lll. Obvezni prilozi
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA KOLOCEP

OBRAZLOZENIJE



uvoD

Urbanisticki plan uredenja , Kolo¢ep” izraduje se kao plan niZzeg reda u odnosu na Prostorni plan
uredenja grada Dubrovnika, a njegova izrada utvrdena je ¢lankom 148. Odredbi za provodenje
Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 07/05,
06/07, 10/07-isp., 03/14, 09/14-procisceni tekst, 19/15, 18/16 proc.tekst, 25/18, 13/19,
proc.tekst, 7/20, 2/21, 5/21 (ispr.greske), 7/21, 19/22 i 5/23 proc.tekst, dalje u tekstu: PPU
Grada Dubrovnika) kojim se propisuje obveza donosenja planova uzeg podruc¢ja UPU 1.34
Kolo¢ep — Donje Celo i UPU 1.36 Kolo¢ep — Gornje Celo. Zbog racionalizacije troskova izrade
Plana objedinjen je postupak izrade UPU-a 1.34 Koloéep — Donje Celo i UPU-a 1.36 Kolocep —
Gornje Celo i Odlukom o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja , Kolo¢ep” (,,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika” broj 11/19). Sukladno ¢lanku 79. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine”, broj 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19., dalje u tekstu: Zakon) urbanisticki plan uredenja
donosi se obvezno za neuredene dijelove gradevinskog podrucja naselja i za izgradene dijelove
tih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar gradevinskog podrucja.
Plan ¢e se izradivati u skladu sa Zakonom, Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(,Narodne novine”, broj 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04), Uredbi o informacijskom
sustavu prostornog uredenja (,,Narodne novine”, broj 115/15) te u skladu s drugim propisima
koji se ti¢u posebnog stru¢nog podrucdja.

Slika 1. Granica obuhvata Urbanlstlckog plana
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Izvor: Krajobrazno-konzervatorska studija za UPU Kologep Donje Celo i UPU Koloéep Gornje Celo



1.

POLAZISTA

Zahtjevi javnopravnih tijela

Javnopravna tijela koja su dostavila svoja misljenja temeljem posebnih propisa su sljedeca:

10.

HAKOM: Klasa: 350-05/19-01/346; URBROJ: 376-05-3-19-2, Zagreb, 09. listopada 2019.;
dati su posebni zahtjevi iz oblasti elektronicke komunikacijske infrastrukture koje je
potrebno postivati u izradi predmetnog UPU-a

RH HRVATSKA AGENCIJA ZA CIVILNO ZRAKOPLOVSTVO; Klasa: 350-02/19-01/28,
URBROJ: 376-05-01-19-2, Zagreb, 10. listopada 2019. godine; nema posebnih zahzjeva
zaizradu UPU-a

HRVATSKE SUME: Klasa: 19-01/225, URBROJ: 15-00-06/03-19-03, Split, 15. listopada
2019.; nema posebnih zahtjeva za izradu UPU-a, istaknuto je da je vazno ne planirati
zahvate na Sumi ili Sumskom zemljistu, sukladno ¢l. 40. Zakona o Sumama (NN 68/18,
115/18).

RH MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Klasa: 350-02/19-01/06, URBROJ: 511-01-369-
19/02, Dubrovnik, 09. listopada 2019.; dati su posebni zahtjevi zastite od prirodnih i
drugih nesreda.

RH Ministarstvo drzavne imovine; Klasa: 940-01/19-03/5143, Urbroj: 536-03-02-03/03-
19-02, Zagreb, 22. listopad 2019; dostavljene su smjernice temeljem obveze dostave
podataka prilikom izrade UPU KoloCep (kartogradfski prikazi i podaci u tablicnom
prikazu).

RH, Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Dubrovniku; Klasa: 5612-08/19-
10/0046, Urbroj: 532-04-02-17/8-19-4, Zagreb, 30 listopada 2019.; date su smjernice za
izradu konzervatorske podloge te popis zastic¢enih i evidentiranih kulturnih dobara na
podrucju otoka Kolocepa i unutar obuhvata UPU-a

Hrvatska komora arhitekata, Klasa: 350-01/17-01/10; Urbroj: 505-19-20; Dubrovnik,
31.10.2019.; date su planske smjernice bitne za provodenje postupka izrade UPU-a
Kolocep

RH Ministartsvo zastite okolisa i energetike, Klasa: 612-07/19-57/251, Urbroj: 517-05-2-
3-19-2, Zagreb, 29. listopad 2019.; upucuje na upravno tijelo u Zupaniji nadlezno za
zastitu prirode, te navodi da ne uskljucuju obavezu da planovi sadrie propisana
poglavlja o zastiti prirode odnosno bioraznolikosti na podru¢ju obuhvata plana uz
odgovarajuce mjere zastite.

Hrvatske Vode, Vodnogospodarski odjel zaz slivove juznog jadrana, Klasa: 350-02/19-
01/0000047, Urbroj: 374-24-1-19-3, navedeno je da je pri izradi UPU-a potrebno
predvidjeti sve zakonom propisane mjere i dosada prihvacena rjeSenja vezana uz zastitu
od Stetnog djelovanja voda i poplava, koriStenja voda, te uz zastitu voda i priobalnog
mora od onecis¢enja koje moZe izazvati planirano koristenje prostora. Navedene su ¢.z.
koje predstavljaju javno vodno dobro, koje je potrebno oznaciti, te tekst vezan za
problematiku ,Uredenje voda i zastita vodnog rezima“ koji je potrebno ubaciti u
Odredbe za provodenje plana.

RH DNZ, UO za kominalne poslove i zastitu okoli$a, Klasa: 351-01/18-01/70, Urbroj:
2117/1-09/2-19-02; date su smjernice iz podrucja zastite okolisa i prirode.



11.JU za upravljanje zasti¢enim dijelovima prirode DNZ, Klasa: 351-01/19-01/01, Urbroj:
2117/1-17-20-01, dati su zahtijevi iz podrucja zastite prirode

12.HEP, d.o.0., Elektrojug Dubrovnik; Klasa: 350-01/17-01/10, Urbroj: 371-20-34;
Dubrovnik, 20.04.2020., Dati su podaci o elektroenergetskom sustavu — postojece i
planirano stanje.

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru grada

KoloCep je najmanji naseljeni otok Elafitskog arhipelaga. Od kopna odvojen Kolocepskim
kanalom i Velikim vratima, a od Lopuda Kolocepskim vratima, otok Kolocep je i najjuzniji
naseljeni otok elafitskog arhipelaga. Dva oto¢na naselja smjestena su uz dvije uvale: Donje Celo
na sjeverozapadu i Gornje Celo na istoku, a medusobno su povezana pje$ackim putom kroz
unutrasnjost otoka. PovrsSina otoka Kolocep iznosi 235 ha, od ¢ega obuhvatu Plana, kao cjelini
naselja Donje Celo i naselja Gornje Celo te pje$ackoj stazi koja ih povezuje pripada cca 41,50 ha
kopnenog dijela. Akvatorij otoka obuhvaéa tri uvale uz naselja Donje Celo i Gornje Celo te
zauzima ukupno oko 19,3 ha.

Prema popisu stanovnistva iz 2021. godine na otoku KoloCepu je Zivio ukupno 231 stanovnik.
Donje Celo je vrlo vrijedna ruralna aglomeracija izgradena s obje strane zaljeva na
sjeverozapadnom dijelu otoka. Naselje se longitudinalno proteZe duzZ obale i u dubinu otoka, a
kra¢im dijelom se veZe za pje$acki put prema Gornjem Celu. Uz crkvu sv. Antuna Opata, u
srediSnjem dijelu naselja je gusca izgradnja, dok je na perifernim dijelovima izgradnja znatno
rieda. Juzni dio naselja sastoji se od niza objekata izgradenih u obalnom pojasu te terasasto na
padini brijega. Vecdina objekata je izgradena tijekom 15. i 16. stolje¢a, a odlikuju ih
proporcionalni volumeni, lijepo klesano zide i kvalitetna arhitektonska plastika. Unutar naselja
nalaze se kvalitetne sakralne gradevine te ostaci kula koje su podizane nakon pustosenja Turaka
u 16. stoljecu.

Gornje Celo je manja ruralna cjelina smjestena uz zaljev na isto¢noj strani otoka. Nastalo je kao
planirano naselje otvorenog tipa, orijentirano prema istoku, s izgradnjom protegnutom po
hrbatu otocnog rta na nacin da prati konfiguraciju terena. Naselje posjeduje viSu ambijentalnu
vrijednost s obzirom da je nastalo u doba Dubrovacke Republike. Stambeni objekti izgradeni
gospodarske objekte (mlinice). Na sredini obronka Gornjeg Cela smjestena je predromanicka
crkva sv. Antuna Padovanskog. Uz Gornje Celo, u njegovom istoénom dijelu veZu se manje
aglomeracije Borje i Dinkovo selo koja su sastavljena od manjih grupa seoskih stambenih
gospodarskih objekata.



Slika 2. Otok Kolocep

lzvor: www.hrvaska.net

Granica obuhvata Urbanistickog plana ucrtana je u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog
plana u mjerilu 1:2.000.

Slika 3. Obuhvat Urbanistickog plana uredenja Kolocep




1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvata Plana PPU-om Grada Dubrovnika je gradevinsko podrucje naselja u kojem
prevladava mijesSovita, preteZito stambena namjena. Manji dio podrucja obuhvata Plana
zauzima Sportsko-rekreacijska namjena, zastitne zelene, pejzazne i kultivirane povrsine te javne
zelene povrsSine. Ostale namjene definirane PPU-om Grada Dubrovnika su ugostiteljsko-
turisticka namjena vrste T1 — hotel, postoje¢a morska luka otvorena za javni promet - putnicka
luka, lokalnog znacaja (Luka Donje Celo i Luka Gornje Celo), postojeci privez Hotela Kolo¢ep —
Donje Celo, morska luka posebne namjene Zupanijskog znacaja - Luka nauti¢kog turizma Donje
Celo, helidrom, uredene i prirodne plaZe, prometne pjesacke povriine te prirodna i uredena
obala. U naselju Donje Celo nalazi se zona ugostiteljsko-turisti¢ka namjene vrste T1 — hotel i T2
— turisticko naselje, za koju je donesen Urbanisticki plan uredenja (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika“, broj 10/16).

Tablica 1. Osnovne geografske znacajke otoka Kolocepa

Povrsina Obalna crta Najveda visina Koeficijent Glavna naselja

(km?) (km) (m.nh.v.) razvedenosti

2,44 12,869 125 2,08 Gornje Celo,
Donje Celo.

Podrucje u obuhvatu Plana je djelomi¢no infrastrukturno opremljeno. Postoji razgranata mreza
pjesackih putova, nema prometovanja automobilima na Citavom otoku. Postoje¢e su morske
luke otvorene za javni promet - putni¢ka luka, lokalnog znacaja Donje Celo i Gornje Celo te
postojeci privez Hotela Kolo¢ep — Donje Celo. Unutar luka otvorenih za javni promet odredena
su mjesta iskrcaja za ribarska plovila duljine ispod 15 metara. Planirana je gradnja Luke
nauti¢kog turizma Donje Celo, kapaciteta do 100 vezova. Za interventne potrebe planirana je
izgradnja helidroma.

Naselja otoka Kolocep su priklju¢ena na vodoopskrbni sustav Zaton — Orasac — Elafiti. Ne postoji
izgradeni sustav javne odvodnje, veé¢ se odvodnja otpadnih voda rijeSila izgradnjom
individualnih sabirnih jama. Za otok se planiraju zasebni sustavi odvodnje s uredajem za
prociS¢avanje i podmorskim ispustom u otvoreno more. lako opskrba energijom otoka postoji,
planira se postavljanje novih podmorskih kabela da bi se povecala sigurnost opskrbe. Mjesno
groblje na otoku nalazi se izvan naselja, pokraj crkve sv. Nikole.

Od obrazovnih ustanova u naselju Donje Celo djeluje podruéna Osnovna $kola Ivana Gunduli¢a
— Kolo€ep. Od zdravstvenih ustanova u naselju Donje Celo djeluje turisticka ambulanta. U
naselju Donje Celo nalazi se i posta s postanskim brojem 20221 Kolocep.



Elafitsko otocje je u cijelosti predloZzeno za zastitu u kategoriji Parka prirode zbog bogatog
biljnog pokrova. Na podrucju obuhvata temeljem Zakon o zastiti prirode (,Narodne novine“,
broj 80/13, 15/18 i 14/19), zasti¢ene su Makija na Donjem Celu, park $uma i Suma alepskog
bora na Gornjem Celu, park $uma. Na ve¢em dijelu podruéja obuhvata Plana nalaze se ugrozena
i rijetka staniSta stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume i makije crnike te tockasta kopnena
staniSta grebenjaca savitljive mriZice i zajednica gorostasne SaSike i kalabrijske pogacine.
Sukladno Uredbi o ekoloskoj mreZi (,Narodne Novine“, broj 124/13. i 105/15.), otok Kolocep se
nalazi unutar podrucja ekoloske mreze HR4000028 Elafiti.

Radi zastite graditeljske bastine i povijesnih graditeljskih cjelina, utvrdene su zone zastite i
prikazane su na kartografskom prikazu “Podrucja posebnih uvjeta koristenja - graditeljska
bastina” PPU-a Grada Dubrovnika te detaljnije u konzervatorskom elaboratu koji je sastavni dio
PPU-a. Cjelina otoka Kolocepa je evidentirana za zastitu, zona B — djelomicna zastita povijesnih
struktura, a na otoku se nalazi ukupno 14 pojedinacnih zasticenih, preventivno zasti¢enih,
odnosno evidentiranih kulturnih dobara.

Sukladno PPU-u Grada Dubrovnika podrucje cijelog otoka je definirano kao osobito vrijedan
predjel — kultivirani krajobraz, sa znacajnim tockama i potezima za panoramske vrijednosti
krajobraza. PPU Grada Dubrovnika odreduje mjere uredenja zemljista koje odnose se na
ocCuvanje i unapredenje krajobraznih vrijednosti prostora, i to veci dio podrucja obuhvata Plana
je predviden za ozelenjavanje, a lu¢ko podru¢je Donje Celo i Gornje Celo definirano je kao
podrudje, cjelina ili dijelovi ugroZzenog okolisa (more)?.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Potencijal skoro svakog prostora, pa tako i prostora na kojemu se prostire otok Kolocep za
ukupni gospodarski, drustveni i kulturni razvoj zavisi i ogleda se u nekoliko povoljnih, odnosno
nepovoljnih ¢cimbenika.

Prvenstveno su to:

- prostor i okoli§ sa svojim resursima i elementima koji se u njemu pojavljuju i koji
predstavljaju prirodni temelj svakog Zivota i razvitka. Uglavnom su ograniéeni i neponovljivi;

- stanovnistvo, broj, struktura, raspodjela, osobine, nacin Zivota i njegove potrebe;

- sustav zajednickog Zivota stanovnistva

- povezanost pojedinih podruc¢ja Grada medusobno i sa Sirim drZzavnim prostorom,
cestovnim, vodenim, zra¢nim i drugim infrastrukturnim sustavima;

! Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja ,,Kolo&ep* (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ broj 11/19).



- postojece gospodarske jedinice razmjeStene u prostoru, njihova proizvodna i usluzna
funkcija;

- sustav drustvenih sluzbi i njihovi objekti, obrazovne, kultura, zdravstvo, socijalna skrb itd.;

- organizacija od drzave do Grada u svim njenim oblicima, do sustava lokalne uprave i
samouprave, koja funkcionalno i hijerarhijski sudjeluje u procesu donosenja odluka vaznih
za tijek zajednickog Zivota i razvitka;

- geopoliticki polozaj, gospodarsko i strateSko okruzenje.

Posebnim vrijednostima i resursima smatraju se:

- zasti¢ena podrucja prirode;

- spomenici graditeljske bastine;

- razvedena morska obala;

- resursi: prirodne Sume, nezagadena tla, rezerve pitke vode, oCuvani kultivirani krajobraz i
veliki dio prirodne obale mora.

Otok Kolocep raspolaze brojnim navedenim prostornim vrijednostima. Od svih navedenih
¢imbenika, prostor i okoli$ predstavljaju temeljno i iskonsko bogatstvo i ogranicen prirodni izvor
te okvir u kojemu su prisutne sve pojave i odvijaju se sve ljudske djelatnosti.

1.1.2.1. Prostorno povijesna analiza naselja

KOLOCEP (KALAMOTA), otok u skupini Elafitskih otoka s istoimenim naseljem, koji se sastoji od
zaselaka Gornje i Donje Celo. Od kopna je odvojen Kolo€epskim kanalom i Velikim vratima, a od
Lopuda Kolocepskim vratima

Na otoku Kolocepu sigurni tragovi ljudskog boravka datiraju od antickih vremena; najraniji
registrirani nalaz pripada helenistickome razdoblju (helenisticki kovani novac, drahme iz
prijelaza Ill. na Il. stoljeée pr. Kr.). Rimsko razdoblje na elafitskom arhipelagu prati se temeljem
vise arheoloskih nalazista ili slu¢ajnih nalaza, sto svakako govori o nazo¢nosti rimske civilizacije.
Prva naseljena zona otoka se povezuje s anti¢kim lokalitetom 'Igalo' koje se nalazi na zapadnoj
obali Donjeg Cela u blizini Polja. Moguce je pretpostaviti da je to odabrana lokacija zbog izvora
bocate vode koja je omogucavala razvoj poljoprivrede. Izmedu ostalog je ovo bio najzasticeniji
dio otoka.

Najvece promjene kasnoantic¢kog i ranoromanickog razdoblja odnose se na usvajanje krs¢anstva
kao osnovne vjeroispovijesti Sto je rezultiralo gradnjom brojnih crkava i kapela, odnosno
razvojem sakralnog graditeljstva krajem VIII. i po¢etkom IX. stolje¢a. Prisutnost Hrvata na otoku
KoloCepu u ovom razdoblju govore brojni pleteri koji su prepoznatljivi na crkvama te dio



tradicionalne hrvatske ornamentike. Raspodijeljenost crkava po cijelom otoku takoder govori u
prilog Cinjenici, da se u to vrijeme stanovnistvo nalazilo na cijelom otoku, a ne samo u selima
Gornje i Donje Celo.

Slika 4. Helenisticki novac, 2-3.st. pr.Kr

Izvor: Zile, 2003.: 12, prema: Krajobrazno-konzervatorska studija za UPU Kolo¢ep Donje Celo i UPU Koloéep Gornje
Celo

Tijekom srednjovjekovlja nalazio se u sastavu Dubrovacke Republike; 1272. spominje se i u
dubr. Statutu. U XIII. st. sa Sipanom i Lopudom ¢inio je Elafitsku kneZiju. God. 1457. izdvojio se s
Lopudom u zasebnu kneZiju, dok se 1669-1808. ponovno nalazio u knezZiji s Lopudom i
Sipanom. Glavno gospodarstvo Kolo¢epa u to vrijeme se zasnivalo na brodogradnji i pomorstvu.
Pocetkom XIV. stolje¢a na otoku je postojalo 37 brodova koji su plovili Jadranom te su bili glavni
prijevoznici Dubrovacke Republike. Kroz XV. stolje¢e se njihova flota povecavala. Ovakav
gospodarski razvoj je utjecao na brojnost stanovnika i naseljenost otoka.

Na otoku je u XV. stoljec¢u broj stanovnika dosegnuo vrhunac sa 769 obitelji (vise od 2000 ljudi).
Ovo je razdoblje kada je gotovo cijeli otok bio naseljen. Svako je naselje, sastavljeno od nekoliko
kuca, imalo svoju kapelicu, a pred njom i u njoj je bio groblje. Naselje Macus je, na primjer,
imalo groblje u kapeli presvetog Trojstva. U 15. i 16. st. uredeni ruralni krajolik KoloCepa, kao i
Sipana i Lopuda, dobiva nove znacdajke i vrijednost. Uz postoje¢u sacuvanu kulturnu bastinu
starohrvatskih crkvica s pleternom ornamentikom i srednjovjekovnih kapelica, na Koloéepu se
grade samostanski kompleksi, knezevi dvorovi i ljetnikovci. KoloCep kao najblize naseljeni otok
gradu Dubrovnik je bio otok na kojemu je dubrovacka vlastela imala svoja polja, ljetnikovce i
vinograde. Najznamenitije obitelji su bile Pordic¢i, Zamanje, Ranjine, Drziéi i Sorgo.

U XVI. stoljeéu dolazi i do pada brodogradnje pa i tome broja stanovnika. Njihova pomorska
nadmo¢ opada na racun brodogradnje na otoku Sipanu i Lopudu koji preuzimaju nadmoé
grade¢i vecée, suvremenije i brZze brodove. Dubrovacki trgovci su se okrenuli boljim



prijevoznicima, a Kolocepljani se nisu uspjeli oporaviti niti sna¢i u novonastaloj situaciji.
Stanovnistvo otoka se reduciralo na broj obitelji koji je mogao prezivjeti od poljoprivrede i
ribarstva. U vrijeme svojeg najvedeg razvoja sredinom XV. stolje¢a na Kolocepu su postojala
naselja: Mracus na Moru, Gruda pri moru, Ratac pri moru (sva naselja se danas nalaze u Donjem
Celu), te Pocivala, Kosovi¢ino, Dinkovo selo i Borje (naselja Gornjeg Cela).

Slika 5. Stambeni sklop iz 18.-19.st. iznad isto¢ne obale uvale Don Divan

1

God. 1571. otok su opustosili Osmanlije, nakon ¢ega su se na njemu gradile obrambene kule
(npr. tvrdava nad lukom sv. KriZza). Zbog blizine kopna na njemu su se nalazili posjedi i imanja
dubr. vlastele?. To bogatstvo izraslo u mirnim i prosperitetnim vremenima bilo je 1571. meta
turskog brodovlja. Osmanlije su opustosili otoke i dio stanovni$tva odveli u roblje. Nakon tog
upozoravajuceg dogadaja Dubrovéani zapocinju opsezine fortifikacijske radove na cijelom
podrucju pa tako i na otocima. Utvrduju se ljetnikovci, grade se kule izvidnice na strateSkim
to¢kama, pa i crkve i samostani dobivaju obrambene znacajke. NajljepSi primjeri ovog
graditeljstva su crkva-utvrda Sv. Duha na Sipanu i Franjevacki samostan na ulasku u lopudsku
luku u koji su se mogli skloniti svi stanovnici otoka. Od 17. st. pa do propasti Republike i tijekom
19. st. graditeljska bastina na Elafitima je izloZzena propadanju. Na otoku Kolo¢epu je najmanje
oCuvane graditeljske bastine.

2 |zvor: Maja Katusic, www.leksikon.muzej-marindrzic.eu
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Padom Napoleona, KoloCep postaje dio Dalmacije pod austrijskom vlas¢u (od 1814.). Iz ovog
perioda datira i prvi katastarski snimak iz 1837. godine. Na austro-ugarskom katastru je moguée
pratiti odnos izgradenih i neizgradenih dijelova otoka s ucrtanim poljoprivrednim nasadima,
Sumama i vodotocima. Takoder je moguce uociti usitnjene parcele na dijelovima otoka koji su
bili naseljeni od 15. stoljeca do tada.

Slika 6. Austro-ugarski katastar iz 1837. godine
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Izvor: Drzavni arhiv u Splitu, 2019.

Ribarska i poljodjelska naselja su zavrSetkom |I. svjetskog rata pocela dozZivljavati procvat
pojavom turizma kao nove gospodarske grane koja je osnovna razvoja otoka ostala do danas.
1930. godine Kolocep biljeZi 14 smjestajnih jedinica.? Krajem 1930-tih godina u Gornjem Celu je
sagraden, na mjestu nekadasnjeg velikog brodogradilista, Hotel Kalamota te je raspolagao sa 30
soba.* Od svoje gradnje do danas dofZivio je cijeli niz rekonstrukcija.

Pocetkom Drugog svjetskog rata, turizam je ponovno zamro, te se nastavio razvijati 1960-tih i
70 godina pa sve do danas. Najvedi turisticki iskorak se na Kolo¢epu dogodio 1970. godine kada
je u Donjem Celu sagraden Hotel Kolo¢ep koji je definirao cjelokupnu zapadnu obalu Donjeg
Cela te dosegnuo 360 kreveta. Kompleks je zauzeo zapadni dio donjolelskog polja koje se
navodnjavalo 'Zivom' podzemnom vodom.®> Sastojao se od hotela i odvojenih smjestajnih

3 Veraja, 2001.: 61
4Veraja, 2001.: 62
5 Ovakav sustav navodnjavanja datira jo$ od XVI. stoljeca.
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jedinica koje su sa svih strana zaokruzile arheoloski lokalitet Igalo. Isto¢no od hotela se nalazi
perivoj koji je pocetkom XX. stoljeéa Kolo¢epu darovao poznati Koloc¢epljanin Baburica.

U urbanoj genezi s pocetka 20. stolje¢a vazno je istaknuti ve¢ potpuno definiranu podjelu
Kolocepa na dva naselja Donje i Gornje Celo. Osnovna morfologija definirana u vrijeme
Dubrovacke Republike se nije mijenjala, vecina kuca koja poti¢e iz vremena Dubrovacke
Republike postoji i danas. SredisSnji dio otoka je puno slabije razvijen te dobrim dijelom
nedostupan jer su stari putovi zarasli u visokoj vegetaciji. Medutim, Gornje i Donje Celo su i
dalje zadrzali svoju originalnu matricu i prostorni raspored. Najveca izmjena na otoku je nastala
1970. godine gradnjom i uredenjem hotela Kolo¢ep u Donjem Celu. Medu najljep$a ostvarenja
spadaju vila "Lovor" u sredistu naselja, pri samoj obali, vila "Ruza" na vrhu rta Macus gradena
1938. god., arh. Kauzlariéa-Gombosa koja predstavlja vrhunske domete nase meduratne
arhitekture i ljetnikovac Baburica s park-Sumom graden sredinom 19. stoljeéa.

U XXI. stolje¢u otvara se nova zona obiteljskih vila na istocnoj obali otoka, u kojoj se grade
suvremene vile, projekti poznatih hrvatskih suvremenih arhitekata.

1.1.2.2. Prirodna obiljezja
Geoloska i hidrogeoloska obiljezja

Podrucje otoka Kolocepa izgraduju uglavnom karbonatne stijene raspona starosti od gornjeg
trijasa do eocena, koje su mjestimi¢no pokrivene kvartarnim sedimentima.

Trijaske naslage (Ts) koje se na istrazivanom podrucju mogu pratiti u izduzenom pojasu S| od
Cela navlake izgraduju uglavnom masivni sivi do tamnosivi dolomiti s rjedim proslojcima
smedih, smedesivih i svijetlosivih vapnenaca. Lijaski vapnenci (Ji) konkordantno leze na
trijaskim dolomitima. Kontinuirano na lijaskim naslagama taloZe se ooliti¢ni i pseudoooliti¢ni
neuslojeni do slabo uslojeni lijas-dogerski vapnenci (J2). Obi¢no su sive, svijetlosive i smedesive
boje, a u srediSnjem dijelu serije dolaze maniji proslojci dolomita i dolomiti¢nih vapnenaca, a
slijede ih malmski vapnenci (J3) sa ¢estim izmjenama sivih i smedesivih dolomita. Donjokredne
naslage na istrazivanom podrucju heterogenog su sastava. To su uglavnom svijetlosivi i sivi
vapnenci, dolomiti¢ni vapnenci i dolomiti izrazene slojevitosti (Ki). Na mnogim mjestima
dolomiti i dolomiti¢ni vapnenci postupno prelaze u vapnence.

Diskordantno na krednim naslagama leZe paleogenske naslage. Predstavljene su paleocenskim
vapnencima, te eocenskim naslagama flisa. Paleocenski vapnenci (liburnijske naslage; Pc,E) su
slojeviti, bankoviti, dijelom laporoviti, smede boje s brojnim ostacima miliolida, osrakoda,
numulita i globigerina. Kvartarne naslage nalazimo u depresijama, te u zaljevima, a
predstavljene su pijescima, terra rosom, te deluvijalnim naslagama. Na otoku Kolocepu
sedimenti eolskog porijekla akumulirani su u srediSnjim udolinama otoka. To su crvenkasto-
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smede naslage dobro sortiranog silta i pijeska, a pojedini slojevi su djelomicno litificirani
autigenim kalcitom. Pojave crvenice (terra rosa) vezane su na depresije gdje je bilo uvjeta za
nastanak i akumuliranje®.

Strukturno-tektonska grada terena i litostratigrafske karakteristike stijena uvjetuju
hidrogeoloske odnose na ovom podrudju. Sire istraZivano podrugje izgraduju sedimentne
stijene stratigrafske pripadnosti gornji trijas — kvartar. Trijaske naslage istraZivanog podrucja
mozemo smatrati djelomi¢no propusnima, jer im propusnost ovisi o stupnju razlomljenosti i
zastupljenosti dolomita u gradi. Jurske naslage istrazivanog podrucja uglavhom moZzemo
smatrati dobro propusnima (osim dijela malmskih naslaga s razvijenim dolomitima). Kredne
karbonatne naslage (koje izgraduju i otok Kolocep) uglavhom predstavljaju stijene dobre
propusnosti. Vapnenci su Cesto tektonski poremedeni, visokopropusni i zbog svog sastava
podloZni okrSavanju. To je razlog poniranja oborinske vode u podzemlje, koja nastavlja
cirkulaciju kroz krSke pukotine razli¢itih dimenzija, oblika i smjerova kao i kroz kontakte izmedu
meduslojnih ravnina. Dakle, glavnica cirkulacije vode ne vrsi se povrsinski, ve¢ podzemnom
cirkulacijskom mrezom. Na otoku Kolocepu (unatoc¢ razmjerno godisnjoj visokoj koli¢ini oborina
na ovom podrucju od 1200-1300 mm godisnje) nema povrsSinskih tokova upravo zbog
vodopropusnih karbonatnih stijena koje ga izgraduju.

Dubrovacko obalno podruéje se odlikuje vrlo slozenom tektonskom gradom, gdje se razlikuje
nekoliko tektonskih jedinica: para-autohton, visoki kr$ i dalmatinski otoci. Osnovna znacajka je
velika tektonska poremecenost - boranje, rasjedanje, navlacenje i ljuskanje. Para-autohton
obuhvaca priobalni pojas do cela navlake visokog krsa. lzgraden je od vapnenca i dolomita
krede, te vapnenca i flifa eocena. Ovoj zoni pripadaju i otoci Sipan, Lopud, Kolocep i
sjeveroistoCni dio otoka Jakljana. Navlaka visokog krSa navucena je na para-autohton, a
izgradena je od trijaskih, jurskih, krednih i tercijarnih naslaga. Elafitsko otocje obiljezava grada
mezozojske (kredne) starosti. Ipak, unutar stijena krede moze se s obzirom na starost izdvojiti
nekoliko zona:’

- prvu zonu, koja se prua isto€nim rubom Sipana (uz obalu Kolo&epskog kanala u smjeru
SZ-JI) i zahvaca cijelu Rudu, izgraduju vapnenci i dolomiti s rudistima iz razdoblja gornje
krede (senon),

- druga zona zahvaca sredi$nji dio Sipana, isto¢ni dio Lopuda i Kolo¢ep, a gradena je od
vapnenaca iz razoblja gornje krede (senon),

- utreéu zonu ulazi rt Jezik na Olipi, zapadni rub Jakljana, zapadni dio Sipana i sredi$nji dio
Lopuda; gradena je od vapnenaca i dolomita iz razoblja srednje krede (cenoman),

- Cetvrta zona se nastavlja na prethodnu, a uofava se na istoénom dijelu Olipe, te
obuhvacéa cijeli Tajan, isto¢ni dio Jakljana, zapadni dio Sipana i zapadni dio Lopuda,
gradena je od vapnenaca s uloScima dolomita iz razoblja donje krede (alb),

¢ Krajobrazno-konzervatorska studija za UPU Koloéep Donje Celo i UPU Kolo¢ep Gornje Celo
" Glamuzina i Glamuzina; ,,Suvremena geografska problematika otoka Lopuda i Kologepa“
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- petu zonu tvore zapadni dio Olipe, sredi$nji (najveci) dio Jakljana, krajnji SZ i JZ Sipana i
zapadni dio Lopuda koji su gradeni od vapnenaca i dolomita iz razoblja donje krede
(otriv - barem - apt).

Nepostojanje stijena mlade starosti ukazuje na to kako su se Elafiti krajem mezozoika izdigli
iznad morske razine. Konac¢no oblikovanje ovog otocja zbilo se krajem pleistocena, kada se
nakon zatopljenja i otapanja leda konacno oblikuje danasnja obalna crta. Zbog prevage
karbonatnih stijena (vapnenci i dolomiti) na otoc¢ju dominiraju krski reljefni oblici, poput Skrapa,
jama, Spilja, ponikava i manjeih zaravni. Uzvisine uglavnom grade vapnenci (najvisa tocka Elafita
je Velji vrh na Sipanu, 234 m), a strme odsjeke i udoline dolomiti. Posebno su znaéajne
dolomitske udoline.

Podruc¢je Dubrovacko-neretvanske Zupanije pripada seizmicki najaktivnijem podrucju u
Republici Hrvatskoj. Cijelo podrudje Zupanije nalazi se od VIl do X stupnja MCS ljestvice.
Navedenom svjedoce i povijesno zabiljeZzeni potresi, koji su zahvatili Sire podrucje 367., 1667.,
1979.i1996. godine s katastrofalnim posljedicama.

Reljefna obiljezja

Geomorfoloske znacajke otoka KoloCepa uvjetovane su geoloSkom gradom otoka, te
prevladavajué¢im egzogenim i endogenim silama i procesima. Strukture su dinarskog pravca
pruzanja (SZ-JI), a istiCe se paralelizam osnovnih morfostruktura. Dva paralelna vapnenacka
hrpta, JZ i S| odijeljena su oto¢nom udolinom. Jugozapadni hrbat otoka je uzi i strmiji, osobito
prema morskoj obali, dok sjeverosito¢ni hrbat karakteriziraju padine blazih nagiba. Najvisi vrh
otoka, Kriz, doseze nadmorsku visinu od 125 metara.

Na danasnje morfoloske znacajke otoka utjecalo je i kasnopleistocensko-holocensko podizanje
morske razine za oko 120 metaka, koje je za posljedicu ima preplavljivanje niZzih dijelova kopna i
formiranje otoka. Preplavljivanjem su stvoreni KoloCepski kanal, te KoloCepska vrata. Takoder,
krajevi sredisnjih udolina pretvoreni su u prostrane, rtovima zaklonjene i duboke luke i uvale
(Gornje i Donje Celo), a u niZim dijelovima suhih dolina i jaruga oblikovane su manje uvale (npr.
Macus, Jekavac). Sagledavajudi cijelovito podrucje otoka Kolocepa, nadmorske se visine kreéu u
rasponu od 0 do 120 metara nadmorske visine.

UZe podrucje obuhvata, odnosno obuhvat UPU-a proteze se uglavhom zaravnjenim predjelima
udolina gdje se nadmorske visine kreéu u rasponu od 0 do maksimalno 50 m. Naselje Donje
Celo, na sjeveru otoka, smje$teno je na blagim padinama udoline izmedu 5i 35 m n.v. a u
sjevernom dijelu, penjuéi se prema vrhu glavice doseze 45 m n.v.. Obuhvat naselja Gornje Celo
na obroncima o udoline uz istoimenu uvalu na sjeveroisto¢noj strani otoka, pretezito
obuhvacaju podrucja izmedu 10 i 35 m n.v., dok u svom najzapadnijem dijelu doseze i 50 m n.v.
Intenzitet i spektralni sastav Suncevog zraCenja mijenja se ovisno o dobu dana i godiSnjem
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dobu, zemljopisnoj Sirini, nadmorskoj visini i ostalim znacajkama reljefa, te atmosferskoj
transparentnosti (koju odreduju koncentracija ozona i smoga, i naoblaka).

S obzirom da juZzna Hrvatska ima vrlo povoljne prirodno-geografske uvjete za koristenje
Sunceve energije i otok Kolocep prima velike koli¢ine dozradene Sunceve energije Sto je
posebno izrazeno na zapadnim i juznim ekspozicijama te na njegovim zaravnjenijim dijelovima.
Tako je najveée podrucje otoka KoloCepa osuncano Suncevom energijom u rasponu izmedu
3,90 i 4,10 kWh/m2, dok na pojedinim dijelovima juzno orijentiranih padina brda ova koli¢ina
doseze vrijednosti do 4.45 kWh/m?2.

Vode

Na otoku Kolocepu ne postoje stalni izvori vode. Opskrba vodom je omogucéena s glavnog
dubrovackog izvora na Ombli. Prisutan je vedi broj cisterni i jedna lokva u Gornjem Celu.

Slika 7. Kartogramski prikaz povrsinskih voda na promatranom podrucju
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Izvor: Krajobrazno-konzervatorska studija za UPU Koloc¢ep Donje Celo i UPU Kolo¢ep Gornje Celo
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Otok Kolocep pripada grupiranom podzemnom vodnom tijelu JOGN_13-Jadranski otoci. U
navedenom su grupiranom podzemnom vodnom tijelu analizirani samo otoci koji zbog svoje
velic¢ine ili specificnih geoloskih struktura imaju vlastite vodne resurse u tolikim koli¢inama da
imaju mogucénost organizacije vlastite javne vodoopskrbe ili bar dijela vodoopskrbe uz
prihranjivanje podmorskim cjevovodima s kopna.

Pedoloska obiljezja

Podrucje obuhvata UPU-a pod jakim je antropogenim utjecajem, pri ¢emu je tlo ugrozeno
potencijalno nekontroliranom i neopravdanom prenamjenom. Veliki dio povrsine Cine izgradeni
dijelovi u vidu stambenih objekata i povrSina za svakodnevne aktivnosti lokalnog stanovnistva.
Na predmetnom podrucju takoder su prisutne i poljoprivredne povrsine, dok je ostatak obrasao
Sumskom vegetacijom. Sagledavajuci Sire podrucje, tj. otok u cjelini, dominiraju povrsine
obrasle Sumskom vegetacijom.

Analizom Osnovne pedoloske karte Republike Hrvatske mjerila 1:50.000 utvrdeno je da su na
podru¢ju otoka Kolocepa kartirane 2 pedoloske jedinice koje se sastoje od 4 nizih
pedosistematskih jedinica na razini podtipova, varijeteta i formi.

Tla koja dolaze na promatranom podrucju spadaju u skupinu automorfnih tala brdsko
planinskog podrucdja koje karakterizira vlazenje iskljuCivo oborinama koje se bez duljeg
zadrzavanja procjeduju kroz solum tla. Pedogenetski ¢imbenici ukazuju na prevladavanje plitkih,
skeletnih, smedih tala na vapnencima te vapnenacko-dolomitnih crnica.

Na podrucju cijelog otoka kartirana pedoloska jedinica 1 (crnica posmedena na vapnencu —
smede tlo na vapnencu plitko i srednje duboko) dolazi na 225,84 ha ili 92,31% povrsine, a
pedoloska jedinica 2 (crnica posmedena na vapnencu — smede tlo na vapnencu plitko i srednje
duboko, koluvijalno) na 18,80 ha, odnosno 7,69% povrsine otoka. Unutar uZeg podrucja
obuhvata (podrucje UPU-a) pedoloska jedinica 1 zauzima povrsinu od 28,89 ha (68,04%), a
pedoloska jedinica 2, 13,57 ha (31,96%).

Prema analizi koriStenja zemljista, na cijelom otoku kategorija neprirodne (izgradene) povrsine
zauzima 17,67 ha, od Cega se 12,16 ha izgradenih povrsina nalazi unutar granica uzeg podrucja
obuhvata. Gledajuéi samo unutar tih granica, na podrucju pedoloske jedinice 1 pod izgradenim
se nalazi 9,22 ha, dok je na povrsini na kojoj dolazi pedoloska jedinica 2 izgradeno 2,94 ha
povrsine.
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Slika 8. Kartografski prikaz kartiranih pedoloskih jedinica na predmetnom podrucju (lzvor:
Osnovna pedoloska karta M 1:50.000, sekcija Dubrovnik 3)
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[ Crnica posmedena na vapnencu i smede tlo na vapnencu plitko i srednje duboko
[0 Crnica posmedena na vapnencu i smede tlo na vapnencu plitko i srednje duboko, koluvijalno

1.1.2.3. Demografska slika

Kretanje stanovnistva

Elafitske otoke karakteriziraju uglavnom negativni demografski trendovi koji se ocituju kroz
depopulaciju, nizak prirodni prirast i starenje stanovnistva. U razdoblju od 15.-17. stoljeéa je
najgusce naseljen Lopud, za kojeg se procjenjuje da je imao izmedu 10.000 i 14.000 stanovnika.
Iseljavanje sa Elafita zapocinje pocetkom 19. stoljec¢a propascu Dubrovacke Republike (1808).
Jacanje emigracijskih tijekova su intenzivirala ratna razaranja, pa su najvecu odljevi stanovnistva
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zaboljezeni nakon Prvof i Drugog svjetskog rata. Otok KoloCep je takoder zahvacen
depopulacijom zbog koje je u razdoblju 1971.-1991. izgubio 28,53% stanovnistva, a u razdoblju
1991. do 1998. g. 22,30 % stanovnika. U posljednjem popisu stanovnistva, 2021. godine doslo je
do povecanja broja stanovniak za ¢ak 41, 72%.

Tablica 2. Kretanje broja stanovnika na otoku Koloc¢ep 1981.-2021.

1857 1910 1921 1948 1981 1991 2001 2011 2021 Promjena

(2021/1991.
%)

Kolocep 405 237 218 251 144 148 174 163 231 56,08

lzvor: www.dzs.hr

Prosjena gustoca naseljenosti na Elafitskim otocima iznosi 22 st/km? $to je znatno ispod
prosjeka Dubrovacko neretvanske Zupanije (cca 70 st/km?) i republike Hrvatske (cca 75 st/km?).
ProsjeCna gustoca naseljenosti otoka Kolo¢epa iznosi 94 st/km?. Stanovnistvo otoka Kololepa
se, za razliku od ostalih Elafitskih otoka, od 1991. godine povecalo za 83 stanovnika.

Slika 9. Kretanje stanovnika otoka Kolocep 1857-2021.
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Sastav stanovniStva prema dobi temeljno je demografsko obiljezje reprodukcije i izravno
odraZzava prethodni razvoj stanovnistva, pokazuje znacajke sadasnjeg stanja i odreduje bududi
razvoj stanovnistva. U promjenama dobno-spolnog sastava stanovnistva Kolocepa ogledaju se
istodobno dva demografska procesa: smanjenje udjela mladoga uz izrazito povecanje starog
stanovnistva.
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Koeficijent starosti jest postotni udio osoba starih 60 i viSe godina u ukupnom stanovnistvu.
Osnovni je pokazatelj razine starenja, a kad prijede vrijednost 12%, smatra se da je stanovnistvo
odredenog podrucja zaslo u proces starenja. Za otok Koloéep iznosi 31%. Indeks starosti jest
postotni udio osoba starih 60 i viSe godina u odnosu na broj osoba starih 0 — 19 godina. Indeks
veci od 40% kazuje da je stanovniStvo odredenog podrucja zaslo u proces starenja. Za otok
Kolocep indeks starosti iznosi 236.

1.1.2.4. Drustveno gospodarska slika

Tradicionalne gospodarske djelatnosti na Elafitima bile su poljoprivreda, ribarstvo,
brodogradnja, obrtniStvo i pomorstvo. Na otoku Kolocepu je u 14. stoljeéu izgradeno
brodogradiliste koje je, uz ribartsvo i koraljstvo, bilo glavni izvor radnih mjesta i prihoda za
lokalno stanovnistvo.

Od 1980-ih se ubrzano razvija turizam i ugostiteljstvo koji dobijaju najvec¢e znacenje u strukturi
gospodarstva. Na otoku postoje dva hotela; jedan hotel koji je otvoren 1970., a obnovljen 1997.
Hotel je danas dio TUI Sensimar Resorta, 2013./2014. je u potpunosti obnovljen, a i jedan je od
rijetkih hotela u Hrvatskoj namijenjen iskljucivo odraslima. SmjesSten je na mjestu nekadasnjeg
velikog brodogradilista, (Kolocep ima dugu pomorsku tradiciju i rodni je kraj brojnih kapetana) a
nedavno je vrata otvorio i renovirani Aparthotel Kalamota.

Slika 10.  Tui blue Kalamota island

___________

E —— I .
lzvor: www.tui-blue.com

Ostale grane gospodarstva su slabije razvijene: poljoprivreda nije trziSno orijentirana, nego sluzi

samo za zadovoljavanje vlastitih potreba. Uglavnom se uzgaja povrée i manje koli¢ine voéa
(posebno narance). Arancini, koji se proizvode od naranci, mandarina i limuna na otoku
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Kolocepu se ubrajaju medu najkvalitetnije tradicijske poljoprivredne — prehrambene proizvode.
Obrtnistvo se svodi na djelatnosti vezane za turizam, kao $to su ugostiteljstvo i iznajmljivanje u
zakup plovnih prijevoznih sredstava.

Masline su veéinom zapustene, a u najnovije vrijeme se moZe primijetiti proces obnavljanja
dijela maslinika. Na otoku Zivi svega nekolicina registriranih ribara, dok se ribarstvom kao
dopunskim izvorom prihoda bavi veéina stanovnistva.

Drustveni i javni objekti i sadrzaji

Na Kolocepu se nalazi Podrucna skola Kolocep koja je u sklopu Osnovne $kole Ivana Gundulica.
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
Podrucje u obuhvatu Plana je djelomicno infrastrukturno opremljeno.
Promet
Postoji razgranata mreza pjeSackih putova, nema prometovanja automobilima na citavom

otoku. Navedene staze otoka Kolocepa uglavnom karakterizira neujednacenost u Sirinama i
odsustvo suvremenog kolni¢kog zastora, tipi¢no za ovu kategoriju prometnih koridora®.

Slika 11.  PjeSacki putevi

Izvor: terenski obilazak

Postojece su morske luke otvorene za javni promet - putni¢ka luka, lokalnog zna¢aja Donje Celo
i Gornje Celo te postojedi privez Hotela Koloéep — Donje Celo.

8 Krajobrazno-konzervatorska studija za UPU Koloéep Donje Celo i UPU Kolo¢ep Gornje Celo
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Slika 12.  Luka Donje Celo

Izvor: terenski obilazak

Unutar luka otvorenih za javni promet odredena su mjesta iskrcaja za ribarska plovila duljine
ispod 15 metara. Za interventne potrebe planirana je izgradnja helidroma.

Energetika

Energetsku mrezu kako Sireg, tako i uzeg podrucja obuhvata planiranog UPU-a naselja Kolo¢ep
predstavljaju postojeéi zracni i kabelski vodovi dalekovoda 10kV te tri postojece trafostanice TS
10/0,4 kV Kolo&ep | (Gornje Celo), Kolo¢ep 2 (Donje Celo) i Kologep 3 (Hotel).

Vodnogospodarstvo

Naselja otoka Kolocep su priklju¢ena na vodoopskrbni sustav Zaton — Orasac — Elafiti. Ne postoji
izgradeni sustav javne odvodnje, ve¢ se odvodnja otpadnih voda rijeSila izgradnjom
individualnih sabirnih jama. Za otok se planiraju zasebni sustavi odvodnje s uredajem za
prociS¢avanje i podmorskim ispustom u otvoreno more.

Gospodarenje otpadom
Na Sirem podrucju grada Dubrovnika, pa tako i otoka Kolo¢epa, odnosno naselja Donje i Gornje

Celo, komunalni otpad sakuplja i odvozi poduzeé¢e Cisto¢a Dubrovnik d.o.o; s Elafita dvaput
izvan sezone i triput unutar sezone. Otpad se odvozi i zbrinjava na Grabovici, koja je sluzbeno
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odlagaliste grada Dubrovnika, te okolnih opé¢ina Zupe dubrovacke, Dubrovackog primorja,
Mljeta i Konavala. Za privremeno skladiStenje glomaznog otpada povremeno se koristi zemljiSte
na PobreZju.

Na samom otoku Kolocepu, odnosno predmetnom podrucju, evidentirano je jedno vece
odlagali$te otpada, no uoavaju se i manja nesanirana, odnosno divlja odlagalista®.

Groblje

Mjesno groblje na otoku nalazi se izvan naselja, pokraj crkve sv. Nikole.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno - povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti
Zastiéena podrucja prirode

Na otoku Kolocepu nalaze se dva podrudja prirode zasticena Zakonom o zastiti prirode (NN
0/13) u kategoriji “park Sume”: Park makije u Donjem Celu i Park $uma alepskog bora (Pinus
halapensis) u Gornjem Celu. Park $uma u Donjem Celu prostire se na 5,29 ha i zasti¢ena je od
1951. godine. Makija u Donjem Celu je botanicki vrijedan i vrlo zanimljiv prirodni objekt. Najve¢i
dio podrucja obrastao je dobro razvijenom makijom sastavljenom od njenih tipi¢nih elemenata.
Na maloj povrsini nalaze se egzote (Eucalyptus globulus, Acacia retinoides) u nekoliko vrlo
lijepih primjeraka, te predstavljaju vrlo uspjeli pokusaj aklimatizacije stranih vrsta drveéa u
nasim krajevima.

Unutar podruéja obuhvata UPU-a nalazi se dio park $ume Gornje Celo te podruéje ekologke
mreze HR4000028 Elafiti. Podrucje obuhvata UPU-a KolocCep nalazi se unutar granica podrucja
koje je temeljem Zakona o zastiti prirode predloZeno za zastitu kao regionalni park Elafiti i Sveti
Andrija.

9 Krajobrazno-konzervatorska studija za UPU Koloéep Donje Celo i UPU Kolo¢ep Gornje Celo
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Slika 13.  Park uma Gornje Celo

Izvor: Vodic kroz zasti¢ene dijelove prirode u podrucju Dubrovacko neretvanske Zupanije

Napose se istiCe ljepotom pejzaza uz morsku obalu, na Cijim strmim stijenama rastu mnoge
zanimljive biljke, a tako i Brasicca mollis; Repa mehka, Anthylis barba lovis; Jupiterova brada i
Convolvulus Cneorum; Srebrenoliki slak, karakteristi¢ne biljke za ovaj kraj.

Ekoloska mreza

Podrucje ekoloske mreze Elafiti HR4000028 (POVS) ukljucuje grupu otoka (Olipa, Tajan, Jakljan,
Crkvina, Misnjak, Kosmeg¢, Sipan, Lopud, Kolo¢ep) izmedu Pelje$ca, Mljeta i grada Dubrovnika.
Otoci su uglavnom prekriveni Sibljacima i Sumama Quercus ilex. Na Lopudu je dobro o¢uvana
vegetacija pjeskovitih morskih obala s mnogim rijetkim i endemicnim vrstama hrvatske flore,
dok su na visokim obalnim klifovima na juZnoj strani KoloCepa primjerci rijetke llirsko-jadranske
endemicne vrste Brassica mollis.

U obalnoj zoni razvijena je halofitska vegetacija i ova zona je obi¢no uZa na nizim dijelovima
blago nagnute obale (samo 2-3 m Siroka, uglavhom na isto¢nim obalama otoka) odnosno
vec¢inom Sira na visokim obalnim klifovima (vise od 10 m Siroki, uglavhom na zapadnim obalama
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otoka). Juzne obale otoka s visokim klifovima obi¢no su stanista s ekstremnim kserotermalnim
uvjetima gdje prevladava biljna vrsta Euphorbia dendroides. Unutrasnjost L opuda, a posebno
Sipana, prekrivena je travnjaékom vegetacijom.

More odlikuju stijenska stanista, bogatstvo morskih Spilja i raznolikost bentoskih organizama.
JuZne strane otoka uglavnom se spustaju stmo u more sve do pjeskovitih i muljevitih ravnica. U
supralitoralnim zonama pjescanih laguna prisutne su endemske reliktne vrste Copepoda, Ispoda
i Amphipoda (Crustacea). U nizim mediolitoralnim grebenima su bentoske zajednice crvenih algi
(roda Lithophyllum, Lithothamnium). Zajednice vertikalnih stijena s brojnim pukotinama,
Spiljama i poluspiljama su dobro razvijene s karakteristicnim Gorgonian zajednicama (Eunicella
cavolinii, Paramuriacea spp.).

Litostratigrafske jedinice zastupljene u ovom podrucju su kredni vapnenci i dolomiti te rudistni
vapnenci. Sadasnji oblik otoka nastao je poslije transgresije mora nakon posljednje glacijacije;
prisutnost procesa abrazije. Dominantna tla su smede tlo na vapnencu i antropogeno tlo na
krsu.

Tablica 3. Ciljana stanista podrucja ekoloske mreze HR4000028 Elafiti

KOD HRVATSKI NAZIV STANISTA

CILJNA STANISTA (Dodatak | HD)

8310 Spilje i jame zatvorene za javnost

8210 Karbonatne stijene sa hazmofitskom vegetacijom

2110 Embrionske obalne sipine — prvi stadij stvaranja sipina

6220* Eumediteranski travnjaci Thero-Brachypodietea

9340 Vazdazelene Sume ¢esmine (Quercus ilex)

1140 Muljevita i pjes¢ana dna izloZzena zraku za vrijeme oseke

1110 Pjesc¢ana dna trajno prekrivena morem

5330 Termo-mediteranske (stenomediteranske) grmolike formacije s Euphorbia dendroides
1240 Stijene i strmci (klifovi) mediteranskih obala obrasli endemic¢nim vrstama Limonium spp
8330 Preplavljene ili dijelom preplavljene morske $pilje

1120* Naselja posidonije (Posidonion oceanicae)

1170 Grebeni



Tablica 4. Ciljane vrste podrucja ekoloske mreze HR4000028 Elafiti

ZNANSTVENI NAZIV VRSTE HRVATSKI NAZIV VRSTE

CILINE VRSTE (Dodatak Il HD)

Rhinolophus hipposideros mali potkovnjak

CILINE VRSTE (Nacionalno vazne vrste)

Cyperus rotundus okruglasti ostrik
Echinophora spinosa trnovita jezika
Salsola kali slanica

Slika 14. EkoloSka mreza Elafiti

lzvor: www.bioportal.hr

Vegetacija

Vegetacija na uzem podrucju obuhvata UPU-a je takva da otprilike 30% zauzimaju neprirodne
(izgradene) povrsine, 30% predstavljaju poljoprivredne povrsine, dok preostalih 40% obrasta
Sumska vegetacija. Takva distribucija koriStenja prostora sugerira da je Sumska vegetacija
unutar predmetnog podrucja dosta fragmentirana (rascjepkana), sto je Cesti slu¢aj u Donjem
Celu. Uz rubove naselja ili unutar njih ¢esto raste makija. To je u pravilu niza vegetacija, nastala
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Covjekovom eksploatacijom, odnosno degradacijom crnikovih Suma. Na nekim od degradiranih
povrsina vremenom se prosirio alepski bor, tako da danas na nekim dijelovima ve¢ nalazimo i
odraslu borovu Sumu. Najveci kompleks borove Sume unutar uze promatrane zone nalazi se u
Gornjem Celu (predio Dinkovo selo).

Od pojedinacnih soliternih stabala na uzem podrucju obuhvata svakako se isti¢e nekoliko velikih
stabala plavog eukaliptusa (Eucalyptus globulus Labill.) koji rastu u Donjem Celu.

Slika 15.  Stablo eukaliptusa, Donje Celo

Izvor: terenski obilazak

Osim njih, ponegdje rastu istaknuti odrasli i lijepi primjerci obicnog ¢empresa (Cupressus
sempervirens L.). Cempresi mjestimiéno dolaze u veéem broju izmije$ani s drugom
mediteranskom vegetacijom (bor, crnika, lovor...) Cine¢i ¢empresade. Jedna takva omanja
¢empresada raste na ulasku u Gornje Celo.
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Na zapustenim i neuredenim mjestima obilno se pojavljuje pomladak alepskog bora i druga
mediteranska vegetacija. Tako na rubnim podrucjima naselja nalazimo pojedinacna stabla
lovora, smokve, Sipka, rogaca, koprivic¢a i druga®.

Agrikulturni krajobraz
U strukturnom smislu poljoprivredne povrsine otoka Kolo¢epa se mogu klasificirati na:

- Omedeno polje - ‘polje’ podrazumijeva relativno zaravnjen prostor znacajnije prirodne
akumulacije tla pogodne za uzgoj razli¢itih kultura te podlozne oranju. Omedenost
oznacava ogradenost suhozidom.

- Otvoreno polje - polje (kako je prethodno opisano), ali bez mede.

- Terasirano polje - polje (kako je prethodno opisano), ali plitko terasirano. Sirine terasa
su vece nego kod tipi¢nih terasa.

- Terase - tipi¢ne uzastopne uske terase, uglavnhom pravilnog uzorka. Parcele s terasama
su najées¢e omedene suhozidima.

- Terase s gomilama - podrazumijeva podzidavanje suhozidima, ali su prisutni i razni oblici
gomila u razli¢itim funkcijama. Podzidi, mede i gomile u ovom slucaju najéesce imaju
nepravilan spontani uzorak.

10 Krajobrazno-konzervatorska studija za UPU Kologep Donje Celo i UPU Kolodep Gornje Celo
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Slika 16.  Kartogramski prikaz agrikulturnog krajobraza na Sirem predmetnom podrucju

[ Granica obuhvata UPU A 250 0 250 500 m
'--

1= ! Granica obuhvata sireg podrucja

Agrikulturni krajobraz

1. Omedeno polje W 4. Terase
W 2. otvoreno polje 125 5, Terase s gomilama
3. Terasirano polje 6. Kréevina

Izvor: Krajobrazno-konzervatorska studija za UPU Kologep Donje Celo i UPU Kolo&ep Gornje Celo

Maslinici su dominantna kategorija poljoprivredne namjene i to s udjelom od 63%, odnosno
16,40 ha u ukupnoj povrsini otoka. Oni su danas prevladavajuée smjesteni na strmijim krskim
terenima u zaledima sela i seoskih imanja, manje u nizim zaravnjenim dijelovima. U prvom
slu¢aju radi se o suhozidnim krajobrazima; terasama, terasama s gomilama i ponesto
omedenim krcevina, dok se u drugom slucaju radi o terasiranim poljima. Prisutne su varijacije
suhozidne strukture. Pravilna struktura karakteristi¢na je za tipi¢ne terase, a nepravilnost raste
s porastom udjela gomila - nepravilne, spontano oblikovane, katkada masivne nakupine
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kamenja. Gomile mogu imati razli¢ite funkcije, od samostojece nakupine viska kamena, preko
omedivanja parcele do funkcije podzida. Nerijetko gomile sadrze u sebi i (suho) zidani dio, npr.
kada imaju funkciju podzida. | u slu€aju terasa i terasa sa gomilama obicno je Sirina zaravnjene
parcelice tolika da zauzima mjesto jednog reda maslina.

Nasuprot maslinika, vec¢i dio preostalih poljoprivrednih povrsina zauzimaju mozaici razli€itih
nacina poljoprivrednog koriStenja i to s udjelom od 22%. Radi se o kombiniranoj namjeni
vrtova, manjih maslinika i vinograda, a uglavnom zauzimaju cjeline ‘polja’. Pod poljem se ovdje
podrazumijevaju nizi dijelovi u kojima su prisutne prirodne akumulacije tla pogodne za nesto
intenzivniju obradu. Ona su redovito vezana za zalede glavnih morskih uvala, odnosno podnozja
sela.

Vaino je reéi kako je glavno otoc¢ko polje (Donje Celo) do recentnih perioda predstavljalo
kompaktnu i homogenu cjelinu koja je kao takva predstavljala tampon zonu izmedu izgradenog
dijela sela i obale. Danas je to polje ugrozeno Sirenjem gradevinskog podrucja uz obalu i podno
sela. Polje tako gubi znacaj, nestaje integritet sa selom, a sve viSe postaje pozadinska i
zapustena slika sela.

Preostale kategorije poljoprivrednih povrsSina su gotovo zanemarive: voénjaci (6%) te livade i
pasnjaci (2%).

Za sve poljoprivredne povrsine utvrdeno je da imaju ‘tradicionalni’ karakter, odnosno karakter
poljoprivrede niskog intenziteta. To podrazumijeva usitnjenost parcelacije, prisutnost
antropogenih i prirodnih rubova, mjestimiéno i mozaik razli¢itih kultura te opcenito
prilagodenost strukture koriStenja zemljista i prostorne distribucije razli¢itih namjena okoliSnim
prilikama (npr. vrtovi, oranice i voénjaci u polju, maslina na krskim strmim terenima). Navedena
obiljeZja Cine viseslojnu vrijednost poljoprivrednog krajobraza; prirodnu, kulturnu i estetsku!?.

Vrtovi i zelene povrsine

Na prostoru otoka Kolo¢epa od zelenih povrsina isti¢e se povrsina parka u privatnom vlasnistvu
koja je danas u potpunosti zarasla, s prirodnim izrazenim prostornim orijentirima stabala
eukaliptusa. Smjestena je neposredno uz hotel Sensimar Kalamota Island Resort, u srediSnjem
dijelu uvale, odnosno naselja Donje Celo. Park je u privatnom vlasnistvu.

11 Krajobrazno-konzervatorska studija za UPU Kolo&ep Donje Celo i UPU Kolodep Gornje Celo



Slika 17.  Park, Donje Celo

Izvor: terenski obilazak

Krecudi se u smjeru sjevera betonskom Setnicom koja prolazi neposredno rubno uz navedenu
zaraslu zonu, dolazi se do (novouredenog) djecjeg igraliSta, odnosno manje zone s nekoliko
sprava za igru, okruzenih nizim kamenim zidom i drvenom ogradom koji su u dobrom stanju, te
kra¢im rubnim potezom Zivice uz Setnicu, na kojoj je primjetno suSenje. Nadalje, pojava vrtova
na prostoru otoka KoloCepa prvenstveno je vezana uz postojece stambene objekte, a isti su
nerijetko okruzZeni i podzidani kamenim zidovima (suhozidima), a na njima se preteZito uzgajaju
tipicne mediteranske kulture.

Kulturno - povijesna bastina

Na cijelom otoku postoji vise vrijednih spomenika kulture, uglavhom manjih crkvica i kapelica
koje potjecu iz razdoblja do 16. stolje¢a. Osim toga i veli dio stambenih i fortifikacijskih
objekata predstavlja vrijedne i vrlo atraktivne primjere stare arhitekture. Nad samom lukom u
Donjem Celu nalazi se tvrdava Kastio u ¢&ijim se podrumima za vrijeme napada gusara i pljackasa
moglo skloniti nekoliko stotina ljudi. Gornji dio Kastia posve je unisten, ali saCuvani su podrumi
dugi 30 m i Siroki 3 m. Iznad crkve matice nalazi se kula Toreta, visoka oko 14 m i Siroka oko 4 m
sa svake strane. Povrh ulaza u kulu nalazi se maleni prozor kroz koji bi se na napadace lijevalo
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vruée ulje, smola i sl. Ljetnikovce, polja i vinograde na Kolocepu imale su vlastelinske obitelji
Dordici, Zamanje, Ranjine, DrZici, Sorgo itd.

Tablica 5. Kulturna dobra na podrucju otoka Kolo¢epa

Z- Koloce Crkva sv. Nikole s grobljem Nepokretno kulturno dobro

6150 p - pojedinaéno

Z- Koloce Ostaci crkve sv. Mihajla na otoku Nepokretno kulturno dobro -

6233 p Kolocepu pojedinac¢no

Z- Koloce Ostatci crkve sv. Barbare na poloZaju Nepokretno kulturno dobro -

6203 p Borje kod Gornjega Cela pojedinacno

Z- Koloce Ostatci crkve sv. Frana na otoku Nepokretno kulturno dobro -

6155 p Kolocepu pojedinacno

Z- Koloce Ostatci crkve sv. Srda na poloZaju Bige Nepokretno kulturno dobro -

6209 p pojedinacno

Z2-63 Koloce Podvodno arheolosko nalaziste kod rta Nepokretno kulturno dobro -
p Ratac pojedinacno

Z- Koloce Vila Rusko Nepokretno kulturno dobro -

7015 p pojedinacno

Izvor: Registar kulturnih dobara RH

Slika 18.  Vila Rusko

e

Izvor: terenski obilazak



1.2. Obveze iz planova Sireg podrucja

lzvod iz Prostornog plana Grada Dubrovnika

Podrucje obuhvata Plana PPU-om Grada Dubrovnika je gradevinsko podrucje naselja u kojem
prevladava mjesSovita, preteZito stambena namjena. Manji dio podrucja obuhvata Plana
zauzima Sportsko-rekreacijska namjena, zastitne zelene, pejzaine i kultivirane povrsine te javne
zelene povrsSine. Ostale namjene definirane PPU-om Grada Dubrovnika su ugostiteljsko-
turisticka namjena vrste T1 — hotel, postoje¢a morska luka otvorena za javni promet - putnicka
luka, lokalnog znacaja (Luka Donje Celo i Luka Gornje Celo), postojeci privez Hotela Kolo¢ep —
Donje Celo, morska luka posebne namjene Zupanijskog znacaja - Luka nauti¢kog turizma Donje
Celo, helidrom, uredene i prirodne plaZe, prometne pjesacke povriine te prirodna i uredena
obala. U naselju Donje Celo nalazi se zona ugostiteljsko-turisticka namjene vrste T1 — hotel i T2
— turisticko naselje, za koju je donesen Urbanisti¢ki plan uredenja (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika“, broj 10/16).

Slika 19. Izvod iz prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, namjena povrsina

Izvor: PPUG Dubrovnika
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Slika 20.  Izvod iz PPUG Dubrovnika; Promet

Izvor: PPUG Dubrovnika

Slika 21. Izvod iz PPUG Dubrovnika; Vodoopskrba
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Slika 22. Izvod iz PPUG Dubrovnika; Odvodnja
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Slika 24.  lzvod iz PPUG Dubrovnika; Graditeljska bastina

DOMJE SELO

Izvor: PPUG Dubrovnika

Slika 25. Izvod iz PPUG Dubrovnika; Gradevinska podrucja
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1ZVOD 1Z PPUGD

Clanak 17a.

(1) Pojmovnik

Dijelovi (etaZe) i visina gradevine:

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad podruma ili iznad suterena.
Prizemlje se na ravhom terenu nalazi najviSe 1,0 m iznad konac¢no uredenog i zaravnanog
terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine, odnosno na kosom terenu
najvise 3,5 m mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine.

Prizemlje se nalazi iznad podruma ili kao prva nadzemna etaza (u slucaju da nema
suterena).

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno
nalazi se jednim cijelim svojim proceljem izvan terena, dok su ostale tri strane
djelomi¢no ili potpuno ukopane. Gradevine mogu imati samo jedan suteren a ostale
nadzemne etaZe (prizemlje, katovi) takoder mogu biti djelomi¢no ukopane, postivajudi
maksimalnu visinu u metrima propisanu ovim odredbama.

Potpuno ukopani podrum (Po) je dio gradevine Ciji je volumen 100% ukopan u konacno
uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Potpuno ukopane podrumske etaZze ne smiju se namjenjivati stambenim ili poslovnim
prostorima za boravak ljudi. 1znimno, kod gradevina Sportsko-rekreacijske namjene
unutar Sportsko-rekreacijskog parka "Gospino polje" mogucée je u potpuno ukopanim
podrumskim etazama planirati poslovne prostore za boravak ljudi. Potpuno ukopani
podrum koji sluzi isklju¢ivo kao garaza, osim u gradevinama Sportsko-rekreacijske
namjene unutar Sportsko- rekreacijskog parka "Gospino polje", moze imati tlocrtnu
povrsinu do najvise 70% gradevne Cestice i biti na udaljenosti najblize 1,0 m od granice
vlastite gradevne Cestice i na udaljenosti od minimalno 5 m od granice s javhom
prometnom povrSinom ako na tom dijelu nema vrijednog postojeceg zelenila, a na
temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije. Krovna ploha dijela
potpuno ukopanog podruma koji je Siri od tlocrtne povrsine nadzemnih dijelova
gradevine treba biti uklopljena u uredenje kona¢no zaravnanog i uredenog terena.
Podrum se moze izvesti i dijelom kao djelomi¢no ukopani. Djelomi¢no ukopani podrum
je dio gradevine koji je ukopan vise od 50% svoga volumena u konacéno uredeni
zaravnani teren, niti jedno procelje se u cjelosti ne nalazi izvan terena, nije namjenjen
stambenim prostorima i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Najveca dopustena visina nadzemnog dijela iznosi 1,2 m. Podrumom ili suterenom nece



se smatrati etaza Cija su sva procelja u potpunosti odvojena od okolnog terena, bez
obzira da li je u terenu izveden podzid ili je zasjek terena ureden bez podzida.

Ukoliko se u podrumu planira uredenje garaze tada je moguca gradnja rampe i liftova
isklju¢ivo za kolni ulaz u garazu Sirine do 5,5 m. Ostatak podruma treba biti potpuno
ukopan. Kota rampe za ulaz u podrumsku garazu ne obracunava se kao najniZza kota
uredenog terena uz gradevinu i smatra se podzemnom etazom. Zgrade mogu imati
viSe potpuno ukopanih podrumskih etaza.

Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova. Moguce ga je oblikovati i s ravnim krovom i to s
etazom koja se upisuje u pretpostavljeni volumen gradevine s kosim krovom. Kod tako
formiranoga potkrovlja sa ravnim krovom stubiSna jezgra (dizalo sa stubistem) mora
biti unutar etaze koja se upisuje bez mogucénosti formiranja dodatnih servisnih prostora
i kucica na ravnom krovu takve etaze potkrovlja.

Formirana ulica predstavlja postojecu ulicu koja zadovoljava minimalne tehnicke uvjete
za odvijanje prometa.

Funkcionalna jedinica

Skup prostorija jednoznacne namjene koje ¢ine samostalnu uporabnu cjelinu.
Gradevinska (bruto) povrsina zgrade — GBP Zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih
dijelova (etaza) zgrade (Po,S,Pr,K,Pk) odredenih prema vanjskim mjerama svih obodnih
zidova s oblogama. U gradevinsku (bruto) povrSinu ne uracunava se povrsina vanjskog
dizala koje se dograduje na postojeéu zgradu, toplinske izolacije kojom se poboljSavaju
energetska svojstva zgrade koja se stavlja na postojecu zgradu, dijelovi etaZe svijetle visine
manje od 2,0 m, galerije unutar funkcionalne jedinice zgrade, otvorenih dijelova zgrade
(natkrivene i nenatkrivene terase, nadstresnice, lode balkoni, strehe vijenca i drugih istaka,
vanjska stubiSta, vanjske rampe za ulaz u zgradu, konstrukcije za zastitu od sunca,
rasvjetne dimne i ventilacijske kupole i sl.). Nacin izraCuna gradevinske (bruto) povrsine
definiran je posebnim propisima.

Gradevinski pravac predstavlja obvezni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na
gradevnoj Cestici, a odreduje se u odnosu na regulacijski pravac.

Hortikulturno ureden teren T

Teren koji se obracunava kao minimalni postotak zelenila na gradevnoj Cestici a odnosi
iskljuc¢ivo na vrijedno prirodno i uredeno zelenilo, bez poplocanja, terasa i parkiralista.
Koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice-ukupni (kis)

Odnos gradevinske (bruto) povrsSine gradevine i povrSine gradevne cestice. Ovim
odredbama propisuje se maksimalni ukupni kis.

Koeficijent iskoriStenosti nadzemni (KisN)

Odnos gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih etaZa gradevine i povrSine gradevne
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Cestice.

Koeficijent iskoriStenosti podzemni (KisP)

Odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih etaza gradevine i povrSine gradevne
Cestice.

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig)

Odnos izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrSine gradevne
Cestice (zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu cesticu,
ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze).

2

Nenatkriveni bazeni do 100 m< ukopani u tlo ne obracunavaju se u koeficijent

izgradenosti gradevne Cestice.
Konacno zaravnan i ureden teren

Uredeni parter gradevne Cestice neposredno uz gradevinu (zemljana podloga,oplocenja i
sl.) ¢ija najniza visinska kota uz procelje gradevine u odnosu na visinsku kotu prirodnog
terena prije gradnje mozZe varirati do + ili — 1,5 m na kosom terenu. Pod konacno
zaravnanim i uredenim terenom ne smatra se i ulazna rampa u podrumsku etazu najvece
Sirine 5,5 m, isklju¢ivo za ulaz u garaZzu, smjestena uz procelje. Kako bi se nedvojbeno
mogao dokazati status konacno zaravnanog i uredenog terena, potrebno je prilikom
ishodenja akta za gradnju priloZiti geodetski snimak s visinskim kotama prirodnog terena
prije gradnje.

Koridor prometnice - predstavlja prometni pravac, unutar kojeg se moZe razviti trasa
prometnice

s pripadaju¢om infrastrukturom, rezerviran za izgradnju autoceste, brze ceste i ostalih
cesta kao i jadranske Zeljeznice.

Kosi teren

Teren Ciji je nagib vedi od 12% u presjecima paralelnim sa smjerom nagiba gradevne
Cestice na dijelu na kojem je planirana gradnja gradevine.

Nadzemne etaze

Nadzemne etaZe su: suteren, prizemlje, etaze katova i potkrovlje (S,P,K,Pk). Nadzemnom
etazom se ne smatraju gradevinski dijelovi zgrade iznad ravnog krova zgrade, kao Sto
su zatvoreni dijelovi konstrukcije stubista, strojarnice lifta, klimatizacije, ventilacije i sl., Ciji

2 maksimalne visine

gabariti nisu veci od tehnoloskih potreba, maksimalne povrsine 20 m
3,5 m i koji ne omoguéuju koristenje tog prostora u smislu osnovne namjene gradevine.
Zbog konfiguracije terena, pored suterena i druge nadzemne etaze mogu biti djelomi¢no
ukopane.

Podrum koji nije potpuno ukopan smatra se nadzemnom etazom, u smislu ovih Odredbi.

Os ceste - predstavlja polovinu Sirine poprec¢nog profila izvedenog stanja ceste.
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Osnovna gradevina
Gradevina iste ili pretezite namjene sukladno prostorno-planskoj namjeni.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je potpuno ukopan podrum (Po) ¢iji je volumen ukopan 100% u konacno
ureden i zaravnan teren. Podzemnom etazom smatra se i potpuno ukopani podrum sa
ulaznom rampom u podrumsku etazu najvece Sirine 5,5 m izvedenu iskljucivo za ulaz u
garazu, koja je smjeStena uz procelje gradevine. Zgrade mogu imati vise podzemnih,
potpuno ukopanih etaza.

Pomocna gradevina

Gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji osnovne gradevine, a Cija
je namjena u funkciji osnovne gradevine, kao Sto su: garaZza, bazen, spremiste, drvarnica,
vrtna sjenica, nadstresnica i slicna gradevina.

Pomocénom gradevinom smatra se i sabirna jama, spremnik i slicna gradevina, ukoliko je
njena visina na najnizoj tocki kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz gradevinu visa od
1,0 m.

Predvrt je hortikulturno uredena povrSina minimalne Sirine 1,0 m od regulacijske
linije javnoprometne povrsine s koje se pristupa gradevini.

Prirodni teren

Neizgradena povrsina zemljiSta (gradevne Cestice), bez promjene kote terena u odnosu na
zateceni teren, koja je uredena kao zelena povrsSina bez podzemne ili nadzemne gradnje i
natkrivanja, parkiranja, bazena, sportsko-rekreacijskih igralista i slicno, a prikazana na
geodetskom snimku zateCenog stanja, geodetskom situacijskom nacrtu ili drugoj
odgovarajucoj geodetskoj podlozi s prikazom visinskih kota. U tehni¢koj dokumentaciji za
ishodenje akta za gradenje potrebno je u presjeku gradevine obavezno ucrtati liniju
prirodnog (zatecCenog) terena.

Profil prometnice — predstavlja karakteristican popreCan presjek ceste sa utvrdenim
dimenzijama za kolni i pjeSacki promet. U profil prometnice nije uklju¢ena Sirina bankine i
odvodnog jarka.

Regulacijski pravac predstavlja pravac koji razgraniCuje povrSine gradevnih Ccestica i
postojecih ili planiranih prometnih povrsina s kojih se ostvaruje kolni pristup gradevini te
prema ostalim dodirnim kolnim ili pjeSackim povrSinama (pjeSackim stazama, prilazima i
sl.). U smislu rezima koriStenja regulacijski pravac odvaja javnu povrSinu od privatne
povrsine. Gradevna Cestica moZe imati jedan ili viSe regulacijskih pravaca.
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Tihi obrt

Tihi obrt u smislu ovih odredbi predstavlja obavljanje gospodarskih aktivnosti koje su
kompatibilne stanovanju, tj. koje ne proizvode buku veéu od dopustene sukladno
posebnom propisu, ne proizvode neugodne mirise, ne zahtijevaju znacajan promet te
nemaju utjecaja na zdravlje ljudi kao npr. intelektualne usluge, financijske usluge, servisi,
umjetnicke djelatnosti i sl., a sve sukladno odluci o komunalnom redu.

Visina gradevine mjeri se od najnize kote konacno zaravnanog i uredenog terena uz
procelje gradevine na njenom najniZzem dijelu do vijenca gradevine.

Vijenac gradevine je:

- kod gradevina s ravnim krovom kota gornjeg ruba nosive stropne konstrukcije
posljednje etaZe bez slojeva krova zadnjega kata,

- kod gradevina s kosim krovom i gradevina s etaZzom koja se upisuje u pretpostavljeni
volumen gradevine s kosim krovom vrh nadozida potkrovlja, odnosno kota sjecista
unutarnje plohe nadozida i unutarnje plohe stropne konstrukcije kosog krova.

Kod izvedbe kosog krova visina nadozida mjerena od gotovog poda ne moze biti visa od 1,2
m. Kod izvedbe ravnog krova maksimalna visina krovne atike iznad gornje kote stropne
konstrukcije moZze iznositi 1,2 m.

Pri iskazivanju naziva etaza potrebno je pridrzavati se propisanog broja nadzemnih etaza
i propisanih visina.

Vrste gradevina (po tipu)

- Niska
Gradevina s najvise tri funkcionalne jedinice, maksimalne visine 7 m na ravhom i 9 m
na kosom terenu.

- Srednje visoka gradevina
Gradevina s najvisSe Cetiri funkcionalne jedinice, maksimalne visine 9 m naravnomi 11
m na kosom terenu.

- Visoka
Gradevina s najviSe dvadeset funkcionalnih jedinica., visine 16 m na ravhom i 18 m
na kosom terenu.
Generalnim urbanistickim planom moguce je odediti i drugaciji broj funkcionalnih
jednica za pojedine vrste gradevina.

Gradevine ostalih namjena (pretezno poslovne (M2), poslovne namjene (K),
gospodarske (T) i dr.), ovisno o urbanim pravilima definiranim ovim Odredbama, grade se
kao niske, srednje visoke ili visoke.

Slobodnostojec¢a gradevina (SS)
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Gradevina koja sa svih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu cesticu ili javnu
povrsinu), uz gradevinu moze biti prislonjena pomoé¢na gradevina.

- Dvojna gradevina (D)
Gradevna cjelina koja se sastoji od dvije fizicki spojene gradevine (lamele). Svaka lamela
dvojne gradevine jednom se cijelom stranom ili najmanje jednom polovinom (1/2)
duljine jedne strane nalazi na granici gradevne Cestice i na toj strani se naslanja na
susjednu gradevinu, dok s ostalih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu
Cesticu). Uz dvojnu gradevinu mozZe biti prislonjena pomocna gradevina. Dvojne
gradevine se na kosom terenu ne mogu smjestati jedna ,iza” druge, veé samo prislanjati
bocnim stranama jedna uz drugu, paralelno sa slojnicama terena. Visina vijenca obje
lamele moZe odstupati maksimalno 1,0 m. Arhitektonsko oblikovanje mora biti
ujednaceno arhitektonskim izricajem i tipologijom.

- Niz (N)

Gradevna cjelina (sklop) od najmanje tri medusobno prislonjene osnovne gradevine
priblizno jednakih gabarita i oblikovanja, odnosno gradevina koja se s najmanje dvije
cijele strane, i to najmanje jednom polovinom (1/2) duljine svake od tih strana, nalazi na
granicama gradevne Cestice prema susjednim gradevinama dok s ostalih strana ima
neizgraden prostor (vlastitu gradevnu CcCesticu). Visina vijenca gradevina u nizu moZe
odstupati maksimalno 1,0 m. Uz gradevinu moZe biti prislonjena pomocéna gradevina.
Arhitektonsko oblikovanje mora biti ujednaceno arhitektonskim izricajem i tipologijom.

(2) Kada se u pojmovniku u stavku 1. ovog ¢lanka navode pojmovi definirani zakonskim
propisima i podzakonskim aktima (GBP, Kis, Kig,......) u slu¢aju promjene zakonskih propisa
primjenjivat ¢e se definicije sukladne istima.

Gradnja u gradevinskom podrucju naselja

Clanak 27.

(1) Zemljiste za redovitu uporabu postojece gradevine za koju nije utvrdena gradevinska Cestica
¢ini pojas zemljista oko gradevine minimalne Sirine 1,0 m, tj. maksimalne Sirine H/2 visine
gradevine (H je visina gradevine).

(2) U zemljiste za redovitu uporabu gradevine, kao ni u gradevnu cesticu, ne mogu biti
uklju¢ene javne prometne povrsine, povrsine javnog parka ili druge uredene zelene javne
povrsine ni dijelovi susjedne ve¢ formirane gradevinske Cestice te neevidentirana komunalna
infrastruktura u vanknjiznom vlasnistvu jedinice lokalne samouprave.

(3) Pod postoje¢om gradevinom iz stavka 1. ovog ¢lanka drzi se gradevina sagradena na temelju
gradevinske dozvole ili koja ima legalan status na temelju posebnog propisa.
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Clanak 28.

(1) Svaka gradevinska Cestica u gradevinskom podrucju mora imati neposredni kolni pristup na
javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m, ako nije drukcije odredeno ovim odredbama.
(2) Iznimno, ako se zbog konfiguracije terena ne moze omoguditi kolni pristup gradevinskoj
Cestici, obvezno je urediti pjesacki pristup minimalne Sirine od 1,5 m.

(3) Kolni pristup gradevnoj Cestici smjesStenoj uz javnu prometnu povrSinu moZe zauzeti
najmanje 3,0 m Sirine fronte Cestice.

(4) Gradevinska cestica koja granic¢i sa ulicama razli¢itog znacenja obvezno se prikljuuje na
ulicu nizeg znacenja.

(5) U izgradenom i neizgradenom uredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja omogucuje
se:

1. uredenje kolnog pristupa za niske gradevine minimalne Sirine 3,0 m na kojeg se vezu
najvise tri gradevne Cestice te pjeSackog pristupa minimalne Sirine od 1,5 m. Kolni
pristup u svim ostalim slu¢ajevima iznosi minimalno 5,5m.

2. gradevnoj Cestici mora se omoguciti kolno-pjesacki pristup s javne cestovne povrsine uz
uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m, odnosno 100 m s ugradenim proSirenjima za
mimoilaZenje na rastojanju od 50 m.

3. gradevna Cestica moZe imati samo jedan kolni pristup s jedne strane gradevne cCestice.
Ostale mogucnosti utvrdit ¢e se posebnim uvjetima iz oblasti prometa izdanih od strane
mjerodavnih tijela.

4, iznimno od prethodne alineje, gradevne cCestice unutar Sportsko-rekreacijskog parka
"Gospino polje" mogu imati najviSe dva kolna pristupa.

5. ako je na gradevnu Cesticu onemogucen pristup vozilima moguce je osigurati potreban
broj parkirnih mjesta unutar gravitacijskog podrucja ne vec¢eg od 100 m od predmetne
gradevne Cestice uz uvjet da su u istom vlasnistvu. Ako je pristup gradevnoj Cestici samo
pjesacki obveza investitor je obavezan platiti odgovarajuéi iznos koji ¢e se namjenski
koristiti za gradnju javnog parkiraliSta ili garaze. lznos i uvjeti pla¢anje reguliraju se
posebnom odlukom Grada Dubrovnika.

6. prikljucci na javnu cestu izvode se na temelju posebnih uvjeta mjerodavnih tijela ili na
temelju dokumenta prostornoga uredenja.

Clanak 30.

(1) Regulacijska linija odvaja javnu povrsinu od privatne (u smislu reZzima koriStenja). Minimalna
udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati mogucnost izgradnje odvodnog
jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne mozZe biti manja od one odredene zakonskim
propisima. Minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.
Minimalna udaljenost regulacijskog pravca od osi ceste treba iznositi minimalno polovinu Sirine
poprecnog profila prometnice definirane ovim planom.

Udaljenost regulacijskog pravca od osi kolnika ulice ne mozZe biti manja od 4,5 m, osim u veé
izgradenim dijelovima grada s formiranim ulicama, ali ne manje od 1,5 m.

(2) Iznimno, udaljenost iz stavka 1. ovog ¢lanka moze biti i manja ako se interpoliraju gradevine
izmedu postojecih gradevina u pretezno izgradenom dijelu gradevinskoga podrucja. Predmetne
gradevine se interpoliraju tako da se gradevinski pravac interpolirane gradevine uskladi s
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gradevinskim pravcem postoje¢ih gradevina, po mogucnosti onim koji je viSe udaljen od
regulacijske linije. Navedeno se ne odnosi na gradevine uz drzavne ceste.

(3) Prilikom dogradnje izgradenih gradevina, dogradeni dio zadrzava postojeéi gradevni pravac
ili udaljenost gradevnog pravca dogradnje moze biti veca, Sto ovisi o okruzenju: obliku parcele,
udaljenostima objekata, povrsinama i oblikovanju objekta, a sve u skladu s ¢lankom 43. Ovih
Odredbi.

(4) Iznimno, na povrsini Sportsko-rekreacijske namjene - Sportski park Gospino polje, moguce je
propisati i manje udaljenosti od onih iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 39.

(1) U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi niske, srednje visoke i visoke gradevine.

a) Kapacitet stambenih i stambeno poslovnih gradevina definira se brojem funkcionalnih
jedinica.

(2) Niska gradevina u smislu ovih odredaba je gradevina stambene ili stambeno-poslovne
namjene s najviSe tri funkcionalne jedinice. Na gradevinskoj Cestici, uz nisku gradevinu mogu se
graditi pomocne gradevine.

(3) Niska gradevina ne moZe biti manja od 50 m2 bruto razvijene povrsine.

(4) Srednje visoka gradevina je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s
najvise Cetiri funkcionalne jedinice.

(5) Visoka gradevina je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s najvise 20
funkcionalnih jedinica.

(6) Najvise 30% BRP niske, srednje visoke i visoke stambeno-poslovne gradevine moze biti
poslovne namjene.

(7) Srednje visoke i visoke gradevine moguce je graditi samo unutar obuhvata Generalnog
urbanistickog plana Dubrovnika (GUP). lznimno se izvan obuhvata GUP-a dozvoljava gradnja
srednje visokih gradevina poslovne i ugostiteljsko — turisticke (K i T) namjene.

Clanak 40.
(1) Ako se neposredno primjenjuju ove odredbe o veliini gradevinske Cestice, intenzitet
izgradenosti gradevinske Cestice za gradnju ili rekonstrukciju niske, srednje i visoke gradevine

odreduje se prema nacinu izgradnje kako slijedi u Tablici 1.:

Tablica 1. Nacini gradnje

Nacin izgradnje Gradevinska Cestica za gradnju niske, srednje i
visoke gradevine

Najmanja i najveca Minimalna Maksimalni
povrsina (m?) Sirina (m) koeficijent
izgradenosti

kig

Izgradeni dio naselja
Niska gradevina Samostojece 300-800 0,4
gradevine
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Dvojne gradevine 250-600 0,4

Gradevine u nizu 200-400 0,4
Srednja gradevina Samostojece 400-1.000 0,4
gradevine
Dvojne gradevine 350-800 0,4
Visoka gradevina Samostojece 1000-1500 0,3
gradevine
Neizgradeni dio naselja
Niska gradevina Samostojece 500-800 16 0,3
gradevine
Dvojne gradevine 400-600 13 0,3
Gradevine u nizu 300-500 10 0,3
Srednja gradevina Samostojece 600-1000 16 0,3
gradevine
Dvojne gradevine 400-1000 13 0,3
Visoka gradevina Samostojece 1500-2000 25 0,3
gradevine

(2) Maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi:

1. za niske gradevine — 1,2,

2. za srednje gradevine — 1,5,

3. za visoke gradevine — 2,0.
Navedeni koeficijenti vrijede za pojedinacne zahvate u prostoru, na jednoj gradevnoj Cestici
(jedna lamela dvojne ili jedna lamela gradevine u nizu). U okviru obuhvata GUP-a Dubrovnika
mogu se definirati drugadiji nacini i uvjeti gradnje (veliCina gradevnih Ccestica, kig, Kkis,
maksimalna visina..).
(3) Ako se gradi vise od jedne potpuno ukopane etaze u svrhu garaZiranja, propisani
koeficijent iskoristenosti (kis) iz prethodnog stavka moguce je iskljucivo u tu svrhu povecati za
0,3. Nadzemna etaZa je svaka etaza osim etaZe potpuno ukopanog/ih podruma. Sve gradevine
mogu imati vise
podrumskih, potpuno ukopanih etaza.
(3a) Minimalno 30% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno.
(4) Gradevna Cestica moZe biti i vece povrsine od maksimalne propisane ali se u tom slucaju
koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristenosti (kis) ne mogu obracunavati na cijelu
povrsinu gradevne Cestice ve¢ na maksimalnu povrsinu Cestice kako je propisano u tablici 1.
ovog Clanka.
(5) Za podrucja definirana kao neizgradena uredena gradevinska podrucja primjenjuju se
uvjeti gradnje iz Odredbi koje vrijede za neizgradeni dio naselja (kao u Tablici 1.). “

Clanak 41.

(1) Niske i srednje visoke gradevine mogu se graditi na udaljenosti najmanje 3,0 m od susjedne
mede u izgradenom i neizgradenom dijelu naselja.

(2) Otvori se mogu postavljati na svim dijelovima procelja gradevine koji su od susjedne mede
udaljeni najmanje 3,0 m. Isto se odnosi na sve vanjske prohodne povrsine (balkoni, lode i sl.),
osim
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terasa na tlu.
(3) Visoke gradevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje H/2 od susjedne mede.
(4) U izgradenim i neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene
moguca je gradnja sloZenih rezidencijalnih gradevina s prate¢im sadrzajima proSirenog
stambenog
standarda ("vile'" — jedna stambena jedinica s prateé¢im sadrzajima) prema sljedeéim uvjetima:
1. minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 2.000 m2,
2. maksimalna povrsina pod gradevinom moze iznositi 600 m2,
3. maksimalna katnost je podrum (suteren), prizemlje i jedan kat (Po (S) + P + 1), ukupno
do 1.200 m2 gradevinske (bruto) povrsine
4. vile se mogu se graditi na ravnhom terenu do maksimalne visine od 9,0 m a na kosom
terenu mogu se graditi do maksimalne visine od 10,0 m.
5. obvezna je izrada projekta krajobraznog uredenja
6. minimalno 45% gradevne Cestice je potrebno zadrzati kao hortikulturno uredeni teren
uz obavezno krajobrazno uredenje
7. nije mogucda gradnja viSestambenih zgrada.

Clanak 42.

(1) Niske gradevine mogu se graditi na ravhom terenu do maksimalne visine Po+P+1+Pk
(podrum, prizemlje, kat, potkrovlje), tj. maksimalne visine od 7,0.

(2) Niske gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po) S+P+1+Pk
(podrum ili suteren, prizemlje, jedan kat, potkrovlje), tj. do maksimalne visine od 9,0 m.

(3) Srednje visoke gradevine na ravnom terenu mogu se graditi do maksimalne visine
Po+P+1+Pk (podrum, prizemlje, jedan kat i potkrovlje), tj. do maksimalne visine od 9,0 m.

(4) Srednje visoke gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po)
S+P+1+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, jedan kat i potkrovlje), tj. do maksimalne visine od
11,0 m.

(5) Visoke gradevine na ravnom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+P+4
(podrum, prizemlje, Cetiri kata), tj. do maksimalne visine od 16,0 m.

(6) Visoke gradevine mogu se graditi do maksimalne visine (Po)S+P+4 (podrum ili suteren,
prizemlje,

Cetiri kata), tj. do maksimalne visine od 18,0 m.

(7) Propisana maksimalna visina u metrima ne mora sadrZavati sve propisane etaze.

Clanak 43.

(1) Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini
kojima se utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja
uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene
gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na
rusevini postojece gradevine u svrhu njezine obnove.

(2) Postojece gradevine izgradene na manjim gradevinskim Cesticama od propisanih mogu se
zamjenjivati i rekonstruirati uz poStovanje zatecenog koeficijenta izgradenosti (ako je veci od
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propisanoga), propisanog koeficijenta iskoriStenosti, propisanih visina uz zatecenu udaljenost
od prometnice i susjednih objekata.

(3) Ako zateceni uvjeti dopustaju, postojece gradevine moguce je zamijeniti, rekonstruirati i
dogradivati uz poStovanje propisanih koeficijenata izgradenosti i iskoristenosti te visina i
udaljenosti od prometnica i susjednih gradevina.

(4) Za rekonstrukciju zatecenih cjelina (nizova ili skupnih gradevina) potrebno je cjelovito idejno
rieSenje uz moguénost fazne izgradnje i preporucuje se projektant postojece cjeline.

(5) Ako je postojeca gradevina, ili Cestica postojecih zgrada (rusevina), oznacena u katastarskim
podlogama te se ona nalazi u sklopu gradevinskog podrucja, a pripadajuce je zemljiste izvan
gradevinskog podrucja, moguca je rekonstrukcija (dogradnja ili nadogradnja, ili zamjena takve
gradevine), uz uvjet da se gradevina smjesti na povrsinu na kojoj je gradnja dopustena. Pri
odredivanju lokacijskih uvjeta za takvu gradnju, primjenjivat ée se oni za niske gradevine, uz
uzimanje ukupne povrSine pripadajuéeg zemljista u izraéun koeficijenta izgradenosti i
iskoriStenosti. Kad je povrsina Cestice zgrade ujedno i povrSina gradevinske Cestice, omogucuje
se rekonstrukcija u okviru postojece tlocrtne povrsine i maksimalne visine odredene za nisku
gradnju.

(6) Ako je postojeca gradevina (rusSevina) identicna gradevnoj cestici, ako se radi o
samostojecéim ili skupnim gradevinama pa one ne mogu formirati gradevinsku cesticu (izmedu
ostaloga objekti i sklopovi ambijentalne vrijednosti postojecéih zgrada ili rusevina), mogu se
rekonstruirati u postoje¢im horizontalnim gabaritima, visine prema materijalnim dokazima o
nekadasnjoj katnosti ili prema zatecenoj izvornoj katnosti, za Sto je potrebno konzultirati
Konzervatorski odjel u Dubrovniku.

Pomorski promet
Clanak 101.
(1) Sve morske luke i drugi zahvati na uredenju obale izvan obuhvata Generalnog urbanistickog

plana Dubrovnika, grade se i ureduju na temelju urbanistickog plana uredenja.
(2) Morske luke otvorene za javni promet:

Naselje Naziv/lokalitet Naziv luka Vrsta Znacaj

Donje Celo Muo Luka Donje Putnicka Lokalna
Celo

Gornje Celo Gornje Celo Luka Gornje Putnicka Lokalna
Celo

Morske luke posebne namjene Zupanijskog znacaja — luke nautickog turizma

Naselje Naziv/lokalitet Kapacitet Postojeca/planirana

Kolocep Donje Celo Do 100 Planirana*
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* Prostornim planom Dubrovacko neretvanske Zupanije, Clankom 54d. propisano je da se ,Luke
nautickog turizma Zupanijskog i lokalnog znac¢aja mogu planirati i kao nauticki vezovi u lukama
otvorenim za javni promet.”

Navedena luka nauti¢kog turizma u uvali Donje Celo Urbanistickim planom nije planirana s
obzirom na smjernice iz Krajobrazno — konzervatorske studije, koja je koristena kao podloga za
izradu Urbanistickog plana uredenja ,Koloéep” i Plan razvoja luka nauti¢kog turizma u
Dubrovacko — neretvanskoj Zupaniji; u navedenim studijama istaknuta je upitna opravdanost
izgradnje s obzirom na nepotrebnost planiranja Luke nautickog turizma u jednoj malo otocénoj
sredini ograni¢enih prihvatnih kapaciteta, u neposrednoj blizini Grada Dubrovnika u kojem se
veé nalazi nekoliko luka nautickog turizma. Nadalje, luka nauti¢kog turizma je planirana odmah
uz park Sumu Donje Celo i zasti¢eni ljetnikovac a kako je za njenu izgradnju potrebno osigurati i
operativni kopneni dio luke, posljediéno se javlja nemogucnost osiguranja pjesackog i
interventnog pristupa planiranoj lokaciji te nemogucnost prikljuenja na komunalnu
infrastrukturu. Izgradnjom luke bi se neminovno promijenila i vizura na cijelu uvalu i ruralnu
cjelinu u njenom zaledu.

Plan razvoja luka nautickog turizma u Dubrovacko — neretvanskoj Zupaniji naglasava i
nepovoljnu vjetrovalnu klimu planirane luke te posljedi¢no - upitnu financijsku isplativost.

Unutar obuhvata Plana sukladno posebnim propisima odreduju se unutar luka otvorenih za
javni promet:
1. iskrcajna mjesta za ribarska plovila duljine preko 15 metara:
1.1. Sustjepan,
1.2. Grug,
2. iskrcajna mjesta za ribarska plovila duljine ispod 15 metara
2.1. Gradska luka,
2.2. Zaton,
2.3. Kolocep,
2.4. Lopud,
2.5. Sudurad,
2.6. Sipanska Luka.

Planom se utvrduju lokacije priveza:

Naselje Naziv/lokalitet Kapacitet Postojeca/planirana
Kolocep Hoteli Do 100 planirana

Kolocep —

Donje Celo

Sukladno moguénostima na terenu i maritimnim uvjetima odredene su lokacije priveza za zone
ugostiteljsko-turisticke namjene (T) gdje broj vezova jednog ili viSe priveza plovila iznosi najvise
20 % ukupnog broja smjestajnih jedinica zone za koju se planira.

Po istom kriteriju je moguce odrediti priveze i na drugim lokacijama koje zadovoljavaju gornji
uvjet.
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(9) Detaljni kapacitet luka nauti¢kog turizma utvrdit ¢e se urbanistickim planom uredenja kojim
Ce se ispitati prostorne mogucnosti te provodenjem postupka procjene utjecaja na okoli$ kojom
e se ispitati kapacitet eko-sustava.

(13) Mogucnost priveza unutar zona ugostiteljsko-turisticke namjene (T) gdje broj vezova
jednog ili viSe priveza plovila iznosi najvise 20 % ukupnog broja smjestajnih jedinica zone u kojoj
se planira, moguce je sukladno posebnim propisima predvidjeti unutar luke otvorene za javni
promet lokalnog znacaja.

Zracni promet
Clanak 103.

(1) Zraéni promet za potrebe Grada Dubrovnika odvija se preko zra¢ne luke u Cilipima, koja je
smjestena izvan podrucdja Grada. U Gruskom zaljevu, na podruéju Luke ureduje se prostor za
autobusni terminal i terminale turoperatora, parkiralista i druge potrebne sadrzaje u funkciji
zraénog prometa.
(2) Za interventne potrebe (hitha pomo¢, zastita od pozara i sl.) planira se gradnja heliodroma
za dnevno-noc¢no slijetanje sukladno posebnim propisima. Heliodromi su predvideni:

1. na Elafitima (Koloéep, Lopud, Sipan)

2. u Orascu (Glavica).
Postojedi heliodrom nalazi se u sklopu bolnickog kompleksa OB Dubrovnik.
(3) Sukladno posebnim propisima moguce je na odgovarajucim lokacijama predvidjeti prostor
za prihvat hidroaviona koji bi odrzavali veze izmedu otoka i kopna odnosno duZobalne i
prekoobalne veze. Moguca je gradnja Cvrste obale ili pontona u morskim lukama radi
ostvarenje hidroavionskih veza s kopnom i odredivanje primjerenih podrucja u moru i na kopnu
za amfibijske mogucénosti.

Energetski sustav
Clanak 108.

(1) Za Dubrovnik se predlaze daljnja uporaba transformacije 110/35/10 kV, ali uz postupnu
gradnju dalekovoda i kabelskih vodova za napon od 20 kV, gradnju i rekonstrukciju trafostanica
20/0,4 kV uz ugradnju prespojivih transformatora. U sljedeéem razdoblju provodit ¢e se
priprema za prijelaz na 20 kV napon, tj. kombinaciju transformacije 110/35/10 kV i 110/20 kV s
konacnim prijelazom na 20 kV napon oko 2020. godine. Do tog razdoblja izgradit ¢e se dvije
trafostanice 35/10 kV, i to Babin kuk i Mokosica, i rekonstruirat ¢e se TS 35/10 kV Komolac.
(2) Bolja i sigurnija opskrba energijom Elafita posti¢i ¢e se postavljanjem novih podmorskih
kabela:

1. PKB 20 kV Orasac - Kolocep, nova trasa u duzini od 2,75 km,

2. PKB 20 kV Kolocep - Lopud, postojeca trasa u duzini od 1,75 km,

3. PKB 20 kV Osmine - Sipan, nova trasa u duZini 3,5 km i odgovarajuci kopneni i otoéni dio,

4. PKB 20 kV Lopud - Sipan, postojeca trasa u duzini od 2,55 km i odgovarajuéi otoéni

dijelovi.
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Clanak 109.

(1) Na ukupnom podrudju Grada Dubrovnika planira se gradnja mjesnih TS 10(20)/0,4 kV u
kabelskoj izvedbi tipske snage od 630 kVA, a izuzetno, na podrucju Gornjih sela i sela Do na
Sipanu moguéa je gradnja stupnih TS 10(20)/0,4 kV odgovarajuce snage.

(2) Mjesne TS 10(20)/0,4 kV postavljaju se tako da je mogué kolni pristup barem jednom
procelju i da su uklopljene u okolis. Ako se grade kao samostalne gradevine, obvezno je
hortikulturno urediti okolis. Udaljenost transformatorske stanice od kolnika ceste iznosi
najmanje 3,0 m, a od susjedne mede najmanje 1,0 m.

(3) Na uZzem podrucju grada Dubrovnika i u ostalim obalnim i oto¢nim naseljima obvezno je
kablirati elektroenergetsku mrezu. Kabeli se postavljaju redovito u javnhu prometnu povrsinu,
uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.

Clanak 110.
(1) Za podmorske postojece i planirane elektroenergetske kabele od 110 kV potrebno je

osigurati zastitne pojaseve 4 (Cetiri) puta najvece dubine mora na trasi.
Dalekovodima kad se grade kao zrac¢ni vodovi, potrebno je osigurati sljedece zastitne pojaseve:

Nadzemni dalekovod Postojedi Planirani
DV 220 kV 50 m 60 m
DV 110 kV 40 m 50m
DV 35 kV 30m 30m
DV 10 kV 10 m 10 m

(2) Prostor ispod dalekovoda redovito nije namijenjen za gradnju stambenih gradevina,
rekonstrukciju stambene gradevine kojom se povecava visina gradevine ili gradevina u kojima
boravi viSe ljudi. Tim se prostorom se moze koristiti primarno za vodenje prometne i ostale
infrastrukture i u druge svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i standardima.

Vodnogospodarski sustav
1. Vodoopskrba
Clanak 119.

(1) Vodoopskrbni sustav s izvoristem Palata nije dovrSen i planira se nastavak radova na
vodoopskrbi naselja Trsteno, Brsecine, Elafiti i Gornja sela. Potrebni su znatni zahvati na
rekonstrukciji i gradnji sustava i lokalne mreze na Elafitima, dovrsenje glavnog cjevovoda Orasac
— Brsecine s potrebnim vodospremama i lokalnom mreZzom, gradnja podsustava Gornja sela,
osuvremenjivanje sustava u smislu upravljanja, odrzavanja i kontrole. Planira se urediti i zastititi
izvorisnu zonu Palata i utvrditi zone sanitarne zastite.

(2) Potrebni zahvati sadrzani su u sljede¢em:
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1. cjelovita rekonstrukcija crpnih postaja “Palata” i “Orasac” s elektrostrojarskom
opremom, elektroagregatom, trafostanicom u OrasScu i prikljuckom na elektriku,
automatikom i daljinskim nadzorom i upravljanjem,

2. uspostavljanje monitoringa za pracenje kakvoce vode na izvoristima,

3. sanacija, rekonstrukcija i osuvremenjavanje vodovodne mreZe i objekata: zamjena
dotrajalih PVC-cijevi Zaton - Orasac, pojacan rad na otkrivanju kvarova i otklanjanju
gubitka vode,

4. rekonstrukcija i izgradnja vodovodne mreZe Zaton - Stikovica - Vrbica - Lozica.

Clanak 121.

1. Svaka postojeca i nova gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na vodoopskrbnu mrezu na
podru¢ju gdje je izgradena javna mreza vodoopskrbe. Na podruéjima gdje mreza nije
izgradena, do njezine izgradnje objekti se opskrbljuju prema mjesnim prilikama.

2. Vodoopskrbna mreza, osim magistralne za koju je Plan definirao koridore, sa svim prateéim
elementima redovito se izvodi kroz prometnice.

3. Pojedinacni kuéni prikljucci izvode se kroz pristupne putove do gradevinskih Cestica. Isto se
odnosi i na hidrantsku mrezu.

4. Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu projektiraju se i izvode sukladno propisima i
uvjetima kojima je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

Odvodnja otpadnih voda
Clanak 122.

(1) Odvodnja otpadnih voda na podrucju Grada Dubrovnika rjeSava se u visSe zasebnih sustava s
uredajima za procis¢avanje i podmorskim ispustima.
(2) Na podrucju Gornjih sela gradit ¢e se izdvojeni uredaji za procisS¢avanje otpadnih voda
(pojedinacnih ili skupni za vise naselja).
(3) Planirani su sustavi odvodnje razdjelni sustavi sa zasebnim vodenjem otpadnih i oborinskih
voda. Postoje¢i sustav odvodnje Dubrovnika (od Orsule do Kantafiga) funkcionira kao
polurazdjelni sustav u kojemu se planira gradnja zasebnog sustava za odvodnju oborinskih
voda.
(4) Koncepcija razvoja sustava odvodnje obuhvada dvije osnovne prostorne cjeline:
1. podrudje gradskog naselja Dubrovnik,
2. izvangradsko podrucje, u koje spada:
2.1. otok Lokrum i Elafitski otoci,
2.2. obalna naselja: Brsecine, Trsteno, Orasac Zaton,
2.3. naselja u zaledu.
(5) Prostornim planom naznaceni su orijentacijski poloZaji gradevina sustava odvodnje i
prociséavanja otpadnih voda, a to¢na se lokacija odreduje na temelju razradenih idejnih
rieSenja i prethodno izradene tehno-ekonomske studije isplativosti.
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Clanak 123.

(1) Za otok Lokrum i Elafitske otoke (Kologep, Lopud, Sipan i Jakljan) planiraju se zasebni sustavi
odvodnje s uredajem za procis¢avanje i podmorskim ispustom u otvoreno more.

(2) Naselja Orasac i Zaton vezuju se na dijelom izgraden sustav hotelskog naselja “Vrtovi sunca”
(koji je dimenzioniran i na koli¢inu otpadnih voda tih naselja), za koji je nuina dogradnja
dozaznog bazena za ispravan rad podmorskog ispusta i pristup do uredaja za prociséavanje.

(3) Odvodnja otpadnih voda naselja Brsecine i Trsteno treba se rijesiti zasebnim sustavima. (4)
Prostornim planom naznacdeni su orijentacijski poloZaji uredaja i podmorskog ispusta u
Kolocepski kanal, a to¢na se lokacija odreduje, kao i za ostale sustave, na temelju idejnih
rieSenja.

(5) Uredajima za procis¢avanje otpadnih voda Gornjih sela (koji se grade za pojedinacna naselja
ili skupno za viSe naselja) potrebno je posti¢i barem Il. stupanj procis¢avanja a konacni se
stupanj odreduje u skladu s potrebom zastite glavnih izvorista vodoopskrbe (zone sanitarne
zastite izvorista), ali i manjih izvora kojima se koristi za lokalnu potrebu u poljoprivredi.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNOPOVIJESNIH CJELINA

Clanak 128.

Na podrucju obuhvata Plana temeljem Zakona o zastiti prirode zasticene su sljedece prirodne

vrijednosti:
1. Otok Lokrum, posebni rezervat Sumske vegetacije, povrsine 72,0 ha,
2. Malai Velika Petka, park-Suma,
3. Suma alepskog bora (Pinus halepensis Mill.) na poluotoku Osmolidu kraj Brse¢ina,

park- Suma

Sumski predjel na obalnom pojasu Trsteno-Brsecine, park- $uma,

Makija na Donjem Celu na otoku Koloéepu, park - Suma,

Suma alepskog bora (Pinus halepensis Mill.) na Gornjem Celu na otoku Kolocepu,

park Ssuma

7. Rijeka dubrovacka, znacajni krajobraz,

8. Modiljska Spilja, geomorfoloski spomenik prirode,

9. Gromacka $pilja — Spilja za Gromac&kom vlakom, geomorfoloski spomenik prirode,

10. Arboretum Trsteno, spomenik parkovne arhitekture, arboretum,

11.Platana 1 i 2 (Platanus orientalis L.) u Trstenom, spomenici parkovne arhitekture,
pojedinaéna stabla,

12.Stablo azijske platane (Platanus orientalis L.) na Brsaljama u Dubrovniku, spomenik
parkovne arhitekture, pojedinacno stablo.

o 0k

Na zasStiéene dijelove prirode iz prethodnog stavka primjenjuju se mjere zastite utvrdene
Zakonom o zastiti prirode i drugim posebnim zakonima.

Clanak 129.

(1) Na podrucju obuhvata Plana predlaze se temeljem Zakona o zastiti prirode zastititi sljedece
prirodne vrijednosti:
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1. Elafitske otoke i Sv. Andriju u kategoriji regionalni park.
(2) Predlaze se dodatno vrednovati te ovisno o rezultatima eventualno zastititi temeljem
Zakona o zastiti prirode potencijalno vrijedna podrucja:
1. Akvatorij otoka Lokruma kao Posebni rezervat u moru,
2. Bat—Zaton kao park- Suma,
3. Parkovi oko dvoraca Sko¢ibuha na otoku Sipanu kao spomenici parkovne
arhitekture,
2. Perivoj Dordié-Mayneri na otoku Lopudu kao spomenik parkovne arhitekture,
3. Kompleks vrtnog prostora Pile-Boninovo kao spomenik parkovne arhitekture.
(3) Predlaze se izvrsiti ponovno vrednovanje te ovisno o rezultatima vrednovanja razmotriti
eventualnu promjenu obuhvata ili promjenu kategorije sljedeéih podrugdja:
1. Rijeka dubrovacka kategorizirana kao znacajni krajobraz,
2. Suma alepskog bora (Pinus halepensis Mill.) na poluotoku Osmolidu kraj Brsecina
kategorizirana kao park Suma,
3. Sumski predjel na obalnom pojasu Trsteno-Brseéine kategoriziran kao park $uma.

Clanak 130.

.....

neretvanske Zupanije), osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz obuhvaca:
1. Akvatorij Rijeke dubrovacke i predjel Golubovog kamena,

zapadni dio poluotoka Lapad - Babin Kuk,

Spomen park otoci¢ Daksa,

skupina starih stabala kod kuce starog kapetana u Lapadu Dubrovnik,

zeleni pojas od rta Mlinac do Orsule, ukljucujuéi akvatorij,

Srd,

platana u Orascu,

akvatorij uvale Lapad s Grebenima,

akvatorij 100 m od obale oko rta Bat preko podrucja klifa Orasac do Trstenog,
. prirodni krajobraz na lapadskoj obali,
.uvala Zaton kao i cijeli akvatorij zaljeva Budima do granice s op¢inom Dubrovacko

primorije.
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kulturni krajobraz obuhvaca:
1. estuarij rijeke Omble,
2. Elafitski otoci,
3. Sira zona sela Ljubag,
4. obalni potez Orasca,
5. uvala Brsecine.
(3) Prema ovom Planu osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz obuhvaca:
1. perivoj Dordic¢ - Mayneri na otoku Lopudu,
stjenovite obronke Rijeke dubrovacke,
zelene padine Babina kuka, Hladnice, Montovjerne i Gorice,
prostor povijesne vrtne zone,
otok Sv. Andriju i Grebene,

vk wnN
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6. Ljubacki gaj.
(4) Osobito vrijedni predjel - prirodni krajobraz prikazan je u grafickom dijelu elaborata
prostornog plana na kartografskom prikazu broj: "3.3. Podrucja posebnih ograni¢enja u
koriStenju - krajobraz" u mjerilu 1:25.000.

Clanak 130a.

Dijelovi ekoloske mreze

(1) Ekoloska mreZa je sustav funkcionalno povezanih podrudja vainih za ugroZene vrste i
stanista. Funkcionalnost ekoloSke mreZe osigurana je zastupljenoSéu njezinih sastavnica.
Podrucja ekoloske mreze sukladno EU ekoloSkoj mrezi NATURA 2000 podijeljena su na podrucja
vazna za ptice te podrucja vazna za divlje svojte osim ptica i staniSne tipove. Unutar ekoloske
mreze njezini dijelovi povezuju se prirodnim ili umjetnim ekoloskim koridorima. Ekoloski koridor
je ekoloSka sastavnica ili niz takvih sastavnica koje omogucuju kretanje populacijama Zivih
organizama od jednog lokaliteta do drugog.

U Hrvatskoj je ekoloSka mreZa propisana Zakonom o zastiti prirode, a obuhvaca tzv. Ekoloski
vazna podrucja od medunarodne i nacionalne vaznosti koja su medusobno povezana
koridorima.

Sukladno mehanizmu EU Direktive o stanistima, Zakon propisuje da se dijelovi ekoloske mreze
mogu Stititi kao posebno zasticena podrudja ili provedbom planova upravljanja, kao i kroz
postupak ocjene prihvatljivosti za prirodu svakog ugroZavajuceg zahvata. Negativno ocijenjen
zahvat se moZe odobriti samo u slucajevima prevladavajuceg javnog interesa i uz Zakonom
utvrdene kompenzacijske uvjete. Vazan mehanizam je i moguénost sklapanja ugovora s
vlasnicima i ovlastenicima prava na podrucjima ekoloSke mreZe, uz osiguranje poticaja za one
djelatnosti koje doprinose o¢uvanju bioloske raznolikosti.

VaZzna podrucja za divlje svojte i staniSne tipove unutar obuhvata plana

VaZna podruéja za divlje svojte i staniSne tipove

Grad Naselje Naziv Smjernice
Lokrum 29, 121, 124, 126, 129, 17
srd 18, 30, 120
s 11, ofuvati povoljne staniSne
Dubrovnik Mrivo more uvjete
Spilja kod Dubrovnika 6000

Srd-Dubrave

121, 123, 126, 127, 128, 129

Gromaca

Spilja za Gromafkom
viakom

6000

Sudurad,

Sipanska luka,

17,.22..23.:25 30, 31,32, 132,

Lopud Elafiti 133, 135, za morske spilje — 11,
Kolm‘:ép, odrZati povoljne stanidne uvjete
Vilina Spilja — Ombla 6000
kKomolac Mala Spilja izmedu 5000
Dubrovnika | Komolca 2HEY
Dubrovnik Lokrum | 29, 31, 32, 132,133
Ll Cokrum 1 132, 133
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Clanak 131.

(1) U povijesnoj vrtnoj zoni na podrucju gradskog naselja Dubrovnik i u pojedina¢no upisanim
povijesnim vrtovima zabranjeno je bilo kakvo zadiranje u gradbenu komponentu izvorne, tj.
zatecene uredajne osnove vrtnog prostora, kao sto je razgradivanje ili mijenjanje:

1. ogradnih zidova vrtnog prostora,
terasiranosti zemljista i potpornih zidova vrtnih terasa i vidikovaca,
predvorija, vrtnih staza, vrtnih stubista i oplocenja,
odrina, stuporeda i stupova za odrinu te obrubnih zidiéa,
gustijerna, vrtne plastike i kamenog namjestaja,

6. drugih vrtnih uredaja (kanali za natapanje i dr.).
(2) Zabranjeno je uklanjanja svega znacajnijeg vrtnog zelenila, posebno uklanjanje ili rezidba
drveca i grmlja.

vk wnN

Clanak 132.

(1) Radi zastite graditeljske bastine i povijesnih graditeljskih cjelina, utvrdene su zone zastite i
prikazane su u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana na kartografskom prikazu bro;j:
3.2.3, 3.2.b, 3.2.c, 3.2.d, 3.2.e “Podrucja posebnih uvjeta koriStenja - graditeljska bastina” u
mjerilu 1:25.000 te detaljnije u konzervatorskom elaboratu (poseban prilog) u mj. 1:5.000, koji
je sastavni dio Prostornog plana.

(2) Zona stroge zastite obuhvacda registrirano i preventivno zasticeno kulturno dobro s
pripadaju¢om Cesticom i neposrednim kontaktnim prostorom. Postupak zastite usmjeren je na
potpuno ocuvanje izvornosti kulturnog dobra, njegova povijesnog i prostornog okolisa s
mogucnosc¢u rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih radova i detaljne konzervatorske
dokumentacije.

(3) Strogo zasticene spomenicke cjeline podrazumijevaju registrirane i preventivno zasticene
cjeline visoke spomenicke vrijednosti. Postupak zaStite usmjeren je na potpuno ocuvanje
izvornosti cjeline, njezina povijesnog i prostornog okolisa. Rekonstrukcija ili eventualna nova
gradnja moguca je na osnovi istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumentacije.

(4) U zonu stroge zastite uvrStene su povijesne graditeljske cjeline naselja na Elafitima
(Sudurad, Sipanska Luka, Lopud, Gornje i Donje Celo).

Clanak 133.

(1) Unutar zone stroge zastite zasebnu cjelinu cine registrirani, preventivno zasticeni ili
evidentirani arheoloski lokaliteti na kojima su pronadeni materijalni ostatci starijih struktura.
Postupak zastite odnosi se na dokumentaciju te konzervaciju i prezentaciju ostataka kulturnog
dobra, bez mogucnosti izgradnje.

(2) U odredivanju stupnjevanja rezima zastite posebno mjesto unutar zone stroge zastite ima
povijesna jezgra Dubrovnika i njoj pripadajuéa kontaktna zona.

(3) Povijesna jezgra s gradskim zidinama i utvrdama te gradskim jarkom registrirana je 1966.
godine kao kulturno dobro pa je od 1979. godine uvrstena u Unescov registar Svjetske kulturne
bastine (obuhvat 18,8 ha).
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(4) U okviru rjeSenja o registraciji povijesne jezgre je i neposredna kontaktna zona grada
(obuhvat 58,2 ha). Omedujuce katastarske Cestice registriranog sklopa, tj. Utvrdene kontaktne
zone, obuhvadaju prema rjeSenju o registraciji iz 1966. godine sljedece Cestice: cijeli poluotok
Dance, park Gradac, nastavljajuéi se ulicom Od Graca, Dr. Ante Starcéevica, zatim ulicama Miha
Klai¢a, Baltazara BogiSi¢a, BogiSi¢evim parkom, izlazi na Zagrebacku ulicu, Volantinom na
Trogirsku ulicu, Kamenarsku ulicu, Gornjim konalom, ulicom Od Kriza, Jadranskom turistickom
cestom, do Ulice Vicka Lovrina te na Put Frana Supila.

Clanak 134.

Zasticeni kultivirani krajobraz izdvojen je kao zasebna kategorija u okviru rezima zaStite i
oznacen je rezimom stroge zastite, koji uvjetuje oCuvanje krajobraznih obiljezja, a obuhvada
zastitu obalnog podrucja, istaknutih zona visoko - vrijednog zelenila, obradivih povrsina;
prikazan je na kartografskom prikazu 3.3. u mj. 1:25.000.

Clanak 135.

Podrucja posebnih ogranienja u prostoru prikazana su na karti broj: 3.3. u mj. 1:25.000, i
odnose se na sljedece povrsine i zone:
1. osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz,
2. osobito vrijedan predjel - kultivirani krajobraz,
3. oblikovno vrijedno podrucje gradskih (urbanih, poluurbanih i ruralnih) cjelina — zona
umjerene zastite,
4. oblikovno vrijedno podrucje gradskih (urbanih, poluurbanih i ruralnih) cjelina — zone
stroge zastite,
5. zastitna podrucja uz posebno vrijedne spomenike i spomenicke cjeline.

Clanak 136.

Pod kultiviranim krajobrazom smatraju se:

1. terasirana tla namijenjena poljoprivrednim kulturama zastupljena u priobalju,
Rijeci dubrovackoj i na Elafitima,

2. kompleksi polja u zaledu, na otocima i u Komolackoj dolini kao rijetki, za krajobraz
jedinstveni i zasti¢eni (Sipansko polje, Komolacka dolina) kompleksi koje je potrebno
saCuvati od izgradnje,

3. naselja u zaledu (Dubravice, Ridica, Mrcevo, Klisevo, Ljubac) koja zajedno s okolnim
prostorom, obradivim tlom, ozelenjenim povrSinama c¢ine jedinstveni kultivirani
krajobraz u krsu ili posebno vrijedne ambijentalne cjeline,

4. povijesni vrtovi i perivoji, tj. vrtnoarhitektonski uredeni otvoreni prostori, koji su od
osobite vrijednosti u povijesnoj i kulturnoj matrici ovog podneblja (Arboretum,
ladanjski sklopovi u Rijeci dubrovackoj ispod Jadranske turisticke ceste, zona
gradskih povijesnih vrtova).
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Clanak 137.

(1) Mjere uredenja zemljista odnose se na ocuvanje i unapredenje krajobraznih vrijednosti
prostora, tj. na podrucja koja zahtijevaju:

1. posumljavanje,

2. ozelenjavanje,

3. oblikovanje zemljista uz infrastrukturne koridore.
(2) Prirodni krajobraz potrebno je posumljavati autohtonim vrstama. Prirodni krajobraz
obuhvaca oko 4.500 ha, ali prioritet se odnosi na podrucja Sume Osmolis — Brsecine - Trsteno,
podrucja opustoSena pozarima (poviSe uvale Zaton, padine Srdai sl.).
(3) Ozelenjivati je potrebno podruéja kultiviranog krajobraza, posebno terasastih
poljoprivrednih povrsina na potezu Trsteno - Orasac - Zaton, padine Rijeke dubrovacke, plodna
polja na otocima, u zaledu i u Komolackoj dolini i kultivirana podrucja ladanjskih sklopova, tj.
povijesnih vrtova.
(4) Oblikovanje zemljista uz infrastrukturne koridore odnosi se na podruéja velikih
infrastrukturnih  zahvata: gradnju autocesta i brzih cesta, vodoopskrbnih sustava,
hidroelektrane Ombla, komunalnog deponija. DosadasSnja izgradnja sustava vodoopskrbe
izazvala je osStecenje prirode te je radi sprjeCavanja degradacije krajobraza neophodna sanacija
zemljiSta uz infrastrukturne koridore.
(5) Uz drzavnu cestu D8, u neposrednoj blizini prilaza Arboretumu u Trstenom moguce je zbog
sigurnosti prometa, stanovnika i posjetitelja, sukladno mogucénostima na terenu urediti parking
za autobuse, uz obvezno krajobrazno uredenje istog.

Clanak 138.

Oblikovno vrijedna podrucja obuhvacaju:

1. povijesnu jezgru Dubrovnika i kontaktno podrucje, s prosirenjem na istocnom dijelu
prema Sv. Jakovu poradi brojnih povijesnih - ladanjskih sklopova zbog izvornog ostatka
dubrovacke srednjovjekovne agrikulture - XIll. st. te na zapadnom dijelu prema Konalu,
Uvali Lapad i Gruzu zbog ladanjskih sklopova (XVI. - XVIII. st.),

2. kultivirano podrucje ladanjskih sklopova u Rijeci dubrovackoj i zasticene ruralne cjeline
Petrova Sela, PobreZja, Prijevora, Draceva Sela te G. i D. Celopeci, Gornje Obuljeno,
RozZat, KneZicu, Sustjepan,

3. graditeljske cjeline Velikog i Malog Zatona (izgradeni dio ispod JTC), Orasca, Trstenoga i
Brsecina,

4. ambijentalno vrijedna podrucja Gornjih sela,

5. graditeljske cjeline naselja na Elafitima (Gornje i Donje Celo, Lopud, Sudurad i Sipanska
Luka) te zasti¢eni graditeljski sklopovi na kopnenom dijelu otoka.

Clanak 139.
Posebna ograni¢enja u koristenju prostorom istaknuta su uz sve izdvojene spomenike i

spomenicke cjeline te uz spomenike i spomenicke cjeline unutar urbanih i poluurbanih te
ruralnih sredina, i prikazana su radijusima zastite. Radijus obuhvaca registrirano i preventivno
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zasticeno kulturno dobro s pripadaju¢om cesticom i neposrednim kontaktnim prostorom.
Postupak zaStite usmjeren je na potpuno ocuvanje izvornosti kulturnog dobra, njegova
povijesnog i prostornog okolisa, s moguc¢noséu rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih
radova i detaljne konzervatorske dokumentacije.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

Kako se u planskom razdoblju ne ofekuje znacajniji porast broja stalnog stanovnistva kao niti
imigracija na ovo podrucje, gradevinska podruéja naselja kao plansku kategoriju potrebno je
prilagoditi ocekivanom demografskom prirastu te razvoju gospodarskih djelatnosti (posebno
odrzivog turizma) i javnih sadrZaja. Planom je potrebno stvoriti uvjete za unaprjedenje kvalitete
Zivota u naseljima Donje Celo i Gornje Celo, a time i na cijelom otoku Kologepu. U tom cilju
kljuéno je ostvariti i razvijati pojedinacne sredisnje funkcije u naselju kako bi se umanjio utjecaj
prostorne izoliranosti otoka.

Osnovna gospodarska djelatnost na podrucju otoka je turizam. Osnovni zadatak u daljnjem
gospodarskom razvitku je njegovo usmjeravanje ka odzivom razvoju; obogacivanju gospodarske
strukture i aktiviranju pratecih djelatnosti (poljoprivrede, ribarstva i sl.).

Podrucje otoka predstavlja nedovoljno iskoristen potencijal i perspektivno je podrucje za razvoj
integriranog odrzivog turizma koje bi ukljucivalo tematske pjesacke staze, biciklisticke staze,
kajakarenje, lokacije za ronjenje i lokacije za promatranje ptica te bogatu ponudu kvalitetnih
lokalnih prehrambenih proizvoda. U turisticku ponudu svakako valja ukljuciti i bogatu kulturnu
bastinu poput poznatih ljetnikovaca i vrijednih sakralnih objekata.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA

Urbanisti¢ckim planom uredenja Kolocep potrebno je stvoriti uvjete za unaprjedenje Zivota na
otoku, odnosno ostvariti mrezu javnih i drustvenih funkcija (zdravstvo, obrazovanje, kultura),
kako bi se ojacala samodostatnost i smanjila prostorna izoliranost otoka.

Prilikom definiranja ciljeva i zadataka prostornog razvitka, kada se radi o otoku, podrucju koje je
po mnogo ¢emu specificno, pozeljno je polaziti od toga da ¢e koristenje otockog prostora biti
ekoloski, gospodarski i drustveno odrZzivo samo onda ako se promatra u cijelosti, Sto znaci da
niti jedan segment koristenja prostora (u funkciji poljoprivrede, turizma i rekreacije, gradnje
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stambenih gradevina, gradevina male privrede i sl.) nije pozZeljno vrednovati odvojeno, vec
samo u kontekstu cjelovitog razvitka otoka. Trajni cilj procesa kojeg treba usmjeravati,
podrzavati i pratiti jest ekoloska, gospodarska i drustvena valorizacija i uporaba ¢itavog prostora
i to takve naravi i takvih razmjera da koristi, Cuva i unapreduje prirodne vrijednosti i prednosti
otoka te da uvaZava htijenja i sposobnosti otockog stanovnistva.

2.1.1. Demografski razvoj

Da bi se stabilizirali dosadasnji procesi kretanja broja i strukture stanovnistva na podrucju otoka
KoloCepa potrebno je utvrditi ciljeve buduéeg demografskog razvitka, prioritetno u svrhu
omogucavanja ravnomjernijeg i cjelovitijeg koriStenja prostora. Naime, bez osnovne , kriti¢ne
mase” stanovnika koja moZe povuéi odgovaraju¢i gospodarski razvitak, nema razvoja ni
revitalizacije podrucja.

Osnovni ciljevi u oblasti demografskog razvoja su:

- Osiguranje uvjeta zadrzavanja i povratka stanovnistva u prvom redu daljnjim ja¢anjem
gospodarske osnove u djelatnostima za koje je ovo podrucje predodredeno (turizam,
ribarstvo, poljoprivreda...), Sto je mogude ostvariti posebnim investicijskim programima
revitalizacije

- Kompletiranje infrastrukturnog opremanja naselja sa odgovaraju¢im naseljskim
sadrzajima — komunalnom infrastrukturom i drustvenom suprastukturom

- Posebnim programima (iz oblasti poljoprivrede i stocarstva, zanatstva, specifi¢nih oblika
turizma i sl.) i boljom prometnom povezanosS¢u s obalom stvarati uvjete i stimulirati
zadrzavanje i povratak stanovnistva

Dosadasnji demografski razvoj mozemo tipoloski opisati kao izrazitu depopulaciju. No, buduci
demografski razvoj teSko je predvidiva kategorija te zavisi o brojnim parametrima Cije se
kretanje u buducnosti i samo po sebi teSko moze prognozirati. U svakom sluéaju, gospodarski
razvoj i radna mjesta, kao vazni Cimbenici, trebali bi u buducnosti utjecati na odrzavanje
stabilnog demografskog razvoija.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Uzevsi u obzir prirodne i kulturne vrijednosti planiranog prostora te Cinjenicu da je tipologija i
morfologija naselja viSe-manje oCuvana, namece se potreba zadrZavanja ,rahle” izgradnje, s
nizim koeficijentom izgradenosti parcele, ocuvanjem vrijedne vegetacije na privatnim
parcelama te valorizacijom, uredenjem i proSirenjem javnih zelenih povrSina i prostora
namijenjenog rekreaciji.
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Globalni ciljevi politike gospodarskog razvitka su povecanje turisticke ponude i sekundarnih
djelatnosti posredno vezanih za turizam. Buduéi da su prirodni resursi otoka ograniceni,
naglasak je potrebno staviti na profiliranje turisticke ponude u smjeru odrzivog turizma.

Prometna i komunalna infrastruktura

Potrebno je osigurati prostorne, ekoloske i druge uvjete za uskladeni razvoj i organizaciju
planiranih djelatnosti u kontekstu razvoja i komunalnog opremanija cijelog otoka.

Promet

Na otoku se ne planira cestovni promet pa je taj cilj moguce ostvariti uredivanjem postojecih
putova i planiranjem novih javnih povrsina koje je moguce izvesti s obzirom na konfiguraciju
terena, a koja bi omogucavala pristup dostavnim vozilima i elektromobilima. Potrebno je
omoguciti opskrbu te pristup osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Elektricno komunikacijska mreza

Buduci da uvodenje novih Sirokopojasnih usluga i novi zahtjevi za kvalitetom usluga uvjetuju
zamjenu starih kabela novima, skraéivanje pretplatnicke petlje te postupno uvodenje
svjetlovodnih kabela u pretplatnicku mrezu, urbanistickim planom potrebno je planirati
koridore — trase elektronicko—komunikacijske infrastrukture po svim postoje¢im i planiranim
javnim povrsinama.

Koncepcija nove telekomunikacijske mreze mora svojom kvalitetom i kapacitetom omoguciti
pruzanje razliCitih vrsta telekomunikacijskih usluga, od telefonskog prikljucka do Sirokopojasnih
usluga (prijenos podataka, brzi pristup Internetu i drugo).

U razvoju postojec¢ih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje
pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija (UMTS i sustavi
sljedecih generacija).

Vodoopskrba
Cilj je osigurati dovoljne koli¢ine vode iz postojeceg sustava vodoopskrbe kako bi se dugorocno

zadovoljile potrebe opskrbe vodom i to u ljethom razdoblju kada je opterecenost sustava
viSestruko veca nego zimi. Takoder je potrebno osigurati potrebne kolicine vode za
protupozZarne svrhe temeljem Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara.

Predvidene gospodarske djelatnosti potrebno je, gdje je to moguce, usmijeriti na recikliranje
vode i ponovno koriStenje vode u proizvodnim postupcima.
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Odvodnja
Jedan od prioriteta opremanja infrastrukturnim sustavima je, uz vodoopskrbu, izgradnja

kanalizacijskog sustava kojim ¢e se odrediti nacin prikupljanja, CiS¢enja i ispustanja otpadnih
voda. Naime, opravdano se ocekuje da ée se izgradnjom odgovarajuéeg sustava odvodnje i
prociS¢avanja otpadnih voda, bitno poboljsati ekoloske i zdravstvene prilike priobalnog mora,
odnosno sprijecila njegova degradacija u buduénosti.

Elektroenergetska mreza
Planiranu elektroopskrbnu mrezu, u zoni obuhvata, potrebno je prilagoditi zahtjevima buducih

potrosaca na nacin da se nadoveZe na postojeci sustav elektroopskrbe.

Cilj ovog plana je osigurati potrebne povrSine za nove transformatorske stanice te definirati
trase u sklopu koridora javnih povrsSina za polaganje novih SN kabela, te tipskih NN kabela kao i
njihovo spajanje na razvodne ormari¢e (RO) sistemom ulaz-izlaz radi priklju¢enja korisnika
predmetnog podrudja.

Ocuvanje prostornih posebnosti

Urbanistickim planom uredenja je za ovo podrucje u cilju oCuvanja posebnosti prostora
potrebno utvrditi slijede¢a osnovna usmjerenja:

- funkcionalno i oblikovno ocuvanje podruc¢ja obuhvata sagledavanjem moguénosti i
nacCina za uredenje i izgradnju prostora novim sadrzajima koji svojim kapacitetima i
drugim osobitostima nece narusiti izvornu kvalitetu predmetnog podrucja, a to znaci da
¢e se na temelju sveobuhvatne analize prostora utvrditi koncept optimalnog uredenja i
izgradnje,

- urbani razvitak podrucja uklju¢uje opremanje podruéja ulic(nom mrezom i komunalnom
infrastrukturnom mrezom koja ¢e doprinijeti optimalnom uredenju prostora,

- prilikom novih zahvata u prostoru potrebno je provoditi mjere zastite okoliSa kao jedan
od temeljnih preduvjeta odrzivog razvoja.

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELIA

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

Ciljevi racionalnog koristenja prostora su:

- podredivanje gospodarskih sadrzaja zahtjevima ocuvanja okolisa te kulturno-povijesnih i
tradicijskih vrijednosti,

- usmjeravanje budude gradnje na nacin da se maksimalno Stite kulturno povijesne
cjeline, spomenici graditeljske bastine i zeleni karakter otoka.

61



- gradnja novih gradevina tradicionalnim materijalima i u gabaritima postojece
tradicionalne izgradnje kako bi se o¢uvala ambijentalna slika naselja.

- poticanje odrzivih poljoprivrednih djelatnosti,

- trajno Cuvanje bioloske raznolikosti te ekoloSke stabilnosti racionalnim koriStenjem
prirodnih dobara u cilju zastite obale i podmorija.

2.2.2. Unaprjedenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Prioritet je uredenje kvalitetne ulicne mreZe naselja te osiguranje slobodnog pristupa obali i
prolaza uz obalu. Od osobite je vaznosti izgradnja sustava komunalne infrastrukture, te
izgradnja sustava odvodnje i prociséavanja otpadnih voda.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNIJE | UREDENJA PROSTORA

Urbanisti¢kim planom uredenja KoloCep utvrdena je namjena, nacin i uvjeti gradnje novih i
rekonstrukcije postojeéih gradevina, uvjeti uredenja zelenih i rekreacijskih povrsina te potrebna
prometna i komunalna infrastruktura.

Analizom Krajobrazne studije i Konzervatorske podloge!? izradene za Urbanisti¢ki plan uredenja
Kolocep, propisane su detaljne smjernice za uredenje, obnovu i zastitu krajobraza, odnosno
konzervatorske smjernice — mjere ocuvanja i odrzivog koristenja kulturne bastine otoka
Kolocepa, koje u nacelu detaljiziraju strukturu namjene povrsina te postrozuju uvjete i nacine
gradnje odredene Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika.

Krajobrazna studija i Konzervatorska podloga razmotrili su postoje¢e krajobrazne i kulturno-
povijesne vrijednosti obuhvata Urbanistickog plana uredenja otoka Kolocep i na osnovu toga
odredili prostorne cjeline unutar obuhvata sa specificnim uvjetima i nacinima gradnje, koji su
stroZi od onih propisanih Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika. Planom je vedina
smjernica uvazena.

Smjernice za uredenje, obnovu i zastitu krajobraza po pojedinim prostorno-uredajnim
cjelinama:

JI predio naselja Donje Celo — Macdus (br. 1)
Unutar ove cjeline izmijeSane su ve¢ postojece gradevinske zone, neizgradene, ali planirane, te

manje planirane zone zastitnog zelenila i sportsko-rekreacijskih povrsina.

12 Krajobrazno — konzervatorska studija za UPU Kolotep Donje Celo i UPU Kologep Gornje Celo, Zelena infrastruktura d.0.0.,
travanj 2022.
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Prednost dati izgradnji objekata unutar postojecih gradevinskih zona u kojima joS ima prostora

za gradnju; pritom treba postivati mjerilo prostora, nastavljajuéi postojeéu ruralnu matricu;

izgradnja objekata unutar pretezito i djelomi¢no izgradenog dijela gradevinskog
podruéja u kojima jo$ ima prostora za gradnju treba postivati mjerilo prostora,
nastavljajuci postojecu ruralnu matricu;

novu gradnju planirati na nizim dijelovima padina, ne smjestati na vise, vizualno
izloZenije dijelove s plovnog puta i iz vi$ih nasuprotnih dijelova naselja Donje Celo;
Sirenje gradnje u gradevnim podruéjima naselja Donje Celo, treba provoditi na nacin da
novi objekti ne izlaze iz siluete padine brda te se okuénice krajobrazno urede sadnjom
mediteranske visoke i grmolike vegetacije. Pozeljno je da visina objekata ne prelazi
visinu stabala. Integracijom nove gradnje u zelenilo uspostaviti primjereniju sliku
naselja;

gradnju na vrhu grebena iznad naselja planirati sa stroZim uvjetima da se ne narusi
silueta padina brda;

gradnju planirati tako da se oCuvaju kvalitetne i vrijedne vizure, kako iz naselja, tako i na
naselje;

postojeée povrsine pod prirodnom visokom Sumskom vegetacijom i maslinicima
prilikom gradnje novih gradevina sacuvati u Sto vecoj mjeri, kako bi obnasale funkciju
zastitnog zelenila (zastita od erozije i pogleda), odnosno uklopiti objekte u iste;

mrezZu (povijesnih) puteva i stepenica redovito odrzavati;

maksimalno ocuvati sve suhozidne strukture terasa i ograda te ih uklopiti u buduce
uredenje parcela za gradnju;

obradu procelja izvoditi u skladu s tradicijskim graditeljstvom vidljivim na promatranom
podrugju cjeline naselja Donje i Gornje Celo, u kamenu ili Zzbukane u pje$¢anim tonovima
ili kao njihovu medusobnu kombinaciju, kod fugiranja fasade u kamenu preporuca se ne
isticati fuge vec ih svijetlo tonirati.

Predio Turovidi (br. 2)

tradicionalne maslinike naselja treba odrzavati i rehabilitirati;

maksimalno ocuvati sve suhozidne strukture terasa i ograda te ih uklopiti u buduce
uredenje gradevnih Cestica;

gradnju planirati na nacin da se oCuvaju kvalitetne i vrijedne vizure, kako iz naselja, tako
i na naselje;

obradu procelja izvoditi u skladu s tradicijskim graditeljstvom vidljivim na promatranom
podrugju cjeline naselja Donje i Gornje Celo, u kamenu ili Zzbukane u pje$¢anim tonovima
ili kao njihovu medusobnu kombinaciju, kod fugiranja fasade u kamenu preporuca se ne
isticati fuge vec ih svijetlo tonirati.

Centralni dio naselja Donje Celo (br. 3)

prednost dati izgradnji objekata unutar preteZito i djelomi¢no izgradenog dijela
gradevinskog podruéja u kojima jo$ ima prostora za gradnju pri cemu treba postivati
mjerilo prostora, nastavljajuci postojeéu ruralnu matricu;
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novu gradnju zadrZavati na nizim dijelovima padina, ne smjestati na viSe, vizualno
izloZenije dijelove s plovnog puta i iz vi$ih nasuprotnih dijelova naselja Donje Celo;
Sirenje gradnje u gradevnim podrucjima naselja Donje Celo provoditi na nacin da novi
objekti ne izlaze iz siluete padine brda te se okucnice krajobrazno urede sadnjom
mediteranske visoke i grmolike vegetacije. PozZeljno je da visina objekata ne prelazi
visinu stabala. Integracijom nove gradnje u zelenilo uspostaviti primjereniju sliku
naselja;

gradnju na vrhu grebena iznad naselja planirati sa stroZim uvjetima da se ne narusi
silueta padina brda;

gradnju planirati na nacin da se oCuvaju kvalitetne i vrijedne vizure, kako iz naselja, tako
i na naselje;

postojeée povrsine pod prirodnom visokom Sumskom vegetacijom i maslinicima
prilikom gradnje novih gradevina sacuvati u Sto vecoj mjeri, kako bi obnasale funkciju
zastitnog zelenila (zastita od erozije i pogleda), odnosno uklopiti objekte u iste;

mrezu (povijesnih) puteva i stepenica redovito odrzavati kao i glavnu pjesacku
poveznicu naselja Donje i Gornje Celo;

maksimalno ocuvati sve suhozidne strukture terasa i ograda te ih uklopiti u buduce
uredenje parcela za gradnju;

obradu procelja izvoditi u skladu s tradicijskim graditeljstvom vidljivim na promatranom
podrugju cjeline naselja Donje i Gornje Celo, u kamenu ili Zbukane u pje$¢anim tonovima
ili kao njihovu medusobnu kombinaciju, kod fugiranja fasade u kamenu preporuca se ne
isticati fuge vec ih svijetlo tonirati.

Akvatorij uvale Donje Celo (br. 4)

Najmanje 40% povrSine gradevinske Ccestice operativnhog dijela luke mora biti
hortikulturno uredeno. Prednost dati zimzelenim i crnogori¢nim vrstama;

Osigurati dovoljan broj propusta unutar novih pomorskih gradevina (lukobrana);

Visinu nadmorskog dijela lukobrana uskladiti/prilagoditi tako da ne ugroZava vizuru na
naselje Donje Celo;

Lukobran oblikovati na nacin koji postuje i primjenjuje elemente tradicijske gradnje i
materijala (koriStenje kamenog nabacaja i kamene obloge);

Voditi racuna o optimalnom broju sidrista tako da akvatorij ne bude zatrpan brodovima i
da se ne ugroZavaju vizure s mora na naselje Donje Celo;

Preporuka je da se kod privezista i umjesto gatova koriste pontonske konstrukcije koje
¢e biti ,zglobno” ucvrséene uz obalu i pridrzane za pilote ubusene u morsko dno. Zbog
zabrane sidrenja (koju treba oznaciti signalizacijom) treba pailjivo izvesti fiksni sidreni
sustav s pilotima ubusenim u morsko dno, povezan lancima na koji se vezuju plovila.
Lanci moraju biti dovoljno odignuti da ne struzu po morskom dnu.
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Predio Lampricevo (br. 5)

unutar ove prostorno-uredajne cjeline mijeSaju se vece povrSine prirodne Sumske
vegetacije (crnogori¢na Suma, makija) s manjim postoje¢im gradevinskim zonama, te
maslinicima i poljima.

potrebno je ostaviti neizgradenu zonu od minimalno 20 30 m uz prirodnu kamenu obalu
planiranu za mjeSovitu stambenu izgradnju. Navedena je povrsina prekrivena makijom,
koja ovdje osim zastitne funkcije (zastita od erozije, vizualno zaklanjanje) ima i funkciju
prirodne zelene cenzure u obalnoj gradnji. Promatrani je rubni pojas u cijelosti vizualno
izloZzen s plovnog puta u Kolo¢epskom kanalu, stoga ga treba ostaviti u postoje¢em
prirodnom stanju, bez novih intervencija, kako bi se u najveé¢oj mogucoj mjeri sacuvali
neizgradeni dijelovi obale od izgradnje;

gradnju u gradevinskom podrucju uz more planirati uz pristupni put uz ocuvanje zelene
zone prema obali;

odrzavati glavnu pjedacku poveznicu naselja; Donje i Gornje Celo;

postojece povrSine pod prirodnom vegetacijom (niska i srednje visoka Sumska
vegetacija) i maslinicima prilikom gradnje novih objekata sacuvati u Sto vecoj mijeri,
kako bi obnasale funkciju zastitnog zelenila (zastita od erozije i pogleda); odnosno
uklopiti objekte u prirodnu vegetaciju;

maksimalno ocuvati sve suhozidne strukture terasa i ograda te ih uklopiti u buduce
uredenje parcela za gradnju

Predio Na Krizu (br. 6)

nova izgradnja treba se planirati na podrucju bliZim postoje¢im gradevinskim zonama
susjedne cjeline, odnosno na predjelima koji su najmanje vizualno izlozeni s plovnog
puta i iz vi$ih dijelova naselja Gornje Celo;

maksimalno sacuvati postojecu visoku Sumsku vegetaciju (crnogoricne i mjeSovite
sume);

postojeée povrSine pod maslinicima prilikom gradnje novih objekata sacuvati u Sto
vecoj mjeri, kako bi obnasale funkciju zastitnog zelenila (zastita od erozije i pogleda);
odnosno uklopiti objekte u iste.

maksimalno ocuvati sve suhozidne strukture terasa i ograda te ih uklopiti u buduce
uredenje gradevnih Cestica

Naselje Gornje Celo (br. 7)

prednost dati izgradnji objekata unutar postoje¢e gradevinske zone, koja zauzima vedi
dio prostorne cjeline, a u kojoj joS ima prostora za gradnju; pritom treba postivati
mjerilo prostora, nastavljajuci postojecu ruralnu matricu;

gradnju planirati tako da se oCuvaju kvalitetne i vrijedne vizure, kako iz naselja, tako i na
naselje, prvenstveno s plovnog puta i iz visSih dijelova naselja.
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novu gradnju u gradevnim podru¢jima naselja Gornje Celo, treba provoditi obazrivo na
nacin da novi objekti ne izlaze iz siluete padine brda te da svoje okuénice krajobrazno
urede sadnjom mediteranske visoke i grmolike vegetacije. PoZeljno je da visina objekata
ne prelazi visinu stabala. Integracijom nove gradnje u zelenilo uspostavit ¢e se
primjerenija slika naselja.

mrezZu (povijesnih) puteva i stepenica redovito odrzavati;

gradnju na podrucju srediSnjeg obradivog polja planirati na rubnim dijelovima istog,
odnosno blize veé postoje¢im izgradenim dijelovima naselja i objektima te putu koji se
pruza uz isto (sjeverni dio naselja)

gradnja treba biti prilagodena postoje¢oj morfologiji terena i kontaktnoj zoni padina i
zaravnjenog dijela polja (koristenog, ali i u zarastanju u rubnim i srediSnjim dijelovima).
postojeée povrsine pod prirodnom visokom Sumskom vegetacijom i maslinicima
prilikom gradnje novih objekata sacuvati u Sto vecoj mjeri, kako bi obnasale funkciju
zastitnog zelenila (zastita od erozije i pogleda); odnosno uklopiti objekte u iste,
maksimalno ocuvati sve suhozidne strukture terasa i ograda te ih uklopiti u buduce
uredenje parcela za gradnju

Naselja Dinkovo Selo i Cemilje (br. 8)

Sirenje gradnje u gradevnim podruéjima naselja Dinkovo Selo i Cemilje treba provoditi
na nacin da novi objekti ne izlaze iz siluete padine brda te da svoje okucnice krajobrazno
urede sadnjom mediteranske visoke i grmolike vegetacije. Integracijom nove gradnje u
zelenilo uspostavit ¢e se primjerenija slika naselja;

unutar ove prostorno-uredajne cjeline mijeSaju se vece povrSine prirodne Sumske
vegetacije (crnogori¢na i mjeSovita Suma, makija) s postoje¢im gradevinskim zonama, te
maslinicima;

prednost dati izgradnji objekata unutar postoje¢e gradevinske zone, u dijelovima u
kojima joS ima prostora za gradnju; pritom treba postivati mjerilo prostora, nastavljajudi
postojeéu ruralnu matricu;

postojeée povrsSine pod prirodnom visokom Sumskom vegetacijom i maslinicima
prilikom gradnje novih objekata sacuvati u Sto vecoj mjeri, kako bi obnasale funkciju
zastitnog zelenila (zastita od erozije i pogleda), odnosno uklopiti objekte u iste;
maksimalno ocuvati sve suhozidne strukture terasa i ograda te ih uklopiti u buduce
uredenje parcela za gradnju.

Akvatorij uvale Gornje Celo i Don Divan (br. 9)

Ostaviti neizgraden dio rubnog obalnog pojasa prirodne kamenite obale prekrivene
crnogoricnom Sumom kao tampon zonu vec¢ izgradenih dijelova naselja, koja osim
zastitne (zastita od erozije, vizualno zaklanjanje) ima i funkciju prirodne zelene cenzure u
obalnoj gradniji;
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Unutar zelene povrsine u zaledu kupalista, tamo gdje nedostaje, osigurati pojas visokog
zastitnog zelenila, sadnjom poteza stabala (prednost dati zimzelenim i crnogori¢nim
vrstama), kojim bi se formirala zelena kulisa plazi i osigurao hlad;

Uredeno kupaliste u uvali Gornje Celo, obuhvac¢a otvorenu povriinu namijenjenu
suncanju i kupanju, pristupacne svima s morske i kopnene strane. MoZe se opremati
tusevima, platoima, suncalistima, prilazima moru za osobe sa smanjenom
pokretljivos¢u. Prateca gradevina namijenjena je za ugostiteljstvo, svladionice i smjestaj
rekvizita za plazu, a moZe imati najviSe 100 m2 BRP-a, visine prizemlja, tj. najvise 3,0 m;
Na podrucju uredenih kupalista nije dopusteno ogradivati plaze, prekidati javne Setnice i
onemogucivati pristup moru;

Prirodna plaza na dijelu uvale Don bivan treba ostati infrastrukturno neopremljena,
potpuno ocuvanoga zatecenog prirodnog obiljezja, te ju je kao takvu vazno ocuvati.
javnu duzobalnu Setnicu (lungomare) kao glavnu javnu duZobalnu komunikaciju
potrebno je detaljnije razraditi kroz projektnu dokumentaciju te uskladiti katastar sa
stvarnim stanjem na obalnom dijelu naselja.

OSNOVNA NAMIJENA PROSTORA

Osnovna namjena prostora unutar obuhvata UPU-a detaljno je prikazana i razgrani¢ena na
kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:2000.

U Urbanistickom planu uredenja utvrdene su povrsine slijedeéih namjena:

- mjeSovita namjena — pretezito stambena - M1

- stambena namjena - S

- stambeno gospodarski i ostali kompleksi posebnih arhitektonskih i/ili ambijentalnih
vrijednosti - SG

Javna i drustvena namjena -D
D3 zdravstvena
D5 skolska

D7 vjerska

Gospodarska namjena — ugostiteljsko — turisticka -T

T1 hotel

Sportsko — rekreacijska — R
R2 rekreacija

R3 uredena plaza

Pp prirodna plaza
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Zelene povrsine

zastitne zelene povrsine - Z
Z1 javni park

Z2 igraliste

Z3 perivoj

PS park 3uma Gornje Celo

Prometne povrsine
pjeSacke povrsine

Povrsine infrastrukturnih sustava — IS
luka otvorena za javni promet (s prijedlogom prosirenja)
turisticko priveziste

vodotok

Stambena namjena s prate¢im sadrzajima planirana je na neizgradenom gradevinskom
podrucju na veéim parcelama te na krajobrazno najistaknutijim predjelima znacajnim za
vizualni dozivljaj otockog prostora i oCuvanje slike naselja. Prateci sadrzaji se prvenstveno
odnose na intelektualne wusluge, ugostiteljsko turisticke sadrzaje, uredenje javnih,
infrastrukturnih i komunalnih povrsina, gradevina i uredaja, uredenje svih vrsta zelenih
povrsina. Na podrucjima ove skupine potrebno je ocCuvati omjer izgradenih i neizgradenih
povrsina, odnosno volumena gradevina i zelenila na parcelama, kao glavnu kvalitetu postojeceg
prostornog reda. Ove zone obuhvacdaju preteZito neizgradene dijelove naselja a ukoliko su
smjeStene na vizualno eksponiranim dijelovima obraslim crnogoricnom vegetacijom nova
gradnja se omogudéava postujuci propisane stroze uvjete. Stambena namjena planirana je i u
okviru pretezito izgradenog i djelomi¢no izgradenog gradevinskog podrucja na neizgradenim
gradevnim cesticama.

Stambeno gospodarski i ostali kompleksi posebnih arhitektonskih i/ili ambijentalnih
vrijednosti — SG u kojima se ne planira nova gradnja, samo restauracija, rekonstrukcija,
konzervacija i odrzavanje postojecih gradevina, uz obvezu ishodenja uvjeta nadleznog
konzervatorskog odjela.

Mjesovita-pretezito stambena namjena (M1) su povrSine u kojima prevladava stambena
izgradnja kao primarna namjena, a omogucuje se i gradnja i uredenje javnih i drustvenih
sadrzaja, poslovnih, trgovackih, servisnih i ugostiteljsko-turisti¢kih sadrzaja, gradnja i uredenje
javnih, infrastrukturnih i komunalnih povrsina, gradevina i uredaja, uredenje javnih zelenih
povrsina (parkovi i djecja igralista), zastitnih zelenih povrsSina te povrSina za rekreaciju. Ove
povrsine odnose se na:
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pretezito izgradeni dio naselja (M1) gdje je nova gradnja je moguca u vidu interpolacije izmedu
izgradenih gradevina ili gradevnih Cestica koje su privedene namjeni.

djelomi¢no izgradeni dio naselja (M1); obuhvaéa individualnu stambenu izgradnju smjeStenu
slobodno u prostoru naselja, izdvojenu od guscée izgradenih naseljskih struktura. Ova zona
sadrzi vrijedne elemente povijesnih struktura razliCitog stupnja ocuvanosti te se planira
odrzavanje, rekonstrukcija i gradnja novih gradevina.

Unutar obuhvata Plana izdvojene su postojeée povrsine iskljuéive javne i drustvene namjene
(D); D3 - zdravstvena, D5 - Skolska i D7 - vjerska. U obuhvatu ovih zona ne planira se nova
izgradnja vec rekonstrukcija i odrZzavanje postojeéih gradevina, uz obvezu ishodenja uvjeta
nadleznog konzervatorskog odjela u obuhvatu stroge zastite.

Na povrSinama javne i druStvene namjene mogu se, uz gradevine iz stavka 1. uredivati javne
zelene povrsine, parkovi, staze, odmorista te infrastrukturne i komunalne povrsine i uredaiji.

Na povrSinama gospodarske, ugostiteljsko turisticke namjene (T1) omogucuje se
rekonstrukcija i odrZavanje postojeéih gradevina uz obvezu ishodenja uvjeta nadleinog
konzervatorskog odjela u obuhvatu stroge zastite.
Povrsine gospodarske, ugostiteljsko — turisticke namjene obuhvaéaju zonu vile Ruza i vile Lovor
u Donjem Celu, te hotel Kalamota u Gornjem Celu.

Povrsine Sportsko — rekreacijske namjene (R) ovim se Planom detaljnije rasc¢lanjuju na povrsine
namijenjene za rekreaciju (R2), uredene plaze (R3) i prirodne plaze(Pp).

U sklopu rekreacijskih povrsina (R2) mogu se graditi zatvorena igralista kao i igraliSta na
otvorenom uz hortikulturno uredenje i opremanje urbanom opremom.

Na povrSinama uredenih plaza (R3) mogu se uredivati suncaliSta i kupalisSta izmedu obalne
Setnice i mora postivajuci propise o zastiti okolisa i prirode.

Prirodna plaZa (Pp) zadrZava se u zateCenom prirodnom obiljezju.

Zelene povrsine (Z) u obuhvatu Plana dijele se na zastitne zelene povrsine (Z), javni park (Z1),
igralidte (22), perivoj (Z3) i Sumu posebne namjene - park $umu u Donjem Celu (PS).

Zastitne zelene povrsine (Z) obuhvadaju postojece povrsine pod visokom Sumskom vegetacijom
i maslinicima na kojima je moguce uredenje puteva i staza. Zastitne zelene povrsine imaju i
funkciju zastite od erozije, zastite naselja i ugostiteljsko - turisti¢kih zona. Pridonose povecanju
ambijentalnih, ekoloskih i mikroklimatskih vrijednosti podrucja.

Parkovno uredena povrsina javne namjene (Z1) i (Z3) planirana je na juznoj strani otoka na
podrucju juzno od Dinkovog sela Cije oblikovanje i opremanje urbanom opremom (klupe,
odmorista, ograde, vidikovci, rasvjeta, info table..) treba biti prilagodeno visokim prirodnim i
vizualnim vrijednostima prostora i ekoloski prihvatljivo.
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Postojece igraliSte na juznoj strani otoka (Z1) potrebno je dovesti u funkciju i ne planirati ¢vrstu
gradnju. U obuhvatu Plana nalazi se i dio park Sume (PS) Donje Celo koja predstavlja $umu
posebne namjene tj. istaknuti prirodni predio kojeg treba ¢uvati od bilo kakve izgradnje.

U obuhvatu Plana prikazane su pjesacke povrsSine (obalna Setnica, glavni prometni pravac koji
spaja dva otoc¢ka naselja Donje i Gornje Celo, ostali pjes$acki pravci), postojeéi vodotok,
infrastrukturne gradevine i uredaji (IS), te povrsine pomorskog prometa; luke otvorene za javni
promet lokalnog znacaja Donje i Gornje Celo, turisti¢ka privezista u Donjem i Gornjem Celu,
nauti¢ko sidriste u Donjem Celu. Prikazan je i prijedlog progirenja luke otvorene za javni promet
lokalnog znacaja na podrucju Donjeg Cela namijenjen za komunalne vezove lokalnog
stanovnistva.

PjeSacke povrsine namijenjene su kretanju pjeSaka, prometovanju motocikala i elektri¢nih
vozila.

PovrSina luka otvorenih za javni promet namijenjena je privezu i odvezu brodova, jahti,
ribarskih, idrugih brodica, ukrcaju i iskrcaju roba i putnika.

Povrsina luke nautickog sidrista (LN) namijenjena je sidrenju plovnih objekata te je opremljena
napravama za sigurno sidrenje.

PovrSina priveza (PR) s prate¢im objektima planirana je u funkciji ugostiteljsko- turisticke
namjene (T1), vile RuZa u Donjem Celu i hotela Kalamota u Gornjem Celu.

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) obuhvacaju povrsine za smjesStaj postojecih i planiranih
trafostanica, elektronicke komunikacijske infrastrukture, crpnih stanica te uredaja za
prociséavanje otpadnih voda i sl.

Povrsine iz stavka 1. ovog ¢lanka obvezno je hortikulturno urediti.

U obuhvatu Plana prikazani su postojeci vodotoci (bujice) koje predstavljaju javno vodno dobro,
u naravi neregulirano korito.
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMIJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJA
POVRSINA

Osnovna namjena povrsina unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja Koloéep prikazana je
u tablici 6.

Tablica 6. Osnovna namjena povrSina unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja

Kolocep
5 DONJE CELO GORNJE CELO
NAMJENA POVRSINA

m? % m? %
PRETEZITO IZGRADENI DIO NASELIA (M1, S, SG, D, T) 122.560 49,8% | 64.210 | 40,1%
DIELOMICNO IZGRADENI DIO NASELIA (M1, S) 42.650 17,3% 21560 | 13,5%
KOPNO | NEIZGRADENI DIO NASELIA (S — STANOVANJE ) 29.690 12,1% 12.800 | 8,0%
ZELENE POVRSINE (Z, 71, 72, 3, P$, R) 51.310 20,8% 61360 | 38,4%
UKUPNO 246.210 100.0 | 159.930 | 100.0
LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET LOKALNOG ZNACAJA 7000 24,3% 2200 | 24,5%
PROSIRENJE OBUHVATA LUKE OTVORENE ZA JAVNI PROMET LOKALNOG ZNACAIA 7710 26,7% 0 0,00%
MORE | TURISTICKO PRIVEZISTE 860 3,0% 1900 | 21,2%
UREDENA PLAZA 13200 46,0% 4870 | 54,3%
UKUPNO 28.770 100.0 8970 100.0

Izvor: Urbos d.o.o.

PretezZito izgradeni dio naselja predstavlja gusée izgradene tradicionalne dijelove naselja Donje i
Gornje Celo, dok djelomiéno izgradeni djelovi naselja predstavljaju rahliju izgradnju u zelenilu
na padinama. Iskaz namjene povrsina ukazuje na znatan udio zona zastitnog i kultiviranog
zelenila, rekreacijske, parkovne povrsine i park — Sumu.

3.4. PROMETNA | ULIENA MREZA

3.4.1. CESTOVNI PROMET

U obuhvatu plana cestovni promet je isklju¢ivo pjesacki ili je na pojedinim dionicama mogué
promet manjim vozilima (elektri¢na vozila...)
Javne prometne povrsine su:

- Glavni prometni pravac koji povezuje dva otoc¢ka naselja Donje i Gornje Celo

- Obalna $etnica u Donjem i Gornjem Celu

- Ostale pjesacke povrsine.
Prilikom obnavljanja ili proSirenja postojec¢ih javnih povrSina potrebno je u najvecoj mogucoj
mjeri ocCuvati krajobrazne i spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim
oblicima terena, sacuvati postoje¢e suhozide odnosno izgraditi nove na mjestima gdje je
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postoje¢i suhozid oStecen. Gradevna Cestica mora imati neposredni pristup na jednu od
postojeéih ili planiranih javnih povrsina. Pristup do gradevne Cestice minimalne je Sirine 1,5 m.
Sirine postojeéih puteva se zadrzavaju. Minimalna $irina protupoZarnih putova iznosi 3 metra.
Obalne $etnice u Donjem i Gornjem Celu su postojece javne povriine i mogu se uredivati kroz
rekonstrukciju. Potrebno je izraditi cjelovito urbanisticko-arhitektonsko rjeSenje uredenja
obalnih etnica u Donjem i Gornjem Celu. Urbanisti¢ko-arhitektonsko rje$enje obalne $etnice
mora obuhvatiti kupaliSne zone (uredene plaze).

Slika 26. Pjesacki put

Izvor: Urbos d.o.o.

3.4.2. POMORSKI PROMET

Unutar obuhvata Plana nalaze se:

- 2 luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja; Donje i Gornje Celo
- turistic¢ko priveziste

Luka otvorena za javni promet

Postoje¢a morska luka otvorena za javni promet lokalnog zna¢aja u Donjem Celu sastoji se od
kopnenog i morskog dijela te je ovim Planom predvidena za rekonstrukciju i poboljSanje
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funkcionalnosti. Uvjeti gradnje i uredenja luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja Donje

¢elo dati su u Clanku 51., Urbanom pravilu 4.2. i 4.4. Odredbi za provodenje.

Postoje¢a putnitka luka otvorena za javni promet u Gornjem Celu sastoji se od kopnenog i

morskog dijela te je ovim Planom predvidena za rekonstrukciju i poboljsanje funkcionalnosti.

Uvjeti gradnje i uredenja luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja Gornje Celo dati su u

Clanku 51., Urbanom pravilu 9.1. Odredbi za provodenje.

Luka posebne namjene — turisticko priveziste

Planom su planirana dva turisticka privezista;

- uredena plaza i turisticko priveziste smjesteni su na krajnjem jugozapadnom dijelu uvale
naselja Donje Celo, u dijelu akvatorija koji pripada Vili Ruza. Uvjeti gradnje i uredenja
dati su u ¢lanku 51., Urbanom pravilu 4.6.

- turisti¢ko priveziste u uvali Gornje Celo, smjesteno neposredno uz postojeéi hotel. Uvjeti
gradnje i uredenja dati su u ¢lanku 51., Urbanom pravilu 9.2.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1. ELEKTRONICKA KOMUNIKACISKA MREZA

Za spajanje objekata na telekomunikacijsku mrezu treba izvrsiti slijedece:

potrebno je osigurati koridore za trasu elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture EKI u
javnim pjesackim povrsinama.

planirane prikljucke izvesti u najbliZem kabelskom zdencu Sto blize postojecem
komunikacijskom &voristu UPS Kolo¢ep (Donje Celo).

glavne pravce planirati sa minimalno NxPVC@110mm+NxPEHD@50 mm (N=1 ili 2).

spoj objekata i privode izvesti u kabelskim zdencima, sa 2xPEHD@50 mm.

na ¢vornim mjestima ugraditi tipske kabelske zdence MZ-D(0,1,2 ili 3).

sve uvode u kabelske zdence izvesti bez ostrih rubova cijevi.

sve cijevi i uvode u kabelske zdence i objekte, vodonepropusno brtviti.

poklopce planirati za opterecenje 125 kN gdje se ne ocekuje promet teskih motornih
vozila-radnih strojeva i 400 kN gdje se ocekuje promet teskih motornih vozila-radnih
strojeva.

koridore telekomunikacijske infrastrukture planirati unutar pjesackih koridora

potrebno je voditi ratuna o postojeéim trasama.

pri planiranju odabrati trasu udaljeno u odnosu na elektroenergetske kabele.
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- pri paralelnom vodenju EKI s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijedece
minimalne udaljenosti:

EKI — energetski kabel do 10kV 0,5m
EKI — energetski kabel do 35kV 1,0 m
EKI — energetski kabel preko 35kV 2,0m
EKI — telefonski kabel Y 0,5m
EKI — vodovodna cijev promjera do 200mm 1,0m

EKI — vodovodna cijev promjera preko 200mm 2,0m
EKI — cijev kanalizacijskih voda 1,0m

- pri krizanju EKI s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijede¢e minimalne

udaljenosti:

EKI — energetski kabel 0,5m
EKI = TK podzemni kabel 0,5m
EKI — vodovodna cijev 0,15m

Izgradnju elektronicke komunikacijske infrastrukture EKI, u potpunosti je potrebno izvesti u
skladu sa:

a) Zakonom o elektroni¢kim komunikacijama (NN br. 73/08, 90/11, 133/12, 80/13 i 71/14) i

b) Pravilnikom o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture
i druge povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili
gradevine (NN br. 75/13).

c) Pravilnikom o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br. 114/10i 29/13) i

d) Pravilnikom o svjetlovodnim distribucijskim mrezama (NN 57/14).

Prema Zakonu o mjerama za smanjenje troSkova postavljanja elektronickih komunikacijskih
mreza velikih brzina (NN br. 121/16) obveza je mreinih operatora koji planiraju izvoditi
gradevinske radove, da obavijest o izvodenju tih radova objave na svojim internetskim
stranicama, te da istu dostave sredisSnjem tijelu drZavne uprave nadleznom za katastarsko-
geodetske poslove (Drzavna geodetska uprava), najmanje Sest mjeseci prije podnosenja
urednog zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole nadleznom tijelu graditeljstva, odnosno 60
dana prije pocetka izvodenja radova ako je gradevinska dozvola ve¢ izdana (Clanak 8. stavak 1.).

EKI je predvidena u javnim komunikacijskim putevima i nije odreden poloZaj iste u odnosu na
ostale infrastrukturne instalacije. ToCnu lokaciju u popre¢nom presjeku prometnice definirati
pri izradi idejnog i glavnog projekta, te je postaviti udaljeno od elektroenergetskih kabela, a na
strani vodovodne instalacije. Omogucava se izmjena poloZaja i broja gradevina i vodova
telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze, izmjena propisanih profila i drugih
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tehnickih karakteristika sustava, kada je to opravdano radi racionalnijeg mogucéeg rjesenja
sustava i nece se smatrati izmjenom Urbanisti¢kog plana.

Glavnu trasu planirane EKI treba usmjeriti na postojecu komutaciju-UPS Kolo¢ep. Omogucditi
koristenje povrSina i pojaseva i koridora postoje¢e kabelske kanalizacije i elektronicke
komunikacijske infrastrukture za pojacavanje elektronickih komunikacijskih kapaciteta u svrhu
pruzanja naprednih Sirokopojasnih usluga.

Pri planiranju i izgradnji pjesackih i drugih puteva planirati polaganje cijevi za
telekomunikacijske kabele te ugradnju potrebne opreme pokretnih komunikacija, antenske
mreze novih telekomunikacijskih tehnologija, na primjerenim lokacijama koje prethodno
utvrditi s nadleznom samoupravom.

Za razvoj naselja, turisticke ponude, uspostavljanje visokog stupnja kontrole zastite, upravljanja
i dr. od izuzetne je vaznosti poboljsati i obnoviti postojecu EKI, te predvidjeti izgradnju nove EKI
na podrucju UPU-a, u sklopu osiguravanja suvremenog infrastrukturnog standarda.

Postoje¢e TK kapacitete treba predvidjeli u novoizgradenoj KK infrastrukturi. Privode KK
planirati za sve gradevinske cestice na podrucju obuhvata Plana. Kapacitete i trasu KK, veli¢ine
zdenaca KK i broj cijevi planirati sukladno koncentraciji stambenih i poslovnih gradevina.
Potrebno je predvidjeti uporabu postojeceg slobodnog prostora u izgradenoj kabelskoj
kanalizaciji, primjenom tehnologije mikro-cijevi namijenjenih za mikro-svjetlovodne kabele.
Predvidjeti cijevi malog promjera i cijevi promjera od 50 mm koje predstavljaju uobicajeno
rieSenje pri gradnji kabelske kanalizacije. Mikro-cijevi se polazu u rov pored cijevi malog
promjera, ili unutar njih, kao uobicajeno rjesenje pri gradnji kabelske kanalizacije. Gradnja
kabelske kanalizacije moze se izvesti tehnologijom mini-rovova ili mikro-rovova.

Za razvoj pokretnih komunikacija planirati gradnju gradevina infrastrukture pokretnih
komunikacijskih mreza svih sustava sadasnjih i slijedecih generacija tj. njihovih tehnologija. To
su osnovne postaje s pripadaju¢im antenskim uredajima, potrebnim kabelskim vodovima i
ostalom opremom. Osnovne postaje pokretnih komunikacija mogu biti postavljene na
antenske stupove na planiranim gradevinama ili kao samostojeci. Potrebno je postivati uvjete
gradenja koji su zakonom propisani za takve vrste gradevina uz nacelo zajednickog koristenja
od strane svih operatora. Sve navedene radove treba obaviti uz suglasnost lokalne samouprave.

3.5.2. ELEKTROENERGETSKA MREZA

Za napajanje elektricnom energijom postojecih i planiranih objekata potrebno je izvrsiti
slijedece:

U skladu s Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika, planirana je rekonstrukcija i
izgradnja elektroenergetske mreze Sireg podrucja.

- Postavljanje novog podmorskog kabela 20 kV OrasSac-KoloCep duZine 2,75 km, te
zatvaranje prstena preko Elafitskih otoka Koloéep-Lopud i dalje prema Sipanu.
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postojece trafostanice rekonstruirati i prilagoditi izgradnji kabelske mrezZe. Instalirana
snaga transformatora treba biti do 630 kVA.

Osigurati potrebni broj vodnih polja 20 kV, te trafo polje s vakuumskim prekidacima.
lzgraditi KB 20(10) kV za spoj podmorskog kabela 20 kV TS , Koloéep-1“ (Donje Celo).
Planirati jednoZilne kabele poloZene u trokutni snop tip NA2XS(F)2Y 1x185RE25 mm?. Uz
kabel poloZiti cijev PEHD 50 mm, te uzemljivacko uze Cu 50 mm?.

Izgraditi KB 20(10) kV izmedu TS ,Kolocep 1“ do TS ,Kolocep 2“. Planirati jednozZilne
kabele poloZene u trokutni snop tip NA2XS(F)2Y 1x185RE25 mm?. Uz kabel polofZiti cijev
PEHD 50 mm, te uzemljivacko uze Cu 50 mm?.

Izgraditi KB 20(10) kV izmedu TS ,Kolocep 1“ do TS ,Kolocep 3“. Planirati jednozilne
kabele poloZene u trokutni snop tip NA2XS(F)2Y 1x185RE25 mm?. Uz kabel polofZiti cijev
PEHD 50 mm, te uzemljivacko uze Cu 50 mm?.

Izgraditi KB 20(10) kV izmedu TS , Kolo¢ep 3“ do kabelske kuéice podmorskog kabela 20
kV prema otoku Lopudu. Planirati jednozilne kabele poloZzene u trokutni snop tip
NA2XS(F)2Y 1x185RE25 mm?. Uz kabel poloZiti cijev PEHD 50 mm, te uzemljivac¢ko uze
Cu 50 mm?,

Izgraditi KB rasplet niskog napona 1 kV iz TS 20)10)/0,4 kV za napajanje planiranih
potrosaca. Na potrebnim mjestima predvidjeti poliesterske kabelske ormare s 5, 6 ili 8
VP. Po potrebi u ormare ugraditi mjernu opremu.

Na mjestima gdje nije moguce NN priklju¢ak objekata izvesti podzemno, koristiti
betonske stupove ili drvene stupove, te po njima polozZiti kabel od kabelskog ormara.
Spoj kabela i samonosivog kabelskog snopa izvesti na stupu.

Prikljucke objekata izvesti ugradnjom KPO ili KPMO ormara u ogradni zid ili prikladno
mjesto pristupnog puta.

Izgraditi javnu rasvjetu komunikacija i obalnog pojasa unutar obuhvata UPU-a. Rasvjetu
planirati u skladu s Zakon o zastiti od svjetlosnog onecis¢enja, NN BR. 14/19 i
Pravilnikom zonama rasvijetljenosti, dopustenim vrijednostima rasvjetljavanja i
nacinima upravljanja rasvjetnim sustavima NN 128/2020.

Kabelski mjerni ormar javne rasvjete ugraditi uz trafostanicu s vanjske strane. Za
rasvjetu predvidjeti rasvjetne stupove visine do 6 m, izuzetno do 8m.

Postoje¢e transformatorske stanice prilagoditi podzemnom kabelskom prikljucku,
umjesto zra¢nom, na oba naponska nivoa; 1 kV i 10(20) kV.

Sve mjesne TS 10(20)/0,4 kV postavljaju se tako da je moguc kolni pristup barem jednom
procelju i da su uklopljene u okolis. Ako se grade kao samostalne gradevine, obvezno je
hortikulturno urediti okolis. Udaljenost transformatorske stanice od kolnika ceste iznosi
najmanje 3,0 m, a od susjedne mede najmanje 1,0 m.

Minimalna gradevinska parcela za TS je 40 m2.

Za rekonstrukciju trafostanice parcela moze biti i manja prilagodena tehnickim
mogucnostima planirane lokacije.

predvida se moguénost izgradnje bez dodatnih ograni¢enja u smislu udaljenosti od
prometnica i granica parcele.

Prilikom rekonstrukcije elektroenergetske mreZe na oto¢nim naseljima obvezno je
kablirati elektroenergetsku mrezu. Kabeli se postavljaju redovito u javnu prometnu
povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.

planirane kabele 20 kV izvoditi jednoZilnim kabelima tipa NA2XS(F)2Y 1x185RE25 mm?.
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- planirane kabele 1 kV izvoditi CetveroZilnim kabelima tipa NA2XY-O, odgovarajuceg
presjeka.

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m.

- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno polozenih kabela.
Minimalna Sirina kabelskog rova je 40 cm.

- na mjestima prelaska ispod uredene povrsine kabeli se provlaée kroz PVC cijevi promjera
®110, ®160, odnosno ®200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN).

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze
uzemljiva¢ko uze Cu 50mm?.

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u javnoj povrsini udaljeno od
telekomunikacijskih kabela. Ako se moraju paralelno voditi obavezno je postivanje
minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno kriZzanje s tim da kut kriZzanja
ne smije biti manji od 458

Osim gore navedenih uvjeta svaka izgradnja elektroenergetskih objekata mora biti uskladena sa
odredbama vazedih Zakona, Pravilnika, Normi, te Granske norme HEP-a:

N.033.01 “Tehnicki uvjeti za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivhog napona 1 kV
do 35 kv”

N.070.01 “Tehnicki uvjeti za izvodenje kucnih priklju¢aka individualnih objekata”

N.070.02 “Tehnicki uvjeti za izvedbu prikljuc¢aka u visekatnim stambenim objektima”

3.5.3. VODOOPSKRBA

Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podrucju obuhvata Plana
prikazane su na kartografskom prikazu broj 2.4 Vodoopskrba.

Osim ucrtanih vodova moguce je graditi i druge vodove do svake pojedinacne gradevne Cestice.
Vodovi se u pravilu polazu u javnu prometnu povrsinu, javnu zelenu povrsinu i neposredan
pristup do gradevne Cestice.

Naselja Gornje ¢elo i Donje ¢elo se opskrbljuju vodom iz postojece vodospreme koja se nalazi
izvan obuhvata Plana.

Planom se omogucava gradnja, rekonstrukcija i zamjena postoje¢ih vodoopskrbnih cjevovoda
radi osiguranja potrebnih kapaciteta i prosirenje vodovodne mreze u cilju kvalitetnije opskrbe
pitkom vodom cijelog podruéja obuhvata Plana.

Cjevovode, gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi u sklopu
planirane gradevne cestice ulice. Prije izgradnje ulica potrebno je izgraditi vodoopskrbne
cjevovode.

Iznimno, vodoopskrbne cjevovode moguce je graditi i na povrSinama ostalih namjena utvrdenih
Planom, pod uvjetom, da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj popravaka ili
zamjena te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.
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Sve se gradevine na vodoopskrbnom sustavu moraju projektirati i izvoditi sukladno posebnim
propisima i uvjetima ovlastenih tijela.

Nije dozvoljeno projektirati i izvoditi vodoopskrbnu mrezu na nacin koji bi onemogucio gradenje
na planiranim parcelama (dijagonalno presijecanje parcele pri polaganju cijevi i sl.), kako bi se
sprijecilo naknadno premjestanje cjevovoda uvjetovano gradnjom planirane gradevine.

Planom predloZene lokacije i trase gradevina i uredaja vodoopskrbnog sustava bit ¢e to¢no
utvrdene temeljem lokacijske dozvole na osnovu projektne dokumentacije i rjeSavanja
imovinsko - pravnih odnosa.

Iznimno se dozvoljava odstupanje u poloZaju objekata i vodenju trasa planiranih vodoopskrbnih
vodova u odnosu na poloZaje i trase utvrdene ovim Planom ukoliko su odstupanja obrazloZzena
projektnom dokumentacijom, a osiguravaju racionalnije i tehnic¢ki pogodnije rjeSenje
vodoopskrbne mreze.

Svaka postoje¢a i novoplanirana gradevina mora imati priklju¢ak na vodoopskrbni sustav.
Daljnoj izgradnji novih kapaciteta (narocito turistickih) moze se pristupiti tek po osiguranju
adekvatne vodoopskrbe, a sto ée se konstatirati u suradnji sa ,,Vodovod Dubrovnik” d.o.o..
Pojedinacni kucni prikljuéci, kao i hidrantska mrezZa, izvode se kroz pristupne puteve do
gradevnih Cestica.

3.5.4. ODVODNJA OTPADNIH VODA

Trase cjevovoda te lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju
obuhvata Plana prikazane su na kartografskom prikazu broj 2.5. Odvodnja otpadnih voda.
Planirani sustav odvodnje otpadnih voda sa uredajem za prociséavanje, prikazan na navedenom
kartografskom prikazu, uskladen je sa planiranim rjeSenjem odvodnje Prostornog plana
Dubrovacko neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije broj
6/03., 3/05.-uskl., 3/06.*%, 7/10., 4/12.-isp., 9/13., 2/15.-uskl., 7/16., 2/19., 6/19.-prociséeni
tekst, 03/20. i 12/20.-prociséeni tekst;*- Presuda Visokog upravnog suda RH Broj: Usoz-
96/2012-8 od 28.11.2014., "Narodne novine", broj 10/15. od 28.1.2015.).

Osim ucrtanih vodova moguce je graditi i druge vodove do svake pojedinacne gradevne Cestice.
Vodovi se u pravilu polazu u javnu prometnu povrsinu, javnu zelenu povrsinu i neposredan
pristup do gradevne cCestice.

Odvodnju sanitarnih otpadnih voda s cijelog podruéja obuhvata Plana treba rijesiti izgradnjom
kanalizacijske mreZe, u smjeru planirane lokacije uredaja za procis¢avanje otpadnih voda na
lokaciji smjestenoj izvan obuhvata Plana.
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Prikupljene otpadne vode iz naselja prociS¢avati ¢e se na uredaju za procis¢avanje
odgovarajuceg stupnja prociséavanja. Prociséene otpadne vode c¢e se putem podmorskog
ispusta ispustati u more.

Za potrosace koji na sustav javne odvodnje otpadnih voda prikljucuju otpadne vode dija je
kvaliteta razli¢ita od standarda komunalnih otpadnih voda, propisuje se obvez6a predtretmana
do standarda komunalnih voda.

Trase planiranog glavnog (priobalnog) kolektora (gravitacijskih i tlacnih dionica), te glavnih
(kopnenih) kolektora poloZzene su po postojeéim javnim povrSinama Sto je uvjetovano
osiguranjem zahtjevanih reZzima tecenja i moguc¢noséu medusobnog priklju¢ivanja pojedinih
dijelova kanalizacijske mreze.

Sve postojece i novoplanirane gradevine moraju biti prikljuéene na sustav javne odvodnje
odreden ovim Planom;

Do izgradnje sustava odvodnje i spoja na sustav odvodnje naselja mogucéa je realizacija
pojedinacnih objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusnim sabirnim jamama i
odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda prije upustanja istih u teren putem upojnih bunara odgovarajuéeg kapaciteta na
samoj Cestici, a sve ovisno o uvjetima na terenu uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

Obzirom na malu Sirinu postojecih ulica moguce je izgraditi razdjelni sustav odvodnje, oborinska
voda se moze odvoditi prirodnim putem, niz ulice prema moru. U tom slucaju preporuca se da
javna povrsina ima izdignut sredisnji dio s bilateralnim rubnim ulegnuéima (bo¢nim kanalima).
Ukoliko je moguée preporucuje se izgradnja pojedinacnih uli¢nih kolektora za odvodenje do
mora oborinskih voda sa javnih povrsina bez ugrozavanja od plavljenja gradevina i zemljista pri
otjecanju prema moru.

Prilikom gradnje novih gradevina mora se oblikovanjem cestice i izgradnjom manjih upojnih
bunara na odnosnoj gradevnoj ¢estici omoguditi upustanje vlastite oborinske vode u teren na
samoj gradevnoj Cestici.

Zastita od Stetnog djelovanja voda

Uredenje voda i zastita vodnog rezima

Na podrucju obuhvata plana nalazi se nekoliko vodotoka (bujica) koje predstavljaju javno vodno

dobro, u naravi neregulirana korita, prikazana na kartografskom prikazu broj 2.4. Prometna,
uliéna i komunalna infrastrukturna mreza - Vodoopskrba, u mjerilu 1:2000.



Zastita od Stetnog djelovanja bujicnog vodotoka, kada mozZze doci do plavljenja, ispiranja,
podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te posredno do ugroZzavanja
zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom rezimu, provoditi ¢e se
izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehnic¢kim i gospodarskim
odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se
provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.
U svrhu tehnic¢kog odrzavanja i radova gradenja uz buji¢ni vodotok osigurava se zastitni pojas
minimalne Sirine 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra.
Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta smjeStene uz korito vodotoka ili ¢esticu javno vodno
dobro:
- duZan je omoguditi nesmetano izvrSavanje radova na ciS¢enju i odrzavanju korita
vodotoka
- ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu
infrastrukturu umanjiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom
- za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakav materijal u
korito vodotoka.

Postojeca korita vodotoka i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim radovima povezati i
urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge povrsinske vode do uljeva u
prirodni recipijent, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima
predvidenim Zakon o vodama.

Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima maksimalno treba smjestiti na
Cesticu javnog vodnog dobra iz razloga izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova te sukladno
namjenama odredenim ovim Planom.

Projektno rjeSenje mora istovremeno omogucditi siguran i blagovremen protok voda vodotoka te
odrzavanje i ¢is¢enje istog.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i telekomunikacijski
kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduZzno unutar korita
vodotoka, odnosno Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno.

Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka mora se izvesti na minimalnoj
udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te
nesmetano odrzavanje ili buduca rekonstrukcija korita.

3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

Uvjeti i nacin gradnje unutar podrucja obuhvata UPU-a detaljno su definirani:
- odredbama za provodenje
- kartografskim prikazima: br. 1. KoriStenje i namjena povrsina, 4.1. Nacin i uvjeti gradnje i
4.2. Urbana pravila.
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- zakonskim odredbama.

Tablica 7. Nacini i uvjeti gradnje

NACIN | UVIETI GRADNJE
NASELJ PROSTORNO UREDAINA CJELINA URBANO PRAVILO MIN.
E KIG MAX. | POV. MIN.
VISIN G.C ZELENILO
KIS-N | A(m) (m?) (%)
1.1. PRETEZITO IZGRADENI DIO NASELIA | 0,3 | 1,0 7,5 300 40
1.2. DJELOMIENO IZGRADENI DIO
N N NASELIA 025 | 0,8 6,5 500 50
1. J1 PREDIO NASELJA DONJE €ELO - MACUS
1.3. NEIZGRADENI DIO NASELIA 02 | 07 6,5 800 60
1.5. ZONA SA STROZIM UVJETIMA
GRADNJE 01 | 015 | 40 750 70
) 2.1. PRETEZITO IZGRADENI DIO NASELA | 0,3 | 1,0 7,5 300 40
2. PREDIO TUROVICI 2.2. ZONA SA STROZIM UVIETIMA
GRADNJE 015 | 0,7 6,5 800 70
DONJE Ny
Lo 3.1. PRETEZITO IZGRADENI DIO NASELA | 0,3 | 1,0 7,5 300 40
3.2. DIELOMIENO IZGRADENI DIO
3. CENTRALNI DIO NASELJA DONJE CELO NASELIA 025 | 08 65 500 >0
3.3. NEIZGRADENI DIO NASELIA 02 | 07 6,5 800 60
3.5. ZONE SA STROZIM UVJETIMA
GRADNJE 01 | 015 | 40 800 70
5.1. PRETEZITO IZGRADENI DIO NASELA | 0,3 | 1,0 7,5 300 40
B 5.2. DJELOMICNO IZGRADENI DIO
5. PREDIO LAMPRICEVO NASELIA 02 | 07 65 300 70
5.3. ZONA SA STROZIM UVIETIMA
GRADNJE 015 | 0,7 6,5 800 70
6.1. NEIZGRADENI DIO NASELJA (ZONA
6. PREDIO NA KRIZU SA STROZIM UVJETIMA GRADNJE) 02 | 07 6,5 800 60
6.2. ZONA SA STROZIM UVIETIMA
GRADNJE 015 | 0,7 6,5 800 70
} 7.1. PRETEZITO IZGRADENI DIO NASELA | 0,3 | 1,0 7,5 300 40
GORNJE | 7- NASELIE GORNJE CELO 7.2. ZONA SA STROZIM UVIETIMA
¢ELO GRADNJE 0,2 7 6,5 500 70
8.1. PRETEZITO IZGRADENI DIO NASELA | 03 | 07 7,5 300 40
; 8.2. DJELOMIENO IZGRADENI DIO
8. NASELJA DINKOVO SELO | EEMILIE NASELIA 025 | 08 65 500 50
8.3. ZONA SA STROZIM UVJETIMA
GRADNJE 015 | 0,7 6,5 800 70
. STAMBENO - GOSPODARSKI | OSTALI KOMPLEKSI POSEBNIH ARHITEKTONSKIH I/ILI
AMBLENTALNIH VRIJEDNOSTI: 1.4, 3.4, 5.4, 8.4
** ZONE ZASTITNOG | KULTIVIRANOG ZELENILA, REKREACIISKE, PARKOVNE POVRSINE | PARK - SUMA: 1.6, 2.3, 3.6, 5.5, 7.3, 8.5
o ZONE ZA UREDENJE AKVATORIJA | POMORSKOG DOBRA: DONJE CELO OD 4.1. DO 4.5 | GORNJE CELO OD 9.1 DO 9.4

Osim iznesenog uvjeti i nacin gradnje uskladeni su smjernicama vaZzeceg Plana viSeg reda
(Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika) pri ¢emu se odstupanja provode samo u
sluc¢ajevima primjene strozZih rezima i uvjeta gradnje.
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Uredenje gradevinskog zemljista: priprema zemljiSta za izgradnju, izvodenje ulica te komunalne
infrastrukture mora se provoditi organizirano i medusobno uskladiti u dinamici projektiranja i
realizacije.

Svaka gradevna cCestica mora biti prikljuena na javni sustav elektroopskrbe i vodoopskrbe.
Odvodnja sanitarnih i proizvodnih otpadnih voda rjeSava se sukladno odredbama za
provodenje.

3.6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH |
AMBUENTALNIH CJELINA

3.6.2.1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Unutar podrué¢ja obuhvata UPU-a nalazi se dio park $ume Gornje Celo te podrucje ekoloske
mreze HR4000028 Elafiti. Podrucje obuhvata UPU-a KolocCep nalazi se unutar granica podrucja
koje je temeljem Zakona o zastiti prirode predloZeno za zastitu kao regionalni park Elafiti i Sveti
Andrija.

Sukladno Zakonu o zastiti prirode na podrucju otoka Kolocep nalaze se dva zasti¢ena podrucja:
park — $uma Gornje Celo i park-Suma Donje Celo. Sukladno Zakonu o zastiti prirode (Narodne
novine, broj 80/13, 15/18, 14/19 i 127/19), park-Suma je prirodna ili sadena Suma, vece
bioraznolikosti i/ili krajobrazne vrijednosti, a koja je namijenjena odmoru i rekreaciji. U park
Sumi dopusteni su samo zahvati i djelatnosti koji ne naruSavaju obiljezja zbog kojih je
proglasena zasticenom. Prethodno navedena zastiéena podrucja su zbog razvijene Sume
alepskog bora i makije razvrstana u Il b kategoriju ugroZenosti od pozZara, sukladno Zakonu o
zastiti od pozara i pravilniku o razvrstavanju gradevina, gradevinskih dijelova i prostora u
kategorije ugrozenosti od pozara (Narodne novine br. 62/94 i 32/97). Slijedom navedenog, u
cilju zasStite i ocCuvanja istih, sve planirane radnje potrebno je provoditi s posebnom paznjom
kako ne bi doslo do izbijanja Sumskih poZara koji bi ujedno ugrozili sigurnost ljudi i materijalnu
imovinu. Ukoliko prostor i radnje dozvoljavaju, u $sto mogucoj vecéoj udaljenosti odmaknuti
zahvate i aktivnosti od granica park-Sume.

Cjelokupni obuhvat Plana podudara se s granicama podrucja ekoloske mreze HR4000028 Elafiti.
Ciljna stanista navedenog podrucja ekoloske mreze su:

- Mali potkovnjak (Rhino/ophus hipposideros),

- Spilje i jame zatvorene za javnost,

- Grebeni,

- Naselja posidonije (Posidonion oceanicae),

- Preplavljene ili dijelom preplavljene morske 3pilje,

- Stijene istrmei (klifovi) mediteranskih obala obrasli endemi¢nim vrstama Limonium pp.,

- Termo-mediteranske (stenomediteranske) grmolike formacije s Euphorbia dendroides,
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Pjes¢ana dna trajno prekrivena morem,

Muljevita i pjeS€ana dna izloZena zraku za vrijeme oseke,
Vazdazelene Sume ¢esmine (Quercus i/ex),
Eumediteranski travnjaci Tnero-Brecnypodietee,
Embrionske obalne sipine - prvi stadij stvaranja sipina,
Karbonatne stijene s hazmofitskom vegetacijom.

Svi planirani zahvati koji mogu imati znacajan negativan utjecaj na ciljeve o¢uvanja i cjelovitost

podrucja ekoloske mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti za ekolosku mrezu, sukladno ¢lanku 24.
stavku 2. Zakona o zastiti prirode (Narodne novine br. 80/13, 80/13, 15/18, 14/19, 127/19).

Zasticene prirodne vrijednosti prikazane su na kartografskom prikazu 3.1 Uvjeti koristenja,

uredenja i zaStite povrSina — Podrucja posebnih uvjeta koriStenja.

Na kartografskom prikazu 3.2 Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina — Podrucja posebnih

ogranicenja u prostoru prikazani su:

osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz,

osobito vrijedan predjel — kultivirani krajobraz,

oblikovno vrijedno podrucje- zasticena i preventivno zaSti¢ena kulturno povijesna
cjelina,

oblikovno vrijedno podrucje- evidentirana povijesna cjelina,

tocCke i potezi znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza.

Slika 27. Uvala Donje Celo

Izvor: terenski obilazak
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Slika 28. Prirodni krajobraz

Izvor: terenski obilazak
Unutar prirodnog krajobraza uvala Gornje i Donje Celo te Don Divan §tite se stanisni tipovi te
obalni pojas sa oCuvanjem vizura sa obale i sa mora na zasti¢ene povijesne jezgre naselja.

Slika 29. Uvala Don Divan

Izvor: terenski obilazak
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Osobito vrijedan predjel — kultivirani krajobraz podrazumijeva obradive povrSine koje se
terasasto uspinju iznad naselja. Prilikom uredivanja i izgradnje ovog prostora potrebno je u
najvecoj moguéoj mjeri zadrzati postojecu strukturu terasa i suhozida te ih uklopiti u buduce
rieSenja. Takoder je potrebno voditi racuna o postojec¢oj morfologiji terena koju bi takoder
trebalo postivati kod buduce izgradnje.

Smjernice za zastitu krajobraznih vrijednosti

- Ocuvati i poboljsati krajobrazni identitet otoka KoloCepa, posebno njegov agrikulturni,
poljodjeljski krajobraz i terasirane maslinike;

- Ocuvati elemente prirodne topografije kao Sto su obala, geomorfoloska obiljezja te
autohtoni vegetacijski pokrov u okviru njihovih sadasnjih povrsina i u Sto ve¢em stupnju
njihove prirodnosti;

- OcCuvati vizualni identitet prepoznatljiv u vertikalnim akcentima c{empresata i
tradicionalnih dijelova naselja, te crkvica na istaknutim reljefnim formacijama;

- Zastiti i oCuvati postojece Sumske povrSine kao prepoznatljiva krajobrazna obiljezja,
posebice mjeSovitu i crnogoriénu Sumsku vegetaciju te podrucja zasti¢ena kao park
suma;

- Nastojati poboljsati stanje i izgled izgradenih podrucja, uredenjem javnih zelenih
povrsina te uspostavom zelenih pojaseva (zelene cenzure) izmedu podrucja razliCite
namjene ili tipologije gradnje;

- Poticati koristenje autohtonih, mediteranskih vrsta bilja u uredivanju zelenih povrsina
podrudja;

- Sprijediti Sirenje urbanizacije duz ¢itave obalne linije;

- Uspostavom zelenih cenzura treba sprijeciti kontinuiranu izgradnju duz obale i podidi
ambijentalne vrijednosti obale;

- U urbanim obalnim podrucjima posebnu paZznju posvetiti krajobrazno-arhitektonskom
uredenju obalne linije i zaleda plaZa, stvaranju zelenih buffer zona izmedu plaza i
urbaniziranih podrucja, arhitektonskom oblikovanju objekata na plazama i sanaciji
degradiranih podrucja. Potrebno je izbjegavati klasicno betoniranje obale i traZiti
alternativna rjesSenja;

- Treba uspostavljati obalnu vegetaciju, kao buffer zonu s uredenjima u zaledu, ali i u
funkcionalnom smislu (osiguravanje zasjene, stvaranje ugodnih mikroklimatskih uvjeta);

- Zabraniti nasipavanje obalnih povrsina zemljom;.

- Voditi raCuna o zastiti prirodnih stjenovitih i Sljun€anih plaza i njihovom ocuvanju u
prirodnom obliku;

- Nove plaze uredivati na nacin da Sto viSe podsjecaju na prirodne, koristeéi autohtoni
materijal (Sljunak, pijesak, kamen) na nacin da se Sto manje naruSava prirodna
ravnoteza;
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Voditi racuna o slici krajobraza na nacin da se na poljoprivrednim povrSinama
izbjegavaju monokulture, te da se, koliko god je to mogudée, zadrZi postojeci tradicionalni
uzorak;

Ocuvati i poboljsati stanje agrikulturnog krajobraza ocuvanjem karakteristicne
parcelacije u poljima i suhozidnih terasa;

Sprijeciti daljnje zarastanje poljoprivrednih povrsSina u polju i maslinika, odnosno ocuvati
vizualni identitet podrucja i tradicionalne kulturno-krajobrazne uzorke kroz aktivnhu po
mogucnosti ekoloSku poljoprivrednu proizvodnju;

Ocuvati postojece zastitno krajobrazno zelenilo koje pridonosi stabilizaciji padina, zastiti
od erozije, buke te zastiti od vizualnih degradacija.

Smjernice za zastitu bioloske raznolikosti

Istraziti prisutnost invazivnih stranih biljnih vrsta unutar podrucja obuhvata te provesti
aktivnosti njihove eradikacije ukoliko se ustanovi prisutnost populacija istih;

Prilikom uredivanja prostora izbjegavati unos alohtonih biljnih vrsta za koje postoji
sumnja da bi mogle pokazati invazivan karakter;

Prilikom izvodenja radova iste je potrebno paZljivo izvoditi na nacin da se u $to manjoj
mjeri oSteCuje rubna vegetacija, a narocito stabla i njihovo korijenje. Po zavrSetku
radova, radni pojas potrebno je sanirati;

Omoguditi prirodnu obnovu Sumskih sastojina te uspostavu Sumskog ruba s prijelaznim
stadijem autohtone grmolike vegetacije;

U sluéaju posumljavanja, koristiti isklju¢ivo autohtone svojte, lokalnog porijekla u
sastavu koji odraZzava prirodni sastav;

Sacuvati sve primjerke soliternih stabala identificiranih na podrucju obuhvata;

Sprijeciti prekomjernu upotrebu biocida, hormona i ostalih Stetnih kemikalija na
poljoprivrednim, ali i drugim povrsinama, te poticati koriStenje organskih i manje Stetnih
proizvoda od strane lokalnog stanovnistva;

Poticati odrZavanje zastitnih pojaseva te rubnih staniSta prirodne vegetacije (npr.
pojaseve zeljaste vegetacije, Zivica, Sibljaka ili grmlja) uz buji¢njake i ceste te izmedu
poljoprivrednih povrsina;

Za postavljenje sidrista koristiti sustave ekoloskog sidrenja.

Smjernice za upravljanje zastitnim Sumama

U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloskih kontrolnih sredstava ('control agents'); ne koristiti genetski modificirane
organizme;
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- U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za oCuvanje ugrozZenih i rijetkih divljih
vrsti te sustavno praéenje njihova stanja;

- PoSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drveéa u
sastavu koji odrazava prirodni sastav, koristeéi prirodi bliske metode; poSumljavanje
nesumskih povrsSina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugroZavaju
ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi;

- Uklanjati strane invazivne vrste sa svih Sumskih povrsina;

- U cilju oCuvanja prirodnosti ekosustava Suma potrebno je o€uvati njihovu prirodnost, tj.
sustav autohtonih vrsta, dobnu zastupljenost, te prostornu rasprostranjenost;

- Spaljivanje korova, biljnih otpadaka i drugog materijala treba vrsiti u vrijeme i na nacin
odreden odlukom o spaljivanju korova i biljnog otpada koju donose Gradovi, Opcine ili
Zupanije (Pravilnik o zastiti Suma od pozara, NN 33/14), kako ne bi dolo do $umskih
pozara;

- Prilikom pripreme gradilista voditi raCuna o uredenju rubnih dijelova gradilista, kako bi
se sprijecilo izvaljivanje stabala na novonastalim rubovima i klizanje terena;

- Osobitu paznju prilikom radova posvetiti rukovanju lakozapaljivim materijalima i
otvorenim plamenom, kao i alatima koji mogu izazvati iskrenje. Pritom postivati sve
propise i postupke o zastiti Suma od pozara.

3.6.2.2. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Zelene povrsine unutar obuhvata plana dijele se na:
- ZaStitne zelene povrsine — pejzazne i kultivirane povrsine (2)
- Javni park (Z1)
- lgraliste (Z2)
- Perivoj (Z3)
- Park $uma Gornje Celo (PS)



Slika 30. Igraliste, Gornje Celo

Izvor: terenski obilazak

Slika 31. Donje Celo, zarasla zona nekada$njeg javnog parka
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Smjernice uredenja javnih zelenih povrsina:

Potrebno je izraditi projekt krajobraznog uredenja planirane javne zelene povrsine (2),
danasnje zarasle zone parka na podru¢ju Donjeg Cela, uz zadriavanje postojeéih
soliternih stabala eukaliptusa (prostornih orijentira s visokim ambijentalnim i
asocijativnim vrijednostima);

Planirane pejzazne i kultivirane zelene povrsine (Z) predstavljaju i izuzetno dobro
oCuvane terase. Ovo se podrucje treba revitalizirati sadnjom agruma, maslina i
aromati¢nog mediteranskog bilja kao ogledni primjer kultiviranog krajobraza na otoku.
Unutar terasa moguce je planirati Setnice maksimalne Sirine 1,5 m s odmoristima i
vidikovcima izvedenim u autohtonom prirodnom materijalu (kamen, sipina, drvo i sl.).
Odmorista i vidikovce je potrebno opremiti potrebnom urbanom opremom kao $to su
klupe, kosevi za otpatke itd.

Uredenje i izvedba planiranih sadrZaja ne smije ni na koji na¢in degradirati postojeéu
ambijentalnu vrijednost terasa, niti ugroziti same suhozide terasa.

Parkovno uredene povrsine (Z1) izvode se kao planski osmisljene, hortikulturno uredene
povrsine s pjeSackim komunikacijama, odmoristima te prate¢om urbanom opremom
(klupe, koSevi za otpatke, javna rasvjeta itd.).

Na podru¢ju obuhvata Plana, postojece zelene povrSine su Z1, Z2 i Z3 namjene
(neizgradene neuredene javne zelene povrsine: javni park, igraliSte, perivoj), sve na
podrudju Gornjeg Cela

Unutar podruéja obuhvata UPU-a Kolocep nalazi se dio park $ume Gornje Celo. Sukladno
Zakonu o zastiti prirode (Narodne novine br. 80/13, 80/13, 15/18, 14/19, 127/19)., park-
Suma je prirodna ili sadena Suma, vece bioraznolikosti i/ili krajobrazne vrijednosti, a koja
je namijenjena odmoru i rekreaciji. U park Sumi dopusteni su samo zahvati i djelatnosti
koji ne narusavaju obiljeZja zbog kojih je proglasena zasticenom.

Plan takoder predvida uredenje svih zelenih povrsSina u sklopu zona drustvene, turisticke
i mjeSovite namjene.

Sve intervencije u svrhu uredenja parkovnih povrsSina izvode se prema posebnim
krajobraznim projektima.

3.6.2.3. UVJETI UREDENJA SPORTSKO-REKREACIJSKIH POVRSINA

Povrsine sportsko-rekreacijske namjene (R) ovim se Planom detaljnije ras¢lanjuju na sljedece

namjenske kategorije na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina:

sport i rekreacija (R2),
uredena plaza (R3),
prirodna plaza (Pp)
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KupaliSna zona dijeli se prema namjeni na uredenu plazu (R3) i prirodnu plazu (Pp) na
kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina.

Na podrucju Nacionalne ekoloske mreze potrebna je izrada Ocjene prihvatljivosti zahvata za
ekolosku mrezu u skladu s ¢l. 35. Zakona o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19i 127/19), a
za izradu iste Uredba o ekoloskoj mreZi i nadleZznostima javnih ustanova za upravljanje
podrucjima ekoloske mreze (NN 80/19).

Na podrucju postojecih uredenih morskih plaza (R3) dopusteno je:

- uredivati staze, stepenice i rampe za osobe s posebnim potrebama radi pristupa moru,
postavljati infrastrukturnu i komunalnu opremu,

- nanositi pijesak na dijelove plaZe, postavljati montaznu komunalnu opremu (klupe,
stolovi, koSevi za otpatke, informativne table) prema posebnoj odluci Grada Dubrovnika,
postavljati tuSeve, uredivati postoje¢a suncaliSta izmedu obalne Setnice i mora sa
zavrSnom obradom u prirodnom materijalu (kamen, drvo)

- gradnja pratec¢ih gradevina namijenjenih za ugostiteljstvo, vodene sportove, smjestaj
rekvizita za plaZzu te svlacionice i dr. prateée namjene; s uvjetom da je prateca gradnja
maksimalne povrsine 100 m? BRP-a, visine prizemlja, tj. najvise 4.0 m.

- lznimno, na povrSinama uredenih plaza (R3) koje se nalaze unutar arheoloskih zona i
nalazista, prije bilo kakvih intervencija u prostoru nuzno je izvrsiti sustavna arheoloska
istrazivanja i dokumentiranja te konzervaciju nalaza i nalazista, a na temelju kojih ¢e
nadlezni konzervatorski odjel utvrditi smjernice za gradnju.

- Prirodne plaze (Pp) su infrastrukturno neopremljene i potpuno ocuvanog zatecenog
prirodnog obiljezja.

- Uredenje morskih plaza potrebno je prilagoditi uvjetima zastite okolisa i prirode uz

- maksimalno oCuvanje prirodne sredine i stanista.

3.6.2.3. MIJERE ZASTITE POSEBNO VRIJEDNIH IZGRADENIH PODRUCIA

Otok Kolocep definiran je kao "B' zona zastite, koja uvjetuje oCuvanje izvornih karakteristika
pojedinacnih kulturnih dobara, kompleksa i povijesnih ambijenata te izvornu konfiguraciju
obale, za sve zahvate unutar ove zone potrebno je ishoditi posebne uvjete i/ili prethodno
odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela. Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru unutar
prostornih meda odredenih rjeSenjem o zastiti mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje
nadleznog konzervatorskog odjela. Vlasnik kulturnog dobra duzan je provoditi sve mjere zastite
koje se odnose na odrzavanje kulturnog dobra, a koje odredi nadlezni konzervatorski odjel.
Zasticena kulturna dobra prikazana su na kartografskom prikazu 3.1 Uvjeti koriStenja, uredenja i
zaStite povrsSina — Podrucja posebnih uvjeta koristenja.
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Na prostoru obuhvata Plana, prema utvrdenoj konzervatorskoj podlozi nadleznog
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, nalaze se 2 trajno zasti¢ena kulturna dobra, 8
evidentiranih kulturnih dobara te 4 kulturna dobra u postupku revizije ili trajne zastite.

Trajno zasti¢ena kulturna dobra:

Vila Rusko

(Cest.zgr. 272 i 273, ¢.z. 508, 509/1, 509/2, 520/2, 1767., UP/I-612-08/17-06/0147, 20.09.2017.,
Z-7015) — br. na karti: 1

Odrzavanje postojeceg stanja

Ostatci crkve sv. Frana sa otoku Kolocepu

(Cest.zgr. 1575 k.o. Koloc¢ep, UP/I-612-08/13-06/0270, 11.8.2013. Z-6155) — br. na karti: 2.
Odrzavanje i prezentacija postojeéeg stanja

Preventivno zasticena kulturna dobra:

Kula, Donje Celo

Cest.zgr. 75/2, UP/1-17/74-86, 26.12.1986., RST-1258 — br. na karti 4.
Obnova i sanacija

Kastio, Donje Celo

Cest.zgr. 77/1, UP/1-17/91-86, RST-1289, br. na karti 5.

Uklanjanje nadogradnji i dogradniji

Stambeno-gospodarski kompleks s Toretom, Donje Celo

¢.zgr. 102, 103/1, 103/2, 104, ¢.z. 63,64,1724., UP/1-612-08/06-05/9021, 19.06.2006., P-, br. na
karti: 3.

Obnova i sanacija

Crkva sv. Antuna Padovanskog, Gornje Celo

(v?est.zgr. 220, UP/I1-612-08/12-05/0253, 14.09.2012., P-5592, br. na karti 6.
Odrzavanje postojeceg stanja

Evidentirana kulturna dobra:

Ostaci crkve sv. Vlaha uz kuéu Ranjina, Lampricevo, Donje Celo
Cest.zgr. 168, evidentirano, trajna zastita, br. na karti 10.

Obnova i sanacija, izrada konzervatorske dokumentacije

Ljetnikovac nepoznatog vlasnika s kapelicom, Lampri¢evo, Donje Celo
Cest.zgr. 162, evidentirano, trajna zastita, br. na karti 7.

Odrzavanje postojeceg stanja
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Vila ,Lovor“, Donje Celo

Cest.zgr. 47/1, 47/2, evidentirano, trajna zastita, br. na karti 8.

Odrzavanje postojeceg stanja

Zupna crkva Gospa od Uznesenja sa Zupnom kuéom i zbirkom, Donje Celo
Cest.zgr. 1,2,3, evidentirano, trajna zastita, br na karti 11.

Crkva sv. Antuna Opata, Donje Celo

Cest,zgr. 78, evidentirano, trajna zastita, br. na karti 12.

Odrzavanje postojeceg stanja

Crkva sv. Trojice, Donje celo, br.

Cest.zgr. *38, ¢est.zem. 445, na karti br. 13.

Odrzavanje postojeceg stanja

Kuéa Kati¢, Gornje Celo

Cest.zgr. 180, evidentirano, Prostorni plan, br. na karti 9.

Uklanjanje dogradnji i nadogradniji

Kompleks Don Divan, Gornje Celo

Evidentirano, trajna zastita

Odrzavanje postojeceg stanja, rekonstrukcija koloristicke obrade procelja prema povijesnoj
valorizaciji

Smjernice zastite pojedinacnih kulturnih dobara

Smjernice obuhvacaju registrirane/zasti¢ene i preventivno zasti¢ene gradevine s pripadaju¢om
Cesticom i neposrednim kontaktnim prostorom. Sustavom mijera zastite uvjetuje se zastita i
ocCuvanje izvornosti kulturnog dobra, njegovog povijesnog i prostornog okoliSa s moguc¢noscu
rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumentacije.

Prilagodavanje postojecih povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama moZe se
prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture. Prihvatljive su metode
sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.

Smjernice zastite povijesne cjeline naselja

Prilikom radova na gradevinama koje se nalaze unutar predloZenih granica zasStite povijesnih
cjelina Gornjeg i Donjeg Cela nuZno je koridtenje odgovaraju¢ih materijala (vrsta, sastava,
kolorita i sl.) te postivanje izvornih tehnika (nacina gradnje, Zbukanja, licenja i sl.). Sukladno
tome, potrebne radove unaprijed treba dogovoriti s nadleznim Konzervatorskim odjelom, koji
Ce izdati smjernice i na terenu nadzirati nacin oblikovanja i izvodenja radova. Na povijesno
vrijednim gradevinama odredivanje koristenja novih materijala i tehnika preporuca se uz probe
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kako bi se utvrdilo postivanje predloska izvornika.

Potpuna zastita povijesnih struktura odnosi se na kulturno - povijesnu cjelinu ili njezine dijelove
koji sadrze dobro ocuvane osobito vrijedne povijesne strukture. Sustavom mjera zastite u ovoj
zoni, uvjetovati ¢e se mjere cjelovite zastite i oCuvanja svih kulturno - povijesnih vrijednosti uz
najvece moguce postivanje tradicije i funkcija prostora i sadrzaja. Na podrucju ove zone strogo
se kontrolira unosenje novih struktura i sadrzaja stranih ili neprikladnih sacuvanim kulturno -
povijesnim vrijednostima. Prilagodavanje postojecih povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim
potrebama moZe se prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture.
Prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske restauracije i
prezentacije.

Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru mogu unutar prostornih meda odredenih rjeSenjem
o zastiti mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.
Uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline koje sadrze pojedinacno zasti¢ena kulturna
dobra i vrijedne elemente povijesnih struktura razli¢itog stupnja o€uvanosti. Sustavom mjera
zaStite u ovoj zoni unutar prostornih meda uvjetovat ¢e se zaStita i ocCuvanje osnovnih
elemenata povijesne planske matrice i karakteristi¢nih skupina gradevina, pojedinih gradevina i
drugih vaznih vrijednosti bitnih za odrzivost kulturno-povijesne cjeline. Na podrucju ove zone
uvjetovat ce se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama,
ali bez bitnih fizickih izmjena saCuvanih elemenata povijesnih struktura. Prihvatljive su metode
konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i integracije u cilju povezivanja
povijesnih s novim strukturama i sadrzajima koji proizlaze iz suvremenih potreba.

Smjernice uredenja urbane opreme i infrastrukturne mreze

Svu urbanu opremu (urbani mobiljar, rasvjetu, signalistiku i dr.) potrebno je rijesiti prema
cjelovitom arhitektonskom i dizajnerskom rjesenju. Danas jedva prepoznatljive segmente javnih
prostora kao $to su kompozicija bunara, javnog zelenila s klupom uz obalu u Donjem Celu ili
javne parkove s klupama integriranim u oblikovanje ograde, podzida, ulaza, na koje nas upuéuju
jedino oCuvani ulazi, markirani ostacima portala, nuzno je sustavno obnavljati.
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Slika 32.  Vila Lovor

Izvor: terenski obilazak
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3.7. SPRIECAVANJE NEPOVOLIJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Unutar obuhvata ovog Plana ne planiraju se djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi ili Stetno
djeluju na okolis.

3.7.1. POSTUPANIJE S OTPADOM

Proizvodacdi otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duZni su pridrzavati se odredbi
Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13) i propisa donesenih temeljem Zakona.

Otpad se prikuplja na svakoj pojedinoj Cestici putem odgovarajucih spremnika, kontejnera i
druge opreme kojom se sprecava rasipanje i prolijevanje otpada te Sirenje prasine, mirisa i
buke, a skuplja ga ovlastena pravna osoba.

U sluéaju gradnje unutar povijesne cjeline naselja, kada 2-3 gradevne Cestice imaju zajednicki
pristup, moguce je planirati zajednicki prostor za odlaganje otpada. Prostore za smjestaj
odgovarajucih spremnika za otpad potrebno je oblikovati na nacin da Sto manje narusavaju
izgled naselja.

Svi gospodarski subjekti moraju imati osiguran prostor za privremeno skladiStenje vlastitog
proizvodnog otpada na vlastitoj Cestici koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija te bez
mogucnosti utjecaja na podzemne i povrsSinske vode, a sve u skladu s odredbama vaZzeceg
Zakona i podzakonskih propisa.

Zabranjuje se trajno odlaganje otpada kao i ostavljanje, istovar i/ili odlaganje otpada na
mjestima koja za to nisu odredena.

Uvjete i provedbu mjera za gospodarenje komunalnim otpadom osigurava Grad, a skuplja ga
ovlastena pravna osoba. Mjere postupanja s otpadom utvrduju se Planom gospodarenja
otpadom grada koji donosi Gradsko vijece.

Uvjete i provedbu mjera za gospodarenje svim vrstama otpada, osim opasnog otpada,
osigurava Zupanija, a skuplja ga ovladtena pravna osoba.

Treba izbjegavati i smanjiti nastajanje otpada uz mjere iskoriStavanje vrijednih osobina otpada
tj. program odvojenog skupljanja, recikliranje, kompostiranje i dr. mora se provoditi prema
zakonskoj regulativi. lzdvojeno prikupljanje otpada potrebno je omoguditi u posebnim
posudama smjestenim na javnim povrsinama u kojima ée se otpad odvajati prema vrsti.

U more i na morsku obalu zabranjeno je bacati, odlagati ili ispustati krute, tekuce ili plinovite
tvari kojima se onecis¢uje pomorsko dobro. Tvari koje se ne mogu odlagati ili ispustati u more,
odnosno koje se mogu odlagati ili ispustati samo uz opcu ili posebnu dozvolu propisuje i izdaje
ministarstvo nadlezno za graditeljstvo i zastitu okoliSa uz suglasnost ministra.
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3.7.2. MJERE ZASTITE TLA

U cilju ocuvanja kvalitete tla na podrucju obuhvata ovog Plana potrebno je na svakoj

gradevinskoj Cestici osigurati vodopropusnost tla i ograniciti udio vodonepropusnih povrsina pri

uredenju javnih otvorenih prostora.

Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije

otpadnih voda.

Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloskog i drugog otpada, kojim se moze prouzrociti
zagadenje tla i podzemnih voda.

3.7.3. MJERE ZASTITE PODZEMNIH VODA

Potrebno je u sto kracem roku dovrsiti sustav javne odvodnje na podrucju obuhvata kako bi se

sprijetilo ispustanje neprocis¢enih otpadnih voda u podzemne vode;

Poticati ekolosku poljoprivrednu proizvodnju te racionalno koristenje umjetnih gnojiva i
pesticida u konvencionalnoj proizvodniji;

U svrhu sprjecavanja tockastih izvora zagadenja, potrebno je sanirati ilegalna odlagalista
otpada.

3.7.4. MJERE ZASTITE MORA

U cilju zastite pripadaju¢eg morskog akvatorija uvala Donje i Gornje Celo, stvaraju se preduvjeti

za izgradnju sustava odvodnje, uredaja za procis¢ivanje odgovarajuceg stupnja procis¢avanja i

podmorskog ispusta.

Druge mjere zastite morskog akvatorija podrazumijevaju ograniavanje izgradnje u obalnom

pojasu i provedbu pracenja stanja kakvoée mora na temelju zakonske regulative.

Ocuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljsati tamo gdje su
pogorsana.

Ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnih podrucja.

Ocuvati bioloske vrste znacajne za staniSni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme.

Provoditi prikladan sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodoma brodova, radi
sprje¢avanja Sirenja invazivnih stranih vrsta putem balastnih voda.

Sprijeciti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje god je
moguce.

Uklanjati strane invazivne vrste.
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- Ocuvati muljevite, pjeskovite, sljunkovite i kamenite obale u njihovom prirodnom obliku
s prirodnom vegetacijom te sanirati devastirana podrucja gdje god je moguée

3.7.5. MJERE ZASTITE OD POZARA

U svrhu sprjecavanja Sirenja pozara i/ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora
biti izgradena u skladu s Pravilnikom o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u sluc¢aju pozara (NN 29/13). Posebno pripaziti na sigurnosnu udaljenost dviju
susjednih gradevina. Kod gradevina s malim poZarnim optere¢enjem kod kojih je zavrsni
(zabatni) zid udaljen manje od 3,00 metara od susjedne gradevine (postojece ili predvidene
planom) potrebno je sprijeciti Sirenje poZara na susjedne gradevine izgradnjom pozarnog zida.
Kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim poZarnim optereéenjem potrebno je
medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti proraCunom. Umjesto poZarnog zida mogu se izvesti
vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na pozar koju bi imao pozarni zid, a
eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imat otpornost na pozar kao i vanjski zidovi.

Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreZza. Ovo se posebno odnosi na zasti¢ene dijelove prirode za koje je potrebno
donijeti procjene ugroZenosti i planove zastite sukladno posebnim propisima i na iste zatraziti
suglasnost Ministarstva unutarnjih poslova. Ovu zastitu je potrebno planirati na Sumskim i
poljoprivrednim podrucjima koja neposredno okruzuju gradska naselja, da se tijekom pozarne
sezone onemoguci zahvacanje istih s otvorenih prostora. Na ovim povrSinama je potrebno
predvidjeti provodenje svih preventivnim mjera zastite od pozara, sukladno pozitivnim
hrvatskim propisima, uvazavajudi sve specificnosti ove Zupanije.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza posebnu paZnju je potrebno obratiti na
izvedbu vanjske i unutarnje hidrantske mrezZe za gasenje pozZara, a sve prema Pravilniku o
hidrantskoj mreZi za gasenje pozara (NN 08/06).

Potrebno je za svaku sloZeniju gradevinu ishoditi posebne uvjete gradenja iz podrucja zastite od
pozara.

Za gradevine turisticke namjene potrebno je poStivati propise Pravilnika o zastiti od pozara
ugostiteljskih objekata (NN 100/99).
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3.7.6. MJERE ZASTITE ZRAKA

Zastita zraka treba se provoditi sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih
temeljem Zakona.

Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljena izgradnja izvora onecis¢enja zraka.

U organizaciji tehnoloskog procesa i uredenjem gradevinske Cestice treba sprijeciti raznoSenje
prasine, Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se moZe pogorsati uvjeti koristenja susjednih
gradevinskih Cestica.

3.7.7. MJERE ZASTITE OD BUKE

Mjere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakonom o zastiti od buke (NN 30/09,
55/13,153/13) i provedbenih propisa koji se donose temeljem Zakona.

Za planirane gradevine - sadrZaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja
i odabira tehnologije treba osigurati Sto manju emisiju zvuka i to:

- odabirom i uporabom malobucnih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport,

- izvedbom odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke i

- uredenjem planiranih javnih zelenih povrsina i zelenih povrsina u sklopu gradevinskih

- Cestica.

Zastita od buke generirane proizvodnim procesima treba se provesti unutar pripadajuce Cestice
odnosno gradevine.

3.7.8. POSEBNE MJERE ZASTITE
3.7.8.1. Mjere zastite od stetnog djelovanja voda

Zastita od Stetnog djelovanja povremenih bujiénih vodotokova i oborinskih odvodnih kanala,
kada mozZe doci do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih
Stetnih pojava, te neposredno do ugroZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te
poremecaja u vodnom rezimu, ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih
gradevina, odnosno tehnickim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i
drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

U svrhu tehnickog odrzavanja te radova gradenja uz bujicne vodotoke treba osigurati
inundacijski pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice
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javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje
kojima se mozZe onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanjiti
protoénost korita i pogorsati vodni reZzim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja
vodotoka.

Iznimno se inundacijski pojas moze smanijiti do 3,0 m, ali to bi trebalo utvrditi posebnim
vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili
parcele smjestene uz korito vodotoka ili ¢esticu javnho vodno dobro duZzan je omoguditi
nesmetano izvrSavanje radova na ¢iSéenju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom
predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanjiti propusnu moé
vodotoka, niti uzrokovati eroziju na istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti
privremeno odlagati bilo kakav materijal u korito vodotoka.

Postojeéa neregulirana korita povremenih buji¢énih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i
druge povrsinske vode do uljeva u more, a sve u skladu sa vodopravnim uvjetima i ostalim
aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim
potrebnim objektima, maksimalno smijestiti na cesticu ,javno vodno dobro“ iz razloga
izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova kao i razloga prilagodbe vazecoj prostorno—planskoj
dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omoguditi siguran i blagovremen protok voda vodotoka,
te odrzavanja i Cis¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za mjerodavnu protoku
dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene nekih od empirijskih
metoda.

U iznimnim slucajevima i preteZito u strogom urbaniziranom dijelu, u svrhu osiguranja i
formiranja Sto kvalitetnijeg prometnog koridora ne iskljucuje se regulacija ili izmjestanje
vodotoka u obliku odgovarajuée natkrivene armirano-betonske kinete (min. propusne modi
100-god velika voda) i na nacin koji ¢e omoguditi njeno Sto jednostavnije odrzavanje i CiS¢enje
(natkrivanje izvesti pomicnim armiranobetonskim plo¢ama duZ Sto viSe dionica i sa Sto vise
revizijskih okana). Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu ulica u pravilu postaviti uz jedan
od rubova prometnice ili ispod samog plo¢nika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javnog
vodnog dobra. Izradu projektnog rjeSenja treba uskladiti sa struénim sluzbama Hrvatskih voda.
Na mjestima gdje trasa ulica prelazi preko bujicnih vodotoka i odvodnih kanala predvidjeti
mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke.
Ukoliko je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta zbog male propusne modi i
dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili
rekonstruiranih propusta u duZini min. 3,0 m, odnosno izraditi tehni¢ko rjeSenje eventualnog
upustanja ,Cistih“ oborinskih voda u korita vodotoka kojim ¢e se osigurati zastita korita od
erozije i neometan protok vodotoka. Detalje upustanja oborinskih voda investitor treba
usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda. Tijekom izvodenja radova potrebno je osigurati
neometan protok kroz korito vodotoka.
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Na mjestima gdje ulica prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno obloZzeno korito,
betonska kineta i sl.) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim
pripadnim instalacijama treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio projektirani slobodni
profil korita, kojim ¢e se osigurati staticka stabilnost postoje¢e betonske kinete, zidova ili
obaloutvrde, odnosno kojim se nece poremetiti postojeci vodni rezim. Os mosta ili propusta
postaviti Sto okomitije na uzduznu os korita, a Sirina istog treba biti dovoljna za prijelaz
planiranih vozila. Konstrukcijsko se rjeSenje mosta ili propusta treba funkcionalno i estetski
uklopiti u sadasnje i buduée rjeSenje tog prostora.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i telekomunikacijski
kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduZzno unutar korita
vodotoka, odnosno Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno.

Vodenje trase paralelno sa reguliranim vodotokom izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢ée
se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili
buduca rekonstrukcija korita.

Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno
ruba Cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U
samo odredenim slucajevima udaljenost polaganja mozZe se smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi
posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po moguénosti
je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti
poprecno i po mogucnosti Sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolaze ispod
korita, investitor je duZzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da ih uvuce u betonski blok cija ¢e
gornja kota biti 0,5 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog
korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢cnom sluzbom Hrvatskih
voda. Na mjestima prokopa obloZzenog korita vodotoka ili kanala, izvrSiti obnovu obloge
identi¢nim materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija
i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

3.7.8.2. Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Mjere zastite od prirodnih i drugih nesrec¢a unutar obuhvata Plana obuhvadaju sljedeé¢e mjere-
zahtjeve:
-  mjere koje omogucavaju lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih
opasnosti-potresa:
- proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusevina, Sirina prometnica), sukladno
- posebnom propisu koji regulira mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u
- prostornom planiranju i uredivanju prostora
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mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima:

kartografski prikaz razmjestaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se
koristiti

U iznimnim uvjetima

mjere koje omogucdavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zaStite (evakuacija i
zbrinjavanje

stanovniStva, uposlenika i materijalnih dobara):

nacin uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja stanovnistva, sukladno posebnom propisu koji
regulira

postupak uzbunjivanja stanovnistva

kartografski prikaz puteva evakuacije ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva, kao i
materijalnih

dobara.

Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesreca trebaju biti sukladni:

Procjeni ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa za Grad
Dubrovnik

Zahtjevima zastite i spasavanja u dokumentima prostornog uredenja Grada Dubrovnika
Planu zaStite i spasavanja Grada Dubrovnika.

Zahtjevi iz stavka (2) ovog ¢lanka moraju biti sukladni posebnim propisima koji reguliraju
prostorno

uredenje, sustav civilne zaStite, mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom

planiranju i uredivanju prostora te posebnom propisu koji se tice postupka uzbunjivanja
stanovnistva.
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