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0. UvoD

0.1. Zakonske pretpostavke

Na sjednici Opc¢inskog vije¢a Opcéine Ston odrZanoj 19. prosinca 2023. godine donesena je Odluka o izradi dijela
Urbanistickog plana uredenja ,Stonsko polje” — istocni dio, koja je objavljena u Sluzbenom glasniku Opcine
Ston, broj 08/23..

Podruéje obuhvata Plana prikazano je na grafickom prikazu 01.

Obveza izrade i donosSenja Plana utvrdena je ¢lankom 79. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine,
153/13., 65/17.), kojim je propisano kako se urbanisti¢ki plan uredenja, izmedu ostalog, donosi obvezno i za
neuredene dijelove gradevinskog podrucja, ¢lankom 86. i ¢lankom 89., kojim je definirano kako se Odlukom o
izradi urbanistickog plana moZe odrediti uZi ili Siri obuhvat tog Plana od obuhvata odredenog prostornim
planom lokalne razine Sireg podrucja te se moZe odrediti obuhvat tog plana i za podrucje za koje obuhvat nije
odreden prostornim planom lokalne razne Sireg podrucja. Tako se ovaj urbanisticki plan izraduje samo za dio

obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja ,Stonsko polje”, odredenog Prostornim planom uredenja Opc¢ine Ston
(Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13., 05/15., 12/17., 05/19.) (Sluzbeni glasnik
Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-procisceni tekst).

Graficki prikaz 01: Podrudje obuhvata Plana na satelitskoj snimci (Zuta tocka)
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,STONSKO POLJIE“ — istoéni dio
Prijedlog Plana

Postupak izrade i donoSenja predmetnog Plana kao prostorno-planskog dokumenta reguliran je sukladno:

Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19., 67/23.)
Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98., 39/04., 45/04.-isp., 163/04., 148/10., 09/11.)
Prostornom planu uredenja Opcine Ston (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10.,
05/13., 05/15., 12/17., 05/19.) (Sluzbeni glasnik Op¢ine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-procisceni tekst),
posebnim zakonima i propisima.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,STONSKO POLJE” — isto¢ni dio
Prijedlog Plana

0.2. Obuhvat Urbanistickog plana uredenja ,Stonsko polje” — isto¢ni dio

Obuhvat Plana je uZi od obuhvata plana odredenoga Prostornim planom uredenja Opcine Ston kao planom
Sireg podrucja, sukladno ¢lanku 89. Zakona o prostornom uredenju.

Podrucje obuhvata Plana obuhvaca katastarske cestice koje se nalaze u istoénom dijelu Stonskog polja, kako
slijedi: 1462, 1463/1, 1463/3, 1463/4, 1463/5 1463/6, 1463/7 i 1466/1, sve k.o. Ston, u cijelosti u privatnom
vlasnistvu.

Predmetne katastarske Cestice u cijelosti su neizgradene (graficki prikaz 02.). Obuhvat Plana u manjem dijelu,
tj. krajnjem sjevernom, obuhvacéa i dio Zupanijske ceste ZC6231. U postupku je uknjizba predmetne Zupanijske
ceste radi ¢ega ¢e doci do izmjene u parcelaciji u tom dijelu, no navedeno se neée odraziti na predloZenu
parcelaciju te uvjete i nacine gradnje propisane ovim Planom.

Povrsina obuhvata Plana iznosi oko 0,81 ha. Granica obuhvata Plana granici:
- nazapadu sa k.¢. 1458/2 k.o. Ston, na kojoj se nalazi postojeca gradevina
- nasjeveru sa k.¢. 2222, u naravi Zupanijska cesta oznake ZC6231 (Luka-Ston (ZC6295)
- naistoku sa k.¢. 1464 i 1463/2 k.o. Ston, na kojoj se (potonjoj) nalazi postojeca gradevina
- najugusak.C. 1466/4, 1466/5 i 1466/2 k.o. Ston, od kojih se na potonjoj nalazi postojeca gradevina.

-

prikaz 02: Pogled sa Zupanij

N A%

ke ceste ZC6231 na obuhvat Plana

Graficki
Izvor: MrezZni izvor
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K.C. 1466/1, koja se nalazi izdvojeno od ostalih k.C., sa zapada i sjevera granici sa k.¢. 1466/5, odnosno 1466/6
k.o. Ston, dok s istoCne strane granici sa k.¢. 2223 k.o. Ston, u naravi postojeci kolno-pjesacki makadamski put,

a s juzne strane sa k.¢. 1466/2 na kojoj se nalazi postojeca gradevina.
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Graficki prikaz 03: Obuhvat Plana na digitalnom ortofoto snimku u Zirem kontekstu te obuhvat Plana na
topografsko-katastarskoj podlozi
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja istoc¢nog dijela Stonskog polja

Prostor obuhvata Plana predstavlja neizgradeno podrucje u cjelini naselja Ston, koje se nalazi podno Zupanijske
ceste 7C6231. Rije¢ je o dijelu naselja Ston izvan zastiene jezgre Stona, koji je nastao kao posljedica nove
urbanizacije u drugoj polovici 20. stolje¢a duz ulice ,,Put Nuncijate” (graficki prikaz 02.). Novi dio naselja Ston
novom se izgradnjom u tom razdoblju nastavio Siriti duz predmetne Zupanijske ceste, i to uglavnom sjeverno od
iste, na viSim kotama i na stjenovitoj podlozi. S juzne strane nalazilo se plodno Stonsko polje koje je obradivano
i u ¢ijoj su se blizini nalazili izvori pitke vode te je isto plavilo kod veéih oborina, radi cega se gradevine nisu
intenzivnije gradile juzno od iste. Cesta Ston — Duba Stonska, danas Zupanijska cesta ZC6231, predstavljala je
prirodnu granicu za Sirenje gradevinskog podrucja, obzirom je ista izdignuta iznad polja te je cuvalo od
intenzivnije urbanizacije juzno od iste.

Dio naselja Ston duZ predmetne Zupanijske ceste predstavlja zapadni rub naselja Ston koju manjim dijelom
karakterizira neplanska izgradnja, dok prostor Plana karakteriziraju katastarske Cestice koje su danas manjim
dijelom, a nekad su bile i viSe pod poljoprivrednim kulturama, kada je koristenje prostora bilo drugacijeg

karaktera.

Graficki pfikaz 04: Ulica ,,Put Nuncijate®, prema rangu iuparﬁjska cesta oznake 7C6231

Izvor: MreZni izvor
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Predmetni obuhvat UPU-a ,Stonsko polje“ — istoCni dio nalazi se unutar obuhvata UPU-a ,Stonsko polje”,
odredenog Prostornim planom uredenja Opcine Ston.

Odlukom o izradi predvidena je izrada UPU-a u manjem dijelu UPU-a ,Stonsko polje”, a prema obuhvatu

prikazanom na grafickom prikazu 03.

: = . ARES S
Grafi¢ki prikaz 05: Pogled sa zapada na dio gradevinskog podruéja naselja Ston iznad Zupanijske ceste ZC6231
(,,Put Nuncijate”) te prostor podno Zupanijske ceste

Izvor: MrezZni izvor

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Unutar isto¢nog dijela Stonskog polja nema izgradenih struktura ni postojece infrastrukture, izuzev manjeg
kolno-pjesackog pristupa, dijelom betoniranog, a dijelom makadamskog, koji sluzi za pristup sa Zupanijske ceste
7C6231 u ovaj dio Stonskog polja, gdje se u manjem dijelu kultivirane povrgine, i to oranice (k.¢. 1466/1 k.o.
Ston) i maslinici (sjeverni dio k.¢. 1462 i 1463/1 k.o. Ston), dok u vec¢em dijelu napusteni vinograd (juzni dio k.¢.
1462 i 1463/1 k.o. Ston) i ostale napustene poljoprivredne povrsine (k.C. 1463/3, 1463/4, 1463/6, 1463/5,
1463/7 k.o. Ston).

Lokaciju karakterizira blizina jezgre Stona, zasti¢ene kao kulturno-povijesne cjeline temeljem posebnog Zakona
koji regulira zastitu i ocuvanje kulturnih dobara RH (grafic¢ki prikaz 06.) te koja se nalazi na tentativnoj listi za
UNESCO, kao i neposredna blizina Zupanijske ceste. Obje karakteristike potrebno je uzeti u obzir te valorizirati
date moguénosti.

Graficki pfikaz 06.: Pogled s istoka du? Zupanijske ceste ZC6231 (,Put Nuncijate”) te stonske zidine iznad
Zupanijske ceste
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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1.1.2. Prostorno - razvojne znacajke

1.1.2.1. Prirodno-geografske karakteristike
Reljefno-geoloska obiljezja

Obuhvat Plana kao dio naselja Ston pripada poluotoku Peljesac, koji u cijelosti pripada strukturnoj jedinici
Peljesac-Elafiti-Cavtat-Molunat. Obzirom na kriterije homogenosti morfolitogenih i morfostrukturnih obiljezja,
podrucje Opcine Ston se nalazi unutar subregionalne geomorfoloske cjeline gorsko-brdsko-udolinsko podrucje
poluotoka Peljesca, mikrogeomorfoloska regija jugoistocni dio Peljesca.

Regija jugoistoCni dio Peljesca predstavlja konformnu morfostrukturu, obuhvacajuc¢i grede (pozitivhe
morfostrukture) te Stonsko polje, uvale i udoline (negativne morfostrukture). Stonsko polje u geoloskom smislu
predstavlja negativnu morfostrukturu u strukturnom sklopu Sireg podrucja. Stonsko polje kao takvo izduzeno je
i stisnuto izmedu reversnih rasjeda suprotne vergencije. U geoloskoj gradi, prisutne su kvartarne naslage i
aluvijalni sedimenti.

Klimatska obiljezja

Obuhvat Plana kao dio naselja Ston i Opcine Ston, generalno gledano, pripada klimatskom tipu koji se prema
Képpenovoj klasifikaciji klima svrstava u sredozemnu klimu s vruéim ljetom (Csa tip). Temeljna svojstva ovog
klimatskog tipa su: duga, mirna, topla, suncana, vedra i suha ljeta, kratke, blage i vlazne zime te toplije i vlaznije
jeseni od proljec¢a. Padaline karakterizira izrazito sezonska raspodjela, odnosno oskudica u toplo doba godine i
njena koncentracija u hladnom razdoblju godine. Najsusi mjesec ima prosjecno manje od 40 mm kiSe i manje
od 30% najvlaznije mjeseca, a ljeto je vruée s obzirom da je srednja temperatura najtoplijeg mjeseca veéa od 22
°C.

Specifi¢an topografski poloZaj te prirodno-geografska obiljeZja obuhvata UPU-a (konfiguracija terena, vertikalna
ras¢lanjenost reljefa, orijentacija prema sjeveru i istoku i dr.) uvjetuju izloZenost primorskim (maritimnim) i
kopnenim (kontinentalnim) utjecajima te specificne klimatske lokalne osobine i znacajke, oblikujuci mikroklimu.
Radi znacajne vertikalne rasclanjenosti reljefa u kontaktnom podrucju, odnosno bitnih razlika izmedu viseg
antiklinalnog dijela (gore, pobrda i dr.) i niZeg sinklinalnog dijela (Stonsko polje, solana i dr.), nesto je manje
izraden primorski (maritimni), a viSe kopneni (kontinentalni utjecaj).

Specificna mikroklimatska obiljeZja karakterizira veéa koli¢ina padalina i veéa izloZenost sjevernim i juznim
vjetrovima (graficki prikaz 07.). Meteoroloski podaci, odnosno podaci o temperaturi, padalinama, vjetru,
osuncanosti, vlaznosti i magli prikazani u tablici 01., a prikupljeni su sa meteoroloske, sinopticke, klimatoloske i
kiSomjerne stanice u Stonu, za razli¢ito duga vremenska razdoblja: 1925.-1940., 1948.-1960., 1961.-1990.,
1970.-1987..

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

12



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,STONSKO POLJIE“ — istoéni dio
Prijedlog Plana

NV

STON rTigina c=211

Graficki prikaz 07. Ruza vjetrova temeljem podataka prikupljenih na meteorolo$koj stanici u Stonu
lzvor: Meteoroloski podaci za vremenska razdoblja 1925.-1940., 1948.-1960., 1961.-1990., 1970.-1987.
objavljena u vise razli¢itih izvora

Meteoroloska stanica Ston

Nadmorska visina u m 5

Srednja temperatura u °C Sijecanj 7,3
Srpanj 24,9
Godisnja 15,6

Srednja koli¢ina padalina u mm Najmanja mjesecna 37
Najvisa mjesecna 195
Godisnja 1414

Srednja vrijednost naoblake Najmanja mjesecna VIl.=2,2
Najvisa mjesecna Xll.=6,4
Godisnja 4,9

Prosjecan broj dana na godinu Vedro 106,9
Oblaci 98,7
Kisa 103,7
Magla 1,2
Tuca 1,2
Mraz -

Tablica 01. Meteoroloski podaci za meteorolosku stanicu Ston
lzvor: Radica, T: Dubrovnik i okolica. 2015.

Pedoloske znacajke

Sukladno gradi, sastavu, reljefnim odnosima i klimi, pedosfera ima specificna obiljezja. Prevladavaju tla
razvijena pod dominantnim utjecajem litoloSkog sastava podloge. Zastupljene su crvenica i smeda primorska
tla.

Stonsko polje u Sirem pogledu, koje se prostire od solane prema sjeverozapadu i nastavlja dalje od naselja
Cesvinica, predstavlja najvazniju pedogeografsku cjelinu obzirom na kvalitetu tla. Povriina polja iznosi oko 100

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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ha. Nije u potpunosti hidromeliorirano. Plodno tlo, povoljna klima te voda za navodnjavanje omoguduje uzgoj
agruma, kosti¢avog i jabucastog voca, vinove loze i masline.

Vegetacijski pokrov

Vegetacijski pokrov u potpunosti odrazava ekoloske prilike i najbolji je pokazatelj klimatskih i pedoloskih
obiljeZja Juznog Hrvatskog primorja. Najrasirenije biljne zajednice imaju klimazonalno obiljezje.

Op¢ina Ston ima heterogena vegetacijska obiljeZja, u meduzavisnosti sa reljefnim, klimatskim i pedoloSkim
obiljeZzjima. Obzirom na vegetacijska obiljeZja, prostor Opcéine moze se diferencirati na tri cjeline: sjevernu
stranu, juznu stranu i sredisnji unutrasnji dio.

Sredisnji unutrasnji dio manje je zastupljen vegetacijom iz razloga degradacije prirodne vegetacije radi bavljenja
poljoprivredom, Sto se upravo odnosi na Stonsko polje.

UgroZena i rijetka stanista

Unutar obuhvata Plana nema ugrozZenih i rijetkih stanista.

Seizmicke karakteristike

SloZenost geolosko-geomorfoloskih obiljeZja podrucja naselja Ston i Opcine Ston karakterizira se postojanosc¢u
rasjeda, promjenu orijentacije stresa te promjenu pomaka dijelova strukturnih jedinica PeljeSac-Elafiti-Cavtat-
Molunat, spomenutih u dijelu pod reljefno-geoloskim obiljeZjima. Navedeno ukazuje na rotaciju dijelova

strukturnih jedinica i struktura. Razlic¢iti pomaci struktura ocituju se upravo izmedu Stona i Elafita.

Seizmoloski proracuni ukljucuju podrucje oko Stona u prostor mogudeg pojavljivanja potresa magnitude 7,0, Sto
potvrduje prisutnost recentne nadprosjecne i intenzivne seizmicke i tektonske aktivnosti.

Obiljezja postojece parcelacije

Topografsko-katastarska podloga na kojoj se izraduje ovaj Plan ukazuje na vedi broj Cestica zemlje koje su
prethodno isparcelirane prema uvjetima Prostornog plana uredenja Opcine Ston. Medutim, iste ¢e biti
potrebno preparcelirati sukladno uvjetima propisanim ovim Planom, prvenstveno za potrebe vodenja
infrastrukture, a potom i za gradnju stambenih i viSestambenih gradevina.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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1.1.2.2. Demografska osnova

Analiza demografskog razvoja temelji se na statistickim podacima od prvog Popisa stanovniStva 1857. godine
do posljednjeg Popisa 2011. godine, koji su dostupni na mreZnim stranicama DrZzavnog zavoda za statistiku
(www.dzs.hr).

Zbog dostupnosti podataka, prostorna razina obrade su teritorij statistickog naselja Ston te administrativno
podrucje Opcine Ston.

Obuhvat Plana statisticki pripada naselju Ston i kao takvo ce se razvijati kao sastavni dio naselja Ston.

Od prvog Popisa stanovnistva 1857. godine do posljednjeg Popisa prostor Opcine Ston biljezi pad broja
stanovnika za gotovo 33%. Najvedi broj stanovnika ostvaren je prema Popisu 1900. godine, kada je na teritoriju
danasnje Opcine Zivjelo 4322 stanovnika.

Zabiljezeni nagli pad i porast broja stanovnika u nekim je medupopisnim periodima prividan s obzirom na
promjene u metodologiji Popisa (definicija ,stalnog stanovnika“, promjena granica statistickog naselja i dr.) i ne
odrazava tadasnje drustvene uvjete iz kojih kao posljedica treba biti opce kretanje broja stanovnika.

Od prvog popisa 1857. biljezi se porast broja stanovnika do 1900. godine, nakon cega je uslijedilo konstantan
pad broja stanovnika sve do posljednjeg sluzbenog Popisa stanovniStva 2011. godine. Sva naselja, osim naselja
Ston, biljeZze pad broja stanovnika od prvog Popisa 1857. do posljednjeg Popisa 2011. godine.

Godine 1900. najveda naselja Opcine Ston bila su: Ston (503), Hodilje (404) i Putnikovi¢ (326), dok su 2011.
godine najveca naselja u Opéini: Ston (549), Zuljana (235) i Hodilje (190).

Naselje Ston jedini biljezi porast broja stanovnika, koji je od 1857. do 2011. godine iznosio 28,3%. Broj
stanovnika za naselje Ston varirao je kroz medupopisne periode, uz izmjenu razdoblja pada i porasta broja
stanovnika. Popisom 1948. godine zabiljeZzen je manji broj stanovnika u odnosu na Popis 1857. godine. Od
1948. godine do posljednjeg Popisa 2011. godine zabiljezena su dva medupopisna perioda u kojem je doslo do
znacajnog pada broja stanovnika (1961.-1971. i 1991.-2001.), no generalno je doslo do porasta broja stanovnika
koji je u ovom periodu iznosio 53,8% (sa 357 stanovnika 1948. na 549 stanovnika 2011. godine).

Godine 2011. u naselju Ston Zivjelo je 22,8% ukupnog stanovnistva Opcine Ston.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Prostor nije opremljen prometnim i komunalnim instalacijama. U kontaktnom podrucju, sa sjeverne strane,
nalazi se Zupanijska cesta ZC6231 na trasi koje su provedene telekomunikacijske, elektroenergetske i
komunalne (vodovod, odvodnja) instalacije.

1.1.3.1. Prometni sustav

Podruéje obuhvata Plana nema razvijenu prometnu mrezu, osim manjeg postojeéeg pristupa koji je dijelom
betoniran, a dijelom makadamski, za potrebe pristupa sa Zupanijske ceste u ovaj dio Stonskog polja.

1.1.3.2. Elektroenergetski sustav

Podrucje obuhvata Plana nije opremljeno infrastrukturom elektroenergetskog sustava. Postojeci objekti i
vodovi elektroenergetske infrastrukture nalaze se u kontaktnom prostoru, tj. du? Zupanijske ceste ZC6231.

1.1.3.3. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba
Podrucje obuhvata Plana nije opremljeno infrastrukturom vodoopskrbe. Postojeci vodoopskrbni cjevovod
nalaze se izvan obuhvata Plana, u kontaktnom prostoru, u trupu Zupanijske ceste ZC6231.

Odvodnja

Podrucje obuhvata Plana nije opremljeno infrastrukturom odvodnje. Postojeci sustav odvodnje otpadnih voda,
tj. regionalni glavni odvodni kanal (kolektor) Neum-Mljetski kanal, nalazi se izvan obuhvata Plana, u
kontaktnom prostoru, u trupu Zupanijske ceste ZC6231.

1.1.3.4. Telekomunikacijska mreza

Podrucje obuhvata Plana nije opremljeno telekomunikacijskom mrezom. Postojeci objekti i vodovi
telekomunikacijske mreZe nalaze se u kontaktnom prostoru, tj. du? zupanijske ceste ZC6231.

1.1.3.5. Zbrinjavanje otpada

Na podrucju obuhvata Plana nema registriranog zbrinjavanja otpada obzirom isto nije naseljeno.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti

Na podruéju obuhvata Plana nema zaStiéenih podruéja, kao ni podrucja predvidenih za zaStitu temeljem
vazeceg Zakona o zastiti prirode.

Nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze NATURA 2000:
— podrucje prema Direktivi o stanisStima: HR2001364 Jugoistocni dio PeljeSca
— podrucje prema Direktivi o pticama: HR1000036 Srednjedalmatinski otoci i Peljesac.

Unutar obuhvata Plana nalaze se stanista, i to kopneno povrsinsko staniste oznake 1.5.2. Maslinici.

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih kulturnih dobara, temeljem vaZzeceg Zakona koji regulira zastitu i
ocCuvanje kulturnih dobara. Za zasticenu kulturno-povijesnu cjelinu Stona, u cijem se kontaktnom podrucju
nalazi obuhvat ovog Plana, u postupku je izrade Konzervatorska podloga Stona s gradskim zidinama i utvrdama.

U potpunosti se nalazi unutar:
— evidentirane arheoloske zone
— osobito vrijednog predjela — kulturnog krajobraza:
—  Krajolik Dubrovacke republike
—  Povijesni gospodarski krajolik Stona i malostonskog zaljeva i udolina
—  Urbani krajolik Stona i Malog Stona

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoca stanovanja i
izgradenosti)

Prostornim planovima Sireg podrucja podrazumijeva se:

- Prostorni plan uredenja Opcine Ston (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10.,
05/13., 05/15., 12/17., 05/19.) (SluZbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-procisceni tekst),

Prostorni plan uredenja Opcine Ston

Tekstualni dio

Prostornim planom uredenja Opcine Ston predmetno je podrucje definirano kao neuredeni dio gradevinskog

podrucja naselja, za kojeg je potrebna izrada Urbanistickog plana uredenja.

Uvjeti i nacini gradnje propisani su ¢lancima od ¢lanka 11. do ¢lanka 39b. odredbi za provodenje Plana (graficki

prikaz 08.)

(1)

3.2. Gradevinska podrucja naselja

3.2.1. Opce odredbe

GRADEVINSKA PODRUCIA

Clanak 11.

Gradevinska podrucja naselja su povrSine mjesovite namjene u kojima prevladava stambena izgradnja niske

gustace (primarna namjena), te svi sadrzaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena): portsko-

rekreacijski, zdravstveni, cbrazovni, vjerski, trgovacki, poslovni, usluzni, turisticko ugostiteljski i servisni, kao i
prometne i zelene povr$ine i komunalni objekti i uredaji.

Tablica 1. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina za individualno stanovanije, visestambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina

UVIETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA ZA INDIVIDUALNO STANOVANJE, VISESTAMBENIH, STAMBENO-POSLOVNIH | POSLOVNIH GRADEVINA

Minimalna

9 Najveéa
shrina dozvoljena
L Minimalna i maksimalna o - -~ Najmanje ulignog .
Najveéi Y Najveéa Minimalna Minimalna i i bruto
povrsina gestice {u m?) dozvoljeni progelja
dozvoljeni Najveéa dalj . N izgradenost
" . medusobni | Eestice
Natin izgradnje broj dozvoljena visina gradevine od | gradevine od razmak (o gradevne
katnost gradevine ruba susjedne | javnoprometne o Eestice/koefi
) . ) i gradevina lzgr | Neiz | .
jedinica . Neizgradeni {um) Zestice (um) povr3ine {um) ijent
Izgradeni {um) ade | grad | .
- i neuredeni x : izgradenosti
dio dio ni eni w%
dio | dio i
samostojedi 200-400 400-800 podrum+ 12 14 30
M suteren/ 3,0
individualno , ) . 4
= poluugradeni 3 150-300 300-600 prizemlje+ 9,0 6,0 10 10 40
stanovanje
kat +
u nizu 100-200 200-400 potkrovlje 6 6 60
d H/2
videstambene, pf’ rurvn+
prizemlje+ . P
stambeno- jednak visini -
o kat+ N nije
poslovne i 4ivise 800 N 9,0 H/2 vise N 40
potkrovlje . propisana
poslovne | gradevine
ili
gradevine
P+2
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(1)

Clanak 32.
Najveca dozvoljena visina iz tablice 1. mjeri se na sljedeci naéin:
1.  u sluéaju gradnje kosog krova: visina mjerena od kona€no zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na
njegovom najnizem dijelu do vijenca gradevine
2. u sluéaju gradnje ravnog krova: visina mjerena od konaéno zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba atike krovne ploce.

(1a) Iznimno, u poplavnim podrucjima prikazanim na kartografskom prikazu 3.2b najveca dozvoljena visina gradevina

(2)
(3}
(4)

(5}

(6}

moze biti i vec¢a od propisane tablicom 1.. Odstupanje u visini dozvoljeno je iskljuivo ukoliko je primjenjena

odredba stavka (6) ¢lanka 21a.

Suteren se u smislu odredbi ovog Plana smatra nadzemnom etazom.

Omogucuje se odstupanje do najvise 10% u odnosu na parametre propisane tablicom 1..

Iznimno od uvjeta i nacina gradnje propisanih u tablici 1. za stambene gradevine namijenjene za individualno

stanovanje propisuje se sljedece:

1. stambenom gradevinom namijenjenom za individualno stanovanje smatra se i stambeno-poslovna
gradevina kod koje povrina namijenjena funkciji stanovanja iznosi najmanje 51%, a povréina za poslovnu
namjenu iznosi najvise 49% bruto razvijene povrsine gradevine

2. ukoliko je povriina gradevne Cestice veca od one propisane u tablici 1., najveéa dozvoljena bruto
izgradenost gradevne Cestice racuna se na maksimalno propisanu povréinu Cestice

3. propisane stambene jedinice cbuhvaéajui apartmanske jedinice
ne mo?e hiti manja od 45 m? bruto razvijene povréine

5. uizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja:

5.1. udaljenost gradevine od ruba susjedne Eestice mozZe biti i manja od propisane, ali ne manjaod 1,0 m,
uz uvjet da u tom slu€aju nema nikakvih otvora na procelju. Otvorima se ne smatraju dijelovi zida
sagradeni od staklene opeke ili otvori s neprozirnim staklom veli¢ine do 60/60 cm. Uvjet koji
ograniava gradnju otvora ne primjenjuje se kada se radi o udaljenosti gradevine od ruba susjedne
Cestice koja je u naravi javna prometna povrdina.

5.2. lznimno od uvjeta propisanog tablicom 1., minimalna Sirina ulicnog procelja moZe iznositi 10 m, ali
pod uvjetom da je zadovoljena odredba iz alineje 5.1.

6. kod slu¢aja u podstavku 5. omogucuje se da medusobni razmak gradevina bude manji u ovisnasti od
zatecenog stanja

7.  balkoni, lode i terase ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od ruba susjedne &estice
udaljenost gradevine od javno prometne povréine ne moze hiti manja od 3,0m
u neuredenim dijelovima gradevinskog podrucja detaljniji uvjeti gradnje propisati ¢e se u okviru izrade
urbanistitkog plana uredenja, a sukladno odredbama ovog PPUO-a.

Iznimno od uvjeta i nagina gradnje propisanih u tablici 1. za visestambene, stambeno-poslovne i poslovne

gradevine propisuje se sljedece:

1. viSestambenom gradevinom smatra se i stambeno-poslovna gradevina kod koje povrina namijenjena
funkciji stanovanja iznosi najmanje 51%, a povr§ina za poslovnu namjenu iznosi najvise 49% bruto razvijene
povriine gradevine

2. ukoliko je povriina gradevne Cestice veca od one propisane u tablici 1., najve¢a dozvoljena bruto
izgradenost gradevne Cestice racuna se na 800 m?

3. izgradnja visestambenih gradevina dozvoljena je iskljuéivo u Stonu

4. udaljenost gradevine od javno prometne povriine ne moze biti manja od 3,0 m.

Povriina gradevne Cestice za videstambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevine utvrduje se u postupku

izdavanja lokacijske dozvole, shodno potrebama te gradevine i cbuhvaéa zemljiste ispod gradevine i zemljiste

potrebno za njenu redovitu upotrebu.

Graficki prikaz 08.: 1zvod iz uvjeta gradnje unutar gradevinskih podrucja naselja Ston

Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,
05/15., 12/17., 05/19.) (SluZbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-procisc¢eni tekst)
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NATURA 2000 odredena je ¢lankom 95a. odredbi za provodenje Plana, a sve sukladno posebnom propisu

(graficki prikaz 09.).

EKOLOSKA MREZA NATURA 2000

Clanak 95a.

(1) Ekoloska mreZa Natura 2000 prikazana je na kartografskom prikazu 3.1.b. Podruéja posebnih uvjeta koritenja
— Priredna bastina.

(2) Temeljem posebnog propisa, na podrugju Opéine Ston progladena su sljedeca podruéja:
1.  pedruéja prema Direktivi o pticama:

1.1. HR1000036 Srednjedalmatinski otoci i Pelje3ac
2. podrudja prema Direktivi o staniStima:

2.1. HR2001364 JI dio Peljesca

2.2. HR3000162 Rt Rukavac — Rt Maréuleti

2.3. HR3000163 Stonski kanal

2.4. HR3000167 Solana Ston

2.5. HR3000426 Lastovski i Mljetski kanal

2.6. HR4000015 Malostonski zaljev

2.7. HR4000028 Elafiti.

(3) Osnovne mjere za ocuvanje ciljnih vrsta ptica i nacin provedbe mjera propisane suvazecim Pravilnikom kojim
se reguliraju ciljevi ofuvanja i csnovne mjere za oéuvanje ptica u podruéju ekoloSke mreze.

(4) Svi planovi, programi i zahvati koji mogu imati znacajan negativan utjecaj na ciljne vrste i stani$ne tipove
podrugja ekoloSke mreZe podlijefu ocjeni prihvatljivosti za ekolo$ku mreZu. Od zahvata koji mogu imati
negativan utjecaj na podrucju ekoloske mreZe unutar Opcine Ston posebno treba izdvojiti vjetroelektrane,

72

Graficki prikaz 09.: Izvod iz odredbi za provodenje za ekolosku mrezu NATURA 2000
Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,
05/15., 12/17., 05/19.) (SluZbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-prociséeni tekst)
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Uvjeti zasStite kulturno-povijesnih cjelina i lokaliteta propisani su ¢lancima od ¢lanka 100. do ¢lanka 103. odredbi
za provodenje Plana (graficki prikaz 10.).

ZASTITA KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | LOKALITETA

Clanak 100.
{1) Kulturno-povijesne cjeline i lokaliteti na podruéju opéine Ston prikazani su na kartografskom prikazu 3.1.a.
Podrucja posebnih uvjeta koristenja — Kulturna bastina.
{2) Ovim PPUO Ston odredene su zone zadtite
1.  Zona stroge zastite
1.1. pojedinaéna kulturna dobra visoke kvalitete kod kojih je postupak zastite usmjeren na potpuno
ofuvanje izvornosti kulturnog dobra, njegovog povijeshog i prostornog neposrednog okolida.

(3) Mjere zastite za arheologke zone su:
1.  Arheologka zona Gradac sa sv. Mihajlom — Stonsko polje
1.1. Brijeg Gradac sa crkvom sv. Mihajla i stambeno-fortifikacijskim sklopom zasti¢en je Rjesenjem
Ministarstva kulture i upisan u Registar kulturnih dobara RH pod oznakom R-4560 te bez
suglasnosti nadleznih sluzbi u navedenom podrugju nisu dozvoljeni nikakvi radovi koji bi mogli
narusiti integritet kulturnog dobra
1.2. Bez suglasnosti nadleZnog tijela, na podrudu cjelokupne arheoloSke zone unutar koje se
pretpostavljaju ostaci starog antickog i ranosrednjevjekovnog Stona, dozvoljena je obrada zemlje
do 30cm dubine, kréenje i &iscenje zemljista, a ukoliko se prilikom navedenih radova naide na nove
arheologke nalaze, o tome je potrebno obavijestiti nadleino tijelo koje ¢e nadalje postupati prema
zakonskim ovlastima
2. Arheologka zona — Stonsko polje — anti¢ka limitacija
2.1. Jedinstvenost Stonskog polja kao antickog kulturnog krajolika sa saCuvanom prvom parcelacijom
zemlji$ta iz antikog doba, potrebno je maksimalno saluvati na naéin da intervencije u prostoru ne
narugavaju sauvanu podjelu; stoga je za vece intervencije na postojec¢im poljskim putevima,
suhozidnim medama ili za gradevinske radove {dozvoljena gradnja manjih objekata gospodarske
namjene), potrebno ishoditi suglasnost nadleznog tijela.

ISSN 2760-9805

Broj: 6/2023

Godina: V

ishoditi posebne uvjete nadleZnog tijela. Prije zapo&injanja bilo kakvog zahvata, status zastite tih gradevina

potrebno je provjeriti kod nadleznog tijela.

Clanak 102.
(1) U postupkuizdavanja lokacijske dozvole iliizrade urbanisti¢kog plana uredenja potrebna je prethodna dozvola
nadleznog konzervatorskog odjela za sve zahvate unutar zasti¢enih cjelina ili u blizini spomenika kulture.
(2) Ukoliko se kod izvodenja radova na izgradnjiili rekonstrukciji naide na predmete odnosno nalaze arheolodkog
ili povijesnog znalenja, potrebno je radove odmah obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju za
zadtitu kulturne bastine.

Graficki prikaz 10.: Izvod iz odredbi za provodenje za zastitu kulturno-povijesnih cjelina i lokaliteta
Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,
05/15., 12/17., 05/19.) (SluZbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-prociséeni tekst)
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Osobito vrijedni predjeli — kulturni krajobrazi te pripadajuce mjere zastite propisani su ¢lancima od ¢lanka 103a.

do ¢lanka 103b. odredbi za provodenje Plana (graficki prikaz 11.).

OSOBITO VRIJEDNI PREDJELI-KULTURNI KRAJOLICI NA PODRUCIU OPCINE STON

Clanak 103a.

{1) Na podrugju Opcine Ston odredeni su osobito vrijedni predjeli-kulturni krajolici, prikazani u tablici 5.

TABLICA 5. OSOBITO VRIJEDNI PREDJELI-KULTURNI KRAJOLICI NA PODRUCIU OPCINE STON

Redni . » ) .
" Naziv podrucja Vrsta Tip Zastita
broj
fortifikacijski, urbani,
1 Krajolik Dubrovacke republike asocijativni < J_ e PZR
proizvodni, planirani
ovijesna
2 Napoleonov put oblikovani . Revl PZR
infrastruktura
Povijesni gospodarski krajolik Stona i = > = = =
3 - = = oblikovani proizvodni, planirani PZR-PZU
malostonskog zaljeva i udolina
4 Urbani krajolik Stona i Malog Stena oblikovani urbani, planirani PZR-PZU
5 Ruralni krajolik Zuljane, Tomislavovac | organski agrarni krskih polja PPD
6 Ruralni krajolik Ponikvi organski agrarni krékih polja PPD

PZU-prijedlog za UNESCO
PZR-prijedlog za registar RH

{2) Propi
L.
2.

suju se sljedece opce mjere zastite osobito vrijednih predjela-kulturnih krajolika:

izbjegavanje narudavanja sklada uz ofuvanje izvornih elemenata i obiljeZja krajolika

na podruéju kulturnih krajolika predloZenih za upis u registar kulturnih dobara radi ofuvanja karaktera
krajolika obnoviti postojece gradevine

izraditi detaljnu krajobraznu studiju za &itav kulturni krajolik koja ¢e propisati detaljne uvjete gradnje
prilagodene tradicionalnom nacinu gradnje, a odnosila bi se i na izgradnju gradevina za potrebe OPG-
ova. Detaljna krajobrazna studija mora sagledati kumulativni utjecaj brojnih i prostorno dispergiranih
zahvata.

odrediti prihvatni kapacitet prostora temeljem sagledanog kumulativnog utjecaja svih zahvata na
kulturne krajobraze

u postupku provedenja procedura temeljem Zakona koji regulira zastitu ckoli$a uzeti u obzir i detaljnije
sagledati pitanje prosirenja gradevinskih podruéja unutar krajobraznih podruéja. U spomenutim
procedurama ugraditi HIA-u za kulturne krajolike koji su predloZeni za upis u registar kulturnih dobara
RH.

(3) Mijere zastite iz stavka (2) ovog ¢lanka primijeniti kroz prostorne planove uzeg podrudja, uzimajuci u obzir i
detaljnije smjernice koje su u nastavku propisane za svaku vrstu i tip kulturnog krajolika.

Clanak 103b.

{1) Pored mjeraiz ¢lanka 103a. potrebno je primijeniti sljedece specifiEne mjere:

2.

za urbani krajolik:

2.1. povijesno gradsko podruéje sagledavati u prostornom kontekstu, uvaZzavajuci topografska obiljeZja

i karakteristiénu sliku grada, koju Cine izgradene i krajobrazne strukture

2.2. oluvati prepoznatljive panorame, vizure, vizurne koridore
2.3. urediti i planirati urbani krajolik u okviru njegove povijesne namjene | omoguditi kempatibilno

koristenje koje zahtijeva minimalne promjene njegovih prirodnih i kulturnih sastavnica

2.4, oluvati, odriavati i obnavljati povijesnu urbanu matricu u okviru mreZe ulica, urbanih uzoraka,

gradevne strukture, odnosa javnih i privatnih povrsina, otvorenih {zelenih} i izgradenih povrsina

2.5. odrZavatizeleni sustav, parkovne i ostale zelene prostore koji éine vazan element slike naselja
2.6. postoje¢e i planirane zelene povriine uliniti prepoznatljivima, koje moraju imati ekolosko,

rekreacijsko, zdravstveno, umjetni¢ko, povijesno, oblikovno i identifikacijsko znacenje

2.7. omoguditi nove zelene prostore kvalitetnog oblikovanja na tragu naslijeda povijesnog vrta i

perivoja kao stvaralacke i kulturne vrijednosti, koji ¢e biti vidljive i prepoznatljive u slici naselja

2.8. oluvati povijesne ograde, zidove te zadrZati kameno poploéenje, uz paZljivo odrZavanje i

rekonstrukciju povijesnih putova bez novih intervencija

Graficki prikaz 11.: lIzvod iz odredbi za provodenje za osobito vrijedne predjele — kulturne krajobraze

Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,
05/15., 12/17., 05/19.) (SluZbeni glasnik Opc¢ine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-prociséeni tekst
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,STONSKO POLJE” — istoéni dio

Prijedlog Plana

Izrada urbanisti¢kih planova uredenja na podrucju Opdéine Ston propisani su ¢lancima od ¢lanka 114. do ¢lanka

116. odredbi za provodenje Plana (graficki prikaz 12.).

10. MJERE PROVEDBE PLANA

Opdine Ston.

Clanak 114.

osiguranja vrsnoce izgradenog prostora na podrucju Opcine Ston, sukladno Zakonu.

10.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 115.

{1) Ovim planom propisuje se izrada urbanistiékih planova uredenja za:

(1) Provodenje i razrada PPUO Ston odvijat e se kao kontinuirani proces, u skladu s ovim odredbama i
dokumentima prostornog uredenja koji e se donositi na temelju ovog plana, te lzvjescéa o stanju u prostoru

{2) Ovisno o potrebi, omogucuje se formiranje Povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjesnosti u svrhu

1.1. gradevinska podruéja naselja i izdvojenih dijelova gradevinskih podrudja naselja:
UPU
Statisticko
) ) Ukupno
naselje Naziv Obuhvat pt/pl
(ha)
dio gradevinskog podrudja naselja Brijesta s pripadajucim
Briesta | UPU "Brijesta” gracs € pocrucjanasela Brijesta s pripacal 9,53 pl
akvatorijem
dio gradevinskog podruéja naselja Broce s pripadajuéim
UPU "Broce" £ . e P ] ! pripadaj 12,29 pl
akvatorijem
Broce
izdvojeni dio gradevinskog podruéja naselja s pripadajuéim
UPU "Kobas" ! o & e P ! Ja s pripacal 5,01 pl
akvaterijem
Hodilje UPU "Hodilje" dio gradevinskog podruéja naselja Hodilje istoéno od 76231 2,80 pl
" N izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja sjeveroistocno od
UPU "Prapratno 2,58 pl
D416
UPU povijesne
i povi] dio gradevinskog podrucja naselja unutar povijesne jezgre 9,32 pl
Ston jezgre Ston
UPU "Stonsko polje" | dio gradevinskog podrucja naselja zapadno od povijesne jezgre 6,93 pl
dio gradevinskog podrugja naselja sa kontaktnim prestorom
UPU "Ston-istok™* | £ o€ podrucia nasel P 1,88 pl
istotno od povijesne jezgre
Zuljana UPU "Zuljana" dio gradevinskog podrudja naselja s pripadajuc¢im akvatorijem 24,76 pl

1
2:

Clanak 116.

za rekonstrukciju postojece gradevine i

(2} lznimno, unutar obuhvata UPU-ova propisanih u tablici u lanku 115. akti o gradnji mogu se izdavati:

(1) Urbanisti¢ki plan uredenja cbavezno se denosi za neuredene dijelove gradevinskog podruéja i za izgradene
dijelove tih podruéja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar gradevinskog podrudja, te se
do dono3enja istog ne moZe izdati akt za gradenje nove gradevine.

za gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojece
gradevine unutar iste gradevne éestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veliéina i utjecaj na

okoli§ dotadasnje gradevine.

Graficki prikaz 12.: Izvod iz odredbi za provodenje za propisane urbanisticke planove uredenja

Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,

05/15., 12/17., 05/19.) (SluZbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-prociséeni tekst
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Prijedlog Plana

Graficki dio

lzvodi iz kartografskih prikaza Prostornog plana uredenja Opdéine Ston obuhvadaju izvode iz sljededih
kartografskih prikaza:

1. Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 13.)

2.1. Promet, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 14.)

2.2. Telekomunikacije i energetski sustavi, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 15.)

2.3. Vodnogospodarski sustav i odlaganje otpada, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 16.)

3.1.a Podrucje posebnih uvjeta koristenja — Kulturna bastina, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 17.)
3.1.b Podrucje posebnih uvjeta koristenja — Prirodna bastina, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 18.)
3.1.c Podrucje posebnih uvjeta koristenja - Stanista, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 19.)

3.2.a Podrucje posebnih ogranicenja u koristenju - Krajobraz, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 20.)
3.2.b Podrucje posebnih ogranicenja u koristenju — Tlo, vode i more, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 21.)
3.3. Podrucje primjene posebnih mjera uredenja i zastite, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 22.)
4.16. Gradevinska podrucja naselja — Ston, u mjerilu 1:5000 (graficki prikaz 23.)
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,STONSKO POLJIE“ — istoéni dio
Prijedlog Plana

Komentar:

Prema kartografskom prikazu 1., obuhvat Plana nalazi se unutar neuredenog dijela gradevinskog podrucja

naselja, jugozapadno od Zupanijske ceste ZC6231.

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
TUMAC ZNAKOVA

L EEm |
/1 Ml Ik WLN LW *

AN *

Z g
/, Lo | IR b

‘ i
‘ y.4 i 1

e
o o

postojeée planirano varianta

1]

-

DRZAVNA GRANICA

GRANICA OPCINE STON - OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
GRANICA NASELJA' L ;
PROSTOR OGRANICENJA ZASTICENOG OBALNOG PODRUCJA MORA
RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA
GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA

SUME - gospodarske i zastitne 31 82

POLJOPRIVREDNO TLO - vrijedno obradivo tlo P2
POLJOPRIVREDNO TLO - ostalo obradivo tlo P3
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

DRZAVNA CESTA - BRZA CESTA

OSTALE DRZAVNE CESTE

ZUPANIJSKA CESTA

LOKALNE CESTE
NERAZVRSTANE CESTE

NERAZVRSTANE CESTE - TRASA U ISTRAZIVANJU

PODRUCJE ZA ISPITIVANJE MOGUCE TRASE ZICARE/USPINJACE

OBUHVAT DIJELA UPU-a STONSKO POLJE

Graficki prikaz 13.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina
Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,
05/15., 12/17., 05/19.) (SluZbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-prociséeni tekst)

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

25




URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,STONSKO POLJIE“ — istoéni dio
Prijedlog Plana

Komentar:
Prema kartografskom prikazu 2.1., obuhvat Plana nalazi se uz Zupanijsku cestu ZC6231, na sjevernoj strani, te
uz nerazvrstanu cestu koja se spaja na predmetnu Zupanijsku cestu, na isto¢noj strani.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE

2.1. PROMET
TUMAC ZNAKOVA
DRZAVNA GRANICA

GRANICA OPCINE STON - OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
GRANICA NASELJA

PROSTOR OGRANICENJA ZASTICENOG
OBALNOG PODRUCJA MORA

wstosée plniano varina ~~ CESTOVNI PROMET
DRZAVNA CESTA - BRZA CESTA

E OSTALE DRZAVNE CESTE
ZUPANIJSKA CESTA

LOKALNE CESTE
NERAZVRSTANE CESTE

NERAZVRSTANE CESTE - TRASA U ISTRAZIVANJU

1]

[

OSTALI PROMET

PODRUGJE ZA ISPITIVANJE MOGUCE
TRASE ZICARE/USPINJACE

OBUHVAT DIJELA UPU-a STONSKO POLJE

Graficki prikaz 14.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 2.1. Promet
Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,
05/15., 12/17., 05/19.) (SluZbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-prociséeni tekst)
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Komentar:
Prema kartografskom prikazu 2.2., obuhvat Plana nalazi se:

- uz postojeci magistralni svjetlovod javnih telekomunikacija
- uz planirani kabel 35 (20) kV.

“SSY 2 INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE
N 2.2 TELEKOMUNIKACIJE | ENEGETSKI SUSTAVI
TUMAC ZNAKOVA
{ /;0 6
DRZAVNA GRANICA
GRANICA OPGINE STON - OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
h% SI&S@%RNSS%}J\IACENJA ZASTICENOG

OBALNOG PODRUCJA MORA

| planirano,
postojece  planirano zmjeétane
POSTA
JEDINICA POSTANSKE MREZE

JAVNE TELEKOMUNIKACIJE

TELEFONSKA MREZA
PODRUCNA CENTRALA
MAGISTRALNI SVJETLOVOD
KORISNICKI | SPOJNI VOD

POSTOJECA TK MREZA

PLANIRANA TK MREZA

JAVNE TELEKOMUNIKACIJE U POKRETNOJ MREZI
RADIO RELEJNA POSTAJA

BAZNA RADIJSKA STANICA

AKTIVNE LOKACIJE

PLANIRANE LOKACIJE

SCUREBNNo
0 B [0 [

RADIO | TV SUSTAV VEZA
RADIJSKI KORIDOR
TV | RADIO PRETVARAG

7
M

.:;
37

ELEKTROOPSKRBA

TRANSFORMATORSKA | RASKLOPNA POSTROJENJA
TS 110/35(20) kV

0
2

ELEKTROPRIJENOSNI UREDAJI
DALEKOVOD 220 kv
= DALEKOVOD 110 kv
DALEKOVOD 35 (20) kV/
KABEL 35 (20) kv
PODMORSKI KABEL 35(20) kV
VOD SREDNJEG NAPONA 10(20) kv
OBUHVAT DIJELA UPU-a STONSKO POLJE

[0
I

HEEL]

£

Graficki prikaz 15.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 2.2. Telekomunikacije i energetski sustavi

Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,

05/15., 12/17., 05/19.) (SluZbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-prociséeni tekst)
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,STONSKO POLJIE“ — istoéni dio
Prijedlog Plana

Komentar:
Prema kartografskom prikazu 2.3., obuhvat Plana nalazi se u blizini:
- glavnog odvodnog kanala — kolektora

- magistralnog opskrbnog cjevovoda.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE

2.3 VODNOGOSPODARSKI SUSTAV | ODLAGANJE OTPADA
TUMAC ZNAKOVA
S DRZAVNA GRANICA
_— GRANICA OPGINE STON - OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
_ GRANICA NASELJA. o
BRANGG PGBRUCTA oRA™ T ="1%¢
postojete  planirano
VODOOPSKRBA
(@] [[@] VODOCRPILISTE
(H] (W] VODOSPREMA
[e] [e] CRPNA STANICA
H MAGISTRALNI VODOOPSKRBNI CEVOVOD
H = OSTALI VODOOPSKRBNI CJEVOVODI
= MJESNA RAZVODNA MREZA
ODVODNJA OTPADNIH VODA
UREDAJ ZA PROCISCAVANJE
@] @] ISPUST
[e] [e] CRPNA STANICA
1 = GLAVNI ODVODNI KANAL - KOLEKTOR
H B OSTALI ODVODNI KANALI
= MJESNA RAZVODNA MREZA

UREDENJE VODOTOKA | VODA
= NASIP (OBALOUTVRDE)
= KANAL (ODTERETNI, LATERALNI)
1 = MELIORACIJSKA OSNOVNA KANALSKA MREZA
MELIORACIJSKA DETALJNA KANALSKA MREZA
CRPNA STANICA
ZONA POGODNA ZA NAVODNJAVANJE
AKUMULACIJA ZA NAVODNJAVANJE ZEMLJISTA

& [-ITm

OBUHVAT DIJELA UPU-a STONSKO POLJE

Graficki prikaz 16.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 2.3. Vodnogospodarski sustav i odlaganje otpada
Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,
05/15., 12/17., 05/19.) (Sluzbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-prociséeni tekst)
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,STONSKO POLJIE“ — istoéni dio
Prijedlog Plana

Komentar:
Prema kartografskom prikazu 3.1.a, obuhvat Plana nalazi se unutar evidentirane arheoloSke zone te u
kontaktnom prostoru registrirane povijesne graditeljske cjeline.

3. UVIJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
3.1.a PODRUCJE POSEBNIH UVIJETA KORISTENJA

- Kulturna bastina
TUMAC ZNAKOVA

GRANICA OPGINE STON - OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
GRANICA NASELJA

PROSTOR OGRANICENJA ZASTICENOG
OBALNOG PODRUCJA MORA

GRADITELJSKA BASTINA
POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA

GRADSKA NASELJA

T DRZAVNA GRANICA

Pz

m

GRADSKO - SEOSKA NASELJA

D4
X
D

SEOSKA NASELJA

POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA

POVIJESNA GRABEVINA, SKLOP ILI DIO GRABEVINE
SAKRALNE GRABEVINE

STAMBENE GRADEVINE

ELEMENTI POVIJESNE OPREME NASELJA
GRADEVINE NISKOGRADNJE S UREBAJIMA

X VOJNE GRABEVINE | UTVRDE

o] CDED IXEB

X e

ARHEOLOSKA BASTINA

ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET - KOPNENI
ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET - PODMORSKI

[l
™
E FEEH AREOLOSKA ZONA

K3

LINIJSKA POVIJESNA INFRASTRUKTURA
——  DIONICA NAPOLEONOVOG PUTA STON - PONIKVE

OBUHVAT DIJELA UPU-a STONSKO POLJE

Graficki prikaz 17.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 3.1.a Podrucje posebnih uvjeta koristenja —
Kulturna bastina

Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,
05/15., 12/17., 05/19.) (SluZbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-prociséeni tekst)

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

29
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Prijedlog Plana

Komentar:
Prema kartografskom prikazu 3.1.b., obuhvat Plana nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze NATURA 2000, i
to: podrucja prema Direktivi o pticama te podrucja prema Direktivi o stanistima.

3. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA
2 50 3.1 PODRUGJE POSEBNIH UVJETA KORISTENJA

- Prirodna badtina
/ / / / / TUMAG ZNAKOVA
— DRZAVNA GRANICA
S— GRANICA OPCINE STON - OBUHVAT PROSTORNOG PLANA

GRANICA NASELJA

PROSTOR OGRANICENJA ZASTICENOG
OBALNOG PODRUCJA MORA

S ZASTIGENI DIJELOVI PRIORDE
POSEBNI REZERVAT
[@ M- U moru: o
Malostonski zaljev i Malo more

ZNACAINI KRAJOBRAZ
@ Uvala Prapratno
Uvala Vucina s okolnim pojasom

Akvatoriji uvala Zuljana, Vuéina i Kupinova

PR A
EKOLOSKA MREZA NATURA 2000

EKOL MREZA
PODRUCJA PREMA DIREKTIVI O PTICAMA

SREDNJEDALMATINSKI OTOCI | PELJESAC

EKOL MREZA
PODRUCJA PREMA DIREKTIVI O STANISTIMA

LASTOVSKI | MLJETSKI KANAL
RT RUKAVAC - RT MARCULETI
STONSKI KANAL

SOLANA STON
ELAFITI

Jl dio PELIESCA

:

MALOSTONSKI ZALJEV

OBUHVAT DIJELA UPU-a STONSKO POLJE

Graficki prikaz 18.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 3.1.b Podrucje posebnih uvjeta koristenja —
Prirodna bastina

Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (SluZzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,
05/15., 12/17., 05/19.) (SluZbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-prociséeni tekst)
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Komentar:
Prema kartografskom prikazu 3.1.c, obuhvat Plana nalazi se unutar kopnenog stanista I.5.2. — Maslinici.

KSRX 3. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA
: 3.1.c PODRUCJE POSEBNIH UVJETA KORISTENJA - Stanista
0 TUMAC ZNAKOVA

DRZAVNA GRANICA
GRANICA OPCINE STON - OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
GRANICA NASELJA

RN NS % PROSTOR OGRANICENJA ZASTICENOG
N, ) : OBALNOG PODRUCJA MORA

""Jé\ PODRUGJE POSEBNIH UVJETA KORISTENJA
. X - STANISTA

- > KOPNENA STANISTA

E.- Sume

1.2.1. - Mozaici kultiviranih povrSina

1.5.2. - Maslinici

J. - lzgradena i industrijska staniSta

TOCKASTA KOPNENA STANISTA

D.3.2. - Galerije i Sikare uz stalne ili povremene vodotoke
F.1.1. - PovrSine slanih, pitkih, muljevitih motvara pod halofitima

h,
N
A

4

KOPNENE VODE

Povremeni vodotoci

OBUHVAT DIJELA UPU-a STONSKO POLJE

1 4

x.i_%:gi ; ‘ o, 8 Y
Graficki prikaz 19.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 3.1.c Podrucje posebnih uvjeta koristenja - Stanista

Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,
05/15., 12/17., 05/19.) (Sluzbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-prociséeni tekst)
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,STONSKO POLJIE“ — istoéni dio
Prijedlog Plana

Komentar:
Prema kartografskom prikazu 3.2.a, obuhvat Plana nalazi se unutar osobito vrijednih predjela — kulturnih

krajobraza, i to:

Krajolika Dubrovacke republike

Povijesnog gospodarskog krajolika Stona i malostonskog zaljeva i udolina

Urbanog krajolika Stona i Malog Stona.

i / {" 3. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA
!/ A g 3.2. PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU
5 £ TUMAC ZNAKOVA
% — DRZAVNA GRANICA
I GRANICA OPCINE STON - OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
Il — GRANICA NASELJA .
LY | — PROSTOR OGRANICENJA ZASTICENOG
' | OBALNOG PODRUCJA MORA
[
I ﬂ_ i PODRUCJE POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU
1 — = S KRAJOBRAZ
| ,’;;’/ OSOBITO VRIJEDAN PREDJEL - PRIRODN| KRAJOBRAZ
£ - ® Obalni krajolik Zupanije
= (= = ' I I
1 1) ﬁiﬁ Otoéna skupina Elafita i ostalih otoka ukljugjuci podrucje KoloZepskog kanala
ya y i -i.i.-': iﬁ Akvatoriji Stonskog kanala, kopno krajnji JI dio PeljeSca, koji obuhvaca
/ e J ( t, ] spojnicu uvale Zukova - Broce do ria Vratnik, te &ire podrugje poluotoka
,/ ' Grbljava i 100 od obale akvatorija od rta - uvale Zukova do rta Vratnik
7 e
s q - e . Obala Optine Ston
yl L
A ot T =GH Malostoski zajev
. ,’ < OSOBITO VRIJEDAN PRED.JEL - KULTURNI KRAJOBRAZ
e | 7 ' =
4 \\ 1:’ = Krajolik Dubrovacke republike (asocijativni)
I ‘\ 4 P t 8y 1+ put (krajolik povilesne inf )
M " A 7/ gan Povilesni gospodarski krajolik Stona i malostonskog zaljeva i udolina
N
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Graficki prikaz 20.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 3.2.a Podrucje posebnih ogranicenja u koristenju -

Krajobraz
Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,
05/15., 12/17., 05/19.) (Sluzbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-prociséeni tekst)

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

32



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,STONSKO POLJIE“ — istoéni dio
Prijedlog Plana

Komentar:

Prema kartografskom prikazu 3.2b., obuhvat Plana nalazi se unutar podrucja pojacane erozije (litoloska i
geomorfoloska obiljeZja). Juzni dio obuhvata Plana nalazi se unutar podrucja male vjerojatnosti pojavljivanja
poplava.

3. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA
3.2. PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU
TUMAC ZNAKOVA

DRZAVNA GRANICA
GRANICA OPCINE STON - OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
GRANICA NASELJA

PROSTOR OGRANICENJA ZASTICENOG
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SREDNJA VJEROJATNOST POJAVLJIVANJA POPLAVA*
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MALA VJEROJATNOST POJAVLJIVANJA POPLAVA*

*lzvor: Karta opasnosti od poplava 2014., Geoportal Hrvatskih voda
MORE (1. . kategorie)

ZASTICENO PODMORJE

i

OBUHVAT DIJELA UPU-a STONSKO POLJE
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Graficki prikaz 21.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 3.2.b Podrucje posebnih ogranicenja u koristenju —

Tlo, vode i more
Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (SluZzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,
05/15., 12/17., 05/19.) (Sluzbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-prociséeni tekst)
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Komentar:
Prema kartografskom prikazu 3.3., obuhvat Plana nalazi se unutar:
- planiranog Urbanistickog plana uredenja ,Stonsko polje“, koji zauzima znacajno veéu povrsinu
- oStecenog tla erozijom — biolosko
- podrucja komasacije
- podrucja hidromelioracije.

Obzirom da je rijec o dijelu Stonskog polja koji predstavlja gradevinsko podrucje, relevantni su podaci iskljucivo
obuhvat UPU-a te podatak o erozijom ostecenom tlu, a koja je vrlo vaina informacija za gradnju na ovom
podrucju.

3. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA
3.3. PODRUCJE PRIMJENE POSEBNIH MJERA
UREDENJA | ZASTITE

TUMAC ZNAKOVA

DRZAVNA GRANICA
GRANICA OPCINE STON - OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
GRANICA NASELJA

PROSTOR OGRANICENJA ZASTICENOG
OBALNOG PODRUCJA MORA

PODRUCJE PRIMJENE POSEBNIH MJERA
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/ - ZASTITA POSEBNIH VRIJEDNOSTI | OBILJEZJA
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Mg, penkao PODRUCJE PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE
N OBUHVAT URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
>‘>< >~< OBUHVAT DIJELA UPU-a STONSKO POLJE

Graficki prikaz 22.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 3.3. Podrucje primjene posebnih mjera uredenja i
zastite

Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,
05/15., 12/17., 05/19.) (Sluzbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-prociséeni tekst)
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Komentar:
Prema kartografskom prikazu 4.16., obuhvat Plana nalazi se unutar neuredenog dijela gradevinskog podrucja
naselja Ston, za kojeg je predvidena izrada Urbanisti¢ckog plana uredenja.
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Graficki prikaz 23.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 4.16. Gradevinska podrucja naselja — Ston
Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.,
05/15., 12/17., 05/19.) (SluZbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 04/23., 06/23.-prociséeni tekst)
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1.1.6. Ocjena stanja, mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te
prostorne pokazatelje

Buduci da se unutar granice obuhvata Plana radi o potpuno neizgradenom i infrastrukturno neopremljenom
podrucju, prostoru koji se nalazi u kontaktnom podrucju jezgre Stona kao zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline i
koja se nalazi na tentativnoj listi za UNESCO zastitu, kao i neposrednu blizinu Zupanijske ceste 7C6231, ali i
pozitivnih demografskih trendova na podrucju naselja Ston, kao i ¢injenice kako na podrucju naselja Ston kao
jedinog naselja poluurbanog karaktera na podrucju Opcine, nedostaje stambena gradnja viSestambenog tipa,
ocjenjuje se da postoje mogucnosti planiranja i uredenja visokokvalitetnog prostora za stanovanje.

Pri tome se oéekuje postivanje fizickih datosti situacije i afirmacija neizgradenog poljoprivrednog karaktera kao
buduce okucénice stambenog naselja.

Ocekuje se stvaranje fizickih struktura koje ce koristiti specifican polozaj u Stonskom polju, neposredno uz
prometnicu, postojece naselje i jezgru Stona kao kulturno dobro.

Ovim Planom, koji predstavlja osnovu za dalje zahvate u prostoru, omoguciti ¢e se uredivanje prostora kojim se
osigurava:
— formiranje suvremenog stambenog naselja, opremljenog po standardima i normativima modernog
stanovanja

— stvaranje urbane strukture, reprezentativne slike uz jezgru Stona.
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2. CILIEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja opcinskog znacaja

U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sljedece ciljeve:

- osnovni cilj: izgradnja prvenstveno viSestambenih gradevina, a potom i stambenih gradevina za
individualno stanovanje, tako da se planira nova urbana struktura i infrastruktura te da se postojeca
parcelacija prilagodi planiranju novoga naselja koje ¢e se maksimalno uklopiti u krajolik uvazavajuci
izloZenost ovoga prostora

- obzirom na izuzetno vrijednu i vizualno izloZenu lokaciju obzirom na blizinu jezgre Stona kao
zasticenog kulturnog dobra koje se nalazi na tentativnoj listi za UNESCO, potrebno je vrlo paZljivo
pristupiti ovom zahvatu u prostoru

- izgradnjom novih struktura potrebno je ostvariti harmonicni sklad cjeline uz o¢uvanje ambijentalnih
karakteristika prostora

- potrebno je maksimalno postivanje svih ogranicavajucih elemenata u prostoru, sukladno planskim
obvezama iz Prostornog plana uredenja Opcine Ston, a koje su kroz ovaj Plan dodatno postroZene.

Sukladno posebnim uvjetima potrebno je:
- utvrditi prostorne i ostale uvjete potrebne za izgradnju
- utvrditi nacin prikljuenja obuhvata Plana na prometnu, elektro i komunalnu infrastrukturu sukladno
Prostornom planu uredenja Op¢ine Ston
- osigurati sve preduvjete za zastitu prostora i okolisa.

2.1.1. Demografski razvoj

Realizacijom planirane izgradnje doci ¢e do povecanja broja stanovnika naselja Ston.

Realizacijom i ostalih omogucenih sadrzaja (funkcije rada) doprinjeti ¢e vecoj mobilnosti stanovnistva, ne samo
podrucja postojeceg zapadnog dijela naselja Ston, veé i susjednih naselja u kontaktnom podrucju (Ston, Mali
Ston, Cesvinica, Hodilje, Broce, Luka, Duba).

Obuhvat Plana obzirom na karakter izgradnje, prvenstveno izgradnjom viSestambenih zgrada, uz realizaciju
omogucdenih sadrzaja poslovne namjene te blizini jezgre naselja Ston, Ciniti ¢e jednu prostorno-funkcionalnu
cjelinu koja c¢e biti atraktivna za boravak mladem i radno sposobnom stanovnistvu. Osobito ukoliko se uzme u
obzir prosjecna veli¢ina ku¢anstva u Opcini Ston, koja je 2011. godine iznosila 2,88, sto ukazuje na nedostatak
dodatno stambenog prostora za mlade obitelji. No za navedeno je potrebno napraviti detaljnu socioekonomsku
analizu.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Na odabir prostorne i gospodarske strukture prvenstveno utjece:
— demografski razvitak podrucja
— daljnji tijek procesa urbanizacije
—  prestrukturiranje gospodarstva
— promjena politike koriStenja i uredenja prostora.

U odabiru prostorne strukture prioritetni ciljevi su:
— potpuno funkcionalno osposobljavanje podrucja nove gradnje
— izgradnja novih infrastrukturnih mreza
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— planiranje stanovanja s komplementarnim djelatnostima, u naravi tihim i ¢istim djelatnostima poslove
namjene, koji su propisani odredbama Plana, u skladu s uvjetima i osobitostima prostora, narocito s
gledista nosivog kapaciteta prostora, fleksibilnosti, integriranosti u krajobraz, energetskih ogranicenja,
zaStite okolisa i stvaranja mogucnosti razvoja sadrzaja koji nedostaju naselju Ston i kontaktnom
podrucju koje gravitira naselju Ston kao administrativnom centru Opdéine te naselju koje je zahvaljujuci
svojim funkcijama veé formirao manje gravitacijsko podrucje, koje se proteze od Janjine do Slanog.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Podrucje obuhvata Plana biti ¢e potrebno u potpunosti infrastrukturno opremiti (prometno, elektro i
komunalno).

U izradi prijedloga prometne mreze te pripadajuce elektro i komunalne infrastrukture koja ¢e prolaziti trupom
ili koridorom prometnica, u obuhvatu Plana treba se teziti zadovoljenju slijedecih ciljeva:
— da buduca prometna mreza zadovolji potrebe internog prometa u skladu s planiranim sadrzajima
— da se osigura kvalitetan kolni prikljuc¢ak svim sadrZajima i korisnicima zone
— da se mreZa funkcionalno rijeSi na nacin da se prethodno izneseni ciljevi ostvare s minimalnim
investicijskim zahvatima na prometnoj infrastrukturi.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti podrucja obuhvata isto¢nog dijela Stonskog polja

Ve¢ prethodno kroz poglavlje 1., ustanovljeno je kako se obuhvat Plana nalazi unutar dva podrucja ekoloske
mreze NATURA 2000, stanista, osobito vrijednog predjela — kulturnog krajobraza, evidentirane arheoloske
zone, ali i u blizini kulturno-povijesne cjeline Stona.

Bez obzira sto se radi o gradevinskom podrucju u kojem ce se, temeljem odredbi ovog Plana, modi izdavati akti
o gradnji, u postupku izrade i donoSenja ovog Plana, ali i provedbe Plana biti ¢e potrebno voditi racuna o
aspektu zastite i ocCuvanja kulturnih dobara obzirom na evidentiranu arheolosku zonu te blizinu kulturno-
povijesne cjeline. Pri izradi ovog Plana ve¢ se vodi racuna o navedenom, obzirom su pojedini uvjeti i nacini
gradnje propisani ovim Planom stroZi u odnosu na uvjete i nacine gradnje propisane Prostornim planom
uredenja Opcine Ston kao planom Sireg podrucja. No u odredbama za provodenje Plana se propisuje da ukoliko
se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrsine tla naide
na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove obvezna je prekinuti radove i o nalazu istog danaili
sljedeceg radnog dana obavijestiti nadlezno tijelo. Takoder, svi radovi moraju se obaviti sukladno vazeéem
Zakonu koji regulira zastitu i o¢uvanje kulturnih dobara i vaze¢em Pravilniku koji poblize regulira arheoloska
istraZivanja. Sto se ti¢e kulturno-povijesne cjeline, trenutno je u izradi Konzervatorske podloge Stona s gradskim
zidinama i utvrdama, koja ¢e poluciti odredene rezultate i mjere zastite koje ¢e se odnositi i na kontaktno
podrucje kulturno-povijesne cjeline, a sto obuhvat ovog Plana zasigurno i jest. Navedeno ¢e se regulirati i
primijeniti u postupku izdavanja akata o gradnji nakon izrade ovog Plana, ukoliko se do tog trenutka dovrsi
izrada spomenute Konzervatorske podloge.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja podrucja isto¢nog dijela Stonskog polja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeéi i planirani broj stanovnika, gustocu
stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Podrucje obuhvata Plana predstavlja podrucje koje ¢e utjecati na rast stanovnika te e s realiziranim planiranim
poslovnim sadrZajima dnevna koncentracija ljudi i aktivnosti s obzirom na planiranu namjenu dovesti do
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stvaranja novog dijela urbanog tkiva naselja Ston. Zajedno s postoje¢im naseljem Ston tvoriti ¢ée cjelinu i sa
novim sadrzajima pridonijeti kvaliteti cjelokupnog naselja.

Opdi ciljevi su:
- osigurati racionalnu organizaciju sa aspekta ekonomskih i prostornih odnosa
- osigurati uklju¢ivanje svih subjekata planiranja, vlasnika i potencijalnih korisnika
- planirati integralni sistem infrastrukture za potpuno zadovoljenje potreba buduceg razvoja
- valorizirati prirodne, kulturne i spomenicke datosti prostora kontaktnog podrucja.

2.2.2. Unaprjedenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Na neizgradenom podru¢ju naselja Ston, na njegovom zapadnom dijelu, uz Zupanijsku cestu ZC6231, planirana
je gradnja stambenih i viSestambenih gradevina s novom prometnom (prometnice, telekom), elektro i
komunalnom infrastrukturom (vodovod, odvodnja), a sve sukladno posebnim propisima, odredbama ovog
Plana i pravilima struke, uz pribavljene suglasnosti nadleznih tijela.

Poveéanjem koncentracije prometa, stoga i stanovnika, tj. korisnika prostora, namecée se potreba uredenja
Zupanijske ceste ZC6231 u kontaktnom podruéju obuhvata Plana, prvenstveno u vidu izgradnje nogostupa te
uredenja javnom rasvjetom.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Obuhvat Urbanistickog plana uredenja ,Stonsko polje” — istocni dio odreden je Odlukom o izradi dijela
Urbanisti¢kog plana uredenja ,Stonsko polje” — isto¢ni dio (SluZbeni glasnik Opc¢ine Ston, 08/23.). Obuhvat Plana
za koji se radi ovaj Urbanisticki plan uredenja uZi je od obuhvata Urbanistickog plana uredenja odredenog
Prostornim planom uredenja Op¢ine Ston.

Jos u fazi izrade Nacrta prijedloga Plana, u cilju $to bolje funkcionalne organizacije prostora koja ¢e biti sukladna
zakonskim propisima te odredbama Prostornog plana uredenja Opcine Ston kao plana Sireg podrudja, ali
istovremeno vodedi racuna i o zateCenom stanju na terenu, dan je prijedlog parcelacije zemljista.

Izradeno je ukupno devet varijanti parcelacije zemljista, u svrhu utvrdivanja novih gradevnih Cestica i s ciljem da
se zemljiSte privede svrsi u planiranoj namjeni. Spomenute varijante su prezentirane Nositelju izrade te
vlasnicima zemljista i investitorima na sastanku u Opcini Ston, odrzanom 10. srpnja 2025. godine.

Prihvac¢ena je deveta varijanta, koja je detaljno razradena na problemskoj karti 0., sa shemom parcelacije s
brojéanim pokazateljima te prikazom urbanistickih parametara. Ostale varijante shematski su prikazane s lijeve
strane. Parcelacija i propisivanje uvjeta i na¢ina gradnje napravljena je na nacin da se zadovolje potrebe za
gradnjom, sukladno planu Sireg podrucja, ali prije toga zadovolje uvjeti infrastrukture, tj. najprije daje prijedlog
gradevne Cestice pristupnog puta (sabirne ceste i kolno-pjesacke povrsine) sukladno uvjetima Plana, a na
preostalom dijelu zemljista formirati gradevne Cestice (graficki prikaz 24.).
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VARIJANTA 8]

Graficki prikaz 24. Varijante shema parcelacije
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Na grafickom prikazu 25. prikazana je shema parcelacije koja je odabrana i temeljem koje je dano plansko
rjeSenje ovog Plana na svim kartografskim prikazima. Na istoj je prikazan i zastitni pojas Zupanijske ceste, koji se
primjenjuje prema ¢lanku 4. i 55. Zakona o cestama, u kojem ¢e pojasu za gradnju biti potrebno ishoditi
suglasnost nadleznog tijela.

SHEMA PLANA PARCELACIJE S BROJCANIM POKAZATELJIMA PRIKAZ URBANISTICKIH PARAMETARA TU MAé PLANSKOG ZNAKOVLJA

MJESOVITA NAMJENA - stambeno poslovnia M1

le?lﬁg&ﬁii&‘;‘i“‘“ E GRANICA OBUHVATA UPU-a

o B e s

Vot Posp s P2 E ZASTITNI POJAS ZUPANIJSKE CESTE
e (prema &l.4. i 55. Zakona o cestama)

i 3 ’ RUB ZEMLJISNOG POJASA
e
a7 -= OBVEZN| GRADEVN| PRAVAC

EES%CE ‘ ZE:]?CN: STAMBENE GRADEVINE ZA INDIVIDUALNO
e e UDALJENOST OD SUSJEDNIH MEDA
2 482m? :gi?::jm 14m
3 517m? ot Poepad + A
4 828m* v E GRANICA CESTICE
5 863m?
7 800m?
8 808m? » < :
= NS T T T e GRANICA CESTA IZVAN OBUHVATA

1495

1932 143912

148901

14582

14583
146614

209

14851

146712
146612

146613 148514

. 14@&%\\
@, S N

B

AN

14671

7//// SPORNI DIO GRADEVINA OBZIROM NA ZASTITNI POJAS ZUPANIJSKE CESTE 322? 4
%

Napomena: Uz ishodenje suglasnosti ZUC-a moguée ostvariti cijeli gabarit, buduéi da nije poznat projekt
rekonstrukcije ZC 6231.

Graficki prikaz 25. Odabrana shema parcelacije
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Na grafickom prikazu 26. prikazana je odabrana shema s broj¢anim pokazateljima unutar obuhvata Plana. Na

Cesticama pod brojem 1, 2 i 3 biti ¢e moguce graditi stambene gradevine za individualno stanovanje, dok na

Cesticama oznake 4, 5, 6, 7, 8, 9 i 10 ¢e biti moguce graditi viSestambene gradevine, ali i stambene gradevine za

individualno stanovanje, obzirom na dovoljnu raspoloZivu povrsinu za gradnju.

Prema shemi plana parcelacije biti ¢e potrebno provesti parcelaciju prije izdavanja akata o gradnji.

SHEMA PLANA PARCELACIIE § BROJCANIM POKAZATELJIMA

PRIKAZ URBAMISTICKIH PARAMET ARA

BROJ YELIEINA
CESTICE CESTICE
51 411
52 482
53 517re
54 83 1re
55 830rre
56 B0 e
57 B00rE
S8 812r
59 812rre
510 Ba7ITE

min. powéina cestice: $00m2
min. siina Cestice: nije propisana
k. vising: 9m

katnost: Po+P++Pk ili P42

kig 0.4

STANCVARNIE

min. powrding Gestice: 400m2
min. inre Eestice: 14m
max. visina: Sm

katnost: Po+P++Pk

Kigg 0.3

mh #am

L

MJESOVITA NAMJENA - stambeno poslovna W1
YISESTAMBEME GRADEVINE

STAMBENE GRADEVINE ZA INDIVIDUALMO

1 A

Graficki prikaz 26. Shema odabrane parcelacije s broj¢anim oznakama unutar obuhvata Plana, iskazom povrsina

za svaku gradevnu cCesticu te urbanisticki parametri za gradnju s nac¢elnom skicom gradevine prema danim

urbanistickim parametrima
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena prostora definirana je kroz kartografske prikaze u grafickom dijelu Plana, u kojem se
podrucje detaljnijom razradom planira sljede¢im nacinima koristenja:

- mjeSovita namjena — stambeno-poslovna (M1)

- prometna i ulicna mreZa, komunalna i druga infrastrukturna mreza i dr.

3.2.1. Mjesovita namjena — stambeno-poslovna (M1)
Na povrSini mjeSovite namjene smjestaju se gradevine mjeSovite namjene.

Na povrsini mjeSovite namjene prevladava stambena izgradnja za individualno stanovanje te stambena
izgradnja sa viSestambenim, stambeno-poslovnim i poslovnim gradevinama, sukladno odredbama Prostornog
plana uredenja Opéine Ston.

Na povrSinama mjeSovite namjene mogu se uredivati prostori za sljedece sadrzaje koji prate stanovanje:
Sportsko-rekreacijski, zdravstveni, obrazovni, vjerski, trgovacki, poslovni, usluzni, turisticko ugostiteljski,
servisni, prometne povrsine, zelene povrsine te komunalni objekti i uredaji.

Stambena gradevina za individualno stanovanje te viSestambena gradevina su iskljuCivo stambene namjene, ali
se stambene jedinice unutar istih mogu prenamjenjivati u jedinice poslovne namjene. Povrsinu za poslovnu
namjenu mogu zauzimati namjene koju cine tihe i Ciste djelatnosti, kao Sto su: kancelarije, uredi, trgovacki,
turisticko-ugostiteljski sadrzaji, frizerski, krojacki, postolarski, fotografski i slicni usluzni sadrzaji, ukoliko za to
postoje tehnicki uvjeti. Nisu dozvoljene namjene koju ¢ine bucne i potencijalno Stetne djelatnosti, kao Sto su:
manji proizvodni pogoni, automehanicarske, limarske, lakirerske, bravarske, kovacke, stolarske radionice,
klaonicei sl.).

Na gradevnoj Cestici, pored stambene, odnosno visestambene gradevine, mogu se graditi pomocéne gradevine
koje sa stambenom, odnosno viSestambenom gradevinom, cine funkcionalnu cjelinu. Omogucuje se gradnja i
jednostavnih i drugih gradevina.

3.2.2. Prometna i ulicna mreza, komunalna i druga infrastruktuna mreza

Obuhvaca sve one povrsine unutar obuhvata Plana koje se nalaze izvan mjeSovite — stambeno-poslovne
namjene (M1), a ti¢u se povrsina na kojima je predvidena gradnja prometne, elektroenergetske i komunalne
infrastrukture.

Prometnu infrastrukturu €ini:
- prometna mreZa za potrebe kolnog i pjesSackog prometa unutar obuhvata Plana
- telekomunikacijska mreza u trupu objekata za kolni i pjesacki promet

Elektroenergetsku infrastrukturu Cini niskonaponska mreZza u trupu objekata za kolni i pjesacki promet, a za
potrebe spajanja potrosaca na elektroenergetski sustav naselja Ston.

Komunalnu infrastrukturu ¢ini mreZa vodoopskrbe i mreza odvodnje (sanitarnih i oborinskih) otpadnih voda u
trupu objekata za kolni i pjeSacki promet, a za potrebe spajanja potrosaca na javni sustav vodoopskrbe i javni
sustav odvodne otpadnih voda naselja Ston.
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenje povrsina
ubio U
. POVRSINA POVRSINI
NAMIJENA SADRZAJ (ha) OBUHVATA
PLANA (%)

stambene gradevine za
MJESOVITA NAMJENA - stambeno-poslovna (M1) individualno stanovanje; 0,63 77,77
visestambene gradevine

Prometna i ulicna mreza, komunalna i druga infrastrukturna mreza i dr. 0,18 22,23

Tablica 02.: Iskaz udjela povrsina unutar obuhvata Plana

Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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3.4. Prometna i ulicna mreza

Urbanistickim planom uredenja ,Stonsko polje” — isto¢ni dio planirana je izgradnja prometne mreze. Prometne
povrsine (kolne i pjesacke) su povrSine namijenjene javhom prometu, a na tim je povrSinama moguce graditi i
postavljati prometne i komunalne gradevine, uredaje i instalacije svih vrsta.

3.4.1. Cestovni promet

Ovim se Planom predvida izgradnja potpuno nove prometne i ulicne mreze unutar obuhvata. Prometna i ulicna
mreza obuhvata Plana sastoji se od:

— glavne ceste

— sabirne ceste

—  kolno-pjesacke povrsine unutar i izvan obuhvata.

Infrastruktura cestovnog i ulicnog prometa prikazana je na kartografskom prikazu 2.1. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreZa-Prometna i ulicna mreZa, u mjerilu 1:1000.

Glavna cesta

Glavna cesta najveéim se dijelom nalazi izvan obuhvata Plana. Prema posebnom propisu kojim se razvrstavaju
javne ceste, predmetna glavna cesta ima status Zupanijske ceste, oznake 7C6231 (Luka-Ston (ZC6295)). Ovim
Planom predlaze se gradnja nogostupa s juzne strane prometnice, Sirine 1,60 m. Obuhvat Plana prometno se
nadovezuje na glavnu cestu te na istu ostvaruje pristup radi Cega je potrebno ishoditi posebne uvjete
priklju¢enja u postupku izdavanja akata o gradnji unutar obuhvata Plana te ishoditi posebne uvjete kod gradnje
u zastitnom pojasu Zupanijske ceste.

Sabirna cesta

Sabirna cesta je cesta na kojoj se odvija interni promet obuhvata Plana i na koje se spaja kolno-pjesacka
povrsina unutar obuhvata Plana te preko koje se pristupa na prometnu mrezu viseg reda, tj. glavnu cestu.
Planirana je sa profilom za neometano i sigurno dvosmjerno kretanje vozila i pjesaka, tj. 2x2,5 m za potrebe
kolnog prometa i jednostrani nogostup Sirine 1,60 m s isto¢ne strane za potrebe kretanja pjesaka. Sabirna
prometnica unutar obuhvata Plana ima slijepi zavrsetak na dnu s okretistem.

Kolno-pjesacke povrsine

Kolno-pjesacke povrsine predstavljaju prometnu povrsinu za odvijanje kolnog i pjeSackog prometa te sluze za
neposredni pristup do gradevnih Cestica obuhvata Plana. Kolno-pjesacka povrsina unutar obuhvata Plana spaja
se na sabirnu cestu. Kolno-pjesacka povrsina izvan obuhvata Plana spaja se na glavnu cestu izvan obuhvata
Plana.

Kolno-pjesacka povrsSina unutar obuhvata Plana planirana je sa profilom 4,0 m. Kolno-pjeSacka povrsina izvan
obuhvata Plana prikazana je u zate¢enom profilu.

Detaljniji uvjeti gradnje cestovne i ulicne mreze propisani su odnosnim odredbama za provodenje Plana.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

47



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,STONSKO POLJE” — istoéni dio

Prijedlog Plana

Promet u mirovanju

Unutar obuhvata Plana, prilikom gradnje na gradevnim cesticama, potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta

sukladno normativima u tablici 03.. Sva parkiraliSna mjesta unutar obuhvata Plana potrebno je osigurati na

vlastitoj gradevnoj Cestici.

Tablica 03. Normativi parkirnih mjesta unutar obuhvata Plana

Namjena gradevine

broj mjesta na

potreban broj mjesta

Stambena

1 stan/apartman

Uredski prostori

100 m? korisnog prostora

Trgovina

100 m? korisnog prostora

Banka, posta, usluge

100 m? korisnog prostora

Ugostiteljstvo i turizam

100 m? korisnog prostora

RN
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3.5. Posta i telekomunikacije

Razvoj telekomunikacijske infrastrukture temelji se na prostornom planu Sireg podrucja, odnosno Prostornom
planu uredenja Opcine Ston.

Sukladno zakonskim odredbama o planiranju elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture, na podrucju obuhvata
Plana elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura izvoditi ¢e se podzemno, distributivnom telekomunikacijskom
kanalizacijom (DTK) u trasi sabirne ceste i kolno-pjesackih povrsina.

Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih
valova, bez koristenja vodova (osnovne postaje pokretnih komunikacija i pripadajuci antenski sustavi na krovnim
prihvatima ili slobodnostoje¢im stupovima), odrediti ¢e se ovisno o postojecoj pokrivenosti podrucja radijskim
signalom svih davatelja usluga i budu¢im potrebama prostora.

Detaljniji uvjeti gradnje telekomunikacijske mreZze propisani su odnosnim odredbama za provodenje Plana.

Telekomunikacijski sustav na podrucju obuhvata Plana prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. Prometna,
uli¢cna i komunalna infrastrukturna mreZa - Elektroenergetika i telekomunikacije, u mjerilu 1:1000.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

49



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,STONSKO POLJE” — isto¢ni dio
Prijedlog Plana

3.6. Elektroenergetski sustav

Razvoj elektroenergetskog sustava temelji se na prostornom planu Sireg podrucja, odnosno Prostornom planu
uredenja Opcine Ston.

Elektroenergetski sustav unutar obuhvata Plana sastoji se od niskonaponske mreze 0,4 kV, koja prolazi
sabirnom cestom i kolno-pjeSackim povrSinama te prikljuaka sa niskonaponske mreze na
gradevine.Niskonaponsku mrezu 0,4 kV iz stavka (1) ovog clanka cine distributivni kabeli sa pripadnim
distributivnim razvodnim ormarima. Niskonaponska mreza unutar obuhvata Plana spaja se na postojecu
niskonaponsku mrezu koja se nalazi izvan obuhvata Plana, uz zupanijsku cestu ZC6231 (Luka-Ston (ZC6295)).

Detaljniji uvjeti gradnje elektroenergetskog sustava propisani su odnosnim odredbama za provodenje Plana.

Elektroenergetski sustav na podrucju obuhvata Plana prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. Prometna,
ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa - Elektroenergetika i telekomunikacije, u mjerilu 1:1000.

Javna rasvjeta

U obuhvatu Plana potrebno je izgraditi novu mreZu javne rasvjete za planiranu cestovnu i ulicnu mrezu.
Predvideno je koriStenje LED tehnologije za svjetlosne izvore.

Detaljniji uvjeti gradnje javne rasvjete propisani su odnosnim odredbama za provodenje Plana.
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3.7. Komunalna infrastrukturna mreia

Razvoj komunalne infrastrukturne mreze temelji se na prostornom planu Sireg podrucja, odnosno Prostornom
planu uredenja Opcine Ston.

Obuhvaca sustav vodoopskrbe i sustav odvodnje otpadnih voda.

Kod sustava vodoopskrbe, mreza vodoopskrbe unutar obuhvata Plana spojiti ¢e se na javni sustav vodoopskrbe
naselja Ston. Kod sustava odvodnje otpadnih voda, mreZa odvodnje spojiti ¢e se na javni sustav odvodnje
otpadnih voda, tj. regionalni glavni odvodni kanal (kolektor) Neum-Mljetski kanal. Oba sustava prolaze u trupu
7upanijske ceste 7C6231 (Luka-Ston (ZC6295)).

Komunalna infrastruktura treba se polagati unutar koridora prometnica prikazanih ovim Planom, dok
povrsinske gradevine (trafostanice, crpne stanice i sl.) komunalne infrastrukture na zasebnim gradevnim
Cesticama unutar povrsina ostalih namjena.

Detaljniji uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreZe propisani su odnosnim odredbama za
provodenje Plana.

Komunalna infrastrukturna mreza na podrucju obuhvata Plana prikazana je na kartografskom prikazu 2.3.
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa — Vodoopskrba i odvodnja otpadnih sanitarnih i oborinskih
voda, u mjerilu 1:1000.
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3.8. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.8.1. Uvjeti i nacin gradnje

Prostornim planom uredenja Opc¢ine Ston, obuhvat Urbanistickog plana uredenja ,Stonsko polje” — isto¢ni dio
odredeno je kao neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja Ston.

Ovim se Planom uvjeti i nacini gradnje u pojedinim segmentima stroZe propisuju u odnosu na prethodno
navedene uvjete iz Prostornog plana uredenja Opéine Ston, a namjena povrSina se detaljnijom razradom
odreduje kao mjeSovita namjena — stambeno-poslovna (M1).

Mjesovita namjena — stambeno-poslovna (M1)

Unutar mjeSovite namjene — stambeno-poslovne (M1) omoguduje se gradnja stambenih gradevina za
individualno stanovanje te viSestambenih gradevina.

Stambene gradevine za individualno stanovanje prema nacinu gradnje smatraju se niskim gradevinama. Ovim
Planom omogucuje se gradnja iskljuCivo samostojecih te iznimno dvojnih stambenih gradevina za individualno
stanovanje, sukladno detaljnijim uvjetima propisanim u odnosnim odredbama za provodenje.

VisSestambene gradevine prema nacinu gradnje smatraju se srednjim gradevinama. Ovim Planom omogucduje se
gradnja iskljucivo samostojecih viSestambenih gradevina, sukladno detaljnijim uvjetima propisanim u odnosnim
odredbama za provodenje.

Nadalje, na gradevnoj Cestici osnovne gradevine omogucuje se gradnja pomocnih te jednostavnih i drugih
gradevina, Ciji su detaljniji uvjeti propisani u odnosnim odredbama za provodenje.

3.8.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Zasticene prirodne vrijednosti

Na podrucju obuhvata Plana nema zasticenih podrucja, kao ni podrucja predvidenih za zastitu temeljem
vazeceg Zakona o zastiti prirode.

Obuhvat Plana nalazi se unutar podrucdja ekoloske mreZze NATURA 2000. Detaljni uvjeti zasStite podrucja
ekoloske mreze NATURA 2000 propisani su odredbama za provodenje Plana.

Unutar obuhvata Plana nalaze se stanista.

UgroZena i rijetka stanista

Na podrucju obuhvata Plana nema ugrozZenih i rijetkih stanista.
Kulturna bastina

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih kulturnih dobara, temeljem vazeéeg Zakona koji regulira zastitu i
oc€uvanje kulturnih dobara.

Obuhvat Plana, sukladno prostornom planu viseg reda, u potpunosti se nalazi unutar:
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— evidentirane arheolosSke zone
— osobito vrijednih predjela — kulturnih krajobraza.

Obuhvat Plana nalazi se u neposrednoj blizini stonskih zidina, odnosno zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline
Stona, za koju je u postupku izrade Konzervatorska podloga Stona s gradskim zidinama i utvrdama.

U krajnjem sjevernom dijelu obuhvata Plana nalazi se manji dio Dionice Napoleonovog puta Ston — Ponikve.

Uvjeti ocuvanja evidentirane arheolosSke zone, kao i mjere zastite osobito vrijednih predjela — kulturnih
krajobraza, propisani su odredbama za provodenje Plana.
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3.9.

Sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Na podrucju obuhvata Plana ne planira se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na

okolis. Propisane su sljede¢e mjere:

zastite voda

zastite tla

zastite zraka

zastite od buke

zastite od svjetlosnog onecisc¢enja

zastite od prirodnih i drugih nesreca

zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

Predmetne mjere normativnog su karaktera, stoga su iste detaljno propisane odredbama za provodenje Plana.
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