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1. POLAZISTA

1.1. Zakonske pretpostavke

Postupak Izmjena i dopuna zapoceo je temeljem c¢lanka 113. i ¢lanka 86. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19., 67/23.), temeljem kojeg je donesena Odluka o izradi
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Kupari 1“ i objavljena u SluZbenom glasniku Opéine Zupa
dubrovacka, broj 08/23..

Postupak Izmjena i dopuna pokrenut je iz razloga uocenih ograni¢enja u vaze¢cem UPU ,Kupari 1“ (Sluzbeni
glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 02/20.) prilikom izrade projektne dokumentacije za hotelski kompleks, a koji
se tice sljedeci tema:

— pitanje buji¢nog vodotoka Tarante, a u cilju izbjegavanja gradnje iznad vodotoka

— uvjeta rekonstrukcije i gradnje prometne i komunalne infrastrukture

— ostale izmjene, posljedi¢no proizasle iz prethodnih tema.

Temeljem posebnih propisa iz oblasti zastite okolisa, Upravni odjel za komunalne poslove i zastitu okolisa, na
prethodni zahtjev Op¢ine Zupa dubrovacka, izdao je Misljenje kako za Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana
uredenja , Kupari I nije potrebno provesti postupak strateske procjene niti postupak ocjene o potrebi strateske
procjene utjecaja na okoli$ (KLASA: 351-01/22-01/77, URBROJ: 2117-09/2-22-02, od 27. rujna 2022. godine).

Po pribavljenom Misljenju Upravnog odjela za komunalne poslove i zastitu okolisa, Odluka o izradi lzmjena i
dopuna UPU , Kupari I upuéena je Opcinskom vije¢u na donosenja. Ista je donesena u svibnju 2023., sukladno
¢lanku 86. i 113. Zakona o prostornom uredenju.

Sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju, Odluka o izradi upuéena je javnopravnim tijelima s
pozivom da u roku od 30 dana dostave podatke, planske smjernice i dokumente iz podrucja svog djelokruga, a
koji se ticu razloga Izmjena i dopuna.

U studenom 2023., temeljem c¢lanka 93. Zakona o prostornom uredenju, izradeno je Struc¢no rjesenje Izmjena i
dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja , Kupari |“.

Prijedlog plana za javnu raspravu, sukladno ¢lanku 95. Zakona o prostornom uredenju, izraden je u prosincu
2023. godine te se sastojao od tekstualnog i grafickog dijela te obrazloZenja i sazetka za javnost. Isti je upucen u
javnu raspravu sukladno ¢lancima 96.-101. Zakona o prostornom uredenju, koja se odrzala od 11. do 20.
prosinca 2023. godine.

U sijeCnju 2024. godine izraden je Nacrt konacnog prijedloga lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
1“.

,Kupari

U veljaci 2024. godine izraden je ispravljeni Nacrt konacnog prijedloga lzmjena i dopuna Urbanistickog plana

|II

uredenja , Kupari |“, temeljem Dopune lzvjeséa o javnoj raspravi.

U veljaci 2024. godine izraden je Konacni prijedlog Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Kupari 1“.

|Il

U svibnju 2024. godine izraden je Izvornik Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,,Kupari
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1.2. Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja , Kupari 1

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Kupari I“ odnosi se na obuhvat koji odgovara
obuhvatu vaZeceg Urbanistickog plana uredenja , Kupari I (graficki prilog 01.).

Izmjene i dopune obuhvadaju cjelovite izmjene i dopune odredbi za provodenje, grafickog dijela i obrazloZenja
vazecéeg Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Kupari I“ (Sluzbeni glasnik Op¢ine Zupa dubrovacka, 02/20.), u dijelu koji
se odnosi na razloge izmjena i dopuna koji se navode u ¢lanku 4. Odluke o izradi.

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
"KUPARI I

I”

Graficki prikaz 01. Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Kupari
Izvor: Urbanisti¢ki plan uredenja ,,Kupari I (Sluzbeni glasnik Op¢éine Zupa dubrovacka, 02/20.)
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENIJA

Iu

Osnovni cilj izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Kupari I jest omoguditi realizaciju projekta
rekonstrukcije postoje¢e zone ugostiteljsko-turisticke namjene, koje ovim Izmjenama i dopunama ukljucuje i
povecanje kapaciteta bujicnog vodotoka Tarante, te valorizaciju i uvazavanje javnih povrSina te kvalitetnije

rjeSenje prometne, komunalne i ostale infrastrukture.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENIJA

Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ,Kupari 1“ obuhvaéaju izmjene i dopune u tekstualnom i
grafickom dijelu vaZeéeg Urbanistickog plana uredenja ,Kupari 1“ (Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka,

02/20.), u dijelu koji se odnosi na razloge i ciljeve definirane Odlukom o izradi Izmjena i dopuna.

U studenom 2023. izraden je Prijedlog Plana koji se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela, obrazlozenja i
sazetka za javnost.

U sijeCnju 2024. izraden je Nacrt konacnog prijedloga koji se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela te
obrazloZenja Plana.

U veljaci 2024. izraden je ispravljeni Nacrt konacnog prijedloga koji se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela te
obrazloZenja Plana, a temeljem Dopune lzvjeséa o javnoj raspravi.

U veljaci 2024. izraden je Konacni prijedlog koji se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela te obrazloZenja Plana.

Tekstualni dio, tj. odredbe za provodenje, izmjenjene su na amandmanski nacin na nacin da su dijelovi odredbi
za provodenje vazeceg UPU-a mijenjani pomocu formulacija , mijenja se i glasi“, ,dodaje se” i ,briSe se”.

Graficki dio izmijenjen je na nacin da su izmjene obiljeZzene kao ,,predmet izmjena i dopuna“.

Graficki dio sastoji se od sljedecih kartografskih prikaza:

1. Koristenje i namjena povrsina 1:2000
2.1. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet 1:2000
2.2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Elektroenergetika i telekomunikacije 1:2000
2.3. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Vodoopskrba i odvodnja 1:2000
3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zasStite prostora - Graditeljska bastina 1:2000
3.2 Uvjeti koristenja, uredenja i zasStite prostora - Krajobraz i tlo 1:2000
3.3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora - Stanista 1:2000
3.4. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora - Uredenje voda 1:2000
3.5. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora - Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite 1:2000
4.1. Nacin i uvjeti gradnje - Nacin gradnje 1:2000
4.2. Nacin i uvjeti gradnje - Oblici koristenja 1:2000
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OSNOVNE TEME U IZRADI IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA , KUPARI 1“
Osnovne teme definirane su Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja , Kupari 1. Rije¢
je o sljedeé¢im temama:

1. Pitanje bujicnog vodotoka Tarante, a u cilju izbjegavanja gradnje iznad vodotoka

U graficki dio Plana ugradeno je novo projektno rjeSenje uredenja bujicog vodotoka Tarante. Novo rjeSenje u
juznom dijelu toka Tarante izmice njezin tok isto¢no i rjeSava njezino usce, stoga je ukinuta napomena o potrebi
razrade u$ca putem projektne dokumentacije. Novo rje$enje izmice i tok Zuvinjaka sjeverno i to u potpunosti
izvan obuhvata ovog Plana.

Prema traZzenju Hrvatskih voda, ali i vodedi racuna o planiranju mogucnosti koriStenja prostora iznad korita
Tarante za potrebe buducih sadrzZaja, u odredbama za provodenje, na Cestici javnog vodnog dobra (natkriveno
armirano-betonsko korito) zabranjena je gradnja gradevina osnovne ugostiteljsko-turisticke namjene, ali je
omogudéeno koristenje istog za potrebe prateéih gradevina i sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene, uz
postivanje odredbi vazeéeg propisa o vodama.

2. Uvjeti rekonstrukcije i gradnje prometne i komunalne infrastrukture
2.1. Prometna infrastruktura

Revidirana je planirana prometna mreza unutar obuhvata Plana, obzirom na nova projektna rjesenja. Uvedena
je nova kategorizacija prometnica i pripadajuci profili. Uvedene su servisne ulice sa tri razli¢ita profila (A2a,
A2b, A2c), a pjeSacko-servisne povrSine sada imaju ukupno tri profila (Bla, Blb i B2). Za svaki od profila
odredeni su njegovi elementi i Sirine.

Sukladno izmjenama u kategorizaciji prometnica i pripadajuéim profilima, izmjenjeni su i ostali dijelovi odredbi
za provodenje gdje se isti spominju.

Obzirom na izmjenu trase bujicnog vodotoka Tarante i posljedi¢no njenog utjecaja na luku otvorenu za javni
promet, odredbama za provodenje propisano je kako ée se zastita od buji¢nih voda vodotoka Tarante detaljnije
razraditi kroz projektnu dokumentaciju.

Navedene izmjene provedene su i u grafickom dijelu Plana.
2.2. Elektroenergetska infrastruktura

Kod elektroenergetske infrastrukture definirane su ukupno dvije planirane trafostanice, umjesto dosadasnjih
tri: ,Pelegrin“ i ,Gori¢ina“. Dana je mogucnost rekonstrukcije (i izmjesStanja) postojeéih i gradnje novih
elektroenergetskih objekata. Takoder, omogucéena je izgradnja novih elektroenergetskih objekata i na
lokacijama koje nisu definirane ovim Planom, ukoliko se tehni¢kim rjeSenjima poboljSava kvaliteta opskrbe
elektricnom energijom.

Detaljnije su obradeni uvjeti koristenja obnovljivih izvora energije. Omoguceno je:
— koristenje solarnih fotonaponskih panela za sve potrebe koristenja elektricnom energijom unutar zone
— postavljanje solarnih fotonaponskih panela kao pokrova iznad parkiralisnih povrsina

Urbanizam Dubrovnik d.o.o
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— koristenje toplinske energije mora kroz odredivanje nacdelne lokacije pripadajuceg sustava na
kartografskom prikazu 2.2.
Navedene izmjene (trafostanice, nacelna lokacija sustava za koriStenje toplinske energije mora) provedene su i
u grafickom dijelu Plana.

Propisani su detaljniji uvjeti koriStenja plinske mreze.

2.3. Komunalna infrastruktura

Komunalna infrastrukutura obuhvada ispravke u vodoopskrbnoj i odvodnoj infrastrukturi. Generalno, za
komunalnu infrastrukturu propisano je kako se dopusta smjestaj i u koridorima izvan prometnica, ali u tehnicki
opravdanim slucajevima.

Trase vodoopskrbnih cjevovoda definirane su kao orijentacijske. Tocne trase ¢e se odrediti kroz detaljniju
projektnu dokumentaciju i temeljem posebnih uvjeta nadleznog komunalnog poduzeca.

U potpunosti je revidiran sustav odvodnje otpadnih voda. Isti se sastoji od postojecih i planiranih gravitacijskih
cjevovoda, planiranih tla¢nih cjevovoda te postojece crpne stanice. Za crpnu stanicu predvideno je izmjeStanje
na lokaciju planirane crpne stanice, a za gravitacijske cjevovode rekonstrukcija i izmjestanje. Propisana je
obveza predtretmana za sve potrosace koji na javni sustav odvodnje otpadnih voda prikljucuju svoje otpadne
vode. Trase fekalnih kolektora definirani su kao orijentacijski. To¢ne trase c¢e se odrediti kroz detaljniju
projektnu dokumentaciju i temeljem posebnih uvjeta nadleznog komunalnog poduzeca.

Propisani su detaljniji uvjeti postupanja s oborinskim otpadnim vodama, s naglaskom na retencioniranje i
poniranje u podzemlje. Za oneciséene oborinske vode predvideno je procis¢avanje putem separatora i drugih
odgovarajucih sustava te dispozicija putem upojnih gradevina u vodotok Taranta odnosno obalno more.

Navedene izmjene provedene su i u grafickom dijelu Plana s naglaskom da je rije¢ o nacelnim prikazima koji ¢e
se detaljnije utvrditi razradom kroz projektnu dokumentaciju. Konacno rjesenje dano Izvornikom rezultat je
postignutih dogovora izmedu javnopravnih tijela (Hrvatske vode, HEP, Vodovod Dubrovnik), nositelja izrade,
investitora i strucnog izradivada, a obzirom na podatke o infrastrukturi dostavljene od spomenutih
javnopravnih tijela te investitora, tj. projekatanata i prije dogovora uocenih medusobnih odstupanja.

3. Ostale izmjene, posljedic¢no proizasle iz prethodnih tema

Kod uvjeta i nacina gradnje unutar zone T1 propisano je kako se u tlocrtne povrsine zone ne obracunavaju
otvoreni bazeni sa svojim prate¢im prostorima te da se prilikom rekonstrukcije mogu zadrzati postojedi
regulacijski pravci te postojece udaljenosti gradevinskih od regulacijskih pravaca.

Na kartografskom prikazu 4.1. izmjenjena je linija obuhvata potcjeline ex.“Grand”, za koju je propisano kako je
potrebno primijeniti konzervatorske smjernice.

Ostalim izmjenama, a koje su proizasle iz do sada odradenih postupaka temeljem Zakona o prostornom
uredenju, ovdje se smatraju i zahtjevi javnopravnih tijela na Odluku o izradi, koji su dostavljeni na protokol
Opcine temeljem clanka 90. Zakona o prostornom uredenju. Javnopravna tijela su morala dostaviti podatke,
planske smjernice i dokumente iz podrucja svog djelokruga.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o
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Ocitovanja su dostavili:

— Ministarstvo turizma i sporta

— Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite

— Ministarstvo gospodarstva i odrZzivog razvoja, Uprava za procjenu utjecaja na okolis i odrZivo
gospodarenje otpadom

— Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih slivova Split

—  HEP — Operator distribucijskog sustava, DP Elektrojug

— Vodovod Dubrovnik d.o.o

— Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti

— Hrvatske Sume, Uprava Suma-podruZnica Split

— Hrvatske ceste d.o.0., Ispostava Dubrovnik

—  Zupanija Dubrovacko-neretvanska, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju

—  Zupanija Dubrovaéko-neretvanska, Upravni odjel za zastitu okoli¥a i komunalne poslove

— Javna ustanova za upravljanje zaStiéenim prirodnim vrijednostima na podruéju Dubrovacko-
neretvanske Zupanije

—  Kupari Luxury Hotels d.o.o..

U Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja , Kupari I“ ugradeni su sljededi zahtjevi javnopravnih tijela:

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite

U odredbama za provodenje mijere-zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesre¢a uskladeni su prema
dostavljenom zahtjevu.

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih slivova Split

U odredbama za provodenje revidirani su uvjeti izgradnje iznad vodotoka Tarante te ostali uvjeti koji su
predmet ovih Izmjena i dopuna.

HEP — Operator distribucijskog sustava, DP Elektrojug

Temeljito je izmjenjen ¢lanak odredbi za provodenje koji se tiCe uvjeta i naina gradnje elektroenergetskih
objekata, a razmatran je i u graficki dio ugraden dostavljeni graficki prilog sa postojecom elektroenergetskom
infrastrukturom unutar obuhvata Plana.

Vodovod Dubrovnik d.o.o

Izmjenjeni su pojedini dijelovi odredbi za provodenje koji se ticu objekata vodoopskrbe i odvodnje unutar
obuhvata Plana te su propisani dodatni uvjeti po pitanju trasa vodoopskrbnih cjevovoda i fekalnih kolektora.
Razmatran je i u grafi¢ki dio ugraden dostavljeni grafic¢ki prilog sa objektima vodoopskrbe i odvodnje unutar
obuhvata Plana.

Hrvatska regulatorna agencija za mreZzne djelatnosti

U odredbama za provodenje uvjeti i nacini gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture uskladeni su
prema dostavljenom zahtjevu.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o
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Hrvatske Sume, Uprava Suma-podruznica Split

Propisani su dodatni uvjeti o¢uvanja Suma i Sumskih zemljiSta unutar obuhvata Plana.

Zupanija Dubrovacko-neretvanska, Upravni odjel za zastitu okolia i komunalne poslove

Ugradeni su Program zastite okoliSa Dubrovacko-neretvanske Zupanije za razdoblje 2023.-2026., Program
zastite zraka Dubrovacko-neretvanske Zupanije za razdoblje 2023.-2026. i Program ublazavanja klimatskih
promjena, prilagodbe klimatskim promjenama i zastite ozonskog sloja Dubrovacko-neretvanske Zupanije za
razdbolje 2023-.-2026..

Javna ustanova za upravljanje zasSti¢enim prirodnim vrijednostima na podrucju Dubrovacko-neretvanske
Zupanije

U odredbama za provodenje propisani su sljedeci uvjeti:
— u sluéaju da se tijekom izvodenja gradevinskih i/ili drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla, otkrije speleoloski objekt
— u slucaju izmjene obalne linije koja obuhvada nasipavanje, produbljivanje i isuSivanje te izgradnju
gradevina u moru duljine 50 m i viSe provesti postupke temeljem posebnih propisa iz oblasti zastite
okolisa.

Kupari Luxury Hotels d.o.o..

U odredbe za provodenje i graficki dio Plana ugradeni su dostavljeni ulazni podaci za Izmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja ,Kupari 1, a koji se tiCu arhitekture te prijedloga poloZaja i kapaciteta komunalne
infrastrukture, i to:

— strojarskih instalacija

— vodovoda i odvodnje

— elektroopskrbe (elektroenergetike)

— elektronicke komunikacijske infrastrukture.
Prilikom ugradnje dostavljenih rjeSenja iz podruéja infrastrukture bilo je potrebno voditi raCuna i o dostavljenim
podacima od Hrvatskih voda, HEP-a te Vodovoda Dubrovnik. Ispravci u grafickom dijelu Plana rezultat su
zajednickog razmatranja svih dostavljenih podataka te postignutih dogovora izmedu javnopravnih tijela,
nositelja izrade, investitora i stru¢nog izradivaca.

U ostalim ocitovanjima istaknuto je kako odnosno javnopravno tijelo, tj. pravna osoba s javnim ovlastima ili
nema nadleznost za obuhvat i predmet interesa Urbanistickog plana uredenja ,Kupari I ili su o€itovanja bila
sugestivne prirode i nisu se odnosili na eventualnu izmjenu i dopunu u tekstualnom i grafickom dijelu Plana.

Temeljem lzvjesS¢a o javnoj raspravi, izradenom u sije¢nju 2024. godine, temeljem zaprimljenog zahtjeva Kupari
Luxury hotels d.o.o., dopunjeni su uvjeti odstupanja od ucrtane obalne linije, uvjeti rekonstrukcije luke
otvorene za javni promet kao i zastite luke od buji¢nih voda vodotoka Tarante te su uklonjeni prethodno
propisani uvjeti na nadzemne elektroenergetske vodove obzirom istih nema unutar obuhvata Plana niti se isti
predvidaju.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o
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Opéina Zupa dubrovacka

Temeljem Dopune lzvjeséa o javnoj raspravi iz veljate 2024. godine, u odredbama za provodenje i grafickom
dijelu Plana, radi uskladenja sa stvarnim stanjem na terenu, glavna ulica kao postoje¢a prometnica odredena je
sa promjenjivim profilom (Alai Alb) i pripadajué¢im elementima profila.

Odredbama za provodenje naglaseno je kako rekonstrukcija postojec¢e glavne prometnice, profila Alb-Alb,
mora biti uskladena s prometnim rjeSenjem UPU Blato kroz razradu projektne dokumentacije.
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