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10. Osnovna Skola MokoSica

11. Osnovna Skola Antuna Masle

12. Osnovna skola Montovjerna

13. Dom za starije Ragusa

14. Centar za djecu, mlade i obitelj Dubrovnik
15. Prirodoslovni muzej Dubrovnik

16. Dubrovacke knijiznice

17.Javna ustanova u kulturi Dubrovacke ljetne igre
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19. Dubrovacki simfonijski orkestar

20. Kazaliste Marina DrZica
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Clanak 3.

Ove izmjene odluke stupaju na snagu prvog dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku
Grada Dubrovnika".

KLASA: 400-06/24-02/01
URBROJ: 2117-1-09-25-22
Dubrovnik, 14. travnja 2025.

Predsjednik Gradskog vijec¢a:
mr. sc. Marko Potrebica, v. r.
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Temeljem &lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), ¢lanka 39. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika®“, broj 2/21), po prethodno pribavljenoj suglasnosti Ministarstva prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprave za prostorno uredenje i dozvole drzavnog
znacaja, KLASA: 350-02/25-16/4, URBROJ: 531-06-01-01-25-2 od 7. ozujka 2025., Gradsko
vijec¢e Grada Dubrovnika na 41. sjednici, odrzanoj 14. travnja 2025., donijelo je

ODLUKU O DONOSENJU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
,POBREZJE - SJEVER"

. TEMELJNE ODREDBE



Clanak 1

(1) Ovom se Odlukom donosi se UrbanistiCki plan uredenja ,Pobrezje-sjever”, u daljnjem

tekstu: Plan.

(2) Izradivac UrbanisticCkog plana uredenja ,PobrezZje-Sjever® je ,Urbanistica“ d.o.o. iz

Zagreba.

Clanak 2

Elaborat Izmjena i dopuna Plana sastavni je dio ove Odluke, a sadrzi:

| — Tekstualni dio
Odredbe za provedbu
Il - Grafi€ki dio - kartografski prikazi u mjerilu 1:1000
1. Koristenje i namjena povrsina
2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
2.A. Promet
2.B. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i energetski sustav
2.C. Vodnogospodarski sustav
3. Uyvjeti koridtenja, uredenja i zastite povrSina
4. Nacin i uvjeti gradnje
Il - Obrazlozenije.

. ODREDBE ZA PROVEDBU

OPCE ODREDBE )
Clanak 3.

(1) Ovim odredbama odredena je detaljna namjena i osnovni uvjeti koristenja povrsina, rezimi
uredivanja prostora, nacin opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom, uvjeti za
gradnju, smjernice za oblikovanje, koriStenje i uredenje prostora te drugi elementi od
vaznosti za podrucje za koje se plan donosi, s detaljnod¢éu propisanom za urbanisticke

planove uredenja sukladno vazedéim propisima.

(2) Pojedini pojmovi koristeni u ovim odredbama imaju znaenje odredeno prema Zakonu o

prostornom uredenju te propisima i aktima donesenim na temelju tog Zakona.

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH

NAMJENA

1.1 Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsSina za javne i druge namjene

(1)

Clanak 4.

Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i druge namjene u obuhvatu
UrbanistiCkog plana uredenja "Pobrezje — sjever”, u daljnjem tekstu: Plan, su:
— ostvarivanje cjelovitosti i primjerenosti gospodarske i prostorne strukture u
kontekstu Sire slike razvoja Citavog podrucja,
— osiguranje kvalitetne razine komunalne opremljenosti te prometno povezivanje sa
Sirim podrucjem,
— racionalno koristenje i zastita prostora, prvenstveno s aspekta zastite ambijentalnih
vrijednosti.
Povrsina obuhvata Plana iznosi 8,60 ha, a obuhvaca izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja gospodarske namjene "Pobrezje-sjever" povrSine 7,42 ha te dio
nerazvrstane prometnice uz jugozapadni rub izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja.



1.2 KoriStenje i namjena povrsina

(1)

(2)

Clanak 5.

RazgraniCenje prostora prema namjeni i koriStenju prikazano je na kartografskom
prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, a odredeno je za:

— povrsine gospodarske — proizvodne namjene:
- pretezito industrijske (1),
- pretezito zanatske (12),
— Zastitne zelene povrsine (2),
— Povrsine infrastrukturne namjene (IS) unutar i izvan gradevinskog podrucja.

Iskaz planirane namjene povrsina prikazan je u sljedecoj tablici:

& POVRSINA ubIO U
NAMJENA POVRSINA OZNAKA (ha) OBUHVATU (%)
IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN 742 86.28
NASELJA: ’ '

GOSPODARSKA - PROIZVODNA NAMJENA | 6,02 70,00
pretezito industrijska 11 2,02 23,49
pretezito zanatska 12 4,00 46,51
ZASTITNE ZELENE POVRSINE Z 0,30 3,46
POVRSINE INFRASTRUKTURNE NAMJENE IS 1,10 12,79
POVRSINE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA: 1,18 13,72
POVRSINE INFRASTRUKTURNE NAMJENE | IS 1,18 13,72
UKUPNO: 8,60 100,00

1.2.1 Povrsine gospodarske - proizvodne namjene

(1)

Clanak 6.

Na povrSinama gospodarske - proizvodne namjene moguc je smjestaj gradevina
pretezito namijenjenih za:

— preradivacko-proizvodne sadrzaje,

— usluzne sadrzaje,

— obrtne sadrzaje,

— veletrgovacke i trgovacke sadrzaje,

— komunalno-servisne sadrzaje,

— infrastrukturne sadrzaje.
Pod proizvodno-preradivackim sadrzajima, ovim planom podrazumijeva se gradnja
gradevina za smijeStaj istrazivaCko-proizvodnih centara te manjih proizvodnih i
preradivackih pogona bez Stetnih utjecaja na okolis.
Pod usluznim sadrzajima, ovim planom podrazumijeva se gradnja gradevina za
smjestaj tehnoloSkih parkova i poduzetni¢ko-poslovnih centara, televizijskih i filmskih
kompleksa, centara IT industrije te sli¢nih servisa i usluga, ureda i poslovnih prostora.
Pod obrtnim (zanatskim) sadrzajima, ovim planom podrazumijeva se gradnja gradevina
za smjeStaj raznih obrta u kojima se rucno, djelomice ili potpuno, pojedinacno
proizvode razli€iti uporabni i ukrasni predmeti u manjim radionicama ili se pruzaju
usluge na trzistu.
Pod veletrgovackim sadrzajima ovim planom podrazumijeva se gradnja gradevina za
smjestaj trgovackih centara, prodavaonica, ureda i poslovnih prostora i sl., izloZbeno-
prodajnih salona, skladiSnih i sli¢nih prostora i gradevina.




(6) Pod trgovackim sadrzajima ovim planom podrazumijeva se gradnja gradevina za
smjedtaj prodavaonica, ureda i poslovnih prostora i sl., izloZbeno-prodajnih salona,
skladisnih i sli¢nih prostora i gradevina.

(7) Pod komunalno-servisnim sadrzajima, ovim planom podrazumijeva se gradnja
gradevina za smjestaj raznih skladiSnih prostora.

(8)  Pod infrastrukturnim sadrzajima, ovim planom podrazumijeva se gradnja gradevina za
potrebe prometne i druge infrastrukture.

(99 U sklopu gospodarske — proizvodne, pretezito industrijske namjene (I11), moguéa je
gradnja i uredenje svih gradevina iz stavka (1) ovog Clanka, u gradevinama vecih
gabarita, sukladno odredbama ovog plana.

(10) U sklopu gospodarske — proizvodne, preteZito zanatske namjene (12), moguéa je
gradnja i uredenje svih gradevina iz stavka (1) ovog €lanka, osim preradivacko-
proizvodnih, sukladno odredbama ovog plana.

(11)  Kao prateéu namjenu, na povrSinama gospodarske namjene moguce je uredivati
povrdine i graditi gradevine javne i druStvene namjene (centar za krizna upravljanja,
kulturna namjena i sl.), sportsko-rekreacijske namjene (klupske prostorije, otvorena
sportska igralista i sl.), zelenih povrsina (javni park, djecja igralista i sl.), prometnih
povrsina (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze i sl.) te gradevine
infrastrukture.

1.2.2 Zastitne zelene povrsine
Clanak 7.

(1)  Zastitne zelene povrsine (Z) namijenjene su za potrebe zastite okolisa, reljefa,
nestabilnih padina i sl., a obuhvacaju povrsine koje €ine zelenu infrastrukturu i ostale
kultivirane zelene povrsine.

(20 Na ovim povrSinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja vidikovaca,
pjeSackih i biciklistickih staza, urbane opreme, vodenih povrSina, svih gradevina i
instalacija koje sluze za zastitu, te manjih infrastrukturnih gradevina.

1.2.3 Povrsine infrastrukturne namjene
Clanak 8.

(1)  PovrSine infrastrukturne namjene (IS), unutar i izvan gradevinskog podrudja,
namijenjene su gradnji isklju€ivo elemenata (gradevine, objekti, vodovi, uredaji i dr.)
infrastrukturnin  sustava - prometnog, komunikacijskog, energetskog i
vodnogospodarskog.

(2)  Na povrSinama infrastrukturne namjene (IS) mogu se graditi, rekonstruirati i uredivati
javne prometne povrsine, infrastrukturne gradevine, objekti, vodovi i uredaji linearne
prometne, energetske, vodnogospodarske i komunikacijske infrastrukturne te zelene
povrSine i zelenilo u potezu (drvoredi).

(3) Osim na povrSinama koje su u grafickom dijelu Plana oznaene kao povrSine
infrastrukturne namjene (IS), elementi infrastrukturnih sustava mogu se graditi i na
povrSinama drugih namjena.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 9.
(1)  Smijestaj sadrzaja gospodarskih djelatnosti se na podrucju obuhvata Plana predvida

na povrSinama koje su kartografskim prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA odredene kao povrSine gospodarske — proizvodne namjene:



(2)

— pretezito industrijske (11),
— pretezito zanatske (12).

Za svaku od navedenih povrsina (namjena) kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI
GRADNJE odredene su prostorne cjeline, odnosno zone gradnje, te su za svaku
pojedinu zonu utvrdeni uvjeti i nacin gradnje.

2.1 Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti unutar prostorne cjeline
proizvodne namjene — pretezito industrijske (11-1)

Clanak 10.

Unutar prostorne cjeline gospodarske — proizvodne, pretezZito industrijske namjene (I11-
1) dopustena je gradnja gradevina namijenjenih proizvodno-preradivackim, usluznim,
veletrgovackim, trgovackim, komunalno-servisnim i infrastrukturnim sadrzajima uz
sljedeca pravila provedbe:

1. oblik i veli¢ina gradevne Eestice:

u sklopu prostorne cjeline moguce je formirati jednu ili viSe gradevnih Cestica,
najvec¢a dopustena povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrsini zone (11-1)
Ciji su oblik i veliina definirani grafickim dijelom plana, u skladu sa znacenjem i
mjerilom plana, te ée se u postupku izdavanja odgovarajuc¢eg akta kojim se
odobrava gradnja precizno odrediti povrSine gradevnih Cestica, prema
geodetskoj izmijeri,

najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 5 000 m?,

najmanja dopustena Sirina gradevne Cestice, mjerena na bilo kojem dijelu, iznosi
40,00 m.

2. namjena gradevina:

na gradevnoj Cestici moguca je gradnja jedne ili vise gradevina primarne namjene,
jedne ili viSe gradevina sekundarne namjene te jedna ili viSe pomocnih gradevina,
kao primarna namjena dopustena je gradnja gradevina za proizvodno-
preradivacke, usluzne, veletrgovacke, trgovacke, komunalno-servisne i
infrastrukturne sadrzaje,

kao sekundarnu namjenu, uz primarnu namjenu na istoj gradevnoj Cestici, mogucée
je graditi gradevine zdravstvene, predSkolske i kulturne namjene i uredivati
povrSine sportsko-rekreacijske namjene (igraliSta na otvorenom), uz uvjet da se
ista ne moze planirati niti graditi bez ili prije gradevina primarne namjene,

kao prate¢a namjena, na zasebnim gradevnim Cesticama mogucée je graditi
gradevine i uredivati povrsine javnih parkova, djecjih igraliSta te prometnih i drugih
infrastrukturnih sadrzaja.

3. smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

gradevine se mogu graditi kao slobodnostojece,

najmanja udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije interne prometnice
zone iznosi 15,00 m,

najmanja udaljenost gradevina od regulacijske linije prema nerazvrstane ceste
Osojnik — Most dr. Franja Tudmana iznosi 5,00 m, te je obvezno ozelenjivanje tog
pojasa,

najmanja udaljenost gradevina od granice susjedne gradevne Cestice iznosi 6,00
m

4. izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice:

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4,
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti nadzemno (kisn) iznosi 1,2.

5. visinai broj etaza gradevina

najve¢i dopusteni broj etaza gradevina primarne namjene iznosi tri nadzemne
etaZze, broj podzemnih etaZa nije ogranicen,
najveca dopustena visina procelja gradevina na ravnom terenu iznosi 10,00 m,



najve¢a dopustena visina procelja gradevina na kosom terenu iznosi 9,00 m od
najvise kote konacno uredenog terena te 11,00 od najnize kote konac¢no uredenog
terena uz to procelje,

potpuno ukopane podzemne etaze ne smiju se koristiti za boravak i rad, nego se
planiraju za promet u mirovanju, spremista i tehnic¢ke prostore.

6. oblikovanje gradevina:

kroviSta mogu biti ravna ili kosa, a vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti
u skladu s namjenom, funkcijom, lokalnom oblikovhom tradicijom i njenom
modernom interpretacijom,

oblikovanje fasada i kroviSta te upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti
primjereni funkciji, uz izbjegavanje reflektiraju¢ih materijala i velikih povrSina
procelja i krova koja generiraju toplinske otoke,

potrebno je graditi gospodarske gradevine visoke energetske ucinkovitosti,
preporuCa se planiranje zelenih krovova i fasade te koriStenje prirodnih ifili
recikliranih materijala kad god je to moguce.

7. uredenje gradevne Cestice

najmanje 40% povrSine gradevinske Cestice mora ostati neizgradeno (vrijedno
prirodno i uredeno zelenilo, bez poplo€enja i parkiralista) i mora se krajobrazno
urediti sadnjom zelenila,

u grafickom dijelu plana na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE
razgranicen je 'negradivi dio' gradevne Cestice, unutar kojeg nije moguc¢a gradnja
gradevina, osim gradevina infrastrukture (prometnica) u smislu pristupa na €esticu,
a ureduje se kao zastitni zeleni pojas,

uz rub obuhvata zone, obvezno je osigurati pojas visokog zastitnog zelenila Sirine
najmanje 5,00 m u cilju vizualnog zaklanjanja,

kod sadnje visokog zelenila prednost dati zimzelenim i crnogori¢nim vrstama,

pri gradnji gradevina gospodarske namjene Sto viSe ¢uvati prirodnu konfiguraciju
terena i zadrzati visoko zelenilo prve i druge kategorije boniteta te prilagoditi
rieSenja postojecoj situaciji, a za eventualno uklonjena stabla nize kategorije
boniteta na gradevnoj Cestici obvezna je nadosadnja stabala iste ili viSe kategorije
boniteta,

kosi teren potrebno je urediti kaskadno s podzidima ili ostaviti u postojecem nagibu,
visina potpornih zidova ne smije biti ve¢a od 3,0 m, a ako ima viSe potpornih zidova
kojima se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak najmanje
1,5 m, a povrSina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora
hortikulturno urediti,

iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradu €ija visina ne smije biti ve¢a od
1,0,

potrebno je sanirati usjeke i nasipe krajobraznim uredenjem, odnosno
rekultivacijom vrstama koje odgovaraju ekoloSkim uvjetima i prostornim i
klimatskim uvjetima,

moguce je planirati interne pjeSacke i kolne povrsine na gradevnoj Cestici pri Cemu
se preporucuje izbjegavati velike betonirane / asfaltirane povrsine bez visokog
zelenila za sjenu ili procjednih povrSina, osim nuznih za manipulativne povrsine u
skladu s tehnoloskim potrebama planirane namjene,

potrebno je osigurati poZarne pristupe u skladu s posebnim propisima,

potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta treba osigurati unutar gradevne Cestice,
u skladu s ¢lankom 18. ovih Odredbi za provedbu,

moguce je postavljanje ograda najvece visine do 2,00 m, uz uvjet da prema javnoj
prometnoj povrSini nije neprovidna, a preporuCa se sadnja zelene ograde u
kombinaciji s drugim materijalima,

na gradevnoj Cestici potrebno je urediti mjesto za kratkotrajno odlaganje
komunalnog otpada, koje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine, ali
vizualno ne jako izlozeno mjesto.



10.

11.

12.

uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene

pokretljivosti:

— sve gradevine moraju biti izgradene u skladu s posebnim propisima kojima se
ureduje osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

nadin i uvjeti prikljuéenja gradevne Eestice na prometnu povrSinu i drugu

infrastrukturu:

— gradevna Cestica treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti priklju¢ena
na sustav odvodnje otpadnih voda, vodoopskrbu, elektroenergetski sustav i
elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu,

— mijesto i nacin prikljucenja ¢e se odrediti prema posebnim propisima i normama,
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravilima struke, u skladu s
uvjetima propisanim u poglavlju 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije
i opremanja prometne, elektronitcke komunikacijske i komunalne mreze s
pripadajuéim objektima i povr§inama ovih Odredbi za provedbu.

pomoc¢ne gradevine

— pomoc¢ne gradevine su one koje se grade na gradevnoj Cestici uz gradevine
primarne namjene, odnosno glavne gradevine, te Cija namjena upotpunjuje
namjenu glavne gradevine i/ili sluzi za uporabi glavne gradevine, primjerice
garaze, spremistai sl.,

— ukupna gradevinska (bruto) povrSina svih pomoénih gradevina ne smije biti ve¢a
od 100 m?,

— najveci dopusteni broj etaza pomocnih gradevina jednu nadzemnu etazu, a broj
podzemnih etaZa nije ogranicen,

— najveca dopustena visina proCelja pomoc¢nih gradevina na ravnhom terenu iznosi
4,00 m,

— najveca dopustena visina procCelja pomoc¢nih gradevina iznosi 3,50 m od najvise
kote kona¢no uredenog terena te 4,50 od najniZze kote konaéno uredenog terena
uz to procelje,

— smjestaj pomocnih gradevina na gradevnoj Cestici odreduje se kao za glavne
gradevine.

prateée gradevine

— pratece gradevine druge namjene su one koje se grade na gradevnoj Cestici uz
gradevine primarne namjene, odnosno glavne gradevine, a Cija namjena je
odredena ovim planom kao sekundarna namjena,

— udio pratecih gradevina sekundarne namjene ne moZze iznositi vise od 35% ukupne
gradevinske (bruto) povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici,

— najveci dopusteni broj etaza prateéih gradevina sekundarne namjene iznosi dvije
nadzemne etaze, broj podzemnih etaza nije ograni€en,

— najveca dopustena visina procelja i prate¢ih gradevina na ravhom terenu iznosi
7,00 m,

— najveca dopustena visina procelja pomocnih i pratec¢ih gradevina iznosi 6,00 m od
najvise kote konacno uredenog terena te 8,00 od najnize kote kona&no uredenog
terena uz to procelje,

— smjestaj pratecih gradevina na gradevnoj Cestici odreduje se kao za glavne
gradevine,

— prateCe gradevine na vlastitim gradevnim Cesticama grade se prema pravilima
provedbe iz poglavlja 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, elektronicke komunikacijske i komunalne mreze s
pripadaju¢im objektima i povrS§inama i 6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina,
ovih Odredbi za provedbu

mjere zastite okoliSa

— tijekom izgradnje i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa
(zrak, tlo, buka), u skladu s posebnim propisima,



dozvoljena je gradnja isklju€ivo gradevina Cije djelatnosti ne¢e ugrozavati okoli$
sukladno posebnim propisima,

mjere sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§ i prirodu te mjere prema
posebnim propisima (zastita od pozara) date su u poglavlju 9. Mjere spreavanja
nepovoljnog utjecaja na okolis ovih Odredbi za provedbu.

2.2 Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti unutar prostorne cjeline
proizvodne namjene — pretezito zanatske (12-1)

4.

Clanak 11.

Unutar prostorne cjeline gospodarske — proizvodne, pretezito zanatske namjene (12-1)
dopustena je gradnja gradevina namijenjenih usluznim, obrtnim, trgovackim,
komunalno-servisnim i infrastrukturnim sadrzajima uz sljedeca pravila provedbe:
1. oblik i veli¢ina gradevne Eestice:
— u sklopu prostorne cjeline moguce je formirati jednu ili viSe gradevnih Cestica,
— najveca dopustena povrSina gradevne Cestice istovjetna je povrsini zone (12-1) Ciji

su oblik i veli¢ina definirani grafickim dijelom plana, u skladu sa znacenjem i
mjerilom plana, te ée se u postupku izdavanja odgovaraju¢eg akta kojim se
odobrava gradnja precizno odrediti povrSine gradevnih Cestica, prema geodetskoj
izmijeri,

najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2 000 m?,

najmanja dopustena Sirina gradevne Cestice, mjerena na bilo kojem dijelu, iznosi
25,00 m.

2. namjena gradevina:

na gradevnoj Cestici moguca je gradnja jedne ili vise gradevina primarne namjene,
jedne ili viSe gradevina sekundarne namjene te jedna ili viSe pomocnih gradevina,
kao primarna namjena dopustena je gradnja gradevina za usluzne, obrtne,
trgovacke, komunalno-servisne i infrastrukturne sadrzaje (park and ride s prate¢im
sadrzajima i sl.),

kao sekundarnu namjenu, uz primarnu namjenu na istoj gradevnoj Cestici, moguce
je graditi gradevine zdravstvene, predskolske i kulturne namjene i uredivati
povrSine sportsko-rekreacijske namjene (igraliSta na otvorenom), uz uvjet da se
ista ne moze planirati niti graditi bez ili prije gradevina primarne namjene,

kao prate¢u namjenu, na zasebnim gradevnim Cesticama mogucée je graditi
gradevine javne i druStvene namjene (centar za krizna upravljanja, kulturna
namjena i sl.) i uredivati povrSine javnih parkova, djecjih igraliSta te prometnih i
drugih infrastrukturnih sadrzaja.

3. smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

gradevine se mogu graditi kao slobodnostojece,

najmanja udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije interne prometnice
zone iznosi 15,00 m,

najmanja udaljenost gradevina od regulacijske linije prema nerazvrstane ceste
Osojnik — Most dr. Franja Tudmana iznosi 5,00 m, te je obvezno ozelenjivanje tog
pojasa,

najmanja udaljenost gradevina od granice susjedne gradevne Cestice iznosi pola
ukupne visine gradevine, ali ne manje od 6,00 m.

izgradenost i iskoristivost gradevne cestice:

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4,
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti nadzemno (kisn) iznosi 1,6.

5. visinai broj etaza gradevina

najveci dopusteni broj etaza gradevina primarne namjene iznosi Cetiri nadzemne
etaZze, broj podzemnih etaZa nije ogranicen,
najveca dopustena visina procelja gradevina na ravnom terenu iznosi 12,00 m,



najveca dopustena visina procelja gradevina na kosom terenu iznosi 11,00 m od
najvise kote konacno uredenog terena te 13,00 od najnize kote kona¢no uredenog
terena uz to procelje,

potpuno ukopane podzemne etaze ne smiju se koristiti za boravak i rad, nego se
planiraju za promet u mirovanju, spremista i tehnic¢ke prostore.

6. oblikovanje gradevina:

kroviSta mogu biti ravna ili kosa, a vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti
u skladu s namjenom, funkcijom, lokalnom oblikovhom tradicijom i njenom
modernom interpretacijom,

oblikovanje fasada i kroviSta te upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti
primjereni funkciji, uz izbjegavanje reflektiraju¢ih materijala i velikih povrSina
procelja i krova koja generiraju toplinske otoke,

potrebno je graditi gospodarske gradevine visoke energetske ucinkovitosti,
preporuCa se planiranje zelenih krovova i fasade te koriStenje prirodnih ifili
recikliranih materijala kad god je to moguce.

7. uredenje gradevne Cestice

najmanje 40% povrsine gradevinske Cestice mora biti prirodni teren (neuredeni i/ili
hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez poplo€enja i parkiralista bez
podzemne i/ili nadzemne gradnje Cija je temeljna svrha osiguravanje prirodne
upojne povrSine s ciliem ublazavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim
promjenama) i mora se krajobrazno urediti sadnjom zelenila,

ako se na gradevnoj Cestici ureduje park and ride s prate¢im sadrzajima, potrebno
je voditi raCuna da se postigne dojam ozelenjenog parkiralita i to na nacin da se
osigura zasjenjivanje parkiralidta prirodnom komponentom, odnosno uz svako
parkiraliSte potrebno je formirati drvored tako da maksimalna udaljenost izmedu
dva susjedna stabla (debla) iznosi najvise 11,00 m, odnosno najmanje svako
Cetvrto parkirno mjesto (u punoj veliini) mora biti namijenjeno sadnji stabla na
prirodnoj povrsini koja zadovoljava uvjete za uraCunavanje u ukupnu povrSinu
prirodnog terena,

u grafickom dijelu plana na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE
razgranicen je 'negradivi dio' gradevne Cestice, unutar kojeg nije mogucéa gradnja
gradevina, osim gradevina infrastrukture (prometnica) u smislu pristupa na €esticu,
a ureduje se kao zastitni zeleni pojas,

uz rub obuhvata zone, obvezno je osigurati pojas visokog zastitnog zelenila Sirine
najmanje 5,00 m u cilju vizualnog zaklanjanja,

kod sadnje visokog zelenila prednost dati zimzelenim i crnogori¢nim vrstama,

pri gradnji gradevina gospodarske namjene $to viSe ¢uvati prirodnu konfiguraciju
terena i zadrzati visoko zelenilo prve i druge kategorije boniteta te prilagoditi
rieSenja postojecoj situaciji, a za eventualno uklonjena stabla nize kategorije
boniteta na gradevnoj Cestici obvezna je nadosadnja stabala iste ili viSe kategorije
boniteta,

kosi teren potrebno je urediti kaskadno s podzidima ili ostaviti u postojecem nagibu,
visina potpornih zidova ne smije biti ve¢a od 3,0 m, a ako ima vi$e potpornih zidova
kojima se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak najmanje
1,5 m, a povrSina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora
hortikulturno urediti,

iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradu €ija visina ne smije biti ve¢a od
1,0,

potrebno je sanirati usjeke i nasipe krajobraznim uredenjem, odnosno
rekultivacijom vrstama koje odgovaraju ekoloSkim uvjetima i prostornim i
klimatskim uvjetima,

moguce je planirati interne pjeSacke i kolne povrsine na gradevnoj Cestici pri Eemu
se preporucuje izbjegavati velike betonirane / asfaltirane povrSine bez visokog



zelenila za sjenu ili procjednih povrSina, osim nuznih za manipulativne povrsine u
skladu s tehnoloskim potrebama planirane namjene,

potrebno je osigurati poZarne pristupe u skladu s posebnim propisima,

potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta treba osigurati unutar gradevne Cestice,
u skladu s ¢lankom 18. ovih Odredbi za provedbu,

moguce je postavljanje ograda najvece visine do 2,00 m, uz uvjet da prema javnoj
prometnoj povrSini nije neprovidna, a preporua se sadnja zelene ograde u
kombinaciji s drugim materijalima,

na gradevnoj Cestici potrebno je urediti mjesto za kratkotrajno odlaganje
komunalnog otpada, koje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine, ali
vizualno ne jako izlozeno mjesto.

8. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene
pokretljivosti:

sve gradevine moraju biti izgradene u skladu s posebnim propisima kojima se
ureduje osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

9. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne ¢€estice na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu:

gradevna Cestica treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti prikljucena
na sustav odvodnje otpadnih voda, vodoopskrbu, elektroenergetski sustav i
elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu,

mjesto i nacin prikljuéenja ¢e se odrediti prema posebnim propisima i normama,
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravilima struke, u skladu s
uvjetima propisanim u poglavlju 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije
i opremanja prometne, elektronicke komunikacijske i komunalne mreze s
pripadajuéim objektima i povr§inama ovih Odredbi za provedbu.

10. pomo¢ne gradevine

pomocne gradevine su one koje se grade na gradevnoj Cestici uz gradevine
primarne namjene, odnosno glavne gradevine, te Cija namjena upotpunjuje
namjenu glavne gradevine i/ili sluzi za uporabi glavne gradevine, primjerice
garaze, spremistai sl.,

ukupna gradevinska (bruto) povrSina svih pomoc¢nih gradevina ne smije biti veéa
od 100 m?,

najveci dopusteni broj etaza pomoénih gradevina jednu nadzemnu etazu, a broj
podzemnih etaZa nije ogranicen,

najve¢a dopustena visina procelja pomoc¢nih gradevina na ravhom terenu iznosi
4,00 m,

najveca dopustena visina procelja pomocnih gradevina iznosi 3,50 m od najviSe
kote kona¢no uredenog terena te 4,50 od najniZze kote konaéno uredenog terena
uz to procelje,

smjestaj pomocnih gradevina na gradevnoj Cestici odreduje se kao za glavne
gradevine.

11. pratec¢e gradevine

prateée gradevine druge namjene su one koje se grade na gradevnoj Cestici uz
gradevine primarne namjene, odnosno glavne gradevine, a Cija namjena je
odredena ovim planom kao sekundarna namjena,

udio pratecih gradevina sekundarne namjene ne moze iznositi vise od 35% ukupne
gradevinske (bruto) povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici,

najveci dopusteni broj etaza pratecih gradevina sekundarne namjene iznosi dvije
nadzemne etaze, broj podzemnih etaza nije ogranicen,

najve¢a dopustena visina proCelja i prate¢ih gradevina na ravnom terenu iznosi
7,00 m,



— najveca dopustena visina procelja pomoc¢nih i prate¢ih gradevina iznosi 6,00 m od
najvise kote konaéno uredenog terena te 8,00 od najnize kote kona&no uredenog
terena uz to procelje,

— smjestaj prateéih gradevina na gradevnoj Cestici odreduje se kao za glavne
gradevine,

— prateCe gradevine na vlastitim gradevnim Cesticama grade se prema pravilima
provedbe iz poglavlja 3. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti, 5. Uvjeti uredenja
odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektronicke
komunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i povrdinama i 6.
Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina, ovih Odredbi za provedbu

12. mjere zastite okolisa

— tijekom izgradnje i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, buka), u skladu s posebnim propisima,

— dozvoljena je gradnja isklju€ivo gradevina Cije djelatnosti ne¢e ugroZavati okolis
sukladno posebnim propisima,

— mjere sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§ i prirodu te mjere prema
posebnim propisima (zastita od pozara) date su u poglavlju 9. Mjere spre¢avanja
nepovoljnog utjecaja na okoli§ ovih Odredbi za provedbu.

2.3 Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti unutar prostorne cjeline
proizvodne namjene — pretezito zanatske (12-2)

Clanak 12.

Unutar prostorne cjeline gospodarske — proizvodne, pretezito zanatske namjene (12-2)

d

opustena je gradnja gradevina namijenjenih usluznim, obrtnim, veletrgovackim i

trgovaCkim sadrzajima koji predstavljaju dopunu sadrZaja susjednog gradevinskog
podrucja naselja, uz sljedeca pravila provedbe:
1. obliki veli¢ina gradevne Cestice:

3. s

u sklopu prostorne cjeline moguce je formirati jednu ili viSe gradevnih Cestica,
najveca dopustena povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrsini zone Ciji su oblik
i veliina definirani grafickim dijelom plana, u skladu sa zna¢enjem i mjerilom plana,
te ¢e se u postupku izdavanja odgovaraju¢eg akta kojim se odobrava gradnja
precizno odrediti povrSine gradevnih Cestica, prema geodetskoj izmjeri,

najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradevine primarne namjene
iznosi 3000 m?

najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradevine prateCe namjene
iznosi 800 m?,

najmanja dopustena Sirina gradevne Cestice, mjerena na bilo kojem dijelu, iznosi
16,00 m.

namjena gradevina:

na gradevnoj Cestici moguca je gradnja jedne ili vise gradevina primarne namjene,
jedne ili viSe gradevina sekundarne namjene te jedna ili viSe pomocénih gradevina,
kao primarna namjena dopusStena je gradnja gradevina za usluzne, obrtne,
veletrgovacke i trgovacke sadrzaje
kao sekundarna namjena, uz primarnu namjenu na istoj gradevnoj Cestici, moguce
je graditi gradevine zdravstvene, predskolske i kulturne namjene i uredivati povrSine
sportsko-rekreacijske namjene (igraliSta na otvorenom) i javne parkove, djecja
igraliSta i sl., uz uvjet da se ista ne moze planirati niti graditi bez ili prije gradevina
primarne namjene,
u sklopu ove prostorne cjeline nije dozvoljeno smjestanje sadrzaja koji nisu
kompatibilni sa stanovanjem (npr. bu€ni sadrzaji).

mjesStaj gradevina na gradevnoj Cestici:
gradevine se mogu graditi kao slobodnostojece,



najmanja udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije interne prometnice
zone iznosi 10,00 m,

najmanja udaljenost gradevina od regulacijske linije prema nerazvrstane ceste
Osojnik — Most dr. Franja Tudmana iznosi 5,00 m, te je obvezno ozelenjivanje tog
pojasa,

najmanja udaljenost gradevina od granice susjedne gradevne Cestice iznosi 6,00 m.

izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice:

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4,
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti nadzemno (kisn) iznosi 0,8.

visina i broj etaza gradevina

najveéi dopusteni broj etaza gradevina primarne namjene iznosi dvije nadzemne
etaze, broj podzemnih etaza nije ogranicen,

najveca dopustena visina procelja gradevina na ravnom terenu iznosi 8,00 m,
najve¢a dopustena visina proCelja gradevina na kosom terenu iznosi 7,00 m od
najvise kote kona¢no uredenog terena te 9,00 od najnize kote kona¢no uredenog
terena uz to procelje,

potpuno ukopane podzemne etaze ne smiju se Koristiti za boravak i rad, nego se
planiraju za promet u mirovanju, spremista i tehnic¢ke prostore.

oblikovanje gradevina:

krovista mogu biti ravna ili kosa, a vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u
skladu s namjenom, funkcijom i lokalnom oblikovnom tradicijom i njenom modernom
interpretacijom,

oblikovanje fasada i krovista te upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti
primjereni funkciji, uz izbjegavanje reflektiraju¢éih materijala i velikih povrSina
procelja i krova koja generiraju toplinske otoke,

potrebno je graditi gospodarske gradevine visoke energetske ucinkovitosti,
preporuCa se planiranje zelenih krovova i fasade te koridtenje prirodnih i/ili
recikliranih materijala kad god je to moguce.

uredenje gradevne Eestice

najmanje 40% povrSine gradevinske Cestice mora ostati neizgradeno (vrijedno
prirodno i uredeno zelenilo, bez poplo€enja i parkiralista) i mora se krajobrazno
urediti sadnjom zelenila,

u grafickom dijelu plana na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE
razgranicen je 'negradivi dio' gradevne Cestice, unutar kojeg nije moguca gradnja
gradevina, osim gradevina infrastrukture (prometnica) u smislu pristupa na Cesticu,
a ureduje se kao zastitni zeleni pojas,

u sklopu negradivog dijela gradevne Cestice, uz rub obuhvata zone, obvezno je
osigurati pojas visokog zastitnog zelenila Sirine najmanje 5,00 m u cilju vizualnog
zaklanjanja,

kod sadnje visokog zelenila prednost dati zimzelenim i crnogori¢nim vrstama,

pri gradnji gradevina gospodarske namjene §to vide Cuvati prirodnu konfiguraciju
terena i zadrZati visoko zelenilo prve i druge kategorije boniteta te prilagoditi rjeSenja
postojecoj situaciji, a za eventualno uklonjena stabla niZe kategorije boniteta na
gradevnoj Cestici obvezna je nadosadnja stabala iste ili vise kategorije boniteta,
kosi teren potrebno je urediti kaskadno s podzidima ili ostaviti u postoje¢em nagibu,
visina potpornih zidova ne smije biti ve¢a od 3,0 m, a ako ima viSe potpornih zidova
kojima se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak najmanje
1,5 m, a povrSina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora
hortikulturno urediti,

iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, piZule i sli¢no €ija visina
ne smije biti ve¢a od 1,0,

potrebno je sanirati usjeke i nasipe krajobraznim uredenjem, odnosno rekultivacijom
vrstama koje odgovaraju ekoloskim uvjetima i prostornim i klimatskim uvjetima,



10.

11.

— moguce je planirati interne pjeSacke i kolne povrSine na gradevnoj Cestici pri cemu
se preporucuje izbjegavati velike betonirane / asfaltirane povrSine bez visokog
zelenila za sjenu ili procjednih povrSina, osim nuznih za manipulativne povrsine u
skladu s tehnoloskim potrebama planirane namjene,

— potrebno je osigurati pozarne pristupe u skladu s posebnim propisima,

— potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta treba osigurati unutar gradevne Cestice,
u skladu s ¢lankom 18. ovih Odredbi za provedbu,

— moguce je postavljanje ograda najvece visine do 2,00 m, uz uvjet da prema javnoj
prometnoj povrsini nije neprovidna, a preporu¢a se sadnja zelene ograde u
kombinaciji s drugim materijalima,

— na gradevnoj Cestici potrebno je urediti mjesto za kratkotrajno odlaganje
komunalnog otpada, koje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine, ali
vizualno ne jako izlozeno mjesto.

uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene

pokretljivosti:

— sve gradevine moraju biti izgradene u skladu s posebnim propisima kojima se
ureduje osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu:

— gradevna Cestica treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti prikljuéena na
sustav odvodnje otpadnih voda, vodoopskrbu, elektroenergetski sustav i
elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu,

— mjesto i nacin prikljuCenja e se odrediti prema posebnim propisima i normama,
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravilima struke, u skladu s
uvjetima propisanim u poglavlju 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije
i opremanja prometne, elektroniCcke komunikacijske i komunalne mreze s
pripadajuéim objektima i povrS§inama ovih Odredbi za provedbu.

pomocéne gradevine

— pomoc¢ne gradevine su one koje se grade na gradevnoj Cestici uz gradevine
primarne namjene, odnosno glavne gradevine, te ¢ija namjena upotpunjuje namjenu
glavne gradevine i/ili sluzi za uporabi glavne gradevine, primjerice garaze, spremista
isl,

— ukupna gradevinska (bruto) povrsina svih pomoc¢nih gradevina ne smije biti ve¢a od
100 m?,

— najveci dopusteni broj etaza pomocnih gradevina jednu nadzemnu etazu, a broj
podzemnih etaza nije ogranicen,

— najveca dopustena visina pro€elja pomoc¢nih gradevina na ravnom terenu iznosi
4,00 m,

— najveca dopustena visina procelja pomoénih gradevina iznosi 3,50 m od najviSe kote
konacno uredenog terena te 4,50 od najnize kote kona¢no uredenog terena uz to
procelje,

— smjestaj pomocnih gradevina na gradevnoj Cestici odreduje se kao za glavne
gradevine.

pratece gradevine

— pratece gradevine druge namjene su one koje se grade na gradevnoj Cestici uz
gradevine primarne namjene, odnosno glavne gradevine, a Cija namjena je
odredena ovim planom kao sekundarna namjena,

— udio pratecih gradevina sekundarne namjene ne moze iznositi vise od 35% ukupne
gradevinske (bruto) povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici,

— najveci dopusteni broj etaza pratecih gradevina sekundarne namjene iznosi dvije
nadzemne etaze, broj podzemnih etaza nije ogranicen,

— najveca dopustena visina procCelja i pratecih gradevina na ravnom terenu iznosi 7,00
m,



najveca dopustena visina proCelja pomoc¢nih i prateéih gradevina iznosi 6,00 m od
najvise kote kona¢no uredenog terena te 8,00 od najnize kote kona¢no uredenog
terena uz to procelje,

smijestaj pratecih gradevina na gradevnoj Cestici odreduje se kao za glavne
gradevine,

prateée gradevine na vlastitim gradevnim Cesticama grade se prema pravilima
provedbe iz poglavlja 3. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti, 5. Uvjeti uredenja
odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektroni¢ke komunikacijske
i komunalne mreze s pripadajucim objektima i povrSinama i 6. Uvjeti uredenja javnih
zelenih povrsina, ovih Odredbi za provedbu

12. mjere zastite okolisa

tijekom izgradnje i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, buka), u skladu s posebnim propisima,

dozvoljena je gradnja iskljuCivo gradevina Cije djelatnosti neCe ugrozavati okolis
sukladno posebnim propisima,

mjere sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na okoli$ i prirodu te mjere prema posebnim
propisima (zastita od pozZara) date su u poglavlju 9. Mjere spreavanja nepovoljnog
utjecaja na okoli$ ovih Odredbi za provedbu.

2.4 Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti unutar prostornih cjelina
proizvodne namjene — pretezito zanatske (12-3) i (12-4)

Clanak 13.

Unutar prostornih cjelina gospodarske — proizvodne, pretezito zanatske namjene (12-
3) i (12-4) dopustena je gradnja gradevina namijenjenih usluznim, obrtnim, trgovackim
i komunalno-servisnim sadrzajima uz sljedeca pravila provedbe:

1. obliki veli¢ina gradevne Cestice:

u sklopu prostorne cjeline moguce je formirati jednu ili viSe gradevnih Cestica,
najveca dopustena povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrsini zone &iji su oblik
i veli€ina definirani grafiCkim dijelom plana, u skladu sa zna¢enjem i mjerilom plana,
te ¢e se u postupku izdavanja odgovaraju¢eg akta kojim se odobrava gradnja
precizno odrediti povrSine gradevnih Cestica, prema geodetskoj izmjeri,

najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m?,

najmanja dopustena Sirina gradevne Cestice, mjerena na bilo kojem dijelu, iznosi
16,00 m.

2. namjena gradevina:

na gradevnoj Cestici moguca je gradnja jedne gradevine primarne namjene, jedne
gradevine sekundarne namjene te jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina,

kao primarna namjena dopusStena je gradnja gradevina za usluzne, obrtne,
trgovacke i komunalno-servisne sadrzaje,

kao sekundarnu namjenu, uz primarnu namjenu na istoj gradevnoj Cestici, moguce
je uredivati povrSine sportsko-rekreacijske namjene (igraliSta na otvorenom), uz
uvjet da se iste ne mogu planirati niti uredivati bez ili prije gradevina primarne
namjene,

kao prateCu namjenu, na zasebnim gradevnim Cesticama moguce je graditi
gradevine javne i drustvene te sportsko-rekreacijske namjene i uredivati povrSine
javnih parkova, djedjih igralidta te prometnih i drugih infrastrukturnih sadrzaja.

3. smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

gradevine se mogu graditi kao slobodnostojece,

najmanja udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije interne prometnice
zone iznosi 7,00 m,

najmanja udaljenost gradevinskog pravca od pristupne prometnice iznosi 5,00 m



najmanja udaljenost gradevina od regulacijske linije prema nerazvrstane ceste
Osojnik — Most dr. Franja Tudmana iznosi 5,00 m, te je obvezno ozelenjivanje tog
pojasa,

najmanja udaljenost gradevina od granice susjedne gradevne Cestice iznosi pola
ukupne visine gradevine, ali ne manje od 4,00 m.

izgradenost i iskoristivost gradevne Eestice:

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4,
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti nadzemno (kisn) iznosi 1,6.

visina i broj etaza gradevina

najveci dopusteni broj etaza gradevina primarne namjene iznosi Cetiri nadzemne
etaze, broj podzemnih etaza nije ogranicen,

najveca dopustena visina procelja gradevina na ravnom terenu iznosi 12,00 m,
najve¢a dopustena visina procelja gradevina na kosom terenu iznosi 11,00 m od
najvise kote kona¢no uredenog terena te 13,00 od najnize kote kona¢no uredenog
terena uz to procelje,

potpuno ukopane podzemne etaze ne smiju se koristiti za boravak i rad, nego se
planiraju za promet u mirovanju, spremista i tehnic¢ke prostore.

oblikovanje gradevina:

kroviSta mogu biti ravna ili kosa, a vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u
skladu s namjenom, funkcijom, lokalnom oblikovnom tradicijom i njenom modernom
interpretacijom,

oblikovanje fasada i krovista te upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti
primjereni funkciji, uz izbjegavanje reflektiraju¢éih materijala i velikih povrSina
procelja i krova koja generiraju toplinske otoke,

potrebno je graditi gospodarske gradevine visoke energetske ucinkovitosti,
preporuCa se planiranje zelenih krovova i fasade te koridtenje prirodnih i/ili
recikliranih materijala kad god je to moguce.

uredenje gradevne Cestice

najmanje 40% povrSine gradevinske Cestice mora ostati neizgradeno (vrijedno
prirodno i uredeno zelenilo, bez poplogenja i parkiralista) i mora se krajobrazno
urediti sadnjom zelenila,

u grafickom dijelu plana na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE
razgranicen je 'negradivi dio' gradevne Cestice, unutar kojeg nije moguca gradnja
gradevina, osim gradevina infrastrukture (prometnica) u smislu pristupa na Cesticu,
a ureduje se kao zastitni zeleni pojas,

uz rub obuhvata zone, obvezno je osigurati pojas visokog zastitnog zelenila Sirine
najmanje 5,00 m u cilju vizualnog zaklanjanja,

kod sadnje visokog zelenila prednost dati zimzelenim i crnogori¢nim vrstama,

pri gradnji gradevina gospodarske namjene $to viSe Cuvati prirodnu konfiguraciju
terena i zadrzati visoko zelenilo prve i druge kategorije boniteta te prilagoditi rijeSenja
postojecoj situaciji, a za eventualno uklonjena stabla niZze kategorije boniteta na
gradevnoj Cestici obvezna je nadosadnja stabala iste ili vise kategorije boniteta,
kosi teren potrebno je urediti kaskadno s podzidima ili ostaviti u postoje¢em nagibu,
visina potpornih zidova ne smije biti veca od 3,0 m, a ako ima viSe potpornih zidova
kojima se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak najmanje
1,5 m, a povrSina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora
hortikulturno urediti,

iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradu Cija visina ne smije biti ve¢a od
1,0,

potrebno je sanirati usjeke i nasipe krajobraznim uredenjem, odnosno rekultivacijom
vrstama koje odgovaraju ekoloSkim uvjetima i prostornim i klimatskim uvjetima,
moguce je planirati interne pjeSacke i kolne povrSine na gradevnoj Cestici pri ¢emu
se preporucuje izbjegavati velike betonirane / asfaltirane povrSine bez visokog



10.

11.

zelenila za sjenu ili procjednih povrSina, osim nuznih za manipulativhe povrsine u
skladu s tehnoloskim potrebama planirane namjene,

— potrebno je osigurati poZarne pristupe u skladu s posebnim propisima,

— potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta treba osigurati unutar gradevne Cestice,
u skladu s ¢lankom 18. ovih Odredbi za provedbu,

— moguce je postavljanje ograda najvece visine do 2,00 m, uz uvjet da prema javnoj
prometnoj povrsini nije neprovidna, a preporu¢a se sadnja zelene ograde u
kombinaciji s drugim materijalima,

— na gradevnoj Cestici potrebno je urediti mjesto za kratkotrajno odlaganje
komunalnog otpada, koje treba biti lako pristupaéno s javne prometne povrsine, ali
vizualno ne jako izlozeno mjesto.

uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene

pokretljivosti:

— sve gradevine moraju biti izgradene u skladu s posebnim propisima kojima se
ureduje osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne ¢Eestice na prometnu povrSinu i drugu

infrastrukturu:

— gradevna Cestica treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti priklju¢ena na
sustav odvodnje otpadnih voda, vodoopskrbu, elektroenergetski sustav i
elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu,

— mijesto i nacin priklju¢enja ¢e se odrediti prema posebnim propisima i normama,
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravilima struke, u skladu s
uvjetima propisanim u poglavlju 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije
i opremanja prometne, elektronicke komunikacijske i komunalne mreze s
pripadajuéim objektima i povr§inama ovih Odredbi za provedbu.

pomoc¢ne gradevine

— pomoéne gradevine su one koje se grade na gradevnoj Cestici uz gradevine
primarne namjene, odnosno glavne gradevine, te ¢ija namjena upotpunjuje namjenu
glavne gradevine i/ili sluzi za uporabi glavne gradevine, primjerice garaze, spremista
i sl.,

— ukupna gradevinska (bruto) povrsina svih pomoénih gradevina ne smije biti ve¢a od
50 m?,

— najveci dopusteni broj etaza pomocnih gradevina jednu nadzemnu etazu, a broj
podzemnih etaZa nije ogranicen,

— najveca dopustena visina procCelja pomoénih gradevina na ravnom terenu iznosi
4,00 m,

— najveca dopustena visina procelja pomoc¢nih gradevina iznosi 3,50 m od najviSe kote
kona¢no uredenog terena te 4,50 od najnize kote kona¢no uredenog terena uz to
procelje,

— smjeStaj pomocnih gradevina na gradevnoj Cestici odreduje se kao za glavne
gradevine.

prateée gradevine

— prateCe gradevine druge namjene su one koje se grade na gradevnoj Cestici uz
gradevine primarne namjene, odnosno glavne gradevine, a Cija namjena je
odredena ovim planom kao sekundarna namjena,

— udio pratecih gradevina sekundarne namjene ne moze iznositi viSe od 35% ukupne
gradevinske (bruto) povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici,

— najveci dopusteni broj etaza pratecCih gradevina sekundarne namjene iznosi dvije
nadzemne etaze, broj podzemnih etaza nije ograni€en,

— najveca dopustena visina procCelja i pratecih gradevina na ravnom terenu iznosi 7,00
m,



3.

4.
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5.
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— najveca dopustena visina procelja pomo¢nih i pratec¢ih gradevina iznosi 6,00 m od
najvise kote kona¢no uredenog terena te 8,00 od najnize kote kona¢no uredenog
terena uz to procelje,

— smjestaj prate¢ih gradevina na gradevnoj Cestici odreduje se kao za glavne
gradevine,

— prateCe gradevine na vlastitim gradevnim Cesticama grade se prema pravilima
provedbe iz poglavlja 3. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti, 5. Uvjeti uredenja
odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektroni¢ke komunikacijske
i komunalne mreze s pripadajucim objektima i povrSinama i 6. Uvjeti uredenja javnih
zelenih povrsina, ovih Odredbi za provedbu

12. mjere zastite okolisa

— tijekom izgradnje i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, buka), u skladu s posebnim propisima,

— dozvoljena je gradnja iskljuCivo gradevina Cije djelatnosti neCe ugrozavati okoli$
sukladno posebnim propisima,

— mijere sprjeGavanja nepovoljnih utjecaja na okolis i prirodu te mjere prema posebnim
propisima (zastita od pozZara) date su u poglavlju 9. Mjere spreavanja nepovoljnog
utjecaja na okoli$ ovih Odredbi za provedbu.

UVJETI SMJUESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH | SPORTSKO-REKREACIJSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 14.

Na podru¢ju obuhvata Plana nije predvidena povrsina drustvene ili sportsko-
rekreacijske namjene, no drustvene i sportsko-rekreacijske gradevine i sadrzaje
moguce je smijestiti unutar prostornih cjelina proizvodne namjene (11-1), (12-1), (12-2),
(12-3) i (12-4) prikazanima na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE.
Drustvene i sportsko-rekreacijske djelatnosti moguce je planirati kao prostore unutar
gradevina primarne namjene, kao gradevine i sadrzaje sekundarne namjene na istoj
gradevnoj Cestici s gradevinama primarne namjene ili kao prate¢e gradevine na
zasebnim gradevnim Cesticama.

Uvjeti smjestaja, odnosno gradnje drustvenih i sportsko-rekreacijskin gradevine i
sadrzaja, odreduju se u skladu s uvjetima povrsine gradnje unutar koje se nalaze.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 15.
Unutar obuhvata Plana nije dopustena gradnja gradevina stambenih gradevina, niti je

dopusten smijesStaj prostora stambene namjene unutar gradevina gospodarske
namjene.

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 16.

Prilikom izrade projektne dokumentacije u sklopu pojedinog infrastrukturnog sustava
moguce su promjene u odnosu na Planom utvrdene trase, ako proizlaze iz tehnicko-
ekonomski optimalnih rjeSenja, tehnoloskih inovacija i dostignu¢a, odnosno ako su
rezultat posebnih uvjeta nadleznih javnopravnih tijela te teSke konfiguracije terena, a u
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skladu s detaljnijem geodetskom snimku terena. Takve promjene ne smatraju se
odstupanjem od ovog Plana.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati vazecéih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata i uredaja te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika
infrastrukturnih koridora.

Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 17.

Prometna mreZza odredena je na kartografskom prikazu “2.A. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza — Promet”.

Prikazani karakteristi¢ni popre¢ni profil glavne prometnice definira sadrzaje u
prometnom koridoru predvidenim za istu, dok je uzduzZni profil usmjeravajuceg
karaktera s obzirom na detaljnost topografsko-katastarske podloge. Toéno rjeSenje
glavne prometnice zone definirati ée se kroz akt za provedbu ovog Plana (lokacijska,
odnosno gradevinska dozvola) u skladu s posebnim uvjetima javnopravnih tijela.
Predvida se rekonstrukcija postoje¢e nerazvrstane ceste Osojnik — Most dr. Franja
Tudmana na dionici koja prolazi obuhvatom ovog Plana, s uredenjem kolnika
(minimalna Sirina 2x3,25m) te realizacijom jednostranog nogostupa (minimalna Sirina
1,5m).

Krizanja postojec¢e nerazvrstane ceste Osojnik — Most dr. Franja Tudmana, koja prolazi
jugozapadnim rubom obuhvata Plana te glavne prometnice zone se planiraju prema
grafiCkom prikazu, a predlaze se realizacija tre¢eg traka za lijeve skretace (ograni¢ene
prostorne mogucnosti), a kako bi se s obzirom na ocekivani promet te karakter istog
osiguralo sigurno prometovanje ovim dijelom prometne mreze. Udaljenost izmedu ovih
krizanja iznosi cca 660 metara, a izmedu njih, na postojeéoj nerazvrstanoj cesti se
predvida i spoj na parkiraliSnu povrsinu u sklopu Park&ride sustava koji se nalazi izvan
obuhvata ovog Plana.

Pristup gradevnih Eestica unutar obuhvata Plana ¢e se realizirati neposredno (prilaz) ili
posredno (priklju¢ak) na planiranu glavnu prometnicu zone.

Omogucava se realizacija spoja (prilaza/prikljuCaka) gradevnih Cestica preko zelene
povrsine (drvoreda) / oborinskog kanala uz kolnik glavne prometnice zone.

Realizacija ostalih prometnih povrsina, odnosno priklju¢aka kojima gradevne &estice
ostvaruju spoj na javnu prometnu povrsinu uklju€uje kolnik minimalne Sirine 2x3,0m te
obostrani nogostup minimalne Sirine 1,5m.

Ako je gradevna Cestica omedena glavhom prometnicom i prethodno realiziranim
prikljuCkom, spoj na javno prometnu povrsinu se predvida preko prikljucka odnosno
prometnice nizeg reda.

Clanak 18.

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice
gradevine osnovne namjene, u skladu sa sljede¢om tablicom:

Namjena Tip gradevine mjesta (PM)

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih

po m? neto povrsine gradevine

Ugostiteljstvo i
turizam

restoran, kavana 1 PM/25 m?
iczlffe bar, slastiCarnica 1 PM/10 m2

Trgovinai robna kuca, 1 PM na 15 m?
skladista supermarket prodajne povrSine




najmanje 2 PM, od kojih

. 1 PM na 30 m? jedno posebno
ostale trgovine . " . .
prodajne povrSine |oznaceno za vozila
opskrbe

najmanje 1 PM, za
skladista preko 100 m?
skladista 1 PM na 100 m? minimalno jedno
posebno oznaceno za
vozila opskrbe

Poslovnaijavna

banke, agencije,

AP 1 PM na 25 m? najmanje 2 PM
poslovnice (javni dio)

namjena uredi i kancelarije 1 PM na 50 m?
industrijski objekti 1 PM na 70 m?
Industrijai obrt | obrtni objekti 1 PM na 50 m?
autoservis 1 PM na 20 m?
Komunalni i tehniCko-tehnoloske

prometni sadrzaji | gradevine

1 PM/50 m? minimalno 1 PM

(2)
3)

52

(1)

(2)
3)

(1)

(2)

3)

(4)

Parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom
moraju biti osigurane na gradevnoj Cestici.

Podzemni dio garaze (potpuno ukopan) moZe se graditi na udaljenosti od minimalno
5,0 m od granice s javhom prometnom povrSinom i minimalno 1,0 m od granice sa
susjednom Cesticom ako na Cestici nema vrijednog postojeceg visokog zelenila, a na
temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije.

Uvjeti gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreze
Clanak 19.

Elektroni¢ka komunikacijska mreza prikazana je na kartografskom prikazu “2.B.
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Elektroni¢ka komunikacijska
infrastruktura i energetski sustav”.

Predvidena je mogucénost gradnje novih elektroni¢kin komunikacijskih podzemnih
vodova u koridoru svih prometnih povrsina unutar obuhvata Plana.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura unutar obuhvata Plana spojit ¢e se na
postojece aktivne telekomunikacijske vodove i kanale koji se nalaze izvan obuhvata
Plana.

Clanak 20.

Elektroni¢ka komunikacijska mreza gradevina unutar obuhvata Plana prikljuCuje se na
elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu putem podzemne kabelske kanalizacije.
Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura obuhvaca gradnju podzemne trase EKI te
EKI zdence koji su ravhomjerno rasporedeni unutar obuhvata Plana radi osiguranja
optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljuaka u cijelom podrucju
obuhvata.

Za potrebe uvodenja novih tehnologija odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze,
omogucava se postava potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢ za
smjestaj telekomunikacijske opreme), a Sto se odreduje projektnom dokumentacijom,
odnosno provedbom ovog Plana.

Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske
usluge putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, a u skladu s buduéim
potrebama i namjenom prostora, omogucava se realizirati putem antenskih prihvata na
izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog
definiranja (toCkastog oznadavanja) lokacije, vodeci rauna o mogucnosti pokrivanja
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tog podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjestenim
na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove), uz nacelo zajedni¢kog koristenja od
strane svih operatora.

Mreza i nacin izvodenja elektronicke komunikacijske infrastrukture detaljnije ¢e se
odrediti kroz izradu projektne dokumentacije, sukladno ovom Planu, posebnim
propisima i uvjetima nadleznog tijela.

Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

5.3.1 Energetski sustavi

Elektroenergetski sustav
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Clanak 21.

Elektroenergetska mreza prikazana je u grafickom dijelu Plana, na kartografskom
prikazu “2.B. Prometna, uliéha i komunalna infrastrukturna mreza — Elektroni¢ka
komunikacijska infrastruktura i energetski sustav”.

Predvideno je izmjeStanje postojeceg srednjenaponskog voda (dalekovoda) koji prolazi
sjeveroistocnim dijelom zone na nacin da se isti uklopi u povrSinu planirane glavne
prometnice njegovim kabliranjem. Predmetni vod spojit e se na postojeéi
elektroenergetski sustav izvan obuhvata Plana.

Clanak 22.

Elektroenergetska distribucijska infrastruktura obuhvaca transformatorske stanice,
rasklopne stanice, srednjenaponske i niskonaponske podzemne i nadzemne vodove i
kabele, nosaCe vodova, stupove, distribucijske ormare, srednjenaponske i
niskonaponske prikljucke te pripadajucu telekomunikacijsku (TK) infrastrukturu
potrebnu za vodenje elektroenergetske distributivhe mreze.

Planom se odreduje mreza i nacin opskrbe elektri¢cnom energijom.

Planom se podrzava nesmetani razvoj i izgradnja elektroenergetske mreze u smislu
jednostavnijeg pronalaZenja i osiguravanja lokacija za transformatorske stanice (TS) i
trasa i koridora za zraCne i kabelske vodove.

Generalne pretpostavke razvitka buduce elektroenergetske distributivne mreze je da
se omoguci razvoj 20 kV mreze koja ¢e do trenutka prelaska na 20kV naponski nivo
funkcionirati na 10 kV.

Elektroenergetska mreza unutar obuhvata Plana se sastoji od:

— planiranih trafostanica TS 10(20)/0.4 kV radnih naziva ,Zona Pobrezje 1* i ,Zona
Pobrezje 2°,

— postojecih i planiranih srednjenaponskih kabelskih vodova 10(20) kV,

— planiranih niskonaponskih kabelskih vodova.

Transformatorske stanice mogu biti:

— tipski samostojeCi objekti s jednim ili dva energetska transformatora (tipska
rieSenja),

— zidani samostojeci objekti s jednim ili dva energetska transformatora (netipska
rieSenja),

— u sklopu drugih grade vina sukladno potrebama,

— podzemni objekti u iznimnim slu€ajevima.

Svaka transformatorske stanica treba biti smjeStena na vlastitoj Cestici, osim u slu€aju

stvaranja tehnickih uvjeta priklju¢enja u slu€aju gradnje, rekonstrukcije ili dogradnje

objekata za koje se zahtijeva znatnije povecanje snage koje nije moguce ostvariti iz

postojecih ili planom odredenih transformatorskih stanica.

Dopusta se mogucnost izgradnje novih transformatorskih stanica i na lokacijama koje

nisu definirane ovim Planom, ako se tehnickim rjeSenjima poboljSava kvaliteta opskrbe
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elektricnom energijom korisnika. Transformatorske stanice mogu biti smjeStena i u
zonama javnih i zastitnih zelenih povrsina sukladno posebnim propisima.

Lokacijama transformatorskih stanica treba biti omoguéen neometan pristup s javne
povrSine u posluzne prostore. Za potrebe izgradnje novih TS 10(20)/0,4 kV nije nuzno
osigurati parkirno mjesto niti kolni pristup.

Dopusta se moguénost projektiranja transformatorskih stanica s pjeSackim pristupom
za sluc€aj da se predvidaju unutar pjesackih povrsina/zona ili zastitnih zelenih povrsina.
Udaljenost samostojeéih transformatorskih stanice od susjednih parcela treba biti
najmanje 1 m, a udaljenost od ruba javne prometne povrsine najmanje 3 m.

Clanak 23.

Koristenje i uredenje prostora unutar infrastrukturnih koridora postojec¢ih i planiranih

nadzemnih vodova treba biti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela.

U koridoru ispod samih vodi€a nije dozvoljena izgradnja stambenih, poslovnih i

industrijskih objekata. Taj prostor se moze koristiti primarno za vodenje prometne i

ostale infrastrukture odnosno gradevina i u druge svrhe u skladu s pozitivhim

zakonskim propisima i standardima.

U blizini elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopustena sadnja visokog raslinja te

se u projektu uredenja okoliSa ne mogu planirati drvoredi i slicni nasadi unutar

minimalne udaljenosti od 2,0 m od najblizih elektroenergetskih instalacija u koridoru do

najblizeg stabla.

Kod planiranja vodova ostalih komunalnih sustava potrebno je postivati tehnickim

propisima odreden minimalni razmak izmedu postojeéih VN, SN i NN

elektroenergetskih kabela i ostalih komunalnih instalacija.

Niskonaponska mreza planirana je od podzemnih i nadzemnih kabelskih izvoda iz TS

do krajnjih korisnika. Povezivanje krajnjih korisnika odvija se preko distributivnih

ormara u sklopu niskonaponske mreze. Distributivni ormari mogu biti samostojedi ili

ugradbeni, ugradeni u ogradne ili potporne zidove i sl. Polaganje kabelskih izvoda i

smjestaj distributivnih ormara vrsi se nacelno na javnim i prometnim povrSinama te

iznimno na privatnim gradevnim Cesticama.

Prilikom izgradnje prometnih povrSina potrebno je osigurati koridor za polaganje

podzemnih elektroenergetskih kabela sukladno uvjetima nadleznog tijela.

Moguca odstupanja u pogledu rieSenja trasa elektroenergetskih vodova i lokacije

elektroenergetskih gradevina utvrdenih ovim planom, radi uskladenja s planovima i

preciznijim geodetskim izmjerama, tehnoloSkim inovacijama i dostignu¢ima, nece se

smatrati izmjenama Plana.

Odstupanja projektiranin trasa elektroenergetskin vodova od trasa prikazanih u

grafickom dijelu plana koja se mogu pojaviti u kao rezultat:

— prilagodbe optimalnim tehni¢kim rjeSenjima,

— uskladenja sa trasama ostale infrastrukture,

— prilagodbe promjenama nastalim kao rezultat tehnoloskih inovacija i dostignuc¢a
nece se smatrati neuskladenoséu s Planom.

Planom se odreduju sljededéi infrastrukturni koridori za nadzemne elektroenergetske

vodove:

Nadzemni dalekovod Postojeci Planirani
DV 10kV 10m 10m
Planom se odreduju sljededéi infrastrukturni koridori za podzemne elektroenergetske
vodove:
Podzemni vod Postojeéi Planirani
KB 10kV 2m 5m

Za sve zahvate u prostoru unutar zastithog pojasa postojeceg dalekovoda i kabela
moraju se ishoditi suglasnosti nadleznih institucija.
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Clanak 24.

Na podrucju Plana se ne predvidaju elektroenergetski vodovi napona 110kV i vise, a
kako je dostavljeno od strane nadleznog tijela (Hrvatski operator prijenosnog sustava),
odnosno, dalekovod/kabel 2x110 kV TS Lapad na trasu postoje¢eg dalekovoda DV
110 kV TS Komolac - TS Rudine/TS Ston prolazi zapadno od ruba obuhvata Plana.

Zastitni koridor za planirani 2x110 kV dalekovod iz prethodnog stavka iznosi ukupno
60 m (30 m lijevo i 30 m desno od osi prijenosnog voda). Tijelo koje vodi upravni
postupak izdavanja dozvola za zahvat u prostoru i dozvola za gradnju gradevina u
zastitnom koridoru visokonaponskog dalekovoda duZno je zatraZiti posebne uvjete
gradnje od Hrvatskog operator prijenosnog sustava.

Javna rasvjeta
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Clanak 25.

Predvidena je realizacija voda javne rasvjete dionicom glavne prometnice zone.
Vrsta, visina, razmjestaj u prostoru, odabir i nacin izvodenja bit ¢e odredene kroz
projektnu dokumentaciju, a sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela.
Kod projektiranja javne rasvjete, treba voditi rauna o svjetlosnom oneciS¢enju, a u
skladu s posebnim propisima koji reguliraju isto.

Detaljna nacela zastite, subjekti, nacin utvrdivanja, mjere zastite i druge teme od
interesa propisani su posebnim zakonom koji regulira zastitu od svjetlosnog
oneciscenja.

Osim rasvjete glavne prometnice te pjeSackih staza uz nju, potrebno je predvidjeti i
rasvjetu svih ostalih javnih povrsina koje ¢e se pojaviti unutar obuhvata Plana, a nisu
definirane u njegovom grafickom dijelu.

Plinoopskrbna mreza
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(2)

Clanak 26.

Plinoopskrba obuhvata Plana planira se izvesti putem Sireg sustava plinofikacije grada,
s spojevima na plinoopskrbne vodove koji se predvidaju za realizaciju ispod povrsine
glavne prometnice zone.

Do realizacije plinoopskrbnog sustava, dopusta se koristenje ukapljenog naftnog plina
(UNP), koji ¢e se skladistiti u spremnicima koji ¢e se nalaziti na gradevnim €esticama
pojedinih korisnika. Spremnici se mogu smijestiti u skladu s posebnim propisom, a
njihove to€ne lokacije definirati ¢e se projektnim dokumentacijom odnosno aktom za
provedbu ovog Plana.

Obnovljivi izvori energije
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Clanak 27.

Omoguéuje se ugradnja solarnih fotonaponskih panela, kao manjih energetskih
jedinica za proizvodnju elektrine i toplinske energije (kogeneracija), koji se mogu
koristiti za svu potrebnu opskrbu elektricnom energijom.

Solarni fotonaponski paneli mogu se postavljati na krovove gradevina ili kao pokrov
iznad parkiraliSnih povrSina na nacCin da ne ugroze statiCku stabilnost gradevine,
odnosno konstrukcije na koju se postavljaju.

Dopusta se ugradnja toplinskih pumpi koje koriste energiju zemlje, podzemnih voda ili
zraka.

Uvjeti i nacin izvodenja odrediti Ce se kroz izradu projektne dokumentacije, sukladno
ovom Planu, posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela.



5.3.2 Vodnogospodarski sustavi

Vodoopskrbni sustav
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Clanak 28.

Vodoopskrbna mreza prikazana je u grafickom dijelu UPU-a, kartografski prikaz “2.C.
Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza — Vodnogospodarski sustav —
Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda“.

Predmetna zona se spaja na postojeéi vodoopskrbni sustav Nova MokoSica —
Pobrezje.

Dio postoje¢eg vodoopskrbnog cjevovoda ¢ée se izmijestiti u planiranu glavnu
prometnicu zone.

Vodoopskrbne cijevi potrebno je postavljati, u pravilu, u prometnu povrsinu, uskladeno
s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.

Na vodoopskrbnoj mreZi mora se izgraditi nadzemna hidrantska mreZa. Hidrantsku
mrezu potrebno je projektirati i izgraditi u skladu s vaze¢im Pravilnikom o hidrantskoj
mrezi za gasenje pozara.

Dimenzioniranje vodoopskrbne mreze odredit ¢e se na osnovi hidrauli¢kog proracuna
u fazi izrade projektne dokumentacije, odnosno provedbom ovog Plana.

Odvodnja otpadnih voda
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Clanak 29.

Odvodnja otpadnih voda prikazana je u grafickom dijelu UPU-a, kartografski prikaz
“2.C. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Vodnogospodarski sustav
— Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda“.

Sustav odvodnje otpadnih voda se planira kao razdjelni, odnosno, zbrinjavanje
oborinskih i sanitarnih otpadnih voda se planira odvojeno.

Dimenzioniranje kanalizacijske mreze odrediti e se na osnovi hidraulickog proracuna
u fazi izrade projektne dokumentacije, odnosno provedbom ovog Plana.

Javnu mrezu odvodnje otpadnih voda potrebno je postavljati, u pravilu, u prometnu
povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.

Sustav sanitarne odvodnije
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Clanak 30.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda planira se putem Sireg sustava odvodnje grada koji
predvida realizaciju kolektora otpadnih voda u prometnici Osojnik — Most dr. Franja
Tudmana.

Korisnici zone ¢e se prikljuciti na planirani kolektor otpadnih voda koji se planira u
povrSini glavne (centralne) prometnice, s daljnjim spojem na kolektor iz prethodnog
stavka ovog €¢lanka.

Ispustanje otpadnih voda u sustav odvodnje moguce je isklju€ivo nakon prociS¢avanja
istih na stupanj prociScavanja kojim se u ispustenim vodama i u prijemniku postizu
dopustene koncentracije Stetnih tvari propisane vazec¢im Pravilnikom o graniénim
vrijednostima emisija otpadnih voda.

Do izgradnje Sireg sustava odvodnje grada na ovom podrucju, omogucava se izgradnja
vlastitih uredaja za prociS€avanje sanitarnih otpadnih voda unutar svake gradevne
Cestice. Uredaj za procCiS€avanje treba imati odgovarajuci stupanj procis¢avanja,
odnosno onaj stupanj procis¢avanja kojim se u ispustenim vodama postizu dopustene
koncentracije Stetnih tvari propisane posebnim propisima. Nakon prociS¢avanja u
uredaju, procis¢ene sanitarne otpadne vode potrebno je ispustiti u prirodni prijemnik (u
okolni teren na gradevnoj Cestici) preko upojnog bunara odgovaraju¢eg kapaciteta, a
Sve ovisno o0 uvjetima naterenu te uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda d.o.o.



)

Omogucava se i prihvat sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame te
njihov odvoz putem ovlastene osobe, uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda,
te ovisno o uvjetima na terenu. Nije dopusteno upustanje tehnoloskih otpadnih voda u
sabirne jame ako njihov sastav nije sli¢an ili bolji od sastava sanitarnih otpadnih voda.
TehnoloSke otpadne vode loSijeg sastava potrebno je prije upustanja u sabirnu jamu
procCistiti i dovesti najmanje na razinu sastava komunalnih otpadnih voda (sukladno
posebnim propisima).

Sustav oborinske odvodnje
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3)

(4)

®)

Clanak 31.

Oborinske vode s kolnih povrSina javnih prometnica se putem cestovnih slivnika te
dalje kolektorima poloZzenima u planiranoj prometnici usmjeravaju na uredaj za
proCiS¢avanje (separator ulja i masti) kapaciteta koji se dimenzionira projektnom
dokumentacijom. Nakon §to se oborinske vode u separatoru prociste odvode se
cjevovodom do postojeéeg i uredenog kanala oborinske vode.

Smijestaj uredaja za procCiS¢avanje oborinskih voda i pripadaju¢e opreme zajednickih
(javnih) povrsina ove zone bit ¢e odreden i obrazloZzen kroz projektnu dokumentaciju u
postupku provedbe ovog Plana.

Ispustanje obradenih oborinskih voda provodi se u uredeni bujiéni vodotok ,Smerolej*
odnosno dalje u more (izvan obuhvata Plana).

Clanak 32.

Odvodnja i zbrinjavanje oborinskih voda pojedine gradevne Cestice provodi se na
individualnoj razini, u skladu s oekivanim koli¢inama oborinskih voda, procjeni njihove
oneciséenosti, prisutnim prostornim, topografskim, geoloSkim i imovinsko-pravnim
odnosima kao i drugim uvjetima.

Uvjetno Ciste oborinske vode s krovnih povrsina smiju se upustiti po povrsini vlastitog
terena bez prelijevanja na susjedne gradevne Cestice.

Oborinske vode s kolnih povrsina internih prometnica, parkirali§ta i garaza iznad 10
parkiraliSnih/garaznih mjesta potrebno je prije konaéne dispozicije procistiti pomocu
odgovarajucih sustava prociS¢avanja oborinskih oneciS¢enih voda (separator ili vise
njih te drugi sustavi).

Odvodnju i zbrinjavanje neoneciS¢enih i malo onecisc¢enih oborinskih voda potrebno je
provoditi na nacin da se oborinske vode $to je viSse moguce retencioniraju na ili blizu
njihova mjesta nastanka i poniru u podzemlje.

Dopusta se sakupljanje, spremanje i eventualni tretman oborinskih voda radi njihove
uporabe za zalijevanje zelenila i zelenih povrSina, te za druge svrhe.

Uredenje voda i zastita vodnog rezima

(1)

Clanak 33.

Zastita od Stetnog djelovanja buji€nog vodotoka Smerolej s pritocima, kada moze doci
do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih sli¢nih Stetnih
pojava, te posredno do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te
poremecaja u vodnom rezimu, ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih
vodnih gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog
dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu
uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U svrhu tehnickog
odrzavanja, te radova gradenja, uz bujicne vodotoke treba osigurati zastitni pojas
minimalne Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog
dobra. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka
ili Cesticu javno vodno dobro duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na
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CiSCenju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili
njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka, niti
uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno
odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

Postojeca korita bujicnih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim
radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge
povrsinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim
aktima predvidenim Zakonom o vodama.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektriCni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima
uzduzZno unutar korita vodotoka, odnosno €estice javnog vodnog dobra nije dopusteno.
Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj
udaljenosti kojom ¢Ce se osigurati stati¢ka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te
nesmetano odrzavanje ili buduéa rekonstrukcija korita. Poprecni prijelaz pojedinog
objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po mogucnosti je potrebno izvesti
iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti popre¢no i po
mogucénosti §to vise okomito na uzduznu os korita. Ako instalacije prolazi ispod korita,
investitor je duZzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok &ija
¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod
nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa
struénom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa obloZenog korita vodotoka ili
kanala, izvrSiti obnovu obloge identi¢nim materijalom i na isti nacin. Teren devastiran
radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje
kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

Clanak 34.

Buduéi da je Plan izraden na topografsko — katastarskoj podlozi koja nije dovoljno
detaljna, a stanje u katastru ne odgovara postoje¢em stanju, potrebna je detekcija /
snimak bujicnih vodotoka na terenu, a kako bi se moglo kvalitetno odrediti njihovo
eventualno izmjestanje i uredivanje prema nizim kotama te nastavno prema moru.
Bujicne vodotoke, koji se zadrzavaju na zateCenoj poziciji, potrebno je uklopiti u
krajobrazno uredenje gradevne Cestice. Pri uredenju vodotoka preporucuje se korito
planirati kao otvoreno gdje god je to moguce, a zatvaranje u cijevi se dopusta samo
iznimno, kada je isto nuzno za odvijanje djelatnosti na gradevnoj Cestici.

UVJETI UREDPENJA ZELENIH POVRSINA
Clanak 35.

U obuhvatu Plana zelene povrsine planiraju se kao zastitne zelene povrsine, javne
zelene povrsine i povrSine zelenila u sklopu gradevnih Cestica prometnih povrsina.
Zastitne zelene povrSine (Z) razgraniCene su ovim Planom i prikazane na
kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA.

Javne zelene povrsine planiraju se u sklopu prostornih cjelina proizvodne namjene (I11-
1), (12-1), (12-2), (12-3) i (12-4) prikazanih na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI
GRADNUJE, kao sekundarna i/ili prate¢a namjena.

Povrsine zelenila u sklopu gradevinskih €estica javnih prometnih povrsina planirane su
kao drvoredi, otvoreni buji¢ni kanali i/ili povrSine s pretezito niskim raslinjem, a
prikazane su na kartografskom prikazu 2.A. PROMET.

Clanak 36.
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PovrSine zastitnog zelenila (Z) su neizgradene povrSine unutar zone, koje imaju
zastitnu i oblikovnu funkciju. Na povrSinama zastitnog zelenila prvenstveno se
zadrzava i odrzava postojeée zdravo zelenilo, a kod supstitucije ili sadnje novog raslinja
prednost treba dati autohtonim visokim biljnim vrstama dubljeg korijena i otpornog na
vjetar i ostale klimatske uvjete na kojima je smjeStena gospodarska zona. Bitan kriterij
je i otpornost biljaka na specificne uvjete lokacije te izbor biljaka koje nece trebati
intenzivnu njegu.

Na navedenim povrdinama potrebno je osigurati dostupnost i prohodnost. Za
preventivhu zastitu od pozara potrebno je stalno odrzavanje povrSina uklanjanjem
bilinog materijala u sloju prizemnog raslinja, kresanjem i uklanjanjem suhog granja.
Dozvoljeno je, po potrebi, vodenje vodova infrastrukture. Vodove infrastrukture treba
ukopati, a mikrotrase odabrati tako da se prilikom izvodenja najmanje ugroze vrednije
stablaSice.

Iznimno, dozvoljeno je uredenje pjeSackih staza i vidikovaca te postavljanje urbane
opreme.

Clanak 37.

Javne zelene povrsine (Z1) ureduju se kao jedinstvene oblikovne cjeline, sadnjom
pretezno visokog zelenila i uredenjem parternog zelenila i pjeSackih povrsina te
opremanjem elementima parkovne i urbane opreme (pergole, klupe, koSare za otpatke,
javna rasvjeta, spravama za igru djece na mekoj podlozi, street workout opreme itd.).
Kao podlogu pjeSackih povrsina potrebno je u najvecoj moguéoj mjeri izbjegavati asfalt
ili neke druge vodonepropusne podloge. Javni park gradi se u duhu suvremenog
oblikovnog izraza, prema projektu oblikovanja parka.

Clanak 38.

Povrdine zelenila u sklopu gradevinskih Eestica javnih prometnih povrsina ureduju se
sadnjom pretezno autohtonih vrsta stablasSica i niskog raslinja. Na potezima uz ceste
sade se drvoredi. Uz potporne i ogradne zidove sade se penjacice i grupe viSeg grmlja.
Nasipi cesta zatravnjuju se. Sastavni dio tih povrSina su i elementi cesta: usjeci, nasipi,
potporni i ogradni zidovi i objekti odvodnje oborinskih otpadnih voda. Tim povrSinama
mogu se voditi i podzemni infrastrukturni vodovi.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRABDEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Mjere zastite prirodnih vrijednosti
Clanak 39.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti prikazane su na kartografskom prikazu broj 3. Uvijeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina.

U obuhvatu Plana nema zasti¢enih ni za zastitu predloZenih podrucja temeljem Zakona
o zastiti prirode.

Cjelokupni obuhvat UPU-a nalazi se unutar podruCja ekoloSke mreze, odnosno
podrucja oCuvanja znacajnog za vrste i staniSne tipove HR2001010 — Paleoombla —
Ombla (podrucje prema Direktivi o stanistima).

Podrucje oCuvanja znaCajno za vrste i staniSne tipove sadrzi sljedeca ciljna stanista:

ZNANSTVENI NAZIV
; VRSTE/
SIFRA STANISNOG TIPA

KATEGORIJA HRVATSKI NAZIV VRSTE/
ZA CILINU HRVATSKI NAZIV STANISTA
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(1)

(2)
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(1)

VRSTU/STANI
SNI TIP
1 gaovice Phoxinellus spp.
1 blazijev potkovnjak Rhinolophus blasii
1 veliki potkovnjak Ehlnolophys
errumequinum
1 juzni potkovnjak Rhinolophus euryale
1 mali potkovnjak Rhinolophus hipposideros
1 o8trouhi SiSmis Myotis blythii
1 dugokrili prénjak Miniopterus schreibersii
1 ridi SiSmis Myotis emarginatus
1 popovska gaovica Delminichthys ghetaldii
1 Spilje i jame zatvorene za javnost 8310
Isto€no submediteranski suhi
1 L o 62A0
travnjaci (Scorzoneretalia villosae)

Sve gradevine i zahvate u radnoj zoni treba izvoditi na nac¢in da nemaju znacajan
negativan utjecaj na ekoloSku mrezu, sukladno vazeéem Zakonu o zastiti prirode,
Uredbi o ekoloSkoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima
ekolodke mreZe i ostalim posebnim propisima.

Za podrucje obuhvata Plana utvrdene su slijede¢e mjere zastite prirode:

—  pri gradnji gradevina gospodarske namjene §to viSe Euvati prirodnu konfiguraciju
terena i postojecu visoku vegetaciju te prilagoditi rieSenja postojecoj situaciji,

— kod sadnje visokog zelenila prednost dati zimzelenim i crnogori¢nim vrstama,

— obavezno je vizualno zakloniti gradevine od strane naselja i prometnice,

— pri oblikovanju gradevina treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

— pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koristenje
neobnovljivih prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora,
uz uvjet da njihovo koristenje ne utjeCe na gubitak ciljnih vrsta i staniSnih tipova
sa podrucja ekoloske mreze,

—  pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza
minerala ili fosila koji bi mogli predstavljati zasti¢enu prirodnu vrijednost u smislu
Zakona o zastiti prirode te poduzeti mjere zastite od unistenja, osteéenja ili krade.

Mjere zastite kulturno povijesnih i ambijentalnih cjelina
Clanak 40.

U obuhvatu Plana nema zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i/ili
ambijentalnih vrijednosti, ni za zastitu predlozenih kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina i/ili ambijentalnih vrijednosti.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini
ili ispod povrsine tla naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove
duZna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 41.
Na podrucju obuhvata UPU-a s otpadom ¢e se postupati u okviru cjelovitog sustava

gospodarenja otpadom Dubrovacko neretvanske Zupanije i Grada Dubrovnika,
uskladenog s odredbama vazeceg Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom.



9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 42.

(1)  Unutar obuhvata Plana nije dopuStena organizacija gospodarske djelatnosti Cija
tehnologija moze Stetnim i prekomjernim emisijama ugrozavaju zdravlje ljudi i mogu
nepovoljno utjecati na okolis.

Zastita tla
Clanak 43.

(1)  Podrucje obuhvata Plana podrudje je pojatane erozije.

(2) Ne smiju se izazivati erozivni procesi novim zahvatima u prostoru, niti uzrokovati
nestabilnost tla i stvaranje novih ili povecanje ugrozenosti postojecih kliziSta.

(3) Potrebno je izbjegavati gradnju objekata na podrucju koje bi eventualno bilo ugrozeno
kliziStem — odronima.

Cuvanije i poboljsanje kvalitete vode
Clanak 44.

(1) ZasStita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za spreCavanje i
smanjivanje oneciscenja, prije svega izgradnjom sustava odvodnje.

(2) Ostale mjere za spre€avanje i smanjivanje oneciS¢enja podzemnih i povrSinskih voda
ukljuCuju izbjegavanje odlijevanja oneciS¢enih voda i voda oneciS¢enih deterdZzentima,
brigu korisnika o zastiti i odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i drugih vodovodnih
uredaja unutar i ispred vlastite gradevne Cestice.

(3) Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje ili u drugi prijemnik, te
u vodama koje se nakon prociS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih
voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelja i
dopustene koncentracije prema posebnim propisima kojima se regulira emisija
otpadnih voda.

Zastita od poplava i zastita podzemnih voda
Clanak 45.

(1)  Zastita od Stetnog djelovanja voda na podrucju obuhvata Plana osigurava se planskim
mjerama te postupkom projektiranja i gradnje kojima se sprjeCava ili umanjuje
nastajanje Steta od oborinskih voda, bujica i poplava.

(2) Oborinske vode sa svih izgradenih povrSina unutar obuhvata Plana prikupljaju se u
oborinsku kanalizaciju, a oborinske vode s krovova gradevina mogu se prikupljati uz
pro€iS¢avanje i spremati u posebne spremnike te se koristiti kao tehnoloSka voda
odnosno kao alternativni izvor.

(3) Posebnu paznju treba posvetiti zastiti podzemnih voda za Sto je neophodno izgraditi
sustav vodonepropusne kanalizacije.

Zastita i poboljSanje kakvoce zraka
Clanak 46.
(1)  Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvoce zraka oCuvati zdravlje ljudi, biljni i

Zivotinjski svijet te kulturne i druge materijalne vrijednosti. Za prostor u obuhvatu Plana
definira se obveza odrzanja postojece prve kategorije kakvoce zraka.



(2) Na prostoru obuhvata Plana zaStita zraka provodit ¢e se smanjenjem emisije
onecidc¢ujucih tvari u zrak i to ograniCavanjem emisije i propisivanjem tehnickih
standarda u skladu s posebnim propisima.

(3) Na podru¢ju obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja gradevina djelatnosti koje
izazivaju zagadenje zraka.

Zastita od prekomjerne buke
Clanak 47.

(1)  Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno posebnim propisima kojima se
regulira zastita od buke.

(2)  Zabranjeno je graditi gradevine €ijim koriStenjem bi se prekoracile vrijednosti propisane
posebnim propisom o najviSim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

(3) Zastita od buke generirane radnim procesima treba se provesti unutar pripadajuce
gradevne Cestice odnosno gradevine.

(4) Najveca dopustena razina buke utvrduje se prema propisanim vrijednostima za
industrijska, skladiSna i servisna postrojenja na sljedeci nacin:
— na granici gradevinske €estice unutar zone — buka ne smije prelaziti 80 dB(A),
— na granici ove zone buka ne smije prelaziti dopustene razine zone s kojom granici.

Clanak 48.

(1) Za planirane gradevine - sadrzaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja,
gradenja i odabira tehnologije, osigurati $to manju emisiju zvuka, i to:
— odabirom i uporabom malobucnih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport,
— izvedbom odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke,
— uredenjem planiranih javnih zelenih povrSina i zelenih povrSina u sklopu
gradevinskih Cestica.

Zastita od svjetlosnog oneciséenja
Clanak 49.

(1)  Zastita od svjetlosnog oneciScenja se provodi u skladu s posebnim propisima i ne
propisuju se dodatne mjere zastite.

Zastita krajolika .
Clanak 50.

(1)  Planirano je ozelenjivanje podrucja u cilju o€uvanja krajobraznih vrijednosti kao i
vizualne zastite i zastite od praSine i buke.

(2) Sve pokose nastale formiranjem platoa i uredenjem prometnica potrebno je
hortikulturno oblikovati.

(3) U koridoru planirane prometnice, te u okviru svih gradevnih Cestica planira se
ozelenjivanje autohtonim biljnim vrstama otpornim na klimu i na podrucje u kojem se
nalaze.

Mjere zastite od pozara 3
Clanak 51.

(1)  Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz
podrucja zastite od pozara utvrdene Zakonom o zastiti od poZara i na temelju njega
donesenim propisima.
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U svrhu sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, potrebno je dokazati,
uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike
materijala gradevine, veliinu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr. da se pozar
nece prenijeti na susjedne gradevine. U protivnom gradevina mora biti odvojena od
susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju
da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora
biti od negorivog materijala na duzini konzole.

Za gradevine koje podlijezu Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe i moraju imati
osigurane vatrogasne pristupe, minimalna Sirina povrSine za operativni rad
vatrogasaca iznosi 5,5 m. Takoder je potrebno osigurati i prostor unutarnjih i vanjskih
radijusa zaokretanja vatrogasnih vozila, u skladu s navedenim Pravilnikom.

Kod projektiranja novih prometnica ili rekonstrukcije postojecih, obavezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu 3irinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse
zaokretanja, a sve u skladu s posebnim propisima.

Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava, obavezno je predvidjeti
izgradnju unutarnje i vanjske hidrantske mreze sukladno posebnim propisima.

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili
plinova, moraju se postivati posebni propisi.

U slu€aju gradnje gradevine iz skupine 2 - zahtjevne gradevine temeljem posebnog
propisa, potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara.

Ostale mjere zastite od pozara potrebno je ugradivati u projekte u skladu s vazeéim
propisima i normama kojima se regulira ova problematika.

Zastita i spasavanje od potresa

(1)
(2)
3)
(4)

Clanak 52.

Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem u
skladu s seizmickim kartama, zakonima i propisima.

Podrucje Plana nalazi se unutar potresnog podrucja gravitacijskog ubrzanja 0,3 — 0,32
Sto je potrebno uvazavati prilikom prora¢una stabilnosti gradevina.

Sve gradevine moraju biti dimenzionirane najmanje na o€ekivani intenzitet potresa u
skladu sa zakonskom regulativom za protupotresnu izgradnju.

Mjere koje omogucavaju lokaliziranje i ograniCavanje dometa posljedica potresa
odreduju se proratunom povredivosti fiziCkih struktura, sukladno Pravilniku o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora.

Zastita od prirodnih i drugih nesreca

(1)

(2)

Clanak 53.

Tijekom planiranja, uredenja prostora i gradnje gradevina moraju se primjenjivati
odredbe Zakona o sustavu civilne zastite, Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora te Pravilnika
0 uzbunjivanju stanovnistva.

UrbanistiCke mjere zastite od elementarnih nepogoda: jake oborine, poledica, tua —
predvidaju se uporabom odgovarajucih gradevinskih materijala i konstrukcija (nagib
krovista, nagib rampe) te zavrSnom obradom (gornji postroj prometnica, ulazne rampe
u garaze) i koriStenjem alternativnih izvora energije.

Sprje€avanje stvaranja arhitektonsko-urbanistic¢kih barijera

Clanak 54.



(1)  Na podrucju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanisticko - tehniCke uvjete i
normative za spreCavanje stvaranja arhitektonsko - urbanistickih barijera, u skladu s
posebnim propisima.

(2) Gradevine unutar obuhvata Plana moraju biti projektirane na nacin da je osobama
smanjene pokretljivosti osiguran nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.

(3) Potrebno je, u skladu s posebnim propisima, osigurati odreden broj PGM za osobe sa
smanjenom pokretljivos¢éu u odnosnu na ukupni propisani broj PGM, te izvoditi pristupe
pjeSackim prijelazima na krizanjima sa skoSenim rubnjacima, kako bi se osiguralo
nesmetano kretanje osoba sa smanjenom pokretljivoScu.

10. MJERE PROVEDBE PLANA 5
Clanak 55.

(1)  Detaljno razgranicenje izmedu pojedinih namjena povrSina i granice koje se grafickim
prikazima ne mogu nedvojbeno utvrditi, odredit ¢e se prilikom izdavanja akata za
provedbu Plana odnosno akata za gradenje, a sukladno razgrani¢enjima utvrdenim
odgovaraju¢om geodetskom situacijom stvarnog stanja terena.

(2)  Dozvoljeno je etapno i fazno gradenje svih gradevina unutar obuhvata Plana.

lll. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 56.

(1)  Urbanisticki plan uredenja ,Pobrezje-sjever® izradene su u 6 (Sest) izvornika ovjerenih
pecCatom Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika i potpisom predsjednika Gradskog vije¢a
Grada Dubrovnika.

(2)  Uvid u Urbanisti¢ki plan uredenja ,Pobrezje-sjever” osigurava se u sjediStu Nositelja
izrade — Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje u zastitu
okoliSa, Pred Dvorom 1.

Clanak 57.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika®“.
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Na temelju ¢lanka 42. Zakona o lokalnim porezima (“Narodne novine”, broj115/16, 101/17,
114/22,114/23 i 152/2024) i ¢lanka 39. Statuta Grada Dubrovnika (“Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika”, broj 2/21), Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 41. sjedinici, odrZzanoj 14. travnja
2025., donijelo je



