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1 POLAZISTA

Urbanisticki plan uredenja "PobreZje - sjever" (u nastavku: Plan), izraduje se na temelju Odluke o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja "Pobrezje - sjever" ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 19/23; u daljnjem
tekstu: Odluka o izradi).

Odluku o izradi donijelo je Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 25. sjednici odrzanoj 21. listopada 2023. godine
Njome se odreduiju ciljevi i programska polazista Plana.

Obuhvat Plana odnosi se na podrucje utvrdeno Odlukom o izradi. Prilagodavanjem detaljnijoj katastarskoj izmijeri
i stanju na terenu obuhvat je izmijenjen u odnosu na onaj odreden Prostornim planom uredenja Grada
Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" broj 7/05, 6/07, 10/07 -ispravak, 3/14, 9/14 -proiSéeni tekst,
19/15, 18/16 -prodiSceni tekst, 25/18, 13/19, 7/20 -procisceni tekst, 2/21, 5/21. -ispravak, 7/21. - pro¢iSceni tekst,
19/22., i 5/23. - proCis¢eni tekst) i Generalnim urbanistickim planom Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika" broj 10/05, 10/07, 8/12, 3/14, 9/14 -proCis¢eni tekst, 4/16 - odluka o obustavi ¢lanka, 25/18, 13/19,
8/20 -proCisceni tekst, 521, 8/21 -proCiSéeni tekst, 19/22 i 5/23 - proCiséeni tekst). Takoder je iskljucen juzni dio
neizgradenog neuredenog gradevinskog podrucja naselja koji je odvojen od sjevernog dijela prometnicom.

PovrSina obuhvata Plana iznosi 8,60 ha, a obuhvaéa izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
gospodarske namjene "PobreZje-sjever" povrsine 7,42 ha te dio nerazvrstane prometnice uz jugozapadni rub
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja.

Na podrucju obuhvata Plana trebaju se stvoriti prostorni preduvijeti za uredenje prostora u skladu s namjenom,
uvjetima koritenja i zaStitom prostora, stupnjem uredenja i izgradeno$¢u podru€ja obuhvata Plana. Unutar
obuhvata Plana potrebno je utvrditi uvjete i naCine gradnje gradevina gospodarske pretezno industrijske (11),
odnosno pretezno obrtne (12) namjene izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja.

T\ TANET #
- VANG /
P
-
B

Slika 1: Podrucje obuhvata Plana prikazano na ortofoto snimci i na izvodu iz kartografskog prikaza 4.2. Gradevinska podrucja naselja -
Dubrovnik vaze¢eg PPUO
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Izradi Plana pristupit ¢e se uslijed potrebe detaljnijeg sagledavanja podruéja obuhvata, podjele podrudja na
prostorne cjeline, utvrdivanja osnovne mreze prometne i komunalne infrastrukture, propisivanja mjera zastite
okoli$a i oGuvanja prirodnih i kulturnih vrijednosti.

Pri izradi Plana, kao stru¢ne podloge, koristit ¢e se sljiedeci dokumenti:

- Uredenje bujica podrucja Rijeke dubrovacke (KO Rozat, Prijevor, Obulieno,MokoSica i Petrovo Selo),
Labor projekt, Split, 2005.

- Krajobrazna studija za administrativno podruCje Grada Dubrovnika, Zelena infrastruktura d.o.o. iz
Zagreba i Agronomski fakultet SveuciliSta u Zagrebu, lipanj 2022.,

- Struéna analiza zaprimljene inicijative gradana u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za
izradu i donoSenje UPU-a ,Pobrezje”, Grad Dubrovnik -UO za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu
okolisa, Dubrovnik, listopad 2022.

Za potrebe izrade Plana koristit ¢e se topografsko - katastarska podloga u mjerilu 1:1000 i raspolozivi ortofoto
snimak.

Upravni odjel za zastitu okoliSa i komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske Zupanije, dopisom od 4. listopada
2023. (klasa: 351-01/23-01/60, urbroj: 2117-09/2-23-10) dalo je miSljenje da za izradu Urbanistiékog plana
uredenja "Pobrezje - sjever nije potrebno provesti postupak strateSke procjene niti ocjene o potrebi strateSke
procjene utjecaja na okolis.

Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju, ("Narodne novine* br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) - u daljnjem tekstu: Zakon i Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostomnih planova (,Narodne novine* br. 106/98,
39/04, 45/04 - ispravak i 163/04).

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa Grada Dubrovnika.
Struéni izradiva¢ Plana je tvrtka Urbanistica d.0.0. iz Zagreba.

11 POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI ZONE U PROSTORU GRADA DUBROVNIKA

Predmetni obuhvat Plana smjeSten je na podruju koje administrativno pripada Gradu Dubrovniku, u naselju
Pobrezje. Podruéje obuhvata u cijelosti je smjeSteno unutar zastiéenog obalnog podruéja (ZOP - podruéje od
posebnog interesa za RH), odnosno unutar prostora ogranitenja koji obuhvaéa pojas kopna u Sirini od 1000 m od
obalne crte i pojas mora u Sirini od 300 m od obalne crte. Nalazi se neposredno uz novi dio naselja Pobrezje, a
od Gruza je udaljeno priblizno 2000 m zraéne linije. Podrudju obuhvata se iz smjera Gruza pristupa s
nerazvrstane ceste koja spaja Osojnik i drzavnu cestu D8 (most dr. Dr. Franja Tudmana).
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Slika 2: Podrucje obuhvata Plana prikazano na orto foto snimci, $ira situacija

Najblize izgradeno podruje nalazi se neposredno uz isto¢ni rub obuhvata Plana i odnosi se na podrucje
mjeSovite namjene utvrdeno prostornim planom.

=t
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'}‘ POBREZYE - novi dio naselja”
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Slika 3: PoloZaj obuhvata u odnosu na postojeca izgradena podrucja i prometne pravce
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1.1.1  Osnovni podaci o stanju u prostoru

Predmetni obuhvat nalazi se juzno od starog dijela naselja Pobrezje na nizoj nadmorskoj visini i pretezito na
sjevernoj strani lokalnih brjegova. Podrucje obuhvata u potpunosti je neizgradeno. Prekriveno je Sumskom
vegetacijom, poljoprivrednim povrSinama, suhozidima te buji¢nim vodotocima. Od Sumske vegetacije izdvaja se
hrast Quercus pubescens.

Slika 4: Pogled s juga na podrucje obuhvata Plana PobrezZje - sjever

Obuhvat je izduzenog oblika uzduz prometnice, duZine oko 750 m i Sirine priblizno 100 do 175 m. Na prostoru
obuhvata postoji nekoliko putova koji sluze u poljoprivredne svrhe, a prikljuuju se na nerazvrstanu prometnicu
duz juznog ruba obuhvata. Uz istoCni rub obuhvata od nerazvrstane prometnice odvaja se pristupni put za
postojecu stambenu izgradnju uz obuhvat.

Slika 5: Priblizne dimenzije obuhvata Plana
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Na prostoru Grada Dubrovnika geomorfolo$ki se razlikuju &etiri sektora:

- strmi gorski predjeli (m.n.m. 400-1000 i viSe metara)

- brdsko podrucje blazih padina (ispod 400 m.n.m.)

- zaravnjeni krski tereni

- kr8ka polja i depresije ispunjene zemljiSnim materijalom

Podrucje PobreZja pripada brdskom podruéju blaZih padina (ispod 400 m.n.m.). Predmetni obuhvat nalazi se na
obroncima i dijelom u udolini podno naselja Pobrezje. Teren je kosi s neravnomjernim padom prema istoku
razli¢itih nagiba. Nagibi terena krecu se od 185 m.n.m. do 255 m.n.m. §to iznosi visinsku razliku od priblizno 70m.

[ 160 - 170 m
[ 170 - 180 m
[] 180 - 190 m
[] 190 - 200 m
[] 200 - 210 m
[1210-220m

[7] 220 - 230 m
[] 230 - 240 m
[7] 240 - 250 m

[7] 250 - 260 m

[] 260 - 270 m

\ 270 — 280 m

Slika 6: Topografija terena

Geoloski, na podru¢ju PobreZja nalazi se prevrnuta antiklinala Vrbica — MokoSica. Jezgru ¢ine sezonski dolomiti i
bijeli kristalni vapnenci, a krila su izradena od paleocenskog vapnenca. Hidrogeoloski, podrucje je bogato
povremenim izvorima vode, ukljuCujuci potok Smerole;j.

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

Podrucje obuhvata Plana odredeno Odlukom o izradi obuhvaca sjeverni dio izdvojenog gradevinskog podruja
izvan naselja gospodarske namjene i nerazvrstanu cestu koja prostornim planom viSeg reda nije odredena kao
dio gradevinskog podrudja.

Prostornim planom videg reda planirana je zona izdvojenog gradevinskog podruja izvan naselja gospodarske
namjene koja je nerazvrstanom cestom podijeliena na dva priblizno jednaka dijela. Zbroj povrina pojedinih
dijelova odgovara planiranoj povrsini odredenoj u Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije (dalje u
tekstu: PPDNZ). Zona je oznaéena kao neizgradena neuredena. Neposredno uz planiranu gospodarsku zonu
nalazi se izgradeno podrucje mjeSovite namjene
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Slika 7: Izvod iz kartografskog dijela PPDNZ - Kartografski prikaz 1. Koristenje i namjena povrsina i kartografskog dijela PPUG-a -
Kartografski prikaz 4.2. Gradevinska podrucja naselja - Dubrovnik

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

Podruéje obuhvata Plana komunalno je relativno skromno opremljeno, medutim preduvjeti za bolje i kvalitetnije
infrastrukturno opremanje su povoljni obzirom na izvedene dijelove mreze komunalne infrastrukture u
neposrednoj blizini.

Prostorom planiranog obuhvata prolazi trasa vodoopskrbnog cjevovoda te zraéni elektroenergetski vodovi 10kV.
Jugoisto¢nim dijelom obuhvata prolazi podzemni vod javnih telekomunikacija. Uz sjeverni rub obuhvata
smjestena je trafostanica TS 10/0.4 kV.

1.1.4 Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Podrucje Plana u cijelosti je smjeSteno unutar prostora ograni¢enja zasti¢enog obalnog podrucja (ZOP-a).

Obuhvat Plana nalazi se u podruéju EkoloSke mreze Natura 2000 sukladno Uredbi o ekolodkoj mrezi i
nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima ekoloSke mreZe (NN 80/2019). EkoloSka mreza Natura
2000 je koherentna europska ekoloSka mreza sastavljena od podrucja u kojima se nalaze prirodni staniSni tipovi i
stanista divljih vrsta od interesa za Europsku uniju, a omoguéuje oCuvanje ili, kad je to potrebno, povrat u
povolino stanje oCuvanja odredenih prirodnih stanidnih tipova i stanita vrsta u njihovu prirodnom podrucju
rasprostranjenosti.

Podrucje se nalazi na Podrucju o€uvanja znaCajna za vrste i stanidne tipove Paleoombla - Ombla.
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Slika 8: Prikaz Podru¢ja ouvanja znacajna za vrste i stani$ne tipove

Unutar podru¢ja obuhvata plana nema registriranih dobara upisanih u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske niti kulturnih dobara evidentiranih vaze¢im prostornim planom videg reda.

1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrucja

Podrucje obuhvata pokriveno je sljede¢im dokumentima prostornog uredenja:

- Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije ("SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije"
broj 6/03, 3/05-uskladenje, 3/06*, 7/10, 4/12.-ispravak, 9/13, 2/15-uskladenje, 7/16, 2/19, 6/19-proCiséeni
tekst, 03/20 i 12/20-procidceni tekst (*-Presuda Visokog upravnog suda RH Br:Usoz-96/2012-8 od
28.11.2014., Narodne novine broj 10/15 od 28.1.2015.)), dalje: PPDNZ

- Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" broj 7/05, 6/07, 10/07 -
ispravak, 3/14, 9/14 -proCis¢eni tekst, 19/15, 18/16 -proiSceni tekst, 25/18, 13/19, 7/20 -proiSceni tekst,
2121, 5/21. -ispravak, 7/21. - pro¢iSCeni tekst, 19/22., i 5/23. - pro€iséeni tekst), dalje: PPUG,

- Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" broj 10/05, 10/07,
8/12, 3114, 9/14 -proiSéeni tekst, 4/16 - odluka o obustavi &lanka, 25/18, 13/19, 8/20 -prociSceni tekst,
5/21, 8/21 -prociSceni tekst, 19/22 i 5/23 - procisceni tekst), dalje: GUP.

1.1.5.1  Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije

Clankom 40. Odredbi za provedbu Prostornog plana Dubrovaéko-neretvanske zupanije, u Gradu Dubrovniku,
planirana su gradevinska podrucja izdvojene gospodarske namjene izvan naselja pretezito industrijske ili
mjeSovite industrijsko-poslovne namjene. Na podruCju naselja PobreZje odredeno je podruje industrijske
namjene - pretezito industrijska (11) i preteZito zanatska (12) planirane povrsine 14,3 ha.

U nastavku je izvod iz kartografskih prikaza relevantnih za podruéje obuhvata Plana.
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Nerazvrstane ceste

Slika 10:1zvod iz kartografskog dijela PPDNZ - Kartografski prikaz 2.1.1. Infrastrukturni sustavi - Cestovni promet s oznagenim obuhvatom
Plana
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Magistralni vod

Korisni¢ki vod

Slika 11:1zvod iz kartografskog dijela PPDNZ - Kartografski prikaz 2.2.1. Infrastruktumni sustavi - Pota i telekomunikacije - Posta i javne
telekomunikacije s oznacenim obuhvatom Plana

s Plinovod - magistralni

O BS (Blokadna stanica) SA

Daleovod 110kV (dvosistemski DS)
Kabel 110kV

Slika 12:1zvod iz kartografskog dijela PPDNZ - Kartografski prikaz 2.3. Infrastrukturni sustavi - Energetski sustavi s oznagdenim obuhvatom
Plana

10
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Vodosprema 31
A : T
Slika 13:1zvod iz kartografskog dijela PPDNZ - Kartografski prikaz 2.4. i 2.5. Infrastrukturni sustavi - Vodnogospodarski sustavi, obrada,
skladistenje i odlaganje otpada s oznacenim obuhvatom Plana

=

Ostali vodospskrbni cjevovodi
Glavni dovodni kanal (kolektor)

- Zone planirane izgradnje kanalizacijskog sustava

s 39 ~
o =
) BAKSA T I T i
Podrugje o¢uvanja znacajna -
@ za vrste i stani$ne tipove (POVS) "‘-‘-__"—:{F &

Slika 14:1zvod iz kartografskog dijela PPDNZ - Kartografski prikaz 3.1.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora - Podru&ja posebnih
uvjeta koritenja - Prirodna bastina s oznagenim obuhvatom Plana
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lzvod iz tekstualnog dijela PPDNZ vezan za ekolo$ku mrezu:

Clanak 213j.

Podrucje o¢uvanja znaCajno za vrste i stani§ne tipove (POVS) je podrucje koje, u biogeografskoj regiji ili regijama

kojima pripada, znatno pridonosi:

- odrZavanju ili povratu u povoljno stanje o¢uvanosti prirodnog stanisnog tipa od interesa za Europsku
uniju koji je prirodno rasprostranjen na teritoriju Republike Hrvatske, a navodi se na popisu prirodnih
stanisnih tipova od interesa za Europsku uniju zastuplienih na teritoriju Republike Hrvatske (referentna
lista stani$nih tipova) u uredbi iz Clanka 54. stavka 9. Zakona o zastiti prirode, ili znatno pridonosi
odrzavanju ili povratu u povoljno stanje o¢uvanosti neke od vrsta navedenih na popisu divijih vrsta (osim
ptica) od interesa za Europsku uniju koje se redovito pojavijuju na teritoriju Republike Hrvatske
(referentna lista divijih vrsta) navedenih u uredbi,

- cjelovitosti ekoloske mreZe,

- odrzavanju bioraznolikosti unutar pripadajuce biogeografske regije ili regija.

Clanak 213k.
Podrucja o¢uvanja znaCajna za vrste i stanisne tipove - POVS (PredloZena Podrucja od znacaja za Zajednicu -
pSCl)
R.br. Grad/Opcéina Naziv podrucja Oznaka
3. Dubrovnik Paleoombla - Ombla HR2001010
Tablica 1: Podrucja ouvanja zna€ajna za vrste i staniSne tipove - POVS (Predlozena Podruéja od znacaja za Zajednicu - pSCI)
Identifikacijski . .. | Kategorija za cilinu | Hrvatski naziv vrste/ Znanstveni naziv/ Sifra
. g Naziv podrucja v by L . oy ,
broj podrucja vrstu/ stanisni tip hrvatski naziv stani$ta stani$nog tipa
1 gaovice Phoxinellus spp.
1 blazijev potkovnjak Rhinolophus blasii
1 veliki potkovnjak Rhiinolophus
ferrumequinum
1 juzni potkovnjak Rhinolophus euryale
1 mali potkovnjak Rhinolophus hipposideros
Paleoombla - | 1 oStrouhi $iSmis§ Myotis blythii
HR2001010 Ombla 1 dugokrili prsnjak Miniopterus schreibersii
1 ridi 8ismi$ Myotis emarginatus
) Spi{je ijame zatvorene | oo o
za javnost
Isto¢no submediteranski
1 suhi travnjaci 62A0
(Scorzoneretalia villosae)
Tablica 2: Kategorija za ciljnu vrstu/stani$ni tip: 1 = medunarodno znacajna vrsta/stanini tip za koje su podrucja izdvojena temeljem

¢lanka 4. stavka 1. Direktive 92/43/EEZ
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Slika 15:1zvod iz kartografskog dijela PPDNZ - Kartografski prikaz 3.1.2. Uvjeti kori$tenja, uredenja i zagtite prostora - Podru¢ja posebnih
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ograni¢enja u koristenju - Prirodni i kulturni krajolici s oznaCenim obuhvatom Plana
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Slika 17:1zvod iz kartografskog dijela PPDNZ - Kartografski prikaz 3.2.2. Uvjeti kori$tenja, uredenja i zagtite prostora - Podru¢ja posebnih
ograni¢enja u koristenju - Ostalo s oznacenim obuhvatom Plana
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Slika 18:Izvod iz kartografskog dijela PPDNZ - Kartografski prikaz 3.3. Uvjeti kori$tenja, uredenja i zadtite prostora - Podrugja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite s oznaCenim obuhvatom Plana
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1.1.5.2  Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika

Clankom 46. Odredbi za provedbu Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika odredena su izdvojena
gradevinska podruéja iskljucive (osnovne) namjene izvan naselja proizvodne i poslovne namjene (1, K).

Clanak 65.
(1) Prostornim planom odredena su gradevinska podrucja za proizvodno-obrtnu i poslovnu namjenu:
- Trsteno,
- Pobreije,
- tehnicko-tehnolo$ki blok Osojnik,
- Kacigruda - reciklazno dvoriste
(2) U okviru izdvojenih gradevinskih podrucja iz stavka 1. ovog ¢lanka planirani su sliedeéi sadrZaji:

preradivacko-proizvodni pogoni, obrtni sadrZaji, servisi i usluge, komunalni sadrZaji, garaZe i sl. koji zbog
prostornih i drugih ogranic¢enja ne mogu biti smjesteni unutar gradevinskog podrucja naselja.

(3) Gradevine iz prethodnog stavka trebaju se graditi prema uvjetima:

1. gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu javnu prometnu
povrsinu kojoj je kolnik najmanje Sirine 5,56 m, ili je za javnu prometnu povrSinu prethodno izdana
lokacijska dozvola,

veli¢ina gradevinske Cestice ne moZe biti manja od 800 m2,
Sirina gradevinske Cestice ne moZe biti manja od 16,0 m,
koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi najviSe 0,4,

visina gospodarskih gradevina iznosi najvise 13,0 m

S o M 0D

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi H/2 visine zabata; ako je
polovica visine zabata manja od 3,0 m, najmanja udaljenost do mede susjedne gradevinske Cestice
iznosi najmanje 3,0 m,

7. najmanje 40% povrSine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno a uz rub obuhvata zone
obvezno je osigurati pojas zastitnog zelenila minimalne $irine od 5,0 m,

8. do izgradnje sustava odvodnje ofpadnih voda obvezno je izgraditi viastitu kanalizacijsku mrezu s
biolo§kim procistacem

9. parkiranje vozila mora Se rjeSavati na gradevinskoj Cestici prema normativima propisanima u c¢lanku 98.,
uz obvezu rieSavanja zajednickih parkiraliSta u okviru zone.

Na kartografskom prikazu podrucje proizvodne namjene Pobrezje planirano je u dva dijela, sjeverni i juzni,
odvojena prometnicom koja nije dio gradevinskog podrucja. PodruCje je oznaCeno kao neuredeni dio
neizgradenog gradevinskog podruéja. Sjeverno podruéje oznageno je oznakom 5.2, a juzno 5.3.

Vazno je naglasiti kako vazeéi PPUG nije u potpunosti u skladu s PPDNZ u pogledu odredivanja vrsta
gospodarske namjene. PPUG-om je zona odredena kao 1 i K, a PPDNZ-om I1 i 12. Buduéi da je Zakonom o
prostornom uredenju odredeno kako prostorni plan nizeg reda (PPUG, lokalni plan) mora biti u skladu s planom
viseg reda (PPDNZ, regionalni plan), prilikom planiranja namjena ovim Planom, vodit ¢e se raguna o uskladenosti
s PPDNZ-om.
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Slika 19:1zvod iz kartografskog dijela PPUG-a - Kartografski prikaz 4.2. Gradevinska podrucja naselja - Dubrovnik s oznacenim obuhvatom
Plana

Izvod iz tekstualnog dijela PPUG vezan za promet u mirovanju:
Clanak 98.

(1) Promet u mirovanju rieSava se javnim ili privatnim parkirali$nim/garaznim prostorom. Parkirne i garazne
povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju biti osigurane na gradevnoj cestici.
Nadzemni dio garaZe moze se graditi na udaljenosti od minimalno 5 m od granice s javnom prometnom
povrsinom i minimalno 1 m od granice sa susjednom ¢esticom ako na Cestici nema vrijednog postojeceg visokog
Zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije.

(3) U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju gradevina stambene, javne, gospodarske,
turisticke, Sportsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta (na gradevinskoj Cestici
ili u sklopu jedinstvenog zahvata koji se odreduje dokumentom prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade)
prema sljedecoj tablici:

Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiralisnih III garaznih 'mjesta (PM)
po m2 neto povrSine gradevine
robna kuca, supermarket 1PM na 15m,? prodajne
povrsine
najmanje 2 PM, od kojih
, 1 PM na 30m2 prodajne Jjedno posebno
ostale trgovine .. . .
. o povrsine oznaceno za vozila
Trgovina i skladiste
opskrbe
najmanje 1PM, za
skladista 1PM na 100m2 skladista preko 100m2
minimalno jedno
posebno oznaceno za
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vozila opskrbe
Poslovna i javna banke, ag'encu'e,lp oslovnice 1 PM na 25m2 najmanje 2 PM
namjena ngn/ dio) _
uredi i kancelarije 1 PM na 50m2
industrijski objekti 1 PM na 70m2
Industrija i obrt obrtni objekti 1 PM na 50m2
autoservis 1 PM na 20m2
trznice 1 PM/20 m2 povrSine
Komunalni / pfometnl tehn/cko-tehpoloske 1 PM/50 m2 minimaino 1 PM
sadrZaji gradevine
benzinske postaje 1 PM/25 m2
Tablica 3 Broj parkirnih mjesta prema tipu gradevine

Obuhvat Plana nalazi se unutar podruéja obuhvata GUP-a. PodruCje GUP-a nije detaljno planirano vazecim
PPUG-om. Na kartografskom prikazu 4.2. Gradevinska podrucja naselja - Dubrovnik, podrucje je prikazano kao
gradevinsko podrucje naselja $to nije u skladu s Odredbama za provedbu PPUG-a.

1.1.5.3  Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika

Generalnim urbanistickim planom Grada Dubrovnika podruje obuhvata Plana odredeno je kao posebno
razgraniena zona gospodarske namjene pretezno industrijska (1) i preteZno obrtna (12).

Izvod iz Odredbi za provedbu:
1.2.6. Gospodarska namjena — G
Clanak 14.

(1) Zonama gospodarske namjene pripadaju proizvodne - preteZito industriiske i obrtne, poslovne — preteZito
usluzne, trgovacke, komunalno servisne i garazno-poslovne gradevine, ugostiteljsko-turistiCke gradevine -
hotelski kompleksi, turisticka naselja te luke posebne namjene.

(2) Povrsine gospodarske namjene odredene su za:
1. Proizvodnu namjenu (ljubicasta)

1.1. PreteZito proizvodna namjena I1

1.2. PreteZito obrtna I2

2. Poslovnu namjenu (narancasta)

2.1. PreteZito usluzna K1

2.2. PreteZito trgovacka K2

2.3. Komunalno servisna K3

2.4. GaraZzno-poslovne gradevine K4

3. Ugostiteljsko-turisticku namjenu (crvena)
3.1. Hotelski kompleksi T1

3.2. Turisti¢ko naselje T2
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(3) Proizvodna namjena — | odnosi se na industrijske, obrine i gospodarske pogone, skladisne prostore, poslovne,
uredske i trgovacke gradevine.

(4) Poslovna namjena — K obuhvaca poslovne, upravne, uredske, trgovacke i usluzne sadrzaje, gradske robne
kuce, proizvodnju, komunalno-servisne, garaZzno—poslovne prostore, poslovne hotele, stanovanje u manjem
postotku i sl.

(5) Na povrsinama proizvodne namjene (I) i poslovne namjene (K) mogu se graditi i :
1. izloZbeno-prodajni saloni

2. poslovni i usluzni sadrZaji

3. obrtni sadrZaji

4. veletrgovine i trgovine

5. prometne gradevine, javne garaZe, Sportske povrsine

6. gradski komunalni servisi

7. gradevine za malo poduzetnistvo

8. tehnolo$ki parkovi

9. stambeni i turisticki sadrZaji maksimalno 20% gradevinske bruto povrsine,

10. javni i drustveni sadrZaji (zdravstveni, predSkolski, kulturni, vjerski i sl.) maksimalno 40% gradevinske bruto
povrsine

11. infrastrukturni objekti

3.1 Posebno razgranic¢ene zone - gospodarska namjena pretezno industrijska (I1) i pretezno obrtna (12)
Clanak 38.

(1) Pobrezje (11, 12) - 14,3 ha

U okviru posebno izdvojene zone PobreZje planirani su sliedeCi sadrZaji:

1. preradivacko-proizvodni pogoni

2. obrtni sadrZaji

3. veletrgovacki i trgovacki sadrZaji

4. servisi, obrti i usluge

5. komunalni sadrZaji

6. objekti infrastrukture

(3) Uvjeti i nacin gradnje.

1. gradevna Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu javno-prometnu povrsinu,
minimalne Sirine kolnika 5,5 metara, ili je za javno-prometnu povrsinu prethodno izdan akt o gradnji,

2. povrsina gradevne Cestice iznosi minimalno 800 m2;
3. Sirina gradevne Cestice ne moZe biti manja od 16,0 m

4. koeficijent izgradenosti (kig) iznosi maksimalno 0,4
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5. visina gospodarskih gradevina mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te tehnologijjom
proizvodnog procesa, ali ne vise od 13,0 m (osim tehnoloski uvjetovanih dijelova gradevine, npr. dimnjaci);

6. najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2, a ne manje od 3,0 m

7. najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno, a uz rub obuhvata zone obvezno je
osigurati pojas visokog zastitnog zelenila minimalne $irine 5,0 m,

8. do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda obvezna je izgradnja viastite kanalizacijske mreZe s uredajem za
procisc¢avanje otpadnih voda,

9. minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

10. parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju biti osigurane
na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaZe moZe se graditi na udaljenosti od minimalno 5 m od granice s javnom
prometnom povrSinom i minimalno 1 m od granice sa susjednom cesticom ako na cestici nema vrijednog
postojeceg visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije.

11. kroz izradu plana uZeg podrucja za zonu PobreZje, potrebno je definirati lokaciju reciklaznog dvorista.

Na kartografskom prikazu Kori$tenje i namjena prostora podrucje je prikazano kao gradevinsko podrucje naselja
§to nije u skladu s Odredbama za provedbu GUP-a. Na podrucju obuhvata Plana planiran je smjestaj GO -
reciklaznog dvorita za gradevinski otpad (GO), pretovarne stanice (PS) i reciklaznog dvorista (RD).

j ) // /_\J/—*/\/“—;//

Proizvodna namjena
11 - pretezito industrijska \
12 - pretezito zanatska N

R
Slika 20:1zvod iz kartografskog dijela GUP-a - Kartografski prikaz 1. Koristenje i namjena prostora s oznacenim obuhvatom Plana

Temeljem StruCne analize zaprimljene inicijative gradana u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za
izradu i donoSenje UPU-a ,PobreZje*, Grad Dubrovnik -UO za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa,

Dubrovnik, listopad 2022., kao dokumenta koji treba uzeti u obzir pri izradi Plana na razini Grada je zakljuceno da
se GO - reciklazno dvoriste za gradevinski otpad, PS — pretovarna stanica i RD - reciklazno dvoriste smjeste na
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podrucje Tehnicko-tehnoloSkog bloka Osojnik za koji je izraden zasebni UPU i na kojem su realizacije projekata
spomenutih sadrzaja u tijeku.

Clanak 69.
(3) Gradske ulice provode daljnju distribuciju prometa po zonama.

Gradske ulice je potrebno urbano opremiti i to: javhom rasvjetom, autobusnim stajalistima, odmoristima s
klupama i kantama za otpad, oglasnim panoima i sl.

Svako stajaliSte treba imati uredeno autobusno ugibaliSte sukladno posebnim propisima, opremljeno urbanom
opremom te adekvatnom ¢ekaonicom.

(6) Javno-prometne povrSine i prilazi gradevinama moraju imati elemente kojima se osigurava nesmetano
kretanje osobama s poteSkocama u kretanju.

Pri izgradnji invalidskih prolaza rampi sukladno posebnim propisima obavezno koristiti uocljive boje podloge radi
optickog vodenja, odnosno bolje uocljivosti.

(7) Unutar minimalnih koridora planiranih cesta ne dopu$ta se gradnja drugih gradevina do ishodenja akta o
gradnji za cestu (ili njezin dio na koji je orijentirana gradevina). Nakon zasnivanja gradevinske Cestice ceste,
odredit ¢e se za$titni pojasevi sukladno posebnom zakonu, a moZebitni prostor izvan za$titnog pojasa prikljucit ¢e
Se susjednoj planiranoj namjeni.

(8) Kolni pristup gradevnoj ¢estici smjeStenoj uz javnu prometnu povrsinu moZe zauzeti minimalnu Sirinu 3 m.

(9) Gradevna Cestica moZe imati samo jedan kolni pristup s jedne strane gradevinske Cestice. Ostale mogucnosti
utvrdit ¢e se posebnim uvjetima iz oblasti prometa utvrdenih od strane mjerodavnih tijela.

(11) Ako je na gradevnu Cesticu onemogucen pristup vozilima moguce je osigurati potreban broj parkirnih mjesta
unutar gravitacijskog podrucja ne veceg od 100 m od predmetne gradevne Cestice uz uvjet da su u istom
vlasnistvu.

(12) Aktom za gradnju ili rekonstrukciju ceste obvezno treba odrediti nacin rieSavanja odvodnje oborinskih voda
radi sprieCavanja $tetnih utjecaja na okolis.

Clanak 70.

(2) Prikliucenje na ostale (nerazvrstane) ceste moguce je temeljem prethodnog odobrenja oviastenoga tijela
gradske uprave u postupku ishodenja akta o gradnji ili na temelju plana uZeg podrucja.

Clanak 71.

(1) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukture potrebno se
pridrZavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja te pribaviti
suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Komunalna infrastruktura smjesta se u pojas prometnice sukladno posebnim propisima te uvjetima nadleznih
sluzbi.

(2) Pri rekonstrukciji odredene cestovne i ulicne dionice obavezna je i rekonstrukcija pripadajuceg dijela
telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze koja se nalazi/ili je planirana u cestama ili ulicama uz
uspostavu zastitnog zelenila minimalne Sirine 2,0 m s obje strane dionice koja Se rekonstruira, ako to dopustaju
prostorni uvjeti.

(3) Regulacijska linija odvaja javnu povrsinu od privatne (u smislu reZima koristenja).
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Minimalna udaljenost regulacijske linjje od ruba kolnika treba osigurati mogucnost izgradnje odvodnog jarka,
usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moZe biti manja od one odredene zakonskim propisima.

Minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Minimalna udaljenost regulacijskog pravca od osi ceste treba iznositi minimalno polovinu Sirine poprecnog profila
prometnice definirane ovim planom.

Udaljenost regulacijskog pravca od osi kolnika ulice ne moZe biti manja od 4,5 m, osim u ve¢ izgradenim
dijelovima grada s formiranim ulicama, ali ne manje od 1,5 m.

(6) Slijepa ulica moZe biti najvece duZine do 180 m uz uvjet da na kraju ima obvezno okretiste za komunalna i
druga vozila.

(8) Gradevna Cestica ulice moZe biti i Sira od povrSine planirane za gradnju ulice, zbog prometno - tehnickih
uvjeta kao $to su: formiranje kriZanja, prilaza kriZanju, autobusnih ugibalita, posebnih traka za javni prijevoz,
podzida, nasipa i sl.

Clanak 72.
(1) Promet u mirovanju rjeSava se javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom.

Parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju biti osigurane na
gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaZze moZe se graditi na udaljenosti od minimalno 5 m od granice s javnom
prometnom povrsinom i minimalno 1 m od granice sa susjednom ¢esticom ako na cestici nema vrijednog
postojeceg visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije. Ako se gradi
viSe od jedne potpuno ukopane etaZe u svrhu garaZiranja, moguce je iskljucivo u tu svrhu povecati koeficijent
iskoritenosti (kis) za 0,3. Postojeci deficiti parkiraliSnog prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom javnih
parkiraliSta/garaza, uglavnom u sredi$njim dijelovima naselja i na gradskom podrucju naselja Dubrovnik.

(2) Uz svako novo parkiraliSte potrebno je urediti drvored.

(4) Za parkiranje se koristi i dijelovima ulica, osim glavnih gradskih ulica, ako se time ne ugroZava sigurnost
odvijanja prometa i, posebno, kretanje pjeSaka. ParkiraliSna se mjesta na cesti postavijaju uzduzno, koso ili
okomito na kolnik ceste, ovisno o moguénostima, uz obvezno osiguranje zadanog popre¢nog profila ceste,
posebno pjeSackog plocnika. ParkiraliSna se mjesta organiziraju na udaljenosti od najmanje 5,0 m od pjeSackog
prijelaza preko ulice. Ako se parkiraliSta grade uz kolnik gradske ulice, dopus$tena brzina kretanja za motorna
vozila ne smije biti veéa od 50 km/h.

(6) Potrebni broj parkirali$nih mjesta odreden je sukladno odredbama ovog Plana. Kada se zbog prostornih
mogucnosti ne moZe ostvariti kolni pristup gradevnoj cestici ili kada na gradevnoj Cestici nije moguce osigurati
propisani parkirali$ni prostor, obveza investitora je platiti odgovarajuci iznos koji ¢e se namjenski koristit za
gradnju javnih parkirali$ta i garaZa. Placanje se requlira posebnom odlukom Grada Dubrovnika.

(7) Pri gradnji novih ili rekonstrukciji postojecih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je osigurati
parkiraliSta/garaze na gradevnoj cestici.

(8) U postupku izdavanja akata za gradnju za izgradnju gradevina stambene, javne, gospodarske, turisticke,
Sportsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta na gradevnoj Cestici ili u sklopu
jedinstvenog zahvata koji se odreduje prostornim planom uzeg podrucja.

(11) Iznimno je moguce graditi garaZe i urediti ili graditi parkiraliSne povrSine u svim zonama, kao zasebnih
gradevina, na gradevinskim esticama koje svojim oblikom i veli¢inom ne udovoljavaju parametrima za gradnju
stambenih i javnih gradevina uz ispunjavanje sljedecih uvjeta:

1. za pristup ishoditi odobrenje mjerodavnog tijela ovisno o kategoriji prometnice s koje se rieSava pristup,
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2. maksimalna udaljenost do gradevine kojoj parkiraliste ili garaza sluze treba biti 100 m.

Pod uredenjem parkiralisnih povrSina podrazumijeva se uredenje sukladno smjernicama, standardima i propisima
koji se odnose na projektiranje parkiralista. S parkiraliSnih povrsina obvezno je omoguciti brzo i efikasno
odvodenje oborinskih voda, koje ne smiju narusiti okolne gradevine. Ukoliko se na parkirali§tu omogucava
smjestaj 5 (ili vise) vozila oborinsku odvodnju obvezno je rijeSiti putem separatora masti/ulja.

(13) Ako je na gradevnu Cesticu onemogucen pristup vozilima moguce je osigurati potreban broj parkirih mjesta
unutar gravitacijskog podrucja ne veéeg od 100 m od predmetne gradevne Cestice uz uvjet da su u istom
viasnistvu.

(14) Nije dopusteno formiranje gotovih parking sustava na otvorenim parkiralistima ve¢ samo u zatvorenim
garaznim prostorima.

Prema kartografskom prikazu 3.1. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza — Promet uz juzni rub planiranog
obuhvata prolazi trasa prometnice kategorizirana kao gradska cesta.
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Slika 21:1zvod iz kartografskog dijela GUP-a - Kartografski prikaz 3.1. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet s oznaCenim
obuhvatom Plana
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Prema kartografskom prikazu 3.2. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza — Telekomunikacije uz sjeverni
rub i jugoistoénim dijelom planiranog obuhvata planirana je rekonstrukcija mrezZe javnih telekomunikacija.
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Slika 22:1zvod iz kartografskog dijela GUP-a - Kartografski prikaz 3.2. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza - Telekomunikacije s
oznacenim obuhvatom Plana

Prema kartografskom prikazu 3.3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza — Energetski sustav na prostoru

planiranog obuhvata planirane su dvije trafostanice. Trasa planiranog plinovoda polozena je uz postojeu
prometnicu uz juzni rub obuhvata.

Postoje¢e Planirano
o o TS 10/0.4 kV

Zraéni vod 10kv
e LoOKalni plinovod

ICA2 \

Slika 23:1zvod iz kartografskog dijela GUP-a - Kartografski prikaz 3.3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav s
oznacenim obuhvatom Plana
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Prema kartografskom prikazu 3.4. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza — Vodnogospodarski sustav -
KoriStenje voda na prostoru planiranog obuhvata prolazi trasa vodoopskrbnog cjevovoda.
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Slika 24:1zvod iz kartografskog dijela GUP-a - Kartografski prikaz 3.4. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski
sustav - Koritenje voda s oznaCenim obuhvatom Plana

Prema kartografskom prikazu 3.5. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza — Vodnogospodarski sustav -
Odvodnja otpadnih (fekalnih) voda - Obrada, skladistenje i odlaganje otpada uz juZni rub obuhvata uz postojecu
prometnicu planirana je trasa odvodnog kanala.
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Slika 25:1zvod iz kartografskog dijela GUP-a - Kartografski prikaz 3.5. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski
sustav - Odvodnja otpadnih (fekalnih) voda - Obrada, skladistenje i odlaganje otpada s oznacenim obuhvatom Plana
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Slika 26:1zvod iz kartografskog dijela GUP-a - Kartografski prikaz 4.4. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora - Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite s oznacenim obuhvatom Plana

3. NISKOKONSOLIDIRANA PODRUCJA
Clanak 111.

(14) 3.9. Za zone za koje nije propisano urbano pravilo, a uvrstene su u niskokonsolidirano podrucje, primjenjuju
se uvjeti za izgradnju odgovarajuceg tipa gradevina utvrdeni ovim odredbama

(7
I

NISKOKONSOLIDIRANA PODRUCJA

Neizgradeni prostori - nova regulacija
3.9 Zone za koje nije propisano posebno urbano pravilo

Slika 27:1zvod iz kartografskog dijela GUP-a - Kartografski prikaz 4.5. Oblici koristenja i nadin gradnje - Urbana pravila s oznagenim
obuhvatom Plana
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Clanak 123.

(1) Planom su odredene povrsine za koje je obvezno donoSenje urbanistickih planova uredenja i detaljnih
planova uredenja, a prikazane su u grafickom dijelu plana na kartografskom prikazu 4.6 Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i za$tite — podrudja i dijelovi primjene planskih mjera za$tite, u mjerilu 1:10.000.

(2) Unutar obuhvata Plana analizirana je obveza izrade planova uZeg podrucja te su predloZene odredene
promjene uz uvodenje dodatne tri kategorije:

1. obavezna izrada javnog arhitektonsko-urbanistickog natjeCaja iz podrucja prostornog uredenja prema
programu koji prethodno mora odobriti posebno povjerenstva Grada Dubrovnika.

2. obuhvat obavezne izrade prostorno-programske studije s ciliem definiranja tocnih prometnih koridora i urbanih
pravila (obvezno mora sadrZavati elemente namjene povrSina, cestovne infrastrukture i uvjeta za gradnju na
posebnoj geodetskoj podlozi, u mjerilu 1:1.000/2.000, s tekstualnim obrazloZenjem koje mora propisati uvjete
gradnje, a prema standardima izrade DPU-a). Navedenu studiju mora odobriti posebno povjerenstva Grada
Dubrovnika.

(3) Izrada planova uZeg podrucja

Kategorija Napomena

UPU 1.8 Pobrezje obuhvat obavezne izrade urbanistickog plana uredenja

(5) Odlukom o izradi provedbenog dokumenta prostornog uredenja moZe se odrediti uzi ili Siri obuhvat tog
dokumenta od obuhvata odredenog ovim planom te se moZe odrediti obuhvat provedbenog dokumenta
prostornog uredenja i za podrucje za koje obuhvat nije odreden ovim planom.

1.7UPU

A

§m OBUHVAT OBVEZNE IZRADE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
1.8 - POBREZJE

Slika 28:1zvod iz kartografskog dijela GUP-a - Kartografski prikaz 4.6. Uvjeti koriStenja i zatite prostora - Podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite - Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite s ozna¢enim obuhvatom Plana
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1.1.6 Obveze iz stru¢nih podloga

1.1.6.1  Uredenje bujica podrucja Rijeke dubrovacke (KO Rozat, Prijevor, Obuljeno,MokoSica i Petrovo
Selo)

Dokumentom su detektirani i istaknuti glavni bujicni tokovi na podrucju Rijeke dubrovacke te dani prijedlozi pri
kona¢nom formiranju bujiénih tokova iz mno$tva Cestica “javnog vodnog dobra”.

Slika 29:Uredenje bujica podrucja Rijeke dubrovacke - pregledna situacija s ucrtanim bujiénim tokovima
Od 14 bujicnih tokova podrucjem obuhvata plana prolazi bujica Smerolej.

Bujica Smerolej je druga buijica po veli€ini sliva i po protoci na ovom podrucju. Glavni tok je dugacak oko 2600
metara, a desni pritok sa zapada ima tok dugacak 1200 metara. Donja dionica od 340 metara ima relativno mali
uzduzni pad od 3,7%. Taj dio unutar zastiCenog krajolika je predvideno urediti kao a.b. kinetu obloZenu
kamenom. Na koti 20 m.n.m predvidena je regulacijska gradevina kao i na koti 75 m.n.m. neposredno nizvodno
od velike deponije smeca i zemlje.

Nakon terenske detekcije i radunske analize, problemi na slivu Rijeke Dubrovacke grupirani su po prioritetu:
Druga grupa prioriteta:

- uredenje korita Smeroleja
Ostali radovi:

- konsolidacijske gradevine na bujici Smerolej,

- obodni kanal,

- ostali radovi uredenja vezani uz razvoj planirane infrastrukture ili Sirenje gradevnog podruéja ili neke
pojave unutar sliva,

- radovi koji proisteku izgradnjom infrastrukturnih projekata ulica, odvodnih kanala i vodovoda.
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1.1.6.2 Krajobrazna studija za administrativno podrucje Grada Dubrovnika

Krajobrazna studija struéna je podloga izradena s ciliem integralne zastite krajobraza i odrzivog razvoja prostora
Grada Dubrovnika. Daje uvid u karakteristike, raznolikost, stanje i kvalitete svih krajobraza nekog promatranog
podrucja.

Sukladno Krajobraznoj studiji, za zone gospodarsko - poslovne namjene potrebno je primijeniti opée smjernice
za uredenje:

— Pri gradnji gradevina gospodarske namjene Sto viSe Cuvati prirodnu konfiguraciju terena i postojecu
visoku vegetaciju te prilagoditi rieSenja postojecoj situaciji.

— Visina gospodarskih gradevina mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te tehnologijom
proizvodnog procesa, ali ne vise od 13,0 m (osim tehnolo$ki uvjetovanih dijelova gradevine, npr.
dimnjaci).

— Najmanje 40% povrsine gradevinske Cestice mora ostati neizgradeno (vrijedno prirodno i uredeno
zelenilo, bez poploCenja i parkiralidta) i mora se krajobrazno urediti sadnjom zelenila. Uz rub obuhvata
zone obvezno je osigurati pojas visokog zastitnog zelenila u cilju vizualnog zaklanjanja. Kod sadnje
visokog zelenila prednost dati zimzelenim i crnogori¢nim vrstama.

— Graditi gospodarske gradevine visoke energetske u€inkovitosti i gdje god je moguée planirati zelene
krovove u kombinaciji s fotonaponskim panelima.

Krajobrazna je studija administrativno podru¢je Grada Dubrovnika podijelila na manje cjeline za koje su dane
smjernice. Podruéje obuhvata nalazi se unutar dvije cjeline: 24. Ruralna naselja Petrovo Selo i Pobrezje i 25.
Padine Rijeke dubrovacke.

24, Ruralna naselja Petrovo Selo

Kljuna krajobrazna obiljezja ove cjeline su:
- razgranata i razlomljena forma fliSne udoline na visokom dijelu obalne strane estuarija Omble,
- prepoznatljiva sela PobreZje i Petrovog sela, nasuprot novog dijela naselja PobreZja,
- dominacija terasiranih polja unutar poljoprivredne namjene.

Antropogena obiljeZja

Podrucje je definirano naseljima PodbreZje i Petrovo selo, a Cija organizacija proizlazi iz reljefnih karakteristika.
Ocuvanos¢u se istiCe izgradeni dio naselja Petrovog Sela Cija specifitna matrica zadrzava povijesna obiljezja.
Novi pak dio Podbrezja se izdvaja po izrazito rasprSenoj matrici gdje ¢emu dominiraju nove kuce uglavnom
apartmanskog tipa.

Veliki dio podrucja €ine poljodjelske povrdine. One su danas uglavnom koncentrirane podno starih naselja u
dijelovima sa najdubljim slojem tla. Radi se u uglavnom terasiranim poljima, a na kojima se nalaze mjeSovite
kulture uz prevagu vinograda i maslinika. Dok se terasirana polja nalaze na rastresitim fliSnim dijelovima, ogoljeli
vapnenacki dijelovi su u recentnoj povijesti bili definirani uglavnom pod pasnjackom namjenom, a o ¢emu danas
svjedode brojne ali napustene mede nepravilnog uzorka. Vazan aspekt dorecentnog kultiviranja prostora jesu bili
brojni bujiénjaci, a Cijim uredivanjem se smanjivala opasnost od erozije te omogucavalo koristenje vode. Danas
su bujiénjaci tek djelomi¢no odrzavani, ali sve viSe zapusteni.

Vizualno-dozivijajna obiljezja

Cijelo podrucje je definirano istovremeno izmjestenoS¢u, ali i orijentirano$¢u prema moru te odsjeenos¢u zaleda
strmim padinama koje uokviruju sjeverni rub podrucja. Podrucje se tek u manjoj mjeri percipira kao cjelina, i to s
istaknutih vizurnih to€aka, npr. s ceste oko starog dijela PodbreZja. Medutim, zbog lagane reljefne razgibanosti te
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razgranatosti prometnica, vizualna percepcija se viSe usmjerava na pojedine manje cjeline, posebno na izgradeni
dio naselja. Obzirom na smjestaj i orijentiranost prema moru, prisutan je niz dugih panoramskih vizura na okolna
podrucja i obalu, a koje dodatno utje€u na atraktivnost samog podrucja. Izdvajaju se sljedeéi vizualni akcenti —
pozitivan akcent manjeg mijerila - crkva u Petrovom selu, zatim dijelovi Petrovog sela vidljivi s nekoliko to¢aka, te
izrazeni negativni akcent iskopa s improviziranim skladi$nim prostorom na padini brda.

Slika 30:Krajobrazna studija - Prikaz Sireg konteksta podrucja u kojem se iScitava orijentiranost Podbrezja i Petrovog Sela prema obali, a
odsjecenost od zaleda

Ocjena stanja karaktera krajobraza

Krajobrazno podrucje rurainih naselja Petrovo selo i PobreZje unato¢ blizini grada Dubrovnika je joS uvijek
saCuvalo svoj ruralno-poljoprivredni karakter s prepoznatljivim smjeStajem tradicijskih ruralnin naselja koji
pokazuju visok stupanj prilagodbe koriStenja prostora prirodnim karakteristikama i relativnom oCuvano$éu
povijesne matrice i terasiranih polja. Stoga, ovo krajobrazno podruéje posjeduje odredenu povijesnu vrijednost te
izrazen prostorni identitet koji je ugroZzen zapustanjem tradicionalnih poljoprivrednih terasa i pasnjaka na
padinama, te izrazenim trendom nove izgradnje niskin ambijentalnih vrijednosti u samim poljima. Integritet
podruéja, kao i njegove vizualno-dozivijajne kvalitete, umanjene su i brojnim iskopima unutar i okruzenju
krajobraznog podrucja, te izgradnjom novih prometnica.

Smjernice
Planirana infrastruktura (vodokomunalna i energetska)

Kabelske vodove i magistralni plinovod detaljno planirati na nacin da izbjegavaju poljoprivredne povrsine (terase),
visoku vegetaciju i suhozide poljoprivrednih krajobraza, a trafostanicu je potrebno vizualno zakloniti zastitnim
zelenilom. Nakon gradevinskih radova potrebno je izvrSiti sanaciju radnih zona.
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Zona gospodarsko - poslovne namjene

Za planiranu manju zonu gospodarske (proizvodne) namjene, 11 — pretezito industrijska /12 — pretezito zanatska ,
u rubnom jugozapadnom dijelu krajobraznog podruéja, potrebno je primijeniti opée smjernice za uredenje
podruéja gospodarske namjene 'i obavezno je vizualno zakloniti od strane naselja i prometnice.

w

MjeSovita namjena - pretezito
stanovanje (postojece)
Gospodarska (poslovna) namjena
(planirano)

=== Brza cesta (PP DNZ) (planirano)

== == Nerazvrstane ceste (planirano)
O TS10/0.4 kV (planirano)

= 7racni vod 400 kV (planirano)

------ Kabelski vod 10 kV (planirano)
© Blokadna stanica (planirano)

~— Magistralni plinovod (planirano)

Slika 31:Krajobrazna studija - Identificirani razvojni pritisci

25. Padine Rijeke dubrovacke

Slika 32:Krajobrazna studija - Vizura s vidikovca na predjelu Pobrezje-KneZice

Klju€na krajobrazna obiljezja ove cjeline su:
- oCuvana prirodnost zaleda na strmim padinama s oskudnom vegetacijom i to€ilima (i siparima),
- pojas zapustenih tradicionalnih poljoprivrednih terasa na padinama,
- antropogeni pojas na padinama s viSestambenim i jednoobiteljskim jedinicama,

" ope smjernice za uredenje podrugja gospodarske namjene navedene su na str. 32
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- akcenti antropogenih elemenata ljetnikovaca u gornjoj zoni toka.
Razvaojni pritisci

Prema PPUG-u planirane su dvije zone gospodarske (proizvodne) namjene (11 - pretezito industrijska / 12 -
pretezito zanatska ) u krajnjim zapadnim dijelovima krajobraznog podruéja, odvojene cestom. Jedna se pruza
prijelaznim podrucjem Sikare i Sume, grmolike i oskudne vegetacije ukupne povrsine 8,4 ha (unutar ovog podrucja
nalazi se 5,5 ha), dok je druga u cijelosti unutar ovog krajobraznog podrucja (povrsine je 6,3 ha) u dijelom ve¢
izgradenoj zoni s poslovnim sadrzajima, ali je ve¢im dijelom planirana na povrsinama pod oskudnom i grmolikom
vegetacijom, Sikarom, ali na prostoru divljeg odlagalista otpada.

Planirana prometna infrastruktura

Trasu nerazvrstanih cesta uklopiti u krajobraz izbjegavajuci suhozidne strukture, te visoku vegetaciju. Nakon
izgradnje potrebno je sanirati radni pojas uz cestu.

Zona gospodarsko - poslovne namjene

Za planiranu zonu poslovne namjene (12 - preteZito zanatska / K1 — preteZito usluzna / K2 - pretezito trgovacka /
K3 - komunalno-servisna) na PobreZju, te dviju zona gospodarske namjene na krajnjem sjevernom dijelu
podrucja potrebno je zonirati prostor na nadin da se ostave zelene cezure unutar (zeleni koridori) i okolo zona
(zadtitno zelenilo). Kod planiranja svih zona potrebno je primijeniti opée smjernice za uredenje podrudja
gospodarske namjene.

NZ=

Ostali vodoopskrbni cjevovodi
(planirano)

Glavni odvodni kanali (kolektor)
(postojece)

——— Ostali odvodni kanali (postojece)

Izgradeni dijelovi naselja —=== Nerazvrstane ceste (planirano) =

Uredenje kriti¢ne dionice trase
drzavne ceste (planirano)
w— 7racni vod 400 kV (planirano)

Neizgradeni dijelovi naselja -
Gospodarska (proizvodna) namjena
(planirano)

Poslovna namjena (planirano) w— Zracni vod 35 kV (planirano)

Ostali odvodni kanali (planirano)
== w= Brza cesta (PP DNZ) (planirano)  ======== Kabelski vod 10 kV (planirano)

EYeX: —

==== Kanal oborinske vode (planirano)
Magistralni plinovod (planirano)

Otvoreni kanali (planirano)

Slika 33:Krajobrazna studija - 7 Identificirani razvojni pritisci (PPUG)
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1.1.6.3  Stru¢na analiza zaprimljene inicijative gradana u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja
postupka za izradu i donoSenje UPU-a ,,Pobrezje*

Primarni cilj analize je utvrditi osnovanost zaprimljene inicijative u kontekstu prostorno-planskih usmijerenja
jedinice lokalne samouprave, slijedom ¢ega predstavlja svojevrsnu polaznu osnovu u izradi detaljnijeg projektnog
zadatka za izradu prostornog plana. Temeljem ove struéne analize proizlaze programska polazista i ciljevi za
izradu ugradeni u Odluku o izradi.

Programska polazi$ta:

1. programska polaziSta odredena su prostornim planovima Sireg podruja, strategijama, studijama i drugim
meritornim dokumentima

2. opremanje potpuno neizgradene i neuredene zone osnovnom i komunalnom infrastrukturom vodeci rauna o
karakteru prostora, prirodnim osobitostima i karakteristikama terena,

3. ouvanije krajobraznih vrijednosti prostora i vizualnog identiteta naselja PobreZje, ukljuCujuci zastitu vizura,

4. primjena principa odrzivog razvoja i energetske ucinkovitosti s fokusom na tehnoloske inovacije u cilju
poticanja daljnjeg drudtveno-gospodarskog razvoja Grada Dubrovnika.

Ciljevi Plana:

1. razraditi namjene, nacin i uvjete gradnje u okviru zadanih postavki prostornih planova Sireg podrucja s
posebnim naglaskom na inovativne tehnologije kojima ¢e se poticati odrZiv razvoj,

2. planirati mreze prometnica, osnovne i komunalne infrastrukture, ukljuuju¢i i mrezu oborinske odvodnie,
3. definirati mjere zastite prirode uz propisivanje mjera primjene energetske ucinkovitosti,
4. osigurati odrziv razvoj s primjenom mjera zastite krajobraza i vizualnih vrijednosti,

5. oCuvati karakter terena definiranjem gradevinskih parcela optimalne veli€ine, uzimajuéi u obzir nagib i druge
prirodne znacajke zemljista.
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1.1.7 Analiza zahtjeva javnopravnih tijela

U postupku izrade Plana, po donoSenju Odluke o izradi Plana, nositelj izrade Plana zatrazio je podatke, planske
smjernice i druge propisane dokumente od sljedecih javnopravnih tijela:

1.

10.

1.
12.

13.

14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za zastitu prirode, Radni¢ka cesta 80, 10000
Zagreb,

Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava vodnoga gospodarstva i zastite mora, Ulica grada
Vukovara 78, 10000 Zagreb,

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine,Konzervatorski odjel u Dubrovniku,
Resticeva 7, 20000 Dubrovnik,

Ministarstvo unutarnjin poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Sektor za inspekcijske poslove, Vladimira
Nazora 32, 20000 Dubrovnik,

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaStite, Sluzba civilne zastite Dubrovnik,
Liechtensteinov put 31, 20000 Dubrovnik,

DrZavna geodetska uprava, podruéni ured za katastar, Ante Starevi¢a 23, 20000 Dubrovnik,
Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik,

HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9,
10000 Zagreb,

HEP, DP ,Elektrojug Dubrovnik®, Nikole Tesle 3, 20000 Dubrovnik,

HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.0., Sektor za razvoj, investicije i izgradnja, Kupska 4,
10000 Zagreb,

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, Vukovarska35, 21000 Split,

Hrvatske vode, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv ,Dubrovacko primorje®, Vodnogospodarska
ispostava Dubrovnik, Vukovarska 8, 20000 Dubrovnik,

Dubrovacko-neretvanska zupanija, Upravni odjel za zastitu okolia i komunalne poslove, Vukovarska 16,
20000 Dubrovnik,

Javna ustanova za upravljanje zaSticenim dijelovima prirode Dubrovacko-neretvanske Zupanije,
Branitelja Dubrovnika 41, 20000Dubrovnik,

Vodovod Dubrovnik d.0.0., Odjel za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku, Vladimira Nazora 19, 20000
Dubrovnik,

Vodovod Dubrovnik d.0.0., Odjel odvodnje, Vladimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik

Cistoca d.0.0., Dr. Ante Starcevica 9, 20000 Dubrovnik,

Sanitat Dubrovnik, Marka Marojice 5, 20000 Dubrovnik,

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za poslove gradonacelnika, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik,
Grad Dubrovnik, Upravni odjel za kulturu i bastinu, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik,

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za turizam, gospodarstvo i more, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik,

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje, Pred
Dvorom 1, 20000 Dubrovnik,
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23

24.

25.
26.

27.

28.

29.

30.

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za obrazovanje, Sport, socijalnu skrb i civilno dru$tvo, Pred Dvorom 1,
20000 Dubrovnik,

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove, Pred Dvorom 1,
20000 Dubrovnik,

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik,

Grad Dubrovnik, Upravni odjel europske fondove, regionainu i medunarodnu suradnju, Pred Dvorom 1,
20000 Dubrovnik,

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za komunalne djelatnosti, promet i mjesnu samoupravu, Pred Dvorom 1,
20000 Dubrovnik,

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za komunalne djelatnosti i mjesnu samoupravu,Mjesni odbor MokoSica,
Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik,

Hrvatska komora arhitekata, Podruéni odbor Dubrovnik, n/r Romano Dui¢,Entasis d.o.0., Kralja
Tomislava 7, 20000 Dubrovnik,

Drustvo arhitekata Dubrovnik, n/r Ursula Stani¢-Sinistaj, Studio Lacromad.o.0., Ispod MinCete 6, 20000
Dubrovnik

Rok za oéitovanje, odnosno dostavu zahtjeva za izradu Plana, sukladno Odluci o izradi, bio je 30 dana od dana
dostave Odluke o izradi.

U postupku izrade Plana zaprimljena su oéitovanja sljedecih javnopravnih tijela i drugih korisnika prostora:

1.

10.

Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za procjenu utjecaja na okolis i odrzivo
gospodarenje otpadom,

Radnicka cesta 80, 10000 Zagreb,

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine,

Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Resti¢eva 7, 20000 Dubrovnik,

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba civilne zastite
Dubrovnik,

Liechtensteinov put 31, 20000 Dubrovnik,

HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti,

Ulica Roberta FrangeSa Mihanovi¢a 9, 10000 Zagreb,

HEP, DP ,Elektrojug Dubrovnik®,

Nikole Tesle 3, 20000 Dubrovnik,

HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Sektor za razvoj, investicije i izgradnja,
Kupska 4, 10000 Zagreb,

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana,

Vukovarska35, 21000 Split,

Vodovod Dubrovnik d.o.0., Odjel za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku,
Vladimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik,

Vodovod Dubrovnik d.o0.0., Odjel odvodnje,

Vladimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima,

Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik,
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U nastavku su prikazana zaprimljena oCitovanja javnopravnih tijela na Odluku o izradi Plana iz kojih je vidljivo
koja su se javnopravna tijela, odredena posebnim propisima, ocitovala svojim zahtjevima i na koji nacin, a dan je i
prijedlog postupanja po danom zahtjevu.

1. Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za procjenu utjecaja na okoli$ i odrzivo
gospodarenje otpadom

Obavjestavaju da davanje zahtjeva za izradu Plana nije u nadleznosti Uprave za procjenu utjecaja na okoli$ i
odrzivo gospodarenje otpadom Ministarstva.

Prijedlog postupanja:

Po predmetnom zahtjevu nema postupanja.

2.  Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine

Navode da unutar obuhvata predmetnog Plana nema zasti¢enih kulturnih dobara u smislu Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara (“NN" br. 69/99, 151/03 i 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14,
98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21 i 114/22). U Sirem okruzenju evidentirano je viSe arheolo$kih nalazista
od kojih se isti¢e gradina MiloSevica, smjeStena sjeverno od zahvata. S obzirom da postoji moguénost da se na
predmetnom podrucju prilikom zemljanih radova naide na nove, i do sada nepoznate arheoloSke nalaze,
predlazemo da se sliedeéa mjera uvrsti u tekstualni dio Plana: Sukladno Cl. 45. Zakona o zatiti i oGuvanju
kulturnih dobara (“NN" br. 69/99, 151/03 i 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14,
98/15,44/17, 90/18 i 32/20, 62/20, 117/21 i 114/22) ukoliko se prilkom obavljanja gradevinskih radova naide na
arheolo3ko nalazite ili nalaze, osoba koja izvodi gradevinske ili koje druge radove, duzna je iste prekinuti i bez
odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo (ovaj Odjel) koje ¢e dalje postupati sukladno zakonskim ovlastima.

Prijedlog postupanja:

Navedeni ¢e se kroz izradu Nacrta prijedloga ugraditi u tekstualni dio Plana — Odredbe za provedbu.

3. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba civilne zastite Dubrovnik

Dostavljaju zahtjeve zastite od prirodnih i drugih nesre¢a kod izrade Urbanistickog plana uredenja PobreZje-
sjever na nacin da isti treba sadrZavati slijedece mjere-zahtjeve:

1. mjere koje omogucavaju lokaliziranje i ograniavanje dometa posljedica prirodnih opasnosti — potresa:

- proraCun povredivosti fizi€kih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica), sukladno &lanku 11. stav 1.
podstavak 2.i ¢lanku 25. Pravilnika 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN broj: 29/83, 36/85 i 42/86),

2. mijere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima:

- kartografski prikaz razmjeStaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se koristiti u
iznimnim uvjetima,

3. mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i
materijalnih dobara):
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- nacin uzbunjivanja i obavjeSéivanja stanovnistva, sukladno Pravilniku o postupku uzbunjivanja
stanovnistva (NN broj: 69/16),
- kartografski prikaz putova evakuacije ili drugi nacin zbrinjavanja stanovniStva, kao i materijalnih dobara.

Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesre¢a kod izrade Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Pobrezje-sjever
trebaju biti sukladni Procjeni rizika od velikih nesre¢a za Grad Dubrovnik, Zahtjevima zaStite i spaSavanja u
dokumentima prostornog uredenja Grada Dubrovnika, ¢lanku 6. stavak 1. tocka 16. Zakona o prostornom
uredenju (NN broj: 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23), Zakonu o sustavu civilne zastite (NN broj: 82/15,
118/15, 31/20, 20/21 i 114/22), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN broj: 29/83, 36/85 i 42/86), te Pravilniku o postupku uzbunjivanja
stanovnistva (NN broj: 69/16).

Prijedlog postupanja:

Navedeni zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesre¢a ¢e se analizirati i ugraditi kroz izradu Nacrta prijedloga
Plana u dijelu koji je u skladu s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova.

4.  HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti

ObavjeStavaju da je prema odredbi ¢l. 3. Zakona o elektronickim komunikacijama (NN br. 76/22; dalje: ZEK),
elektronicka komunikacijska infrastruktura, obavljanje djelatnosti elektronickih komunikacijskih mreza i usluga,
prostorno planiranje, gradnja, odrzavanje, razvoj i koristenje elektronickin komunikacijskin mreZa, elektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme te upravljanje i uporaba radiofrekvencijskog spektra,
adresnog i brojevnog prostora, kao prirodno ograni¢enih opcih dobara, od interesa su za Republiku Hrvatsku i da
se prema odredbi iz €l. 59. st. 2. ZEK-a elektroniCka komunikacijska infrastruktura mora planirati u dokumentima
prostornog uredenja. Temeljem odredbi ¢l. 59. st. 3. ZEK-a, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti
(dalje: HAKOM) u postupku donoSenja dokumenata prostornog uredenja donosi prethodno misljenje kojim se
potvrduje da se dokumentom prostornog uredenja ureduje gradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture i
druge povezane opreme u skladu s pravilnicima ZEK-a i u skladu s Uredbom o mijerilima razvoja elektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN 131/12, 92/15 i 10/21). Takoder, temeljem odredbi iz
¢l. 59. st. 11. ZEK-a, HAKOM utvrduje i izdaje zahtjeve i miSljenja u postupku izrade i dono3enja dokumenata
prostornog uredenja. Sukladno odredbama iz €l. 79. i &l. 80. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19, 67/23), urbanisti¢ki plan uredenja detaljnije odreduje osnovu prometne, komunalne i druge
infrastrukture, dakle i elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme.

U skladu s prethodno navedenim zakonskim odredbama u predmetnom UPU potrebno je:

- uz togan polozaj i kapacitet postojece, utvrditi i ucrtati trase te nacin izvodenja (podzemno, nadzemno,
mjeSovito, s jedne ili obje strane kolnika) za buducu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za
postavljanje nepokretne zemaljske mreze, sukladno odredbama Pravilnika o tehni¢kim uvjetima za
kabelsku kanalizaciju (NN br. 114/10 i 29/13), Pravilniku o nadinu i uvjetima odredivanja zone
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zatitne zone i radijskog koridora te
obveze investitora radova ili gradevine (NN br. 75/13) i Pravilnika o svjetlovodnim distribucijskim
mrezama (NN br. 57/14);

- odrediti mjesta konekcije na postojecu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu/mrezu kao i
eventualno  potrebno  proSirenje/rekonstrukciju ~ postojeée  elektroniéke  komunikacijske
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infrastrukture/mreze vodeci raCuna da se ne naru$i integritet postojece elektroni¢ke komunikacijske
mrezZe;

- uz postojeCu i planiranu trasu elektronicke komunikacijske infrastrukture planom omoguéiti postavu
eventualno potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢ za smjestaj telekomunikacijske
opreme) za uvodenje novih tehnologija odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze;

- novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruZanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti ovisno o pokrivenosti podruéja radijskim
signalom svih davatelja usluga i buduéim potrebama prostora, planiranjem postave osnovnih postaja i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim ifili
jednocjevnim stupovima, bez detaljnog definiranja (toCkastog oznaCavanja) lokacija vodeci raéuna o
moguénosti pokrivanja tih podru¢ja radijskim signalom koji ée se emitirati antenskim sustavima
smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajednickog koriStenja od strane svih
operatora gdje god je to moguce.

Urbanistiki planovi uredenja ne smiju sadrzavati nazive tvrtki (operatora), uredaja i nazivlja kojima bi se moglo
narusiti pravo na ravnopravno trzisno natjecanje.

Podatke o postojecoj elektroni¢koj komunikacijskoj infrastrukturi u zoni obuhvata plana kao i podatke o
pokrivenosti podrucja radijskim signalom operatora pokretnih komunikacija, dobivene od HAKOM-a planer je
obvezan ucrtati u graficki dio plana.

Navode da je prije prihvacanja Konaénog prijedloga UPU-a, nositelj izrade duZan je pribaviti miljenje HAKOM-a.
Prijedlog postupanja:

Navedeni uvjeti za planiranje elektroni¢ke komunikacije ¢e se analizirati i ugraditi kroz izradu Nacrta prijedloga
Plana u dijelu koji je u skladu s Pravilnikom o sadrZzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova. Zahtjev da nositelj izrade mora pribaviti misljenje
HAKOM-a prije prihvacanja Kona¢nog prijedloga Plana nema osnovu u Zakonu o prostornom uredenju. Stoga se
taj zahtjev ne mora uzeti u obzir prilikom izrade Plana. Sukladno ¢&lanku 97. Zakona, HAKOM je jedno od
javnopravnih tijela koje ¢e posebnom obavijesti o javnoj raspravi biti pozvani da se o€ituju na Prijedlog plana za
javnu raspravu.

5.  HEP, DP ,Elektrojug Dubrovnik*

1. Elektroenergetska distribucijska infrastruktura obuhvaca transformatorske stanice, rasklopne stanice, srednje
naponske i niskonaponske podzemne i nadzemne vodove i kabele, nosace vodova, stupove, distribucijske
ormare, srednje naponske i niskonaponske prikljucke te pripadajucu telekomunikacijsku (TK) infrastrukturu
potrebnu za vodenie elektroenergetske distributivne mreze.

2. Plan odreduje mrezu i nacin opskrbe elektricnom energijom .

3. Planom se podrzava nesmetani razvoj i izgradnja elektroenergetske mreze u smislu jednostavnijeg
pronalazenja i osiguravanja lokacija za transformatorske stanice (TS) i trasa i koridora za zraCne i kabelske
vodove.

4. Generalne pretpostavke razvitka buduce elektroenergetske distributivne mreze su sljedece:

- omoguciti razvoj 20 kV mreze koja ¢e do trenutka prelaska na 20kV naponski nivo funkcionirati na 10 kV
naponskoj razini i djelomiéno na 35 kV naponskoj razini,
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

- omoguditi razvoj 110 kV mreze rekonstrukcijom postojecih 35 kV vodova u vodove 110 kV naponske
razine po postoje¢im trasama, te unutar pripadajucih zastitnih koridora-postojecih trasa svih naponskih
razina u skladu s buducim potrebama,

- omoguciti rekonstrukciju postojec¢ih 35/10 kV transformatorskih stanica u transformatorske stanice
110/20 kV naponske razine.

Transformatorske stanice mogu biti:

- tipski samostojeéi objekti s jednim ili dva energetska transformatora (tipska rjeSenja),

- zidani samostojeéi objekti s jednim ili dva energetska transformatora (netipska rjeSenja),

- U sklopu drugih gradevina sukladno potrebama

- podzemni objekti u iznimnim slu¢ajevima

Svaka transformatorska stanica treba bili smjeStena na vlastitoj Cestici, osim u slu€aju stvaranja tehnickih

uvjeta prikljuéenja u slu€aju gradnje, rekonstrukcije ili dogradnje objekata za koje se zahtijeva znatnije

povecanje snage koje nije moguce ostvarili iz postojecih ili planom odredenih transformatorskih stanica.

Dopusta se moguénost izgradnje novih transformatorskih stanica i na lokacijama koje nisu definirane ovim

Planom, ukoliko se tehni¢kim rieSenjima poboljSava kvaliteta opskrbe elektriénom energijom korisnika.

Transformatorske stanice mogu biti smjeStene i u zonama javnih i zastitnih zelenih povrsina sukladno

posebnim propisima.

Lokacijama transformatorskih stanica treba biti omoguéen neometan pristup s javne povrsine u posluzne

prostore. Za potrebe izgradnje novih TS 10(20)/0,4 kV nije nuzno osigurati parkirno mjesto niti kolni pristup.

Krajobrazno uredenje okoliSa nije obvezno. Dopusta se moguénost projektiranja transformatorskih stanica s

pjeSackim pristupom za slucaj da se predvidaju unutar pjeSackih povrsina/zona, zastitnih zelenih, Sumskih i

sportsko-rekreacijskih povrsina/zona ili zasti¢enih spomenickih povrsina/zona. Udaljenost samostoje¢ih

transformatorskih stanica od susjednih parcela treba biti najmanje 1 m, a udaljenost od ruba javne prometne

povrSine najmanje 3 m.

Koritenje i uredenje prostora unutar infrastrukturnih koridora postojecih i planiranih nadzemnih vodova treba

biti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleZnih tijela. U koridoru ispod samih vodi¢a nije dozvoljena

izgradnja stambenih, poslovnih i industrijskih objekata. Taj prostor se moze koristiti primarno za vodenje
prometne i ostale infrastrukture odnosno gradevina i u druge svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim
propisima i standardima.

U blizini elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopustena sadnja visokog raslinja te se u projektu

uredenja okolisa ne mogu planirati drvoredi i sli€ni nasadi unutar minimalne udaljenosti od 2 m od najblizih

elektroenergetskih instalacija u koridoru do najblizeg stabla.

Kod planiranja vodova ostalih komunalnih sustava potrebno je postivati tehni¢kim propisima odreden

minimalni razmak izmedu postoje¢ih VN, SN i NN elektroenergetskih kabela i ostalih komunalnih instalacija.

12.Niskonaponska mreZa planirana je od podzemnih i nadzemnih kabelskih izvoda iz TS do krajnjih
korisnika. Povezivanje krajnjih korisnika odvija se preko distributivnih ormara u sklopu niskonaponske mreze.

Distributivni ormari mogu biti samostojedi ili ugradbeni ugradeni u ogradne ili potporne zidove i sl. Polaganje

kabelskih izvoda i smjestaj distributivnih ormara vrSi se nacelno na javnim i prometnim povrSinama te

iznimno na privatnim parcelama.

Prilikom izgradnje prometnih povr3ina potrebno je osigurati koridor za polaganje podzemnih

elektroenergetskih kabela sukladno uvjetima nadleznog tijela.

Moguca odstupanja u pogledu rieSenja trasa elektroenergetskih vodova i lokacije elekiroenergetskih

gradevina utvrdenih ovim planom, radi uskladenja s planovima i preciznijim geodetskim izmjerama,

tehnoloskim inovacijama i dostignuc¢ima, nece se smatrati izmjenama Plana

Odstupanija projektiranih trasa elektroenergetskih vodova od trasa prikazanih u grafickom dijelu plana koja se

mogu pojaviti u kao rezultat:

- prilagodbe optimalnim tehnickim rjeSenjima,
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- uskladenja sa trasama autocesta ili brzih cesta, plinovodaii sl.,
- prilagodbe promjenama nastalim kao rezultat tehnoloSkih inovacija i dostignuéa nece se smatrati
euskladeno$¢u s Planom.
16. Planom se odreduju sljede¢i infrastrukturni koridori za nadzemne elektroenergetske vodove:

Nadzemni dalekovod Postojeti Planirani

DV 110kV 40m 50m

DV 35kV 30m 30m

DV 10kV 10m 10m

17. Planom se odreduju sljede¢i infrastrukturni koridori za podzemne elektroenergetske vodove:

Podzemni vod Postojeti Planirani

KB 110kV 5m 10m

KB 35kV 2m 5m

KB 10kV 2m 5m

18. Za sve zahvate u prostoru unutar zastitnog pojasa postojeceg dalekovoda i kabela moraju se ishoditi
suglasnosti nadleznih institucija.

U prilogu dostavljaju graficki prikaz:

- ! / ”
Nadzemni vod 10kV - postojeci ?’
Podzemni vod 10(20)kV - planirani [__

"

NN~

TS 10(20)/0,4KV - postojeca Ve
TS 10(20)/0,4kV - planirana

o

Slika 34:Postojeci i planirani vodovi i trafostanice

Prijedlog postupanja:

Navedeni zahtjevi ¢e se analizirati i ugraditi u tekstualni i graficki dio Nacrta prijedloga Plana na nacin i u opsegu
predvidenom Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova.
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HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o0.0., Sektor za razvoj, investicije i izgradnja

Navode sljedece:

1.

Uvidom u pogonsku i tehni¢ku dokumentaciju organizacijske jedinice HOPS-a, Prijenosnog podrucja Split
utvrdeno je da u granicama obuhvata DPU-a ,Podbrezje - sjever’, na podrucju Grada Dubrovnika, nema
postojecih elektroenergetskih vodova i postrojenja (DV i TS) napona 400, 220 i 110 kV/,

Usporedbom razvojno-planske dokumentacije prethodno donesene na razini vazeéeg dokumenta prostora
Dubrovaéko - neretvanske Zupanije (Sl.gl. DNZ, br. 06/03, 03/05, 03/06, 07/10, 04/12, 09/13, 02/15, 07/16,
02/19, 06/19-proCiSceni tekst, 03/20 i 12/20-proCiSéeni tekst;) i Prostornog plana uredenja Grada
Dubrovnika/Generalnog urbanisti¢kog plana Dubrovnika (SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika br. 10/05,
10/07, 08/12, 03/14, 09/14-prociSceni tekst, 19/15, 18/16, 25/18, 13/19 i 07/20-proiSceni tekst) potrebno je
na temelju €i. 61 Zakona o prostornom uredenju (NN 153/11, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) izvrsiti uskladenje
prostorno planskih dokumenata Dubrovacko - neretvanske Zupanije i prostorno planskih dokumenata nizeg
reda (Grada Dubrovnika), te grafiéki prikazati i tekstualno opisati (Osnovni dio Plana i Odredbe za
provodenje) trasu planiranog prikljuénog dalekovoda/kabela DV_ 2x110 kV TS Lapad na trasu postojeéeq
dalekovoda DV 110 kV_TS Komolac — TS Rudine/TS Ston.

Dalekovod/kabel 2x110 kV IS Lapad na trasu postoje¢eg dalekovoda DV 110 kV TS Komo IS Rudine/TS
Ston u granicama obuhvata predlozenog UPU-a ,Podbrezje - sjever" situiran je u krajnjem zapadnom rubu u
nadzemnoj izvedbi u duljini od 76 metara. Navedena trasa dalekovoda/kabela uredno je dostavljana u vise
navrata kroz dostave podataka u postupcima lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Dubrovnika/Generalnog urbanistickog plana Dubrovnika.

Na temelju dostavljenog Odcitovanja HOPS-a, dostava podataka na upit u pokrenutom postupku izrade
Urbanisti¢kog plana uredenja ,Podbrezje - sjever” i izvrSene dostave u postupku prikupljanja podataka u postupku
izrade lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika/Generalnog urbanisti¢kog plana
Dubrovnika, izradiva¢ Plana duZan je u periodu do sazivanja javnog uvida i javne rasprave dostaviti HOPS-u u
grafickom i tekstualnom dijelu lokacije Sirenja novo planiranih obuhvata neizgradenih gradevinskih podrudja,
radno poslovnih zona ili drugih sadrzaja i namjena prostora, a koje se planiraju u za$tithom pojasu planiranih
visokonaponskih dalekovoda, sve u cilju kako bi se u ranoj prethodnoj fazi izrade Plana mogla kvalitetnije
usuglasiti rjeSenja organizacije i koriStenja prostora. Zatrazeno postupanje HOPS d.d. ¢e smatrati rjeSavanjem
prethodnog pitanja bez kojeg nece biti u moguénosti izdati pozitivno misljenje na javnom uvidu i javnoj raspravi.

U prilogu dostavljaju graficki prikaz.
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Slika 35:Postoje¢i i planirani dalekovodi
Prijedlog postupanja:

Navedeni zahtjevi koji se odnose na tekstualni i graficki dio ¢e se analizirati i ugraditi kroz izradu Nacrta prijedloga
Plana.

Predmet izrade ovog Plana nije Sirenje novo planiranih obuhvata neizgradenih gradevinskih podrucja veé
detaljnija razrada PPUG-om definiranog neizgradenog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
gospodarske -proizvodne namjene. Sukladno tome u sklopu ovog postupka nije moguée razmatrati ovaj dio
zahtjeva.

41



Urbanisticki plan uredenja "Pobrezje - sjever"

7.  Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana

Obavje$tavaju da je pri izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Pobrezje - sjever potrebno predvidjeti sve zakonom
propisane mjere i do sada prihvaéena rjeSenja vezana uz zastitu od Stetnog djelovanja voda i poplava, koristenje
voda, te uz zastitu voda i priobalnog mora od oneciS¢enja koje moZze izazvati planirano koristenja prostora.

UREDENJE VODA - ZASTITA OD STETNOG DJELOVANJA VODA

Predmetnim podruéjem protjeCe viSe pritoka u slivu bujice Smerolej, neki sa statusom ,,javno vodno dobro® ili
vodno dobro* (k.6.z. 1193, 1194, 1195/1, 1196, 1197 051 K.O. Petrovo Selo), dok neki nemaju niti svoju Cesticu
iako se u iste slijeva glavnina oborinskih voda podrucja (vidi priloge). Evidentno je kako se katastarska izmjera i
stvarni polozaj korita vodotokova ne poklapaju. Zbog navedenog, izradivac plana je duzan sa struénim sluzbama
Hrvatskih voda, VGI Dubrovnik razluiti stvarni poloZaj vodotokova koje treba ucrtati u graficke priloge plana i
odgovarajuée oznaditi u prilogu “Namjena i koridtenje" i svim ostalim prilozima kao ,V* — vodotok.

U Odredbama za provodenje plana treba obvezno stajati sliedeci tekst vezan za problematiku “Uredenje voda i
zastita vodnog rezima":

Zastita od Stetnog djelovanja bujitnog vodotoka Smerolej sa pritocima, kada moze doéi do plavljenja, ispiranja,
podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja Zivota i zdravija
ljudi i njihove imovine, te poremec¢aja u vodnom rezimu, ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih
gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim odrZavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zatitnih
vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja
vodama. U svrhu tehni¢kog odrZavanja, te radova gradenja, uz bujicne vodotoke treba osigurati zastitni pojas
minimalne Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra. Svaki viasnik,
odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu javno vodno dobro duzan je omoguditi
nesmetano izvrSavanje radova na Cis¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne
gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati
eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito
vodotoka. Postojeca korita bujiénih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim radovima povezati i
urediti na nain da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge povrsinske vode do uljeva u more, a sve u skladu
s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i telekomunikacijski kablovi itd.)
zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno &estice javnog
vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj
udaljenosti kojom Ce se osigurati stati¢ka i hidrauliCka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanije ili
buduca rekonstrukcija korita. Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti poprecno i
po mogucnosti Sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolazi ispod korita, investitor je duzan
mijesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok Cija ¢e gornja kota biti 0.50 m ispod kote
reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev
treba usuglasiti sa struénom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala,
izvrSiti obnovu obloge identicnim materijalom i na isti naCin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih
instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

KORISTENJE VODA - ZASTITA VODA OD ONECISCENJA
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Pri izradi predmetnog urbanisti¢kog plana uredenja potrebno je predvidjeti zakonom propisane mjere vezane uz
koridtenje voda te za zastitu voda i priobalnog mora od oneciS¢enja koje moZe izazvati planirano koriStenja
prostora. Sva rjeSenja vezana za koriStenje voda te za zastitu voda i priobalnog mora od onecis¢enja treba
uskladiti sa vaZze¢im PPU Grada Dubrovnika na koji su Hrvatske vode prethodno dale pozitivno misljenje kao i sa
zahtjevima struénih sluzbi Grada te nadlezne komunalne tvrtke Vodovod Dubrovnik d.o.0. Podatke o postojecim i
planiranim instalacijama vodoopskrbnog sustava te sustava za odvodnju otpadnih voda ishoditi od tvrtke
Vodovod Dubrovnik d.o.o. Isto tako, podatke o postoje¢im i planiranim instalacijama sustava za odvodnju
oborinskih voda ishoditi od struénih sluzbi Grada Dubrovnika. Za sve potrodace koji ¢e na javni sustav odvodnje
otpadnih voda prikljuciti svoje otpadne vode Eija je kvaliteta razliita od standarda komunalnih otpadnih voda
(tehnoloSke otpadne vode), Planom je potrebno propisati obvezu predtretmana do standarda komunalnih
otpadnih voda. RjeSenje odvodnje oneciséenih oborinskih voda sa radnih, manipulativnih, prometnih, parkirali$nih
i sliénih povrSina predvidjeti uz pro¢is¢avanje na propisani nacin (putem odgovaraju¢ih sustava proci¢avanja
oborinskih onecis¢enih voda) prije dispozicije.

U prilogu dostavljaju graficke prikaze.

Slika 36:Trasa vodotoka te k.¢. javnog vodnog dobra i vodnog dobra

Prijedlog postupanja:

Navedeni zahtjevi ¢e se analizirati i ugraditi kroz izradu Nacrta prijedloga Plana na naéin i u opsegu predvidenom
Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova.

8.  Vodovod Dubrovnik d.o.0., Odjel za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku

Obavjestavaju da je istoénim rubom predmetnog obuhvata izgraden javni sustav vodoopskrbe ( situacija u
privitku). Koridorima prometnih i pjeSackih povrsina planirati polaganje vodoopskrbne mreze. Razradom projektne
dokumentacije definirat ¢e se svi bitni elementi vodoopskrbnog sustava uklju€ujuéi i mjesto te nacin spajanja na
postojeCi sustav.

Navode da ovi uvjeti vrijede 2 godine od dana izdavanja.
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Slika 37: Javni sustav vodoopskrbe

Prijedlog postupanja:

Navedeni ¢e se zahtjev analizirati i ugraditi kroz izradu Nacrta prijedloga Plana na nacin i u opsegu predvidenom
Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova.
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9. Vodovod Dubrovnik d.o.o., Odjel odvodnje

Obavije$tavaju da na podrucju Pobrezja nije izgraden sustav javne fekalne odvodnje. Do izgradnje sustava,
sanitarne fekalne vode zbrinuti sukladno planovima viseg reda.

Navode da ovi uvjeti vrijede 2 godine od dana izdavanja.

Prijedlog postupanja:

Navedeni ¢e se zahtjev analizirati i ugraditi kroz izradu Nacrta prijedloga Plan na nacin i u opsegu predvidenom
Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova.

10.  Grad Dubrovnik, Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima

Dostavljaju zahtjev da se u postupku izrade predmetnog Plana unutar K zone razmotri moguénost planiranja
sadrzaja kao Sto su: ugostiteljski objekti, trgovina, sanitarni ¢vorovi i parkiraliSta na k.¢. 35/2, 36. 37. 38, 39, 267,
268, 269 i 278 sve k.o. Petrovo selo u gradskom vlasnistvu, a uvazavajuéi pritom zadovoljavanje svih
urbanistickih kriterija.

Naime, Grad Dubrovnik putem ovog upravnog odjela ima namjeru graditi parkiralidte tipa Park'n' Ride u blizini
obuhvata predmetnog Plana s ciliem prometnog rastere¢enja uzeg podruéja grada. Opisanim sadrZajima u
obuhvatu predmetnog Plana na navedenim &esticama u gradskom vlasnidtvu povezala bi se namjena Park 'n'
ride-a s prate¢im sadrzajima te bi prostor bio povezanu smislenu cjelinu.

Prijedlog postupanja:

Navedeni ¢e se zahtjev analizirati i ugraditi kroz izradu Nacrta prijedloga Plan na nacin i u opsegu predvidenom
Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova. Ugostiteljski objekti, trgovina, sanitarni &vorovi i parkiraliSta su sadrZaji koje je moguce
planirati u sklopu ove namjene. Radi zahtjevne konfiguracije terena potrebna je prostorna provjera kojom ¢e se
detaljnije odrediti program gradnje, odnosno koli€ine pojedinih sadrZaja. Takoder, radi polozaja planirane P'n'R
zone izvan obuhvata plana, koja nije u neposrednom kontaktu s ¢esticama u vlasniStvu grada, potrebno je pri
novelaciji idejnog rjeSenja razmotriti moguénosti povezivanja u funkcionalnu cjelinu.
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1.1.8 Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja

Kao kvalitetne predispozicije za razvoj podrucja izdvajaju se povoljan smjestaj unutar Sireg prostornog konteksta
te njegova neizgradenost. Potrebno je odrediti optimalan nacin koriStenja, uredenja i zastite kako bi se realizirao
koncept cjelovite gospodarske zone i ostvarili zna€ajni ucinci na gospodarski razvoj Grada.

Podrucje Plana nalazi se unutar podru¢ja ograni€enja zasticenog obalnog podruéja mora (ZOP-a). Planiranje i
kori$tenje prostora ZOP-a se radi zastite, ostvarenja ciljeva odrzivog, svrhovitog i gospodarski ucinkovitog razvoja
provodi uz ograniéenja definirana Zakonom.

Predmetni obuhvat nalazi se uz trasu postojece ceste Lozica (Most dr.F.Tudmana) — PobreZje — Osojnik s njene
sjeveroistoCne strane na dijelu gdje prolazi kroz naselje Pobrezje. Ova cesta koja je nerazvrstana tj. u nadleznosti
JLS-a, na predmetnoj dionici karakteriziraju relativno povoljni prometno tehnicki elementi (uzduzni nagib, radijusi
krivina, Sirina kolnika,...) te kao takva osigurava kvalitetan prometni pristup do gospodarske zone. Treba uzeti u
obzir kako se na ovoj dionici takoder planira i realizacija Park&ride sustava s cca 1000 parkirnih mjesta koji ¢e bii
pozicioniran s juzne strane prometnice, preko puta gospodarske zone. Na mijestu prikljucka na prometnicu,
krizanje se, prema idejnom rjeSenju P&R sustava, planira kao kruzno, a s obzirom na volumen prometa koji se
oCekuje na ovom dijelu prometne mreze grada.

Potrebno je u obzir uzeti konfiguraciju terena koja u velikoj mjeri utieCe na trasiranje interih prometnica kako bi
se ostvarila optimalna ekonomiénost savladavanja terena. Konfiguracija terena ima ograniCavajuéi karakter za
trasiranje kvalitetne interne prometne mreze zone te samih ulazal/izlaza u istu. Osim topografije, ograniéenja
razvoja odnose se na potrebu oCuvanja krajobraznih vrijednosti podrucja, zastiti podzemnih voda te zastiti tla, Sto
se treba postiCi postivanjem propisanih mjera zastite. U obzir treba uzeti i planirani dalekovod DV 110kV sa
zastitnim pojasom.

Prostorna kao i gospodarska planska razvojna strategija proizlazi iz odrednica plana $ireg podrugja.

Izgradnju je potrebno planirati primjerenom tipologijom koja ¢e saCuvati kvalitetu prostora. Potrebno je saCuvati i
naglasiti prirodne i ambijentalne vrijednosti predmetnog podruéja. Cilj je ostvariti cjelovitost i prepoznatljivost
prostorne strukture te dobru prometnu povezanost i infrastrukturnu opremljenost.

Obuhvat plana ne nalazi na vizualno izloZenom poloZaju gledano iz pravca grada (osim Rijeke dubrovacke, ali u
drugom planu) te da buduéi da se radi o industrijskoj namjeni nisu toliko prijeko potrebne vizure ,sa“. PaZljivo i
uredno planiranje u UPU-u, obazrivost npr. primjenu zelenih proCelja pri projektiranju i sadnja visokog zelenila
trebali bi biti dovoljni da se vizualni utjecaj smanji na minimum. Situacija u neposrednoj blizini, a osobito u selu
PobreZje je slozenija zbog znatne izlozenosti na koju je teSko utjecati. Mikro vizure (s 200, 500, 1000m) u ovom
slu€aju bit ¢e puno vaznije zbog istaknutosti podruéja i kosog terena koji naglasava izgradnju.
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2 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni je cilj prostornog uredenja stvaranje preduvjeta za realizaciju sadrZaja definiranih planovima vide razine i
Sireg podrucja te utvrditi optimalne prostorne, sadrzajne i oblikovne uvjete uredenja i gradenja.

2.1 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA

Sagledavajuéi stanje u prostoru, poStujuéi uvjete i smjermice odredene Zakonom o prostornom uredenju te
odredbe PPUG Dubrovnik i GUP Dubrovnik, odreduju se sljedeci ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja:

1. ostvarivanje cjelovitosti i primjerenosti gospodarske i prostorne strukture u kontekstu Sire slike razvoja
Citavog podrudja,

2. osiguranie kvalitetne razine komunalne opremljenosti te prometno povezivanje sa $irim podruéjem,
3. racionalno koridtenje i zatita prostora, prvenstveno s aspekta zastite ambijentalnih vrijednosti.
2.2 DEMOGRAFSKIRAZVOJ

Prostor zone PobreZje - sjever predstavlja izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja gospodarske namjene -
proizvodne gdje nije moguce planiranje stambene namjene, medutim aktiviranjem gospodarske zone stvaraju se
nova radna mjesta Sto Ce pozitivno utjecati na demografsku sliku.

Uzimajuci u obzir blizinu stambene izgradnje prilikom planiranja potrebno je ugraditi planske mjere kojima ¢e se
sprijeCiti negativni efekti na stanovanje.

2.3 ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Prostorna kao i gospodarska planska struktura proizlaze iz odrednica PPDNZ-a, PPUG Dubrovnika i GUP
Dubrovnika kojima je plansko podruje odredeno za realizaciju gospodarske namjene - proizvodna. Na
predmetnom podrucju, planom vie razine ifili Sireg podrucja, planirana je pretezito industrijska (11) ifili preteZito
zanatska (12) namjena.

24 PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Primarni ciljevi vezani uz razvoj prometne, energetske i vodnogospodarske infrastrukture unutar obuhvata Plana
su osiguravanje prometnih povrSina za sigurno kretanje svih buducih korisnika prostora te moguénosti
prikljucenja svih buducih sadrzaja Cije moguénosti gradnje se utvrduju UPU-om.

Planskim rjeSenjem je potrebno osigurati dovoljne Sirine koridora javne prometne povrsine u skladu s prostorno-
planskom dokumentacijom Sireg podrucja za gradnju kolnika za sigurno i nesmetano odvijanje dvosmjernog
cestovnog prometa, nogostupa za odvijanje pjeSackog prometa te zastitnog zelenog pojasa uz prometnice za
postavljanje rubnjaka, prometnih znakova i ostale eventualno potrebne opreme na cestama.

Unutar planiranih koridora javnih prometnih povrSina ovom prostorno-planskom dokumentacijom cilj je osigurati
zastitne koridore izgradene infrastrukture te koridore rezervacije za gradnju buduce infrastrukture koja je
predvidena kako prostorno-planskom dokumentacijom Sireg podruéja, tako i ovom.

2.5 OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI ZONE

Plansko podrucje potrebno je izgradivati primjereno na nacin koji ée sacuvati kvalitetu prostora i ambijentalne
vrijednosti podrucja obuhvata Pobrezje - sjever.

Potrebno je novu gradnju kvalitetno uklopiti u okolni prostor te odrediti uviete gradnje koji nece narusiti danasnji
karakter prostora.
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2.6  CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA ZONE

Sagledavajuéi stanje u prostoru, poStujuéi uvjete i smjernice odredene Zakonom o prostornom uredenju i
Odredbe za provodenje vazeteg PPUG Dubrovnik i GUP Dubrovnik, odredeni su sliedeci ciljevi prostornog
uredenja podrucja Plana koji su navedeni i u Odluci o izradi:

1. razraditi namjene, nacin i uvjete gradnje u okviru zadanih postavki prostornih planova Sireg podrucja s
posebnim naglaskom na inovativne tehnologije kojima ¢e se poticati odrziv razvoj,

planirati mreze prometnica, osnovne i komunalne infrastrukture, ukljuéujuéi i mrezu oborinske odvodnie,
definirati mjere zastite prirode uz propisivanje mjera primjene energetske ucinkovitosti,

osigurati odrziv razvoj s primjenom mjera zastite krajobraza i vizualnih vrijednosti,

o B~ L D

oCuvati karakter terena definiranjem gradevinskih parcela optimalne veli€ine,uzimajuéi u obzir nagib i
druge prirodne znacajke zemljista.

Osnovni je cilj uredenja planskog podruéja stvaranje prostornih preduvjeta za izgradnju gospodarske - proizvodne
zone, uz oCuvanje prirodnih posebnosti i propisivanje mjera zastite okolisa. Sva budu¢a izgradnja treba se svojim
smjestajem, gabaritima, izborom materijala i oblikovanjem kvalitetno uklopiti u postojeci vrijedan predio.

2.7 RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

Ogranitena izgradenost i iskoridtenost gradevne Cestice, kao i minimalna povrsina gradevne Cestice koja mora
biti uredena kao parkovno-pejzazno ifili prirodno zelenilo, uvjetuju plansko rjeSenje s racionalnim zauzeéem
prostora i zastitu prirodnih vrijednosti.

Uredenje prostora i izgradnju potrebno je koncipirati na nacin da se uspostavi harmoni¢an odnos s okolnim
prostorom, ali i medu samom planiranom izgradnjom, koja se svojom, visinom, oblikovanjem i koriStenjem
materijala treba skladno uklopiti u okolni krajolik.

2.8 UNAPRJEDENJE UREDENJA ZONE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Planom je potrebno odrediti nacin koriStenja i uvjete gradnje unutar promatranog podrucja te utvrditi
najprimjereniji prostorni razmjestaj, uvjete gradnje i arhitektonsko oblikovanje gradevina. Kod strukturiranja i
oblikovanja volumena planirane gradnje potrebno je omoguditi uspostavu kvalitetnog prostornog i vizualnog
odnosa primjereno zateenim vrijednostima i posebnostima krajobraza.

Jedan od osnovnih cilieva ovog Plana je definirati priklju¢ke na javnu prometnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu
u odnosu na postojece i planirane sadrZaje.
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3 PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Povrsina obuhvata UPU "PobreZje — sjever" iznosi 8,60 ha, a obuhvaca izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja gospodarske namjene "Pobrezje-sjever" povrsine 7,42 ha te dio nerazvrstane prometnice uz jugozapadni
rub izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja.

Plansko rjeSenje utemelieno je na analizi Sireg gradskog konteksta, prirodne konfiguracije terena, moguénosti
definiranja prostorne i gospodarske strukture te potrebama buducih korisnika prostora.

Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina za javne i druge namjene u obuhvatu Plana su:
— ostvarivanje cjelovitosti i primjerenosti gospodarske i prostorne strukture u kontekstu Sire slike razvoja
Citavog podrucja,
— osiguranje kvalitetne razine komunalne opremljenosti te prometno povezivanije sa Sirim podrucjem,
— racionalno koriStenje i zastita prostora, prvenstveno s aspekta zastite ambijentalnih vrijednosti.

Prometno rjesenje

Buduci da je postojeca nerazvrstana cesta Osojnik - Most Dr. Franja Tudmana namijenjena tranzitnom prometu i
s nje je planiran prilaz buducoj park&ride lokaciji, s nje se ne planira pristup gradevnim ¢esticama unutar zone.
Buducim gradevnim Cesticama prilazit e se s interne prometnice Cija je trasa planirana ovim Planom.

Uzimajuéi u obzir zahtjevnu konfiguraciju terena, osnovu koncepcije prostora €ini interna prometnica koja
racionalno organizira komunikaciju unutar obuhvata.

Razmatrane su varijante koje osiguravaju kvalitetno i sigurno odvijanje prometa u dolasku i odlasku. Zaklju¢eno
je kako je potrebno, s obzirom na karakter zone pa i samog prometa (gospodarske djelatnosti) osigurati dva ulaza
lizlaza u zonu kako bi se izbjegla pojava slijepih prometnica/ulica.

S juZne strane obuhvata ulaz/izlaz planiran je na mjestu postoje¢eg spoja pristupne prometnice do postoje¢ih
gradevina uz jugoistoéni rub obuhvata. Cesta prolazi sjeveroistocnim rubom obuhvata te u svojem profilu prema
veC postojecoj gradnji u gradevinskom podrucju naselja obuhvaca zastitnu zelenu povrsinu. Zastitno zelenilo tj.
zeleni pojas Ce se, osim kao zastitna povrsina prema ve¢ postojecoj gradnji koja se nalazi uz rub obuhvata Plana,
dijelom trase koristiti i za vodenje tj. kanaliziranje postojec¢ih buji¢nih vodotoka koji se nalaze u zoni.

Interna prometnica u sjevernom dijelu zone prolazi na nacin da omogucava gradnju s obje strane, a spaja se na
nerazvrstanu cestu Osojnik - Most Dr. Franja Tudmana na dijelu gdje uvjeti horizontalne preglednosti to
dozvoljavaju. PredlaZe se realizacija krizanja interne prometnice s cestom Osojnik - Most Dr. Franja Tudmana
kao kanaliziranih, s tre¢im trakom za lijeve skretace.

Planirana namjena i tipologija gradnje

Unutar tako definirane strukture formirane su prostorno-funkcionalne cjeline s uvjetima gradnje primjerenim
konfiguraciji terena te uzimajuéi u obzir postoje¢u parcelaciju i inicijative vlasnika zemljista unutar obuhvata.

U sklopu izrade Nacrta prijedloga plana razmotreno je sedam pristiglih inicijativa te su one, u mjeri kojoj su u
skladu sa zakonskim i podzakonskim dokumentima, stru¢nom praksom te stavom nositelja izrade, ugradene u
plan.

Buduéi da se radi o ve¢em broju razli¢itih korisnika koji nisu iskazali konkretne namjere, a neki od korisnika nisu
poznati, tezi se maksimalnoj fleksibilnosti programiranja sadrZaja uz osnovno ograni¢enje da svi sadrzaji moraju
biti takvi da ne smanjuju kvalitetu stanovanja (postojeCeg i planiranog) u neposrednom susjedstvu.
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S obzirom na konfiguraciju terena i prirodu zate€enih vlasnickih odnosa, prepoznate su Cetiri osnovne tipologije
gradnje — od individualnih (preteZito zanatskih) sadrZaja na manjim gradevnim &esticama do vecih kompleksa
slozenih gradevina, manje visine, na ve¢im gradevnim Cesticama.

U sjevernom dijelu obuhvata planira se pretezito obrtniCka namjena s moguc¢noScu formiranja viSe gradevnih
Cestica minimalne povrSine 800m2 (sjeverno od interne prometnice) i 2000m2 (juzno od interne prometnice).

Juzno od prometnice, na Cesticama u vlasniStvu Grada, dana je moguénost proSirenja sadrzaja Park&Ride i
prate¢ih sadrzaja koje je u daljnjoj razradi kroz projektnu fazu potrebno detaljnije dimenzionirati te ispitati
moguénosti funkcionalnog povezivanja sa sadrZzajem Park&Ride izvan obuhvata Plana. Takoder, omoguéuje se
smjestaj sadrzaja kojima je presudna prometna dostupnost, poput centra za krizno upravljanje i sli¢nih sadrzaja.

Juzni dio zone namijenjen je za pretezito industrijsku namjenu s minimalnom povrSinom gradevnih Cestica
5000m2. Ovdje se predvida moguénost premjeStanja dijela sadrzaja, kojima je potrebna dobra prometna
povezanost, iz gospodarske zone u GPN-u u Komolcu.

Takoder, sukladno aspiracijama Grada za diversifikacijom gospodarskih aktivnosti te iskazanim interesima za
poticanjem novih tehnologija i filmske industrije, u obuhvatu plana, jugozapadno od interne prometnice,
omogucena je gradnja sadrzaja kao Sto su tehnolo$ki parkovi i poduzetniko-poslovni centri, televizijski i filmski
kompleksi, centri IT industrije te sli¢ni servisi i usluge, uredi i poslovni prostori.

Juzni dio obuhvata koji se nalazi izmedu postojeceg gradevinskog podru¢ja naselja i dijela na kojem se planira
njegovo proSirenje planira se za prateéi sadrZaj naselju, a koji svojim gabaritima nije primjeren za smjestaj u
GPN-u, kao $to je trgovina, maniji trgovacki centar i sl. Uredenje gradevne Cestice potrebno je planirati na nacin
da se izbjegavaju velike (parkiraliSne) povrSine bez stabala, a udio zelenih povrsina treba biti veci nego u ostatku
zone.

Na svim gradevnim Cesticama uz rub gospodarske zone potrebno je osigurati pojas visokog zastitnog zelenila u
ciliu vizualnog zaklanjanja, kao i prema susjednim Cesticama gospodarske namjene koje ¢e stvoriti zelene
koridore izmedu sadrZaja. Kod sadnje visokog zelenila prednost dati zimzelenim i crnogori¢nim vrstama.

Najmanje 40% povrSine gradevinske Cestice mora ostati neizgradeno (vrijedno prirodno i uredeno zelenilo, bez
poplogenja i parkiraliSta) i mora se krajobrazno urediti sadnjom zelenila. Gospodarske gradevine potrebno je
graditi visoko energetski u€inkovito i gdje god je moguée planirati zelene krovove (i fasade).
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3.2 OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

RazgraniCenje prostora prema namjeni i koritenju prikazano je na kartografskom prikazu 1. Koridtenje i namjena
povrsina, a odredeno je za:

- povrSine gospodarske — proizvodne namjene:
- pretezito industrijske (11),
- preteZito zanatske (12),
- zaStitne zelene povrsine (Z),
- povrSine infrastrukturne namjene (IS) unutar i izvan gradevinskog podrugja.

TUMAC ZNAKOVA
GRANICE

"t GRANICAOBUHVATAUPU-a

[ GRANICAGRADEVINSKOG PODRUCIA
IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA

[[] GOSPODARSKANAMJENA-PROIZVODNA ()
11 - pretezito industrijska;
12 - pretezito obrtna
[ ] ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)
[ ] POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

POVRSINE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

[ ] POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA(IS)

‘ =

| [ 50 100 1B0m
| e 1 | 1 1

Slika 38: KoriStenje i namjena povrsina
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Povrsine gospodarske - proizvodne namjene

Na povrSinama gospodarske - proizvodne namjene moguc je smjestaj gradevina pretezito namijenjenih za:
- preradivacko-proizvodne sadrZaje,
- UsluZne sadrZaje,
- obrtne sadrzaje,
- veletrgovacke i trgovacke sadrZaje,
- komunalno-servisne sadrzaje,
- infrastrukturne sadrzaje.

Pod proizvodno-preradivaCkim sadrzajima, ovim planom podrazumijeva se gradnja gradevina za smjestaj
istrazivaCko-proizvodnih centara te manjih proizvodnih i preradivackih pogona bez Stetnih utjecaja na okolis.

Pod usluznim sadrzajima, ovim planom podrazumijeva se gradnja gradevina za smjestaj tehnolo$kih parkova i
poduzetniCko-poslovni centara, televizijskih i filmskih kompleksa, centara IT industrije te sli¢nih servisa i usluga,
ureda i poslovnih prostora.

Pod obrtnim (zanatskim) sadrzajima, ovim planom podrazumijeva se gradnja gradevina za smjestaj raznih obrta u
kojima se ru¢no, djelomice ili potpuno, pojedinano proizvode razli€iti uporabni i ukrasni predmeti u manjim
radionicama ili se pruzaju usluge na trzistu.

Pod veletrgovackim sadrzajima ovim planom podrazumijeva se gradnja gradevina za smjestaj trgovackih centara,
prodavaonica, ureda i poslovnih prostora i sl., izlozbeno-prodajnih salona, skladidnih i sli¢nih prostora i gradevina.

Pod trgovackim sadrZajima ovim planom podrazumijeva se gradnja gradevina za smjestaj prodavaonica, ureda i
poslovnih prostora i sl., izloZbeno-prodajnih salona, skladisnih i sliénih prostora i gradevina.

Pod komunalno-servisnim sadrZajima, ovim planom podrazumijeva se gradnja gradevina za smjestaj reciklaznog
dvorista i raznih skladi$nih prostora.

Pod infrastrukturnim sadrzajima, ovim planom podrazumijeva se gradnja gradevina za potrebe prometne i druge
infrastrukture.

U sklopu gospodarske — proizvodne, pretezito industrijske namjene (I1), moguéa je gradnja i uredenje svih
gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka, u gradevinama vecih gabarita, sukladno odredbama ovog plana.

U sklopu gospodarske — proizvodne, preteZito zanatske namjene (12), moguéa je gradnja i uredenje svih
gradevina iz stavka (1) ovog €lanka, osim preradivacko-proizvodnih, sukladno odredbama ovog plana.

Kao prate¢u namjenu, na povrS§inama gospodarske namjene moguce je uredivati povrSine i graditi gradevine
javne i druStvene namjene (centar za krizna upravljanja, kulturna namjena i sl.), sportsko-rekreacijske namjene
(klupske prostorije, otvorena sportska igralista i sl.), zelenih povrsina (javni park, dje¢ja igralista i sl.), prometnih
povrsina (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaZe i sl.) te gradevine infrastrukture.

Zastitne zelene povrsine

Zastitne zelene povrSine (Z) namijenjene su za potrebe zaStite okoliSa, reljefa, nestabilnih padina i sl., a
obuhvacaju povrsine koje Cine zelenu infrastrukturu i ostale kultivirane zelene povrsine.

Na ovim povrSinama dozvoljeno je postavijanje, uredenje i gradnja vidikovaca, pjeSackih i biciklistickin staza,
urbane opreme, vodenih povrina, svih gradevina i instalacija koje sluZze za zaétitu, te manjih infrastrukturnih
gradevina.
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Povrsine infrastrukturne namjene

PovrSine infrastrukturne namjene (IS), unutar i izvan gradevinskog podruéja, namijenjene su gradnji isklju¢ivo
elemenata (gradevine, objekti, vodovi, uredaji i dr.) infrastrukturnin sustava - prometnog, komunikacijskog,

energetskog i vodnogospodarskog.

Na povrSinama infrastrukturne namjene (IS) mogu se graditi, rekonstruirati i uredivati javne prometne povrsine,
infrastrukturne gradevine, objekti, vodovi i uredaji linearne prometne, energetske, vodnogospodarske i
komunikacijske infrastrukturne te zelene povrsine i zelenilo u potezu (drvoredi).

Osim na povrSinama koje su u grafickom dijelu Plana oznacene kao povrsine infrastrukturne namjene (IS),
elementi infrastrukturnih sustava mogu se graditi i na povrinama drugih namjena.

3.3 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

U narednoj tablici vidljiv je odnos povrsina razli¢itih namjena unutar obuhvata Plana.

NAMJENA POVRSINA OZNAKA PO\(EaS)"NA Lot %E)UHVATU
IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA: 7,42 86,38
GOSPODARSKA - PROIZVODNA NAMJENA [ 6,01 69,97
pretezito industrijska 11 2,02 23,52
pretezito zanatska 12 3,99 46,45
ZASTITNE ZELENE POVRSINE Z 0,31 3,61
POVRSINE INFRASTRUKTURNE NAMJENE IS 1,10 12,81
POVRSINE 1ZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA: 1,17 13,62
POVRSINE INFRASTRUKTURNE NAMJENE | IS 1,17 13,62
UKUPNO: 8,59 100,00
Tablica 4: Informativni izraCun potrebne snage prema planiranoj namjeni
23%
GOSPODARSKA NAMJENA -
PROIZVODNA

3%

74%

Slika 39: Graficki prikaz udjela pojedinih namjena u podrucju obuhvata Plana
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3.4 PROMETNA I ULIENA MREZA

Podrugjem obuhvata Plana prolazi nerazvrstana ceste Osojnik — Most Dr. Franja Tudmana koja se proteze
zapadnom granicom obuhvata. Ova prometnica osigurava pristup zoni iz smjera grada te iz smjera Osojnika.
Sam pristup zoni odnosno postoje¢im zgradama u neposrednoj blizini obuhvata mogué je odvojkom s prethodno
navedene prometnice, a kojeg karakterizira kolnik Sirine cca 5 metara bez zasebne povrsine za kretanje pjeSaka.

Kako bi se osiguralo kvalitetno odvijanje prometa i pristup sadrzajima unutar planirane zone, planirana je
realizacija centralne prometnice zone (glavna prometnica) koja se proteZe paralelno s nerazvrstanom cestom za
Osojnik.

Ova prometnica kroz zonu ima ulogu omoguditi pristup svim planiranim sadrzajima s obzirom da se ne planira
mogucnost prikljuenja na postojecu nerazvrstanu cestu.

Sama prometnica je konstruirana s obzirom na prostorne moguénosti i samu geometriju zone, a kako bi postigla
Sto kvalitetnije prometno-tehnicke elemente i omogucila pristupe do planiranih sadrzaja unutar zone.

Slika 40: Situacijski prikaz planirane glavne prometnice zone
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Glavna prometnica zone je planirana s kolnikom Sirine 6,50 metara, obostranim nogostupom/pjeSakom stazom
od 1,50 metara te pojasom zastitnog zelenila od 5,0 metara. Njena ukupna duljina iznosi cca 760 metara.

POPRECNI PRESJECI
GLAVNE PROMETNICE ZONE

Sjeverna sekcija ulice

/"ﬁ:;m@:

nogostup kolnik bujiéni vodotok/zelenilo ’ nogostup

1.50 \ 6.50 5.00 | 1.50

Juzna sekcija ulice

mmwm@m@@r\wmpw

nogostup kolnik bujiéni vodotok/zelenilo nogostup

1.50 L 6.50 5.00 | 1.50

14.50

Slika 41: Poprecni profili planirane glavne prometnice
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OINAKE PROFILA
STACIONAZE
KOTE TERENA
KOTE NIVELETE

PRAVO! | KRIVINE

POPRECNI NAGI 22 22

Slika 42: Uzduzni profil planirane glavne prometnice

Kako je vidljivo iz prilozenog uzduznog profila, predmetna prometnica prolazi zahtjevnom dionicom gdje je teren
na odredenim dionicama u velikom nagibu. Prometnica zadrzava maksimalni nagib nivelete do 12% te ¢e na
odredenim dijelovima biti potrebno izvesti istu u usjeku, a $to ¢e za rezultat imati i potrebu uredenja okolnog
terena. Takoder Ce se time i odrediti na kojim dijelovima trase ¢e se lak3e izvesti prilaze i prikljucke na samu
prometnicu. Na samom pocetku trase, planirana niveleta maksimalno prati postoje¢i teren odnosno dionicu
postojeCe prometnice, a kako se ne bi narudilo moguénost prilaza/priklju¢ka postojece izgradnje uz samu granicu
obuhvata Plana.

Krizanja planirane prometnice s postojeCom nerazvrstanom cestom predlaze se izvesti kao kanalizirana s
izvodenjem tre¢eg traka za lijeve skretaCe, a u svrhu $to sigurnijeg odvijanja prometa ovom dionicom predmetne
ceste.

S pojavom novih sadrZaja i prometnih tokova, te oCekivanim karakterom istog (proizvodna zona / o¢ekuje se veéi
dio teretnog prometa), na ovaj nacin se omogucava sigurno ukljucivanje vozila s planirane glavne prometnice
zone na postojecu nerazvrstanu cestu.

56



Urbanisti¢ki plan uredenja "Pobrezje - sjever”

Slika 44: Prijedlog rjeSenja krizanja nerazvrstane ceste za Osojnik s planiranom glavnom prometnicom (sjever)
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Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine osnovne namijene, u
skladu sa standardom propisanim u odredbama za provodenje ovog Plana.

3.5 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1 Elektronicke komunikacijske mreze

Elektronicke komunikacijske mreze na obuhvatu Plana ne postoji te ¢e se za potrebe realizacije sadrzaja unutar
zone izgraditi sustav elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture unutar povrsina javne namjene (prometne i
zelene povrsine). Spoj iste na postojecu infrastrukturu Ce se izvesti na evidentirane nadzemne vodove koji se
nalaze na dijelovima postojece izgradnje s istoéne strane obuhvata Plana.

3.5.2 Energetski sustav

Elektroenergetika

Obuhvatom Plana prolazi srednjenaponski vod (dalekovod) koji prolazi njegovim sjeveroistoénim dijelom, te se
predvida njegovo izmjeStanje na nacin da se isti uklopi u povrSinu planirane glavne prometnice njegovim
kabliranjem. Predmetni vod spojit Ce se na postojeéi elektroenergetski sustav izvan obuhvata Plana.

Elektroenergetska mreza unutar obuhvata Plana se sastoji od:

— planiranih trafostanica TS 10(20)/0.4 kV radnih naziva ,Zona Pobrezje 1 i ,Zona Pobrezje 2°,

— postojecih i planiranih srednjenaponskih kabelskih vodova 10(20) kV,

— planiranih niskonaponskih kabelskih vodova.
Planom se osim lokacija definiranih grafickim dijelom Plana omogucéava izgradnja novih transformatorskih stanica
i na lokacijama koje nisu graficki odredene, a ukoliko se tehnickim rjeSenjima poboljSava kvaliteta opskrbe
elektricnom energijom korisnika. Transformatorske stanice mogu biti smjeStena i u zonama javnih i zatitnih
zelenih povrsina sukladno posebnim propisima.

Nami o Povrsina / Normativ Vr$no Rezerva za Potrebna

L[ el TR broj d troSnje | opterecenje Faktor transformator | snaga TS

(zone) roj zgrada | potrosnj P I istovremenosti g
(m?2/kom) (kW) (kW) (0,90) (kVA)

GOSPODARSKA -

PROIZVODNA

NAMJENA - pretezito 40000 0,05 2000 0,72 0,9 1684

zanatska

GOSPODARSKA -

PROIZVODNA

NAMJENA - pretezito 20200 0,04 808 0,72 0,9 680

industrijska

Prometne povrsine 11000 0,002 22 0,72 0,9 19

e 71200 2830 0,72 09 2590

shaga

Tablica 5: Informativni izradun potrebne snage prema planiranoj namjeni

Prema informativnom izraCunu potrebne snage za planirane sadrzaje unutar zone, potrebno je predvidjeti tri
transformatorske stanice snage 1000kVA.
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Plinoopskrba

Plinoopskrba obuhvata Plana planira se izvesti putem Sireg sustava plinafikacije grada, sa spojevima na
plinoopskrbne vodove koji se predvidaju za realizaciju ispod povrsine glavne prometnice zone, a do realizacije
plinoopskrbnog sustava se dopusta koristenje ukapljenog naftnog plina (UNP), koji ¢e se skladistiti u spremnicima
koji ¢e se nalaziti na gradevnim Cesticama pojedinih korisnika. Spremnici se mogu smjestiti u skladu s posebnim
propisom, a njihove tone lokacije definirati ¢e se projektnim dokumentacijom odnosno aktom za provedbu ovog
Plana.

Obnovljivi izvori energije

Planom se omogucuje ugradnja solarnih fotonaponskih panela, kao manjih energetskih jedinica za proizvodnju
elektriéne i toplinske energije (kogeneracija), koji se mogu koristiti za svu potrebnu opskrbu elektriénom
energijom.

Takoder se dopusta se ugradnja toplinskih pumpi koje koriste energiju zemlje, podzemnih voda ili zraka.
Javna rasvjeta

Predvidena je realizacija voda javne rasvjete dionicom glavne prometnice zone, ¢ija je uloga osiguravanja
rasvjete same prometnice te pjeSackih staza uz nju. Kod projektiranja/realizacije javne rasvjete, potrebno je voditi
racuna o svjetlosnom oneciS¢enju, a u skladu s posebnim propisima koji reguliraju isto. Takoeder, sve javne
povrsine koje ¢e se realizirati unutar zone, a nisu definirane grafickim dijelom Plana, potrebno je opremiti javnom
rasvjetom.

3.5.3 Vodnogospodarski sustavi

Vodoopskrbni sustav

Predmetna zona se spaja na postoje¢i vodoopskrbni sustav Nova MokoSica — Pobrezje. Dio postojeteg
vodoopskrbnog cjevovoda koji prolazi istocnim rubom obuhvata Plana Ce se izmjestiti unutar planirane povrsine
glavne prometnice zone. Svi ostali planirani vodoopskrbni cjevovodi se planiraju na isti nacin, smjestanjem unutar
povrSine predvidene za prometnice, a priklju¢ak gradevnih Cestica se vrSi preko istog.

Informativnim izraunom, a prema namjeni povrina unutar zone (bez definiranja tehnolo$kih procesa svakog od
pojedinih korisnika gospodarske zone), moze se oCekivati potroSnja od cca 9l/s.

Odvodnja otpadnih voda

Sustav odvodnje otpadnih voda se planira kao razdjelni, odnosno, zbrinjavanje oborinskih i sanitarnih otpadnih
voda se planira odvojeno. Dimenzioniranje kanalizacijske mreze odrediti ¢e se na osnovi hidrauliCkog proraduna
u fazi izrade projektne dokumentacije, odnosno provedbom ovog Plana.

Do izgradnje Sireg sustava odvodnje grada na ovom podruéju, omoguéava se izgradnja vlastitih uredaja za
prodiS¢avanje sanitarnih otpadnih voda unutar svake gradevne Cestice. Uredaj za proci¢avanje treba imati
odgovarajuci stupanj procis¢avanja, odnosno onaj stupanj pro¢i¢avanja kojim se u ispustenim vodama postizu
dopustene koncentracije tetnih tvari propisane posebnim propisima. Nakon pro¢iS¢avanja u uredaju, progiséene
sanitarne otpadne vode potrebno je ispustiti u prirodni prijemnik (u okolni teren na gradevnoj Cestici) preko
upojnog bunara odgovarajuéeg kapaciteta, a sve ovisno o uvjetima na terenu te uz suglasnost i prema uvjetima
Hrvatskih voda d.o.o.

Omogucava se i prihvat sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame te njihov odvoz putem
ovlastene osobe, uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda, te ovisno o uvjetima na terenu. Nije dopusteno
upustanje tehnoloskih otpadnih voda u sabirne jame ako njihov sastav nije sli¢an ili bolji od sastava sanitarnih
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otpadnih voda. TehnoloSke otpadne vode loSijeg sastava potrebno je prije upustanja u sabirnu jamu prodistiti i
dovesti najmanje na razinu sastava komunalinih otpadnih voda (sukladno posebnim propisima).

Sustav oborinske odvodnje

Planom se predvida zbrinuti oborinske vode s kolnih povrdina javnih prometnica putem cestovnih slivnika te dalje
kolektorima polozenima u planiranoj prometnici koje se usmjeravaju na uredaj za proCi¢avanje (separator ulja i
masti) kapaciteta koji se dimenzionira projektnom dokumentacijom. Nakon $to se oborinske vode u separatoru
prociste odvode se cjevovodom do postojeeg i uredenog kanala oborinske vode.

Ispustanje obradenih oborinskih voda provodi se u uredeni bujicni vodotok ,Smerolej* odnosno dalje u more
(izvan obuhvata Plana). Uredenjem novog, izmjeStenog buijiénog vodotoka ,Smerolej* te odredivanjem njegove
nove nivelete korita ¢e se definirati mogucnosti i uvjeti za prihvat oborinskih obradenih voda s povrsine planiranih
namjena unutar zone.
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3.6  UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3.6.1 Uvijeti i nadin gradnje

Izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja gospodarske — proizvodne namjene "PobreZje — sjever" planirano
neposredno uz postojece naselje, a postoje inicijative za znadajno povecanje gradevinskog podrucja i broja
stanovnika u neposrednoj blizini. Ova €injenica je znacajan odredujuéi faktor kakvi sadrzaji se mogu i trebaju
planirati smjestiti na tom podruéju te kakvu gradnju treba poticati. Sve planirane djelatnosti moraju biti
kompatibilne sa stanovanje, ne smiju se planirati sadrzaji koji generiraju prekomjernu buku ili na neki drugi nacin
negativno utjeCu na okolis. U Skladu sa Strategijom razvoja urbanog podru¢ja Dubrovnik (Urbanex, 2023.),
potrebno je poticati diversifikaciju gospodarstva kroz unaprjedenje poduzetnicke infrastrukture i poslovanja, te
inovacijskog kapaciteta gospodarstva. PotiCu se prate¢i sadrzaji javne i druStvene te sportsko rekreacijske
namjene koji ¢e zoni dati dodatnu vrijednost. Oblikovnoj kakvoci gradnje i krajobraznog uredenja treba posvetiti
vecu pozornost od uobi¢ajene u ovom tipu zona zbog o€uvanja i podizanja kvalitete boravka i rada unutar same
zone, kao i stanovanja u okolnom prostoru.

Smjestaj sadrzaja gospodarskih djelatnosti se na podru¢ju obuhvata Plana predvida na povrSinama koje su
kartografskim prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA odredene kao povrsine gospodarske —
proizvodne namjene:

- pretezito industrijske (11),

- pretezito zanatske (12).

Za svaku od navedenih povrina (namjena) kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE odredene su
prostorne cjeline, odnosno zone gradnje, te su za svaku pojedinu zonu utvrdeni uvieti i nain gradnje. Utvrdene
prostorne cjeline su:

- prostorne cjeline proizvodne namjene — preteZito industrijske (11-1)

- prostorne cjeline proizvodne namjene — pretezito zanatske (12-1), (12-2), (12-3) i (12-4)
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Slika 45: Prostorne cjeline proizvodne namjene
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Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti unutar prostorne cjeline proizvodne namjene-
pretezito industrijske (11-1)

Prostorna cjelina gospodarske namjene — proizvodne — pretezito industrijske (11-1) prostorna je cjelina s najmanje
pojedinacnih katastarskih Cestica te na relativno povoljnijem terenu. Ovim planom prepoznat je njen potencijal za
smjeStanje sadrZaja koji zahtijevaju gradevine veéih tlocrtnih povrSina. Namijenjena je kompleksima novih
tehnologija, bez Stetnog utjecaja na okoli§. PovrSina prostorne cjeline iznosi 2,02 ha.

Unutar prostorne cjeline gospodarske — proizvodne, pretezito industrijske namjene (11-1) dopustena je gradnja
gradevina namijenjenih proizvodno-preradivackim, usluznim, veletrgovackim, trgovackim, komunalno-servisnim i
infrastrukturnim sadrzajima uz detaljna pravila provedbe navedena u ¢lanku 10 Odredbi za provedbu ovog Plana.
Najvazniji uvjeti gradnje prikazani su u grafickom prikazu u nastavku. Vazno je naglasiti kako se zbog zahtjevne
konfiguracije terena gradevni pravac pomiée u dubinu zone za 15 m kako bi se omogucilo formiranje parkiralidnih
povrsina uz krajobrazno uredenje u prednjem dijelu buducih gradevnih Cestica. Uz rub zone, prema nerazvrstanoj
cesti Osojnik — Most Dr. Franja Tudmana predvideno je formiranje zelenog poteza radi vizualnog zaklanjanja
zone. Takoder, uz rub zone prema susjednim prostornim cjelina,a predvida se ozelenjivanje kako bi se ostvarile
zelene cezure izmedu sadrzaja.

TUMAC ZNAKOVA
GRANICE

Fe———
' ot GRANICA OBUHVATA UPU-a

[ cranicacrapevinskos pobrUCIA
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

[ ] GOSPODARSKANAMJENA-PROIZVODNA
| ZASTITNE ZELENE POVRSINE g

\ tri nadzemne etaze L ‘
3 P (g.&min)=5000m2 "
N\ * . - z ..‘W‘

Qe v=10,00m
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA " -
y . »
PROMET e \gles 9
) Asal®
[0} Pobrezje_DRVORED i, b
- 0S CESTE : "+ A
———  RUBNJAK
OSTALI ELEMENTI
5

ZELENE POVRSINE
UVJETI GRADNJE

GRADEVINSKI PRAVAC ot ‘ :

REGULACIISKA LINA o
4]

OZELENJIVANJE
OBLICI KORISTENJA P R

NOVA GRADNJA

o 2 2 om W, -
1000 1 1 1 1 ol

Slika 46: Uvjeti gradnje u prostornoj cjelini 11-1
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Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti unutar prostorne cjeline proizvodne namjene
- pretezito zanatske (12-1)

Prostorna cjelina 12-1 u vecéinskom je vlasnistvu Grada Dubrovnika te za nju postoji inicijativa Grada za
povezivanjem planirane namjene Park&Ride sadrzaja uz juzni rub obuhvata u funkcionalnu cjelinu, dopunom
prate¢im sadrzajima i proSirenjem Park&Ride sadrzaja. Ovim planom stvoreni su prostorno planski preduvjeti za
isto, kao i za planiranje drugih sadrzaja za koje se tijekom izrade plana pokazao interes. PovrSina ove cjeline
iznosi 2,10 ha i najveca je prostorna cjelina u obuhvatu.

Unutar prostorne cjeline gospodarske — proizvodne, pretezito zanatske namjene (12-1) dopustena je gradnja
gradevina namijenjenih usluznim, obrtnim, trgovackim, komunalno-servisnim i infrastrukturnim sadrzajima uz
detaljna pravila provedbe navedena u &lanku 11 Odredbi za provedbu ovog Plana. Najvazniji uvjeti gradnje
prikazani su u grafi¢kom prikazu u nastavku. Kao i u prethodnoj prostornoj cjelini, vazno je naglasiti kako se zbog
zahtjevne konfiguracije terena gradevni pravac pomi¢e u dubinu zone za 15 m kako bi se omogucilo formiranje
parkirali$nih povrina uz krajobrazno uredenje u prednjem dijelu budu¢ih gradevnih Cestica. Uz rub zone, prema
nerazvrstanoj cesti Osojnik — Most Dr. Franja Tudmana predvideno je formiranje zelenog poteza radi vizualnog
zaklanjanja zone. Takoder, uz rub zone prema susjednim prostornim cjelina,a predvida se ozelenjivanje kako bi
se ostvarile zelene cezure izmedu sadrZaja.
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Slika 47: Uvjeti gradnje u prostornoj cjelini 12-1
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Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti unutar prostorne cjeline proizvodne namjene
- pretezito zanatske (12-2)

Prostorna cjelina 12-2 nalazi se najblize postojecim i planiranim naseljima te je stoga namijenjena za sadrzaje koji
dopunjuju naselje, a potrebna im je dobra prometna povezanost. Ovdje se misli prvenstveno na manji trgovacki
centar s prodavaonicama i ostalim sadrZajima namijenjenim opskrbi stanovnidtva. Povrdina prostorne cjeline
jednaka je povrsini buduce gradevne Cestice te iznosi 0,56 ha.

Unutar prostorne cjeline gospodarske — proizvodne, pretezito zanatske namjene (12-2) dopustena je gradnja
gradevina namijenjenih usluznim, obrtnim, veletrgovackim i trgovackim sadrZajima koji predstavljaju dopunu
sadrZaja susjednog gradevinskog podrucja naselja, uz detaljna pravila provedbe navedena u ¢lanku 12 Odredbi
za provedbu ovog Plana. Najvazniji uvjeti gradnje prikazani su u grafickom prikazu u nastavku.
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Slika 48: Uvjeti gradnje u prostornoj cjelini 12-2
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Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti unutar prostorne cjeline proizvodne namjene
- pretezito zanatske (12-3)

Prostorna cjelina 12-3 namijenjena je malom i srednjem poduzetnidtvu, u viasnistvu je jednog vlasnika te se nalazi
u najsjevernijem dijelu obuhvata. Njena povrsina iznosi 0,41 ha.

Unutar prostorne cjelina gospodarske — proizvodne, pretezito zanatske namjene (12-3) dopustena je gradnja
gradevina namijenjenih usluznim, obrtnim, trgovackim i komunalno-servisnim sadrzajima uz detaljna pravila
provedbe navedena u €lanku 13 Odredbi za provedbu ovog Plana. Najvazniji uvjeti gradnje prikazani su u
grafickom prikazu u nastavku.
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Slika 49: Uvjeti gradnje u prostornoj cjelini 12-3
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Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti unutar prostornih cjelina proizvodne namjene
- pretezito zanatske (12-3)

Prostorna cjelina 12-4 takoder je namijenjena malom i srednjem poduzetnistvu, u viasnistvu je viSe vlasnika te se
oCekuje formiranje veceg broja gradevnih estica. Njena povrsina iznosi 0,92 ha.

Unutar prostorne cjelina gospodarske — proizvodne, pretezito zanatske namjene (12-4) dopustena je gradnja
gradevina namijenjenih usluznim, obrtnim, trgovackim i komunalno-servisnim sadrzajima uz detaljna pravila
provedbe navedena u ¢lanku 13 Odredbi za provedbu ovog Plana. Najvazniji uvjeti gradnje, isti kao u prethodnoj
prostornoj cjelini, prikazani su u grafickom prikazu u nastavku.
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Slika 50: Uvjeti gradnje u prostornoj cjelini 12-4
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3.6.2 Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Mjere zastite prirodnih vrijednosti

U obuhvatu Plana nema zaéti¢enih ni za zastitu predlozenih podru¢ja temeljem Zakona o zastiti prirode.

Cjelokupni obuhvat UPU-a nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze, odnosno podrucja ouvanja znacajnog za
vrste i staniSne tipove HR 2001010 — Paleoombla — Ombla (podrucje prema Direktivi o stanistima). Podrucje

oCuvanja znacajno za vrste i staniSne tipove sadrzi sliedeca ciljna stanista:

KATEGO\I};J;}NZ;;\ CILINU HRVATSKI NAZIV VRST:EI ZNvANSTVENI N:AZIV VRSTE/
STANISNI TIP HRVATSKI NAZIV STANISTA SIFRA STANISNOG TIPA
1 gaovice Phoxinellus spp.
1 blazijev potkovnjak Rhinolophus blasii
1 veliki potkovnjak Rhinolophus ferrumequinum
1 juzni potkovnjak Rhinolophus euryale
1 mali potkovnjak Rhinolophus hipposideros
1 oStrouhi $iSmi$ Myotis blythii
1 dugokrili prénjak Miniopterus schreibersii
1 ridi $iSmis Myotis emarginatus
1 popovska gaovica Delminichthys ghetaldii
1 Spilie i jame zatvorene za javnost 8310
1 Isto¢no subme.ditelranski suhi travnjaci 6240
(Scorzoneretalia villosae)
Tablica 6: Vrste i stanisni tipovi na podrucju ekoloske mreze

Sve gradevine i zahvate u radnoj zoni treba izvoditi na nain da nemaju zna¢ajan negativan utjecaj na ekolosku
mrezu, sukladno vazecem Zakonu o zastiti prirode, Uredbi o ekoloSkoj mreZi i nadleZnostima javnih ustanova za
upravljanje podru¢jima ekoloSke mreZe i ostalim posebnim propisima.

Za podrucje obuhvata Plana utvrdene su sljedece mjere zastite prirode:

pri gradnji gradevina gospodarske namjene $to viSe &uvati prirodnu konfiguraciju terena i
postojecu visoku vegetaciju te prilagoditi rieSenja postoje¢oj situaciji,

kod sadnje visokog zelenila prednost dati zimzelenim i crnogoriCnim vrstama,

obavezno je vizualno zakloniti gradevine od strane naselja i prometnice,

pri oblikovanju gradevina treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog
prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koristenje neobnovljivin
prirodnih dobara, te odrZivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora, uz uvjet da njihovo koriStenje
ne utjeCe na gubitak ciljnih vrsta i stanisnih tipova sa podrucja ekoloske mreze,

pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala ili fosila
koji bi mogli predstavljati zasticenu prirodnu vrijednost u smislu Zakona o zaétiti prirode te
poduzeti mjere zastite od unistenja, oStecenja ili krade.

Mjere zastite kulturno povijesnih i ambijentalnih cjelina

U obuhvatu Plana nema zasticenih kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i/ili ambijentalnih vrijednosti, ni za
zastitu predloZenih kulturno-povijesnih cjelina i gradevina ifili ambijentalnih vrijednosti. Ako se pri izvodenju
gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla naide na arheolosko
nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duZna je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti

nadleZno tijelo.
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3.7 SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Unutar obuhvata Plana nije dopustena organizacija gospodarske djelatnosti &ija tehnologija moze S$tetnim i
prekomjernim emisijama ugroZavaju zdravlje ljudi i mogu nepovoljno utjecati na okolis.

Zastita tla

Podrucje obuhvata Plana podruje je pojacane erozije. Ne smiju se izazivati erozivni procesi novim zahvatima u
prostoru, niti uzrokovati nestabilnost tla i stvaranje novih ili povecanje ugrozenosti postojecih kliziSta. Potrebno je
izbjegavati gradnju objekata na podrucju koje bi eventualno bilo ugrozeno klizistem — odronima.

Cuvanje i pobolj$anje kvalitete vode

Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za spreCavanje i smanjivanje oneciséenja, prije svega
izgradnjom sustava odvodnje. Ostale mjere za spreavanje i smanjivanje onecis¢enja podzemnih i povrsinskih
voda ukljuCuju izbjegavanje odlijevanja onecis¢enih voda i voda oneciScenih deterdzentima, brigu korisnika o
zastiti i odrZzavanju vodovodne mreze, hidranata i drugih vodovodnih uredaja unutar i ispred vlastite gradevne
Cestice. Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnije ili u drugi prijemnik, te u vodama koje se
nakon proéiS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u
okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije prema posebnim propisima kojima se regulira
emisija otpadnih voda.

Zastita od poplava i zastita podzemnih voda

Zastita od Stetnog djelovanja voda na podrucju obuhvata Plana osigurava se planskim mjerama te postupkom
projektiranja i gradnje kojima se sprje¢ava ili umanjuje nastajanje Steta od oborinskih voda, bujica i poplava.
Oborinske vode sa svih izgradenih povrSina unutar obuhvata Plana prikupljaju se u oborinsku kanalizaciju, a
oborinske vode s krovova gradevina mogu se prikupljati uz prociS¢avanje i spremati u posebne spremnike te se
koristiti kao tehnolodka voda odnosno kao alternativni izvor. Posebnu paznju treba posvetiti zastiti podzemnih
voda za $to je neophodno izgraditi sustav vodonepropusne kanalizacije.

Zastita i poboljSanje kakvoce zraka

Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvoCe zraka oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet te kulturne i
druge materijalne vrijednosti. Za prostor u obuhvatu Plana definira se obveza odrzanja postojece prve kategorije
kakvoce zraka. Na prostoru obuhvata Plana zastita zraka provodit ¢e se smanjenjem emisije onecis¢ujucih tvari u
zrak i to ograniCavanjem emisije i propisivanjem tehnickih standarda u skladu s posebnim propisima. Na podrucju
obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja gradevina djelatnosti koje izazivaju zagadenje zraka.

Zastita od prekomjerne buke

Mijere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno posebnim propisima kojima se regulira zastita od buke.
Zabranjeno je graditi gradevine &ijim koriStenjem bi se prekoracile vrijednosti propisane posebnim propisom o
najviSim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave. Zastita od buke generirane radnim procesima treba
se provesti unutar pripadajuce gradevne Cestice odnosno gradevine.

NajvecCa dopustena razina buke utvrduje se prema propisanim vrijednostima za industrijska, skladisna i servisna
postrojenja na sljedeci nacin:

- na granici gradevinske Cestice unutar zone — buka ne smije prelaziti 80 dB(A),
- nagranici ove zone buka ne smije prelaziti dopustene razine zone s kojom granici.

Za planirane gradevine - sadrzaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira
tehnologije, osigurati Sto manju emisiju zvuka, i to:
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- odabirom i uporabom malobuénih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport,
- izvedbom odgovarajuée zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke,
- uredenjem planiranih javnih zelenih povrSina i zelenih povrsina u sklopu gradevinskih éestica.

Zastita od svjetlosnog oneciséenja

Zastita od svjetlosnog oneciséenja se provodi u skladu s posebnim propisima i ne propisuju se dodatne mjere
zastite.

Zastita krajolika

Planirano je ozelenjivanje podrucja u cilju oCuvanja krajobraznih vrijednosti kao i vizualne zastite i zastite od
prasine i buke. Sve pokose nastale formiranjem platoa i uredenjem prometnica potrebno je hortikulturno
oblikovati. U koridoru planirane prometnice, te u okviru svih gradevnih Cestica planira se ozelenjivanje autohtonim
biljnim vrstama otpornim na klimu i na podrucje u kojem se nalaze.

Mjere zastite od pozara

Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz podrucja zastite od pozara
utvrdene Zakonom o zaétiti od poZara i na temelju njega donesenim propisima. U svrhu sprieCavanja Sirenja
poZara na susjedne gradevine, potrebno je dokazati, uzimajuéi u obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja
poZara, pozarne karakteristike materijala gradevine, veliCinu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr. da se
pozar nece prenijeti na susjedne gradevine. U protivnom gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina
poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala na duzini konzole.

Za gradevine koje podlijezu Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe i moraju imati osigurane vatrogasne
pristupe, minimalna Sirina povrSine za operativni rad vatrogasaca iznosi 5,5 m. Takoder je potrebno osigurati i
prostor unutarnjih i vanjskih radijusa zaokretanja vatrogasnih vozila, u skladu s navedenim Pravilnikom.

Kod projektiranja novih prometnica ili rekonstrukcije postoje¢ih, obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji
imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s posebnim propisima.
Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava, obavezno je predvidjeti izgradnju unutarnje i vanjske
hidrantske mreze sukladno posebnim propisima.

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina ifili plinova, moraju se postivati
posebni propisi. U slucaju gradnje gradevine iz skupine 2 - zahtjevne gradevine temeljem posebnog propisa,
potrebno je izraditi elaborat zatite od pozara. Ostale mjere zatite od pozara potrebno je ugradivati u projekte u
skladu s vaze¢im propisima i normama kojima se regulira ova problematika.

Zastita i spasavanje od potresa

Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem u skladu s seizmickim
kartama, zakonima i propisima. Podruéje Plana nalazi se unutar potresnog podruéja gravitacijskog ubrzanja 0,3 —
0,32 Sto je potrebno uvazavati prilikom proraduna stabilnosti gradevina. Sve gradevine moraju biti dimenzionirane
najmanje na oCekivani intenzitet potresa u skladu sa zakonskom regulativom za protupotresnu izgradnju.

Mjere koje omogucavaju lokaliziranje i ograniCavanje dometa posljedica potresa odreduju se proracunom
povredivosti fizi€kih struktura, sukladno Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
u prostornom planiranju i uredivanju prostora.
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Zastita od prirodnih i drugih nesreéa

Tijekom planiranja, uredenja prostora i gradnje gradevina moraju se primjenjivati odredbe Zakona o sustavu
civilne zastite, Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju
i uredivanju prostora te Pravilnika o uzbunjivanju stanovnidtva. Urbanisticke mjere zastite od elementarnih
nepogoda: jake oborine, poledica, tuéa — predvidaju se uporabom odgovarajuéih gradevinskih materijala i
konstrukcija (nagib kroviSta, nagib rampe) te zavrSnom obradom (gornji postroj prometnica, ulazne rampe u
garaze) i koristenjem alternativnih izvora energije.

Sprjecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanisticko - tehniCke uvjete i normative za spreavanje
stvaranja arhitektonsko - urbanisti¢kih barijera, u skladu s posebnim propisima. Gradevine unutar obuhvata Plana
moraju biti projektirane na nacin da je osobama smanjene pokretljivosti osiguran nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad. Potrebno je, u skladu s posebnim propisima, osigurati odreden broj PGM za osobe sa smanjenom
pokretljivoS¢u u odnosnu na ukupni propisani broj PGM, te izvoditi pristupe pjeSackim prijelazima na krizanjima
sa skoSenim rubnjacima, kako bi se osiguralo nesmetano kretanje osoba sa smanjenom pokretljivoScu.

70



