IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA
Izvornik

PRILOG I.

OBRAZLOZENIJE PLANA

Urbanizam Dubrovnik d.o.o



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA
Izvornik

Urbanizam Dubrovnik d.o.o



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA
Izvornik

SADRZAJ:

L. POLAZISTA. .. eieeeeeeeeeeeeeesseesessssesessssesssssssssssssessessasessssssssssssssssessasessssssssssssssssssnns
2. CIUEVI PROSTORNOG UREDENJA......cooeeeeerereeeseseeesssssssssssnsssssssssssssssssnsssssnsasssnsasssnsnses
3.  PLAN PROSTORNOG UREDENJA......ccoceeeeeeeseeerseersssssesssesssssssesssssssssnssssesssassssessessnsssnsses

Urbanizam Dubrovnik d.o.o



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA
Izvornik

Urbanizam Dubrovnik d.o.o



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA
lzvornik

1. POLAZISTA

0.1. Zakonske pretpostavke

Prostorni plan uredenja Opéine Zupa dubrovacka donesen je 2008. godine, a objavljen je u Sluzbenom glasniku
Opcine Zupa dubrovacka, broj 06/08.. Godine 2012. i 2013. donesene su ciljane izmjene i dopune te iste
objavljene u Sluzbenom glasniku Op¢ine Zupa dubrovacka, broj 08/12., odnosno 07/13.. Postupak lzmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Opcéine Zupa dubrovacka ponovno je pokrenut 2014. godine te je isti
dovrsen 2017. godine, kada je objavljen u Sluzbenom glasniku Opcine, broj 09/17.

Od 2017. godine, prilikom provedbe propisanih uvjeta zahvata u prostoru, uocene su odredene prepreke u
ishodenju akata o gradniji.

U svibnju 2018. godine Op¢ina Zupa dubrovacka pokrenula je postupak izrade i donosenja lzmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka. Na 6. sjednici Opéinskog vije¢a donesena je Odluka o
izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opéine Zupa
dubrovacka, 10/18.).

Odlukom o izradi navedeni su sljededi razlozi za izradu Izmjena i dopuna:

1. Uskladenje Prostornog plana uredenja Opcine sa Zakonom o prostornom uredenju (Narodne novine,
153/13., 65/17.), Pravilnikom o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (Narodne novine,
112/17.)

2. Korekcija uvjeta provedbe zahvata u prostoru sukladno potrebama pravnih i fizickih osoba uocenih kroz
provedbu Plana koji je na snazi.

U srpnju 2019. godine, na 16. sjednici Opcinskog vije¢a donesena je Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o
izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa
dubrovacka, 11/19.), kojom su razlozi odredeni u Odluci iz 2018. godine izmijenjeni obzirom na donesene
[IDPPDNZ te novelirane propise, na nacin da glase:
1. Uskladenje Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka sa Zakonom o prostornom uredenju
(Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18., 39/19.), Pravilnikom o jednostavnim i drugim gradevinama
i radovima (Narodne novine, 112/17., 34/18., 36/19.)
2. Korekcija uvjeta provedbe zahvata u prostoru sukladno potrebama pravnih i fizickih osoba uocenih kroz
provedbu Plana koji je na snazi
3. Uskladenje Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka s Prostornim planom Dubrovacko-
neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik, 06/03., 03/05., 03/06., 07/10., 04/12., 09/13., 02/15., 07/16.,
02/19., 06/19.-procisceni tekst).
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1.2. Obuhvat Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Zupa dubrovacka

Obuhvat Izmjena i dopuna UPU-a odnosi se na postojeéi obuhvat Prostornog plana uredenja Opéine Zupa

dubrovacka.

Obuhvada izmjene i dopune tekstualnog dijela (odredbe za provodenje), obrazloZenja te grafickog dijela
Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka, u dijelu koji se odnosi na razloge izmjena i dopuna koji se

navode u ¢lanku 4. Odluke o izradi.

TUMAE ZNAKOVA

!
PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA |
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Graficki prikaz 01. Obuhvat Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka
lzvor: Prostorni plan uredenja Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka, 06/08.,
08/12.,07/13., 09/17., 11/17.-procisceni tekst, 02/18.-isp.)

Urbanizam Dubrovnik d.o.o



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA

lzvornik

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni ciljevi izrade Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka su sljededéi:

prenamjena zone ,,Dubac-Docine” definirane kao zona izvan naselja za proizvodnu namjenu — pretezito
gradevinarska (asfaltna baza) 14 u zonu izvan naselja poslovne namjene (K1, K2, K3, K4, K5)

analiza potreba i moguénosti za odredivanje dodatnih zona sportsko-rekreacijske namjene

analiza i redefinirane uvjeta gradnje svih vrsta gradevina u odnosu na visinu, broj i vrstu etaZa, nagib
terena te postojecu i planiranu prometnu mrezu

analiza i redefiniranje uvjeta za gradnju objekata i infrastrukture unutar obuhvata planiranih
urbanistickih planova uredenja

detaljnije definiranje statusa postojecih lokalnih nerazvrstanih prometnica te uskladivanje s
prostornim ograni¢enjima i moguénostima gradnje u odnosu na iste

analiza mogucénosti i definiranje uvjeta za izgradnju objekata za obavljanje poljoprivrednih, turistickih i
ostalih gospodarskih djelatnosti u seoskom domadinstvu te objekata u funkciji poljoprivrede
definiranje mogucnosti i vrsta sadrZaja koje je moguce realizirati izvan gradevinskog podrucja naselja i
redefiniranje uvjeta za uspostavu reciklaznih dvorista i ostalih uvjeta u smislu uskladenja sa zakonskim
propisima iz podrucja zastite okolisa te zbrinjavanja otpada.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENIJA

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Zupa dubrovacka obuhvacaju izmjene i dopune u
tekstualnom i grafickom dijelu vazeéeg Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik
Opcine Zupa dubrovacka, 06/08., 08/12., 07/13., 09/17., 11/17.-prociséeni tekst, 02/18.-isp.) u dijelu koji se
odnose na razloge i ciljeve definirane Odlukom o izradi Izmjena i dopuna.

Kartografski prikazi sastoje se od sljedecih karata:

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1 PROMET

2.2 TELEKOMUNIKACIJSKI SUSTAV

2.3 ENERGETSKI SUSTAV
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV | OBRADA, SKLADISTENJE |
ODLAGANJE OTPADA

3. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA
- PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA

2.4

31 (ULTURNA DOBRA

37 PODRLVJCJA POSEBNIH OGR/—ﬁNIéENJA U KORISTENJU
- STANISTA | EKOLOSKA MREZA RH (NATURA 2000)

33 ° PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

- KRAJOBRAZ
3.4 - PODRUCIA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU
- ZASTITA POSEBNIH VRIJEDNOSTI | OBILIEZJA
- PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA | ZASTITE
- ZASTITA POSEBNIH VRIJEDNOSTI | OBILIEZJA
- PODRUCIA PRIMIENE PLANSKIH MJERA ZASTITE
4.  GRADEVINSKA PODRUCIA NASELIA
4.1. BRASINA, CIBACA (dio), KUPARI, MLINI (dio), SREBRENO
4.3. GORNJI BRGAT
4.5 MANDALENA (dio), CELOPECI
4.6. MANDALENA (dio), CIBACA
4.7 GRBAVAC

3.5

3.6

Osnovne radnje u izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka obrazloZene su
kroz teme koje su definirane ¢lankom 4. Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Zupa dubrovacka.
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Osnovne teme u izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka:

1. Uskladenje Prostornog plana uredenja Opcine Zupa dubrovacka sa Zakonom o prostornom uredenju
(Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18., 39/19.), Pravilnikom o jednostavnim i drugim gradevinama i
radovima (Narodne novine, 112/17., 34/18., 36/19.)

Odredbe Zakona o prostornom uredenju, Pravilnika o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima te drugih
posebnih propisa inkorporirani su na odnosna mjesta u tekstualnom i grafickom dijelu Plana. Ovdje se
ponajprije misli na mogucnost gradnje unutar i izvan gradevinskih podrucja unutar i izvan prostora ogranicenja
Z0P-a, kao i ostalih zahvata koji su dozvoljeni temeljem Pravilnika o jednostavnim i drugim gradevinama i
radovima.

2. Korekcija uvjeta provedbe zahvata u prostoru sukladno potrebama pravnih i fizickih osoba uocenih kroz

provedbu Plana koji je na snazi

Korekcija uvjeta provedbe zahvata u prostoru obuhvaca zakljucke i prostorno-planska rjesenja nakon obradenih
zahtjeva fizickih i pravnih osoba u Programskom izvjes¢u te lzvjeS¢u o javnoj raspravi, kao i sastanaka izmedu
nositelja izrade i Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju Dubrovacko-neretvanske Zupanije koji je
nadleZan za ishodenje akata o gradnji na podrudju Opéine Zupa dubrovacka, a koji su ugradeni u ove lzmjene i
dopune. Sastanci izmedu nositelja izrade i nadleZznog upravnog odjela za ishodenje akata o gradnji proizasao je
iz potrebe za jasnijim definiranjem odredenih prostorno-planskih postavki te izmjenom i dopunom postojecih
postavki kao i uvodenjem novih, a sve u cilju jednoznacnog tumacenja te time olakSane provedbe zahvata u
prostoru putem akata o gradniji.

Najvaznije korekcije su sljedece:

— tabli¢ni prikaz uvjeta i nacina gradnje u zonama stambene i mjeSovite namjene

— jasnije odredenje gradevne Cestice u smislu ogradivanja te visine potpornih zidova

— jednoznacno definiranje etaza za sve gradevine unutar obuhvata Plana: potpuno ukopani podrum,
suteren, prizemlje, kat, potkrovlje

— definiranje konacno uredenog i zaravnanog terena za osnovnu zgradu i prirodnog terena

— definiranje regulacijske linije

— gradevna Cestica moze imati jedan ili viSe gradevnih pravaca

— definiranje gradevnog pravca

— mogucénost smanjenja udaljenosti gradevnog pravca od regulacijskog pravca kod gradnje unutar
izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja

— redefinirani su uvjeti gradnje pomoc¢nih gradevina

— definiranje nacina i uvjeta parkiranja na nerazvrstanim cestama i kolnim prilazima

— mogucénost gradnje viSe kolnih priklju¢aka

— zabrana gradnje novih srednjih gradevina, osim unutar urbanistickih planova uredenja koji su na snazi

— odstupanje od propisanih uvjeta i nacina gradnje za gradevne Cestice unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja

— odstupanje od propisanih uvjeta i nacina gradnje za gradevne Cestice unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja

— redefiniranje uvjeta gradnje za gradevine gospodarske-proizvodne, gospodarske-poslovne,
gospodarske-ugostiteljsko-turisticke namjene i sportsko-rekreacijske namjene

Urbanizam Dubrovnik d.o.o
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— omogucavanje gradnje gradevina gospodarske-poslovne namjene prema uvjetima i na¢inima gradnje
za zone izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske-poslovne i gospodarske pretezno
trgovacke namjene unutar zona mjeSovite namjene, a prema posebnim uvjetima

— uvjeti i nacini rekonstrukcije postojec¢ih gradevina unutar i izvan gradevinskog podrucja, kao i
gradevina Ciji lokacijski uvjeti nisu sukladni planu

— definirane su mogucénosti i vrsta sadrzaja koje je moguce realizirati izvan gradevinskog podrucja naselja
sa pripadajucim uvjetima i nacinima gradnje, i to za:

— obiteljska poljoprivredna gospodarstva unutar i izvan prostora ogranicenja ZOP-a

—  pruzanje usluga smjestaja u prijavljenom obiteljskom poljoprivrednom
gospodarstvu/seljactkom domacinstvu

— rekonstrukciju postojecih gradevina

— gradnju otvorenih sportskih igraliSta sa prate¢im sadrzajima, a u cilju potrebe za
odredivanjem dodatnih zona sportsko-rekreacijske namjene

— vinogradarsko-vinarske i maslinarske podrume i kusaonice

— suSare

— prirodne i uredene plaZe sa odredivanjem novih lokacija

— dane su mogucnosti i definirani uvjeti za izgradnju objekata za obavljanje poljoprivrednih, turistic¢kih i
ostalih gospodarskih djelatnosti u seoskom domadinstvu te objekata u funkciji poljoprivrede, i to za:

— gradevine za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruZanje
ugostiteljskih i turistickih usluga na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu i obrta
registriranog za obavljanje poljoprivrede

— gospodarskih gradevina: poljskih kucica-kucarica, gradevina za drZanje alata, strojeva i
poljoprivredne opreme i ostalih gradevina

— omogucena je gradnja jednostavnih i drugih gradevina sukladno posebnom propisu

— gradnja alatnica i drugih manjih pomoc¢nih zgrada privremenog karaktera, a do privodenja svrsi
planiranih namjena

— redefinirani su uvjeti za gradnju objekata i infrastrukture unutar obuhvata planiranih urbanistickih
planova uredenja

— propisivanje uvjeta rekonstrukcije gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

3. uskladenje Prostornog plana uredenja Opcine Zupa dubrovacka s Prostornim planom Dubrovacko-
neretvanske Zupanije

Uskladenje Prostornog plana uredenja Opcine Zupa dubrovacka s Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske
Zupanije na snazi obuhvaca sljedeée najvaznije teme:
— zone izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja:
1. gospodarske-poslovne namjene:
= revizija postojecih zona po pitanju tocnog utvrdivanja obuhvata i povrsine, a koja je
proizasla iz medusobne neuskladenosti tekstualnog i grafickog dijela Plana (Poslovna
zona 1), uz obvezu ishodenja akta o gradnji kolektora oborinske odvodnje koji se
mora spojiti na vec izgradni sustav oborinske odvodnje u trupu lokalne ceste LC-
69050
= prenamjena zone ,Docine” iz gospodarske-proizvodne u gospodarsku-poslovnu
namjenu (K1, K2, K3, K4, K5)
= uskladenje (prosirenje) Poslovne zone Il (K1) na Gornjem Brgatu, obzirom na odredbu
¢lanka 43., stavka (5) Zakona o prostornom uredenju, bududi je zona izgradena vise

Urbanizam Dubrovnik d.o.o
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od 50%, Sto omogucuje njeno Sirenje do najvise 30% njene povrsine. Predmetna
zona prosirena je za oko 4500 m?, $to iznosi 15% njene povrsine.

= uvrstenje zone ,Grbavac” (K3, K4),

a sve temeljem posljednjih Izmjena i dopuna PPDNZ.

2. gospodarske-ugostiteljsko-turisticke namjene:

= prenamjena izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske
namjene ,Kupari“ (R2, R6) u ugostiteljsko-turisticku namjenu (T1) te spajanje sa
izdvojenim gradevinskim podrucjem izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-
turisticke namjene ,Kupari 1“ (T1). Ovdje nije rije¢ o proSirenju gradevinskog
podrucja, ve¢ o prenamjeni, a $to je u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju.

= uskladenje kapaciteta za zonu ,,Plat”, sa 2000 na 1600 kreveta

— cestovni promet:

1. uvrstenje nove nacelne dionice trase brze ceste Dubrovnik (Osojnik)-Cilipi-G.P. Karasovié¢i sa
svim varijantama i podvarijantama

2. uvrstenje novih prometnih objekata i ¢vorova sa njihovim nacelnim poloZajem

— pomorski promet:

1. uskladenje po pitanju svih luka otvorenih za javni promet te posebnim uvjetima za iste koje su
proizasle iz Strateske studije o utjecaju na okoliS Izmjena i dopuna Prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske Zupanije

2. moguénost gradnje sidrista

— posta i telekomunikacije:

1. uskladenje sa objektima i trasama postanske i telekomunikacijske infrastrukture definiranih
PPDNZ-om

2. uskladenje sa aktivnim i planiranim lokacijama baznih stanica

— elektroenergetika:
1. uvrstenje trase lokalnog plinovoda sa objektima stanica

— vodoopskrba i odvodnja:
1. uvrstenje trase dovodnog cjevovoda sustava navodnjavanja i ostalih vodoopskrbnih cjevovoda
2. uvrstenje nacelne trase od grani¢nog prijelaza Brgat prema Komolcu

—  zastita okolisa i prirode:

1. uskladenje sa kartom stanista, sukladno posebnom propisu

2. uvrstenje novih osobito vrijednih predjela-prirodnih krajolika sa pripadajuéim uvjetima
gradnje

—  zastita kulturne bastine:

1. uskladenje sa podacima o kulturno-povijesnim vrijednostima zasti¢enih/registriranih,
preventivno zasti¢enih i evidentiranih kulturnih dobara

2. uvrstenje novih osobito vrijednih predjela-kulturnih krajolika sa pripadajué¢im uvjetima
gradnje

3. uvrstenje okruZja (setting) svjetske i potencijalno svjetske kulture bastine

— gospodarenje otpadom:

1. uskladenje sa definiranim gradevinama za gospodarenje otpadom te propisivanje uvjeta i

nacina gradnje

Urbanizam Dubrovnik d.o.o
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4. ostale teme:

Detaljnije definiranje statusa postojecih lokalnih nerazvrstanih _prometnica te uskladivanje s prostornim

ogranic¢enjima i mogucénostima gradnje u odnosu na iste

Ovim Izmjenama i dopunama temeljito je razradena mreza nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine, a koju cine
prvenstveno sabirne i ostale prometnice. Za svaku sabirnu cestu dana je planirana kategorija te napomena koja
obuhvaéa mogucnost gradnje na gradevnim Cesticama koje prometni pristup ostvaruju sa tih prometnica.

Za sabirne i ostale prometnice detaljno su razradeni uvjeti koje iste moraju zadovoljiti u postoje¢em i
planiranom stanju u smislu profila, udaljenosti regulacijske linije od osi prometnice i elemenata poprecnog

presjeka ceste.

Redefiniranje uvjeta za uspostavu reciklaznih dvorista i ostalih uvjeta u smislu uskladenja sa zakonskim

propisima iz podrucja zastite okolisa te zbrinjavanja otpada

Osim kroz uskladenje sa Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije, uvrStena je nova zona
reciklaZznog dvoriéta na lokaciji Grbavac te na lokaciji ,Pod Macelom“ u Ciba¢i.

Zahtjevi javnopravnih tijela

Na Odluku o izradi oCitovala su se javnopravna tijela, od kojih su svoje zahtjeve dostavili:
- Hrvatske vode-Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih slivova Split
- Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti (HAKOM)
- Drzavna uprava za zastitu i spasavanje (danas djeluje u okviru MUP-a, Ravnateljstva civilne zastite)
- Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma Split
- Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za razvoj i stratesko planiranje, Odjel za razvoj i planiranje
- Javna ustanova za upravljanje zastiéenim prirodnim vrijednostima na podrué¢ju DNZ
- Hrvatska agencija za okoli$ i prirodu.

Temeljem prethodnih ocitovanja u odredbe za provodenje ugradeno je sljedece:

— mijere zastite od Stetnog djelovanja voda, koriStenja voda te mjere za zastitu voda i priobalnog mora od
onecis¢enja (Hrvatske vode)

— uvjeti za izgradnju nove i rekonstrukciju postojece elektronicke komunikacijske infrastrukture
(HAKOM)

— uvjeti zastite od prirodnih i drugih nesre¢a (MUP RCZ)

— mjere oCuvanja Suma i Sumskih zemljista (Hrvatske Sume)

— uvjeti prikljuenja na drzavne ceste te uvjeti rekonstrukcije postojecih priklju¢aka uz postivanje
zastitnog pojasa (Hrvatske ceste)

— uvjeti o ocjeni prihvatljivosti zahvata za ekolosku mrezu (Javna ustanova za upravljanje zasti¢enim
prirodnim vrijednostima na podrucju Dubrovacko-neretvanske zZupanije)

— mijere zastite u cilju ocuvanja strogo zasti¢enih vrsta (Hrvatska agencija za okolis i prirodu)

Uocene neuskladenosti unutar vaZeéeg Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka

Analizom i medusobnom usporedbom cjelokupnih odredbi za provodenje i grafickog dijela vaZzeceg Plana
uocene su neuskladenosti Sto prouzrokuje nemogucnost jasnog tumacenja prostornog plana te provedbe
zahvata u prostoru.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA
Izvornik

Neuskladenosti se odnose na pitanje definiranje tocne povrsine pojedinih zona gospodarske namjene unutar i
izvan naselja, koja se odnosi na neuskladenost tekstualnog dijela sa grafickim dijelom Plana, pri ¢emu povrsina
na grafickom dijelu Plana odgovara stvarnom stanju, a kod zona izvan naselja ujedno je i sukladna sa
Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije. Primjer su zone gospodarske-ugostiteljsko-turisticke
namjene unutar gradevinskog podrucja naselja ,Beterina” i ,Srebreno”, zona gospodarske-poslovne namjene
unutar gradevinskog podrudja naselja ,uz luku” te zona izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja
gospodarske-poslovne namjene ,,Poslovna zona |“ i ,,Poslovna zona 11“. Kod zona ,Srebreno II“ i ,,Poslovne zone
I“ ustanovljeno je da se sastoje od vise zasebnih odvojenih povrsina, Sto u vazeéem Planu nije bilo prikazano.
Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

redni OPCINA ZUPA DUBROVACKA el | D ED ) SEnie
broj (ha) % t
1. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELIA GPn 398,03 17,9 | 20,9
ukupno
- izgradeni, neizgradeni i neuredeni dio GPn-a GPn 371,74 16,7 22,5
- zone gospodarske poslovne namjene Kn 11,55 0,5 721,3
- zone ugostiteljsko-turisticke namjene TN 11,52 0,5 723,2
- zone sportsko-rekreacijske namjene Rn 3,22 0,2 2587,3
2. I1ZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCIA IZVAN NASELIA 97,74 4,4 85,2
ukupno
- gospodarska - poslovna namjena K 25,33 1,1 328,9
- gospodarska - ugostiteljsko - turisticka namjena T 59,91 2,7 139,1
- sportsko-rekreacijska namjena R 12,50 0,6 666,5
3. OSTALE POVRSINE 32,31 1,5 257,84
ukupno
- groblja + 12,45 0,6 669,2
- posebna namjena N 19,86 0,9 419,49
4. POLJOPRIVREDNE POVRSINE P 356,20 16,0 234
ukupno
- vrijedno obradivo tlo P2 233,1 10,5 35,7
- ostala obradiva tla P3 123,1 5,5 67,7
5. SUMSKE POVRSINE s 416,1 18,7 | 20,0
ukupno
6. OSTALE POLJ. | SUM. POVRS. PS 1.027,62 | 46,1 | 8,1
ukupno
A KOPNO 2.228,0 100 3,7
ukupno
B VODNE POVRSINE - MORE Vv 1.537,3 100 0,20
ukupno
- unutarnji morski pojas 1.407,3 92 -
- zona rekreacije 105,0 7 -
- marikultura — kavezni uzgoj ribe H2 25,0 1 -

Urbanizam Dubrovnik d.o.o
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA

Izvornik

OPCINA

sveukupno

3.765,3

100 0,50

* broj stanovnika Opcine prema Popisu 2011. godine (8 331).

Usporedbeni pokazatelji za gradevinska podruc¢ja naselja (PPUO Zupa dubrovacka 2017. i PPUO Zupa
dubrovacka 2024.)

) 5 GUSTOCA
GP u PPUO — GRAD.PODRUCIE PPUO - GRAD.PODRUCIE STANOVANJA
NASELE | 2caaoe 2caaoe -
Zenja UKLI::NO NI DIO IZG;AB. UK::NO NI DIO IZG;AB. —_—
ha ha

BRASINA da 23,85 1697 |71 23,85 1697 |71 31,4

BUICI ne 25,27 18,46 |73 25,27 18,46 |73 14,3
CELOPECI ne 28,37 17,15 |60 28,37 17,15 |60 16,06
CIBACA dio 67,92 46,45 |68 66,62 4515 |68 28,9

DONJI BRGAT |ne 9,9 5,85 59 9,9 5,85 59 15,3
GORNJI BRGAT |dio 14,08 9,48 68 14,08 9,48 68 14,1
GRBAVAC ne 4,79 4,28 89 4,79 4,28 89 21,2
KUPARI da 45,43 26,04 |57 45,66 26,04 |57 17,9
MAKOSE ne 8,98 7,36 82 8,98 7,36 82 18,9
MANDALJENA |ne 15,3 8,92 58 15,3 8,92 58 22,6
MARTINOVICI |ne 6,90 4,91 71 6,90 4,91 71 18,4

MLINI da 48,03 27,64 |58 48,03 27,64 |58 19

PETRACA dio 30,88 16,99 |55 30,88 16,99 |55 28,21

PLAT da 21,46 18,05 |84 21,46 18,05 |84 14

SOLINE da 17,53 10,77 |61 17,53 10,77 |61 15,4
SREBRENO da 18,42 16,51 |90 18,42 16,51 |90 23,2
ZAVRELJE da 11,99 4,98 42 11,99 4,98 42 14,26

ZUPA DUBROVACKA 399,1 260,81 |65 398,03 259,51 |65 21,8

* broj stanovnika naselja Opcine prema Popisu 2011. godine

Izmjene u iskazu prostornih pokazatelja u odnosu na vazedi Prostorni plan uredenja Opéine Zupa dubrovacka

odnose se na:

— povrsinu zona gospodarske-poslovne (Ky) i gospodarske-ugostiteljsko-turisticke (Tn) kao posljedica

uskladenja tekstualnog sa grafickim dijelom Plana

— povrsinu zona izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja:

gospodarske-poslovne namjene (K), koja je povecana obzirom na uskladenje sa Prostornim

planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije

gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene (T) kao posljedica uskladenja tekstualnog sa

grafickim dijelom Plana

sportsko-rekreacijske namjene (R) kao posljedice uskladenja tekstualnog sa grafickim dijelom

Plana

— povrsinu poljoprivrednog zemljita (P) i Sumskih povrsina (3) kao posljedica uskladenja sa Prostornim

planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije

— povrsine ostalog poljoprivrednog i Sumskog tla, koja je uskladena sa novim podacima.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA
Izvornik

Gledano po naseljima, izmjene u odnosu na vazedi Plan iz 2017. godine odnose se na:
— naselje Cibaca, obzirom na uskladenje sa Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije te
uskladenja tekstualnog sa grafickim dijelom Plana po pitanju povrsine i
— naselje Kupari, kao posljedica uskladenja tekstualnog sa grafickim dijelom Plana po pitanju povrsine.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o

16



