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Il. ODREDBE ZA PROVODENIJE

Clanak 4.

U odredbama za provodenje Prostornog plana uredenja Op¢ine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle,
09/07.,01/08.-isp., 06/08.-isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15., 06/15.-prociséeni tekst, 01/19.-isp., 11/18.,
07/22.), €lanci od rednog broja 6. do rednog broja 160. mijenjaju se i glase:

UVJETI ZA ODREPIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCIU OPCINE

1.1. Uvjeti za odredivanje koristenja povrsina za javne i druge namjene

Clanak 6. d

Planom su definirane namjene povrsina Ciji prikaz je sadrzan u tekstualnom dijelu Plana i u grafickom dijelu
Plana na kartografskom prikazu 1.KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA, koji odreduju koriétenje povrsina za
javne i druge namjene proizlaze iz temeljnih ciljeva plana:

1.

prostornog razvoja zasnovanog na demografskom razvitku, koji se temelji na prirodnom prirastaju
stanovniStva, doseljavanju i povratku stanovnika, te uspostavi ravnoteza izmedu demografskog
razvitka i prostornog razvoja Opcine

zastiti i neophodnoj sanaciji vrijednih podrucja, ugrozenih dijelova prirode, arheoloskih i spomenickih
zona i lokaliteta, te vrijednih krajobraza
gospodarskom razvoju zasnovanom na turizmu, poljodjelstvu i ribarstvu, te poslovnim i upravnim
funkcijama, Cistim tehnologijama, odnosno proizvodnim pogonima manjeg kapaciteta (mala i srednja
poduzeda) te adekvatnom udjelu servisnih djelatnosti
osiguranju prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrzaje drzavnog i Zupanijskog
znacaja u skladu s realnim potrebama.

1.2. KoriStenje i namjena povrsina

Clanak 7.

NAMJENA POVRSINA
Povrsine, odnosno prostor Opcine, namijenjene su:

1.

Povrsine unutar gradevinskog podrucja za:
1.1. Gradevinska podrucja naselja:

1.1.1. izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja

1.1.2. neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja

1.1.3. neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja

1.1.4. gospodarska namjena — proizvodna (In)

1.1.5. gospodarska namjena - poslovna (Kn)

1.1.6. gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka (Tw)

1.1.7. sportsko-rekreacijska namjena (R)
1.2. Izdvojena gradevinska podrudja (izvan naselja):

1.2.1. gospodarska namjena — proizvodna (1

1.2.2. gospodarska namjena — ribolov izuzev kocom

1.2.3. gospodarska namjena — ribolov ko¢om

1.2.4. gospodarska namjena — poslovna (K)

1 Odredbe za provodenje zapocinju s ¢lankom 6. kako bi bile uskladene s Odlukom o donosenju lzmjena i dopuna

Prostornog plana uredenja Opcine Konavle.
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1.2.5. gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka (T)
1.2.6. sportsko-rekreacijska namjena (R)
1.2.7. namjena planirana Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije*

sportsko-rekreacijska namjena (R)

*NAPOMENA: Provedba temeljem Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije
1.2.8. posebna namjena (N)
1.2.9. povrsine uzgajalista (akvakultura) (H)
1.2.10. povrsine infrastrukturnih sustava (1S)
1.2.11. groblje

2. Ostale povrsine:
2.1. poljoprivredne povrsine
2.1.1. vrijedno obradivo tlo
2.1.2. ostalo obradivo tlo
2.2. Sumske povrsine

2.2.1. gospodarska Suma
2.2.2. Sume posebne namjene
2.3. ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste
2.4. sportsko-rekreacijska namjena izvan gradevinskog podrucja (R*)
2.5. zastitne zelene povrsine izvan gradevinskog podrucja (z*)
2.6. plaza:
2.6.1. prirodna (P)
2.6.2. uredena (V)
2.7. vodne povrsine: (V)
2.7.1. vodotoci, akumulacije i buji¢na korita

$to je prikazano na grafickom listu br. 1: ,KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA" odnosno na grafickim
listovima serije 2: ,Infrastrukturni sustavi' sve u mj. 1:25000 i na grafickim listovima serije 4: ,Gradevinska

podrucja i podrucja posebnih uvjeta za koristenje" u mj. 1:5000; te buji¢na korita sa slivnim podrucjima

koja su prikazana u grafickom prilogu obrazlozenja plana Grafika 12. u mjerilu 1:25000.

Clanak 8.

Status poljoprivrednog zemljista unutar obuhvata ovog Plana, koji se nalazi unutar namjena ,vrijedno

obradivo tlo“, ,ostalo obradivo tlo“ i ,ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste” prikazanih na

kartografskom prikazu 1. te izvan spomenutih namjena, utvrduje se sukladno stvarnom stanju na terenu,

kroz izradu posebnih geodetskih elaborata. Navedena odredba primjenjuje se kod svih uvjeta koji se ticu

gradnje na poljoprivrednom zemljiStu i/ili uredenja poljoprivrednog zemljista propisanih ovim Planom,

primijenjujudi i ostale odredbe ovog Plana.

Clanak 9.
(1) Pojmovnik:
1. Dijelovi (etaZe) i visina gradevine:
1.1. definicije etaza odredene su kako slijedi:

1.1.1. Potpuno ukopani podrum (Po) je dio gradevine Ciji je volumen 100% ukopan u konacno

uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

Potpuno ukopani podrum moze imati tlocrtnu povrsinu do najvise 70% gradevne Cestice i

biti na udaljenosti najblize 1,0 m od granice gradevne cCestice i na udaljenosti od

najmanje 5,0 m od granice s javhom prometnom povrSinom ako na tom dijelu nema

vrijednog postojeceg zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece

vegetacije. Krovna ploha dijela potpuno ukopanog podruma koji je Siri od tlocrtne

povrsine nadzemnih dijelova gradevine treba biti uklopljena u uredenje konacno
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1.1.2

113

1.1.4

115
1.1.6

zaravnanog i uredenog terena ili zazeleniti. Potpuno ukopane podrumske etaze ne smiju
se namjenjivati stambenim ili poslovnim prostorima za boravak ljudi. Ukoliko se u
podrumu planira uredenje garaZze tada je moguca gradnja rampe i liftova iskljucivo za
kolni ulaz u garazu Sirine do 5,50 m. Ostatak podruma treba biti potpuno ukopan. Kota
rampe za ulaz u podrumsku garazu ne obracunava se kao najniza kota uredenog terena
uz gradevinu i smatra se podzemnom etazom. Za podrumske etaze koje nisu garaZe
dozvoljava se gradnja isklju¢ivo normalnih vrata za ulaz u podrum.
Djelomi¢no ukopani podrum je dio gradevine koji je ukopan vise od 50% svog volumena u
konacno uredeni zaravnani teren, niti jedno procelje se u cijelosti ne nalazi izvan terena,
nije namijenjen stambenim ili poslovnim prostorima za boravak ljudi i ciji se prostor
nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Najveca dopustena visina nadzemnog
dijela iznosi 1,20 m. Podrumom ili suterenom nece se smatrati etaza cija su sva procelja u
potpunosti odvojena od okolnog terena, bez obzira da li je u terenu izveden podzid ili je
zasjek terena ureden bez podzida.
Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svog volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno
nalazi se cijelim jednim svojim proceljem ili najmanje 1,20 m izvan terena, dok su ostale
tri strane djelomicno ili potpuno ukopane. Suteren se ne smije graditi na ravhom terenu.
Suteren se smatra nadzemnom etazom.
Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad podruma ili suterena. U slucaju
da nema suterena, prizemlje se nalazi iznad podruma ili kao prva nadzemna etaza.
Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposrednog
ispod kosog krova. Dopustena visina nadozida iznosi 1,2 m. Visina nadozida mjeri se od
gornje kota zavrSne obloge potkrovne etaZe do presjecista unutarnje plohe nadoizda i
unutarnje plohe kose stropne ploce. Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni:

1.1.6.1 u kosini krova

1.1.6.2 nazabatnom zidu

1.1.6.3 kao belvederi.

1.2. omoguduje se gradnja galerije kao otvorenog prostora unutar etaze, za koju vrijede sljedeci uvjeti i

nacin gradnje:

121
122
123
124

ne smije imati izdvojene zasebne prostorije niti zaseban ulaz

mozZe zauzimati najvise 60% neto korisne povrsine etaze

mora biti dio jedne funkcionalne cjeline

u svrhu iskoristavanja galerijskog prostora omoguduje se maksimalna svjetla visina veca
od propisanih 5,0 m

1.3. Urbanistickim planom uredenja moZze se propisati drugaciji nacin odredivanja etaznosti gradevine.

Funkcionalna jedinica je skup prostorija jednoznacne namjene koje ¢ine samostalnu uporabnu cjelinu.

3. Gospodarske zgrade u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora onecis¢enja su zgrade

koje obuhvadaju staklenike, plastenike, male gradevine za tih i Cist rad za potrebe domacinstvaii sl.

4. Gospodarske zgrade u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe s izvorom oneciséenja su: staje,

svinjci, kokosinjci, pcelinjaci, kuni¢njaci i sl., na nacin kojim one svojim postojanjem i radom ne

ugrozavaju covjekovu okolinu u naselju niti susjedne korisnike.

5. Gospodarske zgrade za proizvodnju manjeg obima — male poslovne zgrade obuhvacaju zanatske

radionice, odnosno male poslovne i proizvodne zgrade, bez izvora oneciséenja.

6. Gradevinska (brutto) povrSina zgrade (GBP) je zbroj povrsina mjerenih u razini podova svih dijelova

(etaza) zgrade (Po,S,Pr,K,Pk) odredenih prema vanjskim mjerama svih obodnih zidova s oblogama.

Nacin izracuna gradevinske (bruto) povrsine definiran je posebnim propisima.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.
17.

18.

Gradevinska linija predstavlja obveznu liniju kojom se odreduje poloZaj gradevine na gradevnoj Cestici,
a odreduje se u odnosu na regulacijsku liniju. Gradevinska linija odreduje poziciju na kojoj se zgrada
mora graditi.

Nadzemni koeficijent iskoriStenosti gradevne cestice (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrsine
nadzemnih etaza gradevine i povrsine gradevne Cestice.

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je odnos izgradene povrsine zemljista pod gradevinom i
ukupne povrsine gradevne Cestice (zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu cesticu, ukljucivsi
i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze). Bazeni sa strojarnicom i
ostalim dijelovima koiji &ine tehnolo3ku cjelinu bazena, povrsine do 100 m? i koji su ukopani u teren, ne
obracunavaju se u koeficijent izgradenosti. Natkrivanje postojeéih nenatkrivenih terasa ili suterenskih
pomocénih gradevina na tradicionalan nacin (pergole, glorijeti i sl.) ukoliko se time ne formiraju
zatvoreni prostori, ne obracunava se u koeficijent izgradenosti.

Konaéno zaravnan i ureden teren je uredeni parter gradevne Cestice neposredno uz gradevinu
(zemljana podloga,oploéenja i sl.). Najvece dozvoljeno odstupanje najnize tocke konaéno zaravnanog i
uredenog terena prve nadzemne etaze iznosi +/-1.5 m, mjereno od kote prirodnog ili zateéenog terena
prije gradnje do najniZze tocke uz procelje gradevine na mjestu gdje se postavlja objekt. Pod kotom
konacno zaravnanog terena ne smatra se ulazna rampa maksimalne Sirine 5 m za podzemnu etazu,
locirana na optimalnoj udaljenosti od javne prometne povrsSine, te vanjske stepenice maksimalne
Sirine 1,5 m uz zgradu. Kako bi se nedvojbeno mogao dokazati status konacno zaravnanog i uredenog
terena, potrebno je prilikom ishodenja akta za gradnju priloZiti geodetski snimak s visinskim kotama
prirodnog terena prije gradnje.

Koridor prometnice je prometni pravac, unutar kojeg se moze razviti trasa prometnice s pripadaju¢om
infrastrukturom, rezerviran za izgradnju drzavnih, Zupanijskih, lokalnih i nerazvrstanih cesta.

Kosi teren je teren ciji je nagib veci od 12% u presjecima paralelnim sa smjerom nagiba gradevne
Cestice na dijelu na kojem je planirana gradnja gradevine.

Nadzemne etaZe su: suteren, prizemlje, etaze katova i potkrovlje (S, P, K, Pk). Osim suterena, i druge
nadzemne etaze mogu biti djelomi¢no ukopane, sto prvenstveno ovisi o konfiguraciji terena. Svjetla
visina nadzemne etaze iznosi minimalno 2,5 m, a maksimalno 5,0 m, ukoliko nije drugacije propisano
detaljnijim odredbama Plana. Iznimno, za zgrade gospodarske namjene, odnosno za uporabne dijelove
zgrada kada to zahtijevaju tehnoloski procesi koji se u tom prostoru odvijaju (radionice, izlozbeni
prostor i sl.), dozvoljena je ve¢a maksimalna svjetla visina. Nadzemnom etazom ne smatraju se
gradevinski dijelovi zgrade iznad ravnog ili kosog krova zgrade, kao Sto su zatvoreni dijelovi
konstrukcije stubista, strojarnice lifta, klimatizacije, ventilacije i sl., ¢iji gabariti nisu vec¢i od tehnoloskih
potreba, maksimalne povrsine 20 m2 i maksimalne visine 3,5 m i koji ne omogucuju koristenje tog
prostora u smislu osnovne namjene gradevine.

Najveéa dopustena visina zgrade mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornje kote stropne konstrukcije zadnjeg kata kod gradnje
ravnog krova, odnosno gornje kote nadozida kod gradnje kosog krova.

Os ulice/ceste predstavlja polovinu Sirine popre¢nog profila izvedenog stanja ceste.

Osnovna gradevina je gradevina iste ili preteZite namjene sukladno prostorno-planskoj namjeni.
Podzemna etaZza je potpuno ukopani podrum iz stavka (1), podstavka 1. ovog clanka. Podzemnom
etazom smatra se i potpuno ukopani podrum sa ulaznom rampom u podrumsku etazu najvece Sirine
5,5 m izvedenu iskljuéivo za ulaz u garazu, koje je smjesStena uz procelje gradevine. Zgrade mogu imati
vise podzemnih, potpuno ukopanih etaza. Visina prve podrumske etaze iznosi maksimalno 5,0 m.
Pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji osnovne
gradevine. Mogu se graditi uz osnovnu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici , kao dio funkcionalne
cjeline osnovne gradevine tvoreci zajednicku stambeno-gospodarsku cjelinu, na nacin da su smjestene:
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

18.1. uz osnovnu gradevinu

18.2.  odvojeno od osnovne gradevine

18.3.  na gradevnoj medi, uz uvjet da se zid prema susjednoj gradevnoj Cestici izvede bez otvora, te

da se odvodnja s krovnih ploha rijesi na pripadaju¢u gradevnu cesticu, uz obveznu suglasnost
susjeda na odnosnoj medi na kojoj je izgradena gradevina.

Mogu se graditi uz osnovne gradevine stambene, stambeno-poslovne, poslovno-stambene i poslovne

namjene. Na pomocne gradevine mogu se postavljati sunc¢ane elektrane. Pomoéne gradevine mogu se

graditi i kao pomocne gradevine u domacinstvu, koje obuhvacaju: garaze za putnicke automobile,

poljodjelske i sli¢ne strojeve (visina ovisi o stroju), drvarnice, Supe, nadstresnice, ljetne kuhinje, ostave

sitnog alata, kotlovnice, susSare, pusnice i slicne gradevine koje sluZze za uobicajene potrebe

domadinstava. U ovoj grupi pripadaju i kuéni bazeni, koji sluze uporabi stanara zgrade.

Predvrt je hortikulturno uredena povrsina minimalne Sirine 1,0 m od regulacijske linije javhoprometne

povrsine s koje se pristupa gradevini.

Prirodni teren je neizgradena povrsina zemljiSta (gradevne Cestice), bez promjene kote terena u

odnosu na zateceni teren, koja je uredena kao zelena povrsina bez podzemne ili nadzemne gradnje i

natkrivanja, parkiranja, bazena, sportsko-rekreacijskih igraliSta i slicno, a prikazana na geodetskom

snimku zatecenog stanja, geodetskom situacijskom nacrtu ili drugoj odgovarajucéoj geodetskoj podlozi

s prikazom visinskih kota. U tehni¢koj dokumentaciji za ishodenje akta za gradenje potrebno je u

presjeku gradevine obavezno ucrtati liniju prirodnog (zate¢enog) terena.

Ravni teren je teren Ciji najveci nagib iznosi najvise 12% u presjecima paralelnim sa smjerom nagiba

gradevne cCestice na dijelu na kojem je planirana gradnja gradevine.

Regulacijska linija je linija koja razgraniCuje povrsine gradevnih cCestica i postojecih ili planiranih

prometnih povrsina s kojih se ostvaruje kolni pristup gradevini te prema ostalim dodirnim kolnim ili

pjesackim povrSinama (pjesackim stazama, prilazima i sl.). U smislu rezima koriStenja regulacijski

pravac odvaja javnu povrsinu od privatne povrsine. Regulacijska linija odreduje se na fronti gradevne

Cestice preko koje se ostvaruje pristup.

Tihi obrt u smislu ovih odredbi predstavlja obavljanje gospodarskih aktivnosti koje su kompatibilne

stanovanju, tj. koje ne proizvode buku veéu od dopustene sukladno posebnom propisu, ne proizvode

neugodne mirise, ne zahtijevaju znacajan promet te nemaju utjecaja na zdravlje ljudi kao npr.

intelektualne usluge (uredi, poslovni prostori i sl.), financijske usluge, servisi, krojac, frizer, umjetnicke

djelatnosti i sl., a sve sukladno odluci o komunalnom redu.

Vrste gradevina (po tipu):

24.1. Niska gradevina je gradevina s najvise tri funkcionalne jedinice, detaljnije odredene
odredbama ovog Plana.

24.2. Srednja gradevina je gradevina s najvise Cetiri funkcionalne jedinice. Iznimno, na podrucju
naselja Cavtat sa Zvekovicom dozvoljava se najvise Sest funcionalnih jedinica.

24.3. Samostojeca gradevina je gradevina koja sa svih strana ima neizgraden prostor (vlastitu
gradevnu cCesticu ili javnu povrsinu), uz gradevinu moZze biti prislonjena pomoc¢na gradevina.

24.4. Dvojna gradevina je gradevna cjelina koja se sastoji od dvije fizicki spojene gradevine (lamele).
Svaka lamela dvojne gradevine jednom se cijelom stranom ili najmanje jednom polovinom
(1/2) duljine jedne strane nalazi na granici gradevne Cestice i na toj strani se naslanja na
susjednu gradevinu, dok s ostalih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu).

24.5. Skupna gradevina je gradevna cjelina (sklop) od najmanje tri medusobno prislonjene osnovne
gradevine priblizno jednakih gabarita i oblikovanja, odnosno gradevina koja se s najmanje
dvije cijele strane, i to najmanje jednom polovinom (1/2) duljine svake od tih strana, nalazi na
granicama gradevne Cestice prema susjednim gradevinama dok s ostalih strana ima
neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu).
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(2) Kada se u pojmovniku u stavku (1) ovog clanka navode pojmovi definirani zakonskim propisima i
podzakonskim aktima u slucaju promjene zakonskih propisa primjenjivat e se definicije sukladne istima.
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2. UVIETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaznosti za Driavu i Zupaniju

Clanak 10.
Prostorni plan uredenja Opcine Konavle utvrduje sljedeca podrucja i gradevine od vaznosti za DrZavu:
1. Prometne gradevine:
1.1 Cestovne gradevine s pripadajuéim objektima i uredajima:
1.1.1 drZavne ceste:
1.1.1.1 brza cesta Dubrovnik (Osojnik)-Cilipi-G.P. Karasovi¢i (planirano)
1.1.1.2 DC-8: granica Opéine Zupa dubrovacka-G.P. Karasovici
1.1.1.3 DC-516: Karasovici (D8)-G.P. Konfin
1.2 Gradevine zracnog prometa:
1.2.1 aerodromi:
1.2.1.1 Dubrovnik
2. Koridori elektronicke komunikacijske infrastrukture i televizijskih operatora elektronic¢kih komunikacija:
2.1 Srd-Gruda 2
2.2 Gruda 2-Zra€na luka Dubrovnik
2.3 Gruda 2-Lustica (MNE)
3. Vjetroelektrane s pripadajué¢im gradevinama:
3.1 Konavoska brda (planirano)
4. Dalekovodi 220 kV i vise, s trafostanicom i rasklopnim postrojenjem na tom dalekovodu:
4.1 dalekovod 220 kV TS Konavoska brda-TS Plat (planirano)
4.2 TS Konavoska brda 20(35)/220 kV Konavoska brda (planirano)
5. Gradevine za transport plina s pripadaju¢im objektima, odnosno uredajima i postrojenjima:
5.1 medunarodni plinovod Dubrovnik-Prevlaka-Dobre¢, dionica ¢vor Dubrovnik-Zupa dubrovacka-
Konavle-Prevlaka (planirano)
6. Vodne gradevine:
6.1 Regulacijske i zastitne vodne gradevine:
6.1.1 tunel "Konavle", duzine 1,97 km
6.1.2 obrambeni nasipi uz Ljutu i Kopacicu (planirano)
6.2 Vodne gradevine za navodnjavanje:
6.2.1 sustav za zahvat i dovod vode za navodnjavanje Konavoskog polja (planirano)
7. Gradevine posebne namjene:
7.1. LUP ,,Molunat-Lastavica“, Molunat
7.2. LUP ,Financijska ku¢a“, Molunat
7.3. tri maskirna veza i sidriste u luci Donji Molunat
7.4. LUP ,Glavica“, Vitaljina
7.5. LUP ,Straza“, Mikuliéi
7.6. LUP ,Resnica”, Mikulici
7.7. 1t 561. llijin vrh
7.8.tt 1234 ,Snjeznica” (Ilijin vrh)
7.9. tt 230 Suvarevina
7.10. tt 240 Velje brdo
7.11. pp MOL-a ,,Zupski zaljev”, Cavtat
8. Granicni prijelazi:
8.1 Cestovni granic¢ni prijelazi:
8.1.1 granicni prijelazi RH na granici s Crnom Gorom:
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8.1.1.1 stalni grani¢ni prijelaz za medunarodni promet putnika i roba s inspekcijskim
sluzbama u cestovnom prometu: Karasovici
8.1.1.2 stalni granicni prijelaz za medunarodni promet putnika u cestovhom prometu:
Vitaljina
8.1.1.3 granicni prijelazi iz to¢aka 8.1.1.1. i 8.1.1.2. ujedno su i stalni granic¢ni prijelazi za
pogranicni promet.
8.2 Granicni prijelazi u zratcnom prometu:
8.2.1 stalni granicni prijelaz za medunarodni promet putnika i roba u zrathom prometu:
Dubrovnik
8.3 Granicni prijelazi u pomorskom prometu:

8.3.1 stalni granicni prijelaz za medunarodni promet putnika u pomorskom prometu:
Prevlaka

8.3.2 sezonski granic¢ni prijelaz za medunarodni promet putnika u pomorskom prometu:
Cavtat

9. Zahvati u prostoru, odnosno povrsine drzavnog znacaja koji se prema posebnim propisima koji ureduju
gradnju ne smatraju gradenjem:
9.1 Ribolovna podrucja na moru:
9.1.1 vanjsko ribolovno more — ribolovne zone D i dijelom C
unutarnje ribolovno more — dijelom ribolovna zona G.

Clanak 11.
Gradevine od vaznosti za Zupaniju su:
1. Prometne gradevine:
1.1 Cestovne gradevine s pripadajué¢im objektima i uredajima:

1.1.1 Zupanijske ceste:
1.1.1.1 ZC-6238: Cavtat-Zvekovica (DC-8)
1.1.1.2 7C-6239: Zvekovica (DC-8)-Drvenik-ZC-6241
1.1.1.3 ZC-6240: DC-8-Radov¢ici-Mikuli¢i-DC-516
1.1.1.4 ZC-6241: Dubravka-Gruda (DC-8)
1.1.1.5 7C-6242:7C-6240-Molunat
1.1.1.6 ZC-6266: Zvekovica (ZC-6239)-Vu¢je Zdrijelo-Ljuta-ZC-6241

1.1.2 Lokalne ceste:
1.1.2.1 LC-69051: Zvekovica (ZC-6239)-Stravéa-Duba Konavoska
1.1.2.2 LC-69052: Kuna-Lovorno (ZC-6239)
1.1.2.3 LC-69054: Komaji (DC-8)-ZC-6240
1.1.2.4 LC-69055: Radov¢ici (ZC-6240)-DC-8
1.1.2.5 LC-69057: ZC-6241-Vodovada-DC-8
1.1.2.6 LC-69058: Gruda (ZC-6241)-LC-69057
1.1.2.7 LC-69059: Palje Brdo-DC-8
1.1.2.8 LC-69079: DC-516-Park Prevlaka

1.2 Gradevine pomorske plovidbe:

1.2.1 luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja:
1.2.1.1 Luka Cavtat (Tiha-Cavtat, Stara Luka Cavtat)
1.2.1.2 Luka Molunat (Molunat, Podmetale)
1.2.1.3 Luka Prevlaka

1.2.2 luke nautickog turizma kapaciteta do 200 vezova:
1.2.2.1 Prahivac
1.2.2.2 Prevlaka
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3.

123 luka nauti¢kog turizma kapaciteta do 100 vezova:
1.2.3.1 Gornji Molunat
1.2.4 plovni put-unutarnji (izmedu luka otvorenih za javni promet)

1.3 Gradevine i povrsine elektronickih komunikacija:
1.3.1 odasiljac¢i nepokretnih i pokretnih elektronickih komunikacijskih mreza izvan
gradevinskog podrucja
1.3.2 Zupanijski elektronicki komunikacijski vodovi s pripadajué¢im gradevinama.
Energetske gradevine:
2.1 Elektroenergetske gradevine:

2.1.1 hidroelektrana MAHE "Konavle" (planirano)

2.1.2 suncane elektrane izvan gradevinskih podrucja

2.1.3 dalekovod D110 kV Plat-Herceg Novi (planirano)

2.1.4 dalekovod 2x110 kV, uvod D Plat-Herceg Novi u TS "Konavle" (planirano)
2.1.5 TS 110/20(10) kV "Konavle" (planirano)

2.1.6 TS 35/10 kV: "Cavtat", ""Plocice"

2.1.7 dalekovod D35 kV: Plat-Cavtat

2.1.8 dalekovod 35 kV: Plat-Plocice

Vodne gradevine:
3.1 Regulacijske i zastitne vodne gradevine:

3.1.1 buji¢ne gradevine
3.2 Gradevine za melioracijsku odvodnju:
3.2.1 melioracijski sustav Konavosko polje
3.3 Gradevine za vodoopksrbu:
3.3.1 vodoopskrbni sustav "Konavle-istok"
3.3.2 vodoopskrbni sustav '"Konavle-zapad"

3.4 Gradevine za zastitu voda:
3.4.1 sustav odvodnje otpadnih voda aglomeracije Cavtat (postojece/planirano)
Zahvati u prostoru, odnosno povrSine podrucnog (regionalnog) znacaja koji se prema posebnim
propisima koji ureduju gradnju ne smatraju gradenjem:
4.1 Akvakultura-ribe:
Prevlaka (planirano).

2.1.1. Gradevinska podrucja posebne namjene

Clanak 12.

(1) Gradevinska podrucja posebne namjene (namijenjene potrebama obrane) prikazana su na kartografskim
prikazima 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA i 3.c. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA-
Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju.

(2) Temeljem posebnog propisa na podrucju Opcine Konavle odredene su postojece zone posebne namjene za

zastitnim i sigurnosnim zonama za vojne lokacije i gradevine:

PRSP

LUP ,Molunat-Lastavica“, Molunat

LUP ,Financijska ku¢a“, Molunat

tri maskirna veza i sidriste u luci Donji Molunat
LUP ,,Glavica“, Vitaljina

LUP ,Straza“, Mikulici

LUP ,Resnica”, Mikulici

tt 561. Ilijin vrh

tt 1234 ,Snjeznica“ (llijin vrh)
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9. tt 230 Suvarevina
10. tt 240 Velje brdo
11. pp MOL-a ,Zupski zaljev*, Cavtat
(3) Za navedene vojne komplekse su definirane zastitne i sigurnosne zone prema posebnom pravilniku.
1. Zone posebne namjene — zona zabranjene gradnje
Definicija zastitne zone:
Potpuna zabrana bilo kakve izgradnje, osim objekata za potrebe obrane.

1.1.

1.2
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

za kompleks ,,Molunat” (LUP ,Financijska ku¢a“ i LUP ,Molunat - Lastavica“) zona zabranjene
gradnje je 700 m od osi uredaja, prema posebnom propisu, uz slijedece prilagodbe ruba zone
zabranjene gradnje:

u naselju Molunat zona zabranjene gradnje je identi¢na (prilagodena) granicama gradevinskog
podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja luka nautickog turizma, te postojece
prirodne plaZe, a ostaje potreba ishodenja posebnih uvjeta MORH-a.

Za maskirne vezove Molunat 1, 2 i 3 zona zabranjene gradnje je 200 m od granice vojnog
objekta, uz slijedece prilagodbe ruba zone zabranjene gradnje:

u naselju Molunat zona zabranjene gradnje je identi¢na (prilagodena) granici postojece prirodne
plaze locirane jugozapadno od vojnog kompleksa maskirni vezovi, a ostaje potreba ishodenja
posebnih uvjeta MORH-a.

Postojecu gradnju koja ne ugrozava funkcionalnost vojnih uredaja mogude je zadrzati sukladno
odredbama posebnog propisa. Obzirom da za vojni kompleks “Financijska ku¢a” nisu date to¢ne
granice zone posebne namjene poradi neuskladenosti imovinsko-pravnog stanja, prikazane
granice su informativne, a sukladno ocitovanju MORH-a.

za LUP “Glavica” zona zabranjene gradnje je 100 m od ruba ograde odnosno mede

za LUP “Straza” (Mikuli¢i) zona zabranjene gradnje je 1500 m od osi objekta, a definirana je
posebnim propisom, uz slijedece prilagodbe ruba zone zabranjene gradnje:

1.3.1. u naseljima Mikuli¢i i Durini¢i zona zabranjene gradnje je identi¢na (prilagodena)

granicama gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podruc¢ja R2-
“Sportsko rekreacijski centar”, a ostaje potreba ishodenja posebnih uvjeta MORH-a.
Postojec¢u gradnju koja ne ugroZava funkcionalnost vojnih uredaja moguce je zadrzati
sukladno odredbama posebnog propisa.
za LUP ,Resnica” (Mikuli¢i) zona zabranjene gradnje je 1500 m od osi objekta, a definirana je
posebnim propisom, uz sljedece prilagodbe ruba zone zabranjene izgradnje:

1.4.1. u naseljima Mikuli¢i i Durini¢i zona zabranjene gradnje je identi¢na (prilagodena)

granicama gradevinskog podrucja naselja, a ostaje potreba ishodenja posebnih uvjeta
MORH-a.
Postojecu gradnju koja ne ugrozava funkcionalnost vojnih uredaja moguce je zadrzati sukladno
odredbama posebnog propisa.
za ,tt. 561 llijin vrh“ (Poljice) zona zabranjene gradnje je 700 m od osi uredaja prema
odredbama posebnog propisa uz slijedece prilagodbe ruba zone zabranjene gradnje:

1.5.1. u naseljima Poljice zona zabranjene gradnje je identi¢na (prilagodena) granicama

gradevinskog podrucja naselja, a ostaje potreba ishodenja posebnih uvjeta MORH-a.
Postojec¢u gradnju koja ne ugrozava funkcionalnost vojnih uredaja moguce je zadrzati
sukladno odredbama posebnog propisa.
za lokacije ,, tt 240 Velje brdo i tt 230 Suvarevina“ zona zabranjene gradnje je 300 m prema
kartografskim prikazima 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA i 4.X. GRADEVINSKA PODRUCIA
NASELJA.
tt 1234 ,,Snjeznica” (llijin vrh) kod naselja Kuna Konavoska predstavlja lokaciju u istrazivanju,
odnosno zamjensku lokaciju u slu¢aju napustanja vojnih objekata ,Straza“ i ,Resnica“. U slucaju
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donosenja odluke o napustanju predmetnih vojnih lokacija trebalo bi osigurati spomenutu
zamjensku lokaciju te izgraditi potrebnu infrastrukturu i objekte. Iste je potrebno dovesti u punu
operativnu funkciju za potrebe oruzanih snaga Republike Hrvatske.
2. Zona ogranicene gradnje — 3000 m od osi vojnog objekta
Definicija zastitne zone:
Zabrana izgradnje objekata koji svojom visinom nadvisuju vojni objekt i time predstavljaju fizicku
prepreku koja ometa rad vojnih uredaja.
Zabrana izgradnje industrijskih i energetskih objekata, dalekovoda, antena, raznih objekata metalnih
konstrukcija, elektronskih uredaja i drugih objekata koji emitiranjem elektromagnetnih valova ili na
neki drugi nacin ometaju rad vojnih uredaja, ugroZavaju sigurnost i tajnost vojnog kompleksa ili
predstavljaju “unosan cilj” napada.
Postojec¢a naselja i objekti ranije izgradeni u ovoj zoni, mogu se prosirivati i dogradivati ovisno od
konkretnih uvjeta, ali tako da se Sirenje usmjerava izvan ove zone
Pojedinacna, individualna gradnja manjih objekata moguca je ovisno od konkretnih uvjeta
(konfiguracije terena, karaktera objekta, njihove lokacije, moguce posljedice na rad vojnih uredaja,
sigurnost i zastitu tajnosti). Za izgradnju bilo kakvih objekata u ovoj zoni potrebno je ishoditi suglasnost
MORH-a.
Utvrdena za podrucje LUP ,Straza“ i LUP ,,Resnica“.
3. Zona kontrolirane gradnje — 5000 m od osi vojnog objekta
Definicija zastitne zone:
Dozvoljena je izgradnja svih objekata osim izgradnje krupnih industrijskih objekata i drugih objekata
koji svojim tehnic¢kim, tehnoloskim i drugim karakteristikama mogu ometati radi vojnih uredaja ili
predstavljaju ,unosan cilj napada neprijatelja. Za takvu vrstu gradenja potrebno je ishoditi suglasnost
MORH-a.
Utvrdena za podrucje LUP ,Straza“ i LUP ,Resnica“.
U sklopu ,,OUP "Molunat-Lastavica'", LUP "Financijska kuc¢a" i tri maskirna veza i sidrista u luci Donji
Molunat” potrebno je osigurati neometani javni put Sirine koridora prema PPUO Konavle .

2.2. Gradevinska podrucja naselja

2.2.1. Op¢i uvjeti izgradnje u okviru gradevinskih podrucja naselja

Clanak 13.
Gradevinsko podrucje naselja predstavlja onaj dio prostora unutar obuhvata Plana, koji je predviden za
razvoj i uredenje naselja.
Gradevinsko podrucje naselja moZe biti izgradeno, neizgradeno i neuredeno. Izgradeni dio gradevinskog
podrucja naselja je podrucje odredeno na kartografskim prikazima Plana koje je izgradeno. Neizgradeni dio
gradevinskog podrucja naselja je podrucje odredeno na kartografskim prikazima plana planirano za daljnji
razvoj. Neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
odreden na kartografskim prikazima Plana na kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura. Za
neuredene dijelove gradevinskih podrucja naselja potrebno je donijeti urbanisticki plan uredenja.
Gradevinsko podrucje naselja na razini ovoga Plana predstavlja podruc¢je mjesovite namjene, u kojemu
prevladava stambena namjena (primarna namjena), a nalaze se i drugi sadrZaji, koji prate stanovanje
(sekundarne namjene).

Clanak 14.
Uvjeti formiranja gradevinskih podrucja naselja unutar prostora ograni¢enja ZOP-a, kao i uvjeti za
prostorne zahvate unutar gradevinskih podrucja u prostoru ogranicenja ZOP-a, definirani su zakonom.
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Prostor ograni¢enja ZOP-a je podrudje od posebnog interesa za Republiku Hrvatsku. Cini ga pojas kopna i
otoka u Sirini od 1000 m od obalne crte i pojas mora u Sirini od 300 m od obalne crte.

Linija prostora ograni¢enja zasticenog obalnog podruc¢ja mora prikazana je na kartografskim prikazima
Plana u mjerilu 1:5000 i 1:25000.

Zbog nepreciznosti i neazurnosti katastarskih podloga na kojima je izraden Plan, prikazana linija prostora
ogranicenja te linija 70 m i 100 m od obalne crte ne odgovaraju stvarnom polozaju u prostoru. Stvarni
poloZaj linija utvrditi ¢e se kroz prostorne planove uZeg podrucja, a za dijelove prostora za koje nije
propisana izrada prostornih planova uzeg podrucja detaljnijom i preciznijom izmjerom na terenu.

Ukoliko dode do izmjene poloZaja linija na nacin opisan u stavku (4) ovog ¢lanka i zbog toga prouzrocene
izmjene pojedinih povrsinskih odnosa, navedeno se neée smatrati odstupanjem od ovog Plana.

Clanak 15.

Unutar gradevinskog podruéja naselja Molunat te u ostalim gradevinskim podrucjima naselja unutar
Opcine Konavle, na gradevnim Cesticama na kojima je potencijal arheoloskog podrucja poznat ali nemaju
administativni status zastite (upis u Registar Ministarstva kulture):

1. prije ishodenja akata o gradnji potrebno je izvrsiti arheoloska istrazivanja u opsegu koji ¢e omoguditi

utvrdivanje potencijalne zone buduce izgradnje na predmetnim gradevim Cesticama

2. potrebno je ishoditi posebne uvjete i suglasnost nadleznog tijela.

Ako se prilikom bilo kakvih radova unutar ili izvan arheoloskog podrucja ili u blizini arheoloskog lokaliteta
naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi gradevinske ili koje druge radove, duzna je iste
prekinuti i bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo koje ¢e dalje postupati sukladno zakonskim ovlastima.

Clanak 16.
U gradevinskom podrucju naselja nalaze se:
1. povrsine stambene i mjeSovite namjene
2. prostori za gospodarske (proizvodne, poslovne, ugostiteljsko-turisti¢ke, usluzne i sl.)
namjene

3. prometne gradevine i pojasevi

prostori za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje sve bez Stetnih utjecaja

na okolis
5. prostori za parkovne povrsine, sportsko-rekreacijske povrsine, djecja igralista i

slicne povrsine

6. druge slicne namjene koje su komplementarne prethodno navedenim, pa se mogu planirati u naselju.

Gradevinska podru¢ja naselja prikazana su i utvrdena na kartografskim prikazima 1. KORISTENJE |
NAMJENA PROSTORA i 4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA.
Ovim Planom, gdje se smatralo potrebnim, u okviru gradevinskog podrucja naselja razgranicene su i
povrsine gospodarske-poslovne, ugostiteljsko-turisticke, sportsko-rekreacijske i parkovne namjene. One su
posebno oznacene i iako im je namjena posebno, smatra ih se dijelom gradevinskog podrucja naselja.

Clanak 17.
Kod nove gradnje i/ili rekonstrukcije postojecih sloZenih gradevina izradenu projektnu dokumentaciju
mora odobriti posebno povjerenstvo Opdine.

Clanak 18.
Na gradevnoj Cestici zgrade i javnim povrSinama omogucuje se gradnja jednostavnih i drugih gradevina i
radova.
Jednostavne i druge gradevine i radovi odreduju se i grade sukladno posebnom propisu iz podrucja
gradnje.
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U slucaju neuskladenosti Plana sa posebnim propisom iz stavka (2) ovog ¢lanka, primijenjuje se posebni
propis.
Ovim Planom propisuju se sljedeéi uvjeti i nacini gradnje za jednostavne i druge gradevine na gradevnoj
Cestici zgrade (vrtne sjenice, nadstresSnice, vrtne bazene, ribnjake, otvorena ognjista, stabilne djecje
igracke):
1. zavrtne sjenice i nadstresnice:
1.1. najveéa dozvoljena tlocrtna povrsina iznosi 20 m?
1.2. minimalna udaljenost od ruba gradevne cestice iznosi 3,0 m. lznimno, udaljenost moze biti i
manja od 3,0 m, ali ne manje od 1,0 m, uz prethodno ishodenu suglasnost susjeda
2. zavrtne bazene, ribnjake, otvorena ognjista i stabilne djecje igracke:
2.1. najveca dozvoljena tlocrtna povrsina za vrtni bazen i ribnjak iznosi 50 m?
2.2. minimalna udaljenost od ruba gradevne cestice iznosi 3,0 m. Iznimno, udaljenost moZe biti i
manja od 3,0 m, ali ne manje od 1,0 m, uz prethodno ishodenu suglasnost susjeda
Za bocalista se primijenjuju sljededi uvjeti i nacini gradnje:
1. omogucuje se gradnja unutar gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene i unutar zona
sportsko-rekreacijske namjene (Rn)
2. minimalna udaljenost od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m.
Kod gradnje gradevina namijenjenih biljnoj proizvodnji na otvorenom prostoru propisuju se sljedeci uvjeti i
nacini gradnje:
1. omogucuje se gradnja unutar gradevinskog podrucja naselja svih namjena do privodenja svrsi
planiranih namjena
2. omogucuje se gradnja nadzemnih i podzemnih gradevina minimalna udaljenost od ruba gradevne
Cestice iznosi 5,0 m.

Clanak 19.
Unutar gradevinskog podrucja naselja, na Eesticama ne manjim od 1000 m?, omogucuje se gradnja pogona
za proizvodnju i preradu poljoprivrednih proizvoda svih vrsta (grozda, maslina i dr.), ukljucujudi i gradnju
kusaonica. Najveca dopustena visina gradevina iznosi 4,0 m.
Ostali uvjeti i nacini gradnje primjenjuju se prema uvjetima i nac¢inima gradnje propisanim za mjeSovitu
namjenu.
Potrebno je osigurati kolni pristup te zadovoljiti potreban broj parkirnih mjesta sukladno odredbama ovog
Plana.
Prije prikljuenja na sustav javne odvodnje obvezan je predtretman tehnoloskih otpadnih voda prema
uvjetima nadleznog tijela.

Clanak 20.

GRADEVNA CESTICA

(1)

()

Gradevnom Cesticom smatra se zemljiste parcelirano temeljem:

1. ovog plana (tamo gdje nema obaveze izrade prostornog plana uzeg podrudja)

2. urbanistickog, ili detaljnog plana uredenja (tamo gdje postoji obaveza njegove izrade) sukladno
uvjetima ovoga Plana.

Na jednoj gradevnoj Cestici u gradevinskom podrucju naselja moze se graditi:

1. jednaosnovna zgrada

2. pomocna i gospodarska zgrada, koje ¢ine stambenu ili gospodarsku cjelinu s osnovnom zgradom.
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Clanak 21.
GRADEVINSKA LINIJA
(1) Gradevinska linija odreduje se na sljedeci nacin:
1. zaniske gradevine odreduje se da udaljenost gradevinske linije od regulacijske linije bude 5,0 m
2. za srednje gradevine udaljenost od regulacijske linije jednaka je zoni urusavanja, odnosno H/2, ali ne
manje od 5 m (“H” je najveta dopustena visina zgrade koja se mjeri od kona¢no zaravnanog i
uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornje kote stropne
konstrukcije zadnjeg kata kod gradnje ravnog krova, odnosno do gornje kote nadozida kod gradnje
kosog krova, pri ¢emu je mjerodavna ona visina koja je orijentirana prema javnoj prometnoj povrsini).
(2) Odredba iz prethodnoga stavka ovog ¢lanka ne primjenjuje se, ako se gradevinska linija planirane zgrade,
odnosno postojece zgrade planirane za rekonstrukciju, prilagodava gradevinskim linijama izgradenih
(boc€nih, izgradenih) zgrada u izgradenom dijelu naselja. Za podrucje naselja za koji su izradeni prostorni
planovi uZzeg podrucja odredbe vezane za regulacijsku i gradevinsku liniju definirane su tim planovima.

Clanak 22.

UDALJENOST OSNOVNE ZGRADE OD SUSJEDA

(1) Osnovna zgrada mozZe se planirati i graditi u planiranim i izgradenim dijelovima gradevinskog podrudja
naselja:

1. odmaknuto od bocnih meda — samostojece zgrade
2. najednoj bo¢noj medi— dvojne zgrade
3. naobje bocne mede — ugradene zgrade.

(2) Ako se u neizgradenim, a uredenim (komunalno opremljenim) dijelovima gradevinskog podrucja za razvoj
naselja planira samostojeca zgrada udaljenost od bo¢nih meda mora biti najmanje 3,0 m.

(3) Ako se u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja planira samostojeca zgrada udaljenost od
bocnih meda moze biti i manja od 3,0 m, ali ne manja od 1,0 m. U sluc¢aju udaljenosti manje od 3 m,
potrebna je suglasnost susjeda. Na dijelovima procelja, koji su od meda udaljeni manje od 3 m, nije
dopusteno otvaranje otvora, osim, ako se radi o dijelovima zida izgradenim od staklene opeke ili fiksnim,
translucentnim, ali neprozirnim otvorima povrsine, najvise do 2m? ukupnog ostakljenja na toj fasadi.

(4) Kod gradnje dvojne zgrade iz stavka (1) ovog c¢lanka, omogucuje se gradnja lamele dvojne zgrade bez
obveze gradnje druge lamele, uz obvezno ishodenje suglasnosti susjeda na predmetnoj medi.

(5) Na gradevnoj cestici koja granici sa postoje¢om gradnjom na medi moZe se, uz obvezno ishodenje
suglasnosti susjeda, graditi i rekonstruirati lamela dvojne zgrade.

(6) Prilikom ishodenja akta o gradnji potrebno je ishoditi akt o gradnji za obje lamele dvojne gradevine.
Istovremena gradnja obiju lamela dvojne gradevine nije obvezna.

(7) Uz dvojnu gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na gradevina.

(8) Dvojne gradevine se ne mogu smjestati jedna iza druge veé samo prislanjati bo¢nim stranama jedna uz
drugu, paralelno sa slojnicama terena, pri ¢emu zid na medi mora biti okomit na slojnice. Iste moraju biti
uskladene po etazama, a najveca dopustena visina obje lamele moZe odstupati maksimalno 1,0 m, $to se
ne odnosi u slucaju rekonstrukcije postojecih gradevina.

(9) Arhitektonsko oblikovanje lamela dvojne zgrade mora biti ujednaceno arhitektonskim izricajem i
tipologijom.

(10) U svim slucajevima izgradnje na medi zid na medi mora biti vatrootporan, a sljeme krova mora obvezno
biti okomito na susjednu medu na kojoj se zgrada gradi i bez krovnog prepusta.

(11) Iznimno, u okviru Planom odredene vrijedne urbane, ili ruralne cjeline moze se odstupiti od prethodno
definiranih parametara, sukladno posebnim uvjetima uredenja prostora, koje odreduje nadleZna
konzervatorska sluzba.
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Clanak 23.

OBLIKOVANJE ZGRADA

(1)

()

(3)

(4)

(5)

Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Zgrade treba oblikovati u
skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje zgrada valja uskladiti s
krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja.

Kao nacin tumacdenja za uspostavljene kriterije preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine,

odreduju se slijededi prevladavajudi tradicionalni oblici, te mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih

detalja:

1. organsko jedinstvo kuce od temelja, preko zida pa do krova, sastavljeno od jednostavnih
pacetvorinatih tlocrta s krovom na dvije vode, sve do razvedenih oblika nastalih spajanjem osnovnih
dijelova u slozenu i skladnu cjelinu

puna tektonska struktura jasnih bridova i punih zatvorenih ploha

3. tradicionalna tipologija karakteristicnih detalja ili logicno i skladno prilagodavanje tih detalja — dimnja
ka, luminara, oluka, zidnih istaka, konzolica, balatura, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.

4. uspravan prozor karakteristiénih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,8-1,0 (1,1)m, visine 1,0-1,3
(1,6)m. Ovi se prozori uzimaju kao mjerodavna veli¢ina tj. proporcijska baza prema kojoj se uskladuju
dimenzije ostalih otvora i elemenata procelja

5. griljeili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima

terase, ogradni zidovi terasa u ravnini procelja bez koristenje ogradnih “baroknih” stupi¢a (npr.
“balustrada” na novim gradevinama)
7. oprezna primjena lukova i svodova, ravni luk, plitki segmentni luk
8. kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaéeni volumeni, a ne plohe
ozbukana procelja s kamenim okvirima otvora

10. poravnato lice kamenih zidova procelja, slojni i mijesani slojni vezovi

11. poravnate fuge bez isticanja

12. primjena dvora u najraznovrsnijim odnosima prema dispoziciji kuce i susjedstva

13. vrtovi i dvori prema ulici u podrudju naselja

14. ujednacenost strukture zidova prema namjeni

15. materijal za pokrivanje krovova: kupa kanalica, mediteran crijep, kamene ploce.

Na uli¢noj strani zgrade moguce su terase, lode na katu i to:

1. ako je zgrada udaljena od regulacijske linije najmanje 5,0 m i ako se ispred zgrade nalazi predvrt s
drveéem

2. ako je zgrada u staroj izgradenoj jezgri naselja gdje je to uobicajeno

Iznimno za podrucje naselja Cavtat moguce je izgraditi balkon na uli¢noj strani pod istim uvjetima iz

podstavaka 1. i 2. ovog stavka.

Ako se izvodi istak vijenca krova gradevine, istak je do 0,3 m udaljen od ravnine procelnih zidova

gradevine. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,15 m.

Pri gradnji dvojnih gradevina mogude je spajati parkiralisSne etaze koje mogu imati zajednicki ulaz.

Clanak 24.

ODNOS PREMA SUVREMENOM RAZVOJU ARHITEKONSKOG OBLIKOVANJA

Slijedeci suvremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajudi kriticki pristup, dozvoljena su i
arhitektonska rjeSenja u kojima se polazec¢i od izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne
preuzimajuci izravno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet
u povijesnom razvoju arhitekture, interpretirajudi tradicijske elemente suvremenim oblikovnim izri¢ajem.
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Clanak 25.

KROVISTE ZGRADE

(1)

()

Krovista mogu biti ravna i kosa. Kosa krovista mogu imati nagib do 30° u novoplaniranim gradevinskim
podrucjima. Na nagnutom terenu preporuca se da je sljeme paralelno sa slojnicama terena. Koso kroviste u
pravilu se pokriva krovnim crijepom, a preporuceni tip je kanalica. U krovnim plohama mogu se formirati
krovni prozori ,belvederi”. Ukupna duzina ,belvedera” na jednoj proceljnoj strani ne smije zauzeti vise od
40% duzine procelja. Odstupanja od navedenih parametara, mogucéa su unutar planom definiranih
vrijednih urbanih ili ruralnih cjelina, sukladno posebnim uvjetima uredenja prostora, koje odreduje
nadlezna konzervatorska sluzba. Ravna kroviSta mogu se projektirati kao terase ili ozelenjeni. Ravna
krovista mogu biti prohodna i neprohodna, na kojima je moguce izvodenje ogradnih zidova sukladno
posebnim sigurnosnim propisima, Cija se visina mjeri od gornje kote zavrsnog sloja ravnog krova. Najveca
dozvoljena visina ogradnog zida iznosi 1,80 m, od koje betonski dio ograde moze zauzeti najviSe najvise 1,0
m, a preostali dio mora zauzeti neprozirni dio ograde. Ograda moZe biti u cijelosti izvedena i kao Zicana.
Visina ogradnog zida terase ravnog krova koja ima pristup vanjskim stubistem ne obracunava se u ukupnu
visinu gradevine propisanu ovim Planom.

Na krovove gradevina unutar gradevinskog podrucja naselja te na gradevnim cesticama postojecih
gradevina, osim unutar zasti¢enih povijesnih cjelina, za Sto je potrebno prethodno zatraziti suglasnost
nadleznog Konzervatorskog odjela, mogu se postavljati suncane elektrane do 30 kW kao jednostavne
gradevine.

Kod kosih krovova potrebno je koristiti njihovu povoljnu orijentaciju (prema jugu), ali i izbjegavati potpuno
pokrivanje povrsine krova kolektorima i/ili ¢elijama. Kod kosih krovova, ploha kolektora i ¢elija ne smije biti
udaljena vise od 20 cm od plohe krova, dok kod ravnih krovova njihov najvisi dio ne smije biti viSi od 200
cm od plohe krova. Ukoliko se Zeli pokriti cijela povrSina kosog krova, mogudée je elemente pokrova
zamijeniti sa sun¢anom elektranom istog oblika. Potrebno je pritom voditi racuna o ukupnom oblikovanju
(silueti) gradevine. U uklapanju i oblikovanju fotonaponskih panela na zgradama tradicijske arhitekture
potrebno je poduzeti mjere da se njihov utjecaj smanji s obzirom da moze predstavljati bitnu promjenu
izgleda.

Suncane elektrane mogu se postavljati na proceljima (juzna procelja) gradevina unutar gradevinskog
podrucja naselja. Radi izbjegavanja troskova zavrsne obloge odnosno ostvarenja zastite od osuncanja i kise,
preporuc¢a se izvedba nadstreSnica, natkrivenih parkiralista i pomoénih objekata sa fotonaponskim
panelima.

Clanak 26.

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

(1)

()

(3)

(4)
(5)

(6)

Osnovna zgrada u pravilu se na gradevnoj Cestici postavlja prema ulici, a pomoéne i gospodarske zgrade
postavljaju se u pozadini.

MoZe se dozvoliti i drugaciji smjestaj zgrada na Cestici ukoliko je to u skladu s tradicijskim nacinom gradnje
odredenog podrucja.

U uredenju okolisa treba primjenjivati autohtono raslinje. Autohtone krajobrazne ambijente valja ¢uvati i
omoguciti nastajanje novih, kao Sto su borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz
cesta, staza, i sl..

Minimalno 30% gradevne cestice mora biti uredeno kao zelenilo koje mora biti na vodopropusnoj podlozi.
Na gradevnoj Cestici obvezna je sadnja najmanje jednog stabla na Cetiri parkirna mjesta te uredenje
zelenilom izmedu parkinga i prometne povrsine. Navedeno ulazi u izraCun minimalno potrebne povrsine za
zelenilo propisane stavkom (4). Stabla se moraju saditi unutar gabarita parkirnog mjesta.

Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne narusavaju izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih zgrada. lzgradnja
potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema postoje¢im okolnim prilikama. Osnovni materijal je
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kamen. Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrsinu, zavrsna ploha zida ne smije biti u betonu vec se
mora obloZiti kamenom ili zavrsno obraditi Zbukom s upotrebom kamene poklopnice na kruni zida. Ukoliko
potporni zid ima visinu vecu od 3 m tada se mora izvesti kaskadno. Maksimalna visina kaskade mora iznosi
3 m, a Sirina najmanje 1,5 m. Ukoliko je na podzidu potrebno osigurati ogradu tada ista moZe biti najvece
visine do 1,80 m. Ukoliko se zadrzava prirodni nagib terena Sirina kaskade moze iznositi i manje od 1,50 m,
ali ne manje od 0,80 m. Iznad podzida moguce je postaviti arle, pizule i sl., maksimalne visine 0,85 m.

Clanak 27.

UVJETI GRADNJE POMOCNIH GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI U GRADEVINSKOM PODRUCJU NASELJA

(1)

()

(3)

Uvjeti za gradnju pomocnih gradevina su:

1. najveéa tlocrtna povrsina od 50 m? ako se grade kao izdvojene gradevine na gradevnoj estici

2. maksimalna visina iznosi 4,0 m mjereno od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornje kote stropne konstrukcije kod gradnje ravnog
krova, odnosno do gornje kote nadozida kod gradnje kosog krova

3. dopustena je gradnja samo jedne etaZe koja moZze biti pod ravnim ili kosim krovom nagiba ne veceg od
35°

4. minimalna udaljenost od granice gradevne Cestice je 3,0 m. Iznimno, udaljenost moze biti i manja od
3,0 m, aline manje od 1,0 m, pri ¢emu je potrebno ishoditi suglasnost susjeda na strani Cestice gdje je
ta udaljenost manja od 3,0 m.

Garaze se u pravilu grade u gabaritu stambene i mjeSovite gradevine. Iznimno, na kosom terenu, garaza se

moze graditi odvojeno i na granici ¢estice prema javno prometnoj povrsini na udaljenosti od najmanje 3,0

m od ruba kolnika ako se takvom izgradnjom ne ugroZava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni

prometni tokovi, ali ne prema drZavnoj cesti.

Udaljenost garaZze prema drzavnoj ili Zupanijskoj cesti je najmanje 5,0 m od ruba kolnika ceste.

GaraZe nije moguce postavljati na procelju gradevnih Cestica uz more (prvi red gradevina uz more) i s

pogledom na more osim ako se s te strane nalazi javna pristupna prometnica).

Prenamjena postojecih garaza dozvoljava se iskljucivo ukoliko se pitanje parkirnih mjesta moze zadovoljiti

na pripadajucoj gradevnoj Cestici sukladno odredbama ovog Plana i ukoliko se prenamjenom ne premasuje

maksimalno propisan broj funkcionalnih jedinica.

U podzidu se mogu izvoditi pomocni objekti-garaze kojih visina moze biti maksimalno 0,85 m visa od kote

terena.

GaraZa u podzidu moZze se izgraditi na samoj granici gradevne Cestice. Ako je uredena kao zelena povrsina

(travnjaci, nisko zelenilo) ne uracunava se u izgradenost gradevne cCestice (kig).

U koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) obracunavaju se otvorene bazenske skoljke povrsine vece

od 100 m2. U povrdinu bazena obradunavaju se strojarnica i svi ostali dijelovi koji ¢ine tehnolosku cjelinu

bazena.

Minimalna udaljenost bazena s pripadaju¢im pomocénim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.)

iznosi 3,0 m od granice gradevne Cestice, te ista moZe biti i manja od 3,0 m, ali ne manje od 1,0 m, pri

¢emu je potrebno ishoditi suglasnost susjeda na strani estice gdje je ta udaljenost manja.

Omogucuje se gradnja bazena na ravnim krovovima gradevina, tzv. krovnih bazena, a prema sljede¢im

uvjetima:
1. tlocrtna povrsina bazena moZze iznositi najvise 50% tlocrtne povrsine gradevine, ali ne viSe od
100 m?
2. konstruktivni dio bazena, ukljucujuci i krovne kucice, ulaze u izracun ukupne visine gradevine i
izracun propisanog koeficijenta iskoristenosti (kis) gradevine
3. pripadaju¢e pomocéne prostorije (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) ne ulaze u izraCun ukupne

visine gradevine, pri ¢emu iste ne smiju biti vizualno eksponirane
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(4)

(5)

4, ne moze biti smjesten na dijelu gradevine koji je na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice
gradevne Cestice

5. zadovoljiti sve uvjete po pitanju posebnih propisa i pravila struke.

U sklopu gradevinskih podrucja naselja, na gradevnim cCesticama namijenjenim stambenim i mjeSovitim
zgradama, a u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti izgradenosti gradevne Cestice, mogu se uz osnovnu
gradevinu graditi i

1. pomocne zgrade u domacdinstvu

2. gospodarske zgrade u domadinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe

3. gospodarske zgrade za proizvodnju - male poslovne zgrade

Gospodarske zgrade za proizvodnju za vlastite potrebe, koje se unutar gradevinskog podrucja naselja grade
na istoj Cestici i sa osnovnom zgradom cine funkcionalnu cjelinu, mogu imati samo prizemlje (P) i mogu se
graditi na éesticama povrsine 600-1000 m? sukladno uvjetima za gradnju mjeSovitih gradevina uz slijedece
dodatne uvjete:

1. Gospodarske zgrade bez izvora zagadenja:

1.1. najveéa dopustena visina zgrade iznosi 4,0 m mjereno od konacno zaravnanog i uredenog terena
uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornje kote stropne konstrukcije kod
ravnog krova, odnosno do gornje kote nadozida kod kosog krova

1.2. zgrada mozZe biti gradena na susjednoj medi i u tome slucaju susjed moZze graditi svoju
gospodarsku zgradu kao prislonjenu, zidovi na medi moraju biti vatrootporni

1.3. bruto izgradena povrsina gospodarske zgrade ulazi u obra¢un ukupno dozvoljene bruto
izgradene povrsine gradevne cCestice

1.4. krovna ploha moZe biti oblikovana kao ravni ili kosi krov

1.5. uslucaju izrade kosog krovista nagib krovne plohe iznosi 20°-30°.

2. Gospodarske zgrade s potencijalnim izvorom onecisc¢enja:

2.1. moraju biti udaljene:

2.1.1. od susjedne Cestice 10 m, a minimalno 5 m, ako se gradi novi manji gospodarski objekt

2.1.2. od susjedne Cestice 5 m, a minimalno 3 m, ako se radi nova konstrukcija veé izgradenog
dijela manjeg gospodarskog objekta (prosirenje)

2.1.3. od stambenih i manjih poslovnih objekata najmanje 50 m

2.1.4. od zgrada za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne, gustirne i sl.) najmanje 50 m

2.1.5. od objekata javnog sadrZaja (objekti obrazovanja, socijalne zastite, zdravstva, kulture,
sportskih i vjerskih objekata, groblja i dr.) najmanje 100 m

2.1.6. od lokalnih 30 m, Zupanijskih 50 m, a drzavnih cesta 100 m

2.2. moraju imati:

2.2.1. natkrivenu zatvorenu septicku jamu i gnojanik

2.2.2. instaliranu vodu radi pranja sto¢nog stanista

2.3. moraju se svakodnevno Cistiti (sto¢no staniste) na nacin kojim se ne dovodi u pitanje kvaliteta
Zivljenja ljudi te ne zagaduje zrak i okolis

2.4. moraju se, zajedno sa moguéim leglima insekata, prema uputi veterinara, tretirati radi
sprecavanja njihovog razmnozavanja

2.5. bruto izgradena povrSina gospodarske zgrade ulazi u obradun ukupno dozvoljene bruto
izgradene povrsine Cestice

2.6. krovna ploha moZze biti oblikovana kao ravni ili kosi krov

2.7. uslucajuizrade kosog krovista nagib krovne plohe iznosi 20°-30°

2.8. pod navedenim uvjetima, za osobne potrebe, dozvoljen je uzgoj i tov stoke i peradi u ukupnoj
koli¢ini od:

2.8.1. odraslih goveda - do 2 komada
2.8.2. tovne teladiijunadi—do 2 komada
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(6)

(7)

2.8.3. konja—do 2 komada
2.8.4. sitne stoke — do 5 komada
2.8.5. peradi-do 50 komada.

Gospodarske zgrade za proizvodnju — male poslovne zgrade, koje se unutar gradevinskog podrucja naselja

grade na istoj Cestici i sa osnovnom zgradom ¢ine funkcionalnu cjelinu, mogu se graditi na ¢esticama 600 —

1000 m?, sukladno uvjetima za gradnju mjeSovitih gradevina uz slijedec¢a dodatna ograniéenja i uvjete:

1. U sklopu gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi zgrade proizvodne namjene manjeg opsega
proizvodnje — male poslovne zgrade za tihi i isti rad (osobito male vinarije i uljare). Ove zgrade mogu
biti gradene i na vlastitoj, zasebnoj gradevnoj Cestici. Za iste je potrebno provesti postupke procjene
utjecaja na okoliS, odnosno ocjene o potrebi procjene utjecaja na okolis, sukladno posebnim
propisima. U gradevinskim podrucjima naselja nije mogucée obavljati niti buéne djelatnosti (obrada
drva i sl.), djelatnosti koje proizvode prasinu (obrada kamena i sl.), smrad (uzgoj krznasa i sl.) ili
opasne djelatnosti (proizvodnja pirotehnickih sredstavaii sl.).

Zgrada (jedna tehnoloska cjelina) iz stavka (6), podstavka 1. ovog ¢lanka:

1. moZe imati ukupno do 200 m? bruto razvijene povrsine

2. tlocrtna povrsina zgrade smije biti do 150 m?

3. udaljenost od bo¢nih meda mora biti najmanje 4,0 m

4. udaljenost od regulacijske linije najmanje 5,0 m

5. najveca dopustena visina zgrade do gornje kote stropne konstrukcije kod gradnje ravnog krova,
odnosno do gornje kote nadozida kod gradnje kosog krova 6 m

6. krovna ploha moZze biti oblikovana kao ravni ili kosi krov

7. uslucaju izrade kosog krovista nagib krovne plohe 20°-30°
na vlastitoj Cestici moraju biti zadovoljene parkiralisne potrebe, kao Sto moraju biti zadovoljeni i uvjeti
odvijanja prometa dovoza i odvoza, a sve u skladu sa zakonom, pravilnicima i normama
9. do gradevne Cestice smiju voziti kamioni sa opterecenjem do 5,0 tona.

Clanak 28.

DVORISTA, OGRADE, ZIVICE, VRTOVI

(1)

()

(3)

Ograde se mogu izvoditi do maksimalno 2,5 m visine, a ako se izvode vise od 1,0 m visine mogu se izvoditi
kao kombinacija (kamena i zelenila, odnosno kamena, betona i zelenila ili od metalnih elemenata) te kao
zelene ograde (grmolike biljke). Takoder se mogu izvoditi kao kameni ili Zbukani ogradni zidovi sukladno
tradicionalnom obliku gradnje. Ukoliko se izvode vise od 1,0 m visine, neprozirni dio ograde mora zauzimati
do najvise 1,0 m visine. Ograde mogu biti u cijelosti izvedene i kao Zi¢ane.

U starim tradicijskim dijelovima naselja ograde dvora mogu biti i do 3,0 m visine, u skladu s lokalnom
tradicijom.

U planiranim (neizgradenim) dijelovima za razvoj naselja prostornim planovima uZeg podrucéja mogude je
definirati uvjete koji odstupaju od stavka (2) ovog clanka te odrediti moguée veée maksimalne visine
ograda dvorista, ali samo za segmente naselja gdje je to uobicajeno (za specificne tipologije izgradnje -
nizovi, atrijska izgradnjai sl.).

Clanak 29.

PROMET U MIROVANJU

Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji neke zgrade mora se osigurati smjestaj za sva potrebna
osobna vozila sukladno propisanom i tablicno iskazanom normativu u poglavlju 5. UVJETI UTVRDIVANJA
KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA, ukoliko nije
drugacije propisano detaljnijim odredbama Plana.
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Clanak 30.

PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja zgrade se moraju obvezatno prikljuciti na komunalnu infrastrukturu
ukoliko ista postoji i ako za to postoje tehnicki uvjeti.

(2) Priklju¢ivanje zgrada na komunalnu infrastrukturu obavlja se prema posebnim uvjetima nadleine
komunalne organizacije, odnosno lokalnog distributera i sukladno propisima.

(3) Komunalna infrastruktura izvodi se unutar koridora prometne infrastrukture na nacin propisan ovim
Planom.

(4) 1znimno od stavka (3), obzirom na prilike na terenu izvodenje elektroenergetske, telekomunikacijske i
komunalne infrastrukture omogucuje se i izvan koridora prometne infrastrukture, uz prethodno ishodenu
suglasnost vlasnika odnosno osnovano pravo sluznosti.

Clanak 31.

ODNOS PREMA VODNOM GOSPODARSTVU

(1) Zgrade na gradevnim Cesticama, koje se jednim dijelom naslanjaju na prirodne vodotoke, ili bujice, gradit
¢e se u skladu s vodopravnim uvjetima i sukladno propisima.

(2) U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja vodnih gradevina, uz nasipe vodotokova Kopadica i Ljuta
treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od 20,0 m od gornjeg ruba korita ili vanjskog ruba noZice
nasipa. Na ostatku vodotoka Kopacica i Ljuta, te ostalim vodotocima, bujicnim vodotocima i odvodnim
kanalima treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba
Cestice javnog vodnog dobra.

Ovisno o velicini i stanju uredenosti vodotoka ili objekta, Srina inundacijskog pojasa, odnosno udaljenost
izgradnje novih objekata od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra moze biti i
manja, ali ne manja od 3,0 m, a sto bi se utvrdilo vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno.

(3) U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguciti izgradnja i
odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nain umanijiti protoCnost korita i pogorsati vodni rezim, te
povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka.

(4) Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili Cestice smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu javnog vodnog
dobra, duzan je omoguciti nesmetano izvrsavanje radova na Cis¢enju i odrZavanju korita vodotoka, ne
smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu smanyjiti
propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti
privremeno odlagati bilo kakav materijal u korito vodotoka.

(5) Gradevinska podrucja gospodarske namjene na podruc¢ju UPU-a 88 koja se preklapaju sa poplavnim
povrSinama potrebno je uskladiti sa tom cinjenicom. Sve povrsSine ispod 50,00 m.n.m. su potencijalno
ugroZzene od plavljenja. Sve investitore i projektante objekata, prometnica i ostalih gradevina u ovom
podrucju treba upozoriti na ovu Cinjenicu kako bi objekte gradili u skladu sa tim (izdizanje-nasipavanje
terena iznad poplavne kote, gradnja nebitnih dijelova objekta koji mogu plaviti, zelene povrsine u
poplavnom podrudju itd.).

Clanak 32.
VODOOPSKRBA
Dok se ne izvede vodovodna mreZza na nekom podrucju korisnik zgrade je duZan rijesiti opskrbu pitkom
vodom na sanitarno ispravan nacin prema lokalnim prilikama: iz gustijerne na gradevnoj Cestici, ili iz
najblizeg valjanoga koristenoga zajednickoga izvora, ili spremista pitke vode.
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Clanak 33.

CISTERNE (GUSTIJERNE), BUNARI | DRUGI UREDAJI ZA LOKALNU OPSKRBU VODOM

(1) Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, cisterne /gustijerne/ i dr.) moraju biti izgradeni i
odrzavani prema postojeéim propisima. Od postojecih septickih jama, gnojista te otvorenih kanalizacijskih
odvoda i sl. moraju biti izvedeni na udaljenosti i uz uvjete definirane posebnim propisom.

(2) Cisterne (gustijerne), ako se grade kao samostalne gradevine potpuno pod zemljom, ne ulaze u propisani
(kig) i (kis) gradevne Cestice i mogu se graditi do granice susjedne gradevne Cestice bez suglasnosti susjeda.

(3) Ako se cisterna gradi kao gradevina iznad zemlje tada se smatra pomoénom gradevinom u domacinstvu i
ulazi u propisani (kig) i (kis) gradevne Cestice.

(4) Na kosom terenu (strmijem od 1:3, ili 33,33% ili 20,5°), ako je predniji kraj cisterne manje od 1,0 m iznad
konacno zaravnanog i uredenog terena na njegovom nizem dijelu smatra se da je cisterna potpuno pod
zemljom sukladno stavku (2) ovog ¢lanka.

(5) Velike postojece javne cisterne, gustijerne i pripadaju¢e naplavne povrsine unutar ili izvan gradevinskih
podrucja naselja, kao i buduce javne cisterne, akumulacije i naplavne povrsine treba stalno odrzavati i
popravljati kako bi ih se zadrzalo ili privelo funkciji kao pri¢uve u sluaju nestanka ili zagadenja vode iz
vodoopskrbnog sustava.

Clanak 34.
ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA
Do realizacije sustava javne odvodnje mogucéa je realizacija objekata s prihvatom otpadnih voda u
vodonepropusnim sabirnim jamama i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih
uredaja za procisc¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u recipijent (tlo putem upojnih bunara,
vodotok ili priobalno more putem vlastitog podmorskog ispusta), a sve ovisno o uvjetima na terenu, te uz
suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

Clanak 35.
ODVODNIJA OBORINSKIH OTPADNIH VODA
(1) U slucaju da se gradevna Cestica ne moze prikljuciti na sustav oborinske odvodnje ili sustav oborinske
odvodnje jos nije izgraden, oborinska odvodnja mora se rjesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici putem upojnog
bunara ili drugim sli¢nim sustavom
(2) Nije dozvoljeno ispustanje oborinskih voda na susjedne Cestice i javne povrsine.

Clanak 36.
PRIKLJUCAK NA PLINSKU MREZU
Prikljucak na plinsku mrezu za zgrade unutar gradevinskog podrucja ostvaruje se sukladno uvjetima
nadleznog tijela za opskrbu plinom. Kroz Opéinu Konavle predviden je magistralni plinovod na kojeg ce se
preko mjerno-redukcijskih i drugih stanica ostvariti prikljuc¢ak zgrada unutar gradevinskog podrudja.

Clanak 37.

ODLAGANJE KUCNOG OTPADA

(1) Odlaganje kuénog otpada, ukljucujuci i odvojeno prikupljanje otpada (papir, staklo, plastika i dr.), mora biti
unutar zgrade, na za to posebno odredenom mjestu, a sukladno posebnim propisima. Veli¢ina
pojedinacnog spremnika za odvojeno prikupljanje i privremeno odlaganje komunalnog otpada mora biti
minimalno 60 litara.

(2) Omogucduje se reciklaza otpada na ku¢énom pragu prema uvjetima nadleznog tijela i sukladno posebnim
propisima.
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Clanak 38.

KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE

(1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

()

(1)

()

Unutar granice obuhvata Plana, u i izvan gradevinskih podrucja, na javnim povrSinama i privatnim
gradevinskim Cesticama mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije privremenih
obiljeZja (reklamni panoi, oglasne ploce, reklamni stupovi i sl.) kao i urbana oprema.

Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja iz stavka (1) ovog ¢lanka
izdaju se dozvole u skladu s ovim Odredbama, Odlukom o rasporedu kioska i pokretnih naprava na javnim
povrSinama, Odlukom o komunalnom redu, te drugim odgovaraju¢im aktima za podrucje Opcine.
Preporuca se da Opcina odabere jedinstven tip kioska koji ¢e se postavljati na prostoru Opcine.

Kioskom se smatra, estetski oblikovana zgrada lagane konstrukcije, povriine do 15 m?, koji se moZe u
cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinacno ili u grupama.

Pokretnim napravama smatraju se, stolovi, klupe, stolci, tende, automati za prodaju napitaka, cigareta i sl.
robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peci za pecenje plodina, drvena spremista za prirucni alat i
materijal komunalnih organizacija, sanduci za CiS¢enje obuce, vage za vaganje ljudi, sanduci za glomazan
otpad i slicne naprave, pokretne ograde i druge naprave, postavljene ispred zgrada s ugostiteljskom
odnosno zanatskom namjenom, te Satori u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost,
djelatnost cirkusa i slicne zabavne radnje, prenosni WC-i i sl..

Svaki pojedini kiosk, ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjestena tako da ni u kojem
pogledu ne umanjuju preglednost prometa, ne ometa promet pjesaka i vozila, ne narusava izgled prostora,
ne oteZava odrzavanje i koriStenje postojecih pjesackih, prometnih i komunalnih zgrada.

Temeljem odgovaraju¢eg akta Opcine omogucava se postavljanje odgovarajucih kioska i/ili pokretnih
naprava za potrebe uredenje prostora za malu trZznicu za prodaju poljoprivrednih proizvoda lokalnih
proizvodaca u naseljima Gruda, Cilipi i Pridvorje.

Clanak 39.

Unutar i izvan granica gradevinskog podrucja, na javnim povrSinama i na privatnim gradevnim Cesticama,

mogu se postavljati spremnici za smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, u skladu sa posebnim

propisom iz podrucja gradnje i prema uvjetima nadleznog tijela.

Propisuju se sljedeci uvjeti i nacin gradnje:

1. najveéa dozvoljena povrs$ina spremnika iznosi 15 m?

2. mora biti smjesten tako da ni u kojem pogledu ne umanjuje preglednost prometa, ne ometa promet
pjesaka i vozila, ne narusava izgled prostora i ne oteZava odrZzavanje i koristenje postojecih pjesackih,
prometnih i komunalnih zgrada

3. svispremnici moraju zadovoljavati suvremene ekoloske standarde

ukoliko se grade na privatnim gradevnim Cesticama moraju biti smjeStene na onom dijelu gradevne
Cestice koji ne granici sa dijelom susjedne gradevne Cestice na kojoj se nalazi zgrada u kojoj ljudi
borave i rade te mora biti na udaljenosti minimalno 3,0 od ruba gradevne Cestice

5. ukoliko lokacijski nije moguce ispostovati odredbu podstavka 4., spremnici se mogu graditi i na drugim
dijelovima gradevne Cestice ali tada moraju biti zatvoreni, uz postivanje minimalno propisane
udaljenosti

6. ukoliko se gradi na javnim povrSinama, moraju se graditi temeljem odgovarajuc¢eg akta Opcine.

2.2.2. Namjena (osnovne) gradevine u gradevinskom podrucju naselja

Clanak 40.
Namjena gradevina u gradevinskom podruéju naselja ovisi o povrsini koju koristi odredena namjena u
pojedinoj zgradi.
Gradevine u gradevinskom podrucju naselja mogu biti:
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(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

stambene namjene
mjesovite namjene

1
2
3. ugostiteljsko-turisticke namjene
4. javne idrustvene namjene

5

ostale namjene (trgovacke, sportske, prometne, infrastrukturne i sl.)

Clanak 41.
Gradevine stambene i mjeSovite namjene grade se kao niske i srednje.
Niske gradevine stambene namjene imaju iskljucivo tri stambene jedinice.
Srednje gradevine stambene namjene imaju iskljucivo Sest stambenih jedinica.
Niske i srednje gradevine mogu se graditi kao samostojece i dvojne. Gradnja skupnih gradevina nije
dozvoljena, ukoliko nije drugacije propisano detaljnijim odredbama Plana.
Uvjeti i nacin gradnje niskih i srednjih gradevina stambene i mjeSovite namjene propisani su tablicama 2. i
3.
Gradnja srednjih gradevina dozvoljena je isklju¢ivo u naseljima Cavtat sa Zvekovicom, Cilipi i Gruda.

Clanak 42.

GRADEVINE STAMBENE NAMJENE

(1)
()

Gradevine stambene namjene mogu biti isklju¢ivo stambene namjene.

Gradevinom stambene namjene smatra se i gradevina koja ima manji poslovni sadrzaj smjesten u prizemlju
gradevine i koji ne zauzima vise od 30% bruto razvijene povrsine gradevine. U smislu ovog stavka,
apartman se smatra poslovnim sadrZzajem. Iznimno od ostalih poslovnih sadrzaja, apartman ne mora biti
smjesten u prizemlju gradevine.

Clanak 43.

GRADEVINE MJESOVITE NAMJENE

(1)
(2)

(3)

(1)

()

(3)

(4)

Gradevine mjeSovite namjene mogu biti stambeno-poslovne ili poslovno-stambene namjene.

Gradevine stambeno-poslovne namjene su gradevine kod kojih stambena namjena zauzima najmanje 51%
bruto razvijene povrsine gradevine, dok je preostali dio poslovne namjene.

Gradevine poslovno-stambene namjene su gradevine kod kojih poslovna namjena zauzima najmanje 51%
bruto razvijene povrsine gradevine, dok je preostali dio stambene namjene.

Clanak 44.
Unutar gradevinskog podrucja naselja, na povrSinama sa sadrZajem stambene namjene, moguci su i
poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.
U sklopu gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi i uredivati sadrzaji za:
1. trgovine do 400 m? brutto razvijene povrsine (BRP)
2. tihi obrt i usluge na maksimalno 40% gradevinske bruto povrsine gradevine
3. poste, banke i sl., na maksimalno 40% gradevinske bruto povrsine gradevine
4. ugostiteljstvo i turizam.
Navedeni sadrZaji ne mogu biti bucni obrti i proizvodne gradevine, skladista i drugi sadrzaji koji zahtijevaju
intenzivan promet ili na drugi nacin (bukom, prasinom i sl.) ometaju stanovanje, osim onih kojima je
elaboratom zastite od buke dokazana razina buke ispod dopustene razine buke u naselju.
sadrzaje primjerene predmetnoj zoni.
Odredbe ovog ¢lanka primjenjuju se za naselja Cavtat sa Zvekovicom, Cilipi i Gruda.
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Clanak 45.

(1) Navedeni poslovni sadrZaji mogu biti smjesteni u gradevini sukladno posebnim propisima na raznim
etazama gradevine. Takoder je moguce unutar gradevinskog podrucja naselja graditi jednonamjenske
poslovne gradevine. Preporuca se da takve gradevine u prizemlju imaju javne ili poslovne sadrzaje, ako se
planiraju uz znacajnije ulice i u sredisSnjim prostorima naselja.

Planom predvidene povrsine za poslovne namjene mogu mijenjati sadrzaje u skladu s promjenama i
drustveno-ekonomskim kretanjima.

(2) Urbanisticki planovi uredenja ¢e detaljnije propisati nacine i vrste mjeSovite namjene.

Clanak 46.

(1) Unutar zona stambene i mjeSovite namjene mogu se graditi pojedinacne smjestajne gradevine (hotel,
pansion, prenociste) kao mali obiteljski hoteli, sukladno uvjetima propisanim u tablici 1..

(2) Dozvoljeni nacin gradnje je samostojedi.

(3) 1znimno od uvjeta propisanih tablicom 1. omogucuje se odstupanje do najvise 1,0 m u odnosu na najvisu
dopustenu visinu zgrade zbog tehnoloskih razloga za gradevine kojima je prva nadzemna etaza poslovne ili
javne namjene. Ova odredba ne primjenjuje se u slucaju kada je u prvoj nadzemnoj etazi apartman,
odnosno objekt sukladno posebnom propisu kojim se razvrstavaju i kategoriziraju objekti u domadinstvu.

(4) Za male obiteljske hotele propisuje se sljedeéi najveéi dozvoljeni kapacitet po zgradi:

1. za Cavtati Grudu: 80 kreveta
2. za Molunat i Zvekovicu: 50 kreveta
3. zaostalanaselja: 24 kreveta.

TABLICA 1. UVJETI GRADNJE MALIH OBITEUSKIH HOTELA

. . - Minimalna - S
. . . Maksimalni Minimalna X Minimalna Najmanji udio
Minimalna - Maksimalni X L, i udaljenost _ i
. . nadzemni Najveca udaljenost k Sirina gradevne parkovnih
maksimalna koeficijent . . X gradevineod | | | . .
. Y . ) ) koeficijent dopustena gradevinske od ) Cestice mjerena nasada i
povrsina cestice izgradenosti . . . . ruba susjedne . .
. iskoristenos visina (m) regulacijske po gradevnoj prirodnog
(m?) (kig) o L gradevne o .
ti (kis) linije e liniji (m) zelenila (%)
Cestice (m)
1000-1500 0,3 1,2 12 7 h/2 18 40

Clanak 47.
Uvjeti i nacini gradnje unutar gradevinskih podrucja naselja propisani su tablicama 2. i 3..

TABLICA 2.UVJETI GRADNJE GRADEVINA STAMBENE | MJESOVITE NAMJENE — CAVTAT SA ZVEKOVICOM

NACIN 1ZGRADNJE UVIJETI GRADNJE NA GRADEVNOJ CESTICI
MAKSIMALNI | NAJVECA
MINIMALNA .
L MAKSI- NADZEMNI DOPUSTEN
POVRSINA MAKSIMALNI  KOEFI-
y MALNA KOEFICUENT | A  VISINA
GRADEVNE CESTICE | CUJENT IZGRADENOSTI N
(m?) KATNOST | ISKORISTE- ZGRADE
NOSTI (m)

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELIA

GRADEVINE tri
SAMO-
STAMBENE | . 300 0,30 nadzemne 0,90 9
N STOJECI N
MJESOVITE etaze
NISKE
NAMIJENE tri
DVOJNI 250 0,35 nadzemne 1,05 9
etaze
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tri
SKUPNI 120 0,40 nadzemne 1,20 9
etaze
Cetiri
SAMO-
) 300 0,30 nadzemne 1,20 12
STOJECI .
etaze
Cetiri
SREDNJE DVOIJNI 250 0,35 nadzemne 1,40 12
etaze
Cetiri
SKUPNI 120 0,40 nadzemne 1,60 12
etaze
NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA
GRADEVINE tri
SAMO-
STAMBENE | . 400 0,30 nadzemne 0,90 9
y STOJECI 5
MJESOVITE etaze
NAMIJENE NISKE tri
DVOIJNI 350 0,35 nadzemne 1,05 9
etaze
SKUPNI NIJE DOPUSTENO
Cetiri
SAMO-
. 400 0,30 nadzemne 1,20 12
STOJECI y
etaze
SREDNJE Cetiri
DVOIJNI 350 0,35 nadzemne 1,40 12
etaze
SKUPNI NIJE DOPUSTENO

TABLICA 3.UVJETI GRADNJE GRADEVINA STAMBENE | MJESOVITE NAMJENE — OSTALA NASELJA

NACIN IZGRADNJE UVJETI GRADNJE NA GRADEVNOJ CESTICI

MAKSIMALNI NAJVECA
MINIMALNA Ny
o+ MAKSIMALNI MAKSI- NADZEMNI DOPUSTEN
POVRSINA
. KOEFICUENT MALNA KOEFICUENT A  VISINA
GRADEVNE CESTICE -
(m?) IZGRADENOSTI KATNOST ISKORISTE- ZGRADE
NOSTI (m)
IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
GRADEVINE tri
SAMO-
STAMBENE | . 300 0,30 nadzemne 0,90 9,0
N STOJECI ;
MJESOVITE etaze
NAMJENE NISKE tri
DVOIJNI 250 0,35 nadzemne 1,05 9,0
etaze
SKUPNI NIJE DOPUSTENO
Cetiri
SAMO-
) 300 0,30 nadzemne 1,20 10,2
STOJECI .
etaze
SREDNJE .
Cetiri
DVOIJNI 250 0,35 nadzemne 1,40 10,2
etaze
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GRADEVINE
STAMBENE
MJESOVITE
NAMIJENE

SKUPNI NIJE DOPUSTENO
NEIZGRADPENI DIO GRAPEVINSKOG PODRUCJA NASELIA
tri
SAMO-
| . 600 0,20 nadzemne 0,60 9,0
STOJECI y
etaze
NISKE tri
DVOIJNI 400 0,30 nadzemne 0,90 9,0
etaze
SKUPNI NIJE DOPUSTENO
Cetiri
SAMO-
. 600 0,20 nadzemne 0,80 10,2
STOJECI y
etaze
SREDNJE Cetiri
DVOIJNI 400 0,30 nadzemne 1,20 10,2
etaze
SKUPNI NIJE DOPUSTENO

(1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Clanak 48.
Za gradevne Cestice koje ne mogu zadovoljiti uvjete gradnje propisane tablicama 2. i 3. omoguduje se
odstupanje najvise do 10% u odnosu na zadane vrijednosti uvjeta gradnje.
Ako je povrsina gradevne Cestice stambene, mjeSovite i poslovne zgrade veca od 1000 m?, tada se
primjenjuje odredba o izgradenosti gradevne &estice kao da je Cestica veli¢ine 1000 m2. Na takvim
Cesticama ostatak povrsine je negradivi dio Cestice koji nije mogude izgraditi i potrebno ga je urediti kao
povrtnjak, perivoj, vrt ili voénjak.
Za gradevne Cestice koje se nalaze dijelom u izgradenom, a dijelom u neizgradenom/uredenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja, primjenjuju se uvjeti i nacini gradnje za wvrstu (izgradeno i
neizgradeno/uredeno) koja prevladava na gradevnoj Cestici. Omjer izgradenog i neizgradenog/uredenog
dijela gradevne Cestice utvrduje se prije parcelacije zemljista za potrebe uredenja prometnog sustava.
Kada se dio povrsine gradevne Cestice nalazi izmedu linije koridora prometnice (gradevinske linije) i
regulacijske linije, isti se obracunava u ukupnu povrsinu gradevne Cestice te ulazi u izracun koeficijenta
izgradenosti (kig) i nadzemnog koeficijenta iskoristenosti (kis).
Ako se gradevnoj Cestici zbog formiranja poprecnog profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije
postojece prometnice ili pristupnog puta) smanjuje povrsina te zbog toga ta gradevna Cestica vise ne
zadovoljava uvjete o minimalnoj povrsini gradevne cestice, za istu je moguce ishoditi potrebne akte o
gradnji ako povrsSina za koju se umanjuje gradevna Cestica ne prelazi 25% propisane minimalne povrsine
gradevne cestice. Maksimalni koeficijent izgradenosti i maksimalni nadzemni koeficijent iskoriStenosti
obracunava se u odnosu na odredenu minimalnu dozvoljenu povrsinu gradevne Cestice.
Na gradevnim cesticama koje se nalaze unutar gradevinskog podrucja i koje prema svojoj povrsini i obliku
ne zadovoljavaju uvjete gradnje propisane prethodnim tablicama, omogucuje se uredenje i/ili gradnja
parkiralista i/ili gradnja garaza, pod uvjetom da imaju osiguran pristup.
Za svaki tabli¢no specificirani nacin gradnje iz tablica 2. i 3. katnost je moguce povecati za etazu podruma
(Po). Maksimalna katnost propisana tablicama 2. i 3. podrazumijeva i mogucnost vecih visina za pojedine
etaze pri ¢emu se u konacnici moZe realizirati i manji broj etaza unutar gradevine od maksimalno
propisanih, obzirom da ukupna visina takve zgrade mora biti sukladna najve¢oj dopustenoj visini
propisanoj tablicama 2. i 3..
Gradnja etaze suterena dozvoljena je isklju¢ivo na kosom terenu. Suteren ulazi u izraCun najveée
dopustene visine zgrade propisane tablicama 2. i 3..
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(9)

Gradevine ¢ija je tlocrtna povrsina veéa od 150 m? i koje se prema svojim urbanistickim parametrima
nalaze unutar vrijednosti propisanih prethodnom tablicom, mogu se graditi u viSe volumena koji mogu biti
povezani te Ciniti jedinstvenu arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu.

(10) Omogucuje se odstupanje do najvise 1,0 m u odnosu na najviSu dopustenu visinu zgrade propisanu

tablicama 2. i 3. zbog tehnoloskih razloga za zgrade mjesovite namjene kojima je prva nadzemna etaza
poslovne ili javne namjene. Ova odredba ne primjenjuje se u slucaju kada je u prvoj nadzemnoj etazi
apartman, odnosno objekt sukladno posebnom propisu kojim se razvrstavaju i kategoriziraju objekti u
domacinstvu.

(11) Odredba stavka (10) jednako se primijenjuje i na jednonamjenske poslovne zgrade te kod gradnje

(1)

(2)

(1)

()

(3)
(4)

(5)

pojedinacnih smjestajnih gradevina (hotel, pansion, prenodiste i sl.) kao malih obiteljskih hotela.

Clanak 49.
Za gradevine koje se grade unutar sljedecih podrucja:
1. aktivnoili moguce kliziSte i odron
2. podrucje pojaCane erozije
3. pretezito nestabilna podrudja,
prikazanih na kartografskom prikazu 3c2. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA-TLO, VODE |
MORE, prije ishodenja akata o gradnji obvezuje se izrada geomehanic¢kog elaborata.

Clanak 50.
Sukladno specificiranim uvjetima gradnje u tablicama 2. i 3., moguca je gradnja i unutar neizgradenih
dijelova gradevinskog podrucja naselja za koje nije obavezna izrada prostornog plana uzeg podrucja, ali
pod uvjetom da se radi o uredenim, tj. infrastrukturno opremljenim gradevnim Cesticama.
U okviru dijelova naselja koja su registrirana kao kulturna dobra, parametri uvjeta gradnje mogu odstupati
od navedenih u tablicama 2. i 3., sukladno posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 51.

Unutar zone mjesovite namjene u Cilipima omogucuje se gradnja stambenih, mjesovitih, poslovnih,
sportsko-rekreacijskih te javnih i drustvenih sadrzaja.
Zona iz stavka (1) ovog Clanka pod obvezom je izrade tri idejna rjeSenja koje mora odobriti posebno
povjerenstvo Opcine, a temeljem posebnog projektnog zadatka, prikazana na kartografskom prikazu 3e.
UVIETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA-PODRUCJA | DIJELOVI PRIMJENE PLANSKIH MJERA
ZASTITE.
Uvjeti i nacin gradnje za poslovne sadrzaje odreduju se sukladno poglavlju 3.1. odredbi ovog Plana.
Uvjeti i nacin gradnje za sportsko-rekreacijsku namjenu propisani su kako slijedi:

omogucuje se gradnja novih zgrada

na gradevnim ¢esticama moZze biti viSe zgrada koje ¢ine funkcionalnu cjelinu

omogucuje se gradnja podrumske etaze, u kojem slucaju nije dozvoljena gradnja suterenske etaze

1

2

3

4. najveca dozvoljena katnost iznosi Cetiri nadzemne etaze

5. najmanja udaljenost gradevina od meda susjednih katastarskih cestica iznosi 3,0 m

6. parkirne povrsine potrebno je osigurati prema normativima iz ovog Plana na vlastitoj gradevnoj Cestici

7. iznimno, dozvoljava se gradnja i uredenje parkirnih povrSina na katastarskim cesticama unutar
gravitacijskog podruc¢ja 200 m od predmetne gradevne cCestice, pod uvjetom da se nalaze u istom
vlasnistvu te da nisu javne povrsine

8. potrebno je primijeniti posebne propise, normative i standarde za planirane sadrzaje.

Uvjeti i nacin gradnje za javnu i drustvenu namjenu propisani su kako slijedi:

1. omogucuje se gradnja novih zgrada

2. nagradevnim Cesticama mozZe biti viSe gradevina koje Cine funkcionalnu cjelinu
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(6)

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(1)

()

(3)

omogucuje se gradnja podrumske etaze, u kojem slucaju nije dozvoljena gradnja suterenske etaze
najveca dozvoljena katnost iznosi Cetiri nadzemne etaze

najmanja udaljenost gradevina od meda susjednih katastarskih Cestica iznosi 3,0 m

parkirne povrsine potrebno je osigurati prema normativima iz ovog Plana

SIS CI LIS

iznimno, dozvoljava se gradnja i uredenje parkirnih povrSina na katastarskim cesticama unutar
gravitacijskog podrucéja 200 m od predmetne gradevne Cestice, pod uvjetom da se nalaze u istom
vlasnistvu te da nisu javne povrsine

8. potrebno je primijeniti posebne propise i pedagoske standarde RH

Omogucuje se zajednicko koristenje unutarnjih i vanjskih sadrZaja javne i druStvene te sportsko-
rekreacijske namjene, koji su smjeSteni na zasebnim gradevnim Cesticama. Pritom se ovi sadrzaji
obracunavaju u izracunu povrsina definiranih u pedagoskom standardu RH.

Clanak 52.
Unutar zone mje$ovite namjene u Cilipima iz prethodnog ¢lanka i zone mje$ovite namjene na Grudi,
omogucuje se gradnja kompleksa niskih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina sa svom cestovnom i
prate¢com komunalnom infrastrukturom.
Za zone iz stavka (1) ovog ¢lanka, prikazanih na kartografskom prikazu 3e. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA |
ZASTITE PROSTORA-PODRUCIA | DIJELOVI PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE, propisana je izrada tri
idejna rjesenja koje mora odobriti posebno povjerenstvo Opcine, a temeljem posebnog projektnog
zadatka.
Uvjeti i nacini gradnje odreduju se sukladno tablici 3..
Iznimno od stavka (3), propisuju se sljededi uvjeti i nacini gradnje:
1. najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4
koeficijent izgradenosti (kig) racuna se na Citavu zonu mjesovite namjene
najveca dozvoljena katnost iznosi tri nadzemne etaze
najveca dopustena visina iznosi 10,0 m
omogucuje se skupni nacin gradnje
moguce je graditi na jednoj gradevnoj Cestici, bez obveze parcelacije

SUNCINCORFERICONS

parcelacija se iznimno moze izvrsiti prema funkcionalnim cjelinama.
Potrebe za parkiranjem moraju se rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

2.2.3. Rekonstrukcija unutar gradevinskih podrucja naselja

Clanak 53.
Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini kojim se utjece na
ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja uskladenost te gradevine s lokacijskim
uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela
gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.), odnosno
izvedba gradevinskih i drugih radova na rusevini postojeée gradevine, kao i gradnja zamjenske gradevine.
Postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuéeg akta i
svaka druga gradevina koja je prema vazeéem Zakonu o gradnji ili drugom posebnom Zakonu s njom
izjednacena.
Propisuju se sljedeci uvjeti rekonstrukcije:
1. omogucuje se rekonstrukcija i prenamjena postojec¢ih gradevina svih namjena, sukladno odredbama
ovog Plana i posebnim propisima
2. rekonstrukcija iz podstavka 1. podrazumijeva mogucénost gradnje zamjenske zgrade. Zamjenska
gradevina u smislu odredbi ovog Plana podrazumijeva gradevinu Ciji su koeficijent izgradenosti,
nadzemni koeficijent iskoriStenosti i najve¢a dopustena visina zgrade jednaki postojecoj gradevini
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(1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

3. na gradevnoj Cestici postojece gradevine, prilikom rekonstrukcije omogucuje se gradnja jednostavnih i
drugih gradevina sukladno posebnom propisu, ako zadovoljavaju uvjete ovog Plana
4. zatelene cjeline (nizove ili skupne gradevine) tipi¢ne za tradicijsku gradnju rekonstruirati na sljedeci
nacin:
4.1. najvedi dozvoljeni broj funkcionalnih jedinica odreduje se kao i za niske gradevine, sukladno
odredbama ovog Plana
4.2. ukoliko su gradevine izgradene na manjim gradevnim cesticama od propisanih mogu se
rekonstruirati uz postivanje zateenog koeficijenta izgradenosti (ukoliko je vei od propisanog),
propisane visine uz postivanje udaljenosti od granica Cestice sukladno odredbama ovog Plana.
Iznimno, ukoliko je udaljenost manja od propisane moZe se zadrZati.
4.3. iz konstruktivnih razloga dozvoljava se gradnja nadozida potkrovlja postojeéih gradevina, ali ne
vise od 20 cm
4.4. nije dozvoljena dogradnja postojecih gradevina prema regulacijskoj liniji
4.,5. dopustaju se otvori na udaljenosti manjoj od propisane Planom, ali ne manjoj od 1,0 m. Iznimno,
za takve otvore koji se grade prema susjednoj medi, no ne i prema prometnici, obvezno je
ishodenje suglasnosti susjeda
4.6. postojeci otvori na udaljenosti manjoj od propisane Planom mogu se zadrzati
4.7. rekonstrukciju ostvariti u izvornim elementima oblikovanja procelja uz obvezno sudjelovanje
nadleznog konzervatorskog odjela
4.8. zadovoljavanje uvjeta parkiranja nije obvezujuée. Ukoliko je potrebno, primijenjuju se uvjeti
parkiranja sukladno odredbama ovog Plana.
5. prilikom rekonstrukcije ostalih postojec¢ih skupnih gradevina primjenjuju se odredbe o uvjetima i
nacinima gradnje propisane ovim Planom
6. iznimno od podstavka 5., prilikom rekonstrukcije omogucuje se zadrZavanje zatecene Sirine gradevne
Cestice i zateCenog koeficijenta izgradenosti ukoliko je isti premasen. Pritom, rekonstrukcija nije
dozvoljena ukoliko je premasena najveca dozvoljena visina gradevine i najveéi dozvoljeni nadzemni
koeficijent iskoriStenosti (kis).

Clanak 54.
Omogucuju se rekonstrukcija, sanacija i uredenje okoliSa postojecih sakralnih objekata unutar gradevinskih
podrucja, sukladno odredbama ovog Plana.
Sakralnim objektima iz stavka (1) ovog clanka smatraju se: kapelice, crkve, samostani, kompleks
samostana, mrtvice i drugi objekti vierske namjene.
Rekonstrukcija u smislu odredbi ovog ¢lanka obuhvaca:
1. izvedbu gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini sukladno stavku (1) ¢lanka 53.
2. gradnju zamjenske gradevine, sukladno odredbama ovog Plana.
Unutar kompleksa sakralnih objekata omoguduje se gradnja pomoéne gradevine i uredenje povrsine za
promet u mirovanju, sukladno odredbama ovog Plana.
Za sve zahvate na postojecim sakralnim objektima, ukoliko se radi o zasticenim, preventivno zasti¢enim te
evidentiranim dobrima, potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznog tijela. Prije zapocinjanja bilo kakvog
zahvata, potrebno je provijeriti status zastite gradevina kod nadleznog tijela.
Uvjeti propisani ovim ¢lankom jednako se primjenjuju i na sakralne objekte koji se nalaze unutar obuhvata
groblja prikazanih na kartografskim prikazima 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA i 4. GRADEVINSKA
PODRUCJA NASELIA.
Sakralni objekti koji se nalaze unutar obuhvata groblja iz stavka (6) ovog ¢lanka moraju predstavljati
odvojenu funkcionalnu i prostornu cjelinu u odnosu na groblje.
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2.2.4. Rekonstrukcija postojecih gradevina unutar gradevinskih podrucja naselja ciji lokacijski uvjeti
nisu sukladni odredbama ovog Plana

Clanak 55.
(1) Propisuju se sljededéi uvjeti rekonstrukcije:

1. omogucuje se rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina svih namjena, sukladno odredbama
ovog Plana i posebnim propisima, a obuhvaca i gradnju zamjenskih zgrada

2. Zamjenska zgrada u smislu odredbi ovog Plana podrazumijeva zgradu c¢iji su koeficijent izgradenosti,
nadzemni koeficijent iskoristenosti i najve¢a dopustena visina zgrade jednaki postojecoj zgradi.
Ukoliko su koeficijenti izgradenosti i nadzemni koeficijent iskoristenosti te visina zgrade veci od
propisanih, mogu se zadrZati ali se ne mogu povecavati.

3. kod rekonstrukcije postojeéih gradevina na cCesticama manjim od minimalno propisane povrsine
gradevne Cestice ovim Planom, moZe se zadrzZati postojeca izgradenost i ako je ve¢a od maksimalno
zadanog koeficijenta izgradenosti (kig), ali uz poStivanje maksimalno dozvoljenog nadzemnog
koeficijenta iskoristenosti (kis)

4. minimalna veli¢ina Cestice na kojoj je predvidena rekonstrukcija odreduje se sukladno uvjetima ovog
Plana

5. dopustaju se otvori na udaljenosti manjoj od propisane Planom, ali ne manjoj od 1,0 m. lznimno, za
takve otvore koji se grade prema susjednoj medi, no ne i prema prometnici, obvezno je ishodenje
suglasnosti susjeda.

6. postojeci otvori na udaljenosti manjoj od propisane Planom mogu se zadrZati

7. postojece gradevine Cija je zateCena udaljenost od prometnica i/ili od susjednih gradevnih Cestica
manja od minimalno propisane ovim Planom mogu se:

7.1. dograditi na dijelu Cestice gdje je ta udaljenost sukladna udaljenosti propisane Planom
7.2. nadograditi, sukladno uvjetima ovog Plana, uz obvezno postivanje Planom propisanog
koeficijenta izgradenosti (kig) i nadzemnog koeficijenta iskoristenosti (kis)

8. iznimno od alineja 7.1. i 7.2., dogradnja i nadogradnja su mogudi i na dijelu Cestice na kojoj je
udaljenost postojeée gradevine od susjedne mede manja od minimalno propisane ovim Planom, uz
obvezno ishodenje suglasnosti susjeda

9. postojece gradevine kod kojih je koeficijent izgradenosti (kig) veéi od koeficijenta izgradenosti
propisanog Planom, ali istovremeno nije dosegnut maksimalni nadzemni koeficijent iskoristenosti
(kis), mogu se nadograditi, sukladno uvjetima ovog Plana, uz obvezno postivanje Planom propisanog
koeficijenta izgradenosti racunajuci na svaku novu etazu i postivanje najvece dopustene visine zgrade
propisane ovim Planom

10. nije dozvoljeno povecanje broja funkcionalnih jedinica ukoliko postojec¢a gradevina premasuje broj
funkcionalnih jedinica propisan ovim Planom

11. uvjeti zadovoljavanja parkirnih mjesta definiraju se za Citavi objekt

12. iznimno od podstavka 11., za podrucje naselja Cavtat sa Zvekovicom parkirna mjesta potrebno je
zadovoljiti samo za rekonstruirani dio zgrade

13. ukoliko se pitanje parkiraliSnih mjesta rjeSava u radijusu do 200 od gradevine predmetna Cestica ne
smije biti javna povrsina.

(2) Rekonstrukcija nije dozvoljena ukoliko je:

1. predvidenom rekonstrukcijom nadmasena najvec¢a dopustena visina zgrade propisana ovim Planom
(nadogradnja jedne ili vise etaza)

2. predvidenom rekonstrukcijom (nadogradnjom jedne ili vise etaza) pitanje parkiraliSnih mjesta za Citavu
gradevinu nije moguce rijesiti na vlastitoj Cestici ili na ¢esticama u radijusu do 200 m od gradevine, a
koje se nalaze u vlasnistvu fizicke i/ili pravne osobe koja rekonstruira gradevinu ili uz suglasnost
stvarnog vlasnika. Cestice koje se nalaze u radijusu do 200 m i sluZe za potrebe parkiranja ne mogu se
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otudivati, o ¢emu nadleZni sud po sluzbenoj duznosti u zemljiSnoj knjizi za predmetnu katastarsku
Cesticu stavlja zabiljezbu.

(3) Ukoliko je za gradevnu Cesticu postojece gradevine nadmasen najveci dozvoljeni nadzemni koeficijent

iskoristenosti (kis) propisan ovim Planom, dozvoljava se rekonstrukcija postojec¢e gradevine (nadogradnja

jedne ili vise etaza) uz postivanje najvece dopustene visine zgrade propisane ovim Planom, ali na nadin da

povrsina svake nove etaze mora biti sukladna propisanoj izgradenosti gradevne cestice.

(4) Na gradevnoj Cestici postojece gradevine prilikom rekonstrukcije omogudéuje se gradnja jednostavnih i
drugih gradevina sukladno odredbama ovog Plana.

(5) Pored prethodno propisanih uvjeta, dodatno se propisuju i sljedeéi uvjeti rekonstrukcije za:

1.

3.

postojece gradevine i rusevine koje su identicne gradevnoj cestici, ako se radi o samostojeé¢im ili
skupnim gradevinama i rusevinama pa one ne mogu formirati gradevnu cesticu (izmedu ostalog
objekti i sklopovi ambijentalne vrijednosti postojecih zgrada ili i rusevina):
1.1. u postoje¢im horizontalnim gabaritima
1.2. visine prema materijalnim dokazima o nekadasnjoj katnosti ili prema zatecenoj katnosti. Za
rusevine Cija je nekadasnja ili zatecena katnost jedna nadzemna etaZza dozvoljava se gradnja
nadozida najvece dopustene visine 1,20 m sa kosim krovom
1.3. za ruSevine se gradevnom cesticom moZe smatrati i dio pod gradevinom ako zgrada nema
okolnog vlastitog zemljista.
postojece gradevine ili katastarske cestice postojeéih zgrada (rusevina) i rusevina, oznacene u
katastarskim podlogama te koje se nalaze u sklopu gradevinskog podrucja, a pripadajuce je zemljiste
izvan gradevinskog podrucja:
2.1. rekonstrukciju izvoditi na povrsini na kojoj je gradnja dopustena
2.2. pri odredivanju lokacijskih uvjeta za takvu gradnju primjenjivati one za dio katastarske Cestice
koja se nalazi u gradevinskom podrucju i koja se smatra gradevnom cCesticom.
2.3. dio zemljista koje se nalazi izvan gradevinskog podrucja moze se koristiti za parkiranje.
uvjeti infrastrukturne opremljenosti i prometni uvjeti kod rekonstrukcije odreduju se sukladno
uvjetima ovog Plana.

(6) Za rekonstrukciju postojecih pomocnih gradevina (,,pojata“) iznimno se propisuju sljedeci uvjeti:

1.
2.

rekonstrukcija se dozvoljava za pomocne gradevine (,pojate”) u zatecenim gabaritima

rekonstrukcija se izvodi na postojecoj gradevnoj Cestici, i to:

2.1. uhorizontalnom smislu: isklju¢ivo u postojeé¢im gabaritima

2.2. uvertikalnom smislu: kroz moguéu nadogradnju potkrovlja s nadozidom do 1,20 m.

ukoliko nema dokaza o katnosti niti zatecenu katnost, najveca dopustena visina prilikom rekonstrukcije
iznosi 3,0 m

moZze biti poslovne te javne i drustvene namjene:

4.1. pri ¢emu moZe imati najvise jednu funkcionalnu jedinicu i obvezno osigurano jedno parkirno

mjesto na gradevnoj Cestici postojece (osnovne) zgrade
4.2. motZe se prenamijeniti u garazu, pri ¢emu ista mora graniciti s prometnicom.

Clanak 56.

(1) Za postojece gradevine, tj. gradevine koje su izgradene temeljem gradevinske dozvole ili koje imaju legalan

()

status temeljem posebnog propisa, a za koje nije utvrdena gradevna Cestica unutar gradevinskog podrucja,

odreduje se zemljiSte za redovitu uporabu gradevine kojeg Cini pojas zemljista oko gradevine, a temeljem

odredbe ovog Plana koja se odnosi na minimalnu povrSinu gradevne Cestice u gradevinskom podrucju

naselja.

Ukoliko nije moguce zadovoljiti minimalnu povrsinu gradevne cCestice iz stavka (1) ovog ¢lanka, zemljiste za

redovitu uporabu gradevine odreduje se prema funkcionalnom nacelu.

(3) U zemljiste za redovitu uporabu gradevine iz stavka (1) i (2) ne mogu se ukljuditi:
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1. javne prometne povrsine
2. povrsine javnog parka ili druge uredene zelene javne povrsine
3. neevidentirana komunalna infrastruktura u vanknjiznom vlasnistvu Opcine Konavle.

(4) Odredbe ovog ¢lanka jednako se odnose na osnovne i pomocne gradevine koje trebaju formirati zemljiste
za redovitu uporabu gradevine.

(5) Na gradevnim cesticama koje su odredene temeljem ovog ¢lanka omogucuje se gradnja pomocnih i
jednostavnih gradevina sukladno posebnim propisima. Navedeno je moguce pod uvjetom da je postojeda
gradevina u naravi osnovna gradevina i da planiranom gradnjom nije premasen najvec¢i dozvoljeni
koeficijent izgradenosti (kig) i najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice propisan
ovim Planom.

2.3. Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja naselja

Clanak 57.

(1) 1zvan gradevinskog podrucja omogucuju se :

1. gradnja gradevina infrastrukture (promet, energetika, vodno i pomorsko gospodarstvo, iskoristavanje
mineralnih sirovina i dr.)
gradnja gradevina obrane
gradnja gradevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji
gradnja gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu
podrucja gospodarskog koristenja pomorskog dobra i uredenje plaza
rekreacija izvan gradevinskog podrucja
zahvati u prostoru za robinzonski smjestaj

20N s O

gradnja stambenih i pomocnih gradevina za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim Cesticama od 20 ha
i viSe i za potrebe seoskog turizma na gradevnim Cesticama od 2 hai vise

9. gradnja ostalih zgrada (lugarnice, planinarski i lovacki domovi, vidikovci i odmorista)

10. rekonstrukcija postojecih gradevina.
(2) Gradnjom izvan gradevinskog podrucja ne dozvoljava se:

1. formiranje naselja, ulica i skupina gradevnih Cestica

2. zauzimanje obalnog podrudja.

(3) Obzirom na rezultate Glavne ocjene prihvatljivosti 1zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Konavle za ekolosku mrezu, potrebno je primijeniti sljede¢u mjeru:

1. Izgradnju rekreacijskih gradevina i sadrzaja izvan gradevinskog podrucja naselja izvesti na nacin da se
izbjegne zauzecle, fragmentacija ili degradacija ciljnih stanisnih tipova te stanista pogodnih za ciljne
vrste podrucja ekoloske mreze, a sukladno podacima o rasprostranjenosti ciljnih vrsta i stanisnih tipova
podrucja ekoloske mreZe na podrudju i u blizini planiranog zahvata.

Clanak 58.
(1) lzvan gradevinskog podrucja omoguduje se:

1. gradnjajednostavnih i drugih gradevinairadova

2. rekonstrukcija i prenamjena objekata bivsih Skola i Zeljezni¢kih postaja iz austrijskog perioda,
napustenih vojnih objekata (vojarne, skladista, tuneli, bunkeri, bitnice i napustenih poljoprivrednih
objekata) u turisticku i javnu namjenu, a za Sto je potrebno konzultirati nadlezni konzervatorski odjel
ukoliko je isti nadlezan

3. smjestaj rekreacijskih gradevina i sadrZaja kao Sto su: rekreacijske, pjesacke, biciklisticke, jahacke,
vinske, kulturno-povijesne, trim staze i sl., otvorena travnata igralista, prirodne morske plaze,
vidikovci, a izvan prostora ogranicenja ZOP-a i planinarski objekti, lovhogospodarski objekti, streljane i
sl.
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()

(3)

(4)

Jednostavne i druge gradevine i radovi odreduju se i grade sukladno posebnom propisu iz podrucja
gradnje.

U slucaju neuskladenosti Plana sa posebnim propisom iz stavka (2) ovog ¢lanka, primijenjuje se posebni
propis.

Na postoje¢im gradevinama izvan gradevinskog podrucja naselja omogucuje se postavljanje suncanih
elektrana do 30 kW.

2.3.1. Gradnja gradevina infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.)
Clanak 59.

Na podruéju Opcéine mogude je graditi zgrade i gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne
itd.) izvan gradevinskih podruéja u skladu s ovim Planom i posebnim propisima.

Clanak 60.

ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA

(1)

(2)

(3)

(1)

()

Sukladno Geolo$koj osnovi Opéine Konavle, te odredbama PPDNZ u Opéini Konavle nisu previdena
izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja namijenjena eksploataciji mineralnih sirovina.

Napustena eksploatacijska polja u Cilipima i Poljicama moraju se sanirati i rekultivirati sukladno
dokumentaciji za sanaciju, koja mora biti izradena sukladno posebnim propisima u okviru zastite okolisa.
Napusteno eksploatacijsko polje mineralne sirovine ,,Mocic¢i“ sanirati ¢e se i prenamijeniti za gradevine za
gospodarenje gradevinskim otpadom (reciklazno dvoriste gradevinskog otpada, odlaganje gradevinskog
otpada i odlaganje viska iskopa) prema odredbama vazeceg Zakona koji regulira gospodarenje otpadom i
vazeceg Zakona o rudarstvu te na nacin propisan ovim odredbama Plana.

2.3.2. Gradnja gradevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji

Clanak 61.
Zgrade gospodarske namjene u funkciji poljoprivrede su:
1. farme
1.1. poljodjelska proizvodnja
1.2. stocarska proizvodnja — ekstenzivna (mini farma)
poljske kudice
vinogradarski podrumi
maslinarske konobe
zgrade za skladistenje i preradu poljoprivrednih proizvoda (destilerije, kusaonice i sl.)
staklenici i plastenici

USSR CONS

gradnja ostalih zgrada

8. nadstresnice

Na poljoprivrednom zemljistu moguce je:

1. Unutar prostora ograni¢enja ZOP-a, za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i

pruzZanje ugostiteljskih i turisti¢kih usluga u seljackom domadinstvu, obrta registriranog za obavljanje

poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede, graditi i rekonstruirati zgrade

gradevinske (bruto) povrsine sa:

1.1. nadzemnim dijelovima do 400 m?

1.2. najvece visine do 5 m, mjereno do najvise tocke krova, i/ili potpuno ukopanog podruma do 1000
m? gradevinske (bruto) povrsine

1.3. na udaljenosti od najmanje 100 m od obalne crte na jednoj ili viSe katastarskih cestica ukupne
povrsine od najmanje 3 ha koje se moraju nalaziti na podrucju Opéine
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1.4. gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili potpuno
ukopanog podruma mora imati povrsinu od najmanje 1 ha.
Gradevine iz podstavka 1. obuhvadaju gradevine za proizvodnju, preradu i skladistenje poljoprivrednih
proizvoda, kusaonice, alatnice, spremista strojeva i poljoprivredne opreme, sanitarne ¢vorove i ostale
poljoprivredne i pratece sadrzaje.
Povrsina iz alineje 1.1. obuhvada sve gradevine na gradevnoj Cestici. Centralna zgrada mozZe imati
najvise dvije nadzemne etaze, ali na nacin da najveca dopustena visina ne premasi 5 m.Ostale zgrade
moraju imati najvise jednu nadzemnu etazu, najveée dopustene visine 4 m.
Ukoliko jedna ili vise katastarskih Cestica imaju povrSinu manju od 3 ha, moguce je imati vise
katastarskih Cestica koje zajedno s osnovnom gradevnom cesticom imaju povrsinu od najmanje 3 ha i
koje predstavljaju gospodarsku i pravnu cjelinu te se ne mogu otudivati pojedinacno ve¢ samo sve
zajedno. Ukoliko se nalazi unutar obuhvata osobito vrijednog predjela-prirodni krajobraz te kulturnih
krajobraza prikazanih na odnosnim kartografskim prikazima, potrebno je primijeniti mjere zastite
propisane poglavljima 6.1. i 6.2. bez narusavanja krajobraznih vrijednosti. Zahvati u prostoru u svrhu
obavljanja poljoprivrednih djelatnosti nisu dozvoljeni na vizualno istaknutim pozicijama, na istaknutim
reljefnim uzvisinama, obrisima, uzvisenjima i vrhovima. Oblikovanje gradevina mora biti prilagodeno
tradicionalnom nacinu gradnje, koje postuje ili je inspirirano graditeljskom tradicijom uz ocuvanje
izvornih elemenata krajobraza.

TABLICA 4. PROPISANE VELICINE ZA PRIJAVLIENA OBITELISKA POLJOPRIVREDNA GOSPODARSTVA | PRUZANJE
UGOSTITELISKO TURISTICKIH USLUGA U OPCINI KONAVLE UNUTAR PROSTORA OGRANICENJA ZOP-a

VELICINA POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA (m2)

NAJVECA POVRSINA GRADEVINE (m?2)

UKUPNO GOSPODARSKI DIO | STAMBENI DIO

30000 vise 400

2.

Izvan prostora ogranicenja ZOP-a:
2.1. graditi stambene i pomoc¢ne gradevine za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim ¢esticama od
20 haivise
2.2. za potrebe obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva (seoskog turizma) graditi i rekonstruirati
zgrade gradevinske (bruto) povrsine sa:
2.2.1. nadzemnim dijelovima do 400 m?
2.2.2. najvece visine do 5 m, mjereno do najvise tocke krova, i/ili potpuno ukopanog podruma
do 1000 m? gradevinske (bruto) povrsine
2.2.3. na jednoj ili vise katastarskih Cestica, u naravi poljoprivrednih povrsina, ukupne povrsine
od najmanje 2 ha
2.2.4. gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili potpuno
ukopanog podruma mora imati povrsinu od najmanje 5000 m?2.
Ukoliko jedna ili vise katastarskih Cestica imaju povrSinu manju od 2 ha, moguce je imati vise
katastarskih Cestica koje zajedno s osnovhom gradevnom Cesticom imaju povrsSinu od najmanje 2
ha i koje predstavljaju gospodarsku i pravnu cjelinu te se ne mogu otudivati pojedina¢no ve¢ samo
sve zajedno.
2.3. robinzonski smjestaj smjesStajnog kapaciteta do 30 gostiju.
Gradevine iz alineje 2.2. obuhvadaju gradevine za proizvodnju, preradu i skladistenje poljoprivrednih
proizvoda, kusaonice, alatnice, spremista strojeva i poljoprivredne opreme, sanitarne ¢vorove i ostale
poljoprivredne i prateée sadrZzaje. Ove gradevine obuhvadaju i gospodarske (degustacijsko-enoloske)
zgrade (kusaonice vina) te maslinarske konobe s kusaonicom ulja, uz mogucnost gradnje skladista za
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skladistenje i obradu maslina te izgradnju mini uljara. Za potrebe kuSaonice vina i kusaonice ulja
omogucuju se i dodatni ugostiteljsko-turisticki sadrzaji.

Povrsina iz podalineje 2.2.1. obuhvaca sve gradevine na gradevnoj Cestici. Centralna zgrada moze imati
najviSe dvije nadzemne etaze, ali na nacin da najveca dopustena visina ne premasi 5 m. Ostale zgrade
moraju imati najvise jednu nadzemnu etazu, najveée dopustene visine 4 m.

(3) Prema posebnom propisu? koji regulira pruZanje ugostiteljskih usluga na obiteljskom poljoprivrednom
gospodarstvu, prijavljena obiteljska poljoprivredna gospodarstva mogu imati izletiSte, kamp i kamp
odmoriste, kao vrste objekata na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu, ali da zadovoljavaju uvjete
gradnje propisane odnosnim stavcima ovog ¢lanka. Uvjeti i nacin gradnje kampova unutar OPG-a propisani
su stavkom (5).

(4) 1znimno, unutar prijavljenih obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava koja se nalaze izvan gradevinskih
podrucja izvan prostora ograni¢enja ZOPa omogucuje se i gradnja sadrzaja robinzonskog smjestaja,
sukladno odredbama ovog Plana.

(5) Kamp koji se realizira unutar prijavljenih obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava, tj. kamp u
domacdinstvu, gradi se sukladno sljede¢im uvjetima i nac¢inima gradnje:

1. najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,05 i racuna se na povrsinu iz podstavka 6.

2. najveda dozvoljena povrsina svih gradevina na povrsini iz podstavka 6. iznosi 100 m?

3. najveca dozvoljena visina zgrada iznosi 3,0 m mjereno od najniZze kote konacno zaravnanog i uredenog
terena uz procelje zgrade do vijenca zgrade

4. moze imati najvise 20 kamp parcela

5. minimalna povrdina za gradnju kampa iznosi 1000 m?

6. najveca dozvoljena povrsina pod kampom iznosi 2000 m?

7. moraju pruZati usluge hrane i pi¢a iz pretezito vlastite proizvodnje

8. motZe se graditi unutar i izvan prostora ogranic¢enja ZOP-a

9. gradnja mora biti sukladna posebnim propisima iz podrucja ugostiteljske djelatnosti i gradnje

10. realizacija kampa nije dozvoljena prije realizacije osnovne djelatnosti OPG-a

11. kamp mora funkcionirati na nacin da ne smije remetiti osnovnu djelatnost seljackog domadinstva

12. kamp u domacinstvu, u smislu odredbi ovog Plana, podrazumijeva i glamping te ostale vrste kampa
sukladno posebnom propisu.

(6) Gradevine iz stavka (1) ne smiju se graditi unutar:

1. radijusa stroge zastite spomenickih cjelina
2. zasticenih prirodnih predjela
3. koridora prometnica.

TABLICA 5. PROPISANE VELICINE ZA PRIJAVLIENA OBITELISKA POLJOPRIVREDNA GOSPODARSTVA | PRUZANJE
UGOSTITELISKO TURISTICKIH USLUGA U OPCINI KONAVLE 1ZVAN PROSTORA OGRANICENJA ZOP-a

. . NAJVECA POVRSINA GRABEVINE (m?)
VELICINA POLJOPRIVREDNOG ZEMUJISTA (m2)

UKUPNO GOSPODARSKI DIO | STAMBENI DIO

20000 vise 400

TABLICA 6. UVIETI GRADNJE GRADEVINE POLJOPRIVREDNE NAMIENE U OVISNOSTI O POVRSINI
POLJOPRIVREDOG ZEMLIISTA

2 Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruZaju ugostiteljske usluge na obiteliskom poljoprivrednom gospodarstvu
(Narodne novine, 54/16., 69/17., 120/19.)
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POVRSINA POLIOPRIVREDNOG NAJVECA POVRSINA
ZEMUISTA GRADEVINE POLJOPRIVREDNE
0d - do (m?) NAMIJENE (m’)

1500 - 3000 100

3000 - 5000 200

5000 - 10000 300

10000 - 19999 400

TABLICA 7. PROPISANE STANDARDNE VELICINE ZA OBITELISKA POLIOPRIVREDNA GOSPODARSTVA U OPCINI
KONAVLE IZVAN PROSTORA OGRANICENJA ZOP-a

NAJVECA POVRSINA GOSPODARSKE
GRADEVINE ZA MINI FARME
STOCARSKE PROIZVODNIE (m?)

NAJMANJA  POVRSINA  POLIOPRIVREDNOG
ZEMUISTA (m?)

3000 200

(7) Obzirom na rezultate Strateske procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Konavle na okolis, prilikom gradnje gradevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji potrebno je
primijeniti sliedeée mjere:

1. poticanje ponovne upotrebe oborinskih i otpadnih komunalnih voda kroz prikupljanje kisnice i
procis¢avanje otpadnih voda malim uredajima za obradu otpadne vodu in situ, u slu¢aju da planirana
gradevina nece imati priklju¢ak na sustav javne odvodnje)

2. novoplanirani ugostiteljski sadrzaji i drugi objekti za potrebe poljoprivrede trebaju biti tipoloski
uskladeni s okolnim krajobrazom i tradicijskom gradnjom na podrucju.

3. ocuvati i obnoviti postojece suhozidne strukture, poljoprivredne povrsine i druge prisutne specificne
krajobrazne elemente.

(8) Obzirom na rezultate Glavne ocjene prihvatljivosti 1zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Konavle za ekolosku mrezu, potrebno je primijeniti sljede¢u mjeru:

1. izgradnju gradevina i sadrZaja izvan gradevinskog podrucja u funkciji poljoprivrede izvesti na nacin da
se izbjegne zauzece, fragmentacija ili degradacija ciljnih stanisnih tipova te stanista pogodnih za ciljne
vrste podrucja ekoloske mreZe, a sukladno podacima o rasprostranjenosti ciljnih vrsta i stanisnih
tipova podrucja ekoloske mreze na podrucju i u blizini planiranog zahvata.

Clanak 62.
Gradenje izvan gradevinskog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:
1. ocuva obli¢je terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma
2. ocuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmijeri na predjele koji nisu
pogodni za rekreaciju
3. ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici
osigura Sto veca povrsina Cestica, a Sto manja povrsina gradevinskih cjelina
5. osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuce rijeSi odvodnja i procis¢avanje otpadnih voda,
zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na Cestici i odvozom na organizirani i siguran nacin.

Clanak 63.
U sklopu poljoprivrednih i Sumskih povrsina, izvan gradevinskih podruéja, omogucuje se realizacija
sportsko-rekreacijskih sadrzaja, za Sto je potrebno izraditi poseban projektni zadatak.
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Clanak 64.

FARME - POLJODJELSKA PROIZVODNIJA

(1)

(2)

(3)

(4)

Gospodarski sklopovi - farme — poljodjelska proizvodnja predstavljaju grupe gospodarskih zgrada s
pripadajué¢im poljoprivrednim zemljistem velig¢ine Eestice najmanje 3000 m?, koje se mogu graditi na
udaljenosti vec¢oj od 1000,0 m od obalne crte.

Farme moraju biti izgradene izvan gradevinskih podrucja, zasti¢enih podrucja posebnim propisima ili ovim
Planom, na svim kategorijama poljoprivrednog zemljiSta. Najmanja udaljenost granice farme je:

1. od ruba gradevinskog podrucja 300 m
2. od ruba koridora javne razvrstane ceste 100 m
3. od ruba koridora nerazvrstane ceste 15m
4. od granice vodnog dobra odredene prema posebnom zakonu 100 m

U Opcini se u okviru farme iz stavka (1) ovog ¢lanka moZe planirati izgradnja stambenih zgrada prijavljenog
obiteljskog poljodjelskog gospodarstva sukladno Planu.

Ako na farmi postoji legalna stambena gradevina tada se ta zgrada moze urediti u okviru svoga gabarita za
pruzanje i ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu sukladno propisima.

Clanak 65.

UVJETI GRADNIJE

(1)

()

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

Za formiranje gradevne Cestice za izgradnju gospodarskih zgrada farme (uz zgradu prijavljenog obiteljskog

poljoprivrednog domacinstva) moZe se koristiti najvise 1000 m? od pripadajuéeg poljoprivrednog zemljiita.

Najveca izgradenost gradevne Cestice iz stavka (1) ovog ¢lanka moZe biti 30% od pripadajuée gradevne

Cestice.

Na farmi se mogu graditi:

1. gospodarske zgrade za potrebe biljne proizvodnje

2. zgrade za skladistenje i preradu poljoprivrednih proizvoda (vinarije, uljare, hladnjace i sl.)

Povrsina i raspored zgrada na farmi utvrduju se u skladu s potrebama tehnologije pojedine djelatnosti.

Za izgradnju pojedinih vrsta zgrada na farmi primjenjuju se odredbe (za visinu izgradnje, udaljenost od

javne prometne povrsine, susjedne Cestice i (ili) zgrade) propisane za izgradnju u sklopu gradevinskog

podrucja za gospodarsku namjenu.

Akt za izgradnju farme utvrdit ¢e se temeljem projektne dokumentacije koje ¢e sadrzavati osobito:

1. veli¢inu Cestice i povrsSinu poljoprivrednog zemljista predvidenog za koristenje

2. vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati

3. tehnolosko rjesenje i kapacitete

4. razmjestaj planiranih zgrada i ostalih sadrzaj na farmi

5. pristup najavnu prometnu povrsinu

6. mogucnosti opremanja komunalnom infrastrukturom (opskrba vodom, nacin odvodnje, odlaganje
otpadaidr.)

7. potencijalni utjecaj na okolis i mjere zastite.

Poljoprivredno zemljiSte ne moZe se parcelirati na manje dijelove i ne moze se prenamijeniti.

Clanak 66.

MINI FARME - STOCARSKA PROIZVODNJA - EKSTENZIVNA

(1)

()

Zbog prosirenja turisticke ponude i potrebe ocCuvanja tradicionalnog stocarstva za proizvodnju mlijec¢nih
proizvoda (npr. sir iz ulja ) moguca je izgradnja farme-stocarska proizvodnja (ekstenzivna) na podrucju
brdskih naselja i Sireg podrucja Konavoskog polja.

Na uzem podruéju Cavtata, sredistu Cilipa i Grude zabranjeno je drzanje domacdih Zivotinja, divljih Zivotinja i
zvijeri.

Preporuca se:

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

37



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE
Prijedlog Plana

(3)

(4)

(5)

(6)

1. zabrdska naselja: ekstenzivno stocarenje stokom sitnog zuba (ovce, koze, muzne krave)

2. za Sire podruéje Konavoskog polja: ekstenzivno stocCarenje za proizvodnju mlijeka i mlijecnih
preradevina kao sir iz ulja (muzne krave ili ovce)

Osim naprijed navedenih moguce je graditi i farme za uzgoj konzumnih i/ili rasplodnih nesilica (peradarska

farma) na podrudju Sireg Konavoskog polja i brdskih naselja.

Gospodarski sklopovi—farme-stocarska proizvodnja (ekstenzivna) predstavljaju grupe gospodarskih zgrada s

pripadaju¢im zemljistem veli¢ine &estice najmanje 3000 m?, koje se mogu graditi na udaljenosti veéoj od

1000 m od obalne crte na podrucju brdskih naselja i Sireg podrucja Konavoskog polja.

Farme-stocarska proizvodnja (ekstenzivna) moraju biti izgradene izvan gradevinskih podrucja, zasti¢enih

podrucja posebnim propisima ili ovim Planom i na svim kategorijama poljoprivrednog zemljista. Najmanja

udaljenost granice farme je:

1. od ruba gradevinskog podrucja 300 m
2. od ruba koridora javne ceste 100 m
3. od ruba koridora nerazvrstane ceste 15m

4. od granice vodnog dobra odredene prema posebnom zakonu 100 m

Veli¢ina farme — stocarske proizvodnje (ekstenzivne) definirane su brojem i vrstom stoke koja se moze
uzgajati na njoj i po podrucjima na kojima se mozZe graditi, a kako slijedi u tablici 8.:

TABLICA 8. VELICINA MINI FARME-STOCARSKE PROIZVODNIE (EKSTENZIVNE) PREMA VRSTI STOKE | PODRUCIU
U OPCINI KONAVLE

UKUPNI  BROJ|UKUPNI BROJ|UKUPNI  BROJ|UKUPNI BROJ|UKUPNI BROJ
PODRUCIE MUZNIH KRAVA [OVACA I/ILI KOZA [NESILICA TOVNIH SVINJA  [KONJA

(kom) (kom) (kom) (kom) (kom)
BRDSKA NASELJIA 35 100 6000 50 25
SIRE PODRUCJE KONAVOSKOG

35 50 6000 50 25
POLIA
Clanak 67.

UVJETI GRADNJE

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

Za formiranje gradevne Cestice za izgradnju gospodarskih zgrada mini farme (uz zgradu prijavljenog
obiteljskog poljoprivrednog domacinstva) iz élanka 66. moZe se koristiti najvise 1200 m? od pripadajuéeg
poljoprivrednog zemljista.

Najveca izgradenost gradevne Cestice iz stavka (1) ovoga ¢lanka mozZe biti 30% od pripadajuce gradevne
Cestice.

Na mini farmi se mogu graditi gospodarske zgrade:

1. gospodarske zgrade za potrebe ekstenzivnog stocarstva

2. zgrade za proizvodnju i skladistenje mlijeka ili proizvoda od mlijeka (sir i sl.)

3. zgrade za potrebe prerade ostalih poljoprivrednih proizvoda proizvedenih na farmi

Povrsina i raspored zgrada na farmi utvrduju se lokacijskom dozvolom u skladu s potrebama tehnologije
pojedine djelatnosti.

Za izgradnju pojedinih vrsta zgrada na farmi primjenjuju se odredbe (za visinu izgradnje, udaljenost od
javne prometne povrsine, susjedne Cestice i (ili) zgrade) propisane za izgradnju u zonama gospodarske-
poslovne namjene unutar gradevinskih podrucja naselja.

Iznimno, za podrucje Gornje bande/Konavoskog polja za katnost gradevine propisuje se P+1.

Akt za izgradnju farme utvrdit ¢e se temeljem idejnog rjesenja koje ¢e sadrzavati osobito:

1. veli¢inu Cestice i povrsinu poljoprivrednog zemljista predvidenog za koristenje

2. vrste proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati

3. tehnolosko rjeSenje i kapacitete

4. razmjestaj planiranih zgrada i ostalih sadrzaj na farmi
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(8)

5. pristup na javnu prometnu povrsinu
mogucnosti opremanja komunalnom infrastrukturom (opskrba vodom, nacin odvodnje, odlaganje
otpadaidr.)
7. potencijalni utjecaj na okoli$ i mjere zastite
Poljoprivredno zemljiste, koje je sluZilo kao osnova za izdavanje lokacijske dozvole za izgradnju farme, ne
moze se parcelirati na manje dijelove i ne moze se prenamijeniti.

Clanak 68.
Na poljopriviednom zemljiStu, izvan gradevinskog podrucja i izvan prostora ograni¢enja ZOP-a, na
poljoprivrednom zemljiStu, omogucuje se gradnja konjusnica i nadstreSnica za sklanjanje stoke i drugih
Zivotinja. Najveca dozvoljena tlocrtna povr$ina konjusnica i nadstre$nica iznosi 50 m2.

Clanak 69.

POLISKE KUCICE

(1)

()

(3)

(4)

Propisuju se sljededi uvjeti i nacin gradnje poljskih kucica:

1. najveéa dozvoljena bruto razvijena povrsina iznosi 50 m?

2. najveca dozvoljena katnost iznosi jedna nadzemna etaza (suteren ili prizemlje)

3. najveca dopustena visina iznosi 3,0 m

4. najniza kota konacno zaravnanog i uredenog ne smije biti visa od 0,2 m od najniZe toc¢ke pod objektom
na visoj strani terena

minimalna povrsina zemljista na kojem se mogu graditi iznosi 1000 m?

S

6. krov mora biti dvostresni, izmedu 10° i 35° nagiba, pri ¢emu sljeme krova mora biti usporedno s duzom
stranom zgrade i usporedno sa slojnicama terena
tlocrtna projekcija poljske kucice mora biti od 1:1,5 do 1:2
8. kroviste se postavlja bez stropne konstrukcije ili na stropnu konstrukciju izravno, bez nadozida
pokrov treba izvesti na tradicijski nacin
10. pri gradnji treba koristiti lokalne materijale. Mora biti gradena u maniri suhozida po uzoru na
tradicijsku gradnju
11. nije dozvoljena uporaba metala, betona i gotovih betonskih gradevnih tvorevina te salonita i lima
12. minimalna udaljenost od mede iznosi 4,0 m
13. minimalna udaljenost od javne ceste iznosi 10,0 m
14. minimalna udaljenost od nerazvrstane ceste iznosi 5,0 m
15. mogu se graditi na poljoprivrednom zemljistu intenzivno obradivanom i pod kulturom kao i na
najmanje plodnom, odnosno neplodnom dijelu poljodjelskog zemljista
16. mogu se koristiti za potrebe spremanja alata, oruda i strojeva
17. nije dozvoljena gradnja sanitarnog ¢vora
18. nije dozvoljena gradnja kolnih i infrastrukturnih prikljuc¢aka
19. nije dozvoljena gradnja unutar prostora ogranic¢enja ZOP-a
20. ne mogu biti stambene namjene.
Postojece poljske kucice mogu se sanirati i rekonstruirati te graditi zamjenske kuéice. U smislu odredbi
ovog Plana zamjenska poljska kuéica podrazumijeva poljsku kucicu ciji su koeficijent izgradenosti,
nadzemni koeficijent iskoristenosti i najve¢a dopustena visina jednaki postojecoj poljskoj kucici

Pri sanaciji i rekonstrukciji postoje¢ih poljskih kuéica izgradenih na povr$ini manjoj od 1000 m?, nije

dozvoljeno povecanje horizontalnih i vertikalnih gabarita poljske kudice.

Za postojece poljske kudéice:

1. omogucuje se prenamjena u kusaonice (vina, ulja i drugih poljoprivrednih proizvoda)
2. nije dozvoljena prenamjena u stambenu namjenu.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

39



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE
Prijedlog Plana

Clanak 70.
VINOGRADARSKI PODRUMI
Proizvodac vrhunskog vina moze izgraditi gospodarsku (degustacijsko-enolosku) zgradu (kusaonicu vina) za
promidzbu svojih proizvoda i/ili za vlastite potrebe, isklju¢ivo na rubnom i/ili manje vrijednom dijelu
poljoprivrednog zemljista. Ponudu je pod istim uvjetima moguée obogatiti i ugostiteljsko-turistickim
sadrzajima. Najveca dozvoljena katnost zgrade iznosi podrum i jedna nadzemna etaZa, a najveéa dopustena
visina 4,0 m. Najveéa dozvoljena tlocrtna povriina podruma iznosi 100 m?, a nadzemne etaZe 50 m2.

Clanak 71.
Zgrada iz prethodnog ¢lanka moZe se graditi na temelju posebnog projektnog zadatka, koji mora obraditi i
uvaziti specifi¢nosti lokacije i tehnoloskog procesa.

Clanak 72.

MASLINARSKE KONOBE

(1) Omogucuje se gradnja maslinarskih konoba sa kusaonicom ulja na rubnom i/ili manje vrijednom dijelu
poljoprivrednog zemljista, sukladno uvjetima propisanim za gradnju vinogradarskog podruma u ¢lancima
70.i71..

(2) Gradnja maslinarskih konoba sa kuSaonicom ulja moZe obuhvatiti i gradnju skladista za skladiStenje i
obradu maslina te izgradnju mini uljara, radi ¢ega je iznimno dozvoljeno povecanje bruto razvijene
povrsine zgrade za najviSe 30% u odnosu na uvjete iz stavka (1). U bruto razvijenu povrsinu zgrade ubraja
se i tlocrtna povrsina podrumske etaze.

Clanak 73.

ZGRADE ZA SKLADISTENJE | PRERADU POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA (DESTILERIJE, KUSAONICE I SL.)

(1) Omoguduje se gradnja zgrada za proizvodnju, preradu i skladisStenje poljoprivrednih proizvoda svih vrsta
koje se uzgajaju u ovom podneblju, uklju¢ujuci i gradnju kusaonica (vino, ulje i drugi poljoprivredni
proizvodi), na poljoprivrednom zemljiStu izvan gradevinskog podrucja, sukladno Zakonu i uvjetima
propisanim za gradnju vinogradarskog podruma u ¢lancima 70.i 71..

(2) Za gradnju zgrada primjenjuju se uvjeti propisani tablicom 19.. Najveca dopustena visina zgrada iznosi
4,0 m.

Clanak 74.
STAKLENICI | PLASTENICI
(1) Staklenici i plastenici za uzgoj povrca, voca, cvijeca i slicno, takoder se mogu graditi kao strukture izvan
naselja. Ne mogu se graditi ako su:
1. ugradevinskom podrucju
2. navizualno istaknutim pozicijama vidljivim s drzavnih i Zupanijskih cesta
3. u predjelima zasti¢enih krajobraza
4. ako je njihova izgradnja u suprotnosti sa zastitom okolisa i kulturnih dobara
5. naudaljenosti 1000,0 m ili manje od obalne crte
6. naudaljenosti 100,0 mili manje od drzavne ili Zupanijske ceste i groblja.
Udaljenost od granice Cestice mora biti najmanje 3,0 m.
(2) Staklenici i plastenici iz stavka (1) ovoga ¢lanka ne mogu se graditi u okviru vrijednog poljoprivrednog
zemljista.
(3) l1znimno od stavka (1), gradnja staklenika i plastenika unutar gradevinskog podrucja dozvoljava se prema
slijededim uvjetima:
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1.

2.

moraju biti smjesteni uz osnovnu zgradu i ne mogu se graditi na zasebnoj gradevnoj Cestici, osim ako je
rije¢ o jednostavnim gradevinama sukladno posebnom propisu. Moraju biti bez izvedenog poda i
drugih karakteristika kojima bi mogli nepovratno ugroziti tlo.

ukoliko se grade sa izvedenim podom (betonska ili druga vrsta podloge kojom se nepovratno ugrozava
tlo) smatraju se pomoénom gradevinom te ulaze u izraCun koeficijenta izgradenosti i nadzemnog
koeficijenta iskoriStenosti na gradevnoj Cestici osnovne zgrade.

(4) 1znimno od stavka (2), u okviru vrijednog poljoprivrednog zemljista dozvoljava se gradnja staklenika i
plastenika bez izvedenog poda i drugih karakteristika koje bi mogle nepovratno ugroziti tlo.

GRADNJA OSTALIH ZGRADA

Clanak 75.

(1) Omogucuje se gradnja pojata i zgrada kao zasebnih gradevina za potrebe drZanja konja, sijena i za ostale
slicne potrebe te gradnja dvorana za jahanje.

(2) U slucdaju gradnje zgrade za potrebe drzanja konja, najveéa dozvoljena bruto razvijena povrsina iznosi 150
m?, a najveda dopustena visina iznosi 4,0 m. Unutar zgrade dozvoljena je gradnja sanitarnog ¢vora.

(3) Omogucuje se gradnja dvorana za jahanje, a prema sljedeéim uvjetima:

1.
2.

SUNICIEE -

najveca dozvoljena tlocrtna povrsina iznosi 1000 m?

iznimno od podstavka 1., tlocrtna povr$ina moZe biti i ve¢a od 1000 m?, ali ne vec¢a od 2500 m?, za $to
je potrebno izraditi posebni projektni zadatak

najveca dopustena visina, mjereno do najvise tocke krova, iznosi 4,0 m

mogu biti smjestene uz zgrade za drZanje konja

mogu biti otvorenog i zatvorenog tipa

dvoranu izvesti kao montaznu gradevinu gotovih konstrukcija

arhitektonsko oblikovanje mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu na nacin da postuje i primjenjuje
elemente tradicijske gradnje i materijala

materijal zavrSne obrade mora biti metal i drvo u svojoj prirodnoj boji ili kolorirano u pjes¢anim
tonovima.

Clanak 76.

NADSTRESNICE
(1) Nadstresnice se ne mogu planirati blize od 1000 m od obalne crte.

(2) U maslinicima, vinogradima, vo¢njacima i povrtnjacima povrsine veée od 1 ha izvan prostora ogranicenja

ZOP-a moZe se postaviti nadstre$nica veli¢ine do 40 m?, odnosno njezina se bruto razvijena povrsina moze

povecati za 20 m? za svakih daljnjih 0,5 ha. Nadstre$nice sluZe za privremeno skladistenje poljoprivrednih

proizvoda i paleta te se grade od lakog materijala, otvorene su sa barem tri strane i imaju kroviste.

2.3.3. Gradnja gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu

Clanak 77.

Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama, koje se grade u Sumi ili na Sumskom zemljistu, moraju biti

izgradene prema posebnim uvjetima koje utvrduje nadlezno tijelo za gospodarenje Sumama i Sumskim

zemljistem, uz prethodnu suglasnost nadleznog ministarstva, a u zasti¢enim dijelovima prirode i tijela

nadleznog za zastitu prirode.
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(1)

()

(3)

(4)

(5)

2.3.4. Rekreacija izvan gradevinskog podrucja

Clanak 78.
Na podrucju Opcine Konavle omogucuje se rekreacija izvan gradevinskog podrucja, unutar i izvan prostora
ogranic¢enja ZOP-a.
Rekreacija izvan gradevinskog podrucja obuhvada gradnju otvorenih sportskih igraliSta sa prateéim
sadrzajima (malonogometna/kosarkaska igralista, bocalista, trim staza, igraliSta za tenis i stolni tenis i
druga igralista na otvorenom, adrenalinski parkovi sa potrebnim sadrZajima, paintball i slicne aktivnosti), a
uz obalu i na moru dodatno i vodene sportove, prema sljedeéim uvjetima i nacinima gradnje, ukoliko nije
drugacije propisano detaljnijim odredbama ovog Plana:
1. najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,05
2. najveca dozvoljena bruto povrsina svih zgrada za potrebe pratecih sadrZaja moze iznositi 50 m
mjereno na minimalnu povrsinu za gradnju
najveca dozvoljena visina zgrada iznosi 4,0 m
najveca dozvoljena katnost zgrada iznosi jedna nadzemna etaza
sve zgrade moraju se maksimalno uklopiti u krajobraz
minimalna povrsina za gradnju iznosi 1000 m?, a maksimalna 2000 m?
minimalna udaljenost sportskih igraliSta od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m
najmanji udio zelenih povrsina na povrsini iz podstavka 6. iznosi 30%, dok preostali, osnovni sadrzaj sa
pratec¢im sadrzajem, moZze zauzeti najvise 70%
9. obvezno je osiguranje kolnog prilaza te infrastrukturnih prikljucaka
10. unutar zgrada se smjestaju svi neophodni sadrzaji za odvijanje sportsko-rekreacijske namjene i prateci

2

PRSP

ugostiteljski sadrzaji

11. nije dozvoljeno etaZiranje zgrada

12. realizacija pratecih sadrzaja mogucda je tek nakon realizacije osnovnog sportsko-rekreacijskog sadrzaja
(sportska igralista, adrenalinski parkovi sa potrebnim sadrzajima, paintball i slicne aktivnosti.

Sportskim igralistima iz stavka (2) smatraju se i sportska igraliSta natkrivena iskljuéivo laganom

konstrukcijom, kao Sto su bocalista i druga slicna sportska igraliSta. Na ova sportska igraliSta primjenjuju se

uvjeti i nacini gradnje propisani stavkom (2).

Omogucuje se rekonstrukcija postojecih sportsko-rekreacijskih gradevina kao postojecih gradevina u

smislu posebnog Zakona. Rekonstrukcija moZze obuhvatiti iskljucivo ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu

gradevinu, tj. uredenje osnovnih sadrZaja (povrSine terena, tribine i sl.), gradnju pratec¢ih gradevina

(svlacionice, servisni prostori i sl.) i uredenje parkiralista.

Obzirom na rezultate Glavne ocjene prihvatljivosti Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle za ekolosku mrezu, potrebno je primijeniti sljedece mjere:

1. prilikom uredenja novih sadrzaja rekreacijske namjene unutar podrucja ekolosSke mreze izgradnju
izvesti na nacin da se izbjegne zauzede te moguci kumulativno znacajan gubitak povrSina ciljnih
stanisnih tipova i stanisnih tipova pogodnih za ciljne vrste podrucja ekoloske mreze

2. prilikom odredivanja rekreacijskih aktivnosti unutar podrucja ekoloske mreze uzeti u obzir potrebu
ocuvanja povoljnog stanja ciljnih vrsta i stanisnih tipova te cjelovitosti podrucja ekoloske mreze, kako
bi se odabrale lokacije i odredili odrZivi nosivi kapaciteti pojedinih lokacija koji neée dovesti do
znacajnog negativnog utjecaja na cjelovitost i ciljeve ocuvanja podrucja ekoloske mreze.
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2.3.5. Zahvati u prostoru za robinzonski smjestaj

Clanak 79.
Robinzonski smjestaj je smjestaj u prirodnom okruZenju, u kojem se gostima pruZaju usluge smjestaja u
neobicnim okolnostima. Prostor za smjestaj, Satori, zgrade od drva i ostali objekti izradeni su od lokalnog i
prirodnog materijala i nemaju prikljuc¢ak na infrastrukturu (struju, vodu, kanalizaciju, plin, telefon i sl.).
U zahvatima u prostoru za robinzonski smjestaj ne mogu se graditi gradevine za Cije je gradenje potrebna
gradevinska dozvola.
Najveci dozvoljeni kapacitet robinzonskog smjestaja iznosi do 30 gostiju.
Minimalna udaljenost smjestajnih objekata (Satora, zgrada od drva i ostalih objekata) od ruba obuhvata
zahvata u prostoru iznosi 3,0 m.
Robinzonski smjestaj gradi se iskljucivo izvan prostora ogranicenja i posebnog rezervata.
Omogucuje se gradnja robinzonskog smjestaja u okviru obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, sukladno
posebnom propisu koji regulira razvrstavanje i kategorizaciju ugostiteljskih objekata iz skupine ostali
ugostiteljski objekti za smjestaj te propis koji regulira ravrstavanje i kategorizaciju objekata u kojima se
pruzaju ugostiteljske usluge na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu.

Clanak 80.
Propisuju se sljededi detaljni uvjeti i nacini gradnje sadrzaja robinzonskog turizma:
1. zgrade za potrebe robinzonskog turizma grade se temeljem posebnog propisa o jednostavnim
gradevinama i mogu tlocrtno zauzimati najvise 20 m? na ukupno 200 m? povriine zemljista
moZze imati najvise 10 parcela
najvecéa dozvoljena povrsina za robinzonski smjestaj iznosi 2000 m?
gradnja mora biti sukladna posebnim propisima iz podrucja ugostiteljske djelatnosti i gradnje

L U

ukoliko se smjesta unutar gradevinskog podrucja mjesovite i druge namjene, uvjete pristupa potrebno
je zadovoljiti prema uvjetima za gradnju unutar tog gradevinskog podrucja

6. U povrsinu za robinzonski smjeStaj omogucuje se ukljuéivanje postoje¢ih kamenih kudica. Nije
dozvoljena gradnja novih kamenih kucica.

2.3.6. Gradnja stambenih i pomocnih gradevina za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim
Cesticama od 20 hai viSe i za potrebe seoskog turizma na gradevnim ¢esticama od 2 ha i vise

Clanak 81.
Uvjeti gradnje propisani su u odnosnim ¢lancima ovih odredbi.

2.3.7. Gradnja ostalih zgrada (lugarnice, planinarski i lovacki domovi, vidikovci i odmorista)

Clanak 82.
Lugarnice, planinarski i lovacki domovi mogu se graditi ili obnavljati postojeci, na temelju posebnih uvjeta i
uz suglasnost nadlezZnih institucija za zastitu kulturne bastine te zastite prirode i okolisa.
Zgrade mogu imati ukupno maksimalno 400 m? bruto razvijene povrsine te ne moraju imati vlastito okolno
zemljiSte za redovitu uporabu. Trebaju imati osiguran kolni pristup, a infrastrukturno opremanje moze biti
u skladu s lokalnim moguénostima. Najveca dopustena visina zgrade iznosi 9 m, odnosno ukupno
maksimalno tri nadzemne etaze.
Zgrade moraju biti uskladene s pravilima tradicionalne graditeljske bastine. Mogu ih isklju¢ivo podizati
Sumarije, planinarska i lovacka drustva.
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Clanak 83.
Ovim planom odredene su tocke i potezi znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza. Na tim prostorima
s atraktivnim pogledom moguce su pozicije vidikovaca. Vidikovci se mogu opremati kao uredena odmorista
bilo da se do njih pristupa kolnim ili pjesackim putem.

Clanak 84.
Omogucuje se gradnja manjeg istezalista za barke u uvali Dragorada, za potrebe lokalnog stanovnistva,
koje mora biti izvan obuhvata uredene plaZe. IstezaliSte ne smije biti izvedeno betoniranjem ni
nasipavanjem, vec isklju¢ivo na tradicionalan nacin (izvlatenje pomodu koloture, sajle i dr.) sa $to manjim
negativnim utjecajem na zatecene prirodne stijene.

2.3.8. Rekonstrukcija postojecih gradevina

Clanak 85.
Postojece gradevine koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja mogu se prenamjenjivati i rekonstruirati
sukladno odredbama posebnog propisa kojim se omogucuje gradnja jednostavnih i drugih gradevina i
radova. Za gradevine koje se nalaze unutar prostora ogranicenja ZOP-a, sukladno posebnom Zakonu,
dozvoljena je:
1. rekonstrukcija isklju€ivo unutar postojecih gabarita
2. prenamjena u namjenu sukladno ambijentu u kojem se nalaze (poljoprivrednu, rekreacijsku i dr.), osim

prenamjene u stambenu namjenu, sukladno uvjetima ovog Plana.

Za postojece gradevine rekonstrukcijom se omogucuje gradnja zamjenske gradevine. Zamjenska gradevina
u smislu odredbi ovog Plana podrazumijeva gradevinu ciji su koeficijent izgradenosti, nadzemni koeficijent
iskoristenosti i najve¢a dopustena visina zgrade jednaki postojecoj gradevini.
Nije dopustena rekonstrukcija postojecih gradevina i rusevina koje se nalaze na planiranim koridorima
prometne i druge infrastrukture.
Ukoliko je kod postojecih gradevina u zateCenom stanju moguce osigurati uvjete kolne dostupnosti i
parkinga propisuju se odredbe ovog Plana, a ukoliko nije moguce zadrzava se postojece stanje.
Iznimno od stavaka (1) i (2) ovog clanka, prilikom rekonstrukcije izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
omogucuje se odstupanje od postojecih gabarita gradevine za najvise 10%. Navedeno odstupanje odnosi
se isklju¢ivo na odstupanje u koeficijentu izgradenosti i nadzemnom koeficijentu iskoristenosti.

Clanak 86.
Za postojece gradevine, tj. gradevine koje su izgradene temeljem gradevinske dozvole ili koje imaju legalan
status temeljem posebnog propisa i za koje nije utvrdena gradevna Cestica, a nalaze se izvan gradevinskog
podrucja, odreduje se zemljiste za redovitu uporabu gradevine kojeg Cini pojas zemljiSta oko gradevine, a
temeljem odredbe ovog Plana koja se odnosi na minimalnu povrsinu gradevne Cestice u gradevinskom
podrucju naselja.
Ukoliko nije moguce zadovoljiti minimalnu povrsinu gradevne Cestice iz stavka (1) ovog ¢lanka, zemljiste za
redovitu uporabu gradevine odreduje se prema funkcionalnom nacelu.
U zemljiste za redovitu uporabu gradevine iz stavka (1) i (2) ne mogu se ukljuditi:

1. javne prometne povrsine
2. povrsine javnog parka ili druge uredene zelene javne povrsine
3. neevidentirana komunalna infrastruktura u vanknjiznom vlasnistvu Opcine Konavle.

Odredbe ovog ¢lanka jednako se odnose na osnovne i pomocne gradevine koje trebaju formirati zemljiste
za redovitu uporabu gradevine.
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Clanak 87.
Na podrucju naselja Molunat omogucuje se rekonstrukcija postojecih gradevina izvan gradevinskog
podrucja, a prema sljedecim uvjetima:

1. za gradevine koje nemaju pripadajuéu gradevnu cCesticu, prije rekonstrukcije obvezno je utvrditi
gradevnu Cesticu odnosno zemljiste za redovitu uporabu gradevine, na nacin propisan ovim Planom

2. gradevna Cestica na kojoj se nalazi postojeca gradevina mora biti uredena u smislu odredbi ovog Plana i
posebnog Zakona

3. ukoliko su zadovoljeni uvjeti iz podstavka 1. i 2., postojece gradevine stambene, poslovne i mjeSovite
namjene mogu se rekonstruirati do uvjeta propisanih ovim Planom

4. uvjeti iz podstavka 3. obuhvacaju koeficijent izgradenosti (kig), nadzemni koeficijent iskoristenosti (kis),
katnost i najve¢u dopustenu visinu

5. koeficijent izgradenosti i nadzemni koeficijent iskoristenosti obraCunavaju se na gradevnu cesticu iz
podstavka 1.

6. ukoliko je koeficijent izgradenosti postojece gradevine veci od propisanog ovim Planom dozvoljena je
isklju¢ivo nadogradnja gradevine, ali pod uvjetom da se ne premasi najveéi dozvoljeni nadzemni
koeficijent iskoristenosti (kis), najve¢a dozvoljena katnost i najveca dopustena visina

7. za gradevine koje imaju pripadaju¢u gradevnu cesticu nadogradnjom gradevine moZe se zadrzati
zateCeni gradevni pravac te zatecena udaljenost od susjednih gradevnih cestica. Nije dozvoljeno
smanjenje udaljenosti gradevinske od regulacijske linije i udaljenosti od susjednih gradevnih Cestica.

8. dogradnja gradevine dozvoljena je do udaljenosti propisanih ovim Planom. Dogradnja gradevine nije
dozvoljena na gradevnom pravcu.

9. dozvoljeno je povecanje broja funkcionalnih jedinica do najveceg dozvoljenog broja funkcionalnih
jedinica propisanog ovim Planom

10. uvjete prometa u mirovanju potrebno je zadovoljiti za rekonstruirani dio gradevine.

Clanak 88.

Omogucuju se rekonstrukcija, sanacija i uredenje okoliSa postojecih sakralnih objekata izvan gradevinskih

podrucja, sukladno odredbama ovog Plana.

Sakralnim objektima iz stavka (1) ovog c¢lanka smatraju se: kapelice, crkve, samostani, kompleks

samostana, mrtvice i drugi objekti vierske namjene.

Rekonstrukcija u smislu odredbi ovog ¢lanka obuhvaca:

1. izvedbu gradevinskih i drugih radova na postojec¢oj gradevini kojima se utjeCe na ispunjavanje
temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja uskladenost te gradevine s lokacijskim
uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela
gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.), odnosno
izvedba gradevinskih i drugih radova na rusevini postojece gradevine

2. gradnja zamjenske gradevine, sukladno odredbama ovog Plana.

Unutar kompleksa sakralnih objekata omoguduje se gradnja pomoéne gradevine i uredenje povrsine za

promet u mirovanju, sukladno odredbama ovog Plana.

Za sve zahvate na postojecim sakralnim objektima, ukoliko se radi o zasticenim, preventivno zasti¢enim te

evidentiranim dobrima, potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznog tijela. Prije zapocinjanja bilo kakvog

zahvata, potrebno je provijeriti status zastite gradevina kod nadleznog tijela.

Uvjeti propisani ovim ¢lankom jednako se primjenjuju i na sakralne objekte koji se nalaze unutar obuhvata

groblja, prikazanih na kartografskim prikazima 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA i 4. GRADEVINSKA

PODRUCJA NASELIA.

Sakralni objekti koji se nalaze unutar obuhvata groblja iz stavka (6) ovog ¢lanka moraju predstavljati

odvojenu funkcionalnu i prostornu cjelinu u odnosu na groblje.
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Clanak 89.

Rusevine koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja mogu se rekonstruirati na sljededi nacin:

1. izvan prostora ogranicenja: sukladno materijalnim dokazima o nekadasnjoj katnosti, a ukoliko nema
materijalnih dokaza do najviSe dvije nadzemne etaZe i najvece dopustene visine 6,0 m. Oblikovanje
mora biti sukladno uvjetima propisanim za gradnju unutar gradevinskih podrucja.

2. unutar prostora ogranicenja: iskljucivo unutar postojecih gabarita, a sukladno materijalnim dokazima o
nekadasnjoj katnosti, a ukoliko nema materijalnih dokaza do najvisSe jedne nadzemne etaze i najvece
dopustene visine 3,0 m. Oblikovanje mora biti sukladno uvjetima propisanim za gradnju unutar
gradevinskih podrucja.

Prilikom rekonstrukcije rusevina potrebno je konzultirati nadlezni konzervatorski odjel, ukoliko je isti

nadlezan za predmetnu rusevinu.

Ukoliko je kod rusevina u zate¢enom stanju mogucde osigurati uvjete kolne dostupnosti i parkinga propisuju

se odredbe ovog Plana, a ukoliko nije moguce zadrZzava se postojece stanje.

Clanak 90.

Ilzvan gradevinskog podrucja, unutar i izvan prostora ograni¢enja ZOP-a, omogucuje se gradnja

jednostavnih i drugih gradevina sukladno posebnom propisu koji regulira pitanje jednostavnih i drugih

gradevina i radova.

Na poluotoku Sustjepan omoguduje se:

1. rekonstrukcija rusevine kapelice Male Gospe

2. rekonstrukcija i prenamjena podzemnih objekata u namjenu no¢ni klub i drugu slicnu namjenu

3. sukladno Pravilniku o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima, na trakastim temeljima ili
temeljima samcima bez izvedenog poda s komunikacijskim trakama od betonskih predgotovljenih
elemenata, postavljanje do najvise deset jedinica za dnevni smjestaj najvece pojedinacne povrsine 20
m? u svrhu dnevnog odmora gosta, bez prethodnog odredivanja gradevne &estice i prikljutka na
komunalnu infrastrukturu. Unutar ovog sadrZaja ne dozvoljava se moguénost viSednevnog smjestaja
niti prenamjena u isti.

Omogucuje se rekonstrukcija i prenamjena postojece tvrdave Ponta Ostro i prateéih gradevina (merzerska

baterija, svjetionik, ostaci starog svjetionika, rusevina i vojna zgrada iz 20. st.) na poluotoku Prevlaka, pri

¢emu se moraju zadovoljiti sljedeci uvjeti:

1. rekonstrukcija se dozvoljava iskljuéivo u postojeéim gabaritima obzirom da se gradevine nalaze izvan
gradevinskog podrucja unutar prostora ogranic¢enja ZOP-a

2. prenamjena podrazumijeva uvodenje izloZzbenih prostora, ugostiteljskih (restoran), trgovackih
(suvenirnica) i ostalih sadrzaja, isklju¢ivo kao pratecih sadrzaja osnovnoj kulturnoj namjeni

3. realizacija pratedih sadrzaja nije dozvoljena prije realizacije osnovne, kulturne namjene
pratece gradevine moraju biti funkcionalno povezane sa tvrdavom Ponta Ostro i njenom buducom
kulturnom namjenom

5. omogucuje se postavljanje urbane opreme (klupe, koSevi za otpatke, rasvjeta), kioska, pokretnih
naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja unutar obuhvata zone rekonstrukcije, sukladno
uvjetima propisanim ovim Planom

6. vodoopskrbu je potrebno rijesiti prema lokalnim prilikama, a odvodnju sukladno odredbama ovog
Plana, tj. realizacijom objekta s prihvatom otpadnih voda u vodonepropusnoj sabirnoj jami i odvozom
putem ovlastenog pravnog subjekta, a sve sukladno uvjetima nadleznog tijela

7. sanirati i rekonstruirati postoje¢e prometnice i puteve koji vode do tvrdave Ponta Ostro i pratecih
gradevina

8. promet u mirovanju potrebno je rijesiti unutar obuhvata zone, prema normativima propisanim
odredbama ovog Plana
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9.

prilikom izrade projekta rekonstrukcije i prenamjene postojecih gradevina, obzirom da se radi o

zasticenom kulturnom dobru, za sve planirane zahvate potrebno je ishoditi uvjete i suglasnost

nadleznog tijela.

Na otoci¢u Supetru omogucuje se:

sanacija gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene i pratecih gradevina (sanitarni ¢vor, skladiste)
rekonstrukcija postojecih rusevina za koju se pretpostavlja da je nekadasnja karantena, tj. crkva sv.
Petra, a sve prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela

uz prethodnu suglasnost nadleznog tijela Opcine Konavle, sanacija postojeceg pristana

sanacija postojecih infrastrukturnih vodova i prikljucaka

koriStenje alternativnih odrZivih izvora energije.

Citavo obalno podruéje otodi¢a Supetra sagledava se kao jedinstveno koncesijsko podrucje. Podrugje
pristana (Pr) je predmet zasebne koncesije.

Prije provodenja aktivnosti iz stavka (4) i (5) ovog ¢lanka potrebno je ishoditi dopustenja i koncesijska
odobrenja od nadleznih tijela iz oblasti zastite prirode, sukladno posebnom Zakonu i pripadaju¢im
podzakonskim propisima.

Na lokalitetu ,Svrdlo” uz tok rijeke Ljute, prikazane na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA
PROSTORA, omogucuje se gradnja i uredenje sadrzaja sportsko-rekreacijske namjene izvan gradevinskog
podrucja, ukupne povrsine 1,3 ha (R*), na sljedeci nacin:

uredenje zapustenih poljoprivrednih povrsina za potrebe:

1.
2.

oo @

1.

1.1.

1.2
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

rekreacije sa edukativhom svrhom:

1.1.1. uredenje pjesackih i poucnih staza

1.1.2. uredenje djedjih igraliSta i ostalih sportskih igraliSta na otvorenom bez izgradnje
Cvrste podloge igralista

boravka izletnika te ostalih vidova rekreacije na otvorenom

uvodenja ostalih sadrzaja:

1.3.1. edukativnog paviljona, promatracnica za ptice, informativnog punkta, a u svrhu skole
u prirodi

1.3.2. odmorista, povrsina za izletnike sa klupama, stolovima, mjestom za rostilj i sl.

1.3.3. sadrzaji iz alineje 1.3.1. i 1.3.2. mogu se izvoditi kao pojedinacne gradevine c¢ija je

maksimalna tlocrtna povr$ina 25 m?, a maksimalna katnost jedna nadzemna etaza i najveée
dopustene visine 3,0 m. Iznimno, najve¢a dopustena visina promatracnica za ptice moze biti
4,0 m.

1.3.4. postavljanje urbane opreme (klupe, informacijske table, kosevi za otpad i dr.)

1.3.5. postavljanje manje montazne opreme za potrebe rekreacije na otvorenom (oprema
za igraliSta i ostale drustvene igre)

1.3.6. mogucnost natkrivanja nadstresnicom od prirodnih materijala

1.3.7. postavljanje pratecih sadrzaja kao mobilnih objekata (sanitarni ¢vor i sl.)

gradnja gradevina i odvijanje radova omoguduje se sukladno posebnom Zakonu, Pravilniku o
jednostavnim i drugim gradevinama i radovima te odredbama ovog Plana

svi sadrzaji i oprema svojim oblikom, velicinom i visinom ne smiju narusavati prirodne i tradicijski
stvorene vrijednosti podrucja te se svojim gabaritima i odabirom materijala moraju uklopiti u
tradicijski prostor Konavala

osigurati povrsinu za parkiranje vozila

gradnja i uredenje poligona za bicikliste kao vrste sportske infrastrukture na otvorenom, sukladno

posebnim propisima i pravilima struke. Poligon mora biti izveden na prirodnoj zemljanoj podlozi

pripadajuceg terena. Betoniranje i asfaltiranje nije dozvoljeno.

krajobrazno odrzavanje zatecene vegetacije (kosnja, kréenje drace i sl.)

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

47



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE
Prijedlog Plana

(8)

(9)

gradnja vise¢eg mosta na dijelu koja prolazi kroz obuhvat sportsko-rekreacijske namjene. Iz
sigurnosnih razloga obvezno je ogradivanje ogradom na dijelu uz rijeku Ljutu, pri ¢emu ograda mora
biti od drva.

kolni pristup osigurava se prema zateCenom stanju

nije potrebno prikljucenje na elektroenergetsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu

omogucuje se koriStenje alternativnim odrzZivim izvorima energije. Ukoliko se postavlja suncana
elektrana ista moze biti do najvise 30 kW i montirana na nadstresSnice

obzirom se podrucje nalazi uz rijeku Ljutu te unutar podrucja ekoloske mreZze ,Podrucje prema
Direktivi o stanistima“ HR2000946 Snjeznica i Konavosko polje, za navedeni zahvat potrebno je ishoditi
posebne uvjete nadleznog upravnog tijela za vode te nadleZznog upravnog tijela za zastitu okolisa i
prirode.

Na Zvekovici izmedu trase Zupanijske ceste i nekadasnje trase uskotracne Zeljeznice, prikazano na
kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA, omogucuje se gradnja i uredenje sadriaja
sportsko-rekreacijske namjene izvan gradevinskog podrucja, ukupne povrsine 0,71 ha (R*), na sljedeci

nacin:

1.

P oS

7.

uredenje i opremanje ve¢ postojecih sadrzaja u prostoru:

1.1 uredenje parka sa travnatim terenom i djecijim igraliStem

1.2. uredenje djecjeg igralista sa sigurnosnom podlogom

1.3. uredenje sportskog igraliSta na otvorenom za mali nogomet sa ¢vrstom podlogom
uvodenja novih sadrZaja:

2.1. pergole/nadstresnice i vanjske kuhinje

2.2. biciklistickog poligona

2.3. biciklarnika

2.4. teretane na otvorenome

2.5. malih tribina

postavljanje urbane opreme (klupe, informacijske table, kosevi za otpad i dr.)
postavljanje pratecih sadrzaja kao mobilnih objekata (sanitarni ¢vor i sl.)

krajobrzano uredenje cijelog prostora i sadnja novih stabala

gradnja gradevina i odvijanje radova omogucuje se sukladno posebnom Zakonu, Pravilniku o
jednostavnim i drugim gradevinama i radovima te odredbama ovog Plana

osigurati povrsinu za parkiranje vozila.

Obzirom na rezultate StrateSke procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle na okolis, za rekreaciju izvan gradevinskih podrucja potrebno je primijeniti sljiedeée mjere:

2.

sadrzaje planirati na nacdin da se oCuvaju zateCene krajobrazni elementi na lokaciji poput vegetacije,
suhozidne bastine, poljoprivrednih povrsina i vizura.

izraditi krajobraznu i konzervatorsku studiju/elaborat za predvidene rekonstrukcije i prenamjene na
otoCi¢u Supetru te za zonu "Svrdlo" sportsko-rekreacijske namjene na rijeci Ljutoj. Navedenim
dokumentima osigurati oCuvanje krajobraznih elemenata na lokacijama, kao i oCuvanje vizualno-
dozZivljajnih znacajki podrudja. Rezultate studija/elaborata ukljuéiti u projektno rjeSenje za obje
lokacije

oCuvati postojec¢u vegetaciju na predmetnim zonama. Na lokaciji Svrdlo ocuvati svu vegetaciju uz
koridor rijeke, kao i vegetaciju na rubnim dijelovima zona radi smanjenja vizualne degradacije.

oCuvati povijesne i krajobrazne elemente predmetnih lokacija te projektna rjeSenja i sadrzaje
predmetnih zona prilagoditi na nacin da odrzavaju povijesnu namjenu i ambijent.

na otocicu Supetru ne unositi nove sadrzaje, strukture i konstrukcije na obali, osobito na izloZzenim
stjenovitim dijelovima obale, kao niti druge strukture na morskom dijelu koje nisu u funkciji pristana
(pontonske platforme, suncalista i dr.).
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7. sadrzaj ugostiteljsko-turisticke namjene na otoci¢u Supetru regulirati i ograniciti na nacin da postuje
povijesnu vrijednost lokacije — mali kapaciteti za primitak gostiju, omogucavanje pristana za mali broj
plovila te samo brodice i jahte do 15 m duljine, itd. Detaljna razgrani¢enja u odnosu na povijesni i
krajobrazni znacaj lokacije odrediti kroz krajobraznu i konzervatorsku studiju.

8. izvrsiti podmorsko arheolosko ispitivanje podmorskih zona oko otoci¢a Supetra radi utvrdivanja
mogucénosti pomorskog prometa s obzirom na zastitu zasti¢enih arheoloskih zona.

(10) Obzirom na rezultate Glavne ocjene prihvatljivosti 1zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle na okolis, potrebno je primijeniti sljedece mjere:

1. prilikom sanacije gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene i prateéih gradevina, rekonstrukcije
postojecih rusevina, sanacije postojeceg pristana te drugih omogucéenih zahvata na otoci¢u Supetru
zabranjuju se aktivnosti koje bi mogle dovesti do zauzeca, fragmentacije ili degradacije ciljnog
staniSnog tipa POVS HR2001047 Bobara, Mrkan i Supetar *6220 Eumediteranski travnjaci Thero-
Brachypodietea.

2. Sanaciju postojecih infrastrukturnih vodova izmedu Cavtata i otoci¢a Supetra izvesti na nacin da se
izbjegne zauzede, fragmentacija ili degradacija stanisnog tipa podruc¢ja POVS HR3000170 Akvatorij uz
Konavoske stijene 1120* Naselja posidonije (Posidonion oceanicae).

3. Gradnju i uredenje sadrzaja sportsko-rekreacijske namjene na lokalitetu ,Svrdlo” uz tok rijeke Ljute
izvesti na nacin da se ne zadire u obale i korito vodotoka rijeke Ljute.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

49



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE
Prijedlog Plana

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

50



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE
Prijedlog Plana

3.

(1)

(2)

(1)

()

(3)

(4)

(5)

(1)

()
(3)

(1)

UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 91.
Na podrucju obuhvata PPUO Konavle planiraju se:
1. zone gospodarske namjene unutar gradevinskih podrucdja naselja (gospodarske proizvodne i poslovne,
gospodarske ugostiteljsko-turisti¢ke i sportsko-rekreacijske namjene)
2. zone izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja (gospodarske proizvodne i poslovne, gospodarske
ugostiteljsko-turisticke i sportsko-rekreacijske namjene)
3. gospodarske djelatnostiizvan gradevinskih podrucja
Kod nove gradnje i/ili rekonstrukcije postojeéih gradevina i/ili sloZzenih gradevina gospodarske-poslovne
(K), gospodarske-proizvodne () i gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene (T) izradenu projektnu
dokumentaciju mora odobriti posebno povjerenstvo Opcine.

Clanak 92.
Unutar zona izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja omoguduje se gradnja jednostavnih i drugih
gradevina i radova.
Jednostavne i druge gradevine i radovi odreduju se i grade sukladno posebnom propisu iz podrucja
gradnje.
U sluéaju neuskladenosti Plana sa posebnim propisom iz stavka (2) ovog ¢lanka, primijenjuje se posebni
propis.
Jednostavne i druge gradevine mogu se graditi unutar izdvojenih gradevinskih podrucja svih namjena do
privodenja svrsi planiranih namjena.
Kod gradnje jednostavnih i drugih gradevina koji se mogu graditi unutar izdvojenih gradevinskih podrucja
izvan naselja (spremnici sa tipskim kontejnerima, bocalista, gradevine namijenjene poljoprivrednoj
proizvodniji i sl.) primjenjuju se jednaki uvjeti kao i za jednostavne gradevine iste vrste unutar gradevinskog
podrucja naselja.

Clanak 93.
U izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja, svih namjena, na objektima koji su legalno izgradeni i
kod kojih ne postoji nadleznost Konzervatorskog odjela, moguce je postavljanje sunéanih elektrana do 80
kW, na postojeéim gradevinama ili na gradevnim cesticama postojecih gradevina, uz uvjete jednake onima
propisanim za gradevine unutar gradevinskog podrucja naselja.
Iznimno, postavljanje istih moguce je na povrsinskim parkiralistima.
Iznimno od stavka (1), unutar zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske-poslovne
namjene ,Poslovna zona Cilipi“ omogucuje se postavljanje suncanih elektrana najvece dozvoljene snage do
1 MW na gradevnoj cCestici povrSine do najvise 5 ha. Potrebno je ispostovati posebne propise i pravila
struke.

3.1. Zone gospodarske namjene unutar gradevinskih podrucja naselja
3.1.1. Zone gospodarske proizvodne i poslovne namjene
Clanak 94.

Zone gospodarske proizvodne i poslovne namjene unutar gradevinskih podruéja naselja na podrucju
Op¢ine Konavle prikazana su tablicom 9..
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TABLICA 9. ZONE GOSPODARSKE-PROIZVODNE | POSLOVNE NAMJENE UNUTAR GRADEVINSKIH PODRUCIA
NASELJA NA PODRUCJU OPCINE KONAVLE*

. - ., ) L Neizgradeni dio
Naselje Lokacija Oznaka Postojece/planirano | lzgradeni dio (ha) (ha) UKUPNO
Cavtat sa
. Obod** Kn1,Kn2,Knd pt/pl - 2,28 2,28
Zvekovicom
Palje brdo Karasovici Kn1,Kn2 pl - 1,35 1,35
Kn1, Kn2,
Poljice Poljice Kn3, In1, In2, pl - 1,02 1,02
In3
Popovici Kopacica Knl, Kn2, In2 pt/pl 0,19 0,26 0,45
Cilipi Cilipi Kn1,Kn2, Kn3 pt 0,7 S 0,7

n-unutar naselja

Kn-gospodarska namjena-poslovna unutar naselja (Knl-pretezito usluzna, Kn2-pretezito trgovacka, Kn3-

komunalno-servisna, Kn4-garazno-poslovna)

*unutar gradevinskih podrucja naselja je moguce oformiti i druge povrsine gospodarske-poslovne (K) namjene,

Sto Ce se detaljnije odrediti kroz prostorni plan uzeg podrucja

**unutar povrsine gospodarske namjene-poslovne na Obodu (Kn1, Kn2, Kn4) omoguéuje se gradnja donje

stanice Zi¢are/uspinjace i pratedih sadrzaja (PZ), $to ¢e se detaljnije odrediti kroz prostorni plan uzeg podrugja.

(2) Propisuju se sljededi uvjeti i nacini gradnje unutar zona gospodarske proizvodne i poslovne namjene unutar

gradevinskih podrucja naselja:

1.

2.
3.
4

omogucuje se gradnja novih i rekonstrukcija postojecih zgrada, sukladno nize propisanim uvjetima

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,4

najveci dozvoljeni nadzemni koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice iznosi 0,8

ukupna visina svih zgrada na gradevnoj Cestici ne smije iznositi vise od 13,5 m, a ovisno o tehnoloskim
zahtjevima

upravna i poslovna zgrada mogu se sastojati najviSe od tri nadzemne etaze. Pod visinom etaze u ovom
slu€aju smatra se razmak izmedu gornjih kota dviju medustropnih konstrukcija i iznosi maksimalno
4,5 m. Na kosom terenu dopustena je gradnja suterena (S), koji se smatra nadzemnom etazom.

ukupna visina zgrade mjeri se od kote konac¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje zgrade do najvise tocke krova

u ukupnu visinu ne obracunavaju se visina ogradnog zida terase ravnog krova, koja ima pristup
vanjskim stubiStem, visine servisnih objekata koje nadmasuju visinu krova zgrade (dizala, strojarnice i
sl.).

minimalna povr$ina gradevne &estice osnovne zgrade iznosi 600 m?, osim za javne i zastitne zelene
povrsine, povrsine infrastrukturnih sustava i sportska igralista

propisuje se samostojeci nacin gradenja, uz mogucénost gradnje sloZzene gradevine, pri cemu najmanja
medusobna udaljenost zgrada (dijelova sloZzene gradevine) na gradevnoj Cestici mora biti jednak visoj
zgradi

10. najmanja udaljenost zgrade od susjednih Cestica (osim Cestica javne prometne povrsine) iznosi

polovicu visine zgrade

11. ograda prema javnoj prometnici mora biti vrsno oblikovana. MoZe biti metalna, djelomi¢no zidana, a

preporucuje se da bude oblikovana u kombinaciji sa Zivicom. Visina neprozirnog (zidanog) dijela
ograde moZe biti do 1,0 m, a ukupna visina do 3,0 m. Visina neprozirnog dijela ograde, ako je u
funkciji stupa, moze imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde

12. ograda prema susjednim gradevnim Cesticama moZe biti metalna (resSetkasta ili Zicana) s gusto

zasadenom Zivicom s unutrasnje strane ograde. Visina ograde moZe biti do najvise 3,0 m ako je
providna odnosno 2,0 m ako je neprovidna. Neprovidni dio ograde moze se kombinirati u nastavku s
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

()

providnim do visine od 3,0 m. Visina neprozirnog dijela ograde ako je u funkciji stupa moze imati
ukupnu visinu kao i ostali dio ograde

13. uredivanje okolisa gradevne Cestice za gospodarsku namjenu treba se temeljiti na uporabi autohtonih
vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini zgrada i njihovu rasporedu, te uvjetima pristupa i prilaza.
Drvoredima je moguce prikriti veéinu manjih industrijskih zgrada. Drvoredi, grmoredi i sl. omogucit ¢e
njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju
veli¢ine predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobna vozila

14. gdje god to prostorni uvjeti dopustaju, u poslovnim zonama potrebno je izmedu kolnika i nogostupa
zasaditi drvored

15. parkiranje vozila mora se u pravilu rjeSavati na gradevnoj Cestici, prema normativima u tablici 19..
Ukoliko pitanje parkirnih mjesta za zgradu nije moguce rijesiti na pripadajuéoj gradevnoj cCestici,
potrebno ih je osigurati na katastarskim cesticama u radijusu 200 m od zgrade, u vlasnistvu
investitora. Parkiranje je moguce rijesiti i na javnim prometnim povrSinama uz suglasnost Opcine ili
ugovorom o koncesiji na javhom parkiralistu/garaznom prostoru s Opc¢inom, odnosno pravhom
osobom koja je nadleZna za upravljanje javnim parkiraliStem/garazom.

U zonama iz stavka (1) ovog c¢lanka, omogucuje se smjeStaj radne snage unutar zgrade poslovne i
industrijsko-poslovne namjene i/ili u zasebnoj zgradi na istoj gradevnoj Cestici kao pratedi i nekomercijalni
sadrzaj osnovne namjene koji iskljucivo sluzi osnovnoj namjeni zone. Najveci dozvoljeni kapacitet za Citavu
zonu gospodarske-proizvodne i poslovne namjene iznosi 20 kreveta. Realizacija smjestajnog dijela kao
prateceg sadrzaja nije dopustena prije realizacije sadrzaja osnovne namjene. Navedeni smjestajni
kapaciteti ne mogu se smatrati smjeStajem prema posebnom propisu iz podrucja ugostiteljstva.

Omogucduje se postavljanje suncanih elektrana na zgrade ili na gradevne cestice postojecih zgrada unutar

zona gospodarske proizvodne i poslovne namjene.

Unutar zone ,Karasovié¢i“ omogucuje se gradnja benzinske postaje. Detaljniji uvjeti i nacini gradnje

propisuju se kroz urbanisticki plan uredenja.

Unutar zone ,,Cilipi“ omogucuje se:

1. rekonstrukcija i prenamjena nekadasnjeg skladista u otkupnu stanicu sa prateéim skladisSnim
prostorima (hladnjacda), poljoprivrednom ljekarnom, manjom uljarom te prate¢im gradevinama u
funkciji stanice

2. postavljanje suncanih elektrana prema odredbama ovog Plana,

a sve sukladno posebnom projektnom zadatku koji se mora izraditi.

Obzirom na rezultate StrateSke procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle na okoli$, za zone gospodarske-proizvodne i poslovne namjene potrebno je dodatno primijeniti i

sljededi uvjet:

1. osigurati prociscavanje otpadnih voda, a sve u skladu s ocuvanjem dobrog i umjerenog stanja
povrsinskih vodnih tijela te dobro stanja priobalnih i podzemnih vodnih tijela.

3.1.2. Zone gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 95.
Ugostiteljsko-turisticka namjena u gradevinskom podrucju naselja unutar prostora ograni¢enja ZOP-a
realizira se unutar:
1. zona gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene, na nacin da ukupna povrsina takve namjene iznosi
najvise 20% gradevinskog podrucja tog naselja
2. pojedinacnih smjestajnih gradevina unutar zona stambene i mjesSovite namjene, Ciji su uvjeti i nacini
gradnje propisani u poglavlju ,Gradevinska podrucja naselja“.
Smjestajna gradevina s pripadajuéim zemljiStem mora biti izvan postojecih javnih povrsina uz obalu.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

53



IZMJENE | DOPU
Prijedlog Plana

NE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE

Clanak 96.

U Opcini se planiraju povrsine ugostiteljsko turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja,

unutar kojih je moguéa izgradnja iskljucivo gradevina ugostiteljsko turisticke namjene, sukladno prikazu u

tablici 10.
TABLICA 10. PREGLED ZONA GOSPODARSKE UGOSTITELISKO-TURISTICKE NAMJENE UNUTAR GRADEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA*
i . Postojece/ Ukupno | % udjela Maksimalni
Naselje Lokacija Oznaka i e . X
planirano (ha) turisticke zone u | kapaciteti (broj
GP naselja lezaja)
Brotnice Brotnice Tn2, Tn3 pl 0,87 18.33 70
Hoteli ,Albatros i Epidaurus Tnl pt 8,00 3,09 2500
Hotel , Cavtat” Tnl pt 0,43 0,17 176
Cavtat sa
. Hotel ,,Croatia“ Tnl pt 9,47 3,63 974
Zvekovicom
ex. Makedonija Tyl pt 0,73 0,28 100
Prahivac Tnl, Tn2 pl 9,92 3,83 1200
Mecajac Tnl, Tn2 pl 7,11 2,74 410
Cavtat sa Zvekovicom - ukupno 36,53 13,73 5360
Cilipi Mugkat 3 pl 0,57 0,58 70
Komayji Komayji Tn3 pl 0,44 1,57 55
Lovorno Lovorno Tn2, Th3 pl 0,37 1,48 30
Mihanici Mihanici Tn3 pl 0,81 6,45 100
Palje brdo Karasovici Tyl pl 0,55 4,21 100
N Poljice Tn2 pl 0,25 2,63 18
Poljice
Kuca Glavi¢ Tnl, Tn2 pl 0,38 4,00 50

N-unutar naselja

Tn-gospodarska namjena-ugostiteljsko-turisticka unutar naselja (Tn1l-hotel, Tn2-turisticko naselje, Tn3-

autokamp i k

amp)

*unutar gradevinskih podrucja naselja je moguce oformiti i druge povrSine ugostiteljsko-turistickih namjena, Sto ¢e se

detaljnije odrediti kroz prostorni plan uZeg podrucja, vodeci pritom racuna da ukupna povrsina ugostiteljsko-turisticke

namjene iznos

i najvise 20% gradevinskog podrucja tog naselja.

Clanak 97.

(1) Uvijeti i nacini gradnje propisani su kako slijedi:

1. za zone gospodarske ugostiteljsko-turistiCke namjene unutar gradevinskih podrucja naselja ,,Prahivac”

q

i ,Mecajac” propisuju se kako slijedi:

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

omogucuje se gradnja smjestajnih gradevina i pratecih sadrZaja (otvoreni $portski, rekreacijski,
ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) sukladno niZe propisanim uvjetima

maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30

maksimalni nadzemni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,80

smjestajne gradevine iz alineje 1.1., organizirane kao turisticko naselje, moraju biti oblikovanjem
sukladne s izvornim urbanim i arhitektonskim obiljezjima

smjestajne gradevine i prateéi sadrzaji iz alineje 1.1. moraju biti, uz mjere poboljSanja
komunalne infrastrukture i zasStite okolisa, vise kategorije te polozajem, velicinom, osobito
visinom u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika

unutar planirane turisticke zone ,,Prahivac” minimalna povrsSina za potrebe formiranja gradevne
Eestice iznosi 20000 m? (2 ha)
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1.7.

1.8.

1.9.

iznimno od alineje 1.6., povrSina za potrebe formiranja gradevne Cestice moze biti i manja
ukoliko je dio jedinstvene funkcionalne cjeline turisticke zone ,Prahivac”, od koje je odvojena
javnom prometnicom, a ukupna povrsina te funkcionalne cjeline mora biti veéa od 20000 m? (2
ha)

najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo. Prirodno zelenilo podrazumijeva teren sa zelenilom ostavljen u svom prirodnom
zatecenom stanju bez intervencija.

potrebe za parkirnim mjestima potrebno je zadovoljiti unutar zone na sljededi nacin:

1.9.1. na vlastitim parkirnim povrSinama i garazama ovisno o kategorizaciji i broju leZajeva.

Ukoliko se osigurava podzemnim etaZzama iste se mogu graditi na udaljenosti najmanje 1
m od granice Cestice

1.9.2. na vlastitim parkirnim povrSinama i garazama, kapaciteta sukladno normativima

propisanim u odredbama ovog Plana

1.10. vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja i javnih povrSina moraju biti odredeni razmjerno svakoj fazi

gradenja smjestajnih gradevina

1.11. broj vezova jednog ili vise priveza plovila iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica.

2. za zone gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskih podrucja naselja ,,Brotnice”
(Tn2, Tn3), ,Muskat” (Tn3), ,,Komaji“ (Tn3), ,Lovorno” (Tn2, Tn3), ,Mihaniéi“ (Tn3), ,Karasoviéi” (Tn1),
,Poljice” (Tn2) i ,Kuca Glavi¢” (Tn1, Tn2) propisuju se sljededi uvjeti:

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

omogucuje se gradnja smjestajnih gradevina i pratecih sadrZaja (otvoreni $portski, rekreacijski,
ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) sukladno niZe propisanim uvjetima

vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina moraju biti odredeni razmjerno svakoj fazi
gradenja smjestajnih gradevina

turisticko naselje u zonama ,Brotnice”, ,,Lovorno“ i ,Poljice”, hotel u zoni ,Karasoviéi“ te hotel i
turisticko naselje u zoni ,Kuca Glavi¢“ podrazumijevaju objekte sukladno Pravilniku o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli,
prema sljedeéim uvjetima i nacinima gradnje:

2.3.1. minimalna povr$ina gradevne &estice iznosi 1000 m?

2.3.2. maksimalna povrsina gradevne &estice iznosi 1500 m?

2.3.3. maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,3

2.3.4. maksimalni nadzemni koeficijent iskoriStenosti iznosi 1,2

2.3.5. ukoliko je povrsina gradevne &estice veéa od 1500 m?, maksimalni koeficijent izgradenosti

i maksimalni nadzemni koeficijent iskoriStenosti obraCunavaju se na maksimalnu
propisanu povrsinu gradevne Cestice

2.3.6. najveca dopustena visinaiznosi 12,0 m
2.3.7. ostali uvjeti odreduju se prema posebnim propisima i pravilima struke

u zoni ,Lovorno“ iz alineje 2.3. dodatno se propisuju sljedeci uvjeti:

2.4.1. gradnja centralne gradevine za potrebe turistickog naselja
2.4.2. omogucuju se prostori za odrzavanje edukacija i rekreaciju, ugostiteljski sadrzaji, zajednici

prostori za druZenje i ostali sadrzaji za potrebe funkcioniranja turistickog naselja

2.4.3. kao pratedi sadrzaji omogucuju se sadrzaji wellness-a i rekreacije (jahanje, bicikliranje i sl.)
2.4.4. najveca dozvoljena katnost iznosi dvije nadzemne etaze

u zoni ,Karasoviéi” iz alineje 2.3. dodatno se propisuju sljedeci uvjeti:

2.5.1. najveca dopustena visinaiznosi 13,5 m
2.5.2. detaljniji uvjeti i nacini gradnje propisuju se kroz urbanisticki plan uredenja

u zoni ,Kuca Glavi¢” iz alineje 2.3. dodatno se propisuju sljedeci uvjeti:

2.6.1. sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih

objekata iz skupine Hoteli omogucuje se gradnja:
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2.6.1.1. centralnih i pratecih sadrzaja
2.6.1.2. difuznog hotela i ostalih objekata kao sloZzene funkcionalne cjeline
2.6.2. obvezno je postivanje karakteristika tradicijske gradnje
2.6.3. za sve zahvate potrebno je zatraZziti suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela.
2.7. kamp u zonama ,Brotnice”, ,Muskat“, ,, Komaji“, ,Lovorno® i ,Mihaniéi“, u smislu odredbi ovog
Plana, podrazumijeva glamping te ostale vrste smjestajnih jedinica u kampu sukladno Pravilniku
o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine Kampovi, prema sljedec¢im
uvjetima i nacinima gradnje:
2.7.1. unutar zone ,Brotnice”, ,,Muskat“, ,,Komaji“ i ,Lovorno“:
2.7.1.1. maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 10% i racuna se na povrsinu zone
2.7.1.2. najveca dozvoljena katnost iznosi jedna nadzemna etaza
2.7.1.3. najveca dopustena visina iznosi 4 m
2.7.1.4. ukoliko nije rije¢ o gradnji jednostavnih gradevina sukladno posebnom propisu, ulaze
u izradun koeficijenta izradenosti (kig) i nadzemnog koeficijenta iskoristenosti (kis)
2.7.1.5. nije dozvoljeno postavljanje pokretnih kucica (mobile home) unutar povrsine kampa
2.7.2. unutar zone ,,Mihaniéi”, uz gradnju smjestajnog dijela omogucduje se i:
2.7.2.1. uredenje izletista
2.7.2.2. gradnja pratecih gradevina, a prema sljede¢im uvjetima:
2.7.2.2.1. omogucuje se gradnja gradevine ugostiteljske namjene u vidu kuSaonice te
gradnja ostalih pratecih gradevina kao Sto su alatnice, sanitarni ¢vorovi i sl..
2.7.2.2.2. najveca dozvoljena tlocrtna povrsina pod svim gradevinama iznosi 300 m?
2.7.2.2.3. najveca dozvoljena katnost iznosi jedna nadzemna etaza
2.7.2.2.4. najveca dopustena visinaiznosi 4 m
2.7.2.2.5. ukoliko nije rije¢ o gradnji jednostavnih gradevina sukladno posebnom
propisu, ulaze u izraCun koeficijenta izgradenosti (kig) i nadzemnog
koeficijenta iskoristenosti (kis)
2.7.2.2.6. nije dozvoljeno postavljanje pokretnih kucica (mobile home) unutar povrsine
kampa
2.8. smjestajne gradevine moraju biti:
2.8.1. oblikovanjem sukladne s izvornim urbanim i arhitektonskim obiljezjima
2.8.2. vise kategorije te poloZajem, veli¢cinom, osobito visinom u skladu s obiljezjem prirodnog
krajolika
2.8.3. ne smiju biti povezane s tlom na ¢vrsti nacin
2.8.4. vizualno uklopljene u okolni prostor
2.9. najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice mora zauzimati autohtono i udomaceno bilje i
drvece
2.10. potrebe za parkirnim mjestima potrebno je zadovoljiti unutar zone na sljedeci nacin:
2.10.1. na vlastitim parkirnim povrSinama i garazama ovisno o kategorizaciji i broju lezajeva.
Ukoliko se osigurava podzemnim etaZzama iste se mogu graditi na udaljenosti najmanje 1
m od granice Cestice
2.10.2. na vlastitim parkirnim povrSinama i garazama, kapaciteta sukladno normativima
propisanim u odredbama ovog Plana
(2) Unutar zona gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene omogucuje se smjestaj radne snage u zasebnoj
zgradi na istoj gradevnoj Cestici ili u dijelu zgrade ugostiteljsko-turisticke namjene, kao prateéi i
nekomercijalni sadrZaj osnovne namjene koji iskljucivo sluZi osnovnoj namjeni zone. Kapacitet za smjestaj
radne snage odreduje se sukladno posebnom propisu iz oblasti ugostiteljstva i turizma koji se tice broja
zaposlenih u smjestajnim objektima. Realizacija smjesStajnog dijela kao prateceg sadrZaja nije dopustena
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prije realizacije sadrZaja osnovne namjene. Navedeni smjestajni kapaciteti ne mogu se smatrati smjestajem
prema posebnom propisu iz podrucja ugostiteljstva.

Clanak 98.
(2) Rekonstrukcija unutar zona gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskih podrucja
naselja propisuje se na sljededi nacin:

1. Postojece zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja ne mogu se
prosirivati izvan povrsine postojeceg obuhvata. Unutar njih je moguca rekonstrukcija (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene
gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.) postojecih zgrada kao i izgradnja novih zgrada sukladno Zakonu,
posebnim propisima iz oblasti turizma te objekata za smjestaj i odredbama ovog Plana. U gradevinsku
bruto povrsinu ulaze i bazeni povr$ine veée od 100 m2.

2. U rekonstrukciji je potrebno voditi racuna o odnosu s prirodnim krajolikom u okruZenju (u pogledu
visine objekata), rjesavanju komunalne infrastrukture, narodito odvodnje koja mora biti rijeSena
zatvorenim kanalizacijskim sustavom sa procis¢avanjem, zastiti okolisa, uskladenosti s izvornim
urbanim i arhitektonskim obiljezjima i dr.

3. Predmetna rekonstrukcija se provodi u svrhu postizanja poboljSanja u poslovanju (,tehnoloskom
procesu“) sto moze podrazumijevati i podizanje kvalitete na usluge viSe kategorije, a kako je regulirano
posebnim zakonom.

(3) U postoje¢im zonama hotela u naselju Cavtat predvida se rekonstrukcija i novogradnja u svrhu podizanja
kategorije, a prema sljede¢im uvjetima:

1. potrebna je izrada posebnog projektnog zadatka, a prema smjernicama iz dokumenta , Kriteriji za
planiranje turistickin predjela obalnog podrucja mora“ i posebnim propisima, kojeg ¢e odobriti
posebno povjerenstvo Opcine, obuhvata prikazanog na kartografskom prikazu 3e. UVIJETI
KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA-PODRUCIJA | DIJELOVI PRIMJENE PLANSKIH MIJERA
ZASTITE.

2. poseban projektni zadatak ukljucuje izradu studije lokacije kojom ¢e se utvrditi postojece stanje na
lokaciji hotela (struktura, kig, kis, gustoc¢a koriStenja), analiza uvjeta na pripadaju¢im cesticama te
obim potrebnih intervencija (moguca povecanja smjeStajnih kapaciteta, kvalitetnija rjesenja u
organizaciji hotelskog obuhvata), osobito po pitanju rjeSavanja dodatnih sadrzaja na hotelskim
Cesticama (bazeni i drugi rekreacijski sadrzaji)

2.1. studija lokacija mora sadrzavati sljedece:

2.1.1. koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) ne moze biti veci od 0,3

2.1.2. nadzemni koeficijent iskoriStenosti gradevne cCestice (kis) ne moze biti ve¢i od 0,8

2.1.3. najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo

2.1.4. promet u mirovanju, kapaciteta sukladno normativima propisanim u odnosnom ¢lanku,
mora se osigurati unutar zone; ako se osigurava podzemnim etazama iste se mogu graditi
na udaljenosti minimum 1 m od granice Cestice

2.1.5. u pomorskom dobru koje je u neposrednom funkcionalnom kontaktu sa zonom hotela
predvida se namjena Uredeno kupalisSno podrucje (R2) kao i odreden broj vezova (privez)
koji iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica

2.1.6. u gradnji bazena i drugih rekreacijskih sadrzaja, u skladu sa uvjetima na pripadajué¢im
Cesticama opisanim u studiji lokacije, potrebno je urediti okolni prostor s adekvatnim
zelenilom (parkovni nasadi, prirodno zeleniloi sl.).

(4) Obzirom na rezultate Strateske procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle na okolis, za sve zone gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene potrebno je primijeniti

sliede¢e mjere:
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potrebno je osiguriati prikupljanje cistih oborinskih te procis¢enih otpadnih voda kao dodatni izvor
(tehnoloske) vode

suhozidne strukture, kao i druge elemente kulturnog krajobraza unutar zona (terase, vrtace, itd.)
ocCuvati, obnoviti i uciniti dijelom projektnog rjesenja

zadrzati visoku vegetaciju unutar zona, osobito vegetaciju na rubnim dijelovima podrucja u svrhu
ocuvanja postojecih krajobraznih vrijednosti Sireg podrucja i smanjenja vizualne degradacije .

3.1.3. Zone sportsko-rekreacijske namjene

Clanak 99.

(1) Zone sportsko-rekreacijske namjene unutar gradevinskih podrucja na podrucju Opcine Konavle prikazana
su tablicom 11..

TABLICA 11. ZONE SPORTSKO-REKREACISKE NAMJENE UNUTAR GRADEVINSKIH PODRUCJIA NASELJA NA

PODRUCJU OPCINE KONAVLE

Naselje Lokacija | Oznaka | Postojeée/planirano | Izgradeni dio (ha) Neizgradeni dio (ha) UKUPNO
Cilipi Cilipi Rn7 pt/pl 1,07 4,42 5,49
Dubravka | Dubravka RnS pt 1,98 - 1,98
Mikulici Mikulici Rn7 pl o 1,92 1,92
Radovci¢i | Radovdici Rn2 pt 1,45 - 1,45
Vitaljina Vitaljina Rn5 pt 0,17 - 0,17

n-unutar naselja

Rn-sportsko-rekreacijska namjena unutar naselja (Rn2-jahacki centar, Rn4 — sportska dvorana, Rn5-sportsko

igraliste, Rn7-sportsko-rekreacijski centar)

(2) Za zonu Rn2-jahacki centar u naselju Radovcici propisuju se sljedeci uvjeti i nacin gradnje:

1.
2.

10.

omogucuju se sportski, rekreativni, ugostiteljski i smjestajni sadrzaji

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3, u koji izracun ne ulaze otvoreni sportski
tereni

najveca dozvoljena katnost iznosi dvije nadzemne etazZe

najveca dopustena visina, mjereno od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornje kote stropne konstrukcije kod gradnje ravnog krova, odnosno do
gornje kote nadozida kod gradnje kosog krova iznosi 9 m

najmanja udaljenost od meda susjednih katastarskih Cestica iznosi 3 m

iznimno od podstavka 5., udaljenost moZe biti i manje od 3 m, ali ne manja od 1 m, i to kad je rije¢ o
udaljenosti od postojecih poljskih puteva

na istoj gradevnoj Cestici moguce je smjestiti viSe zgrada, ovisno o namjeni i/ili tehnoloskom procesu
ugostiteljski sadrzaji iz podstavka 1. obuhvacaju sluzenje hrane i pica

smjestajni kapaciteti iz podstavka 1. mogu iznositi najvise 30 kreveta

omogucuje se smjestaj Stale za potrebe jahackih sportova, rekreacije i rehabilitacije na udaljenosti od
naselja, cesta i vodnog dobra koja je manja od udaljenosti propisane ovim Planom, ali uz suglasnost
Opdine, odnosno nadleznog tijela koje upravlja cestom i vodnim

dobrom.

(3) Sportsko-rekreacijski centar (Rv7) u naselju Cilipi, ukupne povriine 5,49 ha, sadriavati ¢e vide gradevina i

sadrzaja u funkciji zabave, sporta, razonode i rekreacije, koji ukljucuju sportska igralista (tereni za tenis i

nogomet, igraliSta za male sportove i dr.), dvorane, spa, wellness i fitness centre, aqua park, family park,

adrenalina park, kao i druge gradevine, instalacije, naprave i uredaje za sport, rekreaciju i zabavu. Predlaze

se da navedeni sadrzaji budu u zatvorenim prostorima s atraktivnim prozirnim staklenim plohama. Unutar

sportsko-rekreacijskog centra mogudéa je izgradnja prateéih ugostiteljskih sadrzaja (caffe bar, restoran), te
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(5)

(1)

uredenje prostora za rad klubova, odrZzavanje nastave i raznih tecajeva, smjestaj osoblja i stalne cuvarske

sluzbe, garaza za vozila i dr. Gradnja je moguca na osnovu posebnog projektnog zadatka i arhitektonsko-

urbanistickog natjecaja.

Predmetni sportsko-rekreacijski centar obuhvaéa postoje¢e nogometno igraliste ,Supjaka“ i pripadajuci

prostor za pratece sadrzaje. Na ukupnoj povrsini ovog prostora, na oko 1,5 ha, omogucila bi se gradnja

prostorija kluba, svlacionica, sanitarija i tehnickog bloka, zatim polivalentne dvorane sa energetsko-

tehnickim blokom, te gradnja natkrivenih tribina i parkiraliSta. Pritom najveéa dopustena visina gradevine

iznosi P+1. Prilikom projektiranja i izgradnje gradevina potrebno je postivati Pravilnik o aerodromima u vezi

sigurnosnih zona i ograni¢enja. Osim toga omogucuje se uredenje razliCitih vjeSbalista i igralista na

otvorenome.

Za potrebe osiguranja dostatnih koli¢ina vode za potrebe aqua parka, izraditi ¢e se idejno rjeSenje opskrbe

vodom i odvodnje.

Za gradnju sportskog igralista (Rn5) u naselju Dubravka potrebno je traZiti poseban projektni zadatak te

idejno urbanisticko rjeSenje, a u gradnji primjenjivati posebne uvjete propisane za sportsko-rekreacijske

centre u gradevinskim podrucjima u okviru naselja.

Unutar gradevinskih podrucja sportsko-rekreacijske namjene unutar gradevinskih podrucja naselja, do

izgradnje planiranih sadrZaja temeljem odredbi ovog Plana, omogucuje se rekonstrukcija postojecih

sportsko-rekreacijskih gradevina, kao postojecih gradevina u smislu posebnog Zakona.

Rekonstrukcija postojecih sportsko-rekreacijskih gradevina moZe obuhvatiti iskljuCivo ispunjavanje

temeljnih zahtjeva za tu gradevinu, tj. uredenje osnovnih sadrzaja (povrsine terena, tribine i sl.), gradnju

pratecih gradevina (svlacionice, servisni prostori i sl) i uredenje parkiralista.

Obzirom na rezultate StrateSke procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle na okolis, za sve zone sportsko-rekreacijske namjene potrebno je dodatno primijeniti i sljededi

uvjet:

1. gradnju sadrZaja ostvariti na nacin da se zadrZe, oCuvaju i obnove postojeci krajobrazni elementi
(suhozidne strukture, vegetacija, poljoprivredne povrsine) na lokaciji te uklope u projektno rjesenje.

3.2. Zone izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja

Clanak 99a.

Gradevinska podruéja unutar zona izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja mogu biti izgradena,
neizgradena i neuredena. lzgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno na kartografskim
prikazima Plana koje je izgradeno. Neizgradeni dio gradevinskog podruéja je podrucje odredeno na
kartografskim prikazima plana planirano za daljnji razvoj. Neuredeni dio gradevinskog podrucja je
neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden na kartografskim prikazima Plana na kojemu nije izgradena
planirana osnovna infrastruktura. Za neuredene dijelove gradevinskih podruc¢ja potrebno je donijeti
urbanisticki plan uredenja.

3.2.1. Zone izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske-proizvodne i poslovne
namjene

Clanak 100.
lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske namjene, i to proizvodne i poslovne namijenjena
su za:
1. zgrade pogona za koje se mora izraditi procjena utjecaja na okoli$
2. zgrade onih pogona koji proizvode od 10% godisnjih koli¢ina za koje jo$ nije potrebno izradivati
procjenu utjecaja na okolis
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3. djelatnosti koje se zbog prostornih ograni¢enja ovoga Plana (veliCina zgrada i potrebnih povrsina
Cestica) ne mogu smjestiti u gradevinskim podrucjima naselja

4. ostale koje su nespojive sa stambenom funkcijom u gradevinskim podrucjima naselja (buka, prasina i
sl.).

5. zgrade industrijske (1), poslovne (K) i mjeSovite industrijsko-poslovne (I,K) namjene koje obuhvacaju
proizvodne i poslovne sadrzaje (usluzne, trgovacke, komunalno-servisne djelatnosti), kao $to su
ugostiteljski sadrzaji, trgovine, skladista i dr.

(2) l1zdvojena gradevinska podrucdja izvan naselja gospodarske-proizvodne (l) i gospodarske-poslovne (K)
namjene na podrucju Opcine Konavle prikazana su tablicama 12.i13..

(3) Obzirom na rezultate Strateske procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Konavle na okolis, za zone izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske-proizvodne i
gospodarske-poslovne namjene potrebno je dodatno primijeniti i sljedeci uvjet:

1. osigurati prociséavanje otpadnih voda, a sve u skladu s ocCuvanjem dobrog i umjerenog stanja
povrsinskih vodnih tijela te dobro stanja priobalnih i podzemnih vodnih tijela.

TABLICA 12. IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCIA IZVAN NASELJA GOSPODARSKE-PROIZVODNE NAMIJENE (1)

Naselje Lokalitet Vrsta Povrsina (ha) Post/plan POG
Gruda Gruda 11,12, 13, K3* 22,5 pt/pl ne
Popovidi Kopacica 12, 13, K4 4,35 pt ne
Zvekovica Zvekovica 11, K1, K2 2,15 pt ne

TABLICA 13. IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA GOSPODARSKE-POSLOVNE NAMJENE (K)

. . Povrsina
Naselje Lokalitet Vrsta (ha) Post/plan | POG
N e Poslovna zona-Zra¢na luka Dubrovnik-
Cilipi/Mocici . K1, K2, K3, 11 76,94 pl ne
sjever
. " pt (ex
Komaji Poslovna zona Komaji K1,11 2,0 . ne
pilana)/pl
I e K1, K2, K3, K4, K5,
Cilipi Poslovna zona Cilipi 95 23,65 pl ne

I-gospodarska namjena-proizvodna (l1-pretezito industrijska, |2-pretezito zanatska, I3-prehrambeno-
preradivacka)

K-gospodarska namjena-poslovna (K1-pretezZito usluzna, K2-pretezZito trgovacka, K3-komunalno servisna, K4-
pretezito reciklazna, K5-mjesovite zone preteZito poslovne)

*uz poslovnu namjenu (K3-komunalno servisna), moZe se planirati i vatrogasni dom

Clanak 101.
(1) Propisuju se sljedeéi uvjeti i nacini gradnje unutar zona izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja
gospodarske-proizvodne (1) i gospodarske-poslovne (K) namjene:

1. omogucuje se gradnja novih i rekonstrukcija postojecih zgrada, sukladno nize propisanim uvjetima

2. na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi viSe zgrada, ukoliko to proizvodno-tehnoloski proces ili
organizacija prostora zahtjeva (upravna zgrada, proizvodni pogon, toplinska stanica, skladiste)

3. iznimno, unutar povrsina prehrambeno-preradivacke namjene (I3), na lokacijama gdje je to potrebno,
a u svrhu promidzbe proizvoda, omogucuje se gradnja ugostiteljsko-turistickih sadrzaja usluznog i
smjestajnog tipa. Kapacitet smjestajnog tipa odreduje se prema mogucnostima zone, ali ne vise od
ukupno 15 leZajeva, na nivou pojedinog izdvojenog gradevinskog podrucja. Realizacija navedenog nije
dopustena prije realizacije osnovnog proizvodnog sadrzaja

4. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,6
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najveci dozvoljeni nadzemni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,2

upravna, proizvodna i poslovna zgrada, mogu se sastojati najviSe od podruma i tri nadzemne etaZze. Na
kosom terenu dopustena je gradnja suterena (S), koji se smatra nadzemnom etazom

ukupna visina svih zgrada na gradevnoj Cestici ne smije iznositi viSe od 13,5 m. Visina pojedine etaze
odreduje se ovisno o tehnoloskim zahtjevima

ukupna visina zgrade mjeri se od kote konacno zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz zgradu do najvise tocke krova

pod kotom konacno zaravnatog terena, u smislu odredbi ovog Plana, ne smatra se ulazna rampa
maksimalne Sirine 5 m za podzemnu etazu, locirana na optimalnoj udaljenosti od javne prometne
povrsine, te vanjske stepenice maksimalne Sirine 1,5 m uz zgradu

u ukupnu visinu ne obracunavaju se visina ogradnog zida terase ravnog krova, koja ima pristup
vanjskim stubiStem, visine servisnih objekata koje nadmasuju visinu krova zgrade (dizala, strojarnice i
sl.).

oblik gradevne cestice treba biti Sto pravilniji, odnosom Sirine i duZine do 1:3, te najmanje Sirine
gradevne Cestice na gradevnom pravcu 20,0 m

minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 1000 m?

udaljenost gradevnog pravca od regulacijske linije jednaka je zoni urusavanja, odnosno h/2, ali ne
manje od 5 m (,h“ je najveéa dopustena visina zgrade koja se mjeri od konac¢no zaravnanog i
uredenog terena uz procelje zgrade na njegovom najnizem dijelu do gornje kote stropne konstrukcije
zadnjeg kata kod gradnje ravnog krova, odnosno do gornje kote nadozida kod gradnje kosog krova,
pri ¢emu je mjerodavna ona visina koja je orijentirana prema javnoj prometnoj povrsini).

Udaljenost zgrade od bo¢nih meda treba biti najmanje 5,0 m

Ukoliko se na istoj gradevnoj Cestici planira viSe zgrada, minimalna udaljenost medu zgradama treba
iznositi najmanje h/2 vede zgrade

ograda prema javnoj prometnici mozZe biti metalna ili djelomi¢no zidana, a preporucuje se da bude
oblikovana u kombinaciji sa Zivicom. Visina zidanog dijela ograde moze biti do 1,5m, a ukupna visina
do3,0m

ograda prema susjednim gradevnim Cesticama mozZe biti visine do 3 m. Ukoliko je izgradena kao
monolitna ili zidana, tada moZe biti visine 2 m, a ostatak visine do 3 m moZe biti od laganih
konstrukcija (npr. metal, drvo, Zivica i sl.)

najmanje 20% gradevne Cestice treba biti pokriveno nasadima. Uz obodnu medu, tamo gdje nisu
izgradene zgrade, treba posaditi drvored ili visoku Zivicu

gdje god to prostorni uvjeti dopustaju, u poslovnim zonama potrebno je izmedu kolnika i nogostupa
zasaditi drvored.

parkiranje vozila mora se u pravilu rjesavati na gradevnoj Cestici, prema normativima iz tablice 19.

Unutar zona izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja gospodarske-proizvodne () i gospodarske-

poslovne (K) namjene omogucuje se smjestaj radne snage u zasebnoj zgradi na istoj gradevnoj Cestici, kao

prateci sadrzaj osnovne namjene. Pripadajuci dio gradevne Cestice za smjeStaj zgrade za smjestaj radne

snage iznosi minimalno 1000 m?, a maksimalni kapacitet zgrade iznosi 24 kreveta za zaposlenike

pripadajuce zone. Najveci dozvoljeni kapacitet za Citavu zonu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan

naselja iznosi 100 kreveta. Realizacija smjestajnog dijela kao prateceg sadrzaja nije dopustena prije

realizacije sadrZaja osnovne namjene.

Omoguduje se postavljanje suncanih elektrana na zgrade ili na gradevne Cestice zgrada.

Unutar zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske-poslovne namjene ,Poslovna

zona Cilipi“ omogucuje se postavljanje suncanih elektrana najve¢e dozvoljene snage do 1 MW na

gradevnoj Cestici povrSine do najvise 5 ha. Potrebno je ispostovati posebne propise i pravila struke.
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Za zone izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske-poslovne namjene nije dozvoljeno
ishodenje akata o gradnji prije izrade idejnog rjeSenja kojim ¢e se odrediti polozaj infrastrukture u
obuhvatu zone te raspodjela gradevnih Cestica prema korisnicima.

Detaljniji uvjeti i nacini gradnje propisuju se na razini urbanistic¢kih planova uredenja.

Clanak 102.
Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske-poslovne namjene Poslovna zona
Zracna luka ,,Dubrovnik-sjever” (K1, K2, K3, 11), prikazanog u tablici 13. i na kartografskom prikazu 1.
KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA, na povrsini odredenoj kao proizvodna-preteZito industrijska namjena
(11, K3), ukupne povrsine 4,27 ha, nalazi se postojece napusteno eksploatacijsko polje mineralne sirovine
»Moci¢i“ (lokalitet ,, Kokotova glava 1“) sa postojecim postrojenjem za sitnjenje i klastiranje.
Povrsina iz stavka (1) ovog ¢lanka planirana je za reciklazno dvoriste (RD) i odlagaliste gradevnog otpada
(o).
Na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA povrsina iz stavka (1) ovog ¢lanka
odredena je kao neizgradena.

Clanak 103.

Na povrsini proizvodne-pretezito industrijske namjene (11, K3), prije prenamjene u 11 i K3, moguda je
ogranic¢ena eksploatacija napustenog eksploatacijskog polja iskljucivo u svrhu sanacije, a prema posebnim
propisima iz podrucja rudarstva.

Prilikom sanacije i prenamjene potrebno je zadovoljiti sve uvjete koji su propisani vaze¢im Zakonom o
rudarstvu i ostalim posebnim propisima za ovu oblast, kao i uvjete koji ée se zadati u postupku
projektiranja i ishodenja akata o gradnji. Buduéi se predmetna povrsina nalazi u blizini uzletno-sletne staze
Zracne luke ,,Dubrovnik”, potrebno je uskladenje sa posebnim propisima iz oblasti aerodroma i zra¢nog
prometa.

Clanak 104.
Na kartografskom prikazu 4.18. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELIA-MOCICI povrsina proizvodne namjene-
pretezito industrijske (11, K3) podijeljena je na tri prostorne cjeline:
1. prostorna cjelina I.: zona odlaganja gradevnog otpada i viska iskopa (11, Ol, VI)
2. prostorna cjelina Il.: zona reciklaznog dvorista (K3, RD)
3. prostorna cjelina Ill.: zastitni zeleni pojas (Z).

Clanak 105.

Unutar prostorne cjeline I. minimalna povrsina za gradnju odlagalista gradevnog otpada iznosi 15000 m?

Unutar prostorne cjeline Il. propisuju se sljedeci uvjeti gradnje:

1. najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice reciklaznog dvorista iznosi 0,2

2. minimalna povrsina za gradnju reciklaznog dvorista iznosi 1500 m?

3. gradevinu reciklaznog dvorista dozvoljeno je izvesti isklju¢ivo kao montaznu gradevinu gotovih
konstrukcija, najvece dozvoljene etazne visine prizemlje, a opremu reciklaznog dvorista i njegovo
uredenje potrebno je izvesti upotrebom gotove lagane konstrukcije

4. najmanja dozvoljena udaljenost gradevine reciklaznog dvorista od ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m,
a najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od javno-prometne povrsine iznosi 6,0 m

5. reciklazno dvoriste mora se ograditi, a najvec¢a dozvoljena visina ograde reciklaznog dvorista iznosi 2,0
m

6. unutar gradevne Cestice reciklaznog dvorista potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za zaposlene
sukladno parkiraliSnim kriterijima
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7. razmjestaj objekata reciklaznog dvoriSta unutar gradevne Cestice potrebno je izvesti na nacin kojim se
omogucava neometan pristup teretnog vozila te osigurava dovoljna manipulativna povrsina.

Unutar prostornih cjelina l. i Il., sukladno potrebama i tehnoloskom procesu, potrebno je osigurati sljedece
sadrzaje:

1. plato za smjestaj radnih strojeva

2. plato za smjestaj ulaznog materijala

3. plato za smjestaj obradenog gradevnog otpada po frakcijama

4. mobilne objekte (sanitarne ¢vorove, uredei dr.)

5. montaZni objekt za zaposlene

6. za potrebe kolnog pristupa rekonstruirati postojeci kolni prikljucak i kolni prilaz sa drzavne ceste DC-8

za potrebe prometovanja teskih vozila, prema posebnim propisima i uz suglasnost nadleznog tijela

elektroenergetski sustav osigurati neovisno, bez prikljuc¢ka na javnu elektroenergetsku mrezu

vodoopskrbni sustav osigurati neovisno, bez priklju¢ka na javnu vodoopskrbnu mrezu

9. odvodnju sanitarnih otpadnih voda osigurati neovisno, bez prikljucka na javnu kanalizaciju mrezu,
odvozom putem ovlastene pravne osobe

10. odvodnju oborinskih voda osigurati posebnim sustavom, dok za onecis¢ene oborinske vode osigurati
taloznike i separatore ulja i masti te vodonepropusne sabirne bazene, nakon ¢ega se obradena Cista
voda ispusta u okolni prostor ili prazni cisternama putem ovlastene pravne osobe

11. potrebno je primijeniti mjere zastite okolisa i prirode sukladno uvjetima nadleZznog tijela

12. potrebno je primijeniti mjere zastite bioraznolikosti, voda, tla, zraka i krajobraza, kao i mjere zastite od
buke i poZara, mjere postupanja s otpadom te ostale mjere zastite sukladno aktivnostima koje se
provode na ovoj povrsini.

S

Unutar prostorne cjeline Ill. omoguduje se:

1. gradnjainfrastrukture za potrebe sadrzaja u prostornim cjelinama . i Il.

2. uredenje zastitnog zelenila ovisno o prilikama na terenu, sa kategorijama zelenila koji odgovaraju
uvjetima mikrolokacije, u svrhu zastite od Stetnog utjecaja na okolis.

U sve tri prostorne cjeline zahvati u prostoru izvode se u skladu s ogranienjima propisanim za zastitni

pojas zracne luke.

Unutar svih prostornih cjelina potrebno je rekonstruirati postojeCe prometnice, osigurati prometno-

manipulativni prostor te vatrogasni pristup.

Clanak 106.
Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja gospodarske-poslovne namjene Poslovna zona Komaji (K1,
11), ukupne povrsine 2,0 ha, obuhvaca postojecu i infrastrukturno opremljenu zonu uz zupanijsku cestu ZC-
6240.
Prema kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA i 4.12. GRADEVINSKA PODRUCIA
NASELJA-KOMAII, zona obuhvaca povrsinu od ukupno 2,0 ha, oznacena kao izgradeni i neizgradeni dio.
U izgradenom dijelu, povrine 10200 m? nalaze se postojeéi garazno-usluzno-servisni sadrzaji u funkciji
radione, skladista i tehnickog pregleda vozila te manipulativne povrsine za potrebe gradevinskih vozila i
strojeva te odlaganja gradevinskog materijala koje se koristi u gradenju.
U neizgradenom dijelu, povrdine 1000 m?, planirana je gradnja sadrzaja sukladno uvjetima i nacinima
gradnje propisanim za zone izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske-proizvodne (l) i
gospodarske-poslovne (K) namjene.

Clanak 107.
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Na kartografskom prikazu 4.12. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA-KOMAIJI, povriina poslovne namjene —
pretezito usluzne (K1) i pretezito industrijske (11), podijeljena je na dvije prostorne cjeline:

1. prostorna cjelina I.: postojeéi pogon (K1, 11)

2. prostorna cjelina Il.: planirani pogon (K1, I1).

Clanak 108.
(1) Unutar prostorne cjeline I. propisuju se sljedeéi uvjeti i nacini gradnje:
1. omogucuje se gradnja novih i rekonstrukcija postojeéih zgrada, sukladno uvjetima propisanim u ¢lanku
101. ovih odredbi, a obzirom na postojece urbanisticke parametre navedene u podstavcima 2., 3.i 4.
postojeci koeficijent izgradenosti i nadzemni koeficijent iskoristenosti iznose 0,25
3. postojeca ukupna visina svih zgrada iznosi 6,0 m, a katnost jedna nadzemna etaza
iznimno od uvjeta propisanih ¢lankom 101. ovih odredbi:
4.1. ukoliko su zatecena udaljenost zgrada od boc¢nih meda i zateCena udaljenost gradevnog pravca
od regulacijske linije manje od propisanih, iste se zadrzavaju
4.2. moguca je gradnja novih i rekonstrukcija postojecih zgrada na bo¢nim medama i na regulacijskoj
liniji, za Sto je potrebno prethodno ishoditi suglasnost susjeda
5. ostali uvjeti i nacini gradnje primjenjuju se sukladno uvjetima i nacinima gradnje propisanim u ¢lanku
101. ovih odredbi
(2) Unutar prostorne cjeline Il. propisuju se sljedeéi uvjeti i nacini gradnje:
1. omogucuje se gradnja novih zgrada sukladno uvjetima propisanim u ¢lanku 101. ovih odredbi
2. iznimno od uvjeta propisanih ¢lankom 101. ovih odredbi, omogucuje se gradnja na udaljenosti od
regulacijske linije i bo¢nih meda koja je manja od propisane, kao i na regulacijskoj liniji i medi, ukoliko
se za to prethodno ishodi suglasnost susjeda
3. omogucuje se gradnja infrastrukture za potrebe sadrZaja u prostornim cjelinama I i Il.
obvezno uredenje zastitnim zelenilom, ovisno o prilikama na terenu, sa kategorijama zelenila koji
odgovaraju uvjetima mikrolokacije, u svrhu zastite od Stetnog utjecaja na okolis.
(3) Unutar obje prostorne cjeline potrebno je izgraditi nove i rekonstruirati postojece prometnice, osigurati
prometno-manipulativni i ostali prostor sukladno tehnoloskom procesu postojece i planirane djelatnosti
unutar zone te vatrogasni pristup.

3.2.2. Zone izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke
namjene

Clanak 109.

(1) lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene na podrucju
Op¢ine Konavle obuhvacaju polozZaj, vrstu, najvedi kapacitet, veli¢inu te uvjete i nacine gradnje za sljedece
kategorije:

1. Til-hotel
2. T2-turisticko naselje
3. T3-autokamp i kamp.

(2) Obzirom na rezultate Strateske procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Konavle na okolis, za zone izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja potrebno je primijeniti sljedeée
mjere:

1. potrebno je osigurati prikupljanje Cistih oborinskih te procis¢enih otpadnih voda kao dodatni izvor
(tehnoloske) vode

2. zbrinjavanje i procis¢avanje otpadnih voda mora biti u skladu s ocuvanjem dobrog i umjerenog stanja
povrsinskih vodnih tijela te dobrog stanja priobalnih i podzemnih vodnih tijela
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3. suhozidne strukture, kao i druge elemente kulturnog krajobraza unutar zona (terase, vrtace, itd.)

ocCuvati, obnoviti i uciniti dijelom projektnog rjesenja

4. zadrzati visoku vegetaciju unutar zona, osobito vegetaciju na rubnim dijelovima podruéja u svrhu

ocuvanja postojecih krajobraznih vrijednosti Sireg podrucja i smanjenja vizualne degradacije
5. iskljuéivo za zonu ,Canavia“ potrebno je izraditi krajobraznu i konzervatorsku studiju kao podlogu za
UPU kojom ¢e se propisati detaljni uvjeti i nacini gradnje te mjere zastite i oCuvanja krajobraza

6. kroz krajobrazni projekt osigurati ocuvanje postojecih krajobraznih znacajki svih lokacija.

Clanak 110.

U Opdini se planiraju izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske-ugostiteljsko-turisticke
namjene, unutar kojih je moguca izgradnja iskljuCivo gradevina ugostiteljsko turisticke namjene, sukladno
prikazu u tablici 14:

TABLICA 14. IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCIA 1ZVAN NASELJA GOSPODARSKE UGOSTITELISKO-TURISTICKE

NAMJENE NA PODRUCIU OPCINE KONAVLE

Kapacitet
Naselje Lokalitet Vrsta Povrsina (ha) g Post/plan POG
(kreveta)
Vitaljina Prevlaka T3 10,59 600 pt/pl da
Mikuliéi Canavia T1,T2 13,50 1200 pl da
Cavtat sa Obod T3 0,70 70 pl da
Zvekovicom Donji Obod T3 0,21 30 pl da
. Cadmos
Komaji . T3 1,0 100 pl ne
Village
Poljice Poljice T3 1,0 50 pl ne

T - ugostiteljsko-turisticka namjena (T1 - hotel, T2 - turisticko naselje, T3 — autokamp i kamp)

Clanak 111.

(1) Unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene

propisuju se sljedeci uvjeti i nacin gradnje, ukoliko nije propisano drugacije detaljnijim odredbama ovog

Plana:

1. omoguduje se gradnja smjestajnih zgrada i pratecih sadrZaja (Sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl.) te rekonstrukcija postojecih zatecenih zgrada, sukladno niZe propisanim uvjetima

2. gustoca koriStenja mora iznositi najvise 120 kreveta/ha

3. koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi najvise 0,3

4. nadzemni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi najvise 0,8

5. najveca dozvoljena visina nije propisana

6. zgrade i sadrZaji iz podstavka 1. moraju svojim oblikovanjem biti sukladni s izvornim urbanim i
arhitektonskim obiljezjima

7. minimalna povrsina Cestice nije propisana

8. zgrade i sadrzaji iz podstavka 1. moraju biti smjesSteni na predjelima manje prirodne i krajobrazne
vrijednosti

9. zgrade i sadrzaji moraju biti udaljeni najmanje 100 m od obalne crte

10. iznimno od podstavka 9., u pojasu 70 m od obalne crte mogu se smjestiti prateci turisticki sadrzaji ¢ija
je funkcija neposredno povezana uz koriStenje plaza, u smislu povecanja kategorije i standarda
planirane turisticke ponude (uredenje plaza, otvoreni bazeni, vodeni sportovi, manji ugostiteljski
sadrzaji u funkciji plaze i sl.), uz uvjet da se osigura javno koristenje obale

11. najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno

zelenilo
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

12. osigurati infrastrukturnu opremljenosti:
12.1. priklju¢ak na javnu vodoopskrbnu mrezu
12.2. odvodnju otpadnih voda sa zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociséavanjem
12.3. pristup na javnoprometnu povrsinu
13. uz mjere poboljsanja komunalne infrastrukture i zastite okoliSa, moraju biti vise kategorije te
poloZajem, veli¢inom, osobito visinom, u skladu s obiljeZjem prirodnog krajolika i mjerama zastite
kulturnih dobara
14. vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina moraju biti odredeni razmjerno svakoj fazi gradenja
smjestajnih gradevina
15. u najvecoj mogucoj mjeri ukljuciti ekoloski prihvatljive oblike turistickih i rekreativnih aktivnosti
16. brojvezova jednog ili vise priveziSta plovila iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica.
Unutar zona izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene
omoguduje se smjesStaj radne snage u zasebnoj zgradi na istoj gradevnoj cestici ili u dijelu zgrade
ugostiteljsko-turisticke namjene, kao prateci i nekomercijalni sadrzaj osnovne namjene koji iskljucivo sluzi
osnovnoj namjeni zone. Kapacitet za smjesStaj radne snage odreduje se sukladno posebnom propisu iz
oblasti ugostiteljstva i turizma koji se tie broja zaposlenih u smjestajnim objektima. Realizacija
smjestajnog dijela kao prateceg sadrzaja nije dopusStena prije realizacije sadrZaja osnovne namjene.
Navedeni smjestajni kapaciteti ne mogu se smatrati smjestajem prema posebnom propisu iz podrucja
ugostiteljstva.
Rekonstrukcija postojecih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene planira se tako da se ne povecava
postojeca gustoca koristenja, izgradenost gradevne Cestice i nadzemni koeficijent iskoristenosti, ako su te
veliCine vece od vrijednosti propisanih u stavku (1) ovog ¢lanka.
Iznimno od uvjeta i nacina gradnje propisanih u stavku (1), za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene T3-autokamp i kamp, u cilju vrednovanja zatecene
vegetacije, prirodnih dijelova obale te krajobraznih vrijednosti primjenjuju se sljedeci uvjeti:
izgradenost gradevinskog podrucja mozZe iznositi najvise 10%
smjestajne jedinice ne smiju biti povezane s tlom na ¢vrsti nacin
smjestajne jedinice i prateci sadrZaji moraju biti udaljeni najmanje 25 m od obalne crte

> PP

najmanje 40% obuhvata zahvata u prostoru mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo
Za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja koja se nalaze na podrucju ekoloske mreZe nije dozvoljeno
nasipavanje, gradnja umjetnih plaZa i betoniranje obale.

Detaljniji uvjeti i nacini gradnje odrediti ¢e se na razini urbanisti¢kih planova uredenja.

Clanak 112.
Za zonu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene
,Canavia“ dodatno se propisuju sljedeci detaljniji uvjeti i nacini gradnje:
1. omogucuje se gradnja:
1.1. smijestajnog dijela koji obuhvaca:
1.1.1. hotel s centrom za talasoterapiju (hidroterapija, termalna i SPA terapija, fitnes tretmani),
kapaciteta 260 kreveta
1.1.2. resort hotel, kapaciteta 320 kreveta
1.1.3. turisticko naselje s vilama i apartmanima, kapaciteta 620 kreveta,
a sve sukladno vaze¢em Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli
1.2. pratecih sadrzaja:
1.2.1. ugostiteljsko-turistickih i drugih usluznih sadrZaja zdravstvenog karaktera
1.2.2. trgovackih sadrzaja
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1.2.3. vanjskih i unutarnjih sportskih i zabavnih sadrZzaja (edukativne staze, staze za Setanje, trim
i biciklisticke staze i ostale tematske staze, sportski tereni, bazeni, dvorane i dr.)
1.2.4. multifunkcionalne dvorane i ostali pomo¢ni prostori u edukacijske i ostale svrhe
1.3. pored gradnje smjestajnog dijela i pratecih sadrzaja omogucuje se i uredenje prostora zone
ostalim sadrzajima kao $to su vidikovci te Setnice koje se mogu spojiti na postojecu Setnicu
prema Moluntu i Cavtatu te na postojece i planirane Setnice unutar zone izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene ,,Canavia“”
omogucuje se grupiranje smjestajnih objekata u turistickom naselju iz podalineje 1.1.3.
3. smjestajni kapaciteti iz podstavka 1. su minimalne kategorije 4*
omogucava se tretiranje nekih dijelova smjestajnog kapaciteta kao condominiuma, tj. samostalnih
funkcionalnih jedinica
5. koristenje alternativnih izvora energije (sunce i more) u svrhu postivanja visokih standarda zastite
okolisa.

(2) Zona izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene
,Canavia” predstavlja jedinstvenu imovinsko-pravnu, urbanisti¢ko-arhitektonsku, prostorno-plansku i
uporabnu cjelinu sa zonom izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene
,Canavia“.

(3) Detaljniji uvjeti i nacini gradnje odrediti ¢e se na razini Urbanistickog plana uredenja.

Clanak 113.
Za zonu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Poljice”
dodatno se propisuju sljedeci detaljniji uvjeti i nacini gradnje:
1. udijelu zone koja se nalazi u zastitnom pojasu Zupanijske ceste ZC-6240, ne dozvoljava se smjestaj
centralne gradevine zone
2. smjestajne jedinice paZljivo uklopiti na na nacin da se ne narusi pogled na izvorno seosko naselje u
pozadini, obzirom se radi o tradicionalnom ruralnom krajoliku u sklopu vrijednih obradivih povrsina.

Clanak 114.

(1) Zona izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene
,Cadmos Village” predstavlja jedinstvenu prostorno-plansku cjelinu sa zonom izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene ,Cadmos Village®, prikazanih na kartografskim
prikazima 1. KoriStenje i namjena prostora i 4.12. Gradevinska podrucja naselja — Komaji.

(2) Unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Cadmos Village” (T3) nalaze se postojec¢e gradevine u
funkciji nekadasnje sportsko-rekreacijske namjene zone ,Cadmos Village” (konoba, kuéa na stablu,
pomocni objekt).

(3) Obuhvat zone sportsko-rekreacijske namjene ,Cadmos Village” (R5, R6) je u naravi u potpunosti
neizgraden.

(4) Obje zone nalaze se u potpunosti izvan prostora ogranicenja zasti¢enog obalnog podrucja mora (ZOP).

Clanak 115.

(1) Unutar zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene
planirana je gradnja sadrzaja autokampa i kampa (T3), sukladno uvjetima i nac¢inima gradnje propisanih
ovim Planom.

(2) Zona obuhvaca povrsinu od ukupno 1,0 ha, koja je oznacena kao neizgradena. Kapacitet zone iznosi do
najvise 100 kreveta.

(3) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 10%.
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(4) Kolni pristup u zonu s prometne mrezZe viseg reda mora se ostvariti s juzne strane zone, u cilju zastite ciljnih

(5)

(6)

(1)

()

vrsta gmazova ekoloske mreze HR2000946 SnjezZnica i Konavosko polje.

Povrsina zone iz stavka (2) ovog ¢lanka dijeli se na Cetiri prostorne cjeline, prikazanih na kartografskom

prikazu 4.12. Gradevinska podrucja naselja - Komaji:

1.
2.
3.
4.

prostorna cjelina I.: recepcija, smjestajni dio i prateci sadrzaji
prostorna cjelina Il.: smjestajni dio

prostorna cjelina lll.: pomo¢ni i servisni dio

prostorna cjelina IV: infrastrukturni sustavi.

Konacno i detaljnije rjesenje zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske
ugostiteljsko-turisticke namjene odrediti ¢e se kroz projektnu dokumentaciju, sukladno odredbama ovog

Plana, posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela.

Clanak 116.

Prostorna cjelina |. nalazi se u juznom dijelu zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja

gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene, uz evidentiranu nerazvrstanu cestu. Ukupna povrsina iznosi

0,75 ha. Unutar prostorne cjeline I. propisuju se sljedeci uvjeti gradnje:

1. omoguduje se gradnja:
1.1. recepcije kampa sa prate¢im sadrZajima: sanitarije za zaposlene, sadrzaji ugostiteljskog (caffe
bar, restoran) i usluznog tipa (trgovinai sl.), bazenaidr.
1.2. smijestajnih jedinica sukladno Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz
skupine kampovi
1.3. internih kolno-pjesackih povrsina za potrebe prikljucka smjestajnih jedinica i pristupa planiranim
sadrzajima
1.4. potrebne komunalne i elektroenergetske infrastrukture
2. omogucuje se rekonstrukcija i/ili zadrzavanje postojeéih gradevina (konoba, ku¢a na stablu) funkciji
sadrZaja iz podstavka 1. ovog stavka
3. sadrzaji iz alineje 1. i 2., osim sadrZaja infrastrukture i kolno-pjesackih povrsina, ulaze u obracun
koeficijenta izgradenosti (kig) zone izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja gospodarske
ugostiteljsko-turisticke namjene
najveci dozvoljeni kapacitet smjestajnih jedinica iznosi 75 kreveta
5. udijelu zone koji se nalazi unutar koridora evidentirane nerazvrstane ceste nije dozvoljena gradnja, ali
je dozvoljeno uredenje parkiralista i slicnih sadrzaja bez visokogradnje. Dio zone koji se nalazi unutar
koridora evidentirane nerazvrstane ceste ulazi u obradun koeficijenta izgradenosti (kig). Sirina
koridora evidentirane nerazvrstane ceste odreduje se prema posebnim uvjetima Opcine.
6. promet u mirovanju rjesava se unutar obuhvata prostorne cjeline, sukladno uvjetima iz Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi
7. ostali uvjeti i nacini gradnje primjenjuju se sukladno odredbama ovog Plana.
Prostorna cjelina Il. nalazi se u juznom dijelu zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja

gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene, uz zonu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja

sportsko-rekreacijske namjene ,,Cadmos Village“. Ukupna povrsina iznosi 0,14 ha. Unutar prostorne cjeline

II. propisuju se sljedeci uvjeti gradnje:

1.

omogucuje se gradnja:

1.1. smijestajnih jedinica sukladno Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz
skupine kampovi

1.2. internih kolno-pjesackih povrsina za potrebe prikljucka smjestajnih jedinica

1.3. potrebne komunalne i elektroenergetske infrastrukture

najveci dozvoljeni kapacitet smjestajnih jedinica iznosi 25 kreveta
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(3)

(4)

(1)

()
(3)

(4)

(5)

3. promet u mirovanju rjeSava se unutar obuhvata prostorne cjeline I., sukladno uvjetima iz Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi
4. ostali uvjetii nacini gradnje primjenjuju se sukladno odredbama ovog Plana.
Prostorna cjelina Ill. nalazi se u sjevernom dijelu zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene, iznad evidentirane nerazvrstane ceste. Ukupna povrsina
iznosi 0,09 ha. Unutar prostorne cjeline lll. propisuju se sljedeci uvjeti gradnje:
1. omoguduje se gradnja:
1.1. pomocnih i servisnih sadrzZaja
1.2. internih kolno-pjesackih povrsSina
1.3. potrebne komunalne i elektroenergetske infrastrukture
nije dozvoljena gradnja smjestajnih jedinica
3. omogucuje se rekonstrukcija i/ili zadrZavanje postoje¢eg pomocnog objekta u funkciji sadrzaja iz
podstavka 1. ovog stavka
4. sadrzaji iz alineje 1. i 3., osim sadrZaja infrastrukture i kolno-pjesackih povrsina, ulaze u obracun
koeficijenta izgradenosti (kig) zone izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja gospodarske
ugostiteljsko-turisticke namjene
5. udijelu zone koji se nalazi unutar koridora evidentirane nerazvrstane ceste nije dozvoljena gradnja, ali
je dozvoljeno uredenje parkiralista i slicnih sadrzaja bez visokogradnje. Dio zone koji se nalazi unutar
koridora evidentirane nerazvrstane ceste ulazi u obradun koeficijenta izgradenosti (kig). Sirina
koridora evidentirane nerazvrstane ceste odreduje se prema posebnim uvjetima Opcine.
6. promet u mirovanju rjeSava se unutar obuhvata prostorne cjeline, sukladno uvjetima iz Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi
7. ostali uvjeti i nacini gradnje primjenjuju se sukladno odredbama ovog Plana.
Prostorna cjelina IV. obuhvaca postojecu evidentiranu nerazvrstanu cestu koja zonu izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene dijela na dva dijela.
Prostorna cjelina IV. predstavlja negradivi dio, sa namjenom infrastrukturni sustavi (IS), ukupne povrsine
0,02 ha. Unutar ove cjeline dozvoljena je iskljudivo rekonstrukcija i/ili sanacija postojece evidentirane
nerazvrstane ceste, a prema posebnim uvjetima Opcine Konavle.

Clanak 117.

Unutar zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene planirana je
gradnja sadrzaja sportsko-rekreacijskih igralista (R5) i rekreacijskog parka (R6), sukladno uvjetima i
nacinima gradnje propisanih ovim Planom.
Zona obuhvaca povrsinu od ukupno 2,5 ha, koja je oznacena kao neizgradena.
Najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-
rekreacijske namjene iznosi 0,3, a najveéi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti zone izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene iznosi 0,8.
Kolni pristup u zonu s prometne mreze viseg reda mora se ostvariti s juzne strane zone, u cilju zastite ciljnih
vrsta gmazova ekoloske mreze HR2000946 SnjezZnica i Konavosko polje.
Povrsina zone iz stavka (2) ovog ¢lanka dijeli se na Cetiri prostorne cjeline, prikazanih na kartografskom
prikazu 4.12. Gradevinska podrucja naselja - Komaji:
1. prostorna cjelina I.: otvorene povrsine za airsoft, paintball i slicne aktivnosti
2. prostorna cjelina Il.: ve¢a otvorena sportska igraliSta za nogomet, mali nogomet i slicne aktivnosti
3. prostorna cjelina Ill.: manja otvorena sportska igraliSta za tenis, badminton, stolni tenis, streli¢arstvo i

sliéne aktivnosti
4. prostorna cjelina IV: zastitne zelene povrsine.
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(6) Konacno i detaljnije rjeSenje zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske

(1)

()

(3)

namjene odrediti ¢e se kroz projektnu dokumentaciju, sukladno odredbama ovog Plana, posebnim

propisima i uvjetima nadleznih tijela.

Clanak 118.

Prostorna cjelina I. nalazi se u juznom dijelu zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-

rekreacijske namjene, uz evidentiranu nerazvrstanu cestu. Ukupna povrsina iznosi 0,62 ha. Unutar

prostorne cjeline |. propisuju se sljededi uvjeti uredenja i gradnje:

1.

7.

omogucuje se uredenje i gradnja:
1.1. otvorenih povrsina za airsoft, paintball i slicne aktivnosti, ukljuujuci i njima pripadajucée
rekvizite i sadrzaje, djecjih igraliSta te manjih sanitarnih ¢vorova

1.2. internih kolno-pjesackih povrsSina

1.3. potrebne komunalne i elektroenergetske infrastrukture

sadrzaji iz podalineje 1.1. mogu ulaziti u obradun koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta
iskoristenosti (kis) propisanih ovim Planom, a sukladno posebnim propisima

povrsine iz podstavka 1. uklopiti u zatecenu visoku vegetaciju

zatecenu visoku vegetaciju saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri

u dijelu zone koji se nalazi unutar koridora evidentirane nerazvrstane ceste nije dozvoljeno uredenje
sadrZaja iz podstavka 1., ali je dozvoljeno uredenje parkirali$ta i sli¢nih sadrzaja. Sirina koridora
evidentirane nerazvrstane ceste odreduje se prema posebnim uvjetima Opcine.

promet u mirovanju rjeSava se unutar obuhvata prostorne cjeline, sukladno normativima odredenim
ovim Planom

ostali uvjeti i nacini gradnje primjenjuju se sukladno odredbama ovog Plana.

Prostorna cjelina Il. nalazi se u istocnom dijelu zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja

sportsko-rekreacijske namjene. Ukupna povrsina iznosi 0,93 ha. Unutar prostorne cjeline Il. propisuju se

sljedeci uvjeti uredenja i gradnje:

1. omogucuje se uredenje i gradnja:

1.1. vecih otvorenih sportskih igraliSta za nogomet, mali nogomet i slicne aktivnosti, ukljucujuci i
njima pripadajuce rekvizite i sadrzaje, djecjih igraliSta te manjih sanitarnih ¢vorova

1.2. internih kolno-pjesackih povrsina
1.3. potrebne komunalne i elektroenergetske infrastrukture

2. sadrzaji iz podalineje 1.1. mogu ulaziti u obracun koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta
iskoristenosti (kis) propisanih ovim Planom, a sukladno posebnim propisima

3. uklanjanje zateCene visoke vegetacije za potrebe smjesStaja sadrZaja iz podstavka 1. dozvoljeno je
iskljuivo na povrsini pod planiranim sadrzajima

4. promet u mirovanju rjeSava se unutar obuhvata prostorne cjeline I., sukladno normativima odredenim
ovim Planom

5. ostali uvjeti i nacini gradnje primjenjuju se sukladno odredbama ovog Plana.

Prostorna cjelina Ill. nalazi se u sredisSnjem dijelu zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja

sportsko-rekreacijske namjene, uz zonu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske

ugostiteljsko-turisticke namjene ,Cadmos Village“. Ukupna povrsina iznosi 0,76 ha. Unutar prostorne

cjeline lll. propisuju se sljededi uvjeti uredenja i gradnje:

1.

omogucuje se uredenje i gradnja:

1.1. manjih otvorenih sportskih igraliSta za tenis, badminton, stolni tenis, streliCarstvo i sli¢ne
aktivnosti, ukljucujuc¢i i njima pripadajuce rekvizite i sadrzaje, djecjih igraliSta te manjih
sanitarnih ¢vorova

1.2. pratecih ugostiteljskih sadrZaja (caffe bar, restorani sl.)

1.3. internih kolno-pjesackih povrsina
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(4)

1.4.
2. sadrzaji iz podalineje 1.1. mogu ulaziti u obracun koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta

potrebne komunalne i elektroenergetske infrastrukture

iskoristenosti (kis) propisanih ovim Planom, a sukladno posebnim propisima
3. sadrzaji iz podalineje 1.2. ulaze u obracun koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoristenosti
(kis) propisanih ovim Planom
4. uklanjanje zatecene visoke vegetacije za potrebe smjestaja sadrzaja iz podstavka 1. dozvoljeno je
iskljucivo na povrsini pod planiranim sadrzajima
zbog povoljnog orijentiranja terena (sjever-jug) zadrzati zate¢ene suhozidne strukture
promet u mirovanju rjeSava se unutar obuhvata prostorne cjeline I. i po mogucénosti unutar obuhvata
prostorne cjeline Il., sukladno normativima odredenim ovim Planom
7. ostali uvjetii nacini gradnje primjenjuju se sukladno odredbama ovog Plana.
Prostorna cjelina IV. nalazi se u sjeverozapadnom dijelu zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja sportsko-rekreacijske namjene, izdvojenog gradevinskog podrucja
gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Cadmos Village“. Ukupna povrsina iznosi 0,19 ha. Unutar
prostorne cjeline IV. propisuju se sljedeci uvjeti uredenja i gradnje:
1. ocuvanje i uredenje zastitnog zelenila, koje obuhvaca zatecenu visoku vegetaciju
2. omogucuje se gradnja prometne (kolno-pjesacke), komunalne i elektroenergetske infrastrukture za
potrebe sadrzaja u prostornim cjelinamall., Il. i lll.
3. uklanjanje zatecene visoke vegetacije za potrebe smjestaja infrastrukture iz podstavka 2. dozvoljeno je
isklju¢ivo na povrsini pod planiranom infrastrukturom.

uz zonu izvan naselja

Clanak 119.
U prostoru ogranicenja ZOP-a dozvoljavaju se gradevine namijenjene za:
1. priveziste i luke nauti¢kog turizma te nasipavanje obale i/ili mora unutar gradevinskog podrucja
2. sidrenje, ako je smjestaj sidrista predviden ovim Planom ili urbanistickim planom uredenja
3. privez plovila koja prevoze turiste na nenaseljenim otocima i otoci¢ima.

Clanak 120.
Na podrudju Opéine Konavle predvidene su luke nautickog turizma Zupanijskog znacaja, prikazane tablicom
15.

TABLICA 15. LUKE NAUTICKOG TURIZMA NA PODRUCJU OPCINE KONAVLE

(1)

()

Naselje Naziv/lokalitet Kapacitet (broj vezova) Post/plan
Cavtat sa Zvekovicom Prahivac do 200 pl
Vitaljina Prevlaka do 200 pl
Molunat Gornji Molunat do 100 pl

Clanak 121.

U lukama nautickog turizma mogu se planirati ugostiteljski, trgovacki, usluzni, Sportski i rekreacijski
sadrzaji.
Obzirom na ciljna stanista 1120* i 1160, 1170 ekoloske mreze HR3000170 akvatorij uz Konavoske stijene i
ekoloske mreze HR400016 Konavoske stijene, za luke nautickog turizma Prahivac i Gornji Molunat
primijeniti sljedeée uvjete i nacine gradnje:
1. gradnju realizirati izvan podrucéja spomenutih ciljnih stanista ili za predmetna stanista predvidjeti
prihvatljiv oblik sidrenja
predvidjeti tehnicke mjere postupanja s otpadnim vodama u lukama
3. prije realizacije projekta izgradnje luka preporuca se izraditi Plan razvoja luckog podrucja koji obuhvaca
cjelokupni akvatorij i pripadaju¢u obalu, u kojem ¢e se sagledati sve namjene i definirati nacini
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koristenja te odrediti tocan poloZaj, obuhvat i prihvatljiv broj vezova pojedinih sadrzaja (luka otvorena
za javni promet, luke posebne namjene, privezista, plaze, rekreacija itd.)
(3) Detaljniji uvjeti i nacin gradnje unutar obuhvata luka propisati ¢e se na razini urbanisti¢kih planova
uredenja, a sukladno posebnim propisima iz podrucja luka nauti¢kog turizma i odredbama ovog Plana.

Clanak 122.
(1) Omoguduje se realizacija sidrista, koja se mogu odrediti unutar:
1. gradevinskih podrucja naselja te izdvojenih gradevinskih podrucja
2. izvan naselja, s najvise 60 plutaca.
(2) Ne dozvoljava se sidrenje sidrom izvan sustava za sidrenje u uvali u kojoj je organizirano sidriste.
(3) Detaljniji uvjeti i nacin gradnje odrediti ¢e se na razini urbanistickih planova uredenja i projektne
dokumentacije, pri cemu ¢e biti potrebno primijeniti sljedece uvjete:
1. najmanja udaljenost polja sidrista od obale iznosi 50 m
najmanja udaljenost polja sidrista od obale na kojoj je uredena plaza iznosi 120 m, odnosno najmanje
20 m od granice plaze u moru
3. najmanji medusobni razmak plutaéa iznosi 30 m, a najmanja povrsina po plutadi iznosi 900 m?
iznimno od prethodnog podstavka, u manjim uvalama dozvoljava se sidrenje na dvije plutace zbog
smjestaja veceg broja plovila
5. plutade unutar polja sidrista moraju biti smjeStene na nacin da se racionalno koristi prostor te da se
osigura siguran pristup do svake plutace unutar polja sidrista
6. ukoliko se polje sidrista smjeSta unutar podrucdja s vise namjena/korisnika, polje sidrista mora biti
smjesteno na nacin da se osigura nesmetano koristenje ostalih namjene odnosno korisnika akvatorija
7. udaljenost polja sidrista od plovnog puta odrediti sukladno posebnom propisu.

Clanak 123.
(1) Pridetaljnijem odredivanju i gradnji sidriSta i priveziSta potrebno je primijeniti sljedece mjere zastite:
1. sidreni sustavi-mrtvi vezovi (''corpo morto'') moraju se postavljati na lokalitetima utvrdenim detaljnim
istrazivanjima
2. zabranjuje se sidrenje u ostalim dijelovima akvatorija, izvan sidrenih sustava-mrtvih vezova, osobito na
stanistima posidonije
3. iznimno od podstavka 1. ovog stavka, omoguduje se izvedba sidrenih sustava s pilotima, pri ¢emu se
smanjuje rizik od negativnog utjecaja na biocenoze morskog dna i unosenja alohtonih invazivnih vrsta
4. postavljanje sidrenih blokova treba izvesti bez povlacenja po podlozi uz izbjegavanje gustih naselja
posidonije
5. izvedbom sidrista izbjeé¢i mogucnost da lanac koji povezuje sidreni blok s plutacom struze po dnu i time
uniStava stanista u okolici bloka
6. ne dozvoljava se premjestanje sidrenih blokova i pontonskih privezista povlacenjem po podlozi
(2) Zasidrista koja se odreduju unutar ekoloske mreze HR3000170 Akvatorij uz Konavoske stijene:
1. odreduju se s ekoloski prihvatljivim nacinom sidrenja
2. potrebno je primijeniti mjere iz stavka (1) ovog ¢lanka.

3.2.3. Zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene

Clanak 124.
(1) Podrucjima za sportsko-rekreacijsku namjenu u Opdéini Konavle smatraju se:
1. izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene (R4-sportska dvorana, R5-
sportska igralista)
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2. povrsine sportsko-rekreacijske namjene unutar gradevinskog podrucdja naselja (N-unutar naselja):
jahacki centar (Rv2), sportsko igraliste (Rx5), sportsko-rekreacijski centar (Ryv7)
3. sportsko-rekreacijske gradevine u okviru gradevinskih podrucja drugih namjena.

(2) Omogucuje se rekonstrukcija postojecih sportsko-rekreacijskih gradevina, navedenih u stavku (1),
podstavku 3. ovog ¢lanka, kao postojeéih gradevina u smislu posebnog Zakona. Rekonstrukcija moze
obuhvatiti iskljucivo ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu, tj. uredenje osnovnih sadrzaja
(povrsine terena, tribine i sl.) te gradnju prateéih gradevina (svlacionice, servisni prostori i sl.) i uredenje
parkiralista.

(3) lzdvojena gradevinska podrudja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene prikazana su u tablici 16.

TABLICA 16. IZDVOJENA GRAPEVINSKA PODRUCIJA IZVAN NASELIA SPORTSKO-REKREACISKE NAMIJENE NA
PODRUCIU OPCINE KONAVLE

Naselje Lokalitet Vrsta Povrsina (ha) | Post/plan POG
Gruda 1 R5 6,0 pt/pl ne
Gruda
Gruda 2 R4, R5 41,0 pl ne
Popovici Lokvice R4, R5, R6 6,0 pt/pl da
Mikuliéi Canavia* R4,R5,R6 220,00 pl da
Komaji Cadmos Village | R5, R6 2,5 pl ne

R4-sportska dvorana, R5-sportska igralista, R6-rekreacijski park
*namjena planirana Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije

(4) Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene omogucuje se realizacija adrenalinskih sportova, ekstremnih
sportova i drugih aktivnosti u skladu sa suvremenim trendovima, a na osnovu posebnog projektnog
zadatka kojeg je potrebno izraditi prije izrade projekta sportsko-rekreacijskog sadrzaja

(5) Omoguduje se realizacija sportsko-rekreacijskih sadrzaja u sklopu poljoprivrednih i Sumskih povrsina, izvan
gradevinskih podrucja.

(6) Obzirom na rezultate Strateske procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Konavle na okolis, za zone izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene
potrebno je primijeniti sljedeée mjere:

1. omogucuje se alternativni izvori vodoopskrbe

2. sadrzaje planiranih lokacija prilagoditi na nacin da se ocuvaju suhozidne strukture, vodotoci i drugi
krajobrazni elementi prisutni na lokacijama.

(7) Obzirom na rezultate Glavne ocjene prihvatljivosti 1zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Konavle na okolis, potrebno je primijeniti sljedece mjere:

1. lokacija sadrzaja i gradnja unutar zone sportsko-rekreacijske namjene Lokvice odreduje se na nacin da
se izbjegne zauzede, fragmentacija ili degradacija ciljnog staniSnog tipa 5330 Termo-mediteranske
(stenomediteranske) grmolike formacije s Euphorbia dendroides na podrudju njegove
rasprostranjenosti

2. prilikom odredivanja lokacije i gradnje sadrZaja sportske namjene na lokalitetima Gruda 1 i 2
izbjegavati zauzece, fragmentacija ili degradaciju pogodnih stanista vrsta barska kornjaca (Emys
orbicularis) ) i rijena kornjaca (Mauremys rivulata) poput (kopnene vode i poplavna podrucja gusto
obrasla vegetacijom s osunc¢anim obalama te kopnena stanista pogodna za polaganje jaja).

3. gradnju i uredenje sadrZaja sportsko-rekreacijske namjene na namjene na lokalitetima Gruda 1i 2 uz
tok rijeke Konavocica odrediti na nacin da se ne zadire u obale i korito vodotoka rijeke Konavocice.

Clanak 125.
(1) Unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene propisuju se sljedeci
uvjeti i nacin gradnje, ukoliko nije propisano drugacije detaljnijim odredbama ovog Plana:
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()

(3)

(1)

()

(3)
(4)

(1)

()

omogucuje se gradnja novih i rekonstrukcija postojecih zgrada
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi najvise 0,3
nadzemni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi najvise 0,8

> PP

sportske gradevine i pratedi sadrzaji (Sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni, smjestajni i
sl.):
4.1 moraju biti smjesteni na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti
4.2 uz mjere poboljsanja komunalne infrastrukture i zastite okoliSa, moraju biti poloZajem, veli¢inom,
osobito visinom, u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika i mjerama zastite kulturnih dobara
4.3 smjestajne gradevine moraju biti udaljene najmanje 100 m od obalne crte i oblikovanjem
sukladne s izvornim urbanim i arhitektonskim obiljezjima
4.4 vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina moraju biti odredeni razmjerno svakoj fazi
gradenja smjestajnih gradevina
5. najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo
6. osigurati infrastrukturnu opremljenost:
6.1 prikljucak na javnu vodoopskrbnu mrezu
6.2 odvodnju otpadnih voda sa zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem.
Rekonstrukcija postojecih gradevina sportske namjene (sportske dvorane, zatvoreni bazeni i sl.) omogucuje
se na nacin da se ne povecava postojeci koeficijent izgradenosti i nadzemni koeficijent iskoristenosti,
ukoliko su isti veci od koeficijenata propisanih stavkom (1) ovog ¢lanka.
Detaljniji uvjeti i nacin gradnje za izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja sportsko-rekreacijske
namjene propisati ¢e se na razini urbanistickog plana uredenja, ukoliko je isti propisan.

Clanak 126.

U Opcini Konavle preostalo planirano izdvojeno gradevinsko podrucje sportsko-rekreacijske namjene nalazi

se na teritoriju naselja Popovidi, na lokalitetu , Lokvice”. Ukupna povrsina zone iznosi 6,0 ha, a odnosi se na

izgradnju Sportskih igralista (R5) i rekreacijskog parka.

Umjesto postojeceg nogometnog igralista, sportsko-rekreacijski kompleks sadrzavao bi sljedeée

komponente:

1. novo nogometno igraliSte dimenzije travnjaka 115x78m sa gledalistem, svlacionicama, pomoénim
objektima za odrZavanje istog, manjim ugostiteljsko-turistickim objektom i trodjelnom potpuno
ukupanom dvoranom

2. pomocno nogometno igraliste dimenzije travnjaka 115x78m

3. igraliste za mali nogomet dimenzija 44x22m

4. parking prostor za 250-300 automobila

Za gradnju predmetnog sportsko-rekreacijskog kompleksa potrebno je traZiti poseban projektni zadatak.

Do izgradnje novog sportsko-rekreacijskog kompleksa opisanog u ovom ¢lanku, omogucuje se

rekonstrukcija postojeceg nogometnog igraliSta, koje obuhvada gradnju tribina, prateéih gradevina

(svlacionice, ugostiteljski objekti i dr.) te uredenje parkiralista.

Clanak 127.

Unutar zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene ,,Canavia“
planiraju se:
1. Sportska dvorana
2. Sportska igralista
3. sportsko-rekreacijski centri namijenjeni sportovima koji su u funkciji zdravstvenog i rekreacijskog

turizma (jahacke staze, trim staze, adrenalinski park, bazeni, sportske dvorane, teniski tereni i sl.).
Za zonu se dodatno omogucuije i:
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1. gradnja:

1.1. vanjskih i unutarnjih sportskih i zabavnih sadrzaja (edukativne staze, staze za Setanje, trim i
biciklistiCke staze i ostale tematske staze, sportski tereni, bazeni, dvorane i dr.)

1.2. multifunkcionalne dvorane i ostalih pomo¢ni prostori u edukacijske i ostale svrhe

1.3. manjeg istezaliSta za barke u uvali Dragorada, za potrebe lokalnog stanovnistva, koje mora biti
izvan obuhvata uredene plazZe. Istezaliste ne smije biti izvedeno betoniranjem ni nasipavanjem,
vec iskljuivo na tradicionalan nacin (izvlaéenje pomocu koloture, sajle i dr.).

2. uredenje sljedecim sadrzajima:

2.1. vidikovcima

2.2. Setnicom uz more uz mogucénost spajanja na postojecu Setnicu prema Moluntu i Cavtatu te
Setnicama koje se mogu spojiti na postojece i planirane Setnice unutar zone izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Canavia“

2.3. uredenje i prosirenje postojece Setnice od naselja Mikuli¢i do plaze Dragorada, tj. jedinog
pristupnog puta s kopnene strane prema uvali Dragorada, a iz sigurnosnih razloga

2.4. gradnja plaznog objekta sukladno odredbama ovog Plana

2.5. gradnja manje Zi¢are od vrha Straza do obalnog pojasa.

3. koristenje alternativnih izvora energije (sunce i more) u svrhu postivanja visokih standarda zastite

okolisa.
(3) Ogranicavaju se sadrzaji u moru za budu¢u zonu "Canavia".
(4) Ne dozvoljavaju se izgradnja umjetnih plaZa, betoniranje i nasipavanje obale.
(5) Zona izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene ,,Canavia“:

1. planira se kao dodatni sadrzZaj zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske
ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Canavia“

2. predstavlja jedinstvenu imovinsko-pravnu, urbanisticko-arhitektonsku, prostorno-plansku i uporabnu
cjelinu sa zonom izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke
namjene ,,Canavia“.

(6) Za zonu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene ,Canavia“, uvjeti i
nacini gradnje propisani ovim Planom su informativni obzirom se navedena zona planira temeljem

Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

3.2.4. Zone akvakulture
Clanak 128.

(1) Za potrebe razvoja uzgoja ribe u Opcini Konavle, na Prevlaci je utvrdeno potencijalno podrucje za kavezni
uzgoj riba (H2), a sukladno prirodnim obiljezjima, razvijenosti infrastrukture i kompeticijskim ograni¢enjima
(ispusti, marine, hoteli, podmorski kablovi i dr.) i dr. Ukupna povrsina zone iznosi 140,6 ha.

Radi osiguranja kvalitetnih uvjeta za marikulturu, na lokalitetu se moraju provoditi sljedeéa istrazivanja:
stalne kontrole kakvoée voda i mora

prirodnih pojava koje utjecu na akvakulturu

utvrdivanje zagadenja koja dolaze od priobalja

dotoka hranjivih tvari koje dolaze od priobalja ili od uzgajalista

R

zdravstvenog stanja slobodno Zivuéih riba i skoljkasa
6. stalne kontrole kakvoce uzgajanih organizama.

(2) U prostoru ogranicenja ZOP-a ne mogu se planirati gradevine/instalacije namijenjene za uzgoj plave ribe.
Prilikom koristenja povrsine uzgajalista potrebno je voditi racuna da ne dode do prekapacitiranosti.

(3) Detaljni uvjeti i uzgojni kapaciteti zone utvrditi ¢e se temeljem strucne podloge. Dozvoljeni kapacitet
uzgoja za pojedinacne zahvate utvrditi ¢e se u postupku procjene utjecaja na okoli$ sukladno posebnim
propisima.
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(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

3.3. Gospodarske djelatnosti izvan gradevinskih podrucja
3.3.1. Poljoprivredne djelatnosti

Clanak 129.
Sve poljoprivredne povrsine Opcine odredene kao vrijedna i ostala obradiva tla koriste se kao resursi za
proizvodnju visoko kvalitetnih ekoloskih poljoprivrednih proizvoda. Planom su osigurani prostorni i drugi
uvjeti za smjestaj gradevina u funkciji poljoprivrede izvan gradevinskih podrucéja, a koje mogu biti
registrirane za obavljanje ugostiteljsko-turisti¢kih usluga kao obiteljska gospodarstva (ekoturizam).
Vrijedno obradivo tlo obvezno je stititi od prenamjene.
Vrijedno obradivo tlo ne moze se koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim:
1. kad nema nize vrijednoga poljoprivrednog zemljiSta u neposrednoj blizini ili kada bi troSkovi dislokacije
na niZe vrijedno poljoprivredno zemljiSte premasivali opravdanost nepoljoprivredne investicije
2. kada je utvrden interes RH za izgradnju objekata koji se prema posebnim propisima grade izvan
gradevinskog podrucja
3. za smjestaj obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava, unutar i izvan prostora ograni¢enja ZOP-a, na
nacin propisan ovim Planom
4. zakoriStenje postojecih gradevina.
Nadzemne infrastrukturne objekte (prometnice) izmjestiti izvan podrucja vrijednog obradivog tla u mjeri u
kojoj je to moguce te projektirati iste po rubovima cestica radi smanjenja fragmentacije poljoprivrednih
povrsina.
Ostalo obradivo tlo predstavlja ostalo obradivo zemljiste pogodno za poljoprivredu te je isto potrebno
stititi u slucaju ako na Sirem podrudju ima zemljista nizih bonitetnih klasa.
Ilzvan gradevinskog podrucja, a unutar prostora ograni¢enja, za potrebe prijavljenog obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domadinstvu, obrta
registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede, mogu se
graditi i rekonstruirati zgrade gradevinske (bruto) povrsine sa:
1. nadzemnim dijelovima do 400 m?
2. najvece visine do 5 m, mjereno do najvise tocke krova, i/ili potpuno ukopanog podruma do 1000 m? |
gradevinske (bruto) povrsine
3. naudaljenosti od najmanje 100 m od obalne crte na jednoj ili vise katastarskih estica ukupne povrsine
od najmanje 3 ha koje se moraju nalaziti na podrucju Opcine
4. gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili potpuno ukopanog
podruma mora imati povrsinu od najmanje 1 ha.
Povrsina iz podstavka 1. obuhvaca sve gradevine na gradevnoj Cestici. Centralna zgrada moZe imati najvise
dvije nadzemne etaZze, ali na nacin da najveéa dopustena visina ne premasi 5 m.Ostale zgrade moraju imati
najviSe jednu nadzemnu etazu, najvece dopustene visine 4 m.
Ukoliko jedna ili vise katastarskih Cestica iz stavka (3) imaju povrsinu manju od 3 ha, moguce je imati vise
katastarskih Cestica koje zajedno s osnovnom gradevnom Cesticom imaju povrsinu od najmanje 3 ha i koje
predstavljaju gospodarsku i pravnu cjelinu te se ne mogu otudivati pojedinacno ve¢ samo sve zajedno.
Ukoliko se nalazi unutar obuhvata osobito vrijednog predjela-prirodni krajobraz te kulturnih krajobraza
prikazanih na odnosnim kartografskim prikazima, potrebno je primijeniti mjere zastite propisane
poglavljima 6.1. i 6.2. bez narusavanja krajobraznih vrijednosti.
Zahvati u prostoru u svrhu obavljanja poljoprivrednih djelatnosti nisu dozvoljeni na vizualno istaknutim
pozicijama, na istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima, uzvisenjima i vrhovima.

(10) Oblikovanje gradevina mora biti prilagodeno tradicionalnom nacinu gradnje, koje postuje ili je inspirirano

graditeljskom tradicijom uz oCuvanje izvornih elemenata krajobraza.

(11) 1zvan gradevinskih podrucja koja se nalaze izvan prostora ograni¢enja ZOP-a moze se planirati gradnja:

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

76



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE
Prijedlog Plana

1. stambenih i pomoc¢nih gradevina za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim Cesticama od 20 hai vise i
za potrebe seoskog turizma na gradevnim Cesticama od 2 ha i vise
2. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj smjestajnog kapaciteta do 30 gostiju.

(12) Za potrebe obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva (seoskog turizma) izvan gradevinskih podrudja koja se

nalaze izvan prostora ogranicenja ZOP-a iz stavka (11), mogu se graditi i rekonstruirati zgrade gradevinske

(bruto) povrsine sa:

1. nadzemnim dijelovima do 400 m?

2. najvece visine do 5 m, mjereno do najvie totke krova, i/ili potpuno ukopanog podruma do 1000 m?
gradevinske (bruto) povrsine

3. najednoj ili vise katastarskih Cestica, u naravi poljoprivrednih povrsina, ukupne povrsine od najmanje
2 ha

4. gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili potpuno ukopanog
podruma mora imati povr$inu od najmanje 5000 m?2.

Povrsina iz podstavka 1. obuhvada sve gradevine na gradevnoj Cestici. Centralna zgrada moZe imati najvise

dvije nadzemne etaze, ali na nacin da najveéa dopustena visina ne premasi 5 m.Ostale zgrade moraju imati

najvise jednu nadzemnu etazu, najvece dopustene visine 4 m.

Ukoliko jedna ili vise katastarskih Cestica imaju povrsinu manju od 2 ha, moguce je imati vise katastarskih

Cestica koje zajedno s osnovnom gradevnom Cesticom imaju povrsinu od najmanje 2 ha i koje predstavljaju

gospodarsku i pravnu cjelinu te se ne mogu otudivati pojedinacno ve¢ samo sve zajedno.

(13) Gradevine iz stavka (6) i (12) obuhvacaju gradevine za proizvodnju, preradu i skladistenje poljoprivrednih

proizvoda, kuSaonice, alatnice, spremista strojeva i poljoprivredne opreme, sanitarne cvorove i ostale
poljoprivredne i pratece sadrZaje.

(14) Prema posebnom propisu® koji regulira pruzanje ugostiteljskih usluga na obiteljskom poljoprivrednom

gospodarstvu, prijavljena obiteljska poljoprivredna gospodarstva mogu imati izletiste, kamp i kamp
odmoriste, kao vrste objekata na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu, ali da zadovoljavaju uvjete
gradnje propisane odnosnim stavcima ovog ¢lanka. Uvjeti i nacin gradnje kampova unutar OPG-a propisani
su ¢lankom 61. ovih odredbi.

(15) Unutar prijavljenih obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava koja se nalaze izvan gradevinskih podrucja

(1)

()

(1)

izvan prostora ogranienja ZOP-a, pored sadrZaja iz stavka (13), omogucuje se gradnja sadrZaja
robinzonskog smjestaja, sukladno odredbama ovog Plana.

Clanak 130.
Prilikom razvoja poljoprivredne proizvodnje u Konavoskom polju ukljuciti smjernice vezane uz koristenje
sredstava za prihranu i zastitu bilja, u svrhu zastite ciljnih vrsta riba, gmazova i bjelonogog raka, obzirom na
podrucje EM HR2000946 Snjeznica i Konavosko polje.
Za vrijedno obradivo tlo i ostalo obradivo tlo na podrucju Opcine Konavle obvezna je izrada agroekoloske
osnove, a u cilju zastite i optimalnog gospodarenja tlima.

Clanak 131.
Svi zahvati koji se dozvoljavaju u svrhu obavljanja poljoprivrednih djelatnosti nisu dozvoljeni na vizualno
istaknutim pozicijama, na istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima, uzviSenjima i vrhovima.

Clanak 132.
Na podrudju Opcéine Konavle predvideni su sljedeci poljoprivredni centri:
1. centarl.reda: Gruda
2. centar lll. reda: Pridvorje

3 Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruZaju ugostiteljske usluge na obiteliskom poljoprivrednom gospodarstvu
(Narodne novine, 54/16., 69/17., 120/19.)
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()

(3)

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Centri iz stavka (1) ovog ¢lanka predvideni su radi opsluzivanja obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava
zajednickim servisima ili djelatnostima (servisi za poljoprivrednu mehanizaciju, poljoprivredne i
veterinarske ljekarne, sjedista poljoprivredne savjetodavne sluzbe, veterinarske sluzbe, laobratoriji za
analize pojedinih proizvoda, otkupne stanice, hladnjace, sortirnice voc¢a i povréa, pakirnice, objekti za
preradu i doradu poljoprivrednih proizvoda-uljare, vinarije, mljekare i sl), ovisno o koli¢ni i kakvoci
proizvodnje.

Obzirom na rezultate StrateSke procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Konavle na okolis, poljoprivredne centre potrebno je smjestiti u sklopu brownfield podrucja, ve¢ postojecih
izgradenih zona ili u sklopu gospodarskih zona.

3.3.2. Koristenje i zastita Suma

Clanak 133.
Razvoj Sumarstva kao gospodarske djelatnosti temelji se na nacelu odrzZivog gospodarenja.
U skladu sa Ustavom RH i posebnim Zakonom Sume je potrebno cuvati kao dobra od interesa za RH, koja
ima njenu osobitu zastitu.
Gospodarenje Sumama, osobito privatnim, u odnosu na koristenje i zastitu prostora treba unaprijediti
vrednovanjem njihovih opcéekorisnih funkcija i odrzanja ekoloske ravnoteze u prostoru. Gospodarenje
Sumama unutar zasti¢enih i posebno vrijednih podrucja potrebno je uskladiti s mjerama zastite i drugim
smjernicama.
Unutar Suma i Sumskog zemljista mogu se planirati samo oni zahvati u prostoru koji su u funkciji koristenja
i odrzavanja Suma i Sumskog zemljista, a kojima se ni na koji na¢in ne umanjuje vrijednost prostora.
Pri izradi prostornih planova uZeg podrucja nuzno je racionalno koristenje i valorizacija Suma i Sumskog
zemljiSta uz uvaZzavanje odredbi propisa iz nadleznosti Sumarstva. Koristiti pregledne Sumarske pedoloske
karte s erozivnim i poplavnim podrucjima, vodotocima i vodenim povrsinama.
Sve zahvate je potrebno planirati izvan Sume i Sumskog zemljiSta kako ne bi doslo do unistenja ili
degradacije Sume i Sumskog zemljista.
Ukoliko je degradacija Suma (osobito visokih Suma) i Sumskih zemljiSta neophodna ista mora biti
svedena na minimum.
Unutar zastitno-gospodarskih Suma mogu se realizirati sljedeci zahvati u prostoru: Sumarske postaje
(lugarnice), planinarski domovi i lovacke kuce, depoi drvne grade, znanstveno-istrazivacke stanice za
pracenje stanja Sumskih ekosustava, otkupne stanice Sumskih plodina. U sastojinama gospodarskih Suma
izbjegava se izgradnja gradevina, iznimno ako se utvrdi da zbog tehnickih ili ekonomskih uvjeta nije
moguce planirati izvan Sume. Tada je potrebno planirati u onim dijelovima sastojina koji su losije kvalitete,
slabijeg zdravstvenog stanja, smanjenog obrasta, loSijeg i smanjenog prirasta (manje od 2%), sastojine
slabije drvne zalihe (manje od 300 m3/ha) i dr.. Unutar $uma posebne namjene mogu se planirati sljedeéi
zahvati: planinarski domovi, izletista, rekreacijski sadrZaji, arboretumi i zvjerinjaci, farme za uzgoj divljaci,
znanstveno-istrazivacke stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava.
Obraslo Sumsko zemljiste se maksimalno Stiti te se zahvati omogucuju na neobraslom Sumskom zemljistu i
zemljiStu obraslom pocetnim ili degradacijskim razvojnim stadijima Sumskih sastojina.

(10) Ne dozvoljavaju se zahvati u sastojinama gospodarskih jednodobnih Suma, sastojine koje su u fazi oplodne

sjece, sastojine | i Il dobnog razreda, sastojine u kojima je Osnovom ili Programom propisana sanacija ili
konverzija.

(11) 1znimno od stavka (10), ukoliko se zahvati realiziraju u sastojinama navedenim u stavku (10), isti se moraju

izvoditi u dijelovima povrsina navedenih sastojina koje su losije kvalitete, slabijeg zdravstvenog stanja,
smanjenog obrasta, sastojine losijeg i smanjenog prirasta (manjeg od 2%), sastojine slabije drvne zalihe
(manje od 300 m3/ha).
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(12) Prilikom gradnje izbjegavati usithjavanje povr$ina obraslih Sumom na manje od 1000 m? u svrhu oéuvanja
stabilnosti i bioraznolikosti Sumskog ekosustava.

(13) U sastojinama zastitnih Suma koje sluze za zastitu zemljiSta, voda, naselja, objekata i druge imovine, ne
dozvoljavaju se zahvati koji bi ugrozili njihovu zastitnu ulogu.

3.3.3. Lovista

Clanak 134.
(1) Ustanovljenje lovista zabranjeno je na sljedeé¢im podruéjima:
1. nazasti¢enim dijelovima prirode ako je posebnim propisima u njima zabranjen lov
2. na moru iribnjacima s obalnim zemljiStem koje sluZi za koristenje ribnjaka
3. u rasadnicima, vo¢nim i loznim nasadima namijenjenim intenzivnoj proizvodnji te pasnjacima ako su
ogradeni ogradom koja sprjecava prirodnu migraciju dlakave divljaci
4. na miniranim povrsinama i sigurnosnom pojasu Sirine do 100 m
5. nadrugim povrSinama na kojima je aktom o proglasenju njihove namjene zabranjen lov.

(2) Prilikom izrade prostornih planova uzeg podrucja potrebno je koristiti lovhogospodarske osnove kako bi se
utvrdili migracijski putevi i staniSta divljih Zivotinja, a u cilju izbjegavanja fragmentacije stanista divljih
svojta. Potrebno je izvrsiti valorizaciju stanista divljih Zivotinja kroz formirana lovista na tom podrucju na
nacin da se infrastrukturnim i vodnogospodarskim sustavima ne ugrozi slobodna migracija divljaci
karakteristicne za to podrucje, ne umanji bonitet lovista smanjivanjem njegove povrsine ispod 1000 ha ili
vise od 20% povrsine lovista ili lovno produktivne povrsine.

3.3.4. Plaze
Clanak 135.
UREDENE PLAZE

(1) U prostoru ograni¢enja ZOP-a povrsina za plaze odreduje se kao uredena i prirodna plaza.

(2) Uredena javna plaza unutar ili izvan naselja je plaZza koja sluzi ve¢em broju turistickih objekata i gradana,
nadzirana i pristupacna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane, uklju¢ivo i osobama
smanjene pokretljivosti, ve¢im dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i
sadrzajno ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zasti¢en s morske strane.
Ukoliko se pristup plazi s kopnene strane ostvaruje i kolnim pristupom, potrebno je osigurati potreban broj
parkirnih mjesta na za to odredenoj lokaciji, sukladno normativima parkiranja propisanih ovim Planom.

(3) Unutar Opcine Konavle predvidene su sljedeée uredene plaze:

1. plaZe od uvale Tiha do rta Prahivac (Cavtat)
2. uvalaTiha (Cavtat)

3. Rat-—istok (Cavtat)

4. Rat-sjever (Cavtat)

5. Rat-—zapad (Cavtat)

6. Rat—Kamen mali (Cavtat)

7. plaZze unutar uvale izmedu poluotoka Rat i Sustjepan (Cavtat)
8. Sustjepan —jug

9. uvala Dragorada (Mikuliéi)

10. uvala Lucica/Luka (Molunat)

11. naselje Molunat

12. na pucu (Molunat)

13. Prevlaka istok (Vitaljina)

14. turisticka zona ,Prevlaka“ (Vitaljina)

15. turisticka zona "Donji Obod" (Cavtat)
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Uredene plaze moguce su i na lokacijama koje nisu prikazane na kartografskom prikazu 1., a smjestaju se
unutar gradevinskih podrucja naselja i unutar zona izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja. Iznimno,
uredene plaze se omogucuju na dijelu poluotoka Rat u Cavtatu koji se nalazi izvan gradevinskog podrucja.
Propisuju se sljedeci uvjeti i nacini gradnje za uredene plaze iz stavaka (3) i (4) ovog ¢lanka:
1. omogucuje se uredenje i dohranjivanje postoje¢ih uredenih plaza u svrhu zadovoljenja uvjeta
propisanih posebnim propisima
2. omoguduje se:
2.1. gradnja novog plaznog objekta na plaZi najve¢e dozvoljene bruto povrdine 50 m?, najvece
dozvoljene katnosti jedna nadzemna etaza i najvece dozvoljene visine 4,0 m
2.2. rekonstrukcija postojecih plaznih objekata sukladno propisanim uvjetima. lznimno, ukoliko
premasuju propisane uvjete i nacine gradnje rekonstrukciju je moguce vrsiti u zatecenim
gabaritima bez promjene namjene.
3. unutar plaznog objekta mogu se smjestiti:
3.1. ugostiteljski objekt, do najvise 25 m? natkrivenog otvorenog prostora
3.2. skladite, sanitarni &vor, svladionice i rekviziti za plazu do najvise 25 m? zatvorenog prostora
4. plazni objekt mora biti uklopljen u krajobraz mimikrijom, a u slucaju da je u kontaktnoj zoni hotela,
mora biti uklopljen u arhitektonsko oblikovanje zone hotela
5. uredene plaze moraju se opremiti tusevima, platoima za suncanje, suncalistima, prilazima, prilazima
moru za osobe sa smanjenom pokretljivoséu, djec¢jim igralistima, spasilackom sluzbom i pripadaju¢om
osmatracnicom te odgovaraju¢om urbanom opremom, a sve sukladno posebnim propisima koji se
ticu tematizacije plaza
6. nije dozvoljeno betoniranje platoa za suncanje i suncalista. Ukoliko nije moguce kao suncaliste koristiti
postojecu podlogu dozvoljava se postavljanje mobilnih suncalista koja mogu biti ubusena u postojecu
podlogu, na nacin da ne zauzimaju prolaze prema moru
7. obvezno je hortikulturno uredenje uredene plaze autohtonim vrstama

00

osigurati adekvatno rjesenje zbrinjavanja otpada i ispusta otpadnih voda u more kako bi se minimizirao

pritisak na kvalitetu mora i bioraznolikost.

Iznimno od prethodnih stavaka, za uredenu plazu Dragorada propisuju se sljededi uvjeti i nacin gradnje:

1. dozvoljava se isklju¢ivo gradnja manjeg plaznog objekta prema uvjetima propisanim u stavku (5),
podstavcima 2., 3. i 4., koji mora biti smjeSten u zaledu plaze, izvan prirodnih stijena koje se nalaze uz
more

2. uokviru manjeg plaznog objekta omogucuje se gradnja manjeg spremista za barke. Povrsina spremista
za barke ulazi u izracun najvece dozvoljene bruto povrsine, najveée dozvoljene katnosti i najvece
dozvoljene visine plaznog objekta

3. uklanjanje postojece vegetacije dozvoljava se iskljuCivo na povrsini pod objektom, dok se ostala
vegetacija mora zadrzati

4. ocuvati zateCena prirodna obiljeZja plaze, bez mogucnosti daljnjeg uredenja i gradnje.

Na razini urbanistickih planova uredenja mogu se odrediti drugaciji uvjeti i nacini gradnje koji mogu biti

strozi od prethodno propisanih.

Prilikom uredenja plaza potrebno je izbjeéi gradnju (nasipavanje i/ili dohrana neadekvatnim sljunéanim i/ili

zemljanim materijalima, betoniranje) morskog dijela, u svrhu ocuvanja fizikalno-kemijskih uvjeta mora i

obale te posljedi¢no gubitka cjelovitosti, stanista i bioraznolikosti predmetnog podrucja.

Obzirom na rezultate StrateSke procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle na okolis, potrebno je primijeniti sljede¢e mjere:

1. zabranjuje se gradnja i nasipavanja ili betoniranje pristupa mora (grebena, stijena, Sljuncanih plaza) iz

razloga ocuvanja elemenata georaznolikosti te spreCavanja povecanja erozija morske obale i

narusavanja stabilnosti stijenske mase.
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2. izraditi krajobrazni elaborat i projekt za svaku lokaciju planiranih uredenih plaza kako bi se osiguralo
maksimalno ocuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti prostora.
3. zadrzati postojecu vegetaciju na lokacijama.
prolaze prema moru uredivati isklju¢ivo neinvazivnim materijalima koji omogucuju povratak u prvotno
stanje
5. zabranjuje se koriStenje betona
prije uredenja plaza na evidentiranom podmorskom arheoloskom podruc¢ju uz Cavtat, provesti
arheolosko ispitivanje podrucja na kojem ¢e se izvoditi radovi.

Clanak 136.

PRIRODNE PLAZE

(1) Prirodna plaza je plaza potpuno ofuvanog zateéenog prirodnog obiljeZja na kojoj nisu izvrseni zahvati u
prostoru u smislu propisa kojima se regulira prostorno uredenje i gradenje i koja se ne smije ogradivati s
kopnene strane. MoZe se nalaziti unutar ili izvan gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja.

(2) Prirodna morska plaZa je nadzirana i pristupaéna s morske i/ili kopnene strane, infrastrukturno
neopremljena i potpuno ocuvanog zatecenog prirodnog obiljezja.

(3) Unutar Opcine Konavle nalaze se sljedece prirodne plaze:

Bobara

Mrkan

Supetar — sjever

Supetar —jug

plaze na poluotoku Ratu (Cavtat)

plaZe na vanjskoj strani poluotoka Sustjepan (Cavtat)

uvala Godan (Molunat)

uvala Roseva (Molunat)

2N en S ®EE

Velja dolina (Molunat)

=
o

. uvala Celinska (Poljice)

[EEY
[N

. uvala Rastova (Poljice)

=
N

. uvala Suplji kam (Radov¢ici)

[EEY
w

. uvala Pasjaca (Popovici)

=
N

. uvala Rastovaca (Popoviéi)

[EEY
(9]

. uvala Luka (Cilipi)

=
(9]

. rt Zarubaca (Mocici)

[EEY
~

. Prevlaka zapad (Vitaljina)
18. Robinzon.

(4) Prirodne plaze moguce su i na lokacijama koje nisu prikazane na kartografskom prikazu 1., a smjestaju se
unutar i izvan gradevinskih podrudja.

(5) Prirodne plaze na poluotoku Ratu u Cavtatu, navedene u stavku (3), podstavku 5. ovog ¢lanka, obuhvacdaju
Citav obalni pojas poluotoka Rata, izuzev dijelove obalnog pojasa koji su odredeni kao uredene plaze (Rat-
zapad, Kamen mali, Rat-sjever i Rat-istok).

(6) Na prirodnim plazama iz stavaka (3), (4) i (5):

1. nisu dozvoljene gradevinske intervencije, Sto ukljucuje i dohranjivanje postojecih plaza te uredenje
suncalista betoniranjem ili poplo¢avanjem prirodnih stijena i grebena
2. mogu biti oznacene plutacama
3. iznimno, omoguduje se rekreacija izvan gradevinskih podrucja, sukladno odredbama ovog Plana
(7) Za prirodnu plaZzu na poluotoku Sustjepan omogucuje se i sljedece:
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(8)

(9)

1. uredenje za razli¢ite kategorije korisnika (obitelji s djecom, mlade, za osobe sa psima, nudiste i dr.),
temeljem posebnih propisa iz oblasti plaza

B

postavljanje sprava i opreme potrebe za sportsko-rekreacijske aktivnosti u moru

2

koristenje pomorskog dobra sa brodom ili drugom posebnom vrstom objekta u funkciji usluga

ekskluzivnog restorana.

4. postavljanje plutajucih platformi sezonalnog karaktera u ovisnosti o maritimnim uvjetima.

Za prirodnu plazu na lokaciji Robinzon omoguduje se rekonstrukcija postojeéih zgrada iskljucivo unutar

postojecih gabarita, sukladno Zakonu, obzirom se nalazi izvan gradevinskog podrucja, a unutar prostora

ogranic¢enja ZOP-a.

Obzirom na rezultate StrateSke procjene utjecaja lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle na okolis, potrebno je primijeniti sljedece mjere:

1. izraditi krajobrazni elaborat i projekt kako bi se osiguralo maksimalno ocuvanje prirodnih i kulturnih
vrijednosti prostora na poluotoku Sustjepanu

zadrzati postojecu vegetaciju na lokaciji uredenja plaze poluotoka Sustjepan

3. kod uredenja plaza na poluotoku Sustjepanu zabraniti gradnju i nasipavanje ili betoniranje pristupa
moru (grebena, stijena, Sljuncanih plaza) zbog ocuvanja elemenata georaznolikosti te sprecavanja
povecanja erozija morske obale i narusavanja stabilnosti stijenske mase, kao i oCuvanja prirodnih
krajobraznih vrijednosti Sireg prostora

4. prolaze prema moru uredivati iskljuCivo neinvazivnim materijalima koji omogucuju povratak u prvotno
stanje

5. zabranjuje se koriStenje betona

prije uredenja plaza na evidentiranom podmorskom arheoloskom podruéju uz Cavtat, provesti

arheolosko ispitivanje podrucja na kojem e se izvoditi radovi.

Clanak 136a.

Obzirom na rezultate Glavne ocjene prihvatljivosti Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle za ekolosku mrezu, potrebno je primijeniti sljedecu mjeru:

1. prilikom uredenja, Sirenja postojecih te gradnje novih prirodnih ili umjetnih plaZza zabranjuje se gradnja
i nasipanje mora u neposrednoj blizini i na podrucjima na kojima su prisutni ciljni stanisni tipovi POVS
HR3000170 Akvatorij uz Konavoske stijene: 1110 Pjescana dna trajno prekrivena morem, 1160 Velike
plitke uvale i zaljevi, 1120* Naselja posidonije (Posidonion oceanicae), 1170 Grebeni ili 8330
Preplavljene ili dijelom preplavljene morske Spilje.
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(1)
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()

(1)

UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 137.
Gradevine drustvenih djelatnosti smjestaju se unutar povrSina mjesovite namjene.

Clanak 138.
Povrsine javne i drustvene namjene odredene su za slijedece funkcije:
1. Upravnu
2. Socijalnu
3. Zdravstvenu
4. Predskolsku
5. Skolsku
6. Kulturnu
7. Vjersku

Navedene zone i objekti su iskljuivo osnovne tj. drustvene namjene s mogucénoscéu rekonstrukcije
sukladno posebnim propisima i uvjetima ovog plana.

Javni i drustveni sadrzaji planirani su sukladno potrebama veli¢ine naselja odnosno broja stanovnika, a
njihova izgradnja je moguca i u ostalim zonama predvidenima za gradnju mjeSovite namjene.

Kod nove gradnje i/ili rekonstrukcije postojecih gradevina i/ili sloZzenih gradevina javne i drustvene
namjene izradenu projektnu dokumentaciju mora odobriti posebno povjerenstvo Opcine.

Clanak 139.
U Opcini Konavle od drustvenih sadrzaja planira se izgradnja predskolsko-skolskog kompleksa sa dackim
domom u Cavtatu, kao zamjenska lokacija na koju bi se premjestila postojeca osnovna Skola i vrti¢. Uvjeti
izgradnje ovog kompleksa definirat ¢e se prostornim planom uZeg podrucja. Ostale zone javne i drustvene
namjene zadrZavaju se u postojec¢im okvirima uz mogucnost rekonstrukcije.
Omogucuje se rekonstrukcija i gradnja novih sadrZaja javne i drustvene namjene u zonama mjeSovite
namjene, a sve sukladno posebnim propisima.

Clanak 140.
Sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati na povrsSini mjeSovite namjene uz
slijedece uvjete:
1. omogucuje se gradnja novih i rekonstrukcija postojecih gradevina i sadrzaja javnih i drustvenih
djelatnosti
iznimno, omogucuje se i rekonstrukcija postojecih gradevina u gradevine javne i drustvene namjene
3. nagradevnim Cesticama mozZe biti viSe gradevina koje Cine funkcionalnu cjelinu
visine gradevina od najnize tocke konacno zaravnanog i uredenog terena uz gradevinu gornje kote
nadozida kod gradnje kosog krova, odnosno do gornje kote stropne konstrukcije kod gradnje ravnog
krova, moraju biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevina i trebaju se uklopiti u zateceno stanje,
ali ne mogu biti viSe od 12 m
krov moze biti ravni ili kosi, a ako je kosi nagib krovista ne smije biti ve¢i od 35°
minimalna povrsina Cestice iznosi 1000 m?
najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2 (H = najveéa dopustena
visina zgrade koja se mjeri od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornje kote stropne konstrukcije zadnjeg kata kod gradnje ravnog krova,
odnosno do gornje kote nadozida kod gradnje kosog krova), ali ne manje od 3,0 m
8. najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno
9. obvezno je osiguranje parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici, prema normativima propisanim ovim
Planom
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10. ostali uvjeti moraju biti zadovoljeni prema uvjetima za gradnju na povrsinama mjesovite namjene

11. potrebno je primijeniti posebne propise iz oblasti odnosne javne i drustvene namjene.

Ukoliko se sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti grade ili ureduju u dijelu gradevina mjesovite i stambene

namjene, propisuju se sljededi uvjeti:

1. mogu zauzimati maksimalno 40% gradevinske (brutto) povrsine (GBP) gradevine

2. dispozicija i primarne i sekundarne namjene moguca je u svim etazama gradevine sukladno posebnim
propisima.

Clanak 141.
Postojece objekte i funkcionalno tehnicke cjeline unutar zona drustvene namjene moguce je rekonstruirati
sukladno posebnim propisima za pojedinu vrstu namjene i uvjetima iz odnosnog clanka.
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UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH
SUSTAVA

Clanak 142.
Koridori ili trase i povrSine prometnih i drugih infrastrukturnih uredaja prikazane su u grafickom dijelu
Plana na kartografskom prikazu 2a: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — CESTOVNI, ZELJEZNICKI, POMORSKI |
ZRACNI PROMET.
Detaljni raspored vodova komunalne infrastrukture unutar koridora odredenih Planom, biti ¢e utvrden
projektnom dokumentacijom.
Aktom o gradnji moZe se odrediti gradnja uredaja i/ili postrojenja sustava prometne i komunalne
infrastrukture i na drugim povrSinama od onih predvidenih ukoliko se time ne narusavaju uvjeti koristenja
povrsina.
Prometni infrastrukturni koridori predstavljaju sve povrsine i pratece gradevine unutar Planom utvrdenih
koridora ili gradevnih Cestica potrebnih za gradnju ili funkcioniranje prometne i komunalne infrastrukture s
pratec¢im gradevinama.
U osnovnoj razini cestovnih koridora predvideno je urediti prometne povrSine te povrsine zastitnog
razdjelnog zelenila.
U prvom i drugom podzemnom sloju koridora predvideno je polaganje uredaja u funkciji sustava
telekomunikacijskog prometa, cjevovoda vodoopskrbe, javne odvodnje otpadne i oborinske vode te
elektroenergetskih kabela i kabela javne rasvjete.
Omogucuje se sanacija postojecih infrastrukturnih vodova izmedu Cavtata i otoci¢a Supetra.
Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukture potrebno
se pridrzavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja,
te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.
Za planirane prikljucke na drzavne ceste ili rekonstrukciju postojecih prikljucaka potrebno je izraditi
projektnu dokumentaciju te ishoditi suglasnost nadleznog tijela sukladno posebnim propisima.

(10) U cilju zastite drzavnih cesta, potrebno je postivati zastitni pojas uz ceste u skladu sa posebnim propisom.

(11) Omogucuje se rekonstrukcija gradevina prometne i komunalne infrastrukture unutar i izvan gradevinskog

podrucja, sukladno odredbama ovog Plana, uvjetima nadleznih tijela i posebnim propisima.

(12) Prilikom preispitivanja, aZuriranja i izmjene infrastrukturnih rjeSenja u segmentu prometa, vodoopskrbe,

(1)

()

odvodnje, elektroopskrbe i telekomunikacije sprijeciti narusavanje cjelovitosti i/ili stanja odredenog
stanisnog tipa i/ili ciljnih vrsta ekoloske mreze.

Clanak 143.

Rekonstrukcijom postojecih drzavnih i drugih razvrstanih cesta potrebno je obuhvatiti cjelovito rjesenje
trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uredenjem pjesackih nogostupa i dr. u naselju ne
dopusta se gradnja drugih gradevina do dobivanja lokacijske dozvole za cestu (ili njezin dio na koji je
orijentirana gradevina). Nakon dobivanja lokacijske dozvole, tj. zasnivanja gradevne Cestice ceste, odredit
e se zastitni pojasevi sukladno posebnom zakonu, a mozebitni prostor izvan zastitnog pojasa prikljucit ¢e
se susjednoj planiranoj namjeni. Lokacijskom dozvolom za gradnju ili rekonstrukciju ceste obvezno treba
odrediti nacin rjesavanja odvodnje oborinskih voda radi sprjeCavanja Stetnih utjecaja na okolis.

Clanak 144.
Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu moguca je gradnja, uredenje i
rekonstrukcija prometnih gradevina, instalacija i uredaja za cestovni, Zeljeznicki, pomorski i zra¢ni promet.
Cestovni promet:
1. uli¢na mreza, trgovi
2. parkiralistai garaze
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(3)

(4)
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biciklisticke staze
pjesacke zone, putovi
benzinske postaje

eljeznicki promet:
trasa nekadasnje uskotraéne Zeljeznicke pruge Donja Glavska/Zelenika (ogranak pruge 076
Sarajevo/Zelenika) — Zeljeznic¢ka pruga za turisti¢ki promet
Pomorski promet:
1. luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja
2. ostale luke

3
4
5
6. ostali prometni sadrzaji i gradevine
Z
1

3. plovni putovi

4. granicni prijelazi za medunarodni promet putnika u pomorskom prometu
Zracni promet:

1. kompleks zra¢ne luke

Clanak 145.
5.1. Cestovni promet

Cestovni promet na podrucju Opcine Konavle prikazan je na kartografskom prikazu 2a.: INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI-CESTOVNI, ZELJEZNICKI, POMORSKI | ZRAENI PROMET, a nacin njihove gradnje i uredenje
propisan je ovim Planom, sukladno posebnim propisima i pravilima struke.

Odredene su funkcije pojedinih cestovnih i uli¢nih dionica, a u skladu s tim s utvrdene sljedece razine cesta
i ulica:

A-drZavne ceste

B-Zupanijske ceste

C-lokalne ceste

D-nerazvrstane ceste

oo PN

E-javne pjesacke povrsine.

Drzavne ceste (A) na podrucju Opcine Konavle su:

1. brza cesta Dubrovnik (Osojnik)-Cilipi-G.P. Karasoviéi (planirano)
2. DC-8: granica Op¢éine Zupa dubrovacka-G.P. Karasovici

3. DC-516: Karasoviéi (D8)-G.P. Konfin.

Zupanijske ceste (B) na podrucju Op¢ine Konavle su:

1. ZC-6238: Cavtat-Zvekovica (DC-8)

2. 7C-6239: Zvekovica (DC-8)-Drvenik-ZC-6241

3. ZC-6240: DC-8-Radovc¢ici-Mikuli¢i-DC-516

4. 7C-6241: Dubravka-Gruda (DC-8)

5. Z7C-6242:7C-6240-Molunat

6. ZC-6266: Zvekovica (ZC-6239)-Vucje Zdrijelo-Ljuta-ZC-6241.
Lokalne ceste (C) na podrucju Opcine Konavle su:

LC-69051: Zvekovica (ZC-6239)-Stravéa-Duba Konavoska
LC-69052: Kuna-Lovorno (ZC-6239)

LC-69054: Komaji (DC-8)-2C-6240

LC-69055: Radov&iéi (2C-6240)-DC-8

LC-69057: ZC-6241-Vodovada-DC-8

LC-69058: Gruda (ZC-6241)-LC-69057

LC-69059: Palje Brdo-DC-8

SO o
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8. LC-69079: DC-516-Park Prevlaka

Nerazvrstane ceste (D) na podrucju Opcine Konavle prikazane su na kartografskom prikazu 1.i2.1..
Omogucduje se sanacija i rekonstrukcija postojeéih drzavnih, Zupanijskih, lokalnih, nerazvrstanih i ostalih
cesta na podrucju Opcine.

Clanak 146.
Brza cesta Dubrovnik (Osojnik)-Cilipi-G.P.Karasoviéi je drZzavna cesta koja se planira izgraditi zajedno sa
spojnim cestama za grad Dubrovnik, Zupu dubrovaé¢ku i Konavle. Na podruéju Opéine Konavle planiraju se
najmanje dva ¢vora na brzoj cesti:
1. ¢vor Cavtat — promet se odvaja za Cavtat i gravitacijsko podrucje zapadnog dijela Konavala
2. ¢vor Cilipi — promet se odvaja za zra¢nu luku, kojoj se pristupa s isto¢ne strane,

te drugi sukladno potrebama.

Od ¢évora Soline na podrudju Opéine Zupa dubrovaéka prema Opéini Konavle predvidene su dvije varijante
brze ceste:
1. varijanta 1.:

1.1. trasa brze ceste ulazi u Opéinu Konavle, u zoni Duboke ljute preko tunela. Nakon izlaska iz
tunela, iza ¢vora Cavtat trasa obilazi sjeverno zracnu luku.

1.2. brza cesta se sa ¢vora Cavtat povezuje kratkom spojnom cestom na postojec¢u cestovnu mrezu
preko c¢vora planiranog na postojecoj drzavnoj cesti DC-8 u blizini uzletno-sletne staze zracne
luke

2. varijanta 2.

2.1. trasa brze ceste ulazi u Opcinu Konavle sjevernije dugim tunelom izmedu Plata i Zvekovice, na
lokalitetu sv. Ivan, te vodi do ¢vora Cavtat, gdje se spaja s varijantom 1. te u zajednickom
koridoru vodi do ¢vora Cilipi.

2.2. planira se izmjesStanje DC-8 juzno od postojece trase na dionici Gornji Obod-Mocici, tako da se
brza cesta sa ¢vora Cavtat kratkom spojnom cestom povezuje na postojecu cestovnu mrezu
preko ¢vora planiranog na izmjestenoj drzavnoj cesti DC-8.

Varijantom 1. iz stavka (2) ovog clanka izbjegavaju se poljoprivredne povrsine i izgradeni objekti na
podrucju Zvekovice.

Nakon ¢vora Cilipi do grani¢nog prijelaza Karasoviéi predvidene su dvije varijante brze ceste:

1. dionicom postojece DC-8

2. juzno od dionice postoje¢e DC-8, koja je planirana Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske

Zupanije kao planom viseg reda. PredlaZe se preispitati ovu trasu obzirom je Strateska procjena

utjecaja na okolis ocijenila pojedinacni utjecaj kao negativan.

Na dijelu dionice DC-8 iz stavka (4) ovog ¢lanka koja prolazi podruéjem naselja Gruda omogucava se da brza
cesta kroz naselje prolazi podvoZnjakom.

Za planiranu brzu cestu obvezno je ¢uvati koridor od 150 m, a za spojne ceste koridor od 75 m.

Omogucuje se etapnost u izgradnji brze ceste.

Clanak 147.

Obzirom na rezultate Strateske procjene utjecaja na okoliS na razini Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije te prisustvo ekoloske mreze RH (NATURA 2000) HR2000946 Snjeznica i Konavosko
polje, sve radove na postojecoj DC-8, a u funkciji brze ceste u buduénosti, primijeniti sljedece uvjete:
1. radove izvoditi izvan perioda migracije i polaganja jaja ciljnih vrsta gmazova
2. u fazi projekta ogranizacije gradiliSta u najve¢oj mogucoj mjeri koristiti postojece pristupne putove i

sprijeciti ostecivanje vegetacije izvan radnog pojasa
3. predvidjeti izgradnju prijelaza za Zivotinje na dijelu prometnice unutar ekoloske mreze
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4. trasu istraznog koridora brze ceste na dionici od Cilipa do Krasovi¢a udaljiti za najmanje 100 m od
podrucja ekoloske mreze HR2000186 Vilina Spilja, racunajudi udaljenost od ulaza u speleoloski objekt

5. prilikom projektiranja brze ceste na dionici u blizini podruéja ekoloske mreze propisuje se izrada
zatvorenog sustava odvodnje.

Obzirom na rezultate StrateSke procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle na okolis, za brzu cestu potrebno je primijeniti sljedece mjere:

1. na ¢itavom potezu brze ceste, za obje varijante, osigurati vizualnu barijeru u obliku autohtone visoke
vegetacije kako bi se maksimalno ocCuvala postoje¢ a struktura krajobraznih podruéja i smanjila
vizualna izloZzenost planirane prometnice. Izbor vegetacije uskladiti s postoje¢im stanistima i
krajobraznim karakteristika prisutnim na koridoru.

2. izraditi konzervatorsku podlogu radi utvrdivanja tocnih pozicija evidentiranih, preventivno zasticenih i
zastic¢enih kulturnih dobara u odnosu na predloZene koridore brze ceste te utvrditi mjere zastite,
uvjete i nacine gradnje.

Pri odabiru optimalnih koridora predmetnih prometnica, kod prethodno opisanih varijanti brze ceste, treba

izbjedi trase sa mogucim utjecajem na izvoriste Duboke ljute.

Clanak 148.
Omogucuje se rekonstrukcija drzavnih cesta DC-8 i DC-516 te rekonstrukcija svih Zupanijskih, lokalnih i
nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine.
Na dijelu driavne ceste DC-8 koja prolazi kroz naselje Cilipi omogucuje se gradnja podvoZnjaka spustanjem
nivelete postojece ceste.

Clanak 149.
Za sve ceste na podrucju Opcine odredene su Sirine koridora, prikazane na kartografskom prikazu 2.1. i
tablicom 17..
U koridoru ceste moguca je gradnja gradevina benzinskih postaja, odmorista, kamp odmorista, vidikovaca i
sl., koji nece ugroZavati sigurnosti odvijanja prometa ni krajobrazne vrijednosti podrucja. Na cestici
Zupanijske ceste na Grudi omogucava se uredenje prostora za malu trznicu za prodaju poljoprivrednih
proizvoda lokalnih proizvodaca. Za gradnju navedenih gradevina potrebno je ishoditi posebne uvjete
nadleznog tijela.
Unutar koridora planiranih cesta ne dopusta se gradnja drugih gradevina do ishodenja akta o gradnji za
cestu (ili njezin dio na koji je orijentirana gradevina). Nakon ishodenja akta o gradnji, tj. zasnivanja
gradevne Cestice, odrediti ¢e se zastitni pojasevi sukladno posebnom propisu, a mozebitni prostor izvan
zastitnog pojasa prikljucit ¢e se susjednoj planiranoj namjeni. Aktom o gradnji za gradnju ili rekonstrukciju
ceste obvezno treba odrediti nacin rjeSavanja odvodnje oborinskih voda radi sprecavanja Stetnih utjecaja
na okolis.
Sirine koridora zastite prostora za postojece i planirane drzavne ceste-brze ceste, driavne, zupanijske,
lokalne i nerazvrstane ceste utvrduju se prema tablici 17..

TABLICA 17. Sirine koridora cesta na podrucju Opcéine Konavle

Javne ceste Sirine koridora u metrima
u naselju izvan naselja
Drzavna ceste - brza cesta nije primjenjivo 150 m
Drzavna cesta - spojna cesta nije primjenjivo 75 m
Drzavne ceste 36 m 66 m
Zupanijske ceste 22m 42 m
Lokalne ceste 20 m 30 m
Nerazvrstane ceste odreduje se prema posebnim uvjetima Opcine
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(5)

(6)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Sirine koridora cesta u naselju, propisane tablicom 17., jednako se primjenjuju unutar izgradenog i
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja. Iznimno, u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja Sirina koridora moze biti i manja obzirom na postojecu zatecenu izgradenost i nove gradnje koja se
moze prilagoditi gradevinskoj liniji postojecih zatecenih gradevina.

Prometni koridori trasa drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta moraju biti tako uredeni, da se stambena
naselja s kojima granice (ili kroz koja prolaze), zastite od nepovoljnih utjecaja (buke, ispusnih plinovai sl.).
Planom predloZeni novi koridori predstavljaju podlogu za daljnja istraZzivanja i utvrdivanje konacnog
(detaljnog) poloZaja trase kroz izradu detaljnije dokumentacije.

Clanak 150.
U cilju zastite javnih cesta (drZavne, Zupanijske i lokalne ceste) potrebno je postivati zastitni pojas uz ceste
u skladu sa posebnim propisom te osigurati koridore za izgradnju planiranih cesta.
Za sve planirane prikljucke na drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu ili rekonstrukciju postojecih prikljucaka
potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s posebnim propisima te ishoditi suglasnost
nadleZznog upravnog tijela.

Clanak 151.

Udaljenost gradevinske linije zgrade od regulacijske linije, koja se u nacelu poklapa s granicom koridora
ceste ili ulice u nacelu iznosi min 5,0 m, osim ako nije drugacije odredeno detaljnijim odredbama ovog
Plana.

Iznimno od stavka (1) ovoga ¢lanka udaljenost moze biti i manja kada je to neophodno u ve¢ izgradenim
dijelovima gradevinskih podrucja naselja i kad se gradevinska linija prilagodava gradevinskim linijjama
postojece izgradene strukture.

Kada cesta prolazi kroz gradevinsko podrucje udaljenost regulacijske linije od osi ulice mora iznositi

najmanje:

1. zadrZavnu cestu 8,0m
2. zazupanijske 6,0m
3. zalokalnu cestu 50m
4. za nerazvrstanu cestu 30m

Udaljenost regulacijske linije od osi nerazvrstane ceste iz stavka (3) ovog ¢lanka odnosi se u slucaju gradnje
unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja. Ukoliko se gradi unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja, udaljenost regulacijske linije od osi nerazvrstane ceste odreduje se prema
posebnim uvjetima Opcine.

Urbanistickim planovima uredenja (UPU) mogu se odrediti i veée vrijednosti, osobito ako se planira
drvored.

Kada novoformirana ¢estica nema minimalno propisanu povrsinu radi izdvajanja javne prometne povrsine
moguca je gradnja uz postivanje kig-a i kis-a izraCunatih prema preostaloj povrsini Cestice.

U neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja najmanja Sirina kolnika iznosi 6,0 m uz obvezni
minimalno jedan nogostup Sirine 1,5 m, sukladno uvjetima nadleznog upravnog odjela.

U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja, ako koridor nema propisanu Sirinu, a ugraduje se nova
zgrada izmedu dvije postojece zgrade, gradevinska linija nove zgrade uskladuje se s gradevinskim linijama
postojecih zgrada (gradevinska linija nove zgrade aritmeticka je sredina udaljenosti gradevinskih linija
zgrada izmedu kojih se vrsi ugradnja).

Najmanja sirina kolnika u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja je:

1. zajednosmjerni automobilski promet 4,0 m, (iznimno 3,5 m)

2. sirina kolnika za dvosmjerni promet 6,0 m (iznimno 5,0 m)

(10) Kod nepovoljnih terenskih uvjeta i zatecenih situacija u izgradenim dijelovima naselja Sirine jednosmjernog

i dvosmjernog kolnika mogu biti i manje, ali ne manje od 3,0 m za jednosmjerne i 4,5 m za dvosmjerne
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ulice s time da treba nastojati omoguditi na udaljenostima od 50,0 m moguénost mimoilaZzenja postavom
ugibalista.

(11) Samo jedna vozna traka moZze se izgraditi izuzetno i to:
1. na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakih 150,0 m ugradi ugibaliste
2. slijepim ulicama ¢ija duljina ne prelazi 100 m na preglednom, odnosno 50 m na nepreglednom dijelu
3. ujednosmjernim ulicama
4. uizgradenim dijelovima naselja ako nije moguce ostvariti povoljnije uvjete prometa

(12) Stavak (10) i stavak (11) posebno su vazni za uredenje ulicne mreZe u vec izgradenim dijelovima naselja,
gdje se mogucnosti za Sirinu kolnika i (ne)planiranje nogostupa mijenjaju od slucaja do slucaja, pa ¢e se u
tim dijelovima izgradenih gradevinskih podrucja naselja (prostornim planovima nize razine od ovoga Plana)
Sirine kolnika i nogostupa planirati shodno situaciji u naravi.

(13) Racuna se da je najmanja Sirina nogostupa 1,5 m, a iznimno 1,0 m. Iznimka je primjena stavka (12) ovog
¢lanka kad nogostup moZze i izostati, pa se ulica smatra pjeSacko-kolnom.

5.1.1. Benzinske postaje
Clanak 152.

(1) Benzinske postaje na podrucju Opcine Konavle prikazane su tablicom 18.

TABLICA 18. BENZINSKE POSTAJE NA PODRUCJU OPCINE KONAVLE

Lokacija Kopno/more Pt/pl
Prevlaka Kopno/more PI

Kopno Pt
Gruda

Kopno Pl
- Kopno Pt
Cilipi

Kopno Pl

Pt-postojece, Pl-planirano

(2) Omoguduje se gradnja benzinskih postaja sa prate¢im sadrzajima i na lokacijama koje nisu predvidene ovim
Planom, i to:
1. napovrsinama infrastrukturnih sustava unutar koridora drzavne ceste
2. unutar zona izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske-proizvodne (l) i
gospodarske-poslovne namjene (K).
(3) Uvijetii nacin gradnje za sve benzinske postaje propisuju se kako slijedi:
1. najveca dozvoljena visina gradevine, mjereno od konacno zaravnanog i uredenog terena uz
procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornje kote nadozida kod gradnje kosog krova,
odnosno do gornje kote stropne konstrukcije kod gradnje ravnog krova, iznosi 4 m
2. dozvoljena je gradnja jedne nadzemne etazZe, tj. prizemlja
3. pratedi sadrzaji obuhvacaju ugostiteljske i trgovacke sadrzaje te sanitarne objekte
4. najvedi dozvoljeni BRP za ugostiteljske sadrzaje iznosi 300 m2, a za trgovacke 100 m2
(4) Prilikom primjene uvjeta i nacina gradnje iz stavka (3) ovog ¢lanka potrebno je primijeniti i odredbe
posebnih propisa iz ove oblasti.

5.1.2. Kolna infrastruktura i zastita krajobraza
Clanak 153.

(2) Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe pojedinih planiranih prometnica, treba posvetiti
osobitu skrb za oCuvanje krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi gradevinskih radova bilo Sto
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(3)

(4)

(5)

(1)

manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zastitu pokosa i iskopanih dijelova terena obvezno treba

koristiti samorodno (autohtono) drvece i grmlje.

Gdje je god moguce potrebno je u pojasu ulice (izmedu kolnika i nogostupa) posaditi drvored prikladne

veliCine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ée omoguciti okomito ili podulje parkiranje osobnih

vozila u drvoredu.

Obzirom na rezultate StrateSke procjene utjecaja lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle na okolis, potrebno je primijeniti sljedece mjere:

1. predvidjeti moguénost smjestaja punionica za potrebe elektricnih vozila u svrhu poticanja razvoja
niskougljicnog prometa

2. ofuvati postoje¢u vegetaciju i krajobrazne elemente (suhozidne strukture,
poljoprivredne povrsine) na novoplaniranim sadrzajima unutar cestovnih koridora.

Obzirom na rezultate Glavne ocjene prihvatljivosti 1zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle za ekolosku mrezu, potrebno je primijeniti sljede¢e mjere:

1. izgradnju i rekonstrukciju prometne infrastrukture te izgradnju unutar koridora cesta planirati na nacin
da se izbjegne zauzede, fragmentacija ili degradacija ciljnih stanisnih tipova te stanista pogodnih za
ciline vrste podrucdja ekoloske mreze, a sukladno podacima o rasprostranjenosti ciljnih vrsta i
staniSnih tipova podrucja ekoloSke mreZe na podrucju i u blizini planiranog zahvata.

2. izbjegavati koriStenje rasvjete unutar podrucja ekoloSke mreZe ukoliko nije nuZna za sigurnost
prometa.

3. primjenjivati prihvatljive svjetilike koje zadovoljavaju potrebe za umjetnom
rasvijetljenoséu pojedine gradevine, objekta ili povrsine, uz minimalno nepotrebno rasipanje svjetlosti
na strane i prema nebu te Cija je emisija svjetlosti u skladu s uvjetima zastite od svjetlosnog

tradicionalne

samo ekoloski

onecis¢enja propisanim posebnim propisom

4. predvidjeti tehnicke mjere za omogucavanje povezanosti i smanjenje stradavanja za male Zivotinje na
dijelovima trasa prometne infrastrukture koje prolaze kroz podrucja ekoloske mreze prilagodene
skupinama ciljnih vrsta, vaznosti podrucja za pojedine vrste i specificnim utjecajima na iste.

5. priodredivanju trasa prometne infrastrukture izbjegavati ciljni stani$ni tip 8310 Spilje i jame zatvorene
za javnost i vazna sklonista za ciljne vrste SiSmiSa u zoni utjecaja zahvata (200 m od osi trase).

5.1.3. Broj parkiralisnih/garainih mjesta

Clanak 154.
U postupku izdavanja akta o gradnji zgrade na gradevnoj Cestici potrebno je utvrditi potreban broj
parkiraliSno/garaznih mjesta koje e trebati osigurati na vlastitoj Cestici na kojoj se planira odredena
funkcija i to prema normativima iz tablice 19.

TABLICA 19. PARKIRALISNI NORMATIVI

Namjena zgrade Broj mjesta na Potreban broj mjesta
Stambene gradevine i niska gradnja . 1,0
. L. Jedna funkcionalna

gradevine mjesovite . . o

. srednja gradnja jedinica 1,5
namjene
Skolske i predskolske ustanove 100 m2 korisnog prostora 0,5-1
Zdravstvene ustanove 100 m2 korisnog prostora 1
Socijalna zastita 100 m?2 korisnog prostora 1
Kultura i fizicka kultura 100 m2 korisnog prostora 0,5
Uprava i administracija 100 m2 korisnog prostora 3
Poslovanje (uredi, kancelarije, biroi i sl.) 100 m2 korisnog prostora 2
Usluge 100 m2 korisnog prostora 1,5
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Trgovina 100 m2 korisnog prostora 1,5-2,5
Industrija i skladista 1 zaposleni 0,33
Industrija i skladista 100 m?2 korisnog prostora 0,5
Banka, posta 100 m?2 korisnog prostora 2,5

Kada se potreban broj PGM-a, s obzirom na posebnost djelatnosti, ne moze odrediti prema normativu iz tablice, odredit
¢e se jedan PGM za:

kazalista, koncertne dvorane, kina i sl. na 18 sjedala

sportske dvorane i igralista s gledalistima na 18 mjesta i za jedan autobus na 400 mjesta

Za gradevine ugostiteljsko turisticke namjene broj parkiraliSnih mjesta detaljno je odreden prema posebnom propisu.

(2) Parkiranje na gradevnoj Cestici mogucde je osigurati i na dijelu Cestice koji se nalazi unutar koridora
prometnice (prostor izmedu gradevinske linije i regulacijske linije).

(3) Kada gradevna cestica nema kolni pristup te za vec izgradene gradevne Cestice u gradevnim sklopovima,
nije potrebno osigurati parkirna mjesta.

(4) Ukoliko pitanje parkiralisSnih mjesta nije moguce rijesiti na pripadajucoj gradevnoj Cestici, potrebno ih je
osigurati na ¢esticama u radijusu 200 m od zgrade, koje se nalaze u vlasnistvu fizicke i/ili pravne osobe ili uz
suglasnost stvarnog vlasnika, ukoliko nije drugacije odredeno detaljnijim odredbama ovog Plana. Cestice
koje se nalaze u radijusu do 200 m i sluZe za potrebe parkiranja ne mogu se otudivati, o cemu nadlezni sud
po sluzbenoj duznosti u zemljisnoj knjizi za predmetnu katastarsku Cesticu stavlja zabiljezbu.

(5) U sludaju da predmetna Cestica na kojoj se Zeli omoguditi parkiranje ne ostvaruje direktan pristup na
javnu prometnu povrsinu, navedeno je mogude ostvariti preko prava sluznosti.

(6) Parkiranje je moguce rijesiti i na javnim prometnim povrSinama uz suglasnost Op¢ine ili ugovorom o
koncesiji na javhom parkiralistu/garaznom prostoru s Op¢inom, odnosno pravhom osobom koja je
nadleZna za upravljanje javnim parkiraliStem/garazom.

(7) Uredenje i/ili gradnja parkiralista i/ili gradnja garaza moguca je i na gradevnim Cesticama koje se nalaze
unutar gradevinskog podrucja i koje prema svojoj povrsini ne zadovoljavaju uvjete gradnje propisane ovim
Planom, ali da imaju osiguran pristup.

(8) Za planiranje uzimaju se vrijednosti koje daju veci broj parkiralista/garaza po namjeni.

(9) Pri gradnji dvojnih gradevina moguce je spajati parkiraliSne etaze koje mogu imati zajednicki ulaz.

(10) Povrsine za ugostiteljsko-turisticku namjenu osiguravaju potreban broj parkiraliSnih mjesta u okviru svog
gradevinskog podrucja za turisticku namjenu kao cjelinu ili pojedinacno u okviru pojedinacnih cCestica
(namjena) gradevinskog podrucja za turisticku namjenu. U suprotnom nije moguce realizirati planirani
kapacitet kreveta.

U slucaju potrebe mogu se planirati i etazna parkiralista.

(11) Uvjete koje treba zadovoljiti kolni pristup na gradevnu cesticu propisuje nadlezno tijelo Opcine. Gradevina
Cestica moZe imati vise kolnih pristupa, obzirom na prilike na terenu. Gradevnoj Cestici koja nema izravan
kolni priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu mora se osigurati kolni prilaz sa javnhe prometne povrsine
najmanje Sirine 5,5 m, uz uvjet da duljina tog prilaza od javne prometne povrsine ne prelazi 75 m i da sluzi
kao kolni prilaz za najviSe Sest gradevnih Cestica.

(12) 1znimno od stavka (11):

1. kolni prilaz, ukoliko prolazi kroz gradevinsko podrucje koje je prema stvarnom stanju na terenu
izgradeno, moZe biti najmanje Sirine 3,5 m i duljine od javne prometne povrsine do najvise 100 m. Ako
navedeni kolni prilaz sluzi za viSe od 6 gradevnih Cestica, mora na 75 m imati ugibaliste

2. u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu moze se
ostvariti upisom prava sluznosti preko jedne ili vise Cestica od kojih jedna mora imati kolni prikljucak
na javnu prometnu povrsinu, pri ¢emu Sirina povrsine pod pravom sluznosti predvidene za prolazak
vozila mora zadovoljavati uvjete iz stavka (11) te iznimno iz stavka (12), podstavka 1.
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(13) Za gradevne Cestice koje se ne nalaze uz javnu prometnu povrsinu i kolne pristupe te za veé izgradene

gradevne Cestice u gradevnim sklopovima, omogucuje se ostvarivanje iskljuCivo pjesackog pristupa
minimalne Sirine 1,5 m.

(14) U slucaju da se unutar gradevine predvida poslovni sadrzaj, koji zahtjeva dostavu, obvezno treba osigurati

prostor za zaustavljanje dostavnog vozila propisane veli¢ine na samoj gradevnoj Cestici.

(15) Parkiraliste se ne smije predvidjeti duz postojeée prometnice na nacdin da se time suzava kolnik, ili da se

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

()

onemoguci prolaz pjesaka (potrebno je osigurati plo¢nik najmanje Sirine 1,5 m).
5.1.4. Lungo mare

Clanak 155.

Planom je predvidena obalna pjesacka prometnica unutar obalnog pojasa Sirine do 70 m' zracne linije

okomito na obalnu crtu ,,lungo mare” (,,plava magistrala“) koja povezuje sve obalne atrakcije od Cavtata do

Molunta.

Preporuca se izraditi odgovarajucu studiju koja ¢e odrediti trasu Setnice i dati uvjete zastite prirodnih i

kulturnih krajolika te kulturne bastine.

Na mjestima gdje prolazi kroz predjele za koje je propisana izrada plana uZeg podrucja, obavezno je u

sklopu propisanog plana planirati ,,lungo mare”.

“Lungo mare” projektirati na nacin da u nju ukljuce trase postojeéih pjesackih staza u Sirem priobalnom

podrucju kroz koje prolazi unutar pojasa do 70 m' od obalne crte, uz maksimalno uvaZzavanje morfologije

terena i niveleta i dimenzija postojeéih putova i staza, te principa o¢uvanja krajobraza u izvornom obliku.

Sirina koridora “lungo mare” iznosi najvie 3,0 m'".

Uz koridor “lungo mare” moguca je izgradnja odmorista i vidikovaca na mjestima znacajnim za

panoramske vrijednosti krajobraza.

Obzirom na rezultate Strateske procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle na okolis, za lungo mare, pjesacke i biciklisticke staze potrebno je primijeniti sljedeée mjere:

1. lungomare (,plava magistrala“) u najve¢oj mogucéoj mjeri ne graditi na strmim padinama Konavoskih
stijena.

2. za lungomare izraditi krajobraznu studiju vodeci racuna o nenarusavanju postojeéih kulturno-
povijesnih dobara na podrucju Cavtata.

Obzirom na rezultate Glavne ocjene prihvatljivosti Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle za ekolosku mrezu, potrebno je primijeniti sljedece mjere:

1. prilikom odredivanja trase Setnice od Cavtata do Molunta ne odredivati sadrZaje unutar podrucja
rasprostranjenosti ciljnih stanisnih tipova POVS HR2001260 Poluotok Molunat

2. unutar podruéja POVS HR400016 Konavoske stijene trasu Setnice od Cavtata do Molunta odrediti
iskljuCivo na trasama postojecih pjesackih staza te bez zadiranja u okolna stanista koja predstavljaju
ciljne stanisne tipove.

3. prilikom odredivanja trase Setnice od Cavtata do Molunta izbjegavati zauzece ili degradaciju ciljnog
staniSnog tipa 1170 Grebeni unutar podruéja POVS HR3000170 Akvatorij uz Konavoske stijene. Ne
izvoditi gradnju u blizini lokacija morskih Spilja koje predstavljaju ciljni stanisni tip 8330 Preplavljene ili
dijelom preplavljene morske 3pilje.

Clanak 156.
Gradnja pjesackih i biciklistickih staza omoguduje se unutar i izvan gradevinskih podrucja, i to:
1. unutar koridora prometnica
2. izvan koridora prometnica:
Uvjeti i nacini gradnje odreduju se sukladno posebnim propisima i pravilima struke.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

Clanak 157.
Omogucuje se uredenje postojece Setnice na poluotoku Sustjepan na sljedeci nacin:
1. postavljanjem informacijskih ploca i drugih elemenata poucne staze
2. uredenjem staze za aktivan sport (biciklizam, quad vozila i sl.)
3. postavljanjem sprava za aktivan sport (adrenalinski park, paintball i sl.).

5.2. Zeljeznicki promet

Clanak 158.
PolozZaj Zeljeznicke pruge za turisticki promet odreden je na kartografskom prikazu 2a: INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI — CESTOVNI, ZELJEZNICKI, POMORSKI | ZRACNI PROMET, a nacin gradnje i uredenja propisan je
zakonskim propisima, pravilnicima i normama.
Na podrucju Opcine postoji trasa nekadasnje uskotracne Zeljeznicke pruge Donja Glavska / Zelenika
(ogranak pruge 076 Sarajevo/Zelenika).
Planom je predvideno produljene trase od naselja Plocice do turisticke zone “Prevlaka” u naselju Vitaljina.
Predvidena je revitalizacija i eventualna rekonstrukcija koridora pruge u smislu turisticke “trase” —
longitudinalne turisticke atrakcije obogacene rekonstruiranim stanicama koje bi se prenamijenile u pratece
ugostiteljske i popratne sadrzaje (dvije stanice ve¢ danas imaju ugostiteljsku namjenu). Moguce je
predvidjeti dodatne prometne gradevine (tuneli, mostovi, vijadukti i sl.) i stanice s ugostiteljskim i
popratnim sadrzajem, kao i raznih staza (npr. biciklisticke) unutar koridora do izgradnje pruge.
Obavezna je Procjena utjecaja na okoli$ za izgradnju unutar novog dijela (od Plocica do Prevlake) koridora
pruge u postupku Lokacijske dozvole koja ¢e detaljno odrediti uvjete gradnje.
U podrucju 1000 m od obalne crte mogucda je samo izgradnja trase turisticke pruge, kao i raznih staza (npr.
biciklisticke), unutar koridora.

5.2.1. Zi¢ara

Clanak 159.
Omogucuje se gradnja kompleksa Zi¢are na potezu od Cavtata do Konavoskih brda, koju ¢ine objekti donje i
gornje postaje (PZ), trasa Zi¢are te ostala pripadajuca infrastruktura, prikazani na kartografskim prikazima
1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA i 2a: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — CESTOVNI, ZELJEZNICKI,
POMORSKI | ZRACNI PROMET.
Predvidene su dvije varijante trase:
1. varijanta 1: Obod - vidikovac ,Sivi Soko”
2. varijanta 2: Obod — Velji do.
U varijantama 1 i 2 donja postaja Zi¢are predvidena je unutar povrsine gospodarske namjene-poslovne na
Obodu (Kn1, Kn2, Kn4).
Odabir konacne varijante iz stavka (2) ovisi o rezultatima analize koju je potrebno provesti za obje trase, a
koja ¢e ukljuciti izradu studije lokacije koja ¢e analizirati teren, imovinsko-pravne odnose i atraktivnost
predloZenih trasa te izradu idejnih rjesenja i ostale potrebne dokumentacije sukladno posebnim propisima.
Preporuca se izraditi odgovaraju¢u studiju koja ¢e dati uvjete zastite kulturnih i prirodnih krajolika te
kulturne bastine.

Clanak 160.
Propisuju se sljedeci uvjeti i nacini gradnje za gornju i donju postaju ZiCare:
1. omogucuje se nova gradnja i uredenje prostora postaje na nacin koji zadovoljava suvremene
standarde i tehnoloski proces Zi¢are, sukladno posebnim propisima (Zakonima i Pravilnicima)
2. omogucuju se prateci sadrZaji kao Sto su vidikovci te ugostiteljski sadrzaji
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(2)

(3)

(1)

(2)

3. dozvoljavaju se i ostale gradevinske intervencije kojima se zadovoljavaju standardi propisani
podstavkom 1.

4. najveca dopustena visina iznosi 15 m, u koju se ne ubrajaju dijelovi zgrade koji su u funkciji
zadovoljavanja funkcioniranja Zicare (tehnoloskog procesa)

5. potrebno je omoguditi kolni, a minimalno kolno-pjesacki pristup do postaje

Uvjeti iz stavka (1) ovog ¢lanka i ostali uvjeti koje Zi¢ara mora zadovoljiti moraju biti u skladu sa posebnim

propisima iz oblasti Zicara.

Obzirom na rezultate StrateSke procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle na okolis, propisuje se obveza izrade krajobrazne i konzervatorske studije za Zi¢aru i njene

varijante kako bi se odabralo optimalno rjeSenje glede ocuvanja krajobraza, geomorfologije i kulturne

bastine.

5.3. Pomorski promet

Clanak 161.
PoloZaj morskih luka odreden je na kartografskom prikazu, a nacin njihove gradnje i uredenja propisan je
posebnim zakonskim propisima, pravilnicima i normama.
Unutar Opcéine Konavle nalaze se luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja (tablica 20.) i luke
posebne namjene-luke nauti¢kog turizma (tablica 21.).

TABLICA 20. LUKE OTVORENE ZA JAVNI PROMET LOKALNOG ZNACAJA NA PODRUCIU OPCINE KONAVLE

Naziv luke prema

Naselje i Naziv/lokalitet Napomena
posebnom propisu
Cavtat sa Tiha-Cavtat Izdvojeni bazen-prosirenje
. Luka Cavtat ——

Zvekovicom Stara Luka Cavtat | ProSirenje-dva bazena
Molunat Prosirenje

Molunat Luka Molunat
Podmetale Izdvojeni bazen

o Prosirenje
Vitaljina Luka Prevlaka Luka Prevlaka

Izdvojeni bazen

TABLICA 21. LUKE NAUTICKOG TURIZMA NA PODRUCJU OPCINE KONAVLE

Naselje Naziv/lokalitet Kapacitet (broj vezova) Post/plan
Cavtat sa Zvekovicom Prahivac do 200 pl
Vitaljina Prevlaka do 200 pl
Molunat Gornji Molunat do 100 pl

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

Luka Cavtat je prva pogranicna luka Republike Hrvatske na Juznom Jadranu, i to u kategoriji sezonskog
grani¢nog prijelaza za medunarodni promet putnika u pomorskom prometu.

Omogucuje se sanacija i prosirenje operativne obale velike rive u Moluntu.

Na poluotoku Prevlaka planira se stalni grani¢ni prijelaz za medunarodni promet putnika u pomorskom
prometu.

Obveznom izradom planova niZe razine precizno ¢e se odrediti prostorno rjesenje planiranih funkcija svake
pojedine morske luke.

Izgradnje, rekonstrukcije ili uredenja priveza domicilnog stanovnistva, te uredenje obalne Setnice naselja u
pomorskom javnom dobru i izvan njega propisati ¢e se kroz urbanisticke planove uredenja.

Na pomorskom dobru u okviru gradevinskog podrucja naselja planira se uredenje i sanacija postojecih
komunalnih priveza domicilnog stanovnistva, ali i izgradnja novih ako se za to ukazu potrebe.
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(8)

(9)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Na mjestima koja se tradicionalno koriste za privez plovila lokalnog stanovnistva, predvidaju se sidrista i
komunalna privezista u sklopu luka otvorenih za javni promet, sukladno odredbama ovog Plana, koje se
mogu detaljnije razraditi kroz urbanisti¢ke planove uredenja.

Uz prethodnu suglasnost nadleznog tijela Opéine Konavle, omogucuje se sanacija postojeceg pristana.

Clanak 162.

U lukama otvorenim za javni promet i njihovim izdvojenim bazenima, navedenim u tablici 20., omogucuju

se turisticki, ribarski, Sportski i komunalni vezovi, sidrista te odgovarajuca infrastruktura i suprastruktura.

Unutar luka otvorenih za javni promet lokalnog znacaja predvideno je prosirenje te formiranje izdvojenih

bazena, sukladno tablici 20.

Obzirom na rezultate StrateSke procjene utjecaja na okoliS na razini Prostornog plana Dubrovacko-

neretvanske Zupanije te prisustvo ekoloSke mreze RH (NATURA 2000) HR3000170 Akvatorij uz Konavoske

stijene i HR400016 Konavoske stijene:

1. prosirenja luka locirati izvan podrucja ciljnih stanista 1120* i 1160, 1170 ili kroz detaljniju razradu
predvidjeti za ciljna staniSta prihvatljiv oblik sidrenja te predvidjeti tehnicke mjere postupanja s
otpadnim vodama

2. kod prosirenja luka otvorenih za javni promet te planiranih sidriSta i novih luka nautickog turizma
zabranjuje se sidrenje na pozicijama lokaliteta zasti¢ene podvodne arheoloske bastine.

Obzirom na rezultate StrateSke procjene utjecaja lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle na okolis, potrebno je dodatno primijeniti i sljedec¢u mjeru:

1. razvoj pomorskog prometa ne smije ugroziti hidromorfolosko niti fizikalno-kemijsko stanje vodnih

tijela.

Osim izrecenog u stavcima (3) i (4) ovog ¢lanka potrebno je primijeniti i sljedece:

1. zaluku Cavtat:

1.1 prije povecanja kapaciteta izraditi studiju utjecaja na zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline

2. zaluku Tiha-Cavtat:

2.1 izraditi maritimnu studiju sukladno posebnom propisu

3. zaluku Molunat:

3.1 izraditi Plan razvoja luckog podrudja koji obuhvada cjelokupni akvatorij i pripadaju¢u obalu, u
kojem ce se sagledati sve namjene i definirati nacin koristenja te odrediti toc¢an poloZaj, obuhvat i
prihvatljiv broj vezova pojedinih sadrzaja

3.2 izraditi maritimnu studiju sukladno posebnom propisu.

Detaljniji uvjeti propisati ¢e se na razini urbanistickih planova uredenja koja obuhvacaju luke te kroz

projektnu dokumentaciju.

Clanak 163.
U lukama otvorenim za javni promet na podrucju Opcine Konavle omogucuje se:

1. popravljanje, dogradnja postojeéih i izgradnja novih obalnih zidova, lukobrana, mulova, $koljera,
sidrenih sustava
postavljanje pontona i plutaca za privez plovila
izgradnja objekata kojima se poboljSavaju maritimni uvjeti u lukama
postavljanje instalacija i opreme predvidene posebnim propisima iz podruéja sigurnosti plovidbe i
zastite okolisa.

Clanak 164.
Sukladno Odluci o popisu iskrcajnih mjesta za ribarska plovila koja obavljaju gospodarski ribolov na moru
unutar luka otvorenih za javni promet definirana su dva iskrcajna mjesta za ribarska plovila duljine ispod 15
m, i to u Cavtatu i Moluntu.
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5.4. Zracni promet

Clanak 165.

Polozaj koridora Zracne luke Dubrovnik odreden je na kartografskom prikazu 2a: INFRASTRUKTURNI

SUSTAVI — CESTOVNI, ZEUEZNICKI, POMORSKI | ZRACNI PROMET, a nacin njihove gradnje i uredenja

propisan je zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

Zracna luka Dubrovnik spada u kategoriju sekundarnih medunarodnih zracnih luka 4E kategorije. Povrsina

zracne luke iznosi 179,75 ha i rasprostire se na teritoriju naselja Cilipi i dijelom naselja Mo¢idi.

Obnova, prosirenje i druge investicije u Zra¢nu luku Dubrovnik omogucéavaju da zracni promet zadrzi

vodece mjesto u prometnom sustavu Opéine i Zupanije.

U infrastrukturnom koridoru Zracne luke Dubrovnik moguéi su radovi sukladno posebnim zakonima i

propisima za to podrucje i programu Zracne luke. U zakonskoj zoni utjecaja zracne luke moguca je gradnja

uz ishodenje posebnih uvjeta zracne luke.

Potrebno je predvidjeti mjere za smanjenje utjecaja buke Zracne luke na naselje Cavtat i njemu okolne

stambene zone, koje pripadaju naseljima Zvekovica, Mo¢ici i Cilipi.

Potrebno je rezervirati i zastitni prostor u prilaznoj i odletnoj ravni prema posebnom propisu.

Pristup Zracnoj luci treba omoguditi svim infrastrukturnim sadrzajima potrebnim za funkciju moderne

zracne luke, a narocito:

1. cesta sjevernom stranom piste, sa spojnicom na aerodrom koja moze iéi juznim pravcem

2. snabdijevanje elektricnom energijom; iz dva pravca, sadrZaja izravno povezanih sa zracnim prometom i
drugih sadrzaja u gospodarskim zonama uz zracnu luku

3. potrebno je planirati bolju i sigurniju opskrbu tehnickom i pitkom vodom

Pripremne aktivnosti za daljnji razvoj zracne luke usmjerene su na:

1. redefinirati i utvrditi prometno-tehnicku funkciju aerodroma (prometno-funkcionalne karakteristike,
kapacitet terminala za direktne letove sa ili bez samo prijelaznih letova, broj operacija u zraku danju i
nocu i sl.), u cilju limitiranja negativnih utjecaja na okolis (kontaminacija zraka bukom — dan i no¢ i
zagadenim Cesticama te zagadenje otpadnih voda)

2. planirati u prometno- funkcionalnom okruZenju Zracne luke suvremeni komplementarni sadrzaj
osnovnoj funkciji aerodroma (Poslovna zona za razvoj usluzno-trgovacko i servisnih djelatnosti),
obzirom na prostorne mogucnosti lokacije aerodroma i potrebe putnika, pretezno turista sa cijelog
podrucja Dubrovacko-neretvanske Zupanije i poslovnog znacaja Zracne luke ,, Dubrovnik”.

Uvjeti i nacin gradnje u zoni infrastrukturne namjene (IS) i kontaktnog prostora na podrucju Zracne luke

Dubrovnik detaljnije su definirani na razini urbanistickog plana uredenja.

Za zracénu luku Dubrovnik rezervira se prostor za produljenje uzletno-sletne staze u duljini od 300 m u

smjeru istoka, kao i produljenje vozne staze prema istoku, a s obzirom na probleme bocnog vjetra i

¢injenice da su ti udari znacajno manji iz smjera Grude. Za osiguranje zastitnog pojasa sjeverno od uzletno-

sletne staze sukladno medunarodnim regulativama osigurava se koridor od 150 m od sredisnjice uzletno-
sletne staze.

Clanak 166.

Brisan.

Clanak 167.

Brisan.
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5.5. Granicni prijelazi

Clanak 168.
PoloZaj cestovnih, pomorskih i zra¢nih grani¢nih prijelaza odreden je na kartografskom prikazu 2a:
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — CESTOVNI, ZELJEZNICKI, POMORSKI | ZRACNI PROMET, a nadin njihove
gradnje i uredenja propisan je posebnim zakonskim propisima, pravilnicima i normama.
Na prostoru Opcine nalaze se tri grani¢na cestovna prijelaza (Karasovici, Vitaljina), morski grani¢ni prijelaz
u Luci Cavtat (sezonski medunarodni grani¢ni prijelaz) , luka Prevlaka (stalni medunarodni grani¢ni prijelaz)
i medunarodni grani¢ni prijelaz u zraénoj luci Dubrovnik u Cilipima.

5.6. Posta i javne telekomunikacije

Clanak 169.
Na podruéju Opéine Konavle nalaze se slijedeéi postanski uredi: Cavtat, Cilipi, Gruda, Dubravka i Karasovici.
Postanski promet u dubrovackom podrucju se obavlja preko postanskog sredista Dubrovnik i jedinica
postanske mreZe rasporedenih po pojedinim naseljima.
Ovim Prostornim planom ne predvida se prosirenje poStanskog sustava putem izgradnje novih gradevina
vec Ce se postojedi sustav razvijati temeljem razvoja tehnologija.
Raspored postanskih ureda i poloZaj trasa telefonskih vodova i uredaja odreden je na kartografskom
prikazu 2b: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — POSTE | TELEKOMUNIKACIJE.
Planom se predvida rekonstrukcija i gradnja distributivne kanalizacije radi optimalne pokrivenosti prostora
i potrebnog broja prikljucaka. Osim toga predvida se rekonstrukcija i gradnja:
telefonskih centrala
gradevina UPS-a
postanskih ureda
rekonstrukcija postojece telefonske mreZe te zamjenu starih kabela novim
prosirivanje mreZa na planirane zone

o S PN

smjestaj u DTK kanalizaciju te postupno uvodenje svjetlovodnih kabela u pretplatnicku mrezu.
Za potrebe nove elektronicke komunikacijske infrastrukture za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektronickih komunikacijskih medija osiguravaju se koridori primjenjujuci sljedeca nacela:

1. zanaselja gradskog obiljeZja: podzemno u zoni pjesackih staza ili zelenih povrsina
2. zaostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjesackih staza ili zelenih povrsina

za medumjesno, magistralno i medunarodno povezivanje: podzemno, koristeéi koridore prometnica.
Iznimno, u slucaju bitnog skracdivanja trase, koridor se moZe osigurati i izvan koridora prometnica,
vodedi racuna o pravu vlasnistva.
Omogucuje se rekonstrukcija postojece elektronicke komunikacijske infrastrukture za pruzanje javnih
komunikacijskih usluga iz stavka (5) ovog ¢lanka, koja obuhvada dogradnju te eventualno prosirenje radi
implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija, odnosno potreba novih operatora, vodedéi racuna o pravu
zajednickog koristenja od strane svih operatora.
Trase uredaja za prijenos sustava telekomunikacija orijentacijske su, a detaljno ¢e biti odredene u
postupcima izdavanja akata o gradniji.
Za sve gradevne Cestice na podrucju obuhvata Plana planirano je omoguditi priklju¢ak na pristupnu
telekomunikacijsku mrezu.
U stacionarnom podsustavu mrezZa potrebno je, u skladu s potrebama povecéanje kapaciteta komutacija,
prosirenje mreZe te asortimana usluga ukljucujuci i kabelsku televiziju.

(10) Uz postojece podzemne TK kabele i kapacitete kao $to su:

1. svjetlovodni kabeli:
1.1. magistralni — dolazi iz pravca Dubrovnika te se nastavlja preko Cilipa, Grude do grani¢nog
prijelaza Konfin
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1.2. spojni — povezuju UPS-ove (Stravca, Cavtat, Zvekovica, Radovcici, Pridvorje, Dubravka i Molunat)
i RSM Velji Do

2. mrezni kabeli:

2.1. pokrivaju podrucéje navedenih mjesnih mreza kao udaljene ogranke i naselja koji gravitiraju
mjestima s instaliranim UPS-ovima te RSM-ovima Velji Do i Kuna Konavoska

(11) Planirane su i nove trase i to:

1. izgradnja svjetlovoda Zvekovicradijska-Uskoplje-Pridvorje, svjetlovoda Radovcici-Poljice te podmorskog
svjetlovoda Mlini-Tr Sv. Roko-UPS Cavtat

2. povezivanje svjetlovodom baznih stanica

3. produZetak tk instalacija do poluotoka Previaka

4. rekonstrukcija tf. mreZe u starom dijelu naselja Cavtat u sklopu radova na kanalizaciji

5. prosirivanje mjesnih mreZa na zone predvidene za stambenu izgradnju.

(12) Mogucda je i promjena izbora trasa ukoliko se promijene uvjeti na terenu. Za tu svrhu, predvideni su
koridori u pojasu sadasnjih i buducih prometnica te uz trase vodovoda.

(13) Radi unapredenja sustava potrebno je slijedece:

1. mjesnu mrezu rekonstruirati tako da se ugradnjom novih UPS-ova stvore uvjeti kvalitetne TK opskrbe
na odredenom podrucju; pri tome se misli na rekonstrukciju postojee mreze uz minimalnu
dogradnju, kako bi se postigla optimalna fleksibilnost mreze i stvorile odredene rezerve u mrezi

2. pri rekonstrukciji mreze treba voditi racuna o ugradnji PVC cijevi (mini kanalizacija) ¢ime se vijek
trajanja mreZe ne ograniCuje a postize se fleksibilnost glede buducih TK usluga (kabelska TV,
iznajmljene TK veze, kompjutersko povezivanjeisl.),

(14) Plan razvoja TK-sustava ukljucuje disperziju komutacijskih ¢vorista, rekonstrukciju i izgradnju mreze te
digitalno povezivanje UPS-ova s matichom AXE komutacijom. Tehnicka rjeSenja za rekonstrukciju i izradu
nove TK mreZze namecu izradu kabelske kanalizacije kao fleksibilno i trajno rjesenje. Time ce biti
omoguceno instaliranje svjetlovoda, kabelske televizije i ostalih TK usluga.

(15) Planom je predvidena rekonstrukcija (modernizacija) postoje¢e TK infrastrukture radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka. Svaka postoje¢a i planirana gradevina unutar
gradevinskog podrucja mora imati osiguran prikljuak na TK mreZzu koja se izvodi podzemno i kroz
postojece prometnice, a prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste.

(16) U slucaju eventualnog projektiranja i izvodenja izvan prometnica i njenog zemljiSnog pojasa, mora se
izvoditi na nacin da se omogudéi gradnja na gradevnim cCesticama u skladu s planiranom namjenom,
odnosno izvodenjem drugih instalacija.

Projektiranje i izvodenje TK mreZe se rjeSava sukladno posebnim propisima, a prema rjesenjima iz Plana.

Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjesavati kao samostalne gradevine na vlastitim

gradevnim Cesticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

(17) Planirani sustav EK mreze mora zadovoljiti potrebe buduce nadogradnje i razvoja kako bi odrzao korak sa
sve veéim korisni¢kim zahtjevima. Stoga treba voditi racuna o uvodenju optike i u pristupnu mrezu.

(18) U cilju postizanja viseg nivoa komunalnog uredenja treba predvidjeti odgovarajuéi broj javnih govornica do
kojih je potrebno omoguciti pristup osobama s invaliditetom.

(19) Izrade telekomunikacijske mreze radi se sukladno posebnim propisima Republike Hrvatske za navedenu
problematiku.

5.6.1. Mobilna mreza

Clanak 170.
(1) U pokretnoj mrezi potrebno je Sto kvalitetnije pokrivanje prostora signalom i uvodenje sustava novih
generacija, te omogucavanje rada novih davatelja usluga (operatora).
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Za potrebe nove elektronicke komunikacijske infrastrukture za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, omogucduje se postavljanje baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i resetkastim i/ili jednocjevnim
stupovima u gradovima, naseljima i izvan njih, bez detaljnog definiranja (tockastog oznacavanja) lokacija,
razlicito za:

1. gradove i gusto naseljena podrucja ili njihove dijelove, s obzirom da je rijec¢ o brdovitim podrucjima

2. ostala naselja, s obzirom da je rije¢ o brdovitim podrucjima.

Za potrebe nove elektroni¢cke komunikacijske infrastrukture za pruZzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, omogucuje se postava baznih stanica i njihovih antenskih
sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i resSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima u
naseljima gradskog obiljezja, ostalim naseljima i izvan njih, bez detaljnog definiranja (tockastog
oznacavanja) lokacija.

Postavu baznih stanica i njihovih antenskih sustava iz stavka (3) razli¢ito primijeniti za:

1. naselja gradskog obiljezja i njihove dijelove, posebno za brdovita podrucja
2. ostala naselja, posebno za brdovita i posebno za ravnicasta podrucja,

vodedi racuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim
sustavima smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajedni¢kog koristenja od
strane svih operatora-koncesionara, gdje god je to moguce.

Razvoj mobilne telekomunikacijske mreze provoditi ¢e se u skladu s vazeé¢im zakonima, odlukama i
propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Potrebno je postiéi kvalitetnu pokrivenost podrucja mobilnom telefonijom, tj. sustavom baznih postaja.
Bazne stanice mobilne telefonije se postavljaju:

1. izvan uZeg obalnog pojasa namijenjenog rekreaciji

2. naudaljenosti od postojecih gradevina u skladu s propisima i normativima

3. izvan zona zastite prirode i spomenika kulture

Antenski stupovi (samostojeci antenski stupovi) za mobilnu telefoniju moraju biti izvedeni tako da ih mogu
koristiti svi pruzatelji telekomunikacijskih usluga, sukladno posebnim propisima, a svojim polozajem ne
smiju remetiti vizure, osobito tradicijske vizure krajobraza, ne mogu biti smjesteni u blizini gradevina u
kojima ljudi borave duze od 8 sati, u blizini spomenika kulture te ne smiju ugrozavati vrijednosti krajobraza.
Ukoliko je unutar planirane elektronicke komunikacijske zone veé izgraden samostojeci antenski stup koji
ne moZe prihvatiti druge operatere, tada je moguce planirati izgradnju dodatnog stupa, izuzev ako je
postojeca lokacija u blizini ili na dijelu arheoloskog lokaliteta.

Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije odredena su podrucja elektronicke komunikacijske
infrastrukture za smjestaj samostojeceg antenskog stupa

Potrebno je izbjegavati gradnju na podrucjima namijenjenim preteZito stanovanju, izuzev ukoliko se
drugacije ne moZe osigurati kvalitetna pokrivenost signalom. Stupovi se ne mogu graditi na podrucjima
namijenjenim za zdravstvene, predskolske i Skolske sadrZaje te javne parkove. Ukoliko je njegova gradnja
unutar gradevinskog podrucja neophodna, potrebno je prioritetno odabrati smjestaj unutar podrucja
gospodarske, komunalno-servisne, infrastrukturne i slicne namjene.

(10) Iznimno od stavka (9), prilikom gradnje unutar podrucja namijenjenih pretezito stanovanju, za zdravstvene,

predskolske i Skolske sadrzaje te javnih parkova moraju se primijeniti sljededi uvjeti:

1. ne smiju se graditi na udaljenosti manjoj od 400 m od zgrada Skolskih i predskolskih ustanova te
bolnica i drugih sli¢nih ustanova

2. ne smiju se graditi na udaljenosti manjoj od 100 m, mjereno u horizontalnom i visinskom smislu, od
ostalih zgrada u kojima ljudi borave i rade.

(11) Ako za pojedine izvore elektromagnetskih polja postoji posebni propis koji odreduje razinu emitiranih

elektromagnetskih polja, pa tako i za bazne stanice i njihove antenske sustave, tada pri stavljanju na trziste
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i/ili uporabu taj izvor mora biti u skladu s tim propisom, ¢ime se potvrduje da zadovoljava razine
elektromagnetskih polja definirane tim posebnim propisom.

(12) U cilju preventivne zastite stanovnistva, a primarno djece kao narocito osjetljive skupine, jakost elektri¢cnog

polja (E) baznih stanica i njihovih antenskih sustava ne smije premasivati 6,1 V/m, a ukupna gusto¢a toka
snage (S) ne smije premasivati 66 Mw/m? na ¢itavom podruéju obuhvata Plana.

(13) Smjestaj samostojeéih antenskih stupova ne moZe se planirati na podruéjima zasSticenim temeljem

posebnog Zakona koji regulira zastitu prirode, a posebice na podrucjima zasticenim u kategoriji poseban
rezervat, te u ostalim kategorijama ukoliko zasti¢eno podrucje obuhvaca malu povrsinu. Ukoliko je zbog
postizanja osnovne pokrivenosti podruéja nemogucde izbjeci planiranje i izgradnju samostojec¢ih antenskih
stupova, na zastiCenom podrucju isti se trebaju planirati rubno. Za planirane samostojeée antenske
stupove na podrucju ekoloske mreze, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na
podrucje ekoloske mrezZe, treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za
ekolosku mrezu, odnosno na ciljeve oCuvanja tog podrucja ekoloske mreze.

(14) Kolni pristup do stupova mobilne telefonije rjeSava se na nacin da se koriste postojee prometnice, a

iznimno je moguce, ako nema postojecih prometnica, graditi novi pristupni put, ali na nacin da se planirana
prometnica u cijelost uklopi u krajobraz. Potrebno je potpuno sanirati sve usjeke ili nasipe bilo lokalnim
kamenom ili zelenim pokrovom tako da nova prometnica ne predstavlja devastaciju krajobraza. Pristupni
put do samostojecih antenskih stupova ne smije se asfaltirati.

(15) Obzirom na rezultate Strateske procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Konavle na okolis, potrebno je dodatno primijeniti i sljedec¢u mjeru:
1. Za antene i antenske prihvate u najvecoj mogucoj mjeri koristiti nove ili postojece stupove (npr. TV
stup ili stup mobilne mreZe) i prijemne gradevine.

5.6.2. RTV mreia

Clanak 171.
Postoje¢e i planirane gradevine i koridori RTV mreZe date su na kartografskom prikazu 2.b.
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — POSTE | TELEKOMUNIKACIJE.
Lokacije i gradevine za potrebe RTV sustava trebaju biti u skladu s vaze¢im propisima o dopustenoj snazi
radio i TV signala. Za ove je gradevine potrebno osigurati prostor s nesmetanim kolnim pristupom, te voditi
racuna o uklapanju u okolinu (naselja ili prirodnog prostora).
Prostornim planom uredenja odredene su povrSine i koridori za rad, rekonstrukciju i gradnju
radioodasiljackih i TV pretvaraca i RR koridora mikrovalnih veza Odasiljaca i veza.
Za svaku gradevinu, bez obzira na visinu, koja se nalazi na trasi RR koridora, ili je u njegovoj blizini, moraju
se utvrditi elementi granicenja u detaljnim planovima ili kod izdavanja lokacijske dozvole.
Kod eventualne izgradnje vjetrenih turbina kao dijela vjetroelektrana, lokacija gradnje istih je dozvoljena na
mjestu i na nacin koji ne ometa prijam signala radija i televizije. Ukoliko se ipak pojave smetnje u prijamu,
uslijed refleksije i rasprsivanja elektroenergetskog vala od povrsine lopatica, ili drugih razloga uvjetovanih
gradnjom, investitor vjetroelektrane je duzan osigurati mjeStanima kvalitetan prijam signala radija i
televizije.
Postojeci TV pretvaraci u Opcini Konavle prikazani su u tablici 22.:

TABLICA 22. POSTOJECI RTV ODASILIACI | PRETVARACI

LOKACUA NV (M) VISINA STUPA (M) TIP
CAVTAT 80 15 C-zat
GRUDA Il (SV.ILIJA) 560 20 R
MOLUNAT II 120 20 R
PLOCICE 285 19 C-zat
VITALJINA 149 6 c-k
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(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Planirani TV pretvarac je na lokaciji Vitaljine na koju bi eventualno bilo moguce preseljenje sa sadasnje
neprimjerene lokacije izgradnjom resetkastog stup visine 39m.
Radijski koridori mikrovalnih veza

Naziv objekta 1 Naziv objekta 2

Srd Sveti Ilija (Gruda)

Sveti llija (Gruda) Lovéen (CG)

Sveti llija (Gruda) Cilipi, Zra¢na luka Dubrovnik

Srd Cilipi, Zra¢na luka Dubrovnik (planirano)

Napomena: mikrovalna veza ostvaruje se izmedu objekta 1 i objekta 2 (jedan redak = jedan koridor).

5.7. Elektroopskrba

Clanak 172.

PoloZaj dalekovoda i njihovih pojaseva odreden je na kartografskom prikazu 2c: INFRASTRUKTURNI

SUSTAVI — ENERGETSKI SUSTAV — ELEKTROENERGETIKA.

Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zraénih ili podzemnih) kao i potrebnih trafostanica obavljat

¢e se u skladu s posebnim uvjetima nadleZnog tijela. Sirine zastitnih koridora (pojaseva) moraju biti u

skladu sa zakonom, pravilnicima i normama.

Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi raCuna o tome da u buduénosti ne budu ograni¢avajuci

¢imbenik izgradnji naselja, odnosno drugim infrastrukturnim zgradama. Za izgradnju predvidenih

transformatorskih stanica na podrucju Opéine Konavle odreduju se sljedece povrsine:

1. TS110/x kV — otvorena izvedba postrojenja (AlS): cca 100x100 m

2. TS 100/x kV — zatvorena izvedba postrojenja (GIS): cca 60x60 m

Dalekovodima i kabelima je potrebno, ovisno o naponskoj razini, osigurati zastitni koridor. Sirina zastitnog

koridora za trase dalekovoda i kabela svih naponskih razina (kV), kao i uvjeti za bilo koji zahvat unutar

koridora, odreduje se prema posebnim uvjetima nadleZznog javnopravnog tijela.

Koridori kroz Sumska podrucja formiraju se prema najvecoj visini drveca, tako da u slu¢aju pada drvo ne

dosegne vodice.

Kod paralelnog vodenja s drugim infrastrukturnim gradevinama moguce je preklapanje njihovih koridora

uz nuznost prethodnog medusobnog usuglasavanja.

Izgradnju novih elektroenergetskih objekata potrebno je uskladiti s odrednicama vazecih posebnih propisa.

Planira se poboljsanje elektroenergetskog sustava:

1. U daljem razvoju prelazi se na nazivni napon 20 kV, pa ée se svi novi kabeli ugradivati za taj nazivni
napon, a postojeci 10 kV stavit ¢e se pod napon 20 kV, ako to tip kabela bude dozvoljavao, odnosno
zamijeniti ¢e se 20 kV kabelom. Sve trase glavnih napojnih SN vodova u pravilu se predvidaju ugraditi
u javno-prometne povrsine (vrijedi i za kabele 0,4 kV). Zracni vodovi u gradskom i prigradskom
podrucdju ¢e se u potpunosti napustiti.

2. Za sve distributivne trafostanice i trafostanice ostalih potrosaca vrijedi odrednica da ¢e se sve nove
graditi kao tipske kabelske za snagu do 630 kVA (iznimno do 2x630 kVA) i naponski nivo 35/20 kV s
tim da ¢e se postojece rekonstruirati prema gornjim odrednicama, a one koje nije moguce
rekonstruirati zamijeniti ¢e se navedenim tipskim uredajima.

3. Razvoj niskonaponskih mreZa na podrucju Opcine i podrudju razvoja novih naselja i planiranih sadrzaja
kabelska je mreza, a usmjerenje je i na kabliranje postojec¢ih mreza 0,4 kV. Pri tome se koriste trase
SN vodova i u pravilu javno-prometne povrsine. Iznimno gdje nije moguce kabliranje mreza se izvodi
ili rekonstruira kao zracna mreza sa izoliranim samonosivim kabelskim snopovima. Za sve nove
prikljucke kucanstva i ostalih potrosata obavezan je kabelski prikljucak s mjerno priklju¢nim
ormarié¢ima izvan objekta na lako dostupnom mjestu za ocitavanje i kontrolu.
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4. Za slucaj pojave kategorije direktnih potrosaca (u gospodarskim, turistickim i slicnim zonama) takoder
vrijedi odredba da se moraju primjenjivati tipska rjeSenja odnosno primjenjivati tipizirana oprema.

5. Pri izradi planova uZeg podrucja potrebno je osim objekata planiranih od strane nadleznog tijela
predvidjeti i nove objekte u svim tockama gdje autori plana to procijene za potrebno uvazavajuci pri
tome navedene smjernice u smislu buduceg razvoja elektro energetike prostora. Razvoj mreze pratit
¢e izgradnju gospodarskih i turistickin kapaciteta sukladno ritmu njihovih realizacija.

(8) lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene i rekreacijske
zone napaja Ce se iz postojece distributivne mreze 10/20 kV, osim podrucja Prevlake (rt Ostro) za Cije
potrebe je planirana nova distributivna mreza sa trafostanicom TS 35 kV. Uvjeti i nacini prikljucenja
navedenih zona biti ¢e rijeSeno u planovima uZeg podrucja koji su propisani za izradu za pojedine zone.

(9) Za bilo koji zahvat unutar koridora dalekovoda potrebno je ishoditi posebne uvjete od nadleznog tijela.

Clanak 173.

(1) Na podrucju Opcine Konavle planira se gradnja sljedecih gradevina elektroenergetskog sustava:

1. naelektroprijenosnom sustavu:

1.1 TS 20(35)/220 kV "Konavoska brda"

1.2 TS 110/35/20(10) kV "Konavle"

1.3 dalekovod 220 kV Konavoska brda-Plat

1.4 dalekovod D110 kV Plat-Herceg Novi

1.5 dalekovod 2x110 kV, uvod D Plat-Herceg Novi u TS ""Konavle"
2. nadistribucijskom sustavu:

2.1 TS 35(20) kV "Cavtat" (planirana rekonstrukcija)

2.2 TS 35(20) kV "Prevlaka".

(2) U izgradnji elektroenergetske mreze treba koristiti u najveéoj mjeri postojece koridore i teZiti Sto manjem
zauzimanju novih povrsina.

(3) Moguca odstupanja u pogledu rjesenja trasa elektroenergetskih vodova i lokacije elektroenergetskih
gradevina, a koja se utvrde kroz prostorne planove uzeg podrucja te kroz projektnu dokumentaciju, nece
se smatrati odstupanjem od ovog Plana.

(4) Omogucuje se odredivanje lokacija novih trafostanica i na podrucjima koja nisu definirana na
kartografskom prikazu 2c..

Clanak 174.

(1) Prilikom projektiranja priklju¢nog dalekovoda D 220 kV za vjetroelektrane Konavoska brda, u fazi izrade
projekta organizacije gradiliSta potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri koristiti postojece pristupne putove i
sprijeciti oStecivanje vegetacije izvan radnog pojasa, a obzirom na ekolosku mrezu HR2000946 Snjeznica i
Konavosko polje i prisustvo ciljnog stanista 62A0.

(2) Obzirom na rezultate Strateske procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Konavle na okolis, potrebno je primijeniti sljede¢e mjere:

1. osigurati pravilno odrZavanje trafostanica kako bi se sprijecila pojava invazivnih vrsta i smanjio rizik
nastanka pozara
2. obuhvat zona za trafostanice vizualno zakloniti koristenjem pojasa autohtone vegetacije.

5.7.1. Obnovljivi izvori energije

Clanak 175.
(1) VE Konavoska brda planirana je kao vjetropark na Sirem podruéju Konavoskih brda (naselja Jasenice,
Stravéa i Duba Konavoska, ukupne povrsine 672,56 ha). Ukupna instalirana snaga iznosila bi 105 MW, uz
mogucnost priklju¢ka vjetrogeneratora na TS 220/110/35 kV i/ili TS 35/10 kV Plocice.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Sustav vjetroelektrana moguce je razviti, kao posebni i ekoloski prihvatljiv izvor obnovljive energije na
brdskom podrucju Opéine Konavle (izolirano i pretezno pusto te rijetko naseljeno podrucje Opcine). To je
veliki potencijal Konavoskih brda, s obzirom na ucestalost i jacinu vjetrova, koji bi mogli osigurati stalni
izvor obnovljive energije za potrebe razvoja Opcine Konavle. Za detaljnu lokaciju i uvjete gradenja
potrebno je zadovoljiti kriterije iz odnosnog ¢lanka ovih Odredbi.

Konacna lokacija vjetroelektrane odredit ¢e se na temelju prethodnih istrazivanja, studija podobnosti,
strateske procjene utjecaja na okolis i provedbe postupka procjene utjecaja na okolis.

Programom izgradnje malih hidroelektrana predvidena je mala hidroelektrana ,Konavle“, koja bi
energetski koristila protocne vode iz odvodnog tunela Konavoskog polja. Jos je sredinom 20. stoljec¢a
izgraden tunel na najniZoj koti Konavoskog polja, kojim se slijevaju vode Kopacice s vodama Ljute i
Konavocice. Tunel izlazi u uvali Pasjata podno Konavoskih stijena. Kako bi se energetski iskoristila
postojec¢a voda i raspolozivi pad predvidena je gradnja MHE ,Konavle”, koja ¢e pritom raditi protocno.
Ukupna instalirana snaga iznosila bi 3,3 MW.

Prilikom projektiranja HE "Konavle'" potrebno je provesti postupak ocjene prihvatljivosti zahvata za
ekolosku mrezu, obzirom na pristustvo ekoloske mreze HR2000946 Snjeznica i Konavosko polje, posebne
vrste Mauremys rivulata (rije¢na kornjaca) te stanista konavoskih stijena.

Takoder se planira i mala hidroelektrana ,Ljuta“. Radi se o maloj hidroelektrani smjeStenoj u priobalnom
pojasu u blizini naselja Popoviéi. Za HE , Ljuta” predvidena je instalirana snaga od 2,2 MW.

S obzirom da bi novi magistralni cjevovod na dionici od prekidne komore Plat do Zvekovice imao pad od
preko 150 m, ta bi se dionica iskoristila za ugradnju malih turbina u bududi cjevovod. Profil buduceg
cjevovoda bi bio 1 600 mm promjera, te bi se u njega ugradilo 60-ak malih turbina, koje bi generirale
ukupnu instaliranu snagu do 5 MW. Vazno je reci da ovaj zahtjev ima daleko najmanji utjecaj na okolis, te
je time ekoloski najprihvatljiviji od svih ostalih rjeSenja za obnovljive izvore energije. Dionica na kojoj budu
instalirane male turbine bi trebala biti ograni¢enog pristupa.

Clanak 176.

VJETROELEKTRANE — VJETROPARK

(1)

()

Sukladno PPDNZ na podrucju Opcine Konavle predviden je vjetropark na podru¢ju Konavoskih brda na

lokalitetima Jasenice, Stravca i Duba u ukupnoj povrsini od 672,56 ha.

Smijernice za odredivanje lokacija i smjestaj vjetroelektrana:

1. izvan zasti¢enog obalnog podrucja

2. izvan zasti¢enih i predloZenih za zastitu dijelova prirode

3. izvan planiranih gradevinskih podrucja, infrastrukturnih koridora, visokih Suma i poljoprivrednog
zemljista

izvan zona izloZenih vizurama vrijednog krajolika, te s mora i zasti¢enih kulturnopovijesnih cjelina

5. u Sto vedoj mjeri izbjeci poznata podrucja i koridore preleta ptica, osobito grabljivica (primjerice, na
dovoljnoj udaljenosti od poznatih gnijezda surog orla), podrucja velikih kolonija SiSmisa i koridore
njihove migracije, ukljucivo dnevni radijus kretanja od boravista do podrucja hranjenja (ovisno o vrsti
SiSmisa, doseze i do 10 km), te podrucja u kojima su evidentirani copori vukova

6. uzeti u obzir ciljeve oCuvanja podrucja ekoloske mreze i moguce kumulativne utjecaje vise planiranih
i/ili izgradenih vjetroelektrana

7. radi zastite SiSmiSa izbjegavati postavljanje vjetroagregata unutar Sumovitih podrucja te najmanje na
200 m udaljenosti od takvih podrucja, kao niti na Sumovite grebene

8. izbjegavati podrucja izrazenih krajobraznih elemenata (primjerice litice) koji sluze kao gnjezdilista
pojedinih ptica grabljivica

9. izgradnju potencirati u zonama gdje ve¢ postoji odredena komunalna infrastruktura i infrastruktura
transporta energije, odnosno gdje nema zahtjeva ili su minimalni zahtjevi za gradnjom novih objekata
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(3)
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10. tamo gdje je moguce, gradnju izvoditi na postoje¢im kultiviranim povrsinama kako bi se izbjegla
fragmentacija prirodnih stanista

11. buke za najblize objekte ne smije prelaziti 40 dB(A), udaljiti zonu vjetroelektrane od naselja i drugih
objekata najmanje 500 m,odnosno razina

12. uskladiti smjestaj vjetroelektrana u odnosu na telekomunikacijske uredaje (radio i TV odasiljadi,
navigacijski uredaji) radi izbjegavanja elektromagnetskih smetnji

13. voditi racuna u odabiru veli¢ine i boje lopatica i stupa o mogucoj vizualnoj degradaciji prostora

14. izraditi za karakteristicne lokacije kompjutorsku vizualizaciju radi ocjene utjecaja, vjetroelektrana na
fizionomiju krajobraza.

U cilju zastite interesa obrane utvrden je koridor Sirine cca 500 m — 250 m lijevo i desno od spojnice tocaka

do drzavne granice u kojem nije dozvoljena gradnja visokih gradevina

Konacne lokacije vjetroelektrana odredit ¢e se na temelju prethodnih istraZivanja, studija podobnosti,

strateske procjene utjecaja na okolis i provedbe postupka procjene utjecaja na okolis.

Clanak 177.

SUNCANE ELEKTRANE

(1)

()

(3)

(4)

(1)

()

Za Opdcinu Konavle, dozvoljena je izgradnja uredaja, postrojenja i potrebne opreme za iskoristavanje
energije sunca, i to:
1. u gradevinskim podrucjima naselja na postojec¢im gradevinama ili na gradevnim cesticama postojecih
gradevina: suncane elektrane do 30 kW
2. u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja na postoje¢im gradevinama ili na gradevnim
Cesticama postojecih gradevina: suncane elektrane do 80 kW
3. izvan gradevinskih podrucja:
3.1. na postoje¢im gradevinama ili na gradevnim Cesticama postojecih gradevina: suncane elektrane
do 30 kW
3.2. unutar potencijalnih zona prikazanih tablicom 23. : suncane elektrane iznad 80 kW.
Omogucuje se postavljanje suncanih elektrana na postoje¢im gradevinama infrastrukture kao Sto su
vodospreme, crpne stanice, uredaji za procis¢avanje i sl. te na pripadajué¢im gradevnim Cesticama, unutar i
izvan gradevinskih podrudja.
Suncane elektrane iz stavka (1) i (2) podrazumijevaju suncane kolektore, odnosno fotonaponske module u
svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektri¢ne energije.
Iznimno od stavka (1) podstavka 2., unutar zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
gospodarske-poslovne namjene ,Poslovna zona Cilipi“ omogucuje se postavljanje suncanih elektrana
najvece dozvoljene snage do 1 MW na gradevnoj Cestici povrsine do najviSe 5 ha. Potrebno je isposStovati
posebne propise i pravila struke.

Clanak 178.
Suncane elektrane iznad 80 kW najprimjerenije su za smjestaj izvan gradevinskih podrucja na ve¢im
povrsinama. Smjestaju se kao sustavi vecih snaga, koji se u potpunosti izvode kao samostojeci objekti ¢iji se
elementi postavljaju na otvorenom zemljistu.
Potencijalne lokacije za smjestaj suncanih elektrana iz stavka (1), sukladno uvjetima iz plana viseg reda,
potencijalu suncevog zracenja i reljefnim obiljeZjima terena, prikazane su tablicom 23. i na kartografskim
prikazima 1. i 2c.
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TABLICA 23. Potencijalne zone za smjestaj suncanih elektrana u Op¢ini Konavle

Zona Zona Zona Zona Zona

Povrsina Povrsina Povrsina Povrsina Povrsina
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha)

10,8 2,61 11 3,75 16 6,21 21 21,07

4,21 0,5 12 31,85 17 1,95 22 3,87

10,12 67,76 13 6,16 18 39,9 23 1,05

Ol |N| O

10,94 5,53 14 1,7 19 3,93 24 3,71

V|| W|IN| -

1,93 10 2,76 15 1,44 20 4,23

(1)

()

(3)

(4)

(1)

()

(3)

(1)

()

Clanak 179.
Sve zone je potrebno dodatno istraziti kroz studije podobnosti te postupke sukladno vazec¢im zakonima koji
reguliraju pitanje zastite okolisa i zaStite prirode, a one na podrucju Donje i Gornje bande i u pogledu
vizualnog utjecaja. Analiza vizualnog utjecaja ovisi o postavljenim kriterijima, varijablama i parametrima i
potrebno ju je naknadno provesti. Zbog velike dinamike reljefa i obiljeZja potencijalnih zona preporuca se
gradnja suncanih elektrana manje instalirane snage (do 10 MW). Za zone koje su prostorno blizu, ukoliko
su razdvojene infrastrukturnim koridorima, mogucde je provesti povezivanje u jednu cjelinu radi povedéanja
MW suncanih elektrana koje ¢e se instalirati na tim podrucjima.
Temeljem provedenih istraZivanja iz stavka (1) odrediti ¢e se koje su zone konaéne, a koje nisu za
privodenje svrsi. U one zone koje se pokazu kao konacne mogu se locirati suncane elektrane iz ¢lanka 176..
Ovisno o uvjetima na terenu, imovinsko-pravnim odnosima i radi Sto racionalnijeg koriStenja prostora,
detaljnijom izmjerom na terenu mogucde je odrediti drugaciji obuhvat i povrsinu zone, sto se ne¢e smatrati
odstupanjem od ovog Plana. Nova povrSina zone moZze biti manja od povrsine iste te zone iskazane u tablici
23., a novi obuhvat ne smije se protezati izvan obuhvata zone definiranog na kartografskom prikazu 2.c..
Omogucuje se smjestaj suncanih elektrana iznad 80 kW i na lokacijama koje su utvrdene kao potencijalne
lokacije za smjestaj vjetroelektrana, kako bi se koristila zajednicka infrastruktura.

Clanak 180.
Za suncane elektrane potrebno je provesti postupke sukladno vazeéim zakonima koji reguliraju pitanje
zastite okolisa i zastite prirode.
Konacne lokacije suncanih elektrana unutar zona predvidenih za smjestaj suncanih elektrana u Opcini
Konavle izvan gradevinskog podrucja odredit ¢e se na temelju studija podobnosti te postupaka sukladno
vazeéim zakonima koji reguliraju pitanje zastite okolisa i zastite prirode.
Za prikljucenje suncanih elektrana u elektroenergetski sustav potrebno je ishoditi suglasnost HEP-Operator
distribucijskog sustava d.o.o., ukoliko je rije¢ o sustavima sa manje od 10 MW, ili HEP-Operator prijenosnog
sustava d.o.o., ukoliko je rije¢ o sustavima sa vise od 10 MW.

Clanak 181.
Nakon odustajanja od zone, koncesionar je duzan o vlastitom troSku razmontirati postavljeni objekt i
prostor vratiti u prvobitno stanje.

Clanak 182.
Uvjeti i nacini gradnje za suncane elektrane izvan gradevinskih podrucja propisani ovim Planom su
informativni obzirom se iste planiraju temeljem Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije.
Lokacije i veli¢ine prikazane tablicom 23. i na kartografskom prikazu 2.2. su nacelne te ée se iste detaljnije
odrediti kroz Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije.
Obzirom na rezultate Strateske procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Konavle na okolis, potrebno je primijeniti sljede¢e mjere:
1. ogradivanje vecih suncanih elektrana vrsiti na nacin da ne uzrokuje fragmentaciju ekosustava
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(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

2. ogradu planirati odignutu od tla za prolaz manjim Zivotinjama

3. odrZavanje pokrova suncanih elektrana provoditi bez primjene kemijskih sredstava

4. izraditi detaljne krajobrazne i konzervatorske studije za predvidene zone za suncane elektrane.
Konacno rjesenje suncane elektrane prilagoditi smjernicama, mjerama zastite i oCuvanja krajobraza iz
navedene krajobrazne i konzervatorske studije

Obzirom na rezultate Glavne ocjene prihvatljivosti 1zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle za ekolosku mrezu, potrebno je primijeniti sljede¢u mjeru:

1. zbog moguéeg samostalnog i/ili kumulativnog znadajnog utjecaja unutar podruéja POVS HR2000946
Snjeznica i Konavosko polje izbjegavati odredivanje suncanih elektrana na podrucju
rasprostranjenosti ciljnih  stanisSnih  tipova 62A0 Isto¢no submediteranski suhi travnjaci
(Scorzoneretalia villosae), 8210 Karbonatne stijene s hazmofitskom vegetacijom i 8120 Karbonatna
tocila (Thlaspietea rotundifolii).

5.7.2. Plin
Clanak 183.

Sustav cijevnog transporta plina prikazan je na kartografskom prikazu 2c: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI —
ENERGETSKI SUSTAV — ELEKTROENERGETIKA.
Prema Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije na podrucju Opcine Konavle predviden je
magistralni plinovod na kojeg ¢e se preko mjerno-redukcijskih u drugih stanica ostvariti priklju¢ak zgrada
unutar gradevinskog podrucja.
Na podrucju Opcine Konavle predvidene su sljedece gradevine plinoopskrbnog sustava:

1. dionica medunarodnog plinovoda Dubrovnik-Prevlaka-Dobreé (dionica Zupski zaljev-Konavosko polje-
Prevlaka), u naravi magistralni plinovod, nazivhog prometa i maksimalnog operativnog tlaka koji ¢e se
odrediti projektom

2. mjerno-redukcijske i druge stanice: BS/MRS Uskoplje, BS Palje Brdo, OPCS Prevlaka.

Podrucje na kojem se ocjenjuje utjecaj plinovoda (koridor plinovoda) je 200 m sa svake strane od njegove
osi, a Sirina koridora zastitnog pojasa plinovoda iznosi 30 m lijevo i 30 m desno od osi plinovoda u kojem je
zabranjena gradnja objekata namijenjenih za stanovanje ili boravak ljudi.

Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nuzno je zatraziti posebne uvjete gradnje

od upravitelja voda.

Plinovod presijeca infrastrukturne gradevine (prometnice, hidromelioracijske kanale, vodotoke), te ¢e se
sva krizanja s instalacijama rijeSiti uz suglasnost njihovih vlasnika. Ovisno o vaZnosti prometne
opterecenosti cesta, prolazi plinovoda ispod cesta izvoditi ¢e se metodom prekopa za ceste manjeg
intenziteta prometa, makadamske i Sumske puteve te metodom busenja za ceste veceg intenziteta.
Prelazak preko vodotoka izvesti ¢e se metodom prekopa uz prethodno dobivene uvjete od Hrvatskih voda.
Za gradnju plinovoda biti ¢e potreban radni pojas Sirine 18 m (Sumsko zemljiste) i 22 m (poljoprivredno
zemljiste), po kojem ce se kretati strojevi. Za pristup trasi plinovoda koristiti ¢e se gdje je god moguée
postojece ceste.

Konacna trasa magistralnih plinovoda i njihovih nadzemnih objekata odrediti ¢e se kroz izradu projektne
dokumentacije.

Mogudéa odstupanja u pogledu rjesenja trase magistralnog plinovoda te lokacije i dimenzije njima
pripadajuc¢ih nadzemnih objekata, a koja se utvrde kroz projektnu dokumentaciju, nece se smatrati
odstupanjem od ovog Plana.
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5.8. Vodoopskrba i odvodnja

Clanak 184.
PolozZaj trasa cjevovoda i gradevina vodoopskrbe, granice vodonosnika sa zastitnim zonama odreden je na
grafickom listu br. List 2d ,Infrastrukturni sustavi — Vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba i odvodnja
otpadnih voda te melioracijsko navodnjavanje' u mjerilu 1:25000..
Na podrucju Konavala nalaze se tri znacajna izvora vode za pice: Duboka Ljuta, Konavoska Ljuta i Veliko
vrelo (Vodovada) koja su uklju¢ena u vodoopskrbu.
Gradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, vodosprema te svih vodoopskrbnih
objekata utvrdenih projektom eventualnog navodnjavanja Opcine izvan gradevinskih podrucja utvrdenih
ovim Planom, odvijat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima nadleZnog tijela, odnosno mjerodavnog ureda za
vodoopskrbu.
Vodoopskrbni sustav_na zapadnom dijelu Opcine Konavle pokriva podrucje naselja Cavtat, Gornji i Donji
Obod, Zvekovica, Cilipi, Popovidi i zraénu luku te naselja na sjevernom dijelu polja od naselja Zvekovica do
zaklju¢no naselja Mihanici. Unutar ovog sustava izgraden je podsustav ,Konavoska brda“ koji obuhvaca
naselja: Jasenice, Siljeski, Brotnice, Strav¢a i Duba. Sa sustavom u zapadnom dijelu Opéine Konavle spojen
je preko crpne stanice ,,Gabrile”. Vodoopskrbni sustav zapadnog dijela Opcine Konavle je u funkciji.
Vodoopskrbni _sustav_na _istocnom podrucju opcéine _Konavle temelji se na izgradenim dijelovima
vodoopskrbnog sustava “Konavle —istok”. Vodoopskrbni sustav “Konavle-Istok” temelji se na zahvatu vode

s izvora Konavoska Ljuta.

Vodoopskrbni sustav “Konavle-Istok™ podjeljen je na dva dijela i to: sustav “Molunat” i sustav “Gruda” koji
su medusobno povezani putem magistralnog cjevovoda. Na podrucju sustava “Gruda” izgradeni su
podsustavi: “Ljuta — zapad”, “Pridvorje — Lovorno”, “Donja i gornja zona naselja Gruda” i ,,Radovcic¢i”. Na
podrucju sustava “Molunat” izgradeni su podsustavi: “Plocice”, “Mikuli¢i — Poljice”, ,Buriniéi-Vitaljina-
Prevlaka“, ,Karasovi¢i“ i ,Zastolje-Crnjegovina“.

Da bi se osigurala opskrba vodom svih potroSaca na podrucju obuhvata vodoopskrbnog sustava Konavle
istok” potrebno je izgraditi podsustav ,Kuna*”,

S izvora Konavoska Ljuta joS se vodom opskrbljuju potrosaci na podrudju podsustava “Gornja Ljuta” i
“Dubravka”.

Planiraju se radovi na uredenju i sanitarnoj zastiti izvoriSta Konavoska Ljuta, izradi kaptaze , Konavoska

Ljuta” te izgradnji podsustava ,Kuna“.

Predvideno je spajanje sustava ,Konavle-zapad“ i , Konavle-istok” gradnjom vodoopskrbnog

cjevovoda izmedu naselja Popoviéi i Radovcici te izmedu naselja Mihanici i Pridvorje.

Na isto¢nom kraju Konavoskog polja na podrucju naselja Vodovoda nalazi se izvor “Veliko vrelo”.

Da bi se omogucila opskrba vodom na tom podrucju predvida se izqradnja podsustava “Vodovada” koji bi
se temeljio na zahvatu vode izvora “Veliko vrelo”. Vodoopskrbni podsustav “Vodovada” obuhvatio bi

opskrbu vodom naselja Palje Brdo i Dobrusa te dijelova naselja Vodovoda (Donja Vodovoda, Gornja
Vodovoda).

Akumulacije, naplavne povrsine, javne cisterne i vodospreme mogu se locirati i uredivati temeljem
projekta navodnjavanja Opcine uvaZzavajuéi sve relevantne odredbe zastite kulturnog i prirodnog
krajobraza. Za potrebe realizacije projekta hidromelioracije (navodnjavanja) zemljista, izmedu korita rijeke
Ljute i drzavne ceste DC-8, na juznom dijelu Konavoskog polja, predvidena je gradnja mikroakumulacije
,Blatine” sa pripadajuéim crpnim stanicama, prikazanim na kartografskom prikazu 2d. Infrastrukturni
sustavi — Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda te melioracijsko navodnjavanje.

Postojeci lokalni izvori moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili unistavati. Naprave koje sluze za
opskrbu vodom moraju biti sagradene i odrzavane prema postoje¢im propisima. Te naprave moraju biti

jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i slicno.
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(9) Tranzitni vodovod za Herceg Novi vezan je za magistralni cjevovod “Vodna komora HE Plat-grani¢ni prijelaz
Karasoviéi” (PK Plat-PK Debeli Brijeg) profila 3600 mm.

(10) Prema grafickom prikazu 2d je definirana orijentacijski trasa cjevovoda. Daljnjom razradom projektne
dokumentacije e se to¢no utvrditi buduca trasa cjevovoda na dionici od Plata do Zvekovice.

(11) Za svaku daljnju izgradnju, narocito turisti¢kih kapaciteta, potrebno je osigurati adekvatnu vodoopskrbu, a
Sto ce se ustanoviti s nadleznim javnim isporuciteljem usluga javne vodoopskrbe.

(12) 1znimno od stavka (11) ovog c¢lanka, za turisticke sadrZaje i aktivnosti koji se razvijaju na podrucju
Konavoskih brda, unutar ili izvan gradevinskih podrucja, omogucuje se rjeSavanje vodoopskrbe prema
lokalnim prilikama (bunari, gustijerne i sl.).

Clanak 185.

(1) Obzirom na podruéje Ekoloske mreze HR2000946 Snjeinica i Konavosko polje, kroz projektnu
dokumentaciju osigurati racionalno koristenje vode, odnosno dokazati da koristenjem vodnogospodarskog
sustava nece do¢i do znacajnih promjena vodnog reZzima, a koje bi utjecale na ciljne vrste gmazova, riba i
bjelonogog raka.

(2) Radove izgradnje vodnogospodarske infrastrukture mora se izvoditi izvan perioda migracije i polaganja jaja
ciljnih vrsta gmazova.

(3) Obzirom na rezultate Strateske procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Konavle na okolis, potrebno je dodatno ograniciti koriStenje na mjestima zahvata vode za ljudsku potrosnju
prema posebnim propisima.

5.8.1. Zastitne zone izvorista pitke vode

Clanak 186.
(1) Granica vodozastitnog i vodonosnog podrucja prikazana je na kartografskom prikazu 3c2. UVIJETI
KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA — TLO, VODA | MORE.
(2) Zabrane i ograni¢enja vezana za zone sanitarne zastite izvorista propisane su posebnim propisom:
1. u IV. zoni sanitarne zastite izvorista sa zahvadanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-
kavernoznom poroznosti zabranjuje se:
1.1. ispustanje neprociséenih otpadnih voda
1.2. gradenje postrojenja za proizvodnju opasnih i onecis¢ujudih tvari za vode i vodni okoli$
1.3. gradenje gradevina za oporabu, obradu i odlaganje opasnog otpada
1.4. uskladistenje radioaktivnih i za vode i vodni okoli§ opasnih i oneciséujuéih tvari, izuzev
uskladistenja koli¢ina loz ulja dovoljnih za potrebe domacinstva, pogonskog goriva i maziva za
poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne mjere za gradenje, dovoz,
punjenje, uskladistenje i uporabu
1.5. gradenje benzinskih postaja bez zastitnih gradevina za spremnike naftnih derivata (tankvana)
1.6. izvodenje istraznih i eksploatacijskih busotina za naftu, zemni plin kao i izrada podzemnih
spremista
1.7. skidanje pokrovnog sloja zemlje osim na mjestima izgradnje gradevina koje je dopusteno graditi
prema odredbama ovoga Pravilnika
1.8. gradenje prometnica, parkiraliSta i aerodroma bez gradevina odvodnje, uredaja za prikupljanje
ulja i masti i odgovarajuéeg sustava procis¢avanja oborinskih onecis¢enih voda i
1.9. upotreba praskastih (u rinfuzi) eksploziva kod miniranja veéeg opsega
2. U lIl. zoni sanitarne zastite izvorista sa zahvacanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-
kavernoznom poroznosti primjenjuju se zabrane iz odnosnog clanka vazeceg posebnog propisa, a
dodatno se zabranjuje i:
2.1. svako privremeno i trajno odlaganje otpada
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2.2. gradenje cjevovoda za transport tekuéina koje mogu izazvati oneciséenje voda bez propisane
zastite voda
2.3. izgradnja benzinskih postaja bez spremnika s dvostrukom stjenkom, uredajem za automatsko
detektiranje i dojavu propustanja te zastitnom gradevinom (tankvanom)
2.4. podzemna i povrsinska eksploatacija mineralnih sirovina osim geotermalnih voda i mineralnih
voda
3. U Il zoni sanitarne zastite izvoriSta sa zahvacanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-
kavernoznom poroznosti primjenjuju se zabrane iz odnosnih ¢lanaka posebnog propisa, a dodatno se
zabranjuje i:
3.1. poljoprivredna proizvodnja, osim ekoloske proizvodnje bez primjene stajskog gnoja, gnojovke i
gnojnice
3.2. tocarska proizvodnja, osim za potrebe poljoprivrednog gospodarstva odnosno farmi do 20
uvjetnih grla uz primjenu mjera zastite voda sukladno posebnom propisu o dobroj
poljoprivrednoj praksi u koristenju gnojiva
3.3. gradnja groblja i prosirenje postojecih
3.4. ispustanje procis¢enih i neprocis¢enih otpadnih voda s prometnica
3.5. gradenje svih industrijskih postrojenja koje onecis¢uju vode i vodni okoli$
3.6. gradenje drugih gradevina koje mogu ugroziti kakvo¢u podzemne vode
3.7. sjecCa Sume osim sanitarne sjece i
3.8. reciklazna dvorista
4. U I. zoni sanitarne zastite izvorista sa zahvacanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-
kavernoznom poroznosti zabranjuju se sve aktivnosti osim onih koje su vezane uz zahvacanje,
kondicioniranje i transport vode u vodoopskrbni sustav.
Za sve postojece i planirane zahvate (djelatnosti) unutar zona sanitarne zastite izvorista koji su ograniceni
ili zabranjeni temeljem vaZeéeg Pravilnika o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista
(Narodne novine, 66/11., 47/13.), moraju se primijeniti odredbe istog odnosno svih buducih zakonskih i
podzakonskih akata te Odluka vezanih za vodozastitne zone.
(3) Konavoska Ljuta
Sliv Konavoske Ljute prostire se na povrsini od priblizno 90 km?.
Sam izvor Ljute kaptiran je i ograden zZicanom ogradom. Na zahtjev Konavoskog komunalnog drustva d.o.o.
Hrvatske vode izdale su Vodopravnu dozvolu za korisStenje vode izvora Ljute s maksimalnom koli¢inom od
90I/s, odnosno 800000 m? vode godi3nje.
Slivno podrudje lzvorista podijeljeno je prema stupnju opasnosti od onecis¢enja i radi smanjenja rizika od
onecis¢enja na sljedece zone sanitarne zastite na:
1. zonaogranicenja- IV. zona
2. zona ogranicenjainadzora - lll. zona,
3. zona strogog ogranicenja i nadzora - Il. zona
4. zona strogog rezima zastite i nadzora - |. zona.
U IV. zoni zabranjuje se:
ispustanje neprociséenih otpadnih voda
gradenje postrojenja za proizvodnju opasnih i onecis¢ujucih tvari za vode i vodni okoli$
gradenje gradevina za oporabu, obradu i odlaganje opasnog otpada, uskladistenje radioaktivnih i
za vode i vodni okolis opasnih i onecis¢ujucih tvari, izuzev uskladistenja koli¢ina loz ulja dovoljnih
za potrebe domadinstva, pogonskog goriva i maziva za poljoprivredne strojeve ako su provedene
propisane sigurnosne mjere za gradenje, dovoz, punjenje, uskladistenje i uporabu
gradenje benzinskih postaja bez zastitnih gradevina za spremnike naftnih derivata (tankvana)
5. izvodenje istraznih i eksploatacijskin buSotina za naftu, zemni plin kao i izrada podzemnih
spremista
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skidanje pokrovnog sloja zemlje osim na mjestima izgradnje gradevina koje je dopusteno graditi
gradenje prometnica, parkiraliSta i aerodroma bez gradevina odvodnje, uredaja za prikupljanje
ulja i masti i odgovarajuceg sustava prociséavanja oborinskih onecis¢enih voda i upotreba
praskastih (u rinfuzi) eksploziva kod miniranja veceg opsega.

U IV. zoni propisuju se slijedeée mjere zastite:

1.

8.

sve gradevine moraju se prikljuciti na sustav javne sanitarne odvodnje. U iznimnim slucajevima
kada priklju¢enje na sustav javne sanitarne odvodnje nije opravdano jer bi dovelo do
nesrazmjernih materijalnih troskova u odnosu na ciljeve zastite podzemnih voda, sanitarne
otpadne vode iz jednog ili vise kucanstava i/ili jednog ili vise poslovnih prostora, koji nisu
prikljuceni na sustav javne sanitarne odvodnje, moguce je zbrinjavati putem individualnih sustava
odvodnje (vodonepropusne sabirne jame ili mali sanitarni uredaji).

nacin ispuStanja i procis¢avanja industrijskin otpadnih voda ¢e se definirati izdavanjem
vodopravnih uvjeta.

oborinske vode s prometnica drzavnog znacaja prihvatiti putem gradevina oborinske odvodnje i
ispustati neizravno u podzemne vode putem upojnih gradevina uz prethodno procis¢avanje u
separatom ulja s taloZznikom.

oborinske vode zagadene naftnim derivatima s parkiralisnih, radnih i manipulativnih povrsina te
prometnih povrsina, prethodno na lokaciji prodistiti u separatom ulja s taloZznikom te ispustati u
sustav javne oborinske odvodnje ili neizravno u podzemne vode putem upojnih gradevina.
prijevoz opasnih tvari mora se obavljati uz propisane mjere zastite sukladno vazec¢im propisima o
prijevozu opasnih tvari.

objekti koji koriste prioritetne, prioritetne opasne tvari i ostale onecis¢ujuce tvari, iste moraju
drzati u zatvorenom prostoru u originalnoj ambalazi, a ukoliko su na otvorenom prostoru ove tvari
moraju biti smjestene u prihvatnom bazenu. Manipulaciju navedenim tvarima obavljati iskljucivo
na mjestima koja imaju propisani sustav zastite.

spremnici loZ ulja za potrebedomadinstava, spremnici pogonskog goriva i maziva za poljoprivredne
strojeve moraju biti dvostijeni u zastitnoj gradevini (vodonepropusnoj tankvani volumena
dostatnog za prihvat ukupne koli¢ine goriva).

trafostanice s uljnim transformatorom moraju imati vodonepropusnu uljnu jamu.

U Ill. zoni, uz prethodne zabrane u IV. zoni, zabranjuje se i:

1.

2.

3.

4.

skladistenje i odlaganje otpada, gradnja odlagalista otpada osim sanacija postojeceg u cilju
njegovog zatvaranja, gradevina za zbrinjavanje otpada ukljucujuéi spalionice otpada te postrojenja
za obradu, oporabu zbrinjavanje opasnog otpada

gradenje cjevdvoda za transport tekucina koje mogu izazvati oneciS¢enje voda bez propisane
zastite voda

izgradnja benzinskih postaja bez spremnika s dvostrukom stijenkom, uredajem za automatsko
detektiranje i dojavu propustanja te zastitnom gradevinom (tankvanom)

podzemna i povrsinska eksploatacija mineralnih sirovina osim geotermalnih mineralnih voda.

Iznimno, u lll. zoni dopusta se izgradnja centra za gospodarenje otpadom, sukladno posebnim propisima o

otpadu, pod sljedeéim uvjetima:

1.

2.

da je zahvat centra planiran odgovaraju¢im planskim dokumentima gospodarenja otpadom
uskladenim s planskim dokumentima upravljanja vodama

da su za lokaciju centra, odnosno uZi prostor zone sanitarne zastite u kojem se isti namjerava
izgraditi, provedeni detaljni vodoistrazni radovi kojima je ispitao mogudi utjecaj zahvata centra na
stanje vodnog tijela iz kojeg se zahvaca ili je rezervirano za zahvacanje vode namijenjene ljudskoj
potrosnji, ukljuujuci i vodna tijela mineralne i termomineralne vode, te da je na temelju istih
moguce utvrditi i provesti odgovarajuée mjere zastite voda koje ¢e osigurati najmanje dobro
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stanje toga vodnog tijela u skladu sa standardima propisanim posebnim propisom o standardu
kakvoce voda

da je lokacija centra izvan poplavnog podrudja ili zasti¢ena od Stetnog djelovanja voda

da je osigurana privremena i trajna zastita od prodora oborinskih voda u gradevinu za trajno
odlaganje nakon obrade i/ili oporabe otpada u sklopu centra, te sprijeCena istjecanje iz nje u
okolni prostor (vodonepropusnost), a posebno u vode

da se tijekom rada centra provodi stalni pojacani monitoring emisija otpadnih voda kao i stanja
voda u priljevnom podrucju lzvorista za koje postoji rizik od onecis¢enja koje potjece iz centra u
skladu s odgovarajuc¢im vodopravnim aktom na teret pravne osobe koja upravlja centrom

da se provodi pojacani monitoring vodonepropusnosti svih gradevina u sustavu centra prema
odgovarajuéem vodopravnom aktu.

U poljoprivrednoj proizvodnji poljoprivredna gospodarstva duzna su provoditi mjere propisane

odgovarajuéim programom zastite voda od onecis¢enja uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla
i pridrZzavati se nacela dobre poljoprivredne prakse.
U Il. zoni, uz prethodne zabrane u IV. i lll. zoni, zabranjuje se i sljedede:

1.

2N e ®

poljoprivredna proizvodnja, osim ekoloske proizvodnje uz primjenu dozvoljenih gnojiva i sredstava
za zastitu bilja prema posebnom propisu

stocarska proizvodnja, osim poljoprivrednog gospodarstva odnosno farme do 20 uvjetnih grla uz
provedbu mjera zastite voda propisanih odgovaraju¢im programom zastite voda od oneoisc¢enja
uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla i nacela dobre poljoprivredne prakse

gradnja groblja i prosSirenje postojecih,

ispustanje prociséenih i neprocis¢enih otpadnih voda s prometnica,

gradenje svih industrijskih postrojenja koje oneciséuju vode i vodni okolis,

gradenje drugih gradevina koje mogu ugroziti kakvo¢u podzemne vode,

sjeCa Sume osim sanitarne sjece,

skladistenje i odlaganje otpada, gradnja odlagalista otpada osim sanacija postojecih u cilju
njihovog zatvaranja, gradevina za zbrinjavanje otpada osim sanacija postojecih u cilju njihovog
zatvaranja, gradevina za zbrinjavanje otpada ukljuCujuéi spalionice otpada, regionalnih i
Zupanijskih centara za gospodarenje otpadom, reciklaznih dvorista pretovarnih stanica za otpad
ako nije planirana provedba mjera zastite voda te postrojenja za obradu, oporabu zbrinjavanje
opasnog otpada.

U Il. zoni uz mjere provode se i sljedeée mjere zastite:

1.

Otpadne vode zbrinjavati izgradnjom sustava javne odvodnje s odvodenjem otpadnih voda izvan
zone. Sve gradevine moraju se prikljuciti na sustav javne odvodnje. U iznimnim slucajevima kada
prikljucenje na sustav javne odvodnje nije opravdano jer bi dovelo do nesrazmjernih materijalnih
troskova u odnosu na ciljeve zastite podzemnih voda sanitarne otpadne vode iz individualnih
objekata moguce je zbrinjavati izgradnjom individualnog sustava odvodnje. Detaljan nacin
procis¢avanja i ispustanja sanitarnih otpadnih voda ¢e se definirati izdavanjem vodopravnih
uvjeta.

Oborinske vode s drzavnih i Zupanijskih cesta ili kod znacajnijih rekonstrukcija istih, rijesiti
zatvorenim sustavom odvodnje izvan zone gdje ¢e se nakon odgovarajuéeg prociséavanja
kontrolirano ispustiti ili spojiti na sustav oborinske odvodnje.

Trafostanice moraju imati suhe transformatore ili transformatore koji za izolacijsku tekucinu ne
koriste konvencionalna mineralna ulja, ve¢ se za hladenje transformatorskog postrojenja koriste
drugi biorazgradivi ili za vodu vodni okoli§ neskodljivi materijali. U trafostanici je potrebno
projektirati vodonepropusni bazen za prihvat rashladnog medija transformatorskog postrojenja.
Vodonepropusni bazen mora biti volumena dovoljnog za prihvat kompletnog sadrzaja rashladnog
medija u trafostanici.
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(4)

(5)

(6)

(7)

4. Pri izradi novih i reviziji postojeéih programa - osnova gospodarenja Sumama planirati iskljuivo
prebornu sjecu, njegu sastojina i sjecu sanitara, a radi odrzivog gospodarenja uz o¢uvanje prirodne
strukture bez oplodnih sjeca; radi zastite Sumskog tla od erozije i zamuljivanja vode kroz krsko
podzemlje dozvoliti izvlaenje sortimenta iskljucivo lakim traktorima, u susSnom razdoblju.

I. zona dijeli se na I. A. i |. B. zonu. U I. zoni zabranjuju se sve aktivnosti osim onih koje su vezane uz
zahvacanje, kondicioniranje i transport vode u vodoopskrbni sustav. U . zoni mjere zastite provode se na
slijededi nacin:

1. podrucjel. A.il. B. zone oznaciti natpisima,

2. podrucje I. A zone mora biti ogradeno, a pristup dozvoljen samo osobama koje obavljaju
djelatnosti vezane uz vodoopskrbu,

3. uspostaviti video nadzor u I.A zoni,
uspostaviti monitoring kakvoce vode,

5. objekti i sadrZaji unutar zone moraju biti gradeni i odrzavani s najvisSim stupnjem sigurnosti u
odnosu na zastitu voda.

Detaljniji uvjeti propisani su Odlukom o zastiti izvoriSta Konavoska Ljuta (Sluzbeni glasnik Opcéine Konavle,
07/19.). Zastitne zone izvoriSta prikazane su na kartografskom prikazu 3c2. .

Robinzon u Dubokoj Ljutoj

Za pouzdanije definiranje slijevnog podrucja izvoriste Robinzon u Dubokoj Ljutoj neophodno je provesti

litostratigrafsku razclambu, definirati strukturno-tektonske jedinice i provesti detaljna hidrogeoloska
opazanja.

Na izvoristu Robinzon sagraden je objekt i ogradom zastiéen, crpi se 60-90l/s vode koja sluzi za
vodoopskrbu priobalja od Kupara do Cilipa.

lzvor Robinzon strukturno-hidrogeoloski veéim dijelom pripada Opdéini Konavle, a tek manjim dijelom
Op¢ini Zupa dubrovacka jer se nalazi na administrativnoj granici podruéja. Tako da je za potrebe izrade
Prostornog plana uredenja Opéine Konavle, a u dogovoru s predstavnicima Opcine Zupa dubrovacka i za
izvor Robinzon potrebno izdvojiti sanitarne zone.

“Veliko vrelo” u Vodovadi

Na isto¢nom kraju Konavoskog polja na podrucju naselja Vodovoda nalazi se izvor “Veliko vrelo”.

Potrebno je istrazZiti mogucnosti za povecanje iskoristivosti sva tri izvora i u ljetnim razdobljima i usporenje
napredovanje erozije u podzemlju.

Obaveza je provodenje istrazivanja predloZzenih u Programu izrade Studije zastitnih zona izvorista Robinzon
i “Veliko vrelo” i izrada Studije zastitnih zona izvorista Robinzon i “Veliko vrelo”, a da bi se u skladu s
posebnim propisom izdvojile 2., 3. i 4. zastitna zona na izvoristu “Veliko vrelo” odnosno 2., 3. i 4. zastitna
zona za izvor vode Robinzon.

Clanak 187.
Potrebno je zastiti i ostale, male izvore pitke vode koji nisu u sustavu vodoopskrbe, na nacin da se
zabranjuju gradevinski zahvati neposredno iznad izvora radi zastite kaptaza.

Clanak 188.
Kod realizacije vodoopskrbne mrezZe, priklju¢ni spojevi gradevina mogu se polagati u pristupne putove.
Prikljucni vod od prikljucka do vodoopskrbne mreze smatra se cjevovod duZine maksimalno 50 m te se kao
takav izvodi u sklopu postupka za prikljucenja na vodoopskrbne instalacije.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

5.8.2. Odvodnja

Clanak 189.
Polozaj trasa i gradevina odvodnje odreden je na kartografskom prikazu 2d: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI —
VODOOPSKRBA | ODVODNJA OTPADNIH VODA TE MELIORACIJSKO NAVODNJAVANJE.
Obvezno je postivanje svih zakonima propisanih mjera vezanih uz:
1. zastitu od Stetnog djelovanja voda i poplava
2. koristenje voda te
3. zastitu povrsinskih i podzemnih voda od oneciséenja,
a koje moZze izazvati planirano koristenje prostora.
Sustavi odvodnje se planiraju kao razdjelni, kojima ¢e se sanitarne otpadne vode odvojeno prikupljati i
procisc¢avati od oborinskih voda, kako oborinske vode ne bi opterecivale sustave odvodnje otpadnih voda.
Prije dispozicije onecis¢enih oborinskih voda sa radnih, manipulativnih, prometnih, parkiralisnih i sli¢cnih
povrsina potrebno je provesti procis¢avanje putem odgovarajuéih sustava procis¢avanja oborinskih
onecis¢enih voda.
Odvodnja sanitarnih otpadnih voda rijesSit ¢e se putem kanalizacijskog sustava Ciju zavrSnu tocku
predstavlja uredaj za procis¢avanje otpadnih voda.
Zbog osjetljivosti podrucja uredaj za procis¢avanje otpadnih voda mora i treba biti visoke ucinkovitosti
(mehanicki i bioloski). Ispust procis¢enih otpadnih voda bit ¢e rijeSen putem upojnih bunara u tlo ili
ispustom u vodotok ili priobalno more putem vlastitog podmorskog ispusta.
Na podrucju Opéine Konavle predvida se izgradnja zasebnih kanalizacijskih sustava na podrucju Cavtata i
gravitiraju¢ih naselja te na podrudju naselja Gruda, Molunat, Cilipi, Radovciéi, Mikuli¢i, Plo¢ice, Dunave i
Gabrili te planirane zone ugostiteljsko-turisticke namjene na Prevlaci.
Kanalizacijski sustav ,,Cavtat' obuhvaéa odvodnju i procis¢avanje sanitarnih otpadnih voda s podrucja
naselja Cavtat, Zvekovica i zracne luke Dubrovnik te njeno ispustanje putem podmorskog ispusta u more.
Kanalizacijski sustav ,,Cavtat” dimenzioniran je kao sustav manji od 10 000 ES (ekvivalent stanovnika) gdje
je sustav procis¢avanja otpadnih voda rijeSen prethodnim mehanic¢kim stupnjem prociséavanja.
Navedenim sustavom na podrucju naselja Cavtat obuhvadene su slijedece urbane cjeline:
Stara gradska jezgra Cavtata na poluotoku Rat
Donji Obod
Gornji Obod
Poluganje
hoteli ,,Epidaurus” i , Albatros”
uvala Tiha s hotelom Cavtat
Rajkov Do
Mecajac

© o NG AW e

. Bosansko naselje
10. hotel ,Croatia”

(10) Uredaj za procis¢avanje za kanalizacijski sustav "Cavtat' je izgraden u tunelskoj galeriji. Nakon

izgradnje glavne kanalizacijske mreze naselja Cavtat sa uredajem za prociséavanje i podmorskim ispustom,
potrebno je:

1. prikljuditi cjelokupno podrucje Cavtata sa Zvekovicom

2. dograditi uredaj za procis¢avanje sukladno zakonskoj regulativi te

produfZiti sustav prema zracnoj luci.

(11) Kanalizacijski sustav ,,Gruda' obuhvaca odvodnju i procis¢avanje sanitarnih otpadnih voda s podrucja

naselja Gruda, Tusic¢i, Mihatovici, Bacev Do i Ljuta.
Kao recipijent odabrana je rijeka Ljuta. Zbog visokog standarda kakvoée vode u recipijentu osim
mehanickog dijela uredaja za prociS¢avanje predvidena je izgradnja i bioloSkog dijela uredaja. Pored
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bioloskog uredenja za procis¢avanje omogucava se izgradnja uredaja za obradu sadrZaja malih sanitarnih
uredaja odnosno polja za ozemljavanje mulja, pri ¢emu je kod provedbe potrebno uskladenje sa zakonskim
i ostalim posebnim propisima iz tog podrucja.

Kanalizacijski sustav ,,Molunat" obuhvaca odvodnju i procis¢avanje sanitarnih otpadnih voda s podrudja
naselja Molunat.

Dovodenjem vode do potrosaca u naselju Molunat, tj. izgradnjom vodoopskrbnog podsustava namece se
slijedeci korak za dovodenje ovog naselja na zahtjevani nivo komunalnog standarda, a koji se ogleda u
izgradnji kanalizacijskog sustava.

Sagledavajuci topografske i hidrografske prilike na podrucju naselja Molunat predloZe se tehnicko rjesenje
kanalizacijskog sustava koje se temelji na izgradnji podmorskog ispusta duZine cca 500 m, uredaja za
mehanicko prociséavanje otpadnih voda te pripadnih kolektora.

(12) Kanalizacijski sustav ,,Cilipi“ je planirani sustav koji obuhvaéa odvodnju i pro¢i¢avanje sanitarnih otpadnih
voda s podrudja naselja Cilipi, Mo¢ici i Komaiji.

(13) Kanalizacijski sustavi ,,Radovcicéi“, ,Mikuli¢i“, ,Plocice”, ,Dunave” i, Gabrile” obuhvadaju odvodnju i
procis¢avanje sanitarnih otpadnih voda s podrucja istoimenih naselja.

(14) Unutar prostora ograni¢enja ZOP-a, sva priobalna naselja Opcéine rjesavat ¢e javni sustav odvodnje
otpadnih voda vlastitim kanalizacijskim sustavom s uredajem za c¢is¢enje i podmorskim ispustom.

(15) Za naselja izvan prostora ograni¢enja ZOP-a koja se zbog topografskih uvjeta, malog broja stanovnika i
male gustoce naseljenosti neé¢e obuhvatiti javnim kanalizacijskim sustavima, odnosno na podrucjima na
kojima nema tehnickog ili ekonomskog opravdanja za povezivanje na zajednicki sustav odvodnje s
centralnim uredajem za prociscavanje, dopusta se realizacija objekata s prihvatom otpadnih voda u
vodonepropusnim sabirnim jamama i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih
uredaja za procis¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u recipijent (tlo putem upojnih bunara,
vodotok ili priobalno more putem vlastitog podmorskog ispusta), a sve ovisno o uvjetima na terenu, te uz
suglasnost i prema uvjetima nadleznog tijela.

(16) Za potrosace koji na javni sustav odvodnje priklju¢uju svoje otpadne vode Cija je kvaliteta razli¢ita od
standarda komunalnih otpadnih voda (tehnoloske otpadne vode), propisuju se obveza predtretmana do
standarda komunalnih otpadnih voda.

(17) Gradnja magistralnih kolektora odvodnje, zajedno s moZebitnim procista¢ima izvan gradevinskih podrucja
utvrdenih ovim Planom obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima mjerodavne ustanove zaduZene za
odvodnju. Ako treba izgraditi procista¢ unutar gradevinskog podrudja ili u njegovoj neposrednoj blizini
treba izraditi odgovarajuéu procjenu utjecaja na okolis, u skladu sa vazecom Uredbom o procjeni utjecaja
zahvata na okolis.

(18) Biljni procistaci otpadnih voda, koji se mogu graditi za potrebe pojedinih gospodarskih subjekata, moraju
biti smjesteni tako da nisu na dominantnom smjeru vjetra prema najblizem naselju, uz uvjet da su udaljeni
najmanje:

1. od gradevinskih podrucja naselja 500 m
2. oddrZavne ceste 200 m

3. od Zupanijske i lokalne ceste 150 m

4. od nerazvrstane ceste 50 m.

Clanak 190.

(1) Kanalizacija se, u pravilu postavlja u prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih
instalacija. Cijevi odvodnje u pravilu se polazu na uzbrdnu stranu ulice ili ceste. Na istoj su strani i elektri¢ni
kabeli, dok je nizbrdna strana ostavljena za vodovod i TK-kabele. Pri rekonstrukciji odvodnje ili
rekonstrukcije ceste, ukoliko je potrebno, izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih instalacija u
profilu ceste.
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Ukoliko gradnija ili rekonstrukcija ceste ili druge komunalne instalacije (DTK, elektroenergetska instalacija i
sl.) zadire u kanalizacijsku mrezu troskove rekonstrukcije kanalizacijske mreZe snosi investitor
rekonstrukcije ili gradnje ceste odnosno druge komunalne instalacije (DTK, elektroenergetska instalacija i
sl.).

Sve gradevine na kanalizacijskoj mreZi izvode se u skladu s posebnim propisima. Ukoliko postoji tehnic¢ko
rjeSenje, nije dopusteno projektirati i graditi kolektore i ostale gradevine u sustavu odvodnje otpadnih
voda tako da se nepotrebno ulazi u prostore drugih gradevnih Cestica, i to radi sprjeCavanja eventualnih
naknadnih izmjestanja uvjetovanih gradnjom ili rekonstrukcijom tih gradevina.

Moguca su odstupanja od predvidenih trasa kanalizacijskih cjevovoda i lokacija vodnih gradevina (u krugu
do 200 m) nastala s preciznim geodetskim izmjerama, usvojenim tehnickim rjeSenjima te izmjenama na
temelju detaljne prostorno planske dokumentacije uz uvjet da odstupanja ne mijenjaju koncept sustava
fekalne odvodnje i ako se tehnickom razradom dokaze racionalnije i prihvatljivije rjesenje.

Sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju, Zakona o vodama, a vezano za pribavljanje posebnih
uvjeta nadleZnih tijela (isporuditelj vodne usluge), ukoliko je istim uvjetima navedena potreba izgradnja
dijela infrastrukture fekalne odvodnje, ugovornim preuzimanjem obaveze projektiranja i financiranja
izgradnje iste od strane investitora budude gradevine smatra se da buduca gradevina ima osiguran
prikljucak na fekalnu odvodnju.

Prilikom gradnje sabirne jame potrebno je:

izvesti jamu kao nepropusnu

smjestiti jamu izvan zastitnog pojasa prometnice i javhog pomorskog dobra

udaljiti jamu najmanje 3,0 m od granice susjedne gradevne Cestice

Udaljiti je od vodovodnog cjevovoda najmanje 3,0 m

oo @

omoguciti do jame kolni pristup radi njezina ¢iséenja

Navedeno obvezno ukljucuje i odvoz putem ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnju vlastitih uredaja za
procis¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u recipijent (tlo putem upojnih bunara, vodotok ili
priobalno more putem vlastitog podmorskog ispusta), a sve ovisno o uvjetima na terenu, te uz suglasnost i
prema uvjetima nadleZnog tijela.

5.9. Koristenje voda, uredenje vodotoka i voda te melioracijska odvodnja

Clanak 191.
KorisStenje voda, uredenje vodotoka i voda te melioracijske odvodnja ovoga ¢lanka prikazan je i odreden na
kartografskom prikazu 2e: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — VODNOGOSPODARSKI SUSTAV — UREDENIJE
VODOTOKA. Bujicna korita sa slivnim podrudjima prikazana su kartografskim prikazom 2e:
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — VODNOGOSPODARSKI SUSTAV — UREDENJE VODOTOKA.
Neophodno radi razvijanja intenzivne poljoprivredne proizvodnje, osigurati dovoljne koli¢ine vode za
navodnjavanje u vegetacijskom periodu odnosno osigurati melioracijsku odvodnju u periodu viska vode u
Polju.
Koncepcija tehnic¢kog rjesenja navodnjavanja Konavoskog polja temelji se na dovodenju potrebnih koli¢ina
vode iz hidroenergetskog sustava ,Trebisnjica"” (vodostan ,Plat"). U Konavoskom polju, predvida se
izgradnja osnovne i detaljne kanalske mreze, drenazne mreze i drugih pripadajucih objekata.
Za potrebe navodnjavanja Konavoskog polja, na kartografskom prikazu 2e. Infrastrukturni sustavi —
Vodnogospodarski sustav - Uredenje vodotoka i voda te melioracijsko navodnjavanje odredeno je:
1. podrucje za hidromelioraciju
2. potencijalno podrucje za hidromelioraciju
3. potencijalno podrucje za hidromelioraciju prema posebnim uvjetima.
Potencijalna podruéja iz stavka (4) potrebno je preispitati i detaljnije razraditi kroz projektnu
dokumentaciju.
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(6) Potencijalno podrucje za hidromelioraciju iz stavka (4) podstavka 3. ovog ¢lanka zauzima dio obuhvata
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Znacajnog krajobraza ,Konavoski dvori“. U cilju smanjenja nepovoljnog utjecaja na zasti¢enu prirodnu i
kulturnu bastinu te zasStite Znacajnog krajobraza potrebno je primijeniti posebne uvjete temeljem
zakljucaka Strateske studije utjecaja na okolis.

Uvjete iz stavka (6) potrebno je ispostovati prilikom izrade projektne dokumentacije za hidromelioraciju.

Clanak 192.
Potrebno je izraditi cjelovitu i racionalnu stru¢nu podlogu vodnogospodarskog sustava.
Na bujicnim i erozijskim povrSinama Konavoskog polja potrebno je provesti zastitu od erozije i uredenje
bujica koja ¢e obuhvacdati bioloske i hidrotehnicke radove (Cis¢enje korita bujica, izrada betonske obloge,
stepenica i pregrada u koritima). Biolosko-tehnicki radovi na zastiti od Stetnog djelovanja voda obuhvacat
¢e posumljavanje slijevnih povrsSina, uzgoj i odrzavanje zaStitne vegetacije, kréenje raslinja i izgradnju
terasa i gradona. Radove je potrebno uskladiti s poljodjelskom i Sumarskom djelatnosc¢u i sa zahtjevima
zastite prirode.
Radovima na uredenju bujica i zastiti od erozije sanirat ¢e se i nestabilne fliSne padine Konavala. Tereni sa
aktivnim klizistima sanirat ¢e se zahvatom podzemnih voda, koje ugrozavaju stabilnost padina i drenaznim
sustavima.
Hidrotehnicki radovi obuhvadaju ¢is¢enje korita bujica i izradu betonske obloge, stepenica i pregrada u
koritima. Radove je potrebno uskladiti s poljodjelskom i Sumarskom djelatnoscu i sa zahtjevima zastite
prirode.
Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka sa ciljem sprjecavanja Stetnog djelovanja voda
(nastanak bujica i erozije) treba prethodno snimiti postojece stanje te planirati zahvat na nacin da se
zadrZi prirodno stanje vodotoka.
Zahvat uredenja vodotoka Ljute i Kopacice razraditi kroz projektnu dokumentaciju na sljedeci nacin:
1. zadrzati prirodno stanje vodotoka odnosno primijeniti biotehnicke mjere kojima ¢e se ocCuvati kakvoca
i koli¢ina vode u vodotoku, u svrhu zastite ciljnih vrsta riba, kornjaca i bjelonogog raka
2. voditi racuna da pokosi vodotoka ne prelaze nagibe od 30°.
Zastitu poljodjelskih povrsina Konavoskog polja od poplavnih voda potrebno je postici:
1. poveéanjem kapaciteta odvodnog tunela
2. uredenjem glavnih vodotoka Ljute, Konavocice i Kopacice
3. prihvacanjem poplavnih voda u povremenu retenciju na najnizem dijelu polja, neposredno uz tunel, u
koritu rijeke Ljute i Kopacice, prikazane na kartografskom prikazu 2e. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI-
Vodnogospodarski sustav-Uredenje vodotoka i voda te melioracijska odvodnja
4. zastitom od brdskih voda izgradnjom obodnog kanala,
a sve u skladu sa zahtjevima zastite prirode i ekoloske mrezZe, vodedi racuna o zastiti odnosno iskljucivanju
mogucih utjecaja na ekolosku mrezu HR2000946 SnjeZnica i Konavosko polje, te posebnu paznju posvetiti
vrsti Mauremys rivulata (rije¢na kornjaca).
Postojeci vodnogospodarski sustav potrebno je urediti i odrzavati u funkcionalnom stanju pri cemu Opcina
mora posebnu paznju posvetiti dijelu melioracijskog sustava iz svoje nadleznosti. Dozvoljeni su i drugi
vodnogospodarski zahvati s ciliem modernizacije i poboljSanja vodnogospodarskog sustava.
Sve vodnogospodarske gradevine i zahvate treba graditi i provoditi uz maksimalno uvazavanje prirodnih i
krajobraznih obiljezja.
Za sve vodnogospodarske gradevine i zahvate za koje je to po posebnom propisu potrebno nuzno je izraditi
dokumentaciju koja treba biti usuglasena s ovim Planom.
Za gradnju objekata infrastrukture i drugih objekata koji se namjeravaju graditi pored vodnog dobra, na
vodnom dobru ili preko vodnog dobra i vodnogospodarskih objekata obvezno je provesti upravni postupak
sukladno Zakonu o vodama i Pravilniku o izdavanju vodopravnih uvjeta, suglasnosti i dozvola. Sve zahvate
iz ovog stavka usuglasiti sa posebnim uvjetima nadleznog tijela.
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Vodno dobro iz ovog ¢lanka definirano je prema posebnom zakonu, a narocito ukljucuje vode, vodotoke i
uredena buji¢na korita.

(10) Radi izgradnje, ocuvanja i odrzavanja zastitnih hidro-melioracijskih i drugih gradevina i odrzavanja vodnog
rezima, podrucja uz nasipe i inundacijski pojas te sve povrsine koje se smatraju vodnim dobrom, moraju se
koristiti sukladno posebnom propisu.

(11) Zastita od stetnog djelovanja voda, kada moze doéi do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja
zemljista i drugih slicnih Stetnih pojava, te posredno do ugroZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine,
te poremecaja u vodnom rezimu, provoditi ¢e se izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina,
odnosno tehnic¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja
vodama.

(12) Projektno rjesenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima, maksimalno smjestiti na Cesticu ,javno
vodno dobro” iz razloga izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova, kao i razloga prilagodbe uredenja vazecoj
prostorno-planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omoguciti siguran i blagovremen protok voda
vodotoka, te odrzavanje i CiS¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrSiti za mjerodavnu protoku
dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

(13) U iznimnim slu€ajevima i preteZito u strogo urbaniziranom dijelu grada, u svrhu osiguranja i formiranja S$to
kvalitetnijeg prometnog koridora, ne iskljuCuje se regulacija ili izmjestanje vodotoka u obliku odgovarajuce
natkrivene armirano-betonske kinete (minimalne propusne modéi 100-god velika voda) i na nacin koji ¢e
omoguciti njeno Sto jednostavnije odrzavanje i ¢is¢enje (natkrivanje izvesti pomi¢nim armiranobetonskim
plo¢ama duZ Sto viSe dionica i sa $to viSe revizijskih okana). Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu
prometnice u pravilu postaviti uz jedan od rubova prometnice ili ispod samog plocnika kako bi ostao
osiguran pojas za Cesticu javnog dobra. lzradu projektnog rjesenja treba uskladiti sa stru¢nim sluzbama
nadleznog tijela.

(14) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i telekomunikacijski kablovi itd.)
zajedno sa svim oknima i ostalim prateéim objektima uzduZzno unutar korita vodotoka, odnosno cestice
javnog vodnog dobra, nije dopusteno. Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na
minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te
nesmetano odrzavanje ili buduéa rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti
minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja
inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U samo odredenim slucajevima, udaljenost polaganja se moze
smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

(15) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po mogucénosti je
potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti poprec¢no i po
mogucnosti Sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolaze ispod korita, investitor je duzan
mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok cija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote
reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku
cijev treba usuglasiti sa struénom sluzbom nadleznog tijela. Na mjestima prokopa obloZenog korita
vodotoka ili kanala, izvrsiti obnovu obloge identicnim materijalom i na isti nacin. Teren devastiran
radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi
poremetilo povrsinsko otjecanje.

(16) Obzirom na rezultate Strateske procjene utjecaja Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Konavle na okolis, potrebno je primijeniti sljede¢e mjere:

1. kontrolirati kakvo¢u vode iz mikroakumulacije, kako bi se osigurala zadovoljavaju¢a kakvoca za
primjenu u navodnjavanju

2. na poljoprivrednim povrsinama u zoni sanitarne zastite provoditi isklju¢ivo ekolosku poljoprivredu, uz
primjenu dozvoljenih zastitnih sredstava i gnojiva
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3. provoditi odgovarajuce prikupljanje i odvajanje opasnog i neopasnog otpada s obzirom na tretiranje
poljoprivrednog zemljista

4. osnovnu i detaljnu kanalsku mrezu u najvecoj mogucéoj mjeri prilagoditi postojecoj parcelaciji kako bi
se ocuvali ostaci rimske centurijacije i postojecih krajobraznih uzoraka

5. provesti interdisciplinarna istrazivanja (bioloska, ekoloska, pedoloska, hidrolosko-hidrauli¢ka,
geomehanicka i hidrogeoloska) kojima Ce se preispitati mogucénosti prosirenja melioracijskih zahvata i
navodnjavanja, te ovisno o rezultatima istraZivanja, utvrditi obuhvat i nacin koristenja zemljista za
poljoprivrednu proizvodnju, u cilju zastite voda, tla i zemljiSta, te ocuvanja bioraznolikosti

6. provesti analizu utvrdivanja mjerodavnih koli¢ina vode za navodnjavanje i mogucnosti njezine dobave
te da je u analizu potrebno ukljuciti primjenu sustava za recikliranje vode u najvec¢oj mogucoj mjeri.

(17) Obzirom na rezultate Glavne ocjene prihvatljivosti 1zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine

Konavle za ekolosku mrezu, potrebno je primijeniti sljiede¢e mjere:

1. izgradnju (dogradnju) sustava za zastitu od Stetnog djelovanja voda te sustava navodnjavanja na
podrucju ekoloske mreze izvoditi na nacin da se izbjegne zauzece, fragmentacija ili degradacija
pogodnih stanista ciljnih vrsta podrucja ekoloske mreze.
oCuvati prirodnost morfologije i strukture dna i obala vodotoka.

3. ocuvati obalnu vegetaciju te ju obnoviti nakon izgradnje ako dode do ostecenja
kod sustava za zasStitu od Stetnog djelovanja voda te sustava navodnjavanja na podrucju ekoloske
mreZe, u ranim fazama planiranja i razvoja projekta osigurati povoljan vodni rezim nizvodno od
zahvata vode na vodotocima i u okolnom utjecajnom i ekoloski ovisnom podrucju, odnosno ekoloski
prihvatljiv protok.

5. ekoloski prihvatljiv protok nizvodno od planiranih vodnih gradevina mora biti osiguran uz ostvarene
ekoloske zahtjeve potrebne za o¢uvanje vlaznih stanista vezanih uz vodotoke i o njima ovisnih ciljnih
vrsta, te uz uvazavanje kumulativnih utjecaja sa drugim veé izvedenim zahvatima vode iz istog
prirodnog povrsinskog izvora (vodotoka, jezera).

6. mogucnosti koristenja voda temeljiti na hidroloskim istraZivanjima i analizama te o podacima o
rasprostranjenosti ciljnih vrsta i stanisnih tipova te pogodnih stanista ciljnih vrsta podrudja ekoloske
mreZe na podrucju i u blizini planiranog zahvata.

5.10.Groblja

Clanak 193.

(1) Na prostoru Opcine Konavle nalazi se 49 postojecih groblja, a planira se jedno novo na prostoru cjeline
naselja Cavtat sa Zvekovicom. Ukupna povrsina groblja iznosi 11,04 ha, od Cega je povrsina postojecih
groblja 9,35 ha, a planiranih 1,69 ha. U ukupnu povrsinu groblja uvrstena je povrsina postojecih groblja kao
i povrsina predvidena za njihovo prosirenje. Slijedi popis svih naselja Opcéine Konavle s pripadajuc¢im

grobljima:
Naselje Groblje Povrsina
1. Brotnice: Sv. Luka 0,14ha
2. Cavtat sa Zvekovicom: Sv. Roko 0,67ha
Sv. Petar 0,15ha
Planirano groblje 1,69ha
3. Cilipi: Sv. Nedjelja 0,39%ha
4. Drvenik: Sv. Josip 0,26ha
5. Duba Konavoska: Sv. Stjepan 0,25ha
6. Dubravka: Sv. Antun 0,07ha
Sv. Kriz 0,11ha
Sv. Mitar 0,06ha
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Na podrucjima groblja gradnja je mogucéa prema posebnim propisima.
Smjestaj groblja nije dopusten na poplavnim zemljistima, terenu s visokom podzemnom vodom i u
izgradenim dijelovima naselja, a udaljenost groblja od gradevina mora biti sukladna Pravilniku o grobljima.

Dunave:
Durinici:
Gabrili:

Gruda:

Jasenice:
Komaji:

Kuna Konavoska:

Lovorno:

Ljuta:
Mihanidi:
Mikulici:
Mociéi:
Molunat:
Palje Brdo:

Plocice:
Poljice:
Popovici:
Pridvorje:
Radovcici:
Stravca:
Siljeski:
Uskoplje:

Vitaljina:
Vodovada:

Zastolje:

Sv. Miho
Mala Gospa
Sv. Kriz

Sv. Dmitar
Sv. Martin
Sv. lvan

Sv. Nedjelja
Sv. Spas

Sv. Luka

Sv. Toma
Sv. Ana
Velika Gospa
Sv. lvan

Sv. Mihovil
Sv. Juraj
Sv. burde
Sv. Ivan

Sv. Petar
Sv. Pavao
Sv. lvan

Sv. Lazar
Sv. Ana

Sv. llija

Sv. Burde
Sv. Jelisava
Sv. Srd

Sv. Vlaho
Sv. Luka
Sv. Toma
Sv. Nikola
Sv. Spas

sv. Nikola
Sv. llija

Sv. Spas

Sv. Ivan

Sv. Vid

Sv. Andrija
Gospa Velika
Sv. Nikola
Sv. Toma

0,14ha
0,29ha
0,30ha
0,14ha
0,15ha
0,13ha
0,50ha
0,21ha
0,21ha
0,08ha
0,06ha
0,22ha
0,23ha
0,21ha
0,10ha
0,29ha
0,11ha
0,34ha
0,08ha
0,33ha
0,10ha
0,09ha
0,22ha
0,22ha
0,15ha
0,16ha
0,04ha
0,10ha
0,30ha
0,10ha
0,13ha
0,27ha
0,28ha
0,28ha
0,06ha
0,16ha
0,09ha
0,12ha
0,04ha
0,13ha
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6.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KRAJOBRAZNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Clanak 194.

OPCA NACELA ZASTITE

(1)

(2)

(1)

()

(3)

(1)

Planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite,

1. prirodnih vrijednosti

2. krajobraznih vrijednosti i

3. kulturno povijesnih cjelina.

Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kulturni krajobrazi, kao i

pojedinacne gradevine spomenickih obiljezja s pripadaju¢im Cesticama, te fizickim vizualno istaknutim

okoli$§em, moraju biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan naéin uklju¢eni u buduéi razvitak Op¢cine i Zupanije.

Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije sljedece:

1. ocuvanje i zastitu prirodnoga i kulturnog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora Opéine

2. poticanje i unapredivanje odrZavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista, zadrZzavajuci njihov
tradicijski i prirodni ustroj (osobito vinograda i maslinika)

3. zadrZavanje povijesnih trasa putova (starih cesta, Zeljeznice, pjesackih staza, prostenjarskih putova
Cesto popracenih krizevima, poljskih putova i Sumskih prosjeka)

4. ocuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u njihovu izvornom
okruZenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom

5. ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske i ambijentalne
vrijednosti

6. ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuca), ali i svih drugih povijesnih
gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora

7. ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti krajolika i
slikovitih pogleda (vizura)

8. ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga nacina obrade
zemlje

9. zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka, od kojih neki
imaju simboli¢na i povijesna znacenja

10. oCuvanje prirodnih znacajki dodirnih predjela uz zasticene cjeline i vrijednosti nezasti¢enih predjela
kao Sto su obale, prirodne Sume, kulturni krajolik — buduéi da pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj
bastini.

Clanak 195.
Prostornim planom stite se elementi koji Cine prepoznatljivim bilo prirodni, bilo kulturni krajobraz. U PPUO
Konavle §titi se priroda oCuvanjem bioloske i krajobrazne raznolikosti, te su zasti¢ene prirodne vrijednosti,
a to su zasti¢ena podrucja, zasti¢ene svojte te zasti¢eni minerali i fosili.
Cilj zastite prirodnih i krajobraznih vrijednosti je da se izvorni krajobrazi oCuvaju u Sto vecoj mjeri a da se
tamo gdje su narusene prirodne i estetske vrijednosti, saniraju odgovarajuc¢im zahvatima.
Za prostor Opcine Konavle vrijedno je Prostornim planom zastiti postojeée prostorne veli¢ine Sumskog
pokrova i povrsina tradicijskog poljoprivrednog krajolika.

6.1. Mjere zastite prirodnih i krajobraznih vrijednosti
6.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode temeljem posebnog zakona

Clanak 196.
Na podrucju Opcine Konavle nalaze se sljedeca podrucja zasti¢ena temeljem posebnog Zakona:
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()

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(1)

()

1. posebnirezervat — ornitoloski: otoci Mrkan, Bobara i Supetar

2. spomenik prirode — geomorfoloski: Sipun

3. znacajni krajobraz: Konavoski dvori.

Posebni rezervat iz stavka (1) predstavlja zasti¢eno podrucje od drZzavnog znacaja, dok spomenik prirode i
znacajni krajobraz iz stavka (1) predstavljaju zasticena podrucja od lokalnog znacaja.

Unutar posebnog rezervata dopustaju se zahvati i djelatnosti kojima se odrzavaju ili poboljSavaju uvjeti
vazni za oCuvanje svojstava zbog kojih je proglasen rezervatom.

Unutar spomenika prirode dopusteni su zahvati i djelatnosti kojima se ne ugroZavaju njegova obiljezja i
vrijednosti.

U znacajnom krajobrazu dopustaju se zahvati i djelatnosti koje ne narusavaju obiljezja zbog kojih je
proglasen.

Unutar zasti¢enih dijelova prirode iz stavka (1) ovog ¢lanka potrebno je primijeniti sliedeée mjere zastite:

1. napodrucju i u okolici posebnog rezervata: nisu dopusteni zahvati i radnje koji mogu negativno utjecati
na ocuvanje povoljnih uvjeta stanista i ocCuvanje stabilnosti pti¢jih populacija (uznemiravanje,
prenamjena zemljista, izgradnja i dr.)

2. napodrucju i u okolici spomenika prirode: oCuvati znacajke na nacin da se izuzmu nepovoljne aktivnosti
(hidrotehnicki zahvati, izgradnja i dr.) iz zone u kojoj bi mogli negativno utjecati na zasti¢enu geobastinu

3. na podrucju znacajnog krajobraza: elemente krajobraza Stititi u cijelosti, pri cemu posebno mjesto
zauzimaju raznovrsni ekoloski sustavi i stanisni tipovi, u kombinaciji s elementima ruralnog krajobraza,
formiranim u uvjetima lokalnih tradicija koriStenja prostora u razli¢itim gospodarskim i povijesnim
okolnostima.

4. zasva zasti¢ena podrucja primijeniti dodatne mjere:

4.1 prilikom uredenja postojecih i Sirenja gradevinskih podrudja ocuvati postojeée krajobrazne
vrijednosti

4.2 kod vodnogospodarskih zahvata voditi racuna o krajobrazu i vodi kao krajobraznim elementima

4.3 sanirati divlju gradnju, osobito u prostoru ogranicenja zasti¢enog obalnog podrucja mora

4.4 zadrzati krajobraznu raznolikost i prirodnu kvalitetu prostora uz uvaZavanje i poticanje lokalnih
metoda gradnje i graditeljske tradicije.

Za zahvate unutar zasti¢enih podrucja iz stavka (1) ovog ¢lanka potrebno je ishoditi dopustenje nadleznog

tijela.

otkrije speleoloski objekt, osoba koja izvodi radove duzna ih je prekinuta na lokaciji otkri¢a i o otkri¢u bez
odgadanja obavijestiti nadlezno upravno tijelo sukladno posebnom propisu.
Na podrucju Opcine Konavle nema podrucja predvidenih za zastitu temeljem posebnog Zakona.

Clanak 197.

Na podrucju Opéine Konavle, temeljem posebnog Zakona, predlaze se:

1. zastititi Konavoske stijene kao poseban rezervat - geomorfoloski

2. zastititi poluotok Molunat kao znacajni krajobraz

3. dodatno vrednovati te ovisno o rezultatima eventualno zastititi potencijalno vrijedno podrucje
akvatorij otoka Mrkan, Bobara i Supetar kao posebni rezervat u moru

4. dodatno vrednovati te ovisno o rezultatima eventualno zastititi potencijalno vrijedno podrucje
Prevlake kao znacajni krajobraz.

Podrudja iz stavka (1) ovog ¢lanka prikazana su na kartografskom prikazu 3al. UVJETI KORISTENJA,

UREDENJA | ZASTITE PROSTORA-PRIRODNA BASTINA.
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6.1.2. Ekoloska mreza (NATURA 2000)

Clanak 198.
(1) Na podrucju Opcine Konavle nalaze se podrucja Ekoloske mreze RH (NATURA 2000) - Podrucja prema
Direktivi o stanistima.
(2) Ekoloska mreza obuhvacda podrucja vazna za oéuvanje ugrozenih vrsta i stanisnih tipova Europske unije.
(3) Podrucja ekoloske mreze RH (NATURA 2000) na podrucju Opcéine Konavle prikazana su tablicom 24.

TABLICA 24. Podrucja ekoloske mreze RH (NATURA 2000) na podruéju Opcine Konavle

R.br. Naziv podrucja Oznaka

1. Vilina $pilja HR2000186
2. poluotok Molunat HR2001260
3. Podrucja prema Direktivi o stanistima Konavoske stijene HR4000016
4, Bobara, Mrkan i Supetar HR2001047
5. akvatorij uz Konavoske stijene HR3000170
6. Snjeznica i Konavosko polje HR2000946

(4) Ciljni stani$ni tipovi unutar podrucja ekoloske mreze RH (NATURA 2000) koji se Stite su sljededi:
1. Vilina ¥pilja (HR2000186):
1.1 8310 Spilje i jame zatvorene za javnost
1.2 prijetnje za staniSte iz alineje 1.1. su sljedede: uzimanje Zivotinja, neovlasteni ulasci i
uznemiravanje te odlaganje otpada
2. poluotok Molunat (HR2001260):
2.1 1240 Stijene i strmci (klifovi) mediteranskih obala obrasli endemicnim vrstama Limonium spp.
2.2 8210 Karbonatne stijene sa hazmofitskom vegetacijom
2.3 prijetnje za stanista iz alineja 2.1. i 2.2. su sljedece: brodske prometne linije, luke izgradnja u
moru, uklanjanje kopnenih biljaka, planinarenje i penjanje po stijenama te ronjenje.
3. Konavoske stijene (HR4000016):
3.1 1240 Stijene i strmci (klifovi) mediteranskih obala obrasli endemi¢nim vrstama Limonium spp.
3.2 5330 Termomediteranske (stenomediteranske) grmolike formacije s Euphorbia dendroides
3.3 6220 Eumediteranski travnjaci Thero-Brachypodietea
3.4 8210 Karbonatne stijene sa hazmofitskom vegetacijom
3.5 prijetnje za stanista iz alineja 3.1., 3.2, 3.3. i 3.4. su sljedede: nedostatna ispasa, uklanjanje
kopnenih biljaka, planinarenje i penjanje po stijenama te sukcesija.
4. Bobara, Mrkan i Supetar (HR2001047):
4.1 1240 Stijene i strmci (klifovi) mediteranskih obala obrasli endemi¢nim vrstama Limonium spp.
4.2 6220 Eumediteranski travnjaci Thero-Brachypodietea
4.3 8210 Karbonatne stijene sa hazmofitskom vegetacijom
4.4 prijetnje za staniSta iz alineja 4.1., 4.2. i 4.3. su sljedece: ispaSa, invazivne alohtone vrste i
sukcesija.
5. akvatorij uz Konavoske stijene (HR3000170):
5.1 1120 Naselja posidonije
5.2 1160 Velike plitke uvale i zaljevi
5.3 1170 Grebeni
5.4 8330 Preplavljene ili dijelom preplavljene morske Spilje
5.5 prijetnje za staniSta iz alineja 5.1., 5.2., 5.3. i 5.4. su sljedece: brodske prometne linije, luke
izgradnja u moru, urbanizacija, ispusti, ribarenje, rekreacijske sportske aktivnosti, oStecenje
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6.

morskog dna i invazivne alohtone vrste. Na kartografskom prikazu 3d. prikazana su podrucja pod
mogucom ugrozenoscu invazivnom vrstom Caulerpa racemosa.

SnjeZnica i Konavosko polje (HR2000946):

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

62A0 Istocno submediteranski suhi travnjaci

8210 Karbonatna tocila

8210 Karbonatne stijene sa hazmofitskom vegetacijom

8310 Spilje i jame zatvorene za javnost

prijetnje za stanista iz alineja 6.1., 6.2., 6.3. i 6.4. su sljedece: upotreba pesticida, hormona i
kemikalija, navodnjavanje, vadenje pijeska i Sljunka, ceste, putevi, urbanizacija, ispusti te
promjene u hidrauli¢ckim uvjetima uzrokovane ljudskim djelovanjem.

(5) Unutar podrucja ekoloske mreze RH (NATURA 2000) potrebno je primijeniti sljedeée mjere zastite:
zabranjuje se turisticko uredenje i komercijalno koriStenje Spiljskih objekata u kojima ti objekti
predstavljaju ciljne stanisne tipove podrucja ekoloske mreze

za sve planove, programe i zahvate koji mogu imati znacajan negativan utjecaj na ciljne vrste i stanista
te cjelovitost podrucja ekoloSke mreze, potrebno je provesti postupak ocjene prihvatljivosti za ekolosku
mrezu, sukladno odredbama posebnog Zakona

od zahvata iz podstavka 2. posebno treba izdvojiti planirane radove regulacije vodotoka,
hidroelektrane, vjetroelektrane, solane elektrane, bioplinska postrojenja, centre za gospodarenje
otpadom, Sirenje i/ili formiranje novih gradevinskih podrucja, infrastrukturne projekte/koridore,
hidrotehnicke i melioracijske zahvate, pristanista, luke, marikulturu i razvoj turistickih zona, za koje je
potrebno provesti postupak iz podstavka 2..

1.

Clanak 199.

(1) Prilikom preispitivanja, azuriranja i izmjena infrastrukturnih rjeSenja u segmentu prometa, vodoopskrbe,

()

odvodnje, elektroopskrbe, telekomunikacije i sl. sprijeciti narusavanje cjelovitosti i/ili stanja odredenog

stanisnog tipa i/ili ciljnih vrsta ekoloske mreze.

otkrije speleoloski objekt, osoba koja izvodi radove duzZna ih je prekinuta na lokaciji otkriéa i o otkri¢u bez

odgadanja obavijestiti nadlezno upravno tijelo sukladno posebnom propisu.

Clanak 200.

UGROZENA | RIJETKA STANISTA
(1) Na podrucju Opcine Konavle nalaze se ugroZena i rijetka stanista, sukladno posebnom Pravilniku i EU

Direktivi o stanistima.

(2) UgroZena i rijetka stanista na podrucju Opcine Konavle prikazana su tablicom 25.

TABLICA 25. UgrozZena i rijetka staniSta na podrucju Opcéine Konavle i njihova zastupljenost

Tip stanista-NKS NKS kod
Isto¢nojadranski busici D.3.4.2.
Dalmatinske vapnenacke stijene/llirsko-jadranska, primorska tocila B142,B2.1.1.
Naselja posidonije G35
Infralitoralna Cvrsta dna i stijene G36
Cirkalitoralni muljevi G41
Cirkalitoralni pijesci G42

(3) Za ugrozZena i rijetka stanista iz stavka (2) ovog ¢lanka potrebno je primijeniti sljedece mjere zastite:
za ugrozena i rijetka stanista NKS koda "'B"":

1.

11

ocCuvati povoljnu strukturu i konfiguraciju te dopustiti prirodne procese, ukljucujuci eroziju
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1.2

13

1.4
1.5

oCuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme

sprijeciti vegetacijsku sukcesiju te uklanjati vrste, pogotovo drvenaste, koje obrastaju tocilo a ne
pripadaju karakteristi¢nim tocilarkama

poticati stocarstvo tbog oCuvanja golog tla i sprecavanja sukcesije

postavljanje novih te izmjestanje postojecih penjackih i planinarskih putova provesti na nacin koji
ne ugrozava rijetke i ugrozene biljne i Zivotinjske vrste

2. zaugroZena i rijetka staniSta NKS koda "D":

21

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8
2.9

gospodariti travnjacima putem ispase i reZimom kosnje, prilagodenim staniSnom tipu, uz
prihvatljivo koriStenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva

oCuvati bioloske vrste znacajne za stanisSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme

oCuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljucujudi i sprje¢avanje procesa sukcesije te na
taj nacin osigurati mozai¢nost stanista

oCuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih travnjaka

oCuvati povoljni vodni rezim, ukljuc¢ujuéi visoku razinu podzemne vode na podrucjima cretova,
vlaznih travnjaka i zajednica visokih zeleni, osigurati njihovo stalno vlazenje i redovitu ispasu,
odnosno kosnju

oCuvati povoljni vodni rezim, ukljuCujuéi visoku razinu podzemne vode na podrucjima termofilnih
Sikara, sprijeciti sukcesiju i uklanjati vrste drveca koje zasjenjuju staniste

poticati oZivljavanje ekstenzivnog stocarstva

poticati odrzavanje travnjaka koSnjom prilagodenom stanisnom tipu

provoditi revitalizaciju degradiranih travnjackih povrsina, posebno cretova i vlaznih travnjaka, te
travnjaka u visokom stupnju sukcesije

2.10 na jako degradiranim, napustenim i zaraslim travnjackim povrSinama za potrebe ispase provesti

ograniceno paljenje te poticati stocarstvo

2.11 uklanjati strane invazivne vrste sa svih travnjackih povrsina i Sikara

2.12 oCuvati busike te sprjeCavati sukcesiju povremenim uklanjanjem nekih drvenastima vrsta i

kontroliranim paljenjem

2.13 ocuvati vegetacije visokih zelenih u kontaktnim zonama Suma i otvorenih povrsina te sprijediti

njihovo unistavanje prilikom izgradnje i odrzavanja Sumskih cesta i putova

3. zaugroZenai rijetka staniSta NKS koda "G":

3.1
3.2
3.3
3.4

3.5

3.6

3.7
3.8

ocCuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljsati tamo gdje su pogorsana
osigurati najmanje sekundarno prociséavanje gradskih i industrijskih voda koje se ulijevaju u more
ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskoga dna, obale i priobalnih podrucja

oCuvati bioloske vrste znacajne za stanisSni tip, ne unositi strane (alohtone) vrse i genetski
modificirane organizme

provoditi prikladni sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama brodova, radi sprjecavanja
Sirenja invazivnih vrsta putem balastnih voda

sprijeciti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje god je moguce
uklanjati strane invazivne vrste

oCuvati muljevite, pjeskovite, Sljunkovite i kamenite obale u njihovom prirodnom obliku s
prirodnom vegetacijom te sanirati devastirana podrucja gdje god je moguce

Clanak 201.

Na podrucju Opcéine Konavle nisu definirani ekoloski koridori i selidbeni putovi Zivotinja.
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6.1.3. Osobito vrijedni predjeli — prirodni krajobrazi

Clanak 202.

(1) Na podrucju Opcine Konavle odredeni su osobito vrijedni predjeli-prirodni krajobrazi, prikazani u tablici 26.
TABLICA 26. OSOBITO VRIJEDNI PREDJELI-PRIRODNI KRAJOBRAZI NA PODRUCJU OPCINE KONAVLE

Redni i .. Zastita/Potrebna
i Naziv podrucja Vrsta .
broj dokumentacija
1 poluotok Sustjepan prirodni krajobraz poluotoka PPD
akvatorij i padine od spojnice Cavtat-
2 JiL 2 VJ . prirodi krajobraz obale i klifova PPD/DKS
otok Mrkan do otoka V.Skolj, Molunat
3 Prevlaka prirodni krajobraz poluotoka PPD
Molunat prirodni krajobraz manjih otoka i zaljeva PPD
5 Cavtat, Mrkan, Bobara prirodni krajobraz manjih otoka i zaljeva PPD
rirodni krajobraz zaravni i brda i
6 Duba konavoska : ! PPD
pobrda
Dubravka prirodni krajobraz padina PPD
Prapratno prirodni krajobraz brda, pobrda i zaleda PPD
Masiv brda Snjeznica prirodni krajobraz gora PPD
Obalno podrucje Zupanije

PPD-zastita kroz prostorno-plansku dokumentaciju

DKS-obvezna detaljnija krajobrazna studija

(2) Za osobito vrijedne predjele-prirodne krajolike iz stavka (1) ovog ¢lanka preporuca se izrada detaljnih

krajobraznih studija i studije zelenih sustava.

Clanak 203.

(1) Propisuju se sljedeée opée mjere zastite osobito vrijednih predjela-prirodnih krajolika:

1.

unaprjedivati prirodne vrijednosti i posebnosti (poticati prirodnu regeneraciju Suma, posumljavanje,
rekultivaciju) u skladu s okolnim prirodnim uvjetima i osobitostima da se ne bi narusila prirodna
krajobrazna slika

kod gradnje izvan granice gradevinskog podrucja nije dozvoljena gradnja uz zasti¢ene ili vrijedne
krajobrazne pojedinacne elemente

Stititi znacajne vizure od zaklanjanja ve¢om izgradnjom

izbjegavati rasprsenu gradnju po istaknutim duzZobalnim reljefnim uzvisinama, obrisima, uzviSenjima te
vrhovima jer narusava krajobraznu sliku

koridore infrastrukture izvoditi duz prirodne reljefne morfologije

iznimno od podstavka 5., ukoliko treba izvoditi duze morfoloSke promjene (nasipi i usjeci) preporucuje
se izvedba gradevinskih tijela odvojenih od terena kako bi se osigurao dojam cjelovitosti i stopljenosti,
tj. protocnosti krajobraza.

(2) Pored mjera iz stavka (1) ovog ¢lanka:

1.

za prirodne krajolike pod rednim brojem 1, 2, 3, 4 i 5 iz tablice 26. primijeniti i sljedece specificne
mjere zastite:

1.1. nije dozvoljeno Sirenje gradevinskih podrucja duz obalne linije kako bi se izbjeglo narusavanje
krajobrazne slike

1.2. odrzavatii uspostavljati zelene cezure, osobito izmedu gradevinskih podrucja

1.3. ocuvati prirodne karakteristike obale u najvecoj mogucoj mjeri, osobito u kontaktnim
podrucjima uz zasti¢ene cjeline i vrijednosti izvan zasti¢enih dijelova prostora

1.4. ocuvati zeleni karakter obalnog podrucja
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(1)

()

(1)

()

(3)

1.5. ograniéiti povecanje ugostiteljsko-turistickih kapaciteta na odrzivu i prihvatljivu razinu, visinu
objekata odrediti do visine stabala te odrediti udio zelenih povrsina na Cestici
1.6. unutar obalnih podrucja Cavtata i Molunta posebnu paznju posvetiti:
1.6.1. krajobrazno-arhitektonskom uredenju obalne linije i zaleda plaza
1.6.2. stvaranju zelenih "buffer" zona izmedu plaza i urbaniziranih podrucja
1.6.3. arhitektonskom oblikovanju objekata na plazama
1.6.4. sanaciji degradiranih podrucja
1.7. uspostavljati obalnu vegetaciju i "buffer" zonu sa uredenjima u zaledu, ali i u funkcionalnom
smislu (zasjena, stvaranje ugodnih mikroklimatskih uvjeta)
1.8. omogucavanje prirodnog nanosenja i/ili provodenje suvremenih metoda sanacije i/ili uredenja
plaza autohtonim materijalom na nacin da se $to manje narusava prirodna ravnoteza
1.9. preporuca se izraditi program sanacije obalnog krajobraza degradiranih, neadekvatno
urbaniziranih podrucja
2. za prirodne krajolike pod rednim brojem 6, 7, 8 i 9 iz tablice 26. primijeniti i sljedeée specificne mjere
zastite:
2.1. ne dozvoljava se gradnja po istaknutim duZobalnim reljefnim uzvisinama, obrisima, uzvisenjima
te vrhovima jer narusava krajobraznu sliku
2.2. Stititi znacajne vizure od zaklanjanja ve¢om izgradnjom.

Clanak 204.
Osobito-vrijedni predjeli-prirodni krajolici te sustav mjera zasStite moraju osigurati trajnu prisutnost
temeljnih prirodnih oblika i zastitu od bitne promjene tih vrijednosti.
Sustav mjera zastite prirodnih krajolika potrebno je detaljnije primijeniti ovisno o vrsti krajolika.

6.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih dobara
6.2.1. Opce odredbe i upravni postupak pri zastiti kulturno-povijesne bastine
Clanak 205.
Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz Zakona i svih

propisa koji se odnose na kulturna dobra.
Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacini i oblici graditeljskih i drugih zahvata

na:
1. pojedinacnim spomenickim gradevinama

2. gradevinskim sklopovima

3. arheoloskim lokalitetima

4. cCesticama na kojima se spomenicke gradevine nalaze

5. predjelima (zonama) zastite naselja i kulturnog krajolika, ili drugim predjelima s utvrdenim

spomenickim svojstvima.

Posebnom konzervatorskom postupku narocito podlijeZzu zahvati na elementima kulturne bastine:
popravak i odrZavanje postojeéih gradevina, nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevinske
adaptacije, rusenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje na zasticenim Cesticama ili
unutar zasti¢enih predjela, svrhovite prenamjene postojecih gradevina, izvodenje radova na arheoloskim
lokalitetima i sl.

U skladu s vaZzeéim zakonima i propisima za sve zahvate na spomenickoj bastini, na gradevinama,
sklopovima, predjelima i lokalitetima za koje je ovim Planom utvrdena obveza zastite potrebno je kod
nadlezne ustanove za zastitu spomenika (Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Dubrovniku) ishoditi:
1. posebne uvjete (u postupku izdavanja rjesenja o uvjetima gradnje ili lokacijske dozvole)
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(4)

(5)

(6)

(1)

()

2. prethodno odobrenje (u postupku izdavanja potvrde na glavni projekt)

3. nadzor u svim fazama radova (provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine)

Za sve arheoloske lokalitete i arheoloske zone s utvrdenim ili potencijalnim arheoloskim nalazima, bez

obzira na status zastite, prije bilo kakvih radova (osobito se odnosi na lokalitete unutar gradevinske zone),

potrebno je ishoditi posebne uvjete i suglasnost Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, kao nadleznog

tijela. Ako se prilikom bilo kakvih radova unutar ili izvan podrucja arheoloske zone, oznacene arheoloske

zone ili pojedinacnog lokaliteta, naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi gradevinske ili

koje druge radove, duzna je iste prekinuti i bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo (Konzervatorski odjel)

koje ¢e dalje postupati sukladno zakonskim ovlastima.

Omogucuje se rekonstrukcija i prenamjena postojece tvrdave Ponta Ostro i postojecih pratedih gradevina

(merzerska baterija, svjetionik, ostaci starog svjetionika, rusevina i vojna zgrada iz 20. st.) na poluotoku

Prevlaka, pri cemu se moraju zadovoljiti sljededi uvjeti:

1. rekonstrukcija se dozvoljava iskljucivo u postojeé¢im gabaritima obzirom da se gradevine nalaze izvan
gradevinskog podrucja unutar prostora ograni¢enja ZOP-a

2. prenamjena podrazumijeva uvodenje izloZzbenih prostora, ugostiteljskih (restoran), trgovackih
(suvenirnica) i ostalih sadrzaja, iskljuéivo kao pratecéih sadrzaja osnovnoj kulturnoj namjeni

3. realizacija pratecih sadrZaja nije dozvoljena prije realizacije osnovne, kulturne namjene
pratece gradevine moraju biti funkcionalno povezane sa tvrdavom Ponta OStro i njenom buduc¢om
kulturnom namjenom

5. omogucuje se postavljanje urbane opreme (klupe, kosSevi za otpatke, rasvjeta), kioska, pokretnih
naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja unutar obuhvata zone rekonstrukcije, sukladno
uvjetima propisanim ovim Planom

6. vodoopskrbu je potrebno rijesiti prema lokalnim prilikama, a odvodnju sukladno odredbama ovog
Plana, tj. realizacijom objekta s prihvatom otpadnih voda u sabirnoj jami (vodonepropusnoj ili bio jami)
i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta, a sve sukladno uvjetima nadleznog tijela

7. sanirati i rekonstruirati postoje¢e prometnice i puteve koji vode do tvrdave Ponta Ostro i pratecih
gradevina

8. promet u mirovanju potrebno je rijesiti prema normativima propisanim odredbama ovog Plana
prilikom izrade projekta rekonstrukcije i prenamjene postojecih gradevina, obzirom da se radi o
zasticenom kulturnom dobru, za sve planirane zahvate potrebno je ishoditi uvjete i suglasnost
nadleznog tijela.

U propisanim planovima uZeg podruéja u ¢ijem obuhvatu se nalaze pojedina kulturna dobra obavezno je

izraditi konzervatorske smjernice i detaljno razraditi mjere zastite kulturnih dobara.

Lokaliteti kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva i na koje se obvezatno primjenjuju sve spomenicke

odredbe, smatraju se oni koje su u ovom Planu popisane kao:

1. registrirani;

2. preventivno zasticeni.

6.2.2. Stavljanje pod zastitu kulturno-povijesne bastine

Clanak 206.

Pojedinacne gradevine, sklopovi, Cestice i predjeli zaStite koji se ovim Prostornim planom smatraju
zasti¢enim prikazani su na kartografskom prikazu 3b: UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA
— GRADITELISKA BASTINA, i pojedinacno su iskazani u tablici 27.

Kulturno-povijesne cjeline na prostoru naselja Cavtat i Zvekovica sadrzane su u UPU Cavtat sa Zvekovicom i
prikazane na pripadajuéim kartografskim prikazima 3.2. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA —
GRADITELISKA | ARHEOLOSKA BASTINA i 3.3 UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA — GRADITELISKA |
KULTURNA BASTINA.
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R — kulturno dobro upisano u Registar nepokretnih kulturnih dobara

PZ - preventivno zasti¢eno kulturno dobro

E - evidentirano kulturno dobro

L - kulturno dobro predloZeno za lokalnu zastitu
PP - zastita PPUO Konavle

TABLICA 27. PREGLED REGISTRIRANIH, PREVENTIVNO ZASTICENIH | EVIDENTIRANIH KULTURNIH DOBARA TE
NOVIH KULTURNIH DOBARA PREDLOZENIH ZA REGISTRACIJU

Oznaka
kulturnog . . Postojeci status Planirani status
Kulturno povijesne cjeline . ...
dobra na zastite zastite
karti 3b
1.2. Povijesna naselja i dijelovi naselja
1.2.1. Povijesne urbane cjeline
1.2.2. Povijesne poluurbane cjeline
1.2.2.1. 3-2 Poluurbana cjelina Cilipa Pz R
1.2.2.2. 10-10 Poluurbana cjelina Gruda E L
1.2.3. Povijesne ruralne cjeline
1.2.3.1 1-4 Ruralna cjelina Brotnice E PP
1.2.3.2. 5-2 Ruralna cjelina Duba E PP
1.2.3.3. 4-3 Ruralna cjelina Drvenik E PP
1.2.34. 9-3 Ruralna cjelina Gabrili E PP
1.2.3.5. 10-11 Ruralna cjelina Bacev do / Gruda E PP
1.2.3.6. 12-14 Ruralna cjelina Komaji E PP
1.2.3.7. 12-15 Ruralna cjelina Vignji / Komaji E L
1.2.3.8. 13-11 Ruralna cjelina Kuna E L
1.2.3.9. 15-5 Ruralna cjelina Ljuta E PP
1.2.3.10. 14-5 Ruralna cjelina Lovorno E PP
1.2.3.11. 18-9 Ruralna cjelina Mocici E PP
1.2.3.12. 21-5 Ruralna cjelina Plocice E PP
1.2.3.13. 22-5 Ruralna cjelina Poljice E PP
1.2.3.14. 23-8 Ruralna cjelina Popovici E PP
1.2.3.15. 24-13 Ruralna cjelina Pridvorje E PP
1.2.3.16. 25-7 Ruralna cjelina Radovcici E PP
1.2.3.17. 26-21 Ruralna cjelina Stravca E PP
1.2.3.18. 26-22 Ruralna cjelina Njivice, Stravca E PP
1.2.3.19. 26-23 Ruralna cjelina Kolici-Jagnjilo, Stravca E PP
1.2.3.20. 27-2 Ruralna cjelina Siljesci E PP
1.2.3.21. 28-4 Ruralna cjelina Uskoplje E PP
1.2.3.22. 29-5 Ruralna cjelina Vitaljina E PP
1.2.3.23. 30-6 Ruralna cjelina Vodovada E PP
1.2.3.24. 31-10 Ruralna cjelina Zastolje E PP
1.2.3.25. 11-1 Ruralna cjelina Selaci - Jasenice Pz
1.2.3.26. 11-3 Ruralna cjelina Jasenice E L
1.2.3.27. 114 Ruralna cjelina Velji Dol, Jasenice E
1.2.3.28. 7-11 Ruralna cjelina Valjali, Dunave E
1.2.3.29. 157 Ruralni zaselak na Kapi, Ljuta E
1.2.3.30. 2624 Ruralna cjelina Jagnjilo-Njivice, Stravca E
1.2.3.31. 19-20 Ruralna cjelina Molunat, Burinidi E
2. Pojedinacne gradevine i kompleksi
2.2. Civilne gradevine i kompleksi
2.2.1. Gradevine javne namjene
2.2.1.1. 24-3 KneZev dvor, Pridvorje R
2.2.2. Stambene gradevine ili njihovi dijelovi
2221, 31 Sklop nekadasnjeg ljetnikovca Puci¢ (Nuncijata) s kapelom R

Navjestenja BDM, Cilipi

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

129



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE

Prijedlog Plana

2222, 22-1 Stambeno-gospodarski kompleks Glavi¢, Poljice R

2.2.2.3. 3-4 Kuca Krilanovi¢, Cilipi Pz

2224, 101 Sklop Draskovi¢, Gruda Pz

2.2.2.5. 10-2 Stambeno-gospodarski kompleks Cupi¢, Gruda Pz

2.2.2.6. 23-2 Stambeno-gospodarski kompleks Banac, Popovici Pz

22.27. 23-3 Kuca Smisljan, Popovici Pz

2.2.2.8. 23-4 Stambeno-gospodarski kompleks Vuici¢, Popovici Pz R

2.2.2.9. 23-5 Stambeno-gospodarski kompleks Klaici, Popovici 24
Ladanjsko-gospodarski kompleks Cerva s kapelicom Male

2.2.2.10. 25-2 s Pz R
Gospe, Radovcici

2.2.2.11. 3-11 Ladanjski kompleks ,Dikli¢eva taraca®, Cilipi E Pz

22212, 1210 Gospodarsko-ladanjski kompleks Ranjina — Capor, Stranj, p7
Komaji

2.2.2.13. 24-9 Ladanjsko-gospodarski kompleks N. Pucié, Pridvorje E PZ

2.2.2.14. 24-10 Ladanjsko-gospodarski kompleks Bundié, Pridvorje E PP

2.2.2.15. 6-13 Utvrdeni ladanjsko-gospodarski posjed Saraka, Dubravka E PP

2.2.2.16. 3-19 Ostaci ladanjsko-gospodarskog kompleksa Arbuli¢, Cilipi E PP

2.2.2.17. 3-20 Ostaci ladanjsko-gospodarskog kompleksa Kori¢, Cilipi E PP

2.2.2.18. 3-21 Ostaci ladanjsko-gospodarskog kompleksa Kabuzi¢, Cilipi E PP

2.2.2.19. 3-22 Ladanjsko-gospodarski kompleks Vezili¢, Cilipi E PP

2.2.2.20. 3-23 Ladanjsko-gospodarski kompleks Bunic, Cilipi E PP
Ostaci ladanjsko-gospodarskog kompleksa ,,Francesko”,

2.2.2.21. 3-24 . E PP
Cilipi

2.2.2.22. 3-25 Ostaci ladanjsko-gospodarskog kompleksa Balbi, Cilipi E PP

2.2.2.23. 109 Ladanjsko-gospodarski kompleks E.Buni¢ E PP
Ostaci ladanjsko-gospodarskog kompleksa Bozidarevi¢,

2.2.2.24. 12-13 . E PP
Komaji

2.2.2.25. 187 Ladanjsko-gospodarski kompleks Natali¢, Mocici E PP

2.2.2.26. 18-8 Ostaci ladanjsko-gospodarskog kompleksa Bundi¢, Modici E PP

2.2.2.27. 21-4 Ostaci ljetnikovca Sorgo, Plocice E PP

2.2.2.28. 22-4 Ladanjsko-gospodarski kompleks Zglav, Poljice E PP

2.2.2.29. 24-11 Ladanjsko-gospodarski kompleks Obad, Pridvorje E PP

2.2.2.30. 24-12 Ladanjsko-gospodarski kompleks M. Puci¢, Pridvorje E PP

22231, 256 Ostaci  ladanjsko-gospodarskog  kompleksa Zamanja £ pp
Radovcici

22232, 305 Ostaci  ladanjsko-gospodarskog ~ kompleksa  Svago, £ PP
Vodovada

2.2.2.33. 31-9 Ladanjsko-gospodarski kompleks Car, Zastolje E PP

2.2.2.34. 3-13 Kominata Grbic, Cilipi Pz

2.2.2.35. 3-14 Stambeno-gospodarski kompleks Bjelokosi¢, Cilipi Pz

2.2.2.36. 3-15 Kominata kompleksa Kalaci¢, Cilipi E Pz

22237, 107 Stambeno-gospodarski kompleks Buskovi¢, Bacev do, Pz
Gruda

2.2.2.38. 12-12 Kominata Capor, Komaji E Pz

2.2.2.39. 185 Kominata Senjo, Mocici E L

2.2.2.40. 186 Kominata Durovi¢, Mocici E L

2.2.2.41. 23-12 Stambeno-gospodarski kompleks Bronzan, Popovici E L

2.2.2.42. 239 Kominata Cobanovi¢, Popovici E L

2.2.2.43. 3-3 Kominata Krilanovi¢, Cilipi Pz

2.2.2.44, 7-12 Kompleks, Dunave Pz

2.2.2.45. 8-18 Kompleks, Duriniéi Pz

2.2.2.46. 10-16 Stambeno-gospodarski kompleks Korda, Gruda Pz

2.2.2.47. 10-17 Sklop Magud, Gruda Pz

2.2.2.48. 10-12 Kuéa Kostopec, Gruda Pz

2.2.2.49. 10-13 Kuéa Gira (Betica), Gruda Pz

2.2.2.50. 10-14 Kuéa Brajkovié, Gruda Pz
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2.2.2.51. 10-15 Kuca Glavi¢ — Bacev do, Gruda Pz
2.2.2.52. 3-30 Kuca Resetar, Cilipi Pz
2.2.2.53. 3-31 Ladanjski kompleks Baki¢-Korda, Cilipi E
2.2.2.54. 3-32 Kuca Stankovi¢, Cilipi E
2.2.2.55. 3-33 Kominata Dzuho, Cilipi E
2.2.2.56. 3-34 Kuca Peri¢, Cilipi E
2.2.2.57. 3-35 Gospodarska zgrada Miljanovi¢, Cilipi E
2.2.2.58. 24-18 Ladanjska ku¢a Gradi-Gozze, Pridvorje E
2.2.2.59. 24-14 Ladanjska kuca Stella, Pridvorje E
2.2.2.60. 24-15 Ladanjska kuc¢a Sorgo, Pridvorje E
2.2.2.61. 24-16 Ladanjska kuca Giorgi, Pridvorje E
2.2.2.62. 24-17 Ladanjska ku¢a Gozze, Pridvorje E
2.2.2.63. 23-10 Ruralni kompleks Draskovi¢-Dalmatin, Popovici E
2.2.2.64. 23-11 Stambeno-gospodarski kompleks Radi¢, Popovici E
2.2.2.65. 12-19 Stambeno-gospodarski kompleks Kukuljice, Komaji E
2.2.2.66. 12-17 Kuéa HidZa, Komaji E
2.2.2.67. 18-12 Ladanjski kompleks Sorkocevié-Kocelj, Mocici E
2.2.2.68. 14-6 Ruralni kompleks Grote, Lovorno E
2.2.2.69. 30-9 Kastio, Vodovada E
2.2.2.70. 6-14 Gospodarske zgrade Perovi¢, Dubravka E
2.2.2.71. 15-6 Ladanjska kuca Dragi¢, Ljuta E
2.2.2.72. 29-6 Kompleks gumna, Vitaljina E
2.2.3. Zanatske i industrijske gradevine
2.2.3.1. 151 Sklop mlinica, stupa s akveduktom na rijeci Ljutoj, Ljuta PZ+27 R
2.2.3.2. 15-2 Stupa Divanovi¢, Ljuta
2233 Dionica Zeljeznicke pruge kroz Konavle (trasa Donja Glavska £ Pz
- Zelenika)
2.2.3.4. 16-9 Vaha, Mihanici E
2.2.3.5. 16-10 Parna pumpa, Mihanici E
2.2.3.6. 26-29 Dvije lokve u Jagnjilu, Stravca E
2.2.3.7. 1-7 Dvije lokve u Brotnicama E
2.2.3.8. 21-7 Lokva u Plo¢icama E L
2.2.3.9. 29-9 Lokva u Misleti¢ima, Vitaljina E
2.2.3.10. 29-10 Cetiri lokve u Vitaljini E
2.2.3.11. 8-19 Lokva u Visnji¢ima, Buriniéi E
2.2.3.12. 21-8 Austro-Ugarska cisterna u PloCicama E
2.3. Vojne gradevine i kompleksi
2.3.1. Fortifikacijski kompleksi i njihovi dijelovi
2.3.1.1. 191 Zidine, Molunat R
2.3.2. Utvrde
2.3.2.1. 7-1 Tvrdava Sokol, Dunave R
2.3.2.2. 29-3 Utvrda Ponta Ostro, Vitaljina Pz R
2.4. Sakralne gradevine i kompleksi
2.4.1. Gradevine posvecene kultu
2.4.1.1. 9-1 Crkva sv. Dimitrija, Gabrili R
24.1.2. 1-1 Crkva sv. Luke i nekropola stec¢aka, Brotnice R
24.13. 24-2 Crkva Presvetog Trojstva, Pridvorje R
24.14. 29-1 Sakralno cemeterijalni kompleks sv. Spasa, Vitaljina R
24.15. 29-2 Crkva sv. Nikole, Vitaljina R
24.16. 1-2 Crkva sv. Durda, Brotnice Pz
24.1.7. 4-1 Crkva sv. Martina, Drvenik Pz
Varino brdo, crkva sv. Barbare sa srednjovjekovnom
24.1.8. 6-1 Pz R
nekropolom, Dubravka
Crkva BlaZzene Gospe od Crna (Mala Gospa), Misletici,
24.19. 8-1 . Pz
Durinici
2.4.1.10. 141 Crkva sv. Ane s groblijem — Grota, Lovorno Pz
24.1.11. 21-1 Crkva Gospe Karmelske i Zupna kuéa sa zvonikom, PloCice Pz
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24.1.12. 23-1 Crkva Pohodenja BDM, Popovici R
2.4.1.13. 24-4 Zupna crkva sv.Srda i Bakha, Pridvorije Pz
2.4.1.14. 25-2 Crkva sv. Luke s grobljem, Radovcici Pz
2.4.1.15. 7-5 Crkva Male Gospe, Dunave E PZ
2.4.1.16. 3-9 Crkva sv. Ivana sa nekropolom stecaka, Cilipi E PZ
24.1.17. 3-10 Crkva sv. Frana, Cilipi E PZ
24118, 142 Crkva sv. llije sa nekropolom stecaka iz £ Pz
rimskog/kasnoanti¢kog perioda, Lovorno
2.4.1.19. 14-3 Crkva Velike Gospe (Uznesenja BDM), Lovorno E PZ
2.4.1.20. 16-6 Crkva sv. Mihovila s grobljem (steéci), Mihanici E PZ
2.4.1.21. 17-2 Crkva sv. Durda, Mikulici E PZ
Crkva Male Gospe (dio lad.-gosp. kompleksa Natali¢),
2.4.1.22. 18-3 - E Pz
Mocici
2.4.1.23. 20-1 Crkva sv. Pavla sa grobljem, Pavlje Brdo E PZ
2.4.1.24. 20-2 Crkva sv. Petra sa nekropolom stecaka, Pavlje Brdo E PZ
Crkva sv. Durda sa ste¢cima, kasnoantickom utvrdom
2.4.1.25. 23-6 . E Pz
i cisternom Popovici
2.4.1.26. 24-8 Crkva sv. Lovra, Pridvorje E PZ
2.4.1.27. 26-14 Zupna crkva sv. Burda, Stravca E PZ
2.4.1.28. 3-12 Crkva sv. Nedjelje sa grobljem, Cilipi E L
2.4.1.29. 5-1 Crkva sv. Stjepana s grobljem E L
2.4.1.30. 6-6 Crkva sv. Mihovila, Dubravka E L
2.4.1.31. 6-7 Crkva sv. Dimitrija, Dubravka E L
2.4.1.32. 6-8 Crkva sv. KriZa sa grobljem, Dubravka E L
2.4.1.33. 6-9 Crkva sv. Nikole, Dubravka PZ
2.4.1.34. 6-10 Crkva sv. lvana, Dubravka E L
2.4.1.35. 8-4 Crkva sv. Kriza, Duriniéi E L
2.4.1.36. 10-3 Crkva Presvetog Trojstva s grobljem, Gruda Pz
2.4.1.37. 10-4 Crkva sv. Spasa, Gruda E L
2.4.1.38. 10-5 Crkva Navjestenja BDM, Gruda E L
2.4.1.39. 10-6 Crkva sv. Ivana, u sklopu ,Vinarije”, Gruda Pz
2.4.1.40. 11-2 Crkva sv. Spasa s grobljem, Jasenice E L
2.4.1.41. 12-10 Crkva sv. Luke s grobljem, Komaji E L
24140, 12-11 Crkva Male Gospe (u sklopu nekadasnjeg lad.-gosp. £ L
BoZidarevi¢), Komaji
2.4.1.43. 13-4 Crkva sv. Tome, Kuna E L
2.4.1.44., 13-5 Crkva sv. Nikole, Kuna E L
2.4.1.45. 13-6 Crkva sv. llije, Kuna E L
2.4.1.46. 15-3 Crkva sv. lvana, Ljuta E L
24147, 167 Crkva Male Gospe (u sklopu nekadasnjeg lad.-gosp. £ L
kompleksa Aletti), Mihanici
2.4.1.48. 18-4 Crkva sv. burda, Mociéi E L
2.4.1.49. 20-3 Crkva sv. lvana, Pavlje Brdo E L
2.4.1.50. 21-3 Crkva sv. Roka, Plocice E L
2.4.1.51. 22-2 Crkva sv. Ane s grobljem, Poljice E L
2.4.1.52. 22-3 Crkva sv. llije, Poljice E L
2.4.1.53. 23-7 Crkva Gospe od zdravlja, Popovici E L
2.4.1.54, 25-3 Crkva sv. Nikole, Radovcici E L
2.4.1.55. 25-4 Crkva sv. Tome, Radovdici E L
2.4.1.56. 26-15 Crkva sv. Spasa s grobljem, Stravca E L
2.4.1.57. 27-1 Crkva sv. Nikole, Siljeski E L
2.4.1.58. 28-1 Crkva sv. llije sa grobljem, Uskoplje E L
2.4.1.59. 28-2 Crkva sv. Elizabete, Uskoplje E L
2.4.1.60. 30-1 Crkva sv. Vida sa nekropolom stec¢aka, Vodovada E L
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2.4.1.61. 30-2 Crkva sv. Andrije, Vodovada E L
2.4.1.62. 31-1 Crkva Velike Gospe (Uznesenja BDM), Zastolje E L
2.4.1.63. 31-2 Crkva sv. Roka sa nekropolom stecaka, Zastolje E L
2.4.1.64. 31-3 Crkva sv. Nikole, Zastolje E L
2.4.1.65. 31-4 Crkva sv. Roka, Zastolje E L
2.4.1.66. 31-5 Crkva sv. Tome sa nekropolom stecaka, Zastolje E L
2.4.1.67. 21-6 Kompleks Zupne crkve Sv. Lazara, Plocice Pz

2.4.1.68. 3-26 Kapelica u sklopu Ex ljetnikovca Kaboga, Cilipi E

2.4.1.69. 3-27 Crkva Sv. Nikole, Cilipi Pz

2.4.1.70. 6-15 Crkva sv. Antuna sa grobljem, Dubravka E

2.4.1.71. 6-16 Crkva sv. Mihajla sa grobljem, Dubravka E

2.4.1.72. 8-9 Crkva Sv.Roka sa nekropolom stecaka, Durinici E

2.4.1.73. 9-5 Crkva sv.Martina — Mratinja crkva, Gabrili E

2.4.1.74. 9-6 Crkva, Gabrili 24

2.4.1.75. 10-18 Crkva Sv.lvana Krstitelja, Gruda E

2.4.1.76. 12-18 Crkva Sv.lvana Krstitelja, Komaji E

2.4.1.77. 16-8 Crkva sv.Mihajla sa nekropolom steéaka, Mihanici E

2.4.1.78. 27-3 Crkva Sv.Andrije, Siljeski E

2.4.1.79 28-6 Crkva sv.Petra, Uskoplje E

2.4.1.80. 30-10 Crkva sv.lvana s nekropolom stec¢aka, Vodovada E

2.4.1.81. 19-2 Crkva sv. Ivana s grobljem, Molunat E L
2.4.1.82. 8-20 Crkva sv. A¢ima, Visnjici E

2.4.2. Redovnicki kompleksi

2.4.2.1. 24-1 Franjevacki samostan sv. Vlaha, Pridvorje R

3. Arheoloski lokaliteti i zone

3.1. Arheoloski lokaliteti

3.1.1. Kopneni arheoloski lokaliteti

3.1.1.1. 18-1 Mitrej, MoCcici Pz R
3.1.1.2. Trasa rimskog vodovoda od Vodovade do Cavtata E R
3.1.1.3. 1-3 Lokalitet Voznik, Brotnice E PZ
3.1.1.4. 3-5 Strina, Cilipi E PZ
3.1.1.5. 3-6 Gomila isto¢no od Strine, Cilipi E PZ
3.1.1.6. 3-7 Gomile, Cilipi E PZ
3.1.1.7. 3-8 Durovica $pilja, Cilipi E Pz
3.1.1.8. 6-2 Gomila u Prapratnom, Dubravka E PZ
3.1.1.9. 6-3 Gomila u StraZinji, Dubravka E PZ
3.1.1.10. 6-4 Vise gomila u Kati¢evom dolu, Dubravka E PZ
3.1.1.11. 6-5 Lokalitet Vojska, Dubravka E PZ
3.1.1.12. 7-2 Rosnja gomila, Dunave E PZ
3.1.1.13. 7-3 Gomila SI od Rosnje gomile, Dunave E PZ
3.1.1.14. 7-4 Veja gomila, Dunave E PZ
3.1.1.15. 8-2 Gomila kod skole, Durinici E PZ
3.1.1.16. 8-3 Gomila, DBurinidi E Pz
3.1.1.17. 12-1 Mazili¢ gomila, Komaji E PZ
3.1.1.18. 12-2 Andri'n gomila, Komaji E PZ
3.1.1.19. 12-3 Smilovi¢ gomila, Komaji E PZ
3.1.1.20. 12-4 Gomila s kriZzem na lokalitetu Gomile, Komaji E PZ
3.1.1.21. 12-5 Gomila u Dubravi, Komaji E PZ
3.1.1.22. 12-6 Gomila u Kraju, Komaji E PZ
3.1.1.23. 12-7 2 gomile na podrucju Bogdan, Komaji E PZ
3.1.1.24. 12-8 Groblje na lokalitetu sv. lvan, Vignje, Komaji E Pz
3.1.1.25. 12-9 Buganj greb E Pz
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3.1.1.26. 13-1 Gomila kod crkve sv. Nikole, Kuna E PZ
3.1.1.27. 13-2 Gomila u juznom dijelu sela, Kuna E PZ
3.1.1.28. 13-3 2 gomile na Gradcu, Kuna E PZ
3.1.1.29. 16-1 Gomila na poloZaju Vratnica, Mihanici E Pz
3.1.1.30. 16-2 Gomila u zaseoku Nosanoviéi, Mihanici E Pz
3.1.1.31. 16-3 Gomila na poloZaju Vasiljeva, Mihaniéi E Pz
3.1.1.32. 16-4 Gomila na poloZaju Kraljeva, Mihanici E Pz
3.1.1.33. 16-5 Gomila na Podkrizu, Mihanici E PZ
3.1.1.34. 17-1 Velika gomila, Mikulic¢i E PZ
3.1.1.35. 18-2 3 gomile sjeverno od aerodroma, Mocici E PZ
3.1.1.36. 21-2 Skupina od 5 gomila, Plocice E PZ
3.1.1.37. 24-5 Gomila i Glavica na poloZaju Zagaj, Pridvorje E PZ
3.1.1.38. 24-6 Rosnja gomila, Pridvorje E PZ
3.1.1.39. 24-7 Gomila ispod $kole, Pridvorje E PZ
3.1.1.40. 26-1 Gomila - Crnoglavlje, Stravca E PZ
3.1.1.41. 26-2 Gomila na Kuli maloj, Stravca E PZ
3.1.1.42. 26-3 Gomila na BreZicama, Stravca E PZ
3.1.1.43. 26-4 Velika gomila, Stravca E PZ
3.1.1.44. 26-5 Gomila na BreZini, Stravca E PZ
3.1.1.45. 26-6 Gomila na Prijevoru, Stravca E PZ
3.1.1.46. 26-7 2 gomile na poloZaju Baba, Stravca E Pz
3.1.1.47. 26-8 Gomila na Kneginjinom brijegu, Stravca E Pz
3.1.1.48. 26-9 Gomila u Siljevistima, Stravca E Pz
3.1.1.49. 26-10 Gomila u Vardi, Stravéa E PZ
3.1.1.50 26-11 Gomila na breZuljku Ivankrst, Stravca E PZ
3.1.1.51. 26-12 Gomila na Maloj gradini, Stravca E PZ
3.1.1.52. 26-13 Groblje iznad zaseoka Kolici, Stravca E PZ
3.1.1.53. 29-4 Gomila iznad Bezboga, Vitaljina E PZ
3.1.1.54. 4-2 Gradina-Gradac, Drvenik E PP
3.1.1.55. 6-11 Lokalitet Gradac, Dubravka E PP
3.1.1.56. 6-12 Lokalitet Gradina, Dubravka E PP
3.1. 1.57 |7-6 Lokalitet Gradac, Dunave E PP
3.1. 1.58|13-7 Gradina ,Osorgrad”, Kuna E PP
3.1. 1.59(13-8 Lokalitet Lon¢ine na brdu Kisnik, Kuna E PP
3.1. 1.60(13-9 Lokalitet Gradac, Kuna E PP
3.1. 1.61.|13-10 Lokalitet Gradina, Kuna E PP
3.1.1.62. 14-4 Lokalitet Kopilgrad, Lovomo E PP
3.1.1.63. 24-10 Lokalitet Gradac, Pridvorje E PP
3.1.1.64. 25-5 Lokalitet Gradac, Radovcici E PP
3.1.1.65. 26-16 Gradina ,Kula mala“, Stravca E PP
3.1. 1.66.|26-17 Lokalitet Kula velika, Stravca E PP
3.1. 1.67.|26-18 Lokalitet Gradac |, Stravéa E PP
3.1. 1.68 |26-19 Lokalitet Gradac Il, Stravca E PP
3.1. 1.69|26-20 Lokalitet Gradina, Stravca E PP
3.1 1.70|28-3 Lokalitet Velika gradina, Uskoplje E PP
3.1 1.71(30-3 Lokalitet Gradac, Vodovada E PP
3.1. 1.72.130-4 Lokalitet Mali gradac, Vodovada E PP
3.1. 1.73(31-6 Gradina Stol, Zastolje E

3.1. 1.74131-7 Gradina Gradac, Zastolje E

3.1. 1.75]3-16 Lokalitet Mirine, Cilipi E

3.1. 1.76 [3-17 Lokalitet Medica, Cilipi E

3.1. 1.77 |3-18 Lokalitet Tatagnica, Cilipi E

3.1.1.78. 7-7 Lokalitet Sokoline, Dunave E

3.1.1.79. 9-2 Lokalitet Mirine, Gabrile E

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

134



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE

Prijedlog Plana

3.1.1.80. 10-8 Lokalitet Jari¢ grad, Gruda E
3.1.1.81. 15-4 Potencijalna arheoloska zona Gnijile, Ljuta E
3.1.1.82. 31-8 Lokalitet Mirine, Zastolje E
3.1.1.83. 32-3 Lokalitet Miris¢e, Zvekovica E
3.1.1.84. 18-9 Lokalitet Mala greda, Mocici E
3.1.1.85. 18-10 Lokalitet Mirine - Bacenovo, Mo ici E
3.1.1.86. 12-16 Lokalitet Resova glavica, Komaji E PP
Arheolosko nalaziste ,Polaca” kod crkve sv. Durda,
3.1.1.87. 23-13 E
Popovici
3.1.1.88. 23-14 Anticka komunikacija, Popovici E
3.1.1.89. 1-5 Gomile — Vukasova, Vandista, Brotnice E
Gradina, Velika Gradina, Mala Gradina, Gradinja,
3.1.1.90. 1-6 E
Brotnice
3.1.1.91. 3-28 Potencijalne arheologke zone, Cilipi E
3.1.1.92. 3-29 Gradina, Cilipi E
3.1.1.93. 4-5 Miri, Drvenik E
3.1.1.94. 4-4 Gomila, Drvenik E
3.1.1.95. 6-17 Gradine, Dubravka E
3.1.1.96. 6-18 Gomile, Dubravka E
3.1.1.97. 7-8 Gradine, Dunave E
3.1.1.98. 7-9 Gomile, Dunave E
3.1.1.99. 7-10 Potencijalna arheoloska zona, Dunave E
3.1.1.100. 8-10 Arheoloski lokalitet, Durinici E
3.1.1.101 8-11 Villa Rustica, Durinii E
3.1.1.102. 8-5 Gomile, Duriniéi E
3.1.1.103. 8-6 Arheoloski lokalitet Crkvine, Durinici E
3.1.1.104. 8-7 Ostaci rimskog zida, Durinici E
3.1.1.105. 9-7 Gomila, Gabrili E
3.1.1.106. 9-4 Potencijalna arheoloska zona — Miriste, Gabrili E
3.1.1.107. 10-19 Gradine, Gruda E
3.1.1.108. 10-20 Gomile, Gomilice, Moci¢a Gomila, Gruda E
3.1.1.109. 11-5 Gradina Strazisce, Jasenice E
3.1.1.110. 11-6 Lukova gomila, Jasenice E
3.1.1.111. 11-7 Gomile na Petrovoj stopi, Jasenice E
3.1.1.112. 11-8 Gradina, Jasenice E
3.1.1.113. 14-7 Gradina, Lovorno E
3.1.1.114. 14-8 Gomila, Lovorno E
3.1.1.115. 15-8 Lokalitet uz rijeku Ljutu, Ljuta E
3.1.1.116. 15-9 Gradina, Ljuta E
3.1.1.117. 18-11 Gomila — Niksicka gomila, Mocici E
3.1.1.118. 20-4 Gomila — Kobila, Pavlje brdo E
3.1.1.119. 22-6 Mirine — potencijalna arheoloska zona, Poljice E
3.1.1.120. 22-7 Gomile, Poljice E
3.1.1.121. 22-8 Gradina, Poljice E
3.1.1.122. 23-15 Gradina, Popovici E
3.1.1.123. 23-16 Gomile, Popovici E
3.1.1.124. 24-19 Gomile, Pridvorje E
3.1.1.125. 24-20 Gradina, Pridvorje E
3.1.1.126. 25-8 Gomila, Radovcici E
3.1.1.127. 25-9 Gradina, Radovcici E
3.1.1.128. 26-25 Gomile, Stravca E
3.1.1.129. 26-26 Gradine, Stravéa E
3.1.1.130. 26-27 Lokalitet Ivaniji kriz, Stravca E
3.1.1.131. 26-28 Staro srednjovjekovno groblje, Stravéa E
3.1.1.132. 27-4 Gomile, Siljeski E
3.1.1.133. 27-5 Gradina, Siljegki E
3.1.1.134. 28-7 Gradina, Uskoplje E
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3.1.1.135. 28-5 Arheoloska zona — ostaci vodovoda, Uskoplje E
3.1.1.136. 29-7 Gradina, Vitaljina E
3.1.1.137. 29-8 Gomile, Vitaljina E
3.1.1.138. 30-11 Gradine, Vodovada E
3.1.1.139. 30-12 Gomile, Vodovada E
3.1.1.140. 30-7 Potencijalni arheoloski lokalitet, Vodovada E
3.1.1.141. 30-8 Potencijalna arheoloska zona, Vodovada E
3.1.1.142. 31-11 Gradina, Zastolje E
3.1.1.143. 19-11 Gradinsko naselje na poluotoku Crna Gora, Molunat
Ostaci rimske arhitekture u blizini uvale Velikog
3.1.1.144. 19-12
Molunta, Molunat
3.1.1.145. 19-13 Otoci¢ Molunat
3.1.1.146. 18-12 KriZ juzno od zaseoka Boljesovici 1, Mocici E
3.1.1.147. 18-13 KriZ juZzno od zaseoka Boljesovici 2, Mo ici E
3.1.1.148. 18-14 KriZ jugozapadno od zaseoka Diklicevo Selo, Mo¢ici E
3.1.1.149. 18-15 KriZ jugozapadno od zaseoka Dobrota, Mo ici E
3.1.1.150. 18-16 KriZ isto¢no od kapele sv. Burda, MoCcici E
3.1.1.151. 18-17 KriZ sa zapadne strane kapele sv. Burda, MoCcici E
3.1.1.152. 18-18 Kriz zapadno od kapele sv. Durda, Mocici 1 E
3.1.1.153. 18-19 KriZ zapadno od kapele sv. Durda, Mocici 2 E
3.1.1.154. 18-20 KriZ jugozapadno od zaseoka Pendovo Selo, Mociéi E
3.1.1.154. 18-21 KriZ sjeverozapadno od zaseoka Pendovo Selo. Mocici E
3.1.1.155. 18-22 KriZ zapadno od zaseoka Pendovo Selo, Mo ici E
3.1.1.156. 6-19 Prapovijesna gradina na brdu StraZa, Dubravka E
3.1.1.157. 21-9 Gradina Osojnik/Kobila, Plocice E
3.1.1.158. 29-11 Vitos grad, Vitaljina E L
3.1.1.159. 13-12 Prapovijesna gradina Rijeva glava, Kuna E
3.1.1.160. 1-8 Gradina poviSe lokaliteta Voznik, Brotnice E
3.1.1.161. 6-20 Straza, Prapratno E
3.1.1.162. 26-31 Straza, Jagnjilo E
3.1.1.163. 5-3 Eskulapova Spilja na SnjeZnici E
3.1.1.164. 29-12 Susilova bastina, Vitaljina E
3.1.1.165. 29-13 Kasnoanticka grobnica u Vitaljini E
3.1.1.166. 26-30 Janik u Baletinima, Stravca E
3.1.1.167. 5-4 Ledenice u Dubi E
3.1.1.168. 13-13 Njivice, Kuna E
3.1.1.169. 26-31 Kamena njiva, Stravca E
3.1.1.170. 13-14 Orah, Kuna/Duba E
3.1.1.171. 5-5 Mededa, Duba E
3.1.1.172. 5-6 Cera, Duba E
3.1.2. Podmorski arheoloski lokaliteti
3.1.2.1. 19-3 Supetri¢, Molunat E PP
3.1.2.2. 19-4 Uvala Veliki Molunat, Molunat E PP
3.1.2.3. 19-5 Lucica, Molunat E PP
3.1.2.4. 19-6 Gomji Molunat, Molunat E PP
3.1.2.5. 19-7 Uvala Veliki Molunat - Podmetale, Molunat E PP
3126 19-8 Uvala Veliki Molunat - izmedu uvale Podmetale i £ PP
uvale Godanj, Molunat
3.1.2.7. 19-9 Uvala Veliki Molunat — uvala Godanj, Molunat E PP
3.1.2.8. 19-10 Uvala Veliki Molunat — sredina vale, Molunat E PP
3.2 Arheoloske zone
3.2.1. Kopnene arheoloske zone
3.2.1.1. 19-14 Arheoloska zona Metale, Gornji Molunat, Molunat E
3.2.1.2. 19-15 Rimske cisterne, Metale, Gornji Molunat, Molunat E
Ostaci rimske villa rustice, Metale, Gornji Molunat,
3.2.1.3. 19-16 E

Molunat
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3.2.1.4. 19-17 Crkvina, Mirine — iznad luke Mali Molunat, Molunat E
3.2.2. Podmorske arheoloske zone
Podmorsko arheolosko nalaziste 1 - Uvala Gornji
3.2.2.1. 19-18 E
Molunat, Molunat
Podmorsko arheolosko nalaziste 2 - Uvala Gornji
3.2.2.2. 19-19 E

Molunat, Molunat

6.2.3. Mjere zastite kulturno-povijesne bastine

Clanak 207.

(1) U sustavu mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara razlikuju se:
POJEDINACNE GRADEVINE

1.

2.

1.1.

1.2

Zastic¢ena i preventivno zasti¢ena kulturna dobra

Postupak zastite usmjeren je na potpuno ocuvanje izvornosti kulturnog dobra, njegovog
povijesnog i prostornog okolisa. Mogucnost rekonstrukcije na temelju istraznih radova i detaljne
konzervatorske dokumentacije.

Evidentirana dobra

Postupak zastite usmjeren na primjenu i provedbu Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara
kojim je pruzena mogucnost tijelima lokalne uprave i samouprave proglasenja zasticenog dobra
od lokalnog znacenja, dok ée se nacin njihove zastite utvrditi uz prethodnu suglasnost nadleznog
tijela (Konzervatorski odjel u Dubrovniku). 1z popisa evidentiranih i na lokalnoj razini zasti¢enih
dobara, moguca je promjena statusa dobra, temeljem detaljnije razrade kroz planove niZega
reda.

KULTURNO-POVIJESNE CJELINE

2.1.

Zasticene i preventivno zasti¢ene kulturno povijesne cjeline
Na temelju Pravilnika o registru kulturnih dobara Republike Hrvatske i Uputa o nacinu
utvrdivanja sustava mjera zastite za nepokretna kulturna dobra predloZena za upis u registar
kulturnih dobara utvrduje se zastita kulturno-povijesnih cjelina.
Utvrden je slijedeci sustav mjera zasStite (ovisno o utvrdenoj valorizacijskoj karti za svaku cjelinu
zasebno):
2.1.1. Potpuna zastita povijesnih struktura (zona A)
2.1.2. Djelomic¢na zastita povijesnih struktura (zona B)
2.1.3. Ambijentalna zastita (zona C)
2.1.1. Potpuna zastita povijesnih struktura (zona A) - Odnosi se na kulturno povijesnu cjelinu ili
njezine dijelove koji sadrZe dobro ocuvane osobito vrijedne povijesne strukture. Sustavom mjera
zastite u ovoj zoni, uvjetovati ¢e se mjere cjelovite zastite i oCuvanja svih kulturno povijesnih
vrijednosti uz najvece moguce postivanje tradicije i funkcija prostora i sadrzaja. Na podrucju ove
zone strogo se kontrolira unosenje novih struktura i sadrzaja stranih ili neprikladnih sacuvanim
kulturno-povijesnim vrijednostima. Prilagodavanje postojeé¢ih povijesnih funkcija i sadrZaja
suvremenim potrebama moze se prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture.
Prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i
prezentacije.
2.1.2. Djelomicna zastita povijesnih struktura (zoni B) uvjetuje se u dijelovima kulturno povijesne
cjeline koji sadrze vrijedne elemente povijesnih struktura razli¢itog stupnja oCuvanosti. Sustavom
mjera zastite u ovoj zoni,odnosno zonama koje se nalaze na podrucju kulturno-povijesne cjeline
unutar prostornih meda, utvrdenih rjeSenjem o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, uvjetovat ¢e
se zaStita osnovnih elemenata povijesne planske matrice i karakteristi¢nih skupina gradevina,
pojedinih posebno zasti¢enih gradevina i drugih, za ukupnost odredene kulturno-povijesne cjeline
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(1)

()

(1)

()

vaznih vrijednosti, a prije svega oblika gradevina i sklopova, gabarita i povijesnih sadrzaja. Na
podrudju ove zone uvjetovati ¢e se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja
suvremenim potrebama, ali bez bitnih fizickih izmjena sacuvanih elemenata povijesnih struktura.
Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i integracije u cilju
povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrZajima koji proizlaze iz suvremenih potreba. Na
podru¢ju ove zone sve intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim arheoloskim i
konzervatorskim istraZzivanjima, a svaka je podredena rezultatima provedenih istraZivanja.
2.1.3. Ambijentalna zastita uvjetuje se u dijelovima kulturno povijesne cjeline (zona C) s
prorijedenim povijesnim strukturama ili bez znacajnih primjera povijesne izgradnje koji
osiguravaju kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju kulturno povijesnih vrijednosti zona potpune i
djelomic¢ne zastite (zona A i B). Na podrucju prihvatljive su sve intervencije uz pridrzavanje
osnovnih nacela zastite kulturno-povijesne cjeline. Pri radovima na uredenju prostora prihvatljive
su metode obnove postojeéih struktura i izgradnja novih uz uvjet ocCuvanja ambijentalnih
karakteristika kulturno-povijesne cjeline, napose tradicijskih oblika, krajobraznog karaktera i
harmonicnog sklada cjeline.

2.2. Evidentirane povijesne cjeline
Postupak mjera zastite usmjeren je na ocCuvanje osnovne povijesne matrice cjeline, temeljem
valorizacije i razrade stupnjeva zastite kroz Planske dokumente niZih redova.

3. ARHEOLOSKI LOKALITETI

3.1. Zasticeni, preventivno zastic¢eni i evidentirani arheoloski lokaliteti

3.1.1. Kopneni arheoloski lokaliteti - sustav mjera zastite odnosi se na obavezu provedbe
prethodnih zastitnih arheoloskih istrazivanja, konzervaciju nalaza, te osiguravanje uvjeta
za njihovu prezentaciju
3.1.2. Podvodni arheoloski lokaliteti - sustav mjera zastite
4. KULTURNI KRAJOLIK

4.1. Evidentirani kulturni krajolik

Postupak mjera zastite usmjeren je na ograniCavanje intervencija unutar navedenog podrucja, te

daljnjeg provodenja postupka valorizacije, temeljem cega bi se utvrdile mjere oCuvanja i rekultivacije.

Clanak 208.
Za naselja koja imaju zasticene spomenicke cjeline i dijelove tih cjelina, gradevinske sklopove ili
pojedinacne spomenike kulture, prije izrade prostornih planova uzeg podrucja potrebno je izraditi
konzervatorsku dokumentaciju koja sadrzi kulturno-povijesnu analizu i valorizaciju prostora te sustav mjera
zastite s kartografskim prikazom zona zastite.
Za kulturne krajolike za koje se predlaze upis u Registar kulturnih dobara RH preporuca se izrada
konzervatorske dokumentacije, odnosno stru¢nog vrednovanja radi donoSenja rjeSenja i utvrdivanja
kulturnog dobra-kulturnog krajolika, u okviru kojeg ¢e se odrediti sustav mjera zastite koje ¢e se ugraditi u
ovaj Plan i prostorne planove uzeg podrucja.

Clanak 209.

Za cjeline ambijentalne vrijednosti u naseljima potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri zadrzati i revitalizirati
matricu povijesne jezgre naselja,a izgradnju u neizgradenim dijelovima jezgre realizirati interpolacijama na
nacelima tipoloske rekonstrukcije, temeljem konzervatorskih studija i konzervatorske dokumentacije.
Tipoloska rekonstrukcija iz stavka (1) ovog clanka podrazumijeva izgradnju koja je unutarnjom
organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i namjenom uskladena s
postoje¢im okolnim povijesnim objektima, ne narusavajuci siluetu i osnovne vizure te komunikacijske
tijekove unutar povijesne jezgre.
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6.2.4. Svjetska bastina (UNESCO)

Clanak 210.

(1) Stecci-srednjevjekovni nadgrobni spomenici na podrucju Dubravke (lokalitet Sv.Barbara) nalaze se na
UNESCO-ovoj listi svjetske bastine.
(2) Na lokalitetu iz stavka (1) ovog ¢lanka nisu prihvatljive aktivnosti koje umanjuju univerzalnu vrijednost i

autenti¢nost zasti¢enog podrucja.

6.2.5. Osobito vrijedni predjeli — kulturni krajolici

Clanak 211.

Na podrucju Opcine Konavle odredeni su osobito vrijedni predjeli-kulturni krajolici, prikazani u tablici 28..

TABLICA 28. OSOBITO VRIJEDNI PREDJELI-KULTURNI KRAJOLICI NA PODRUCJU OPCINE KONAVLE

Redni

i Naziv podrucja Vrsta Tip Zastita
broj
fortifikacijski, urbani,
1 Krajolik Dubrovacke republike asocijativni . J, o PZR
proizvodni, planirani
Krajolik povijesne uskotracne Zeljeznice (dio pruge . . . .
2 . . . . oblikovani povijesna infrastruktura PZR
Gabela-Trebinje-Dubrovnik-Herceg Novi-Zelenika)

3 Napoleonov put oblikovani povijesna infrastruktura PZR
4 Urbani krajolik Cavtata oblikovani urbani, planirani PZR
L . . fortifikacijski, agrarni,

5 Fortifikacijski krajolik Soko kula oblikovani . PZR

ruralni
6 Povijesni ruralni krajolik Konavoskog polja organski ruralni, agrarni, nizinski PZR
Povijesni ruralni krajolik Konavoskih brda Duba . . .
7 organski ruralni, agrarni, brdski PZR
konavoska
Povijesni ruralni krajolik Donja Banda organski agrarni, mjesoviti PPD
Povijesni ruralni krajolik Vodovada organski ruralni, agrarni, brdski PZR
. . agrarni gospodarski
10 Konavoski dvori organski L PPD
mlinovi
11 Kulturni krajolik Pridvorje organski ruralni, sakralni PZR
12 Krajolik antickog akvadukta oblikovani povijesna infrastruktura PZR
13 Fortifikacijski krajolik Prevlake oblikovani fortifikacijski, planirani PZR

PZR-prijedlog za registar RH
PPD-zastita kroz prostorno-plansku dokumentaciju (regionalna/lokalna zastita)

Clanak 212.

(1) Propisuju se sljedeée opée mjere zastite osobito vrijednih predjela-kulturnih krajolika:

1.

izbjegavanje narusavanja sklada, odnosno pazljivije planiranje uz ocuvanje izvornih elemenata i
obiljezja krajolika
prije izgradnje gradevina za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje
ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu preporuca se izraditi detaljnu krajobraznu
studiju koja ¢e propisati detaljne uvjete gradnje prilagodene tradicionalnom nacinu gradnje
odrediti prihvatni kapacitet prostora temeljem sagledanog kumulativhog utjecaja svih zahvata na
kulturne krajobraze
u postupku provodenja procedura temeljem Zakona koji regulira zastitu okoliSa uzeti u obzir i
detaljnije sagledati pitanje prosirenja gradevinskih podrucja unutar krajobraznih podrucja.
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(2) Mijere zastite iz stavka (1) ovog ¢lanka primijeniti kroz prostorne planove uzeg podrucja, uzimajuci u obzir i

detaljnije smjernice koje su u nastavku propisane za svaku vrstu i tip kulturnog krajolika.

Clanak 213.

(1) Pored mjera iz ¢lanka 210. potrebno je primijeniti sljedeée specifi¢cne mjere:
1. za asocijativni krajolik:

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

ocCuvati kulturne i prirodne vrijednosti u krajoliku (pojedinacne kulturne i prirodne krajolike i
ostale vrste kulturne bastine)

osigurati kontinuitet drustvenih i kulturnih dogadanja, povijesnih djelatnosti, koriStenja, tehnika
i praksi gradnje

podrzati gospodarske aktivnosti koje su u skladu s kulturnim i prirodnim vrijednostima

poticati znanstvena i stru¢na istrazivanja te edukaciju ¢ime ¢ée se doprinijeti dugoro¢nom boljitku
stanovnicima i javnoj podrsci zastiti krajolika

izraditi bazu podataka o svim kulturnim i prirodnim vrijednostima i ostalim vrstama krajolika
koje se nalaze unutar ove vrste krajolika.

2. zaurbani krajolik:

2.1
2.2,
2.3.
2.4.

2.5.

2.6.

2.7.
2.8.

2.9.
2.10.
2.11.

2.12.

oCuvati prepoznatljive panorame, vizure, vizurne koridore

urediti i planirati urbani krajolik u okviru njegove povijesne namjene

oCuvati, odrzavati i obnavljati povijesnu urbanu matricu u okviru mreze ulica, urbanih uzoraka,
gradevne strukture, odnosa javnih i privatnih povrsina, otvorenih (zelenih) i izgradenih povrsina
oCuvati povijesne ograde, zidove te zadrzati kameno poplocenje, uz pailjivo odrZavanje i
rekonstrukciju povijesnih putova bez novih intervencija

ne dozvoljava se gradnja unutar obuhvata identificiranih povijesnih kompleksa bez prethodno
izradene konzervatorske dokumentacije, uz obvezne mjere zastite svih povijesnih objekata
unutar kompleksa, vrtnog prostora i ogradnog zida

odrzavati javne prostore grada, njihov prirodni i antropogeni okolis, koji pomaZe stvaranju
urbane kvalitete

bududu gradnju i koristenje prostora uskladiti s vrijednostima krajolika

za povijesni sustav kanalizacije i vodovoda izraditi konzervatorsku dokumentaciju, koja ce
posluziti kao podloga za prijedlog najprihvatljivije obnove

izraditi Plan upravljanja urbanim podrucjem i Studiju nosivog kapaciteta povijesne jezgre
sprijeciti narusavanje povijesno vrijednih dijelova novom izgradnjom

novu gradnju gabaritima, tipologijom i osnovnim elementima zavrSnog oblikovanja uskladiti s
pripadajuc¢im prostornim kontekstom

za sve programe i projekte koji unose nove urbane uzorke, mjerilo i tipologiju, potrebno je
prethodno izraditi urbanisticko-krajobraznu studiju, kojom ¢e se propisati prostorne mogucnosti
lokacije, te ista mora biti podloga za izradu urbanisti¢kih planova te izradu detaljne projektne
dokumentacije.

3. zaruralni/agrarni krajolik:

3.1.
3.2.
3.3.

3.4.
3.5.
3.6.
3.7.

ocCuvati i odrzavati prostornu organizaciju, odnose naselja i obradivih povrsina

odrzavati i obnavljati oblike naselja i posjeda, parcelaciju, ogradivanje suhozidima

ne dozvoljava se rusenje suhozida i formiranje novih vinograda/maslinika u velikim povrsinama
bez kamenih suhozida

oStecene i zaustene agrarne krajolike rekonstruirati, rekultivirati i preoblikovati

koristiti krajolik u okviru njegove povijesne namjene

zadrZati prepoznatljive vrijednosti i obiljeZja krajolika

razvojne programe temeljiti na zajednickim prirodnim i kulturnim resursima ruralnog prostora
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3.8.

3.9.
3.10.
3.11.

nova gradnja usmjerava se u postojeca tradicijska naselja na nacin da se interpolira unutar
strukture naselja, odnosno izbjegava se linearno Sirenje i povezivanje vise naselja u neprekinuto
gradevno podrucje

izraditi detaljnije planove za osobito vrijedne, oStecene i osjetljive dijelove ruralnog krajolika
izraditi konzervatorsko-krajobraznu studiju

nova gradnja mora postivati sljedec¢e odredbe:

3.11.1. vizualno ne smije odstupati od tradicionalne slike naselja i ne smije biti vidljiva sa vaznih

vizurnih to¢aka unutar i izvan naselja

3.11.2. mora postivati mjerilo prostora na nacin da nastavlja ruralnu matricu i ruralni znacaj

naselja i krajobrazne karakteristike okruzenja

3.11.3. pri oblikovanju gradevina koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima

3.12.
3.13.
3.14.

3.15.

okolnog prostora i tradicionalne arhitekture
omogucuje se gradnja priru¢nih gospodarskih gradevina do 20 m? gradenih u kamenu
u terasiranim dijelovima krajolika ne dozvoljava se nova gradnja za potrebe turizma
za sve programe i projekte koji unose nove uzorke, mjerilo i tipologiju, potrebno je prethodno
izraditi Konzervatorsko-krajobraznu studiju, kojom d¢e se propisati prostorne mogucnosti
lokacije, te ista mora biti podloga za izradu urbanisti¢kih planova te izradu detaljne projektne
dokumentacije
za vrijedne urbane i ruralne cjeline preporuca se izrada studije revitalizacije povijesnih cjelina,
koja ¢e obuhvatiti:

3.15.1. analizu mogucnosti Sirenja naselja

3.15.2. smjernice za arhitektonsko oblikovanje

3.15.3. uredivanje javnog prostora

3.15.4. uredivanje rubova naselja

3.15.5. uredivanje i obnovu tradicionalnih agrikulturnih krajobraznih uzoraka u okruZenju naselja

koji s naseljem cine nedjeljivu krajobraznu cjelinu.

4. zafortifikacijski krajolik:

4.1.

4.2.
4.3.

4.4.
4.5.

oCuvati postojeéi fortifikacijski krajolik, kojeg cine gradevine, povijesni brisani prostor i
komunikacije, vanjski otvoreni prostori te Sira okolina

nije prihvatljiva nova gradnja koja bi promijenila povijesno uspostavljene prostorne odnose
preporuca se izraditi evidenciju, dokumentiranje, kartiranje i vrednovanje svih sastavnica
fortifikacijskih krajolika

dozvoljava se prenamjena krajolika

prije prenamjene krajolika preporuca se izradi Konzervatorsko-krajobraznu studiju koja ce
analizirati i vrednovati sve graditeljske i prostorne vrijednosti krajolika

5. za povijesne komunikacije i linijsku infrastrukturu:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

koristiti krajolik povijesnih komunikacija i linijske infrastrukture u okviru njegove povijesne
namjene

omogucuje se kompatibilno koristenje prostora koje zahtjeva minimalne promjene njegovih
prirodnih i kulturnih sastavnica

odrzavati prepoznatljive vrijednosti i obiljezja krajolika kroz oCuvanje povijesne grade te
prirodnih sastavnica

prije izrade plana obnove ili bilo kakvog zahvata u krajoliku preporuca s izraditi Konzervatorsko-
krajobraznu studiju, koja ¢e analizirati i vrednovati graditeljske i prostorne vrijednosti.
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7.

(1)

(2)

POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 214.
Planiranje i gradnja pojedinacnih ili viSe gradevina namijenjenih za skladiStenje, obradu i odlaganje otpada
ne dopusta se unutar prostora ogranicenja ZOP-a, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i konfiguracija
terena.
U tablici 29. specificirana su specijalizirana odlagalista otpada u Opcini Konavle, definirana Prostornim
planom Dubrovac¢ko-neretvanske zupanije, i prikazana na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA
PROSTORA.

TABLICA 29. GRADEVINE ZA ODLAGANJE OTPADA NA PODRUCJU OPCINE KONAVLE

Mocici

i i postojeée/ .
Naselje Lokalitet Vrsta . prostor ogranicenja ZOP
planirano
Cilipi Sjeverno od DC-8 VI (odlagaliste viska iskopa) post NE
GO  (reciklazno  dvoriste

Kokotova glava 1 | gradevinskog otpada

(napusteno eksplotacijsko | Ol  (odlagaliSte  inertnog | post/plan NE

polje mineralne sirovine) otpada)

VI (odlagaliste viska iskopa)

GO  (reciklazno  dvoriste
Kokotova glava 2 . plan NE
gradevinskog otpada)

Popovi¢i | Industrijska zona ,,Popoviéi“

RD (reciklazno dvoriste
komunalnog otpada)

GO (reciklazno dvoriste
gradevinskog otpada)

SO (sortirnica) gostiplay NE
KO (kompostana)

GL (odlagaliste glomaznog

otpada)

(1)

(2)

(1)

Clanak 215.
Sukladno Zakonu koji regulira pitanje gospodarenja otpadom, potrebno je uvesti primarnu oporabu
(reciklazu), tj. izdvojeno sakupljanje sekundarnih sirovina u kontejnerima postavljenim na javnim
povrsinama (staklo, papir, karton, plasti¢ni otpad, metalni otpad, tekstil i problematic¢ni otpad).
Pitanje sakupljanja glomaznog otpada potrebno je rijesiti postavljanjem spremnika na javnim povrsinama i
osiguranjem usluge prijevoza na zahtjev korisnika.

7.1. Odlaganje gradevinskog otpada

Clanak 216.
Gospodarenje gradevinskim otpadom ostvaruje se kroz dva tipa gradevina: reciklazno dvoriste
gradevinskog otpada i odlagaliste gradevnskog otpada. Potrebne povrSine za spomenute gradevine
procjenjuju se na sljedece:
1. reciklazno dvoriste gradevinskog otpada: 1500-5000 m?
2. odlagaliste gradevinskog otpada: 15000-20000 m?
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()

(3)

(4)

(1)

()

Na prostoru Opcine Konavle predvidena gradevina za gospodarenje gradevnim otpadom nalazi se na
povrsini proizvodne-pretezito industrijske namjene (11, K3), na lokaciji napustenog eksploatacijskog polja
mineralne sirovine ,Mocic¢i” (lokaliteti Kokotova glava 1 i Kokotova glava 2), a obuhvaca odlagaliste
gradevinskog otpada, koje je sukladno posebnom Zakonu prikazano kao odlagaliste inertnog otpada na
grafickom dijelu Plana, i reciklazno dvoriste gradevinskog otpada. Omoguduje se ograni¢ena eksploatacija
napustenog eksploatacijskog polja, iskljuivo u svrhu njegove sanacije, a prema posebnim propisima iz
podrucja rudarstva, te prenamjena u gradevinu za gospodarenje gradevnim otpadom. Obuhvaca
tehnoloski proces koji ¢e se ostvariti kroz nekoliko faza. Prihvat i obrada gradevinskog otpada zapoceti ¢e
vec¢ tijekom prve faze rada, koristenjem postojeceg postrojenja za sitnjenje i klastiranje. Tehnologija rada
svodi se na razdvajanje i/ili predobradu osnovnih iskoristivih komponenti radi daljnjih postupaka ili
zbrinjavanja.

Temeljne operacije recikliranja gradevinskog otpada su drobljenje i sijanje. Usporedno se provodi
izdvajanje svih ostalih sastojaka od mineralne sastavnice koja Cini najveéi dio gradevinskog otpada i
uporabiva je kao sirovina za kasniju ponovnu uporabu u gradevinske svrhe. Recikliranjem gradevinskog
otpada dobiva se 70% od ukupnog volumena iskoristivih komponenti. Ostali, neiskoristivi dio, se odlaze. Na
lokaciji se odlaze i gradevinski otpad koji nije pogodan za obradu na postrojenju. Iskoristive komponente
privremeno ¢e se odlagati na jednoj etazi, a za potrebe odlaganja ostatka obrade formirati ¢e se dvije nove
etaZe, odnosno tri terase, na povrsini od 1,95 ha, gdje bi se moglo odloZiti oko 245000 m3 rastresitog
materijala. Omogucuje se postavljanje montaznog objekta za zaposlene za potrebe reciklaznog dvorista.
Koncept uredenja predmetnog zahvata uklju¢uje minimalno otkopavanje i izgradnju nasipa, kako bi se
oblik prilagodio zahtjevima za izgradnju reciklaznog dvorista za gradevni otpad.

Gradnja reciklaznog dvorista gradevinskog otpada predvidena je na lokalitetima Kokotova glava 1 i
Kokotova glava 2 te unutar industrijske zone ,,Popoviéi“.

Na lokalitetu , Kokotova glava 1“, sukladno Uredbi o postupanju s viskom iskopa koji predstavlja mineralnu
sirovinu kod izvodenja gradevinskih radova, predvideno je i odlaganje viska iskopa. Postupak, nacin
utvrdivanja i prodaje, odnosno raspolaganja u druge svrhe mineralnim sirovinama iz viska iskopa nastalo
prilikom gradenja gradevina, a koja se grade sukladno propisima o gradnji, utvrduju se spomenutom
Uredbom.

S obzirom da se planirana gradevina za gospodarenje gradevnim otpadom nalazi u neposrednoj blizini
uzletno-sletne staze Zracne luke ,Dubrovnik”, u njenom projektiranju potrebno je uskladenje sa
odredbama vaZzeéeg Zakona o zrachom prometu , Pravilnika o aerodromima te ostalim posebnim propisima
iz oblasti aerodroma i zracnhog prometa. Prema spomenutom Pravilniku, suglasnost, odnosno uvjete za
gradevinu za gospodarenje gradevnim otpadom mora dati nadleZno tijelo. Potrebno je ispostovati i ostale
posebne uvjete koje zadaju tijela i/ili osobe odredene posebnim propisima.

7.2. Reciklazno dvoriste

Clanak 217.

Izgradnja reciklaznog dvorista kao posebne i jedinstvene gradevine za gospodarenje otpadom osigurava se

na oko 1000 do 3000 m? tlocrtne povrsine. Lokacije reciklaznih dvorista mogu se odrediti i unutar

poslovnih zona.

Kod gradnje i uredenja reciklaznih dvorista potrebno je uzeti u obzir sljedece:

1. veli¢ina gradevne Cestice reciklaznog dvorista iznosi najmanje 500 m?, a najveéi dozvoljeni koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice reciklaznog dvorista iznosi 0,2

2. gradevinu reciklaznog dvorista dozvoljeno je izvesti isklju¢ivo kao montaznu gradevinu gotovih
konstrukcija najvece dopustene visine 5,0 m, a opremu reciklaznog dvoriSta i njegovo uredenje
potrebno je izvesti upotrebom gotove lagane konstrukcije
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(3)

(4)

3. najmanja dozvoljena udaljenost gradevine reciklaznog dvorista od ruba gradevne cCestice iznosi 4,0 m,
a najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od javno-prometne povrsine iznosi 6,0 m
4. spremnike za odlaganje otpada unutar reciklaznog dvoriSta dozvoljeno je smjestati uz rub gradevne
Cestice
5. reciklazno dvoriSte mora se ograditi, a najveca dozvoljena visina ograde reciklaznog dvorista iznosi
20m
6. reciklazno dvoriste potrebno je primjereno oznaciti, a dozvoljava se postava naprava za oglasavanje i
reklamiranje za isticanje poruka ekoloskog sadrzaja
7. unutar gradevne Cestice reciklaznog dvoriSta potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za zaposlene
sukladno parkirali$nim kriterijima
8. razmjestaj objekata reciklaznog dvorista unutar gradevne Cestice potrebno je izvesti na nacin kojim se
omogucava nesmetan pristup teretnog vozila te osigurava dovoljna manipulativna povrsina
9. najmanje 20% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu povrsinu i to na onom dijelu
gradevne Cestice na kojem se procjenjuje da ista mozZe imati ulogu zastitnog zelenila u odnosu na
namjenu okolnih gradevnih Cestica.
Reciklazno dvoriste mora udovoljavati osnovnim tehni¢ko-tehnoloskim uvjetima:
1. mora biti ogradeno
2. prostor skladistenja otpada mora biti u posebno ogradenom natkrivenom prostoru u koji je
onemogucen dotok oborinskih voda
3. otpad se mora skladistiti odvojeno po svojstvu, vrsti i agregatnom stanju
radni i manipulativni prostor mora biti nepropustan i od materijala otpornih na djelovanje otpada
5. mora biti opremljeno tako da se sprijeci rasipanje ili prolijevanje otpada, Sirenje prasine buke, mirisa i
drugih emisija
6. mora se izvesti na nacin da se onemogudi raznoSenje otpada u okoli§, odnosno da se onemoguci
njegovo razlijevanje i/ili ispustanje u tlo, u podzemne i povrsinske vode
7. u slucaju skladistenja tekuceg otpada, isti je potrebno osigurati sabirnom jamom ili tankvanom (bez
odvoda), minimalnog volumena najveée posude ili spremnika koji se skladisti na povrsini predvidenoj
za skladistenje tekuceg otpada
8. mora biti opremljeno uredajima, opremom i sredstvima za dojavu, gasenje i sprecavanje Sirenja pozara
te drugom sigurnosnom opremom sukladno posebnim propisima
9. stacionirana posuda, spremnik i druga ambalaza moraju biti izradeni tako da je moguce sigurno
punjenje, praznjenje, odzraivanje, uzimanje uzoraka te nepropusno zatvaranje i pecadenje, a
nenatkriveni spremnici moraju biti sa dvostrukom stijenkom ili atestirani za skladiStenje tvari koje su
sastavni dio otpada
10. na uocljivom mjestu mora biti istaknut “plan djelovanja u slucaju izvanrednoga dogadaja” koji sadrzi
sliede¢e podatke: o vrstama otpada koji se skladisti; o moguéim izvanrednim dogadajima; ime,
prezime i telefonske brojeve odgovornih osoba i njihova ovlastenja telefonski broj policije; telefonski
broj vatrogasaca i telefonski broj hitne pomodi
11. mora biti oznaCeno natpisom ,Reciklazno dvoriSte'" s podacima o vrsti otpada koji se skladisti,
klju¢nom broju iz kataloga otpada sukladno posebnom propisu te nazivu pravne ili fizicke osobe i o
radnom vremenu
U reciklaznom dvoristu u kojem se skladisti i opasni otpad, ovisno o vrsti i agregatnom stanju opasnog
otpada, mora biti osigurano:
1. postavljanje rasvjete s umjetnim izvorima svjetla za sigurno rukovanje opasnim otpadom
2. udovoljavanje posebnim propisima za aparate i drugu sigurnosnu opremu za skladistenje i rukovanje
opasnim tvarima koje su sastojci opasnog otpada
3. izvedba energetskih, plinskih, vodovodnih, ventilacijskih i ostalih instalacija prema posebnim propisima
koji ureduju skladistenje i rukovanje opasnim tvarima koje su sastojci opasnog otpada.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

145



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE
Prijedlog Plana

(5)

(6)

(7)
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(1)

()

(3)

Reciklazna dvorista (komunalnog i gradevnog otpada) mogu biti detaljnije odredena kroz urbanisticki plan
uredenja, ukoliko je isti propisan. Reciklazna dvorista moraju zadovoljiti i ostale uvjete propisane posebnim
propisima i uvjete koji se zadaju u postupku projektiranja i ishodenja akata o gradniji.

Reciklazno dvoriste mora se koristiti na nacin da se njegovim koristenjem ne ugrozava ili onemogucava
koriStenje susjednih gradevnih Cestica.

Planom gospodarenja otpadom i Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije, na podrucju
Opcine Konavle predvidena je gradnja reciklaznog dvorista za komunalni otpad na podrucju Industrijske
zone Popovici.

Clanak 218.
Potrebno je mjerama poticati i organizirati sakupljanje i odvoz bio-otpada biljnoga podrijetla, koji ¢e se
preradivati za kompost. U cilju smanjenja krupnoga neiskoristivoga otpada, poticati gradane da u svojim
vrtovima ureduju malena kompostista za potrebe domacinstva.
Skupljanje opasnog otpada, do otpreme i zbrinjavanja na drZavnoj razini, potrebno je organizirati na
mjestu nastanka otpada i to:
1. uskladistu ovlastenog sakupljaca
2. ureciklaznim dvoristima.

Clanak 219.
Unutar industrijske zone ,Popoviéi“, pored reciklaznog dvorista komunalnog otpada (RD) i gradevinskog
otpada (GO) predviden je smjestaj:
1. sortirnice sa upravnom zgradom i pratec¢im sadrzajima
2. kompostane
3. lokacije za prikupljanje glomaznog otpada.
Unutar industrijske zone ,,Popovici“, sukladno odredbama ovog Plana, omogucuje se postavljanje sunéanih
elektrana.
Radi zastite od visokih voda cCitave industrijske zone ,,Popovici“, obvezna je izrada projektne dokumentacije
izdizanja platoa te profiliranja.

Clanak 220.
Radi sprijeCavanja mogucih negativnih utjecaja odlagalista na okoli$ (podzemne i povrsinske vode, tlo, zrak)
potrebno je provoditi mjere sanitarne zastite i stalan monitoring sukladno propisima.
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8. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS
8.1. Mjere zastite i unapredenja stanja u okoliSu

Clanak 221.
(1) VODE
U cilju zastite voda i mora potrebno je:
1. osiguratiizvedbu odvodnih sustava sukladno odredbama ovog Plana
2. izvrsiti predtretman otpadnih voda raznih servisa i industrijskih pogona na vlastitim uredajima za
¢is¢enje prije upustanja u javni kanalizacijski sustav
3. razmotriti moguénost upotrebe mulja u poljoprivredi, cvjeéarstvu i Sumarstvu u sklopu programa
zbrinjavanja mulja sa uredaja za CiS¢enje
4. provesti sanitarnu zastitu izvoriSta koja se koriste u vodoopskrbi. Za slijevna podrucja izvorista
potrebno je izraditi hidrogeoloske studije zona sanitarne zastite izvorista kao strucne podloge kojima
¢e se utvrditi zastitne zone i mjere zastite
Zupanija treba donijeti odluke o zastitnim zonama izvora Konavoska Ljuta i Duboka Ljuta te ograni¢iti
upotrebu i uvesti nadzor nad upotrebom umjetnih gnojiva i kemijskih sredstava za zastitu bilja,
zabraniti izgradnju gospodarskih objekata koji ispustaju Stetne i opasne tvari u slijevnim podrucjima
izvoriSta, zabraniti odlaganje otpada na nesanitarnim odlagaliStima, uspostaviti redovitu kontrolu
kakvoce vode na vodotocima, jezerima i izvorima

(2) Sukladno Odluci o odredivanju osjetljivih podru¢ja na podrudju Zupanije, na podrué¢ju Opéine Konavle

definirana su sljedeca osjetljiva podrucja kao eutrofna/potencijalno eutrofna podrudja:
1. Luka Cavtat
2. Luka Gornji Molunat.

(3) Osjetljiva podrucja iz stavka (2) odredena su posebnim propisom koji regulira standard kakvode voda, a
na osnovu pristustva onecis¢ujucih tvari, tj. dusika i fosfora.

(4) MORE
Za potrebe zastite mora na podrucju Opcine, a prema stanju kvalitete mora, djelatnostima i izvorima
onecis¢enja, potrebno je prioritetno uspostaviti katastar zagadivaca mora i obalnog podrucja te redovito
pratiti opterecenje mora otpadnim tvarima,osobito onima koje su postojane, toksicne i podloZne bio
akumuliranju.

(5) Na podrudju Zupanije potrebno je uspostaviti cjeloviti sustav pracenja stanja oneci$é¢enja mora i podmorija,
osobito u urbaniziranim podru¢jima Zupanije.

(6) Nekontrolirano ispustanje otpadnih voda u obalno more potrebno je sprijeciti izgradnjom kanalizacijskih
sustava s uredajima za prociséavanje i dugackim podmorskim ispustima.

(7) Nekontrolirano ispustanje industrijskih otpadnih voda u obalno more potrebno je sprijeciti izgradnjom
uredaja za procis¢avanje industrijskih otpadnih voda na mjestu nastanka i njihovim upustanjem
kanalizacijski sustav.

(8) U obalnom podrucju, a izvan gradevinskih podrucja nije dopusteno nasipavanje.

(9) U postupku dodjele koncesija za izgradnju marina, osim ekonomske opravdanosti, potrebno je vrednovati
znacaj i zastitu odabranog lokaliteta, moguce nepoZeljne posljedice izgradnje i kapaciteta marine na Sire
podrucje kopna i mora te vaZznosti za Zivot lokalnog stanovnistva.

(10) Sanacijom i pravilnim rjeSenjem odvodnje te sustavom prociS¢avanja potrebno je ukloniti oSteéenja na
pridnenim zajednicama, koja su nastala djelovanjem divlje i nekontrolirane odvodnje te ih postupno
dovesti u prvobitno stanje.

(11) Potrebno je utvrditi stanje bentoskih zajednica na propisanim sidristima turistickih i teretnih brodova.
Podrucja koja su znacajna za mrijest i zadrZzavanje mladi gospodarski znacajnih vrsta organizama potrebno
je zastititi.
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(12) Omogucuje se namjensko potapanje brodova na morsko dno u turisticko-ronilacke svrhe, a temeljem
odgovarajuce strucne podloge vrednovanja akvatorija. Obzirom na rezultate Glavne ocjene prihvatljivosti
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Konavle za ekolosku mrezu, kod odredivanja lokacija
potapanja brodova izbjeéi podrucdja rasprostranjenosti ciljnih stanisnih tipova 1110 Pjescana dna trajno
prekrivena morem, 1120* Naselja posidonije (Posidonion oceanicae) te 1160 Velike plitke uvale i zaljevi
unutar podrucja POVS HR3000170 Akvatorij uz Konavoske stijene.

(13) SUME
Programima gospodarenja Sumama potrebno je obuhvatiti i privatne Sume radi o¢uvanja i unapredenja
Sumskog fonda i provodenja zajednicke politike gospodarenja drzavnim i privatnim Sumama.

(14) Programima za gospodarenje Sumama na krsu, Cije se koriStenje pretezito zasniva na opcéekorisnim
funkcijama, potrebno je dati posebnu pozornost.

(15) Potrebno je provoditi preventivne mjere radi zastite od pozara i to osobito:

1. njeguiprorjedivanje mladih kultura
2. probijanje i odrzavanje protupozarnih putova
3. uspostavu motrilacke sluzbe s patroliranjem

(16) Radi zastite od poZara oko obradivih tala posebice maslinika i vinograda potrebno je smanjiti neracionalan i
divlji rast borove Sume.

(17) Sanacija opoZarenih povrsina je prioritet u Sumsko uzgojnim radovima, osobito na erozijskim povrSinama
Konavoskog polja.

(18) Programima jednostavne i prosirene bioloske reprodukcije Suma osim opoZarenih i erozijskih povrsina
potrebno je obuhvatiti posebice podruéja uz glavne prometnice i na atraktivnim povrsinama uz turisticka
naselja.

(19) Razvoj lovstva na podrucju Opcine zbog kvalitetnih prirodnih staniSta za uzgoj visoke i niske divljaci,
potrebno je razvijati kao turisti¢cku djelatnost.

(20) Pozari na krsu prema odredbama Zakona o Sumama se smatraju elementarnom nepogodom.

(21) Potrebno je u Sumskogospodarskim osnovama inventarizirati miniranost Suma i Sumskog zemljista.

(22) TLO
Pri izmjenama i dopunama prostornih planova uzih podrucja potrebno je na temelju detaljnog bonitetnog
vrednovanja poljoprivrednog zemljiSta smanjiti ili izmjestiti zone koje zauzimaju povrsine vrijednog
poljoprivrednog zemljista, kao i izbjegavati podrucja pod uzgojem ili pogodna za uzgoj visegodisnjih kultura
(voénjaka, maslinika i vinograda) neovisno o iskazanom obuhvatu unutar ovog Plana.

(23) Zabranjuje se prenamjena vrijednog poljodjelskog zemljista u nepoljodjelsko, a posebice u gradevinske
svrhe za:

1. Konavosko polje
2. polje iznad naselja Obod

(24) Funkcije tla potrebno je dugorocno kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrZzavati mjerama koje su
usmjerene poglavito na koriStenje tla primjereno stanistu, smanjenje uporabe povrsina, izbjegavanje
erozije i nepovoljne promjene strukture tla kao i smanjenje unosenja tvari.

(25) Potrebno je u poljodjelskoj proizvodnji ograniciti upotrebu umjetnih gnojiva i kemijskih sredstava za zastitu
bilja. Potrebno je poticati jacanje ekoloskog, odnosno bioloskog poljodjelstva, kao i sve aktivnosti radi
zastite tla i ekoloski usmjerenog koristenja tla.

(26) U cilju utvrdivanja stanja oneciséenja tla i provodenja mjera zastite potrebno je organizirati monitoring tla
na poljodjelskim povrSinama poput Konavoskog polja za teske metale: Pb, Cd, As, Ni, Cr, Cu, Zn, Fe,
pesticide i herbicide.

(27) Zastitu od prirodnog razaranja potrebno je ostvarivati odrzavanjem, odnosno obnavljanjem zastitnih Suma,
a poglavito posumljavanjem strmih padina.

(28) Posumljavanje treba provoditi na tome prilagodenom stanistu i poticati procese prirodnog
pomladivanja Suma i autohtone Sumske zajednice.
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(29) Nesanitarna odlagalista otpada potrebno je sanirati.

(30) Povrsine koje se vise ne koriste potrebno je ponovno obradivati (rekultivirati).

(31) ZRAK
U svrhu zastite i poboljSanja kakvoce zraka potrebno je uspostaviti katastar emisija onecis¢ujuéih tvari u
zrak i praéenje kakvoce zraka.

(32) Opcina ¢e donijeti programe zastite i poboljSanja kakvoce zraka s ciljem da gospodarski razvitak ne utjece
na prekoracenje utvrdene kategorije kakvocée zraka odredenog podrucja, odnosno da sanacijske mjere
omoguce vecu kategoriju kakvoce zraka.

(33) Potrebno je uspostaviti podruénu mrezu za pracenje kakvoce zraka, provoditi mjerenja emisije u zrak, te
uspostaviti ovisno o potrebama, posebna mjerenja kakvoce zraka.

(34) Ugradnja otprasivaca obavezna je radi zastite zraka od oneci$¢enja kamenom prasinom iz eksploatacijskog
polja kamena.

(35) Smanjivanje onecis¢enja zraka od industrijskih izvora treba provoditi ugradnjom filtera za procis¢avanje
zraka od sagorjelih plinova i prasine, izborom goriva s malom koli¢inom sumpora te usmjeravanjem na
zamjenu postrojenja s ¢istom tehnologijom.

(36) Sanitarno uredenje odlagalista otpada potrebno je uvjetovati sa skupljanjem bioplina radi energetskog
iskoriStavanja.

(37) ZASTITA OD BUKE
Provodenje mjera za zastitu zraka (unaprjedenje mreze prometnica, izgradnja obilaznica naselja,
hortikulturne mjere) smanjiti ¢e i utjecaj buke posebice od prometa.

(38) Smanjenja utjecaja buke od zraéne luke Dubrovnik u Cilipima postiéi ¢e se kroz:

1. procedure slijetanja i polijetanja u smislu korekcije putanje leta
2. planiranje manje osjetljivih namjena prostora na buku oko zracne luke

(39) Za zrac¢nu luku potrebno je izraditi kartu buke na temelju novih procedura slijetanja, ocekivanog prometa i
novih tipova zrakoplova.

(40) Objekte i postrojenja koji su izvor prekomjerne buke potrebno je planirati na dovoljno udaljenim
lokacijama od naselja, stambenih i rekreacijskih zona.

8.2. Mjere i posebni uvjeti za zastitu od pozara i eksplozija
Clanak 222.
(1) Pri projektiranju gradevina obvezno primjenjivati slijedece:
Odredivanje zona zastite od poZara vatrobranim pojasevima ovisno je o pozarnom optereéenju, a utvrduje

se prema tablici 30:

TABLICA 30. POZARNA OPTERECENJA U ODNOSU NA VATROBRANE POJASEVE

POZARNO . . «

) GJ/M2 RED POZARNE ZAPREKE SIRINA POZARNE ZAPREKE
OPTERECENJE
VRLO VISOKO VECE OD 4 I hvl+ hv2+20m
VISOKO VECE OD 2 I hvl+ hv2+10m
SREDNJE OoD1-2 11} hvl+ hv2+5m
NISKO MANJE OD 1 1\ Visina viseg objekta

(2) Vatrobrani pojasevi, odnosno poZarne zapreke mogu biti ulice, parkovi i drugi slobodan prostor gdje nije
dopustena izgradnja, kao i prirodne prepreke - vodotoci i jezera. Zapreke Il. Reda treba koristiti za
izgradenost vecu od 30%, bez obzira na pozarno opterecenje. S obzirom na gustocu izgradenosti, pozarno
optereéenje i medusobnu udaljenost gradevina provoditi prema kriterijima utvrdenim propisima,
pravilnicima i normativima. Za gradevinska podrucja s gusto¢om izgradenosti ve¢om od 30%, kao i veéim
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(3)

(4)

nepokretnim pozarnim opterecenjem, prostornim planovima uZih podrucja treba utvrditi pojacane mjere

zastite:

1. ogranicenje broja etaza

2. obvezatnu interpolaciju gradevina veéeg stupnja otpornosti (najmanje F120)

3. izgradnju poZarnih zidova

4. ograni¢enje namjene na djelatnosti s minimalnim poZarnim opasnostima

5. izvedbu dodatnih mjera zastite (vatrodojava, pojacan kapacitet hidrantske mreze).

Mijere zastite od pozara temelje se na procjeni ugrozenosti od poZzara i planu zastite od poZara. Prostornim
planovima treba odrediti koncentri¢ni nacin izgradnje unutar podrucja bez obzira na namjenu radi Sto
ucinkovitije kurativne zastite od pozara (izbjegavati longitudinalnu izgradnju).

Potrebno je primijeniti sljede¢e mjere zastite od poZara:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

vatrogasne prilaze gradevinama izvesti u skladu sa posebnim zakonskim propisom radi omogucavanja
spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na gradevini i otvorenom prostoru

u svrhu sprjecavanja Sirenja pozara i/ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora biti
izgradena u skladu s posebnim propisom

potrebno je pripazizi na sigurnosnu udaljenost dviju susjednih gradevina

kod gradevina s malim pozarnim optereéenjem kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen manje od 3,0
m od susjedne gradevine (postojece ili predvidene planom) potrebno je sprijeciti Sirenje pozara na
susjedne gradevine izgradnjom pozarnog zida

kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim poZarnim optere¢enjem potrebno je
medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti prora¢unom

umjesto pozarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na pozar
koju bi imao pozarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati istu otpornost na pozar
kao i vanjski zidovi

radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska
mreza

spomenuto iz podstavka 7. posebno se odnosi na zasticene dijelove prirode, za koje je potrebno
donijeti procjene ugroZenosti i planove zastite sukladno posebnim propisima i na iste zatraZiti
suglasnost nadleznog tijela

zastitu iz podstavka 8. potrebno je planirati na Sumskim i poljoprivrednim podrucéjima koja
neposredno okruzuju gradska naselja, da se tijekom poZarne sezone onemoguci zahvacanje istih s
otvorenih prostora

na predmetnim povrsinama potrebno je predvidjeti provodenje svih preventivnih mjera zastite od
pozara, sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, uvaZavajuéi sve specificnosti Dubrovacko-
neretvanske Zupanije

u slucaju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova, te eksploziva, pridrzavat ise
pozitivnih hrvatskih propisa

u nedostatku domacih propisa za garaze, primijeniti strane smjernice OiB 2.2. protupoZarna zastita u
garazama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama

nadalje, kod odredenih objekata, gdje se radi o turistickom podrudju, potrebno je ispostovati posebni
propisi

u nedostatku domacih propisa za visoke objekte, primijeniti strane smjernice OiB 2.3. protupoZarna
zasStita u zgradama Cija je kota poda najvisSeg kata najmanje 22 m iznad kote povrsine na koju je
moguc pristup

na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi ne dopusta se gradnja objekata
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16. prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza posebnu paZnju obratiti na izvedbu vanjske i
unutarnje hidrantske mreZe za gasenje pozara, sukladno posebnom propisu.

8.3. Zastita od prirodnih i drugih nesreca

Clanak 223.
Prostor Opcine Konavle spada u zonu IX. stupnja Mercalli-Cancani-Sieberg ljestvice (MCS) te spada u
potresom potencijalno ugrozena podrucja. U svrhu efikasne zastite od mogucih potresa, sve postojece i
nove gradevine moraju zadovoljiti europsku regulativu EUROCODE 8, odnosno normu HRN EN 1998-1 za
protupotresno projektiranje, a prije ishodenja akata o gradniji i/ili rekonstrukciji gradevine.
Potrebno je seizmotektonski zonirati Zupaniju u mjerilu 1:100000, $to mora biti uskladeno sa seizmi¢kim
zoniranjem Republike Hrvatske, kao i izvrsiti geotehni¢ko zoniranje Opcina i Gradova (1:25000), odnosno
mikrozoniranje pojedinih urbanih cjelina (1:5000).
Lociranje gradevinskih podrucja i gradevina u prostornim planovima uZih podrucja mora se provoditi u
skladu sa seizmotektonskim zoniranjem Zupanije i geotehni¢kim zoniranjem Opéine, odnosno
geotehnic¢kim mikrozoniranjem urbanih cjelina.
Do izrade nove seizmitke karta Zupanije lociranje gradevinskih podruéja i gradevina u dokumentima
prostornog uredenja uzih podrucja, kao i protupotresno projektiranje i gradenje treba provoditi u skladu s
postojecim seizmickim kartama, zakonima i propisima.
Pri projektiranju svih gradevina planiranih za izgradnju nuzno je provesti sljedece mjere koje omogucavaju:
1. lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti, u ovom slucaju potresa:
1.1. proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusevina, Sirina prometnica)
1.2. geoloska i geotehnicka ispitivanja tla
1.3. kartogram zarusavanja, tj. prikazi provjere primjene navedenih standarda i normativa
1.4. razmjestaj vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se koristiti u iznimnim
uvjetima
2. ucinkovitije provodenje mijera civilne zastite (sklanjanje, evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i
materijalnih dobara):
2.1. sklanjanje — mreza sklonista s kapacitetima i vrstom sklonista te radijusom gravitacije
2.2. nacin uzbunjivanja i obavje$Civanja stanovniStva uz lokacije i domet cujnosti sirena za
uzbunjivanje i sustava za obavjescivanje stanovnistva
2.3. plan provodenja evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva
2.4. putovi evakuacije i lokacije za kampove ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva i materijalnih
dobara
Mijere zastite od prirodnih i drugih nesre¢a moraju biti sukladne:
1. Procjeni ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa za Op¢inu Konavle
2. Zahtjevima zastite i spasavanja u dokumentima prostornog uredenja Opc¢ine Konavle
3. Planu zastite i spasavanja Opcine Konavle.

8.4. Zastita od poplava

Clanak 224.
Zastita od poplava ¢e se provoditi u skladu sa Zakonom o vodama, te Driavnim i Zupanijskim planom
obrane od poplava. Potrebno je provesti radove na uredenju vodotoka i bujica na ugrozenim podrucjima
Konavoskog polja.
Zastita od poplava provodi se putem gradevinskih i negradevinskih mjera
Propisuju se sljedeci zahtjevi zastite i spasavanja kod poplava:
1. unutar poplavnih podrucja odrediti namjene koje nisu osjetljive na plavljenje
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2. gradevine u poplavnom podrucju projektirati na nacin da budu zasti¢ene od plavljenja:
2.1. izdizanjem iznad kote poplavljivanja
2.2. bez podruma
2.3. zastitom nasipima ili nekim drugim zahvatom
2.4. objekte graditi od ¢vrstog materijala na nacin da dio objekta ostane nepoplavljen i za najveée
vode
3. zastititi postojece lokalne izvore vode, bunare, cisterne, koji se moraju odrZavati i ne smiju se
zatrpavati ili unistavati na drugi nacin
4. obnoviti sustav odvodnje oborinskih voda.

8.5. Zastita od svjetlosnog oneciscenja

Clanak 225.
Zastita od svjetlosnog oneciséenja postize se mjerama zastite od nepotrebnih, nekorisnih ili Stetnih emisija
svjetlosti te mjerama zastite no¢nog neba od prekomjernog osvjetljenja.
Mjere zastite od svjetlosnog onecis¢enja provode se temeljem posebnog propisa, u cilju sprjecavanja
nastajanja prekomjerne emisije i rasprsivanja svjetla u okolis, a postojece ravjetljenje mora se smanijiti na
dopustene razine.
U svrhu smanjenja razine svjetlosnog onecis¢enja potrebno je koristenje LED izvora svjetla i zasjenjenih
rasvjetnih tijela sa strogim vertikalnim osvjetljenjem uz primjenu mjera zastite od svjetlosnog onecis¢enja
propisanih ovim Planom.

8.6. Sklanjanje ljudi

Clanak 226.
Zastita i sklanjanje ljudi i materijalnih dobara osigurava se gradnjom sklonista osnovne zastite otpornosti
100-300 kPa i dopunske zastite otpornosti 50 kPa.
Sklonista osnovne zastite moraju biti dvonamjenska, a u mirnodopske svrhe koriste se uz suglasnost
nadleznog tijela tako da se u roku od 24 sata mogu osposobiti za potrebe sklanjanja u slucaju ratne ili
druge opasnosti.
Sklonista se moraju projektirati sukladno propisanim tehnickim normativima tako da se osigura potreban
opseg zastite, a smjestavaju se u najniZzu etazu gradevine s osiguranim rezervnim izlazima iz sklonista.
Brojem sklonisnih mjesta u sklonistima odreduje se sklonisni prostor za:
1. obiteljska sklonista, najmanje za 3 osobe
2. kuéna sklonista i sklonista za stambeni blok, najmanje za 1 stanovnika na 50 m? razvijene gradevinske
(bruto) povrsine zgrade
3. sklonista pravnih osoba, za dvije trecine ukupnog broja djelatnika, a pri radu u viSe smjena za dvije
trecine broja djelatnika u najvecoj smjeni u vrijeme rada

i

javna sklonista pravnih osoba, za procijenjeni broj stanovnika koji se mogu zate¢i na javhom mijestu i
broj stanovnika za koje nije osigurano kucno skloniste za stambeni blok u polumjeru gravitacije tog
sklonista (250 m)

Sklonista u zonama obvezne gradnje ne treba graditi:

ukoliko je sklanjanje osigurano u vec izgradenom sklonistu

u gradevinama za privremenu uporabu

u neposrednoj blizini skladista zapaljivih tvari

ispod zgrada visih od 10 nadzemnih etaza

u razini nizoj od podrumske

S PN

u podrucju zahvata zone plavljenja nizvodno od hidro-energetskih akumulacija te
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7. upodrucjima s nepovoljnim geolosko-hidroloskim uvjetima

(6) Pri planiranju i gradnji podzemnih javnih, komunalnih i slicnih gradevina dio kapaciteta nuzno je prilagoditi
zahtjevima sklanjanja ljudi ukoliko u zoni takve gradevine sklanjanje nije osigurano na drugi nacin.

(7) Lokaciju pojedinog sklonista ili dvonamjenskog objekta treba predvidjeti tako da je pristup omogucen i u
uvjetima rusenja gradevina.

(8) Zone i lokacije obvezne izgradnje sklonista (kao dvonamjenskog objekta) utvrduju se uz suglasnost
nadleznog tijela uprave.
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9. MIJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveze izrade prostornih planova

Clanak 227.

(1) Planom su utvrdeni postupci uredenja i izgradnje prostora prostornim planovima uzih podrudja.
Na podrucju Opcine na snazi su prostorni planovi uzih podrucja sukladno tablici 31.

TABLICA 31. PROSTORNI PLANOVI UZIH PODRUCJA NA SNAZI

Naziv lokaliteta Naziv UPU-a Povrsina (ha)
Cavtat sa X .
. Cavtat, Obod, Zvekovica UPU ,Cavtat sa Zvekovicom“ (UPU 1) 279,70
Zvekovicom
Bacev do N .
. UPU Bacev do (26), Mihatoviéi (27),
Mihatovidi o . 51,33
. Tusici (29) — naselja Gruda
Gruda Tusici
UPU zone gospodarske namjene —
Gruda . 10,35
proizvodne ,,Gruda“ (UPU 28)
Molunat Molunat UPU ,,Molunat“* 59,46
Popovici UPU naselja Popoviéi (UPU 63) 57,50
UPU zone gospodarske-proizvodne i
Popovici " . ..
Kopacica poslovne namjene , Kopacica“ — 9,05
Popovi¢i“ (UPU 88)
Mihanici Mihaniéi UPU 49** 0,56
Cilipi Zra¢na luka ,,Cilipi“ UPU ,,Zraéna luka Cilipi 1“ 250,20

*Zbog netocnosti topografsko-katastarske podloge te neuskladenosti sa stvarnim stanjem na terenu, potrebno je pristupiti

izmjenama i dopunama Urbanistickog plana uredenja ,,Molunat” koji ¢e obuhvatiti reviziju koristenja i namjene prostora i

ostale izmjene, a sve sukladno Prostornom planu uredenja Opcine Konavle kao planu Sireg podrucja.

**Potrebno staviti izvan snage. Nakon $to se UPU stavi izvan snage primjenjivati ¢e se odredbe za provodenje i kartografski

prikazi Prostornog plana uredenja Opcine Konavle.

(2) Ucilju provodenja ovoga Plana i uredenja i zastite prostora ograni¢enja zasticenog obalnog podrucja mora

(ZOP-a) nuZna je izrada podrobnijih prostornih planova uZzih prostornih cjelina Op¢ine i to:

1. Prostorni planovi uZzeg podrucja prema tablici 32.

2. Uredenje komunalnih priveza domocilnog stanovnistva te uredenje obalne Setnice naselja u javhom

pomorskom dobru i izvan njega te mjesnih plaza vrsiti ¢e se temeljem urbanistickih planova uredenja

TABLICA 32. PREDVIDENI PROSTORNI PLANOVI UZEG PODRUCIA

Naziv ) .
K Naziv UPU-a Povrsina (ha)
lokaliteta
Cavtat sa
. Obod UPU ,Kamp Obod“ 1,23
Zvekovicom
Cilipi Ivanje brdo UPU ,Ivanje brdo“ 1,14
o e Zracna luka . o
Cilipi/Mocici &ilini UPU ,Poslovna zona Zra¢na luka Dubrovnik-sjever” 93,17
»Cllipl
" Komaji 3 UPU , Komaji“ 1,06
Komaji o s
Grusidi UPU ,,Grusiéi” 1,29
Mikulici Mikulici UPU ,,Canavia“ 13,50
Palje Brdo Karasovici UPU zona gospodarske namjene , Karasovici“ 1,90
Poljice Poljice UPU zone gospodarske namjene ,Poljice” 1,40
Popovici Lokvice UPU sportsko-rekreacijske namjene , Lokvice” - Popovici 5,00
Vitaljina Prevlaka UPU "Prevlaka" 13,42
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| Zastolje-Ljuta-Gruda | Gruda UPU sportsko-rekreacijske zone ,,Gruda“ 46,93
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Unutar obuhvata UPU-ova propisanih u tablici 32., akti o gradnji mogu se izdavati:

1. uizgradenom dijelu gradevinskog podrucja, na gradevnim cCesticama koje zadovoljavaju uvjete
propisane ovim Planom, ukoliko iste prema postojecem stanju imaju kolni pristup

2. zarekonstrukciju postojeéih gradevina.

Unutar urbanistickih planova uredenja izvan prostora ogranicenja ZOP-a omogucduje se odredivanje lokacija

benzinskih postaja, Ciji ¢e se uvjeti i nacini gradnje detaljnije odrediti na razini urbanistickih planova

uredenja.

Za Urbanisticki plan uredenja u Mihani¢ima (UPU 49) potrebno je provesti postupak stavljanja izvan snage

sukladno odredbama zakona koji regulira prostorno uredenje. Po stavljanju izvan snage UPU-a

primjenjivati ¢e se odredbe za provodenje i kartografski prikazi Prostornog plana uredenja Opc¢ine Konavle.

Clanak 228.
Uvjeti uredenja unutar izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja, kao i izdvojenih
gradevinskih podrudja izvan naselja, za koje je propisan urbanisti¢ki plan uredenja ili je isti na snazi,
utvrduju se temeljem propisanog urbanistickog plana uredenja.
Urbanistickim planovima uredenja mogu se propisati detaljniji i stroZi uvjeti za izgradnju i uredenje
prostora, Sto se ne smatra odstupanjem od ovog Plana.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 229.
Jedinice lokalne samouprave u okviru svoje nadleznosti provode mjere iz podrucja komunalne djelatnosti,
te uredenja i zastite okolisa, kojima se uz pravilnu primjenu moZe posti¢i prihvatljiviji razmjestaj
gospodarskih aktivnosti na pojedinim podrucjima.
Potrebno je primjenjivati poticajne mjere, posebice za:
1. gospodarski razvitak rubnog ruralnog podrucja te demografski i gospodarski ugrozenih podrucja prema
posebnom propisu
2. razvitak poljoprivrede (brZe identificiranje vlasnickog statusa zemljiSnog potencijala, stimuliranje
privatizacije i dodjele koncesija u zemljiSnoj politici radi potpunijeg korisStenja zemljiSnog potencijala,
povoljniji kreditni uvjeti uz jednostavniji postupak dobivanja, osiguranje plasmana poljoprivrednih
proizvoda, primjena modela zadrugarstva i izgradnja mreZe za plasman poljoprivrednih proizvoda)
3. razvitak malogi srednjeg poduzetnistva, osobito u obrtnistvu i poljoprivredi
Opcina Konavle predstavlja pograni¢no podrucje Dubrovacko-neretvanske Zupanije koje je od strateskog
znacenja za Republiku Hrvatsku. Glavno razvojno usmjerenje u ovom pogledu, uz uvjet uredenja grani¢nih
prijelaza, odnose se na razvoj pograni¢nog gospodarstva (malograni¢ni promet, zajednicki gospodarski
programi za zaposljavanje, kulturne i gospodarske manifestacije i dr.).

9.3. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 230.
Omogucuje se rekonstrukcija postojec¢ih gradevina unutar gradevinskih podrucdja naselja i izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja ¢ija namjena nije u skladu s namjenom odredenom ovim Planom.
Do privodenja svrsi planirane namjene, postojece gradevine mogu se rekonstruirati prema uvjetima i
nacinima gradnje propisanim za tu postoje¢u namjenu gradevine, Sto ukljucuje i osiguranje kolnog pristupa
i potrebnog broja parkirnih mjesta, a sve prema uvjetima ovog Plana.
Nije dozvoljena prenamjena postojecih gradevina u stambenu namjenu.
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(4) 1znimno od stavka (2), postojece gradevine Ciji lokacijski uvjeti nisu sukladni Planu, mogu se rekonstruirati
na sljedeci nacin:
1. gradevine stambene i mjesSovite namjene:
1.1. sanirati i izvrsiti zamjenu dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova zgrada i krovista u postojeé¢im
gabaritima
1.2. graditi novi krov kod zgrada s dotrajalim krovom
1.3. sanirati postojece ograde te graditi potporne zidove radi sanacije terena
1.4. dograditi i zamijeniti dotrajale instalacije
1.5. prikljuciti na objekte i uredaje komunalne infrastrukture, elektroenergetske i telekomunikacijske
mreze.
2. gradevine ostalih namjena (drustvene, sportsko-rekreacijske, gospodarske, komunalne, prometne i
pratece gradevine te ostale gradevine) dozvoljeno je:
2.1. sanirati zamjenom dotrajale konstruktivne dijelove gradevina i krovista
2.2. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina
2.3. iznimno od alineje 2.2., ne dozvoljava se prenamjena gradevina u stambenu namjenu
2.4. dograditi i zamijeniti dotrajale instalacije
2.5. prikljuciti na objekte i uredaje komunalne infrastrukture, elektroenergetske i telekomunikacijske
mreze
2.6. dograditi i zamijeniti objekte i uredaje infrastrukture i izvesti rekonstrukciju javhoprometnih
povrsina.
(5) Ukoliko se postojece gradevine rekonstruiraju u gradevine koje se sukladno odredbama ovog Plana grade u
odnosnim planiranim namjenama, rekonstruiraju se sukladno odredbama za te planirane namjene.
(6) Unutar izgradenih, neizgradenih i neizgradenih/uredenih dijelova gradevinskog podruéja naselja i
izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja, do privodenja svrsi planirane namjene, omogucuje se:
1. koristenje postojecih poljoprivrednih povrsina i bavljenje poljoprivredom
2. postavljanje alatnica i drugih manjih pomocnih gradevina privremenog karaktera od drva i drugog
laganog prirodnog materijala, povr$ine do 20 m?, na trakastim temeljima ili temeljnim stopama.“
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