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Postupak Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika (u nastavku: GUP-a) zapoCeo je na
temelju Odluke o izradi koju je donijelo Gradsko vijeée Grada Dubrovnika u ozujku 2021. godine, koja je objavijena
u "Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika" br. 5/21.

Navedenom su Odlukom o izradi, izmedu ostalog, definirani razlozi donoSenja izmjena i dopuna te ciljevi i programska
polazi$ta izmjena i dopuna GUP-a. Rije¢ je 0 sveobuhvatnim izmjenama i dopunama, kojima se definira smjer
buduéeg prostornog razvoja Grada.

Tako se u €lanku 3. Odluke o izradi navodi da Ce se Izmjenama i dopuna Plana pristupiti radi:

uskladenja s Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije

uskladenja s Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika

uvrstenja kontaktne (buffer) zone dobra svjetske bastine Starog grada Dubrovnika

uskladenja sa smjernicama Konzervatorske podloge za kontaktnu zonu dobra svjetske bastine Starog grada
Dubrovnika

uskladenja sa smjernicama Plana upravijanja svjetskim dobrom UNESCO-a ,Starim gradom Dubrovnikom*
uskladenja s vaZecim zakonskim i podzakonskim propisima iz podrucja prostornog planiranja, zastite mora,
uredenja i za$tite obalnog, posebno otockog i zasticenog podrucja te drugih srodnih podruja koji su stupili
ha snagu nakon dono$enja posljednjih izmjena i dopuna Plana

ugradnje mjera radi ublaZavanja klimatskih promjena i prilagodbe klimatskim promjenama

realizacije preporuka, mjera i aktivnosti navedenih u Izvies¢u o stanju u prostoru Grada Dubrovnika za
razdoblje 2014-2018.

uskladenja demografskih, gospodarskih i drugih podataka od utjecaja na prostorno uredenje koji su se
izmijenili u razdoblju od donoSenja Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnik (u dalinjem tekstu:
Plan)

revizije planskih rieSenja infrastrukturne mreze (promet, vodoopskrba, odvodnja, energetika i dr.)
preispitivanja broja propisanih urbanistickih planova uredenja te, sukladno detaljnim urbanistickim analizama
propisivanja uvjeta provedbe zahvata u prostoru s detalino$cu propisanom za urbanisticki plan uredenja
odredivanja zona za koje je potrebno donijeti urbanisticke planove urbane preobrazbe i urbane sanacije
implementiranja zona sanitarnih zaStita izvoriSta na podrucju Grada Dubrovnika u prostorno-plansku
dokumentaciju

planiranja sadrZaja od interesa za Grad Dubrovnik u cilju stvaranja planskih preduvjeta za realizaciju
gradskih projekata

otklanjanja uocenih nedostataka i neuskladenosti Odredbi za provodenje i njihovo uskladivanje s
vrijednostima prostora

ispravaka greSaka i uskladenja u grafickom i tekstualnom dijelu Plana uoCenih tijekom provedbe Plana
Zahtjeva javnopravnih tijela iz podrucja njihove nadleZnosti, prijedloga gradana, mjesnih odbora, gradskih
kotara i drugih korisnika prostora

uskladivanja podloga koordinatnom sustavu HTRS96/TM i kartografskih prikaza digitalnom katastarskom
planu

drugih izmjena i dopuna za koje se utvrdi potreba tijekom postupka izrade Izmjena i dopuna Plana, a koje
proizlaze iz prethodno navedenih razloga.
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Istovremeno s postupkom izrade i donoSenja Izmjena i dopuna GUP-a provodi se i postupak izrade i dono3enja
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (u nastavku: PPUG-a), 8to osigurava uskladenost
ovih dvaju vaznih dokumenata.

Slika 1. Odnos obuhvata GUP-a u odnosu na obuhvat Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika

Postupci izrade, odnosno izmjena i dopuna oba vazec¢a plana (GUP-a i PPUG-a) definirani su Zakonom o prostornom
uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), dalje u tekstu: Zakon. U skladu sa Zakonom,
nositelj izrade ovih postupaka je Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa Grada
Dubrovnika, a struéni izradiva¢ je Urbanistica d.o0.0. iz Zagreba.

l. faza u procesu izrade izmjena i dopuna GUP-a, koja se odnosila na analiti¢ki dio, zavrSila je u veljaéi 2023.
elaboratom ,Analiza strucnih podloga i zahtjeva javnopravnih tijela te fizickih i pravnih osoba”.

II. faza postupka izmjena i dopuna GUP-a, podrazumijevala je izradu preliminarne koncepcije, odnosno definiranje
koncepta prostornog razvoja Grada, koji je dan kroz niz tekstualno i graficki iskazanih smjernica. Osim na temelju
provedenih analiza, koncept je izraden na temelju rezultata participativnog procesa, koji je, iako nije propisan
zakonom i predstavlja odredeni nadstandrad u izradi prostornih planova, proveden u periodu od travnja do poéetka
srpnja 2023. godine, s ciliem prikupljanja relevantnih podataka od strane struéne i opce javnosti. Druga faza zavrsila
je elaboratom ,Preliminarna koncepcija®, koji je prihvaéen od strane Savjeta za urbanizam i gradonacelnika u srpnju
2023.

U lll. fazi postupka izrade izmjene i dopune GUP-a - izrade Nacrta prijedloga u skladu zakonski definiranim sadrZajem
i procedurom, razradivala su se planska rjeSenja na temelju definiranog koncepta te su definirani uvjeti za
neposrednu provedbu na podrucjima na kojima se GUP neposredno provodi i smjernice za izradu detaljnijih planova
za podrucja na kojima je GUP-om odredena obaveza izrade detaljnijih planova - urbanistickih planova uredenja (UPU-
ova). U odnosu na prihvacenu preliminarnu koncepciju do$lo je do odredenih izmjena i prilagodbi (u smjeru daljnje
zastite prostora i ostvarivanja javnog interesa), a glavne odrednice koncepta su zadrzane.
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U prvom, analiti¢kom dijelu procesa, u l. fazi izrade izmjena i dopuna GUP-a, izvrSena je analiza prostora, koja je
podrazumijevala obilazak terena, analizu stvarnog koristenja povrsina u odnosu na planska rjeSenja vazeCih PPUG-a,
GUP-a i Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske zupanije (PPDNZ-a), analizu prometne i komunalne infrastrukturne
mreZe, analizu obiljezja prostora - prirodnog i kulturnog krajobraza i sl.

Uz navedene analize prostora, vazeéi GUP je, u skladu s Odlukama o izradi, prenesen (precrtan) na nove podloge
u sluzbenoj kartografskoj projekciji. Pritom je plan topoloski ureden i uskladen s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine*
broj 106/98, 39/04 i 45/04 — ispr. i 163/04).

U sklopu |. faze analizirani su i svi dostupni podaci koji odgovaraju razlozima i ciljevima izrade izmjena i dopuna
planova, a koje je nositelj izrade dostavio stru¢hom izradivacu.

Rezultat provedene analize sadrzan je u elaboratu Analiza struénih podloga i zahtjeva javnopravnih tijela te
fizi€kih i pravnih osoba, kojeg je izradiva€ zavrsio u sijecnju 2023., a nositelj izrade verificirao u veljaci 2023. Navedeni
elaborat sastoji se od tri glavne cjeline:

1. analize struénih podloga
2. analize zahtjeva javnopravnih tijela (JPT)
3. analize zaprimljenih zahtjeva - inicijativa fizi¢kih i pravnih osoba.

Detaljno je analizirano 11 struénih podloga, 49 zahtjeva JPT (108 podnesaka, u dva navrata) te ukupno 77 inicijativa
fizickih i pravnih osoba.

Struéne podloge analizirane su u kontekstu vazec¢ih PPDNZ-a, PPUG-a i GUP-a, a u kratkim osvrtima / komentarima
istaknuta je problematika u smislu potrebe preispitivanja odredenih planskih rieSenja iz vazeéih planova, dan je osvrt
na potrebu i moguce nacine pristupanja pojedinim temama i sl. Analizirane su sliedece struéne podloge:
1. Konzervatorska podloga za kontaktnu zonu svjetskog dobra starog grada Dubrovnika
Plan upravljanja svjetskim dobrom UNESCO-a starim gradom Dubrovnikom
Krajobrazna studija za administrativno podrucje Grada Dubrovnika
Plan prilagodbe klimatskim promjenama
IzvjeS¢e o stanju u prostoru Grada Dubrovnika za razdoblje od 2014.-2018.
Urbanisti¢ko-arhitektonska studija PobreZje
OdrZiva prometna strategija Grada Dubrovnika
Prometna studija Grada Dubrovnika
Urbanisticki elaborat odrzivog razvoja Grada Dubrovnika u funkciji pobolj$anja urbane mobilnosti
Integrirani gradski projekt Gruz- Grad
Idejno urbanisticko-arhitektonsko rjeSenje rive u Gruzu.
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Zahtjevi JPT analizirani su na naéin da je dan sazetak svakog pojedinog zahtjeva te su teme razlu¢ene prema planu
(GUP i/ili PPUG) i prema segmentu plana na koji se odnose. Od ukupnog broja pozvanih sudionika u izradi, po pozivu
za oCitovanje, za oba ili samo jedan od planova, jednom ili viSe puta, oditovali su se:

1. Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja
2. Ministarstvo kulture i medija

3. Ministarstvo obrane

4. Ministarstvo poljoprivrede
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10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45,
46.
47.
48.
49.

Ministarstvo unutarnjih poslova

Dubrovacko-neretvanska zupanija - Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
Dubrovacko-neretvanska zupanija - Javna ustanova za upravljanje zasticenim dijelovima prirode
Dubrovacko-neretvanske Zupanije

Dubrovacko-neretvanska Zupanija - Upravni odjel za gospodarstvo i more / upravni odjel za poduzetnistvo,
turizam i more

Dubrovacko-neretvanska Zupanija - Upravni odjel za zastitu okoliSa, imovinsko-pravne i komunalne poslove
! Upravni odjel za zastitu okoli$a i komunalne poslove

Grad Dubrovnik - Upravni odjel za europske fondove, regionalnu i medunarodnu suradnju

Grad Dubrovnik - Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje
Grad Dubrovnik - Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima

Grad Dubrovnik - Upravni odjel za kulturu i bastinu

Grad Dubrovnik - Upravni odjel za obrazovanje, Sport, socijalnu skrb i civilno drustvo

Grad Dubrovnik - Upravni odjel za turizam, gospodarstvo i more

Grad Dubrovnik - Upravni odjel za komunalne djelatnosti, promet i mjesnu samoupravu

Grad Dubrovnik - Gradski kotar Grad

Grad Dubrovnik - Gradski kotar Gruz

Grad Dubrovnik - Gradski kotar Komolac

Grad Dubrovnik - Gradski kotar Lapad

Grad Dubrovnik - Gradski kotar MokoSica

Grad Dubrovnik - Gradski kotar Pile - Kono

Grad Dubrovnik - Gradski kotar Ploe iza Grada

Grad Dubrovnik - Mjesni odbor Bosanka

Grad Dubrovnik - Mjesni odbor Dubravica

Grad Dubrovnik - Mjesni odbor Klisevo

Grad Dubrovnik - Mjesni odbor OraSac

Grad Dubrovnik - Mjesni odbor Osojnik

Grad Dubrovnik - Mjesni odbor Sudurad

Grad Dubrovnik - Mjesni odbor Sipanska luka

Grad Dubrovnik - Mjesni odbor Trsteno

Grad Dubrovnik - Mjesni odbor Zaton

Hrvatske autoceste d.o.o.

Hrvatske ceste d.o.0.

Hrvatske ceste d.0.0. - tehnicka ispostava Dubrovnik

HOPS - hrvatski operator prijenosnog sustava d.d.

HEP operator distribucijskog sustava d.0.0.

HAKOM - hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti

Hrvatske Sume d.o.o.

Hrvatske vode

DrZavni hidrometeorolo$ki zavod

Zupanijska luéka uprava Dubrovnik

Lucka uprava Dubrovnik

Vodovod Dubrovnik d.o.o.

Javna vatrogasna postrojba Dubrovacki vatrogasci

Agencija za druStveno poticanu stanogradnju

Hrvatska komora arhitekata

Libertas - Dubrovnik d.o.o.

DrZzavna geodetska uprava

Do 30. studenog 2022. nositelj izrade zaprimio je 77 inicijativa fiziCkih i pravnih osoba vezanih za postupak izmjena i
dopuna GUP-a, koji su dostavljeni struénom izradivacu.
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KATEGORUA | OPIS
_Gradevinsko” | PRENANJENA ODREDENIH GESTICA U GRADEVINSKO PODRUGJE ZA BUDUCU GRADNJU
_Komunalno® | ZAHTJEV JAVNOPRAVNIH TUELA KOJI SE ODNOSI NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
,Oitovanje* OCITOVANJE JAVNOPRAVNIH THELA O ODREDENOJ TEMI PREMA PLANSKOJ DOKUMENTACH!
ZAHTIEV PREMA PLANSKOJ DOKUMENTACHI GDJE SE TRAZE INTERVENCUE U ODREDBE ZA
,Odredbe*
PROVEDBU
_Prometnice® | ZAHTJEV KOJI SE ODNOSI NA PROMJENU PROMETNIH POVRSINA
st ZAHTIEV KOJI TRAZ! INTERVENCIU U DUELU PLANSKE DOKUMENTACIE KOJA SE ODNOSI NA
" ZASTITU PRIRODNE ILI KULTURNE BASTINE
_Razno” ZAHTIEVI KOJI SE ODNOSE NA VISE TEMA ILI JE NISU KONKRETNO DEFINIRALI

Slika 2. Prikaz distribucije zahtjeva prema kategorijama

Inicijative gradana i pravnih osoba mapirane su na nacin da je stvorena GIS baza podataka, koja osim informacija o
zahtjevima, sadrZi i sve relevantne podatke iz vazece prostorno - planske dokumentacije, iz dostupnih stru¢nih podloga
i baza podataka. Na taj je nacin bilo moguée dobiti uvid u osnovnu statistiku koja se odnosi na zahtjeve skupno - na
udjele prema temi uz koju su zahtjevi vezani, pritiske na pojedina podrucja, moguce prostorne konflikte i sl.

B Bosanka

Legenda

[ GRANICE NASELJA
I ZAHTIEVI - PPUG
[ ZAHTIEVI - GUP

Slika 3. Prikaz mapiranih zahtjeva fizickih i pravnih osoba na podrucju obuhvata GUP-a
1.2 KLJUCNA POLAZISTA ZA DEFINIRANJE KONCEPTA IZMJENA | DOPUNA GUP-A

Osim struénih podloga navedenih u poglavlju 1.1.1 Strucne podloge, koje su bile izradene prije pokretanja postupaka
izmjene i dopune GUP-a, Grad je u pogetnoj fazi izrade ovih izmjena i dopuna narucio izradu Socioloske studije
(SocioloSka studija u svrhu izrade sveobuhvatnih izmjena i dopuna prostornog plana uredenja i generalnog
urbanistickog plana grada Dubrovnika, SveuciliSte u Zagrebu Filozofski fakultet, Jana Vukic). Sociolodka studija
predstavlja jedno od klju¢nih polaziSta za definiranje koncepta buduceg prostornog razvoja Grada, a glavna sastavnica
Sociolo$ke studije bio je proces participacije, u kojem je sudjelovao veliki broj struénjaka, ali i predstavnika lokalne
zajednice. Nadalje, znagajnu ulogu u definiranju koncepta budu¢eg razvoja Grada ima demografska analiza koja je
takoder izradena u okviru Sociolo$ke studije.

Uz navedenu SocioloSku studiju, od ostalih stru¢nih podloga su pri izradi koncepta u najve¢oj mjeri koristene dvije
kljucne struéne podloge - Krajobrazna studija za administrativno podruéje Grada Dubrovnika te Konzervatorska
podloga za kontaktnu zonu svjetskog dobra starog grada Dubrovnika (za podru¢je GUP-a).
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Jasan okvir koncepta, kojim se odreduje buduéi prostorni razvoj Grada, definiraju mogucnosti i ograniCenja koja
proizlaze iz Zakona o prostornom uredenju i iz Prostornog plana Dubrovacko - neretvanske zupanije. To se posebno
odnosi na mogucénosti Sirenja gradevinskih podrucja u kontekstu postojece izgradenosti. lako je definiranje granica
gradevinskih podruéja zada¢a PPUG-a, bilo je nuzno uzajamno sagledavanje moguénosti Sirenja prema PPUG-u i
Zelienog koncepta razvoja Grada koji se definira GUP-om.

I na posljetku, s obzirom na €injenicu da nije postojala kvalitetna prometna studija koja bi sagledala postojece stanje
prometne mreze na Citavom podrucju obuhvata GUP-a, za definiranje planskih rieSenja bila je neophodna izrada
detaljne analize postojeceg stanja prometne mreze, koja je napravljena u okviru postupka izrade izmjena i dopuna
GUP-a od strane stru¢nog izradivaca.

LParticipacija ili sudjelovanje gradana predstavlja proces u kojem je svakom pojedincu dana mogucnost sudjelovanja
u donoSenju odluka koje utje€u na vecinu. Primjerice, u politici se participacija odnosi na sudjelovanje gradana u
procesima formuliranja, donoSenja i provedbe javnih politika, a $to poCinje pravom glasa na izborima. U oblikovanju
prostora, participacija se odnosi na sudjelovanje gradana u prepoznavanju, razumijevanju i odluéivanju o
prostornim, razvojnim i drugim moguénostima zajedniCkog prostora, odnosno prostora javnog interesa.!
(Vukic et al., 2021).

LParticipacija jest i mora biti struéno voden proces kontinuiranog uklju€ivanja razliitih drustvenih grupa u urbanu
transformaciju. Gradani nisu strucnjaci pa ih je potrebno kontinuirano informirati na adekvatan nacin, kako bi se steklo
povierenje i odredena znanja nuzna za sudjelovanje u procesima odluCivanja. Potrebno je omoguéiti pristup
informacijama i ispitati stavove gradana o razliCitim aspektima urbane obnove te ih ukljucivati u oblikovanije planova i
prostorne intervencije.”?

Prostor je kompleksan spoj ideja, znagenja i memorije, simbola te fizickih artefakata (bastinskih i suvremenih) koji se u
njemu nalaze ili su se nalazili, ali iz perspektive urbane sociologije najvaznije je naglasiti kako jedino ,,grad po mjeri
covjeka“ i prostor kao iznimna vrijednost (ustavna, drustvena i osobna) mogu biti temelj vizije razvoja, pa tako i temelj
kvalitetnog planiranja te upravljanja prostorom.

Proces participacije struéne i opce javnosti za potrebe izrade sveobuhvatnih izmjena i dopuna PPUG-a i GUP-a
Grada Dubrovnika predstavlja glavni aspekt socioloSke studije, a sastoji se od viSe aktivnosti s primarnom svrhom
prikupljanja relevantnih podataka tijekom izrade koncepta i pripreme prijedloga navedenih izmjena prostornih
planova Grada Dubrovnika. Provoditelj svih participativnih aktivnosti bio je Filozofski fakultet Sveuilidta u Zagrebu, a
autorica studije je izv. prof. dr. sc. Jana Vukic.

Izrada sociolo$ke studije uklju€ila je dvije osnovne faze:

1. analiticka faza - socioloSka analiza relevantnih dostupnih podataka (od veljace do svibnja 2023. godine)

2. participativna faza (od ozujka do srpnja 2023.) koja je sadrzavala sljedece:
a. fokus grupa sa struénjacima — nezavisni struénjaci iz relevantnih podru¢ja (jedina odrzana u
Zagrebu)
fokus grupa s lokalnom i mjesnom samoupravom — mjesni odbori
fokus grupa s lokalnom i mjesnom samoupravom — gradski kotari Grada Dubrovnika
fokus grupa sa struénjacima — lokalni struénjaci iz relevantnih podrucja (UNIDU i drugi)
fokus grupa s udrugama civilnog drustva

®ooo

1 Detaljnije u: Vukic, Jana; Careva, Kristina; Lisac, Rene (2011). Participacija gradana u planiranju i uredivanju javnog prostora - bottom up pristup
na primjeru grada Zagreba. Zagreb: Arhitektonski fakultet, Edicija Acta architectonica, 2021.

2Vuki¢, Jana (2022). ,Urbana obnova i gradani — vaznost participacije” (ibid.)
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f. ekspertni intervjui sa struénjacima o specifi¢nim temama
g. online anketa pod nazivom ,Anketno istraZivanje u svrhu participacije u pripremi sveobuhvatnih
izmjena i dopuna prostorno planske dokumentacije (GUP i PPU) Grada Dubrovnika“.

12. travnja 2023.

Sudionici:

1. prostorno planiranje / urbanizam / arhitektura: Borislav Doklesti¢, dr. sc. Tihomir Juki¢, Jere Kuzmani¢ (nije
prisustvovao, isprika)

2. povijest umjetnosti / zastita i oCuvanje graditeljskog nasljeda: dr. sc. Miljenko Jurkovié

prometna infrastruktura: dr. sc. Marko Slavulj

ekonomija i turizam: dr. sc. Lidija Petri¢ (nije prisustvovala, isprika)

urbana sociologija: dr. sc. Anka Miseti¢

geografija: dr. sc. Aleksandar Luki¢, dr.sc. Josip Fari¢i¢ (nije prisustvovao, isprika)

demografija: dr. sc. Sanja Klempi¢ Bogadi

* Strucnjam koji se nisu mogli odazvati u terminu odrzavanja fokus grupe uvrsteni su u dio istrazivanja koji se provodi
metodom intervjua

No ok w

Zakljucci:

- neiskoriSteni potencijali grada Dubrovnika i okolice za izmjeStanje pojedinih funkcija, nuzan kvalitetniji i
pravedniji raspored sadrzaja (podizanje kvalitete Zivota), problem nedefiniranog tipa turizma koji ée pomocéi razvoju, a
ne Stetiti Dubrovniku i stanovnicima te problem neuskladenosti zakonodavnog okvira i nadleznosti razliéitih institucija
koje Cesto imaju oprecne zahtjeve

- nuzno odrediti i limitirati optere¢enje prostora (prometom, turizmom, izgradnjom...) i zastititi te unaprijediti zelene
prostore (parkovi, urbano zelenilo i dr.) zbog autentiénosti ambijenta i klimatskih promjena

- zastititi i unaprijediti ruralni (nevidljivi) Dubrovnik, potrebno je strateski planirati prostor upravo u tom smislu —
oCuvati i potaknuti poljoprivredu (OPG-i, ekoloSka poljoprivreda), ruralni prostor i stanovnike, omoguciti kvalitetu Zivota
i odrzivi turizam (biciklisticke rute i dr.)

- odrZiva mobilnost i oprez da prometna infrastruktura ne unisti ruralne dijelove (Gornja sela...), postivati smjernice
krajobrazne studije

- odluditi koje su zone turistiCke, a koje nisu isklju€ivo turistiCke i pruZiti osnovu za razvoj grada kao cjeline -
prostorni plan treba biti restriktivan i oSuvati prostore koji su jo§ sauvani (ruralni dijelovi, priroda i dr.)

- problem UNESCO-m zasti¢enog Starog grada Dubrovnika kao ,mrtvog grada®, broj stanovnika stalno opada, a
uvjeti i kvaliteta Zivota su lo8i (nema sadrzaja i moguénosti ozivljavanja zbog prevelike optereéenosti turizmom),
stanovanje planirati u drugim dijelovima

- ozbiljino osmisliti viziju razvoja grada ne samo na lokalnoj nego i na mediteranskoj razini

— bastina kao pokretac razvoja, ali ukljuditi kreativne industrije, obrazovanje (sveuciliste...) i uvijek sagledavati Sire
urbano podrucje

- razvoj Gruza kao ,novog grada®“, obnova brownfielda u Gruzu (TUP)

- zastiti i saCuvati javni prostor (sprijeciti privatizaciju) i urbane zelene zone (neovisno o viasnistvu)

20. travnja 2023.

Sudionici:

MO Bosanka, MO Brsecine, MO Dubravica, MO Gromaca, MO Klisevo, MO Kolo€ep (nisu sudjelovali), MO Lopud, MO
Sipanska luka, MO Ljuba&, MO Mravinjac, MO Mréevo, MO Orasac, MO Osojnik, MO Ridica (nisu sudjelovali), MO
Sudurad, MO Trsteno, MO Zaton

Zakljucci:
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- navode se vrlo konkretne teme za podrucja pojedinih MO, koja imaju zajednicki nazivnik:

1. infrastrukture - primjeri su nedostaci prometne mreze (divlje ceste, naselja bez pristupa, pristup kroz uske
dijelove naselja, nedostatak parkinga), te nedostatak komunalnih sadrzaja, kanalizacijske mreze, nekvalitetna
vodovodna mreza i sl.

2. drustvenih sadrzZaja - velik broj MO istiCe potrebu za sadrzajima kao §to su kultura, sportski tereni, djecja
igralita i sl.

- Gornja sela istiCu problem opterecenosti velikim tranzitnim koridorima (jadransko-jonski) koji ¢e unistiti autentiénost
krajolika

- dio mjesnih odbora isti¢e problem nedostatka stambenih prostora za mlade obitelji (demografski problem)

- obalni MO istiéu probleme pristanista i zalaZu se za uspostavljanje kruzne linije izmedu Brsegina, Lopuda i Sipana

- eventualno Sirenje gradevinskih podruéja treba biti u skladu s okoliSem, uz zastitu vrijednih vizura i bastine, te u korist
prvenstveno lokalne zajednice(!) u smislu rieSavanja stambenog pitanja i zadrzavanja mladih obitel]i

- podrzali bi propisivanje detaljnijih planova (UPU) ukoliko bi se njima osigurala mogucnost planiranja drustvenih
sadrzaja

21. travnja 2023.

Sudionici:

GK Grad, GK Gruz, GK Komolac, GK MokoSica, GK Montovjerna, GK Pile - Kono, GK Ploce iza Grada, GK Lapad
Zakljucci:

- svi se zalazu za zastitu zelenila, proSirivanje Setnica, povezivanje parkova i spreCavanje privatizacije zelenih
prostora i preizgradenosti, traze uredivanje i odrzavanje zelenih povrina u urbanom podru¢ju, oCuvanje povijesnih
putova kao pjeSackih koridora, promet ,okrenuti OD Grada“, a ne da dolazi do Grada; tuneli i garaza iza Grada kao
rieSenje uz stimulaciju javnog gradskog prijevoza

- nuzno je utvrditi nosivi kapacitet i primjenjivati konzervatorsku podlogu, ograniciti turisti¢ke djelatnosti i omoguciti
Zivot u Gradu, potreban je pristup stanovnicima (promet — dozvoljena dostava za ugostiteljske i turistiCke objekte, a ne
za stanovnike), vazna je zelena regeneracija grada

- istiCe se stav da je potrebno postivati konzervatorsku podlogu, ali s druge strane da lokalno stanovnitvo ipak
od turizma Zivi i zaraduje zbog ¢ega dio predstavnika isti¢e potrebu za Cuvanjem stecenih prava po pitanju gradevinskih
zona - eventualno Sirenje radi "stanovnika"

- vecina sugovornika sloZila se s propisivanjem potrebe izrade UPU-a radi zastite prostora, pogotovo kad je objasnjeno
da vecinu zahtjeva koje su iznijeli ne mogu rijesiti na razini detaljnosti GUP-a

- na podrucju grada nedostaje sportska infrastruktura i prometna infrastruktura: nogostupi i kapilarne ceste,
problemi vezani uz promet i parkiranje te problem sigurnosti u prometu (vezano i uz skolu, bolnicu...) - naglasava se
potreba za javnim gradskim prijevozom

- zahtjeva se promisljanje o proSirivanju parking mjesta na onim parcelama koje su gradskom viasnistvu i otvaraju
takve moguénosti, smatra se da se tako pozitivno moze utjecati na kvalitetu zivota; sigurnost i promet; trazi se izgradnja
"bypassa" u vecem broju kotara kako bi se postiglo prometno rasterecenje (propituje se i moguénost izvladtenja u
slu€aju privatne zemlje)

- nerijeSeno ostaje pitanje mjesta daljnjeg Sirenja grada, GK Komolac predlaze Sirenje na podrucje Komolca ali
uz osiguranje klizidta i izmjeStanje Libertasa i drugih neprimjerenih sadrZaja

- predlaze se razmatranje rive odnosno kontinuiranog prostora javne Setnice (lungo mare) na podru¢ju Omble, Gruza i
Lapada; riva na podrugju Omble omogucila bi stanovnicima pristup obali

- kao problem istiCe se i nedostatak komunalnih vezova, ali i plaza

- prometno povezivanje brodom je djelomi¢no rjeSenje, koje moZze pokriti dio prometa na relaciji Lokrum-Gruz-OraSac
(potrebno detaljnije istrazivanje mogucih ruta i broja korisnika)

- smatraju da brza cesta ugrozava izvor Omble

10
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21. travnja 2023.

Sudionici:

Davorka Ceci¢ Premuzak, Ivan Viden, Jurica Knego, Petra Mar€inko, Nenad Jasprica, Josip Miku$, Nedjelika
Bobanovi¢ (sprije¢ena), Mara Mari¢ (sprijeCena), Maja Nodari (sprijeéena), Marija Beni¢ Penava (sprije¢ena), Kristina
MiroSevi¢ (sprijeCena), Ana Brato$ Cetini¢ (sprijeena), Nebojda StojCi¢ (nije se odazvao pozivu), Nikolina Hazdovac
Baji¢ (nije se odazvala pozivu), Branko Glamuzina (nije se odazvao pozivu)

* Stru€njaci koji se nisu mogli odazvati u terminu odrZavanja fokus grupe uvrsteni su u dio istrazivanja koji se provodi
metodom intervjua

Zakljucci:

- potrebno je sagledati dnevne migracije u aglomeraciji, koja od Zatona do Cavtata broji oko 50.000 ljudi; od 1981.
pada broj stanovnika u Gradu a raste okolica, zapo€inje proces suburbanizacije

- U tom kontekstu vazno je sagledati prometne probleme i povezivanje prostora unutar Sireg podrucja

- pretjerani turizam i sezonalnost rade veliku Stetu Dubrovniku, jezgra je nekada bila srediste dogadanja, danas je
sadrzajno ispraznjena i ne predstavlja viSe srediste grada

- potrebno je urbanisti¢ki odrediti podcentre i dati im sve potrebne funkcije; Gruz je formiran kao novi centar grada, ali
nema dovoljno sadrZaja

- standard izgradenog prostora u nekim dijelovima grada je iznimno 0§ - nuzna je urbana sanacija i preobrazba
izgradenog prostora, u tom smislu vazni su detaljniji planovi (UPU, DPU) kao i provedba javnih natje¢aja

- oCuvati otoke i more, estuarij Omble, Lokrum, plato Srda; zastititi obalu odnosno pomorsko dobro; proglasiti
parkom prirode Sto vide dijelova otoka i zelenih zona, Sirenje grada ne smije zahvatiti i unistiti Gornja sela, ona su
botanicki rariteti; smanijiti svjetlosno zagadenje; urbana ekologija kao vazan razvojni aspekt

- vazna je kulturna infrastruktura, te razvoj kulturnih i kreativnih industrija koji mogu biti alternativa turizmu

- dolina Komolca predstavlja potencijal ali razvoj je ograniCen zbog postojece logistike/skladita i opasnosti od erozije

21. travnja 2023.

Sudionici:

Drustvo arhitekata Dubrovnik, Udruga Mjera (nisu prisustvovali), Placa kolektiv (udruga se nije odazvala pozivu),
Zajednica tehnicke kulture Dubrovnik, Udruga inovatora Dubrovacko-neretvanske zupanije (udruga se nije odazvala
pozivu), Udruga Korak Dubrovnik, Drustvo turistickih vodi¢a Dubrovnik, Udruga DART (nisu prisustvovali), Art radionica
Lazareti, Hrvatska gorska sluzba spadavanja, DESA Dubrovnik (sprije¢eni, nisu prisustvovali), Green Sea Safari
Dubrovnik (sprijeCeni, nisu prisustvovali), Hrvatsko planinarsko druStvo Snijeznica, Drustvo prijatelja dubrovacke
starine, Drustvo gradevinskih inzenjera Dubrovnik

Zakljucci:

- istie se stambeni problem u Dubrovniku (cijena nekretnina dovodi do nedostatka stambenog prostora), problem
javnog prostora i potreba za detaljnim planom za povijesnu jezgru — UPU

- vazna je disperzija sadrzaja, razliCite lokacije i dijelienje prostora, programi za mlade ali i za sve ostale dobne
skupine, starije stanovnike i osobe s invaliditetom

- planom je potrebno utjecati na kvalitetu stanovanja, smanijiti broj jedinica a povecati kvalitetu i dostupnost sadrzaja

- javni sadrzaji trebaju biti prioritet, potrebna je disperzija sadrzaja i dijelienje, ali se isti€e nuznost osiguranja
adekvatnog prostora; policentriCnost je nuzna

- gradu trebaju ,radikalna rjeSenja“ koja e okrenuti negativne trendove u razvoju prostora

- povezanost otoka i omogucavanje sadrzaja za stanovnike

- vazna je kultura stanovanja i kvalitete prostora; javni natjecaji su nuzni za javne sadrzaje

11
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- predlaze se izgradnja tehnoloSkog parka (Komolac) te sadrzaja obrazovanja, povoljnijeg stanovanja, sportskih
sadrzaja i sl.

- problem prometa, sve ustanove su u povijesnoj jezgri, a ne moze se do njih, predlaze se izmjeStanje u Gruz

- vecina se slaZe da udruge nemaju adekvatan prostor i da to treba rijeSiti na nacin koji ¢e biti zadovoljavajuci za sve,
moze se prostor dijeliti, biti multifunkcionalan, ali ga trebaju kao i GK za sastanke i druge aktivnosti (ljetnikovci mogu
biti potencijalna mjesta za udruge)

21. travnja 2023.

Kao dopuna planiranim i provedenim participativnim aktivnostima u procesu izrade Izmjena i dopuna PPUG-a i GUP-
a nakon analize podataka, tijekom mjeseca svibnja upuéeni su pozivi na sudjelovanje u intervjuima stru¢njacima koji
nisu prisustvovali provedenim fokus grupama, a &ije miSljenje je procijenjeno kao relevantno za teme PPU-a i GUP-a,
ili struénjacima koji su prisustvovali ali je bilo potrebno dodatno pojadnjenje odredenih aspekata rasprave zbog
vremenskog ograni¢enja fokus grupa.

S navedenim ciliem napravljen je popis stru¢njaka koji je u nastavku zajedno s komentarom o (ne)sudjelovaniju:

Sudionici:

Popis pozvanih struénjaka:

Borislav Doklesti¢ (arhitektura)
Tihomir Juki¢ (urbanizam i arhitektura)
Jere Kuzmani¢ (urbanizam, Zoom)
Marko Slavulj (promet)

Lidija Petri¢ (nije sudjelovala, isprika)
Sasa Poljanec Bori¢ (nije sudjelovala)
Slaven Gap3parovi¢ (geografija

Josip Farici¢ (nije sudjelovao)

Nikola Basi¢ (arhitektura)

Petar Kruzi¢ (nije sudjelovao)

Popis pozvanih lokalnih struénjaka koji su bili pozvani na fokus grupu u Dubrovniku, ali nisu prisustvovali zbog ¢ega su
zamoljeni da odgovore na pitanja pisanim putem (pisani intervju):

Nedjeljka Bobanovi¢ (nije sudjelovala)

Mara Mari¢ (nije sudjelovala)

Maja Nodari (konzervacija)

Marija Beni¢ Penava (nije sudjelovala)

Kristina MiroSevi¢ (umjetnost)

Ana Brato$ Cetini¢ (ekologija)

Josip Mikus (nije sudjelovao)

Zakljucci:

Pojedini struCnjaci vise su izrazavali stavove o podruju vlastitog struénog i znanstvenog interesa, dok su drugi
odgovarali na sva pitanja. Ukratko se moZe zakljuiti da se rezultati intervjua poklapaju s rezultatima provedenih fokus
grupa sa struénjacima (u Zagrebu i Dubrovniku). 8

3 Vazno je pritom naglasiti da je 2 sudionika iz podru¢ja arhitekture i urbanizma sudjelovalo u FG u Zagrebu, medutim zbog
ograni¢enog vremena nisu bile pokrivene sve teme pa su pozvani da kroz intervju detaljnije elaboriraju stavove.
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Istaknuti su problemi prometa koji je potrebno regulirati jaCanjem javnog prijevoza, izmjeStanjem prometa u mirovanju
i ograni¢avanjem ulaska osobnih automobila turistima (uz adekvatnu organizaciju javnog prijevoza). Istaknuta je
sveopca devastacija prostora i nuznost zastite prirode, uvodenja zelene infrastrukture i uredivanja problema oborinskih
voda.

Problem ,zivog grada“ pod zastitom UNESCO-a adresiran je dvojako — s jedne strane kao ve¢ izgublien slu¢aj, dok s
druge strane kao potencijal za pametno upravljanje (stvaranje zajednicke vizije svih aktera u razvoju grada Dubrovnikal)
i rieSavanje stambenog pitanja mladih obitelji pod povoljnim uvjetima i razliCitim oblicima subvencija i poreznih olaksica
i sl. Sirenje grada u okolna podru¢ja svakako se odbija u primorju, a prostori poput Komolca €itaju se kao potencijali.

Problematizirana je i buffer zona koja ograni¢ava razvoj Gruza, a Gruz je upravo postao i prepoznat od struke kao novi
centar Grada te mu treba pruZiti kvalitetno planiranje i unapredenije infrastrukture i sadrzaja.

Zastita bastine mora ostati osnova svake intervencije, jer je bastina ujedno i pokreta¢ gospodarstva i razvoja, pri Cemu
je nuzno sacCuvati javni prostor i posebno priobalni pojas i plaze. Naglaseno je kako je Dubrovnik oduvijek planirao svoj
prostor te kako se novi koncept razvoja treba temeljiti na bastinjenoj urbanoj kulturi.

17. lipnja - 4. srpnja 2023.

Kao finalna participativna aktivnost provedena je online anketa pod nazivom ,Anketno istraZivanje u svrhu participacije
u pripremi sveobuhvatnih izmjena i dopuna prostorno planske dokumentacije (GUP i PPU) Grada Dubrovnika®, a
provedena je putem Google Forms platforme. Prvotna objava Grada je bila preko platforme Vox Populi, $to je naknadno
dopunjeno na nacin da je omogucen izravan pristup linku uz produljenje roka do 4.7.2023.

Anketa se sastojala od informiranog pristanka i 4 cjeline pitanja: uvodnih pitanja o doZivljaju Dubrovnika, socio-
demografskih podataka, pitanja o kvaliteti Zivota u Dubrovniku i specifiénim pitanjima vezanim uz teme prostornih
planova (PPUG i GUP Dubrovnika).

Ukupni broj ispitanika je 283, uzorak je prigodan $to odgovara participativnom procesu, odnosno poziv je bio usmjeren
prema svima koji su zainteresirani za sudjelovanje u pripremi sveobuhvatnih izmjena i dopuna PPUG-a i GUP-a.

Ocekivano odstupanje sudionika od opc¢e populacije odnosi se na nacin provedbe ankete — online, $to znadi da je visi
udio visokoobrazovanih, radno aktivnih i zena, a manji udio starijih, no takva ograni¢enja ovakve tehnike provedbe
anketnog upitnika su u granicama koje dozvoljavaju tumacenje i analizu rezultata. Prikaz ispitanika prema mjestu
prebivalidta ukazuje na razlike u odazivu, pri emu je ogekivano najveci odaziv u prostoru Grada i predgrada kao
prostorno-funkcionalne cjeline koja obuhvaéa sve gradske kotare, dok su odazivi u ostalim prostorno-funkcionalnim
cjelinama (Otoci, Priobalje, Gornja sela) znatno manji.

Vecina sudionika (N=191) ima djecu i Zivi u viSe€lanom ku¢anstvu (dvo¢lanom N=56, tro¢lanom N=49 i Eetvero¢lanom
N=94 1j. 33,2%, zatim u petero i Sesterolanim kucanstvima Zivi njih 16% (N=36+11), dok oko 11% ispitanika (N=32)
Zivi u jednoclanom kucanstvu.

Ispitanici su najmanje zadovoljni dostupno3¢u priustivog stanovanja i prometnom infrastrukturom, ali iskazuju i relativno
nezadovoljstvo komunalnom infrastrukturom, obrazovnim sadrZajima, sportsko-rekreacijskim sadrzajima, javnim
zelenim povrSinama i Setnicama tj. zelenom infrastrukturom i javnim plazama. Sli¢ne udjele (ne)zadovoljstva pokazuju
i graficki prikazi na razini MO ili GK gdje ispitanici Zive.

No, samo 6 ispitanika istiCe da se ne osjeca sigurno u Dubrovniku dok njih 277 (97,9%) iskazuje stav da se osje¢a
sigurno. U nastavku je prikaz specifiénih aspekata sigurnosti ili ugroZenosti u MO ili GK u kojima ispitanici Zive, a koji
ukazuje da su promet, zagadenie i otpad kategorije koje ispitanici smatraju najviSe ugrozavaju¢ima.

Ispitanici istiCcu da je potrebno poboljSati javni prijevoz, izgraditi javne garaze i ograniciti automobilski promet u
Dubrovniku. Traze znacajno povecanje javnih zelenih povrsina (ukljucujuéi i lungo mare, Setnice i dr.) i bolju brigu o
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postojecima, ograni¢enije dalje izgradnje u Dubrovniku, osim priustivog stanovanja te revitalizacije postojecih stambenih
zona i njihovo bolje opremanje potrebnim sadrZajima.

Svakodnevno najvise koriste automobil (N=178), ali zna€ajan dio koristi javni prijevoz (N=71) ili ide pjeSice (N=78), dok
Cetvrtina ispitanika koristi razliite vrste prijevoza (N=50). Isticu da je potrebno znacajno unaprijediti pjeSacku
infrastrukturu u Citavom gradu (N=178), dok se na razini MO ili GK u kojemu zive u potpunosti slaze s navedenom
tvrdnjom samo malo maniji udio ispitanika (N=157).

Na temelju svega navedenoga mozemo zakljuéiti da je za unapredenje kvalitete zivota sudionika anketnog istraZivanja
vazno unapredenje prometne, komunalne i zelene infrastrukture (nove zelene povrsine, parkovi, $etnice), ograniéenje
gradnje i turizma, pobolj$anje javnog prijevoza, te izgradnja javnih sadrzaja i ostvarenje priustivog stanovanja.

Demografska analiza za Izmjene i dopune PPUG-a i GUP-a Grada Dubrovnika (autorice dr. sc. Sanje Klempi¢
Bogadi), koja se izradivala usporedo s participativnim procesom, predstavlja jednu od temeljnih struénih podloga za
definiranje osnovnih postavki koncepta. U nastavku su dani zakljucci navedene demografske analize, koja se odnosi
na cijelo podruéje Grada Dubrovnika, a u velikoj mjeri odreduje koncept razvoja samog Grada, odnosno podrucja
obuhvaéenog GUP-om.

Grad Dubrovnik Cine 32 naselja u kojima prema Popisu stanovnitva 2021. Zivi 41.562 stanovnika $to je u odnosu
na 2011. smanjenje od 2,5%. U prostornoj raspodjeli stanovnistva izrazita je tendencija koncentracije u gradskom
naselju Dubrovnik (26.922). U njemu Zivi 64,8% stanovnika ove administrativne jedinice. U mrezi naselja dominiraju
populacijski mala naselja. Dvadeset naselja je veli¢ine izmedu 100 i 500 stanovnika, dok osam naselja ima manje od
100 stanovnika. Samo jedno naselje, Nova MokoSica ima vise od 5.000 stanovnika, dva naselja, MokoSica i Zaton
imaju viSe od 1.000 stanovnika.

Naselje Dubrovnik, najznacajnije gospodarsko srediSte Dubrovacko-neretvanske Zupanije ve¢ je 30 godina
zahvaéeno depopulacijom. U posliednjem medupopisnom razdoblju (2011.-2021). ona je rezultat negativnog
prirodnog prirasta i negativnog migracijskog salda. Izuzetna turisticka atraktivnost Dubrovnika ¢imbenik je koji je
znaCajno utjecao na jaganje apartmanizacije i na visoke cijene stambenih kvadrata, $to znaCajno ograniava
mogucnost za demografsku revitalizaciju zbog nedostatka priustivog stambenog prostora. Stoga se ve¢ desetlje¢ima
odvija stihijska suburbanizacija kroz izgradnju stambenih jedinica u Zupi Dubrovaékoj. Ova op¢ina u oba posljednja
medupopisna razdoblja biljezi porast broja stanovnika. Godine 2011. 72,8% stanovnika su bili doseljenici, $to govori
da su migracije bitan ¢imbenik demografskog rasta. Naselja unutar Grada Dubrovnika koja ¢ine predgrada Dubrovnika
su populacijski mala, izuzev Nove MokoSice i MokoSice koje su se razvili kao sekundarni centar, uglavnom sa
stambenom funkcijom. U naseljima predgrada prema Popisu 2021. zivi 10.805 stanovnika. Manjak dostupnih
stambenih jedinica u gradskom naselju Dubrovnik stvara potrebu za nastankom novih stambenih zona unutar Grada
Dubrovnika, stoga je potrebno odrediti podrucja novih stambenih naselja kako bi urbanizacija bila kontrolirana i
usmjerena.

Na zapadnom dijelu Grada Dubrovnika mogu se izdvojiti dvije prostorne cjeline. Jednu €ine naselja u priobalju koja se
gospodarski uglavnom razvijaju na temelju turizma. Medu njima Brsec€ine i Trsteno bilieZze depopulaciju, dok Orasac
i Zaton imaju porast stanovnika kao rezultat pozitivnog prirodnog prirasta i pozitivnog migracijskog salda. U podrucju
priobalja zivi 2.065 stanovnika. S obzirom na jo$ uvijek prisutnu o€uvanost obalnog pojasa, u ovom podrugju trebalo
bi teZiti da se ova situacija odrzi i ne prenositi obrasce prekomjerne izgradenosti na samu obalnu crtu i na taj nacin
potrositi prostor kao klju¢an resurs. U zaobalju ovih naselja nalazi se ruralno zalede, tzv. Gornja sela. To su sve
izuzetno male demografske zajednice s ukupno 785 stanovnika. Gornja sela su u medupopisnom razdoblju zabiljezila
stagnaciju ukupnog broja stanovnika koja je nastala kao rezultat pozitivhog prirodnog prirasta i negativnog
migracijskog salda. Medutim, za njihov demografski opstanak, a potencijalno i njihov demografski rast, potrebno
je znacajno unaprijediti osnovnu infrastrukturu. Prije svega, prometnu infrastrukturu {j. izgraditi adekvatnu cestu koja
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bi povezala sva ova naselja s centralnim gradom Dubrovnikom te omogucila stanovnicima dnevnu cirkulaciju na
rad i Skolovanje. Kvalitetna prometna dostupnost ucinila bi ova naselja atraktivnijim za stanovanje, posebice u kontekstu
izuzetno skupih cijena nekretnina u samom Dubrovniku. Osim toga, velike su moguénosti za razvoj ruralnog turizma i
ekoloske poljoprivrede. Na ovom podrucju u buducnosti bi naselje Gromaéa zbog povoljnih reljefnih moguénosti za
prostorno Sirenje uslijed odredenih investicija moglo dobiti osnovne sadrzaje za dnevne potrebe stanovnika. Naselje
Osojnik na ovom podru¢ju bilieZi najveéi porast broja stanovnika. To je rezultat pozitivnog prirodnog prirasta i
pozitivnog migracijskog salda, te je broj mladih dvostruko veéi od broja starih stanovnika.

U okviru administrativnog Grada nalaze se i tri naseljena otoka Koloéep, Lopud i Sipan s &etiri naselja. Prema
podacima posliednjeg popisa 2021. na njima je ukupno zivjelo 985 stanovnika, $to je u odnosu na 2011. porast od
18%. Analiza podataka o prirodnom kretanju pokazuje da u razdoblju od 2001. do 2021. ta naselja biljeze negativan
prirodni prirast -36, te je ukupan porast broja stanovnika generiran doseljavanjem. Medutim, istraZivanja na brojnim
drugim hrvatskim otocima pokazala su da su Cesto oto€ni demografski podaci nerealni zbog velikog broja stanovnika
koji u stvarnosti nisu stalni stanovnici otoka, ve¢ se fiktivno prijavljuju na otocima zbog razli€itih beneficija.
Naj¢es¢i imigranti na malim hrvatskim otocima su umirovljeni povratnici. U prilog tome da Elafiti jos uvijek nisu postali
atraktivno imigracijsko odrediSte za nove mlade imigrante govori i starosna struktura. Ova prostorna cjelina unutar
Grada Dubrovnika ima najnepovoljniju dobnu strukturu. Dvostruko je veci broj starih (65+) od mladih stanovnika (0-
14), a stariji stanovnici ¢ine gotovo treinu svih na ovim otocima.

Broj stanovnika 2021.
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Slika 4. Naselja Grada Dubrovnika prema broju stanovnika 2021. (izvor: Demografska analiza)

Prema ID PPUG-a, obuhvat GUP-a podrazumijeva uze urbano podrucje grada s njegovim predgradima, sadanjim
i buducim, $to je ujedno podrucje obuhvata GUP-a. Ta cjelina obuhvaéa prostor kopna s pripadajuéim morskim
dijelom povrSine 3.496 ha. Granica obuhvata se na isto¢nom dijelu podudara s administrativnom granicom izmedu
Grada Dubrovnika i Zupe Dubrovacke, na sjeveru se podudara sa drzavnom granicom sve do vrha Ostra Glava, zatim
presijeca statisticko naselje Petrovo Selo, obuhvaca juzni dio statistiCkog naselja Osojnik i krajnji jugoistocni dio naselja
Zaton te morski dio sa otocima Daksom i Lokrumom.

Na podruéju navedene prostorne cjeline, odnosno na podruéju obuhvata GUP-a povrsina postojecih gradevinskih
podrucja (izgradenog i neizgradenog dijela) iznosi 950,72 ha, a postojeéa izgradenost iznosi cca 85 %. Prema popisu
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2021. godine na tom je podrudju zivjelo 37.727 stanovnika Sto daje gustoéu stanovanja brutto neSto manju od cca 40
stanovnika/ha. Preraspodjela navedenog broja stanovnika, odnosno gustoéa stanovanja unutar gradevinskih
podrucja varira od podruéja do podrucja, no ukupno gledajuéi, uze urbano podrucje i podrucje Rijeke dubrovacke imaju
priblizno jednaku gustocu, dok je gustoc¢a stanovanja u Komolaékoj dolini znatno manja.

o = = ©
2 S E; 8 = s
D — k=EPTN < —_
PROSTORNA CJELINA
GRAD / PREDGRABE 816,33 134,45 950,78 85,86 37.727 39,68
Uze urbano podrucie i | 74 79,42 652,42 87,83 27.091 41,52
Bosanka
Rijeka dubrovacdka 168,47 32,72 200,50 84,02 9.773 48,74
Komolacka dolina 74,86 22,31 97,86 76,50 863 8,82
Tablica 1. Preraspodjela broja stanovnika i povrsina gradevinskih podrucja po podcjelinama unutar GUP-a

Valja napomenuti da je gustoéa uzeg urbanog podruéja relativno mala (41,52 ha), jer navedeno urbano podrucje
podrazumijeva i velike povrsine negradivih dijelova gradevinskog podruja koje nisu rezerva za buduce Sirenje
grada, vec su to povrsine koje su planirane kao negradive - kao javne ili zastitne zelene povrsine, od kojih su neke
znacCajne povrsine (Velika i Mala Petka, Hladnica, Gorica Sv. Vlaha i sl.)

Slika 5. Prikaz postojecih gustoca stanovanja po podcjelinama unutar GUP-a
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1.24  Krajobrazna studija

U Krajobraznoj studiji za administrativno podruéje Grada Dubrovnika (Zelena infrastruktura d.o0.0., Agronomski
fakultet SveuciliSta u Zagrebu, 2020.) prepoznati su visokovrijedni dijelovi krajobraza koji nisu zasti¢eni ili
predloZeni za zastitu na temelju Zakona o zaétiti prirode, Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara niti kroz prostorne
planove (PPDNZ, PPUG i GUP), a koje je potrebno oduvati kroz prediaganje njihove zastite.

Stoga su pri stvaranju koncepta prostornog razvoja Grada posebno uzimani u obzir i navedeni prijedlozi
visokovrijednih krajobraza te su pomoéu preklopa navedenih visokovrijednih krajobraza identificirana podrucja
na kojima bi bilo moguée planirati odredene sadrZaje, a da se pritom ne naruse ukupne vrijednosti krajobraza.

Slika 7. Prikaz preklopa prijedloga visokovrijednih dijelova krajobraza (prirodnih i kulturnih te znacajnih/vizualno vrijednih) iz
Krajobrazne studije (nijanse zelene)

1.2.5 Konzervatorska podloga za kontaktnu (buffer) zonu

Konzervatorske smjernice sadrzane u Konzervatorskoj podlozi za kontaktnu (buffer) zonu svjetskog dobra starog
grada Dubrovnika (Ministarstvo kulture i medija, 2020.) detaljno su analizirane i predstavljaju podlogu za definiranje
odredbi za provedbu GUP-a. Navedeno se odnosi kako na izgradenu strukturu, gdje ¢e se propisati i mjere sanacije
podruéja degradirajucih obiljezja (sjeverni dio Plo¢a, Gorica i dr.), tako i na podruéja nove gradnje gdje ¢e se uz
prethodno studijsko propitivanje promjena definirati prilagodba nove gradnje.
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Slika 8. Sjeverni dio PloCa, neposredno iznad gradske jezgre (izvor: Konzervatorska podloga)

Isto tako, plansko rjeSenje mora akceptirati zone na kojima prema Konzervatorskoj podlozi nije prihvatljiva nova
gradnja.

KONTAKTNA (BUFFER) ZONA

===} PODRUCIA IZVAN KONTAKTNE
L_—1 ZONE OBUHVACENA
KONZERVATORSKOM PODLOGOM

NEIZGRABENI DUJELOVI GRABEVINSKOG
PODRUCJA ZA KOJE PREMA
KONZERVATORSKIM SMJERNICAMA NUE
PRIHVATLJIVA NOVA GRADNIJE

Slika 9. Prikaz neizgradenih gradevinskih podrucja unutar GUP-a unutar kontaktne (buffer) zone na kojima prema
Konzervatorskoj podlozi nije prihvatljiva nova gradnja
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1.2.6  Analiza postojeceg stanja prometne mreze

U sklopu izrade nacrta prijedloga izmjena i dopuna GUP-a izradena je Analiza postojeCeg stanja prometne mreze
cestovnog prometa od strane struénog izradivaca Izmjena i dopuna GUP-a.

Izrada navedene analize bila je neophodna s obzirom na to da su uogene znacajne razlike izmedu prometne mreze
definirane vaze¢im GUP-om od stvarnog stanja na terenu.

U vazeéem GUP-u postojece i planirane prometnice dane su u planiranim (Zeljenim) Sirinama. Nacrtani prometni
sustav (sa svim novim prometnicama i proSirenjima postoje¢ih) je funkcionalan i zadovoljavajuéi za planirane
namjene.

Slika 10. Prikaz prometne mreZe vaZeceg GUP-a

No, nakon obilaska terena i dobivenog uvida u stanje prometne mreZe kroz participativni proces, uo¢eno je da je upravo
prometni sustav jedan od glavnih problema koji traZi rieSenje.
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Analiza postojeceg stanja ulicne mreze za potrebe izrade izmjena i dopuna GUP-a Dubrovnika

S ciliem donoSenja objektivnih planskih rieSenja i utvrdivanja izvedivosti Sirenja prometne mreze predvidene vaze¢im
GUP-om, provedena je detaljnija prostorna analiza popre€nih profila postojece ulicne mreze. Postupak se
temeljio na integraciji suvremenih tehnika daljinskog istrazivanja i precizne GIS obrade podataka.

Ovakav analiticki pristup pruza kvalitetniju podlogu za redefiniranje prometne mreze u ovim izmjenama i dopunama
GUP-a. Tablicni podaci o minimalnim, maksimalnim i prosjecnim Sirinama, zajedno s prosjeénim odstupanjima po
svakoj ulici (npr. ulica Iza Grada s odstupanjem od -4,05 m ili Vukovarska ulica s -7,6 m), dokazuju da su odredena
rieSenja iz vaze¢eg GUP-a u naravi neprovediva.

2 km

Legenda

F== s

1= 1 GRANICA GUP-a
Razlika Sirine postojece ulice
od planirane Sirine GUP-om
— -18 - -15

-5-0

0-5
—5-10

Slika 11. Devijacija planiranih $irina definiranih vaZecim GUP-om u odnosu na postojece stanje izgradnje

Analiza postojeéeg stanja prometnica pokazala je da se prometnice nisu realizirale kao $to je planirano vaze¢im
GUP-om. Postojece prometnice nisu se Sirile prema definiranim koridorima, a vecina novih prometnica (spojevi
postojecih) nije se izgradila.

Ako se pritom uzme u obzir €injenica da se realizirao zna¢ajni broj gradevina (novih ili rekonstruiranih), ¢ime se povecao
broj korisnika / automobila, jasno je da je nuzno iznaéi novi pristup planiranju prometne mreze.
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U fazi definiranja koncepta napravljena je i SWOT analiza za cijelo podrucje Grada, koja se u znatnoj mjeri odnosi
upravo na podrucje obuhvata GUP-a:

S

SNAGE

- globalno prepoznat identitet grada Dubrovnika predstavlja jednu od glavnih snaga, kako u
gospodarskom, tako i kulturno-drustvenom smislu

- bogata bastina - ne samo ona zasti¢éena UNESCO-om vec¢ i ¢itav prostor Dubrovacke republike, njezini
urbani i ruralni dijelovi, ljetnikovci, kulturni krajolici, predstavljaju bogatu osnovu na temelju koje je
moguce crpiti temelje za daljnji prostorni razvoj Grada Dubrovnika

- velika raznolikost prostornih cjelina - prostor Grada Dubrovnika iznimno je raznolik u geografskom,
krajobraznom, kulturno-povijesnom i sociodemografskom smislu

- otoci su zbog svoje izoliranosti ostali razmjerno netaknut prostorni resurs, kojeg treba ¢uvati kao jednu
od glavnih snaga i prepoznatljivosti dubrovackog prostora

- rastuéi interes gradana - proces participacije pokazao je velik interes gradana Grada Dubrovnika za

teme prostornog razvoja, koje nakon vise desetljeéa stihijskog razvoja dolaze u fokus gradanstva

W

SLABOSTI

- monokultura turizma - Grad Dubrovnik je primjer ekstremne ovisnosti o jednoj ekonomskoj grani

- stihijski razvoj prostora - Grad je u razdoblju proteklih 30 godina razvijan stihijski na temelju velike
ekspanzije turizma, no bez regulacije detaljnijih planova koji bi osigurali racionalno koristenje prostornih
resursa, ito je dovelo do brojnih problema u svakodnevnom Zivetu (nefunkcionalan prometni sustav,
nedostatak infrastrukture, javnih sadrzaja, zelenila, preklapanje turizma i Zivotnih funkcija)

- centraliziranost prostora - zbog nedostatka sagledavanja Sireg prostornog razvoja prostor Grada
Dubrovnika (JLS) je iznimno centraliziran §to stvara prometne i sadrzajne disfunkcije

- iznimno ograniéen prostor - geografski polozaj Dubrovnika (sloZzena topografija, velik broj zasticenih
podruéja, blizina drzavne granice, razveden i zasticen obalni pojas) iznimno ograni¢avaju prostorni
razvoj Dubrovnika zbog ¢ega je prostor vrlo deficitaran resurs; dodatno ograniéenje je sama granica JLS,
koja izdvaja 2upu dubrovacku kao zasebnu JLS premda je ona neposredno urbano podrucje Dubrovnika

- depopulacija kao rezultat negativnog prirodnog prirasta i negativnog migracijskog salda te

suburbanizacija kao posljedica apartmanizacije gradskog tkiva i nepriustivosti stanovanja
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O

PRILIKE

velik potencijal u smislu prostornog resursa predstavljaju Gornja sela, koja zbog izoliranog polozaja
nisu bila izlozena pritisku stihijskog razvoja te unutar kojih je moguce ostvariti revitalizaciju Zivota kroz
razvoj odrzivih gospodarskih grana poput poljoprivrede, disperzije turistickih djelatnosti i dr.

najveci potencijal za urbanizaciju prepoznat je u nerazvijenom zaledu grada, odnosno prostoru
Komolaéke doline, koja kroz sustavno planiranje i razvoj infrastrukture moze postati integrirana u
gradsko tkivo i preuzeti razvoj novih stambenih zona i urbanih funkcija

velik potencijal zelenog prostora je sam prostor Srda, koji je vecinom ostao oéuvan prirodni prostor te
koji kroz daljnje oCuvanje i odrzivi razvoj pretezito javnih sadrzaja moZze postati zeleno srce grada
koristenje bastine i identiteta kao baze za diversifikaciju ekonomije odnosno razvoj drugih oblika
ekonomskih djelatnosti (kulturne i kreativne industrije, obrazovanje, alternativne gospodarske grane i
novi oblici rada i sl...)

dodatni potencijal lezi u urbanoj obnovi izgradenih dijelova naselja, osobito u revitalizaciji brownfield
podrucja, ljetnikovaca, te drugih zapustenih i neiskoristenih prostora

ITU mehanizmi i stratesko sagledavanje urbanog podruéja (UP) Dubrovnik predstavljaju potencijal za

rjeSavanje problema prostora, te integriranje Sireg utjecajnog podrucja (zupe dubrovaéke i Konavala)

-

PRUETNJE

zbog monokulture turizma postoji mala otpornost gospodarstva u slucaju dogadaja koji bi zaustavili ili
znatno ograniéili odvijanje turistickih aktivnosti (primjer nedavne pandemije)

bez planiranja i razvoja strateskih prometnih rjedenja postoji rastuca prijetnja od prometnog kolapsa
tijekom ljetnih mjeseci i sve manjeg funkcioniranja (kako tranzitnog tako i lokalnog) prometa

jedna od znaéajnih prijetnji je i gentrifikacija grada koja se u najvecoj mjeri veé¢ i dogodila u gradskoj
jezgri, a podaci ukazuju i na postupnu gentrifikaciju drugih dijelova pod pritiskom turizma

ukoliko tranzitni koridori (autocesta i brza cesta) koji su planirani planovima viseg reda ne budu
sagledani u kontekstu zastite prostora i razvoja naselja, postoji velika opasnost od negativnog utjecaja
na lokalno stanovnistvo i ukupnu kvalitetu prostora (Gornja sela, Ombla, Komolacka dolina)

zbog kombinacije faktora iznimne prostorne ograniéenosti i stihijskog razvoja (nedostatak detaljnog
prostornog planiranja) postoji velika prijetnja od crpljenja preostalih raspolozZivih prostornih resursa
daljnja devastacija svjetskog dobra i okolne (buffer) zone moZe ugroziti osnovni povijesni resurs na
kojem se temelji ekonomija Grada Dubrovnika

dodatnu prijetnju predstavljaju rizici od klimatskih promjena (podizanje razine mora, porast

temperature i opasnost od toplinskih otoka, veée oborine i opasnost od poplava i sl.)
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SWOT analiza
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Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika

Ciljevi izrade izmjena i dopuna navedeni su u ¢lanku 6 Odluke o izradi plana.

Osnovni cilj ovih Izmjena i dopuna Plana je osigurati odrzivi razvoj Grada Dubrovnika i o€uvati identitet Grada
kroz zastitu povijesnih, kulturnih, prirodnih i krajobraznih vrijednosti prostora. U tom smislu ciljevi i programska
polaziSta ovih Izmjena i dopuna su:

— uskladenje s Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske zupanije i Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika
— uvrtenje kontaktne (buffer) zone dobra svjetske bastine Starog grada Dubrovnika

— uskladenje sa smjernicama Konzervatorske podloge za kontaktnu zonu dobra svjetske badtine Starog grada
Dubrovnika i preporukama navedenih u Izvje$éu o stanju u prostoru Grada Dubrovnika za razdoblje 2014-2018. te
smjernicama Plana upravljanja svjetskim dobrom UNESCO-a ,Starim gradom Dubrovnikom®

— uskladenje s vaze¢im zakonskim i podzakonskim propisima te ugradnja mjera radi ublazavanja klimatskih promjena
i prilagodbe klimatskim promjenama

— uskladenje demografskih, gospodarskih i drugih podataka od utjecaja na prostorno uredenje koji su se izmijenili u
razdoblju do dono3enja Plana

— revizija planskih rjeSenja infrastrukturne mreze (promet, vodoopskrba, odvodnja, energetika i dr.

— preispitivanje broja propisanih urbanistickih planova uredenja te, sukladno detaljnijim urbanistickim analizama
propisivanja uvjeta provedbe zahvata u prostoru s detaljnos¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja

— propisivanje planova urbane sanacije i urbane preobrazbe za pojedine zone
— prostorno-planska zastita izvori$ta uvrStenjem zona sanitarne zastite na podruéju Grada Dubrovnika
— realizacija sadrzaja i projekata od interesa za Grad Dubrovnik

— osiguranje skladnosti gradnje i zastite prostora otklanjanjem uoCenih nedostataka i neuskladenosti Odredbi za
provodenje, te ispravka greSaka i uskladenja u grafickom i tekstualnom dijelu Plana uocenih tijekom provedbe Plana

— uskladenje sa zahtjevima javnopravnih tijela sukladno njihovim nadleznostima

— uskladenje kartografskih prikaza i podioga Plana HTRS/96TM i DKP-u.
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Izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika

Izmjene i dopune GUP-a podrazumijevaju novi razvojni koncept prostora, koji je temeljen na Odluci o izradi,
analiziranim polazidtima i cilievima, provedenom participativnom procesu, te stanovima nositelja izrade i struénog
izradivaca.

Prema istovremenim izmjenama i dopunama PPUG-a, koncept prostornog razvoja za prostornu cjelinu ,Grad s
predgradima®“, odnosno za podrucje obuhvata GUP-a, sazeto glasi Planska urbanizacija.

Slika 13. Prostorna cjelina Grad s predgradima - podrucje obuhvata GUP-a

Planska urbanizacija podrazumijeva pomno isplanirane nove dijelove grada. Razvoj novih dijelovi grada, odnosno
Sirenje grada, ovim je izmjenama i dopunama sagledano u dva vremenska okvira — dugoroéno i kratkoroéno.

Sagledavajuéi prostorne mogucnosti Sirenja grada, odnosno moguénost stvaranja novih/novog predgrada, kao jedina
znacajna rezerva neizgradenog prostora istice se Komolacka dolina, koja predstavija prirodni nastavak Sirenja
danasnjeg predgrada (prostora Rijeke dubrovacke) prema Komolackoj dolini. To je ujedno prostor koji nije vidljiv iz
podrucja svjetskog dobra, a nije ni vizualno izlozen poput Pobrezja. Isto tako, Cinjenica da to podrucje nema pogled na
more trebala bi pridonijeti nastojanju da ono zaZivi, kao Sto Ce i biti planirano - primarno kao podruéje priustivog
stanovanja, a ne kao podrucje turistiCckog smjestaja.
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Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika

Na taj bi se nain trenutna stihijska suburbanizacija, koja se u najveéoj mjeri odnosi na podru&je Zupe Dubrovacke,
usmijerila prema planskoj urbanizaciji novog dijela grada na prostoru Komolacke doline. Navedeno podrazumijeva
dugorocni proces planiranja i realizacije novog naselja na prostoru koji predstavija jedini znacajniji prostorni
resurs za moguce Sirenje Grada, jer se radi o gradevinskom podrucju izvan podrucja ekoloSke mreze, ali to je ujedno
i prostor optere¢en ograni¢enjima za planiranje naselja, poput podruja nestabilnog tla (klizista), podruja vrijednog
prirodnog i kultiviranog krajobraza te vrijednog obradivog tla, Sto sve treba uzeti u obzir kod planiranja naselja.

Sirenje Grada na prostor Komolacke doline i povezivanje kruznom vezom s Gradom (tunelom ispod Srda) predstavija
znacajan iskorak u urbanisti¢kom razvoju grada te bi to trebao biti promisljen i detaljno isplaniran proces. Planiranje
i realizacija takvog znacCaja, trebala bi se temeljiti na rezultatima medunarodnog urbanisti¢ko-arhitektonskog natje¢aja
- za Dubrovnik 21. stolje¢a.

PredloZeni koncept je koncept "kruznog grada" kojim se stvara prsten izgradene strukture oko zelene jezgre - Srda.
Realizacija navedenog koncepta, prije svega, podrazumijeva stvaranje novog prometnog sustava Grada.

KRUZNI GRAD -
PRSTEN OKO SRDPA - ZELENE
JEZGRE GRADA

Slika 1. Koncept "kruznog grada”

Slika 16. Pogled na Srd - ,zelenu jezgru grada“ (izvor: Grad Dubrovnik)
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ZELENA JEZGRA GRADA

JADRANSKA TURISTICKA
CESTA — ZA LOKALNI
(GRADSKI PROMET)

Slika 17. Koncept “kruznog grada”

Komolac - predgrade Dubrovnika 21. stolje¢a

Novi koncept razvoja, kojim se predlaze preobrazba postojece izgradnje (uz o€uvanje jezgri naselja) i nova regulacija
neizgradenog prostora s ciliem planske urbanizacije Komolca podrazumijeva slozen postupak transformacije za
koji se predlaze izrada programskih studija, provedba medunarodnog urbanisti¢kog natjecaja, te izrada detaljnijeg
plana i provedba kroz urbanu komasaciju, u skladu s odabranim idejnim rjeSenjem.

Jedan od osnovnih preduvjeta za realizaciju novog dijela Grada na podrucju Komolacke doline je premjestanje
gospodarskih i skladiSnih sadrzaja sa podrucja Komolca u zonu Pobrezje, koja je planirana zupanijskim planom
i PPUG-om i koja bi trebala postati glavni logisti¢ko-gospodarski centar Grada.

Na prostoru Komolacke doline PPUG-om je formirano gradevinsko podrucje ukupne veli¢ine cca 170 ha. S obzirom na
to da povrsina postojeceg gradevinskog podruéja iznosi gotovo 100 ha, od Cega je veéi dio neizgraden ifili negradiv,
rijeC je o povecanju od cca 70 ha. Gustoca stanovanja trebala bi se kretati u rasponu od 40 -50 stanovnika / ha Sto bi
znacilo 5.000-7.000 novih stanovnika. Tako bi u buduénosti u tom dijelu novog Dubrovnika zivjelo 6.800 - 8.500
stanovnika.

U smjernicama za izradu UPU-a je za prostor Komolacke doline propisano da najmanje 50% podruéja treba planirati
kao negradive povrSine — namijeniti parkovima, urbanim vrtovima i sliénim oblicima javnog zelenila. Naime,
koncept planskog uredenja novog dijela grada, novog predgrada Dubrovnika, treba biti usmjeren na o€uvanje prirodnih
i krajobraznih obiljeZja, te stvaranje mreze zelene i plave infrastrukture kao osnove buduéeg naselja (slivovi potoka
Slavljana i retencije kao obrana od poplava).

PredloZena tipologija gradnje su pretezito viSestambene zgrade srednje katnosti (do P+4), uz visok standard javnih
sadrZaja te parkovne i komunalne infrastrukture.

Osim za stanovanje, prostor Komolagke doline pogodan je za moguénost smjestaja veéih urbanih atraktora
(stadion, kongresni centar, sportski centri, trgovine i sl.) kojima nije moguée dodatno optereéivati postojece podrucje
Grada, zbog znacajnog optereéenja prometnog sustava.
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KOMOLACKA DOLINA - PREDGRADE DUBROVNIKA 21. st.

MOKOSICA

0,5 1 1,5 km

IZMJESTANJE SKLADISNIH

PROSTORA, LOGISTICKIH
CENTARA | REMIZE

- oslobadanje prostora za sadrzaje
stanovanja i pratecih funkcija

OBALNA SETNICA

(dio sustava duzobalne $etnice od

ZONE STANOVANJA
- detaljno planiranje

STARI GRAD
DUBROVNIK

Zatona do Orsule) A REZERVACIJA PROSTORA

- alternativna trasa brze ceste
POTOK SLAVLJAN 3 URBANI VRTOVI
integracija u prostorno uredenje ‘\ - sustav zelenih povrsina - urbana
novog naselja ‘\ poljoprivreda, parkovi i sl.

. ‘~~ ——'

UREDENA SETNICA UZ POTOK LY 1
SLAVLJAN “ BRZA CESTA

- preferirana varijanta

4

TUNEL
- za gradski promet

JADRANSKA TURISTICKA CESTA
u funkciji gradskog prometa
(smijer llijina glavica, Most dr. Franje

Tudmana)

SILAZAK PLOCE - GRAD

Slika 18. Koncept planske urbanizacije Komolacke doline - predgrada Dubrovnika 21. stoljeca

L

Slika 19.  llustracija/primjer planiranog tipa naselja
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Osim spomenutih ograni¢enja kojima je optereéen prostor Komolacke doline, a koja se odnose na podrucja nestabilnog
tla (klizista), podrucja vrijednog prirodnog i kultiviranog krajobraza te vrijednog obradivog tla, kod planiranja novog
naselja trebat ¢e uzeti u obzir i problematiku osuncanja. Analiza osunéanja napravljena u sklopu ovih izmjena i dopuna
plana pokazala je da postoji dostatna koli¢ina direktne sunceve svjetlosti, no pri detaljnom planiranju naselja trebat
¢e posebnu pozornost posvetiti zahtjevu da se osigura dostatna koli¢ina direktne sunéeve svjetlosti za svaku stambenu
jedinicu.

‘ TRAVANJ SRPANJ

I 13.0 hours per day I kol et P

10
8

4 5

Average

Average
0 daylight duration

0 daylight duration

LISTOPAD Wi PROSINAC

I 10.0 hours per day e Nk ' 9.0 hours per day

6 . N 6

3 I vadi 3
Average )

0 daylight duration Average

0 daylight duration

Slika 20. Prikazi osuncéanja podrucja Komolacke doline za karakteristicne mjesece u godini

Slika 21. Juzni dio Komolacke doline - podrucje planske urbanizacije (izvor: Grad Dubrovnik)
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Koncept

kruZnog grada podrazumijeva razvoj grada oko zelene jezgre — Srda. Srd je ovim izmjenama i dopunama

GUP-a namijenjen sportu i rekreaciji gradana. Stoga se na podrucju Srda ne planiraju smjestajni kapaciteti:

Vazeci GUP

Podrucje

- ukida se moguénost planiranja smjestajnih kapaciteta unutar povrsine golfa

- ne planiraju se dva turisticka naselja (T2) - GUP je preuzeo obuhvate rezervacije prostora odredene
PPUG-om za zone Bosanka sjever i Bosanka jug planirane PPDNZ-om, za koje PPUG-om nije
definirana namjena.

ID GUP-a

Golf

: Golf
1200 postelja

0 postelja

Bosanka - sjever
1 ¢ 800 postelja

. Bosanka - jug bez turistickih naselja
800 postelja / 32

T e

[ \ T\
2 A\
A L P

! A

Slika 22. Usporedba mogucnosti na podrucju Srda u ID GUP-a u odnosu na vaze¢i GUP

Srda detaljno Ce se planirati kroz postupak izrade i dono$enje novog urbanisti¢kog plana uredenja prema

sliedecim smjernicama:

planirana namjena prostora je sportsko-rekreacijski centar, koji zajedno sa okolnim zastitnim zelenim
povrSinama, GUP-om razgrani¢enim kao podruje Srda — zelena jezgre grada (Zj), predstavija prostorno-
funkcionalnu cjelinu namijenjenu sportu i rekreaciji gradana

UPU-om je moguée planirati razne oblika javnih sportsko-rekreacijskih povrsina i sadrzaja (zatvorene i
natkrivene sportske gradevine, otvorene terene i igralidta za sport i rekreaciju te prate¢e gradevine)
preispitati moguénost smjestaja golf igralista s tim da:

nije moguce planirati smjestajne gradevine

najmanje 60% povrsine tog gradevinskog podruéja mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo
vodu za potrebe golfa (voda za potrebe navodnjavanja i rada za potrebe javne vodoopskrbe) osigurava
Vodovod Dubrovnik d.0.0. iz vodozahvata Ombla i to u okviru koli¢ina koje su im odobrene Ugovorom o
koncesiji. U tu svrhu potrebno je izraditi cjevovod od izvora do nove crpne stanice, tlaéni cjevovod od nove
crpne stanice do platoa Srd te objekte za akumuliranje vode (vodospreme, umjetna jezera, akumulacije i sl.)
potrebno je zastititi postoje¢i kanal sa ukopanim vodospremama u hidrotehnickom tunelu “Srd™ (osigurati
vodonepropusnost kanala kroz sanaciju ili zacjevljenje) i po potrebi sanirati oblogu tunela. Sve predvidene
zahvate potrebno je izvesti uz preciznu koordinaciju i odobrenje Vodovoda Dubrovnik d.o.o.

sustav odvodnje treba imati vlastiti sustav za proCiS¢avanje naprednog stupnja proCis¢avanja s ponovnom
upotrebom prociS¢ene vode za navodnjavanje golf terena. Takoder je pitanje fekalne i atmosferske odvodnje
potrebno rijesiti neovisno o sustavu javne odvodnje Grada u obliku zatvorenog sustava

faze izgradnje infrastrukture moraju pratiti faze izgradnje svih navedenih sadrzaja i biti uskladene s posebnim
propisima u smislu zastite prirode i okolisa

plansko rjeSenje treba uvazavati smjernice ,Krajobrazne studije za administrativno podruCje Grada
Dubrovnika“ (lipanj 2022.) kako bi se osigurao odrziv razvoj s primjenom mijera zastite krajobraza i vizualnih
vrijednosti
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- izbjegavati rasprSenu izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima i uzviSenjima te vrhovima, jer to
narusava krajobraznu sliku

- planirana izgradnja na platou Srda ne smije narusiti prirodni krajobraz u vizurama cjeline povijesne jezgre
Dubrovnika i njene neposredne okoline, odnosno ne smije biti vidljiva iz prostora obuhvaéenog zastitom

- podrucje se ureduje tako da ni jedna gradevina ne narus$i prirodni krajobraz Srda prema uzem gradskom
podrucju, tj. ne smije biti vidljiva s obalne strane Grada

- na dijelu gradevinskog podrucja koje se nalazi unutar Kontaktne zone svjetskog dobra (Prirodni krajobraz
padina Srda - iznad Jadranske magistrale) prikazane na kartografskom prikazu 4.2. ,Podrucja posebnih uvjeta
koriStenja - Graditeljska bastina“, nije dopustena nova gradnja (negradivi dio)

- radi dobivanja $to kvalitetnijeg rjeSenja, obavezna je provedba javnog arhitektonsko-urbanistickog natjecaja
za odabir struénog rjeSenja, koje predstavlja struénu podlogu za izradu UPU-a.

—— . ' _‘.,',:' ; =

Slika 23.  Pogled na plato i padine Srda s jugoistoka (izvor: Grad Dubrovnik)

3.1.2  Kratkoroéni razvoj — nove zone stanovanja

S obzirom na €injenicu da je stvaranje novog predgrada u Komolackoj dolini dugoroéni proces, koji zahtjeva niz
kompleksnih predradniji koje podrazumijevaju duzi vremenski period, PPUG-om i GUP-om planirane su i povrSine za
nove dijelove grada, koje su znatno manje u odnosu na gradevinsko podru¢je u Komolackoj dolini, ali se mogu
realizirati u neposrednoj buduénosti. To je posebno bitno u kontekstu rjeSavanja stambenog pitanja gradana,
odnosno realizacije zona priustivog stanovanja.

1) GORNJA SELA (izvan GUP-a)
PPUG-om je planirana revitalizacija Gornjih sela, no Sirenje gradevinskih podrucja u smislu znacajnih povrSina za novu
gradnju dosta je ograni¢eno uzimajuci u obzir smjernice Krajobrazne studije, kao i zakonske limite proSirenja.

2) RIJEKA DUBROVACKA

DovrSetak zona koje su planirane i vaze¢im GUP-om, a koje bi se trebale realizirati u skladu s novim smjernicama za
izradu urbanisti¢kin planova uredenja - prema ovim izmjenama i dopunama GUP-a. To su neizgradeni dijelovi
gradevinskog podruéja naselja - Tamari¢, Nova MokoSica i Gornje Obuljeno te Prijevor.

3) POBREZJE

Na prostoru Pobrezja moguénosti su ograni¢ene s obzirom na podrucje ekoloske mreze, ali je postojece gradevinsko
podrucje preoblikovano, kako bi se osigurala povrSina za realizaciju novog stambenog naselja za mlade obitelji i
medicinske djelatnike.
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Prijevor

RIJEKA DUBROVACKA

» % TRI PODRUCIJA PLANIRANA ZA
NOVU GRADNIU 1Z VAZECEG
GUP-a

* nerealizirana podrudja iz
vaieceg GUP-a

* izrada UPU-ova prema
redefiniranim obuhvatima i
u skladu s novim
smjernicama

POBREZJE

NOVA ZONA — POBREZIE

* Sirenje gradevinskog
podrudja na tom
dijelu nije moguce
zbog ekoloske mreie

* preoblikovanje
postojeceg
gradevinskog
podrudja

~
~ .
~
oo’

Slika 24.  Prikaz podrucja za realizaciju novih dijelova grada — kratkorocno
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Ovim izmjenama i dopunama GUP-a nagladeno se ograniCavaju moguénosti gradnje unutar podru€ja postojece
izgradene strukture. Navedeno se odnosi i na uvjete za interpolaciju novom gradnjom i na rekonstrukciju postojecih
gradevina, kojima se ne bi trebala povecavati gustoca izgradenog prostora.

Ograniéenja se posebno odnose na podrucje kontakine zone svjetskog dobra, gdje ne samo da se planske moguénosti
trebaju uskladiti s moguénostima prometne mreZe kao u ostatku podruéja, ve¢ se uvjeti trebaju prilagoditi Cinjenici da
svaka neprimjerena gradnja moze ozbiljno ugroziti svojstva svjetskog dobra.

Glavna izmjena u definiranim uvjetima i naginu gradnje u odnosu na vaze¢i GUP mogla bi se saZeti kao prilagodaba
planirane gustoce koriStenja moguénostima prometne mreze. S obzirom na €injenicu da su postojece prometnice
preopterecene, a u kontekstu realnog sagledavanja moguénosti proSirenja postojecih i gradnje novih prometnica,
odabran je novi pristup planiranju uliéne mreze (poglavlje 3.4.2 ObrazloZenja). U skladu s navedenim, ovim
izmjenama i dopunama GUP-a smanjen je najve¢i dopusteni broj stambenih/poslovnih jedinica
(stanovnika/korisnika), a posljedi¢no i gabariti buduée gradnje, to je vidljivo na karti namjene povrsina. Vecina zona
koje su vaze¢im GUP-om planirane kao mjeSovita namjena srednje ifili visoke gustoée (M1z ili M13), izmjenama i
dopunama GUP-a planiraju se kao podrucja niske gustoce (M11 ili M14). Cilj je da se gradnjom novih (interpoliranih) ili
rekonstrukcijom postojecih gradevina dodatno ne opterecuje prometna mreza koju nije moguce znacajnije unaprijediti.

Vazesiclp
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|
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£ 3 AN\ SHF > :
Slika 25.  Prikaz smanjenja planirane gustoce u odnosu na vaze¢i GUP vidljivo na karti namjene povrsina

Dodatna planska ogranicenja vezana za moguénosti nove gradnje i rekonstrukciju postojece, odnose se na podrucje
kontaktne zone svjetskog dobra, odnosno implementaciju smjernica iz Konzervatorske podloge u odredbe za
provedbu GUP-a.
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Osim postrozenih uvjeta vezanih za rekonstrukciju i novu gradnju, ovim se izmjenama i dopunama GUP-a na
temelju Konzervatorske podloge na odredenim podruéjima ukinula moguénost gradnje — na podrucjima na kojima

se neposredno provodi GUP — odredivanjem zelene povrSine na karti namjene, a na podrucjima obavezne izrade
urbanistickog plana uredenja - kroz smjernice za izradu tih planova.

a) prenamjena GUP-om u zastitno zelenilo
- vidljivo na karti namjene povrsina
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Slika 26.

VRV
\\\\\y\\ .
N
WS
I

Ukidanje mogucnosti gradnje unutar kontaktne zone SD - neposrednom provedbom GUP-a

\ ~ b) Posredno - u smjernicama za izradu UPU-a navedeno da se
.~ UPU-om odredeni dijelovi trebaju planirati kao negradivi -
= detaljno razgrani¢enje prepusteno UPU-u

G5 ORI
SaNd

Slika 27.

Ukidanje mogucnosti gradnje unutar kontaktne zone SD - posredno
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3.3 STRATESKA | PROVEDBENA RAZINA PLANIRANJA

Ovim su izmjenama i dopunama GUP-a sustavno i jasno razdvojena podruéja na kojima se neposredno provodi
GUP u odnosu na podrucja za €iju realizaciju je potrebna izrada detaljnijeg plana - UPU-a.

Za sva podrucja na kojima Ce se neposredno provoditi GUP, propisani su detaljni uvjeti provedbe, a za podrucja na

kojima Ce se izradivati urbanisti¢ki planovi uredenja, dane su samo smjernice za izradu tih planova, koje su svojevrsna
uputa izradivacu UPU-a, ali i nositelju izrade, kakvo plansko rjeSenje se ocekuje.

3.3.1  Urbana pravila i podrucja primjene urbanih pravila

U skladu s osnovnom koncepcijom razvoja grada te uz primjenu nacela jasnog razdvajanja podruéja neposredne
provedbe od podrudja obuhvata obavezne izrade urbanisti¢kih planova uredenja, ovim su izmjenama i dopunama za
tri osnovne prostorne podcjeline unutar urbanog podrucja Grada (1. Uze urbano podrucje Grada i Bosanka, 2. Rijeka

dubrovacka i 3. Komolacka dolina) definirana urbana pravila te su odredeni dijelovi tih podruéja - podrucja
primjene urbanih pravila. Ukupno je odredeno 85 podruéja.

Urbanim pravilima su za svako pojedino podrucje definirani uvjeti za neposrednu provedbu GUP-a ili smjernice za
izradu urbanistickih planova uredenja (UPU-ova) , ovisno o tome je li rije¢ o podrucju na kojem se neposredno
provodi GUP ili pak o podrugju za koje se izraduje urbanisticki plan uredenja.

1. UZE URBANO PODRUCIE
GRADA | BOSANKA

2. RIJEKA DUBROVACKA —
prostor postojeéeg predgrada

3. KOMOLACKA DOLINA -
prostor Sirenja grada

Slika 28.  Prikaz prostornih podcjelina
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Definirana su sliede¢a urbana pravila i podru¢ja njihove primjene:

1. UZE URBANO PODRUCJE GRADA | BOSANKA

1.1. Zastita, uredenje i urbana obnova podruéja svjetskog dobra
1.1.1. Stari grad
1.1.2. Lokrum

1.2. Zastita uredenje i urbani razvoj kontaktnog podrucja svjetskog dobra i dijela okruzja
obuhvacéenog konzervatorskom podlogom
1.2.1. Povijesno predgrade - Vrtni grad - Pile i Konali (PZO 1.1.)
1.2.2. Povijesno predgrade - Vrtni grad - Gorniji Kono (PZ0O 1.2.)
1.2.3. Povijesno predgrade - Vrtni grad - Ploge (PZO 1.3.)
1.24. Povijesno predgrade - Iza Grada (PZO 2.1.)
1.2.5. Povijesno predgrade - PloCe, javna i stambena izgradnja (PZO 2.2.)
1.2.6. Parkovni predjel Pila i Boninova, javna i stambena izgradnja (PZO 3.1.)
1.2.7. Park Baltazara BogiSica i zgrade javnog sadrzaja (PZ0 3.2.)
1.2.8. Moderni grad - Boninovo, vile u zelenilu (PZO 4.1.)
1.2.9. Moderni grad - Sv. Jakov, vile u zelenilu (PZO 4.2.)
1.2.10.  Modemi grad - Gruz, vile u zelenilu (PZ0O 4.3.)
1.2.11.  Modreni grad - Giman, vile u zelenilu (PZ0O 4.4.)
1.212.  Modemi grad - Giman, vile u zelenilu (PZO 4.5.)
1.2.13.  Hotelska izgradnja - Imperijal (PZO 5.1.)
1.2.14.  Hotelska obalna izgradnja - Excelsior i Argentina (PZ0 5.2.)
1.2.15.  Hotelska obalna izgradnja - Villa Dubrovnik (PZO 5.3.)
1.2.16.  Hotelska obalna izgradnja - Belvedere (PZO 5.4.)
1.2.17.  Suvremena individualna izgradnja - Plo¢e (PZO 6.1.)
1.2.18.  Suvremena individualna izgradnja - Gornji Kono (PZ0 6.2.)
1.2.19.  Suvremena individualna izgradnja - Gornji Kono (PZ0 6.3.)
1.2.20.  Suvremena individualna izgradnja Sv. Jakov (dio PZO 6.4.)
1.2.21.  Sveti Jakov - neizgradeni dio (dio PZO 6.4 i dio PZO 9.1.)
1.2.22.  Povijesni predjel samostana Sv. Jakov (dio PZO 9.1)
1.2.23.  Obalni predjel Sv. Jakov s reprezentativnom stambenom izgradnjom (PZO 8.1)
1.2.24.  Obalni predjel Sv. Jakov sa stambenom izgradnjom (PZO 8.2)
1.2.25.  Suvremena viSestambena izgradnja - PloCe - Ul. Petra KreSimira IV. (PZO 7.1)
1.2.26.  Suvremena viSestambena izgradnja - Zlatni potok (PZO 7.2)
1.2.27.  Suvremena viSestambena izgradnja - Montovjerna (PZO 7.3)
1.2.28.  PloCe - padine Srda - ispod Jadranske magistrale (PZO 22.2)
1.2.29.  Povijesni predjel Boninovo s grobljima (PZO 10.1)
1.2.30.  Ulica dr. Ante StarCevi¢a s izgradnjom stambene i javne namjene (PZO 11.1)
1.2.31.  Stambena izgradnja uz ulice V. Nazora i A. Hebranga (PZO 12.1)
1.2.32.  Stambena izgradnja uz Ulicu bana J. Jelaci¢a (PZO 12.2)
1.2.33.  Stambena izgradnja uz Ulicu bana J. Jeladi¢a (PZO 12.3)
1.2.34.  Podrucje mjeSovite namjene uz ulicu V. Nazora (PZO 13.1)
1.2.35.  Poslovna zona Gruz (PZO dio 14.1)
1.2.36.  Povijesni predjel Gruskog zaljeva - Gruz i Batala (PZO 15.1)
1.2.37.  Podrugje preobrazbe Radeljevi¢ - Libertas (dio PZO 14.1i dio PZO 15.1)
1.2.38.  Gruski akvatorij (PZO 23.2 i 18.1 i djjelovi PZO 9.2, 15.1, 15.2, 17.1)
1.2.39.  Suvremena viSestambena izgradnja - Gruz (PZO 7.4)
1.2.40.  Povijesni predjel naselja Kantafig (PZO 16.1)
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1.3.

1.2.41.  Batahovina i neizgradeni dio Nuncijate (PZ0 9.2 i dio 20.2)

1.2.42.  Nuncijata - Braniteljsko naselje (PZO dio 20.2)

1.2.43.  Nuncijata - izgradeni dio (PZO 20.1)

1.2.44.  Gruz - stambena izgradnja iznad Ulice A. Hebranga (PZO 19.1)
1.245. Giman (dio PZO 15.2)

1.2.46.  Lucica Orsan, Skole i stambene zgrade (PZO 17.1)

1.247.  Suvremena individualna izgradnja - Lapad, Lazareti (PZO 6.5.)
1.2.48.  Suvremena individualna izgradnja Montovijerna (PZO S.1, dio PZO S.6)
1.249.  Suvremeno stambeno naselje Gorica (PZO S.2)

1.2.50.  Suvremena viSestambena i individualna izgradnja uz ulicu Iva Vojnovica (dio PZO S.3)
1.2.51.  PovrSina mjeSovite namjene sjeverno od bolnice (dio PZO S.3)
1.2.52.  Hotelska obalna izgradnja - Libertas (PZO S.4)

1.2.53.  Op¢a bolnica Dubrovnik (PZO S.5)

1.2.54.  Sportski centar Gospino polje (dio PZO S.6)

1.2.55.  Podruéje Gorica - sjever (dio PZO S.6)

1.2.56. Selo Bosanka - izgradeni dio (PZO 21.1)

1.2.57.  Selo Bosanka - neizgradeni dio (PZO 21.2)

1.2.58.  Prirodni predjel Hladnice i Gorice Sv. Vlaha (PZO S.7)

Zastita uredenje i urbani razvoj uzeg urbanog podrucja izvan kontaktne zone svjetskog dobra
1.3.1. Turisticko podrucje Babin kuk

1.3.2. Solitudo (dio 2.11. i dio PZ0 9.3)

1.3.3. Gruz, Lapad

1.3.4. Arena Lapad

1.3.5. Osnovna $kola Lapad

1.3.6. Hladnica, Batala - sjeverno od Ul. I. Vojnovica

1.3.7. Montovjerna - zona druStvene namjene (8kola, vrti¢, studentski dom)
1.3.8. Montovjerna - zona mjeSovite namjene uz Ulicu V. Maceka

1.3.9. Uvala Lapad i Zvonimirova ulica

1.3.10. Podrugje preobrazbe znagajnog gradskog prostora (Siri prostor ,DOC*-a)
1.3.11. MjeSovita zona Babin kuk

1.3.12. Zona preobrazbe mjeSovite namjene - Babin kuk

2. RIJEKA DUBROVACKA - PROSTOR POSTOJECEG PREDGRADA

21.

2.2.

23.

Zastita, uredenje i urbani razvoj pretezito izgradene strukture

21.1.  Mokosica i Nova MokoSica - pretezno izgradeno podrucje mjeSovite namjene

2.1.2.  Prostor juzno od prometnice - Ul. uz Jadransku cestu, Ul. uz Magistralu, Ul. Prijevoj Doniji i
Rozat Gornji

2.1.3.  Obalni dio Rijeke dubrovacke sa pripadaju¢im akvatorijem

2.1.4.  Ambijentalne cjeline i ruralni sklopovi - Petrovo selo, Draéevo Selo, Prijevor gorniji, Knezica
i ostali izdvojeni dijelovi naselja

2.1.5. PobreZje

Nova regulacija na neizgradenom prostoru pretezito stambenih zona

2.2.1. Tamari¢ 1 ll

2.2.2. Nova MokoSica i Gornje Obuljeno

2.2.3. Prijevor

2.2.4. Pobrezje

Urbana sanacija

2.3.1. Stara MokoSica
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24. Zastita, uredenje i urbani razvoj rubnih prostora niske stambene izgradnje
24.1.  Stikovica i Lozica
242.  Sustjepan, Cajkoviéi i Draginje

3. KOMOLACKA DOLINA - PROSTOR SIRENJA GRADA
31 Preobrazba postojece izgradene strukture i nova regulacija na neizgradenom prostoru
3.1.1.  Komolac, Sumet

Podrucja na kojima se neposredno provodi GUP su izgradena podrudja koja ne zahtijevaju transformaciju i/li
sanaciju postojece strukture, koja je moguée sagledati GUP-om i za njih definirati sve potrebne uvjete za
neposrednu provedbu.

Na podrucjima na kojima ¢e se neposredno provoditi GUP-a unutar kontaktne zone svjetskog dobra, uvjeti za
rekonstrukciju/gradnju definirani su u skladu sa smjernicama konzervatorske podloge.

Obuhvati obavezne izrade urbanistickih planova uredenja odnose se na podruéja za koja postoji zakonska obaveza
izrade i donoSenja tih planova - za neuredene dijelove gradevinskog podru¢ja naselja i izdvojenih gradevinskih
podrucja izvan naselja, za dijelove gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja koji
su planirani za urbanu preobrazbu / sanaciju te za podruéje pomorskog dobra.

Obaveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja za podrucje svjetskog dobra odredena je u skladu s Planom upravljanja,
a podrazumijeva izradu UPU-a proSirenog sadrZaja, odnosno detaljnosti koja ima elemente nekadasnjeg detaljnog
plana uredenja (detaljnost na razini prepoznavanja svake pojedine gradevine / gradevne Eestice ove specifiéne urbane
strukture).

S ciliem jasnog razdvajanja podruéja neposredne provedbe GUP-a od obuhvata obavezne izrade urbanistickih planova
uredenja te kao doprinos razdvajanju ingerencija planova, ovim je izmjenama i dopunama GUP-a definirana mjeSovita
namjena za posrednu provedbu (Mp). To je mjeSovita namjena koja nije odreduju¢a, ve¢ osigurava odredenu
fleksibilnost rjeSenja buduéeg UPU-a, ali u skladu sa smjernicama za njegovu izradu. Navedeno je u duhu novog
Zakona i novog Pravilnika i time Ce se olak$ati prenoSenje planskih rieSenja u novi sustav ePlanova, $to Ce biti nuzno
uciniti slijedom zakonske obveze u narednom periodu.

Na podrucjima obuhvata obavezne izrade urbanistickih planova uredenja, gradi se u skladu s odredbama tih planova.

Dakle, vazec¢i UPU-ovi €iji su obuhvati i planska rjeSenja uskladeni sa smjernicama iz ovih izmjena i dopuna GUP-a,
mogu se primjenjivati, dok se ostali vaze¢i UPU-ovi trebaju uskladiti s novim GUP-om.
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GUP-om je odredena obavezna izrada urbanistikih planova uredenja za sljiede¢a podrucja:

OBAVEZNA IZRADA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

unutar naselja / gradevinskog podrucja naselja

podcjelina

urbano pravilo

podrucje primjene urbanog pravila

1.1. Zastita, uredenje i urbana
obnova podrucja svjetskog
dobra

1.1.1. Stari grad

1.1.2. Lokrum

UZe urbano podrucje Grada i Bosanka

1.2. Zadtita, uredenje i urbani
razvoj kontaktnog podruéja
svjetskog dobra i dijela
okruzja obuhvacenog
konzervatorskom podlogom

1.2.4. Povijesno predgrade - Iza Grada

1.2.9. Moderni grad — Sv. Jakov, vile u zelenilu

1.2.16. Hotelska obalna izgradnja Belvedere

1.2.21. Sveti Jakov - neizgradeni dio

1.2.22. Povijesni predjel samostana Sv. Jakov

1.2.28. PloCe - padine Srda - ispod Jadranske
magistrale

1.2.34. Podrucje mjeSovite namjene uz ulicu V. Nazora

1.2.37. Podrucje preobrazbe Radeljevi¢ - Libertas

1.2.38. Gruski akvatorij

1.2.42. Nuncijata - Braniteljsko naselje

1.2.44. Gruz - stambena izgradnja iznad Ulice A.
Hebranga (PZO 19.1)

1.2.51. Povrina mjeSovite namjene sjeverno od
bolnice

1.2.54. Sportski centar Gospino polje

1.2.55. Podrucje Gorica - sjever

1.2.56. Selo Bosanka — izgradeni dio

1.2.57. Selo Bosanka — neizgradeni dio

1.3. Zadtita, uredenje i urbani
razvoj uzeg urbanog podrucja
izvan kontaktne zone
svjetskog dobra

1.3.1. Turisti¢ko podruéje Babin kuk

1.3.2. Solitudo

1.3.4. Arena Lapad

1.3.10. Prostor preobrazbe zna¢ajnog gradskog
prostora (Siri prostor ,DOC"-a)

1.3.12. Zona preobrazbe mjeSovite namjene - Babin
kuk

2.1. Zastita, uredenje i urbani

2.1.3. Obalni dio Rijeke dubrovacke sa pripadajuéim

< razvoj pretezito izgradene .
§ :gg: . strukture akvatorijem
3SR } 2.2.1. Tamari¢ | i |l
$338 2.2. Nova regulacia na 2.2.2. Nova Mokosica | Gornje Obulieno
s o5 neizgradenom prostoru 223, Prievor
s 3 pretezito stambenih zona 9. 71l —
@ S 2.2.4. Pobrezje
2.3. Urbana sanacija 2.3.1. Stara MokoSica
_g D 3.1. Preobrazba postojece
s eSS i i .
ks g 25 B |zgrader)e struktgrelnova 3.1.1. Komolac, Sumet
ES&wm o regulacija na neizgradenom
X prostoru

izvan naselja - izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

namjena vrsta naziv

J loznaka

sportsko-rekreacijska R6 Sportsko-rekreacijski centar na Srdu
gospodarska - pretezito industrijska, pretezito ", 12 Pobrezje - sjever

zanatska

gospczgiarska — pretezito industrijska, ", 12 PobreZje - jug

preteZito zanatska
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Do donosenja propisanih urbanisti¢kih planova uredenja, na tim se podrucjima ne moze izdati lokacijska dozvola
i gradevinska dozvola za gradenje nove gradevine, ve¢ su iskljuéivo moguéi zahvati rekonstrukcije postojecih

gradevina, navedeni u smjernicama za izradu UPU-a predmetnog podrugja.
Za 3est posebno osjetljivih podrucja obuhvata obavezne izrade UPU-a, radi dobivanja Sto kvalitetnijeg rjeSenja,

propisana je obavezna provedba javnog arhitektonsko-urbanistickog natje¢aja za odabir stru¢nog rjeSenja, koje

postaje struéna podloga za izradu UPU-a.

[_] PODRUCJE PRIMJENE URBANOG PRAVILA - NEPOSREDNA PROVEDBA
PODRUCJE PRIMJENE URBANOG PRAVILA - POSREDNA PROVEDBA
OBVEZA IZRADE UPU-a ZA IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA

OBAVEZNA PROVEDBA JAVNOG ARHOTEKTONSKO-URBANISTICKOG NATJECAJA -

1ZVAN NASELJA
STRUCNA PODLOGA ZA IZRADU UPU-a
Slika 29.  Provedba GUP-a
Sest vazeéih UPU-ova uskladeni su s planskim rje$enjima ovih izmjena i dopuna GUP-a, dok ¢e ostale vazeée
UPU-ove trebati uskladiti s novim obuhvatima i smjernicama za izradu (izmjenu i dopunu) tih planova.
5 = D
)i

% B
/ UPuw'je-s!kver o 2

D PODRUCJE PRIMJENE URBANOG PRAVILA - NEPOSREDNA PROVEDBA
PODRUCJE PRIMJENE URBANOG PRAVILA - POSREDNA PROVEDBA
OBVEZA IZRADE UPU-a ZA IZDVOJENA GRABEVINSKA PODRUCJA

IZVAN NASELJA
[ ] vAZECI UPU-0vi USKLABENI S PLANSKIM RJESENJIMA GUP-a
Provedba GUP-a - prikaz vaZec¢ih UPU-ova uskladenih s planskim rieSenjima GUP-a

Slika 30.
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Iskaz namjena povrSina unutar gradevinskog podru¢ja naselja u obuhvatu GUP-a dan je na nacin kojim je moguce
kontrolirati optimalan odnos namjena unutar naselja — po grupama namjena: stanovanje unutar kojeg se planiraju i
prate¢i sadrzaji (8kole, trgovine i dr.) kako bi zona bila funkcionalna, zatim prometna mreza, zelene i rekreacijske
povrsine, gospodarske i radne zone te javna i druStvena namjena koja obuhvaca upravu, kulturu, zdravstvo i visoko
obrazovanje:

NAMJENA OZNAKA POVRSINA (ha) ubio
STANOVANJE 457,33 46,29%
- stambena namjena S 18,08
- mjeSovita namjena M1, M1,, M13, M1,, M1, M2 283,91
- javnaidruStvena namjena -
Jpredékolska Solska. D4 7,92
- groblje 4,62
- udio unutar mjeSovite namjene -
posredna prO\J/edba (45%)J My 142,80
PROMETNA MREZA 193,94 19,63%
- javne prometne povrsine 114,24
- povrsina infrastrukturnih sustava IS 0,37
- udio unutar mjeSovite namjene -
posredna prO\J/edba (25%)J Mp 79,333
ZELENE | REKREACIJSKE POVRSINE 180,08 18,23%
- sportsko-rekreacijska namjena R1,R2,R3, R4, R5, Py 33,63
- javne zelene povrsine 21,72 9,76
- zaStitne zelene povrsine Z,7z 89,09
- udio unutar mjeSovite namjene -
posredna prO\J/edba (15%)J Mp 47,60
GOSPODARSKE | RADNE ZONE 108,043 10,94%
- poslovna namjena K1, K2, K3, K4 6,32
- ugostiteljsko-turistiCka namjena T1,T2 69,99
- udio unutar mjeSovite namjene -
posredna prO\J/edba (‘IO%)J Mp 31,733
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA 48,65 4,92%
- upravna, socijalna, zdravstvena,
predSkolska i Skolska, visoko D, D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7 32,78
uciliSte, kultura, vjerska
- udio unutar mjeSovite namjene -
posredna prO\J/edba (5%) J Mp 15,87
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA 988,04 100%

Iz prikazane tablice vidljivo je planskim rieSenjem postignut optimalan odnos namjena unutar naselja. Stanovanje je
dominantna namjena i zauzima priblizno 46% gradskog podrucja (gradevinskog podrucja naselja). Prometna mreza
zauzima priblizno 20% povrsine, dok zelene i rekreacijske povrsine ¢ine oko 18 % urbanog prostora. Gospodarske
i radne zone zauzimaju oko 10% povrSine, a javna i druStvena namjena obuhvaca oko 5% povrSine naselja.
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3.5 PROMETNI SUSTAV
3.5.1  Cestovni promet - koncept

Predlozeni koncept kruznog grada podrazumijeva ucinkovito prometno povezivanje Komolacke doline s
Gradom. Preduvijet za navedeno je izgradnja tunela, odnosno ostvarivanje kolne veze jugoistoka Komolacke doline
s Gradom, u funkciji gradskog, a ne tranzitnog prometa.

Planirana kruzna prometna veza, koja bi bila namijenjena gradskom - lokalnom prometu, ukljuéuje dionice
Jadranske turisticke ceste, prometnicu na podruéju Rijeke dubrovacke, te spoj Komolac -Sumet sa tunelom prema
Jadranskoj turisti¢koj cesti na podru¢ju Ploa.

Slika 31.  Shematski prikaz planirane kruZne veze gradskog prometa

Ucinkovito prometno povezivanje prije svega znaéi uspostavu pouzdanog javnog prijevoza, za $to je preduvjet
rastereCenje guzvi na dijelovima grada gdje su guzve danas u¢estale i oéekivane. No navedeno, na podrucju izgradene
gradske strukture i vrlo ograniCenih prostornih resursa, nije mogucée rijeSiti gradnjom novih prometnih pravaca pa ¢ak
ni proSirenjem postojecih prometnica.

Naime, na uzem podruéju grada ne postoje prostorne moguénosti za zna€ajnu dodatnu izgradnju prometne/uli¢ne
mreZze. Takoder, prethodnom analizom utvrdeno je da su koridori, koji su prostornim planovima predvideni za
proSirenje, u dobrom dijelu neizvedivi bez ruSenja postojeCe izgradnje, $to nije realno za odekivati. U tom smislu,
potrebno je smanijiti volumen motornog prometa na uliénoj mrezi na nain da se promet u mirovanju koji koristi
povrsine prometnica izmjesti u parkiraliSne / garazne gradevine te da se oslobodi dodatna povrsina kolnika koja
bi se namijenila izdvojenom kretanju javnog gradskog prijevoza. Time bi se omogucilo kvalitetno odvijanje javnog
gradskog prijevoza i podigla njegova ,atraktivnost* za Siri krug korisnika, odnosno stimuliralo korisnike da ga vise
koriste. Posljedi¢no bi se smanjio obujam motornog prometa te bi se izbjegla prometna zagusenja tijekom turisticke
sezone.
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S tim ciliem se parkiraliSne/garazne gradevine na podruéju grada trebaju planirati u najveéoj mijeri za potrebe
izmjeStanja prometa u mirovanju s kolnika prometnica, kako bi se podigla razina njihove usluge (realizacija kolne trake
namijenjene javnom prijevozu), a ne da garaze budu novi generatori guzvi i zaguSenja privlaéenjem novog broja vozila.
Stoga se na lokacijama garaza koje su definirane GUP-om prije svega treba planirati smjestaj garaZa za potrebe
rieSavanja parkirnih mjesta postojecih korisnika koji nemaju osigurana parkirno-garazna mijesta, ve¢ za parkiranje
koriste povrsine prometnica.

Takoder, treba voditi ra¢una o ¢injenici da se planiranje novih sadrzaja na podruéju Grada, koji se ponasaju kao
odrediste/ishodiste putovanja (veci druStveni i sportski sadrzaji, smjestajni kapaciteti i sl.), mora uskladiti sa
kapacitetima prometne mreze na koju se prikljuCuju. To se posebno odnosi na podrucje Lapada i Montovjerne.

Predlozeni "Park and Ride" sustavi koji su kvalitetno povezani na mrezu javnog prijevoza bi trebali zna¢ajno smanijiti
zaguSenost prometne mreZe sredista grada, najveéeg odredista / ishodidta putovanja na ovom podrugju. Realizacijom
lokacija na PobreZju sa sjeverne strane te Dupca (Zupa dubrovacka) sa juzne strane, rasteretilo bi se uze urbano
podrucje od osobnih automobila te bi se dao znacaj javnom gradskom prijevozu Cija se kvaliteta mora dovesti na
razinu dovoljno privlaénu korisnicima (toCnost dolazaka, ucestalost polazaka, i sl.).

Preduvjet ovom rje$enju je i realizacija obilaznice grada u obliku brze ceste (veza Osojnik — Zupa Dubrovacka) u
jednoj od dvije planirane varijante (preferirana prema PPUG-u je Varijanta 2 - sjevernim padinama Srda), ¢ime se sav
tranzitni promet izmice s Jadranske turistiCke ceste te ona postaje dio gradske uli¢ne mreze.

Nakon detaljne analize postojeeg stanja uliéne mreze kojom je dokazano da se prometnice nisu realizirale kao sto
je planirano vazeéim GUP-om, a da se pritom realizirao znacajni broj gradevina (novih ili rekonstruiranih) ¢ime se
povecao broj korisnika /automobila, Grad se opredijelio za novi pristup planiranju prometne mreze - tzv. pristup
uB“4'

Novi pristup planiranju prometne mreZe podrazumijeva da se na dijelovima prometne mreze planski potvrdilo postojece
stanje, odnosno da je postoje¢a Sirina prometnica odredena kao planirana ifili pak pojedini dijelovi prometnica iz
vaze¢eg GUP-a nisu ni planirani. No, u skladu s tom Sirinom o(ne)moguéena je gradnja — ovisno o Sirini prometnice
definirane su moguénosti gradnje, odnosno planirana gustoca (broj stambenih/poslovnih jedinica).

Na podrugjima gdje se neposredno provodi GUP, sve prometnice ucrtane su u graficki dio GUP-a. Realizacija ucrtanih
prometnica je izgledna, s tim kod pojedinih prometnica realizacija moZze biti teza, ali bitne su za prometni sustav i od
njih se ne Zeli odustati. Isto tako, definirane planske Sirine prometnica su realne, ali takoder na pojedinim dijelovima
realizacija moze biti teZa, ali je konkretno proSirenje nuzno.

Na podrucjima obuhvata obavezne izrade UPU-a, u grafi¢kom dijelu GUP-a ucrtane su samo prometnice koje se nece
moci propitivati UPU-om, a u smjernicama se daje mogucnost planiranja ostalih prometnica.

4 Nositelju izrade i gradonacelniku su u sije¢nju 2025. prezentirana dva moguca pristupa planiranju prometne mreze ,A“i B,
Pristup ,A* podrazumijeva zadrZavanje standarda prometnica iz vaZzeceg GUP-a (planiranje novih prometnica i proSirenja
postojecih bez obzira na postojece stanje, odnosno teZu realizaciju). Pristup ,B* podrazumijeva da se na dijelovima prometne
mreZe planski potvrdi postojece stanje, ali da se u skadu s tom (postojecom) Sirinom definiraju mogucnosti gradnje.
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Slika 32.  Primjer nerealiziranog dijela prometne mreZe iz vaze¢eg GUP-a i realizirane gradnje zgrada

3.5.3 Javne garaze

Ovim izmjenama i dopunama GUP-a definirano je 14 lokacija javnih garaza, odnosno garaza u kojima se uvjetuje
realizacija odredenog broja javnih parkiraliSno-garaznih mjesta.

Pet lokacija javnih garaZa su na podrucjima na kojima se neposredno provodi GUP, dok je preostalih 9 lokacija unutar
podruja obavezne izrade urbanisti¢kih planova uredenja. Za podrucja obavezne izrade UPU-ova je u smjernicama za
izradu svakog pojedinog UPU-a navedeno da je potrebno planski osigurati, tj. razgraniciti (bilo gdje unutar podruéja
obuhvata) jednu ili viSe povrSina za smjestaj potrebnog broja javnih PGM, i to unutar jednonamjenske gradevine -
garaZze ili viSenamjenske gradevine s garazom.

Kapaciteti koji su propisani odnose se na javna parkiraliSno-garazna mjesta, odnosno gradevina mora osigurati taj broj
mjesta za javne potrebe, u koji se ne uraCunavaju potrebe za promet u mirovanju osnovne namjene gradevine (npr.
poslovna namjena).
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Od pet lokacija garaza koje su na podru¢jima gdje se neposredno provodi GUP, tri se odnose na planirane javne
garaze koje Ce se realizirati neposrednom provedbom GUP-a.

=

N e . ok

».

Povrsine unutar kojih postoji obaveza realizacije propisanog broja javnih PGM
(dvije su postojece) neposrednom provedbom GUP-a:

E NAZIV BR. JPGM PODRUCIE BR.PODRUCIA | PROVEDBA

Park Baltazara
(0 llijina glavica 700 JPGM Bogisica i zgrade  1.2.7. neposredna
javnog sadrzaja

Suvremena planira he

. iSestamb
Montovjerna 100 JPGM YISES ar:n ena . neposredna
izgradnja -

Montovjerna

Suvremena
visSestambena
150 JPGM individualna ! neposredna
izgradnja uz ulicu
Iva Vojnoviéa

Gospino polje
zapad

200 JPGM Poslvovna zona . neposredna
Gruz

Uvala Lapad i

CF - Lapad 200 JPGM . -
Zvonimirova ulica

1.3.9. neposredna

Slika 33.  Javne garaZe na podrucjima neposredne provedbe GUP-a
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Unutar podruéja obuhvata obavezne izrade 9 urbanistickih planova uredenja, na lokacijama od ,lza Grada“ na
jugoistoku do Prijevora na sjeveroistoku, obvezuje se planiranje garaza s odredenim brojem javnih parkiraliSno-
garaznih mjesta.

J A DRANS K O M OB F

'\\_ o A s J
[[5J GARAZE - POSREDNA PROVEDBA (obvezan broj JPGM uzori) .~

[ OBVEZAIZRADE \URBAN|STCKOG PLANA UREDENJA

podrucja obavezne izrade obuhvata UPU-a unutar kojih se obvezuje
planiranje garaza s odredenim brojem javnih PGM

ﬂ NAZIV BR. JPGM PODRUCIE 3E|;ODR PROVEDBA

Podrudje mjesovite
200 JPGM namjene uz ulicu V. 1.2.34. posredna
Nazora

Vladimira
Nazora

Povijesno predgrade -

Centar iza Grada 600 JPGM
Iza Grada

1.2.4. posredna

Radeljevic- Podrucje preobrazbe

200 JPGM 1.2.37. posredna

Libertas Radeljevic - Libertas
P Prijevor 150 JPGM Prijevor 2.2.3. posredna
Nova Mokosica i v .
Gornje 200 JPGM Nova. L EE T (€ el 2.2.2. posredna
. Obuljeno
Obuljeno
B Tamari¢ 200 JPGM Tamaric | i Il 2.2.1. posredna
Gruz 200 JPGM Gruski akvatorij 1.2.38. posredna
I Lapad stadion 100 JPGM Arena Lapad 1.3.4. posredna
Babin kuk 200 JPGM Turisticko podrucje 13.1. posredna
Babin kuk

Slika 34.  Javne garaZe unutar podruéja obuhvata obavezne izrade UPU-a
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3.5.4  Pjesacki promet

Pjesacke povrsine na podru¢ju grada nisu dovoljno razvijene zbog viSe razloga (topologija, postojeca izgradenost i
sl.). Kako bi se ljude stimuliralo da za kraée dionice ne koriste motorna prijevozna sredstva, pjeSacke povrsine potrebno
je prosiriti te nadograditi novim praveima. Jedan od glavnih cilieva je realizacija duZobalne Setnice, kako bi se
omogucilo izdvojeno kretanje pjeSaka u kontinuitetu od Lozice do podrucja starog grada te dalje do Orsule (gdje za to
postoje prostorne moguénosti). Setnicu je potrebno realizirati na nacin da se oGuvaju elementi prirodne topografije, da
se ne mijenja prirodna konfiguracija obalnog pojasa, ve¢ da se maksimalno oCuvaju postojece prirodne karakteristike
obalne zone. Treba napomenuti da koncept duZobalne Setnice ne znaci nuzno Setnicu tik uz more na svim dijelovima,
veé se ona na dijelovima moze realizirati i na vi§im kotama terena, sa spojevima na postojece prometne povrsine.

Slika 35.  Shematski prikaz planiranih glavnih pjeSackih poteza

Duzobalna Setnica je ujedno vazan element zelene infrastrukture, jer predstavija sustav pjeSackih povrsina ifili
biciklistikih staza, koji na dijelovima prelazi u podru¢ja planiranih prosirenih riva (5to se posebno odnosi na Gruz)
te se proSiruje povrSinama uredenih kupalista uz samu Setnicu (npr. na podrucju Rijeke dubrovacke), uredenim i
prirodnim plazama te postoje¢éim i planiranim javnim zelenim povrSinama (parkovima, park Sumom,
odmoristima, vrtovima, vidikovcima i sl

RIVA PLAZA

ODMORISTE
/VRT

!

Slika 36.  Shematski prikaz planiranog sustava duZobalne Setnice

PJIESACKA / BICIKLISTICKA VIDIKOVAC
STAZA
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3.5.5 Pomorski promet

Sve morske luke i drugi zahvati na uredenju obale unutar obuhvata GUP-a, grade se i ureduju na temelju
urbanisti¢kog plana uredenja, s iznimkom ribarske luke u okviru luke otvorene za javni promet Sustjepan na lokaciji
Shell, koja se ureduje i gradi neposrednom provedbom GUP-a.

Vazno pitanje Izmjena i dopuna GUP-a je osiguranje dostatnog broja komunalnih vezova. Obaveza osiguranja
komunalnih vezova dana je u smjernicama za izradu sljedecih urbanisti¢kih planova uredenja:

1. UPU Obalni dio Rijeke dubrovacke sa pripadajuc¢im akvatorijem

Potrebno je planirati povrsine komunalnih privezista kao izdvojenih luékih podru¢ja unutar luke otvorene za javni promet
za privez plovila za potrebe stanovniStva — preispitati moguénosti za smjestaj okvirnog broja 350 komunalnih vezova,
odnosno maksimalnog moguceg broja komunalnih vezova u odnosu na moguénosti lokacije.

2. UPU Gruski akvatorij

Potrebno je planirati povrSine komunalnih privezista kao izdvojenih luckih podrucja unutar luke otvorene za javni
promet, za privez plovila za potrebe stanovnistva.

3. UPU Podruéja svjetskog dobra - Stari grad

Potrebno je planirati povrSine komunalnih privezista kao izdvojenih luckih podrucja unutar luke otvorene za javni
promet, za privez plovila za potrebe stanovniStva — navedeno uzeti u obzir kod definiranja granice morskog dijela
obuhvata UPU-a.

Slika 37.  Rijeka dubrovacka
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Zasticene prirodne vrijednosti na podrucju obuhvata GUP-a su:

1.
2.
3.
4.
5.

Otok Lokrum, posebni rezervat Sumske vegetacije,

Velika i Mala Petka, park-Suma,

Rijeka dubrovagka, zna¢ajni krajobraz,

Mociljska Spilja — geomorfoloski spomenik prirode

Platana na Brsaljama u Dubrovniku — spomenik parkovne arhitekture (pojedina¢no stablo)

Na njih se primjenjuju mjere zastite utvrdene Zakonom o zastiti prirode i drugim posebnim zakonima.
GUP-om se predlaZe dodatno vrednovati te ovisno o rezultatima eventualno zastititi temeljem Zakona o zaétiti prirode
potencijalno vrijedna podrudja:

P4
P>

Posebni rezervat u moru — akvatorij otoka Lokruma
Spomenik parkovne arhitekture - Kompleks vrtnog prostora Pile-Boninovo

Slika 38.  Prikaz zaSticenih prirodnih vrijednosti na podrucju obuhvata GUP-a
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EkoloSka mreZa Natura 2000 je koherentna europska ekoloska mreZa sastavljena od podrucja u kojima se nalaze
prirodni stanidni tipovi i staniSta divljih vrsta od interesa za Europsku uniju, a omogucuje oCuvanie ili, kad je to potrebno,
povrat u povoljno stanje ouvanja odredenih prirodnih stanidnih tipova i stanita vrsta u njihovu prirodnom podru¢ju

rasprostranjenosti.
EkoloSka mreza Republike Hrvatske, proglasena Uredbom o ekoloSkoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za
upravljanje podrucjima ekoloSke mreze (NN 80/19 i 119/23).

Sukladno mehanizmu EU Direktive o staniStima, Zakon propisuje da se dijelovi ekoloSke mreze mogu Stititi kao
posebno zastiéena podrucja ili provedbom planova upravljanja, kao i kroz postupak ocjene prihvatljivosti za prirodu
svakog ugrozavajuteg zahvata. Negativno ocijenjen zahvat moZze se odobriti samo u sluCajevima prevladavajuceg

javnog interesa i uz Zakonom utvrdene kompenzacijske uvijete.
Na podruéju obuhvata GUP-a nalaze se podruéja oCuvanja znagajnog za vrste i stanisne tipove — POVS HR2001010

Palecombla - Ombla i podru¢je HR4000017 Lokrum

e a2 .

----------

Prikaz podrucja ekolo$ke mreZe na podrucju obuhvata GUP-a

Slika 39.
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3.6.3 Krajobraz

Podrucja posebnih ograni¢enja u koridtenju prikazana su na karti broj: 4.3. Podrucja posebnih uvjeta koritenja -
Krajobraz u mj. 1:10.000, i odnose se na sljedece povrsine:

1. osobito vrijedan prediel - prirodni krajobraz
2. osobito vrijedan predjel - kulturni krajobraz
3. osobito vrijedan predjel — znagajan / vizualno dozivljajni krajobraz.

OSOBITO VRIJEDAN PREDJEL KRAJOBRAZA
] kururni krasosraz
== m= KULTURNI KRAJOBRAZ

1
L} PRIRODNIKRAJOBRAZ

L] ZNAGAINI KRAJOBRAZ
©  TOCKE | POTEZI ZNACAJINI ZA PANORAMSKE VRIJEDNOSTI KRAJOBRAZA

@  POVIJESNIVRTOVI

Slika 40.  Prikaz osobito vrijednih predjela krajobraza na podruéju obuhvata GUP-a
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Na podruju obuhvata GUP-a se prema UNESCO-voj listi svjetske bastine nalazi Stari grad Dubrovnik. Podrucje
svjetskog dobra Cine povijesna jezgra s gradskim zidinama, dio predjela Pila s tvrdavom Lovrijenac, kompleks Lazareti
i tvrdava Revelin, otok Lokrum i pripadajuéi akvatorij.

Kontaktna (buffer) zona svjetskog dobra jest podrucje oko svjetskog dobra u kojemu sve promjene bitno utje€u na
prostorni, fizi€ki i vizualni integritet. Obuhvaéa povijesni urbani krajolik Dubrovnika, ukljuCujuéi povijesne predjele
Konale, Boninovo i Gruz zapadno od gradske jezgre, PloCe i Sv. Jakov istoéno, vrdnu zonu i juznu padinu Srda te
dijelove pripadajuéeg mora. Za podrucje kontakine zone izradena je konzervatorska podloga (Konzervatorska podloga
za kontaktnu zonu svjetskog dobra Starog grada Dubrovnika, Ministarstvo kulture i medifa, rujan 2020. godine - u
nastavku: Konzervatorska podloga za kontaktnu zonu) koja predstavlja sintezu konzervatorske podloge i procjene
utjecaja na bastinu, a izradena je s ciliem da se integrira u GUP te potom provodi.

Zasticena i preventivno zasti¢ena kulturna dobra su nepokretna kulturna dobra upisana u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske u skladu s vaZze¢im Zakonom o zastiti i oéuvanju kulturnih dobara:

- kulturno-povijesne cjeline

- pojedinac¢na kulturna dobra

- arheolo$ka kulturna dobra

- kulturni krajolici.

Zasticene kulturno-povijesne cjeline podrazumijevaju registrirane i preventivno zasticene cjeline visoke spomenicke
vrijednosti. Postupak zastite usmjeren je na potpuno oCuvanje izvornosti cjeline, njezina povijesnog i prostornog
okoliSa. Rekonstrukcija ili eventualna nova gradnja moguca je na osnovi istraznih radova i detaljne konzervatorske
dokumentacije.

Na Povijesnu cjelinu grada Dubrovnika i njenu neposrednu okolinu upisanu u Registar kulturnih dobara RH, s obzirom
na vrednovanje povijesne urbane strukture primjenjuju se stupnjevani rezimi zastite zona A, B i C:

- Zona A - potpuna zastita povijesnih struktura

- Zona B - djelomi¢na za$tita povijesnih struktura

- Zona C - ambijentalna zastita.

Pojedinaéno kulturno dobro obuhvaca registrirano i preventivno zasticeno kulturno dobro s pripadaju¢om Cesticom i
neposrednim kontaktnim prostorom. Postupak zatite usmjeren je na potpuno oduvanje izvornosti kulturnog dobra,
njegova povijesnog i prostornog okoliSa s mogu¢noscu rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih radova i detaljne
konzervatorske dokumentacije.

Arheoloska kulturna dobra su podrucja ifili lokaliteti na kojima su pronadeni materijaini ostatci starijih struktura.
Postupak zastite odnosi se na dokumentaciju te konzervaciju i prezentaciju ostataka kulturnog dobra, bez mogu¢nosti
izgradnje.

Kulturni krajolik predstavija krajolik ili njegov dio koji sadrZi povijesno karakteristiCne strukture, koje svjedoce o
covjekovoj nazocCnosti u prostoru. Postupak zaStite odnosi se na oCuvanje krajobraznih, kulturnih, povijesnih,
arheoloskih i arhitektonskih vrijednosti dubrovackog kraja.

Prostorni plan Dubrovacko - neretvanske Zupanije definirao je podrudje okruzja svjetske bastine (setting) kao
neposredno i Sire podruje koje je dio, ili doprinosi znacaju i jedinstvenosti spomenika, odnosno podrucje Cije bi
promjene ili razvoj mogli utjecati na vrijednost dobra svjetske bastine. Okruzje (setting) ukljuCuje ladanjski krajolik Rijeke

53



Izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika

dubrovacke, fortifikacijski krajolik platoa Srd, turisticki krajolik Lapada i Babinog kuka te o€uvanu prirodnu stjenovitu
obalu i Sumovite uzvisine predjela Montovjerne te Velike i Male Petke.

Prostorni plan uredenja Grada preuzeo je obveze medunarodne i nacionalne zastite kao i obveze iz Prostornog plana
Dubrovacko — neretvanske zupanije te je odredio da ¢e se podrucje obuhvata kontaktne zone detaljnije sagledati GUP-
om.

3.74  Zastita ovim GUP-om

GUP je preuzeo obveze medunarodne i nacionalne zastite, obaveze iz Prostornog plana Dubrovacko — neretvanske
Zupanije, kao i obveze iz Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika.
GUP je s ciliem institucionalne kontrole i zastite odredio pravila za neposrednu provedbu, odnosno smjernice za izradu
urbanistickih planova uredenja:

1. za zahvate na podrucju kontaktne (buffer) zone u skladu s Konzervatorskom podlogom za kontaktnu zonu

2. zaevidentirana kulturna dobra na ¢itavom podrucju obuhvata GUP-a.

Evidentirana dobra &tite se odredbama Plana. Sustav mjera zastite evidentiranih dobara uvjetuje sliedece:

a. Ocuvanje izvornih karakteristika dobra s ograni¢enim moguénostima gradevnih intervencija. Pri radovima na
evidentiranom dobru prihvatljive su metode rekonstrukcije postoje¢ih struktura, uz uvjet o€uvanja njinovih
dominantnih oblikovnih i konstruktivnih obiljeZja, tlocrtnih i visinskih gabarita te oCuvanje krajobraznog
karaktera okoliSa (ukoliko je prisutan).

b. Kod evidentiranih povijesnih graditeljskih sklopova potrebno je oCuvati karakter gospodarskih i pomoénih
gradevina, kao i svih karakteristiénih elemenata (slog gradnje, vrsta pokrova, vrijedni elementi opreme,
ogradni zidovi, suhozidi).

c. Nije moguca zamjenska izgradnja.

d. Evidentirane sakralne gradevine obnavljaju se u postojecim tlocrtnim i visinskim gabaritima, uz o€uvanje svih
karakteristicnih elemenata oblikovanja i opreme. NalaZe se ofuvanje ogradnih zidova grobljanskih cjelina,
povijesnih grobnica i grobnih plo¢a te krajobraznih elemenata uredenja grobljanskih prostora (visoko zelenilo,
ozelenjene povrsine, podzidi).

Prije izrade projekta obnove (rekonstrukcije) evidentiranih dobara potrebno je izraditi Konzervatorski elaborat s ciljiem
ispravne valorizacije i detaljnih smjernica za obnovu.

Za podruéje kontaktne (buffer) zone i dijela izvan kontaktne zone, ali obuhvaéenog Konzervatorskom podlogom,
GUP-om je odredeno urbano pravilo 1.2. Zastita uredenje i urbani razvoj kontaktnog podrucja svjetskog dobra i
dijela okruZja obuhvaéenog konzervatorskom podlogom.

KONZERVATORSKA PODLOGA
ZA KONTAKTNU ZONU
SVJETSKOG DOBRA
[SEBRAG GRADA DUBROVNIKA
Taataeteo b | 1RSI, ngan 2030

Kontaktna zona
Svjetskog dobra

Podrudje izvari""n.._._
kontaktne zone
obuhvaéeno

Konzervatorskom
podlogom

Slika 41.  Prikaz kontaktne zone svjetskog dobra i podrucja obuhvacenog Konzervatorskom podlogom
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Podrucja primjene urbanog pravila 1.2. (1.2.1. - 1.2.58.) odredena su na nacin da su se uvazavala podrucja zajednickih
urbanih, odnosno krajobraznih obiljeZja iz Konzervatorske podloge (PZO) te su za svako od podrucja primjene urbanog
pravila 1.2. definirana pravila provedbe / smjernice za izradu urbanistickog plana uredenja - na nacin da su
integrirane mjere i smjernice za zahvate u prostoru iz Konzervatorske podloge za kontaktnu zonu.

1. UZE URBANO PODRUCIE GRADA | BOSANKA_URBANA PRAVILA
[ 1.2. Zastita, uredenje i urbani razvoj kontaktnog podrucja svjetskog dobra
i dijela okruzja obuvaéenog konzervatorskom podlogom

Slika 42.  Podrucja primjene urbanog pravila 1.2. u kojima su integrirane mjere i smjernice iz Konzervatorske podioge
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