REPUELIICA HRVATSICA
DUBROVACICO-NER ETWANSICA ZUPANI A
UPRAVNI ODJELZAPROSTORNQ UREDENJE | GRADN]U

izviesée KNJIGA I11.
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TVRTKE

RAZVOJ GOLF D.0.0. ZAGREB

th[ Wht wha9¢ 5dh dh
RIZMAN ITD
[V bl £L! 5 ®hKONAVLE L

AVENUE ULAGANJA D.O.O.
EKOINVEST D.O.O. ZAGREB
RAZVOJ GOLF D.O.O. ZAGREB
RAZVOJ GOLF D.O.O. ZAGREB
RIZMAN D.O.O.

RIZMAND.O.O.

KONSTRUKTOR HOTINA D.O.O.
th[ Wht wha9¢ 5dh dh
twxtlL w; ¢ 5dPhdPhPd a
+h[! w9z
NOVA EUROPSKA ULAGANJA C
ZAGREB

wnl 2R 1|

3

14.2.2017.
16.2.2017.

31.1.2017.
17.2.2017.
21.2.2017.
20.2.2017.
20.2.2017.
17.2.2017.
17.2.2017.
21.2.2017.
20.2.2017.
17.2.2017.
17.2.2017.

22.2.2017.

HAMy ®

{GN} GSO°
Da/ne
Da
Da
Da
Da
Da
Da

Da/ne
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Republika Hrvatska

ZAVOD ZA

P

EROSTO REDENJE ) )

DUBRO 5-NERET ; ak K/
Lars /

S
Primijeno

wias

. .

o '
coLePARK | I
002
DUBROVNIK | [o_Jwereuamrsa

Dubrovacko neretvanske Zupanije
Primjeno:  |14.02.2017
Klasifikacijska oznaxa IOrg. jec.
350-02/14-01/01 [2117/1-21;
Urudzbeni broj lPriIozi ]anednostw
378-17-335 lo -

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije
Petilovrijenci 2
20 000 Dubrovnik

Predmet:  Javna rasprava o Prijedlogu Izmjena i dopuna prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije i Strateske studije utjecaja na okoli§ Prijedloga Izmjena
i dopuna prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije — uvid u
graficke prikaze trazi se

Postovani,

U tijeku je Javna rasprava i javnog uvid o Prijedlogu Izmjena i dopuna prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske zupanije i Strateske studije utjecaja na okoli$ Prijedloga Izmjena i
dopuna prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

Tijekom javne rasprave i javnog uvida su javno izloZeni tekstualni i graficki i dijelovi
prijedloga prostornog plana i StrateSke studije utjecaja na okoli§ ali iz navedenih grafickih
prikaza nije moguée na dovoljno to¢an i transparentan nacin utvrditi to¢an sadrZaj
dokumenata koji su izloZeni na javnoj raspravi.

Tako, je npr. u kartografskom prikazu 3.1.2. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora —
Kulturna bastina” prikazan tzv. fortifikacijski prsten koji sukladno €1.88.a. Odredbi za provodenie,
na potpuno novi nadin definira zonu ve¢ postojeeg zahvata u prostoru ,Sportsko-
rekreacijska zona s golfskim igraliStem na Srdu“ koji je ve¢ u fazi realizacije (ishodena
Studija utjecaja na okoli$ i lokacijska dozvola), ali zbog mjerila kartografskog prikaza od
1:100000 nije moguce transparentno sagledati koje su granice tzv. fortifikacijskog prstena.

Takoder u dokumentima koji su predmet javne rasprave i javnog uvida na kartografskom
prikazu 3.1.3. definira se tzv. buffer zona Grada Dubrovnika ali takoder zbog prevelikog

Razvoj golf d.o.o0. Ured Dubrovnik Trgovacki sud Zagreb | MBS: 080582896

J. Marohniéa 1 Frana Supila 35 Temeljni kapital: 19.377.000,00 kn uplaéeno u cijelosti
10 000 Zagreb 20 000 Dubrovnik Racun: Privredna banka Zagreb d.d.

Croatia Croatia IBAN: HR65 2340 0091 1102 5766 4

tel. 438520312727
fax. +385 20312728
info@razvoj-golf.hr

0IB:72710846070, MB 2141418
Direktor: Mariusz Bres  Prokurist: lvan Kusali¢
Predsjednica Uprave: Suzana Brenko

tel. +385 1 5555 540
tel. +385 1 5555 541
fax. +385 14854 470
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mijerila nije mogucée na transparentan naéin utvrditi granice navedene zone a navedenim
prikazom se unutar ve¢ postojeceg zahvata u prostoru ,Sportsko-rekreacijska zona s
golfskim igraliStem na Srdu“ definira prostor stroge zastite.

Naime, tijekom javne rasprave i javnog uvida svi kartografski prikazi su objavljeni u PDF
formatu u mjerilu koje ne omogucava pronalaZenje informacije o to&nim granicama pojedinih
zona koje su prikazane u kartografskim prikazima, a na navedeni naéin je umanjena a u
pojedinim sluCajevima i potpuno onemoguéen jasan i transparentan uvid u prijedlog
dokumenata.

Zbog svega navedenog, a u cilju omoguéavanja uvida u navedene dokumente na jasan i
transparentan nacin i podnosenja prijedioga, mislienja i primjedbi, molimo da nam se
najkasnije do 17. veljace 2017. dostave kartografski prikazi u vektorskom obliku (ACAD
format) odnosno da nam se omoguéi da u prostorijama Zavoda za prostornog uredenja
izvr§imo uvide u isti.

S obzirom na hitnost molimo da, u sluaju pozitivnog odgovora na nasu molbu kontaktirate nag ured u
Dubrovniku - gda Jelena Mijatovié, broj 020 — 312 728 ili 091 3222 700.

U Dubrovniku, 14. veljage 2017. godine

voj golf d.o.o.
/ é’/, D
o, direktorica
(
lvan Kusali¢, prokurist

RAZVOJ GOLF d.o.o.
za trgovinu i usluge
Zagreb 2
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Razvoj Golf d.o.o.
Ured Dubrovnik
20000 DUBROVNIK
Frana Supila 35

1.

U tijeku je Javnaasprava i javhdzA R 2 t NA2SRf 23dz LT Y2Syl A- R2 Lz
YSNBGOIFyalS OdzaldyriasS A {(iNFXGSO1S aidRAaAzaS dziaSOl 2
5dz0 N2 FISONBZ O yalS Odzld yrazaSo

Tijekom javne rasprave ijavnoguvilalz 21 @y 2 ATt 20Sy A (S{1addztyA A 3IAN
LIX FyF A {GONFXdSO1S adGddzRA2S dziaSolFal ylI 212tA0 ¢
026y A GNIy&aLINBYildly Yyl 6Ay dzi @NIindjrasp@d I y &1 RN
¢F12Y 28 YLINX®» dz {FNI23aNIFa{12Y LINR]FT dz- Kultummad H @ 0(:
oFOlGAYLFE LINAR1FI LY GT @0 F2NIAFALFIOA2Aa1A LINERGSY 12
VI 6AY RSTAWRASND2 3 2oySdd ASO0K O -NB YzNBINDP A 6 8 NHz b 2 YIP N& & 3 ;
Yl {NBdza 122A 2SS @S6 dz FHT A NBFIfATIIOA2S o6A&aK2SS
mijerila kartografskog prikaza od 1:1@0n n YA 2S Y 2 3 uzG&yledatNdojg su lgiaritB £\l
fortifikacijskog prstena.

¢ 12SSNJ dz R21dzYSyGAYl (122A adz LINBRYSG 21 @yS NI alL
é'-F)\y}\NJ- a8 (1 @ o6dzFFSNI 12yl DNIRI 5dzoNROBYALl |
INF yaLl NBydly yIF6AY dzi NRAGA 3N y)\()é YI @SRSyS 1.
FKGF G dz LININS] NEHzOd &3 NI d g3 & 2t FaAl1AY A3INFEA
FOGAGS®

aime, tljekom javne rasprave i javnog uvidigkswtografski prlka2| su objavljenl u PDF formatu u mjerllu

228 yS 2Y23dzI G LINRByYylfl OSy2aS AyF2NXIOrAcS 2 ijz
FNI23INFFA1AY LINR{FTAYES o yob Ly2288SRRASHARY  yalf 6dx6yr 238
3dz6 Sy 2Faly A GNIYyaLl NBydly dzAR dz LJNJ‘\88Rf25I
3 agS3r yIF@SRSy233 | dz OAfaedz 2Y23dz @l yal dzd)
AY A LRRy20Sy2l LINA2SRf23Fs YAOftaSyal A LINRY:
GI-QS TFNI23INF FA1A LINARTFT A dz @S7102NR12Y 20f A1
a AT ONX

O,_o,_oZ _) =) ;U(

ne

i2NR2F Yl % @2RF T+ LINRAG2NYy23 dz2NBSSyel

Odgovor:
' g OF @ aSo
Naknadno jeA T GNOSY dz@AR dz t NA2SRf 23 LdzoyNeRS@idrétjadsker 2 LIdz
OdzLJ yA2S A { (NI (S0\ 9$d strahelsvrikes Bazvajziol 8.Qprilkom kgjég si2 | 2 f
20Nl Tf20SyA 20dzK@lI GA 2a20AG2 ONR2SRy23 LINBR2Sft
Dubrovnika.
Napominjemod 28 dzi ONBA Gl y2S 2820A0G2 ONA2SRYAK LINBR2S
INF22ftA102 (S Y2SNAt2 LINRPAG2NYAK LI y20F 2RNBSE
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elabdrataR 3 G 2 Ny A K LI | y2 @I a 6
106/1998, 39/2004, 45/2004, 163/2004, 76/2007, 135/2010, 148/2010, 153/2013) koji za Prostorni plan
OdzLJ yA2S LINRPLWAA&Adz2eS 20081 dz 2RNBSAGlLyal ! @2Sidt 12N
CilieviizradeINR a i 2 Ny 23 LX Fyl adz AT YSSdz 2adrkt23 A T OGA
i posebnosti te kulturno povijesnih cjelina, te je sukladno propisanom potrebno te vrijednosti
ARSYGAFTFAOANI GA GS LINRPLAA&AFGA KRS SWHEE YBBNB &l y2
)\Iv?éy'(])\T)\()ANJ- i8S ONA2SRyz2aidGA &dzlflFRy2 yIl &St dz dzdl (
TCDéUCDMdJ G26dHd %12yl 0 GS {NBIT 21 @ydz NI} aLINI @dz L5
TOPAGDOMPNA)26 dPT & Yl | 2
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JE&
Na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske o osnivanju sluznosti na Sumskom zemljistu u
vlasnistvu Republike Hrvatske radi podizanja viSegodidnjih nasada KLASA: 946-01/07-
02/02, URBROJ: 5030116-07-2 od 19. srpnja 2007.g. i Odluke Vlade Republike Hrvatske o
davanju ovlastenja ministru poljoprivrede i Sumarstva za sklapanje odredenih ugovora koji se
odnose na Sume i Sumsko zemljiste ( Narodne Novine br. 89/01), ministar regionalnog
razvoja, Sumarstva i vodnoga gospodarstva Petar Cobankovié, u ime Vlade Republike
Hrvatske (u daljnjem tekstu: davatelj sluznosti)
i
tvrtka ,,Poljopromet* d.o.o., Splitska 27 b, 20 350 Metkovi¢ (b RkS SRR
sluznosti), zastupana po Davor Martinovic, DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
21171 JAVNA USTANOVA _
sklopili su e 4 6 =02- 2017 %
“iasifikacijeka oznaka: Org. jedinica /17&
- _UGOVOR =2 i
r 0 OSNIVANJU SLUZNOSTI NA SUMSKOM/ZEMEJISTU Prileg { % .
‘ 11— Ny
B g2R T LINPadz@ NFFISHBE SSyassS Odzld yres
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POLJOPROMET d.o.0.

Yyl LI Oyadz 32aLJd 51 32N} al NIAYy2Q3A0l
Hnopn a9¢Yh=x=LO

Splitska 27b

1.

Dostavliase Ugov@ 2 ay A @ y 2dz 2tydz0 526k BR Qyidz 00v@dz W $ MNESHA | S
turtkeat 2f 22 LINRPYSGa R®2 d2 O iYiadé RepublikdHrvatske2008.god.n opn a

Na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske, Povjerenstva za imovinu ( KLASYs/@A02/1080;

URBROJ: 5044175 2R MM® fA&02LI RF AnyhT OFNE 12 Y2 & SN DI Dd
wSLszOfA‘[S | NI §a18x 2ayAgl as8 atdzOyz2aid dz 1 2NRaAI
aSi120A063 ylI Odzral2yYy 18SYt2Aa0ldz dz @t ayirdidddz wSLI
vinograda na dijelu®k 6 ®6 NPy nT M3 dzLJA &l yS dz 1 1 ®dzZt @6 NPHMMMEI | O
{fdzOy2aid a$S 2ayrgdt ylI ySINBGyAyLFLYF AT 6tFyll wmd¢
GAOSIA2RA0OY2AK ylLalRF @AYy23NI RI @

Dostavlja se Ugovaw prodaji izravnom pogodbom poljgpr@ NS Ry 23 1 SYf Beépibiké dz Of
| NI G418 Yyl L2 RINUx06SesiEn 138 223 INRIYASAiVi2 RP2 d2 dX { LI Al
i Republike Hrvatske, 3Sy OA2S 1T+ Lkt 22 LINRANGRY 2 1 SYE 2A00ST %

Kupaciedz L2 a2SRder o Nap | d2d {f AQy23 @GAYy23INI RI LRO
322Nl 2 2ayAdlyedz af dzOy 240 A

Kupade i dostavio Prodavatelju glavpiojekt za gradnju objekta u funkciji poljoprivredne proizvodnje

-+t AYEFENR2EI 1 2S.RGPAGENSodipgnjap013..8a kéfi gt @20 NP Hdrefvhanaka

OdzLJ yA2F = ! LINF Gy A 2R2St T LINE &G 2ANIRE { dzNIONT ySBS ANy &
2R MM® LINPAAYOlI Hnanmnods 1222Y a8 R21T @2t 2l g 3INI S
+AYEFENR2E yI | ®6 Do NP yﬂTMKH dz {2 {fAQGy23 dz ajf
LINPAG2NYAY LA FYy2Y hLIBAYS {fAQy23

AgencijgeR2yA2Sft I 2RfdzZldz 2 LINRPRF2A yS{N S Gy A yé 2T Y1l 6 ¢
prodaji izravnom pog Ro 2 Y LRt 22 LINA ONBRy 23 1 SYE@RADSI yHz P8 RA.
2LIBAYS. {fAQy2

Odgovor:

Usvaja se.

~dzyall TSyta2Aalddir 122 a8 hRfdzZlFYF zfFRS wl 2 2a&a
wSLJzof A1S I NBIFIG&a1S NIRA LRRATFy2F @AO0OS3I2RA0Y2AK
68 asS 12 LRf22LINK@®MNSRIMLIZIRS ORI O INRHAGAS §F0IRF- D dzY |
01/01, URBROS$F05-09-1283/490d 14.11.2017).

%t @2R T LINP&adz@ NP FISHBBEGEyas$S Odzd yres
20dz2 | KBSHBMTED HAMY
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TURISTICKO NASELJE

C/\N/\VI/\

d.o.0. za turizam, frgovinu i usluge- MIKULICI -KONAVLE

2 2WH GWA 2SS RNIZANILB A v | 201k o ddaA2S6y 2t

ZAVOD 77

Primijeno: o

I@, )

gntltuucw bb, MIKULICI
15 GRUDA - HRVATSKA

" “Aelffox: (20) 333 560

Republika Hrvatska
Dubrovacko-neretvanska Zupanija

ZAVOD ZA PROSTORNO UREPENJE Klasifikacijska oznaka [Crg. jec.
X 2 " ; 350-02/14-01/01 [2117/1-21;
Petilovrjenci 2, Dubrovnik Urudzben bro] [Prioti [vrjednost

3051 REPUBLIKA HRVATSKA 4‘ S d/

Zavod za prostorno uredenje /7§ /‘1" -4
Dubrovacko neretvanske Zupanije -

[20.02.2017

{ I

Primljeno:

378-17-364 lo

U Mikuli¢ima, 31. sjecanja, 2017. godine

PREDMET: DOPUNE U JAVNOJ RASPRAVI O IZMJENAMA | DOPUNAMA
PROSTORNOG PLANA VEZANO ZA PRUEDLOG TURISTICKE ZONE
CANAVIA

Na podru¢ju Mikuli¢a planirana je sportsko-rekreacijska zona povrsine 220
hektara, a u namjeni R3, R4 i R5, koja se planira kao dodatni sadrzaj ugostiteljsko-
turistickoj zoni Canavia, za koju se namjenjuje povrsina od samo 13.5 hektara za
smjestajne kapacitete od 900 postelja namjene T1i T2.

Trazimo:

a)

b)

Da se u [zmjenama i dopunama prostornog plana osigura mogucnost
izgradnje smjestajnih kapaciteta od 120 postelja po svakom hektaru.

Objasnjenje: prijedlog za zonu Canavia od 13,5 ha prenesen je iz zone
Prevlaka. U vrijeme donoSenja plana za zonu Prevlaka primjenjivalo se
pravilo izgradnje 66,6 postelja po hektaru, dok je danas to 120 postelja.

Za ostvarivanje zone Canavia od izuzetne je vaznosti da se u planu zadrzi
povr$ina od najmanje 13,5 ha uz mogucnost izgradnje najmanje 1600
postelja, buduéi da investitor, turisticko naselje Canavia d.o.o., u ovoj
turisti¢koj zoni oblikuje turisticko naselje za cjelogodisnji boravak tipa
mediteranski ruralni resort. Ovako naselje zahtjeva skupu infrastrukturu i
skupe dodatne sadrzaje, pa investicija ne bi bila ekonomski odrZiva s
manjim kapacitetima.

Napominjemo da u planiranoj sportsko-rekreacijskoj zoni od 220 ha postoji
mogucénost izgradnje za sadrZaje R1 zone, te vas molimo da to razmotrite jer
na podrudju Konavala, oCito, ne planira se takva zona u lzmjenama i
dopunama Zupanijskog plana.

ured Dubrovniku: Iva Vojnovi¢a 31b, tel/fax: ++385 20 333 428
www.canavia-village.com ; e-mail: info@canavia-village.com

iy,

VA
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c) Sugeriramo da Zupanijski plan obvezno preporuéi da se u izradi PP Opéine

Konavle, a kasnije i UPU-a Mikulici, da se unesu ovi nasi prijedlozi, koji ¢e se
u njima detaljnije analizirati.

Zahvaljujemo, /

A Towmn
| CANAVIA

(4

Antun Komaié
Prokurist

Na znanje:

- Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Dubrovnik
- Opdina Konavle, Cavtat

- Mijesni odbor Mikuli¢i, Mikulici

- Alfaplan d.o.0., Dubrovnik

Bt @2R T LNpadeNgFSuBBGSyas S Odad yres
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¢!wL{¢L2Yh b!{9[W9 /! b!+L! RP202O
20215 GRUDA
aAldf AOAS aAldf AGA 00

L |
bl LJ32 RNUz6 2dz a A ] dzf ANB 1 NE H MG 1yPR0 herRyfa:za LFangeNIR 32 RS
wpX 122l &$8 L} I yANr 1 -RdzNR23RIFAGGY1A2 24 RNV 2/ | dy 3 2@BAH AL
L2 ONOAYlF 2R &alyY2 mModp KSTUOFNF T avyesQioaYysyY] |l Lk
a) Daseulzmjenam&iz2 LJdzy' I YI LINRPad2Ny 23 LIyl 2&A3dz2NI Y2 3dzx
od 120 postelja po svakom hektaru.

hoal OyaSyaSy LINA2SRt23 11 T2ydz /IylFI@AlF 2R mMoZIp
plana za zonu Prevlaka primjenjivalo se poaizgradnje 66,6 postelja po hektaru, dok je danas to 120
postelja.

Bt 2800 NAGLyasS T2yS /1yL@Al 2R Aldd SiGyS 2S5 @I Oy
dzil  Y23dzwyz2aid AT 3INIRya2S ylrayYlyea$S wmcadjacCandiadiodDf, 21 I ¢
dz 2922 Gd2NAadGAS 122 1T2yA 20ftA1dz2eS GdzZNRaGAG612 yIlFas
hogl 12 ylrasStasS T KiGaS@F &a1dz2ddz Ay FNF &0 NHzl G dzZNHz A &1
2 RNOA @I apacitétim@i.2 A Y |

Odgovor:
52St2YA6y2 asS dzaglal o
bl AYS L} @S0 lugostidlsked tzNIe Bbiedhiivazadodamnih 300 kreveta.

|2 |

b) Napominjemo da u planiranoj sportskt5 | NE I OA2&a122 12yA 2R Hun Kl L
A RNOIF2¢SwmiS @1Fa Y2ftAY2 RIF G2 NIXYTY20NRGS 2SNy
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3083 REPUBLIKA HRVATSKA
AVENUE ULAGANJ/ Zavod za prostorno uredenje
Dubrovacko neretvanske z i
Republika Hrvaiska Raékusina 1, 10000 Zagreb :Jr::llll'cka‘i‘:i:]sa o[z:\:kgz.zoul()mjed‘
DU’,{‘@Y&%&&T_’:FJ%%Ssi%e.?fmtwﬁ » 350-02/14-01/01 [2117/1-21;
| DUNTI SIS RTENOVE, {/T /4/1/')4 1 ;r’u:.ilo:il;z::) }:'llozn ]j/r'jednosu
Zagreb, | "VefiRte 2017.9 2 02~ 2017 85 Mo
Kiasiikacyska oznaka: Ora. j2dinica ZAVOD ZA_PROSTORNO UREDENJE
- . DUBROVACKO NERETVANSKE
NN ZUPANLJE
Urudzbeni broj: Prileg | Vrijed. Petilovﬁjenci 2, 20000 Dubrovnik
— -— A )) L/Z

Predmet: Primjedbe na Prijedlog Izmjena i dopuna PPDNZ
- dostavlja se

U skladu s odredbom ¢lanka 100. to¢ka 4. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj
153/13) u zakonskom roku dostavljamo primjedbe na Prijedlog Izmjena i dopuna Prostornog plana
Dubrovaéko neretvanske zupanije (ID PPDNZ) koji se nalazi u javnoj raspravi od 23.sije¢nja do 22.
veljace 2017.godine.

Primjedbe se odnose na tocku 7.2 Kulturni krajolici, te odredbe ¢lanaka 309., 309.b, 310.g,
347.a PPDNZ-a.

U togki 7.2 Kulturni krajolici, &lanak 309. na podru&ju Zupanije odredeno je 85 osobito
vrijednih predjela - kulturnih krajolika, koje je potrebno o&uvati temeljem Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije, izmedu ostalih, navedeno je i podruéje turisticke namjene T1 — Kupari L, i to
kao Povijesni turisti¢ki krajolik Kupari (oblikovani krajolik, prijedlog za upis u Registar RH).

S tim u vezi, odredbom ¢lanka 309.b ID PPDNZ-a propisuje se: ,.Za sve krajolike koji su
predloZeni za upis u Registar kulturnih dobara RH potrebno je izraditi Konzervatorsko-krajobraznu
studiju, koja osim tipoloske klasifikacije ukljuuje i analizu i ocjenu kulturno povijesnih vrijednosti
krajolika kao podlogu za izradu Plana zastite krajolika i Plana upravljanja. Do upisa pojedinog
kulturnog krajolika u predlozene kategorije, kulturni krajolici se $tite prostorno-planskom
dokumentacijom (PPZ, PPUO/G, GUP, UPU), kroz propisane mjere zastite i planske smjernice.*

Nadalje, odredbom ¢Elanka 310g. takoder su propisane Mjere zastite turisti¢kih/hotelskih
krajolika te su odredene ,,.Smjernice za o¢uvanje, koje su sljedece:
- potice se koristenje krajolika u okviru njegove namjene te obnova koja zahtijeva minimalne promjene
njegovih prirodnih i kulturnih sastavnica. To uklju¢uje Cuvanje povijesno vrijednih uzoraka te odnosa
izgradenog i otvorenih prostora;
- zadrzavanje prepoznatljivih vrijednosti i obiljeZja krajolika kroz o€uvanje povijesnih/izvorno
projektiranih zgrada i vanjskih prostora te prirodnih sastavnica;
- turisticki krajolik prepoznat je kao rezultat planirane aktivnosti, djelo arhitekta i urbanista, a promjene
koje nemaju uporidte u izvornom karakteru nisu prihvatljive;
Prije izrade plana obnove ili nove gradnje u hotelskom/turistitkom krajoliku potrebno je izraditi
Konzervatorsko - krajobraznu studiju koja ¢e analizirati i vrednovati sve graditeljske i prostorne
vrijednosti.”

Prilikom izrade ID PPDNZ-a, medutim, nije uzeto u obzir sljedece:

Avenue ulaganja d.o.o.
Ivan Paladina
Direktor
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Ad1) da je za navedeni obuhvat Kupari I, u tijeku realizacija turisti¢kog razvojnog projekta Kupari
na lokaciji Kupari I u Op¢ini Zupa Dubrovacka za koji je dobivena koncesija za izgradnju i koristenje
turisti¢kog razvojnog projekta na 99 godina i to na temelju medunarodnog natjedaja.

Ad 2) daje Vlada RH na sjednici 25.rujna 2014. i 9.travnja 2015. donijela Odluku o utvrdivanju
uvjeta i objavi javnog poziva za dostavu obvezujuéih ponuda za realizaciju turisti¢kog razvojnog
projekta Kupari na lokaciji Kupari I. U svrhu prikupljanja ponuda za realizaciju navedenog projekta
proveden je medunarodni natjeéaj koji je provodio Drzavni ured za upravljanje drzavnom imovinom.

Ad3) da je natjecaj raspisan sukladno svim pozitivnim propisima RH i vaZe¢oj prostorno planskoj
dokumentaciji (Prostorni plan Dubrovacko neretvanske Zzupanije, Prostorni plan Opéine Zupa
Dubrovacka).

Ad 4) daje Povjerenstvo za ocjenu prijava, imenovano Odlukom Vlade RH, zaklju¢kom od 29.listopada
2015. izabralo kao najpovoljnijeg ponuditelja tvrtku Avenue ulaganja d.o.o. te je Vlada RH na sjednici
29.listopada 2015. donijela Odluku o izboru investitora i davanju koncesije na pomorskom dobru u
svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja plaze na dijelu k.o. Brasina, a u svrhu realizacije
turisti¢kog razvojnog projekta Kupari. Odluka je objavljena u Narodnim novinama broj 119/2015.

Ad 5) da je investitor Avenue ulaganja d.o.o. prihvatio sve financijske obveze, kao i obveze o rokovima
i dinamici realizacije projekta kojeg podrzava i Vlada RH kao projekt od strateSke vaZnosti za RH. S
druge strane, Republika Hrvatska je preuzela obvezu osigurati prostorno planske pretpostavke za
ishodenje dozvola za izgradnju svih sadrzaja Projekta Kupari.

Imajuéi na umu sve gore navedeno, potpisan je ugovor te se realizacija ovog vrlo zahtjevnog
zadatka odvija prema planu i preuzetim ugovornim obvezama. U tu svrhu angaziran je &itav niz vrsnih
stru¢njaka kako hrvatskih tako i inozemnih, iz podru¢ja arhitekture, gradenja, ekonomskih ulaganja,
urbanizma, zastite okolia itd. Izmedu ostalog, investitor je prihvatio i obvezu strogog pridrzavanja
konzervatorskih smjernica koje je izdao nadlezni Konzervatorski odjel Ministarstva kulture od 6.0Zzujka
2014.godine kojima se detaljno propisuje nacin ouvanja i mjere zastite prostora, posebno Hotela Grand,
koji je valoriziran kao iznimno vrijedan arhitektonski sklop. U tom smislu, investitor je ve¢ izradio
Konzervatorski elaborat prema smjernicama Konzervatorskog odjela u Dubrovniku. Pored toga, u tijeku
je i postupak izrade UPU-a Kupari 1.

Stoga je jasno da naprijed navedene predlozene promjene uvjeta za koriStenje prostora obuhvata
Kupari I, u okviru Prijedloga Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko — neretvanske Zupanije
(tocka 7.2), za koje je javna rasprava jos u tijeku, su nama kao investitorima, potpuno neprihvatljive i
dovode u pitanje visoke kriterije koji su propisani strogim uvjetima medunarodnog natjecaja za
dobivanje koncesije.

Osim toga, navedene predlozene Izmjene i dopune PPDNZ-a u suprotnosti su s ugovornim
obvezama koje su utvrdene u Ugovoru izmedu Republike Hrvatske, Drzavnog ureda za upravljanje
drzavnom imovinom i Zajednice ponuditelja: Avenue ulaganja d.o.o. i Avenue osteuropa GmhB, klasa:
940-06/15-007/0739, ur.broj: 536-0512/01-2016-24, koji su obje strane potpisale 31.0zujka 2016.godine.

Zbog svih gore navedenih razloga potrebno je Prijedlog ID PPDNZ-a, to¢ka 7.2, ¢lanak 309.b te
¢lanak 347.a izmijeniti na na¢in da se u tablicama navedenih odredbi brise pojam Povijesni turisticki
krajolik Kupari, kako se ne bi nametale dodatne obveze investitoru i prouzrogile komplikacije u realizaciji
projekta, tim vise, $to je obuhvat zone T1 Kupari I ve¢ prethodno valoriziran od strane nadleznog
Konzervatorskog odjela Ministarstva kulture.

Avenue ulaganja d.o.o.
Ivan Paladina
Direktor
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Sr}aﬁ pozdrav, AVENUE ULAGANJA
/g, d.o.o.

/ o 4 Zagreb

Ivan Paladina

Direktor

Ve
O tome obavijest:
1. Ministarstvo drzavne imovine
Ulica Ivana Dezmana 10, 10000 Zagreb

n/r Tomislav Boban, drzavni tajnik

2. Opéina Zupa Dubrovacka
Vukovarska 48, 20207 Mlini
n/r Silvio Nardelli, na¢elnik Opéine

Avenue ulaganja d.o.o.
Ivan Paladina
Direktor
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AVENUE ULAGANJA D.O.O.
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{ GAY dz ST AT 2RNBRD2NINBIIR {YzESoa dWwoakthb &DSb} NI 22
u Registar kulturnih dobara RH potrebno je izraditi Konzerviabeksajobraznu studiju, koja osim
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ATNYRdz t Lyl TFEOGAGS {Nr22tA1F A tfFyl dzZN} @t 21
kategorB ST | dzf G dzZNY A 1 NI-12t21f MON 2 ¥a SR 0idkYiSy GLINPAS2I22YY 20t t ¢
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bl Rl f 282 2RNBR62Y 6flLyllt om h3d GF12SSN &dz LINR LA
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dzl 2NJ 1+ GS 2 Rofranih posioaNI SSy 23 A
T TFRNDIFIGFryaS LINBLRIYIGt 2A0AK ONAR2SRy2aiGA A 2¢
projektiranih zgrada i vanjskih prostora te prirodnih sastavnica;
f GdzNRAAaGAB1A I NF22f Al LINBLRIT yI G hieftailjutbahistdd BT dzf G |
LINEY2SyS (22S ySYl2adz dzL2NROGS dz AT @2Ny2Y {F NI
t NA2S AT NIYRS LX LYyl 20y2@3S AfA y2@¢S 3INIRyaS dz
Konzervatorskd NI 22 6 NI 1 ydz & ( dzRA 2 dz f| ®egraditdlj§ke ilpgostoma T A NI
GNR2SRy2aiAda
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Kupari na lokaciji Kupari I. U svrhu prikupljanja ponuda za realizaciju navedenog projekta proveden
28 YSSdzyl NPRYA yl G286 2 (2282 IaySe LINENIRIRAY22 Y5 NAIOY: 20K
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R21dzYSyidl OA2A O6tNRaAalU2NYA LIXIYy 5dzoNRGIF612 YSNB
5dz0 NE DI 61+ 0 d

1 Ad 4) daje Povjerenstvo za@&8y dz LINA 2| @I > AYSyYy2@0Fy2 hRfdz2Y
29.listopada 2015. izabralo kao najpovoljnijeg ponuditelja tvrtku Avenue ulaganja d.o.o. te je Vlada
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RH na sjednici 29.listopada 2015. donijela Odluku o izboru investitora i davanju koncesije na
pomoa 1 2Y R20NHz dz a9NKdz AT INFRyaS A 3J2aL12RINR]213
NEFtATIFOA2S GdzNAAGAS123 NIYig2e2y23 LINRB2S{1GF  Ydz
119/2015.

1 Ad 5) daje investitor Avenue ulaganja d.o.o. prihvatie financijske obveze, kao i obveze o
NE12OAYF A RAYFYAOA NBIFfATIIOA2S LINB2S Gl 12283
za RH. S druge strane, Republika Hrvatska je preuzela obvezu osigurati prostorno planske
LINBilLRaGF 01 R2T V2B KRISSYEINI Ryadz adAK al RNOI 2!

LYF2dzdA Yyl dzvydz a@S 3I2NB yIlI @SRSy2> LROGLAalLY 2S5 dz

2ROA2E LINBYF LX Iydz A LINBdZd SGAY dzZ3202NYAY 200ST 1Y

Kk12 KNBFGaliAK G112 A Ay2T1SYYAKI Al LE2RNHz2F | NF

I1OGAGS 212t A0F AGR® LI YSSdz 2aitf233s Ay@SaiaaidzN
AaY2SNYyAOlF 1228 2S5 Al Re&f yaRYBSDYRKNIEREH SNt i &zNB | 2
122AYF a8 RSGlIfa2ay2 LINRLAA&ADZS Yyl 6AYy 26dlyal A Y

GEE2NATANI Y 11 2 AT YyAYY?2 GNRA2SRIFY FNKAGS]TdG2yalA
Konzervatorskelaborat prema smjernicama Konzervatorskog odjela u Dubrovniku. Pored toga, u tijeku

je i postupak izrade UR& Kupari .

{Gd23F 28 2Fray2 Rl YyILNA2SR yI gSRSyS LINBRf20SyS L
|, u okviru Prijedloga Izmjen A R2 LJdzy' I t NB & (0 2-NISNB (196 yyal] S5 daNE §IA @]
I 1228 2SS 2@yl NI}IALNY @I 220 dz GA2S1dzZ &adz yl Yl
LAGlIy2S @Aaaz21S INARIGSNR2S (122A adz LjaRddolivianeA & G N
koncesije.

haAyY (2312 yI@SRSYS LINBR{a2 ufrgtdstilsd sYugoSoynfin ohvezBngalldzy S
1228 adz dzi ONBSYyS dz ! 32@2NHz AT YSSdz wSLizot A1S | NI
imovinom i Zajednice ponuditelja: Avenukganja d.o.o0. i Avenue osteuropa GmhB, klasa:(B105-

007/0739, ur.broj: 53®512/01-2016H n X {1 22A &adz 262S &GNl yS LRGLAAL €
%623 a@GAK I2NB yIFIBSRSYAK NI+ E2HRSLRINBay2 688yt N
347l AT YA2SYAGA Yyl yI6AYy RIF a$8 dz GFotAOFYl yI @SF
YdzLJ NAZ {12 4SS yS o6A yFIYSilLrtS R2RIFIiGYS 206@0S1 S
LINE2S{1GFSE GAY @GAO0S: 002 LRBIRDRRDI @I 1 2NIST AN yY d2L8
Konzervatorskog odjela Ministarstva kulture.

Odgovor:
Usvaja se.
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Republika Hrvatska \—/

ZAVOD ZA PROSTORNO URED
EN, =%
DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPAJrﬁJE Yy
‘ 21171 JAVNA USTANOVA / / 74 <
Primijeno: %
€{OINVEST f
e

EKO INVEST d.o.0.

drutvo s ograni¢enom odgovorno$cu za
inzenjering, organizacijske i teholoske usluge
10 000 Zagreb | Draskoviceva 50 | Hrvatska

Zagreb, 21. veljaca 2017.
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REPUBLIKA HRVATSKA | Vijjed.
Zavod za prostorno uredenje '

Tel. : +385 (0)1 3769 362 Dubrovaéko neretvanske % -
Fax.: +385 (0) 1 4819 603 Primijenc:  [23.02,2017 N——
E-mail info@ekoinvest.hr Klasifikacijska oznaka ]Ofg-ied
MBS : 3807215 350-02/14-01/01 [2117/1-23;
oB: 71819246783 Urudzbeni broj = .
IBAN HR212360000-1101293469 [ucibeni bro) [Prilesi_Tvrijedrnost
378-17-395 Jo R

Zavod za prostorno uredenje
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Dubrovacko-neretvanske Zupanije
Petilovrijenci 2
20000 Dubrovnik

PREDMET: Javna rasprava o Prijedlogu Izmjena i dopuna prostornog plana Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, - prijedlog, daje se

U poglavlju 3.4. Gospodarska namjena - povriine uzgajalista (akvakultura) H (kartografski prikaz 1.
Koristenje i namjena prostora“), pod to¢kom 58. (69) navedena je odredba koja glasi:

Prema salinitetu vode je kategorizirana pogodnost lokaliteta za aktivnosti uzgoja morskih i bocatih
organizama. Prema moguéem kapacitetu uzgoja lokaliteti su podijeljeni u 3 kategorije:

1. lokalitet manjeg kapaciteta do 50 t/god
2. lokalitet srednjeg kapaciteta od 50-200 t/god
3. lokalitet veceg kapaciteta viSe od 200 t/god.

Medutim, iz plana nije razvidno na koji su nacin spomenuti lokaliteti prostorno podijeljeni, odnosno
gdje se nalaze zone sukladno kategorizaciji iz odredbe. Iz navedenog razloga trazimo da se u planu
nadopune kartografski prikazi iz kojih ée biti moguée i¢itati lokacije i obuhvate navedenih lokaliteta
ili da se odredba izbrise.

Srdacan pozdrav,

Direktorica
Bojana Nardi

g REES]
ekonomske, organi-
tehnoloske usluge
d. . O. )

7 A G R E B, Draskoviceva 50

inzenjering
zacijske 1
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PROSTORNO UREDENJE e REPUBLIKA HRVATS;
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Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Dubrovacko-neretvanske zupanije

Vuk ka 16
o000 bubrovnik | [N

20000 Dubrovnik
3098 REPUBLIKA HRVATSKA

Zavod za prostorno uredenje
Dubrovacko neretvanske Zupanije

Primljenc:  [23.02.2017

UrudZbeni broj:

Klasifikacijska oznaka [org. jea. U Dubrovniku, 20. veljace 2017.
350-02/14-01/01 [2117/1-23;
Urudzbeni broj ]Prilczi |\/r-‘jednosti
378-17-399 [8 -
Predmet: javna rasprava o Prijedlogu Izmjena i dopuna Prostornog plana

Dubrovacko neretvanske Zupanije (u daljnjem tekstu: Prijedlog Plana) i
StrateSke studije utjecaja na okoli§ Izmjena i dopuna Prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske Zupanije (u daljnjem tekstu: Strateska
Studija), sukladno Odluci Zupana o upuéivanju na javnu raspravu
Prijedloga Plana i Strateske studije, KLASA: 350-01/14-01/20,
URBROJ:2117/1-07-17-83, od 10. sijecnja 2017. godine —

prijedlozi i primjedbe daju se

Podnositelj: RAZVOJ GOLF d.o.0., sa sjediStem u Zagrebu, Josipa Marohni¢a
1, OIB 72710846070

uvobD

Nastavno na odluku o odrzavanju javne raspravu u vezi lzmjena i dopuna Prostornog
plana Dubrovacko neretvanske Zupanije (u daljnjem tekstu: Prijedlog Plana) i Strateske
studije utjecaja na okoli§ Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske
Zupanije (u daljnjem tekstu: Strate$ka Studija), sukladno Odluci Zupana o upuéivanju na
javnu raspravu Prijedloga Plana i StrateSke studije, KLASA: 350-01/14-01/20,
URBROJ:2117/1-07-17-83, od 10. sije¢nja 2017. godine, Drustvo RAZVOJ GOLF d.o.0.,
sa sjediStem u Zagrebu, Josipa Marohni¢a 1, OIB 72710846070 kao investitor projekta
Golf Park Dubrovnik (u prijedlogu Prostornog Plana i Strateske studije na okoli§ se navodi

Razvoj golf d.o.o. Ured Dubrovnik Trgovacki sud Zagreb | MBS: 080582896
J. Marohnica 1 Frana Supila 35 Temeljni kapital: 19.377.000,00 kn uplaceno u cijelosti
10 000 Zagreb 20 000 Dubrovnik Racun: Privredna banka Zagreb d.d.
Croatia Croatia IBAN: HR65 2340 0091 1102 5766 4
tel. +385 1 5555 540 tel. +38520312 727 01B:72710846070, MB 2141418
tel. +385 1 5555 541 fax. +385 20 312 728 Direktor: Mariusz Bres  Prokurist: Ivan Kusali¢
fax. +385 1 4854 470 info@razvoj-golf.hr Predsjednica Uprave: Suzana Brenko
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1. lokalitet manjeg kapaciteta do 50 t/god

2. lokalitet srednjeg kapaciteta od 5200 t/god
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Republika Hrvatska :
PROSTORNO UREDENJE N REPUBLIKA HRVATSKA
DUZBA:OO\BXEQO-NEREWANaK: ZUPANWE DUBROVACKO-NERETVANS KA S ZUPANISA
2117M ____ JAVNA USTANOVA GOLFPARK UPRAVNI ODjEL
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Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Dubrovacko-neretvanske zupanije

Vuk ka 16
o000 bubrovnik | [N

20000 Dubrovnik
3098 REPUBL!KA HRVATSKA

Zavod za prostorno uredenje
Dubrovacko neretvanske #

Primljenc:  [23.02.2017
Klasifikacijska oznaka ]Org. jed.
350-02/14-01/01 [2117/1-21;
Urudzbeni broj IPr‘rlczi |\/r"jednosti
378-17-399 [8 -

U Dubrovniku, 20. veljace 2017.

javna rasprava o Prijedlogu Izmjena i dopuna Prostornog plana
Dubrovacko neretvanske Zupanije (u daljnjem tekstu: Prijedlog Plana) i
StrateSke studije utjecaja na okoli§ Izmjena i dopuna Prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske Zupanije (u daljnjem tekstu: Strateska
Studija), sukladno Odluci Zupana o upudéivanju na javnu raspravu
Prijedloga Plana i Strateske studije, KLASA: 350-01/14-01/20,
URBROJ:2117/1-07-17-83, od 10. sijecnja 2017. godine —

prijedlozi i primjedbe daju se

Predmet:

RAZVOJ GOLF d.o.0., sa sjediStem u Zagrebu, Josipa Marohni¢a
1, OIB 72710846070

Podnositelj:

uvobD

Nastavno na odluku o odrzavanju javne raspravu u vezi lzmjena i dopuna Prostornog
plana Dubrovacko neretvanske Zupanije (u daljnjem tekstu: Prijedlog Plana) i Strateske
studije utjecaja na okoli§ Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske
Zupanije (u daljnjem tekstu: Strate$ka Studija), sukladno Odluci Zupana o upuéivanju na
javnu raspravu Prijedloga Plana i StrateSke studije, KLASA: 350-01/14-01/20,
URBROJ:2117/1-07-17-83, od 10. sije¢nja 2017. godine, Drustvo RAZVOJ GOLF d.o.0.,
sa sjediStem u Zagrebu, Josipa Marohni¢a 1, OIB 72710846070 kao investitor projekta
Golf Park Dubrovnik (u prijedlogu Prostornog Plana i Strateske studije na okoli§ se navodi

Razvoj golf d.o.o0.

J. Marohni¢a 1

10 000 Zagreb
Croatia

tel. +385 1 5555 540
tel. +385 1 5555 541
fax. +385 14854 470

Ured Dubrovnik
Frana Supila 35

20 000 Dubrovnik
Croatia

tel. +38520312 727
fax. +385 20312 728
info@razvoj-golf.hr

Trgovacki sud Zagreb | MBS: 080582896

Temeljni kapital: 19.377.000,00 kn uplaceno u cijelosti
Racun: Privredna banka Zagreb d.d.

IBAN: HR65 2340 0091 1102 5766 4
01B:72710846070, MB 2141418

Direktor: Mariusz Bres  Prokurist: Ivan Kusali¢
Predsjednica Uprave: Suzana Brenko
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DUBROVNIK
kao zona Sportsko-rekreacijskog centra Golf Srd) od 2007. godine dostavlja svoje misljenje
i primjedbe na StrateSku studiju utjecaja na okoli§ (dalje u tekstu SSUQO) uz opasku kako je
podnositelj uputio i primjedbu na prijedlog Prijedlog Izmjena i dopuna Prostornog plana
Dubrovacko neretvanske Zupanije, pa istice kako je navedenu primjedbu na Prijedlog
plana i ovu primejdbu na SSUO potrebno sagledavati cjelovito jer se iste nadopunjuju.

Podnositelj prvenstveno isti¢e kako su u svrhu razvoja projekta, za zahtjev investitora tj.
ovdje podnositelia primjedbe od strane viSe institucija Republike Hrvatske izdane
odredene dozvole i odobrenja te su doneseni i usvojeni prostorno planski dokumenti,
studija utjecaja na okoli$, i lokacijska dozvola i jedna od gradevinskih dozvola, dok je u
tijeku izdavanje viSe gradevinskih dozvola, kao npr.:

e Urbanisti¢ki plan uredenja ,Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igralistem i
turistickim naseljem Bosanka — sjever i Bosanka — jug” usvojen je 30. 07. 2013.
godine (dalje u tekstu UPU)

e Studija utiecaja na okoli§ za zahvat ,Sportsko-rekreacijski centar s golfskim
igralistem na Srdu“ usvojena temeliem rjeSenja Klasa UP/I 351-03/12-02/57, urbroj:
517-06-2-1-1-13-46 od 03. travnja 2013. godine (dalje u tekstu SUQO) kada je
predmetni zahvat ocijenjen prihvatljivim za okoli§ i ekoloS§ku mreZu uz primjenu
mjera zastite okoliSa i mjera ublazavanja utjecaja na ciljeve ocuvanja okoliSne
mreze (A) te uz program pracenja stanja okoli§a i ekoloSke mreze (B); koja je
ukinuta presudom Upravnog suda u Splitu poslovni broj Usl-970/13-32 od 02. 09.
2018. godine te je predmet vracen na ponovni postupak koji je trenutno u tijeku
pred Ministarstvom zaStite okoliSa i energetike — podnositelj primjedbe narocito
istiCe, a cilju ocuvanja stecenih prava, kako navedena presuda niti na koji nacin niti
formalno niti materijalno ne osporava stru¢ne zakljucke iz Studije utjecaja na okoli$

e Lokacijska dozvola koju je izdalo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja
dana 12. listopada 2015. godine, Klasa: UP/I-350-05/15-01/000115, Urbroj: 531-06-
01-2-15-00008 za obuhvat golf resorta

e Gradevinska dozvola koju je izdalo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja
dana 23. prosinca 2015. godine, KLASA: UP/I-361-03/15-01/000195, URBROJ:
531-06-2-1-1467-15-0009 koja je postala pravomocna 19. sije€nja 2016.

a u cilju donos$enja gore navedenih dokumenata izradene su i brojne studije i provedbeni
dokumenti (dostavljaju se kao prilog uz ovu primjedbu) koji su tijekom i nakon dono$enja
dostavljeni i izradivacu Zavodu za prostorno uredenje Dubrovacko neretvanske Zupanije
ali i izradivac¢ima pojedinih studija koje su prezentirane kao dio SSOU i Prijedloga
prostornog plana, ali tijekom javne rasprave i javnog uvida u tekstualne i graficke dijelovi
prijedloga Prostornog plana i StrateSke studije utjecaja na okoli§ utvrdeno je kako iste niti
na koji nacin nisu uzete u obzir prilikom izrade SSOU.

S obzirom da su u prilozenim dokumentima, u skladu sa vaZeéim propisima utvrdene
odredene c¢injenice, koje osim Sto predstavijaju Cinjeni€ne spoznaje koju su utvrdene
putem znanstvenih metoda (npr. krajobrazna analiza izradena prilikom izrade Urbanisticki

Razvoj golf d.o.0. Ured Dubrovnik Trgovacki sud Zagreb | MBS: 080582896
J. Marohnica 1 Frana Supila 35 Temeljni kapital: 19.377.000,00 kn uplaceno u cijelosti
10 000 Zagreb 20 000 Dubrovnik Racun: Privredna banka Zagreb d.d.
Croatia Croatia IBAN: HR65 2340 0091 1102 5766 4
tel. +385 1 5555 540 tel. +385 20312727 0IB:72710846070, MB 2141418
tel. +385 1 5555 541 fax. +385 20312728 Direktor: Mariusz Bres  Prokurist: lvan Kusali¢
fax. +385 1 4854 470 info@razvoj-golf.hr Predsjednica Uprave: Suzana Brenko
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plan uredenja ,Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igralistem i turistickim naseliem
Bosanka — sjever i Bosanka — jug” i Studija utjecaja na okoli§ ,Sportsko-rekreacijski centar
s golfskim igraliStem na Srdu“, geodetska analiza vidljivosti, itd) predstavljaju i pravne
releventne Cinjenice na temelju kojih je investitor stekao odredena prava, nije jasno da
izradiva¢ studije osim S&to nije uvazZio nije niti konstatirao postojanje navedenih
dokumenata.

Uvidom u StrateSku studiju utjecaja na okoli$ podnositelj primjedbe je zaklju¢io kako se na
viSe razina znacajno, mijenjaju uvjeti za realizaciju investicije koja je u tijeku te da
navedeni uvjeti restriktivno utje€u na mogucnost realizacije investicij, dok su s druge
strane obrazloZenja za uvodenje tih uvjeta nejasna i u suprotnosti sa vaZecim
dokumentima i dozvolama koje su izdane za obuhvat zahvata Sportsko-rekreacijskog
centra Golf Srd.

U skladu sa nacelom pravne sigurnosti i zastite legitimnih ocekivanja stranaka, podnositelj
primjedbe, smatra da kao investitor ima pravo ocekivati da ¢e mu biti omoguceno da svoju
investiciju realizira u skladu sa pravilima (ukljuCujuci i prostorne planove) koji su bili na
snazi u vrijeme kada je zapoceo svoju investiciju bez mijenjanja postojecih uvjeta tijekom
realizacije investicija.

U dokumentima koji su bili predmet javnog uvida na kartografskim prikazima utvrdeno je
kako se uvidi pojam tzv. fortifikacijski krajolik unutar sada prosirene buffer zona Grada
Dubrovnika, ¢iji se obuhvat zbog prevelikog mjerila kartografskih prikaza ne moze utvrditi
na transparentan nacin niti utvrditi granice navedene buffer zone.

U SSUO je navedeno kako se navedeno planira sukladno Odluci Centra za svjetsku
bastinu (40 COM 7B.50 WHC - Izvje$¢e o odlukama usvojenim na 40-oj sjednici World
heritage committee, Istambul, Turska 10.-17. srpnja 2016 i Paris, Francuska 24.-26.
listopada 2016.) iz Gega bi se moglo zakljuéiti kako je preporuka Centra za svjetsku
bastinu uvodenje takvog fortifikacijskog krajolika koji u najvec¢oj mogucéoj mjeri restriktivno
utiede na zahvat u prostoru ,Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igraliStem na Srdu® ili
prosirenje tzv. buffer zone Grada Dubrovnika, $to je pogresno. Naime podnositelj
primjedbe istiée da je u protivno zakljuécima izradivaca plana, Reaktivna promatracka
misija Centra svjetske bastine i ICOMOS-a provela promatracku misiju u razdoblju od
27.11. do 01.11.2015. godine u Dubrovniku te kako je u svibnju 2016. godine objavljeno
Izvie§ée o navedenom misiji u kojem lzvje$cu se izmedu ostalog u odnosu na zahvat
,Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igraliStem na Srdu“, kao zaklju€ak navodi slijedece:
Misija_je zakljudila da se, s obzirom na njegove postavke, projekt mora razmatrati strogo
sa stajalista njeqova utjecaja na dobro i njegovu izvanrednu univerzalnu vrijednost. Na toj
osnovi, ocjena utjecaja na bastinu pokazuje da ce prijedlog na nacin na koji je trenutno
definiran, imati_minimalan _izravan utjecaj i Misija je preporucila da je u pogledu strogih
kriterija upisa utjecaj na dobro prihvatljiv.

Razvoj golf d.o.o0. Ured Dubrovnik Trgovaéki sud Zagreb | MBS: 080582896
J. Marohnica 1 Frana Supila 35 Temeljni kapital: 19.377.000,00 kn uplaceno u cijelosti
10 000 Zagreb 20 000 Dubrovnik Ratun: Privredna banka Zagreb d.d.
Croatia Croatia IBAN: HR65 2340 0091 1102 5766 4
tel. +385 1 5555 540 tel. +38520312 727 0IB:72710846070, MB 2141418
tel. +385 1 5555 541 fax. +385 20 312 728 Direktor: Mariusz Bres  Prokurist: Ivan Kusali¢
fax. +385 14854 470 info@razvoj-golf.hr Predsjednica Uprave: Suzana Brenko
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Iz navedenog proizlazi kako je &ak i prema strogim kriterijima UNESCO-a zahvat
~Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igralistem na Srdu prihvatliiv u odnosu na
univerzalnu vrijednost Grada Dubrovnika koji je zastiéen Poveljom UNESCO-a , odnosno
kako su zaklju¢ci sadrzani u SSOU neutemeljeni, barem u odnosu na mislienje Centra za
svjetsku bastinu ali i u odnosu na dokumente koji se dostavljaju u prilogu ove primjedbe.

Vv, voj golf d.o.o.
. Slizafih, Bfenko; direktdrica
s

Van Kus% proKurist
N I/ u""/////’f}/y

popis Priloga:
1. primjedbe na SSUO
2. UPU - Knjiga 4 —Konzervatorska dokumentacija, izradio Arheo plan d.o.o. Dubrovnik, rujan 2007. godine,
3. Valorizacija krajobraznog prostora Golf igraliste na Srdu — Dubrovnik — izradeno: 22082012 Studio Kappo za

potrebe izrade UPU,

4. Detaljna usmjerena valorizacija krajobraznog prostora i plan uredenja krajobraza Golf igraliste na Srdu — Du-
brovnik — Izradeno: 231112 Studio Kappo za potrebe izrade UPU,

5. Geodatska analiza vidljivosti — izradio geodetski ured Dubrovnik, vi. Stiepan Tomasi¢, 16. sije¢anj 2013.
godine,’

6. lzviesce o reaktivnoj promatrackoj misiji UNESCO-a i ICOMOC-a Starom gradu Dubrovniku, Hrvatska od 27.10
do 01.11.2015. godine,
Report on the UNESCO — ICOMOS reactive monitoring mission to Old City of Dubrovnik, Croatia, from 27 Qc-
toober di 1 November 2015,

7. Decision Code: 40 COM 7B.50 Old City of Dubrovnik, Year 2016, Conservation Reports (40th session of the
Committee),

8. Idejni projekt za lokacijsku dozvolu, Mapa 3/5 — Krajobrazno rjedenje (izvadak)
- 4. Postojece stanije krajobraznih struktura s vidika potencijala integracije u krajobrazno uredenje prostora

Grafi¢ki prikaza: karta 01

- 5. Vrednovanje krajobraznih struktura s vidika potencijala integracije u krajobrazno uredenje
- Grafi¢ki prikaz: karta 01

Razvoj golf d.o.0. Ured Dubrovnik Trgovacki sud Zagreb | MBS: 080582896
J. Marohnica 1 Frana Supila 35 Temeljni kapital: 19.377.000,00 kn uplaceno u cijelosti
10 000 Zagreb 20 000 Dubrovnik Racun: Privredna banka Zagreb d.d.
Croatia Croatia IBAN: HR65 2340 0091 1102 5766 4
tel. +385 1 5555 540 tel. +385 20312727 018:72710846070, MB 2141418
tel. +385 1 5555 541 fax. +385 20 312 728 Direktor: Marius2 Bres  Prokurist: Ivan Kusali¢
fax. +385 1 4854 470 info@razvoj-golf.hr Predsjednica Uprave: Suzana Brenko
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U odnosu na Stratedku studiju o utjecaja na okoli§ Izmjena i dopuna prostomog plana
Dubrovatko neretvanske Zupanije dajemo slijedece primjedbe:
U poglavlju B.12. Kulturna bastina u okviru razmatranja Postojeceg stanja ocjenjuje se da
je: ,Graditeljska kultuma bastina je u najvecoj mjeri ugroZena neplanskom gradnjom i
neadekvalmm plamramem zahvala u prostoru. Prom]ene se u najvecoj m]en odnose na
i identiteta ki cjelina i na
konteks(a akohoe objekala Poseban pritisak se ucllu]e na lokacijama koje su interesantne
zbog svog ic odnosno To su lokacije poput Dubrovnika,
brda Srd, Dubrovagkog primorja, Koréule, Peljesca, itd."
U poglaviju FA. Krajobraz u ,Rezultatima procjene utjecaja na krajobraz* na podrucju
krajobrazne regije Priobalje Juzne Dalmacije ocjenjuje se slijedece:
,Utjecaji planirane sportsko-rekreacijska namjena moze se oCekivati realizacijom R1i R5
zona. Golf igralista planirana su na lokacijama Srd (R1, R3, R4 i R5) na puwsml od 310 ha,
Dubravica 1 (R4, R1) na povrsini od 1 ha, luka Metkovi¢ (R1) na povrSini od 2 ha,
Dubravica 2 (R1) na povrsini od 1 ha, Sestrice (R1) na povrsini od 210 ha, Sladenovi¢i (R4,
R1) na povrini od 23 ha, Gnjile (R1) na povr§ini od 110 ha i Canavia (R1, R2, R3, R4, RS,
R6) na povrsini od 220 ha. Prema navedenom, analizirani su oni zahvati koji zauzimaju
znaajnije povrine: lokacije Srd, Sestrice, Gnjile i Canavia. Planiranim zahvatima na
navedenim lokacijama ¢e nastati umjetnn razveden teren s posebno n;egovamm
travnjacima, jezerima, skupinama drveca i grmlja, komunikacijama, turistiékim i pratecim
objektima, itd. S obzirom na smjedtaj zahvata u sklopu iznimno vnjedmh krajobraznih
podrucja vrlo velike ugrozenosti, moguéi utjecaj na krajobraz je znacajan."
Do gore navedenih zakljuéaka lzradiva¢ je doSao ne uzevsi u obzir SUO ,Sportsko —
rekreacijskog centra s golf igralistem Srd“ i njene rezuitate. Naime kako je i
navedeno u tablici na strani 149 SSUO za ,Sportsko rekreacijski centar sa golf
igralistem Srd i turistiéko naselje Bosanka Sjever i Bosanka Jug u tijeku je postupak
procjene utjecaja na okolis. Za isti je jos 3. travn]a 2013. izdano Rjesenje o
prihvatljivosti. Presudom Upravnog suda u Splitu rjeSenje je ponisteno iz formalnih
razloga no tom presudom nisu dovedeni u pi'anlu rezultati SUO Sportsko -
centra s golf igralié rd. Stoga se i ovdje treba primijeniti pravilo
da se kod izrade Strate$kih SUO, za one zahvate za knj- je izradena SUO s
pozitivnim rezultatom, pmuzlma se kao povoljan zahvat jer je obraden na manjem
mjeriluis vlée Povit koje je izvrsio kontrolu utjecaja s
jne potrebe, to je daleko veca

garancija kvalitetno donoumh odluka.

U poglavlju F.8. Kulturna baéuna u Rezullanma proqene utjecaja na kulturnu bastinu” u
opisu utjecaja turisticke zone navodi se:
Planiran je veci broj gospodarsklh i nsiallh sadrzaja u prostoru, a najvide turistickih zona
s razliGitim tipovima U slucaju ja plana u
opsegu doéi e do snaznog pritiska na kullurnu povijesni kontekst, a poseb:ce vrlo vrijedne
kulturne kraje i zasticene kult cjeline. Zato se preporucuje se lociranje
turistickih i ostalih zona van kulturnih cjelina, a posebice $ireg podruja UNESCO lokaliteta
i lokaliteta na Tentativnoj listi, te kulturnih krajobraza prediozenih za upis u Registar
kultumm dobara. Navedeni krajobrazi prikazani su na kartografskom prikazu Plana br.
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PRIMJEDBE NA STRATESKU PROCJENU UTJECAJA NA
OKOLIS IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA
DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
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2. STRATESKA STUDUIJA UTJECAJA NA OKOLIS
Postojeci problemi

sir. 148. Graditeljska kulturna bastina je u najvecoj mjeri ugroZena neplanskom gradnjom
i neadekvatnim planiranjem zahvata u prostoru. Promjene se u najvecoj mjeri odnose na
L icL - i L

na
» objekata. Poseban pritisak se otituje na lokaciiama koje su
interesantne zbog svog odnosno omskog jjala.To su lokacije poput
Dubrovnika, [ii8IBH, Dubrovatkog primoria, Koréule, Peliesca, itd

Str197 . Utjecaiji planirane sportsko-rekreacijska namjena moze se ocekivali reaizacijom
R1iR5 zona. Golf
igralista planirana su na lokacijama SEERTIFRSERIIERSIAEIRoVSHNGESI0NS;
Dubravica 1 (R4, R1) na
povrsini od 1 ha, luka Metkovié (R1) na povrsini od 2 ha, Dubravica 2 (R1) na povrsini od 1
ha, Sestrice
(R1) na povr&ini od 210 ha, Sladenovi¢i (R4, R1) na povrsini od 23 ha, Gnjile (R1) na
povrsini od 110 ha
i Canavia (R1, R2, R3, R4, R5, R6) na povrSini od 220 ha. Prema navedenom, analizirani
su oni zahvati

‘nuz*nqlt znacajnije povr&ine: lokaciie Srd, Sestrice, Gnjile | Canavia. Planiranim

bhnﬁarm ¢e nastali umijetno razveden feren s posebno njegovanim

travnjacima, jeze

skupinama dmcs l armija, | pratecim objekti itd. S
obzirom na

smjestaj zahvata u skiopy miznimno vrijednih krajobraznih podrugja vrlo velike
ugroZenosti,oguci

uljecaj na krajobraz je znacajan

KOMENTAR | PRIMJEDBA

Nije pregledana SUO izradena za obuhvat zahvata na Srdu i njeni rezultati. U pravilu se
kod izrade Srateskih SUO, za one zahvate za koje je izradena SUO s pozitivnim
rezultatom, preuzima se kao povoljan zahvat jer je obraden na manjem mierilu i s vise
podataka i struénim powerenswum koje je izvrSio kiontrolu utjecaja s istovremenim
pogledom na gospodarsko-razvojne potrebe, to je daleko veca garancija kvalitetno
donesenih odluka.

PRIJEDLOG MJERA-SMJERNICA ZA UBLAZAVANJE UTJECAJA

str 227 Gospodarske zone. ukljuéujuéi ugostiteljskoturisticke

Planiran je vedi broj gospodarskih i ostalih sadrzaja u prostoru, a najvise turistickih zona s
Tomdigliaso. UredDumrovik Troovadkisud Togren (MBS GRUSEZ896
1 Maronaita 3 FanaSuppa s el ;1557700020 kn wplateno oot
10000 Zaered
Crosta croutia e G5 23400091 1102 5765 4

0872710845070, M 2141418
Dinektor: Mariusz Bres  Prosit:nan Kusalic

el 1385 1 5558 540
el 4385 1 5555 541
o 4385 3 4854 470

el 4385 720 317 727
Fox 436520312728

~—
LFPARK

DUBROVNIK
STUDIJI ZASTITE OKOLISA?, gdje se preuzimaju samo oni rezultati koji pokazuju veliku
ugrozenost i neprihvatljivost golf igralita na Srdu a nigdje ne spominju opredjeljenje® “Ako
je podrugje ocjenjeno sa ocjenom "vrlo velika ugrozenost (5)" to ne znaci, da zahvati nisu
dozvoljeni na Eitavoj teritoriji krajobraznog podruéja. Takva ocjena pokazuje na potrebu
detaljne krajobrazne sludqe (vidi poglavije 7.2.2) u kojom se utvrdi prihvalljivosl konkretne
razvojne intervencije i odredi one duelove krajobraznog pnd(uqa u kojim je zahvat stvarno
neprihvatljiv - to vrijedi pogolovo 2a otuvane p i
iznimnih kulturnih krajobraza.”
Iz navedenog je razvidno da su uzete u razmatranje i stare karte i stare orto-foto
smmko ali prilikom rada nlja pregledana obimna dokumentacija o stanju u prostoru i
Srda na lokaciji Golf kompleksa kako za nivo
UPU-a tako i za mvo |de|l|og projekta za potrebe ishodenja lokacijske dozvole, gdje
je u MJ 1: 1000. od razligitih !lpdvl
Sumskih pokrova. opohnnlh i degradiranih povrima, do gariga i kamenjara te do
poj.dlnm‘.nlh vrjednijih 80'"8[. i grupa stabala, suhozida, gradenih lokvi i drugih
isl

Posve negativni se stav prema golf projektu na Srdu temelji na iskrivijienoj slici svih
uéesnlka u izradi Izmjena i dopuna PPDNZ’ Slraleske studije ocjene utjecaja na okoli§",
podioge i prirodnih i kulturnih krajolika na pilot
podruéju grada Dubrovnika" a i obmanulog dijela javnosti o stvaranju velikog "Miami"* -
parka, u maniri ki¢astih americkih golf parkova s "novim prostomnim kompozicijama" i puno
egzota stvarajuci tako veliki amerikanizirani "Disney" krajobraz na Srdu koji je u
s

Pritom nije obimna [ jec stanju

ki i j i detaljnoj
i napose kraj i plan s kako za potrebe UPU-a

tko i za potrebe lokacijske dozvole. To nije koridteno niti spomenuto ni u jednom

navedenom planskom dokumentu.

njegovoj

Moguée je da je autorima prilikom izrade gore navedenih plansko-valorizacijskih
dokumenata i Izmjena i dopuna PPDNZ &lja se izrada temelji i na njihovim
izmaklo da i plan uredenja kao sastavni dio UPu-c I
Idejni projekt ursdcn]l vr
m je knrakter - fizi j
Da su to imali prilike utmlu njihova ocjena bi sigurno bila pozitivna.
Zato trazimo da se ponije sagleda obimni materijal o stanju u prostoru i planska
rieSenja te da se izvrie korekcije StrateSke studije utjecaja na okoli§ Izmjena i
dopuna PPDNZ.

na Srdu.

*Daniela Klaié Jangijev, mag. biol., et al. Strateska studija utjecaja na okolis prijedloga IDPPNDZ,
Dvokut Ecro, D.0.0. Zagreb, 2017.

3 Aled Mlakar etal., 5., KRAJOBRAZNA STUDIJA DUBROVACKO NERETVANSKE ZUPANLJE - TIPOLOSKA
KLASIFIKACUA KRAJOBRAZA, Ljubljana, 2016. ste. 150.
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razlicitim tipovima smjes U slucaju
doci ¢e do snaznog prmska na kulturnopovijesni kontekst, a pé
i zasticene kulturno-povijesne _cjeline [N Se  preporlicuje” se lociiahje
turistigkih i ostalih zona van kulturnih cielina, a posebice Sireg podrucja UNESCO lokaliteta
| lokalitéta na Tentativnoj listi. i& Kultumih krajobraza predkinnih za upis u Registar
kulturnih dobara Navedeni krajobrazi m:unnkmwmmmpmumnahr
3.2.1. Podrutja posebnih ogranicenja u koristenju — osobito
vrijedni predjeli ~ krajolici.

str. 294, Prilikom projektne faze izvodenja golf igralista kontaktirati nadlezni Konzervatorski
zavod te postupati sukladno konzervatorskim smjericama kako bi se izbjegli kasniji
nepovoljni utiecaji

plana u potpunom opsegu
vrfjedne kultur

KOMENTAR | PRIMJEDBA

Ovdije je razvidno da se podaci iz ID PPDNZ samo preuzimaju i podupire zastini prijedlog
bez pregleda obradene dokumentacije o projektu golfa na Srdu i kriticke analize. Dalje na
str. 294 daje se prijedlog-"Prilikom projektne faze izvodenja golf igralista kontaktirati
nadlezni Konzervatorski zavod te postupah sukladno konzervatoskim smjernicama kako bi
se izbjegli kasniji nepovoljni utjecaji." §to je i uginjeno i za &to su dobiveni konzervatorski
uvjeti prilikom ishodenja lokacijske dozvole.

ZAKLJUCAK SSUO

str. 310. Sporisko-rekreacijska namjena - izdvojena je problematiéna sportsko
rekreacijska namjena koju &ine golf igralista s pratecim namjenama i sadrzajima na
lokacijama Srd, Sestrice, Gnijile | Canavia kao fiSpHRVANINEZERIAjOBIaZNE POATUCIal

Vazna preporuka (KRAJOBRAZNA PODLOGA (str. 158) o potrebi izrade detaljne
Krajobrazne Studije a koju je Pov]erenslvo za izradu SUO golf igralita na Srdu stavilo kao
detaljniju mjeru kako za UPU tako i za potrebe |shoaenLa lokacijske dozvole a $to nije
uzeto u obzir u SRATESKOJ STUDIJI ZASTITE OKOLINE® "Preporugljivo je imati i dodatni
selektivni kriterij na naéin da se detaljnije krajobrazne studije pnometno rade za sva
podrugja naglasenijih razvojnih pritisaka (podruéja planirana za razvoj djelatnosti u
prostoru), odnosno, najugroZenija krajobrazna podru¢ja. Pri tome je vaZzno da krajobrazne
studije nemaju u fokusu vskljuélvo zastitne interese (kao argumentacija za status zastite
koji iskljuéuje gradnju) vec je jednako vazno da tamo gdje su zahvati mogué¢i krajobrazne
studije prepoznaju i naglase zateZene vﬂ]ednosh koje se budu¢im zahvatima postuju i
kreativno dopunjuju antropogenim zahvatima. *
Za Stratesku bi studiju utjecaja na okolinu bilo standardno normalno kao $to je to preteZito
kod drugih takvih studija da se utvrdi dali jili nije izradena SUO za zahvat na datom

*Daniela Klaié Janijev, mag. biol., et al. Stratedka studija utjecaja na okolis prijedloga IDPPNDZ,
Dvokut Fero, D.0.0. Zagreb, 2017.
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podruéju te ukoliko je izradena, rezultati se ugraduju u taksl SSUO ukoliko SUO nije
obradena onda je potrebno utvrditi potrebu njene izrade.

SSUO-DODATAK.

Planirani zahvat se nalazi u sklopu osobito vrijednog predjela — prirodni krajolik -
prirodni krajolik brda priobalja- Srd, Zarkovica,

te u sklopu kulturnog krajolika -fortifikacijski krajolik Srda (prostomo planska razina zastite).
Srd vrlo

Takoder se nalazi u sklupu
velike

nastati umjetno mm;m
mmmnmmmmmm&n

KOMENTAR | PRIMJEDBA

Za ovaj je prostor uzrazena detalina analiza vizualne izloZenosti i prije izrade
dokumentacije za graaevmsku dozvolu vdena su mjerenja s geodetskim instrumentima uz
kintrolu iku za Sto su dati i k

uvjeti koji se reeriraju na lokacijske pomake i smanjenje visina objekata.

Str. 100

Planirana turistitka zona na brdu Srd iznad Dubrovnika nalazi se um
 kulturnog dobra. Ujedno se nalazi kulturologki i | X

. Uz planiranu povrsinu sportsko rekreacijske namjene ~ golf planiraju se u dvue

turistiéke zone vezane za selo Bosanka. Ukoliko se namjena prostora izvede u punom

obuhvatu doéi e do trajne promjene kulturnih znagajki prostora, ali i utjecaja na UNESCO

vrijednost odnosno podruéje Grada Dubrovnika s pripadajuéom buffer zonom. drec

89,) odnose se na problematiku golf terena, ali u odredenim
_Obuhvat povrina u grafiékom dijelu plana nije u potpunom skiadu s

KOMENTAR | PRIMJEDBA

SUO, UPU i IDEJNI PROJEKT ZA ISHODENJE LOKACIJSKE DOZVOLE su planerska
dokumentacija za golf na Srdu u kojoj je detaljno obradena ova problematika i dobiveni su
pozitivni konzervatorski uvieti i uvjeti zastite prirode i krajobraza u cjefini.

KRAJOBRAZNA PODLOGA

Citav je rad na KRAJOBRAZNOJ PODLOZI® po radnom postrupku i rezultatima zapravo
samostalni specifiéni i zatvoreni radni postupak izdvojen iz cielovitog planerskog postupka
vrednovanja.
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za za$titu koristi rezim kao temeljni
mehanizam zastite, kojim se propisuju moguée dozvoliene promjene pri cemu se pripisuju
norme ili standardi zastite

Ovaj oblik zastitnog vrednovanja je nalk Mc Hargovim analizama opred]el)enja
“intriseknih" podrucja (1969), koja po njemu |ma|u svojstven zapis o potrebi za zastitom i
&ime se unaprijed definiraju norme za ponaSanje u prostoru, prije nego se poéne s
planskim procesom.

U tom postupku nema planerske optimiztacije jer se u datom, unaprijed zaticenom
prostoru ne sagledavaju i druge -razvojne druitvene potrebe, nema planerske
optimizacije.
Tu se dobija samo ishodigna informacija za daljnji planerski postupak koja u zavisnosti o
“potrebama” se moze iskrivljeno &itati, 3to moZe izazvati ograni¢enja u razvoju i konfliktne
situacije izmedu ranih zastitnih opredjeljenja i razvojnih potreba i jedne i druge potrebe su
vrijednosti koje u vremenu osciliraju prema oscilaciji drustvenih potreba .

Posebice je to razvidno kod dosliednog preuzimanja rezultata rada U SRATESKOJ
STUDIJI ZASTITE OKOLINE'. Gdje se preuzimaju samo oni rezultati koji pokazuju veliku
ugrozenost ui neprihvatljvost golf igralista na Srdu a nigdje ne spominju opredjeljenje®
“Ako je podmé]c ocjenjeno sa ocjenom "vrlo velika ugrozenost (5)" to ne znaci, da
zahvati nisi dozovoljeni

na ditavoj teritoriji krajobraznog podrucja. Takva ocjena pokazuje na potrebu detaljne
krajobrazne studije

(vidi poglavije 7.2.2) u kojom se utvrdi
one

dijelove krajobraznog podruéja, u kojim je zahvat stvamo neprihvatijiv - to vrijedi pogotovo
za krajobrazna

razvojne i ije i odredi

ocuvane pi i iznimnih kulturnih krajobraza.”

Vazna je i druga preporuka (str. 158) koja je detaljno obradena za potrebe UPU-A |
LOKACUJSKE DOZVOLE NA Srdu a koja lwe uzeta u obzir u SRATESKOJ STUDWI
ZASTITE OKOLINE® Preporuéljivo je imati i dodatni ulskﬂvnl kriterij na nIéIn da se

studije rade za sva podi

pritisaka (podru&ja planirana za razvoj djelatnosti u prostoru), odnosno, mjugroienlj:
krajobrazna podruéja. Pri tome je vazno da krajobrazne studije nemaju u fokusu
iskljuéivo zastitne interese (kao argumentacija za status zastite koji iskljuéuje
gradnju) ve¢ je jednako vazno da tamo gdje su zahvati moguéi krajobrazne studije

"Daniela Klaié Jancijev, mag. biol., et al. Strateska studija utjecaja na okolis prijedloga IDPPNDZ,
Dvokut Ecro, D.0.0. Zagreb, 2017.

Ale§ Miakar et al., S.P. KRAJOBRAZNA STUDIJA DUBROVACKO NERETVANSKE ZUPANIE - TIPOLOSKA
KL’ASLFIKA(‘UA KRAJOBRAZA, Ljubljana, 2016. str. 150.

9Danicla Klaié Janijev, mag. biol., et al. Strateska studija utjecaja na okolis prijedloga IDPPNDZ,
Dvokut Ecro, D.0.0. Zagreb, 2017.
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i na_gl_ate ted koje se buduéim zahvatima postuju i

Str. 150.
Akohmq- ocjenjeno sa ocjenom "vrlo velika ugrozenost (5)" to ne znati. da

mmejummnmmogpodmﬁn Takva ocjena pokazije na potrebu detaijne
(vﬂimhvliﬂu)ummn it razvojne

mkmpﬂdmﬁt u kojim je zahvat stvarno neprihvatijiv - to vrijedi pogotovo
it le | iznimnih kultus

| odredi

str. 48

Krajobrazne karakteristike

Brdo uz obalu, relativno strmih, golih padina i Siroka, vrtagama i poljima razvedena
zaravan

prostorni su okvir grada Dubrovnika te vizualni akcent i dominanta Sireg Dubrovagkog
podruéja.

Padine brda vizualno eksponirane pogledima iz sireg podruéja kopna i mora a rubovi
zaravni razledne tocke za panoramske poglede na Dubrovnik i Sire podrutje Srd

: . uzorak prepletanja Suma, makile, gariga, suhih travnjaka i kamenjara. Stare
otografije,

&itanje Franciskanskog katastra iz 1837. godine (Buble, 2014.) i éak ortofoto snimci iz
60-ih godina proslog stolje¢a pokazuju na postojanje terasa na juznim padinama odnosno

maslinika,

oranica, ipolias i na platou Srda, kojih ostatke je
danas u prostoru ili na ortofoto snimcima prakticno nemoguce prepoznati

Karakteristike pokrova — namjene prostora

Za razliku od brda u zaledu Srd odiikuje vEGAIZaSIUBIERGSERUIVIEERANBOVSIRAN
uaglﬁghi
 rubnim dijelovima), gotovo u ‘omjerima s podrudj

zimzelenih
Suma (sredi§nji dio) i makije crike, te nesto manje zastupljenih travnjaka i pagnjaka
Sjeverne padine obiliezavaju Sume.

KRAJOBRAZNE POSBNOSTI

Podrugja EM divlje svojte i stanista: Mala Spilja izmedu Dubrovnika i Komolca
(Endemicne

svojte; Kraske $pilie i jame). Srd - Dubrave (Suma i &ikara medunca i bjelograba), Srd
(Eumediteranski

travnjac), Spilja kod Dubrovnika (Endemicne svojte; Kraske Spilie i jame).

Ranve| glfdios. Ured Dubrowic ad Zagre | MBS 080528%6.
1. aronnies 1 Frana Supila 35 Tereljs kapita: 18.377.000,00 ke uplatano u jlost
10000 7:greb. Ratn:

Crostia crosta 1BAN: <A6S 2940 0091 1102 5766 &

e +38520312 727
fax 438520312728

OIRITITIDBA6010, MB 2141018
ek Marusz res Brorist: hn Kusalic:
428514854 470
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