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I.1. OBRAZLOZENJE
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti proizvodne zone u prostoru Op¢ine

Poslovna zona «Gruda» nalazi se nedaleko naselja Gruda u blizini prostora na kojem se nalaze
poljoprivredna zadruga, punionica vina te gradevina javne vatrogasne postrojbe.
Jedna je od tri planirane proizvodne zone na podrucju Opc¢ine Konavle.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Obuhvat Plana, povrSine 10,40 ha, €ini proizvodna zona «Gruda». Granice su utvrdene
sukladno kartografskim prikazima PPUO-a i odredbama za provodenje PPUO-a. Granica
obuhvata oznacena je na kartografskim prikazima. Obuhvata plana je neizgraden, i u potpunosti
neureden.

Prema podacima PPUO Konavle seizmi¢nost podrucja je IX° stupnja MCS ljestvice.
Povrsinskih vodotokova ni stajacih voda nema kao ni vodonosnika — resursa pitke vode.

Vegetaciju predstavljaju dijelom livadne zajednice nastale na napustenim obradivim povrSinama
te vece ili manje povrsine vazdazelenih stablaSica — bora, crnike i drugih tipi¢nih vrsta.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Povrdina obuhvata Plana smjestena je nedaleko drZzavne ceste D8, u blizini naselja Gruda.
Ovakav smjestaj povoljan je za gradnju planiranih sadrzaja, jer je prometno dobro povezan s
ostalim dijelovima Zupanije. Blizina vodova komunalne infrastruktura pruza moguénosti
jednostavne i cijenom povoljne urbanizacije prostora.

Smijestaj u odnosu na stanovanje mogucih zaposlenika proizvodne zone je povoljan.
Reljef terena je relativno povoljan za postavu gradevina. Visoka vegetacija koja se nalazi unutar
obuhvata Plana zbog buduée namjene povrsina morat ¢e se dijelom ukloniti vodec¢i racuna da
kod sjeCe ne dode do erozije tla.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.1.3.1. Prometna infrastruktura

Cestovni promet

Geoprometni polozaj proizvodne zone 13 «Gruda» povoljan je buduéi da se nalazi na
prihvatljivoj udaljenosti od drzavne ceste D8. Unutar obuhvata plana nema prometnica.

Elektronic¢ki komunikacijski promet i posta

Unutar obuhvata plana uz njegovu sjeveroistocnu granicu prolazi magistraini svjetiovodni kabel
Dubrovnik-Cilipi-Grude.

1.1.3.2. Komunalna infrastruktura

Podrucje unutar obuhvata plana je u potpunosti komunalno neopremljeno.
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1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

Prostor obuhvata Plana prema podacima tijela sa javnim ovlastima nalazi se unutar podrucja
Nacionalne ekoloske mreze «Snjeznica i Konavosko polje».

1.1.5. Obaveze iz planova Sireg podrucja

Plan Sireg podrucja za podrucje proizvodne zone je Prostorni plan uredenja Opcine Konavle.
Granice obuhvata Plana odredene su na kartografskom prikazu Prostornog plana uredenja
opé¢ine Konavle 3e. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA - Podrugja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite, a na ostalima kartografskim prikazima Prostornog
plana uredenja Opéine Konavle dani su podaci o namjeni povrsina kao i podaci o komunalnoj
infrastrukturi.

Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja utvrdena je u poglavlju 9. MJERE PROVEDBE
PLANA, 9.1. Obveza izrade prostornih planova uzih podruéja u ¢lanku 157., a propozicije za
buduéu gradnju, uredenje i komunalno opremanje povrSina odredene su u poglaviju 3.1.
Gradevinska podruéja za gospodarsku namjenu — proizvodnu i poslovnu, te u poglavlju 5. Uvjeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, Odredbi za
provodenje PPUO Konavle.

Prema navedenim ¢lancima obuhvat Plana oznacen u kartografskim prikazima oznakom 13 —
proizvodna zona Gruda namijenjen je gospodarskoj namjeni —proizvodnoj; prehrambeno-
preradivackim djelatnostima koje obuhvacaju manje proizvodne pogone, skladistenje, servise,
komunalne usluge i sl. Uz osnovnu djelatnost moguée je na povrSinama gospodarske namjene
— proizvodne razviti i drugu djelatnost — prateéu ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nacin da
ona ne ometa proces osnovne djelatnosti.

Utvrduju se sljedecée grani¢ne vrijednosti za izgradnju gradevina:
— najmanja dopus$tena povrsina gradevne &estice proizvodne namjene iznosi 600 m;
— najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) je 0,6;
— najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) gradevne Cestice je 1,0.
— Najmanje 20% gradevinske Cestice treba biti pokriveno nasadima.

Na povrSinama pretezito proizvodne namjene mogu se uz gradevine osnovne namjene graditi i
ostale gradevine kao $to su povrSine za manipulaciju, parkiralita, prometne gradevine i uredaji,
te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloSkog procesa. Ostale gradevine grade se unutar
gradivog dijela Cestice. Izvan gradivog dijela €estice iznimno se mogu graditi i uredivati povrSine
za manipulaciju, komunalne gradevine i uredaji te prometne gradevine i uredaiji.

1.1.6. Ocjena mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske
i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Dobar polozZaj obuhvata Plana u odnosu na postojeéu prometnu mrezu, ukazuje na mogucnost
realizacije Plana uz uvjet prometnog i komunalnog opremanja proizvodne zone. Analizama koje
su prethodile izradi ovog Plana utvrdila se gospodarska opravdanost i moguénost pristupanja
realizaciji proizvodne zone, i to s aspekta potrebe za prostorom, interesa poduzetnika i
smanjenja stope nezaposlenosti. Upravo je nedostatak prostora odgovaraju¢e proizvodne
namjene i komunalne opremljenosti ograni¢avajuéi element gospodarskog razvoja Op¢ine.

Elementi ograni¢enja u moguéem koristenju povrsina su :
- formiranje osnovnog prometnog priklju¢ka na drzavnu cestu D8 zahtjeva
rekonstrukciju postojeceg krizanja (izvan obuhvata) ;
- ocCekuju se relativno visoki inicijalni troSkovi u pripremi, prometnom i komunalnom
opremanju zemljiSta i uredenju radnih povrsina,
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lako stanovanje kao osnovna namjena u obuhvatu Plana nije moguée pa s time demografskih
pokazatelja nema, ipak s obzirom na podatke iz tekstualnog dijela Prostornog plana uredenja
Op¢ine Konavle vazno je napomenuti sljedece:

- na podrucju Opcine Konavle u 32 naselja do 1991 Zivjelo je 9.074 stanovnika, a u
samom naselju Gruda 892 stanovnika;

- u posljednjem medupopisnom razdoblju 1991-2001. godine u Opc¢ine Konavle se
broj stanovnika smanjio za 824 stanovnika, od ¢ega se manje odnosilo na prirodni
pad, a viSe na definitivno iseljeno stanovnistvo;

- dobna struktura stanovnistva Opcine Konavle prema popisu iz 2001. godine
pokazuje veci udjel skupine zrelog stanovnistva i manji broj mlade dobne skupine

- izrazito veée zaposljavanje stanovnistva nije moguce océekivati zbog njegove visoke
starosne razine te manjim dijelom gospodarske i kvalifikacijske strukture.

Ovi demografski podaci ukazuju da se unutar obuhvata Plana zbog dobne strukture
stanovniStva i prirodnog pada treba planirati etapno uredenje.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

21. Ciljevi prostornog uredenja opc¢inskog znacaja
Cilj prostornog uredenja opc¢inskog znacaja je razvoj poslovnih i usluznih djelatnosti u Op¢ini
koji ¢e se postici uredenjem i izgradnjom proizvodne zone.

Namjena proizvodne zone omogucéit ¢e prostorni i gospodarski razvoj Opcine. Planiranim
opremanjem komunalnom infrastrukturom unaprijedit ¢e se i komunalna opremljenost u
izgradenom dijelu proizvodne zone izvan obuhvata.

21.1. Demografski razvoj

Buduéi da se ne planira stanovanje kao osnovha namjena u obuhvatu ovoga Plana,
neposrednog utjecaja na demografski razvoj Op¢ine nema.

Posredno, svako unapredenje gospodarstva u Opc¢ini ima utjecaj i na demografski razvoj.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Odabir prostorne i gospodarske strukture odreden je na osnovi prostornih moguénosti za
postavu prometne mreZze koja bi trebala omoguciti optimalnu komunalnu opremljenost.
Planirana prostorna struktura trebala bi omoguciti etapno uredenja povrSina u skladu s
razvojnim mogucnostima u opc¢ini Konavle.

Na osnovi analize topografskih obiljezja prostora, mogucnostima za uredenje povrsina i postavu
trasa prometnica odgovaraju¢eg uzduznog nagiba, te obaveza za gradnju i uredenje iz planova
viseg reda odredeno je prostorno rjeSenje koje omogucéuje racionalno i etapno uredenje
povrsina.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Cilievi Plana su potpuna uli¢na i infrastrukturna opremljenost punog standarda: izgradnja
kvalitetne uliéne mreze i opremanje komunalnom infrastrukturom svih gradevina i povrsina.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2011. godina
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U skladu s planiranom etapnom realizacijom uredenja povrSina predvideno je da se unutar
obuhvata u prvom redu omoguéi optimalno uredenje gradevnog zemljista, $to obuhvacéa osim
pripreme zemljidta i pristupne ulice te osnovnu infrastrukturu (vodovod, odvodnju i struju).

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti proizvodne zone

S obzirom na smijestaj proizvodne zone (blizina naselja Gruda i drzavne prometnice), a u
podrucju pretezito prirodne sredine (polje i Sume) od presudne vaznosti su kriteriji i uvjeti
gradnje te uredenje gradevnih Cestica zadani upravo ovim Planom.

Uz rubni dio obuhvata prema polju planirano je uredenje prometnih povrSina i povrsina s
drvoredom i ostalim visokim zelenilom tako da se buduéa izgradnja uklopi u postojeci prirodni
izgled ovog dijela prostora Opc¢ine Konavle.

2.2 Ciljevi prostornog uredenja proizvodne zone

Primarni cilj prostornog uredenja radne zone je regulacija koja bi omogucila novu gradnju
prvenstveno gradevina prehrambeno-preradivacke proizvodnje, te poslovnih gradevina
trgovackih, usluznih i komunalno-servisnih sadrzaja. Uz navedene sadrzaje kao cilj postavlja se
i smjestaj gradevina za potrebe vatrogasnog drudtva sa svim prate¢im sadrzajima.

Sirina koridora i nagib planirane mreZze unutar obuhvata Plana omoguéit ée promet dostavnih
vozila i njihov kolni pristup na sve gradevne Cestice unutar proizvodne zone.

Gradnjom prometne mreze omogucit ¢e se posredno i komunalno opremanije cijele proizvodne
zone, a pri tome potrebno je ostvariti zastitu povrsina.

2.21. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na, obiljezja
izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Odabir prometne mreZe i komunalne infrastrukture u njima, te prostorne i gospodarske strukture
koje se mogu realizirati na za to predvidenim povrSinama, kao i moguc¢nost etapnog uredenja
povrSina omogucuju racionalno koristenje i zastitu prostora.

Unutar obuhvata Plana prema podacima iz Prostornog plana uredenja Opc¢ine Konavle kao i
uvidom u stanje na terenu nema zasti¢enih prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i ambijentalnih
vrijednosti i posebnosti.

2.2.2. Unapredenje uredenja proizvodne zone i komunalne infrastrukture

Planirano uredenje i izgradnja proizvodne zone omogucuje postavu buducih gospodarskih
sadrzaja na optimalnoj lokaciji izvan naselja.

Planirana mreZza komunalne infrastrukture bit ¢e povezana s komunalnom mrezom naselja, a
zbog potreba buducih korisnika time ¢e se unaprijediti i postoje¢a komunalna opremljenost
dijelova naselja Gruda koji su u kontaktu s poslovnom zonom.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2011. godina
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora odreden je prema analizi prostornih obiljeZja, procjeni
moguénosti za optimalnu organizaciju i realizaciju nove gradnje i uredenja prostora te u skladu s
obvezama iz planova Sireg prostora - odrednicama za namjenu i uvjete uredenja prostora iz
PPUO Konavle.

Primarni cilj urbane regulacije je prometni priklju¢ak prostora obuhvata na izgradeni dio
gospodarske zone «Gruda» i potom na naselje Gruda i na drZzavnu cestu. Postava uliche mreze
koja ¢e omoguciti kolni pristup i komunalnu infrastrukturnu opremljenost za sve povrSine unutar
obuhvata.

Na osnovi analize svih navedenih podataka, odredena je planska ulicna mreza koju €ine glavne
ulice planske oznake G1 (koja omogucuje kolni pristup u juzni dio obuhvata) te planske oznake
G2 (prolazi duz sjeverne granice obuhvata). Ulice G1 i G2 planiraju se trasirati i zavrsiti izvan
obuhvata Plana prikljuckom na prometnu mreZu unutar izgradenog dijela proizvodne zone
istocno od obuhvata Plana.

Planska mreza ulica G1 i G2 dijeli obuhvat Plana na 2 zone. Sirina zona omogucuje formiranje
gradevnih Cestica i gradnju gradevina koje se naj¢esSCe i grade na povrSinama ove hamjene, a
to su hale te organizaciju gradevnih Cestica postavom kolno-manipulativnih povrSina za veéa
dostavna vozila i Slepere.

Nivelete svih planskih ulica trebaju se postavljati prema liniji izjednaCenja masa &ime ¢e se u
popre¢nom smislu oblikovati uglavnom uli¢ni zasjeci u odnosu na postojece tlo.

Nagibi gradevnih Cestica prema pristupnim ulicama mogu se na neizgradenim dijelovima
zadrzati u prirodnom stanju ili se mogu ublaZavati podizanjem potpornih zidova u kombinaciji s
horizontalnim ili nagnutim povrSinama prema regulacijskim linijama.

Moguénost etapne realizacije i uredenja povrsina biti ce odredena realizacijom planske uli¢ne
mreze.

3.2, Osnovna namjena prostora
Ovim Planom odreduje se osnovna namjena povrsina:

GOSPODARSKA NAMJENA — PROIZVODNA: I3 - PREHRAMBENO-PRERADIVACKA

Odreduje se za povrSine namijenjene organizaciji Sireg raspona proizvodnih djelatnosti,
komunalno-servisnog i poljoprivrednog karaktera i to primarno:

— proizvodne gradevine djelatnosti koje ne ugroZavaju okoli$

— gradevine usluznih i zanatskih djelatnosti

Uz gradevine osnovne namjene, na gradevnim Cesticama gospodarske namjene — proizvodne
mogu se graditi i pomoc¢ne gradevine:

— nadstresnice i trijemovi,

— prometno manipulativne povrsine i parkiralista,

— potporni zidovi,

— komunalni objekti i uredaji,

— i ostale gradevine prema zahtjevima tehnolo$kog procesa.

Na povrSinama ove namjene ne smije se izvoditi prostori stambene namjene.
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JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA D8 — VATROGASNI DOM

Ovim planom odredena je povrSina za gradnju gradevina za potrebe Javne vatrogasne
postrojbe “Konavle” i veceg Regionalnog vatrogasnog centra. Vatrogasna postrojba se izmjesta
sa postojeCe lokacije unutar naselja Gruda na primjereniju lokaciju unutar radne zone —
neposredno uz ve¢ postojeéu gradevinu javne vatrogasne postrojbe u izgradenom djelu radne
zone izvan obuhvata Plana.

INFRASTRUKTURNE POVRSINE

U srediSnjem dijelu obuhvata uz prometnu povrsinu planske oznake G2 predvidene su povrSine
infrastrukturnih sustava — trafostanice (1S1) i precrpne stanice (1S2).

PROMETNE POVRSINE

Ovim planom odredene su koridori — gradevne Cestice za gradnju glavnih ulica planskih oznaka
G1 i G2. Na povrSinama ove namjene izvest ¢e se elementi prometnica i vodovi komunalne
infrastrukture.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenje
povrsina

TABELA 3.  ISKAZ NAMJENE POVRSINA

Namjena Oznaka| ha %
Gospogarvs,ka -proizvodna — pretezito prehrambeno I3 7.66 73.7
preradivacka T
_Javnaidrustvena - vatrogasnidom | D8 | 110 | 10,6
nfrastrukturnisustavi | 1S _1..004 | 0,4
Javne prometne povrsine 1,60 15,4
UKUPNO OBUHVAT 10,40 | 100,00
3.4. Prometna i uli€na mreza

Planom su odredeni koridori - gradevne Cestice javnih prometnih povrSina koje omogucéavaju
uredenje kolnika, nogostupa, usjeka, nasipa i ostalih objekata ceste. Detaljni odnosi izmedu tih
povrsina definiraju se lokacijskom dozvolom.

3.4.1. Uliéna mreza

Pristup u poslovnu zonu planiran je prikljuckom na izgradeni dio radne zone «Gruda»
neposredno izvan obuhvata plana

Planirane su glavne ulice planske oznake G1 i G2 Sirine koridora: G1-15,0 m, G2-16,6 m.

Unutar koridora ulica predviden je kolnik Sirine 7,0 m, obostrano zelenilo Sirine 2,5 m i obostrani
nogostupi uz kolnik Sirine 1,5 m, te u koridoru ulice planske oznake G2 sa jedne strane
planirana je biciklisticka staza Sirine 1,6 m.

3.4.2. Pjesacki promet

PjeSacki promet unutar proizvodne zone predviden je po nogostupima Sirine 1,5 m.

Na ovim se povrSinama zabranjuje i po potrebi tehniCkim rjeSenjima onemogucéava parkiranje
vozila.
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3.4.3. Uvjeti za smjestaj vozila

ParkiraliSne i garazne potrebe rjeSavat ¢e se u skladu s odredbama Plana i to na svakoj od
gradevnih Cestica sukladno namjeni.

3.4.4. Elektroni¢ka komunikacijska distribucija

U svim prometnicama unutar podruc¢ja obuhvata osigurani su koridori za polaganje distributivhe
elektroni¢ke komunikacijske kanalizacije i to ispod nogostupa.

U sustavu pokretnih komunikacija unutar podrucja obuhvata nije dozvoljeno postavijanje
slobodnostojec¢ih antenskih stupova osnovnih radijskih postaja osim krovnih prihvata malih
visina diskretno uklopljenih u gabarit krova gradevine.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Unutar podruc¢ja obuhvata u planiranim ulicama osiguran je prostor za polaganje vodova
komunalne infrastrukture.

Nacelni poloZzaj vodova komunalne infrastrukture unutar pojasa prometnica treba uskladiti s
vazecim hrvatskim propisima prema pojedinim vrstama komunalne infrastrukture.

Detaljni polozaj vodova komunalne infrastrukture unutar koridora prometnica odredit ¢e se u
postupku izdavanja lokacijskih dozvola za te prometnice ili za pojedinacne vodove komunalne
infrastrukture.

Popreéne prijelaze vodova komunalne infrastrukture u pravilu treba izvoditi u zoni krizanja
prometnica. Sve poprecne prijelaze vodova komunalne infrastrukture treba fiziCki zastititi na
odgovarajuéi tehnicki ispravan nacin (zastitne cijevi i slicno) i to se smatra obvezom prilikom
izgradnje bilo prometnih povrSina bilo infrastrukture.

3.5.1. Odvodnja

U skladu s €injenicom da je odvodnja otpadne i oborinske vode od iznimne vaznosti za zdravlje
i zivot ljudi, a u svrhu zastite podzemnih slojeva od oneciS¢enja i zagadivanja, ovom segmentu
infrastrukturnog opremanja prostora treba obratiti posebnu pozornost.

Prostornim planom uredenja Opc¢ine Konavle odredena je osnovna mreza i koncepcija odvodnje
otpadnih i oborinskih voda kao razdjelni sustav. Stoga je na podrucju planiran razdjelni sustav
odvodnje Sto znaci da odvodnju sanitarnih otpadnih voda treba odvoditi izdvojeno od oborinskih
voda.

Planiranom izgradnjom proizvodne zone «Gruda», a samim time i izgradnjom planiranih
prometnica potrebno je izgraditi i odgovarajucu kanalizacijsku mrezu.

Sanitarne otpadne vode s podrudja obuhvata odvodit ¢e se kanalizacijskom mrezom do
planiranog srediSnjeg uredaja za procCiséavanje otpadnih voda ,Kamen Brod“ gdje se nakon
proc¢iS¢avanja ispustaju u vodotok Ljutu kao recipijent te njome kroz prirodni ponor u more

Oborinske vode s kolnih povrSina i parkiralista treba najkra¢im putem odvesti u postojece
odvodne kanale i vodotoke. Kod povrsina koje su predvidene za rad, a koje pri transportu ili
manipulaciji potencijalno opasnim tvarima mogu zagaditi podzemlje treba predvidjeti separatore
ulja i masti manjeg kapaciteta na vlastitim gradevnim ¢esticama.

Cjelokupni sustav javnhe odvodnje mora biti izveden vodonepropusno, $to se treba dokazati
odgovarajuéim atestima.

Na podrucjima gdje nije izgraden javni sustav odvodnje obavezna je izgradnja nepropusnih
sabirnih jama (za do 10 korisnika) ili odgovarajuc¢ih standardiziranih uredaja za procis¢avanje sa
garantiranom efikasno$cu prociS¢avanja.

Ukoliko se primjene sabirne jame one ne smiju imati ni ispust niti preljev vec¢ sav sadrzaj treba
redovito odvoziti posebnim vozilima na uredaj za prociS¢avanje. Sabirne jame moraju biti
izgradene vodonepropusno, a prema uvjetima nadleznog tijela drzavne uprave.
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3.5.2. Vodoopskrba

Ovim Planom predvidena je izgradnja vodoopskrbnih cjevovoda unutar podrucja obuhvata, a
njezino Sirenje u podrucja planirane izgradnje osiguravaju postojeéi vodoopskrbni cjevovodi.
Sve planirane cjevovode treba zatvarati u prstene. Na dijelovima mreze gdje to okolnosti ne
dozvoljavaju (slijepi ogranci) obvezno treba izvesti zavr$ni hidrant u svrhu mogucnosti ispiranja
cjevovoda.

Svaka gradevna Cestica mora imati mogucnost prikljuCka na odgovaraju¢u vodovodnu mrezu,
koja ¢e joj omoguciti dovoljan tlak i protok vode, kojim ¢e se zadovoljiti zahtjevi spram zastite od
pozara.

Istovremeno s izgradnjom vodovodne mreze treba izgraditi i vanjsku nadzemnu hidrantsku
mrezu.

Hidrante treba predvidjeti na medusobnoj udaljenosti ne veéoj od 150 m.

3.5.3. Elektroopskrba

Planiranu izgradnju proizvodne zone «Gruda» treba pratiti izgradnja elektrodistributivhe
konzumne i srednjenaponske kabelske mreze s izgradnjom potrebnih novih trafostanica.

S obzirom na relativno malo podrucje i planiranu izgradnju predvidena je izgradnja jedne nove
trafostanice .

Medutim, Planom se omogucuje izgradnja novih trafostanica i na mjestima gdje Planom nisu
predvidene, ako se ukaze potreba kojeg od korisnika radne zone za velikom potroSnjom
elektricne energije. Takav potroda¢ mora osigurati na vlastitom zemljistu gradevnu Cesticu za
izgradnju nove trafostanice kao samostojecée gradevine ili ju izgraditi u sklopu svoje gradevine.

U prometnicama unutar podruéja obuhvata osigurani su koridori za polaganje srednje
naponskih i niskonaponskih kabela, kao i kabela javne rasvjete.

Njihovo polaganje predvideno je u pojasu nogostupa.

Razvoj mreze 20 kV
Mreza na podrucju obuhvata napajat ¢e se iz nove TS 10(20)/0,4 kV, 630 kVA.

Transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV

Novu transformatorsku stanicu treba u oblikovhom smislu prilagoditi znaCajkama okolisa, a
treba koristiti tipsku trafostanicu instalirane snage 630 kVA.

Treba ugradivati opremu prema tipizaciji HEP-a.
Gradevne Cestice trafostanice treba postaviti uz regulacijsku liniju ulice.

Polozaj trafostanice unutar Cestice treba odrediti na nacin koji omogucava pristup kamionima i
mehanizaciji u svrhu izgradnje i odrzavanja te uz osiguranje minimalnog zastithog razmaka od
1,0 m od meda gradevne Cestice. Minimalna Sirina gradevne Cestice je 7,0 m, i dubina 5,0 m.

Transformator treba biti preklopiv s 10 na 20 KV.

Mreza niskog napona 0,4 kV

Za kraj dugoro¢nog planskog razdoblja odreduje se izvedba kabelske mreze, a u prijelaznom
razdoblju treba davati prednost takvom nacinu razvoja mreze.

Za zaStitu od dodirnog napona predvida se sustav nulovanja. Kod svakog novog objekta
potrebno je predvidjeti temeljni uzemljivac.

Za zaStitu od kratkog spoja predvida se rastalni osiguraC. Elektroenergetsku mrezu treba
projektirati i izvoditi prema njemackim propisima DIN 1998 uz uvazavanje postojecih hrvatskih
propisa i smjernica.
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Idejni projekt treba dostaviti nadleznoj elektrodistributivnoj organizaciji (HEP) u svrhu ishodenja
potrebnih suglasnosti koje uvjete treba obvezno postivati prilikom izrade daljnje tehnicke
dokumentacije.

Kabele treba postavljati na dubini od 0,80 m, a na mjestima prijelaza kolnika obvezna je njihova
dodatna odgovarajuéa fiziCka (mehanicka) zastita uvodenjem u zastitne cijevi.

Javna rasvjeta

Rasvijetlienost prometnih povrSina treba uskladiti s klasifikacijom prema preporukama "Javna
rasvjeta" §to u prvom redu podrazumijeva prometnu funkciju. U tom smislu primjenjivat ¢e se
klase javne rasvjete B (C).

Sve stupove javne rasvjete treba postavljati jednoredno u skladu sa standardima za odredene
kategorije prometnica ovisno o njihovoj prometnoj funkciji.

Rasvjeta treba biti ekolodka, bez nefunkcionalnog rasvjetljavanja.

3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

Oblici koristenja, uredenja i zastite prostora odredeni u Planu zasnovani su na razgrani¢enjima i
obavezama koja su odredena u PPUO Konavle.

Planom su definirani uvjeti koristenja, uredenja i zastite za sljedec¢e namjene:
- gospodarska namjena - proizvodna — pretezZito prehrambeno - preradivacka - planska
oznaka 13
- javna i druStvena namjena — javna vatrogasna postrojba - planska oznaka D8
- povrsine infrastrukturnih sustava - planska oznaka IS (1S1-trafostanica, IS2-precrpna
stanica)
— prometne povrsine — glavne ulice— planska oznaka G1 i G2.

Kolni priklju€ci gradevnih Cestica na javne prometnice G1 i G2 moraju biti minimalne Sirine
internog kolnika 6,0 m, s minimalno jednim pjeSackim hodnikom Sirine 1,5 m.

U koridoru prometnice G2 (prema polju), potrebno je uredenjem zelenih povrSina odnosno
sadnjom drvoreda smanijiti nepovoljni utjecaj na okoli$ i oCuvati krajobraznu sliku Sireg podrudja.
Potezi zelenila - drvoredi odredeni su na kartografskom prikazu br. 4. NACIN | UVJETI
GRADNLJE.

Na kartografskom prikazu br. 3. UVJETI KORISTENJA UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
prikazano je podrucje ekoloSke mreze NEM Snjeznica i Konavosko polje (HR2000946).

Prometnim povrSinama odredeni su koridori — gradevne Cestice ulica planskih oznaka G1 i G2.
Prostor obuhvata Plana nalazi unutar podrucja melioracijske odvodnje.

Prostor obuhvata Plana nalazi izvan zone sanitarne zastite.

3.6.1. Uyjeti i na€in gradnje

Uvjeti i nacin gradnje odredeni su prema obavezama iz Odredbi za provodenje PPUO Konavle
kao i specifiCnim potrebama osnovnih djelatnosti koje su planirane na prostoru obuhvata.

Planom se odreduje namjena povrsina:
- gospodarska namjena - proizvodna — pretezito prehrambeno - preradivacka - planska
oznaka 13
- javnaidruStvena namjena — javna vatrogasna postrojba - planska oznaka D8
— povrsine infrastrukturnih sustava - planska oznaka IS (1S1-trafostanica, IS2-precrpna
stanica)
- prometne povrsine — glavne ulice — planska oznaka G1 i G2.

Uvjeti i nacin gradnje unutar zone gospodarske namjene — proizvodne planske oznake I3 su
sljedeci:

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2011. godina
9



URBANISTICKI PLAN UREPENJA ZONE GOSPODARSKE NAMJENE - PROIZVODNE - "GRUDA" (UPU 28)

— Minimalna veli¢ina gradevne &estice je 1000 m;

— Najmanja Sirina gradevne Cestice na mjestu regulacijske linije je 20,0 m.

— Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju omoguciti gradnju jedne ili viSe gradevina osnovne
namjene i pomoc¢nih gradevina koje zajedno &ine tehnoloSko-funkcionalnu cjelinu pri éemu
gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrsinu koja ima
minimalnu Sirinu kolnika 6,0 m te pjeSackog hodnika 1,5 m odnosno prikljucak na
komunalnu infrastrukturu $to podrazumijeva priklju¢ak elektroopskrbe, vodovoda te
rieSenje odvodnje.

— Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,6.

— Naijveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice je 1,0.

— Na jednoj gradevnoj Cestici mozZe se graditi jedna ili viSe gradevina koje &ine tehnolosko-
funkcionalnu cjelinu, a mogu biti slobodnostojece, dvojne i ugradene.

— Najveci dopusteni broj etaza gradevina je podrum i tri nadzemne etaze, odnosno najveca
dopustena visina gradevine je 11,0 m.

— Gradivi dio Cestice odreden je minimalnim udaljenostima gradevina od regulacijske linije i
od meda susjednih gradevnih Cestica.

— Unutar gradivog dijela Cestice mogu se graditi gradevine osnovne namjene i pomoéne
gradevine.

— Minimalna udaljenost gradevina od regulacijske linije planskih ulica G1 i G2 iznosi 20,0 m.

— Razmak izmedu zgrada na gradevinskoj Cestici i izmedu zgrada na gradevinskim
Cesticama mora biti jednak viSoj gradevini.

— lzvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se izvoditi gradevine portirnice, prometno
kolno-manipulativne povrsine, komunalni objekti i uredaji te uredivati povrsine zelenila.

— Gradevine proizvodne namjene treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izriCajem
karakteristicnim za takve gradevine.

— Gradevine se mogu graditi kao montazne (beton ili Celik) uz koriStenje suvremenih
materijala.

— Sklop gradevina na jednoj Cestici treba Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, a kod
svih elemenata sklopa (osnovne i pomocne gradevine) primijeniti iste principe oblikovanja i
iste materijale zavrSne obrade.

— Oblik i nagib kroviSta gradevina treba biti u skladu sa usvojenom tehnologijom gradenja, a
vrsta pokrova nije odredena.

— Prilikom projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je osigurati propisane
mjere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada i oneci§c¢enja zraka, zagadivanja podzemnih
i povrSinskih voda) te osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti obveznim elementima pristupaCnosti i/ili
udovoljavanju uvjetima uporabe pomagala osoba s invaliditetom.

— Neizgradeni dijelovi gradevne Cestice namjenjuju se uredenju parkirnih povrsina,
infrastrukture i zelenih povrsina.

— S obzirom na nagib terena na gradevnim Cesticama mogu se graditi podzidi, na kosim
dijelovima terena u nagibu prema javnim prometnim povrSinama kao i prema susjednim
gradevnim Cesticama maksimalna visina podzida je 1,5 m.

— Najmanje 20% od ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

— Maksimalna visina ograde iznosi 2,0 m ako je neprovidna i 3,0 m ako je providna. Na dijelu
prema javnim prometnim povrSinama u visinu ograde uraCunata je i visina podzida.
Ograde ¢e biti odredene u skladu s potrebama djelatnosti koja ¢e se obavljati i u pravilu
trebaju biti transparentne.

— Na maksimalno 20% duzine ograde moguca je postava reklamnih panoa maksimalne
visine 2,0 m.

— Kada djelatnost koja se obavlja zahtjeva izvedbu pune ograde na dijelu prema javnim
prometnim povrS§inama obavezno je ozelenjavanje sadnjom Zivice ili brsljana, ili postava
reklamnih panoa.

— Zadovoljenje parkiraliSno-garaznih potreba treba organizirati isklju€ivo na vlastitoj Cestici.
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— Obavezan minimalni broj parkiraliSno-garaznih mjesta je:

Potreban broj parkiralidnih ili garaznih

mjesta na 100 m’ korisnog prostora
proizvodna namjena, proizvodna namjena — servisni i skladi$ni 05
sadrZaji ;

Namjena prostora u gradevinama

uredi 2-3

— Minimalne dimenzije parkiraliSnog mjesta za parkiranje osobnih vozila je 2,5 m x 5,0 m, a
invalida je 3,7 m x 5,0 m.

— Od ukupnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta najmanje 5% parkirali8nih mjesta mora biti
uredeno za parkiranje automobila osoba s invaliditetom i osoba smanjene pokretljivosti.

— PovrSinsko uredenje gradevnih Cestica mora biti uskladeno u visinskom smislu s
niveletama ulica G1i G2.

— Gradevna Cestica mora imati izravni kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu
(ulice planskih oznaka G1 i G2) minimalne Sirine internog kolnika 6,0 m, s minimalno
jednim pjeSackim hodnikom Sirine 1,5 m koji treba biti neposredno prikljuéen na pjeSacki
hodnik ulica G1 ili G2. Jedna gradevna Cestica moze imati viSe kolnih prikljuaka.

— Prikljuenje gradevne Cestice na vodove komunalne infrastrukture treba obaviti u pojasu
ulice s kojom gradevna Cestica ima medu na regulacijskoj liniji. Svakoj gradevnoj Cestici
mora biti osiguran priklju¢ak na javni vodovod i javni sustav odvodnje, niskonaponsku
elektroenergetsku mrezu i distribucijsku elektroni¢ku komunikacijsku kanalizaciju.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Unutar obuhvata nema zasti¢enih prirodnih, kulturno povijesnih cjelina i ambijentalnih vrijednosti
i posebnosti.

Uredenjem povrsina zelenila na gradevnim Cesticama sacuvat ¢e se kvalitetni primjerci visoke
vegetacije.

Na dijelovima obuhvata Plana koji su posebno oznaeni na kartografskom prikazu br. 4.
potrebno je uredenjem zelenih povrsina odnosno sadnjom drvoreda smanijiti nepovoljni utjecaj
na okoli§ i oCuvati krajobraznu sliku podrucja.

3.7. Sprje¢avanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Pri odabiru sadrzaja, djelatnosti i tehnologija koje ¢e se realizirati u obuhvatu ovoga Plana
moguce su samo one koje ne onecis¢uju okoli§ odnosno one kod kojih se mogu osigurati
propisane mjere zastite okoliSa.

Tlocrthom dispozicijom gradevina i organizacijom prostora potrebno je postivati mjere zastite
okolisa.

Zastita tla od zagadenja otpadom sprijeCit e se sistemom izdvojenog i organiziranog skupljanja
i odvozenja komunalnog otpada.

Zastita voda
Cijeli dio podrucja obuhvata Plana nalazi se izvan zone sanitarne zastite izvorista vode za picée.

Zastita voda na podrucju obuhvata Plana ostvaruje se nadzorom nad potencijalnim izvorima
zagadenja (npr. ispustanje otpadnih voda, ispiranje oneci§¢enih povrSina i prometnica,
opasnost od havarija i sl.).

Otpadne vode iz pojedinih kuc¢anstava, poslovnih i proizvodnih pogona ili javhog odvodnog

sustava, moraju se prije ispusta u vodotok, odvodni kanal, ili tlo procistiti na propisanu kakvocéu
vode a na nacin propisan od nadleznog distributera.

Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni
odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni
sustav i recipijente u koje se upustaju.
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Oborinske vode zagadene naftnim derivatima s radnih i manipulativnih povrSina moraju se
prihvatiti nepropusnom kanalizacijom i prije ispusta u odvodni jarak, vodotok ili tlo, prodistiti u
odgovarajuéem hvatacu (separatoru) ulja i taloga.

Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata Plana
investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima.

Zastita od stetnog djelovanja voda

Zastita od Stetnog djelovanja povremenih bujiCnih vodotokova i oborinskih odvodnih kanala
koncipirana je u ,Novelaciji projektnih rjeSenja uredenja (voda) Konavoskog polja (H. Vode
2004.) u kojem se predvida izgradnja zastitnih nasipa do kote 50 mn.m. u donjem toku
Kopadice, Ljute i Konavocice i drugih regulacijskih gradevina. Zbog ograniCenog kapaciteta
evakuacije velikih voda (25 god. velika voda = 271,7 m%/s) iz Konavoskog polja kroz ponor
kapaciteta oko 20 m*/s i odvodni tunel oko 60 m*/s i nadalje treba radunati s povremenim
plavljenjem najniZzeg dijela polja do kote 49 mn.m.

U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz bujicne vodotoke treba osigurati pojas
minimalne Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javhog vodnog dobra. U
inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguditi
izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na¢in umanijiti protocnost korita i pogorsati
vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka,

Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Eesticu javno
vodno dobro duzZan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na CiS¢enju i odrZzavanju korita
vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu
infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme
izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka,

Postoje¢a neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i
druge povrsinske vode do uljeva u recipijent —vodotok Ljuta, a sve u skladu s vodopravnim
uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama.

Na mjestima gdje trasa prometnice popreéno prelazi preko bujicnih vodotoka i odvodnih kanala
predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne
protoke. Ukoliko je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta zbog male
propusne modi ili dotrajalosti.

Zastita od pozara

Prilikom projektiranja i izvodenja treba primjenjivati odredbe Zakona o zastiti od pozara i
posebnih propisa iz zakonske regulative oblasti zastite od poZara te drugih tehnickih i
organizacijskih mjera iz “Procjene ugrozenosti od pozara Opcine Konavle”.

U svrhu spre€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokazZe uzimajuc¢i u obzir pozarno
optereéenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora
na vanjskim zidovima gradevina i dr. i da se poZar neée prenijeti na susjedne gradevine ili mora
biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u
sluCaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 min.), nadvisuje krov gradevine 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duZine najmanje 1 m, ispod pokrova kroviSta koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duzini konzole.

Radi omoguéavanja spa$avanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom
gradnije ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreza. Ovu zastitu je potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim podrucjima
koja neposredno okruzuju gradska naselja, da se tijekom poZarne sezone onemogudi
zahvacanije istih s otvorenih prostora. Na ovim povr§inama je potrebno predvidjeti provodenije
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svih preventivnih mjera zastite od pozZara, sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, uvazavajuci
sve specifi¢nosti ove Zupanije.
U slu€aju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova, te eksploziva, pridrzavati
se pozitivnih hrvatskih propisa.

Kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske smjernice
TRVB N106 za za$titu od poZara u srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku
domacih smjernica kao pravilo tehnicke prakse temeljem ¢lanka 2. stavka 1. Zakona o zastiti od
pozara.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza posebnu paznju je potrebno obratiti na
izvedbu vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gaSenje pozara, a sve prema Pravilniku o
hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 08/06).

Za plinovode visokog i srednjeg tlaka koji ¢e se projektirati i graditi u podrucju obuhvata ovog
Plana ili njegovom kontaktnom podrucju trebaju se primijeniti preventivhe mjere zastite od
eksplozije koje se odnose prvenstveno na primjenu minimalnih sigurnosnih udaljenosti od
gradevina i drugih vodova komunalne infrastrukture.

Minimalna sigurnosna udaljenost srednjetlacnog plinovoda od gradevina iznosi 2,0 m, a
visokotlaénog 10,0 m.. Minimalne udaljenosti od drugih vodova komunalne infrastrukture pri
paralelnom vodenju iznose 1,0 m, a na mjestima krizanja 0,5 m. Minimalni nadsloj iznosi 1,0 m.

Zastita od ratnih opasnosti

Za prostor obuhvata Plana nije utvrdena obveza izgradnje sklonidta osnovne zastite.
Sklanjanje zaposlenika i korisnika na prostoru obuhvata Plana rijeSava se Planom zastite i
spasavanja Opcine.

Zastita od potresa

Prostor obuhvata Plana prema seizmickim kartama nalazi se u zoni IX° seizmi¢nosti (po MCS).
Sve gradevine moraju biti dimenzionirane najmanje na oCekivani intenzitet potresa u skladu sa
zakonskom regulativom za protupotresnu izgradnju.

Zastita zraka

Na prostoru obuhvata Plana zastita zraka provodit ¢e se smanjivanjem emisije oneciS¢ujucih
tvari u zrak i to ograniCavanjem emisije i propisivanjem tehnickih standarda u skladu sa
Zakonom o zastiti zraka i podzakonskim propisima donesenih na temelju tog Zakona

Na podruju obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja gradevina djelatnosti koje izazivaju
zagadenja zraka.

Uredenjem gradevne Cestice odnosno organizacijom tehnoloSkog procesa mora se sprijeCiti
raznosenje prasine odnosno Sirenje neugodnih mirisa.

Zastita od buke

Radi zastite od buke treba se pridrzavati odredbi Zakona o zastiti od buke i podzakonskim
propisima donesenih na temelju tog Zakona.

Zastita od buke generirane proizvodnim procesima treba se provesti unutar pripadajuce
gradevne Cestice odnosno gradevine.

Nesmetano kretanje invalidnih osoba

Kod projektiranja gradevina i javnih prometnih povrSina potrebno je postupati u skladu s
vazecim propisima o prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima i normativima za
sprecavanje urbanistiCko-arhitektonskih barijera osoba s invaliditetom odnosno osoba smanjene
pokretljivosti.
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