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Il. ODREDBE ZA PROVODENIJE

UVIJETI ODREBPIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 6. a
Urbanisticki plan uredenja "Cavtat sa Zvekovicom" (u daljnjem tekstu Plan) utvrduje osnovne uvjete

koriStenja i namjene javnih i drugih povrSina te smjernice kojim se omogucava uredenje prostora za
izgradnju novih te sanaciju, restituciju, rekonstrukciju i uklanjanje postojecih gradevina, uredenje zemljista
te obavljanje drugih radnji iznad, ispod ili na povrsini zemlje.

Clanak 7.
Uvjeti odredivanja namjene povrSina u zoni obuhvata Plana temelje se na smjernicama utvrdenim
Prostornim planom uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opéine Konavle, 09/07., 01/08.-isp., 06/08.-
isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15., 06/15.-prociséeni tekst), te Konzervatorskoj dokumentaciji izradenoj
za potrebe izrade Plana (izradivac Atelier Minerva d.o.o.).
Odnos prema postojecoj izgradnji definiran je na osnovu podataka iz raspolozive katastarske podloge,
odnosno provedene analize gradevinskog fonda u zoni obuhvata. Za potrebe Plana izradena je nova
ortofoto snimka te posebna geodetska podloga ovjerena od strane Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog
ureda za katastar u Dubrovniku.
U sklopu izrade Plana izradena je Studija zastite prostora "Epidaur", prihvacena od strane Ministarstva
kulture Republike Hrvatske, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku koja detaljno razraduje problematiku
navedenog prostora te su na poluotoku Rat povrSine za pojedine namjene izmijenjene sukladno
konzervatorskim smjernicama te smjernicama Javne ustanove za upravljanje zasti¢enim prirodnim
vrijednostima na podrucju Dubrovacko-neretvanske Zupanije danim kroz postupak izrade ovog Plana.
Razvoj i uredenje povrsina naselja obuhvada cjelinu postojeceg i planiranog dijela uzeg i Sireg (urbanog)
podrucja tj. prostore postojecih naseljskih struktura, kao i povrSine namijenjene razvoju i Sirenju naselja.
Postojedi i planirani dijelovi u smislu odredbi ovog Plana obuhvacaju izgradene i neizgradene dijelove
prikazane na kartografskom prikazu 0. Koristenje i namjena povrsina — postojece stanje, odnosno postojece
i planirane dijelove prikazane na kartografskom prikazu 4. Nacini i uvjeti gradnje-Nacin gradnje.

Clanak 8.
Planom su definirane namjene povrsina Ciji prikaz je sadrzan u tekstualnom dijelu Plana i u grafickom dijelu
Plana na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.
Unutar obuhvata Plana odredene su i razgranicene zone razli¢itih namjena:

1. STAMBENA NAMIJENA (S) S

2. MIJESOVITA NAMIJENA (M)
2.1. Pretezito stambena M1
2.2. Pretezito poslovna M2

3. JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)
3.1. Upravna D1
3.2. Socijalna D2
3.3. Zdravstvena D3
3.4. Predskolska D4

! Odredbe za provodenje zapocinju s ¢lankom 6. kako bi bile uskladene s procis¢enim tekstom Urbanisti¢kog plana uredenja "Cavtat sa

Zvekovicom' objavljenim u Sluzbenom glasniku Opcine Konavle, broj 12/18..
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3.5. Skolska D5
3.6. Kulturna D6
3.7. Vjerska D7
4. GOSPODARSKA NAMJENA — POSLOVNA (K)
4.1. PreteZito usluzna K1
4.2. Pretezito trgovacka K2
4.3. Komunalno-servisna K3
4.4. Garazno-poslovna K4
5. GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO-TURISTICKA (T)
5.1. Hotel T1
5.2. Turisticko naselje T2
6. SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R)
6.1. Zadrzan prirodni oblik obalnog podrucja R1
6.2. Uredeno kupalisno podrucje R2
6.3. Sportski centar R4
6.4. Sportsko-rekreacijske povriine za stanovnike zone R5
7. JAVNE ZELENE POVRSINE (2)
7.1. Pejzaino zelenilo Z1
7.2. lgraliste Z2
7.3.  Javni park Z3
8. ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)
9. ZASTITNO ZELENILO 1ZVAN GRADEVINSKOG PODRUCIA
9.1. Zastitno zelenilo - bez mogucnosti gradnje 21*
9.2. Arheoloski park - bez moguénosti gradnje Z3*
10. POLIOPRIVREDNO TLO ISKLJIUCIVO OSNOVNE NAMJENE (P)
11. ULICNA MREZA
12. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (1S)
13. UREDENJE POSTOJECEG PARKIRALISTA (P*)
14. LUKE
14.1. Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja
14.2. Morska luka posebne namjene — luka nautickog turizma LN
14.3. Privez
15. GROBLIJE

(3) U kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena povrsina prikazana je namjena povrsina, a na temelju
utvrdene namjene u tablici 1. iskazane su njihove povrsine unutar obuhvata Plana:

Tab. 1. Iskaz prostornih pokazatelja unutar obuhvata Plana

NAMJENA POVRSINA (ha) TR DT
OBUHVATA PLANA (%)

STAMBENA NAMJENA (S) 97,71 33,82

MJESOVITA NAMIJENA (M) 41,47 14,36

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D) 4,46 1,16

GOSPODARSKA NAMJENA — POSLOVNA (K) 2,08 0,72

GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELISKO-TURISTICKA (T) | 34,6 11,94
SPORTSKO-REKREACIISKA NAMJENA (R) 9,14 3,16
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JAVNE ZELENE POVRSINE (2) 30,32 10,50
ZASTITNE ZELENE POVRSINE 14,80 5,12
POLJOPRIVREDNO TLO ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE 3,18 1,10
ULICNA MREZA 44,23 15,31
MORSKE LUKE (kopneni obuhvat) 1,10 0,38
UREDENJE POSTOJECEG PARKIRALISTA 1,16 0,40
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) 0,15 0,09
GROBLIE 4,30 1,49
OBUHVAT PLANA UKUPNO 288,88 100
Clanak 9.

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(2)

(3)

(1)

Detaljno razgrani¢enje pojedinih namjena na podrucju obuhvata Plana kao i zahvati na pojedinac¢nim
gradevnim parcelama na postoje¢im gradevinama, novim gradevinama ili uredenju partera provodit ¢e se i
utvrdivati lokacijskim dozvolama uz prethodno pribavljene konzervatorske uvjete izdane od strane
nadleznog tijela za zastitu i oCuvanje kulturnih dobara i ostale potrebne suglasnosti, u skladu s postavkama
Plana te vaZzeéim propisima i standardima.

Oblikovanje novih gradevnih cestica moze postivati zatecene granice katastarskih Cestica ili uspostaviti
novu parcelaciju prema funkcionalnom nacelu.

Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja gradevnih Cestica moZze se provoditi u skladu s Planom.

Clanak 10.
Planom se utvrduju osnovni uvjeti koriStenja i namjene javnih i drugih povrSina i smjernice kojim se
omogudava uredenje prostora za izgradnju novih te sanaciju, restituciju, rekonstrukciju i uklanjanje
postojecih gradevina, uredenje zemljista te obavljanje drugih radnji iznad, ispod ili na povrsini zemlje.
Navedeni oblici koristenja povrsina unutar obuhvata Plana prikazani su na kartografskom prikazu 4. Nacini i
uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 11.
Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smjestiti na povrSinama gospodarske namjene tj. poslovne
namjene - K, ugostiteljsko-turisticke namjene - T, mjeSovite - pretezno stambene namjene - M1 i mjeSovite
- pretezno poslovne namjene - M2.
PovrSine gospodarske namjene prikazane su u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.
Nacini i uvjeti gradnje na navedenim povrsinama prikazani su na kartografskom prikazu 4. Nacini i uvjeti
gradnje, u mjerilu 1:2000.

2.1. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske namjene - poslovne (K)

Clanak 12.
Povrsine gospodarske namjene — poslovne (K) odredene su za:
1. PreteZito usluzna K1
2. Pretezito trgovacka K2
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(2)

3)

(1)

()
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(4)

3. Komunalno-servisna K3

4. Garazno-poslovna K4

Poslovna namjena (K) obuhvaéa poslovne, upravne, uredske, trgovacke i usluzne sadrzaje, gradske robne
kuce, proizvodnju, komunalno-servisne, garazno-poslovne prostore, poslovne hotele, stanovanje u manjem
postotku i druge gospodarske djelatnosti koje nisu inkompatibilne s osnovnom djelatnoséu zone i koje nisu
u suprotnosti s ovim Planom.

Planom predvideni prostori za gospodarsku namjenu mogu mijenjati funkciju u skladu s promjenama i
drustveno-ekonomskim kretanjima.

Clanak 13.
U okviru posebno razgrani¢enih gospodarskih zona (K1 - pretezito usluzna, K2 - pretezito trgovacka, K3 —
komunalno-servisna, K4 - garazno-poslovna) planirani su slijedeéi sadrzaji:
izloZzbeno-prodajni saloni
poslovni, usluzni i drustveni
obrtni
trgovacki

1

2

3

4

5. Sportski
6. prometne gradevine, garazno-poslovne gradevine

7. gradski komunalni servisi

8. gradevine za malo poduzetnistvo

9. stambeni, turisti¢ki sadrZaji, javni i drustveni sadrzaji, do maksimalno 40% gradevinske brutto povrsine
10. infrastrukturni objekti.

Zone gospodarske namjene - poslovne planirane unutar obuhvata Plana su pretezito usluzna (K1), pretezito

trgovacka (K2) i garazno-poslovna (K4).

Clanak 14.
Postojecéa zona preteZito usluzne namjene (K1) na Setali$tu Rat (u blizini Franjevackog samostana) nalazi se
unutar obuhvata koji je pod zastitom povijesne urbane matrice naselja Cavtat te za nju vrijede odredbe iz
poglavlja 7.2. Zasticene kulturno-povijesne cjeline, gradevine i ambijentalne vrijednosti i 7.3. Povijesna
jezgra Cavtata — opce smjernice zastite u ovom Planu.

Clanak 15.
Planirana zona garazno-poslovne namjene (K4) unutar obuhvata Plana je kompleks mjesSovite namjene sa
stambenim, poslovnim i Sportsko-rekracijskim sadrzajima-Tiha.
Za navedeni kompleks primjenjuju se slijedece odredbe.
Kompleks mjesovite namjene sa stambenim, poslovnim i Sportsko-rekreacijskim sadrzajima — Tiha nalazi se
istocno od ugostiteljsko-turisticke zone hotela "Cavtat'", gdje je na povrsini od 2,3 ha u zoni mjesSovite
namjene (M2) planirana i garazno-poslovna namjena (K4) i Sportski centar (R4).
MjeSovita namjena - preteZito poslovna (M2) planirana je na povrsinama sa sadrzajem poslovne namjene
koja zauzima najmanje 51% gradevinske (bruto) povrsine (GBP) zgrade, Cija dispozicija je moguca u svim
etazama gradevine.
Na povrsinama mjesovite - pretezito poslovhe namjene mogu se graditi poslovne gradevine i poslovno-
stambene gradevine, a unutar ove zone moguce je graditi i uredivati sadrzaje za:
1. poslovnuistambenu namjenu
javnu i drustvenu namjenu
ugostiteljsko-turisticku namjenu
trinice, robne kuce

S NS

Sport i rekreaciju
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(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(1)

6. parkove idjecja igralista

7. javne garaze

8. infrastrukturne objekte.

Na povrSinama mjeSovite-preteZito poslovne namjene (M2) unutar obuhvata zone garaZzno-poslovne

namjene primjenjuju se isti uvjeti kao i za zone mjesSovite-pretezito poslovne namjene (M2) propisani ovim

odredbama Plana.

Na tim se povrSinama mogu se graditi i Sportske dvorane sa ili bez gledalista, stadioni, bazeni i druge

Sportske gradevine, objekti infrastrukture, te drugi prostori Sto upotpunjuju i sluZze osnovnoj djelatnosti

koja se obavlja na tim povrSinama i u gradevinama.

Na lokaciji Kompleksa mjeSovite namjene sa stambenim, poslovnim i Sportsko-rekreacijskim sadrzajima —

Tiha predvidena je garaza za korisnike te goste i posjetitelje Cavtata pa planirana garaza mora biti

funkcionalno spojena s autobusnim kolodvorom koji ostaje na postojecoj lokaciji.

Funkcionalni spoj planirane garaze i autobusnog kolodvora ostvaruje se kolno-pjesackom prometnicom sa

sjeverne strane kompleksa te povezivanjem javnim gradskim prijevozom s juzne strane kompleksa $to je u

nadleZnosti javnog poduzeca za prijevoz putnika.

Za navedenu zonu prevideno je raspisivanje arhitektonsko-urbanisti¢kog natjecaja ili neki drugi slican nacin

koji omogucuje odabir prvoklasnog prostornog rjesenja, sukladno Zakonu o javnoj nabavi i slicnim

posebnim propisima. U svrhu dobijanja Sto kvalitetnijeg rjeSenja prostora uvjeti gradnje ¢e se odrediti
sukladno ovom Planu i rezultatima arhitektonsko-urbanistickog natjecaja, odnosno dobivenom
prvoklasnom prostornom rjesenju, a na osnovu detaljnog Projektnog zadatka.

Pri projektiranju planiranog kompleksa mora se postovati sljedece:

1. visine gradevina od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine moraju biti u
skladu s namjenom i funkcijom gradevina i trebaju se uklopiti u zateceno stanje, ali ne mogu biti vise
od12m

na gradevnim Cesticama moZe biti viSe gradevina koje Cine funkcionalnu cjelinu

3. najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi H/2 (H = visina gradevine
mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca), ali ne manje od 3,0 m

4. najmanje 20% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno a uz rub obuhvata zone
obvezno je osigurati pojas zastitnog zelenila minimalne Sirine 5,0 m

5. omoguciti unosenje visokog raslinja, drvoreda i drugih oblika zelenih povrsina, kao i vodenih povrsina,
vodoskoka, skulptura, a sve u svrhu povecanja atraktivnosti navedenog prostora

6. gradevna Cestica mora zadovoljavati uvjete iz odnosnih ¢lanaka u potpoglavlju "Uredenje gradevinske
Cestice" ovih odredbi

7. parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim u odnosnom clanku
potpoglavlja ''Javna parkiralista i garaze'" ovih odredbi moraju biti u podzemnim etazama, a iste se
izuzimaju iz izracuna koeficijenta iskoristenosti (kis)

8. objekti svojim fasadama ne mogu izgledati kao hale nego kao integralne ulicne fasade s jasnom
podjelom na etaze

9. javne povrsine (trgovi, pjesacko-trgovacke ulice) ovog buduceg kompleksa moraju se skladno
nadovezati na postojece javne povrsine okolnog prostora.

Pri gradnji je potrebno zastiti od nepotrebne sjece postojece visokovrijedno zelenilo prikazano na

kartografskim prikazima 3.4. Uvjeti koriStenja i zastite prostora i 4. Nacini i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000,

a osobito se nalaZe zastita od sjece visokovrijednog zelenila na sjeverozapadnom dijelu lokacije Tiha.

Clanak 16.
Zona garazno-poslovne i mjeSovite namjene u istraZivanju (K4, M2) je locirana uz zapadnu obalu uvale Tiha
na Obali Ante Starcevic¢a na povrsini od 0,78 ha. Na navedenoj lokaciji predvidena je garaza koju ce koristiti
stanovnici stare jezgre i kontaktne zone koji nisu u moguénosti parking osigurati na vlastitoj parceli.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Zona garazno-poslovne i mjeSovite namjene u istrazivanju mora biti funkcionalno spojena s autobusnim
kolodvorom koji ostaje na postojecoj lokaciji. Kroz garazu ¢e stanovnicima stare jezgre Cavtata po potrebi
biti osiguran pristup na planiranu kolno-pjeSacku ulicu koja se preko poluotoka pruza u smjeru jugoistok-
sjeverozapad, a iznad izgradenih struktura stare jezgre.

Brisan. (Izmjene i dopune UPU-a '"Cavtat sa Zvekovicom'" od 12. listopada 2018. godine, Sl. glasnik
10/2018)

Brisan. (Izmjene i dopune UPU-a '"Cavtat sa Zvekovicom'" od 12. listopada 2018. godine, Sl. glasnik
10/2018)

Brisan. (Izmjene i dopune UPU-a '"Cavtat sa Zvekovicom'" od 12. listopada 2018. godine, Sl. glasnik
10/2018)

Brisan. (Izmjene i dopune UPU-a '"Cavtat sa Zvekovicom'" od 12. listopada 2018. godine, Sl. glasnik
10/2018)

Clanak 16a.
Buduci se zona garazno-poslovne i mjeSovite namjene u istraZivanju nalazi unutar areala gradske jezgre
Cavtata i areala arheoloSke zone na poluotoku Rat, za gradnju predmetne zone na planiranoj lokaciji
potrebno je izraditi studiju utjecaja na bastinu, a Cije rezultate ¢e odobriti nadlezno Ministarstvo kulture.
Cilj predmetne studije je definiranje kriterija za buducu gradnju i izrada programskog rjeSenja kroz koji ¢e
se provjeravati da li je predmetna gradnja uklopljena u lokaciju.
Studija iz stavka (1) ovog ¢lanka mora sadrZavati sljedece elemente:
1. definiranje vrijednosti, odnosno identiteta prostora, koje obuhvacaju:
1.1. svojstva lokacije (geoloska, geomorfoloska, arheoloska, kulturna, antropogena i ostala) na kojoj
je predvidena gradnja
1.2. svojstva definirana konzervatorskom dokumentacijom za tu lokaciju, koja obuhvadaju kulturno-
povijesnu valorizaciju i sustav mjera zastite pojedinacnih kulturnih dobara i cjelina.
2. tockom 1. definirati e se identitetska obiljezja lokacije, na osnovu kojih ée se odrediti kriteriji koji se
moraju uvaziti da bi predmetni zahvat bio uklopljiv
3. izrada programskog rjesenja, kroz koje ¢e se provjeravati da li je predmetna gradnja uklopljena u
lokaciju, odnosno provjeravati intervencije u prostoru temeljem definiranih kriterija
4. definirani kriteriji obuhvacaju detaljnije urbanisticke parametre za gradnju predmetnog objekta, a koji
¢e posluziti za postupak izrade i donosenja izmjena i dopuna UPU-a za zonu garazno-poslovne i
mjesSovite namjene.

Clanak 16b.

Za potrebe izrade studije utjecaja na bastinu potrebno je koristiti sljedece urbanisticke parametre:

1. maksimalni kapacitet garaze iznosi 200 PM

2. etaZze garaze moraju se rijesiti kao ukopane i poluukopane tako da garaza svojim dimenzijama bude
diskretno uklopljena u prostor

3. visina objekta od najniZe tocke uredenog terena uz objekt do vijenca objekta mora biti u skladu s
namjenom i funkcijom objekta, a visina objekta treba se uklopiti u geomorfoloske i povijesne
karakteristike lokacije, na nacin da visina objekta ne nadmasuje kotu terena +8,0 m n.v. i da se ozeleni
i krajobrazno uredi zavrSna etaza objekta na nacin da se kosinom i zelenilom potpuno uklopi u
postojeci teren

4. najmanja udaljenost objekta od meda susjednih gradevinskih Eestica iznosi H/2 (H = visina gradevine
mjereno od najnize tocke uredenog terena uz objekt do njegovog vijenca), ali ne manje od 3,0 m

5. uzrub objekta obvezno je osigurati pojas zastitnog zelenila minimalne Sirine 5,0 m

6. omoguciti unosenje visokog raslinja, drvoreda i drugih oblika zelenih povrsina, a u svrhu povecanja
atraktivnosti okolnog prostora
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(1)

(2)

7. obvezna je izgradnja vlastite kanalizacijske mreze s uredajem za procis¢avanje otpadnih voda,
a sve sukladno studiji utjecaja na bastinu.
Konacno dimenzioniranje garazno-poslovnog objekta definirati ce se studijom utjecaja na bastinu.
Pri gradnji je potrebno zastiti od nepotrebne sjeCe postojece visokovrijedno zelenilo prikazano na
kartografskim prikazima 3.4. Uvjeti koristenja i zastite prostora i 4. Nacini i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.

Clanak 16c.
U zoni gospodarske namjene (K1, K2, K4, M2, IS) na Obodu, ukupne povrsine 2,01 ha, predvidena je
gradnja donje stanice Zi¢are/uspinjace, ali i moguénost gradnje sljedecih sadrzaja:
poslovnih i ugostiteljsko-usluznih sadrzaja
obrtnih sadrzaja
trgovackih sadrzaja
turistickih, javnih i drustvenih sadrzaja (disko klub i sl.)
sadrzaja Sporta i rekreacije
parkove i djecja igralista

N ey Ws P E

infrastrukturnih objekata.
Za predmetnu zonu propisuje se izrada posebnog projektnog zadatka.

2.2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke (T)

Clanak 17.
Povrsine gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticke (T) odredene su za:
1. Hotelski kompleksi T1
2. Turisticko naselje T2

Ugostiteljsko-turisticka namjena (T1) obuhvaca hotele, ugostiteljske, Sportsko-rekreacijske gradevine,
specijalizirane trgovine, zastitne zelene i parkovne povrsine.

Ugostiteljsko turisticka namjena (T2) su turisticka naselja u zelenilu sa prateéim ugostiteljskim i
rekreacijskim sadrzajima, zastitnim zelenim i parkovnim povrsinama.

Clanak 18.
Zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja Cavtat su:
1. Hoteli Albatros/Epidaurus (T1) - 7,42 ha (postojeée)?
Hotel Cavtat (T1) — 0,43 ha (postojece)
Hotel Croatia (T1) - 9,49 ha (postojece)
Hotel ex. Makedonija (T1) — 0,73 ha (postojece)?
Lokacija Cavtat "Prahivac" (T1 - hoteli, T2 turisticko naselje), na povrsini od 8,6 ha predvida se cca
1200 lezaja
6. Lokacija Cavtat "Mecajac" (T1 - hoteli, T2 turisticko naselje), na povrsini od 9,03 ha predvida se cca 800

o> @

lezaja.

Postojece zone ugostiteljsko-turisticke namjene iz stavka (1) ovog ¢lanka ne mogu se prosirivati izvan
povrSine postojeceg obuhvata ali se mogu rekonstruirati (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje
vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.)
unutar postojecih ¢estica zemlje/zgrade.

Predmetna rekonstrukcija se provodi u svrhu postizanja poboljSanja u poslovanju (''tehnoloskom procesu'')
Sto moze podrazumijevati i podizanje kvalitete na usluge viSe kategorije, a kako je regulirano posebnim
zakonom.

2 Povrsina pod ugostiteljsko-turistickom namjenom (T).
3 Povrsina pod ugostiteljsko-turistickom namjenom (T).
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(3) Maksimalni broj vezova jednog ili vise priveza plovila iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica.

(4) U postojeéoj zoni hotela Albatros/Epidaurus predvida se rekonstrukcija u svrhu podizanja kategorije i

(5)

(6)

(7)

povecanja kapaciteta.

Zona ugostiteljsko turisticke namjene Prahivac smjestaj plovila po gornjem kriteriju osigurava unutar luke

nautickog turizma Prahivac.

Zona hotela Cavtat predvida se kao zona rekonstrukcije kojom ¢e se podici kategorija hotela, a prema

slijedec¢im uvjetima:

1.

ST L RN

10.

11.

maksimalni koeficijent izgradenosti (kig): 0,7

maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis): 3,2

maksimalna visina vijenca: 32 m

minimalna dozvoljena udaljenost od ruba Cestice: 3 m

Sirenje hotela na juznu stranu moguée je uz maksimalno postivanje udaljenosti od prometnice.

Maksimalno dozvoljeno Sirenje juznog procelja hotela moguce je do ruba postojece nadstresnice

promet u mirovanju, kapaciteta sukladno normativima propisanim u odnosnom clanku potpoglavlja

"Javna parkiraliSta i garaze" ovih odredbi osigurati ¢e se unutar zone hotela, dok preostali dio

Ugovorom o koncesiji na javnom parkiralistu/garaznom prostoru s Opéinom, odnosno pravnom

osobom koja je nadlezna za upravljanje javnog parkiraliSta/garaze te na javnim prometnim

povrSinama uz suglasnost Opcine. Ako se promet u mirovanju osigurava podzemnim etazama iste se
izuzimaju iz izracuna koeficijenta iskoristenosti (kis) i mogu se graditi do linije koridora prometnice

oznacenog na kartografskim prikazima 1. Koristenje i namjena povrsina i 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000

postojece stanje parkinga na juznoj strani hotelskog obuhvata se zadrZava do pronalaska adekvatne

lokacije za parking izvan obuhvata kompleksa

kolni pristup predvidjeti s jugoistocne strane hotela, ukoliko prostorni i ostali uvjeti to omogucuju

u pomorskom dobru koje je u neposrednom funkcionalnom kontaktu sa zonom hotela predvida se

namjena Uredeno kupalisno podrudje (R2) kao i odreden broj vezova (privez) koji iznosi najvise 20%
ukupnog broja smjestajnih jedinica

gradevna Cestica mora zadovoljavati uvjete iz odnosnih ¢lanaka u potpoglavlju "Uredenje gradevinske

Cestice'" ovih odredbi

u postojecoj zoni hotel Cavtat predvida se rekonstrukcija u svrhu podizanja kategorije i povecanja

kapaciteta, a prema sljede¢im uvjetima:

11.1. Potrebna je izrada posebnog projektnog zadatka, a kojeg ¢e odobriti povjerenstvo Opcine.
Poseban projektni zadatak ukljucuje izradu studije lokacije kojom ce se utvrditi postojece stanje
na lokaciji hotela (struktura, kig, kis, gustoéa koristenja), analiza uvjeta na pripadajuéim
Cesticama te obim potrebnih intervencija (poveéanja smjestajnih kapaciteta, kvalitetnija rjeSenja
u organizaciji hotelskog obuhvata), osobito po pitanju rjeSavanja dodatnih sadrzaja na hotelskim
Cesticama (bazeni i drugi rekreacijski sadrzaji), a sve sukladno urbanistickim parametrima
propisanim ovim ¢lankom.

Zona hotela ex. Makedonija (T1) predvida se kao zona rekonstrukcije kojom ce se podiéi kategorija hotela,

a prema sljedec¢im uvjetima:

1.

Noey WS

namjena: ugostiteljsko-turisticka (T1-hotel), minimalna kategorija 5*

maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,8

maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis) je 2,5 (3,0)

ukupna visina hotela je maksimalno 30 m

minimalna dozvoljena udaljenost od ruba Cestice: zadrzavanje postojeéeg stanja

maksimalni kapacitet: 100 lezaja

omogudéava se tretiranje nekih dijelova hotela kao samostalnih funkcionalnih jedinica, npr.
condominiuma
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(8)

8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

omogucava se izgradnja otvorenog vanjskog bazena &ija se povrdina, u sluéaju da je veéa od 100 m?,
ubraja uizracun kig-a

gradevna Cestica mora zadovoljavati uvjete o uredenju gradevinske Cestice o pristupima i priklju¢cima
na infrastrukturne sustave na nacin kako je propisano ovim odredbama za provodenje

preporuca se kolni pristup predvidjeti s Frankopanske ulice, a pjesacki sa sjeverne strane obuhvata,
ukoliko prostorni i ostali uvjeti to omogucuju

promet u mirovanju osigurati ¢e se unutar zone hotela, na nacin da je potrebno osigurati parkiraliste
za 20% i garazna mjesta za 20% smjestajnih jedinica, sukladno posebnom propisu za predvidenu
kategorizaciju (*****), na nacin kako je propisano ovim odredbama za provodenje

na minimalno 20% od ukupne povrsine zone potrebno je predvidjeti ozelenjivanje, a preporucuje se
koriStenje autohtonih vrsta

u pomorskom dobru koje je u neposrednom funkcionalnom kontaktu sa zonom hotela, a izvan
kupalisSnog podrucja tj. koncesijskog obuhvata plaZze, predvida se odreden broj vezova (privez) koji
iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica hotela

u pomorskom dobru koje je u neposrednom funkcionalnom kontaktu sa zonom hotela predvida se
uredeno kupalisno podrucje (R2), s uvjetima uredenja propisanim ovim odredbama za provodenje

uredenje kupalisSnog podrucja R2 ispred zone hotela obuhvaca rekonstrukciju i uredenje plaze na nacin
kako je propisano ovim odredbama za provodenje

prilikom uredenja kupalisSnog podrucja R2 potrebno je na odgovarajuéi nacin primijeniti mjere i uvjete
zastite prirode sukladno vazeéem Zakonu o zastiti prirode i ostale postupke sukladno vaze¢em Zakonu
o zastiti okolisa

buduci se podrucje uredenog kupaliSnog podrucja R2 iz prethodne alineje nalazi u kontaktnoj zoni
stare jezgre Cavtata, u svim fazama projektiranja i ishodenja akata o gradnji potrebno je ishoditi
suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela.

Planirane zone "Prahivac" i "Mecajac' mogu se planirati tako da:

1.

9.

10.
11.

smjestajne gradevine i prateci sadrzaji (otvoreni Sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i
sl.) budu, uz mjere poboljsanja komunalne infrastrukture i zastite okolisa, viSe kategorije te
polozajem, veliCinom, osobito visinom u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika

smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje budu oblikovanjem sukladne s izvornim
urbanim i arhitektonskim obiljezjima

vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina budu odredeni razmjerno svakoj fazi gradenja
smjestajnih gradevina

unutar planirane turisticke zone Prahivac minimalna povrsSina za potrebe formiranja gradevinske
parcele iznosi 20000 m? (2 ha)

maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30

maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 0,80

turisticki kapaciteti tipologije T1 (hotel) i T2 (turisticko naselje) trebaju potrebe za parkirnim mjestima
zadovoljiti na vlastitim parkirnim povrSinama i garazama ovisno o kategorizaciji i broju lezajeva,
sukladno posebnim propisima

promet u mirovanju, kapaciteta sukladno normativima propisanim odnosnom ¢lanku potpoglavlja
"Javna parkiralista i garaze" ovih odredbi, mora se osigurati unutar zone, ako se osigurava
podzemnim etazama iste se izuzimaju iz izracuna koeficijenta iskoristenosti (kis) i mogu se graditi do
linije koridora prometnice oznac¢enog na kartografskim prikazima 1. Koristenje i namjena povrsina i
2.1. Promet, u mjerilu 1:2000

najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo

broj vezova jednog ili viSe priveza plovila iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica

gradevna Cestica mora zadovoljavati uvjete iz odnosnih ¢lanaka u potpoglavlju "Uredenje gradevinske
Cestice'" ovih odredbi
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(9) Zone Sportsko-rekreacijske namjene (R) oznacene na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
povrsina koje se nalaze neposredno uz navedene postojeée i planirane zone ugostiteljsko-turisticke
namjene koje ih i koriste mogu se uredivati i koristiti tako da:

(10) zadrzan prirodni oblik obalnog podrudja (R1) zadrZzava se u prirodnom obliku, potpuno ocuvanih zatecenih
prirodnih obiljezja.

(11) Uredena kupalisna podrucja (R2) ureduju se za boravak na otvorenome uz obavezno hortikulturno
uredenje, kao i primjenu posebnih propisa koji se ticu tematizacije plaZe, tako da:

1. je moguca gradnja plaznih objekata maksimalne katnosti P+1 i maksimalne BRP 200 m?, koji moraju
biti uklopljeni u krajobraz mimikrijom ili u slu¢aju da su u kontaktnoj zoni hotela, u arhitektonsko
oblikovanje zone hotela

I

plazni objekti moraju biti opremljeni sadrzajima (sanitarije, garderoba, manji usluzni objekt i dr.)
sukladno posebnom propisu koji se primjenjuje za uredene plaze
3. je moguce planirati suvremenim pristupom u oblikovanju uz nuzno uvazavanje Sireg konteksta i datosti
povijesnog prostora
4. je projektom nuzno razraditi sve pristupe, stubista s pripadaju¢im ogradama, urbanu opremu i druge
oblikovne elemente te reducirati primjenu raznorodnih materijala, a sve prema posebnim uvjetima
od nadleZnog tijela
5. ukupni prostor potrebno je hortikulturno oplemeniti autohtonim vrstama
6. prilikom uredenja kupaliSnog podrucja R2 potrebno je na odgovarajuéi nacin primijeniti mjere i uvjete
zastite prirode sukladno vazeéem Zakonu o zastiti prirode i ostale postupke sukladno vaze¢em Zakonu
o zastiti okolisa
7. u slucaju da se plaze i plazni objekti nalaze u kontaktnoj zoni stare jezgre Cavtata, u svim fazama
projektiranja i ishodenja akata o gradnji potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog konzervatorskog
odjela.
(12) Iznimno od prethodnog stavka:
1. unutar uredenog kupaliSnhog podrucja (R2) ispred hotela ex. Makedonija moguca je gradnja plaznih
objekata katnosti P i maksimalne BRP 80 m?
2. unutar uredenih kupalisnih podrudja (R2) na poluotoku Ratu na lokacijama '"ispred samostana' i
"Kamen mali" ne dozvoljava se gradnja plaznih objekata.
(13) Unutar kupalisnih podruéja (R2), prikazanih na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina,
dopustaju se radovi nuzne sanacije do konacnog privodenja svrsi.
(14) Postojece plazne objekte, u slu¢aju da premasuju propisane uvjete gradnje, moguce je rekonstruirati za
potrebe uredene plaze u zatecenim horizontalnim i vertikalnim gabaritima, bez promjene namjene.
(15) Pri gradnji je potrebno zastiti od nepotrebne sjeCe postojeée visokovrijedno zelenilo prikazano na
kartografskim prikazima 3.4. Uvjeti koristenja i zastite prostora i 4. Nacini i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.

Clanak 18a.
Stupanjem na snagu lzmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije, za sve zone
ugostiteljsko-turisticke namjene primjenjuje se oznaka "T'", a struktura i raspored kapaciteta unutar zona
odreduju se temeljem posebnih propisa. Navedena odredba primjenjuje se na tekstualni i graficki dio
Plana.

2.3. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske namjene u zonama mjesovite namjene (M1/M2)

Clanak 19.
(1) Uvjeti smjestaja poslovnih gradevina unutar povrsina mjeSovite namjene (M1/M2), odredeni su uvjetima
smjestaja osnovnih gradevina Ciji su sastavni dio, a koji su propisani u ovisnosti o minimalnoj velicini
gradevne Cestice za odredeni tip stambene ili stambeno-poslovne gradevine sukladno odnosnim ¢lancima

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

10



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "CAVTAT SA ZVEKOVICOM"
Izvornik — procis¢eni tekst

(2)

(3)

(4)

(1)

u poglavlju 4.Uvjeti i nacin gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina ovih odredbi te

kartografskom prikazu 4. Nacini i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.

MjeSovita namjena - preteZito stambena (M1) planirana je na povrSinama sa sadrzajem stambene

namjene, a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.

MjeSovita namjena - pretezito poslovna (M2) planirana je na povrSinama sa sadrzajem poslovne namjene

vecim od 50% ukupne povrsine gradevina, ¢ija dispozicija je moguéa u svim etazama gradevine.

Na povrSinama mjesSovite namjene, mogu se graditi i uredivati gradevine gospodarske namjene za:

1. poslovnu namjenu

2. trgovine do 400 m? brutto razvijene povrsine (BRP)

3. tihi obrt i usluge, (krojac. frizer, fotograf, servis kucanskih aparata i sl.) i intelektualne usluge - uredi,
poslovni prostori i sl.

4. ugostiteljstvo i turizam

5. javne garaze

Na lokaciji postojece trznice predvidena je zona trznice unutar koje je planirana gradnja:

1. trZnice s prate¢im sadrzajima (skladista)

2. poslovnih i stambenih sadrzaja

a na povrsini zone trznice gradevine se grade prema sljedecim uvjetima:

1. maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,95

2. maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,85

3. maksimalna visina vijenca je 12 m

4. gradnja buduce funkcionalne cjeline slijedi postojeci gradevinski pravac

5. promet u mirovanju, kapaciteta minimalno 3-4 PM potrebno je rijesiti sukladno prostornim
mogucnostima lokacije

ekonomski ulaz predvidjeti s nizerangirane prometnice

7. dozvoljava se gradnja podzemne etaZe trZnice ispod interne prometnice, na nacin da se postuju svi

uvjeti za normalno odvijanje internog prometa.
Clanak 20.

U ZOP-u unutar podrucja mjeSovite namjene (M1, M2) ugostiteljsko-turisticka namjena planira se tako da:

1. kapacitet pojedinacne smjestajne gradevine (hotel, pansion, prenodiste i sl.) ako se nalazi unutar
povrsine mjesovite namjene iznosi do 80 kreveta na podrucju Cavtata te do 50 kreveta na podrucju
Zvekovice

2. smijestajna gradevina s pripadajuéim zemljiStem bude izvan postojecih javnih povrsina uz obalu

3. povrsina gradevinske &estice maksimalno 5000 m?

4. maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30

5. maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,80

6. visine gradevine od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine moraju biti u

skladu s namjenom i funkcijom gradevina, ali ne mogu biti viSe od 9 ili 12 m ovisno o zoni unutar koje
se nalaze, sukladno kartografskom prikazu 4. Nacini i uvjeti gradnje-Nacin gradnje

7. najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2 visine zabata. Ukoliko
je polovica visine zabata manja od 3,0 m, najmanja udaljenost do mede susjedne gradevne Cestice
iznosi najmanje 3,0 m

8. parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim u odnosnom ¢lanku
potpoglavlja "Javna parkiraliSta i garaze" ovih odredbi moraju biti osigurane na parceli, ako se promet
u mirovanju rjeSava podzemnim etazama iste se izuzimaju iz izracuna koeficijenta iskoristenosti (kis) i
mogu se graditi do linije koridora prometnice oznacenog na kartografskim prikazima 1. KoriStenje i
namjena povrsina i 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000

9. najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

10. gradevna Cestica mora zadovoljavati uvjete iz odnosnih ¢lanaka u potpoglavlju "Uredenje gradevinske
Cestice" ovih odredbi

Pri gradnji je potrebno zastiti od nepotrebne sjece postojece visokovrijedno zelenilo prikazano na

kartografskim prikazima 3.4. Uvjeti koristenja i zasStite prostora i 4. Nacini i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 21.
Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se smjestiti na povrSinama javne i drustvene namjene (D),
stambene - S, mjesovite (M) i gospodarske - poslovne namjene (K).
Povrsine javne i drustvene namjene prikazane su u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.
Nacini i uvjeti gradnje na navedenim povrSinama prikazani su na kartografskom prikazu 4. Nacini i uvjeti
gradnje, u mjerilu 1:2000.

Clanak 22.
Povrsine javne i drustvene namjene (D) odredene su za:
1. Upravna D1
2. Socijalna D2
3. Zdravstvena D3
4. Predskolska D4
5. Skolska D5
6. Kulturna D6
7. Vijerska D7

Navedene zone i objekti su zone iskljuc¢ivo osnovne tj. drustvene namjene s mogucnoscu rekonstrukcije
sukladno Zakonu.

Javni i drustveni sadrzaji planirani su sukladno potrebama veli¢ine naselja odnosno broja stanovnika, a
njihova izgradnja je moguca i u ostalim zonama predvidenima za gradnju.

Clanak 23.
Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za:
odgoj i obrazovanje
zdravstvo i socijalnu skrb
kulturne i drustvene organizacije
javne i pratece sadrzaje (banka, postaisl.)
Sport i rekreaciju

I N

vjerske sadrzaje.

Clanak 24.
Zone javne i drustvene namjene (D) unutar obuhvata Plana su:
1. |Institucije Cije djelovanje spada pod upravnu namjenu smjeStene su u zonama stambene (S) i
mjesovite namjene (M):
1.1. Mati¢ni ured, Ured drZavne uprave u DNZ, Bukovéeva 1
1.2. Policijska postaja MUP, Bogisi¢eva Tiha 5
1.3. Lucka ispostava Lucke kapetanije Dubrovnik, Obala dr. Ante Starcevic¢a
1.4. Postanski ured (HP), Ravnica
1.5. Dobrovoljno vatrogasno drustvo (DVD)
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1.6. Konavosko komunalno drustvo d.o.o., Obala dr. Ante Starcevic¢a 15
1.7. Politicke stranke i druge udruge
1.8. Turisticka zajednica, Ravnica
1.9. Administrativno sjediste Opcine Konavle (opcinsko vijece, opcinske sluzbe, nacelnik Opcine)
2. Socijalna skrb - D2
Smjestaj gradevina za socijalnu skrb moguc je u zonama stambene (S) i mjeSovite namjene (M)
sukladno posebnim propisima.
3. Zdravstvo - D3
Zdravstvena ustanova — ambulanta smjestena je na lokaciji Rajkov Do, na Putu od Zvekovice.
Zdravstvene ustanove mogu se uredivati i u sklopu zona mjeSovite (M) i poslovne namjene (K)
sukladno posebnim propisima.
4. Predskolski odgoj - D4, Skolstvo - D5
Postojeca osnovna Skola i vrti¢ smjesteni su na lokaciji Rajkov do, na putu od Zvekovice. Moguce je
zadrzati postojecu namjenu, Sto ukljucuje rekonstrukciju i definiranje po novim pedagoskim
standardima, za koje e se ishoditi akti za gradnju sukladno njihovoj namjeni (D4, D5).
5. Dimenzioniranje sadrzaja tih objekata provodi se po posebnom zakonu za vrstu pojedinih ustanova.
6. Osnovna Skola i vrti¢ na postojecoj lokaciji Rajkov do
Pri projektiranju nove Skole i vrti¢éa na postojecoj lokaciji Rajkov do mora se posStovati sljedece:
6.1. visine gradevina od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine moraju
bitido 12 m
6.2. maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4
6.3. nagradevnim Cesticama moze biti viSe gradevina koje ¢ine funkcionalnu cjelinu
6.4. najmanja udaljenost gradevina od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi 3,0 m
6.5. najmanje 20% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno
6.6. gradevna Cestica mora zadovoljavati uvjete iz odnosnih clanaka u potpoglaviju "Uredenje
gradevinske Cestice' ovih odredbi
6.7. parkirne povrsine osigurat ¢e se unutar obuhvata kompleksa po sljede¢im normativima: 1 PM na
100 m? korisnog prostora
6.8. pristup kompleksa na vanjsku prometnu mrezu organizirat ¢e se preko postojecih prometnica
koje granice sa parcelom (Zupanijska i nerazvrstana cesta)
6.9. omogucuje se gradnja interne prometnice "pod rezimom' (sa rampom ili slicnom preprekom) za
prolazak skolskih autobusa
6.10. postoje¢a pristupna cesta kroz kompleks se zadrzava u postojeéem koridoru kao interna
prometnica
6.11. izmjestanje dijela postojeceg dalekovoda 35kV mreze u trup Zupanijske ceste ZC-6238 sjeverno
od obuhvata osnovne skole i vrtica, prema kartografskom prikazu 2.2. Infrastrukturni sustavi i
mreZe-Elektroenergetika i telekomunikacije
6.12. uz prethodno propisane uvjete, vrti¢ kao predskolska ustanova mora zadovoljiti i sljedece
normative:

6.12.1. veliina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura, u pravilu, 30 m? gradevnog
zemlji$ta po djetetu, a iznimno 15 m? po djetetu, uzimajuéi u obzir lokalne uvjete, te ako
se zemljiste nalazi uz uredene javne zelene povrsine na kojima je moguce organizirati
siguran boravak djece

6.12.2. prostorni kapaciteti gradevine odreduju se optimalno za 10 odgojnih skupina, odnosno
200 djece, a maksimalni kapaciteti za 17-20 odgojnih skupina s 340-400 djece. Djedji vrti¢ s
podrucnim odjelima optimalno ima 30 odgojnih skupina s ukupno 600 djece

6.12.3. predskolske ustanove se grade kao jednoetazne, dvoetazne, a iznimno kao troetazne uz
mogucnost gradnje podzemne etaze
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6.12.4. prilikom projektiranja i gradnje predskolske ustanove potrebno je zadovoljiti poseban
pedagoski standard®.
7. Predskolsko-skolski kompleks s dackim domom na lokaciji uz ulicu SS Kranjcevica

Za realizaciju nove zone prevideno je raspisivanje arhitektonsko-urbanistickog natjecaja ili neki drugi

slican nacin koji omogucuje odabir prvoklasnog prostornog rjesenja, sukladno Zakonu o javnoj nabavi i

slicnim posebnim propisima. U svrhu dobijanja sto kvalitetnijeg rjeSenja prostora uvjeti gradnje ée se

odrediti sukladno ovom Planu i rezultatima arhitektonsko-urbanistickog natjecaja, odnosno
dobivenom prvoklasnom prostornom rjeSenju, a na osnovu detaljnog Projektnog zadatka.

Pri projektiranju planiranog kompleksa mora se postovati sljedece:

7.1. visine gradevina od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine moraju
biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevina i trebaju se uklopiti u zateceno stanje, ali ne
mogu biti viSe od 12 m

7.2. nagradevnim Cesticama moZze biti viSe gradevina koje Cine funkcionalnu cjelinu

7.3.  maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4

7.4. najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi 3,0 m

7.5. najmanje 20% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno

7.6. omoguciti unosenje visokog raslinja, drvoreda i drugih oblika zelenih povrsina, kao i vodenih
povrsina, vodoskoka, skulptura, u svrhu povecanja atraktivnosti navedenog prostora za duzi
boravak djece i mladezi

7.7. gradevna Cestica mora zadovoljavati uvjete iz odnosnih clanaka u potpoglaviju "Uredenje
gradevinske Cestice'" ovih odredbi

7.8. parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim u odnosnom ¢lanku
potpoglavlja '"Javna parkiraliSta i garaze" ovih odredbi osigurati ¢e se unutar obuhvata
kompleksa. Ukoliko se rjeSavaju podzemnim etazama, iste se izuzimaju iz izracuna koeficijenta
iskoristenosti (kis) i mogu se graditi do linije koridora prometnice oznacenog na kartografskim
prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina i 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000

7.9. objekti svojim fasadama ne mogu izgledati kao hale nego kao integralne uli¢ne fasade s jasnom
podjelom na etaze

7.10. javne povrsine ovog buduéeg kompleksa moraju se skladno nadovezati na postojece javne
povrsine okolnog prostora

7.11. uz prethodno propisane uvjete, predskolska ustanova mora zadovoljiti i sljede¢e normative:

7.11.1. veli¢ina gradevne &estice odreduje se tako da se osigura, u pravilu, 30 m? gradevnog
zemlji$ta po djetetu, a iznimno 15 m? po djetetu, uzimajuéi u obzir lokalne uvjete, te ako
se zemljiste nalazi uz uredene javne zelene povrsine na kojima je moguce organizirati
siguran boravak djece

7.11.2. prostorni kapaciteti gradevine odreduju se optimalno za 10 odgojnih skupina, odnosno
200 djece, a maksimalni kapaciteti za 17-20 odgojnih skupina s 340-400 djece. Djedji vrti¢ s
podru¢nim odjelima optimalno ima 30 odgojnih skupina s ukupno 600 djece

7.11.3. predskolske ustanove se grade kao jednoetazne, dvoetazne, a iznimno kao troetazne uz
moguénost gradnje podzemne etaze

7.11.4. prilikom projektiranja i gradnje predskolske ustanove potrebno je zadovoljiti poseban
pedagoski standard.

8. Pri gradnji je potrebno zastiti od nepotrebne sjeCe postojece visokovrijedno zelenilo prikazano na
kartografskim prikazima 3.4. Uvjeti koristenja i zastite prostora i 4. Nacini i uvjeti gradnje, u mjerilu

1:2000.

4 Drzavni pedagoski standard predskolskog odgoja i naobrazbe (Narodne novine, 63/08.)
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

Predskolska i Skolske ustanove smjestiti ¢e se na nacin da pokriju potrebe odredenog podrucja i da se
stvori optimalna gravitacija podrudja za svaku gradevinu. SmjeStaj gradevina za djelatnosti
predskolskog i Skolskog odgoja moguc je i u drugim podrucjima mjeSovitih sadrzaja. Djecji vrtici i Skole
smjestaju se u posebnim gradevinama ili u prizemljima gradevina sukladno posebnim zakonima i
propisima.

Kultura - D6

Kulturne institucije obuhvacaju muzejsko-galerijske i izlozbene djelatnosti, kazaliSne i glazbeno-
scenske djelatnosti, knjiznice, multimedijalne i kulturne centre. Unutar obuhvata Plana postojece su:
10.1. Dom kulture, KUD, Obala dr. Ante Starcevica

10.2. KnjiZnica i ¢itaonica, Vlaha Bukovca 1

10.3. Galerija Vlaha Bukovca, Vlaha Bukovca 5

10.4. Muzej Knezev dvor, Obala dr. Ante Starcevica

10.5. Pinakoteka, Sv. Nikole 2

10.6. Zbirka Baltazara BogiSica, Obala dr. Ante Starcevica 18

10.7. Mauzolej obitelji Raci¢, Put od Roka.

Navedene kulturne djelatnosti nalaze se u zonama mjesovite nhamjene (M) te se predvida njihova
rekonstrukcija.

U podrucjima u kojima se stite prirodne i kulturno-spomenicke vrijednosti potrebno je u postupku
ishodenja odgovarajucih dozvola ukljuciti nadlezna i tijela i organizacije.

Kod znacajnijih zahvata potrebno je izrada projektnog zadatka.

Potrebno je adekvatno urediti okucnice i okoli§ navedenih lokacija s obzirom da se radi o lokacijama
koje primaju posjetitelje, a predstavljaju i turisticke znamenitosti.

ParkiraliSte za posjetitelje planirano je na lokaciji Kompleksa mjeSovite namjene sa stambenim,
poslovnim i Sportsko-rekreacijskim sadrzajima — Tiha, s obzirom da je na navedenoj lokaciji predvidena

garaza za korisnike te goste i posjetitelje Cavtata koja treba biti funkcionalno povezana s autobusnim
kolodvorom koji ostaje na postojecoj lokaciji.

Vjerski sadrzaji - D7

Osim na definiranim lokacijama koje su prikazane u Planu, vjerske sadrzaje moguce je locirati na
podrucjima namijenjenim mjesovitim sadrzajima:

13.1. Crkva Sv. Nikole (sa Zupnim dvorom), Sv. Nikole 2

13.2. Franjevacki samostan, Provincija Sv. Jerolima Zadar, Setaliste rat 2

13.3. Crkva Gospe od snijega, Setaliste rat 2

13.4. Redovnice — ¢asne sestre Kceri milosrda, Obala dr. Ante Starcevic¢a 36

13.5. Kapelica Sv. Trojstva

13.6. Kapelica Sv. Josipa

13.7. Kapelica Sv. Antuna

13.8. Kapelica Sv. Djevice Lauretanske

13.9. Crkva Sv. burda s grobljem

13.10. Crkva Sv. Ane s grobljem

13.11. Crkva Sv. Petra s grobljem

13.12. Crkva Sv. Ivana

13.13. Crkva Sv. llije

13.14. Crkva Sv. Tome

13.15. Crkva Gospe od Pompeja (Rozarija)

13.16. Kapelica Male Gospe na poluotoku Sustjepan.

Unutar obuhvata plana je predvidena gradnja Pastoralnog centra Zvekovica po posebnom projektnom
zadatku. Takoder je predvidena rekonstrukcija postojeéih objekata.
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Uvjeti gradnje za Pastoralni centar Zvekovica:

UVJETI GRADNJE NA GRADEVINSKOJ CESTICI

. . . . . Najveca
NACIN IZGRADNIJE .. Maksimalni Maksimalni .
Povrsina . . L dopustena
. koeficijent Maksimalna koeficijent .
gradevinske | . . . . . visina
L. izgradenosti katnost iskoristenosti .
Cestice (m?) . . vijenca
(kig) (kis)
(m)
KOMPLEKS i
SAMOSTOIJECI
PASTORALNOG 6619,58 0,4 P+2K 1,0 12*
PLANIRANI (SS2)
CENTRA

*s obzirom na specificne arhitektonske elemenete vjerskih gradevina za zvonik se dozvoljava ukupna visina do
40,0 m.

(1)

(2)

(1)

(2)

15. Za kapelicu Male Gospe (rusevina) na poluotoku Sustjepan koja se nalazi unutar obuhvata zone
odredene kao Zadrzan prirodni oblik obalnog podrucja (R1) ovim Planom odredena je moguénost
rekonstrukcije u kategoriji postojecih objekata.

16. Potrebno je adekvatno urediti okuénice i okoli§ navedenih lokacija s obzirom da se radi o lokacijama
koje primaju posjetitelje, a predstavljaju i turisticke znamenitosti.

17. Parkiraliste za posjetitelje lokacija unutar stare jezgre Cavtata i kontaktne zone planirano je na lokaciji
Kompleksa mjeSovite namjene sa stambenim, poslovnim i Sportsko-rekreacijskim sadrzajima — Tiha, s
obzirom da je na navedenoj lokaciji predvidena garaza za korisnike te goste i posjetitelje Cavtata koja
treba biti funkcionalno povezana s autobusnim kolodvorom koji ostaje na postojecoj lokaciji.

Clanak 25.

Objekti planirani za javne i druStvene sadrZaje raditi ¢e se prema projektnim zadacima i posebnim
propisima za takvu vrstu gradevina, a sukladno prethodnim demografskim analizama.

Zone javne i drustvene namjene zadrzavaju se u postoje¢im okvirima izuzev postoje¢e osnovne skole i
vrtica na lokaciji Rajkov do, na putu od Zvekovice, za koje je moguce zadrzati postoje¢u namjenu, Sto
ukljuCuje rekonstrukciju i definiranje po novim pedagoskim standardima, za koje ée se ishoditi akti za
gradnju sukladno njihovoj namjeni (D4, D5) i planirane nove osnovne skole (D5), novog vrti¢a (D4) te
uéenic¢kog/studentskog doma (Predskolsko-skolski kompleks s dackim domom).

Clanak 26.

Sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina stambene (S) namjene
uz slijedede uvjete:
1. mogu zauzimati maksimalno 30% gradevinske (brutto) povrsine (GBP)
2. dispozicija i primarne i sekundarne namjene moguca je u svim etazama gradevine sukladno posebnim

propisima.
Sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina namijenjenim
pretezito stanovanju (M1) i preteZito poslovnoj zoni (M2) uz slijedece uvjete:
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(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

1. mogu zauzimati maksimalno 40% gradevinske (brutto) povrsine (GBP)
2. dispozicija i primarne i sekundarne namjene moguca je u svim etazama gradevine sukladno posebnim
propisima.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH | STAMBENO-POSLOVNIH GRADEVINA

Clanak 27.
Stanovanje, kao osnovna namjena, predvida se u zonama stambene (S), mjeSovite - pretezito stambene
(M1) i mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2), dok je u nekim od ostalih namjena stanovanje
zastupljeno iznimno kao prateci sadrza;.
Povrsine stambene (S) i mjeSovite (M) namjene prikazane su u grafickom dijelu Plana na kartografskom
prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.

Clanak 28.

Dijelovi (etaZe) i visina gradevine:

1. Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m
iznad konacno uredenog i zaravnanog terena, mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine ili ¢iji se
prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova).

2. Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukupan je do 50% svoga
volumena u konacéno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim
svojim proceljem izvan terena.

3. Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena u
konaéno uredeni i zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Potpuno ukopanim podrumom smatra se podrum C¢ija kota gornjeg ruba stropne konstrukcije ne
smije biti iznad kote konacno zaravnatog i uredenog terena.

Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja.

5. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova.

6. Visina vijenca gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, Cija visina ne moZze biti visa od 1,2 m.

7. Ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena).

Pod konacéno zaravnanim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatra se ulazna rampa maksimalne Sirine 5

m za podzemnu garazu, locirana na optimalnoj udaljenosti izmedu javne prometne povrsine i garaze, te

vanjske stepenice maksimalne Sirine 1,5 m uz gradevinu.

U visinu vijenca gradevine ne obracunava se visina ogradnog zida terase ravnog krova, koja ima pristup

vanjskim stubistem.

U ukupnu visinu gradevine ne obraCunavaju se visine servisnih objekata koje nadmasuju visinu krova

gradevine (dizala, strojarnice i sl.).

Clanak 29.
Pod povrSinama stambene namjene podrazumijevaju se povrSine unutar kojih je moguée na jednoj
gradevnoj cestici smjestiti zajedno s pomocnim zgradama stambenu zgradu s dijelovima poslovne i
ugostiteljsko turisticke namjene. Stambena namjena mora zauzimati najmanje 51% gradevinske (bruto)
povrsine (GBP) zgrade.
U sklopu gradevina stambene namjene mogu se uredivati prostori za pratece sadrzaje:
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(3)

(4)

(1)

(2)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

1. prodavaonice robe za dnevnu potro$nju i poslovni prostori do 150 m? gradevinske (brutto) povrsine
(GBP)

2. ostali pratedi sadrzaji stanovanja (usluzni) na maksimalno 30% gradevinske (brutto) povrsine (GBP)
gradevine.

Smijestajne jedinice za obavljanje ugostiteljsko-turisticke namjene ("apartmani' ili sobe za izdavanje) mogu
biti u sklopu stambene gradevine, uz uvjet da unutar jedne stambene gradevine mogu biti povrSine do
najvise 30% gradevinske (brutto) povrsine (GBP).

Na povrSinama stambene namjene ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju, skladista, servisi i drugi
sadrzaji koji bukom, mirisom i drugim nepovoljnim utjecajima ometaju stanovanje.

Clanak 30.
MjeSovita namjena - preteZito stambena (M1) planirana je na povrSinama sa sadrzajem stambene
namjene, koja zauzima najmanje 51% gradevinske (bruto) povrSine (GBP) zgrade, a moguci su i poslovni
sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.
U sklopu gradevina mjesovite — preteZito stambene namjene, mogu se graditi i uredivati sadrzaji za:
1. trgovine do 400 m? brutto razvijene povrsine (BRP)
2. tihi obrti usluge, (krojac. frizer, fotograf, servis ku¢anskih aparatai sl.) i intelektualne usluge — uredi
3. poslovni prostorii sl., na maksimalno 40% gradevinske bruto povrsine gradevine
4. poste, banke i sl., na maksimalno 40% gradevinske bruto povrsSine gradevine
5. ugostiteljstvo i turizam.
U zonama mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1), omogucuje se gradnja pomocne zgrade uz
osnovnu zgradu, sukladno odredbama ovog Plana.
Unutar povrsina mjeSovite namjene dopustena je gradnja pojedinacnih smjestajnih gradevina (hotel,
pansion, prenodiste i sl.) kapaciteta do 80 kreveta na podrucju Cavtata te do 50 kreveta na podrucju
Zvekovice.
Na povrSinama mjeSovite-pretezito stambene namjene ne mogu se graditi bucni obrti i proizvodne
gradevine, skladista i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin (bukom, prasinom i
sl.) ometaju stanovanje.

sadrzaje primjerene predmetnoj zoni.

Clanak 31.
Mjesovita namjena - preteZito poslovna (M2) planirana je na povrsinama sa sadrZzajem poslovne namjene,
koja zauzima najmanje 51% gradevinske (bruto) povrsine (GBP) zgrade, Cija dispozicija je moguca u svim
etazama gradevine, sukladno posebnim propisima.
Na povrsinama mjeSovite - preteZito poslovne namjene mogu se graditi poslovne gradevine i poslovno-
stambene gradevine.
Gradevine za stanovanje u prizemlju obvezno imaju javne ili poslovne sadrzaje.
Povrsine za pretezno poslovnu namjenu nalaze se ili se planiraju uz znacajnije gradske ulice i u srediSnjim
gradskim prostorima.
U zonama mjeSovite-pretezito poslovne namjene (M2), omogucuje se gradnja pomocéne zgrade uz osnovnu
zgradu, sukladno odredbama ovog Plana.
Unutar povrSina mjesovite namjene dopustena je gradnja pojedinacnih smjestajnih gradevina (hotel,
pansion, prenodiste i sl.) kapaciteta do 80 kreveta na podrucju Cavtata te do 50 kreveta na podrucju
Zvekovice.
Planom predvidene povrSine za poslovne namjene mogu mijenjati sadrzaje u skladu s promjenama i
drustveno-ekonomskim kretanjima.
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Clanak 32.
Gradevine se mogu graditi na udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne mede.
U dijelu, sukladno kartografskom prikazu 4. Nacini i uvjeti gradnje-Nacin gradnje, gradevina moze biti
udaljena od susjedne mede manje od 3,0 m ali ne manje od 1,0 m.
Otvori se mogu postavljati na svim dijelovima procelja gradevine koji su od susjedne mede udaljeni vise od
3,0 m. Isto se odnosi na sve vanjske prohodne povrsine (tarace, balkoni, loggie i sl.).
Dvojna gradevine se grade na medi i trebaju se graditi s vatrobranim zidom, bez ikakvih otvora.
Sljeme krova mora obvezno biti okomito na susjednu medu na kojoj se zgrada gradi i bez krovnog
prepusta.

Clanak 33.
Minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m. Gradevinski i regulacijski
pravac detaljnije su obradeni u odredbama poglavlja 5.1.1. Cestovni promet.
PolozZaj gradevnog pravca je identican s oznakom koridora ulice i prikazan je na kartografskom prikazu 4.
Nacini i uvjeti gradnje-Nacin gradnje, u mjerilu 1:2000.
Iznimno, udaljenost iz stavka 1. ovog ¢lanka moze biti i manja pri interpolaciji gradevine izmedu postojecih
gradevina (posStivanje postojeceg gradevnog pravca koje su smjestene na manjoj udaljenosti, osim za
drzavnu cestu.
Pri dogradnji postojecih gradevina, dogradeni dio zadrzava postojeci gradevni pravac.
Prostor izmedu linije koridora prometnice i trupa prometnice, a sastavni je dio Cestice za gradnju objekta,
ulazi u ukupan izracun gradevne Cestice za gradnju objekta (povrsina, kig, kis i sl.).

Clanak 34.
Parkirne i garazne povrsSine, kapaciteta sukladno normativima propisanim u odnosnom c¢lanku ovih
odredbi, moraju biti osigurane na parceli, ako se promet u mirovanju rjeSava podzemnim etaZzama iste se
izuzimaju iz izraCuna koeficijenta iskoristenosti (kis).

Nacin gradnje pomoc¢nih gradevina

Clanak 35.

Uz stambenu, stambeno-poslovnu, poslovno-stambenu i poslovnu gradevinu, na istoj gradevnoj Cestici

mogu se graditi pomocne gradevine kao dio funkcionalne cjeline osnovne gradevine tako da su smjestene:

1. uzosnovnu gradevinu

2. odvojeno od osnovne gradevine

3. na gradevnoj medi kao dvojne gradevine uz uvjet da se zid prema susjednoj gradevnoj Cestici izvede
bez otvora i da bude vatrootporan, te da se odvodnja s krovnih ploha rijesi na pripadajucu gradevnu
Cesticu.

Pomocne gradevine sluZze za smjestaj vozila, plovila, kao ostave, ljetne kuhinje, radne prostorije i sl.,

funkcionalno sluze stambenoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu stambeno-gospodarsku cjelinu.

Uvjeti za gradnju pomocnih gradevina su:

1. najveca tlocrtna povrdina od 50 m? ako se grade kao izdvojene gradevine na gradevinskoj éestici

2. maksimalna visina iznosi 4,0 m mjereno od konac¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije etaze

3. dopustena je gradnja samo jedne etaze koja moZze biti pod ravnim ili kosim krovom nagiba ne veceg od
35°

4. minimalna udaljenost od granice gradevinske cestice je 3,0 m.
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Iznimno, u postoje¢im dijelovima udaljenost pomocnih gradevina od susjednih gradevnih Cestica moze biti
i 1 m, ukoliko na tim stranama gradevine nema otvora. Pomoc¢na gradevina moze i dodirivati gradevnu
Cesticu susjeda, pod uvjetom da se za to ishodi suglasnost susjeda.

GaraZe se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine. Iznimno, na kosom terenu, garaza se moze
graditi odvojeno i na granici Cestice prema javno prometnoj povrsini na udaljenosti od najmanje 3,0 m od
ruba kolnika ako se takvom izgradnjom ne ugroZava sigurnost prometa i ne presijecaju vaini prometni
tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti.

Udaljenost garaze prema drzavnoj ili Zupanijskoj cesti je najmanje 5,0 m od ruba kolnika ceste.

GaraZe nije moguce postavljati na procelju gradevnih Cestica uz more (prvi red gradevina uz more) i s
pogledom na more osim ako se s te strane nalazi javna pristupna prometnica).

Nije dopustena prenamjena postojecih garaza.

U podzidu se mogu izvoditi pomocéni objekti-garaze kojih visina moze biti maksimalno 0,85 m visa od kote
terena.

Garaza u podzidu moze se izgraditi na samoj granici gradevne Cestice. Ako je uredena kao zelena povrsina
(travnjaci, nisko zelenilo) ne uracunava se u izgradenost gradevne Cestice (kig).

U koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (Kig) obracunavaju se otvorene bazenske skoljke povrsine
vece od 100 m?,

Minimalna udaljenost bazena s pripadajuéim pomocénim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.)
je 3,0 m od granice gradevinske Cestice. Iznimno, gradnja bazena je moguca i na udaljenosti manjoj od 3 m,
ali ne manje od 1 m od susjednih gradevnih Cestica, pod uvjetom da se za to ishodi suglasnost susjeda.
Moguce je natkrivanje postojecih nenatkrivenih terasa ili suterenskih pomoc¢nih gradevina na tradicionalan
nacin (pergole, glorijeti i sl.) bez moguénosti formiranja zatvorenih prostora, Sto se ne obracunava u
koeficijent izgradenosti (kig).

Nacini gradnje (odnosi se na sve zone unutar obuhvata Plana)

Clanak 36.
Stambene gradevine grade se kao niske i srednje.
MjesSovite gradevine prema nacinu gradnje obuhvadaju gradevine mjesSovite - pretezito stambene (M1) i
mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2).
Niske gradevine u smislu ovih odredbi su gradevine stambene ili stambeno poslovne namjene s najvise tri
stambene jedinice.
Srednje gradevine su gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene s najvise Sest stambenih
jedinica.
MjesSovite gradevine su gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene s najvise Sest stambenih
jedinica.
Brisan. (Izmjene i dopune UPU-a '"Cavtat sa Zvekovicom'" od 12. listopada 2018. godine, Sl. glasnik
10/2018)

Clanak 37.

Niske, srednje i mjeSovite gradevine mogu se graditi kao:
1. Samostojece gradevine (SS):

1.1. samostojece gradevine postojece (SS1)

1.2. samostojece gradevine planirane (SS2)

1.3. zonavila—planirano (S5*)

Dvojne gradevine (D) — planirane
3. Skupne gradevine (S).
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Za postojece skupne gradevine unutar postojeéih dijelova, sukladno kartografskom prikazu 4.0 Nacini i
uvjeti gradnje-nacin gradnje predvidena je rekonstrukcija sukladna Zakonu te sukladno odredbama o
rekonstrukciji zgrada i odredbama o rekonstrukciji zgrada unutar postojecih dijelova Ciji lokacijski uvjeti
nisu sukladni ovom Planu, koji su propisani u ovom poglavlju.

Gradnja skupnih gradevina u planiranim dijelovima unutar obuhvata Plana nije dozvoljena.

Za gradevinske Cestice u zonama samostojecih gradevina postojec¢ih (SS1) dozvoljava se nova gradnja
prema parametrima za tu zonu (tablica 2.).

Na gradevinskim cesticama, na kojima je sukladno kartografskom prikazu 4. predvidena samostojeca
gradnja, omogucuje se gradnja dvojnih gradevina u skladu sa odredbama Plana.

Na gradevinskim Cesticama za samostoje¢u gradnju omogucuje se rekonstrukcija postojecih dvojnih
gradevina, prema odredbama o rekonstrukciji zgrada i odredbama o rekonstrukciji zgrada unutar
postojedih dijelova ¢iji lokacijski uvjeti nisu sukladni ovom Planu, koji su propisani u ovom poglavlju.

Clanak 38.
Uvjeti i nacin gradnje na navedenim povrsinama prikazani su u grafickom dijelu Plana na kartografskom
prikazu 4. Nacini i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.

Clanak 39.
Nova gradnja unutar obuhvata zasticene povijesne urbane matrice Cavtata nije dozvoljena, a unutar
zasticene povijesne ruralne matrice Oboda predvidena je prema posebnim uvjetima iz studije "Epidaur -
Studija zastite prostora'", a sukladno odnosnim odredbama iz cjelina 7.2. Zasti¢ene kulturno-povijesne
cjeline, gradevine i ambijentalne vrijednosti i 7.3. Povijesna jezgra Cavtata-opce smjernice zastite odredbi
za provodenje Plana.
Odredba 1. stavka se ne odnosi na servisnu prometnicu, objekt javne garazZe i druge zahvate,a sve sukladno
posebnim propisima.

Clanak 40.
Nacin i uvjeti gradnje niskih, srednjih i mjesovitih gradevina razlikuje se prema slijede¢im uvjetima:

Tab. 2. Uvjeti gradnje unutar obuhvata Plana

UVJETI GRADNJE NA GRADEVINSKOJ CESTICI
Najmanja
. Minimaln Sirina . . . . Najveca
NACIN IZGRADNIJE . Maksimalni Maksimalni .
a povrsina gradevne L . L dopustena
. L koeficijent Maksimalna koeficijent .
gradevins Cestice . . . N visina
L. . izgradenosti katnost iskoristenos B
ke éestice | mjerena na . oo vijenca
(kig) ti (kis)
(m?) gradevnom (m)
pravcu (m)
Postojeci dio
SAMOSTOJECI prema
300 0,30 0,9 9
(SS1) PPUO
NISKE prema
SKUPNI (S) 120 6 0,40 1,2 9
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SAMOSTOJECI prema
300 16 0,30 1,2
(SS1) PPUO
SREDNJE prema
DVOINI (D) 250 12 0,35 1,4
GRADEVINE PPUO
prema
SKUPNI (S) 120 6 0,40 1,6
PPUO
SAMOSTOJECI prema
300 16 0,30 1,2
(SS1) PPUO
MJESOVITA prema
DVOINI (D) 250 12 0,35 1,4
GRADNIJA PPUO
prema
SKUPNI (S) 120 6 0,40 1,6
PPUO
Planirani dio
SAMOSTOJECI
prema PPUO
(SS2)
DVOINI (D) prema PPUO
NISKE
NIJE NIJE NIJE NIJE NIJE
GRADEVINE " N N NIJE N N
SKUPNI (S) DOPUSTE | DOPUSTEN | DOPUSTEN N DOPUSTEN | DOPUSTE
DOPUSTENO
NO 0 0 0 NO
ZONA VILA
2000 - - s s 7
(SS*)
SAMOSTOJECI
prema PPUO
(SS2)
SREDNJE DVOINI (D) prema PPUO
GRADEVINE NIJE NIJE NIJE NUE NIJE NIJE
SKUPNI (S) DOPUSTE | DOPUSTEN | DOPUSTEN N DOPUSTEN | DOPUSTE
DOPUSTENO
NO 0 0 0 NO
SAMOSTOJECI
prema PPUO
(SS2)
MJESOVITA DVOINI (D) prema PPUO
GRADNIJA
NIJE NIJE NIJE NUE NIJE NIJE
SKUPNI (S) DOPUSTE | DOPUSTEN | DOPUSTEN - DOPUSTEN | DOPUSTE
DOPUSTENO
NO 0 0 0 NO

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

Za gradevinske Cestice koje ne mogu zadovoljiti uvjete gradnje na gradevinskoj Cestici propisane tablicom
2., omogucuje se odstupanje najvise do 10% u odnosu na zadane vrijednosti uvjeta gradnje.

Ako je povrsina gradevne Cestice veca od 1000 m?, tada se primjenjuje odredba o izgradenosti gradevne
Cestice kao da je Cestica veli¢ine 1000 m?2.

Na kosom terenu dopustena je etaza suterena (S), koji se smatra nadzemnom etazom.

Za svaki nacin gradnje iz tablice 2. katnost je moguce povecati za etazu podruma (Po). Podrumska etaza
namijenjena je za pomocéne i gospodarske funkcije, te u svrhu rjeSavanja prometa u mirovanju. Podrumska
etaza, ukoliko se izvodi kao potpuno ukopana, moZe zauzeti 70% povrSine cestice. Potpuno ukopani
podrum je podrum Cija kota gornjeg ruba stropne konstrukcije ne smije biti iznad kote konacno zaravnatog
i uredenog terena.

Na neizgradenim gradevnim cesticama, unutar zone Rekonstrukcija-promjena koristenja radi poboljsanja
funkcionalnosti dijelova naselja prikazane na kartografskom prikazu 3.5. Uvjeti koristenja i zastite prostora-
Oblici koristenja, dozvoljena je nova gradnja prema uvjetima ovog Plana.

Na podrucju poluotoka Rat, u kontaktnom podrucju stare jezgre Cavtata, na neizgradenim cesticama
unutar gradevinskog podrucja, zabranjuje se nova gradnja.
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Uredenje gradevinske Cestice

Clanak 41.
Gradevna cCestica mora imati povrsSinu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koriStenje i izgradnju u
skladu s odredbama ovog Plana, odnosno utvrdenim uvjetima za izgradnju.
Svaka gradevinska ¢estica mora imati:
1. neposredni kolni i pjesacki pristup na javnu prometnu povrsinu (razvrstane i nerazvrstane ceste —
Sirine koridora prema ovom Planu) najmanje Sirine 3,0 m uz uvjet da duljina pristupa nije vec¢a od
50 m
omogucen priklju¢ak na javni elektroenergetski sustav
omogucen prikljuc¢ak na telekomunikacijski i ostale sustave
omogucen priklju¢ak na javnu vodoopskrbnu mrezu

> W

omogucen prikljuc¢ak na javhu mrezu odvodnje otpadnih voda.

Gradevnoj Cestici koja nema izravan kolni priklju¢ak na javnu prometnu povrSinu moze se osigurati kolni
prilaz upisom prava sluznosti preko jedne ili viSe Cestica, od kojih jedna mora imati kolni priklju¢ak na javnu
prometnu povrsinu.

Iznimno, ako se zbog konfiguracije terena ne moze omoguditi kolni pristup gradevnoj Cestici, obvezno je
urediti pjesacki pristup minimalne Sirine 1,5 m.

Izgradnja unutar obuhvata Plana je moguca samo uz prethodno izgradenu mrezu odvodnje s uredajem za
prociséavanje i ispustom u prijamnik, a prema uvjetima nadleznog tijela.

Do izgradnje sustava javne odvodnje moguca je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe ili izgradnja
objekata s ugradnjom uredaja za procis¢avanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanje procis¢enih
sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na terenu.

Svim potrosacima koji ispustaju otpadne vode kvalitete razli¢ite od standarda komunalnih otpadnih voda,
uklju¢ivo i otpadne vode gospodarskih objekata, propisuje se obaveza izrade predtretmana kojim se
postiZe kvaliteta komunalnih otpadnih voda.

Prikljucivanje gradevina na mrezu komunalne infrastrukture (elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja
otpadnih voda, telekomunikacije i dr.) obavlja se na nacin i uvjete propisane od nadleznih sluzbi.

Clanak 42.
Sve gradevine unutar gradevinske Cestice moraju osigurati prostor za odlaganje komunalnog otpada kojim
se ne¢e ometati kolni i pjeSacki promet, te koji ¢e biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili ozidan i
zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice.
Mjesto za odlaganje kuénog otpada mora biti pristupacno vozilima za odvoz smeéa s javhoprometne
povrsine, s maksimalnim nagibom od 8%.

Clanak 43.
U postojecem dijelu omogucava se uredenje pristupa koji mora biti javni za dvije do tri gradevinske Cestice,
ne manje Sirine od 3,0 m za kolni, a ne manje Sirine od 1,5 m za pjesacki pristup.
Duljina takvog pristupa moze iznositi maksimalno 50,0 m.
Udaljenost gradevina od takvih pristupnih prometnica moze iznositi minimalno 3,0 m.
Gradevinska Cestica moZe imati samo jedan kolni pristup s jedne strane granice gradevinske Cestice.
Priklju¢ci na javnu cestu izvode se na temelju posebnih uvjeta mjerodavnih tijela ili na temelju ovog Plana.
Gradevinska Cestica na spoju ulica razli¢ita znacenja obvezno se prikljucuje na ulicu nizeg znacenja.
Priklju¢ci na javnu cestu izvode se na temelju posebnih uvjeta mjerodavnih tijela ili na temelju ovog Plana.
Gradevinska cestica namijenjena vedinom stanovanju uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i oblikovne
karakteristike urbanog prostora, uz upotrebu autohtonoga biljnog materijala.
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Ograde se mogu izvoditi do maksimalno 2,5 m visine, a ako se izvode vise od 1,0 m visine mogu se izvoditi
kao kombinacija (kamena i zelenila, odnosno kamena, betona i zelenila ili od metalnih elemenata) te kao
zelene ograde (grmolike biljke).

Takoder se mogu izvoditi kao kameni ili Zbukani ogradni zidovi sukladno tradicionalnom obliku gradnje.
Ograde se mogu se izvoditi kao zelenilo u potezu (niske grmolike biljke na travnatim povrsinama).

Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati s unutrasnje strane (na gradevnu cesticu), tako da ne
ugrozavaju prometovanje na javnoj povrsini.

Na pojedinacnim gradevinskim cesticama omoguditi izgradnju ograda sukladno tradicionalnom nacinu
gradenja.

Za planiranu gradnju u zoni vila (SS*) mora se prema ulici i na granicama prema susjednim ¢esticama izvesti
neprovidna ograda visine minimalno 2 m, a ogradu je moguce izvesti kao kamenu ili kao zeleni nasad
(Zivica).

Clanak 44.
Prilikom gradnje gradevina mora se Cuvati prirodna konfiguracija terena gradevinske cestice tako da se
iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaZa i temelja, a kosi se teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zatecenom nagibu.
Potrebno je zastititi zateCene nagibe terena i primarne topografije. Tolerantno odstupanje od zatecene
topografije iznosi 10%.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 3,0 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenos¢u zidova od min. 1,5 m, a
terene svake terase potrebno je ozeleniti.
Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sl. maksimalne visine 0,85 m.
Pri gradnji velikih podzemnih garaza, kapaciteta vecih od 100 parkirnih mjesta, visina potpornih zidova
moze biti i veca, sukladno Idejnom projektu planiranih objekata.
Pod kosim terenom se podrazumijeva nagib terena veci od 12%.
Na gradevnim ¢esticama je obvezno osigurati najmanje 30% povrsine zelenila kao vodopropusni teren.
Izmedu ceste (ulice) i gradevine obvezno je uredenje predvrtova. Minimalna dubina predvrtova iznosi 50%
dubine gradevne Cestice od ograde do gradevine, odnosno minimalno 3,0 m.
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i slicno treba izvesti na nacine da se ne narusava cjelina
naselja te da se onemogudi nesmetano otjecanje vode na stetu susjednog zemljista i/ili gradevina.

Clanak 45.
Najmanje 30% povrsine gradevinske Cestice mora biti uredeni teren (Setnice, odmorista, terase, vrtovi,
vrtovi u podzidu, Sportska i djecja igralista).
ParkiraliSta, odmorista i terase se smatraju uredenim terenom ako nisu konstruktivni dio gradevine ili
konstruktivni dio podzemne etaze.
Na gradevinskoj parceli je potrebno zadrzati zelenilo prve i druge kategorije boniteta.
U slucaju potrebe uklanjanja zelenila nize kategorije boniteta na gradevinskoj Cestici, obvezna je
nadosadnja iste ili viSe kategorije boniteta.
Pri gradnji je potrebno zastiti od nepotrebne sjeCe postojeée visokovrijedno zelenilo prikazano na
kartografskim prikazima 3.4. Uvjeti koristenja i zastite prostora i 4.2. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu
1:2000.
Obvezno je prikazivanje postojeéih i planiranih zelenih povrsina u lokacijskoj i gradevinskoj dozvoli, te
slicnim aktima odobrenja za gradnju.
Dozvoljeno je postavljanje kioska na javne povrsine ali prema posebnoj Odluci Opcine Konavle i prema
posebnom projektu.
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Cestice zemljista kojima veli¢ina i oblik ne omogucéuje izgradnju gradevina, a nemaju izravni pristup s javne
povrsine, tretiraju se kao zelene povrsine.

Clanak 46.
Prilikom projektiranja gradevina u obuhvatu Plana potrebno je respektirati vazece posebne propise vezane
za zracne luke i zracni promet.

Oblikovanje stambenih i poslovnih gradevina te gradevina mjeSovite namjene

Clanak 47.
Podrum moze biti smjesten na samoj granici gradevinske Cestice ali mora biti izveden ispod razine terena.
Povrsina terena iznad podruma izvan povrsine nadzemne gradevine mora biti uredena kao parkiraliste,
terase i uredene zelene povrsine (travnjaci, nisko zelenilo, zelene ograde i sl.).
Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da bitno ne mijenjaju postojecu
konfiguraciju terena i bez velikih iskopa i potpornih zidova, ne narusavaju izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradevina.
Novu izgradnju potrebno je temeljiti na primjerenim volumenima i prepoznatljivim arhitektonskim
elementima podneblja kao i na principu uklapanja u proporcije objekata susjedne gradnje.
Procelja objekata trebaju slijediti zadane gradevinske pravce prikazane na kartografskom prikazu 4.2. Nacin
i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina (novih i rekonstruiranih), oblikovanje procelja i krovista te
upotrijebljeni gradevni materijal, moraju biti uskladeni s vrijednostima krajobraza i vrijednostima
tradicijske arhitekture.
Pri gradnji srednjih gradevina te za mjeSovitu gradnju propisuje se smjestaj zajednickog stubista iskljucivo
unutar objekta. Iznimno, moguca je gradnja i vanjskog stubista poloZenog na terenu te vanjskog stubista
koje vodi iz podrumskog prostora do prve nadzemne etaze. Unutarnje zajednic¢ko stubiSte ne mora voditi
do podrumske etaze ve¢ podrum moze biti povezan vanjskim stubiStem smjestenim uz zgradu, maksimalne
Sirine 1,5 m.
Kod gradevina s kosim krovom, na zabatnim zidovima te uglovima ne izvoditi balkone. Omoguduje se
izgradnja dubokih loda kako zbog klimatskih i estetskih tako i funkcionalnih razloga s obzirom da se
zapravo radi o produZetku dnevnog boravka koji u mediteranskom okruzenju ima funkciju veéi dio godine.
Nije dozvoljeno zatvaranje loda na bilo koji nacin.
Gradevine koje se grade i rekonstruiraju kao dvojne (jedna ili obje lamele dvojne gradevine) moraju s
gradevinom na koju su prislonjene Ciniti jedinstvenu arhitektonsku cjelinu, koja ¢e biti uskladena visinom,
oblikovanjem, otvorima, ogradama te ostalim elementima fasade (tende, boja otvora i sl.), a sve sukladno
odredbama o nacinima gradnje, odredbama o rekonstrukciji zgrada i odredbama o rekonstrukciji zgrada
unutar postojecih dijelova Ciji lokacijski uvjeti nisu sukladni ovom Planu, koji su propisani u ovom poglavlju.

Clanak 48.
Na gradevinama je dopusten ravni, kosi ili slicni i kombinirani krov, a zabranjuje se projektiranje bacvastog
krovista, mansardnih krovova, krovnih tornjiéa ili slicnih elemenata i oblikovnih izri¢aja neprimjerenih
lokalnom arhitektonskom ambijentu.
U slucaju da se gradevine izvode s kosim krovom, nagib iznosi 24 do 309, a sljeme mora biti postavljeno po
duZoj strani gradevine. Na kosom terenu sljeme krova u pravilu mora biti paralelno sa slojnicama zemljista.
Varijacije nagiba krovnih ploha na jednoj gradevini moraju biti minimalne (najvise 3°).
Prema jednoj strani gradevine sve krovne plohe moraju imati isti nagib. Linija vijenca mora lezati u istoj
horizontalnoj ravnini, osim iznad stubiSnog prostora.
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Za pokrov koristiti kupu kanalicu, mediteran crijep ili druge materijale koristene u autohtonoj arhitekturi
naselja.

Zgrada moZe imati ravan krov, sukladno suvremenom arhitektonskom oblikovanju koji moze biti
projektiran kao terasa ili ozelenjen.

Na ravnim krovovima (prohodnim i neprohodnim) moguce je izvodenje ogradnih zidova sukladno
posebnim sigurnosnim propisima, a €ija se visina mjeri od gornje kote zavrsnog sloja ravnog krova. Visina
ogradnog zida terase ravnog krova, koja ima pristup vanjskim stubistem, ne obracunava se u propisanu
visinu vijenca gradevine.

Maksimalna visina nadozida potkrovlja iznosi 1,2 m.

Dozvoljeno je izvodenje prozora u razini krovne plohe propisanog nagiba.

Belvederi (luminari, abaini) mogu se postavljati u potkrovnoj etazi uz zadovoljenje uvjeta:

zbroj Sirina belvedera na svakom procelju gradevine ne smije prelaziti 30% ukupne duljine tog procelja
Sirina pojedinog belvedera ne smije biti ve¢a od 1,20 m

mogu biti izvedeni kao jednovodni, dvovodni ili trovodni

centralni "belveder' moze zauzimati najvise 40% duljine procelja

belvederima se ne smije prekidati krovni vijenac
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prozori se ne smiju pretvarati u vrata.

Prostor ispod kosog krova i zadnje ploce (bez nadozida) smatra se tavanom i moZze se koristiti kao stambeni
prostor.

Omogucuje se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama, osim u zasti¢enim dijelovima naselja.

U oblikovanju svih objekata primijeniti suvremeni arhitektonski izricaj kojim se parafrazira tradicionalna
gradnja.

Clanak 49.
Obrada procelja prema ulici moZe se izvesti kao kamena ili Zbukana uz izvodenje kamenog ili betonskog
oluka s konzolama.
Ostale fasadne povrsine mogu biti izvedene u kamenu ili Zbukane ili kao njihova medusobna kombinacija.
Kod fugiranja fasade u kamenu ne isticati fuge vec ih svijetlo tonirati.
Ako se obrada procelja izvodi kao Zbukana koristiti svjetlije nijanse (koje odgovaraju tonovima kamena
vapnenca) do maksimalno bez boje.
Na proceljima objekata nije dopusteno plakatiranje i oglasavanje neovisno o dimenzijama reklame ili
oglasa.
U tu svrhu predvideno je u sklopu postavljanja urbane opreme postavljanje oglasnih prostora (publiciteta)
na javne povrsine, prema posebnoj Odluci Opcine Konavle.

Clanak 49a.
Unutar obuhvata Plana ne dopusta se postavljanje reklamnih panoa dimenzija veéih od 3x4m.

Clanak 49b.
Rekonstrukcija zgrada
Unutar obuhvata UPU-a, moguca je rekonstrukcija postojecih zgrada, sukladno Zakonu i odredbama u
poglavlju 4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina.
Za rekonstrukciju zatecenih cjelina (nizova ili skupnih zgrada) potrebno je cjelovito idejno rjesenje uz
mogucnost fazne izgradnje.
Rekonstrukcija zgrada unutar postojecih dijelova ciji lokacijski uvjeti nisu sukladni ovom Planu opisani su u
nastavku odredbi.
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Clanak 49c.
Rekonstrukcija zgrada unutar postojecih dijelova ¢iji lokacijski uvjeti nisu sukladni ovom planu
Postojece zgrade mogu se rekonstruirati uz postivanje propisanog koeficijenta iskoriStenosti (kis) i uz
zatecCenu udaljenost od javnih prometnih povrsina i susjednih meda.
Ukoliko je udaljenost iz stavka (1) manja od propisane Planom, dopustena je nadogradnja bez povecdanja
postojedih tlocrtnih gabarita zgrade. Dogradnja je dopusStena uz postivanje udaljenosti propisane Planom.
Postojeci otvori na udaljenosti manjoj od 3 m od bo¢nih meda mogu se zadrzati.
Ukoliko broj funkcionalnih jedinica u postojecoj zgradi prekoracuje najveéi dozvoljeni broj propisan ovim
Planom, rekonstrukcijom se one mogu zadrzati. Poveéanje broja funkcionalnih jedinica dozvoljeno je uz
postivanje odnosnih odredbi ovog Plana. Potreban broj parkiraliSnih mjesta racuna se samo za nove
funkcionalne jedinice.
Kod rekonstrukcije postojecih zgrada na ¢esticama manjim od minimalno propisane povrsine gradevinske
Cestice u tablici 2., mozZe se zadrZati postojeca izgradenost i ako je veca od maksimalno zadanog
koeficijenta izgradenosti (kig), ali uz postivanje maksimalno dozvoljenog koeficijenta iskoristenosti (kis).
Na cesticama manjim od minimalno propisane povrsSine gradevne cestice i izgradenosti vece od
maksimalno zadanog kig-a i kis-a prema tablici 2., dozvoljava se nadogradnja postojecih zgrada do najvece
dopustene visine vijenca propisane tablicom 2. Predmetna odredba se odnosi na niske gradevine i tako
dobivene zgrade ¢iji ¢e ukupni BRP iznositi najvise 400 m2.
Ukoliko jedna lamela postojeée dvojne zgrade premasuje visinu zadanu ovim Planom, druga lamela dvojne
gradevine moZze se rekonstruirati, odnosno nadograditi do visine prve lamele.

Clanak 49d.
Na podrudju poluotoka Rat, unutar stare jezgre Cavtata i u njenom kontaktnom podrucju, omogucuje se
rekonstrukcija sukladno odredbama u poglavlju 7.2. Zasticene kulturno-povijesne cjeline, gradevine i
ambijentalne vrijednosti.

Clanak 49e.
Gradnja izvan gradevinskog podrucja
Izvan gradevinskog podrucja moZe se planirati izgradnja:
1. infrastrukture
gradevina obrane
gradevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji
gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu
podrucja gospodarskog koriStenja pomorskog dobra i uredenje plaza

ey G0 s B [

rekonstrukcija postojecih gradevina.
Postojece gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka, a izvan prostora ogranic¢enja, dozvoljeno je rekonstruirati na
sljedeci nacin:
1. zazgrade stambene namjene dozvoljeno je:
1.1. saniratiiizvrSiti zamjenu dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova zgrada i krovista u postojec¢im
gabaritima
1.2. graditi novi krov kod zgrada s dotrajalim krovom
1.3. sanirati postojece ograde te graditi potporne zidove radi sanacije terena
1.4. dograditi i zamijeniti dotrajale instalacije
1.5. prikljuditi na objekte i uredaje komunalne infrastrukture, elektroenergetske i telekomunikacijske
mreze.
Izvan gradevinskog podrucja, a unutar prostora ograni¢enja, moguca je:
1. rekonstrukcija postojec¢e zgrade kojom se ne povecava veliCina zgrade (vanjski gabariti nadzemnog i
podzemnog dijela)
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2. gradnja pomocne zgrade i druge gradevine na gradevnoj Cestici postojece zgrade koje se prema

posebnom propisu grade na gradevnoj Cestici postojeée zgrade bez gradevinske dozvole.
Izvan gradevinskog podrucja unutar i izvan prostora ogranicenja, rekonstrukcija postojece zgrade
dozvoljena je na nacin da stambena namjena mora zauzimati najmanje 51% gradevinske (brutto) povrsine
(GBP) zgrade, a ostali dio povrSine zauzimaju prostori za pratece sadrzaje: prodavaonice robe za dnevnu
potrosnju i poslovni prostori te ostali pratedi sadrZaji stanovanja na maksimalno 30% gradevinske (brutto)
povrsine (GBP) gradevine. Smjestajne jedinice za obavljanje ugostiteljsko-turisticke namjene (''apartmani"
ili sobe za izdavanje) mogu biti u sklopu stambene gradevine, uz uvjet da unutar jedne stambene gradevine
mogu biti povrsine do najvise 30% gradevinske (brutto) povrsine (GBP).

UVIJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCUE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIISKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 50.
Infrastrukturnim gradevinama smatraju se linijske i povrsinske gradevine prometnog, telekomunikacijskog,
energetskog i vodnogospodarskog sustava, a njihove vrste i tipovi odredeni su posebnim propisima.
Trase i povrsine gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukturne mreze prikazane su u grafickom
dijelu Plana na kartografskim prikazima infrastrukturnih sustava i mreza 2.1. Promet, 2.2. Elektroenergetika
i telekomunikacije, 2.3. Vodoopskrba i 2.4. Odvodnja otpadnih voda, u mjerilu 1:2000.
Detaljni raspored vodova komunalne infrastrukture unutar koridora odredenih Planom, biti ¢e utvrden
projektom.
Lokacijskom dozvolom moze se odrediti gradnja uredaja i/ili postrojenja sustava prometne i komunalne
infrastrukture i na drugim povrSinama od onih predvidenih stavkom 2. ovog ¢lanka ukoliko se time ne
narusavaju uvjeti koristenja povrsina.
Prilikom projektiranja i izvodenja planirane prometne i komunalne infrastrukture potrebno se uskladiti s
izvedenim stanjem objekata.
Prometni infrastrukturni koridori predstavljaju sve povrsine i pratece gradevine unutar Planom utvrdenih
koridora ili gradevnih Cestica potrebnih za gradnju ili funkcioniranje prometne i komunalne infrastrukture s
pratec¢im gradevinama (transformatorska postrojenjai sl.).
U osnovnoj razini cestovnih koridora predvideno je urediti prometne povrSine te povrsine zastitnog
razdjelnog zelenila.
U prvom i drugom podzemnom sloju koridora predvideno je polaganje uredaja u funkciji sustava
telekomunikacijskog prometa, cjevovoda vodoopskrbe, javne odvodnje otpadne i oborinske vode te
elektroenergetskih kabela i kabela javne rasvjete.
Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukture potrebno
se pridrzavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja,
te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.
Prilikom projektiranja potrebno je izraditi detaljnu geodetsku snimku trase te voditi racuna o uskladenju s
izvedenim stanjem objekata i aktima za gradenje u neposrednoj blizini planiranih prometnica.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 51.
Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu moguca je gradnja i rekonstrukciju
prometnih gradevina:
1. Cestovni promet:
1.1. cestovne povrsine
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1.2. kolno-pjesacke povrsine
1.3. pjeSacke povrsine, trgovi
1.4. biciklisticke staze
1.5. povrsina za okretanje vozila
1.6. podzemne garaze.
2. Pomorski promet:
2.1. morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja
2.2. postaje javnog pomorskog putnickog prijevoza (JPP) u sklopu navedene luke
2.3. morska luka posebne namjene — luka nauti¢kog turizma
2.4. privez
3. Zracni promet:
3.1. zrac¢ni put za medunarodni i domadi promet.
Trase i koridori prometnog sustava definirani su u tekstualnom dijelu Plana u poglavlju 3.4. Prometna i
uliécna mreza te u kartografskom prikazu infrastrukturnih sustava i mreza 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000.

5.1.1. Cestovni promet

Clanak 52.
Cestovne prometne povrSine moraju se graditi i uredivati tako da omogucuju podzemno vodenje
telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze.
Komunalnim gradevinama unutar prometnih koridora smatraju se linijske infrastrukturne gradevine
(cjevovodi, kablovi i sl.).
Povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja se namjenjuju izgradnji i uredenju nadzemnih objekata i
uredaja potrebnih u komunalnom opremanju zone, dok se podzemni objekti i vodovi planiraju u okviru
povrsina prometnih, zelenih i drugih namjena.

Clanak 53.
Sve javne prometne povrsine na koje postoji neposredan pristup s gradevnih cCestica ili su uvjet za
formiranje gradevne Cestice, moraju se projektirati, graditi i uredivati bez arhitektonskih barijera i na nacin
da se njima omoguduje vodenje komunalne infrastrukture i prolaz interventnog vozila (vatrogasci i sl.).

Clanak 54.
RjeSenjem ovog Plana dograduje se postojeéa ulicna mreza s ciljem osiguranja pristupa u nove zone te
poboljsanja prometnog standarda u Cavtatu na nacin prikazan na kartografskom prikazu infrastrukturnih
sustava i mreza 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000.

Clanak 55.
Planirana izgradnja brze ceste od Dubrovnika do granice s Crnom Gorom razmatrana je u viSe varijanti, a
usvojena je varijanta koja prolazi sjevernom stranom Konavoskog polja.
Dio drzavne ceste D8 izmjesSta se juznije da se izbjegne osvjetljavanje uzletno-sletne staze zracne luke
Dubrovnik, te da se omogudi denivelirano raskrizje s prilaznom prometnicom trase brze ceste. Sve ovo je
izvan podrucja predmetnog UPU-a.
Izmjesteno Cvoriste spaja se s Putem od Cavtata na dijelu danasnjeg krizanja s putem od Epidaurusa. Ova
prometnica biti ¢e glavna poveznica podrucja UPU-a Cavtat sa Sirim podrucjem, odnosno glavni ulaz u
Cavtat s brze ceste.
Trasa prometnice i ¢vorista ucrtana je na kartografskim prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina i 2.1.
Promet, u mjerilu 1:2000.
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Postojeci ulaz u Cavtat na spoju drzavne ceste D8 sa zupanijskom cestom Z 6238 (Put od Cavtata) potrebno
je rekonstruirati izmjestanjem trase privoza ulice Put od Cavtata nesto istocnije da se dobije dovoljna
preglednost u raskrizju, ali i da geometrijski oblici raskrizja upuéuju na ulaz u Grad, prema Pravilniku koji
regulira minimalne uvjete za projektiranje priklju¢aka i prilaza na javnu cestu.

Clanak 56.
Planirana ulicna mreza sastoji se od nekoliko vrsta cesta razlicite kategorije:
1. glavna gradska prometnica kao primarni kostur prometne mreze, omogucava povezivanje svih dijelova
grada medusobno (u grafickim prilozima oznaka "A"), najvece razine usluge
2. sekundarna gradska prometnica niZzeg ranga, povezuje zone grada izmedu primarne prometnice i
stambenih ulica (u grafickim prilozima oznaka "B'")
ostale prometnice (u grafickim prilozima oznaka "C") niZe kategorije u funkciji stambenih ulica,
pristupne prometnice (u grafickim prilozima oznake ''D")
pjesacko-kolni put (u grafickim prilozima oznake "E")
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pjesacke staze.

Glavnu uli¢nu mrezu Ciniti ce :

1. ulica Put od Cavtata (A1) — postojeca koji vodi do samoga centra na Obali Ante Starcevica

2. Put od Epidaurusa (A2) koji vodi prema hotelima "Epidaurus" i "Albatros" kojima se prikljucuju nove
prometnice

3. (A3) odvojak sa ceste (A2) juzno tako da se ostvari novi smjer prema centru i buduéem stambenom i
gradevinskom podrucéju. Ova prometnica je vrlo bitna za postojeCu mreZu cesta jer sjevernim
padinama brda omogucuje pristup vec izgradenim objektima do kojih danas nije moguée doci
vatrogasnim vozilima

4. (A4) nastavak ceste (A2) koja vodi prema hotelima "Epidaurus" i "Albatros" spojiti ¢e se sa
magistralom D8 tako da se otvara novi ulaz u podrucje UPU-a sa sjeverne strane

5. (A5) novi ulaz u podrucje UPU-a sa istoCne strane, spaja se na novoplanirani spoj drzavne ceste D8 i
brze ceste sa zupanijskom cestom Z 6238 (Put od Cavtata).

Prometna povrsina, osim javne, moZe biti i povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevne cestice, odnosno

povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

Clanak 57.
Profil prometnica glavne ulicne mreze sastoji se od dva prometna traka Sirine svakog od 3,3 m, odnosno
kolnika Sirine 6,6 m te obostranim pjeSackim povrSinama Sirine 2,0 m, kod koje je jedna strana nogostupa
odvojena od kolnika sa zelenim pojasom sa drvoredom Sirine od 2,0 m.
Na svim krizanjima glavne cestovne mreZe treba izvesti raskrizja primjereno prometnom optereéenju,
dovoljne preglednosti s trakovima za lijeve skretace.
Ulica Put od Cavtata u zoni postojeée izgradnje izvodi se bez zelenog pojasa sa obostranim nogostupom
Sirine 1,50 m.
Glavne gradske prometnice predvidene su za javni autobusni promet. Svako stajaliSte treba imati
autobusno ugibaliste Sirine 3,25 m, te prikladne rampe za ulaz i izlaz autobusa.
Uz autobusno ugibaliSte stajaliSte za putnike treba biti minimalne Sirine 2 m, ovisno o potrebama treba ga
opremiti urbanim opremom te adekvatnom ¢ekaonicom.

Clanak 58.
Glavna mreza nadopunjuje se sa sekundarnom ulicnom mreZzom s ciljem osiguranja pristupa u nove zone.
Sekundarna gradska prometnica oznake B u kartografskom prikazu sastoji se od dva prometna traka u
svakom smijeru Sirine 3,0 m, odnosno kolnika Sirine 6,0 m te obostranim pjesackim nogostupima Sirine 1,50
m, kod koje je jedna strana nogostupa odvojena od kolnika sa zelenim pojasom Sirine od 2,0 m.
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Profil prometnice oznake C u kartografskom prikazu sastoji se od kolnika Sirine 5,5 m te obostranim
pjeSackim povrSinama Sirine 1,50 m.

Postoje¢im pristupnim prometnicama oznake D u kartografskom prikazu poveéava se prometni standard
tako da se prosiruju ili dodaju jednostrani ili obostrani nogostup ovisno o moguénostima na terenu.

Profil tih prometnica sastoji se od kolnika Sirine 3,0 m do 6,0 m sa jednostranim ili obostranim
nogostupima Sirine 1,50 m.

Clanak 59.
Planirana ulicna mreZa sastoji se od nekoliko vrsta cesta razliCite kategorije sa razli¢itim koridorima:
1. glavna gradska prometnica (oznaka "A") -35m
2. glavna gradska prometnica (oznaka '"2A") -20,6 m
3. sekundarna gradska prometnica (oznaka "B") -21m
4. sekundarna gradska prometnica (oznaka ''2B") -19m
5. ostale prometnice (oznaka "C") -18,5m
6. ostale prometnice (oznaka "2C") -16,6 m
7. pristupne prometnice (oznaka ''D") - 4,5-9 m (profil)
8. pjesacko-kolni put (oznake "E") -15,6 m

Koridor prometnice, prikazan na kartografskom prikazu 2.1. Infrastrukturni sustavi i mreze-Promet,
namijenjen je mogucénostima korigiranja trase prometnice unutar njega tokom daljnjih faza projektiranja,
koristeci detaljnije spoznaje o prostoru i prostornim odnosima, a sve do verificiranog idejnog projekta
prometnice.

Koridori prometnica iz stavka (1) ovog clanka smanjuju se unutar obuhvata UPU-a na nacin kako je
prikazano na kartografskom prikazu 2.1. Infrastrukturni sustavi i mreZe-Promet, u mjerilu 1:2000.

Iznimno, akti o gradnji prometnice mogu se ishoditi fazno (faznost podrazumijeva uzduzni ili poprecni
profil), s tim da se ukupni planirani profil prometnice zadrzi unutar planiranog koridora.

Clanak 60.
Linija koridora prometnice predstavlja gradevinski pravac, tj. liniju do koje je dozvoljeno smijestiti
gradevinu, dok je regulacijski pravac identi¢an granici cestovne gradevine, sukladno vazecem Zakonu o
cestama, koju predstavlja rub nogostupa, odnosno kolnika ukoliko nogostup nije planiran. Dio gradevinske
Cestice za gradnju objekta koji se nalazi izmedu koridora prometnice i vanjskog ruba prometnice ulazi u
ukupnu povrsinu gradevinske Cestice za gradnju objekta.
Unutar koridora prometnice se do izrade idejnog projekta ne moze locirati niti jedan novi objekt.
Buduc¢i da je prometnica longitudinalni objekt u prostoru, prije izgradnje objekata koji granice s
prometnicom treba izraditi idejni projekt prometnice i parcelacijski elaborat iste te se tek tada mogu izdati
akti o gradniji.
Iznimno, za gradnju objekata ¢&ija BRP iznosi do 400 m? i za rekonstrukciju postojecih objekata koji granice s
koridorom prometnice, ukoliko imaju rjesen pristup, akte o gradnji moguce je izdati i prije izrade idejnog
projekta prometnice, s tim da se u okviru projektne dokumentacije za gradevinu to¢no naznaci njen poloZzaj
u odnosu na planirani koridor prometnice.

Clanak 61.
Postojeci autobusni kolodvor zadrzava se na sadasnjoj lokaciji.

Clanak 62.
Sustav odvodnje oborinskih voda s prometnice treba biti takav da omoguéi nesmetano odvijanje kolnog i
pjesackog prometa, a u skladu s vodozastitnim uvjetima (oborinski kolektori, upojni bunari i sl., otvoreni ili
zatvoreni sustav odvodnje).
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Pjesacki prijelazi trebaju biti prilagodeni kretanju osoba s invaliditetom i osoba smanjene pokretljivosti.
Njihovu lokaciju potrebno je birati u skladu s ostalom mrezom pjesackih Setnica, stubiSta te zona na kojima
se pjesaci okupljaju.

Sve usjeke i nasipe koje se uz prometnicu javljaju, treba uklopiti u prirodni ambijent, izgradnjom zidova
maksimalne visine do 3 m obloZenih slaganim kamenom i terasa koje ¢e se ozeleniti u skladu s ostalom
krajobraznom arhitekturom. Sve prometnice treba opremiti javhom rasvjetom te dodatno osvjetliti
raskrizja i pjesacke prijelaze.

Clanak 63.
Pjesacki promet odvija se razgranatom mreZzom nogostupa novoplaniranih prometnica, postojeéih i novih
duZobalnih Setnica te pjesackih stepenista.
Planirana je izgradnja Setnice sa jugozapadne strane poluotoka Sustjepan, Setnica uz obalu uvale Tiha te
Setnica od hotela "Epidaurus" do rta Prahivac.
Pjesacke staze i stepeniSta rijeSena su u skladu s namjenom pojedinih dijelova naselja i prostornim
mogucnostima.
Lungo mare — "plava magistrala" proteze se od Cavtata do Molunata, Setnica preuzeta iz PPU Opcina
Konavle, samo pocetnim dijelom je u podrucju UPU-a, nastavlja se na planiranu prometnicu A5, vidljivo na
kartografskim prikazima 1. Koristenje i namjena povrsinai 2.1. Promet.

Clanak 64.
Prometne povrsine i objekte potrebno je opremiti vertikalnom i horizontalnom signalizacijom i drugom
urbanom opremom koja povecava standard javnih povrsina.
Mreza prometnica u zoni obuhvata definirana je primarno u funkciji pristupa buduéim zonama razlicite
namjene i ne ukljucuje interni promet unutar pojedine zone.
Nivelete cesta prilagodene su kotama terena na rubovima obuhvata i visinskim kotama platoa bududih
zona.
Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste, potrebno je paziti na prijelaze preko postojecih
instalacija (vodovod, TK, energetika i sl.), s ciljem da se izbjegne njihovo oSteéenje.
To podrazumijeva striktno postivanje uvjeta dobivenih od tvrtki u cijoj nadleznosti se nalaze navedene
instalacije.
Kod izrade projektne dokumentacije moguce je tolerantno odstupanje od planiranih trasa ako se pritom
radi o poboljSanju prometnih elemenata te je potrebno voditi racuna o uskladenju s izvedenim stanjem
objekata i aktima za gradenje u neposrednoj blizini planiranih prometnica.

Javna parkiraliSta i garaze

Clanak 65.
Na cestama nije planirano zaustavljanje i parkiranje teskih i ostalih vozila, ve¢ se problem prometa u
mirovanju rjeSava u okviru izgradnje parkiralista i podzemnih garaza.
Omogucuje se uredenje parkiraliSta i gradnja zajednic¢kih garaza na dijelovima gradevinskih Cestica na
kojima su izgradene stambene i stambeno-poslovne gradevine prema lokalnim prilikama.
Omogucuje se i gradnja garazno-poslovnih gradevina koje u niZim etazama imaju javnu garazu propisanog
minimalnog kapaciteta, a u visSim etazama mogu imati javne, poslovne, stambene, ugostiteljsko-turisticke
sadrzaje te Sportsko-rekreacijske sadrzaje.
U tom slucaju, propisani minimalni kapacitet garaze se povecava za potrebe parkiranja za predvidenu
namjenu sadrzanu u dijelu gradevine.
Javna garaZza moZze sadrzavati i dvonamjensko skloniste za stanovnistvo.
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Clanak 66.
Predvida se da je za jedno PM potrebno oko 25 m?.
Za svaku novu gradnju, odnosno rekonstrukciju, mora se osigurati dovoljan broj parkirnih/garaznih mjesta
unutar cestice ovisno o namjeni i veli€ini gradevine.
Parkirne/garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim u ovom potpoglavlju, moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici ili na nacin propisan odnosnom odredbom ovog ¢lanka.
Kod rekonstrukcije postojeéih zgrada, potreban broj parkiralisSnih mjesta racuna se samo za nove
funkcionalne jedinice.
Ukoliko se promet u mirovanju rjeSava u podrumskoj etazi koja je potpuno ukopana, ista moZe zauzeti
najvise 70% povrsSine Cestice. Potpuno ukopani podrum je podrum ¢ija kota gornjeg ruba stropne
konstrukcije ne smije biti iznad kote konacno zaravnatog i uredenog terena.
Pri gradnji dvojnih ili skupnih gradevina moguce je spajati potpuno ukopane podzemne, iskljucivo
parkiraliSne etaZze koje mogu imati zajednicki ulaz.
Ukoliko pitanje parkirnih mjesta nije moguce rijesiti na pripadajucoj gradevnoj cestici, potrebno ih je
osigurati na Cesticama u radijusu 200 m od zgrade, u vlasnistvu podnositelja zahtjeva ili uz suglasnost
stvarnog vlasnika. Parkiranje vozila moguce je i na Cesticama koje svojim oblikom i veli¢inom ne
zadovoljavaju uvjete za gradnju.
U slucaju da predmetna Cestica na kojoj se Zeli omoguciti parkiranje ne ostvaruje direktan pristup na javnu
prometnu povrsinu, navedeno je moguce ostvariti preko prava sluznosti.
Parkiranje je moguce rijesiti i na javnim prometnim povrSinama uz suglasnost Opcine ili ugovorom o
koncesiji na javnom parkiralistu/garaznom prostoru s Opéinom, odnosno pravhom osobom koja je
nadlezna za upravljanje javnim parkiralistem/garazom.
Turisticki kapaciteti (T1, T2) trebaju potrebe za parkirnim mjestima zadovoljiti na vlastitim parkirnim
povrSinama i garazama ovisno o kategorizaciji i broju mjesta, sukladno posebnim propisima.
Za ugostiteljsko-turisticku namjenu razlicite tipologije, ukljucivo i za razli¢ite vrste objekata u domadinstvu
sukladno posebnom propisu, potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta (PM) definira se sukladno
posebnim propisima RH a sukladno predvidenoj kategorizaciji ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno i
objekata u domacinstvu.

Clanak 67.

Javna parkiralista i garaZe predvidena su:

1. na Obali Ante Starcevica, prosirenjem postojeceg parkiraliSta s minimalno 230 PM, garazno parkirnim
objektom na Obali Ante Starcevic¢a terasastom izgradnjom kao poluukopan s maksimalno 200 PM, a
sve sukladno odnosnom clanku u poglavlju 2.1. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske namjene —
poslovne (K). Kroz planirani garazno-poslovni objekt treba prolaziti planirana kolno-pjesacka ulica koja
se preko poluotoka Rat pruza u smjeru jugoistok-sjeverozapad, a koja sluzi da bi se osigurao
kontrolirani pristup stanovnicima stare gradske jezgre Cavtata. Navedena prometnica sluzi iskljuéivo
kao servisna kojom se omogucuje dostupnost visih podrucja stare jezgre.

2. na lokaciji Kompleksa mjesovite namjene sa stambenim, poslovnim i Sportsko-rekreacijskim sadrzajima
— Tiha predviden je viSeetaZzni garazno parkirni objekt na povrsini terena s 500 - 800 PM

3. planira se uredenje otvorenog parkiraliSta sa 170 PM

4. na parceli buduceg groblja predvida se izgradnja otvorenog parkiralista sa 250 PM

5. na parcelama zapadno od postojece Skole na lokalitetu Rajkov do.

Nakon donosSenja Plana potrebno je razraditi lokacije unutar zona stambene i mjeSovite namjene, a za

eventualne manje parkiraliSne povrsine stalnog i sezonskog karaktera.

Clanak 68.
Prema namjeni i tipu gradevina, potrebno je osigurati sljedeci broj parkiralisnih mjesta:

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

33



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "CAVTAT SA ZVEKOVICOM'"
Izvornik — procisceni tekst

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih

Namjena Tip gradevine
g P mjesta (PM) po m?2 neto povrsine gradevine
do 50m2—1PM
stan
do 80m2—2 PM
Stanovanje
. 2 PM/1 stanili 2 PM na 100
stambene gradevine ,
m
restoran, kavana 1 PM/25 m?2
caffe bar, slastiarnica i sl. 1 PM/10 m?2
hoteli
Ugostiteljstvo i Sukladno posebnim propisima RH kojima se definira broj parkirnih
turizam i o mjesta za smjestajne objekte iz skupine hotela, kampova i drugih
fgetit atell sernsliont, sw.us, vrsta ugostiteljskih objekata za smjestaj te posebnim propisima RH za
apartmani, studio apartmani, kuce| , . " . . "
objekte kojima se pruZaju ugostiteljske usluge u u domacinstvu
za odmor, kamp, kamp odmoriste
i 1 PM na 15 m?
robna kuéa, supermarket . ..
prodajne povrsine
. 1 PM na 30 m2 najmanje 2 PM, od kojih jedno posebno
ostale trgovine . .. . .
Trgovina i prodajne povrsine oznaceno za vozila opskrbe
skladiSta

skladista

1 PM na 100 m?

najmanje 1 PM, za skladista preko 100
m2minimalno jedno posebno oznaéeno

za vozila opskrbe

banke, agencije, poslovnice

Poslovnaijavna | 1 PM na 25 m?2 najmanje 2 PM
K (javni dio)
namjena
uredi i kancelarije 1 PM na 50 m?
industrijski objekti 1 PM na 70 m2
Industrijaiobrt |obrtni objekti 1 PM na 50 m?
autoservis 1 PM na 20 m?

Kultura, odgoj i
obrazovanje

djecji vrtici i jaslice

1 PM/50 m2/poseban
pedagoski standard*

osnovne i srednje Skole

1 PM/100 m2/poseban
pedagoski standard*

1 PM/70 m2/poseban

fakulteti
pedagoski standard*

instituti 1 PM/100 m?
kina, kazaliste, dvorane za
I 1 PM/50 m?2
javne skupove
crkve 1 PM/50 m?

. L minimalno 4 PM, za muzeje
muzeji, galerije, biblioteke 1 PM/50 m?2

1 PM za autobus

kongresne dvorane 1 PM/50 m?2
studentski domovi 1 PM/200 m?2 minimalno 2 PM za autobus
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bolnice i klinike 1 PM/100 m?
Zdravstvo i bulant liklinik
a ambulan e,-p0| inike, 1 PM/20 m?2
socijalna skrb dom zdravlja
domovi za stare 1 PM/200 m?2

Sportski objekti otvoreni, bez 1 PM/250 m?
sledalista povrsine

Sportski objekti zatvoreni, ..
- 1 PM/200 m2 povriine
bez gledalista

Sport i rekreacija [<portski objekti i igraliita

.y 1 PM/10 sjedecih mjesta
s gledalistem

rekreacijske povrsine "otvorenog' |1 PM na 50 m? uredene

koriStenja — kupaliste, plaze povrsine
trznice 1 PM/20 m2 povrsine
Komunalni i
prometni sadrzaji [tehnicko-tehnoloske gradevine 1 PM/50 m?2 minimalno 1 PM
benzinske postaje 1 PM/25 m?
. obvezan prometno-tehnoloski projekt s
autobusni kolodvor [ .
. . izracunom potrebnog broja PM,
Terminalni
tnitkog posebno za:
u
8 . - stajalisSte (ukrcaj i iskrcaj)
prijevoza , .
trajektna i putnicka luka i kraf:e parkl-ranjfe ol
- duze parkiranje (preko 1h).
Groblja sukladno posebnim propisima

* kod rekonstrukcije je potrebno zadovoljiti strozi kriterij, dok kod nove gradnje blazi kriterij
Poseban pedagoski standard odnosi se na DrZavni pedagoski standard predskolskog odgoja i naobrazbe
(Narodne novine, 63/08.) i DrZavni pedagoski standard osnovnoskolskog sustava odgoja i obrazovanja
(Narodne novine, 63/08., 90/10.)

(2) Naprijed iskazani parametri su orijentacijski i mogu se smanjiti ako se dio BRP-a u okviru gradevine koristi
kao garazni prostor, pa se za taj dio gradevine ne primjenjuje standard osiguranja parkirnog mjesta.

(3) Smijestaj planiranih podzemnih garaza prikazan je na kartografskom prikazu 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000.

5.1.2. Pomorski promet

Clanak 69.

(1) Prema djelatnostima koje se u njima obavljaju, a sukladno posebnim propisima, Planom su utvrdene
slijedece luke:

1. morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja
2. morska luka posebne namjene — luka nauti¢kog turizma
3. privez.

(2) Prema posebnim propisima Republike Hrvatske, kojima se regulira navedena problematika utvrden je
operativni dio luke kao dio luke otvorene za javni promet namijenjen za privez plovila u javnom
pomorskom prometu, komunalni dio luke kao dio luke otvorene za javni promet namijenjen za stalni vez
plovnog objekta ciji vlasnik ima prebivaliSte na podrucju jedinice lokalne samouprave, nauticki dio luke kao

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

35



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "CAVTAT SA ZVEKOVICOM"
Izvornik — procis¢eni tekst

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

dio luke namijenjen za privez nautickih plovila, stalni vez kao vez na komunalnom dijelu luke za koristenje
koji se zaklju¢uje ugovorom s luckom upravom na minimalno mjesec dana, dnevni ili tranzitni vez kao vez
na nautickom dijelu luke, zimovanjem u luci se smatra neprekinuti boravak plovila izvan nauticke sezone u
luci na temelju sklopljenog ugovora o zimovanju s luckom upravom, priveziste je izdvojeno lucko podrucje
koje je opremljeno za sigurno vezanje plovila, sidriste luke je dio morskog akvatorija namijenjen za sigurno
sidrenje.

Clanak 70.
Unutar obuhvata Plana nalazi se Luka Cavtat, razvrstana kao morska luka otvorena za javni promet
lokalnog znacaja, ujedno i medunarodni grani¢ni pomorski prijelaz Il kategorije.
Akvatorij luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja prosiren je u odnosu na postojece stanje i sastoji
se od dva dijela oznafena na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina i 2.1. Promet, u
mjerilu 1:2000:
1. staraluka
2. uvala Tiha.
Planom su predvidene dvije postaje javnhog pomorskog putni¢kog prijevoza za duZobalne linije (na
kartografskim prikazima oznaka "JPP").
U lukama otvorenim za javni promet moguce je popravljanje, dogradnja postojecih i izgradnja novih obala,
lukobrana, mulova, skoljera, sidrenih sustava, postavljanje pontona i plutaca za privez plovila. Dopustene je
izgradnja objekata kojima se poboljSavaju maritimni uvjeti u lukama. Dopusteno je postavljanje instalacija i
opreme predvidene posebnim propisima iz podrucja sigurnosti plovidbe i zastite okolisa.
Moguce rjeSenje za sezonski privez plovila (komercijalni vezovi) je i u obliku sidrista (posebno obiljezen
morski akvatorij koji omogucuje sigurno sidrenje plovnih objekata i koji moZe biti opremljen opremom za
sidrenje plovnih objekata, a Ciji smjestaj je objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama), sve u sklopu
luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja.

Clanak 71.
Na Siroj lokaci Tiha - Prahivac oznacena je morska luka posebne namjene — luka nautickog turizma (LN).
Prije pocetka gradnje morske luke posebne namjene — luke nautickog turizma (LN) na lokaciji Prahivac
potrebno je obaviti postupke sukladno vazecem Zakonu o zastiti okoliSa i Uredbi o ekoloskoj mrezi bududi
se planirana luka nauti¢kog turizma nalazi unutar podrucja Ekoloske mreze RH (NATURA 2000).

Clanak 72.
Predvida se mogucnost priveza za zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T), a broj vezova jednog ili vise
priveza plovila iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica zone za koju se planira.
Pitanje priveza za hotel Cavtat i hotel Epidaurus je odredeno dok ¢e se za ostale zone ugostiteljsko-
turisticke namjene koje ostvaruju to pravo isto rijesiti unutar luke otvorene za javni promet lokalnog
znacaja.

Tab. 3.: Pomorski promet

KAPACITET POSTOJECE/
VRSTA
(BROJ VEZOVA) PLANIRANO
Stara luka u - . —
Morska luka postojeée/planira se prosirenje
Cavtatu
otvorena za javni promet
lokalnog znacaja Uvala Tiha postojeée/planira se prosirenje
Morska luka posebne namjene . .
- . Prahivac* do 200 vezova planirano
— luka nautic¢kog turizma (LN)
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Privez smjestajnih jedinica T1/T2

. planirano za hotel Cavtat i hotel
20% ukupnog broja . .
Epidaurus/ za ostale planirano u

. . sklopu luke otvorene za javni
zone za koju se planira ..
promet lokalnog znacaja

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

* unutar zone se osigurava smjestaj plovila zone ugostiteljsko-turisticke namjene Prahivac po kriteriju 20%
od ukupnog broja smjestajnih jedinica zone. Navedena morska luka posebne namjene — luka nautickog
turizma je planirana komplementarno kopnenim sadrzajima ugostiteljsko-turisticke zone.

Na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina i 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000, iskazan je
postojedi i planirani pomorski promet.

5.1.3. Zracni promet

Clanak 73.
Zracna luka Dubrovnik nalazi se izvan obuhvata UPU-a medutim zracni put za medunarodni i domaci
promet prelazi preko obuhvata Plana te je prikazan je u grafickom dijelu Plana na kartografskim prikazima
1. KoriStenje i namjena povrsina i 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000.
Podrucje ugrozeno bukom zbog odvijanja zraénog prometa iznad obuhvata Plana prikazano je u grafickom
dijelu Plana na kartografskom prikazu 3.4. Uvjeti koristenja i zastite prostora, u mjerilu 1:2000.

5.1.4. Zicara/Uspinjaca

Clanak 73a.
U svrhu kvalitetnije turisticke valorizacije Cavtata i kontaktnog podrucja, na podrucju Oboda, s obzirom na
njegovu povoljnu ekspoziciju u odnosu na gradsku jezgru Cavtata i kontaktno podrucje, predvidena je trasa
Zicare/uspinjace. Lokacija donje stanice predvidena je unutar zone gospodarske namjene (K1, K2, K4, M2,
IS) na Obodu.
Trasa i stanice ZiCare/uspinjace prikazane su nacelno (koridor u istraZivanju) na kartografskom prikazu
1.Koristenje i namjena povrsina i 2.1. Infrastrukturni sustavi i mreZe-Promet, u mjerilu 1:2000.
Trasu Ziare/uspinjate potrebno je odrediti u skladu sa prirodnim karakteristikama, prostornim
mogucnostima i drugim specificnostima uze i Sire lokacije.
Stanice Zi¢are/uspinjace planiraju se kao objekti infrastrukturnog sustava, sa sljedec¢im uvjetima:
1. objekt s obzirom na eksponiranost zahtjeva posebno arhitektonsko oblikovanje
2. gabariti stanica ovise o tehnickim karakteristikama postrojenja
3. stanice se moraju rijeSiti prema posebnom arhitektonsko-gradevinskom i tehnicko-tehnoloskom
projektnom zadatku
gornja i donja stanica mogu imati vidikovac, ugostiteljski sadrzaj i sanitarni ¢vor
5. pitanje parkiranja potrebno je rijesiti u podnozju na donjoj stanici u zoni gospodarske namjene (K1, K2,
K4, M2, IS), za koju je potrebno izraditi poseban projektni zadatak
6. stanice ulaze u izracun koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoristenosti (kis) zone u kojoj se
nalaze.
Tocdan poloZaj i pozicija Zi¢are/uspinjate sa stanicama utvrditi ¢e se detaljnijom projektnom
dokumentacijom.
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5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 74.
Telekomunikacijski sustav, postojece i planirane gradevine (TV pretvaraci), zastic¢eni koridori veza (radijski
koridori mikrovalnih veza) prikazani su na kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetika i komunikacije, u
mjerilu 1:2000.

Clanak 75.

Prema planovima razvoja TK infrastrukture na promatranom podrucju potrebno je:

1. izgradnja svjetlovoda Zvekovica — Uskoplje - Pridvorje te podmorskog svjetlovoda Mlini - Rt Sv. Rok -
UPS Cavtat, te dalje koridorima Elektronicke Komunikacijske Infrastrukture (EKI) do potrosackih
kompleksa, poslovnih i stambenih

2. povezivanje svjetlovodom baznih stanica mobilne infrastrukture

3. rekonstrukcija telefonske mreze u starom dijelu naselja Cavtat u sklopu radova na kanalizaciji, zamjenu
starih kabela novim, skracivanje pretplatnicke petlje te postupno uvodenje svjetlovodnih kabela u
pretplatnicku mrezu

4. prosirivanje mjesne mreza na zone predvidene za poslovnu i stambenu izgradnju, zamjenu starih
kabela novim, te postupno uvodenje svjetlovodnih kabela u pretplatni¢ku mrezu.

Trase uredaja za prijenos sustava telekomunikacija orijentacijske su, a detaljno ¢e biti odredene u

postupcima izdavanja lokacijskih dozvola.

Za sve gradevne Cestice na podrucju obuhvata Plana planirano je omoguciti priklju¢ak na pristupnu

telekomunikacijsku mrezu.

Kod odredivanja mjesta konekcije, kao i eventualno potrebnog prosirenja i rekonstrukcije postojece

elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture, potrebno je voditi racuna da se ne narusi integritet postojece

elektronicke komunikacijske mreze.

U stacionarnom podsustavu mreza potrebno je, u skladu s potrebama poveéanje kapaciteta komutacija,

prosirenje mreze te asortimana usluga ukljucujuci i kabelsku televiziju.

Uz postojecu i planiranu trasu elektronicke komunikacijske infrastrukture potrebno je omoguditi

postavljanje eventualno potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢ za smjestaj

telekomunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija, odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze.

Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem

elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, potrebno je planirati ovisno o pokrivenosti podrucja

radijskim signalom svih davatelja usluga i budu¢im potrebama prostora, planiranjem postave osnovnih

postaja i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i resetkastim i/ili

jednocijevnim stupovima, bez detaljnog definiranja lokacija, a vodeéi racuna o moguénosti pokrivanja tih

podrucja radijskim signalom.

Planiranje, utvrdivanje i ucrtavanje (korigiranje postojece) trase elektronicke komunikacijske mreze

(kabelska kanalizacija za postavljanje nepokretne zemaljske mreze), mora biti u skladu sa odredbama

vazedeg:

1. Pravilnika koji regulira tehnicke uvjete za kabelsku kanalizaciju

2. Pravilnika koji regulira naCine i uvjete odredivanja zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili gradevine

3. Pravilnika koji regulira tehnicke i uporabne uvjete za svjetlovodne distribucijske mreze.

Na vrijednim i/ili zasticenim objektima kulturne bastine uz suradnju nadleznog Konzervatorskog odjela

moguce je odredivati lokacije za postavljanje mikro baznih stanica i pripadajuc¢ih malih antena (obojenih

bojom kao podloga na koju se ucvricuje tako da bude $to manje uocljiva) u cilju pokrivanja takvih podrucja
signalom mobilnih komunikacija.
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Clanak 76.
Na kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetika i komunikacije, izlozen je prikaz koji spaja dio DTK mreze
sa dijelom planirane DTK mreZe, takoder po vecini ulica i prometnica koje su u planu treba izvoditi DTK
mrezu, a sve radi povezivanja buducih kompleksa i objekata na telekomunikacijsku mrezu.
Glavna os distributivne planirane DTK kanalizacije izvodi se u rovu sa dvije cijevi PHDE promjera 110 mm i
dvije cijevi PHDE promjera 50 mm prema prilogu "Presjeci rovova" i treba planirati odredeni broj DTK
zdenaca.
U tako pripremljenu  DTK kanalizaciju postavljaju se kabeli komunikacijske infrastrukture, najbolje
svjetlovodni kabeli sa velikim mogucnostima telekomunikacijskih usluga.
Distributivna planirana DTK kanalizacija treba takoder omoguditi uvlacenje kabela za distribuciju signala
kabelske TV.
Ulaz izvoda u pojedine objekte treba izvesti iz planiranih DTK zdenaca sa jednom do dvije cijevi PHDE
promjera 70 mm ili 50 mm ,a Sto se definira glavnim projektom.
Glavnim projektima je potrebno projektirati i posebne prostore veli¢ine do 20 m? u hotelskim kompleksima
kao Mecajac i Prahivac, a radi instalacije, elektronicke komunikacijske infrastrukture, aktivne opreme.
Planirani sustav EK mreZze mora zadovoljiti potrebe buduce nadogradnje i razvoja kako bi odrzao korak sa
sve veéim korisni¢kim zahtjevima. Stoga treba voditi racuna o uvodenju optike i u pristupnu mrezu
U cilju postizanja viseg nivoa komunalnog uredenja treba predvidjeti odgovarajuéi broj javnih govornica do
kojih je potrebno omoguciti pristup osobama s invaliditetom.
Izrade telekomunikacijske mreZe radi se sukladno posebnim propisima republike Hrvatske za navedenu
problematiku.
Gradnja i smjeStaj baznih postaja novih mreza i sustava pokretnih telekomunikacija odreduje se
Zupanijskim prostornim planom.
Prilikom planiranja trebaju se zadovoljiti uvjeti za uvodenje sustava trece generacije UMTS (Universal
mobile telecommunications system).
Prilikom gradnje telekomunikacijske mreze potrebno je postivati pozitivne zakonske propise vezane uz
razvoj elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme.

Clanak 77.
U pokretnoj mrezi potrebno je Sto kvalitetnije pokrivanje prostora signalom i uvodenje sustava novih
generacija, te omogucavanje rada novih davatelja usluga (operatora).
Razvoj mobilne telekomunikacijske mreze provoditi ¢e se u skladu s vazec¢im zakonima, odlukama i
propisima koji su relevantni za ovu problematiku.
Planom je predvidena rekonstrukcija (modernizacija) postojece TK infrastrukture radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka. Svaka postoje¢a i planirana gradevina unutar
gradevinskog podru¢ja mora imati osiguran priklju¢ak na TK mreZu koja se izvodi podzemno i kroz
postojece prometnice, a prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste.
U slucaju eventualnog projektiranja i izvodenja izvan prometnica i njenog zemljiSnog pojasa, mora se
izvoditi na nacin da se omoguci gradnja na gradevinskim parcelama u skladu s planiranom namjenom,
odnosno izvodenjem drugih instalacija.
Potrebno je postici kvalitetnu pokrivenost podrucja mobilnom telefonijom, odnosno sustavom baznih
postaja. Nove bazne stanice mobilne telefonije se postavljaju:
1. izvan uzeg obalnog pojasa namijenjenog Sportsko-rekreacijskoj namjeni
2. naudaljenosti od najmanje 50 m od postojeéih gradevina
3. izvan zona zastite prirode i spomenika kulture.
Novi stupovi za mobilnu telefoniju moraju biti izvedeni tako da ih mogu koristiti svi pruzatelji
telekomunikacijskih usluga, sukladno posebnim propisima, a svojim poloZajem ne smiju remetiti vizure,
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(8)

(9)

osobito tradicijske vizure krajobraza, ne mogu biti smjesteni u blizini gradevina u kojima ljudi borave duze
od 8 sati, u blizini spomenika kulture te ne smiju ugrozavati vrijednosti krajobraza.

Na vrijednim i/ili zasti¢enim objektima kulturne bastine, uz suradnju nadleZznog Konzervatorskog odjela, a u
cilju pokrivanja takvih podrucja signalom mobilnih komunikacija, odredivati moguce lokacije za
postavljanje mikro baznih stanica i pripadajuc¢ih malih antena.

Kolni pristup do stupova mobilne telefonije rjeSava se na nacin da se koriste postoje¢e prometnice, a
iznimno je moguce, ako nema postojecih prometnica, graditi novi pristupni put, ali na nacin da se planirana
prometnica u cijelost uklopi u krajobraz.

Potrebno je potpuno sanirati sve usjeke ili nasipe bilo lokalnim kamenom ili zelenim pokrovom tako da
nova prometnica ne predstavlja devastaciju krajobraza.

Projektiranje i izvodenje TK mreze se rjesava sukladno posebnim propisima, a prema rjeSenjima iz Plana.
Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjeSavati kao samostalne gradevine na vlastitim
gradevnim Cesticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

Prostori za gradnju postanskih srediSta i ureda odreduju se unutar gradevinskog podrucja opremljenog
kompletnom komunalnom infrastrukturom, u skladu s potrebama i prema posebnim propisima.

(10) Planom su odredene povrsine i koridori za rad, rekonstrukciju i gradnju radioodasiljackih i TV pretvaraca i

RR koridora mikrovalnih veza Odasiljaca i veza.

(11) Unutar obuhvata Plana nalazi se jedan TV pretvarac (cijevni stup sa zategama 19 m) u Cavtatu.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

U RTV sustavu veza cilj je pracenje tehnoloskog razvoja u ovoj djelatnosti.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 78.
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja prostora komunalnom infrastrukturnom mrezom (vodoopskrbni
cjevovodi, cjevovodi odvodnje oborinskih i otpadnih voda, elektroopskrbni kabeli i kabeli javne rasvjete)
definirani su u obrazloZenju Plana u poglavlju 3.5. Komunalna infrastrukturna mreza te na kartografskim
prikazima 2.2. Elektroenergetika i telekomunikacije, 2.3. Vodoopskrba i 2.4. Odvodnja otpadnih voda, u
mjerilu 1:2000.
Komunalna infrastrukturna mreza moZe se izvoditi i ako nije ucrtana u kartografske prikaze, a u cilju
poboljsanja standarda komunalne opremljenosti naselja: po trasama izvedene ili planirane prometne
infrastrukture, sukladno stanju na terenu i na katastarskim Cesticama uz suglasnost vlasnika Cestice, a sve
sukladno posebnim propisima.
Trase komunalne infrastrukturne mreze i lokacije uredaja komunalne infrastrukture iz stavka 1. ovog
¢lanka orijentacijske su, a detaljno ce biti odredene u postupku izdavanja lokacijskih dozvola.
Linijske gradevine komunalne infrastrukture u pravilu se trebaju polagati unutar prometnih koridora, a
povrsinske gradevine (trafostanice, crpne stanice i sl.) na zasebnim gradevnim Cesticama unutar povrsina
ostalih namjena.
Izgradnja i polaganje vodova komunalne infrastrukture u pravilu je predvidena unutar koridora javnih
prometnih povrsina u za tu svrhu osiguranim pojasima za svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s nacelnim
rasporedom odredenim u poprecnim presjecima.
Komunalnu infrastrukturu moze se polagati i izvan koridora javnih prometnih povrsina pod uvjetom da se
omogudi nesmetani pristup u svrhu izgradnje i/ili odrZavanja, uz suglasnost vlasnika Cestice.
Prilikom izgradnje prometnica potrebno je poloZiti sve planirane vodove komunalne infrastrukture.
Polaganje vodova komunalne infrastrukture treba biti uskladeno s posebnim uvjetima gradenja nadleznih
javnih komunalnih poduzeca, a koja ¢e biti odredena u postupku izdavanja lokacijske dozvole.
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5.3.1. Elektronergetski sustav

Clanak 79.
Elektroenergetska postrojenja i uredaji definirani su u poglavlju 3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
tekstualnog obrazloZenja te prikazani na kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetika i telekomunikacije, u
mjerilu 1:2000.

Clanak 80.
Osnovno napajanje elektricnom energijom Sireg podrucja Grada Dubrovnika i Konavala ostvaruje se preko
postoje¢e TS 110/35/10kV Komolac, instalirane snage 126 MVA (2x63 MVA), smjeStene na
sjeverozapadnim prilazima gradu Dubrovniku na samom uscu rijeke Omble u zaljev Rijeke dubrovacke.
Od TS 110/35/10kV Komolac elektri¢na energija se distribuira u smjeru Konavala na 35kV nazivnom
naponskom nivou, 35kV dalekovodnim vezama od TS 110/35/10kV Komolac preko Mlina (HE Zavrelje
instalirane snage 2.1 MW) do TS 35/0.4kV Plat, postrojenja smjestenog u neposrednoj blizini HE Plat.
Jedan od prvih prioriteta za Sire podrucje Dubrovnika, je da se na prijenosnoj razini (110kV) osigura
dodatna veza TS 110/35kV Komolac s ostatkom elektroenergetskog sustava HEP-a, odnosno da se osigura
alternativa za sada jedinoj i energetski limitiranoj vezi ¢ime bi se osjetno povecala pouzdanost i sigurnost
funkcioniranja cjelokupnog elektroenergetskog sustava na Sirem podrucju.
U tom smislu su planirane dvije trafostanice, TS 110kV Srd i TS 220/110/20(10) kV Plat te dalekovod 2x220
kV za vezu TS Plat s energetskim sustavom RH. Time bi se znatno popravila elektroenergetska mreza i sa
vecom snagom ukljucila HE Plat te omogucilo dvostrano napajanje elektricnom energijom Sireg podrucja
Dubrovnika.
TS 35/0.4kV Plat smjestena je, u teritorijalnom smislu, upravo na sjeverozapadnim granicama Opcine
Konavle i od iste se elektricna energija, na 35kV nazivnom naponskom nivou, "prosljeduje" na teritorij
opcine Konavle u smjeru dviju osnovnih pojnih tocaka na 35kV nazivnoj naponskoj razini smjestenih na
teritoriju opcine Konavle, tj. do TS 35/10kV Cavtat i TS 35/10kV Plocice.
TS 35/10kV Cavtat (instalirane snage 2x4 MVA), transformatorsko je postrojenje smjesteno uz sam grad
Cavtat, priblizno 3km jugoisto¢no od TS 35/0.4kV Plat.
Napajanje samih potrosaca elektricnom energijom ostvaruje se preko odredenog broja distributivnih
transformatorskih stanica (TS 10/0.4kV), smjestenih u ili uz urbanizirana podrudja.
U tom smislu od TS 35/10kV Cavtat postoje 10kV vodovi koji medusobno povezuju distributivhe TS
10/0.4kV u samom gradu.
Spomenuta 10kv distributivna mreza uglavnom je izvedena kao nadzemna te je potrebno izvesti je
podzemnim kabelskim vodovima. lzuzetak predstavljaju 10kV vodovi u uzoj urbanoj sredini grada Cavtata
koji su uglavnom izvedeni kao podzemni kabelski vodovi.
Navedeno je prije svega neophodno kako bi se svim potrosacima omogucilo kvalitetno napajanje
elektricnom energijom i samim time povisio postojeci elektroenergetski standard, te ujedno omogucio
ravnomijerniji razvoj postojecih naselja.
Distributivnu mrezu veéu od 35kV mora se dislocirati izvan naselja ili kablirati (izvesti podzemnim
kabelskim vodovima).

Clanak 81.
Potrebno je izgraditi nove i prosiriti postojece srednjenaponske (SN) kapacitete u funkciji osiguravanja

napajanja elektricnom energijom novih potroSaca na lokacijama koje su trenutacno '"pokrivene"
nedostatnim kapacitetima ili uopée nemaju osiguranu mogucnost prikljucka na elektroenergetsku mrezu, a
posebno su znacajni lokaliteti na kojima se planiraju znacajniji industrijski, turisticki i sportsko-rekreativni

kapaciteti kao nosioci razvoja ali i kao potencijalni znacajniji potrosaci elektricne energije.
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Prilikom projektiranja i izgradnje elektroenergetskih gradevina naponskog nivoa 10(20) kV pridrzavati se

sljedecih odredbi:

1. sva planirana srednjenaponska mreza treba biti gradena za 20 kV napon

2. svisrednjenaponski kabelski vodovi biti ¢e sa izolacijom od umreZenog polietilena (XHE)

3. sve nove transformatorske stanice srednji/niski napon do uvodenja 20 kV napona treba planirati sa
transformacijom 10(20)/0,4 kV, a nakon uvodenja 20 kV napona sa transformacijom 20/0,4 Kv

4. kod svih postojecih transformatorskih stanica s 10 kV opremom trebat ¢e kod prijelaza na pogon s 20
kV naponom, zamijeniti 10 kV opremu s odgovaraju¢om 20 kV opremom.

Sukladno navedenim zahtjevima prilikom planiranja nove srednjenaponske mreze potrebno je:

1. koristiti jednozilne srednjenaponske kabele koji ¢e neposredno nakon pustanja u rad raditi pod 10 kV
naponom, a nakon Sto distributer stvori sve nuzne preduvjete za prelazak na 20 kV naponski nivo na
cjelokupnom podrucju predmetni kabelski vodovi omogucuju rad istih pod 20 kV naponom

2. predvidjeti ugradnju PEHD cijevi duZ trasa srednjenaponskih vodova sa potrebnim zdencima (T-spoj
pokraj svih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV)

3. srednjenaponsku mrezu planirati na nacin da sve transformatorske stanice na predmetnom lokalitetu
imaju mogucnost dvostranog napajanja (dvostrano napajanje osigurava urednu opskrbu elektricnom
energijom i u sluc¢ajevima kvarova na pojedinim srednjenaponskim kabelskim vodovima)

4. smjestaj elektrodistribucijskih vodova odrediti koridorom Sirine 2m za planiranje 10(20) kV
srednjenaponske kabele

5. smijernice i planove izgradnje iste na predmetnom podrucju nuzno treba uskladiti sa planovima razvoja
primarne distributivne mreze HEP Operatora distribucijskog sustava d.o.o..

Obnovom i rekonstrukcijom postoje¢e TS 35/10kV Cavtat i podizanjem njenog kapaciteta s postojecih

2x4MVA na planiranih 2x8 MVA ili 2x1 MVA gotovo u cijelosti bi se mogla podmiriti Planom predvidena

vrSna opterecenja.

Osim navedenog osnovnog napajanja u funkciji rezervnog napajanja, te povecanja pouzdanosti mreze, iz TS

110kV/35/10kV Plat, predvida se izgradnja novog 35kV voda do TS 35/10kV Cavtat ¢ime bi se osigurala

dostatna koli¢ina energije za planirano povecanje vrsnog opterecenja iste, ali i novim pravcem napajanja bi
se podigla razina pouzdanosti i sigurnosti kompletne mreze.

Planirana niskonaponska mreza

Clanak 81a.
Niskonaponsku mrezu iz distributivnih transformatorskih stanica sacinjavati ée distributivni kabelski sa
pripadnim distributivnim razvodnim ormarima.
Distributivni ormari iz stavka (1) ovog ¢lanka samostojeci su distributivni ormari montirani na odgovarajuce
temelje.
Distributivni ormari ujedno su i priklju¢ne tocke za spajanje potrosaca na elektroenergetski sustav.
Niskonaponski vodovi mreze i priklju¢aka odredeni su koridorom od 1 m.

Trafostanice TS 10(20)/0.4 kV

Clanak 82.
Unutar obuhvata UPU-a, za opskrbu elektricnom energijom svih planiranih infrastrukturnih objekata,
sukladno potrebama, planira se izgradnja novih distributivnih transformatorskih stanica prijenosnog
omjera 10(20)/0,4 kV.
Postoje¢éim TS 10(20)kV, rekonstrukcijama i adaptacijama mogude je povecati snagu, tamo gdje to nije
maksimalno iskoristeno, jer se najcesce radi o tipskim betonskim TS, sa odredenim rasponom snage.
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Na razini srednjeg napona SN potrebno je izgraditi nove TS 10(20)/0.4kV i povedati snage nekih postojecih

prolaznih i évornih TS 10(20)/0.4kV, kao:

1. Trasa podzemnog kabelskog voda10(20)kV do TS 10/0.4kV Mecajac bi se nastavila do TS 10(20)/0.4kV
1i TS 10(20)/0.4kV 2, potrebno je poveéati snagu TS Skola

2. Nova trasa podzemnog kabelskog voda 10(20) kV, od TS 35/10kV Cavtat do novih TS 10(20)/0.4kV 5 —
TS 10(20)/0.4kV 6 — TS 10(20)/0.4kV 7, cestom Z7-6238, bi ujedno omogudila ukidanje dijela
nadzemnog 10kV dalekovoda

3. Nova trasa podzemnog kabelskog voda 10(20)kV, od TS 35/10kV Cavtat do novih TS 10(20)/0.4kV 3 —
TS 10(20)/0.4kV 4, bi ujedno omogudila ukidanje dijela nadzemnog 10kV dalekovoda

4. Trasa podzemnog kabelskog voda 10(20)kV do TS 10/0. kV Mali Obod bi se nastavila do TS
10(20)/0.4kV 8 i TS 10(20)/0.4kV 9, potrebno je povedati snagu i dodati vodno polje u TS Mali Obod.

Planirane transformatorske stanice su u gradevinskom smislu ugradene u objekte ili tipske

armiranobetonske gradevine, najvedi dio tlocrtnih dimenzija cca. 220 X 380 cm, snage cca. 1000kVA i imaju

dvoja metalna vrata, jedna dvokrilna i jedna jednikrilna.

Elektromontazni dio sastoji se od:

1. srednjenaponskog (SN) postrojenja

2. niskonaponskog (NN) postrojenja

3. energetskog transformatora

4. ostale spojnei priklju¢ne opreme.

Po projektnim i konstrukcijskim rjeSenjima moraju se uklapati u zahtjeve HEP-a, norma HEP N. 012.01.

Trafostanica se smjesta na nacin da je moguc kamionski pristup, zbog dopremanja opreme i montaze.

Planirane trafostanice moraju biti kvalitetno uklopljene u okolis, na nacin da budu u sklopu vedéih

gradevina, kao kod opskrbe hotela, ili i na nacin da su samostojece trafostanice ili djelomi¢no ukopane u

pokose ili slicno prilagodene reljefu terena.

Transformatorske stanice mogu biti:

1. tipski samostojeci objekti sa jednim ili dva energetska transformatora (tipska rjesenja)

2. zidani samostojeci objekt sa jednim ili dva energetska transformatora (netipska rjesenja)

3. postrojenje u sklopu nekog drugog objekta, npr u sklopu stambene gradevine na gradevinskoj Cestici
objekta.

Lokacija transformatorskih stanica treba omoguditi neometan pristup u posluzne prostore i pristup sa

lokalnog puta. Gradevine moraju zadovoljiti bitne zahtjeve, a to su: mehanicka otpornost i stabilnost,

sigurnost u slucaju pozara, higijena, zdravlje i okolis, sigurnost u koristenju, zastita od buke, usteda energije

i toplinska zastita.

Za potrebe izgradnje distributivnih transformatorskih stanica nije potrebno osigurati parkirno mjesto.

(10) Dugoro¢nim planom HEP-a, srednjenaponska razina (SN) je 20kV, time bi prestala naponska razina 35kV i

10kV, zato sva oprema i kabeli moraju biti najmanje razine 20kV, a transformatori moraju biti prespojivi
10(20)kV.

(11) Prelaskom na 20kV u pravilu ¢e se povecati kapacitet postojecih TS-a 10(20)kV.

(1)

Do prelaska na 20kV naponsku razinu omogucava se izmjeStanje i kabliranje 35kV voda unutar
gradevinskog podrudja.

Kabelski razvod 20 (10)kV

Clanak 83.
Visokonaponski kabelski razvod do TS-a 10(20)kV izvodi se 20kV kabelima tipa XHE 49 A, polaze se u
zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi (gdje kabeli prolaze ispod betoniranih ili asfaltiranih
povrsina).
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Kabeli se polazu u zemljanom rovu na dubini od 80 cm. U rovu se kabeli polazu na posteljicu od pijeska
debljine 10 cm, a potom se pokriju drugim slojem pijeska debljine 30 cm iznad kojeg se postavljaju plastic¢ni
Stitnici i traka za upozorenje.

Potom se rov zatrpava zemljom u slojevima od 10 cm, a na dubini od 20 cm postavlja se traka za
upozorenje.

Ispod ceste i prijelaza kabeli se polazu u krute PVC ili ACC cijevi u prethodno iskopani rov na dubini od 1,1
m. Prijelaz kabela se vrsi okomito na os prometnice.

Pri paralelnom polaganju energetskih i telefonskih kabela minimalni razmak iznosi 50 cm.

Minimalna horizontalna udaljenost pri paralelnom polaganju KB 20kV i vodovoda iznosi min 0,5 m,
odnosno 1,5 m za magistralni cjevovod.

Spajanje kabela izvodi se toploskupljajué¢im kabelskim spojnicama.

UZe za uzemljenje polaie se dui cijele KB trase i na taj nalin spajamo dva uzemljivacka sustava
trafostanice.

Kao uzemljiva¢ duz cijele KB trase koristi se Cu uze 50 mm?.

Uzemljivacko uZe stiti kabel od direktnog udara groma i smanjuje zastitni otpor cijelog energetskog
sustava.

Na uZe za uzemljenje spaja se:

1. metalno kuciste KB spojnica

2. metalni plast kabela i svi metalni dijelovi KB zavrSetka, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom
3. zastitne metalne cijevi (telefonskih kabela,vodovodnih cijevi i sl.).

Clanak 83a.
Omogucuje se ishodenje akta o gradnji i za distributivhu transformatorsku stanicu sa priklju¢nim
srednjenaponskim 10(20) kV kabelskim vodom na lokaciji koja nije predvidena prostornim planom.
Omogucuje se postavljanje kabela 10 kV distributivne mreze ovisno i sukladno potrebama kupaca.

Javna rasvjeta

Clanak 84.
Javna rasvjete obuhvacena je u liniji zahvata uredenja terena. Napajanje javne rasvjete izvodi se iz
postojeéih i planiranih TS 10(20)/0,4kV.
Kompletan niskonaponski kabelski razvod javne rasvjete iz TS izvodi se kabelima tipa PPOOA 4 x 16 mm?
polozenim dijelom u zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi (gdje kabeli prolaze ispod betoniranih
ili asfaltiranih povrsina), kako je opisano u odnosnom ¢lanku ovog poglavlja.
Kao uzemljivac duz cijele KB trase koristi se Cu uze 50 mm.
Javna rasvjeta kolne ulice, Setnica i parkiraliSta izvodi se svjetiljkama sa velikim stupnjem korisnosti, u
smislu usStede energije, kao sa metal-halogenim Zaruljama 70 W do 150 W montiranim na rasvjetne
stupove visine 5 - 9 m ili bo¢ne zidove, sto ¢e biti definirano glavnim projektom.
Navedeni stupovi postavljaju se na betonske temelje sa sidrenim vijcima. Zastita od hrdanja izvodi se
vruéim cin¢anjem i lakiranjem. U temeljima se ubetonira PVC cijev @ 70 mm za ulaz i izlaz kabela.
Spajanja kabela vrse se u razdjelnicima montiranim u rasvjetnim stupovima. Svi rasvjetni stupovi spajaju se
sa uzemljivaéem, uze Cu 50 mm?2.
Upravljanje vanjskom rasvjetom vrsi se iz TS-a.
U cijeloj niskonaponskoj mrezi treba odabrati TN-S sustav zastite i napajanja, koji kroz cijeli sustav ima
razdvojeni neutralni i zastitni vodic. Svi izloZeni vodljivi dijelovi instalacije spajaju se s uzemljenom to¢kom
sistema pomocu zastitnog vodica.
Karakteristike zastitnog uredaja i impedencije strujnih krugova moraju biti takve, da u slu¢aju nastanka
kvara bilo gdje u instalaciji nastupa automatsko isklju¢enje napajanja u vremenu utvrdenom tehnickim
propisima.
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Presjeci zastitnih vodica moraju biti u ovisnosti o presjecima faznih vodica, a sve prema tehnickim
propisima.

Zastita kabela od kratkog spoja mora biti izvedena niskonaponskim v.u. osigura¢ima u TS, odnosno
instalacionim osigura¢ima u razdjelnicama montiranim u svakom rasvjetnom stupu.

Zastita od statiCkog elektriciteta mora biti izvedena uzemljenjem metalnih masa.

5.3.2. Vodoopskrbni sustav

Clanak 85.
Postojeci i planirani vodoopskrbni cjevovodi unutar podrucja obuhvata definirani su u poglavlju 3.5.
Komunalna infrastruktura tekstualnog obrazloZenja te prikazani na kartografskom prikazu 2.3.
Vodoopskrba, u mjerilu 1:2000.

Clanak 86.
Vodoopskrba naselja Cavtat i Zvekovica rijeSena je unutar vodoopskrbnog sustava Konavle-zapad.
Vodoopskrbni sustav Cavtata opskrbljuje se vodom s izvoriSta ''Robinzon" u Dubokoj Ljutoj. Preko crpne
postaje "Duboka Ljuta" (Qinst=115 1/s), voda se tla¢i u smjeru vodospremnika 'Prahivac" (V=400 m3),
odakle se zajedno s vodospremnicima "Mecajac" (V=100 m3) i "StraZis¢e" zapremine (V=400 m3)
opskrbljuje podrucje Cavtata.
Podrudje Zvekovice opskrbljuje se preko crpne postaje "Prahivac" (Qinst=75 |/s), odakle se vodom puni
vodospremnik ''Rajéeviéi" (V=400 m3).
Opskrbna mreza Cavtata rijeSena je kao prstenasti sustav koji osigurava potrosacima opskrbu vodom iz dva
smjera.
Postojeci cjevovodi izgradeni su od duktil cijevi, a na svim priklju¢nim mjestima prema krajnjim korisnicima
ugradeni su vodomjeri.

Clanak 87.

Suvremeni vodoopskrbni sustav organiziran je sa proizvodnim i distribucijskim jedinicama, cjevovodima i
uredajima kao sustav u okviru kojeg je potrebno ostvariti slijedece ciljeve:
1. osigurati zadovoljavajudi kapacitet i pritisak vode u sustavu ra¢unajuéi pritom na protupozarnu zastitu
2. osigurati dobavu dostatne kolicine vode za pice zbog stalnog porasta potrosnje i mogucnost

prikljucenja u dijelovima naselja koji se planiraju namijeniti stambenim i gospodarskim (ugostiteljsko

turistickim) potrebama ili gdje se planira povecani intenzitet potrosnje.
Postoje¢a mreZa predstavlja funkcionalni dio vodoopskrbnog sustava na ovom rubnom dijelu gradskog
podrudja.
Sustav se i nadalje razvija s novom organizacijom mreZe i postavljanjem cjevovoda u trupu planiranih
prometnih povrsina, i to 1 m od ruba kolnika (u kolnik), uz izvedbu pripadajuce hidrantske mreze za zastitu
od pozara.
Vodoopskrbni cjevovodi izvode se od duktila u skladu sa potrebnim kapacitetom pojedinih dijelova
mreze.
Glavni zahvati na vodoopskrbnoj mrezi obuhvacaju izgradnju cjevovoda u smjeru hotela "Prahivac", "ex.
Makedonija" i '"Mecajac", te stambene zone "Trsikovac".
Vodoopskrba planiranih podrucja rijesSiti ¢e se na nacin da se izgradi ogranak i sekundarna vodoopskrbna
mreza.
Uz navedene radove potrebno je planirati uredenje i sanitarnu zastitu izvorista Duboka ljuta te uvodenje
daljinskog nadzora i upravljanja vodoopskrbnim sustavom.
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Clanak 88.
Voda za zastitu od poZara je iz vodovodnog sustava Konavle-zapad.
Zastita od pozara temelji se na posebnim propisima o zastiti od pozara.
Vanjski javni protupozarni hidranti osiguravaju propisanih Q = 10,0 I/s vode uz tlak >= 2,5 bara na svakom
hidrantu.
Predvideni cjevovodi osiguravaju potrebne protupozarne koli¢ine vode i tlak na hidrantima.
Unutarnja zastita od poZara rjeSavat Ce se projektom svake gradevine, a sve sukladno posebnim propisima.

5.3.3. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 89.
Postojeci i planirani cjevovodi za odvodnju otpadnih i oborinskih voda unutar podrucja obuhvata definirani
su u poglavlju 3.5. Komunalna infrastruktura tekstualnog obrazloZenja te prikazani na kartografskom
prikazu 2.4. Odvodnja otpadnih voda, u mjerilu 1:2000.

Clanak 90.
Postojeci sustav odvodnje otpadnih voda Cavtata rijesen je kao razdjelni sustav odvodnje ali bez izvedene
odvodnje oborinskih voda na cijelom podrucju obuhvata.
Sustav odvodnje otpadnih voda izgraden je na podrucju Cavtata dok je podrucje Zvekovice bez postojece
organizirane odvodnje otpadnih voda.
Odvodnja otpadnih voda Zvekovice razmatrana je prilikom projektiranja podmorskog ispusta na nacin da je
izgraden uredaj za prociS¢avanje s podmorskim ispustom, koji je dimenzioniran da uz otpadne vode naselja
Cavtat moZze primiti i otpadne vode Zvekovice i zracne luke Dubrovnik.

Clanak 91.
Prikupljene sanitarne otpadne vode koje nastaju unutar podrucja Cavtata cjevovodima se odvode prema
postojeé¢im crpnim stanicama.
Unutar zone obuhvata UPU-a Cavtat sa Zvekovicom postoje Cetiri crpne stanice prema kojima gravitiraju
otpadne vode. Cjevovodi su crpnim stanicama medusobno povezani u jedinstven kanalizacijski sustav i
zajednicki ¢ine javni sustav odvodnje.
Lokacija prve crpne stanice je na prostoru plaZe hotela "Croatia". Pumpanje ovih otpadnih voda vrsi se
prema uredaju za procis¢avanje otpadnih voda smjestenom u tunelskoj galeriji.
Uz zapadnu stranu hotela "Albatros" nalazi se druga crpna stanica. Od te crpne stanice, koja prikuplja i
otpadne vode hotela "Epidaurus'", nastavno se otpadne vode pumpanjem transportiraju prema crpnoj
stanici '"Grad", te dalje prema ulazu u tunel.
Na navedeni cjevovod prije crpne stanice "Grad" prikljucuju se i otpadne vode prikupljene preko crpne
stanice smjestene na ulazu u gradski parking.

Clanak 92.
Sustav odvodnje tretira se kao razdjelni s odvojenim vodenjem otpadnih i oborinskih voda. Profili novih
kanalizacijskih cjevovoda ¢ée se detaljno utvrditi hidraulickim prora¢unom u okviru projektne
dokumentacije. Cjevovodi se smjestaju u prometnice (75 cm od osi s jedne i druge strane).
Prosirenje postoje¢e mreze odvodnje otpadnih voda provedeno je prema prostornom rasporedu novih
zona izgradnje, vodedi racuna o visinskim parametrima, kako radi postizanja gravitacijskih uvjeta tecenja
tako i zbog osiguranja priklju¢aka na postoje¢u mrezu.
Na postojedi sustav sanitarne kanalizacije spojiti ¢e se hoteli "ex. Makedonija", "Mecajac" i ""Prahivac", kao
i stambena zona "'Triskovac'", te druga prosirenja postojecih hotela i apartmanskih kompleksa. Zbog
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konfiguracije terena i visinskih razlika planirana je gradnja tri nove crpne stanice na podrucju Pod Riesnika i
Male Grede na juznom dijelu Cavtata, te jedne crpne stanice na podrucju planiranog hotela "Prahivac".
Izgradnja unutar obuhvata Plana je moguca samo uz prethodno izgradenu mrezu odvodnje s uredajem za
procis¢avanje i ispustom u prijamnik.

Do izgradnje sustava javne odvodnje moguca je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe ili izgradnja
objekata s ugradnjom uredaja za procis¢avanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanje procis¢enih
sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na terenu.

Svim potrosacima koji ispustaju otpadne vode kvalitete razli¢ite od standarda komunalnih otpadnih voda,
uklju¢ivo i otpadne vode gospodarskih objekata, propisuje se obaveza izrade predtretmana kojim se
postiZe kvaliteta komunalnih otpadnih voda.

Planirana oborinska odvodnja poloZena je uz trasu sanitarne kanalizacije. Prikupljene oborinske vode s
podrucja obuhvata se nakon tretmana u mastolovima ispustaju u more.

Ispust u more ce se izvesti tako da se uklapa u postojeéi ambijent (u okviru mula i sl.), Navedeno se ne
odnosi na podrucje Zvekovice s dijelom podrucja Tiha odakle se prikupljene oborinske vode nakon
tretmana u mastolovu ispustaju u korito potoka koji se u nizvodnom dijelu spaja s bujicom "Obodski
potok". Ciste oborinske vode (s krovova objekta) se ispustaju u okviru parcele objekta (u zelene povrsine)
jer ne trebaju nikakav tretman a svojom koli¢inom bi nepotrebno opteretile mastolove. Onecis¢ene
oborinske vode sa parkiralisnih povrsina iznad 10 parkiraliSnih mjesta i dijelova javnog sustava za odvodnju
oborinskih voda u slivovima zaljeva Cavtat te uvala Tiha i Zal, prije disponiranja se moraju pro¢istiti putem
odgovarajucih sustava za procis¢avanje onecis¢enih oborinskih voda.

Odvodnju oborinskih otpadnih voda potrebno je uskladiti s rjeSenjem odvodnje oborinskih voda Sireg
podrudja.

U pogledu zahvata na opremanju prostora uredajima i postrojenjima sustava odvodnje potrebno je zavrsiti
zapoceti sustav odvodnje sa uredajem za procis¢avanje otpadnih voda za naselja Cavtat i Zvekovicu koji se
temelji na izgradnji kanalizacijske mreze putem koje se otpadna voda transportira do crpne stanice (uredaj
za procis¢avanje i podmorski ispust).

Prije upustanja oborinskih voda u javnu odvodnju, sve se oborinske vode moraju dovesti na zakonom
propisanu razinu za ispustanje u prijemnik druge kategorije (ugradnja odjeljivaca ulja, masti i benzina za
oborinske vode s parkiraliSta, rampa i sl.).

Uredenje voda i zastita vodnog rezima

Clanak 93.

Unutar obuhvata Plana protjecu dva glavna buji¢na toka, Velika i Mala Rijeka, koji su kao povrsine posebne
namjene — vodotoci prikazani na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina te 2.4. Odvodnja
otpadnih voda, u mjerilu 1:2000.

Zastita od Stetnog djelovanja povremenih bujicnih vodotokova i oborinskih odvodnih kanala, kada moze
do¢i do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢énih Stetnih pojava, te
posredno do ugrozavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom rezimu, ¢e se
provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim
odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema
programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U svrhu tehnickog
odrzavanja, te radova gradenja, uz bujicne vodotoke treba osigurati inudacijski pojas minimalne Sirine od
5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra.

U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moZe onemoguciti izgradnja i
odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nac¢in umanijiti protocnost korita i pogorsati vodni rezim, te
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

povecati stupanj ugroZenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Posebno se inundacijski pojas moze smanijit,
ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno.

Iznimno, na zahtjev zainteresirane osobe '"Hrvatske vode" mogu odobriti odstupanje od odredaba
definiranih u ovom ¢lanku pod uvjetom da ne dolazi do ugroZavanja stabilnosti i sigurnosti vodnih
gradevina, odnosno pogorsanja postojeceg vodnog rezima i ako to nije suprotno uvjetima koristenja
vodnog dobra utvrdenim Zakonom o vodama.

Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjeStene uz korito vodotoka ili Cesticu javno vodno
dobro duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na ciséenju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije
izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanjiti propusnu
moc¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno
odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

Postojeéa neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim
radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge povrsinske vode do
uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom
o vodama.

Projektno rjesenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima, maksimalno smjestiti na Cesticu "javno
vodno dobro" iz razloga izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja
vazecoj prostorno - planskoj dokumentaciji, a koje ée istovremeno omoguciti siguran i blagovremen protok
voda vodotoka, te odrzavanje i CiSCenje istog. Bududi je unutar obuhvata UPU-a uoceno neslaganje
katastarskih planova i pravog stanja i poloZaja vodotokova na terenu, nadleznom tijelu omoguduje se
ishodenje akata o gradnji vodnih gradevina po Cestici "javno vodno dobro" ili po stvarnom poloZaju korita
vodotoka na terenu.

Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja ili
kao rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

U iznimnim slucajevima, u svrhu osiguranja i formiranja Sto kvalitetnijeg prometnog koridora, ne iskljucuje
se regulacija ili izmjeStanje vodotoka u obliku odgovarajuce natkrivene armirano-betonske kinete (min.
propusne moci 100-god velika voda) i na nacin koji ¢e omoguditi njeno Sto jednostavnije odrzavanje i
CiS¢enje (natkrivanje izvesti pomicnim armiranobetonskim plocama duZ sto viSe dionica i sa Sto vise
revizijskih okana).

(10) Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od rubova prometnice

ili ispod samog ploc¢nika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javnog vodnog dobra.
Izradu projektnog rjesenja treba uskladiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

(11) Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko bujicnih vodotoka i odvodnih kanala predvidjeti

mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke.
Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i telekomunikacijski kablovi itd.)
zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno Cestice

javnog vodnog dobra nije dopusteno.

(12) Ukoliko je potrebno, predvidjeti i rekonstrukciju postojec¢ih propusta zbog male propusne modi ili

dotrajalosti. Takoder, potrebno je predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili rekonstruiranih
propusta u duZini od najmanje 3,0 m, odnosno izraditi tehni¢ko rjesenje eventualnog upustanja "Cistih"
oborinskih voda u korita vodotoka, kojim ée se osigurati zastita korita od erozije i neometan protok
vodotoka. Detalje upustanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih
voda. Tijekom izvodenja radova potrebno je osigurati neometan protok kroz korito vodotoka.

(13) Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se

osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduca
rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 5,0 m od gornjeg ruba
korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za bududu
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regulaciju. U samo odredenim sluc¢ajevima udaljenost polaganja se moze smanjit, ali to bi trebalo utvrditi
posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

(14) Na mjestima gdje prometnica prelazi preko reguliranog korita vodotoka, konstrukciju i dimenzije osnovnih

elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama treba odrediti na nacin kojim se ne bi
umanjio projektirani slobodni profil korita, kojim ¢e se osigurati staticka stabilnost postojece betonske
kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se neée poremetiti postojeci vodni rezim. Uz sto okomitije
postavljanje osi mosta ili propusta u odnosu na uzduznu os korita, potrebno je i da Sirina istog bude
dovoljna za prijelaz planiranih vozila. Konstrukcijsko rjeSenje mosta ili propusta treba se funkcionalno i
estetski uklopiti u sadasnje i buduce urbanisticko rjesenje tog prostora.

(15) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po mogucénosti je

potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti poprec¢no i po
mogucnosti Sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolazi ispod korita, investitor je duzan
mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok cija ¢e gornja kota biti 0.50 m ispod kote
reguliranog ili projektiranog dna vodotoka.

(16) Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom

(3)

(4)

(5)

(6)

Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa obloZzenog korita vodotoka ili kanala, izvrsiti obnovu obloge
identi¢nim materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz
njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

5.4. Groblja

Clanak 94.
Groblja su povrsine na kojima se osim uredenja ukopnih mjesta mogu graditi prateci sadrzaji koji sluze
osnovnoj funkciji groblja (crkve, kapele, obredne dvorane, mrtvacnice, cvjeéarne i sl.). Groblja moraju biti
ogradena.
PovrSine groblja ucrtane su na kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu
1:2000.
Postojece groblje Sv. Rok iznad stare jezgre Cavtata zadrZava svoju namjenu u postojecem obuhvatu i nije
predvideno njegovo prostorno Sirenje.
U naselju Zvekovica planirano je novo groblje povrsine 4,15 ha (brutto), od ¢ega je 65% povrsine (2,70 ha)
predvideno za smjestaj obiteljskih grobnica (cca 5515 ukopnih mjesta) te urni dok je 35% povrsine (1,45
ha) predvideno za pratece sadrzaje:
nove prometnice
mrtvacnica
sanitarni ¢vorovi
pjesacke staze

o PN

zastitno i ostalo zelenilo.

Planiranom prometnom mrezom osigurano je autobusno stajaliSte u neposrednoj blizini groblja Sto
omogucuje dobru prometnu povezanost s ostalim dijelovima naselja i Sire.

Gradnja novog groblja i proSirenje postojeceg obavlja se sukladno vazecim propisima i Odredbama za
provodenje ovog Plana.
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6.

UVJETI UREDENJA SPORTSKO-REKREACIISKIH | JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Sportsko-rekreacijske namjena

S
1
2
3
4

Clanak 95.
portsko-rekreacijska namjena odnosi se na povrSine za Sport i rekreaciju:
Zadrzan prirodni oblik obalnog podrucja R1
Uredeno kupalisno podrucje R2
Sportski centar R4
Sportsko-rekreacijske povriine za stanovnike zone R5
Clanak 96.

(1) Zone Sportsko-rekreacijske namjene (R) oznacene na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena

povrsina, u mjerilu 1:2000, mogu se uredivati i koristiti kako slijedi:
1.

Zadrzan prirodni oblik obalnog podrucja (R1) zadrzava se u prirodnom obliku, potpuno ocuvanih
zatecenih prirodnih obiljezja.

Uredena kupalisna podrucja (R2) ureduju se za boravak na otvorenome uz obavezno hortikulturno
uredenje, kao i primjenu posebnih propisa koji se ti¢u tematizacije plaze, tako da:

2.1. je moguca gradnja plaznih objekata maksimalne katnosti P+1 i maksimalne BRP 200 m?, koji
moraju biti uklopljeni u krajobraz mimikrijom ili u sluaju da su u kontaktnoj zoni hotela, u
arhitektonsko oblikovanje zone hotela

2.2. plaini objekti moraju biti opremljeni sadrZajima (sanitarije, garderoba, manji usluzni objekt i dr.)
sukladno posebnom propisu koji se primjenjuje za uredene plaze

2.3. je moguce planirati suvremenim pristupom u oblikovanju uz nuzno uvaZzavanje Sireg konteksta i
datosti povijesnog prostora

2.4. je projektom nuzno razraditi sve pristupe, stubiSta s pripadaju¢im ogradama, urbanu opremu i
druge oblikovne elemente te reducirati primjenu raznorodnih materijala, a sve prema posebnim
uvjetima od nadleznog tijela

2.5.  ukupni prostor potrebno je hortikulturno oplemeniti autohtonim vrstama
2.6. prilikom uredenja kupaliSnog podrucja R2 potrebno je na odgovarajuci nacin primijeniti mjere i

uvjete zastite prirode sukladno vaZzeéem Zakonu o zastiti prirode i ostale postupke sukladno
vazeéem Zakonu o zastiti okolisa

2.7. uslucaju da se plaze i plazni objekti nalaze u kontaktnoj zoni stare jezgre Cavtata, u svim fazama
projektiranja i ishodenja akata o gradnji potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela.

Iznimno od prethodnog podstavka:

3.1. unutar uredenog kupalisSnog podrucja (R2) ispred hotela ex. Makedonija moguca je gradnja
plaznih objekata katnosti P i maksimalne BRP 80 m?

3.2. unutar uredenih kupalisnih podrucja (R2) na poluotoku Ratu na lokacijama "ispred samostana' i
"Kamen mali" ne dozvoljava se gradnja plaznih objekata.

Postojece plazne objekte, u slu¢aju da premasuju propisane uvjete gradnje, moguce je rekonstruirati
za potrebe uredene plaze u zateenim horizontalnim i vertikalnim gabaritima, bez promjene
namjene.

Sportski centar (R4):

5.1. natim se povrSinama mogu graditi Sportske dvorane sa ili bez gledalista, stadioni, bazeni i
druge Sportske gradevine, objekti infrastrukture, te drugi prostori Sto upotpunjuju i sluze
osnovnoj djelatnosti koja se obavlja na tim povrSinama i u gradevinama.

Sportsko-rekreacijske povriine za stanovnike zone (R5) obuhvadaju:
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(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

6.1. postojece i planirane parkove, igralista, djecja igraliSta te ostale javne zelene povrsine uz
prometne koridore, biciklisticke ili pjeSacke staze, te zelene povrSine na podrucjima koja nisu
primjerena gradnji, a u kontaktnom su podrucju s prometnim povrSinama.

Unutar kupalisnih podrucja (R2), prikazanih na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina,
dopustaju se radovi nuzne sanacije do konacnog privodenja svrsi.

Pri gradnji je potrebno zastiti od nepotrebne sjece postojece visokovrijedno zelenilo prikazano na
kartografskim prikazima 3.4. Uvjeti koristenja i zastite prostora i 4. Nacini i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.

Javne zelene povrsine

Clanak 97.
Javne zelene povrsine (Z) planirane su na povrsinama namijenjenima prvenstveno za hortikulturno
uredenje, a unutar kojih je moguce uredenje pjesackih staza, odmorista, paviljona, djecjih igralista, javne
rasvjete i opremanje urbanom opremom, kao Sto su klupe, paviljoni, skulpture, fontane, koSevi za smece i
sl.
Javne zelene povrsine obuhvadaju postojecée i planirane parkove, igralista, te ostale javne zelene povrsine
uz prometne koridore, biciklisticke ili pjeSacke staze, te zelene povrsine na podrucjima koja nisu primjerena
gradnji, a u kontaktnom su podrucju s prometnim povrSinama.
Unutar granica Plana javne zelene povrSine odredene su na novim povrSinama ili na povrSinama s vec
postoje¢im gore navedenim namjenama, pa zahvati na o€uvanju i uredenju zahtijevaju pazljiv, korektan i
visokoprofesionalni pristup.
Zone javnih zelenih povrSina oznacene su na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina, u
mjerilu 1:2000.
Javne parkovne povrsine potrebno je hortikulturno urediti na nacin da se uz postojece kvalitetno zelenilo
sadi novo autohtono zelenilo, te postavlja urbana oprema prikladna mediteranskom ambijentu naselja.
Posebno se istice potreba uredenja arheoloskog parka Rat koji nakon provedenog arhitektonsko-
urbanistickog natjecaja ili nekog drugog nacina kojim ¢e se doci do prvoklasnog prostornog rjesenja treba
biti na najviSoj razini priveden svrsi kao krajobrazno ureden gradski park s potrebnom parkovnom
opremom u obuhvatu kojeg treba biti na vrstan nacin prezentirana arheoloska i kulturno-povijesna bastina
ovog podrucja.
Pri gradnji je potrebno zastiti od nepotrebne sjeCe postojece visokovrijedno zelenilo prikazano na
kartografskim prikazima 3.4. Uvjeti koristenja i zastite prostora i 4. Nacini i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.

Zastitno i krajobrazno zelenilo

Clanak 98.
Zastitno i krajobrazno zelenilo (Z) je pretezno neizgradeni prostor oblikovan radi potrebe zastite krajobraza
i okolisa (nestabilne padine, tradicijski krajolici, zastita od buke, zastita zraka, zastita spomenika kulture) u
kojem se zadrzavaju postojece a zabranjuje gradnja novih gradevina.
Uz postojece gradevine Cuvaju se i pripadajudi perivoji. Postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati na
nacin da se postojeca gradevinska (brutto) povrsina poveca za maksimalno 10%.
U zastitnom i pejzaznom zelenilu moguce je uredenje pristupnih putova i staza, te stepenica za prilaz moru.
Sirina pristupnih putova ne moZe biti ve¢a od 2,0 m.
Istice se potreba zaStite zatecenih nagiba terena i primarne topografije. Tolerantno odstupanje od
zateCene topografije iznosi 10%.
Zone zastitnog i krajobraznog zelenila oznacene su na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
povrsina, u mjerilu 1:2000.
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(1)
(2)

(1)

(2)

(3)

Zastitno zelenilo izvan gradevinskog podrucja

Clanak 99.
Oznaka Z1* odnosi se na zonu zastitnog zelenila bez moguénosti za gradnju.
Oznaka Z3* odnosi se na zonu arheoloskog parka bez mogucnosti za gradnju.

Clanak 99a.

Unutar zastitnog zelenila izvan gradevinskog podrucja dozvoljena je rekonstrukcija postojecih gradevina na
sljedeci nacin:
1. zazgrade stambene namjene dozvoljeno je:

1.1. saniratiiizvrSiti zamjenu dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova zgrada i krovista u postojec¢im

gabaritima

1.2. graditi novi krov kod zgrada s dotrajalim krovom

1.3. sanirati postojece ograde te graditi potporne zidove radi sanacije terena

1.4. dograditi i zamijeniti dotrajale instalacije

1.5. prikljuciti na objekte i uredaje komunalne infrastrukture, elektroenergetske i telekomunikacijske

mreze.

Unutar zastitnog zelenila izvan gradevinskog podrucja, a unutar prostora ograni¢enja, dozvoljena je
rekonstrukcija postoje¢e zgrade kojom se ne povecava veli¢ina zgrade (vanjski gabariti nadzemnog i
podzemnog dijela).
Unutar zastitnog zelenila izvan gradevinskog podrucja koje se nalazi unutar i izvan prostora ogranicenja,
rekonstrukcija postojece zgrade dozvoljena je na nacin da stambena namjena mora zauzimati najmanje
51% gradevinske (brutto) povrsine (GBP) zgrade, a ostali dio povrSine zauzimaju prostori za pratece
sadrzaje: prodavaonice robe za dnevnu potros$nju i poslovni prostori te ostali pratedi sadrzaji stanovanja na
maksimalno 30% gradevinske (brutto) povrSine (GBP) gradevine. SmjesStajne jedinice za obavljanje
ugostiteljsko-turisticke namjene ("apartmani' ili sobe za izdavanje) mogu biti u sklopu stambene
gradevine, uz uvjet da unutar jedne stambene gradevine mogu biti povrSine do najvise 30% gradevinske
(brutto) povrsine (GBP).

Clanak 100.
Brisan. (Izmjene i dopune UPU-a '"Cavtat sa Zvekovicom'" od 12. listopada 2018. godine, Sl. glasnik
10/2018)

Poljoprivredno tlo osnovne namjene

Clanak 101.
Poljoprivredno tlo osnovne namjene (P) zadrzava se i stiti uz tendenciju da se koriStenje poljoprivrednog tla
osnovne namjene zadrZzava u neizloZzenim dijelovima parcela dok se u vizualno izloZzenim dijelovima parcela
potice sadnja ukrasnog bilja.
Zone namijenjene poljoprivrednom tlu osnovne namjene oznaCene su na kartografskom prikazu 1.
KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.
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7. MIERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVUESNIH CIJELINA | GRADEVINA | AMBUENTALNIH
VRIUJEDNOSTI

7.1. Zasticeni dijelovi prirode i ekoloski znacajna podrucja

Clanak 102.
(1) Zasticeni dijelovi prirode, ekoloSka mreza i krajobrazne vrijednosti na podrucju obuhvata Plana navedeni su
i oznaceni na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koristenja i zastite prostora-Prirodna bastina i krajobraz.

Zasticeni dijelovi prirode

(2) Unutar obuhvata Plana nalaze se sljededi zastic¢eni dijelovi prirode, temeljem vaZeceg Zakona koji regulira

zastitu prirode:

1. spomenik prirode-geomorfoloski: 3pilja Sipun (registarski broj 79)

2. posebni rezervat-ornitoloski: Mrkan, Bobara i Supetar (registarski broj 313), koji je izvan obuhvata
Plana, ali je prikazan na odnosnom kartografskom prikazu.

(3) Spilja Sipun nalazi se na sjeverozapadnom dijelu poluotoka Rat, oko 100m od mora. Sadrzi 18 opisanih
vrsta strogo zasticene Spiljske faune u Hrvatskoj (puZeva, rakova, grinja, pauka, laZistipavaca, laZipauka,
kornjasa i dr.). Prema Crvenoj knjizi Spiljske faune u Hrvatskoj, predstavlja jedino tipsko nalaziSte za dvije
kriticno ugroZene i strogo zasticene vrste: Sipunski velestipavac i lukovicasti grudas.

Znacajke predmetnog spomenika prirode treba ocuvati izuzimanjem nepovoljnih aktivnosti (eksploatacija
mineralnih sirovina, hidrotehnicki zahvati, izgradnja i dr.) iz zone u kojoj bi mogli negativno utjecati na
zasticenu geobastinu.

(4) Na podrucju i u okolici posebnog ornitoloskog rezervata nisu dopusteni zahvati i radnje koji mogu
negativno utjecati na oCuvanje povoljnih uvjeta stanista i oCuvanje stabilnosti pti¢jih populacija, a to su
ponajpriej uznemiravanje, prenamjena zemljiSta, neprimjerena izgradnja, eksploatacija mineralnih sirovina
i dr. U slucaju planiranja izgradnje u zasticenom podrucju, u postupku izdavanja lokacijske dozvole od tijela
nadleZznog za poslove zastite prirode treba ishoditi uvjete zastite prirode, a ukoliko se planiraju istrazivanja
i/ili zahvati koji ne podlijezu aktu o odobrenju gradenja, od tijela nadleznog za poslove zastite prirode
potrebno je ishoditi dopustenje koje uz izdani rok sadrzi i uvjete zastite prirode.

(5) Temeljem prostornih planova viseg reda i odnosnih stru¢nih podloga, predlaze se dodatno vrednovati te
ovisno o rezultatima eventualno zastititi u kategoriji posebnog rezervata u moru akvatorij otoka Mrkan,
Bobara i Supetar.

(6) S obzirom na zasticene dijelove prirode zastupljene unutar obuhvata Plana, kod zahvata se propisuju
sljededi uvjeti zastite prirode:

1. ocuvati u Sto vecoj mjeri podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom i bioloSke vrste znacajne za
stanisni tip
2. pri gradnji objekata razlicite namjene i planiranju infrastrukture voditi racuna da njihova izgradnja ne
uzrokuje gubitak rijetkih i ugrozenih stanisSnih tipova i gubitak staniSta strogo zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta
3. prilikom ozelenjavanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postoje¢e elemente autohtone flore
saCuvatii integrirati u krajobrazno uredenje

osigurati procis¢avanje otpadnih voda

ocCuvati morsku obalu u prirodnom obliku s prirodnom vegetacijom

ne dozvoliti mijenjanje obalne linije, nasipavanje ili gradnju obale radi prosirenja plaznog kapaciteta

N oo ook

ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnih podrucja te Stititi morska stanista
posidonije.
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EkoloSka mreza RH (NATURA 2000)

Clanak 103.
Ekoloska mreza Republike Hrvatske proglasena je Uredbom o ekoloskoj mrezZi (Narodne novine, 124/13.) i
predstavlja podrucja ekoloske mreze Europske unije NATURA 2000.
EkoloSku mrezu Republike Hrvatske, prema ¢lanku 6. Uredbe o ekolosSkoj mrezi, ¢ine podrudja o€uvanja
znacajna za ptice — POP i podrucja oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove — POVS.
Na podrucju obuhvata i u kontaktnom podrucju Urbanistickog plana uredenja nalaze se podrucja ekoloske
mreZe navedena u tablici u nastavku.

Podrucja ekoloske mreze RH

REDNI -
VRSTA NAZIV PODRUCIA OZNAKA

BROJ

1. Mrkan, Bobara i Supetar* HR2001047
Podruéja oCuvanja znacajna za vrste i staniSne

2. tipove — POVS (PredloZena Podrucja od znacaja za | SnjeZnica i Konavosko polje HR2000946
Zajednicu — pSCl)

3. Akvatorij uz Konavoske stijene HR3000170

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

* u potpunosti izvan obuhvata Urbanistickog plana uredenja

Obuhvat Plana svojim akvatorijem ulazi u podrucje ekoloske mreze znacajnom za vrste i staniSne tipove
(POVS) HR3000170-Akvatorij uz Konavoske stijene, u kojem su ciljni stanisni tipovi:

1. 1120* Naselja posidonije (Posidonion oceanicae)

2. 1160 Velike plitke uvale i zaljevi

3. 1170 Grebeni.

Svi planovi, programi i zahvati koji mogu imati znacajan negativan utjecaj na ciljne vrste, ciljna stanista i
cjelovitost podrucja ekoloske mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti za ekoloSku mrezu, sukladno vazeéem
Zakonu koji regulira zastitu prirode i Pravilniku koji regulira ocjenu prihvatljivosti za ekolosku mrezu.

Ugrozena i rijetka stanista

Clanak 104.

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana uredenja, a sukladno posebnim propisima, prema Nacionalnoj
klasifikaciji staniSta prisutni su sljedeéi ugrozeni i rijetki staniSni tipovi: B.1.4.2. Dalmatinske vapnenacke
stijene, B.2.2. llirsko-jadranska, primorska tocila, C.3.6. Kamenjarski pasnjaci i suhi travnjaci eu- i
stenomediterana, D.3.4. BuSici, E.8.1.5. MjeSovita Suma i makija oStrike i crnog jasena, F.4.1.1.2.
Grebenjaca savitljive mriZice, G.2.2. Mediolitoralni pijesci, G.2.3. Mediolitoralni sljunci i kamenje, G.2.4.1.
Biocenoza gornjih stijena mediolitorala, G.2.4.2. Biocenoza donjih stijena mediolitorala, G.3.5. Naselja
posidonije i G.3.6. Infralitoralna ¢vrsta dna i stijene.

Evidentirani su i sljedeci ugrozeni i rijetki tipovi stanista: C.3.5.1. Isto¢nojadranski kamenjarski pasnjaci
submediteranske zone, C.3.6.1. Eu- i stenomediteranski kamenjarski pasnjaci rascice, D.3.4.1.
Zapadnomediteranski busici ruZmarina i F.4.1. Povrsine stjenovitih obala pod halofitima-Priobalni stjenoviti
grebeni.

Mjere zastite ugrozenih i rijetkih tipova staniSta podrazumijevaju njihovo ocuvanje u Sto prirodnijem
stanju, osobito bioloskih vrsta znacajnih za stanisni tip, uklanjanje stranih invazivnih vrsta, ne unosenje
stranih (alohtonih) vrsta i genetski modificiranih organizama, ocuvanje povoljnih sastava mineralnih i
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(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

(1)

hranjivih tvari u vodi i tlu. Potrebno je ocuvati cjelovitost povrSina Sumskih stanista, odrzivo gospodariti
Sumama u cilju dugoro¢nog ocuvanja autohtonih Sumskih zajednica, u najveéoj mjeri ocuvati Sumske
Cistine (livade, pasnjaci i dr.) i Sumske rubove, izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloskih kontrolnih sredstava, osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih) stabala,
osobito stabala s dupljama, a nuzno posumljavanje obavljati autohtonim vrstama drveca u sastavu koji
odrazava prirodni sastav, koristeci prirodi bliske metode.

U cilju oc¢uvanja morskih i obalnih stanista nuzno je sprijeciti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati
nepovoljno stanje gdje je to moguce, osigurati najmanje sekundarno prociS¢avanje otpadnih voda koje se
ulijevaju u more, ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskoga dna, obale i priobalnih podrucja, stititi
morska staniSta posidonije, te provoditi primjereni sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama
brodova, radi sprjeCavanja unosa i Sirenja stranih invazivnih vrsta. Morsku obalu je potrebno ocuvati u
prirodnom obliku s prirodnom vegetacijom.

Potrebno je oCuvati karakteristicne prirodne znacajke krajobraza ovog podrucja, izbjegavati duzobalnu
izgradnju i rasprSenu izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima i uzviSenjima te vrhovima, ne
zaklanjati znacajnije vizure vecom izgradnjom, a evenutalne planirane koridore infrastrukture (prometna,
komunalna, elektrovodovi i dr.) izvoditi duZ prirodne reljefne morfologije.

Pri svakoj novoj gradnji i rekonstrukciji potrebno je voditi racuna da iste ne uzrokuju gubitak rijetkih i
ugrozenih stanisnih tipova i gubitak stanista strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta.

Zastita krajobraznih vrijednosti i arhitektonsko-krajobraznih cjelina

Clanak 105.
Unutar obuhvata Plana nekoliko je kategorija krajobraznih vrijednosti koje su navedene i oznacene u
grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu 3.1. Prirodna bastina i krajobraz, u mjerilu 1:2000, kako
slijedi:
osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz
osobito vrijedan predjel — kultivirani krajobraz
potezi znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza
kutevi kvalitetnih panoramskih vizura
oblikovno vrijedno podrucje gradskih cjelina
vrijedni dijelovi naselja (tocke i potezi kompozicijskih, panoramskih i vizurnih vrijednosti)
zastitno podrucje uz posebno vrijedne gradske cjeline — zona parka s arheoloskim lokalitetima

PN E e PP

zastitno podrucje uz posebno vrijedne gradske cjeline.

Clanak 106.
Promatrano podrucje obiluje prirodnim raznolikostima i antropogenim vrijednostima koje zajedno cine
vrijednu prirodnu i kultiviranu krajobraznu osnovu.
Osim posebno vrijednog krajobraza, prisutna je i oCuvanost jedinstva graditeljskog nasljeda i prirodnog
krajobraza, arhitektonsko-krajobrazne jedinice.
Ambijentalnu vrijednost i posebnost predstavljaju i ekspozicije naselja — izloZzenost pogledu s mora ali i na
more.
Zastita urbanog krajobraza svodi se na zastitu njegovih prirodnih, ambijentalnih i estetskih vrijednosti.

Clanak 107.
OSOBITO VRIJEDNI PREDJELI-PRIRODNI KRAJOBRAZI
Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije, podrucje poluotoka Sustjepan u Cavtatu i akvatorij
juznih obala Bobare i Mrkana do uvale Donji Molunat (rt Lokvica) navedeni su kao osobito vrijedni predjeli-
prirodni krajobrazi.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

55



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "CAVTAT SA ZVEKOVICOM"
Izvornik — procis¢eni tekst

(2)

(1)

(2)
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(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

Smjernice za ocuvanje osobito vrijednih predjela-prirodnih krajobraza potrebno je uzeti u obzir iz
prostorno-planske dokumentacije viseg reda.

Clanak 108.
Zastita kultiviranog prirodnog krajobraza i urbanog krajobraza poluotoka Rata i kontaktne zone treba teziti
maksimalnom oc€uvanju njegovih prirodnih, ambijentalnih i estetskih vrijednosti.
Poluotok Rat treba odrzavati u priblizno izvornom obliku, iskljucujuci sve radnje kojima bi se umanijile
prirodne vrijednosti toga krajolika (prosijecanje puteva, betoniranje i sl.). Sve zahvate treba provoditi u
skladu s danasnjim gledistem zasStite prirode i krajolika, maksimalno uvaZzavajuci prirodne kvalitete
prostora.
U Sirem podrucju ovoga krajobraza treba teziti oCuvanju prostorne i Sire ambijentalne vrijednosti, posebno
u dijelu znacajnih ekspozicija prema zasti¢enoj povijesnoj cjelini.
Isto vrijedi i za poluotok Sustjepan, koji osim i velikog ekoloskog, rekreacijskog znacenja ima i vazan
urbanisticki znacaj gdje povrSinom, poloZajem i scenografskim znacenjem uobli¢ava prepoznatljiv obris
grada te ga svakako treba ocuvati strogim rezimom zastite, u odgovaraju¢em rangu prema posebnom
zakonu.

Clanak 109.
Kontaktno podrucje povijesne matrice takoder je vazan faktor u oc¢uvanju kako vizure same gradske jezgre,
tako i ostalih dijelova naselja i u tome je nuzan jedan potez koji jezgru jasno distancira od ostalih izgradenih
dijelova naselja.
Reljefna konfiguracija terena, mnostvo lagano izdignutih brezuljaka, ali i strmih padina pruza jednako tako
puno mogucnosti sagledavanja. Zato je potez kontaktne zone definiran ne samo tlocrtno, vec i slijedom
sagledavanja iz raznih pravaca. To je zona visokog zelenila, te osim vizualne ima i svoju ekolosku kvalitetu.
Jasan je pokazatelj dugogodisnje vegetacije, i svaka izgradnja u toj zoni mora biti paZljivo preispitana kako
ne bi narusila njenu osnovnu funkciju. Kontaktna zona proteze se od poluotoka Sustjepana, pa preko
zaleda uvale Tiha sve do poluotoka. Stoljetni ¢empresi i borovi vizualni su okvir povijesne jezgre, ali i
osiguravaju ugodnu mikroklimu, te bi ih svakako trebalo sacuvati.
Sagledavanje jezgre kretanjem, bilo kopnom bilo morem, uocava se da je kontaktu zonu nuzno definirati
kao dugacak potez koji moze dugoroc¢no pruZiti okvir samoj povijesnoj matrici.

Clanak 110.
Zastita agrarnog krajobraza, te urbaniziranog agrarnog krajobraza (Rt Prahivac, Obod) - pri planiranju nove
gradnje potrebno je pazljivo analizirati podrucje i sve intervencije u prostoru prilagoditi njegovim
dominantnim karakteristikama.
To se prvenstveno odnosi na oCuvanje prirodne konfiguracije terena, brezuljci i udoline, rtovi i uvale ne bi
se smjele redefinirati gradnjom, veé bi se novi elementi trebali podrediti zate¢enoj konfiguraciji terena,
maksimalno ga postivati i tako se prilagoditi ambijentu.
Op¢i princip oCuvanja kontura prirodnog reljefa, rtova, breZuljaka mora postati osnova za svu novu
gradnju.

Clanak 111.
Otoci Mrkan, Bobara i Supetar kao Posebni rezervat — ornitoloski, u kategoriji zasticenih prirodnih
vrijednosti, te njihov akvatorij kao Posebni rezervat u moru, zasti¢en kao evidentirana prirodna vrijednost
imaju i izuzetnu ambijentalnu vrijednost te se ne dozvoljava narusavanje intervencijama.
Nije dozvoljeno mijenjanje pejzaza pokuSajem stvaranja mjesta za kupanje/plaza, dozvoljava se samo
diskretna postava pjesacke Setnice.
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7.2. Zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline, gradevine i ambijentalne vrijednosti

Clanak 112.
Zastiéena kulturna dobra unutar podrucéja obuhvata definirani su u poglavlju 3.6. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina tekstualnog obrazloZenja te prikazani na kartografskom prikazu 3.2. Graditeljska
bastina — arheoloska bastina i 3.3. graditeljska bastina — kulturna bastina, u mjerilu 1:2000.
U sklopu izrade Plana izradena je konzervatorska dokumentacija, koja sadrzava detaljnu analizu postojeceg
stanja, kulturno-povijesnu valorizaciju obuhvacenog prostora, te sustav mjera zastite pojedinacnih
kulturnih dobara.
Smjernice za zastitu arheoloskih podrucja temeljene su posebnim propisima, a mjere zastite propisuje
nadleZzna sluzba, tj. nadlezni Konzervatorski odjel, a na temelju posebnih propisa.

Clanak 113.
Sukladno posebnim propisima, na predmetnom podrucju potrebno je prekinuti gradevinske ili druge
radove ukoliko se otkrije arheolosko nalaziste ili nalazi te bez odgadanja obavijestiti nadlezni
Konzervatorski odjel koji ¢e dalje postupati sukladno zakonskim ovlastima.

Zastita arheoloskih podrucja

Clanak 114.
Obzirom da se radi o dinami¢nom, osjetljivom prostoru iznimne vrijednosti podloZnom promjenama koje
se ne mogu u ovom trenutku predvidjeti potrebne su dodatne studije i analize jer burna i bogata povijest
ovih prostora za posljedicu ima bogatstvo arheoloskih nalaza iz raznih razdoblja od kojih su mnoga jos
neotkrivena, a kamoli sustavno istrazena i prezentirana.

Tab. 4.: Zastita arheoloskih podrucja

OZNAKA NA VRSTA PREDLOZENA
KARTOGRAFSKOM NAZIV ., VRSTA
PRIKAZU 3.2. ZASTITE ZASTITE
1. Prapovijesna gradina Epidaur E Pz

2. Gradina Obod E Pz

3. Gradina Mrkan — Benediktinski samostan Pz

4. Gradina Bobara — kasnoanticki zid Pz

5. Prapovijesna gomila Obod E

6. Rimski Epidaur — anticka gradska mreza ulica E

7. Stepenice usjecene u stijeni E

8. Rimska arhitektura — villae/hram R

9. Rimska arhitektura — polukruzna nisa E

10. Rimska arhitektura - cisterna E

11. Rimska arhitektura — obalno utvrdenje E

12. Anticka nekropola E

13. Spilja Sipun — anticko svetiste 24 R
14. Mitrej — anticko svetiste E
15. Rimska arhitektura — villae suburbanae E R
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16. Podrucje Sirenja antickog naselja E
17. Podrucje rimske ladanjske arhitekture E
18. Rimska arhitektura — villae maritima/rustica E

19. Podrucje villae maritimae E
20. Rimski ager E
21. Kula Sutivan — anticka cisterna E Pz
22. Rimski natpisi E Pz
23. Rimski vodovod E

24, Anticka fortifikacija - Humac E Pz
25. Anticka fortifikacija - Strazisée E Pz
26. Anticka fortifikacija — Sv. Ana E
27. Rimske ceste E
28. Rimsko razdoblje — linijski vidljiva struktura zida E
29. Kuéarice Bunje — primarni arhitektonski oblici E
30. Samostan Sv. Jerolima (4. st.) — Benediktinski samostan Pz

31. Podmorska arheoloska zona Cavtat R

32. Podmorsko nalaziste antickih dolija (pitosa) R

33. Anticki brodolom - amfore R

34, Anticka luka E
35. PristaniSte — rimska vila E
36. Kontaktno podrucje

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

(7)

(8)

Zastita pojedinacnih kulturno-povijesnih vrijednosti

Clanak 115.
Sva zasti¢ena nepokretna kulturna dobra podlijezu posebnim zakonskim propisima i postupcima.
NalazZe se njihovo redovito odrzavanje, uz nuzne zahvate konzervacije i gradevinske sanacije, ovisno o
stanju gradevine ili njezinih dijelova.
Sve gradevne intervencije moraju teziti oCuvanju izvornog stanja kulturnog dobra.
Zastitom su obuhvacene i parcele na kojima se te gradevine nalaze, a na susjednim parcelama gradnja
podlijeze konzervatorskoj kontroli.
Zastita se proteZe i na karakteristicne vizure usmjerene prema navedenim gradevinama i prema naselju,
Sto zahtijeva paZljivo planiranje nove gradnje u dometu tih vizura.
Navedene je gradevine potrebno obnoviti uvazavajuc¢i metode konzervacije, rekonstrukcije i rekultivacije.
Potrebno je da lokalna zajednica pojedina kulturna dobra lokalnog znacenja, zbog vaznosti tih objekata za
ocuvanje povijesnog identiteta mjesta, zastiti donosSenjem odluke o zastiti.
O ovoj odluci potrebno je obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u Dubrovniku, koji ¢e ta kulturna dobra
strucno obraditi i uvrstiti na Listu zasti¢enih kulturnih dobara.
U dogovoru s nadleznim Konzervatorskim odjelom utvrditi ¢e se plan i prioriteti zastite i obnove ovih
gradevina, za Sto ce lokalna zajednica osigurati izvore financiranja.
Evidentirane sakralne, civilne, tradicijske i gospodarske gradevine lokalnog znacenja odrZavaju se i
obnavljaju prema prioritetima lokalne uprave, uz stru¢nu konzervatorsku pomo¢ nadlezne ustanove.
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Takoder, predloZenu inicijativu za pokretanje prijedloga za zastitu cijele Opcine Konavle kao Regionalnog
parka Konavle - dopuniti popisom vrijednih kulturno povijesnih dobara i krajobraznih predjela koji
umnogome pridonose prepoznatljivosti i time i vrijednosti regije.

Clanak 116.
Zasticena nepokretna kulturna unutar podrucja obuhvata definirana su u poglavlju 3.6. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina tekstualnog obrazloZenja te zajedno s oznakama prikazana na kartografskom
prikazu 3.3. graditeljska bastina — kulturna bastina, u mjerilu 1:2000.

Tab. 5.: Zastita pojedinacnih kulturno-povijesnih vrijednosti

OZNAKA NA VRSTA PREDLOZENA
KARTOGRAFSKOM NAZIV ” VRSTA
PRIKAZU 3.3. ZASTITE ZASTITE
1. Urbana cjelina Cavtat R

2. Gradske zidine R

3. KneZev Dvor R

4, Franjevacki samostan i Crkva Gospe od snijega R

5. Mauzolej obitelji Raci¢ s grobljem Sv. Roka R

6. Crkva Sv. Nikole E Pz
7. Kapelica Sv. Trojstva E Pz
8. Kapelica Sv. Josipa E Pz
9. Kapelica Sv. Antuna E
10. Kapelica Djevice Lauretanske E Pz
11. Crkva Sv. Burda s grobljem Pz R
12. Crkva Sv. Ane s grobljem E Pz
13. Crkva Sv. Ivana E Pz
14. Crkva Sv. llije Pz

15. Crkva Sv. Petra s grobljem E Pz
16. Crkva Gospe od Pompeja (Rozarija) E Pz
17. Kuca Toran;j Pz

18. Kuc¢a Vukobrat E
19. Ljetnikovac Ragnina E Pz
20. Barokni sklop E
21. Ljetnikovac Gozze u Cavtatu E
22. Goticko-renesansni sklop E
23. Renesansni orsan E

24, Ljetnikovac Caboga E
25. Barokni sklop Casilari E
26. Ljetnikovac Gradi E
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27. Renesansni sklop E

28. Renesansni sklop E
29. Barokni sklop E
30. Rusticni sklop E
31. Renesansni ljetnikovac E
32. Barokni sklop E
33. Barokna gradevina E
34. Barokna gradevina E

35. Kué¢a Bukovac Pz

36. Kuca Bogisic¢ E
37. Kuca Supilo E
38. Vila Raci¢ E
39. Kuéa Banac E
40. Kué¢a Boskovi¢ E
41. Kuéa Moretti-Velner E Pz
42. Ljetnikovac Bogisi¢ u uvali Tiha Pz

43, Ljetnikovac Guceti¢-Supilo (Gozze) u uvali Tiha Pz

44, Ruralna cjelina Obod E Pz
45, Gospodarsko-stambeni kompleks Guljermovi¢ E

46. Gospodarsko-stambeni kompleks E

47. Gospodarsko-stambeni kompleks Burkovi¢-Sturica E

48. Gospodarski kompleks — pojata s gumnom E

49, Gospodarsko-stambeni kompleks E

50. Gospodarsko-stambeni kompleks E

51. Gospodarsko-stambeni kompleks E

52. Ruralni kompleks Anic - Kleckovi¢ E Pz
53. Gospodarska zgrada Arcanin E Pz
54. Sanatorium Tiha E
55. Kuca Rase E
56. Kupaliste E
57. Zeljeznicka postaja Zvekovica E
58. Stari kameni most - Obod E Pz
59. Austrijske ceste

60. Crkva Sv. Tome E

61. Rimska arhitektura — villae/hram R

62. Spilja Sipun

63. Poluotok Sustjepan Pz

64. Kontaktni prostor urbane matrice
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65.

Kontaktni prostor ambijentalne ruralne cjeline

(1)

(2)

(3)

(4)

(2)

(1)

()

(1)

Zastita povijesne urbane cjeline Cavtata

Clanak 117.
Zasticena nepokretna kulturna dobra unutar podruéja obuhvata definirani su u poglavlju 3.6. Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrsSina tekstualnog obrazloZenja te prikazani na kartografskom prikazu 3.3.
graditeljska bastina — kulturna bastina, u mjerilu 1:2000.
Rjesenjem Uprave za zastitu kulturne bastine utvrdeno je da kulturno-povijesna cjelina Cavtata ima
svojstvo kulturnog dobra, te je ona upisana u Registar kulturnih dobara.
Navedenim je rjeSenjem utvrden stupanj zastite na cijelom prostoru zasticene povijesne cjeline sukladno
Uputama o odredivanju sustava mjera zastite za nepokretna kulturna dobra predloZena za upis u Registar
kulturnih dobara.
Tako zona:
1. A oznacava potpunu zastitu povijesnih struktura
2. B djelomicnu zastitu povijesnih struktura
3. Cambijentalnu zastitu.
Na kartografskom prikazu 3.5. Uvjeti koristenja i zastite prostora-Oblici koristenja, bez obzira na prethodno
definiran stupanj zastite, odredena je zona odrZavanja i manjih zahvata sanacije gradevina-dovrseni dio
naselja, u kojem je zabranjenja svaka novogradnja. Iznimno, nova gradnja je moguca za potrebe poslovno-
trgovacke zgrade sa trznicom i pratecih plaznih objekata u skladu sa posebnim propisima.
Unutar zone Rekonstrukcija-promjena koristenja radi poboljsanja funkcionalnosti dijelova naselja,
prikazane na kartografskom prikazu 3.5. Uvjeti koristenja i zastite prostora-Oblici koristenja, na
neizgradenim gradevnim Cesticama dozvoljena je nova gradnja prema uvjetima ovog Plana.
Na podrucju poluotoka Rat, u kontaktnom podrucju stare jezgre Cavtata, na neizgradenim cCesticama
unutar gradevinskog podrudja, zabranjuje se nova gradnja.

Clanak 118.
Zona potpune zastite povijesnih struktura (zona A) odnosi se na kulturno povijesnu cjelinu ili njezine
dijelove koji sadrze dobro ocuvane osobito vrijedne povijesne strukture.
Prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije, uz
sudjelovanje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Clanak 119.
Zona djelomicne zastite povijesnih struktura (zona B) uvjetuje se u dijelovima kulturno - povijesne cjeline
koji sadrze vrijedne elemente povijesnih struktura razli¢itog stupnja o¢uvanosti.
Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i integracije u cilju
povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima koji proizilaze iz suvremenih potreba.

Clanak 120.
Zona ambijentalne zastite (C) uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline (zona C), s prorijedenim
povijesnim strukturama ili bez znadajnih primjera povijesne izgradnje, koji osiguravaju kvalitetnu i
funkcionalnu prezentaciju kulturno-povijesnih vrijednosti zona potpune ili djelomicne zastite ( zona A i B)
Na podrucju ove zone prihvatljive su sve intervencije, uz pridrzavanje osnovnih nacela zastite kulturno-
povijesne cjeline.
Pri radovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove i rekonstrukcije postojecih struktura, uz
uvjet ocuvanja ambijentalnih karakteristika kulturno-povijesne cjeline, napose tradicijskih oblika
krajobraznog karaktera i harmonicnog sklada cjeline.
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(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Za poduzimanje radnji u ovoj zoni treba od nadleznog Konzervatorskog odjela zatraziti posebne uvjete
zastite kulturnog dobra u postupku izdavanja akata o gradniji, ili odgovarajucih potvrda prema posebnom
zakonu.

Clanak 121.
Detaljna analiza povijesne strukture urbane cjeline provedena za potrebe studije , Epidaur-Studija zastite
prostora“, pokazuje potrebu izmjene stupnja zastite i to na nacin da se ukine zona C, a cijeli prostor Stiti
rezimom zastite B. Tako bi rezim zaStite obuhvacao direktnu zastitu urbane cjeline u granicama definiranim
registracijom, i indirektnu zastitu striktnim ¢uvanjem valoriziranih krajobraza sve u funkciji vizura vaznih za
ekspoziciju kulturno-povijesnih vrijednosti zastic¢ene cjeline.

Clanak 122.
Za svaki zahvat u prostoru na registriranim i preventivno zasticenim kulturnim dobrima potrebno je izraditi
detaljnu konzervatorsku dokumentaciju kao podlogu projektiranom zahvatu, te ista mora biti sastavni dio
projekta.

Clanak 123.
Obzirom na bogate arheoloske nalaze na podrucju poluotoka Rata, preporuka je izrada projekta cjelovite
prezentacije arheoloske bastine koja bi sadrZajno oplemenila prostor zasti¢enog zelenila urbaniziranog
krajolika i Setnji krajolikom dodala informativno-povijesno-vremensku komponentu.

7.3. Povijesna jezgra Cavtata — opce smjernice zastite

Smijernice za novu gradnju

Clanak 124.
Odnosi se na gradnju na podrucju Cavtata (van matrice) i kontaktih zona, Gornjeg Oboda, Donjeg Oboda i
Zvekovice.
Izgradnju organizirati slijedom tradicijskih nacina - grupirani izgradeni sklopovi medusobno odvojeni
zelenim paravanima, s najvecom paznjom posve¢enom ocuvanju vizura, kako se ne bi superponiralo
povijesnim izgradenim strukturama.
Snazno grupirana izgradnja jakim potezima zelenila medusobno odvojena, ne dozvoliti nekontrolirano
Sirenje izgradenih zona i stapanje u amorfnu masu izgradenog, posti¢i harmonicni sklad u omjeru malo
relativno gusto izgradenog i puno neizgradenog.
Takoder oc€uvanje krajobraznih vrijednosti, narocito najvaznijih krajobraznih kontura rtova, hrptova,
prijevoja, oblika brezuljaka.
Primjena tradicijskih materijala, nacina gradnje, organizacije objekata i parcela.
Ne dozvoliti da se nova gradnja vizualno potpuno nametne i posve zasjeni vrijedne kako krajobrazne, tako i
izgradene cjeline.
Za sve gradevinske zahvate na pojedinacno zasticenim nepokretnim kulturnim dobrima u postupku
utvrdivanja lokacijskih uvjeta potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleinog tijela za zaStitu kulturne
bastine.
Evidentirana groblja, kao i ostalu memorijalnu bastinu potrebno je istraziti, dokumentirati i utvrditi
svojstva kulturnog dobra.
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POSTUPANIJE S OTPADOM

Clanak 125.
Sve gradevine unutar gradevinske Cestice moraju osigurati prostor za odlaganje komunalnog otpada kojim
se nece ometati kolni i pjesacki promet, te koji ¢e biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili ozidan i
zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice.
Mjesto za odlaganje ku¢nog otpada mora biti pristupacno vozilima za odvoz smeca s javhoprometne
povrsine, s maksimalnim nagibom od 8%.
Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili ve¢e metalne kontejnere s
poklopcem.
Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo, istroSene baterije
isl.).
Kruti otpad moZze se odlagati samo na za to odredena mjesta.

Clanak 126.
Do realizacije Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom na odlagaliste "Grabovica" dovozi se i otpad s
podrucja Opcine Konavle.
Potrebno je utvrditi plan postupanja s komunalnim otpadom, izraditi prijedlog gospodarenja otpadom,
odrediti makrolokacije bududih sanitarnih odlagalista i objekata u sustavu gospodarenja otpadom.

MIJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 127.
Mjere sanacije, ocuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozenih dijelova provoditi ¢e se u skladu s
vazecim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.
Unutar obuhvata Plana odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi gradevine niti koristiti
zemljiste za djelatnosti koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale
Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite
¢ovjekova okolisa u naselju.
Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone kao i manje zanatske radionice
(prvenstveno kemijske Cistionice i dr.) u pogledu onecis¢enja zraka, vode i produkcije otpada u skladu s
minimalnim dozvoljenim standardima.

Zastita od potresa

Clanak 128.

U svrhu efikasne zastite od mogudih potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za

izgradnju na podrucju intenziteta potresa IX stupnjeva po MCS ljestvici uskladiti s posebnim propisima za

navedenu seizmicku zonu.

Pri projektiranju svih gradevina planiranih za izgradnju nuino je provesti mjere koje omogucavaju

lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti-potresa:

1. proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusevina, Sirina prometnica), sukladno posebnom
propisu koji regulira mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnost u prostornom
planiranju

2. geoloska i geotehnicka ispitivanja tla

3. kartogram zarusavanja, tj. prikazi provjere primjene navedenih standarda i normativa
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4. razmjeStaj vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se koristiti u iznimnim uvjetima
(mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima).

te mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (sklanjanje, evakuacija i

zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara):

1. sklanjanje-mreza sklonista s kapacitetima i vrstom sklonista te radijusom gravitacije

2. nadin uzbunjivanja i obavjes¢ivanja stanovniStva uz lokacije i domet Cujnosti sirena za uzbunjivanje i
sustava za obavjescéivanje stanovnistva, sukladno odredbama posebnih propisa koji reguliraju zastitu i
spasavanje te postupke uzbunjivanja stanovnistva

3. plan provodenja evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva

4. putovi evakuacije i lokacije za kampove ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva i materijalnih dobara.

Sklonista

Clanak 129.
Potrebno je na podrucju unutar obuhvata UPU-a Cavtat sa Zvekovicom osigurati uvjete za sklanjanje ljudi,
materijalnih i drugih dobara.
Radi osiguranja gradnje sklonista unutar gradskog podrucja Cavtata i Zvekovice potrebno je odrediti zone
ugrozenosti na temelju kriterija propisanih posebnim propisima.
Sklonista za zastitu stanovnistva u slucaju ratne opasnosti se grade u javnim i drustvenim gradevinama
(djec;ji vrtiéi, skole, uprava, kultura, vjerske gradevine i dr.), gospodarskim gradevinama i kompleksima,
poslovnim i trgovackim centrima, garazno-poslovnim kompleksima, turistickim i hotelskim kompleksima i
sl., sukladno posebnim propisima.
Sva sklonista se obvezno grade kao dvonamjenska sklonista. U miru se sklonista koriste u skladu s
potrebama vlasnika gradevine (skladiste, spremisSte, garaza i sl.), uz moguénost brze prenamjene u
sklonisni prostor.

Clanak 130.

U travnju 2012. godine donesen je Plan zastite i spasavanja na podrucju Opcine Konavle, a u travnju 2015.
godine donesena je Procjena ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa za Opcinu
Konavle. U prilogu Procjene ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa sadrzani su
Zahtjevi zastite i spasavanja, kojima se utvrduju i propisuju preventivne mjere Cijom de se
implementacijom umanjiti posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i antropogenih katastrofa i velikih
nesreca po kriticnu infrastrukturu (poplave i plimni valovi, potresi, suse, tehnicko-tehnoloske nesrece ili
katastrofe u gospodarskim objektima i prometu, epidemioloske i sanitarne opasnosti, ostale mjere za
sluc¢aj velike nesreée ili katastrofe te povedati stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i
okolisa). Isto je potrebno uzeti u obzir prilikom zastite od gore spomenutih izvanrednih situacija.

Mjere zastite od prirodnih i drugih nesreéa potrebno je uskladiti i sa navedenom Procjenom ugroZenosti u
odnosnom stavku ovog ¢lanka.

Zastita od pozara

Clanak 131.
Mijere zastite od pozara obuhvacaju sljedece:
1. ograniciti visinu izgradenosti u pojedinim urbanim cjelinama na maksimalno 30 m od puta za
intervenciju do poda etaza s prostorima za boravak
2. pri rekonstrukciji starih dijelova naselja treba osigurati po moguénosti prostor za nesmetan pristup
vatrogasnih vozila i tehnike
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zbog nesmetanog pristupa ugroZenim objektima valja poduzeti mjere da se prometnice i javne
povrsine odrzavaju prohodnima te oznaciti bojom vatrogasne pristupe i onemoguciti parkiranje na
njima

hotelske, turisticke i druge javne objekte izvoditi u skladu s propisima, a posebnu pozornost posvetiti
evakuaciji gostiju iz prostora objekata i pravilnom poZarnom sektoriranju objekata

svi vaZniji javni objekti moraju se projektirati s potrebnim instalacijama za dojavu pozara

gustocu izgradenosti izvesti u skladu s vaZe¢im Pravilnikom koji propisuje mjere zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora

ukoliko za odredenu gradevinu, nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu, u postupku izdavanja gradevne
dozvole potrebno je ishoditi potvrdu na glavni projekt od nadlezne policijske uprave na mjere zastite
od poZzara, na nacin i u postupku propisanom posebnim Zakonom, osim za gradevine za koje nisu
potrebni posebni uvjeti gradenja glede zastite od poZara, temeljem posebnih zakonskih propisa i
podzakonskih akata

u svrhu sprefavanja Sirenja pozara i/ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora biti
izgradena u skladu s propisima o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slucaju pozara. Potrebno je voditi racuna na sigurnosnu udaljenost dviju susjednih
gradevina. Kod gradevina s malim poZarnim opterecenjem kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen
manje od 3 m od susjedne gradevine (postojece ili predvidene planom) potrebno je sprijeiti Sirenje
pozara na susjedne gradevine izgradnjom pozarnog zida. Kad je jedna od susjednih gradevina sa
srednjim ili velikim poZarnim opterecenjem potrebno je medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti
proracunom. Umjesto pozarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu
otpornost na pozar koju bi imao poZarni zid, a eventualni otvori u vanjskih zidovima moraju imati
otpornost na pozar kao i vanjski zidovi

radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja poZara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska
mreza. Ovo se posebno odnosi na zasti¢ene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene
ugrozenosti i planove zastite sukladno posebnim propisima i na iste zatraziti suglasnost Ministarstva
unutarnjih poslova. Ovu zastitu je potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim podrucjima koja
neposredno okruzuju gradsko naselje kako bi se tijekom poZarne sezone onemogudilo zahvacanje
istih s otvorenih prostora. Na ovim povrsinama potrebno je predvidjeti provodenje svih preventivnih
mjera zaStite od pozara, sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, uvaZzavajuci sve specifi¢nosti
promatranog prostora

u slucaju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova te eksploziva pridrzavati se
pozitivnih hrvatskih propisa

u nedostatku domacih propisa za garaZe, primijeniti strane smjernice OiB 2.2. protupozarna zastita u
garazama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama

u nedostatku domacdih propisa za visoke objekte, primijeniti strane smjernice OiB 2.3. protupoZzarna
zaStita u zgrada cija je kota poda najviSeg kata najmanje 22 m iznad kote povrsine na koju je mogu¢
pristup

kod odredenih objekata gdje se radi o turistickom podrucju potrebno je ispostovati propise vezane uz
zastitu ugostiteljskih objekata

prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza potrebno je voditi racuna o izvedbi vanjske i
unutarnje hidrantske mreze za gasSenje pozara, a sve prema posebnim podzakonskim aktima

sve pristupne putove kojima se moze koristiti kao vatrogasnim pristupima, potrebno je oznaciti i
odrzavati prohodnima. Slijepi vatrogasni pristup duzi od 100 m mora na kraju imati uredeno okretiste
na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi ne dopusta se gradnja objekata.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

65



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "CAVTAT SA ZVEKOVICOM"
Izvornik — procis¢eni tekst

Zastita zraka

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Clanak 132.
Na podrucju naselja Cavtat i Zvekovica, za koje je utvrdena kakvoéa zraka prve kategorije potrebno je
djelovati preventivno kako se zbog gradenja i razvitka podrucja ne bi prekoracile preporucene vrijednosti
kakvoce zraka.
Prilikom lociranja pojedinih sadrzaja, kao jedan od kriterija za konac¢no odredivanje detaljnih namjena
prostora postivati princip da norme dozvoljene emisije/zagadenost ne smiju biti prekoracene i pored
postivanja normi dozvoljene emisije (Sto je pitanje udaljenosti, zracnih strujanja itd.).
U cilju pradenja stanja kakvoce zraka potrebno je uspostaviti informacijski sustav o kakvodi zraka.
Sukladno posebnom zakonu, uspostaviti podruc¢nu mrezu za pracenje kakvoce zraka na nacin da se lokacije
odabiru u naseljenim i prometno opterecenim dijelovima podrucja, u blizini izvora onecisc¢enja.
Potrebno je redovito pracenje emisija, vodenje katastra izvora emisija s podacima o prostornom smjestaju,
kapacitetu te vrsti i koli¢ini emisija na temelju kojih se vodi Katastar emisija na opcinskoj i Zupanijskoj
razini.
Ne dozvoljava se proizvodnja tvari koje oStec¢uju ozonski omotac, prema posebnim propisima.

Zastita voda i mora

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

Clanak 133.
Analiza stanja voda provodi se kontinuirano na temelju zakonske regulative. Ovim se Planom predvidaju
sve posebnim zakonom propisane mjere zastite voda od oneciS¢enja, a koje moze izazvati planirano
koristenje prostora.
Zastita mora se prvenstveno provodi planiranjem kopnenog i morskog prostora i odvodnje, prociS¢avanja i
odlaganja otpadnih voda. Nadalje, zastita mora usmjerava se na oc¢uvanje podrucja s visokom kakvocom
mora i rehabilitaciju ugrozenih podrucja.
Za moguce planiranje zahvata koji mogu utjecati na kvalitetu mora i morskog dna obvezno postupiti
sukladno vazec¢em Zakonu o zastiti okolisa i vaze¢em Zakonu o zastiti prirode.
Na temelju zakonske regulative provoditi pracenje stanja kakvoce mora te po potrebi izraditi planove
sanacije ugrozenog obalnog mora od zagadenja s kopna.
Mjere za sprjecavanje utjecaja od incidentnih zagadenja moraju biti obuhvaéene operativnim planovima
svakog pojedinog zagadivaca.
Sustav mjera zastite mora obuhvaca izvidanje radi utvrdivanja pojave oneciséenja, sustav obavjescivanja,
organizacijsku shemu s definiranim nadleznostima i zadacima sa svrhom sprecavanja i uklanjanja
onecis¢enja te provodenje mjera.

Clanak 134.
Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni odvodni
sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni sustav i
recipijente u koje se upustaju.
Potrebna je ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i taloZnica.
OneciScene oborinske vode sa parkiralisSnih povrsina iznad 10 parkiraliSnih mjesta i dijelova javnog sustava
za odvodnju oborinskih voda u slivovima zaljeva Cavtat te uvala Tiha i Zal, prije disponiranja se moraju
procistiti putem odgovarajucih sustava za procis¢avanje onecis¢enih oborinskih voda.
Zabranjuje se ili ogranicava ispustanja opasnih tvari propisanih vazecom Uredbom o opasnim tvarima u
vodama.
Odvodnja otpadnih voda planira se izvesti u razdjelnom sistemu za fekalnu i oborinsku odvodnju.
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(4)

Radi zastite od oborinskih voda, potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevinskoj cestici i
ogranicavati udjel nepropusnih povrsina pri uredenju javnih otvorenih prostora.

Zastita od buke

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Clanak 135.
Rjesenje problema buke, izazvane radom ugostiteljskih objekata je u primjeni zakonskih odredbi za rad
turistickih objekata.
Potencijalnu buku s prometnica (buducih i postojecih) potrebno je umanjiti na dijelovima prolaska
prometnice kroz naselja i stambene zone i to sadnjom zastitnog zelenila ili postavljanjem odgovarajucih
barijera za zastitu od buke.
Veliki utjecaj na predmetno podrucje ima zra¢na luka iako se nalazi izvan obuhvata UPU-3, jer je poloZaj
poletno-sletne staze takav da se to¢no u njenoj osovini u pravcu sjeverozapada nalaze naselja Cavtat i
Zvekovica.
Zracni put za medunarodni i domaéi promet prikazan je u grafickom dijelu Plana na kartografskim
prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina i 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000.
Mijerenja jacine buke vrSena za potrebe Projekta uspostave sustava upravljanja bukom okolisa Zracne luke
Dubrovnik pokazuju da se podruéje unutar obuhvata UPU-a Cavtat sa Zvekovicom nalazi u intervalu od 50 —
60 db(A) preko dana i 35 — 40 db(A) preko nodi Sto su gornje granice dopustene buke prema posebnim
propisima.
Podrucje ugrozeno bukom — zrac¢ni promet prikazano je u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu
3.4. Uvjeti koristenja i zastite prostora, u mjerilu 1:2000.

Zastita tla

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

10.

(1)

Clanak 136.
U okviru pracenja stanja okoliSa potrebno je sustavno mijeriti oneciséenja tala na temelju zakonske
regulative, a u okviru katastra emisija u okoli$, sukladno zakonskoj regulativi, voditi ocevidnike za emisije
onecis¢avajucih tvari u tlo.
Potrebno je smanjiti emisije onecis¢avajucih tvari (kontaminaciju teskim plinovima, otpadnim plinovima,
komunalnim i industrijskim vodama, radionuklidima i dr.) u tlo, na nacin da izvori emisija djeluju po
standardima zastite okolisa sukladno zakonskoj regulativi.
Unos pesticida u tlo smanijiti te smanjiti globalni proces humizacije tla sukladno zakonskoj regulativi.
OpoZarene povrsine ¢im prije posumljavati kako bi se smanjio ucinak erozije tla.
Gradnju urbanih cjelina i drugih objekata, prometnica i sl. planirati na nacin da se nepovratno izgubi $to
manje slobodnog tla.
Uz ceste s velikom koli¢éinom prometa je obvezno ozelenjavanje pojasa Sirine barem 20 m u kojemu nije
dozvoljena sadnja bilja namjenjenog za ljudsku prehranu i prehranu Zivotinja.
Ozelenjeni pojas uz prometnice mora sadrzavati grmoliko bilje kojim se Stiti tlo od utjecaja prometa (teski
metali).

MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 137.

Temeljna mjera provedbe ovog Plana je izgradnja predvidene infrastrukture i uredenje javnih povrsina na
nacin kako je Planom predvideno.
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(2)

(1)
(2)

(1)

(2)

Izgradnju predvidenih objekata u zoni obuhvata istovremeno mora popratiti i predvideno komunalno
uredenje.

Gradevna Cestica mora istovremeno s izgradnjom javnog ili stambenog objekta biti uredena na nacin kako
je Planom utvrdeno.

Clanak 138.
Uvjeti uredenja i izgradnje za sve namjene unutar obuhvata Plana utvrduju se temeljem ovog Plana.
U slucaju da se donesu posebni propisi, strozi od normi iz ovih Odredbi, kod izdavanja akata o gradniji
primijeniti ¢e se stroze norme.

10.1. Obveza izrade arhitektonsko-urbanistickih natjecaja

Clanak 139.
Unutar obuhvata Plana predvida se raspisivanje arhitektonsko-urbanistickih natjecaja ili neki drugi sli¢ni
nacin koji omogucuje odabir prvoklasnog prostornog rjesenja, sukladno Zakonu o javnoj nabavi i slicnim
posebnim propisima, za slijedece zone:
Arheoloski park Rat
Riva Cavtat
Kompleks mjesovite namjene sa stambenim, poslovnim i Sportsko-rekreacijskim sadrzajima — Tiha
Predskolsko-skolski kompleks s dackim domom

N R O

groblje Zvekovica, za koje je potrebna razrada kroz detaljniju projektnu dokumentaciju.

Obuhvat zona za koje je predvideno raspisivanje arhitektonsko-urbanistickih natjecaja ili neki drugi slican
nacin koji omogucuje odabir prvoklasnog prostornog rjesenja, sukladno Zakonu o javnoj nabavi i slicnim
posebnim propisima, prikazan je u grafickom dijelu elaborata Plana na kartografskom prikazu 3.4. Uvjeti
koristenja i zastite prostora, u mjerilu 1:2000.
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