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A. OBRAZLOZENJE
UvoD

Plan je izraden temeljem ugovora od 01.08.2008. koji su sklopili Gradsko poglavarstvo
Grada Dubrovnika kao narucitelj izrade (Klasa: 350-01/05-01/03, Ur. broj: 2117/01-01-05-
11), BKS projekt d.o.0. kao investitor i Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. kao
izradivac (broj 2/60-2008).

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika donesen je 21.11.2005. godine (Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika 7/05, 6/07 i 10/07).

U tom planu je predvidena izrada ovog UPU-a.

Njegova izrada predvidena je i Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada
Dubrovnika®.

U poglavlju u kojem se navodi obaveza izrade UPU-a izvan granica GUP-a, pod brojem
1.7. je navedena Luka Sipanska.

Gradsko poglavarstvo je Zakljuékom? od 13.06.2008. prihvatilo Program za izradu UPU-a
naselja Luka Sipanska 5to ga je 2006. izradio AP projekt iz Dubrovnika.

Za kartografske prikaze koriStena je kao podloga katastarska karta u digitalnom obliku
orto-foto karta i prikaz reljefa. Prijedlog plana je izraden u mijerilu 1:2000. U PPUG-u je
doduSe navedeno da se za izgradeni dio plan raditi u mjerilu 1:5000, a za neizgradeni dio
u 1:2000. To nije logi¢no sa stanovista cjelovitog sagledavanja moguénosti razvoja te je
cijeli plan izraden u detaljnijem mjerilu. To ¢e olakSati i njegovu provedbu.

Planom je odreden koncept prostornog razvoja i uredenja naselja, nacin razgranic¢enja
pojedinih namjena, prometni i infrastrukturni koridori te uvjeti koriStenje povrSina i nacini
gradnje.

Plan je osnova izdavanja lokacijskih dozvola i svih drugih dokumenata buducih zahvata u
ovom prostoru.

Obuhvat plana odnosi se na cijelo naselje Luka Sipanska zajedno sa morskim prostorom i
lukom nauti¢kog turizma. Granice gradevnog podrucja i granice planova su odredene
PPUG-om Dubrovnika u mjerilu 1:5000. Planom su obradeni i prostori zone, poslovne
(trgovacke) namjene te turistickog naselja Strana za koje je PPUG-om bila odredena
izrada joS 2 mala UPU-a. Takoder je izradeno urbanisticko rjeSenje za cijeli kompleks luke
tako da je obuhvacen cijeli zaljev. PPUG-om je on bio izuzet iz granica plana.

Tako se cjelovito sagledalo prostorni razvoj cijelog mjesta.

1. POLAZISTA
1.1. PoloZaj, znaéaj i posebnosti podruéja naselja Luka Sipanska u prostoru Grada
Dubrovnika

Luka Sipanska je jedno od 2 veéa naselja na otoku Sipanu. On je najveéi u skupini
juznodalmatinskih otoka Elafita. Prvi put ih u 1. stolje¢u spominje Gaius Plinius Secundus
Maior u dijelu Naturalis historia. Povrsina Elafita (ili Jelenjih otoka) je oko 30 km? a
naseljena su tri Lopud, Kolo¢ep i Sipan. Okruzuju ga maniji otoGiéi, grebeni i hridi: Ruda,
Jakljan, Tajan, Crkvina, Gole¢, Kosmec i Misnjak. NajviSi vrhovi su mu Velji Vrh (243 m) i
Sv. llija (223 m).

! Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 11/05
% Klasa: 350-01/07-01/166, Ur.broj: 2117/01-08-08-5
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Pripada skupu otoc¢ja koje je Plinije Stariji nazvao Elafitskim. Neki pretpostavijaju - a o
tome se jo$ uvijek vodi borba misljenja - da se Sipan u starom vijeku zvao Tauris i da se
kod njega odigrala 47. god. p.n.e. poznata bitka izmedu Pompejeva pristase Oktavija i
Cezarova sljedbenika Vatinija.

Na Sipanu se nalaze ostaci, a i saGuvani sakralni objekti starohrvatskog tipa i poznati
samostan sv. Mihajla u Pakljeni.

J. Feri¢ u svom putopisu u posebnom poglavlju opisuje prirodu, povijesne spomenike,
klimu i privredu Sipana, osobito vinogradarstvo, maslinarstvo i standard seljaka. Farlati
nalazi da stanovniStvom, podnebljem, plodnoS¢u tla, sigurnoSc¢u i prostorom pomorskih
luka Sipan nadvisuje ostale otoke.

Citav Sipan dijelio se u srednjem vijeku na dva dijela: caput inferius "in inferiori capite
insule Jupane" (1252). To je sjeverozapadni dio otoka s Lukom.

1. Lotad: Proflos slaficshoy oioks Sipama ]
PRILO
HISTORLSHO-TOPOGRAFSKA KARTA
oTors SIPAMA U ML st

IMSULA HWHANE

FNSEELA

GR‘ ErOE
G

Pord 1 2 5 Poor yis
’!T":E o —

Berfuse

IMSULA LICHAME SANRALMI OBRJEKTI

MEUBICIRAN] TOPOMIMI |

HEDRGHI M 1. 5¥. HIKDLA 8. 5V, BARBARA
2, 5Y. |ZIDOR 7. S¥. DURAD

PUMCTA 5. PARCRATI 3. &5V, STIEFAN 0. SV, IVAN
AGLUA STRAHOTIMI 4. &Y. STIERAM 11 8% AAIHAILD
PUNTA 5. 5V, PETAR EAMOISTAN U PAKLIEMI
CHELCAS, CHELCUM &, 5. AMDRI 12, 5V, MIHAILDLT)
PALTA JURANI 7. 5. LA 13, SV, PANKRACIIE(T)
CARITA
A, MIRISCHIS
SUPRA CALLEM, SUB CALLE M T 50000

Otok je dug oko 9 km, a Sirok 2-3 km. Povr$ina otoka je 16,5 km?.

Sipanska Luka je na zapadnom dijelu otoka a Sudurad na istocnom. Oba naselja su
smjestena u dnu uvala u kojima su luke. I1zmedu je Sipansko polje koje se proteze
srediSnjim dijelom otoka. Sipan je od obale odvojen koloCepskim kanalom Sirine 1,5 km.

Na otoku je mediteranska vegetacija, osobito masline, smokve, vinova loza, Sipak, rogaci,
bademi, ali i brojne druge biljne vrste.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.0. 2010. godina
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U unutrasnjosti otoka, na obroncima brezuljaka i u udolinama su brojna mala naselja —
zaselci. To su Frajga, Sutulije, Vonjevo selo, Silovo selo, Odzak, Budim Dol, Dol i
Dubrava.

U povijesti je Sipan u raznim dokumentima bio naveden pod raznim imenima: Gupanon
(grcki: orlovo gnijezdo), Tauris (rimski naziv: bik jer oblik otoka podsje¢a na glavu bika),
Gyupana, Giupana Zuppano (Zupan). Ime Sipan se po prvi put javlja u dokumentima iz
1370.9.

lako do sada nisu provedena sustavna arheoloska istrazivanja pojedinacni arheoloski
nalazi dokazuju kontinuitet naseljenosti otoka Sipana joS od vremena prapovijesti.

Kamene gomile na brdu Sutulija su dokaz ranog — ilirskog naseljavanja otoka.
U Sipanskoj Luci su otkriveni ostaci rimske villae rusticale.

U 2. stolje¢u p.n.e. Sipan i okolica Dubrovnika dokaze pod vlast Rimljana. Tragovi iz
vremena antike nalaze se na viSe lokaliteta od kojih izdvajamo nalaz u samoj Sipanskoj
Luci, na lokalitetu Fratija, gdje su otkriveni ostaci rimske villae rusticae.

Prema mi$ljenju veéine autora nakon pada Epidaura (Cavtat 614. godine) otok Sipan
pripao je novoosnovanom gradu Dubrovniku (Ragusium) te tako ostao pod Bizantom.

Iz razdoblja Bizanta naden je kovani novac iz 6. st., ostali su toponimi, a naden je grob sa
avarskim bron¢anim ukrasom za pojas.

Fragmenti pleterne ornamentike i starohrvatske kapele i crkvice nalaze se po cijelom
otoku.

Dubrovacka uprava je nad otokom zabiljezena od 1272.g. Otok je bio knezija i imao je
svog kneza kao i Lopud i Kolo¢ep. Nakon sjedinjenja knezija sjediSte kneza je preseljeno
na Lopud (sve do 1808). Knez je po tri mjeseca boravio na Lopudu i Sipanu.

Ime otoka Sipana spominje se prvi put 1222. godine kao "vineae Juppanae”. Sve do 16.
stoljeca otok se zvao Juppana, Cuppana ili Zuppana, a nakon toga pod talijaniziranim
imenom Giuppana. Sadasnji naziv Sipan prvi se put spominje 1370. godine.

Prema pisanim izvorima u 13. stolje¢u stanovnici Sipana bavili su se poljoprivredom i to
zemljoradnjom, posebno vinogradarstvom. Osim loze koja se je sadila u dugim redovima
(ordines) gajile su se smokve i masline. Spominje se i stoCarstvo a dade se zakljuciti da je
tradicionalno bavljenje ribarstvom i tada zauzimalo vazno mjesto u Zzivotu stanovnika
Sipana. Iz tog je vremena sacuvan naziv "paraschelmus”, a pripadao je jednoj vrsti barke.
Sipanci su poznati kao poljoprivrednici i ribari ali i kao pomorci i brodograditelji.

Sipanska Luka danas ima ne&to vide od 300 stanovnika, a Sudurdu ih ima oko 250. Sipan
je jedini Elafitski otok s cestovnim prometom. U Sudurdu je trajektna luka. Drzavna cesta
povezuje Sudurad i Luku Sipansku kroz Sipansko polje. Tuda prometuje redovna linija
javnog gradskog prevoza.

U literaturi postoje brojni podaci o znacaju Sipanskog pomorstva. Prvi pomorac Sto se
spominje u knjigama bio je Maroje Cvetakovi¢ koji je 10.1.1342. prevozio s Korcule tri lade
kamena.®> Brod koji je povezivao Luku sa Dubrovnikom simbol je stradanja u
Domovinskom radu.

Danas otok sa Dubrovnikom povezuje najstariji putni¢ki brod Postira.

Luka Sipanska predstavlja primjer urbanog naselja otvorenog tipa, izrazite graditeljske
vrijednosti.

% dr. Svito Fiskovié: Prvi poznati dubrovagki graditelji, JAZU 1955.
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U Sipanskoj Luci ljetnikovacki kompleksi u bitnom su dijelu odredili povijesnu matricu
naselja, ali i njegovu fizionomiju te su sastavni i dio njegove karakteristi¢ne slike.

Ladanjske kuce i njihovi vrtovi u najvec¢oj su mjeri locirani na padinama sjevernog dijela
naselja, a uz njihove vrtove su u 17. i 18. stoljeéu izgradeni jednokatni barokni stambeno-
gospodarski objekti skromnijih gabarita i oblikovanja.

Tijekom 19. stolje¢a, po¢am od 1815. godine, kada je dubrovacko podrucje pa tako i otok
Sipan pripalo Austriji, u Sipanskoj Luci ureduje se obala i izgraduju objekti koji oblikuju
novo procelje duz sjeverne obale.

Na kraju 19. stoljeca i na pocCetku 20. stoljeca gradeni su tvorniCki objekti. Grade se
tvornica za preradu ribe 1892. godine te uljara 1909. godine, stambene zgrade naglasenih
volumena jedno i dvokatne visine (npr. vila Katino 1906).

Jedan od vaznih ¢imbenika u turisti¢koj orijentaciji Sipanske Luke je hotelski kompleks iz
60-tih godina 20. stolje¢a. On je sa zapadne (obalne) strane zatvorio pogled na staru
strukturu naselja.

Najstarija srednjovjekovna cjelina starog naselja smjesStenog u luci podno Knezevog dvora,
srediSnje toCke uprave otokom koja se spominje u drugoj polovici 13 stoljeéa, u stvari je
njegovo podgrade.

U 15. i 16. stoljecu formira se i oblikuje podrucje koje je na padinama sjeverne strane
zaljeva. Blagi obronci i juzna orijentacija privukli su dubrovacku vlastelu toga vremena da
na Sipanu podizu svoje ladanjsko-gospodarske komplekse prvenstveno u Sipanskom
polju, ali i u blizini zaljeva odnosno Luke. Formiran je sjeverni niz renesansnih kompleksa,
okruzenih kamenim zidovima unutar kojih su razmjeSteni pojedini objekti i sadrzaji
povezani uredenim vrtnim povrSinama i terasama. Istom razdoblju i renesansnim stilskim
karakteristikama pripadaju i stambeni objekti Sipanskih pomoraca u sjeverozapadnom
dijelu uvale koji su slijedili karakteristichu organizaciju i uredenje parcela te dispoziciju i
orijentaciju svojih domova. Kao kontrapunkt skromnoj izgradnji zone povijesne jezgre
naselja izgradnja ljetnikovca naglasenih arhitektonsko-stilskih pretenzija unijela je u
prostor naselja izrazita urbana obiljezja.

Unutar renesansnih kompleksa i gradevina na sjevernoj strani uvale u 17. i 18. stoljecu
interpolirani su manji stambeno-gospodarski objekti, rubno uz strme komunikacije
(stepenista) ili na odvojcima tih komunikacija formirajuci nizove od nekoliko zgrada.

Prostorna organizacije je uvjetovana reljefom i ¢injenicom da se naselje razvilo uz obalu
dubokog zaljeva. Uz obalu — rivu je vecina javnih objekata: mati¢ni ured i mjesni odbor,
posta, hotel, ugostiteljski objekti i trgovine. Na sjeveroistoénom i sjevernom dijelu uz rivu je
javni park s vrijednim zelenilom. Uz park je crkva sv. Antuna s natkrivenom lozom i trg Cije
procelje Cine vece kuce. KarakteristiCan je prelaz s javnog prostora trga u privatni prostor
taraca ispred kuca. Sada su to terase kafica.

Cesta za Sudurad i ulica Sto uz crkvu vodi prema Knezevom Dvoru su jedine kolne
prometnice u luci. Ostale uske ulice pruzaju se okomito na obalu i sluze za kretanje
pjeSaka i manjih (uzih) gospodarskih vozila. Razvijena je mreza uskih puteva koji u
zaobalju povezuju pojedine dijelove naselja. Do visih dijelova vode stepenice. Mjesto ima
duga i lijepa obalna Setalista.
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

PovrSina podru¢ja u obuhvatu plana je 48,02 ha, prema PPUG-u . PovrSina podrucja
kopna koja je urbanisticki rijeSena iznosi 53,0 ha. Dio povrSine od 1,12 ha je u PPUG-u bio
odreden kao UPU-u Poslovne zona Sipanska Luka, a dio povrine od 3,16 ha kao UPU-u
TZ Sipanska Luka — Strana. Oni su objedinjeni u jedan cjeloviti plan: UPU Sipanska Luka.
Zajedno s morskim dijelom Luke i lukom nauti¢kog turizma povrSina u obuhvatu plana
iznosi 74,63 ha.

Potkovasti oblik naselje ima zahvaljujuci velikoj povrSini zaljeva oko kojega se razvilo. Na
njegovoj sjevernoj strani, gdje je i luka, gradevno podrucje se Sirilo na juzno orijentirane
padine. Na juznoj strani je uz more dugacko SetaliSte (oko 1 km) Sto vodi do pjeS€ane
plaze Prijezba. Uz SetaliSte je samo jedan red kuca.

Na isto¢noj strani naselje se gradilo na padini sve do malog prijevoja. Ovdje je, na najvisoj
koti Knezev Dvor iz druge polovice 13. stolje¢a. Vizure se odatle pruzaju na cijeli zapadni
dio otoka i mora, ali i na istok ka srediSnjem dijelu otoka — na plodno polje i prema
Sudurdu.

Teren u obuhvatu plana je raznolike konfiguracije.
Relativno uzak pojas tla uz juznu i sjevernu obalu zaljeva su ravni. U dnu luke je taj
relativno ravan prostor nesto vece dubine.

Mijesto se razvija na amfiteatralnim padinama. One su blaze na istoku, a strmije na jugu i
sjeveru gdje su i najvise (Velji vrh npr.).

Najvece visine tla u obuhvatu plana su 100,00 m n.m. na sjeveru 50,00 m n.m. na istoku
(uz Knezev Dvor na koti 51.52 m n.m.) te 25,0 m n.m. na jugu. Dio naselja se razvija i na
isto&no orijentiranoj padini 3to se od KneZeva Dvora spusta u Sipansko polje.

Prostor naselja je guSce izgraden uz obalu, a rjede na padinama. Neizgradeni, najceSc¢e
rubni dijelovi, se koriste kao vrtovi i maslinici.

Drzavna cesta D 122 povezuje Sipansku Luku sa Sudurdem je jedino razvrstana cesta.
Putnicka luka ima premali prostor za vez. Za brodice stanovnika mjesta je prostor uz rivu
te uz juznu obalu. Izletni¢ki brodovi se vezuju uz vanjsku stranu mola Sto sluzi za
pristajanje putni¢kih brodova. Uz obalu je svega petnaestak mjesta za privez manjih
plovila (Carter jahte i sl.). U vrijeme najveceg dolaska nauti¢ara u luci je znalo biti i do 80
njihovih plovila. Vecée jahte se sidre usred zaljeva Sto otezava kretanje putnickih brodova i
drugih plovila.

U dnu lu¢kog zaljeva je danas jedini hotel u mjestu.

Turisti i stanovnici luke za kupanje koriste sjevernu obalu u podru¢ju Katino (Gradi) i
Kaludrica gdje je djelomi¢no sagradena Setnica uz more. PjeS¢ana plaza — Prijezba je na
zavrSetku SetaliSta duz juzne obale.

U blizini crkve Sv. Stjepana je i mjesno groblje.

Posljednju znacajnu fazu u definiranju naselja €ini izgradnja u 19. i po¢etkom 20. stolje¢a
kojom se pomice stari regulacioni pravac prema jugu te se na stariju strukturu dograduju
naglaseni volumeni koji danas oblikuju i definiraju procelje sjeverne rive.

Na juznom dijelu naselja jedan je kompleks iz renesansnog vremena u obalnom podrucju.
To je ljetnikovac (Sorkocevi¢) Sorgo-Selem Cije sadrzaje od danasnje Setnice odvaja visoki
kameni zid i orsan. Ostala recentna izgradnja na ovom dijelu naselja je soliternog
karaktera, prihvatljivog mjerila i uklopljena u zeleno, te se ne namece prostoru.
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Krajem 19. i poSetkom 20. stolje¢a u Sipanskoj Luci podignute su gradevine naglasenih
gabarita koje su unijele nesklad u karakteristicno mjerilo povijesne cjeline i njezine
graditeljske strukture.

To su tvornicki prostori uljare na zapadnom rubu srednjovjekovnog podgrada na lokaciji
danaSnjeg hotela te tvornica sardina unutar sjevernog niza parcela nekadasnjih
renesansnih ljetnikovaca.

Sezdesetih godina 20. st. na mjestu ranije tvornice ulja podignut je hotelski kompleks koji
danas dominira u prostoru naselja i odvaja staro obalno naselje od obale. Obalni pojas je u
dva navrata nasipavan i povecavan narocito na jugoistocénom dijelu obale.

Samo mjesto obiljezava visoka razina gradskih obiljezja kako u javnim tako i u izgradenim
prostorima. To su duga riva s parkovima, SetaliSta uz more i uliice Sto vode u unutrasnjost
mjesta. Pala¢a i kapelica, stambene i zgrade s lokalima svojim poloZzajem uz pjeSacke
komunikacije, na viSe lokacija zbijene u gusto izgradene sklopove tvore lijepe ambijente
mjeSavina pucke i arhitekture bogatijih slojeva druStva iz razli€itih povijesnih razdoblja.

Klima

Otok Sipan ima specificnu mediteransko-suptropsku klimu koja omoguéava turistima dugi
boravak na otoku u toku godine od ozujka pa sve do prosinca. U toku ljeta su
karakteristicne blage, dijelom prohladne veceri i noci.

Klimatske karakteristike za ovo podru¢je mogucée je prezentirati na osnovu podataka
klimatske stanice Sto se nalazi u Dubrovniku. Prosje¢na godiSnja temperatura iznosi 17°C
previadavajuci mediteranski tip klime obiljezavaju sun€ana i suha ljeta, te dosta kiSovite ali
blage zime.

Prosjecna temperatura tijekom zime iznosi 10°C (sije¢anj je najhladniji mjesec u godini), a
prosje¢na temperatura tijekom ljeta iznosi 26°C (kolovoz je najtopliji mjesec u godini).

ProsjeCna temperatura mora u razdoblju od mjeseca svibnja do mjeseca rujna iznosi od
18°C do 24°C (prosje¢no 21,5 °C). Slanost mora je otprilike 38%. Broj sun¢anih dana u
godini (insolacija) iznosi 250 dana (2629 sati godiSnje). Sunce prosje¢no sja viSe od 7 sati
dnevno, a dani, kada se sunce ne pojavi su vrlo rijetki. U srpnju ima dnevno 12,4 suncanih
sati.

Od ukupne godisnje koli¢ine oborina na hladnu polovicu godine otpada 68%, a od 105
kiSnih dana otpada na proljece 29, ljeti 14, jesen 26 i na zimu 37. Snijeg pada vrlo rijetko.
Vegetacija je suptropska i bujna (maslina, badem, agrumi, ruzmarin, lovor, crnika, bor,
pinija, cempres).

NajviSe godiSnje temperature su u srpnju ili kolovozu do 34°C.

Srednja godiSnja temperatura zraka za period 1925 - 1940. godine je iznosila 16,1 a od
1948 do 1960. godine 16,4°C. Podrucje dobiva najvecu koli¢inu oborine na prijelazu iz
jeseni u zimu, kao posljedica zive ciklonalne aktivnosti, Sto je uzrok obilnih oborina,
prosjeéno 200 mm u prosincu.

Dubrovacko podrucje se nalazi na rubu pojasa gdje vlada suptropski tip godisnjeg
rasporeda oborina. U tom pojasu oborine su veé¢inom frontalnog porijekla s maksimumom
u studenom ili prosincu. Velike koli¢ine oborina mogu padati u gotovo svim mjesecima, ali
je u sije¢nju i studenom varijabilnost najmanja. Ljeti je dominantan utjecaj suptropske
anticiklone, s najmanjim prosje¢nom koli¢inom oborine u srpnju od 35 mm.

Broj obla¢nih dana je 87 - 101 u godini. U podrucju Dubrovnika prosje¢no 313 dana je
vjetrovito, a prosje¢no 52 dana godisnje je tiho. ProsjeCna ucestalost dominantnih vjetrova
je: jugo do 30%, bura 29 %, maestral 24% i levanat do 15%. Prosjecno 88 dana godisnje
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je jak vjetar (12,3 m/s), najviSe u prosincu a najmanje u lipnju i kolovozu. Olujnih dana s
brzinom vjetra preko 18,9 m/s je prosje¢no 10 godisnje, gotovo uvijek u kasnu jesen ili
zimi.

Prevladavajuéi vjetrovi su zapad - sjeverozapad do sjever - sjeverozapad. Najblize mjerne
stanice su klimatoloSke stanice KorCula i Trstena. Najveca zabiljezena jaCina vjetra
ustanici u Trstena bila je 8 bofora, a u stanici Kor¢ula i 12 Bf.

No prevladavajuce jacCine su 1-3 Bf u Kor¢uli te 1-2 u Trstenom.

Za Sipansku Luku se moze zakljuditi da su mogudéi vjetrovi do 7 bofora s tim da bi
ucestalost vjetrova iz smjera WNW - NNW jac¢ih od 2 Bf mora biti do 2%.

Postojeéa parcelacija

Autohtona parcelacija zasnovana je na oblicima nekadasnjih Cestica Sto ih se koristilo za

gradnju kuc¢e uz obalu i vrtove te poljoprivredne povrsine u zaledu na padini.

Povijesne Cestice su kroz vrijeme zadrzale svoj izvorni oblik. Zadnjih desetljeca se

parcelacija mijenja. Vece Cestice se dijele na viSe manjih pogodnih za gradnju.

Razlikuju se slijededi tipovi parcelacije.

- Cestice male pojedinaéne povrsine, ortogonalnog sustava, u pravilu sa izvedenim
starijim ku¢ama daju urbani karakter dijelovima prostora uz luku. To je srednjovjekovni
sloj mjesta.

- Cestice vece dubine, okomite na obalu ili ulice, sa ku¢ama na regulacijskoj liniji te
dvoristima i vrtovima u zaledu, su uz nekadasnje ljetnikovce.

- Cestice novijih stambenih kuéa, najée$ée nastale dijelienjem nekada3njih velikih
Cestica, razli€itih su dimenzija i obiljezja.

- Cestice javnih i drugih gradevina (3kole, i crkve npr.) relativno velike povrsine sa
vrtovima unutar obodnih zidova.

- Cestice koje za gotovo identiéne tlocrte kuéa (npr. hotel i neke stambene kuce)
okruzene okolnim neizgradenim prostorima.

- Velike Cestice vocnjaka, maslinika i drugih povrSina, danas bez gradnje.

1.1.2. Prostorno-razvojne znaéajke

Polozaj u dnu zaljeva, koji je od rimskih vremena sluzio kao luka, blizina plodnog polja,
ribarstvo, maslinarstvo, vinogradarstvo, a nekada i prerada ribe i ulja utjecali su na to da
se stanovnisStvo bavilo ribarstvom i poljopriviedom. Blizina kopna (Slano i PeljeSac) te
pripadnost Gradu Dubrovniku osigurali su relativno sigurno trziste.

Posljednjih tridesetak godina turizam je i u Sipanskoj Luci jedna od dominantnih
djelatnosti.

Formirana urbana fizionomija, kvalitetno i bogato zelenilo, mirna luka, veliki zaljev, spoj
visoko vrednovanih kulturno povijesnih spomenika i ambijenta te joS uvijek dobro
ograni¢avanje automobilskog prometa, daju Luci Sarm i moguc¢nost da i u daljem razvoju
saCuva autenticnost i posebnost malog oto¢kog mjesta bogate tradicije, dobre kulturne i
turistiCke ponude za Sto kvalitetniji Zzivot mjesnih stanovnika i gostiju.

Pri tom se relativno mali smjeStajni kapaciteti u turistickoj sezoni pokazuju kao kvaliteta jer
nema prevelikih ljetnih guzvi.
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.3.1. Prometnice

Postojec¢a lokalna cesta L 69078 je nekada bila drzavna cesta Odlukom o razvrstavanju
javnih cesta u drzavne ceste, Zupanijske ceste i lokalne ceste (NN 17/10) ona je
razvrstana u lokalne. To je jedina komunikacija, koja spaja Sudurad s Sipanskom Lukom.

Postojece stanje
- duzina prometnice 5,2 km.
- Sirina korisnog kolnika od 3,0 m do 4,5 m.

Ukupni broj stanovnika u naselju Sipanska Luka je 237 osoba, a ukupni broj stanovnika na
otoku Sipan je 436 osoba (naselje Sudurad 199 osoba). Prometno optereéenje ceste
danas je sukladno broju stanovnika i stupnju motorizacije koji je vrlo mali. Doprinos tome
je i postojeci javni prijevoz, odnosno mini-bus linija koja povezuje ova dva naselja. Kako je
u naselju Sudurad danas trajektna luka moze se zakljuditi da je u naselju Sipanska Luka
prometno opterecenje ulica i puteva unutar naselja vrlo malo.

PostojeCe prometne povrSine ne odgovaraju osnhovnim uvjetima sigurnog odvijanja
prometa. To se odnosi na osnovne elemente opremljenosti prometnica, Sto podrazumijeva
minimalnu Sirinu kolnika za nesmetan dvosmjerni promet vozila, nepostojanje nogostupa
za kretanje pjeSaka te osnovne uvjete osvijetljenosti i povrSinske odvodnje prometnih
povrsina.

No relativno malim prometom nije bitno ugrozena sigurnost.

Probleme u turisti¢koj sezoni predstavlja sve veci broj parkiranih automobila te se uvodi
rezim zabrane ulazaka vozila u srediSte naselja.

Osim asfaltiranih i betonskih kolnika ulica, koriste se i neasfaltirani putevi Sto sluze za
pristup rubnim dijelovima naselja, kao i poljoprivrednim povrSinama.

Javni gradski i prigradski prijevoz putnika obavlja se autobusom i to isklju¢ivo cestom od
Sudurda do Sipanske Luke.

Kolni promet u uzoj zoni srediSta Luke reguliran je tako da postoji vremensko ograni¢enje
pristupa automobila. ParkiraliSte (nedovoljnog kapaciteta u turistiCkoj sezoni) je uz hotel
Sipan. Na istoj lokaciji je i poCetno stajaliSte autobusa Libertasa.

1.1.3.2. Komunalna infrastruktura

Sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda

Opcenita ocjena sadasSnjeg stanja odvodnje je zaostajanje izgradnje vodoprivrednih
objekata i kanalske mreze u odnosu na postojecu gradnju i planirano proSirenje
gradevinskih podrucja.

Unutar obuhvata plana postoji dijelom izgradena otpadna kanalizacija za potrebe hotela na
djelu uz obalu ispred hotela i samog centra. Ona je tlaCna i vodi do ispusta u more kod
Prijezbe, ali bez procistata. Odvodnja otpadnih voda iz kuéa je raznovrsna i dio tih
otpadnih voda zavrSava direktno u moru, a dio u sabirnim jamama.

Oborinske kanalizacije nema, a oborinske se vode, preko uredenih povrsSina (trgovi, riva,
ulice i pjeSacki putevi) slijevaju u more bez predtretmana. Pretakanje goriva za plovila
mjeStana stalni je moguci izvor oneciscenja mora jer se bacve Cuvaju u kuéama ili uz
obalu.
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Vodoopskrba

Za opskrbu pitkom vodom unutar granice obuhvata plana postoji 2008. g. izgradena
vodovodna mreza, koja dovodi pitku vodu do gotovo svih kuca iz postojeéeg rezervoara.

U odnosu na visinsku poziciju rezervoara nije moguce transportirati vodu do svih
potencijalnih potroSaca, koji su iznad visinske granice rezervoara. Sustav vodovoda je
preko Surdurda i Lopuda spojen na Dubrovacki vodovod.

Dio kuca koristi i gustijerne u koje se sprema kiSnica, a donedavno i voda iz vodonosaca.

Elektroenergetika

Unutar granica obuhvata plana postoji izgradena srednjenaponska mreza do postojece
10/0,4 TS Sipan Luka. U mjestu su izvedeni 10 kV i dijelom 0,4 kV vodovi. | TS i mreza su
u loSem stanju te ih treba zamijeniti.

Cjelokupno podrucje Luke Sipanske opskrbljuje se elektricnom energijom iz distributivne
transformatorske stanice Sipan Luka 10/0,4 kV.

= Transformatorska stanica Sipan Luka 10/0,4 kV

To je tipska transformatorska stanica (tip tornji¢) izgradena prilikom prvotne elektrifikacije
Luke Sipanske sa transformatorskom jedinicom nazivne snage 250 kVA. Godine 2005.
izvrSena je zamjena transformatora nazivne snage 250 kVA novim transformatorom
nazivne snage 400 kVA.

= Postojeéa niskonaponska mreza iz TS Sipan Luka 10/0,4 kV

Niskonaponska mreza iz transformatorske stanice Sipan Luka 10/0,4 kV kojom se
opskrbljuju potrosaci elektricnom energijom uglavnom se sastoji od zraénih vodova sa
golim vodi¢ima i samonosivog kabelskog snopa.

Zbog svog nadzemnog karaktera (goli vodici) i velike duzine u jako loSem stanju nerijetko
dolazi do ispada i kvarova na pojedinim dionicama Sto uzrokuje prekide u opskrbi
elektricnom energijom. Postoje¢a niskonaponska mreza svojom strukturom i prenosnom
modéi na pojedinim dijelovima ne udovoljava glede kvalitete isporucene elektricne energije
prema europskoj normi EN 50160, te je vrlo ograniCena Sto se ti¢e prikljuCenja novih
potroSaca na postojeci elektroenergetski sustav.

= Postojeéa visokonaponska mreza

Kostur elektroenergetskog sustava na otoku Sipanu &ini postojeéa srednjenaponska 10 kV
mreza na drvenim stupovima koja je putem 10 kV podmorskog kabela (10 kV kabelska
dionica Ratac — Sipan) povezana na elektroenergetski sustav.

Ona je u jako loSem stanju te su uc€estali kvarovi osobito prilikom atmosferskih praznjenja
Sto dovodi do prolaznih ili trajnih kvarova na vodovima. To ima za posljedicu prekid u
opskrbi elektricnom energijom na cijelom otoku. Podmorski kabel od Ratca do Sipana je u
jako loSem stanju te svojom prenosnom moci u dogledno vrileme nec¢e moci udovoljiti
kontinuiranom porastu vrSnog opterecenja.

Podrugje Sipana je na cijelom podrudju koje je u nadleznosti DP Elektrojug — Dubrovnik
(od Vela Luke do Prevlake najkompleksnije te statistiCki gledano ima najveci broj kvarova i
interventnih radova na njihovoj sanaciji.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.0. 2010. godina
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1.1.3.3. Morski promet

Sipanska Luka je svrstana u luke lokalnog znac¢aja. Dana3nji kapacitet luke je ogranicen
duzinom pristana za brodove do 30 m, ali i njegovim loSim gradevinskim stanjem. Nakon
gradnje u (doba Austro-ugarske monarhije) tiekom stogodiSnjeg razdoblja doslo je do
oStecenja i smanjenja stabilnosti.

Potrebna je temeljita rekonstrukcija.

Uz duzi, od valova zaklonjeni dio pristaju putni¢ki brodovi, a uz kraci oni izletnicki.

U Luci Sipanskoj je luka za prihvat putnickih brodova. Sa Dubrovnikom je vrlo dobro
povezana. Dnevno nekoliko puta prometuje putnicki brod te trajekt do Sudurada i brza linija
(hidrogliser).

1.1.3.4. Postaitelekomunikacijska distribucija

Na podrucju obuhvata postoji izgradena telekomunikacijska distribucijska mreza. Postoje
uredaji za fiksnu i mobilnu telefoniju. U Luci je i PoStanski ured 20233 Sipanska Luka.

1.1.4. ZaStiéene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Sipanska Luka jedno je od dva veéa naselja na Sipanu. Otok je najveéi u Elafitskom
arhipelagu.

1.1.4.1. ZaStiéene prirodne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Elafiti su skupina juznodalmatinskih otoka koja se prostire izmedu Stonskog kanala i
poluotoka Lapad u Dubrovniku, prate¢i osnovni pravac jadranske obale. Otok Sipan je
najveci u cijeloj skupini i po broju stanovnika.

U tijeku su pripreme za donoSenje zakona o proglaSenju Elafita Parkom prirode. To

najbolje govori o njihovoj posebnosti i kvaliteti kao prirodna cjelina.

Sipansku floru najsistemati¢nije je istrazila i dokumentirala Aida Cvjetkovi¢, objavivsi u

svojoj knjizi "Mirisi, boje i orisi otoka Sipana" fotografije 204 od 617 biljnih vrsta 3to rastu

na otoku. Osim autohtonih i endemskih, otok i Luka su poznati po brojnim vrstama koje su
pomorci donijeli i uzgojili u proteklim stolje¢ima.

Istrazivanja Sipanske flore zapoc€ela su prije 150 godina. Marija i Stipe He¢imovi¢ prvi su

botanicki istrazivali otok u osamdesetim godinama proslog stoljeca.

Pod posebnu zastitu na osnovu Zakona o zastiti prirode (NN 70/05 i 139/08) nije stavljen

niti jedan prostor unutar obuhvata Plana.

Staru platanu u parku u srediStu naselja planira se ovim Planom zastititi kao spomenik

parkovne arhitekture.

Kao posebne vrijednosti prirodnog krajolika istic¢u se:

- Cijeli zaljev Sipanske Luke orijentiran ka zapadu;

- Sumski prostori na padinama, juzno uz prostor u obuhvatu plana;

- Sumski prostori na juzno, orijentiranim padinama dijelom u obuhvatu, a veéim dijelom
van obuhvata plana, uz njegovu sjevernu granicu.

Kao posebne vrijednosti kultiviranog krajolika istiCu se slijededi prostori:

- Parkovni prostori u srediStu naselja izmedu niSe i procelja ku¢a. Oni su uredivani
pedesetih godina 20. stolje¢a, zajedno sa sadenjem palmi i drugih biljnih vrsta. Nastali
su nasipavanjem i definiranjem danasnje obalne linije.

Maslinici u sjevernom dijelu prostora u obuhvatu plana

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.0. 2010. godina
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Maslinici uz groblje i zupnu crkvu.

Vrt osnovne Skole

Vrt nekadasnjeg ladanjskog kompleksa Lukari

Vrt uz ljetnikovac Dalameta
Uredbom o proglasenju ekoloSke mreza (NN 109/07) cijeli elafitski arhipelag nalazi se u
nacionalnoj ekoloskoj mrezi te u prijedlogu potencijalnih Natura 2000 podrucja.

Za Elafite su navedene slijedeée smjernice za mjere zastite:

22. Kontrolirati ili ograni€iti gradnju objekata i lu€ica na muljevitim i pjeskovitim morskim
obalama;

23. Sprijeciti nasipavanje i betonizaciju obala;

25. Ograniciti sidrenje;

30. Osigurati poticaje za osiguranje bioloSke raznolikosti;

31. Regulirati akvakulturu;

32. Regulirati ribolov povla¢nim ribolovnim alatima;

132. OcCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale, priobalnih podrucja i rije€nih
usca,;

133. OcCuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme;

135. Sanirati oSte¢ene dijelove morske obale gdje god je to moguce.

PPUG-om Dubrovnika je prakti¢ki cijeli prostor Luke, zajedno s morem, odreden kao
osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz. Veliki dio podrucja je oznacen i kao osobito
vrijedan predjel — kultivirani krajobraz.

1.1.4.2. ZaStiéene kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Kao oblikovno vrijedno podru€je gradskih i ruralnih cjelina, sa zonom stroge zastite,
oznacen je priobalni prostor samog mjesta.

Naselja na otoku su kulturno povijesno vezana za Dubrovnik osobito po tipologiji
izgradenih struktura. lako nisu dosad provedena sustavna arheoloska istrazivanja, pojedini
nalazi upucuju na pretpostavku o kontinuitetu zivota na otoku joS od prapovijesti. Rimski
povijesni sloj je evidentan po ostacima anticke zgrade u Luci Sipanskoj. U Sipanskom
polju su vidljivi vrlo stari tragovi parcelacije. U srediSnjem dijelu polja, na posjedu
dubrovackih nadbiskupa, je crkvica posvecena Gospi datirana u 6 st. Crkvica je vazna jer
predstavlja sponu izmedu izgradnje na tim najranijim posjedima i one Sto je na istim
lokacijama nastala u 15. i 16. stoljecu te je saCuvana do danas.

Pod dubrovacku vlast Elafiti prelaze u drugoj polovici XI st. darovnicom zahumskog kralja
Mihajla Bodina.

Osnutkom i razvojem dubrovacke biskupije u XI st. javlja se izgradnja posebnog tipa
predromanickih jednobrodnih crkava. Tom vremenskom periodu pripadaju crkve Sv. Mihajla,
Sv. Ivana Krstitelja i Sv. Petra na Sipanu. U dubrova¢kom Statutu iz 1272. otoci se
spominju kao jedna teritorijalna skupina kojom upravlja knez sa sjedistem na Sipanu.

U razdoblju visokog srednjeg vijeka na Sipanu nastaje obalno naselje - Luka Sipanska.
Njen nastanak usko je vezan s gradnjom Knezevog Dvora u drugoj polovici 13. st. kao
srediSnje toCke uprave otokom.

Srednjovjekovno naselje ima pravokutan oblik s pravilnom unutarnjom podjelom i osobito
naglasenim sjevernim rubom podignutim uz linijju glavnog oto¢nog puta. UZzom stranom
okrenuto je prema zaljevu, Sto predstavlja fortificiranost obzirom da je vrijeme u kojem mjesto
nastaje joS uvijek nesigurno. Veli¢ina 1 oblik objekata odreden je srednjovjekovnom
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parcelacijom, zgusnutih, ortogonalno slaganih Cestica, koji po odnosu prema susjednim
kuc¢ama i po organizaciji unutarnjeg prostora predstavljaju primjer poluurbanog prostora.

Vanijski prate¢i prostori su vrlo mali. Uz istoCnu stranu prvobitnog naselja veze se objekt zupne
crkve - sv. Stjepana Prvomucenika.
Karakter prvobitnog naselja bio je stambeno-gospodarski.

Sliedeéa faza u razvoju Luke Sipanske odvija se tijekom 15. i 16. st. kada uz sjevernu liniju
obale Luke Sipanske dolazi do izgradnje razvedenog lanca ljetnikovaca i ladanjsko
gospodarskih objekata. Najvrjedniji su ladanjski kompleksi Altesta, Lucari, Sorko€evi¢. U istom
periodu, obillezenom renesansnim stilskim karakteristikama nastalo je viSe manjih stambenih
objekata u dijelu uvale. Zide je fino klesano, kompozicija glavnog procelja je pravilna, s
kvalitetnom arhitektonskom plastikom. Jedan od najljepsih primjera je kuca obitelji Miha
Pracata, orjenitarana prema unutrasnjem dvoristu.

Razdoblje 17. i 18. st. karakterizira gradnja manjih baroknih ku¢a koje su u nizu interpolirane
unutar prostora renesansnih ladanjskin kompleksa uz sjeverni rub uvale. Objekti su
najéesce jednokatni, jednakovrijedni u nizu smjeStenom uz dvoriSte i orijentirani prema
javnom strmom stubiStu. Prizemlja su redovito gospodarska dok se na katu do kojeg se
dolazi vanjskim kamenim stubiStem smjeStaju stambene prostorije.

Sipan se intenzivnije izgraduje tijekom 16. st. U vrijeme Dubrovacke Republike kad se
stanovnistvo Sipana_bavilo brodogradnjom, pomorstvom, maslinarstvom, ribarstvom i
vinogradarstvom, na Sipanu je bilo gotovo 7.000 stanovnika.

Nakon potresa 1667, a posebno nakon pada Dubrovacke Republike, gospodarstvo je pocelo
propadati. Tijekom Austrijske vladavine ureduje se obala i luka u Luci Sipanskoj te se
grade nove zgrade koje unose novo mjerilo. To su kuce koje se grade na rubu
srednjovjekovnog naselja, uz samu obalu.

Kraj 19. i poCetak 20. st. obiliezen je izgradnjom velikih gradevina. To su tvornicki objekti
nastali na zapadnom rubu srednjovjekovnog naselja i unutar ogradnih zidova renesansnih
lietnikovaca, te stambeni objekt Stjepovi¢ smjeSten uvuceno od obalne linije, na trgu koji
spaja srednjovjekovno i renesansno naselje. 1z istog perioda je i ljetnikovac Katino na
sjeverozapadnom dijelu zaljeva.

Na otoku se nalaze 42 ladanjska kompleksa i 34 crkve.

Unutar obuhvata Plana nalaze se slijedec¢a kulturna dobra:

= RjeSenjem o preventivnoj zastiti zasStiéena je Povijesna cjelina naselja Luka Sipanska (Klasa: UP/1-
612-08/08-05/57), omeden katastarskim Cesticama: Cest. zem. 473, 474, 2785, test. zgr. 181, 442,
169/2, Cest. zem. 438/1, 585/2, 43712, 437/1, 429, 428, 2791, 415, preko &est. zem. 9999/17, Cest.
zem. 412/1, test. zgr. 124/1, 124/2, 123, 116, dio Cest. zem. 2793/1, ¢est. zem, 391/2, Cest. zgr. 113/2,
Cest. zem. 388/2, 386/2, 387/1, dio Cest. zem, 2843, Cest. zgr. 457, Cest. zem. 337/7, 33716, 334/8,
357, 351/1, 351/2, 349/2, 349/1, dio cest, zem. 2810, Cest. zem. 238, 239, 242, preko &est. zem.
2796/1, Cest. zem. 250, 249, dio test. zem. 2797, Cest. zem. 2799, 80/1, Cest. zgr. 39, 40, 41, 42, 43,
44, 45, Cest. zem, 68/3,70, 2876, 64, preko Cest. zem. 60, Cest. zem. 61, 59/2, 59/1, 57/1, 54, 53/2,
53/1, 2877, 58, 2874, 2873, 2788/8, 2788/3, 2788/5, 421/1, 423/2, 424/2, 421/2, 425/2, 425/1, 2788/5,
446/3, 446/4, 2788/4, 2788/1, 457/2, 4582, 2787, 2788/7, sve k.o. Luka Sipanska.

Povr3ine podrucja unutar Povijesne cjeline naselja Luka Sipanska iznosi 10,83 ha, mjereno na karti.

Iz priloZene Karte vidljivo je razgrani¢enje zastite povijesne cjeline naselja Luka Sipanska za:
Djelomi¢nu zastitu povijesnih struktura (Zona B) te
Ambijentalnu zastitu (zona C). Za njih je propisano slijedece:

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.0. 2010. godina
12



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "LUKA SIPANSKA"
II. OBAVEZNI PRILOZI
KNJIGA 2.

Zona B. djelomi€na zastita povijesnih struktura

Uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline koji sadrze vrijedne elemente povijesnih
struktura razli¢itog stupnja ocCuvanosti. Sustavom mjera zaStite u ovoj zoni, odnosno
zonama koje se nalaze na podrucju kulturno povijesne cjeline unutar prostornih meda,
utvrdenih rjeSenjem o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, uvjetovat ¢e se zaStita i
oCuvanje osnovnih elemenata povijesne planske matrice i karakteristiCnih skupina
gradevina, pojedinih gradevina i drugih, za ukupnost odredene kulturno-povijesne cjeline
vaznih vrijednosti, a prije svega oblika gradevina i sklopova, gabarita i povijesnih sadrzaja.
Na podru¢ju ove zone uvjetovat Ce se Intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i
sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez bitnih fizickih lzmjena sacuvanih elemenata
povijesnih struktura. Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, Interpolacije,
rekompozicije i Integracije u cilju povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima
koji proizlaze iz suvremenih potreba.

Zona C. Ambijentalna zaStita

Ambijentalna zaStita uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline (zona C), s
prorijedenim povijesnim strukturama ili bez znacajnih primjera povijesne izgradnje, koiji
osiguravaju kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju kulturno-povijesnih vrijednosti zona
potpune ili djelomiéne zaStite (zona A i B). Na podru¢ju ove zone prihvatljive su sve
intervencije, uz pridrzavanje osnovnih nacela zaStite kulturno-povijesne cjeline. Pri
radovima na uredenju prostora prihvatlive su metode obnove postoje¢ih struktura i
izgradnja novih, uz uvjet oCuvanja ambijentalnih karakteristika kulturno-povijesne cjeline,
napose tradicijskih oblika krajobraznog karaktera i harmoni¢nog sklada cjeline.

POJEDINACNO ZASTICENA KULTURNA DOBRA su:

1. Crkva sv. Stiepana Prvomucenika, KLASA: UP/1-612-08/01-01/100, Cest. zgr. 1,2,3, Cest. zem, 248/1,
248/2, 249,250 k.0, Luka Sipanska;

2. Crkva sv. Antuna, KLASA: UP/1-612-08/01-01/98, Cest. zgr. 130 k.o. Luka Sipanska;

3. Ljetnikovac Sorgo - Selem, KLASA: UP/1-612-08/01-01/99, Cest. zgr. 264, 265, Cest. zem, 54 k.o0. Luka
Sipanska;

4. Kuca Krivonosovi¢ - Sargojevi¢ zvana Pracatovo, KLASA: UP/1-612-08/99-07/22, Cest. zgr. 76, 77, 78/1, 7812,
79, 80, 81, 82 k.0. Luka Sipanska;

5. Knezev dvor, KLASA: UP/I- 612-08/01-01/102, &est. zgr, 259, est. zem. 216/1,217, 218 k.o. Luka Sipanska;

6. Ostaci crkve sv. Vlaha, KLASA: UP/1-612-08/99-07/94, Gest. 195, Gest. zem. 563/1 k.0. Luka Sipanska:

EVIDENTIRANA KULTURNA DOBRA su:

. Ljetnikovac Altesti, Gest. zgr, 111/1, 111/2 k.o. Luka Sipanska;

. Ljetnikovac Lucari, est. zgr. 127 k.0. Luka Sipanska;

. Villa Iva Stjepovica iz 1907, god. k.0. Luka Sipanska;

. VillaKatino (Gradi, Stjepovic), est. zgr. k.o. Luka Sipanska;
U ku¢i Bura (Pida) Margareti¢a u Luci nalazi se ugradena spolia - rimski epigrafski natpis ...MENVS HIC
VIR.,., koja je vjerojatno donesena s Jakljana,
Na podrucju Fratije, ispod zupne Crkve sv, Stiepana nalaze se tragovi zida za koje postoji moguénost da
su ostaci rimske villa rustice.

N WN R

o
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UPRAVAZA ZASTITU KLA TURNE BASTINE
KON FERVATRRSKE ODIEL U DLIEROWNIKL!
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1.1.5. ZasStiéeno obalno podruéje

Zasticena obalna podrucja mora (ZOP) je prema Zakonu o prostornom uredenju i
gradniji cijeli otok Sipan cijeli zaljev u Sipanskoj Luci.

U ZOP-u se planiranjem, odnosno provodenjem prostornih planova obvezuje:

oCuvati i sanirati ugrozena podrucja prirodnih, kulturnopovijesnih i tradicijskih
vrijednosti obalnog i zaobalnog krajolika te poticati prirodnu obnovu Suma i autohtone
vegetacije,

odrediti mjere zastite okoliSa na kopnu i u moru te osobito zastititi resurse pitke vode,
osigurati slobodan pristup obali, prolaz uz obalu te javni interes u koriStenju, osobito
pomorskog dobra,

oCuvati nenaseljene otoke i otoCi¢e prvenstveno za poljoprivredne djelatnosti,
rekreaciju, organizirano posjecivanje, istrazivanje i bez gradevinskih podrudja,
uvjetovati razvitak osobito javne infrastrukture zaStitom i ocuvanjem vrijednosti
krajolika,

ogranicCiti medusobno povezivanje i duzobalno proSirenje postojec¢ih gradevinskih
podrucja, odnosno planirati nova gradevinska podrucja izvan Sumskih povrsina,
sanirati napustena eksploatacijska polja mineralnih sirovina i proizvodna podrucja
prvenstveno pejzaznom rekultivacijom ili ugostiteljsko-turistickom i sportsko-
rekreacijskom namjenom.

U ZOP-u se u neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja moze izdati lokacijska
dozvola odnosno rjeSenje o uvjetima gradenja samo ako je donesen urbanisti¢ki plan
uredenja uskladen s odredbama ovoga Zakona.

U ZOP-u se ne moze planirati, niti se moze izdavati lokacijska dozvola ili rjeSenje o
uvjetima gradenja za gradevine namijenjene za:

istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina,

iskoriStavanje snage vjetra za elektricnu energiju,

skladistenje, obradu i odlaganje otpada, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i
konfiguracija terena,

uzgoj plave ribe,

vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i
sl.),

privez i luke nautiCkog turizma te nasipavanje obale i/ili mora izvan gradevinskog
podrudja,

sidrenje, ako smjestaj sidrista nije objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama.

Stavak 1. podstavak 1. i podstavak 5. ne odnosi se na:

istrazivanje i iskoriStavanje morske soli, energetskin mineralnih sirovina (nafta i
prirodni plin), mineralne i geotermalne vode te na iskoriStavanje tehni¢ko-gradevnog
kamena u svrhu gradenja na otocima povrSine do 5.0 ha i godiSnje proizvodnje do
5.000 m? i arhitektonsko-gradevnog kamena u svrhu nastavljanja tradicijske
djelatnosti na otoku Bracu,

gradevinu za vlastite gospodarske potrebe gradevinske (bruto) povrsine do 30 m? i
na poljopriviednom zemljistu povrsine veée od 1.000 m?, ako se nalazi na podrugju
otoka izvan 1.000 m od obalne crte,

gradevinu za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje
ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu, ako se nalazi na gradevnoj
Cestici povrSine od najmanje 3 ha i udaljenoj od obalne crte najmanje 300 m,
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odnosno 100 m na otocima, te koja ima prizemlje (P) i ukupnu gradevinsku (bruto)

povrsinu do 200 m?.
U gradevinskom podrucju naselja u kojem manje od 50% postojecih gradevina koriste
za stalno stanovanje osobe koje imaju prebivaliSte u tom naselju, odnosno njegovom
izdvojenom dijelu u pojasu najmanje 70 m od obalne crte, te u izdvojenom
gradevinskom podrucju izvan naselja u pojasu najmanje 100 m od obalne crte ne moze
se planirati niti se moze graditi nova pojedinacna ili viSe gradevina osim gradevina
komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, prateéih sadrzaja
ugostiteljsko-turisticke namjene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na
obali (brodogradilista, luke i sl.) te uredenje javnih povrSina. To se ne odnosi na
Sipansku Luku jer u njoj se 160 stanova koristi za stanovanje, a 50 za povremeno
stanovanje.

1.1.6. Ocjena stanja moguénosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke i prostorne pokazatelje

Dosada3nje stanje u razvoju Sipanske Luke je takvo da postojec¢a obiljezja izgradenosti
i uredenja prostora pruzaju kvalitethu osnovicu za dalji skladan razvoj naselja
uklopljenog u svoje prirodno okruzenje, zonama na povijesnim vrijednostima i kvaliteti
krajolika.

Prirodna i krajobrazna obiljezja: more, reljef, autohtono zelenilo, maslinici, parkovi i
vrtovi saCuvani su od devastacije.

Danas je izgradnjom postojecih kuéa svih namjena obuhvac¢eno oko 20 % podrucja
namijenjenog gradnji u obuhvatu plana. Svojim povijesnim obiljezjima i vrijednostima te
tipologijom izgradnje i formiranja javnih urbanih prostora pruzaju vrlo dobre tipoloSke
karakteristike primjenjive na buduci razvoj. U procjeni mogucnosti i ograniCenja kao
najvazniji prostorni elementi prepoznatljivosti u krajobraznom se smislu isti€u slijedece
grupe prostora.

1.1.6.1. Morska povrSina i obale

lako relativno velik, dio zaljeva Sto se nalazi u samom mjestu (Sirine 200-400 m, a
duljine oko 700 m) ve¢ danas je povremeno prenapucen brojnih brodicama, a napose u
vrhu turisticke sezone.

Pri tom relativno Cesti i jaki sjeverozapadni vjetrovi znaju stvarati problem posebno za
neiskusne nautiCare. Mala dubina mora na dnu zaljeva (za vrijeme oseke tek nesto visa
od 1 m) te morske struje koje donose vece koliCine morskih trava, ali i odbacenih
predmeta s brodica, pogoduju zagadenju mora. Danas je najveci zagadiva¢ kanalizacija
koja se na nekoliko mjesta nekontrolirano ispusta iz kuca i njihovih propusnih sabirnih
jama direktno u more u luci. Iznimka je hotel koji ima sagradenu fekalnu kanalizaciju.
Nju se tlaénim cjevovodom vodi do Prijezbe i ispusta (bez proc¢iS¢avanja) u otvoreno
more. Kada se zna da se stanovnici i gosti ljeti kupaju u zaljevu logi¢no je kao prve faze
u zastiti mora predvidjeti gradnju fekalne kanalizacije (za Sto su pripreme u tijeku) te
organizirati prostor na moru i uz more tako da se sprije¢i mogucnost zagadenja i
akcidenta.

Danas osim nekoliko profesionalnih ribara prakticno svako domacinstvo ima barku ili
maniji brod. Na otoku nema crpke za gorivo pa se ono dovozi i skladisti na samoj obali u
bacvama, ili se drzi po konobama. Svako pretakanje dizel goriva predstavlja opasnost
za zagadenje mora. To se, na sre¢u tek u manjim koli¢inama, povremeno moze i vidjeti.
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Danas u Luci ne postoji moguc¢nost praznjenja kemijskih WC-a sa turistiCkih plovila
sezonskih nauti¢ara.
To je takoder potencijalna moguénost zagadenja u slu€aju nekontroliranog praznjenja.

Danasnje uredenje morske obale ima sljedeca obiljezja:

- U srediStu mjesta je duga i dobro uredena riva. Njena duljina je oko 600 m. Proteze
se duZ sjevernog, istoénog i jugoistoénog dijela Luke. Sirina joj varira: od jedva 2
metra u samom pristaniStu do petnaestak metara uz hotel i suhi vez. Sluzi za privez
svih plovila. Pristaniste za putnicke brodove je sa premalim pristanom. U toku su
pripreme za njegovo produzenje i proSirenje.

- Dio obale zapadno od mola koriste brodovi sa izletnicima te lokalni ribari i stanovnici.
Tu je na obali uz poStu i manji suhi vez te prostor za suSenje mreza.

- Dio obale isto¢no od mola koristi se za prihvat brodica nautiCara, a preostali dio za
brodice mjeStana. Uz rivu ispred hotela je omogucen privez turistickih i izletni¢kih
brodica. Uz suhi vez je i rampa za spustanje brodova u more. Ona je bila sagradena
za vrijeme istraznih radova koje je prije tridesetak godina INA — Naftaplin provodila u
unutrasnjosti otoka.

- Uz rivu je niz parkovno uredenih povrSina sa vrlo kvalitetnim zelenilom. IstiCu se
drvored palmi uz obalni dio, ali i brojna stabla Sto mjestu daju posebnost i sklad. Uz
neka viSestoljetna stabla se vezu i lokalne legende.

- Sustav parkova i manjih prostora Sto tvore ambijente trgova uz kuce je veliki. Duljina
ovog prostora je oko 250 m, a Sirina od 15 pa sve do 60 m. To su najljepsSi javni
prostori mjesta. Uz njih se odvija prakticki sav javni zivot: odlazi se na brod, u
restorane i kafiCe, te u prodavaonice i suvenirnice na dje€ja igraliSta, bocaliSta,
odrzavaju se manifestacije na otvorenom (koncerti, projekcije u sklopu Ljetne Skole
filma Sipan) djeca idu u 3kolu, prodaju se riba, voée i povrée itd.

- Setaliste duz juzne obale je u obuhvatu plana duljine oko 600 m, a ukupno do
kupalista Prijezba oko 900 m. Sirina mu je od 2 do 10 m. Dubina mora je uz ovo
SetaliSte mala. Sluzi za privez brodica ljudi Sto zive i ljetuju uz SetaliSte, ali i za
kupanje. Nekoliko manjih moli¢a stanovnici su sagradili kako bi im posluzili za privez i
spustanje u more.

- Setaliste duz sjeverne obale se proteze u predjelu Gradi, uz vilu Katino do Kaludrice.
Ukupna duljina ovog SetaliSta je (do granice obuhvata plana) oko 650 m. Manji dio
(oko 250 m) na pocetku i oko 200 m na kraju tog dijela Setnice je javha povrSina uz
more, a dio je utabana staza $to prolazi preko privatnih maslinika. Sirina staze je 1,5
m do 3 m. To je svojevrsni lungo-mare, ali i plaza.

Mogucnosti uredenja prostora morske obale su znatne. Uz dobru prostornu organizaciju
moze se osigurati prostore za luku za javni promet, luku za mjeStane, luku nautickog
turizma te prostore za suhi vez. No za to treba predvidjeti gradnju viSe gatara. Potrebna
je izrada procjene utjecaja na okolis.

Prema Studiji vjetrovalne klime za luku nauti¢kog turizma Sipanska Luka®, otvorenost
lokacije na utjecaje sjeverozapadnih valova je takva da ne dopusta izvedbu luke
nauti¢kog turizma bez objekta zastite.

Prema kriterijima Hrvatskog registra brodova lokacija uz juznu obalu imala bi zaStitu sa
lukobranom ¢ija duljina bi mogla biti neSto viSe od 100 m. Projektni val mjerodavan za
dimenzioniranje konstrukcije lukobrana odreden 100 godiSnjim povratnim razdobljem
imao bi visinu 1,65 m.

* autor: Prof.dr.sc. Neven Kuspili¢, dipl.ing.grad. Zagreb 08.2006.
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Efiktivno privjetriSte je racunski dobiveno s duljinom od oko 7,7 km.

Za proSirenje Setnice na sjevernoj obali, kao i za uredenje plaznih prostora uz nju
mogucnosti su znatne. Kao ograniCavajuéi element treba osigurati prirodni izgled
pojedinih dijelova same obale.

1.1.6.2. Demografska ograni€éenja i moguénosti

Danasniji broj od 237 stanovnika, prema popisu iz 2001.g. odnosno oko 300 st. prema
dosadasnjoj procjeni, u usporedbi s brojem stanova za povremeno koriStenje ukazuje
na stabilan razvoj mjesta. To je joS daleko od maksimalnog broja stanovnika koji je
Sipanska Luka imala 1875 g. (830 stanovnika). Tijekom 20. stolje¢a broj stanovnika se
kretao izmedu 300 i 700. Pozitivan je trend Cinjenica da sve viSe mladih obitelji s djecom
vidi svoju buduénost u Zzivotu u mjestu. Tome pridonose rad u turizmu (najam
apartmana i soba, restoran i caffei, hotel, najam brodica, izleti, suveniri itd.),
kombiniranim sa poljopriviedom (maslinarstvo, vinogradarstvo i vinarstvo, uzgoj voca i
povrca te ribolov za osobne potrebe).

Profesionalnim ribarstvom se, kao i onim za vlastite potrebe, bavi sve viSe ljudi.

Poticaj daju i aktivnosti na razvoju kulturno obrazovnih programa. Tako se Ljetna
filmska 3kola Sipan koja je ve¢ postala tradicionalna, namjerava razviti u svojevrsni
filmski obrazovni centar.

Uocena je potreba gradnje dje€je ustanove, a ubrzo i prostora za kulturno-umjetni¢ka i
druStvena dogadanja za koja je danasnji Dom mladih nedostatan.

Procjenjuje se da bi u buduénosti u Sipanskoj Luci moglo stalno Zivjeti oko &etiristotinjak
stanovnika.

Pri tom znacajnu ulogu imaju i uCestale stalne brodske veze sa drugim otocima i
Dubrovnikom. Neki stanovnici otoka ve¢ danas zive npr. u Suduradu, a rade u
Dubrovniku, ili Zive u Luci, a rade u Slanom.

To bi u buduénosti mogla biti sve uclestalija pojava dobrodosla za ocuvanje i
unapredenje kvalitete zivota.

Iz prilozenih izvoda podataka iz Popisa stanovniStva i stanova iz 2001. g. moze se
Zak|jUCItI slijedece:
U 150 godiSnjem razdoblju broj stanovnika je opadao u 19. i prvoj polovini 20.
stolje¢a. Polovina proslog stolje¢a je stagnirao (oko 600) a otada ponovo se biljezi
pad. Ako se procjene popisom 2011. pokazu toCne tada bi se moglo govoriti 0
zaustavljanju trenda opadanja broja stanovnika.
Iz podataka o broju stanova vidljivo je da broj stanova za stalno stanovanje stagnira
(oko 160 u posljednjih dvadesetak godina). Nazalost gotovo treCina su priviemeno
nenastanjeni.
Broj stanova za odmor je 2001.g. bio 48. To je 22% od ukupnog broja stanova (215).
Prosje¢na veli¢ina kuéanstava (106 ukupno) je relativno mala (2,2 clana). Broj
stanova za stalno stanovanje (160) je znatno veci od broja ku¢anstava (100).
Udio poljoprivrednog stanovniStva (ukupno 28) je mali u odnosu na ukupan broj
stanovnika (237), tj. oko 12%.
Prema Skolskoj spremi se struktura stanovniStva starijeg od 15 godina (215 st.) moze
ocijeniti dobrom. Oko 39% ih ima zavrSenu srednju Skolu, a 8% visu ili visoku.
lako je broj zena (127) neSto veci na broj muskaraca (110) kada je o aktivhom
stanovnistvu rije€ u obavljanju zanimanja prevladavaju muskarci (njih 463 te samo 25
Zzena). Osobne prihode ostvaruje vise muskaraca (84) no zena (54).
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Kada se analizira struktura stanovniStva prema migracijskim obiljezjima vrijedi istaci

¢injenicu da je ¢ak 44% stanovnika doselilo u Luku. Pri tom je znatno viSe zena (72)
od muskaraca (32).

Dnevnih migranata je prema popisu 2001. bilo vrlo malo (4), a tjednih 18.
NajviSe kucanstava je sa jednim ¢lanom (40%), slijede ona s 2 (30%),
kada se usporede podaci o starosti stanovnika vidljivo je da je poCetkom 21.

stolje¢a u mjestu zivjelo 27 djece predskolske i osnovnoskolske dobi Sto je 11% od
ukupnog broja stanovnika. SrednjoSkolaraca je bilo 5%. Radno aktivnih stanovnika
(107) je bilo oko 45%, a staraca (iznad 60 godina) viSe od 38%.

PODACI ZA SIPANSKU LUKU 1Z POPISA STANOVNISTVA | STANOVA 2001.g.
Broj stanovnika prema popisima od 1857. do 2001. godine

Tablica 1.
. Broj stanovnika prema popisu
Naselje
1857. | 1869. | 1880. | 1890. | 1900. | 1910. | 1921. | 1931. | 1948. | 1953. | 1961. | 1971. | 1981. | 1991. | 2001.
Sipanska Luka 830 777 746 695 681 648 555 539 571 603 526 411 297 279 237
Stanovi prema nacinu KkoriStenja, po naseljima
Tablica 2.
Stanovi za stalno stanovanje Stanovi koji se koriste Stanovi u
povremeno kojima se
Ukupno privr.emeno stanovi sue\zlgjrssT(; Samo
ukupno nastanjeni nenastanjeni napusten za odmor radova u ;Z?a;lﬂ:t
poljoprivredi
1981. broj 161 126 35
m 6.403 5.084 1.319 nema podataka
1991. broj 197 159 110 25 24 37 - 1
m 15.279 12.684 9.326 1.532 1.826 2.519 - 76
2001. broj 215 160 99 50 11 48 2 5
m? 16.215 12.376 8.326 3.485 565 3.251 245 343
Poljoprivredno stanovnisStvo
Tablica 3.
. Poljoprivredno stanovnistvo
Godina Ukupno Aktivho UzdrZavano
1981. 86 45 41
1991. 35 19 16
2001. 28 17 11
Stanovnici, stanovi, kuéanstva
Tablica 4.
. Stanovi za
Naselie Stanovnici Stagt(;\r/]l ozvzﬁ_tzlno povremeno Kuéanstva
/ I stanovanje
1981. [1991. | 2001. J1981. |1991. | 2001. |1991./2001. |1981. |1991. | 2001.
éipanska Luka | 297 | 279 |237 161 | 159 | 160 | 38 50 126 | 119 | 106
StanovniStvo staro 15 i viSe godina prema zavrsenoj Skoli
Tablica 5.
Srednje Skole VI - .
sveoa bez | 1-3razr. | 4-7 razr. | osnovna di ) stupani |vss poslijediplomski nepoznat
981 skole | osn. 8k. | osn. k. | 3kola svega 1-3 godine 4 godine gimnazija VgSJ epoznato
KViVKy | zanimane mr. dr.
210 7 12 59 34 81 44 27 10 9 7 - - 1

StanovniStvo staro 10 i viSe godina prema spolu i pismenosti
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Tablica 6.
spol ukupno |nepismeni %
svega 221 5 2,26
muski 103 - -
Zenski 118 5* 4,24

* svi su stariji od 65 godina
StanovniStvo prema aktivnosti i spolu

Tablica 7.
g (Osobe s osobnim
g;g Aktivno stanovniStvo prihodom Uzdrzavano stanovnistvo Udio u postocima
S 2
g8
& L. | od cega zensko = ;% 5§
g g |=3 €E3 ©G 3
< £ m o m o N © = 395 5B
o S o o 5 =) =% > g c s8¢ NON T
© o [ N © © = o = o = i Qo 8 3= oec 2
= < 3 o > = 2 5 3 @ 2 89 ARe] 2EQ
g | ¢ s | 8 |3E R X% |98 | 635 | £g5
5| & 3 | & |8¢ g 8= | £°8 | 257
<) N S = X
237 | 127 86 63 25 16 84 54 67 48 45 4 36,29 19,69
StanovniStvo prema migracijskim obiljezjima
Tablica 8.
spol ukupno |od rodenja: % |doseljeno: %
svega 237 132 55,7 104 43,9
muski 110 77 70,0 32 29,1
zenski 127 55 43,3 72 56,7
Dnevni i tjedni migranti
Tablica 9.
dnevni migranti tjedni migranti
spol koji obavljaju zanimanje koji obavljaju zanimanje
ukupno isti grad |u drugom|, ucenici i, isti grad |u drugom|. ugenici i
P svega |u drugom| gradu ili Inozemstvol sy genti tKupno svega |u drugom| gradu ili IN0zZemstvo| gy denti
) > ... |l nepoznato ) > ... [l nepoznato
naselju | Zupaniji naselju | Zupaniji
svega 4 3 3 - - 1 18 5 5 - - 13
musKki 1 1 1 - - - 6 2 2 - - 4
Zenski 3 2 2 - - 1 12 3 3 - - 9
Kucanstva prema broju ¢lanova
Tablica 10.
Broj ¢lanova
Ukupno
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11iviSe
106 42 30 16 11 3 1 2 1 - - -
StanovniStvo prema starosti, po naseljima
Tablica 11
STAROST
Naselje ~ |Ukupno
popisa 0-4| 5-9 |10-14|15-19 |20-24|25-29|30-34 | 35-39 |40-44 | 45-49 | 50-54 |55-59 | 60-64 | 65-69 | 70-74 | 75-79 | 80-84 | 85-89 [90-94 |95 i vise| Nepoznato
EL'?(Z”S"& 237 | 6|10 | 11 |11 | 10 | 11 | 21 |12 | 12 | 15 | 15 | 12 | 20 | 23 | 19 |17 | 6 | 2 | 4 1
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Tablica 12.

Starost
0-4 5-9 10-14 | 15-19 | 5-19 | 20-59 |60 viSe|Nepoznato

Sipanska Luka 237 6 10 11 11 32 107 91 1

Naselje popisa Ukupno

1.1.6.3. Javni prostori kao pokazatelj razvoja

Iznimna kvaliteta javnih neizgradenih prostora u Sipanskoj Luci, pruza stanovnicima i
posjetiteljima neprocjenjivo vrijedan prostorni okvir za Zzivot i boravak. Pored rive,
parkova, malih pjaceta proSirenja uz pojedine uliice, te splet tih tipiénih ulica i staza
daju mjestu osebujan znacaj. Njihovo oCuvanje, uredenje, ali i gradnja i uredenje novih
treba biti poticaj za dalji kvalitetan razvo.

1.1.6.4. Moguénosti i ograni€enja Sto proizlaze iz obiljezja postojeéih izgradenih
prostora

Sredisnji dio naselja sa preventivno zasSticenom povijesnom cjelinom najvazniji je
prostorni element Luke u njenom ravni¢astom — priobalnom dijelu. Obiljezavaju ga
sklopovi guste izgradnje nizova kuéa uz regulacijske linije ulica, rive i puteva Sto vode
ka unutraSnjosti. NajéeSce jednokatna, a tek iznimno, kod znacajnijih gradevina,
dvokatna visina daje ¢vrst i prepoznatljiv prostorni okvir javnim povrSinama. Intervencije
nastale gradnjom u razdoblju od srednjeg vijeka do 20. stoljeéa stvorile su sklad i
prepoznatljivost posebnosti mjesta.

To bi trebalo posluziti kao osnovica za planiranje interpolacija u ovom podrucju.

Bez obzira na to radi li se o bogataskim (stambenim ku¢ama), kapetanskoj kuéi, hotelu
ili manjim stambenim kuéama one u svom kontinuitetu fasadnih platna, sa
razvedenoS¢u u odnosu na pojedine mikroambijente svojim medusobnim skladom
predstavljaju usmjerenje za daljnji razvoj.

Na rubovima ove zone nalaze se starije i nove kuce drugacije tipologije. To su najcesce
pojedinacne zgrade, slobodnostojece ili medusobno prislonjene, sa bogatijim vrtovima i
dvoriStima. Ljetnikovac SorkoCevi¢ je pri tom najbolji primjer kako se takva kuca,
zajedno sa svojim vanjskim ogradnim zidom moze sagraditi kao prepoznatljiv i vrijedan
dio cjeline. Na sli¢an nacin s okolinom komunicira i Knezev Dvor na vrhu mjesta.

Dijelovi recentne gradnje na rubnim dijelovima naselja su uklopljeni u zelenilo i Cine
svojim slobodnostoje¢im polozajem ili gradnjom koja povezuje viSe sklopova u jednu
cjelinu prostorni amfiteatralni okvir naselja. To se vrlo jasno vidi na sjeveroisto€nom
dijelu, poviSe crkve.

Duz juzne obale Setnice ku¢e su slobodnostojeée, na relativno velikim i bogato
ozelenjenim parcelama. Sli¢ne tipologije su i ku¢e na padini sjevernog dijela naselja.
SmjesStene jedna pored druge na nepravilnim razmacima djeluju kao bijeli otociéi u moru
zelenila.

Na najviSim dijelovima prostora sjeverne padine tipologija se mijenja. Te su kuce
medusobno spojene ili na malim razmacima, sagradene gotovo uz same pristupne
puteve.

To je naravno stariji dio ove zone naselja.

Obiljezja razli¢itih nac¢ina gradnje koja vrlo jasno razlikuju izgled i dozivljaj pojedinih
dijelova naselja, primijeniti ¢e se i u tipoloSkim propozicijama za novu gradnju.
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1.1.6.5. Prostorni pokazatelji

Iz prikaza postojeceg stanja i Tablice 13. vidljiva je struktura danaSnje namjene
povrsina.

Na grafickim prikazima PPUG-a povrSina gradevnog podrucja je ucrtana u mijerilu
1:5000 i ima ukupnu povrSinu od 30,96 ha. Od toga je 15,94 ha (51,5%) odredeno kao
izgradeni dio gradevnog podrucja, a 15,02 ha kao neizgradeni. Na grafickom prikazu
postojeceg stanja su u UPU-u ucrtani svi danas postojeci objekti i namjene. Njihove
strukture su prikazane u slijedecoj tablici.

POSTOJECE STANJE NAMJENA POVRSINA U ODNOSU NA PPUG-om ODREDENO
GRAPEVNO PODRUCJE NASELJA

Tablica 13.
Redn' Oznaka namjene Povrsina %

broj ha

1. Stambena i mjeSovita 8,0 25,8
2. Javna i druStvena 0,2 0,6
3. Gospodarska-ugostiteljsko turisticka 0,3 1,0
4. Sport i rekreacija 0,2 0,6
5. Infrastrukturni sustavi 0,3 1,0
6. Groblje 0,1 0,3
7. Parkovi 0,4 1,3
8. Ukupno izgradeni dio 9,5 30,6
9. Neizgradeni dio 21,5 69,4
10. Sveukupno gradevno podrucje 31,0 100,00

U odnosu na povrSinu prostora u obuhvatu plana (52,30 ha) gradevinsko podrucje
naselja namijenjeno za gradnju samog naselja je znatno manje i iznosi 31,0 ha.

Od toga je izgradeno 30%. To su povrSine gradevnih Cestica postojecih ku¢a. Najvise je
stambene i mjeSovite namjene, gotovo 26%. Znatna povrSina stvarno neizgradenog
dijela je vrlo velika (gotovo 70%).

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1 Ciljevi prostornog uredenja gradskog znaéaja

Osnovni cilj plana je omoguditi dalji razvoj Sipanske Luke tako da se zasniva na

dosadasnjim specifi€nostima povijesnog i nadasve specificnog otockog naselja vodeci

ra¢una o poStovanju principa odrzivog razvoja. To posebno znaci oCuvanje kvalitete

mora, fizionomiju samog mjesta, uredenje i proSirenje podrucja parkova, odrzavanije i

obnovu kulturno-povijesnih spomenika, vrijednosti i ambijenata.

- Dobra i skladna prostorna organizacija lu¢kog podrucja jedan je od vaznijih ciljeva.
Gradnja kanalizacije (razdjelnog tipa) sacuvati ¢e more i tlo od zagadenja. To je
posebno vazno sada, nakon Sto je 2008. g. cijelo mjesto povezano na sustav javnog
vodovoda.

Gradskog je znaCaja i takva organizacija kolnog prometa kojom ée se osobnim
automobilima onemoguciti kretanje po mjestu. To se moze ostvariti gradnjom
parkiraliSta nasuprot Knezeva Dvora te uz hotel i okretiSte autobusa.

Gradnja djecje ustanove i drusStvenih prostorija za potrebe Mjesnog odbora ali i svih
stanovnika vazni su ciljevi napose u kontekstu pruzanja uvjeta mladim ljudima da u
budu¢nosti zive u Luci.

Stvaranje takve slike naselja koja ¢e na postojeéim vrijednostima omoguciti nove
kvalitete u prostoru mjesta je vazna sa stanoviSta oCuvanja posebnosti.
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2.1.1. Demografski razvoj

Nezahvalno je procjenjivati mogucnosti demografskog razvoja jednog od dva otoCka
mjesta neovisno o ukupnom demografskom razvoju Grada Dubrovnika.

No ako se kao indikatore uzmu obiljezja razvoja od Domovinskog rata na ovamo te
podataka o najve¢em broju stanovnika Sto su u Luci zivjeli u drugoj polovici 20. st.,
moze se zakljuciti slijedece:

Kada bi se nastavio negativan trend vidljiv iz usporedbe popisa stanovniStva kroz
viSedesetljetna razdoblja, u buducénosti bi broj stanovnika opadao ili u najboljem slucaju
stagnirao.

Ako se u razvoju bude stimuliralo moguc¢nost zivota na otoku za mlade obitelji te uz
pretpostavku da bi i neki od onih Sto povremeno dolaze na otok u mirovini mogli ovdje
Zivjeti, za oCekivati je da ¢e se broj stanovnika povecati. Pretpostavka plana je da bi u
buduénosti u Sipanskoj Luci moglo Zivjeti 300-400 stanovnika. Pri tom treba voditi
racuna i o Cinjenici da ¢e se u slu€aju intenzivnijeg zapoSljavanja na otoku (novi
turistiCki kapaciteti, prihvat viSe plovila, Skola filma...) morati raunati na radne migrante.
To bi moglo zahtijevati sezonsku radnu snagu, ali i nove stanovnike s njihovim
obiteljima. U tom slu¢aju doc¢i ¢e do promjene demografske strukture (povecanje broja
radno aktivnog stanovniStva, povecanje broja djece), ali i do potrebe za novim
stambenim prostorima.

2.1.2. Odabir gospodarsko razvojne strukture

Prostorni koncept treba se zasnivati na tradicionalnim vrijednostima naselja. To znaci
dalje uredenje priobalnih prostora, produljenje i uredenje SetaliSta uz more, odrzavanje
postojecih, ali i uredenje novih parkovnih prostora i drugih javnih povrsina.

Oc¢uvanje postojecih zasti¢enih i drugih vrijednih ambijenata i zgrada treba posluziti za
kvalitetnu obnovu ne samo radi povijesnih vec i radi razvojnih razloga. Time ¢e se
poticati kvalitetu i sklad u promisljanju novih intervencija u prostoru.

U gospodarskom smislu Sipanska Luka ¢e i u buduénosti zasnivati svoj razvoj na
kombinaciji maslinarstva, vinogradarstva i vinarstva, ribarstva i vocarstva turizma i
ugostiteljstva te posebno nauti¢kog turizma.

Radi poticanja razvoja tercijarnih i kvartarnih djelatnosti planom treba predvidjeti lokaciju
za javne i druStvene djelatnosti, ali i poticanje malog poduzetniStva u obrazovanju i
drugim vidovima rada prilagodenog zivotu na relativno malom otoku. Za to su od
posebnog znacaja dobre prometne veze sa kopnom, ali i drugim otocima elafitskog
arhipelaga.

U prostornoj strukturi i organizaciji naselja vazno je prepoznati znaCaj lokacija
namijenjenih pojedinim novim sadrzajima. Za javne su to prostori uz priobalje te uz,
hotel, crkvu i Skolu. Za turisti¢ku namjenu su to prostori priobalja (hotel, restorani,
prostor danasnje poste, vila Katino). Za ugostiteljstvo su i u buducnosti najbolje lokacije
uz obalu, SetaliSta i parkove.

Za dalji razvoj malih obiteljskih hotela ili apartmanskih zgrada treba odabrati takve
lokacije koje ¢e se svojim polozajem dostupnoséu, vizurama i Sto je najvaznije,
ukloplienoséu u okolni ambijent, uklopiti u okoliS. Kod gradnje stambenih kuc¢a planirati
Ce se gradnja manjih, sa do 4 stana i obiteljskih sa 1-2 stana.

Neovisno o vrsti izgradnje, zajedniCka obiljezja im treba predstavljati mreza puteva
prilagodenih povijesnoj mrezi kako polozajem, trasom tako i Sirinama.
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Tipologija gradnje treba biti prilagodena specificnostima pojedinih dijelova naselja.

Zelenilo i neizgradeni prostori su dominantni elementi prostorne strukture javnih i

krajobrazno znacajnih prostora.

Osim parka u srediStu mjesta vazni prostori zelenila su posebno i:

- Prostor izmedu vile Katino (Gradi) i Kaludrice Sto se na istok protezu sve do ceste za
Velji Vrh. To je svojevrsno zelena osnova slike cijelog sjevernog dijela Sipanske
Luke. Ovaj prostor se ¢uva od bilo kakve gradnje.

- Prostor padine izmedu crkve, groblja, drzavne ceste i hotela znaCajan je kao prostor
Sto ¢e ga se moci u buduénosti koristiti za zajednicke javne potrebe. To je prostor za
uredenje rekreacijskih i sportskih sadrzaja, SetaliSta i novog parka (npr. svojevrsnog
botanic¢kog vrta sa prezentacijom brojnih Sipanskih pa i nekih autohtonih biljnih vrsta).

- Neizgradene povrSine uz Knezev Dvor i u buducénosti trebaju naglasSavati njegov
dominantan polozaj u prostoru stvaranjem cezure prema drugoj gradniji.

- Zelenilo uz dio ceste Sto vodi u polje je zapravo pocetak zone polja namijenjene za
vocarstvo, vinogradarstvo i povrtlarstvo.

- Zelenilo izmedu planiranog parkiraliSta i lokacije poslovne namjene, te uz buduce
apartmansko naselje, cezura su zastitnog zelenila izmedu ovih i drugih sadrzaja
naselja.

- lako van granica plana, za cijelo mjesto je vrlo vazna bogato ozelenjena padina na
juznom dijelu otoka. Ona formira prostorni okvir mjesta ali ga i Stiti od juznih vjetrova.

2.1.3. Prometno-komunalna mreza

Ciljevi plana su prometna i infrastrukturna opremljenost visokog standarda primjerene
povijesnom oto¢kom naselju. To se odnosi na opremanje i uredivanje Sto kvalitetnije
nove mreze prometnica i komunalne infrastrukture kao i luckih sadrzaja.

2.1.3.1. Pomorski promet

Prema Naredbi o razvrstavanju luka otvorenih za javni promet na podrucju Zupanije
Dubrovacko-neretvanske iz 2007.g. Sipanska Luka je svrstana u luke lokalnog znacaja.

Danas brodovi redovne brodske linije Dubrovnik — Luka Sipanska pristaju uz dio
pristanista, zaklonjen od valova. Omoguceno je pristajanje brodova duljine 25-30 m.
Radi poboljSanja sigurnosti i kapaciteta luke izradena je projektna dokumentacija za
produljenje pristaniSta za 8,1 m tako da ¢e imati 32,0 m na vanjskoj te 39,0 m na
unutarnjoj strani. Sirina mu se poveéava za po 0,75 m na svakoj strani (t. 1,5 m
ukupno).

lako su granice obuhvata plana odredene u PPUG-u tako da ne zadire u more
predlozeno je urbanisti¢ko rjeSenje cijelog akvatorija luke. To je neophodno kako bi se
cjelovito sagledale mogucnosti prostornog razvoja.

Predlozeno je da lu¢ko podrucje ima nekoliko funkcionalno-prostornih cjelina.
To su:

Luka za javni promet
Planira se za ovu namjenu urediti podrucje od danasnjeg pristana na zapad u duljini od
oko 150 m. Ona ¢e obuhvatiti i prostor na istok sve "malog mula”. Gradnjom nova 2
pristana stvorile bi se nove prostore za privoz i osigurala zastita brodova od valova. Uz
ovaj dio luke se planira urediti suhi vez u prostor koji se i danas dijelom koristi za te
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namjene i za suSenje ribarskih mreza. Duljina priveza bi ukupno mogla biti i viSe od 300
m.

Komunalna luka
Planira se cijeli prostor istoéno od danasSnjeg putni¢kog mola namijeniti za stalni vez
plovnih objekata, prvenstveno mjeStana. Pored postoje¢eg mora se sagraditi joS 3
pristana ¢ime bi se znatno povecao kapacitet (cca 350 m ukupno duzine priveza).

Uz hotel bi i nadalje moralo biti pristaniSte za turistiCke brodice (cca 60 m).

Suhi vez u juznom dijelu luke planira se na danasnjoj lokaciji. Prostor izmedu njega i
luke nautiCkog turizma (cca 150 m) mogao bi sluziti za posjetitelje restorana,
izletni¢ke i brodice mjeStana.

Luka nautiCkog turizma planira se van granica Plana u podru¢ju zapadno od
Kaludrice. To¢na lokacija i dimenzija ¢e se odrediti u sklopu lokacijske dozvole.

S obzirom na sezonsko koriStenje to bi mogli biti pontonski vezovi koje se zimi sprema.
Za ovaj dio luke se predvida provesti urbanistiCko-arhitektonski natjecaj.

Za potrebe luke nautiCkog turizma treba osigurati moguénost opskrbe elektricnom
energijom i vodom, ali i praznjenje kemijskih WC-a.

Jasna prostorna organizacija cijele luke omogudila bi organizirani prihvat, kontrolu i
naplatu vezova. Pri tom treba prioritet dati sigurnosti plovidbe putni¢kih brodova i
sigurnosti brodova na vezu.

Kako bi se osiguralo sve pretpostavke za kvalitetno uredenje cijele luke treba provesti
postupak procjene utjecaja na okolis kao i postupak utvrdivanja granice pomorskog
dobra sukladno Uredbi o postupku utvrdivanja granice pomorskog dobra.”

2.1.3.2. Kolniéki promet

Osnovni cilj je osigurati jednostavno kretanje ljudi u naselju, laku dostupnost, a posebno
ugodan i siguran boravak pjeSaka u cijelom naselju, a posebno u centralnom djelu
Sipanske Luke. To je posebno vazno za siguran pristup djece do djedjeg vrtica i
osnovne Skole, ali i kretanje svih stanovnika i posjetitelja neometano od automobilskog
prometa ili izmedu parkiranih automobila.

Okosnicu kolnog prometa na otoku &ini lokalna cesta 69078 Sto povezuje Sipansku
Luku sa Sudurdem. Ona je kroz naselje izvedena do autobusnog okretiSta uz hotel. To
je lokacija do koje bi i u buduc¢nosti najdalje trebalo dozvoljavati pristup automobilima u
srediSte mjesta.

Ta zabrana se ne odnosi na vozila opskrbe i interventna vozila. Zbog toga se uz
autobusnu stanicu planira jedno manje, a nasuprot Knezevu Dvoru jedno vece
parkiraliSte. Parkiranje je moguce organizirati i uz dio trase lokalne ceste kroz mjesto.
Tek dijelom u obuhvatu plana je i planirana lokalna cesta Sto ¢e od Knezeva Dvora
voditi prema Velji Vrhu.

Prometna mreza u cijelom naselju je organizirana tako da se omogudi pristup do rubnih
dijelova naselja osobnim vozilima, preostalom dijelu malim gospodarskim vozilima, a u
budu¢énosti i elektromobilima.

>NN 8/04 i 82/05
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2.1.3.3. Komunalna infrastruktura

Odvodnja

Odvodnja Sipanske Luke se PPUG-om Dubrovnika predvida kao razdjelni sustav
kanalizacije. Sanitarne vode posebnim sustavom odvoditi ¢e do uredaja za
prociS¢avanje, a oborinske posebno, do recipijenta tj. u more. Sanitarne otpadne vode,
koje ¢e se upusStati u sustave javne kanalizacije trebaju udovoljavati kriterijima
Pravilnika o grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim
vodama (NN 40799, 6/01 i 14/01).

Nove kanale treba predvidjeti u vodonepropusnoj izvedbi, a postoje¢e neispravne
kanale treba sanirati i rekonstruirati na nacin da se zaprijeCi zagadenje podzemnih
voda, kanalizacija ¢e dijelom biti tlaéna na dijelu od crpne stanice u luci do dijela
prostora u kojem ce se tlak izjednaciti te do druge stanice (PS-2) pa nastavna (PS-1) do
uredaja za prociS¢avanje u Prijezbi.

Za dijelove podrucja koje nije moguce prikljuciti na sustav javne odvodnje treba
predvidjeti odgovarajuéa lokalna rjeSenja kao 5to su nepropusna sabirna jama ili bio
procistadi.

To se posebno odnosi na dijelove prostora istoéno od Knezeva dvora, gdje bi zbog
konfiguracije i pada tla prema polju, trebalo graditi tlacni sustav sa crpkama za mali broj
kuca Sto nije racionalno.

Sliéno je i sa dijelom podrucja uz SetaliSte za Prijezbu gdje Ce trasa novog kolektora biti
izvedena u blizini, ali ¢e biti pod tlakom. Alternativa je kanal koji ¢e odvodnju ove zone
usmjeravati ka crpnoj stanici, a zatim nazad do uredaja za prociS¢avanje.

U Kaludrici ¢e se primijeniti lokalni sustavi.

Jednako je i sa zonom na najnizem sjevernom dijelu mjesta gdje bi bilo neracionalno
graditi kanalizaciju sa spojem na priobalni kolektor zbog prevelikih tehnic¢kih zahtjeva
(kaskade, Sahtovi) za savladavanje velike visinske razlike.

Kod precrpnih stanica treba predvidjeti i prostore za agregate kako bi se rad mogao
odvijati i u sluaju nestanka elektriCne energije.

Duz svih novih prometnica treba predvidjeti kanale u vodonepropusnoj izvedbi radi
spreCavanja zagadenja podzemlja i mora od zagadenja prvenstveno naftnim derivatima
i ostalim Stetnim tvarima.

U rjeSenjima i projektima za izgradnju prometnica i pratecih objekata treba predvidjeti
mjere zasStite od zagadenja priobalnog pojasa mora. Posebno treba kod gradnje
oborinske kanalizacije sprije€iti da erozivni materijal pri jakim kiSama bude direktno
otplavljen u more.

Vodoopskrba

PostojeCu novo izvedenu vodoopskrbnu mrezu proSirivati ¢e se prstenasto uz
omogucavanije prikljuéenja novih potroSaca.

U okviru mogucnosti nadogradnje prosSiriti ¢e ju se obzirom na visinska ogranicenja,
gdje god je to moguce. Rezervoar vode na 50,0 m n.m. ne omogucuje opskrbu
potroSaca iznad 50,0 m n.m.

Cjevovode vodoopskrbne mreze treba graditi prvenstveno u pojasu prometnih koridora,
a dimenzionirati ¢e ih se na sanitarnu i protupozarnu vodu.
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Elektroenergetika

Elektroenergetsko napajanje sveukupne planirane gradnje treba osigurati putem
prosSirenja postojece srednjenaponske i niskonaponske konzumne mreze i mreze javne
rasvjete te gradnjom novih trafostanica.

Kabele treba polagati u pjeSacke ili zelene, neizgradene javne povrSine gdje god je to
moguce.

Planom je osigurana, pored postojeée TS Sipanske Luke jo$ &etiri nove lokacije za TS,
na zasebnoj gradevinskoj Cestici. Lokacija za novu TS 10(20)/0,4 kV je uz buduée
autobusno stajaliste u blizini hotela.

Druga bi mogla biti u podru¢ju uz drzavnu cestu na vrhu, blizu Knezeva Dvora i nove
poslovne zone.

Treca lokacija nove TS 10(20)/0,4 k Velji Vrh je na brdu uz taj, relativno izdvojeni dio
naselja.

Za potrebe turistiCkog apartmanskog naselja Strana lokacija nove TS 10(20)/0,4 kV je
predvideno na prilazu samoj zoni.

Uz ove ¢etiri lokacije novih TS, planira se i rekonstrukcija postoje¢e TS Sipanska Luka.

Srednjenaponska 10(20) kV mreza

Sa lokacije Osmine na podrudju Slanoga do kabelske kuéice na otoku Sipanu nuzno je
poloziti novi 10(20) kV podmorski kabel te na taj nacin posti¢i sigurnu opskrbu otoka
Sipana kao i ostalih otoka Elafitskog otogja elektricnom energijom. Kabelsku kucicu sa
novim transformatorskim stanicama TS Vile 10/0,4 kV, TS Velji vrh (brdo) 10/0,4 kV, TS
Sipan Luka 10/0,4 kV potrebno je povezati kabelskim vodom.

Zbog lo3eg stanja postojeéeg 10 kV zraénog voda od transformatorske stanice Sipan
Luka 10/0,4 kV do transformatorske stanice Jakljan 10/0,4 kV nuzno je izvrSiti zamjenu
postojeceg voda na drvenim stupovima izgradnjom novog Celi¢no-reSetkastog 10(20)
kV zratnog voda te polaganjem podmorskog kabela od zadnjeg stupa do
transformatorske stanice Jakljan 10/0,4 kV.

Niskonaponska mreza

Prilikom planiranja niskonaponske mreze iz distributivnih transformatorskih stanica
10/0,4 kV potrebna je nova kabelska niskonaponska mreza.

Telekomunikacijska mreza

a) Nepokretna mreza

U svim postojecim i planiranim ulicama i SetaliStima, te pjeSackim i kolno-pjeSackim
povrSinama osigurani su pojasevi za polaganje distributivne telekomunikacijske
podzemne instalacije (DTK), koja e se povezati ha postoje¢u mrezu.

Za izgradnju DTK mreze treba koristiti tipske, montazne betonske zdence, a kabeli ¢e
se uvlaciti u PVC cijevi.

Unutar granica i obuhvata Plana treba omoguciti postavu i novih telefonskih govornica,
na za to odgovaraju¢im mjestima.

b) Pokretna mreza

Unutar granica obuhvata Plana nije dopuSteno postavljati krovne antenske stupove —
pretvarace za prenosenje radijskih i telekomunikacijskin mreznih uredaja za potrebe
Sipanske Luke.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.0. 2010. godina
27



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "LUKA SIPANSKA"
II. OBAVEZNI PRILOZI
KNJIGA 2.

Njih treba locirati izvan naselja. Lokacijske dozvole ¢e se izdavati temeljem Odredbi za
provodenje Prostornog plana Dubrovacke-neretvanske Zupanije.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja dijela naselja
2.2.1. Racionalno koriStenje i zaStita prostora

Racionalnost koriStenja treba posti¢i skladnim odnosom pojedinih nhamjena u prostoru te
takvom prostornom organizacijom koja ¢e poticati na oCuvanje i uredenje postojecih
vrijednosti. Novu gradnju se planira organizirati tako da se svojim namjenama,
dimenzijama, oblikovanjem i uredenjem vanjskih prostora uklopi u danas skladnu
fizionomiju mjesta koji je izrazitih urbanih i krajobraznih vrijednosti.

Odreduju se slijede¢e mjere i uvjeti zastite prirode i krajobraza:

= Kako bi se poboljSale ekoloske i mikroklimatske prilike planira se formirati kvalitetan
zeleni sustav naselja u vidu mreze parkova, drvoreda, maslinika, vo¢njaka, vrtova i
livada, prilikom oblikovanja i uredenja zelenih povrSina u Sto vecoj mjeri treba
zadrzati postojecu vegetaciju te ju uklopiti u krajobrazno uredenje, a za ozelenjivanje
koristiti autohtone vrste, treba ograniciti gradevinsko zauzimanje obale posebno na
krajobrazno vrijednim lokacijama te se prirodna obala treba ocCuvati bez znacajnih
novih izmjena obalne linije, nasipanja i otkopavanja obale.

= U Sto vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora tako da se oCuva
prirodni pejzaz.

= Pri oblikovanju gradevina treba Kkoristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

= Treba ograniciti gradevinsko zauzimanje obale posebno na krajobrazno vrijednim
lokacijama te se prirodna obala treba oCuvati bez znacajnih novih izmjena obalne
linije, nasipanja i otkopavanja obale.

Podrucje obuhvata Plana sastavni je dio podru¢je EkoloSke mreze Republike Hrvatske
"Narodne novine" br. 109/07) pod Sifrom HR 400014 Elafiti kao vazna podrucja za divlje
svojte i staniSne tipove.

Planira se provesti postupak stavljanja pod posebnu zastitu vrijednih parkova i vrtova.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Planom ¢e se odrediti regulacijski pravci javno-prometnih povrSina — ulica, kolno-
pjeSackih i pjeSackih povrsSina te infrastrukturni koridori.

Takoder ¢e se odrediti propozicije izgradnje zgrada i uredenja gradevnih Cestica kao i
maksimalni gradevinski pravci.

Odrediti ¢e se obaveznu sadnju visokog zelenila na gradevnim Cesticama svih namjena,
zone javnoga zelenila te zone zastitnog zelenila.

Utvrdit ¢e se uvjeti potpunog komunalnog opremanja zone obuhvata plana te uvjeti
zastite i unapredenja okolisa.

Odrediti ¢e se razliCita tipologija gradnje novih zgrada prilagodena zateCenim
vrijednostima i specificnostima pojedinih ambijenata u mjestu.
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2.3. lzvod iz Programa za izradu Urbanistiékog plana uredenja Luka Sipanska

U nastavku je prikaza izvod iz Programa:
"3.1.Koncepcija prostornog uredenja treba se temeljiti na:
- polazistima:
- utvrdivanju, analizi i opisu stanja sa statickim i brojéanim podacima u tekstu, grafickim prikazima i
kartogramima:
prirodnih i krajobraznih osobitosti podrucja,
nacina koriStenja prostora,
izgradenih struktura, prometnih i infrastrukturnih sustava,
stanja ekosustava i strukture krajobraza,
zaSti¢ene prirodne i graditeljske bastine,
demografskih i gospodarskih osobitosti,
drustvenih djelatnosti,
vodnogospodarskog sustava,
poljoprivredne i Sumske strukture
- prikupljanju i utvrdivanju obveza i smjernica iz Prostornog plana Grada Dubrovnika
- utvrdivanju problema, mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke
- ciljevima:
- pripremi prijedloga ciljeva prostornog razvoja i uredenja prostora kojima se:
usmjerava razvoj naselja i infrastrukturnih sustava i demografski razvoj,
vrSi odabir prostorne i gospodarske strukture,
osigurava ocuvanje ekoloSke stabilnosti i vrijednih dijelova krajobraza,
Stite krajobrazne vrijednosti, prirodna i graditeljska bastina i osigurava racionalno koristenje
prostora.

3.2 projektni zadatak

Potrebno je izraditi idejno rjeSenje Urbanistickog plana uredenja Sipanska Luka s obrazloZenjem,
grafickim prikazima i kartogramima kojima se utvrduje organizacija, namjena i nacin koristenja prostora i
sustav naselja, te daje iskaz prostornih pokazatelja, program gradnje i uredenja zemljiSta, daje prikaz
gospodarskih i drustvenih djelatnosti, prometnog, energetskog i vodnogospodarskog sustava, utvrduju
uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora, definiraju podrucéja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, utvrduju nacini i uvjeti gradnje, mjere za sprecavanje nepovoljnog utjecaja na krajobraz i okoli§, te
utvrduju uvjeti zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina, gradevina i ambijentalnih vrijednosti.
Odredbama za provodenje plana predmetnog plana se utvrduju uvjeti razgrani¢enja prostora prema
obiljeZju, koriStenju i namjeni, uvjeti smjeStaja u prostoru, hamjena, uvjeti gradnje i oblikovanje gradevina,
uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja, utvrdivanja koridora i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnin sustava, mjere zaStite prirodnih i krajobraznih vrijednosti, kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti, mjere za sprec¢avanje nepovoljnih utjecaja na krajobraz i okolis i
mjere provedbe plana.

Sadrzaj i standard elaborata Urbanistickog plana uredenja Luka Sipanska odreden je Pravilnikom o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106/98, 39/04 i 163/04).

Najmanje 30% povrsine obuhvata UPU-a (P = 48,5 ha) potrebno je predvidjeti za ulichu mreZu i trgove te
djecja igraliSta odnosno javne otvorene prostore.

SadrZaje i kapacitete treba planirati uvazavajuéi é¢injenicu da Luka Sipanska ima cca 300 stanovnika te da
s taj broj u ljetnom periodu uviSestruci.

Uvjeti za gradnju stambenih gradevina u mjeSovitoj zoni, izgradenoj i neizgradenoj, odredeni su
Prostornim planom i uglavnom odgovaraju zate¢enom stanju. Ovo se odnosi osobito na sjeverne i istoéne
padine u naselju. Za ostale neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja treba preispitati postavke
iz odredbi PPUGD. Osobito treba vrednovati uski pojas uz obalu — waterfront.

Stanovanje je najgusce na sjevernim i isto¢nim padinama, uz rub polja. Uz lungo-mare, sjeverno i juzno
od rive, je potez vila (renesansni i barokni ljetnikovci).

Ovakvu strukturu mjeSovite — preteZito stambene zone uglavnom treba i zadrZati. Unutar predmetne zone
treba planirati povrSine za djecja igralidta, i to najmanje dva djecja igraliSta za cijelo naselje.
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Postojece javne i druStvene (npr. Mati¢ni ured, Dom kulture) gradevine se zadrZavaju. Potrebno je
planirati prostore za Skolu i vrti¢ ili igraonicu. Prilikom odabira mjesta za gradevine predmetne namjene
potrebno je voditi racuna o njihovoj dostupnosti te funkcionalnoj i oblikovnoj integraciji s naseljem.

Poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine su planirane unutar zone mjesSovite hamjene.

Sve gradevine javne namjene treba grupirati u potez uz glavne ulice (npr. rivu) ili uz zone zelenila, na
rubovima stambenih zona.

Na rekreacijskim povrSinama R2 (P = 0,8 ha) se ureduju otvorena igraliSta, bazeni i manji prateci prostori.
Planirana rekreacijska zona smjeStena je na dijelu polja i nastavlja se sa zonom zastitnog zelenila. Na
takav ¢e se nacin zadrZati memorija na prirodno, jer bi doci trebali postat sportski tereni i park. Ujedno su
takvi sadrZaji nuzno potrebni, kako lokalnom stanovniStvu tako i sve znacajnijoj turistickoj orijentaciji i
lokalnog gospodarstva.

Ostale zone zelenila su na granici naselja. Sjeverozapadno uz obalu se zastitno zelenilo nastavlja u
negradevinsko podrucje te ga je najbolje zadrZi u prirodnom obliku. Jugoisto¢no uz nove zone: poslovnu i
turisticku, je potez zastitnog zelenila s ciljem da se tako razdvoje i zaStite od buke i pogleda zona razlicite
namjene.

U zoni Sportsko-rekreacijske hamjene R3, na juZznoj obali uvale postoji kupaliSte koje je potrebno proSiriti i
urediti.

Vazno je kod planiranja mikrolokacije najvaznije planirane prometne gradevine, luke nautickog turizma uz
luéicu domicilnog stanovniStva, omoguciti zadrZavanje i razvoj prethodno spomenute kupaliSne zone.

U Luci postoji poStanski ured, radio relejni prijenosni sustav javnih telekomunikacija u pokretnoj mreZi,
komutacijski ¢vor u nepokretnoj mrezi i zastitni zdenac, te glavni pravci mreznih kabela, a planirana je i
spojna veza komutacijskog ¢vora i zaStithog zdenca s nastavkom prema otoku Mljetu.

Energetski sustav naselja temelji se na samo jednoj postojecoj trafostanici TS 10/0,4 kV i zracnom vodu
D 10 kV Sudurad — Luka Sipanska — Jakljan. Planirane su jo$ dvile TS 35/10 kV, Velji vrh i Katino i
kabelski vod D35 kV Luka Sipanska — Velji vrh — Katino — Osmine. Kako se standardi kvalitetne turisticke
ponude stalno podizu, treba predvidjeti i dodatnu trafostanicu uz hotel. Takoder treba preispitati polozaj
postojece trafostanice obzirom da pristup trafostanici mora biti kolni te isplativost smjeStaja TS na
planiranoj lokaciji Katino. Neophodna je izgradnja nove kabelske niskonaponske mreze.
Vodnogospodarski sustav, koriStenje voda, se temelji na planiranom vodoopskrbnom cjevovodu od
vodospreme Sipanska Luka.

Prostornim planom Grada Dubrovnika u Luci Sipanskoj je zadrzan razdjelni sustav odvodnje, te postojeca
koncepcija odvodnje. Predvida se odvojen podsustav za Luku Sipansku. Na postojeéim lokacijama
zadrZzava se crpna stanica i tlacni cjevovod. Na mjestu prekidnog okna predviden je uredaj za
prociSc¢avanje otpadnih voda te ispust u otvoreno more. Kako je naselje smjeSteno uz obalu uvale,
planirano je juznim i sjevernim obalnim kolektorom, te kolektorom po dubini naselja skupiti sve
gravitirajuce otpadne vode i uvesti ih u crpnu stanicu, koja je sabirna tocka svih otpadnih voda.

Potrebno je sustavom odvodnje obuhvatiti cijelo naselje i izgraditi uredaj za prociScavanje da bi se
sprijecilo zagadenje priobalnog mora, narocito ljeti kad se stanovniStvo poveca za nekoliko puta. Sve
otpadne vode naselja treba prikupiti i sustavom crpnih postaja dovesti do uredaja za prociS¢avanije te ih
disponirati putem podmorskog ispusta u otvoreno more.

Takoder je potrebno ispitati mogucnosti prostornog i funkcionalnog povezivanja postojecih i novih javnih
sadrZaja i osmiSljavanje poteza javnih prostora: dom kulture, park, osnovna Skola, vrti¢, malo nogometno
igraliSte, djecja igraliSta, posta, ured turistickih informacija, sportska lucica, luka nautickog turizma i sl.
3.3. smjernice za organizaciju prostora

Idejno rjeSenje UPU-a Luka Sipanska treba valorizirati i naglasiti postojecu prirodnu i povijesnu izgradenu

strukturu. Intervencije unutar povijesnog dijela naselja su moguce i to u smislu uklanjanja recentnih
dogradnji, rekonstrukcije postojecih, te interpolacije novih koji ¢e uvazavati mjerilo naselja.

Reljefnu konfiguraciju karakterizira strma sjeverna i juzna obala te blage istocne padine koje se terasasto
dizu prema Sipanskom polju.

Put za Sipansko polje postao je cesta za Sudurad i trajektnu luku. Ulice su postavljene okomito na obalu
— rivu koja je ujedno i sredinji gradski prostor. Ovdje su smjeSteni gotovo svi javni sadrZaji: matic¢ni ured,
posta, dom kulture, luéica, kupaliste, hotel, restorani i kafici.

Stanovanje je najgusce na sjevernim i isto¢nim padinama, uz rub polja. Uz lungo-mare, sjeverno i juzno
od rive, je potez vila (renesansni i barokni ljetnikovci).

Ovakvu strukturu izgradenog — artificijelnog uglavnom treba i zadrZati te postojece javne sadrZaje
povezati s hovim sadrZajima luke nautickog turizma.
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Idejno rjeSenje predmetnog prostora plana treba afirmirati postojece vrijednosti, prvenstveno mijerilo
naselja te graditeljsko i prirodno naslijede, prostorno omoguciti razvoj infrastrukturne mreze potrebne za
funkcioniranje naselja i razvoj turizma."

3. PLAN PROSTORNOG UREBDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora zasniva se na ocuvanju svih vrijednih izgradenih
dijelova naselja uz omogucavanje njihova odrzavanja, dogradnje, interpolacija i nove
gradnje.

U podrucju zone B preventivno zasti¢ene povijesne cjeline moguce su intervencije u
smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez bitnih fizickih
izmjena saCuvanih elemenata povijesnih struktura. Prihvatljive su metode konzervacije,
rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i integracije u cilju povezivanja povijesnih s
novim strukturama i sadrzajima koji proizlaze iz suvremenih potreba.

U zonama stambene i mjeSovite namjene omogucena je gradnja niskih i srednjih
gradevina. Gradnja visokih gradevina u Sipanskoj luci nije dopustena.

U stambenim gradevinama mogu se graditi i prateéi sadrzaji poslovne namjene Sto ne
ometaju stanovanje. Propozicije za gradnju su odredene Odredbama za provodenje.

U svim gradevinama u zonama mjeSovite namjene u srediStu mjesta Planom se
omogucuje uredenje prostora za javne i druStvene te poslovne sadrzaje. Posebno je
izdvojena zona juzno od hotela namijenjena za gradnju dje€je ustanove i prostorija
Mjesnog odbora. Gradevinu omladinskog kluba moze se urediti i dograditi.

Planom se omogucéuje uredenje pratecih prostora u funkciji kupanja te pratecih
ugostiteljsko-turisti¢kih sadrzaja u zoni uz juznu obalu zaljeva.

Planom je predvideno:

- oblikovanje prostora primjereno mjeSovitoj i stambenoj namjeni svrhovite urbanisticke
organizacije naselja;

- formiranje prostorno logi¢ne i funkcionalno ucinkovite uline i mreze pjesackih puteva
i uliica te njena kvalitetna povezanost na postojeéi sustav;

- racionalno koriStenje prostora oblikovanjem primjereno dimenzioniranih zona
moguce gradnje;

- preparcelacija dijela zemljiSta radi postizanja optimalnih veli¢ina gradevnih Cestica,
ali i o€uvanje povijesno vrijednih dijelova parcelacije;

- kvalitetno i potpuno opremanje komunalnom infrastrukturnom mrezom;

- omogucavanje izgradnje samo onih sadrzaja koje nemaju negativhog utjecaja na
kvalitetu Zivota u mjestu;

- suvremeno, atraktivno i kvalitetno oblikovanje gradevina i neizgradenih dijelova
gradevnih Cestica vodeci pri tom ra¢una o Sipanskoj tradiciji,

- uredenje novih javnih prostora;

- sadnja drveca i drugog viSeg zelenila na gradevnim Cesticama, ¢ime ¢e se formirati
vizualna cjelina visokog zelenila;

- skladno uredenje dvorista;

- uredenje novih parkova;

- gradnja novih pjeSackih i kolnih ulica s odgovaraju¢im sadrzajima.

Izgradnja planiranih ulica i mreze komunalne infrastrukture moze se odvijati postupno
ovisno o dinamici gradnje.
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Sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji lokacijska dozvola ili rjeSenje o
uvjetima gradenja, za zgrade u obuhvatu Plana moze se izdati samo za gradenje na
uredenoj gradevnoj Cestici ili onoj Cije je uredenje zapocCeto na temelju programa
gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu tako da
su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom.

Gradevne Cestice Ce se, u pravilu, formirati ortogonalno u odnosu na planiranu ulicu, ali
je moguce i zadrzavanje smjerova postojece parcelacije.

3.1.1. Programski podaci po namjenama
3.1.1.1. Stambena gradnja

Za stambenu namjenu je planirana povrSina zona od 8,51 ha. Tlocrtna izgradenost
pojedine gradevne Cestice moze biti maksimalno 30%. Visina pojedine gradevine moze
biti dvije nadzemne etaze s moguénosScu gradnje podruma ili suterena te potkrovlja.

3.1.1.2. MjeSovita namjena

Ukupna povrSina svih zona je 17,9 ha. Tlocrtna izgradenost pojedine gradevne Cestice
moze biti 30%.

Visina gradnje moze biti podrum ili suteren, prizemlje, kat i potkrovlje. U ovim zonama
mogu se graditi i zasebne poslovne te turistiCke gradevine sa do 80 lezaja.

Broj stanova u pojedinoj gradevini moze biti najviSe 4.

3.1.1.3. Turistiéka namjena

U zoni hotela (T1) omoguéeno je, poStujuci vlasniCke odnose i granicu pomorskog
dobra, uredenje i adaptacije prakti¢ki samo unutar postojecih gabarita. Gradnja pratecih
sadrzaja je omogucena u susjednim prostorima mjeSovite, poslovne i sportsko-
rekreacijske namjene. Danasnji kapacitet hotela (130 lezaja) se povecanjem kategorije
moze i smanijiti.

U zoni turistickog naselja Strana (T2) omogucene su gradnje maksimalno do 10 vila na
zasebnim gradevnim &esticama povrsine oko 2500-3500 m?. MoZe ih se sagraditi i
manje.

Povrsina gradevine moZe biti 500-2000 m?, a visina podrum (suteren) prizemlje i kat.
Broj lezaja po objektu ne bi trebao prelaziti 10-15 tako da bi najveci kapacitet zone bio
oko 150 lezaja. Naglasak je na gradniji vila vrlo visoke kategorije sa parkovno uredenim
gradevnim Cesticama na kojem se moze sagraditi bazene ili odgovarajuc¢a igraliSta.

3.1.1.4. JavnaidruStvena namjena

U ovu grupu gradevina spadaju postoje¢a osnovna Skola, crkva Sv. Stjepana sa zupnim
dvorom s povr$inom od 4500 m?. U ovim zonama neée biti ozbiljnije nove gradnije.
Moguca je dogradnja i rekonstrukcija.

3.1.1.5. Poslovna hamjena

U ovim zonama povrsine 6580 m? moguéa je gradnja razli¢itih poslovnih sadrzaja. U
zoni uz hotel to su i prostori za mjesni odbor, djecju ustanovu i drugo.
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U zoni nasuprot Knezeva dvora to su razni poslovni, trgovacki i ugostiteljski sadrzaji,
recepcija i prateci sadrzaji turistickog naselja Strana, sadrzaji javne i drustvene namjene
i drugo. Izgradenost moze biti do 30%, a visina do podrum (suteren) prizemlje i kat.

3.1.6. Groblje

s w wrm mgs

se sagraditi mrtvacnicu s kapelom.

3.1.7. Sport i rekreacija

Na povrsini zemljista od 29210 m? planira se uredenje vanjskih igralista kao $to su
tenis, koSarka, odbojka na pijesku, polivalentno igraliste itd. Moguca je gradnja
zatvorenog i otvorenog bazena za potrebe hotela i cijelog mjesta, kao i manje sportske
dvorane.

Prije izdavanja lokacijske dozvole treba izraditi cjelovito urbanisti¢ko-arhitektonsko
rjieSenje zone.

3.2. Osnovna namjena prostora

PPUG-om je gotovo cijelo podrugje Sipanske Luke planirano kao mjeSovita namjena.
Iznimka su lokacije groblja, rekreacije i poslovne namjene te turistickog naselja Strana.
Planom su namjene svrstane u nekoliko grupa. To su:

- Stambena namjena

To su niske samostojece, dvojne i gradevine u nizu te srednje samostojece, dvojne i
gradevine u nizu sa do 4 stana po gradevini. U njima ili na gradevnoj ¢estici mogu se
graditi pomocne i manje poslovne gradevine.

Odredena je tamo gdje se planira gradnja isklju€ivo stambenih gradevina.

PovrSina svih zona ove namjene je 8,34 ha. To je 14,8 % povrSine u obuhvatu plana. U
pravilu su to rubni dijelovi naselja.

- MjeSovita pretezito stambena namjena

Odnosi se na ove zone u kojima planom nije striktno odredena samo stambena
namjena. U njima je moguéa gradnja nestambenih sadrzaja u dijelovima pojedinih
gradevina ili na zasebnim gradevnim €esticama. To mogu biti razli€iti poslovni, javni i
drustveni, turisticki, rekreativni i drugi sadrzaji, te hoteli sa najviSe 80 lezaja. Za ove
sadrzaje nije propisana minimalna niti maksimalna povrSina gradevne Cestice.

PovrSina svih zona ove namjene je 18,05 ha (32,0% povrSine obuhvata).

Vidljivo je da se za stanovanje i mjeSovitu namjenu 26,39 ha (u kojoj takoder dominira
stanovanje) predvida oko 70% povrSine prostora namijenjenog razvoju naselja (bez
turistickog naselja 3,05 ha poslovne namjene 0,66 ha i zelenila 13,99 ha) ha. U
ukupnom obuhvatu plana (56,38 ha) bez mora to iznosi pola.

- Poslovna namjena

Ima povrSinu od 0,66 ha. To su izdvojena zona na platou u istoénom dijelu naselja te
zona iza hotela. U njima se mogu graditi razli¢iti poslovni i drugi sadrzaji javne i
drusStvene namjene.

- JavnaidruStvena namjena

Za drustvene sadrzaje planirano je 0,45 ha. To se odnosi na osnovnu Skolu, crkvu i
novu zonu uz hotel. U njoj treba osigurati prostor za djecju ustanovu.
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- Turistiéka namjena

To je danasSnijih hotel i prostor uz hotel. PovrSina iznosi 0,15 ha, zajedno s terasom koja
je dio pomorskog dobra.

- Turistiéka namjena — apartmansko naselje Strana

Zauzima povrSinu od 2,9 ha. Predvidena je za gradnju turistickog apartmanskog naselja
vrlo visoke kategorije iznad mjesta, odvojenog zastitnim zelenilom od druge gradnje.

- Sportsko-rekreacijska namjena

Zauzima 1,65ha, namijenjena je gradnji otvorenih igraliSta, bazena, zatvorenih sadrzaja,
rekreaciji i pratecih prostora.

- Rekreacija i poljoprivreda

Zauzima 1,28 ha. Omogucuje se uredenje rekreacijskih sadrzaja na otvorenom, ali u
poljoprivrednom okruzeniju.

- Parkoviidruge javne zelene povrSine

Zauzimaju povrsSinu od 3,73 ha. U njima se moze uredivati staze, dje€ja igraliSta,
postavljati fontane, urbana oprema itd.

- Zastitno zelenilo
Zauzima 5,83 ha. To su maslinici, vocnjaci i vrtovi koji ¢e se i nadalje uredivati i koristiti.
- Parkovno ureden maslinik i rekreacija

Imati ¢e povrSinu od 4,4 ha. Predstavlja sastavni dio kompleksa vile Katino, a planira se
obnoviti nekadasnji maslinik, uz njega urediti povrSine za rekreaciju (travnato igraliSte,
otvoreni bazen) a sve parkovne kvalitetno oblikovati. Moze se sagraditi mali objekt za
preradu maslina te pomoc¢ni objekti za opremu i alat.

- Groblje

Ima planiranu povrSinu od 0,24 ha. Dijelovi ¢e se proSiriti uz postivanje povijesnih
vrijednosti postoje¢eg groblja. Moze se sagraditi mrtvacnicu i manju kapelu.

- Infrastrukturni sustavi (trafostanice i crpne stanice)
Zauzimaju 0,13 ha.

- Parkiralista

Za ovu hamjenu je osigurano 0,30 ha.

- Prometnice

Za njih je osigurano 4,06 ha ili 7,2% obuhvata.

- Setalista uz more, obala pogodna za kupanje

Imaju povrsinu od 1,03 ha. To su prostori zapadno od vile Katino te oni na juznoj strani
zaljeva do Prijezbe.

- Setalista uz more, privezista

Imaju povrSinu od 0,98 ha, namijenjena su prvenstveno plovilima mjeStana.
- Heliodrom

Imati ¢e povrSinu od 0,18 ha.

- Luéko podruéje i morski prostor

Zauzima 18,25 ha. Po nacinu koriStenja je podijeljen na podrucje luke za javni promet i
komunalnu luku te plovni put. Namjena je gradnja marine za cjelogodiSnje koriStenje.
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- Luka za turisti€ka plovila (Marina)

Kopneni dio ima povrSinu 1,99 ha, a morski oko 4,0 ha.
Za rjeSenje Ce se raspisati urbanisti¢ko-arhitektonski natjecaj.

STRUKTURA NAMJENE POVRSINA U OBUHVATU PLANA Tablica 14.
ZONA ha %

S —stambena namjena 8,34 12,1
M — mjeSovita namjena 18,05 26,3
_K__.—poslovnanamjena .. ... |..066] 1,0 ]
K1 - preteZito usluzna 0,19 0,3
K2 - pretezito trgovacka 0,47 0,7
D - druStvena namjena 0,45 0,7
D Y 0,1
D4 —Skola 0,07 0,1
D7 -crkva 0,34 0,5
_T.___—turisticko - ugostiteljska namjena. | . .305 ] _ __ 4,4
T1 —hoteli 0,15 0,2
T2 —turistiCko naselje 2,90 4,2
R — Sportsko-rekreacijska namjena 1,65 2,4
R1 - rekreacija i poljoprivreda 1,28 1,9
_Z___—poviSinezelenila _ ... |_ 1399 | ... 20,4 |
Z  —zastitno zelenilo 5,83 8,5
Z1 - parkovno zelenilo 3,73 55
Z2 — parkovno ureden maslinik 4,40 6,4
GR —groblie 0,24 0,3
IS - infrastrukturni sustavi 0,13 0,2
P — parkiraliSte 0,30 0,4
H - heliodrom 0,18 0,3
Setalista, plaze 0,73 1,1
Prometne povrSina 4,04 59
LN - luka nauti¢kog turizma 1,17 1,7
L - luka za javni promet 1,84 2,7
KP - komunalni privez 4,06 5,9
PovrSina mora za javni promet 4,97 7,3
PovrSina mora 3,59 5,2
Ukupno obuhvat plana 68,72 100

U svim su zonama potrebna kvalitetna arhitektonska i gradevinska rjeSenja gradevina,
parkiraliSnih i drugih otvorenih povrSina te hortikulturna rjeSenja ozelenjenih dijelova
gradevnih Cestica.

PovrSine javnog zelenila i parkova treba kvalitetno hortikulturno urediti i oblikovati
prema posebnim projektima.

3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, naéin koriStenja i uredenja povrsina
Naéin koriStenja i uredenja povrsina

S obzirom na planiranu namjenu i sadrzaje daju se sljedeci broj¢ani pokazatelii
izgradenosti i nadzemne iskoristivosti gradevnih ¢estica odnosno neto zona, u rasponu
minimalnih i maksimalnih vrijednosti te minimalne povrsine zelenila na prirodnom tlu.
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3.2.1.1. MjeSovita pretezno stambena namjena i stambena namjena

U zonama mjesSovite pretezno stambena i u zonama stambene namjene mogu se graditi
niske i srednje gradevine.

koeficijent izgradenosti (tlocrtna povrSina/povrSina gradevne Ccestice) ki = 0,3 u
neizgradenom dijelu gradevnog podrucja kig = 0,4 u izgradenom dijelu

koeficijent iskoristivosti (ukupna nadzemna gradevna bruto povrSina/povrsina gradevne
Cestice) kis=0,2 — 2. :

Niska gradevina je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s najviSe dvije
stambene jedinice. Na gradevinskoj Cestici, uz nisku gradevinu mogu se graditi
pomocne gradevine.

Niska gradevina ne moZe biti manja od 50 m? bruto razvijene povrsine.

Srednja gradevina je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s najviSe
Cetiri stambene jedinice. NajviSe 30% BRP srednje gradevine moze biti poslovne
namjene.

Maksimalni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi:
- za niske gradevine: 2,0,
- zasrednje gradevine: 2.,5.

Navedeni koeficijenti vrijede za pojedina¢ne zahvate u prostoru, na jednoj gradevnoj
Cestici (jedna lamela dvojne ili jedna lamela gradevine u nizu).

Koeficijent iskoriStenosti propisan je kao ukupan te se odnosi na nadzemni i podzemni
dio gradevine.

Postojece gradevine izgradene na manjim gradevinskim ¢esticama od propisanih mogu
se zamjenjivati i rekonstruirati uz postovanje zateCenog koeficijenta izgradenosti (ako je
veCi od propisanoga), propisanog koeficijenta iskoriStenosti, propisanih visina uz
zateCenu udaljenost od prometnice i susjednih objekata.

Ako zatec€eni uvjeti dopustaju, postojeée gradevine moguce je zamijeniti, rekonstruirati i
dogradivati uz posStovanje propisanih koeficijenata izgradenosti i iskoriStenosti, te visina
i udaljenosti od prometnica i susjednih gradevina.

Za rekonstrukciju zatecenih cjelina (nizova ili skupnih gradevina) potrebno je cjelovito
idejno rjeSenje uz mogucnost fazne izgradnje.

Ako je postojeca gradevina (ruSevina) dimenzijama identicna gradevnoj Cestici, ako se
radi o samo-stojec¢im ili skupnim gradevinama, pa one ne mogu formirati gradevinsku
Cesticu (izmedu ostaloga objekti i sklopovi ambijentalne vrijednosti postojec¢ih zgrada ili
rusevina), mogu se rekonstruirati u postoje¢im horizontalnim gabaritima, visine prema
materijalnim dokazima o nekadasnjoj katnosti ili prema zatecenoj izvornoj katnosti, za
Sto je potrebno konzultirati Konzervatorski odjel u Dubrovniku.

Na svakoj gradevnoj Cestici treba najmanje 20% povrSine biti ozelenjeno. Iznimka su
postojece gradevine gdje to nije moguce postiéi i interpolacije ili zamjenske gradevine
unutar preventivno zasticene povijesne jezgre.
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Dimenzije gradevnih Cestica stambene i mjeSovite namjene mogu biti:

NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEIVNA Tablica 15.
Gradevinska €estica za gradnju niske i srednje gradevine
NACIN IZGRADNJE Najmanja i Minimalna Maksimalni
najveca Sirina (m) koeficijent
povréina (m?) izgradenosti kig
Izgradeni dio naselja
Niska gradevina samostojec’:e gradevine 300 - 800 0,4
dvojne gradevine 250 - 600 0,4
gradevine u nizu 200 - 400 0,4
Srednja gradevina samostojece gradevine 400 - 1.000 0,4
dvojne gradevine 350 - 800 0,4
Neizgradeni dio naselja
Niska samostojece gradevine 500 - 800 16,0 0,3
gradevina dvojne gradevine 400 - 600 13,0 0,3
gradevine u nizu 300 - 500 10,0 0,3
Srednja samostojec¢e gradevine 600 - 1.000 16,0 0,3
gradevina dvojne gradevine 400 - 1.000 13,0 0,3

U Sipanskoj Luci nije planirana gradnja visokih gradevina.

3.2.1.2. Turistiéka namjena

U za to ozna¢enim zonama ili u sklopu mjeSovito - pretezno stambene namjene mogu

se graditi hoteli kapaciteta do 80 lezajeva prema sljedec¢im uvjetima:

- visina: najvise 12,0 m mjereno od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine,

- udaljenost gradevine od ruba gradevinske Cestice: najmanje H/2, gdje je H visina
gradevine do vijenca,

- najmanja povrsina gradevinske ¢estice iznosi 1.000 m?, a najveé¢a 1.500 m?.

Najveci koeficijent izgradenosti (kig) za gradevine iz stavka 1. ovog Clanka je 0,3, a

najveci koeficijent iskoristenosti (ki) je 1,2.

Ugostiteljsko-turistiCki sadrzaji grade se sukladno posebnim propisima (Pravilnik o

razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjeStajnih

objekata iz skupine hoteli - u daljnjem tekstu: posebni propisi).

Postoje¢i hotel Sto se nalazi unutar gradevinskog podru¢ja naselja moze se
rekonstruirati radi poveéanja kvalitete ponude, Sto podrazumijeva viSu kategoriju
smjeStajnih gradevina i pratec¢ih sadrzaja (prate¢i sadrzaji, Sportsko-rekreacijski
sadrzaji, ugostiteljski objekti, objekti za zabavu, uredenje otvorenih prostora, plaza,
kupalistai sl.).

Nije predvideno povecanje njegova smjestajnog kapaciteta.

Nove smjeStajne gradevine s pripadaju¢im zemljiStem moze se izvesti izvan postojecih
javnih povrSina uz obalu.

3.2.1.3. Turistiéko naselje Sipanska Luka — Strana

3.3.1. Posebni su uvjeti za zonu sljedeci:

- maksimalni kapacitet zone iznosi 200 lezaja,
- maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,3,
- maksimalni koeficijent iskoriStenosti je 0,8,
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- maksimalna visina gradevine ukljuCuje podrum ili suteren i dvije nadzemne etaze i
iznosi 8,0 m mjereno od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine,

- parkiranje je vozila potrebno rijeSiti unutar turisti¢kog naselja prema kategoriji
naselja.

3.2.1.4. Gradevine ugostiteljske i turisti€ke namjene u zonama mjesSovite namjene

Radi povecanja kvalitete ponude omogucuje se rekonstrukcija, dogradnja i zamjena
postojecih gradevina, gradnja novih gradevina uz povecanje postojeceg koeficijenta
izgradenosti i postojeceg koeficijenta iskoriStenosti maksimalno za 30% postojece
gradevinske Cestice i postojece bruto-povrSine gradevine (gradevina).

Podrumske etaze koje sluze isklju€ivo za parkiranje vozila, mogu zauzeti do 70%
gradevinske Cestice. Minimalna udaljenost gradevine od susjedne gradevinske Cestice
je 4,0 m. Najmanje 40% gradevinske €estice mora se hortikulturno urediti.

3.2.1.5. Sportirekreacija

Sadrzaji ove namjene mogu se graditi u sklopu za to odredenih zona, u sklopu zona
mjeSovite namjene te u turistickom naselju Strana.

Sportski sadrzaji s pripadajuéim pomoénim sadrzajima (teren, gledalidte, svladionice,
spremista i sl.), tj. zatvorena Sportska gradevina (sadrzaj) mogu zauzeti maksimalno
30% povrsSine gradevinske Cestice (kig 0,3).

Iznimno, pri interpolacijama nenatkrivenih Sportskih sadrzaja (igraliSta) u izgradeno
naselje gdje postoji mogucénost uredenja parkiraliSta na javnim povrSinama, najveci
koeficijent izgradenosti (kig) je 0,7."

Visina pojedine Sportske gradevine (sadrzaja) odreduje se prema namjeni. Najveca
visina Sportskih dvorana uskladuje se s posebnim propisima.

Visina pratecih gradevina (garderobe, sanitarni ¢vorovi, ugostiteljske gradevine i sl.) uz
otvorene Sportske sadrzaje iznosi najviSe 6,0 m mjereno od najnize to¢ke konacno
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Udaljenost pratecih gradevina uz Sportske sadrzaje od granice gradevinske cestice
mora biti najmanje 3,0 m.

Zatvorene Sportske gradevine kad graniCe s gradevinskim cesticama na kojima su
izgradene stambene ili stambeno-poslovne gradevine, moraju biti udaljene od tih
gradevina najmanje H/2, gdje je H visina Sportske gradevine do vijenca prema toj
susjednoj gradevini.

Na neizgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja mjeSovite hamjene i Sportsko-
rekreacijske namjene (R2, R3) nije moguce graditi ¢vrste gradevine na udaljenosti blizoj
od 70,0 m od obalne crte, izuzevsi uredenja suncaliSta, pristupnih putova, "lungo mare”,
plazne opreme i sl.

Uz morsku obalu u gradevinskim podrucjima naselja, turistickim zonama i zastitnim
zelenim i pejzaznim povrSinama u naselju, predvidena je izgradnja Setnica "lungo
mare"”, minimalne Sirine 1,5, a maksimalne 3,0 m, namijenjenih samo biciklistima i
pjeSacima.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.0. 2010. godina
38



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "LUKA SIPANSKA"
II. OBAVEZNI PRILOZI
KNJIGA 2.

3.2.1.6. Osnovna Skola

Zadrzava se postojec¢a gradevna Cestica Skole.
U slu€aju dogradnje najveca izgradenost (kig) moze biti 0,4. Po u€eniku treba osigurati
najmanje 20 m® povrsine gradevne &estice.

3.2.1.8. Drugi sadrzaji javne i druStvene namjene

Sadrzaji javnih i druStvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina
druge namjene (stambene, poslovne i slicne gradevine).

Gradevine javnih i druStvenih djelatnosti koje se grade kao interpolacije unutar povrsSine
naselja mogu imati i manju gradevinsku ¢esticu od minimalno definirane, tj. koeficijent
izgradenosti (ki) moze im biti maksimalno 0,8, a koeficijent iskoriStenosti (kis)
maksimalno 3,0.

PredSkolska ustanova

Planira se standard od 20 polaznika u jednoj odvojenoj skupini, minimalno 5 m? neto
izgradenog prostora i 20 m? parcele po djetetu.

Ako ¢e se djecju ustanovu graditi u dijelu gradevina druge namjene, tada je obvezno
osigurati na gradevinskoj &estici zasebni prostor od najmanje 5,0 m? po djetetu (otvoreni
dio gradevinske Cestice) za boravak i igru djece na otvorenom. Taj prostor moze biti i
terasa na krovu prizemlja.

3.2.1.9. Poslovna hamjena

U sklopu ove namjene mogu se graditi slijedeci sadrzaji:

- obrtni sadrzaji,

- servisi i usluge,

- trgovine,

- komunalni sadrzaji, garaze i slicno, koji zbog prostornih i drugih ograni¢enja ne mogu
biti smjeSteni unutar gradevinskog podrucja naselja.

Ovi sadrzaji trebaju se graditi prema slijedeéim uvjetima:

- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,

- gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz
sagradenu javnu prometnu povrsinu kojoj je kolnik najmanje 5,5 m Sirok, ili je za
javnu prometnu povrsinu prethodno izdana lokacijska dozvola,

- veligina gradevinske &estice ne moZe biti manja od 800 m?,

- Sirina gradevinske Cestice ne moze biti manja od 16,0 m,

- koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi najvise 0,4,

- visina gospodarskih gradevina od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, i ne veca od
13,0 m,

- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi H/2
visine zabata; ako je polovica visine zabata manja od 3,0 m, najmanja udaljenost do
mede susjedne gradevinske Cestice iznosi najmanje 3,0 m,

- najmanje 40% povrSine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno,

- parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevinskoj Cestici prema normativima
propisanima u ¢lanku 98. ove Odluke o PPUG-u.
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3.2.1.10. Groblje

Do groblja se mora osigurati kolna prometnica minimalne Sirine od 5,0 m. U sklopu
parcele groblja potrebno je osigurati parkiraliSte sukladno normativu propisanom u
¢lanku 98. Odluke o PPUG-u te minimalno 30% povrSina namijenjenih zelenilu.

Osim grobnih mjesta unutar groblja mogu biti smjeSteni prizemni prate¢i sadrzaji
(kapelica, mrtvacnica, cvjecarnica i sl.). Groblje mora biti ogradeno ogradom.

S obzirom na izvedeni kameni zid oko groblja, prihvatljivo Sirenje groblja je prema
jugozapadu i sjeveroistoku na Cest. zem. 84. ProsSirenje je obvezno u nekoliko grobnih
terasa kako bi se pratila konfiguracija terena. U zadnjem juznom redu, u produzetku
stubiSta potrebno je ostaviti neiskoriStenu grobnicu kako bi se mogle izvesti stube
prema buducoj grobnoj terasi.

3.2.1.11. Visina gradevina stambene i mjeSovite namjene

Niske gradevine mogu se graditi na ravnom terenu do maksimalne visine Po+P+1
(podrum, prizemlje, kat), tj. maksimalne visine od 7,0 m mjereno od najnize toCke
uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca.

Niske gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po) S+P+1
(podrum ili suteren, prizemlje, jedan kat), tj. do maksimalne visine od 9,0 m mjereno od
najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca.

Srednje gradevine na ravnom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+P+1+Pk
(suteren ili podrum, prizemlje, jedan kat i potkrovlje), tj. do maksimalne visine od 9,0 m
mjereno od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Srednje gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po)
S+P+1+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, jedan kat i potkrovlje), tj. do maksimalne
visine od 11,0 m mjereno od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine.

3.3. Prometna i telekomunikacijska mreza
3.3.1. Telekomunikacije

Javne telekomunikacije — radio i TV sustav veza.
Za potrebe Sipanske Luke treba dograditi postojecu distributivnu mrezu, koja ¢e
zadovoljiti potrebe telekomunikacijske nepokretne i pokretne mreze.

a) nepokretna mreza

Novu distribucijsku (DTK) podzemnu mrezu treba graditi u pojasevima predvidenim za
izgradnju u planiranim ulicama i pjeSackim te drugim prometnim povrsSinama.

Uz gradnju distribucijske telefonske podzemne mreze (DTK), potrebno je predvidjeti i
izgraditi i distribucijsku mrezu za potrebe RTV signala kabelom.

b) pokretna mreza

Unutar naselja nije dopusSteno postavijati krovne antenske stupove — pretvaraCe za
prenoSenje radijskih veza, mobilnih telefonskih uredaja bez posebnih uvjeta
konzervatora.
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3.3.2. Uliéna mreza

PPUG-om Dubrovnika odredena je kategorizacija prometnica i prometnih povrsina, te
su odredeni uvjeti za gradnju prometnica i smjestaj vozila u mirovaniju.

Glavni pristup u Sipansku Luku omoguéen je lokalnom cestom L 69078, koja povezuje
Luku i Sudurad.

Unutar obuhvata plana se osigurava koridor za cestu u Sirini od 12,0 m, iznimno 9,0 m
gdje je ogranicenje postojece izgradnje. Ovaj koridor osigurava minimalnu Sirinu kolnika
od 6,0 m i obostrani pjeSacki hodnik minimalne Sirine 1,5 m, sa moguénosti uzduznog
parkiranja.

Za potrebe rjeSenja prometa unutar naselja planira se realizacija veceg parkiraliSnog
prostora, neposredno na ulazu u naselje, na prijevozu nasuprot Knezeva dvora, uz
planirani trgovacki centar. Manja e biti uz autobusno okretiSte.

Planirani parkiraliSni prostor prvenstveno ¢e se koristiti za sve korisnike prostora unutar
samog naselja u vrijeme vrsnih opterecenja.

Do brdskog dijela na Velji Vrhu planirana je i nova lokalna cesta. Ona se kod Knezeva
dvora odvaja od drzavne ceste.

Ovakav nacin pristupa vozila omogucava ograni¢en broj posjetitelja samom naselju pa
je predviden prostor za parkiranje osobnih automobila na ulazu u naselje i uz okretiSta
autobusa. To ¢e omoguciti kontrolu pristupa vozila, a cijelo srediSte mjesta ¢e se urediti
kao pjeSacku zonu.

Gradevinske Cestice u dijelu gradevinskog podruc¢ja uz ceste moraju imati neposredni
kolni pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m, ako je to s obzirom na
reljef moguce.

Iznimno, ako se zbog konfiguracije terena ili zato jer je gradevna Cestica uz pjeSacki
put, ne moze omogucditi kolni pristup gradevinskoj Cestici, obvezno je urediti pjeSacki
pristup minimalne Sirine od 1,5 m.

Kolni pristup gradevinskoj Cestici smjeStenoj uz javnu prometnu povrSinu moze zauzeti
najvise 3,5 m Sirine fronte Cestice.

Gradevinska Cestica na spoju ulica razliitog znacenja obvezno se prikljuCuje na ulicu
nizeg znacenja.

U naselju se omogucuje:

- uredenje pristupa najmanje Sirine od 3,0 m za kolni pristup i najmanje Sirine od 1,5 m
za pjesacki pristup,

- gradevna Cestica moze imati samo jedan kolni pristup,

- ako je pristup gradevinskoj ¢estici samo pjeSacki, tad se promet u mirovanju rijeSava
na najblizim javnim parkiraliSnim povrSinama ili javnim garazama maksimalne
udaljenosti od 100 m od gradevinske Cestice,

- prikljuéci na javnu cestu izvode se na temelju posebnih uvjeta mjerodavnih tijela ili na
temelju dokumenta prostornoga uredenja.”

Sabirne ulice unutar naselja moraju imati Sirinu koja omogucuje nesmetano odvijanje
dvosmjernog prometa, ti. najmanje 5,5 m, i barem s jedne strane pjeSacki ploCnik
najmanje Sirine od 2,0 m.

Javne prometne povrSine i prilazi gradevinama moraju imati elemente kojima se
osigurava nesmetano kretanje osobama s posebnim potrebama.
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PrikljuCenje na cestu drzavnog i Zzupanijskog znaCenja moguce je na temelju
prethodnog odobrenja ovlastenog tijela za ceste u postupku dobivanja lokacijske
dozvole.

PrikljuCenje na ostale (nerazvrstane) ceste moguce je temeljem prethodnog odobrenja
ovlastenog tijela gradske uprave u postupku dobivanja lokacijske dozvole ili na temelju
ovog plana.

Za kretanje pjeSaka predvideni su nogostupi u postoje¢im i planiranim prometnicama,
sustavno uz kolnik. Planiran je znatan broj kolno-pjeSackih povrsina radi nedostatka
prostora i postojece tipologije gradnje.

3.3.3. Uvjeti za smjeStaj vozila

ParkiraliSne i garazne potrebe rjeSavat ¢e se za svaku gradevinsku €esticu posebno,
sukladno namjeni i kapacitetu izgradnje.

Parkiranje za posjetitelje (turiste) koji ¢e dolaziti u posjet tijekom ljetnog perioda,
predviden je izvan centra Sipanske Luke na 2 pristanidta (uz Knezev dvor i uz okretiste
autobusa te duz dijela trase drzavne ceste kroz naselje).

Pri gradnji novih ili rekonstrukciji postojecih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni, potrebno
je urediti parkiraliSta ili garaze na gradevinskoj Cestici. Izuzetno, moguce je urediti
parkiraliSta za osobna vozila i na posebnom dijelu javne prometne povrSine kao javno
parkiraliSte za sadrzaje koji su smjeSteni u prizemlju gradevina orijentiranih na ulicu
(trgovina, ugostiteljstvo i sl.), pod uvjetom da se time ne pogorSavaju prometni uvjeti, ne
ometa pristup vozilima hitne pomoci, vatrogasaca i prolazima za pjeSake i osobe s
potesko¢ama u kretanju.

Tablica 16.
; ; ; Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih
Namjena Tip gradevine mijesta (PM) po m? rngto povrSine gre?devine (NKP)*
kod izrade detaljnijih planova
Stanovanje stambene gradevine 1PM/1 stan 2PM/80 m? minimalno dodatnih 10% planira se
na zasebnom javnom parkiraliStu
Ugostiteljstvo i restoran, kavana 1 PM/25 m’
turizam caffe bar, slasticarnica i sl. 1 PM/10 m*
smjeStajni objekti iz skupine 1 PM/50 m? za ugostiteljsko-turisticke
hotela u naselju zone izvan naselja planira se
1PM po smjeStajnoj jedinici
samacki hoteli, pansioni 1 PM/100 m?
Trgovina i robna kuéa, supermarket 1PM na 15 m?
skladista prodajne povrsine
ostale trgovine 1 PM na 30 m? najmanje 2 PM
prodajne povrSine
skladista 1 PM na 100 m”
Poslovna i banke, agencije, poslovnice 1 PM na 25 m* najmanje 2 PM
javna (javni dio)
namjena Uredi i kancelarije 1 PM na 50 m’
Kultura, odgoj i djedji vrtiéi i jaslice 1 PM/50 m*
obrazovanje osnovne i srednje Skole 1 PM/100 m?
crkve 1 PM/50 m*
Sport i otvoreni 3portski objekti, 1 PM/250 m?
rekreacija bez gledalista povrsine
otvoreni $portski objekti, 1 PM/200 m?
bez gledalista povrSine
Sportski objekti i igraliSta 1 PM/10 sjedecih mjesta
s gledaliStem

Osim zahtjeva o potrebnom broju parkiraliSnih mjesta potrebno je ispuniti i zahtjev o
minimalnoj povrsini javnih parkiralista, koja iznosi 20 m? po jednom PM bez prilaznih
cesta, rampa i nogostupa.

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta iz prethodne tablice umanjuje za najmanje
50% na cijelom podrucju u obuhvatu plana.
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3.3.4. Javni gradski i prigradski prijevoz putnika

Osim dolaska putnika morem (putnicka luka) i nadalje ¢e se koristiti autobusna linija
koja spaja Sudurad sa Sipanskom Lukom. StajaliSta je kod KneZevog dvora, a okretiSte
kod hotela.

3.3.5. Pomorski promet

Za prihvat javnog pomorskog prometa planirano je prosirenje postojece luke. Sipanska
Luka je luka lokalnog znaCaja. Danas u njoj pristaje brod na relaciji Dubrovnik -
Sipanska Luka te hidrogliser - brza brodska linija Dubrovnik — Sipanska Luka — Mijet.
Planom je predlozeno proSirenje luke, rekonstrukcija i povecanje postojeceg pristana te
gradnja novih. U zoni pristaniSta treba osigurati kvalitetniji prostor za prodaju karata.
Danas je to kiosk.

3.4. Komunalna infrastruktura

Planom je predvidena gradnja novih, te nadogradnja postojeéih vodova komunalne
infrastrukture.

Sve vodove komunalne infrastrukture treba u pravilu poloziti u sredinu planiranih
pojaseva.

3.4.1. Odvodnja

Za podrucje obuhvaceno Planom predviden je razdjelni sustav odvodnje, Sto je u skladu

s PPUG-om Dubrovnika. Predvidena je gradnja, odnosno dogradnja djela postoje¢eg

sustava sanitarne (fekalne) odvodnje, kao i gradnja novog glavnog kanala oborinske

odvodnje duz svih dijelova obale.

a) otpadne vode ¢e se preko postojece i planirane gravitacijske kanalizacije, te preko
precrpnih stanica i tlaéne kanalizacije, odvoditi do uredaja za procCiSCavanje s
ispustom u more kod Prijezbe.®
Uz crpne stanice treba predvidjeti agregate kako bi se osiguralo njihov rad i u slu¢aju
nestanka elektricne energije.

Za dio naselja koji se ne moze prikljuciti na sustav javne odvodnje (Kaludrica, isto¢ni
dio na padini prema Sipanskom polju) graditi ée se nepropusne sabirne jame ili mali
bio uredaiji.

Ne bi bilo racionalno za to podrucje izraditi tlacnu kanalizaciju. Sli¢no je rjeSenje za
Velji Vrh jer je visinska razlika prevelika i treba veliki broj kaskada i servisnih okana.

Obzirom da je odvodnja otpadnih voda s podruc¢ja obuhvata UPU-a predvidena u
sustav javne odvodnje otpadnih voda, s prociSéavanjem u uredaju, projektom treba
utvrditi prihvatni kapacitet istog s obzirom na planirano hidrauli¢ko opterecenje.

Sanitarno — fekalne otpadne vode trebaju se izravno upuStati sustavom interne
odvodnje otpadnih voda u sustav javne odvodnje otpadnih voda s konaénim
prociS¢avanjem na srediSnjem komunalnom uredaju.

Ako ce se graditi poslovne i usluzne djelatnosti u kojima nastaju otpadne vode koje
po svom sastavu i kakvoc¢i nisu sanitarno — fekalne otpadne vode, projektom treba

6 (prema prijedlogu "HIDROPROJEKT-ING" d.0.0. i prijedlogu Idejnog rjeSenja — odvodnje sanitarnih voda u samom
Planu)
U slu€aju gradnje novih gradevina prije izvedbe nove kanalizacije treba izvesti nepropusne sabirne jame ili male
uredaje za bioprociS¢avanje otpadnih voda.
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predvidjeti njihovu predobradu u odgovaraju¢im objektima, odnosno uredajima, s tim
da kakvoca otpadnih voda prije ispuStanja u sustav javne odvodnje otpadnih voda
mora biti u skladu s odredbama Pravilnika o grani¢nim vrijednostima pokazatelja
opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (Narodne novine br. 40/99., 06/01. i
14/01.). Ispustanje takvih otpadnih voda u sustav javne odvodnje ispusStanja otpadnih
voda potrebno je predvidjeti pomoc¢u kontrolnog mjernog okna, kao i otpadnih voda
koje nisu tehnoloske, a koje u sustav javne odvodnje u koli¢ini veéoj od 30 m?
dnevno ispustaju osobe koje obavljaju gospodarsku djelatnost, sukladno odredbi
¢lanka 130. Zakona o vodama.

U slucaju da c¢e se u zoni obuhvata UPU-a, koristiti opasne tvari, u dokumentaciji je
potrebno predvidjeti skladiStenje opasnih tvari i otpadnih opasnih tvari po vrstama u
odgovarajucoj ambalazi, u zatvorenom ili natkrivenom prostoru, na nepropusnoj
podlozi s rubnjakom, otpornoj na habanje. Kada se skladiSte agresivne tvari podloga
mora biti otporna i na agresivnost. Mora biti izvedena u padu prema nepropusnom
sabirnom oknu bez spoja na sustav interne odvodnje, odnosno na nacin da ne postoji
mogucnost oneciS¢ivanja povrSinskih i/ili podzemnih voda. U slu¢aju kada se opasne
tvari i otpadne tvari ne skladiSte u zatvorenom ili natkrivenom prostoru, korisnik je
duzan potencijalno oneciscene oborinske vode prije ispusStanja u prijemnik procistiti u
odgovarajuc¢em objektu za obradu istih.

U slu€aju gradnje sabirnog okna, isti mora zadovoljavati uvjete nepropusnosti.

b) Oborinske vode odvoditi ée se preko glavnog kanala (Kolektora), uz obalu koji bi
prikupljao oborinske vode s padina i same luke, do separatora i ispusta u more.

Uvjetno Ciste oborinske vode (s krovnih povrSina i dr.) mogu se ispustati po povrsini
terena u okviru gradevinske Cestice ili preko javnih povrSina.

Oborinske vode s asfaltiranih i betoniranih povrSina koje nisu potencijalno oneciS¢ene
Ce se ispustiti u sustav interne odvodnje oborinskih voda putem slivnika s pjeskolovom,
dok je potencijalno oneciS¢ene oborinske vode (s parkiraliSnih povrSina za kamione,
manipulativne povrSine i dr.) prije ispuStanja u isti potrebno prodistiti u odgovarajucim
objektima za obradu istih.

Manipulativne, parkiraliSne i prometne povrsne treba predvidjeti s optimalnim padom,
radi Sto brze odvodnje oborinskih voda, na nacin da se sprije€i razlijevanje istih po
okolnom terenu kao i procjedivanje u podzemlje.

Treba predvidjeti moguénost prikupljanja nanosa sa strmih putova i stepenica kada ne
bi bili otplavljeni direktno u more.

U sustav interne odvodnje oborinskih voda ne smiju se ispustati otpadne vode, a u
sustav interne odvodnje otpadnih voda- oborinske vode.
Nije dozvoljena gradnja upojnih zdenaca za prihvat oborinskih i/ili otpadnih voda.

Cjelokupni sustav interne odvodnje otpadnih i oborinskih voda mora zadovoljavati uvjete
vodonepropusnosti. U dokumentaciji ¢e biti potrebno razraditi nacin ispitivanja
vodonepropusnosti sustava interne odvodnje.

U zoni luke nauti¢kog turizma trebalo predvidjeti odgovaraju¢u lokaciju za praznjenje
kemijskih WC-a sa brodova nauti¢ara.

Nove kanale treba predvidjeti u vodonepropusnoj izvedbi, radi spreCavanja zagadenja
podzemlja. Predviden je predtretman potencijalno oneciS¢enih oborinskih voda prije
upusStanja u more.
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3.4.2. Vodoopskrba

Planirana potroSnja vode na podru¢ju obuhvata Plana, ovisi o potrebnim koli¢inama
protupozarne vode, te potrebama za pitkom i sanitarnom vodom svih potroSaca
Sipanske Luke. Najvec¢a potro3nja ¢e biti ljeti radi turista i nautiGara koji ¢e se vodom
opskrbljivati u luci.

Uz tek sagradenu postoje¢u mrezu vodoopskrbnog sustava Sipanske Luke, za potrebe
novih sadrzaja predvidena je dogradnja vodovodne mreze, uz uvjet da planirana
podrucja nove gradnje svojom visinskom dispozicijom odgovaraju uvjetima opskrbe iz
postojeceg rezervoara. On je na koti 50,0 m n.m.

Nije planirana gradnja novog rezervoara.
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3.4.3. Elektroenergetska opskrba i javna rasvjeta

Planirano rjeSenje elektroenergetske mreze obuhvaca Sirenje 10(20) kV mreze s njezinim
povezivanjem na postojeéu i planiranu srednjenaponsku mrezu, te trasa i razvoda nove
niskonaponske mreze i konzuma javne rasvjete.

Planirana srednjenaponska mreza, te broj i prostorni raspored novih transformatorskih
stanica prikazan je na graf. prikazu 1:1.000.

Realizacija novih transformatorskih stanica zahtijeva gradnju 6 novih TS 1x600 (1x1000)
kWA i to:

- uz hotel i autobusno okretiSte,

- uz luku za javni promet blizu poste,

- uz luku na nauti¢ki turizam,

- nasuprot Knezeva dvora,

- U turistickom naselju Strana,

- udijelu naselja Velji Vrh.

Planom je osiguran koridor za novi hotelski vod do obale prema Slanom.

Izgradnja srednjenaponske 10(20) kV mreZe na podruéju Luke Sipanske

Sa lokacije Osmina na podruéju Slanoga do kabelske kuéice na otoku Sipanu nuzno je
poloziti novi 20(35) kV podmorski kabel te na taj na¢in posti¢i sigurnu opskrbu Sipana kao
i ostalih otoka Elafitskog otogja elektricnom energijom. On ¢ée do izgradnje TS Sipan
35(10) kW raditi pod 10 kV naponom. Kabelsku kuéicu sa novim transformatorskim
stanicama TS Vile 10/0,4 kV, TS Velji Vrh (brdo) 10/0,4 kV, TS Sipan Luka 10/0,4 kV
potrebno je povezati kabelskim vodom.

Zbog loSeg stanja postojeéeg 10 kV zra¢nog voda od transformatorske stanice Sipan Luka
10/0,4 kV do transformatorske stanice Jakljan 10/0,4 kV nuzno je izvrSiti zamjenu
postojeceg voda na drvenim stupovima izgradnjom novog celi¢no-reSetkastog 10(20) kV
zraCnog voda te polaganjem podmorskog kabela od zadnjeg stupa do transformatorske
stanice Jakljan 10/0,4 kV.

Niskonaponska mreza

Prilikom planiranja niskonaponske mreze iz distributivnih transformatorskih stanica 10/0,4
kV potrebna je nova kabelsku niskonaponska mrezu.

Javna rasvjeta mora biti ekoloSka, prilagodena vrijednostima prostora. U pjeSackim
zonama, uz SetaliSta, na rivi u parkovima trebaju biti niski stupovi.

U uskim uliCicama rasvjetna tijela ¢e se postavljati konzolno na procelja kuca ili viseca,
izmedu njih.

3.4.4. Energetska u€inkovitost

Radi uStede i optimalizacije koriStenja energije, planom se poti¢e koriStenje drugih izvora
energije. To moze biti koriStenje sunCeve energije putem kolektora, suvremenijih oblika
transformacije energije sunca u toplinsku, gradnja pasivnih kuéa, itd.

Omogucuje se primjena toplinskih crpki kojima se toplina tla i mora moze koristiti za
grijanje i hladenje kuca.

Sve mjere energetske ucinkovitosti treba projektirati u skladu s evropskim standardima.
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3.5. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Pri odabiru sadrzaja, djelatnosti i tehnologija koje Ce se realizirati u obuhvatu Plana
moguce su samo one koje ne oneciS¢uju okoliS, odnosno one kod kojih se mogu osigurati
propisane mjere zastite okolisa.

Tlocrtnom dispozicijom gradevina, planiranim namjenama i organizacijom prostora
potrebno je osigurati mjere zastite okolisa.

Posebnu paznju treba posvetiti zastiti podzemlja i mora. Zato je neophodno izgraditi
sustav nepropusne oborinske i fekalne kanalizacije.

Duz svih prometnica treba predvidjeti zastitu tla od zagadenja naftnim derivatima i ostalim
Stetnim tvarima koje se mogu pojaviti u transportu.

3.5.1. Zastita od poZara

Kao pristupni putevi i vatrogasni prilazi za vatrogasna vozila, sluzit ¢e ulice kolno-pjeSacke
povrsine i pjeSacke staze koje su minimalne Sirine 3,0 m.

Povrsine za operativan rad vatrogasnih vozila osigurati ¢e se, vodeci racuna o tome da su
zgrade visine do 16 m, na udaljenosti od najviSe 12 m.

Povrsine moraju biti s minimalnim dimenzijama 5,5" 11,0 m.

Sve povrSine za operativan rad i one za pristup vatrogasne tehnike moraju imati nosivost
od 100 kN osovinskog pritiska.

U cijelom mjestu ¢e se ovisno o potrebi u zgradama izvesti i unutarnja hidrantska mreza,
izvedena u skladu s propisima.

Vanjsku hidrantsku mrezu ¢e se izvesti s hidrantima na propisanoj udaljenost u cijelom
naselju. Ona je osnov za gasSenje pozara.

Za gasSenje pozara koristit ée se postojeéi i planirani nadzemni hidranti i to cjevovodima
minimalno f 90 mm koji ¢e omoguciti odgovarajuci protok vode za protupozarne potrebe.
Planiranu hidrantsku mrezu treba izvesti prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za
vanjsku i unutarnju hidrantsku mrezu.

Planom su odredene sve ulice Sire od 3 m kao vatrogasni pristupi, a povrSine za
operativni rad vatrogasnog vozila ¢e se odrediti projektnom dokumentacijom. Prilikom
izrade projektne dokumentacije potrebno je primijeniti odredbe iz Zakona o zastiti od
pozara i Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe i druge vazece propise.

Zastita od pozara na nivou Plana osigurava se prvenstveno izgradnjom vanjske hidrantske
mreze, a tamo gdje je to s obzirom na reljef i povijesnu cjelinu moguce i planiranjem
vatrogasnih pristupa na svim javno-prometnim povrsinama.

3.5.2. Mjere zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

3.5.2.1. Mjere koje omoguéavaju lokaliziranje i ograniéavanje dometa posljedica prirodnih
opasnosti - potresa

Zastita od potresa ostvarit ¢ce se dimenzioniranjem konstrukcija gradevina na ocekivani
intenzitet potresa od VIII° MCS ljestvice.

Za naselje ¢e se izvest odgovarajuca prometna i komunalna infrastruktura.
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Vedéi dio naselja Sipanska Luka nalazi se u zoni zastite gradskih i ruralnih cjelina i to su
sklopovi guste izgradnje nizova kuc¢a uz regulacijske linije ulica, rive i pjeSacke puteve koiji
vode u unutradnjost naselja. Kuée su najéedce jednokatne i samo iznimno dvokatne. Sirine
ulica u tom dijelu naselja su od 1,5 do 3 m i na njima nema kolnog prometa.

lako je povredivost prostora naselja u zoni zaStite povecana, intencija plana je da se o¢uva
naselje sa svojim danasnjim povijesnih specificnostima.

Van zone zastite tipologijom i razmjeStajem izgradnje novih objekata, izgradenost je mala.
Predvidenim Sirinama koridora vaznijih ulica i internih komunikacija kao i visinama objekta
osigurana je prohodnost ulica u svim uvjetima te je bitno smanjena povredivost prostora.

Objekti ¢e biti visine prizemlje, kat i potkrovlje, udaljenost gradevnog pravca od
regulacijske linije prometnice je 5 m tako da ¢e sve prometnice biti prohodne sukladno
Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83.).

Proracun provedivosti fiziCkih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica) nije raden. To
je vidljivo iz grafickog prikaza plana 4.1. Nacin i uvjeti gradnje.

3.5.2.2. Mjere koje omoguéuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima

U slu€aju izvanrednih uvjeta, elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, smjeStaj
vodospreme na ravnom platou iznad naselja, te dovoz pitke vode morskim putem,
osiguravaju opskrbu vodom. U slu€aju akcidenta na javhom vodovodnom sustavu koristiti
Ce se kao i do nedavno gustijerne.

Na podrucju naselja se planiraju Cetiri nove trafostanice a u slu¢aju prekida dovoda
elektricne energije, gradevine javne i drustvene namjene moraju imati agregate za struju.
U polju postoje i izvoriSta vode.

3.5.2.3. Mjere koje omoguéavaju u€inkovitije provodenje mjera civilne zaStite

U skladu s Pravilnikom, iako je Sipanska Luka naselje s vrlo malim brojem stanovnika,
sadasnjih 250 i planiranih 300-400, u dvije novoplanirane poslovne zone, K1 i K2, planira
se izgradnja dvonamjenskih skloniSta osnovne zastite kapaciteta po 200 skloniSnih mjesta
koji svojom zonom gravitacije pokrivaju veliku vecinu planiranog izgradenog prostora.

U skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (NN 174/04 i 79/07) i Pravilniku o postupku za
uzbunjivanje stanovniStva (NN 46/06) objekti gdje se okuplja veci broj ljudi, Skole i
prometni terminali, trgovacki centri i sl. duzni su uspostaviti odgovarajuci sustav
uzbunjivanja gradana u slucaju katastrofa vecih nesreéa. Za uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje
stanovniStva koriste se elektronicki mediji, SMS uredaiji, razglasni uredaiji i sirene.

Tako se i u dvije novoplanirane poslovne zone, K1 i K2, planiraju postaviti uredaji za
uzbunjivanje Sto zbog konfiguracije tla osigurava ¢ujnost u cijelom naselju Sipanska Luka.

U slu€aju izvanrednih uvjeta nacin provodenja evakuacije i zbrinjavanje stanovniStva
organizira lokalna samouprava, a planom su predvideni putevi evakuacije iz dijela naselja
u zoni zastite koje je najugrozenije. Putevi evakuacije vode u unutrasnjost otoka, lokalnom
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cestom L6907, Sipanska Luka — Sudurad, a s obzirom na luku, postoji mogucnost i
evakuacije morskim putem.

S obzirom na to da je Sipanska Luka naselje s manje od 2000 stanovnika prema PPUG-u
nije obavezna gradnja sklonista.

3.5.3. Oc¢uvanje i poboljSanje kvalitete mora

Predvidena je nova prostorna organizacija lu¢kog podrucja ¢ime ¢ée se omoguditi kontrolu i
smanjiti mogucnost akcidenata na moru.

Izgradnja u obalnom podrucju je ograni¢ena.
Gradnjom sanitarne i oborinske kanalizacije sprijecCiti ¢e se oneciS¢enje s kopna.

3.5.4. Zastita od prekomjerne buke

Geomorfolo3ka situacija Sipanske Luke je takva da je cijeli prostor vrlo akusti¢an.
Stoga treba izbjegavati buéne sadrzaje na otvorenom, ali i projektirati elemente zvuéne
izolacije kao Sto su visoko zelenilo ili ograde uz bu¢ne sadrzaje.

3.5.5. Uredenje voda i zaStita vodnog rezima

Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotokova kada moze doéi do
plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te
posredno do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom
rezimu, ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno
tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih
vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u
okviru Plana upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz
bujicne vodotoke i Cestice javnog vodnog dobra treba osigurati inundacijski pojas
minimalne Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog
dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze
onemogucditi izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin smanijiti proto¢nost
korita i pogorSati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja
vodotoka. Posebno se inundacijski pojas moze smanijiti Sto ¢e naknadno biti utvrdeno kroz
ishodenje vodopravnih uvjeta za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik odnosno korisnik
objekta ili parcele smjeStene uz korito vodotoka ili ¢esticu javno vodno dobro duzan je
omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na cCiScenju i odrzavanju korita vodotoka, ne
smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu
umanijiti propusnu moc¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja
radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

Postoje¢a neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno
je regulacijskim radovima povezati i urediti na nac¢in da se u kontinuitetu sprovedu
oborinske i druge povrSinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim
uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje
uredenja korita sa svim potrebnim objektima treba maksimalno smjestiti na ¢esticu "javno
vodno dobro" iz razloga izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova kao i razloga prilagodbe
uredenja vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omoguditi
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siguran i blagovremen protok voda vodotoka, te odrzavanje i CiS¢enje istog.
Dimenzioniranje korita treba predviden protok dobiven kao rezultat hidroloskih mjerenja ili
kao rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

U iznimnim slu€ajevima, u svrhu osiguranja i formiranja Sto kvalitetnijeg prometnog
koridora, ne iskljuCuje se regulacija ili izmjeStanje vodotoka u obliku odgovarajuce
natkrivene armirano-betonske kinete (min. propusne moc¢i 100-god velika voda) i na nacin
koji ¢e omoguciti njeno Sto jednostavnije odrzavanje i CiS€enje (natkrivanje izvesti
pomi¢nim armiranobetonskim plo¢ama duz Sto viSe dionica i sa Sto viSe revizijskih okana).
Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od
rubova prometnice ili ispod samog ploénika kako bi ostao osiguran pojas za ¢esticu javnog
vodnog dobra. Izradu projektnog rjeSenja treba uskladiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih
voda.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prateé¢im objektima
uzduzno unutar koridora vodotoka, odnosno ¢estice javnog vodnog dobra nije dopusteno.
Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti
kojom ¢e se osigurati statiCka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano
odrzavanije ili buduca rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti
minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnhog vodnog dobra zbog
osiguranja inundacijskog pojasa za buducéu regulaciju. U samo odredenim slu¢ajevima
udaljenost polaganja se moze smaniiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim
uvjetima i za svaki objekt posebno.

Poprec¢ni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti je potrebno izvesti iznad njega, u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto
prijelaza treba izvesti popre¢no i po mogucnosti Sto okomitije na uzduznu os korita.
Ukoliko instalacija prolazi ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na
nacin da instalaciju uvu¢e u betonski blok Cija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote
reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za
kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa struénom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima
prokopa oblozenog korita vodotoka ili kanala, izvrSiti obnovu obloge identi¢nim materijalom
i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu,
dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrSinsko otjecanje.

U grafickom dijelu plana ucrtane su Cestice javnog vodnog dobra kao vodotoci.

U provedbi plana treba primijeniti:

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama je objavljen u
NN 94/08 i prema tome treba ispraviti i dijelove teksta.

Do gradnje javnog sustava odvodnje moguca je gradnja vodonepropusnih sabirnih jama s
odvozom ili bio uredaja.

Crpne stanice treba graditi kao podzemne gradevine arhitektonski uklopljene u okolis.

Za rezervno napajanje crpnih stanica treba koristiti mobilne agregate kako bi se izbjeglo
gradenje masivnih gradevina crpnih stanica koje se tako ne bi uklapale u pejzaz podrucja
obuhvata.
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3.6. Uvjeti koriStenja uredenja i zaStite povrSina
3.6.1. Uyvjeti i na€in gradnje

Program gradnje i uredenja zasniva se na planiranoj namjeni pojedinih dijelova naselja i
propozicijama Sto proizlaze iz provedbenih odredbi PPUG-a Dubrovnika.

Radi preglednosti podataka i lakSe primjene plana, podrucje u njegovu obuhvatu je
podijeljeno na viSe prostornih jedinica za koje su iskazani sumarni podaci za zone i
propozicije za pojedine zahvate u prostoru.

U nastavku su za svaku od tridesetak tako odredenih zona navedene osnovne
programske smjernice za pojedinu namjenu.

Granice zona su odredene duz postojecih i planiranih puteva ili rubovima Cestica, a u
povijesno vrijednim prostorima uskladene su sa zonama pojedinih prostornih jedinica iz
konzervatorske studije.

Zonal

Ova zona obuhvaca priobalni prostor vile Katino te dalje istoéno do postojeceg puta Sto
vodi prema brdskom dijelu naselja.

Za kompleks Katino (Gradi) odredena je mjeSovita namjena. Postoje¢e zgrade se moze
obnavljati, pomo¢ne dograditi a u vanjskom dijelu parkovno urediti maslinik i sagraditi
putove i staze. Na istochom dijelu Cestice vile Katino moze se sagraditi 1 nova vila koja ¢e
simbolizirati 21. stolje¢e na nacin kako je to znacila vila Katino za 20. st. Parkovno ureden
maslinik treba urediti na sjevernoj strani kompleksa jer on pripada jedinstvenoj cjelini
kompleksa.

U istoénom dijelu tipologija izgradnje treba biti takva da se pretezno grade dvojne ili
zgrade u nizu tako da djeluju kao zbijene grupacije manjih pojedina¢nih volumena, sli¢no
danasnjoj gradnji u ovoj zoni.

Postojece podzide uz SetaliSte se moze obnoviti, ali ne i srusiti.

povrSina
NAMJENA
m2
1-M-1 3,388
Setaliste, plaze 735
Ukupno M1 4,123
Zona 2

Na lokaciji danasSnje posSte, a nekadasnje tvornice, planirana je turisticka namjena sa
apartmanima za iznajmljivanje ili manjim hotelom. U sklopu te namjene moze se sagraditi i
bazen za goste. U kompleksu treba predvidjeti zamjenske prostore za posStanski ured.

U dijelu zone sa mjeSovitom namjenom treba graditi tako da se uz regulacijsku liniju prema
obali izmedu nje i gradevnog pravca prostor uredi tako da, iako pripada privatnoj
gradevnoj Cestici moze biti u javnom koristenju (poplo€en, zelenilo, ulaz u kuéu itd.). Tako
¢e se u oblikovnom smislu prosiriti priobalni prostor.

U sklopu ove zone je i prostor za suhi vez za ribarske brodice.

U zapadnom dijelu zone moguca je nova gradnja u donjem i srediSnjem dijelu. Prilikom
gradnje treba urediti ozelenjeni vrt.
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povrSina
NAMJIENA
m2
2-M-1 2,978
2-M-2 385
Ukupno 2-M 3,363
Setaliste, plaze 242
prometne povrSine 376
Ukupno 3,981
Zona 3

Priobalni dio prostora je namijenjen za javno koriStenje. U zonama mjeSovite namjene
moze se graditi stambene i turistiCcke sadrzaje.

KarakteristiCna je zgusnuta izgradnja koju treba nastauviti.

Treba uredivati postojece, a mogu se interpolirati nove zgrade vodec¢i raCuna o polozaju na
padini i raznolikom oblikovanju zgrada, a posebno kosih krovnih ploha. Na poviSenim
dijelovima mogu se graditi samostojece zgrade s terasama i zelenilom vrtova.

povrSina
NAMJENA
m2
3-M-1 1,407
3-M-2 1,231
3-M-3 1,960
Ukupno 3-M 4,598
suhi vez 371
prometne povrSine 302
Ukupno 5,393
Zona 4

Ova zona obuhvacéa prostor izmedu danasnje poste i parka u luci, uklju€ujuéi osnovnu
Skolu koja se izdvaja i po namjeni i tipologiji parcele. Ostali dio prostora je mjeSovite
namjene sa mogucénoS¢éu gradnje turistickin sadrzaja. Nova gradnja u zapadnom i
sjevernom dijelu zone treba slijediti oblikovne kvalitete zgrada Skole i dvokatnice (Palunko)

s pocetkom 20. stoljeca.

povrSina
NAMJENA
m2
4-M-1 1,958
4-M-2 265
Ukupno 4-M 2,223
4-D4-1 708
prometne povrSine 335
Ukupno 3,266
Zonas

Ova zona obuhvaca sjeverni dio sredista naselja uz park u luci.

Prostor je pretezno izgraden i mjeSovite je nhamjene. Juzna linija - pro€elja luke je gotovo
definirana.

U juznom priobalnom dijelu treba zadrzati postojece gradevne pravce na regulacijskoj liniji.
Moguca je rekonstrukcija postojeéih gradevina sukladno povijesnoj vrijednosti temeljem
prethodno izradene konzervatorske dokumentacije.

U sjevernom dijelu treba saCuvati vrtove i rijetku izgradenost. Rekonstruirane i dogradene
zgrade mogu imati najvecu nadzemnu visinu prizemlje, kat i potkrovlje ili dva kata bez
potkrovlja.
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Moguc¢e su intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim
potrebama, ali bez bitnih fizickih izmjena sacuvanih elemenata povijesnih struktura.
Prihvatlive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i
integracije kojima bi se povezale povijesne strukture s novim strukturama i sadrzajima Sto
proizlaze iz suvremenih potreba.

povrSina
NAMJENA
m2
5-M-1 2,433
prometne povrSine 147
Ukupno 2,580
Zona 6

Ova zona obuhvaca sredisnji dio priobalnog prostora.
MjeSovite je namjene. Moguce su intervencije na postojec¢im zgradama uz preoblikovanije
neprimjerenih intervencija te interpolacije.

povrSina
NAMJENA
m2
6-M-1 1,450
prometne povrSine 214
Ukupno 1,664
Zona 7

Predstavlja podruc¢je mjeSovite namjene sjeverno od postojeceg puta paralelnog obali.
Moguca je gradnja slobodnostoje¢ih zgrada s najvise 4 stana, visine prizemlje, kat i
potkrovlje, na ozelenjenim gradevnim Cesticama. Moze se graditi turistiCke sadrzaje (mali
hotel, apartmani za iznajmljivanje), otvoreni bazen i sl.

povrSina
NAMJENA
m2
7-M-1 2,424
Zona 8

Ovo je zona mjeSovite namjene. Moguca je gradnja slobodnostojecih ku¢a s najvise 4
stana, visine prizemlje, kat i potkrovlje, na bogato ozelenjenim gradevnim Cesticama. Moze
se graditi turisticke sadrzaje (mali hotel, apartmani) otvoreni bazeni, stepeniSta i staze za
pristup do pojedinih kuca.

Zgrade u juznom dijelu formiraju procCelje luke. Pored sanacije i obnove postojecih
vrjednijih zgrada u juznom dijelu su moguce interpolacije. Gradnja u sjevernom dijelu je
moguca uz planiranu novu ulicu kako bi se od izgradnje sacuvalo vrtove u srediSnjem
dijelu.

NAMIENA povrSina
m2
8-M-1 3,181
prometne povrSine 98
Ukupno 3,279
Zona 9

Ovo je zona je mjeSovite namjene. Mogucéa je gradnja slobodnostojeéih ku¢a s najvise 4
stana, visine prizemlje, kat i potkrovlje, na bogato ozelenjenim gradevnim Cesticama. Moze
se graditi turistiCke sadrzaje (mali hotel, apartmani) otvoreni bazeni, stepenisSta i staze za
pristup do pojedinih kuca.
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Zgrade u juznom dijelu formiraju procCelje luke. Pored sanacije i obnove postojecih
vrjednijih zgrada u juznom dijelu su moguce interpolacije. Gradnja u sjevernom dijelu je
moguca uz planiranu novu ulicu kako bi se od izgradnje sacuvalo vrtove u srediSnjem
dijelu.

NAMIENA povrSina
m2
9-M-1 2,277
prometne povrSine 169
Ukupno 2,446
Zona 10

Planiran je zbijeni tip gradnje sa naglasavanjem uli¢nih procelja (kuc¢a ili zid). Visina
zgrade ne moze premasiti prizemlje, kat i potkrovlje.

Moze se graditi 1-4 stana i druge sadrzaje (turisticki, ugostiteljski i drugi prostori).
Kompleks ljetnikovca Lukari iz 16. st. jedna je od vrednijih renesansnih kompleksa u Luci
zbog toga ga treba u cijelosti oCuvati i kvalitetno urediti.

U juznom dijelu zone treba kod rekonstrukcije voditi raCuna o oblikovnom uskladenju s
vrijednim zgradama kako se ne bi stvarale konfliktne situacije u prostoru.

Posebnu vrijednost predstavlja crkva i njen okolni prostor koji treba odrzavati bez
znacajnijih intervencija.

Nije moguca izvedba zamjenskih gradevina.

Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina, sukladno povijesnoj vrijednosti moguca je temeljem
prethodno izradene konzervatorske dokumentacije.

NAMJIENA povrSina

m2
10-M-1 801
10-M-2 1,283
10-M-3 505
Ukupno 10-M 2,589
10-D7-1 107
prometne povrSine 266
Ukupno 2,962

Zona 11

Ovo je u cijelosti zona stambene namjene. Dominira ljetnikovac Altesta, koji treba sanirati i
obnoviti te odrzavati zajedno s pripadajuéim vrtom.

U zapadnom dijelu zone moguca je nova gradnja umjesto postojecéih rusevnih nekvalitetnih
zgrada.

Novu gradnju interpolacije treba, u cijeloj se zoni oblikovno uskladiti sa dimenzijama i
prostornim odnosima postojece gradnje.

Moguca je gradnja stambenih kuc¢a sa 1-4 stana, €ija visina ne moze premasivati prizemlje
i kat. Tipologija moze biti raznovrsna. U isto¢nom dijelu treba graditi pretezno
slobodnostojece i dvojne kuce u zelenilu. Mogu se graditi vanjski bazeni, stepenista i staze
za pristup do pojedine gradevne Cestice.

povrSina
NAMJIENA
m2
11-S-1 1,093
11-S-2 1,438
11-S-3 1,103
Ukupno 11-S 4,570
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NAMIENA povrSina
m2
11-S-4 936
prometne povrSine 288
Ukupno 4,858
Zona 12

Ovo je u cijelosti zona mjeSovite namjene. U njoj se mogu graditi slobodno stoje¢e zgrade
s vrtovima. U isto€nom dijelu zone oni moraju biti Sto veci.

Treba graditi tako da se uz glavnu ulicu formira zid ili gradevni pravac kuce kako bi se
stvorio kontinuirani obod javne komunikacije. Mogu se graditi jednokatnice s potkrovijem ili
dvokatnice bez potkrovlja. Osim stambenih zgrada (do 4 stana) moguca je gradnja manjih
hotela ili apartmana za iznajmljivanje.

NAMJENA povrsina
m2
12-M-1 5,010
prometne povrSine 445
Ukupno 5,455
Zona 13

Ovo je u cijelosti zona mjeSovite namjene. Gradevine uz park su na regulacijskoj liniji.
Moguc¢e su intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim
potrebama, ali bez bitnih fizickih izmjena sacuvanih elemenata povijesnih struktura.
Prihvatlive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i
integracije kojima bi se povezivale povijesne s novim strukturama i sadrzajima Sto
proizlaze iz suvremenih potreba.

Moguca je adaptacija postojeéih zgrada ili rekonstrukcija uz oCuvanje postoje¢e matrice
izgradnje i pojedinacnih arhitektonsko-oblikovnih karakteristika. Nije moguca gradnja novih
samostojeéih zgrada. Radi oCuvanja neizgradene cezure na juznoj strani zone gradevna
linija mora od regulacijske biti odmaknute najmanje 5 m.

povrSina
NAMJENA
m2
13-M-1 2,672
prometne povrSine 352
Ukupno 3,024
Zona 14

Zona je u cijelosti mjeSovite namjene. Treba graditi tako da se uz glavnu ulicu formira zid
ili gradevni pravac kuce kako bi se stvorio kontinuirani obod javne komunikacije. Mogu se
graditi jednokatnice s potkrovljem ili dvokatnice bez potkrovlja. Osim stambenih zgrada (do
4 stana) moguca je gradnja manjih hotela ili apartmana za iznajmljivanje.

U juznom dijelu, radi o€uvanja cezure spram povijesno vrijednih gradevina, nova gradnja
mora biti odmaknuta od regulacijske linije najmanje 5 m.

NAMIENA povrSina

m2
14-M-1 4,495
14-1S-1 16
prometne povrSine 277
Ukupno 4,788
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Zona 15

Ova zona obuhvaca prostore mjeSovite namjene i zastitnog zelenila. Nova gradnja mora
biti slobodnostoje¢a sa pripadaju¢im vrtovima. Kod oblikovanja treba voditi raCuna o
vizualnoj izlozenosti jer je jugozapadno orijentirana padina izlozena vizurama s mora i iz
mjesta.

Cijela zona je mjeSovite namjene. Treba graditi tako da se uz glavnu ulicu formira zid ili
gradevni pravac kuée kako bi se stvorio kontinuirani obod javne komunikacije. Mogu se
graditi jednokatnice s potkrovljem ili dvokatnice bez potkrovlja. Osim stambenih zgrada (do
4 stana) moguca je gradnja manjih hotela ili apartmana za iznajmljivanje.

NAMJENA povrSina

m2
15-M-1 5,682
15-M-2 2,607
Ukupno 15-M 8,289
15-7-1 1,809
prometne povrSine 292
Ukupno 10,390

Zona 16

U ovoj zoni treba nastaviti sa zbijenim nacinom gradnje (dvojne zgrade, nizovi) ili sa
obaveznim zidom uz glavnu ulicu, u zoni nasuprot crkve. U ostalim dijelovima se mogu
graditi slobodnostojeée kuce. Visina zgrada ne smije premasivati visinu gradnje prizemlja,
kata i potkrovlja. Mogu se graditi bazeni, stepenice i staze Sto sluze za pristup kuc¢a na
poviSenom dijelu.

Dominantnu poziciju ima kompleks ljetnikovca Labri€ino. Ljetnikovac treba dobiti
odgovarajucu namjenu. Treba ga sanirati i obnoviti.

NAMIENA povrSina
m2
16-M-1 923
prometne povrSine 236
Ukupno 1,159
Zona 17

U ovoj zoni treba nastaviti sa zbijenim nac¢inom gradnje (dvojne zgrade, nizovi) ili sa
obaveznim zidom uz glavnu ulicu u zoni nasuprot crkve. U ostalim dijelovima se mogu
graditi slobodnostojeée kuce. Visina zgrada ne smije premasivati visinu gradnje prizemlja,
kata i potkrovlja. Mogu se graditi bazeni, stepenice i staze Sto sluze za pristup kuc¢a na
poviSenom dijelu.

U oblikovhom smislu treba sanirati vrijedne objekte, a novu gradnju na poviSenom platou
iznad ulice, u zoni juzno od nekadasnjeg ljetnikovca Labri¢ino novu gradnju treba pazljivo
planirati kako ne bi stvorila konflikte u prostoru.

NAMJENA povr$ina

m2
17-M-1 1,449
prometne povrSine 152
17-71-1 127
Ukupno 1,728
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Zona 18

Zona je turisticke namjene uz rivu, a mjeSovite u istocnom dijelu. Obiljezava ju kompleks
ljietnikovca Dalameta iz 16. st., danas turisticke namjene.

Zgrade u zoni mjeSovite namjene imaju kontinuirane gradevinske linije uz ulicu. Mogu se
uredivati i rekonstruirati, a moguc¢e su i manje interpolacije bez znatnog povecanja
povrsina.

NAMIENA povrSina

m2
18-M-1 887
18-M-2 326
Ukupno 18-M 1213
prometne povrSine 233
Ukupno 1,446

Zona 19

Zona je mjeSovite namjene, a kontinuitet sjevernog procelja daje posebnost cijelom potezu
ulice.

Posebnu vrijednost predstavlja parcela i ku¢a obitelji Krivonosovi¢ - Sargojevi¢ zvana
Pracatovo, izvorno iz 15/16 st. Treba ju sanirati i odrediti adekvatnu namjenu. Treba
sanirati i obnoviti starije zgrade bez znacajnih povecanja gabarita. Eventualne nove
intervencije treba planirati vrlo pazljivo sa kvalitetnim oblikovanjem.

Treba saCuvati obiljezja povijesne usitnjene parcelacije.

Nije moguéa gradnja novih samostojeéih zgrada vecC rekonstrukcija postojecih, uz
oCuvanje postojeCe matrice izgradnje i pojedinaénih  arhitektonsko-oblikovnih
karakteristika.

Visina gradevina ne smije premasivati visinu prizemlja, kata i potkrovlja. Moguca je
stambena, stambeno-poslovna, poslovna, turisticka, ugostiteljska, te javna namjena.

Sve nove intervencije treba podrediti postoje¢im vrijednostima i obiljezjima prostora.
Moguc¢e su intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim
potrebama, ali bez bitnih fizickih izmjena sacuvanih elemenata povijesnih struktura.
Prihvatlive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i
integracije kojima bi se povezivale povijesne s novim strukturama i sadrzajima Sto
proizlaze iz suvremenih potreba.

NAMIENA povrSina
m2
19-M-1 1,698
prometne povrSine 177
Ukupno 1,875
Zona 20

U ovoj zoni dominantnu ulogu ima hotel "Sipan" te njegovi danasnji popratni turisticki i
ugostiteljski sadrzaji smjeSteni u dnu luke. On je zamijenio nekadasnju uljaru gradenu
1909.g. koja je Sezdesetih godina 20. st. zatvorena. U istoénom dijelu je zona mjeSovite
namjene. Ona je dio srednjovjekovne jezgre naselja sa malim parcelama i zbijenim
kuc¢ama u uskim ulicama”.

Namjena zone je turisticko-hotelska te mjeSovita i javna.

S obzirom na joS uvijek aktualnu odredbu PPUG-u da se unutar gradevinskog podrucja
naselja mogu graditi hoteli kapaciteta do 80 lezajeva (Cl. 62. Odluke), a danasnji hotel ima
gotovo dvostruko, treba odrediti moguc¢nosti za njegovo uredenje i obnovu.

To je moguée primjenom Cl. 68. Odluke gdje se navodi.
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"Izgradene i djelomi¢no izgradene zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrudja
naselja mogu se rekonstruirati radi povecanja kvalitete ponude, 3to podrazumijeva viSu kategoriju
smjestajnih gradevina i pratecih sadrzZaja (prateci sadrZaji, Sportsko-rekreacijski sadrZaji, ugostiteljski objekti,
objekti za zabavu, uredenje otvorenih prostora, plaza, kupalista i sl.).

Za svako povecanje smjestajnih kapaciteta vece od 10% obvezna je izradba urbanistickog plana uredenja.
Nova smjeStajna gradevina s pripadajucim zemljiStem planira se izvan postojecih javnih povrSina uz obalu."

Visinu postoje¢eg hotela se ne moze povecavati. Moguca je dogradnja ili formiranje 2
gradevne Cestice radi omogucavanja gradnje prateéih sadrzaja (zatvoreni bazen, drustveni
prostori, dvorane za sastanke itd.).

Danasnji objekti ugostiteliske namjene mogu se adaptirati i za smjeStajne kapacitete ili
pratece sadrzaje hotela odnosno prenamijeniti u druge namjene. Oni su dio mjeSovite
namijene.

Manja zona druStvene namjene predvidena je za potrebe mjesnog odbora, djec¢ju
ustanovu i sli¢no. Dio prostora u prizemlju ili suterenu moze biti javno parkiraliSte.

U zoni poslovne namjene moze se predvidjeti prateée sadrzaje hotela i druge sadrzaje
javne i poslovne namjene. Dio prizemnog ili poluukopanog dijela prostora moze biti javno
parkiraliSte. U ovoj zoni mogu biti i prateci sadrzaji sportsko-rekreacijske zone.

U zonama mjeSovite namjene mogu biti stanovi, maniji turistiCki i ugostiteljski sadrzaji,
poslovni i drugi prostori.

Nadzemna visina svih gradevina osim hotela moze biti do prizemlje, kat i potkrovlje. Hotel
je visine P+3.

Moguce su intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim
potrebama, ali bez bitnih fizickih izmjena sacuvanih elemenata povijesnih struktura.
Prihvatlive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i
integracije kojima bi se povezivale povijesne strukture s novim strukturama i sadrzajima
Sto proizlaze iz suvremenih potreba.

Moguca je rekonstrukcija postoje¢ih zgrada uz ocCuvanje postojeée matrice izgradnje i
pojedinacnih arhitektonsko-oblikovnih karakteristika.

NAMIENA povrSina

m2
20-M-1 1,713
20-M-2 967
20-M-3 126
Ukupno 20-M 2,806
20-T1-1 1,484
20-D-1 399
prometne povrSine 418
Ukupno 5,107

Zona 21

Zona je mjesSovite namjene sa usitnjenom parcelacijom.

U zonama mjeSovite namjene mogu biti zgrade sa do 4 stana, manji turisti¢ki i ugostiteljski
sadrzaji, poslovni i drugi prostori.

Nadzemna visina gradnje moze biti do prizemlje, kat i potkrovlje.

Relativno veliki neizgradeni dijelovi otvaraju mogucnost formiranja novog kvalitetnog
oblikovnog srediSnjeg dijela naselja orijentiranog za buducu rekreacijsku zonu.

Moguc¢e su intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim
potrebama, ali bez bitnih fizickih izmjena sacuvanih elemenata povijesnih struktura.
Prihvatlive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i
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integracije kojima bi se povezivale povijesne strukture s novim strukturama i sadrzajima
koji proizlaze iz suvremenih potreba.

Moguca je rekonstrukcija postoje¢ih zgrada uz ocCuvanje postojeée matrice izgradnje i
pojedinacnih arhitektonsko-oblikovnih karakteristika.

NAMIENA povrSina
m2
21-M-1 3,248
prometne povrSine 229
Ukupno 3,477
Zona 22

Zona je mjeSovite namjene.

U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi zgrade s najviSe 4 stana, maniji turisticki i
ugostiteljski sadrzaji, poslovni i drugi prostori.

Nadzemna visina gradnje moze biti do prizemlje, kat i potkrovlje.

U srediSnjem dijelu gradevine trebaju biti slobodnostojece sa vrtovima. U istoénom dijelu
zone, neposredno uz zupnu crkvu Sv. Stjepana, gradnju treba pazljivo oblikovati kako ne
bi narusila vizure na nju. Visina gradevina moze biti najviSe prizemlje i kat, s veéim
gradevnim Cesticama. Visinu svih zgrada treba uskladiti s postoje¢ima kako ne bi zaklonile
vrijedne vizure.

NAMIENA povrSina
m2
22-M-1 3,328
prometne povrSine 344
Ukupno 3,672
Zona 23

U sklopu ove zone je Zupna Crkva Sv. Stjepana i zupni dvor. Mogu se graditi i drugi
sadrzaji vjerske namjene te njima prateci sadrzaji nadzemne visine do prizemlje i kat.

povrSina
NAMJENA
m2
23-D7-1 3,277
Zona 24

Zona mjeSovite namjene danas je trag skromne gradnje zapocete u 17., a dovrSene u 19.
st. Kao zbijene sklopove treba oblikovati i nove intervencije. Dio zgrada se moze sanirati, a
dio rekonstruirati. Visina moze biti do prizemlje, kat i potkrovlje ili 2 kata, a tipologija
gradnje je slobodnostojeca, dvojne zgrade ili zgrade u nizu. Broj stanova moze biti najvisSe
4.

Moguc¢e su intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim
potrebama, ali bez bitnih fizickih izmjena sacuvanih elemenata povijesnih struktura.
Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i
integracije kojima bi se povezivale povijesne strukture s novim strukturama i sadrzajima
Sto proizlaze iz suvremenih potreba.

Nije mogucéa izvedba zamjenskih gradevina. Rekonstrukcija postojec¢ih, sukladno
povijesnoj vrijednosti je moguca temeljem prethodno izradene konzervatorske
dokumentacije.

povrSina
NAMJIENA
m2
24-M-1 1,822
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Zona 25

Ovo je zona mjeSovite namjene. Moguca je gradnja slobodnostojecih ku¢a stambene (1-4
stana) i turisticke namjene (mali hotel, apartmani za iznajmljivanje) visine prizemlje i kat,
na bogato ozelenjenim gradevnim Cesticama. Uz SetaliSte se moze graditi ogradne zidove
sa klupama na vanjskoj strani.

Mogu se graditi sadrzaji ugostiteljske namjene.

Juznu obalu naselja karakterizira izgradnja obiteljskih zgrada novijeg vremena uglavnom
uklopljenih u zelenilo. Istice se kompleks ljetnikovca Sorgo-Selem na ¢&ijem su procelju
saCuvani elementi renesansne kamene plastike karakteristicne za razdoblje 16. stoljeca.
Objekti kompleksa su sanirani i uredeni a u zidu prema obali je vidljiv orsan i iznad njega
terasa.

Isto¢no od vrijednog kompleksa ljetnikovca izdvaja se objekt prenaglasenim volumenom i
neadekvatnom dispozicijom. Dvije jednokatnice su locirane suviSe blizu Setnice.

povrSina
NAMJIENA
m2
25-M-1 2,598
25-M-2 1,412
Ukupno 25-M 4,010
Zona 26

Ova je zona danas neizgradeni prostor juzno od povijesne jezgre zvan Fratija, na kojoj se
nalazi arheoloSki lokalitet, vjerojatno s ostacima "villae rusticae". Obzirom na to
intervencije na ovom podrucju ne mogu se vrSiti bez dozvole mjerodavnog tijela za zastitu
kulturne bastine. Kvalitetan odnos prema propoporcijama i karakteru povijesne jezgre,
uvjet je za prostorno uredenje ove zone.

Namjena je zone dijelom poslovna (K1), a zona moze biti namijenjena i gradnji garaze,
prostorija Mjesnog odbora i za potrebe hotela. U vec¢oj zoni poslovne namjene moze se
predvidjeti prateCe sadrzaje hotela i druge sadrzaje poslovne namjene. Dio prizemnog ili
poluukopanog dijela prostora treba urediti kao javno parkiraliSte ili garazu. U ovoj zoni
mogu biti i prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijske zone.

Najveci dio je namijenjen sportu i rekreaciji za gradnju igraliSta, a moguca je i gradnja
bazena.

povrSina
NAMJIENA
m2

26-K-1 1,875

26-1S-2 40

26-R-1 6,532

Ukupno 8,447

Zona 27

MjeSovite je namjene. Moguca je gradnja slobodnostojec¢ih kuéa stambene (s najvise 4
stana) ugostiteljske i turisti¢ke namjene (mali hotel, apartmani za iznajmljivanje) visine
prizemlje i kat, na ve¢im bogato ozelenjenim gradevnim Cesticama. Uz SetaliSte se moze
graditi ogradne zidove sa klupama na vanjskoj strani.

povrSina
NAMJENA
m2
26-M-1 17,612
Setalista, plaZe, 3,794
Ukupno 21,406
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Zona 28

U ovoj je zoni moguca gradnja kuca s najviSe 4 stana. Visina ima moze biti suteren,
prizemlje, kat i potkrovlje. Moze se graditi poslovne sadrzaje u prizemlju i suterenu uz

ulicu. Moguca je gradnja manjih hotela i apartmana.

NAMIENA povrSina

m2
28-M-1 6,667
28-M-2 14,262
Ukupno 28-M 20,929
Prometne povrSine 95
Ukupno 21,024

Zona 29

U ovoj je zoni moguca gradnja kuéa s najviSe 4 stana. Visina ima moze biti prizemlje i kat.
Moze se graditi poslovne sadrzaje uz ulicu i bazen uz park. Moguca je gradnja manijih
hotela i apartmana.

povrSina
NAMJENA
m2
29-M-1 7,158
Prometne povrSine 47
Ukupno 7,205
Zona 30

Moguca je gradnja srednjih stambenih zgrada sa do 4 stana, obiteljskih kuéa, manijih
hotela i apartmana. Sve zgrade (osim postojecih dvojnih) moraju biti slobodnostojece, sa
bogato ozelenjenim gradevnim Cesticama. Mogu se graditi, bazeni i dje€ja igraliSta uz
park. U zoni uz crkvu treba zgrade odmaknuti za min. 10 m od ruba zone.

povrSina
NAMJIENA
m2

30-M-1 21,107

30-Z-1 139
Prometne povrSine 333
Ukupno 21,579

Zona 31

U ovoj zoni mjeSovite namjene mogucéa je gradnja stambenih kuéa s najviSe 2 stana,
visine suteren, prizemlje, kat i potkrovlje. Moguéa je gradnja poslovnih sadrzaja i manjeg
hotela. U dijelu prostora uz lokalnu cestu treba zasaditi visoko zelenilo Sirine min. 8 m.

povrSina
NAMJIENA
m2
31-M-1 1,937
Zona 32

U zonama mjesSovite namjene mogu se graditi slobodnostojece ili dvojne obiteljske kuce s
najvise 2 stana. U zoni zelenila treba predvidjeti gustu sadnju stabala kao cezuru prema
turistickom apartmanskom naselju.

Treba obnoviti povijesno vrijedne ostatke tako da se sac¢uva identitet ove zone.

povrSina
NAMJENA
m2
32-M-1 2,000
32-M-2 2,595
Ukupno 32-M 4,595
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povrSina
NAMJENA
m2

32-1S-1 37

32-71-1 1,635
Prometne povrSine 325
Ukupno 6,592

Zona 33

Ovaj dio naselja mjeSovite namjene orijentiran je ka polju. Tu je moguc¢a gradnja
slobodnostojecih stambenih kué¢a s najviSe 2 stana, turistiCkih i rekreacijskih gradevina.
Gradevne cCestice mogu biti i ve¢e od uobi€ajenih, sa voc¢njacima i povrtnjacima. Visina
kuca moze biti do suteren, prizemlje i kat. Mogu se graditi bazeni i igraliSta. U zoni
rekreacije i poljoprivrede mogu se graditi razliCita igraliSta i gradevine rekreacijske
namjene, uz uredenje maslinika i vo¢njaka. U dijelu zone mjeSovite namjene mogu se
graditi turisticke i rekreacijske gradevine.

NAMIENA povrSina
m2

33-M-1 1,025

33-M-2 3,697

Ukupno 33-S 4,722
33-R1-1 12,753

Ukupno 17,475

Zona 34

Ovaj dio naselja orijentiran je ka polju. Tu je moguca gradnja slobodnostojecih stambenih
kuca s najviSe 2 stana. Gradevne Cestice mogu biti i ve¢e od uobicajenih, sa vo¢njacima i
povrtnjacima. Visina ku¢a moze biti do suteren, prizemlje i kat. Mogu se graditi otvoreni

bazeni i igraliSta.

NAMIENA povrSina

m2
34-S-1 2,703
34-S-2 8,342
34-S-3 2,911
34-S-4 2,984
34-S-5 5,757
Ukupno 34-S 22,697
34-M-1 4,992
Prometne povrSine 2,154
Ukupno 29,843

Zona 35

U ovoj zoni mjeSovite namjene nalazi se Knezev dvor i veliki zasStitni zeleni prostor.
Dvor se moze prenamijeniti i za turisticko-ugostiteljsku namjenu. Dopusteno je odrzavanije

i uredenje kompleksa bez dogradnje.

povrSina
NAMJIENA
m2
35-M-1 859
35-Z-1 4,511
Ukupno 5,370
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Zona 36

Ova zona namijenjena je gradnji stambenih kuca s najviSe 2 stana. Mogu se graditi
slobodnostojeée i dvojne kuée sa bogato ozelenjenim gradevnim Cesticama. Nadzemna
visina moze biti do suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.

povrSina
NAMJIENA
m2
36-S-1 4,968
Zona 37

Ova zona namijenjena je gradnji stambenih kuca s najviSe 2 stana. Mogu se graditi
slobodnostoje¢e kuée sa bogato ozelenjenim gradevnim cesticama. Nadzemna visina
moze biti do suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.

povrSina
NAMJIENA
m2
37-S-1 1,987
Zona 38

U ovoj zoni treba uz ulicu nastaviti sa zbijenim na¢inom gradnje (dvojne, i gradevine u
nizu) ili sa obaveznim zidom uz glavnu ulicu u zoni nasuprot crkve. U ostalim dijelovima se
mogu graditi slobodnostojece kuce. Visina je najviSe do suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.
Mogu se graditi niske i srednje gradevine stambene ili turisticke namjene, otvoreni bazeni,
stepenice i staze Sto sluze za pristup kuéa na povisenom dijelu.

NAMIENA povrSina

m2
38-M-1 13,081
38-M-2 1,757
Ukupno 38-M 14,838
Prometne povrSine 55
14,893

Zona 39

U ovoj je zoni mogucéa gradnja stambenih ku¢a s najviSe 4 stana, visine prizemlje i kat.
Tipologija moze biti raznovrsna. U istoénom dijelu treba graditi pretezno slobodnostojece i
dvojne kuce u zelenilu. Mogu se graditi vanjski bazeni, stepeniSta i staze za pristup do
pojedine gradevne Cestice.

NAMJENA povrsina

m2
39-S-1 3,645
39-S-2 1,869
39-S-3 7,138
39-S-4 4,109
Ukupno 39-S 16,761
Prometne povrSine 1,678
Ukupno 18439

Zona 40

U ovoj je zoni moguca gradnja slobodnostoje¢ih stambenih ku¢a s najviSe 2 stana, s
bazenom i bogato ozelenjenim gradevnim ¢esticama.
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NAMIENA povrSina
m2
40-S-1 766
40-S-2 746
Ukupno 40-S 1,512
40-Z-4 7,059
Prometne povrSine 581
Ukupno 9,152
Zona 4l

U ovoj je zoni mogucéa gradnja slobodnostojecih ku¢a s najviSe 4 stana, visine najviSe do
suteren, prizemlje, kat i potkrovlje, na bogato ozelenjenim gradevnim €esticama. Moze se
graditi turisticke sadrzaje (mali hotel, apartmani) otvoreni bazeni u srediSnjem dijelu zone
(ne uz putove), stepenista i staze za pristup do pojedinih kuca.

NAMIENA povrSina

m2
41-M-1 10,827
41-M-2 2,080
Ukupno 41-M 12,907
41-S-1 3,612
41-7-1 4,209
Prometne povrSine 425
Ukupno 21,153

Zona 42

U ovoj je zoni mogucéa gradnja slobodnostojecih stambenih ku¢a s najviSe 2 stana, s
bazenom i bogato ozelenjenim gradevnim ¢esticama.

povrSina
NAMJIENA
m2
42-S-1 2,372
Prometne povrSine 375
Ukupno 2,747
Zona 43

U ovoj se zoni stambene kuce s najviSe 2 stana mogu graditi kao slobodnostojece, dvojne
i U nizu, s bazenima i bogato ozelenjenim gradevnim ¢esticama.

Visina im moze biti do prizemlje i kat.

povrSina
NAMJENA

m2
43-S-1 4,089
43-S-2 1,451
Ukupno 43-S 5,540
Prometne povrSine 510
Ukupno 6,050

Zona 44 - Velji Vrh

U ovoj se zoni stambene kuce s najviSe 2 stana mogu graditi kao slobodnostojece, dvojne
i U nizu, s bazenima i bogato ozelenjenim gradevnim ¢esticama.

Visina im moze biti do prizemlje i kat.
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NAMJIENA povrSina
m2
44-S-1 7,464
44-S-2 1,044
44-S-3 1,123
44-S-4 360
44-S-5 339
Ukupno 44-S 10,330
44-1S-1 36
Prometne povrSine 1,383
Ukupno 11,749

Zona 45 - Kaludrica

U ovoj zoni se moze graditi slobodnostojece stambene kuée na ve¢im bogato ozelenjenim
gradevnim Cesticama. Visina im moze biti prizemlje i kat.

povrSina
NAMJIENA
m2
454-S-1 9,069
Setalista, plaze 589
Prometne povrSine 32
Ukupno 9,690
Zona 46

Ovo je zona namijenjena zastitnom zelenilu i parkovnom uredenju maslinika.

U njoj se moze uredivati staze, odmoriSta, parkovnih ili vrtnih sjenica, paviljona, ukrasnih
bazena s vodoskokom i sli€no. Dio prostora namijenjen parkovno uredenom masliniku koji
vlasni¢ki pripada kompleksu vile Katino trebao bi postati novi element identiteta Sipanske
Luke kao najveca parkovno uredena cjelina Sto sa stambenom gradnjom u mjeSovitoj zoni
¢ini novi ladanjski kompleks 21. stoljeca.

povrSina
NAMJENA
m2

46-Z-1 18,169
46-Z-2 14,949
Ukupno 46-Z 33118
46-72-1 43,959
Setalista, plaze, 1,902

kupaliSta
Ukupno 78,979

Zona 4/

Prostor Sto povezuje Zupnu crkvu i groblje treba oblikovati sa Sirom stazom i drvoredom.
U ostalima treba predvidjeti o€uvanje vrijednog zelenila, sadnju novog, uredenje staza i
djecjih igraliSta. Moguca je gradnja sjenica i parkovnih paviljona, ukrasnih bazena i sli¢no.

NAMIENA povrSina
m2

47-71-1 1,893
47-71-2 2,294
47-71-3 1,342
47-721-4 225
47-71-5 557
47-Z1-6 5,899
47-721-7 7,630
Ukupno 47-Z 19,840
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povrSina
NAMJENA
m2
Parkiraliste 47-P-1 255
Prometne povrSine 1,753
Ukupno 21,848

Zona 48 — Groblje

Planirano je proSirenje groblja uz uredenje prilaznih prostora. Moguca je gradnja
neophodnih pratecih objekata.

Do groblja se mora osigurati kolna prometnica minimalne Sirine od 5,0 m. U sklopu parcele
groblja potrebno je osigurati parkiraliSte sukladno normativu propisanom u ¢lanku 98. te
minimalno 30% povrSina namijenjenih zelenilu.

Osim grobnih mjesta unutar groblja mogu biti smjeSteni prizemni prate¢i sadrzaji (kapelica,
mrtvacnica, cvjecarnica i sl.). Groblje mora biti ogradeno ogradom.

S obzirom na izvedeni kameni zid oko groblja Sirenje groblja je moguce prema jugozapadu
i sjeveroistoku. ProSirenje treba izvesti u nekoliko grobnih terasa kako bi se pratila
konfiguracija terena. U zadnjem juznom redu, u produzetku stubiSta treba ostaviti
neiskoriStenu grobnicu kako bi se mogle izvesti stube prema buducoj grobnoj terasi.
Uredenju treba pristupati prema smjernicama iz Konzervatorske studije.

povrSina
NAMJIENA
m2
48-GR-1 2,396
Zona 49

U zoni parkiraliSta urediti ¢e se javno parkiraliSte.

Ono moze biti dvoetazno i natkriveno.

U zoni poslovno-trgovacke namjene moze se graditi trgovacke, ugostiteljske i druge
poslovne prostore. Visina moze biti do podrum, suteren, prizemlje i kat. Za idejno rjeSenje
Ce se raspisati urbanisticki arhitektonski natjecaj.

povrSina
NAMJENA
m2
49-K-1 4,705
49-P-1 2,702
Ukupno 7,407
Zona 50

U ovoj bi zoni zastitno zelenilo trebalo krajobrazno urediti tako da djeluje kao park izmedu
turistickog apartmanskog naselja, poslovno-trgovackog centra i naselja.
Uz planiranu ulicu treba zasaditi gusto visoko zelenilo.

NAMIENA povrSina
m2

50-71-1 6,297
50-Z1-2 3,992
50-71-3 1,275
Ukupno 50-Z1 11,564
50-H-1 1,764
50-1S-1 1,180
50-1S-2 58
Ukupno 50-IS 1,238
50-R-1 9,925

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.0. 2010. godina




URBANISTICKI PLAN UREDENJA "LUKA SIPANSKA"
II. OBAVEZNI PRILOZI
KNJIGA 2.

povrSina
NAMJENA
m2
Prometne povrSine 242
Ukupno 24,733
Zona 51

To je zona turistiCkog apartmanskog naselja Strana.

Treba predvidjeti gradnju vila u zelenilu. Nadzemna visina gradevina moze biti prizemlje i
kat.

Radi ilustracije moguce parcelacije predlozeno je formiranje 10 gradevnih Cestica sa
vilama za iznajmljivanje. U jednoj od njih, ili u zoni poslovne namjene moze biti recepcija i
restoran. Naselje treba biti visoke kategorije.

Planom je omoguc¢eno formiranje puta do nekadaSnjih osmatra¢nica Sto se nalaze van
obuhvata. Za idejno rjeSenje ¢e se raspisati urbanisticki arhitektonski natjeca;.

NAMJENA povr$ina
m2
51-T2-1 2,526
51-T2-2 2,884
51-T2-3 3,302
51-T2-4 3,123
51-T2-5 2,459
51-T2-6 2,708
51-T2-7 2,647
51-T2-8 2,697
51-T2-9 3,111
51-T2-10 3,569
Ukupno 51-T2 29,021
Zona 52

To je zona danasnjih parkova, rive i SetaliSta u samoj luci. Njih treba i dalje uredivati i
odrzavati.

Postojece parkovno uredene prostore treba odrzavati, obnavljati i dopunjavati. Drvored
palmi se moze nastaviti i u juzni dio prostora.

Zona 53

Obuhvaé¢a morski (36.508 m?) i kopneni (4.132 m?) dio komunalne luke sa vezovima za
mjeStane. Planirano je produljenje postojeceg pristana.

U sjevernom dijelu zone pristan se moze produziti i urediti obale, uz konzervatorske
uvjete. Zato treba izraditi ocjenu potrebe procjene utjecaja na okolis.

Zona 54

Ova zona obuhvaca podrucje postojece luke otvorene za javni promet i njeno prosirenje,
zajedno sa morskim i kopnenim dijelom. Postojeéi je dio povrSine 12.312 m?, a novi je (sa
dva nova pristana svaki duljine oko 40 m) povrsine od 6.066 mZ.

Za prosirenje Ce se izraditi procjena utjecaja na okolis.

Zona 55

Luka nautiékog turizma ima povrsinu od 11.750 m?.

Uz SetaliSte ¢e se urediti luka nauti¢kog turizma. PrateCe sadrzaje moze se graditi u zoni
luke. Kapacitet moze biti 80-100 brodova. To¢no ¢e se utvrditi projektom.

Za luku Ce se izraditi procjena utjecaja na okoliS. U zoni luke ¢e se prosiriti linija obale.

Za rjeSenje luke provesti ¢e se urbanisticki arhitektonski natjecaj.
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3.6.1.1. PREGLED POVRSINA POJEDINIH NAMJENA PO OBRACUNSKIM ZONAMA TABLICA 17.

Zona Povrsina Stam_bena Mjeé_ovita Turis_tic":ka Druét_vena Poslc_)vna natlzlc"(:aklog Infras_trukt. Groblje Sport | Povréi_ne éetaljéta égtali_éita Suhi Prom etne

zone namjena | namjena | namjena namjena | namjena turizma namjena rekreacija | zelenila plaze privezista vez povrsine

m? m? m? m? m? m? m? m? m? m? m? m? m? m?
1. 4123 3388 735
2. 4187 3363 242 203 379
3. 5787 4598 445 371 373
4. 3540 2223 D4-708 414 195
5. 2580 2433 147
6. 1664 1450 214
7. 2424 2424
8. 3279 3181 98
9. 2446 2277 169
10. 2962 2589 D7-107 266
11. 4858 4570 288
12. 5455 5010 445
13. 3024 2672 352
14. 4788 4495 16 277
15. 10390 8289 Z-1809 292
16. 1159 923 236
17. 1728 1449 Z1-127 152
18. 1446 1213 233
19. 1875 1698 177
20. 5107 2806 1484 399 418
21. 3477 3248 229
22. 3672 3328 344
23. 3277 D7-3277
24. 1822 1822
25. 4789 4010 779
26. 8447 K1-1875 40 6532
27. 21576 17612 3964
28. 21024 20929 95
29. 7205 7158 47
30. 21579 21107 Z-139 333
31. 1937 1937
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Zona PovrSina | Stambena | MjeSovita | Turisticka | DruStvena | Poslovna natlzlc"(:aklo Infrastrukt. Groblie Sport i Povrgine | Setalista | Setalidta Suhi Prometne
zone namjena | namjena namjena namjena | namjena turizmag namjena ! rekreacija | zelenila plaze priveziSta vez povrSine
m? m? m? m? m? m* m* m? m? m* m? m? m? m?
32. 6592 4595 37 Z1-1635 325
R1-
33. 17475 4722 12753
34. 29843 22697 4992 2154
35. 5370 859 Z-4511
36. 4968 4968
37. 1987 1987
38. 14893 14838 55
39. 18439 16761 1678
40. 9152 1512 Z-7059 581
41. 21153 3612 12907 Z-4209 425
42. 2747 2372 375
43. 6050 5540 510
44. 11749 10330 36 1383
45, 9690 9069 589 32
46. 78979 77077 1902
1753
47. 21848 Z1-19840 P.255
48. 2396 2396
49. 7407 K-4705 P-2702
242
50. 24733 1238 9925 Z1-11564 H-1764
51. 29021 T2-29021
52. 13694 Z1-4141 5042 745 3766
53. 10692 7802 2890
54, 22830 19906 2924
543335 83418 180545 30505 4491 6580 19906 1367 2396 | 29210 139913 | 10332 9807 1116 23759
Prometnice | 20437
Obuhvat 563772
plana
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3.6.2. Mjere zaStite prirodnih vrijednosti i posebnosti, te kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

3.6.2.1. Mjere zasStite prirodnih vrijednosti i posebnosti

Podrucje u obuhvatu Plana je unutar podru¢ja Nacionalne ekoloske mreze Elafiti (Sifra
podrucja HR 000014). Predlozeno je i kao potencijalno podrucje Natura 2000.

Posebnosti podrucja predstavljaju padine koje formiraju Skoljkasti prostor naselja i luku u
dnu dugackog zaljeva orijentiranog kao sjeverozapadu. Naselje se razvijalo na 0sojnoj
strani padina, a u manjoj mjeri na juznom dijelu i to tek uz obalu. Maslinici, voénjaci i vrtovi
osnov su zelenih dijelova krajobraza na padinama. Park u luci sa ¢vrsto definiranom
obodnom izgradnjom, dominantna je urbana prepoznatljivost mjesta. Tome doprinose
drvored palmi, parkovi i druga stabla u parku.

Ocuvanje zelenila na padinama doprinijeti ¢e kvaliteti ekoloskih i klimatskih obiljezja, a
odrzavanje postojeéih i uredenje novih parkova treba u buduénosti danasSnju kvalitetu
krajobraza ne samo sacCuvati veC i unaprijediti. Planom je omoguceno formiranje
kvalitetnog sustava zelenila koji Cine parkovi, maslinici s parkovnim i rekreativnim
uredenjem, drvoredi, voénjaci, vrtovi i livade.

Planom se predlaze provesti postupak zastite za:
- Park u sredistu naselja

- Parkovno ureden vrt osnovne skole

- Vrt kompleksa Luhari

- Vrt uz nekadasniji ljetnikovac Dalameta

- Staru platanu parku

- Vrt uz Knezev dvor.

U provedbi Plana treba postivati slijede¢e odredbe:

- Kod Sumskih zahvata i sanitarne sjece treba ishoditi posebno dopustenje Ministarstva
kulture.

- Objekte i lucke gradevine ne treba graditi na muljevitim i pjeskovitim dijelovima obale.

- Nasipavanje i proSirenje obale moguce je samo radi formiranja luc¢kih prostora te
pristupa do njih.

- Nakon uredenja Iu¢kih povrSina sidrenje u zaljevu ¢ée se zabraniti.

- U podrucju u obuhvatu plana treba sacuvati bioloSku raznolikost autohtone akvakulture.

- U Luci nije dozvoljen ribolov povlacnim ribolovnim alatima.

- Primjenom pontonskih konstrukcija za uredenje privezista i kupaliSta treba maksimalno
oCuvati gradu i strukturu morskog dna i obala.

- Uz oCuvanje autohtonih i postojecih biljnih vrsta treba pazljivo birati alohtone i ne unositi
genetski modificirane.

- Sve oStecene dijelove morske obale treba sanirati.

- Kod uredenja planiranih novih parkova treba sacuvati vrijedno postojece zelenilo.

3.6.2.3. Mjere zastite okolnog podruéja

Prema odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji cijeli otok Sipan pripada
zaSticenom obalnom podrucju (ZOP).

Prema zakonskim odredbama obavezno je:

— oCuvati i sanirati ugrozena podrucja prirodnih, kulturno-povijesnih i tradicijskih
vrijednosti obalnog i zaobalnog krajolika te poticati prirodnu obnovu Suma i autohtone
vegetacije,
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— odrediti mjere zastite okoliSa na kopnu i u moru te osobito zastititi resurse pitke vode,

— osigurati slobodan pristup obali, prolaz uz obalu te javni interes u koriStenju, osobito
pomorskog dobra,

— ocCuvati nenaseljene otoke i otoCi¢e prvenstveno za poljoprivredne djelatnosti,
rekreaciju, organizirano posjecivanje, istrazivanje i bez gradevinskih podrudja,

— uvjetovati razvitak osobito javne infrastrukture zastitom i oCuvanjem vrijednosti krajolika,

— ograniciti medusobno povezivanje i duzobalno proSirenje postojecih gradevinskih
podrucja, odnosno planirati nova gradevinska podrucja izvan povrSina koje su u naravi
Sume,

— sanirati napusStena eksploatacijska polja mineralnih sirovina i proizvodna podrucja
prvenstveno pejzaznom rekultivacijom ili ugostiteljsko-turistitkom i sportsko-
rekreacijskom namjenom.

U ZOP-u se ne moze planirati, niti se moze izdavati lokacijska dozvola ili rjeSenje o

uvjetima gradenja za gradevine namijenjene za:

— istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina,

— iskoriStavanje snage vjetra za elektricnu energiju,

— skladiStenje, obradu i odlaganje otpada, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i
konfiguracija terena,

— uzgoj plave ribe,

— vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.),

— privez i luke nautiCkog turizma te nasipavanje obale i/ili mora izvan gradevinskog
podrudja,

— sidrenje, ako smjestaj sidriSta nije objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama.

To se ne odnosi se na:

— istrazivanje i iskoriStavanje morske soli, energetskih mineralnih sirovina (nafta i prirodni
plin), mineralne i geotermalne vode.

Planom se u smislu zastite priobalja zabranjuju gradnja cesta uz obale zaljeva. Planirano
je uredenje SetaliSta, kupalista, plaza, priveza plovila. Slijedeci povijesni razvoj naselja
podrucja za gradnju uz obalu trebaju imati vrtove i parkove uredene vanjske prostore.

3.6.2.4. Mjere zastite kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Zbog svojih vrijednosti sredisnji prostor Sipanske Luke je zasticen kao Povijesna cjelina
Sipanska Luka.

Unutar obuhvata Plana nalazi se preventivno zastiéena Povijesna cjelina naselja Luka Sipanska
(Klasa: UP/1-612-08/08-05/57), omedena katastarskim Cesticama: Cest. zem. 473, 474, 2785, Cest. zgr. 181,
442, 169/2, Cest. zem. 438/1, 585/2, 43712, 43711, 429, 428, 2791, 415, preko Cest. zem. 9999/17, Cest. zem.
412/1, Cest. zgr. 124/1, 124/2, 123, 116, dio Cest. zem. 2793/1, Cest. zem, 391/2, ¢est. zgr. 113/2, Cest. zem.
388/2, 386/2, 387/1, dio Cest. zem, 2843, Cest. zgr. 457, Cest. zem. 337/7, 33716, 334/8, 357, 351/1, 351/2,
349/2, 349/1, dio Cest, zem. 2810, Cest. zem. 238, 239, 242, preko Cest. zem. 2796/1, Cest. zem. 250, 249,
dio Cest. zem. 2797, Cest. zem. 2799, 80/1, Cest. zgr. 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, Cest. zem, 68/3,70, 2876,
64, preko Cest. zem. 60, ¢est. zem. 61, 59/2, 59/1, 57/1, 54, 53/2, 53/1, 2877, 58, 2874, 2873, 2788/8, 2788/3,
2788/5, 42111, 42312, 42412, 42112, 425/2, 425/1, 2788/5, 446/3, 446/4, 2788/4, 2788/1, 457/2, 4582, 2787,
2788/7, sve k.o0. Luka Sipanska.

Povr3ine podrugja unutar Povijesne cjeline naselja Luka Sipanska iznosi 10,83 ha, mjereno na karti.

Iz priloZene karte vidljivo je razgrani¢enje zastite povijesne cjeline naselja Luka Sipanska na:
djelomiénu zastitu povijesnih struktura (Zona B),
ambijentalnu zastitu (zona C).
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Za njih je propisano slijedece:

Zona B. djelomiéna zastita povijesnih struktura

Uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline koji sadrze vrijedne elemente povijesnih
struktura razli¢itog stupnja ocCuvanosti. Sustavom mjera zaStite u ovoj zoni, odnosno
zonama koje se nalaze na podrucju kulturno povijesne cjeline unutar prostornih meda,
utvrdenih rjeSenjem o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, uvjetovat ¢e se zastita i
oCuvanje osnovnih elemenata povijesne planske matrice i karakteristiCnih skupina
gradevina, pojedinih gradevina i drugih, za ukupnost odredene kulturno-povijesne cjeline
vaznih vrijednosti, a prije svega oblika gradevina i sklopova, gabarita i povijesnih sadrzaja.
Na podru¢ju ove zone uvjetovat Ce se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i
sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez bitnih fiziCkih lzmjena sacuvanih elemenata
povijesnih struktura. Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, Interpolacije,
rekompozicije i integracije u cilju povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima
koji proizlaze iz suvremenih potreba.

Zona C. Ambijentalna zaStita

Ambijentalna zaStita uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline (zona C), s
prorijedenim povijesnim strukturama ili bez znacajnih primjera povijesne izgradnje, Koiji
osiguravaju kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju kulturno-povijesnih vrijednosti zona
potpune ili djelomi¢ne zaStite (zona A i B). Na podruéju C zone prihvatljive su sve
intervencije, uz pridrzavanje osnovnih nacela zaStite kulturno-povijesne cjeline. Pri
radovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postoje¢ih struktura i
izgradnja novih, uz uvjet oCuvanja ambijentalnih karakteristika kulturno-povijesne cjeline,
napose tradicijskih oblika krajobraznog karaktera i harmoni¢nog sklada cjeline.

POJEDINACNO ZASTICENA KULTURNA DOBRA su:

1. Crkva sv. Stjepana Prvomucenika, KLASA: UP/1-612-08/01-01/100, Cest. zgr. 1,2,3, Cest. zem, 248/1, 248/2,
249,250 k.0, Luka Sipanska;

2. Crkva sv. Antuna, KLASA: UP/1-612-08/01-01/98, Cest. zgr. 130 k.0. Luka Sipanska;

3. Ljetnikovac Sorgo - Selem, KLASA: UP/1-612-08/01-01/99, &est. zgr. 264, 265, Cest. zem, 54 k.o. Luka
Sipanska;

4. Kuca Krivonosovic - Sargojevic zvana Pracatovo, KLASA: UP/1-612-08/99-07/22, Cest. zgr. 76, 77, 781, 7812, 79,
80, 81, 82 k.0. Luka Sipanska;

5. Knezev dvor, KLASA: UP/I- 612-08/01-01/102, est. zgr, 259, Gest. zem. 216/1,217, 218 k.o. Luka Sipanska:
6. Ostaci crkve sv. Viaha, KLASA: UP/1-612-08/99-07/94, Gest. 195, &est. zem. 563/1 k.0. Luka Sipanska:

EVIDENTIRANA KULTURNA DOBRA su:

Ljetnikovac Altesti, dest. zgr, 111/1, 111/2 k.o. Luka Sipanska;

Ljetnikovac Lucari, Gest. zgr. 127 k.o. Luka Sipanska;

Villa Iva Stjepoviéa iz 1907, god. k.0. Luka Sipanska;

Villa Katino (Gradi, Stjepovic), Gest. zgr. k.o. Luka Sipanska;

U kuéi Bura (Dida) Margareti¢a u Luci nalazi se ugradena spolia - rimski epigrafski natpis ...MENVS HIC VIR.,.,

koja je vjerojatno donesena s Jakljana,

6. Tragovi zida za koje postoji mogucénost da su ostaci rimske ville rustice na podrucju Fratije, ispod
zupne Crkve sv, Stjepana.

aAwN e
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Za sve zaSticene, preventivno zasStiCene | evidentirane objekte treba izraditi
konzervatorsku dokumentaciju prije izdavanja lokacijske dozvole za rekonstrukciju. Na tim
objektima i u podrucju unutar povijesne cjeline ne mogu se izvoditi nikakvi radovi bez
konzervatorskih propozicija nadlezne sluzbe za zastitu.

Konzervatorskom studijom koja je sastavni dio plana dne su odredbe za pojedine manje
prostorne cjeline kojima se odreduju propozicije za ocCuvanje vrijednih gradevina i
ambijenata i intervencije unutar povijesne cjeline. One su ugradene i u odredbe za
provodenje.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2010. godina
77



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "LUKA SIPANSKA"
II. OBAVEZNI PRILOZI

KNJIGA 2.
B. 1IZVOD 1Z DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA SIREG PODRUCJA
1. Prostorni plan Dubrovaéke-neretvanske Zupanije

Plan je donesen 2003. godine, a mijenjan 2005., 2006. i 2010. godine "Sluzbeni glasnik
Dubrovacko-neretvanske zupanije" br. 6/03, 3/05, 3/06 i 7/10.

U Odredbama za provodenije je ono $to je relevantno za UPU Sipanska Luka navedeno u
slijedec¢im to¢kama:

- U tocCci 54.b.-1 je odredeno:

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja i povrSine unutar naselja ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se planirati

na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti tako da:

- smjeStajne gradevine i prateci sadrzaji (otvoreni Sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) budu, uz
mjere poboljSanja komunalne infrastrukture i zaStite okoliSa, viSe kategorije te poloZzajem, veli¢inom, osobito visinom
u skladu s obilieZjem prirodnog krajolika,

- smjeStajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje budu oblikovanjem sukladne s izvornim urbanim i
arhitektonskim obiljeZjima,

- smjeStajne jedinice u autokampu i kampu nisu povezane s tlom na cvrsti nacin,

- vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina budu odredeni razmjerno svakoj fazi gradenja smjestajnih
gradevina,

- gustoca koriStenja iznosi najvise 120 kreveta/ha,

- izgradenost pojedinacne gradevne cestice nije veca od 30%, a koeficijent iskoristivosti nije veci od 0,8,

- najmanje 40% povrSine svake gradevne cCestice bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

- odvodnja otpadnih voda bude rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociSc¢avanjem,

- ima osiguran prikljuc¢ak na javnu vodoopskrbnu mrezu,

- povrSina (auto) kampa iznosi najvise 15 ha uz postivanje zate¢ene prirodne vegetacije i dijelova obale,

- unutar golf igraliSta bude osiguran pojas od najmanje 25 m od obalne crte ureden kao javno zelenilo,

- broj vezova jednog ili viSe priveza plovila iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica.

U ZOP-u u gradevinskom podrucju naselja ugostiteljsko-turisticka namjena planira se tako da:

- ukupna povrSina takve namjene iznosi najvise 20% gradevinskog podrucja tog naselja,

- kapacitet pojedina¢ne smjeStajne gradevine (hotel, pansion, prenociste i sl.) ako se nalazi unutar povrSine mjeSovite
namjene iznosi do 80 kreveta,

- smjeStajna gradevina s pripadajucim zemljiStem bude izvan postojecih javnih povrSina uz obalu.
Rekonstrukcija postojecih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene planira se tako da se ne povecava postojeca
gustoca koristenja, izgradenost gradevne gestice i koeficijent iskoristivosti, ako su te veli¢ine vece od onih odredenih
u stavku 1. prethodne odredbe.

- U todci 54b-2 se navodi: U ZOP-u se moze planirati i izdavati lokacijska dozvola ili rie$enje o uvjetima
gradenja za gradevine namijenjene za:
- luke nautickog turizma u gradevinskom podrucju,
- sidrenje, ako je smjestaj sidriSta objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama.
Luke nauti¢kog turizma u Zupaniji razvrstavaju se u sliedede vrste:
- marina
- suha marina.
Luka nautickog turizma planira se u naseljima i izdvojenim gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turisticke namjene
s najviSe 400 vezova i max 10 ha.
Luka nauti¢kog turizma u gradevinskom podrucju naselja i izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja moze se
prostornim planom Zupanije proSiriti ili planirati nova s povrSinom akvatorija od najvise 10 ha. U luci nauti¢kog turizma
mogu se planirati ugostiteljski, trgovacki, usluzni, Sportski i rekreacijski sadrZaiji.
Luke nautickog turizma detaljnije ¢e se planirati u PPUO/G.

- U tocci 54d se medu luke nautiékog turizma ubraja i Sipanska Luka s kapacitetom 100 vezova.

- U tocci 56. se povrSina za plaZe odreduje kao uredena i prirodna morska plaza. Uredena morska plaza unutar ili
izvan naselja je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane uklju¢ivo i osobama
smanjene pokretljivosti, vec¢im dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obilieZja, te infrastrukturno i sadrzajno
(tuSevi, kabine i sanitarni uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zasticen s
morske strane.

Prirodna morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupacna s kopnene i/ili morske strane infrastrukturno
neopremljena, potpuno ocuvanoga zatec¢enoga prirodnog obiljeZja.

- U tocci 56h. se medu postojecim grobljima navodi i ono u Sipanskoj Luci.

- U tocci 61. je kao podrucje vrijednog tla ozna¢eno na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena prostora
mijerila 1:100.000 navedeno i Sipansko polje.
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U tocci 63. se navodi: da ekonomskim i agrarnim mjerama treba na Sipanu poticati proizvodnju maslinovog
ulja visoke kakvoée (zastiéenog geografskog porijekla kao posebnog ekoloskog proizvoda Zupanije.

U todci 65. se kao poljoprivredni centar Il reda navodi i Sipansla Luka. Svrha mu je opsluzivanje poljoprivrednih
obiteljskin gospodarstava. U najblizoj okolini zajedni¢kim servisima i djelatnostima (servisi za poljoprivrednu
mehanizaciju poljoprivredne i veterinarske apoteke, sjediSta poljoprivredne savjetodavne sluzbe, veterinarske sluzbe,
laboratoriji za analize pojedinih proizvoda, otkupne stanice, hladnjac¢e, sortirnice voca i povrca, pakirnice, objekti za
preradu i doradu poljoprivrednih proizvoda, uljare i vinarije, mljekare i sl.).

U tocci 110. se otok Sipan navodi u grupi prostora sa niskim postotkom zaposjedanja obale uz relativno veliku
gustocu naseljenosti unutar postojecih tradicionalnih aglomeracija.

U tocci 122. dane su propozicije za nisku stambenu izgradnju, mjeSovitu stambenu preteZzno poslovnu namjenu i
mjeSovitu stambenu preteZno turisticku namjenu.

niska stambena izgradnja
slobodnostojeci objekt | dvojni objekt | stambeni niz

max. izgradenost 40% 40% 50% 30%
max. katnost Po+P+1+Pk Po+P+4+Pk

visestambena izgradnja

mjesovita stambena preteZito poslovna namjena

max. izgradenost 40%

max. katnost Po+P+2+Pk
mjesovita stambena preteZito turisticka namjena

max. izgradenost 40%

max. katnost P+1+Pk

U tocci 139. Sipanska Luka je svrstana u putni¢ke luke lokalnog znadaja sa prosirenjem za 50-100 vezova.
U toc€ci 139a. se odreduje Sipanska Luka iskrcajna luka za ribarska plovila duljine ispod 15 metara.

U to€ci 139C. medu drzavnim linjama u javnom prijevozu u linijskom obalnom prometu (drzavne trajektne,
brzobrodske i klasi¢ne brodske linije) navode se i

.br..OJ. Relacije: Linija prema vrsti broda kapacnet_ vozia

linije: putnika

807 Sipan - Lopud - Kolo&ep - Dubrovnik linijska i obrnuto 300

831 Dubrovnik - Suduras - (Sobra) trajektna i obrnuto 40/400

9807 Dubrovn|I_< - Sipanska - Sobra (Palace - Koréula - brzobrodska 200
Lastovo) i obrnuto

U to€ci 139d. je navedeno: Priizradi planova nizeg reda, na mjestima koja se tradicionalno koriste za privez
plovila lokalnog stanovniStva predvidaju se sidriSta i komunalna priveziSta u sklopu luka otvorenih za javni promet.

U toc€ci 142. se navodi: da su u sustavu zraénog prometa slijedeci objekti:

- zracne luke

- heliodrom

- pomorske luke i uredene povrSine na otocima i obali za hidroavionski i amfibijski promet.

U todci 146. se podrZzava gradnja ¢vrste obale ili pontona u pomorskim lukama na otocima radi ostvarenja
hidroavionskih veza s kopnom i odredivanje primjerenih podruéja u moru i na kopnu za amfibijske mogucnosti.

U toc€ci 187. se za zastitu od bujica i erozije na Elafitima odreduje da treba provesti zastitu od erozije i uredenje
bujica koja ¢e obuhvacati bioloSke i hidrotehni¢ke radove. BioloSko-tehnicki radovi na zastiti od Stetnog djelovanja
voda obuhvacati ¢e poSumljavanje slijevnih povrSina, uzgoj i odrZzavanje zastithe vegetacije, kréenje raslinja i
izgradnju terasa i gradona. Hidrotehnicki radovi obuhvacaju ¢iSc¢enje korita bujica i izradu betonske obloge, stepenica
i pregrada u koritima. Radove je potrebno uskladiti s poljodjelskom i Sumarskom djelatnoScu i sa zahtjevima zastite
prirode.

U toc€ci 204. se medu planom odredenim osobito vrijednim predjelima - kulturni krajobraz navode i Elafiti.
U tocci 213c. se medu 167 podrudja vaznih za divlje svojte i stanista navode i Elafiti.
TocCku 208. se predlaze zaétititi Elafite kao regionalni park.

Poglavllem 8.3.3. Smjernice za prostorno uredenje u naseljima sa zasti¢éenim kulturnim
dobrima dane su slijede¢e smjernice:

U toc€ci 217. se navodi: U prostornim planovima za naselja sa zatiéenim povijesnim cjelinama potrebno je u
najvecoj mogucoj mjeri zadrzati i revitalizirati povijesnu matricu jezgre naselja, a izmjena strukture i tipologije
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postojecih objekata funkcionalnim povezivanjem u vece prostorne sklopove, zbog gubitka prostornog identiteta nije
opravdana.

- U to€ci 218. se navodi: Radi zadrzavanja stambene funkcije povijesnih dijelova naselja, u sluéaju interpolacije
novih objekata u povijesne jezgre, potrebno je planirati viSe od 50% njihove povrSine za stambenu namjenu, a
poslovnu namjenu (trgovina, servis, obrt, ugostiteljstvo, usluge) osiguravati u prizemljima postojecih i novih objekata.
Uvjeti iz stavka 1. ove tocke ne odnose se na hotele i gradevine javne i drustvene namjene.

- U toc¢ci 219. se navodi: Unutar povijesne jezgre potrebno je prilagoditi prometna rjeSenja veli¢ini tog prostora te znacaju
i obimu poslovnih djelatnosti koje se u njemu obavljaju, osiguranjem:

- povrSina za promet u mirovanju prema kriterju 1 PM/1 stambenu jedinicu, prilagodivdi udaljenost najudalienije
stambene jedinice od te povrSine,

- pjeSackih zona povrsine najvise 30% od podrucja povijesne jezgre, odnosno najvise 5% od izgradene povrsine naselja.

- U tocéci 220. se navodi: U poviiesnim jezgrama kojima obuhvat graniéi s morem potrebno je osigurati
izgradnju i uredenje obale (pomorskog dobra) na nacin koji je sukladan urbanom ambijentu, a tako nastale povrSine
koristiti isklju¢ivo kao javne povrSine.

- U to€ci 225. se navodi: U prostornim planovima za cjeline ambijentalne vrijednosti u naseljima prema
kartografskom prikazu 3.1.2. Podrucja posebnih uvjeta koriStenja - Uvjeti zaStite graditeljske bastine potrebno je u
najvecoj mogucoj mjeri zadrzati i revitalizirati matricu povijesne jezgre naselja, a izgradnju u neizgradenim dijelovima
jezgre realizirati interpolacijama na nacelima tipoloSke rekonstrukcije, a temeljem konzervatorskih studija i
konzervatorske dokumentacije.

- U to€ci 226. se navodi: Pod tipoloskom rekonstrukcijom podrazumijeva se izgradnja koja je unutarnjom
organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i namjenom uskladena s postojecim okolnim
povijesnim objektima, ne naruSavajuci siluetu i osnovne vizure te komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre, a
posebno je potrebno ocuvati odnos izgradenog dijela povijesnih cjelina ambijentalne vrijednosti s neposrednim
agrarnim okoliSem i poljoprivrednim povrSinama unutar povijesnih jezgri.

- U todci 227. se navodi: Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar poviiesnih cjelina ambijentaine
vrijednosti mora se temeljiti na koriStenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.

- U tocci 266. se navodi: u Sipanskom polju zabranjuje prenamjenu vrijednog poljoprivrednog zemljista u
nepoljodjelsku, a posebice za gradevinske svrhe.

- U toCkama 295b do 295h dane su slijedece propozicije za zastitu od pozara:

295b. Odredivanje zona zaStite od poZara vatrobranim pojasevima ovisno je o pozarnom opterecenju, a utvrduje se prema

295c.

295d.

sliedecoj tablici:

PoZarno opterecenje GJ/M2 Red poZarne zapreke Sirina poZzarne zapreke
Vrlo visoko Vece od 4 B hvl+hv2+20 m
Visoko Vece od 2 Il hvl+hv2+10 m
Srednje Od1do?2 11 hvl+hv2+5 m
Nisko Manje od 1 V. visina viSeg objekta

Vatrobrani pojasevi, odnosno poZarne zapreke mogu biti ulice, parkovi i drugi slobodan prostor gdje nije dopustena
izgradnja, kao i prirodne prepreke - vodotoci i jezera. Zapreke Il. reda treba koristiti za izgradenost vecu od 30 %, bez
obzira na poZarno opterecenje.
S obzirom na gustocu izgradenosti, poZarno opterecenje i medusobnu udaljenost gradevina provoditi prema kriterijima
utvrdenim propisima, pravilnicima i normativima. Za gradevinska podrucja s gusto¢om izgradenosti vecom od 30 %, kao i
vecéim nepokretnim poZarnim opterecenjem, prostornim planovima uzih podrucja treba utvrditi pojacane mjere zastite:

- ograni¢enje broja etaza,

- obvezatnu interpolaciju gradevina veceg stupnja otpornosti (najmanje F 120),

- izgradnju poZarnih zidova,

- ograni¢enje namjene na djelatnosti s minimalnim poZarnim opasnostima

- izvedbu dodatnih mjera zastite (vatrodojava, pojac¢an kapacitet hidrantske mreze).
Mijere zaStite od poZara temelje se na procjeni ugroZenosti od poZara i planu zastite od poZara. Prostornim planovima
treba odrediti koncentriéni nacin izgradnje unutar podrucja bez obzira na namjenu radi Sto ucinkovitije kurativne zastite
od poZzara (izbjegavati longitudinalnu izgradnju).
U svrhu sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaliena od susjednih gradevina
najmanje 4 m ili manje, ako se dokaZze uzimajuc¢i u obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja pozZara, pozarne
karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se poZar nece prenijeti na
susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji
u sluéaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod
pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.
Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozZara na gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora
imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZza mora se ,
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ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza. Ovo se posebno odnosi na zasticene dijelove prirode, za koje je
potrebno donijeti procjene ugroZenosti i planove zastite sukladno posebnim propisima i na iste zatraZiti suglasnost
Ministarstva unutarnjih poslova. Ovu zastitu je potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim podrucjima koja
neposredno okruzZuju gradska naselja, da se tijekom poZarne sezone onemoguci zahvacanje istih s otvorenih prostora.
Na ovim povrSinama je potrebno predvidjeti provodenje svih preventivhih mjera zasStite od pozZara, sukladno pozitivnim
propisima, uvazavajuci sve specifiénosti ove Zupanije.

U slucaju planiranja skladiSta i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova, te eksploziva, pridrzavati se pozitivhih hrvatskih
propisa.

Obvezno je Stititi zaStitne koridore dalekovoda od gradnje objekata.

Za objekte u zonama ugostiteljsko-turisticke namjene potrebno je postivati propise Pravilnika o zastiti ugostiteljskih
objekata.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZza posebnu paZnju je potrebno obratiti na izvedbu vanjske i
unutarnje hidrantske mreZe za gaSenje poZara, a sve prema Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara.

- U tocci 295 k. dane su slijedece propozicije za zastitu i sklanjanje:

295k. Zastita i sklanjanje ljudi i materijalnih dobara osigurava se gradnjom skloniSta osnovne zastite otpornosti 100-300 kPa i

dopunske zastite otpornosti 50kPa.

SkloniSta osnovne zastite moraju biti dvonamjenska, a u mirnodopske svrhe koriste se uz suglasnost Ministarstva

unutarnjih poslova tako da se u roku od 24 sata mogu osposobiti za potrebe sklanjanja u slucaju ratne ili druge

opasnosti.

SkloniSta se moraju projektirati sukladno propisanim tehni¢kim normativima tako da se osigura potreban opseg zastite, a

smjeStavaju se u hajnizu etazu gradevine s osiguranim rezervnim izlazima iz sklonista.

Broj skloniSnih mjesta u skloniStima odreduje se skloniSni prostor za:

- obiteljska sklonista, najmanje za 3 osobe,

- kuéna sklonista i sklonista za stambeni blok, najmanje za 1 stanovnika na 50 m2 razvijene gradevinske (bruto)
povrsine zgrade,

- skloniSta pravnih osoba, za dvije trecine ukupnog broja djelatnika, a pri radu u viSe smjena za dvije trecine broja
djelatnika u najvecoj smjeni u vrijeme rada,

- javna skloniSta pravnih osoba, za procijenjeni broj stanovnika koji se mogu zateci na javhom mjestu i broj stanovnika
za koje nije osigurano kucno skloniSte za stambeni blok u polumjeru gravitacije tog sklonista (250 m).

SkloniSta u zonama obvezne gradnje ne treba graditi:

- ukoliko je sklanjanje osigurano u vec izgradenom sklonistu,

- U gradevinama za privremenu uporabu,

- u neposrednoj blizini skladiSta zapaljivih tvari,

- ispod zgrada viSih od 10 nadzemnih etaza,

- U razini nizoj od podrumske,

- u podrucju zahvata zone plavljenja nizvodno od hidro-energetskih akumulacija te
- u podrucjima s nepovoljnim geolosko-hidroloSkim uvjetima.

U prilogu su dani relevantni grafiéki prikazi izvoda iz PPZ-a.Pri planiranju i gradnji podzemnih javnih, komunalnih i sliénih
gradevina dio kapaciteta nuzno je prilagoditi zahtjevima sklanjanja ljudi ukoliko u zoni takve gradevine sklanjanje nije
osigurano na drugi nacin.

Lokaciju pojedinog sklonista ili dvonamjenskog objekta treba predvidjeti tako da je pristup omogucen i u uvjetima rusenja
gradevina.

Zone i lokacije obvezne izgradnje skloniSta (kao dvonamjenskog objekta) utvrduju se uz suglasnost nadleznog tijela
uprave. 3

U prilogu su dani relevantni graficki prikazi izvoda iz PPZ-a.

2. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika

Prostorni plan je donesen 2005. godine. Mijenjan je 2007. Iste godine su objavljeni i
ispravci greSaka (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 7/05, 6/07 i 10/07).

U planu su odredeni elementi nuzni za izradu UPU-a. S obzirom na cinjenicu da su 2010.
donesene Izmjene i dopune PPZ-a UPU je uskladivan i sa njihovim odredbama.

U nastavku su prikazani oni dijelovi Odredbi za provodenje koji su relevantni za UPU
Sipanska Luka. U prilogu su i svi relevantni graficki prikazi PPUG-a Dubrovnik.

Izrada ovog Plana odredena je Prostornim planom uredenja Grada.
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Kartografskim prikazom 1. IskoriStavanje i namjena povrSina 1:25.000 odreden je
izgradeni i neizgradeni dio gradevnog podrucja naselja. Posebno su oznaceni groblje,
zona sporta i rekreacije, trgovacki centar, turisticka zona — apartmansko naselje,
drzavna cesta, morska luka lokalnog znacaja, luka nautickog turizma, i sportska luka i
heliodrom.

Na kartografskom prikazu 2.2. PoSta i telekomunikacije 1:25.000, oznaena je
postojeéa UPS Sipan (komutacijski &vor u nepokretnoj mrezi), postojeéa jedinica
poStanske mreze, postojeci i planirani glavni pravci mreznih kabela te spojna veza sa
zastitnim zdencem IP MARPOT!'.

Na prikazu 2.3. Energetski sustav 1:25.000 je oznadena postojeéa TS Sipanska Luka
(10/0,4 kV) te postojeéi zracni 10 kV kabelski vodovi. Planiran je novi 35 kV do
planirane 35/10 kV Velji Vrh.

Na prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav — koriStenje vodama 1:25.000, ozna¢ena
je postojeca vodosprema i magistralni vodoopskrbni cjevovod Sto do nje vodi od
Sudurda. Planirana je i trasa novog magistralnog cjevovoda 5to bi od ove vodospreme
vodio do nove vodospreme Jakljan na istoimenom otoku.

Na prikazu 2.5. Vodnogospodarski sustav - odvodnja otpadnih voda 1:25.000,
planirana je gradnja kolektora, dviju crpnih stanica, uredaja za prociS¢avanje u Prijezbi s
ispustom u otvoreno more.

Na prikazu 3.2. Podruéja posebnih uvjeta koristenja — graditeljska bastina (Sipan)
1:10.000, kao Povijesna graditeljska cjelina — evidentirana graditeljska cjelina gradsko-
seoskog naselja ucrtana je uza zona naselja.

Kao registrirani ili preventivno zasSticeni spomenici kulture su oznaceni ljetnikovac
Sorkocevi¢ — kao civilna gradevina i crkva Sv. Stjepana prvomucenika — kao sakralna
gradevina.

U grupi evidentiranih spomenika kulture oznaceni su ljetnikovac Lucari — kao civilna
gradevina, crkva Sv. Antuna — kao sakralna gradevina te ljetnikovac Grudi — kao civilna
gradevina. Posebno su oznaceni arheoloski lokaliteti Fratija i onaj kod hotela.

Na prikazu 3.4. Podru€ja posebnih ograni€enja u koriStenju — tlo, vode, more
1:25.000, cijeli prostor u obuhvatu plana se nalazi u zasticenom obalnom podrucju
mora. Posebno je oznaceno luc¢ko podrucje morske luke lokalnog znacaja koje zauzima
cijelo podrucje od dna zaljeva do zapadno od danasnjeg pristanista.

Na karti je prikazan i rasjed Sto od srediSta mjesta vodi ka sjeveroistoku.

Na prikazu 3.6. Podruéja primjene posebnih mjera uredenja i zaStita Podruéja i
dijelovi primjene planskih mjera zastite 1:25.000, za sjeverni i isto¢ni dio podrucja u
obuhvatu plana je odredena obaveza ozelenjenja. Za juzni dio je odredeno
poSumljavanje kao posebno ugrozeno oznaceno je more u samoj luci.

Na prikazu 3.5. Podru€ja primjene posebnih mjera uredenja i zaStita — Uredenje
zemljista 1:25.000, odredena je obaveza izrade UPU-a Sipanska Luka, poslovne zone
Sipanska Luka i turisticke zone T2 — Sipanska Luka — Strana. Za dio lu¢kog podrucja
odredena je obveza provedbe procjene utjecaja na okolis.

Odredbama za provodenje PPUG-a je medu ostalim odredeno:

. Clanak 7.

"Odredbe Prostornog plana neposredno se primjenjuju:

za podrucja za koja nije utvrdena obveza izradbe dokumenata prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade,

za gradenje nove gradevine ili vise gradevina na gradevnoj ¢estici ili prostornoj cjelini povrSine do 5.000 m? koja je
omedena postojecim gradevinama, katastarskim c¢esticama puta ili katastarskim cesticama potoka, te drugim
povrSinama privedenima razli¢itoj namjeni (uredenim gradevnim cesticama s vrtovima, vocnjacima, Setnicama,

Sipanska Luka, koja je u tijeku izrade u "HIDROPROJEKT" NN 8/04 | 82/05.
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parkovima, plazom, uredenim zelenim povrSinama, gradevinama za gradenje kojih nije potrebno ishoditi gradevnu
dozvolu sukladno posebnim propisima i sl.),

- za rekonstrukciju ili zamjenu postojece pojedinacne ili viSe gradevina unutar izgradenog i neizgradenoga dijela
naselja,

- zarekonstrukciju postojecih (legalnih) gradevina izvan gradevinskog podrucja,

- za gradnju prometne i komunalne infrastrukture".

- Clanak 8.

"Detaljno razgranic¢enje izmedu pojedinih namjena povrSina granice kojih se grafickim prikazom ne mogu utvrditi
nedvojbeno, odredit ¢e se detaljnijim planovima uredenja ili lokacijskim uvjetima za zahvat u prostoru.

Gradevinska cestica za odredeni zahvat u prostoru moze se temeljem razgrani¢enja oblikovati od jedne ili viSe
katastarskih ¢estica uz uvjet da je vedi dio gradevinske ¢estice unutar osnovne namjene.”

Iznimno, gradevinska c¢estica moze biti i manjim dijelom u osnovnoj namjeni, ali ne manjim od polovice minimalne
povrsine gradevinske c¢estice odredene ovom odlukom, ako je preostali dio u zoni zastitnih zelenih povrSina, uz uvjet da
se gradevina smjesti ha povrsinu

na kojoj je gradnja dopusStena. Urbanisticki parametri za gradevinsku cesticu oblikovanu temeljem detaljnoga
razgrani¢enja odreduju se prema minimalnoj gradevinskoj ¢estici definiranoj odredbama ove Odluke.

Detaljnim razgrani¢enjem pojedinih namjena povrSina ne moZe se osnovati gradevinska

Cestica iza gradevinske cestice uz ulicu bez pristupa parceli (drugi red izgradnje)".

- Clanak 10.

"ZaStiéeno obalno podrucje je krajobrazna cjelina sa statusom podrucja s posebnim ograni¢enjima u koriStenju a

obuhvaca sve otoke na podrucju Grada Dubrovnika, pojas kopna u Sirini od 1.000 m od obalne crte i pojas mora u Sirini

od 300 m od obalne crte a prema prikazu u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana u mjerilu 1:25.000 i 1:5.000.

Uvjeti odredivanja namjene povrSina u okviru zasticenoga obalnog podrucja odredeni su tako:

- da se u najvecoj mogucoj mjeri sacuvaju neizgradeni dijelovi obale od izgradnje stambenih, turistickih i ostalih
gradevina,

- da se 5to vedi dio obale (izuzev dijelove obale u naseljima) sacuva u prirodnom izgledu,

- da se zastite i hortikulturno urede zelene povrSine u gradevinskim podrucjima naselja radi o¢uvanja i unapredenja
krajobraza,

- da se potakne aktivho koriStenje kultiviranim poljoprivrednim povrsinama,

- da se maksimalno Stite kulturno-povijesne cjeline i spomenici graditeljske bastine.

U zaSticenome obalnom podrucju, na neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja nije dopuStena gradnja na
udaljenosti od najmanje 70,0 m od obalne crte, izuzevsi gradevine u funkciji koriStenja morem i obalom (luke, kupalista,
Setnice - "lungo mare" i sl.)."

. Clanak 20.

"- U slucaju prolaska drzavne/brze ceste kroz naselje oblikovati cestu kao gradsku, Sto znaci obvezno predvidati
nogostup odgovarajuce Sirine, javnu rasvjetu, oblikovati podzide, cestovne objekte, stubista i sl.).

Sirine koridora/minimalnog poprjeénog presjeka drzavnih cesta odredene su u grafickom dijelu elaborata Prostornog
plana, kartografski prikaz broj 2.1. "Promet" u mjerilu 1:25.000. Mogucéa su manja odstupanja od planirane trase
koridora radi boljeg prilagodavanja trase ceste terenskim uvjetima. Lokacijska se dozvola utvrduje na temelju stru¢ne
podloge za gradnju nove dionice ili rekonstrukcije postojecih dionica drzavnih cesta."

Clanak 23.

"Gradevinska podrucja naselja su povrsine:

a) mjeSovite (prevladavajuce) namjene u kojima prevladava stambena izgradnja (primarna namjena), te sadrzaji naselja
koji prate stanovanje (sekundarna namjena): javni i drustveni, poslovni, ugostiteljsko-turisticki sadrzZaji kapaciteta do
80 kreveta, igraliSta i prometne i parkovne povrsine, komunalni objekti i uredaiji;

b) poslovna zona Sipanska Luka (uljara i Stanica za juzne kulture)."

Clanak 25.
"Gradnja u gradevinskom podrucju naselja
U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja u pojasu do 70,0 m od obalne crte ne mogu se graditi sadrZaji za
proizvodnju, osim ako su funkcionalno povezani s morem i obalom, niti trgovina veéa od 1.500 m’ neto povrSine
gradevine.
U izgradenom dijelu gradevinskoga podrucja gradevina se moze graditi samo na uredenoj gradevinskoj cestici ili na
Cestici kojoj je uredenje zapoceto na temelju programa izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture prema
posebnom propisu, tako da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s prostornim planom uredenja detaljnijeg stupnja
razrade za neizgradeni dio gradevinskog podrucja, to jest s ovim prostornim planom na temelju kojega se provodi zahvat
u prostoru za izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja.”

Clanak 26.
"U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, izvan obuhvata GUP-a Dubrovnika, he mogu se graditi gradevine
za proizvodnju, trgovinu, usluge ugostiteljskog smjestaja, apartmanske gradevine za trZiSte i kuc¢e za odmor u pojasu od
70,0 m od obalne crte.”
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Clanak 27.
"ZemljiSte za redovitu uporabu postojece gradevine za koju nije utvrdena gradevinska cestica €ini pojas zemljiSta oko
gradevine minimalne Sirine 1,0 m, tj. maksimalne Sirine H/2 visine gradevine (H je visina gradevine mjerena od najnize
tocke konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine).

U zemljiSte za redovitu uporabu gradevine ne mogu biti ukljuéene javnhe prometne povrSine, povrSine javnog parka ili
druge uredene zelene javne povrSine ni dijelovi susjedne vec formirane gradevinske cestice.

Pod postojecom gradevinom iz stavka 1. ovog ¢lanka drZi se gradevina sagradena na temelju gradevinske dozvole ili
koja ima legalan status na temelju posebnog propisa.”

Clanak 28.

"Svaka gradevinska Cestica u gradevinskom podrucju mora imati neposredni kolni pristup na javnu prometnu povrSinu
najmanje Sirine 3,0 m, ako nije drukdije odredeno ovim odredbama.

Iznimno, ako se zbog konfiguracije terena ne moZze omoguciti kolni pristup gradevinskoj Cestici, obvezno je urediti
pjesacki pristup minimalne Sirine od 1,5 m.

Kolni pristup gradevinskoj cestici smjeStenoj uz javnu prometnu povrSinu moZe zauzeti najvise 3,5 m Sirine fronte
Cestice.

Gradevinska ¢estica na spoju ulica razli¢itog znacenja obvezno se prikljuc¢uje na ulicu nizeg znacenja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja omogucuje se:

- uredenje pristupa za dvije do tri gradevinske ¢estice najmanje Sirine od 3,0 m za kolni pristup i najmanje Sirine od 1,5
m za pjeSacki pristup,

- duljina takva pristupa moZe iznositi maksimalno 50 m,

- gradevna Cestica moZe imati samo jedan kolni pristup,

- ako je pristup gradevinskoj Cestici samo pjeSacki, tad se promet u mirovanju rjeSava na najblizim javnim parkiraliSnim
povrSinama ili javnim garazama maksimalne udalienosti od 100 m od gradevinske cCestice,

- prikljuéci na javnu cestu izvode se na temelju posebnih uvjeta mjerodavnih tijela ili na temelju dokumenta prostornog
uredenja".

Clanak 29.

"Sabirne ulice unutar naselja moraju imati Sirinu koja omogucuje nesmetano odvijanje dvosmjernog prometa, tj. najmanje
5,5 m, i minimalno s jedne strane pjesSacki plo¢nik najmanje Sirine od 2,0 m.

Javne prometne povrSine i prilazi gradevinama moraju imati elemente kojima se osigurava nesmetano kretanje osobama
S posebnim potrebama.

Priklju¢enje na ostale (nerazvrstane) ceste moguce je temeljem prethodnog odobrenja ovlastenog tijela gradske uprave
u postupku dobivanja lokacijske dozvole ili na temelju dokumenata prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade.”

Clanak 30.
"Minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.
Ako se interpoliraju gradevine izmedu postojecih gradevina u preteZzno izgradenom dijelu gradevinskoga podrucja koje
su smjeStene na manjoj udaljenosti od regulacijskog pravca, gradevine se interpoliraju tako da se gradevinski pravac
interpolirane gradevine uskladi s gradevinskim pravcem postojecih gradevina, po mogucnosti onim koji je viSe udaljen od
regulacijske linije.

Prilikom dogradnje izgradenih gradevina, dogradeni dio zadrZzava postojeci gradevni pravac ili udaljenost gradevnog
pravca dogradnje moZe biti veca, Sto ovisi o okruzenju: obliku parcele, udaljenostima objekata, povrSinama i oblikovanju
objekta."

Clanak 31.
"Cestice zemljista kojima veligina i oblik ne udovoljavaju uvjetima iz ovoga prostornog plana, a koje nemaju izravni
pristup s javne povrSine, ili se taj pristup ne moZe osigurati kako je to odredeno u ¢lanku 28. stavku 2., tretiraju se kao
zelene povrsine."”

Clanak 32.
"Pri gradnji gradevine obvezno je ¢uvati prirodnu konfiguraciju terena gradevinske Cestice tako da se iskopi izvode samo
radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaZa i temelja, a kosi se teren ureduje kaskadno sukladno okoliSu ili se ostavlja
u prirodnom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije biti veca od 3,0 m. Iznad potpornog zida moguce je postaviti
ogradni zid, arle, pizule i sliéno. Visina tih elemenata ne smije biti vec¢a od 1,0 m.”
Pod kosim se terenom podrazumijeva njegov nagib veci od 12%.
Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih ¢estica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu gradenja. Ograde se mogu
izvoditi do 1,5 m visine.

Izmedu ceste (ulice) i kuce obvezno je urediti predvrtove."”
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Clanak 35.

"Belvederi se mogu postavljati u potkrovnoj etazi uz zadovoljenje uvjeta da zbroj i Sirina belvedera ili abaina na svakom
procelju gradevine ne prelazi 50% ukupne duZine tog procelja. Ako je oblikovano ravnim ili mjeSovitim krovom, moZze
imati najvise 75% povrSine karakteristicne etaze.

Prostor ispod kosog krova i zadnje ploce (bez nadozida) smatra se tavanom i njime se moZe koristiti kao stambenim
prostorom.

Zavr3ne etaze visokih gradevina mogu imati ravni i kosi krov.

Pod kosim se terenom razumijeva nagib terena veci od 12%, ili ako je visinska razlika izmedu najviSe i najnize kote
prirodnog terena uz gradevinu do 1,5 m, teren se smatra ravnim, a ako je ta visinska razlika veca, teren se smatra
kosim."

Clanak 36.

"Sve gradevine mogu imati ravni, kosi, bacvasti ili slicni i kombinirani krov. Ako se gradevine izvode s kosim krovom,
minimalni nagib moZe iznositi 20°, a maksimalni nagib 30°."

Clanak 38.

"Na gradevinskim je cesticama potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuc¢nog otpada. Mjesto za odlaganje
treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice."

Clanak 39.

"U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi niske i srednje gradevine.

Niska gradevina u smislu ovih odredaba je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s najviSe dvije stambene
jedinice. Na gradevinskoj ¢estici, uz nisku gradevinu mogu se graditi pomocne gradevine.

Niska gradevina ne moZe biti manja od 50 m? bruto razvijene povrsine.

Srednja gradevina je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s najviSe Cetiri stambene jedinice. NajviSe
30% BRP srednje gradevine moze biti poslovne namjene.

Clanak 40.
"Ako se neposredno primjenjuju ove odredbe o veli¢ini gradevinske cestice, intenzitet izgradenosti gradevinske cestice
za gradnju ili rekonstrukciju niske i srednje gradevine odreduje se prema nacinu izgradnje kako slijedi:
Maksimalni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi:
- zaniske gradevine - 2,0,
- za srednje gradevine — 2,5,
Navedeni koeficijenti vrijede za pojedinacne zahvate u prostoru, na jednoj gradevnoj cestici (jedna lamela dvojne ili jedna
lamela gradevine u nizu).

Koeficijent iskoriStenosti propisan je kao ukupan te se odnosi na nadzemni i podzemni dio gradevine, dok je visina
gradevine propisana u metrima od najniZze tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Tablica 1.
Gradevinska €estica za gradnju niske, srednje i visoke gradevine
NACIN IZGRADNJE Najmanja i Minimalna Maksimalni
najve¢a Sirina (m) koeficijent
povrsina (m?) izgradenosti kig
Izgradeni dio naselja
- - samostojece gradevine 300 - 800 0,4
Niski d
Iska gradevina dvojne gradevine 250 - 600 0,4
gradevine u nizu 200 - 400 0,4
Srednja gradevina samostojece gradevine 400 - 1.000 0,4
dvojne gradevine 350 - 800 0,4
Visoka gradevina samostojece gradevine 1.000 - 1.500 0,3
Neizgradeni dio naselja
Niska samostojece gradevine 500 - 800 16,0 0,3
gradevina dvojne gradevine 400 - 600 13,0 0,3
gradevine u nizu 300 - 500 10,0 0,3
Srednja samostojece gradevine 600 - 1.000 16,0 0,3
gradevina dvojne gradevine 400 - 1.000 13,0 0,3
Visoka gradevina samostojece gradevine 1.500 - 2.000 25,0 0,3
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Clanak 41.
"Niske i srednje gradevine mogu se graditi na udaljenosti najmanje 3,0 m od susjedne mede u izgradenom i
neizgradenom dijelu naselja. U izgradenom dijelu naselja niska i srednja gradevina moZe biti udaljena od susjedne mede
manje od 3,0 m, ali ne manje od 1,0 m. Otvori na toj strani od mede moraju biti udaljeni najmanje 3,0 m, s iznimkom
fiksnog otvora ispunjenoga translucentnim, a ne transparentnim materijalom.

Otvori se mogu postavljati na svim dijelovima procelja gradevine koji su od susjedne mede udaljeni viSe od 3,0 m. Isto se
odnosi na sve vanjske prohodne povrsine (terase, balkoni, lode i sl.). "

Clanak 42.

"Niske gradevine mogu se graditi na ravhom terenu do maksimalne visine Po+P+1 (podrum, prizemlie, kat), tj.
maksimalne visine od 7,0 m mjereno od najniZze tocke uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca.

Niske gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po) S+P+1 (podrum ili suteren, prizemlje, jedan
kat), tj. do maksimalne visine od 9,0 m mjereno od najniZze tocke uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca.

Srednje gradevine na ravhom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+P+1+Pk (suteren ili podrum, prizemlje,
jedan kat i potkrovlje), tj. do maksimalne visine od 9,0 m mjereno od najniZze tocke uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine.

Srednje gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po) S+P+1+Pk (podrum ili suteren, prizemlje,
jedan kat i potkrovlje), tj. do maksimalne visine od 11,0 m mjereno od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine.

Visoke gradevine na ravhom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+P+4 (podrum, prizemlje, Cetiri kata), tj. do
maksimalne visine od 16,0 m mjereno od najniZze tocke uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca.

Visoke gradevine mogu se graditi do maksimalne visine (Po)S+P+4 (podrum ili suteren, prizemlje, Cetiri kata), tj. do
maksimalne visine od 18,0 m mjereno od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca."

Clanak 43.
“Postojece gradevine izgradene na manjim gradevinskim ¢esticama od propisanih mogu se zamjenjivati i rekonstruirati
uz postovanje zatec¢enog koeficijenta izgradenosti (ako je veci od propisanoga), propisanog koeficijenta iskoristenosti,
propisanih visina uz zatecenu udaljenost od prometnice i susjednih objekata.

Ako zateceni uvjeti dopustaju, postojece gradevine moguce je zamijeniti, rekonstruirati i dogradivati uz poStovanje
propisanih koeficijenata izgradenosti i iskoriStenosti, te visina i udaljenosti od prometnica i susjednih gradevina.

Za rekonstrukciju zatecenih cjelina (nizova ili skupnih gradevina) potrebno je cjelovito idejno rjeSenje uz mogucnost
fazne izgradnje i preporucuje se projektant postojece cjeline.

Ako je postojeca gradevina, ili ¢estica postojecih zgrada (ruSevina), oznacena u katastarskim podlogama, te se ona
nalazi u sklopu gradevinskog podrucja, a pripadajuce je zemljiSte izvan gradevinskog podrucja, moguca je rekonstrukcija
(dogradnja ili nadogradnja, ili zamjena takve gradevine), uz uvjet da se gradevina smjesti na povrSinu na kojoj je gradnja
dopustena. Pri odredivanju lokacijskih uvjeta za takvu gradnju, primjenjivat ¢e se oni za niske gradevine, uz uzimanje
ukupne povrsine pripadajuceg zemljiSta u izracun koeficijenta izgradenosti i iskoriStenosti. Kad je povrSina Cestice zgrade
ujedno i povrsina gradevinske ¢estice, omogucuje se rekonstrukcija u okviru postojece tlocrtne povrSine i maksimalne
visine odredene za nisku gradnju.

Ako je postojeca gradevina (ruSevina) identi¢na gradevnoj cestici, ako se radi o samo-stojecim ili skupnim gradevinama,
pa one ne mogu formirati gradevinsku cesticu (izmedu ostaloga objekti i sklopovi ambijentalne vrijednosti postojecih
zgrada ili ruSevina), mogu se rekonstruirati u postojecim horizontalnim gabaritima, visine prema materijalnim dokazima o
nekadasnjoj katnosti ili prema zatecenoj izvornoj katnosti, za Sto je potrebno konzultirati Konzervatorski odjel u
Dubrovniku.”

Clanak 44.

"Na gradevinskoj cestici moZe se graditi samo jedna stambena ili stambeno-poslovna gradevina i pomoc¢ne gradevine,
kao garaZe, spremista, lietne kuhinje, radne prostorije, bazeni i sl., koje funkcionalno sluze stambenoj gradevini i zajedno
¢ine jednu stambeno-gospodarsku cjelinu.

Pomocne gradevine mogu se graditi:
- U gabaritu osnovne gradevine,
- kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevinskoj cestici.

Kad se pomocna gradevina postavlja iza gradevinskoga smjera, moZe biti smjeStena i na samom rubu gradevinske
Cestice ako se na toj fasadi ne izvode otvori i ne ugroZzava susjedna cestica.

Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu: podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba 20-30°, tj. najvise 4,0 m
mLereno od najnize tocke konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, i najvecu tlocrtnu povrsinu od 50
m° ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrsine na gradevinskoj ¢estici. Mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje
3,0 m od granice gradevinske cestice i mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno-poslovne gradevine i javhe
prometne povrsine.

Garaze se redovito grade u gabaritu stambene gradevine. Izuzetno, na kosom terenu, garaza se moze graditi odvojeno i
na granici ¢estice prema javnoj prometnoj povrSini na udalienosti od najmanje 3,0 m od ruba kolnika ako se takvom
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izgradnjom ne ugroZava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti. Udaljenost
je garaze od drzavne ili Zupanijske ceste najmanje 5,0 m od ruba kolnika ceste.

Garaze nije moguce postavljati na procelju gradevinskih cestica uz more (prvi red gradevina uz more), osim ako se s te
strane nalazi pristupna prometnica.”

Clanak 54.
"Do groblja se mora osigurati kolna prometnica minimalne Sirine od 5,0 m. U sklopu parcele groblja potrebno je osigurati
parkiraliste sukladno normativu propisanom u ¢lanku 98. te minimalno 30% povrSina namijenjenih zelenilu.
Osim grobnih mjesta unutar groblja mogu biti smjeSteni prizemni prateci sadrzaji (kapelica, mrtvacnica, cvjecarnica i sl.).
Groblje mora biti ogradeno ogradom.

S obzirom na izvedeni kameni zid oko groblja u Sipanskoj Luci, prihvatljivo Sirenje groblja je prema jugozapadu i
sjeveroistoku na ¢est. zem. 84. ProSirenje je obvezno u nekoliko grobnih terasa kako bi se pratila konfiguracija terena. U
zadnjem juznom redu, u produZetku stubiSta potrebno je ostaviti neiskoristenu grobnicu kako bi se mogle izvesti stube
prema buducoj grobnoj terasi.”

Clanak 60.

"Unutar gradevinskih podruéja naselja (mjeSovita namjena) omogucuje se uredenje prostora i gradnja gradevina
pretezito poslovne namjene (usluzne, manje trgovacke, komunalno--servisne) i ugostiteljsko-turisticke namjene."

Clanak 61.

"Visina gradevina i njihova udaljenost od ruba gradevinske cCestice odredene su za gospodarske pretezito poslovne i

manje ugostiteljske gradevine (restorani, zabavni sadrzaji i sl. gradevine):

- visina: najvise 9,0 m mjereno od najniZze tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

- udaljenost gradevine od ruba gradevinske cestice: najmanje H/2, gdje je H visina gradevine od kote konacno
zaravnanog terena do vijenca u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, i najmanje 3,0 m u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja,

- minimalna povrsina gradevinske éestice iznosi 800 m?, a maksimalna 1.000 m®.

Poslovne gradevine i mary'e ugostiteljsko-turisticCke gradevine kojih visina nije veca od dvije etaZe, a bruto-gradevinska
povrsina ne prelazi 400 m“, mogu se graditi prema odredbama ove odluke za gradnju niskih gradevina".

Clanak 62.

"Unutar gradevinskog podrucja naselja (mjeSovita namjena) mogu se graditi hoteli kapaciteta do 80 leZajeva prema
sliedecim uvjetima: -visina: najviSe 12,0 m mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,
- udaljenost gradevine od ruba gradevinske c¢estice: najmanje H/2, gdje je H visina gradevine do vijenca,

- najmanja povrSina gradevinske cestice iznosi 1.000 m?, a najveca 1.500 m?’.

Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) za gradevine iz stavka 1. ovog clanka je 0,3, a najveci koeficijent iskoristenosti (kis)
jel1,2.

Uvjeti gradnje gospodarskih (poslovnih) djelatnosti u zonama iskljuéive namjene u okviru gradevinskog
podrucja naselja

Clanak 63.

"Gospodarske zone isklju¢ive namjene u okviru gradevinskih podruéja naselja odredene su za:
- poslovnu namjenu (pretezito usluzne, preteZzito trgovacke, skladista i komunalno servisne gradevine), (K1, K2, K3)."

Clanak 64.
"Prostornim planom odredene su zone poslovne namjene:
- Sudurad,
- Sipanska Luka,
- Komolac.

U okviru zona iz stavka 1. ovog ¢lanka planirani su ovi sadrZaji:

- obrtni sadrZaji,

- servisi i usluge,

- trgovine,

- komunalni sadrzaji, garaze i slicno, koji zbog prostornih i drugih ograni¢enja ne mogu biti smjeSteni unutar
gradevinskog podrucja naselja.

Gradevine iz prethodnog stavka trebaju se graditi prema uvjetima:

- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugroZavati okolis,

- gradevinska cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu javnu prometnu povrSinu kojoj
je kolnik najmanje 5,5 m Sirok, ili je za javnu prometnu povrSinu prethodno izdana lokacijska dozvola,

- veligina gradevinske Gestice ne moZe biti manja od 800 m?,

- 8irina gradevinske cestice ne moze biti manja od 16,0 m,

- koeficijent izgradenosti gradevinske cCestice iznosi najvise 0,4,

- visina gospodarskih gradevina od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine mora biti u
skladu s namjenom i funkcijom gradevine, i ne veca od 13,0 m,
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- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi H/2 visine zabata; ako je polovica
visine zabata manja od 3,0 m, najmanja udaljenost do mede susjedne gradevinske ¢estice iznosi najmanje 3,0 m,

- najmanje 40% povrSine gradevinske ¢estice mora biti hortikulturno uredeno,

- parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevinskoj ¢estici prema normativima propisanima u ¢lanku 98. ove odluke."

Clanak 67.

"Ugostiteljsko-turisticki sadrzaji grade se sukladno posebnim propisima (Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji,
posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjeStajnih objekata iz skupine hoteli - u daljnjem tekstu: posebni propisi)."

Clanak 68.
"Izgradene i djelomi¢no izgradene zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja mogu se
rekonstruirati radi povecanja kvalitete ponude, Sto podrazumijeva viSu kategoriju smjeStajnih gradevina i pratecih
sadrzaja (prateci sadrzaji, Sportsko-rekreacijski sadrzaji, ugostiteljski objekti, objekti za zabavu, uredenje otvorenih
prostora, plaza, kupalista i sl.).

Za svako povecanje smjestajnih kapaciteta vece od 10% obvezna je izradba urbanistickog plana uredenja.
Nova smjeStajna gradevina s pripadajucim zemljiStem planira se izvan postojecih javnih povrsina uz obalu.

Radi povecanja kvalitete ponude omogucuje se rekonstrukcija, dogradnja i zamjena postojecih gradevina, gradnja novih
gradevina uz povecanje postojeceg koeficijenta izgradenosti i postojeceg koeficijenta iskoriStenosti maksimalno za 30%
postojece gradevinske Cestice i postojece bruto-povrSine gradevine (gradevina).

Ako je potrebna zamjena postojecih gradevina, nove gradevine ne moraju biti na mjestu postojecih ako je time povecana
kvaliteta ponude i kvaliteta rjeSenja gradevinske cestice.

U tom slucaju Kis i Kig moraju odgovarati onima propisanim u prethodnom stavku.

Odvodnja otpadnih voda rieSava se zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem.

Parkiranje vozila potrebno je rijeSiti unutar ugostiteljsko-turisticke zone prema normativima iz ¢lanka 98.

Podrumske etaZe koje sluze isklju¢ivo za parkiranje vozila, mogu zauzeti do 70% gradevinske cestice.

Minimalna udaljenost gradevine od susjedne gradevinske cestice je 4,0 m.

Najmanje 40% gradevinske ¢estice mora se hortikulturno urediti.

Ako je potrebna zamjena postojecih gradevina s vecim koeficijentom izgradenosti i iskoriStenosti od 30%, propisuje se
obveza izradbe detaljnog plana uredenja.

Ako nije propisan DPU, preporucuje se provedba arhitektonsko—urbanistickog natjecaja.
U okviru izgradenih ugostiteljsko-turistickih zona za zaSticene gradevine i povijesne vrtove,
u svrhu rekonstrukcije, zamjene, dogradnje i nadogradnje potrebno je ishoditi konzervatorske uvjete.

3. Turistickonaselje Sipanska Luka-Strana (T2),obuhvata 3,10 ha

Posebni su uvjeti za zonu sliedeci:

- maksimalni kapacitet zone iznosi 300 kreveta,

- maksimalni koeficijent izgradenosti 0,3,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti 0,8,

- gradevine mogu biti maksimalne visine podrum ili suteren i dvije nadzemne etaZe, tj. 8,0 m mjereno od najniZze tocke
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

- parkiranje je vozila potrebno rijeSiti unutar turistickog naselja prema normativima iz ¢lanka 98. ove odluke.

Clanak 74.

"SadrZaji Sporta i rekreacije planiraju se u gradevinskim podrucjima naselja mjeSovite namjene, u zonama iskljucive
namjene u okviru gradevinskog podrucja naselja i u izdvojenim gradevinskim podrucjima Sportsko-rekreacijske namjene.

1. Uvjeti gradnje Sportsko-rekreacijskih djelatnosti u gradevinskim podruéjima naselja - mjeSovita namjena"

Clanak 75.

"Sportski sadrzaji s pripadajuéim pomoénim sadrZajima (teren, gledaliste, svlacionice, spremista i sl.), tj. zatvorena
Sportska gradevina (sadrzaj) mogu zauzeti maksimalno 30% povrsine gradevinske cestice (kig 0,3).

Iznimno, pri interpolacijama nenatkrivenih Sportskih sadrZzaja (igraliSta) u izgradenu naseljsku strukturu, gdje postoji
mogucnost rijeSavanja parkiraliSta na javnim povrSinama, najveci koeficijent izgradenosti (kig) je 0,7."

Clanak 76.

"Visina pojedine Sportske gradevine (sadrZaja) odreduje se prema namjeni. Najveca visina Sportskih dvorana uskladuje
se s posebnim propisima.

Visina pratecih gradevina (garderobe, sanitarni ¢vorovi, ugostitelijske gradevine i sl.) uz otvorene Sportske sadrZaje iznosi
najvise 6,0 m mjereno od najnize tocke konac¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine."
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Clanak 77.

"Udaljenost gradevine od granice gradevinske Cestice odreduje se za pratece gradevine uz Sportske sadrZzaje - najmanje
3,0m.

Zatvorene Sportske gradevine kad grani¢e s gradevinskim ¢esticama na kojima su izgradene stambene ili stambeno-
poslovne gradevine, moraju biti udaljene od tih gradevina najmanje H/2, gdje je H visina Sportske gradevine do vijenca
prema toj susjednoj gradevini."

Clanak 78.
"Na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja mjeSovite hamjene i Sportsko-rekreacijske namjene (R2, R3) nije
moguce graditi ¢vrste gradevine na udaljenosti blizoj od 70,0 m od obalne crte, izuzevsi uredenja suncaliSta, pristupnih
putova, "lungo mare", plazne opreme i sl.

Uz morsku obalu u gradevinskim podrucjima naselja, turistickim zonama i zastitnim zelenim i pejzaZznim povrSinama u
naselju, predvidena je izgradnja Setnica "lungo mare", minimalne Sirine 1,5, a maksimalne 3,0 m, namijenjenih samo
biciklistima i pjeSacima.

Uvjete za izgradnju Setnica potrebno je prilagoditi uvjetima zastite okoliSa i prirode uz maksimalno ocuvanje prirodne
sredine i staniSta.

Obala mora izvan gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene ¢uva
se u prirodnom obliku, bez mogucnosti intervencija."”

Clanak 82.

"Drustvene djelatnosti obuhvacaju sadrZaje koji se ureduju u sklopu gradevina druge namjene ili grade kao samostalne
gradevine namijenjene upravi, socijalnoj i zdravstvenoj zastiti, predskolskoj i obrazovnoj (Skolskoj), kulturnoj, vjerskoj,
administrativnoj svrsi i dr.

Gradevine drustvene djelatnosti obuhvacaju i Sportsko-rekreacijske gradevine koje se pojavijuju uz odredene sadrzaje
(prvenstveno Skole). "

Clanak 83.

"Sportske gradevine osim u posebnim zonama $porta i rekreacije mogu se graditi i kao sastavni dio mreZe objekata
drustvenih djelatnosti (prvenstveno Skola) ako unutar gradevinskog prostora nema dostatno prostora da se osigura
potrebni (propisani) standard."

Clanak 84.

"Gradevine za druStvene djelatnosti mogu se graditi u zonama iskljuive namjene u okviru gradevinskog podrucja

naselja:

- ako se gradevinska cestica na kojoj ¢e se graditi gradevina nalazi uz vec izgradenu cestu ili drugu javnu prometnu
povrsinu ¢iji je kolnik najmanje Sirok 5,0 m, ili je za javnu prometnu povrsinu prethodno izdana lokacijska dozvola,

- ako se na gradevinskoj cestici ili uz javnu prometnu povrSinu osigura odgovarajuci prostor za parkiranje vozila
sukladno normativima iz ¢lanka 98. ove odluke,

- ako je udaljenost Skola i pred3kolskih ustanova od stambenih i drugih gradevina najmanje H/2 viSe gradevine (H je
visina gradevine do vijenca)."

- Clanak 85.

"Ako se grade gradevine drustvenih djelatnosti unutar zona mjeSovite namjene, potrebni su sljedeci uvjeti:

- gradevinska cestica mora imati pristup na javhu prometnu povrsinu minimalne Sirine od 5,0 m,

- udaljenost gradevina iz stavka 1. ove tocke od susjednih gradevina ne moZe biti manja od polovice visine viSe
gradevine do vijenca (H/2),

- minimalna veli¢ina gradevinske cestice iznosi 600 m?, a izuzetno je moguca i manja gradevinska Cestica ako
zadovoljava propisani standard,

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4,

- visina gradevina mozZe biti najviSe (S)P+3, tj. najviSe 12,0 m,

- ha gradevinskoj Cestici potrebno je osigurati prostor za parkiranje sukladno normativima iz ¢lanka 98. ove odluke.

Iznimno od uvjeta iz prethodnog stavka, visina vjerskih gradevina moze biti i veca.”

Clanak 86.

"Sadrzaji javnih i druStvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina druge namjene (stambene,
poslovne i slicne gradevine).

Gradevine javnih i druStvenih djelatnosti koje se grade kao interpolacije unutar povrSine naselja mogu imati i manju
gradevinsku cesticu od minimalno definirane, tj. koeficijent izgradenosti (kig) moZe im biti maksimalno 0,8, a koeficijent
iskoristenosti (kis) maksimalno 3,0.

Pojedinacni javni i drustveni sadrzZaji te Sportski sadrZaji mogu se graditi unutar gradevinskog podruéja naselja i prije
donoSenja urbanistickog plana uredenja."
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Clanak 87.

"1. PredSkolske ustanove (djegji vrtiéi i jaslice)

Planira se standard od 20 polaznika u jednoj odvojenoj skupini, minimalno 5 m? neto izgradenog prostora i 20 m? parcele
po djetetu.

Ako se djecje ustanove grade u dijelu gradevina druge namjene (preteZno stambene i stambeno-gospodarske
gradevine), tada je obvezno osigurati na gradevinskoj ¢estici zasebni prostor od najmanje 5,0 m? po djetetu (otvoreni dio
gradevinske cestice) za boravak i igru djece na otvorenom."

Clanak 88.

"2. Osnovne Skole

Pri projektiranju i gradnji osnovnih Skola primjenjuju se osim zakonskih odredaba, i sliedeci okvirni standardi:

- povrSina gradevine po jednom uceniku je 5 m?,

- velicina zemljiSta za gradnju osnovne Skole mora osigurati povrSinu za osnovnu gradevinu, prostor za odmor i
rekreaciju, prostor za otvorene Sportske terene, prostor za zelene povrsine i drugo,

- veli¢ina gradevinske cestice, koja osigurava prostor za sadrZaje iz prethodne alineje, odredena je

- normativom od 30 - 50 m” po uéeniku, radunajudi rad kole u dvie smjene. Iznimno, u veé formiranim naseljima i
gusto izgradenim dijelovima naselja, normativ je 20 - 40 m? po uceniku."

Clanak 90a.

"Gradevina se mora prikljuciti na javhu prometnu mrezu. Minimalna Sirina pristupne kolne prometnice iznosi 3,0 m, a
pjeSacke prometnice 1,5 m.

Gradevinska cCestica moze imati samo jedan kolni pristup na nerazvrstanu cestu, na istoj granici gradevinske Cestice. Ta
mogucnost utvrdit ¢e se posebnim uvjetima uredenja prostora iz oblasti prometa.

Prikljucci na javnu cestu izvode se na temelju posebnih uvjeta mjerodavnih tijela ili na temelju dokumenta prostornog
uredenja za uze podrucje.

Najmanija Sirina kolnika novoplaniranih nerazvrstanih cesta u gradevinskim podrucjima naselja iznosi:
- za jednosmjerni promet 4,0 m,
- za dvosmjerni promet 5,5 m".

Clanak 98.

"Promet u mirovanju rjeSava se javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom. Postojeci deficiti parkiraliSnog
prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom javnih parkiraliSta/garaza, uglavhom u sredisnjim dijelovima naselja i na
gradskom podrucju naselja Dubrovnik.

Pri gradnji novih ili rekonstrukciji postojecih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni, potrebno je urediti parkiraliSta ili garaze
na gradevinskoj cestici. Izuzetno, moguce je urediti parkiraliSta za osobna vozila i na posebnom dijelu javne prometne
povrsine kao javno parkiraliSte za sadrzaje koji su smjeSteni u prizemlju gradevina orijentiranih na ulicu (trgovina,
ugostiteljstvo i sl.), pod uvjetom da se time ne pogorSavaju prometni uvjeti, ne ometa pristup vozilima hithe pomodi,
vatrogasaca i prolazima za pjeSake i osobe s poteSkocama u kretanju.

U postupku izdavanja lokacijske gradevinske dozvole za izgradnju gradevina stambene, javne, gospodarske, turisticke,
Sportsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta (na gradevinskoj cestici ili u sklopu
jedinstvenog zahvata koji se odreduje dokumentom prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade) prema sliedecoj
tablici:

(Vidi tablicu 3.)
*Napomena: U NKP za izraéun PM ne uracunavaju se povrsine garaZza, jednonamjenskih sklonista i potpuno ukopani
dijelovi podruma ¢ija funkcija ne ukljucuje duZzi boravak ljudi.

Tablica 3.
i i i Potreban broj parkiralinih ili garaznih
Namjena Tip gradevine mjesta (PM) po m? Agto povriine gra?devine (NKP)*
Stanovanje stambene gradevine 1PM/1 stan 2PM/80 m* kl%(i A; z‘;;i?rgest:lw gl';azlzgsgfn gc;?ﬂ';%i?gig:
Ugostiteljstvo i restoran, kavana 1 PM/25 m'
turizam caffe bar, slasti€arnica i sl. 1 PM/10 m'
smjeStajni objekti iz skupine 1 PM/50 m za ugostiteljsko-turisticke
hotela u naselju zone izvan naselja planira se
1PM po smjestajnoj jedinici
samacki hoteli, pansioni 1 PM/100 m
Trgovina i robna kuca, supermarket 1PMnal5m
skladista prodajne povrsine
ostale trgovine 1 PMna 30 m najmanje 2 PM
prodajne povrsine
skladiSta 1 PM na 100 m
Poslovna i banke, agencije, poslovnice 1PMna25m najmanje 2 PM
javna (javni dio)
namjena Uredi i kancelarije 1 PM na 50 m'
Kultura, odgoj i djecji vrtici i jaslice 1 PM/50 m'
obrazovanje osnovne i srednje Skole 1 PM/100 m
crkve 1 PM/50 m'
Sport i Sportski objekti otvoreni, 1 PM/250 m
rekreacija bez gledalista povrsine
Sportski objekti zatvoreni, 1 PM/200 m
bez gledalista povrine
Sportski objekti i igraliSta 1 PM/10 sjedeéih mjesta
s gledalitem
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Osim zahtjeva o potrebnom broju parkiraliSnih mjesta potrebno je ispuniti i zahtjev o minimalnoj povrsini javnih
parkiralista, koja iznosi 20 m? po jednom PM bez prilaznih cesta, rampa i nogostupa.

Parkiralista se ne planiraju na otocima, osim na otoku Sipanu, gdje se potreban broj parkiralisnih ili garaZnih mjesta iz
prethodne tablice umanjuje za najmanje 50%.

Omogucuje se odstupanje od potrebnog broja parkiraliSnih mjesta iz prethodne tablice ako se planirana gradevina ili
zahvat u prostoru gradi u zasticenoj jezgri i kontakthom podrucju. Posebnom odlukom utvrdit ¢e se obveza placanja
trziSne cijene za svako parkiraliSno mjesto za koje se traZi odstupanje, i ta sredstva namjenski ¢e se troSiti za gradnju
javnih parkiraliSta i garaZza na onoj najblizoj lokaciji za koju se trazZi odstupanije.

Na javnim parkiralitima, od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta najmanje 5% mora biti osigurano za invalidska vozila. Na
parkiraliStima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, liekarnu, trgovinu dnevne opskrbe, postu, restoran i
predskolsku ustanovu, mora biti osigurano najmanje jedno parkiraliSno mjesto za vozilo osoba s poteSko¢ama u kretanju.

Postojece garaZze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrZaje.

Clanak 99.
"Moguca je gradnja garaZa i uredenje parkiraliSnih povrSina u svim zonama, kao zasebnih gradevina, na gradevinskim
Cesticama koje svojim oblikom i veli¢inom ne udovoljavaju parametrima za gradnju stambenih i javnih gradevina, uz
ispunjavanje uvjeta:
- za pristup potrebno odobrenje ovlastenoga tijela ovisno o kategoriji prometnice s koje se rjeSava pristup,
- maksimalna udaljenost do gradevine kojoj parkiraliSte ili garaza sluze treba biti 2100 m."

Clanak 101.

"Sve morske luke i drugi zahvati na uredenju obale izvan obuhvata Generalnog urbanistickog plana Dubrovnika, grade
se i ureduju na temelju urbanistickog plana uredenja.

Pomorski promet odvija se u morskim lukama za javni promet i lukama posebne namjene.
Sve ostale luke imaju status morskih luka za javni promet lokalnog znacenja Luka Sipanska).”

Clanak 110.
"Za podmorske postojece i planirane elektroenergetske kabele od 110 kV potrebno je osigurati zaStitne pojaseve 4
(Cetiri) puta najvece dubine mora na trasi.
Dalekovodima kad se grade kao zracni vodovi, potrebno je osigurati sliedece zastitne pojaseve:

Nadzemni dalekovod Postojeci Planirani
DV 35 kV 30 m 30 m
DV 10 kV 15 m 15 m

Prostor ispod dalekovoda redovito nije namijenjen za gradnju stambenih gradevina, rekonstrukciju stambene gradevine
kojom se povecava visina gradevine ili gradevina u kojima boravi viSe ljudi. Tim se prostorom se moZe Koristiti primarno
za vodenje prometne i ostale infrastrukture i u druge svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i standardima”.

Clanak 111.
"Luke posebne namjene - luke nautickog turizma, kapaciteta od 50 do 100 vezova, planirane su na Elafitima (Jakljan,
Sipanska Luka, Sudurad, Lopud, Donje Celo na Kolo&epu) i Zatonu.
Detaljni kapacitet luka nautickog turizma utvrdit ¢e se urbanistickim planom uredenja kojim c¢e se ispitati prostorne
mogucnosti, te provodenjem postupka procjene utjecaja na okoli§ kojom ce se ispitati kapacitet eko-sustava.
Planom su predvidene minimalne gradevinske parcele za planirane trafostanice:
- zatrafostanicu 35/10 (20)kV ............. 1.000 m?,
- zatrafostanicu 10/04 KV ..........coovver.... 40 m.

Mogucnost izgradnje manjih infrastrukturnin gradevina (TS 10-20/0,4 kV) je bez dodatnih ograni¢enja u smislu
udaljenosti od prometnica i granica parcele, te mogucnost njihove izgradnje unutar zona koje planom nisu predvidene za
izgradnju (zelene povrsine, parkovi i sl.). Oblikovanje gradevina elektroopskrbe treba biti primjereno vrijednosti
okruzenja.

Kad su to lokacije unutar zasticenih podrucja ili u njihovim kontaktnim zonama, potrebno je ishoditi posebne uvijete i
suglasnost mjerodavne sluzbe zastite".

Clanak 112.

"Za svaku postojecu i novoplaniranu gradevinu mora biti osiguran priklju¢ak na elektromreZu. Elektromreza se projektira
i izvodi sukladno posebnim propisima, a prema planskim rjeSenjima.

Sve trafostanice, osim stupnih, trebaju biti izvedene na zasebnim gradevinskim ¢esticama ako nisu planirane u sklopu
drugih gradevina. Dimenzije su im definirane veli¢inom opreme i postrojenjem koja se u njih ugraduju, a sukladno
posebnim propisima. Do svake trafostanice treba biti osiguran kolni pristup.”

Clanak 114.

U ulicama u koje se polaZzu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski razmjestaj instalacija — redovito jedna
strana prometnice za energetiku, druga strana za telekomunikacije i vodoopskrbu, a sredina ceste za kanalizaciju i

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2010. godina
91



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "LUKA SIPANSKA"
II. OBAVEZNI PRILOZI
KNJIGA 2.

oborinske vode. Zastitni pojasevi za podzemne elektroenergetske vodove kB 35 kV i kB 10 kV su za postojece 2 m, a
planirane 5 m,

KoriStenje i uredenje prostora unutar zastitnih koridora za kabele trebaju biti u skladu s posebnim propisima i uvjetima
mjerodavnih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima".

Clanak 121.

"Svaka postojeca i nova gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na vodoopskrbnu mrezu na podrucju gdje je izgradena
javna mreZza vodoopskrbe. Na podruc¢jima gdje mreZa nije izgradena, do njezine izgradnje objekti se opskrbljuju prema
mjesnim prilikama".

Clanak 125.
"Do izgradnje sustave javne odvodnje, moguce je do njegove izgradnje niske stambene gradevine i gradevine s
kapacitetom manjim od 10 es (korisnika) priklju¢iti na nepropusnu septicku jamu odgovarajuce veli¢ine i tehni¢kih
svojstava.

Pri gradnji sabirne jame potrebno je:

- izvesti jamu kao trodijelnu i nepropusnu,

- smijestiti jamu izvan zastitnog pojasa prometnice i javhoga pomorskog dobra,

- udaljiti jamu najmanje 3,0 m od granice susjedne gradevinske ¢estice.

Za gradevine kapaciteta vecega od 10 es potrebno je izgraditi pojedinacni uredaj uz ugradnju bio-diskova".

Clanak 132.
"Strogo zaStiéene spomenicke cjeline podrazumijevaju registrirane i preventivno zasti¢ene cjeline visoke spomenicke
vrijednosti. Postupak zastite usmjeren je na potpuno ocuvanje izvornosti cjeline, njezina povijesnog i prostornog okolisa.
Rekonstrukcija ili eventualna nova gradnja moguca je na osnovi istraznih radova i detaljne konzervatorske
dokumentacije.
U zonu stroge zastite uvrstene su povijesne graditeljske cjeline naselja na Elafitima (Sudurad, Sipanska Luka, Lopud,
Gornje i Donje Celo)."

Clanak 133.
"Unutar zone stroge zaStite zasebnu cjelinu ¢ine registrirani, preventivno zasticeni ili evidentirani arheoloSki lokaliteti na
kojima su pronadeni materijalni ostatci starijih struktura. Postupak zastite odnosi se na dokumentaciju te konzervaciju i
prezentaciju ostataka kulturnog dobra, bez mogucnosti izgradnje.

Oblikovno vrijedna podrucja obuhvaéaju:

- graditeliske cjeline naselja na Elafitima (Gornje i Donje Celo, Lopud, Sudurad i Sipanska Luka), te zasti¢eni
graditeljski sklopovi na kopnenom dijelu otoka.”

Clanak 144.

ako za odredenu gradevinu nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu, u postupku izdavanja gradevne dozvole potrebno

je ishoditi potvrdu za glavni projekt od ovlastene policijske uprave u svezi sa zastitnim mjerama od poZara, propisanih

posebnim zakonom, osim za gradevine za koje nisu potrebni posebni uvjeti gradenja glede zaStite od poZara,
temeljem posebnih zakonskih propisa i podzakonskih akata;

- radi sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od njih najmanje 4 m ili manje
ako se dokaZe (uzimajuci u obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara, poZarne karakteristike materijala
gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr.) da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine, ili
mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min, koji u slucaju da
gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min) nadvisuje krov
gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti dugom najmanje 1 m ispod pokrova
kroviSta, koji mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole;

- radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZzara na gradevini i otvorenom prostoru, gradevina
mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a pri gradn;ji ili rekonstrukciji vodoopskrbnih mreZza mora
se, ako je nema, planirati vanjska hidrantska mreza. To se posebno odnosi na zasticene dijelove prirode za koje je
potrebno donijeti procjene ugroZenosti i planove zastite sukladno posebnim propisima i za to zatraZiti suglasnost
MUP-a. Tu je zastitu potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim podrucjima koja neposredno okruzuju gradsko
naselje uz provodenije svih preventivnih mjera zastite od pozara, sukladno propisima;

- pri planiranju skladiSta i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova, te eksploziva mora se pridrZzavati propisa;

- deponije komunalnog i krutog otpada potrebno je planirati na mjestima koja udovoljavaju propisima;

- za svaku sloZeniju gradevinu ili gradevinu koja pripada visokima, treba poStovati posebne uvjete gradenja iz podrucja
zaStite od pozara;

- na mjestima i trasama dalekovoda ne dopusta se gradnja gradevina;

- u okviru ugostiteljsko-turistickih gradevinskih podrucja treba ispoStovati propise u posebnim podzakonskim aktima;

- pri gradnji ili rekonstrukciji vodoopskrbnih mreza potrebno je voditi racuna o izvedbi vanjske i unutarnje hidrantske

mreZe za gasenje pozara, a sve prema posebnim podzakonskim aktima".
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Clanak 149.

"Pri izradbi propisanih prostornih planova detaljnijeg stupnja razrade nece se smatrati izmjenom prostornog plana manja
korekcija granice izmedu dva urbanisticka plana radi uskladivanja s detaljnijom izmjerom ili trasama prometnica".

Clanak 154.
"Pri prijenosu linija iz kartografskih prikaza prostornog plana na druge podloge odgovaraju¢eg mijerila, dopustena je
prilagodba granica odgovaraju¢em mijerilu podloge. Detaljno odredivanje, razgranic¢avanje i definiranje morske obale,
trasa prometnica, komunalne, energetske i druge infrastrukture koji su odredeni u Prostornom planu, utvrdit ¢e se
detaljnim planovima ili lokacijskom dozvolom, ovisno o lokalnim uvjetima”.
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