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Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam

Broj radnog naloga: 73000002 Vukovarska 8/11 , 20 000 Dubrovnik

UvoD

Donosenjem prostorno-planske dokumentacije viseg reda, Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske zZupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije 06/03, 03/05 i
03/06, 07/10) i Prostornog plana uredenja Grada Metkovi¢a (Neretvanski glasnik 06/04)
stvoreni su uvjeti za izradu provedbenih planova uredenja na podrucju Grada Metkovica.

Gradsko vijece Metkovica donijelo je na 5. sjednici, odrzanoj 19. prosinca 2005. godine,
IzvjeS¢e o stanju u prostoru i Program mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada
Metkovic¢a (Neretvanski glasnik 06/05) kojim je omogucéen postupak izrade Detaljnog plana
uredenja "Stambeno-poslovni kompleks i pastoralni centar Przine" (u daljnjem tekstu: Plan)
Za podrucje Przina utvrdena je obveza izrade detaljnog plana uredenja lokacije stambeno-
poslovnog kompleksa sa pastoralnim centrom.

Predmetni detaljni plan uredenja "Stambeno-poslovni kompleks i pastoralni centar PrZine"
izraduje se temeljem osnovnih polazista utvrdenih u Prostornom planu uredenja Grada
Metkovica, s ciljem detaljnijeg odredenja osnovnih prostornih i funkcionalnih rjesenja, te
uvjeta izgradnje i oblikovanja unutar svog obuhvata.

Upravni odjel za gospodarstvo Grada Metkovica u veljaci 2009. godine izradio je Program
izrade Plana kojim su definirane glavne smjernice za njegovu izradu.

Postupak izrade i dono%enja predmetnog DPU-a kao prostorno-planskog dokumenta
reguliran je sukladno:

e Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09),

e Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98,
39/04, 45/04 i 163/04),

e Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije 06/03, 03/05, 03/06, 07/10),

e Prostornom planu uredenja Grada Metkovi¢a (Neretvanski glasnik 06/04),

e Programu mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Metkovi¢a (Neretvanski
glasnik 06/05),

e drugim relevantnim zakonima i propisima.
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Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam

Broj radnog naloga: 73000002 Vukovarska 8711 , 20 000 Dubrovnik

1. POLAZISTA
1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnosti podrucja u obuhvatu plana

Obuhvat Plana

Plan obuhvaca zonu koju Prostorni plan uredenja Grada Metkovi¢a (Neretvanski glasnik
06/04) utvrduje kao "Neizgradene povrSine namijenjene Sirenju naseljskih struktura
(pretezno neizgradeni, urbanisticki nedefinirani i komunalno neopremljeni dijelovi
naselja)".

Zona obuhvata pruza se zapadno od Sportske dvorane i predstavlja logi¢an smjer nastavka
urbane transformacije Grada Metkovica.

Pristup zoni trenutno je moguc s istoCne strane (trg Dr. Franje Tudmana), sa sjeverne
strane (ulica A. Starcevica) te s juzne strane ulicom P. Zoranica.

Uspostava sustava ulica je temeljni zahtjev uredenja podrucja, obzirom na probleme
nedostatka odgovarajucih javno prometnih povrsina na Sirem podruc¢ju Metkovi¢a. Na
podrucju obuhvata predvidena je gradnja nove kolne ulice koja ce povezivati trg Dr. Franje
Tudmana sa ulicom Petra Zorani¢a za koju se planira produzenje u smjeru sjeverozapada.
Na taj nacin osigurava se glavni kolni pristup svim planiranim sadrzajima podrucja i
povezivanje s izgradenim sustavom javno prometnih povrsina

Ovim planom obuhvacene su u cijelosti ili djelomicno sljedece katastarske Cestice, sve u
obuhvatu K.0. Metkovic:

795/1,795/2, 794, 793/1, 793/2, 792/1, 792/3, 792/2, 791, 793/3, 792/5, 792/6, 790,
784/1, 783/1, 782, 781/1, 780, 779/1, 778/1, 836, 837, 838, 839/2, 839/1, 840/2, 841,
842/2, 866/2, 878, 877, 880, 879, 882/2, 882/1, 882/3, 883, 884, 885, 886.

Sukladno Pravilniku o obaveznom sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine
106798, 39/04, 45/04 i 163/04) kartografski prikazi su izradeni na geodetskoj podlozi u
mjerilu 1:1000.

Ukupna povrsina obuhvata plana iznosi 34419 m?.

Prostor buduce zone - pogled s jugozapada

Izvor: INSTITUT IGH d.d.
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Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam

Broj radnog naloga: 73000002 Vukovarska 8711 , 20 000 Dubrovnik

Znacaj, osjetljivost i posebnost podrucja unutar obuhvata Plana

Detaljni plan uredenja obuhvada potpuno neizgradenu i djelomi¢no infrastrukturno
opremljenu gradevinsku zonu s obzirom da je u neposrednoj blizini uzeg sredista Grada
Metkovic¢a. Okolna postojeca gradnja predstavlja uglavnom noviju gradsku izgradnju koja
datira iz 70-ih i 80-ih godina 20. stoljeca, a u blizoj okolici zone nalaze se staracki dom,
Sportska dvorana, nogometno igraliste, Skolski centar, djecji vrti¢, stambene i stambeno-
poslovne zgrade.

Vrijednost podruéju daje relativno uredeni prostor u blizini izgradene gradske
infrastrukture i znacajnih gradskih sadrzaja. Blizina ostalih znacajnih sadrzaja pridonosi
vrijednosti podrucja i namece zahtjeve u postavljanju i oblikovanju novih sadrzaja
sukladno lokacijskim osobitostima.

Na podrucju obuhvata Detaljnog plana uredenja predvida se gradnja stambeno-poslovnog
kompleksa (mjeSovita - pretezito stambena namjena) i pastoralnog centra.

Znacajni dio prostora na podrucju obuhvata DPU-a zauzima pastoralni centar. To je
sredisnje podrucje (zapadno od Sportske dvorane) orijentirano na novu sredi$nju ulicu koja
spaja Trg dr. Franje Tudmana i Mobine (ulica Petra Zorani¢a). Pastoralni centar je jedna
funkcionalna cjelina, a ¢ine ga Zupna crkva sa zvonikom, Zupna kuca, dvorane za vjerske i
kulturne skupove, centralni trg te garazno-poslovni sadrzZaji.

Prostor buduce zone - pogled sa sjeverne granice obuhvata

Izvor:  INSTITUT IGH d.d.
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Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam

Broj radnog naloga: 73000002 Vukovarska 8711 , 20 000 Dubrovnik

1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Ovaj prostor svojim smjeStajem u neposrednoj blizini gradske jezgre prijelazna je zona
izmedu gusce i Cvrste strukture gradenja gradske jezgre i "mekse" strukture gradenja
novije individualne izgradnje u smjeru juga i jugozapada.

Dosadasnje intervencije u ovom prostoru nisu se oslanjale na urbanisticku valorizaciju
prostora kojom bi se utvrdile mogucnosti prostora koji jesu gradski, ali nedoreceni.

Analiza izgradenih struktura na podrucju Sireg obuhvata Grada Metkovica te prostornog
odnosa izmedu gradske jezgre i spomenute novije individualne izgradnje u smjeru juga i
jugozapada dobro ilustrira kaoti¢nu, nesredenu aglomeraciju u spontanom nastajanju, a
ovim planom Zeli se posti¢i da taj prostor zapocne poprimati obiljezja, znaCajke i sve
pojavne oblike urbanog.

Dosadadnju raStrkanu gradnju pratila je improvizirana gradnja substandardnih prometnica.

Izgradeni prostor sjeverno od obuhvata Plana kao i postojeci objekti prema zapadu, iako u
manjem obujmu, ipak pokazuju pravo lice urbaniteta. Ostala podrucja obuhvata plana
govore o visokom standardu pojedinaca te substandardu i zapuStenosti okolnog prostora,
Sto svjedoci o velikoj graditeljskoj/urbanoj dinamicnosti zone.

Potrebno je istraziti i utvrditi mogucnosti prostora koji su "preskoceni”, a predstavljaju
velik potencijal Grada Metkovica, a upravo intervencija u prostoru koja je predmet ovog
Plana primjer je kako se nova zona moZe oblikovno i funkcionalno interpolirati u strukturu
grada i postati Cimbenik urbane transformacije ovog dijela grada.

Analiza izgra
i K

enih struktura
57 i

na podrucju Sireg obuhvata Grada Metkovica
b 'ﬁ & \ - | i

T

izvor:  INSTITUT IGH d.d.
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Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam

Broj radnog naloga: 73000002 Vukovarska 8711 , 20 000 Dubrovnik

Blizina sadrzaja javne namjene u neposrednoj blizini planirane zone poti¢e gradnju
stambeno-poslovnih objekata, a lokacija je zbog mehanickog priliva stanovnistva u Grad
Metkovic, te porasta platezne modi gradana, postala privlacna za investiranje u stambene i
poslovne prostore.

Ovaj dio mjeSovite, pretezito stambene, zone Grada Metkovica ima potencijal postati
privlacan gradski kvart s prate¢im sadrzajima, pogodan za mirno stanovanje ali i ugodno
poslovanje. Planirani objekti dati ¢e cijelom podrucju izrazeno, pravo lice urbaniteta
nasuprot substandardu i zapustenosti okolnog prostora, Sto c¢e potaknuti
graditeljsku/urbanu dinamicnost Sire zone.

Prostor buduée zone - pogled sa sjeverozapada

Izvor: INSTITUT IGH d.
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Broj radnog naloga: 73000002 Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam

Vukovarska 8711 , 20 000 Dubrovnik

Stanje vlasnickih odnosa

Nekretnine obuhvacene ovim Planom cjelokupno su u privatnom vlasnistvu i ne postoje
Cestice u javnom vlasnistvu. Oko 77,5 % prostora pripada fizickim osobama dok se ostatak

(21,5 %) prostora nalazi u crkvenom vlasniStvu. Na dijelu obuhvata Plana koji se nalazi u
crkvenom vlasnistvu predvidena je gradnja pastoralnog centra.

Cestice unutar obuhvata Plana (sve K.O. Metkovi¢)
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Izvor: Grad Metkovic¢
OBRADA: INSTITUT IGH d.d.
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Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam

Broj radnog naloga: 73000002 Vukovarska 8711 , 20 000 Dubrovnik

Analiza postojece izgradnje i postoje¢e namjene povrsina

Unutar zone u obuhvatu Plana ne postoje nikakve izgradene strukture, dio prostora
trenutno se koristi kao poljoprivredna povrsina, dok dio predstavljaju zapuStene parcele.
Nacin koriStenja prostora ukazuje na potrebu stvaranja moguénosti za normalno
funkcioniranje ove zone na nacin da se osmisli izgradnja te formira urbani prostor
stambeno-poslovne Cetvrti Metkovi¢a. Ona ¢e osim stambeno-poslovnih i vjerskih sadrzaja
sadrzavati i pratece rekreacijske, trgovacke i ugostiteljske sadrzaje za vlastito
stanovnistvo, koji ce biti primjereni njegovim dnevnim potrebama.

Postoje¢a namjena povrsina

NAMJENA POVRSINA (m?) %
Zona vrtova i zapustenih parcela 34419 100
UKUPNO OBUHVAT PLANA 34419 100

OBRADA: INSTIT

UT IGH d.d.
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Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam

Broj radnog naloga: 73000002 Vukovarska 8/11 , 20 000 Dubrovnik

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost

Kao Sto je ve¢ navedeno obuhvat zone je potpuno neizgraden te djelomicno
infrastrukturno opremljen, medutim lokacija zone u neposrednoj blizini sredista Grada
osigurava relativno jednostavno rjeSavanje prometne i komunalne infrastrukture.

Promet

Pristup zoni trenutno je moguc s istoCne strane (Trg dr. Franje Tudmana), sa sjeverne
strane (ulica Ante Starcevica) te s juzne strane ulicom Petra Zoranica.

Uspostava sustava ulica je temeljni zahtjev uredenja podrucja, obzirom na probleme
nedostatka odgovarajucih javno-prometnih povrsina na Sirem podrucju Metkovica.

Na podrucju obuhvata predvidena je gradnja nove kolne ulice koja ce povezivati Trg dr.
Franje Tudmana sa ulicom Petra Zoranica za koju se planira rekonstrukcija te produzenje u
smjeru sjeverozapada do ruba obuhvata planirane zone i dalje u smjeru sjevera prema ulici
Kneza Domagoja.

Na zapadnoj strani zone granica obuhvata proteze se uz lokalnu nerazvrstanu prometnicu
koja se spaja na ulicu Petra Zoranica, a za koju je u planu rekonstrukcija te produzetak na
sjever i spajanje na Trg dr. Franje Tudmana.

Na taj nacin osigurava se glavni kolni pristup svim planiranim sadrzajima podrucja i
povezivanje s izgradenim sustavom javno prometnih povrsina.

Vodoopskrba i odvodnja

Gradsko podrucje Metkovica vodom se opskrbljuje iz jedinstvenog vodoopskrbnog sustava
sa izvoristem u Doljanima (crpna stanica) i vodospremom Metkovi¢, a na navedeni sustav
planirano je i spajanje zone u obuhvatu DPU-a.

S aspekta odvodnje otpadnih i oborinskih voda potrebno je cjelovito rjeSenje odvodnje ne
samo za prostor u obuhvatu predmetne zone vec i siri prostor Grada Metkovica.

Na podrucju grada Metkovic¢a planira se gradnja mjesovitog sustava odvodnje otpadnih
voda. Na Sirem podruc¢ju oko obuhvata DPU-a izgradena je kanalizacijska mreza za
dispoziciju otpadnih voda, sto predstavlja dio sustava, pa se predvida daljnja realizacija po
etapama u skladu sa cjelovitim projektnim rjeSenjem.

Temeljem tog rjeSenja odredeno je i mjesto prikljucenja planirane kanalizacije na Siru
mrezu, buduéi da na podrucju obuhvata DPU-a kanalizacijski sustav jos nije izgraden.

Elektroenergetski sustav

Elektroenergetska opskrba podrucja Grada Metkovi¢a vrsi se iz dvije TS 35/10(20) kV
(Metkovi¢ 1 lijeva obala i Metkovic 2 desna obala).

Na podrucju obuhvata zone predvidena je gradnja novih trafostanica TS 10(20)/0,4 kV (2-3
kom.).

Telekomunikacijska mreza

U telekomunikacijskom smislu podrucje je vezano na komutacijsko cvoriste (ATC)
Metkovi¢. Komutacija je digitalna, a TK mreza je predvidena kao podzemna kroz kabelsku
kanalizaciju sa cijevima i pripadajucim kabelskim zdencima odredenih dimenzija ¢ime je
zapravo rijeSeno i pitanje buduce telekomunikacijske povezanosti prostora zone u
obuhvatu DPU-a.
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Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam

Broj radnog naloga: 73000002 Vukovarska 8/11 , 20 000 Dubrovnik

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostorni plan uredenja Grada Metkovic¢a (Neretvanski glasnik 06/04)

Prostorni plan uredenja Grada Metkovica (Neretvanski glasnik 06/04) prostor unutar
obuhvata zone utvrduje kao "Neizgradene povrSine namijenjene Sirenju naseljskih struktura
(pretezno neizgradeni, urbanisticki nedefinirani i komunalno neopremljeni dijelovi
naselja)".

Prikaz koriStenja i namjene prostora te izgradenih i neizgradenih dijelova naselja dat je u
grafickim prikazima "Koristenje i namjena prostora” u mjerilu 1:25000 i "Gradevinska
podrucja" u mjerilu 1:5000.

U okviru pretezno izgradenih dijelova naselja lokacijske dozvole mogu se ishoditi direktno
temeljem odredbi PPU-a, dok je za neizgradene dijelove naselja potrebna izrada
dokumenata prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade.

Granica gradevinskih podruéja povrSinu obuhvata tretira kao neizgradeno gradevinsko

podrucje te je potrebna izrada dokumenata prostornog uredenja detaljnijeg stupnja
razrade (DPU).

Isjecak kartografskog prikaza 1. Koristenje i namjena prostora

Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Metkovica (Neretvanski glasnik 06/04)
OBRADA: INSTITUT IGH d.d.
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Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam

Broj radnog naloga: 73000002 Vukovarska 8/11 , 20 000 Dubrovnik

Infrastrukturni sustavi

Promet unutar naselja ostao je glavni problem u daljnjem planiranju te je danas
ogranicavajudi faktor buduceg razvoja ukoliko se ne uspostavi ucinkoviti prometni sustav.
Prostorni plan je zato rjeSenje prometnog sustava postavio kao jedan od vaznijih zadataka.
Uspostava sustava ulica je temeljni zahtjev uredenja podrucja, obzirom na probleme
nedostatka odgovarajucih javno prometnih povrsina na Sirem podrucju Metkovica.

Na podrucéju obuhvata predvidena je gradnja nove kolne ulice koja povezuje trg Dr. Franje
Tudmana sa ulicom Petra Zoranica. Tom ulicom osigurava se glavni kolni pristup svim
planiranim sadrzajima podrucja i povezivanje s izgradenim sustavom javno prometnih
povrsina.

U telekomunikacijskom smislu podrucje je vezano na komutacijsko cvoriste (ATC)
Metkovi¢. Komutacija je digitalna, TK mreza je predvidena kao podzemna kroz kabelsku
kanalizaciju, a od TK kabela potrebno je razviti TK mrezu na podrucje obuhvata, po
planiranim ulicama.

Podrucje obuhvata DPU-a se opskrbljuje vodom, kao i ostalo gradsko podrucje Metkovica,
iz jedinstvenog vodoopskrbnog sustava grada sa izvoristem u Doljanima (crpna stanica) i
vodospremom Metkovic.

U svrhu zadovoljavanja planskih potreba opskrbom pitkom vodom za podruéje obuhvata
UPU-a potrebno je izgraditi novi cjevovod DN 200 mm u koridoru planirane prometnice koji
bi se suceljavao sa postojecim cjevovodom DN 200 mm u Sportskoj ulici.

Na podrucju obuhvata DPU-a ne postoji sustav za odvodnju otpadnih voda, a planirana je
izgradnja kolektora otpadnih voda.

Zbog uspostavljanja odgovarajuceg sustava opskrbe elektricnom energijom na podrucju
obuhvata Detaljnog plana predvidena je gradnja novih trafostanica TS 10(20)/0,4kV, a
planirana je i elektricna mreza javne rasvijete.

Detalji elemenata javne rasvjete odredit ¢e se tehnickom dokumentacijom prometnica,
Setnica i parkiralista.

Zastita prirode i kulturnih dobara

Cjelovito podrucje donjeg toka rijeke Neretve je predvideno za zastitu u kategoriji parka
prirode.

Promatrana povrsina DPU-a obuhvacena je zastitom u sklopu planiranog parka prirode, a u
pogledu zaStite kulturno-povijesne bastine zona se nalazi u obuhvatu zastite arheoloskog
podrucja koje zauzima Siri prostor.

Navedene aspekte zaStite potrebno je uzeti u obzir pri procesu planiranja i izrade
predmetnog DPU-a.

Obzirom da se obuhvat planirane zone nalazi u uzem gradskom srediStu sa pogledom na
stari dio naselja potrebno je posebno voditi racuna o veli¢ini, izgledu te polozaju
planiranih gradevina.

Na podrucju obuhvata Detaljnog plana uredenja predvida se gradnja stambeno-poslovnog
kompleksa (mjeSovita - pretezito stambena namjena) i pastoralnog centra.

Znacajni dio prostora na podrucju obuhvata DPU-a zauzima pastoralni centar. To je
sredisnje podrucje (zapadno od Sportske dvorane) orijentirano na novu sredisnju ulicu koja
spaja trg Dr. Franje Tudmana i Mobine (ulica Petra Zoranica). Pastoralni centar je jedna
funkcionalna cjelina, a ¢ine ga zupna crkva sa zvonikom i Zupna kuca.
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Glavni uvjeti koji odreduju namjenu i nacin uredenja prostora utvrdeni su Odredbama za
provodenje PPUG Metkovica. Obzirom na obvezu uskladenosti planova vise i nize razine
daje se izvod iz navedenih Odredbi vezano za namjenu razmatranog podrucja.

Na povrsinama mjeSovite - pretezito stambene namjene, planirane gradevine pretezito
su stambene, a mogudi su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje. Na tim se
prostorima mogu graditi i jednonamjenske gradevine (stambene, javne i drustvene i
iznimno poslovne namjene). Stambene i stambeno poslovne gradevine mogu se planirati
kao srednje gradevine i visoke gradevine.

Na povrSinama stambeno poslovnog kompleksa (mjeSovita - preteZito stambena namjena)
moZze se graditi i uredivati prostori za:
e prodavaonice robe dnevne potrodnje,
tihi obrt i usluge domacinstvima,
politicke, drustvene organizacije i sadrzaji kulture,
poste, banke i sl.,
osobne usluge, poslovni prostori, uredi i sl.,
ugostiteljsko turisticka namjena,
javne garaze,
javna zelenila i djecja igralista.

Isjecak kartografskog prikaza Gradevmska podrUCJa u mjerilu 1:5000
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Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Metkovica (Neretvanski glasnik 06/04)
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Na povrsini obuhvata DPU-a ne mogu se graditi novi trgovacki centri, obrti, proizvodne
gradevine, skladista i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin
ometaju stanovanje i rad pastoralnog centra.

Sukladno Odredbama za provodenje PPUG Metkovic¢a gradevne cCestice za gradnju u zoni

mjesovite - preteZito stambene namjene moraju zadovoljiti slijedece uvjete:

SREDNJE GRADEVINE VISOKE
Samostojece Dvojne Skupne GRADEVINE
gradevine gradevine gradevine
mlnlmalna povrsina gradevne 800 m? 600 m2 350 m? 800 m?
Cestice
Kig 0,30 0,35 0,45 0,50
katnost max. P+2 max. P+2 max. P+2 max. P+4
visina max. 10 m max. 10 m max. 10 m max. 18 m
uda_lJenost CUEGEITE @ U min. 3 m min. 3 m min. 3 m H/2
susjedne parcele
udalJen_qst gradevine od 5m 5m 5m H/2
regulacijskog pravca
minimalna sirina vullcpe 14 m 10m 8m
fronte gradevne cestice
pristup na javnu prometnu min. Sirina min. Sirina min. Sirina
povrsinu kolnika 3,5 m | kolnika 3,5 m | kolnika 3,5 m
. min. 20 % povrsine
zelenilo v
gradevne cestice
parking 1 PM za svaki | 1 PM za svaki | 1 PM za svaki 1 PM za svaki stan
stan stan stan

Prema clanku 5.7. Odredbi za provodenje PPUG Metkovica za gradnju vjerskih gradevina
primjenjuju se sljededi uvjeti:

VJERSKE GRADEVINE

minimalna povrsina gradevne 1000 m?, izuzetno je moguca i manja gradevna Cestica ukoliko

Cestice zadovoljava propisani standard

Kig 0,40

katnost max. Po+P+2 s moguc¢noséu koriStenja potkrovlja
visina max. 12 m, za vjerske gradevine moze biti i veca

udaljenost gradevine od ruba

. H/2
susjedne parcele

pristup na javnu prometnu min. Sirina kolnika 5 m

povrsinu

parking 1 PM na 5-20 sjedala

Prilikom gradnje novih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je urediti
parkiralista/garaze na  gradevnoj  Cestici. lzuzetno, moguce je uredenje

parkirali3nog/garaznog prostora i na javno prometnoj povrsini za sadrZzaje koji su smjesteni
u prizemlju gradevina orijentiranih na ulicu (trgovina, ugostiteljstvo i sl.), pod uvjetom da
se time ne pogorsavaju prometni uvjeti Sireg podrucja, posebno uvjeti prometa u
mirovanju.
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Broj potrebnih parkiralisSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni gradevina
utvrden je tockom 6.1.9. Odredbi za provodenje PPUG Metkovica:

"Promet u mirovanju se rjeSava javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom.
Postojeci deficiti parkiraliSnog prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom javnih
parkiralista/garaza, uglavnom u sredisnjem dijelu naselja Metkovic
Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojedih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni
potrebno je urediti parkiraliSta/garaze na gradevnoj Cestici. Izuzetno, moguce je uredenje
parkirali3nog/garaznog prostora i na javno prometnoj povrsini za sadrZzaje koji su smjesteni
u prizemlju gradevina orijentiranih na ulicu (trgovina, ugostiteljstvo i sl.), pod uvjetom da
se time ne pogorsavaju prometni uvjeti Sireg podrucja, posebno uvjeti prometa u
mirovanju. Utvrduje se slijedeci broj potrebnih parkiralisnih/garaznih mjesta (PM), ovisno
o vrsti i namjeni gradevina:
e za obiteljsku, viseobiteljsku i visestambenu gradevinu, na svaki stan jedno PM,
e za viSestambenu gradevinu, na svaki stan jedno PM na gradevnoj Cestici gradevine
ili na zasebnoj gradevnoj Cestici,
e za industrijske, zanatske, servisne, usluzne i sl. gradevine, po 1 PM na 3-8
zaposlenih u vecoj radnoj smjeni,
e za hotele, pansione, motele, po 1 PM na 3-6 osoba, u skladu s propisima o vrsti i
kategoriji gradevine,
za kazaliSta, koncertne dvorane, kina i sl., po 1 PM na 15 sjedala,
za Sportske dvorane i igraliSta, po 1 PM na 10 sjedala,
za ugostiteljske objekte, po 1 PM na 4-10 sjedala,
za trgovine, na 100 m? brutto izgradene povrsine 4PM,
za ambulante, poliklinike, po 1 PM na 4 zaposlena u smjeni te po 1 PM za svakog
stalnog lijecnika,
e za bolnice, po 1 PM na svakih 8 kreveta u bolnici te po 1 PM na svakog stalnog
lijecnika i po 1 PM na svakih 5 zaposlenih,
e za vjerske gradevine, po 1 PM na 5-20 sjedala,
e za ostale pratece sadrzaje stanovanje, po 1 PM na 3 zaposlena.

Iznimno je mogucéa gradnja garaza i uredenje parkiraliSnih povrsina u svim zonama, kao
zasebnih gradevina, na gradevnim cesticama koje svojim oblikom i veli¢inom ne
udovoljavaju parametrima za gradnju stambenih i javnih gradevina te nisu pod posebnim
rezimom zastite (zaStitne zelene povrsine, prirodni ili kultivirani krajobraz, poljoprivredno
zemljiste i sl.) uz ispunjavanje slijededih uvjeta:
¢ arhitektonsko oblikovanje garaze uklopiti u postojeéi ambijent,
e parkiralisne povrsine poplocati perforiranim betonskim elementima, a perforirane
povrsine zatravniti,
e izgradnjom se ne smije unistavati postojece visokovrijedno zelenilo,
e dio Cestice koji ne sluzi planiranoj namjeni treba se urediti kao zelena povrsina,
e za pristup ishoditi odobrenje nadlezne drzavne sluzbe ovisno o Kkategoriji
prometnice s koje se rjeSava pristup,
e maksimalna udaljenost gradevine kojemu parkiraliSte ili garaza sluze treba biti 100
m."

DETALJNI PLAN UREDENJA "Stambeno-poslovni kompleks i pastoralni centar Przine"

IZVORNIK Stranica 18 od 46



Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam

Broj radnog naloga: 73000002 Vukovarska 8711 , 20 000 Dubrovnik

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Metkoviéa za period 2005-2009
(Neretvanski glasnik 06/05)

Prema programu mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Metkovica (za period 2005-
2009) navedena je obveza izrade prostornih planova, te je definirano da je do izrade
GUP-a tj. prema novom Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07)
UPU-a za neizgradena podrucja, u skladu s "Programom mjera za unapredenje stanja u
prostoru Grada Metkovi¢a" mogucéa izrada detaljnih planova uredenja, bez kojih nije
moguce ishodenje lokacijskih i gradevnih dozvola.

Za podrucje Przina utvrdena je obveza izrade detaljnog plana uredenja lokacije stambeno-
poslovnog kompleksa sa pastoralnim centrom, sukladno grafickom prilogu.

Predmetni detaljni plan uredenja "Stambeno-poslovni kompleks i pastoralni centar Przine"
izraduje se temeljem osnovnih polazista utvrdenih u Prostornom planu uredenja Grada
Metkovica, s ciljem detaljnijeg odredenja osnovnih prostornih i funkcionalnih rjesenja, te
uvjeta izgradnje i oblikovanja unutar svog obuhvata.

Stambeno-poslovni kompleks i pastoralni centar Przine
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lzvor: Program mjera.za unapredenje stanja u prostoru Grada
OBRADA: INSTITUT IGH d.d.
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1.1.4. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja uredenja prostora

Svaki zahvat u prostoru treba biti proveden u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i
gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09) te posebnim propisima i drugim Zakonima koji
odreduju uvjete prostornog uredenja.

Unutar takvog zakonskog okvira cilj ovog Plana je utvrdivanje elemenata za izgradnju
stambeno-poslovnih i vjerskih objekata unutar podrucja obuhvata, njihovog oblikovanja,
zatim njihovog infrastrukturnog opremanja i prometnog povezivanja, kao i utvrdivanje
mjera zaStite obzirom na namjenu gradevina.

Osim elemenata za izgradnju stambeno-poslovnih i vjerskih objekata, cilj ovog Plana je i
odredivanje elemenata za rekonstrukciju i izgradnju prometnih povrsina.

Moguénosti i ograni€enja prostora

Ocjena mogucnosti i ogranicenja uredenja prostora temelji se na detaljnoj analizi
postojeceg stanja Sireg obuhvata zone i osnovnim ciljevima uredenja prostora unutar
granice obuhvata zone.

NuZno je urbano definirati ovu zonu kako bi ovaj dio grada, k tomu jo$ i u neposrednoj
blizini same gradske jezgre dobio svoje potrebno urbano okruZenje.

U podrucju unutar obuhvata zone novom izgradnjom stambeno-poslovnih i vjerskih
objekata (pastoralni centar) unijet ¢e se urbani karakter prostora u dosadasnje neuredeno
podrucje. Kako je zona neuredenog prostora znatno veca od podrucja obuhvata ovog
Plana, za ocCekivati je nastavak izrade novih detaljnih planova koji bi Sirem podrucju
osigurali kvalitetnije koriStenje prostora i bolje uvjete za stanovanje i rad.

Izgradnjom novih prometnih povrSina unutar zone, a posebno dogradnjom i
rekonstrukcijom obodnih ulica (ulica Petra Zoranica i lokalna nerazvrstana ulica uz
zapadnu granicu obuhvata Plana) koje su izvan podrucja obuhvata, cijelom ovom podrucju
omogucava se kvalitetna prometna povezanost unutar zone kao i s ostatkom grada.

Uz formiranje javne zelene povrsine - parka u zapadnom dijelu obuhvata zone, uredenje
zelenih povrsina oko buducih stambeno-poslovnih objekata i pastoralnog centra te sadnju
drvoreda duz novih, ali i rekonstruiranih ulica, zadovoljene su potrebe za zelenim
povrsinama u ovoj zoni sto ¢e znatno poboljsati kvalitetu stanovanja u njoj.

S obzirom da se radi o potpuno neizgradenoj i neopremljenoj zoni potrebno je njeno
infrastrukturno opremanje, a glavni prikljucci na postojecu infrastrukturu su u ulicama
Ante Starcevida, Petra Zoranica te na Trgu dr. Franje Tudmana.

Planom se predvida izgradnja stambeno-poslovnih i vjerskih objekata S§to zahtjeva analizu
elektroenergetskog sustava. Elektroenergetsko rjesenje treba omoguditi izgradnju i
eksploataciju elektroenergetskih objekata koji ¢e uz minimalne troSkove izgradnje i
eksploatacije pruziti maksimalnu sigurnost i pouzdanost napajanja planiranih potrosaca, a
da pri tome ne ugrozi postojece. Planom se osima analize postojeceg stanja 10 kV i 0,4 kV
elektricne mreZe daje i rjeSenje planirane elektricne mreze te rjeSenje elektricne mreze
javne rasvjete.
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2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista

Programske smjernice za izradu DPU-a izvode se iz uvjeta koje je propisao Prostorni plan
uredenja Grada Metkovica (Neretvanski glasnik 06/04), a koji prostor unutar obuhvata zone
utvrduje kao "Neizgradene povrsine namijenjene Sirenju naseljskih struktura (pretezno
neizgradeni, urbanisticki nedefinirani i komunalno neopremljeni dijelovi naselja)".

Naime, neizgradena je kompletna povrsina unutar granica obuhvata, a u ocjeni postojeceg
stanja obrazloZeno je da se radi o potpuno novoj izgradnji zone koju je potrebno uklopiti u
urbano tkivo grada prema suvremenim standardima urbanog Zivota, proklamiranim u
odredbama za provodenje PPU Grada Metkovica (Neretvanski glasnik 06/04).

Ovaj Plan u svojoj osnovi sadrzi glavne smjernice:

e definiranje detaljnih parametara za izgradnju stambeno-poslovnih i vjerskih
objekata,

e oblikovanjem prostora, konceptom izgradnje te upotrebom materijala integrirati
prostor u urbano tkivo grada,

e poboljsavanje uvjeta Zivota i rada za buduce i okolne postojece objekte izgradnjom
prometnica i infrastrukture za Siri obuhvat planirane zone,

e utvrdivanje lokacijskih uvjeta za planiranu gradnju na gradevnim cCesticama koje su
u kartografskom prikazu 4. Uvjeti i nacin gradnje oznacene brojevima: 1-4, 6 -13,
15-34,

e planiranje i izgradnja ulica s urbanim Kkarakteristikama, poslovnih sadrzaja
ugostiteljstva, trgovine i sl., kao i manji park koji treba omoguciti rekreaciju i
okupljanje stanovnika ove zone,

e poboljsanje mikroklime i urbanog standarda javnih prostora ove zone i povedanja
mogucnosti za boravkom na otvorenom, formiranjem drvoreda duz ulica,

e stvaranje pjesackih komunikacija u svrhu bolje koncentracije ulaganja u stambene i
poslovne sadrzaje u objektima koji joj Cine fasade,

e objekti i uredaji komunalne infrastrukture za zonu moraju se nastavljati na gradsku
infrastrukturu.

S obzirom da nema utvrdenih spomenika kulture, za ovo podrucje ne postoje
konzervatorske smjernice.
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2.2. Detaljna namjena povrsina

Detaljna namjena povrsina prikazana je u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu
1. Detaljna namjena povrsina.

Organizacija prostora
Prostor buduce zone se prema namjeni dijeli na:

NAMJENA POVRSINA (m?)
stambeno-poslovna 14808
pastoralni centar 6827
zelene povrsine 2259
gradske ulice i infrastrukturni objekti 10525
UKUPNO 34419

Prema rezimu bududeg koristenja prostora, cjelokupna zona odnosi se na zonu izgradnje
novih objekata na zemljistu povrsine 34419 m?.

MjeSovita namjena - pretezito stambena (stambeno-poslovna namjena) - M1

Prostor namijenjen za stambeno-poslovhu namjenu odnosi se na srednje gradevine u
jugozapadnom dijelu obuhvata i visoke gradevine u sjevernom dijelu obuhvata Plana.
Srednje stambeno-poslovne gradevine planirane su kao skupne dok su visoke planirane kao
samostojece.

Temeljna organizacija prostora namijenjenog izgradnji stambeno-poslovnih objekata
temelji se na Cvrscoj, relativno guscoj izgradnji s elementima bloka. Objekti su poloZeni na
nacin da je omoguceno formiranje dvorista i zelenih povrsina te pjesackih zona i koridora.
Time se u juznom dijelu pokusalo uklopiti u tipologiju postojece gradnje obiteljskih kuca s
druge strane ulice.

Gradevne Cestice za gradnju u zoni mjesovite - pretezito stambene namjene (M1) moraju
zadovoljiti slijedece uvjete, a sukladno Prostornom planu uredenja Grada Metkovic¢a

(Neretvanski glasnik 06/04):

fronte gradevne Cestice

SREDNJE GRADEVINE
VISOKE GRADEVINE
Skupne gradevine
rvmm.malna povrsina gradevne 350 m?2 800 m?
Cestice
Kig 0,45 0,50
katnost max. Po+P+2 max. Po+P+4
visina max. 10 m max. 15 m
uda_lJenost gradevine od ruba min. 3 m H/2
susjedne parcele
udalJen_qst gradevine od 5m H/2
regulacijskog pravca
minimalna sirina ulicne 8m 16 m

pristup na javnu prometnu
povrsinu

min. Sirina kolnika 3,5 m

min. Sirina kolnika 6 m

zelenilo

min. 20 % povrsine gradevne
Cestice

min. 20 % povrsine gradevne
Cestice

parking

2 PM za svaki stan

2 PM za svaki stan

DETALJNI PLAN UREDENJA "Stambeno-poslovni kompleks i pastoralni centar Przine"

IZVORNIK

Stranica 23 od 46




Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam

Broj radnog naloga: 73000002 Vukovarska 8/11 , 20 000 Dubrovnik

U odnosu na PPUG Metkovi¢a Neretvanski glasnik 06/04) postrozen je kriterij maksimalne
visine za visoke gradevine koje su planirane u sjevernom dijelu obuhvata Plana. Visina je
ogranicena na 15 m zbog uskladivanja gradevina s postojecom okolnom gradnjom.

Prilikom gradnje novih gradevina potrebno je prema zahtjevu investitora Plana osigurati 2
parkirna mjesta po stambenoj jedinici Sto odudara od uobicajenog standarda ali odgovara
standardu i uvjetima Zivota u neposrednoj blizini centra grada.

Pitanje rjeSavanja prometa u mirovanju predvideno je i gradnjom garaza te javnih
parkiralista kao podzemnih etaza kako je naznaceno u kartografskim prikazima u grafickom
dijelu Plana.

Zona javne namjene - vjerska (D7)

U sredisnjem dijelu zone planiran je pastoralni centar za koji su takoder odredene
smjernice.

Za navedenu namjenu predvidena je gradevna Cestica oznacena na kartografskom prikazu
4. Uvjeti i nacin gradnje brojem 32.

Predvidena je gradnja kompleksa pastoralnog centra (crkva, zvonik, zupni ured, pomocne
prostorije, dvorana, trg...), a kod projektiranja gradnje ovih objekata treba posebno voditi
racuna o mjerilu i medusobnom odnosu volumena gradevina, odnosu prema uli¢noj mrezi,
pristupu objektima, orijentaciji i oblikovanju objekata te hortikulturnom rjeSenju i
organizaciji otvorenih povrsina, a sukladno zadanim standardima za vjerske objekte.

Za gradnju vjerskih gradevina primjenjuju se sljededi uvjeti:

VJERSKE GRADEVINE

minimalna povrsina gradevne 1000 m?, izuzetno je moguca i manja gradevna Cestica ukoliko
Cestice zadovoljava propisani standard
Kig 0,40
katnost max. Po+P+2 s mogucénosc¢u koristenja potkrovlja
visina max. 12 m, za vjerske gradevine moze biti i veca
udaljenost gradevine od ruba

. H/2
susjedne parcele
prlsty_p na javnu prometnu min. Sirina kolnika 5 m
povrsinu
parking 1 PM na 5-20 sjedala

Pitanje rjeSavanja prometa u mirovanju predvideno je i gradnjom garaza te javnih
parkiralista kao podzemnih etaza kako je naznaceno u kartografskim prikazima u grafickom
dijelu Plana.

Zelene povrsine

Uz formiranje javne zelene povrSine - parka (Z1) u zapadnom dijelu obuhvata zone,
uredenje zelenih povrsina oko buducih stambeno-poslovnih objekata i pastoralnog centra
te sadnju drvoreda duZ novih, ali i rekonstruiranih ulica, zadovoljene su potrebe za
zelenim povrsinama u ovoj zoni Sto ¢e znatno poboljsati kvalitetu stanovanja u njoj.

Za zelene povrsine preporucuje se:
e sadnja stabala s bogatom kro3njom, kako bi stvarala potreban hlad i davala dojam
intimnosti prostora,
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¢ sadnja autohtonih biljnih vrsta (brnistra, ruzmarin, lavanda, smokva, nar, maslina,
tamaris, mirta, smilje, kadulja i sl.),

e uz ogradne zidove i pergole preporuca se sadnja penjacica,

e za ostale zelene povrsine, preporuca se travnjak i nisko autohtono bilje (kus,
oleandar).

Za formiranje javne zelene povrSine - parka (Z1) predvidena je gradevna cestica u
zapadnom dijelu obuhvata zone, oznacena na kartografskom prikazu 4. Uvjeti i nacin
gradnje brojem 35.

Prometne povrsine

Planirana prometna mreZa kao i one prometne povrSine predvidene za rekonstrukciju
prikazane su na kartografskim prikazima 2.1. Infrastrukturni sustavi promet i 2.1.1.
Infrastrukturni sustavi promet: uzduzni i poprecni presjeci.

Prometnice su dimenzionirane za dvosmjerni promet, a u svim novoplaniranim ulicama
odvojene su povrSine za pjesacki promet od povrSina za promet vozila, dok su na
postojecim prometnim povrSinama dodani plocnici s visokim zelenilom.

Za svaku gradevnu cCesticu, bez obzira na namjenu, moraju se unutar vlastite povrsine
rijeSiti potrebe prometa u mirovanju po standardu:

- za svaku stambenu jedinicu = 2 parkirna/garazna mjesta,

- za svakih 30 m? poslovnog prostora = 1 parkirno/garazno mjesto.

Pitanje rjeSavanja prometa u mirovanju predvideno je gradnjom garaza te javnih
parkiralista kao podzemnih etaza kako je naznaceno u kartografskim prikazima u grafickom
dijelu Plana.

Unutar svake ulice predvidene su pjesSacke povrsine. Osobitu pozornost treba posvetiti
glavnim ulicama u zoni gdje se planira ploc¢nik Sirine 2,25 m zasaden drvoredima,
predviden za smjesStanje urbane opreme koja povecava standard javnih povrSina. Sa kote
javnih povrsina ulica predvidaju se kolni i pjesacki ulazi u dvorista.

Vanjska rasvjeta i urbana oprema
Urbana oprema i javna rasvjeta definirati ¢e se pri izradi projektne dokumentacije, ali bi
upravo dispozicijom i oblikovanjem elemenata urbane opreme trebalo posti¢i ambijent koji
¢e funkcionirati kao javni interijer.

Iskaz povrsina

NAMJENA POVRSINA (m?) %
stambeno-poslovna namjena 14808 43
pastoralni centar 6827 19
zelene povrsine 2259 7
gradske ulice i infrastrukturni objekti 10525 31
UKUPNO 34419 100
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2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina i
planiranih gradevina

Planirani broj stanovnika i gusto¢a naseljenosti unutar obuhvata planirane zone

Za prostor unutar obuhvata Plana izvréena je analiza planiranog broja stanovnika te
gustoce naseljenosti.

Uzevsi u obzir ukupne povrsine za stambeno - poslovnu namjenu, prosjecan broj stambenih
jedinica te prosjecan broj osoba u kucanstvu na podrucju Grada Metkovica prema Popisu
stanovniStva iz 2001. godine (3,7) planirani broj stanovnika unutar obuhvata Plana iznosi
781 stanovnika.

lako i s planiranih 781 stanovnika podruéje zone pruza optimalne uvjete za kvalitetan
Zivot, postoje prostor i mogucnosti za planiranje jos veceg broja stanovnika ali se namece
pitanje kako, pod kojim uvjetima i za koga, s obzirom da prirodni prirast na navedenom
podrucje niti priblizno ne moze pratiti planirano povecanje broja stanovnika.

Upravo iz tih razloga potrebno je posebno voditi racuna o uvjetima gradnje koji se odnose
na katnost i visinu objekata, a da bi se zaStitila kvaliteta prostora i samim time uvjeta
zivota.

Za jugozapadni dio zone gdje je planirana iskljucivo srednja izgradnja je s obzirom na
manju prosjecnu izgradenost (Po+P+2K) za izracun koristen omjer jedna parcela = Cetiri
stambene jedinice dok je za objekt u sjevernom dijelu zone koriSten omjer jedna parcela =
95 stambenih jedinica s obzirom da je planirana visoka izgradnja (Po+P+4K).

Koristenjem i analizom navedenih prostornih i demografskih c¢imbenika doslo se do
planiranog broja od 781 stanovnika te prosjecne gustoce stanovnika (Gnst) od 230 st/ha
unutar obuhvata Plana.

S obzirom na prostorni raspored i gustoc¢u naseljenosti, planirana zona pruzati ¢e iznimno
atraktivne i kvalitetne zZivotne uvjete i isticati karakteristike izrazito humanog okruzenja.
Upravo iz tih razloga potrebno je posebno voditi racuna o uvjetima gradnje koji se odnose
na katnost i visinu objekata, a da bi se zaStitila kvaliteta prostora i samim time uvjeta
Zivota.

Lokalna nerazvrstana cesta uz zapadnu granicu obuhvata Plana - pogled s juga

lzvor:  INSTITUT IGH d.d.
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Iskaz brojcanih pokazatelja za gustocu stanovanja (Gy) i gustocu stanovnistva (G):

Broj stanovnika na podrucju obuhvata:

Postojeci broj -------- -- - - -- 0 stanovnika
Prognozirani broj --------------====--o--———- 781 stanovnika
Ukupno - —mmmmmmmme - —mmmmmme - 781 stanovnika
Ukupna povrsina obuhvata plana ------ 34419 m?

Gs(netto) = odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih Cestica za stambene
gradevine
Gs(netto) = 28,4 m?/st

Grst = odnos broja stanovnika i povrSine obuhvata prostornog plana
Grst = 44,1 m*/st

Iskaz brojcanih prostornih pokazatelja nacina koristenja i uredenja povrsina:

1. koeficijent izgradenosti (ki,), koeficijenti iskoristenosti (kis, Kis ) i gustoca izgradenosti
(Gig) pri Cemu je:
ki; = odnos izgradene povrsine zemljista pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne
Cestice (zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih
dijelova gradevine na gradevnu Cesticu)
kig= Vidi tablicu

kis = odnos ukupne (bruto) izgradene povrsine nadzemnog dijela gradevine i povrsine
gradevne cCestice
kis = Vidi tablicu

is = odnos zbroja pojedinacnih k;s i zbroja gradevnih Cestica
is = 1,26

Giy = odnos zbroja pojedinacnih k4 i zbroja gradevnih Cestica
Gig= 0,41

2. broj etaza gradevine (E), tako da se ovisno o vrsti gradevine odreduje najvedi ili
najmanji i najveci ili obvezni broj etaza
E = Vidi tablicu

3. visina gradevine u metrima (V), tako da se odreduje najvisa ili obvezna visina gradevine
do donjeg ruba vijenca u metrima, racunajuci od mjerodavne kote.
V = Vidi tablicu
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Gradevinske Cestica oznacena su na kartografskom prikazu 4.1. Uvjeti i nacin gradnje.

P,EIS(?EJLE Ki Kis E V(m?x
1 0.42 1,27 Po+P+2K 10
2 0,45 1,33 Po+P+2K 10
3 0,45 1,33 Po+P+2K 10
4 0,45 1,33 Po+P+2K 10
5 - - - -
6 0,45 1,33 Po+P+2K 10
7 0,45 1,33 Po+P+2K 10
8 0,45 1,33 Po+P+2K 10
9 0,44 1,30 Po+P+2K 10
10 0,37 1,14 Po+P+2K 10
11 0,45 1,33 Po+P+2K 10
12 0,45 1,33 Po+P+2K 10
13 0,45 1,33 Po+P+2K 10
14 - - - -
15 0,45 1,33 Po+P+2K 10
16 0,45 1,33 Po+P+2K 10
17 0,45 1,33 Po+P+2K 10
18 0,44 1,30 Po+P+2K 10
19 0,44 1,30 Po+P+2K 10
20 0,45 1,33 Po+P+2K 10
21 0,37 1,10 Po+P+2K 10
22 0,37 1,10 Po+P+2K 10
23 0,45 1,33 Po+P+2K 10
24 0,45 1,33 Po+P+2K 10
25 0,24 0,71 Po+P+2K 10
26 0,44 1,30 Po+P+2K 10
27 0,45 1,33 Po+P+2K 10
28 0,37 1,10 Po+P+2K 10
29 0,37 1,10 Po+P+2K 10
30 0,42 1,26 Po+P+2K 10
31 0,29 0,86 Po+P+2K 10
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32 0,46 0,98 - -
33 0,38 1,91 Po+P+4K 15
34 0,36 1,79 Po+P+4K 15
35 - - - -
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2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza
2.3.1. Prometna mreza

Planirana prometna infrastruktura unutar predmetnog DPU-a sastoji se od pet prometnica,
koje imaju kategoriju gradske ceste.

Prometnica na sjevernoj strani zone obuhvata je nastavak postojece prometnice, kojom se
pristupa gradevini na parceli k.C. 795/1 i 795/2.

Granica obuhvata DPU-a tlocrtno ima oblik trokuta i omedena je sa svih strana
prometnicama, odnosno sa njene sjeverne, istocne i jugozapadne strane. Sve prometnice
su medusobno povezane.

Sirina koridora prometnice iznosi 11,50 m i sastoji se od dva prometna traka Sirine 3,50 m,
te obostranih pje$ackih hodnika $irine 2,25 m. Sirina koridora prometnica na istocnoj
strani zone obuhvata nije se mogla ostvariti u planiranoj Sirini, te iznosi 10,50 m i sastoji
se od dva prometna traka Sirine 3,00 m, te obostranih pjesackih hodnika Sirine 2,25 m.

Uz sve prometnice planiran je drvored, obostrano uz rub pjesackog hodnika.

Unutar podrucja obuhvata planirana je izgradnja podzemnih garaza i javnih parkiralista, u
svrhu rjeSenja prometa u mirovanju.

Tlocrtni i visinski elementi prometnice

Ukupna duzina svih prometnica obuhvacena DPU-om iznosi 1269,68 m.

"Ulica 1" na jugozapadnoj strani zone obuhvata je ukupne duZine 333,32 m i Sirine koridora
11,50 m, odnosno dva prometna traka 2 x 3,5 = 7,0 m i obostranih pjesackih hodnika 2 x
2,25 =4,50 m.

"Ulica 2" na sjevernoj strani zone obuhvata je ukupne duZine 290,12 m i Sirine koridora
11,50 m, odnosno dva prometna traka 2 x 3,5 = 7,0 m i obostranih pjesackih hodnika 2 x
2,25 =4,50 m.

"Ulica 3" na istocnoj strani zone obuhvata je ukupne duzine 217,35 m i Sirine koridora 10,50
m, odnosno dva prometna traka 2x 3,0= 6,0 m i obostranih pjesackih hodnika 2 x 2,25 =
4,50 m.

"Ulica 4", koja se spaja na "Ulicu 2" i "Ulicu 3", ukupne je duzine 223,61 m i Sirine koridora
11,50 m, odnosno dva prometna traka 2 x 3,5 = 7,0 m i obostranih pjesackih hodnika 2 x
2,25=4,50 m.

"Ulica 5", koja se spaja na "Ulicu 1" i "Ulicu 3", ukupne je duzine 148,33 m i Sirine koridora
11,50 m, odnosno dva prometna traka 2 x 3,5 = 7,0 m i obostranih pjesackih hodnika 2 x
2,25=4,50 m.

Pristupna ulica na sjevernoj strani obuhvata, koja se spaja na "Ulicu 2" ukupne je duzine
50,75 i Sirine koridora 11,40 m, odnosno dva prometna traka 2 x 3,5 = 7,0 m i obostranih
pjesackih hodnika 2 x 2,20 = 4,40 m.

Niveleta svih ulica je maksimalno prilagodena postojecem terenu, obzirom da se radi o
prirodno ravnom terenu.
Maksimalni nagib nivelete iznosi 0,7 %, a minimalni 0,12 %.

Zbog nemogucnosti postizanja preporucenog minimalnog nagiba 0,3 %, odvodnja oborinskih
voda ce biti rijesSena poprec¢nim padovima i sto brzim odvodenjem vode sa povrsine kolnika
mrezom slivnika i Sahtova.
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NajniZza uredena kota na podrucju zahvata iznosi 2,56 m n/v, a najvisa kota iznosi 3,15 m
n/v.

Minimalni poprecni nagib prometnice iznosi 2,5 %, minimalni poprecni nagib pjesackih
hodnika iznosi 2 %.

Podzemne garaze

Na kartografskom prikazu infrastrukturnih sustava 2.1. Promet prikazana su parkiralista i
podzemne garaZe unutar obuhvata Plana.

Sa projektiranih ulica osigurani su prilazi garazama pomocu rampi propisanog nagiba.
Ukupno je predvideno pet ulaza u garaZe ispod stambenih gradevina, kako je prikazano na
situaciji.

Kota ulaza u garaZu sa "Ulice 1" iznosi +2,70 m n/v, kota ulaza u garazu sa "Ulice 3" iznosi
+2,81 m n/v, kota ulaza u garaZzu sa "Ulice 4" iznosi +2,78 m n/v, te kota ulaza sa pristupne
ulice lijevo i desno iznosi 2,82 m n/v i 3,01 m n/v.

Kapacitet podzemnih garaZza iznosi 395 parkirnih mjesta $to uz 30 nadzemnih parkirnih
mjesta Cini 425 parkirnih mjesta unutar obuhvata Plana.

Osim navedenih kapaciteta predvidena je mogucnost realizacije dodatnih 150 parkirnih
mjesta u podzemnim etazama gradevina srednje gradnje u jugoistocnom dijelu obuhvata
Plana, a kako je naznaceno na kartografskom prikazu infrastrukturnih sustava 2.1. Promet.

Za slucaj realizacije navedenih dodatnih kapaciteta planiran je dodatni, Sesti ulaz u garazu
kako je prikazano na situaciji, a kota ulaza u garazu sa "Ulice 5" iznosi +2,87 m n/v

Ulica Petra Zoranica uz jugoistocnu granicu obuhvata Plana

0N b Nl

Izvor: INSTITUT IGH d.d.
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2.3.2. Elektroopskrba i javna rasvjeta

Sva infrastruktura potrebna za planiranu zonu biti ¢e polozena u trupu novih planiranih
prometnica kao i u trupu prometnica za koje je predvidena rekonstrukcija.

Elektroenergetski razvod 10(20) kV

Napajanje elektricnom energijom planom predvidenih objekata definira se preko
elektroenergetskog razvoda 10(20) kV, koji se sastoji od: napojnih trafostanica i
srednjenaponskih kabela koji napajaju te trafostanice.

Predvidene su dvije trafostanice. Trafostanice su predvidene kao slobodnostojeci tipski
objekti izradeni od dogotovljenih kompaktnih betonskih elemenata, koji se montiraju na
licu mjesta. Trafostanice su definirane kao TS 10(20)/0,4 kV, instalirane snage 1000 kVA. U
skladu sa Odlukom o donosenju Prostornog plana uredenja grada Metkovi¢a (Neretvanski
glasnik 06/04), trafostanice se postavljaju na parceli povrSine 40 m2, sa omogucenim
kolnim pristupom prednjem procelju. Udaljenost trafostanice od kolnika ceste iznosi
najmanje 3 m, a od susjedne mede najmanje 1 m.

Napajanje trafostanica je srednjenaponskim kabelima tipa XHE 49-A 3 x 1 x 185 mmz2.
Paralelno sa napojnim kabelima polaze se uzemljivacko uze Cu 50 mmz2. U cilju povecanja
sigurnosti napajanja planom predvidenog podrucja, napajanje je predvideno na nacin da se
predmetne trafostanice napajaju zamkasto u odnosu na postojecu distribucijsku
srednjenaponsku mrezu uzeg podrucja. Kabeli ¢e se polagati u javno prometnu povrsinu,
uskladeno s niskonaponskim razvodom sa predmetnih trafostanica, razvodom javne
rasvjete planom predvidenog podrucja (svi kabeli polazu se u isti kabelski kanal), te
uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.

Elektroenergetski razvod 0,4 kV

Niskonaponski razvod za napajanje objekata planom predvidenog podrucja izvesti ce se
kabelom XP0O-A 4 x 150 mm2 iz napojnih trafostanica. Paralelno sa napojnim kabelima
polaze se uzemljivacko uze Cu 50 mmz2, odnosno pocinc¢ana traka Fe-Zn 30 x 3,5 mm.
Niskonaponski kabeli polagati ce se u zajednicki kanal sa ostalim energetskim kabelima
jake struje, gdje to trasa zahtjeva. Pri tome postivati medusobne udaljenosti kabela u
kabelskom kanalu.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta koja je u nadleznosti Grada Metkovica, napajati ¢e se iz slobodnostojecih
kabelskih ormara za napajanje javne rasvjete, smjeStenih uz napojne trafostanice. U
ormarima je definirano upravljanje javhom rasvjetom.

Za napajanje rasvjetnih stupova javne rasvjete koristiti ce se kabeli XP0O-A 4 x 25 mm2.
Paralelno sa napojnim kabelima polaze se uzemljivacko uze Cu 50 mm2, odnosno pocincana
traka Fe-Zn 30 x 3,5 mm. Potrebito je uzemljiti svaki rasvjetni stup i povezati na
zajednicki uzemljivacki vodic (traku).

Za rasvjetu prometnica Koristiti rasvjetne stupove visine 8 m, a za rasvjetu krajobraza
objekata koristiti rasvjetne stupove visine 6 m, odnosno i manje po odabiru projekta
uredenja krajobraza objekata.

Pri odabiru tipa rasvjetnih tijela koristiti najnovija ekoloski prihvatljiva rasvjetna tijela, sa
regulacijom noc¢nog rada za minimum rasvjete.
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2.3.4. Vodoopskrba i odvodnja

Sva infrastruktura potrebna za planiranu zonu biti ¢e polozena u trupu novih planiranih
prometnica kao i u trupu prometnica za koje je predvidena rekonstrukcija.

Potrebno je omoguditi opskrbu vodom podrucja obuhvacenog Planom poboljsanjem
postojeceg vodovodnog prstena u ulicama koje omeduju ovo podrucje kroz rekonstrukciju
pojedinih dionica tog prstena i to ujednacavanjem promjera cijevi, kao i kroz izgradnju
novih dijelova vodoopskrbne mreze, sto ¢e omoguditi buduéi razvoj i zadovoljenje
sanitarnih i protupozZarnih potreba.

Infrastrukturna mreza vodoopskrbe i odvodnje prikazana je u grafickom dijelu Plana na
kartografskom prikazu 2.3. Vodoopskrba i odvodnja.

Vodoopskrba

Zona obuhvata "Przine”s Isto¢ne strane omedena je pomocénim nogometnim igralistem i
Sportskom dvoranom, s Juzne strane dodiruje se sa ulicom Petra Zoranica, sa Sjeverne
strane je Dom umirovljenika. Opskrba vodom bi se izvela sa trga Franje Tudmana, gdje je
postojeci opskrbni cjevovod izgraden od A.C. cijevi tip "C" nazivnog promjera DN 200 mm.
Planirani cjevovod u zoni obuhvata ¢ée se izvesti cijevima nazivnog promjera DN 200 i 150
mm.

S obzirom da sa Zonom neposredno granic¢i Dvorana te planirana nova osmogodisnja $kola,
potrebno je osigurati dovoljne kolicine vode za zastitu od pozara predmetnih objekata. S
time u svezi za postojece opskrbne cjevovode u ulici Petra Zoraniéa i uz pomo¢no igraliste
(izgradeni cjevovod je nazivnog promjera DN 100 mm) planirana je rekonstrukcija
zamjenskim cjevovodom odgovarajuéeg cijevnog materijala nazivnog promjera DN 150
mm, kako je to prikazano na situacijskoj podlozi.

Ovako planiran cjevovod Zone obuhvata cinio bi jednu cjelinu i omogucila bi se
kontinuirana opskrba svih korisnika unutar zone iz viSe pravaca (prstenasti sistem).
Opskrbni cjevovod Zone obuhvata poloZio bi se u nogostup, tako da se ostale instalacije
komunalne infrastrukture mogu nesmetano poloziti u kolnicke trake kako je to prikazano
na situacijskoj podlozi.

Na planiranim vodoopskrbnim cjevovodima protupoZarna zastita ostvaruje se preko
nadzemnih hidranata ugradenih na vodovodnoj mreZi, a sve u skladu s Pravilnikom o
hidrantskoj mreZi za gasenje pozara (Narodne novine 08/06 ), te ostalim vaze¢im zakonima
i Pravilnicima za zaStitu od poZara.

Potrosnja vode:

e Protupozarna zaStita 15,00 I/sec
e Stalno stanovniStvo + povremeno (781 + 93) 874
e Prolazni gosti 200

Maksimalna dnevna potrosSnja vode:

e Stalno stanovnistvo + povremeno 874 x 0,40 m3/dan = 349,60 m3/dan
e Prolazni gosti 200 x 0,085 m3/dan = 17,00 m3/dan
e UKUPNO: Q max dan = 366,60 m3/dan = 4,33 /s
e Protupozarna zastita Q poz. = 15,00 I/s
Q ukp. =19,331I/s
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Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Odvodnja otpadnih i oborinskih voda Zone obuhvata planira se rijesiti razdjelnim sustavom.
U neposrednoj blizini podrucju zone obuhvata trenutno ne postoji izgradeni sustav za
odvodnju otpadnih i oborinskih voda na kojeg bi se mogao prikljuciti interni sustav zone
obuhvata.

Planirana izgradnja sustava za odvodnju otpadnih i oborinskih voda unutar zone u konacnici
e se prikljuciti na planirani sustav odvodnje otpadnih voda na nacin kako je to zamisljeno
Idejnim rjesenjem odvodnje otpadnih voda cijele lijeve strane Grada Metkovica.

Izgradnjom | faze sustava za odvodnju otpadnih i oborinskih voda Grada Metkovi¢, tj.
izgradnjom crpnih stanica Metkovi¢ 1 i Metkovic 2, uredaja za procis¢avanje otpadnih voda
i glavnih kolektora, omogudilo bi funkcioniranje i prikljucenje komunalne infrastrukture
stambeno poslovnog kompleksa i pastoralnog centra "Przine” na novo izgradenu
infrastrukturu Grada Metkovic.

Nakon priklju¢enja na sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda Grada Metkovica biti ¢e
moguce koristenje i uporaba sadrzaja planiranih unutar obuhvata Plana.

Odvodnju viska voda podrucja oko zone obuhvata "Przine" rijesiti ce se na nacin da visak
voda sa neuredenih privatnih i javnih povrsina bilo zatvorenim cjevovodom, ili otvorenim
kanalima usmjeriti na kanal za odvodnju viska voda u ulici Mobine. Predvideni kanal je u
fazi projektiranja i isti se u konacnoj fazi spaja na dio sustava u ulici A. Kaci¢a Miosica, a
privremeno bi se ispustalo u rukavac stare Neretve (trenutna dispozicija viska voda
podrucja Mobine).

Izgradeni kanal u konacnoj fazi Ciniti ¢e jedan od segmenata sustava odvodnje viska
oborinskih voda lijeve strane Grada Metkovic.

Planirani sustav odvodnje otpadnih voda Zone obuhvata "Przine" biti ¢e novoformiranom
ulicom prikljucen na mjestu krizanja sa ulicom Ante Starcevic¢a na mjesoviti ulicni kolektor
sa gravitacijskim smjerom tecenja prema planiranoj glavnoj crpnoj kanalizacijskoj stanici
za lijevu stranu Grada Metkovica, kako je to predvideno faznom izgradnjom kanalizacijskog
sustava lijeve strane Grada Metkovica.

Otpadne iz objekata i oborinske vode, s uredenih parkiralisnih povrsina i garaza iznad 10
parkirnih mjesta prije konacne dispozicije tretirati separatorima ulja i masti, oborinske
vode sa krovova ispustati u upojne bunare i prikljuciti na planirane razdjelne kolektore
polozene u prometnici.

Oborinske vode se preko slivnih i revizijskih okana uvode u projektirane kolektore unutar
zone zahvata u planiranim prometnicama, te u konacnici spajaju na mjesoviti sustav u
novoformiranoj ulici.

Otpadne sanitarno-fekalne vode se preko granic¢nih okana uvode na projektirane kolektore
unutar zone zahvata u planiranim prometnicama.

Projektirani kolektor otpadnih voda se smjeSta u jedan kolni¢ki trak prometnice, a
oborinski kolektor u drugi kolnicki trak prometnice unutar zone zahvata u planiranim
prometnicama.

Obzirom da se obuhvat Plana nalazi u zoni obrane od velikih voda rijeke Neretve te je
izlozeno plavljenju od unutarnjih voda, realizacija rjeSenja odvodnje viska vode na
podruc¢ju Grada Metkovi¢a osnovni je preduvjet kako predmetno podrucje ne bi imalo
problema s plavljenjem od unutarnjih voda. Stoga je sve planirane objekte potrebno
odgovarajuc¢e projektirati kako bi se zastitili od potencijalnih plavljenja s obzirom na
trenutno neizgradeni sustav odvodnje Grada Metkovica.

Detaljnim planom uredenja obuhvaceno je rjesenje mreza za vodoopskrbu i odvodnju
otpadnih i oborinskih voda, te je isto prikazano na kartografskim prikazima u grafickom
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dijelu Plana, a navedeno ¢e se detaljno razraditi kroz buducu projektnu dokumentaciju
koja je neophodna za realizaciju planiranog, a sve sukladno zakonima i posebnim propisima
Republike Hrvatske.

2.3.5. Telekomunikacijska mreza

Postojece stanje

Na podrucju obuhvata stambeno poslovnog i pastoralnog centra Przine ne postoji
elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI), ve¢ se nalazi u ulici Ante Starcevica i
Petra Zoraniéa na koji ¢e ovaj obuhvaceni prostor biti spojen s pristupnim cestama.

U ulici Ante Starcevica i Petra Zoranica nalazi se poloZene vise cijevi @50 mm, @75 mm i
@110 mm kroz koje su je provucen bakreni svjetlovodni kabel, koji napaja izvodne stupice i
postojece pretplatnike spojeni na UPS Metkovi¢1.

Buduée stanje

Sadasnji mrezni kabel zadovoljava postojece stanje. lzgradnjom stambeno-poslovnog i
pastoralnog centra Przine preduvjet za kvalitetno povezivanje buducih pretplatnika u
podrucju obuhvata je izgradnja DTK, te povezivanje na UPS Metkovic 1.

Stvaranje preduvjeta izvrsiti e se prosirenjem distribucijske bakrene mreze ili FTTH (Fiber
to the home) svjetlovodne mreze na predmetnom podruéju kao rekonstrukcijom i
prosirenjem buduce pristupne elektronicke komunikacijske infrastrukture. U tu svrhu
potrebno je svim planiranim ulicama u podru¢ju zahvata predvidjeti koridore za EKI
instalacije radi povezivanja sadasnjih i bududih i buducih objekata kao i preuzimanje
postojece EKI mreze.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja
Sukladno posebnim propisima investitor je duzan izgraditi distributivnu telekomunikacijsku
kanalizaciju (DTK). Za priklju¢enje gradevinu na EKI gradevine moraju imati elektronicke
komunikacijske instalacije.
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja EKI mogu se podijeliti na:
e uvjeti za gradnje EKI mreza po javnim povrSinama (glavne trase)
e uvjeti za prikljucke pojedinih objekata na javnu EKI mrezu
e uvjeti za smjestaj odredenih elemenata EKI mreZe na javnim povrSinama (javne
telefonske govornice; kabelski izvodni stupiéi-samostojeéi, na stupu, na zidu,
kabineti, UPS)

Uvjeti gradnje EKI mreZe po javnim povrSinama (glavne trase)

Pristup gradenju EKI je takav da se gradi distributivna telekomunikacijska kanalizacija
(DTK). Za izgradnju DTK koriste se cijevi PVC @110 mm, PEHD @75 mm i PEHD @50 mm. Za
odvajanje, ulazak EKI mreze u objekt te skretanje i racvanje, koriste se montazni HT
zdenci tipa D1, D2, D3 i D4 za nazivna opterecenja. Za ugradnju zdenaca na postojecoj
DTK koriste se HT zdenci tipa D1-P, D2-P, D3-P i D4-P.

Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK u pjesackoj stazi ili travnatoj povrsini iznose
prosjecnu 0,4x0,8 m.

Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK preko kolnika iznose prosjecno 0,4x1 m. Osnovno je
da dimenzije rova ovise o broju cijevi i nac¢inu polaganja.

Uvjeti za prikljucke pojedinih objekata na javnu EKI mrezu

Kod izdavanja posebnih uvjeta za lokacijsku dozvolu takoder se uvjetuje izgradnja
privodne distribucijske telekomunikacijske kanalizacije (DTK) od objekta do granice
vlasniStva zemljista no kojem se objekt gradi a prema uvjetima telekomunikacijskog
operatera, odnosno organizacije koja je nadlezna za gradenje, odrzavanje i koristenje DTK
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mreZze. Do svakog poslovnog ili stambenog objekta predvidjeti polaganje najmanje dvije
(2) cijevi najmanjeg promjera @50 mm.

U blizini EKI objekta, opreme i spojnog puta ne smije se izvoditi radovi ili podizati nove
gradevine koje bi mogle ostetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je potrebno izvoditi
odredene radove ili podignuti novu gradevinu, investitor mora unaprijed pribaviti
suglasnost vlasnika doticnog EKI objekta, opreme, i spojnog puta radi poduzimanja mjere
zaStite i osiguranja njihovog nesmetanog rada.

Uvjeti za smjestaj odredenih elemenata EKI na javnim povrSinama
Za pojedine elemente EKI potrebno je osigurati odgovarajuci prostor:
e javna telefonska govornica - 1 m2
e kabelski izvodi - prema projektnom rjeSenju
¢ montazni kabelski zdenci - prema projektnom rjeSenju (smjestaju se na trasi rova -
dimenzije zdenaca su tipizirani)

Karakteristicne udaljenosti od drugih instalacija

Rber%?i VRSTA OBJEKTA Uda(lj; )nOSt
1. Udaljenost od donjeg ruba nasipa (pruga, cesta i drugo) 5
2. Udaljenost od uporista nadzemnih kontaktnih vodova 1
3. Udaljenost od uporista elektroenergetskih vodova 1
4. Udaljenost od uporiSta nadzemnih telekomunikacijskih kabela 1
5. Udaljenost od cjevovoda gradske kanalizacije, slivnika i toplovoda 1
6. Udaljenost od vodovodnih cijevi promjera do 200 mm 1
7. Udaljenost od vodovodnih cijevi promjera veceg od 200 mm 2
8. Udaljenost od plinovoda i toplovoda s tlakom do 0,3 MPa 1
9. Udaljenost od plinovoda s tlakom od 0,3 do 1 MPa 10
10. Udaljenost od plinovoda s tlakom vec¢im od 10 MPa izvan gradskih naselja 30
11. Uda_lljenost od instalacija i spremnika sa zapaljivim ili eksplozivnim 10

gorivom
12. Udaljenost od tracnica tramvajske pruge 2
13. Udaljenost od regulacijske crte zgrada u naseljima 0,6
14. Udaljenost od temelja zgrada izvan naselja 5
15. Udaljenost od Zivih ograda 2
16. Udaljenost od energetskog kabela do 10 kV napona 0,5
17. Udaljenost od energetskog kabela od 10 do 35 kV napona 1
18. Udaljenost od energetskog kabela napona veéeg od 35 kV 2
19. Udaljenost od stabala drveca 2

DETALJNI PLAN UREDENJA "Stambeno-poslovni kompleks i pastoralni centar Przine"

IZVORNIK Stranica 37 od 46



Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam

Broj radnog naloga: 73000002 Vukovarska 8/11 , 20 000 Dubrovnik

Posebnim propisima o nacinu i uvjetima odredivanja zone EKI i povezane opreme date su
detaljne minimalne udaljenosti od drugih instalacija. Za navedeni stambeno-poslovni i
pastoralni centar Przine date su karakteristi¢ne udaljenosti u slucaju paralelnog vodenja ili
priblizavanja trasi elektronickog komunikacijskog kabela drugih podzemnih ili nadzemnih
objekata, gdje je udaljenosti manja od udaljenosti propisanih u tablici, investitor mora
zatraziti suglasnost vlasnika tih objekata.

U slucaju primjene zastitnih mjera, minimalna udaljenost izmedu kabela ne smije biti
manja od 0,3 m.

Krizanje podzemnih elektroni¢kih komunikacijskih kabela s elektroenergetskim kabelima
izvodi se u pravilu pod kutom od 90° ali ni u kojem slucaju kut ne moze biti manji od 45°.
Iznimno, kut se mozZe smanjiti na 30°, uz posebno obrazloZenje opravdanosti razloga za
navedeno smanjenje.

Okomita udaljenost na mjestu krizanja izmedu najblizeg elektronickog komunikacijskog
kabela i najblizeg elektroenergetskog kabela mora iznosi 0,3 m za elektroenergetske
kabele nazivnog napona do 1 kV, a 0,5 m za elektroenergetske kabele napona izmedu 1 kV
i 35 kV.

Mjesto krizanja s vodovodnim ili kanalizacijskim cijevima ovisi o visinskom poloZaju
elektronickog komunikacijskog kabela, te u pravilu treba biti izvedeno na nacin da cijev
prolazi ispod elektronickog komunikacijskog kabela, pri ¢emu okomita udaljenost izmedu
kabela i glavnog cjevovoda mora iznositi najmanje 0,5 m, a kod krizanja kabela s ku¢nim
prikljuccima najmanji razmak treba biti 0,3 m.
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2.4. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina i gradevina

Ovim Planom utvrduju se uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina i gradevina, odnosno
uvjeti i nacin gradenja na gradevinskim Cesticama, a prikazani su na kartografskom prikazu
4. Uvjeti i nacin gradnje.
U granicama obuhvata intervencije u prostoru podijeljene su cetiri osnovne cjeline,
razlicite tipologije gradenja i namjene, a sukladno tome utvrdeni su uvjeti i nacin gradnje.
Te cjeline su:
e prostor mjeSovite namjene M1 (pretezno stambene) predviden za srednju gradnju,
u jugoistocnom dijelu obuhvata Plana,
e prostor javne namjene D7 (vjerske) u srediSnjem dijelu obuhvata Plana,
e prostor za javne zelene povrsine Z1 (javni park) na zapadno dijelu obuhvata Plana,
e prostor mjesovite namjene M1 (pretezno stambene) predviden za visoku gradnju, u
sjevernom dijelu obuhvata Plana.

2.4.1. Uvjeti i nacin gradnje,

Svi uvjeti za gradenje koji se ocitavaju iz grafickih prikaza mogu se smatrati okvirnima
obzirom na tocnost raspolozive katastarske podloge. Ovim Planom dopustena su minimalna
odstupanja uz suglasnost nadleznih sluzbi i pravne osobe koja je izradila plan.

Planom su definirani sadrzaji planiranih gradevina i to za mjeSovitu namjenu M1 (pretezno
stambenu) i javnu namjenu D7 (vjersku).

Unutar podrucja obuhvata predvidena je izgradnja novih gradevina uz opremanje zone
prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Rekonstrukcija i dogradnja postojecih prometnica predvidena je uz granice obuhvata zone,
a ukljucuje i radove na infrastrukturnoj mrezi koja je predvidena u trupu ceste.

Sukladno podjeli na funkcionalne cjeline predlozena je urbanisticka parcelacija unutar
granica obuhvata kako je prikazano u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu 4.1.
Uvjeti i nacin gradnje.

Stambeno-poslovna namjena

Objekti mjesovite namjene M1 (pretezno stambene) predvideni kao gradevine srednje
gradnje nalazu se u jugoistocnom dijelu obuhvata Plana.

Ovi objekt smjesteni su na vecini gradevinskih Cestica (1-31) $to je prikazano na
kartografskom prikazu 4.1. Uvjeti i nacin gradnje.

Kod izgradnje navedenih objekata dopustena katnost je Po+P+2K, a maksimalna visina
vijenca gradevine mozZe biti 10 m od kote javno-prometne povrsine s koje se pristupa
objektu.

U sjevernom dijelu obuhvata plana planirani su na gradevinskim cesticama 33 i 34 §to je
prikazano na kartografskom prikazu 4. Uvjeti i nacin gradnje, objekti mjeSovite namjene
M1 (pretezno stambene) predvideni kao gradevine visoke gradnje.

Kod izgradnje navedenih objekata dopustena katnost je P+4K, a maksimalna visina vijenca
gradevine moze biti 15 m od kote javno-prometne povrsine s koje se pristupa objektu.

Podzemna etaza oznacena kao podrum (Po) planira se kao potpuno ukopana etaza
gradevine.
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Na gradevinama mjesovite namjene M1 (pretezno stambene) i srednje i visoke gradnje
podzemna etaza predvidena je kao podzemna garaza, a u prizemljima i na vi§im etazama
stambeni prostori. Prizemlja se mogu koristiti i kao poslovni prostori.

U tom slucaju okolis objekata mora biti ureden i dostupan, s karakterom javnog prostora s
plocnicima, parkiralistima, zelenim povrSinama i urbanom opremom namijenjenoj
korisnicima poslovnih prostora.

Poslovna djelatnost koja ¢e se odvijati u ovim objektima svojim utjecajem na okolis
(povecanjem prometa vozila, ljudi, razinom buke, rasvjete, mirisa, kolicinom otpada i
ostalih pratecih pojava) ne smije pogorsavati normalnu razinu takvih pojava kakva bez tih
djelatnosti postoji na ovoj lokaciji, a inaCe je karakteristicna za stambene zone.

Oblikovanje stambenih gradevina

Novu izgradnju potrebno je temeljiti na primjerenim volumenima i prepoznatljivim
arhitektonskim elementima podneblja kao i na principu uklapanja u proporcije objekata
susjedne gradnje.

Pri oblikovanju gradevina potrebno je naglasiti urbani karakter prostora uredenjem okolisa
dijelova prizemlja viSestambenih objekata i drugih objekata u kojima se odvija poslovna
djelatnost bez ograda i drugih prepreka koje bi ih odvajale od javnih prometnih povrsina.
Okolis svakog objekta mora svojim uredenjem biti uskladen s uredenjem okolisa susjednih
parcela i javnih prometnih povrsina.

Javna namjena D7 (vjerska)

U sredisSnjem dijelu planirane zone na gradevinskoj cestici 32 kako je prikazano na
kartografskom prikazu 4.1. Uvjeti i nacin gradnje, predvidena je gradnja objekata javne
namjene - vjerske tj. pastoralnog centra s pripadajucim objektima (crkva, zvonik, Zupni
kuca i ured, pomocne prostorije, dvorana, trg i sl.)

Kod projektiranja ovih objekata treba posebno voditi racuna o mjerilu i medusobnom
odnosu volumena gradevina, odnosu prema ulicnoj mrezi, pristupu objektima, orijentaciji i
oblikovanju objekata te hortikulturnom rjeSenju i organizaciji otvorenih povrSina, a
sukladno zadanim standardima za vjerske objekte. Takoder je vazno ovaj kompleks
poloZajem i masama nametnuti kao najznacajniju atrakciju ovog gradskog kvarta.

Za dobivanje 5to kvalitetnijih arhitektonskih rjeSenja navedenog kompleksa predlaze se
raspis javnog arhitektonsko-urbanistickog natjecaja.

Javne zelene povrsine Z1 (javni park)

Na gradevinskoj cCestici br. 35, na zapadno dijelu obuhvata Plana, kako je prikazano na
kartografskom prikazu 4.1. Uvjeti i nacin gradnje, planirana je javna zelena povrsina -
javni park.

Trafostanice

Ovi objekti izvode se kao tipske gradske trafostanice u obliku kucice adekvatno
arhitektonski oblikovane i uklopljene u okoliS, u ravnini prilaznog kolnika i okolnih
parkirnih mjesta.

Javne prometne povrsine i parkiralista

Ove povrSine imaju karakter prometnica i parkiraliSta i sluze kao prilazi objektima u
stambenom naselju.

Sa kolnika se moze direktno ulazi na javna parkirna mjesta kao i na parkirna mjesta na
gradevinskim Cesticama. Zavrsna obrada kolnika je u asfalt-betonu.

U svim novim kao i u ulicama predvidenim za rekonstrukciju planirani su obostrani plocnici,
s drvoredima.

U trupu prometnica predvidene su glavne infrastrukturne trase ¢iji je polozaj i medusobni
odnos utvrden u kartografskim prikazima Infrastrukturnih sustava: 2.1. Promet, 2.2.
Elektroenergetika, 2.3. Vodoopskrba i odvodnja i 2.4. Telekomunikacije.
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Oblikovanje javne rasvjete i urbane opreme

Duz kolnih i pjesackih prometnica unutar podrucja obuhvata predvidena su mjesta za
postavljanje stupova javne rasvjete. Tip i vrsta kandelabara, te pripadnih rasvjetnih tijela,
kao i precizni razmaci odredit ¢e se prilikom izrade glavnog projekta javne rasvjete
pojedine ulice.

Razmjestaj i oblikovanje elemenata urbane opreme treba dati sliku uredenog urbanog
prostora kao smirenog kultiviranog ambijenta.

2.4.2. ZaStita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Unutar podrucja obuhvata Plana nema prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti.

Obuhvat Plana se ne nalazi unutar kategorija zasticenih prirodnih vrijednosti temeljem
Zakona o zastiti prirode (Narodne novine 70/05, 139/08) ali ulazi u podruc¢je nacionalne
ekoloske mreZe sukladno uredbi o proglasenju ekoloSke mreZze (Narodne novine 109/07) HR
1000031 "Delta Neretve" - medunarodno vazno podruc¢je za ptice i HR 5000031 "Delta
Neretve" - podrucje vazno za ptice te ostale svojte i staniste.

Promatrana zona buduce poslovne zone obuhvacdena je zastitom u sklopu planiranog parka
prirode, a u pogledu zastite kulturno-povijesne bastine zona se nalazi u obuhvatu zaStite
arheoloskog podrucja koje zauzima Siri prostor.

Planirana zona - pogled sa zapadne strane

Izvor: INSTITUT IGH d.d
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U kontekstu zastite kulturno-povijesnog naslijeda promatrana zona nalazi se u obuhvatu
posebno znacajnog podrucja:

e delta Neretve od Metkovi¢a do mora sa znacajnim i jos neistrazenim lokalitetima
anticke melioracije, luckih postrojenja, villa suburbana i rustica, brojnih povijesnih
naselja poluurbanih i ruralnih osobina, pretpovijesnih nalazisSta, srednjovjekovnih
fortifikacija na uzvisinama.

Prostorni obuhvat budué¢e zone kao dio delte Neretve s okolnim krskim visovima spada i
pod evidentirana kulturna dobra nacionalne i medunarodne valorizacije na podrucju Grada
Metkovica.
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2.5. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okoli$

Pri izgradnji svih novih gradevina posebnu paznju treba posvetiti samom oblikovanju,
postujuci s jedne strane elemente tradicionalne arhitekture ali istovremeno osiguravajuci
najvise standarde zivota i rada koji u tim gradevinama trebaju biti osigurani.

Mogudi negativni utjecaj na okoliS odnosi se na potrebu cjelovitog rjesenja odvodnje
otpadnih i oborinskih voda ne samo za prostor u obuhvatu predmetne zone vec i Siri prostor
Grada Metkovica kako bi se onemogucilo zagadenje u bilo kojem obliku.

Na podrucju grada Metkovic¢a planira se gradnja mjesovitog sustava odvodnje otpadnih
voda. Na Sirem podruc¢ju oko obuhvata DPU-a izgradena je kanalizacijska mreza za
dispoziciju otpadnih voda, Sto predstavlja dio sustava, pa se predvida daljnja realizacija po
etapama u skladu sa cjelovitim projektnim rjeSenjem.

Temeljem tog rjesenja odredeno je i mjesto prikljucenja planirane kanalizacije na Siru
mrezu, bududi da na podruc¢ju obuhvata DPU-a kanalizacijski sustav jos nije izgraden.

Buka je zvuk cija razina prekoracuje najvise dopustene razine koje su posebno propisane s
obzirom na vrijeme i mjesto gdje nastaje u sredini u kojoj ljudi rade i borave. Izvorom
buke, sukladno Zakonu o buci (Narodne novine 145/04), smatra se svaki objekt sa
sredstvima za rad i transport uredajima, instalacijama, te bucne aktivnosti i drugi objekti i
radnje od kojih se Siri zvuk, a koji prelazi dopuStenu razinu.

Utjecaji koji djeluju na stvaranje komunalne buke su: promet (cestovni, morski i zracni),
buka iz industrijskih pogona i buka uvjetovana turizmom (rad ugostiteljskih objekata -
restorana, kafica, disco clubova, rekreacijski centri i sl.).

Zvuk Sto ga osobe koje borave i rade u obuhvatu planirane zone mora biti na takovoj razini
da ne ugrozava zdravlje ta da osigurava noc¢ni mir kao i zadovoljavajuce uvjete za odmor i
rad. Gradevine moraju biti projektirane i izgradene na nacin kao je to propisano posebnim
Zakonom i propisima za zastitu od buke.

Lokalna nerazvrstana ulica uz zapadnu granicu obuhvata Plana - pogled sa sjeverne strane

Izvor: INSTITUT IGH d.d
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Za sprjecavanje mogucéeg negativnog vizuelnog utjecaja vanjske rasvjete na ukupnu nocnu
sliku ovog dijela grada obvezna je izrada projekta vanjske rasvjete za zonu u cjelini.

Utjecaj elektoopreme, objekata i vodova

Svojom brojnoséu i samom cinjenicom fizicke prisutnosti u gotovo svim dijelovima prostora
obuhvata plana, elektroprivredni objekti automatski negativno doprinose opcem koristenju
i oblikovanju prostora, koje nazalost nikakvim mjerama nije moguce potpuno eliminirati,
vec ih je primjenom odgovarajucih tehnologija i tehnickih rjeSenja moguce svesti na manje
i prihvatljivije iznose, Sto je primijenjeno i u ovom rjedenju sustava elektroopskrbe u
maksimalno moguc¢em opsegu. U tom kontekstu potrebno je navesti neke cinjenice i
provesti najvaznije mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

e niti jedan od postojecih i planiranih elektroprivrednih objekata na podrucju zone
nije iz skupine tzv. aktivnih zagadivaca prostora,

e primjenom kabelskih (podzemnih) vodova viSestruko se povecava sigurnost
napajanja potrosaca, uklanja se opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja
se vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okolis,

e primjenom kabelskih razvodnih ormari¢a (KRO) i kabelskih priklju¢nih ormarica
(KPO) izradenih od poliestera bitno se produljuje njihov vijek trajanja, poboljSava
vizualna prihvatljivost i poveéava sigurnost od opasnih napona dodira,

e trafostanica gradskog tipa predvida se izgraditi u obliku kucice adekvatno
arhitektonski oblikovane i uklopljene u okoli§ (gradske trafostanice koje bi
eventualno mogle biti locirane u drugim objektima treba adekvatno zastititi od
Sirenja negativnih utjecaja na okolis - buke, zagrijavanje, vibracije, poZarai sl.),

e sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu lokacije treba
propisno uzemljiti i izvrsiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih kako
bi se eliminirale potencijalne opasnosti za ljude i Zivotinje koji povremeno ili trajno
borave u njihovoj blizini.

Planirana zona - pogled s juZne strane, raskriZje lokalne nerazvrstane ulice i ulice P. Zorani¢a

Izvor: INSTITUT IGH d.d
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