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1. POLAZISTA

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ I POSEBNOSTI PODRUCJA U OBUHVATU PLANA

Urbanisticki plan uredenja ,,Poslovna lokacija uvala Luka” (dalje: Plan) izraduje se temeljem Prostornog
plana uredenja Grada Korcule (Sluzbeni glasnik Grada Korcule 2/03, 3/08, 3/11, 5/11; dalje: PPUG
Korcule) te Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja ,,Poslovna lokacija uvala Luka ” (Sluzbeni
glasnik Grada Korc¢ule 3/13 ; dalje: Odluka o izradi).

Obuhvat Plana smjesten je u jugoistocnom dijelu Grada Korcule, s juzne strane uvale Luka. U nastavku
prometnice poloZene uz obalu prema istoku nalazi se turisticka lokacija "Bon Repos". Podrucje obuhvata
je posredno, nastavkom prometne povrsine polozene uzduz zapadnog ruba obuhvata, povezano s
drzavnom cestom D-118 koja predstavlja spoj na trajektnu luku Domin¢e. Obuhvat zahvaca dio
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja iskljucive poslovne — pretezito usluzne namjene (K1)
(17% povrsine obuhvata), dok ostatak obuhvata (83% povrsine obuhvata) zahvaca podrucje izvan
gradevinskog podrucja.

Podrucje izvan gradevinskog podrucja u naravi predstavlja postojec¢e povrsine infrastrukturnih sustava
(prometnica koja povezuje obuhvat s drzavnom cestom D-118 i prometnica prema ,,Bon Reposu®), te
zapadni dio Sume ,,Carevica glava“ (koja se rasprostire od predmetnog podrucja, uzduz obale uvale do
turisticke lokacije ,,Bon Repos* na istoku). Suma "Carevica glava", koja je prostornim planom ireg
podrucja — Prostornim planom uredenja Grada Korcule (Sluzbeni glasnik Grada Korcule 2/03, 3/08, 3/11,
5/11; dalje: PPUG Korcule) zasti¢ena u kategoriji osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz,
predstavlja znacajnu povrsinu kvalitetne i specificne prirodne visoke vegetacije na razini Grada Korcule
te se kao takva §titi i rjeSenjima ovog plana.

Znacaj aktivacije predmetnog obuhvata lezi u potrebi povecanja ponude uredenih i opremljenih povrsSina
poslovne namjene kako bi se ostvarile planirane investicije. Nadalje, kao jedna od polaznih tocaka
prostorno-planskih rjeSenja Plana prepoznat je upravo polozaj obuhvata u odnosu na centar naselja
Korcula. Prepoznato je kako ¢e postepena aktivacija i dovrSenje obliznje gospodarske zone "Domince" i
turisticke zone "Domince", zajedno s revitalizacijom turisticke lokacije "Bon Repos", a koje se sve nalaze
u §iroj zoni obuhvata Plana, utjecati na preobrazbu kontaktne zone centra Korcéule.

Obuhvat Plana djelomi¢no je opremljen potrebnom komunalnom i prometnom infrastrukturom. Potrebna
je djelomi¢na rekonstrukcija postoje¢e komunalne i prometne infrastrukture obzirom na novoplaniranu
izgradnju. Nadalje, s postojec¢e prometne povrsine u obuhvatu (polozene zapadnom granicom obuhvata)
ostvaruje se prikljucak gradevnih ¢estica zapadno od obuhvata na javnu prometnu povr$inu, §to se kao
takvo moralo uvaziti prilikom izrade prostorno-planskih rjesenja. Dok prometna povrsina poloZzena
sjevernom granicom obuhvata, neposredno uz morsku povrsinu uvale Luka, predstavlja u Sirem kontekstu
vezu centralnog dijela naselja Korcule podru¢jem ,,Bon Repos-a®, §to je takoder bilo potrebno uvaziti
rjesenjima Plana.

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Geometrija obuhvata relativno je nepravilnog oblika te je odredena granicama koje su polozene vanjskom
stranom postojecih (zapadna i sjeverna granica) i planiranih (juzna) prometnih povrsina, dok istocna
granica slijedi granicu katastarske Cestice unutar Sume ,,Carevica glava“. Pojednostavljeno, obuhvat se
moze svesti na pravokutnik koji je svojom duzom stranom orijentiran u smjeru sjeveroistok — jugozapad.

Sjeverno od granice obuhvata Plana nalazi se morska povrsina krajnjeg zapadnog dijela uvale Luka,
isto¢no se nalazi preostala povrsina Sume ,,Carevica glava®, dok se juzno i zapadno nalaze neizgradeni,
odnosno izgradeni dijelovi gradevinskog podruéja naselja mjeSovite namjene.

Obuhvat plana je neizgraden u smislu nema izgradenih struktura visokogradnje. Obuhvatom plana
poloZene su dvije prometne povrSine. S povrsine koja je polozena uzduz zapadne granice obuhvata
ostvaruje se priklju¢ak postojecih stambenih zgrada na prometnu povrsinu, dok povrsina polozena
sjevernom granicom obuhvata predstavlja vezu gradskog centra s turistickom lokacijom ,,Bon Repos*.
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Plan je izraden na topografsko-katastrskoj podlozi izradenoj za potrebe izrade Plana, te je na istoj podlozi
precizno utvrdena povrsina obuhvata koja iznosi 0,88 ha.

Obuhvat je u padu prema sjeveru i uvali Luka, tako da visinska razlika (od juzne granice obuhvata do
sjeverne granice obuhvata) iznosi priblizno 8 metara.

1.1.2. PROSTORNO-RAZVOINE ZNACAJKE

Lokacija ima dobar geoprometni polozaj kojeg osigurava blizina drzavne ceste D-118 koja je poloZena
juzno u Sirem obuhvatu Plana i omoguc¢ava jednostavan pristup, kako centralnom prostoru grada Korcule
te ostatku otoka Korcule, tako i trajektnoj luci Domince koja predstavlja jednu od kljucnih poveznica
cijelog otoka Korcule s kopnom (u ovom slucaju s poluotokom PeljeScom).

Dio obuhvata Plana koji se odnosi na gradevinsko podrudje, predstavlja nekonsolidirano podrucje te se
ovim planom na tom dijelu obuhvata planira nova gradnja. Dio obuhvata Plana koji zahvac¢a povrsinu
Sume ,,Carevica glava® ne sagledava se u vidu izgradnje i dovrSenja naselja, ve¢ kao neizgradena povrsina
koja ¢e uredenjem omoguciti povecanje standarda naselja Korcula u cjelini. Rekonstrukcija i izgradnja te
uredenje komunalne infrastrukturne mreze planira se na cijelom podruéju obuhvata Plana.

Konfiguracija terena, te postojeca prostorna organizacija ne predstavlja ograni¢enja u smislu daljnje
izgradnje i uredenja obuhvata.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLIJENOST

1.1.3.1. PROMET

Obuhvatom plana poloZene su prometne povrsine mjesovitog — kolno-pjesackog profila. Povrsina
polozena u smjeru sjeverozapad-jugoistok, uzduz zapadne granice obuhvata, u nastavku prema jugu spaja
se na drzavnu cestu D-118. Ova prometnica na svojem juznom kraju spaja se na drugu prometnu povrsinu
u obuhvatu plana koja je poloZene sjevernom granicom obuhvata plana, a predstavlja u Sirem kontekstu
vezu centralnog dijela naselja Korcule s podru¢jem ,,Bon Repos-a“.

Prometnu povrSinu koja se spaja na drzavnu cestu potrebno je sagledati u kontekstu buduce regulacije
prometa Sireg konteksta na nacin da ¢e se njezina vaznost umanjiti alternativnom prometnom vezom koja
se planira rekonstrukcijom prometnice uz dom zdravlja (zapadno od obuhvata Plana). Na taj na¢in promet
koji se trenutno odvija kroz obuhvat predmetnog plana bit ¢e preusmjeren, te ¢e se njegov intenzitet
znacajno smanyjiti, ¢ak do te razine da se u juznom dijelu na prometnici koja se spaja na drzavnu cestu
moze predvidjeti postavljanje rampe (uz odredene uvjete koristenja za korisnike obuhvata plana, odnosno
stanare koji ostvaruju pristup do svojih gradevnih Cestica s ove prometne povrsine).

1.1.3.2. TELEKOMUNIKACIJSKA (ELEKTRONICKA KOMUNIKACIISKA) MREZA
Prometnim povrSinama obuhvata Plana poloZzeni su korisni¢ki i spojni vodovi elektronicke
komunikacijske mreze.

1.1.3.3. VODOOPSKRBA I ODVODNIJA

Unutar obuhvata Plana postoji mreza vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda.

Vodoopskrbna mreza dio je sustava Neretvansko- peljesko-korculansko-lastovsko-mljetskog vodovoda
(dalje: NPKLM).

Za naselje Korcula postoje dva sustava odvodnje: Grad koji obuhvaca zapadno podrucje naselja do
zaljeva Luka te Domince koje obuhvaca istocno podrucje. Obuhvatom Plana polozen je kolektor sustava
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Domince, te se spajanje na ovaj sustav planira sukladno detaljnoj projektnoj dokumentaciji i uvjetima
nadleznih tijela.

1.1.3.4. ELEKTROENERGETIKA

U obuhvatu plana poloZena je osnovna elektroenergetska mreza koja je dio postojec¢e 10 kV KB mreze TS
10/0,4 kV "Dom zdravlja" — TS 10/0,4 kV "Domince". Unutar obuhvata plana postoji zra¢ni 0,4 kV
elektroenergetski vod koji se ovim Planom planira zamijeniti kabliranim vodom.

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE I AMBIJENTALNE
VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI

U obuhvatu plana ne postoje zastiCena ni evidentirana kulturna dobara u smislu Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara. Nadalje, ne postoje ni zastiena ni evidentirana podruéja, kao ni pojedinaéni
spomenici prirode u smislu Zakona o zastiti prirode. Medutim, obuhvat plana zahvaca dio povrSine Sume
"Carevica glava" uz uvalu Us i hotel Bon Repos, koja je PPUG-om Koréule zasti¢ena u kategoriji osobito
vrijedan predjel — prirodni krajobraz.

1.1.5. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA
Dokument prostornog uredenja Sireg podrucja predstavlja PPUG Korcule.

Dio obuhvata Plana utvrden je PPUG-om Korcule kao neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
iskljucive poslovene — pretezito usluzne namjene (K1) - poslovna lokacija ,,Uvala Luka®. Dok preostali
dio obuhvata plana zahvac¢a podrucje izvan gradevinskog podrucja naselja koje jednim dijelom
predstavljaju infrastrukturne povrsine, a ve¢inom je to podrucje dijela Sume ,,Carevica glava“

Za povrsine iskljucive poslovne — pretezito usluzne namjene (K1) — poslovna lokacija ,,Uvala Luka*,
PPUG Korcule propisuje da je na ovoj lokaciji moguca gradnja upravnih, uredskih i prate¢ih poslovnih
sadrzaja uz uvjet najmanja veli¢ina gradevne Cestice od 600 m?, najveci koeficijent izgradenosti gradevne
cestice do 0,4, najvecu katnost do tri nadzemne etaze, zatim dopusta se gradnja na regulacijskoj liniji, a
najmanja udaljenost osnovne zgrade od ostalih Cestica smije iznositi 3,0 m.

Za podrucje Sume "Carevicéa glava" uz uvalu Us i hotel Bon Repos PPUG Kor¢ule propisuju niz mjera
zastite koje se odnose zbirno na sve PPUG-om Korc¢ule zasticene krajobraza, a od kojih se izdvajaju
sljedece: prilikom izrade projektne dokumentacije za zahvate u prostoru potrebno je voditi racuna o
zadrzavanju krajobrazne raznolikost i prirodnih kvaliteta prostora; potrebno je maksimalno uvazavati
zateCenu visoku vegetaciju, te rjeSenja prilagoditi konfiguraciji terena i zatecenoj visokoj vegetaciji;
nadalje, planirane koridore infrastrukture treba izvoditi duz prirodne reljefne morfologije, te uz
maksimalno uvazavanje postojecih trasa.

1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI I OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA
DEMOGRAFSKE I GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE POKAZATELJE

Rjesenja Plana predstavljaju mjere za konsolidaciju nekonsolidiranog podrucja unutar obuhvata Plana.
Programska polazista Plana odredena su programskim polaziStima iz prostornog plana $ireg podrucja.

Buducdi da je poslovna djelatnost vazan nosilac razvoja Grada uredenje obuhvata plana te izgradnja
strukture planirane ovim planom predstavlja poticaj gospodarstvu Grada. Tako da je kroz postizanje vise
razine uredenosti okoliSa obuhvata te kroz izgradnju planiranih poslovnih sadrzaja, moguce ocekivati i
vecu atraktivnost predmetnog podrucja i njegovog okruZenja.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREBDENJA GRADSKOG ZNACAJA

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Cilj prostornog uredenja gradskog znacaja u smislu demografskog razvoja potrebno je promatrati na nacin
da ¢e realizacija, odnosno, implementacija rjeSenja Plana indirektno utjecati na demografski razvoj Grada

jer ée realizacija poslovnih sadrzaja unutar obuhvata Plana doprinijeti pozitivnom demografskom razvoju

kroz kreiranje novih radnih mjesta.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE I GOSPODARSKE STRUKTURE

Osnovni pokazatelji prostorne i gospodarske strukture utvrdeni su PPUG-om Korcule gdje su odredene
osnovne smjernice i uvjeti uredenja, te kapacitiranja predmetnog podrucja.

Sukladno navedenim smjernicama i uvjetima, Planom su utvrdeni detaljniji uvjeti nove izgradnje,
rekonstrukcije i uredenja prostora.

Detaljniji uvjeti rjeSenja sukladni su takoder ciljevima PPUG-u Kor¢ule u smislu odrzivog razvitka Grada
kroz:

a) kvalitetniju prometnu integraciju prostora,
b) ozivljavanje gospodarskih aktivnosti,

c) ocuvanje prirodnih kvaliteta prostora,

d) unapredenje postojecih vrijednosti obuhvata.

2.1.3.  PROMETNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
Predmetno podrucje dijelom je opremljeno prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Sukladno ciljevima PPUG-a Korc¢ule postojeca se prometna i komunalna mreza Planom unapreduje i
rekonstruira u skladu sa suvremenim potrebama i tehnologijama, te se planira dovrSenje mreze u okviru
poslovne zone kako bi se zadovoljile potrebe buducih korisnika.

Oslanjajuci se na postoje¢u prometnu i komunalnu mrezu, njezinom dogradnjom i rekonstrukcijom
omogucuje se odrzivi razvoj predmetnog podrucja uz bolju integraciju s ostalim dijelom Grada Korcule
Sto je u skladu s ciljevima prostornog uredenje opcinskog znacaja odredenih u PPUG-u kao $§to su:

a) razvoj naselja na podrucju Grada,

b) razvoj radnih mjesta,

c) ocuvanje fizionomije prostora,

d) sigurno i kvalitetno povezivanje prostora Grada,

e) osiguravanje sustava opskrbe svom potrebnom komunalnom infrastrukturom.

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI PODRUCJA
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Prostorne posebnosti podruc¢ja u obuhvatu Plana proizlaze iz potrebe planskog uklapanja planirane
izgradnje u krajolik te potrebe definiranja jedne od rubnih to¢aka naselja Korcule.

Bitno je naglasiti kako prostor nije devastiran neprimjerenom gradnjom, a potencijal podruéja nalazi se u
nedovoljno uredenim neizgradenim povrSinama, te se upravo njihovim planskim uredenjem i izgradnjom
omogucuje potenciranje posebnosti obuhvata.

Sukladno ciljevima PPUG Kor¢ule, Planom se odreduju okviri ocuvanja i unapredenja kvalitete
predmetnog prostora i uvazavaju njegovi prostorno-ekoloskih parametri.

2.2.  CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA PODRUCJA

2.2.1. RACIONALNO KORISTENIJE I ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA
POSTOJECI I PLANIRANI BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANIJA, OBILJEZJA
[ZGRADENE STRUKTURE, VRIJEDNOST I POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH
[ KULTURNO-POVIJESNIH I AMBIJENTALNIH CJELINA

Ciljevi Plana temeljeni su na racionalnom koristenju predmetnog obuhvata uz planiranje nove izgradnje,
te uredenja otvorenih povr$ina. Utvrdena je osnovna namjena povr§ina i uvjeti gradenja sukladno

ciljevima PPUG Korcule kao i provedbenim odredbama PPUG Korcule.

Unutar tako odredenih postavki i okvirnih uvjeta, osnovni ciljevi prostornog uredenja su:

a) utvrditi nacin i uvjete za novu gradnju unutar obuhvata Plana;
b) utvrditi razgranicenja javnih infrastrukturnih namjena u obuhvatu Plana;
c) utvrditi mjere zastite okoliSa kroz uredenja zelenih povrsina, a kako bi se sacuvale i potencirale

ambijentalne i prirodne osobitosti obuhvata Plana;
d) utvrditi uvjete uredenja i koriStenja povrsina i gradevina;

e) rekonstrukcija i dopunjavanje pjesacke mreze obuhvata, a sve kako bi se podigla razina uredenja
unutar obuhvata Plana.

Prostor obuhvata treba sagledati kao uskladenu oblikovnu i funkcionalnu cjelinu, a rjeSenjima Plana
potencirati njegovo bolje interno i eksterno povezivanje.

2.2.2. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
Planom ¢e biti utvrdeni uvjeti uredenje i gradnje kojima se predmetni obuhvat sagledava kao uskladena
oblikovna i funkcionalna cjelina. Planirana je rekonstrukcija postojece i gradnja nove komunalne
infrastrukturne mreze.

Slijedom navedenog osnovni ciljevi unapredenja uredenja naselja i komunalne infrastrukture su sljedeci:

a) rekonstrukcija postojecih prometnih povrsina kako bi se osigurao siguran i neometan kolni i
pjesacki promet;

b) uredenje povrsina za promet u mirovanju;

c) rekonstrukcija postojece i gradnja nove komunalne infrastrukture kako bi se zadovoljile potrebe
svih planiranih korisnika u prostoru, te da se u sustav integriraju suvremeni principi i tehnologije;

d) dopuna i uredenje postojece pjeSacke mreze kako bi se ostvarila bolja povezanost unutar
obuhvata;
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e) uredenje postojecih neizgradenih, a PPUG-om Korcule zasti¢enih, zelenih povrsina.

RjeSenjima Plana maksimalno su uvazavane prirodne karakteristike prostora obuhvata.
Prostorna organizacija predmetne zone i rjeSenje temeljeno na neovisnim prostornim cjelinama,
omogucuje neovisnu realizaciju pojedinih dijelova, dok uvjeti uredenja otvorenih povrsina
omogucuju integraciju cjelokupnog obuhvata.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNIJE I UREDENJA PROSTORA
Program gradnje i uredenja predmetnog podrucja uvjetovan je PPUG Korc¢ule kao i zakonskim okvirom.

Temeljni integracijski ¢cimbenik obuhvata Plana je povrsina Sume ,,Carevica glava“ koja svojim prirodnim
karakteristikama osigurava jedinstveni ambijent i karakter obuhvata. Nadalje, postoje¢a prometna mreza
idu¢i je funkcionalni integracijski ¢imbenik obuhvata. Cjelokupni prometni sustav planira se
rekonstruirati kako bi se zadovoljile potrebe korisnika i propisane norme.

Planom je zadrzana osnovna prostorna organizacija predmetne zone, te je novim rjeSenjima ona
prilagodavana sukladno suvremenim potrebama poslovnih aktivnosti planiranih u obuhvatu, ali i
obvezuju¢im parametrima odredenih planovima viSeg reda i zakonskim propisima. Tako je postojeca
prometna mreza dopunjena na nacin osiguravanja pristupa svim prostornim cjelinama, ali i boljeg
funkcioniranja zone u cjelini. Planom su utvrdeni uvjeti uredenja, koristenja i gradnje novih zgrada i
gradevina.

Temeljem postojece parcelacije u obuhvatu Plana te zahvata planiranih ovim planom, obuhvat je
podijeljen je na prostorne cjeline. Akti za provedbu plana i/ili akti kojima se odobrava gradenje ishode se
sukladno lokacijskim uvjetima — uvjetima gradnje i uredenja, odredenih ovim Planom. Polozaj i oblik
prostornih cjelina odreden je u grafickom dijelu Plana, dok su odredbama za provodenje utvrdeni
lokacijski uvjeti gradnje i redenja (urbanisticki parametri)

Slijedom navedenog, na povr§inama:

a) poslovne — pretezito poslovne namjene (K1) odredena je prostorna cjelina K-1;
b) zastitnih zelenih povrSina odredene su prostorne cjeline: Z-1, Z-2 i Z-3;
c) infrastrukturnih sustava (IS) odredene su prostorne cjeline: IS-1, IS-2, IS-3, IS-4 i IS-5.

Unutar prostorne cjeline K-1 planira se gradnja poslovne zgrade te uredenje okoliSa, dok se u prostornim
cjelinama Z-1, Z-2 1 Z-3 planira iskljucivo parterno uredenje. Na infrastrukturnim povr§inama ureduju se
kolno-pjesacke povrsine (prostorne cjeline IS-1, IS-2 1 IS-3) i povrSine za promet u mirovanju (prostorna
cjelina IS-4), te se na njima smjestaju gradevine komunalne infrastrukture.

3.2.  OSNOVNA NAMIJENA PROSTORA

Namjena povr$ina Plana utvrdena je 1 ucrtana na kartografskom prikazu 1: Koristenje i namjena povrsina
u mjerilu 1:1000 kako slijedi:

a) poslovna — pretezito usluzna namjena (K1);
b) zastitne zelene povrsine (2);

c) povrsine infrastrukturnih sustava I9).
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3.2.1. STRUKTURA NAMJENE POVRSINA

3.2.1.1. POVRSINA POSLOVNE — PRETEZITO USKUZNE NAMJENE

Povrsina poslovne — pretezito usluzne namjene (K1) razgranicena je za gradnju zgrada poslovne namjene
unutar koje se dopusta smjestaj: usluznih sadrzaja, uredskih i poslovnih prostora (s prate¢im sadrzajima),
zabavnih i ugostiteljskih sadrzaja (tipa restoran, café, bistro i sl., izuzev pruzanja usluga smjestaja),
prostora za boravak zaposlenika, rekreacijskih sadrzaji (teretana, fitness i sl.) te ostalih usluznih sadrzaja;
pored navedenih dopusta se i smjesStaj drustvenih i javnih sadrzaja.

3.2.1.2. ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z)

Zastitne zelene povrsine (Z) namijenjene su iskljucivo za njihovo krajobrazno uredenje. Ne dopusta se
gradnja visokogradnji, ve¢ isklju¢ivo parterno uredenje povrSina te odrzavanje postojeée vegetacije.
3.2.1.3. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na koje se smjestaju gradevine i uredaji prometne i ostale
komunalne infrastrukture.

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA I

UREDENJA POVRSINA

Struktura namjene povrs$ina s udjelom pojedinih namjena u ukupnoj povrsini Plana dana je u tablici 1, a
sumarni prikaz bilansa namjene povrsina prikazan je na grafu 1.

TABLICA 1: ISKAZ NAMJENE POVRSINA

Namjena povrsina Povrsina (ha) %

Poslovna — pretezito usluzna (K1) 0,09 10,2
Zastitne zelene povrsSine (Z) 0,55 62,5
Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) 0,24 27,3
UKUPNO 0,88 100, 0

GRAF 1: BILANS NAMJENE POVRSINA

B Poslovna — pretezito usluzna (K1)

O Zastitne zelene povrsine (Z)

O Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)



Urbanisti¢ki plan uredenja "Poslovna lokacija uvala Luka" | ObrazloZenje plana

34. PROMETNA I ULICNA MREZA

Putem utvrdene prometne mreze koju ¢ine uli¢ni koridori ostvaruje se kolni i pjesacki, odnosno javni
pristupi do gradevnih ¢estica. U popreénom presjeku prometnica planirano je polaganje komunalne
infrastrukture. Planom je odredena ukupna §irina profila prometnica te raspored pojedinih povrSina unutar
njega. Prilikom izrade projekata prometnica moguce je zbog detaljnijih i to¢nijih podloga izvesti
korekcije planiranih koridora.

3.4.1. PROMETNO RJESENJE
Prometna mreza utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2a: Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza — Promet. Pri projektiranju prometne infrastrukture moguca su odstupanja sukladno

detaljnijoj izmjeri i potrebama neometanog funkcioniranja prometa $to se ne¢e smatrati izmjenom Plana.

Prometnu mrezu ¢ine:

a) unutar prostorne cjeline IS-1 — kolno-pjesacka ulica;
b) unutar prostorne cjeline IS-2 — kolno-pjesacka ulica;
c) unutar prostorne cjeline IS-3 — parkiraliste;

d) unutar prostorne cjeline IS-4 — kolno-pjesacka ulica;
e) unutar prostorne cjeline IS-5 — kolno-pjesacka ulica.

Prometno rjeSenje oslanja se na postoje¢u prometnu mrezu ¢ija se rekonstrukcija i dogradnja planira ovim
planom, a kako bi se osigurali propisani minimalni uvjeti kolnih pristupa gradevnim cesticama, te
sukladno tehni¢ko-sigurnosnim zahtjevima.

Osnovu kolne mreze ¢ini kolno-pjesacke ulice IS-1 i IS-2. IS-1 se u nastavku prema jugu, izvan obuhvata
plana spaja na drzavnu cestu D-118, dok IS-2 dio je prometne veze prema centralnom dijelu naselja
Korcule. Mreza kolno-pjesackih ulica dopunjena je planiranom mrezom pjesackih staza unutar zastitnih
zelenih povrsina. Dio prometne mreZe predstavlja i parkiraliSte na IS-3 ¢ime se osigurava dodatni broj
parkirnih mjesta prostorne cjeline K-1. Kolno-pjesacke ulice IS-4 i IS-5 dio su sekundarne prometne
mreze koja proizlazi iz starijih prostorno-planskih rjesenja predmetnog prostora. U prvoj fazi realizacije
poslovne lokacije dopusta se, uz osiguranje minimalnih tehnickih uvjeta, koristenje povrsina IS-4 1 IS-5
za potrebe interventnog pristupa, a bez realizacije punog planskog profila ulice.

Sve prometne povrsine moraju omogucéiti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene
pokretljivosti, prema vaze¢im propisima. U zonama pjeSackih prijelaza obvezna je primjena elemenata za
sprecavanje arhitektonsko-urbanistickih barijera pri cemu treba izgraditi pristupne rampe (upusteni
nogostup) na mjestima kontakta pjesackih prijelaza i nogostupa.

Minimalna Sirina obaveznog kolnog pristupa s javne prometne povrsine na gradevnu ¢esticu je 6,0 m.

Gradnja novih i rekonstrukcija postojecih gradevina javnih prometnih sustava vrsi se neposrednom
provedbom ovoga Plana uz posebne uvjete gradenja nadleznih ustanova s javnim ovlastima.

Na kartografskom prikazu 2a: Prometna, ulicna i komunalna i infrastrukturna mreza — Promet odredena
je priblizna pozicija kolnog pristupa gradevnim cesticama. Pri izradi detaljnije projektne dokumentacije

dopustaju se odstupanja od prikazanog mjesta prikljucenja, s time da je potrebno zadrzati prikljucenje s
iste prometne povrsine koja je odredena Planom.

3.4.2. PROMET U MIROVANJU

Broj parkirno-garaznih mjesta koji je potrebno ostvariti po gradevnoj Cestici, a ovisno o namjeni
gradevina, odnosno djelatnostima koje se u njima odvijaju, utvrden je tablicom 2.
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TABLICA 2.: NORMATIVI ZA BROJ PARKIRALISNIH (GARAZNIH) MJESTA PREMA NAMJENAMA ZGRADA

Namjena zgrade Broj mjesta na Potreban broj mjesta
Uprava i administracija 100 m*> GBP 1

Kultura, drustveni sadrzaji i fizicka kultura 100 m?> GBP 0,5

Poslovanje (uredi, kancelarije, biroi i sl.) 100 m*> GBP 1,5

Usluge 100 m*> GBP 1,5

Trgovina 100 m> GBP 1,5-2,5
Ugostiteljstvo 100 m*> GBP 4,0

Ugostiteljstvo jedan stol 1,5

Banka, posta 100 m?> GBP 2,5

Za prostornu cjelinu K-1 dopusta se do 8 potrebnih parkirali§nih mjesta predvidjeti u okviru prostorne
cjeline IS-3 u skladu s detaljnijim uvjetima Plana.

3.5.  KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Vodovi komunalne infrastrukturne mreze polazu se kako je prikazano na kartografskim prikazima 2b:
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Elektronicke komunikacije i elektroenergetika, te
2¢: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Vodoopskrba i odvodnja.

Trase vodova, pozicije pripadajucih gradevina i uredaja prikazanih na kartografskim prikazima Plana
nacelne su i shematske karakteristike, te je moguca njihova korekcija temeljem izrade detaljne projektne
dokumentacije.

Projektiranje i gradenje vodova komunalne infrastrukture treba izvoditi uz uvazavanje svih zastitnih
mjera i postupaka propisanih za pojedinu vrstu infrastrukture.

U kartografskim prikazima ozna¢ena su na¢elna mjesta priklju¢enja gradevnih ¢estica na komunalnu
infrastrukturnu mreZu, a to¢no mjesto prikljuc¢enja bit ée odredeno zavisno o detaljnijoj projektnoj
dokumentaciji, te uvjetima lokalnog distributera.

3.5.1. TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

Planira se ukidanje i/ili rekonstrukcija dijela elektronicke komunikacijske mreze. Novi elektronicki
komunikacijski vodovi nepokretne i pokretne mreze u obuhvatu Plana planirani su jednostrano u
koridorima javnih prometnih povrsina. Iznimno, do rekonstrukcije i izgradnje prometnih profila sukladnih
Planu dopusta se odrzavanje postojece mreze te prikljucak na postojecu telekomunikacijsku
infrastrukturnu mrezu sukladno uvjetima distributera i nadleznih tijela.

Novi elektronicki komunikacijski vodovi planiraju se kao kabelska kanalizacija. U PVC i PEHD cijevi ¢e
se uvuci svjetlovodni, koaksijalni ili mrezni kabeli s izvodima u kabelskim zdencima. Kabelska
kanalizacija mora biti tako dimenzionirana da dugoro¢no zadovolji potrebe razvoda i zastite elektronickih
komunikacijskih kabela i kabelske televizije. Sirina kabelske kanalizacije iznosi priblizno 1,0 m. Odcijepe
treba obvezno planirati u kabelskim zdencima.

Na povrsinama infrastrukturnih sustava (IS) mogu¢ je smjestaj novih ¢vorista elektronickih
komunikacijskih vodova kontejnerskog tipa te kablova.

Projektiranje i gradenje vodova elektronicke komunikacijske infrastrukture treba izvoditi uz uvazavanje
svih zastitnih mjera i postupaka propisanih za elektronicku komunikacijsku infrastrukturu. Propisane
dimenzije (udaljenosti , dubine, Sirine i sl.) te broj i pozicija infrastrukturnih gradevina (elektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme), odredene ovim ¢lankom i kartografskim
prikazima Plana su nacelne. Preciznije dimenzije, pozicije i broj odredit ¢e se projektnom
dokumentacijom i u skladu s tehni¢kim i sigurnosnim zahtjevima pojedine gradevine, te potrebama
potrosaca, uz uvjet da se bitno ne odstupa od koncepcije rjesenja.
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3.5.2. ELEKTROENERGETIKA

Podrucje obuhvata Plana dio je elektroenergetske mreze Grada Korcule. Dopuna postojece mreze
planirana je gradnjom nove mreze u obuhvatu Plana s moguénoscu gradnje transformatorskih stanica
sukladno kapacitetima poslovne lokacije i korisnika u prostoru.

Nova elektroenergetska mreza planirana je kao 20 kV Sto ukljucuje trafostanice 20/0,4 kV 1 prikljucne i
spojne 20 kV vodove, odnosno sukladno uvjetima nadleznog operatera distributivnog sustava elektri¢ne
energije. Prilikom prelaska niskonaponske elektroenergetske 10 kV mreze na 20 kV mrezu planira se:

a) rekonstrukcija postojecih trafostanica, te zamjena nadzemnih vodova podzemnim kabelima;

b) ugradnja novih kabelskih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV i izgradnja podzemne
niskonaponske mreze prema potrebama potrosaca.

Izgradnja novih transformatorskih stanica i niskonaponske mreze vezana je prvenstveno uz pojavu vecih
potrosaca za Cije se potrebe navedene gradevine grade ili prilagodavaju.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih gradevina treba obratiti paznju na sljedece uvjete:

a) elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u koridoru javnih prometnih povrsna,
zatim pjesackih povrSina (staza), te iznimno zastitnih zelenih povrSina, stranom suprotnom od strane
kojom se polazu elektronicki komunikacijsku kabeli. Ako se moraju paralelno voditi, obvezno je
postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno krizanje, s tim da kut krizanja ne
smije biti manji od 45°;

b) minimalna sigurnosna udaljenost od gradevina za kabelske instalacije pri paralelnom vodenju uz
gradevine je 1,0 m od temelja gradevine;

c) Sirina koridora niskonaponske mreze iznosi 1,0 m, a nacelna pozicija prikazana je u
kartografskom prikazu 2b: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Elektronicke
komunikacije i elektroenergetika. Iznimno, u nemoguénosti mjestimi¢nog osiguranja koridora, koridor
mozZe biti manji uz postivanje zastitnih mjera prema uvjetima distributera;

d) iznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu (srednjenaponsku i niskonaponsku) moguce je
graditi i na povr§inama ostalih namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura
neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne
Sirine 1,0 m;

e) prikljuéenja gradevina na elektroenergetsku mrezu potrebno je projektirati u skladu s posebnim
uvjetima nadleznog distributera;

f) transformatorske stanice planirane ovim planom smjestavaju se u sklopu gradevina ili na
otvorenom kao slobodnostojece u okviru gradevne Cestice poslovne namjene;

g) za transformatorske stanice u sklopu gradevine potrebno je projektom gradevine osigurati u
gradevini dovoljan prostor kao i adekvatan pristup sukladno uvjetima distributera elektri¢ne energije i
nadleznih tijela, a veliina ¢e ovisiti o poloZaju trafostanice u objektu i potrebnoj snazi;

h) pristup trafostanicama mora biti nesmetan, zbog potreba servisiranja, tehnickog odrzavanja i
ocitanja stanja brojila te da se moze pristupiti teretnim vozilom;

1) u slucaju da se transformatorska stanica gradi kao slobodnostojeéa gradevina na otvorenom u
okviru prostorne cjeline K-1, na gradevnoj Cestici poslovne namjene, ista ne ulazi u izgradenost gradevne

Cestice niti u obracun gradevinske bruto povrsine.

U obuhvatu Plana moguca je uporaba alternativnih (obnovljivih) izvora energije (sunceva energija i
ostalo).
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Pri izradi projekata javne rasvjete prometnica za promet vozila i pjeSaka srednju rasvijetljenost i
jednolikost rasvijetljenosti treba odrediti u skladu s vaze¢im normama. PribliZzne visine rasvjetnih tijela
iznose na pristupnim cestama 8,0 m, a na pjeSackim Setnicama 5,0 m. Rasvjetna tijela postavljaju se na
pribliznim razmacima od 20,0 do 25,0 m. Tip i vrsta kandelabra i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni
razmaci odredit ¢e se prilikom izrade projekta javne rasvjete planiranih ulica, pjesackih i parkovnih
povrsina.

Svi vodovi javne rasvjete moraju biti poloZeni u zemlju (kablirani) u popre¢nom profilu javnih prometnih
povrsina, te zastitnih zelenih povrSina.

3.5.3. VODOOPSKRBA

Opskrba obuhvata Plana vodom planira se priklju¢enjem na vodoopskrbni sustav Grada Korcule koji je
dio sustava Neretvansko-peljesko-koréulansko-lastovsko-mljetskog vodovoda (dalje NPKLM). Kako se
vrsna potrosnja na sustavu NPKL-a priblizila kapacitetu sustava, daljnjoj izgradnji na predmetnom
podrucju moze se pristupiti tek nakon osiguranja adekvatne vodoopskrbe, a $to ¢e se konstatirati u
suradnji s nadleznim javnim isporuciteljom vodnih usluga.

Gradevne cCestice prikljucuju se na vodoopskrbne sustave planirane u tijelima koridora javnih prometnih
povrsina, a dimenzije cjevovoda odredit ¢e se projektnom dokumentacijom temeljem hidraulickog
proracuna.

Prikljuc¢enja gradevina na uli¢ne cjevovode i nacin o¢itanja potro$nje vode potrebno je projektirati u
skladu s op¢im i tehni¢kim uvjetima nadlezne komunalne sluzbe.

Vodoopskrbni sustav podrucja obuhvata treba, osim sanitarne vode, osigurati i potrebnu koli¢inu vode za
gasenje pozara vanjskom i unutarnjom hidrantskom mrezom, odnosno stabilnom instalacijom za gasenje
pozara. Hidrantska mreza odreduje se za pojedinacne gradevne Cestice prilikom ishodenja akata za
gradenje kada je potrebno postivati Pravilnik o hidrantskoj mreZzi za gasenje pozara. Vanjske hidrante
treba projektirati i postavljati izvan kolnih prometnih povrsina, po moguénosti unutar zelenog pojasa, na
najvec¢oj medusobnoj udaljenosti do 80 m. Toéne ¢e se pozicije odrediti u detaljnijoj projektnoj
dokumentaciji.

3.5.4. ODVODNIJA OTPADNIH I OBORINSKIH VODA

U obuhvatu plana planira se razdjelni sustavi odvodnje kako slijedi:

a) sustav odvodnje oborinskih voda i

b) sustav odvodnje sanitarno-tehnic¢kih otpadnih voda.

Planirani sustav odvodnje sanitarno-tehnickih otpadnih voda unutar Plana planira se kao dio sustava
odvodnje naselja Korcula koji se sastoji od dva zasebna postojeca sustava odvodnje: Grad (za zapadni dio
naselja Korcula) te Domince (za isto¢ni dio naselja Korcula). Sustav odvodnje sanitarno-tehnic¢kih
otpadnih voda unutar Plana prikljucuje se na sustav Domince sukladno detaljnoj projektnoj dokumentaciji
i uvjetima nadleznih tijela.

Sustav odvodnje oborinskih voda odrzava se, rekonstruira i gradi uz sljedece uvjete:

a) poniranjem u teren na povrSinama gradevne Cestice ili otjecanjem po povrsini do recipijenta;
proces se mora odvijati bez ugrozavanja okolnog zemljiSta, imovine i objekata;

b) oborinske vode s vec¢ih javnih prometnih kolnih povrSina, parkiralista (viSe od 10 parkirali$nih

mjesta) i ve¢ih manipulativnih prometnih povrSina trebaju se prije ispustanja u recipijent ili ponovnog
koriStenja, procistiti putem skuplja¢a motornih ulja i masti,
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c) nije nuzno imati jedan jedinstveni kolektor za prikupljanja oborinskih voda, ve¢ je projektom
moguce planirati vise pojedinac¢nih manjih sustava s kontroliranim ispustima u recipijent, a radi
racionalnije izgradnje i odrZavanja;

d) oborinsku vodu prije odvodnje i ispustanja u recipijent, moguce je sakupljati i uz adekvatno
procis¢avanje koristiti ponovno kao tehni¢ku vodu.

Odvodnja sanitarno-tehnickih otpadnih voda u obuhvatu plana provodi se u skladu s odredbama Zakona o
vodama, Zakona o komunalnom gospodarstvu, Odluke o odvodnji otpadnih voda i Odluke o priklju¢enju
na komunalnu infrastrukturu, Opéim i tehni¢kim uvjetima za opskrbu vodom i uslugama odvodnje.
Sustav odvodnje sanitarno-tehnickih otpadnih voda odrzava se, rekonstruira i gradi uz sljedece uvjete:

a) trasu kanala za odvodnju otpadnih voda treba u nacelu poloziti uz postovanje minimalne
udaljenosti kanala od drugih instalacija (voda min. 1,5 m, ostalo min. 1,0 m);

b) sva izljevna mjesta u gradevini koja se nalaze u nivou uspora u javnom sustavu za odvodnju
otpadnih voda te podrumski prostori, mogu se prikljuciti na javni sustav samo preko posebnih
prepumpnih uredaja i prepumpnih stanica na internoj instalaciji gradevini za koje je odgovoran korisnik;

c) potrebno je izvrsiti predtretman otpadnih voda servisa i pogona u gospodarskoj zoni vlastitim
uredajima za pro¢i$¢avanje prije upustanja u javni kanalizacijski sustav; otpadne vode iz gospodarskih
postrojenja moraju se prije upustanja u recipijent procistiti do stupnja na kojem se nalazi recipijent
odnosno do stupnja i na nacin predviden posebnom odlukom odgovarajuéih tijela jedinice lokalne
samouprave.

Cjelokupni sustav odvodnje sanitarno-tehni¢kih otpadnih voda sa svim priklju¢cima treba izvesti
vodonepropusno.

Izradom projektne dokumentacije za ishodenja akata za provedbu plana i/ili akata kojim se odobrava
gradenje, potrebno je detaljno razraditi odvodnju otpadnih voda sukladno odredbama ovog Plana i
posebnim uvjetima nadleznih institucija.

3.6. UVIJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA

Povrsine razlicitih uvjeta koriStenja, uredenja i zastite povrSina utvrdene su i ucrtane na kartografskim
prikazima 3: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina.

Uvjeti koriStenje, uredenja i zastite povrSina odnose se na:

a) Podrucja posebnih uvjeta koristenja:
. Podrucja ekoloske mreze Republike Hrvatske — Medunarodno vazna podrucja za ptice (posebni

uvjeti obradeni su u naslovu 3.6.2.1.),

. Podrucja kopnenih stanis$nih tipova (posebni uvjeti obradeni su u naslovu 3.6.2.1.).

3.6.1. UVIJETII NACIN GRADNJE

Uvjeti smjestaja, gradnje i uredenja za gradevine gospodarskih djelatnosti utvrdeni su za prostornu cjelinu
K-1.

Minimalna veli¢ina gradevne Cestice poslovne namjene iznosi 600 m?.

Najveca visina zgrada odredena je najve¢im dopustenim brojem nadzemnih etaza (En) i najve¢om
dopustenom visinom zgrade u metrima (V).

Nadzemnim etazama, u smislu ovog plana, smatraju se suteren, prizemlje i sve etaze iznad navedenih,
dok se podzemnim etazama, u smislu ovog plana, smatra pretezito ukopani podrum i podrum.
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Najniza kota zaravnatog i kona¢no uredenog terena uz osnovnu zgradu ne smije biti vise od 1,0 m visa od
zateCene prirodne kote na terenu (prije gradenja), iznimno, za gradnju zgrada ¢ija je povrSina pod
gradevinom veca od 300 m? i uz detaljniju analizu te odgovarajuéu krajobraznu obradu u projektnom
rjeSenju, dopusta se podzidima ili drugim odgovaraju¢im mjerama uredenja terena uz zgradu, povisiti
najnizu kotu zaravnatog i kona¢no uredenog terena uz zgradu i vise od 1,0 m od zateéene prirodne kote na
terenu (prije gradenja), ali ne vise od 2,0 m.

Visina gradevine (V) mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja i etaze neposredno ispod kosog krova te do vijenca ravnog krova. Mjerodavnom najnizom
kotom zaravnatog terena uz zgradu ne smatraju se: kota dna okna prislonjenog uz zgradu (do 1,2 m
duljine uz zgradu i Sirine do 1,0 m), za prozracivanje i/ili osvjetljenje ukopanog dijela zgrade, zatim kota
rampe (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 4,5 m za ulazak vozila u ukopani dio zgrade koji se koristi
kao garazni prostor, te kota stubista (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 1,5 m, za pjeSacki pristup
ukopanom dijelu zgrade.

U smislu ovog plana regulacijska linija je planska linija koja razgrani¢ava javnu prometnu povrsinu od
prostorne cjeline K-1.

Na gradevnoj ¢estici unutar prostorne cjeline K-1, priblizne povrsine 890,7 m?, planira se gradnja jedne
osnovne zgrade — poslovne zgrade, s pomo¢nom zgradom te pomoénim gradevinama i uredajima koji
sluze za redovitu uporabu osnovne zgrade. Poslovna zgrada u smislu ovih odredbi je zgrada poslovne
namjene unutar koje se dopusta smjestaj: usluznih sadrzaja, uredskih i poslovnih prostora (s prate¢im
sadrzajima), zabavnih i ugostiteljskih sadrzaja (tipa restoran, café, bistro i sl., izuzev pruzanja usluga
smjestaja), prostora za boravak zaposlenika (do 25% GBP), rekreacijskih sadrzaja (teretana, fitness i sl.)
te ostalih usluznih sadrzaja; pored navedenih dopusta se i smjestaj druStvenih i javnih sadrzaja.

Za gradevnu Cesticu unutar prostorne cjeline K-1 propisuju se sljede¢i parametri, te uvjeti gradnje i
uredenja:

a) koeficijent izgradenosti gradevne Cestice: do 0,4;

b) etazna visina osnovne zgrade (En): do 3 nadzemne etaze;

c) visina gradevine (V) — osnovne zgrade: do 10,0 m;

d) osnovna zgrada moze imati jednu podzemnu etazu;

e) minimalni udio procjedne povrsine na gradevnoj Cestici: 20%;

f) krov zgrade moze biti ravni, kosi ili kombinacija navedenih

2) osnovnu zgradu moze se graditi iskljuc¢ivo unutar gradivog dijela prostorne cjeline sukladno

kartografskom prikazu 4: Nacini i uvjeti gradnje;

h) osnovna zgrada moze se graditi iskljucivo kao samostojeca;
i) na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada;
) ne dopusta se ogradivanje gradevne Cestice.

Osnovnu zgradu dopusta se graditi kao slozenu gradevinu — funkcionalni sklop. U slozenoj gradevini
(funkcionalnom sklopu) dopusteno je sadrzaje rasporediti u vise gradevina. Udaljenost pojedinih dijelova
slozene gradevine iznosi najmanje polovicu visine vieg dijela; dijelove slozene gradevine dopusta se
graditi i medusobno prislonjene.

Ako je povrsina pod gradevinom osnovne zgrade veca od 300 m? visina, ukupna visina i nadzemna etazna
visina mogu se obracunati zasebno za svaku dilataciju.
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Popis pomo¢nih zgrada te pomo¢nih gradevina i uredaja koje je dopusteno graditi na gradevnoj Cestici
poslovne namjene zajedno s uvjetima uredenja i gradnje, te uvjeti prikljucenja prostorne cjeline K-1 na
prometnu i komunalnu infrastrukturu detaljno su utvrdeni odredbama Plana.

Uvjeti gradnje i uredenja za infrastrukturne povrsine utvrdeni su za prostorne cjeline IS-1, IS-2, IS-3 1 IS-
4 §to je prikazano u naslovu 3.4.13.5.

Uvjeti uredenja za zastitne povrsine utvrdeni su za prostorne cjeline Z-1, Z-2 i Z-3. Unutar oristornih
cjelina Z-1, Z-2 i Z-3 ne dopusta se gradnja visokogradnji ve¢ isklju¢ivo parterno uredenje povrsina te
odrzavanje postojece vegetacije. Zastitne zelene povrsine obvezno je sagledati kao jedinstvenu zelenu
povrsinu uz maksimalno uvazavanje postojece visoke vegetacije, prirodnih karakteristika krajobraza i
postojecih pjesackih smjerova, te sukladno naslovu 3.6.2.1..

3.6.2. MIERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI I KULTURNO-
POVIJESNIH I AMBIJENTALNIH CJELINA

3.6.2.1. PRIRODNE VRIJEDNOSTI

U obuhvatu Plana nema zasticenih ni evidentiranih podrucja niti pojedinacni spomenici prirode u smislu
Zakona o zastiti prirode.

Obuhvat plana zahvaca dio Sume "Carevica glava" uz uvalu US i hotel Bon Repos koja je prostornim
planom Sireg podrucja — Prostornim planom uredenja Grada Korcule (Sluzbeni glasnik Grada Korcule
2/03, 3/08, 3/11, 5/11; dalje: PPUG Korcule) zasticena u kategoriji osobito vrijedan predjel — prirodni
krajobraz, §to je prikazano na kartografskom prikazu 3: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina u
mjerilu 1:1000.

Za podrucje Sume "Careviéa glava" uz uvalu Us i hotel Bon Repos propisuju se sljedece mjere zastite:

a) prilikom izrade projektne dokumentacije za zahvate u prostoru potrebno je voditi ra¢una o
zadrzavanju krajobrazne raznolikost i prirodnih kvaliteta prostora; potrebno je maksimalno uvazavati
zateCenu visoku vegetaciju, te rjeSenja prilagoditi konfiguraciji terena i zateCenoj visokoj vegetaciji;

b) planirane koridore infrastrukture treba izvoditi duz prirodne reljefne morfologije, te uz
maksimalno uvazavanje postojeéih trasa.

Obuhvat Plana preklapa se s podru¢jem Ekoloske mreze Republike Hrvatske (Uredba o proglasenju
ekoloske mreze NN 109/07) pod Sifrom HR1000036 - Srednjodalmatinski otoci i Peljesac (medunarodno
vazno podrucje za ptice). Za podrucje Ekoloske mreze Republike Hrvatske pod Sifrom HR1000036
Srednjodalmatinski otoci i PeljeSac (medunarodno vazno podrucje za ptice), sukladno (NN 109/07),
propisuju se smjernice zastite utvrdene u tablici 3.

TABLICA 3: SMJERNICE ZA MJERE ZASTITE PODRUCJA EKOLOSKE MREZE

Broj Smjernice za mjere zastite za podrucja ekoloSke mreze

7 Regulirati lov i sprjecavati krivolov

9 Osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i stocarstvo

11 Pazljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti

27 Pazljivo planirati izgradnju visokih objekata (osobito dalekovoda i vjetroelektrana)

Obuhvat Plana zahvaca sljedece staniSne tipove (utvrdene Pravilnikom o vrstama stanisnih tipova, karti
stani$ta, ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima te o0 mjerama za ocuvanje stanisnih tipova (NN 07/06,
119/09)); iskazane prema Nacionalnoj klasifikaciji stanista (NKS)):

a) mozaici kultiviranih povrsina.

Mjere zastite za ugroZene i rijetke staniSne tipove utvrduju se na temelju smjernica sadrzanih u tablici 4.
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TABLICA 4: SMJERNICE ZA MJERE ZASTITE U SVRHU OCUVANJA STANISNIH TIPOVA PROPISANIH
PRAVILNIKOM O VRSTAMA STANISNIH TIPOVA, KARTI STANISTA, UGROZENIM I RIJETKIM STANISNIM
TIPOVIMA TE O MJERAMA ZA OCUVANIJE STANISNIH TIPOVA

Broj Smjernice za mjere zastite u svrhu o¢uvanja stani$nih tipova, propisanih Pravilnikom o vrstama stani§nih
tipova, karti stani$ta, ugrozenim i rijetkim stani$nim tipovima te o0 mjerama za ocuvanje stani$nih tipova

3000 C-D. Travnjaci, cretovi, visoke zeleni i Sikare

115 Gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kos$nje, prilagodenim stani§nom tipu, uz prihvatljivo
koristenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva

116 Ocuvati bioloske vrste znaCajne za stani$ni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane
organizme

117 Ocuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljucujuéi i sprjecavanje procesa sukcesije (sprjeCavanje
zaraStavanja travnjaka i cretova i dr.)

118 Ocuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih travnjaka

119 Ocuvati povoljni vodni rezim, ukljucujuéi visoku razinu podzemne vode na podru¢jima cretova, vlaznih
travnjaka i zajednica visokih zeleni

120 Poticati ozivljavanje ekstenzivnog stoCarstva u brdskim, planinskim, oto¢nim i primorskim travnjackim
podrucjima

4000 E. Sume

121 Gospodarenje Sumama provoditi sukladno Sumskogospodarskim planovima

122 Prilikom dovrsnoga sijeka vec¢ih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno, ostavljati manje
neposjecene povrsine

123 U gospodarenju Sumama ocuvati u najvec¢oj mjeri Sumske Cistine (livade, paSnjaci i dr.) i Sumske rubove

124 U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zavicajnih vrsta drveca s obzirom na fizioloski
vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice

125 U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih kontrolnih
sredstava (‘control agents'); ne koristiti genetski modificirane organizme

126 Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane
organizme

127 U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stoje¢ih i oborenih) stabala, osobito stabala s
dupljama

128 U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o¢uvanje ugrozenih i rijetkih divljih svojti te sustavno
pracenje njihova stanja (monitoring)

129 Posumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drveca u sastavu koji

odrazava prirodni sastav, koriste¢i prirodi bliske metode; po§umljavanje neSumskih povrsina obavljati samo
gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stani$ni tipovi

3.6.2.2. KULTURNE VRIJEDNOSTI
U obuhvatu Plana nema zasticenih ni evidentiranih kulturnih dobara u smislu Zakona o zastiti i oCuvanju

kulturnih dobara. Takoder, u obuhvatu ne postoje podrucja niti spomenici kulture zasti¢eni prostornim
planovima Sireg podrucdja.

3.7. SPRECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

3.7.1. MIERE SPRECAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS

Prilikom gradnje, uredenja i koristenja prostora predmetne lokacije potrebno je predvidjeti i provesti
sljede¢e mjere zastite od nepovoljnih utjecaja na okolis:

a) s ciljem cuvanja i poboljSanja kvalitete vode, te zastite mora cjelokupni sustav odvodnje
otpadnih 1 oborinskih voda gradit ¢e se tako da zadovoljava uvjete vodonepropusnosti prema vazecoj

normi;

b) zaStita mora i podzemnih voda osigurava se provedbom detaljnih uvjeta gradnje komunalne
infrastrukturne mreze;

c) s ciljem zastite od buke gradevine ¢e se projektirati u skladu s odredbama posebnih propisa;

d) s ciljem zastite tla za gradevne Cestice propisan je najmanji udio procjedne povrsine. Navedenu
povrsinu potrebno je krajobrazno urediti.
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3.7.2.  MIJERE ZASTITE OD PRIRODNIH I DRUGIH NESRECA

Osnovne mjere zastite od elementarnih nepogoda i drugih nesreca te ratnih opasnosti sadrzane su u
rjesenjima ovog Plana (osnovnoj organizaciji gradevina, te uvjetima njihove gradnje) dok su posebne
mjere (sklanjanje ljudi, zastita od ruSenja, pozara i potresa) poblize odreduju pri projektiranju gradevina, a
u skladu s posebnim propisima te ostalim uvjetima i smjernicama ovog Plana.

Prilikom gradnje, uredenja i koristenja prostora predmetne lokacije potrebno je predvidjeti i provesti
sljede¢e mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti:

a) zastita od pozara i eksplozija:

. u svrhu sprecavanja Sirenja poZzara i/ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora biti
izgradena u skladu s Pravilnikom o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slucaju pozara (NN 29/13). Posebno pripaziti na sigurnosnu udaljenost dviju susjednih
gradevina. Kod gradevina s malim pozarnim opterec¢enjem kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen
manje od 3,0 m od susjedne gradevine (postojece ili predvidene planom) potrebno je sprijeéiti Sirenje
pozara na susjedne gradevine izgradnjom pozarnog zida. Kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim
ili velikim poZarnim opterecenjem potrebno je medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti proracunom.
Umjesto pozarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na pozar koju
bi imao pozarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati otpornost na pozar kao i
vanjski zidovi,

. radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza.
Ovo se posebno odnosi na zasticene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene ugrozenosti i
planove zastite sukladno posebnim propisima i na iste zatraziti suglasnost Ministarstva unutarnjih
poslova. Ovu zastitu je potrebno planirati i na Sumskim i poljoprivrednim podruc¢jima koja neposredno
okruzuju gradska naselja, da se tijekom pozarne sezone onemogucéi zahvacanje istih s otvorenih prostora.
Na ovim povrsinama je potrebno predvidjeti provedbu svih preventivnih mjera zastite od poZara,
sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, uvazavajuci sve specifi¢nosti ove Zupanije;

. u nedostatku domacih propisa za garaze, primijeniti strane smjernice OiB 2.2. protupozarna
zaStita u garazama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama;

. nadalje kod odredenih objekata, gdje se radi o turistiCkom podruéju, potrebno je ispostovati
propise Pravilnika o zastiti ugostiteljskih objekata od pozara (NN 100/99);

. kod gradnje i projektiranja visokih objekata obvezno primijeniti Pravilnik o tehni¢kim
normativima za zastitu visokih objekata od pozara (SL 7/84), a koji se primjenjuje temeljem ¢l. 20.
Zakona o tehni¢kim zahtjevima za proizvode i ocjeni sukladnosti (NN 158/03, 79/07);

. prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreZe posebnu paznju obratiti na izvedbu
vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gaSenje poZara (NN 08/06).

b) zastita od potresa:
. planirane gradevine moraju zadovoljiti uvjete propisane za VIII. potresnu zonu,
. do izrade detaljnije karte seizmickog rizika, projektiranje i gradenje gradevina mora se provoditi

sukladno postoje¢im podacima;

. kada se gradnja planira uz podrucja ve¢ izgradenih objekata za koje postoji izradena lokalna
mikrorajonizacija, tada se ti podaci mogu rabiti za potrebe buduce gradnje;

. prometna mreza Plana planirana je na nacin da je omogucen neometani pristup pojedina¢nim

gradevnim Cesticama u slucaju uruSavanja nastalih kao posljedica potresa. Interne kolne povrsine na
gradevnim Cesticama odredit ¢e se prilikom ishodenja odgovarajuc¢ih akata sukladno vaze¢im normama, a
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na nacin da eventualna uru$avanja gradevina ne blokira neometanu evakuaciju i pristup interventnih
vozila.

c) uzbunjivanje, zbrinjavanje stanovni$tva i materijalnih dobara i evakuacija:
. obveza ukljucivanja u jedinstveni sustav uzbunjivanja odreduje se za sve gradevine unutar

obuhvata koje koriste subjekti odredeni posebnim propisom kojim se regulira postupak uzbunjivanja
stanovnis$tva;

. ne planira se gradnja javnih skloniSta odnosno posebnih sklonista unutar gradevina;
. evakuacija stanovni$tva provodi se preko javnih prometnih povrSina unutar obuhvata Plana;
. kao neizgradene povrsine za sklanjanje od ruSenja i evakuaciju stanovnistva predvidene su

neizgradene povrsine u §iroj zoni obuhvata Plana (na juznoj granici obuhvata Plana, uz koridor drzavne
ceste D118 i/ili na sjevernoj granici obuhvata Plana na neizgradenim povr§inama) sukladno posebnom
propisu kojim se reguliraju mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

d) vodoopskrba u iznimnim uvjetima:
. prilikom projektiranja gradevina i uredaja vodoopskrbne komunalne infrastrukture moraju se
predvidjeti rjeSenja za uvjete gubitka izvora, oStecenja, odnosno nemogucnosti koristenja dijelova sustava

i sustava u cjelini, kako bi se u iznimnim uvjetima osigurala redovita opskrba pitkom vodom potrosaca
unutar obuhvata Plana kao i adekvatna protupoZarna zastita.
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