URBANISTICKI PLAN UREDENJA "Poslovna zona Gornji Brgat " IZVORNIK

PRILOG 1.

OBRAZLOZENJE PLANA

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "Poslovna zona Gornji Brgat " 1ZVORNIK

2 INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "Poslovna zona Gornji Brgat " IZVORNIK

SADRZAJ:
1Y 5
IO T 1.4 1 1 PP 7
1.1. Polozaj, znacaj i POSENOSTI .. ...neeee e 7
1.1.1. Osnovni podaci 0 Stanju U ProStOrU ......ceeeeeeeeeeeeeee e aaaaaaeaaaaaann 11
1.1.2. Prostorno-razvojne ZNacCajKe ... ....cu. e 12
1.1.2.1. Prirodno-geografske karakteristike ..........cooiiioeiiiiii i 12
1.1.2.2. DemMOQgrafSKa OSNOVA . ... ...uuueeeee e et e e e e e et e e e aanee e eaans 16
1.1.3. Infrastrukturna opremIJenost ...t 19
1.1.3. 1. Prometni SUSTAV . ... ...t ettt e ettt ettt 19
1.1.3.2. EleKtroenergetski SUSTAV ... .......iiueeeerie et e e eeanns 20
1.1.3.3. Vodn0gosSpOdarski SUSTAV . ... .....euueeeee e e e e e e eaanee e aaans 21
1.1.3.4. Telekomunikacijska MreZa.......ccoeiiiii e e 22
1.1.3.5. Zbrinjavanje OtPa0a .. ...uuuuieeeeee e e e e e aaaaaaaaann 22
1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne i ambijentalne vrijednosti .............. 23
1.1.5. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg
(0700 [ ¥ T - T 24
1.1.6. Ocjena stanja, mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje........coemnniiiiiiiiiiiiiiiinn.... 28
2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA I UREDENJA ...t 29
2.1. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog ZNacaja........ocveeeeueeneeneeeeeieeeieeaneannnns 29
2 A R B 1= 4T Yo = £ ST - 7AYo | 29
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske StruktUre. ........eeuiiiiiii i eenn 29
2.1.3. Infrastrukturna opremIjenost ... ... 30
2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja .................. 32
2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja, odnosno dijelanaselja............ccooeeeeeeen.... 33

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustocu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih ambijentalnih cjelina .. 33

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture......................... 33
3. PLAN PROSTORNOG UREDENUJA ...ttt et et e e e e e eanees 35
3.1. Program gradnje i uredenja ProStOra .. .......eeueeeueer e aaaeeaaeens 35
3.2, 0SNOVNA NAMJENA PrOSTON@. . .« e et et ettt e et e et e ettt e et e e e e e e e e aneeenn 37
3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina..... 39
3.4. Prometna i UlICNa MIEZa .....oneeie e e e et et eaneeneas 41
3.5. Komunalna infrastrukturna MreZa ...ttt e e eeaeeeeeeeeanan 45
3.5.1. VOdOOPSKIDA . .ceeeeee e 45
G T2 © 1o 1Y/ To [ 1 - 46
3.5.3. Elektroenergetski SUSTAV .....ccuuieiiiie i e ea e e 48
3.5.4. Posta i telekomuniKacije. .. ...oooeiii e 51
3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite PoVISiNa .......c.oviieiiiiiiii i 53
3.6.1. UVjeti i NaCin gradnje ......c.ooueiniiei et 53
3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina ... ... e 56
3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis ...........ooiiiiiiiii 57

3 INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "Poslovna zona Gornji Brgat " 1ZVORNIK

4 INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "Poslovna zona Gornji Brgat " IZVORNIK

uvoD

Uvjeti za izradu Urbanisti¢kih planova uredenja na podruju Opéine Zupa dubrovacka
osigurani su dono3enjem prostorno planske dokumentacije viseg reda, Prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije
06/03, 03/05, 03/06, 07/10) i Prostornog plana uredenja Opcine Zupa dubrovacka
(Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka 06/08).

Izrada Urbanistickog plana uredenja "Poslovna zona Gornji Brgat" odredena je Prostornim
planom uredenja Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka
06/08).

Postupak izrade i dono3enja predmetnog UPU-a kao prostorno-planskog dokumenta
reguliran je sukladno:

e Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09, 55/11,
90/11),

e Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98,
39/04, 45/04, 163/04),

e Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije 06/03, 03/05, 03/060, 07/10),

e Prostornom planu uredenja Opcéine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa
dubrovacka 06/08),

e drugim relevantnim zakonima i propisima.

Obuhvat UPU-a "Poslovna zona Gornji Brgat" prema PPUO Zupa dubrovagka

IZVOR:  Prostorni plan uredenja Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka 06/08)
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Urbanistickim planom uredenja predmetnog podrucja u skladu s odrednicama Prostornog
plana uredenja Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka 06/08) i
Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09, 55/11, 90/11), kao
i pripadajuéim podzakonskim aktima, odredeni su:

namjena i osnovni uvjeti koristenja povrsina,

rezimi uredivanja prostora,

nacin opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom,

uvjeti za gradnju,

smjernice za oblikovanje, koriStenje i uredenje prostora,

drugi elementi od vaznosti za podrucje za koje se Plan donosi.

U analitickom dijelu plana obradene su karakteristike prostora obuhvaéenog Planom te
odredeni modeli i procedure budyc’eg uredivanja ovog prostora. Pri tome se nastojalo
uskladiti razvojne potrebe Opcine Zupa dubrovacka s potrebom zastite prostora.

6 INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti

Obuhvat Urbanistickog plana uredenja "Poslovna zona Gornji Brgat" smjesten je unutar
administrativnih granica naselja Gornji Brgat Opcini Zupa dubrovacka. Prostor Opcine
manja je geografska cjelina smjestena jugoistocno od Dubrovnika, a s povrsinom od 22,28
km? spada medu najmanje Opc¢ine u Zupaniji i zauzima 1,28 % povrsine Zupanije. Naselje
Srebreno administrativno je srediSte, a Opcina prema popisu iz 2001. godine broji 6663
stanovnika, dok je gustoca naseljenosti 299 st./kmZ.

Na sjeveru/sjeveroistoku granici s Bosnom i Hercegovinom, na sjeverozapadu s Gradom
Dubrovnikom, a na jugoistoku s Opcinom Konavle dok se s jugozapadne strane nalazi
Jadransko more.

Prostor Opéine Zupa dubrovacka od posebnog je interesa za drzavu, obzirom da se radi o:

e izrazito uskom grani¢nom podrucju prema Bosni i Hercegovini s granicnim cestovnim
prijelazom Brgat - Ivanica,

e obalnom podrucju s razvedenom i raznovrsnom obalom te morskim akvatorijem,

e podrucju od posebne drzavne skrbi, okupiranom i razrusenom tijekom srpsko-
crnogorske ratne agresije 1991. godine,

e podrucju koje prema pokazateljima socio-gospodarske preobrazbe tvori sastavni dio
gradske aglomeracije Dubrovnika, po ¢emu se bitno razlikuje od drugih politi¢ko-
teritorijalnih jedinica unutar Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

PoloZaj predmetne zone u odnosu na Grad Dubrovnik i Rijeku dubrovacku

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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Prostornim planom uredenja Opéine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opéine Zupa
dubrovacka 06/08) kao Planom viSeg reda, obuhvat Urbanistickog plana uredenja "Poslovna
zona Gornji Brgat" odreden je na povrsini od 3,17 ha.

Predmetno podruéje smjesteno je na jugoistocnom, vrsnom dijelu Komolacke doline,
podno prijevoja Brgat, a sjevernim rubom obuhvata prolazi lokalna cesta L 69048 koja
predstavlja glavnu prometnu vezu predmetnog podruéja s uZzim podruéjem Opéine Zupa
dubrovacka te Grada Dubrovnika.

Zona je izduzenog oblika u smjeru zapad - istok, duzine cca 350 metara i karakterizira je
teren umjerene konfiguracije s padom od juga prema sjeveru od cca 10 - 12 %. Prosjecna
visinska razlika izmedu juZznog i sjevernog ruba zone koji Cini lokalna cesta L 69048 je 10 -
12 m.

Prostor obuhvacen ovim Planom planskim je dokumentima viseg reda (PPDNZ, PPUOZD)
namijenjen razvoju svih tipova poslovnih (usluznih, trgovackih i servisno-komunalnih) i
zanatskih djelatnosti.

Za proces formiranja poslovne zone ovaj Plan stvara preduvjete za kvalitetnije opremanje
komunalnom i prometnom infrastrukturom te zavrSetak zapoCetog procesa prema
ujednacenim kriterijima i jasno definiranim uvjetima izgradnje i uredenja prostora.

Buduca poslovna zona smjeStena je izvan uzeg urbanog podrucja, udaljena od vecih
stambenih zona, izuzevsi manja naselja Gornji Brgat te Komolac, Cajkovicu i KneZicu.

S obzirom na tip planiranih djelatnosti ne ocekuje se razina buke i drugih utjecaja koji bi
imali $tetno djelovanje na spomenuta stambena podrucja.

Predmetna zona administrativno spada unutar granica katastarske opcine Gornji Brgat.

Direktan pristup na lokalnu cestu L 69048 vazan je Cimbenik daljnjeg razvitka poslovne
zone jer takva prometna situacija omogucava brzu i jednostavnu vezu predmetnog
podrucja sa Sirim dubrovackim prostorom posebno kada se u obzir uzme da je u
neposrednoj blizini planiran spoj na buduéu brzu cestu.

UPU "Poslovna zona Gornji Brgat" - granica obuhvata
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IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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Povoljan prometno-geografski polozaj vidljiv je i u kontinuitetu povijesnog razvoja cijele
Zupe dubrovacke zbog dobre povezanosti s okolnim podrué¢jem i ostalim krajevima.

Glavni pravci bili su preko Narone sa Salonom "carskim putem"”, karavanskim putem preko
prijevoja Spion iznad Plata u pravcu danasnjih Trebinja, Bile¢e i dalje u unutrasnjost.
Prometno je jako vazan i tzv. "francuski put", izgraden za vladavine Napoleona i marSala
Marmonta od Splita do Boke kotorske, a Ciji se dijelovi koriste do dana$njih vremena.

Suvremeno prometno povezivanje hrvatskog primorja izvrSeno je izgradnjom Jadranske
turisticke ceste (magistrala) 60-ih godina 20 st., sluzbeno drzavne ceste D8, a veliku ulogu
u razvoju Sire dubrovacke regije ima i zracna luka Dubrovnik, prvotno izgradena na
zemljanoj podlozi u Konavoskom polju jo$ 1926. godine.

Preko nje je ve¢ 1936. godine uspostavljen sezonski zracni promet sa Zagrebom,
Beogradom, Sarajevom, Ljubljanom, SuSakom i drugim brojnim gradovima u inozemstvu, a
znacenje joj se povecava 1962. godine stavljanjem u funkciju suvremene zracne luke
"Dubrovnik”, smjestene na vapnenackoj zaravni kod Cilipa.

Povrsina obuhvata Plana je izuzev manje zone (cca. 0.35 ha) na istocnom dijelu obuhvata
neizgraden prostor, geomorfoloski spada u vapnenacki prostor koji je izgraden uglavnom od
jurskih vapnenaca s razvijenim elementima kr$a, a veci dio prostora trenutno je obrastao
Sumom, makijom i nizim raslinjem.

Prostor buduée poslovne zone s geoloskog aspekta ima odlicne gradevinske uvjete s
obzirom da tereni vapnenacke grade dobro podnose opterec¢enja gradnjom. Geoloski
slojevi u citavom ovom prostoru imaju dinarski smjer boranja SZ - JI, a prostor u cijelosti
pripada IX°® seizmicnosti po MCS.

Geografski smjestaj Opéine Zupa dubrovaéka s oznaéenom lokacijom predmetnog UPU-a

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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Unutar obuhvata plana nema ambijentalnih vrijednosti niti posebnosti kojima bi trebalo
posvetiti paZnju prilikom izrade ovoga Plana, a obuhvat se u cijelosti nalazi izvan
zasti¢enog obalnog podrucja (ZOP).

Podrucje obuhvata UPU-a je, zbog spomenutih prometnih pogodnosti, niske iskoristenosti
prostora, te mogucénosti jednostavnog opremanja svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom, prepoznato kao podrucje od izrazitog potencijala za razvoj gospodarskih
djelatnosti i kao prostor pogodan za izgradnju poslovnih sadrzaja.

Moguci nedostatak lokacije planirane za buducu poslovnu zonu je relativna udaljenost od
centralnog dijela Opcine i drzavne ceste D8, medutim to je ujedno i prednost obzirom da
je zona na taj nacin predodredena za sadrzaje proizvodnih, komunalnih i ostalih
djelatnosti koje je potrebno izmijestiti iz uze urbane zone te je tako osloboditi za razvoj
centralnih sadrzaja.

Pogled s lokalne ceste L69048 prema juznoj granici obuhvata

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Osnovni podaci o stanju u prostoru (2001.)

POVRSINA, STANOVNISTVO | NASELJA (2001. GODINE)
POVRSINA UBUHVATA UPU-a 3,17 ha
BROJ NASELJA 1
BROJ STANOVNIKA 191
BROJ STANOVNIKA 0-19 GODINA 46
BROJ STANOVNIKA 20-59 GODINA 104
BROJ STANOVNIKA 60 | VISE GODINA 40
KOEFICIJENT STAROSTI 21,5
INDEKS STARENJA 89,1
BROJ KUCANSTAVA 65
PROSJECAN BROJ CLANOVA KUCANSTAVA 2,94

IZVOR:  Popis stanovnistva, kuc¢anstava i stanova 2001. godine, DrZavni zavod za statistiku
OBRADA: INSTITUT IGH d.d.

Navedeni demografski podaci odnose se na administrativni obuhvat naselja Gornji Brgat
jer je povrsina obuhvata Plana izuzev manje zone na istocnom dijelu (cca. 0.35 ha)
obuhvata neizgraden prostor koji geomorfoloski spada u vapnenacki prostor izgraden
uglavnom od jurskih vapnenaca s razvijenim elementima krs$a, a veci dio prostora trenutno
je obrastao Sumom, makijom i nizim raslinjem.

Na lokaciji direktno s druge strane lokalne prometnice L 69048 nalazi se otvorena povrSina
koja sluzi kao odlagaliste/deponija starih automobila.

Ortofoto snimak s nazna¢enim obuhvatom UPU-a "Poslovna zona Gornji Brgat™

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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1.1.2. Prostorno-razvojne znacajke
1.1.2.1. Prirodno-geografske karakteristike

Zupa dubrovacka je najmanja, dobro izdvojena i jasno omedena geografska cjelina u
neposrednoj blizini gradske aglomeracije Dubrovnika.

Kao i veéina prostora juzne Dalmacije prostor Zupe dubrovacke izduZen je od
administrativne granice s Gradom Dubrovnikom na sjeverozapadu do Duboke Ljute na
jugoistoku, ali u ve¢em dijelu svog teritorija ima amfiteatralni oblik.

Podrucje unutar obuhvata Plana smjesteno je na istocnom krsko-vapnenackom obodu
Komolacke doline, na prosjecnoj nadmorskoj visini od 270 m n/v i nalazi se uz koridor
lokalne ceste L 69048 (Komolac (D8) - Sumet - Brgat (D223)).

Obzirom da se radi o lokaciji na brdskom predjelu izdignutom iznad Komolacke doline,
cijeli obuhvat planirane zone nalazi se na prostoru znacajnom za panoramske vrijednosti
krajobraza.

Upravo zbog eksponiranosti navedene lokacije potrebno je posebno voditi racuna o velicini,
izgledu te poloZaju planiranih objekata i infrastrukture unutar buduce poslovne zone, a da
ne bi doslo do narusavanja postojecih krajobraznih vrijednosti.

Odlagaliste automobila nasuprot planiranog raskrizja za pristup zoni (istoc¢ni dio obuhvata)

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.

12 INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "Poslovna zona Gornji Brgat " IZVORNIK

Klimatska obiljezja

Pri vrednovanju klimatskih obiljezja posebno treba istaknuti maritimnost kao modifikator
klime jer more djeluje termoregulacijski (zimi utjece na povecanje temperature, a ljeti na
snizavanje temperature u odnosu na kontinentalne predjele iste geografske Sirine) Sto se
odrazava u odgovaraju¢im klimatsko-ekoloskim obiljezjima, toplijim zimama, izrazitijim
Ijetnim susama i ve¢em udjelu zimzelene vegetacije nego u ostalim dijelovima makroregije
pa ovaj uski priobalni pojas kao i Sire podrucje spadaju u klimatski izuzetno pogodne
prostore na Jadranu.

Prema Képpenovoj klasifikaciji klima to je podrucje umjereno tople kisne klima sa suhim
ljetima tj. klima masline (Csa), a najvaznije odlike su joj kiSovite i blage zime te topla i
suha ljeta. Prosjecna godisnja temperatura zraka je 17 °C.

Zime su dosta blage s prosjecnom temperaturom od 9,6 °C, $to je rezultat i naglasenog
utjecaja mora na temperaturni rezim jer more smanjuje dnevne i godisnje razlike u
grijanju i hladenju zraka. Proljece je sa prosjecnom temperaturom od 14,5 °C hladnije oko
3 °C od jeseni (prosjecne temperature 17,7 °C) i zbog sporijeg grijanja zraka u proljeée
c¢emu je uzrok rashladeno more.

Ljeta su vruca s razdobljima suse, a prosjecna ljetna temperatura je 24,5 °C.

NajviSe godidnje temperature su u srpnju ili kolovozu, do 34° C. Vrlo su rijetki mrazovi, dok
na podrucjima izloZzenim utjecaju jake bure tijekom sijecnja, preko noci temperatura
zraka zna se spustitii do-7°C.

Isjecak topografske karte u mjerilu 1:25000 - smjestaj buduée poslovne zone

IZVOR:  INSTITUT IGH, d.d.
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Najveca kolicina oborina biljezi se na prijelazu iz jeseni u zimu, kao posljedica ciklonalne
aktivnosti, prosjecno 200 mm u prosincu. Velike kolicine oborina znaju padati skoro u svim
mjesecima, ali je u sijeCnju i studenom varijabilnost najmanja. Ljeti je dominantan
utjecaj suptropske anticiklone s najmanjom prosje¢nom koli¢inom oborina od 35 mm.

Dominantni vjetrovi koja pusu na ovom podrucju su bura (S) s prosjecno 20 %, jugo (J, JI) s
prosjecnom ucestalosti od 21,3 % te ugodan maestral (SZ) koji najcesce puse u ljetnim
mjesecima.

Geoloske i geomorfoloske znacajke

Geomorfolosko oblikovanje promatranog podrucja uvjetovali su specificni cimbenici
geoloske grade te prevladavajuce egzogene i endogene sile i procesi od kojih su posebno
izrazeni fluviokrski i padinski procesi (jaruZenje, bujicenje), a posljedica djelovanja tih
procesa su denudacija i akumulacija te razvoj specific¢nih oblika i formi u reljefu.

Geoloski slojevi u ¢itavom ovom prostoru imaju dinarski smjer boranja SZ - JI, a prostor u
cijelosti pripada IX° seizmicnosti po MCS.

Izmedu padine Ivanice i Vrastice (oko 400 m), prijevoja Brgat te padina Srda i Zarkovice
(oko 300 m) u smjeru SZ - JI pruza se Komolacka dolina, blaze poloZzena zona flisa s meksim
fliSnim naslagama koja zavr$ava na naseljem Komolac na obali Rijeke dubrovacke.
Obuhvat plana zauzima vr$ni dio doline dio ispod prijevoja Brgat s prosje¢nom nadmorskom
visinom od 270 m n/v.

PedoloSke znacajke

Petrografski sastav zemljista i klimatske prilike utjecale su na stvaranje odredenih tipova
tla. Prevladavaju tla razvijena pod dominantnim utjecajem litioloSkog sastava podloge,
crvenica (terra rossa), smeda tla na vapnencima te isprane vapnenacko-dolomitne crnice.

Isjecak hrvatske osnovne karte (HOK) s lokacijom buduée poslovne zone

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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HidroloSka obiljezja

Obzirom da najvedi dio prostora izgraduju karbonatne stijene s dominantnom ulogom
vapnenaca, a glavna karakteristika krskog podrucja je da sva oborinska voda koja padne na
njih odmah ponire u podzemlje te tako i predmetno podrucje obiljeZava povrsinska
bezvodnost tipicna za krske krajeve te nema stalnih tekucica.

Vapnenacko-dolomitski sastav prouzrocio je poroznost terena pa unato¢ razmjerno visokoj
godisnjoj kolicini padalina (oko 1100 mm) na njima nema povrsinskih tokova ni izvora, vec
atmosferska voda ponire u dubinu.

Vegetacijski pokrov

S obzirom na klimazonalnu vegetaciju podruéje Zupe dubrovacke pripada zoni sredozemne
vazdazelene vegetacije za koje su karakteristicni hrast crnika ili Cesvina, alepski ili meki
bor te dalmatinski crni bor.

Na Sirem prostoru buduce poslovne zone uglavhom je zastupljen tip Sumske vegetacije,
najé¢esce u obliku makije. Temeljno obiljeZje toj vegetaciji daju vazdazelene drvenaste
vrste medu kojima dominira Cesvina (Quercus ilex) i bor (Pinus). Uz nju su jo$ zastupljene
druge vrste kao Sto su planika (Arbutus unedo), trSlja (Pistacia lentiscus), zelenika
(Phillyrea latifolia), tetivika (Smilax aspera) i druge.

Zupska dolina s vidljivim dijelom pojasa visokog kr3a sa sjeverozapadne strane

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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1.1.2.2. Demografska osnova

Pracenje i analiza demografskih kretanja odredenog podrucja predstavlja osnovu bilo
kakve vrste planiranja.

Procjena demografskih kretanja na podrucju Opéine Zupa dubrovacka opravdava planiranje
sadrzaja planiranih u predmetnoj zoni, a u nastavku su prikazani i obrazlozeni glavni
pokazatelji koji potvrduju navedeno.

Kretanje broja stanovnika
Za prikaz prave demografske slike promatranog podrucja potrebno je razmotriti suvremene
demografske promjene na prostoru Opcine Zupa dubrovacka.

Kretanje broja stanovnika i indeks kretanja u razdoblju 1948. - 2001. godine

. . . . . Indeks kretanja broja
Kretanje broja stanovnika prema godinama popisa stanovnika
2001./ 1991./ 2001./
1948. | 1953. | 1961. | 1971 | 1981. | 1991. | 2001. 1948. 1981. 1991.
Opcina
Zupa 2514 2625 3255 3036 4721 6486 6663 265,04 137,38 102,73
dubrovaéka

IZVOR:  Naselja i stanovnistvo Republike Hrvatske 1857. - 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku

Popisi stanovniStva do 1981. godine pokazuju usporeni razvoj jer nema promjena u razvitku
pojedinih funkcija, a nakon 1981. glavni ¢imbenik u analizi demografskog razvoja Opcine je
turizam koji postaje glavna djelatnost, a svoj vrhunac biljeZi upravo u prvoj polovici 80-ih
godina proslog stoljeca.

StanovniStvo se povecava, ne samo zbog prirodnog prirastaja, nego i zbog useljavanja
izvjesnog broja stanovnika iz drugih naselja i krajeva u Hrvatskoj te iz Bosne i Hercegovine.

Kretanja broja stanovnika Opéine Zupa dubrovaéka 1857.-2001. godine
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IZVOR: Naselja i stanovniStvo Republike Hrvatske 1857.-2001. godine, DrZavni zavod za statistiku,
OBRADA: INSTITUT IGH d.d.
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Upravo je pozitivni migracijski saldo uz snazni gospodarski razvoj najvise utjecao na
demografski razvitak cijele Opcine.

U medupopisnom razdoblju 1991. - 2001. dolazi do velikih politickih, drustvenih i
gospodarskih promjena u zemlji, $to se odrazilo i na demografskim prilikama u Zupi. To je
razdoblje osamostaljenja Republike Hrvatske, kada dolazi do srpsko-crnogorske ratne
agresije medu ostalima i na Zupu dubrovacku. Posljedica je bila okupacija, rusenje i
paljenje njezinih naselja te progon stanovnistva.

StanovniStvo je uglavnom zavrSilo u progonstvu u Dubrovniku, ne samo za vrijeme
okupacije (25. listopada 1991. - 26. svibnja 1992.) vec i za vrijeme trajanja obnove jer je
agresor i okupator potpuno unistio i spalio Opcinu iz koje su bili prognani gotovo svi njezini
stanovnici.

Struktura stanovniStva prema starosti
Dobna struktura stanovni$tva u Opcini Zupa dubrovacka dosta je povoljna, a posebno u
odnosu na pokazatelje koji se odnose na cijelu drzavu.

Prema popisu iz 2001. godine mladog je stanovniStva znatno viSe od skupine starog
stanovniStva pa je indeks starenja iznosi 51,50. Udio skupine zrelog stanovniStva bio je
zadovoljavajudi (56,13 %).

Stanovnistvo prema glavnim dobnim skupinama 2001. godine

. Glavne dobne skupine L
asele | yammia [0 [ s [ eoivee | e | o
broj % broj % broj % I}
Opcina Zupa 6663 1911 | 28,68 | 3740 | 56,13 | 1012 | 15,19 | 51,50 14,80
dubrovacka

IZVOR:  Popis stanovnistva, kuc¢anstava i stanova 2001. godine, DrZavni zavod za statistiku

Povoljnija dobna struktura rezultat je useljavanja pretezno mladog i zrelog stanovnisStva.

Stanovnistvo Opéine Zupa dubrovaéka prema glavnim dobnim skupinama 2001. godine
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IZVOR:  Popis stanovnistva, kuc¢anstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku,
OBRADA: INSTITUT IGH d.d.
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Struktura stanovniStva prema narodnosnim obiljezjima i vjeroispovjesti

Stanovnistvo cijele Opcine po svojim narodnosnim obiljeZjima pripada hrvatskom
nacionalnom korpusu.

Znatan broj "novije" doseljenog stanovni$tva napustio je ovo podrucje nakon ratne agresije
1991. godine te se do danas nije vise vratio u ova naselja ¢cime je potpomognuta ponovna
narodnosna homogenizacija ovog podrucja.

Ovakvoj sadadnjoj narodnosnoj strukturi odgovara i struktura stanovniStva prema
vjeroispovijesti (najvise je pripadnika katolicke crkve), a apsolutna vecina stanovnistva
ovog podrucja govori hrvatskim jezikom.

Struktura stanovniStva starog 15 i viSe godina prema zavrsSenoj Skoli
Gradski karakter potvrduje struktura stanovniStva starog 15 i viSe godina prema zavrsenoj
Skoli (Skolskoj spremi) utvrdena prema posljednjem popisu stanovnistva 2001. godine

Struktura stanovniStva starog 15 i viSe godina prema zavrsenoj Skoli 2001.godine

Broj
. Godina stanovnika | Bez Osnovno Srednje ViSe i visoko

Naselje " . . . nepoznato

215 Skole | obrazovanje | obrazovanje | obrazovanje
godina
Op(:ina broj 5252 97 1538 3007 562 48
Zupa 2001.
dubrovacka % 100 1,85 29,28 57,25 10,71 0,91
IZVOR:  Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku

Napredak u obrazovanju pokazuju rezultati popisa stanovniStva iz 2001. godine.

ViSe nego dvostruko je stanovnika imalo srednje od onih sa samo osnovnim obrazovanjem,
a znacajno je porasla i skupina koja je stekla vise i visoko obrazovanje (ukupno 562 osoba
ili 10,71%), ukljucujuci magistre i doktore znanosti.

Sve to ukazuje da se nastavlja urbana transformacija ovog podrucja te da njihove funkcije
zahtijevaju sve obrazovanije djelatnike.

Tome je u mnogome doprinijela blizina Dubrovnika, gdje postoje srednje $kole i sveucili$ni
studiji koji omoguduju mladim stanovnicima Zupe dubrovacke svakodnevno i stalno
Skolovanje, ali i doSkolovanje, i tako zadovoljavanje stjecanja zvanja za zanimanja koja se
traze u ovim naseljima i okolnom podrucju, gdje osiguravaju svoju egzistenciju.
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.3.1. Prometni sustav
Cestovni promet

Prostor buduce "Poslovne zone Gornji Brgat" je povezan sa Sirim podru¢jem maticne Opcine
Zupa dubrovacka, a time i mreZzom cjelokupnog sustava RH s lokalnom cestom L 69048 koja
se spaja s drzavhom cestom D223 koja se dalje spaja na drzavnu cestu D8 (Jadranska
magistrala) - od grani¢nog prijelaza Pasjak (R. Slovenija) - Sapjane - Rijeka - Zadar - Split -
grani¢ni prijelaz Klek (R. BiH) - granicni prijelaz Zaton Doli (R. BiH) - Dubrovnik - granicni
prijelaz Karasovici (R. Crna Gora).

Unutar UPU-a "Poslovne zone Gornji Brgat" postoji jedna interna nerazvrstana cesta koja se
kriza sa lokalnom cestom L 69048 i u naravi predstavlja pristupnu cestu do jedinog
postojeceg objekta na promatranom podrucju.

Sadasnje stanje prometnica na citavom podrucju je u loSe sto je dijelom posljedica srpsko-
crnogorske agresije 1991. godine i razaranja koje se jo$ uvijek osjeca, dijelom
neodrZzavanje te losi prometno-tehnicki elementi. Osnovna prometna mreza je naslijedena,
prilagodena morfologiji terena te prilagodavana potrebama vremena u kojem je nastajala.
Uz prometnice nema pjesackih nogostupa, biciklistickih staza niti zelenog pojasa, stoga
pruzaju znatno slabiju razinu usluge te je sigurnost prometa svedena na minimum.

Na razvrstanim prometnicama, drZzavnoj prometnici (D 223) i lokalnoj cesti (L 69048)
odvija se i javni gradski promet, a autobusno ugibaliste smjeSteno je uz raskrizje lokalnih

prometnica L 69048 i L 69049 i drzavne prometnice D 223 cca. 250 m sjeveroistocno od
planirane poslovne zone

RaskriZje drZzavne ceste D223 i lokalnih prometnica L 69048 i L 69049

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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Zraéni promet

U neposrednoj blizini, 11 km istocno, nalazi se dubrovacka zracna luka, s medunarodnim
stalnim grani¢nim prijelazom I. kategorije, a zracni prometni sustav jedini je vid prometa
koji Zupaniju i Opéinu izvodi iz sadasnje prometne izolacije.

Preko Zracne luke Dubrovnik (koja spada u sekundarne medunarodne zracne luke "4E"
kategorije i ima uzletno-sletnu stazu duzine 3300 m, te je jedna od Sest zracnih luka iste
kategorije u Republici Hrvatskoj) podruéje Zupanije je na zadovoljavajuéi nacin povezano
sa Zagrebom i svijetom.

1.1.3.2. Elektroenergetski sustav

Osnovno napajanje elektricnom energijom Zupe dubrovacke ostvaruje se preko postojeée
TS 110/35/10kV Komolac, instalirane snage 126 MVA (2x63 MVA), smjeStene na
sjeverozapadnim prilazima gradu Dubrovniku na samom uscu rijeke Omble u zaljev Rijeke
dubrovacke.

Od TS 110/35/10kV Komolac elektri¢na energija se distribuira u smjeru Zupe dubrovacke
na 35kV nazivhom naponskom nivou, 35kV dalekovodnim vezama od TS 110/35/10kV
Komolac preko Mlina (HE Zavrelje instalirane snage 2.1 MW) do TS 35/0.4kV Plat,
postrojenja smjeStenog u neposrednoj blizini HE Plat.

Napajanje samih potro$aca elektricnom energijom ostvaruje se preko odredenog broja
distributivnih transformatorskih stanica (TS 10/0.4kV), smjeStenih u ili uz urbanizirana
podrucja. U tom smislu od TS 35/10kV Mlini postoje 10kV vodovi koji medusobno povezuju
distributivne TS 10/0.4KkV.

Lokalna prometnica L 69048

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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U zoni izrade urbanistickog plana uredenja naselja Gornji Brgat na podrucju katastarske
Opcine Brgat Gornji ne postoji elektroenergetska infrastruktura.

Nepostojanjem elektroenergetske infrastrukture na ovom podrucju zahtjeva posebnu
pozornost prilikom izrade nove elektroenergetske infrastrukture ukljucujuéi pritom
izgradnju nove distributivne srednjenaponske i niskonaponske kabelske mreze te nuznih
distributivnih transformatorskih stanica prijenosnog omjera 10(20)/0.4 kV.

Smjernice i planove izgradnje iste na predmetnom podrucju nuzno treba uskladiti sa
planovima razvoja primarne distributivne mreze HEP Operatora distribucijskog sustava
d.o.o.

1.1.3.3. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Iz postojeéeg vodoopskrbnog sustava Zupe dubrovacke, koji je u veéem dijelu izgraden,
vodom se opskrbljuje predmetno podrucje i to s vodozahvata Duboka ljuta ljuta koji se
nalazi juzno od naselja Plat, u uvali Robinzon na koti 1,5 m n/v., s kojeg se prema
vodopravnoj dozvoli smije zahvacati 360 I/s, odnosno 6.000.000 m3/god., od cega je za
potrebe Opcine Zupa dubrovacka osigurano 240 1/s dok se s vodozahvata Zavrelje, kote
izvora 78,0 m n/v, zapadno od istoimenog naselja, na kojem se prema vodopravnoj dozvoli
smije zahvacati 136 /s, odnosno 2.200.000 m3/god opskrbljuju lokalni potro$aci u periodu
kada postoji dovoljno vode na izvoristu.

Navedeni vodozahvati na kojima je korisnik koncesije komunalno poduzece "Vodovod
Dubrovnik" d.o.0. ¢ine osnovu postojece vodoopskrbe Zupe dubrovacke.

Odvodnja

Rjesenjem odvodnje Zupe dubrovacke predviden je od Plata kroz naselja Mlini, Srebrno i
Kupari glavni obalni kolektor koji skuplja sve gravitiraju¢e otpadne vode i dovodi ih na
uredaj za prociscavanje.

PoloZaj zone juzno od lokalne prometnice L 69049 i bivSe trase uskotrac¢ne Zeljeznice

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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Prikupljene sanitarne otpadne vode se odvode prema postojecim crpnim stanicama.
Koncepcijom odvodnje otpadnih voda Zupe dubrovacke predviden je jedinstven sustav
odvodnje otpadnih voda sa uredajem za procis¢avanje otpadnih voda i jednim ispustom u
otvoreno more za cijelu Opdinu, a lokacija uredaja je zapadno od rta Pelegrin na morskoj
strani brda Trapit.

Na spomenuti sustav predvideno je i spajanje zone obuhvata Plana.

Na cijelom podrucju obuhvata usvojen je razdjelni sustav odvodnje ali bez izvedene
odvodnje oborinskih voda, a s obzirom na tip sljevnog podruéja Zupe dubrovacke, veliki
broj bujica i otvorenih kanala, te usvojen razdjelni sustav odvodnje, sve povrsinske
oborinske vode i podzemne izvorske vode se najbrzim putem odvode u more. Postojece
bujice i otvoreni kanali su temelj sveukupne odvodnje oborinskih i izvorskih voda u Zupi
dubrovackoj na koje ce se spojiti sekundarna mreza oborinske odvodnje iz naselja.

1.1.3.4. Telekomunikacijska mreza

Posta
Postanski promet se na podrucju Citave Opcine obavlja preko postanskog ureda u Mlinima
(postanski broj 20207).

Telekomunikacijski sustav veza

Opcina Zupa dubrovacka vezana je u drzavni i medunarodni (preko medunarodne centrale
u Splitu) telekomunikacijski promet svjetlovodnom magistralnom vezom "Jadranko",
podmorskim svjetlovodnim kabelom "Adria 1", poloZzenim podmorjem Jadrana izmedu
Rijeke i Krfa, i radio relejnom vezom.

Od prijenosnih putova potrebno je reci da postoji stari svjetlovod Dubrovnik - Mlini (sa 8
niti) te novi magistralni svjetlovod Dubrovnik - Sumet - Brgat - Mlini - Plat - Konavle (sa 24
niti) kojim su ujedno povezane centrale kao i bazna stanica na brdu Goricina te vojni
kompleks Kupari.

Telekomunikacijski promet Opéine Zupa dubrovacka odvija se putem automatske
telefonske centrale pojedinih naselja preko tranzitne centrale Dubrovnik. Veze izmedu
automatskih telefonskih centrala i tranzitne centrale Dubrovnik odvijaju se radiorelejnim
ili svjetlovodnim vezama.

U slucaju potreba za prosirenjem telekomunikacijskih sustava veza (fiksna i mobilna
telefonija) postojeca infrastruktura se moZe jednostavno nadograditi modularnom
nadogradnjom. Svjetlovodna mreza je kvalitetna sa velikom rezervom za potrebe razvoja
¢ime je zapravo rijeSeno i pitanje telekomunikacijske povezanosti predmetne zone.

Od mobilne infrastrukture postoje dvije bazne stanice T-com-a te tri VIPnet-a, a na vrhu
brda Sv. Petar nalazi se TV pretvaraC za dopunsko pokrivanje ovog podrucja s visinom
antenskog stupa od 14 metara.

1.1.3.5. Zbrinjavanje otpada

Na odlagaliste "Grabovica" dovozi se i otpad s podruc¢ja Opéine Zupa dubrovacka.
OdlagaliSte se nalazi sjeverozapadno od Dubrovnika, u blizini naselja Osojnik, na
nadmorskoj visini od 400 m, udaljeno 4,7 km od izvorista rijeke Omble (izvoriSte za
vodoopskrbu Grada Dubrovnika).

OdlagaliSte "Grabovica" je sanirano, a temeljem izdane lokacijske i gradevinske dozvole u
daljnjoj eksploataciji koristi se i za potrebe odlaganja komunalnog otpada Opcine Zupa
dubrovacka.
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1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne i ambijentalne vrijednosti

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih, kulturno-povijesnih i ambijentalnih
vrijednosti te se Citav obuhvat Plana nalazi izvan zasticenog obalnog podrucja mora (ZOP)
ali treba istaknuti da ambijentalnu vrijednost i posebnost predstavljaju i ekspozicije
naselja/kompleksa.

lako se ne nalazi unutar obuhvata Plana potrebno je spomenuti zasSticeno kulturno-

povijesno dobro u neposrednoj blizini obuhvata Plana:
e Utvrda Tomba - kulturno dobro predloZeno za lokalnu zastitu.

Pogled iz zone na Komolacku dolina

I1ZVOR: INSTITUT IGH d.d.
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1.1.5. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije 06/03, 03/05, 03/06, 07/10)

S gledista integralnog gospodarenja resursima ovaj Plan je na temelju usmjerenja
Strategije odredio podrucja i kriterije za koristenje prostora osnovne i sekundarne
namjene te kriterije za gradenje izvan gradevinskog podrucja prema tipu, vrijednosti i
osjetljivosti krajobraza.

Prostorni plan Zupanije temeljni je i obvezatni dokument koji odreduje osnovne segmente
strategije razvoja opcina i gradova, s ciljem da se putem njegove planske projekcije i
ustanovljenih odredbi za provedbu omoguci:
e racionalno koriStenje prirodnih resursa,
e zaStita prostora,
e usmjeravanje gospodarskog razvoja (industrija, promet, turizam, poljoprivreda,
usluge itd.),
e usmjeravanje druStvenog razvoja: rast i struktura populacije te razvoj druStvenih
djelatnosti (sustav naselja itd.).

Najznacajniji/najvazniji prostorno-razvojni problemi u Hrvatsko kao i u Zupaniji su
neracionalnost koristenja prostora, nekontrolirani rast velikih gradova, zapusStanje ruralnih
podrucja i podrucja uz drzavnu granicu, pojave zauzimanja velikih povrsina za nekvalitetnu
i masovnu gradnju na obali mora s prevelikim udjelom bespravne gradnje, zaostajanje u
nekim segmentima infrastrukture, te sustavno nerijeSena pitanja zbrinjavanja otpada.

S gledista razvojnih sustava planom su odredeni prostori i sustavi na razini Zupanije, te
njihova funkcionalna cjelovitost.

Na Zupanijskoj razini je odreden je Siri prostor oko naselja kako bi se obuhvatili procesi u
prostoru i elementi infrastrukture koji sluze naseljima ali su izvan njihovih obuhvata, dani
su kriteriji za razmjeStaj funkcija u naseljima u svrhu optimalizacije mreza, osobito u
rijetko naseljenim podrucjima.

Odredena su gradevinska podrucja po nacelu racionalnog koristenja prostora, iskoristenja
rezervi formiranih struktura i oblikovanja krajobraza, dani su kriteriji za koriStenje i
zastitu prostora u kontaktnim zonama uz zaSti¢ena podrucja (parkova prirode, zasticenih
krajolika i sl.) radi moguéeg utjecaja na podrucja pod zastitom te su izdvojena gradevinska
podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja) u ZOP-u (vrsta, povrsina i
kapacitet pojedine zone).

U sklopu Prostornog plana Dubrovacko neretvanske Zupanije preispitan je:

e geoprometni poloZaj Zupanije kao najjuznije u Republici Hrvatskoj, specifi¢éne po
svojem uskom obalnom pojasu i nehomogenom prostoru koji je planinskim masivom
odvojen od unutrasnjosti, Cija je izolacija posebno dosla do izraZaja u Domovinskom
ratu. Stoga je nuzno ubrzati dinamiku izgradnje autoceste, ostvariti bolju
povezanost unutar Zupanije, veéi znacaj posvetiti pomorskoj orijentaciji, definirati
koridore autoceste i trase Zeljeznicke pruge, osuvremeniti zracni promet i dopuniti
manjim zra¢nim lukama,

e demografski razvitak podrucja, osobito nakon ratne agresije i sukladno tome
razvitka ukupnog podrucja, osobito gospodarstva, pravaca razvitka i centraliteta
naselja i zaustavljanja procesa depopulacije,.

e status imovinsko-pravnih odnosa i sukladno tome mogucnosti raspolaganja
imovinom,
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e preispitivanje namjene i rezima uredivanja i zaStite prostora, posebno u odnosu na
zastitu prirodne i spomenicke bastine.

U cilju donoSenja propisa o obalnom pojasu izraden je elaborat "Utvrdivanje stanja
koriStenja zaStite prostora obalnog podrucja" u kojem je izvrSeno fizionomsko zoniranje
obalnog pojasa te su analizirani elementi uredenja prostora (postojece, planirano).
Temeljem analiza formulirani su zakljucci koji sadrze prikaz i ocjenu glavnih grupa
problema u odnosu na dosadasnji nacin koristenja prostora, temeljem formiranih kriterija
data je ocjena moguéeg koristenja prostora, raspoloZivi kapaciteti i neiskoristeni
potencijali, te je konacno prikazan prijedlog mjera u odnosu na prostorno razvojne cjeline
i djelatnosti u obalnom pojasu.

Citav obuhvat Plana nalazi se unutar zasti¢enog obalnog podruéja mora (ZOP).

Organizacija i osnovna namjena prostora

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije naglasava uvaZzavanje i poStivanje
prirodnih, kulturno-povijesnih i krajobraznih vrijednosti, insistira na provodenju nacela
prostornog uredenja - ubrzanog i odrZzivog razvoja te policentricnog razvitka s temeljima
na kvalitetnoj mrezi gradova - naselja i unaprijedenom infrastrukturnom mrezom.

Sustav sredidnjih naselja

Razvitak sredisnjih naselja temelji se na nacelu policentricnog razvitka, poticanju
investicijske politike i decentralizaciji gospodarskih struktura. Gospodarenje cjelokupnim
prostorom Zupanije provodi se na nacelima odrzivog razvoja, racionalnog koristenja i
zastite prostora. Prostor Zupe dubrovacke spada u pograni¢na podrucja Zupanije dok je
glavno srediste Opcine naselje Srebreno.

Isjecak kartografskog prikaza 1. KoriStenje i namjena prostora za podrucje obuhvata Plana

IZVOR:  Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije 06/03, 03/05,
03/06, 07/10)
OBRADA: INSTITUT IGH d.d.
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Gradevinska podrucja

Prostor Opcine Zupa dubrovacka svrstava se u podrucja visokog intenziteta koristenja (15 -
25 stan./ha). Unutar ovih podrucéja predvida se nastavak koncentracije stanovnistva s
mogucnoséu prosirenja gradevinskih podrucja radi postepenog razrjedivanja postojece
gustoce. Prema takvoj projekciji predvidena gustoca odnosno broj stanovnika na podrucju
Zupe dubrovacke iznosila bi 15 - 20 st/ha (prema predvidenom broju stanovnika Zupanije
koji ¢e do 2015 godine iznositi 125 000 do 135 000 stanovnika).

Gospodarski sadrzaji

Prostor za smjeStaj gospodarskih sadrzaja potrebno je odrediti na osnovu prioritetnih
djelatnosti a u skladu s znacajkama i vrstom prostora te na osnovu kriterija
predodredenosti prostora za odredene djelatnosti.

Planom je utvrdeno gradevinsko podrucje gospodarske - preteZito poslovne namjene
Poslovna zona Gornji Brgat.

Ugostiteljstvo i turizam

Turisticki sadrzaji trebaju se prilagoditi svojim kapacitetima, razmjestajem i velicinom
prvenstveno potraznji i uklopiti se u globalnu strategiju razvoja Zupanije. Struktura
sadrzaja odreduje se na sljedeci nacin: turisticka naselja, turisticke vile, auto-kampovi,
hoteli, luke posebne namjene, te ugostiteljski sadrzaji.

Zastita prirodne i kulturne bastine

Radi Sto sustavnije zaStite svih prirodnih vrijednosti potrebno je uspostaviti propisanu
zaStitu te donijeti prostorne planove koji odreduju nacine ocuvanja i zastite prirodne
bastine. Radi §to kvalitetnije zastite graditeljske baStine prostornim planom Zupanije
utvrden je popis registriranih, preventivno zasticenih i evidentiranih kulturnih dobra.

Prostorni plan uredenja Opéine Zupa dubrovaéka (Sluzbeni glasnik Opéine Zupa
dubrovacka 06/08)

Obuhvat urbanisti¢kog plana uredenja "Poslovna zona Gornji Brgat" Prostornim je planom
Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka 06/08) odreden na
povrsini od 3,17 ha i u potpunosti je smjeSten unutar administrativnog podrucje naselja
Gornji Brgat.

Na podruéju Zupe dubrovacke odredene su Cetiri prostorno-funkcionalne cjeline temeljem
prometno-geografskih elemenata prostora, gustoce naseljenih mjesta, prirodnih obiljezja
te sagledavanjem potencijala prostora, a zona obuhvata Plana svrstana je u cjelinu
priobalja koja se proteze se od najistoCnije tocke - uvale Ljuta do najzapadnije tocke -
uvale Orsule u duljini od 12 km dok u unutrasnjost obuhvaca kompaktne dijelove naselja
Plat, Soline, Zavrelje, Mlini, BraSina, Srebreno, Kupari, Cibaca i dio D. Brgata na povrsini
od 1024 ha §to ¢ini 44% sveukupne povrsine kopnenog dijela Zupe dubrovacke.

Radi se o gradevinskom podrucju izvan naselja, a nalazi se i izvan zasti¢enog obalnog
pojasa (1000 m). Unutar gradevinskog podrucja naselja (izgradeni i neizgradeni dio)
odredene su povrsine za gradnju, negradive povrSine, povrsSine infrastrukturnih sustava, te
ostale povrsine.

Unutar povrsina za gradnju omogucen je smjestaj javne i drustvene namjene te povrsine za
smjestaj infrastrukture.

Negradive povrsine su zelene povrsine te vodotoci s pripadaju¢im zastitnim koridorom u
kojima se ne planira izgradnja osim pratecih sadrzaja koji su u funkciji koristenja ovih
povrsina.
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Povrsine komunalnih i infrastrukturnih sustava su povrSine za smjeStaj i izgradnju sustava
prometa, elektroenergetike, telekomunikacija, vodoopskrbe i odvodnje, plinifikacije, te
groblja.

Poslovna zona Gornji Brgat je Planom utvrdeno gradevinsko podruéje gospodarske -
pretezito poslovne namjene u kojem je mogu¢ smjestaj usluznih, trgovackih, komunalno
servisnih i skladi$nih djelatnosti te proizvodnih, iskljucivo ekoloski prihvatljivin gradevina
(za koje po posebnim propisima nisu potrebne posebne mjere zastite okolisa).
Izgradnja se izvodi iskljucivo na temelju urbanistickog plana uredenja, odnosno detaljnih
planova uredenja.
PPUO Zupa dubrovacka za realizaciju navedene zone propisuje:
Za uredivanje izdvojenog gradevinskog podrucja (izvan naselja) gospodarske pretezito
poslovne namjene odreduju se sljedeci uvjeti:
e povriina gradevne Cestice poslovne namjene iznosi minimalno 1000 m? a
maksimalna povrsina se ne odreduje,
e najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10 % povrsine gradevne Ccestice, a
maksimalna 35 % povrsine gradevne Cestice
e maksimalna katnost gradevine je dvije podrumske etaZe, prizemlje (P) + 2 kata,
odnosno maksimalna visina gradevine je 13,0 m, mjereno od konacno zaravnatog i
uredenog terena uz procelje gradevine na najnizem dijelu gradevine do gornjeg
ruba stropne konstrukcije zadnjeg,
e Sirina gradevne cCestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 20 m
e gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca 5 m
od granice susjednih parcela, minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena
povrsina

Isjecak kartografskog prikaza 1. KoriStenje i namjena prostora za podrucje Pastoralnog centra

IZVOR:  Prostorni plan uredenja Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka 06/08)
OBRADA: INSTITUT IGH d.d.
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1.1.6. Ocjena stanja, moguénosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Relativno dobar poloZaj predmetne lokacije u odnosu na postoje¢u prometnu mrezu
znacajan je privlacni ¢cimbenik za realizaciju ove gospodarske zone.

Trenutno nepostojanje kvalitetne programske osnove kompatibilne sa interesom
potencijalnih  investitora predstavlja odredenu potesko¢u u  funkcionalnom,
organizacijskom i namjenskom formiranju ove zone, a relativno ogranicenje predstavlja i
nepostojanje potrebne komunalne infrastrukture neophodne za funkciju gospodarske zone
u skladu sa zahtjevima zaStite okolisa i odrzivog razvoja.

Ipak, ulaganjem u prometnu i komunalnu opremljenost, zona ima moguénost pretvaranja u
razvojno znacajno podrucje.

Demografski pokazatelji
U medupopisnom razdoblju 1991. - 2001. dolazi do velikih politickih, drustvenih i
gospodarskih promjena u zemlji, §to se odrazilo i na demografskim prilikama u Zupi.

To je razdoblje osamostaljenja Republike Hrvatske, kada dolazi do srpsko-crnogorske ratne
agresije na Republiku Hrvatsku, a medu ostalima i na Zupu dubrovacku. Posljedica je bila
okupacija, ruSenje i paljenje njezinih naselja te progon stanovnistva.

StanovniStvo je uglavnom zavrSilo u progonstvu u Dubrovniku, ne samo za vrijeme
okupacije (25. listopada 1991. - 26. svibnja 1992.) vec i za vrijeme trajanja obnove jer je
agresor i okupator gotovo potpuno unistio i spalio podrucje Opcine iz koje su bili prognani
njezini stanovnici.

Osnovni pokazatelji dosadasnjeg demografskog razvoja sadrzani su u slijedecem:

e broj stanovnika se povedava, ne samo zbog prirodnog prirastaja, nego i zbog
useljavanja izvjesnog broja stanovnika iz drugih naselja i krajeva u Hrvatskoj te iz
Bosne i Hercegovine,

e na podrudju Opéine Zupa dubrovacka 54,2 % stanovnika je doselilo iz drugih naselja,
od toga 63,2 % s prostora Republike Hrvatske, a 36,8 % iz inozemstva,

e od doseljenih iz inozemstva 88,5 % otpada na doseljenike iz Republike Bosne i
Hercegovine,

e upravo je pozitivni migracijski saldo uz snazni gospodarski razvoj najviSe utjecao na
demografski razvitak cijele Opcine,

e dobna struktura stanovnistva Sire dubrovacke regije znatno je povoljnija u odnosu
na ostatak drzave,

e prosjecan broj ¢lanova kuéanstava iznosi 3,21 u 2001. godini.

Gospodarski pokazatelji

Dosadasnji gospodarski razvoj baziran na razvoju turisticke djelatnosti uz pratece
djelatnosti koji je osiguravao dostupnost turisticke destinacije, razvojno je privlacio
stanovniStva iz ostalih naselja $to je vidljivo po migracijskom toku kretanja stanovnistva u
razdoblju 1971.-2001. godine.

Bududi da je glavna grana gospodarstva Sireg podrucja turizam, jasno je da je i potraznja
za povrsinama drugih gospodarskih namjena prisutna, ali i ograni¢ena. Na ovaj nacin se
stvaraju preduvjeti za koncentraciju vise poslovnih i dijela proizvodnih sadrzaja potrebnih
za zadovoljavanje opcinskih potreba na jednom mjestu.
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2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog znacaja

Cilj izrade ovoga Plana je definiranje karakteristika i kvalitete planirane izgradnje, te
odredivanje razvojne strategije koja ¢e u najvecoj mogucéoj mijeri iskoristiti postojece
kvalitete prostora te ih nadopuniti i nadograditi novim elementima.

Ovaj Plan u svojoj osnovi sadrZi glavnhe smjernice:

e definiranje detaljnih parametara za izgradnju gospodarskih objekata (trgovacki,
skladisni, radni pogoni Ciste industrije),

e oblikovanjem i konceptom izgradnje te upotrebom materijala integrirati planirane
gradevine u prostor,

e poboljsavanje uvjeta boravka i rada za buduce i okolne postojece objekte
izgradnjom prometnica i infrastrukture za Siri obuhvat planirane zone,

e utvrdivanje lokacijskih uvjeta za planiranu gradnju,

e planiranje i izgradnja ulica s urbanim karakteristikama, poslovnih sadrzaja,
trgovine, zelenih povrsinai sl.,

e poboljSanje urbanog standarda javnih prostora ove zone formiranjem drvoreda duz
ulica,

e stvaranje pjesackih komunikacija u svrhu bolje koncentracije ulaganja u poslovne
sadrzaje,

e objekti i uredaji komunalne infrastrukture za zonu moraju se nastavljati na
postojecu infrastrukturu.

S obzirom na prometni poloZaj i lokaciju ovaj prostor Cini kvalitetnu prostornu cjelinu za
razvoj manjeg gospodarskog podrucja. Specificnost sadrZzaja u okviru odredene
gospodarske namjene pruza mogucnost, da se uz jasnu i logi¢nu urbanisticku organizaciju
cjeline te kvalitetnu arhitekturu, postigne atraktivno oblikovanje.

Temeljni cilj prostornog uredenja ove zone obuhvaca realizaciju gospodarskih - poslovnih
funkcija i sadrzaja uz ostvarenje visoke razine prometno-komunalne opremljenosti, koja ¢e
omoguciti ekonomski isplativo poslovanje uz osiguranje potrebne zastite okolisa.

S obzirom na planirane sadrZaje jedan od glavnih ciljeva ovog Plana definiranje je
pojedinih elemenata odrzivog razvoja cjelokupne Opcine Zupa dubrovacka, prostorne
organizacije unutar obuhvata Plana te racionalnog koriStenja prostora uz zaStitu i
unapredenja stanja okolisa.

2.1.1. Demografski razvoj

Buduc¢i da stanovanje, kao osnovna namjena nije planirano u obuhvatu Planu, njegova
realizacija nema neposrednog utjecaja na demografski razvoj ali vazno je istaknuti da
svaki vid razvoja gospodarstva ima posredan utjecaj i demografski razvoj Sireg podrucja.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Na odabir prostorne i gospodarske strukture prvenstveno utjece:
e demografski razvitak podrucja,
e tijek procesa urbanizacije,
e prestrukturiranje gospodarstva,
e promjena politike koriStenja i uredenja prostora.
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Okviri gospodarske strukture odredeni su planskom dokumentacijom viSseg reda kao
podrucje gospodarske - poslovne namjene sa sadrzajima koji su definirani ovim Planom.

Prostorna struktura utvrdena je distributivnom prometnom mrezom koja dijeli prostor na
zasebne povrsine namijenjene poslovnim djelatnostima, s izgradnjom gradevina razlicitih
djelatnosti i sadrzaja, $to ¢e rezultirati diferenciranim visinama izgradnje te izgradenosti i
iskoristivosti prostora.

Cimbenik zastite prostora prisutan je u planiranim zelenim zonama te kroz obavezno
ozelenjavanje gradevne Cestice.

U odabiru gospodarske i prostorne strukture glavni ciljevi su:
e funkcionalno osposobljavanje primjereno ravhomjernom i odrzivom razvoju Opcine,
e osposobljavanje infrastrukturnih mreza (poglavito prometnih i vodoopskrbnih) kao
osnove za usmjeravanje razvoja i zaStite okolisSa i to ravnomjernim pokrivanjem
cijelog prostora unutar obuhvata Plana, ali i Sire,

2.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Jedna od osnovnih zada¢a UPU-a je rezervacija prostora za smjestaj koridora prometne i
komunalne infrastrukture drZzavnog i Zupanijskog znacaja koje su definirane dokumentima
prostornog uredenja viSe razine (Strategija i program prostornog uredenja Republike
Hrvatske, Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Prostorni plan uredenja Opcine
Zupa dubrovacka).

Osnovni preduvjet za realizaciju svih planskih sadrzaja unutar obuhvata Plana izgradnja je
i polaganje kapaciteta u funkciji prometnog i komunalnog opremanja prostora.

Prometna infrastruktura

Ciljevi plana su prometna i infrastrukturna opremljenost visokog standarda: izgradnja
kvalitetne prometne mreze adekvatne Sirine i nagiba koja omogucava pristup i parkiranje
svim vrstama vozila. Obzirom na namjenu zone potrebno je ostvariti opremanje
komunalnom infrastrukturom u segmentima energetike, vodoopskrbe te odvodnje otpadnih
i oborinskih voda.

U skladu s planskom namjenom predvidena je rekonstrukcija cestovnih prometnih koridora
preko kojih se predvida ostvarivanje sigurnog i jednostavnog pristupa do svih sadrZaja
unutar zone odnosno izlaz i prikljucak na osnovnu cestovnu prometnu mrezu u kontaktnom
prostoru. Svi planirani koridori trebaju biti primjereno dimenzionirani kako bi bili stvoreni
preduvjeti za sigurno kretanje svih sudionika u prometu.

Zracna luka Dubrovnik ¢e i nadalje ostati jedan od najvaznijih prometnih objekata u
povezivanju cijele Dubrovacko-neretvanske Zupanije s ostatkom drzave, Europom i
svijetom tj. jedini vid prometa koji pruza optimalne mogucnosti u povezivanju Opcine i
cijele Dubrovacko-neretvanske Zupanije sa svojim uzim i Sirim okruzenjem.

Komunalna infrastruktura ukljucuje vodovodnu, kanalizacijsku, elektroenergetsku i
telekomunikacijsku mrezu. Obzirom na ocekivanu dinamiku razvoja u narednom razdoblju
investicije u komunalnu infrastrukturu uglavnom ce se koncentrirati na povecanje
standarda i poboljSanje razine opremljenosti pojedinih komunalnih sustava.

Telekomunikacije

Brzi napredak telekomunikacijske tehnologije uvjetuje nuzne rekonstrukcije i dogradnje
sustava u primjeni novih tehnickih dostignuca, a razvoj telekomunikacijskog prometa
planiran je u skladu s mogucénostima koje pojedini dijelovi sustava pruzaju. U stacionarnom
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podsustavu mrezi cilj je u skladu s potrebama povecanje kapaciteta komutacija i
prosirenje mreze i asortimana usluga ukljucujuci i kabelsku televiziju..
Prema planovima razvoja TK infrastrukture unutar obuhvata UPU-a u buducnosti se moze
ocekivati:
e izgradnja koridora Elektronicke Komunikacijske Infrastrukture (EKI) do poslovnih
potroSackih kompleksa,
e povezivanje svjetlovodom baznih stanica mobilne infrastrukture,
e uvodenje svjetlovodnih kabela u pretplatni¢ku mrezu,
e prosirivanje mjesne mreza na planiranu zonu, zamjena starih kabela novim, te
postupno uvodenje svjetlovodnih kabela u pretplatni¢cku mrezu.

Elektroenergetski sustav

Ciljevi razvoja elektroenergetici obuhvacaju razvoj prijenosa i distribucije elektricne
energije.

Elektoenergetika je jedna od kljucnih karika komunalne infrastrukture i u tom smislu
predstavlja nezaobilazni ¢imbenik nesmetanog razvoja nekog podrucja.

Osnovni ciljevi razvoja s elektroenergetskog stajaliSta, svode se na potrebu osiguranja
dostatne kolicine kvalitetne elektricne energije sa $to viSim nivoom pouzdanosti njene
isporuke.

Jedan od prvih prioriteta je da se na prijenosnoj razini (110kV i viSi naponski nivo) osigura
dodatna veza TS 110/35kV Komolac s ostatkom elektroenergetskog sustava HEP-a, odnosno
da se osigura alternativa za sada jedinoj i energetski limitiranoj vezi ¢ime bi se osjetno
povecala pouzdanost i sigurnost funkcioniranja cjelokupnog elektroenergetskog sustava na
Sirem podrucju.

Navedeno je prije svega neophodno kako bi se svim potrosa¢ima omogucilo kvalitetno
napajanje elektricnom energijom i samim time povisio postojeci elektroenergetski
standard, te ujedno omogucio ravnomjerniji razvoj postojecih naselja.

Izgradene strukture uz isto€nu granicu obuhvata Plana

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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Vodoopskrba i odvodnja
Suvremeni vodoopskrbni sustav organiziran je sa proizvodnim i distribucijskim jedinicama,
cjevovodima i uredajima kao sustav u okviru kojeg je potrebno ostvariti slijedece ciljeve:
e osigurati zadovoljavajuci kapacitet i pritisak vode u sustavu racunajuci pritom na
protupozarnu zastitu,
e osigurati dobavu dostatne kolicine vode zbog stalnog porasta potrosnje i mogucnost
prikljucenja u dijelovima gdje je planiran povecani intenzitet potrosnje.

U pogledu zahvata na opremanju prostora uredajima i postrojenjima sustava odvodnje
potrebno je zavrsiti zapoceti sustav odvodnje sa uredajem za procis¢avanje otpadnih voda
za cjelokupnu Opcinu koji se temelji na izgradnji kanalizacijske mreze putem koje se
otpadna voda transportira do crpne stanice (uredaj za prociscavanje i podmorski ispust).

Postupanje s otpadom

U planu je smanjenje kolicine i zbrinjavanje otpada, jer je nacin zbrinjavanja otpada kako
u cijeloj Zupaniji tako i u Opéini nezadovoljavajudi.

Potrebno je utvrditi plan postupanja s komunalnim otpadom, izraditi prijedlog
gospodarenja otpadom, odrediti makrolokacije buducih sanitarnih odlagalista i objekata u
sustavu gospodarenja otpadom.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Prostorna posebnost Sireg podrucja buduce Poslovne zone ocituje se prvenstveno u velikoj
kolicini prirodnih i kultiviranih zelenih povrsina, stoga je jedan od temeljnih ciljeva Plana
stvoriti preduvjete za zdraviji odnos buduce izgradnje prema temeljenim vrijednostima
ovog podrudéja.

Ocuvanje prostornih posebnosti ostvaruje se provedbom zastite nad podrucjima koja se
Stite planovima viSe razine, ali i prepoznavanjem novih vrijednih prostora unutar
predmetnog podrucja.

Krajobrazne i prirodne vrijednosti moraju se ocuvati posredno, buduéi ¢e do odredene
transformacije svakako doci usred nove gradnje. No ambijentalne karakteristike i opca
fizionomija mogu se u vecoj mjeri oCuvati i unaprijediti prikladnim novima urbanim
ambijentima i vrijednostima. Buducu izgradnju i koristenje prostora treba prilagoditi
vrijednostima krajobrazne osnove, aktivno sprecavajuci pojave neplanskog gradenja.

Kako urbani razvitak ukljucuje i obnovu prometne i komunalne infrastrukture u izradu UPU-
a ukljuceni su stoga aktualni projekti i programi obnove pojedinih infrastrukturnih sustava
kako bi se omogudilo optimalno opremanje postojecih i planiranih sadrzaja.

Kao jedan od temeljnih preduvjeta odrzivog razvoja, zaStita okoliSa prilikom svih novih
zahvata, osim zakonskim propisima, treba biti posebno regulirana kroz Odredbe za
provodenje UPU-a.

32 INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "Poslovna zona Gornji Brgat " IZVORNIK

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja, odnosno dijela naselja

Ciljevi prostornog uredenja promatranog podrucja su:

e kvalitetno i svrhovito rjeSenje prometa uspostavljanjem veza s postojecom
prometnom infrastrukturom,
opremanje prostora prometnom i komunalnom infrastrukturom
omogucavanje formiranja gradevnih Cestica razlicitih velicina
izgradnja poslovnih i drugih gradevina uskladenih s namjenom odredenom PPUO,
ostvarivanje potrebne zastite okolisa koja izmedu ostalog obuhvada prihvat i
prociscenje otpadnih voda, uz izvedbu vodovodne - hidrantske mreze radi
osiguranja protupoZarne zastite.

Prostor je djelomicno izgraden u isto¢no dijelu obuhvata, a njegovo daljnje racionalno
koristenje u okviru planirane namjene ostvarit ¢e se odredivanjem primjerenog
koeficijenta iskoristenosti gradevne Cestice i gustoce izgradenosti u obuhvatu Plana, a u
svrhu zastite prostora:

e dozvoljene su samo djelatnosti i tehnologije koje mogu zadovoljiti mjere zastite
okolisa, koje su obzirne prema okolidu, nisu energetski zahtjevne i prometno su
primjerene, a zasnovane su na modernim i novim tehnologijama,

e odredena je obveza ozelenjavanja gradevnih Cestica, uvjeti smjeStaja gradevina na
gradevnim cesticama te mjere zaStite od poZara, elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti,

e odreden je nacin postupanja s otpadnim vodama.

2.2.1. Racionalno koristenje i zaStita prostora u odnosu na postojeéi i planirani broj
stanovnika, gustoc¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih ambijentalnih cjelina

Osnovni je cilj ovoga Plana definirati uvjete i mjere uredenja predmetne zone za
postizanje primjerene zastite te svrhovitog, odrZivog i gospodarski ucinkovitog koristenja.

Radi se o novoj izgradnji u zoni koju je moguce jednostavno opremiti prometnom i
komunalnom infrastrukturom, a cijom gradnjom se racionalizira izgradnja novih ulicnih
poteza.

Za svaku novu gradnju ili rekonstrukciju treba se pri dimenzioniranju volumena i koristenju
materijala zavrSne obrade voditi briga o kontekstu. Neprihvatljivi su volumeni nove
gradnje, koji bi svojim poloZzajem, funkcijom, materijalom zavrSne obrade i koloritom
unijeli nesklad te stvorili prostorni i oblikovni konflikt.

Za osiguranje vitalnog i kvalitetnog krajolika sa §to ve¢om uravnotezeno$¢u i skladnoscu s
gospodarskog, socijalnog, prostornog, ekoloskog i kulturnog gledista, uz istodobno cuvanje
i naglasavanje identiteta podrucja potrebno je:
e prostorno-planskim mjerama strogo ograniciti i nadzirati daljnje gradevinsko
zauzimanje krajobrazno osjetljivih lokacija,
e ocuvati mediteransku fizionomiju, kako pazljivim smjestanjem novih objekata, tako
i poStivanjem lokalne tradicijske arhitekture.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture
Unapredenje uredenja planira se planskom organizacijom prostora sukladno razvojnim

potrebama te nadopunom infrastrukturne mreze prema hrvatskim i europskim
smjernicama, a detaljniji pristup planiranju izgradnje i uredenja kako privatnih tako i
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javnih povrsina dovesti ¢e do odredenih pobolj$Sanja u segmentu uredenja i komunalne
opremljenosti ovog podrucja.

Planom ce se odrediti elementi nove osnovne ulicne mreze tj. regulacijski pravci javno-
prometnih povrsina - ulica, kolno-pjesackih i pjesackih povrsina parkiralista, ostalih javnih
i zelenih povrsina te infrastrukturnih koridora i povrsina.

Odrediti ¢e se i ostali elementi za uredenje postojece ulicne mreze i mreze postojecih
javno prometnih povrsina - pristupnih puteva i drugih kolno-pjesackih povrsina po kojima
je danas osiguran pristup izgradenim gradevnim cesticama, a koji, zbog izgradenosti, ne
mogu udovoljiti kriterijima za uliénu mrezu odredenu PPUO Zupa dubrovacka.

Takoder ce se odrediti propozicije izgradnje gradevina svih namjena i uredenja
pripadajucih gradevnih Cestica.

Utvrdit ¢e se uvjeti komunalnog opremanja s posebnim naglaskom na problemu odvodnje i
procis¢avanja otpadnih voda kao i ostalih uvjeta zastite i unapredenja okolisa.

Prioriteti u razvoju komunalne infrastrukture odnose se na :

e minimalni standard komunalne opremljenosti koji obuhvaca kvalitetnu
vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbnu, plinsku i telekomunikacijsku mrezu,

e komunalnu infrastrukturu prilagodavati potrebama koje proizlaze iz politike
uredenja,

e nastaviti i dovrsiti modernizaciju telekomunikacijskih mreza u dijelovima gdje jo$
nisu modernizirane.

e na niskom naponu modernizaciju provoditi tako da se postojeci zracni vodovi
zamjene podzemnim kabelima.

e u rekonstrukcijama i novoj izgradnji osigurati kvalitetnu protupozarnu zaStitu
ugradnjom dovoljnih profila cjevovoda i hidranata.

e kompletiranje opremljenosti cijelog podrucja cjelovitim sustavom odvodnje koji
ukljucuje i tretman otpadnih voda,

e sustavno rjeSenje prikupljanja i odlaganja komunalnog otpada.

U svrhu zaStite voda i mora radovi na odvodnim sustavima za otpadne i oborinske vode
predstavljaju prioritet za cijelu Opcinu.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Programske smjernice za izradu Plana izvode se iz uvjeta koje je propisao Prostorni plan
uredenja Opcine Zupa dubrovacka (SluZbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacka 06/08), a koji
za prostor unutar obuhvata zone utvrduje namjenu K 1/2/3 - gradevinsko podrucje izvan
naselja, gospodarske - pretezito poslovne namjene u kojem je mogu¢ smjestaj usluznih,
trgovackih, komunalno servisnih i skladi$nih djelatnosti te proizvodnih, iskljucivo ekoloski
prihvatljivih gradevina (za koje po posebnim propisima nisu potrebne posebne mjere
zastite okolisa).

U izradi PPUO-a predmetno je podrucje prepoznato kao jedna od zona koja ima potencijal
za razvoj Opcine, te je uvaZzena intencija lokalne zajednice za uredenjem ovog prostora
kao zone namijenjene trgovackim, skladisnim i ostalim gospodarskim objektima. U skladu s
time, ovim je Planom provedena osnovha namjena prostora koja je utvrdena u Prostornom
planu uredenja opéine Zupa dubrovacka.

Sve navedene gradevine i uredaji moraju se graditi u skladu s odredbama ovoga Plana.

Pri formiranju novih gradevnih cestica valja omoguditi racionalno koristenje ukupnog
zemljiSta u zoni.

Zemljiste ce se preparcelirati sukladno potrebama investitora te rjesenjima i uvjetima iz
ovoga Plana, a preduvjet gradnje je prometna i komunalna opremljenost podrucja
(pristupna javnoprometna povrsina vezana na postojecu ulicnu mrezu, te mogucénost
prikljucka na sustave javne vodoopskrbe, odvodnje, elektroenergetike i telekomunikacija).

Dio neizgradenog zemljiSta unutar obuhvata plana predviden je i za uredivanje zaStitnih
zelenih povrSina.

Zona buduce "Poslovne zone Gornji Brgat™" uz lokalnu cestu L 69048

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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Najznacajniji zahvat unutar obuhvata plana u pogledu cestovne infrastrukture bit ce
izvedba internih ulica koje spoj na prometni sustav ostvaruju preko lokalne ceste L 69048
(Komolac (D8) - Sumet - Brgat (D223)).

S obzirom da nema utvrdenih spomenika kulture, za ovo podruje ne postoje
konzervatorske smjernice.

Buduéim ce se Planom predmetno podrucje organizirati kao gospodarska zona sa
izgradnjom poslovnih gradevina kao samostojecih gradevina na zasebnim gradevnim
cesticama.

S obzirom na povrsinu prostora namijenjenog za gospodarske djelatnosti od 3,27 ha i
uvjetovanu minimalnu veli¢inu gradevnih ¢estica od 1000 m? moze se definirati okvirni
programski kapacitet prostora:
e na ukupnoj povrsini gospodarske namjene (K1, K2, K3) moguce je smjestiti cca. 22
gradevne Cestice veli¢ine 1000 m?,
e primjenom kriterija od prosjecno 5 zaposlenika po Cestici moze se ocekivati cca.
110 zaposlenih na ukupnom podrucju poslovne zone.

Primjenom uvjeta maksimalne izgradenosti Kig=0,35 i prosjecne katnosti od tri nadzemne
etaze (P+2K) mogu se utvrditi orijentacijski pokazatelji velicine izgradenog prostora:
e ukupna maksimalna tlocrtna povrSina gospodarskih gradevina poslovne namjene
iznosi 7700 m?,
e ukupna maksimalna bruto gradevinska povrSina gospodarskih gradevina poslovne
namjene iznosi 19800 m?,

Cijeli obuhvat Plana potrebno je prometno i komunalno opremiti kako bi se stvorili uvjeti
za planiranu izgradnju sadrzaja gospodarskin namjena, a svako poboljSanje i
unaprjedivanje prometne i komunalne infrastrukture dodatno povecava trzisne prednosti
buduce poslovne zone, posebno obzirom na vrstu planiranih djelatnosti i sadrZzaja.

Trenutni nacin (ne)koriStenja prostora ukazuje na potrebu stvaranja moguénosti za
normalno funkcioniranje ove zone na nacin da se osmisli izgradnja te formira prostor
funkcionalne poslovne zone Opcine Zupa dubrovacka, a iz svih pokazatelja mozZe se utvrditi
da je planirana zona idealna za smjeStaj/dislokaciju komunalnih sadrZaja iz centalnog
dijela Opcine, za smjestaj proizvodnih pogona aluminijske i plasticne stolarije te drugih
slicnih proizvodnih sadrzaja.

Obzirom na namjenu, istaknutu lokaciju te predvidenu gradnju treba posebno voditi racuna
o mjerilu i medusobnom odnosu volumena gradevina, odnosu prema ulicnoj mrezi, pristupu
objektima, orijentaciji i oblikovanju objekata te hortikulturnom rjeSenju i organizaciji
otvorenih povrsSina, a sukladno zadanim standardima.

Poseban naglasak stavljen je na oblikovanje kao vazan cCimbenik pri odredivanju samog
karaktera, u ovom slucaju dijela buduée poslovne zone i to unoSenjem visokog standarda
uli¢nih profila koji osim kolnih povrsina sadrzavaju pjesacke povrsine, zelene povrsine te
drvored, a Cime ce se poboljsati uvjeti mikroklime te opca razina kvalitete rada i boravka
za zaposlenike i posjetitelje zone.

Pokazatelji dobiveni analizom demografskih cimbenika maticne Opcine izrazito su
pozitivni, posebno s aspekta novih radnih mjesta i potreba za radnom snagom u bududoj
poslovnoj zoni, a ne treba zanemariti ni ¢injenicu da se radi o pogranicnom podrucju s
neposrednom blizinom stalnog medunarodnog granic¢nog cestovnog prijelaza.
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3.2. Osnovna namjena prostora

Prostor unutar obuhvata UPU-a "Poslovna zona Gornji Brgat" spada u katastarsku opcinu
(K.0.) Gornji Brgat, a povrSina obuhvata UPU-a prema granici gradevinskog podrucja
oznacenog na katastarskim podlogama, i granici obvezne izrade detaljnijih planova
oznacene u kartografskom prikazu 3.3. Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka
(Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka 06/08) odredena je na povrsini od 3,17 ha.

Sukladno Pravilniku o obaveznom sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine
106/98, 39/04, 45/04 i 163/04) kartografski prikazi su izradeni na geodetskoj podlozi u
mjerilu 1:1000.

U obuhvatu Plana su sukladno kartografskom prikazu 4.1. Oblici koriStenja predvideni
slijedeci oblici koriStenja povrsina:
e odrzavanja i manji zahvati sanacije gradevina - dovrSeni dio naselja,
e sanacija gradevina i dijelova naselja - promjena stanja gradevina (uklanjanje,
zamjena, rekonstrukcija, obnova),

e rekonstrukcija - promjena koriStenja radi poboljSanja funkcionalnosti dijelova
naselja,

e nova gradnja, obuhvaca podrucje uglavhom bez postojece ili djelomicno postojece
ulicne mreze, komunalne infrastrukture i bez zgrada.

Dio obuhvata Plana s izgradenim strukturama na istoénom dijelu obuhvata

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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Sanacija i rekonstrukcija gradevina i dijelova naselja podrazumijeva zahvate u izgradenom
dijelu obuhvata Plana (postojeca prometna mreza i izgradnja), u kojem se postojece
gradevine mogu obnavljati, rekonstruirati, uklanjati i zamjenjivati novima, a moguci su i
drugi zahvati u prostoru nuzni za postizanje viSeg standarda stanovanja i poslovanja
(zahvati u postojecoj prometnoj i komunalnoj infrastrukturi, nova prometna i komunalna
mreza), izgradnja u interpolacijama i sl.

Kompletna povrsina obuhvacena UPU-om predvidena je za novu gradnju izuzev manje zone
(cca. 0.35 ha) na istocnom dijelu obuhvata za koju je predvidena sanacija.

U okviru obuhvata Plana posebno su izdvojene i na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i
namjena povrsina prikazane zone namijenjene razvoju odredenih djelatnosti:

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA (K)

Pretezito usluzna K1
Pretezito trgovacka K2
Komunalno-servisna K3

Poslovna namjena (K) obuhvaca poslovne, upravne, uredske, trgovacke i usluzne sadrzaje,
gradske robne kuce, proizvodnju, komunalno-servisne, garazno-poslovne prostore,
poslovne hotele, stanovanje u manjem postotku i druge gospodarske djelatnosti koje nisu
inkompatibilne s osnovnom djelatno$cu zone i koje nisu u suprotnosti s ovim Planom.

Planom predvideni prostori za gospodarsku namjenu mogu mijenjati funkciju u skladu s
promjenama i drustveno-ekonomskim kretanjima.

U okviru posebno razgranicenih gospodarskih zona (K1 - preteZito usluzna, K2 - pretezito
trgovacka, K3 - komunalno-servisna) planirani su slijedeci sadrzaji:

poslovni, usluzni i drustveni,

servisi, obrti i usluge,

trgovacki, izlozbeno-prodajni saloni, veletrgovine,

Sportski,

prometne gradevine, garazno-poslovne gradevine, Sportske povrsine,

gradski komunalni servisi, garaze, parkiralista i sli¢no,

gradevine za malo poduzetnistvo,

tehnoloski parkovi,

stambeni, turisticki sadrzaji, javni i drustveni sadrZaji, do maksimalno 40 %
gradevinske brutto povrsine,

e infrastrukturni objekti.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE z

Zastitno zelenilo i pejzazne povrsine imaju funkciju zaStite tla od erozije, zaStite naselja,
ugostiteljsko-turistickih zona i drugih gospodarskih zona, S$portsko-rekreacijskih i drugih
zona.

Pridonose krajobraznim vrijednostima podrucja i poboljsanju mikroklimatskih i ekoloskih
uvjeta.

ULICNA MREZA
U buducoj zoni predvidena je u oznacenim koridorima gradnja nove ulicne mreze s
prate¢om infrastrukturom te njen spoj s lokalnom cestom L 69048.
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina

Iskaz prostornih pokazatelja (sukladno kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
povrsina, u mjerilu 1:1000) prikazan je u obliku tablice kako slijedi:

Iskaz prostornih pokazatelja

NAMJENA POVRSINA (ha) % OD POVRSHIE OBURVATA
GOSPODARSKA (K1, K2, K3) 2,10 64,22
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2) 0,59 18,04
ULIENA MREZA 0,58 17,74
OBUHVAT UPU-a "POSLOVNA ZONA GRONJI BRGAT" 3,27 100

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.

S obzirom na namjenu i raspored planiranih sadrZaja evidentna je uravnoteZenost izmedu
okvirnih odnosa povrsina za odredene namjene Sto je bio i cilj izrade ovog Plana.

Zona obuhvata smjeStena na jugoistoénom, vrsnom dijelu Komolaéke doline

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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3.4. Promet

Prometna i uliéna mreza

Planirana prometna mreza UPU-a "Poslovne zone Gornji Brgat" prikazana je na
kartografskom prikazu 2.1. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet,
a rjeSenjem ovog Plana dogradit ¢e se i rekonstruirati postojece kolne i pjesacke povrsine s
ciljem poboljsanja prometnog standarda na podrucju obuhvata.

Ulaz u podrucje poslovne zone zadrzava se na postojecoj lokaciji uz rekonstrukciju
raskriZzja zbog boljih uvjeta koristenja te povecanja sigurnosnih uvjeta.

Drugi ulaz u poslovnu zonu predviden je zapadnije na lokalnoj cesti L 69048.
Glavna interna prometnica oznake "A" spaja dva ulaza, dok se druga prometnica oznake "B"
grana prema juznim parcelama s okretiStem na kraju.

Lokacija predmetne zone u shemi prometnog sustava Sireg podruéja
| I | | | | ¥

N \ >

y N
|
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Prometna mreZa unutar promatranog UPU-a je takva da osigurava kolni i pjeSacki pristup
svim planiranim sadrzajima podrucja.

Planirana ulicna mreza unutar UPU-a "Poslovne zone Gornji Brgat " sastoji se od:

e Internih kolnih prometnica (oznaka "A" i "B")

Profil :

- nogostup 1,60 m

- zelenilo 1,00 m

- kolnik 2x3,00m=6,00m
- zelenilo 1,00 m

- nogostup 1,60 m

- ukupno 11,20 m

U prostornim planovima viSeg ranga (od Strategije prostornog uredenje Hrvatske do
Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka) planirana je izgradnja brze ceste od
Dubrovnika do granice s Crnom Gorom cija trasa prolazi podru¢jem Opcine sjeverno od
postojecih naselja. U svojstvu obilaznice trebala bi preuzeti tranzitni promet izmedu
Dubrovnika i Konavala te tako rasteretiti drzavnu cestu D8, a planirani spoj na brzu cestu
nalazi se u neposrednoj blizini predmetnog podrucja-

Prometnice su dimenzionirane za dvosmjerni promet, a u svim novoplaniranim ulicama
odvojene su povrsine za pjesacki promet od povrsina za promet vozila.

Unutar svake ulice predvidene su pjesacke povrsine. Osobitu pozornost treba posvetiti
glavnim ulicama u zoni gdje se s obe strane planira plocnik Sirine 2,6 m zasaden
drvoredima, predviden za smjeStanje urbane opreme koja povecava standard javnih
povrsina. Sa kote javnih povrsina ulica predvidaju se kolni i pjesacki ulazi u dvorista.

Sve prometnice trebaju biti opremljene adekvatnom horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom. Sustav odvodnje oborinskih voda s prometnice treba biti takav da omoguci
nesmetano odvijanje kolnog i pjeSackog prometa, a u skladu s vodozastitnim uvjetima
(oborinski kolektori, upojni bunari i sl, otvoreni ili zatvoreni sustav odvodnje). Pjesacki
prijelazi trebaju biti prilagodeni kretanju osoba s invaliditetom i osoba smanjene
pokretljivosti. Njihovu lokaciju potrebno je birati u skladu s ostalom mrezom pjeSackih
Setnica, stubista te zona na kojima se pjeSaci okupljaju.

Sve eventualne usjeke i nasipe uz prometnicu treba uklopiti u prirodni ambijent,
izgradnjom zidova maksimalne visine do 1,5 m (iznimno do 3 m) oblozenih slaganim
kamenom i terasa koje ce se ozeleniti u skladu s ostalom krajobraznom arhitekturom. Sve
prometnice treba opremiti javhom rasvjetom te dodatno osvijetliti raskrizja i pjesacke
prijelaze.

Koridor prometnice namijenjen je mogucnostima korigiranja trase prometnice tokom
daljnjih faza projektiranja, koristeci detaljnije spoznaje u prostoru i prostornim odnosima,
a sve do verificiranog idejnog projekta prometnice.

Unutar koridora prometnice se, do izrade idejnog projekta, ne moze locirati ni jedan novi
objekt.

Bududi da je prometnica longitudinalni objekt u prostoru, prije izgradnje objekta koje
granice s prometnicom treba izraditi idejni projekt prometnice i parcelacijski elaborat iste
te se tek tada moze izdati odgovarajuca dokumentacija za gradnju.

Koridor prometnica unutar promatranog UPU-a je 7 m od regulacijskog pravca. Dok je
koridor lokalne ceste 10 m od osi ceste na svaku stranu.
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Pjesacki promet odvija se razgranatom mreZzom nogostupa prometnica, te pjeSackih staza
unutar obuhvata u svrhu povezivanja svih dijelova promatranog UPU-a.

Promet u mirovanju

S obzirom da se radi o sadrzajima poslovnih, usluznih, trgovackih i komunalno-servisnih
djelatnosti, za svaku gradevnu Cesticu, bez obzira na namjenu, moraju se unutar vlastite
povrsine rijesiti potrebe prometa u mirovanju, a osnovne postavke rjeSavanja prometa u
mirovanju su slijedece:

e kapacitet prometa u mirovanju moze se povecati gradnjom podzemnih garaza,

e ako se promet u mirovanju osigurava podzemnom garaZom, ista se izuzima iz
izracuna koeficijenta iskoristenosti (kis) i moZr se graditi do linije koridora
prometnice oznacenog na kartografskim prikazima 1. Koristenje i namjena povrsina
i 2.1. Promet, u mjerilu 1:1000.

Predvida se da je za jedno PM potrebno oko 25 m?, a kriterij za odredivanje kapaciteta
pojedinih gradevina ovisno o namjeni i velicini je slijededi:
e planom definirani usluzni, trgovacki, komunalno-servisni, skladi$ni, proizvodni po 1
PM na 3-5 zaposlenih u vecoj radnoj smjeni osigurano unutar parcele,
e poslovni sadrzaju u funkciji restorana, kavane, trgovine, banke, agencije,
poslovnice sa 1PM na 25 m? brutto povrsine
e poslovni sadrzaji u funkciji ureda - 1 PM na svakih 50 m?, ali min. 1 PM na svaki
ured,
e caffe bar, slastiarnica i sl. 1PM na 10 m?.

Naprijed iskazani parametri su orijentacijski i mogu se smanjiti ako se dio BRP-a u okviru
gradevine koristi kao garazni prostor, pa se za taj dio gradevine ne primjenjuje standard
osiguranja parkirnog mjesta.

SrediSnji prostor zone i lokalna cesta L 69048 sa sjeverne strane obuhvata

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.

43 INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "Poslovna zona Gornji Brgat " IZVORNIK

Zraéni promet

U Cilipima (Op¢ina Konavle), 17 km isto¢no od obuhvata Plana, smjestena je zracna luka
Dubrovnik, s medunarodnim stalnim granicnim prijelazom I. kategorije.

Premda se zracna luka nalazi u susjednoj Opcini njezino znacenje u prometnom sustavu
Dubrovacko-neretvanske Zupanije je vrlo veliko s obzirom da je zracni prometni sustav
jedini vid prometa koji Zupaniju izvodi iz sadasnje djelomi¢ne prometne izolacije.

Preko Zracne luke Dubrovnik (koja spada u sekundarne medunarodne zracne luke "4E"
kategorije i ima poletno-sletnu stazu duzine 3300 m, te je jedna od $est zracnih luka iste
kategorije u Republici Hrvatskoj) Zupanija je na zadovoljavaju¢i naéin povezana sa
Zagrebom i svijetom.

Zracna luka Dubrovnik ¢e i nadalje ostati jedan od najvaznijih prometnih objekata u
povezivanju cijele Dubrovacko-neretvanske zupanije s ostatkom drzave, Europom i
svijetom tj. jedini vid prometa koji pruza optimalne mogucénosti u povezivanju Opcine i
cijele Dubrovacko-neretvanske Zupanije sa svojim uzim i Sirim okruzenjem.

Polozaj zone u odnosu na raskrizje drzavne ceste D223 i lokalnih prometnica L 69048 i L 69049

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Komunalna infrastruktura ukljucuje vodovodnu, kanalizacijsku, elektroenergetsku i
telekomunikacijsku mrezu.

Obzirom na lokaciju i zatec¢eno stanje predmetno podrucje nije opremljeno postojecom
komunalnom infrastrukturnom mrezom u segmentima vodoopskrbe i odvodnje otpadnih
voda i oborinskih voda.

Zahvati u postojecim sustavima obuhvacaju izgradnju novih dijelova u okvirima planiranih
zona izgradnje, te mogucu rekonstrukciju i premjestanje postojecih trasa. Novi vodovi
komunalne infrastrukture nacelno se smjestavaju u okvirima kolnih i pjesackih povrsina, a
Planom su date nacelne trase koje su podlozne promjenama temeljem detaljnije
dokumentacije ili posebnih uvjeta mjerodavnih institucija.

3.5.1. Vodoopskrba

Vodoopskrba predmetne zone prikazana je u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana
na kartografskom prikazu 2.3. Vodoopskrba, u mjerilu 1:1000.

Postojeca mreza predstavlja funkcionalni dio vodoopskrbnog sustava na ovom dijelu
podrucja. Planiranom izgradnjom u potpunosti se zadrzava usvojena koncepcija
vodoopskrbe, uz rekonstrukciju odredenih izvedenih vodovodnih objekata. Sustav se i
nadalje razvija s novom organizacijom mreze i postavljanjem cjevovoda u trupu planiranih
prometnih povrsina, i to 1 m od ruba kolnika (u kolnik), uz izvedbu pripadajuce hidrantske
mrezZe za zaStitu od poZara.

Kako na ovom dijelu podru¢ja nema izvedene vodoopskrbe, planiranom izgradnjom
predvida se izgradnja cjevovoda DN 300 mm do VS "Gornji Brgat" (k.d. 250 m n.m., V=200
m°®). Planirani vodoopskrbni cjevovod potrebno je izvesti od duktila u skladu sa potrebnim
kapacitetom pojedinih dijelova mreze i potrebnom protupoZzarnom zastitom.

Vodosprema Brgat juzno iznad zone obuhvata

IZVOR: INSTITUT IGH d.d.
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Na cjevovodu je potrebno predvidjeti zasunska okna s ventilima i hidrantima na razmacima
cca 80 m. Hidranti su nacelno nadzemni, a ukoliko uvjeti definirani parametrima
prometnice ne dozvoljavaju izvedbu nadzemnih, potrebno je predvidjeti podzemne
hidrante. Trasu cjevovoda potrebno je predvidjeti u nogostupu ili u sredini jednog od
kolnickih trakova. Na svim mjestima krizanja cjevovoda potrebno je predvidjeti okna.

Planirana je i strate3ka nadopuna vodom za cjelokupno podruéje Zupe dubrovacke, i to
povezivanjem s vodozahvatom Ombla, a sukladno Vodoopskrbnom planu Dubrovacko-
neretvanske Zupanije.

Navedena veza planira se ostvariti preko planiranog uredaja za procis¢avanje pitke vode
"Komolac" na podrucju Grada Dubrovnika, te rekonstrukcijom crpne stanice "Komolac" i
povezivanjem prema planiranoj vodospremi "Prijevoj" (k.d. 250 m n.m., V=200 m° na
podruéju Zupe dubrovacke i to cjevovodom DN 300 koji je planiran u prometnici sjeverno
od podrucja obuhvata.

3.5.2. Odvodnja

Odvodnja otpadnih voda
Sustav odvodnje tretira se kao razdjelni s odvojenim vodenjem otpadnih i oborinskih voda.
Cjevovodi se smjeStaju u prometnice (75 cm od osi s jedne i druge strane).

Predvideni su zatvoreni kanali, odgovarajuéeg presjeka, koji duZz trase trebaju imati
odgovaraju¢e $ahte-okna sa pokrovnom plocom na koju se ugraduje lijevano-Zeljezni
poklopac, vidljiv na prometnoj povrsini, s istom kotom nivelete kao i prometnica.

Odvodne kanale treba locirati na dubini od cca 1.5 m racunajuci od nivelete prometnice do
tjemena cijevi s kontrolnim revizijskim oknima od betona ili drugog odgovarajuceg
materijala. Prihvadanje i odvodnja otpadnih i oborinskih voda mora se odvijati
kontinuirano, bez obzira na etapnost izvedbe.

ProSirenje postojece mreze odvodnje otpadnih voda provedeno je prema prostornom
rasporedu novih zona izgradnje, vodeci racuna o visinskim parametrima, kako radi
postizanja gravitacijskih uvjeta tecenja tako i zbog osiguranja prikljucaka na postojecu
mrezu.

Sve korisnike javnog sustava vodoopskrbe potrebno je prikljuciti na osnovnu mrezu
odvodnje.

Izuzetno i u slucaju da ne postoje uvjeti i mogucnost priklju¢enja na kanalizacijski sustav
unutar izgradenih dijelova gradevinskih podrucja mogude je privremeno rjeSenje odvodnje
izgradnjom vodonepropusnih sabirnih jama.

KoriStenje privremenog sustava odvodnje dozvoljava se do trenutka kada su ostvareni svi
uvjeti za prikljucenje na kanalizacijski sustav.

Dvije moguce varijante odvodnje otpadnih voda s predmetnog podrucja obuhvacaju:
e gravitacijsku odvodnju u smjeru zapada spajanjem na planirani kanalizacijski sustav
Grada Dubrovnika, odnosno podsustav doline Komolca,
e prikupljanje otpadnih voda s podrucja obuhvata u smjeru crpne stanice, te
precrpljivanje otpadnih voda istocno u smjeru planiranog kolektora koji bi trebao
skupljati otpadne vode iz Gornjeg Brgata.

Navedene varijante je potrebno detaljnije sagledati u narednim fazama izrade projektne
dokumentacije.

Sve korisnike javnog sustava vodoopskrbe potrebno je prikljuciti na osnovnu mrezu
odvodnje. Izuzetno i u slucaju da ne postoje uvjeti i mogucnost prikljucenja na
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kanalizacijski sustav unutar izgradenih dijelova gradevinskih podru¢ja moguée je
privremeno rjeSenje odvodnje izgradnjom vodonepropusnih sabirnih jama.

Za izgradnju objekata preko 10 ES moguda je izgradnja uredaja za procis¢avanje otpadnih
voda s visokim stupnjem prociscavanja, s tim da bi se temeljem hidrogeoloske studije
utvrdili parametri za ispustanje, kao i lokacija uredaja (koja moZe biti izvan podrucja
obuhvata).

Koristenje privremenog sustava odvodnje dozvoljava se do trenutka kada su ostvareni svi
uvjeti za prikljucenje na kanalizacijski sustav.

Na podrucju obuhvata predvida se izgradnja kolektora gravitacijske fekalne kanalizacijske
mreze profila @ 250.

Kanalizacija se izvodi od cijevi i fazonskih komada cijevi od tvrde plastike za vanjsku
kanalizaciju, medusobno spajanih na naglavak, brtvljenih tipskim prstenima. Cijevi se
polazu u sloj pijeska u projektiranom padu.

Na trasi kanalizacije se izvodi potreban broj revizijskih okna lociranih nha medusobnom
razmaku sukladno postojeéim propisima, odnosno lociranih tako da se omogudi $to kradi i

kvalitetniji spoj internih kanalizacijskih objekata na vanjsku kanalizaciju.
Spoj kanalizacijskih cijevi sa stjenkama okna treba izvesti potpuno vodonepropusno.

Postojeéa odvodnja oborinskih voda

IZVOR: INSTITUT IGH d.d.
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Odvodnja oborinskih voda i uredenje bujica

Planirana oborinska odvodnja poloZena uz trasu sanitarne kanalizacije izvesti ¢e se kao
potpuno nov sustav. S obzirom na tip sljevnog podrucja, te usvojen razdjelni sustav
odvodnje, sve nezagadene povrsinske oborinske vode i podzemne izvorske vode se odvode
gravitacijski prema zapadu i upustaju u postojece bujice.

Prije upuStanja oborinskih voda u planirani sustav oborinske odvodnje, sve se oborinske
vode moraju dovesti na zakonom propisanu razinu za ispustanje u prijemnik druge
kategorije (ugradnja odjeljivaca ulja, masti i benzina za oborinske vode s parkiralista,
rampai sl.).

Ispuste u recipijente je potrebno izvesti tako da se uklapaju u postojeci ambijent.

Postojece bujice i otvorene kanale potrebno je ocistiti od raslinja i mulja, a narocito u
donjem toku je potrebno popraviti dno i strane korita, odnosno izvesti novu betonsku ili
kamenu oblogu gdje nije izvedena.

Unutar obuhvata planirana je izgradnja kolektora oborinske odvodnje profila @ 300.

Sustav odvodnje prikazan je u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana na
kartografskom prikazu 2.4. Odvodnja otpadnih voda, u mjerilu 1:1000.

3.5.3. Elektroenergetski sustav

Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetika i
komunikacije.

Jedan od prvih prioriteta za Sire podrucje Dubrovnika, je da se na prijenosnoj razini
(110kV) osigura dodatna veza TS 110/35kV Komolac s ostatkom elektroenergetskog sustava
HEP-a, odnosno da se osigura alternativa za sada jedinoj i energetski limitiranoj vezi ¢ime
bi se osjetno povecala pouzdanost i sigurnost funkcioniranja cjelokupnog
elektroenergetskog sustava na Sirem podrucju.

U tom smislu su planirane dvije trafostanice, TS 110kV Srd i TS 220/110/20(10) kV Plat te
dalekovod 2x220 kV za vezu TS Plat s energetskim sustavom RH. Time bi se znatno
popravila elektroenergetska mreza i sa vecom snagom ukljucila HE Plat i time omogucdilo
dvostrano napajanje elektricnom energijom $ireg podrucja Dubrovnika.

Planirana distributivna transformatorska stanica 10(20)/0.4 Kv

U zoni izrade urbanistickog plana za opskrbu objekata elektricnom energijom stambenih
predvida se izgradnja jedne distributivne transformatorske stanice TS Brgat Gornji 2
10(20)/0.4.

Nova distributivna transformatorska stanica TS Brgat Gornji 2 10(20)/0.4 kV biti ce
slobodnostoje¢a kompaktna gradevina sastavljena od armirano-betonskih elemenata sa
kosim krovom, predvidena za ugradnju transformatora maksimalne nazivne snage do 1000
kVA. Velicinom i dizajnom treba zadovoljavati tehnicke uvjete, estetske kriterije i
urbanisticke zahtjeve. Temelj transformatorske stanice je vodonepropusna armirano-
betonska kada. Gradevina je predvidena za ugradnju na mjestu lokacije kao kompaktna
cjelina sa svom elektroopremom, a lokacija je moguca na svim mjestima s postojecim
pristupnim putem i na terenu minimalne nosivosti 50 kN/m?.

Lokacijom gradevine treba omoguciti neometan pristup u posluzne prostore i pristup sa
lokalnog puta. Gradevina mora zadovoljiti bitne zahtjeve a to su: mehanicka otpornost i
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stabilnost, sigurnost u slucaju poZara, higijena, zdravlje i okoli$, sigurnost u koristenju,
zastita od buke, usteda energije i toplinska zastita.

Tocna lokacija smjestaja distributivne transformatorske stanice odrediti ¢e se naknadno
prilikom izrade idejnih rjeSenja.

Nova transformatorska stanica Brgat Gornji 2 10(20)/0.4 kV povezati ce se
srednjenaponskim kabelskim vodom 2x3xXHE 49-A 1x150/25 mm?12/20 kV na:
1. postojeci 10 kV vod TS Sumet - TS Brgat gornji 10/0.4 kV
2. Planiranu novu srednjenaponsku kabelsku mrezu na lokalitetu Bosanke (nakon
izgradnje TS Srd 110/10(20) kV.

Po projektnim i konstrukcijskim rjeSenjima mora se uklapati u zahtjeve HEP-a, norma HEP
N. 012.01. Trafostanica se smjeSta uvijek tako da je mogu¢ kamionski pristup,zbog
montaze i odrZzavanja opreme.

Planirana trafostanica mora biti kvalitetno uklopljena u okoli$,na nacin da budu u sklopu
vecih gradevina, ili i na nacin da je samostojeca trafostanica ili djelomicno ukopana u
pokose ili sli¢no prilagodene reljefu terena.

Dugorocnim planom HEP-a, srednjenaponska razina (SN) je 20kV, time bi prestala naponska
razina 35kV i 10kV, zato sva oprema i kabeli moraju biti najmanje razine 20kV,a
transformatori moraju biti prespojivi 10(20)kV.

Prelaskom na 20kV u pravilu ¢e se povecati kapacitet postojecih TS-a 10(20) kV.

Planirana srednjenaponska mreza
Sukladno planovima razvoja elektroenergetskog sustava RH po kojemu se postupno napusta
35 kV naponski nivo, a prelazi na 20 kV naponski nivo, potrebno je prilikom projektiranja i
izgradnje elektroenergetskih gradevina naponskog nivoa 10(20) kV pridrzavati se slijedecih
odredbi:
¢ planirana srednjenaponska mreza treba biti predvidena za 20 kV napon,
e novu transformatorsku stanicu srednji/niski napon do uvodenja 20 kV napona treba
planirati sa transformacijom 10(20)/0,4 kV, a nakon uvodenja 20 kV napona sa
transformacijom 20/0,4 kV.

Prilikom planiranja nove srednjenaponske mreze potrebno je:

e koristiti jednoZilne srednjenaponske kabele koji ¢e neposredno nakon pustanja u
rad raditi pod 10 kV naponom, a nakon Sto distributer stvori sve nuzne preduvjete
za prelazak na 20 kV naponski nivo na cjelokupnom podrucju predmetni kabelski
vodovi omogucuju rad istih pod 20 kV naponom.

e predvidjeti ugradnju PEHD cijevi duZ trase srednjenaponskih kabelskih vodova sa
potrebnim zdencima (T - spoj pokraj TS);

e srednjenaponsku mrezu planirati na nacin da transformatorska stanica ima
mogucnost dvostranog napajanja (dvostrano napajanje osigurava urednu opskrbu
elektricnom energijom i u sluéajevima kvarova na pojedinim srednjenaponskim
kabelskim vodovima);

e smjesStaj elektrodistribucijskog voda odrediti koridorom Sirine 2 m za planirani
10(20) kV srednjenaponski kabel.

Nova transformatorska stanica Brgat Gornji 2 10(20)/0.4 kV povezati ce se
srednjenaponskim kabelskim vodom 2x3xXHE 49-A 1x150/25 mm2 12/20 kV na:
e postojeci 10 kV vod TS Sumet - TS Brgat Gornji 10/0.4 kV
e Planiranu novu srednjenaponsku kabelsku mrezu na lokalitetu Bosanke (nakon
izgradnje TS Srd 110/10(20) kV.
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Planirana niskonaponska mreza

Niskonaponsku mreZu iz distributivne transformatorske stanice sacinjavati ¢e distributivni
kabelski vodovi sa pripadnim distributivnim razvodnim ormarima. Predmetni distributivni
ormari samostojeci su distributivni ormari montirani na odgovarajuée temelje. Distributivni
ormari ujedno su i prikljucne tocke za spajanje potrosaca na elektroenergetski sustav.
Niskonaponski vodovi mreZe i prikljucaka odredeni su koridorom od 1m.

Javna rasvjeta

Javna rasvjete obuhvacena je u liniji zahvata uredenja terena. Napajanje javne rasvjete
izvodi se iz planirane TS 10(20)7/0,4kV.

Kompletan niskonaponski kabelski razvod javne rasvjete iz TS izvodi se kabelima tipa
PPOOA 4 x 16 mm? polozenim dijelom u zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi
(gdje kabeli prolaze ispod betoniranih ili asfaltiranih povrsina).

Kao uzemljivac duz cijele KB trase koristi se Cu uze 50 mm.

Javna rasvjeta kolne ulice, Setnica i parkiraliSta izvodi se svjetiljkama sa velikim stupnjem
korisnosti, u smislu uStede energije, kao sa metal-halogenim Zaruljama 70 W do 150 W
montiranim na rasvjetne stupove visine 5 - 9 m ili bocne zidove, $to ¢e biti definirano
glavnim projektom.

Kvalitetnom izvedbom i regulacijom vanjske rasvjete treba se sprijeciti rasipanje svjetla u
nezeljenim smjerovima (u nebo i izvan podnih povrsina) cime se Stedi energija te smanjuje
svjetlosno zagadenje okolisa.

Navedeni stupovi postavljaju se na betonske temelje sa sidrenim vijcima. ZaStita od
hrdanja izvodi se vruc¢im cincanjem i lakiranjem. U temeljima se ubetonira PVC cijev @ 70
mm za ulaz i izlaz kabela.

Spajanja kabela vrse se u razdjelnicima montiranim u rasvjetnim stupovima. Svi rasvjetni
stupovi spajaju se sa uzemljivacem, uze Cu 50 mm2,
Upravljanje vanjskom rasvjetom vrsi se iz TS-a.

U cijeloj niskonaponskoj mrezi treba odabrati TN-S sustav zaStite i napajanja, koji kroz
cijeli sustav ima razdvojeni neutralni i zastitni vodic¢. Svi izloZeni vodljivi dijelovi
instalacije spajaju se s uzemljenom tockom sistema pomocu zastitnog vodica.

Karakteristike zaStitnog uredaja i impedencije strujnih krugova moraju biti takve, da u
slucaju nastanka kvara bilo gdje u instalaciji nastupa automatsko iskljucenje napajanja u
vremenu utvrdenom tehnickim propisima.

Presjeci zastitnih vodica moraju biti u ovisnosti o presjecima faznih vodic¢a, a sve prema
tehnickim propisima.

Zastita kabela od kratkog spoja mora biti izvedena niskonaponskim v.u. osiguracima u TS,
odnosno instalacijskim osiguracima u razdjelnicama montiranim u svakom rasvjetnom
stupu.

Zastita od statickog elektriciteta mora biti izvedena uzemljenjem metalnih masa.

Obnovljivi izvori energije

U skladu s planom viSeg reda potrebno je poticati izgradnju obnovljivih izvora energije.
Gradevine koje sluzZe iskoriStavanju obnovljivih izvora energije smiju se smjeStati unutar
gradevnog podrucja pod uvjetom da ne ugrozavaju okolis$, te vrijednosti kulturne bastine i
krajobraza.
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3.5.4. Posta i telekomunikacije

Posta
PoStanski promet na podrucju u obuhvatu Plana obavlja se preko postanskog ureda u
Mlinima (PoStanski broj 20207).

Telekomunikacijski sustav veza

U grafickom dijelu ovog Plana, na kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetika i
komunikacije, izlozen je prikaz koji spaja dio DTK mreze sa dijelom planirane DTK mreze,
takoder po vedini ulica i prometnica koje su u planu treba izvoditi DTK mrezu, a sve radi
povezivanja buducih kompleksa i objekata na telekomunikacijsku mrezu.

Sukladno posebnim propisima investitor je duzan izgraditi distributivnu telekomunikacijsku
kanalizaciju (DTK). Za prikljucenje gradevinu na EKI gradevine moraju imati elektronicke
komunikacijske instalacije.

Prilikom izgradnje prometnica predvidjeti koridor za telekomunikacijske instalacije duz
planiranih prometnica. Potrebno je predvidjeti izgradnju distributivne telekomunikacijske
kanalizacije kojom ce se povezati svi planirani objekti u obuhvatu DPU-a.

Glavna os distributivne planirane DTK kanalizacije izvodi se u rovu sa dvije cijevi PHDE
promjera 110 mm i dvije cijevi PHDE promjera 50 mm prema prilogu "Presjeci rovova" i
treba planirati odredeni broj DTK zdenaca.

Naselje Gornji Brgat smjeSteno jugoisto€no iznad planirane zone

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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U tako pripremljenu DTK kanalizaciju postavljaju se kabeli komunikacijske infrastrukture,
najbolje svjetlovodni kabeli sa velikim mogucénostima telekomunikacijskih usluga.
Distributivna planirana DTK kanalizacija treba takoder omoguciti uvlacdenje kabela za
distribuciju signala kabelske TV.

Ulaz izvoda u pojedine objekte treba izvesti iz planiranih DTK zdenaca sa jednom do dvije
cijevi PHDE promjera 70 mm ili 50 mm, a Sto se definira glavnim projektom. Glavnim
projektima je potrebno projektirati i posebne prostore veli¢ine do 20 m2 u poslovnom
kompleksu,a radi instalacije, elektronicke komunikacijske infrastrukture, aktivne opreme.

Trase uredaja za prijenos sustava telekomunikacija orijentacijske su, a detaljno ce biti
odredene u postupcima izdavanja lokacijskih dozvola.

Za sve gradevne Cestice na podrucju obuhvata Plana planirano je omoguciti prikljucak na
pristupnu telekomunikacijsku mrezu.
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3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrsina

Zona se cijelim svojim obuhvatom nalazi izvan zasticenog obalnog podrucja mora (ZOP), a
ocCekivani intenzitet potresa od IX® MCS ljestvice odreduje primjenu posebnih ogranicenja
u koristenju.

Unutar podruéja obuhvata predvidena je izgradnja novih gradevina uz opremanje zone
prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Gradnja prometne mreze unutar zone te rekonstrukcija i dogradnja postojece prometnice
uz granice obuhvata zone ukljucuju i radove na infrastrukturnoj mrezi koja je predvidena u
trupu ceste.

Svi uvjeti za gradenje koji se ocCitavaju iz grafickih prikaza mogu se smatrati okvirnima
obzirom na tocnost raspolozive katastarske podloge. Ovim Planom dopustena su minimalna
odstupanja uz suglasnost nadleznih sluzbi i pravne osobe koja je izradila plan.

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Organizacija prostora, osnovna namjena i nacini koristenja povrsina odredeni su uzimajuci
u obzir prirodne datosti prostora i pogodnosti terena za gradenje, ve¢ postojece
infrastrukturne sustave, vodeci pri tom racuna o ocuvanju prirodne ravnoteze i zastiti
okoli3a.

Prema rezimu buduceg koristenja prostora, cjelokupna zona odnosi se na zonu izgradnje
novih objekata izuzev krajnjeg istocnog dijela zone za koji je predvidena sanacija.

Unutar obuhvata ovog Plana propisuju se slijededi uvjeti i nacin gradnje prikazani i u
grafickom dijelu plana na kartografskom prikazu 4.2. Nacini i uvjeti gradnje, u mjerilu
1:1000.

Prostor srediSnjeg dijela planirane zone

IZVOR: INSTITUT IGH d.d.
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Za bilo kakav oblik djelovanja u prostoru unutar obuhvata Plana potrebno je posStovati zone
zastite visokovrijednog zelenila sukladno kartografskom prikazu 4.2. Nacin i uvjeti gradnje.
Obzirom da se radi o lokaciji na brdskom predjelu izdignutom iznad Komolacke doline,
cijeli obuhvat planirane zone nalazi se na prostoru znacajnom za panoramske vrijednosti
krajobraza.

Upravo zbog eksponiranosti navedene lokacije potrebno je posebno voditi racuna o velicini,
izgledu te polozaju planiranih objekata i infrastrukture unutar buduée "Poslovne zone
Gornji Brgat", a da ne bi do$lo do narusavanja postojecih krajobraznih vrijednosti.

Pitanje rjeSavanja prometa u mirovanju predvideno je osiguravanjem parkiraliSta unutar
gradevinske Cestice, a ako se promet u mirovanju osigurava podzemnom garazom, ista se
izuzima iz izracuna koeficijenta iskoristenosti (kis).

Planom je predvideno smjeStanje objekata propisane gospodarske - pretezito poslovne
namjene na parcele od min. 1000 m? ali je moguce i objedinjavanje vise parcela u jednu
ovisno o eventualnim potrebama vecih korisnika.

Naime, Planom predloZzena namjena dana je okvirno obzirom da nisu poznati konacni
korisnici planirane zone i posljedica je zahtjeva od strane nositelja izrade tj. Opcine Zupa
dubrovacka.

Gospodarska hamjena - Poslovna

Glavni uvjeti koji odreduju namjenu i nacin uredenja prostora utvrdeni su Odredbama za
provodenje PPUO Zupa dubrovacka.

Obzirom na obvezu uskladenosti planova vise i nize razine moguci sadrZaji, ovisno o
investitorima, u planiranoj zoni (K 1/2/3) su:

usluzni,

trgovacki,

komunalno-servisni,

skladiSne djelatnosti

proizvodne, iskljucivo ekoloski prihvatljive gradevina (za koje po posebnim
propisima nisu potrebne posebne mjere zastite okolisa).

Sukladno Planu viseg reda te Odredbama ovog Plana gradevne cestice za gradnju
gospodarskih i poslovnih sadrzaja:

e SAMOSTOJECI POSTOJECI (SS1),

e SAMOSTOJECI PLANIRANI (SS2),
moraju zadovoljiti slijedeée uvjete:

Uvjeti gradnje unutar obuhvata Plana

VELICINA GRADEVNE CESTICE minimalno 1000 m?
KOFICIJENT IZGRADENOSTI (Kig) 0,10-0,35
KOFICIJENT ISKORISTENOST! (Kis) maksimalno 1,05
KATNOST maksimalno Po(S)+P+2
VISINA GRADEVINE maksimalno 9 m

najmanje 5 m od ruba susjedne parcele
UDALJENOST GRADEVINE

najmanje 7 m od regulacijskog pravca
SIRINA GRADEVNE CESTICE (u svim njenim presjecima) | najmanje 20 m

PARKOVNO ZELENILO najmanje 20 % povrsine gradevne Cestice
PRISTUP NA JAVNU PROMETNU POVRSINU najmanja Sirina kolnika 5 metara
PARKING OSIGURAN UNUTAR PARCELE po 1 PM na 3-5 zaposlenih u smjeni
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Ovim se Planom predvida urbanisticko uredenje buduce poslovne zone i priprema buduca
izgradnja gradevina poslovne namjene, pristupnih prometnica i potrebne komunalne
infrastrukture uz promjenu parcelacije za koristenje u novoj namjeni.

Okoli$ objekata mora biti ureden i dostupan, s karakterom javnog prostora s plocnicima,
parkiraliStima, zelenim povrSinama i urbanom opremom namijenjenoj korisnicima
poslovnih prostora, a poslovna djelatnost koja ¢e se odvijati u ovim objektima svojim
utjecajem na okoli$ (povecanjem prometa vozila, ljudi, razinom buke, rasvjete, mirisa,
koli¢inom otpada i ostalih pratecih pojava) mora biti unutar normalnih zakonskih okvira
koji su propisani za planirane djelatnosti.

Pri oblikovanju gradevina potrebno je naglasiti urbani karakter prostora uredenjem okolisa
objekata. Okoli$ svakog objekta mora svojim uredenjem biti uskladen s uredenjem okolisa
susjednih parcela i javnih prometnih povrsina.

Zelene povrsine
Uz formiranje zastitnih zelenih povrSina (Z), uredenje zelenih povrSina oko planiranih
poslovnih objekata te sadnju drvoreda duZ novih ulica, zadovoljene su potrebe za zelenim
povrsinama u ovoj zoni $to ¢e znatno poboljsati kvalitetu boravka i rada u njoj.
Uz ove zelene povrSina u obuhvatu UPU-a predvidene su i zelene povrSine unutar pojedinih
gradevnih parcela, koje su zastupljene s minimalno 20 % veliCine gradevne parcele.
Prilikom izbora rasadnog materijala za ozelenjavanje prostora treba se orijentirati na
autohtone vrste ovog podneblja te se za zelene povrsine preporucuje:
e sadnja stabala s bogatom kroSnjom, kako bi stvarala potreban hlad i davala dojam
intimnosti prostora,
e sadnja autohtonih biljnih vrsta (brnistra, ruzmarin, lavanda, smokva, nar, maslina,
tamaris, mirta, smilje, kadulja i sl.),
e uz ogradne zidove i pergole preporuca se sadnja penjacica,
e za ostale zelene povrsine, preporuca se travnjak i nisko autohtono bilje (kus,
oleandar).

Postojeéa vegetacija na istoénom dijelu obuhvata zona

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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3.6.2. Mjere zaStite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih, kulturno-povijesnih i ambijentalnih
vrijednosti te se Citav obuhvat Plana nalazi izvan zasticenog obalnog podrucja mora (ZOP)
ali treba istaknuti da ambijentalnu vrijednost i posebnost predstavljaju i ekspozicije
naselja/kompleksa.
lako se ne nalazi unutar obuhvata Plana potrebno je spomenuti zasSticeno kulturno-
povijesno dobro u neposrednoj blizini obuhvata Plana:

e Utvrda Tomba - kulturno dobro predloZeno za lokalnu zastitu

Sukladno posebnim propisima, na predmetnom podrucju potrebno je prekinuti gradevinske
ili druge radove ukoliko se otkrije arheoloSko nalaziste ili nalazi te bez odgadanja

obavijestiti Konzervatorski odjel u Dubrovniku koji ¢e dalje postupati sukladno zakonskim
ovlastima.

Komolac¢ka dolina

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d.
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3.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okoli$

Temeljno nacelo integralnog pristupa planiranju i uredenju prostora sadrZi zastitu okolisa
kao kontinuiranu i u svim segmentima prisutnu komponentu. Sprjecavanje nepovoljna
utjecaja na okoli$ stoga mora biti prisutno u svim komponentama ovoga plana.

Za Opéinu Zupu dubrovacku se u cjelini se moZze reéi da predstavlja podrucje relativno
dobro ocuvanog okolisa.

Pri izgradnji svih novih gradevina posebnu paznju treba posvetiti samom oblikovanju,
postujuci s jedne strane elemente tradicionalne arhitekture ali istovremeno osiguravajuci
najvise standarde boravka i rada koji u tim gradevinama trebaju biti osigurani.

Zastita zraka

Na predmetnom podrucju nisu prekoracene preporucene vrijednosti kakvoce zraka,
odnosno utvrdena je prva kategorija kakvoce zraka.

Ovakvo stanje je potrebno zadrzati i u daljnjem razvoju, pogotovo ako dolazi do izgradnje
vecih gospodarskih gradevina ili gradevina koje bi svojom aktivno$¢u mogle ugroziti
kvalitetu zraka. ZaStita zraka osigurat ¢e se i kontrolom rada malih kotlovnica te
uvodenjem plinske mreze, Stednjom i racionalizacijom potroSnje energije, energetski
ucinkovitom gradnjom i uporabom obnovljivih izvora energije.

Mjere sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na zrak provode se na sljedeci nacin:

e primjenom tehnickih rjeSenja za smanjenje zagadenja zraka na postoje¢im i novim
izvorima zagadenja kojim se zagadenja reduciraju ispod dopustenih kolic¢ina,

e primjenom ekoloski povoljnijih tehnologija,

e osiguravanjem opskrbnih uvjeta za veéi udio u primjeni plina kao ekoloski
prihvatljivijega energenta u ukupnoj potroSnji u odnosu na druge energente
(narocito drvo i ugljen),

e na gradevnih parcelama u zoni ne mogu se deponirati otpaci i drugi otpadni
materijali koji bi zagadivali zrak u Siroj radnoj okolini i u zoni.

Najjace onecis¢enje je u neposrednoj blizini prometnica zbog onecis¢enja zraka ispusnim
plinovima iz vozila ali s obzirom na stanje kakvoce zraka, nije potrebito propisivati stroze
granicne vrijednosti emisija i stroze zastitne mjere od onih propisanih od strane drzave.

lako je utvrdena kakvoca zraka prve kategorije potrebno je djelovati preventivno kako se
zbog gradenja i razvitka podrucja ne bi prekoracile preporucene vrijednosti kakvoce zraka.
Prilikom lociranja pojedinih sadrzaja, kao jedan od kriterija za konacno odredivanje
detaljnih  namjena prostora preporucuje se princip da norme dozvoljene
emisije/zagadenost ne smiju biti prekoracene i pored postivanja normi dozvoljene emisije
(Sto je pitanje udaljenosti, zracnih strujanja itd.).

U cilju pracdenja stanja kakvoce zraka potrebno je uspostaviti informacijski sustav o
kakvoci zraka. Sukladno posebnom zakonu, uspostaviti podrucnu mreZzu za pracenje
kakvoce zraka na nacin da se lokacije odabiru u naseljenim i prometno opterecenim
dijelovima podrucja, u blizini izvora onecis¢enja.

Potrebno je redovito pracenje emisija, vodenje katastra izvora emisija s podacima o
prostornom smjestaju, kapacitetu te vrsti i kolicini emisija na temelju kojih se vodi
Katastar emisija na opcinskoj i Zupanijskoj razini. Ne dozvoljava se proizvodnja tvari koje
o$tecuju ozonski omotac, prema posebnim propisima.

57 INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "Poslovna zona Gornji Brgat " IZVORNIK

Zastita voda

Moguci negativni utjecaj na okoli§ odnosi se na potrebu cjelovitog rjeSenja odvodnje
otpadnih i oborinskih voda ne samo za prostor u obuhvatu predmetne zone vec i Siri prostor
Opéine Zupa dubrovacka kako bi se onemogudéilo zagadenje u bilo kojem obliku.

Najveci su izvor zagadenja otpadne vode i opcenito otpadne tvari, ali ne smije se
zanemariti ni drugo kao Sto je ispiranje zagadenih povrSina, prometnica, erozija, ispiranja
tla, sredstva u poljodjelstvu, gnojista, prirodna zagadenja i izvanredna zagadenja.

Pravilno rjeSavanje otpadnih voda i drugog otpada iz naselja i gospodarstva s uredajima za
prociscavanje preduvjet je zastite voda od zagadivanja. U provedbi plana treba provoditi
sljedece mjere zastite tla i vode od zagadivanja:

e U procesima proizvodnje vrsiti predtretmane otpadnih voda, izgraditi uredaj za
procis¢avanje kolektivnog i individualnog tipa,

¢ na gradevnim parcelama izvoditi nepropusnu kanalizaciju za odvodenje fekalnih i
otpadnih voda,

e na gradevnim parcelama smece i druge otpatke sakupljajti na jednom mjestu sa
kojega ce biti osigurano redovno odvozenje otpada na odlagaliste,

e na podrucju zone gdje nema kanalizacije za odvodnju fekalnih i drugih otpadnih
voda ne dozvoljava se pranje automobila i drugih strojeva, prosipanje vode s
deterdzentima, niti ispuStanje motornih i drugih ulja izvan za to odredenog i
uredenog prostora unutar gradevnih parcela,

e da se svaki korisnik gradevne parcele u zoni brine o zastiti vodovodne dovodne i
razvodne mrezZe, hidranata i drugih vodovodnih uredaja unutar i ispred gradevne
parcele, kao i da §titi pitku i sanitarnu vodu od zagadenja,

e ostvariti skladan i postojan razvoj u kojem nece neracionalno koriStenje resursa
prostora dovesti do pogorsanja kakvoce voda, zdravlja ljudi i zbog toga do teskoca
ili Cak zaostajanja samog razvoja,

e da svaki korisnik gradevne parcele u zoni ne unosi u tlo opashe i Stethe materije
koje mogu ugroziti kvalitetu i prirodne vrijednosti podzemnih voda. Pod Stetnim
materijama smatraju se one koje mogu prouzrokovati fizicku, kemijsku, biolosku ili
bakteriolosku promjenu svojstva podzemne vode u mjeri koja ogranicava i
onemogucava njeno koristenje.

Otpadne vode moraju se sukladno posebnim propisima o sastavu i kvaliteti voda, procistiti
do tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

Potrebna je ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po
potrebi i taloZnica.
Zabranjuje se ili ogranicava ispustanja opasnih tvari propisanih Uredbom o opasnim
tvarima u vodama.

Radi zastite od oborinskih voda, potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevinskoj
Cestici i ogranicavati udjel nepropusnih povrsina pri uredenju javnih otvorenih prostora.

Samom izgradnjom i oblikovanjem prostora, moguce je pozitivnho utjecati na okolis, a
primjenom odgovarajucih tehnologija i tehnickih rjeSenja moguce je popraviti danasnje
stanje, Sto je primijenjeno u ovom rjeSenju komunalne infrastrukture.

U tom kontekstu poduzete su slijedece mjere:
e usvojen je razdjelni sistem kanalizacije, kao najoptimalniji i siguran,
e usvojen zatvoreni sistem odvodnje kanalizacije,
e osigurana kvalitetna vodoopskrba planiranog prostora.
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Zastita mora s kopna

ZaStita mora se prvenstveno provodi planiranjem kopnenog i morskog prostora i odvodnje,
prociscavanja i odlaganja otpadnih voda. Nadalje, zastita mora usmjerava se na oCuvanje
podrucja s visokom kakvo¢om mora i rehabilitaciju ugroZenih podrucja. Za moguce
planiranje zahvata koji mogu utjecati na kvalitetu mora i morskog dna obvezno provesti
postupak procjene utjecaja na okolis.

Na temelju zakonske regulative provoditi pracenje stanja kakvoce mora te po potrebi
izraditi planove sanacije ugroZzenog obalnog mora od zagadenja s kopna.

Smjernice zaStite voda obuhvacaju razvoj infrastrukturnog sustava na zbrinjavanju
komunalnih otpadnih voda i zaStitu od incidentnih zagadenja. Potrebno je otpadne vode
prethodno procistiti na samim mjestima nastanka do razine komunalnih otpadnih voda
prije upusStanja u kanalizaciju.

Mjere za sprjecavanje utjecaja od incidentnih zagadenja trebale bi biti obuhvacene
operativnim planovima svakog pojedinog zagadivaca. Potrebno je pravodobno djelovati na
suzbijanju takvih zagadenja.

Uredenje vodotoka i vodnog rezima

S obzirom na konfiguraciju terena predmetne zone iznimno je vazno drzati se sljedecih
uvjeta uredenja vodotoka i vodnog rezima.

U slucaju da dode do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih
slicnih Stetnih pojava, te posredno do ugroZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine
ili poremecaja u vodnom rezimu, zaStita od Stetnog djelovanja povremenih bujicnih
vodotokova i oborinskih odvodnih kanala ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih
vodnih gradevina, odnosno tehnickim i gospodarskim odrZzavanjem vodotoka, vodnog dobra
i regulacijskih i zaStitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja
vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U svrhu tehnickog odrzavanja,
te radova gradenja, uz bujicne vodotoke treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine
od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra. U
inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moZe
onemoguciti izgradnja i odrZavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanjiti
protocnost korita i pogor$ati vodni rezim, te povecati stupanj ugroZenosti od S$tetnog
djelovanja vodotoka. Posebno se inundacijski pojas moze smanjit do 3,0 m Sirine, ali to bi
trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik,
odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu javno vodno
dobro duZan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na cis¢enju i odrzavanju korita
vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu
infrastrukturu umanjiti propusnu moc vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za
vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito
vodotoka.

Postojeca neregulirana korita povremenih bujic¢nih i vodotoka i oborinskih kanala potrebno
je regulacijskim radovima povezali i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu
oborinske i druge povrsinske vode do ulijevanja u more, a sve u skladu s vodopravnim
uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje
uredenja korita sa svim potrebnim objektima, maksimalno smjestiti na cesticu "javno
vodno dobro" iz razloga izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga prilagodbe
uredenja vazecoj prostorno -planskoj dokumentaciji. Osim toga, treba omoguditi siguran i
blagovremen protok u vodotoku, te odrzavanje i Cis¢enje istog. Dimenzioniranje korita
treba izvrsiti za vrSnu protoku dobivenu kao rezultat obrade hidroloskih mjerenja ih
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odredenu primjenom neke od empirijskih metoda, a za onu vjerojatnost pojave koju
odobre Hrvatske vode.

U iznimnim slu¢ajevima, u svrhu osiguranja i formiranja $to kvalitetnijeg prometnog
koridora, ne iskljucuje se regulacija ili izmjeStanje vodotoka u obliku odgovarajuce
natkrivene armiranobetonske kinete (min. propusne moci 100-god velika voda) i na nacin
koji ¢e omoguditi njeno $to jednostavnije odrzavanje i cis¢enje (natkrivanje izvesti
pomicnim armiranobetonskim plo¢ama duz $to vise dionica i sa $to vise revizijskih okana).
Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od
rubova prometnice ili ispod samog plocnika kako bi ostao osiguran pojas za cesticu javnog
vodnog dobra. Izradu projektnog rjesenja treba uskladiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih
voda.

Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih
kanala predvidjeti mostove ili propuste dovoljnih dimenzija za nesmetano propustanje
mjerodavnih velikih protoka.

Potrebno je predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta male propusne modi ili
dotrajalog stanja. Na mjestima gdje prometnica prelazi preko reguliranog korita vodotoka
(trapezno oblozeno korito, betonska kineta i sl.) konstrukciju i dimenzije osnovnih
elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama treba odrediti na nacin
kojim se ne bi umanjio projektirani slobodni profil korita, kojim ¢e se osigurati staticka
stabilnost postojece betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se nece
poremetiti postojeci vodni rezim. Os mosta ili propusta postaviti sto okomitije na uzduznu
os korita, a Sirina istog treba biti dovoljna za prijelaz planiranih vozila. Konstrukcijsko se
rjeSenje mosta ili propusta treba funkcionalno i estetski uklopiti u sadasnje i buduce
urbanisticko rjesenje tog prostora.

Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili rekonstruiranih
propusta u duzini min. 3,0 m, odnosno izraditi tehnicko rjesenje eventualnog upustanja
"Cistih" oborinskih voda u korito vodotoka radi zastite korita od erozije i nesmetanog
protoka. Detalje upustanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa strucnim sluzbama
Hrvatskih voda. Tijekom izvodenja radova potrebno je osigurati neometan protok kroz
korito vodotoka

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima
uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno.
Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti
kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano
odrzavanje ili buduca rekonstrukcija korita.

Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita,
odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buducu
regulaciju. U samo odredenim slucajevima udaljenost polaganja se moZe smanjit, ali to bi
trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto
prijelaza izvesti poprec¢no i po moguénosti $to okomitije na uzduznu as korita. Ukoliko
instalacija prolazi ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je
uvuée u betonski blok cija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili
projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku
cijev treba usuglasiti sa stru¢cnom sluzbom Hrvatskih voda.
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Na mjestima prokopa obloZzenog koorita vodotoka ili kanala, izvrSiti obnovu obloge
identicnim materijalom i na isti nacin. Tereni devastiran radovima na trasi predmetnih
instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo
povrsinsko otjecanje.

Zastita od buke

Buka je zvuk cija razina prekoracuje najvise dopustene razine koje su posebno propisane s
obzirom na vrijeme i mjesto gdje nastaje u sredini u kojoj ljudi rade i borave. Izvorom
buke, sukladno posebnim propisima, smatra se svaki objekt sa sredstvima za rad i transport
uredajima, instalacijama, te bucne aktivnosti i drugi objekti i radnje od kojih se Siri zvuk,
a koji prelazi dopustenu razinu.

Utjecaji koji djeluju na stvaranje komunalne buke su: promet (cestovni, morski i zracni),
buka iz industrijskih pogona i buka uvjetovana turizmom (rad ugostiteljskin objekata -
restorana, kafi¢a, disco clubova, rekreacijski centri i sl.).

Zvuk §to ga osobe koje borave i rade u obuhvatu planirane zone mora biti na takovoj razini
da ne ugroZava zdravlje ta da osigurava no¢ni mir kao i zadovoljavajuée uvjete za boravak
i rad. Gradevine moraju biti projektirane i izgradene na nacin kao je to propisano
posebnim propisima za zaStitu od buke.

Na podrucju plana u skladu s posebnim propisima Republike Hrvatske unutar zone
gospodarske namjene (zona buke 5.) najvise razine buke mogu biti:
e na granici gradevne Cestice unutar zone - buka ne smije prelaziti 80 Db(A)
e nagranici ove zone - buka ne smije prelaziti dopustene razine zone s kojom granici
o najviSe dopustene ocjenske ekvivalentne razine buke u zatvorenim boravisnim
prostorijama mogu biti 40 dB(A) danju i 30 dB (A) nocu

Prilikom gradnje novih i rekonstrukcije postojeéih gradevina, objekata i uredaja razina
buke koja potjece od novih izvora ne smije prijeci prethodno zateceno stanje.

Razina komunalne buke na predmetnom podrucju je zadovoljavaju¢a, poglavito ako se
analizira razdoblje zadnjih desetak godina, jer na razinu buke u najvecem dijelu utjece
turizam i djelatnosti vezane uz turizam.

Potencijalna buka s prometnica (buducih i postojecih) umanjuje se na dijelovima prolaska
prometnice kroz ili uz zonu sadnjom zastitnog zelenila ili postavljanjem odgovarajucih
barijera za zaStitu od buke.

Zastita tla

Tlo za gradenje §titi se primjenom svih vazecih zakona, propisa, mjera zastite, normativa i
uvrijeZenih postupaka iz oblasti arhitekture i graditeljstva, geotehnike i protupotresnog
inZenjerstva, zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti koji se moraju
primijeniti prilikom projektiranja i izgradnje gradevina na odredenom zemljiStu.
Zoniranjem podrucja gradnje, propisivanjem uvjeta gradnje, te mjerama ocuvanja
krajobraznih vrijednosti racionalizirat ¢e se koristenje zemljista i sacuvati prirodne
karakteristike tla negradivih podrudja.

Osnovni tipovi degradacije tla su: erozija, acidifikacija, promjene humizacije i akumulacija
Stetnih tvari u tlu.
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U okviru pracenja stanja okolisa potrebno je sustavno mjeriti onecis¢enja tala na temelju
zakonske regulative, a u okviru katastra emisija u okolis, sukladno zakonskoj regulativi,
voditi ocevidnike za emisije onecis¢avajucih tvari u tlo.

Potrebno je smanjiti emisije onecis¢ujucih tvari (kontaminaciju teskim plinovima,
otpadnim plinovima, komunalnim i industrijskim vodama, radionuklidima i dr.) u tlo, na
nacin da izvori emisija djeluju po standardima zaStite okolisa sukladno zakonskoj
regulativi.

Unos pesticida u tlo smanjiti te smanjiti globalni proces humizacije tla sukladno zakonskoj
regulativi. OpoZarene povrsine ¢im prije poSumljavati kako bi se smanjio ucinak erozije
tla.

Gradnju urbanih cjelina i drugih objekata, prometnica i sl. planirati na nacin da se
nepovratno izgubi §to manje slobodnog tla.

Uz ceste s velikom koli¢inom prometa je obvezno ozelenjavanje odredenog pojasa u
kojemu nije dozvoljena sadnja bilja namijenjenog za ljudsku prehranu i prehranu Zivotinja.
Ozelenjeni pojas uz prometnice mora sadrzavati grmoliko bilje kojim se Stiti tlo od
utjecaja prometa (teSki metali).

Zbrinjavanje otpada

Do realizacije Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom na odlagaliste "Grabovica"
dovozi se i otpad s podrucja Opcine Zupa dubrovacka.

OdlagaliSte se nalazi sjeverozapadno od Dubrovnika, u blizini naselja Osojnik, na
nadmorskoj visini od 400 m, udaljeno 4,7 km od izvoriSta rijeke Omble (izvoriste za
vodoopskrbu Grada Dubrovnika).

OdlagaliSte "Grabovica" je sanirano, a temeljem izdane lokacijske i gradevinske dozvole u
daljnjoj eksploataciji koristi se i za potrebe odlaganja komunalnog otpada Opcine Zupa
dubrovacka.

U planu je smanjenje kolicine i zbrinjavanje otpada, jer je nacin zbrinjavanja otpada kako
u cijeloj Zupaniji tako i u Opcini nezadovoljavajuci. Zastita i unapredenje stanja i zastita
zdravlja ljudi su prioritet.

Potrebno je utvrditi plan postupanja s komunalnim otpadom, izraditi prijedlog
gospodarenja otpadom, odrediti makrolokacije bududih sanitarnih odlagalista i objekata u
sustavu gospodarenja otpadom.

Zastita od pozara i uvjeti gradnje sklonista za sklanjanje stanovniStva

Mjere zastite od pozara obuhvadaju sljedece:

e ograniciti visinu izgradenosti u pojedinim urbanim cjelinama na maksimalno 30 m
od puta za intervenciju do poda etaza s prostorima za boravak.

e osigurati prostor za nesmetan pristup vatrogasnih vozila i tehnike.

e zbog nesmetanog pristupa ugrozenim objektima valja poduzeti mjere da se
prometnice i javne povrsine odrzavaju prohodnima te oznaliti bojom vatrogasne
pristupe i onemoguciti parkiranje na njima.

e javne objekte izvoditi u skladu s propisima, a posebnu pozornost posvetiti
evakuaciji gostiju iz prostora objekata i pravilnom pozarnom sektoriranju objekata.

e svi vazniji javni objekti moraju se projektirati s potrebnim instalacijama za dojavu
poZara.
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e gustocu izgradenosti izvesti u skladu s Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju
prostora.

e ukoliko za odredenu gradevinu, nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu, u postupku
izdavanja gradevne dozvole potrebno je ishoditi potvrdu na glavni projekt od
nadlezne policijske uprave na mjere zastite od poZara, na nacin i u postupku
propisanom posebnim Zakonom, osim za gradevine za koje nisu potrebni posebni
uvjeti gradenja glede zaStite od poZara, temeljem posebnih zakonskih propisa i
podzakonskih akata.

e u svrhu sprjecavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaze uzimajuci u
obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara, pozarne karakteristike materijala
gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se poZar nece
prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u slu¢aju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

e kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske
smjernice TRVB N106 za zaStitu od pozara u srednjim i velikim garazama koji se
koriste u nedostatku domacih smjernica kao pravilo tehnicke prakse,

e radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim
propisima, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se,
ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

e za svaku sloZeniju gradevinu ili gradevinu koja spada u visoke, ishoditi posebne
uvjete gradenja iz podrucja zastite od pozara

e prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza potrebno je voditi racuna o
izvedbi vanjske i unutarnje hidrantske mreZe za gaSenje poZara, a sve prema
posebnim podzakonskim aktima

e sve pristupne putove kojima se moze koristiti kao vatrogasnim pristupima, potrebno
je oznaciti i odrzavati prohodnima. Slijepi vatrogasni pristup duzi od 100 m mora na
kraju imati uredeno okretiste.

Uvjeti za gradnju skloniSta za sklanjanje stanovniStva

Potrebno je na podrucju unutar obuhvata osigurati uvjete za sklanjanje ljudi, materijalnih
i drugih dobara.

Podzemne etaZe unutar obuhvata Plana grade se kao dvonamjenska skloniSta sukladno
posebnim propisima.

U miru se sklonista koriste u skladu s potrebama vlasnika gradevine (skladiSte, spremiste,
garaza itd.) i uz mogucnosti brze prenamjene u sklonisni prostor.

ZaStita od potresa

U svrhu efikasne zaStite od mogucih potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina
planiranih za izgradnju na podrucju intenziteta potresa X° stupnjeva po MCS ljestvici
uskladiti s posebnim propisima za navedenu seizmicku zonu.

Pri projektiranju svih gradevina planiranih za izgradnju nuzno je provesti mjere koje
omogucavaju lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti - potresa:
e proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusevina, Sirina prometnica),
e geoloska i geotehnicka ispitivanja tla,

63 INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "Poslovna zona Gornji Brgat " IZVORNIK

kartogram zaruSavanja tj. prikazi provjere primjene navedenih standarda i
normativa.

razmjestaj vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se koristiti u
iznimnim uvjetima,

te mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (sklanjanje,
evakuacija i zbrinjavanje stanovnitva i materijalnih dobara):

sklanjanje - mreza skloniSta s kapacitetima i vrstom skloniSta te radijusom
gravitacije,

nacin uzbunjivanja i obavjeséivanja stanovnistva uz lokacije i domet Cujnosti sirena
za uzbunjivanje i sustava za obavjes$civanje stanovnistva,

plan provodenja evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva,

putovi evakuacije i lokacije za kampove ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva i
materijalnih dobara.

Utjecaj elektroopreme, objekata i vodova

Svojom brojnos¢u i samom cinjenicom fizicke prisutnosti u gotovo svim dijelovima prostora
obuhvata plana, elektroprivredni objekti automatski negativno doprinose opéem koristenju
i oblikovanju prostora, koje naZalost nikakvim mjerama nije moguce potpuno eliminirati,
vec ih je primjenom odgovarajucih tehnologija i tehnickih rje$enja moguce svesti na manje
i prihvatljivije iznose, $to je primijenjeno i u ovom rjeSenju sustava elektroopskrbe u
maksimalno mogucem opsegu. U tom kontekstu potrebno je navesti neke cinjenice i
provesti najvaznije mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

niti jedan od postojecih i planiranih elektroprivrednih objekata na podrucju zone
nije iz skupine tzv. aktivnih zagadivaca prostora,

primjenom kabelskih (podzemnih) vodova viSestruko se povecava sigurnost
napajanja potro$aca, uklanja se opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja
se vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okolis,

primjenom kabelskih razvodnih ormarica (KRO) i kabelskih priklju¢nih ormarica
(KPO) izradenih od poliestera bitno se produljuje njihov vijek trajanja, poboljSava
vizualna prihvatljivost i povecava sigurnost od opasnih napona dodira,

trafostanica gradskog tipa predvida se izgraditi u obliku adekvatno arhitektonski
oblikovanog i u okoli§ uklopljenog objekta (trafostanice koje bi eventualno mogle
biti locirane u drugim objektima treba adekvatno zastititi od Sirenja negativnih
utjecaja na okolis - buke, zagrijavanje, vibracije, pozarai sl.),

sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu lokacije treba
propisno uzemljiti i izvrSiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih kako
bi se eliminirale potencijalne opasnosti za ljude i zivotinje koji povremeno ili trajno
borave u njihovoj blizini.

Za sprjecavanje moguceg negativnog vizualnog utjecaja vanjske rasvjete na ukupnu noc¢nu
sliku ovog dijela grada obvezna je izrada projekta vanjske rasvjete za zonu u cjelini.
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