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1. POLAZISTA

Temeljem Zakona o prostornom uredenju, Uredbe o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podrucja mora,
Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova, a na osnovu prostorno-planske dokumentacije, Prostornog plana uredenja
Grada Dubrovnika, te elaborata lzvje$¢a o stanju u prostoru i Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru
Grada Dubrovnika, prislo se realizaciji izrade UPU Vrtovi sunca — Orasac, koji je donesen na Gradskom vijecu
Grada Dubrovnika 2006. godine. Temeljem tripartitnog ugovora medusobno zainteresiranih stranaka
isfinancirala se izrada UPU-a Vrtovi sunca - Orasac.

Podrucje obuhvaceno izradom ovog UPU-a do sada je razmatrano Projektom Juzni Jadran iz 1969. godine,
Prostornim planom zajednice Opcine Split, Prostornim planom Opdéine Dubrovnik i Provedbenim urbanisti¢kim
planom Soderini (izradivac: Zavod za izgradivanje Dubrovnika 1986.g.). Obuhvat iz 2006. godine odreden je
tada vazeé¢im Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sl.glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije br 6/03 i 3/05 ) i — Prostornim planom — Grada Dubrovnika (SI. glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije br. 7/05 ). Postujuci Uredbu o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podruéja mora ( NN br.128/04 ), a
preko vazecih prostornih planova, UPU Vrtovi sunca-OrasSac nastavio je kontinuitet u urbanistickom
projektiranju i dovrSavanju ove ve¢ djelomicno izgradene zone.

Izmjenama i dopunama Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije i Prostornog plana uredenja Grada
Dubrovnika, povrsina zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske-ugostiteljsko-turisticke
namjene (T1-hotel, T2-turisticko naselje, T3-autokamp) povecéana je na 36 ha, a kapacitet je poveéan sa 1700 na
2500 kreveta.

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru grada Dubrovnika

Turisticka zona Orasac — Vrtovi sunca obuhvaéena ovim Planom nalazi se na prostoru mjesta Orasac i zauzima
prostor izmedu Jadranske magistrale i mora. Kao turisticka zona, zauzima jedno od vodecih mjesta izmedu
turistickih zona Dubrovackog primorja. NaZalost domovinskim ratom prekinut je razvoj i izgradnja ove turisticke
zone. Zona je izgradivana temeljem Provedbenog urbanistickog plana "Soderini" iz 1986. godine. Izgradeno je
turisticko naselje kao dio ukupnog turistickog kompleksa.

Godine 2009. u predmetnoj turisti¢koj zoni otvoren je turisticki kompleks ,, The Radisson Blu Resort & Spa,
Dubrovnik Sun Gardens”, kao dio medunarodnog hotelskog lanca ,,Radisson Blu“.

Polozaj turisticke zone Orasac-Vrtovi sunca u odnosu na naselje Orasac, Grad Dubrovnik, Dubrovacko primorje i
blizina Zra¢ne luke ,, Dubrovnik” te direktan priklju¢ak na drzavnu cestu D8 daju ovom prostoru veliki znacaj i
predstavljaju njegovu veliku razvojnu prednost.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Ukupni se prostor zahvata ovog UPU-a dijeli na na istoc¢ni i zapadni dio, od kojih zapadni dio zauzima 21 ha, a
isto¢ni 15 ha, koji su sa dva cestovna prikljucka vezani na Jadransku magistralu.

Na istocnom dijelu prostora zahvacenog ovim planom nalazi se umjetno devastirani dio morske obale nastao
tokom gradnje postojeceg turistickog naselja kao i uredaj za procis¢avanje otpadnih voda. U centralnom je
dijelu kompleksa izgradeno turisticko naselje u nizu smjestajnih objekata povezanih vanjskim stepenicama i
pjesackim ulicama sa kapacitetom od 1700 lezajeva. Uz ovaj kompleks uredeno je veliko parkiraliSte kao i
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Sportski tereni za tenis sa prateéim objektima. U obalnom pojasu izgradena su dva odvojena bazenska
kompleksa sa prate¢im otvorenim i zatvorenim prostorima (restorani, kafe barovi, gaderobe, svlacionice,
tusevi, sanitarije i dr.). Na zapadnom dijelu centralne zaravni nalazi se auto-kamp sa prateé¢im objektima.
Kompleks zavrsava zgradom gospodarskog centra koji je izgraden kao objekt sa svim prate¢im sadrzajima za
turisticku djelatnost (velika praona rublja, spremista, hladnjace, skladista, postrojenja i dr.). Na cijelom prostoru
nalaze se i tri privatna stambena objekta -kuce, te objekti pod konzervatorskom zastitom — ljetnikovac
"Soderini" i ladanjsko-gospodarski kompleks Marteletti.

Na obali je djelomi¢no izgradena lucica odnosno lukobran za privez brodova i prateci objekti. Na zapadnoj
strani prirodna je uvala sa pjeSackom plazom.

Unutar prosirenog dijela obuhvata na jugozapadnom dijelu nalaze se neizgradene jugozapadne, juzne,
jugoistocne i sjeveroistocne padine uzviSenja Glavica, koje su neizgradene i prekrivene Sumskom vegetacijom
te maslinicima.

1.1.2. Prostorno — razvojne znacajke

1.1.2.1. Prirodno-geografske karakteristike

Turisticka zona Orasac — Vrtovi sunca nalazi se 15 km sjeverozapadno od Dubrovniku, uz drZavnu cestu D8.
Postojeci turisticki kompleks se smjestio u priobalnom dijelu juzno od drzavne ceste D8 dok se naselje Orasac
proteze vec¢im dijelom iznad ceste a izmedu naselja Zatona i Trstenog. Podrucje obuhvata je juzno orijentirano i
otvara se prema Kolocepskom kanalu s pogledom na Elafitsko otocje.

Klimatska obiljezja

Kada se govori o klimatskim znacajkama podrucja kao dijela Sireg obuhvata primorske Hrvatske, osobito treba
istaknuti maritimnost kao modifikator klime jer more djeluje termoregulacijski (zimi utjeCe na povedanje
temperature, a ljeti na sniZzavanje temperature u odnosu na kontinentalne predjele iste geografske Sirine).

Podrucje Orasca kao i cijela okolica imaju umjerenu i ugodnu mediteransku klimu s toplim i suhim ljetima, tople
i vlaZzne jeseni i proljeca te blage i kiSovite zime. Prosje¢na temperatura zraka iznosi 16,3°, u ljetnim mjesecima
24,6° dok je zimi prosjecna temperatura 9°. Ovo podrucje obrasca ima cca. 100 kiSnih dana godisnje sa 1194
mm padalina. Broj suncanih stanica tijekom cijele godine iznosi 2500 sati.

Vjetrovi koji pusu na ovom podrudju su hladna bura (sjeveroistok), vlazno jugo (jugoistok) i ugodan maestral
(sjeverozapad) koji je najcesdéi vjetar u ljetnim mjesecima.

Ovaj uski priobalni pojas kao i Sire dubrovacko podrucje spadaju u klimatski izuzetno pogodne prostore na
Jadranu.

Geoloske i geomorfoloSke znacajke

Dubrovacko podrucje, kojem pripada i Orasac, geoloski je istrazeno brojnim regionalnim i detaljnim lokalnim
istraZzivanjima te se ustanovila prisutnost sedimenata trijasa, jure, krede, tercijara i kvartara.
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U sastavu stijena prevladavaju vapnenci, dolomiti, fli§ i naplavni materijal. Vapnencima odgovaraju uzvisine,
dolomitu strmi odsjeci i udubljenja, fliSu blago poloZene padine, a naplavinama nizinski dijelovi (polja).

Dubrovacko obalno podrucje se odlikuje vrlo slozenom tektonskom gradom tektonskih jedinica cija je osnovna
znacajka velika tektonska poremecenost - boranje, rasjedanje, navlacenje i ljuskanje.

Geoloski slojevi u ¢&itavom ovom prostoru imaju dinarski smjer boranja SZ - JI.

Zbog prevage karbonatnih stijena (vapnenci i dolomiti) prevladavajuce forme su krski reljefni oblici, uzvisine
uglavnom grade vapnenci, a strme odsjeke i udoline dolomiti.

Pedoloske znacajke

Petrografski sastav zemljista i klimatske prilike utjecale su na stvaranje odredenih tipova tla. Prevladavaju tla
razvijena pod dominantnim utjecajem litoloskog sastava podloge, a glavni predstavnik je crvenica (terra rossa),
nastala kao rezultat korozije karbonatne osnove, vapnenca i dolomita. Osim crvenice rasprostranjena su
najces¢e smeda tla na vapnencima, a u znatnoj mjeri je zastupljen i krski kamenjar.

Uski pojas uz obalu koji ¢ini juznu granicu Plana vrlo strma je stjenovita obala s postoje¢om sljunc¢anom plazom.
Vegetacijski pokrov

S obzirom na klimazonalnu vegetaciju podrucje pripada zoni sredozemne vazdazelene vegetacije za koje su
karakteristicni hrast crnika ili ¢esvina, alepski ili meki bor te dalmatinski crni bor. Vegetacijski pokrov cine
uglavnom brojne eumediteranske vrste, ali ima i viSe submediteranskih vrsta.

Medutim, intenzivnim antropogenim djelovanjem prvobitni biljni pokrov u velikoj mjeri je zamijenjen razli¢itim
degradacijskim stadijima, odnosno makijom, garigom ili kamenjarom.

UgroZene i strogo zasticene vrste

lako ne postoji cjelovita inventarizacija ovog podrudja, ipak treba naglasiti mogucénost povremenog pojavljivanja
nekih zasti¢enih vrsta :
— od ugroZene i strogo zasti¢ene ornitofaune koja moguce obitava na ovom podrucju valja istaknuti
sljedece vrste: primorska trepteljka, zmijar, africka kukavica, sivi sokol i volji¢ maslinar
— od ugrozenih vrsta vodozemaca moguce obitava na ovom podrucju: dalmatinski zZuti mukac; i
gmazova: Cetveroprugi kravosas, Silac, krSka gusterica, crnokrpica, kopnena kornjaca i crvenkrpica.
— od ugrozenih vrsta leptira moguée na ovom podrucju obitava: obic¢ni lastin rep, kozlincev plavac,
Zzednjakov plavac, Rottemburgov debeloglavac i uskrsnji leptir.

Ekoloski znacajna podrucja
Unutar obuhvata UPU-a ne nalaze se podrucja ekoloSke mreze NATURA 2000 niti podrucja zasticena temeljem

vazeceg Zakona o zastiti prirode. U zapadnom dijelu obuhvata nalazi se osobito vrijedan kultiviran krajobraz koji
je valoriziran kroz Krajobraznu studiju. Pojas uz more odreden je kao zasti¢eno podmaorije.
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UgroZena i rijetka stanista

Na dijelu obuhvata odredena su ugrozena i rijetka kopnena staniSta stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume
i makija crnike te manjim dijelom mozaici kultiviranih povrsina.

Sukladno Nacionalnoj klasifikaciji stanista prisutni su sljededi tipovi stanista:
— C.3.6.1. Eu-istenomediteranski kamenjarski pasnjaci rascice
— D.3.1.1. Dracici
— D.3.4.2. Isto¢nojadranski busici
- E Sume
— 1.1.8.  Zapustene poljoprivredne povrsine
— L5.2.  Maslinici
— 15.3. Vinogradi
- Izgradena i industrijska stanista.

U blizini nalaze se jos i:
— L2.1.  Mozaici kultiviranih povrsina

— F.4.1. Povrsine stjenovitih obala pod halofitima.

0Od morskog bentosa prisutno je:
— G.3.5. Naselja posidonije

Stanista ugrozenih i endemicnih vrsta
UgroZene vrste (regionalno izumrle, kriticno ugroZzene, ugroZene i rizicne vrste) na podrucju turisticke zone
"Orasac - Vrtovi sunca" obitavaju na stanistima istaknutim u opisima ugroZenih vrsta navedenim u poglavlju

UgrozZene i strogo zasticene vrste.

Na podrucju turisticke zone "Orasac - Vrtovi sunca" nema hrvatskih endemicnih vrsta odnosno endemicnih
vrsta za Republiku Hrvatsku.

Ekoloski koridori i selidbeni putovi Zivotinja

Na podrucju turisticke zone "Orasac - Vrtovi sunca" nisu definirani ekoloski koridori i selidbeni putovi Zivotinja.
Seizmicke karakteristike

Dubrovacko Sire podrucje kao i podrucje obuhvata u cijelosti pripada IX® seizmi¢nosti po MCS.

Obiljezja postojece parcelacije

Katastarska podloga podrucja obuhvata pokazuje parcelaciju razlicitih vecih i manjih pojedinacnih parcela.
Parcelacija je heterogena i ne moze biti osnova za urbanisticko planiranje. Predvida se racionalno koristenje

prostora za veée zahvate u prostoru uz oblikovanje Cestica prema funkcionalnom nacelu, na nacin kako je
propisano ovim Planom.
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1.1.2.2. Infrastrukturna opremljenost

1.1.2.2.1. Prometni sustav

Cestovni promet

Postojece stanje infrastrukturnih koridora i objekata u velikoj mjeri je izgradeno kako je planirano kroz PUP
Soderini. Tijekom Domovinskog rata veliki dio infrastrukturne mreZe bio je devastiran. DonoSenjem
Urbanistickog plana uredenja, obnovom i izgradnjom turistickog kompleksa , The Radisson Blu Resort & Spa,
Dubrovnik Sun Gardens” vecina koridora je obnovljena i vrac¢ena u funkciju te prilagodena novim sadrzajima i

potrebama.

Postojecem turistickom kompleksu ulazi se sa samo jednog cestovnog ¢vorista s drzavne ceste D8. Tom cestom
pristupa se cjelokupnom turistickom kompleksu Radisson Blu.

Pomorski promet

Unutar obuhvata UPU-a nalazi se postojedi privez u zoni J.

Zracni promet

Unutar obuhvata UPU-a nema postoje¢ih objekata ni izgradene infrastrukture u svrhu zracnog prometa. U
kontaktnom podrucju, izvan obuhvata UPU-a, na uzvisini Glavice predvidena je lokacija helidroma.

1.1.2.2.2. Elektroenergetski sustav

Na podrucju obuhvata UPU-a nalaze se postojeci objekti elektroenergetskog sustava. Prosireni dio obuhvata na
padinama Glavice nije opremljen elektroenergetskom infrastrukturom.

1.1.2.2.3. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Za potrebe turistickog naselja Dubrovacki vrtovi sunca izgraden je i opremljen vodovodni sustav Zaton - Orasac
s podmorskim priklju¢kom za Elafite i hidrantskim prstenom koji pokriva prostor turistickog naselja.

Postojec¢a odnosno planirana turisticka zona priklju¢ena je na vodovod sa izvora Palata u Zatonu.

Postoje¢u vodovodnu mreZu potrebno je rekonstruirati i dograditi prema planiranim kapacitetima te
uspostaviti novi sistem protupozarne hidrantske mreze.

Odvodnja

Postojeci sustav odvodnje otpadnih voda turistickog naselja Vrtovi sunca u Orascu rijeSen je kao razdjelni
sustav odvodnje. Sve sanitarne otpadne vode koje nastaju unutar turistickog kompleksa cjevovodima se

vvvvv

mjesto kanalizacijskog sistema naselja Orasac i Zaton.
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U izgradenom dijelu obuhvata odvodnja oborinskih voda djelomic¢no je rjeSena postoje¢im sistemom odvodnje i
uporabom prirodnih odvodnih tokova (potoka). Takoder, rjeSavana je putem otvorenih odnosno zatvorenih
kanala, s ispustom u buji¢ne kanale i u more.

1.1.2.2.4. Telekomunikacijska mreza

Posta i telekomunikacijski sustav veza

PTT opskrba temelji se na izgradenoj mrezi od 500 priklju¢aka no istu je potrebno unutar kompleksa sanirati te
pojacati kapacitet.

1.1.2.3. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnost
Unutar obuhvata UPU-a ne nalaze se podrucja zasticena temeljem vaZeéeg Zakona o zastiti prirode, kao niti

podrucja ekoloSke mreze sukladno vazecoj Uredbi o ekoloSkoj mrezi. U posrednom kontaktnom podrucju UPU-
a nalaze se tri podrucja ekoloske mreze NATURA 2000 (POVS-Podrucja oCuvanja znacajna za vrste i stanisne

tipove):
— HR2001007 Orasac-kanjon
—  Hr2001481 Spiljice kod mola od Orasca
— HR2001337 Podrucje oko Rafove (Zatonske) Spilje.
Od kulturno-povijesnih cjelina i posebnosti, obuhvata UPU-a nalazi se civilna gradevina — ostaci

slobodnostojece mlinice, civilna gradevina-ljetnikovac Morovo-Arapovo-Soderini te graditeljski sklop-ladanjsko-
gospodarski kompleks Marteletti.

Planom S$ireg podrucja, zapadni dio obuhvata UPU-a odreden je kao osobito vrijedan predjel-kultivirani
krajobraz, a pojas uz more odreden je kao zasti¢eno podmorije.

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoca stanovanja i
izgradenosti)

Prostornim planom viseg reda podrazumijeva se Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije (SluZzbeni
glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 06/03., 03/05.-uskl., 03/06., 07/10., 04/12.-isp., 09/13., 02/15.-uskI.,
07/16., 02/19., 06/19.-procisceni tekst), a prostornim planom Sireg podrucja Prostorni plan uredenja Grada
Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07., 10/07., 03/14., 09/14., 19/15., 18/16.-
prociséeni tekst, 25/18.,13/19.)

Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije i Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika
prosiren je obuhvat predmetne turisticke zone sa 30,0 na 36,0 ha i povecan je ukupni kapacitet, sa 1700 na
2500 lezaja.

. POVRSINA
OPCINA/GRAD | NASELJE | LOKALITET VRSTA (ha) KAPACITET POST/PLAN | ZOP
a
Dubrovnik Orasac Vrtovisunca | T1,T2,T3 | 36 2 500 pt/pl da

Tablica 01. Turisticka zona Orasac-Vrtovi sunca, kao izdvojeno gradevinsko podrucje (izvan naselja)
ugostiteljsko-turisticke namjene

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Izvor: Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije (SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije,
06/03., 03/05.-uskl., 03/06., 07/10., 04/12.-isp., 09/13., 02/15.-uskl., 07/16., 02/19., 06/19.-procisceni tekst)

Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika podrucje obuhvata Urbanistickog plana predvideno je kao zona

ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel, T2-turisticko naselje), te ukljucuje jos Sportsko-rekreacijsku namjenu

(R3-kupalisne zone) te prirodnu (Pp) i uredenu plazu (Pu) (graficki prikaz 04.).

Rije¢ je o izdvojenom gradevinskom podrucju iskljuive (osnovne) namjene izvan naselja, odnosno

ugostiteljsko-turisticke namjene, koja je djelomicno izgradena, sa sljede¢im prostornim pokazateljima (Tablica

02.):
. . Koeficijenti
Naselje | Lokalitet Vrsta zone Povrsina (ha) | Broj lezaja - - 0P
Kig Kis
Orasac | Orasac-Vrtovi sunca T1,T2 36,0 2 500 0,3 0,8 da

Tablica 02. 1zdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja (izgradena) — Orasac-

Vrtovi sunca
Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07., 10/07.,
03/14., 09/14., 19/15., 18/16.-procisceni tekst, 25/18.,13/19.)

4

\

Graficki prikaz 03. Turisti¢ka zona Oragac-Vrtovi sunca na karti kori§te'nja i namjené pbv%ina Prostornog plana

uredenja Grada Dubrovnika

Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07., 10/07.,

03/14., 09/14., 19/15., 18/16.-procisceni tekst, 25/18.,13/19.)
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1.1.4. Ocjena mogucénosti i ogranicenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te prostorne
pokazatelje

Ocjena mogucnosti razvoja ovog prostora su vrlo dobre, buduéi uz prirodni resurs izuzetno povoljnog
slobodnog prostora kojeg dodiruje drzavna cesta D8 i razvijenom cestovnom i ostalom infrastrukturom, te
demografskim potencijalima u okolnim naseljima, ovaj prostor predstavlja idealni prostor za razvoj turistickih i
pratecih djelatnosti. Krajobraznom studijom predloZena je zastita postojecih zate€enih krajobraznih vrijednosti
neizgradenih povrsina u prosirenom dijelu obuhvata UPU-a, Cije su mjere zastite i smjernice sastavni dio ovog
Plana.

Znacajke dosadasnjeg prostornog razvoja i koristenja ovog prostora bile su :
e donesen dobar Detaljan plan uredenja Turistickog naselja Soderini
e veoma brzi razvoj cestovne i infrastrukturne mreze
e veoma brza realizacija izgradnje i uredenja I. faze
e izgradnja turistickog kompleksa od 1700 leZajeva sa kampom i prateé¢im sadrzajima u veoma
kratkom roku
e zaposlenost veceg broja domicilnog stanovniStva posebno iz Orasca, Zatona i okolnih mjesta
e razvojiuredenje zone do njezine pune funkcionalne razine.

Usporedbom namjene, povrsine i kapaciteta predvidenih vazeéim Urbanistickim planom sa sadasnjim stanjem,
moZe se zakljuciti kako postoji znacajan neiskoristeni dio, osobito u realizaciji smjeStajnih kapaciteta
ugostiteljsko-turisticke namjene.

Povecanjem obuhvata i kapaciteta, Sto je omoguceno Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije i
Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika kroz povecanje obuhvata sa 30,0 na 36,0 ha i kapaciteta sa
1700 na 2500 kreveta, otvara se mogucnost planiranja i realizacije turistickih zona te ostalih sadrzaja, a sto je
prethodno potrebno uskladiti sa Zakonom, detaljnijim uvjetima i nainima gradnje iz spomenutih prostornih
planova i ostalim posebnim propisima.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Urbanisticki plan turisticke zone OraSac — Vrtovi sunca (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, broj 09/06.) je
nastavio kontinuitet u urbanistickom planiranju za ve¢ tada djelomi¢no izgradenu turisticku zonu. Plan je tada
izraden s ciljem da sadasnjim i buducim vlasnicima i korisnicima prostora ponudi optimalni koncept organizacije
turisticke zone i uredenja prostora maksimalno valorizirajuci sve prostorno pejzazne vrijednosti i karakteristike
istog, valorizirajuéi ujedno i graditeljsko nasljede ovog prostora.

Vlasnicima i buduc¢im korisnici prostora osigurati ¢e se sljedece:

— optimalni uvjeti koriStenja planiranih sadrzaja uvaZzavaju¢i sve postojeCe uvjete (izgradnja,
infrastrukturna opremljenost i sl.) na terenu s ciljem o€uvanja krajobraznih vrijednosti ovoga prostora

— racionalna organizacija i koristenje prostora s aspekta ekonomskih i prostornih odnosa

— prosirenje postojeceg infrastrukturnog sustava i izgradnja novog koji ¢e zadovoljiti potrebe buducih
korisnika

— ocuvanje neiskoristenih razvojnih resursa, prostora, okolisa, zraka, podzemlja i dr.

— unaprjedenje i obogacenje postoje¢ih potencijala u turistickoj zoni novim kapacitetima i
komplementarnim sadrzajima i djelatnostima.

2.1.1. Demografski razvoj

Gospodarska vaznost ove turisticke zone za obliznja mjesta je vrlo znacajna. Uz Orasac, sva naselja
Dubrovackog primorja te potez naselja prema Dubrovniku uklju€ujuéi Zaton, orijentirani su i imaju posredne ili
neposredne koristi od razvoja ponude ove turisticke zone.

Razvojem i planiranjem novih sadrZaja i ponuda ovaj prostor ¢e otvoriti radna mjesta za domace stanovnistvo
pa Ce tako gospodarski razvoj pozitivno utjecati na demografsku obnovu i razvoj cijelog podrudja.

Analiza demografskog razvoja temelji se na statistickim podacima od Prvog popisa stanovnistva 1857. godine
do posljednjeg Popisa 2011. godine, koji su dostupni na mreznim stranicama Drzavnog zavoda za statistiku
(www.dzs.hr).

Razina obrade je statisticko podrucje danasnjeg naselja Orasac i administrativno podrucje Grada Dubrovnika.
Naselje Orasac danas je sastavni dio administrativnog podrucja Grada Dubrovnika, kao jedno od ukupno 32
naselja. Pri usporedbi podataka izmedu popisnih godina i usporedbi s podacima Grada Dubrovnika potrebno je
uzeti u obzir ¢injenicu kako se metodologija popisivanja kroz povijest znacajno mijenjala, osobito u pogledu
definiranja ,stalnog stanovnika“. U istrazivanju demografskih obiljeZja i medusobnu usporedbu podataka
navedeno je potrebno uzeti u obzir.

Od prvog Popisa stanovniStva 1857. do posljednjeg Popisa 2011. godine doslo je do ukupnog pada broja
stanovnika na razini naselja Orasac u iznosu od 29%. Od kada postoje sluzbeni Popisi, najveci broj stanovnika
zabiljezen je upravo za vrijeme prvog Popisa 1857. godine. Nakon toga uslijedio je kontinuirani pad broja
stanovnika, koji je potrajao sljedecih gotovo 100 godina (Popis 1948.). U relativhom iznosu, taj je pad bio skoro
50% (tablica 03. i graficki prikaz 04.).
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Podrucje (razina obrade)
Popisna godina

naselje Orasac Grad Dubrovnik
1857. 888 14445
1869. 849 13398
1880. 846 15666
1890. 794 15329
1900. 701 17384
1910. 697 18396
1921. 596 16719
1931. 506 20420
1948. 463 21778
1953. 464 24296
1961. 461 27793
1971. 458 35628
1981. 456 46025
1991. 515 51597
2001. 546 43770
2011. 631 42615

Tablica 03.: Broj stanovnika naselja Orasac i Grada Dubrovnika 1857.-2011. godine
Izvor: DrZavni zavod za statistiku (ww.dzs.hr)

Tijekom 19. stoljeda, pa sve do druge polovice 20. stolje¢a, u Orascu je prevladavao agrarni krajolik, uz
dominantne poljoprivredne djelatnosti. Orasac se isticao i po pomorstvu, s obzirom da je veliki broj
dubrovackih pomoraca tradicionalno potekao iz Orasca. Agrarna prenaseljenost, koja je nastupila ve¢ sredinom
19. stolje¢a zbog niske nosivosti krske prirodne osnove, zatim Ceste prirodne nepogode (suse, filoksera) i
problemi vezani uz poljoprivredu, te problemi jedrenjacke plovidbe, u tom su razdoblju uvjetovali emigraciju,
najces¢e u prekomorske zemlje. S obzirom da je Orasac bio naselje Cija je egzistencija uglavhom ovisila o
poljoprivrednoj proizvodniji, a dijelom i o pomorstvu, navedeni problemi odrazili su se na demografska kretanja.

U razdoblju od 1948. do 2011. godine ostvaren je porast broja stanovnika na razini naselja u relativnom iznosu
od 36%. Od 50-ih godina 20. stoljeca, s naglim porastom funkcije rada u Dubrovniku, dolazi do
socioekonomskih i demografskih promjena u okolici Dubrovnika, iz cijih se prometno izoliranih i udaljenijih
naselja dio stanovnika preseljava u Dubrovnik. Najintenzivnija transformacija se odvija upravo na podrucju
sjeverozapadno od Dubrovnika, kao posljedica agrarne prenaseljenosti, ograni¢enosti poljoprivrednih povrsina i
infrastrukturnih problema (pitanje vodoopskrbe i sl.).

Gradnjom Jadranske magistrale 1965. godine uspostavljaju se kvalitetnije funkcionalne veze izmedu Orasca i
Dubrovnika. Naime, dio stanovnistva OraSca se deagrarizira i zaposljava u Dubrovniku. Sve veca ukljucenost u
dnevne migracije poti¢e proces urbanizacije naselja u okolici, medu kojima i Orasca, Sto ukljucuje njegovu
funkcionalnu i fizionomsku transformaciju.

lako je do 1981. godine broj stanovnika i dalje opadao, porast je nastupio tek u sljedecih 30 godina. Time je
zapoceo proces suburbanizacije, odnosno urbanizacije okolice pod utjecajem razvoja gradskih funkcija. Prostor
OrasSca se poceo znacajno transformirati u demografskom, funkcionalnom i fizionomskom pogledu. Od 1981.
do 2011. godine broj stanovnika je porastao za 38%. Godine 1988. izgraden je hotelski kompleks ,Dubrovacki
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vrtovi sunca”, Sto je dovelo do porasta broja radnih mjesta na razini naselja i ¢itavog Grada Dubrovnika. Time je
formirano odredeno gravitacijsko podrucje radne snage, koje je obuhvatilo nekoliko naselja oko Orasca.

Suburbanizacija okolice naglo je prekinuta Domovinskim ratom, no ponovno je nastavljena nakon 2001. godine.
Godine 2009. obnovljen je hotelski kompleks , Dubrovacki Vrtovi sunca“, ¢ime su ponovno otvorena brojna
radna mjesta. U posljednjem medupopisnom razdoblju (2001.-2011.), naselje Dubrovnik biljezi pad broj
stanovnika, dok naselja okolice porast, medu kojima i Orasac (15,5%). VaZzan faktor porasta broja stanovnika su
doseljavanja, pri ¢emu dominira doseljavanje iz drugih dijelova Zupanije i Bosne i Hercegovine, a udio
doseljenika u ukupnom stanovnistvu iznosi vise od 50% (Popis 2001.).

Orasac se danas razvija kao sastavni dio gradske regije Dubrovnika i karakterizira ga povoljan prometni polozaj i
prostorna blizina Dubrovnika, s kojim je u svakodnevnoj intenzivnoj interakciji u pogledu migracije radne snage
i koristenja funkcija.

Transformacijski procesi u posljednjih 30 godina, medu kojima i porast broja stanovnika, ukazuju na stupanj
razvoja koji ¢e se nastaviti i u buduénosti. Tome u prilog ide Cinjenica da je Orasac dio blize okolice Dubrovnika,
Cije su prednosti u usporedbi s Dubrovnikom: niZa cijena zemljista, moguénost gradnje obiteljskih kuda,
ugodnija prirodna sredina i dr. U procesu suburbanizacije, koja je sada dosegnula stadij da okolica biljezi porast,
dok maticni grad (Dubrovnik) pad broja stanovnika, za ocekivati je porast funkcije rada u okolici i funkcionalno
opremanje okolice za potrebe lokalnog stanovnistva i susjednih manjih naselja, sto ¢e s vremenom dovesti do
odredene funkcionalne samostalnosti naselja, odnosno manje ovisnosti o Dubrovniku kao mati¢nom gradu.

Jacanje funkcije rada (otvaranje novih radnih mjesta) i nove funkcionalne promjene na podrudju naselja
pozitivno ¢e se odraziti na demografski razvoj naselja, odnosno dovesti ¢e do porasta broja lokalnog
stanovnistva i radnika koji gravitiraju Orascu. Doseljeno stanovniStvo bi u konacnici trebale predstavljati mlade
obitelji, Sto ¢e dovesti do pozitivhog prirodnog kretanja stanovnistva, odnosno prirodnog prirasta.
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Graficki prikaz 04. Kretanje broja stanovnika naselja Orasac u razdoblju od 1857. do 2011. godine
Izvor: DrZavni zavod za statistiku (www.dzs.hr)
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2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Na odabir prostorne i gospodarske strukture prvenstveno utjece:
— demografski razvitak podrucja
— daljnji tijek procesa urbanizacije
—  prestrukturiranje gospodarstva
— promjena politike koristenja i uredenja prostora.

Zbog opcih karakteristika faze izgradnje i uredenja prostora cjelokupno podrucje obuhvata UPU-a moze se
podijeliti na dvije prostorno-funkcionalne cjeline:
— istocni dio: podrucje u potpunosti izgradenog turistickog kompleksa hotelskog lanca Radisson Blu
—  zapadni dio: manjim dijelom izgradeni dio s postoje¢im objektom gospodarskog centra te proSireni dio
obuhvata na padinama Glavice.

U odabiru gospodarske i prostorne strukture prioritetni ciljevi su:
—  potpuno funkcionalno osposobljavanje cijelog turistickog kompleksa Orasac — Vrtovi sunca
—  funkcionalno osposobljavanje postojecih infrastrukturnih mreza s izgradnjom novih
— prilagodavanje turisticke namjene s komplementarnim djelatnostima, uvjetima i osobitostima
prostora, narocCito s glediSta nosivog kapaciteta prostora, fleksibilnosti, integriranosti u krajobraza,
energetskih ogranicenja, zastite okolisa i stvaranja novih radnih mjesta.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Turisticka zona Orasac — Vrtovi sunca u prometnom je smislu u potpunosti uklju¢ena u prometne tokove
Grada Dubrovnika i Zupanije Dubrovacko-neretvanske. Ova veoma dobra povezanost sa cestovnim i zraénim
koridorima kako Grada Dubrovnika tako i drzave, predstavlja veliku razvojnu prednost ove turisticke zone.

U izradi prometne mreze u obuhvatu UPU-a tezilo se zadovoljenju slijedecih ciljeva:
— sagledavanje Sire prometne mreze, te da se zahvati na prometnoj mrezi u obuhvatu plana
uklope u Sire promisljanje prometne mreze
— zadovoljavanje potreba internog prometa u skladu s planiranim sadrzajima
— osiguravanje kvalitetnog kolnog prikljucka svim sadrzajima i korisnicima zone
— funkcionalno rjesavanje mreze na nacin da se prethodno izneseni ciljevi ostvare s minimalnim
zahvatima na prometnoj infrastrukturi.

Osnovni cilj rjesenja elektroenergetskog napajanja predmetnog podrucja je omogucavanje izgradnje elektricne
mreze u sklopu rjesenja kompletne infrastrukture koja ¢e uz minimalne troskove izgradnje i eksploatacije
pruziti maksimalnu sigurnost i pouzdanost napajanja planiranih potrosaca. Podrucje obuhvaéeno Planom je
djelomi¢no komunalno opremljeno, glede vodoopskrbe i odvodnje, u odnosu na planiranu komunalnu
opremljenost Sireg predmetnog obuhvata.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti turisticke zone

Prostor Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca veoma je atraktivan prostor kojeg Cini prirodni i kultivirani
krajobraz izmedu Jadranske magistrale i obale mora uglavnhom obrastao autohtonim raslinjem i uvijek zelenom
vegetacijom. Postojece izgradeno turisticko naselje svojom je razbijenom strukturom i ozelenjenim povrSinama
uspjelo odrzati kontinuitet prirodnog okolisa.
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Vrijedno graditeljsko nasljede, prije svega ljetnikovac Soderini, ofuvat ¢e se kao afirmativni prostor
graditeljskog nasljeda, a sa okolnim prostorom uspostavit ¢e funkcionalni odnos i vizualnu ravnotezu.

Bududéa izgradnja se planira tako da se maksimalno oc€uvaju krajobrazne vrijednosti zateenog prostora uz
maksimalno ocuvanje postojeceg visokovrijednog zelenila, a koja u zapadnom dijelu obuhvata (obuhvat
posljednjih 1ID) mora postivati detaljne smjernice proizasle iz Krajobrazne studije. Sukladno Krajobraznoj studiji,
najvrjedniji dijelovi u zapadnom dijelu obuhvata koji se stite su:

— korito buji¢nog potoka Kocista sa pripadaju¢om vegetacijom

— padine Glavice s visokom vegetacijom te

— pojedinacni primjerci visoke vegetacije, osobito ¢empresata.

Od vrijednog graditeljskog nasljeda, unutar zapadnog dijela obuhvata nalaze se ostaci slobodnostoje¢e mlinice
(Cest.zg. 216) koji ¢e se prilikom nove izgradnje i rekonstrukcije na obliznjem gospodarskom objektu ocuvati i
adekvatno valorizirati.
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2.2. Ciljevi prostornog uredenja turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca

Opci ciljevi :
e osigurati racionalnu organizaciju i koriStenje prostora sa aspekta ekonomskih i prostornih odnosa
e osigurati ukljucivanje svih subjekata planiranja, vlasnika i potencijalnih korisnika prostora putem javne
rasprave i javnog izlaganja
e planirati integralni sistem infrastrukture za potpuno zadovoljenje potreba buduéeg razvoja
e valorizirati prirodne, kulturne i spomenicke datosti prostora

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih ambijentalnih cjelina

Racionalno koristenje i zastita prostora temelji se na slijedeé¢im postavkama :
e mogucnostima opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom
e realnim demografskim potencijalom uZeg podrucja kao radna snaga u turistickoj zoni
e nekoristenje za izgradnju prostora uz obalu u cilju maksimalnog o¢uvanja obalnog pojasa
e nekoriStenje za izgradnju uz glavnu prometnicu — Jadransku magistralu
e sacuvati vrijedno poljoprivredno zemljiste
e posumljavati i ozelenjavati te dopunjavati postojecu strukturu zelenila
e  koristiti prirodne i ambijentalne vrijednosti krajolika u turisti¢koj ponudi

Planirani zahvati unutar obuhvata UPU-a manjim ¢e dijelom utjecati na rast stanovnika. 1z bududih sadrzaja
proizlazi ve¢a dnevna koncentracija ljudi i aktivnosti, Sto ¢e dovesti do stvaranja jednog novog dijela turistickog
kompleksa u Orascu s komplementarnim sadrzajima.

Planirana namjena s razli¢itim sadrzajima u ovo ¢e podrucje dovesti nove korisnike prostora i zaposlenike.

Kako bi se prostor obuhvata zapadnog dijela obuhvata UPU-a Sto bolje ocuvao sa svim svojim krajobraznim
vrijednostima, izradena je Krajobrazna studija koja je propisala smjernice za gradnju zgrada, infrastrukture i
uredenje vegetacije.

2.2.2. Unapredenje uredenja turisticke zone i komunalne infrastrukture

Nova izgradnja turisti¢kih sadrZaja ¢e pridonijeti ukupnoj kvaliteti i sadrZajnosti ponude unutar turisticke zone
Orasac — Vrtovi sunca. Novu izgradnju pratiti ¢e i povecanje kapaciteta postojeée i gradnja nove prometne,
telekomunikacijske, elektroenergetske i komunalne infrastrukture. Djelomicna infrastrukturna opremljenost, u
zapadnom i prosSirenom dijelu obuhvata UPU-a olaksati ¢e planiranje spomenute infrastrukture.

U planiranju spomenute infrastrukture posebnu paznju treba usmijeriti na rjeSavanje odvodnje sanitarnih
otpadnih voda razdjelnim sustavom odvodnje, kao i pitanje odvodnje oborinskih otpadnih voda.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

18



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE "ORASAC-VRTOVI SUNCA"
Izvornik — procisceni tekst

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Ukupni se prostor zahvata ovog UPU-a dijeli na istocni i zapadni dio, od ¢ega zapadni dio zauzima 21 ha, a

isto¢ni 15 ha, koji su sa dva cestovna prikljucka vezani na Jadransku magistralu.

UPU-om iz 2006. godine odredene su faze realizacije tadasnjeg hotelskog kompleksa koji nije bio u funkciji, na

povrsini 30 ha i kapaciteta 1700 kreveta, na sljedeéi nacin:

PRVA FAZA > istocni dio zone
Planirani rok realizacije 3 godine

Potpuna rekonstrukcija objekata i infrastrukture isto¢nog dijela kompleksa Sto podrazumijeva :

rekonstrukciju i preuredenje postoje¢ih smjestajnih kapaciteta smjestajnog naselja koji broji 1700
leZajeva te prekategorizaciju objekata u visoku kategoriju sa smanjenim brojem lezajeva na 575 uz
paralelno podizanje kvalitete ponude.

izgradnja dvaju hotela (istok) ukupnog kapaciteta 725 leZajeva visoke kategorije sa pripadajué¢im
sadrzajima visoke kategorije ponude.

izgradnja i rekonstrukcija sportsko-rekreacijskih prostora i povrSina sa izgradnjom objekta za
rekreacijske sportove na otorenom i zatvorenom prostoru

rekonstrukcija postojecih bazena i plaznih objekata te izgradnja bazena i pratecih objekata u funkciji
turisticke ponude uz hotelske objekte.

izgradnja potrebnih objekata infrastrukture, ceste, parking prostora, garaze, plinske stanice, servisnih
radionica i dr.

uredenje obalnog pojasa i plaza (R3)

obavezna sanacija devastiranog prostora istocnog dijela obale izgradnjom hotela i hotelskih
smjestajnih kapaciteta.

DRUGA FAZA - zapadni dio zone
Planirani rok realizacije 3 godine

izgradnja hotela (zapad) kapaciteta 360 leZajeva visoke kategorije sa pripadajuéim sadrzajima visoke
kategorije ponude.

dogradnja i nadogradnja gospodarskog objekta sa prosirenjem sadrzaja u funkciji turisticke ponude te
opskrbu zone.

izgradnja turistickog naselja - vila (zapad) kapaciteta 40 lezajeva

izgradnja pratece infrastrukture, cesta i parking prostora

uredenje obalnog pojasa i plaze - kupaliste (R3)

Takoder, 2006. godine definirano je kako bi, sukladno uvjetima i mogucnostima investitora, trebalo da se dvije

faze isto¢nog i zapadnog dijela zone ve¢im dijelom u izgradnji vremenski poklapaju kako bi se dovrsene

strukture kompleksa mogle privesti svrsi sa Sto manje ometanja pri eksploataciji istih.

Izmjenama i dopunama UPU-a iz 2020. godine, zapadni dio obuhvata Plana je prosiren te predviden kapacitet

Citave zone, na nacin da ukupna povrsina zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske-
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ugostiteljsko-turisticke namjene '"Orasac-Vrtovi sunca" iznosi 36,0 ha, a kapacitet 2500 kreveta. Zapadni dio

obuhvata UPU-a koji je bio predmet izmjena i dopuna podijeljen je na tri razlicite zone:
1. ZONAA-T1-HOTEL
2. ZONAB -T2 —TURISTICKO NASELIJE - vile
3. ZONA B1 -T2 —TURISTICKO NASELJE — vile.

U tablici u nastavku prikazan je predvideni kapacitet unutar predmetnih zona.

KAPACITET UGOSTITELISKO-TURISTICKE NAMJENE PO ZONAMA

ZONA UKUPNO
ZONAA
466

T1-HOTEL
ZONA B 72
T2 — TURISTICKO NASELJE - VILE
ZONA B1

v 302
T2 — TURISTICKO NASELJE - VILE
UKUPNO 840
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3.2. Osnovna namjena prostora

Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina prikazuje osnovnu namjenu prostoraito :

Zona

zZona

Zona

Zona

Zona

Zona

Z0nha

Zona

Z0ha
zZona

Z0oha

Zonha
zZona
Zona
Zona
zZona

A-

ugostiteljsko-turisticka namjena T1 - hotel, planirano do 466 kreveta, do privodenja
objekta buducoj ugostiteljsko-turistickoj namjeni omogucuje se koristenje postojeceg
gospodarskog objekta u funkciji dosadasnje gospodarske namjene; sadrzaji u funkciji
turizma

ugostiteljsko-turisticka namjena T2 — turisticko naselje — vile planirano do 72
kreveta

ugostiteljsko-turisticka namjena T2-turisticko naselje-vile sa centralnom hotelskom
gradevinom, a sve prema posebnom propisu, planirano do 302 kreveta; sadrzaji u
funkciji turizma

ugostiteljsko-turisticka namjena T1 — hotel

planirano max. 360 kreveta

ugostiteljsko — turisticka namjena T1 — hotel

planirano 410 kreveta te prateci objekti sportske i servisne namjene u zatvorenom
prostoru odnosno

Sportsko-rekreacijska namjena

u funkciji ugostiteljstva i turizma-R1

sportski tereni na otvoreni i zatvoreni,

ugostiteljsko-turisticka namjena T2 — turisticko naselje —

postojeci apartmani sa 575 kreveta sa postojeé¢im otvorenim bazenima i pripadaju¢im
sadrzajima u funkciji ugostiteljstva i turizma

ugostiteljsko-turisticka namjena T1 — hotel

planirano 315 kreveta sa pripadaju¢im pomoénim i servisnim prostorima.

turisti¢ko ugostiteljska namjena- ljetnikovac SODERINI — T

postojedi individualni objekti —ladanjsko gospodarski kompleks Marteletti

moguca dogradnja i rekonstrukcija u funkciji ugostiteljsko—turisticke namjene -T
postojedi individualni objekt-moguéa dogradnja i

rekonstrukcija u funkciji ugostiteljsko—turisticke namjene -T

sportsko-rekreacijska namjena — R3 — kupaliste

privez-L1

zelene povrsine

zastitne zelene povrsine

povrsina infrastrukturnog sustava

prometne povrsine i parkiralista — P

U svim je zonama moguca i preraspodjela broja kreveta no ukupan broj unutar granica obuhvata ovog plana ne

moze biti veéi od 2500 kreveta.

Detaljni uvjeti i nacini gradnje propisani su odredbama za provodenje.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

21



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE "ORASAC-VRTOVI SUNCA"

Izvornik — procisceni tekst

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina

Tabelarni iskaz planiranih turistickih sadrzaja.

Bilanca povrsina :

Zona

Oznake

Opis zone Sadriaj zone Povrsina zone (ha)
zapad | zone
A T1 UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — planirano hotel 1,90 + 0,50
B T2 UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — planirano tur.naselje/vile 1,89
. tur.naselje/vile sa centralnom
B1 T2 UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — planirano . 2,12+0,45
hotelskom gradevinom
C T1 UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — planirano hotel 2,063+0,787
H T UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — postojece stamb.objekt 0,173
R3 SPORT | REKREACIJA — planirano kupalista 0,52
Z3 ZELENE POVRSINE — planirano parkovi, odmorista 1,90
N POSEBNA NAMJENA — postojece redukcijska stanica 0,319
PROMETNEPOVRQNE+P-panano A+C 0,537+0,582
Zona
istok
D Tl UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — planirano hotel 1,426+0,718
F R1 SPORT | REKREACIJA — planirano otvoreni i zatvoreni objekti 1,086
E T2 UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — postojece turisticko naselje 4,795
K Tl UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — planirano hotel 2,302
G T UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — postojece lietnikovac Soderini 0,116
| T UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — postojece stambeni objekt 0,121
J L-1 PRIVEZ — postojece privez 0,526
R3 SPORT | REKREACIJA — planirano kupaliste 0,518+0,626
PROMETNE POVRSINE + P - planirano 1,067+0,298+0,374
ZASTITNE ZELENE POVRSINE istok+zapad 8,85
Prometnice sveukupno istok+zapad 4,08
Sveukupno 40,67
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3.4. Prometna i ulicna mreza

Cestovna prometna mreZa

Cestovni koridori namjenjeni su odvijanju cestovnog motornog prometa. PovrSine u osnovnoj razini koridora
cestovnih prometnica treba dimenzionirati tako da se omogudi sigurno odvijanje prometa svih vrsta u svim
vremenskim razdobljima i uvjetima. Glavna i sabirna ulica predstavljaju osnovnu cestovnu mreZu, a ostale ulice
koristit ¢e se kao pristupne ulice do objekata odnosno kao dostavne, servisne i pjesacke ulice.

Preko cestovnih koridora ostvaruje se kolni i pjeSacki pristup do svih gradevinskih Cestica te osiguravaju pojasi
unutar kojih je omogucéeno polaganje vodova prometne i komunalne infrastrukture. Poprecni nagibi pjesackih
nogostupa su jednostresni i usmjereni su prema rubu kolnika, dok su poprecni nagibi kolnika dvostresni.

Predvidena je izgradnja asfaltnih kolnika. Svi kolnici unutar podrucja obuhvata namijenjeni su za dvosmjerno
kretanje vozila.

Sirina kolnika prometnice koja se proteze du? cijelog kompleksa “Vrtovi sunca" iznosi 6 m (dva prometna traka
po 3,0 m). Dok Sirina pristupne ceste iznosi 7 m (dva prometna traka po 3,5 m). U zoni kriZanja (spoja pristupne
ceste sa magistralnom cestom) izvedeni su dodatni trakovi za lijeve skretace.

Za osiguranje preglednosti u zonama kriZzanja nije dozvoljena sadnja drveca, grmlja ili drugog visokog zelenila,
niti postavljanje ograda, reklama, naprava ili drugih predmeta koji smanjuju punu preglednost u svim privozima
ili svojim sadrZzajem mogu ugrozavati sigurnost odvijanja prometa.

Postavljanje prometne signalizacije i opreme treba biti u skladu s prometnim projektom.

Sve javne prometne povrSine su predvidene za pristup i operativni rad vatrogasnih vozila. Moraju biti
odgovarajuce dimenzionirane na osovinski pritisak od min. 100 kN.

Uvjeti gradnje prometne mreZe detaljnije su propisani odredbama za provodenje i na odnosnom kartografskom
prikazu.

Parkiralista i garaZe

Zadovoljenje parkiraliSnih potreba predvideno je na parkiraliSno-garaznim povrsinama pojedinih gradevnih
Cestica. Kako isto¢na zona kompleksa predstavlja jednu tehnolosku cjelinu, to je zadovoljenje parking mjesta
mogucde i na drugoj gradevnoj Cestici u toj zoni.

Potrebni broj parkiraliSta na pojedinoj gradevnoj Cestici bit ¢e detaljno utvrden u postupku izdavanja lokacijske
dozvole.

Na parkiraliSno garaznim povrSinama min 5% od sveukupnog broja parkirnih mjesta mora biti namijenjeno za
parkiranje vozila invalidnih osoba.

Uvjeti potrebnog broja parkirnih mjesta propisani su odredbama za provodenje.

Pjesacke povrsine

Za nesmetano i sigurno kretanje pjeSaka predvideno je urediti pjeSacke hodnike, pjesacke puteve te prilaze.

Za kretanje pjeSaka u svim cestovnim koridorima planirano je uredenje pjesackih nogostupa.

Oni su predvideni za dva reda pjesSaka u Sirini od 1.60 m.

Za potrebe kretanja invalidnih osoba, osoba s dijecom u kolicima i sl., na mjestima pjeSackih prijelaza
predvideno je izvesti upustene pjeSacke nogostupe. Nogostupi u kontaktnom dijelu s kolnikom moraju biti
izvedeni u priblizno istoj razini (nadvisenje do 3 cm). Nagibi kao i povrsinska obrada skosenih dijelova
nogostupa moraju biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim vremenskim uvjetima. Visina rubnjaka na svim
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mjestima gdje pjeSacke nogostupe ili zelenilo odvajaju od kolnika iznosi 15 cm. Na parkiralistima visina rubnjaka
ne smije prelaziti 12 cm, a na mjestima vatrogasnih pristupa 8 cm.

Sustav javnog prijevoza

Ova turisticka zona unutar je sustava javnog prijevoza kojeg obavlja javno poduzece za prijevoz putnika
"Libertas" iz Dubrovnika, a prevoz putnika vrsi se autobusima. Autobusna postaja je postojeca i formirana je na
oba smjera voznje i to tako da je uredeno desno skretanje i stajaliSte za nesmetan ukrcaj putnika. StajaliSte bi
trebalo opremiti klupama i natkriti ga laganom metalnom konstrukcijom.
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3.5. Komunalna infrastrukturna mreia

Telekomunikacijska mreZa

Telekomunikacijska mreza na prostoru obuhvacenim Urbanistickim planom uredenja turisticke zone Orasac —
Vrtovi sunca prikazana je na kartografskom prikazu broj 2.2.

Infrastruktura mreZe bazirana je na novoj distribucijskoj telekomunikacijskoj kanalizaciji (DTK).

Izgradnja TK kanalizacije izvest ¢e se unutar koridora postojecih ili novih prometnica. Trasa kanalizacije ¢e se
uskladiti s ostalim vodovima komunalne infrastrukture, a to ¢e detaljno biti odredeno u postupku izdavanja
lokacijskih dozvola.

Glavna ¢vorna tocka unutar turisticke zone je glavna kucna telefonska centrala (KTC), koja se vezuje na javnu
telekomunikacijsku mrezu preko jednog svjetlovodnog kabela i jednog TK kabela. Prijenosni kapaciteti ovih
kabela trebaju zadovoljiti potrebe svih sadrzaja unutar turisticke zone, a odredit ¢e se u fazi izrade izvedbene
projektne dokumentacije.

U cijelom naselju predvidena su tri udaljena stupnja centrale LIM (Line Interface Module), koji se na glavnu
centralu KTC vezuju svjetlovodnim kabelom. Time se povezuje telefonija i informaticka mreza te razvodi sustav
SAT/TV/RADIO mreze.

U istoj trasi sa svjetlovodom, od glavne ¢vorne tocke KTC do ostalih korisnickih sredista, polaze se i TK kabel koji
¢e se koristiti za prijenos signala u funkciji signalizacije, vatrodojave i ostalih sustava. U prilozenom
kartografskom prikazu broj 2.2. predlozena je lokacija smjestaja glavne kucne telefonske centrale i tri udaljena
modula LIM na mjestima najvece koncentracije telefonskih prikljuc¢aka. Detaljni polozaj, i kapaciteti KTC i LIM
modula odredit ¢e se u kasnijim fazama razrade projektne dokumentacije, nakon sto se definiraju svi sadrzaji
unutar turistickog naselja.

Na najpogodnijim mjestima unutar naselja, a u sklopu telekomunikacijske mreze, postavit ¢e se javne
telefonske govornice. Kod odredivanja lokacija za smjestaj javne telefonske govornice, voditi racuna da to budu
dostupna mjesta i mjesta vecih okupljanja.

Unutar obuhvata UPU-a omogucuje se:

e gradnja trasa kabelske kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreze, sukladno odredbama
pozitivnih propisa iz podrucja tehnic¢kih uvjeta za kabelsku kanalizaciju, nacina i uvjeta odredivanja
zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora
te obveza investitora radova i gradevina te tehnickih i uporabnih uvjeta za svjetlovodne distribucijske
mreZe

e odredivanje mjesta konekcije na postoje¢u elektronicku komunikacijsku mrezu kao i eventualno
potrebno prosirenje/rekonstrukciju postojeée elektronicke komunikacijske infrastrukture vodedi
racuna da se ne narusi integritet postojece elektronicke komunikacijske mreze

e postava eventualno potrebnih gradevina (vanjski kabinet-ormari¢) za smjestaj elektronicke
komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora
odnosno rekonfiguracije mreze.

U slucaju gradnje nove elektronicke komunikacijske infrastrukture za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, omoguduje se postavljanje baznih stanica i njihovih
antenskih sustava isklju¢ivo na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jednocijevnim stupovima vodedéi rauna o mogucnosti pokrivanja tih podruéja radijskim signalom i uz nacelo
zajednickog koriStenja od strane svih operatora.
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Sat/Tv/Radio mreZa
TV signal se prenosi, sa TV stanice, svjetlovodnim kabelom preko ¢vorne tocke KTC na svjetlovodni sustav

cijelog naselja. Na pojedinim ¢vornim mjestima, signal se preko konvertera dalje distribuira koaksijalnim
kabelima.

Pozicija TV stanice odredit ¢e se izravno na terenu, na nacin da se uklopi u predvidene sadrzaje a isto tako
mjerenjem se mora potvrditi kvaliteta signala.

Elektroenergetska mreZa

Elektroenergetska mreza na prostoru turistickog naselja OraSac — Vrtovi sunca, predvida se na osnovu
planiranih smjestajnih kapaciteta naselja (2500 kreveta), sadrzaja u naselju i visokih standarda novih turistickih
objekata.

Ocekivana vrsna snaga buduceg konzuma iznosi 7.000 kVA.

Novi objekti koji se grade, preuredenje postojecih kapaciteta i uskladivanje sa novim potrebama i trendovima u
turizmu, uvjetuju preispitivanje postojece srednjenaponske mreZze u naselju kao i dislokaciju i povecanje
kapaciteta postojecih trafostanica.

Takoder c¢e trebati izvrsiti rekonstrukciju glavne transformat. stanice 35/10 kV Orasac. U sklopu ove
rekonstrukcije treba izvr$iti zamjenu postojecih transformatora 35/10 kV snage 2x4 MVA novim
transformatorima snage 2x8 MVA. Ovo zahtijeva i rekonstrukciju visokonaponske opreme i relejne zastite u 35 i
10 kV transformatorskim poljima.

Priblizna pozicija trafostanica data je na kartografskom prikazu broj 2.2. Mikrolokacija i snaga svake
pojedinacne trafostanice odredit ¢e se u fazi izrade detaljnije projektne dokumentacije.

Trafostanice se mogu izgraditi kao slobodno stojeéi objekti ili u sklopu objekata za ¢iju namjenu je i predvidena.
Smjestaj treba biti takav da im je osiguran stalni i neometan pristup vozila od pet tona.

Trasa ovih kabela smjeStena je unutar posebnog koridora, zajedno sa distributivnim kabelima 0,4 kV i kabelima
javne rasvjete, u trupu postojecih ili novih prometnica.

Zato je potrebno poloZit nove 10(20) kV kabela tipa XHE 49-A 3x(1x150 mm?) iz TS 35/10 kV Orasac do glavne
¢vorne trafostanice u naselju, pored onih starih. Nacin raspleta 10(20) kV kabela unutar naselja i nacin spajanja
svake pojedinacne trafostanice dat ¢e se u detaljnijim fazama projektne dokumentacije. Stari kabeli se
napustaju i ostaju u rezervi, odnosno pogonskoj pripravnosti. VN postrojenje predmetnih transformatorskih
stanica izvesti koristeci vakumske distribucijske aparature kao npr. VDA i VDAP.

Distributivna niskonaponska (NN) mreza izvest ce se tipskim kabelima PPOO-A 4x150 mm®“. Trasa ovih vodova
postavlja se u posebnim koridorima zajedno sa srednjenaponskim kabelima i kabelima javne rasvjete u trupu
postojecih ili novih prometnica, a sukladno zakonskoj regulativi i uz suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih
koridora.

Detalji izvedbe NN distributivne mreze dat ¢e se u glavnim i izvedbenim projektima. lzradu projektne
dokumentacije kao i sve radove na elektroenergetskoj mreZi u sklopu Urbanistickog plana Orasac — Vrtovi
sunca, treba izvesti u punoj suradnji i uz suglasnost HEP-a DP "Elektrojug".

Javna rasvjeta

Potrebno je izgraditi novu mreZu javne rasvjete svih prometnica u naselju, pjesackih staza, parkiralista,
parkovnih zelenih povrsina, sportskih terena i svih ostalih mjesta veceg ili manjeg okupljanja ljudi.

Nivo rasvijetljenosti povrsina na koje se postavlja javna rasvjeta, treba uskladiti s preporukama za rasvjetu cesta
s motornim pogonom i pjeSackim prometom.
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VODOOPSKRBA
Vodoopskrbni sustav Dubrovacko primorje (ukljucujuci Gornja sela Orasca) i Elafitski otoci
Za potrebe turistickog naselja Dubrovacki vrtovi sunca, kao i za dio Primorja izgraden je vodovod Zaton —
Orasac sa podmorskim prikljuckom za Elafite i hidrantskim prstenom koji pokriva prostor PUP-a Soderini.
Vodoopskrbni sustav Dubrovacko primorje i Elafitski otoci ,,pokriva“ vodoopskrbom Ss izvoriste "Palata" u
Zatonu Malom naselja koja po teritorijalnom ustroju pripadaju Gradu Dubrovniku: Lozica, Vrbica, Stikovica,
Mali i Veliki Zaton, Orasac i Gornja sela Orasca, Trstreno, Brsecine, Elafitski otoci - Kolo¢ep, Lopud i §ipan, te dio
opc¢ine Dubrovacko primorje (Slano) do Dola (kao jedna od varijanti).
U crpnoj postaji ,,Palata” ugradene su dvije uronjene crpke u busenim zdencima za opskrbu vodom cijelog
opisanog podrucja. Crpke su pojedina¢nog kapaciteta 50,0 I/sek. a mogu raditi pojedinacno ili usporedno.
Voda se crpkama od izvora doprema u glavnu distribucijsku vodospremu ,,Zaton 1%, iz koje se potom pune
sljedec¢e vodospreme:
e vodosprema "Zaton 2" za podrudje Velikog i Malog Zatona, Stikovice, i vodospremu "Vrbica" za naselja
Vrbice i Lozice
e vodospreme "Kolocep, "Lopud, "Sudurad" i "Luka Sipanska" na Elafitskim otocima
e "vodosprema "Orasac 1"
iz vodospreme '"Orasac 1" voda se crpkama doprema u vodospreme "'Orasac 2" i "Orasac 3"
Iz vodosprema "'Orasac 3" gravitacijski se vodom opskrbljuju vodospreme za Trsteno i Brsecine, te se
crpkama voda doprema u vodospremu "Gromaca", crpnu stanicu "Mrcevo" i vodospremu "Mravinjac"
koji u cjelini vodom opskrbljuju Gornjih sela Orasca: Ljuba¢, Gromaca, Klisevo, Mréevo, Mravinjac i
Ridica
Postojece turisticko naselje Dubrovacki vrtovi sunca opskrbljuje se vodom iz vodospreme ,,Orasac 1“
izgradenom u tu svrhu. Od vodospreme do samog naselja izgraden je glavni opskrbni PVC cjevovod DN 300 mm
te sekundarna vodoopskrbna mreza za opskrbu pojedinih cjelina u naselju - gospodarskog centra, auto kampa
te apartmanskog kompleksa.
Za potrebe planirane turisticke zone Dubrovacki vrtovi sunca vodosprema "Orasac 1" zadovoljava u pogledu
potrebnih kapaciteta dok postojeéi glavni opskrbni cjevovod te sekundarna vodoopskrbna mreza ne
zadovoljava u pogledu sigurnosti i pouzdanosti u vodoopskrbi za sanitarnu potrosnju i protupozarnu zastitu
uslijed Cestih pucanja cijevi izgradenih od PVC-a, $to prouzrokuje viSednevne prekide u vodoopskrbi i velike
gubitke vode. Osim toga prostorna dispozicija sekundarne vodovodne mreze ne zadovoljava planirane potrebe.
Vodoopskrba planirane turisticke zone rijesiti ¢e se na nacin da se izvrsi rekonstrukcija glavnog opskrbnog
cjevovoda DN 300 mm od vodospreme "OraSac 1" do ex. gospodarskog centra vrtova sunca, izgradnjom
glavnog vodoopskrbnog prstena na podrucju turisticke zone na koje bi bili prikljuceni svi postojeci te bududi
turisticki kompleksi unutar i izvan prstena izgradnjom ogranaka i sekundarne vodoopskrbne mreze

ODVODNJA OTPADNIH VODA

Odvodnja otpadnih voda naselja Orasac i Zaton, razmatrana je prilikom izgradnje hotelskog naselja Vrtovi
sunca, na nacin da je, u sklopu izgradnje turistickog kompleksa, izgraden uredaj za prociséavanje s podmorskim
ispustom koji je dimenzioniran da moze primiti otpadne vode naselja Orasac i Zaton.

Postojeci sustav odvodnje otpadnih voda turistickog naselja ,,Vrtovi sunca” u OrasScu rijeSen je kao razdjelni
sustav odvodnje.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Veéi dio sanitarne otpadne vode koje nastaju unutar turistickog kompleksa (istocni dio) gravitacijski se
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sluziti i kao sabirno mjesto kanalizacijskog sistema naselja Orasac i Zaton, i izgradena je sukladno PUP-u
SODERINI.

Preostali dio sanitarne otpadne vode koje nastaju unutar turistickog kompleksa (juzni dio) gravitacijski se
cjevovodima dovodi prema postojecoj crpnoj stanici te se tlachim cjevovodom otpadna voda dovodi na
kreveta. Mehanicki procistac rekonstruiran je 1993. godine.

Za potrebe planirane turisticke zone Dubrovacki vrtovi sunca postojeéi sustav odvodnje sanitarne otpadne vode
prosiriti ¢e se na zapadnom, sjeveroistocnom i istocnom dijelu izgradnjom gravitacijskih kolektora koji ¢e se
spojiti na postojece gravitacijske kolektore kojima se otpadna voda odvodi prema postojecem mehani¢kom

vvvvv v

prociscivacu.

Odvodnja oborinskih voda

Odvodnja oborinskih voda prometnih i drugih povrsina rjeSavana je putem slivnicke mreZe spojene sustavom
otvorenih i zatvorenih kanala, sa ispustom u bujicne kanale i u more. Za potrebe planirane turisticke zone
Dubrovacki vrtovi sunca postojeéi sustav oborinske odvodnje prosiriti ¢e se na dijelu novoplaniranih turistickih
kompleksa, prometnih povrsina te u tockama ispusta u buji¢ne kanale ugradnjom pjeskolova.

PLINSKA MREZA

Na podrucju turisticke zone "VRTOVI SUNCA" planira se plinski cjevovod uz glavnu (uzduznu) sabimu cestu u
trasi njenog juznog nogostupa sa priklju¢cima za svaku pojedinacnu gradevnu zonu. Omogucuje se povecanje
kapaciteta planirane plinoopskrbne mrezZe za potrebe novih sadrzaja unutar obuhvata Plana.

Detaljniji uvjeti i nacini gradnje komunalne infrastrukture propisani su odredbama za provodenje.
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3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Detaljni uvjeti i nac¢in gradnje gospodarskih djelatnosti, posebno ugostiteljsko-turisticke namjene, drustvenih
djelatnosti, stambenih gradevina, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze
s pripadaju¢im objektima i povrSinama, gradnja prometne mreze, parkiralita, garaZa, pjesackih povrsina,
uredenje javnih zelenih povrsina, zastita kulturno-povijesnih cjelina i gradevina, te ostalo za pojedine zone
navedeni su u Odredbama za provodenje ovog Plana.

Nacin gradnje u strukturnom i oblikovhom smislu mora postivati dosadasnju strukturnu izgradnju, a
upotrebljenim materijalima se mora uklopiti u jedinstvenu oblikovnu cjelinu naselja.

Detaljniji uvjeti i nacini gradnje propisani su odredbama za provodenje.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Klimatske i pedoloske karakteristike prostora cine ovo podrucje vrlo pogodnim za uzgoj i rast razli¢itih vrsta
biljaka niskog i visokog zelenila. Od mediteranskih kultura isticu se nasadi maslina, smokava, rogaca, badema,
Sipka, te vinove loze i agruma. Na istocnom dijelu zone pojavljuje se ¢empres, hrast i bor. Kako ove povrsine
predstavljaju zapustene dijelove nekad poljoprivrednih povrsina to su danas zarasle u korov. Hortikulturno
rieSenje iz 1986. godine uvelo je u kompleks i dosta novog egzoti¢nog raslinja koje se relativno dobro uklopilo u
cjelovit kompleks.
Obalni pojas
Na istocnom dijelu turisticke zone, a na samoj obali izvrseni su veliki gradevinski radovi i iskopi zemljiSta ¢ime je
ovaj prostor u potpunosti devastiran te predstavlja osteceni prirodni krajobraz (zona K). Cijeli potez obalnog
morskog pojasa u ovom dijelu je unisten, a prirodnog terena gotovo da i nema. Uz velike iskope koji su nekada
ucinjeni na tom prostoru izvrSeno je i nasipavanje obalnog pojasa bez ikakvog reda i plana. U svrhu sanacije
neodrZivog stanja ovog prostora potrebno je buduéu hotelsku gradevinu unutar zone K smjestiti tako da ista
gradevinski ispuni te vizuelno uredi i preoblikuje ovaj devastirani prostor. Sam obalni pojas je potrebno sanirati
i privesti planiranoj svrsi — kupalistu.
Kulturna bastina
Na prostoru obuhvata UPU-a zabiljeZzeni su objekti kulturne bastine, a koji su obradeni i evidentirani u
Konzervatorskoj dokumentaciji PPU Grada Dubrovnika:
e Ljetnikovac - Arapavo - Soderini (G)
Objekt se nalazi izvan naselja, neposredno nad morskom obalom. lzvorna namjena bila mu je
stambena, a danas je turisticko-ugostiteljska. Ovim se planom predvida da se objekt uredi u turisticko-
ugostiteljske svrhe na temelju posebne separatne konzervatorske dokumentacije koja je sastavni dio
ovoga plana.
e Lladanjsko - gospodarski kompleks Marteletti (H)
Objekt je smjeSten na lokaciji Polje, a predstavlja ladanjsko-gospodarski i stambeni prostor. Kroz
povijest dozivio je rekonstrukcije i dogradnje, no njegova je danasnja vrijednost vise ambijentalnog
nego stvarnog karaktera. U namjeni ostaje i dalje stambeni objekt sa dopunom turisticko-ugostiteljskih
sadrzaja i ponude.
e  Ostaci slobodnostojeée mlinice — M
Ostaci slobodnostoje¢e mlinice ispod Jadranske magistrale, na trasi potoka Kocista, predstavlja
evidentirano kulturno dobro. Prilikom rekonstrukcije postojece zgrade u zoni A potrebno je ocCuvati i
valorizirati predmetnu mlinicu zajedno sa okolnim kontaktnim prostorom.
Mijere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina detaljnije su propisani odredbama za provodenje.
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3.7. Sprecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Na podrucju zahvata Turisti¢ke zone Orasac-Vrtovi sunca ne predvidaju se djelatnosti koje ugrozavaju okolis niti
Stetno djeluju na zdravlje ljudi, ali sve elemente okoliSa potrebno je stititi u Sto prirodnijem obliku.

Uvjeti zastite tla, voda, mora, zraka, zastite od buke, poZara i od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
detaljnije su propisani odredbama za provodenje.
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