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OBRAZLOZENJE

Uvjeti za izradu Urbanistickih planova uredenja na podru&ju Opéine Zupa dubrovacka osigurani
su dono3enjem prostorno planske dokumentacije viseg reda, Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske
Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije 06/03, 03/05, 03/06. 07/10, u danjem
tekstu: PPDNZ) i Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka (SluZbeni glasnik Opéine Zupa
dubrovacka 06/08, u danjem tekstu: PPUO Zupa Dubrovacéka). Postupak izrade i donoSenja predmetnih
UPU-a kao provedbenih prostorno-planskih dokumenta reguliran je sukladno:

- Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09),

- Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i

standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98,39/04, 45/04, 163/04, 07/10),

- Prostornom planu uredenja Opéine Zupa dubrovacka (SluZzbeni glasnik Opéine Zupa

dubrovacka 06/08),

- drugim relevantnim zakonima i propisima

Urbanisti¢ki plan uredenja "Blato" (u danjem tekstu: Plan) obuhvacéa prostor definiran PPUO Zupa
dubrovacka, koji se nalazi unutar katastarske opcine BraSina, a administrativno veéim dijelom unutar
naselja Kupari, s izuzetkom jednog segmenta na sjeverozapadu, koji prelazi u podrugje naselja Cibaga.
Cijelokupni obuhvat Plana nalazi se unutar zasticenog obalnog podrucja (ZOP), iako se Plan ni u jednom
svom segmentu ne nalazi na obali mora.

Pravni temelj za izradu Plana jest Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja UPU — Blato
(Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovagka 02/09), kojom su utvrdeni obuhvat, mjerilo, ocjena stanja u
obuhvatu Plana, ciljevi i programska polazista Plana, nacin pribavljanja stru¢nih rjeSenja, popis tijela i
osoba odredenih posebnim propisima koji sudjeluju u izradi Plana izdavanjem zahtjeva i miSljenja, rokovi
za izradu, te izvori financiranja.

Plan je izradio Institut gradevinarstva Hrvatske d.d., u suradnji s tvrtkom Nesek d.o.0. kao
podugovarateljem struénog izradivaca. Plan se sastoji od tekstualnog dijela — odredbi za provodenje,
kartografskih prikaza u mjerilu 1:2000 te obveznih priloga: obrazlozenja i drugih obveznih priloga.
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1. PolaziSta

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti dijela naselja u prostoru opéine

Opéina Zupa dubrovacka predstavlja manju geografsku cjelinu jugoistoéno od Dubrovnika, a s
povrsinom od 22,28 km’ zauzima 1,28 % povrsine Zupanije. Op¢ina prema popisu iz 2001. godine broji
6663 stanovnika, dok je gustoéa naseljenosti 299 st./km®. Na sjeveru/sjeveroistoku grani¢i s Bosnom i
Hercegovinom, na sjeverozapadu s Gradom Dubrovnikom, a na jugoistoku s Op¢inom Konavle dok se s
jugozapadne strane nalazi Jadransko more.

PoloZaj Zupe Dubrovacke na prostoru Republike Hrvatske i poloZaj obuhvata UPU “Blato” unutar Opéine
Zupe Dubrovacke

Prostor Op¢ine Zupa dubrovadka zbog svojih je obilieZja od posebnog interesa za drzavu,
obzirom da se radi o:

- veoma uskom grani¢énom podrué&ju prema Bosni i Hercegovini s moguéim graniénim cestovnim

prijelazom Brgat - lvanica,

- obalnom podruéju mora s razvedenom i raznovrsnom obalom i morskim akvatorijem,

- teritorijalno ustrojenoj jedinici lokalne samouprave, okupiranoj i dijelom razruSenoj tijekom ratne

agresije 1991. godine, koja ima status podrucja od posebne drzavne skrbi,

- podruc¢ju koje je na temelju pokazatelja socio-gospodarske preobrazbe postalo predgrade te

prigradsko urbanizirano podrucje, sastavni dio gradske aglomeracije Dubrovnika, po ¢emu se

bitno razlikuje od drugih politi¢ko- teritorijalnih jedinica unutar Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

Zupa dubrovacka ima funkciju kriZista cestovnih pravaca i prometnica i to prema uzem podrugju
grada Dubrovnika, prema Rijeci dubrovackoj, prema Konavlima i prema Bosni i Hercegovini. Od
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posebnog je znadenja blizina dubrovagke zraéne luke u Konavlima kod Cilipa, ali i moguénost uspostave
lokalnih pomorskih veza s Dubrovnikom i Cavtatom. Priobaljem Opc¢ine prolazi drzavna cesta D-8,
presijecajuéi naselja Plat, Solinje, Zavrelje, Mline, Srebreno, Kupare i Cibagu.

Naselje Kupari administrativno se nalazi unutar granica katastarske opéine BraSina. Prostor se
moze podijeliti na nekoliko karakteristi¢nih mikro cjelina. S juga je prema moru omeden brdom Sv. Petar i
Trapit, koje se na tom mjestu pruza paralelno s obalom u smjeru-istok zapad. Sjeverno je plodna nizina
Zupskog polja, koju tu otprilike u smjeru sjever-jug presijeca potok Taranta, teku¢i dalie u smjeru
jugoistoka izmedu obronaka Sv. Petra s istoka i nize uzvisine Gor€ina sa sjeverozapada, gdje se ulijeva u
more u uvali izmedu Rta Sv. Petar na zapadu i Rta Gor¢ina na istoku.

Podrucje naselja Kupari i granica katastarske opcine BraSina

Povijesni se nukleusi naselja nalaze na sjeverozapadnim padinama uzvisine Gor¢ina, oko
srednjovjekovne crkve sv. Stjepana, nastavljajuéi se linearno s druge strane potoka, na zapad uz obronke
Sv. Petra. 1z povijesnog rasporeda ovih aglomeracija, redovito stisnutih uz padine, jasno se moze is¢itati
tradicionalan nadin Zivota na ovom prostoru, koji je s jedne strane ¢uvao kvalitetno tlo Zupskog polja za
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poljoprivredu, a s druge strane “Cuvao” samog sebe od periodi¢nih bujiénih vodotoka u dolini. Toponim
Blato, koji se odnosi na cijelo nizinsko podrucje istoéno od Tarante, jasno upucuje na takve prirodne
karakteristike ovog terena. Od povijesne izgradnje u samom polju, bas uz obale potoka nalazi se utvrdeni
lietnikovac iz 17. stolje¢a, Toreta Cerva, a dalje na zapad, na uzvisini Gorica koja potpada pod naselje
Cibaga, ljetnikovac Bizzaro s okolnim vrtovima.

Medutim, primarni zna&aj i nosilac razvoja Kupara bila je izgradnja priobalnih hotelsko-turisti¢kih
kompleksa tijekom druge polovice 20. stolje¢a, pod upravom Jugoslavenske narodne armije. U sklopu
ovog kompleksa nalazila se i Titova vila koja je ugostila brojne svjetske ugledne drzavnike i druge
dostojanstvenike. Tijekom Domovinskog rata Kupari su bili pod okupacijom IJNA i Cetni¢kih postrojbi i u
potpunosti su unisteni, popljackani i popaljeni. Golemi potencijal za obnovu i ponovni razvoj turizma na
ovom podru¢ju odonda ostaje neiskoristen, a veliki hotelski kompleksi ostaju napustenima i
devastiranima. Glavni nositelji aktivhosti na podru¢ju Kupara ponovno se vracaju u “zalede”, medu
neplanska naselja koja su se kontinuirano razvijala uz drzavnu cestu. Sav znacaj UPU-a Blato na
podru¢ju naselja Kupari jest moguénost smislenog uredenja jednog takvog naselja te ostvarenje
pretpostavki za njegov buduci razvoj, transformaciju i integraciju s ostatkom prostora, kako unutar naselja
Kupari, tako s cijelim podrugjem Op¢ine Zupe Dubrovadke.

Povrsina i obuhvat UPU “Blato” na posebnoj geodetskoj podlozi (PGP)
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

POVRSINA OBUHVATA 14,31 ha
BROJ NASELJA 2 (vecim dijelom Kupari, manjim dijelom Ciba¢a)
BROJ STANOVNIKA (procjena) 157
BROJ KUCANSTVA (procjena) 45
PROSJECNA GUSTOCA NASELJENOSTI 10,98 stanovnika’ha
GUSTOCA IZGRADENOSTI (Gig) 0,26

Povrsina i obuhvat UPU “Blato” na 3D modelu (gore) i orto-foto snimku (dolje)
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1.1.2. Prostorno razvojne zna€ajke

Karateristike i koriStenje prostora

Zupa dubrovagka je najmanja, dobro izdvojena i jasno omedena geografska cjelina u
neposrednoj blizini grada Dubrovnika. Zupa tijekom zadnjih pedesetak godina doZivljava intenzivnu
preobrazbu uklapanjem u sve sloZeniju turisticku djelatnost. Kao i vecina prostora juzne Dalmacije prostor
Zupe dubrovacgke izduZen je od administrativne granice s Gradom Dubrovnikom na sjeverozapadu do
Duboke Ljute na jugoistoku, ali u ve¢em dijelu svog teritorija ima amfiteatralni oblik.

Kupari su jedno od niza Zupskih naselja na trasi drzavne ceste D-8. Nalaze se izmedu Cibage na
zapadu, pozicionirane sjeverno od magistrale, u unutrasnjosti Zupskog polja, gdje konfiguracija terena
onemogucuje direktna pristup moru i Srebrenog na istoku, pozicioniranog juzno od magistrale, u zaljevu
odmah na obali. Kupari tako u neku ruku imaju prijelazni karakter, buduéi se naselje prostire s obje strane
drzavne ceste i makar je veéim dijelom locirano u unutraSnjosti, teren na zapadu omogucuje pristup
moru, uz Cije su obale i locirani sada derutni hotelski kompleksi.

Podru¢je obuhvata UPU Blato nalazi se u zapadnom i srediSnjem dijelu Kupara, sjeverno i
zapadno od brdskog masiva Trapita i Sv. Petra, koji ga ograduju od mora. Trenutni sadrzaji u tom
prostoru isklju€ivo su obiteljske stambene kuée, s moguc¢im dodatnim namjenama koje upotpunjuju
stambenu. Odreden dio stanovnika bavi se tradicionalnom poljoprivredom, premda je jedan dio
poljoprivrednih parcela koje se smatraju vrijednim zemljiStem zarastao i neiskoriSten. Veliki su dijelovi
prostora nedovoljno razvijeni ili posve zapusteni, u prvome redu dijelovi napustenih turistiCkih kompleksa
u Kuparima, koji na podrucje Plana zadiru s jugoisto¢ne strane.

Prikaz postojec¢e namjene povrSina i koriStenja prostora
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Unutar obuhvata se tako nalazi veéi broj raznovrsnih prostornih cjelina, razli¢itih rezima
koriStenja, kvalitete i odrZzavanosti. One su u najveé¢oj mjeri medusobno nepovezane i neovisne,
gravitiraju¢i prema Sirem prostoru uglavnom preko srediSnje komunikacije drzavne ceste D-8, a manjim
dijelom nalazeéi poveznice van granica obuhvata. Na podrucju Plana mogu se dakle jasno identificirati
slijedeée prostorne cjeline:

- u sjeveroistoénom dijelu: dio naselja Kupari uz potok Tarantu i utvrdeni ljetnikovac Torete Cera

- u sjevernome dijelu: lietnikovac Bizzaro i okolna izgradnja, administrativno dio naselja Cibaga

- u zapadnome dijelu: neplanska aglomeracija uz drzavnu cestu D-8

- u srediSnjem dijelu: juzno od drZavne ceste D-8: staro naselje Blato

- u isto€nome dijelu: napusteno i derutno odmaraliSte Kupari

Prikaz pojedinacnih prostornih cjelina na obuhvatu UPU-a “Blato”, te njihovih smjerova gravitacije

Reljef i geomorfologija

Reljef unutar obuhvata plana s juzne strane karakteriziraju dosta strme krSke padine brda sv.
Petra, dok je na sjevernoj prisutna blaga ravnica Zupskog polja, obilna podzemnim vodama i izvorima. Te
dvije cjeline prakti¢ki odjeljuje koridor magistrale. Dok je juzni dio plana zbog strmog reljefa nepovoljan za
danji razvoj i gradnju, u sjevernom je iste nuzno ograniciti zbog prirodnih i kulturnih kvaliteta prostora.

U geomorfoloSko oblikovanje promatranog podrucja posebno su izrazeni fluvio krSki i padinski
procesi (jaruzanje, bujicenje), a posljedica djelovanja tih procesa su denudacija i akumulacija te razvoj
ponajvise krskih oblika i formi u reljefu. U sastavu stijena prevladavaju vapnenci, dolomiti, fliS i naplavni
materijal. Vapnencima odgovaraju uzvisine, dolomitu strmi odsjeci i udubljenja, fliSu blago poloZene
padine, a naplavinama nizinski dijelovi (polja).
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Visinski prikaz reljefa terena Sireg podrucja i obuhvata UPU “Blato” sa poprecnim presjecima (pogled s
desna)
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Hidrologija i pedologija

Glavninu podrugja Zupe dubrovadke obiljeZava povrsinska bezvodnost tipiéna za krke krajeve te
su rijetke stalne tekuéice. Unato¢ razmjerno visokoj godiSnjoj koli€ini padalina (oko 1100 mm), voda se
zbog propusne karbonatne podloge rjede zadrzava na povrSini. Prevladavaju tla razvijena pod
dominantnim utjecajem litoloSkog sastava podloge, a glavni predstavnik je crvenica (terra rossa), nastala
kao rezultat korozije karbonatne osnove, vapnenca i dolomita. Osim crvenice rasprostranjena su i smeda
tla na vapnencima te isprane vapnenacko-dolomitne crnice, a mjestimice je u znatnoj mjeri zastupljen i
krski kamenjar.

Na isto€nom segmentu Plan grani¢i s povrSinama vrijednog poljoprivrednog tla, na koje i jednim
dijelom zadire. lako je to zemljiste u dijelovima obraslo i neobradeno, njegova kvaliteta, narocito u
kontekstu pedoloSkog vrednovanja ostalog Zupskog prostora, jest dovoljno znacajna da se isto mora
ocuvati od gradnje.

Klima

Glavni €¢imbenik u oblikovanju klime na Sirem podruéju primorske Hrvatske je maritimnost, to jest,
termoregulacijski utjecaj mora koji zimi podize, a ljeti spusta temperature u odnosu prema kontinentalnim
predjelima iste geografske Sirine. Maritimnost je posebno izraZena zbog otvorenosti podrucja utjecajima
velikog obujma morske vode juznog dijela Jadrana, tj. Juznojadranske kotline. To se odrazava u
odgovarajué¢im klimatsko-ekoloSkim obiljezjima: toplijim zimama, izrazitijim ljetnim suSama i ve¢em udjelu
zimzelene vegetacije nego u ostalim dijelovima makroregije pa ovaj uski priobalni pojas kao i Sire
podrucje spadaju u klimatski izuzetno pogodne prostore na Jadranu.

Zime su blage s prosje¢nom temperaturom od 9,6 °C i vrlo su rijetki mrazovi. Tek na podrucjima
izloZenim utjecaju jake bure tijekom sijecnja temperatura zraka preko noéi moze pasti i do - 7 ° C.
Proljece je sa prosje€nom temperaturom od 14,5 °C hladnije oko 3 °C od jeseni (prosje¢ne temperature
17,7 °C), zbog sporijeg grijanja zraka u prolje¢e ¢emu je uzrok rashladeno more. Ljeta su vruéa s
razdobljima suSe, a prosjecna ljetna temperatura je 24,5 °C. NajviSe godiSnje temperature su u srpnju ili
kolovozu, do 34° C. Prosje¢na godiSnja temperatura zraka je 17 °C.

Najveca koli¢ina oborina biljeZzi se na prijelazu iz jeseni u zimu, kao posljedica ciklonalne
aktivnosti, prosjec¢no 200 mm u prosincu. Velike koli¢ine oborina znaju padati skoro u svim mjesecima, ali
je u sije¢nju i studenom varijabilnost najmanja. Ljeti je dominantan utjecaj suptropske anticiklone s
najmanjom prosjeénom koli¢inom oborina od 35 mm. Dominantni vjetrovi koja pusSu na ovom podrucju su
bura (S) s prosje¢no 20 %, jugo (J, JI) s prosjeéhom ucestalosti od 21,3 % te ugodan maestral (SZ) koji
najcéeSée puse u ljetnim mjesecima.

Mikroklimu na podrucju Plana modificiraju brda koja obuhvat ograduju s juga i zapada,
onemogucujuci tako direktan kontakt s morem, kao i €injenica da se glavnina ostalog obuhvata nalazi u
udolini. Zimski mjeseci bogatiji padavinama imaju za posljedicu bujanje vodotokova na podrucju polja
podno brda.

Demografski pokazatelji

Velike politicke, druStvene i gospodarske promjena u zemlji u zadnjem desetlje¢u 20. stoljeca,
odraZavaju se i na demografiju Zupe Dubrovacke. To je razdoblje osamostaljenja Republike Hrvatske,
kada dolazi do ratne agresije na Republiku Hrvatsku, a medu ostalima i na Zupu dubrovadku. Posljedica
je bila okupacija, ruSenje i paljenje njezinih naselja te progon stanovniStva. StanovniStvo je uglavnom
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zavrSilo u progonstvu u Dubrovniku, ne samo za vrijeme okupacije (25. listopada 1991. — 26. svibnja
1992.) vec¢ i za vrijeme trajanja obnove jer je agresor i okupator gotovo potpuno unistio i spalio veci dio
Opc¢ine iz koje su bili prognani njezini stanovnici.

Medutim, demografska se situacija odonda znac¢ajno poboljSava i moze se zakljuciti da danas
Zupa Dubrovagka ima povoljniju demografsku buduénost nego znadajan ostatak drzave. Temeljem
demografske valorizacije svih samostalnih naselja u opéini prema PPUO Zupe Dubrovacke, uo&eno je
kako niti jedno od naselja nije u izumiranju. Tek pet naselja ima negativhe demografske prilike, &etiri ima
zadovoljavajuée, pet povoljne, a dvoje veoma povoljne. Ovo su upravo Srebreno i Kupari. Opéenito,
najbolje ocjenjene demografske prilike imaju naselja koja zajednicki ¢ine sredidnji naseljeni prostor Zupe,
odnosno ona koja su najatraktivnija i najaktivnija u razvijanju turistiCke i drugih djelatnosti. To su naselja
koja najviSe privlaCe novo stanovnistvo, gdje dolazi do najintenzivnije stambene izgradnje i gdje se
javljaju najpovoljnija dinamicka i vitalna obiljeZja, s viS§im obrazovnim stupnjem i razvijenijom drustveno-
gospodarskom strukturom.

Statisticki podaci kroz cijelo 20. stoljece biljeZe postepen polagan rast stanovniStva u Kuparima.
Pojacan porast vidljiv je kroz zadnja tri desetlje¢a, kada glavni ¢imbenik demografskog razvoja postaje
turizam kao glavna djelatnost. Podaci iz 1991. godine, kada se evidencija vodila za Srebreno i Kupare
zajedno, daju brojku od 1750 stanovnika, s procjenom da ih je cca 950 Zivjelo na podru€ju Kupara.
Znacajan, ali ipak ne drasti¢an pad do 2001. posljedica je naravno agresije i rata u ranim devedesetima.
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graficki prikaz kretanja broja stanovnika u naselju Kupari od 1857 do 2001.

Prema podacima iz posljednjeg sluzbenog popisa stanovnistva 2001. godine u naselju Kupari
Zivielo je sveukupno 553 stanovnika, Sto znali da je unutar njegove povrSine (175,22 ha) gustoca
naseljenosti iznosila 3,15 stanovnika/ha. Medutim, prostorna je podjela stanovniStva izrazito
neravnomjerna zbog specifienih prostornih i povijesnih Cimbenika. Glavnina naselja nalazi se u
sjeverozapadnom dijelu njegovog administrativnog podruéja, uz brdo Gor¢inu i drzavnu cestu, dok su
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priobalje i brda uz more posve nenaseljena. Ovakva je razasuta raspodjela naselja do neke mijere
utjecala na raspored urbanisti¢kih planova na ovome podrucju, zbog ¢ega je dosta nezgodno ustanoviti
neke konkretne demografske podatke na podrucju obuhvata pojedinog UPU-a.

Na podrucju obuhvata Plana moZe se izbrojati 45 nastanjenih stambenih kuéa, od ¢ega ih se 42
nalazi na podrucju naselja Kupari. Prema podacima iz posljednjeg sluzbenog popisa stanovnistva 2001.
godine u naselju Kupari ima 160 ku¢anstava, Sto daje prosjecnu veli¢inu ku¢anstva od 3,45 ¢lana. Moze
se dakle sa relativnom sigurnoScu pretpostaviti da unutar dijela obuhvata UPU-a Blato koji se nalazi na
podrucju naselja Kupari Zivi oko 26% ukupne populacije Kupara, to jest, oko 145 stanovnika.
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graficki prikaz kretanja broja stanovnika u naselju Cibaca od 1857 do 2001.

Naselie Cibada, koje je na podrugju obuhvata Plana zastuplieno samo u krajnjem
sjeveroistoénom dijelu, gdje se nalazi lietnikovac Bizzaro, stanovniStvom je najbrojnije naselje Zupe
Dubrovacke. Medutim, demografske prilike su nesto loSije nego u Kuparima, zbog &ega je prilikom
demografske valorizacije u izradi PPUO-a Zupe Dubrovacke stanje u Cibaci ocijenjeno kao povoljno.

Cibada je kroz 20. stolje¢e imala nesigurniji i sporiji prirast stanovnistva od Kupara, iako je
redovito imala veci broj stanovnika. Tijekom rata nije doZzivjela tako znacajan pad stanovniStva kao
Kupari, no usprkos tome sveukupna razvojna perspektiva neSto je bolja u Kuparima, koji se jednim
dijelom, barem u podrugju sada derutnih hotelskih kompleksa, naslanjaju na more. Cibaga je s druge
strane posve locirana u unutraSnjosti, a pristup moru otezan je zbog reljefnih karakteristika na tom
podrucju.

Prema podacima iz posliednjeg sluZbenog popisa stanovnistva 2001. godine u naselju Cibaga
Zivjelo je sveukupno 1622 stanovnika, Sto znaci da je unutar njegove povrSine (327,80 ha) gustoéa
naseljenosti iznosila 4,95 stanovnika/ha. Prostorna raspodjela stanovniStva dosta je ravnomjerna i
pravilna, koncentrirana u srediStu administrativnog podrucja naselja, a dok su rubovi, narocito prema
moru, nenastanjeni. Na prostoru Cibage unutar obuhvata UPU Blato, na podrugju ljetnikovca Bizzaro,
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nalaze se svega tri kuée. Ako, na temelju broja od 421 kuéanstva na podrugju naselia Cibada,

pretpostavimo ovdje prosje¢nu veli¢inu kué¢anstva od 3,85 ¢lanova, moZzemo pretpostaviti da u ovome
dijelu obuhvata Plana Zivi oko tucet ljudi.

Ovo bi dakle dalo ukupan broj od otprilike 157 stanovnika na podrucju obuhvata Plana. Podaci

nisu dobiveni nikakvim egzaktnim postupkom, no ne raspolazemo s boljima. Toleriramo |li moguénost
greske od + 10 stanovnika mozemo ih smatrati mjerodavnima.
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Prometni sustav

Od razvrstane cestovne prometne mreze na podrucju obuhvata Plana nalazi se jedino drzavna
cesta D8 (granica grada Dubrovnika - granica Opcéine Konavle), tj., Jadranska turisticka cesta. Drzavnom
cestom D8 naselje je Kupari dobro povezano sa Sirim prostorom, udaljeno od Dubrovnika na zapadu 6
km, a od medunarodne zra¢ne luke “Dubrovnik” 12 km. Ova je cesta glavna interna komunikacija juznih
naselja Zupe Dubrovacke, te je na neki nagin postala svojevrsna nad-mjesna ulica. Mnogobrojni prikljugci
na nju kroz naselja kojima prolazi, €ija izgradnja posve flankira njen koridor, uvelike otezavaju razvijanje
brzina koji se o€ekuju od ovakvog tipa prometnica. Cesta je bila ZeS¢e devastirana tijekom Domovinskog
rata i dijelom rekonstruirana tijekom 1997. i 1998. godine, ali na Zalost nije izgradena tre¢a traka za spora
vozila Sto je i danas glavni nedostatak te dionice.

Drzavna cesta D-8: prema Srebrenom (lijevo) i prema Cibadi (desno)

Ostale cestovne prometnice na podru¢ju UPU-a “Blato” prakticki i ne postoje, buduci je mahom
rije€ o bivSim poljskim putevima koji su u odredenim segmentima asfaltirani ili izbetonirani. Kvaliteta im je
krajnje sub standardna i ¢esto nema uvjeta za odvijanje dvosmjernog motornog prometa, a tamo gdje i
takvi uvjeti postoje, promet se odvija dosta otezano.

Interne prometnice u naselju na isto¢nom (lijevo) i zapadnom (desno) dijelu obuhvata.
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Postojeci prikljuci ovih prometnica na drZzavnu cestu D8, ako i nisu bespravno izvedeni, nikako
se ne mogu zadrzati iz konstruktivnih kao i sigurnosnih razloga: nagibi trasa preveliki su, radijusi premali,
spojevi su pod vrlo nezgodnim kutovima, preglednost je nikakva, a signalizacija nepostojeca.

Spojevi na drzavnu cestu D-8 u isto¢nom dijelu obuhvata: spoj sa sjevera (lijevo) i sa juga (desno).

Uredene pjeSacke komunikacije na podruc¢ju obuhvata Plana nepostojeée su, a situacija nije niti
bitno bolja na Sirem prostoru obuhvata Opc¢ine. Plo¢nici uglavhom ne postoje, na uZzem podrucju
obuhvata nikako i pjeSacki se promet dovija paralelno s kolnim po internoj mrezZi prometnica, a za
pretpostaviti je i po drzavnoj cesti, koja trenutno na podruc¢ju obuhvata nema niti jednog naznacenog
pjeSackog prijelaza. Postoji podvoznjak koji ispod drzavne ceste, otprilike na polovici njene duzine unutar
obuhvata Plana, koji omogucuje pjeSacku vezu izmedu sjevernog podrucja u nizini i juznog na padinama.
Medutim, pothodnik je danas neodrzavan i putevi do njega su neuredeni, tako da iz perspektive pjeSaka
ne djeluje bas kao dobra alternativa pretréavanju ceste.

Neuredeni pothodnik ispod drzavne ceste D-8
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Telekomunikacijski sustav

Postanski i telekomunikacijski sustav veza zadovoljava sve potrebe kako stanovniStva tako i
turista na podrucju cijele Opcine. PoStanski promet na podru¢ju u obuhvatu Plana obavlja se preko
postanskog ureda u Mlinima (postanski broj 20207). Dubrovacko podrugje kao i cijela Opéina Zupa
dubrovacka vezana je u drzavni i medunarodni (preko medunarodne centrale u Splitu) telekomunikacijski
promet svjetlovodnom magistralnom vezom "Jadranko", podmorskim svjetlovodnim kabelom "Adria 1",
polozenim podmorjem Jadrana izmedu Rijeke i Krfa, i radio relejnom vezom.

Od prijenosnih putova postoji stari svjetlovod Dubrovnik — Mlini (sa 8 niti) te novi magistralni
svjetlovod Dubrovnik — Sumet — Brgat — Mlini — Plat — Konavle (sa 24 niti) kojim su ujedno povezane
centrale kao i bazna stanica na brdu Gori€ina te vojni kompleks Kupari. Izgradnjom svjetlovodnog kabla
od Dubrovnika do Molunta zavrSena je cijela trasa "Jadranka" na podruc¢ju Zupanije i ostvarena spojna
veza Dubrovnika s Moluntom i svim usputnim automatskim telefonskim centralama. Od mobilne
infrastrukture u na podrugju Opéine Zupa dubrovacka postoje dvije bazne stanice T-com-a te tri VIPnet-a.

Na podrugju Opéine Zupa Dubrovacka Odasiljadi i veze imaju jedan TV pretvara¢ za dopunsko
pokrivanje ovog podrucja koji se nalazi na vrhu Sv. Petar sa visinom antenskog stupa od 14 metara.

U slucaju potreba za proSirenjem telekomunikacijskih sustava veza (fiksna i mobilna telefonija)
postoje¢a infrastruktura se moZe jednostavno nadograditi po pojavi potraZznje u pojedinim oblastima
modularnom nadogradnjom. Svjetlovodna mreza je kvalitetna sa velikom rezervom za potrebe razvoja pa
se moZe reci da u toj oblasti nema otvorenih problema dok se u buduénosti sve nove potrebe mogu dosta
jednostavno rijesiti.

Elektroenergetski sustav

Osnovno napajanje elektriénom energijom Sireg podrugja Grada Dubrovnika i Zupe dubrovacke
ostvaruje se preko postojeée TS 110/35/10kV Komolac, instalirane snage 126 MVA (2x63 MVA),
smjestene na sjeverozapadnim prilazima gradu Dubrovniku na samom usSc¢u rijeke Omble u zaljev Rijeke
dubrovacke. Od TS 110/35/10kV Komolac elektri¢na energija se distribuira u smjeru Zupe dubrovacke na
35kV nazivnhom naponskom nivou, 35kV dalekovodnim vezama od TS 110/35/10kV Komolac preko Mlina
(HE Zavrelje instalirane snage 2.1 MW) do TS 35/0.4kV Plat, postrojenja smjeStenog u neposrednoj
blizini HE Plat. Napajanje samih potroSaca elektricnom energijom ostvaruje se preko odredenog broja
distributivnih transformatorskih stanica (TS 10/0.4kV), smjeStenih u ili uz urbanizirana podrugja.

U planiranoj distribucijskoj elektroenergetskoj mreZi opéine Zupa Dubrovacka bit ée zastupljeni
distribucijski naponski nivoi 35 kV, 10 kV i 0,4 kV. Dakle, ne planira se uvodenje 20 kV napona na
podrucju opéine. Primjena 10 kV napona dovodi do rjeSenja sa paralelnim vodovima ili formiranje
transformatorskih stanica 35/10 kV u vec¢em broju, Sto ukazuje na krizu 10 kV napona. Na bazi svega
toga predlaze se i dalje primjena transformacije 110/35/10 kV, ali uz izgradnju novih vodova i
rekonstrukcije i to dalekovoda i kabelskih vodova za napon 20 kV, izgradnju i rekonstrukciju trafostanica
20/0,4 kV uz ugradnju prespojivih transformatora.

Uvazavajuéi predvidene potrebe za elektritnom energijom i vrSnim optereéenjima na pojedinim
dijelovima opéine Zupa Dubrovacka, ne planiraju se do 2020. g. nove trafostanice 35/10 kV. Zbog
izgradenosti podrugja opéine Zupa Dubrovacka i predvidenog uglavnom interpoliranja objekata turisticke,
poslovne i Sportske namjene, to je i razvoj postrojenja 10 kV analogan toj izgradnii.
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Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba Zupe dubrovacke bazira se na vodnim resursima koji pripadaju Jadranskom
regionalnom slivu s hidrogeoloSkim svojstvima krskih stijena, a karakterizira ih sloZenost i cirkulacija
podzemnih voda. Ipak, budu¢i da hidrogeoloski i prirodni uvjeti ne slijede administrativnhe granice,
povrsinsko i podzemno teéenje voda na podrugju Zupe dubrovacke usko je vezano uz poloZaj susjedne
Bosne i Hercegovine, pa se u tom smislu moZe zakljugiti da vodni potencijal Zupe dubrovacke obuhvaéa i
vodne resurse van granica Zupanije. Ovu &injenicu posebno treba uvaZavati u domeni zastite voda koja
je integralni dio vodoopskrbne problematike. 1z postojeéeg vodoopskrbnog sustava Zupe dubrovacke, koji
je u veéem dijelu izgraden, vodoopsrkba pocinje s vodozahvata Duboka ljuta koji se nalazi juzno od
naselja Plat, u uvali Robinzon na koti 1,0 m n/v., dok se s vodozahvata Zavrelje, kote izvora 78,0 m n/v,
zapadno od istoimenog naselja opskrbljuju lokalni potroSadi u periodu kada postoji dovoljno vode na
izvoriStu. Navedeni vodozahvati na kojima je korisnik koncesije komunalno poduzece ™Vodovod
Dubrovnik" d.0.0. &ine osnovu postojeée vodoopskrbe Zupe dubrovacke. Odvodnja Na cijelom podrudju
obuhvata usvojen je razdjelni sustav odvodnje ali bez izvedene odvodnje oborinskih voda.

Rjesenjem odvodnje Zupe dubrovacke predviden je od Plata kroz naselja Mlini, Srebrno i Kupari
glavni obalni kolektor koji skuplja sve gravitiraju¢e otpadne vode i dovodi ih na uredaj za prociSéavanje.
Ovaj kolektor u stvari skuplja otpadne vode iz svih hotela u Platu. Mlinima, Srebrnom i Kuparima, te
predstavlja jedan od vaznijih objekata odvodnje otpadnih voda u zastiti mora od zagadivanja. Za
odvodnju podrucja iznad Jadranske ceste predviden je kolektor od Zavrelja do Kupara sa spojem na
odvodnju u Kuparima. Koncepcijom odvodnje otpadnih voda Zupe dubrovacke predviden je jedinstven
sustav odvodnje otpadnih voda sa uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda i jednim ispustom u
otvoreno more za cijelu Opc¢inu. Lokacija uredaja je zapadno od rta Pelegrin na morskoj strani brda
Trapit.

S obzirom na tip sljevnog podrugja Zupe dubrovacke, veliki broj bujica i otvorenih kanala, te
usvojen razdjelni sustav odvodnje, sve povrSinske oborinske vode i podzemne izvorske vode se najbrzim
putem odvode u more. Postojeée bujice i otvoreni kanali su temelj sveukupne odvodnje oborinskih i
izvorskih voda u Zupi dubrovackoj na koje ée se spojiti sekundarna mreza oborinske odvodnije iz naselja.
Sve postojece bujice i otvorene kanale treba o istiti od raslinja i mulja, a naroc€ito u donjem toku je
potrebno popraviti dno i strane korita, odnosno izvesti novu betonsku ili kamenu oblogu gdje sada ne
postoji. U gornjem toku se predvidaju pregrade i kaskade za zaustavljanje nanosa i usporavanje brzine
vode i tako stabiliziraju dno i pokos. Biolo3ki radovi na zastiti terena od erozije obuhvacaju poSumljavanije,
uzgoj i odrzavanje zastitne vegetacije, terasiranje terena, propisivanje nacina koriStenja poljoprivrednog
zemljiSta i sl. Kao prioritet navodi se regulacija bujice Taranta kao glavnog buji¢nog toka, glavnih pritoka
Cije kapacitete treba provjeriti i dimenzionirati na poplavne vode, vodeéi rauna o sveukupnom slijevu te
danasnjoj i buducoj izgradenosti podrucja.

Postupanje s otpadom

Na odlagaliste "Grabovica" - Dubrovnik dovozi se i otpad s podrugja Opéine Zupa dubrovacka.
Odlagaliste se nalazi sjeverozapadno od Dubrovnika, u blizini naselja Osojnik, na nadmorskoj visini od
400 m, udalijeno 4,7 km od izvorista rijeke Omble (izvoriSte za vodoopskrbu Grada Dubrovnika). Na
odlagaliste, smjeSteno u kraskoj vrtaci, odlagao se komunalni, tehnoloSki, gradevinski i bolni¢ki otpad.
Odlagaliste "Grabovica" je sanirano, a temeljem izdane lokacijske i gradevinske dozvole u daljnjoj
eksploataciji i za potrebe odlaganja komunalnog otpada Opc¢ine Konavle.
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1.1.4.  Zastiéene prirodne, kulturno - povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Na podruc¢ju obuhvata Plana nije utvrdeno postojanje prirodnih vrijednosti zasticenih temeljem
Zakona o zastiti prirode. Utvrdeno je da se podrucje obuhvata Plana ne nalazi unutar zone ekoloSke
mreze. Kulturna dobra bez obzira na vlasniStvo, preventivnu zastitu ili registraciju uzivaju zastitu prema
odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

Na podru€ju obuhvata Plana utvrdeno je postojanje sljedecih kulturnin dobara evidentiranih u
Registru kulturnih dobara Ministarstva kulture:

Toreta Cerva s kapelom Velike Gospe Cest. zgr. 116, 117, 118, Cest. zasti¢eno
zem.1276, 1277, 1278 i 1279

Ljetnikovac Bizzaro s kapelom Gospina Cest. zgr. 137, 138, 139/1, 140 | preventivno zasticeno
NavjeStenja na Gorici i Gest. zem. 1196/1, 1196/2,
1196/3, 1196/4, 1196/5, 1197,
1198 9999/22

Toreta Cerva s kapelom Velike Gospe

Toreta Cerva s kapelom Velike Gospe zasti¢ena je kao kulturno dobro u skladu sa Zakonom o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara. Navedeno je dobro zasticeno pod brojem RST-1295. Unutar obuhvata
Plana utvrdena je stambena kuéa — ljetnikovac, zvan Toreta. To je pravokutna gradevina s hadsvodenim
prizemljem i puskarnicama na katu i stubiStu. Sagradio ju je Orsat PBurdevi¢ 1623. za obranu od gusarskih
napada. Uz ljetnikovac, okruzena visokim zidom nalazi se crkvica Velike Gospe iz XVIII. stoljeca.

Ljetnikovac Torete Cerva (lijevo) i kapela Velike Gospe (desno)

Lietnikovac Bizzaro s kapelom Gospina NavjeStenja
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Ljetnikovac Bizzaro preventivno je zaSticen kao kulturno dobro rieSenjem Ministarstva kulture u
skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara. Navedeno je dobro, prema Izvodu iz Registra
kulturnih dobara Republike Hrvatske br. 01/09 (NN 142/09.), upisano u Listu preventivno zasti¢enih
dobara pod brojem P-3008. Kompleks ljetnikovca sacinjava ladanjska kuéa, kapelica Gospina

navjesStenja, gospodarske zgrade, bazen, vrt s dvoriStem, a oko samog ljetnikovca nalaze se vrtovi
zasadeni mediteranskim biljem.

Ljetnikovac Bizzaro: snimak izbliza (gore) i panoramski snimak s okolnim vrtovima (dolje)
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Takoder su prisutna slijedeéa kulturna dobra evidentirana u PPUO Zupa Dubrovaéka:

Ruralna cjelina Blato

Ruralna cjelina Blato evidentirana je Prostornim planom uredenja opéine Zupe Dubrovacke
temeljem konzervatorske podloge i Stiti se u skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.
Unutar obuhvata, na juznom dijelu Plana, evidentirana je manja konglomeracija kamenih gradevina koje
predstavljaju uobiCajene primjere tradicijske arhitekture karakteristicne za ovo podrugje. Skupina
gradevina smjeStena je na strmom obronku iznad drZzavne ceste D8. Opcée stanje kamenih tradicijskih
gradevina nije zadovoljavajuce, a sama je cjelina djelomi¢no vizualno i konceptualno degradirana novijom
gradnjom koja u izvedbi nije uskladena sa tradicijskim nacinom gradnje.

Jedna od tradicionalnih kamenih kuéa unutar ruralne cjeline Blato
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Zupsko polie

Osobito vrijedan predjel Zupskog polja evidentiran je Prostornim planom uredenja opéine Zupe
Dubrovacke kao kultivirani krajobraz i stiti se u skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara i
Zakonom o zaétiti prirode. Predjel obiluje podzemnim vodama i izvorima koji natapaju zemlju i predstavlja
vrijednu poljopriviednu i kulturnu cjelinu koju je potrebno S&tititi od daljnjeg nelegalnog i
predimenzioniranog Sirenja gradnje kao i od neracionalnog zauzimanja povrSina sadrZajima koji mogu
ugroziti nesmetano odvijanje poljoprivrednih djelatnosti.

Panoramski prikaz vrijednih poljoprivrednih povrsina Zupskog polja na podruéju Plana
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1.1.5. Obveze iz planova Sireg podruéja

Detaljan prikaz dijelova provedbenih odredbi i kartografskih prikaza PPUO Zupa Dubrovaéka,
relevantnih za UPU Blato, sadrZzan je u posebnome prilogu Plana: “lzvod iz dokumenata prostornog
uredenja Sireg podrucja”.

PPUO Zupa Dubrovagka na podrugju naselja Kupari definirao je obvezu izrade slijedeéih
urbanisti¢kih planova uredenja:

- u gradevinskim podrucjima izdvojene namjene — turisti¢ko-ugostiteljske uz obalu: UPU “Kupari
I”, UPU “Kupari ll, IV, UPU “Kupari V"

- u gradevinskim podruc¢jima naselja dalje od obale: UPU “Srebrno 1", UPU “Srebrno II”, UPU
“Skolski centar”, UPU “Pastoralni centar” i predmetni Plan, “UPU Blato”.

Dok UPU-i izdvojenih turistiCkih zona logi¢no pokrivaju podrucja postojecéih hotelskih kompleksa,
raspored i obuhvat UPU-a unutar gradevinskog podrucja naselja djeluje puno viSe proizvoljno: povezuju
se ili odvajaju odredene prostorne cjeline neovisno o njihovim fizickim datostima, administrativnim
granicama naselja, ili medusobnoj povezanosti. Predmetni Plan tako se administrativno nalazi veéim
dijelom unutar naselja Kupari, s izuzetkom jednog segmenta na sjeverozapadu (ljetnikovac Bizzaro), koji
prelazi u podrugje naselja Cibaga. Obuhvat UPU-a Blato graniéi s obuhvatima UPU “Pastoralni centar” na
istoku, te UPU “Kupari I” na jugoistoku. Prostorne cjeline razgrani¢ene izmedu ta tri plana fizi¢ki su
medusobno povezaniji nego raznovrsne prostorne cjeline unutar samog obuhvata UPU “Blato”, koji je
izrazito razdijelien na razliite segmente u prostoru. DrZzavna cesta D-8 koja prolazi duzinom plana
dodatno ga zapravo dijeli ha sjeverni i juzni dio koji se zbog toga moraju razmatrati kao posebne cjeline,
dok se poveznice izmedu njih javljaju tek izvan obuhvata Plana. Tim viSe, unutar obuhvata Plana
uklju¢ene su i povrSine izvan gradevinskog podruc¢ja naselja na kojima nije moguce planirati nikakav
razvoj ili gradnju, Sto dodatno segmentira i raS¢lanjuje pojedine prostorne cjeline unutar obuhvata.

dijelovi Plana izvan gradevinskog podrudja naselja prema PPUO Zupa Dubrovacka
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Prema provedbenim odredbama PPUO, povrSina obuhvata UPU “Blato” iznosi 13,2 ha. Medutim,
prilikom analiza i iscrtavanja granice obuhvata na posebnoj geodetskoj podlozi (PGP) u detaljnom mierilu,
uoden je niz nepreciznosti na granici obuhvata definiranoj u PPUO Opéine Zupa dubrovacka, iscrtanoj na
katastarskoj podlozi u vec¢em mijerilu. Prilagodavanjem granice obuhvata egzaktnim pozicijama
katastarskih Cestica, trasa prometnica, te dodatnim korekcijama u dogovoru s Opc¢inom, preciznije je
definiran obuhvat Plana sa povrSinom od 14,1 ha.

Granica obuhvata UPU “Blato” prema PPUO i prema PGP-u, te razlike izmedu njih

Navedene izmjene u obuhvatu UPU-a, nastale tijekom izrade plana, Opc¢ina je naknadno dala
uvrstiti i u Izmjene i dopune PPUO Zupe Dubrovacke.
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1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te
prostorne pokazatelje

Moguénosti razvoja — demogdrafski i gospodarski podaci

Na temelju dosadasnjeg uvida u demografiju, kako cijele Zupe Dubrovacke tako i njenih pojedinih
naselja, mogu se izvuci slijedeci zakljucci:

- broj stanovnika se, nema sumnje, povecava, a porast je najpovoljniji upravo u srediSnjim

naseljima uz obalu, konkretno u Kuparima i Srebrenom.

- dobna struktura stanovnistva znatno je povoljnija u odnosu na ostatak drzave,

- rast je prisutan ne samo zbog prirodnog prirastaja, nego i zbog useljavanja. Na podrugju Zupe

dubrovacke 54,2 % stanovnika je doselilo iz drugih naselja, od toga 63,2 % s prostora Republike

Hrvatske, a 36,8 % iz inozemstva. Od ovih potonjih 88,5 % otpada na doseljenike iz Republike

Bosne i Hercegovine,

- prisutno je i kretanje stanovniStva unutar same Opcine. Gospodarski ¢imbenici uzrokovali su

priliv stanovniStva iz naselja dublje u unutradnjosti, tradicionalno poljoprivrednih, na obalu.

Proces deagrarizacije ve¢ je odavna uhvatio maha u ovim naseljima, tako da se s pravom moZe
zakljutiti da je Citavo podrucje gotovo u potpunosti de-agrarizirano. Broj i udjel poljodjelskog stanovniStva
je ispod prosjeka Zupanije i drzave i, opcenito, rad u primarnim djelatnostima je postao gotovo
beznacajan. Bitno se smanjio i rad u sekundarnim djelatnostima, jer se one nisu nastavile ja¢e razvijati u
ovom podrucju i njegovom okruzenju. Dominira zaposlenost u tercijarnim djelatnostima, naravno
ponajviSe u turizmu pa zatim trgovini. U kvartarnim djelatnostima uodljiv je izvjestan porast tijekom
posljednjeg popisa.

Dosadasnji razvoj gospodarstva kako u Opc¢ini tako i u naselju bio je gotovo isklju¢ivo baziran na
turizmu i to u prvome redu na postojanju velikih hotelskih kompleksa uz obalu. Medutim to se promijenilo
s ratnom agresijom. S obnovom i povratkom stanovniStva nije doSlo do obnove tih masovnih turisti¢kih
kapaciteta, zbog ¢ega dolazi do fragmentacije i diverzifikacije turistiCke ponude. Veliki gospodarsko-
prostorni sustavi su se vlasni€ki i strukturno transformirali s tendencijom disperzije, turisti¢ki proizvod
vezuje se za autohtone vrijednosti prostora (krajobraz, graditeljsko i kulturno nasljede), a turizam "malih
razmjera" vezuje se za obiteljska gospodarstva i smjeStaje koji pokuSavaju ostvariti prepoznatljivost i
konkurentnost turistiCke ponude kroz:

- integraciju tradicionalne vjestine bavljenja poljoprivredom i turizma,

- uvodenjem dodatnih sadrZaja (osim mora i sunca),

- uvodenije ponude iz sfere kulturnog turizma,

- iskoriStavanje blizine vec¢ih centara (Dubrovnik, Cavtat) i njihove ponude, posebice

kulturno-povijesne,

- pokusaj formiranje odredene vrste autohtone ponude, ne samo gastronomske vec i folklorne.

Svim ovim ciljevima uvelike mozZe pridonijeti bogata prirodna kao i kulturna bastina na cijelome
podrugju Zupe, kao i na samome podrugju Kupara. Uredenje, odrzavanje i prikladna prezentacija
kulturno-povijesnih objekata i cjelina unutar obuhvata UPU Blato (Bizzaro, Toreta, staro naselje, moguci
arheoloski lokaliteti...) moze ih uciniti atraktorima ne samo na podrucju Plana nego i daleko Sire, van
granica Opcine.

Zaklju€ak je dakle da demografska i gospodarska slika nude vrlo obecavajuée potencijale za
razvoj na obuhvatu Plana, kao i na Sirem prostoru.
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Ograni€enja razvoja — prostorni pokazatelji

Glavna ograniéenja razvoja su prostorno-planerskog karaktera. PPUO Zupe Dubrovacke
definirao je podruc¢je ovog UPU-a na takav nacin da je razvoj naselja omoguc¢en na mjestima gdje u
stvarnosti reljefna konfiguracija terena to nikako ne dopusta, dok je s druge strane na reljefno pogodnom
podrucju razvoj ograni¢en nizom dodatnih urbanisti¢kih pravila koje nameée zastita vrijednog kultiviranog
krajobraza i poljoprivrednog zemljiSta koje se naSlo unutar obuhvata UPU-a. Provodenje infrastrukture
nuzne za osiguravanje novih razvojnih povrsina takoder je problemati¢no, dijelom zbog reljefa, dijelom
zbog strogih uvjeta koje namecu vazedi propisi, prostorno-planski kao i ostali. Sve u svemu, moguénosti
razvoja podrucja, u odnosu na potencijale, toliko su reducirane da se ne treba bojati da ¢e doéi do ikakve
Lbetonizacije” ili ,preizgradenosti“ krajolika. Dapace, moZe se €ak ocijeniti da u odnosu na gospodarske i
demografske zahtjeve planske restrikcije - u kombinaciji sa djelomi¢no nepovoljnim terenom - i prestroge.

Postoje¢a neplanska izgradnja predstavlja problem za sebe. Nastala stihijski mahom u post-
ratnom razdoblju iz razumljivih razloga, danas je koncentrirana u dvije aglomeracije uz drzavnu cestu D-
8, na zapadnom dijelu obuhvata. Osim Sto poludovrSeni i nagruvani objekti ne djeluju lijepo u krajoliku,
veci je problem Sto ¢e se ovdje vrlo teSko osigurati ¢ak i najosnovniji urbanisticki uvjeti u vidu osnovne
Sirine kolnih prometnica, priklju¢enja pojedinih ¢estica na komunalnu infrastrukturu, minimalnog razmaka
izmedu pojedinih zgrada zbog spreavanja Sirenja pozara, i sl. Nuzno je dakle Planom na ovim
podruéjima stvoriti pretpostavke koje ¢e omoguciti danju postepenu transformaciju tog prostora na jedan
viSi nivo kvalitete.

Graficki prikaz prostornih mogucénosti i ogranic¢enja na podrucju obuhvata UPU “Blato”

27



OPCINA ZUPA DUBROVACKA - URBANISTICKI PLAN UREBENJA BLATO

- OBVEZNI PRILOZI PLANA -

2. Ciljevi prostornog uredenja

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog zna€aja

Prema zakonu o prostornom uredenju i gradnji, Urbanisti¢ki plan uredenja odreduje osobito:

— podjelu podruéja na posebne prostorne cjeline te podruc¢ja i koncept urbane obnove naselja ili
dijelova naselja,

— oshovu hamjene povrSina i prikaz povrsina javne namjene,

— razmjesStaj djelatnosti u prostoru,

— osnovu prometne, komunalne i druge infrastrukture,

— mjere za zastitu okoliSa, ocuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti,

— uredenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrsina,

— zahvate u prostoru znacajne za prostorno uredenje naselja i izradu detaljnih planova uredenja,
— uvjete uredenja i koriStenja povrsina i gradevina i

— zahvate u prostoru u vezi sa zastitom od prirodnih i drugih nesreca.

Primarna je zada¢éa UPU-a dakle odrediti razliCite reZzime koriStenja nekog zemljiSta kroz
zoniranje namjene povrSina. UPU ne planira izgradnju direktno (jer ne bi imalo nikakvog smisla unutar
svake zone ucrtavati egzaktne pozicije svih mogucih zgrada i gradevina) nego za pojedinac¢ne namjene ili
zone odreduje generalne parametre, tipologiju i program izgradnje, te sve dodatne uvjete pod kojima se
ureduje prostor, a sve detaljnije odluke o gradnji ostavljaju se pojedina¢nim investitorima. UPU isto tako u
pravilu ne zadire u vlasni¢ke odnose, niti ih moZze rjeSavati, a plansko rieSenje u praksi u ve¢oj mjeri ovisi
o tome da medu se medu vlasnicima pojedinih zemljiSnih segmenata postigne skladan dogovor. Nuzno je
pritom da se jedinica lokalne samouprave koja donosi UPU u njegovom provodenju javlja kao poduzetnik
koji primarno ulaze u razvoj infra i supra strukture, poti¢e gospodarski razvoj i odrzavanje bastine, a
destimulira investicije u neprihvatljive i neproduktivne programe, gradnje radi same gradnje.

UPU Blato unutar Sireg konteksta Opc¢ine ima primarno lokalni znacaj, utje€uéi na razvoj kako
Zupe Dubrovacke tako i naselja Kupari posredno, tako da:

- stvori nove povrsine za gradnju, primarno stambene namjene, koje anticipiraju prirodni prirast
stanovnistva na podrucju Op¢ine, a narocito naselja,

- rijeSi substandardnu infrastrukturnu opremljenost podrucja, ¢ime se u Sirem kontekstu
rasterecuju vazne drzavne prometnice,

- zastiti, ocuva i pravilno prezentira prirodne i kulturne vrijednosti unutar obuhvata, Sto omogucuje
stvaranje novih atraktora u prostoru daleko Sirem od obuhvata Op¢ine,

- sanira i revitalizira podrucja divlje i derutne izgradnje, stvarajuéi preduvjete za transformaciju
neplanskih aglomeracija kao i napustenih zgrada, te ujedno izgradnju kvalitetne nove arhitekture
primjerene ovom podrucju, Sto ¢ée za posljedicu imati opce poboljSanje u kvaliteti Zivota i vrijednosti
prostora na Sirem podrucju Opéine.
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2.1.1. Demografski razvoj

U svrhu omoguc¢avanja ravnomjernijeg i cjelovitijeg koriStenja prostora potrebno je definirati
cilieve budu¢eg demografskog razvitka. Naime, bez osnovne "kriticne mase" stanovnika koja moZe
povuci odgovarajuéi gospodarski razvitak, nema razvoja ni revitalizacije podrudja, Sto se odnosi kako i na
uZe podrugje naselja Kupari, tako i na razvoj Sireg prostora Opéine Zupa dubrovaéka.

Kako Zupa ima pozitivan prirodni priradtaj, a Kupari su jedno od dva naselja s najboljom
demografskom slikom na podrucju cijele Opc¢ine, moze se pretpostaviti da ova “krititna masa”
potencijalno postoji. Programima investicija i revitalizacija Sireg podrucja nuzno mora prethoditi plansko
rieSenje koje rjeSava osnovnu problematiku infrastrukturnog opremanja zemljista i kvalitetniju prometnu
povezanost. | dok se na podrucjima izvan obuhvata Plana nalaze poluge gospodarskog razvoja, kako
regije tako i Opéine, samo podrucje UPU-a Blato ima potencijal uredenja kvalitetnog stambenog prostora
na kojemu ti ljudi mogu Zivjeti, kao i stvaranja nuznih druStvenih sadrZaja koji opskrbljuju Siri prostor.

Da bi se navedene pretpostavke ostvarile potrebna je potpuna i odrZiva uporaba prostora:
intezivno koriStenje svih raspolozivih povrSina na podru¢ju Plana ovdje ne donosi opasnost od
devastiranja prostornih resursa, buduéi su isti ve¢ i predobro zasti¢eni i ograni¢eni prostorno-planskom
dokumentacijom viSeg reda. Maksimalna iskoriStenost svih dopustivih povrSina za razvoj moze dovesti do
najviSe dvostrukog povecéanja postoje¢eg naselja na podrucju Plana, Sto bi po okvirnoj procjeni povecalo
ukupnu izgradenost na podru¢ju obuhvata sa sadaSnjih 0,26 na cca 0,30, a omogucilo povecanje
trenutno procijenjenog broja stanovnika do 200%. Ukratko, moze se zakljuciti da demografski razvoj Sireg
podrudja, pravilno usmjeren i kroz odrebe i naputke Plana, moZe na ovome obuhvatu rezultirati izrazito
pozitivnim intervencijama u prostoru.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Podrugje cijelog naselja Kupari nuzno je rekonstruirati i integrirati u $to je moguce skladniju
cjelinu, neovisno o razvoju/revitalizaciji hotelsko-turistickih kompleksa uz obalu, a uz veliku paznju i
respekt prema zasti¢enoj kulturno-povijesnoj bastini. Podrucje nije prezasi¢eno, dapace, na nekim je
mjestima podizgradeno, ali je potrebna promjena stanja na pojedinim dijelovima sanacijom, prenamjenom
i poboljSanjem funkcionalnosti koriStenja prostora. Stanovanje, kao temeljnu funkciju naselja potrebno je
usmjeravati na neizgradena podrucja kojih nema puno te ih je potrebno paZljivo oblikovati i uklapati u
zahtjevan i vrijedan okoliS. U cilju osiguranja bolje prometne povezanosti i svekolike infrastrukturne
opremljenosti, te rekonstrukciju graditeljskih sklopova ambijentalnih i graditeljskih vrijednosti, kao i
sanacije neplanske izgradnje mahom nastale u post-rathom razdoblju, neophodna je i afirmacija Sireg
podrucja Op¢ine Zupa dubrovacéka.

U odabiru gospodarske i prostorne strukture prioritetni ciljevi su:

- funkcionalno osposobljavanje infrastrukturnih mreza (poglavito prometa i vodonogospodarskih
sustava) kao osnove na kojoj ¢e se graditi danji razvoj i koriStenje povrSina unutar obuhvata
Plana, ali i Sire,

- omogucivanje stvaranja malih obiteljskih obrta i gospodarstava temeljenih na tihim i €istim
djelatnostima koje se elegantno mogu uklopiti u stambenu namjenu i turisti€ko-kulturnu ponudu
cjelokupne Opcine

- integriranja raznih neplanskih aglomeracija na podruéju obuhvata u funkcionalan i ureden
segment naselja Kupari

- prenamjena i revitalizacija u ratu razruSenih i derutnih gradevina i gradevinskih sklopova, sa
naglaskom na sluzenje Sirem podrucju obuhvata
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2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Jedna od osnovnih zada¢a UPU-a je rezervacija prostora za smjeStaj koridora prometne i
komunalne infrastrukture drzavnog, Zupanijskog i lokalnog znacaja koje su definirane dokumentima
prostornog uredenja viSe razine. Osnovni preduvjet za realizaciju svih planskih sadrzaja unutar podrudja
obuhvata UPU Blato izgradnja je i polaganje kapaciteta u funkciji prometnog i komunalnog opremanja
prostora.

Prometni sustav

Prometni sustav naselja Sireg podrugja naselja Kupari i Opéine Zupa dubrovacka potrebno je
koncipirati na jasnom hijerarhijskom ustroju. Za Sire podrucje dubrovacke regije klju¢no je pitanja prolaska
autoceste, &iji koridor u istraZivanju prolazi sjeverno od naselja Zupe Dubrovacke, preko &vorova Plat i
Cavtat, te dalje prema ¢voru "Zracna luka Dubrovnik'," prije kojeg se vra¢a na trasu postoje¢e drzavne
ceste D8. Izgradnjom ove autoceste, trenutna drzavna cesta D-8 bit ¢e dobrim dijelom rasterec¢ena od
prometa, $to ée omoguditi njenu integraciju u interni sustav prometnica Zupe Dubrovacke, kao svojevrsne
“glavne mjesne ulice” cijelog niza priobalnih naselja, od Cibage, Kupara, Srebrenog, Mlina, itd.

Trasa drzavne ceste D-8 morat ¢e se proSiriti dodatnim trakom za spora vozila (u trenutnom
stanju postoje samo dva traka). Najbitnija je svakako rekonstrukcija postoje¢ih glavnih krizanja preko
kojih promet s drzavne ceste ulazi u naselja Cibaga, Kupari, Srebreno i Mlini, buduéi su postojeéa u
loSem stanju, ponajprije zbog sigurnosnih uvjeta. Sve dodatne prikljucke kroz ta naselja na drzavnu cestu
treba dokinuti gdje god je to moguce, tako da se mjesni promet drugacije reorganizira i uspostavi Sto je
moguce jasnija hijerarhija mjesnih prometnica.

Uredene pjeSacke komunikacije na podru¢ju obuhvata Plana nepostojeée su, a situacija nije niti
bitho bolja na Sirem prostoru obuhvata Opéine. PPUO Zupa Dubrovacka otvara moguénost uredenja
Setnica i pjeSackih staza na podrucju Opcine kao mogucénost povecanja atraktivnosti prostora i turistiCke
ponude- Uzevsi u obzir znacaj kulturno-povijesnih, prirodnih i ambijentalnih cjelina na podrucju Plana,
namece se sama po sebi mogucnost uredenja jedne ili viSe pjeSackih staza koje bi ih povezivale
neovisno o kolnom prometu.

Telekomunikacijski sustav

Planovi razvoja TK infrastrukture unutar obuhvata Opcine, pa tako i naselja Kupari i predmetnog
Plana ocekuju:

- izgradnju koridora Elektronicke Komunikacijske Infrastrukture (EKI) do potroSackih kompleksa,

poslovnih i stambenih,

- povezivanje svjetlovodom baznih stanica mobilne infrastrukture,

- rekonstrukcija telefonske mreZe, skraéivanje pretplatnicke petlje, postupno uvodenje

svjetlovodnih kabela u pretplatni¢ku mrezu,

- proSirivanje mjesne mreZza na zone predvidene za novu izgradnju, postupno uvodenje

svjetlovodnih kabela u pretplatni¢ku mrezu.

Elektroenergetski sustav

Na Sirem je podrucju prioritet da se na prijenosnoj razini (110kV i viSi naponski nivo) osigura
dodatna veza TS 110/35kV Komolac s ostatkom elektroenergetskog sustava HEP-a, odnosno da se
osigura alternativa za sada jedinoj i energetski limitiranoj vezi ¢ime bi se osjetno povecéala pouzdanost i
sigurnost funkcioniranja cjelokupnog elektroenergetskog sustava na Sirem podrucju.
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Ciljevi razvoja na lokalnoj razini moraju biti usmjereni ka izgradnji novih i proSirenju postojecih
srednjenaponskih (SN) kapaciteta u funkciji osiguravanja napajanja elektricnom energijom novih
potroSaa na lokacijama trenutacno nedostatnih kapaciteta ili uopée nemaju osiguranu moguénost
priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu.

Vodnogospodarski sustav

Izvor vodozahvata Duboka ljuta nalazi se juzno od naselja Plat, u uvali Robinzon na koti 1,0 m
n/v. Za vodoopskrbu Zupe dubrovacke se takoder koristi i dopunski izvor Zavrelje, kote izvora 78,0 m n/v,
zapadno od istoimenog naselja.

U pogledu zahvata na opremanju prostora uredajima i postrojenjima sustava odvodnje potrebno
je zavrSiti zapocCeti sustav odvodnje sa uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda za cjelokupnu Opc¢inu
koji se temelji na izgradnji kanalizacijske mreZe putem koje se otpadna voda transportira do crpne stanice
(uredaj za prociS¢avanje i podmorski ispust).

Takoder, u kontekstu samog Plana, ali i Sireg podrucja nuZna je regulacija buji¢nih vodotokova
Zupskog polja, u prvome redu potoka Tarante, koji predstavlja najveéi vodotok na ovom prostoru.

Postupanje s otpadom

Do realizacije Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom na odlagaliSte "Grabovica" dovozi se
i otpad s podruc¢ja Opcine Konavle. Odlagaliste "Grabovica" je sanirano, a temeljem izdane lokacijske i
gradevinske dozvole u daljnjoj eksploataciji i za potrebe odlaganja komunalnog otpada Opc¢ine Zupa
dubrovacka. U planu je smanjenje koli¢ine i zbrinjavanje otpada, jer je nacin zbrinjavanja otpada kako u
cijeloj Zupaniji tako i u Opéini nezadovoljavajuéi.
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2.1.4. O¢uvanije prostornih posebnosti dijela naselja

U oblikovanju prostora zasticene i oCuvane prirodne i kulturne vrijednosti naselja i njegovog
okoliSa predstavljaju jedan od preduvjeta za kvalitetu Zivota stanovnika, ali i razvijanje rekreativnih i
turistickih djelatnosti. Medutim, karakter lokalnog prostora dosta je naru$en neplanskom izgradnjom i
neprimjerenim arhitektonskim rjeSenjima kroz proteklo razdoblje. Pritom problem nije toliko u koli¢ini ove
stihijske gradnje, buduéi cjelokupna izgradenost nije kritiCna, nego u njenoj kvaliteti. Negativna je
posljedica ovoga da i javnost i struka ima tendenciju percipirati svaku novu gradnju kao nuzno zlo, a ne
kao potencijal za razvoj i unapredenje prostora. Nuzno je stoga postojecu bespravnu izgradnju uklopiti u
planirano rjeSenje, ali na takav nacin da se 3to viSe sanira njen potencijalno negativan ucinak na prostor,
te se ujedno ostvare preduvjeti za njenu urbanu transformaciju u buduénosti.

Na drugome kraju spektra nalazi se izrazito vrijedna kulturna bastina ovog podrucja. U daljnjem
razvoju naselja posebnu pozornost valja usredotoCiti na oduvanje i zaStitu zateCenih povijesnih
graditeljskih cjelina naselja, te pojedinacnih nepokretnih kulturnih dobara. Unutar zona navedenih dijelova
naselja, ili na pojedinaénim zasSti¢enim objektima valja uvjetovati nacin koriStenja tog prostora prema
smjernicama danim konzervatorskim podlogom, ili, gdje one jo$ ne postoje, do donoSenja istih uvjetovati
direktno ocitovanje konzervatora o svim zahvatima na re¢enim kulturnim dobrima. Neophodna je primjena
nacela integralne aktivne zastite radi izbjegavanja moguéih sukoba interesa u procesima zaStite
graditeljske bastine u zaSti¢enim podruéjima ili zonama, koje mozemo gradirati na:

- zonu potpune zastite strukture (stroga zastita), saCuvati od bilo kakve izgradnje,

- kontaktnu zonu (preostalo podru¢je naselja s specifi€nim ambijentalnim i ostalim kulturno-

povijesnim elementima) izgradivati na nacin koji neée svojim oblikovanjem, namjenom i funkcijom

obezvrijediti izvorne vrijednosti (ograniciti moguc¢nost nove izgradnje),

- zonu zastite krajolika (uredeni ili prirodni okoli§ zaSticenih vrijednosti pojedinih prostora u

naselju ili naselja u otvorenom krajoliku- ambijentalna vrijednost) saCuvati kao prostorni okvir slike

pojedinog naselja,

- zona istraZivanja, odnosno arheoloSke zone koje obuhvacaju utvrdeno ili potencijalno podrucje

arheoloskih nalaza znanstvene ili stru¢ne vrijednosti sacuvati od bilo kakve izgradnje,

Krajobrazne i prirodne vrijednosti naselja moraju se o€uvati posredno, buduci ¢e do odredene
transformacije morati doéi usred nove gradnje. No ambijentalne karakteristike i opéa fizionomija
tradicijskog krajolika stvaranog stolje¢éima mogu se u vecéoj mjeri kako ocuvati, tako i unaprijediti
prikladnim novima urbanim ambijentima i vrijednostima. Buducéu izgradnju i koriStenje prostora treba
prilagoditi vrijednostima krajobrazne osnove, aktivno spre€avaju¢i ponovne pojave neplanskog gradenja.
Prirodne karakteristike prostora pritom treba u najvec¢oj mjeri o€uvati i integrirati ih u novo rjeSenje, drzeci
se slijedecih smjernica:

- oCuvati bogatstvo fizionomije i hortikulture mediteranskog krajolike stvaranog stolje¢ima, te ga

obnoviti u onim segmentima gdje je uniSten ratnom agresijom 1991. godine

- zelenilo u urbaniziranim segmentima naselja na ovim je podrucjima u najveéoj mjeri je produkt

uredenih vrtova, predvrtova, dvorista i sli¢nih prostora pripadajucih stambenih i drugih objekata, a

u znatno manjoj mjeri javnih otvorenih prostora (parkova i perivoja)

- takoder treba valorizirati perivojno uredenje i vrtnu arhitekturu, naro€ito u vidu kvalitetno

izvedenih ogradnih zidova, vrtnih terasa, potpornih zidova, Setnih staza, obrubnih zidi¢a, pergola,

vrtnih stubista, vidikovaca, vrtne plastike, inventara i uredaja,

-- veliko znacenje u slici naselja imaju i Sume, njihovo je ogromno rekreacijsko i ekoloSko

znacenje, ali i urbanisticko, jer svojom povrSinom, polozajem i scenografskim znacenjem

uoblicavaju prepoznatljiv obris naselja.
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2.2. Ciljevi prostornog uredenja dijela naselja

2.2.1. Racionalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu na postojeéi i planirani broj

stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljeZja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti

krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih ambijentalnih cjelina

Osnovni je cilj ovoga Plana u uzem podrucju obuhvata jest definirati uvjete i mjere uredenja dijela
naselja Kupari za postizanje primjerene zastite te svrhovitog, odrzivog koriStenja sa primarno stambenom
namjenom. Za osiguranje vitalnog i kvalitetnog prostora sa Sto ve¢om uravnotezenoScu i skladnoScu s
gospodarskog, socijalnog, prostornog, ekoloSkog i kulturnog glediSta, uz istodobno c&uvanje i
naglaSavanje identiteta podrucja potrebno je:

- novu gradnju ili rekonstrukcije pri dimenzioniraju i koriStenju materijala prilagoditi kulturnim i

kontekstualnim specificnostima mikro-lokacije. Neprihvatljivi su volumeni i oblici koji bi svojim

dimenzijama, poloZajem, materijalom i koloritom unijeli nesklad te stvorili prostorni i oblikovni

konflikt.

- oCuvati mediteransku fizionomiju naselja, ograniCavenjm izgradenosti na pojedinim

gradevinskim Cesticama, propisivanju obveznog postotka zelenila, tako i poStivanjem lokalne

tradicijske arhitekture,

- pri daljnjem prostornom razvoju naselja potrebno je voditi rauna o zastiti vrednijih zelenih

povrSina koje valja uklopiti izmedu stambenih zona kao javne ili zaStitne zelene povrsine,

- za podrucje povijesnih graditeljskih cjelina potrebno je propisati posebne uvjete koriStenja i

zaStite tog prostora. Takoder je potrebno i odrediti mjere zaStite ostalih pojedinacnih kulturnih

dobra i lokaliteta.

- na bogatstvu saCuvanog krajobraza i njegovih vrijednosti te ispravno prezentirane kulturne

bastine, treba temeljiti strategiju cjelovitog turistiCkog razvoja.

2.2.2. Unapredenje uredenja naseljai komunalne infrastrukture

Unapredenje uredenja naselja planira se planskom organizacijom prostora sukladno razvojnim
potrebama naselja, te nadopunom mreze druStvene infrastrukture prema hrvatskim i europskim
smjernicama. Planom ¢e se odrediti elementi nove osnovne uli€ne mreZe tj. regulacijski pravci
javnoprometnih povrSina — ulica, kolno-pjeSackih i pjeSackih povrSina parkiralista, ostalih javnih i zelenih
povrSina te infrastrukturnih koridora i povrsSina, kao i elementi za uredenje postoje¢e ulitne mreze, tj.,
mreZe pristupnih puteva po kojima je danas osiguran pristup izgradenim gradevnim Cesticama, a koji,
zbog ne mogu udovoljiti kriterijima za uliénu mrezu odredenu PPUO Zupa dubrovacka.

Prioriteti u razvoju komunalne infrastrukture odnose se na :

- minimalni standard komunalne opremljenosti koji obuhvaca kvalitetnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbnu, plinsku i telekomunikacijsku mrezu,

- nastaviti i dovrsiti modernizaciju telekomunikacijskih mreza u dijelovima naselja gdje joS nisu
modernizirane.

- na niskom naponu modernizaciju provoditi tako da se postojeéi zrani vodovi zamjene
podzemnim kabelima.

- u rekonstrukcijama i novoj izgradnji osigurati kvalitetnu protupoZarnu zastitu ugradnjom
dovoljnih profila cjevovoda i hidranata.

- kompletiranje opremljenosti cijelog podrucja cjelovitim sustavom odvodnje koji ukljucuje i
tretman otpadnih voda, kao i saniranje postojecih buji¢nih vodotokova na tom podrucju

- sustavno rjeSenje prikupljanja i odlaganja komunalnog otpada.
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3. Plan prostornog uredenja

3.1. Program gradnje i uredenja prostora
Shematski prikazan na 3D modelu ispod, program gradnje i uredenja prostora sastoji se od
slijedecih to¢aka, prikazanih brojevima od (1) do (7):

1) Rekonstrukcija neplanske gradnje

NayjkritiCniji segment neplanske izgradnje nalazi se u zapadnom dijelu obuhvata, sjeverno od
drzavne ceste D-8. Ovu aglomeraciju nuzno je dovesti u red. Postojeéa se izgradnja zadrzava i
omogucava joj se odrzavanje u zateCenom stanju. Osigurava se javni kolni prilaz minimalne Sirine za
prolaz interventnih vozila, kao i za opremanje svim infrastrukturnim sustavima. kao i za novogradnju. Na
taj nacin ¢e biti omogucéeno da, s vremenom, dode do transformacije ovog podrucja nabolje.
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2) Izgradnja nove prometno-uliéne mreze

U podrucju obuhvata sjeverno od drZzavne ceste D-8 mora se zavesti nova prometna mreza ulica
propisane Sirine, sa srediSnjom komunikacijom koja ¢e na sebe preuzeti sav promet kojim je sada
direktno optere¢ena drzavna cesta. Ta interna prometnica, svojevrsna “prometna kicma” ovog podrucja,
pruzala bi se izvan granica obuhvata Plana, na istok prema Cibadi a na zapad prema sredistu Kupara,
prenoseci promet na drzavnu cestu D-8 preko rekonstruiranog ¢vora u Kuparima.

3) Saniranje preostalih prometnih prikljuéaka na drzavnu cestu

Na juznome dijelu obuhvata, zbog izrazito nepovoljnog nagiba terena, nije realno planirati drugi
internu prometnu mreZu, nego se postojeci pristupni putevi moraju samo prosiriti na minimalnu Sirinu i
infrastrukturno opremiti. Postojec¢i spojevi na drzavnu cestu D-8 ovdje ¢ée se, naZzalost, morati zadrzati, ali
se takoder moraju rekonstruirati da u najmanjoj mogucéoj mjeri oteZavaju promet.
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4) Planiranje novih javnih i druStvenih sadrZaja u sluzbi Sireg podruéja

Napusteno i derutno podrucje odmaraliSta Kupari potrebno je revitalizirati, no ne moze se niti je
potrebno raunati s time da ono ostane namijenjeno turizmu. Uzimajuci u obzir demografski prirast koji se
u Kuparima svakako moze ocekivati, ovo podrucje, vrlo blizu centru naselja, treba odrediti za javne i
druStvene sadrzaje koji ¢e naselju biti nuzni u skorijoj buduénosti. Ti sadrzaji imali bi radijus gravitacije
daleko Siri od obuhvata UPU Blato i ne orijentira direktno na samo podrucje Plana, nego na cjelokupni
opseg naselja Kupari, pa i Sire.

5) Uredivanije bujiénih vodotokova na Zupskome polju

Buji¢ne vodotokove na podrucju Zupskog polja treba regulirati na takav nacin da ih se inkorporira
u oborinsku odvodnju. Moguéa su i drugacija priviemena rjeSenja, ali samo ona koja u konacnici vode
ovome cilju. Oborinska bi se odvodnja trebala rijeSiti u smjeru potoka Tarante, &iji se vodotok takoder
treba dodatno regulirati i odrzavati, da izdrzi pretpostavljeni maksimalni volumen vode koja u njega moze

zapasti.
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6) Ostvarivanje novih povrSina za stambenu namjenu

ProSirenje stambenog podrucja za obiteljsko stanovanje naselja Kupari nuzna je i logi¢na posljedica
iS¢ekivanog demografskog prirasta ovog podrucja. Organizacija tog naselja duze nove ulicne mreZze mora
ga prometno usmjeravati na istok, prema sredistu Kupara i Zupe Dubrovacke. Spoj na drzavnu cestu D-8
indirektan je, preko rekonstruiranog ¢vorista Kupari.

7) Povezivanje raznolikih sadrZaja internom pjeSaékom mrezom

Jedini realni nadin da se disperzno i fragmentirano podruc¢je obuhvata Plana integrira jest mreZa
pjeSackih komunikacija, kako zasebnih tako i inkorporiranih kao nogostupi uz rubove kolnih prometnih
povrsina. Ove se komunikacija mogu i nastaviti van obuhvata Plana, na sjever i zapad prema Cibagi, a na
jug i istok prema turistickim zonama Kupara. Revitalizacijom hotelsko-turistickih kompleksa u Kuparima,
pjeSacke staze niz koje se nizu raznovrsni sadrzaji moze s vremenom postati jedna od lokalnih atrakcija.
Primjereno uredeno i odrzavano, ovakvo SetaliSte moZe postati jedna od glavnih hiking staza turistima
koji borave u Kuparima.
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3.2. Osnovna namjena prostora

Stambena namjena (S)

Na povrSinama stambene namjene (S) dozvoljava se gradnja, rekonstrukcija i odrzavanje
stambenih zgrada — obiteljskih ku¢a, te pomoc¢nih gradevina. Takoder se dozvoljava i uredivanje prostora
drugih namjena, ¢ija funkcija nije opreéna osnovnoj stambenoj namjeni, kao Sto su:

- prostori poslovne namjene za tihe i Ciste djelatnosti (intelektualne usluge, usluzne i trgovacke

djelatnosti, mali proizvodni pogoni i druge slicne djelatnosti kod kojih se ne javlja buka i

zagadenje okoliSa, vode zraka i tla),

- prostori javne i druStvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, edukativne, kulturne,

vjerske i sli¢ne),

- prostori za pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu (soba, apartman ili studio apartman).

Maksimalna povrsina ovih prostora ne smije iznositi viSe od 30% gradevinske bruto povrsine
stambene zgrade oshovne hamjene.

MjeSovita namjena (M)

Na povrSinama mjeSovite namjene (M) dozvoljava se gradnja, rekonstrukcija i odrzavanje
stambenih zgrada - obiteljskih kuca, stambeno-poslovnih zgrada - obiteljskih kuca, te pomoénih
gradevina. Takoder se dozvoljava i uredivanje prostora drugih namjena, kako je to opisano u stambenoj
namjeni. PovrSina ovih prostora iznosi do 30% gradevinske bruto povrSine stambene zgrade, ili preko
30% gradevinske bruto povrSine stambeno-poslovne zgrade.

Javna i druStvena namjena (D)

Na povrSinama javne i druStvene namjene (D) dozvoljava se gradnja, rekonstrukcija i odrzavanje
javnih i drustvenih zgrada, te pomoc¢nih gradevina i prateéih sadrzaja. Takoder se mogu uredivati javni
parkovi, sportski tereni, djec¢ja igraliSta, te javna parkiraliSta.

Planom su odredene povrSine za smjeStaj pojedinacnih javnih i drustvenih zgrada po slijedeéim
namjenama

- upravna namjena i javne sluzbe (D1)

- socijalna namjena (D2)

- predSkolska namjena (D4)

Zastitne zelene povrSine

Zastitne zelene povrSine (Z) su zone javnog zelenila formirane na povrSinama nepogodnim za
izgradnju. Na njima se planira planska sadnja i uredenje zelenila u svrhu zastite krajobraza i okoliSa, a
zabranjuje se svaka izgradnja, s iznimkom trafostanica i linijskih infrastrukturnih gradevina osim cesta i
prometnica.

Vodene povrSine

Vodene povrSine (V) su zone uredenih vodotokova koji se izuzimaju od gradnje zgrada. Dopusta
se jedino gradnja komunalnih i infrastrukturnih gradevina isklju€ivo u svrhu regulacije vodotoka i zastite
od bujica (nasipi, bankine, korito i sl.)

PovrSine infrastrukturnih sustava

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) su zone izuzete od gradnje zgrada radi osiguranja protoka
prometne i komunalne infrastrukture. Na njima je planirano uredenije slijedeéih povrsina:

- prometne povrsine (IS)

- kolno-pjesacke povrsine (KPP)
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- pjeSacke povrsine (PP)

- javna parkiralista (P)

Na povrSinama se infrastrukturnih sustava isto tako dozvoljava gradnja linijskih infrastrukturnih
gradevina vodoopskrbe, kanalizacije i elektroenergetike.

Poljoprivredna i Sumska tla izvan gradevinskih podruéja naselja

Na povrsinama izvan gradevinskih podruc¢ja naselja, a unutar zasticenog obalnog pojasa (ZOP-a)
zabranjuje se svaka izgradnja.

Podrugja vrijednog obradivog tla namijenjena su iskljucivo obavljanju poljoprivrednih djelatnosti.

Podrugja ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljiSta namijenjena su pejzaznom i
komunalnom uredivanju, sa planskom sadnjom i uredenjem zelenila u svrhu zaStite krajobraznih
vrijednosti, spreCavanja negativnih utjecaja na okoli§ i obrane od prirodnih nepogoda (erozija, odrona,
poZarai sl.)
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na€in koriStenja i uredenja povrSina

Namjena povrsina prikazana je graficki na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina

iskazana broj¢ano u tablici Prostorni pokazatelji za namjenu povrsina (dolje):

Stambena namjena S 28 474 24 151 52 625 5,26 | 37,26%
MjeSovita namjena M 8511 2 266 10 777 1,08 7,63%
Javna i druStvena namjena D 22 201 2,22 | 15,72%
Zastitne zelene povrsine Z 10 130 1,01 7,17%
VVodene povrsine \% 1395 0,14 0,99%
Povrsine infrastrukturnih
gradevina i sustava - IS 20 756 2,08 | 14,69%
prometnice (IS)
Vrijedno obradivo tlo 8 932 0,89 6,32%
Ostalo. Qoljoprlvrednq_flo, Sume 14 434 144 | 10.22%
i Sumsko zemljiste
UKUPNO 141 250 | 14,12 | 100,00%
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3.4. Prometna i ulicna mreza

Na podrucju obuhvata Plana odredeni su prostori za izgradnju prometne infrastrukture u funkciji
razvoja i uredenja naselja koji su prikazani na kartografskom prikazu 2.1 Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza — Prometna i uliéha mreza u mjerilu 1:2000.

Javne prometnice i putevi

Planom prolazi drzavna cesta D8 (Jadranska magistrala) koja dijeli obuhvat na sjeverni i juzni dio.
Prometni koridor trase drzavne ceste mora biti tako ureden, da se stambena naselja s kojima granici (ili
kroz koja prolaze), zastite od nepovoljnih utjecaja (buke, ispusnih plinova i sl.), gdje god to lokalni uvjeti
dozvoljavaju. Drzavna cesta na mjestima priklju¢ka mora biti rekonstruirana s dodatnim trakom za uljev i
izliev sporednog prometa. Prilikom rekonstrukcije drZzavne ceste moguc¢a su manja odstupanja -
izmjeStanja od utvrdene trase radi poboljSanja tehnickih i sigurnosnih uvjeta. Novoformirana raskrica
moraju se obiljeziti prikladnom signalizacijom, postavljenoj na dovoljnoj udaljenosti, sukladno svim
vazecim propisima i pravilima struke.

Sira situacija cestovnog rjeSenja van obuhvata Plana razradena je na projektu cestovne mreze
priobalnih naselja Zupe Dubrovacke. Plan predvida dokidanje svih trenutnih sub standardnih prikljuaka
na drzavnu cestu, s iznimkom dva priklju¢ka na juznoj strani, koji se iznimno moraju zadrzati. U
sjevernom dijelu obuhvata, planirana je nova sabirna ulica. Ista dolazi izvan zapadnog ruba obuhvata
Plana, od sjeverne lokalne prometnice na ¢voru Kupari, prolazi sjeverno od drzavne ceste D8 i paralelno
s njom, te se nastavlja van istoénog ruba obuhvata Plana prema prometnom sustavu naselja Cibada.
Postojece i planirane pristupne ceste u sjevernom dijelu obuhvata priklju€uju se na tu sabirnu ulicu, koja
se pak vezuje na planirane lokalne prometnice sjeverno i juzno od ¢vora Kupari na drzavnoj cesti D8.
Otprilike u samome srediStu obuhvata Plana, planiran je novi spoj ove nove sabirne ulice na drzavnu
cestu D8. Na tom mjestu, drzavnu cestu treba prosSiriti na tri trake, s moguénoscu lijevog skretaca. Nacini
prometne signalizacije ovog novog raskrs¢a razradit ¢e se detaljno kroz projektnu dokumentaciju.

Najmanja Sirina kolnika prometnica u naselju (glavnih mjesnih i sabirnih prometnica) je 5,5
metara (za dvije vozne trake), odnosno 3,5 m (za jednu voznu traku). Sva krizanja prometnica unutar
obuhvata Plana planirana su u jednoj razini. Unutarnji radijusi u krizanjima trebaju biti min. 6,0 m. Nove
prometnice, gdje god prostorne mogucénosti to dozvoljavaju, moraju imati obostrano uredeno rubno
zelenilo i nogostup, potonji u minimalnoj Sirini od 1,6 m. Novoformirane prometnice moraju imati javnu
rasvjetu te izgraden sustav za odvodnju povrSinskih voda sa svih povrSina unutar svojeg pojasa. U ovaj
sustav oborinske odvodnje mogu se inkorporirati i postojeci buji¢ni vodotoci.

Postojeée kolne prometnice koje se nikako ne mogu rekonstruirati u gore navedenim gabaritima,
ponajviSe poradi zateCene neplanske izgradnje uz njih, rekonstruirat ¢e se kao slijepi kolno-pjeSacki
putevi u minimalnoj Sirini od 4,5 m, nuznoj za prolaz interventnog vozila. Za slijepe ulice duzine vec¢e od
120 m, a pri minimalnoj Sirini, nuzna je izgradnja barem jednog ugibaliSta na otprilike polovici duzine,
dubine minimalno 1,2 m, s jedne strane.

Sve javne kolne povrSine moraju biti projektirane tako da udovoljavaju zahtjevima u pogledu
osiguranja minimalnog osovinskog pritiska od 100 kN. Gornji sloj svih povrSina na kojima je mogué
pristup i operativni rad vatrogasnih vozila mora biti izveden od nosivog sloja zbijenog Sljunéanog ili
kamenog materijala, moguéeg nosivog stabiliziranog sloja, gornjeg bitumeniziranog nosivog sloja i
habajuceg sloja asfalt-betona.
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Javna i privatna parkiraliSta

Planom se potrebe za prometom u mirovanju zadovoljavaju primarno na vlastitim gradevnim
Cesticama, te na jednom planiranom javhom parkiraliStu, za potrebe stanovnika naselja, kao i svih drugih
korisnika i turista. Dodatna se javna parkiraliSta mogu osigurati i na povrSinama javne i druStvene
namjene.

ParkiraliSna mjesta na javnim parkiraliStima trebaju biti dimenzija 2,5 x 5,0 m, a potrebno je
osigurati i dovoljan broj parkirnih mjesta veéih dimenzija za potrebe osoba sa invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, sukladno svim vazecim propisima.

Javne parkiraliSne povrsine potrebno je naciniti od visokopropusnih elemenata (travnate kocke na
tucanickoj podlozi ili slicne povrSine s max. koeficijentom otjecanja 0.5) u cilju hidraulickog rasterecenja
sustava oborinske odvodnje. Isto tako, potrebno ih je hortikulturno urediti sadnjom visoke i niske
vegetacije. Minimalan kriterij trebao bi biti jedno stablo na 3 parkiraliSna mjesta.

Gradnja i uredivanje prostora za smjestaj automobila na pojedinim gradevnim ¢esticama ovisi o
vrsti i namjeni prostora u zgradama za koje se grade, odnosno ureduju parkiraliSta ili garaze. Za
pojedinacne zgrade, ovisno o vrsti i namjeni prostora, potrebno je osigurati broj parkiraliSno — garaznih
mjesta prema sljedeéoj tablici. Normativ za izraCun povrSine, gdje nije drugacije navedeno, jest
gradevinska (bruto) povrsina, iz koje se isklju€uju garaze, jednonamjenska skloniSta i pomoc¢ne gradevina
na gradevnoj Cestici:

1 PM/50 mz2 + 1PM za
posijetitelje po stambenoj

najmanje 2 PM na 1

Stanovanje stambene zgrade stambenu jedinicu (stan,

jedinici apartman, studio...)
Restoran, kavana 1 PM/20 m2
Ugostiteljstvo i C_a}ffe k_)ar,_ 1 PM/10 m2
turizam slasti¢arnica i sl.
Samacki hoteli, 1 PM/100 ma
pansioni
Trgov!rja ! Ostale trgovine 1 PMna 30 m2 prodajne najmanje 2 PM
skladiSta povrsine

Skladista

1 PM na 100 m2

Banke, agencije,

N poslovnice (javni 1 PM na 25 mz najmanje 2 PM
Poslovnaijavna dio)
namjena Uredi i kancelarije 1 PM na 50 mz
Zanatski objekti 1 PM na 50 mz
. Djedji vrti¢i i jaslice 1 PM/50 m2
Kultura, odgoj i Muzeji, galerije minimalno 4 PM, za muzeje
obrazovanje ' ' '
: biblioteke 1 PM/50 mo 1PM za autobus
Ambulante,
Zdravstvo i poliklinike, dom 1 PM/20 m2
socijalna skrb zdravlja
Domovi za stare 1 PM/200 m2
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Kod rekonstrukcija gradevina kojom se povecava broj stanova, smjestajnih jedinica ili gradevinska (bruto)
povrsina, dovoljan broj parkiraliSno - garaZznih mjesta potrebno je osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici
prema ovim standardima. Postoje¢e garaze i parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge
sadrzaje ako se ne osigura drugo parkiraliSno mjesto na istoj gradevnoj ¢estici. Iznimno, ukoliko ni na koji
nacin nije moguce zadovoljiti potreban kapacitet parkirno-garaznih mjesta na vlastitoj gradevnoj ¢estici,
moguce ih je rijeSiti na javnim parkirnim povrSinama

PjeSaéke povrSine

Planom je predvidena mreZa pjeSackih komunikacija sastavljena od zasebnih pjeSackih povrsina
(Setnica) i pjeSackih povrsina u sklopu prometnica (nogostupi), preko kojih se povezuju razli¢ite prostorne
cjeline. Pojedini segmenti ove pjeSatke komunikacije mogu biti razli¢ito uredeni, ovisno o karakteru
prostora kroz koji prolaze, imati razliCite zavrSne obrade hodnih ploha, hortikulturnog uredenja ili
elemenata urbane opreme.

PjeSacke povrsine potrebno je urediti sa minimalnom Sirinom od 1,6 m, a na podrucjima gdje je to
mogucée sa najveéim uzduznim nagibom od 8% za potrebe osoba sa poteSko¢ama u kretanju. PjeSacki
pothodnik ispod drzavne ceste D8 mora biti ureden, s minimalnom Sirinom od takoder 1,6 m i minimalnom
visinom od 2,5 m.

Sve pjeSacke povrSine trebaju imati primjerenu zavrSnu obradu hodne povrSine i osvjetljenje
javhom rasvjetom, a na dijelovima gdje prostorne mogucnosti to dozvoljavaju, biti odvojene od kolnika
zelenim pojasom (visokog ili niskog) zelenila.
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3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Komunalna se infrastrukturna mreZza  (telekomunikacija, vodoopskrba, odvodnja,
elektroenergetika) polaZze u koridorima prometnica u nacelno osiguranim pojasevima za svaku vrstu
infrastrukture, a u skladu s popre¢nim presjecima prometnica i njihovim Sirinama, stvarnim mogucnostima
na terenu i pravilima struke s obzirom na njihov medusobni polozaj. Planiranu izgradnju i rekonstrukciju
komunalne infrastrukturne mreze treba izvoditi istovremeno s izgradnjom i rekonstrukcijom prometnih
povrSina. Dopusta se etapnost realizacije Sto ¢e se regulirati posebnim aktima i lokacijskom dozvolom.

Iz infrastrukturnog se koridora izvode prikljuci za pojedine gradevine na komunalne instalacije,
koji se realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih distributera i koncesionara. Gradevinska Cestica se moze

prikljuciti na infrastrukturnu mreZu u bilo kojoj to¢ki javne prometne povrsine s kojom neposredno granici.

Telekomunikacijski i energetski sustav

Postojeci i planirani elementi telekomunikacija i elektroenergetskog sustava prikazani su na
kartografskom prikazu 2.2 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Telekomunikacijski i
energetski sustav u mjerilu 1:2000.

Planom se predvidaju uvjeti za rekonstrukciju i gradnju distributivne telekomunikacijske
kanalizacije (DTK) radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka u cijelom podrudju
zahvata. Prikazane trase su nacelne; to¢ne ¢e se pozicije odrediti u postupku ishodenja lokacijske
dozvole prema stvarnim moguc¢nostima na terenu. Prikljuéak na telekomunikacijsku mreZu osigurat ¢e se
za sve gradevne Cestice na podrugju obuhvata Plana.

Telekomunikacijska mreza izvodi se podzemno kao DTK u okviru svih prometnih povrsina, sa
uvucenim kabelima u postavljene cijevi (PEHD @ 50, 75, 110 mm). PoloZaj DTK-a odreden je u okviru
plo¢nika, uz polaganje u zemlju na dubinu od oko 0,70 m. Minimalna Sirina telekomunikacijskog pojasa je
1,0 m. Krizanje trase s drugim podzemnim vodovima predvidjeti 0,5 m ispod telekomunikacijskih vodova.
Na mjestima prijelaza kolnika treba postavljati zaStitne cijevi. Sve nadzemne telekomunikacijske vodove
potrebno je zamijeniti podzemnim i smjestiti ih u distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju DTK.

Unutar telekomunikacijske mreZe na svim krizanjima i odvojcima postavljaju se tipski armirano-
betonski zdenci, dok se priklju¢ni izvodi za povezivanje korisnika u telekomunikacijski sustav ostvaruju
preko tipskih armirano-betonskih zdenaca koji su putem PEHD cijevi povezani sa ITO ormari¢éima u
gradevinama. Nije dopusten prolaz drugih komunalnih instalacija kroz zdence DTK. U slu€aju prolaza
ispod DTK zdenca treba osigurati njegovu mehanicku stabilnost za vrijeme i nakon izvodenja radova.

Podrucje unutar obuhvata Plana napaja se elektricnom energijom iz postojeée trafostanica TS
10/0.4 kV koja se nalazi istocno od obuhvata Plana. Planirana niskonaponska mreza unutar obuhvata
Plana izvedena je podzemnim kabelima. Trase svih novih kabela (SN, NN i kabeli javne rasvjete) vode se
kroz pjeSacke koridore planiranih ulica. Koridori potrebni za niskonaponsku elektroenergetsku mrezu
na¢elno su osigurani u karakteristicnim popre¢nim presjecima prometnica. Na svim krizanjima
elektroenergetske mreZe (svih naponskih nivoa) potrebno je predvidjeti odgovarajucu zastitu kabela.

Tehnicki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih objekata definirat ¢e se u prethodnim
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt, u fazi ishodenja dozvola na bazi posebnih
propisa, a na temelju elektroenergetskih potreba. Ukoliko se pokaZze potreba za tim, poradi
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zadovoljavanja elektroenergetskih potreba za velikom vrSnom snagom novih potroSaa dopusSta se
izgradnja dodatnih TS-a i unutar objekta prema uvjetima nadleznog poduzeca.

Za dodatne TS na javnim povrSinama, napravljen je proraéun vrSnog optere¢enja za zone
stambene, mjeSovite i druStvene namjene.

Stambenu namjenu (S)

Kig=0,3 ; kis=1,2

Ps= 24151 x 0,7 = 16905,7 x 0,3 x 1,2 = 6086/100m” = 61 objekt
2 x 61 + 8V61 = 184,5 kW

P,= 24151 x 0,3 = 7245,3 x 0,3 x 1,2 x 30 W/m”® = 78,3 kW
Ps=184,5 kW + 0.8*78,3 kW = 247,2 kW

MjeSovitu namjenu (M1)

Kig=0,3 ; kis= 1,2

PS= 2265 x 0,7 = 1585,5 x 0,3 x 1,2 = 570,8/100m2 = 6 objekata
2x6+8V6 =14 kW

Pp=2265x 0,3 =679,5x 0,3 x 1,2 x 30 W/m2 = 7,3 kW

PM1= 14 kW + 0.8*7,3 kW = 19,9 kW

te drusStvena namjenu (D1, D2, D4)

Kig=0,4 ; kis= 1,5
P= 22201 x 0,4 x 1,5 = 13320,6 x 30 W/m* = 399,6 kW

Sveukupno vrSno optereé¢enje za zonu

S+ M1+ D(D1, D2, D4) = 247,2 + 19,9 + 399,6 = 666,7 kW

Iz navedenog se dolazi do zaklju¢ka da je za neizgradene dijelove gradevinskih podrucja u
obuhvatu Plana potrebno izgraditi jednu dodatnu TS instalirane snage 1000 kVA. Ista je planirana na
centralnoj lokaciji uz cestovni priklju¢ak za drzavnu cestu D8 (Jadranska magistrala). Dodatne TS manjeg
kapaciteta mogu se locirati na gradevnim ¢esticama druStvene namjene, za potrebe tih gradevina, ukoliko
se za tim ukaze potreba.

Vodonogospodarski sustav

Postojeci i planirani elementi sustava vodovoda i odvodnje prikazani su na kartografskom prikazu
2.3. Prometna, uli¢na, komunalna i infrastrukturna mreza — Vodnogospodarski sustav u mjerilu 1:2000.

Vodoopskrbna mreza mora osigurati kvalitetnu i kontinuiranu opskrbu sanitarnom vodom svakog
potroSa¢a na podrucju unutar obuhvata Plana. Dimenzioniranje svih vodoopskrbnih cjevovoda treba
izvrSiti na temelju hidraulickog proracuna uz uvjet da se osiguraju koli¢ine sanitarne vode potrebne za
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opskrbu prostora. Trase vodovodnih cjevovoda treba projektirati i izvoditi ako je to moguée unutar
koridora prometnica. Dubina ukapanja cjevovoda treba biti u pojasu izmedu 80 i 180 cm od uredenog
terena. Prikljucenje objekata na vodoopskrbni sustav treba izvesti tako da svaka samostalna uporabna
cjelina ima odvojenu vodovodnu instalaciju, sa svojim mjernim instrumentom, unutar vodonepropusnog
vodomjernog okna na gradevnoj ¢estici izvan gradevine.

Vodovodna mreza osim sanitarne vode propisane kvalitete treba osigurati i protupozarnu vodu i u
tu svrhu treba izgraditi odgovaraju¢u mrezu vanjskih nadzemnih hidranata. Hidranti ¢e se postaviti u
zeleni pojas prometnice na razmaku od cca 80,00 m.

Planom je predvidena izgradnja razdjelnog sustava javne kanalizacije, i to usporednim,
razdjelnim cjevovodima kojima se zasebnim vodovima odvode sanitarne otpadne i oborinske vode. Iz
podrucja obuhvata Plana sanitarne vode se odvode na postojeéi kolektor, te preko precrpne stanice
Kupari na planirani zajedni¢ki progistaé vode za cijelo podrugje Opéine Zupa dubrovacka.

Trase kanalizacije otpadnih voda treba projektirati i izvoditi u pravilu u koridoru prometne
povrsine, ako je moguce, uz postivanje paralelnog vodenja i krizanja sa drugim podzemnim instalacijama.
Dubine ukapanja cjevovoda treba odrediti prema posebnim uvjetima nadlezne komunalne organizacije, a
u skladu sa visinskim odnosima mreze odvodnje na koju se prikljuuju.

Oborinske vode su vode s krovova postojecih i buduéih gradevina, prociSéene oborinske vode s
javnih prometnih povrSina i internih prometnica i parkiraliSsta unutar gradevinske Cestice, te drenazne
vode. Kao takve ispuStaju se u najblize vodotoke, te preko njih u more. Oborinske vode s povrSina
parkiraliSta potrebno je spojiti na sustav odvodnje oborinskih voda, uz obaveznu prethodnu separaciju
pijeska, ulja i masti, prema posebnim propisima.

Na podrucju obuhvata Plana ima viSe buji¢nih vodotoka. Glavni buji¢ni vodotok je bujica Taranta
koja ide isto¢nim dijelom obuhvata Plana. Potrebno je izvrSiti regulaciju bujice Taranta s ciliem zaStite
naselja od Stetnog djelovanja bujicnih voda, te izgraditi sustav oborinske kanalizacije, u koji se mogu
inkorporirati svi ostali buji¢ni vodotoci na podrucju Plana. IspuStanje vode iz pojedinih cjelina oborinske
kanalizacije u postojec¢e vodotoke moguce je u skladu s vodopravnim uvjetima i suglasnostima Hrvatskih
voda.
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3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina
3.6.1. Uvjeti i naéin gradnje

Oblici koriStenja prostora na podrucju Plana, kao i uvjeti i nacini gradnje grafi¢ki su prikazani na
kartografskim prikazima 3.2 - Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina — Oblici koriStenja i 4. Uvjeti i
nacini gradnje u mjerilu 1:2000.

Osnovni pojmovi

Osnovni koncept gradnje jest da se na svakoj pojedina¢noj gradevnoj ¢estici moZe graditi jedna i
samo jedna zgrada osnovhe namjene, te jedna ili viSe pomocénih gradevina. Zgrada osnovne namjene
funkcionalno sluzi namjeni koja je za njenu gradevnu &esticu propisana Planom, dok pomoc¢na gradevina
funkcionalno sluzi osnovnoj zgradi, premda ne mora nuzno biti iste namjene kao i ona.

TerminoloSka razlika izmedu pojma “zgrada” i “gradevina” uvjetovana je zakonom i propisima, koji
podrazumijevaju da je zgrada bilo koji zatvoreni objekt koji sluzi boravku ili radu ljudi, odnosno drzanju
zivotinja ili stvari, dok je gradevina bilo koji objekt nastao gradenjem. Laicki govoreci, pod gradevine
spadaju i ceste i kuce, dok pod zgrade spadaju samo kuée. U pomocne se gradevine na gradevnoj ¢estici
dakle mogu uradunavati i pomoéne zgrade, kao Sto su drvarnice, Supe, garaZe, trafostanice, dakle
natkriveni i zatvoreni objekti, te ostale pomocne gradevine kao 5to su terase, bazeni, spremnici, septicke
jame, potporni zidovi i sl.

Ukupna izgradenost gradevne cestice podrazumijeva svu povrSinu pod zgradama, onima
osnovne namjene kao i pomoc¢nima. Gradevine se u principu ne bi smjele uraCunavati u izgradenost,
buduéi je redovito rije¢ o objektima u zemlji ili uz njenu samu povrSinu. Dakle, objekti kao Sto su terase,
bazeni, septicke jame, razni ukopani spremnici, itd., ne ulaze u povrSinu koja se uraCunava u izgradenost,
pod uvjetom da se doista nalaze odmah uz teren i prikladno su uredeni. Ukoliko, medutim, ovakve
gradevine “strSe” viSe od 1 m iznad kote kona¢no uredenog i zaravnatog terena uz njih, tada ¢e ih se
morati ura¢unati u izgradenost gradevne Cestice.

Tipologija izgradnje

Glavni tip izgradnje koji se dozvoljava na stambenom podruéju plana su obiteljske kuée.
Obiteljska kuca definirana je kao stambena zgrada s maksimalno tri stambene jedinice, na maksimalno tri
nadzemne etaze (prizemlje, kat i potkrovlje, ili prizemlje i dva kata) i jednom podzemnom (podrum ili
suteren), maksimalne ukupne visine od 9 m . ViSe od 30% ukupne gradevinske bruto povrSine obiteljske
ku¢e mora biti namijenjeno stanovanju, dok je u preostalom prostoru mogucée uredivanje prostora
poslovne namjene za tihe i Ciste djelatnosti, kao Sto su:

- intelektualne usluge (kancelarije, uredi, biroi i sl.)

- usluzne i trgovacke djelatnosti (trgovine, ordinacije, ljekarne i sl.)

- manji proizvodni pogoni i druge slitne zanatske djelatnosti kod kojih se ne javlja buka i

zagadenje okolia (vode, zraka, tla)

- ugostiteljsko-turistiC¢ki sadrzaji bez izvora buke i s ograni¢enim radnim vremenom

Nacelno, ako ovakvi prostori postoje u obiteljskoj kuci, trebali bi biti locirani u prizemlju, dok bi
stambeni prostori trebali biti na viSim etazama.

Obiteljske kuée tipoloski mogu biti samostoje¢e ili dvojne, to jest, poluugradene. Primarna
tipologija koja se Zeli postiéi su ipak samostojeée obiteljske kuée, kako bi se na podrugju Zupskog polja, u
sjevernom obuhvatu Plana, postigla Sto rahlija izgradnja okruZzena zelenilom. Medutim, na padinama uz

47



OPCINA ZUPA DUBROVACKA - URBANISTICKI PLAN UREBENJA BLATO

- OBVEZNI PRILOZI PLANA -

drzavnu cestu D8, zbog nepovoljne konfiguracije terena, dopusta se izgradnja dvojnih objekata, ili
rekonstrukcija postojec¢ih bespravno sagradenih objekata kao dvojnih, sa jednim zidom na medi.

Pomoéne zgrade uz obiteljske kuce takoder se mogu graditi kao slobodnostojec¢e ili kao
poluugradene, prislonjene uz zgradu osnovne namjene. Sve pomoc¢ne gradevine u pravilu bi se morale
graditi iza zgrade osnovne namjene, gledano sa strane gradevne Cestice okrenute prema javnoj
prometnoj povrSini, dakle u vrtu ili dvoriStu u straznjem dijelu Cestice. Garaze su jedine pomoéne
gradevine koje se smiju graditi ispred zgrade osnovne namjene, u ulaznom dvoristu, a tada trebaju biti
projektirane kao poluugradene. Opcenito, pomoéne gradevine trebale bi biti projektirane tako da bude
neupadljive, nenametljive te da sa zgradom osnovne namjene &ine skladan arhitektonski sklop. Ukupna
visina im stoga mora redovito biti niza od zgrade osnovne namjene, mogu biti samo prizemnice i nikad
vise od 4 m.

Javne i druStvene zgrade imaju posebnu tipologiju, veli¢inu i oblike sukladno njihovim specifi¢nim
funkcijama. Za predSkolsku namjenu (D4) - djecji vrti¢ planira se niska zgrada razvedenog volumena, Cije
jedinice moraju biti projektirane i orijentirane tako da prostori za boravak djece imaju juznu orijentaciju i
kvalitetnu insolaciju. DopuStena mu je katnost od najviSe jedne podzemne (ukopane) i dvije nadzemne
etaZze, te najveca dopustena ukupna visina zgrade iznosi 10 m.

Za socijalnu namjenu (D2) — dom za starije osobe planira se najveéa zgrada unutar obuhvata,
¢ija katnost moze iznositi jednu podzemnu (ukopanu) i tri nadzemne etaze, s time da je moguce diéi i
Cetvrtu etaZu, ali uvu€enu u odnosu prema procelju s ulice. Ukupna tlocrtna povrSina te Cetvrte etaze
iznosi do 50% tlocrtne povrSine ostatka zgrade. Najveca dopustena visina ove zgrade jest 14 m, to jest,
18 m na povisenom uvucenom dijelu. Ovakav je volumen potreban da se smjeste svi potrebni prostori za
boravak i brigu o starijim osobama.

Za upravnu namjenu (D1) — policijsku postaju, planira se zgrada kompaktnog volumena, s
najvec¢om dopustenom katnosti od jedne pozdemne (ukopane) i tri nadzemne etaze, najvece dopuStene
visine od 18 m.

Organizacija gradevne €estice

Osnovna koncepcija organizacije gradevnih €estica jest da se trec¢ina povrsine dozvoli za gradnju
zgrada (osnovne namjene kao i pomocénih), treéina za oblikovanje partera i eventualni smjestaj pomocnih
gradevina (terasa, pristupa, parkinga, spremnika, bazena), a tre¢ina zasadi zelenilom. Od ovoga se
odstupa jedino u sluéaju zgrade doma za starije osobe, gdje se, zbog potrebe smjeStaja nuzno vece
zgrade, omogucava izgradenost do 40%. Minimalne povrSine gradevnih ¢estica iznose 350 m2 u slucaju
obiteljskih ku¢a, odnosno minimalno1000 m2 u slucaju javnih i druStvenih zgrada. Za obiteljske je kuée
najmanja Sirina gradevne Cestice 14 m, a za javne i druStvene zgrade 20 m.

SmijesStaj zgrada u principu bi trebao biti u srediStu Cestice, tako da zelenilo bude zasadeno
obodno, uz mede. Glavni faktor na temelju kojega se racuna medusobna udaljenost dviju susjednih
zgrada, pa prema tome i njihova udaljenost od ruba Cestice, jest visina zgrade. Gleda se naime na to da,
u slu¢aju pozara, uruSavanja ili druge havarije, ugroZzena zgrada minimalno prijeti svojim susjedima.
Minimalna udaljenost zgrade od mede jest, prema tome, sigurnosna udaljenost unutar koje ¢e se,
prilikom nesrecée, uruSiti odredeni dijelovi zgrade na toj strani. Ta sigurnosna udaljenost odgovara
odredenom postotku visine zgrade, za koji se moZe pretpostaviti da ¢e prilikom uruSavanja pasti na tu
stranu.
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Kod obiteljskih kuéa i sli¢nih objekata manje visine i katnosti (do dvije hadzemne etaze, P+1), za
ovu se minimalnu udaljenost od mede uzima obiéno 3 m. Obiteljske kuée sa tri nadzemne etaze (P+2 ili
P+1+Pot) moraju biti odmaknute od meda 4 m. Kod vecih zgrada, kao $to su javno-druStveni objekti, za
izraéun minimalne udaljenosti od mede Kkoristi se slijedeé¢a formula: (hiy/2+h,/2 + 5 m)/2, gdje h./2
predstavlja pola visine nasSe zgrade, h,/2 polovicu visine zgrade na susjednoj gradevnoj ¢estici, a 5 m
Sirinu koridora duz mede koji mora ostati slobodan da po njemu, u sluaju nuzde, mogu prolaziti
interventna vozila (vatrogasci, hitha pomoc i sl.)

Iznimka ovim udaljenostima su dvojne zgrade, koje jednim svojim zidom mogu stajati direktno
medi gradevne Cestice i dodiruju se sa susjednom zgradom. Ovaj zid tada mora biti izveden kao puni
konstruktivni bez ikakvih otvora, mora nadvisiti krovnu plohu na mjestu dodira za 0,5 m i mora biti
projektiran kao protupozarna konstrukcija s vatrootporno3¢u od minimalno 90 minuta.

Udaljenost zgrade od regulacijske linije, tj., granice gradevne Cestice sa javno-prometnom
povrsinom, nacelno je ve¢a od 3 m. U slu€aju obiteljskih ku¢a, ona iznosi minimalno 5 m, kako bi se
izmedu zgrade i ceste pojavio predvrt. Kod veéih, javno-drustvenih zgrada, udaljenost od procelja zgrade
od javne prometne povrsine mora biti ve¢a, minimalno 7 m ili polovicu visine zgrade na toj strani, ovisno o
tome koja je mjera veca.

Pomocne gradevine parternog uredenja, kao bazeni, terase, spremnici i sl. trebale bi biti locirane
iza osnovne zgrade, no i dalje u srediStu gradevne Cestice. Za zelenilo se preporucuje da bude zasadeno
uz mede gradevne Cestice, obodno i u predvrtu izmedu javne prometne povrsine i osnovne zgrade.

Gradevne Cestice moraju biti ogradene ogradom visine do najviSe 1,6 m visine, koja treba biti
smjeStena s unutarnje strane mede, a nadinjena ili obloZzena materijalima svojstvenim podneblju.
Povrsina pod ogradom ne ura¢unava se u izgradenost niti iskoriStenost gradevne cestice. Na padinama i
na strmome terenu biti ¢e ponegdje nuzna izgradnja potpornih zidova, no oni ne smiju biti viSi od 2 m.
Ako je potrebna veca visina, zidovi moraju biti izvedeni kaskadno, sa horizontalnim terasama od
minimalno 1,5m, uz obavezno ozelenjavanje. Podzidi se izgraduju kao kameni zid, ili se oblazu
kamenom.

Arhitektonsko oblikovanje

Arhitektonskom oblikovanju stambenih zgrada, obiteljskih kué¢a, novih kao i rekonstruiranih, kao i
javnih i druStvenih zgrada, treba pri¢i s velikim oprezom i krajnjom ozbiljnoS¢u. Upravo ¢e pojedinacni
arhitektonski projekti u konacénici odlucivati o transformaciji ovog prostora, oCuvanju postojeée slike
krajolika, te uvodenju nove kvalitete na podrucju Plana.

Pri projektiranju nove izgradnje, kao i rekonstrukcije postojece, velika se paznja mora posvetiti
prouCavanju i shvaéanju lokalnih arhitektonskih tradicija, te njihovoj reinterpretaciji u suvremenom
kontekstu i prilagodbi modernom nadinu i kvaliteti Zivota. Preporuéa se u najvecoj mijeri slijediti
tradicionalne arhitektonske oblike ovog podneblja, naroCito u pogledu veliine, volumena, oblikovanja i
upotrebe materijala. Medutim, pseudo-historijska arhitektura ili kopiranje povijesnih stilova nije poZeljno,
buduéi takav pristup ima tendenciju rezultirati ruznom arhitekturom koja u konacnici takoder odudara od
tradicionalnog lokalnog konteksta. Suvremene arhitektonske interpretacije lokalnog graditeljskog
naslijeda su poZeljne, no niposto ne smiju dominirati niti se nametati vrijednoj povijesnoj (Bizzaro, Torete
Cerva) i tradicijskoj (ruralna cjelina Blato) arhitekturi na podrucju Plana, ve¢ se moraju skladno uklopiti u
podrudje kultiviranog krajolika.
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Shodno tome, preporu¢a se upotreba materijala i oblika zastupljenih u tradicijskom graditeljstvu
ovog prostora, kao Sto su:

- fino obradeni kamen ili Zbuka na proceljima,

- mediteranski crijep ili kupe kanalice na krovistima,

- drvena stolarija na prozorima i vratima, sa karakteristicnim Skurama

- pune kamene ograde na balkonima, terasama i vanjskim stepenicama, radije nego balustrade,
kovane ili drvene ograde.

Treba izbjegavati sve gradevinske materijale koji sadrZze azbest ili druge kancerogene tvari, kao i
materijale i oblikovne elemente izrazito neprimjerene lokalnom arhitektonskom ambijentu, kao Sto su:

- obloge ili fasade od drveta, metala, plastike, eternita, salonita i sl.

- krovni pokrovi od Sindre, rebrastog lima, valovite plastike, slame i sl.

- fasade od golog betona ili opeke kao zavrSne obrade

Krovista bi, nacelno gledajuci, trebala biti kosa dvovodna ili raS¢lanjena na viSe krovnih ploha.
Odvodnja vode s kroviSta mora uvijek biti rijeSena na vlastitoj gradevnoj Cestici, a na kosom bi terenu
sljeme kroviSta moralo biti paralelno sa smjerom slojnica. | ovdje treba izbjegavati detalje i tipologije
krovova nekarakteristiéne za podneblje, kao Sto su:

- veliki prepusti krovnih streha,

- spojevi voda na “lastin rep”,

- mansardna krovista,

- badvasta krovista,

- tornji¢i, fijale, krovne kucice i sl.

Ravni je krov u tom slu€aju oblikovho pogodniji od pretjeranog eksperimentiranjem s
oblikovanjem kosog krovista, a pogoduje i suvremenom arhitektonskom izri€aju. No, preporu¢a se ravne
krovove projektirati kao ozelenjene terase, tako da dodatno pridonose slici zelenila na gradevnoj ¢estici i
u cijelom naselju.

Urbanistickim se Planom uredenja ne moze direktno utjecati na projektiranje i oblikovanje
pojedinacnih zgrada, niti bi imalo ikakvog smisla zalaziti pre detaljno u njih u provedbenim odredbama i
tako opterecivati pojedinacnu projektantsku kreativnost. Ipak, u obrazloZzenju mozemo vrlo jasno
sugerirati kakva se arhitektura oCekuje i smatra pozeljnom na podrucju Plana. Stoga je izgraden katalog u
kojem su nasumiéno izabrani primjeri arhitekture, kako tradicionalne tako i suvremene, za koje smatramo
da bi se kvalitetno uklopili i oplemenili predmetni prostor. Namjena ovog kataloga nije obvezujuca, vec
savjetodavna: da se prilikom provedbe plana na referira na dolje izloZene primjere, kao na okvirne vodilje
prema izboru kvalitetne arhitekture za ovaj prostor:
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3.6.2.  Mjere zastite prirodnih i kulturno — povijesnih cjelina i gradevina  ambijentalnih vrijednosti

Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prirodnih i kulturno - povijesnih vrijednosti
prikazana su na kartografskom prikazu 3.1 - Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina — Uredenje i
zastita povrSina u mjerilu 1:2000.

U cilju o€uvanja i unaprjedenja kulturne i prirodne bastine provode se slijedec¢a nacela zastite:

- kulturna i prirodna bastina predstavljaju temelj identiteta i dokaz kontinuiteta sredine pa ih je
potrebno Stititi od svake daljnje devastacije i degradacije njihovih temeljnih vrijednosti,

- uz pojedinacne gradevine, kulturnu bastinu €ini i prostorna bastina, bilo da je rezultat ljudskog
djelovanja kroz povijest, ili je djelo prirode,

- osim vrednovanih gradevina — reprezentativnih primjera odredenog stila, kulturnu bastinu ¢ine i
nezaobilazna ostvarenja tradicijske stambene izgradnje,

- prirodni krajolik je neponovljiv, a svako novo Sirenje gradevinskih zona u kvalitetne pejzazne
prostore osiromasuje njegovu vrijednost i predstavlja gubitak za zajednicu,

- povijesne i ambijentalne cjeline, kao i pojedinane gradevine sa svojstvima kulturnog dobra,
zajedno sa svojim okoliSem, moraju biti na kvalitetan nacin, sukladno s njihovim prostornim,
arhitektonskim, etnoloskim i povijesnim karakteristikama, uklju¢ene u bududéi razvoj,

- u cilju cjelovitog o€uvanja prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti potrebno je definirati i zastititi
krajobrazne tipove prema nacelima integralne zastite prostora.

Zastita prirodnih vrijednosti i podruéja ekoloSke mreze

Na podrucju obuhvata Plana nije utvrdeno postojanje prirodnih vrijednosti zasticenih temeljem
Zakona o zastiti prirode. Utvrdeno je da se podrucje obuhvata Plana ne nalazi unutar zone ekoloske
mreZe.

ZaStita kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Kulturna dobra bez obzira na vlasniStvo, preventivnu zastitu ili registraciju uzivaju zastitu prema
odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara. Za poduzimanje radnji na nepokretnom
kulturnom dobru, kao i na podrucju prostornih meda kulturnog dobra potrebno je pribaviti posebne uvjete
zastite kulturnog dobra od strane nadleznog Konzervatorskog odjela.

Radnje koje bi mogle prouzrogiti promjene na kulturnom dobru, odnosno koje bi mogle narusiti
cjelovitost kulturnoga dobra, mogu se poduzimati uz prethodno odobrenje nadleZznog Konzervatorskog
odjela. Planom se Stite sva dobra evidentirana Prostornim planom uredenja op¢ine Zupe Dubrovacke u
skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

Temeljem Prostornog planom uredenja opéine Zupe Dubrovadke, na podrugju obuhvata ovog
Plana, odredene su 2 zone zaStite unutar sustava mjera zastite za oCuvanje kulturno — povijesnih i
ambijentalnih obiljezja prostora.

A — zona stroge zastite:

a) zasti¢eni i preventivno zasti¢eni spomenici kulture visoke vrijednosti

- postupak zaStite usmjeren je na potpuno ocuvanje izvornosti spomenika, njegovog
povijesnog i prostornog okolisa,

- mogucnost rekonstrukcije na temelju istraznih radova i detaljne konzervatorske
dokumentacije.
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b) zasti¢eni kulturni krajobraz

- sustav mjera zastite uvjetuje ocuvanje krajobraznih obiljezja i obuhvac¢a zastitu
istaknutih zona visokovrijednog zelenila, obradivih povrSina i atraktivnosti prostora.

B — zona umjerene zastite:

a) cjeline ambijentalne vrijednosti
- sustav mjera zastite uvjetuje oCuvanije izvornih karakteristika pojedina¢nih spomenika ili
cjelina,
- ograniena mogucnost gradnje.

b) zona neposredne okoline visokovrijednih spomenika kulture

- ograni¢ena moguc¢nost gradnje novih objekata odnosno rekonstrukcije postojeéih uz
postivanje ambijentalnih vrijednosti i atraktivnosti prostora.

Na podrucju obuhvata Plana utvrdeno je postojanje sljedecih kulturnih dobara:

Toreta Cerva s kapelom Velike Gospe Cest. zgr. 116, 117, 118, Cest. zasti¢eno
zem.1276, 1277, 1278 1279

Ljetnikovac Bizzaro s kapelom Gospina ¢est. zgr. 137, 138, 139/1, 140 | preventivno zasticeno
NavjeStenja na Gorici i Gest. zem. 1196/1, 1196/2,
1196/3, 1196/4, 1196/5, 1197,
1198 9999/22

Ruralna cjelina Blato k.C. br. 2043, 2046, 2047, predloZeno za zastitu
2048, 2049, 2053, 2054, 2055 | prostorno-planskom
dokumentacijom

Toreta Cerva s kapelom Velike Gospe

Toreta Cerva s kapelom Velike Gospe zasti¢ena je kao kulturno dobro u skladu sa Zakonom o
zaStiti i o¢uvanju kulturnih dobara. Navedeno je dobro zasticeno pod brojem RST-1295. Zasti¢eno
podrucje obuhvacda sljedele katastarske Cestice: Cest. zgr. 116, 117, 118, Cest. zem.1276, 1277, 1278 i
1279 sve k.o. BraSina. Utvrduje se sljedeéi sustav mjera zastite za predmetno kulturno dobro:

- za sve eventualne zahvate na navedenom kulturnom dobrom potrebno je ishoditi posebne
uvjete, odnosno prethodnu suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela.

Lietnikovac Bizzaro s kapelom Gospina NavjeStenja

Ljetnikovac Bizzaro preventivno je zaSticen kao kulturno dobro rjieSenjem Ministarstva kulture u
skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnin dobara. Navedeno je dobro, prema Izvodu iz Registra
kulturnih dobara Republike Hrvatske br. 01/09 (NN 142/09.), upisano u Listu preventivho zaSti¢enih
dobara pod brojem P-3008. Zasti¢eno podrucje obuhvaca sljedece katastarske Cestice: Cest. zgr. 137,
138, 139/1, 140 i Cest. zem. 1196/1, 1196/2, 1196/3, 1196/4, 1196/5, 1197, 1198 i 9999/22 sve k.o.
BraSina. Utvrduje se sljedeéi sustav mjera zastite za predmetno kulturno dobro:

- za sve eventualne zahvate na navedenom kulturnom dobrom potrebno je ishoditi posebne
uvjete, odnosno prethodnu suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela.
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Ruralna cjelina Blato
Ruralna cjelina Blato evidentirana je Prostornim planom uredenja opéine Zupe Dubrovadke

temeljem konzervatorske podloge i Stiti se u skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.
Utvrduje se sljededi sustav mjera zaStite za predmetno kulturno dobro:

- ha podrucju ruralne cjeline nije dozvoljena nova gradnja

- postojeca se izgradnja moze zadrzati, obnavljati i rekonstruirati unutar parametara zadanih ovim
Planom, a sukladno naputcima i uvjetima nadleZnog Konzervatorskog odjela

- na postoje¢im tradicijskim gradevinama dopustena je konzervacija, restauracija i gradevinska
sanacija isklju€ivo u izvornom graditeljskom obliku sa obavezom koriStenja lokalnog gradevinskog
materijala

- u sluéaju prenamjene postoje¢e gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete, odnosno
prethodnu suglasnost nadleZznog Konzervatorskog odjela

- u slu€aju rekonstrukcije tradicijskih gradevina (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje

vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine i sl.) potrebno je
ishoditi posebne uvjete, odnosno prethodnu suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela

- unutar tradicijskih gradevina omoguc¢ava se realizacija manjih zahvata adaptacije i radova koji
uklju€uju izmjenu strukturalnih elemenata i infrastrukture u svrhu prilagodbe suvremenim uvjetima
stanovanja.

Zupsko polje
Osobito vrijedan predjel Zupskog polja evidentiran je Prostornim planom uredenja opéine Zupe

Dubrovacke kao kultivirani krajobraz i stiti se u skladu sa Zakonom o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara i
Zakonom o zastiti prirode. Podrucje predlozeno za zastitu u cijelosti obuhvaéa dio Plana sjeverno od
magistralne prometnice D-8. Utvrduje se sljedeci sustav mjera zastite za predmetno kulturno dobro:

- prilagoditi buducu izgradnju i koriStenje prostora vrijednostima krajobrazne osnove

- onemoguciti negativno djelovanije i oneciS¢avanje u prostoru koje ugroZzava kultivirani krajobraz
- novu izgradnju prilagoditi osnovnom rezimu zastite i unaprjedenja prostora

- Zupsko polje potrebno saduvati od dalje izgradnje
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3.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Pri odabiru sadrZaja, djelatnosti i tehnologija koje ¢ée se realizirati u obuhvatu Plana moguce su
samo one koje ne oneciSc¢uju okoli§, odnosno one kod kojih se mogu osigurati propisane mjere zastite
okoliSa. Tlocrtnom dispozicijom gradevina, planiranim namjenama i organizacijom prostora potrebno je
osigurati mjere zastite okolisa.

Zastita od buke

Mijere zastite od buke te nadzor nad provodenjem mijera radi sprijeCavanja ili smanjenja buke i
otklanjanja opasnosti za zdravlje ljudi odredene su posebnim propisima. Razine buke unutar zone
namijenjene boravku i stanovanju trebala bi se kretati od 55 dB danju i 40 dB nocu.

Objekti u kojima se obavlja ugostiteljska djelatnost ili pruzaju ugostiteljske usluge, a u kojima
propisom kojim se ureduju minimalni uvijeti nije kao obveza predvidena glazba, moze se u zatvorenom
prostoru izvoditi samo glazba ugodaja najviSe ekvivalentne razine 65 dB (A). Objekti koji rade nocu, u
kojima se obavlja ugostiteljska djelatnost ili pruzaju ugostiteljske usluge a u kojima je propisom kojim se
ureduju minimalni uvjeti predvidena glazba, dopusteno je izvoditi glazbu najviSe razine LA, eq = 90 dB(A),
srednje vrsne razine LA,01 = 100 dB(A).

Zastita voda

Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za spre€avanje i smanjivanje
oneciS¢enja od kojih je najvaznija izgradnja, to jest, rekonstrukcija sustava za odvodnju. Zagadenje
podzemnih voda i tla sprijeCit ¢e se izgradnjom razdjelnog sustava nepropusne kanalizacijske mreze
zasebno za sanitarnu odvodnju i zasebno za oborinsku odvodnju.

Prihvat oborinske vode planom su predvideni plitke kanalizacijske reSetke ili zatvoreni
kanalizacijski sustav u ulicama. U ovaj sustav oborinske odvodnje mogu se ukljuditi i buji¢ni vodotoci koji
prolaze trasama planiranih cesta.

TehnoloSke otpadne vode iz kuhinja i garaza u objektu potrebno je prije upuStanja u javni
kanalizacijski sustav tretirati na odvajau masnoca i ulja. Ukoliko se na poziciji garaza u objektima
ugraduju slivne reSetke ili slivnici, isti se spajaju na javni kanalizacijski sustav isklju€ivo preko odvajaca.
Izgradnja novih gradevina mozZe se dozvoliti za djelatnosti koje ne ispustaju zagadene ili agresivne vode,
ne koriste otrove i tvari Stetne za okoliS i zdravlje ljudi, ne koriste naftu i naftne derivate te uz uvjet da u
tim gradevinama nakon potpune plinofikacije zone, ne bude loZista na tekuéa goriva. Donji rub temelja
gradevina u nacelu treba biti 0,50 m iznad maksimalne razine podzemne vode. Ukoliko se temelji grade u
nizim razinama, za zasStitu podzemnih voda treba koristiti atestirane hidroizolacijske materijale. Korisnik
gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i drugih vodovodnih
uredaja, unutar i ispred &estice, te Stititi pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja.

Zastita zraka

Na podrucju obuhvata ne predvida se razvoj djelatnosti koje bi ugroZzavale zdravlje ljudi, Stetno
utjecale na okolis ili dodatno zagadivale zrak. Pri izgradnji novih i rekonstrukciji postojeéih gradevina,
treba ih projektirati tako da ne stvaraju izvor oneciSéenja zraka bilo prasinom, bilo ispustom plinovitih
tvari. Uredivanjem zelenila na gradevnim ¢esticama i javnih zelenih povrSina izvan gradevne Cestice treba
ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanije, cirkulaciju i regeneraciju zraka.
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Zastita od poZara
U svrhu spreavanja nastajanja i Sirenja pozara na susjedne gradevine, treba postivati slijedece

uvjete:
- slobodnostoje¢e zgrade moraju biti udaljena od zgrada na susjednim gradevnim Cesticama
najmanje 4 metra da se izbjegne Sirenje pozara na susjedne gradevinske Cestice.
- kod dvojnih zgrada i zgrada u nizu, zidovi na medi sa susjednim cesticama moraju biti
projektirani kao vatrobrani: bez ikakvih otvora, mora nadvisiti krovnu plohu na mjestu dodira za
0,5 m i imati vatrootpornost od minimalno 90 minuta.

Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz projektiran u skladu s posebnim propisima. PovrSine za
operativan rad vatrogasnih vozila i vatrogasne tehnike moraju biti s minimalnim dimenzijama 5,5 x 11,0
m. Sve povrSine za operativan rad i one za pristup vatrogasne tehnike moraju imati nosivost od 100 kN
osovinskog pritiska. Planom su odredene sve ulice i kolno pjeSacka povrSina kao vatrogasni pristupi, a
povrSine za operativni rad vatrogasnog vozila ¢e se odrediti projektnom dokumentacijom pri izdavanju
dozvola.

U pojedinim gradevinama, ovisno o veli¢ini i namjeni, prema potrebi ¢e se izvesti i unutarnja
hidrantska mreza, izvedena u skladu s propisima. Vanjsku hidrantsku mrezu ée se izvesti s hidrantima na
propisanoj udaljenost. Za gaSenje poZara koristit ¢e se planirani nadzemni hidranti i to cjevovodima
minimalno g 90 mm koji ¢e omoguciti odgovarajuci protok vode za protupozarne potrebe. Planiranu
hidrantsku mreZu treba izvesti sukladno svim vaZec¢im propisima i normativima.

Zastita od potresa

Podrucje obuhvata Plana je seizmotektonski aktivno podrucje s moguénosSéu potresa do jacine IX
MCS ljestvice. Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba provoditi sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji, svim postojeé¢im i vazeéim tehni¢kim propisima i pravilima struke, kao i u
skladu sa postojeéim seizmickim kartama.

S obzirom na moguc¢nost zakrenosti ulica i drugih javnih prometnih povrSina uslijed uruSavanja
gradevina i objekata potrebno je osigurati putove za evakuaciju ljudi i materijalnih dobara. Ceste i ostale
prometne povrSine posebnim mjerama treba zastititi od ruSenja zgrada i ostalog zaprecivanja radi Sto
brZze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

Mijere zaStite i spaSavanja

Mijere zaStite i spaSavanja planiraju se da bi se otklonile ili umanijile posljedice ratnih djelovanja.
Sklanjanje stanovniStva odreduje se mogucnost izgradnje zaStitnih gradevina — skloniSta osnovne i
dopunske zastite, te zaklona. Podrucja obvezne izgradnje skloniSta kao i njihov razmjestaj utvrduju se uz
suglasnost nadleznog tijela uprave te njihova lokacija nije odredena u kartografskim prikazima.
Odredivanje broja sklonisnih mjesta vrSi se prema c¢lanku 43. Pravilnika o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora, (NN 29/83, 36/85
i 42/86), ili drugom vazeéem propisu koji ga zamijeni.

SkloniSta za sklanjanje stanovniStva osnovne zastite su otpornosti 100 - 300 kPa, a dopunske
zaStite otpornosti 50 kPa. Pri izgradnji skloniSta treba uvazavati uvjete racionalnosti gradenja, dostupnost
skloniSta, broj ljudi koji se sklanja, vrste i namjene gradevina u kojima se skloniSta grade, ugroZzenost
gradevine u slu€aju nastanka ratnih opasnosti, hidro-geoloSke uvjete i druge uvjete koji utje¢u na
sigurnost, kvalitetu gradenja i odrzavanje sklonista.
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IZVOD |Z DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA SIREG PODRUCJA

IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA UREBENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA

(Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovaéka 06/08)

Ovdje je dan pregled pojedinih &lanaka ili dijelova &lanaka iz provedbenih odredbi PPUO Zupa
Dubrovacka, koji su uzeti kao relevantni pri izradi UPU-a Blato:

“Clanak 52.
Namjena gradevina
U gradevinskim podrucéjima naselja mogu se graditi gradevine stambene namjene, stambeno poslovne,
gradevine javne, druStvene i gospodarske (poslovne) nhamjene na vlastitoj gradevnoj ¢estici.

U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije poslovne namjene, do 30% dijela ukupne
povrSine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica.

U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije javne i druStvene namjene (upravne,
socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske i sliécne gradevine), pod uvjetima iz ¢lanka 75. ovih
odredbi.

U gradevinama javne i druStvene, odnosno poslovne namjene mogu se graditi i prostorije pratecih
sadrZzaja do 30% od ukupne povrSine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i
poslovnih) jedinica.”

“ Clanak 54.
Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske te viSestambene. Pod
obiteljskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s najviSe 3 stambene jedinice...”

“ Clanak 55.
...Poslovnhom namjenom smatra se:
- za tihe i Ciste djelatnosti:
- prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluZzne i trgovacke djelatnosti,
(razli¢ite kancelarije, uredi, biroi), mali proizvodni pogoni i druge sli¢cne djelatnosti kod
kojih se ne javlja buka i zagadenje okoliSa - voda, zrak, tlo), te ugostiteljsko-turisticki
sadrZaji bez glazbe i s ograni¢enim radnim vremenom...”

“ Clanak 58.
Pomocénom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za smjeStaj vozila - garaZza,
spremiste, drvarnica i slicha gradevina koja ne predstavija uredenje okucnice, a koja se gradi na
gradevnoj cestici namijenjenoj gradnji osnovne gradevine neke druge namjene. Pomoc¢nom gradevinom
smatra se i cisterna, spremnik, septicka jama i slicna gradevina, ukoliko je njena visina u odnosu na
najnizu tocku konacno zaravnatog terena uz gradevinu viSa od 1m.”
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“ Clanak 68.
Ovim odredbama odreduju se slijedec¢e graniéne vrijednosti za gradevne c¢estice unutar gradevinskog
podrucja na kojima se izgraduju OBITELISKE GRADEVINE, ukoliko detaljnijim planovima uredenja nije
drugacdije regulirano:

a) slobodnostojece gradevine:
- povrSina cestice iznosi minimalno 350 m2,
- maksimalna dozvoljena izgradenost je 30% povrSine gradevne Cestice,
- hajmanja bruto zauzeta povrSina pod gradevinom iznosi 80 m2, a maksimalna 300 m2.

b) poluugradene gradevine:

- povrSina cestice za jednu gradevinu iznosi minimalno 350 m2,

- maksimalna dozvoljena izgradenost je 30% povrSine gradevne cestice,

- najmanja bruto zauzeta povrSina pod gradevinom iznosi 60 m2, a maksimalna 200 m2.

Clanak 69.

Za sve tipove gradevina iz ¢lanka 68. odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti:

Sirina gradevne &estice, u svim njezinim presjecima, mora zadovoljavati slijedece uvjete:
- minimalno 14 m,
- gradevinski pravac gradevine nalazi se u pravilu 5 m od regulacijskog pravca i 3 m od granice
susjednih parcela ako je objekt visine P+1, odnosno 4 m od granice susjedne parcele ako je
objekt visine P+2 ili P+1+POT,
- maksimalna katnost gradevine je podrum, prizemlje i 2 kata (Po+P+2) ili podrum, prizemlje, 1
kat i stambeno potkrovlje (Po+P+1+POT) — odnosno maksimalno cetiri korisnicke etaze Sto vrijedi
za neizgradeno podrucje, a u postoje¢im graditeljskim cjelinama visina interpoliranih objekata ce
se odredivati uvjetovano visinom susjednih objekata,
- na kosom terenu moguca je i izgradnja jedne etaZe suterena. Pod suterenom se podrazumijeva
dio gradevine izgraden ispod poda prizemlja i ukopan do 50% svoga volumena u konacno
uredeni i zaravnati teren uz procelje gradevine, odnosno da je najviSe jednim svojim proceljem
izvan terena.
- maksimalna visina gradevine je 9 m, mjereno od konacno zaravnatog i uredenog terena uz
procelje zgrade do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha nadozida
potkrovlja ¢ija visina ne moZe biti visa od 1,2 metra
- minimalno 20 % gradevne ¢estice mora biti zelena povrsina
- maksimalna visina stambene etaze je 4 m.

Clanak 70.
Iznimno kod zamjene postojece gradevine novom, odnosno u slucaju interpolacije u vec izgradenim
dijelovima naselja, nova se gradevina moZe graditi i na postojecoj gradevinskoj ¢estici manje velic¢ine od
propisane u ¢lanku 68., pod uvjetom da je veli¢ina te gradevine i njena lokacija u skladu s odredbama
koje se odnose na koeficijent izgradenosti, te sa svim odrednicama koje se odnose na minimalne
udaljenosti od javne prometne povrSine, susjedne mede i drugih gradevina.”

“Clanak 74.
Ovim odredbama odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za gradevinske cestice unutar gradevinskog
podrudja na kojima se izgraduju GRAPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - upravne, socijalne,
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zdravstvene, predSkolske, Skolske, visokoskolske, kulturne, vjerske i slicne gradevine, ukoliko detaljnijim
planovima uredenja nije drugacije regulirano:
- za slobodnostojece i poluugradene gradevine povrSina ¢estice iznosi minimalno 600 m2 a
maksimalna povrSina se ne odreduje,
- najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a maksimalna 50%
povrSine gradevne cestice,
- Sirina gradevne c¢estice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 20 m, - gradevinski
pravac gradevine nalazi se u pravilu 7 m od regulacijskog pravca i minimalno 4 m od granice
susjednih parcela, odnosno ¥ visine vijenca gradevine tako da se uzima veca vrijednost,
- maksimalna katnost gradevine je podrum, prizemlje i 2 kata (P+2) - tri korisnicke etaze 3to
vrijedi za neizgradeno podrucje, a u postojecim graditeljskim cjelinama visina interpoliranih
objekata ¢e se odredivati uvjetovano visinom susjednih objekata,
- iznimno se dozvoljava i viSa katnost ukoliko je ta visina neophodna zbog tehnicko — tehnoloSkog
procesa,
- minimalno 20 % gradevne c¢estice mora biti zelena povrSina,
- maksimalna visina gradevine odredena je brojem etaza mjereno od konaéno zaravnatog i
uredenog terena uz procelje zgrade.”

“ Clanak 101.
GRADNJA POMOCNIH GRABEVINA
Uz stambene gradevine, na ¢estici se mogu graditi pomocne gradevine s prostorima za rad, za garaze,
za spremiSte ogrjeva i druge svrhe Sto sluze redovnoj upotrebi stambene gradevine, i to:
- prislonjeni uz stambene gradevine na istoj gradevinskoj ¢estici na polu-ugradeni nacin,
- odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevinskoj cestici

PovrSina pomoc¢ne gradevine uracunava se u ukupnu povrsinu izgradenosti cestice.

Clanak 102.
Udaljenost pomocéne gradevine od stambene zgrade na istoj gradevinskoj cestici ne moZe biti manja od
4,0 m kada se gradi kao posebna dvoriSna gradevina.”

“Clanak 117.
Javna prometna povrSina (unutar granica gradevinskog podrucja, na koju postoji neposredni prilaz s
gradevne cestice ili je osnivanje takve c¢estice uvjetovano neposrednim prilazom na nju), mora se
projektirati, izgraditi i urediti kao trg ili ulica, tako da omogucava vodenje ostale infrastrukture i mora biti
vezana na sustav javnih cesta.

Ulicom se smatra cesta ili put u gradevinskom podrucdju uz koju su izgradeni ili se izgraduju stambene
gradevine i na koje te gradevine imaju izravni pristup. Ulica mora imati:
- za samostojece objekte kolnik Sirok najmanje 3,50 metara,
- za dvojne objekte i visestambene kolnik Sirok najmanje 5,5 metara za dvije vozne trake, u koliko
to propisima nije drugacije regulirano i pjeSacke trake Sirine minimalno 0,8m s obje strane,
odnosno 1,60m ukoliko se nogostup izgraduje s jedne strane,
- novoplanirana cesta (pristup) mora bit istog ranga kao i postojeca cesta”

Na slijede¢im je stranicama dan jo3 i prikaz svih kartografskih prikaza PPUO Zupe Dubrovacke,
izrezanih u onome segmnetu koji se odnosi na podru¢je UPU-a Blato.
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1. KoriStenje i namjena povrsina

(pogled s desna)
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2. Infrastrukturni sustavi

2.1. Prometni sustav
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2. Infrastrukturni sustavi

2.2. Energetski sustav
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2. Infrastrukturni sustavi
2.3. Vodnogospodarski sustav
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4.5, Gradevinska podrucja

naselja
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POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA

- Zakon o prostornom uredenju i gradnji, (Narodne novine 76/07, 38/09)

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98, 39/04, 45/04, 163/04)

- Zakon o zastiti okoliSa (Narodne novine 110/07)

- Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoliS (Narodne novine 64/08)

- Zakon o zastiti i o6uvanju kulturnih dobara (Narodne novine broj 69/99, 151/03,

157/03-ispravak)

- Zakon o Sumama (procisceni tekst) (Narodne novine 52/1990)

- Zakon o obrani (Narodne novine broj 33/02 i 58/02)

- Zakon o vodama (Narodne novine 107/95)

- Zakon o zastiti zraka (Narodne novine 178/04, 60/08)

- Zakon o upravljanu ustanovama u kulturi (Narodne novine 50/95)

- Uredba o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog
uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevinsku dozvolu (Narodne novine 116/07)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine 26/03 (prociSéeni tekst),

82/04, 178/04)

- Plan intervencija u zastiti okoliSa (Narodne novine 82/99, 86/99 i 12/01)

- Nacionalna strategija zastite okoliSa (Narodne novine 46/02)

- Nacionalni plan djelovanja za okoli§ (Narodne novine 46/02)

- Uredba o strateSkoj procjeni utjecaja plana i programa na okoli§ (Narodne novine

64/08)

- Uredba o tvarima koje oStecuju ozonski sloj (Narodne novine 120/05)

- Uredba o ozonu u zraku (Narodne novine 133/05)

- Plan zastite i poboljSanja kakvoce zraka u Republici Hrvatskoj za razdoblje od 2008.

do 2011. godine (Narodne novine 61/08)

- Zakon o otpadu (Narodne novine 178/04, 111/06, 60/08)

-- Pravilnik o gospodarenju otpadom (Narodne novine 23/07, 111/07)

- Pravilnik o gospodarenju gradevnim otpadom (Narodne novine 38/08)

- Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (Narodne novine 101/07)

- Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti
(Narodne novine 151/05)

- Uredba o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog
uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevinsku dozvolu (Narodne novine 116/07)

- Pravilnik o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora — redakcijski procisceni tekst (Narodne novine 29/83, 36/85 i 42/86)

69



OPCINA ZUPA DUBROVACKA - URBANISTICKI PLAN UREBENJA BLATO

- OBVEZNI PRILOZI PLANA -

1ZVJESCE O PRETHODNOJ RASPRAVI

1. Temeljna dokumentacija
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2. Dokumentacija o objavi
2.1. — Objava na web-stranicama Opcine
2.2. — Objava na web-stranicama Zupanije
2.3. — Objava u dnevnom tisku
2.4. — Poziv tijelima i osobama odredenim posebnim propisima

3. Dokumentacija o provedbi
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1. Temeljna planska dokumentacija

1.1. - Odluka o izradi
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1. Temeljna planska dokumentacija

1.2. - Odluka o dopuni Odluke o izradi
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2. Dokumentacija o objavi

2.1. — Objava na web-stranicama Opcine
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2. Dokumentacija o objavi

2.2. — Objava na web-stranicama Zupanije
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2. Dokumentacija o objavi

2.3. — Objava u dnevnom tisku
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2. Dokumentacija o objavi

2.4. — Poziv tijelima i osobama odredenim posebnim propisima

81



OPCINA ZUPA DUBROVACKA - URBANISTICKI PLAN UREBENJA BLATO

- OBVEZNI PRILOZI PLANA -

82



OPCINA ZUPA DUBROVACKA - URBANISTICKI PLAN UREBENJA BLATO

- OBVEZNI PRILOZI PLANA -

83



OPCINA ZUPA DUBROVACKA - URBANISTICKI PLAN UREBENJA BLATO

- OBVEZNI PRILOZI PLANA -

3. Dokumentacija o provedbi

3.1. — Popis prisutnih

84



OPCINA ZUPA DUBROVACKA - URBANISTICKI PLAN UREBENJA BLATO

- OBVEZNI PRILOZI PLANA -

3. Dokumentacija o provedbi

3.2. — Zapisnik

Gospodin  Luka Trkanjec, predstavnik izradivaca, tvrtke Nesek d.o.0. iz Zagreba,
podugovaratelja IGH Dubrovnik, prezentira nacrt prijedloga plana. Ukratko opisuje zate¢eno stanje unutar
obuhvata. Urbanisti¢ki plan uredenja (UPU) Blato rascijepljen je na sjeverni i juzni dio drzavnom cestom
D-8 (Jadranskom magistralom). Na njegovom se podrucju nalazi veéi broj raznovrsnih i neintegriranih
prostornih cjelina:

- u sjevernoisto¢nom dijelu: dio naselja Kupari uz potok Tarantu i utvrdeni ljetnikovac Torete
Cera, vezan uz obuhvat susjednog UPU-a “Pastoralni centar”

- u sjevernome dijelu: lietnikovac Bizzaro i okolna izgradnja, vezan uz naselje Cibaga

- u zapadnome dijelu: neplanska aglomeracija uz drzavnu cestu D-8 (Jadranska magistrala)

- u srediSnjem dijelu: poljoprivredne povrsine sjeverno od drzavne ceste D-8

- u juznome dijelu: staro naselje Blato i njegovo neplansko proSirenje na obroncima Trapita

- u istoénome dijelu: napusteno i derutno odmaraliSte Kupari

Naglasen je problem da su ove prostorne cjeline medusobno nepovezane i gravitiraju prema
susjednim sadrzajima izvan obuhvata. Takoder je problem Sto je Prostorni plan uredenja Opc¢ine (PPUO)
Zupe Dubrovacke na podru&ju UPUa Blato predvidio malen broj gradevinskih podrugja naselja (GPN),
medusobno nepovezanih, te su moguénosti za Sirenje ili povezivanje postojeéih sadrZaja dodatno
ogranicene.

Potom je prezentiran koncept rieSenja. Podrucja izvan GPNa (vrijedna i ostala poljoprivreda tla)
stavljena su u zastitne zelene povrSine, na kojima nije moguéa nikakva gradnja. U juZznome dijelu
obuhvata, na obroncima brda Trapit, problem je veliki nagib terena, zbog kojeg se ni predvidena podrucja
GPNa ne mogu u potpunosti iskoristiti. Za povezivanje sadrZaja unutar obuhvata planirana je nova mreza
prometnica u sjevernom dijelu obuhvata, te su tamo dokinuti svi postoje¢i substandardni prikljucci na
Jadransku magistralu, kako bi se drzavna prometnica Sto viSe rasteretila. Postojeci priklju¢ak na istoénom
dijelu obuhvata, uz granicu UPUa Pastoralni centar, pretvoren je u parkiraliSte. Veza izmedu sjevernog i
juznog dijela UPU-a zamisljena je kao Setnica koja bi vodila iz smjera Kupara, kroz pothodnik ispod
magistrale, te prema brdu s ljetnikovcem Bizzaro. NaglaSeno je kako bi takva Setnica, pravilno uredena,
mogla imati i turistiCku vrijednost za ovaj dio mjesta kroz povezivanje raznih sadrZaja. U dogovoru s
Opc¢inom, derutno odmaraliSte Kupari planirano je za prenamjenu u javne i druStvene sadrZaje: policijsku
postaju, dom za starije i nemoc¢ne osobe, te djedji vrtic.

Potom se izlaze problematika zate€ena u dosadasnjoj izradi plana, te se moli druge sudionike
rasprave za konstruktivnu kritiku.

- prometna mreza u juznome dijelu plana, na obroncima brda Trapit, gdje jedino racionalno
rieSenje ostaje zadrZati i rekonstruirati postojece substandardne puteve i prikljuéke na drZzavnu
cestu

- poljoprivredne povrSine koje su usle u obuhvat plana sjeverno o drzavne ceste, na kojima nije
moguca nikakva gradnja, a trenutno se ne koriste ni za kakvu poljoprivrednu djelatnost

- buji¢ni vodotokovi u sjevernom i isto€nom dijelu plana, za koje se predlaze da se inkorporiraju u
odvodnu kanalizaciju buducih ulica.
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Prikazuje se i 3d model obuhvata, sa postoje¢im i planiranim stanjem.

Potom se prezentiraju pojedini kartografski prikazi. Na karti namjene, veci je dio GPNa unutar
obuhvata planiran za stambenu namjenu. Ljetnikovci Bizzaro i Torrete planirani su kao mjeSovita
namjena s moguénoscu razvoja turisticke ponude, kao i jedna neizgradena parcela u podnoZzju brda na
kojem se nalazi Bizzaro, a na kojoj se sugerira izgradnja restorana ili sli¢ne turisti¢ke ponude. Propalo
odmaraliSte Kupari prenamijenjeno je za javnu i druStvenu namjenu. Postojece i planirane pjeSacke staze
oznalene su kao javne zelene povrSine, s moguc¢noséu parkovnog uredivanja. PovrSine izvan GPNa, te
neiskoristive povrSine GPNa (na prestrmome nagibu) stavljene su u zastitne zelene povrsine.

Na karti prometa, veéi dio postoje¢ih prikljuéaka na drZzavnu cestu koji se dokidaju ili
rekonstruiraju, prenamijenjeni su u javna parkiraliSta. Vidljiva je jasna gradacija planirane prometne
mreze: drzavna cesta, lokalne ceste, kolno-pjeSacki putevi i pjeSaCke staze. Problem su ulice koje
nadsvoduju bujiéne vodotokove. Gda. Ksenija SiSa, predstavnica Nositelja izrade, Opéine Zupe
Dubrovacke, primje¢uje da je glavno raskrizje na drzavnoj cesti D-8 ucrtano prema zastarjeloj verziji
prometnog rjeSenja cijele Zupe Duborvagke, te da bi, sukladno novijoj verziji, trebalo biti pomaknuto
istocnije. Gda. Zrinka Rudez, predstavnica IGH Dubrovnik, napominje da je parkiraliSte na odvojku uz
rub susjednog UPUa “Pastoralni centar” neuskladeno s prometnim rjeSenjem istog, te da je nepotrebno i
moze se dokinuti. Trkanjec ipak napominje kako smatra da parkiraliSta nikad nema dosta. Postavlja se
pitanje (nepoznato tko?) gdje se nastavlja planirana lokalna cesta koja izlazi van zapadnog obuhvata
plana. Trkanjec odgovara da se cesta vezuje prema Cibadi. Rude? pojasnjava da je to dio Sireg
prometnog rjeSenja koje je projektirao IGH, a koje podrazumijeva rekonstrukciju ili novogradnju veéeg
dijela prometnica na podru¢ju Opc¢ine. Napominje da na prethodnoj raspravi ne bi trebali medusobno
raspravljati podizvodac i izradiva¢ plana, nego da se o¢ekuje da pitanja daju predstavnici stru¢nih sluzbi.

Gda. Aneta FiSi¢, predstavnica Dubrovacko-neretvanske Zupanije, kaze kako ima dojam da UPU
“Blato” nije uskladen sa susjednim UPU-ima “Pastoralni centar” i “Kupari”. Rudez odgovara da ¢e se
neuskladenosti morati uskladiti, te poziva da se podnesu pisana primjedbe nakon Sto se materijal detaljno
prouci. Napominje da plan Sireg podruja (PPUO) daje osnove zoninga za UPU, te da se ne moze
mijenjati namjena van GPNa. Vrijedno poljoprivredno zemljiSte mora i u UPU-u biti prikazano kao vrijedno
poljoprivredno zemljiSte i nikakva gradnja tu ne dolazi u obzir. Trkanjec kaze kako u klasifikaciji koju
zadaje urbanisti¢ki pravilnik, UPU uopée ne poznaje kategoriju poljopriviednog zemljista u namijeni
povrSina, te su zato te povrSine prikazane kao javno zelenilo. RudeZ odgovara da se u tom slu€aju mora
prenijeti namjena povrsina iz plana Sireg podrucja, te da se vrijedno poljoprivredno zemljiSte ne smije
prenamijenjivati. Napominje da se ne moZe dobiti suglasnost na plan koji odstupa od plana viSeg reda, te
da takav plan Opc¢ina ne¢e moci donijeti. Trkanjec postavlja pitanje Sto Ciniti u situaciji kada plan viseg
reda ne zadaje nikakvu namjenu za odredene povrsine, a Rudez odgovara da to nisu njene dileme.

Gospodin (?) Jurjevié, predstavnik Hrvatskih voda, govori o problemu buji¢nih vodotokova.
Otvorene kanale treba se zadrzati na poljoprivrednim povrSina, dok ih u gradevinskom podrucju treba
inkorporirati u sustav zatvorene uli¢ne oborinske odvodnje. Javno vodno dobro moZe se prenamijeniti u
oborinsku odvodnju preko koje ide cesta, ali postoji posebna procedura za to prilikom ishodenja projektne
dokumentacije za izradu ceste.

Trkanjec potom prikazuje kartu zaStite, na kojoj su preneseni uvjeti iz PPUO-a. Cijeli sjeverni dio
UPU-a je posebno vrijedan krajolik. Prema PPUO-u, na podru¢ju UPU-a nalaze se slijedece zasSticene
povijesne cijeline:
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- ljetnikovac Bizzaro

- lietnikovac Torreta sa kapelom Velike Gospe.

- staro selo Blato s vrijednom tradicijskom arhitekturom

- arheoloski lokalitet istoéno od starog sela Blato, za kojeg Trkanjec napominje kako nije niti
jasno §to se na njemu nalazi, niti koja je njegova to¢na lokacija prema PPUOu

Trkanjec pita ima li medu prisutnima na raspravi predstavnika Konzervatorskog zavoda, bududi
isti nisu poslali detaljnijih o¢itovanja osim onoga 3to je ve¢ propisano PPUOm. RudeZ odgovara da su se
kozervatori ispri¢ali unaprijed Sto neée doci.

Trkanjec potom prikazuje kartu oblika koriStenja. Sjeveroisto¢ni dio obuhvata, potez izmedu
lietnikovca Bizzaro i Torrete, tretira se kao uredeno i dvorSeno naselje, na koje se ostale cjeline
nadovezuju. U neizgradenim dijelovima GPNa povrSine predvidene su za novogradnju, neplanske
aglomeracije predvidene su za postepenu rekonstrukciju i poboljSanje zateCenog stanja, a bivse
odmaraliSte Kupari predvideno je za rekonstrukciju i prenamjenu u javne i druStvene sadrZaje.

Trkanjec na poslijetku prikazuje kartu uvjeta i nacina gradnje. Planirane su dvije osnovne
tipologije izgradnje, ovisno o reljefu terena. Na ravnim podru¢jima plana predvida se samostoje¢a
gradnja, dok se na obroncima i kosom terenu omogucava izgradnja dvojnih objekata zbog uStede
prostora. Objetki javnih i druStvenih sadrzaja gradit ¢e se sukladno posebnim projektima.

FiSi¢ pita da se detaljnije elaboriraju uvjeti provedbe plana, ovisno o namjeni, prometnoj
infrastrukturi, parametrima izgradenosti i povrSina, uvjetima za zadrzavanje postojece izgradnje,
moguénostima obavljanja raznih djelatnosti, itd.

Trkanjec elaborira kako se na podrudju javne i druStvene namjene planira ruSenje postojecih i
izgradnja novih objekata, buduéi se postoje¢i derutni turistiCki objekti ne mogu viSe ni za Sto iskoristiti.
Cijeloj se povrSini javne i druStvene namjene pristupa s jednom cestom, koja snabdjeva tri zasebne
gradevne Cestice, od kojih potom svaka na svojoj povrSini rijeSava potrebno parkiranje. Predvida se
katnost od dvije etaze (P+1), osim za staracki dom, kojemu se dopusta viSa katnost, ali s time da zadnja
etaza moze iznositi samo 50% tlocrtne povrSine zgrade i biti uvu¢ena u odnosu na uli¢na procelja. Na
svakoj Cestici mora biti minimalno 30% zelenila i rijeSen parking. Sva postojeéa stambena izgradnja
zadrzava se unutar zateCenih gabarita, no oni se pri rekonstrukciji ne smiju pogorSavati, a prilikom
zamjenske gradnje moraju se postivati uvjeti za novu gradnju propisani planom. Postojece obiteljske kuce
u sjeveroisto€nom dijelu plana sasvim su prihvatliive Sto se ti€e veliCine Cestice, ozelenjenosti i
izgradenosti. Ljetnikovci su po Zeljama Opcine proglaseni mjeSovitom namjenom i omoguceno je da se u
njima ureduju prostori za javnu i turistiCku upotrebu, kao Sto su galerije i druStveni prostori, a sve uz
suglasnot i po uvjetima konzervatora. Za novu gradnju propisani su uvjeti: tre¢ina Cestice moze se
izgraditi, tre¢ina se mora ozeleniti, a treCina ostaje za pomo¢nu gradnju (bazeni, staze) koja ne ulazi u
izgradenost, nego se tretira kao uredenje parcele.

FiSi¢ zanima jesu li dopusSteni veci parametri izgradenosti nego u PPUOuU, gdje je maksimalna
izgradenost 30%. Trkanjec odgovara da nisu prelazili nikakve graniéne parametre PPUOa, nego da su
¢ak i postrozii uvjete za minimalnu ozelenjenost ¢estice. Zeljela se postiéi to rahlija izgradnja, utopljena u
zelenilu, kako se ne bi narusio zastiéeni krajolik Zupskog polja.
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Sisa pita je su li kroz UPU “Blato” nastavljene zelena povrsine i $etnice uz potok Tarantu koje su
planirane u UPU “Pastoralni Centar”. Trkanjec odgovara da nisu, buduc¢i su u UPU Blato postoje¢e kuée
preblizu obalama Tarante, a oduzimanje privatnih parcela za javne zelene povrsine vjerojatno nece proci
na javnoj raspravi. Napominje da se nisu trasirale nove pjeSacke povrSine, nego se pokusSalo iskoristiti
postojece estice poljskih puteva za javne 3etnice. SiSa potom pita za uvjete gradnje na podrudju
zaSticene cjeline starog sela Blato. Trkanjec odgovara da je zabranjena nova gradnja, a postojeca se
izgradnja smije rekonstruirati samo uz suglasnost konzervatora, te da se ne smije izlaziti izvan postojecih
gabarita. FiSi€é napominje da staro selo Blato nije zaSticeno od strane konzervatora, a Trkanjec
napominje da je evidentirano. Ponavlja da je ostalo nepoznato i nedoreceno $to je i gdje se to¢no nalazi
arheoloski lokalitet isto¢no od starog sela Blato.

Kako nema dodatnih pitanja, SiSa zatvara prethodnu raspravu u 12:45 sati.
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4. Dokumentacija pristigla nakon prethodne rasprave

4.1. — Ocitovanja tijela i osoba odredenih posebnim propisima

1.1. | . 22.04.2011 | - Javna ustanova za nije navedeno Na podruéju obuhvata Plana
upravljanje zasti¢enim nema zasticenih prirodnih
prirodnim vrijednostima na vrijednosti sukladno Zakonu o
podrucju Dubrovacko- zastiti prirode (NN br. 70/05,
neretvanske Zupanije, 139/08), niti evidentiranih
Dubrovnik, prirodnih vrijednosti predloZenih
Branitelja Dubrovnika 41 za zastitu. Na podrucju obuhvata

Plana nema vazecih podrucja za
divlje svojte i staniSne tipove
nacionalne ekoloske mreze
sukladno Uredbi o proglaSeniju
nacionalne ekoloSke mreze (NN

109/07)
ODGOVOR: Ne prihvaéa se.
1.2. | 27.04.2011. | - MUP, provedbene | UPU mora sadrZzavati stavke
PU Dubrovacko-neretvanska, odredbe koje se odnose na preventivne
Odjel upravnih i inspekcijskih mjere zastite i spaSavanja od
poslova poZara. Zadan tekst koji se
mora uvrstiti u provedbene
odredbe.
ODGOVOR: Prihvaca se.
1.3. | 29.04.2011. | - Ministarstvo mora, prometa i Nema primjedbi
infrastrukture,
Uprava za sigurnost plovidbe,
zaStitu mora i unutarnjih voda,
Lucka kapetanija Dubrovnik
ODGOVOR: Ne prihvaéa se.
1.4. | 28.04.2011. | - HAKOM, Nema primjedbi

Hrvatska agencija za poStu i
elektronicke komunikacije

ODGOVOR: Ne prihvaca se.
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1.5.

05.05.2011.

- Hrvatske Sume,
Uprava Suma podruznica Split,
Kralja Zvonimira 35, Split

Nema primjedbi

ODGOVOR: Ne prihvac¢a se.

1.6.

- Hrvatski Telekom d.d.,

Odjel za planiranje i razvoj fiksne
pristupne mreze,

RJ za regionalno planiranje
mreze i podrSku razvoju - Jug,
Vinkovacka 18+9,

21000 Split

cijeli
obuhvat

Kroz podrucje obuhvata Plana
dijelom prolazi privodni SVK
prema kompleksu Kupari, zatim

svjetlovodni i mrezni kabeli
prema hotelu Galeb (izvan
obuhvata), te mreZzni kabel

ukopan u zemlju, po kojem se i
napajaju pretplatnici obuhvata
Plana. Kabelski izvod se nalazi
na stupovima, a rasplet
prikljuénih  kabela se vrsi
samonosivim  kabelima  po
stupovima i ku¢ama.

Zbog starosti kabela u zemlji i
njegovog nedostatnog
kapaciteta za navedeno
podrucje, potrebno je predvidjeti
zamjenu s novim kabelima i
izgradnju kabelske kanalizacije
na Citavom podrucju.

Na podrudju gdje vec postoje, ili
na kojima se planiraju novi
objekti i izgradnja, treba
predvidjeti koridore EKI (trase
DTK radi naknadnog uvlacenja
bakrenih i svjetlovodnih kabela)
po svim ulicama (ve¢inom u
nogostupu), a sve radi
povezivanja buduéih objekata
na telekomunikacijsku mrezu.

ODGOVOR: Prihvaca se.
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1.7.

- Vodovod Dubrovnik d.o.o., cijeli

za vodoopskrbu i komunalnu obuhvat
hidrotehniku,
Vladimira Nazora 19,
20000 Dubrovnik

Za planirane gradevine i
turisticke zone predvidjeti
izgradnju duktilnih cjevovoda
odgovarajucih profila za
sanitarnu potrosnju i
protupozarnu zastitu.

Na cjevovodima predvidjeti
zasunska okna sa ventilima i
hidrantima na razmacima cca
80m.

Hidranti su nac¢elno nadzemni,

aukoliko uvjeti definirani
parametrima prometnice ne
dozvoljavaju izvedbu

nadzemnih hidranata tada je
potrebno predvidjeti podzemne
hidrante.

Materijal za cjevovode je
nodularni ljev. Trasu cjevovoda
predvidjeti u nogostupu ili u
sredini jednog od kolni¢kih
trakova.

ODGOVOR: Prihvaca se.

1.8. | 26.10.2011..

- Ministarstvo obrane Republike Hrvatske,

Uprava za materijalne resurse,

Sektor za nekretnine, graditeljstvo i zaStitu okolisa,
Sluzba za graditeljstvo i zastitu okoliSa

cijeli obuhvat | nema
" primjedbi

ODGOVOR: Ne prihvac¢a se.

91



OPCINA ZUPA DUBROVACKA - URBANISTICKI PLAN UREBENJA BLATO

- OBVEZNI PRILOZI PLANA -

4. Dokumentacija pristigla nakon prethodne rasprave

4.2. — Ocitovanja fizi¢kih osoba

1.9. - SRDAN BENIC k.C. br. 1199, | Parcela je uvrStena u zelenu povrsinu.
Put Petra Kojakovi¢a 152, k.o. BraSina | Trazi se da se ista uvrsti u stambenu
Gornja Cibag¢a, 20207 Mlini namjenu.

ODGOVOR: Prihvaéa se.
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1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

1. Temeljna dokumentacija
1.1. - Odluka o izradi
1.2. - Odluka o dopuni Odluke o izradi
1.3. - Odluka o Izmjenama i dopunama Odluke o izradi

2. Dokumentacija 0 objavi
2.1. — Zaklju€ak o upucivanju Prijedloga plana na Javnu raspravu
2.2. — Objava u Sluzbenom glasniku Opc¢ine
2.3. — Objava na web-stranicama Opcine
2.4. — Objava na web-stranicama Zupanije
2.5. — Objava u dnevnom tisku
2.6. — Poziv tijelima i osobama odredenim posebnim propisima

3. Dokumentacija o provedbi
3.1. - Popis prisutnih
3.2. - Zapisnik

4. Dokumentacija pristigla nakon ponovljene javne rasprave
4.1. - Primjedbe fizi¢kih osoba
4.2. - Primjedbe tijela i osoba odredenih posebnim propisima
4.3. - Kartogramski prikaz evidencije primjedbi

93



OPCINA ZUPA DUBROVACKA - URBANISTICKI PLAN UREBENJA BLATO

- OBVEZNI PRILOZI PLANA -

1. Temeljna planska dokumentacija

1.1. - Odluka o izradi
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1. Temeljna planska dokumentacija

1.2. - Odluka o dopuni Odluke o izradi
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1. Temeljna planska dokumentacija

1.3. - Odluka o Izmjenama i dopunama Odluke o izradi
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2. Dokumentacija o objavi

2.1. — Zaklju€ak o upucivanju Prijedloga plana na Javnu raspravu
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2. Dokumentacija o objavi

2.2. — Objava u Sluzbenom glasniku Opcine
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2. Dokumentacija o objavi

2.3. — Objava na web-stranicama Opcine
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2. Dokumentacija o objavi

2.4. — Objava na web-stranicama Zupanije
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2. Dokumentacija o objavi

2.5. — Objava u dnevnom tisku
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2. Dokumentacija o objavi

2.6. — Poziv tijelima i osobama odredenim posebnim propisima
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3. Dokumentacija o provedbi

3.1. — Popis prisutnih
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3. Dokumentacija o provedbi

3.2. — Zapisnik

Gda Ksenija Sisa, predstavnik Nositelja izrade, Opéine Zupa Dubrovagka, otvara javnu raspravu
o prijedlogu urbanistickog plana uredenja (UPU) “Blato”. Poziva prisutne da nakon uvodne prezentacije
daju svoja pitanja, primjedbe i sugestije. Napominje da javni uvid traje do 10.11. i zakljuéno s tim
datumom primat ¢e se pisane primjedbe. Daje rije¢ predstavniku izradivaca.

Gospodin  Luka Trkanjec, predstavnik izradivaca, tvrtke Nesek d.o.0. iz Zagreba,
podugovaratelja IGH Dubrovnik, prezentira prijedloga plana. Ukratko opisuje zate€eno stanje unutar
obuhvata. Urbanisti¢ki plan uredenja (UPU) Blato rascijepljen je na sjeverni i juzni dio drzavnom cestom
D-8 (Jadranskom magistralom). Na njegovom se podrucju nalazi veci broj raznovrsnih i neintegriranih
prostornih cjelina:

- u sjevernoisto¢nom dijelu: dio naselja Kupari uz potok Tarantu i utvrdeni ljetnikovac Torete
Cera, vezan uz obuhvat susjednog UPU-a “Pastoralni centar”

- u sjevernome dijelu: ljetnikovac Bizzaro i okolna izgradnja, vezan uz naselje Cibaga

- u zapadnome dijelu: neplanska aglomeracija uz drzavnu cestu D-8 (Jadranska magistrala)

- u srediSnjem dijelu: poljoprivredne povrSine sjeverno od drzavne ceste D-8

- u juznome dijelu: staro naselje Blato i njegovo neplansko proSirenje na obroncima Trapita

- u isto€nome dijelu: napusteno i derutno odmaraliSte Kupari

Naglasen je problem da su ove prostorne cjeline medusobno nepovezane i gravitiraju prema
susjednim sadrZajima izvan obuhvata.

Potom se prezentiraju pojedini kartografski prikazi. Na karti namjene, kao veliki se problem
naglasava da su, temeljem Prostornog plan uredenja Opéine (PPUO) Zupa Dubrovagka na podrudju
UPUa Blato morale biti planirane znacajne povrSine vrijednog poljoprivrednog tla, te ostalog
poljoprivrednog ili Sumskog zemljiSta, koje se nalaze izvan gradevinskih podru¢ja naselja (GPN) i na
kojima nije moguca gradnja ili uredivanje sadrzaja. Zbog toga su mogucénosti za Sirenje ili povezivanje
postoje¢ih sadrZzaja dodatno ograniCene. Veéi je dio GPNa unutar obuhvata planiran za stambenu
namjenu. Ljetnikovci Bizzaro i Torrete planirani su kao mjeSovita namjena s moguc¢noSéu razvoja
turisticke ponude, kao i jedna neizgradena parcela u podnoZju brda na kojem se nalazi Bizzaro, a ha kojoj
se sugerira izgradnja restorana ili slicne turistiCke ponude. Tipoloski, izgradnja koja je planirana na tim
povrSinama su obiteljske kuée, s maksimalno tri stmbene jedinice, ali koje mogu imati manji (u stambenim
zonama) ili ve¢i (u mjeSovitim zonama) udio i drugih pomo¢nih sadrzaja, kao $to su poslovni, trgovacki,
ugostiteljski ili druStveni sadrzaji (kafi¢i, restorani, maniji obrti, apartmani, apoteke, i sl.) Propalo turisti¢ko
odmaraliSte Kupari planira se potpuno rekonstruirati za sadrzaje javne i drusStvene namjene. PovrSine
otvorenih vodotoka treba urediti sukladno uvjetima koje zadaju Hrvatske vode, te dijelom inkorporirati u
sustav oborinske kanalizacije buduée mreZe prometnica. Zone zastitnog zelenila imaju funkciju zastite od
buke prometnica, ili zastite od erozije tla i locirane su na mjestima nepogodnima za ikakvu drugu
namijenu, bilo zbog blizine prometnice, bilo zbog nagiba terena. Preostali dio povrSina su infrastrukturni
koridori za javne prometnice.
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Nepoznati gospodin prekida izlaganje i tvrdi da je zona zaStitnog zelenila na obronku Trapita
pogodna za gradnju, te da se do nje moZe dovesti prometnica usprkos nagibu brda. Sisa moli da se s
pitanjima priceka dok se ne zavrsi s prezentacijom plana.

Trkanjec nastavlja s prezentiranjem karte prometa. Veéi dio postojecih priklju¢aka na drzavnu
cestu D-8 (Jadranska magistrala) se dokida ili rekonstruira, kako bi se magistrala maksimalno rasteretila.
Sadasnji prikljucak kojim se prilazi u Kupare dokida se i postaje slijepa ulica, zbog prevelike blizine
planiranom prometnom ¢voru Kupari, krizanju magistrale sa brzom cestom. Sjeverno od magistrale,
planirana je nova sabirna ulica kao svojevrsna prometna “ki€ma” novog dijela naselja Kupari, koja se
veze uz magistralu novo planiranim priklju€¢kom u obliku slova S. Postojec¢i prikljuéak isto€nog neplanski
izgradenog naselja dokida se i postaje slijepa kolno-pjeSacka ulica sa okretiStem na kraju. S juZzne strane
magistrale, postojeéi prikljucci do starog sela Blato moraju se zadrZati kao kolno-pjeSacke povrSine, no
nije ih mogucée produzZivati dalje uz brdo, zbog prevelikog nagiba terena i neekonomi¢nosti takvog
rieSenja. Na donjem dijelu starog sela Blato priklju¢ak se rekonstruira s javnim parkiraliStem. Javno-
druStvena zona na podrucju bivSeg odmaraliSta Kupari ima vlastiti prilaz s jugoistoka.

Na karti elektroenergetike i telekomunikacije, prikazan je razvod kabelskih priklju¢aka po trasama
javnih prometnica, od postojece trafostanice na podrucju obuhvata susjednog UPUa “Pastoralni centar”.

Na karti vodovoda i odvodnje, analogno je planirana vodnogospodarska infrastruktura po trasama
javnih prometnica. Otvorene kanale buji¢nih vodotokova zadrzati ¢e se na poljoprivrednim povrsina, dok
ih se u gradevinskom podrucju planira inkorporirati u sustav zatvorene uli¢che oborinske odvodnje. Cijeli
sustav oborinske odvodnje vezat ¢e se na sabirni kanal potoka Tarante.

Na karti zaStite, cijeli sjeverni dio UPU-a je zaSti¢en kao posebno vrijedan krajolik, zbog ¢ega .
Prema PPUO-u, na podru¢ju UPU-a nalaze se slijedec¢a kulturna dobra:

- zasSticena cjelina ljetnikovca Bizzaro

- zaSti¢ena cjelina ljetnikovca Torreta sa kapelom Velike Gospe.

- ediventirana cjelina starog sela Blato s vrijednom tradicijskom arhitekturom, u kojoj je dopusStena
rekonstrukcija i nadogradnja ali uz prethodne uvjete Konzervatorskog odjela u Dubrovniku

Na karti oblika koriStenja, sjeveroisto¢ni dio obuhvata, potez izmedu ljetnikovca Bizzaro i Torrete,
tretira se kao uredeno i dvorSeno naselje, na koje se ostale cjeline nadovezuju. U neizgradenim
dijelovima GPNa povrSine su predvidene za novogradnju, neplanske aglomeracije predvidene su za
postepenu rekonstrukciju i poboljSanje zateCenog stanja, a bivse odmaraliSte Kupari predvideno je za
rekonstrukciju i prenamjenu u javne i druStvene sadrzaje. Iz PPUOa preuzeti su obuhvati posebnih
rezima izgradenosti, iskoriStenosti i lokacijskih uvjeta za zadrzavanje postoje¢e substandardne izgradnje,
koja se temeljem tih prilagodenih uvjeta mogu legalizirati ukoliko ve¢ legalne. U sjevernom dijelu plana
sva je novogradnja uvjetovana prethodnom izgradnjom nove mreze prometnica.

Na karti uvjeta i nacina gradnje, planirane su dvije osnovne tipologije izgradnje obiteljskih kuca,
ovisno o reljefu terena. Na ravnim podrucjima plana predvida se samostoje¢a gradnja, dok se na
obroncima i kosom terenu omogucava izgradnja dvojnih objekata zbog uStede prostora. Objetki javnih i
druStvenih sadrZaja gradit ¢e se sukladno posebnim projektima.

Gospodin Davor Ankon ponavlja pitanje o pristupu do zelene zone u jugozapadnom dijelu
obuhvata, na obroncima Trapita. Tvrdi da je moguée proSiriti postojeéi put do Sirine od cca 3 ili 4 metra.
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Trkanjec odgovara da je minimalna Sirina za prolaz interventnog vozila 4,5 metra, te da premda je
teoretski moguce projektirati takav kolno-pjeSacki put, na ovako strmoj padini upitna je njezina
ekonomska isplativost, uzevsi u obzir da opsluzuje svega tri parcele u GPNu.

Gda Katica Lu€i¢ smatra da bi se put svejedno mogao provuci, da bi bio vrlo pozeljan za
protupoZarne svrhe, te da ne opsluzuje tri nego barem deset parcela. Trkanjec odgovara da su u
procesu izrade plana isprobana mnoga rjeSenja, da se pokuSalo projektirati cestu do te tri parcele
(napominje da su svega tri u GPNu, ostale su izvan GPNa i obuhvata plana), te da se nije uspjelo naci
rjeSenje koje bi bilo realno i ekonomski isplativo.

Gda Marija Matiéevié zanima se: kolika je Sirina kolno-pjeSackog puta izmedu kuca u
sjeveroisticnom dijelu plana, te izrazava sumnju da je tamo moguce provuci prometnicu minimalne Sirine
od 4,5 m;.zaSto je taj put pretvoren u slijepu ulicu i dokinut priklju¢ak na magistralu; te hoce li se morati
ruSiti postojece kuce da bi receni put mogao proci? Trkanjec odgovara da se substandardni prikljuéci na
drzavnu cestu moraju dokinuti gdje god je to moguée. Postojeci se put mora rekonstruirati na planiranu
Sirinu od 4,5 m, Sto nece zahtjevati ruSenje kuéa, ali ¢e zahtjevati da odredene kuce, koje tako dobivaju
mogucnost legalizacije, ustupe dijelove okucnica. Mati¢evi¢ kaze da okucnice ne postoje te da se zidovi
kuca nalaze odmah uz rub puta. Si3a konstatira da se UPU izraduje na posebnoj geodetskoj podlozi
(PGP), na kojoj su prikazani stvarni odnosi izmedu katastra, reljefa i postojeée izgradnje. Matiéevié nije
jasno ide li put izmedu ili ispod kuc¢a. Ponovo izrazava sumnju da put moZe proci u propisanoj Sirini
izmedu kuéa, te pita hoce li ikada uopce i biti izveden. Nakon §to je na karti jasnije prikazana stvarna
situacija sa planiranom Sirinom puta, protivi se zadiranju puta na svoju okuénicu.

Gospodin Jure Mari€, predstavnik IGH Dubrovnik, kaze da je PGP raden u mjerilu i da je
planirani put ucrtan u mjerilu, te da pauSalna procjena o Sirini postoje¢eg puta izmedu kuéa nije to¢na.
Cesta ucrtana na PGPu jasno pokazuje da put u profilu od 4,5 m moze pro¢i. Napominje da stanovnicima
nitko ne moZe uzeti zemlju bez njihovog pristanka. Si§a napominje da planirana rjeSenja moraju biti
napravljena prema propisima, inace plan nece dobiti suglasnost. Mari¢ takoder napominje da se
postojeci priklju&ci na magistralu moraju dokinuti kako bi plan dobio suglasnost, te poziva prisutne da se o
primjedbama odituju i pismenim putem. Mati€evié ponavlja kako ne vjeruje da put moze proc¢i izmedu
kuca.

Gospodin Nikola Mati€evié konstatira da je najvec¢a Sirina izmedu kuc¢a oko 3,20 metara, te pita
zaSto je dokinut postojeci spoj na magistralu da bi se projektirao novi spoj isto¢nije. Mati€éevié ponavlja
da kolno-pjeSacki put neée mocéi proci izmedu kucéa, dok za novi pristup na magistralu smatra da se nikad
nece modéi napraviti, jer ljudi ne¢e ustupiti svoje parcele za dodatnu javnu cestu. Sisa pita $to bi bilo da
Hrvatske ceste zatvore postojeéi prikljucak, za koji konstatira da nije ni legalan, niti tehni€ki ispravan, a
UPU mora dati zadovoljavajuce rjeSenje po oba ta kriterija. Mati€evié pita kada i kako ¢e se onda
napraviti legalan i tehnic¢ki ispravan put, buduci se postojeéi koristi ve¢ desetlje¢ima i nije bilo problema.
Mari€ kaze da se novi put sigurno nikad nece napraviti, ako ljudi neée pristati na to.

Gospodin Niko Zvonimir PerkuS§ié konstatira da se cesta do zelene zone u jugozapadnom dijelu
obuhvata, na obroncima Trapita, moZe provudi. Protivi se grupiranju svih druStvenih sadrzaja, ukljuciv i
sakralne sadrzaje u UPU “Pastoralni centar”, uz novi ¢vor na Kuparima. Smatra da bi se odmaraliSte u
Kuparima moralo rekonstruirati u turistickoj namjeni. Nezadovoljan je Sto brdo Trapit ne moze biti
stavljeno u funkciju stanovnisStva Opc¢ine. Marié odgovara da je to pitanje nadleznosti MORHa, buduéi je
rije¢ o zasti¢enoj vojnoj zoni. Sia ga poziva da da pismeno ogitovanje.
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Gospodin Pero Srijemse postavlja pitanje o putu do do zelene zone u jugozapadnom dijelu
obuhvata, na obroncima Trapita. Tvrdi da se cesta mozZe provuéi izvan obuhvata plana, te apelira da je to
nuzno ne samo zbog buducih gradevinskih zona, nego i zbog protupoZarne zastite. Trkanjec odgovara
da, buduéi je rije¢ o putu van obuhvata UPUa, to je pitanje za plan viSeg reda. Protivi se dokidanju
substandardnog priklju¢ka na magistralu u naselju na sjeverozapadnom dijelu obuhvata. Smatra da je
nerealan i neekonomic¢an novi S-priklju¢ak planiran isto¢no, te se protivi prelasku istog preko njegove
parcele. Smatra da trasa glavne sabirne ulice u sjevernom dijelu obuhvata nije adekvatno razradena,
buduci previSe sijeCe postojece parcele. Ponavlja da planirani kolno-pjeSacki put od 4,5 metra ne¢e moci
proé¢i izmedu kuca u sjeveroistoénom dijelu obuhvata. SiSa ponavlja da je taj put tehniéki neispravan, te
da ga se mora rekonstruirati, a prikljuak na magistralu na tom mjestu mora se dokinuti. Marié napominje
da se taj put mora rekonstruirati i legalizirati kako bi bila omoguéena legalizacija kuéa uz njega. Srijemse
ponovo izrazava protivljenje i novom S-priklju¢ku planiranom isto¢no, buduci oduzima previSe od
gradevinskih parcela. Sisa kaze da je postojeéa parcelacija na podrugju Blata poljoprivredna, a ne
gradevinska, te da to svima stvara velikih problema.

Nepoznati gospodin pita moze li se zadrzati stari prikljuéak na magistralu uz Pastoralni centar.
Sisa odgovara da je preblizu buduéem é&voristu Kupari i da su temeljni inputi za izradu prometnog
rieSenja bile tocke na kojima se moze, to jest, ne moze pristupiti na magistralu. Marié¢ kaze da je bitno
zavesti hijerarhiju ovisno o rangu prometnica zbog sigurnosti vozila i pjeSaka.

Gospodin Zoran Makljenovié protivi se cesti koja prelazi preko njegovih Cestica. U isto€nom
dijelu obuhvata, blizu granice s UPU “Pastoralni centar”, tvrdi da cesta prelazi preko veceg dijela parcele i
ne ostavlja dovoljno mjesta za gradnju. Takoder tvrdi da su dijelovi njegovih Cestica krivo prikazani kao
poljoprivredno zemljiste, dok se prema PPUOu nalaze u GPNu. Si$a utvrduje da su dva plana radena na
dvije razliCite katastarske izmjere, te da se granice Cestica ne poklapaju. Trkanjec objaSnjava da su
granice GPNa iz PPUOa prenesene u UPU prema prometnom rjeSenju, te da je cesta utvrdena kao
granica izmedu gradevinskog i poljoprivrednog zemljista. Sisa i Trkanjec mole da se dostavi primjedba s
preklopom starog i novog katastra, da se Sto tocnije mogucée utvrde stvarne granice GPNa. Makljenovié
pita zaSto cesta ne prelazi preko otvorenog kanala, ili preko poljoprivrednog zemljiSta. Trkanjec odgovara
da smijernice Hrvatskih voda sugeriraju da se kanali ostave otvorenima, a izmicanje ceste na
poljoprivredno zemljiSte je moguénost. Makljenovié€ se joS zanima zasto je ispred njegove kuée u starom
selu Blato napravljen javni parking. Trkanjec odgovara da se time pokuSalo rasteretiti privatne parcele od
povrSina za parkiranje, ali napominje da se to rjeSenje moze izmijeniti sukladno primjedbama i zZeljama
stanara.

Nepoznati gospodin postavlja pitanje moZze li se poljoprivredno zemljiSte prebaciti u gradevinsko.
SiSa odgovara da su granice GPNa utvrdene PPUOmM, te da se to ne moZe mijenjati kroz UPU.

Gospodin Marko Herco napominje da prometnice velikim dijelom prelaze preko njegove zemlje,
od kojih su barem ¢etiri parcele u GPNu. Slaze se s gospodinom Srijemsom da bi na obroncima Trapita
trebalo izgraditi protupoZarni put. Smatra da bi buji€ne vodotokove trebalo gdje god je moguée nadsvoditi.
Napominje da ¢e se o svemu pismeno oditati.

Mati€evié kaZze da bi se bila voljna odre¢i svoje zemlje za javne prometnice, kad bi se time
poboljSala situacija u selu Blato. Srijemso pita bi li se stanovnici medu sobom mogli dogovoriti o
prometnom rjeSenju, te potom s takvim prijedlogom doéi pred Opcéinu. Marié¢ veli da bi to bilo idealno, a
Siga napominje da bilo koje prometno rje$enje mora biti tehnicki ispravno.

118



OPCINA ZUPA DUBROVACKA - URBANISTICKI PLAN UREBENJA BLATO

4. Dokumentacija pristigla nakon ponovljene javne rasprave

- OBVEZNI PRILOZI PLANA -

4.1. — Primjedbe tijela i osoba odredenih posebnim propisima

10.11.2011.

- Ministarstvo kulture,

Uprava za zaStitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Dubrovniku,
Cvijete Zuzori¢ 6, 20000 Dubrovnik

k.C. br.
1276, 1277,
1278, 1279

U Kartografskom prikazu 3.1.
potrebno je obuhvat zastite
kompleksa Toreta proSiriti na
navedene Cestice, sukladno
rieSenju o zastiti (RST 1295).

ODGOVOR: Prihvaéa se.

17.10.2011,,

- Hrvatske Sume,
Uprava Suma podruznica Split,

Kralja Zvonimira 35, Split

cijelokupni UPU

nema primjedbi

ODGOVOR: Ne prihvaca se.

26.10.2011..

Uprava za materijalne resurse,

- Ministarstvo obrane Republike Hrvatske,

Sektor za nekretnine, graditeljstvo i zaStitu okolisa,
Sluzba za graditeljstvo i zaStitu okoliSa

UPU nema
"Pastoralni primjedbi
centar",

UPU "Plat",

UPU "Blato"

ODGOVOR: Ne prihvaéa se

14.10..2011.

- MUP,

PU Dubrovac¢ko-neretvanska,
Odjel upravnih i inspekcijskih
poslova

provedbene
odredbe

UPU mora sadrzavati stavke
koje se odnose na preventivne
mjere zastite i spaSavanja od

pozara. Zadan tekst koji se
mora uvrstiti u provedbene
odredbe.

ODGOVOR: Ne prihvaéa se. Zahtjevane su stavke ve¢ uvrStene u prijedlog plana temeljem istovjetnog
zahtjeva s prethodne rasprave.

26.10.2011.

- HRVATSKE CESTE d.o.o.
Ispostava Dubrovnik
Dubrovnik 20 000,
Vladimira Nazora 8

drZzavna
cesta br.
(Jadranska
magistrala)

Nema primjedbi.

ODGOVOR: Ne prihvaéa se
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4. Dokumentacija pristigla nakon ponovljene javne rasprave

4.2. — Primjedbe fizi¢kih osoba

2.6 | 17.10.2011. | - Nevenka k.C. br Planirane prometnice veéim dijelom prelaze
Salamoni njihovih parcela. Predlazu:

(Mlini, Medine 2),

BoZidara A) 2239, A) Izmjestanje planiranog spoja sjeverno od
Magovca 66, magistrale na istok, tako da se iskoristi
Zagreb postojedi put kraj Pastoralnog centra.

- Davorka Ankon Pretvaranje postojeéeg puta (k.C. br 2239) u

(Mlini, Setaliste kolno-pjeSacku cestu koja bi iSla sjeverno od
Marka Marojice 4), magistrale i paralelno s njom.

Poljana Zdenka B) 678, 679,

Mikine 12, Zagreb | 680, 681, 682, B) Uvjetuje se planiranje kolno-pjeSackog
- Ane Gavrani¢ 683, 797, 798, puta preko juznog dijela parcela k.€.br.798 i

Sustjepan, 799 799. uvrStavanjem parcela k.€.br.797, 798,
Sustjepanksa 799, 678, 679, 680, 681, 682 683 u
obala 3, gradevinsko podrucje oznake S (stambena

Dubrovnik namjena).

ODGOVOR: Djelomi¢no se prihvaca.

A) Navedene sugestije bit ¢e razmotrene pri izradi novog prometnog rieSenja na sjevernom dijelu plana,
pri ¢emu ¢e se za sada predlozZzeni S-spoj sa magistralom dokinuti na trenutnoj poziciji i/ili pomaknuti
prema istoku.

B) Predmetne su Cestice Prostornim planom uredenja Opcine stavljene van gradevinskog podrucja, a
urbanistiékim se planom uredenja granice gradevinskog podrugja ne mogu mijenjati. Cestice br. 678, 679,
680, 681, 682 i 683 se takoder nalaze izvan granica obuhvata UPU Blato.

2.7 - Mato Maticevic, k.C.br. 767 i Protiv zatvaranja puta koji vodi od
Blato 25, 768 magistrale do parcele k.¢.br. 767 i 768, k.o.
20207 Mlini BraSina. PredlaZze da se taj postojeci put

spoji sa planiranim putem koji se nalazi
nekoliko stotina metara nize, te da taj put
ne bude slijep.

ODGOVOR: Ne prihva¢a se. Postojeéi substandardni prilazi na magistralu moraju se dokinuti gdje god je
to moguce.
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- lvana Borovina Petraca,
put dr. Josipa Luci¢a 18,

k.C.br. 652/1 i

650

20207 Mlini

Predlaze izmicanje ceste koja prolazi preko
predmetnih Cestica do ruba istih.

ODGOVOR: Prihvaca se.

.09.11.2011.

- Antonio Bratos,
Blato 1,
Kupari

k.C.br. 755, 761 i
762/1

Protiv planirane javne ceste prema
Cibagi koja prelazi predmetnim
parcelama.

ODGOVOR: Ne prihvaéa se. Planirana javna cesta prema Cibagi predvidena je prometnom mreZom S$ireg

podru¢ja te se stoga ne moze dokinuti. Predmetne se Cestice osim toga vec¢im dijelom nalaze van
gradevinskog podruéja ili obuhvata UPU-a opcenito.

.10.11.2011.

-Marko Herco, Blato 16,
20207 Kupari
NikSa Baladun, Blato 14,
20207 Kupari
Pero Srijemse, Blato 12,
20207 Kupari

cestovna mreza

Protive se planiranoj mrezi javne
cestovne infrastrukture na
sjevernom dijelu obuhvata (sa
sjeverne strane Jadranske
magistrale). Predlazu se nacelno
dvije varijante drugadijeg
razmjeStaja prometnica, sukladno
grafickom prilogu.

ODGOVOR: Djelomi¢no se prihva¢a. Navedene sugestije bit ¢e razmotrene pri izradi novog prometnog

rieSenja na sjevernom dijelu plana. Za sada predloZeni S-spoj sa magistralom dokinuti ¢e se na trenutnoj
poziciji i/ili pomaknuti prema istoku. Sabirna ulica u sjevernom dijelu plana i trasa ceste prema Cibagi
korigirat ¢e se prema prijedlogu. Korigirat ¢e se i produziti trasa kolno-pjeSacke slijepe sjeverno od

magistrale.
2.11. | .09.11.2011. | - NikSa Baladun, k.C.br. Podnositelj trazi:
Blato 14, 20207 Kupari A) 800
B) 807 A) ukidanje S-priklju¢ka na
drzavnu cestu D-8 koji sada
prelazi preko podnositeljevog

zemljiSta k.¢. br. 800.

B) uvrStavanje k.¢. br. 807, ili
dijela nje u GPN, sukladno PPUO,
te izmicanje trase ceste sa rec¢ene
Cestice, ili barem dijela nje koji je
u GPNu..

ODGOVOR: Prihvaca se.
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2.12.

.10.11.2011.

Peticija
(150 supotpisnika)

UPU "Pastoralni centar"
UPU "Plat"

UPU "Blato"

UPU "Srebrno I"

UPU "Srebrno 11"

UPU "Kupari"

Supotpisnici traze zastitu vitalnih
interesa stanovnika Zupe
Dubrovacke prilikom izrade sve
prostorno-planske dokumentacije:
- ozbiljno i kvalitetno rjeSavanje
vodoprivredne problematike od
strane nadleZnih drzavnih
institucija

- uvjetovanje buduce izgradnje na
juznom dijelu potoka Tarante i
njegovih pritoka izradom studije i
projektne dokumentacije za
rieSavanje vodoprivrednih zahvata
- izradnja studija utjecaja na
okoli§ zbog namjeravanog nacina
izgradnje i lociranja visokih
objekata pri donjem slivu i us¢u
Tarante

- oCuvanje povrsina za rekreaciju i
terena za igralista, te lociranje
stambenih i javnih zgrada
sjevernije

- zabrana ruSenja “Nove zgrade”
(kamene) dok se ne rijesi pitanje
zbrinjavanja postojecih stanara

ODGOVOR: Prihvaéa se.

2.13.

.09.11.2011.

Zora Falkoni

nije navedeno

Protivi se planiranju dodatne
javne ceste koja vecéim dijelom
prolazi preko parcela u vlasnistvu
obitelji.

ODGOVOR: Ne prihvaca se. Zahtjev je nedore€en. Nigdje nije navedeno o kojoj je to €estici rijec, niti je
graficki prikazan njen obuhvat, niti se ikako iz teksta moze ustvrditi na koju se to prometnicu toéno misli.
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4. Dokumentacija pristigla nakon ponovljene javne rasprave

4.3.

Kartogramski prikaz evidencije primjedbi
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1ZVJESCE O PONOVLJENOJ JAVNOJ RASPRAVI
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1.3. - Odluka o Izmjenama i dopunama Odluke o izradi

2. Dokumentacija o0 objavi
2.1. — MiSljenje Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja o
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1. Temeljna planska dokumentacija

1.1. - Odluka o izradi
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1. Temeljna planska dokumentacija

1.2. - Odluka o dopuni Odluke o izradi
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1. Temeljna planska dokumentacija

1.3. - Odluka o Izmjenama i dopunama Odluke o izradi
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2. Dokumentacija o objavi

2.1. - Misljenje Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja o potrebi
provedbe ponovljene javne rasprave
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2. Dokumentacija o objavi

2.2. — Zaklju€¢ak o upucivanju Prijedloga plana na Ponovljenu javnu raspravu
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2. Dokumentacija o objavi

2.3. — Objava u Sluzbenom glasniku Opcine
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2. Dokumentacija o objavi

2.4. — Objava na web-stranicama Opcine
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2. Dokumentacija o objavi

2.5. — Objava na web-stranicama Ministarstva
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2. Dokumentacija o objavi

2.5. — Pozivi tijelima i osobama odredenim posebnim propisima
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3. Dokumentacija o provedbi

3.1. — Popis prisutnih
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3. Dokumentacija o provedbi

3.2. — Zapisnik

Gda Ksenija SiSa, predstavnik Nositelja izrade, Opéine Zupa Dubrovacka, otvara ponovljenu
javnu raspravu o prijedlogu urbanistickog plana uredenja (UPU) “Blato”, temeljem &lanka 93. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji, buduéi je temeljem prihvac¢enih primjedbi doSlo do promjene prometnog
rjeSenja u odnosu na prvu javnu raspravu. Poziva prisutne da nakon uvodne prezentacije daju svoja
pitanja, primjedbe i sugestije. Napominje da javni uvid traje do 30.3. i zakljuéno s tim datumom primat ée
se pisane primjedbe, koje se medutim mogu podnositi samo prema primjedbama iz prve javne rasprave,
zbog kojih je i doslo do ponavljanja. Daje rije€ predstavniku izradivaca.

Gospodin Jure Marié, predstavnik izradiva¢a, IGH Dubrovnik, pozdravlja prisutne i kaze da je u
prijedlogu plana za ponovnu javnu raspravu hapravljena nova prometna mreza, sukladno primjedbama
gradana s prve javne rasprave. Takoder je doSlo do izmjena granica obuhvata plana i namjene, temeljem
izmjena i dopuna (ID) Prostornog plana uredenja Opéine (PPUO) Zupa Dubrovacka. Napominje da je
podrucje napustenog vojnog odmaraliSta Kupari u jugoistoénom dijelu plana darovnicom RH dano Op¢ini
na koriStenje isklju€ivo za potrebe izgradnja sadrzaja javne i druStvene namjene: policijsku postaju, dom
za starije i nemocne osobe te djedji vrtic. U namjeni povrSina ucrtane su i granice gradevinskog podrucja
naselja (GPN) sukladno PPUOu, temeljem konzultacija sa Zupanijskim zavodom za prostorno planiranje
u Dubrovniku.

Sve ostale izmjene odnose se na izmjene prometne mreze, koja je dio Sireg prometnog rjeSenja
Zupe Dubrovacke. Segmenti prometne mreZe uz granicu susjednog UPUa “Pastoralni centar” pretvoreni
su u “sive” kolno-pjeSacke puteve, Sto je bilo jedino moguce rjeSenje u odnosu na postoje¢u gradnju i
mogucu Sirinu prometnice koja moze proci izmedu nje. Takoder je napravljen novi spoj prometne mreze u
sjevernom dijelu obuhvata s drzavhom cestom D-8 (Jadranskom magistralom). Napominje se da svaki
spoj na drZzavnu cestu mora ispuniti stroge uvjete Hrvatskih cesta ovisno o lokaciji, konfiguraciji terene,
itd., da bi plan dobio suglasnost. ZavrSava izlaganje i poziva prisutne da postave pitanje i ocituju se
pisanim primjedbama do 30.3.

Gda Ana Makljenovi€ pita za prilaz starom selu Blato, za koji se boji da je zatvoren novim kolno-
pjeSackim putem. Mari¢ odgovara da se ne mogu kuée pojedinac¢no priklju€ivati na drzavnu cestu, nego
da ih se Sto viSe mora povezati sabirnom prometnicom koja se potom priklju€uje na drzavnu cestu. Broj
priklju¢aka na drzavnu cestu mora se maksimalno smanijiti, sukladno uvjetima Hrvatskih cesta.
Makljenovié€ protivi se javnom parkiraliStu na njihovoj zemlji koje je nacrtano uz kolno-pjesacki prilaz i pita
zasto vlasnicima zemljista nije omoguéeno da daju svoj prijedlog o rjeSenju na njihovoj zemlji. Sida i
Mari€ odgovaraju da je do ponovljene rasprave za UPU “Blato” dosSlo upravo temeljem primjedbi
stanovnika, koji su dali alternativna rjeSenja prometne mreze. Gospodin Pero Srijemse objaSnjava kako
bi novo kolno-pjeSacko rjeSenje izgledalo u naravi. Marié napominje da se Planom nikome ne namjerava
oduzimati zemlja, te da plansko rjeSenje mozZe proé¢i samo ako vlasnici zemljiSta budu suglasni. Gda
Aneta FiSi¢ pita spada li parking oznacen sivo na karti u mrezu javnih prometnica, jer ako spada, vlasnici
moraju ustupiti svoja privatna prava na tom mjestu. Marié ponovo napominje da je prometna mreza u
odnosu na prvu javnu raspravu izmijenjena sukladno prijedlozima stanovnika, te poziva Makljenovi¢e da i
oni daju kao primjedbu prijedlog svog rieSenja na predmetnom segmentu. Javni parking moze se dokinuti,
te ostaviti mogucnost stanarima da naprave privatni.

Gospodin Andrijanko Borovina interesira se o promjeni granica GPNa. Mari¢ odgovara da su
se granica GPNa morale korigirati toéno prema PPUOuU, dok je granica obuhvata UPU “Blato” korigirana
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prema trasi cesta. Borovina pita o poziciji ceste koja se mijenjala u odnosu na prvu javnu raspravu.
Mari¢ odgovara da je cesta ucrtana prema tehni¢kim uvjetima nuznima za dobivanje lokacijske dozvole,
a da ¢e se stvarna cesta trasirati po stanju na terenu, temeljem parcelacije koju ¢e Opc¢ina sprovesti
prilikom realizacije projekta. FiSi¢ kaze da se u UPUu utvrduju koridori cesta koji su predmet lokacijske
dozvole, a unutar koridora se potom definira egzaktna trasa ceste. Marié napominje da se unutar trase
koridora ne mogu graditi zgrade, jer se Stiti povrSina ze cestu, te ponavlja da se niSta ne moze napraviti
bez suglasnosti vlasnika zemljista.

Gospodin Antonino Brato$ protivi se javnoj prometnici koja sje€e njegove parcele na krajnjem
isto¢nom dijelu plana. Tvrdi da njegova kuéa ima uredan priklju¢ak na magistralu. Marié odgovara da je
re¢ena cesta prema Cibagi dijelom Sireg prometnog rieSenja, te da je nuzna za opskrbljivanje
gradevinskih parcela koje inae ne bi imale pristupa. Ponovo napominje da se obiteljska ku¢a ne moze
direktno prikljuc€ivati na drZzavnu cestu. Moguce je uputiti primjedbu da se trasa ceste izmakne, ali upitno
je kako ¢e na to reagirati drugi vlasnici zemljiSta na tom podrucju. Brato$ odgovara da su oni jedini
vlasnici zemljista na tome podrugju, te da im ne odgovara da im cesta na takav nagin sije¢e parcele. Sisa
kaZze kako je prometno rjeSenje radeno u dogovoru s Hrvatskim cestama, te da od istog nije moguée
odstupati u vecoj mjeri. Mari¢ kaZze kako bi bilo najbolje da se zainteresirani, prije podnoSenja pisanih
primjedbi, probaju razgovarati s predstavnicima Opc¢ine da se vidi kakve je korekcije uopée moguée
napraviti.

Gospodin Vicko Baldun takoder se zanima za novi pristup starom selu Blato. Marié ponavlja da
se trenutno stanovnici prikljuCuju direktno na magistralu, ali da se novim rjeSenjem planira jedan
priklju¢ak preko sabirne ceste. Smatra da je novo rjeSenje puno kvalitetnije i sigurnije od postojeéeg.
Hoce li na tom mjestu ostati javni parking, ili ¢e se zadrZati privatni parking na privatnim parcelama, ovisi
o danjim primjedbama i prijedlozima zainteresiranih stanovnika. Srijemse ponovo objaSnjava ostalim
kako bi novo kolno-pjeSacko rjeSenje izgledalo u naravi. Mari€ ponovo poziva zainteresirane da daju svoj
prijedlog za rjeSenje tog dijela prometne mreze.

Kako nema viSe pitanja, SiSa zatvara javno izlaganje u 12:20 sati.
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4. Dokumentacija pristigla nakon ponovljene javne rasprave
4.1. — Primjedbe fizi¢kih osoba

3.1 | 30.03.2012. | - Nevenka Salamoni k.C. br. TraZi se uvrStavanje predmetnih
Mlina, Medine 2 678, 679, Cestica u gradevinsko podrucje
- Davorka Ankon 680, 681, stambene namjene (S). U
Mlina, Setaliste Marka Marojice 4 | 682, 683, protivnome ne dopustaju
- Ane Gavrani¢ 797, 798, pretvaranje privatnog puta u
Sustjepan, Sustjepanksa obala 799 javnu povrsinu.

ODGOVOR: Djelomiéno_se prihvaéa. Predmetne su c&estice Prostornim planom uredenja Opdéine
stavljene van gradevinskog podrucja, a urbanistickim se planom uredenja granice gradevinskog podrucja
ne mogu mijenjati. Cestice br. 678, 679, 680, 681, 682 i 683 se takoder nalaze izvan granica obuhvata
UPU Blato.

Predmetni je put, medutim, uklonjen s javne kolno-pjeSacke porSine, a prometno rjeSenje korigirano na
reGenom mjestu.

3.2 | 28.03.2012. | - Vicko Baldun desni krak kolno- Trazi se korigiranje trase isto¢nog
Blato 18, pjeSackog prilaza u ulaza u staro selo Blato; smjesta;
20207 Mlini staro selo Blato blize magistrali radi sigurnosti u

okucnici podnositelja.

ODGOVOR: Prihvaéa se.

3.3 | 30.03.2012. | - Antonio Brato$ k.C. br. 755, 761, 762/1 Protivi se javnoj prometnici koja vodi
Blato 1, Kupari prema Cibagi a prelazi predmetnim
Cesticama, te se predlaze njeno
nadovezivanje kolno-pjeSacki put i
na taj se nacin poveze s jadranskom
magistralom.

ODGOVOR: Djelomi¢no se prihvaéa. Predvidena javna prometnica prema Cibadi ostaje, no njena trasa
na segmentu tri predmetne €estice korigirana je na taj nacin da viSe ne zadire u gradevinsko podrudje, te
da vecim dijelom prati granice estica, a ne ide preko nijih.

3.4 | 30.03.2012. | - Ivana Borovina k.C. br. 650 | Trazi se korigiranje trase javne
Petraga, Put dr. Josipa Luci¢a 18 prometnice do ruba navedene
20207 Mlini parcele

ODGOVOR: Prihvaca se.
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3.5 | 30.03.2012. | - Ana Makljenovi¢ | k.€. 2049 i 2050 (staro Protivi se planiranoj izgradnji javnog

Blato 20 selo Blato) parkiraliSta, te predlaze da se ne

20207 Mlini zatvori postojeéi prilaz do kuée
podnositeljice primjedbe sa
magistrale.

ODGOVOR: Djelomi¢no se prihva¢a. Postoje¢i substandardni prilazi iz starog sela Blato na magistralu
moraju se dokinuti. Na prometnicu ranga drzavne ceste ne moze se prikljucivati direktno sa parcele, nego
posredno, preko kolno-pjeSa¢kog puta koji je za to Planom predviden. Medutim, javno parkiraliSte uz taj
put dokida se sukladno zahtjevima podnositelja.
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4. Dokumentacija pristigla nakon ponovljene javne rasprave

4.2. — Primjedbe tijela i osoba odredenih posebnim propisima

3.6 | 27.03.2012. | - ELEKTROJUG cjelokupni UPU Zahtjeva se planiranje novih
DUBROVNIK distributivnih transformatorskih
20000 Dubrovnik stanica prijenosnog omjera
Nikole Tesle 3 10(20)/0.4 kV. Lokacije novih

trafostanica prikazati na
kartografskim prikazima.

ODGOVOR: Prihvaca se.

3.7 | 27.03.2012. | - HRVATSKE CESTE d.o.o. drZzavna Nema primjedbi.
Ispostava Dubrovnik cesta br. 8
Dubrovnik 20 000, (Jadranska
Vladimira Nazora 8 magistrala)

ODGOVOR: Ne prihvaca se.

3.8 | 22.03.2012. | - MUP, provedbene | UPU mora sadrzavati stavke
PU Dubrovacko-neretvanska, odredbe koje se odnose na preventivne
Odjel upravnih i inspekcijskih mjere zastite i spaSavanja od
poslova pozara. Zadan tekst koji se
mora uvrstiti u provedbene
odredbe.

ODGOVOR: Ne prihvaéa se. Zahtjevane su stavke ve¢ uvrStene u prijedlog plana temeljem istovjetnog
zahtjeva s prethodne rasprave.
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04.04.2012.

3.9 - Ministarstvo obrane Republike Hrvatske, cijelokupni nema
Uprava za materijalne resurse, UPU primjedbi
Sektor za nekretnine, graditeljstvo i zaStitu okolisa,
Sluzba za graditeljstvo i zastitu okoliSa

3.10 | 04.04.2012., | - Hrvatske Sume, cijelokupni nema
Uprava Suma podruznica Split, UPU primjedbi
Kralja Zvonimira 35, Split

3.11 | 23.04.2012. | - Ministarstvo kulture, cijelokupni nema
Uprava za zastitu kulturne bastine, UPU primjedbi

Konzervatorski odjel u Dubrovniku,
Cvijete Zuzori¢ 6 ,20 000 Dubrovnik

ODGOVORI: Ne prihvaéa se.
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4. Dokumentacija pristigla nakon ponovljene javne rasprave
4.3. - Kartogramski prikaz evidencije primjedbi
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MISLIJENJA | SUGLASNOSTI
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