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Na temelju ¢lanaka 100. i 101. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine* broj 76/07.
i 38/09.) te ¢lanka 31. Statuta Opcine Pojezerje (,,Neretvanski glasnik®, broj 7/09.), uz suglasnost
Zupana Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Klasa: 350/01/10-01/08, Urbroj: 2148-04-10-1, od 4.
veljate 2010. godine), a po prethodno pribavljenom misljenju Zavoda za prostorno uredenje
Dubrovacko-neretvanske zupanije™ (Klasa: 350-01/08-01/10, Urbroj: 2117/1-21/1-09-9, od dana 14.
listopada 2009. godine), Ministarstva kulture RH, Ured za zastitu prirode (Klasa: 612-07/07-49/0432,
Urbroj: 532-08-03-01/2-09-6, od dana 21. rujna 2009. godine), Hrvatskih voda, VGO Split (Klasa:
350-02/09-01/0000702, Urbroj: 374-24-1-10-5, od 14. sije¢nja 2010. godine), Ministarstva obrane
RH, Uprava za materijalne resurse, Sluzba za nekretnine, graditeljstvo i zastitu okolisa (Klasa: 350-
02/09-01/162, Urbroj: 512M3-020202-09-2, od 9. studenog 2009. godine), Op¢insko vijece Opcine
Pojezerje na VI. Sjednici, odrzanoj 2. ozujka 2010. godine donijelo je

ODLUKU
o donoSenju Prostornog plana uredenja
Op¢ine Pojezerje

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Prostorni plan uredenja Opéine Pojezerje (u nastavku teksta: PPUO), §to ga je
izradio ,,Urban Design‘ d.o.0. iz Zagreba.

Clanak II.

Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nazivom ,,Prostorni plan uredenja Opcine Pojezerje*.
Elaborat ,,Prostorni plan uredenja Opc¢ine Pojezerje* sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela i to:

A. TEKSTUALNI DIO PLANA

L. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podrucju Opdine
2. Uyvjeti za uredenje prostora
2.1.Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Gradevinska podrucja naselja

Izgradene strukture izvan naselja

3. Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti

4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti

5. Uyvjeti utvrdivanja Koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava

Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina
Postupanje s otpadom

Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§

9. Mijere provedbe Plana:

Obveze izrade prostornih planova

Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Zavrsne odredbe

IS
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B. GRAFICKI DIO PLANA

M 1:25000

Kartografski prikaz 1. : KoriStenje i namjena povrsina
1A. Granice i sustav sredi$njih naselja i razvojnih srediSta
1B. Prostori i povrsine za razvoj i uredenje

1C. Promet

Kartografski prikaz 2. : Infrastrukturni sustavi i mreze
2A. Telekomunikacije

2B. Elektroopskrba

2C. Vodnogospodarski sustav

2D. Vodoopskrba

2E. Odvodnja

Kartografski prikaz 3. : Uvjeti koriStenja i zaStite prostora

3A. Uyvjeti koristenja u skladu sa zastitom prirodne i kulturne bastine

3B. Posebne mjere uredenja i zastite
3C. Podrucja posebnih ograni¢enja u prostoru

M 1:5000

Kartografski prikaz 4. : Gradevinska podrucja naselja
4/1-4/21 Gradevinska podrucja naselja

C. OBAVEZNI PRILOZI

ObrazloZenje plana

Izvod iz PPZ-a Dubrovacko-neretvanske Zupanije
Strucne podloge — Autocesta

SUO za Autocestu — Separat u izradi

Popis sektorskih dokumenata i propisa

Zahtjevi i misljenja

IzvjeSca o prethodnoj i javnoj raspravi
Evidencija postupka izrade i donoSenja Plana
SazZetak za javnost

LRXRNANR LD =

&

DOKUMENTACIJA

1. Fotodokumentacija
Izvorni tekstovi
3. Pravna dokumentacija

R
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Clanak III.

Stupanjem na snagu ovog Plana, prestaje vaziti Prostorni plan (bivse) op¢ine Metkovi¢ (Op¢inski
glasnik, broj 5/89.).
Svi postupci za gradnju zapoceti zahtjevom za izdavanje lokacijske ili gradevne dozvole u
vrijeme vazenja Prostornog plana (bivse) Opc¢ine Metkovi¢ (Opéinski glasnik, broj 5/89.), zavrSavaju
se u skladu s odredbama i rjeSenjima tog Plana.

Detaljni planovi ¢ija je obveza izrade utvrdena Programom mjera za unaprjedenje stanja u
prostoru (,,Neretvanski glasnik* broj 3/07.) moraju se uskladiti sa odredbama i rjesenjima ovog Plana.

Clanak IV.

Elaborat - iz ¢lanka II. ove Odluke, izraden je kao izvornik u dva primjerka koji su ovjereni
pecatom 1 potpisom predsjednika Opcéinskog vije¢a opcine Pojezerje i Cuvaju se:

- jedan primjerak u pismohrani Tajnistva Op ¢ine

- drugi u pismohrani Izradivaca Plana u tvrtci ,,Urban design® d.o.o. Zagreb.

Clanak V.

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Pojezerje, koji se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela,
ovjeren i potpisan od predsjednika Opéinskog vijec¢a Opcine Pojezerje, ¢uva se trajno u arhivi Opéine
Pojezerje.

Tri primjeraka elaborata iz ¢lanka II. ove Odluke, ovjerenih i1 potpisanih od predsjednika
Op¢inskog vije¢a Opcine Pojezerje, dostavljaju se, svakom po jedan primjerak :
*  Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva
* Zavodu za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije Dubrovnik
» nadleznoj Sluzbi za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu
okolisa.

Clanak VI.

Uvid u Prostorni plan uredenja Opc¢ine Pojezerje u skladu s ¢lankom I. ove Odluke osiguran je u
sjedistu Nositelja izrade Plana, Jedinstvenom upravnom odjelu Op¢ine Pojezerje.

Clanak VIIL.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u Sluzbenom glasniku Dubrovacko-neretvanske
Zupanije.

Clanak VIIL.

U skladu s ¢lankom II. ove Odluke, kao sastavni dio objavljuju se Odredbe za provodenje od ¢lanka 1.
do ¢lanka 162., a kako slijedi :
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II. ODREDBE ZA PROVODENIJE

1.0.0. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA
NA PODRUCJU OPCINE POJEZERJE

Clanak 1.

Prostorni plan uredenja Op¢ine Pojezerje (nastavno u tekstu : Prostorni plan ili Plan), je novi
prostorno - planski dokument, koji utvrduje namjenu i svrhovito koristenje prostora, uvjete uredenja
prostora, zastitu okoliSa, zastitu kulturno - povijesne bastine i vrijednih dijelova prirode, oblikovanje,
obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog zemljista, a sve sa osnovnim ciljem optimalnog drustvenog,
gospodarskog i svekolikog razvoja Opcine Pojezerje.

Clanak 2.

Uredivanje prostora na podrucju Opcine Pojezerje u smislu svih radova na, iznad ili ispod povrSine
zemlje i voda provodit ¢e se u skladu s ovim Prostornim planom, odn. u skladu s postavkama, koje iz
ovog dokumenta proizlaze.

Clanak 3.
/1/ Ovim Planom obuhvaceno je podrudje teritorija Opcine Pojezerje, kako je utvrdeno ¢lankom

14. Zakona o podru¢jima zupanija, gradova i Opéina u Republici Hrvatskoj (NN 10/97., 124/97.,
50/98., 68/98., 22/99. 1 128/99.), a koje iznosi 33,22 km2 (podatak: “PovrSine Zupanija, gradova i
op¢ina u Republici Hrvatskoj”, Drzavna geodetska uprava, 1997.).

12/ Op¢ina Pojezerje u sastavu je Dubrovacko - neretvanske zupanije, a obuhvaca 6 naselja :

Brecic¢i, Dubrave, Kobiljaca, Mali Prolog, Otri¢ - Seoci i Pozla Gora.

Clanak 4.

/1/ Ovim se Prostornim planom osiguravaju temeljni uvjeti za ukupni razvitak druStvenih i
gospodarskih djelatnosti uz najoptimalnije svrhovito koristenje prostora.

12/ Ovaj Prostorni plan utvrduje namjenu, uvjete koriStenja, uredenje, zastitu i oblikovanje
zadanog prostora teritorija Op¢ine Pojezerje na povr§inama za razvoj :

. Unutar granica gradevinskog podrucja naselja

. Izvan granica gradevinskog podrucja naselja

Clanak 5.
Ovim se Prostornim planom utvrduju karakteristicne prostorno - funkcionalne cjeline zatecene u
prostoru, a koje uvjetuju namjenu povrsina na podrucju opcine Pojezerje kako slijedi :

*  Podrucja koncentracije izgradnje i inicijalnih podru¢nih centara — naselja Otri¢ - Seoci, Kobiljaca
*  Disperznije grupacije izgradnje — sva ostala naselja i zaseoci

*  Podrucja posebne namjene — sakralne gradevine u funkciji hodocasc¢a

+  Sportsko - rekreativna zona

e Zasticeni krajolici

*  Proizvodno - poslovne zone

* Poljoprivredne, Sumske, livadne i ostale povrSine

*  Vodne povrsine
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Clanak 6.

1/ Sukladno ¢lanku 5. za podrucje Opéine Pojezerje ovim su Prostornim planom utvrdene zone
detaljne namjene u skladu sa razvojnim konceptom temeljenim na postoje¢im prirodnim i drustvenim
resursima, a kako slijedi :

1. Gradevinske zone naselja veéih od 25 ha osnovne namjene stambene izgradnje mogu
sadrzavati i druge namjene koje nisu u suprotnosti sa osnovnom namjenom (trgovacke,
usluzne, javne/drustvene, zanatske 1 sl. djelatnosti). Navedena mjeSovita izgradnja predvidena
je unutar gradevinskih podrucja.

2. Gradevinske zone naselja manjih od 25 ha koje podrazumijevaju naselja, zaseoke i
izdvojene stambene objekte predvidaju osnovnu namjenu izgradnje individualnog stanovanja
sa moguénoscu izgradnje gospodarskih objekata, manjih uzgajalista, radionica i usluznih
sadrzaja koji nisu u suprotnosti sa osnovnom namjenom. Navedena mjeSovita izgradnja
predvidena je unutar gradevinskih podrucja.

3. Gradevinska zona uZe centralne zone naselja Otri¢ - Seoci za koju je ovim Planom
predvidena izrada UPU - a, osnovne je namjene javnih i usluzno - ugostiteljskih sadrzaja sa
mogucénoséu stanovanja. Navedena mjeSovita izgradnja predvidena je unutar gradevinskih
podrucja.

4. Zone tradicijskih naselja i zaseoka namijenjene tradicijskom turizmu i stanovanju. Naselja i
zaseoci koji su napusteni namijenjeni su ovim Planom obnovi u tradicijskom stilu gradnje u
kamenu kakva su bila, kao i ponudu tradicijskog nacina zivota. Uz turisticku komercijalnu
namjenu moguce je i stanovanje vlasnika/korisnika gradevine.

5. Zone sadrzaja uz vinsku cestu, vinski podrumi i vinogradarske gradevine sa
odmoristima, prenodistima i krémama u funkciji proizvodnje i promocije vinskih i
vocarskih proizvoda, odn. izdvojeni objekti izvan gradevinske zone, mogu se formirati na
podrucjima vinograda uz vinsku cestu, a prema uvjetima gradnje iz slijednih provedbenih
odredbi. Navedena izgradnja predvidena je unutar i izvan gradevinskih podrucja, duz vinske
ceste kao i na sporednom putu koji se veze uz vinsku cestu, a sve u dubini od 50 m od vinske
ceste.

6. Sportsko - rekreacijska zona namijenjene polivalentnim igraliitima, nogometnom terenu sa
moguéim prate¢im ugostiteljsko - usluznim objektima i sadrzajima. Navedena izgradnja
predvidena je unutar gradevinskog podrucja.

7. Proizvodno - poslovne zone na prostoru teritorija naselja Pozla Gora na lokaciji cestovnog
grani¢nog prijelaza, Mali Prolog, te naselja Kobiljaca ukupne veli¢ine cca 66,43 ha i
Osnovna namjena je gospodarska za razvoj male privrede i privatnog poduzetnistva u
kojoj nije dozvoljena stambena izgradnja. Navedena izgradnja predvidena je unutar
gradevinskih podrucja.

8. Zone sakralnih objekata nalaze se izdvojeno ili unutar gradevinskih zona, podlijezu zastiti
kulturne i spomenicke bastine, a ovim Planom su izdvojeni i predlozeni za zastitu. Unutar
zona ne mogu se izvoditi nikakvi radovi bez ishodenja prethodne suglasnosti Ministarstva
kulture — Uprave za zastitu kulturne bastine. Navedena izgradnja predvidena je izvan i unutar
gradevinskih podrucja.
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9. Zone zastite kulturno - povijesne bastine izdvojene su ovim Planom i predlozene za zastitu.
Elaborat Stru¢ne podloge zastite kulturne i prirodne bastine nije izraden i obavezna je izrada u
skladu sa evidentiranim popisom koji je prilozen u ovom Planu. Unutar zona ne mogu se
izvoditi nikakvi radovi bez ishodenja prethodne suglasnosti Ministarstva kulture — Uprave za
zaStitu kulturne baStine, Dubrovnik. Navedena izgradnja predvidena je izvan i unutar
gradevinskih podrucja.

10. Zone krajobraznih i prirodnih vrijednosti izdvojene ovim Planom, a unutar zona ne mogu
se izvoditi nikakvi gradevinski radovi bez ishodenja uvjeta zastite prirode od Ministarstva
kulture, Uprave za zastitu prirode. Moguca je izgradnja vidikovaca i odmorista na lokacijama
naznaCenim ovim Planom kao i izletista i odmorista koja ¢e se prema potrebi naknadno
utvrditi. Navedena izgradnja predvidena je izvan gradevinskih podrucja.

11. Zone poljoprivrednih djelatnosti osnovne namjene uzgoja vinograda, voca i povréa, a na
predjelu polja Jezero.

Ostale povrsine izvan zone polja Jezero mogu biti razlicite poljoprivredne i stoCarske kulture,
a na poljoprivrednoj povrSini mogu razviti gospodarske objekte u svrhu uzgoja i prerade, te
iskljucivo vlasnik/korisnik moze izgraditi stambeni objekt za vlastite potrebe, a sve u skladu
sa pozitivnim zakonima i u skladu s provedbenim odredbama ovog Plana. Navedena izgradnja
predvidena je izvan gradevinskih podrucja.

12. Zone Sumskih povrsina osnovne namjene uzgoja Suma i Sumskih staniSta mogu razviti
gospodarski objekt isklju¢ivo u funkciji osnovne namjene (spremista alata, skloniste od
atmosferilija) osim kada je ovim Planom predvidena i druga namjena u skladu sa
kartografskim prikazom (vinska cesta, odmorista, vidikovac, ugostiteljsko - izletnicki objekt i
sl.). Navedena izgradnja predvidena je izvan gradevinskih podrucja.

13. Zona groblja osnovne namjene ukopa posmrtnih ostataka domicilnog stanovnistva uz pratece
sadrzaje religiozne namjene. Nalaze se na prostoru naselja Kobiljaca (Gospa Jezerska), Mali
Prolog (Ciril i Metod), Otri¢ - Seoci (Sv. Nikola) i Pozla Gora (Mala Gospa).

14. Zone infrastrukturnih koridora osnovne namjene provodenja posebnog rezima koriStenja
odredenog infrastrukturnog objekta odn. sadrzaja i istovremene zastite ¢ovjeka i okolisa od
mogucih Stetnih utjecaja. Navedena izgradnja predvidena je izvan i unutar gradevinskih
podrucja.

15. Vodne povrsine sa zaStitnim koridorima posebnog rezima koriStenja sa mogu¢im prate¢im
sadrzajima ribnjaka, odmorista i izletiSta na otvorenom.

12/ Sukladno navedenoj namjeni povrsina na teritoriju Opéine Pojezerje utvrduju se :
1. Gradevine koje se grade unutar gradevinskih podrucja :

e Stambene

e Stambeno - poslovne
e Poslovne

*  Gospodarske

*  Drustvene i javne

e Zdravstvene

*  Prosvjetne
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+  Sportsko - rekreativne

e Sakralne

e Infrastrukturne

* Vikendice (povremeno stanovanje)

2. Gradevine koje se grade izvan gradevinskih podruéja :

*  Gospodarske sa moguénoscu stanovanja vlasnika/korisnika

*  Poljoprivredne i stoCarske sa mogu¢noscu stanovanja vlasnika/korisnika

*  Turisticke/smjestajne

*  Usluzne/ugostiteljske (odmorista, seoski turizam, gradevine u funkciji vinske ceste)
*  KusSaonica vina, vinski podrumi

+  Sportsko - rekreativne

*  Sakralne

* Infrastrukturne

Clanak 7.

Prikaz koriStenja i namjene povrSina vezano uz razvoj i uredenje naselja i povrSina izvan naselja
prezentiran je u okviru grafickog dijela Prostornog plana — kartografski prikaz : KoriStenje i namjena
povrsina u mjerilu 1: 25 000 i detaljnije u prikazu ,,Gra devinska podrucja*“ u mjerilu 1: 5 000.
Utvrdene su namjene povrsina kako slijedi :

a/ Povrsine za razvoj i uredenje naselja:

* izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
* neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
b/ Povrsine za razvoj i uredenje izvan naselja:

1. Gradevine unutar gradevinskih podrucja :
*  Gospodarsko proizvodna namjena: (I2 - pretezito zanatska proizvodnja)
* Gospodarsko poslovna namjena: (K1 - pretezito usluzna, K2 - pretezito
trgovacka, K3 — komunalno-servisna)
*  Ugostiteljsko - turisticka namjena: (T4 - tradicijska turisticka obnovljena sela, T5 —
restoran, pansion, odmorista)
+  Sportsko - rekreacijska namjena (R6 — nogomet, polivalentno igraliste,
tenis, rekreativno jahanje, djecje igraliste)
2. Predjeli izvan gradevinskog podrugdja :
*  Poljoprivredne povrsine (P1 - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 -
vrijedno obradivo tlo, P3 - ostalo obradivo tlo)
+  Sumske povrsine gospodarske namjene (S1)
e Zastitno zelenilo i zaStitna Suma
«  Ostale poljoprivredne i Sumske povriine (PS)
*  Komunalni objekti i sadrzaji
e Ostale povrsine
c/ Cestovni i Zeljezni¢ki promet
* Planirana autocesta i alternativni koridori autoceste u ispitivanju
* Drzavne ceste
+  Zupanijske ceste
e Lokalne ceste
* Nerazvrstane ceste
* Alternativni koridori cestovnih prometnica
d/ Povrsine ostalih infrastrukturnih sustava / IS /
*  Posta i telekomunikacije
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*  Elektroenergetski sustav
*  Hidroenergetski/vodnogospodarski sustav

2.0.0. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1.0. GRADPEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU 1 ZUPANIJU

Clanak 8.
Ovim Prostornim planom utvrduju se gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju kako
slijedi:
1/ Gradevine od vaznosti za DrZzavu sukladno Uredbi o odredivanju gradevina od vaZnosti
za Republiku Hrvatsku (NN 6/00) :

e Jadransko-jonska autocesta (planirano)

* Autocesta TEM Il (planirano)

* Alternativni koridor autoceste u ispitivanju TEM II

*  Granicni prijelaz na TEM II autocesti (planirano)

e Drzavna cesta D 69, D 513, D 222

* Dalekovod 220(400) Kv DS Plat — Zagvozd (planirano)

12/ Podrucja i gradevine od vaZnosti za Dubrovacko - neretvansku Zupaniju :

»  Zupanijska cesta Z 6211

» Dalekovod 110 kV Vrgorac — Opuzen (planirano)

* Postojece i planirano TS postrojenje i rasklopista 20 kV

* Magistralne i kapitalne gradevine javnog vodoopskrbnog sustava
*  Melioracijski sustav Vrgorsko polje

» Lateralni kanal Vrgorskog polja (planirano)

* Sustav navodnjavanja (planirano)

2.2.0. GRADPEVINSKA PODRUCJA NASELJA
Clanak 9.
/1/ Gradevinska podrucja naselja obuhvacaju funkcionalno - organizacijske prostorne cjeline

izgradenih i neizgradenih povrSina naselja i zaseoka osnovne, mjesovite ili jednoznacno iskljucive
namjene.

12/ Gradevinska podrucja naselja svojom povr$inom osiguravaju prostor za postojecu i planiranu
izgradnju sukladno zateCenim i pretpostavljenim potrebama sa ciljem optimalnog razvoja i koristenja
prostora.

/3/ Izgradnja cvrstih stalnih gradevina na teritoriju Opéine Pojezerje moguca je samo unutar
gradevinskih podrucja utvrdenih Prostornim planom i prikazanih na katastarskim kartama mjerila 1:
5000 u sklopu grafickog dijela ovog Prostornog plana.

14/ Gradevinsko podrucje prikazano cjelovito na kartografskim listovima mjerila 1: 5000,
obuhvaca zateCene i planirane koridore prometne i komunalne infrastrukture, hidroregulacije i
vododerine ukljucivo i podrucja na kojima je utvrdena razina ograni¢enja (aktivna klizista, buji¢ni
izljevi, intenzivna vegetacija, zastita staniSne vegetacije i sl.). Na prethodno navedenim podruc¢jima
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gradnja je moguca uz obvezatnu primjenu svih posebnih uvjeta propisanih pozitivnom zakonskom
regulativom.

/5/ Ovim Prostornim planom nova izgradnja usmjerena je prema komunalno opremljenim
zonama gradevinskih podrucja.

Clanak 10.

/1/ Gradevinska podrucja naselja namijenjena su izgradnji gradevina stambene namjene,
gospodarsko - poslovne namjene sa prate¢im sadrzajima i sadrzajima javnog i drustvenog standarda
sa svom potrebnom prometnom i komunalnom infrastrukturom, uredenim zelenim povr§inama ¢ime
se korisniku prostora osigurava visi standard koriStenja.

12/ Gradevinsko podrucje opéinskog centra Otri¢ - Seoce ureduju se uz vece ucesée gospodarsko
- poslovnih, javnih i kulturno - povijesnih gradevina uvazavajuci zateCene resurse i lokalno -
samoupravni znacaj.

/3/ Gradevinska podrucja naselja vrijednih ruralnih i etno cjelina ureduju se temeljem detaljnih
prostornih rjesenja sukladno zateCenim vrijednostima i matricama, a to su : Otri¢ Seoce — Seoci, Pozla
Gora —Andeli¢i, Pozla Gora, Mio¢i, Jeki¢i, Dubrave — Dubrave, Bre¢i¢i — Brec¢i¢i, Dominikoviéi.

Clanak 11.

/1/ Pretezita namjena gradevinskih podrucja svih naselja je mjeSovita unutar koje je planirana

pojedina izdvojena namjena u postotku manjem od osnovne namjene.

12/ Gradevinska podrucja naselja obuhvacaju :

* gradevinsko podru¢je mjeSovite, osnovno stambene ili poslovne namjene sa pratecim
gospodarsko - poslovnim sadrzajima, koji nemaju Stetni utjecaj na stanovanje /M1/ ili imaju
minimalni utjecaj u smislu buke, ali bez drugih zagadenja /M2/, a sve u skladu sa odredbama
poglavlja 2.2.1.12.2.2. ovih Odredbi

» gradevinsko podrucje javnih i drustvenih sadrzaja /D/

e gradevinsko podrucje poslovne namjene /K/

* gradevinsko podrucje proizvodne namjene /I /

» gradevinsko podrucje Sporta i rekreacije sa prate¢im sadrzajima /R/

Clanak 12.
Uredenje prostora gradevinskih podrucja utvrduje se lokacijskim i gradevnim dozvolama temeljenim
na ovom Prostornom planu ili drugim detaljnijim prostorno - planskim dokumentima.

Clanak 13.

Uredenje gradevinskih podruc¢ja posebne namjene i zastite, te podrucja od posebnog znacaja za
Op¢inu, utvrduju se Urbanistickim planom uredenja (UPU) ili Detaljnim planom uredenja (DPU), a
zone obuhvata obvezatne izrade navedene dokumentacije odredena je ovim Prostornim planom.

2.2.1. UVIJETI ZA GRADNJU STAMBENIH, STAMBENO - POSLOVNIH I
GOSPODARSKIH GRADEVINA UNUTAR GRA DEVINSKOG PODRUCJA

MIJESOVITE IZGRADNIJE
Clanak 14.
/1/ U gradevinskim podrucjima naselja mogu se graditi stambene i stambeno - poslovne

gradevine, pomoc¢ne, gospodarske i manje poslovne gradevine koje sa stambenom gradevinom ¢ine
cjelinu, a pod uvjetom da ne ometaju osnovnu namjenu stanovanja.

12/ Stambena namjena gradevine podrazumijeva min. 50% stambenih sadrzaja btto razvijene
povrsine objekta u odnosu na poslovne i druge sadrzaje.

/3/ Pomo¢ne gradevine su : garaze, spremista, drvarnice, nadstresnice i sl.

4/ Gospodarskim zgradama smatraju se :

*  Bezizvora zagadenja : Supe, ljetne kuhinje, spremista, staklenici, plastenici i sl.
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* S potencijalnim izvorom zagadenja : staje, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci, manji objekti
za uzgoj krznasa, pcelinjaci, isl.
/5/ Malim poslovnim gradevinama obuhvacene su slijedece djelatnosti :
* Bez izvora buke, onecis¢enja i bez opasnosti od eksplozija i pozara : uredi, biroi, ateljei,
Cisti 1 tihi obrt, manji ugostiteljski, usluzni i1 trgovacki objekti, te druge djelatnosti slicnih
tehnoloskih svojstava
16/ Djelatnosti koje su potencijalni zagadivaci (limarija, lakirnica, ugostiteljski objekti s glazbom
na otvorenom, disco itd.) mogu se graditi u zonama pretezite poslovne izgradnje M2 (50% i viSe je
poslovna namjena)
/7/ Uzgoj domacih Zivotinja mogu¢ je uz slijede¢a normativna ogranic¢enja, koja se odnose na uzgoj u
malim gospodarstvima udaljenim min. 100 m od zasti¢enih kulturno - povijesnih cjelina i turisticki
atraktivnih zona :

e Krupna stoka krava ... do 10 kom

. Bik oo do 7 kom

. Vol do 8 kom

. Junad..........oo do 14 kom
. telad ..o do 20 kom
. Konji..oooooiiiiiiiii, do 10 kom
e Srednje krupna stoka

. Tovne Svinje...........oovvennn.. do 15 kom
. Krmace..........coooviiiiiiiien do 10 kom
. Svinje do 6 mjeseci.......ceeeverrevennne. do 30 kom
 Sitna stoka

. 0VCe, KOZE.....ooveeeeeeiieeeee do 40 kom

» Perad i ostalo (kuni¢i, mali krzna$i 1 sl)......ccocevieniniiniinine do 100 kom

Srednja i veca gospodarstva sa uzgojem znacajnijeg kapaciteta od navedenih mogu se graditi samo
izvan gradevinskog podrucja naselja, a prema uvjetima clanka 45. 1 46. ovih Odredbi.

/8/ U gradevinskim podruc¢jima gdje je posebnom opcinskom odlukom takav uzgoj ograni¢en ne
mogu se drzati i uzgajati domace zivotinje iz stavka /7/ ovog ¢lanka.
/9/ Djelatnosti navedene kao potencijalni izvori buke koje se obavljaju u sklopu stambenog

objekta ili na stambenoj parceli unutar zone mjeSovite izgradnje moraju biti smjestene izvan centralne
zone opc¢inskog sredista i zasti¢enih zona A, B i C kategorije zastite, a na minimalnoj udaljenosti 100
m od objekata javne namjene (crkva, skola, vrti¢, uprava, zdravstvo). Obvezatna je suglasnost
vlasnika nekretnina u radijusu 50 m od izvora buke uz izuzeée zone prateéih sadrzaje vinske ceste.

Clanak 15.

Na jednoj gradevinskoj parceli moguca je izgradnja samo jedne stambene gradevine, koja moze biti
podijeljena u viSe stambenih jedinica po horizontali (po etazama) ili po vertikali, a veli¢ina mora
zadovoljiti uvjete ovog Prostornog plana.

Clanak 16.

1/ Velic¢ina i dimenzije gradevinske parcele za gradenje objekata stalnog i povremenog boravka
sa mogucnoscu poslovnih sadrzaja mirnih i Cistih djelatnosti u skladu sa ¢lankom 14., unutar objekta
za odredene tipove izgradnje propisuje se kako slijedi :

a/ individualne stambene gradevine — do 2 stana po gradevini
e Prizemnica (P) - min. povrsina parcele 400 m2,
min. Sirina  parcele 16 m
e Jednokatnica (P+1) - min. povrsina parcele 500 m2,
min. §irina parcele 18 m
*  Max visina - PotP+1+Pk

*  Max brutto izgradenost parcele iznosi 30%
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b/ dvojne gradevine— do 2 stana po gradevini

e Prizemnica (P) - min. povrsina parcele 300 m2,
min. $irina parcele 12 m

e Jednokatnica (P+1) - min. povrsina parcele 400 m2,
min. $irina parcele 14 m

*  Max visina - Po+tP+1+Pk
*  Max brutto izgradenost parcele iznosi 40%

c/ skupne gradevine— niz - do 2 stana po jedinici niza
(na svakoj parceli je jedna gradevina)

e Prizemnica (P) - min. povrsina parcele 200 m2,
min. $irina parcele 8 m

e Jednokatnica (P+1) - min. povrsina parcele 300 m2,
min. Sirina parcele 10 m

e  Max visina - Pot+P+1+Pk
*  Max brutto izgradenost parcele iznosi 50%

d/ viSe stambene samostojece gradevine - broj stanova veci od 3

(isklju¢ivo u opéinskom srediStu —zabranjuje se u
ruralnim podrudjima)

e Jednokatnica (P+1) - min. povrsina parcele 800 m2,
min. §irina parcele 16m

* Dvokatnica (P+2) - min. povrSina parcele 1200 m2,
min. Sirina parcele 20 m

*  Max visina - Po+P+2+Pk

*  Max brutto izgradenost parcele iznosi 30%
12/ Iznimno se dozvoljava i manja veliCina parcela, ako se na njoj nalazi gradevina koja ¢e se
zamijeniti novim objektom.

/3/ Iskazane visine za navedene tipove izgradnje uklju¢uju moguénost izgradnje podruma te
tavana ili potkrovlja, a sve u skladu s definicijama prema Zakonu na snazi.

*  Podrum je etaza ili dio zgrade koji je potpuno ukopan u okolni uredeni teren.

* Tavan je prostor ispod krovne konstrukcije €iji nadozid ne smije biti visi od 0,50 m
iznad stropne konstrukcije.

* Potkrovlje je uredeni tavanski prostor koji se koristi za stambenu ili poslovnu
namjenu, a ¢iji nadozid nije visi od 1,20 m od gornje stropne konstrukcije prethodne
etaze.

e Suteren je prostor koji je do 50% volumena ukopan u okolni uredeni teren, a
najmanje jedno procelje je iznad terena. Maksimalna visina suterena iznad kote terena
u najvisoj tocki ne smije prelaziti 2,00 m mjereno od gornje kote stropne konstrukcije
suterena.

* Prizemlje je etaza ¢ija je podna konstrukcija zavrsne plohe maksimalno 0,50 m iznad
najnize to¢ke okolnog uredenog terena
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* Visoko prizemlje je etaza ili dio zgrade ¢ija je podna konstrukcija zavrSne plohe
maksimalno 1,50 m iznad najnize tocke okolnog uredenog terena.

* Etaza je volumen izgradenog objekta izmedu dvije horizontalne konstrukcije,
ujednacene svijetle visine do stropa, ¢ija maksimalna konstruktivna visina pojedine
etaze iznosi 3,20 m, a za poslovna prizemlja djelatnosti kojima je pravilnicima
predvidena velika kubatura (ugostiteljstvo), maksimalna visina iznosi 4,50 m.

Clanak 17.
/1/ Minimalna tlocrtna brutto veli¢ina gradevine sa svim istacima i balkonima iznosi:

e Zasamostojece gradevine 8,0 x 6,0 m

e Zadvojne gradevine 7,0 x 6,0 m

e Zaskupne gradevine — niz 5,0 x 6,0 m
12/ Maksimalna visina prizemnice do vijenca iznosi 4,0 m za stambeni objekt odn. 4,5 m za
stambeno - poslovni objekt (ugostiteljstvo).

/3/ Maksimalna visina pojedine etaze iznosi 3,20 m sa visinom konstrukcije.
4/ Maksimalna visina do vijenca prizemnice sa potkrovljem iznosi 5,0 m.
/5/ Visoko prizemlje odreduje se na maksimalno 1,50 m kote gotovog poda od kote uredenog

terena na mjestu ulaza u objekt.
16/ Maksimalna visina do vijenca visoke prizemnice sa potkrovljem iznosi 7,0 m.

/77 Potkrovljem se smatra uredeni tavanski prostor koji se koristi za stambenu ili gospodarsku
namjenu, a ¢iji nadozid nije visi od 1,20 m od gornje stropne konstrukcije.

/8/ Maksimalna visina podruma iznad kote terena u najviSoj tocki ne smije prelaziti 1,20 m
mjereno od gornje kote stropne konstrukcije podruma.

/9/ Maksimalna etazna visina za stambenu i stambeno - poslovnu izgradnju iznosi Po+P+1+Pk
(jednokatnica sa potkrovljem). Izuzetno se mogu graditi objekti vece etazne visine, ali ne vise od P+2,
a za turisticku namjenu koja moze u dijelu objekta sadrzavati stambene jedinice za vlasnike odn.
osoblje (pansioni, mali hoteli). U tom slucaju obvezatna je izrada detaljnije prostorno - planerske
dokumentacije (UPU, DPU) i ishodenje suglasnosti /posebnih uvjeta/ nadleznih tijela za zaStitu
kulturne i prirodne bastine (zastita devastacije vizura, krajolika i sl.).

/10/ Maksimalna visina objekata unutar zasticenih zona povijesnih i ruralnih cjelina odredit ¢e se
detaljnijim prostorno - planerskim dokumentima (UPU, DPU) uz obvezatnu suglasnost nadleznog
Konzervatorskog odjela Uprave za zastitu kulturne bastine. Kod izrade nize prostorne dokumentacije
(UPU, DPU) obavezna je izrada konzervatorske podloge za ruralne cjeline koje se revitaliziraju.

/11/ Maksimalna visina vijenca gradevine visine Po+P+1+Pot od kona¢no zaravnato i uredenog
terena na njegovom najnizem dijelu iznosi 8,0 m.

/12/ Obavezna je upotreba kamena kao zavrSnog materijala u min. 30% zavrSne obrade procelja

Clanak 18.
/1/ Gradevinska parcela mora imati minimalne dimenzije utvrdene ¢lankom 16. Ovih Odredbi, te

osiguran neposredan kolni pristup na javnu prometnu povrSinu minimalne Sirine 3,0 m.

12/ Posredni prilaz na javnu povr§inu mora biti min. $irine 3,5 m sa maksimalnom duzinom 50 m.
Ukoliko je duzina veca potrebno je na svakih 50 m napraviti ugibaliste za prolaz vozila iz suprotnog
smjera.
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/3/ Ukoliko je parcela na spoju dviju prometnica prikljucak parcele na javno prometnu povrsinu
obavezno se ostvaruje preko ceste nizeg reda.

4/ Slijepa ulica mora imati propisano okretiSte i ne smije biti duza od 150 m.
Clanak 19.
1/ Slobodnostojece prizemne stambene i stambeno - poslovne gradevine moraju biti udaljene od

susjedne parcele najmanje 3,0 m, a jednokatnice 4,0 m. U slucaju da je udaljenost od granice parcele
manja, ali ne manja od 1,0 m, ne mogu se izvoditi otvori, ali se mogu izvoditi ostakljene fiksne stijene
od staklene opeke, kopilita i sl., te ventilacioni otvori i krovni prozori s time da je nagib krova max
40s, a donji rub prozora min. 180 cm iznad poda potkrovlja.

12/ Medusobna udaljenost izmedu dvije susjedne gradevine ne smije biti manja od 6,0 m za
prizemne objekte i 8,0 m za jednokatnice uz izuze¢e zamjenskih objekata kada se rekonstrukcija moze
izvesti prema zateCenom stanju.

/3/ Visestambene gradevine moraju biti udaljene od granice susjedne parcele za visinu objekta

mjerenu od najnize kote uredenog terena uz objekt do vijenca objekta, ali ne manji od 5,0 m odn. 10,0
m od susjednog objekta te minimalno 10,0 m od regulacijske linije javne prometne povrsine.

4/ Iznimno i samo u zbijenim centralnim dijelovima naselja, gdje se postoje¢a izgradnja prislanja
uz rubove susjedne parcele, moguce je novu izgradnju (zamjenski ili interpolirani objekt) izvesti do
granice parcele odn. susjednog objekta i prisloniti uz regulacijski pravac javne prometne povrsine
formirajuci zajednicki gradevinski pravac sa susjednim objektima.

/5/ Izgradnja balkona odn. bilo kakvih istaka ne smije biti na manjoj udaljenosti od 3,0 m od
granice prema susjednoj parceli.

Clanak 20.

Nagib krovnih ploha krovista koja mogu biti dvostresna ili viSestre$na, mora biti do 33s. Pokrov mora
biti od crijepa, kupe kanalice i materijala oblikovno, tradicijski i funkcionalno primjerenih
razmatranom podrucju. Dubina krovnih streha i prepusta na procelju ogranicava se sa 0,30 cm
tlocrtnog prepusta osim u slucaju formiranja natkrivenih vanjskih prostora.

Clanak 21.

Kod izgradnja zgrade ili dijelova zgrade uz susjednu medu, razdjelni zid mora biti izveden kao
protupozarna brana. Moguca je izgradnja sa zajednickim sljemenom ili sljemenom okomitim na
granicu parcele.

Clanak 22.

/1/ Gradevina izvedena na poluotvoren nacin mora biti udaljena minimum 4,0 m od granice
parcele.

12/ Krajnje gradevine koje formiraju niz moraju biti udaljene min. 6,0 m od granice susjedne

parcele i min. 6,0 m od granice prednje i zadnje strane niza. Uz straznju stranu niza treba osigurati
pristupni kolnik minimalne §irine 3,0 m ili kolni prolaz s prednje javne prometne povrsine.

Clanak 23.

Udaljenost gradevine svih tipova navedene gradnje od regulacijske linije ne smije biti manja od 5,0 m,
Sto predstavlja gradevinsku liniju gradevina. Regulacijska linija od ruba nogostupa mora biti min. 1,5
m, a od kolnika 3,0 m.

Clanak 24.

Stambene gradevine sa poslovnim prostorom u prizemlju moraju osigurati prostor manipulacije i
parkiranja, te se gradevinska linija mora postaviti na minimalnoj udaljenosti od 9,0 m, osim u slucaju
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interpolacije kada mora slijediti postojecu izgradnju. U tom slucaju parkiraliSta treba smjestiti u
boc¢nom ili straznjem dijelu parcele.

Clanak 25.
Za ugostiteljske sadrzaje obvezatno se mora osigurati parkiraliSte za osobna vozila prema normativu
30 m2/1 parkiraliSno mjesto. Ovaj uvjet moguce je zadovoljiti i na susjednoj parceli.

Clanak 26.
U centralnoj zoni naselja, narocito Op¢inskog srediSta, uvjet za uredenje parkiraliSta na razmatranoj
parceli moze se nadomjestiti javnim parkiraliStem.

Clanak 27.
/1/ Garaza se moze izvesti u sklopu stambene gradevine, kao slobodnostojeca ili na poluotvoren

nacin, u razini prizemlja, poluukopane ili ukopane etaze. Garaza kao slobodnostojeci objekt treba biti
povucena u dubinu parcele. Prostor ispred garaze treba koristiti kao vanjsko parkiraliste. Krovovi
garaza mogu biti kosi ili ravni (prohodna terasa), a posebnu paznju treba posvetiti oblikovanju cjeline
sa stambenom odn. stambeno - poslovnom gradevinom. Preporuca se povu¢i garazu u dubinu parcele
u odnosu na uli¢no procelje.

Iznimno moze biti na regulacijskoj liniji samo u slu¢aju strmog zemljiSta kada bi uvlacenje garaze na
parcelu zahtijevalo velik iskop koji bi mogao poremetiti stabilnost terena, te pod uvjetom da je
prometnica na obje strane pregledna te da se ulaskom/izlaskom vozila iz garaZze ne ometa sigurnost
prometa.

12/ Parkirali$ni prostor stambenog objekta mora se predvidjeti na razmatranoj gradevinskoj
parceli (min. 1PM/stanu). Oblikovanje otvorenog parkiraliSnog prostora treba izvesti maksimalnom
primjenom zastitne i funkcionalne vegetacije kako bi se odvojio od ostalog dijela okuénice i susjednih
objekata (boc¢na Zivica, loza, tipski elementi poplocenja koja se mogu zatraviti, poplocenja u trakama
sa interpoliranim zelenilom isl.).

Clanak 28.

/1/ Tende, ulazne strehe i nadstresnice ispred poslovnih prostora izvode se kao zasebne lagane

konstrukcije (drvo, ¢elik) ¢ija je minimalna visina 2,4 m od razine nogostupa.

12/ Ulazne stepenice u prizemlje poslovnog prostora ne mogu biti izvan gradevinske i regulacione

linije.

Clanak 29.

/1/ Male poslovne gra devine, gospodarske i pomoc¢ne gradevine grade se na parceli uz slijedece
uvjete:

*  Ukoliko gradevina ima otvore prema susjednim parcelama minimalna udaljenost gradevine iznosi
3,0 m. Na udaljenosti gradevine 1,0 m od mede mogu¢i su fiksni neprozirni otvori (staklena opeka
isl.), s time da ukupna udaljenost izmedu razmatranog i susjednog objekta ne moze biti manja od
4,0 m ili se mogu susjedni pomoc¢ni objekti objediniti

*  Minimalna udaljenost od susjedne parcele te gradevina na istoj ili susjednoj parceli iznosi 5,0 m
ako su gradene od drveta ili sluze za spremanje suhe ljetine, drva i sl.

*  Minimalno 10,0 m od gradevine na istoj i 15,0 m od gradevine na susjednoj parceli ukoliko se
radi o izvoru zagadenja

*  Minimalna udaljenost staklenika i plastenika iznosi 2,0 m od granice gradevinske parcele

* Gradevina koja se gradi na poluotvoren nac¢in mora biti smjeStena uz susjednu zgradu ili
vatrobrani zid, a nagib krovne plohe ne smiije biti prema zajednickom zidu na granici parcele

* QGradevina koja se gradi na ugradeni na¢in mora imati sa obje strane vatrobrani zid uz uvjet da
nagibi krovnih ploha nisu prema zajednickim zidovima.
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Ako je krov u nagibu prema susjednoj parceli, minimalna udaljenost gradevine iznosi 3,0 m
Maksimalna etazna visina iznosi prizemlje i tavan.
Maksimalna visina do vijenca odn. strehe moze biti 3,0 m mjereno od kote konacno zaravnatog
terena
Maksimalna visina do sljemena iznosi 5,5 m mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena
Maksimalni broj etaza iznosi : podrum, prizemlje i tavan s time da se tavan koristi za odlaganje
ljetine
Maksimalna visina do vijenca iznosi 5,0 m, a do sljemena krova iznosi 8,0 m, s time da najveca
visina krovnog nadozida nije ve¢a od 0,50 m
Minimalna udaljenost od stambene gradevine na istoj parceli iznosi 10,0 m, odnosno 15,0 m od
stambene gradevine susjedne parcele
Ako su izvedene od drvene grade minimalna udaljenost od susjedne parcele iznosi 5,0 m
Ako se grade od vatrootpornih materijala, najmanja udaljenost moze biti 1,0m
Ako se grade na udaljenosti manjoj od 3,0 m prema susjednoj parceli ne smiju se prema toj
parceli graditi otvori
Djelatnosti koje se obavljaju na parceli prethodno navedene namjene ne smiju ugrozavati
kvalitetu Zivota na susjednim parcelama, kao ni ugrozavati neposredni okoli$
Moraju zadovoljiti sve uvjete kojima se postize sigurnost od pozara, eksplozija i mogucih
tehnoloskih akcidenata
Odlaganje, skladiStenje i koriStenje lako zapaljivih i eksplozivnih tvari podlijeze posebnim
propisima i uvjetima Odjela za zastitu od pozara i eksplozija Ministarstva
Minimalna udaljenost susare za susenje prehrambenih i poljoprivrednih proizvoda mora biti 3,0 m
od susjedne granice gradevinske parcele
Minimalna udaljenost pcelinjaka od stambenih, stambeno - poslovnih i gospodarskih gradevina (u
kojima boravi stoka) iznosi 20,0 m ; minimalna udaljenost od susjedne gradevinske parcele iznosi
10,0 m
U skladu s ¢lankom 37. zakona o javnim cestama (NN 180/04) slijedi :
Ako se izdaje lokacijska dozvola za gradenje objekata i instalacija na javnoj cesti ili unutar
zaStitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraziti uvjeti Hrvatskih cesta d.o.o. kada se
radi o drzavnim cestama i Zupanijske uprave za ceste, ako se radi o Zupanijskoj i lokalnoj cesti.
Zastitni pojas se mjeri od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako da je u pravilu Sirok sa svake
strane:
— drzavne ceste 25 m,
— zupanijske 15 m,
— lokalne ceste 10 m.
Iznimno, unutar granica gradevinskog podruc¢ja naselja, kroz koja prolazi cesta drzavnog i
zupanijskog znacaja pa ima funkciju glavne ulice tog naselja, moze se dozvoliti i manja udaljenost
gradevine od prethodno navedenih, ali ne manje od 5,0 m. Moze biti i 5,0 m za novoplanirane
objekte osim za postojece objekte koji imaju gradevinsku dozvolu ili su gradeni prije travnja 1968
g. (iznimno ako se radi o interpolaciji sa prethodno navedenim postoje¢im objektima).
Regulacijska linija odreduje granicu izmedu gradevinske Cestice i javne povrSine. Minimalna
udaljenost gradevine od regulacione linije unutar naselja iznosi :

- 5,0 m za samostoje¢e stambeno - poslovne gradevine i garaze izgradene unutar parcele

- 10,0 m za viSestambene, stambeno - poslovne, javne i poslovne gradevine

- 20,0 m za pomoc¢ne i ostale gospodarske gradevine

- 30,0 m za gospodarske gradevine sa izvorom zagadenja

Iznimno udaljenost gradevine od regulacione linije unutar naselja moze biti i manja, ako se radi o
postojecem objektu, izgradnji zamjenskog objekta ili interpolaciji novog objekta unutar
postojece izgradnje, te se novim objektom formira zajednicka gradevinska linija.
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Clanak 30.

/1/ Uredenje okolisa stambenog i stambeno - poslovnog objekta (terase, potporni zidovi isl.) ne
smije imati nagibe koji dozvoljavaju izlijevanje oborinskih voda na susjedne parcele. Potporni zidovi
kod velikih nagiba mogu biti izvedeni u segmentima terasa s time da jedna ploha podzida moze biti
maksimalne visine 1,5m. Zavr$na obrada mora biti izvedena u kamenu.

12/ Uli¢na ograda odn. grani¢ni zid mora biti iza regulacione linije u odnosu na javnu prometnu

povrsinu, a minimalna udaljenost ulicne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima
nadlezne uprave za ceste, ali ne manje od 5,0 m.

/3/ Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim parcelama i to sa unutarnje
strane granice gradevinske parcele, sa maksimalnom visinom od 1,5m sa upotrebom autohtonih
materijala, zelenila, a oblikovno u skladu sa tradicionalnim i1 prepoznatljivim elementima
oblikovanja. Iznimno ograde mogu biti i vise ukoliko njihova funkcija to zahtjeva (potporni zid,
zastita, Sportski teren, hacijende itd.) uz obvezatno ozelenjivanje puzavicama.

14/ Odvodnja oborinskih voda sa krovnih ploha odvodi se limenim zljebovima u odvodne kanale.
Clanak 31.
/1/ Gradevinske parcele koje su direktno uz provedenu komunalnu infrastrukturu moraju se na

istu prikljuciti.

12/ Gradevinske parcele koje se nalaze na podrucjima gdje nije provedena komunalna
infrastruktura moraju otpadne vode sakupljati u propisno izvedenim trodijelnim nepropusnim
sabirnim septickim jamama bez vanjskog preljeva.

/3/ Otpadne vode gospodarskih objekata, gnojnice, otopine umjetnih gnojiva, kruti i tekuéi otpad,
posebice iz manjih poslovnih i proizvodnih objekata, ne mogu se ispustati u vodotoke ve¢ u posebne
sabirne jame ili manje bio - uredaje za procis¢avanje. Sabirne, septicke i druge higijenske jame
moraju biti udaljene od stambene zgrade odn. susjedne mede najmanje 2,0 m, a svojim sistemom
zaStite moraju osigurati propisane uvjete.

14/ Kruti otpad moze se odlagati samo u skladu s op¢inskom odlukom, a na za to odredenom
mjestu.

Clanak 32.

Izgradnja na gradevinskim parcelama uz prirodne vodotoke i vododerine moze se izvoditi samo u
skladu sa posebnim uvjetima vodozastite, a ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 15,0 m od
najvise toCke vodnog vala (Izvedba irundacije za najveéi protok vode). Najstroze je zabranjeno
izvodenje bilo kakvih radova koji bi smanjili propusnu mo¢ korita.

2.2.2. UVJETI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STAMBENO - POSLOVNE
[ ISKLJUCIVO POSLOVNE NAMJENE SA PRATE CIM SADRZAJIMA
U GRADEVINSKIM ZONAMA MJESOVITE IZGRADNJE

Clanak 33.
/1/ U gradevinskom podrucju mjeSovite namjene mogu se uz stambene i stambeno - poslovne
objekte graditi i male proizvodno - poslovne gradevine sa djelatnostima koje su u funkciji dnevnih
potreba korisnika prostora (pekara, proizvodnja mlijecnih preradevina, i sl.), a uz slijedece uvjete :
* Dijelatnost svojom tehnologijom ne smije ugrozavati kvalitetu zivota na susjednim
parcelama ili u naselju.
*  Oblik i veli¢ina gradevinske parcele utvrdit ¢e se i urediti u skladu s odredbama iz ¢lanka
16.,17. 119. ovih Odredbi.
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/2/ Proizvodno - poslovne gradevine koje nisu kompatibilne sa stambenom namjenom
(djelatnosti koje ugrozavaju kvalitetu zivota — lakirnice, stolarske radionice i sl.) i koje zahtijevaju
vece povrsine parcela od onih utvrdenih ¢lankom 16. (proizvodnja namjestaja, gradevinski materijali
itd.) mogu biti predvidene samo u zonama gospodarske namjene male privrede.

Clanak 34.

/1/ Gradevine mjeSovite stambeno - poslovne namjene ili iskljucivo poslovne namjene, koje se
prema clanku 33. mogu graditi unutar naselja, trebaju svojim gabaritima i arhitektonskim
oblikovanjem biti uskladene s okolnom izgradnjom i mjesnom tradicijom.

12/ Gradevine iz stavka /1/ moraju zadovoljiti slijedece uvjete :

* Poslovna namjena mora biti zastupljena u najmanje 50% ukupnog netto korisnog prostora

*  Minimalna povr$ina parcele u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja iznosi 600 m2, a
za interpolacije u izgradenim dijelovima iznosi 400 m2

* Maksimalni broj etaza moze iznositi P+1 (prizemlje i jedna etaza) uz mogucnost izvedbe
podruma i potkrovlja, osim u srediSnjem dijelu naselja Otri¢ - Seoce, gdje se dozvoljava max
visina P+2.

*  Visina gradevine od najnize kote kona¢no zaravnatog terena do vijenca objekta ne smije biti
veca od 8, 50 m

*  Minimalna udaljenost gradevine od granica parcele mora iznositi najmanje polovicu ukupne
zabatne visine, ali ne manje od 3,0 m za stambeno - poslovne, a 6,0 m za stambeno -
ugostiteljsko - turisticke gradevine.

*  Maksimalna izgradenost parcele iznosi k1= 0,40 odn. 40% od povrsine parcele

*  Najmanje 30% povrsine gradevinske parcele potrebno je urediti kao zastitno zelenilo. Granice
parcela prema susjednim parcelama moraju se izvesti kao vegetacijski tamponi u skladu s
uvjetima zastite okolisa

*  Pristup do parcela osigurava se preko javne prometne povrSine minimalne Sirine 4,5 m ili
indirektno pristupnim putem minimalne Sirine 3,5 m i maksimalne duzine 150 m

*  Potrebni parkirali$ni prostor mora se osigurati unutar parcele ili iznimno na drugoj gradevnoj
parceli pod uvjetom da nije na udaljenosti vecoj od 150 m

* Oblikovanje gradevina i okolisa parcele mora biti uskladeno sa okolnom izgradnjom,
autohtonom ruralnom zateCenom izgradnjom i to narocito u kontaktnim zonama zasti¢enih
gradevina 1 ruralnih cjelina, a uz obveznu primjenu posebnih uvjeta nadleznog
konzervatorskog odjela Ministarstva kulture.

* Uvyjeti uredenja dodatno se odreduju detaljnijim prostornim dokumentima (UPU, DPU)

* Odlaganje, skladistenje i koristenje lako zapaljivih i eksplozivnih tvari podlijeze posebnim
propisima i uvjetima Odjela za zaStitu od pozara i eksplozija Ministarstva unutrasnjih
poslova.

Clanak 35.

Male poslovne, gospodarske i pomoc¢ne gradevine moraju biti smjeStene na parceli uz uvjete
istovjetne ¢lanku 29.

Clanak 36.
Gradevine gospodarske namjene u funkciji poduzetniStva male privrede, obrta i poljoprivrednih
djelatnosti u zonama stambeno - poslovnih sadrzaja mogu se graditi i prema slijede¢im uvjetima :

*  Maksimalni broj etaza iznosi : podrum, prizemlje i tavan s moguc¢nosti koriStenja tavana u
skladisne svrhe.

e Maksimalna visina do vijenca iznosi 5,0 m, a do sljemena krova iznosi 8,0 m, s time da najveca
visina krovnog nadozida nije ve¢a od 0,50 m

* Minimalna udaljenost od stambene gradevine na istoj parceli iznosi 10,0 m, odnosno 15,0 m od
stambene gradevine susjedne parcele
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* Ako su izvedene od drvene grade i sluze za spremanje sijena, slame i sl. minimalna udaljenost od
susjedne parcele iznosi 5,0 m

*  Ako se grade od vatrootpornih materijala, najmanja udaljenost moze biti 1,0 m

* Ako se grade na udaljenosti manjoj od 3,0 m prema susjednoj parceli ne smiju se prema toj
parceli graditi otvori

e Djelatnosti koje se obavljaju na parceli prethodno navedene namjene ne smiju ugrozavati
kvalitetu zivota na susjednim parcelama, kao ni ugrozavati neposredni okoli$

* Moraju zadovoljiti sve uvjete kojima se postize sigurnost od pozara, eksplozija i moguéih
tehnoloskih akcidenata

* Sljeme krova gradevine mora biti paralelno sa slojnicama, pokrov treba biti crijep ili drugi
autohtoni materijal

Clanak 37.
/1/ Gospodarske i pomo¢ne gradevine mogu se graditi kao dvojne ili u nizu pod uvjetom da su

izgradene od vatrootpornog materijala i da su izvedeni vatrootporni zidovi, te da je nagib krovnih
ploha izveden prema vlastitom dvoristu.

727  Gradevina koja se gradi na poluotvoren nacin mora biti smjeStena uz susjednu zgradu ili
vatrobrani zid, a nagib krovne plohe ne smije biti prema zajedni¢kom zidu na granici parcele.

Clanak 38.

/1/ Minimalna udaljenost susare za susenje prehrambenih i poljoprivrednih proizvoda mora biti
3,0 m od susjedne granice gradevinske parcele

12/ Minimalna udaljenost pcelinjaka od stambenih, stambeno - poslovnih i gospodarskih
gradevina (u kojima boravi stoka) iznosi 20,0 m; minimalna udaljenost od susjedne gradevinske
parcele iznosi 10,0 m

/3/ Min. veli¢ina parcele za vece plastenike i staklenike mora biti 1000 m2 a izgradenost parcele
ne smije prije¢i 40%, duza strana plastenika treba biti paralelna sa slojnicama, a udaljenost od
susjedne parcele iznosi minimalno 3,0 m.

Clanak 39.

/1/ Smjestaj vozila regulira se u skladu s ¢lankom 24, 25, 26 i 27. ovih Odredbi i obvezatno se
primjenjuje u postupku lokacijske dozvole za izgradnju neizgradene gradevinske cestice.

12/ Ukoliko nije moguce smjestiti parkirali$ni prostor na gradevinskoj Cestici, isti se moze
izgraditi i u okviru javne povrsine i to tako da ne ometa koristenje i nema negativni utjecaj na funkciju
okolnih gradevinai odvijanje prometa.

2.2.3. OPCE ODREDBE
ZA GRADNJU U ZONAMA MJESOVITE IZGRADNJE

Clanak 40.
Gradevine koje se grade u gradevinskim zonama uz postojece i planirane prometnice mogu se izvesti
uz slijedece uvjete :

/1/ Udaljenost gradevina od ruba koridora postojece drzavne, zupanijske i lokalne ceste utvrdit ¢e
se u postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole sukladno propisima koji reguliraju prometne
koridore i propisima o zastiti okoliSa, uz suglasnost nadlezne uprave za ceste.

Zastitni koridor od vanjskog ruba zemljisnog pojasa je :
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* 25 m za drzavne ceste

* 15 m za zupanijske ceste

* 10 m za lokalne ceste
12/ Iznimno unutar granica gradevinskog podrucja naselja, kroz koja prolazi cesta drzavnog i
zupanijskog znacaja pa ima funkciju glavne ulice tog naselja, moze se dozvoliti i manja udaljenost
gradevine od ruba gradevinske linije prometnice, ali ne manje od 5,0 m uz prethodnu suglasnost
nadleznog poduzeca za ceste.
/3/ Minimalna udaljenost gradevine od regulacione linije prometnica unutar naselja :
* 5 m za samostojece stambeno - poslovne gradevine i garaze izgradene unutar parcele
* 10 m za viSestambene, stambeno - poslovne, javne i poslovne gradevine
* 20 m za pomo¢ne i ostale gospodarske gradevine
* 30 m za gospodarske gradevine sa izvorom zagadenja
4/ Iznimno od uvjeta iz stavka /2/ ovog clanka udaljenost gradevine od regulacione linije
prometnice unutar naselja moze biti i manja, ako se radi o postoje¢em objektu, izgradnji zamjenskog
objekta ili interpolaciji novog objekta unutar postoje ¢e izgradnje, te se novim objektom formira
zajednicka gradevinska linija.

Clanak 41.
/1/ Uli¢na ograda odn. grani¢ni zid mora biti iza regulacione linije u odnosu na javnu prometnu

povrsinu, a minimalna udaljenost ulicne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima
nadlezne uprave za ceste, ali ne manje od 5,0 m.

12/ Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nac¢inu
gradenja. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim parcelama i to sa unutarnje
strane granice gradevinske parcele, sa maksimalnom visinom od 1,8 m sa upotrebom autohtonih
materijala (preporuca se kamen), zelenila, a oblikovno u skladu sa tradicionalnim i prepoznatljivim
elementima oblikovanja. Iznimno ograde mogu biti i viSe ukoliko njihova funkcija to zahtjeva
(potporni zid, zastita, Sportski teren, hacijende itd.) uz obvezatno ozelenjivanje puzavicama.

/3/ Dijelove vanjskog prostora oko gradevine (okuénica) treba uredivati kao zelenu povrsinu odn.
vrt ili vo¢njak, a ograde, terase, stepenista, pristupni put i potporni zidovi moraju se graditi tako da ne
narusavaju izgled naselja i obavezno ih je ozeleniti puzavicama.

4/ Arhitektonsko oblikovanje te gradevinski materijal gradevine i okoliSa mora biti uskladen s
uobicajenim na¢inom gradenja na ovom prostoru uvazavajuci krajobrazne vrijednosti.

/5/ U zaSticenim povijesnim, urbanim i ruralnim naseljima i zaseocima s vrijednom autohtonom
arhitekturom koristit ¢e se arhitektonski elementi oblikovanja prema uvjetima nadleZznog
Konzervatorskog odjela Uprave za zaStitu kulturne bastine Ministarstva kulture i mjerama zaStite u
sklopu ovog Plana.

16/ Primjena elemenata oblikovanja iz registra suvremenog arhitektonskog oblikovanja moguca je
samo uz suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela Uprave za zastitu kulturne bastine Ministarstva
kulture.

17/ U skladu sa mjerama zastite graditeljske bastine izradene su nacelne propozicije za novo
planiranu gradnju (¢lanak 147., stavak 23) :

*  Smjestaj gradevine mora biti paralelno sa slojnicama s time da duza strana gradevine treba
biti paralelna sa slojnicama, iznimno u dijelu objekta kod razvedenih tlocrta mogué je
smjestaj dijela gradevine okomito na slojnice

* Tlocrtna dispozicija mora biti pravokutna u odnosu cca 1:2 ili 1:2,5, iznimno razvedenog
tlocrta

* Krov treba predvidjeti kao dvostresni ili razvedeni, a moguée je i na Cetiri vode (utilitarna
gradnja) kod vecih objekata ili razvedeni kod razvedenih tlocrta

* Nagib krova mora biti do 33°, iznimno u manjem dijelu tlocrta (ne vise od 30%) dijelovi
gradevine mogu biti ravnog krova odn. Terase
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* Iznimno, kod oblikovanja moderne gradnje dozvoljene su staklene stijene, dijelovi staklenih
elemenata opne stubista, dijelovi ravnih ili zaobljenih krovista i sl. Uz obaveznu suglasnost
konzervatorskog odjela u dubrovniku, uprave za zastitu kulturne bastine ministarstva kulture

*  Materijali zavr$ne obrade moraju biti tradicionalni —zagladena zbuka, drvena stolarija, pokrov
crijepom isl.; nije dozvoljena plasti¢na zbuka, alu ili plasticna stolarija, salonitni pokrov itd.,
tipski elementi balustrada i sl.

* Preporuca se za vanjsko oblikovanje istovremena upotreba drveta, kamena i Zbuke ili
upotreba samo drveta kako bi se postigao ugodaj tradicijske gradnje

e ZavrSna obrada procelja moze biti : kamen, zbuka, drvo, Zeljezo, (okov stolarije, vrata,
ograde) opeka

* Dozvoljeni su koloriti evidentirani na zateCenim tradicijskim objektima, a preporuca se
zemljano pjesCani ton ; izbjegavati jarke tonove limun zutog, roza, narancastog, plavog,
ljubicastog i sl.

* Nije dozvoljena upotreba oblikovnih i graditeljskih elemenata koji su strani ovom podneblju

*  Obavezna je upotreba kamena u zavr$noj obradi proc¢elja min 30% povrSine.

2.2.4. IZGRADNJA U ZONI POSLOVNE NAMIJENE
Clanak 42.
1/ Gradevine u zoni poslovne namjene moraju se graditi i koristiti tako da budu kompatibilne

namjeni gradevinskih zona mjeSovite izgradnje, da nisu izvor opasnosti od pozara ili eksplozije, da ne

predstavljaju opasnost od zagadenja ili bilo kakve devastacije okolisa, te da ne narusavaju vrijednosti

krajobraza.

12/ Namjena poslovne zone je: trgovina, ugostiteljstvo, razne usluge, servisi i sli¢ni sadrzaji

(K1,K2,K3), a smjestena je na lokaciji uz prometnicu D 222.

/3/ Za razmatranu zonu obvezatna je izrada UrbanistiC¢kog plana uredenja. Izgradnja unutar zone

moze se odvijati samo uz strogo postivanje uvjeta gradnje za zadanu zonu koji slijede iz odrednica

ovog Plana i Urbanistickog plana uredenja.

4/ Vanjsko oblikovanje objekta mora slijediti uvjete gradnje i oblikovanja kako je navedeno za

ostale stambene, odnosno stambeno poslovne zone. Unutar navedene zone ne smiju se graditi objekti

koji bi svojim oblikovanjem devastirali izgled naselja (montazne hale, vanjska obrada bloketama,

pretjerana upotreba zeljeza, limeni pokrov i sl.)

/5/ Unutar podrucja poslovne namjene tipa K1,K2 i K3 predvidena je izgradnja objekata uz

slijedece uvjete :

*  Minimalna povrsina parcele iznosi 500 m2

e Maksimalna izgradenost iznosi kizg=0,2 odn. 20 %

e Maksimalni tlocrtni gabarit iznosi 300 m2 za pojedinu gradevinu na jednoj parceli bez obzira na
veli¢inu parcele

*  Maksimalna visina iznosi P+1, odn. 7,0 m od terena do vijenca objekta

* Parcela mora imati rijeSene prometne povrsine pristupa sa javne prometnice u §irini 6,0 m, sa
povrsinom za promet u mirovanju i pozarnim putovima

* Krovista moraju biti kosa, na minimum dvije vode nagiba 18 - 33s u skladu sa autohtonim
oblikovanjem gradevina; iznimno manji dio objekta moze biti izveden ravnim ili bacvastim
krovom

*  Visina krovnog nadozida moze biti najvise 0,60 m iznad stropne konstrukcije

*  Pokrov mora biti u skladu sa namjenom i graditeljskom tradicijom te mora biti od kupe kanalice,
crijepa ili drugog autohtonog materijala, a zabranjuju se izvedbe svijetlih reflektiraju¢ih krovova;
sljeme krova mora biti paralelno sa slojnicama

*  Minimum 25% povrSine parcele mora se namijeniti zastitnom i estetskom zelenilu, a narocito uz
granicu parcele

* Zastitno zelenilo mora biti iz autohtonog fonda visokog raslinja u kombinaciji sa grmolikim
biljnim vrstama
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*  Minimalna udaljenost od granice parcele mora iznositi 6,0 m, a prema javnoj prometnoj povrsini
12,0 m
*  Obavezna je potpuna infrastrukturna opremljenost parcele

2.2.5. IZGRADNJA U ZONI SPORTSKO REKREACIISKE NAMJENE

Clanak 43.

/1/ Ovim je Planom planirana zona Sporta i rekreacije odn. polivalentnog igraliSta sa prate¢im
sadrzajima smjesStena u naselju Otri¢ - Seoci u rubnom dijelu naselja. Lokaciju treba preispitati kroz
izradu UPU - a i izraditi program izgradnje.

12/ Planirano podrucje zauzima cca 0,37 ha.

/3/ U sklopu Sporta i rekreacije moguc¢i su sadrzaji drustvene i javne namjene koji nisu
inkopatibilni osnovnoj namjeni (djec¢je igraliste, djecji vrti¢ isl.)

4/ Planirana Sportsko - rekreativna zona smjeStena je u kontaktnoj zoni sredisnjeg dijela

naselja, slijedec¢i su sadrzaji planirani :
* polivalentno igraliste (koSarka, mali nogomet, odbojka, isl.)
* dodatni sadrzaji u funkciji igralista (svlacionice, klupski prostor, caffe - slasticarna isl.)
e Tenis terni
* rekreativno jahanje

Clanak 44.

/1/ Uredenje zona namijenjenih Sportsko - rekreativnim aktivnostima obuhvaéa sve potrebne
zahvate na razini terena u smislu sanacije postojecih sadrzaja

12/ Uredenje navedenih zona podrazumijeva i sve prate¢e objekte i sadrzaje koji su iskljucivo u
funkciji osnovne namjene (svlacionice, klupski prostori, restoran, caffe, konjusnice, servisno -
sanitarni objekti, itd.)

/3/ Nije dozvoljena gradnja nikakvi smjestajnih kapaciteta (izuzev u sklopu predvidenih prateéih
objekata — ukoliko se ukaze potreba - nije dozvoljen izdvojeni objekt stanovanja)

4/ Maksimalna izgradenost za navedene povrsine pod objektima iznosi 5% od ukupne povrSine
zone $porta i rekreacije.

/5/ Maksimalna visina pratecih objekata za zonu iznosi P+ potkrovlje s time da ukupna visina ne
smije prec¢i 4,5 m do vijenca mjereno od najnize kote terena

/6/  Oblikovanje objekata mora slijediti autohtonu gradnju u smislu referentnih elemenata
oblikovanja i koriStenih materijala, a u interpretaciji suvremenog arhitektonskog oblikovanja.
Dozvoljene su vece staklene kazetirane stijene.

2.2.6. OSTALE GRADEVINE

Clanak 45.

Gradevine koje nisu gradene od ¢vrstih materijala ili su privremeno postavljene i imaju specificnu
namjenu, moraju se takoder pridrzavati odredbi ovog Plana, a postavljaju se u skladu s posebnim
op¢inskim odlukama ili temeljem detaljnije prostorne dokumentacije (UPU, DPU)

Pod ostalim gradevinama podrazumijevaju se slijedece gradevine :

*  Montazne gradevine

*  Kiosci

* Nadstresnice

*  Reklamni panoi

*  Urbana oprema (klupe, sjenice, kante za otpad, info - stupovi itd.)

/1/ Gradnja montaznih gradevina (turisticke, usluzne, monitoring i sl.) nije dozvoljena u zonama
zastite 0., 1. 1 2. stupnja zastite kao i u kontaktnim zonama. U zonama gdje je dozvoljena gradnja
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montaznih objekata ista mora biti izvedena u skladu sa odredbama ovog Plana koji vrijede za Cvrstu
gradnju, narocito u smislu oblikovanja i upotrebe materijala.

12/ Kiosci su tipske privremene manje montazne gradevine trgovacko - usluzne namjene.
Postavljaju se na uredenom gradevinskom zemljiStu javne namjene temeljem posebne opcinske
odluke. Ne dozvoljava se postava kioska u okuénicama stambenih, stambeno - poslovnih i poslovnih
gradevina. Oblikovanje kioska i upotreba materijala (preporuca se kamen i drvena grada) moraju biti
u skladu sa oblikovanjem tradicijskih gradevina, povrsina ne smije biti veca od 12 m2 a maks. visina
do vijenca je 2,20 m, a do sljemena 2,60 m. NadstreSnica ne smije biti tlocrtno veca od 0,60 m
tlocrtne projekcije prizemlja, izuzev ako se pretpostavlja brza prehrana (fast food) te se na toj strani
usluge trijem moze formirati max. tlocrtne projekcije gabarita 1,50 m (fast food prodaja, suvenirnica,
turisticka usluga itd.) te je pozeljno napraviti tipski projekt temeljem natjecaja.

/3/ Nadstresnice kao zakloni i ¢ekaonice na stajaliStima javnog prijevoza moraju biti takoder
prilagodene tradicijskoj gradnji. Preporuca se drvena grada gredica sa crijepom ili staklom, kamenim
zidem i sl. Potrebno je izraditi projekt temeljem natjecaja. Postavljaju se temeljem posebnih opéinskih
odluka, a lokacije je pozeljno odrediti kroz detaljniju prostornu dokumentaciju.

4/ Reklamni panoi veli¢ine do 0,3 m2 mogu se postavljati na cjelokupnom teritoriju Opéine, a
panoi ve¢ih dimenzija mogu se postavljati samo izvan zona zastite prirodne i kulturno - povijesne
bastine. Za reklamne panoe unutar zona zaStite potrebna je suglasnost Ureda za zaStitu kulturnih
dobara. Postava reklamnih panoa na gradevine koje su ovim Planom zasti¢ene nije dozvoljena.

/5/ Svu neophodnu urbanu opremu potrebno je oblikovanjem prilagoditi tradicijskim elementima
i materijalu. Preporuca se raspisivanje natjeCaja za izradu elemenata urbane opreme. Razmjestaj
urbane opreme treba provesti kroz izradu detaljnije prostorne dokumentacije ili posebnim op¢inskim
odlukama.

2.3.0. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

Clanak 46.
Ovim Planom definirane su izgradene strukture izvan naselja koje se po nadinu i uvjetima gradnje
mogu podijeliti u dvije grupacije:

- izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja

- izgradene strukture u gradevinskom podru¢ju za koje se Planom odreduje podrucje
specifine namjene (izvan naselja).

2.3.0.1. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN GRA DEVINSKOG PODRUCJA

Clanak 47.

1/ Izvan gradevinskih podrucja dozvoljene su gradevine/gradevinske strukture odn. izdvojeni
dijelovi za gospodarsku namjenu bez stanovanja kao i izdvojeni dio nastao djelovanjem tradicijskih,
prostornih i funkcionalnih utjecaja, a slijedecih je namjena :

* Infrastrukturne gradevine (promet, energetika, vodno gospodarstvo)
e Gradevine obrane
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e Zahvati akvakulture
» Stambene i gospodarske gradevine za vlastite potrebe 1 potrebe seoskog turizma, ako su u
funkciji poljoprivrednih djelatnosti

*  Rekonstrukciju legalno izgradenih stambenih gradevina u postoje¢im gabaritima
12/ Gradevine iz stavka /1/ ovog ¢lanka moraju se graditi i koristiti tako da nisu izvor opasnosti
od pozara ili eksplozije, da ne predstavljaju opasnost od zagadenja ili bilo kakve devastacije okolisa,
te da ne naruSavaju vrijednosti krajobraza.
/3/ Za gradnju na Sumskim i poljoprivrednim povrSinama I i II boniteta, potrebno je ishoditi
suglasnost zupanijskog tijela nadleznog za poljoprivredu i Sumarstvo, te drugih tijela u skladu sa
vazecim propisima, ovisno o lokaciji planirane gradnje, te vrsti i namjeni gradevine, a $to se odnosi na
lugarnice, lovacke domove, planinarske domove, odmorista, izletista, vidikovci i sl.
4/ Zgrade i gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja trebaju se
planirati, projektirati, izvoditi i koristiti na na¢in da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodnju, te
koriStenje drugih gradevina izvan gradevinskog podru¢ja. One ne smiju ugrozavati vrijednost
covjekova okolisa, osobito prirodnog krajolika (to izri¢ito vrijedi za staklenike, plastenike, tovilista i
farme).
/5/ U predjelima zastite krajolika (polje Jezero, Podrucje oko kapele Sv. Roka, dolina potoka,
naselje Mali Prolog i sva zaSti¢ena naselja, dijelovi naselja i zaseoci, padine planirane obnove
vinograda) nije moguca izgradnja poljodjelskih zgrada i gradevina izvan gradevnog podrucja.

/6/ Prilikom gradenja uz rubove Suma najmanji razmak izmedu zgrade i ruba Sume treba biti
jednak jednoj visini odraslog stabla iz te Sumske zajednice.
/77 Poljodjelske parcele izvan gradevnog podrucja, na kojima su izgradene ili mogu biti izgradene

gradevine, ne smiju se dijeliti na manje parcele. Osnovna poljodjelska namjena, temeljem koje su
podignute gospodarske gradevine, ne smije se mijenjati.

Clanak 48.
Izvan gradevinskih podru¢ja ovim Prostornim planom se predvida razvoj i uredenje odredenih
lokaliteta obzirom na postojec¢u namjenu i koristenje :

* Obiteljska gospodarstva, male farme, uzgajalista sa mogué¢noséu seoskog turizma /P/
* Infrastrukturne gradevine i uredaji prometne, telekomunikacijske i energetske namjene /IS/

2.3.0.1.1. Obiteljska gospodarstva, male farme, uzgajaliSta
Clanak 49.
/1/ Izvan gradevinskog podrucja moze se odobriti gradnja gospodarskih gradevina (farme) za

uzgoj stoke i peradi pod uvjetom da se planira uzgoj minimalno 10 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom
smatra se grlo tezine 500 kg i obiljezava koeficijentom 1.

Slijedno vrsta stoke i peradi svodi se na uvjetna grla prema tabeli :

VRSTA STOKE KOEFICIJENT BROJ GRLA
Krava, steona junica 1,00 10
Bik 1,50 7
Vol 1,20 8
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Junad 1 - 2godine 0,70 14
Junad 6 - 12 mjeseci 0,50 20
Telad 0,25 40
Krmaca 0,055 182
Tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 40
Mlade svinje 2 - 6 mjeseci 0,13 77
Teski konji 1,20 8
Srednje teski konji 1,00 10
Laki konji 0,80 13
Zdrebad 0,75 13
Ovce,ovnovi,koze,jarci 0,10 100
Janjad I jarad 0,05 200
Tovna perad 0,00055 18 000
Konzumne nesilice 0,002 5000
Rasplodne nesilice 0,0033 3000

Za druge zivotinjske vrste (krznasi, kuni¢i isl.) minimalni broj Zzivotinjskih vrsta utvrduje se

Programom o namjeravanim ulaganjima, a sukladno osnovnoj definiciji uvjetnog grla prema tezini.

12/ Povrsina parcele za gradnju gospodarske gradevine iz stavka /1/ ovog ¢lanka ne moze biti

manja od 2000 m2, a najve¢i koeficijent izgradenosti parcele ne moze biti veci od 0,20 (20% povrSine

parcele)

/3/ Gospodarske gradevine za uzgoj stoke (farme) mogu se graditi na slijede¢im udaljenostima od

gradevinskog podrucja, te drzavnih, zupanijskih i lokalnih prometnica:

udaljenost od udaljenost od udaljenost od udaljenost od
o gradevinskog drzavne ceste zupanijske ceste lokalne ceste
broj uvjetnih grla podrugja (m) (m)

(m) (m)
10-20 100 100 50 30
21 - 100 150 150 50 30
101 - 300 300 200 80 50
301 - 800 > 500 250 100 80
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14/ Udaljenost gospodarske gradevine za uzgoj stoke i peradi od stambene gradevine odnosno
zdenca na istoj parceli, ne smije biti manja od 70,00 m, uz uvjet da su propisno udaljene od ostalih
gradevinskih podrucja i gradevina prema tablici iz prethodnog stavka ovog ¢lanka.

/5/ Udaljenost iz stavka /4/ ovog c¢lanka moze se smanjiti do 50%, ako to dozvoljavaju
mikrolokacijski uvjeti (topografija, poSumljenost isl.).

16/ Lokacija gradevina za uzgoj stoke (farme) treba biti udaljena minimalno 200 m od zone
namjenjene komercijalnom turizmu (izuzev seoskog turizma) odn. u skladu sa tablicom iz stavka /3/
ovog ¢lanka. Na podrucju zasticenog krajolika, osobito vrijednog predjela — prirodnog i kultiviranog
krajolika te kulturne bastine (zoni zastite) iskljuuje se moguénost gradnje gradevina za primarnu
poljoprivrednu proizvodnju.

17/ Uz gospodarske gradevine na razmatranoj parceli moze se graditi i stambena gradevina
namijenjena obitelji vlasnika odn. korisnika, a pod uvjetima gradnje kako su odredeni provedbenim
odredbama ovog Plana.

/8/ Gospodarske zgrade (toviliSta) mogu se graditi kao prizemnice s mogucénoscu izgradnje
podruma i s dvostreSnim krovistem bez nadozida, zgrade moraju biti ozbukane, pokrivene crijepom
(ne salonitnim plo¢ama ili limom), izvedene tako da se usklade s lokalnom tradicijskom izgradnjom i
sa krajolikom. Duza strana objekta i sljeme trebaju biti paralelni sa slojnicama. Izgradenost parcele
smije biti kizg=0,3 odn. 30%, a udaljenost od meda min. 5,0 m. Preporuca se oko objekta zid zavrsne
obrade kamenom ili visoko raslinje odn. zivica kako bi se ublazila oblikovna agresija na prirodu.

Clanak 50.
U postupku izdavanja lokacijske dozvole za gradnju gospodarskih gradevina iz stavka /1/ 1 /2/ ¢lanka
44. odredit ¢e se uvjeti uredenja i koristenja za:

*  Zastitu prirode i okoliSa, a u skladu sa zakonskim propisima

*  Zastitu od pozara i elementarnih opasnosti

* Djelotvorno sabiranje, odvodnju i procis¢avanje otpadnih voda
*  Opskrbu vodom

*  Postupanje s otpadom

*  Sadnju zastitnog zelenila

2.3.0.1.2. Poljoprivredna djelatnost, vinogradi i voénjaci sa

vinskim proizvodnim pogonom

Clanak 51.

/1/ Gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti moguce je
graditi na posjedima min. povrSine 2,0 ha za intenzivnu ratarsku djelatnost, min. povrsine 1,0
ha ako je posjed namjenjen uzgoju voca odn. vinograda (ili vo¢a i povréa) odnosno za uzgoj
samo povr¢a minimalno 1,0 ha, dok se uzgoj cvije¢a dozvoljava na posjedima min. povrSine
0,50 ha. u vlasniStvu jednog ili obiteljskog gospodarstvenika, ali sve na podruc¢ju obuhvata
radijusa 1000 m.

12/ Povrsina tlocrta poljoprivredne gradevine u direktnoj je ovisnosti o poljoprivrednoj kulturi
koja je dominantna, ali ne moze iznositi vise od 200 m2.
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/3/ Maksimalna visina poljoprivredne gradevine iznosi 4,5 m od najnize kote terena do vijenca
uz moguénost izvedbe podruma.

Objekti ve¢i od 200 m2 btto povrSine i visi od 4,5 m od najvise kote terena do vijenca, moraju biti
smjesteni u okviru servisno - komunalne zone.

4/ Oblikovanje poljoprivrednih gradevina navedenih u stavku /3/ mora biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom i tehnoloSkim zahtjevima. Duza strana gradevine i sljeme moraju biti
paralelni sa slojnicama. Potrebno je objekt u zavr$noj obradi prezentirati §to manje upadljivo,
volumene oplemeniti okolnim niskim i visokim zelenilom, upotrijebiti ugasene kolorite itd.

/5/ Na poljoprivrednim povr§inama unutar ili izvan gradevinskog podrucja dozvoljena je gradnja

plastenika i staklenika za uzgoj voéa, povrca, cvijeéa i sl.

/6/ Na poljoprivrednom zemljisStu mogu se postavljati pcelinjaci, gljivarnici i druge gradevine u
funkciji poljodjelatnosti.
17/ Plastenicima se smatraju montazni objekti od plasticne folije (PVC) koja je postavljena na

nosivoj konstrukeiji od plastike, drva ili metala. Staklenicima se smatraju montazni objekti od stakla,
koje je postavljeno na nosivu konstrukciju od drva ili metala. Plastenike i staklenike moguce je
smjestiti na lokacijama koje nisu na vizualno istaknutim pozicijama.

/8/ Ovim se Planom ne dozvoljava smjestaj unutar zona A, B ili C kategorije zaStite, i zona u
neposrednom kontaktu sa navedenim zonama.

/9/ Plastenici i1 staklenici moraju biti smjeSteni min. 3,0 m od susjedne gradevinske parcele.
Minimalna povrsina parcele za gradnju takvih objekata iznosi 1000 m2 a duzi gabarit treba biti
paralelan sa slojnicama. Maksimalna visina iznosi 2,20 m.

Clanak 52.
Unutar poljoprivrednog posjeda mogu se graditi gospodarsko - stambene gradevine za potrebe
poljoprivredne proizvodnje i seoskog turizma uz posebne uvjete kako slijedi :

*  Minimalna povrsina parcele iznosi 2000 m2

*  Dopustena izgradenost prostora iznosi 25% povrsine parcele, ali ne vise od 800 m2 btto
povrsine prizemlja objekata

* Uz stambeni prostor obitelji vlasnika odn. korisnika i smjeStajne kapacitete sa pripadaju¢im
sadrzajima za djelatnost seoskog turizma, obavezno je da poljoprivredni posjed ima i
odgovarajuée gradevine poljoprivredne i/ili stoCarske djelatnosti koji ne trebaju biti smjesteni
na istoj parceli (slijedno odredbi zbirnog posjeda)

*  Maksimalna visina gradevina iznosi P+1 uz moguénost izgradnje podruma i stambenog
potkrovlja, a maksimalna visina gradevina do vijenca iznosi 8,5 m od najnize kote zavrSnog
sloja terena

*  Maksimalni smjestajni kapacitet iznosi 12 leZaja za jednu stambenu jedinicu sa pripadaju¢im
sadrzajima ugostiteljske usluge (blagovaonica, kuhinja itd.)

e Oblikovanje gradevine i otvorenih prostora uz objekt treba u potpunosti uskladiti sa
autohtonim tradicionalnim graditeljskim obiljezjima modificiranim suvremenim izrazom, a uz
koristenje tradicionalnih materijala

* Nacelne smjernice oblikovanja mogu se koristiti za sve gradevine na poljoprivrednom
posjedu, a navedene su u ¢lanku 147. stavak 23.

Clanak 53.

/1/ Vinogradarski proizvodni podrumi mogu se graditi na parcelama veé¢im od 1,0 ha sa
obaveznom proizvodnjom vina ili vinskih derivata.

Iznimno u vinogradima i vo¢njacima manjih dimenzija, dozvoljava se izgradnja pomo¢nih objekata za
spremanje voca, smjestaj alata, sklanjanje od nevremena i sl., a sve u smislu poljoprivredne “hobi”
proizvodnje za vlastite potrebe (planirani obnovljeni vinogradi).
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12/ Vinogradarski podrumi mogu se graditi samo na parceli koja ima direktan kolni pristup na

javno - prometnu povrSinu min Sirine 3,0 m. U dijelu iznad podruma mogu se planirati sadrzaji

seoskog turizma, prodaja i kuSaonica vina, gostionica, prenociste i sl. uz mogucénost stambene jedinice

za vlasnika 1 obitelj. Podrumska etaza u gornjoj tocki stropne konstrukcije moze biti najvise 1,0 m

iznad uredenog terena u najvisoj tocki.

/3/ Manja vinogradarska spremista u planiranim terasama vinograda za obnovu se mogu graditi

iskljuc¢ivo na vinogradima i voénjacima ve¢im od 1000 m2 sa najve¢om netto korisnom povrsinom 30

m2. Mogu imati najviSe jednu etazu iznad ukopanog podruma. Maksimalna brutto tlocrtna povrsina

klijeti moze biti 4,0 m x 8,0 m i smjeStena paralelno sa slojnicama duzom stranom, te isto tako
paralelno sa slojnicama treba biti i sljeme, a pokrov treba biti kupa kanalica ili crijep.

4/ Spremista/sklonista za vinograde/vo¢njake vece od 1000 m2 mogu se tlocrtno uvecati za 5 m2

za svakih 1000 m2 povrSine posjeda.

/5/ Za gradevine pod stavkom /2/ nije obvezatan kolni pristup, ali je obvezatan put Sirine

min 1,5 m

16/ Vinogradarski podrumi se moraju graditi u skladu sa lokalnim uvjetima i obic¢ajima, a kako

slijedi :

*  Maksimalna veli¢ina tlocrta podruma iznosi 60 m2 za povrSinu jedne od parcela od 1000 m2
vinograda, a uvecava se na svakih 1000 m2 za 10 m2 povrsine tlocrta gradevine

e Svijetla visina podruma iznosi maksimalno 2,80 m, a minimalno 2,40 m

* Minimalna udaljenost od susjedne granice poljodjelske parcele iznosi 3,0 m,

e Na gabaritu podruma mogu se graditi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu djelatnost proizvodnje
vina (kuSaonica, gostionica, prenociste i sl.)

*  Vinski podrum moze se graditi i u razini terena tako da kota poda prizemlja moZe biti na
maksimalno 0,60 m od kote konacno zaravnatog terena u njegovom najvisem dijelu, a svijetla
visina moze iznositi maksimalno 2,60 m

* Sljeme vinogradarskog podruma treba biti paralelno sa slojnicama, visina vijenca 4,5 m i pokrov
mora biti crijep

*  Minimalna udaljenost izmedu klijeti treba biti 6,0 m

17/ Klijjeti/spremista vinskih i voénih proizvoda se moraju graditi u skladu sa lokalnim uvjetima i

obicajima, a kako slijedi:

* Kota poda prizemlja moze biti na maksimalno 1,20 m od kote kona¢no zaravnatog, uredenog
terena i to na njegovom najvisem dijelu

* Svijetla visina prizemlja iznosi maksimalno 2,60 m, a podruma 2,40 m

* Minimalna udaljenost od susjedne granice poljodjelske parcele iznosi 3,0 m, a minimalna
udaljenost od susjedne klijeti ili druge gospodarske gradevine, iznosi minimalno 6,0 m.

*  Oblikovanje mora slijediti okoli§, pa se preporuca gradnja od kamena sa pokrovom kupe kanalice
ili crijepa, nagiba krovnih ploha do 33°

*  Visina vijenca moze biti najvise 4,5 m

2.3.0.14. Gradevine i sadrzaji infrastrukture
Clanak 54.
1/ Postojeca i planirana parkiralista potrebno je maksimalno ozeleniti visokim zelenilom

autohtonih vrsta (min. 30% povrsine racunajuci prosjecne krosnje promjera 3,0 m). Treba izbjegavati
asfaltirana parkiralista i zamijeniti gornji postroj betonskim elementima ili granitnim kockama, koji
dozvoljavaju djelomic¢no zatravljivanje. ParkiraliSta za osobna vozila koja su u funkciji ugostiteljskih i
usluznih objekata moraju biti izvedena od gradevinskih materijala koji omogucavaju zatravljivanje.
12/ Ukoliko se naknadno ustanovi potreba za lociranjem pumpne stanice ista se mora locirati u
skladu sa suglasnostima Hrvatskih cesta. Buducu zonu je potrebno maksimalno ozeleniti niskim 1
srednjim raslinjem te cvjetnjacima.
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2.3.0.2. IZGRADNJA U GRADEVINSKIM PODRUCJIMA SPECIFICNE NAMJENE

Clanak 55.
Izgradnja unutar gradevinskih podrucja koja se formiraju izvan naselja, ovim je Planom definirana za
zone specificne namjene :

e gospodarska namjena (proizvodna — pretezito zanatska I2)

* gospodarska namjena (proizvodna — pret ezito usluzna (K1), pretezito trgovacka (K2) i

pretezito komunalno-servisna (K3)
* zona groblja
» sakralni objekti (kapela Sv. Rok, Sv. Nikola, kapela u sklopu groblja)

2.3.0.2.1. Gospodarska namjena
Clanak 56.
/1/ Zone gospodarske namjene (K) locirane su kako slijedi :
NASELJE LOKACIJA NAMIENA POVRSINA PLANIRANO/
POSTOJECE
POZLA GORA POSLOVNA K1,K2,K3 32,24 PLANIRANO
ZONA (UZ D62)
POZLA GORA POSLOVNA 12 24,83 PLANIRANO
ZONA (UZ D62)
OTRIC-SEOCI POSLOVNA K1,K2,K3 4,28 POSTOJECA
ZONAUZ 76211
12/ Uvjeti uredenja za zone gospodarskih namjena odredeni su u poglavlju 3.0.0. Uvjeti smjestaja

gospodarskih djelatnosti.
Zatecene objekte potrebno je uskladiti sa uvjetima uredenja koji slijede iz poglavlja 3.0.0.
/3/ Planirana podrucja zauzimaju cca 66,43 ha.

4/ Obavezna je izrada Detaljnog plana uredenja.

2.3.0.2.3. Zona groblja

Clanak 57.

Na teritoriju Op¢ine Pojezerje nalaze se Cetri postoje¢a groblja sa sakralnim gradevinama ukupne
povrsine cca 2,95 ha. Nalaze se u naseljima Otri¢ - Seoce, Mali Prolog, Kobiljac¢a i kod zaseoka
Dominikoviéi (naselje Pozla Gora). Ovim Planom ne predvida se Sirenje groblja.

Clanak 58.

U slucaju Sirenja za zonu groblja obvezna je izrada Detaljnog plana uredenja u skladu sa pozitivnom
regulativom, nakon §to se izradi Program ure denja groblja (za period od 30 godina) i provede
postupak izvlastenja zemljista. Planom je potrebno predvidjeti potrebne prate¢e sadrzaje i komunalnu
infrastrukturu.
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3.0.0. UVJETI SMJESTAJA GOS PODARSKIH DJELATNOSTI

3.1.0. GOSPODARSKE DJELATNOSTI UNUTAR NASELJA

Clanak 59.
Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti unutar naselja, njihov kapacitet i uvjeti izgradnje odredeni
su u poglavlju 2.2.1. 1 2.2.2. ovih odredbi.

3.2.0. GOSPODARSKE DJELATNOSTI IZVAN NASELJA

Clanak 60.

Ovim Prostornim planom utvrdena su gradevinska podrucja gospodarske namjene izvan naselja kao
povrsine za razvoj i uredenje za potrebe izgradnje objekata u funkciji gospodarskog razvitka Opc¢ine
Pojezerjeito :

e zone privrede / 12/

* poslovna namjena, pretezito obrtnicka, proizvodna, trgovacka i usluzna /K1,K2,K3/

Clanak 61.
U zoni gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podru¢jima moguca je djelatnost u smislu obiteljskog
poduzetniStva i poljoprivrednih gospodarstava (djelatnosti seoskog turizma i prerade poljoprivrednih
proizvoda)

Clanak 62.

U sklopu postojeceg i planiranog seoskog gospodarstva iz ¢lanka 49. unutar gradevinskog podrucja
moze se odvijati djelatnost obiteljskog poduzetniStva u smislu samostalne izdvojene gradevinske
cjeline.

Clanak 63.

/1/ Postojeci objekti seoskog gospodarstva mogu se dijelom prenamijeniti za namjenu obavljanja
djelatnosti seoskog turizma bez ili uz odredenu adaptaciju, rekonstrukciju i dogradnju.

12/ Adaptaciju, rekonstrukciju i1 nadogradnju postojeéih tradicijskih gradevina moguce je
obnavljati samo u skladu sa Detaljnim planom uredenja ili uz suglasnost Ministarstva kulture —
zavoda za zastitu graditeljske bastine u Dubrovniku.

Clanak 64.
Gradevine te zahvati na postoje¢im gradevinama izvode se prema uvjetima sadrzanima u clancima
ovih Odredbi.

3.2.0.1. GOSPODARSKA NAMJENA — ZONA PRIVREDE /12/

Clanak 65.
/1/ ZateCena izgradnja industrijskih i proizvodno - pogonskih gradevina izvan gradevinskih zona
mora se sanirati/uskladiti sa odredbama ovog Plana, a dodatne gradevine moraju se pridrzavati uvjeta
gradnje provedbenih odredbi Plana. Postojeci objekti moraju se maksimalno oblikovno prilagoditi
prirodnom i urbanom okolisu.
12/ Sanacija zateCenih objekata moze biti u smislu preoblikovanja i postizanja oblikovnih efekata
tradicijskih gradnji u kamenu ili radikalnije rjeSenje postizanja staklenih kristala u prostoru na kojima
se zrcali priroda :
. Vanjska procelja obloziti kamenom ili izvesti odvojenu konstrukciju i obloziti
zrcalnim staklenim plohama
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. Izvesti kosi krov crijepom ili ravni krov u slucaju radikalnijeg rjeSenja zrcalnih
procelja
. Maksimalno ozeleniti visokim i niskim raslinjem neposredno uz objekt kako bi se

utopio u zelenilu

Clanak 66.
1/ Za planiranu izgradnju gospodarske namjene odredena je gospodarska zona na prometnici D
62 u istocnom dijelu teritorija Opc¢ine
12/ Unutar podrucja gospodarske namjene /12/ industrijskih i komunalno servisnih gradevina
predvidena je izgradnja objekata uz slijedece uvjete :
*  Minimalna povrsina parcele iznosi 1500 m2
* Maksimalna izgradenost iznosi 20 %
* Maksimalna visina iznosi P+2, odn. 9,0 m od terena do vijenca objekta
* Minimalna udaljenost od granice parcele mora iznositi 6 m, a prema javnoj prometnoj
povrsini 12m
* Visina krovnog nadozida moze biti najvise 0,60 m iznad stropne konstrukcije
* Krovista moraju biti kosa, na minimum dvije vode nagiba do 33° u skladu sa autohtonim
oblikovanjem gradevina ili ravna u slucaju izvedbe procelja staklenim zrcalnim elementima
* Parcela mora imati rijeSene prometne povrSine pristupa sa javne prometnice u Sirini 6,0 m, sa
povrsinom za promet u mirovanju i pozarnim putevima
*  Minimum 25% povrSine parcele mora se namjeniti zasStitnom i estetskom zelenilu, a narocito
uz granicu parcele
* Elementi oblikovanja moraju posti¢i efekt starih kamenih gradevina koje se uklapaju u
kamenjar Pozla Gore na nacin obzidavanja ili ozelenjavanja okoliSa proizvodno - poslovnog
objekta
*  Pokrov kosog krovista mora biti u skladu sa namjenom i graditeljskom tradicijom (crijep)
» Zastitno zelenilo mora biti iz autohtonog fonda visokog raslinja u kombinaciji sa grmolikim
biljnim vrstama
* Obavezna je potpuna infrastrukturna opremljenost parcele
* Sljeme gradevine treba biti paralelno sa slojnicama
/3/ unutar industrijske zone 12 moraju se smjestiti sve djelatnosti s izvorima oneciS¢enja
(limarske radione, bravarije, stolarije, lakirnice isl.)

Clanak 67.

/1/ Tehnoloski proces za planiranu gradnju mora se uskladiti tako da zadovoljava minimalne
uvjete odredene pozitivnim propisima o zastiti okolisa.

12/ Oblikovanje objekata mora se uskladiti sa autohtonom. Ukoliko nije moguce zbog
tehnoloskog procesa oblikovno uskladiti gradnju obvezno je ozelenjavanje oko gradevine visokim i
gustim drvoredom ¢empresa, bora, zivice i sl. Ili obzidavnje kamenom.

Clanak 68.

Obavezna je izrada Urbanistickog plana uredenja (UPU). Izradi Urbanistickog plana uredenja treba
prethoditi izrada Detaljnog programa objekata i sadrzaja, te maksimalno o¢ekivanog koristenja zone u
cjelini.

3.2.0.2 GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA,
PRETEZITO TRGOVA CKA I USLUZNA (K1,K2,K3)
Clanak 69.
/1/ Gospodarska namjena zone trgovine, usluga, servisa i sli¢nih sadrzaja (K1,K2,K3),

predvidena je kao zona male privrede sa izdiferenciranim sadrzajima minimalnog utjecaja na okolis, a
smjestena je na lokacijama uz prometnicu D 62 i na podrucju Otri¢ - Seoca uz Zupanijsku cestu Z 21
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nastavno na postojecu zonu privrede. Povr§ina uz drzavnu cestu D 62 iznosi 32, 24 ha, a uz
zupanijsku cestu Z 21 iznosi 4, 28 ha.

12/ Sadrzaji koji nemaju izraziti utjecaj na okolis su svi poslovni objekti bez buke i zagadenja
(trgovine, Cisti obrti i radione za izradu predmeta od metala, plastike, drveta, gline i sl.)
/3/ Za razmatrane zone obvezatna je izrada Urbanistickog plana uredenja. Izgradnja unutar zone

moze se odvijati samo uz strogo postivanje uvjeta gradnje za zadanu zonu koji slijede iz odrednica
ovog Plana i Urbanistickog plana uredenja.

4/ Limarske, automehanicarske radionice i ostalo mogu se izgraditi isklju¢ivo uz suglasnost
susjeda na min. udaljenosti od 5,0 m od susjedne mede, 10 m od javne prometnice te uz obavezno
zastitno zelenilo izmedu granica parcele i objekta radione, te posebnu zastitom drveta prema javnoj
prometnici.

/5/ Ukoliko je moguce tehnicki rijesiti zastitu od buke u granicama do 45 DB, te zastitu
zagadenja zraka u skladu sa propisima (lakirnice, autolimarske radione, kovacnice, proizvodnja
drvnih grada i sl.) radovi se mogu vrsiti izvan objekta koji je lociran udaljenostima kako je navedeno
u prethodnom stavku.

/6/ Vanjsko oblikovanje objekta mora slijediti uvjete gradnje i oblikovanja kako je navedeno za
ostale stambene, odnosno stambeno poslovne zone. Unutar navedene zone ne smiju se graditi objekti
koji bi svojim oblikovanjem devastirali izgled naselja (montazne hale, vanjska obrada bloketama,
pretjerana upotreba Zeljeza, limeni pokrov i sl.)

Clanak 70.
Unutar podrucja poslovne namjene tipa K1,K2 i K3 predvidena je izgradnja objekata uz slijedece
uvjete :

*  Minimalna povrS§ina parcele iznosi 1000 m2

*  Maksimalna izgradenost iznosi 20 %

e Maksimalni tlocrtni gabarit iznosi 500 m2 za pojedinu gradevinu na jednoj parceli bez obzira
na veli¢inu parcele

*  Maksimalna visina iznosi P+1, odn. 7,0 m od terena do vijenca objekta

* Parcela mora imati rijeSene prometne povrsine pristupa sa javne prometnice u Sirini 6,0 m, sa
povrs$inom za promet u mirovanju i pozarnim putovima

* Minimalna udaljenost od granice parcele mora iznositi 6 m, a prema javnoj prometnoj
povrsini 12 m

e Krovista moraju biti kosa, na minimum dvije vode nagiba 18-33° u skladu sa autohtonim
oblikovanjem gradevina; iznimno manji dio objekta moze biti izveden ravnim ili ba ¢vastim
krovom

*  Visina krovnog nadozida moze biti najvise 0,60 m iznad stropne konstrukcije

*  Pokrov mora biti u skladu sa namjenom i graditeljskom tradicijom te mora biti od kupe
kanalice, crijepa ili drugog autohtonog materijala, a zabranjuju se izvedbe svjetlih reflektirajucih
krovova; sljeme krova mora biti paralelno sa slojnicama

*  Minimum 25% povrSine parcele mora se namjeniti zastitnom i estetskom zelenilu, a narocito
uz granicu parcele

e Zastitno zelenilo mora biti iz autohtonog fonda visokog raslinja u kombinaciji sa grmolikim
biljnim vrstama

* Obavezna je potpuna infrastrukturna opremljenost parcele

4.0.0. UVJETI SMJESTAJA DR USTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 71.

Ovim Prostornim planom odreduju se povrSine i zone za smjeStaj objekata i sadrzaja druStvenih
djelatnosti unutar gradevinskih podrucja naselja, kao Sto su vrtiéi, jaslice, skole, igraonice, knjiznice,
viSenamjenske dvorane, muzeji, galerije, druStveni dom, zdravstvene stanice/ambulante, policijske i
vatrogasne stanice, uredi upravnih i javnih sluzbi jedinica lokalne samouprave i uprave i dr.
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Clanak 72.

Znacajnije zone smjestaja druStvenih djelatnosti koje obuhvacaju preko 3000 m2 povrsine ukupnog
prostornog obuhvata i min. 500 m2 izgradene povrsSine potrebno je prethodno definirati Detaljnim
planom uredenja zone zahvata i kontaktnih zona kako bi se revidirao prostor u cjelini.

Clanak 73.

Interpolacije gradevina unutar postojecih zasti¢enih zona graditeljske bastine (unutar srediSnje zone
Otri¢ Seoci, zona crkve sv. Nikole i. sl.) moraju se prilagoditi specifi¢nim uvjetima zadanog prostora,
a za ovakve zone obvezatna je izrada Urbanistickog plana uredenja naselja ili Detaljnog plana
uredenja, ako je to ovim Planom odredeno ili ishodenje suglasnosti nadleznog Ureda Ministarstva
kulture.

Clanak 74.

/1/ Uvjeti uredenja prostora koje ¢e odrediti navedeni UPU i DPU moraju slijediti iz provedbenih
odredbi ovog Plana, smjernice elaborata zastite graditeljske bastine i specificnih uvjeta izgradenosti
razmatrane zone odn. postojece izgradnje razmatrane zone i neposredne kontaktne zone (uskladeni
horizontalni i vertikalni gabariti, morfologija tlocrta, tipologija izgradnje, oblikovanje itd.).

12/ Za zone posebne zastite kako je odredeno ovim Planom obvezatna je suglasnost nadleznog
Konzervatorskog odjela Uprave za zastitu kulturne bastine.

Clanak 75.

Uvjeti za smjestaj gradevina i sadrzaja drustvenih djelatnosti :

*  Minimalna veli¢ina gradevinske Cestice iznosi 1000 m2

e Maksimalna izgradenost iznosi 25% povrsine parcele (Kizg max = 0,25)

*  Maksimalno iskoriStenje parcele iznosi 80 % povrSine parcele (Kisk max = 0,80)

*  Maksimalni visinski gabariti iznose P+1+Pk, odn. max 9,5 m od najnize kote izravnatog terena do
vijenca pri ¢emu se izuzimaju religiozni objekti, vidikovci, objekti dimnjaka isl.

* Iznimno, moguca je etazna visina P+2+Pk, ukoliko su dvije etaze u korpusu krova ili je objekt
ukopan u odnosu na vizure sa tri strane objekta. Maksimalna visina do sljemena krova iznosi
12,0m

* @Gradevina moze imati podrumsku etazu ¢ija visina stropne konstrukcije gotovog poda ne prelazi
0,60 m od visine najviSe kote zaravnatog terena

* Gradevinska parcela mora biti locirana uz izvedenu javnu prometnu povrsinu Sirine kolnika min.
5,5 m sa nogostupom od 1,5 m

e U sklopu parcele ili na javnoj prometnoj povrSini mora se osigurati povr§ina za promet u
mirovanju u skladu sa propisanim standardom broja parkiraliSnih mjesta

* Minimalna udaljenost gradevine sa sadrzajima drusStvenih djelatnosti od granice parcele iznosi 6,0
m

*  Minimalna udaljenost od ruba prometne povrsine iznosi 12,0 m

*  Minimalna udaljenost od parcela gradevina mjesovite gradnje bez izvora zagadenja iznosi 10,0 m

*  Minimalna udaljenost od parcela gradevina mjesovite gradnje sa minimalnim izvorima zagadenja
iznosi 30,0 m

*  Minimalno 50% povrsine parcele potrebno je hortikulturno obraditi koriste¢i iskljucivo autohtoni
biljni fond

* Gradevine drustvenih djelatnosti moraju biti vatro sigurne i u njima se ne smiju odlagati lako
zapaljive i eksplozivne tvari

* U sklopu gradevina drustvenih sadrzaja moraju biti osigurana sklonista u skladu sa ¢lankom 43.
Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju
i uredivanju prostora.

* Sljeme krova treba biti paralelno sa slojnicama, pokrov mora biti crijep ili drugi autohtoni
materijal, a zabranjuju se izvedbe svijetlih reflektiraju¢ih krovova
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5.0.0. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA I
POVRSINA PROMETA
I DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
5.1.0. KORIDORI I POVRSINE CESTOVNOG PROMETA
Clanak 76.

Ovim Prostornim planom na kartografskom prik azu "KoriStenje i namjena prostora — PROMET",
M 1: 25 000, utvrdene su trase, koridori i povrSine za cestovni i Zeljeznicki promet, kao i potrebne
povrsine za pratece objekte i sadrzaje.

Clanak 77.
Ovim Planom utvrdeni su koridori za :
/1/ Planiranu autocestu, alternativne koridore autoceste te sve drzavne, Zupanijske,
lokalne i nerazvrstane ceste na podrucju teritorija Opc¢ine Pojezerje
12/ Novoplanirani i alternativni koridor autoceste u skladu je sa dostavljenim projektom
Hrvatskih autocesta
/3/ Alternativni koridor za ispitivanje novoplanirane zupanijske ceste kao odterecenje naselja
Otri¢ - Seoci
4/ Nakon konac¢no usvojenog koridora autoceste biti ¢e potrebno u dijelu koridora koji se nece

izvoditi predvidjeti namjenu kakva je bila u prvobitnom zate¢enom/planiranom stanju.

Clanak 78.

Ovim se Prostornim planom utvrduje izgradnja novih i rekonstrukcija postojecih nerazvrstanih cesta
sa ciljem poboljSanja prometnog standarda i razine sigurnosti na cjelokupnoj cestovnoj mrezi te
osiguranja prometnog povezivanja i kvalitetnog pristupa do svih stambenih i gospodarskih objekata i
sadrzaja.

Clanak 79.
Prometni koridori trasa drzavnih, zupanijskih, lokalnih i nerazvrstanih cesta moraju osigurati zastitu
kontaktnih zona naselja i gradevinskih zona od nepovoljnih utjecaja (buka, aero - zagadenja itd.).

Clanak 80.

/1/ Sirine zaStitnih koridora utvrduju se prema tablici kako slijedi :
KLASIFIKACIJA MINIMALNA SIRINA KORIDORA
JAVNE PROMETNICE (cestovni i zastitni pojas)

m
U naselju Izvan naselja
Autocesta 4 trake +
2 zaustavne - 120 m
DrZavne ceste 2 trake 10+11+10 25+11+25
Zupanijske ceste 2 trake 5+10+5 15+10+15
Lokalne ceste 2 trake 3(5)+9+3(5) 10+8+10
12/ Koridor drzavne, zupanijske ili lokalne ceste kroz gusto izgradeno gradevinsko podrucje

naselja, a za interpolirane gradevine Sirina koridora se smanjuje ovisno o susjednim gradevinama.
/3/ Ukoliko se gradi objekt unutar zastitnog pojasa javne ceste u sklopu lokacijske odn.
gradevinske dozvole mora se ishoditi suglasnost odn. posebni uvjeti gradnje nadlezne
drzavne odn. zupanijske uprave za ceste.
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Clanak 81.

/1/ Javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja na kojima je realiziran neposredan
pristup sa gradevinskih parcela, ili su uvjet za formiranje gradevinskih parcela, moraju se projektirati,
graditi 1 uredivati tako da se omogucuje vodenje komunalne infrastrukture, te moraju biti vezane na
sistem javnih prometnica.

12/ Prilaz sa gradevinskih parcela na drzavnu ili Zupanijsku cestu na neizgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja, mora biti izveden preko zajednicke sabirne ceste, a sve u skladu s posebnim
uvjetima gradnje nadlezne drzavne / Zupanijske uprave za ceste.

/3/ Prilaz s gradevinske parcele ne smije ugrozavati promet, te nije dozvoljena gradnja objekata i
sadrzaja na parceli (garaza, ograda) na na¢in da smanjuju vidljivost i preglednost vozilima.

Clanak 82.

/1/ Najmanja Sirina nogostupa iznosi 1,50 m za nogostup sa jedne strane kolnika, izuzev u vec
izgradenim zonama.

12/ U sklopu profila trase vinske ceste potrebno je osigurati min. 1,25 m nogostupa sa obje strane
kolnika kao i signalizaciju grani¢nog dijela nogostupa sa kolnikom, a na mjestima vinskih podruma
osigurati ograde izmedu nogostupa i kolnika, kao i eventualna prosirenja nogostupa na min. 2,0 m

/3/ Obrada gornjeg postroja trase vinske ceste, posebno nogostupa, mora biti kvalitetno izvedena,
a horizontalna i vertikalna signalizacija moraju biti posebno dizajnirane i uskladene sa ostalim
vinskim cestama u zZupaniji.

Clanak 83.

/1/ Lokacijskom dozvolom za gradevinu odredene namjene mora se utvrditi povrSine za promet u
mirovanju za javna, teretna i osobna vozila.

12/ Prilikom izgradnje novih gradevina na novoformiranim gradevinskim podrucjima potrebno je
na gradevinskoj Cestici osigurati potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postoje¢ih gradevina na izgradenim podruéjima, a narocCito
unutar zone povijesnih urbaniziranih podru¢ja (jezgre starih naselja), potrebno je osigurati na
gradevinskoj Cesticli, ili na drugoj lokaciji, ali ne na kolniku ceste (kategorizirane ili nekategorizirane)
potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM), a u skladu sa prostornim dokumentima i uz
suglasnost mjerodavnih tijela uprave nadlezne za promet.

/3/ PovrSine za promet u mirovanju odre duju se okvirnim normativom koji se koristi za
dimenzioniranje broja parkiraliSnih mjesta obzirom na namjenu i kapacitet prostora, a za 1000 m2
izgradene povrsine, te uz procjenu standarda motorizacije od 300 vozila /1000 stanovnika.

Clanak 84.

/1/ U skladu sa stavkom /3/ ¢lanka 82. potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta minimalno kako
slijedi :

1. Stambene jedinice 1 mjesto/1 stambena jedinica

2. Stambeno - turisti¢ki objekti 2 mjesta/1stambenu jedinicu i 2 lezaja

3. Turisticki objekti 50 - 100 mjesta/100 kreveta

4. ViSestambene gradevine 15 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrsine

5. Poslovni prostori sa stanovanjem 20 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrsine

6. Industrija i zanatstvo 10 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrSine

7. Skole, vrtiéi 5 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrSine

8. Uredi 15 mjesta/1000 m2 btto izgra dene povrSine

9. Trgovine i usluzni sadrzaji 20 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrSine

10. Kulturni, vjerski i drustveni sadrzaji 40 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrsine

11. Lokalni centri 15 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrsine

12. Ugostiteljstvo 20 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrsine

13. Sportska igralista i dvorane 20 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrsine

12/ Obrada partera parkiraliSnih povrSina mora biti zavr$no izvedena granitnim kockama, malim

betonskim elementima i drugim poplo¢enjem koje omogucava djelomi¢no zatravljivanje navedenih
povrsina.
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Clanak 85.

/1/ Uredenje vecih javnih parkiraliSta i prate¢ih sadrzaja za prihvat turista i izletnika odreduje se
ovim Prostornim planom u gradevinskom podrucju te neposredno uz mjesta okupljanja (zone Sporta i
rekreacije, zone trgovina, centralna zona naselja i sl.)

12/ Na podruc¢ju zona parkiralista potrebno je osigurati manji autobusni terminal za prihvat
izletni¢kih autobusa, $to treba rijesiti kroz Detaljni plan uredenja pojedinih zona, kako je ovim
Planom predvideno

/3/ ParkiraliSna mjesta za manji broj teretnih vozila potrebno je osigurati u sklopu zone male
privrede I servisno - komunalne zone.

5.2.0. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Clanak 86.

Kartografskim prikazima u grafickom dijelu ovog Plana, a pod naslovom “Infrastrukturni sustavi i
mreze” (listovi 2A, 2B, 2C, 2D, 2E, i 2F.) odreduju se trase sustava infrastrukture i distribucione
mreze glavnih vodova, te lokacija osnovnih objekata infrastrukture.

Clanak 87.
Mreza infrastrukturnih vodova u naseljima i gradevinskim podrucjima realizira se sukladno slijede¢im
nacelima :
e U gabaritu prometnica po mogu ¢nosti u osi polazu se kanali za odvodnju otpadnih i
oborinskih voda
* Ispod nogostupa i u zaStitnom zelenom neizgradenom pojasu smjestaju se vodoopskrbni
cjevovodi za opskrbu vodom i za zastitu od poZzara.
*  Vodovi elektroopskrbne mreze 1 javne rasvjete polazu se odvojeno od vodova
telekomunikacijske mreze i polazu se uz rub prometnica u pjesackoj povrsini.
*  Plinoopskrbni cjevovodi polazu se u pjesacke hodnike ili trup prometnice, ali po moguénost
na suprotnoj strani od elektroopskrbne mreze.
* Izgradnja sustava infrastrukture ostvarivat ¢e se u skladu s Prostornim planom, Programima
mjera, Urbanistickim planovima uredenja, Detaljnim planovima uredenja i projektima pravnih
osoba s ovlastima obavljanja javnih djelatnosti (javna poduzeca i ustanove, ovlastena komunalna
poduzeca, ovlastene gradevinske i projektne tvrtke i dr.)
* Dijelovi infrastrukturnih sustava mogu se izvoditi po fazama realizacije s time da svaka faza
mora Ciniti funkcionalnu cjelinu.

5.2.1. VODOOPSKRBA

Clanak 88.
Rjesenje vodoopskrbne mreze definirano je na kartografskom prikazu Prostornog plana pod naslovom
“Vodnogospodarski sustav — vodoopskrba” u mjerilu 1: 25 000.

Clanak 89.
Opskrba vodom na teritoriju Op¢ine Pojezerje bazira se na vodi iz zahvata Butina.

Clanak 90.
Prostornim planom odreduje se obveza prikljucenja svih naselja, zaseoka, stambenih i radnih zona na
podrucju Opéine na javnu vodovodnu mrezu.

Clanak 91.

Za osiguranje vodoopskrbe i povecanih potreba za vodom u budué¢em razdoblju potrebno je provesti
istrazne radnje za iznalazenje novih vodnih koli¢ina na podrucju Opéine istrazivanjem podzemlja i
postojecih izvora.
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Clanak 92.

Radi zastite voda od zagadivanja i sprjeCavanja moguceg djelovanja vanjskih faktora koji bi mogli
utjecati na promjenu fizickih, kemijskih, bakterioloskih osobina, oko odabranog izvorista potrebno je
formirati zastitne sanitarne zone u skladu s vaze¢im propisima (zone neposredne zastite, uze zone
zastite i Sire zone zastite), za Sto je potrebno naciniti odgovarajuce elaborate i istrazivanja.

Clanak 93.

Razvodna mreza treba biti, gdje god je moguce, prstenasta. Granati sistem moze se primjeniti samo na
pojedinim dionicama gdje bi postavljanje prstenastog sistema zahtijevalo velika materijalna ulaganja i
neracionalnost.

Clanak 94.

Cjevovode vodovodne mreze u principu treba polagati u zeleni pojas i javne povrsine, a gdje to nije
moguce u pjeSacke nogostupe. Dubina postavljanja cijevi mora biti ve¢a od granice smrzavanja.
Principijelno dubina polaganja bi trebala biti oko 1,2 - 1,5 m od povrSine terena.

Clanak 95.
Na krizanjima i odvojcima pojedinih cjevovoda trebaju se ugraditi zasuni kojima se pojedini dijelovi
mreze mogu izdvojiti iz pogona. Zasuni se moraju postavljati u zasunske komore.

Clanak 96.
Za proizvodne djelatnosti koje za tehnoloske potrebe ne trebaju vodu stupnja kvalitete vode za pice, a
istovremeno su veliki potrosaci vode, treba izgraditi vlastite vodoopskrbne sisteme.

Clanak 97.
Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava, radi zadovoljavanja protupozarnih uvjeta ne
smiju biti manje od ® 100 mm. Izuzetno na kra¢im dionicama mogu se upotrijebiti i cijevi @ 80 mm.

Clanak 98.
Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem se gradi objekt postoji vodoopskrbna mreza i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, objekt je obavezno prikljuciti na vodovodnu mrezu.

Clanak 99.
Ako na dijelu postoji izgradena mreza, a potrebe za vodom pojedinog objekta su vece, mora se izvrsiti
rekonstrukcija mreze kako se ne bi poremetilo opskrbu postojec¢ih potrosaca.

Clanak 100.
Postojeci lokalni izvori (bunari, cisterne i sl.) trebaju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili unistavati
na drugi nacin.

Clanak 101.
U urbanim naseljima uz javne prometnice obvezno se mora izvesti mreza protupozarnih hidranata na
maksimalnoj medusobnoj udaljenosti od 80 m i najmanjom dovodnom cijevi profila @100 mm.

Clanak 102.

Objekti gospodarske i turisticke namjene ¢ija je btto povrsina izgradenosti BRP vec¢a od 2000 m2 i
parcela veca od 10000 m2 moraju biti pokriveni hidrantskom internom mrezom s uredajima za
protupozarnu zastitu.
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5.2.2. ODVODNIJA OTPADNIH VODA

Clanak 103.

Rjesenje odvodnje, kanalizacijska mreZa i uredaji definirano je na kartografskom prikazu Prostornog
plana pod naslovom ,INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE - ODVODNJA OTPADNIH
VODA* u mjerilu 1: 25 000.

Clanak 104.
Odvodni sustavi izgradit ¢e se i koristiti prema odredbama Zakona o vodama, vodoprivrednoj osnovi i
ostalim aktima koji reguliraju ovu problematiku.

Clanak 105.

/1/ Kod planiranja i izgradnje odvodnih sustava usvojiti kriterije da se uredaji za prociS¢avanje
komunalnih otpadnih voda planiraju i grade za naselja i zaseoka koja se planiraju sa vise od 250
stanovnika, a prostiru se na povrSini maksimalno 25 - 30 ha.

/2/ Za naselja sa manjim brojem stanovnika, a koja je teSko povezati u zajednicki sustav,
dozvoljava se izgradnja septickih (trokomornih) taloznica kojima se takoder osigurava uredaj
djelomi¢nog procis¢avanja.

Clanak 106.
Za odvodnju otpadnih voda iz industrijskih i radih zona, ovisno o tehnoloSkom procesu obavezno
treba predvidjeti pred tretmane prije upustanja u zajednicki komunalni sustav.

Clanak 107.

Unutarnju mrezu odvodnih sustava za odvodnju industrijskih otpadnih voda treba obavezno
projektirati i izvoditi tako da bude omoguceno uzimanje uzoraka i mjerenje koli¢ine otpadne vode
prije ispusta u komunalni odvodni sustav.

Clanak 108.
Za naselja za koja se predvida izgradnja uredaja za proc¢is¢avanje komunalnih otpadnih voda kod
projektiranja i izgradnje odvodnih sustava predvidjeti razdjelni sustav odvodnje.

Clanak 109.
Nivelete odvodnih kanala treba obavezno polagati prema uvjetima u prikljucnim tockama, ali gdje je
god moguce, treba se omoguciti odvodnja iz podrumskih etaza.

Clanak 110.
Minimalni profili cijevi utvrdivat ¢e se hidrauli¢kim prora¢unom, ali ne bi trebali biti manji od ® 200
mm.

Clanak 111.
Na svim lomovima trase obavezno je predvidjeti reviziona okna. Reviziona okna treba predvidjeti
takoder i na mjestima prikljucaka pojedinih objekata.

Clanak 112.
Visinski polozaj odvodne mreze treba projektirati i izvoditi tako da bude visinski smjestena ispod
vodoopskrbnih cjevovoda.

Clanak 113.
U javni odvodni sustav ne smiju se upustati:
*  Vode koje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvarti ve ¢e od maksimalno dozvoljenih
*  Vode koje sadrze materije koje razvijaju opasne ili upaljive plinove
*  Vode koje imaju temperaturu ve ¢u od 30° C
*  Vode onecis¢ene sa ve¢om koli¢inom krutih tvari koje bi mogle ostetiti kanal i ugroziti sustav
za odvodnju.
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Clanak 114.
Cijevni materijali za izvedbu kanalizacije trebaju biti tako odabrani da u potpunosti osiguravaju
vodonepropusnost sistema.

Clanak 115.
Za sve gradevinske objekte, koji se grade na podrucju gdje postoji izgraden kanalizacijski sustav,
obavezno je kod izdavanja dozvole za gradnju uvjetovati prikljucenje istog na kanalizacijski sustav.

Clanak 116.

1/ Za dijelove naselja kod kojih se planira izgradnja kanalizacijskog sustava, a koji jo§ nisu
izgradeni, dozvoljava se privremena izgradnja sabirnih jama.
12/ Za naselja kod kojih se ne predvida izgradnja odvodnih sustava i uredaja za proci§¢avanje

treba predvidjeti izgradnju trokomornih septickih taloznica.

Clanak 117.

1/ Ovim se Planom predvida kanalizacija na podrucju naselja Otri¢ - Seoca i Kobiljace koja suu
neposrednoj blizini polja Jezero. Do izvedbe kanalizacije neophodno je uvesti monitoring na podrucju
naselja Otri¢ - Seoci i Kobiljaca.

12/ Planiranjem novih gradevinskih zona duZz postojece i planirane prometnice koja ide punom
duzinom polja povecava se rizik zagadenja, te je neophodno hitno izraditi UPU i nakon toga
odgovarajuéu projektnu dokumentaciju i izvedbu kanalizacije.

5.2.3. ELEKTROOPSKRBA

Clanak 118.

Prostornim planom uredenja Op¢ine utvrdena je distribucija elekroenergetske mreze na teritoriju
Opéine.

Rjesenje elektroenergetske mreze definirano je na kartografskom prikazu Prostornog plana pod
naslovom ,INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE - ELEKTROENERGETSKA MREZA“ u
mjerilu 1: 25 000.

Clanak 119.
Trase tranzitnih zra¢nih dalekovoda napona 110 kv zadrzavaju se u okviru postojecih koridora, kao i
postojeca transformatorska postrojenja (110/35/10 (20) kV).

Clanak 120.

Rekonstrukcija postoje¢ih 1 gradnja novih elektroenergetskih gradevina (dalekovodi 10 (20) kV i
transformatorske stanice) kao i kabliranje pojedinih dijelova trase vodova visokog napona na prolazu
kroz gradevinska podrucja odreduje se lokacijskim dozvolama prema rjeSenjima ovog Plana,
Urbanisti¢kih planova uredenja, detaljnim planovima uredenja i uvjetima koje utvrduje HEP.

Clanak 121.
Prostorni plan uredenja Opc¢ine odreduje zastitne koridore za postojece zracne elektroprijenosne

uredaje 1 to kako slijedi :

Visoko naponski i srednje naponski nadzemni vodovi :

e zanapon 110kV 28 m
* zanapon 35kV 20 m
* zanapon 10(20)kV 16 m

Niskonaponski nadzemni vodovi :
 zanapon 04kV 5m
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Clanak 122.

Nije dozvoljena gradnja novih gradevina u koridoru nadzemnih vodova dalekovoda, osim iznimno, a
na temelju uvjeta gradenja koje utvrduje HEP.

Prostor u navedenim koridorima mora biti ureden da onemogucava pojavu pozara.

Clanak 123.
Sirina zastitnog koridora podzemnog VN kabela i NN kabela iznosi:

Srednje naponski podzemni vodovi :

e zanapon 35kV 5m

* zanapon 10(20)kV 4m
Nisko naponski podzemni vodovi :

e zanapon 04kV 2m

Izgradnja unutar tih koridora moguca je samo temeljem suglasnosti odn. posebnih uvjeta gradenja
HEP - a.

Clanak 124.
Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete na javnim povrSinama svih naselja,
jacine i rasporeda ovisno o sadrzajima pojedinih lokacija odn. zona.

Clanak 125.

Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se lokacijskom dozvolom ili izvodom iz prostornih planova
nizeg reda, a kako je predvideno ovim Planom. Obvezatna je suglasnost, odn. posebni uvjeti uredenja
koje izdaje HEP.

Clanak 126.
Pri projektiranju 1 izvodenju elektroenergetske objekte tako dimenzionirati da mogu podmiriti sve
elektroenergetske potrebe planiranih sadrzaja naselja i okolnih naselja vezanih na ovu mrezu.

Clanak 127.

Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata obavezno se pridrzavati svih tehnickih
propisa, a naroCito o sigurnosti i zastiti. Obavezno se pridrzavati propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

5.2.4. POSTAITELEKOMUNIKACIJE

Clanak 128.

Prostornim planom uredenja Op¢ine utvrden je sustav telekomunikacijske mreze na teritoriju op¢ine
(kartografski prikaz : pod naslovom ,,INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE -
TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA u mjerilu 1: 25 000).

Clanak 129.

Prostorni plan uredenja Op¢ine odreduje raspored centrala (UPS) telefonske mreze (komutacijski
¢vorovi u nepokretnoj mrezi) na teritoriju Opcine Pojezerje.

Za potrebe opéinskog sredista Otri¢ - Seoca funkciju glavnog postanskog centra i mjesne telefonske
centrale obavljati ¢e postanski centar i mjesna AXE 10 centrala u Otri¢ - Seocu, a veza sa Sirim
podrucjem ostvaruje se preko zupanijskog TK centra.

Clanak 130.

Ukljucivanje pojedinih zona naselja i zaseoka u telekomunikacijski sustav naselja Pojezerje ostvaruje
se preko lokalnih, izdvojenih pretplatnickih stupnjeva (UPS) lociranih na podrucju Op¢ine.
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Clanak 131.

Planirano prosirenje telekomunikacijske mreze, obzirom na zadovoljavajuée postojeée stanje, sastojat
¢e se prvenstveno u prosirenju na nove zone, te osnivanju novih i povecanju kapaciteta postojecih
podrucnih centrala (UPS - ova).

Clanak 132.
Javne telefonske govornice treba planirati u dokumentima prostornog uredenja nize razine (UPU,
DPU) kao dio urbane opreme i smjesStavati ih u centralnim zonama svih naselja.

Clanak 133.

Izgradnja mreze i gradevina telekomunikacijskog sustava odreduje se lokacijskom dozvolom
temeljem Prostornog plana uredenja Op¢ine, odn. izvodom iz prostorne dokumentacije nizeg reda, a u
skladu sa pozitivnom zakonskom regulativom, te u skladu sa posebnim uvjetima uredenja HT - a i
HTV - a.

Clanak 134.

Izgradnja odasiljaca mobilne telefonije nije dozvoljena u zaSti¢enim zonama kulturnog i prirodnog
krajolika, kao niti u izgradenim odn. planiranim gradevinskim zonama. Obvezatno je ishodenje
suglasnosti Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva, te Ministarstva kulture,
Uprave za zastitu graditeljske bastine i Uprave za zastitu prirode.

5.2.5. REGULACIJA VODOTOKA

Clanak 135.

Uvjeti za regulaciju vodotokova :

/1/ Sva vodoprivredna infrastruktura mora se izgraditi 1 koristiti u skladu sa Zakonom o
vodama, vodoprivrednom osnovom, Zupanijskim planom i ostalim aktima koji reguliraju ovu
problematiku.

12/ Slivno podru¢je na teritoriju Opcéine spada u 2. Zonu sanitarne zaStite s povrSinom
obuhvata od 823,993 ha.

/3/ Dokumentom ,,Plan navodnjavanja za podrucje Dubrovacko-neretvanske zupanije* iz
2007. godine predvideno je potencijalnih 253,083 ha za navodnjavanje na podrucju Opéine
Pojezerje.

Clanak 136.

Pri izgradnji objekata infrastrukture i svih ostalih objekata bilo koje vrste, ukoliko ovi na bilo koji
nacin dolaze u dodir s vodoprivrednim elementima i objektima, moraju se ishoditi vodoprivredni
uvjeti.

Clanak 137.

Radi zastite naselja na podrucju Opc¢ine od brdskih bujica potrebno je saciniti odgovarajucu
dokumentaciju kojom bi se definirao ugrozen prostor i stupanj ugrozenosti, te vodotoke i sliv
tretirati na nacin predviden njima.

Rezim koriStenja prostora unutar granica naselja treba uskladiti s navedenom dokumentacijom.

Clanak 138.

Potrebno je obaviti radove na zastiti od poplava, a vodeni rezim ostalih potoka uravnoteziti
povecanjem minimalnih protjecanja, a smanjenjem ekstremno velikih protoka. Jedna od mjera za
postizanje navedenog je izgradnja retardacionih objekata u slivu.
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Clanak 139.
Uz vodotoke je potrebno ostaviti ,,zastitni koridor” u kojem nije dozvoljenanikakva izgradnja bez
suglasnosti nadlezne vodoprivredne ustanove u ¢ijoj je nadleznosti predmetno podrucje.

Clanak 140.
Zastitni pojas uz potoke iznosi minimalno 5 m, obostrano raunajuci od ruba korita odn. ruba
nozice nasipa.

Clanak 141.
U sklopu vodozastite polje Jezero predstavlja najvecu zaplavljivanu povrsinu koja je vecim
dijelom regulirana odvodnim kanalima.

Clanak 142.

/1/ Proveden je postupak procjene utjecaja na okoli§ odvodnje viska voda Vrgorskog polja te je
utvrdena potreba izgradnje lateralnog kanala Vrgorskog polja koji je odreden Studijom utjecaja na
okolis 1 koji je prikazan u grafickom dijelu Plana.

12/ Cjelokupni teritorij polja Jezero mora biti podvrgnut rezimu kontrole uporabe kemijskih
sredstava, kao i kontrole postojecih septickih jama u naseljima Otri¢ - Seoci i Kobiljaca.

Clanak 143.

Dokument ,,Plan navodnjavanja za podrucje Dubrovacko-neretvanske zupanije” donesen 2007.
godine mora se koristiti prilikom izrade projektne dokumentacije odn. izvodenja kanala za
navodnjavanje .

6.0.0. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI I KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA

6.1.0. MIJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 144.

U prostornom planu prirodu se mora $tititi oCuvanjem bioloske i krajobrazne raznolikosti, te zaStitom
prirodnih vrijednosti, a to su zasti¢ena podrucja, zasti¢ene svojte, te zasticeni minerali 1 fosili. Na
podrucju Opcine Pojezerje nema zakonom zasticenih podrucja, ali se nedaleko od Op¢ine nalaze
orintoloski rezervati ,,Pod gredom®, ,,Orepak® i ,,Prud te se stoga ovim Planom zasticuje gotovo
cijelo podruéje Opéine, a u skladu s kartografskim prikazom 3A : ,,UVJETI KORISTENJA I
ZASTITE PROSTORA® u mjerilu 1: 25 000.

Clanak 145.

/1/ Ovim Planom osigurava se racionalno koristenje prirodnih dobara bez osStec¢ivanja ili
ugrozavanja njenih dijelova.

12/ U skladu sa izvr§enom analizom prirodnih vrijednosti na podruc¢ju Op¢ine, ne predlazu se
nova podrucja za zastitu temeljem Zakona o zastiti prirode (NN 70/05),

/3/ Odreduju se podrucja zastite krajobraza i kulturnog krajolika te etnoloskog podrucja koja se
Stite odredbama za provodenje na razini ovog Plana, a u skladu sa kartografskim prikazom.

4/ Maksimalno se mora zadrzati kvaliteta prirodnog prostora, cuvati prirodni krajobraz, posebno

podrucje s autohtonom vegetacijom, te sprijeciti Sirenje nove izgradnje na ta podrucja, a osobito Stititi
od neprimjerene izgradnje panoramski vrijedne lokacije, te narocito topografski najvise lokacije.

/5/ Ne dozvoljavaju se zahvati Cija je posljedica degradacija krajobraza, osobito prepoznatljivih
vizura (postavljanje samostojec¢ih reklamnih panoa i stupova koji bi svojom veli¢inom dominirali i
narusavali krajobraz).

16/ Za podrucja predvidena za zastitu treba izraditi stru¢nu podlogu, kako bi se pokrenuo
postupak zastite, a do donosenja odluke o utemeljenosti prijedloga za zastitu ta ¢e se podrucja Stitit
odredbama ovog Plana.
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17/ Za planirane zahvate u podrucju ekoloske mreze, koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati
bitan utjecaj na ciljeve ocuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreze treba ocijeniti prihvatljivost
zahvata za ekolosku mrezu.
/8/ Podrucje Opcine se ne nalazi u preliminarnoj Nacionalnoj ekoloskoj mrezi Hrvatske ali se
nalazi u blizini ili se preklapa s podru¢jima preliminarne Nacionalne ekoloSke mreze, a to su lokaliteti
: ponor Crni Vir koji je vazno podrucje za divlje svojte i staniSta, a locirano je na jugoisto¢noj granici
teritorija Op¢ine i podrucje vodotoka Matica — Vrgoracko polje na malom dijelu juzne granice
Opcine.
19/ U cilju o¢uvanja prirodne bioloske raznolikosti treba oCuvati postojece Sumske povrsine,
Sumske rubove, zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrSina te se zabranjuje njihovo pretvaranje u
obradive povrsine. Osobito se Stite podrucja prirodnih vodotoka i lokvi od neprimjerenih zahvata i
radnji.
/10/ S ciljem ocuvanja krajobraznih vrijednosti izvrSena je analiza i utvrdena su problemska
podrucja, kartirani su zasti¢eni dijelovi krajobraza, na kartografskim prikazima oznacene su vizualno
eksponirani dijelovi krajobraza, te su u skladu s navedenim odredene zone planirane izgradnje kao i
odredeni uvjeti izgradnje provedbenim odredbama ovog Plana, narocito ¢lankom 146.
/11/ Ekoloski vrijedna podrucja koja se nalaze na teritoriju Op¢ine treba sacuvati i vrednovati u
skladu sa Zakonom o zastiti prirode i Pravilnikom o vrstama stanis$nih tipova, karti stanista,
ugrozenim i rijetkim stani$nim tipovima, te mjerama za ocuvanje stanisnih tipova (NN 07/06).
/12/ Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, osobito eksploatacijskih zahvata, ovim se Planom
osigurava racionalno koristenje neobnovljivih prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih
prirodnih izvora.
/13/ Na podru ¢ju Opé¢ine utvr deni su ugrozeni i rijetki tipovi staniSta po Nacionalnoj
klasifikaciji stanista (NKS) :
* Dalmatinske vapnenacke stijene - hazmofitska vegetacija stijenjaca
* [Ilirsko-jadranska primorska tocila
*  Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci
e Primorske, termofilne Sume 1 Sikare medunca
e BusSici
+  Sume obiénog i crnog bora na dolomitima
*  Mjesovite, rjede Ciste vazdazelene Sume i makija crnike ili ostrike
* Nasadi Cetinjaca
*  Mozaici kultiviranih povrsina
* Javne neproizvodne kultivirane zelene povrSine
*  Vo¢njaci
*  Vinogradi
*  Aktivna seoska podrucja
za koje treba provoditi mjere o¢uvanja ugrozenih i rijetkih stani$nih tipova propisanih u Pravilniku o
vrstama stani$nih tipova, karti staniSta, ugrozenim i rijetkim stani$nim tipovima, te 0 mjerama za
ocuvanje stani$nih tipova (NN 07/06), a to su:
e Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanis$ni tip Sto podrazumijeva neunoSenje
stranih (alohtonih) vrsta i genetski modificiranih organizama
e Ocuvati povoljnu strukturu i konfiguraciju te dopustiti prirodne procese ,
ukljucujuéi eroziju
U gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri Sumske Ccistine (livade,
pasnjake i dr.) I Sumske rubove, osigurati brigu za ocuvanje ugrozenih i rijetkih
divljih svojti, te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring)
*  Gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kosnje, prilagodenim staniSnom
tipu, uz prihvatljivo koriStenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva
* Ocuvati povoljan omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljuCujuci i sprjeavanje
procesa sukcesija (sprjeCavanje zarastavanja travnjaka i cretova i dr.)
e Ocuvati povoljni vodni rezim , ukljucuju¢i visoku razinu podzemne vode na
podrucju cretova, vlaznih travnjaka i zajednica visokih zeleni
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* Poticati ozivljavanje ekstenzivnog stocarstva u brdskim travnjackim podrucjima

* U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloskih kontrolnih sredstava

*  Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma

*  Prilikom dovrsnog sijeka vecih Sumskih povrsina, gdje god je moguce i prikladno
ostavljati manje neposjecene povrsine

U gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade,
pasnjake i dr.) i Sumske rubove

e U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjeCive zrelosti zavicajnih vrsta
drveca s obzirom na fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske
zajednice

* U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloskih kontrolnih sredstava, ne koristiti genetski modificirane organizme

*  Ocuvati bioloske vrste znacajne za stani$ni tip; ne unositi strane vrste i genetski
modificirane organizme

e U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za ocuvanje ugrozenih i
rijetkih divljih svojti te sustavno praéenje njihova stanja (monitoring)

e U Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stoje¢ih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama

* Posumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama
drveca u sastavu koji odrazava prirodni sastav, koriste¢i prirodi bliske metode, a
posumljavanje neSumskih povrSina obavljati samo gdje je opravdano, uz uvjet da
se ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stani$ni tipovi.

/14/  Detaljne mjere za o cuvanje Sumskih staniSta propisuju se uvjetima zaStite prirode za
odgovaraju¢e sumsko-gospodarske osnove na podru¢ju Opcine.

6.2.0. MIERE ZASTITE U SKLADU S KATEGORIJOM ZASTITE

Clanak 146.
Prirodni i kultivirani krajolici, povijesna naselja i njihovi dijelovi, graditeljski sklopovi, povijesne
gradevine, povijesno memorijalni spomenici i arheoloski lokaliteti moraju biti na stru¢no prihvatljiv
nacin ukljuceni u razvitak Opcine, $to podrazumijeva zastitu, o¢uvanje i unapredenje :

e Prirodnog i kultiviranog krajolika

» Tradicijskog nacina koristenja i parcelacije poljodjelskih povrsina

*  Povijesnih trasa putova

* Tradicionalnih cjelina u izvornom okruzenju i graditeljskoj morfologiji

e Tradicijskih gradevina

e Prirodnih znacajki kontaktnih podrucja povijesnih gradevina i sklopova

*  Povijesnih toponima i etno znacajki
1/ Prostor teritorija Op¢éine Pojezerje prvi put je kroz ovaj prostorni plan valoriziran i
kartiran, te su obuhvaéena podrucja i pojedina¢ni spomenici kulturne basStine razli¢itim
kategorijama zaStite : kartografski prikaz ,,UVJETI KORISTENJA U SKLADU SA
ZASTITOM PRIRODNE I KULTURNE BASTINE® u mjerilu 1: 25 000 i 1: 5000.
2/ U skladu sa stupnjem zaStite ovim se Planom odreduje izrada detaljnije prostorne
dokumentacije i odreduje obvezni postupak ishodenja suglasnosti od Ministarstava kulture
Ureda za zaStitu graditeljske bastine i obvezni postupak ishodenja uvjeta zaStite prirode od
Ministarstva kulture, Uprave za zaStitu prirode za pojedine objekte unutar zona zaStite i
kontaktnih zona, kao i za pojedinacne zaSticene objekte izvan zona zastite, te zone zaStite
krajolika.
/3/ Planom se uvodi zaStita kulturno povijesnih dobara, evidentiranih spomenika kulture
kao i spomenika za koje se predlaZe upis u registar, a prema slijednoj tabeli :
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TABELARNI PRIKAZ NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I
KULTURNO POVIJESNIH VRIJEDNOSTI NA TERITORIJU OP CINE POJEZERJE

1.0. Povijesna naselja i dijelovi naselja

Status Prijedlog
1.3. Povijesna naselja seoskih obiljezja zatite kategorije
1.3.1. | Otri¢ - Seoci, zaselak Seoci ZPP 3
1.3.2. | Naselje Mali Prolog ZPP 3
1.3.3. | Naselje Brecici ZPP 3
1.3.4. | Naselje Dubrave ZPP 3
1.3.5. | Pozla Gora, zaselak Andeli¢i ZPP 2
1.3.6. | Pozla Gora, zaselak Jakic¢i ZPP 3
1.3.7. | Pozla Gora, zaselak Dominikovici ZPP 3
1.3.8. | Pozla Gora, zaselak Mio¢i ZPP 3
2.0. Povijesne gradevine i sklopovi
Status Prijedlog
2.1. Crkve I kapele zaStite kategorije
2.1.1. | Kapela Gospe od Jetera, Kobiljaca ZPP 2
2.1.2. | Kapela, Pozla Gora ZPP 2
2.1.3. | Zupna crekva Sv. Nikole, Otriéi ZPP 3
2.14 Crkva Sv. Roka, Otrici ZPP 3
4.0.  Arheoloski lokaliteti
Status Prijedlog
zaStite | kategorije
4.0.1. | Skupina gomila, izmedu Zecica i Golovrana - ZPP 3
prapovijest
4.0.2. | Skupina gomila, sjeveroistocno od Struga - ZPP 3
prapovijest
4.0.3. | Gradina (kota 478), sjeverozapadno od Struga — ZPP 3
prapovijest
4.0.4. | Mrceva gomila, Dominikovi¢i — prapovijest ZPP 3
4.0.5. | Lisac (kota 255), juzno od Struga — prapovijest ZPP 3
4.0.6. | Veliki Subir (kota 503), iznad Malog Prologa — ZPP 3
prapovijesna utvrda
4.0.7. | Hunac (kota 81), sjeverno od Malog Prologa — ZPP 3
prapovijest
4.0.8. | Struge, polozaj Mlatile kod stare Zupne crkve — ZPP 3
kasnosrednjevjekovna nekropola
4.0.9. | Potencijalni anticki lokalitet ZPP 3
4.0.10. | Kod Mioca — kasnosrednjevjekovna nekropola ZPP 3
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6.0. Posebno vrijedne zone krajobraza (kulturnog krajolika)

Status Prijedlog
zastite kategorije

6.0.1. | Podrucje polja Jezero PR 2

6.0.2. | Podrucje polja Jezerac PR 3

6.0.3. | Brdski predjeli Pozla Gore /PP 3

6.0.4. | Terase napustenih vinograda, Dubrava ZPP 3

6.0.5. | Terase napuStenih vinograda, Pozla Gora ZPP 3

6.0.6. | Brdski predjeli Zveca ZPP 3

R - Kulturno dobro upisano u registar nepokretnih kulturnih dobara

PR - Kulturno dobro zasti¢eno rjeSenjem o preventivnoj zastiti/u postupku upisa u Registar

ZPP - Evidentirane kulturno povijesne vrijednosti lokalnog znacaja, zastita odredbama prostornog
plana

Clanak 147.

1/ Mjerama stroge zastite krajolika zasticene su zone :
. Polje Jezero

. Polje Jezerac

. Uze podrucje lokaliteta kapele sv. Rok (cca 14. st.)

U zonama oznacenim na kartografskim prikazima nije dozvoljena gradnja izuzev manjih objekata i
nadstreSnica do 40 m2 btto povrSine u funkciji turisticke ponude bez smjeStajnih kapaciteta
(odmorista, zalogajnica, kuSaonica vina).
12/ Mjerama nesto blaZe zastite krajolika zaSti¢ene su zone :

*  Podrucje naselja Mali Prolog sa terasama napustenih vinograda

* Svanaselja i zaseoci tradicijske ruralne gradnje kako je oznaceno u kartografskim prikazima
/3/ Prilikom izrade Detaljnog plana uredenja potrebno je posebnu paznju posvetiti regulaciji
vodotoka i to tako da se $to manje utjeCe na izmjeStanje toka prirodnog meandriranja i time sacuva
prirodni izgled korita. Zabranjena je regulacija linijskim kanalima, osim na podrucju polja Jezero gdje
je neophodna regulacija odteretnim kanalima u svrhu privodenja polja poljoprivredi.
4/ Unutar zone gospodarske namjene moguée je predvidjeti objekte manjih volumena,
visokokvalitetnog oblikovanja sa hortikulturnim rjeSenjem visokog zelenila, kako bi se umanjio
konflikt u prostoru.
/5/ Zone oznacene kao ozelenjene i pejzazne povrSine treba zadrzati bez mogucénosti Sirenja
gradevinskih zona.
16/ Sve zone oznacene Sumskim povrSinama obvezatno treba zadrzati i obnavljati novim
Sumskim stanistima. Nije dozvoljeno daljnje smanjenje Sumskih povrsina.
17/ Za napustene terase vinograda potrebno je izraditi katastar sa pripadaju¢im objektima
(gospodarske gradevine, stambene gradevine), a na padinama je dozvoljena gradnja u skladu sa
odredbama ovog Plana.
/8/ Mjerama zastite povijesnih naselja koja su tabelarno izdvojena ovim Planom trebaju biti
obuhvaceni detaljnijom prostornom dokumentacijom na razini UrbanisticCkog plana uredenja ili
Detaljnog plana uredenja, a u skladu sa kartografskim prikazom zastite graditeljske bastine. Za sve
ostale zaseoke izdvojene u tabeli ¢lanka 146. koji su vrednovani kategorijama zastite 2. i 3., obvezna
je Suglasnost nadleznog odjela Ministarstva kulture kod bilo kakvih zahvata u prostoru.
19/ Povijesna naselja i dijelovi naselja, gradevine i sklopovi, arheoloski lokaliteti, memorijalna
bastina, gradevine niskogradnje i podrucja kultiviranog krajolika, navedeni tabelarno, u popisu i u
kartografskim prikazima smatraju se zastienima na razini prostorno-planske dokumentacije i
podlijezu odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.
Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni pravni postupci te nacin i oblici graditeljskih i drugih
zahvata na prirodnim i kulturnim dobrima kako su navedena u ¢lanku 146. ovog Plana.
/10/ Zasti¢enim gradevinama kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra i na koje se
obvezatno primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom Prostornom
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planu popisane kao kulturna dobra upisana u Registar (R), preventivno zasti¢ena (P), predlozena za
pokretanje postupka upisa u Registar (PR) te zasticena ovim Planom (ZPP).
/11/ Temeljem inventarizacije prostora Op ¢ine, a za potrebe izrade ovog Plana, uz registrirane (R)
i preventivno zasti¢ene (P) spomenicke kulturne bastine, Uprava za zastitu kulturne bastine —
Konzervatorski odjel u Dubrovniku pokrenuti ¢e postupak donoSenja rjeSenja o zastiti (PR), a do
ishodenja odgovarajuceg rjeSenja treba primjenjivati iste mjere i propisane postupke kao i za zasticene
spomenike kulturne bastine.
/12/° Ovim prostornim planom evidentirana su nepokretna kulturna dobra lokalnog znacaja
navedena u ¢lanku 146. stavak /3/, koja se §tite mjerama i odredbama ovog Plana.
/13/ Propisanim mjerama zakonskim i pod zakonskim aktima regulative na snazi (Zakon o zastiti
kulturnih dobara NN 69/99, Zakon o prostornom uredenju i gradnji NN 76/07), Obvezatna uputa o
zoniranju zaSti¢enih povijesnih cjelina gradova i ostalih naselja Ministarstvo kulture 1995.,1998.)
utvrduju se obvezatni upravni postupci, te nacin i oblici graditeljskih zahvata na gradnjama i
lokalitetima s obiljezjima kulturnog dobra.
Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijede¢i zahvati na zasticenim gradevinama,
sklopovima, predjelima i lokalitetima : popravak i odrzavanje, dogradnje, prigradnje, preoblikovanja,
adaptacije, ruSenja i uklanjanje gradevina i dijelova, novogradnje unutar utvrdenih zona zasStite
povijesnih naselja ili kontaktnih zona pojedinac¢nih spomenika, funkcionalne prenamjene povijesnih
gradevina i izvodenje radova u zonama arheoloskih lokaliteta.
/14/ U skladu sa navedenom zakonskom regulativom i Konzervatorskom podlogom, za sve
nabrojene zahvate na prethodno navedenim kulturno povijesnim dobrima, kod nadleznog tijela uprave
(Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku)
potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti :

*  Posebne uvjete gradnje (u postupku ishodenja lokacijske dozvole)

*  Prethodno odobrenje (u postupku ishodenja gradevinske dozvole)

*  Nadzor u svim fazama radova koju provodi uprava za zastitu kulturne bastine.
/15/  Zastita vrijednosti navedenih objekata i prostornih cjelina ostvaruje se izradom prostorno -
planske i konzervatorske podloge i sustava mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara.
/16/  Elaborat konzervatorske zastite za teritorij Opcine Pojezerje, kojim se odreduje stupan;j zastite
1 posebni uvjeti uredenja nije izraden za prostor Opcine, ali podlogu izradio izradiva¢ Plana uz
suradnju i dodatne informacije Ministarstva ku lture, Uprave za zaSt itu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Dubrovniku. Opisi evidentiranih gradevina lokalnog zna Caja 4. kategorije
zastite trebaju biti polaziste za izradu stru¢nih podloga (idejni projekt, lokacijska dozvola) za zahvate
gradenja na navedenim gradevinama.
/17/ Slijedno ¢lanku 146. odreduje se izrada strucnih podloga ili studija za sve objekte i
graditeljske cjeline kako su navedeni tabelom clanka 146, a za koje se predvida rekonstrukcija,
adaptacija ili nadogradnja, a u smislu revitalizacije i zastite u granicama odrzivog razvitka.
/18/  Za povijesne tradicijske gradevine koje su nosioci identiteta prostora (gradevine lokalnog
znacaja) moguc¢ je rezim intervencija odrzavanja, sanacije, rekonstrukcije i prenamjene uz obvezu
oCuvanja izvornog oblikovanja i upotrebe materijala. Obavezna je suglasnost nadleznog tijela za
zastitu graditeljske bastine.
(Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku).
/19/ U kontaktnim zonama zasti¢enih dijelova naselja treba novo planirane gradevine situacionom
matricom, oblikovno i materijalom prilagoditi zadanom kontekstu gradnji unutar zasticenih zona. Za
svaku novu gradnju u okviru kontaktne zone potrebno je od Konzervatorskog odjela u Dubrovniku
ishoditi posebne uvjete gradnje.
Tradicijska gradnja u kamenu Stiti se prvenstveno na autenticnim lokacijama i s autenticnom
namjenom, ali je prihvatljiva mogucnost koristenja gradevina za turisticke sadrzaje, te u okviru etno
sela i muzeja na otvorenom. Potrebno je Stititi i njihovo neposredno okruzenje s prirodnim i
kultiviranim krajobrazom i ekspozicijama.
U neposrednoj blizini kulturnih dobara izvan naselja, zbog ocuvanja njihovog izvornog okruzenja i
zona ekspozicija nije moguca nova gradnja.
Povijesne ruralne graditeljske cjeline s pojedinacnim gradevinama moraju se stititi od neplanske
oradnje te nastojati zadrzati u prostoru u izvornom obliku.

267



19. ozujka 2010. SLUZBENI GLASNIK DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE Broj 4

Unutar zona zastite uglavnom se nalaze stambene i gospodarske gradevine —( neke veoma zapustene i
rusevne) te Ce osim zaStite biti potrebna i revitalizacija kako bi se trajno ocuvala njihova
vrijednost.Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim zahtjevima stanovanja ili druge
funkcije, a da zadrze oblikovne elemente, matricu gradevina i ambijentalne vrijednosti.
Pojedinacna gazdinstva s ocuvanom tradicijskom stambenom ili gospodarskom gradevinom i
okucnicom koje su jos u funkciji izuzetno su rijetki i potrebno ih je zastitit zbog njihove tipoloske
vrijednosti.Gazdinstva koja su zapuStena potrebno je obnoviti i ukljuciti u suvremeni Zivot
prenamjenom u turisticke, edukativne ili neke druge djelatnosti. Osobito bi trebalo sacuvati i obnoviti
one gradevine koje su tipoloSki vrijedne, matrice pojedinih naselja i zaseoka (Mali Prolog,
Dominikovici) a nalaze se u dominantnim vizurama teritorija Opcine.
/20/  Mjerama zaStite arheolosSkih lokaliteta podlijezu zone oznacene pribliznom lokacijom na
kartografskom prikazu Kulturne bastine u mjerilu 1: 25 000 i 1: 5 000. Potrebno je izvrsiti
identifikaciju detaljnim kartiranjem i dokumentiranjem nalazista, te na rekognosciranim lokacijama
izvrsiti arheoloska istrazivanja prije eventualnih gradevinskih zahvata. U slu¢aju pozitivnog nalaza u
trenutku pojedinih gradevinskih aktivnosti, treba zaustaviti sve aktivnosti na terenu i obavijestiti
mjerodavna tijela za zaStitu spomenicke i kulturne bastine.
/21/ Nacelne propozicije za novoplaniranu gradnju temelje se na ostvarenju harmonicnog
odnosa sa postoje¢im vrijednostima kulturnog krajolika Zagore i posebno lokalno dobro sacuvane
ruralne gradnje :
* smjestaj gradevine mora biti paralelno sa slojnicama, iznimno u dijelu objekta kod razvedenih
tlocrta mogu¢ je smjestaj okomito na slojnice
* tlocrtna dispozicija mora biti pravokutna u odnosu cca 1: 2 ili 1: 2,5, a iznimno razvedenog
tlocrta
*  Preporuca se gradnja tlocrtnih gabarita 7x14, max visine prizemlja i kata prema tradicijskom
predlosku
e krov treba predvidjeti kao dvostresni, a moguce je i na Cetiri vode kod vecih objekata ili
razvedeni kod razvedenih tlocrta
* nagib krova mora biti do cca 33°
* prozori trebaju biti pravokutnog formata sa duzom visinom od Sirine, razdijeljeni na manja
polja razdjelnim letvama
* materijali zavrSne obrade moraju biti tradicionalni —kamen, zbuka, drvena stolarija, pokrov
kupom kanalicom, crijepom i sl.; nije dozvoljena plasti¢na zbuka, alu ili plasti¢na stolarija,
salonitni pokrov itd.
e preporua se za vanjsko oblikovanje istovremena upotreba drveta, kamena i zbuke ili
upotreba samo kamena kako bi se postigao ugodaj tradicijske gradnje
* zavrSna obrada proc¢elja moze biti : kamen, Zbuka, drvo
* dozvoljeni su koloriti evidentirani na zateCenim tradicijskim objektima, a preporuca se
zemljano pjescani ton ; izbjegavati jarke tonove Zutog, roza, narancastog, plavog, ljubicastog i
sl.

7.0.0. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 148.

/1/ Zbrinjavanje posebnog, opasnog i tehnoloskog otpada rijeSeno je sukladno Strategiji i
Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske (NN 50/99), odnosno sukladno Prostornom planu
Dubrovacko - neretvanske zupanije (SG /03).

12/ Odlaganje bezopasnog, komunalnog i tehnoloskog otpada tek treba rijesiti na nivou Zupanije
izradom 1 prihvacanjem zajednickog programa, pa se u prijelaznom razdoblju koristi postojece
odlagaliste/deponija.

/3/ U svim naseljima i zaseocima mora se predvidjeti prostor za privremeno odlaganje kuénog
otpada sa odgovaraju¢im spremnicima za prihvat, koji moraju biti dostupni vozilima komunalnih
poduzeca.
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14/ Op¢inskom odlukom mora se odrediti separiranje otpada stakla, papira, metala i plastike, te
omoguciti spremnike na najmanje tri lokacije na teritoriju Op¢ine.
/5/ Neprimjereno zateCeno odlaganje krupnog otpada u depresijama pobrda ili Sumarcima, a

naroCito unutar koridora vodotoka, treba hitno sanirati i op¢inskim mjerama sacuvati prostor od
devastacije.
/6/ Kod visestambenih i stambeno - poslovnih gradevina mjesto za odlaganje otpada treba
smjestiti u sklopu gradevine. Iznimno se moze dozvoliti odlaganje i izvan zgrade na gradevinskoj
parceli, ali arhitektonski oblikovano i uskladeno sa zgradom na prostoru koji nije vidljiv s javne
prometnice

8.0.0. MJERE SPRJIECAVANJA
NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 149.

1/ Prostorni plan uredenja Op¢ine utvrduje prostorne preduvjete koriStenja prostora, Zivota i
rada, zaStite okoliSa te zastite od prirodnih i tehnickih nezgoda, te je obvezna provedba odrednica
ovog Plana u svim segmentima, kao dio mjera zastita od nepovoljnih utjecaja na okolis.

12/ Na podrucju Op¢ine Pojezerje ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na i ispod povrSine
zemlje 1 voda, koji bi mogli ugrozavati rad i sigurnost ljudi i imovine, odn. koji bi ugrozili covjekov
okolis ili naruSavali obiljezja krajobraza i kulturnih dobara.

/3/ Vrijedni dijelovi prirode i1 kulturno povijesne bastine Zakonom su zaSti¢eni, a ovim
Prostornim planom uredenja Op¢ine odredena su posebna ogranic¢enja njihovog koristenja. Potrebno
je sacuvati identitet kulturnog krajolika, izbje¢i izgradnju na vizualno znacajnim lokacijama.

4/ Prometni infrastrukturni sustavi ovim Planom su regulirani tako da se postigne optimalna
prometna povezanost uz minimalno opterecenje prostora, uz izuze¢e neophodne trase autoceste koja
znacajno mijenja krajolik, ali istodobno donosi razvoj Opcine u cjelini (moguénost razvijanja
gospodarskih zona, turizma, seoskog turizma, promet poljoprivrednim proizvodima i td.)

/5/ Komunalni infrastrukturni sustavi predvideni su kao nuzna zaStita prostora od zagadenja
otpadnim vodama. Do realizacije kanalizacijskog sustava u zonama stambene izgradnje sve gradevine
moraju imati propisno izgradene sustave i objekte za sabiranje otpadnih voda bez direktnog upustanja
u teren.

16/ Energetska infrastruktura elektroopskrbe poloZena je izvan gradevinskih zona sa koridorima
kako predvida pozitivna zakonska regulativa, a unutar naselja predvideno je podzemno kabliranje
vodova.

17/ Zastitno i urbano zelenilo planirano je ovim Planom kao mjera zastite od zagadenja kao i
oblikovanja prostornih cjelina, a planirano je na mjestima gospodarske zone, trasa prometnica,
neposredno uz komunalnu zonu i sl.

/8/ Postupak gradenja objekata mora postivati uvjete projektiranja i gradenja kojima se sprecava
daljnja erozija tla, stvaranje bujicnih oborinskih voda, te mogucnosti destabilizacije tla i stvaranja
klizista.

/9/ Prostornim planom predvidena je izrada Urbanistickih planova uredenja i Detaljnih planova
uredenja za sve zone koje zbog svoje namjene i koriStenja prostora, te mjera zastite u skladu sa
Konzervatorskom zastitom zahtijevaju detaljnu razradu (naselja Otri¢ - Seoci, Mali Prolog, zaseoci
predvideni za turisticku namjenu etno - turizma).

/10/ Do donoSenja detaljnije prostorne dokumentacije upravni postupak izdavanja lokacijske i
gradevinske dozvole za zone pretezito postojece izgradnje, gdje je jasno formirana prometna
infrastruktura na razini stambenih ulica obavljat ¢e se u skladu sa ovim provedbenim odredbama, a za
zone planirane izgradnje gdje nije formirana prometna infrastruktura mora se izraditi plan niZe razine
(gospodarske zone), a sve prema provedbenim odredbama uvjeta gradnje za pojedinu namjenu.

11/ U zonama zastite A i B kulturnog krajolika ne smije se dozvoliti gradnja glomaznih volumena
i mora se traziti suglasnost nadlezne uprave konzervatorskog odjela u Dubrovniku.
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Clanak 150.

1/ Zastita tla u smislu vrijednih poljoprivrednih povrsina provodi se i kroz odredbe ovog Plana
odredenjem zone u kartografskom prikazu i zabranom bilo kakve gradevinske zone izuzev
individualnih gospodarskih i stambenih objekata vlasnika poljoprivrednih cCestica, a u skladu s
¢lankom 42. Zakona o prostornom uredenju.

Posebno se S§titi polje Jezero unutar kojeg nije dozvoljena nikakva gradnja izuzev neophodnih
infrastrukturnih zahvata i servisno - gospodarskih prometnica za obavljanje vinogradarskih radova.
Izuzetno vrijedno poljoprivredno tlo ne nalazi se na podru¢ju Opéine (P1). Vrijedno poljoprivredno
tlo oznaceno je kao P2 i P3 na kartografskim prikazima rasprostranjeno je znatnim dijelom teritorija
Op¢ine (polje Jezero).

Na prostorima ostalih poljoprivrednih §umskih povrsina (PS) mogu se graditi gradevine u funkciji
zastite i koriStenja ovih prostora (odmorista, izletiSta, poljoprivredni objekti), a iznimno se dopusta
gradnja stambenih i gospodarskih gradevina za vlastite potrebe, s time da nije dozvoljena takva
gradnja na prostorima Sumskih povrsina.

12/ Zastita zraka u smislu oCuvanja kakvocée zraka treba zapoceti unoSenjem nultog stanja za
teritorij Opéine. Na teritoriju Op¢ine nije registriran veéi zagadivaé, te je u cjelini podruc¢je Opéine
izuzetno povoljno za stambenu izgradnju, eko - turizam, eko - poljoprivredu i stocarstvo.

13/ Zastita voda mora se odvijati u skladu sa mjerama zastite :

* donijeti odluku o sanitarnoj zastiti svih izvorista pitke vode u skladu sa zakonskim i
podzakonskim aktima (Zakon o vodama, Pravilnik o zaStitnim mjerama i1 uvjetima za
odredivanje zone sanitarne zastite izvorista vode za pice)

* izgradnju kanalizacijskih sustava treba se provesti u svim guS¢e naseljenim podrucjima,
prvenstveno u srediSnjim dijelovima naselja Otri¢ - Seoci i Kobiljaca ¢iji nepropisni ispusti
mogu izravno utjecati na recipijente polja Jezero. U sklopu postojeée gospodarske zone
(pogon vinarije Vrgorac, remontni pogon, itd.) treba sprijeciti svako moguée izravno
izlijevanje sanitarno - potrosnih i tehnoloskih otpadnih voda koje sadrze biolosko - kemijsko -
toksic¢na onecisc¢enja

* regulirati vodotoke uz strogu kontrolu izlijevanja tvari koje zagaduju i onecis¢uju kvalitetu
vode, a uz maksimalno odrzavanje meandara

» ukloniti postojeci otpad u zoni zastite vodotoka

* uvesti monitoring kakvoce voda na podrucju Op¢ine.

4/ Zatita Suma mora se odvijati u skladu sa Zakonom o $umama. Sumske povriine visokog
raslinja na predjelu Dubrave kao i niskog raslinja Pozla Gore odredene su kao zastitne sume (S2).

Na tim prostorima nije predvidena gradnja izuzev lokacija vidikovaca, odmorista i planinarskog doma
kao i uz izuzeée postoje¢ih gradevina. Interpolacije unutar postoje¢ih gradevinskih zona i zaselaka
brdskih naselja dozvoljene su samo na podru¢jima gdje nisu evidentirane $umske povriine. Sumske
povrsine u nizinskim i bregovitim predjelima treba sacuvati, jer zajedno sa vocéarsko vinogradskim
povrSinama cine raznolikost kulturnog krajolika i ujedno spreCavaju eroziju tla, te umanjuju
mogucénost bujicnog nanosa. Juzne ekspozicije sa terenskim nagibima preko 20s moraju se posebno
obnavljati kao i posumljavati kako bi se dodatno sprije¢ila erozija tla. Sume imaju izuzetno vaznu
ulogu u zastiti tla kao i cestovnih prometnica od erozija, bujica i udara vjetra.

Uredenje i1 koristenje privatnih Suma mora se odvijati u skladu sa Zakonom o Sumama, a to se
prvenstveno odnosi na gospodarenje Sumama i njihovu zastitu.

/5/ Zastita od buke treba se odvijati u skladu sa mjerama zastite :

e pri izradi prostornih planova nize razine, te projekata pojedinih gradevina treba zadrzati nivo
buke u dopustivim granicama

* pozicionirati pojedine bucnije sadrzaje Sto dalje od stambenih i turistiCko smjesStajnih
gradevina ili koristiti optimalne materijale za apsorpciju nedozvoljenih vrijednosti buke
(danju preko 55 DB, no¢u preko 35 DB)

e prometnim rezimom regulirati prometnice D 62 /Mali Prolog - Metkovi¢ - D9/, D 513 /Ploce
- Mali Prolog/, D 222 /D62 - Mali Prolog —granica BIH i Zupanijsku prometnicu Z 6211
/Vrgorac — Otri¢ - Kobiljaca u zonama pretezito stambene izgradnje. Treba podizati zelenilo
penjacica i zivica kako bi se amortizirala tranzitna buka
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* uz granicu zone servisno - komunalnih i industrijskih sadrzaja treba formirati zeleni pojas
srednjeg i visokog zelenila, naro¢ito uz bucnije radionice (limarske, bravarske radionice isl.)
16/ Sklanjanje ljudi osigurat ¢e se temeljem Plana sklanjanja pucanstva i materijalnih dobara
Op¢ine Pojezerje koji ¢e biti izraden na osnovi Plana sklanjanja pucanstva i materijalnih dobara
Dubrovacko - neretvanske Zupanije i Pravilnika o metodologiji izrade i sadrzaja planova zastite i
spasavanja (NN 31/95). Planom se mora predvidjeti zastita gradnjom dopunskih sklonista, zaklona i
rovova, te se ne treba predvidjeti izgradnja skloniSta osnovne zastite obzirom da se radi o naseljima
ispod 2000 stanovnika.
Dopunska sklonista individualne zaStite nisu obveza, ali se preporuca gradnja podrumskog prostora
koji se moze prenamijeniti u dopunsko skloniste.
Gradnju rovova i zaklona treba predvidjeti u slucaju neposredne ratne opasnosti u blizini stambenih
objekata koji nemaju moguénost prenamjene podrumskog prostora u dopunsko skloniste.
11! Zastita od ruSenja podrazumijeva prvenstveno preventivne mjere kojih se treba pridrzavati
kod izrade planova niZe razine i projektiranja prometnica, gradevina i ostalih sadrzaja. U zonama
potencijalnih klizista potrebno je izraditi prethodna ispitivanja stabilnosti tla i izbjegavati naznacene
zone za vece gradevinske zahvate.
* Prometnice i kontaktna izgradnja trebaju biti tako planirane da u slucaju urusavanja uvijek
postoji moguénost propusnosti interventnih vozila
» gradevine treba projektirati u skladu s utvrdenim stupnjem MSC ljestvice(VIII) koristeci tzv.
projektnu seizmicnost
* rekonstrukcije gradevina treba podvrgnuti analizi statickim proracunom i dokazati otpornost
na ruSenje odn. predvidjeti odgovarajucu sanaciju i mjere zastite od rusenja
/8/ Zastita od potresa podrazumjeva protupotresno projektiranje gradevina sukladno Zakonu o
gradenju i postoje¢im propisima. Do izrade detaljne seizmicke karte Dubrovacko - neretvanske
zupanije 1 karata uzih podru¢ja protupotresno projektiranje i gradenje treba provoditi u skladu s
postoje¢im seizmickim kartama. Prema “Seizmoloskoj karti SFRJ” iz 1987. godine intenzitet je 70
MSK - 64 za povratni period od 50 godina, a za §iru zonu razmatranog podrucja.
PP Dubrovacko - neretvanske zupanije prostor Opcine Pojezerje oznacava sa VIlls seizmicnosti po
MSC skali, a do donoSenja nove regulative, kod izrade detaljnije prostorne dokumentacije, treba
koristiti Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 1 42/86).
19/ Zastita od pozara treba se provoditi u skladu sa Planom zastite od pozara koji mora biti
izraden temeljem Procjene ugrozenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija Opéine Pojezerje.
Preventivne mjere koje treba primijeniti su :
* Projektiranje gradevina treba u potpunosti biti uskladeno sa pozitivnom zakonskom
regulativom
* Rekonstrukcije i1 interpolacije treba projektirati tako da se ne povecava ukupno pozarno
optereéenje gradevine odn. zone u cjelini
*  Pozarno rizicne namjene treba dislocirati iz pretezito stambene izgradnje
* Sve prometnice moraju biti optimalno prohodne, a slijepe ulice moraju imati na kraju trase
okretiste
*  Minimalna Sirina kolnika iznosi 5,5 m
* U zonama izgradnje s izgradenosc¢u vecom od 30% i s veé¢im nepokretnim pozarnim
optere¢enjem treba projektirati s ve¢im stupnjem vatrootpornosti, uz ogranicenje broja etaza,
obvezu izgradnje pozarnih zidova i ogranicenje poslovne namjene s minimalnim pozarnim
opasnostima i projektiranje dodatnih mjera zastite od pozara (vatrodojava, vodeni mlaz i sl.)

9.0.0. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 151.
/1/ Provedba Plana pratit ¢e se postupkom kontinuiranog planiranja i uredivanja prostora.
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/2/ Provedba Plana kao i Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja provodit ¢e se temeljem
dokumenata pracenja stanja u prostoru (Cetverogodi$nji Program mjera za unapredenje stanja u
prostoru Opcine Pojezerje).

/3/ Provedba plana osigurat ¢e se donosenjem opcinskih odluka o zahvatima u prostoru koji su u
skladu sa ovim Planom, a koji ¢e pospjesiti i ubrzati, te osigurati realizaciju planskih postavki.
14/ Plansko osiguranje sredstava za infrastrukturne zahvate u prostoru za zone koje su u

nadleznosti Opcine, a prvenstveno gospodarska zona male privrede, jedna su od najznacajnijih mjera
osiguranja provedbe ovog Plana.

Clanak 152.

/1/ Odmah po usvajanju ovog Plana mora se pristupiti izradi detaljnije prostorne dokumentacije
(UPU, DPU), kako je ovim Planom predvideno.
12/ Prostor Op¢ine Pojezerje uredivat ¢e se temeljem ovog Plana, Urbanistickih planova uredenja,

Detaljnih planova uredenja, lokacijskih 1 gradevinskih dozvola temeljenih na prostornoj
dokumentaciji koja je na snazi.

/3/ Do donosenja planova nize razine /UPU, DPU/ upravni postupci ¢e se obavljati u skladu s
odredbama ovog Plana.

9.1.0. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 153.

/1/ Temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Pojezerje, radi daljnje provedbe izradit ¢e se
dokumenti prostornog uredenja uzeg podrucja.

12/ Prvu nizu razinu prostorno - planske dokumentacije obuhvaca izrada Urbanistickih planova
uredenja (UPU), koji predstavljaju osnovu za ure denje srediSta jedinice lokalne samouprave,
lokalnih sredista i naselja sa gradevinskim podru¢jem (izgradeni i neizgradeni dio) povrSina vecih od
25 ha.

13/ Prema kriterijima slijedno stavku /1/ 1 /2/ ovog ¢lanka, te mjera zastite ¢lanka 147 stavak /9/
proizaslih iz Konzervatorske podloge, treba izraditi urbanisti¢ki plan uredenja (UPU) za naselje Otric¢
— Seoci i naselje Kobiljaca.

/4/ Najdetaljniju provedbenu razinu prostorno - planske dokumentacije odnosno Detaljni plan
uredenja (DPU) treba osigurati za naselja sa gradevinskim podru¢jem (izgradeni i neizgradeni dio)
povrsine manje od 25 ha koje se nalazi u zoni A ili B zasti ¢enog krajolika, odn. 2. kategorije zaStite
graditeljske bastine, za pojedina znacajna podru¢ja unutar naselja Pojezerje za koja je izraden
Urbanisticki plan uredenja (nove zone izgradnje, podrucje centra, zaStieni dijelovi naselja,
tradicijska sela i zaseoci) i za gospodarske zone.

/5/ Prema kriterijima slijedno stavku /1/ do /4/ ovog ¢lanka treba izraditi Urbanisticke planove
uredenja i Detaljne planove uredenja (UPU i DPU) za slijede¢a naselja odnosno zone :

NAZIV NAMJENA POVRSINA
ha

UPU 1 - NASELJE OTRIC MIJESOVITA 104,08

UPU 2 - NASELJE KOBILJACA MJESOVITA 65,69

UPU 3 - NASELJE STRUGE MJESOVITA 39,17

UPU 4 —- NASELJE POZLA GORA MJESOVITA 16,03
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UPU 5 — ZASELAK SEOCI MJESOVITA 7,24

UPU 6 — ZASELAK MALI PROLOG | MJESOVITA 7,55

UPU 7 — ZASELAK ANDELICI MJESOVITA 0,92

UPU 8 — ZASELAK MJESOVITA 4,42
DOMINIKOVICI

UPU 9 — ZASELAK JAKICI MJESOVITA 9,68

UPU 10— ZASELAK MIOCI MJESOVITA 1,73

UPU 11 — ZASELAK BRECICI MJESOVITA 10,03

UPU 12— GOSPODARSKA ZONA 12, K1,K2,K3 57,59
"POZLA GORA'

UPU 13— GOSPODARSKA K1,K2,K3 5,69

POGRANICNA ZONA 'CRVENI

GRM'

Clanak 154.

1/ Izgradeni dijelovi gradevinskih podru¢ja naselja do donoSenja dokumenata prostornog
uredenja iz ¢lanka 153. uredivat ¢e se sukladno lokacijskoj dozvoli temeljem ovog Prostornog plana
uz izuzece u skladu sa ¢lankom 74. stavak 1.

12/ Sukladno Zakonu ovim se planom odreduje izrada UPU-a za sve novoplanirane gradevinske
zone i zone planirane za obnovu, a ¢ija je povrsina veca od 0,5 ha.

9.2.0. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOIJNIH I DRUGIH MJERA

Clanak 155.
Prostornim planom uredenja Opcine Pojezerje vizija snaznijeg gospodarskog razvitka pretoCena je u
prostorno planersku regulativu te se provedbom omogucuje :

* Izgradnja izvan gradevinskih podru¢ja naselja na poljoprivrednom zemlji§tu u smislu
formiranja obiteljskog gospodarstva usmjerenog poljoprivredno sto¢arskom uzgoju manjih
kapaciteta sa mogu¢noscu obavljanja dodatne djelatnosti — odvijanja seoskog turizma

* Formiranje prostora namijenjenog gospodarskoj proizvodno - poslovnoj zoni kao poticajna
mjera za razvoj malog i srednjeg poduzetnistva i obrta Sirokog spektra proizvodnih djelatnosti

* Omogucavanje realizacije turistickog smjestaja (vjerski, kulturno - povijesni i tradicijski,
izletnicki turizam) u segmentu obiteljskog poduzetniStva i kuéne radinosti na cijelom
teritoriju Opcine

* Ostvarenje preduvjeta za realizaciju specificne ponude proizvoda i usluga sa posebnom
kvalitetom oznacenog proizvoda — ““ Tradicija Dalmatinske Zagore

* Formiranjem primjerenih gradevinskih zona u morfologiji ruralnih grupacija sa
zaustavljanjem longitudinalnog S§irenja uz prometnice osigurava se ocuvanje tipi¢nog
krajolika brdske dinami¢ne topografije sa grupacijama kamenih gradnji sela i zaseoka.
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Clanak 156.

U provedbi Prostornog plana uredenja Opcine Pojezerje potrebno je u najkraéem mogucem roku
poduzeti odgovarajuc¢e mjere i aktivnosti na lokalnoj, zupanijskoj i drzavnoj razini, kako bi se otvorile
razvojne mogucnosti ovim Planom utvrdenog koriStenja i uredenja prostora, a narocito na dijelovima
koji su nosioci vizije gospodarskog razvitka.

Najvaznije mjere i aktivnosti za omogucavanje realizacije Plana su kako slijedi :

*  Op¢inskim proratunom pravovremeno osigurati sredstva za izradu svih razina prostorne
dokumentacije kako je ovim Planom odredeno (navedeni UPU, DPU)

* Opremanje razvojno - poticajnih podrucja potrebnom prometnom i komunalnom
infrastrukturom u skladu sa ovim Planom i predvidenim standardom opremanja (prvenstveno
odvodnja naselja uz polje Jezero)

* Definiranje stimulativnih mjera na razini Opc¢ine, a vezano uz financiranje komunalnog
opremanja pojedinih prostora na drzavnom odn. op¢inskom zemljistu (koncesije korisnicima)

*  Osigurati poticajne mjere (na Zupanijskoj i op¢inskoj razini) za razvoj svih dodatnih razvojnih
aktivnosti vezanih za djelatnosti obiteljskog poduzetnistva

*  Osigurati mjere oCuvanja vrijedne graditeljske bastine kao i mjere njihove obnove za objekte i
sadrzaje kako su ovim Planom kartirani, a stru¢nom podlogom graditeljske bastine trebaju biti
potvrdeni (prvenstveno u segmentu sufinanciranja obnove navedenih gradevina).

Clanak 157.
Sve aktivnosti kojima ¢e se definirati razvojne mjere kroz provedbu ovog Plana treba usmjeriti ka
slijede¢oj problematici :
*  Definirati pojedine faze gospodarskog i drustvenog razvitka
*  Utvrditi terminske planove za izradu prostornih dokumenata kako je navedeno ovim Planom,
kao osnovnu mjeru za realizaciju razvojnih programa
»  Utvrditi prioritete realizacije ovog Plana u skladu sa namjenom i podrucjem djelatnosti, a u
smislu prioriteta opremanja infrastrukturom.

9.3.0. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA
CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ

Clanak 158.

/1] Za gra devine koje su izgradene u skladu s propisima $to su vazili do stupanja na snagu
Zakona o prostornom uredenju (NN 76/07, 36/08), a c¢ija je namjena protivha namjeni utvrdenoj
Prostornim planom, moze se do privodenja prostora planiranoj namjeni izdati lokacijska dozvola za
rekonstrukciju i to za slijedece gradevine i sadrzaje:

1. Stambene i stambeno - poslovne gradevine stalnog stanovanja :
* Saniranje i zamjena dotrajalih dijelova konstrukcije u postoje¢im gabaritima
* Dogradnja stambenih prostora u smislu osiguranja osnovnih uvjeta zivljenja u
ukupnom iznosu btto razvijene povrsine 35% u odnosu na zate¢enu gradevinu, ali
ne vise od 20 m2 ukupno, s time da nije u suprotnosti sa drugim odredbama ovog
Plana
* Saniranje objekata, uredaja i sadrzaja komunalne infrastrukture
* Izvedba novog krovista bez ili sa nadozidom C¢ija je visina max 0,60 m, ako se
radi o poveéanju stambenog prostora iz alineje 2 ovog stavka
* Izgradnja pomo¢nog ili gospodarskog objekta povrSine max do 25 m2
* Saniranje postojecih ograda, potpornih zidova, i sl.
*  Sve tradicijske gradevine koje se obnavljaju moraju biti obnovljene u kamenu na
nacin obrade kamena i gradnje kako su bile prvobitno gradene
12/ Navedeni zahvati dogradnje i rekonstrukcije moraju biti u okvirima maksimalne izgradenosti
gradevne Cestice sa koeficijentom k1 = 0,3 odn. 30 % povrSine parcele za stambne i koeficijentom k1
= 0,40 odn. 40% povrsine parcele za stambeno - poslovne gradevina
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/3/ Zahvatima rekonstrukcije nije dozvoljeno povecavati katnost ili visinu gradevine osim nagiba
krova i slu¢aju nadozida sukladno stavku 1.

2. Gradevine druge namjene

(gospodarske, prometne, pratece gradevine)

* Saniranje i zamjena dotrajalih dijelova konstrukcije u postoje¢im gabaritima

* Dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 25 m2

*  Ukupna izgradena btto povrSina moze iznositi do 100 m2 odn. do maksimalno 10
% ukupne btto izgradene povrsine u okviru postojeée gradevine

*  Prenamjena i funkcionalne preinake

* Dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija

*  Prikljucak na gradevine i uredaje infrastrukture

* Dogradnja i zamjena gradevina infrastrukture i rekonstrukcija javno - prometnih
povrsina

9.4.0. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 159.

Provedbu i realizaciju postavki ovoga Plana provoditi ¢e Ured drzavne uprave u Dubrovacko -
neretvanskoj Zupaniji - Sluzba nadlezna za poslove prostornog uredenja za podrucje Opcine
Pojezerje.

Clanak 160.

/1/ Pracenje provodenja ovog Plana obavljat ¢e Vijece Opcine Pojezerje, putem dokumenata
pracenja stanja u prostoru (IzvjeS¢e o stanju u prostoru i Program mjera za unapredenje stanja u
prostoru), ¢ime c¢e se utvrditi mjere koje treba predvidjeti i provesti u svakom daljnjem
cetverogodisnjem periodu.

12/ Stru¢ne sluzbe jedinice lokalne samouprave ¢e najmanje jednom godisnje Vijeéu Opéine
Pojezerje prezentirati informacije o provodenju Plana, sa prijedlozima mjera koje treba predvidjeti u
daljnjem postupku njegove primjene.

Clanak 161.

1/ Izvornik Prostornog plana uredenja Opcine Pojezerje potpisan od Predsjednika Opcinskog
Vijeca ¢uva se u pismohrani Op¢ine Pojezerje.

12/ Odlukom o donosenju Prostornog plana utvrden je broj izvornika Prostornog plana.

/3/ Ove provedbene odredbe ¢ine sastavni dio Odluke o donoSenju Plana, sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07. 1 38/09.).

14/ Odluka o donoSenju Prostornog plana uredenja Opcine Pojezerje u smislu stavka 3. ovog

Clanka objaviti ¢e se u Sluzbenom glasilu Op¢ine Pojezerje.

Clanak 162.

Danom stupanja na snagu Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Opcine Pojezerje prestaje
vaziti Prostorni plan (bivse) Op¢ine Metkovi¢ (Opcéinski glasnik, broj 5/89.) u ¢ijem je sastavu bila
Opc¢ina Pojezerje.

Klasa: 102-02/10-01/67
Urbroj: 2148-04/10-04
Otri¢-Seoci, 2. ozujka 2010. godine

Predsjednik
Op ¢inskog vijeca
Borislav Dominikovié, v.r.
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Izdaje: DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
"Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije"

GLAVNA | ODGOVORNA UREDNICA: tajnica Zupanijske skup$tine Ruzica Migkovi¢, dipl.iur.
Clanovi urednistva: Ivica Marti¢, dipl.iur., Luce Gvozden, sluzbenica, Petar Jel&ié, dipl.iur.
Oglasi se primaju u administraciji lista, Gunduli¢eva poljana 1, telefon 351-416
SluZbeni glasnik objavljuje se i na WEB stranici: www.edubrovnik.org
e-mail: ruzicam@edubrovnik.org
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