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1. POLAZISTA

1.1 Podrucje obuhvata Plana

Obuhvat Detaljnog plana uredenja ,Belvedere® odreden je GUP-om Grada Dubrovnika, te prikazan u
grafickom dijelu GUP-a Grada Dubrovnika, na kartografskom prikazu 4. Uvjeti za koriStenje, uredivanje i
zastitu prostora — 4.6. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite — Podrucja i dijelovi primjene
planskih mjera zastite 1:10 000.

PovrSina obuhvata Plana iznosi oko 4.18 ha.

Granica obuhvata Plana na jugu granici sa ¢est. zem. 1875/9 k.o. Dubrovnik, na sjeveru sa ¢est. zem 2446/6
k.o. Dubrovnik (ulica Od Orsule), na zapadu sa Cest. zem. 1872/28, 1872/3, 1872/17, 1872/16, 2459, 1875/7
k.o. Dubrovnik i na istoku sa Cest zem. 1877/3, 1877/10, 1879/8 k.o. Dubrovnik.

Podrucje obuhvata Plana obuhva¢a zonu ugostiteljsko-turisticke namjene T1 — hotel i zonu Sportsko-
rekreacijske namjene R2, smjeStenu izmedu ulice Od Orsule i mora.

Podrudje obuhvata Plana obuhvaéa katastarske Cestice u k.o. Dubrovnik kako slijede: &est. zem. 1877/4 i dio
¢.zem. 1875/9, 2464/2 k.o. Dubrovnik i ¢est.zgr 3199, 3032, 3052, 3196, 3197, 3198 i 3200 k.o. Dubrovnik.

1.2 Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Isto¢ni dio obuhvata Plana predstavlja neizgraden prostor kojeg Cini oblikovno vrijedno podrugje, osobito
vrijedan predjel — prirodni krajobraz a zapadni dio obuhvata plana Plana predstavlja osobito vrijedan predjel
— kultivirani krajobraz. lzgradeni dio prostora predstavija hotel Belvedere smjeSten u centralnom dijelu
obuhvata Plana.

Hotel Belvedere smjesten je na najatraktivnijoj gradskoj lokaciji, samo 1 500 metara od stare gradske jezgre.
Izgraden je 1985. kao de luxe hotel, a djelomi¢no je adaptiran 1989. Zapoc€eo je poslovanje u sastavu
Hotelsko turistickog poduzeca "Dubrovnik", zatim u sastavu Hotelsko turistickog poduzec¢a "Plo¢e", a od
1991. djeluje kao samostalno poduzece. Ima 16 katova koji se kaskadno spustaju prema moru. Smjestajni
kapacitet je 393 kreveta u 229 soba i apartmana, te pored ugostiteljske ponude pruza Sportsko-rekreacijske,
trgovacke, kongresne i zabavne mogucnosti. (Izvor: IzvieS¢e o obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije,
HTP "Belvedere", Dubrovnik)

Hotel Belvedere otvoren je 1985. godine, i djelo je arhitekta Julija De Luce koji je pobjedio na arhitektonsko
urbanistickom natje€aju dvije godine ranije. Izvedeno je rjeSenje koje funkcionalno i oblikovno odstupa od
natjeCajnog rjeSenja. Bez obzira na polemike koje su nastale oko njegove izgradnje, zbog svoje iznimne
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lokacije i sadrzaja hotel je ubrzo postao poznat po prestiznim kongresima. Zbog ratnih okolnosti u jesen
1991. hotel je zatvoren te ubrzo napusten.

Hotel Belvedere je sa urbanistickog stajaliSta zamisljen kao gradevina koja zavrSava urbanu i suburbanu
cjelinu poteza Ploce - Sv. Jakov. Iz toga razloga, tlocrtno, ima oblik slova ,U“ koji spaja ulicu Vlaha Bukovca
na donjem dijelu i ulicu Frana Supila na gornjem dijelu te na taj nacin tvori primjeren zavrSetak izgradenog
dijela podrucja Ploce - Sv. Jakov. Ipak, tu ideju iz vizure grada nije moguce is€itati jer se volumen hotela
namece kao zasebna cjelina i dominanta u prostoru bez direktne veze sa kontekstom prostora.

Oblikovanje volumena prati nacela ,kritickog regionalizma“ odnosno tezi da se suprotstavi univerzalnosti i
nedostatku znacenja koji se pojavljuje u modernoj arhitekturi koriste¢i se elementima i utjecajem prostora koji
doprinosi osjec¢aju pripadnosti i zna¢enju; Sto je znacajka cjelokupnog opusa arhitekta De Luce. Sukladno
tome volumen objekta je strukturiran sa velikim brojem lomova, istaka, terasa i konzola kako bi se pojedini
segmenti toga volumena u $to vecoj mjeri proporcijski i svojim dimenzijama priblizili postoje¢im gradevinama
koje se nalaze u potezu prema crkvi Sv. Jakova.

Kao nastavak ulice Vlaha Bukovca Posebno formirana je promenada uz koju su smjesteni javni i polujavni
sadrzaji hotela. Promenada i amfiteatar koji je smjeSten neposredno ispod nje, a iz kojega se otvaraju
impresivne vizure starog grada i PloCa, tvore najkvalitetnije elemente sklopa.

Jednako kao i urbanisticka forma, ideja o oblikovanju volumena gradevine nije vidljiva. Iz daljine strukturirani
volumen gradevine djeluje kao ,nepravilna masa“ koja se nameée u prostoru bez jasne veze sa okolinom.
Hotel Belvedere zbog toga nikad nije postao sastavnim dijelom urbane cjeline Dubrovnika ve¢ je ostao
neintegriran u prostoru na samom kraju grada.

U zoni obuhvata nalaze se dvije razliCite krajobrazne cjeline, gusta Sumu bora i ¢empresa na zapadnoj strani
hotela, i padina obrasla makijom na isto¢noj strani.

Gusta Suma na iznimno strmom terenu koja se nalazi na zapadnoj strani hotela nastavak je Sume koja se
proteZze od crkve Sv. Jakova do hotela Belvedere, te po padini brda do magistrale. Unutar te Sume izmedu
ulice Vlaha Bukovca i ulice Frana Supila nalazi se Sest obiteljskih kuéa gdje se Suma isprepli¢e sa vrtnim
prostorom, a u vizuri grada omogucuje da se te razmjerno velike obiteljske ku¢e uklope u prostor i formiraju
kvalitetan prelazak urbane strukture u prirodni okoli§. Zbog svoje ambijentalne i biolodke vrijednosti Suma je
iznimno kvalitetan krajobrazni element kojega je potrebno sacuvati.

Strma padina istoéno od hotela preteZzno je obrasla makijom sa pojedinim primjercima bora, oleandra i
tamariska. GUP-om je predvideno poSumljavanje cijele padine Orsule unutar kojega se nalazi i padina koja
je obuhvaéena DPU-om. Cijeli prostor padine je oznaden kao zona R2 odnosno prostor namjenjen za sport i
rekreaciju. Zbog iznimno strmog terena i vaznosti pravilnog formiranja vizure grada potrebno je pronaci
primjerene sportsko — rekreacijske sadrzaje.

1.3 Prometna i komunalna opremljenost

U podrucju obuhvata Plana ne nalaze se glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacgaja. Glavni kolni
prilaz u obuhvat Plana €ini prometnica u produZetku ulice Frana Supila na visinskoj koti 72,00 mnv — iz nje je
organiziran glavni pjeSacki i kolni ulaz u postojeéi hotel, te isto€ni i zapadni gospodarski ulaz. Podrudje je
kolnim i pjeSackim putem dostupno i iz ulice Vlaha Bukovca sa visinske kote 24,00 mnv. Sjeverni rub
obuhvata omeduje kolno pjeSacka prometnica - ulica ,Od Orsule” sa koje prema vazecoj prostorno planskoj
dokumentaciji nije omogucen kolni prilaz.

Podru¢je obuhvata Plana je opremljeno i uklju¢eno u postojece gradske infrastrukturne sustave:
telekomunikacijsku i komunalnu mrezu, sustav elektroopskrbe i javne rasvjete, vodoopskrbnu mrezu i sustav
odvodnje otpadnih i oborinskih voda. Postojeca komunalna infrastruktura poloZzena je u koridorima
prometnica i imala je kapacitete koji su zadovoljavali potrebe izgradenog hotela. Za potrebe novog
gradevnog sklopa hotela predvidenog Planom kapaciteti i gradevno stanje postojeée infrastrukture nije
dostatno te ju je potrebno rekonstruirati i/ili ponovo izgraditi.

1.4 Obveze iz planova Sireg podrucja

Uvjeti uredenja prostora definirani su ¢lankom 43. Odluke o donoSenju GUP-a Grada Dubrovnika i ¢lankom
22. Odluke o donoS$enju lzmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika kojim je predvidena rekonstrukcija
izgradene ugostiteljsko-turisticke zone u cilju poveéanja ponude (smjestajnih kapaciteta, i prate¢ih sadrzaja,
Sportsko-rekreacijski sadrzaiji, ugostiteljski objekti za zabavu, uredenje otvorenih prostora, bazena, kupalista,
parkiralidta ili garaza i sli¢no).


http://hr.wikipedia.org/w/index.php?title=Kriti%C4%8Dki_regionalizam&action=edit&redlink=1
http://bs.wikipedia.org/wiki/Moderna_arhitektura
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Obveze iz GUP-a Grada Dubrovnika:

. Clanak 15.
Sportsko-rekreacijska namjena odnosi se na povrsine za Sport i rekreaciju:
Sportska igralista - R2

Sportska igralista — R2

Na tim se povrSinama mogu uredivati otvorena igralista, bazeni, prateCe gradevine i objekti infrastrukture.
PrateCe gradevine obuhvacéaju sadrzaje koji upotpunjavaju i sluze osnovnoj djelatnosti (drustveni i
ugostiteljski prostori, garderobe, sanitarije, smjeStaj opreme i rekvizita i dr.). PrateCe gradevine mogu biti
maksimalne veli¢ine BRP do 150 m2/ha obradunato na ukupnu povrsinu Sportsko-rekreacijske namjene s
gradevinom visine do P+1+Pk (prizemlje, kat i potkrovlje), to jest 8,5 m od najnize kote uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine (uklju¢ivo podrum ili suteren).

Clanak 43.
Gospodarske — ugostiteljsko turisticke zone (T1- hotelski kompleksi, T2 —turisticka naselja) na uzem
urbanom podru¢ju od Orsule do Kantafiga ureduju se gradnjom novih ugostiteljsko turistickih gradevina i
pratec¢ih sadrzaja te zamjenom, dogradnjom ili nadogradnjom postojecih gradevina.

Izgradene ugostiteljsko turistiCke zone mogu se rekonstruirati u cilju povecéanja kvalitete ponude (smjestajnih
kapaciteta i pratec¢ih sadrzaja; Sportsko rekreacijski sadrzaji, ugostiteljski objekti, objekti za zabavu, uredenje
otvorenih prostora, bazena, kupalita, parkiralidta ili garaza i sl.) prema slijede¢im uvjetima:

- prilikom rekonstrukcije, dogradnje, nadogradnje i gradnje zamjenskih gradevina u sklopu postojecih
(izgradenih) turistickih zona obvezno je postivati kriterij zadrzavanja postoje¢e udaljenosti od morske obale u
kojem je zabranjena bilo kakva nova gradnja, osim uredenja kupaliSta, bazena, ugostiteljskih objekata,
Setnica, odmorista, parkova i ostalih uredenih zelenih povrsina.

- nije dopustena prenamjena zona i gradevina ugostiteljsko turistiCke namjene (T1-hotel, T2- turisti¢ko
naselje) u stambenu / mjeSovitu namjenu, odnosno u viseapartmanske ili viSestambene objekte

- u okviru izgradenih ugostiteljsko-turistiCkih zona za zaSti¢ene gradevine i povijesne vrtove, u svrhu
rekonstrukcije, zamjene, dogradnje i nadogradnje, potrebno je ishoditi konzervatorske uvjete

- postojeci koeficijent izgradenosti moguce je povecéati samo ukoliko je zadovoljena minimalna
udaljenost od susjedne gradevinske Cestice od 4,0 m

- postojece gradevine visine do P+4+Pk ne mogu se nadogradivati

- koeficijent iskoridtenosti (kis) moguce je povecati za 1-1,5, ukoliko postojeci koeficijent izgradenosti
(kig) nije veci od 0,7

- ukoliko se rekonstrukcijom povecavaju kapaciteti podzemnog garaZiranja postojeéi koeficijent
iskoriStenosti moguce je povecati do maksimalno 4,0, dozvoljava se gradnja podrumskih, potpuno ukopanih
etaza do 70% izgradenosti gradevne Cestice ukoliko na istoj nema postojeceg vrijednog visokog zelenila, a
na temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije.

Odredbe ovog ¢lanka se primjenjuju ukoliko urbanim pravilima nisu propisani posebni uvjeti.

Clanak 46.

Ukoliko se u zonama ugostiteljsko turisticke namjene(T1,T2) te mjeSovitim zonama namijenjenim
pretezito stanovanju (M1) te preteZito poslovnim zonama (M2) grade gospodarske gradevine namijenjene
turizmu i ugostiteljstvu, kao $to su maniji hoteli s prateé¢im ugostiteljskim sadrZajima, vrijede slijedecéi uvjeti:
minimalna je veliina gradevne Cestice 1000 m2 a maksimalna 5000 m2,
maksimalni je koeficijent izgradenosti 0,4
maksimalni je koeficijent iskoriStenosti 1,5
gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu javno-prometnu
povrsinu, kolnika Sirine najmanje 5,5 metara,

- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2 (H= visina gradevine
mjereno od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine), ali ne manje od 3,0 m,

- najmanje 30% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno,

- parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevnoj Cestici prema normativima propisanim u ¢lanku 72.
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Clanak 72.
Promet u mirovanju se rjeSava javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom.

Potrebni broj parkiraliSnih mjesta odreden je prema namjeni gradevina.

Pri gradnji novih ili rekonstrukciji postojeCih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je urediti
parkiraliSta/garaze na gradevnoj Cestici.

U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju gradevina stambene, javne,
gospodarske, turistiCke, Sportsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta (na
gradevinskoj Cestici ili u sklopu jedinstvenog zahvata koji se odreduje dokumentom prostornog uredenja
detaljnijeg stupnja razrade) prema tablici:

Omogucuje se odstupanje od potrebnog broja parkiraliSsnih mjesta iz tablice ako se planirana gradevina ili
zahvat u prostoru gradi u zasti¢enoj jezgri i kontaktnom podrudju.

Iznimno je moguée graditi garaze i urediti parkiraliSne povrSine u svim zonama, kao zasebnih gradevina, na
gradevinskim Cesticama koje svojim oblikom i veli€¢inom ne udovoljavaju parametrima za gradnju stambenih i
javnih gradevina uz ispunjavanije slijedecih uvjeta:

- za pristup ishoditi odobrenje mjerodavnog tijela ovisno o kategoriji prometnice s koje se rjeSava
pristup,

- maksimalna udaljenost do gradevine kojoj parkiraliSte ili garaza sluze treba biti 100 m.

Clanak 73.
Javne garaZe su predvidene na 23 lokaliteta na uzem urbanom podru&ju Dubrovnika, ukupnog minimalnog
kapaciteta 5.650 GM (garaznih mjesta) i na podru¢ju MokoSice na C&etiri lokacije, ukupnog kapaciteta do
1.100 GM. Polozaj i kapacitet garaZza sadrZan je u grafickom dijelu Generalnog plana, kartografski prikaz
broj 3.1 Promet u mjerilu 1:5.000.

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta

Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih
Mjesta (PM) po m2 neto povrSine gradevine (NKP)*
Stanovanje stambene pri izradbi detaljnijih
gradevine (prema broju|2PM na svakih 100 m2 planova minimalno
stambenih jedinica) i/ ili dodatnih 10% planirati na
2PM po 1 stambenoj jedinici [zasebnom javhom
parkiralistu
Ugostiteljstvo i |smjeStajni objekti iz skupine | Sukladno vazecem
turizam hotela .Pravilniku o razvrstavanju,
kategorizaciji, posebnim
standardima i  posebnoj

kvaliteti smjestajnih objekata
iz skupine hoteli.

Sport i rekreacija | Sportski objekti otvoreni bez | 1PM/250 m2 povrSine
gledalista
Sportski objekti zatvoreni, | 1PM/200 m2 povrSine
bez gledalista
Sportski objekti i igraliSta s|1PM/10 sjedecih mjesta
gledalistem

*u NKP za izra€un PM ne uracunavaju se povrSine garaza, jednonamjenskih sklonista i potpuno ukopani
dijelovi podruma ¢ija funkcija ne uklju€uje duZi boravak ljudi.

Potreban broj parkirali$nih mjesta definiran tablicom primjenjuje se isklju€ivo na povrsinu, broj stambenih
jedinica i namjenu onog dijela koji se gradi. U slu€aju kada se gradevina dograduje, nadograduje, odnosno
mijenja namjenu primjenjuje se gornja tabela za reCene zahvate ako je dokazano da postojeci prostori
gradevine imaju ve¢ osiguran potreban broj parkiraliSnih mjesta.
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Omogucuje se i gradnja poslovno-garaznih gradevina koje u nizim etazama imaju javnu garazu propisanog
minimalnog kapaciteta a u vi§im etazama mogu imati javne, poslovne, stambene i ugostiteljsko turistiCke
sadrzaje. U tom slucaju, propisani minimalni kapacitet garaze se poveCava za potrebe parkiranja za
predvidenu namjenu sadrzanu u dijelu gradevine. Javna garaza moze sadrzavati i dvonamjensko skloniste
za sklanjanje stanovnistva.

Razmijestaj i okvirni kapaciteti javnih garaza prikazani su na grafic(kom prikazu br. 3.1. «Promet» u mj.
1:5000, a detaljno ¢e se definirati detaljnim planovima uredenja na temelju prostorno-prometnih studija.

Po potrebi, javne garaze gradit ¢e se i na drugim lokacijama, ako to nije u suprotnosti s odredbama ove
Odluke.

Clanak 106.
Generalnim planom su utvrdene razine homogenih urbanih prostornih jedinica. Temeljem stupnja
konsolidiranosti gradski prostor se dijeli na:

1. visokokonsolidirana (zasti¢ena) podrucja — karakterizira visoka urbanistiCko arhitektonska
determiniranost i kvaliteta; u ovim je podruc¢jima potreban najvisi stupanj kontrole - minimalna moguénost
promjena, intervencije u funkciji revitalizacije i odrzavanja, zastita stanovanja u povijesnoj jezgri,
unaprjedenje javnog prostora; potrebna je izrada urbanistiCkog plana uredenja u okviru zakonske zastite
(povijesna jezgra s kontaktnim podrucjem) te detaljnih planova uredenja za neizgradena podrudja;

Clanak 108.
Posebna pravila:

.1...10. Hotelske zone
primjenjuju se uvjeti propisani tokom 43. ove odluke (Izgradene ugostiteljsko turistiCke zone).

Clanak 94.
Prema Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz
obuhvaca:

- zeleni pojas od rta Mlinac do Orsule, ukljuéujuci akvatorij.

Za navedene predjele u stavku 1. i 2. ovog &lanka potrebna je izradba struénih podloga i njihove zastite u
smislu Zakona.

Clanak 96.
Radi zastite graditeljske bastine i povijesnih graditeljskih cjelina utvrdene su zone zastite i prikazane su u
posebnom prilogu elaborata Generalnog plana, Konzervatorski elaborat, kartografski prikaz u mjerilu 1:5000.

- Podrucje DPU-a Belvedere nalazi se u zoni zasticene graditeljske basStine gradskog naselja umjerene
zastite.
- Porucje DPU-a Belvedere nalazi se u zoni Oblikovno vrijednog predjela —prirodnog krajobraza

Clanak 99.
Zona umjerene zastite, obuhvaca preventivno zasti¢ena ili evidentirana pojedina¢na kulturna dobra ili cjeline
ambijentalne vrijednosti. Rezim zastite uvjetuje oCuvanje izvornih karakteristika pojedinacnih kulturnih
dobara ili cjelina s ograni¢enim mogucnostima gradevnih intervencija.

Zonom umjerene za$tite obuhvacena je i neposredna okolina visokovrijednih kulturnih dobara Sto
podrazumijeva ograni¢enu moguénost gradevnih intervencija tj. na osnovi suglasnosti institucije ovlastene za
zastitu kulturne bastine.
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Clanak 100.
Zasticeni kulturni krajobraz izdvojen je kao zasebna kategorija u okviru rezima zastite i oznaCen je rezimom
stroge zastite, koji uvjetuje oCuvanje krajobraznih obiljezja, a obuhvaca zastitu obalnog podrucja, istaknutih
zona visokovrijednog zelenila, obradivih povrsina i atraktivnosti prostora.

Clanak 101.
Oblikovno vrijedne cjeline obuhvacaju strogo zastiCene, preventivno zasti¢ene ili evidentirane cjeline visoke
spomenicke ili ambijentalne vrijednosti i prikazane su u grafiCkom dijelu elaborata Generalnog plana,
kartografski prikaz broj 4.3. «Posebna ograni€enja u koristenju prostora - krajobraz (oblikovno vrijedna
podrucja naselja)» u mjerilu 1:10000.

- Potrebno je zatraziti posebne uvjete iz podrucja zastite kulturne i prirodne bastine.

Proracunski parametri iz GUP-a Grada Dubrovnika:
Zona T2 (hotel)

- povrsina zone: 2,75 ha

- izgradenost: 70% povrsine

- koeficijent iskoridtenosti: 4

- broj etaza: podrumske etaze+P+15

- brutto izgradena povrsina: 110.264,00 m2

Zona R (rekreacija)

- povrSina zone: 1,43 ha

- broj etaza: podrumske etaze+P

- brutto izgradena povrSina (nadzemna): 230,00 m2

Obuhvat Detaljnog plana uredenja ,Belvedere® nalazi se u Sirem podru€ju za$tite Povijesne jezgre
Dubrovnika s otokom Lokrumom, upisane u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske - Listu zasti¢enih
kulturnih dobara. (Klasa: UP-1-612-08/06-06/0438), te je stoga bila potrebna izrada dodatnih struénih
podloga za izradu plana.

Prije poletka izrade Plana, kao njegova stru¢na podloga izradeni su elaborati:

- Konzervatorska dokumentacija Detaljnog plana uredenja ,Belvedere”: koja sadrzava detaljnu analizu
postojeceg stanja, kulturno-povijesnu valorizaciju obuhvacenog prostora, te odreduje sustav mjera zastite
pojedinacnih kulturnih dobara i koja je sastavni dio Plana (izradiva¢: Habitat, d.o.0., Dubrovnik);

- Valorizacija postoje¢eg stanja vegetacije za Detaljni plan uredenja ,Belvedere®: koja sadrzi snimak stanja i
valorizaciju postojeceg zelenila (izradiva¢: Acanthus d.o.o., Dubrovnik).

Za izradu Plana nisu pribavljane ostale posebne struéne podloge, jer je postupak izrade proveden temeljem
podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenata koja su dostavila nadleZna tijela i pravne osobe s
javnim ovlastima iz svog djelokruga.

Pri izradi Plana koristene su podloge, istrazivanja i razvojna dokumentacija od tvrtki: ORSULA
Projektentwicklungs und Beratungs GmbH (Walfischgasse 11/10, A-1010 Wien, Austria), STUDIO 100
Gesellschaft fur Design GmbH (Gersthoferstrasse 20-22, 1180 Wien, Austria), NOCTILUCA Media
Production GmbH (Gersthoferstrasse 20-22, 1180 Wien, Austria).
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1.5 Ocjena mogucnosti i ograni¢enja uredenja prostora

Izmjenama GUP-a 80-tih godina proSlog stolje¢a za potrebe prosirenja turistickih sadrzaja iskoriStena je
jedna od najatraktivnijih lokacija u Dubrovniku. Tim ¢inom trajno je izmijenjena vizura grada. lako je u
tehni€¢kom smislu izgradnja hotela korektno izvedena problem smjestanja tako velikog gradevnog sklopa u
krajobrazno vrlo kvalitetan prostor nikad nije rijeSen.

Zastita prostora treba se postaviti na razini zastite vizure iz gradske jezgre, gradske luke, prema tom dijelu
grada. U tom kontekstu primarna zadaca je da se postigne kvaliteta koja je imanentna ovom prostoru.
Svakako je neupitna i ista ne smije biti prioritet, dobivena kvaliteta vizure iz hotela prema povijesnoj jezgri
Grada.

Ne treba zanemariti niti injenicu da je volumen hotela prisutan ve¢ viSe od 25 godina, ve¢inom se spominje
u negativnom kontekstu koji se zasniva ne toliko u kritici djela ve¢ u osnovnom preispitivanju opravdanosti
lokacije za turisticke sadrzaje. Godinama je moguée Cuti pitanje zar je opravdano da se najkvalitetnije
lokacije namjenjuju za turistiCke sadrzaje zanemarujuci potrebe stanovnika grada i njihove potrebe za
kvalitetnijim Zivljenjem.

Planirani zahvat obnove hotela trebao bi krenuti od kompromisa. Od osnovnog pitanja Sto se dobiva za
uzvrat, kako je mogucée dobiti kvalitetu viSe. Jer sam prostor dobili smo u nasljede sa zadatkom da ga
unaprijedimo za buduée narastaje. Time je opravdano pitanje da li pristupiti rekonstrukciji hotela u
sadasnjem obliku ili omoguciti izgradnju zamjenske gradevine i iznalazenje prihvatljivijeg rieSenja. Svaki
nepromisljeni poseg u sklop hotela Belvedere i okolni prostor ostavio bi negativne i trajne posljedice na
vizuru grada i krajobrazno iznimno kvalitetan pejsaz, te bi Dubrovnik oznacio kao grad sa loSim odnosom
naspram prostora.

Urbanisti¢ki koncept

Urbanisti¢ki koncept na kojemu se temelji Detaljni plan uredenja ,Belvedere® zbog se sastoji od Sest teza.
Teza 1. — program: Stvoriti novi gradski centar koji ¢e rasteretiti postojeci.

Grad kao glavno srediSte prostora Zeli se rasteretiti stvaranjem novog gradskog centra udaljenog od
povijesne jezgre koji ¢e se povezati sa drugim centrima u okruzenju — time bi se stvorila gradska mreza
cestara koju bi duz obale uz povijenu jezgru tvorili i hotelski sklop Belvedera i novoplanirano groblje na
Dupcu.

Teza 2. — program: Planirati funkcionalni sklop razli€itih vrsta sadrzaja koji nedostaju u gradu.

Planiraju se sadrzaiji: - hotel do 300 soba, - garaza do 500 parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM-a), - koncertna
dvorana sa 600-1500 sjedala, - kongresne dvorane sa 1000 sudionika.

Povijesnu gradsku jezgru ¢&ini funkcionalni sklop sa sadrZajima stanovanja, kulture, turizma, ugostiteljstva,
uprave, trgovine i zabave. Hotel Belvedere sa planiranim programom ¢ini funkcionalni sklop sa sadrzajima
turizma, ugostiteljstva, kulture, trgovine, zabave, parkiralita, javnih parkova, javnih i druStvenih sadrZaja i
sporta. Groblje Dubac postaje mjesto oko kojega se razvija funkcionalni sklop sa sadrzajima stanovanja,
parkiralista, gradskog perivoja sa grobljem, javnih parkova i rekreacije. Povezivanjem ovih sadrZaja
duzobalnim komunikacijama postize se dodatno, multiplicirano znacenje funkcionalnih sklopova koji mogu
znacajno pospjesiti afirmaciju urbanog karaktera Sireg gradskog podrucja.

Teza 3. — oblikovanje: Postojec¢u izgradenu masu razdijeliti na manje volumene koji su postavljeni tako da su
Sto manje vidljivi iz grada.

Postojeci hotela je svojim tlocrtnim postavom znacajno vidljiv iz grada pri ¢emu tvori i njegovu zavr$nu toc¢ku.
Zamisao oblikovanja zamjenske gradevine polazi od razbijanja izgradene mase na manje volumene. Pri
tome se novi hotel dijeli u dva nadzemna volumena paralelna sa obalom. Analiza moguénosti zakretanja
nadzemnih volumena prema povijesnoj gradskoj jezgri ili prema Cavtatu - ukazala je na negativnosti koje bi
time nastale: ugroZavanje zastiCene Sume, stvaranje mase hotela koja je vidljivija iz grada, prekid
kontinuiteta javnog prolaza iz grada prema Dupcu, priblizavanje strmom dijelu padine i prilaznim
prometnicama.

Teza 4. — oblikovanje: Prostorni sklop planirati sa $to viSe izgradnje ispod zemlje i $to manje iznad zemlje.
PostojeCu izgradnju ¢ini volumen najveCim dijelom razmjeSten iznad postojeCeg terena. Zamjenska
gradevina planira se sa $to manjim nadzemnim volumenom. Za znacajnim udjelom podzemnog dijela
gradevnog sklopa u kojemu se smjesta veliki broj sadrzaja. Time se Zeli dobiti nova zgrada koja mora biti $to
manije vidljiva iz grada. maksimalna visina izgradnje je pri tome odredena visinom postojeceg hotela.

Teza 5. — oblikovanje: na razini postojeceg terena planirati $to viSe parkovnih povrsina pod nasadima.
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Postojeéi komunikacijski putovi iz grada vode do hotela Belvedere i tu najve¢im dijelom zavrSavaju.
Koncepcijom zamjenske gradevine sa dva paralelna kraka nadzemnih volumena hotela Zeli se ostvariti
nastavak javho—pjeSackih komunikacija prema lokaciji Dubac gdje je smjesteno novo gradsko ZariSte —
novo centralno gradsko groblje. DuZobalni komunikacijski putovi se Zele ostvariti pjeSackim stazama na
razliitim visinskim kotama te omoguciti povezivanje sadrzaja komunikacijama i kroz hotelski sklop.

Uklopivost — koncepcija

Prvu osjetljivu tocka vizualnog utjecaja s obzirom na koju je postavljena koncepcija prostorne artikulacije
izgradene strukture Cini pogled na sklop iz podru&ja povijesne jezgre Dubrovnika.

Zeli se ostvariti ras¢lamba ukupne izgradene strukture na dva volumena postavljena paralelno sa obalom,
zabatom orijentirana prema povijesnoj jezgri Dubrovnika. Razmakom izmedu dva paralelna volumena
omogucéava se ustroj javno dostupnog parkovno uredenog poteza - koji €ini nastavak na zasticenu Sumu
Cempresa zapadno od izgradene strukture i koji omogucava povezivanje sa parkovnim povrSinama
smjestenim isto€no od izgradene strukture.

Bazi ,morskog” volumena u kojoj se nalaze prateéi i javni sadrzaji omoguéena je vizualna orijentacija na
nacin da je izgradena nadzemna struktura najmanjom, ali i najkvalitetnijom povr§inom usmjerena prema
povijesnoj jezgri Dubrovnika. Smijestajni dio ,morskog, i ,kopnenog, volumena i zabatnim se dijelom otvara
prema povijesnoj jezgri.

Postav dva volumena paralelna sa obalom dodatno se ras¢lanjuje popre¢nim prodorima ,kroz volumen” &ime
se omogucuju vizualnu dostupnost i povezivanje ,mora” i ,kopna”. Predlaze se i ,zasijecanje” osnovnih
volumena u svrhu njegove dodatne raS¢lambe i povezivanje sa neposrednim okruzjem.

Drugu osijetljivu to¢ka vizualnog utjecaja s obzirom na koju je postavljena koncepcija prostorne artikulacije
izgradene strukture Cini pogled sa otoka Lokruma na kopno.

Postavom dva volumena paralelna sa obalom Zeli se ostvariti horizontalna ras€lamba volumena c ciljem
srazbijanja” ukupne mase i naglaSavanjem otvaranja sklopa u smjeru istok — zapad. Pri ¢emu se afirmira
urbanisticka teza da hotel Belvedere viSe ne bi trebao biti zavrSna to¢ka grada Dubrovnika, i da treba
omoguciti povezivanje javnim komunikacijama grad i njegovu povijesnu jezgru sa podruéje Dupca s novim
grobliem odnosno sa Zupom Dubrovadkom. Povezivanje se Zeli ostvariti izmedu volumena hotela, ispod
volumena uz morsku obalu, te iznad volumena pjeSackim i kolnim prometnicama.

Postavom dva volumena paralelna sa obalom Zeli se ostvariti horizontalna ras¢lamba volumena c ciliem
srazbijanja” ukupne mase i naglaSavanjem otvaranja sklopa u smjeru istok — zapad. Pri ¢emu se afirmira
urbanisticka teza da hotel Belvedere vise ne bi trebao biti zavrSna toCka grada Dubrovnika, i da treba
omoguciti povezivanje javnim komunikacijama grad i njegovu povijesnu jezgru sa podruc¢je Dupca s novim
grobliem odnosno sa Zupom Dubrovagkom. Povezivanje se Zeli ostvariti izmedu volumena hotela , ispod
volumena uz morsku obalu, te iznad volumena pjeSackim i kolnim prometnicama.

Osim horizontalne ras¢lambe volumena morskog procelja izgradene strukture sklopa predlaze se i
ras€lanjivanje vertikalnim gradbenim elementima uz isticanje vertikalnih komunikacija . Vaznu ulogu u
definiranju ,morskog” procelja ima obveza povezivanja Sume &empresa zapadno od izgradene strukture sa
parkovnim povrSinama smjeStenim isto€no od izgradene strukture — preko javno dostupnog parkovno
uredenog poteza smjestenog izmedu ,morskog” volumena (u prvom planu pogleda s mora) i ,kopnenog”
volumena (u drugom planu pogleda s mora).

Odnos prvog i drugog plana gradevnog sklopa, tj. ,kopnenog” i ,morskog” volumena odreden je postoje¢om
konfiguracijom prirodnog terena . Postav dvaju volumena obiljezava vertikalni pomak koji nadzemnim
dijelovima sklopa omogucava pogled na more - kod volumena u drugom planu ostvaruje se djelomi€an
pogled na more, a kod volumena u prvome planu potpuni pogled na more. Dijelovi volumena bez pogleda na
more iz drugoga plana planiraju se i za organizaciju prateéih, ,nesmjestajnih“ sadrzaja. Pomak prvog i
drugog plana dodatno se Zeli naglasiti kako bi se ostvarila kvalitetnija uklopivost visina i volumena sklopa u
okruZzje.

Treéu osjetljivu to¢ka vizualnog utjecaja s obzirom na koju je postavljena koncepcija prostorne artikulacije
izgradene strukture Cini pogled sa akvatorija na povijesnu jezgru Dubrovnika i otok Lokrum.

Koncepcija postave volumena odredena prema osjetljivosti vizualnog utjecaja na sklop iz podrucja povijesne
jezgre Dubrovnika dosljedno je provedena i kod prostorne artikulacije volumena gledanih sa akvatorija na
povijesnu jezgru Dubrovnika i otok Lokrum. | u ovom pogledu se istiCe zamisao izgradnje dva volumena
postavljena paralelno sa obalom, zabatom orijentirana prema povijesnoj jezgri Dubrovnika. Takoder, u
koncepciju je ugraden i stav da je potrebno 3to je moguce veci dio izgradnje smijestiti ispod razine zemlje,
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kako bi Sto se Sto manji dio volumena nalazio iznad razine zemlje. Zamisao je ostvariva jer je u ukupnoj
povrsini veliki udio prateéih sadrzaja hotela , kao i njegovih ,nesmjestajnih” sadrzaja.

Koncepcija postave volumena odredena prema osjetljivosti vizualnog utjecaja na sklop iz podrucja povijesne
jezgre Dubrovnika dosljedno je provedena i kod prostorne artikulacije volumena gledanih sa akvatorija na
povijesnu jezgru Dubrovnika i otok Lokrum. | u ovom pogledu se isti¢e zamisao izgradnje dva volumena
postavljena paralelno sa obalom, zabatom orijentirana prema povijesnoj jezgri Dubrovnika. Takoder, u
koncepciju je ugraden i stav da je potrebno 3to je moguce veci dio izgradnje smijestiti ispod razine zemlje,
kako bi Sto se Sto manji dio volumena nalazio iznad razine zemlje. Zamisao je ostvariva jer je u ukupnoj
povrsini veliki udio prate¢ih sadrZaja hotela , kao i njegovih ,nesmjes$tajnih” sadrzaja.

U koncepciju su ugradeni ciljevi: a) stvoriti novi gradski centar koji ¢e rasteretiti postojeci, b) planirati
funkcionalni sklop razli€itih vrsta sadrzaja koji nedostaju u gradu, c) postojeCu izgradenu masu razbiti na
manje volumene koji su postavljeni tako da su iz grada $to manje vidljivi, d) prostorni sklop planirati sa Sto
viSe izgradnje ispod zemlje i $to manje iznad zemlje, e) na razini postoje¢eg terena planirati Sto vise
parkovnih povr§ina pod nasadima, f) javnim pjeSackim komunikacijama kroz podrugje hotela povezati Zupu /
Dubac sa Gradom.



GRAD DUBROVNIK
DETALJNI PLAN UREDENJA , BELVEDERE*
KNJIGA 2. - OBVEZNI PRILOZI

2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

2.1 Program gradnje i uredenja povrsina i zemljiSta

U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sljedec¢e cilijeve i programska polazista - primarni cilj Plana je
omoguciti aktiviranje izgradene ugostiteljsko-turisticke zone T1, kao i formiranje nove zone Sportsko-
rekreacijske namjene R2.

Cilj je obnovom postojeée i izgradnjom novih struktura uz o€uvanje ambijentalne karakteristike kulturno-
povijesne cjeline, napose tradicijskih oblika, krajobraznog karaktera i harmoni¢nog sklada cjeline:

- utvrditi prostorne i ostale uvjete potrebne za rekonstrukciju postojeéeg hotela i formiranje nove Sportsko-
rekreacijske zone

- utvrditi uvjete za priklju€enje gradevina na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja otpadnih
voda, elektroopskrba, telekomunikacijska infrastruktura, otpad i drugo),

- uvazavati oblikovno vrijedno podrucje, osobito vrijedan predjel - kultivirani i prirodni,

- osigurati druge preduvjete za zastitu prostora i okolisa.

2.2 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina

Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Namjena povrSina odredena je i prikazana na kartografskom prikazu 1.3. DETALINA NAMJENA
POVRSINA, u mjerilu 1:1000.

Povrsine za razvoj i uredenje naselja (gradevinsko podrucje naselja — u tekstu: GPN), kao i povrSine izvan
GPN-a, ali u obuhvatu Plana, detaljno su prema namjenama podijeljene na povrsSine:

1. GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA
T1-HOTEL ,BELVEDERE" (T1)

2. SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
R2 — REKREACIJA (R2)

3. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
IS — INFRASTRUKTURNI SUSTAV HOTELA ,BELVEDERE® (IS)

4. OSTALE POVRSINE (povrsine izvan GPN-a)

POVRSINE PRIRODNE OBALE (PO)
MORSKA POVRSINA (MP)

10
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Iskaz broj¢anih planskih pokazatelja planirane namjene povrsina u obuhvatu DPU-a prikazan je u Tablici 1.

Tablica 1. Broj¢ani planski pokazatelji planirane namjene povrSina u obuhvatu DPU-a

Oznaka Namjena zona Povrsina zone m2 ccalZastupljenost u postotku
zona %
T Gospoda.rska namjena - ugostlteljsko-tunstlcka27_566,00 64.55
namjena: hotel ,Belvedere
R2 Sportsko-rekreacijska namjena: rekreacija 14.298,00 33,48
Povrsine infrastrukturnih sustava:
IS infrastrukturni sustav hotela “Belvedere” 114,10 0.27
PO Povrsine prirodne obale 404,65 0,95
MP Morska povrsina 320,00 0,75
UKUPNO 42.702,75 m2 100,00%

Veli€ina i oblik gradevnih Cestica

Veli€ina i oblik gradevnih Cestica odredeni su i prikazani na kartografskom prikazu 4.1. UVJETI GRADNJE —
POLOZAJ GRABEVINE NA PARCELI, u mjerilu 1:1000.

Iskaz broj¢anih planski pokazatelji za planirane gradevine u obuhvatu DPU-a prikazani su u Tablici 2.

Tablica 2. Broj€ani planski pokazatelji za planirane gradevine u obuhvatu DPU-a

oznaka |povrSina [gradivi |gradivi diomax. ukupnamax. max. max. |max. |max. |max.
gradevne |grad. dio grad.grad. brutto ukupna  [ukupna koef.  |koef. |visina |broj
Cestice  |Cestice  |Cestice -Cestice  -tlocrtna brutto brutto izgrade |iskoriSteigrad. |etaZa
(m2) nadzemn [podzemno [povrsina razvijena [razvijena |nosti  |nhosti (M)
cca (o} (m2) gradevine |povrSina |povrSina [Kiz Kis* **
(m2) (m2) gradevine (gradevine
nadzemni [podzemni
dio dio
(m2) (m2)
T1-01 27.566,00 4.270,00 [15.026,00 |110.264,00 [** [F** 0,7 4 55,00 Z??P
R2-02 14.298,00 230,00 {3.000,00 [12.230,00 {230,00 12.230,00 (0,2 0,9 8,00 [4Po+P
Napomene:

* Koeficijent iskoridtenosti se odnosi na cjelokupnu — i nadzemnu i podzemnu izgradnju.
** Visina gradevine mjereno od konaéno zaravnatog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu
do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, u Planu je iskazana visinskom kotom (mnv).
*** Ne iskazuje se.

»1zgradenost gradivog dijela gradevne Cestice — nadzemno® odredena na grafickom dijelu DPU-a na listu 4.1.
UVJETI GRADNJE — POLOZAJ GRADPEVINE NA PARCELI treba biti do 70% oznacene kao ,gradivi dio
gradevne Cestice — nadzemno* (tamnije siva povrsina).
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Veli€ina i povrSina gradevina
PostojecCe gradevine

Izgradena povrsina zemljiSta pod postojeéim gradevinama odredena je i prikazana na kartografskom prikazu
1.1. Postojece stanje, u mjerilu 1:1000.

Planom se utvrduje povrSina gradivog dijela postojec¢ih gradevina. Za postojeé¢e gradevine planira se rusenje ili
rekonstrukcija.

Postojeci hotel

- povrSina gradivog dijela Cestice: 8.310,70 m2
- katnost: 16 etaza

- kapacitet: 393 lezaja u 229 soba i apartmana
- planira se ruSenje

Zgrade u ugostiteljske namjene funkciji hotela na lokaciji nekadasnjega pansiona Belvedere
- povrsina gradivog dijela Cestice: 271,10 m2

- katnost: 2 etaze

- planira se rusenje

Amfiteatar u funkciji hotela
- povrsina gradivog dijela Cestice: 1.267,80 m2
- planira se preoblikovanje

Infrastrukturna gradevina u funkciji hotela

- povrsina gradivog dijela Cestice: 114,10 m2
- katnost: 1 etaza

- planira se ruSenje

Planirane gradevine

Povrsina gradivog dijela gradevne Cestice za planirane gradevine odredena je i prikazana na kartografskom
prikazu 4.1. UVJETI GRADNJE — POLOZAJ GRADEVINE NA PARCELI, u mjerilu 1:1000.

Planom se odreduje izgradnja novih gradevina: gradevnog sklopa hotela ,Belvedere” i gradevnog sklopa
Sportsko rekreacijske namjene. Za planirane gradevine odreduje se ukupna bruto tlocrtna povrSine gradevine
iskazana u m2.

Gradevni sklop hotela ,Belvedere*
- max. ukupna brutto tlocrtna povrsina gradevine (m2): 110.264,00 m2

Gradevni sklop Sportsko rekreacijske namjene
- max. ukupna brutto tlocrtna povrsina gradevine (m2): 12.230,00 m2

Namjena gradevina

Detalina namjena povrsine gradivog dijela gradevne Cestice odredena je i prikazana zasebno za svaku
karakteristicnu etazu na kartografskim prikazima od 4.2. UVJETI GRADNJE — ETAZA A do 4.8. UVJETI
GRADNUJE - ETAZA G, u mjerilu 1:1000.

Namjenom povrSina i programom sadrzaja potrebno je stvoriti novi gradski centar koji ¢e rasteretiti
postojeéi i omoguciti umreZavanje okolnih gradskih centara u zajedniCki sustav na razini cjelokupne
urbane aglomeracije grada Dubrovnika. Planira se izgradnja funkcionalnog sklopa razli¢itih vrsta sadrzaja
koji nedostaju gradu.
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Gradevni sklop hotela ,Belvedere®

Na povrsini gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticke namjene: T1 — hotel ,Belvedere® (T1) u gradivom
dijelu Cestice planira se gradevni sklop koji sadrzi prostorno-funkcionalne cjeline: garaza; smjestani dio;
drustveno-zabavno-turistiki dio; koncertno-kongresni dio; i servisno-gospodarski dio.

Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene obuhvaca hotele, ugostiteljske, Sportsko-rekreacijske gradevine,
specijalizirane trgovine, zastitne zelene i parkovne povrsine.

Planom se odreduje obvezni dio programa sadrzaja:

- hotel: do 300 soba

- garaza: do 500 parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM-a)
- koncertna dvorana: 600-1500 sjedala

- kongresne dvorane: 1000 sudionika

Gradevni sklop $portsko rekreacijske namjene

Na povrsini Sportsko-rekreacijske namjene: R2 — rekreacija (R2) u gradivom dijelu Cestice planira se
gradevni sklop koji sadrzi prostorno-funkcionalne cjeline: sportsko-rekreacijski dio i servisno-gospodarski dio.

Sportsko-rekreacijska namjena odnosi se na povrsine za $port i rekreaciju i to na $portska igralista — R2.

Na tim se povr§inama mogu uredivati otvorena igraliSta, bazeni, pratece gradevine i objekti infrastrukture.
Prate¢e gradevine obuhvacaju sadrzaje koji upotpunjavaju i sluze osnovnoj djelatnosti (drustveni i
ugostiteljski prostori, garderobe, sanitarije, smjestaj opreme i rekvizita i dr.). Prateée gradevine mogu biti
maksimalne veli¢ine BRP do 150 m2/ha obradunato na ukupnu povrsinu Sportsko-rekreacijske namjene s
gradevinom visine do P+1+Pk (prizemlje, kat i potkrovlje), to jest 8,5 m od najniZze kote uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine (ukljucivo podrum ili suteren).

Planom se odreduje obvezni dio programa sadrzaja:

- u Sirem potezu prema Dupcu i rtu Pelegrin: priobalno podruc¢je uredeno za vodene sportove koje koristi
potencijale mora

- isto€ni dio: parkovno podrucje uredeno za rekreaciju koje koristi potencijale vizura i pogleda iz zasjenjenih
dijelova pod visokim nasadima

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Smijestaj nadzemne i podzemne povrSine gradivog dijela Cestice za planirane gradevine na gradevnoj €estici
odreden je i prikazan na kartografskom prikazu 4.1. UVJETI GRADNJE - POLOZAJ GRADEVINE NA
PARCELI, kao i zasebno za svaku karakteristicnu etaZzu na kartografskim prikazima od 4.2. UVJETI GRADNJE
— ETAZA A do 4.8. UVJETI GRADNJE — ETAZA G, u mjerilu 1:1000.

Gradevine se planiraju smijestiti unutar gradivog dijela ¢estice. Podzemni dijelovi gradevine planiraju se
unutar povrSine gradivog dijela Cestice — podzemno, a nadzemni dijelovi gradevine planiraju se unutar
gradivog dijela ¢estice — nadzemnao.

Gradevni sklop hotela ,Belvedere®
- povrsina gradivog dijela Cestice - nadzemno: 4.270,00 m2
- povrSina gradivog dijela Cestice - podzemno: 15.026,00 m2

Gradevni sklop Sportsko rekreacijske namjene
- povrsina gradivog dijela ¢estice - nadzemno: 230,00 m2
- povrsina gradivog dijela Cestice - podzemno: 3.000,00 m2

Izgradenost nadzemne povrsine gradivog dijela Cestice treba biti do 70% povrSine gradivog dijela Cestice —
nadzemno svake karakteristicne etaze nacrtane na kartografskim prikazima od 4.2. do 4.8.
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Unutar gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljena je iskljuivo gradnja gradevine sukladno namjeni odredenoj
Planom. Izvan gradivog dijela gradevne Cestice nije dozvoljena nikakva gradnja.

Izuzetno, izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljena je izgradnja potpornih zidova, terasa u prizemlju,
predvrtova, stepenica poloZenih po terenu, nadstreSnica, pergola i sli¢nih lakih konstrukcija, instalacija i uredaja
komunalne infrastrukture.

Izuzetno, izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljena je izgradnja gradevina ispod razine prirodnog terena
u podrudju infrastrukturnog koridora ili neposredno uz njega a u funkciji infrastrukturnog koridora.

Obvezni gradevinski pravac odreden je za prizemlje gradevina. Gradevine moraju s najmanje 75%
proc€elja u prizemlju lezati na obaveznom gradevinskom pravcu.

Izuzetno, u slu€aju nepovoljnih rezultata geomehanickih istrazivanja ili drugih opravdanih razloga
dozvoljava se odstupanje od gradevinskog pravca za najvise +/-1,50 m, uz uvjet da takvo rjeSenje ne
utjeCe negativno na odvijanje kolnog i pjeSatkog prometa, odnosno na pristupaCnosti ostalim
gradevinama.

Maksimalna visina planirane gradevine smijestene u gradivom dijelu Cestice odredena je za karakteristiCne
presjeke i prikazana na kartografskom prikazu 4.9. UVJETI GRADNJE - PRESJECI 1,2,5,7, kao i na
kartografskom prikazu 4.10. UVJETI GRADNJE — PRESJECI 3,4,6,8, u mjerilu 1:1000.

Odreduje se maksimalna visina gradevina i maksimalna katnost gradevina.

Visina gradevina mjeri se od najniZze kote uredenog terena uz gradevina i iskazuje se zasebno za svaku
gradevinu u obuhvatu Plana. Planom se odreduje najniza kota uredenog terena uz gradevinu koja se iskazuje
kao visinska kota u metrima nadmorske visine (mnv).

Katnost gradevine se iskazuje brojem etaza: podruma (npr. 7Po), prizemljem (P), i katova (npr. 15). Planom se
odreduje proracunska visina jedne etaZe koja iznosi do 3,40 m.
Izuzetno, broj etaza mozZe se povedati ili smanijiti, uz uvjet da se ne prelazi maksimalna visina gradevina.

Gradevni sklop hotela ,Belvedere*
- max. katnost: 7Po+P+15
- max. visina: 55,00 m (od kote 24,00 mnv)

Gradevni sklop Sportsko rekreacijske namjene
- max. katnost: 4Po+P
- max. visina: 8,00 m (od kote 69,00 mnv)

Ako nema vrijednog zelenila omogucena je izgradnja potpuno ukopanih podrumskih etaza do 70%
izgradenosti gradevne Cestice. Nema planskih odredbi za ograni€enje broja podzemnih etaZa i
maksimalne dubine podzemnog dijela gradevine - ograni¢enja odreduju prirodni i tehnicki uvjeti.

Unutar gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljena je iskljuCivo gradnja gradevine sukladno namjeni odredenoj
Planom.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice nije dozvoljena nikakva gradnja.

Izuzetno, izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljena je izgradnja potpornih zidova, terasa u prizemlju,
predvrtova, stepenica polozenih po terenu, nadstresnica, pergola i sli¢nih lakih konstrukcija, instalacija i uredaja
komunalne infrastrukture.

Izuzetno, izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljena je izgradnja gradevina ispod razine prirodnog terena
u podrudju infrastrukturnog koridora ili neposredno uz njega a u funkciji infrastrukturnog koridora.

Oblikovanje gradevina

Nova gradnja treba nositi snazni urbanotvorni naboj kako bi neutralizirao sudbinu izoliranog, teSko dostupnog
prostora grada.

Svaki zahvat treba interpolirati u Siri vremenski i prostorni raster, kulturno-povijesni sloj urbane bastine, te
potaknuti stvaralaCku rezonancu s dalekoseznim porukama.
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Morfologija novog zdanja treba biti u suzvucju s energijom okolnog krajobraza, ne samo u smislu zelenog
pokrova vec¢ i sudara dvaju prirodnih elemenata, mora i stjenovitog kopnenog masiva izrazenog u jedinstvenoj
morfologiji. Morfologija gradevine treba sacuvati siluetu rta.

Planom se odreduje izgradnja gradevnog sklopa hotela ,Belvedere® koji se sastoji od dva nadzemna volumena
pretezito paralelna: medusobno, sa slojnicama terena i sa obalnom crtom.

Prostorni sklop planira se sa &to viSe izgradnje ispod zemlje i $to manje iznad zemlje.

Podrucje izmedu dva nadzemna volumena potrebno je urediti kao javnu parkovnu povrSinu koja omogucéava
komunikaciju na razini terena izmedu sjeverozapadnog i jugoistocnog predjela u obuhvatu Plana.

U pogledu iz Staroga grada potrebno je izgradenu masu razdijeliti na manje dijelove volumena koji su postavljeni
tako da su $to manije vidljivi.

U frontalnom pogledu s mora potrebna je ras¢lamba volumena u horizontalnom i vertikalnom smislu, ali s
dominantno naglaSenom horizontalnosti arhitektonske kompozicije.

Principi raS¢lambe volumena:

- kao elemente ras¢lambe procelja iskoristiti prostorno-funkcionalne cjeline gradevnog sklopa,

- horizontalno rasc¢laniti pro€elia nadzemnih etaza — naglaSavanjem barem tri horizontalna dijela zgrade
oblikovanjem zasebnih vizualno medusobno odvojenih dijelova volumena (istaknuti, konzolni ili uvuceni dijelovi),
- vertikalno rasclaniti pro€elja nadzemnih etaza — naglaSavanjem barem dva vertikalna dijela zgrade
oblikovanjem razdvojenih ili uvu€enih dijelova volumena.

Za obradu procelja i ostalih povrsina gradevine preporucljiva je upotreba svih kvalitetnih i suvremenih materijala.

Na uliénim proceljima gradevina nije dozvoljeno konzolno postavijanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju i
sli¢no, vec je iste potrebno uklopiti u postojece otvore ili postaviti na manje istaknutom mjestu.

Instalacije termotehnickih sustava gradevina potrebno je postavljati u potkrovlje ili na krov gradevine.
Na procelju zgrade ne dozvoljava se postava antenskih sustava ili drugih sli¢nih uredaja.

Prilikom oblikovanja gradevina posebnu paznju treba obratiti na rjeSavanje kontakta gradevine s terenom,
odnosno s javnim zelenim i pjeSackim povrSinama i projektirati ih tako da imaju maksimalno transparentna i
prolazna prizemlja, kako bi se omogucilo nesmetano kretanje kroz prostor u svim smjerovima.

Na javnim zelenim i pjeSac¢kim povrdinama dozvoljena je postava elemenata urbane opreme-paviljona, sjenica i
sl.

Za oblikovanje gradevnog sklopa potrebno je provesti javni arhitektonski natje€aj. Program arhitektonskog
natje€aja treba odrazavati otvorenost u mogucnostima interpretacije prirodnih i simbolic¢kih zahtjeva kojim je ovaj
prostor predodreden u slici grada Dubrovnika.

Uredenje gradevnih Cestica

Planom se odreduje uredenje postojeCeg terena sa Sto viSe parkovnih povrSina pod nasadima. Planira se
poSumljavanje i ozelenjavanje kontaktnih zona, povezivanje zelenila na razini terena i stvaranje mreze parkovnih
povrSina.

Javnim pje$ackim komunikacijama kroz podrugje u obuhvatu Plana potrebno je povezati istoéne predjele (Zupa
Dubrovacka, Dubac) sa zapadnim predjelima grada (Stari grad). Planira se povezivanje sa postojeéim
komunikacijskim putovima, nastavak javno-pjeSackih komunikacija sa izgradnjom pjeSackih staza na razli¢itim
visinskim kotama, te povezivanje sadrZzaja u obuhvatu Plana i s pomocu vanjskih komunikacija u podrucju
gradevnog sklopa hotela ,Belvedere®.
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Potrebno je u svrhu podizanja potencijala lokaliteta i njegovog povezivanja sa okolnim sjevernim predjelima
ostvariti poveznice sa vrhom i platoom Zarkovice kako u pje$acko-parkovnom smislu tako i u vidu mehanickih
rieSenja (uspinjace ,zZiCare ili sustavom pokretnih stepenica).

Gradevne cCestice se planiraju urediti na na¢in da omogucée rezim javnog koriStenja neizgradenih dijelova:
Setalidnih povrSina i staza, perivojnih povrsina, rekreacijskih povrsina, te povrsina prirodnog terena i obale.

Pjesacke i zelene povrSine unutar pojedine gradevne Cestice moraju biti adekvatno obradene i izgradene
zajedno s izgradnjom osnovne gradevine, te s njom predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu.

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeni teren. Uredeni teren moze sadrzavati: pjeSacke
staze, pjeSaCke povrSine, kolno pjeSactke povrsine izvedene od Supljih kamenih, drvenih ili prefabriciranih
betonskih elemenata, te terase, predvrtove, vrtove, vrtove u podzidu, ili parkiraliSne povrSine ako nisu
konstrukcijski dio gradevine ili konstrukcijski dio podzemne etaze.

Povrsine izmedu prilazne kolne prometnice i gradevina obvezno treba hortikulturno urediti.

Prilikom uredenja gradevnih Cestica potrebno je zadrzati zelenilo prve i druge kategorije boniteta u Sto je moguce
vecoj mjeri. Za eventualno uklonjena stabla obvezna je nadosadnja stabala iste ili viSe kategorije boniteta.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano projektnoj dokumentaciji. Obavezna je sadnja autohtonih biljnih
vrsta.

Ulicne ograde gradevnih Cestica mogu se izvoditi do 1,5 m visine. Ograde mogu biti pune ili prozirne. Ako se
izvode iz opeke ili betona, trebaju se zavrSno obraditi i obojiti. Ograde se mogu se izvesti iz metala, kao
kombinacija metala i Zivice, ili samo od Zivice sa nasadima.

Pri gradnji gradevina potrebno je u najvecoj mjeri Cuvati prirodnu konfiguraciju terena gradevinskih €estica tako
da se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a kosi se teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu.

U manjoj mjeri je dopusteno i umjetno oblikovanje terena nasipavanjem ili promjenom kote uredenog terena u
odnosu na kotu prirodnog terena.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da se ne promijeni

prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradevina.

Visina podzida u pravilu ne smije prelaziti 3,0 m, a vece visinske razlike potrebno je urediti terasasto i

ozeleniti.

Prostor namijenjen odlaganju otpada sa spremnicima za otpad potrebno je predvidjeti u zatvorenom prostoru
unutar gradevne Cestice.

Smijestaj vozila potrebno je osigurati na garaznim i parkiraliSnim povrS§inama unutar obuhvata Plana.

Kod gradnje gradevina i uredenja javnih povrsina potrebno je postupiti u skladu s Pravilnikom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05).

Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran interventni kolni prilaz javnoj prometnoj povrsini u Sirini od 5,5 m.
Kao interventni kolni pristup smatra se javna pjeSacka povrsina ukoliko udovoljava tehnickim karakteristikama
interventnog i servisnog kolnog prilaza.

Prilikom izrade projekata za gradevine koje se nalaze u obuhvatu ovog Plana sastavni dio projektne
dokumentacije obavezno mora biti projekt uredenja okoliSa koji mora biti uskladen s odredbama Plana.

2.3 Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza

Prometna mreza

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije cestovne i ulicne mreze odredeni su i prikazani na kartografskom
prikazu 2.1. PROMETNA MREZA, u mijerilu 1:1000.
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U obuhvatu Plana se predvida izgradnja ili rekonstrukcija javnih prometnica i povrsina: P1 prilazna kolna
prometnica sa pjeSatkom stazom, P2 pjeSaCka prometnica ,promenada“, P3 pjeSaCka prometnica
~sumske skale, P4 pjeSaCka prometnica ,rekreacijske skale“.

U obuhvatu Plana predvida se izgradnja garaze kao dijela gradevnog sklopa hotela ,Belvedere®.

Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacaja

U obuhvatu Plana ne nalaze se glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacaja.

Gradske i prilazne ulice

Prometnica sa dozvoljenim kolnim prometom je postoje¢a prilazna prometnica (produzetak ulice Frana
Supila) koja sa sjeverozapadne strane vodi do podrucja u obuhvatu Plana, a oznacena je oznakom P1. U

obuhvatu Plana prometnica P1 nalazi se na gradevnim Cesticama T1-01 i R2-02 i njihov je sastavni dio.

Planom je predvideno da se ova prometnica restaurira tako da se uz kolnik §=6,0 m izgradi pjeSacka staza
Sirine 3.0 m.

U krajnjem isto€nom dijelu, na gradevnoj Cestici R1-01 prometnica zavr$ava okretiStem, a nastavlja se kao
pjeSacka staza koja je paralelna sa slojnicama terena i omogucuje komunikaciju sa isto€nim predjelima
izvan obuhvata Plana.

PovrSine za javni prijevoz
Povrsine za javni prijevoz u obuhvatu Plana planiraju se osigurati u sklopu prometnice P1.
Parkiralista

U obuhvatu Plana u sklopu prometnice P1 planirana je izgradnja uzduznog stajaliSta za autobuse i taksije,
kao i okretista vozila.

Garaza

U obuhvatu Plana je predvidena gradnja garaze, ukupnog kapaciteta do 500 vozila, koja zadovoljava sve
parkiraliSne potrebe korisnika sklopa gradevnog hotela ,Belvedere® i sklopa sportsko — rekreacijske
namjene sa pripadajuéim vanjskim povrSinama.

ParkiraliSne potrebe osigurat ¢e se unutar gradevne &estice T1-01.

- maksimalno dozvoljena BRP garaZe iznosi: 54.000,00 m2

- planira se izgradnja 12 etaza

- predvida se izgradnja garaze s polu etazama

- gradivi dio Cestice planiran za smjestaj garaze iznosi 4500,00 m2

Izuzetno, moguce je povecati ili smanjiti BRP, broj etaza ili povrSinu planiranu za smjestaj garaze unutar
gradivog dijela Cestice.

Kolni prilaz planiran je sa prometnice P1. Kolni ulaz i izlaz su prostorno razdvojeni — ulaz u garazu nalazi
se istoénom dijelu na visinskoj koti 72,0 mnv, a izlaz u zapadnom dijelu na visinskoj koti 71,0 mnv
prometnice P1. Oba ¢vora potrebno je semaforizirati radi sigurnog ulaza/izlaza iz garaze.

U sklopu povrSine planirane za smjeStaj garaze potrebno je omoguciti pjeSaCku povezanost sa javnim
horizontalnim i vertikalnim komunikacijama sa ostalim dijelovima gradevnog sklopa hotela ,Belvedere“na
gradevnoj Cestici T1-01, kao i s gradevnim sklopom Sportsko rekreacijske namjene na gradevnoj Cestici
R2-02.
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Krovnu plohu garaze potrebno je projektirati na nacin da se u punoj povrSini garaze iznad krova izvede
nasip zemlje koji omoguéava sadnju visokih i niskih nasada i vra¢anje konfiguracije prirodnog terena u
stanje prije zahvata u prostoru uz o€uvanje postojeceg zelenila u najve¢oj mogucoj mjeri.

Odabir likovne i urbane opreme te materijala za izgradnju prilaznih i pristupnih javnih povrsina kao i
njegovo oblikovanje moraju biti u skladu s arhitekturom i ambijentalnim vrijednostima cjelokupnog zahvata
u obuhvatu Plana. PovrSine je potrebno urediti primjenom primjerenih elemenata oplo¢enja: kamenom,
granitnim kockama, betonskim elementima, asfaltom u boji i sl.

PjeSacke povrsine i prometnice

Planom se predvida rekonstrukcija postoje¢e prometnice u nastavku na ulicu Vlaha Bukovca te izgradnja
ili preoblikovanje pjeSacke prometnice ,promenada“ P2 (produzetak ulice Vlaha Bukovca) kao iznimno
vaznog urbanog elementa. Prometnica P2 je promenada uz donji rub gradevnog sklopa hotela ,Belvedere”
koju je potrebno oblikovati u kontekstu oblikovanja hotela na nacin da mora biti namijenjena javnosti i da
se povezuje sa okolnim pjeSackim prometnicama P3 — u zapadnom dijelu, P4 — isto€no od hotela i P1 —u
krajnjem sjeveroistoénom dijelu $portsko rekreacijske namjene. Osim toga ,promenada“ treba omoguditi
povezivanje sa amfiteatrom, obalnim podruc¢jem, s prizemljem hotela i njegovim sadrzajima, sa Sportsko —
rekreacijskim i parkovnim sadrzajima, kao i sa predjelima isto¢no od obuhvata Plana.

Planira se rekonstrukcija pjeSacke prometnice ,Sumske skale“ P3 koja prolazi gustom Sumom bora i
¢empresa u sjeverozapadnom dijelu gradevne Cestice T1-01. Postojeéu pjeSacku prometnicu potrebno je
u najvecoj mogucoj mjeri saCuvati, kao i zastiti okolno krajobrazno iznimno kvalitetno podrucje vazno zbog
ocCuvanja vizura grada. Prometnicom je potrebno ostvariti pjeSacko povezivanje prilazne kolne prometnice
sa pje$ackom stazom P1 i pjeSacke prometnice ,promenada“ P2. ,Sumske skale“ P3 potrebno je povezati:
sa putovima koji vode sjeverno izvan obuhvata Plana na plato Srda, putovima koji vode u grad, putovima
koji vode prema morskoj obali i amfiteatru, te putovima (na visinskoj koti 48,00 mnv) koji vode u prostor
izmedu dva nadzemna volumena gradevnog sklopa hotela ,Belvedere®.

Planira se izgradnja pjeSacke prometnice ,rekreacijske skale“ P4 koja treba duz isto&nog ruba gradevnog
sklopa hotela ,Belvedere” povezati prilaznu prometnicu sa pjeSackom stazom P1 i pjeSacku prometnicu
.promenada“ P3. Osim toga prometnicom je potrebno ostvariti povezivanje prirodnog terena gradevne
Cestice R2-02 sa javnim parkovno uredenim prostorom (na visinskoj koti 48,00 mnv) izmedu dva
nadzemna volumena hotela na gradevnoj Cestici T1-01. PjeSackom prometnicom je potrebno ostvariti
povezivanje obalnog podrucje i sa predjelima na platou Srda.

Iskaz brojanih planskih pokazatelja za minimalno potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM-a)
prikazan je u Tablici 3.

Tablica 3. Broj€ani planski pokazatelji za minimalno potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM-a).

Oznaka Namjena Prostorno-funkcionalna cjelina Normativ
gradevne (sukladno &l. 73. GUP-a)
Cestice
Gospodarska namjena _[garaza i di
ugostiteljsko-turisticke | o le Stani dio NP
T1-01 o -drustveno-zabavno-turisti¢ki dio ukupno max. 500 PGM
namjena: T1 — hotel -
" -koncertno-kongresni dio
,Belvedere : o
-servisno-gospodarski dio
R2-02 Sportsko-rekreacijska -sportsko-rekreacijski dio i
namjena -servisno-gospodarski dio
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Telekomunikacijska mrezZa

Telekomunikacijska mreza gradit ¢e se i rekonstruirati u skladu s kartografskim prikazom 2.2.
TELEKOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA MREZA, u mjerilu 1:1000.

Planom je predvidena izgradnja distributivne telekomunikacijske mreze za potrebe svih planiranih
gradevina sukladno potrebama odredenim u Tablici 2. BrojCani planski pokazatelji za planirane gradevine u
obuhvatu DPU-a.

Planom se osiguravaju uvjeti za rekonstrukciju i gradnju distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK)
radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka u cijelom podrucju zahvata. Prikazane
trase nacelne su; toCne Ce se pozicije odrediti prema stvarnim mogucénostima na terenu u postupku
ishodenja Lokacijske dozvole.

Planom se formira nova telekomunikacijska mreza i dopunjuje postoje¢a nepokretna telekomunikacijska
mreza izgradnjom distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK).

Telekomunikacijska mreza izgradit ce se kao distribucijska telekomunikacijska kanalizacija s PVC i PEHD
cijevima. Distribucijska telekomunikacijska kanalizacija (DTK) izgradit ce se u koridoru svih prometnica s
kabelskim zdencima za priklju€ak na telekomunikacijsku mrezu uz svaku gradevinu.

Telekomunikacijski ¢e se kabeli postavljati podzemno. Sve nadzemne telekomunikacijske vodove potrebno
je zamijeniti podzemnim i smjestiti ih u distributivhu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK).

Ispod nadzemnih i iznad podzemnih telekomunikacijskih vodova ili u njihovoj neposrednoj blizini ne smiju
se saditi nasadi koje bi mogli ostetiti telekomunikacijske vodove ili ometati veze.

U zoni telekomunikacijske infrastrukture i opreme ne smiju se izvoditi radovi ili graditi nove gradevine koje
bi ih mogle oStetiti ili ometati njihov rad.

Na podru¢ju u obuhvatu Plana nije moguce postavljati osnovne postaje pokretnih telekomunikacija na
postojece ili planirane gradevine. Gradnja elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
omogucena je samo na gradevnom sklopu hotela ,Belvedere®.

Komunalna infrastrukturna mreza

Komunalna infrastrukturna mreza gradit ce se i rekonstruirati u skladu s kartografskim prikazom 2.2.
TELEKOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA MREZA, u mjerilu 1:1000.

Planom je predvidena izgradnja komunalne mreZe (elektroenergetika, vodoopskrba, i odvodnja) za potrebe
svih planiranih gradevina sukladno potrebama odredenim u Tablici 2. Brojani planski pokazatelji za
planirane gradevine u obuhvatu DPU-a.

Planiranu izgradnju i rekonstrukciju komunalne infrastrukturne mreze treba izvoditi istovremeno s
izgradnjom i rekonstrukcijom prometnih povrsina.

Komunalna infrastrukturna mreza se polaze u koridorima prometnica u nacelno osiguranim pojasevima za
svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s popre¢nim presjecima prometnica i njihovim Sirinama, stvarnim
moguénostima na terenu i pravilima struke s obzirom na njihov medusobni polozaj.

Iz infrastrukturnog se koridora izvode prikljuéci za pojedine gradevine na komunalne instalacije, koji se
realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih distributera i koncesionara.

Gradevinska Cestica se moze priklju€iti na infrastrukturnu mreZu u bilo kojoj tocki javne prometne povrsine s
kojom neposredno grani¢i a na koju upuéuje prikazani smjer prikljuéenja. To¢na pozicija prikljucka odredit
¢e se prema stvarnim mogucénostima na terenu u postupku ishodenja Lokacijske dozvole.

Elektroopskrba

U podru¢ju obuhvata Plana nalazi se postoje¢a transformatorska stanica Belvedere 10/0,4 kV sa
prikljuénim srednjenaponskim kabelskim vodovima tipa NPO13-A.

19



GRAD DUBROVNIK
DETALJNI PLAN UREDENJA , BELVEDERE*
KNJIGA 2. - OBVEZNI PRILOZI

Postojeéi srednjenaponski kabelski vodovi u obuhvatu Plana su a) od TS Zlatni potok 10/0,4 kV do TS
Belvedere 10/0,4 kV — NPO 13-A 3x150 mm2 06/10 kV, i b) od TS Sveti Jakov 10/0,4 kV do TS Belvedere
10/0,4 kV — NPO 13-A 3x150 mm2 06/10 kV.

Planom se predvida izgradnja novih distributivnih transformatorskih stanica u obuhvatu Plana, ili
rekonstrukcija postojeée transformatorske stanice Belvedere 10/04 kV.

Za priklju€enje planiranih gradevina na EES nuzna je izgradnja nove transformatorske stanice Srd
110/10(20) kV.

Od planirane nove transformatorske stanice Srd 110/10(20) kV do transformatorskih stanica u obuhvatu
Plana predvida se izgradnja nove srednjenaponske kabelske mreze sa srednjenaponskim kabelima napona
12/20 kV.

Planirana niskonaponska mreza unutar obuhvata Plana izvedena je podzemnim kabelima. Trase svih novih
kabela (SN, NN i kabeli javne rasvjete) vode se u pjeSackim stazama planiranih ulica.

Koridori potrebni za niskonaponsku elektroenergetsku mrezu nacelno su osigurani u karakteristi¢nim
poprecnim presjecima prometnica.

Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata i uredaja treba se pridrzavati svih tehni¢kih propisa,
propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata, pribaviti suglasnost ostalih korisnika
infrastrukturnih koridora i koristiti se samo tipskim kabelima i ostalom opremom u skladu sa posebnim
uvjetima podrucne elektrodistribucije — HEP - ELEKTROJUG — DUBROVNIK.

Tehnicki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih objekata definirat ce se u prethodnim
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt, u fazi ishodenja dozvola na bazi posebnih
propisa a na temelju elektroenergetskih potreba.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta planirana je u sklopu svih javnih prometnih povrSina na podrucju unutar obuhvata Plana.

Javnu rasvjetu prometnih povrsina potrebno je uskladiti sa klasifikacijom prema standardima, na temelju
prometnih funkcija.

Trasa javne rasvjete je prikazana nacelno. Stupovi javne rasvjete mogu se smjestiti u zeleni pojas ili na
vanjski rub pje$ackog hodnika.

Tocan razmjestaj i lokacija stupova javne rasvjete, tip stupova, traZeni nivo osvijetljenosti i sli€¢no, odredit ¢e
se prema stvarnim moguénostima na terenu u postupku ishodenja Lokacijske dozvole.

Vodoopskrba
Planom je predvideno formiranje nove i dopunjavanje postoje¢e vodoopskrbne mreze.

Vodoopskrbna mreza mora osigurati kvalitetnu i kontinuiranu opskrbu sanitarnom vodom svakog potro$aca
u obuhvatu Plana.

Novoplanirana vodoopskrbna mreZa polagat ¢e se u trasi prometnica P1 i P2 a izvest e se cijevima i
pripadaju¢im objektima sukladno propisima i tehni¢kim pravilima za uredenje vodovoda grada Dubrovnika.

Potrebne profile cijevi treba odrediti na temelju hidraulickog proracuna i potrebne koli€ine sanitarne i
protupozarne vode.

Priklju€enje gradevina na vodoopskrbni sustav treba izvesti tako da svaka samostalna uporabna cjelina ima

odvojenu vodovodnu instalaciju, sa svojim mjernim instrumentom, unutar vodonepropusnog vodomjernog
okna na gradevnoj Cestici izvan gradevine.
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Planirano je izgraditi vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu i dopuniti postojecu. Hidranti ¢e se postaviti na
medusobnom razmaku od 80 m sukladno zakonskoj regulativi iz podru¢ja zastite od pozara.

Rekonstrukcija postojeéih ili izgradnja novih vodoopskrbnih prikljuCaka odredit ¢e se prema stvarnim
mogucnostima na terenu u postupku ishodenja Lokacijske dozvole.

Odvodnja otpadnih (fekalnih) i oborinskih voda
Planom je predvidena izgradnja razdjelnog sustava odvodnje otpadnih (fekalnih) i oborinskih voda, s pomoéu
razdjelnih cjevovoda kojima se posebnim vodom odvode otpadne (fekalne) vode, a posebnim vodom

oborinske vode.

Otpadne (fekalne) vode su otpadne vode gradevinskog sklopa hotela ,Belvedere” i gradevinskog sklopa
Sportsko rekreacijske namjene.

Oborinske vode su vode s krovova postojecih i planiranih gradevina, proci§éene oborinske vode s kolnih i
pjeSackih prometnica, kao i drenazne vode.

Oborinske vode s kolnih povrSina i parkiralista potrebno je spojiti na sustav odvodnje oborinskih voda, uz
obaveznu prethodnu separaciju pijeska, ulja i masti, prema posebnim propisima.

Za odvodnju otpadnih (fekalnih) voda s gradevnih Cestica odvodne se cijevi planiraju poloziti unutar povrsine
prometnica P1, P2 i P4. Uz prometnicu P2 planira se izgraditi crpna stanica za odvodnju otpadnih (fekalnih)
voda.

Mreza odvodnje oborinskih voda planira se izgraditi polaganjem gravitacijskog cjevovoda unutar povrsine
svih prometnica u obuhvatu Plana s priklju¢kom na crpnu stanicu za odvodnju oborinskih voda smjestenu uz
prometnicu P2.

Minimalni profil gravitacijskih cjevovoda za odvodnju otpadnih (fekalnih) i oborinskih voda iznosi DN 250 mm.

Elementi kanalizacijske mreze otpadnih (fekalnih) i oborinskih otpadnih voda planirati ¢e se u skladu sa
propisima i tehni¢kim pravilima za odvodnju nadlezne komunalne sluzbe grada Dubrovnika.

Gradevine i potrosaci ¢e se prikljuciti na sustav odvodnje prema stvarnim moguc¢nostima na terenu u
postupku ishodenja Lokacijske dozvole.
2.4 Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrSina i gradevina

Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrSina
Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrSina planiraju se u skladu sa kartografskom prikazu 1.2.
STRUCNE PODLOGE ZA IZRADU PLANA, i kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA
| ZASTITE POVRSINA, u mjerilu 1:1000.
Na gradevnim Cesticama oznake T1-01 i R2-02 planirana je gradnja i uredenje javnih zelenih povrSina.

Javne zelene povrSinu potrebno je urediti kao jedinstvenu oblikovnu cjelinu.

Planom je dozvoljena gradnja i uredenje pjeSackih staza, stubiSta, manijih rekreacijskih i dje¢jih igralista,
nadstreSnica, pozornica, te postava urbane i likovne opreme.

Odabir likovne i urbane opreme te materijala za izgradnju i oblikovanje, moraju biti u skladu s okolnom
arhitekturom i ambijentalnim vrijednostima.

Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrSina odredeni su pod naslovom 2.6. Uredenje gradevnih
Cestica.
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Uvjeti uredenja posebno vrijednih i/ili osjetljivih cjelina i gradevina

Uvjeti uredenja posebno vrijednih i/ili osjetljivin cjelina i gradevina planiraju se u skladu sa kartografskom
prikazu 1.2. STRUCNE PODLOGE ZA IZRADU PLANA, i kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA,
UREBPENJA | ZASTITE POVRSINA, u mjerilu 1:1000.

Nema ograni¢enja za planiranje podrucja u obuhvatu Plana jer se ne nalazi se obuhvatu niti jednog podrucja
zastic¢enih prirodnih vrijednosti na prostoru Grada Dubrovnika, ili u podrucju ekoloSke mreze.

Nema ogranienja za planiranje podrucja u obuhvatu Plana jer postoje¢e gradevine nisu pod zastitom.
Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti i nacin gradnje odredeni su i prikazani na kartografskom prikazu 4.1. UVJETI GRADNJE - POLOZAJ
GRADEVINE NA PARCELI, kao i na kartografskim prikazima od 4.2. UVJETI GRADNJE — ETAZA A do 4.8.
UVJETI GRADNJE — ETAZA G, u mjerilu 1:1000.

Uvjeti i nacin gradnje odredeni su pod naslovom 2.2 Prostorni pokazatelji za namjenu, nacin koristenja i
uredenja povrsina i planiranih gradevina.

Zastita prirodnih i kulturno—povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti planiraju se u skladu
sa kartografskom prikazu 1.2. STRUCNE PODLOGE ZA IZRADU PLANA, i kartografskom prikazu 3.
UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, u mjerilu 1:1000.

PostojecCe zelenio u obuhvatu Plana evidentirano je i detaljno obradeno u elaboratu ,Valorizacija postojeceg
stanja vegetacije za Detaljni plan uredenja — Belvedere® koji je sastavni dio Plana (KNJIGA Il - PRILOZI).

V1: Od postojece vegetacije stabala i makije potrebno je oCuvati vrijedne primjerke.

V2: Ogoljene predjele u obuhvatu Plana potrebno je pejsazno osmisliti i zasaditi nove odgovarajucée biljne
vrste.

V3: Sumu éempresa u potpunosti treba ostati zasti¢ena i netaknuta.

Zasti¢ena kulturna dobra u obuhvatu Plana odredena su i detaljno obradena u elaboratu ,Konzervatorska
dokumentacija D.P.U.-a Belvedere,Dubrovnik® koji je sastavni dio Plana (KNJIGA Il - PRILOZI).

K1: Sumu bora i 8empresa potrebno je zastititi.

K2: Na padinama je moguce raditi rekreacijske platforme maksimalne Sirine 5 metara.

K3: Na padinama je potrebno vegetacijom sakriti visoki ukop i podzide.

K4: Postojece zapustene neizgradene predjele u obuhvatu Plana potrebno je iskoristiti kako bi se izraslom
vegetacijom vizualno sakrio volumen hotela.

K5: Potrebno je afirmirati zelenu zonu koja odvaja hotel od obale i smanjuje dominaciju gradevine u prostoru
K6: Potrebno je izgraditi nastavak postojece ,promenade” kao nastavak Setnice do gornje ceste P1.

K7: ,Promenadu” je potrebno spojiti i urediti kao nastavak ulice Vlaha Bukovca.

K8: Amfiteatar i gradevine ugostiteliske namjene u neposrednoj blizini obale potrebno je opremiti kao
otvorenu pozornicu Dubrovackih ljetnih igara.

K9: Infrastrukturnu gradevinu smjestenu na obali u jugoisto€nom dijelu obuhvata Plana potrebno je ukloniti ili
preoblikovati.

K10: Hotel je potrebno oblikovati na nacin da se zastite vizure iz gradske jezgre i gradske luke

U detaljnijoj razradi prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je izraditi vizualnu analizu utjecaja na
krajolik, s dominantnim naglaskom na ocekivani utjecaj na Povijesnu jezgru Dubrovnika s utjecajem s
otokom Lokrumom, upisane u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske - Listu zasticenih kulturnih
dobara. (Klasa: UP-1-612-08/06-06/0438).

22



SR
Aforel) S veudiliste u Zagrebu GRAD DUBROVNIK

Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREDENJA , BELVEDERE*
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu KNJIGA 2. - OBVEZNI PRILOZI

Analiza vizualnih utjecaja kulturnih dobara planiranog zahvata treba obuhvatiti:

- prikupljanje, sistematizaciju i strukturiranje svih podataka o prostoru (konfiguraciji terena, vegetaciji,
maritimnim karakteristikama obale) i postoje¢em turisti¢kom kompleksu;

- digitalizaciju relevantnih karata o terenu i objektima na njemu (preklapanje postojeceg stanja s planiranim);
- stvaranje raCunalnih 3D modela s planiranim strukturama, generiranim kako bi se ispitao vizualni utjecaj na
osjetljive tocke (povijesna jezgra Dubrovnika, otok Lokrum sa okolnim akvatorijem) slike i sekvence.

Sukladno provedenoj analizi trebaju se odrediti prihvatljivi volumeni i njihova prostorna artikulacija, kako bi se
osiguralo suzivljavanje nove izgradnje sa Sirim podrucjem i izbjegli prostorni konflikti.

2.5 Provedba plana

Provedba Detaljnog plana uredenja temelji se na Odredbama za provodenje kojima se definira namjena i
koristenje prostorom, nacini uredivanja prostora i zastita svih vrijednih podru¢ja u obuhvatu Plana.

Svi uvjeti kojima se regulira buduce uredivanje prostora u obuhvatu Plana sadrzani su u tekstualnom i grafickom
dijelu Detaljnog plana uredenja, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.

Za oblikovanje gradevnog sklopa potrebno je provesti javni arhitektonski natje€aj. Program arhitektonskog
natjeCaja treba odrazavati otvorenost u mogucnostima interpretacije prirodnih i simboli¢kih zahtjeva kojim je ovaj
prostor predodreden u slici grada Dubrovnika.

Planom se predvida na gradevinskoj Cestici T1-01 ruSenje postojece gradevine hotela i izgradnja zamjenske
gradevine sukladne odredbama Plana.

Gradnji gradevina odnosno uredenju povrsina na gradevnim Cesticama odredenim Planom mozZe se pristupiti tek
nakon izgradnje pripadajucih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture.

Neuredene povrsine gradevnih Cestica, do privodenja Plana moguce je urediti kao parkiraliSnu i zelenu povrsinu.

Potrebno je utvrditi granicu pomorskog dobra u dijelu koji se nalazi u obuhvatu Plana ili njegovoj kontaktnoj
zoni.

2.6 SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli$§

Zastita podzemnih voda i tla u obuhvatu Plana provoditi ¢e se:

- izgradnjom razdjelnog sustava odvodnje, s retencijama ugradenim u profilu prometnica;

- ugradnjom taloZnika i odgovarajucih separatore masti, ulja i benzina u prikljuécima ugostiteljskih objekata s
kuhinjom i garaza na sustav kanalizacije;

- izgradnjom zatvorenog sistema odvodnje otpadnih voda;

- organiziranim prikupljanjem komunalnog i korisnog otpada. U sklopu svake pojedinacne gradevine unutar
obuhvata Plana potrebno je predvidjeti prostor za otpad, koji ¢e se odvoziti na gradski deponij prema uvjetima
komunalnog poduzeca za gospodarenje otpadom;

- zabranom postavljanja kontejnera za otpad na otvorenom prostoru u nijednom dijelu obuhvata Plana.

Na pjeSackim i otvorenim povrSinama dozvoljena je postava iskljuéivo koSeva za smecée kao elemenata urbane
opreme;

- obavezom da svaki veliki potroSa¢ izraditi plan gospodarenja otpadom kojeg ¢e uskladiti s komunalnim
poduzeéem koje gospodari i zbrinjava otpad. Odlaganje i gospodarenje otpadom mora u potpunosti biti
uskladeno s odredbama Zakona o otpadu (N.N. 178/04).
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Zastita zraka u obuhvatu Plana provoditi ¢e se:

- sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka (N.N. 178/04) uz obavezno provodenje mjera za sprjeCavanije i
smanijivanje onecis¢enja zraka koje vrijede za podrucje Il. kategorije kakvocée zraka;

- zabranom prekoraCenja preporu¢ene vrijednosti kakvoée zraka propisane Uredbom o preporu¢enim i
grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka (N.N. broj 101/96 i 2/97);

- zaustavljanjem motornog prometa na rubovima - planirana garaza i davanje prioriteta pjeSackom prometu u
obuhvatu Plana;

- koristenjem energetski ucinkovite gradnje i koriStenjem obnovljivih izvora energije za grijanje i pripremu
sanitarne tople vode.

Zastita od buke u obuhvatu Plana provoditi ¢e se:

- ograniCavanjem najviSa dozvoljena razina ekvivalentne buke u obuhvatu Plana koja na vanjskim prostorima
iznosi za dan 65dB, a za no¢ 50 dB;

- primjenom mijera zastite od buke sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke(NN 20/03) i Pravilnika o
najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN broj 145/04).

Transformatorske stanice:

- trafostanice gradskog tipa graditi u obliku gradevine kvalitetno arhitektonski oblikovane i uklopljene u okoli§;

- trafostanice koje se temeljem Plana grade unutar drugih gradevina, potrebno je adekvatno zastititi od Sirenja
negativnih utjecaja na okoli$ (buka, zagrijavanje, vibracije, pozar i sl.).

2.7 Zastita od pozara

U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaZe uzimajuci u obzir poZarno optereéenje, brzinu Sirenja pozara,
poZarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozZar
nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavr§ava dvostranom konzolom
iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje
na duzini konzole.

Radi omoguc¢avanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije
vodoopskrbnih mreZa mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza. Ovo se posebno odnosi
na zasticene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene ugrozenosti i planove zastite sukladno
posebnim propisima i na iste traZiti suglasnost Ministarstva unutarnjih poslova. Ovu zastitu je potrebno planirati
na Sumskim i poljoprivrednim podrucjima koja neposredno okruzuju gradska naselja, da se tijekom poZarne
sezone onemoguci zahvaéanije istih otvorenih prostora. Na ovim povrSinama potrebno je predvidjeti provodenje
svih preventivnih mjera zaStite od pozara, sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, uvazavajuéi sve
specificnosti Dubrovacko-neretvanske zupanije.

2.8 Sklanjanje stanovniStva

U slu&aju planiranja skladiSta i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova, te eksploziva, pridrzavati se pozitivhih
hrvatskih propisa.

Na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi ne dopusta se gradnja objekata.

Kod projektiranja turistiCkih gradevina potrebno je postivati propise Pravilnika o zastiti ugostiteljskih objekata (NN
100/99).

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze potrebno je izvesti vanjsku i unutarnju hidrantsku mrezu
za gasenje pozara prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (SL 7/84).
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Kod gradnje i projektiranja garaze obvezno je primijeniti austrijske smjernice TRVB N106 za zastitu pozara u
srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku domacih smjernica kao pravilo tehni¢ke prakse
temeljem ¢lanka 2. Stavka 1. Zakona o zastiti od pozara.

Zastita od pozara realizirat ¢e se prema odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94 i
142/03) i Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 8/06).

Mjerama ¢e se osigurati potrebne koli¢ine vode i minimalnog tlaka u vodovodnoj mrezi, te gradnja nadzemne
hidrantske mreze, vatrogasnih prilaza i povrSina za operativni rad vatrogasne tehnike.

Za potrebe spaSavanje i evakuacije stanovniStva i imovine, te o€uvanja prometnica i infrastrukture planira se
interna servisna ulica izvan zona urusavanja gradevina, te se tako osigurava prohodnost u obuhvatu Plana u
svim uvjetima ¢ime se nivo povredivosti fizickih struktura smanjuje na minimum.

U obuhvatu Plana ne planira se gradnja sklonista.

Prilikom rekonstrukcije i uredenja prostornog sklopa ,Belvedere®, potrebno osigurati kvalitetno obavjeSéivanje i

uzbunjivanje stanovnistva (uposlenika i gostiju hotela), sukladno ¢lanku 4. Pravilnika o postupku uzbunjivanja
stanovnistva (NN: 47/06), te ¢lanka 21. Zakona o zastiti i spaSavanju (NN: 174/04, 79/07 i 38/09).
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