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Izradi Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Orebi¢ (u nastavku: Ciljane ID PPUO
Orebi¢) pristupilo se zbog pojedinih konkretnih izmjena vazeteg PPUO Orebi¢ (,Sluzbeni glasnik
Opcine Orebi¢* broj 2/08, 2/10 i 8/12), a za kojima se potreba ukazala u periodu od donoSenja vazeceg
plana do danas.

Izrada navedenih ciljanih izmjena zapocela je temeljem Odluke o izradi Ciljanih ID PPUO Orebic, koju je
donijelo Opé¢insko vije¢e Opcine Orebi¢ 27. studenog 2013. godine, a objavljena je u ,Sluzbenom
glasniku Opcine Orebic¢* broj 11/13.

Ciliane ID PPUO Orebi¢ izraduju se u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnii
(,Narodne novine* br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), a u vezi s Clankom 188. Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13).

Ciliane ID PPUQ Orebi¢ izradene su sukladno Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine" br.
106/98, 39/04, 45/04 i 163/04), u mjeri prilagodenoj lzmjenama i dopunama.

Nositelj izrade Ciljanih ID PPUO Orebi¢ je Jedinstveni upravni odjel Opcine Orebi¢, a struéni izradiva¢
Urbanistica d.0.0. iz Zagreba.

Izmjene i dopune sastavni su dio Prostornog plana uredenja Opcine Orebi¢, a primjenjuju se u
segmentima koji su ciljanim |zmjenama i dopunama utvrdeni u grafickom i tekstualnom dijelu.

Ovo ObrazloZenje sadrzi obrazlozenje (pojasnjenje) izvrSenih izmjena i dopuna vaze¢eg PPUO Orebic.

1. POLAZISTA

Polazista za izradu Ciljanih ID PPUO-a utvrdena su u Odluci o izradi, a utvrdene potrebe odnose se na
ciljane intervencije u interesu Opcine Orebic.

Naime, nakon dono3enja vaze¢eg PPUQO Orebi¢ doslo je do izmjena prostornog plana Zupanije, vezano
za vrstu (tip) i kapacitet izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko - turistiCke namjene TZ Bili dvori
u naselju Loviste. Kako bi se PPUO Orebi¢ uskladio s dokumentom Sireg podrucja (prostornim planom
Zupanije), potrebno je izvrsiti navedene izmjene, to je nuzno za realizaciju Zeljenih sadrZaja u toj zoni,
u ¢emu je prvi korak izmjena PPUO Orebi¢, a potom i izrada izmjena i dopuna vazeceg Urbanistickog
plana uredenja TZ Bili Dvori.

Nadalje, provodenjem vazeteg PPUO Orebi¢ uoCena su planska ograniCenja vezana za zeljenu
rekonstrukciju hotela unutar TZ Liberan (T3), izgradenog prije 1930. godine. Isto tako, uogena je
nemogucnost rekonstrukcije kampa (dogradnje sanitarnog Cvora, realizacije servisnih zgrada - pratecih
sadrzaja kampa i sl.) koji se nalazi unutar TZ Dubravica tip T1, T2 i T3. Kako ne postoje zakonska
ograni¢enja za realizaciju navedenih rekonstrukcija, mogucée su izmjene PPUO, s ciliem omogucavanja
njihove realizacije.

Takoder, bilo je potrebno uskladiti namjenu izdvojenog gradevinskog podruéja izvana naselja poslovne
namjene Dubravica 1 i Dubravica 2 sa prostornim planom Zupanije, kao i omoguditi pruzanje usluga
smjestaja na navedenim povrSinama kao prate¢eg sadrzaja.



2. CILJEVI

Ciljevi izmjena i dopuna su (sukladno razlozima pokretanja izrade ciljanih ID PPUO Orebi¢ navedenim u
1. Polazistima) definirani kroz provedbu slijedeceg:

- uskladenja vrste i kapaciteta izdvojenog gradevinskog podru¢ja ugostiteljsko - turistiCke
namjene TZ Bili dvori sa prostornim planom Zupanije;

- omogucavanja rekonstrukcije postojeceg hotela unutar izdvojenog gradevinskog podrucja
ugostiteljsko - turisticke namjene TZ Liberan tip T3 - kamp;

- omogucavanja rekonstrukcije postoje¢eg kampa unutar izdvojenog gradevinskog podrucja
ugostiteljsko - turisticke namjene TZ Dubravica tip T1, T2 i T3 - hoteli, turistiCko naselje i kamp
u smislu dogradnje sanitarnog ¢vora, realizacije servisnih zgrada - pratecih sadrzaja kampa i sl.

- uskladenja namjene izdvojenog gradevinskog podruéja izvana naselja poslovne namjene
Dubravica 1 i Dubravica 2 sa prostornim planom Zupanije;

- omogucavanje pruzanja usluga smjeStaja kao prateCeg sadrzaja unutar povrSina poslovne
namjene K1, K2 i K3 GZ Dubravica.

3. PLAN

Izmjene i dopune vazeceg PPUO Orebié¢, sukladno definiranim ciljevima, provedene su u odgovarajuéim
tekstualnim i grafi¢kim dijelovima Plana, a obrazlazu se u segmentima kako slijedi:

1. Uskladenje vrste i kapaciteta izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko - turisti¢ke
namjene TZ Bili dvori sa prostornim planom Zupanije

-
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Vazedi PPUO o Ciljane ID PPUO

Nakon donoSenja vaze¢eg PPUO Orebi¢ doSlo je do izmjena prostornog plana Zupanije, vezano za
vrstu (tip) i kapacitet izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko - turisticke namjene TZ Bili dvori u
naselju Loviste. Kako bi se PPUO Orebi¢ uskladio s dokumentom Sireg podruja (prostornim planom
Zupanije), bilo je potrebno izvrsiti navedene izmjene, $to je nuzno za realizaciju Zeljenih sadrZzaja u toj
zoni, u ¢emu je prvi korak izmjena PPUO Orebi¢, a potom i izrada izmjena i dopuna vazeceg
Urbanisti¢kog plana uredenja TZ Bili Dvori.



S obzirom da je umjesto dosadasnje vrste ugostiteljsko - turisticke namjene - turistiCko naselje (T2),
unutar zone TZ Bili dvori izmjenama prostornog plana Zupanije omogucena i realizacija kampa (T3) -
izvréeno je uskladenje te je promijenjena vrsta - iz vrste (tipa) T2 u tip T2 i T3, sukladno prostornom
planu Zupanije. Takoder je uskladen najveci dopusteni kapacitet zone sa kapacitetom iz prostornog
plana Zupanije - umjesto dosadasnjih 500 leZajeva odreden je maksimalni kapacitet od 720 lezajeva.

2. Omogucavanje rekonstrukcije postojeceg hotela unutar izdvojenog gradevinskog
podruéja ugostiteljsko - turisticke namjene TZ Liberan tip T3 - kamp

Provodenjem vazec¢eg PPUO Orebi¢ uoCena su planska ograniCenja vezana za Zeljenu rekonstrukciju
hotela unutar TZ Liberan (T3), izgradenog prije 1930. godine. Kako ne postoje zakonska ogranicenja za
realizaciju navedene rekonstrukcije, moguce su izmjene PPUO, s ciliem omogucavanja rekonstrukcije.

Naime, unutar povrSine planiranog kampa nalazi se objekt hotelskog tipa, koji je bio medu prvim
hotelima na Sirem podruéju, a danas je u tijeku njegova rekonstrukcija, u skladu sa gradevinskom
dozvolom. Vlasnici hotela su iznimno zainteresirani za dogradnju navedenog hotela (koja nije
predvidena gradevinskom dozvolom) u smislu podizanja kvalitete smjestaja. U vaze¢em PPUO Orebi¢
ne postoje odredbe koje se na bilo koji nacin referiraju na navedeni hotel.

S obzirom na Cinjenicu da bi se radilo o rekonstrukciji zgrade Cija je namjena protivna planiranoj
namjeni, zatrazeno je miSljenje nadleznog ministarstva moze li se, i kojim, dokumentom prostornog
uredenja predvidjeti rekonstrukcija navedenog hotela (do privodenja planiranoj namjeni).

U odgovoru ministarstva navedeno je da je moguce propisati moguénost i uvjete rekonstrukcije takove
gradevine (do privodenja kona¢noj namjeni), no rekonstrukciju treba omoguciti, ne samo urbanistickim
planom uredenja, Cija je izrada u tijeku, ve¢ i u PPUO-om, s obzirom na obavezu uskladenosti
dokumenata uzeg i Sireg podrucja.

Tako je unutar gradevinskih podruja za koje je obavezna izrada UPU-a omogucena rekonstrukcija
postojeCih gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj, sukladno uvjetima koji ¢e se odrediti tim
planom. Takoder, dodana je odredba da se na povrSinama tipa T3 — auto kamp planiraju smjestajne
jedinice kampa, a iznimku predstavija turisticka zona Liberan (T3) u okviru koje se nalazi gradevina
ugostiteljsko-turisticke namjene sa smjeStajem. Uvjeti za rekonstrukciju postojeée gradevine
ugostiteljsko-turisticke namjene detaljnije ¢e se odrediti urbanistiCkim planom uredenja, uz uvjet da
najve¢a dopustena tlocrtna povrSina ne bude veca od 700 m2, najveca dopustena GBP 1600 m2, a
najveca dopustena visina 11 metara te bez poveéanja smjestajnog kapaciteta.
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Prikaz kopnenog dijela obuhvata UPU zapadnog dijela TZ Liberan - prikaz postojece izgradnje



3. Omogucavanje rekonstrukcije postoje¢eg kampa unutar izdvojenog gradevinskog
podruéja ugostiteljsko - turisticke namjene TZ Dubravica tip T1, T2 i T3 - hoteli, turisticko
naselje i kamp u smislu dogradnje sanitarnog ¢vora, realizacije servisnih zgrada -
pratecih sadrzaja kampa i sl.

Provedbom vazeéeg PPUO-a uoCena je nemoguénost rekonstrukcije postoje¢eg kampa (dogradnje
sanitarnog Cvora, realizacije servisnih zgrada - prate¢ih sadrZaja kampa i sl.) koji se nalazi unutar TZ
Dubravica.

Prikaz obuhvata UPU TZ Dubravica

Naime, do donoSenja propisanog UPU-a, vaze¢éim PPUO-om nije omoguéena gradnja novih te
rekonstrukcija i zamjena postoje¢ih gradevina u izdvojenom gradevinskom podruéju ugostiteljsko -
turisticke namjene TZ Dubravica tip T1, T2 i T3 - zbog odredbe ¢lanka 104. stavka 3. PPUO-a kojom se
to omogucuje samo na izgradenim Cesticama izdvojenih gradevinskih podrucja.

Stupanjem na snagu u meduvremenu donesenog Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13), na
neizgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja odredenih prostornim planom (koji se smatraju
neuredenima do obaveze dopune prostornih planova za jedinice lokalne samouprave temeljem ¢lanka
201. navedenog Zakona), do dono3enja UPU-a, nije moguce ishoditi akt za gradenje nove gradevine,
no moguce je izdati akt za rekonstrukciju postojeCe gradevine i za gradenje nove gradevine na mjestu ili
u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice,
kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veliCina i utjecaj na okolis dotadasnje gradevine.

S obzirom da je u vazeéem PPUO-u TZ Dubravica (T1, T2 i T3) prikazana kao u potpunosti
neizgradena zona ($to u naravi nije to¢no), kako bi se omogucila zeljena rekonstrukcija, dijelovi zone na
kojima se nalazi kamp prikazani su kao izgradeni dio.

Takoder, u odredbama za provodenje navedeno je da je u izgradenom dijelu izdvojenog gradevinskog
podru¢ja TZ Dubravica T1, T2 i T3 prije dono$enja UPU-a mogu¢a samo rekonstrukcija postojeceg
kampa u smislu dogradnje sanitarnog Cvora i realizacije servisnih zgrada - prate¢ih sadrzaja kampa,
sukladno uvjetima propisanim ovim planom.
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4. Uskladenje namjene izdvojenog gradevinskog podruéja izvana naselja poslovne namjene
Dubravica 1 i Dubravica 2 sa prostornim planom Zupanije

Umijesto dosadasnje namjene izdvojenih podruéja izvan naselja poslovne namjene Dubravica 1 i
Dubravica 2 (K2 - trgovacka i K3 -komunalno - servisna) dodana je i K1 - usluZzna namjena za obje
povrsine.

Vazeci PPUO
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Ciljane ID PPUO

5. Omogucavanje pruzanja usluga smjestaja kao prateceg sadrzaja unutar povrsina
poslovne namjene K1, K2 i K3 GZ Dubravica

PredloZena je izmjena ¢lanka 4c, stavka (2)-(b) te ¢lanka 63. stavka (1)-(k) Odredbi za provodenije, kako
bi se omogucila realizacija smjeStajnog kapaciteta kao prateceg sadrzaja unutar GZ Dubravica 1 2.

Kapacitet je ograniCen na najvise 10 lezajeva na nivou pojedinog izdvojenog gradevinskog podrudja.
Preduvjet realizacije smjestaja je realizacija osnovnog - poslovnog sadrzaja.

Ostale izmjene

Treba napomenuti da je u Plan uvrSteno i nekoliko izmjena koje se ne navode u Odluci o izradi, a
proizaSle su iz zahtjeva (podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenta) koje je dostavilo
Ministarstvo zastite okoliSa i prirode - Uprava za zastitu prirode te mislienja Upravnog odjela za zastitu
okolisa i prirode Dubrovacko neretvanske Zupanije.

Svi odgovarajuéi dijelovi Plana, izmijenjeni su prema navedenim toc¢kama. Ostali dijelovi Prostornog
plana uredenja Op¢ine Orebi¢ nisu se mijenjali.



Slijedom obrazloZenih izmjena korigiran je tekstualni dio plana - Odredbe za provodenje u
odgovarajuc¢im ¢lancima na nacin (oznaCeno brise-se/dodaje se):

1)

@)

Clanak 4c.
ISKLIJUCIVA NAMJENA

Unutar izdvojenih gradevinskih podrucja za izdvojene namjene (izvan naselja) razgrani¢ene su povrsine
iskljuCive namjene. Iznimno, pojedine povrSine isklju¢ive namjene razgrani¢ene su ovim planom i unutar
gradevinskih podrucja naselja.

Na povrSinama isklju¢ive namjene, uz osnovne sadrZzaje, mogu se razgrani¢avati samo oni prateci
sadrzaji koji proizlaze iz potrebe nazivne namjene, sve kako slijedi:

€) na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene:

. osnovni sadrzaj: zgrade, sklopovi i povrSine za ugostiteljsku djelatnost pruzanja usluga
smjestaja sukladno tipu namjene;

. prateci sadrzaji: povrSine, gradevine i njihovi dijelovi sportsko-rekreacijske, drusStvene i
poslovne namjene (ugostiteljski, trgovacki, usluzni, uredski, zabavni i sl. sadrzaji); javne
i zaStitne zelene povrsine; infrastrukturne povrsine i gradevine (ukljucivo privezista);

(b) na povrSinama poslovne i proizvodne namjene:

. osnovni sadrzaj: zgrade, sklopovi i povrSine za poslovnu (usluznu ifili trgovacku ifili
komunalno-servisnu) ifili proizvodnu (industrijsku ifili zanatsku i/ili prehrambeno-
preradivacku) djelatnost sukladno tipu namjene;

. prate¢i sadrzaji: povrSine, zgrade i njihovi dijelovi sportsko-rekreacijske namjene,
druStvene namjene (bez odgojno-obrazovnih ustanova) te poslovne namjene (za
ugostiteljsku djelatnost osim pruzanja usluga smjestaja te zabavne, trgovacke, usluzne,
uredske i sl. sadrzaje); javne i zaStitne zelene povrsine; infrastrukturne povrSine i
gradevine; iznimno unutar povrSine tip 13 — prehrambeno-preradivacka namjena te
unutar povrSina tip K1, K2, K3 - poslovna namjena - GZ Dubravica 1 i 2, dopusten
je prateci smjeStajni kapacitet sukladno uvjetima ¢lanka 63.;




Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti

PovrSine gospodarske namjene — poslovne, proizvodne, povrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina te
povrSine za akvakulturu

Clanak 62.

POVRSINE GOSPODARSKE NAMJENE — PROIZVODNE | POSLOVNE

(2) Planom su razgranicene:

(@)

povrSine gospodarske namjene — proizvodne (I) i poslovne (K) unutar izdvojenih gradevinskih
podrucja za izdvojene namjene (izvan naselja) — ,gospodarske zone":

. Loviste: tip 13, K3 preteZito prehrambeno-preradivacka i komunalno-servisna, povrsine
2,0 ha;
. Podvlastica: tip 13, K1, K2, K3 - preteZito prehrambeno-preradivacka, usluzna

trgovacka i komunalno-servisna, povrsine 6,7 ha;

. Zakotorac: tip 13, K3 — preteZito prehrambeno-preradivacka i komunalno-servisna,
povrSine 0,2 ha;

. Donja Banda: tip 13 — preteZito prehrambeno-preradivacka, povrSine 0,9 ha;

. Potomje 1: tip I3 — preteZzito prehrambeno-preradivacka, povrsine 2,0 ha;

. Potomje 2: tip I3 — preteZzito prehrambeno-preradivacka, povrsine 0,6 ha;

. Potomije 4: tip 13 — preteZito prehrambeno-preradivacka, povrsine 0,7 ha;

. Kuna 1: tip I3 — preteZzito prehrambeno-preradivacka, povrSine 2,7 ha;

. Kuna 3: tip I3 — pretezito prehrambeno-preradivacka, povrSine 1,4 ha;

. Kuna 4: tip 13, K3 — preteZito prehrambeno-preradivacka i komunalno-servisna, povrsine
0,7 ha;

. Pijavi¢ino 1: tip I3 — preteZito prehrambeno-preradivacka, povrsine 0,4 ha;

. Pijavi¢ino 2: tip I3 — preteZito prehrambeno-preradivacka, povrsine 1,4 ha;

. Pijavi¢ino 3: tip I3 — preteZito prehrambeno-preradivacka, povrsine 0,6 ha;

. Trstenik: tip 13 pretezito prehrambeno-preradivacka, povrsine 0,2 ha;

. Dubravica 1: tip K1, K2, K3 — preteZito usluzna, trgova €ka i komunalno-servisna i

trgevacka, povrsine 1,4 ha;

. Dubravica 2: tip K1, K2, K3 — preteZito usluzna, trgova €ka i komunalno-servisna i

trgevacka, povrsine 0,3 ha;

. Potomje 3: tip K1, K2 — preteZito usluzna i trgovacka, povrsine 0,9 ha;

. Kuna 2: tip K3, K2 — preteZito komunalno-servisna i trgovacka, povrsine 2,2 ha.
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Clanak 63.

UVJETI GRADNJE NA POVRSINAMA POSLOVNE | PROIZVODNE NAMJENE

Na povrSinama gospodarske namjene — poslovne i proizvodne razgrani€enima ovim planom uvjeti
gradnje propisuju se kako slijedi:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

(®

(9)

(h)

0

(k)

najmanja povrSina gradevne €estice osnovne zgrade iznosi 600 m2, osim za javne i zaStitne
zelene povrSine, povrSine infrastrukturnin sustava i sportska igraliSta; najveéa povrSina nije
propisana;

oblik gradevne Cestice za proizvodnu i poslovnu namjenu treba biti Sto pravilniji, po mogucnosti
usporednih meda, najmanje Sirine fronte od 20,0 m te poZeljno izduZen u dubinu u odnosu 1:2
do 1:3;

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4;
najveci nadzemni koeficijent iskoriStenosti gradevne €estice iznosi 0,8;

propisuje se samostoje¢i nacin gradenja uz mogucénost gradnje sloZzene gradevine pri ¢emu
najmanja medusobna udaljenost zgrada (dijelova sloZene gradevine) na gradevnoj Cestici iznosi
polovicu visine viSe gradevine;

najmanja udaljenost zgrade od susjednih Eestica (osim Cestice javne prometne povrSine) iznosi
polovicu visine gradevine;

visinu i katnost gradevina i postrojenja na gradevnoj Cestici odreduju tehnolo3ki zahtjevi, pri
¢emu ukupna visina gradevina moZe iznositi najvise 13,0 m;

visina neprozirnog dijela ograde gradevne Cestice moZe iznositi do 1,0 m, a ukupna visina do 3,0
m;

Sirina kolnika pristupne ceste i ceste u okviru gospodarske zone iznosi hajmanje 6,0 m.

iznimno, unutar povrSina proizvodne namjene — prehrambeno-preradivacke (13) dopusta se, u
svrhu promidZbe proizvoda, gradnja smjeStajnog kapaciteta do ukupno 10 leZajeva na nivou
pojedinog izdvojenog gradevinskog podrudja te realizacija kojeg nije dopuStena prije realizacije
osnovnog proizvodnog sadrZaja.

Iznimno, unutar povrSina poslovne namjene - tip K1, K2 i K3 - GZ Dubravica 1 i 2, dopusta
se gradnja smijeStajnog kapaciteta kao prate  éeqg sadrzaja, do ukupno 10 leZajeva na nivou

pojedinog izdvojenog gra _devinskog podru_¢€ja, realizacija kojeg nije dopuStena_prije

realizacije osnovnog poslovnog sadrzaja.

PovrSine ugostiteljsko-turisti  €ke namjene

@

Clanak 69.

POVRSINE UGOSTITELISKO-TURISTICKE NAMJENE

Planom su razgrani¢ene:

(@)

povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene unutar izdvojenih gradevinskih podrucja za izdvojene
namjene (izvan naselja) — ,turisticke zone":

1



. Komodor: tip T1 — hoteli, povrSine 11,0 ha, kapaciteta 900 leZajeva;

. Zamosée: tip T3 — kamp, povrsine 3,0 ha, kapaciteta 300 leZajeva,;

. Bili dvori: tip T2, T3 — turisti¢ko naselje i kamp, povrSine 6,0 ha, kapaciteta 500 720
leZajeva;

. Liberan: tip T3 — kamp, povrSine 10,0 ha, kapaciteta 800 leZajeva;

. Dubravica 2: tip T1, T2, T3 — hoteli, turisticko naselje i kamp, povrSine 25,1 ha,

kapaciteta 2898 leZajeva;

. Kuljevan: tip T2 — turisti¢ko naselje, povrSine 0,42 ha, kapaciteta 50 leZajeva;
. Rivijera: tip T1 — hoteli, povrSine 1,5 ha, kapaciteta 180 leZajeva;
. Hoteli Orebi¢: tip T1 — hoteli, povrSine 11,3 ha, kapaciteta 1300 leZajeva,;
. Pratnice: tip T3 — kamp, povrSine 5,0 ha, kapaciteta 500 leZajeva;
. Kuna: tip T1 — hoteli, povrSine 5,0 ha, kapaciteta 400 leZajeva;
(b) povrSine iskljuCive ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrugja naselja —

Juristicke lokacije”:

. Mokalo 1: tip T3 — kamp, povrSine 0,33 ha, kapaciteta 160 leZajeva;
. Mokalo 2: tip T3 — kamp, povrsine 0,3 ha, kapaciteta 100 leZajeva;
. Orebi¢ 1: tip T1 — hoteli, povrSine 0,22 ha, kapaciteta 100 leZajeva;
. Glavna plaza: tip T3 — kamp, povrSine 0,15 ha, kapaciteta 100 leZajeva;
. Vila Antonio: tip T2 — turistiCko naselje, povrSine 0,6 ha, kapaciteta 100 leZajeva;
. Loviste 1: tip T3 — kamp, povrSine 0,91 ha, kapaciteta 110 leZajeva;
. Loviste 2: tip T3 — kamp, povrSine 0,85 ha, kapaciteta 100 leZajeva;
(c) povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene — luke nauti¢kog turizma (LN):
. Loviste, kapacitet do 80 vezova,;
. Komodor, kapacitet do 100 vezova,;
. Trstenik, kapacitet do 100 vezova,;
. Orebi¢, kapacitet do 200 vezova.
Clanak 70.

UVJETI GRADNJE NA POVRSINAMA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE

Q) Uvjeti gradnje na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene razgrani¢enima ovim Planom propisuju se
kako slijedi:
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(a) na povrSinama tipa T1 — hoteli najmanje 70% smjeStajnog kapaciteta planira se u hotelima, a do
30% u vilama; na povrSinama tipa T2 — turisticko naselje najmanje 30% smjestajnog kapaciteta planira se
u hotelima, a do 70% u vilama;

(b) ako se provedbenim dokumentom prostornog uredenja planira izgradnja u etapama, izgradnjom
svake etape moraju biti zastupljeni u proporcionalnom iznosu sadrZaji i kapaciteti cjeline;

(c) prometno rjeSenje ostvaruje se internim prometnicama najmanje Sirine kolnika 5,0 m za
dvosmijerni i 3,0 m za jednosmjerni kolni promet;

(d) povezivanje izdvojenog gradevinskog podrucja turistiCke namjene na javnu cestu ostvaruje se
prometnicom najmanje Sirine kolnika 6,0 m (iznimno 5,5 m u slu€aju izgradenih turisti¢kih zona);

(e) na obalnom potezu povrSine ugostiteljsko-turistitke namjene provedbenim dokumentom
prostornog uredenja moguce je planirati:

. priveziSte plovila pri ¢emu broj vezova moZe iznositi najviSe 20% ukupnog broja
smjestajnih jedinica TZ ili TL te manje operativnhe obale za privremeni privez (pristan)
izletni¢kih i sportsko-rekreacijskih plovila te navoze za sandoline i sli¢éna plovila,

. jednu ili viSe prirodnih ili uredenih morskih plaZza; uredene plaze mogu se uredivati
pazljivim adaptiranjem grota za kupanje.

) provedbenim dokumentima prostornog uredenja utvrdit ¢e se detaljnija razgrani€enja na
pomorskom dobru;

(9) najmanja povrSina gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru iznosi 600 m2, osim
za javne i zastitne zelene povrSine, povrSine infrastrukturnih sustava, privezista, kupaliSta i sportska
igraliSta; najveca povrSina nije propisana;

(h) propisuje se samostojec¢i na¢in gradenja uz moguénost gradnje sloZzene gradevine pri ¢emu
najmanja medusobna udaljenost zgrada (dijelova sloZene gradevine) na gradevnoj €estici iznosi polovicu
visine viSe gradevine;

0] najmanja udaljenost zgrade od susjednih Cestica (osim Cestice javne prometne povrSine) iznosi
polovicu visine gradevine;

(i1) na povrsinama tipa T3 - auto kamp planiraju se smjestajne jedinice kampa, iznimku
predstavlja turistibka zona Liberan (T3) u okviru koje se nalazi gramevina ugostiteljsko-
turistibke namjene sa smjestajem. Uvjeti za rekonstrukciju postojene graoevine ugostiteljsko-
turistibke namjene detaljnije me se odrediti urbanistiobkim planom uremenja uz uvjet da
najvena dopustena tlocrtna povrsina ne bude vema od 700 m2, najvena dopustena GBP
1600 m2, a najvena dopustena visina 11 metara te bez povenanja smjestajnog kapaciteta;

)] najve¢a nadzemna etazna visina gradevina iznosi:
. za tip T1 — hoteli:

- glavha smjeStajna zgrada (hotel): Cetiri nadzemne etaze; (Sest nadzemnih
etaza za TZ Hoteli Orebi¢);

- ostale smjeStajne zgrade: tri nadzemne etaze;
- ostale zgrade: jednu nadzemnu etazu.

. za tip T2 — turisticko naselje:
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- glavna smjestajna zgrada turistickog naselja: €etiri nadzemne etaze;
- ostale smjeStajne zgrade: tri nadzemne etaze;
- ostale zgrade: jednu nadzemnu etazu.

. za tip T3 — kamp:

- servisne zgrade: jedna nadzemna etaza, uz moguénost uredenja krovnih
terasa;

. za luke nauti¢kog turizma (LN):

- servisne zgrade: jedna nadzemna etaza, uz moguénost uredenja krovnih

terasa;
(k) koeficijent izgradenosti, koeficijenti iskoriStenosti i udio prirodnog terena propisuju se kako slijedi:
. za izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan naselja, tipovi

T1iT2:
- koeficijent izgradenosti pojedina¢ne gradevne iznosi najvise 0,3,
- koeficijent iskoriStenosti iznosi najvise 0,8;

- najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo;

. za povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene razgranic¢ene ovim planom unutar
gradevinskog podrucja naselja (,turistiCke lokacije” — TL), tipovi T1 i T2:

- koeficijent izgradenosti iznosi najviSe 0,3 (0,4 za izgradeni dio gradevinskog
podrucja),

- nadzemni koeficijent iskoriStenosti iznosi najviSe 0,8, a koeficijent iskoriStenosti
najvise 1,5;

- najmaniji udio ,prirodnog terena“ iznosi 20%;
. za povrsine ugostiteljsko-turistiCke namjene tip T3 razgrani¢ene ovim planom:
- koeficijent izgradenosti iznosi:

a. najviSe 0,1, ali s GBP od najviSe 250 m2 - za prostorne jedinice
povrSine do zaklju¢no 1 ha;

b. najviSe 0,025 za prostorne jedinice povrsine veée od 1 ha, ali s GBP-
om svake pojedina¢ne gradevine do najviSe zaklju¢no 250 mz;

- najmaniji udio ,prirodnog terena“ iznosi 40%;

. za povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene tip LN:
- najveca GBP servisnih gradevina iznosi 250 mz;
- najma nji udio ,prirodnog terena“ ne propisuje se.

0] dopusta se formiranje jedne ili viSe prostornih cjelina;
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(m) gradevine luka nauti¢kog turizma planiraju se u pravilu na pomorskom dobru, Sto ukljuéuje i
modifikacije obalne crte sukladno potrebama luke (manipulativha obala, gatovi za privez i sl.); detaljniji
uvjeti gradnje i uredenja, kao i preciznije razgrani¢enje luka nauti¢kog turizma utvrdit ¢e se provedbenim
dokumentima prostornog uredenja;

Clanak 87.
KRAJOBRAZNE | PRIRODNE VRIJEDNOSTI
Na podrucju obuhvata Plana zasti¢ene su sljedece prirodne vrijednosti:

€) prirodne vrijednosti zasticene temeljem zakona o Zastiti prirode (u Upisniku zasti¢enih prirodnih
vrijednosti Uprave za zastitu prirode Ministarstva kulture),

. U kategoriji poseban rezervat Sumske vegetacije zasti¢en je predjel:

- ¢empresada  ,Pod Gospu“ — Orebi¢ (Prostornim planom Dubrovacko-
neretvanske Zupanije se predlaze prekategorizacija u park-Sumu; ovim planom
predlaze se korekcija juzne granice podrucja tako da se iz njega izuzme
izgradena TZ Hoteli Orebic);

. U kategoriji spomenik parkovne arhitekture — skupina stabala zasti¢eni su:

B L . ’ .

- skupina ¢empresa uz crkvu Gospe od Karmena, Podgorije;

. prirodne vrijednosti evidentirane za zastitu temeljem zakona o Zastiti prirode:

- u kategoriji posebni rezervat Sumske vegetacije:

a. sv. llijaiznad Orebica;

- u kategoriji spomenik parkovne arhitekture:

a. skupina ¢empresa, Kuna Peljeska.

(b) podrucja ekoloSke mreze RH {u-zagradi-su-dane-Sifre-smjernica-za-mjere-zastite-prema-tablici-u
&lanku-88.):

. podrudja vazna ocuvanja zna €ajnih_ za divije-svejte vrste i staniSne tipove:

15



- HR3000150 PeljeSac — od uvale Rasoka do rta Osi¢ac (23;:25;3%4-32;132;
L2

- HR3000426 Lastovski i Mljetski kanal;

- HR2001203 Izvor Spilja kod Jurjevi _¢éa

- HR2001364 Jl dio PeljeSca

. medunaredno-vazneo podrucje ocuvanja zna €ajnog za ptice:

- HR1000036 Srednjodalmatinski otoci i PeljeSac {(#-9-11-27-28);

(c) UgroZena i rijetka staniSta (utvrdena Pravilnikom o vrstama staniSnih tipova, karti stanista,
ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima te 0 mjerama za o€uvanje stanisSnih tipova (NN 07/06, 119/09)),
iskazana prema Nacionalnoj klasifikaciji staniSta (NKS):

. B.1.4.2. Dalmatinske vapnenacke stijene,
. B.2.2. llirsko-jadranska, primorska tocila,
. C.3.6. Kamenjarski pa3njaci i suhi travnjaci eu- i stenomediterana,
. D.3.4. Busici,
. D.3.4.2.2 Busik prsljenaste resike i dalmatinske Zutovilke,
. E.8.1.5. MjeSovita Suma i makija oStrike i crnog jasena,
. E.8.2. Stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume i makija crnike,
. E.8.2.2. Makija divlje masline i drvenaste mljecike,
. G.2.2. Mediolitoralni pijesci,
. G.2.4.1. Biocenoza gornjih stijena mediolitorala,
. G.2.4.2. Biocenoza donjih stijena mediolitorala,
. 1.1.1.1.1. Zajednica smede slezenice i mesnatog klobuci¢a;
(d) divlje svojte:
. vrste i podvrste biljaka, Zivotinja i gljiva, koje nastanjuju ili obitavaju na podrucju

obuhvata Plana Stite se prema Zakonu o zastiti prirode, a utvrdene su Pravilnikom o
proglaSavanju divljin svojti zasticenim i strogo zasticenim (NN 07/06) i/ili Crvenim
popisom ugrozZenih biljaka i Zivotinja Hrvatske.

(e) geobastina:
. Kr8ki ekoloski sustavi predstavljaju prirodne vrijednosti od medunarodnog znacenja u
smislu Zakona o zastiti prirode. Zakonom o zastiti prirode zasti¢eni su svi minerali,
sigovine i fosili. Svi speloloSki objekti su u vlasniStvu RH, a &ine sastavni dio ekoloSke

mreze, ukljuujuéi i speleoloSke objekte u podmorju.

) krajobrazi:
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. Stite se Zakonom o zastiti prirode; krajobrazne tipove i osobito vrijedne krajobraze kao
zaSticene prirodne vrijednosti utvrduje Ministarstvo kulture na prijedlog DrZzavnog
zavoda za zaStitu prirode; kako Krajobrazna osnova Republike Hrvatske jo3 nije
donesena, osobito vrijednim predjelima, prirodnim i kulturnim krajobrazima, smatraju se
oni odredeni Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije i PPUO Orebi¢;
zasti¢eni su:

- u kategoriji osobito vrijedan predjel — kultivirani krajobraz:

a. podrucje vinograda — Dingag,

b. podrucje vinograda — Postup,

C. poljoprivredne povrsine Zupe pelieske,
d. potez Mokalo — Kapetani — Podobuce;
e. Trstenik;

f. Trstenik — dolac.

- u kategoriji osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz:

a. Suma ,Pod Mokalo*,

b. Trstenik,

C. akvatorij u zapadnom dijelu poluotoka PeljeSca,
d. prirodni krajobraz u Vignju, Kugistu i Podgorju,
e. masiv brda Sv. llije;

f. Trstenik — vrt Zaglavak;

g. hrast medunac u Orebiéu,

h. tri stabla koSéele u Stankoviéu — Orebig,

i vrtovi pomorskih kapetana u Orebicu,

2) Podrucja zakonom i na osnovu Plana zastic¢enih prirodnih vrijednosti ucrtana su na kartografskom prikazu
3al: ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora - prirodno nasljede” te (u dijelu bliskom naseljima) na
kartografskom prikazu 4: ,Gradevinska podru¢ja i podru¢ja posebnih uvjeta koriStenja“. Podrucja
ekoloSke mreZe RH ucrtana su na kartografskom prikazu 3a2: ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite
prostora — NEM-ekoloSka mreZza “, u mijerilu 1:25.000. UgroZena i rijetka staniSta ucrtana su na
kartografskom prikazu 3a3: ,Uvijeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora — stanista“, u mjerilu 1:25.000.

Clanak 88.

MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Q) Propisuju se sljedeée mjere zastite prirodnih vrijednosti:
(€) za zaSticene i ugroZene vrste:
. sisavci:
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ptice:

U cilju zastite SiSmiSa, potrebno je oCuvati njihova prirodna stanista u 3piljama,
Sumama te skloniStima po tavanima, crkvenim tornjevima i drugim prostorima
na zgradama. U slu€aju obnova zgrada i crkava u kojima je nadena kolonija
SiSmiSa, poZeljno je postaviti nova pogodna mjesta za skloniste kolonije. Za
zastitu SiSmiSa koji obitavaju u Spiljama potrebno je jedan dio Spilja predvidjeti
kao podrudja zatvorena za javnost, a u Spiljama koje su otvorene za posijetitelje
SiSmiSima osigurati nesmetano kretanje prilikom postavljanja vrata na ulazu u
Spilju (za postavljanje takvih vrata obavezno je konzultirati struénjake za
SiSmiSe), ne uznemiravati prilikom posjeta te odrediti prihvatni kapacitet Spilje.
U cilju zastite Sumskih vrsta SiSmiSa, detaljne mjere oCuvanja Sumskih staniSta
propisuju se uvjetima zaStite prirode koji se ugraduju u odgovarajuée
Sumskogospodarske osnove.

S obzirom na neistrazenost i nedostatak provjerenih podataka o ukupnoj
brojnosti i trendu populacije u Jadranu, potrebno je hitno izraditi cjelovitu studiju
brojnosti i rasprostranjenosti dobrih dupina u Jadrana te identificirati mjesta
vece brojnosti i podru€ja razmnozavanja i hranjenja (kriti€na staniSta). Kroz
direktne mjere zaStite potrebno je dio takvih podrugja zastiti u cijelosti (kao
zooloSke rezervate), a u dijelu uvesti mjere upravljanja kao npr. ograni¢enje
plovidbe i/ili ribarenja. Kao indirektne mjere zastite potrebno je: izraditi i
uspostaviti kvalitetan plan upravljanja i nadzor nad ribljim fondom Jadrana u
suradnji s nadleZnim institucijama, kvalitetne sustave odvodnje te proc¢iS¢avanja
otpadnih voda, sprijeciti povec¢anje koli¢ine otpadnih i toksi¢nih tvari koje ulaze
u more, sprijeciti daljnju fragmentaciju staniSta te provoditi kampanje
informiranja i edukacije javnosti, a posebice turista tijekom ljeta o pravilima
ponaSanja u blizini dupina.

U cilju zaStite vrsta ptica koje se gnijezde na liticama stijena, potrebno je
sprijeciti svako planiranje izgradnje infrastrukture i ostalih zahvata koji bi mogli
ugroziti staniSte ovih vrsta ptica. U slu€aju izvodenja ovakvih zahvata na
podrugjima Ekoloske mreZze RH potrebno je provoditi Ocjenu prihvatljivosti
zahvata za ekoloSku mrezu, sukladno Zakonu o zastiti prirode (N.N. 70/05;
139/08-80/13). U cilju zastite vrsta ptica vezanih za Sumska stanista, potrebno
je o njima voditi brigu prilikom gospodarenja Sumama, a narocito je potrebno
ostavljati dostatan broj starih suhih stabala radi ptica dupljaSica (kroz uvjete
zaStite prirode odgovaraju¢ih Sumsko-gospodarskih osnova i/ili programa
gospodarenja Sumama).

gmazovi:

leptiri:

Potrebno je oduvati staniSta na kojima ove vrste obitavaju s naglaskom na
vlazna i vodena stanista

Leptiri su opcenito ugroZeni uslijed regulacije voda Sto izaziva promjene
staniSta uz vodotoke i isuSivanje vlaZznih stanista; uniStavanja Suma i promjena
u gospodarenju Sumama koje ukljuéuju uniStavanje starih hrastova i €iS¢enje
rubova Suma; kemijskog oneciSc¢enja; intenziviranja poljoprivredne proizvodnje;
sukcesije livadnih staniSta; te sakupljacke aktivnost kolekcionara. U cilju zastite
leptira trebalo bi prvenstveno oCuvati vodena i mocévarna staniSta te o njima
voditi brigu prilikom gospodarenja Sumama i travnjacima, melioraciji i
vodnogospodarskim zahvatima.

podzemna fauna:
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(b)

- Ugraditi zastitu vrste i njenih staniSta u vodnogospodarske planove: sprijeciti
zagadenje podzemnih voda slivnhog podrucja nalaziSta i ne dozvoliti unistavanje
staniSta. Pri planiranju i izvodenju hidrotehni¢kih i melioracijskih radova
prethodnim studijama utvrditi lokacije s populacijama ugroZzenih podzemnih
Zivotinja vezanih uz vodena staniSta, te posebnim tehni¢kim rjeSenjima
vodenih povrsina i fizi€ko uniStavanje staniSta (nalazista) do kojeg dolazi npr. iz
gradnjom luka, marina i dr.

. Alohtone vrste predstavljaju velik problem i drugi su razlog smanjenje bioloSke
raznolikosti na globalnom nivou, odmah nakon direktnog unistavanja staniSta. Prema
Zakonu o zastiti prirode (NN 76/05,-139/08-80/13), zabranjeno je uvodenje stranih divljih
svojti u ekoloSke sustave.

za ugrozena i rijetka staniSta te podrucje ekoloske mreze RH

ﬁg%t&mﬁjgwm*‘mmbwmwjg
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. svaki plan, program ili zahvat koji sam ili s drugim zahvatima moZe imati zna€ajan
utjecaj na ciljeve o€uvanja i cjelovitost podru¢ja ekoloSke mreZe, sukladno Zakonu o
zastiti prirode i Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti plana programa i zahvata za ekoloSku
mreZu, treba ocijeniti u smislu njegove prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

. prije_ispustanja_svih otpadnih voda u more osigurat i sustav _za pro_¢iS¢éavanje
otpadnih voda.

. u_najve éoj mogu €oj mijeri o €uvati postoje ¢e krajobrazne vrijednosti koriStenjem
materijala_ i _boja_ prilago denih _prirodnim __obiljezjima okolnog prostora i
tradicionalnoj arhitekturi.

. za vanjsku rasvjetu Kkoristiti_niska rasvjetna tijel a_Cija_je svjetlost usmjerena
prema tlu.
. u_cilju zastite lzvor Spilie_ kod Jurjevi  éa (HR2001203) prilikom izvo denja radova

unutar_izdvojenog gra _devinskog prodru_€ja_ugostitelisko - turisti__€ke namjene TZ
Dubravica tip T1, T2 i T3 ne smije do__¢€i do zaga denja Sipilie bilo koje vrste te je
potrebno o Euvati Zivi svijet speleoloSkog objekta kao i povolj ne_staniSne_uvjete
(tama, vlaZznost, prozra €nost) i mir (bez posijeta i drugih ljudskih utjecaja ).

. prilikom ozelenjavanja podru _€ja zahvata koristi autohtone biline vrste a postoje ¢e
elemente autohtone flore s €uvati_u najve €oj mogu €éoj mijeri te integrirati_u
krajobrazno ure denje.

(c) za zakonom zasti¢ene prirodne vrijednosti:

. Na podrucju i u okolici posebnog rezervata Sumske vegetacije nisu dopusteni zahvati i
radnje koji mogu negativno utjecati na o€uvanje povoljnih uvjeta staniSta i ocuvanje
stabilnosti Sumske fitocenoze, a to su ponajprije intenzivniji zahvati sje¢e u okolnom
prostoru, izgradnja prometnica, eksploatacija mineralnih sirovina, hidrotehni¢ki zahvati i
dr.

. Elemente krajobraza u zaStiéenim podrucjima (znaajni krajobrazi) ali i ostalim
krajobrazno vrijednim podrucjima treba S&tititi u cijelosti, pri ¢emu posebno mjesto
zauzimaju raznovrsni ekoloSki sustavi i staniSni tipovi, u kombinaciji s elementima
ruralnog krajobraza, formiranima u uvjetima lokalnih tradicija koriStenja prostora u
razli€itim gospodarskim i povijesnim okolnostima (kao posljedica uravnoteZzenog
koriStenja poljoprivrednog zemljiSta za biljnu proizvodnju i sto€arstvo). U planiranju je
potrebno provoditi interdisciplinarna istraZivanja temeljena na vrednovanju svih
krajobraznih sastavnica, naro€ito prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti unutar
granica obuhvata plana. Uredenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da se
oCuvaju postojeée krajobrazne vrijednosti. U planiranju vodnogospodarskih zahvata
treba voditi raCuna o krajobrazu i vodama kao krajobraznom elementu.

. U urbanistiCkom planiranju i uredenju na svim razinama voditi rauna da se zadrZi
krajobrazna raznolikost i prirodna kvaliteta prostora uz uvazavanje i poticanje lokalnih
metoda gradnje i graditeljske tradicije. Treba poticati uporabu autohtonih materijala (npr.
kamen) i poStivanje tradicionalnih arhitektonskih smjernica prilikom gradnje objekata
specifiéne namjene.

. Park-Sumu treba Sumsko-uzgojnim zahvatima odrzavati u povoljnom stanju, sukladno
namjeni. Uzgojno-sanitarnim zahvatima dendrofloru treba odrzavati u povoljnom stanju
vitaliteta.
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. Zasti¢eni rijetki primjerak drveéa treba uzgojno-sanitarnim zahvatima odrzavati u
povoljnom stanju vitaliteta. Preporudljivo je izraditi studiju vitaliteta kojom ¢e se u tvrditi
detaljnije smjernice oCuvanja.

. NuZno je osigurati provodenje mjera revitalizacije za stanista u zasticenim podrugjima (i
ostalim podruéjima s ugroZenim i rijetkim staniSnim tipovima) izloZzenim zaraStavanju i
zatrpavanju (travnjaci, bare, Spilje i dr.) - kroz osiguranje poticaja ili organiziranje koSnje
i ¢iS¢enja od strane nadleznih javnih ustanova zastite prirode. Po potrebi navedene
ustanove trebaju sukladno Zakonu o zastiti prirode sklapati ugovore o skrbi za pojedina
zaSticena podrugja ili njihove dijelove.

. Zasticeni park treba redovito odrzavati i po potrebi obnavljati sukladno povijesnoj matrici
odnosno smjernicama uskladenosti ocuvanja bioloSkih komponenti i prostornog
rasporeda elemenata parkovne arhitekture. Uzgojno-sanitarnim zahvatima dendrofloru
treba odrzavati u povoljnom stanju vitaliteta. Za pojedina stabla ovisno o njihovom
stanju preporucljivo je izraditi studije vitaliteta kojima ¢e se utvrditi detaljnije smjernice
njihova ouvanja.

. Parkove treba redovito odrZavati i po potrebi obnavljati sukladno povijesnim matricama
(ukoliko postoje) odnosno smjernicama uskladenosti oCuvanja bioloSkih komponenti i
prostornog rasporeda elemenata parkovne arhitekture (skulpture, fontane, klupe, staze,

igraliSta i dr.).

. Preporudljivo je izraditi i provoditi programe razvoja odrzivog turizma u zasticenim
podrugjima, s naglaskom na definiranje prihvatnog kapaciteta podrucja ("carrying
capacity").

. Do donoSenja opéih i pojedina¢nih upravnih akata sukladno Zakonu o zastiti prirode,

unutar prostora podrucja predloZenih za za$titu, ograni¢ava se izgradnju novih objekata
izvan podru¢ja namijenjenih izgradnji naselja i drugim zonama izgradnje objekata. Po
donoSenju planova upravljanja za zasti¢ena podrucja, uskladiti sve aktivnosti s buduéim
mjerama zastite tog podruc¢ja, u suradnji s nadleznom institucijom/javnom ustanovom.

. Svi zahvati na zaSti¢enim dijelovima prirode podlijeZzu posebnim uvjetima nadleZznog
upravnog tijela Dubrovacko-neretvanske Zupanije, odnosno Uprave za zastitu prirode
Ministarstva kulture-zastite okoliSa i prirode

na povrSinama odredenim kao osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz i osobito vrijedan
predjel - kultivirani krajobraz: 4

. zabranjuju se intervencije kojima se odstupa od postojece namjene i/ili naruSava
temeljni kvalitet prirodnog ili kultiviranog krajobraza; stoga se dopuStaju samo
rekonstrukcije postojeéih gradevina u okviru njihovih gabarita i postojecih namjena.

. planirane koridore infrastrukture (ceste, elektrovodovi i sl.) treba izvoditi duZz prirodne
reljefne morfologije, a ukoliko treba izvoditi vece morfoloSke promjene (nasipi i usjeci)
preporu€uje se izvedba gradevinskih tijela odvojenih od terena kako bi se osigurao
dojam cjelovitosti i stopljenosti tj. protonosti krajobraza

. propisana je obveza izrade stru¢nih obrazloZenja ili struéne podloge radi pokretanja

postupka zastite; nakon razmatranja mogucnosti kroz struéne studije nadlezne sluzbe
zaStite prirode predlaze ih se zastititi u odgovarajuéim kategorijama po zakonu.
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Clanak 92.
ZASTICENO OBALNO PODRUGJE MORA (ZOP)

Zakonom o prostornom uredenju i-gradnji (NN153/13) utvrdeno je zasticeno obalno podru¢ja mora u

svrhu njegove zastite, svrhovitog, odrzivog i gospodarski uc¢inkovitog razvoja.

@

©)

4

Na kartografskim prikazima ovog plana, u mjerilu 1:25.000 ucrtane su:
(a) obalna crta,

(b) crta 1.000,0 m udaljena od obalne crte prema kopnu (Cime je odreden pojas kopna u Sirini
1.000,0 m od obalne crte) — granica ZOP-a na kopnu,

(c) crta 300,0 m udaljena od obalne crte prema moru (€ime je odreden pojas mora u Sirini od 300,0
m od obalne crte) — granica ZOP-a na moru.

Ucrtavanje je izvrSeno na osnovi geokodiranih podataka DrZzavne geodetske uprave (topografske karte
TK25 i Zastiéeno obalno podrucje mora).

Na kartografskim prikazima serije 4.: ,Gradevinska podrucja i podru&ja posebnih uvjeta koriStenja“ u mj.
1:5.000 ucrtana je obalna linijja kakva se vidi na katastarskom planu, te linije od nje udaljene 70,0
odnosno 100,0 m. Zbog nepreciznosti koristenog katastarskog plana, detaljnijim planiranjem
provedbenim dokumentima prostornog uredenja, utvrdivanjem pomorskog dobra i preciznim izmjerama
odgovarajucih posebnih geodetskih podloga, ove linije mogu promijeniti svoj polozZaj i zbog toga pojedine
povrSinske odnose, §to se ne¢e smatrati izmjenom ovog plana.
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Postupanje s otpadom

Clanak 96.

ZBRINJAVANJE OTPADA

Cjeloviti sustav gospodarenja otpadom (izdvojeno skupljanje otpada, recikliranje otpada, kompostiranje
organskog otpada, termi¢ka obrada ostataka organskog otpada), kao i lokacije objekata za trajno

zbrinjavanje otpada reguliraju se Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije i_Zakonom o
odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13).

Clanak 100.
PROCJENA UTJECAJA NA OKOLIS

Obvezu procjene utjecaja zahvata na okoliS ureduje pesebni-propis-Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13 i
Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okolis (NN 61 /14).
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9. Mjere provedbe plana
Obveza izrade prostornih planova
Clanak 104.

OBVEZA IZRADE PROVEDBENIH DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA

Q) Planom su utvrdeni postupci uredenja i gradenja:
(€) temeljem Planom predvidenih provedbenih dokumenata prostornog uredenja,
(b) neposrednom provedbom Plana za podruja i zahvate za koje nije obvezno donoSenje

provedbenog dokumenta prostornog uredenja.

U svrhu provedbe Plana propisuje se izrada sljede¢ih provedbenih dokumenata prostornog uredenja, po

naseljima:
(@) Loviste:

. UPU ,TZ Bili Dvori*;

. UPU ,Loviste 1%

. UPU ,Loviste 2%;

. UPU ,Loviste 3%;

. UPU ,Loviste 4%;

. DPU ,Obala — Loviste®;

. UPU ,GZ Loviste";

. DPU ,Groblje Gospe od Karmena“;
(b) Nakovanj:

. UPU ,Gornja Nakovana“;

. UPU ,Donja Nakovana“;
(©) Vigan;:

. UPU ,Viganj*,

. DPU ,Obala — Viganj*;

. UPU ,TZ Liberan®;

. DPU ,Groblje sv. Mihovila*;
(d) Kuciste:

. DPU ,Obala — Perna“;

. DPU ,Obala — Kuciste®;

25



(e)

(®

(9)

(h)

0

. UPU , TZ Komodor*;
. UPU ,Perna“;

Orebi¢, Podgorje, Stankovi¢:

. UPU ,TZ Hoteli Orebic*;

. UPU ,Orebi¢—Podgorje—Stankovic¢®;
. DPU ,Obala — Orebic"

. UPU ,SRC Podgorje*;

. UPU , TZ Dubravica®;

. UPU ,GZ Podvlastica;

Donja Banda:

. UPU ,Mokalo*;

. UPU ,TZ Kuljevan®;

. UPU ,TZ Pratnice";
Oskoru3no:

. UPU ,Velika Prapratna®;
. UPU ,Oskorusno®;
Potomje:

. UPU ,Potomje”;

. UPU ,Gruda 1%

. UPU ,Gruda 2%

. UPU ,Borak Zapad 1%
. UPU ,Borak Zapad 2%
. UPU ,Borak Istok 1%

Kuna Peljeska:

. UPU ,Kuna 1%
. UPU ,Kuna 2%
. UPU ,GZ Kuna 1%
. UPU ,GZ Kuna 2%
. UPU ,GZ Kuna 3%
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(3a)

4

®)

©)

™
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. UPU ,,GZ Kuna 4*;

. UPU ,TZ Kuna®;
) Pijavicino:
. UPU ,Borak Istok 2%
. UPU ,Pijavi€ino*;
(k) Trstenik:
. UPU ,Trstenik®;
. DPU ,Obala — Trstenik*;
. UPU ,LN Trstenik".

Prije dono3enja propisanih provedbenih dokumenata prostornog uredenja unutar njihova obuhvata na
uredenim i/ili izgradenim Cesticama gradevinskih podrucja naselja te na izgradenim ¢esticama izdvojenih
gradevinskih podru¢ja dopusta se gradnja novih te rekonstrukcija i zamjena postojecih gradevina u
skladu s odredbama ovog plana.

U_izgradenom dijelu _izdvojenog gra _devinskog podru_€ja ugostiteljsko-turisti__€ke namjene TZ
Dubravica T1, T2 i T3 prije_donoSenja UPU-a za to po druéje mogu éa je samo_rekonstrukcija
postoje éeg kampa u smislu_dogradnje sanitarnog ¢vora i realizacije servisnih zgrada - prate _ ¢ih
sadrzaja kampa, sukladno uvjetima propisanim ovim p lanom.

Prije dono3enja propisanih provedbenih dokumenata prostornog uredenja unutar njihova obuhvata
dopusta se gradnja infrastrukturnih gradevina i povrsina u skladu s odredbama ovog plana.

Prije dono3enja propisanih provedbenih dokumenata prostornog uredenja unutar njihova obuhvata ne
dopustaju se zahvati na pomorskom dobru, izuzev zahvata nuznih za osiguranje redovitog funkcioniranja
prometnog i ostalih infrastrukturnih sustava te u svrhu zastite od djelovanja mora.

Odlukom o izradi provedbenog dokumenta prostornog uredenja moze se odrediti uZi ili Siri obuhvat tog
dokumenata od obuhvata odredenog ovim planom te se moZe odrediti obuhvat provedbenog dokumenta
prostornog uredenja i za podrucje za koje isti nije propisan ovim planom.

Obuhvati propisanih provedbenih dokumenata prostornog uredenja utvrdeni su na kartografskom prikazu
3c2: ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora — provedbeni dokumenti prostornog uredenja“ u mjerilu
1:25.000, te na kartografskim prikazima serije 4: ,Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta
koriStenja” u mjerilu 1:5.000.

Clanak 106.

REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOQJ

Unutar gradevinskih podru¢ja omogucuje se odrzavanje postoje¢ih gradevina Cija je namjena protivna

planiranoj, do njihove rekonstrukcije / prenamjene sukladno namjeni utvrdenoj ovim planom.

@

Unutar _gra devinskih podru €ja za koje je obavezna izrada UPU-a omogu ¢éuje se rekonstrukcija

postoje €éih gradevina ¢ija je _namjena protivha planiranoj, sukladno uvjeti ma_koji__¢ée se odrediti_tim

planom.
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