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II. ODLUKA O DONOSENJU SA ODREDBAMA ZA PROVODENJE
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DETALJNI PLAN UREDENJA II. FAZE POSLOVNE ZONE OPUZEN

Na temelju odredbe ¢lanka 325. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (*Narodne
novine”, br. 76/07), Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Opuzena
(,Neretvanski glasnik®™ br. 3/08) Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru
Grada Opuzena (“Neretvanski glasnik”, br.4/06.) i ¢lanka 27. Statuta Grada Opuzena,
Gradsko vije¢e na svojoj 26. sjednici odrzanoj dana 07. srpnja 2008. godine
donijelo je

ODLUKU

O DONOSENJU
DETALINOG PLANA UREDENJA II. FAZE POSLOVNE ZONE OPUZEN

A. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Detaljni plan uredenja II. faze poslovne zone Opuzen, u daljnjem tekstu
~DPU".

Clanak 2.

Plan je sadrzan u elaboratu “Grad Opuzen — Detaljni plan uredenja II. faze poslovne
zone Opuzen” koji se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.

Clanak 3.

TEKSTUALNI DIO PLANA SADRZI:

1. OBRAZLOZENJE
planskog dokumenta

1.0. POLAZISTA PLANA

1.1.  Znacaj, osjetljivost i posebnosti podrucja u obuhvatu Plana

1.1.1. ObiljeZje izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

1.1.4. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja uredenja prostora

2.0. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

2.1.  Program gradnje i uredenja povrsina i zemljiSta

2.2.  Detaljna namjena povrsina

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja
povrsina i planiranih gradevina

2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza
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2.3.1. Prometna uli¢na mreza

2.3.2. Telekomunikacijska mreza

2.3.3. Vodoopskrba

2.3.4. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

2.3.5. Elektroopskrba

2.4.  Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina i gradevina

2.4.1. Uyvjeti i nacin gradnje

2.4.2. Zastita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

2.5.  Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

I1. ODREDBE ZA PROVODENJE

A. OPCE ODREDBE

B. PROVEDBENE ODREDBE 5

1 UVIETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINE

2 DETALINI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA T GRADNJE
GRADEVNIH CESTICA GRADEVINA

2.1.  VeliCine i oblik gradevnih Cestica

2.2.  Veli¢ina i povrsSina gradevina

2.3. Namjena gradevine

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

2.5 Oblikovanje gradevina

2.6.  Uredenje gradevnih Cestica 5

3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM,

KOMUNALNOM I TELEKOMUNIKACIJSKOM MREZOM

1 Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne ulicne mreze

1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacenja

1.2. Gradske i pristupne ulice

.1.3. Povrsine za javni prijevoz

1.4. Javna parkiraliSta

1.5. Javne garaze

3.1. 6. Biciklisticke staze

3.1.7. Trgovi i vecCe pjeSacke povrSine

3.2.  Uvijeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze

3.3.  Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne
mreze i vodova unutar prometnih i drugih javnih povrsina

3.4.1. Opskrba pitkom vodom

3.4.2. Odvodnja i proc¢is¢avanje otpadnih i oborinskih voda

3.4.3. Elektroopskrba i javna rasvjeta 5

4, UVJIETI UREDENJA I OPREMA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

5. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH I/ILI OSJETUIIVIH
CJELINA I GRADEVINA
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6. UVIETI I NVA(VIIN GRADNJE
7 MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
8. MJERE PROVEDBE PLANA 5
9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS
9.1. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni
9.2. Sprecavanje nepovoljna utjecaja na okolis
C. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 4.

Detaljni plan uredenja u grafickom dijelu sadrzi slijedece kartografske prikaze:

0. GEODETSKA PODLOGA I GRANICA OBUHVATA......coiiiiiiiiiirninrnnnernnnens MJ.
1:1000
1. DETALINA NAMIENA POVRSINA. ..... ceovevererererereeeeeesesesassesesessasssnnans MJ. 1:1000

PROMETNA TELEKOMUNIKACIISKA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA

2.1, PROMET ..iiiiiiiiiiiii i MJ. 1:1000
2.2. ELEKTROENERGETIKA......coiiiiiiiiiiiii e MJ. 1:1000
2.3. POSTA I TELEKOMUNIKACLIE .....iiiiviiiiiniiiininiinnnnsesss s snnaees MJ. 1:1000
2.4. VODOOPSKRBA.......oiiiiiiiiiniiiiii i MJ. 1:1000
2.5. ODVODNJA OTPADNIH VODA ........ccooiiiinininnnnn e MJ. 1:1000
3. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA

4. UVIETI GRADNIE ..ottt MJ. 1:1000

B. PROVEDBENE ODREDBE

Clanak 5.

(1) Detaljni plan uredenja II. faze poslovne zone Opuzen (u daljnjem tekstu :
Plan) temelji se na op¢im smjernicama, ciljevima i ograni¢enjima utvrdenim u
planovima viSeg reda: Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije i
Prostornom planu uredenja Grada Opuzena. Detaljni uvjeti uredenja prostora
utvrdeni planom proizlaze iz navedenih smijernica i ciljeva, uvazavajuéi specificnosti
obuhvacenog prostora.

(2) Ovim Planom utvrduju se uvjeti za namjenu, koristenje, uredivanje i izgradnju

(objekata, prometne i druge komunalne infrastrukture) koji osiguravaju neophodan
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urbani standard i zastitu okoliSa u zoni obuhvata te predstavljaju podlogu za izradu

projektne dokumentacije i realizaciju planirane izgradnje.

(3) Uredivanje prostora i izgradnja planiranih gradevina na razmatranom prostoru
provodi se sa ciljem privodenja zemljiSta Planom definiranoj namjeni. Ostvarivanje
izgradnje unutar Planom utvrdene namjene provodi se temeljem uvjeta izgradenosti i
iskoriStenosti gradevne Cestice, visine gradevina i njihovu udaljenost od meda i
prometnica, te izgradnju neophodne komunalne infrastrukture, uz primjenu i drugih

standarda koji osiguravaju zakonom uvjetovanu razinu zastite okolisa.

Clanak 6.

Provodenije i realizacija Plana odvijat ¢e se temeljem ovih odredbi, kojima se utvrduje
namjena i nacin koriStenja i zastite prostora, te uvjeti za izgradnju i uredenje
prostora, ukljuCivo zastitu svih vrijednosti unutar Planom obuhvacenog i okolnog
kontaktnog podrucja. Navedeni uvjeti realizacije planirane izgradnje detaljno su
utvrdeni kroz tekstualni i graficki dio plana, koji zajedno predstavljaju jedinstvenu

cjelinu za njegovo tumacenije i primjenu.

Clanak 7.

(1)  Podruéje obuhvata Plana utvrdeno je generalno Programom mijera za
unapredenje stanja u prostoru. Predmetno podrucje definirano je II. faza poslovne

zone Opuzen smjestene jugozapadno od drzavne ceste D-9 sa povrSinom od 8,0 ha.

(2) Ukupno podruéje razmatrano ovim Planom odredeno je obuhvacenim
katastarskim cCesticama. Unutar granica planskog obuhvata ulaze slijedece
katastarske Cestice ili njihovi dijelovi: 3777/278, 3777/93, 3777/201, 3777/202,
3777/279, 3777/94, 3777/121, 3777/168, 3777/122, 3777/95, 3777/1, 3777/97,
3777/98, 3777/99, 3777/100, 3777/163, 3777/27, 3777/29, 3096/1, 3087/2,
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3777/73, 3777/101, 3777/154, 3777/26, 3777/28, 5961/1, 3086/1, 3777/96, 3091,
3092/1, 3092/2, 3095/1, 3095/2 i 3096/2.

Clanak 8.

Izgradnja objekata, uredenje prostora ili realizacija bilo kakvih radova na povrsini,
ispod ili iznad zemlje provodi se samo u skladu s uvjetima uredenja prostora
proizaslim iz ovih odredbi ovog Plana, te na temelju zakona i drugih propisa.

Clanak 9.

Daljnja provedba ovog Plana, kao i ostvarivanje planskih ciljeva i zadataka, vezano uz
Planom predvideno uredivanje i koriStenje prostora provodit ¢e se i osiguravati u
kontinuiranom procesu, preko nadleznih tijela i institucija Dubrovacko-neretvanske

Zupanije i Grada Opuzena.

Clanak 10.

Detaljna prostorno-funkcionalna organizacija prostora, namjena njegovih pojedinih
dijelova te maksimalna izgradenost odnosno iskoristivost prostora definirana je
Planom, kojim se utvrduju uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje na pojedinoj

gradevnoj Cestici.

Clanak 11.

Uvjeti zastite prostora zabranjuju gradnju objekata koji bi svojim postojanjem ili
uporabom neposredno odnosno potencijalno ugrozavali zivot, zdravlje i rad ljudi, te
rezultirali negativnim utjecajem na prirodne vrijednosti i okolne izgradene strukture,
ukljuéivo okoli§ iznad zakonom utvrdenih maksimalno dopustenih vrijednosti.
Predmetno zemljiSte ne smije se uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve

posljedice.
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Clanak 12.

Daljnja provedba Plana, ostvaruje se kroz izdavanje izvoda u cilju realizacije
planirane izgradnje unutar podruéja obuhvata ovog DPU-a, a obavljat ¢e se na
osnovi tekstualnog i grafickog dijela Plana koji Cine jedinstvenu cjelinu za njegovo

tumacenje primjenu i provedbu.

1. UVJETI ODREDIVANJA NAMIENE POVRSINE

Clanak 13.

Namjena povrSina unutar Planom obuhvacenog podrucja, predstavlja dio ukupne
organizacije Sireg prostora predvidene Planom viSe razine, a proizlazi iz cjelovitog
uredenja urbanog podrucja naselja Opuzen. Pri tome je predmetna II. faza poslovne
zone razmatrana integralno sa neposrednim okolnim kontaktnim podrucjem (prostor
realizirane 1. faze), ukljucivo i drugo okolno podrucje. Na taj nacin je uspostavljena
njezina neophodna veza s preostalim dijelovima naselja u segmentu namjene
prostora, strukturiranja i oblikovanja izgradnje te ostvareno povezivanje prometnih i

drugih komunalno-infrastrukturnih sustava.

Clanak 14.

Namjena prostora utvrdena u okviru ovog Plana, kao i strukturiranje na razlicite
korisnike, definirana je na kartografskom prikazu br.1 - Detaljna namjena povrsina u
mjerilu 1:1000, koji zajedno sa pripadajucim tekstualnim dijelom predstavlja osnovu
za utvrdivanje detaline namjene povrSina, odnosno omogucava provedbu
razgranicenja u pogledu namjene povrsina pojedinih Cestica predvidena za izgradnju

gradevina od prostora druge namjene (zelenilo, prometnice, infrastruktura, kanali) .
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Clanak 15.

(1)

Planom predvidenim uredenjem prostora utvrdena je detaljna namjena

povrsSina i gradevina za slijedece funkcije i djelatnosti:

(2)

PovrsSine i gradevine iskljucivo gospodarske (proizvodne i poslovne) namjene
s izgradnjom:

- objekata proizvodne, pretezito zanatske namjene (I,)

- objekata poslovne, pretezito usluzene (K;), pretezito trgovacke (Kz)

ili komunalno-servisne namjene (Ks)

Sportsko-rekreacijska namjena - nogometno igraliste (R)

Zelene povrsine:

- zastitne zelene povrsine (2)

Prometnice i povrsine infrastrukturnih sustava (IS):

- prometne povrSine
- objekti elektroopskrbe (TS)

Vodne povrsine

- lateralni i drugi otvoreni kanali odvodnje oborinskih voda.

Namjena prostora unutar namjenskih kategorija I, Ki, K; i K3 navedenih u

tocki A. stavka (1) ovog clanka omogucava izgradnju slijedecih proizvodno-poslovnih

djelatnosti odnosno sadrzaja:

- IzI

sadrzaji proizvodnog zanatstva (manje i srednje veliCine) vezani uz pripremu,
obradu metalnih proizvoda, drveta, kamena i plastike, graficko-tiskarske
djelatnosti, razliitih zanatsko-servisnih usluga (automehanicar, limar, bravar,

razliCite gradevinske djelatnosti, servisi kucanskih aparata i dr.), ukljucivo
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prateée sadrzaje (upravni - poslovni sadrzaji, izlozbeni saloni, trgovacki
prostor, edukativni centri, ugostiteljski sadrzaji, skladiSta) uz osnhovnu
djelatnost,

- Ki: poslovni sadrzaji vezano uz Siroki segment usluga, ukljucivo ugostiteljstvo

- K2: poslovni sadrzaji vezano uz trgovacku djelatnost (trgovacki i distributivni centri
i dr.), uklju€ivo uprava, izlozbene salone, skladiSne prostore i dr.,

- K3: poslovni sadrzaji vezano uz komunalno-servisne djelatnosti (gospodarska

dvorista i sjediSta komunalnih poduzeca).

(3) Namijena iz tocke B. stavka 1 ovog clanka, obuhvaca uredenje sportsko-
rekreacijske povrSine (nogometnog igralista veliéine 105 x 70 m) sa prate¢im
sadrzajima u okviru posebne gradevine (klubski - drustveni, poslovni, ugostiteljstvo,

sanitarije, spremiste i sl.).

Clanak 16.

(1) Unutar pojedinog dijela razmatranog podrucéja, ovisno o njegovoj namijeni,
ovim se provedbenim odredbama definiraju zahvati gradenja i uredenja prostora sa

slijede¢im opsegom:

A. Povrsine za izgradnju:

- planirana izgradnja iskljuCive namjene (I, Ki, K3, K3) predvidena je u okvirima
Planom utvrdene 22 gradevne Cestice, prosjetne veli¢ine pojedine Cestice sa
1300 m? u rasponu od 896,5 m? do 2010,6 m’. Unutar prostora planiranih

gradevnih Cestica nije moguca izgradnja prostora za potrebe stanovania.
- povrsine za objekte komunalne infrastrukture koje obuhvacaju gradevnu Cesticu

namijenjenu izgradnji transformatorske stanice (TS) povréine 72,11 m?

(orijentacijski 10,0 x 7,0 m) locirane uz javnu povrsSinu sa direktnim pristupom.
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B. Povrsine za uredenje:

Sportsko-rekreacijske povrsine

- sportsko-rekreacijske povrsine (nogometno igraliSte dimenzija 70 x 105 m) na
gradevnoj  Cestici povrdine 21.148,9 m? sa tribinama uz jednu stranu dubine do 10
m za najviSe 1500 osoba, ukljuCivo ograni¢enu izgradnju prateé¢ih sadrzaja sa
maksimalno 2% izgradenosti predmetne Cestice, tj. do 423 m? tlocrtne povrdine,

odnosno 1269 m? ukupnog BRP.
- unutar gradevne Cestice sporta i rekreacije ureduje se parkiraliSni prostor
(pristup sa sjeverozapadno lociranog prostora  gospodarske  zone)

odgovarajuceg kapaciteta (prema clanku 43. ovih Odredbi).

Ostale povrsine

prometne povrSine obuhvacaju Planom predvideni prostor za pristup svakoj

pojedinoj gradevnoj Cestici

- parkiraliSni prostori sa izvedbom samo unutar gradevne Ccestice pojedinog

korisnika prostora prema standardu utvrdenom ovim Planom.

- pjeSacke povrsine smjestene uz interni prometni prsten.

- zelene povrSine smjestene uz pristupnu kolnu komunikaciju, a oblikovane kao

zastitno zelenilo sa drvoredom,

- zastitne zelene povrSine smjeStene duz lateralnih kanala i uz drzavnu cestu D-9,

- vodne povrsine, uz zadrzavanje glavnih lateralnih kanal sa zastitnim pojasom 6,0

m uz ukidanje kanala nizeg reda unutar zona izgradnje.
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(2) Unutar gradivog dijela gradevne Cestice mogu se osim osnovne namjene
navedene u stavku (2) clanka 15. graditi i svi drugi prateéi i pomocni prostori

neophodni za funkciju osnovne namjene, bez stanovanja.

(3)  Unutar svake namjenske gradevne Cestice treba osigurati prostor za ukrasne
zelene povrSine, komunikacijske povrSine (posebno za potrebe protupozarnog

pristupa), te neophodne manipulativne i parkiraliSne povrsine.

(4) Svi pratedi i pomocéni objekti - sadrzaji neophodni za funkciju osnovnog
objekta ili osnovne namjene smjestavaju se po mogucénosti unutar gabarita glavnog
objekta, ali se dozvoljava i njihova odvojena izgradnja . Naime, na gradevnoj Cestici

moguca je izgradnja viSe gradevina koje Cine funkcionalnu i tehnolosku cjelinu.

Clanak 17.

(1)  Koridori javnih povrSina unutar kojih se realizira planirana prometna i
komunalna infrastruktura obuhvacaju prostor kolnika, te pjesackih i zelenih povrsina.
Unutar tih koridora (kolno-pjeSacka povrsina ili zeleni pojas) vodi se sva komunalna
infrastruktura tj. instalacije vodovoda, kanalizacije, telekomunikacija, elektroopskrbe i

javne rasvjete.

(2) Planom predvideno zastitno zelenilo u sklopu koridora prometne povrsine
predstavlja nuznu bioekoloSku zastitnu i ukrasnu kategoriju u okviru ukupnog
uredivanja prostora. Navedene povrSine mogu se realizirati samo kao parkovno-
urbano ili zastitno zelenilo bez mogucnosti njihovog smanjenja u cilju realizacije

nekih drugih namjena (parkiraliste i sl.).
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2. DETALINI UVJETI KORISTENJA UREDENJA I GRADNJE GRADEVNIH
CESTICA I GRADEVINA

2.1. Velicine i oblik gradevnih Cestica

Clanak 18.

Parcelacija prostora prikazana je na kartografskom prikazu br. 3.0. - Uvjeti gradnje u
mjerilu 1:1000. Planom su utvrdene gradevne Cestice za izgradnju gradevina sa
namjenom opisanom u ¢lanku 15. i 16. ovih odredbi, ukljucivo za realizaciju koridora
javnih povrsSina (cestovne, pjeSacke i zelene povrsine), gradevina infrastrukturnog

sustava (trafostanica) i zastitnog zelenila sa oborinskim kanalima.

Clanak 19.

(1) Obzirom na svoju lokaciju unutar Planom razmatranog prostora gradevinske
Cestice imaju razli¢itu povrsSinu, veli¢inu i oblik. Njihova veliCina iskazana je u
tabelarnom prikazu datom u sklopu tekstualnog obrazloZenja Plana, dok se dimenzije
i povrSina gradevnih Cestica mogu takoder i digitalno ,ocitati"® sa kartografskih
prikaza. Navedeni podaci su samo orijentacijski, dok ¢e tocni pokazatelji proizaéi iz

parcelacijskog elaborata izradenog na temelju ovog Plana.

(2) Planirana najmanja gradevna Cestica za proizvodno-poslovnu namjenu

objekata iznosi 896,5 m?, dok je najveca predvidena sa veli¢inom 2010,6 m2.

Clanak 20.

Na osnovi planirane veli¢ine povrsina parcela kao i osiguranja dimenzija koje pruzaju
povoljne uvjete za izgradnju objekata odgovarajuce namjene (I, Ky, Kz, K3), Planom

su u okviru grafickih priloga utvrdene dimenzije svake pojedine parcele. Prema ovim
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uvjetima minimalna Sirina gradevne Cestice uz javnu prometnu povrsSinu sa koje se
ostvaruje pristup na istu iznosi 15,0 m (izuzetno za objekte infrastrukturnog sustava
10,0 m), dok minimalna dubina gradevne Cestice od javne prometne povrsine do
njezinog straznjeg ruba iznosi 18,0 m (za objekte infrastrukturnog sustava 7,0 m),

Sto je detaljno prikazano na kartografskom prikazu br. 3.

Clanak 21.

PovrsSine javne namjene - koridori prometnica predstavljaju vrlo vazan segment te
odreduju minimalno dozvoljeni urbani standard. Iz tog razloga nije dopusteno
njihovo smanjivanje na racun proSirenja okolnih Cestica. Radi toga se posebno
uvjetuje ocuvanje koridora internih prometnica koje treba ostvariti sa ukupnim
minimalnim gabaritom — Sirinom od 13,0 m. Navedeni koridori u svojoj Sirini
sadrzavaju prostor kolnika, dvostranog pjesackog plocnika te uredenu zelenu

povrsinu uz jedan rub prometnice.

Clanak 22.

Realizaciji i provedbi Planom utvrdenog uredenja prostora prethodi izrada
parcelacijskog elaborata kojim ¢e se utvrditi i osigurati prostori predvideni za
izgradnju koridora javnih povrSina (kolnih prometnica, pjesackih staza i zelenih
pojaseva, te Cestica za objekte komunalne infrastrukture), nakon ¢ega se u okviru
preostalog prostora formiraju gradevne Cestice za izgradnju gradevina u skladu sa
planskim rjeSenjem.

2.2. Velicina i povrsina gradevina

Clanak 23.

Kod definiranja uvjeta veli¢ine i povrSine gradevina koriste se slijedeci pojmovi:
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- koeficijent izgradenosti (kig) jest odnos tlocrtne povrsine i ukupne povrsine
gradevne Cestice,

- tlocrtna povrsina jest izgradena povrsina zemljiSta pod gradevinom. Zemljiste
pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i
terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze.

- koeficijent iskoristenosti (kis) jest odnos gradevinske bruto povrsine
gradevina i povrsine gradevne Cestice,

- gradevinska bruto povrsina (GBP) jeste zbroj povrSina svih etaza u
gradevini (podrum i sve nadzemne etaZe ukljuCivo potkrovlje) definiranih
vanjskim rubom obodnih zidova gradevine, uz dodatak povrsSine balkona, loda i
terasa, odnosno terasa u prizemlju ako su dio podzemne etaze, te nadstresnica
pri Cemu se svaka od navedenih povrsSina racuna sa svojom stvarnom veli¢inom
(koeficijent =1),

- visina gradevine (V) jest visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote

zaravnatog terena uz gradevinu do gornjeg ruba krovnog vijenca.

Clanak 24.

(1) Moguca povrSina gradevina proizlazi iz maksimalno dopustive izgradenosti
gradevne Cestice, koja iznosi 40% njezine povrSine za proizvodnu i poslovnu
namjenu (I-K). U dijelu prostora sportsko-rekreacijske namjene izgradenost je
ograni¢ena na maksimalno 2% povrSine gradevne Cestice, dok je kod Cestica
infrastrukturno-komunalne namjene dopustena 100% izgradenost. Time je utvrden
prostor gradivog dijela gradevne Cestice, unutar koje se smjeStava ukupno planirana

izgradnja, a isti je prikazan na kartografskom prikazu br. 3.

(2) Obzirom na planiranu namjenu pojedinog dijela predmetnog podrucja
postavlja se ograniCenje kojim se utvrduje maksimalno dopustiva izgradenost
gradevne Cestice, pa je temeljem utvrdene namjene definiran i maksimalni

koeficijent izgradenosti (koeficijent ,Kig"):
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- proizvodno-poslovna namjena (12, K1, K2, K3) Kig = 0,4
- sportsko-rekreacijska namjena (R) = 0,02

- infrastrukturno-komunalna namjena (IS), Kig = 1,0

Clanak 25.

(1) Etaznost i visina gradevina unutar Planom definirane poslovne zone II.
vezana je uz predvidenu namjenu pojedinih dijelova prostora. Obzirom na
potencijalnu namjenu gradevina (proizvodne - poslovne) utvrdena je i njihova
maksimalna etaznost, odnosno visina:

- proizvodne gradevine: Po+P+1 ili 14,0 m,

- poslovne gradevine: Po+P+2 ili 14,0 m

- gradevine u zoni sporta i rekreacije = Po+P+1ili 8,0 m

- infrastrukturno-komunalne gradevine = P ili 4, 0 m.

(2) Pratedi objekti koji podrzavaju sadrzaje unutar osnovne namjene mogu se
(ukoliko se grade izvan gabarita osnovnog objekta) realizirati samo unutar gradivog
dijela gradevinske Cestice, a visina tih objekata ne moze biti ve¢a od Po+P+1 ili 10,0

m.

(3) U okviru maksimalne visine od 14,0 m (10,0 m) navedene u stavku (1) i (2)

ovog Clanka moguce je realizirati samo jednu nadzemnu etazu (P).

(4)  Unutar visina navedenih u stavku (1) ovog ¢lanka moguce je kotu prizemlja

izvesti maksimalno 1,5 m iznad najnize kote uredenog terena uz gradevinu.

(5) Ispod prizemne etaze objekta, ako to dopustaju terenski uvjeti (visina
podzemnih voda i dr.) i namjena objekta, moguce je izvesti suteren ili podrum. Pri
tome se taj dio objekta tretira kao suteren ili podrum samo u slucaju da kota poda
prizemlja nije izgradena na visini vecoj od 1,5 m iznad najnize kote uredenog terena

uz objekt.
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Clanak 26.

(1)  Gradevinska brutto povrSina (GBP) koju je moguce ostvariti na gradevnoj

Cestici proizlazi iz najvece dopustene iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis).

(2) Obzirom na namjenu pojedine gradevne Ccestice / gradevine Planom su

utvrdeni slijede¢i maksimalni koeficijenti izgradenosti (Kis):

- proizvodna namjena
- Kis = 0,4 za visinu P
- Kis = 0,8 za visinu Po+P

- Kis = 1,2 za visinu Po+P+1

- proizvodna namjena
- Kis = 0,4 za visinu P
- Kis = 0,8 za visinu Po+P
- Kis = 1,2 za visinu Po+P+1

- Kis = 1,6 za visinu Po+P+2
- sportsko-rekreacijska namjena

- Kis = 0,02 za visinu P

- Kis = 0,04 za visinu Po+P

- Kis = 0,06 za visinu Po+P+1

- infrastrukturno-komunalna namjena Kis = 1,0
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2.3. Namjena gradevine

Clanak 27.

(1)  Namjena povrSina utvrdena ovim Planom odreduje djelatnosti koje se mogu
smjesStavati unutar gradevina pa iste obuhvacaju gospodarske djelatnosti (proizvodne
— I i poslovne — K;, K;, K3), sportsko-rekreacijske sadrzaje (R) ili infrastrukturno-
komunalne gradevine (IS), Sto predstavlja osnovnu namjenu gradevine koja Ce se

graditi na pojedinoj gradevnoj Cestici.

(2) U skladu sa Planom utvrdenom namjenom poslovne zone II. pojedinacni
sadrzaji unutar buduéih gradevina trebaju biti u skladu sa uvjetima utvrdenim u

Clanku 15. ovih Odredbi za pojedinu namjensku kategoriju.

Clanak 28.

Namjenske kategorije koje odreduju moguéu namjenu gradevina ograni¢ene su samo
na proizvodne ili poslovne djelatnosti koje nemaju negativan utjecaj na okolis,
odnosno na neposredne okolne — susjedne parcele. To znaci da primjenom mjera
zastite ili odredenih tehnologija svaki eventualni potencijalni utjecaj odredene
djelatnosti na prostor treba onemoguciti, ¢ime se svi potencijalni utjecaji na prostor

trebaju svesti u okvire zakonom dopustenih veli¢ina.

Clanak 29.

(1)  Ovim Planom unutar prostora poslovne zone II. nije dopustena namjena

gradevina za potrebe stanovanija.

(2) Stambenu namjenu nije moguce realizirati niti u okvirima pojedinih dijelova

planiranih gradevina druge namjene.
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Clanak 30.

Osim proizvodne i poslovne te sportsko-rekreacijske hamjene kao osnovnih — glavnih
namjena, moguce je predmetnu namjenu dopunjavati i proSirivati kompatibilnim
funkcijama i prate¢im sadrzajima, iz ¢ega je iskljuteno stanovanje u manjem ili

vecem opsegu.

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 31.

(1)  Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici odreden je obveznom gradevinskom
linijom prema javnoj prometnoj povrSini uz koju se prislanja jedno od procelja
objekta. Druga obveza koja definira polozaj gradevine proizlazi iz utvrdene povrsine
gradivog dijela Cestice i njezinih granica, pri ¢emu se ne uvjetuje prislanjanje drugih

dijelova gradevine uz rubne linije te povrsine.

(2) Unutar gradevne cestice moguée je smijestiti viSe gradevina (osnovne ili
pratece namjene) na nacin da Cine tehnolosko-funkcionalnu cjelinu, te su povezani

toplom vezom.

Clanak 32.

(1) Obvezna gradevinska linija prema mjestu pristupa na gradevnu cesticu
odmaknuta je od regulacijskog pravca na koridoru javne prometne povrSine
(zastitnog zelenog pojasa) na udaljenost od 5,0 m.

(2) Drugi dijelovi gradivog dijela Cestice tj. povrSine unutar koje se smjestava

gradevina, udaljeni su od ostalih rubova gradevinske Cestice na udaljenost od 5,0

m.
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Clanak 33.

Smjestaj ostalih objekata na gradevinskoj Cestici (prate¢ih i pomocnih koji s
osnovnom gradevinom cine funkcionalnu i tehnoloSku cjelinu) treba biti unutar

njezinog gradivog dijela, u skladu sa utvrdenom najve¢om dopustivom izgradenosti.

Clanak 34.

Unutar gradivog dijela gradevne Cestice gradevine se u pravilu smjeStavaju na nacin
da prednji dio povrSine za izgradnju objekata zauzima glavni objekt osnovne
namjene, dok se na straznjem dijelu lociraju pomocni ili prateci objekti (ukoliko se

pomocni i prateéi sadrzaji ne rijeSe u okvirima osnovnog objekta).

2.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 35.

(1)  Predmetno podrucje poslovne zone II danas je u potpunosti neizgradeno i
predstavlja nastavak izgradnje ve¢ dijelom izgradenog podrucja I. faze realizacije
smjestenog uz jugozapadnu granicu Plana. Oblikovanje prostora obuhvacenog ovim

Planom predvideno je kroz novu izgradnju.

(2) Oblikovanje gradevina proizlazi iz njihove proizvodne i poslovne funkcije te se
realizira uz koriStenje suvremenog oblikovnog tretmana gradevina i primjenu
materijala koji omogucavaju postizanje atraktivnog izgleda objekta, ali i udovoljavaju

tehnickim i tehnoloskim potrebama predmetne gradevine te uvjetima zastite okolisa.
(3) Krovne plohe objekata oblikuju se kao ravne, kose ili baCvaste, pri ¢emu se

predvida koristenje suvremenih funkcionalnih i tehnoloski opravdanih materijala kao

krovnog pokrova.
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(4)  Krovnu plohu moguce je prepustiti maksimalno 5,0 m preko obodnih zidova,

te ista ulazi u povrsinu izgradenog dijela gradevne Cestice.

2.6. Uredenje gradevnih Cestica

Clanak 36.

Namjena planiranih gradevnih Cestica i predvidena izgradnju gradevina za potrebe
gospodarske djelatnosti uvjetuje njihovo uredenje koje treba omoguditi optimalnu

funkciju, uz ostvarenje kvalitetnog uredenja neizgradenog dijela prostora.

Clanak 37.

(1) Tehnoloske potrebe kao i potrebe zastite od pozara uvjetuju izvedbu

pristupnih i protupozarnih puteva oko objekta sa minimalnom Sirinom od 3,5 m.

(2)  Potrebe prometa u mirovanju rjeSavaju se izvedbom parkiraliSnih povrSina

kapaciteta prema standardu utvrdenom u ¢lanku 43. ovih Odredbi.

(3) Na dijelu gradevne Cestice treba urediti zelene povrSine sa visokom
vegetacijom te time sprijeciti eventualno mogudéi utjecaj predmetnog ili susjednog
objekta. Planom se uvjetuje realizacija zelenih povrSina na najmanje 20% povrsine

gradevne Cestice.
Clanak 38.
(1)  Po rubovima svih gradevinskih Cestica, sa unutrasnje strane njihove granice

moze se postaviti ograda. Ista se izvodi kako prema javnoj prometnoj povrsSini tako i

prema drugim susjednim parcelama.
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(2) Visina ograde ogranicava se sa maksimumom od 2,0 m, pri ¢emu se (ako to

dozvoljavaju sigurnosni ili drugi faktori) ista moze izvesti i sa manjom visinom.

(3) Samo u izuzetnim slucajevima koji proizlaze iz funkcionalno-tehnoloskih i

sigurnosnih razloga moguce je ogradu izvesti sa visinom do najvise 3,0 m.
(4) Ogradivanje gradevne Cestice realizira se samo u formi prozratne metalne
ograde uz mogucu izvedbu tvrdog podnoZzja visine najvise do 60 cm. Zajedno sa

metalnom ogradom moze se izvesti i kombinacija zelene — vegetacijske ograde

formirane od lokalne vegetacije.

3.0. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM,
KOMUNALNOM I TELEKOMUNIKACIJSKOG MREZOM

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne ulicne mreze

3.1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacenja

Clanak 39.

(1)  Funkciju glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog ima drzavna cesta D-9

locirana izvan obuhvata ovog Plana uz njegovu sjeveroistocnu granicu.

(2) Buduci se drZzavna cesta D-9 nalazi se izvan granice obuhvata, Planom se
unutar razmatranog prostora uz koridor predmetne ceste osigurava Zakonom
utvrdeni zastitni prostor Sirine 25,0 m na kojemu nije predvidena izgradnja vec se isti

tretira kao podrucje zastitnog zelenila.
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3.1.2. Gradske I pristupne ulice

Clanak 40.

(1)  Sredisnjim dijelom poslovne zone II. planirana je pristupna ulica, oblikovana
kao kruzna prometnica (prometni prsten), sa koje se realizira pristup do pojedine

gradevne Cestice - korisnika prostora.

(2)  Pristupna ulica (oblikovana kao prometni prsten) formira se sa krizanjima pod

kutem od priblizno 90 stupnjeva i minimalnim radijusima od 14,0 m.

(3) Koridor pristupne ulice predviden je sa ukupnim gabaritom od 13,0 m. U

okviru tog prometnog koridora predvideni su slijedeci pojasevi:

- obostrani pjesacki plocnik, Sirine 2 x 1,5 m
- kolnik, Sirine 7,0 m

- zeleni pojas sa jedne strane prometnice, Sirine 3,0 m.

(4)  Pristup do pojedine Cestice / gradevine ostvaruje se u Sirini do 6,0 m preko
pristupne povrsine koja spaja kolnik i granicu Cestice, a izvodi se preko pjeSacke i
zelene povrsSine. Svaka Cestica / gradevina moze ostvariti najviSe dva pristupa sa

prometne povrsine.
Clanak 41.
PjeSacke povrsSine uz navedene glavne gradske i pristupne ulice izvode se na nacin

da ne predstavljaju barijere za kretanje invalidnih osoba, te se na svim krizanjima

izvode upusteni plocnici.
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3.1.3. Povrsine za javni prijevoz

Clanak 42.

Specifitna namjena predmetnog podrucja kao prostora gospodarskih djelatnosti
(proizvodne i poslovne) i sportsko-rekreacijskin povrSina bez stanovanja, kao i
blizina drzavnih cesta D-8 i D-9 nije rezultirala potrebom za odvijanjem javnog
prijevoza unutar ove zone. Radi toga se ne osiguravaju posebne povrSine za
prometovanje ili zaustavljanje vozila javnog prometa. Koristenje sredstava javnog
prijevoza djelatnici i korisnici ove zone mogu realizirati na stajaliStima izvedenim u

okvirima koridora drzavnih cesta D-8 i D-9.

3.1.4. Parkiralista

Clanak 43.

(1)  Ovim Planom utvrduje se minimalan standard parkiraliSnog prostora koji se

obavezno realizira u okvirima gradevne Cestice, ovisno o ukupnom opsegu izgradnje.

(2) U okviru svake gradevne Cestice osigurati ¢e se uredene povrSine za
zaustavljanje i parkiranje teretnih vozila, te dijela osobnih vozila zaposlenih i
posjetitelja. VeliCina parkiraliSnog prostora vezana je uz veliinu ukupne brutto
izgradene povrsine ili kapacitet prostora, te za pojedine djelatnosti i sadrzaje iznosi:

- servisno-zanatski usluzni i proizvodni sadrzaji = 30 PM/1000 m? BRP,

- uredski prostori (uprava, edukativni centri i sl. = 40 PM / 1000 m? BRP,

- trgovina do 1000 m* BRP = 30 PM/1000 m* BRP,

- trgovina preko 1000 m? BRP i trgovacki centri = 50 PM / 1000 m? BRP,

- ugostiteljstvo = 1 PM / 4 stolice

- distributivni centri 10 PM/1000 m? BRP,

- skladista 10 PM / 1000 m? BRP.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.d. ZAGRESHB

60



DETALJNI PLAN UREDENJA II. FAZE POSLOVNE ZONE OPUZEN

Osim povrSine za parkiranje osobnih vozila na parceli treba osigurati potreban

pristupno-manipulativni prostor te povrSine za zaustavljanje - parking teretnih vozila.

3.1.5. Javne garaze

Clanak 44.

(1) OgraniCena povrSina poslovne zone II, planirana namjena povrsSing,
predvidena tipologija izgradnje i uredenja gradevnih Cestica uvjetovali su rjeSavanje
prostora potrebnog za promet u mirovanju samo u okviru gradevne Cestice svakog

pojedinog korisnika prostora.

(2) Obzirom na specificnost predmetnog podrucja opisano u stavku (1) ovog

clanka, Planom nije predvidena izgradnja javnih garaza.

3.1.6. Biciklisticke staze

Clanak 45.

(1) Radi karakteristika prostorne lokacije i blizine okolnih prometnica - drzavnih
cesta D-8 i D-9, te lokalnih navika stanovniStva, ne ocekuje se vedi intenzitet
pristupnog biciklistickog prometa koji bi uvjetovao posebnu izgradnju biciklistickih
staza.

(2) Obzirom na ocekivani vrlo ograni¢en biciklistiCki promet isti se realizira u

okviru kolnika ili pjeSacke staze Sirine 1,5 m, te se Planom ne predvida realizacija

posebne biciklisticke staze.
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3.1.7. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

Clanak 46.

Ogranicena veli¢ina Planom obuhvaéenog prostora poslovne zone II te njezina
planirana namjena nisu rezultirali potrebama formiranja prostora trgova ili drugih
vecih pjeSackih povrsina. Ukupne pjeSacke povrsine predvidaju se samo kao pjesacki
plocnici Sirine 1,5 m bez posebnog formiranja vecih pjeSackih povrsSina u formi trgova
ili dr.

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze
Clanak 47.

(1) Planom razmatrani prostor poslovne zone II predstavlja danas neizgradeno
podrucje koje se u potpunosti ureduje za potrebe realizacije razlicitih gospodarskih
aktivnosti preko pojedinacnih korisnika — gospodarskih subjekata manje ili srednje
velicine.

(2) Bududi da se radi o potpuno neizgradenom podrucju na kojemu danas nije
izgradena prometna mreza to ne postoje potrebe za utvrdivanje uvjeta gradnje ili

rekonstrukcije ostale prometne mreze.

(3)  Prometne i pjeSacke povrSine prikazane su na kartografskom prikazu plana br.
2.1. Promet u mjerilu 1:1000.
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3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Clanak 48.

(1) Infrastruktura telekomunikacija prikazana je na kartografskom prikazu plana

br. 2.3. - Telekomunikacije u mjerilu 1:1000.

(2)  Ukupna telekomunikacijska mreza unutar obuhvata ovog Plana izvodi se sa

podzemnim kabelima uvucenim u cijevi telefonske kanalizacije (DTK).
(3) Telekomunikacijska infrastruktura poslovne zone II. povezuje se na
telekomunikacijsku mrezu susjedne poslovne zone I, a prikljuak se ostvaruje

povezivanjem u tipskom armirano-betonskom zdencu.

(4) Telekomunikacijski kabel u poslovnoj zoni II izvodi se nacelno kao TK 59-
350x4x0,6.

Clanak 49.

U okviru trasa distributivne telefonske kanalizacije postavljaju se tipski armirano
betonski zdenci preko kojih se ostvaruje prikljuCak pojedine parcele odnosno
korisnika prostora. Medusobna udaljenost zdenaca iznosi oko 50-80 m.

Clanak 50.

(1) Distributivna telefonska kanalizacija se u koridoru pristupnih prometnica

realizira sa dvije cijevi promjera @ 50 mm.

(2) Cijevi DTK postavljaju se u gabaritu pjesackog plocnika ili zelenog pojasa na

dubini minimalno 0,60 m.
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(3) Planom utvrdeni polozaj telekomunikacijske infrastrukture moze se mijenjati
ovisno 0 uvjetima prolaza drugih komunalnih instalacija ili temeljem

tehnicki/ekonomski povoljnijeg rjesenja.

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne
infrastrukturne mreze i vodova unutar prometnih i drugih javnih

povrsina

3.4.1. Opskrba pitkom vodom

Clanak 51.

(1) Mreza vodoopskrbe poslovne zone II prikazana je na kartografskom prikazu

plana br. 2.4. - Vodoopskrba u mjerilu 1:1000.

(2) Vodoopskrba poslovne zone II. izvodi se preko glavnog cijevovoda iz pravca
Opuzena koji prolazi sjevernim dijelom razmatranog podrucja, izvedenog sa ACC @
250 mm.

(3) Obzirom da trasa postojeCeg glavnog cjevovoda ulazi u planirano podrucje

izgradnje, predvida se njegova djelomicna dislokacija u duzini oko 220 m.

(4)  Prikljucivanje Planom obuhvacenog podrucja na postojeci sustav vodoopskrbe
izvodi se realizacijom nove zasunske komore na izmjeStenom glavnom cjevovodu, od

kojeg mjesta se u zonu uvodi distributivni cjevovod.

Clanak 52.

(1)  Vodoopskrba korisnika poslovne zone II provodi se preko distributivne mreze
sa cijevima PEHD DN 110 ili 160 ovisno o potrebama vode u okviru djelatnosti

/sadrZaja lociranih na tom podrucju.
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(2)  Vodoopskrbni cjevovod smjeStava se i unutar plocnika ili zelenog pojasa na

dubini od 1,0 — 1,20 m od povrsine terena.

(3) Planom utvrdeni polozaj vodoopskrbnih cjevovoda i hidranata moze se
mijenjati ovisno o uvjetima prolaza drugih komunalnih instalacija ili temeljem tehnicki
/ ekonomski povoljnijeg rjesenja.

(4) Na krizanjima i odvojcima pojedinih cjevovoda trebaju se ugraditi zasuni
kojima se pojedini dijelovi mreze mogu izdvojiti iz pogona. Zasuni se moraju
postavljati u zasunske komore.

Clanak 53.

(1)  Radi ostvarenja protupoZarne sigurnosti unutar poslvone zone II. obvezno se
mora izvesti mreza protupozarnih hidranata na maksimalnoj medusobnoj udaljenosti

od 150 m i najmanjom dovodnom cijevi PEHD DN 110 mm.

(2) Objekti gospodarske i sportsko-rekreacijske namjene za svoje potrebe grade

unutar gradevne Cestice vlastitu protupozarnu mrezu sa hidrantom.

3.4.2. Odvodnja i prociscavanje otpadnih voda

Clanak 54.

(1) Mreza odvodnje otpadnih i oborinskih voda poslovne zone II prikazana je na

kartografskom prikazu plana br. 2.5. - Odvodnja otpadnih voda u mjerilu 1:1000.

(2)  Unutar planom obuhvacenog prostora uvjetuje se izgradnja mreze odvodnje

otpadnih i oborinskih voda. Predmetni sustav treba izgraditi i staviti u funkciju
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tijekom realizacije planirane izgradnje, a obavezno prije stavljanja u funkciju

planiranih gradevina.

Clanak 55.

(1)  Preteziti naCin obrade povrsSina unutar predmetnog podrucja (veliko uceSce
“tvrdo” uredenih povrSina te krovnih povrSina objekata) rezultirati ¢e relativno

znacajnom koli¢inom oborinskih voda.

(2)  Obzirom na ocekivanu koli¢inu oborinske vode kanalizacijski sustav poslovne

zone II izvodi se kao razdjelni, odvojeno za otpadne i oborinske vode.

(3) Otpadne vode prikupljaju se u sustav zatvorene kanalizacije te se putem

gravitacijskih cjevovoda usmjeravaju na spoj sa kolektorima u poslovnoj zoni I.

(4) Prihvacanje oborinskih voda provodi se putem oborinske kanalizacije koja se
sa pojedinih dijelova prostora usmjerava gravitacijskim putem prema najblizem

recipijentu - jugozapadno lociranom lateralnom kanalu.

Clanak 56.

(1) Kanalizacija za prihvat otpadnih voda (fekalna kanalizacija) smjeStava se u
okviru plocnika ili zelenog pojasa, te se sa minimalnim padom (0,25 do 0,5%) preko
dva ogranka - sjevernog i juznog usmjerava prema spoju na kolektore poslovne zone

I. smjeStene jugozapadno od razmatranog podrucja.

(2) Fekalna kanalizacija unutar zone izvodi se sa cijevima PEHD DN 250 - 300

mm.

(3) U okviru kanalizacije otpadnih voda izvode se kontrolna i prikljuéna (revizijska)

okna (Sahtovi) na maksimalnoj udaljenosti 30-50 m.
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(4)  Polozaj cjevovoda odvodnje otpadnih voda treba projektirati i izvoditi tako da
budu visinski smjesteni ispod vodoopskrbnih cjevovoda. Orijentacijska  dubina
polaganja cjevovoda fekalne kanalizacije iznosi minimalno 1,20 m (1,40 m) do

tjemena cijevi.

(5)  Prilikom odvodnje otpadnih voda sa pojedine gradevne Cestice treba, ovisno o
stupnju zagadenosti i agresivnosti, obavezno predvidjeti predtretmane prije njihovog

upustanja u javnu mrezu odvodnije.

(6) U javni odvodni sustav ne smije se upustati :

- vode koje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari ve¢e od maksimalno
dozvoljenih

- vode koje sadrze materijale koji razvijaju opasne ili upaljive plinove

- vode koje imaju temperaturu vecu od 30°C

- vode oneciscene sa ve¢om koli¢inom krutih tvari koje bi mogle osteti kanal i

ugroziti sustav za odvodnju.

(7) Na svim lomovima trase kanalizacijskih vodova obavezno je predvidjeti
kontrolna (reviziona) okna. Prikljuéna (reviziona) okna treba osigurati takoder i na

mjestima prikljucaka pojedinih objekata.

(8) Cijevni materijali za izvedbu kanalizacije trebaju biti tako odabrani da u

potpunosti osiguravaju nepropusnost sistema.
(9) Planom utvrdeni poloZaj cjevovoda za odvodnju otpadnih voda moze se

mijenjati ovisno o uvjetima prolaza drugih komunalnih instalacija ili temeljem

tehnicki/ekonomski povoljnijeg riesenja.
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Clanak 57.

(1) Cjevovodi oborinske odvodnje postavljaju se unutar trupa prometnice (u
profilu kolnika) gdje se preko slivnika u okviru cestovne povrSine prikupljaju
oborinske vode sa javnih prometnih povrSina. Na slivnike u prometnim povrSinama

prikljuuju se i cjevovodi koji dovode oborinske vode sa pojedine parcele.

(2)  Obzirom na visinske kote terena i slivne povrSine oborinske vode se putem
oborinske kanalizacije, izvedene odvojeno za dva slivna podruéja (sjeverozapadno i
jugoistono) usmijeravaju prema recipijentu - lateralnom kanalu uz jugozapadnu
granicu obuhvata u koji se ispustaju nakon prethodne obrade (pjeskolov i separator
ulja - masti). Oborinske vode sa pojedine Cestice trebaju se prije upustanja u javnu

oborinsku kanalizaciju prodistiti na taloZniku - separatoru u okviru predmetne Cestice.

(3) Oborinska kanalizacija izvodi se sa PVC cijevima profila @ 400 (500) mm, te se
ista postavlja na dubinu 1,20 - 1,40 m ovisno o terenskim uvjetima sa minimalnim
padom od 0,25-0,5 %, uz osiguranje potrebne nepropusnosti kanalizacije. Prije
upustanja oborinskih voda u recipijent treba osigurati njihovo CiScenje (separatori
masti i pijeska), odnosno predvidjeti takvo CiS¢enje u okviru svake pojedine parcele —
korisnika prostora prije prikljucenja interne oborinske kanalizacije na javni sustav.

Slivnici u okviru prometnih povrsina postavljaju se na udaljenosti 25-30 m.

3.4.3. Elektroopsrba i javna rasvjeta

Clanak 58.

(1)  Mreza elektroopskrbe poslovne zone II prikazana je na kartografskom prikazu
br. 2.2. - Elektroenergetika u mjerilu 1:1000.

(2)  Prikljucak predmetnog podrucja na energetski sustav Grada Opuzena realizira

se preko postojeceg 10 (20)/0,4 kV energetskog kabela kod pocetka ulice Strimen,
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na potezu izmedu GTS 10/0,4 kV Opuzen 9 (dom zdravlja) i TTS 10/0,4 kV Opuzen 4
(Trnovo) na istocnom dijelu obuhvata Plana, sa kabelskom vezom prema novoj TS

10/0,4 kV poslovna zona II po sistemu ulaz-izlaz.

Clanak 59.

(1) U istocnom dijelu srediSnjeg podrucéja poslovne zone II osigurana je parcela
za izgradnju nove transformatorske stanice TS ,poslovna zona II" 10 (20)/0,4 kV
snage 2 x 1000 kVA.

Clanak 60.

Prikljucni visokonaponski kabel kao spoj 10 (20) kV kabela i transformatorskih stanica
izvodi se standardnog tipa XHE 49-A (3x150 mm?).

Clanak 61.

Interna niskonaponska mreza izvodi se tipskim kabelom prema uvjetima distributera
(nagelno tip PPOO-A-4x150mm?) sa napajanjem odredenog broja korisnika (4-5)
preko slobodnostoje¢ih razvodnih ormara smjesStenih unutar zelenog pojasa uz

internu prometnicu.

Clanak 62.

(1) Napajanje javne rasvjete izvodi se preko posebnog izlaza iz transformatorske
stanice sa kabelima PP 41-A (4x25mm?).

(2) Mijesto prikljucka javne rasvjete je NN razdjelnik u transformatorskoj stanici, a
razdjelni ormar s mjernom garniturom i upravljackim elementima planira se izvan

transformatorske stanice u njezinoj neposrednoj blizini.
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(3) Planom utvrdeni polozaj visokonaponske / niskonaponske mreze kao i
dimenzije kabela mogu se mijenjati sukladno projektnoj dokumentaciji ovisno o
uvjetima distributera i prolaza drugih instalacija. Osim planirane trafostanice mogu se
za potrebe pojedine gradevine na predmetnoj Cestici (ili u okviru gradevine) graditi i
druge TS sukladno posebnim uvjetima i energetskim potrebama uz uvjet osiguranja

gradevne Cestice min. veli¢ine 7,0 x 7,0 m i prometnog pristupa.

Clanak 63.

(1) Klasa i kriteriji kvalitete rasvjete odrediti ¢e se prema preporukama za rasvjetu

cesta s motornim i pjeSackim prometom, prema publikaciji CIE N115- 1995,

(2)  Rasvjeta prometnica i pjeSackih povrsSina izvesti ¢e se na nacin da se rasvjetne
armature postave na pocinCane zeljezne stupove visine 6,0 - 9,0 m namijenjene
samo za javnu rasvjetu. Tip svjetiljki i visina stupova bit ¢e odredeni pri izradi

izvedbenog projekta javne rasvijete.

(3)  Planirani svjetlosni izvor je visokotlacni natrij odnosno Zarulje VTNa 1x250W.

(4) Javna rasvjeta izvodi se kao cjelonocna i polunoéna, a paljenje rasvjete

predvida se automatski putem luksomata (regulatora ugradenih u svjetiljku).

(5)  Zastita od napona dodira rjeSava se izvedbom sustava nulovanja, Sto znaci da
se svi metalni dijelovi instalacije povezuju sa zastitnim vodi¢em. Nul vodiC i zastitni

vodic trebaju se povezati u transformatorskoj stanici.
(6) U okviru mreze javne rasvjete treba osigurati zastitu od atmosferskog

praznjenja uzemljenjem stupova na uzemljivac koji se polaze uz kabele od TS do

pojedinog stupa javne rasvjete.
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4. UVIETI UREDENJA I OPREME JAVNIH I ZELENIH POVRSINA

Clanak 64.

(1)  Zelene povrsine sa njihovim smjestajem unutar Planom obuhvaéenog podrudja
prikazane su na kartografskom prikazu br. 1 - Detaljna namjena povrsina u mjerilu
1:1000.

(2)  Zelene povrSine (oznaka Z) obuhvacaju dvije kategorije :

- zastitne zelene povrsine uz kolne prometnice unutar obuhvata Plana

- zastitne zelene povrSine uz lateralni kanal, radi omogucavanja pristupa za
potrebe odrzavanja kanala, te na potezu uz drzavnu cestu D-9 u okviru

cestovnog zastitnog pojasa.

Clanak 65.

(1)  Zelene povrSine uz prometnice predvidene su Sirine 3,0 m, a ureduju se kao
travnjaci sa primjenom visoke i niske vegetacije formirajuci poteze zelenila u formi

drvoreda.
(2)  Prostor zastitnog zelenog pojasa uz drzavnu cestu D-9 i lateralne kanale
tretira se samo kao travnjak sa visokom vegetacijom (drvored) u funkciji zastite od

buke uz koridor ceste D-9.

(3) Unutar zelenih povrSina opisanih u stavku (1) i (2) ovog Clanka nije

predvideno postavljanje urbane opreme.
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Clanak 66.

(1) Dio uredenih zelenih povrSina prisutan je i u okviru 20% povrSine svake
pojedine Cestice namijenjene za izgradnju gradevina (osim namjene IS), Cije je
uredenje uvjetovano ovim Odredbama.

(2) Zelene povrSine unutar pojedine Cestice treba realizirati prvenstveno uz

njezine rubove radi odvajanja od susjednih korisnika prostora.

5. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH I/ILI OSJETLIIVIH

CJELINA I GRADEVINA

Clanak 67.

(1)  Unutar predmetnog podruéja nema posebno vrijednih ili osjetljivih cjelina —

gradevina buduci se radi o potpuno neizgradenom poljoprivrednom prostoru.

(2) Znacajniji dio zateCenih karakteristika prostora odnosi se na postojece

lateralne kanale izvedene na jugoistocnom i jugozapadnom rubu poslovne zone II.

(3) Obzirom na znalaj postojetih lateralnih kanala isti se planskim rjeSenjem

zadrzavaju u potpunosti sa postojeé¢im gabaritom.

(4) Planirana podrucja izgradnje odmicu se od postojeéih lateralnih kanala na
udaljenost od minimalno 6,0 m kako bi se osigurao pristup kanalu radi njihovog

odrzavanija.
(5)  Sjeveroistocnim rubom obuhvacenog podrucéja prolazi drzavna cesta D-9, pa

se Planom radi osiguranja zastite tog vaznog prometnog pravca, a u skladu sa

vazetom zakonskom regulativom, osigurava zastitni koridor Sirine 25 m mjereno od

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.d. ZAGRESHB

72



¢

DETALJNI PLAN UREDENJA II. FAZE POSLOVNE ZONE OPUZEN

ruba cestovnog pojasa. Unutar tog zastitnog pojasa nije predvidena izgradnja, vec se

isti namjenski tretira kao zastitno zelenilo u funkciji zastite od buke.

Clanak 68.

Osim prometnih i vodogospodarskih objekata navedenih u prethodnom clanku,
unutar razmatranog prostora nema drugih posebno vrijednih ili osjetljivih cjelina —

gradevina, pa se u tom smislu ne postavljaju drugi posebni uvijeti ili ogranicenja.

6. UVIETI I NACINI GRADNJE

Clanak 69.

(1)  Uvjeti i nacin gradnje prikazani su na kartografskom prikazu br. 4 - Uvjeti

gradnje u mjerilu 1:1000.

(2) Unutar zone malog gospodarstva predviden je nalin gradnje objekata sa
isklju¢ivom namjenom (I, Ki, Ky, K3 R), pri Cemu se objekti izvode kao samostojeéi

na svakoj pojedinoj gradevnoj Cestici.

(3)  Unutar pojedine gradevne Cestice moguce je izvesti viSe objekata neophodnih

za realizaciju tehnoloskog procesa odnosno odredene gospodarske namjene.

(4)  Svi objekti mogu se graditi samo unutar povrsine predvidene za izgradnju, pri
Cemu ukupna povrSina pod objektima ne moze iznositi viSe od 40% povrSine
gradevne parcele za gradevne proizvodne (I) i poslovne (KI) namjene, dok se u zoni

sportsko-rekreacijske namjene moze izgraditi samo 2% povrsine gradevne Cestice.

(5) Uvjetima gradnje utvrdena je nova parcelacija za potrebe realizacije poslovne

zone II.
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Clanak 70.

Prema novoj parcelaciji najmanja gradevna Cestica za izgradnju gradevina
proizvodne i poslovne namjene iznosi 896,5 m?, dok najveca ima povrinu od 2010,6
m?. Sportsko-rekreacijska namjena realizira se na gradevnoj Cestici velitine 21.148,9

m?, dok se za planiranu trafostanicu osigurava povrsina od 72,11 m.

Clanak 71.

(1)  Smijestaj planiranih gradevina na gradevnoj Cestici utvrden je kroz definiranje

granica gradivog dijela Cestice.

(2) Gradivi dio Cestice odreden je na nacin da se rubovi te povrSine udaljavaju
minimalno 5,0 m od rubova gradevne cestice odnosno 5,0 m od ruba gradevne
Cestice uz ili prema javno prometnoj povrSini sa koje se ostvaruje pristup na

predmetnu gradevnu Cesticu.
(3) Obavezni gradevni pravac predstavlja linija - granica gradivog dijela Cestice
prema javno prometnoj povrsini odnosno povrSini sa koje se ostvaruje pristup na

gradevnu Cesticu.

(4) Udaljenost obveznog gradevnog pravca od ruba gradevne cCestice iznosi

minimalno 5,0 m.

(5)  Regulacijski pravac utvrden je kao rubna linija koridora javne povrsine unutar

kojeg su smjesteni prostori za kretanje pjeSaka i vozila te zeleni pojas.

(6) Granice gradevnih Cestica postavljaju se jednim svojim dijelom na naprijed

utvrdeni regulacijski pravac koridora javnih povrsina.
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(7)  Objekt trafostanice moze se prisloniti na rub gradevne Cestice i regulacijski

pravac.

Clanak 72.

(1)  Planirana namjena gradevina utvrdena je u tocki 2.3. ovih odredbi.

(2)  Na povrSinama Planom utvrdenih gradevnih Cestica moguca je izgradnja samo
objekata isklju¢ive — gospodarske namjene (proizvodne djelatnosti I,, poslovne
djelatnosti Ki, K, K3), odnosno sportsko-rekreacijske (R) infrastrukturno-komunalne
(19).

(3) Unutar podru¢ja zone malog gospodarstva nije dopustena realizacija

stambene namjene.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 73.

(1)  Predmetno podrucje predstavlja dio poljoprivrednog krajobraza Sireg prostora

bez posebnih prirodnih, kulturno-povijesnih ili ambijentalnih vrijednosti.

(2) Temeljem zatecenih karakteristika prostora unutar obuhvata ovog Plana nisu

predvidene posebne mjere zastite njegovih pojedinih segmenata.

(3) Obzirom na potrebnu atraktivnost novog urbanog podrucja-poslovne zone II
neophodno je kroz pridrzavanje elemenata ovog Plana te kvalitetno i suvremeno
oblikovanje buduce izgradnje ostvariti nove vrijednosti urbanog podrucja tipa radno-

poslovne zone.
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8. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 74.

(1) Daljnja provedba ovog Plana treba obuhvatiti izradu neophodnih detaljnih
podloga i projekata koji Ce osigurati njegovu kvalitetnu provedbu i implementaciju na
nacin da se postigne predvidena funkcionalna organizacija i oblikovanje prostora te u

potpunosti ostvari zastita prirodnog okolisa.

(2) Prva faza provedbe Plana obuhvacda izradu parcelacijskog elaborata temeljem
plana parcelacije prikazanog u okviru Prostorno planske dokumentacije i projektne

dokumentacije javnih prometnih povrsina (koridora javnih povrsina).

(3) Samo temeljem detaljnog parcelacijskog elaborata kojim je provedeno
razgraniCenje privatnih i javnih povrsSina, te utvrdeni prostori gradenja i koridori
javnih povrSina, moguce je zapoCeti sa realizacijom izgradnje unutar planom

obuhvacenog podrudja.

Clanak 75.

(1) Drugu razinu predstavlja izrada projekata komunalne infrastrukture kako bi se
utvrdili tocni parametri njezine izgradnje vezano uz situacijski i visinski poloZaj u

prostoru, te osigurao planom uvjetovani minimum komunalnog opremanija.

(2) Realizacija planirane izgradnje moguca je istovremeno sa izvedbom planirane
komunalne infrastrukture, pri ¢emu nije moguée nove gradevine gospodarske
namjene staviti u funkciju prije osiguranja Planom utvrdene minimalne razine
komunalne opremljenosti, koja se sastoji od suvremeno uredenih prometnih
povrsina, elektroopskrbe, vodoopskrbe, javne rasvjete, te odvodnje otpadnih i
oborinskih voda.
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(3) Provedba rjeSenja komunalnog opremanja prostora moze se provesti i u vise
faza za pojedine dijelove poslovne zone II, pri ¢emu pojedine faze trebaju
predstavljati tehnicku i tehnolosku cjelinu definiranu u okviru cjelovitog projekta

komunalno-infrastrukturnog opremanja predmetnog podrudja.

9. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

9.1. Rekonstrukcija gradevina cdija je namjena protivha planiranoj

namjeni

Clanak 76.

(1)  Unutar Planom obuhvaéenog prostora nema izgradenih gradevina vec se radi

o potpuno neizgradenom poljopriviednom zemljistu.

(2) Obzirom na zatecene karakteristike prostora ne postoje potrebe odredivanja

uvjeta za rekonstrukciju gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni.

9.2. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 77.

(1)  Na podruc¢ju obuhvata Detaljnog plana uredenja zone II. faze poslovne zone
Opuzen isklju¢ena je gradnja objekata za djelatnosti i tehnologije koju ugrozavaju

okoli§ odnosno koje nisu u skladu s propisanim mjerama zastite okolisa.

(2)  Zastita okoliSa postize se primjenom rjesenja i uvjeta iz ovog plana, kao i svih

drugih uvjeta iz vazecih zakonskih propisa koji reguliraju zastitu okolisa.
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Clanak 78.

Djelatnosti koje ¢e se obavljati na gradevnim Cesticama gospodarske namjene ne

smiju ni na koji nacin ugrozavati okoliS (bukom, neugodnim mirisom, zagadenjem

zraka, tla i podzemnih voda ili drugim nacinima ugroZavanja okolisa), kao niti

kvalitetu Zivota i rada u blizoj i daljoj okolici.

Clanak 79.

(1) Sprecavanje nepovoljna utjecaja na okolis treba postici slijede¢im mjerama:

(2)

pri izboru djelatnosti i tehnologija treba voditi raCuna o zakonom dopustenoj
granici zagadenja zraka odnosno takovoj razini utjecaja na okolis koje nece
Stetno djelovati na zdravlje zaposlenika i drugih korisnika uzeg odnosno Sireg
podrudja,

unutar poslovne zone II gradevine treba graditi na nacin da se osigura
primjerena zvucna izolacija kao zastita od buke prema uzoj ili Siroj radnoj
okolini a intenzitet te buke treba uskladiti s ograniCenjima iz vazecih
zakonskih propisa,

nije dopusteno upustati u tlo opasne i Stetne materije iz tehnoloSkog procesa ili
sa prometnih povrsina, koje mogu ugroziti kvalitetu podzemnih voda, koja se
zastita postize izvedbom nepropusne kanalizacije i prociScavanjem otpadnih i
oborinskih voda unutar gradevne Cestice prije njezinog ukljucivanja u javni

sustav kanalizacije.

Unutar gradevne Cestice moraju se posebno odrediti mjesta kontejnera za

prikupljanje otpada iz procesa proizvodnje koji se putem javnog komunalnog

poduzeca zbrinjava na sanitarnom odlagalistu.

(3)

Obzirom na uvjete zastite okoliSa nije dopusteno slobodno i nekontrolirano

odlaganje otpada na povrSini gradevne Cestice odnosno njegovo nekontrolirano

deponiranje i odlaganje na okolne neizgradene ili zelene povrsine.
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(4)  Uredenjem minimalno uvjetovanih zelenih povrSina koje iznose 20% prostora
gradevne Cestice treba osigurati minimalni zastitni zeleni pojas prema drugim
korisnicima prostora te ostvariti povoljne uvjete kojima se sprjeCava nepovoljni

utjecaj na okolis.

(5) Osim planskih uvjeta udaljenosti gradevina (medusobno i od prometnih
povrsina) sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okoli§ postize se takoder i kroz
izgradnju i odrZzavanje vodovodne mreze unutar javnih povrSina i gradevne Cestice,
posebno u pogledu protupozarnih hidranata i drugih uredaja neophodnih za zastitu

od pozara.

(6) Podru¢je grada Opuzena ulazi u seizmicku zonu VIII° po MCS. Obzirom na
navedene seizmicke karakteristike podrucja treba izvoditi i adekvatne konstrukcije
gradevina te time posti¢i potrebnu ¢vrstoc¢u na seizmicko djelovanje. Mjere zastite od
seizmickog djelovanja obuhvacaju i pridrzavanje Planom uvjetovanih medusobnih
minimalnih udaljenosti gradevina te njihovog odmicanja od javnih prometnih

povrsina.

(7) Predmetno podruéje nalazi se izvan urbane zone naselja Opuzen kao
koncentracije izgradnje. Obzirom na namjenu prostora sa manjim brojem zaposlenih
ne predvida se izgradnja sklonista ve¢ se sklanjanje zaposlenih u slucaju potrebe

realizira putem zaklona.

Clanak 80.
(1) U svrhu spreavanja nastajanja i Sirenja pozara na susjedne gradevine,
gradevina mora biti:
- udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 metra ili manje ako se dokaze
(uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, poZzarne

karakteristike materijala gradevina, veliCinu otvora na vanjskim zidovima i dr.)
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da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili

- odvojena od susjednih gradevina zidom vatrootpornosti 90 minuta koji, u
sluaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 min) koja nadvisuje krov susjedne gradevine
najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine
najmanje 1 m ispod pokrivaca krovista koji mora biti od negorivog materijala

najmanje na duzini konzole.

(2) Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevine i gasenja pozara na
gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden
prema posebnom propisu (Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, NN 35/94,
55/94 i 142/03).

(3) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko vec
ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza za gasenje pozara odredena prema

posebnom propisu (Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara, NN 08/06).

(4) Prilikom prometa, skladiStenja ili drzanja zapaljivih tekucina ili plinova glede
sigurnosnih udaljenosti primijeniti odredbe Zakona o zapaljivim tekucinama i
plinovima (NN 108/95), te Pravilnika o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99) i
Pravilnika o izgradnji postrojenja za ukapljeni naftni plin i o uskladiStavanju i
pretakanju UNP-a (sl. 24/71).

C. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 81.

(1)  Plan je izradio Urbanisticki institut Hrvatske, d.d. iz Zagreba, a elaborat sadrzi
tekstualni i graficki dio uvezan u zasebne tvrde omote (dokumentacijski broj
elaborata 1283), potpisane od odgovorne osobe Instituta i ovjerene pecatom

Instituta te zajedno Cine cjelovitu dokumentaciju za tumacenje zahvata u prostoru.
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(2)  Elaborat iz ¢lanka 1. ove Odluke ovjerava se potpisom predsjednika Gradskog

vije¢a i peCatom gradskog vije¢a Grada Opuzena.

(3) Elaborat plana izraden je u pet (5) primjeraka — izvornika, od kojih se jedan
(1) primjerak nalazi u arhivi Grada Opuzena, a ostali se dostavljaju strucnoj sluzbi
Grada i Zupanije nadleZznim za prostorno uredenje, te nadleznom Ministarstvu i

Zupanijskom zavodu.

Clanak 82.
Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana nakon objave u ,Neretvanskom
glasniku™.
Klasa: REPUBLIKA HRVATSKA
Urbroj: DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
Opuzen: GRAD OPUZEN
GRADSKO VIJECE
Predsjednik

Andrija Popovi¢, dipl.oec.,v.r.
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II1. PRILOZI

1. Dokazi o poslovnoj sposobnosti Instituta

- Izvod iz sudskog registra

- Suglasnost za upis u sudski registar nadleznog Ministarstva

- RjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata za odgovornu osobu i

voditelja izrade Plana
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