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IV. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

Podru¢je unutar obuhvata Plana sa svoje je juZne strane omedeno prometnicama -
Liechtensteinovim putom i vatrogasnim putom, sa zapadne strane zaSti¢enom park-Sumom Petka, sa
sjeverne strane Sportsko-rekreacijskim parkom Gospino polje, a s isto¢ne odnosno jugoistocne
strane Domobranskim grobljem i ugostiteljsko-turisticCkom zonom (Hotel Libertas).

PovrSina obuhvata Plana iznosi 3.4 ha.

Obuhvat DPU Gorica sjever odreden je Odlukom o donoSenju Izmjena i dopuna Generalnog
urbanistickog plana Grada Dubrovnika (Sl. Glasnik Grada Dubrovnika 10/07) i prikazan na
kartografskom prikazu broj 4.6: UVJETI ZA KORISTENJE, UREDIVANJE I ZASTITU
PROSTORA, Porucja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite - podrucja i dijelovi primjene
planskih mjera zaStite, u mjerilu 1:10000. PovrSina obuhvata Plana prema Odluci o donoSenju
Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika iznosi 2.9ha.

Pri izradi DPU Gorica sjever a temeljem clanka 66. i 67. Odluke o Izmjenama i dopunama GUP-a
Grada Dubrovnika granica obuhvata predmetnog Plana je u odnosu na Izmjenama i dopunama
GUP-a odredenu granicu neznatno izmijenjena, i to:

1. bududi je Planom predvidena rekonstrukcija prometnice Liechtensteinov put i vatrogasnog
puta, isti su ukljuceni u obuhvat Plana;

2. bududi je granica obuhvata na sjeveroistocnoj medi Izmjenama i dopunama GUP-a odredena
prema rubu katastarskih Cestica a u meduvremenu je izvedena rekonstrukcija prometnice za potrebe
kolnog prilaza Hotelu Libertas, granica obuhvata je prilagodena stanju na terenu.

J A D R A N § K O M O R E

Slika 1: Izvod iz Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika;
kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena prostora, mj 1:5000
(crnim linijom, za potrebe ovog prikaza, oznacena je granica obuhvata DPU Gorica sjever)
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1.1. ZNACAJ, OSJIETLJIVOST I POSEBNOSTI PODRUCJA U OBUHVATU PLANA

Podrucje unutar obuhvata Plana ocjenjujemo znacajnim s funkcionalno-oblikovnog aspekta zbog:

1. sadrZajno jakih lokaliteta s kojim neposredno granici: sportsko-rekreacijski park Gospino
polje, Park-Suma Petka, Hotel Libertas;

2. obiljezja lokacije slijedom kojih plansko podrucje, poput svojevrsne cezure, treba pomiriti
razliku izmedu neizgradenog i izgradenog: Park-Suma Petka - Hotel Libertas s jedne, zona
mjeSovite namjene-zona sporta i rekreacije s druge strane;

3. sadrzaja vjerske namjene kao socijalno-graditeljskog akcenta.

Podrucje unutar obuhvata Plana je znacajno i s povijesno-kulturnog aspekta. To je podruc¢je duge
povijesti: "U 13. i 14. st. podrucje danasnjeg Gospinog polja spominje se pod nazivom
“Seluacano” odnosno “Seuacano”.”(citat iz Konzervatorske dokumentacije koja je izradena za
potrebe izrade DPU Gorica sjever, 1 koja je njegov sastavni dio).

Unutar planskog podrucja je i Odlukom o donosenju Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika
odredena zone stroge zastite s Crkvom Gospe od Milosrda, Liechtensteinov put 16, ¢.zgr. 236, k.o.

Gruz, k.C. 2167, k.o. Dubrovnik, kao registriranim i preventivno zasti¢enim spomenikom kulture.

1.1.1. OBILJEZJA IZGRADENE STRUKTURE I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Podrucje unutar obuhvata Plana je uglavnom izgradeno.

Izgradenu strukturu unutar obuhvata Plana karakterizira rahla izgradnja dobro uklopljena u teren:
-slobodnostoje¢e gradevine odmaknute od regulacione linije i granice gradevnih Cestica (osim
pomo¢nih gradevina koje su izgradene na regulacionoj liniji);

-mali koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica;

-velika povrSina gradevnih Cestica;

-mala katnost: uglavnom 3 etaZe (prizemlje, kat i potkrovlje);

-koristenje tradicionalnih elemenata arhitektonskog oblikovanja: kosi krov, pokrov kupa kanalica ili
crijep, obloga kamenom;

-hortikulturno uredenje neizgradenih dijelova gradevnih Cestica;

-ograda na sjevernom rubu Liechtensteinovog puta (juZna meda izgradenih gradevnih Cestica) je
izvedena kao puni zid visine cca 2m.

Izgradena struktura

Izgradene gradevine na podrucju unutar obuhvata Plana su:

1.  biskupska rezidencija - izgradena na k.C.br. 2177/4, K.o. Dubrovnik. U sklopu gradevne
Cestice nalazi se pomoc¢ni objekt — garaza.

Slika 2, 3: Biskupska rezidencija
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2. Na k.C.br. 2177/2 i 2177/3, k.o. Dubrovnik, Liechtensteinov put 20, nalazi se samostan
casnih sestara sluzavki Malog Isusa sa domom umirovljenika, te pomo¢nim objektima.

Slika 4, 5: Samostan ¢asnih sestara SluZzavki Malog Isusa i dom umirovljenika

3. Na k.¢.br. 2167, k.o Dubrovnik, Liechtensteinov put 16, nalazi se Kapucinski samostan s
registriranim i preventivno zasticenim spomenikom kulture — Crkvom Gospe od Milosrda.

Na gradevnoj Cestici istocno od kapucinskog samostana, a juzno od Crkve Gospe od Milosrda
izgradeni su Muzej zavjetnih slika i dvije dvorane za vjeronauk. U sklopu kompleksa nalazi se i
oltar te dvoriSte za liturgiju na otvorenom.
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Slika 6, 7: Crkva Gospe od Milosrda

34
DETALJNI PLAN UREDENJA GORICA SJEVER - KNJIGA I



WWsinteza

urbanizam arhitektura konstrukcije

Slika 8, 9: dvoriste za liturgiju na otvorenom; oltarom na otvorenom, s kipom Gospe od Milosrda

Ambijentalna vrijednost

Ambijentalna vrijednost planskog podrucja svakako jest vegetacija: neizgradeni dijelovi gradevnih
Cestica su ozelenjeni i hortikulturno uredeni sadnjom autohtonih biljnih vrsta. Kontrast bijelog i
zelenog kolorita: gradevina i bilja, izgradenog i prirodnog, ambijentalna je vrijednost koja
karakterizira plansko podrucje. U svrhu izrade predmetnog Plana izraden je Projekt postojeceg
stanja vegetacije s izradom elaborata boniteta stabala. Navedeni projekt sastavni je dio DPU Gorica
sjever, Knjiga II-PRILOZI.

Prirodna obiljeZja

Plansko podrucje karakterizira strmi teren nagiba cca 15°-35°, u padu prema sjeveru 1 istoku: prema
sjeveru, teren pada od Liechtensteinovog puta prema Sportsko-rekreacijskom parku Gospino polje.
Prema istoku, plansko podrucje je smjeSteno izmedu Park-Sume Petka i lokacije Hotela Libertas
gdje teren strmo pada prema moru.

Uslijed opisanih visinskih razlika formiraju se vizure koje potcrtavaju ambijentalne vrijednosti
mikrolokacije: prepoznatljivi kolorit bijelog kamenog zida dobro vidljivog s Puta Ive Vojnovica,
vizura s Liechtensteinovog puta prema Park-Sumi Petka, dominantno zelenilo prema Sportsko-
rekreacijskom parku, i dr.

Kulturno-povijesna obiljeZja

Na podrucju unutar obuhvata Plana, nalazi se registrirano kulturno dobro - Crkva Gospe od
Milosrda u Dubrovniku, kat. Cest. zgr. 235, 236 i 237; kat. Cest. zemlj. 547, 548, K.o. Gruz;
registrirano kulturno dobro RjeSenjem Klasa: UP/I-612-08/02-01-06/1160 od 09. travnja 2003.
Odlukom o donosenju Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika je odredena zona stroge zastite-
zaStitno podrucdje uz posebno vrijedne spomenike i spomenicke cjeline. Zona je prikazana na
Kartografskom prikazu 4.3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora — podruc¢je posebnih
ogranic¢enja u koriStenju, koji je sastavni dio navedene Odluke.

Zona stroge zaStite je definirana kao zona koja obuhvaca registrirano i preventivno zaSti¢eno
kulturno dobro s pripadaju¢om parcelom i1 neposrednim kontaktnim prostorom. Postupak zastite
usmjeren je na potpuno ocuvanje izvornosti kulturnog dobra, njegovog povijesnog i prostornog
okoliSa s moguc¢no$¢u rekonstrukcije na temelju istraznih radova i detaljne konzervatorske
dokumentacije.
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1.1.2. PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJISKA I KOMUNALNA OPREMLJENOST

Polozaj i prometna povezanost

Podrucje unutar obuhvata Plana je lako dostupno, prvo s Puta Ive Vojnovica kao glavne gradske
ulice koja povezuje Lapadski poluotok s povijesnom jezgrom a onda i s Liechtensteinovog puta
koji omeduje plansko podrucje s juZne strane. lako je Odlukom o izmjenama i dopunama GUP-a
Grada Dubrovnika planirano proSirenje Liechtensteinovog puta s ciljem formiranja kruzne veze i
spoja na Put Ive Vojnovica (fizicka veza i danas postoji), plansko podrucje se ipak percipira kao
izdvojena zona, predzadnje odrediSte prije Hotela Libertas i Sportsko-rekreacijskog parka Gospino
polje. _ ‘ .
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Slika 10: Izvod iz Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika;
kartografski prikaz 3.1. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza, mj 1:5000
(crnom linijom, za potrebe ovog prikaza, oznacena je granica obuhvata DPU Gorica sjever)

Tri prometnice karakteriziraju plansko podrucje: Liechtensteinov put u smjeru istok-zapad,
Liechtensteinov put prema sjeveru i Sportsko-rekreacijskom parku, i vatrogasni put.

Glavna prometnica na podru¢ju unutar obuhvata Plana je svakako Liechtensteinov put u smjeru
istok-zapad: dvotracna kolna prometnica s pjeSackim hodnikom kontinuirane Sirine s juZne i
pjeSackim hodnikom promjenjive Sirine sa sjeverne strane. PjeSacki hodnik sa sjeverne strane je
potrebno rekonstruirati kako bi se omogucilo nesmetano i sigurno odvijanje prometa, narocCito
pjeSackog. Veca koncentracija pjeSackog prometa je o€ekivana obzirom na planiranu izgradnju
Sportsko-rekreacijskog parka Gospino polje, blizinu Hotela Libertas a i obzirom na odvijanje
liturgijskih djelatnosti u sklopu Kapucinskog samostana i crkve Gospe od Milosrda. Gradevina koja
pogoduje zastajkivanju i1 grupiranju pjeSaka svakako jest i Spomenik poginulim vatrogascima na
kriZanju razli¢itih smjerova Liechtensteinovog puta.

Liechtensteinovim putem u smjeru istok-zapad prometuje i vozilo javnog gradskog prijevoza:
autobus. Autobusno stajaliSte za smjer zapad je izvedeno na zapadnom dijelu obuhvata uz sjeverni
kolni¢ki trak kao ugibaliSte propisnih dimenzija pa ga nije potrebno rekonstruirati. Postojeca
autobusna stajaliSta za smjer istok su obiljeZena prometnom signalizacijom na juznom kolnickom
traku. Nova autobusna stajaliSta ¢e se odrediti naknadno, prema potrebama stanovniStva, posebnom
gradskom odlukom.

Liechtensteinov put prema Sportsko-rekreacijskom parku tangira podrucje obuhvata Plana sa
sjeverne strane: dvotrac¢na kolna prometnica s obostranim pjeSackim hodnikom.
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Juznom granicom obuhvata Plana prolazi vatrogasni put: jednotracna kolno-pjesacka prometnica
namijenjena iskljucivo prolazu interventnih vozila prema zapadu. Budu¢i je Odlukom o donoSenju
Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika na zapadnom dijelu planskog podruc¢ja planirana
gradnja i uredenje sadrZaja stambene namjene, a Sirina zone dozvoljava formiranje 2 reda gradevnih
Cestica, vatrogasni put je potrebno rekonstruirati u slijepu dvotra¢nu kolnu prometnicu s obostranim
pjeSackim hodnikom kako bi se omogucilo jednostavnije 1 prometno sigurnije prikljucenje juZznog
reda stambenih gradevina na javno-prometnu povrSinu. Planirana prometnica sluzi samo opskrbi
zone stambene namjene pa zavrSava kao slijepa, odnosno, njen nastavak prema zapadu sluZi i dalje
isklju¢ivo prometovanju interventnih vozila.

Sve gradevne Cestice unutar obuhvata Plana imaju direktan pristup na javnu prometnu povrsinu.

Posta i telekomunikacije

Na podru¢ju obuhvata Plana nema uredaja udaljenog pretplatnickog stupnja (UPS-a) niti
postanskog ureda.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nema osnovnih postaja u mreZi mobilnih operatera.

Vodovi distributivne kabelske kanalizacije (DTK) poloZeni su u prometnici Lichtensteinov put.

Na raskr$¢u prometnica Liechensteinov put u smjeru istok-zapad i u smjeru prema Sportsko-
rekreacijskom parku Gospino polje izvedena je telefonska govornica.

Elekroopskrba

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana nema trafostanica ali su tri izgradene u neposrednoj blizini: TS
Gorica, TS Libertas 1 TS Gospino polje.

Elektroenergetski vodovi izvedeni su u profilima postoje¢ih prometnica, i to podzemne instalacije
niskog (0.4 kV) i srednjeg (10 kV) napona.

Postoje¢i nadzemni elektroenergetski vodovi dijelom prolaze preko gradevnih Cestica u privatnom
vlasniStvu.

Vodoopskrba

Opskrba vodom izvodi se iz vodoopskrbnog sustava Dubrovnik. Glavno izvoriSte je Ombla,
kapaciteta 4.0-120.0 m¥sek, a nadopunjuje se pomoénim izvorom Vrelo u Sumetu i izvorom
Racevica.

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana izveden je vodoopskrbni cjevovod @150mm u koridoru
prometnice Liechensteinov put, ali ne cijelom duljinom koridora.

Postoje¢i objekti unutar obuhvata Plana prikljuceni su na sistem javnog gradskog vodovoda u
skladu s uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca.

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana, u koridoru prometnice Liechensteinov put ali ne cijelom
duljinom, izvedena je vanjska hidrantska mreza. Hidranti su postavljeni na udaljenostima sukladno
propisima.

Postoje¢a vodovodna mreZa osigurava dovoljne koli¢ine vode za sanitarne i protupoZarne potrebe.
Odvodnja

Fekalna kanalizacija izvedena je u koridoru prometnice Liechensteinov put, uglavnom za potrebe
odvodnje stambenog naselja juZzno od granice obuhvata, ali ne cijelom duljinom koridora
prometnice. Postoje¢a fekalna kanalizacija se prikljuuje na prepumpnu stanicu izvan obuhvata
Plana, jugoistocno od stambenog naselja i Hotela Libertas; ista se tlacnim vodom prikljucuje na
fekalnu kanalizaciju koja je izvedena u koridoru prometnice Put Ive Vojnovica, sjeverno od granice
obuhvata.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nije izgraden razdijelni sustav odvodnje. Postoje¢e gradevine
otpadne vode ispustaju u septicke taloZnice.

Zbrinjavanje komunalnog otpada

Prikupljanje i odvoz otpada vrS$i se tri puta tjedno prema uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca
koje vrsi odvoz.

Plinoopskrba

Na podrucju unutar obuhvata Plana nije izvedena plinska mreza.

37
DETALJNI PLAN UREDENJA GORICA SJEVER - KNJIGA I



WMYsinteza

urbanizam arhitektura konstrukcije

1.1.3. OBVEZE 1Z PLANOVA SIREG PODRUCJA

Odlukom o donoSenju Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/07) odredeno je:

1. obveza donoSenja Detaljnog plana uredenja Gorica sjever - prema c¢l. 124. Odluke o
donosSenju GUP-a Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05) i ¢l. 60. Odluke o
o donoSenju Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika
10/07);

2. obuhvat - u skladu s kartografskim prikazom 4.6: UVJETI ZA KORISTENIJE,
UREDIVANIE I ZASTITU PROSTORA, Poru¢ja primjene posebnih mijera uredenja i zatite -
podrucja 1 dijelovi primjene planskih mjera zastite, u mjerilu 1:10000, uz neznatne izmjene uslijed
prilagodavanja stvarnom stanju u skladu sa ¢l. 661 67;

3.  namjena - planirana namjena na podruc¢ju unutar obuhvata Plana jest: stambena (S) te javna i
drudtvena namjena - vjerska (D7), u skladu s kartografskim prikazom 1: KORISTENJE I
NAMIJENA PROSTORA u mjerilu 1:5000;

4. urbana pravila - prema ¢l. 53, a u skladu s kartografskim prikazom 4.5: UVJETI ZA
KORISTENJE, UREPIVANJE 1 ZASTITU PROSTORA, Podruja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite — Oblici koriStenja i nacin gradnje — urbana pravila, u mjerilu 1:5000, za plansko
podrucje propisana su urbana pravila oznake 2.17. za zonu stambene namjene (S) te oznake 2.4 za
zonu javne i drustvene namjene-vjerske (D7);

5. zona stroge zaStite - u skladu s ¢l. 98 te Kkartografskim prikazom 4.3: UVIJETI
KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE PROSTORA, Podrugje posebnih ograni¢enja u
koristenju, GUP-a Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05); odnosi se na
registrirano i preventivno zasticeno kulturno dobro - Crkvu Gospe od Milosrda s pripadaju¢om
Cesticom 1 neposrednim kontaktnim prostorom. Postupak zaStite usmjeren je na potpuno ocuvanje
izvornosti kulturnog dobra i njegova povijesnog i prostornog okoliSa s moguénosc¢u rekonstrukcije
na temelju prethodnih istraznih radova 1 detaljne konzervatorske dokumentacije.

6.  osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz - sukladno ¢l. 94 i kartografskom prikazu 4.3:
UVIJETI KORISTENJA, UREDENIJA I ZASTITE PROSTORA, Podruéje posebnih ograni¢enja u
koristenju (krajobraz), na dijelu podrucja unutar obuhvata Plana osobito je vrijedan predjel-prirodni
krajobraz. Osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz prikazan je na kartografskom prikazu broj 3:
UVIETI GRADNIJE, KORISTENJA, UREDENIJA I ZASTITE POVRSINA.

1.1.4. OCJENA MOGUCNOSTI I OGRANICENJA UREDENJA PROSTORA

Plansko podru¢je je kompaktna graditeljska zona visoke ambijentalne i povijesne vrijednosti.
Uglavnom izgradeno, podruc¢je ne omogucava izgradnju vecih razmjera. Postojecu izgradenu
strukturu treba Cuvati i odrzavati, uz mogucénost rekonstrukcije u postojec¢im tlocrtnim i visinskim
gabaritima. Novoplanirana gradnja treba prepoznati i adekvatno vrednovati funkcionalno-oblikovne
datosti mikrolokacije, od mjerila do koriStenja oblikovnih elemenata tradicionalnog arhitektonskog
izraza.

Vrijedni povijesno-graditeljski kompleks Kapucinskog samostana i Crkve Gospe od Milosrda treba
Cuvati, planski odrzavati 1 rekonstruirati prema smjernicama nadleZnog tijela zaStite a s ciljem
ocuvanja izvornosti u $to je moguce vecoj mjeri.

Postojece vrijedno zelenilo treba Cuvati, odrzavati i uredivati s ciljem naglaSavanja i produbljivanja
kontrasta, od kolorita do uspostavljenog uravnoteZenog odnosa izgradenog i neizgradenog.
Slijedom navedenog, podru¢je unutar obuhvata Plana ocjenjujemo razvojno potentnim ali uz
postivanje ograni¢enja proizaslih iz povijesno-ambijentalnih datosti mikrolokacije. Razvoj podrucja
treba planirati na pricipima odrZivog razvoja, temeljem prilagodbe a ne kontrasta.
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2.  PLAN PROSTORNOG UREDENJA

2.1. PROGRAM GRADNIJE I UREPENJA POVRSINA I ZEMLJISTA

Osnovni cilj izrade Plana jest stvoriti pretpostavke za unapredenje uredenja podrucja unutar
obuhvata Plana temeljem nacela odrzivog razvoja. Planom su propisani namjena, nacin i uvjeti
koriStenja povrSina, izgradnja prometne 1 komunalne infrastrukturne mreze te mjere zaStite prostora
i okoliSa, s ciljem postizanja optimalnog odnosa izmedu nivoa komunalne opremljenosti i zaStite
prirodnih i povijesno-graditeljskih resursa. Planirana je izgradnja i unapredenje postojece prometne
mreze s ciljem omogucavanja pristupa i opremanja gradevinskog zemljiSta na podru¢ju unutar
obuhvata Plana. Predvidena je izgradnja i rekonstrukcija gradevina u skladu s namjenom
propisanom Izmjenama i dopunama GUP-a Grada Dubrovnika i ovim Planom. Racionalnim
planiranjem komunalne i infrastrukturne mreZe ostvareni su preduvijeti za zastitu prirodnih resursa s
ciliem formiranja kvalitetnog Zivotnog i radnog okruzenja stanovniStva u prostorno-razvojnom
smislu.

2.2. DETALINA NAMJENA POVRSINA

Prostor unutar obuhvata Plana je obzirom na osnovnu namjenu definiran u skladu s Izmjenama i
dopunama GUP-a Grada Dubrovnika (SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/07), te odrednicama
Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN RH br. 106/98, 39/04 1 45/04).

RazgraniCenje prostora prema namjeni prikazano je na kartografskom prikazu 1. KORISTENIJE I
NAMIJENA POVRSINA, u mj. 1:1000.

Za razvoj i uredenje podrucja unutar obuhvata Plana, predvidene su slijede¢e namjene:

Redni broj | Naziv Planska oznaka
1 | Stambena namjena
SKUPNE GRADEVINE (S)
2 | Javna i drusStvena namjena
VIJERSKA (D7)
3 | Javne zelene povrsSine
JAVNI PARK (Z1)

2.2.1. Stambena namjena - SKUPNE GRADEVINE (S)

PovrSine stambene namjene-skupne gradevine (S) su one na kojima su postoje¢e i planirane
gradevine stambene ili stambeno-poslovne, i to skupne gradevine.

Na povrSinama stambene namjene mogu se uredivati prostori za ove pratece sadrZaje:

- parkovi i djecja igraliSta,

- prodavaonice robe za dnevnu potro$nju i poslovni prostori, do 150m2 gradevinske (bruto)
povrsine;

- infrastrukturni objekti;

- ostale namjene koje dopunjuju stanovanje kao osobne usluge (krojaé, frizer, fotograf, servis
kucanskih aparata i sl.) i intelektualne usluge — uredi, javni i drusStveni sadrzaji (djecji vrtici,
kapelice) 1 sl.

Apartmani mogu biti u sklopu stambene gradevine, uz uvjet da unutar jedne stambene gradevine
mogu biti povrsine do najviSe 30 % gradevinske (bruto) povrsine (GBP).

2.2.2. Javnaidrustvena namjena - VJERSKA (D7)
Na povrSinama javne i druStvene namjene — vjerske (D7) mogu se graditi gradevine za vjersku
namjenu i za pratece sadrzaje.
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Unutar povrsina javne i druStvene namjene - vjerske mogu se planirati sadrzaji u funkciji smjestaja
ali samo zatvorenog tipa, odnosno, mogu se graditi i uredivati prate¢i smjeStajni kapaciteti u
funkciji odvijanja i organizacije vjerske djelatnosti.

2.2.3. Javne zelene povrsine - JAVNI PARK (Z1)

Povr§ina unutar obuhvata Plana namjene Javne zelene povrSine (Z1) predstavlja 1 gradevnu Cesticu
namijenjenu formiranju javnog parka.

Javni park je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i temeljno
ekoloskim sadrzajima. Na povrSini javnog parka dopustena je gradnja i uredenje gradevine
spomenickih obiljeZja koja svojim tlocrtnim i visinskim gabaritom treba biti prilagodena lokalnim
uvjetima. Gradevina spomenickih obiljezja moze biti osvjetljena ambijentalnom javnom rasvjetom,
Sto ¢e se utvrditi RjeSenjem o uvjetima gradenja.

Planom je predvideno odrzavanje i uredivanje javne parkovne povrSine u skladu s uvjetima
propisanim ovim Planom i prirodnim osobitostima prostora a s ciljem uredenja i zastite okoliSa te
oCuvanja i isticanja ambijentalnih karakteristika mikro i makro lokacije.

Odrzavanje i uredivanje javne parkovne povrsine je u nadleznosti Grada Dubrovnika.

OdrZavanje

OdrZavanje se odnosi na plansko gospodarenje i redovito odrZavanje, uz pravovremenu zamjenu
dotrajalih sadnica novim, na podrezivanje i oblikovanje grmlja i drvec¢a radi oCuvanja preglednosti
pjesackog i kolnog prometa, te na odrZavanje pjeSackih staza da se sprijeci stvaranje arhitektonskih
barijera i sli¢no.

Uredivanje

Javni park treba planirati kao jedinstvenu oblikovno-funkcionalnu cjelinu. Ureduje se prema
projektu krajobraznog uredenja prvenstveno zadrzavajuci postojece zelenilo prve i druge kategorije
boniteta, u skladu s kartografskim prikazom broj 3: UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I
ZASTITE POVRSINA. Za eventualno uklonjena stabla niZe kategorije boniteta na gradevinskoj
Cestici obvezna je nadosadnja stabala iste ili viSe kategorije boniteta. Obavezna je sadnja autohtonih
biljnih vrsta.

PoZeljno je oCuvanje prirodnih osobitosti reljefa.

Pjesacke povrsSine treba planirati tako da se omoguci nesmetano i sigurno kretanje pjesaka, narocito
osoba s invaliditetom, djece i ljudi starije Zivotne dobi.

Unutar zone Z1 - javnog parka dopusta se:

-gradnja i uredenje pjesSackih staza;

- postava elemenata urbane opreme — klupe, koSevi za otpatke;

-postava elemenata javne rasvjete.

Najveca dopustena ukupna povrSina elemenata urbane opreme moze iznositi 5% povrSine parka.

2.2.4. PovrSine infrastrukturnih gradevina

Povrsine infrastrukturnih gradevina su povrSine na kojima se mogu graditi linijske i povrSinske
gradevine za promet, komunalne gradevine i uredaji te gradevine infrastrukture na posebnim
prostorima i gradevnim cesticama. Unutar obuhvata Plana povrSine infrastrukturnih gradevina su
gradevine kopnenog prometa: uli¢na mreZai pjeSacke povrSine.

Gradevine kopnenog prometa: uli¢na mreza i pjeSacke povrSine, detaljno su opisane u poglavlju
2.3. PROMETNA, ULICNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA.
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2.2.5. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMIJENU, NACIN KORISTENJA I UREDENJA
POVRSINA I PLANIRANIH GRADEVINA

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina
Ukupna povrSina obuhvata Detaljnog plana uredenja iskazana pojedina¢no po namjenama i udio
svake namjene u ukupnoj povrsini iskazan u postotcima prikazan je u Tablici 1.

Redni | Naziv Planska Povrsina Povrsina Udio
broj oznaka (m2) (ha) (%)
1 | Stambena STAMBENO-
namjena POSLOVNE 2.801,81 0,28 8,1
SKUPNE GRADEVINE (S) 4.528,79 0,45 13,1
GRADEVINE | STAMBENE
GRADEVINE 1.726,98 0,17 5,0
2 | Javna i drustvena namjena
VIJERSKA (D7) 21.908,23 2,19 62,8
3 | Javne zelene povrsine
JAVNI PARK (Z1) 484,21 0,05 1,4
4 | PovrSina infrastrukturnih
gradevina
KOPNENI PROMET 7.862,84 0,78 22,7
1-4 | UKUPNO 34.299,86 3,43 100
Tablica 1

Ukupna povr$ina obuhvata Plana iskazana pojedina¢no po namjenama

Iskaz prostornih pokazatelja za nacin koristenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina
Planom su odredeni prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrSina i planiranih
gradevina.

Nacin koriStenja i uredenja povrSina i planiranih gradevina odreden je u skladu s namjenom
povrSina, urbanim pravilima propisanim Odlukom o donoSenju Izmjena i dopuna Generalnog
urbanistickog plana Grada Dubrovnika i veli¢inom pripadne gradevne Cestice.

Veli¢ina i oblik novoformirane gradevne Cestice odredeni su i prikazani na svim kartografskim
prikazima. Toc¢na kvadratura gradevinskih Cestica utvrdit ¢e se izradom Posebne geodetske podloge
nakon parcelacije prema ovom Planu, a sukladno Grafickom dijelu Plana. Sukladno tome, tocna
kvadratura planiranih gradevina utvrdit ¢e se izradom Idejnog rjeSenja u postupku ishodenja
Lokacijske dozvole ili RjeSenja o uvjetima gradenja za svaku gradevinu posebno.

Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrSina i planiranih gradevina iskazani su u
Tablici 2 1 imaju slijedece znacenje:

_DIJELOVI (ETAZE) GRAPEVINE - podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje. Podrum je
podzemna a suteren, prizemlje, kat i potkrovlje nadzemne etaze;

_PRIZEMLIE (P) - dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise
1,5m iznad kona¢no uredenog i zaravnatog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine,
ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/li suterena (ispod poda kata ili krova);

_SUTEREN (S) - dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje
jednim svojim proc¢eljem izvan terena;

_PODRUM (Po) - potpuno ukopani dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena;

_KAT - dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja;

_POTKROVLIE (Pk) - dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova;
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_GRAPEVNA CESTICA - &estica zemlji$ta s pristupom na prometnu povrinu koja je izgradena
ili koja je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom 1 povrSinom od jedne ili
viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova, te izgraditi, odnosno urediti;

_POVRSINA GRADIVOG DIJELA CESTICE NADZEMNO - vertikalna projekcija svih
zatvorenih, natkrivenih i otvorenih dijelova gradevine uklju¢ivo balkone na gradevnu Cesticu iznad
najniZe kote uredenog terena uz gradevinu,

_POVRSINA GRADIVOG DIJELA CESTICE PODZEMNO - vertikalna projekcija svih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu mjereno na koti poda podrumske etaze;

_KOEFICIJENT IZGRAPENOSTI GRAPEVNE CESTICE (Kig) — je odnos izgradene povrsine
zemljiSta pod svim gradevinama i ukupne povrsine gradevne Cestice. Zemljiste pod gradevinom je
vertikalna projekcija svih zatvorenih, natkrivenih i otvorenih dijelova gradevine osim balkona na
gradevnu Cesticu. U izgradenu povrSinu ne ulaze upojni bunari, cisterne, spremnici goriva ili slicne
gradevine ukoliko su ukopane u zemlju i obradene kao okolni teren, termotehnicki sustavi ako se
postavljaju u sklopu hortikulturnog uredenja gradevne Ccestice, terase na terenu ako nisu
konstruktivni dio podrumske etaze, parkiraliSne povrSine, pjeSacke povrSine te podzemni dijelovi
gradevine ako je povrsina iznad istih uklopljena u teren i uredena kao zelena povrSina;
_KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI (Kis) — odnos gradevinske (brutto) povrSine gradevina i
povrsine gradevne Cestice;

_VISINA GRADEVINE - mjeri se od kona¢nog zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata za
gradevine s ravnim krovom, odnosno, za gradevine s kosim krovom, do vrha nadozida potkrovlja
¢ija visina ne moZe biti viSa od 1,2m.

Redni | Oznaka |Oznaka| PovrSina kis | kis | PovrSina 9 Katnost | Visina (m)
broj |gradevne namjene| gradivog gradivog =
Sestice dijela dijela | S
gradevne gradevne | §
Cestice Cestice 7
nadzemno podzemno
1 Si S) prema 0,5] 2,0 prema 1,0 | Po+S+P+1+Pk 10,0
kartograf. kartograf.
prikazu prikazu
2 Si2 S) prema 0,5 2,0| prema 1,0 | Po+S+P+1+Pk 10,0
kartograf. kartograf.
prikazu prikazu
3 Si3 S) prema 0,5] 2,0 | prema 1,0 | Po+S+P+1+Pk 10,0
kartograf. kartograf.
prikazu prikazu
4 So.1 S) prema 0,5 2,0| prema 1,0 | Po+S+P+1+Pk 10,0
kartograf. kartograf.
prikazu prikazu
5 Son S) prema 0,5] 2,0 prema 1,0 | Po+S+P+1+Pk 10,0
kartograf. kartograf.
prikazu prikazu
6 So3 S) prema 0,5 2,0| prema 1,0 | Po+S+P+1+Pk 10,0
kartograf. kartograf.
prikazu prikazu
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7 Sa.g S) prema 0,5 2,0| prema 1,0 | Po+S+P+1+Pk 10,0
kartograf. kartograf.
prikazu prikazu
8 S3 S) prema 0,5 2,0| prema 1,0 | Po+S+P+1+Pk 10,0
kartograf. kartograf.
prikazu prikazu
9 Si33 S) prema 0,5 2,0| prema 1,0 | Po+S+P+1+Pk 10,0
kartograf. kartograf.
prikazu prikazu
10 S34 S) prema 0,5 2,0| prema 1,0 | Po+S+P+1+Pk 10,0
kartograf. kartograf.
prikazu prikazu
11 Sis S) prema 0,5 2,0| prema 1,0 | Po+S+P+1+Pk 10,0
kartograf. kartograf.
prikazu prikazu
12 Si6 S) prema 0,5 2,0| prema 1,0 | Po+S+P+1+Pk 10,0
kartograf. kartograf.
prikazu prikazu
13 Si37 S) prema 0,5 2,0| prema 1,0 | Po+S+P+1+Pk 10,0
kartograf. kartograf.
prikazu prikazu
14 Sig S) prema 0,5 2,0| prema 1,0 | Po+S+P+1+Pk 10,0
kartograf. kartograf.
prikazu prikazu
15 D7, D7) prema 0,5 3,0| prema - S+P+1+2+3 prema
kartograf. kartograf. /Poy, Poy/ | uvjetima
prikazu prikazu gradenja
16 D7, (D7) kao 8 g kao - | kao postojece 3
postojece .% .% postojece .%
g 888 g 3
Mol Al 2 oA
17 D7; (D7) kao o o kao - kao postojece o
postojece Bl 8| postojece '3
g g g
g 8§88 g 3
Mol Al 2 oA
18 D74 D7) kao o o kao - kao postojece o
postojece i i postojece i
sl 8 S
g 8828 g 8
BV YRV Y A
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19

D75

D7)

prema
kartograf.
prikazu

0,5

2,5

prema

kartograf.

prikazu

prema
uvjetima
gradenja

prema
uvjetima
gradenja

20

Z,

(Z1)

prema
kartograf.
prikazu

prema

arhitektonskom

natjecaju

34,0

prema kartografskom prikazu
prema kartografskom prikazu

Tablica 2
Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina

2.3. PROMETNA, ULICNA,
INFRASTRUKTURNA MREZA

TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA

Prometna i ulicna mreza

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije cestovne i uli¢ne mreZe odredeni su i prikazani na kartografskom
prikazu 2: PROMETNA, TELEKOMUNIKACIISKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,
2.a. PROMET. Pri planiranju, projektiranju i gradnji ulicne mreZe osigurat ¢e se propisane mjere
zastite okoliSa.

Nacelna pozicija prikljucenja gradevnih Cestica na javno-prometnu povrSinu - kolni i pjeSacki
pristup gradevinama, odredena je 1 prikazana na kartografskom prikazu 2: PROMETNA,
TELEKOMUNIKACIJISKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2a. PROMET. To¢na
pozicija prikljucenja odredit ¢e se Lokacijskom dozvolom.

Radi osiguranja preglednosti i sigurnosti prometa, kolni prikljuak gradevne Cestice oznake D7, je
potrebno izvesti u skladu s vaZzeCom zakonskom regulativom, od koje osobito: Zakonom o javnim
cestama (NN 180/04), Pravilnikom o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na cestama (NN
34/03), Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu (NN
73/98), te Odluci o uredenju prometa na podruc¢ju Grada Dubrovnika (SI. glasnik Grada Dubrovnika
3/00, 8/02).

Uli¢na mreZa unutar obuhvata Plana je razvrstana na glavnu ulicu oznake m, te ostale ulice

oznaka i

Planom je predvidena rekonstrukcija glavne ulice oznake (Leichenstainov put u smjeru istok-
zapad) poradi izgradnje obostranog pjeSackog hodnika Sirine 2x1.5m cijelom duljinom obuhvata
Plana. Postojece autobusno stajaliSte - ugibaliSte uz sjeverni kolnicki trak u smjeru zapad se
zadrzava u postoje¢im gabaritima. Nova autobusna stajaliSta ¢e se odrediti naknadno posebnom
gradskom odlukom, prema potrebama stanovniStva, prometnom signalizacijom - obiljeZavanjem na
kolnickom traku sukladno propisu.

Planom je predvidena rekonstrukcija ulice oznake (vatrogasni put) kako bi se osigurao kolno-
pjesacki pristup s javne prometne povrSine gradevnim Cesticama oznake S»-1, Sz, S2.3, S3.4, S351
Ss.6. Budu¢i da ulica zavrSava kao "slijepa", na njezinu kraju obavezno je izgraditi okretiSte za
komunalna i druga vozila. Postojeca se rampa za ograni¢avanje kolnog prometa planira izmjestiti na
kraj planirane ulice m

Ulica oznake (Leichenstainov put prema sjeveru) se zadrZzava u postoje¢im gabaritima.
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Na krizanjima ulica u sklopu pjeSackih prijelaza obiljeZenih horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom izvest ¢e se upuSteni pjeSacki hodnici. Hodnici u kontaktnom dijelu s kolnikom
moraju biti izvedeni u istoj razini. Nagibi kao i povrSinska obrada skoSenih dijelova hodnika trebaju
biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim vremenskim uvjetima.

U zonama krizanja svih ulica, na udaljenosti od 15m od kriZanja, nije mogucéa sadnja visokog
zelenila radi obveznog osiguranja pune preglednosti u svim privozima. Postojece zelenilo prve i
druge kategorije boniteta treba zadrZati a sigurnost prometa osigurati dodatnom horizontalnom i
vertikalnom signalizacijom, postavom zrcala i sliéno. Dopusta se gradnja i uredenje spomen-
obiljeZja na gradevnoj Cestici oznake Z;, namjene javna zelena povrSina-javni park, ali tako da se ne
remeti sigurnost svih sudionika u prometu, osobito pjesaka: prilagodavanjem gabarita, tlocrtnim i
visinskim gabaritom gradevine od povrSine ceste kako se ne bi smanjila preglednost, prikladnim
pozicioniranjem gradevine s ciljem odmicanja pjeSaka od kolne povrSine ulice i sli¢no.

Povrsina kolnika izvest ¢e se zavrSnom obradom — asfaltbetonskom i dvostreSnim nagibom kolnika.
Gornji stroj svih kolnih povrSina treba biti dimenzioniran minimalno na osovinski pritisak od
100kN.

Kolni ulazi na parcele s novih prometnica planirat ¢e se preko skoSenih rubnjaka Sirine od 4,0 do
6,0m.

Upustanje rubnjaka u zoni pjeSackih prijelaza planira se u Sirini od 1,2m.

Visina rubnjaka na svim mjestima gdje pjeSacke hodnike ili zelenilo odvajaju od kolnika iznosi
15cm. ParkiraliSne se povrSine izvode u nivou s kolnom povrSinom.

Javnu rasvjetu treba izvesti prema kategoriji prometnica. Stupovi javne rasvjete i nadzemni hidranti
smyjestit ¢e se tako da ne budu urbanisti¢ko-arhitektonska barijera kretanju pjesaka.

Okomita i vodoravna prometna signalizacija i sve prometne povrSine planiraju se u skladu s
Pravilnikom o prometnim znakovima, opremi 1 signalizaciji na cestama (NN 33/05) 1
odgovaraju¢im normama sukladno ¢lanku 53. Zakona o normizaciji (NN 55/96).

U izradi dokumentacije potrebno se pridrZzavati odredbi Pravilnika o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05).

Javna parkiraliSta

Na podruc¢ju unutar obuhvata Plana nije predvidena izgradnja javnih parkiraliSta u sklopu javnih
prometnih povrSina.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nije predvidena izgradnja javnih parkiraliSta na zasebnoj
gradevnoj Cestici.

ParkiraliSno garazna mjesta
Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (broj PGM-a) potrebno je osigurati na vlastitoj
gradevnoj Cestici prema slijede¢em normativu:
1.  gradevine stambene namjene - skupne gradevine
stambene gradevine, stambeno-poslovne gradevine: 2 PGM / funkcionalnoj jedinici;

2. gradevine vjerske namjene
planirane: 1 PGM / 200m* NKP;
postojece: kao postojece ali ne manje od 2 odnosno 5, sukladno uvjetima gradnje,
pri ¢emu je NKP ukupna netto korisna povrSina gradevine za izracun PGM-a u iskaz koje se ne
uraunavaju povrsine garaza ni dijelovi podrumske etaZe funkcija kojih ne ukljucuje dulji boravak
ljudi.

Pjesacki putevi

Za kretanje pjesaka mogu se osim ploc¢nika uredivati pjeSacki putevi. Izgradnja pjeSackih puteva
izvodit ¢e se u skladu s Kkartografskim prikazom 2: PROMETNA, ULICNA 1
INFRASTRUKTURNA MREZA, 2a. PROMET I TELEKOMUNIKACIJE. Pjesacki putevi se
mogu uredivati u sklopu povrSina svih namjena na podrucju unutar obuhvata Plana.
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Povrsine za kretanje pjeSaka moraju biti dostatno Siroke, redovito ne uze od 1,5m.

Pjesacki putevi trebaju biti osvjetljeni javnom rasvjetom.

Hodna povrSina treba biti takva materijala i izvedbe da se omoguci sigurno kretanje pjeSaka svake
Zivotne dobi. Maksimalni nagib hodne povrSine mozZe biti do 2%. Visinske razlike treba u pravilu
savladavati rampom ili stubama malog nagiba, u skladu s odredbama Pravilnika o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05). Obavezno
je ugraditi rukohvat cijelom duljinom pjeSackog puta.

Na raskriZjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjesake svih Zivotnih
dobi i osobe smanjene pokretljivosti, moraju se ugraditi upusteni rubnjaci. Upustanje rubnjaka u
zoni pjeSackih prijelaza treba planirati u Sirini od 1,2m.

U izradi dokumentacije potrebno je pridrzavati se odredaba Pravilnika o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05).

Autobusna stajaliSta

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana u koridoru prometnice oznake izvedeno je ugibaliSte-
autobusno stajaliSte za smjer zapad. Planom nije predvidena rekonstrukcija postojeceg niti izgradnja
novih autobusnih stajaliSta. Nova autobusna stajalista ¢e se odrediti naknadno posebnom gradskom
odlukom, prema stvarnim potrebama stanovniStva, a izvest ¢e se prometnom signalizacijom -
obiljeZavanjem stajalista na kolnickom traku sukladno propisu.

Telekomunikacijska mreza

Telekomunikacijska mreza gradit ¢e se i rekonstruirati u skladu s kartografskim prikazom 2b:
PROMETNA, TELEKOMUNIKACIISKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
ENERGETSKI SUSTAVI I TELEKOMUNIKACIE. Planom se osiguravaju uvijeti za rekonstrukciju i
gradnju distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK) radi optimalne pokrivenosti prostora i
potrebnog broja prikljucaka u cijelom podruc¢ju zahvata. Prikazane trase nacelne su; tocne Ce se
pozicije odrediti u postupku ishodenja Lokacijske dozvole prema stvarnim mogucnostima na
terenu.

Planom se formira nova telekomunikacijska mreza i dopunjuje postoje¢a nepokretna
telekomunikacijska mreza izgradnjom distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK).
Telekomunikacijska mreza izgradit ¢e se kao distribucijska telekomunikacijska kanalizacija s PVC i
PEHD cijevima. Distribucijska telekomunikacijska kanalizacija (DTK) izgradit ¢e se u ploc¢niku
svih prometnica s kabelskim zdencima za priklju¢ak na telekomunikacijsku mrezu uz svaku
gradevinu.

Telekomunikacijski ¢e se kabeli postavljati podzemno. Sve nadzemne telekomunikacijske vodove
potrebno je zamijeniti podzemnim 1 smjestiti ih u distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju
(DTK).

Ispod nadzemnih i iznad podzemnih telekomunikacijskih vodova ili u njihovoj neposrednoj blizini
ne smiju se saditi sadnice koje bi ostetile telekomunikacijske vodove ili ometale veze.

U zoni telekomunikacijske infrastrukture 1 opreme ne smiju se izvoditi radovi ili graditi nove
gradevine koje bi ih mogle ostetiti ili ometati njihov rad.

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana nije mogucée postavljati osnovne postaje pokretnih
telekomunikacija na postojece ili planirane gradevine. Gradnja antenskih stupova je moguca samo
na planiranim gradevinama stambene namjene, i to: S4, Ss, S¢, S10, S111 S12.

Komunalna infrastrukturna mreza

Komunalna infrastrukturna mreza gradit ¢e se i rekonstruirati u skladu s kartografskim prikazima 2:
PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA;
2b. ENERGETSKI SUSTAVI I TELEKOMUNIKACIE i 2.c. VODNOGOSPODARSKI
SUSTAVL

Planiranu izgradnju i rekonstrukciju komunalne infrastrukturne mreZe treba izvoditi istovremeno s
izgradnjom 1 rekonstrukcijom prometnih povrSina.
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Dopusta se etapnost realizacije Sto ¢e se regulirati posebnim aktima i lokacijskom dozvolom.
Komunalna infrastrukturna mreZza (vodoopskrba, odvodnja, elektroenergetika) se polaze u
koridorima prometnica u nacelno osiguranim pojasevima za svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s
popre¢nim presjecima prometnica i njihovim Sirinama, stvarnim mogucénostima na terenu i
pravilima struke s obzirom na njihov medusobni polozaj.

Iz infrastrukturnog se koridora izvode prikljucci za pojedine gradevine na komunalne instalacije,
koji se realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih distributera i koncesionara.

Uvjeti, to jest smjer i nacelna pozicija prikljuenja gradevinskih CcCestica na komunalnu
infrastrukturnu mreZu poloZenu u javnim prometnim povrSinama prikazani su na odgovaraju¢em
kartografskom prikazu za svaku infrastrukturnu mreZu zasebno. Gradevinska cestica se moZe
prikljuciti na infrastrukturnu mrezu u bilo kojoj tocki javne prometne povrSine s kojom neposredno
grani€i a na koju upucuje prikazani smjer prikljuenja. To¢na pozicija prikljucka odredit ¢e se u
postupku ishodenja Lokacijske dozvole za gradnju gradevine.

VODNOGOSPODARSKI SUSTAVI

Planom je predvidena izgradnja, rekonstrukcija i odrzavanje vodnogospodarskih sustava. Izgradnja
i rekonstrukcija vodnogospodarskih sustava izvodit ¢e se u skladu s kartografskim prikazom 2:
PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJISKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,
2c. VODNOGOSPODARSKI SUSTAVL

Izgradnja, rekonstrukcija i1 odrZavanje vodnogospodarskih sustava se provodi neposrednom
provedbom Plana.

Zahvatima u prostoru u skladu s namjenom prikazanom na kartografskom prikazu 1: DETALINA
NAMIJENA POVRSINA moZe se pristupiti po izgradniji sustava vodoopskrbe i odvodnje.

Vodoopskrba

Planom je predvideno formiranje nove i dopunjavanje postojeée vodoopskrbne mrezZe.
Vodoopskrbna mreza mora osigurati kvalitetnu i kontinuiranu opskrbu sanitarnom vodom svakog
potroS$aca na podruc¢ju unutar obuhvata Plana.

U postoje¢im prometnicama izvedeni su vodoopskrbni cjevovodi i vanjska hidrantska mreZa.
Postoje¢a vodovodna mreZa osigurava dovoljne koli¢ine vode za sanitarne i protupoZarne potrebe.
Postoje¢a vodoopskrbna mreZa unutar koridora prometnice (Liechensteinov put) se planira
dopuniti izgradnjom vodoopskrbnog cjevovoda @150mm izmedu postoje¢ih vodoopskrbnih
cjevovoda istog profila.

Do izgradnje planiranog vodoopskrbnog cjevovoda postojeéi se prikljucci gradevina izgradenih na
gradevinskim cCesticama oznake D7, i D73 na postoje¢i vodoopskrbni sustav mogu zadrzati.
Naknadna rekonstrukcija postojecih ili izgradnja novih vodoopskrbnih priklju¢aka ¢e se odrediti
Lokacijskom dozvolom ili RjeSenjem o uvjetima gradenja.

Postoje¢i se vodoopskrbni cjevovod @150mm izveden dijelom koridora postojeCe prometnice
oznake (Liechensteinov put prema Sportsko-rekreacijskom parku Gospino polje) planira
nastaviti u smjeru Sportsko-rekreacijskog parka polaganjem vodoopskrbnog cjevovoda istog
profila.

Planirana je izgradnja vodoopskrbnog cjevovoda @150mm unutar koridora novoplanirane
prometnice oznake (Vatrogasni put). Novoplanirana vodoopskrbna mreza ¢e se polagati u trasi
prometnice a izvest ¢e se duktilnim cijevima i pripadaju¢im objektima sukladno propisima.
Potrebne profile cijevi treba odrediti na temelju hidrauli€¢kog proracuna i potrebne koli¢ine sanitarne
i protupozarne vode.

Prikljucenje gradevina na vodoopskrbni sustav treba izvesti tako da svaka samostalna uporabna
cjelina ima odvojenu vodovodnu instalaciju, sa svojim mjernim instrumentom, unutar
vodonepropusnog vodomjernog okna na gradevnoj Cestici izvan gradevine.

Planirano je izgraditi vanjsku nadzemnu hidrantsku mreZu i dopuniti postojecu. Hidranti ¢e se
postaviti na medusobnom razmaku od minimalno 150 m (radijus djelovanja 80m) sukladno vazecoj
zakonskoj regulativi iz podrucja zastite od pozara.
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Odvodnja

Planom je predvidena izgradnja razdjelnog sustava javne kanalizacije. Razdjelni sustav javne
kanalizacije se izgraduje usporednim, razdjelnim cjevovodima kojima se posebnim vodom odvode
sanitarne otpadne vode a posebnim vodom oborinske vode. MreZa javne odvodnje se planira spojiti
na prepumpnu stanicu smjestenu izvan obuhvata Plana, u podru¢ju Sportsko-rekreacijskog parka
Gospino polje kojem plansko podru¢je prirodno gravitira.

Sanitarne otpadne vode su otpadne vode iz kucanstava i drugih korisnika prostora na podrucju
unutar obuhvata Plana.

Oborinske vode su vode s krovova postojecih i buducih gradevina, prociS¢ene oborinske vode s
javnih prometnih povrSina i internih prometnica i parkiraliSta unutar gradevinske Cestice, te
drenaZne vode.

Oborinske vode s povrSina parkiraliSta potrebno je spojiti na sustav odvodnje oborinskih voda, uz
obaveznu prethodnu separaciju pijeska, ulja i masti, prema posebnim propisima.

Za odvodnju sanitarnih otpadnih voda s gradevnih Cestica stambene namjene oznake S;_j, S, S;,
Sa1, Sz, S3.3, S3.7 1 S3.3 odvodna cijev se planira poloZiti unutar povrSine prometnice oznake
(Liechensteinov put u smjeru istok-zapad). Za odvodnju sanitarnih otpadnih voda s gradevnih
Cestica stambene namjene oznake S; 1, Sy, Sz.3, S34, S35 1 S3.6 odvodna cijev se planira poloZiti
unutar povrSine prometnice oznake (Vatrogasni put). Planirana odvodna cijev unutar
prometnice ¢e se prikljuciti na planiranu odvodnu cijev unutar povrSine prometnice koja
se pak planira prikljuciti na postoje¢u mrezu javne odvodnje stambenog naselja juzno od planskog
podrucja.

Na postojecu mrezu javne odvodnje juzno od planskog obuhvata se planiraju prikljuciti i
gradevinske Cestice oznake D7, D751 D7..

Za odvodnju sanitarnih otpadnih voda s gradevinske Cestice oznake D75 planirana je odvodna cijev
unutar povrSine prometnice (Liechensteinov put prema Sportsko-rekreacijskom parku
Gospino polje). Planirana odvodna cijev ¢e se prikljuciti na Detaljnim planom uredenja Sportsko-
rekreacijskog parka Gospino polje utvrdenu odvodnu cijev profila @250mm koja se pak prikljucuje
na prepumpnu stanicu za fekalnu kanalizaciju, smjeStenu izvan obuhvata Plana - unutar Sportsko-
rekreacijskog parka Gospino polje.

Mreza javne odvodnje oborinskih voda se planira izgraditi polaganjem gravitacijskog cjevovoda
unutar povrSine svih javno-prometnih povrSina na podru¢ju unutar obuhvata Plana s prikljuckom na
prepumpnu stanicu za oborinsku kanalizaciju, smjeStenu izvan obuhvata Plana - unutar Sportsko-
rekreacijskog parka Gospino polje.

Minimalni profil gravitacijskih cjevovoda za odvodnju otpadnih i oborinskih voda iznosi DN 250
mm.

Planirane cjevovode za odvodnju otpadnih i oborinskih voda u koridoru prometnice oznake
treba polagati $to je moguce dublje (ovisno o stvarnim moguc¢nostima na terenu) kako bi se izbjeglo
prepumpavanje u $to je moguce vecoj mjeri.

Postojece 1 buduce gradevine ¢e se prikljuciti na sustav javne kanalizacije prema uvjetima nadleZne
komunalne sluzbe. Vlasnik nekretnine unutar obuhvata Plana koji ima izvedenu internu kanalizaciju
(septicku taloZnicu) duZan je prikljuciti internu kanalizaciju na sustav javne kanalizacije u roku od 6
mjeseci po izgradnji iste a u skladu s uvjetima propisanim Pravilnikom o odvodnji otpadnih i
oborinskih voda, izvedbi instalacije, uvjetima i1 nacinu prikljuenja na javnu kanalizacijsku mrezu.
Prikljucenje oborinske odvodnje pojedinih objekata na kanale oborinske odvodnje je preko
retencijskih bazena s nepropusnim dnom postavljenim na najniZim to¢kama pojedine gradevinske
Cestice. Dimenzioniranje upojnih retencijskih bazena treba izvesti s petominutnom koli¢inom
oborina koja iznosi 475 1/sha.

ENERGETSKI SUSTAVI

Na podrucju unutar obuhvata Plana predvidena je izgradnja i rekonstrukcija sustava elektroopskrbe
i javne rasvjete. Izgradnja i rekonstrukcija sustava elektroopskrbe i javne rasvjete izvodit ¢e se u
skladu s kartografskim prikazom 2: PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJISKA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, 2b. ENERGETSKI SUSTAVI I TELEKOMUNIKACIJE.
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Elektroopskrba

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana izvedena je podzemna kabelska instalacija srednjeg (10 kV) 1
niskog (0.4 kV) napona.

U dijelu trase prometnice Liechtensteinov put planirana je gradnja nove srednjenaponske 10(20) kV
kabelske mreZe, te rekonstrukcija postoje¢e SN i NN mreZe.

Unutar trase prometnice planiran je i koridor za visokonaponske 110 kV kabelske vodove (veza
izmedu planiranih TS Srd 110/10(20) kV i TS Lapad 110/10(20) kV).

Podrucje unutar obuhvata Plana napajat ¢e se elektricnom energijom iz postojecih trafostanica TS
10/0.4kV - Gorica 2 i TS 10/0.4kV - Sportska dvorana koje su izgradene u neposrednoj blizini. U
obje trafostanica instalirana je snaga od 630 kVA. DopuStena je rekonstrukcija postojecih
trafostanica ili izgradnja zamjenskih trafostanica vece snage i kapaciteta prema uvjetima podru¢ne
elektrodistribucije — HEP - ELEKTROJUG — DUBROVNIK.

U svrhu zadovoljavanja elektroenergetskih potreba za velikom vrSnom snagom novih potrosaca
dopusta se izgradnja dodatnih TS-a i unutar objekta prema uvjetima podrucne elektrodistribucije —
HEP - ELEKTROJUG - DUBROVNIK .

Planirana niskonaponska mreZa unutar obuhvata Plana izvedena je podzemnim kabelima. Trase svih
novih kabela (SN, NN i kabeli javne rasvjete) se u pravilu vode u pjesackim hodnicima planiranih
ulica. Koridori za niskonaponsku elektroenergetsku mrezu nacelno su osigurani u karakteristi¢nim
poprecnim presjecima prometnica.

Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata i uredaja potrebno je pridrZavati se svih
tehnickih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata, pribaviti suglasnost
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora te koristiti iskljucivo tipske kabele i ostalu opremu u
skladu sa posebnim uvjetima podrucne -elektrodistribucije — HEP - ELEKTROJUG -
DUBROVNIK.

Tehnicki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih objekata definirat ¢e se u prethodnim
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt, u fazi ishodenja dozovola na bazi
posebnih propisa a na temelju elektroenergetskih potreba.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta je planirana u sklopu svih javnih prometnih povrSina na podru¢ju unutar obuhvata
Plana.

Javnu rasvjetu prometnih povrSina potrebno je uskladiti s klasifikacijom prema standardima, na
temelju prometnih funkcija.

Trasa javne rasvjete je prikazana nacelno. Stupovi javne rasvjete mogu se smjestiti u zeleni pojas ili
na vanjski rub pjesackog hodnika.

Tocan razmjestaj i lokacija stupova javne rasvjete, tip stupova, traZzeni nivo osvjetljenosti i sl.
definirat ¢e se lokacijskom dozvolom.

Tehnicki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih objekata definirat ¢e se u prethodnim
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt, u fazi ishodenja dozovola na bazi
posebnih propisa a na temelju elektroenergetskih potreba.

2.4.  UVIETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA I GRADEVINA

......

skladu s uvjetima propisanim Odlukom o izmjenama i dopunama Generalnog urbanistickog plana
Grada Dubrovnika (SI. glasnik Grada Dubrovnika 10/07) i ovim Planom. Uvjeti koriStenja, uredenja
i zaStite povr$ina su odredeni i prikazani na kartografskom prikazu 3: UVJETI KORISTENJA,
UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA.

Zasti¢eno kulturno dobro

Na podrucju unutar obuhvata Plana nalazi se kompleks Kapucinskog samostana i Crkva Gospe od
Milosrda.
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Kompleks samostana sa crkvom predstavlja kulturno dobro sukladno ¢lanku 11. stavak 1 Zakona o
zastiti 1 ocuvanju kulturnih dobara temeljem rjeSenja Klasa: UP/I — 612 — 08/02 — 01 — 06/1160 od
09. travnja 2003. godine. RjeSenje je obuhvatilo Ces.zem. 547 i 548 i Cest.zgr. 235, 236 i 237 sve
k.o. Gruz.

U kontekstu rezima zaStite samostan i crkva su Zasti¢eno pojedina¢no kulturno dobro s to¢no
utvrdenim prostornim medama.

Mjere zastite postavljene su za zastitne i druge radove koji se mogu poduzimati samo uz prethodno
odobrenje nadleZnog tijela, ¢ime su odredene mjere zastite za crkvu Gospe od Milosrda.

Zastita se odnosi na o¢uvanje unutar zadanih tlocrtnih i visinskih gabarita, uz postivanje integriteta
spomenika, svih kulturno - povijesnih i arhitektonskih elemenata.

Mjere zastite za kompleks samostana kapucina nije moguce egzaktno odrediti jer u gore navedenom
Rjesenju nisu razvidne prostorne mede kulturnog dobra. Naime, iste su postavljene temeljem
vazeCe katastarske podloge. U staroj izmjeri obuhvacena je katastarska Cestica zgrade prije
izgradnje danaSnje samostanske zgrade. Samostanska zgrada vidljiva je u katastarskoj podlozi nove
izmjere.

Planom je odredena novoformirana gradevna Cestica planske oznake D74 na kojoj su postojece
gradevine Crkva Gospe od Milosrda planske oznake M, Kapucinski samostan planske oznake K,
Muzej zavjetnih slika planske oznake MU, Prateci sadrzaji muzeja planske oznake MU,, Vanjski
oltar s baldahinom planske oznake O i Zavjetna kapela planske oznake S. Sukladno kartografskom
prikazu 3: UVIETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA, gradevna Cestica oznake
D7, ukljucivo na njoj izgradene evidentirane postoje¢e gradevine je Planom odredena kao zona
preventivne zastite. Za bilo kakav zahvat u prostoru na novoformiranoj gradevnoj Cestici oznake
D7, investitor je duzan ishoditi odobrenje mjerodavnog tijela.

Prostorno-plansko rjeSenje je temeljeno na stru¢noj podlozi - Konzervatorska dokumentacija,
izradena od Habitat d.o.o. iz Dubrovnika, glavni projektant N. Nad, dipl.ing.arh, koja je sastavni
dio planske dokumentacije (Detaljni plan uredenja Gorica sjever, Knjiga II-PRILOZI,
Konzervatorska dokumentacija).

Prirodni krajobraz

Na dijelu podruc¢ja unutar obuhvata Plana osobito je vrijedan predjel-prirodni krajobraz. Osobito
vrijedan predjel-prirodni krajobraz prikazan je na kartografskom prikazu broj 3: UVIETI
GRADNIJE, KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA. Prostorno-planska intervencija
na podruc¢ju osobito vrijednog predjela-prirodnog krajobraza bit ¢e usmjerena na propisivanje
obveze hortikulturnog uredenja gradevnih Cestica. Obavezna je sadnja autohtnih biljnih vrsta.
Bonitet stabala

Za potrebe izrade ovog prostorno-planskog dokumenta izraden je Projekt postojeCeg stanja
vegetacije s izradom Elaborata boniteta stabala-Gospino polje, izradivaé: M. BRACKOVIC,
diplinz.hort; I. SIMIC, dipl.ing.agr, koji je sastavni dio planske dokumentacije (Detaljni plan
uredenja Gorica sjever, Knjiga II-PRILOZI, Projekt postojeCeg stanja vegetacije s izradom
Elaborata boniteta stabala-Gospino polje).

Temeljem Projekta postojeCeg stanja vegetacije stabla I. i II. kategorije boniteta su evidentirana i
prikazana na kartografskom prikazu 3: UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE
POVRSINA.

Prilikom definiranja tlocrta gradevine, potrebno je na gradevinskoj Cestici zadrzati zelenilo prve i
druge kategorije boniteta u Sto je mogucée vecoj mjeri. Za eventualno uklonjena stabla obvezna je
nadosadnja stabala iste ili viSe kategorije boniteta.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano projektnoj dokumentaciji za ishodenje Rjesenja o
uvjetima gradenja, Lokacijske dozvole i Potvrde glavnog projekta.

Ozelenjavanje

Izmedu pristupne ceste (ulice) i gradevine obvezno treba urediti predvrtove, kako je prikazano na
kartografskom prikazu 3: UVJETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA.
Predvrtovi se hortikulturno ureduju. Obavezna je sadnja autohtnih biljnih vrsta.

50
DETALJNI PLAN UREDENJA GORICA SJEVER - KNJIGA I



WMYsinteza

urbanizam arhitektura konstrukcije

24.1. UVIETI I NACIN GRADNIJE

Uvjeti i na¢in gradnje za svaku gradevnu Cesticu unutar obuhvata Plana odredeni su i prikazani na
kartografskim prikazima 4: UVJIETI GRADNIJE i 4a: UVJETI GRADNJE-PODRUM.

Gradevine na podruc¢ju unutar obuhvata Plana se mogu graditi samo u skladu s namjenom,
veli¢inom gradevne Cestice i uvjetima propisanim ovim Planom. Oblik i veli¢ina novoformiranih
gradevnih Cestica odredeni su i prikazani na svim kartografskim prikazima. Smjestaj gradevine na
gradevnoj Cestici, gradevinski i regulacijski pravci, udaljenost gradevine od meda, odnosno, gradiva
povrsina svake gradevne Cestice zasebno odredeni su i prikazani na kartografskim prikazima 4:
UVIJETI GRADNIE i 4a: UVJETI GRADNJE-PODRUM.

Postojece i planirane gradevine na podru¢ju unutar obuhvata Plana odredene su i prikazane na svim
kartografskim prikazima. Postoje¢e gradevine se mogu rekonstruirati u postoje¢em tlocrtnom i
visinskom gabaritu. Iznimno, dozvolit ¢e se gradnja zamjenske gradevine ako je postojeca
gradevina uslijed starosti i/li neodrZavanja izgubila svojstvo mehanicke otpornosti i stabilnosti, uz
predocenje pismenog izvjeSéa ovlaStenog inZenjera. Postojeée se pomocéne gradevine-garaze ne
mogu prenamijeniti.

Dopusta se dogradnja gradevine Muzej zavjetnih slika planske oznake MU, u skladu s uvjetima
propisanim ovim Planom.

Izgradnja, rekonstrukcija i odrZavanje gradevina se provodi neposrednom provedbom Plana.

S ciljem iznalaZenja optimalnog rjeSenja arhitektonskog oblikovanja za gradevinu Zvonik oznake Z
ovim je Planom propisana obveza provedbe arhitektonskog natjecaja.

Gradevine na podrucju unutar obuhvata Plana se smiju graditi samo na optimalno uredenom
gradevinskom zemljistu, koje osim imovinsko-pravne pripreme obuhvaca i osnovnu infrastrukturu:
direktni prilaz s javno-prometne povrsine, vodoopskrbu, odvodnju i elektri¢nu energiju na nacin da
su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s uvjetima propisanim ovim Planom.

Na podrucju unutar obuhvata Plana moguce je graditi gradevine:

_stambene namjene: SKUPNE GRADEVINE;

_javne i druStvene namjene: VIERSKE;

_pomoc¢ne gradevine.
Detaljni uvjeti i na¢in gradnje propisani su obzirom na namjenu, tip i vrstu gradevine u poglavljima
koja slijede.

2.4.1.1. UVIETI 1 NACIN GRADNIJE GRAPEVINA STAMBENE NAMIENE - SKUPNE
GRADEVINE (S)

Povrsine, odnosno, gradevne Cestice namijenjene gradnji gradevina stambene namjene odredene su

kartografskim prikazom broj 1: KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA, i uklju¢uju povriine

stambene namjene — skupne gradevine (S).

Na gradevnim Cesticama stambene namjene-skupne gradevine (S) mogu se graditi stambene i

stambeno-poslovne gradevine. Planirane stambene odnosno stambeno-poslovne gradevine odredene

su 1 prikazane na svim kartografskim prikazima.

Planirane stambene i stambeno-poslovne gradevine na gradevnim Cesticama stambene namjene-

skupne gradevine (S) su skupne gradevine po tipologiji gradnje.

Stambene gradevine - planske oznake S, Ss, S¢, S10, S111 S12

Stambene gradevine mogu imati najvise Cetiri funkcionalne jedinice isklju¢ivo stambene namjene: 4
stana.

Utvrduju se slijedece granicne vrijednosti za izgradnju stambenih gradevina:

1. oblik i veli¢ina gradevnih Cestica su odredeni, prikazani na svim kartografskim prikazima te
broj¢ano iskazani u ¢lanku 14. Odredbi za provodenje;

2. kigmax =0,5;

3.  oblik i veli¢ina gradivog dijela pripadne gradevne Cestice odredeni su i prikazani na svim
kartografskim prikazima;

51
DETALJNI PLAN UREDENJA GORICA SJEVER - KNJIGA I



WMYsinteza

urbanizam arhitektura konstrukcije

4.  oblik i1 veli¢ina gradivog dijela pripadne gradevne Cestice mjereno u koti poda podzemne
etaZe odredeni su i prikazani na kartografskom prikazu 4a: UVJETI GRADNJE-PODRUM;

5. kis max = 2,0;

6.  kis se moZe povecati za maksimalno 1,0 ako se povecanje odnosi isklju¢ivo na podzemne
etaze namijenjene gradnji garaZe i smjeStaju pomoc¢nih sadrzaja kao Sto su spremiSta, instalacioni
sistemi i uredaji, i sl;

7.  katnost gradevina je odredena i iznosi 1 podzemna i 4 nadzemne etaZe: podrum, suteren,
prizemlje, 1. kat 1 potkrovlje (Po+S+P+1+Pk);

8. podzemne etaze gradevina su spojene i namijenjene iskljuivo gradnji garaZe i smjeStaju
pomo¢nih sadrZaja kao $to su spremista, instalacioni sistemi i uredaji, i sl;

9.  podzemne etaze gradevina imaju zajednicki kolni pristup s javno-prometne povrsine, u skladu
s kartografskim prikazom 2: PROMETNA, ULICNA I INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.a.
PROMET I TELEKOMUNIKACIE.;

10. svaka gradevina ima zasebni pjeSacki pristup s javno-prometne povrSine, u skladu s
kartografskim prikazom 2: PROMETNA, ULICNA I INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.a.
PROMET;

11. najniza kota uredenog terena uz gradevinu je kota pjeSackog pristupa gradevini, i iskazuje se
za svaku gradevinu zasebno;

12. najniza kota uredenog terena uz gradevinu odredena je i prikazana kao referentna kota na
kartografskom prikazu 4: UVJETI GRADNIJE;

13. kota poda suterena je viSa od kote pjesackog pristupa za najvise 1,0m, i iskazuje se za svaku
gradevinu zasebno;

14. najveca visina gradevine iznosi 10,0m.

Stambeno-poslovne gradevine — planske oznake S;, Sy, S3, S7, Sg, So, S131 S14

Stambeno-poslovne gradevine su gradevine stambene namjene s najvise pet funkcionalnih jedinica,
od kojih su cetiri stan a jedna ili apartman ili poslovni prostor namijenjen smjestaju sadrzaja koji ne
ometaju stanovanje, a to su: intelektualne usluge (ured) ili osobne usluge (frizer, krojac, 1 sl).
Gradevinska brutto povrSina apartmana ili poslovnog prostora u sklopu stambeno-poslovne
gradevine ne smije biti ve¢a od 30% gradevinske brutto povrsine gradevine.

Utvrduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju stambeno-poslovnih gradevina:

1. oblik i veli¢ina gradevnih Cestica su odredeni, prikazani na svim kartografskim prikazima te
broj¢ano iskazani u ¢lanku 14. Odredbi za provodenje;

2. kigmax =0,5;

3.  oblik i veli¢ina gradivog dijela pripadne gradevne Cestice odredeni su i prikazani na svim
kartografskim prikazima;

4.  oblik i velicina gradivog dijela pripadne gradevne Cestice mjereno u koti poda podzemne
etaZze odredeni su i prikazani na kartografskom prikazu 4a: UVJIETI GRADNJE-PODRUM;

5. kis max = 2,0;

6.  kis se moZe povecati za maksimalno 1,0 ako se povecanje odnosi isklju¢ivo na podzemne
etaze namijenjene gradnji garaZe i smjeStaju pomoc¢nih sadrzaja kao Sto su spremiSta, instalacioni
sistemi i uredaji, i sl;

7.  katnost gradevina je odredena i iznosi 1 podzemna i 4 nadzemne etaZe: podrum, suteren,
prizemlje, 1. kat i potkrovlje (Po+S+P+1+Pk);

8. podzemne etaze gradevina su spojene i namijenjene iskljucivo gradnji garaze i smjeStaju
pomoc¢nih sadrzaja kao Sto su spremista, instalacioni sistemi i uredaji, i sl;

9.  podzemne etaZze gradevina imaju zajednicki kolni pristup s javno-prometne povrsine, u skladu
s kartografskim prikazom 2: PROMETNA, ULICNA I INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.a.
PROMET;

10. svaka gradevina ima zasebni pjeSacki pristup s javno-prometne povrSine, u skladu s
kartografskim prikazom 2: PROMETNA, ULICNA I INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.a.
PROMET;
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11. najniza kota uredenog terena uz gradevinu je kota pjeSackog pristupa gradevini, i iskazuje se
za svaku gradevinu zasebno;

12. najniza kota uredenog terena uz gradevinu odredena je i prikazana kao referentna kota na
kartografskom prikazu 4: UVJETI GRADNIJE;

13. kota poda suterena je visa od kote pjesackog pristupa za najvise 1,0m, i iskazuje se za svaku
gradevinu zasebno;

14. najveca visina gradevine iznosi 10,0m.

Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Na gradevnim Cesticama stambene namjene-skupne gradevine, oznake S;; do S;g dozvoljena je
gradnja jedne osnovne gradevine, u skladu s uvjetima gradnje odredenim ovim Planom. Nije
dozvoljena gradnja pomo¢nih gradevina.

Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskoga ne moze biti manja od 5,0m.

Udaljenost gradevine, odnosno, njenog najistaknutijeg dijela (balkoni, terase, otvorena stubista,
lode i istaci) od mede iznosi 4,0m, odnosno, 3,0m, u skladu s kartografskim prikazom 4: UVJETI
GRADNIE.

Podrum mozZe biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevinske Cestice od one koja je
odredena za nadzemni dio gradevine, u skladu s kartografskim prikazom 2: PROMETNA, ULICNA
I INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.a. PROMET.

Podrum moze biti smjeSten i na samoj granici gradevinske cestice, ako je izveden ispod razine
terena i povrSina je terena iznad podruma a izvan povrSine nadzemne gradevine uredena kao
parkiraliSte, terasa ili uredena zelena povrsina (travnjaci, nisko zelenilo, umjetno oblikovani humci,
zelene ograde i sl.).

Oblikovanje gradevina

Oblikovanje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina treba biti u skladu s morfoloskim
obiljeZjima i namjenom, suvremenog arhitektonskog izraza. Dopusteno je koriStenje tradicionalnih i
podneblju karakteristi¢nih elemenata arhitektonskog oblikovanja.

Za gradnju i uredenje procelja i ostalih povrSina gradevine preporucljiva je upotreba suvremenih i
kvalitetnih materijala.

Gradevine stambene namjene oznake S; do Si4 su oblikovane kosim krovom nagiba 20° do 30°.

Na ulicnom procelju gradevina ne dopusta se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju, niti postavljanje satelitskih antena, vec¢ je iste potrebno postaviti sa dvori$ne strane ili na
manje istaknutom mjestu na gradevini ili u sklopu hortikulturnog uredenja gradevne Cestice.

Omogucuje se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama, pod uvjetom da se uklope u nagib
krovnih ploha. Suncani kolektori mogu zauzeti najvise 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.

Uredenje gradevnih Cestica

Najmanje 30% povrsine gradevinske Cestice mora biti uredeni teren: pjeSacke staze, kolno-pjesacke
povrsine izvedene od Supljih prefabriciranih betonskih elemenata, terase, predvrtovi, vrtovi, vrtovi u
podzidu i parkirali§ta ako ista nisu konstrukcijski dio gradevine ili konstrukcijski dio podzemne
etaze.

Izmedu pristupne ceste (ulice) i gradevine obvezno treba urediti predvrtove. Predvrtovi se
hortikulturno ureduju.

Prilikom definiranja tlocrta gradevine, potrebno je na gradevinskoj Cestici zadrZati zelenilo prve i
druge kategorije boniteta. Za eventualno uklonjena stabla nize kategorije boniteta na gradevinskoj
Cestici, obvezna je nadosadnja stabala iste ili viSe kategorije boniteta.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano projektnoj dokumentaciji za ishodenje Rjesenja o
uvjetima gradenja, Lokacijske dozvole i Potvrde glavnog projekta.

Obavezna je sadnja autohtnih biljnih vrsta.
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Uli¢ne ograde gradevnih Cestica namijenjenih gradnji i uredenju gradevina stambene namjene (S;; -
S3.6 ) se mogu izvoditi do 1,5 m visine. Ograde mogu biti pune ili prozirne. Ako se izvode iz opeke
ili betona, trebaju se zavrSno obraditi i obojati. Ograde se mogu se izvesti iz metala, ili kao
kombinacija metala i Zivice.

Pri gradnji gradevine obvezno je Cuvati prirodnu konfiguraciju terena gradevinske Cestice tako da se
iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a kosi se teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu. Nije dopuSteno umjetno oblikovanje terena
nasipavanjem niti promjena kote uredenog terena u odnosu na kotu prirodnog terena za vise od
0,85m.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradevina.

Visina potpornih zidova ne smije prijeci 3,0 m bez smicanja zidova i interpolacije zelenila.

Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, piZule 1 sl. Visina tih elemenata ne smije
premasiti 0,85 m.

Unutar gradevne Cestice treba osigurati prostor za odlaganje kuénog otpada. Preporucljivo je
spremnike za otpad zakloniti vizualnom barijerom: zidom, raslinjem ili sl.

Kod gradnje gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti u skladu s Pravilnikom o
osiguranju pristupac¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05).

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu
infrastrukturu

Gradevne cCestice stambene namjene-skupne gradevine (S) imaju neposredan pristup s javne
prometne povrsine.

Prikljucenje gradevine stambene namjene na javnu prometnu povrSinu-kolni i pjeSacki pristup
odredeni su i prikazani na kartografskom prikazu 2: PROMETNA, ULICNA I
INFRASTRUKTURNA MREZA, 2a. PROMET.

Prikljucenje gradevine stambene namjene-skupne gradevine (S) na komunalnu infrastrukturu-
nacelna pozicija i smjer prikljuCenja, odredeni su i prikazani na odgovaraju¢em kartografskom
prikazu za svaku infrastrukturnu mrezu zasebno.

Smjestaj vozila potrebno je osigurati na garaznim i parkiraliSnim povrSinama unutar vlastite
gradevne Cestice, 1 to po normativu: 2 PGM-a po 1 funkcionalnoj jedinici.

24.1.2. UVIETI I NACIN GRADNJE GRADPEVINA JAVNE I DRUSTVENE NAMIJENE -
VJERSKE GRADEVINE (D7)

Povrsine, odnosno, gradevne Cestice namijenjene gradnji gradevina javne i druStvene namjene

odredene su kartografskim prikazom broj 1: KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA, i ukljuéuju

povrsine javne i druStvene namjene — vjerske (D7).

Planirane gradevine vjerske namjene odredene su i prikazane na svim kartografskim prikazima.

Dom umirovljenih sve¢enika - planska oznaka DS

Gradevina Dom umirovljenih svecenika oznake DS je gradevina vjerske namjene u kojoj je
predvidena gradnja smjeStajnih kapaciteta isklju¢ivo u funkciji organizacije vjerske djelatnosti -
smjeStaju te pruzanju socijalne skrbi i njege umirovljenim svecenicima.

Utvrduju se slijedec¢e grani¢ne vrijednosti za gradevinu Dom umirovljenih sve¢enika oznake DS:

1.  oblik i veli¢ina gradevne Cestice su odredeni, prikazani na svim kartografskim prikazima te
brojc¢ano iskazani u ¢lanku 14. Odredbi za provodenje;

2. kig max =0,5;

3.  oblik gradivog dijela pripadne gradevne Cestice odreden je i prikazan na svim kartografskim
prikazima;
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4.  oblik i veliCina izgradene povrsine pripradne gradevne Cestice mjereno u koti poda podzemne
etaze odredeni su i prikazani na kartografskom prikazu 4a: UVIJETI GRADNJE-PODRUM,;

5. kis max = 3,0;

6. katnost iznosi 5 nadzemnih etaza i to: suteren, prizemlje, 1, 2. i 3. kat (S+P+1+2+3); najvisa
etaza treba biti oblikovana ravnim krovom i uvucena s uli¢ne strane, najvece dopustene gradevinske
(bruto) povrSine 75% karakteristiCne etaZe; dopusta se gradnje 2 podzemne etaze iskljuivo za
smjeStaj pomoc¢nih sadrzaja: spremista, instalacioni sistemi i uredaji, pri ¢emu svijetla visina
podrumske etaze iznosi maksimalno 2,30 m (osim ako se koriste posebni gotovi parking-sustavi);

7.  gradevina ima direktni kolni i pjeSacki pristup s javno-prometne povrSine, u skladu s
kartografskim prikazom 2: PROMETNA, ULICNA I INFRASTRUKTURNA MREZA, 2a.
PROMET;

8.  kota poda prizemlja je viSa od kote pjeSackog pristupa s javno-prometne povrsSine za najvise
0.5m;

9.  kota pjesackog pristupa s javno-prometne povrSine odredena je i prikazana kao referentna
kota na kartografskom prikazu 4: UVJETI GRADNIJE.

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene-vjerske oznake D7, dozvoljena je gradnja jedne
osnovne gradevine, u skladu s uvjetima gradnje odredenim ovim Planom. Nije dozvoljena gradnja
pomo¢nih gradevina.

Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskoga ne mozZe biti manja od 5,0m, sukladno
kartografskom prikazu 4: UVJETI GRADNIJE.

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici odreden je i prikazan na kartografskom prikazu 4: UVJETI
GRADNIE i 4a: UVJETI GRADNJE-PODRUM.

Oblikovanje gradevine

Oblikovanje novoplanirane gradevine treba biti u skladu s morfoloskim obiljeZjima i namjenom,
suvremenog arhitektonskog izraza. DopusSteno je koriStenje tradicionalnih i1 podneblju
karakteristi¢nih elemenata arhitektonskog oblikovanja.

Za gradnju i uredenje procelja i ostalih povrsina gradevine preporucljiva je upotreba suvremenih i
kvalitetnih materijala.

Gradevina vjerske namjene Dom umirovljenih svecenika oznake DS je oblikovana ravnim krovom.
Krov moze biti prohodni ili neprohodni.

Na uli¢nom procelju gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju, niti postavljanje satelitskih antena, ve¢ je iste potrebno postaviti sa dvoriSne strane ili na
manje istaknutom mjestu na gradevini ili u sklopu hortikulturnog uredenja gradevne Cestice.
Omogucuje se ugradnja sun¢anih kolektora na svim gradevinama, pod uvjetom da se uklope u nagib
krovnih ploha. Suncani kolektori mogu zauzeti najvise 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.
Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 30% povrSine gradevinske Cestice mora biti uredeni teren. Uredeni teren predstavljaju
pjesSacke staze, kolno-pjeSacke povrSine izvedene od Supljih prefabriciranih betonskih elemenata,
terase, predvrtovi, vrtovi, vrtovi u podzidu i parkiraliSta ako ista nisu konstruktivni dio gradevine ili
konstruktivni dio podzemne etaZe.

Izmedu pristupne ceste (ulice) i gradevina obvezno treba urediti predvrtove. Predvrtovi se
hortikulturno ureduju.

Prilikom definiranja tlocrta gradevine, potrebno je na gradevinskoj Cestici zadrZati zelenilo prve i
druge kategorije boniteta. Za eventualno uklonjena stabla niZe kategorije boniteta na gradevinskoj
Cestici, obvezna je nadosadnja stabala iste ili viSe kategorije boniteta.

Postojece 1 planirano zelenilo mora biti prikazano projektnoj dokumentaciji za ishodenje Rjesenja o
uvjetima gradenja, Lokacijske dozvole i Potvrde glavnog projekta.

Obavezna je sadnja autohtnih biljnih vrsta.

Uli¢na ograda gradevne Cestice se moze izvoditi do 1,5 m visine. Ograda moZe biti puna ili
prozirna. Ako se izvodi iz opeke ili betona, treba se zavrSno obraditi 1 obojati. Ograda se moZze
izvesti iz metala, ili kao kombinacija metala i Zivice.
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Pri gradnji gradevine obvezno je ¢uvati prirodnu konfiguraciju terena gradevinske Cestice tako da se
iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaZa i temelja, a kosi se teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu. Nije dopusteno umjetno oblikovanje terena
nasipavanjem niti promjena kote uredenog terena u odnosu na kotu prirodnog terena za viSe od
0,85m.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradevina.

Visina potpornih zidova ne smije prijeci 3,0 m bez smicanja zidova i interpolacije zelenila.

Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, piZule i sl. Visina tih elemenata ne smije
premasiti 0,85 m.

Unutar gradevne Cestice treba osigurati prostor za odlaganje kuénog otpada. Preporucljivo je
spremnike za otpad zakloniti vizualnom barijerom: zidom, raslinjem ili sl.

Kod gradnje gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti u skladu s Pravilnikom o
osiguranju pristupac¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05).

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu
infrastrukturu

Gradevna cCestica javne i drusStvene namjene-vjerske gradevine oznake D7; ima neposredan pristup s
javne prometne povrsine.

Prikljucenje gradevine na javnu prometnu povrsSinu-kolni i pjesacki pristup odredeni su i prikazani
na kartografskom prikazu 2: PROMETNA, ULICNA I INFRASTRUKTURNA MREZA, 2a.
PROMET.

Prikljucenje gradevine na komunalnu infrastrukturu-nacelna pozicija i smjer prikljucenja, odredeni
su i prikazani na odgovaraju¢em kartografskom prikazu za svaku infrastrukturnu mrezu zasebno.
SmjeStaj vozila potrebno je osigurati na garaznim i parkiraliSnim povrSinama unutar vlastite
gradevne Gestice, i to po normativu: 1PGM/200 m”> NKP, pri éemu je NKP ukupna netto korisna
povrsina gradevine za izracun PGM-a u iskaz koje se ne uracunavaju povrSine garaza ni dijelovi
podrumske etaze funkcija kojih ne ukljucuje dulji boravak ljudi.

Smjestajni kapaciteti za crkvene vjerodostojnike - planska oznaka SP;, SmjeStajni
kapaciteti za sudionike duhovnih vjezbi - planska oznaka SP,, Samostan ¢asnih sestara —
planska oznaka CS,, GaraZa — planska oznaka G i Zvonik — planska oznaka Z

Planom je predvidena gradnja gradevina SmjeStajni kapaciteti za crkvene vjerodostojnike oznake
SP;, SmjeStajni kapaciteti za sudionike duhovnih vjezbi oznake SP,, Samostan Casnih sestara
oznake CS,, GaraZa oznake G i Zvonik oznake Z na gradevnoj Cestici oznake D7s.

U gradevinama Smjestajni kapaciteti za crkvene vjerodostojnike oznake SP;, Smjestajni kapaciteti
za sudionike duhovnih vjeZbi oznake SP, i Samostan &asnih sestara oznake CS, predvidena je
gradnja smjeStajnih kapaciteta namijenjenih isklju¢ivo smjestaju i boravku svecenika i hodoCasnika.
U sklopu gradevine Smjestajni kapaciteti za crkvene vjerodostojnike oznake SP; planirane su i dvije
pomocne gradevine - garaZe. Gradevina GaraZa oznake G namijenjena je smjeStaju vozila i
multifunkcionalne dvorane u funkciji samostanskog kompleksa. Gradevina Zvonik oznake Z sluzi
obavljanju liturgijske djelatnosti te kao vidikovac.

Utvrduju se slijede¢e granicne vrijednosti za gradevine SmjeStajni kapaciteti za crkvene
vjerodostojnike oznake SP;, SmjeStajni kapaciteti za sudionike duhovnih vjezbi oznake SP»,
Samostan Gasnih sestara oznake CS,, GaraZa oznake G i Zvonik oznake Z na gradevnoj Cestici
oznake D75:

1.  oblik i veli¢ina gradevne Cestice su odredeni, prikazani na svim kartografskim prikazima te
brojc¢ano iskazani u ¢lanku 14. Odredbi za provodenje;

2. kig max =0,5;

3. kis max = 2,5;
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4.  katnost i visina su odredeni za svaku gradevinu zasebno te iznose:

-1 podzemna i 4 nadzemne etaZe 1 to: podrum, prizemlje, 1. i 2. 1 3. kat (Po+P+1+2+43), za
gradevine SP;, SP; i CS,; prizemna etaZa je ukopana u okolni teren s tri strane (osim sa strane
ualaza u gradevinu); kota ulaza u gradevine je najniZa kota uredenog terena uz gradevinu i iskazuje
se za svaku gradevinu zasebno; gradevine su oblikovane ravnim krovom;

-1 podzemna i 2 nadzemne etaZe i to: podrum, suteren i prizemlje (Po+S+P) za gradevinu Garaza
oznake G; oblik i veli¢ina gradivog dijela gradevne cCestice mjereno u koti poda podzemne i
nadzemnih etaza odredeni su i prikazani na kartografskim prikazima 4: UVJETI GRADNIE i 4a:
UVIETI GRADNIJE-PODRUM; gradevina je oblikovana ravnim krovom; najvisa kota gradevine je
gornji rub podne plohe prohodnog ravnog krova ili kota nadozida neprohodnog ravnog krova;
najvisa kota je jednaka koti postojeceg podesta ispred kamenog portala-sjevernog pristupa uredenoj
terasi ispred Crkve Gospe od milosrda, koja je odredena kao referentna kota i prikazana na
kartografskom prikazu 4: UVJETI GRADNIJE;

-najveca visina gradevine Zvonik oznake Z iznosi 34m mjereno od kote postojeceg podesta ispred
kamenog portala- sjevernog pristupa uredenoj terasi ispred Crkve Gospe od milosrda koja je
odredena kao referentna kota i prikazana na kartografskom prikazu 4: UVJETI GRADNIJE;

5. gradevinka Cestica ima neposredan kolni i pjeSacki pristup s javne prometne povrsine, u skladu s
kartografskim prikazom 2: PROMETNA, ULICNA I INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.a.
PROMET.

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene-vjerska, oznake D7s dopuStena je gradnja pet
gradevina, u skladu s uvjetima gradnje odredenim ovim Planom. Nije dopuStena gradnja pomo¢nih
gradevina.

Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskoga odredena je i prilazana na kartografskom prikazu
4: UVJETI GRADNIE.

Smjestaj gradevina na gradevnoj cCestici odreden je i prikazan na kartografskim prikazima 4:
UVIJETI GRADNIE i 4a: UVJETI GRADNJE-PODRUM.

Oblikovanje gradevina

Oblikovanje novoplaniranih gradevina treba biti u skladu s morfoloskim obiljeZjima i namjenom,
suvremenog arhitektonskog izraza. Dopusteno je koriStenje tradicionalnih i1 podneblju
karakteristi¢nih elemenata arhitektonskog oblikovanja.

Za gradnju i uredenje procelja i ostalih povrSina gradevine preporucljiva je upotreba suvremenih i
kvalitetnih materijala.

Gradevine vjerske namjene oznake SP;, SP;, CS, i G su oblikovane ravnim krovom. Ravni krov
moze biti prohodni ili neprohodni.

Na uli¢nom procelju gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju, niti postavljanje satelitskih antena, ve¢ je iste potrebno postaviti sa dvoriSne strane ili na
manje istaknutom mjestu na gradevini ili u sklopu hortikulturnog uredenja gradevne Cestice.
Omogucuje se ugradnja sun¢anih kolektora na svim gradevinama, pod uvjetom da se uklope u nagib
krovnih ploha. Suncani kolektori mogu zauzeti najvise 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.

Za gradevine Garaza oznake G i Zvonik oznake Z ovim je Planom propisana obveza provedbe
arhitektonskog natjecaja. Detaljni uvjeti oblikovanja gradevina Garaza oznake G i Zvonik oznake Z
odredit ¢e se nakon provedbe arhitektonskog natjecaja.

Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 30% povrSine gradevinske Cestice mora biti uredeni teren. Uredeni teren predstavljaju
pjeSacke staze, kolno-pjeSacke povrSine izvedene od Supljih prefabriciranih betonskih elemenata,
terase, predvrtovi, vrtovi, vrtovi u podzidu i parkiraliSta ako ista nisu konstruktivni dio gradevine ili
konstruktivni dio podzemne etaZe.

Izmedu pristupne ceste (ulice) i gradevina obvezno treba urediti predvrtove. Predvrtovi se
hortikulturno ureduju.

57
DETALJNI PLAN UREDENJA GORICA SJEVER - KNJIGA I



WMYsinteza

urbanizam arhitektura konstrukcije

Prilikom definiranja tlocrta gradevine, potrebno je na gradevinskoj Cestici zadrZati zelenilo prve i
druge kategorije boniteta u Sto je moguce vecoj mjeri. Za eventualno uklonjena stabla nize
kategorije boniteta na gradevinskoj Cestici, obvezna je nadosadnja stabala iste ili viSe kategorije
boniteta.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano projektnoj dokumentaciji za ishodenje Rjesenja o
uvjetima gradenja, Lokacijske dozvole i Potvrde glavnog projekta.

Obavezna je sadnja autohtnih biljnih vrsta.

Uli¢na ograda gradevne Cestice se moze izvoditi do 1,5 m visine. Ograda moZe biti puna ili
prozirna. Ako se izvodi iz opeke ili betona, treba se zavrSno obraditi i obojati. Ograda se moze
izvesti iz metala, ili kao kombinacija metala i Zivice.

Pri gradnji gradevine obvezno je ¢uvati prirodnu konfiguraciju terena gradevinske Cestice tako da se
iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaZa i temelja, a kosi se teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu. Nije dopusteno umjetno oblikovanje terena
nasipavanjem niti promjena kote uredenog terena u odnosu na kotu prirodnog terena za viSe od
0,85m.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradevina.

Visina potpornih zidova ne smije prijeci 3,0 m bez smicanja zidova i interpolacije zelenila.

Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, piZule i sl. Visina tih elemenata ne smije
premasiti 0,85 m.

Unutar gradevne Cestice treba osigurati prostor za odlaganje ku¢nog otpada. Preporucljivo je
spremnike za otpad zakloniti vizualnom barijerom: zidom, raslinjem ili sl.

Kod gradnje gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti u skladu s Pravilnikom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05).

Nac¢in i wuvjeti prikljucenja gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu
infrastrukturu

Gradevna cCestica javne i drustvene namjene-vjerske gradevine oznake D75 ima neposredan pristup s
javne prometne povrsine.

Prikljucenje gradevina na javnu prometnu povrSinu-kolni i pjeSacki pristup odredeni su i prikazani
na kartografskom prikazu 2: PROMETNA, ULICNA I INFRASTRUKTURNA MREZA, 2a.
PROMET.

Prikljucenje gradevina na komunalnu infrastrukturu-nacelna pozicija i smjer prikljucenja, odredeni
su 1 prikazani na odgovaraju¢em kartografskom prikazu za svaku infrastrukturnu mrezu zasebno.
Smjestaj vozila potrebno je osigurati na garaznim i parkiraliSnim povrSinama unutar vlastite
gradevne Gestice, i to po normativu: 1PGM/200 m”> NKP, pri éemu je NKP ukupna netto korisna
povrsina gradevine za izracun PGM-a u iskaz koje se ne uracunavaju povrSine garaza ni dijelovi
podrumske etaze funkcija kojih ne ukljucuje dulji boravak ljudi.

Muzej zavjetnih slika - planska oznaka MU,

Planom je predvidena dogradnja gradevine Muzej zavjetnih slika planske oznake MU, na gradevnoj
Cestici oznake D7, s ciljem smjeStaja sadrZaja muzejskog tipa: pohrane i izlaganja zbirke zavjetnog
nakita i slika u vlasniStvu Kapucinskog samostana.

Postojecoj gradevini visine prizemlje (P) se planira nadograditi 1 etaza uz poStivanje postojecih
tlocrtnih gabarita. Dogradena bi gradevina bila visine prizemlje i 1. kat (P+1), s tim da ukupna
visina gradevine moZe biti najviSe 9,5 m mjereno od najniZe toc¢ke konacno uredenog terena uz
gradevinu.

Gradevina treba biti oblikovana u skladu s namjenom, suvremenog arhitektonskog izraza, ravnog
zelenog krova. Osim trave, poZeljna je sadnja grmolikog bilja i drveca, autohtonih biljnih vrsta.
Ulaz u gradevinu treba biti iz samostanskog kompleksa; nije mogu¢ neposredan ulaz iz ulice
Liechensteinov put.

Prije bilo kojeg zahvata u prostoru potrebno je ishoditi suglasnost mjerodavnog tijela zastite.
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2.4.1.3. POMOCNE GRAPEVINE

Gradnja i uredenje jedne ili viSe pomoc¢nih gradevina u skladu s uvjetima propisanim ovim Planom
dozvoljena je na gradevnim Cesticama javne i drustvene namjene-vjerske, planske oznake D7,, D73
i D7,.

Pomoc¢ne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba 20 —
30°, tj. najvise 4,0 m, mjereno od najniZze tocke konac¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine, i najvecu tlocrtnu povrSinu do 50 m2 ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrSine na
gradevinskoj Cestici. Mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice gradevinske
Cestice i mogu se postavljati na gradevinskom pravcu ili iza njega.

Pomo¢na gradevina se moze smjestiti na samom rubu gradevinske Cestice ako se na tom procelju ne
izvode otvori.

Pomo¢ne gradevine se obavezno smjestaju iza gradevnog pravca. Iznimno, na kosom terenu,
pomoc¢ne gradevine-garaze se mogu graditi i na granici Cestice prema javnoj prometnoj povrsini ako
se takvom izgradnjom ne ugroZava sigurnost prometa.

Bazeni s pripadaju¢im pomoc¢nim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) moraju biti
udaljeni najmanje 4,0 m od granice gradevinske Cestice.

Prenamjena postojecih garaza nije dopustena.

2.4.2. ZASTITA PRIRODNIH I KULTURNO — POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA I
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Prostor unutar obuhvata Plana jest kompaktna prirodno-graditeljska cjelina visoke ambijentalne
vrijednosti koju treba $tititi u skladu s uvjetima propisanim Odlukom o donosenju Izmjena i dopuna
GUP-a Grada Dubrovnika (S1. glasnik Grada Dubrovnika 10/07) i ovim Planom.

DuZnost vlasnika nekretnina i korisnika prostora unutar obuhvata Plana jest racionalno i odgovorno
gospodariti prostorom radi zaStite i unapredivanja njegovih prirodnih i graditeljskih znacajki.
Postoje¢i teren i zelenilo treba Cuvati u S$to je moguce vecoj mjeri. Postojece gradevine treba
rekonstruirati uz zadrZavanje tlocrtnih 1 visinskih gabarita te elemenata arhitektonskog oblikovanja.
Novoplanirane gradevine treba projektirati i graditi uz prepoznavanje i maksimalno poStovanje
postojecih prostornih i ambijentalnih datosti.

Zasti¢ena kulturna dobra na planskom podrucju su kompleks samostana kapucina i Crkva Gospe od
Milosrda. Za navedena kulturna dobra zastita se odnosi na ofuvanje izvornosti unutar zadanih
postojecih 1 visinskih gabarita te arhitektonskih elemenata oblikovanja s jedne ali 1 njihovog
povijesno-prostornog okruzenja s druge strane.

Vlasnici 1 korisnici kulturnih dobara duZni su racionalno i planski gospodariti istim u skladu s
uvjetima i konzervatorskim smjernicama propisanim ovim Planom, te su za bilo koji zahvat u
prostoru duZni ishoditi prethodno odobrenje nadleznog tijela zastite.

ZastiCena kulturna dobra na podruc¢ju obuhvata Plana odredena su i detaljno obradena u
Konzervatorskoj dokumentaciji koja je sastavni dio Plana (Detaljni plan uredenja Gorica sjever,
Knjiga II: PRILOZI).

Na dijelu podruc¢ja unutar obuhvata Plana osobito je vrijedan predjel-prirodni krajobraz. Osobito
vrijedan predjel-prirodni krajobraz prikazan je na Kartografskom prikazu broj 3: UVJETI
GRADNIJE, KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA. Prostorno-planska intervencija
na podruc¢ju osobito vrijednog predjela-prirodnog krajobraza bit ¢e usmjerena na propisivanje
obveze hortikulturnog uredenja gradevnih Cestica.

Postojece zelenilo prve i druge kategorije boniteta na podrucju unutar obuhvata Plana evidentirano
je Projektom postojeceg stanja vegetacije s izradom elaborata boniteta stabala-Gospino polje koji je
sastavni dio Plana (Detaljni plan uredenja Gorica sjever, Knjiga II : PRILOZI).
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Vlasnici nekretnina i korisnici prostora unutar obuhvata Plana duzni su sustavno Cuvati, te planski
odrZavati i unapredivati postojece biljne vrste. Prilikom bilo kojeg zahvata na vlastitoj gradevinskoj
Cestici potrebno je zadrzati postojece zelenilo prve i druge kategorije boniteta u $to je moguce vecoj
mjeri. Za eventualno uklonjena stabla obvezna je nadosadnja stabala iste ili viSe kategorije boniteta.
Vlasnici nekretnina i korisnici prostora unutar obuhvata Plana duzni su hortikultuno uredivati
neizgradene dijelove gradevnih Cestica, narocito predvrtove. Obavezna je sadnja autohtonih biljnih
vrsta.

2.5.  SPRIECAVANIJE NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Postupanje s otpadom

Planom je predvideno odvoZenje komunalnog otpada. Otpad se zbrinjava na temelju uvjeta
komunalnog poduzeca koje ga odvozi.

Unutar gradevne Cestice treba osigurati prostor za odlaganje kuénog otpada. U svrhu odvajanja i
prikupljanja organskog otpada domacinstvima ¢e se dostaviti tipizirani spremnici. Ako je spremnik
nedostupan komunalnoj sluzbi koja vrsi odvoz, vlasnik ili korisnik nekretnine je duzan posudu za
odlaganje ku¢nog otpada postaviti na pjeSacki hodnik javno-prometne povrSine kojom prolazi
komunalno vozilo neposredno prije odvoza.

Nije dopusteno postavljanje spremnika za otpad na javnim prometnim povrsinama.

Potrebno je osigurati frekventno i ucinkovito praZnjenje spremnika i koSeva za otpatke narocito
tijekom turisticke sezone.

Mjere zastite voda od zagadenja
Mjere zaStite podzemnih 1 povrSinskih voda provode se:

- planiranjem i izgradnjom sustava za odvodnju otpadnih voda;

- opremanjem gradevinskog zemljiSta u skladu s uvjetima propisanim ovim Planom.
Ostale mjere zastite su:

- racionalno i ekoloski osvjesteno ponaSanje svih korisnika gradevina i gradevnih Cestica na
podrucju unutar obuhvata Plana u smislu brige o zastiti i odrZavanju vodovodne mreZe,
hidranata i drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice, te zaStite pitke i sanitarne
vode od zagadivanja;

- prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podruc¢ju unutar
obuhvata Plana investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete sukladno ¢l. 122 Zakona o
vodama (NN 107/95).

Mjere zastite od poZara

Zastitu od pozara treba provoditi sukladno odredbama Zakona o zaStiti od pozara (NN 58/93).
Poradi sprjecavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, samostojeca gradevina treba biti udaljena
od susjedne gradevine najmanje 4 m. Ta udaljenost mozZe biti i manja ako se dokaZe, uzimajuci u
obzir poZarno optereCenje, brzinu Sirenja poZara, pozarne karakteristike materijala gradevina,
veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr, da se poZar nece prenijeti na susjednu
gradevinu. Za poluugradene ili skupne gradevine natkrivene kosim krovom, gradevina mora od
susjedne gradevine biti odvojena poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta koji
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duZine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje u
duljini konzole.

Rekonstrukcije postojeéih gradevina treba projektirati na nacin da se ne povecava ukupno postojece
pozarno opterecenje gradevine.

Pri projektiranju gradevina treba se pridrzavati zakonske regulative i na njima temeljenih propisa i
prihvacenih norma, te pravilima tehnicke struke iz podrucja zastite.

Projektnu dokumentaciju za gradenje pojedinih gradevina treba uskladiti s propisanim mjerama
zastite od pozara i prikazati ih u elaboratu zastite od pozara.
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U projektiranju gradevina u prikazu mjera zaStite od pozara kao sastavnom dijelu projektne
dokumentacije potrebno je primjenjivati numericku metodu TVRB za stambene i stambeno-
poslovne gradevine a TVRB ili GRETENER ili EUROALARM za poslovne gradevine, ustanove i
druge javne gradevine u kojima se okuplja ili boravi ve¢i broj ljudi.

Pri projektiranju i gradnji podzemnih garaza potrebno je primjenjivati austrijske smjernice TVRB N
106.

U projektiranju novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecih, obvezno je planirati
vatrogasne pristupe koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivosti 1 radijuse zaokretanja, a
sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94 i 124/03). Na slijepim
vatrogasnim pristupima duZzima od 100 m obvezno se planiraju okretiSta za sigurno okretanje
vatrogasnih vozila.

Pri gradnji 1 rekonstrukciju vodoopskrbnih sustava obavezno je planirati izgradnju hidrantske mreze
sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje poZzara (NN 8/06).

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i plinova moraju se
postivati odredbe Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95).

Dosljedno se treba pridrzavati vazece zakonske regulative iz podrucja zaStite od poZara i prijedloga
tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugroZenosti od pozara Sireg podrucja.
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