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Na temelju odredbe Clanka 100. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine* br.: 76/07,

38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), ¢lanka 31. Statuta opcine Orebi¢ (S| gl 02/13), Odluke o izradi UrbanistiCkog plana

uredenja ,Orebié-Podgorje-Stankovi¢* (SI gl 05/08, 08/08 i 04/12), suglasnosti Ministarstva graditeljstva i

prostornoga uredenja: Klasa:350-02/13-13/2, Urbroj: 531-05-13-4 od 19. veljate 2013. godine, i Zupana

Dubrovacko-neretvanske Zupanije: Klasa:350-01/10-01/98, Urbroj: 2117/01-01-13-12 od 05. veljaCe 2013. godine
Opcinsko vijeée opcine Orebi¢ na svojoj 29. sjednici odrzanoj 09. travnja 2013. godine donosi

ODLUKU
o donoSenju
Urbanistickog plana uredenja ,,Orebic-Podgorje-Stankovic*

l.

Donosi se Odluka o donoSenju UrbanistiCkog plana uredenja ,Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢" (u nastavku
teksta: Odluka), koji elaborat je izradio Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
Arhitektonskog fakulteta u Zagrebu.

Obim, vrsta, ciljevi i smjernice Urbanistickog plana uredenja ,Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢* (u nastavku
teksta: Plan) utvrdeni su Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja ,Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢* (Sluzbeni
glasnik Opcine Orebi¢ br.: 05/08, 08/08 i 04/12).

Il.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nazivom ,Urbanisti¢ki plan uredenja ,Orebi¢-Podgorje-Stankovic¢*,
koji se sastoji od:

A Tekstualnog i grafickog dijela, s obrazloZzenjem plana, pod naslovom:
LUrbanisticki plan uredenja ,Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢* — provedbene odredbe i kartografski prikazi, s
obrazloZenjem plana“, sa sadrzajem:

Tekstualni dio - provedbene odredbe:

Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena,

Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti,

Uvjeti smjeStaja gradevina druStvenih djelatnosti,

Uvjeti i naCin gradnje stambenih gradevina i gradevina mjeSovite namjene,
Uvjeti i naCin gradnje i uredenja sportsko-rekreacijskih povrSina i gradevina,
Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama,
Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina,

Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti,
Mijere spre€avanja nepovoljna utjecaja na okolis,

0. Mijere provedbe plana.

ok wNpE

B oo~



2 Stranica - Broj 04 SLUZBENI GLASNIK OPCINE OREBIC 10. travnja 2013.

Graficki dio - kartografski prikazi:

1. KoriStenje i namjena povrSina, 1:5000

2a. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZa — prometna i uli¢na mreza, 1:5000

2b.  Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — posta i telekomunikacije, 1:5000

2c.  Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZa — elektroenergetika, 1:5000

2d. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — vodoopskrba, 1:5000

2e. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZa — odvodnja, 1:5000

3al. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina — prirodna i kulturna bastina, 1:5000

3a2. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina — nacionalna ekoloSka mreZa; stanista, 1:5000
3b.  Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina — uvjeti, ograni¢enja i posebne mjere, 1:5000
4. Nacin i uvjeti gradnje, 1:5000

Obvezni prilog: obrazloZenje plana
B/ Ostalih obveznih priloga plana pod naslovom:

2Urbanisti¢ki plan uredenja ,Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢" — ostali obvezni prilozi* sa sadrzajem:
- Stru€ne podloge i popis sektorskih dokumenata i propisa,

- Sazetak za javnost

- Evidencija postupka izrade i donoSenja Plana,

- Zahtjevi iz €lanka 79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji,

- lzvjeSc¢e o prethodnoj raspravi,

- IzvjeSée o javnoj raspravi (sa sadrzajem odredenim ZPUG-om, ¢l. 92.)

- lzvjeS¢e o ponovnoj javnoj raspravi (sa sadrzajem odredenim ZPUG-om, €1.92.),

- MiSljenja iz €lanka 94. ZPUG-a (suglasnosti, prethodne suglasnosti, misljenja i oCitovanja),

- Zaklju€ak o utvrdivanju kona¢nog prijedloga,

C/ Prilog: Stru¢na podloga za izradu UPU ,,0Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢* i konzervatorske studije
naselja Orebi¢

M.

Izvornik Plana, koji se sastoji od dijelova pod nazivima ,Urbanisticki plan uredenja ,Orebi¢-Podgorje-
Stankovi¢" — provedbene odredbe i kartografski prikazi, s obrazlozenjem plana“, ,Urbanisti¢ki plan uredenja ,Orebic-
Podgorje-Stankovi¢* — ostali obvezni prilozi“ i ,Prilog: Stru€na podloga za izradu UPU ,Orebié-Podgorje-Stankovic¢" i
konzervatorske studije naselja Orebic¢", izraden je u 2 (dva) primjerka koji se Cuvaju na sljede¢im adresama:

1. Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, Zagreb,
2. Arhiv Opcinskog vije¢a Opc¢ine Orebi€.

Elaborat s ovjerom istovjetnosti s izvornikom, koji se sastoji od dijelova pod nazivima: ,Urbanisticki plan
uredenja ,Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢“ — provedbene odredbe i kartografski prikazi, s obrazloZzenjem plana“ te
»Struéna podloga za izradu UPU ,Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢" i konzervatorske studije naselja Orebic", izraden je u
2 (dva) primjerka koji se €uvaju na sljede¢im adresama:

1. u Upravnom odjelu za prostorno uredenje, gradnju i zaStitu okoliSa Dubrovacko-neretvanske Zupanije,
Ispostava

u Korculi,
2. u Ministarstvu kulture, Konzervatorski odjel u Dubrovniku.

Elaborat s ovjerom istovjetnosti s izvornikom, pod nazivom: ,Urbanisticki plan uredenja ,Orebi¢-Podgorje-
Stankovi¢" — provedbene odredbe i kartografski prikazi, s obrazloZzenjem plana“, izraden je u 5 (pet) primjeraka koji
se Cuvaju na sljedeé¢im adresama:

1. kod Jedinstvenog upravnog odjela Opcine Orebic,
2. u arhivu Zavodu za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu Arhitektonskog fakulteta u
Zagrebu,
3. u Upravnom odjelu za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa Dubrovacko-neretvanske Zupanije,
Dubrovnik,
4. u Zavodu za prostorno planiranje Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja Republike Hrvatske,
5. u Zavodu za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije.
V.

Odredbe za provodenje, navedene u tocki Il., podtocki A) ove Odluke glase:
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ODREDBE ZA PROVOBENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
1.1. NAMJENA POVRSINA
Clanak 1.

Q) Namjena povrSina unutar obuhvata Plana utvrdena je i razgrani¢ena na kartografskom prikazu
1. ,KoriStenje i namjena povrsina“ kako slijedi:

(@) stambena (S);
(b) mjeSovita:
pretezito stambena (M1);
pretezito poslovna (M2);
(c) javna i drustvena:
upravna (D1);
zdravstvena (D3);
pred3kolska (D4);
3kolska (DS);
kultura (D6);
vierska (D8);
(d) poslovna:
preteZito usluzna (K1);
pretezZito trgovacka (K2);
pretezito komunalno-servisna (K3);
(e) ugostiteljsko-turisticka:
hotel (T1);
kamp (T3);

) sportsko-rekreacijska:
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sportska igralista (R4);
(9) javne zelene povrsine (Z21);
(h) zastitne zelene povrSine 2);
0] povrSine infrastrukturnih sustava 1s);

Omoguduje se, aktom za gradenje, na povrSinama svih namjena razgrani¢enje dodatnih javnih i zastitnih zelenih
povrSina, rekreacijskih povrSina te povrSina za gradnju osnovne i sekundarne infrastrukturne mreze, ukljuCujuéi i
dijelove sekundarne prometne mreZe nerazgrani¢ene ovim planom.

STAMBENA NAMJENA (S)

Clanak 2.

Na povrSine stambene namjene smijeStaju se stambene zgrade. Na ovim povrSinama omogucuje se i
smjeStaj zgrada mjeSovite namjene te, kao pratecih sadrzaja naselja, poslovnih zgrada trgovackih djelatnosti,
najve¢e GBP 300 m?, i zgrada javne i druStvene namjene.

MJESOVITA — PRETEZITO STAMBENA NAMJENA (M1)

Clanak 3.

Na povrSine mjeSovite — pretezito stambene namjene smjeStaju se stambene zgrade, zgrade mjeSovite,
druStvene, sportsko-rekreacijske i infrastrukturne namjene, te iznimno zgrade poslovne i proizvodne namjene.

MJESOVITA — PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA (M2)
Clanak 4.

Na povrSine mjeSovite — pretezito poslovne namjene smjeStaju se poslovne zgrade te zgrade mjeSovite,
druStvene, sportsko-rekreacijske, proizvodne i infrastrukturne namjene.

Iznimno, unutar podru¢ja 1. DovrSeni dio naselja na povrSinama mjeSovite — preteZito poslovne namjene dopusta
se rekonstrukcija postojec¢ih i gradnja zamjenskih zgrada uz zadrzavanje postoje¢e stambene namjene.

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D1, D3, D5, D6, D8, D)
Clanak 5.

Na povrSine javne i druStvene namjene smjesStaju se zgrade i funkcionalne cjeline drustvene namjene:

€) na povrsine javne i druStvene — upravne namjene (D1): zgrade javne uprave;
(b) na povrSine javne i druStvene — zdravstvene namjene (D3): domovi zdravlja, ambulante i sl.
(c) na povrSine javne i druStvene — Skolske namjene (D5): Skolske odgojno-obrazovne ustanove;

(d) na povrsine javne i drustvene — kulturne namjene (D6): muzeji, galerije, knjiznice i sl.;
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(e) na povrsine javne i druStvene — vjerske namjene (D8): vjerske zgrade i kompleksi.

POSLOVNA NAMJENA (K1, K2, K3)

Clanak 6.

Na povrSine poslovne namjene smjeStaju se zgrade i funkcionalne cjeline poslovne namjene:

@) na povrSine poslovne — pretezito usluzne namjene (K1): usluzni, uredski, zabavni, ugostiteljski
sadrzajii sl.;
(b) na povrSine poslovne — pretezito trgovacke namjene (K2): robne kuée, izlozbeno- prodajni saloni,

trgovaCki centri, trznice i sl, te svi sadrzaji dopuSteni i na povrSinama poslovne — pretezito
usluzne namjene;

(c) na povrSine poslovne — pretezito komunalno-servisne namjene (K3): pogoni komunalnih
poduzeca, sluZzba vatrogastva, reciklazna dvoriSta, stanice za tehnicki pregled vozilai sl.;

Na povrSinama poslovne namjene omogucuje se smjeStaj zgrada proizvodne namjene sukladno
detaljnijim uvjetima Plana.

Na povrSinama poslovne namjene unutar podcjeline 1.2. Dovr3eni dio naselja — gospodarska zona i 3.2. Nova
gradnja — gospodarska zona nije dopuSten smjeStaj stanovanja i ugostiteljskih djelatnosti pruzanja usluga
smjestaja.

Na povrSinama poslovne namjene omogucuje se gradnja osnovne zgrade kao funkcionalnog sklopa (slozene
gradevine) pri ¢emu je moguce pojedine dijelove poslovnog odnosno proizvodnog procesa rasporediti u vise
gradevina unutar jedne gradevne Cestice.

UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA

Clanak 7.

Na povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene smjeStaju se zgrade i funkcionalni sklopovi poslovne namjene
za ugostiteljske djelatnosti pruzanje usluga smjestaja:

(@ na povrdine ugostiteljsko-turisticke namjene — hoteli (T1) — ugostiteljske zgrade i funkcionalne
cjeline za smjestaj iz skupine hoteli;

(b) na povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene — kampovi (T3) — ugostiteljski funkcionalni
sklopovi za smjestaj iz skupine kampovi;

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene omogucuje se gradnja osnovne zgrade kao funkcionalnog
sklopa (slozene gradevine) pri ¢emu je moguée pojedine dijelove poslovnog procesa rasporediti u vise

gradevina unutar jedne gradevne Cestice.

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene unutar podcjeline 2.3. Rekonstrukcija - turistiCka lokacija ne
dopusta se smjestaj zgrada ili njihovih dijelova stambene namjene.

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
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Clanak 8.

PovrSine sportsko-rekreacijske namjene planirane su za uredenje sportskih igraliSta i rekreacijskih cjelina:

€) povrSine sportsko-rekreacijske namjene — sportsko igraliSte (R4): za uredene cjeline sportskih
igraliSta, s prate¢im sadrZajima i opremom;

Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene tip R4 — sportska igraliSta smjeStaju se otvorena sportska igralista
s pripadaju¢éom opremom i uredajima, a omogucéuje se i gradnja tribina te prizemne jednoetazne zgrade za
prate¢e sadrzaje (klupske prostorije, sanitarije, svlacionice, ugostiteljski sadrzaji bez smjeStaja i sl.) ukupne
gradevinske bruto povrSine zatvorenih sadrzaja u iznosu do 2% povrSine pripadajuce Cestice sportskog igraliSta.
JAVNE ZELENE POVRSINE

Clanak 9.

Javne zelene povrSine (Z1) krajobrazno su uredene cjeline — javni parkovi — namijenjene odmoru, zabavi i
rekreaciji na otvorenom, planski sadene i/ili uredene vegetacije, opremljene urbanom opremom te s uredenim
pjeSackim Setnicama i biciklistickim stazama.

Na javnim zelenim povrSinama omogucuje se uredenje sportskih igraliSta, te smjeStaj jednoetaznih
prizemnih zgrada za sanitarne, ugostiteljske (bez smjeStaja), trgovacke ifili druge prate¢e sadrzaje, s
koeficijentom izgradenosti pripadajuce jedinstvene uredene povrSine do

0,02 (2%).

Unutar javnih zelenih povrSina omogucuje se smjeStaj gradevina infrastrukture.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

Clanak 10.

Zastitne zelene povrSine (Z) su pretezito neizgradene zelene povrsine niZzeg standarda uredenja planirane za
zaStitu vodotoka, nestabilnih terena i sl., te izmedu stambenih podru¢ja naselja i povrSina s pojacanim

utjecajem na okolis.

Na zaStitnim zelenim povrSinama omogucuje se krajobrazno uredenje te su dopuStene poljodjelske
djelatnosti. Na zastitnim zelenim povrSinama nisu dopuStene visokogradnje.

Unutar zastitih zelenih povrSina omogucuje se smjestaj gradevina infrastrukture.

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 11.

PovrSine infrastrukturnin  sustava (IS) planirane su za gradnju gradevina, odnosno uredenje povrSina
prometne i ostalih infrastrukturnih mreza, uklju€ivo i povrSine za potrebe sustava pomorskog prometa, te za
smjestaj infrastrukturnih zgrada (garaze, kolodvori, benzinske crpke i sl.).

Planom utvrdeno razgrani¢enje koridora cesta, odnosno ulica podlozno je nuznim korekcijama radi osiguranja

konstruktivnih i tehni€¢kih potreba izvedbe (nasipi i pokosi koji ulaze u cestovno odnosno uli€no zemljiSte,
proSirenja u zavojimaii sl.).
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Na infrastrukturnim povrSinama (trgovima, parkiralistima i proSirenjima prometnica) uz uvjet neometanja
pjeSackog i cestovnog prometa, omogucuje se uredenje sportskih igraliSta, te smjeStaj jednoetaznih
prizemnih zgrada za sanitarne, ugostiteliske (bez smijeStaja), trgovacke i/ili druge prate¢e sadrzaje, s
koeficijentom izgradenosti pripadajuc¢e jedinstvene uredene povrSine do 0,02 (2%).

1.2. DIJELOVI OBUHVATA PLANA PREMA KONSOLIDIRANOSTI

Clanak 12.

PovrSina obuhvata plana je na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje prema konsolidiranosti
razgrani¢ena na sljedec¢a podrucja:

(@ 1. DovrSeni dio naselja, unutar kojega su razgrani¢ene podcjeline:

1.1. DovrSeni dio naselja — revitalizacija;

1.2. DovrSeni dio naselja — gospodarska zona

(b) 2. Rekonstrukcija, unutar kojega su razgrani¢ene podcjeline:

2.1. Rekonstrukcija — centar;

2.2. Rekonstrukcija —trZznica;

2.3. Rekonstrukcija — turistiCka lokacija;

(c) 3. Nova gradnja, unutar kojega su razgrani¢ene podcjeline:

3.1. Nova gradnja — strmi teren;

3.2. Nova gradnja — gospodarska zona;

3.3. Nova gradnja — Perla.

RazgraniCenja iz prethodnog stavka utvrdena su i ucrtana na kartografskom prikazu 4: ,Nacin i uvjeti gradnje” u
mjerilu 1:5000, te se prema njima za podru¢ja i podcjeline unutar obuhvata Plana propisuju detaljniji uvjeti
gradnje i uredenja.

OPCI UVJETI SMIESTAJA GRAPEVINA

ZGRADE | GRABEVINE NA GRAPEVNOJ CESTICI

Clanak 13.

Na jednoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:

(@ jedna osnovna (glavna) zgrada jedne od sljede¢ih namjena: stambene, mjeSovite, poslovne, javne i

druStvene, sportsko-rekreacijske ili infrastrukturne, a u skladu s Planom utvrdenom namjenom
povrSine, i
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(b) jedna pomoéna zgrada.

Osnovnom zgradom se smatra i sloZzena gradevina (funkcionalni sklop), isklju€ivo za zgrade i povrSine utvrdene
detaljnijim uvjetima Plana. SloZzena gradevina se sastoji od najviSe tri dijela (gradevine), medusobne udaljenosti
najmanje u iznosu polovice visine viSe gradevine.

Uvjeti gradnje za pomoéne zgrade utvrdeni su naslovom 1.3.13.

Osim zgrada iz stavka (1) ovog cClanka, na Cestici osnovne zgrade se mogu graditi i sliede¢e pomocne
gradevine, odnosno uredivati Cestica u svrhu uporabe osnovne zgrade, Sto ukljucuje:

(a) pretezito podzemne (ukopane) pomocne gradevine (spremnici ukapljenog plina ili nafte, cisterne za
vodu — gustirne, sabirne jame i sl.);

(b) otvorena (nenatkrivena) djecja i sportska igraliSta koja su cijelom svojom povrSinom oslonjena na tlo,
otvoreni bazenii sl.;

(c) ograde, pergole (brajde, odrine), ognjiSta, prostor za odlaganje kuénog otpada, parterna
uredenja (staze, platoi, parkiraliSte, stube), temelji solarnih kolektora, potporni zidovi i sl.

Ako je visina gradevina iz podstavka (a) (osim poviSenog okna/otvora), ili visina otvorenog bazena iz
podstavka (b) stavka (2) ve¢a od 1,0 m od najnize tocke okolnog uredenog terena, smatra ih se pomoc¢nim
zgradama.

NAMJENA OSNOVNE ZGRADE

Clanak 14.

Osnovna zgrada prema namjeni moZe biti:

(a) stambena;

(b) poslovna (za ugostiteljsku djelatnost uklju€ivo pruZanje usluga smjeStaja, usluzne djelatnosti,
trgovinu, proizvodnju i zanate, za komunalno-servisne djelatnosti i dr.);

(c) javne i druStvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i predskolske, kulturne, vjerske i
dr.);

(d) sportsko-rekreacijske namjene;

(e) infrastrukturne namjene;

) mjeSovite namjene.

U zgradama iz podstavaka (a) do (e) prethodnog stavka nazivna namjena zauzima najmanje

70% u gradevinskoj bruto povrSini zgrade; iz navedenog obracuna izuzimaju se podrum (ukoliko nije
izravno u funkciji gospodarske djelatnosti) te pomocéne zgrade, izuzev zgrade definirane stavkom (6). U
ostatku povrSine zgrade dopusteni su prateéi sadrzaji drugih namjena ukoliko nije drukcije odredeno detaljnijim
uvjetima Plana.

Pruzanje ugostiteljskih usluga u domacdinstvu (soba, apartman, kamp i ostali objekti u domacdinstvu
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4)

©)

(6)

1.3.3.

@

@

®)

4)

1.3.4.

1)

sukladno posebnom zakonu i propisima) obavlja se u zgradama i njihovim dijelovima stambene namjene.

Na Cesticama zgrada javne i druStvene namjene, zgrade odnosno njihovi dijelovi sportsko- rekreacijske
namjene smatraju se dijelom funkcionalnog sklopa (sloZzene gradevine) drusStvene namjene.

Daljnja ograniCenja za smjeStaj pojedinih sadrZaja dana su u naslovima 1.1.1. do 1.1.10. te u naslovima 2. do
6.

Iznimno u odnosu na naslov 1.3.1., stavak (1), na gradevnoj Cestici stambene zgrade povrSine do zaklju¢no
1000 m2 omogucuje se prate¢e sadrzZaje, izuzev ugostiteljske djelatnosti pruzanja usluga smjestaja, smjestiti i u
zasebnu, dodatnu zgradu. Na ovu se zgradu primjenjuju uvjeti gradnje za pomoc¢ne zgrade, dani u naslovu
1.3.13.

NACIN GRADENJA OSNOVNE ZGRADE

Clanak 15.

Osnovna zgrada moZe se graditi na jedan od sljedecih nacina:

(@ samostoje¢i — tako da s jednom odnosno viSe osnovnih zgrada na susjednim
Cesticama ne tvori dvojnu zgradu, odnosno niz zgrada;

(b) poluugradeni —tako da s jednom od osnovnih zgrada na susjednim ¢esticama tvori sklop dvojne
zgrade, ili zavrSetak niza zgrada;

(c) ugradeni —tako da s barem dvije osnovne zgrade na susjednim Cesticama tvori niz ili dio niza zgrada.

Poluugradeni, odnosno ugradeni nacin gradenja, dopusSten je ako je ispunjen jedan od sljedecih uvjeta:

@) ako nova zgrada tvori sklop dvojne zgrade, odnosno dio ili zavrSetak niza zgrada, s osnovnom
zgradom ili zgradama na susjednim Cesticama, postoje¢ima ili onima za koje je izdan akt za gradenje;

(b) ako se za dvojnu zgradu, odnosno za niz zgrada, akti za gradenje ishode u paralelnom
postupku;

(c) ako je poluugradeni odnosno ugradeni nacin gradenja za gradevnu cesticu izriCito propisan
Planom.

U poluugradenom i ugradenom nacinu gradenja zgrade su prislonjene jedna na drugu na odgovarajucoj
medi s najmanje 1/3 pripadaju¢eg procelja.

Daljnjim detaljnijim odredbama Plana ograniCava se primjena pojedinih nacina gradenja za pojedina
podrucja, namjene zgrada i povrSina te veliCine gradevnih Cestica.

REGULACIJSKA LINIJA

Clanak 16.

Regulacijska linija je planirana linija koja razgraniCava od ostalih povrSina unutar obuhvata Plana sljedece
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povrSine: javne i ostale prometne povrSine, povrsine pomorskog i javnog vodnog dobra te javne zelene povrsine.

(2) Najmanja udaljenost osnovne zgrade od regulacijske linije iznosi:
€) ukoliko nije drukgije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana: 5,0 m;
(b) na Cesticama povrSine do zaklju¢no 1000 m2, a prema regulacijskoj liniji prometnica iz kategorije

Lostale ulice*: 3,0 m;

(c) unutar podrucja 1. DovrSeni dio naselja dopusta se udaljenost osnovne zgrade od regulacijske linije
prilagoditi neposredno susjednim zgradama duZ iste prometne povrSine;

(d) unutar podcjeline 1.1. DovrSeni dio naselja - revitalizacija dopuStena udaljenost osnovne zgrade
od regulacijske linije utvrduje se prema uvjetima Uprave za zaStitu kulturnih dobara, Konzervatorski
odjel u Dubrovniku te sukladno stru¢noj podlozi koja je prilog Plana; do utvrdivanja zakonske
zaStite povijesne cjeline Stankovi¢ za podrucje iste zahvati su moguéi unutar postojeéih gabarita
gradevina;

(e) unutar podcjelina 2.1. Rekonstrukcija — centar i 3.3. Nova gradnja — Perla dopusta se gradnja na
regulacijskoj liniji uz prometnice iz kategorije ,ostale ulice®;

) iznimno, na terenima nagiba veceg od 1:3 i/ili ako je garaza dio potporne konstrukcije
pripadaju¢e prometnice, dopusta se gradnja garaze kao dijela osnovne zgrade na udaljenosti manjoj
od 5,0 m od regulacijske linije;

1.35. UDALJENOST OSNOVNE ZGRADE OD SUSJEDNIH CESTICA (OSIM PREMA REGULACIJSKOJ LINIJI)

Clanak 17.

(2) Osnovnu zgradu moguce je graditi:
€) ukoliko nije drukgije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana:
na Cesticama povrSine do zaklju¢no 1000 mz:

- na udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne Cestice;

- na udaljenosti izmedu 3,0 i 1,0 m od susjedne Ccestice, uz ograniCenje
otvora na odgovarajuéem procelju na dijelove zida od staklene opeke ili
neprozirnog stakla, te ventilacijske otvore bez zaokretnih krila i ukupne povrsine
do 0,36 m?;

- na medi susjedne Cestice, bez otvora na odgovarajuéem procelju, pri
poluugradenom i ugradenom nacinu gradenja, te iznimno za samostojec¢i nacin
gradenja unutar podrucja 1. DovrSeni dio naselja, i to na jednoj od meda za
gradevne Cestice Sirine na regulacijskoj liniji manje od 12,0 m, odnosno na dvije
mede za gradevne Cestice Sirine na regulacijskoj liniji manje od 10,0 m.

na Cesticama povrSine ve¢e od 1000 mz

- na udaljenosti od susjedne Cestice jednakoj najmanje polovici visine zgrade;
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1.3.6.

1)

(b)

(©

unutar podcjeline 1.1. DovrSeni dio naselja - revitalizacija dopuStena udaljenost osnovne zgrade
od susjednih Cestica utvrduje se prema uvjetima Uprave za zastitu kulturnih dobara, Konzervatorski
odjel u Dubrovniku te sukladno struénoj podlozi koja je prilog Plana; do utvrdivanja zakonske
zaStite povijesne cjeline Stankovi¢ za podrucje iste zahvati su moguéi unutar postojeéih gabarita
gradevina;

iznimno, unutar podcjeline 2.1. Rekonstrukcija — centar omogucuje se razgranic¢enje gradevne Cestice
sjevernom granicom postoje¢eg nogometnog igraliSta i gradnja zgrade na juznoj medi na tako
novonastaloj gradevnoj Cestici sjeverno od nogometnog igraliSta; pritom se na predmetnoj
medi dopusta graditi iskljucCivo suteren zgrade dok za ostale etaZe vrijede uvjeti podstavka (a).

VELICINA GRAPEVNE CESTICE

Clanak 18.

Propisuju se sljedece veliCine gradevne Cestice u odnosu na odgovarajuéi nacin gradenja:

(@)

ukoliko nije drukcije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana,
za samostojeci nacin gradenja:
- unutar podrucja 1. DovrSenidio naselja:
- od 200 do zakljuéno 2000 m2 (1500 m? za stambene zgrade);
- unutar podrucja 2. Rekonstrukcijai 3. Nova gradnja:
- od 300 do zakljuéno 2000 m2 (1500 m? za stambene zgrade);
- najmanja Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji iznosi:
- unutar podrucja 1. DovrSenidio naselja: 12,0 m;

- unutar podruc¢ja 2. Rekonstrukcija i 3. Nova gradnja:
14,0 m;

za poluugradeni nacin gradenja:

- unutar podrucja 1. DovrSeni dio naselja: od 150 do zaklju¢no
600 m2;

- unutar podru€ja 2. Rekonstrukcijai 3. Nova gradnja: od 200 do zaklju¢no 600 m;
- najmanja Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji iznosi:
- unutar podruc¢ja 1. DovrSenidio naselja: 10,0 m;

- unutar podrucja 2. Rekonstrukcija i 3. Nova gradnja:
12,0 m;
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(b)

(©)

(d)

(e)

®

(9

za ugradeni nacin gradenja:

- unutar podruc¢ja 1. DovrSeni dio naselja: od 100 do zaklju€no
500 mz;

- unutar podrucja 2. Rekonstrukcijai 3. Nova gradnja: od 150 do zaklju€¢no 500 m?;

- najmanja Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji iznosi:
6,0 m;

unutar podcjeline 1.2. DovrSeni dio naselja — gospodarska zona i 3.2. Nova gradnja — gospodarska
zona: od 1000 do zakljucno 5000 m2 uz obvezni samostoje¢i nalin gradenja i najmanju Sirinu
gradevne Cestice na regulacijskoj liniji u iznosu 20,0 m;

iznimno, dopuSta se samostoje¢i nacin gradenja i na Cesticama manje Sirine, sukladno naslovu
1.3.5., stavku (1), podstavku (a), alineji 1, tocki 3;

iznimno, za Cestice koje pristup na prometnu povrsinu ostvaruju sukladno naslovu

6.1., stavku (3), podstavku (e), alineji 2, tockama 2 i 3, odredbe za najmanju Sirinu na regulacijskoj liniji
primjenjuju se za najmanju Sirinu gradevne Cestice duZz mede s koje se ostvaruje pristup na prometnu
povrsinu;

unutar podcjeline 1.1. DovrSeni dio naselja - revitalizacija veliCina gradevne Cestice moZe biti manja u
odnosu na propisanu podstavkom (a), prema uvjetima Uprave za zaStitu kulturnih  dobara,
Konzervatorski odjel u Dubrovniku te sukladno stru¢noj podlozi koja je prilog Plana; do utvrdivanja
zakonske zaStite povijesne cjeline Stankovi¢ za podrucje iste zahvati su moguéi unutar postojecih
gabarita gradevina;

unutar podcjelina 2.1. Rekonstrukcija — centar, 2.2. Rekonstrukcija - trznica i 3.3.

Nova gradnja — Perla najve¢a povrSina gradevne Cestice iznosi 5000 m?; za gradevne Cestice povrSine
do 2000 m2 propisuje se nacin gradenja sukladno podstavku (a), a ve¢e Cestice su dopuStene u
svrhu rjeSavanja podzemne garaze, pri ¢emu se nadzemni dio gradevine obvezno gradi kao vise
zasebnih volumena podjednake veliCine i medusobno udaljenih najmanje polovicu visine viSeg
volumena,;

najveca veli¢ina gradevne Cestice odnosno povrSina obuhvata zahvata u prostoru ne propisuje se za
povrSine sljedecih namjena:

ugostiteljsko-turisticka:

- kamp (T3);

sportsko-rekreacijska:

- sportska igralista (R4);
javne zelene povrsine (21);
zastitne zelene povrsine (2);

povrSine infrastrukturnih sustava:

- infrastrukturni sustavi 3s);
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(h) za predSkolske i Skolske obrazovne ustanove propisuje se najmanja veli€ina gradevne Cestice
u iznosu 20 m2 po djetetu/polazniku, odnosno prema obrazovnim standardima te unutar podrucja 1.
DovrSeni dio naselja prema postoje¢im prostornim mogucénostima.

1.3.7. IZGRAPENOST GRADPEVNE CESTICE
Clanak 19.
Q) Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi:
@) unutar podrucja 1. DovrSenidio naselja i 2. Rekonstrukcija:

ukoliko nije drukgije propisano detaljnijim uvjetima za podcjeline:
- za samostojeci i poluugradeni nacin gradenja: 0,4;
- za ugradeni nacin gradenja: 0,5;

(b) unutar podcjeline 1.1. DovrSeni dio naselja — revitalizacija dopusSta se koeficijent izgradenosti veci
od propisanog podstavkom (@), prema uvjetima Uprave za zaStitu kulturnih dobara, Konzervatorski
odjel u Dubrovniku te sukladno struénoj podlozi koja je prilog Plana; do utvrdivanja zakonske
zaStite povijesne cjeline Stankovi¢ za podru€je iste zahvati su moguéi unutar postojeéih gabarita
gradevina;

unutar podcjeline 1.2. DovrSeni dio naselja —gospodarska zona
- za obvezan samostojeci nacin gradenja: 0,4;

unutar podcjeline 2.3. Rekonstrukcija— turisticka lokacija: 0,3;

(c) unutar podrucja 3. Nova gradnja:

ukoliko nije drukgije propisano detaljnijim uvjetima za podcjeline:
- za samostojeci i poluugradeni nacin gradenja: 0,3;
- za ugradeni nacin gradenja: 0,4;

unutar podcjeline 3.2. Nova gradnja — gospodarska zona:
- za obvezan samostojeci nacin gradenja: 0,4;

unutar podcjeline 3.3. Nova gradnja — Perla:

- za samostojeci i poluugradeni nacin gradenja: 0,4;

- za ugradeni nacin gradenja: 0,5;
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@

®)

1.3.8.

@

@

®)

(d)

za zgrade javne i druStvene namjene dopuSta se do 50% veci koeficijent izgradenosti u
odnosu na podstavke (a) i (b); navedeno vrijedi samo za ustanove u javhom sustavu zdravstva,
kulture, obrazovanja i socijalne skrbi;

U koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne uraCunavaju se potpuno ukopani dijelovi gradevine s
nadslojem tla od najmanje 0,5 m. Koeficijent izgradenosti Cestice potpuno ukopanim dijelovima zgrade
iznosi najviSe 0,8 (0,6 za podcjelinu 2.3. Rekonstrukcija — turistiCka lokacija).

Ako su konstruktivno odvojeni od zgrada na Cestici, u proracun izgradenosti se ne uraCunavaju gradevine
utvrdene ,Pravilnikom o jednostavnim gradevinama i radovima“, odnosno drugim odgovarajuéim propisom.

ISKORISTENOST GRAPEVNE CESTICE

Clanak 20.

Najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi:

@)

(b)

ukoliko nije drukgije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana: 1,5;

unutar podcjeline 2.3. Rekonstrukcija— turisticka lokacija: 0,8;

Najve¢a nadzemna iskoriStenost gradevne Cestice unutar obuhvata Plana propisana je nadzemnim
koeficijentom iskoriStenosti (kiN). U smislu ovog plana, nadzemni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice
je odnos ukupne gradevinske bruto povrSine nadzemnih etaZza zgrada na Cestici i povrSine gradevne Cestice.

Najveci nadzemni koeficijent iskoriStenosti iznosi:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

ukoliko nije drukgije propisano detaljnijim uvjetima za podcjeline:

za samostojeci i poluugradeni nacin gradenja: 0,8;

za ugradeni nacin gradenja: 1,0;

unutar podcjelina 1.2. DovrSeni dio naselja— gospodarska zonai 3.2. Nova gradnja —
gospodarska zona:

za obvezan samostojeci nacin gradenja: 0,8;

unutar podcjelina 2.1. Rekonstrukcija— centar i 3.3. Nova gradnja — Perla:

za samostojeci i poluugradeni nacin gradenja: 1,0;

za ugradeni nacin gradenja: 1,25;

unutar podcjeline 2.3. Rekonstrukcija— turisticka lokacija:

za obvezan samostojeci nacin gradenja: 0,8;

unutar podcjeline 1.1. DovrSeni dio naselja — revitalizacija dopusSta se koeficijent iskoriStenosti veci
od propisanog podstavkom (a), prema uvjetima Uprave za za$titu kulturnih dobara, Konzervatorski
odjel u Dubrovniku te sukladno stru¢noj podlozi koja je prilog Plana; do utvrdivanja zakonske
zaStite povijesne cjeline Stankovi¢ za podrucje iste zahvati su moguéi unutar postojecih gabarita
gradevina;



10. travnja 2013.

SLUZBENI GLASNIK OPCINE OREBIC Broj 04 - Stranica 15

1.3.9.

@

@

1.3.10.

1)

@)

®)

4)

®)

PROCJEDNA POVRSINA

Clanak 21.

Za gradevne Cestice u obuhvatu plana propisuje se obvezni najmanji udio procjedne povrsine.
U smislu ovog plana, udio procjedne povrSine na gradevnoj CcCestici je odnos procjedne povrSine na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice; procjedna povrSina je povrSina gradevne Cestice obradena na

nacin da omogucava upijanje vode na kojoj te ispod i iznad koje se ne nalaze nikakve gradevine.

Unutar obuhvata Plana propisuje se najmanji udio procjedne povrSine gradevne cestice u iznosu od 0,2

(20%). Od navedene odredbe moguce je odstupiti samo unutar podcjeline 1.1. DovrSeni dio naselja -

revitalizacija. 1znimno, unutar podru¢ja 2.3. Rekonstrukcija — turistiCka lokacija najmanje 40% Cestice mora biti

uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

VISINA | ETAZE ZGRADE

Clanak 22.

Najveca visina zgrade odredena je najve¢com nadzemnom etaznom visinom (En) i najve¢om dopuStenom

visinom gradevine u metrima (V).

Nadzemnim etazama, u smislu ovog plana, smatraju se suteren, prizemlje i sve etaZe iznad navedenih.

U dopustenu nadzemnu etaznu visinu ubrajaju se sve nadzemne etaze zgrade osim potkrovlja bez nadozida.

Ovakvo potkrovlje, kad se izvodi iznad najviSe dopuStene nadzemne etaZe, moZe imati samo otvore za svjetlo

i prozracivanje na zabatu ili u ravnini krovne plohe.

Unutar obuhvata Plana propisuje se sljede¢a najve¢a nadzemna etazna visina osnovne zgrade:

@

(b)

(©

(d)

ukoliko nije druk€ije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana: tri nadzemne
etaze;

unutar povrSina ugostiteljsko—turisticke namjene — kamp (T3), te za ograni€enu gradnju na
javnim zelenim povrSinama (Z1), sportsko-rekreacijskim povrSinama — sportska igraliSta (R4) te na
infrastrukturnim povrSinama (IS): jedna nadzemna etaza;

unutar podrucja 1.2. DovrSeni dio naselja — gospodarska zona, 3.1. Nova gradnja —
strmi teren, 3.2. Nova gradnja — gospodarska zona: dvije nadzemne etaze;

unutar podcjeline 1.1. DovrSeni dio naselja — revitalizacija dopusSta se nadzemna etazna visina
veca od propisane podstavkom (a), prema uvjetima Uprave za =zaStitu kulturnih dobara,
Konzervatorski odjel u Dubrovniku te sukladno struénoj podlozi koja je prilog Plana; do utvrdivanja
zakonske zastite povijesne cjeline Stankovi¢ za podrucje iste zahvati su moguci unutar postojecih
gabarita gradevina;

Da bi se etaza smatrala podrumom ili pretezito ukopanom etazom, zaravnati teren uz zgradu mora se u

potpunosti naslanjati na zgradu te ne moZe biti od zgrade odvojen potpornim zidom, uz izuzetke prema stavku

).
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6)

™

®

©

(10)

(11)

(12)

1.3.11.

@

Zgrada moZze imati jednu podzemnu etazu. Iznimno, dopusta se viSe podzemnih etaza u slu€aju gradnje
garaze kao dijela zgrade (radi zadovoljenja Planom propisanog broja parkiraliSnih mjesta), i u slucaju
gradnje garaze kao osnovne zgrade infrastrukturne namjene.

ZavrSna korisna etaza zgrade moZze se oblikovati na jedan od sljedecih nacina:

(@ kao potkrovlje;

(b) kao etaZza neposredno ispod kosog krova; ukoliko se radi o tre¢oj nadzemnoj etaZi visina nadozida
iznosi do 2,0 m;

(c) kao etaza neposredno ispod ravnog krova;

(d) kao etaza ispod potkrovlja bez nadozida, koje se nalazi neposredno iznad stropa te etaze.

Dopustena visina gradevine u metrima (V) obraCunava se temeljem nadzemne etazne visine, tako da se
stambene etaZe i etaze sa smjeStajnim jedinicama ugostiteljskih djelatnosti obracunavaju s najvise 3,5 m, dok
se etaZze ostalih namjena obraCunavaju s najviSe 4,0 m. Zgrade, odnosno njihovi dijelovi, mogu imati etaZze
visine ve¢e od navedenih, ali visina gradevine ne moze biti ve¢a od one koja proizlazi iz najveéeg broja
nadzemnih etaza propisanog za pripadaju¢e podrucje, veli¢inu gradevne Cestice i namjenu zgrade. lzuzetak su
dijelovi javnih, infrastrukturnih i komunalno-servisnih gradevina koji iz funkcionalnih razloga mogu biti i viSi od
navedenih vrijednosti.

Visina gradevine (V) mjeri se od konac¢no zaravnatog i uredenog terena uz proCelije gradevine na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovija i etaze
neposredno ispod kosog krova. Mjerodavnom najnizom kotom zaravnatog terena uz zgradu, u smislu visine i
ukupne visine gradevine, ne smatraju se:

€) kota dna okna prislonjenog uz zgradu (do 1,2 m duljine uz zgradu i Sirine do 1,0 m), projektiranog radi
prozracivanja i/ili osvjetljenja ukopanog dijela zgrade,

(b) kota rampe (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 4,0 m za ulazak vozila u ukopani dio zgrade koji se
koristi kao garazni prostor,

(c) najniza kota stubiSta (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 1,5 m, za pristup ukopanom dijelu
zgrade.

Iznad visine vijenca, osim krovne konstrukcije, mogu se nalaziti ograde krovnih terasa (visine do 1,2 m), klima
postrojenja, postrojenja dizala, dimnjaci, antene, kupole za osvjetlijenje — pri Eemu trebaju biti postavljeni Sto

blize sredistu tlocrta zgrade.

Za zgrade Cija je povrSina pod gradevinom veca od 300 m2 visina gradevine i nadzemna etazna visina mogu se
obraCunati zasebno za svaku dilataciju.

Jednom etaZzom zgrade u smislu obratuna nadzemne etaZne visine zgrade smatraju se dijelovi iste etaZze na
medusobnoj visinskoj razlici do najvise 1,2 m.

KROV OSNOVNE ZGRADE

Clanak 23.

Krov osnovne zgrade moze biti ravni (nagiba do 8°) ili kosi, nagiba do 34°, jednakog od vijenca do sljemena, ili
kombinacija navedenih.
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U slucaju gradenja potkrovlja bez nadozida iznad tre¢e nadzemne etaze, te u slu€aju oblikovanja tre¢e nadzemne
etaZe kao etaze neposredno ispod kosog krova (nadozida visine do 2,0 m), nagib krova iznosi najviSe 18°.

Za zgrade Cija je povrSina pod gradevinom vec¢a od 300 m?2 propisuje se ravni krov, ili kosi krov nagiba do 18°, ili
kombinacija navedenih.

Slieme kosog krova postavlja se, u nacelu, po duzoj strani zgrade i na kosom terenu priblizno paralelno
slojnicama. Kao pokrov kosog krova preporuca se kupa kanalica ili slican crijep, ili kamene ploCe. Zabranjuje se
uporaba pokrova od valovitog salonita i slicnih materijala. Ukoliko se izvodi istak vijenca kosog krova gradevine,
on smije bitido 0,1 m udaljen od ravnine procelja. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,1 m.

Oblikovanje potkrovlja mora biti suzdrzano i pridrzavati se sljedecih pravila:

@ prozori potkrovlja mogu biti izvedeni na zabatnom zidu, ili u ravnini krovne plohe, ili kao nadozidani -
.krovne kucice": jednostreSne, dvostreSne ili trostreSne, bez uporabe lu¢nih ili sli¢nih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika, sljemena nizeg od sliemena krova, u najvec¢oj ukupnoj duljini do 1/3
duljine pripadaju¢eg (prozorima usporednog) procelja/vijenca, te udaljene najmanje 0,5 m od vijenca i
ostalih rubova krovne plohe;

(b) nadozidani prozori ne mogu se pretvarati u vrata (francuski prozor);

(c) potkrovlje moZe imati loggiu, otvorenu terasu, ili izlaz na balkon samo na zabatu; iznimno, dopusta
se unutar srednje tre¢ine krovne plohe izvesti ,usjeCenu” terasu, bez isticanja u odnosu na ravninu
proCelja i krova.

UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Clanak 24.

Osnovna zgrada se u pravilu smjeSta prema ulici, a pomoc¢ne i gospodarske zgrade u pozadini gradevne
Cestice. DopusSta se i drugaciji smjeStaj zgrada na Cestici, ako teren i oblik gradevinske Cestice, te
tradicijski nacin izgradnje uvjetuju iznimku.

Teren oko zgrade, s potpornim zidovima, terasama i stubiStima, mora se urediti tako da ne naruSava izgled
naselja, te da se na Stetu susjednih Cestica i zgrada ne promijeni prirodno (zate€eno) otjecanje oborina. Ne
dopusta se gradnja potpornih zidova (podzida) viSih od 1,5 m, kao ni iskljuivo betonskih podzida viSih od 1,0
m. Visinske razlike veée od 1,5 m rjeSavaju se kaskadno. Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrSinu,
zavrSna ploha zida mora biti izvedena u kamenu.

Najniza kota zaravnatog i kona¢no uredenog terena uz osnovnu zgradu smije biti do 1,0 m viSa od zateCene
prirodne kote na terenu (prije gradnje). Nije dopuStena izvedba podzida kojima se na gradevnoj Cestici kota
terena u odnosu na zate¢enu (prirodnu) podize za viSe od 1,0 m.

POMOCNE ZGRADE

Clanak 25.

Pomocéne su zgrade u smislu ovog plana: garaze za putnicke automobile te poljodjelske i sli¢ne strojeve, ljetne
kuhinje, vrtne sjenice i nadstreSnice, zatvoreni i/ili natkriveni bazeni, ostave sitnog alata i radionice, drvarnice,
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~supe“, kotlovnice, suSare, pusnice i slicne gradevine.

Materijalima i oblikovanjem pomoéna zgrada mora biti uskladena s osnovnom zgradom.

Pomocéna zgrada moze imati jednu etazu, u nacelu prizemlje i visinu do 3,0 m.

Propisuje se udaljenost pomoéne zgrade od regulacijske linije sukladna udaljenosti za osnovnu zgradu (utvrdena
naslovom 1.3.4.). Iznimno, na terenima nagiba veéeg od 1:3 i/ili ako je garaza dio potporne konstrukcije
pripadaju¢e prometnice dopusSta se gradnja garaze (kao pomocéne zgrade) na udaljenosti manjoj od 5,0 m od

regulacijske linije.

Udaljenost pomocéne zgrade od ostalih susjednih €estica iznosi:

@ najmanje 3,0 m;
(b) najmanje 1,0 m —bez otvora na odgovaraju¢em procelju;
(c) gradi se na medi — u poluugradenom nacinu gradenja s postojeéom ili planiranom pomoénom

zgradom na susjednoj gradevnoj Cestici;

(d) iznimno, gradi se na straznjoj medi u samostoje¢em nacinu gradenja, na terenu nagiba veceg od
1:3, na viSoj strani gradevne Cestice, ukupne visine na medi do 1,0 m.

Na pomocnim zgradama propisuje se dvostreSni krov nagiba do 24°, jednostreSni krov nagiba do 18°, ili ravni
krov.

U slu€aju gradnje pomocéne zgrade na medi, zid na medi mora biti vatrootporan, a oborinska voda mora se
slijevati na vlastitu Cesticu.

PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Clanak 26.

PrikljuCivanje zgrada na komunalnu infrastrukturu obavlja se prema posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili
davatelja usluge, temeljem odgovarajucih akata lokalne samouprave i sukladno propisima.

OGRADE, ZIVICE, VRTOVI

Clanak 27.

Ograde gradevnih Cestica trebaju biti uskladene s tradicijskim naCinom gradenja. Mogu biti visoke do 1,80
m, izvedene od kamena, betona, metala ili kombinacije navedenog, kao i od punog zelenila. Nisu dopustene
montazne betonske ograde.

Unutar podcjeline 1.1. DovrSeni dio naselja— revitalizacija visine ograda mogu iznositi do 3,0 m (ograde dvorova i
sl.); vrijedne tradicijske kamene ograde prilikom rekonstrukcije i uredenja zgrade i vrta (okuc¢nice) ne mogu se
ukloniti, nego se zahvati moraju uskladiti s uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe.

ODLAGANJE OTPADA

Clanak 28.
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Na gradevnim Cesticama je potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada (odnosno smjeStaj kuénog
spremnika), kao dio zgrade na Cestici ili kao poseban prostor ili pomoénu gradevinu. Ovaj prostor treba biti
pristupacan s javne prometne povrSine i zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice te oblikovno uskladen s
ostalim gradevinama na Cestici.

Polozaj prostora za odlaganje otpada ne smije ugrozavati cisterne ili bunare te redovnu uporabu sadrzaja
na susjednim ¢esticama.

ZAHVATI NA POSTOJECIM GRADEVINAMA

Clanak 29.

Zahvati na postoje¢im gradevinama, uklju€ujuéi i gradnju zamjenske gradevine, moguéi su i unutar postojecih
lokacijskih uvjeta na gradevnoj Cestici, razliCitih od onih propisanih naslovima
1.3.1.-1.3.15.

Postojec¢im lokacijskim uvjetima smatra se i novonastalo stanje u slu€ajevima rekonstrukcije
(proSirenja koridora) postojec¢ih putova sukladno Planu.

KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE

Clanak 30.

Unutar obuhvata Plana dopusSta se postavijanje kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih
obiljezja (reklamni panoi, oglasne plo¢e, reklamni stupovi i sl.). Za postavu istih izdaju se dozvole u skladu s
ovim odredbama, planom koriStenja javnih povrSina, odlukom o komunalnom redu, te drugim odgovarajuéim
aktima lokalne samouprave. Preporuca se odabir/dizajn tipskog kioska i urbane opreme za cijelo podrucje
obuhvata Plana.

Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povrSine do 12,0 m2, koji se moze u
cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati, pojedinacno ili u grupama.

Pokretnim napravama smatraju se: stolovi, klupe, stolci, automati za prodaju napitaka i sl. artikala,
ugostiteljska kolica i hladnjaci, peci za plodine, spremiSta za prirucni alat i materijal komunalnih organizacija,
sanduci za cCiS¢enje obuce, sanduci za glomazan otpad i sli€ne naprave, pokretne ograde i sl., prijenosni
sanitarni ¢vorovi te Satori u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost, djelatnost cirkusa i slicne

zabavne radnje.

Kiosci i pokretne naprave moraju biti smjeSteni tako:

@) da ne umanjuju preglednost prometa,

(b) da ne ometaju promet pjeSaka i vozila,

(c) da ne naruSavaju izgled prostora,

(d) da ne otezavaju odrzavanije i koriStenje postoje¢ih pjeSackih, prometnih i komunalnih gradevina i

povrSina.
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2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 31.
Q) U smislu ovog plana gradevinama gospodarskih djelatnosti smatraju se poslovne i proizvodne zgrade sukladno

odredbama naslova 1.3.2.

) Poslovne zgrade smjestaju se na:
€) povrSine poslovne namjene (K1, K2, K3),
(b) povrSine mjeSovite — pretezito poslovne namjene (M2), i iznimno na
(c) povrSine mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1).
3) Kao poseban vid zgrada poslovne namjene, zgrade i funkcionalno-poslovni sklopovi ugostiteljskih djelatnosti za

pruzanje usluga smjestaja smjestaju se:

€) vrste objekata iz skupine hoteli:

na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene — hoteli (T1);

na povrSinama mje3ovite — pretezito stambene namjene(M1);

na povrSinama mjeSovite — preteZito poslovne namjene (M2);

(b) poslovno-funkcionalne cjeline iz skupine kampovi:

na povrSinama razgranicenima kao ugostiteljsko-turisticka namjena - kamp (T3);

(c) druge vrste objekata iz skupine ,kampovi i druge vrste ugostiteljskih objekata za smjesStaj*:

na povrSinama mjesovite — pretezito stambene namjene (M1);

na povrSinama mjesovite — pretezito poslovne namjene (M2);

kao prateéi poslovni sadrzaj zgrada drugih namjena, ukoliko nije suprotno drugim
odredbama Plana.

(4) Za podrucje obuhvata Plana, izuzev podcjelina 2.3. Rekonstrukcija — turisticka lokacija, vrijedi ograniCenje
smjeStajnog kapaciteta za zgrade i poslovno-funkcionalne cjeline za ugostiteljsku djelatnost pruzanja usluga

smjestaja na najviSe 80 kreveta.

(5) Planom se omogucuje ograniCeni smjeStaj poslovnih zgrada i na povrSinama drugih namjena, sukladno
odredbama naslova 1.1.

(6) Proizvodne zgrade smjeStaju se:

na povrSinama poslovne namjene;

iznimno, na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene;
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iznimno, na povrSinama mjeSovite — preteZito poslovne namjene.

(7 Uvjeti gradnje propisani su poglavljem 1.3.

Iznimno, za gradnju proizvodnih zgrada na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene i mjeSovite —
pretezito poslovne namjene te na povrSinama poslovne namjene izvan podcjelina 1.2. DovrSeni dio naselja —
gospodarska zona i 3.2. Nova gradnja — gospodarska zona vrijede sljedeéi uvjeti gradnje, dodatni u odnosu na
poglavlje 1.3.:

(@ moguce ih je graditi iskljucivo izvan podcjeline 1.1. DovrSeni dio naselja —
revitalizacija;

(b) udaljenost od susjednih gradevnih Cestica (osim prema regulacijskoj liniji) iznosi najmanje 4,0 m;

(c) udaljenost od regulacijske linije iznosi najmanje 5,0 m;

(d) najveca visina gradevine iznosi 6,0 m, s najve¢om ukupnom visinom za zgrade s kosim krovom do
7,5m;

(e) obavezan je samostojeéi nacin gradenja;

) veliCina Cestica te koeficijent izgradenosti sukladni su poglavlju 1.3., ali se ukupna gradevinska

bruto povrSina ograniCava na najviSe 300 m?2, a gradevinska bruto povrSina nadzemnih etaza na
najvise 150 mz.

Iznimno za povrSinu poslovne — pretezito usluzne namjene (K1) nasuprot trajektnog stajalista (k.C. 2842/4 i
2842/5 k.o. Orebi¢) vrijede uvjeti gradnje isklju¢ivo prema provedenom urbanisti¢ko-arhitektonskom
natjecaju.

Unutar obuhvata Plana, izuzev podcjelina 1.2. DovrSeni dio naselja — gospodarska zonai 3.2.

Nova gradnja — gospodarska zona, nisu dopusStene u zasebnim zgradama, niti kao prateéi sadrzaj u
zgradama drugih namjena, proizvodne djelatnosti koje podlijezu procjeni utjecaja na okoli§, odnosno ocjeni o
potrebi iste, kao i sve one djelatnosti koje na bilo koji nacin (buka, praSina i druga oneciS¢enja zraka, neugodni
mirisi, opasni materijali, trajno pojaCan teretni promet i sl.) ometaju u naselju preteZitu stambenu namjenu.
Unutar obuhvata Plana, izuzev podcjelina 1.2. DovrSeni dio naselja — gospodarska zona i 3.2. Nova gradnja —
gospodarska zona, nisu dopustena skladiSta i prodavaonice (trgovacki centri) s viSe od 400 m2 prodajnog
odnosno skladiSnog prostora, ukoliko imaju otvoreno parkiraliSte za viSe od 10% parkirnih potreba.

UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINADRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 32.

SmjesStaj gradevina druStvene namjene omogucuje se na povrSinama javne i druStvene namjene,
povrSinama mjeSovite — pretezito stambene i mjeSovite — pretezito poslovne namjene te ograni¢eno na
povrSinama stambene namjene, sukladno odredbama poglavlja 1.1. Plana.

Omogucuje se gradnja zgrade javne i druStvene namjene kao slozene gradevine.

Uvjeti gradnje propisani su poglavljem 1.3.
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Iznimno, za osnovnu Skolu ,Orebi¢“ utvrduju se sljedeéi uvjeti gradnje: najveéi nadzemni Kkoeficijent
iskoristenosti: 1,2; najmanja udaljenost zgrade od susjednih Cestica, osim prema regulacijskoj liniji: 4,0 m (1,0
m uz suglasnost susjeda); parkiraliSne potrebe dopusSta se rijeSiti na javnim parkiraliStima izvan gradevne
Cestice; za vanjska igraliSta moguce je iskoristiti krov sportske dvorane.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA | GRAPEVINA MJESOVITE
NAMJENE

Clanak 33.

SmjeStaj stambenih zgrada omogucéuje se na povrSinama stambene i mjeSovite — pretezito stambene
namjene, te iznimno, sukladno naslovu 1.1.3, stavak (2), na povrSinama mjeSovite — pretezito poslovne
namjene.

SmjeStaj zgrada mjeSovite namjene omogucuje se na povrSinama stambene namjene, povrSinama
mjeSovite — preteZito stambene namjene te na povrSinama mjeSovite — pretezito poslovne namjene.

Uvjeti gradnje propisani su poglavljem 1.3.

UVJETI I NACIN GRADNJE | UREDENJA SPORTSKO- REKREACIJSKIH
POVRSINA | GRADEVINA

Clanak 34.

Planom je razgraniCena povrSina za uredenje sportskih igraliSta s prate¢im sadrzajima —
sportsko-rekreacijska namjena — sportska igraliSta (R4).

Omogucuje se, sukladno uvjetima Plana, razgrani¢enje i dodatnih povrSina za sportsko- rekreacijske
sadrzaje (igraliSta, staze i sl.) te gradnja zgrada za sport i rekreaciju: smjeStaj sportsko-rekreacijskih zgrada
omogucuje se na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene i mjeSovite — pretezito poslovne namijene;
smjesStaj sportsko-rekreacijske gradevine omogucuje se i na Cestici zgrade ugostiteljsko-turisticke te javne
i druStvene namjene, kao dio funkcionalnog sklopa (sloZene gradevine).

Uvjeti gradnje propisani su poglavljem 1.3.

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 35.

Planom su utvrdene povrsine i koridori sustava javne i komunalne infrastrukture za:

(@ prometni sustav;

(b) telekomunikacije i poste;
(c) vodnogospodarski sustav;
(d) energetski sustav.

Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te prema ovim odredbama.
Omogucava se gradnja ulica i drugih prometnih gradevina, telekomunikacijske, komunalne i druge infrastrukturne
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mreZe na svim povrSinama unutar obuhvata.

Omogucéuju se opravdana odstupanja od prometnih i ostalih infrastrukturnih trasa i koridora, kao i polozaja
pojedinih infrastrukturnih gradevina kao posljedica detaljnije izmjere i razrade predmetnog sustava, te se nece
smatrati izmjenom ovog Plana.

U svrhu nuznog integralnog sagledavanja infrastrukturnin sustava na kartografskim prikazima Plana
informativno su ucrtani su i njihovi dijelovi izvan same granice obuhvata Plana, a u neposrednoj zoni utjecaja.

UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
Clanak 36.

Prometna mreza unutar obuhvata Plana utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2a: Prometna, uli¢na
i komunalna infrastrukturna mreza - prometna i ulicna mreza. Planom nerazgrani¢eni dijelovi sekundarne
prometne mreze grade se neposrednom provedbom Plana na osnovu akata za gradenje, a sukladno ovim
provedbenim odredbama.

Ukoliko nije drukCije odredeno detaljnijim odredbama Plana ili ukoliko se ne moZe nedvojbeno utvrditi
razgrani¢enje na kartografskom prikazu, osi prometnica nacelno su planirane osima postoje¢ih  putova
prema katastarskoj podlozi te, tamo gdje postoje¢ih puteva nema, granicama katastarskih Cestica.

MreZza cestovnih prometnica unutar obuhvata plana sastoji se od sljedeé¢ih prometnice, s najmanjim
dopustenim profilima planiranima kako slijedi:

(@ DrZzavna cesta D-414:
profil: 17,8 m (0,5+1,6+3,25+7,1+3,25+1,6+0,5); planira se obostrani drvored Sirine 3,25 m;
u zonama krizanja u profilu se planira treCa prometna traka na racun drvoreda; svaka
gradnja u zaStitnom pojasu iste (25 m od ruba zemljiSnog pojasa) moguca je iskljucivo
prema posebnim uvjetima Hrvatskih cesta; izgradnja, dogradnja i rekonstrukcija raskrizja s

drzavhom cestom moZe se izvoditi samo uz projektnu dokumentaciju odobrenu po
Hrvatskim cestama d.o.o.

(b) Zupanijska cesta Z-6215:

profil: 15,0 m (1,6+0,3+3,0+3,0+0,3+1,6); dopuSta se varijacija Sirine nogostupa prema
lokalnim uvjetima.

(c) Glavne mjesne ulice:

Ulica Bana JelaCica:

- profil: 9,0 m (1,5+3,0+3,0+1,5); unutar podrucja 1. DovrSeni dio naselja dopusta
se varijacija Sirine nogostupa prema lokalnim uvjetima;

.Napoleonski put*:
- profil: 90 m (1,5+3,0+3,0+1,5); juzni rub profila odgovara sadasnjoj

regulacijskoj liniji prema sjeveru gradevnih Cestica juzno od prometnice; zbog
malih horizontalnih krivina treba uzeti u obzir i proSirenja kolnika radi sigurnosti
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prometa, a Sto ¢e se odrediti idejnim projektom;

Spoj drzavne ceste D-414 i Ulice Bana Jelacica:

- profil: 9,6 m (1,5+0,3+3,0+3,0+0,3+1,5).

(d) Sabirne ulice:

unutar podrucja 1. DovrSenidio naselja:

- za jednosmjerni automobilski promet
prometnica;

- za dvosmjerni promet - profil: 4,0 m;

unutar podrucja 3. Rekonstrukcijai 4. Nova gradnja:

kolno- pjeSacka

kolno-pjeSacka prometnica;

- profil: 8,5 m (1,5+2,75+2,75+1,5); u zoni krizanja s obilaznicom Orebi¢a (Drzavna
cesta D-414) profil se proSiruje za jednu prometnu traku, na 11,25 m, odnosno

prema projektnoj dokumentaciji.

(e) Ostale ulice:

unutar podrucja 1. DovrSenidio naselja:

- za jednosmjerni automobilski promet
prometnica;

- za dvosmjerni promet - profil: 45 m;

unutar podrucja 2. Rekonstrukcijai 3. Nova gradnja:

- profil: 5,5 m; kolno-pjeSactka prometnica;

kolno- pjeSacka

kolno-pjeSacka prometnica;

- iznimno, za do 6 gradevnih Cestica povrSine pojedinacno do zaklju¢no 1000

m2 i visinu zgrada do dvije nadzemne etaze: profil: 4,5 m; najvea duljina:
50,0 (iznimno 75,0) m; kolno- pjeSacka prometnica; osim javne prometne
povrSine moZe biti i povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevne Cestice odnosno

povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do

gradevne Cestice; ne moZe biti dio iste gradevne Cestice na koju se ostvaruje

pristup;

- iznimno, za do 4 gradevne Cestice povrSine pojedinacno do zakljuéno 1000 m2

i visinu zgrada do dvije nadzemne etaze: profil: 3,0 m; najve¢a duljina: 30,0
(iznimno 50,0) m; kolno- pjeSatka prometnica; osim javne prometne povrSine

moZe biti i povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevne Cestice odnosno povrSina na

kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice; ne

moZe biti dio iste gradevne Cestice na koju se ostvaruje pristup;

4) Ukoliko nije drukCije odredeno detaljnijim uvjetima Plana, navedeni

smatraju se najmanjim

vrijednostima koje je potrebno osigurati da bi se uvjet pristupa gradevne Cestice na prometnu povrsinu smatrao

zadovoljenim. Omogucuje se aktima za gradenje ostvariti i ve€e Sirine uli¢nih profila.
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Planira se postupno utvrdivanje i uredenje prometnica iz stavka (3) podstavka (e) unutar povrSina
stambene i mjeSovite — preteZito stambene namjene kao zona smirenog prometa sukladno posebnom
propisu.

Iznimno, unutar podcjeline 1.1. DovrSeni dio naselja — revitalizacija dopusta se iskljuCivo pjeSacki prometni
pristup Cestici.

Iznimno, pri rekonstrukciji prometnica unutar podru¢ja 1. DovrSeni dio naselja dopusSta se elemente profila
prometnice prilagoditi postoje€oj situaciji na terenu uz zadrzavanje postojeéih gradevina i uredenja, a na
osnovu detaljnije analize i uz osiguranje dostatne protoc¢nosti i sigurnosti prometa; do rekonstrukcije istih
prometnica u smislu kolnog pristupa na uredenu gradevnu cCesticu mjerodavno je postojeée stanje profila
prometnice, uz obvezu rezervacije prostora za buduéu realizaciju planskog profila.

Prometne povrSine moraju se projektirati, graditi i uredivati na nafin da se omogu¢i vodenje komunalne
infrastrukture (javni sustav vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe, telekomunikacija i sl.).

Planirani koridori za infrastrukturne sustave javnih prometnih povrSina smatraju se rezervatom i u njihovoj Sirini po
Citavoj trasi nije dopuSteno nikakva druga gradnja osim u funkciji realizacije prometne povrSine.

Sve javne pjeSacke povrSine moraju omoguciti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene
pokretljivosti, prema vazeéim propisima. U zonama pjeSackih prijelaza obvezna je primjena elemenata za
spreCavanje arhitektonsko-urbanistickih barijera pri ¢emu treba izgraditi pristupne rampe (upuSteni nogostup) na
mjestima kontakta pjeSackih prijelaza i nogostupa.

Prometne povrSine predvidene za prilaz i operativhi rad vatrogasnih vozila moraju osigurati minimalnu
nosivost na osovinski pritisak od 100 kN.

Postoje¢i put ne moze se prikljucCiti Cesticama druge namjene osim javne, ako bi navedeno onemogucilo
pristup pojedinim Cesticama.

PROMET U MIROVANJU

Clanak 37.

Broj parkirno-garaznih mjesta koji je potrebno ostvariti na gradevnoj Cestici, ovisno o namijeni gradevina,
odnosno djelatnostima koje se u njima odvijaju, utvrden je Tablicom 1.

Iznimno, od obveze iz stavka (1) izuzimaju se unutar podcjeline 1.1. DovrSeni dio naselja —
revitalizacija.

Iznimno, unutar podrucja 1. DovrSeni  dio naselja  omoguduje se propisani broj
parkirnih/garaznih mjesta dijelom ili u cijelosti ostvariti i na drugoj vlastitoj ¢estici u neposrednoj blizini (do 200 m
udaljenosti, obvezno unutar gradevinskog podrucja), ili zakupom na javnom parkirnom/garaznom prostoru, ili
uplatom za gradnju javnih parkirnih mjesta, odnosnom drugim sporazumom s jedinicom lokalne samouprave.

Za gradnju garaze kao osnovne zgrade infrastrukturne namjene, vrijede sljedeci uvjeti i ogranicenja:

@) najmanja veli¢ina gradevne cCestice iznosi 100 m2 (50 m2 unutar podcjeline 1.1.
DovrSeni dio naselja — revitalizacija);
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(b) najveci koeficijent izgradenosti gradevne cestice iznosi 0,4 (0,6 unutar podcjeline
1.1. Dovrseni dio naselja — revitalizacija);

(c) najveca visina gradevine iznosi 3,0 m;

(d) dopusta se gradnja na medama, osim na regulacijskoj liniji.

TABLICA 1.: NORMATIV PARKIRNIH MJESTA

Sadrzaj Na: Potreban broj mjesta:
Stambene zgrade 75 m2 GBP 1,0
Jedna stambena jedinica 1,0
Zgrade mjeSovite namjene 75 m2 GBP 1,0
Jedna stambena/poslovna jedinica 1,0
Skolske i predskolske ustanove 100 m2 GBP 0,5
Zdravstvene ustanove; socijalna zastita 100 m2 GBP 1,0
Kultura i fizicka kultura 100 m2 GBP 0,5
Uprava i administracija 100 m2 GBP 1,0
Poslovanije (uredi, kancelarije, biroi i sl.) 100 m2 GBP 15
Usluge 100 m2 GBP 1,5
Trgovina 100 m2 GBP 4,0
Ugostiteljstvo (osim usluga smjestaja) 100 m2 GBP 4,0
Proizvodnja, prerada i skladiSta 1 zaposleni 0,5
100 m? GBP 1,0
Banka, posta 100 m2 GBP 25

Ugostiteljski objekti / funkcionalni sklopovi za smjeStaj  Sukladno odgovaraju¢em pravilniku o kategorizacijim ali najmanje
1 PM po apartmanu/studio-apartmanu
Od vise kriterija za isti sadrzaj vazeci je onaj koji daje veci broj mjesta. U povrSinu za izracun ne ulazi povrSina garaza i jednonamjenskih sklonista.
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JAVNA PARKIRALISTA | GARAZE
Clanak 38.

Na kartografskom prikazu 2a. Infrastrukturni  sustavi - promet utvrden je polozaj dvaju planiranih javnih
parkiralista.

Planom se omogucuje se gradnja i dodatnih javnih i ostalih parkiraliSta i garaZza na povrSinama infrastrukturnih
sustava i drugim povrSinama sukladno poglavlju 1. Plana.

Unutar podrucja 2.1. Rekonstrukcija — centar na prostoru nogometnog igraliSta odreduje se obveza gradnje
100 parkirno-garaznih mjesta u javhom rezimu koriStenja, uz mjesta proizaSla iz potreba planiranih gradevina
sukladno odredbama Plana. U slu€aju parcijalne realizacije zahvata navedena parkirno-garazna mjesta je
potrebno osigurati u proporciji s veli€¢inom pojedine faze realizacije.

TRGOVI | DRUGE VECE PJESACKE POVRSINE
Clanak 309.

Trgovi i druge pjeSacke povrSine grade se i ureduju unutar povrSina infrastrukturnih sustava i povrsina drugih
namjena sukladno poglavlju 1. Plana.

UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE
Clanak 40.

Osnovna telekomunikacijska mreza utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2b.
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — posta i telekomunikacije. Omogucuje se gradnja
sekundarne telekomunikacijske mreZe neposrednom provedbom Plana.

Telekomunikacijska mreza se odrzava, rekonstruira i gradi uz sljedeée uvjete:

@) Novi TK vodovi planiraju se kao TK kanalizacija. U PVC i PEHD cijevi ¢e se uvuéi svjetlovodni,
koaksijalni ili mrezni kabeli s izvodima u kabelskim zdencima. DTK mora biti tako dimenzionirana
da dugorocno zadovolji potrebe razvoda i zaStite TK kabela i kabelske televizije. Odcijepe treba
obvezno planirati u kabelskim zdencima.

(b) Projektiranje i gradenje vodova telekomunikacijske infrastrukture treba izvoditi uz uvazavanje svih
zastitnih mjera i postupaka propisanih za telekomunikacijsku infrastrukturu.

(c) Nadsloj zemlje iznad telekomunikacijskih vodova treba iznositi u nacelu 0,80 m.
Udaljenost vodova od postojecih ili planiranih stabala ne smije biti manja od 2,5 m.

(d) Pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, vrSi se putem baznih
stanica i njihovih antenskih sustava. U okviru obuhvata Plana omogucéuje se postavljanje antenskih
prihvata na zgradama izvan kulturnog dobra povijesne cjeline naselja Orebi¢, uz obvezno
postivanje nacela zajedni¢kog koriStenja istih za viSe operatera.

UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

ELEKTROOPSKRBA

Clanak 41.
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Q) Osnovna elektroopskrbna mreza utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2c. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza — elektroopskrba. Omogucéuje se gradnja sekundarne elektroopskrbne mreze
neposrednom provedbom Plana.

) Elektroopskrbna mreza se odrzava, rekonstruira i gradi uz sljedece uvjete:
€) U cijeloj zoni obuhvata nuzno je polaganje nove srednjenaponske kabelske 10(20) kV mreze;
(b) Predvida se izgradnja novih transformatorskih stanica: TS Podvlastica 10(20)/0,4 kV, TS Dubravica 2

10(20)/0,4 kV, TS Radi¢a 10(20)/0,4 kV i TS Karmen 10(20)/0,4 kV.

(c) Planirane kabele 20 kV izvoditi jednozilnim kabelima tipa XHE 49A 3x(1x185) mmz2.
Planirane niskonaponske 1 kV kabelske vodove izvoditi kabelima tipa XPO0O-A, odgovarajuc¢eg
presjeka; dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrsini ili nogostupu a, pri prelasku
kolnika 1,2 m; S&irina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih
kabela; elektroenergetski kabeli polaZzu se, gdje god je to moguce, u nogostup prometnice.

(d) Postavljanje  elektroopskrbnih  visokonaponskih  (zranih ili  podzemnih) kao i potrebnih
trafostanica obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima nadleZnih sluzbi. Pri odabiru lokacije
trafostanica treba voditi raCuna o tome da u buduénosti ne predstavljaju ograniCavajuci ¢imbenik
izgradnje naselja, odnosno drugih infrastrukturnih gradevina.

(e) U ulicama u kojima se polaZzu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski razmjestaj
instalacija — u pravilu jednu stranu prometnice planirati za energetiku, drugu za telekomunikacije i
vodoopskrbu, a sredinu ceste za kanalizaciju i oborinske vode. Zastitni pojasevi za podzemne
elektroenergetske vodove iznose:

Postojeci Planirani
KB 110 kV 50m 10,0 m
KB 35 kV 2,0m 50m
KB 20(10) kV 20m 50m
) KoriStenje i uredenje prostora unutar zaStitnih pojaseva elektroenergetskih vodova podlijeze
posebnim uvjetima nadlezZnih tijela.
(9) PoloZaj dodatnih trafostanica nizih naponskih razina utvrduje se aktima za gradenje.

Predvida se, prema potrebi, izgradnja manijih infrastrukturnih gradevina — transformatorskih stanica
(TS 10(20)/0,4 kV) temeljem akata za gradenje bez dodatnih ograniCenja u smislu udaljenosti
od prometnica i susjednih gradevnih Cestica. Moguce ih je graditi i unutar javnih i zastitnih zelenih
povrSina.

(h) Oblikovanje gradevina elektroopskrbe treba biti primjereno vrijednostima okruZenja.
Unutar zasti¢enih podrucja ili njihovim kontaktnim zonama, potrebno je ishoditi posebne uvjete i
suglasnosti nadleznih sluzbi.

3) Unutar obuhvata Plana nalazi se postojeéi visokonaponski dalekovod DV 110 kV Blato- Ponikve. Na
zahvate na dalekovodu, odnosno u njegovom zastitnom pojasu, primjenjuju se sljededi uvjeti:

€) Po ovlaStenoj organizaciji (s referencama za projektiranje dalekovoda naponskog nivoa od 110-
400k V) izraditi glavne projekte krizanja navedenog VN nadzemnog dalekovoda DV 110 kV Blato —
Ponikve s planiranim zahvatima u prostoru koji mora sadrzavati zaklju€ak o zadovoljavanju odredbi
JPravilnika o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog
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napona od 1 kV do 400 kVv* (Sl. I. 65/88; NN 53/91li 24197) — ,Pravilnik’, Zakona o javnim
cestama (NN
84/11) i drugih vazecih propisa, a isti po izradi dostaviti davatelju ovih posebnih uvjeta gradenja
na suglasnost.

U svim razmatranjima potrebno je uzeti u obzir da zastitnik koridor predmetnog dalekovoda iznosi
40 m, odnosno po 20 m lijevo i desno od osi dalekovoda.

Ako je eventualno potrebna rekonstrukcija dalekovoda, potrebno je izraditi projektni zadatak s
osnovnim tehnickim parametrima usuglaSenja i dostaviti na ovjeru u HEP- OPS d.o.0. PrP Split.

Za eventualno novo stupno mjesto i promjenu trase predmetnog dalekovoda potrebno je
sklopiti Ugovor o medusobnim odnosima te prava i obveze u financiranju rekonstrukcije
dalekovoda temeljem Zakona o energiji (NN 68/01 i

174/04) i Opcih uvjeta isporuke elektricne energije (NN 14/06) Nositelj poslova na pripremnim
poslovima (izrada idejnog i glavnog projekta), javnoj nabavi te radovima je HEP-OPS d.o.o. PrP Split,
a financijska sredstva osigurava podnositelj zahtjeva, odnosno investitor.

Svi troSkovi koji nastanu prilikom izrade suglasnosti, pregleda tehni¢ke dokumentacije,
nadzora i pregleda izvedenih radova HEP-OPS d.o.o. PrP Split ¢e fakturirati u vrijednosti internih
cijena.

Projekt rekonstrukcije treba sadrZzavati elemente organizacije izvodenja radova kako bi se pri
izdavanju suglasnosti na istoga mogli uvaZiti zahtjevi za Sto krace iskljuenje potroSaca i
nesmetani pogon elektroenergetskog sustava.

TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije te moguce izvedbe glavnih radova kao i radova
eventualnih provizornih rjeSenja idu na teret podnositelja zahtjeva, odnosno investitora.

Obveza je investitora da utvrdi stanje iznesenih potencijala i provjeru zastitnih uvjeta (napona dodira i
koraka) na svim metalnim konstrukcijama i izvedenim instalacijama, a sve za slu€aj nastanka
jednopolnog dozemnog kvara na dalekovodima.

Svi radovi s eventualnim miniranjem, kretanjem teSke mehanizacije ili izmjenom gabarita buduce
prometnice treba pravovremeno dojaviti HEP-OPS d.o.0. PrP Split, kako bi se izbjeglo eventualni slucaj
oStec¢enja voda. Tehnologija izvodenja radova i eventualnih miniranja mora uvaZziti blizinu i opasnost od
visokonaponskog voda. U revidiranom glavnom projektu moraju biti obradeni nacin primarnog i
sekundarnog miniranja s potrebnim mjerama zastite radi neugroZavanja stabilnosti dalekovoda i
neoStecenja elemenata istog. Preporucljivo je da se radovi u blizini visokonaponskih vodova izvode bez
miniranja.

U blizini i ispod vodi€a, te u okolini stupova dalekovoda ne smije se planirati i nalaziti skladiSta ili bilo
kakvo druga odlagaliSta lakozapaljivih materijala (u skladu s
~Pravilnikom®) te se trebaju izbjeci parkiranja kamiona i teSke mehanizacije prilikom izvodenja radova.

Posebnu pozornost obratiti na predvideni raspored stupova javne rasvjete u blizini i narocito u zoni
ispod dalekovoda (da nisu direktno ispod voda dalekovoda); isto se odnosi i ha samo izvodenje

radova.

Zbog sigurnosti pogona dalekovoda u zasStitnom koridoru (iz toCke b) nije dopusteno saditi raslinje i
drvece koje svojom visinom mozZe ugroziti rad dalekovoda.

Investitor, odnosno buduéi korisnik je duzan omoguditi nesmetan pristup u trasu dalekovoda
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tijekom odrzavanja i hitnih intervencija.

(n) Prije poCetka radova podnositelj zahtjeva, odnosno investitor je obavezan zatraZiti suglasnost za
izvodenje radova, odnosno najmanje petnaest dana prije pocetka radova izvoda€ je duzan ishoditi
isprave u skladu s ,Pravilima i mjerama sigurnosti pri radu na elektroprijenosnim postrojenjima“ bilten
Hrvatske elektroprivrede br. 180 za izvodenje gradevinskih radova, od vlasnika dalekovoda (HEP-
OPS d.o.o. PrP Spilit).

(0) Prostor zaStithog pojasa dalekovoda u pravilu nije namijenjen za gradnju stambenih zgrada,
rekonstrukciju stambenih zgrada kojom se povecava visina zgrade, te opéenito za smjeStaj zgrada u
kojima boravi veci broj ljudi; taj se prostor primarno koristi za vodenje prometne i druge infrastrukture.

VODOOPSKRBA

Clanak 42.

Osnovna vodoopskrbna mreZa utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2d. Prometna, uliCha i
komunalna infrastrukturna mreza — vodoopskrba. Omogucéuje se gradnja sekundarne vodoopskrbne mreze
neposrednom provedbom Plana.

Vodoopskrba na podrucju obuhvata Plana veZe se na sustav NPKLM preko vodospreme

,Orebi¢ 3“. Daljnjoj izgradnji moze pristupiti tek po osiguranju dostatnih koli¢ina vode u vodoopskrbnom

sustavu, odnosno uz suglasnost nadleznog komunalnog poduzeca.

Vodoopskrbna mreza se odrzava, rekonstruira i gradi uz sljedece uvjete:

(€) Vodoopskrbna se mreZa u pravilu polaze javnim prometnim povrSinama.

(b) Priklju¢ak na vodoopskrbnu mrezu ostvaruje se na nacin koji propisuje poduzece nadlezno za
vodoopskrbu.

(c) Postojeci lokalni izvori (gustirne, bunari, Cesme i sl.) moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili

uniStavati. Naprave (gustirne, bunari, crpke i cisterne), koje sluZze za opskrbu vodom moraju biti
izgradene i odrzavane prema postoje¢im propisima; moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne
vode locirane uzvodno od moguéih zagadivata kao Sto su: fekalne jame, gnojiSta, kanalizacijski
vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i sli€no. Postoje¢e cisterne moraju se odrzavati i popravljati
kako bi ih se ponovno privelo i/ili zadrzalo u funkciji, kao dopunu sustavu vodoopskrbe.

ODVODNJA

Clanak 43.

Osnovna mreZa odvodnje utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2e. Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza — odvodnja. Omogucuje se gradnja sekundarne mreze odvodnje neposrednom
provedbom Plana.

Mreza odvodnje se odrZava, rekonstruira i gradi uz sljedece uvjete: (a) Planira

se razdjelni sustavi odvodnje:

sanitarne otpadne vode odvode se kanalizacijskim sustavom do proCistata

otpadnih voda, a potom se prociS¢ene ili ispuStaju u more dugim podmorskim
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ispustima, ili upuStaju u podzemlje putem upojnih bunara (isklju¢ivo na podrucju
udaljenom vise od 1000,0 m od obalne crte);

oborinske vode treba u Sto veéoj mijeri upijati teren na gradevnim Cesticama
zgrada, Sto se mora odvijati bez ugroZzavanja okolnog zemljiSta, imovine i objekata;
ostatak oborinskih voda te oborinske vode s javnih prometnih povrSina treba se voditi u
vlastiti sustav odvodnje; na veéim manipulativnim, parkiraliSnim (preko 10 mjesta) i ostalim
prometnim povrSinama ovaj sustav treba biti opremljen skuplja¢ima motornih ulja
ispranih s kolovoza; oborinske se vode ispuStaju u more, odnosno teren; za vece
povrSine se preporuca projektiranje viSe pojedinacnih manjih sustava s kontroliranim
ispustima u more, radi racionalnije gradnje i odrzavanja.

(b) Uredenom gradevnom cCesticom u smislu odvodnje otpadnih voda smatra se ona koja ostvaruje
prikljuc¢ak na javni sustav odvodnje, odnosno vlastiti (zatvoreni) sustav odvodnje na nivou izdvojenog
gradevinskog podruc¢ja, te iznimno, na podrucjima na kojima isti sustav jo$ nije izgraden, a do
njegove izgradnje:

Cestica zgrade kapaciteta do 10 ES (ekvivalentnih stanovnika) na kojoj se otpadne vode
odvode u vodonepropusnu i sanitarno ispravnu sabirnu jamu s osiguranim i redovitim
odvozom prikuplijenog efluenta u sustav s propisanim prociS¢avanjem; vodonepropusna
sabirna jama treba biti pristupatna za posebno vozilo za praznjenje te se moze graditi na

najmanjoj udaljenosti od 1,0 m od mede gradevne Cestice;

Cestica zgrade kapaciteta preko 10 ES na kojoj se otpadne vode tretiraju uredajem za
prociS¢avanje, te potom upustaju u podzemlje.

(c) Otpadne vode gospodarskih postrojenja i gradevina moraju se prije upuStanja u recipijent

procistiti do stupnja Cistoc¢e recipijenta, odnosno do stupnja i na nacin predviden posebnom odlukom
odgovarajucih tijela lokalne samouprave.

UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Clanak 44.

Javne (Z1)i zastitne (Z) zelene povrSine utvrdene su i ucrtane na kartografskom prikazu 1.
KoriStenje i namjena povrSina. Planom je omoguéeno razgrani¢enje i dodatnih javnih i zastitnih zelenih povrSina.

Uvjeti uredenja javnih i zaStitnih zelenih povrSina, kao i uvjeti ograni¢ene gradnje na istima dani su u poglavlju 1.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINAI
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

KULTURNA DOBRA
Clanak 45.
Unutar obuhvata Plana nalaze se sljede¢a zakonom zasti¢ena nepokretna kulturna dobra:

@) Zasti¢ena kulturna dobra:

Kulturno-povijesna cjelina naselja Orebi¢; klasa: UP/I°-612-08/07-06/0214;
NeoklasicistiCka kuca i zbirka Fiskovi¢; RST 44;
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Crkva NavjeStenja Blazene Djevice Marije; RST 414;

Cesma; RST 457,

Preventivno zasti¢ena kulturna dobra:

Ulazni portal nekadasSnjeg brodogradiliSta PeljeSkog pomorskog drustva; KLASA: UP/I-612-
08/06-05/9031;

Arheoloski lokalitet Trstenica; KLASA:UP/1-612-08/03-07/172;

Unutar kulturnog dobra povijesne cjeline naselja Orebi¢ uspostavljene su dvije razine zastite:

(@)

(b)

Djelomi¢na zastita povijesnih struktura /zona B/

Uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline koji sadrze vrijedne

elemente povijesnih struktura razliCitog stupnja ocuvanosti. Sustavom mijera zaStite u
ovoj zoni, odnosno zonama koje se nalaze na podrucju kulturno povijesne cjeline unutar
prostornih meda, utvrdenih rjeSenjem o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, uvjetovat ¢e
se zastita i oCuvanje osnovnih elemenata povijesne planske matrice i karakteristi€nih
skupina gradevina, pojedinih gradevina i drugih, za ukupnost odredene kulturno- povijesne
cjeline vaznih vrijednosti, a prije svega oblika gradevina i sklopova, gabarita i povijesnih
sadrzaja. Na podru€ju ove zone uvjetovat ¢e se intervencije u smislu prilagodavanja
funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez bitnih fizickih izmjena sacuvanih
elemenata povijesnih struktura. Prihvatlive su metode konzervacije, rekonstrukcije,
interpolacije, rekompozicije i integracije u cilju povezivanja povijesnih s novim strukturama
i sadrzajima koji proizlaze iz suvremenih potreba.

Ambijentalna zastita /zona C/

Ambijentalna zaStita uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline (zona C), s
prorijedenim povijesnim strukturama ili bez znaajnih primjera povijesne izgradnje, koji
osiguravaju kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju kulturno-povijesnih vrijednosti zona
potpune ili djelomi¢ne zaStite ( zona A i B). Na podru¢ju ove zone prihvatljive su sve
intervencije, uz pridrzavanje osnovnih nacela zaStite Kkulturno-povijesne cjeline. Pri
radovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postoje¢ih struktura i
izgradnja novih, uz uvjet o€uvanja ambijentalnih karakteristika kulturno- povijesne cjeline,
napose tradicijskih oblika krajobraznog karaktera i harmoni¢nog sklada cjeline.

Prostornim planom uredenja Opcine Orebi¢ Stite se sljede¢a kulturna dobra te se predlaze pokretanje

postupka stavljanja pod zastitu temeljem Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara:

€) Zupna crkva Gospe kri¢anske pomocénice,

(b) Crkva sv. Antuna, Stankovi¢,

(c) Arheoloski lokalitet - Gomile na stinama,

(d) Kulturno-povijesna cjelina naselja Stankovi¢ - ovim Planom S§titi se na razini zone zastite ,B“.

Zahvati na registriranim i preventivno zasti¢enim pojedinacnim  kulturnim dobrima,

te zahvati unutar

registriranog kulturnog dobra povijesne cjeline naselja Orebi¢ podlijezu posebnim uvjetima Konzervatorskog
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odjela u Dubrovniku pri €¢emu su dopuStena odstupanja od uvjeta gradnje i urbanistiCkin parametara propisanih
preostalim odredbama Plana.

Za zahvate unutar prostorne cjeline Geta-KaStel obvezni su urbanisticki parametri (kig, kis, udaljenost od
regulacijske linije i ostalih susjednih C&estica, etaZzna visina i visina zgrade, parkirna mjesta) isklju€ivo
sukladno grafickom dijelu stru¢ne podloge koja je prilog Plana (,Stru¢na podloga za izradu UPU ,Orebi¢-
Podgorje-Stankovi¢” i konzervatorske studije naselja Orebi¢*) te posebnim uvjetima Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku; do utvrdivanja zakonske zaStite povijesne cjeline Stankovi¢ za podrucje iste zahvati su moguci
unutar postojecih gabarita gradevina.

Navedena kulturna dobra i zone =zaStite ucrtana su na kartografskom prikazu 3a. Uvjeti koriStenja,
uredenja i zaStite povrSina — prirodna i kulturna bastina. U svrhu integralnog sagledavanja informativnho su

prikazana i kulturna dobra izvan same granice obuhvata Plana, a u neposrednoj zoni utjecaja.

Detaljan pregled kulturnih dobara unutar obuhvata Plana, sa smjernicama za uredenje i zastitu dan je u stru¢noj
podlozi koja je prilog Plana.

Iznimno, unutar podru¢ja 1.1. DovrSeni dio naselja — revitalizacija dopuSta se gradnja osnovne zgrade kao
sloZene gradevine, sukladno uvjetima Plana.

PRIRODNE VRIJEDNOSTI

Clanak 46.

Unutar obuhvata Plana ne nalaze se prirodne vrijednosti zasticene temeljem Zakona o zastiti prirode.

Temeljem PPUO Orebi¢ S&tite se u planskoj kategoriji osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz, te su
predlozeni za zakonsku zastitu temeljem Zakona o zastiti prirode (u zagradi se daje prijedlog kategorije):

@ hrast medunac u Orebi¢u (spomenik prirode),
(b) tri stabla koS¢ele u Stankovicu — Orebi¢ (spomenik prirode),
(c) vrtovi pomorskih kapetana u Orebi¢u (spomenik parkovne arhitekture).

Na povrSinama odredenim kao osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz i osobito vrijedan predjel -
kultivirani krajobraz:

@) zabranjuju se intervencije kojima se odstupa od postoje¢e namjene i/ili naruSava temeljni kvalitet
prirodnog ili kultiviranog krajobraza; stoga se dopustaju samo rekonstrukcije postoje¢ih gradevina u
okviru njihovih gabarita i postojecih namjena.

(b) planirane koridore infrastrukture (ceste, elektrovodovi i sl.) treba izvoditi duz prirodne reljefne
morfologije, a ukoliko treba izvoditi veée morfoloSke promjene (nasipi i usjeci) preporucuje se
izvedba gradevinskih tijela odvojenih od terena kako bi se osigurao dojam cjelovitosti i stopljenosti
tj. protocnosti krajobraza

(c) propisana je obveza izrade stru¢nih obrazlozenja ili struéne podloge radi pokretanja postupka zastite;
nakon razmatranja mogucénosti kroz stru¢ne studije nadlezne sluzbe zaStite prirode predlaze ih
se zastititi u odgovarajuéim kategorijama po zakonu.

Unutar obuhvata Plana nalaze se dijelovi sljede¢ih podrucja ekoloSke mreze RH (u zagradi su dane Sifre
smjernica za mjere zastite prema Uredbi o proglasenju ekoloSke mreze):
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@) medunarodno vazno podrucje za ptice: HR1000036 Srednjodalmatinski otoci i PeljeSac (7;9; 11; 27;
28)/ s pripadaju¢im speleoloskim objektima;

(b) podrucje preleta ptica: koridor Palagruza — Lastovo — PeljeSac;

(c) ugroZena i rijetka stanista:

stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume i makija crnike,
busici/dracici,

mozaici kultiviranih povrSina,

maslinici,

kamenjarski pasSnjaci i suhi travnjaci eu- i stenomediterana.

Na podrucjima ekoloSke mreze RH obvezno se primjenjuju smjernice propisane Uredbom o proglasenju
EkoloSke mreze RH, te donosi i provodi Plan upravljanja s ciliem o€uvanja svakog podrucja ekoloSke mreze, te
o€uvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti i zaStite prirodnih vrijednosti. Svi planirani zahvati koji mogu imati
bitan utjecaj na ekoloski znac¢ajno podrucje podlijezu ocjeni prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu, sukladno
Zakonu o zastiti prirode i Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti zahvata za prirodu. Takoder, potrebno je izvrSiti
inventarizaciju vrsta i staniSta te provoditi prac¢enje stanja (monitoring) kvalifikacijskih vrsta i staniSnih tipova u
pojedinim podrucjima ekoloSke mreze.

Navedene prirodne vrijednosti ucrtane su na kartografskom prikazu 3al. Uvjeti koriStenja, uredenja i
zaStite povrSina — prirodna i kulturna bastina, odnosno na prikazu 3a2. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite
povrSina — nacionalna ekoloSka mreza.

MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJANA OKOLIS
MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA
Clanak 47.

Osnovne mjere zaStite od elementarnih nepogoda i drugih nesreéa te ratnih opasnosti sadrzane su u
rieSenjima ovog plana dok su posebne mjere (sklanjanje ljudi, zastita od ruSenja, pozara i potresa) poblize se
odreduju pri projektiranju gradevina, a u skladu s posebnim propisima te ostalim uvjetima i smjernicama
ovog plana.

ZASTITA OD POZARA | EKSPLOZIJA
Clanak 48.

Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaze uzimajuci u obzir
pozarno optere¢enje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na
vanjskim zidovima gradevina i dr. da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena
od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u sluaju da gradevina
ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje krov
gradevine najmanje

0,5 m ili zavrS8ava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista,
koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

U slucaju da ¢ée se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i plinovi potrebno je
postupiti sukladno odredbama €lanka 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima.
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Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije
vodoopskrbnih mreza posebnu paznju je potrebno obratiti na izvedbu vanjske i unutarnje hidrantske mreze za
gaSenje poZara, a sve prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje poZara. Vatrogasne pristupe projektirati
sukladno Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe, a kao vatrogasni pristupi koriste se povrsine:

(@ kolnika javnih prometnica i pristupnih putova do gradevina,
(b) svih ostalih povrSina Cija nosivost omogucuje prolaz i rad vatrogasnih vozila.

Ugostiteljski objekti projektiraju se sukladno odredbama Pravilnika o zastiti od pozara ugostiteljskih
objekata.

Kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske smjernice TRVB N 106 za
zaStitu od pozara u srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku domacih smjernica kao pravilo
tehniCke prakse temeljem €lanka 2. stavka 1. Zakona o zastiti od pozara.

Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleZne policijske uprave kojim se utvrduju posebne
mjere zaStite od poZara, te na osnovu istih izraditi elaborat zaStite od poZara koji ¢e biti podloga za izradu
glavnog projekta.

Ako za gradevinu nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu, potrebno je za glavni projekt ishoditi suglasnost
nadlezne policijske uprave na mjere zastite od poZara, osim za gradevine za koje temeljem posebnog propisa
nisu potrebni posebni uvjeti gradnje glede zastite od pozara.

ZASTITA OD POTRESA
Clanak 49.

Prema postojecoj mikroseizmickoj rajonizaciji podru¢je obuhvata Plana ulazi u VIII. zonu MCS ljestvice. Do
izrade detaljnije karte seizmickog rizika, projektiranje i gradenje gradevina mora se provoditi sukladno postoje¢im
podacima., a sukladno postojecoj regulativi i tehni¢kim normativima. U slu€aju da se nova gradnja planira uz
podrucja vec¢ izgradenih gradevina za koje postoji izradena lokalna mikrorajonizacija, tada se ti podaci mogu
rabiti za potrebe nove gradnje.

Prilikom rekonstrukcije i zahvata sanacije postoje¢ih gradevina koje nisu projektirane sukladno vazecim
propisima za protupotresno gradenje potrebno je ojaCati konstruktivne elemente na djelovanje potresa
sukladno vazeéim propisima.

Prilikom ishodenja akata za gradenje potrebno je izvrSiti neophodna geoloSka i geotehnicka ispitivanja tla, te
temeljem rezultata izraditi projektnu dokumentaciju.

Osnovna prometna mreZza Plana planirana je na nacin da je omoguéen neometani pristup gradevinama u
slu€aju uruSavanja nastalih kao posljedica potresa. Detaljnija (sekundarna) prometna mreZa projektirat ce

se sukladno vaze¢im normama na nacin da eventualna uruSavanja gradevina ne blokiraju neometanu
evakuaciju i pristup interventnih vozila.

UREDENJE VODOTOKA | VODNI REZIM
Clanak 50.

Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji€nih vodotoka i oborinskih odvodnih kanala, kada moze doéi do
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plavijenja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih pojava te posredno do ugroZavanja Zivota
i zdravlja ljudi i njihove imovine te poremecaja u vodnom rezimu, provodit ¢e se izgradnjom zaStitnih i
regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim odrZzavanjem vodotoka, vodnog dobra i
regulacijskin i zaStitnih vodnih gradevina, koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u
okviru Plana upravljanja vodama.

U svrhu tehnickog odrZzavanja te radova gradenja uz bujicne vodotoke treba osigurati inundacijski
pojas minimalne Sirine od 50 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javhog vodnog dobra. U
inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemogudciti izgradnja i
odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na¢in umanijiti proto¢nost korita i pogorSati vodni rezim te povecati
stupanj ugroZenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Inundacijski pojas moZe smanijiti do 3,0 m Sirine, ali to bi
trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno.

Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili Cestice smjeStene uz korito vodotoka ili Cesticu javhog vodnog
dobra duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na CciS€enju i odrZzavanju korita vodotoka, ne
smije izgradnjom prometne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢
vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati
bilo kakav materijal u korito vodotoka.

Postoje¢a neregulirana korita povremenih bujicnih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim
radovima povezati i urediti na naCin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske vode i druge povrSinske vode
do ulijeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom
0 vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima potrebno je smjestiti, koliko je to
moguce, na Cesticu javno vodno dobro radi izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova, kao i zbog prilagodbe
uredenja vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji, a koja ¢e rjeSenje istovremeno omoguciti siguran i
blagovremen protok vode vodotoka te odrZzavanje i €iS¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrSiti za protok
dobiven hidroloSkim mjerenjem ili primjenom rezultata neke od empirijskih metoda.

Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji€nih vodotoka i odvodnih kanala treba predvidjeti
mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢ée nesmetano propustiti mjerodavne protoke. Ukoliko je potrebno,
predvidjeti i rekonstrukciju postoje¢ih propusta zbog male propusne moci ili dotrajalosti. Takoder treba
predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili rekonstruiranih propusta u duzZini min. 3,0 m,
odnosno izraditi tehnicko rjeSenje eventualnog upustanja ,Cistih* oborinskih voda u korita vodotoka kojim ¢e se
osigurati zasStita korita od erozije i neometan protok vodotoka. Detalje upuStanja oborinskih voda nositelj zahvata
(investitor) treba usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

Nije dopusSteno polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacije, vodovoda, elektricnih i
telekomunikacijskih vodova itd.) zajedno s pripadajuéim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzno, unutar
korita vodotoka —odnosno Cestice javnog vodnog dobra.

Polaganje objekata linijske infrastrukture paralelno s reguliranim koritom vodotoka, odnosno paralelno s
Cesticom javnog vodnog dobra treba izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se joS uvijek osigurati staticka
hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduéa rekonstrukcija korita. Kod
nereguliranih korita udaljenost treba biti najmanje 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog
vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U samo iznimnim slu¢ajevima
udaljenost polaganja se moze smanijiti, ali to se treba utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt
posebno.

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po mogucnosti potrebno je
izvesti iznad korita u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Prijelaz izvesti popre¢no i Sto okomitije na
uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolaze ispod korita, investitor je duzan mjesto prijelaza osigurati na
naCin da se instalacije uvuku u betonski blok Cija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili
projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranih korita dubinu iskopa rova za linijsku infrastrukturu treba
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usuglasiti sa stru¢énom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala,
izvrSiti obnovu obloge identiCnim materijalom i na isti nacin. Teren uniSten radovima na trasi predmetnih instalacija
i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrSinsko otjecanje.

9) Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka sa ciliem spre€avanja Stetnog djelovanja voda (bujice,
erozije) treba prethodno snimiti postojeCe stanje te planirati zahvat na nacin da se zadrzi doprirodno stanje
vodotoka.

(20) Buji¢ni vodotoci ucrtani su na kartografskom prikazu 3b. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina — uvjeti,

ogranicenja i posebne mjere.

(12) Unutar obuhvata Plana nalazi se izvoriSte Studenac-Orebi¢ s uspostavljenim pripadaju¢om Ill. zonom sanitarne
zaStite izvoriSta. Unutar predmetnog podru¢ja na odgovaraju¢i se nacin primjenjuju uvjeti i ograniCenja
Pravilnika o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvoriSta, odnosno drugog odgovaraju¢eg propisa. Zona sanitarne
zaStite izvoriSta ucrtana je na kartografskom prikazu 3b: ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora — uvjeti,
ogranienja i posebne mijere”. Precizne granice zona sanitarne zastite izvoriSta bit ¢e utvrdene po donoSenju
odgovaraju¢e odluke jedinice lokalne samouprave, u skladu s potrebnom dokumentacijom, a sve sukladno
Pravilniku o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvoriSta (NN 66/11).

10. MJERE PROVEDBE PLANA
10.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA
Clanak 51.

Q) Unutar obuhvata Plana ne utvrduje se obveza izrade detaljnih planova uredenja.

V.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Opc¢ine Orebic".

Klasa: 350-03/13-01/01

Urbroj: 2138/03-02-13-01

Orebi¢, 09. travnja 2013.godine
Predsjednik
Opcinskog vije¢a
Ilvan Roso, v.r.
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Izdaje Opéina Orebi¢ - glavni i odgovorni urednik Radojka Curkovié¢

Informacije se primaju u tajnistvu Opcine Orebi¢, telefon 020-713-678, telefax 020-713-440




