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Na temelju ¢lanaka 109.-113. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17.) i ¢lanka 31.
Statuta Opdéine Konavle (Sluzbeni glasnik Opéine Konavle, 6/14.-procis¢eni tekst, 4/16., 2/18.), Opéinsko vijece
Opcine Konavle na 9. sjednici, odrzanoj 12. listopada 2018. godine, donosi

ODLUKU O DONOSENJU
IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA "CAVTAT SA ZVEKOVICOM"

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Donose se Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Cavtat sa Zvekovicom".

Clanak 2.
IzradivaC Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja "Cavtat sa Zvekovicom'" je Urbanizam Dubrovnik
d.o.o. iz Dubrovnika, Vukovarska 8/I1, u koordinaciji sa nositeljem izrade Op¢inom Konavle.

Clanak 3.
Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja '"Cavtat sa Zvekovicom' (u daljnjem tekstu: Plan), sastavni su
dio ove Odluke, a sastoje se od tekstualnog i grafickog dijela te obveznih priloga.

Clanak 4.
Elaborat Plana iz ¢lanka 3. sadrzi sljedece dijelove:

1. A TEKSTUALNI DIO
. UVOD
Il. ODREDBE ZA PROVODENIJE

2. B GRAFICKI DIO

2.1. KARTOGRAFSKI PRIKAZI:
0. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA-POStOjECe StANE....cvvvveieieieeteteeeesisieeiesesee e 1:2000
1. KORISTENJE | NAMIENA POVRSINA......oiterieireiiieiissiessssetesssesssssse st sesssesessssesnans 1:2000
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE:
000 S o 4 = N 1:2000
2.2. Elektroenergetika i telekomunikacije........cccveeeiiiiiieciii i 1:2000
2.3.  Vodnogospodarski sustav-Vodoopskrba.........ccccceeeeiiiiiieiiiie et 1:2000
2.4. Vodnogospodarski sustav-Odvodnja otpadnih voda..........cceceeeriiiniiiniiienieenieenieeeeeee 1:2000

3. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA:

3.1. Prirodna bastina, krajobraz i staniSta.........ccccccueiieeiiie i 1:2000
3.2.  Graditeljska bastina-arheoloska bastina.........ccccueerieriiiinieiiie e 1:2000
3.3.  Graditeljska bastina-kulturna bastina..........cccceeeiiieieciie e 1:2000

3.4. Podrucja posebnih ogranicenja u koriStenju
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Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

1:2
Podrucja primjene planskih mjera zastite.........cooouviiiiiiiieciiiie e 000
R T @ o] [ ol oY 1) =T o - TSRS 1:2000
4, NACINI | UVJETI GRADNIE — NAGiN Gradnj....eueceeeieeeererereiieiiseeeeessssssesssssssseesesssssssssens 1:2000
3. C OBVEZNI PRILOZI
PRILOG I. ObrazloZenje Plana
PRILOG II. Popis propisa koje je bilo potrebno postivati u izradi Plana
PRILOG IIl. Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja “Cavtat sa
Zvekovicom” (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle, 09/16..)
PRILOG IV. Misljenje o provedenom postupku Ocjene o potrebi provedbe strateske procjene
utjecaja na okolis
PRILOG V. Dokumentacija o ovlastenju stru¢nog izradivaca Plana za izradu prostornih planova

Clanak 5.
Izmijenjeni dijelovi teksta zamjenjuju odgovarajuce dijelove Urbanistickog plana uredenja "Cavtat sa
Zvekovicom' (Sluzbeni glasnik Opéine Konavle, 04/14., 02/16., 03/16.-prociséeni tekst).

1. ODREDBE ZA PROVODENIE

Clanak 6.
U élanku 7., rijeéi "(SluZbeni glasnik Opéine Konavle 09/07, 01/08, 06/08)" mijenjaju se i glase:
"(Sluzbeni glasnik Opcine Konavle, 09/07., 01/08.-isp., 06/08.-isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15., 06/15.-
prociséeni tekst)"
U stavku (4) rije¢ "izgradenog" mijenja se i glasi:
"postojeceg"
U stavku (4) rijeci "neizgradenog dijela" mijenjaju se i glase:
"planiranog"
U stavku (4) rije¢ "izgradenih" mijenja se i glasi:
"postojecih"
Iza stavka (4) dodaje se novi stavak koji glasi:
"(5) Postojeci i planirani dijelovi u smislu odredbi ovog Plana obuhvadaju izgradene i neizgradene dijelove
prikazane na kartografskom prikazu 0. Koristenje i namjena povrsina — postojece stanje, odnosno postojeée i
planirane dijelove prikazane na kartografskom prikazu 4. Nacini i uvjeti gradnje-Nacin gradnje."

Clanak 7.
U ¢lanku 8., u stavku (2) rijec "naselja" brise se.
U stavku (2) tekst ""6.3. Kupalista, bazeni i ugostiteljski prateci objekti u zonama turizma R3" brise se.
Tablica 1. mijenja se i glasi:
"Tablica 1. Iskaz prostornih pokazatelja unutar obuhvata Plana

UDIO U POVRSINI

NAMJENA POVRSINA (ha)
OBUHVATA PLANA (%)
STAMBENA NAMIENA (S) 97,71 33,82
MJESOVITA NAMJENA (M) 41,47 14,36

JAVNA | DRUSTVENA NAMIJENA (D) 4,46 1,16
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GOSPODARSKA NAMJENA — POSLOVNA (K) 2,08 0,72
GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELISKO-TURISTICKA (T) 34,6 11,94
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMIJENA (R) 9,14 3,16
JAVNE ZELENE POVRSINE (2) 30,32 10,50
ZASTITNE ZELENE POVRSINE 14,80 5,12
POLJOPRIVREDNO TLO ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE 3,18 1,10
ULIENA MREZA 44,23 15,31
MORSKE LUKE (kopneni obuhvat) 1,10 0,38
UREDENJE POSTOJECEG PARKIRALISTA 1,16 0,40
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) 0,15 0,09
GROBLIE 4,30 1,49
OBUHVAT PLANA UKUPNO 288,88 100
Clanak 8.

U clanku 13., u stavku (2) iza rijeci "usluzna (K1)" dodaje se sljededi tekst:
", preteZito trgovacka (K2)"

Clanak 9.
U c¢lanku 14,, rijeci ""¢lanaka 112.-124. ovog Plana" mijenjaju se i glase:
"poglavlja 7.2. Zasticene kulturno-povijesne cjeline, gradevine i ambijentalne vrijednosti i 7.3. Povijesna jezgra
Cavtata-opce smjernice zastite u ovom Planu."

Clanak 10.
U clanku 15., u stavku (4) rijeci "'ve¢im od 50 % ukupne povrsine gradevina" mijenjaju se i glase:
", koja zauzima najmanje 51% gradevinske (bruto) povrsine (GBP) zgrade"
U stavku (4) rijec "jednonamjenske" brise se.
U stavku (4) rijec ""stambeno-poslovne gradevine' mijenjaju se i glase:
"poslovno-stambene gradevine"
U stavku (4) dodaje se sljedeci tekst:
"Na povrSinama mjesovite-preteZito poslovne namjene (M2) unutar obuhvata zone garazno-poslovne namjene
primjenjuju se isti uvjeti kao i za zone mjesSovite-pretezito poslovne namjene (M2) propisani ovim odredbama
Plana."
U stavku (7), iza rijeci "raspisivanje arhitektonsko-urbanistickog natjecaja' dodaje se sljededi tekst:
"ili neki drugi slican nacin koji omogucuje odabir prvoklasnog prostornog rjesenja, sukladno Zakonu o javnoj
nabavi i slicnim posebnim propisima"
RijeCi "'te ¢e se uvjeti gradnje' mijenjaju se i glase:
"uvjeti gradnje ce se"
Iza rijeci '"rezultatima arhitektonsko-urbanistickog natjecaja" dodaje se sljedeci tekst:
"odnosno dobivenom prvoklasnom prostornom rjesenju'
U stavku (8), u podstavku 5. rijeci "'preporuca se razmisliti o unosenju'' mijenjaju se i glase:
"omoguditi unosenje"
U podstavku 6. rijeci ""¢lanka 41. ovih odredbi'" mijenjaju se i glase:
"odnosnih ¢lanaka u potpoglavlju "Uredenje gradevinske Cestice" ovih odredbi"
U podstavku 7. rijeci ""clanku 68." mijenjaju se i glase:
"odnosnom clanku potpoglavlja ""Javna parkiralista i garaze" ovih odredbi"
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Clanak 11.
U clanku 16., u stavku (1) i (2) iza rijeci "garazno-poslovne'" dodaje se sljededi tekst:
"i mjeSovite"
U c¢lanku 16., stavci (3), (4), (5) i (6) brisu se.

Clanak 12.
Iza ¢lanka 16. dodaju se novi ¢lanci koji glase:
"Clanak 16a.
(1) Buduci se zona garazno-poslovne i mjesovite namjene u istraZivanju nalazi unutar areala gradske jezgre
Cavtata i areala arheoloske zone na poluotoku Rat, za gradnju predmetne zone na planiranoj lokaciji potrebno
je izraditi studiju utjecaja na bastinu, a Cije rezultate ¢e odobriti nadlezno Ministarstvo kulture.
(2) Cilj predmetne studije je definiranje kriterija za buduc¢u gradnju i izrada programskog rjesenja kroz koji ¢e se
provjeravati da li je predmetna gradnja uklopljena u lokaciju.
(3) Studija iz stavka (1) ovog ¢lanka mora sadrzavati sljedece elemente:
1. definiranje vrijednosti, odnosno identiteta prostora, koje obuhvaéaju:
1.1. svojstva lokacije (geoloska, geomorfoloska, arheoloska, kulturna, antropogena i ostala) na
kojoj je predvidena gradnja
1.2.svojstva definirana konzervatorskom dokumentacijom za tu lokaciju, koja obuhvacaju
kulturno-povijesnu valorizaciju i sustav mjera zastite pojedinacnih kulturnih dobara i cjelina.
2. tockom 1. definirati ¢e se identitetska obiljezja lokacije, na osnovu kojih ¢e se odrediti kriteriji koji se
moraju uvaziti da bi predmetni zahvat bio uklopljiv
3. izrada programskog rjesenja, kroz koje ¢e se provjeravati da li je predmetna gradnja uklopljena u
lokaciju, odnosno provjeravati intervencije u prostoru temeljem definiranih kriterija
4. definirani kriteriji obuhvacaju detaljnije urbanisticke parametre za gradnju predmetnog objekta, a koji
¢e posluziti za postupak izrade i donoSenja izmjena i dopuna UPU-a za zonu garazno-poslovne i
mjesSovite namjene.

Clanak 16b.
(1) Za potrebe izrade studije utjecaja na bastinu potrebno je koristiti sljedece urbanisticke parametre:

1. maksimalni kapacitet garaze iznosi 200 PM,

2. etaZe garaZe moraju se rijesiti kao ukopane i poluukopane tako da garaZza svojim dimenzijama bude
diskretno uklopljena u prostor,

3. visina objekta od najnize tocke uredenog terena uz objekt do vijenca objekta mora biti u skladu s
namjenom i funkcijom objekta, a visina objekta treba se uklopiti u geomorfoloske i povijesne
karakteristike lokacije, na nacin da visina objekta ne nadmasuje kotu terena +8,0 m n.v. i da se ozeleni
i krajobrazno uredi zavrSna etaZa objekta na nacin da se kosinom i zelenilom potpuno uklopi u
postojedi teren.

4. najmanja udaljenost objekta od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi H/2 (H = visina gradevine
mjereno od najnize tocke uredenog terena uz objekt do njegovog vijenca), ali ne manje od 3,0 m,

5. uzrub objekta obvezno je osigurati pojas zastitnog zelenila minimalne Sirine 5,0 m,
omoguciti unoSenje visokog raslinja, drvoreda i drugih oblika zelenih povrsina, a u svrhu povecanja
atraktivnosti okolnog prostora.

7. obvezna je izgradnja vlastite kanalizacijske mreze s uredajem za procis¢avanje otpadnih voda,

a sve sukladno studiji utjecaja na bastinu.
(2) Konaéno dimenzioniranje garazno-poslovnog objekta definirati ¢e se studijom utjecaja na bastinu.
(3) Pri gradnji je potrebno zastiti od nepotrebne sjede postojece visokovrijedno zelenilo prikazano na
kartografskim prikazima 3.4. Uvjeti korisStenja i zastite prostora i 4. Nacini i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000."
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Clanak 16c.
(1) U zoni gospodarske namjene (K1, K2, K4, M2, I1S) na Obodu, ukupne povrsine 2,01 ha, predvidena je gradnja
donje stanice Zi¢are/uspinjace, ali i mogucnost gradnje sljedeéih sadrzaja:
1. poslovnih i ugostiteljsko-usluznih sadrzaja
obrtnih sadrzaja
trgovackih sadrzaja
turistickih, javnih i drustvenih sadrZaja (disko klub i sl.)
sadrZaja Sporta i rekreacije

S

parkove i djecja igraliSta
7. infrastrukturnih objekata.
(2) Za predmetnu zonu propisuje se izrada posebnog projektnog zadatka."

Clanak 13.
U ¢lanku 18., stavak (1), u podstavku 1. rijeci ''8,42 ha (postojece)" mijenjaju se i glase:
7,42 ha (postojec’e)l"
Iza podstavka 3. dodaje se novi podstavak koji glasi:
"4, Hotel ex.Makedonija (T1) — 0,73 ha (postojec’e)z"
Dosadasnji podstavci 4. i 5. redom postaju podstavci 5. i 6..
U podstavku 5. rijeci ''10,34 ha" mijenjaju se i glase:
"8,6 ha"
U podstavku 5. rijeci "'(120 lezaja s prate¢im turistickim sadrZajima/ha) brisu se.
U podstavku 6. rijeci ''13,86 ha", ''1200" mijenjaju i glase:
""9,03 ha", "800"
U podstavku 6. rijeéi "'(70-80 leZaja s prateéim turisti¢kim sadrZajima/ha)" brisu se.
U stavku (2) rijeci "-hoteli (T1y — hoteli unutar gradevinskog podrucja naselja)" mijenjaju se i glase:
"iz stavka (1) ovog ¢lanka"
Iza stavka (3) dodaje se novi stavak koji glasi:
"(4) U postojeéoj zoni hotela Albatros/Epidaurus predvida se rekonstrukcija u svrhu podizanja kategorije i
povedanja kapaciteta".
Dosadasnji stavci (4), (5), (6), (7), (8), (9), (10), (11) i (12) redom postaju stavci (5), (6), (7), (8), (9), (10), (11),
(12)i(13).
U stavku (6), u podstavku 2. broj '3,0" mijenja se i glasi:
"3 o
U podstavku 3. broj ""30" mijenja se i glasi:
ngon
U podstavku 6. rijeci "odnosnom ¢lanku odredbi za provodenje' mijenjaju se i glase:
"odnosnom clanku potpoglavlja ""Javna parkiralista i garaze" ovih odredbi"
U podstavku 6. rijeci "'s Op¢inom'" mijenjaju se i glase:
"na javnom parkiraliStu/garaznom prostoru s Op¢inom, odnosno pravnom osobom koja je nadlezna
za upravljanje javnog parkiralista/garaZe te na javnim prometnim povrsinama uz suglasnost Opéine"
Podstavak 8. mijenja se i glasi:
""8. kolni pristup predvidjeti s jugoistoCne strane hotela, ukoliko prostorni i ostali uvjeti to omogucuju”
U podstavku 10. rijeci ""clanka 41. ovih odredbi' mijenjaju se i glase:
"odnosnih ¢lanaka u potpoglavlju "Uredenje gradevinske Cestice" ovih odredbi"
Iza stavka (6) dodaje se novi stavak koji glasi:
"(7) Zona hotela ex. Makedonija (T1) predvida se kao zona rekonstrukcije kojom ¢e se podici kategorija hotela,
a prema sljede¢im uvjetima:

1 - s i .

Povrsina pod ugostiteljsko-turistickom namjenom (T).
2 - s I .

Povrsina pod ugostiteljsko-turistickom namjenom (T).
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namjena: ugostiteljsko-turisticka (T1-hotel), minimalna kategorija 5*
maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,8

maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) je 2,5 (3,0)

ukupna visina hotela je 30 m

minimalna dozvoljena udaljenost od ruba Cestice: zadrzavanje postojeceg stanja
maksimalni kapacitet: 100 leZaja

N o vk wnR

omogucdava se tretiranje nekih dijelova hotela kao samostalnih funkcionalnih jedinica, npr.
condominiuma

8. omogudava se izgradnja otvorenog vanjskog bazena cija se povrsina, u sluc¢aju da je veca od 100 m?,
ubraja u izracun kig-a

9. gradevna Cestica mora zadovoljavati uvjete o uredenju gradevinske Cestice o pristupima i prikljuc¢cima
na infrastrukturne sustave na nacin kako je propisano ovim odredbama za provodenje

10. preporuca se kolni pristup predvidjeti s Frankopanske ulice, a pjeSacki sa sjeverne strane obuhvata,
ukoliko prostorni i ostali uvjeti to omogucuju

11. promet u mirovanju osigurati ¢e se unutar zone hotela, na nacin da je potrebno osigurati parkiraliste
za 20% i garazna mjesta za 20% smijestajnih jedinica, sukladno posebnom propisu za predvidenu
kategorizaciju (*****),na nacin kako je propisano ovim odredbama za provodenje

12. na minimalno 20% od ukupne povrsine zone potrebno je predvidjeti ozelenjivanje, a preporucuje se
koristenje autohtonih vrsta

13. u pomorskom dobru koje je u neposrednom funkcionalnom kontaktu sa zonom hotela, a izvan
kupalisnog podrucja tj. koncesijskog obuhvata plaze, predvida se odreden broj vezova (privez) koji
iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica hotela

14. u pomorskom dobru koje je u neposrednom funkcionalnom kontaktu sa zonom hotela predvida se
uredeno kupalisno podrucje (R2), s uvjetima uredenja propisanim ovim odredbama za provodenje

15. uredenje kupalisnog podrucja R2 ispred zone hotela obuhvaca rekonstrukciju i uredenje plaze na nacin
kako je propisano ovim odredbama za provodenje

16. prilikom uredenja kupaliSnog podrucja R2 potrebno je na odgovarajuci nacin primijeniti mjere i uvjete
zastite prirode sukladno vaze¢em Zakonu o zastiti prirode i ostale postupke sukladno vaze¢em Zakonu
o zastiti okolisa

17. bududi se podrucje uredenog kupaliSnog podrucja R2 iz prethodne alineje nalazi u kontaktnoj zoni
stare jezgre Cavtata, u svim fazama projektiranja i ishodenja akata o gradnji potrebno je ishoditi
suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela."

Dosadasniji stavci (7), (8), (9), (10), (11), (12) i (13) redom postaju stavci (8), (9), (10), (11), (12), (13) i (14).

U stavku (8), u podstavku 8. rijeci "'¢lanku 68." mijenjaju se i glase:

"odnosnom c¢lanku potpoglavlja '"Javna parkiralista i garaze' ovih odredbi"

U podstavku 11. rijeci ""¢lanka 41. ovih odredbi' mijenjaju se i glase:

"odnosnih ¢lanaka u potpoglavlju "Uredenje gradevinske Cestice" ovih odredbi"

Stavak (9) brise se.

Dosadasnji stavci (10), (11), (12), (13) i (14) redom postaju stavci (9), (10), (11), (12) i (13).

Stavak (11) mijenja se i glasi:

"(11) Uredena kupaliSna podrucja (R2) ureduju se za boravak na otvorenome uz obavezno hortikulturno
uredenje, kao i primjenu posebnih propisa koji se ticu tematizacije plaZe, tako da:

1. je moguda gradnja plaznih objekata maksimalne katnosti P+1 i maksimalne BRP 200 m?, koji moraju
biti uklopljeni u krajobraz mimikrijom ili u slu¢aju da su u kontaktnoj zoni hotela, u arhitektonsko
oblikovanje zone hotela

2. plaini objekti moraju biti opremljeni sadrZajima (sanitarije, garderoba, manji usluzni objekt i dr.)
sukladno posebnom propisu koji se primjenjuje za uredene plaze

3. je mogude planirati suvremenim pristupom u oblikovanju uz nuzno uvazavanje Sireg konteksta i datosti

povijesnog prostora



15. listopada 2018. SLUZBENI GLASNIK OPCINE KONAVLE Broj 10 - Stranica 620

4. je projektom nuzno razraditi sve pristupe, stubiSta s pripadaju¢im ogradama, urbanu opremu i druge
oblikovne elemente te reducirati primjenu raznorodnih materijala, a sve prema posebnim uvjetima od
nadleznog tijela

5. ukupni prostor potrebno je hortikulturno oplemeniti autohtonim vrstama
prilikom uredenja kupaliSnog podrucja R2 potrebno je na odgovarajuéi nacin primijeniti mjere i uvjete
zastite prirode sukladno vazeéem Zakonu o zastiti prirode i ostale postupke sukladno vaze¢em Zakonu
o zastiti okolisa

7. u slucaju da se plaze i plazni objekti nalaze u kontaktnoj zoni stare jezgre Cavtata, u svim fazama
projektiranja i ishodenja akata o gradnji potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog konzervatorskog
odjela."

Iza stavka (11) dodaju se novi stavci koji glase:
"(12) Iznimno od prethodnog stavka:

1. unutar uredenog kupalisnog podruéja (R2) ispred hotela ex. Makedonija moguéa je gradnja plaznih
objekata katnosti P i maksimalne BRP 80 m’

2. unutar uredenih kupalisnih podrucja (R2) na poluotoku Ratu na lokacijama '"ispred samostana' i
""Kamen mali" ne dozvoljava se gradnja plaznih objekata.

(13) Unutar kupalisnih podrucja (R2), prikazanih na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina,
dopustaju se radovi nuzne sanacije do konacnog privodenja svrsi."

Dosadasnji stavci (12) i (13) redom postaju stavci (14) i (15).

Stavak (14) mijenja se i glasi:

"Postojeée plazne objekte, u slu¢aju da premasuju propisane uvjete gradnje, mogucée je rekonstruirati za
potrebe uredene plaZze u zatecenim horizontalnim i vertikalnim gabaritima, bez promjene namjene."

Clanak 14.
Iza ¢lanka 18. dodaje se novi ¢lanak koji glasi:
"Clanak 18a.
Stupanjem na snagu lzmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije, za sve zone
ugostiteljsko-turisticke namjene primjenjuje se oznaka '"T", a struktura i raspored kapaciteta unutar zona
odreduju se temeljem posebnih propisa. Navedena odredba primjenjuje se na tekstualni i graficki dio Plana."

Clanak 15.
U clanku 19., u stavku (1) rijeci "'clancima 24.-44. ovih Odredbi' mijenjaju se i glase:
"odnosnim c¢lancima u poglavlju 4.Uvjeti i nacin gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina ovih
odredbi"

Clanak 16.
U ¢lanku 20., u stavku (1) rijeci "'u gradevinskom podrucju naselja" brisu se.
U stavku (1), U podstavku 6., rijeci "'4.0." mijenjaju se i glase:
g m
U podstavku 8. rijeci ""¢lanku 68." mijenjaju se i glase:
"odnosnom c¢lanku potpoglavlja '"Javna parkiralista i garaze" ovih odredbi"
U podstavku 10. rijeci "clanka 41. ovih odredbi" mijenjaju se i glase:
"odnosnih ¢lanaka u potpoglavlju "Uredenje gradevinske cestice" ovih odredbi"

Clanak 17.
U ¢lanku 24., stavak (1), u podstavku 6., u alineji 6.6. rijeci '"clanka 41. ovih Odredbi" mijenjaju se i glase:
"odnosnih ¢lanaka u potpoglavlju "Uredenje gradevinske cestice" ovih odredbi"
Iza alineje 6.8. dodaje se nova alineja koja glasi:
""6.9. omogucuje se gradnja interne prometnice ""pod rezimom' (sa rampom ili slichom preprekom) za prolazak
Skolskih autobusa"



15. listopada 2018. SLUZBENI GLASNIK OPCINE KONAVLE Broj 10 - Stranica 621

Dosadasnji podstavci od 6.8. do 6.11. redom postaju podstavci od 6.9. do 6.12.

Iza alineje 6.11. dodaje se nova alineja koja glasi:

"6.12. uz prethodno propisane uvjete, vrti¢ kao predskolska ustanova mora zadovoljiti i sljedece normative:
6.12.1. veli¢ina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura, u pravilu, 30m’ gradevnog zemljista
po djetetu, a iznimno 15 m’ po djetetu, uzimajuci u obzir lokalne uvjete, te ako se zemljiste nalazi uz
uredene javne zelene povrsine na kojima je moguce organizirati siguran boravak djece
6.12.2. prostorni kapaciteti gradevine odreduju se optimalno za 10 odgojnih skupina, odnosno 200
djece, a maksimalni kapaciteti za 17-20 odgojnih skupina s 340-400 djece. Djecji vrti¢ s podruc¢nim
odjelima optimalno ima 30 odgojnih skupina s ukupno 600 djece
6.12.3. predskolske ustanove se grade kao jednoetazne, dvoetaZzne, a iznimno kao troetazne uz
mogucnost gradnje podzemne etaze
6.12.4. prilikom projektiranja i gradnje predsSkolske ustanove potrebno je zadovoljiti poseban
pedagoski standard®."

U podstavku 7., iza rijeCi ""raspisivanje arhitektonsko-urbanistickog natjecaja' dodaje se sljedeci tekst:

"ili neki drugi slican nacin koji omogucuje odabir prvoklasnog prostornog rjesenja, sukladno Zakonu o javnoj

nabavi i slicnim posebnim propisima"

RijeCi ''te ¢e se uvjeti gradnje" mijenjaju se i glase:

"uvjeti gradnje ce se"

Iza rijeci '"rezultatima arhitektonsko-urbanistickog natjecaja" dodaje se sljedeci tekst:

"odnosno dobivenom prvoklasnom prostornom rjesenju"

Iza alineje 7.2. dodaje se nova alineja koja glasi:

"'7.3. maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4"

Dosadasnje alineje od alineje 7.3. do alineje 7.9. redom postaju alineje 7.4. do alineje 7.10.

Alineja 7.4. mijenja se i glasi:

"7.4. najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi 3,0 m"

U alineji 7.5. rijeci "'a uz rub obuhvata zone obvezno je osigurati pojas zastitnog zelenila minimalne Sirine 5,0

m" brisu se.

U podstavku 7., u alineji 7.6. rijeci ""preporuca se razmisliti o unoSenju' mijenjaju se i glase:

"omoguditi unosenje"

U podstavku 7., u alineji 7.7. rijeci ""clanka 41. ovih Odredbi' mijenjaju se i glase:

"odnosnih ¢lanaka u potpoglavlju "Uredenje gradevinske Cestice" ovih odredbi"

U podstavku 7., u alineji 7.8. rijeci ""clanku 68. moraju biti u podzemnim etazama'' mijenjaju se i glase:

"odnosnom ¢lanku potpoglavlja "Javna parkiralista i garaze" ovih odredbi osigurati ¢ée se unutar obuhvata

kompleksa. Ukoliko se rjesavaju podzemnim etazama,"

Iza alineje 7.10. dodaje se nova alineja koja glasi:

""7.11. uz prethodno propisane uvjete, predskolska ustanova mora zadovoljiti i sljede¢e normative:

7.11.1. veli¢ina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura, u pravilu, 30m’ gradevnog zemljista
po djetetu, a iznimno 15 m’ po djetetu, uzimajuéi u obzir lokalne uvjete, te ako se zemljite nalazi uz
uredene javne zelene povrsine na kojima je moguce organizirati siguran boravak djece

7.11.2. prostorni kapaciteti gradevine odreduju se optimalno za 10 odgojnih skupina, odnosno 200
djece, a maksimalni kapaciteti za 17-20 odgojnih skupina s 340-400 djece. Djecji vrti¢ s podru¢nim
odjelima optimalno ima 30 odgojnih skupina s ukupno 600 djece

7.11.3. predskolske ustanove se grade kao jednoetazne, dvoetaZzne, a iznimno kao troetazne uz
mogucnost gradnje podzemne etaze

7.11.4. prilikom projektiranja i gradnje predskolske ustanove potrebno je zadovoljiti poseban
pedagoski standard."

U podstavku 14., rijeci "'maksimalna dopustena visina vijenca od" mijenja se i glasi:

"ukupna visina do"

3 DrZavni pedagoski standard predskolskog odgoja i naobrazbe (Narodne novine, 63/08.)
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Clanak 18.
U ¢lanku 28. u stavku (1), podstavak 3. dodaje se sljedeci tekst:
"Potpuno ukopanim podrumom smatra se podrum Ccija kota gornjeg ruba stropne konstrukcije ne smije biti
iznad kote konacno zaravnatog i uredenog terena."
Iza stavka (1) dodaju se novi stavci koji glase:
"(2) Pod konacno zaravnanim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatra se ulazna rampa maksimalne Sirine 5
m za podzemnu garazu, locirana na optimalnoj udaljenosti izmedu javne prometne povrsine i garaZe, te vanjske
stepenice maksimalne Sirine 1,5 m uz gradevinu.
(3) U visinu vijenca gradevine ne obracunava se visina ogradnog zida terase ravnog krova, koja ima pristup
vanjskim stubistem.
(4) U ukupnu visinu gradevine ne obracunavaju se visine servisnih objekata koje nadmasuju visinu krova
gradevine (dizala, strojarnice i sl.)."

Clanak 19.
U clanku 29., stavak (1) mijenja se i glasi:
"(1) Pod povrsinama stambene namjene podrazumijevaju se povrSine unutar kojih je moguce na jednoj
gradevnoj Cestici smjestiti zajedno s pomocnim zgradama stambenu zgradu s dijelovima poslovne i
ugostiteljsko turisticke namjene. Stambena namjena mora zauzimati najmanje 51% gradevinske (bruto)
povrsine (GBP) zgrade."

Clanak 20.
U ¢lanku 30., u stavku (1) iza rijeci "'stambene namjene," dodaje se sljede¢i tekst:
""koja zauzima najmanje 51% gradevinske (bruto) povrsine (GBP) zgrade"
Iza stavka (2) dodaje se novi stavak koji glasi:
"(3) U zonama mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1), omogucuje se gradnja pomocne zgrade uz
osnovnu zgradu, sukladno odredbama ovog Plana."
Dosadasnji stavci (3), (4) i (5) redom postaju stavci (4), (5) i (6).

Clanak 21.
U clanku 31., u stavku (1) rijeci "'ve¢im od 50% ukupne povrsine gradevina" mijenjaju se i glase:
"koja zauzima najmanje 51% gradevinske (bruto) povrsine (GBP) zgrade"
U stavku (2) rije¢ "jednonamjenske" brisu se.
U stavku (2) rijeci "'stambeno-poslovne' mijenjaju se i glase:
"poslovno-stambene"
Iza stavka (3) dodaje se novi stavak koji glasi:
"(4) U zonama mjeSovite-pretezito poslovne namjene (M2), omogucuje se gradnja pomocne zgrade uz osnovnu
zgradu, sukladno odredbama ovog Plana."
Dosadasnji stavci (4) i (5) redom postaju stavci (5) i (6).

Clanak 22.
U clanku 32., u stavku (1) rijeci "u izgradenom i neizgradenom dijelu naselja" brisu se.
U stavku (2), rijeC "izgradenom" brise se.
U stavku (2), iza rijeci "dijelu" dodaje se sljede¢i tekst:

"sukladno kartografskom prikazu "4. Nacini i uvjeti gradnje-Nacin gradnje,"

Clanak 23.
U ¢lanku 33., u stavku (1) rijeci "'smjera' mijenjaju se i glase:
"pravca"
U stavku (1) dodaje se sljedeci tekst:
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"Gradevinski i regulacijski pravac detaljnije su obradeni u odredbama poglavlja 5.1.1. Cestovni promet.
U stavku (2) rijeC ""smjera' mijenja se i glasi:

"pravca"

U stavku (2) rijeci "Uvjeti i nacin gradnje'" mijenjaju se i glase:
"Nacini i uvjeti gradnje-Nacin gradnje"

U stavku (3) rijec "'smjera' mijenja se i glasi:

"pravca"

U stavku (3) rijecC "izgradenih" mijenja se i glasi:

"postojecih"

U stavku (3) rijec ""smjer" mijenja se i glasi:

"pravca"

Clanak 24.
U ¢lanku 34., iza rijeci "odnosnom ¢lanku' dodaje se sljedeci tekst:
""ovih odredbi,"

Clanak 25.
U ¢lanku 35., u stavku (1), iza rijeci ''stambeno-poslovnu," dodaje se sljedeci tekst:
"poslovno-stambenu i poslovnu gradevinu"
U stavku (1), u podstavku 3. iza rijeci ""bez otvora" dodaje se sljedeci tekst:
"i da bude vatrootporan"
U stavku (3), u podstavku 2. rijeci "'zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, Cija visina ne moze biti
viSa od 1,2 m" mijenjaju se i glase:
"etaze"
Iza stavka (3) dodaje se novi stavak koji glasi:
"(4) Iznimno, u postojecim dijelovima udaljenost pomoc¢nih gradevina od susjednih gradevnih Cestica moze biti
i 1 m, ukoliko na tim stranama gradevine nema otvora. Pomocéna gradevina moZe i dodirivati gradevnu Cesticu
susjeda, pod uvjetom da se za to ishodi suglasnost susjeda."
Dosadasnji stavci (4), (5), (6), (7), (8) i (9) redom postaju stavci (5), (6), (7), (8), (9) i (10).
Stavak (7) brise se.
Stavci (8), (9) i (10) redom postaju stavci (7), (8) i (9).
U stavku (8), iza rijeci "od granice gradevinske Cestice." dodaje se sljedeci tekst:
"lznimno, gradnja bazena je moguca i na udaljenosti manjoj od 3 m, ali ne manje od 1 m od susjednih
gradevnih Cestica, pod uvjetom da se za to ishodi suglasnost susjeda."

Clanak 26.
U ¢lanku 36., u stavku (1) rijeci "jednoobiteljske (niske) i viSeobiteljske (srednje)" mijenjaju se i glase:
"niske i srednje"
U stavku (2) rijeci "Jednoobiteljske (niske) gradevina' mijenjaju se i glase:
"Niske gradevine"
U stavku (2) rijec "gradevina" mijenja se i glase:
"gradevine"
U stavku (2) rijeci "jednom stambenom jedinicom" mijenjaju se i glase:
"najvise tri stambene jedinice"
U stavku (3) rijeci "ViSeobiteljske (srednje) gradevine' mijenjaju se i glase:
"Srednje gradevine"
U stavku (3) rijeci "tri stambene jedinice' mijenjaju se i glase:
""Sest stambenih jedinica"
U stavku (4) rijeci "dvije stambene jedinice' mijenjaju se i glase:
""Sest stambenih jedinica"
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Stavak (5) brise se.
Clanak 27.
U ¢lanku 37., u stavku (1) rijeci "Jednoobiteljske (niske), viseobiteljske (srednje)" mijenjaju se i glase:
"Niske, srednje"
U stavku (2) rijec "izgradenih" mijenja se i glasi:
"postojecih dijelova, sukladno kartografskom prikazu 4.0. Nacini i uvjeti gradnje-nacin gradnje"
U stavku (2) rijeci "gradevinskog podrucja naselja" brisu se.
U stavku (2) rijec "izgradenih' mijenja se i glasi:
"postojecih"
U stavku (2), iza rijeci ""Zakonu'" dodaje se sljedeci tekst:
"te sukladno odredbama o rekonstrukciji zgrada i odredbama o rekonstrukciji zgrada unutar izgradenih dijelova
Ciji lokacijski uvjeti nisu sukladni ovom Planu, koji su propisani u ovom poglavlju'
U stavku (2) rije€ "neizgradenim' mijenja se i glasi:
"planiranim"
U stavku (4), rijeci "ukoliko nije moguce zadovoljiti parametre za samostojecu gradnju' mijenjaju se i glase:
"na kojima je sukladno kartografskom prikazu 4. predvidena samostojeca gradnja"
Iza stavka (4) dodaje se novi stavak koji glasi:
"(5) Na gradevinskim Cesticama za samostojecu gradnju omogucuje se rekonstrukcija postojecih dvojnih
gradevina, prema odredbama o rekonstrukciji zgrada i odredbama o rekonstrukciji zgrada unutar postojecih
dijelova ciji lokacijski uvjeti nisu sukladni ovom Planu, koji su propisani u ovom poglavlju."

Clanak 28.
U clanku 40., u stavku (1) rijeci "jednoobiteljskih (niskih), viSeobiteljskih (srednjih)" mijenjaju se i glase:
"niskih, srednjih"
U stavku (1), tablica 2. mijenja se i glasi:
"Tablica 2. Uvjeti gradnje unutar obuhvata Plana"

UVJETI GRADNJE NA GRADEVINSKOJ CESTICI
Najmanja
. Minimaln Sirina . . . . Najveca
NACIN IZGRADNIJE .. Maksimalni Maksimalni .
a povrsina gradevne L . L dopustena
. .. koeficijent Maksimalna koeficijent .
gradevins Cestice . . . » visina
L. . izgradenosti katnost iskorisStenos .
ke cestice | mjerena na . L vijenca
2 (kig) ti (kis)
(m?%) gradevnom (m)
pravcu (m)
Postojeci dio
SAMOSTOJECI prema prema
300 0,30 0,9 9
(SS1) PPUO PPUO
NISKE
GRADEVINE | DVOINI (D) 250 12 0,35 1,05 9
SKUPNI (S) 120 6 0,40 1,2 9
SAMOSTOJECI prema
300 16 0,30 1,2
(SS1) PPUO
SREDNJE prema
DVOINI (D) 250 12 0,35 1,4
GRADEVINE PPUO
prema
SKUPNI (S) 120 6 0,40 1,6
PPUO
MJESOVITA | SAMOSTOJECI prema
300 16 0,30 1,2
GRADNJA | (SS1) PPUO
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prema
DVOINI (D) 250 12 0,35 1,4
PPUO
prema
SKUPNI (S) 120 6 0,40 1,6
PPUO
Planirani dio
SAMOSTOJECI
prema PPUO
(SS2)
DVOINI (D) prema PPUO
NISKE
NIJE NIJE NIUE NUE NIJE
GRADEVINE N . N NUE N <
SKUPNI (S) DOPUSTE | DOPUSTEN | DOPUSTEN N DOPUSTEN | DOPUSTE
DOPUSTENO
NO 0 0 0 NO
ZONA VILA
2000 - - - - 7
(Ss*)
SAMOSTOJECI
prema PPUO
(552)
SREDNIJE DVOINI (D) prema PPUO
GRADEVINE NIJE NIJE NIJE NUE NIJE NIJE
SKUPNI (S) DOPUSTE | DOPUSTEN | DOPUSTEN N DOPUSTEN | DOPUSTE
DOPUSTENO
NO 0 0 0 NO
SAMOSTOJECI
prema PPUO
(S52)
MJESOVITA | DVOINI (D) prema PPUO
GRADNJA
NUE NIE NIE NUE NIE NUE
SKUPNI (S) DOPUSTE | DOPUSTEN | DOPUSTEN N DOPUSTEN | DOPUSTE
DOPUSTENO
NO 0 0 0 NO

Iza stavka (1) dodaju se novi stavci koji glase:

""(2) Za gradevinske Cestice koje ne mogu zadovoljiti uvjete gradnje na gradevinskoj Cestici propisane tablicom
2., omogucuje se odstupanje najviSe do 10% u odnosu na zadane vrijednosti uvjeta gradnje.

(3) Ako je povrsina gradevne Eestice veca od 1000 m?, tada se primjenjuje odredba o izgradenosti gradevne
Eestice kao da je &estica veli¢ine 1000 m>."

Dosadasnji stavci (2) i (3) redom postaju stavci (4) i (5).

U stavku (4), iza rijeci "suterena (S)" dodaje se sljededi tekst:

", koji se smatra nadzemnom etazom."

Iza stavka (4) dodaju se novi stavci koji glase:

"(5) Za svaki nacin gradnje iz tablice 2. katnost je moguce povecati za etazu podruma (Po). Podrumska etaza
namijenjenja je za pomocdne i gospodarske funkcije, te u svrhu rjeSavanja prometa u mirovanju. Podrumska
etaza, ukoliko se izvodi kao potpuno ukopana, moze zauzeti 70% povrsine Cestice. Potpuno ukopani podrum je
podrum cija kota gornjeg ruba stropne konstrukcije ne smije biti iznad kote konacno zaravnatog i uredenog
terena.

(6) Na neizgradenim gradevnim Cesticama, unutar zone Rekonstrukcija-promjena koristenja radi poboljSanja
funkcionalnosti dijelova naselja prikazane na kartografskom prikazu 3.5. Uvjeti korisStenja i zastite prostora-
Oblici koristenja, dozvoljena je nova gradnja prema uvjetima ovog Plana."

Dosadasnji stavak (4) postaje stavak (7).

Clanak 29.
U ¢lanku 41., iza stavka (2) dodaju se novi stavci koji glase:
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"(3) Gradevnoj Cestici koja nema izravan kolni priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu moZe se osigurati kolni
prilaz upisom prava sluznosti preko jedne ili viSe Cestica, od kojih jedna mora imati kolni priklju¢ak na javnu
prometnu povrsinu.

(4) Iznimno, ako se zbog konfiguracije terena ne moze omoguditi kolni pristup gradevnoj Cestici, obvezno je
urediti pjesacki pristup minimalne Sirine 1,5 m."

Dosadasniji stavci (3), (4), (5), (6) i (7) redom postaju stavci (5), (6), (7), (8) i (9).

U stavku (5), iza rijeci "prijamnik" dodaje se sljedeci tekst:

" prema uvjetima nadleznog tijela"

Stavak (6) brise se.

Dosadasnji stavci (7), (8) i (9) redom postaju stavci (6), (7) i (8).

Stavak (6) mijenja se i glasi:

"(6) Do izgradnje sustava javne odvodnje moguca je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe ili izgradnja objekata s
ugradnjom uredaja za procis¢avanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanje procis¢enih sanitarnih otpadnih
voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na terenu."

Stavak (7) mijenja se i glasi:

"(7) Svim potrosacima koji ispustaju otpadne vode kvalitete razliCite od standarda komunalnih otpadnih voda,
ukljucivo i otpadne vode gospodarskih objekata, propisuje se obaveza izrade predtretmana kojim se postize
kvaliteta komunalnih otpadnih voda."

Clanak 30.
U clanku 43., u stavku (1) rijec "izgradenom'' mijenja se i glasi:
"postoje¢em"
U stavku (1) rijeci "'gradevinskog podrucja naselja" brisu se.
U stavku (2) rijeci "dokumenta prostornog uredenja uzeg podrucja" mijenjaju se i glase:

"ovog Plana"

U stavku (3) rijeci "dokumenta prostornog uredenja uZeg podrucja" mijenjaju se i glase:
"ovog Plana"

U stavku (6) rijeci "preporuca se" mijenjaju se i glase:

"omoguditi"

Clanak 31.
U ¢lanku 47., naslov "Oblikovanje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina' mijenja se i glasi:
"Oblikovanje stambenih i poslovnih gradevina te gradevina mjeSovite namjene"
U stavku (4) rijec 'viSeobiteljskih' mijenja se i glasi:
"srednjih"
U stavku (4) dodaje se sljededi tekst:
"lznimno, moguca je gradnja i vanjskog stubista poloZenog na terenu te vanjskog stubista koje vodi iz
podrumskog prostora do prve nadzemne etaze. Unutarnje zajednicko stubiSte ne mora voditi do podrumske
etaze ve¢ podrum moZze biti povezan vanjskim stubistem smjestenim uz zgradu, maksimalne Sirine 1,5 m."
U stavku (5) ispred rijeci "'na zabatnim zidovima' dodaje se sljededi tekst:
"Kod gradevina s kosim krovom"
U stavku (5) rijeci "uglovima gradevina' mijenjaju se i glase:
"uglovima"
U stavku (5) rijeci "'ne preporuca se izvodenje balkona'" mijenjaju se i glase:
"ne izvoditi balkone"
U stavku (5) rijeci "preporuca se" mijenjaju se i glase:
"omogucduje se"
U stavku (7), iza rijeci ""koje se grade' dodaje se sljedeci tekst:
"i rekonstruiraju kao dvojne (jedna ili obje lamele dvojne gradevine)"
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U stavku (7), iza rijeci "¢initi" dodaje se sljede¢i tekst:

"jedinstvenu"

U stavku (7), iza rijeci "'(tende, boja otvora i sl.)"" dodaje se sljedeci tekst:
", a sve sukladno odredbama o nacinima gradnje, odredbama o rekonstrukciji zgrada i odredbama o
rekonstrukciji zgrada unutar postojecih dijelova ciji lokacijski uvjeti nisu sukladni ovom Planu, koji su propisani u

ovom poglavlju."

Clanak 32.
U ¢lanku 48., u stavku (2) rijeci "'se preporucuju kupa kanalica" mijenjaju se i glase:
"koristiti kupu kanalicu"
U stavku (2), rijeci "'drugi materijali koristeni" mijenjaju se i glase:
"druge materijale koristene"
U stavku (3), rijeci "a visina se' mijenjaju se i glase:
"a Cija se visina"
U stavku (3) dodaje se sljedeci tekst:
"Visina ogradnog zida terase ravnog krova, koja ima pristup vanjskim stubiStem, ne obracunava se u propisanu
visinu vijenca gradevine."
U stavku (9) rijeci "preporuca se' brisu se.
U stavku (9) rijeci "primjena suvremenog arhitektonskog izricaja" mijenjaju se i glase:
"primijeniti suvremeni arhitektonski izricaj"

Clanak 33.
U ¢lanku 49., u stavku (1) rijeci "preporuca se" brisu se.

Clanak 34.
Iza ¢lanka 49. dodaju se novi ¢lanci koji glase:
"Clanak 49a.
Unutar obuhvata Plana ne dopusta se postavljanje reklamnih panoa dimenzija vecih od 3x4m.

Clanak 49b.

REKONSTRUKCIJA ZGRADA

(1) Unutar obuhvata UPU-a, moguda je rekonstrukcija postoje¢ih zgrada, sukladno Zakonu i odredbama u
poglavlju 4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina.

(2) Za rekonstrukciju zatecenih cjelina (nizova ili skupnih zgrada) potrebno je cjelovito idejno rjesenje uz
mogucénost fazne izgradnje.

(3) Rekonstrukcija zgrada unutar postojecih dijelova Ciji lokacijski uvjeti nisu sukladni ovom Planu opisani su u
nastavku odredbi.

Clanak 49c.

REKONSTRUKCIJA ZGRADA UNUTAR POSTOJECIH DUELOVA ClJI LOKACISKI UVIJETI NISU SUKLADNI OVOM
PLANU

(1) Postojec¢e zgrade mogu se rekonstruirati uz postivanje propisanog koeficijenta iskoriStenosti (kis) i uz
zatecenu udaljenost od javnih prometnih povrsina i susjednih meda.

(2) Ukoliko je udaljenost iz stavka (1) manja od propisane Planom, dopustena je nadogradnja bez povecanja
postojecih tlocrtnih gabarita zgrade. Dogradnja je dopustena uz postivanje udaljenosti propisane Planom.

(3) Postojedi otvori na udaljenosti manjoj od 3 m od bo¢nih meda mogu se zadrzati.

(4) Ukoliko broj funkcionalnih jedinica u postojecoj zgradi prekoracuje najveci dozvoljeni broj propisan ovim
Planom, rekonstrukcijom se one mogu zadrzati. Povecanje broja funkcionalnih jedinica dozvoljeno je uz
postivanje odnosnih odredbi ovog Plana. Potreban broj parkiraliSnih mjesta racuna se samo za nove
funkcionalne jedinice.
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(5) Kod rekonstrukcije postojecih zgrada na Cesticama manjim od minimalno propisane povrsine gradevinske
Cestice u tablici 2., moZe se zadrZati postojeca izgradenost i ako je veca od maksimalno zadanog koeficijenta
izgradenosti (kig), ali uz postivanje maksimalno dozvoljenog koeficijenta iskoristenosti (kis).

(6) Na cesticama manjim od minimalno propisane povrsine gradevne Cestice i izgradenosti ve¢e od maksimalno
zadanog kig-a i kis-a prema tablici 2., dozvoljava se nadogradnja postojecih zgrada do najveée dopustene visine
vijenca propisane tablicom 2. Predmetna odredba se odnosi na niske gradevine i tako dobivene zgrade ciji ¢e
ukupni BRP iznositi najvise 400 m’.

(7) Ukoliko jedna lamela postojece dvojne zgrade premasuje visinu zadanu ovim Planom, druga lamela dvojne
gradevine moze se rekonstruirati, odnosno nadograditi do visine prve lamele.

Clanak 49d.

Na podrucju poluotoka Rat, unutar stare jezgre Cavtata i u njenom kontaktnom podrucju, omogucuje se
rekonstrukcija sukladno odredbama u poglavlju 7.2. Zasticene kulturno-povijesne cjeline, gradevine i
ambijentalne vrijednosti.

Clanak 49e.

GRADNIJA IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCIA
(1) 1zvan gradevinskog podrucja moZe se planirati izgradnja:

1. infrastrukture
gradevina obrane
gradevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji
gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu
podrucja gospodarskog koristenja pomorskog dobra i uredenje plaza

6. rekonstrukcija postojecih gradevina.
(2) Postojece gradevine iz stavka (1) ovog €lanka, a izvan prostora ogranicenja, dozvoljeno je rekonstruirati na
sljededi nacin:

1. zazgrade stambene namjene dozvoljeno je:

1.1. sanirati i izvrsiti zamjenu dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova zgrada i krovista u postojec¢im

ukhwn

gabaritima
1.2. graditi novi krov kod zgrada s dotrajalim krovom
1.3. sanirati postojeée ograde te graditi potporne zidove radi sanacije terena
1.4. dograditi i zamijeniti dotrajale instalacije
1.5. prikljuciti na objekte i uredaje komunalne infrastrukture, elektroenergetske i telekomunikacijske
mreze.
(3) Izvan gradevinskog podrudja, a unutar prostora ogranicenja, moguca je:
1. rekonstrukcija postojece zgrade kojom se ne povecava veli¢ina zgrade (vanjski gabariti nadzemnog i
podzemnog dijela)
2. gradnja pomocne zgrade i druge gradevine na gradevnoj Cestici postojece zgrade koje se prema
posebnom propisu grade na gradevnoj Cestici postojece zgrade bez gradevinske dozvole.
(4) 1zvan gradevinskog podrucja unutar i izvan prostora ogranicenja, rekonstrukcija postojece zgrade dozvoljena
je na nacin da stambena namjena mora zauzimati najmanje 51% gradevinske (brutto) povrsine (GBP) zgrade, a
ostali dio povrSine zauzimaju prostori za pratece sadrzaje: prodavaonice robe za dnevnu potrosnju i poslovni
prostori te ostali prateéi sadrZaji stanovanja na maksimalno 30% gradevinske (brutto) povrsSine (GBP)
gradevine. Smjestajne jedinice za obavljanje ugostiteljsko-turisticke namjene ("apartmani" ili sobe za izdavanje)
mogu biti u sklopu stambene gradevine, uz uvjet da unutar jedne stambene gradevine mogu biti povrsine do
najvise 30% gradevinske (brutto) povrsine (GBP)."

Clanak 35.
U clanku 55., u stavku (5) rije¢i "o minimalnim uvjetima" mijenjaju se i glase:
"koji regulira minimalne uvjete"
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Clanak 36.
U clanku 56., iza stavka (2) dodaje se novi stavak koji glasi:
"(3) Prometna povrsina, osim javne, moZe biti i povrsina u vlasnistvu vlasnika gradevne cestice, odnosno
povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne cestice."

Clanak 37.
U ¢lanku 59., u stavku (1), iza podstavka 1. dodaje se novi podstavak koji glasi:
""2. glavna gradska prometnica (oznaka '"2A") -20,6 m"

Dosadasnji podstavci 2., 3., 4., 5. i 6. redom postaju podstavci 3., 4., 5., 6. 7..

Iza podstavka 5. dodaje se novi podstavak koji glasi:

"6. ostale prometnice (oznaka ""2C") -16,6 m"

Dosadasnji podstavci 6. i 7. redom postaju podstavci 7. i 8..

Iza stavka (2) dodaje se novi stavak koji glasi:

"(3) Koridori prometnica iz stavka (1) ovog clanka smanjuju se unutar obuhvata UPU-a na nacin kako je
prikazano na kartografskom prikazu 2.1. Infrastrukturni sustavi i mreZe-Promet, u mjerilu 1:2000."

Dosadasnji stavak (3) postaje stavak (4).

Clanak 38.
U clanku 60., u stavku (1) rijeci "'vanjskom rubu nogostupa' mijenjaju se i glase:
"granici cestovne gradevine, sukladno vaze¢em Zakonu o cestama, koju predstavlja rub nogostupa,
odnosno kolnika ukoliko nogostup nije planiran”

Clanak 39.
€lanak 66. mijenja se i glasi:
"Clanak 66.
"(1) Predvida se da je za jedno PM potrebno oko 25 m’.
(1) Za svaku novu gradnju, odnosno rekonstrukciju, mora se osigurati dovoljan broj
parkirnih/garaznih mjesta unutar ¢estice ovisno o namjeni i veli¢ini gradevine.
Parkirne/garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim u ovom potpoglavlju, moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici ili na nacin propisan odnosnom odredbom ovog ¢lanka.
Kod rekonstrukcije postojeéih zgrada, potreban broj parkiraliSnih mjesta ra¢una se samo za nove funkcionalne
jedinice.
(3) Ukoliko se promet u mirovanju rjeSava u podrumskoj etaZi koja je potpuno ukopana, ista moZe zauzeti
najvise 70% povrsine Cestice. Potpuno ukopani podrum je podrum cija kota gornjeg ruba stropne konstrukcije
ne smije biti iznad kote konaéno zaravnatog i uredenog terena.
(4) Pri gradnji dvojnih ili skupnih gradevina mogucée je spajati potpuno ukopane podzemne, iskljucivo
parkiraliSne etaZze koje mogu imati zajednicki ulaz.
(5) Ukoliko pitanje parkirnih mjesta nije moguce rijesiti na pripadajucoj gradevnoj Cestici, potrebno ih je
osigurati na Cesticama u radijusu 200 m od zgrade, u vlasniStvu podnositelja zahtjeva ili uz suglasnost stvarnog
vlasnika. Parkiranje vozila moguce je i na ¢esticama koje svojim oblikom i veli¢inom ne zadovoljavaju uvjete za
gradnju.
U slucaju da predmetna Cestica na kojoj se Zeli omoguditi parkiranje ne ostvaruje direktan pristup na javnu
prometnu povrsinu, navedeno je moguce ostvariti preko prava sluznosti.
Parkiranje je moguce rijesiti i na javnim prometnim povrSinama uz suglasnost Opcine ili ugovorom o koncesiji
na javnom parkiralistu/garaznom prostoru s Opcéinom, odnosno pravnom osobom koja je nadleina za
upravljanje javnim parkiraliStem/garazom.
(6) Turisticki kapaciteti (T1, T2) trebaju potrebe za parkirnim mjestima zadovoljiti na vlastitim parkirnim
povrsinama i garazama ovisno o kategorizaciji i broju mjesta, sukladno posebnim propisima.
(7) Za ugostiteljsko-turisticku namjenu razlicite tipologije, ukljucivo i za razli¢ite vrste objekata u domacinstvu
sukladno posebnom propisu, potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta (PM) definira se sukladno posebnim
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propisima RH, a sukladno predvidenoj kategorizaciji ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno objekata u

domacdinstvu."

poslovne (K)."

Clanak 40.
U ¢lanku 67., stavak (1), iza rijeci "'200 PM" dodaje se sljededi tekst:

U podstavku 3. rijeci "jednog manjeg" brisu se.

U podstavku 3. rijeci ''30 PM'" mijenjaju se i glase:
"170 PM"
Iza podstavka 4. dodaje se novi podstavak koji glasi:

"5. na parcelama zapadno od postojece Skole na lokalitetu Rajkov do"

Clanak 41.

U ¢lanku 68., stavak (1) mijenja se i glasi:

, a sve sukladno odnosnom clanku u poglavlju 2.1. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske namjene —

"(1) Prema namijeni i tipu gradevina, potrebno je osigurati sljedeci broj parkiraliSnih mjesta:

Potreban broj parkirali$nih ili garaznih

stambene gradevine

Namjena Tip gradevine
! = mjesta (PM) po m” neto povriine gradevine
do 50m’ - 1 PM
stan 2
do 80m”—2 PM
Stanovanje

2

2 PM/1 stan ili 2 PM na 100

m
restoran, kavana 1 PM/25 m?
caffe bar, slasticarnicai sl. 1 PM/10 m?
hoteli
Ugostiteljstvo i Sukladno posebnim propisima RH kojima se definira broj parkirnih
turizam ) o mjesta za smjestajne objekte iz skupine hotela, kampova i drugih
apart h?tEI" ) pansioni, ) SOb,e’vrsta ugostiteljskih objekata za smjestaj te posebnim propisima RH za
apartmani, studio apartmani, kuceobjekte kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u u domacinstvu
za odmor, kamp, kamp odmoriste
] 1 PM na 15 m’
robna kuca, supermarket . ..
prodajne povrsine
. 1 PM na 30 m? najmanje 2 PM, od kojih jedno posebno|
ostale trgovine . .. . .
Trgovina i prodajne povrsine oznaceno za vozila opskrbe
skladista

skladista

1 PM na 100 m?

najmanje 1 PM, za skladista preko 100
m? minimalno jedno posebno oznaceno)
za vozila opskrbe

banke, agencije, poslovnice

obrazovanje

djecji vrtidi i jaslice

Poslovnaijavna | 1 PM na 25 m? najmanje 2 PM
] (javni dio)
namjena 5
uredi i kancelarije 1PMna50m
industrijski objekti 1 PM na 70 m’
Industrijaiobrt |oprtni objekti 1 PM na 50 m’
autoservis 1 PM na 20 m’
Kultura, odgoj i 1 PM/50 mz/poseban

pedagoski standard*




15. listopada 2018.

SLUZBENI GLASNIK OPCINE KONAVLE

Broj 10 - Stranica 631

Sport i rekreacija

) L 1 PM/100 mz/poseban
osnovne i srednje Skole L
pedagoski standard*
1 PM/70 m?*/poseban
fakulteti " /p
pedagoski standard*
instituti 1 PM/100 m’
kina, kazaliste, dvorane za 5
. 1 PM/50 m
ljavne skupove
crkve 1 PM/50 m?
minimalno 4 PM, za muzeje
muzeji, galerije, biblioteke 1 PM/50 m? )
1 PM za autobus
kongresne dvorane 1 PM/50 m?
studentski domovi 1 PM/200 m? minimalno 2 PM za autobus
bolnice i klinike 1 PM/100 m?
Zdravstvo i bulant liklinik
2 ambulante, poliklinike, 1 PM/20 m?
socijalna skrb dom zdravlja
domovi za stare 1 PM/200 m?
Sportski objekti otvoreni, bez|l PM/250 m?
gledalista povrsine

Sportski objekti zatvoreni,
bez gledalista

1 PM/200 m? povrine

Sportski objekti i igralista
s gledaliStem

1 PM/10 sjedeéih mjesta

rekreacijske povrsine "otvorenog"
koriStenja — kupaliste, plaze

1 PM na 50 m? uredene
povrsine

Komunalni i
prometni sadrzaji

trznice

1 PM/20 m? povrsine

tehnicko-tehnoloske gradevine

1 PM/50 m?

minimalno 1 PM

benzinske postaje

1 PM/25 m’

autobusni kolodvor

obvezan prometno-tehnoloski projekt s

. . izralunom  potrebnog broja PM,
Terminalni
R posebno za:
u

p .. - stajaliste (ukrcaj i iskrcaj)

prijevoza . T
- krade parkiranje (do 1h

trajektna i putnicka luka N P . J. ( )

- duze parkiranje (preko 1h).

Groblja sukladno posebnim propisima

* kod rekonstrukcije je potrebno zadovoljiti stroZi kriterij, dok kod nove gradnje blazi kriterij

Poseban pedagoski standard odnosi se na DrZavni pedagoski standard predskolskog odgoja i

naobrazbe (Narodne novine, 63/08.) i Drzavni pedagoski standard osnovnoskolskog sustava odgoja i
obrazovanja (Narodne novine, 63/08., 90/10.)
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Clanak 42.
U clanku 70., u stavku (3) rijec "tri" mijenja se i glasi:
"dvije"

Clanak 43.
U clanku 71., rijeCi "procjenu utjecaja zahvata na okolis kao i ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku mrezu"
mijenjaju se i glase:
"postupke sukladno vaze¢em Zakonu o zastiti okolisa i Uredbi o ekoloskoj mrezi"
Rijeci ""Nacionalne ekoloske mreze' mijenjaju se i glase:
"Ekoloske mreze RH (NATURA 2000)"

Clanak 44.
U clanku 72., u stavku (2) iza rijeci "hotel Cavtat" dodaje se sljedeci tekst:
"i hotel Epidaurus"
U tablici 3. iza rijeci "hotel Cavtat" dodaje se sljede¢i tekst:
"i hotel Epidaurus"

Clanak 45.
Iza ¢lanka 73. dodaje se novi ¢lanak koji glasi:
"5.1.4. Zi¢ara/Uspinjaca
Clanak 73a.
(1) U svrhu kvalitetnije turisticke valorizacije Cavtata i kontaktnog podrucja, na podrucju Oboda, s obzirom na
njegovu povoljnu ekspoziciju u odnosu na gradsku jezgru Cavtata i kontaktno podrucje, predvidena je trasa
Zicare/uspinjace. Lokacija donje stanice predvidena je unutar zone gospodarske namjene (K1, K2, K4, M2, IS) na
Obodu.
(2) Trasa i stanice Zicare/uspinjace prikazane su nacelno (koridor u istraZivanju) na kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrs$ina i 2.1. Infrastrukturni sustavi i mreZze-Promet, u mjerilu 1:2000.
(3) Trasu Zicare/uspinjate potrebno je odrediti u skladu sa prirodnim karakteristikama, prostornim
mogucnostima i drugim specificnostima uze i Sire lokacije.
(4) Stanice Zicare/uspinjace planiraju se kao objekti infrastrukturnog sustava, sa sljedeéim uvjetima:
1. objekt s obzirom na eksponiranost zahtjeva posebno arhitektonsko oblikovanje
2. gabariti stanica ovise o tehnickim karakteristikama postrojenja
3. stanice se moraju rijeSiti prema posebnom arhitektonsko-gradevinskom i tehnicko-tehnoloskom
projektnom zadatku
gornja i donja stanica mogu imati vidikovac, ugostiteljski sadrZaj i sanitarni ¢vor
5. pitanje parkiranja potrebno je rijesiti u podnozju na donjoj stanici u zoni gospodarske namjene (K1, K2,
K4, M2, IS), za koju je potrebno izraditi poseban projektni zadatak
6. stanice ulaze u izracun koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoristenosti (kis) zone u kojoj se
nalaze.
(5) Tolan polozaj i pozicija Zi¢are/uspinjate sa stanicama utvrditi ¢e se detaljnijom projektnom
dokumentacijom."

Clanak 46.

U ¢lanku 75., iza stavka (6) dodaju se novi stavci koji glase:
"(7) Planiranje, utvrdivanje i ucrtavanje (korigiranje postojece) trase elektronicke komunikacijske mreze
(kabelska kanalizacija za postavljanje nepokretne zemaljske mreZe), mora biti u skladu sa odredbama vazedeg:

1. Pravilnika koji regulira tehnicke uvjete za kabelsku kanalizaciju,

2. Pravilnika koji regulira nacine i uvjete odredivanja zone elektroni¢cke komunikacijske infrastrukture i

povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili gradevine
3. Pravilnika koji regulira tehnicke i uporabne uvjete za svjetlovodne distribucijske mreze.
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(8) Na vrijednim i/ili zasticenim objektima kulturne bastine uz suradnju nadleznog konzervatorskog odjela
moguce je odredivati lokacije za postavljanje mikro baznih stanica i pripadaju¢ih malih antena (obojenih bojom
kao podloga na koju se ucvrséuje tako da bude $to manje uocljiva) u cilju pokrivanja takvih podrudja signalom
mobilnih komunikacija. "

Clanak 47.
U ¢lanku 77., u stavku (6) rijeci "'Zavoda za zastitu spomenika kulture' mijenjaju se i glase:
"nadleznog konzervatorskog odjela"
U stavku (9) rijec ""naselja" brise se.

Clanak 48.
U ¢lanku 78., u stavku (1) rijeci ""tekstualnom dijelu Plana' mijenjaju se i glase:
"obrazloZenju Plana"
Iza stavka (1) dodaje se novi stavak koji glasi:
"(2) Komunalna infrastrukturna mreza moZe se izvoditi i ako nije ucrtana u kartografske prikaze, a u cilju
poboljsanja standarda komunalne opremljenosti naselja: po trasama izvedene ili planirane prometne
infrastrukture, sukladno stanju na terenu i na katastarskim Cesticama uz suglasnost vlasnika Cestice, a sve
sukladno posebnim propisima."
Dosadasniji stavci (2), (3), (4), (5) i (6) redom postaju stavci (3), (4), (5), (6) i (7).
U stavku (5), iza rijeci "odrzavanja," dodaje se sljedeci tekst:
", uz suglasnost vlasnika cestice"

Clanak 49.
U ¢lanku 81., iza stavka (1) dodaju se novi stavci koji glase:
""(2) Prilikom projektiranja i izgradnje elektroenergetskih gradevina naponskog nivoa 10(20) kV pridrzavati se
sljededih odredbi:

1. sva planirana srednjenaponska mreZa treba biti gradena za 20 kV napon

2. svisrednjenaponski kabelski vodovi biti ¢e sa izolacijom od umrezenog polietilena (XHE)

3. sve nove transformatorske stanice srednji/niski napon do uvodenja 20 kV napona treba planirati sa
transformacijom 10(20)/0,4 kV, a nakon uvodenja 20 kV napona sa transformacijom 20/0,4 kV

4. kod svih postojeéih transformatorskih stanica s 10 kV opremom trebat ¢e kod prijelaza na pogon s 20
kV naponom, zamijeniti 10 kV opremu s odgovaraju¢om 20 kV opremom.

(3) Sukladno navedenim zahtjevima prilikom planiranja nove srednjenaponske mreze potrebno je:

1. koristiti jednozilne srednjenaponske kabele koji ¢e neposredno nakon pustanja u rad raditi pod 10 kV
naponom, a nakon Sto distributer stvori sve nuzne preduvjete za prelazak na 20 kV naponski nivo na
cjelokupnom podrucju predmetni kabelski vodovi omogucduju rad istih pod 20 kV naponom

2. predvidjeti ugradnju PEHD cijevi duZ trasa srednjenaponskih vodova sa potrebnim zdencima (T-spoj
pokraj svih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV)

3. srednjenaponsku mrezu planirati na nacin da sve transformatorske stanice na predmetnom lokalitetu
imaju mogucnost dvostranog napajanja (dvostrano napajanje osigurava urednu opskrbu elektricnom
energijom i u slu¢ajevima kvarova na pojedinim srednjenaponskim kabelskim vodovima)

4. smijestaj elektrodistribucijskih vodova odrediti koridorom Sirine 2m za planiranje 10(20) kV
srednjenaponske kabele

5. smjernice i planove izgradnje iste na predmetnom podrucju nuzno treba uskladiti sa planovima razvoja
primarne distributivhe mreze HEP Operatora distribucijskog sustava d.o.o.."

Dosadasnji stavci (2) i (3) redom postaju stavci (4) i (5).
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Clanak 50.
Iza ¢lanka 81. dodaje se novi ¢lanak koji glasi:
"Clanak 81a.
(1) Niskonaponsku mrezu iz distributivnih transformatorskih stanica sacinjavati ¢e distributivni kabelski sa
pripadnim distributivnim razvodnim ormarima.
(2) Distributivni ormari iz stavka (1) ovog ¢lanka samostojeci su distributivni ormari montirani na odgovarajuce
temelje.
(3) Distributivni ormari ujedno su i prikljucne tocke za spajanje potroSaca na elektroenergetski sustav.
(4) Niskonaponski vodovi mreze i priklju¢aka odredeni su koridorom od 1 m."

Clanak 51.

U c¢lanku 82. dodaje se novi stavak (1) koji glasi:
"(1) Unutar obuhvata UPU-a, za opskrbu elektricnom energijom svih planiranih infrastrukturnih objekata,
sukladno potrebama, planira se izgradnja novih distributivnih transformatorskih stanica prijenosnog omjera
10(20)/0,4 kV."
Dosadashnji stavci (1), (2), (3), (4), (5), (6) i (7) redom postaju stavci (2), (3), (4), (5), (6), (7) i (8).
Iza stavka (6) dodaju se novi stavci koji glase:
"(7) Transformatorske stanice mogu biti:

1. tipski samostojeci objekti sa jednim ili dva energetska transformatora (tipska rjesenja)

2. zidani samostojeci objekt sa jednim ili dva energetska transformatora (netipska rjesenja)

3. postrojenje u sklopu nekog drugog objekta, npr u sklopu stambene gradevine na gradevinskoj Cestici

objekta.

(8) Lokacija transformatorskih stanica treba omoguciti neometan pristup u posluzne prostore i pristup sa
lokalnog puta. Gradevine moraju zadovoljiti bitne zahtjeve, a to su: mehanicka otpornost i stabilnost, sigurnost
u sluéaju pozara, higijena, zdravlje i okolis, sigurnost u koristenju, zastita od buke, usteda energije i toplinska
zastita.
(9) Za potrebe izgradnje distributivnih transformatorskih stanica nije potrebno osigurati parkirno mjesto."
Dosadasniji stavci (7) i (8) redom postaju stavci (10) i (11).

Clanak 52.
U ¢lanku 83., u stavku (1) rijeci "polaZe se na nacin prikazano u priloZzenom nacrtu" brisu se.

Clanak 53.
Iza ¢lanka 83. dodaje se novi clanak koji glasi:
"Clanak 83a.
(1) Omoguduje se ishodenje akta o gradnji i za distributivnu transformatorsku stanicu sa priklju¢nim
srednjenaponskim 10(20) kV kabelskim vodom na lokaciji koja nije predvidena prostornim planom.
(2) Omogucuje se postavljanje kabela 10 kV distributivne mreZze ovisno i sukladno potrebama kupaca."

Clanak 54.
U ¢lanku 84., u stavku (1) rijeci "¢lanku 80." mijenjaju se i glase:
"odnosnom clanku ovog poglavlja"

Clanak 55.
U clanku 87., u stavku (5) ispred rijeci "Makedonija" dodaje se sljedeci tekst:

ex.

Clanak 56.
U clanku 92., u stavku (1) ispred rijeci '"Makedonija' dodaje se sljedeci tekst:

ex.
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Stavak (3) brise se.

Dosadasniji stavci (4), (5), (6), (7) i (8) redom postaju stavci (3), (4), (5), (6) i (7).

Stavak (3) mijenja se i glasi:

"(3) Do izgradnje sustava javne odvodnje moguca je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe ili izgradnja objekata s
ugradnjom uredaja za procis¢avanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanje procis¢enih sanitarnih otpadnih
voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na terenu."

Stavak (4) mijenja se i glasi:

"'(4) Svim potrosacima koji ispustaju otpadne vode kvalitete razli¢ite od standarda komunalnih otpadnih voda,
ukljucivo i otpadne vode gospodarskih objekata, propisuje se obaveza izrade predtretmana kojim se postize
kvaliteta komunalnih otpadnih voda."

U stavku (5) dodaje se sljededi tekst:

"Onecis¢ene oborinske vode sa parkiraliSnih povrsina iznad 10 parkiraliSnih mjesta i dijelova javnog sustava za
odvodnju oborinskih voda u slivovima zaljeva Cavtat te uvala Tiha i Zal, prije disponiranja se moraju prodistiti
putem odgovarajucih sustava za procis¢avanje oneciséenih oborinskih voda."

Iza stavka (5) dodaje se novi stavak koji glasi:

"(6) Odvodnju oborinskih otpadnih voda potrebno je uskladiti s rjeSenjem odvodnje oborinskih voda Sireg
podrucja."

Dosadasnji stavci (6) i (7) redom postaju stavci (7) i (8).

Clanak 57.
U c¢lanku 93., u stavku (7) dodaje se sljedeci tekst:
"Bududi je unutar obuhvata UPU-a uoceno neslaganje katastarskih planova i pravog stanja i poloZaja
vodotokova na terenu, nadleznom tijelu omogucuje se ishodenje akata o gradnji vodnih gradevina po Cestici
"javno vodno dobro" ili po stvarnom poloZaju korita vodotoka na terenu."

Clanak 58.
U clanku 95. podstavak 3. brise se.
Podstavci 4. i 5. redom postaju podstavci 3. i 4..

Clanak 59.
U c¢lanku 96., stavak (1), podstavak 2. mijenja se i glasi:
"2. Uredena kupalisna podrucja (R2) ureduju se za boravak na otvorenome uz obavezno hortikulturno
uredenje, kao i primjenu posebnih propisa koji se ticu tematizacije plaze, tako da:
2.1. je moguda gradnja plaznih objekata maksimalne katnosti P+1 i maksimalne BRP 200 m?, koji
moraju biti uklopljeni u krajobraz mimikrijom ili u slucaju da su u kontaktnoj zoni hotela, u
arhitektonsko oblikovanje zone hotela
2.2. plazni objekti moraju biti opremljeni sadrzajima (sanitarije, garderoba, manji usluzni objekt i dr.)
sukladno posebnom propisu koji se primjenjuje za uredene plaze
2.3. je moguce planirati suvremenim pristupom u oblikovanju uz nuzno uvazavanje Sireg konteksta i
datosti povijesnog prostora
2.4. je projektom nuZno razraditi sve pristupe, stubista s pripadaju¢im ogradama, urbanu opremu i
druge oblikovne elemente te reducirati primjenu raznorodnih materijala, a sve prema posebnim
uvjetima od nadleznog tijela
2.5. ukupni prostor potrebno je hortikulturno oplemeniti autohtonim vrstama
2.6. prilikom uredenja kupaliSnog podrucja R2 potrebno je na odgovarajuci nacin primijeniti mjere i
uvjete zastite prirode sukladno vazecem Zakonu o zastiti prirode i ostale postupke sukladno vazeéem
Zakonu o zastiti okolisa
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2.7. u slucaju da se plaze i plazni objekti nalaze u kontaktnoj zoni stare jezgre Cavtata, u svim fazama
projektiranja i ishodenja akata o gradnji potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog konzervatorskog
odjela."
Iza podstavka 2. dodaje se novi podstavak koji glasi:
"3. Iznimno od prethodnog podstavka:
3.1. unutar uredenog kupaliSnog podrucja (R2) ispred hotela ex. Makedonija moguca je gradnja plaznih
objekata katnosti P i maksimalne BRP 80 m’
3.2. unutar uredenih kupalisnih podrucdja (R2) na poluotoku Ratu na lokacijama '"ispred samostana' i
""Kamen mali" ne dozvoljava se gradnja plaznih objekata."
Dosadasnji podstavci 3., 4. i 5. redom postaju podstavci 4., 5. i 6..
U stavku (1), podstavak 4. mijenja se i glasi:
"Postojece plazne objekte, u slucaju da premasuju propisane uvjete gradnje, moguce je rekonstruirati za
potrebe uredene plaZe u zateCenim horizontalnim i vertikalnim gabaritima, bez promjene namjene."
Iza stavka (1) dodaje se novi stavak koji glasi:
"(2) Unutar kupalisnih podruéja (R2), prikazanih na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina,
dopustaju se radovi nuzne sanacije do konacnog privodenja svrsi."
Dosadasnji stavak (2) postaje stavak (3).

Clanak 60.
U c¢lanku 97., u stavku (5) iza rijeci "'natjecaja’ dodaje se sljededi tekst:
"ili nekog drugog nacina kojim ¢e se doci do prvoklasnog prostornog rjesenja"

Clanak 61.

~xn

U clanku 99., u naslovu rijec "naselja" brise se.
Clanak 62.
Iza clanka 99. dodaje se novi ¢lanak koji glasi:
"Clanak 99a.
(1) Unutar zastitnog zelenila izvan gradevinskog podrucja dozvoljena je rekonstrukcija postojecih gradevina na
sljededi nacin:
1. zazgrade stambene namjene dozvoljeno je:
1.1.sanirati i izvrSiti zamjenu dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova zgrada i krovista u
postojeéim gabaritima

1.2. graditi novi krov kod zgrada s dotrajalim krovom

1.3. sanirati postojeée ograde te graditi potporne zidove radi sanacije terena

1.4. dograditi i zamijeniti dotrajale instalacije

1.5. priklju¢iti na objekte i uredaje komunalne infrastrukture, elektroenergetske i

telekomunikacijske mreze.

(2) Unutar zastitnog zelenila izvan gradevinskog podrudja, a unutar prostora ogranicenja, dozvoljena je
rekonstrukcija postoje¢e zgrade kojom se ne povecava veli¢ina zgrade (vanjski gabariti nadzemnog i
podzemnog dijela).
(3) Unutar zastitnog zelenila izvan gradevinskog podrucja koje se nalazi unutar i izvan prostora ogranicenja,
rekonstrukcija postojece zgrade dozvoljena je na nacin da stambena namjena mora zauzimati najmanje 51%
gradevinske (brutto) povrsine (GBP) zgrade, a ostali dio povrsine zauzimaju prostori za pratee sadrzaje:
prodavaonice robe za dnevnu potrosnju i poslovni prostori te ostali prateci sadrzaji stanovanja na maksimalno
30% gradevinske (brutto) povrsine (GBP) gradevine. Smjestajne jedinice za obavljanje ugostiteljsko-turisticke
namjene ("apartmani" ili sobe za izdavanje) mogu biti u sklopu stambene gradevine, uz uvjet da unutar jedne
stambene gradevine mogu biti povrsine do najvise 30% gradevinske (brutto) povrsine (GBP)."
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Clanak 63.
€lanak 100. brise se.

Clanak 64.
U ¢lanku 102., u stavku (2) brojevi ''96" i ''701" mijenjaju se i glase:

"79" "313"
U stavku (2), u podstavku 2., iza rijeci "'(registarski broj 313)" dodaje se sljede¢i tekst:
", koji je izvan obuhvata Plana, ali je prikazan na odnosnom kartografskom prikazu"
Iza stavka (5) dodaje se novi stavak koji glasi:
"(6) S obzirom na zasti¢ene dijelove prirode zastupljene unutar obuhvata Plana, kod zahvata se propisuju
sljededi uvjeti zastite prirode:
1. ocuvati u Sto vecoj mjeri podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom i bioloske vrste znacajne za
stanisni tip
2. pri gradnji objekata razlicite namjene i planiranju infrastrukture voditi racuna da njihova izgradnja ne
uzrokuje gubitak rijetkih i ugroZenih stanisnih tipova i gubitak staniSta strogo zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta
3. prilikom ozelenjavanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postojece elemente autohtone flore
sacuvati i integrirati u krajobrazno uredenje
osigurati prociS¢avanje otpadnih voda
ocCuvati morsku obalu u prirodnom obliku s prirodnom vegetacijom
ne dozvoliti mijenjanje obalne linije, nasipavanje ili gradnju obale radi prosirenja plaznog kapaciteta

No v ks

oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnih podrucja te stititi morska staniSta
posidonije."

Clanak 65.
U clanku 103., u tablici iza rijeCi ''Supetar" dodaje se sljedec¢a oznaka:
Iza tablice dodaje se sljedeci tekst:
"*u potpunosti izvan obuhvata Urbanistickog plana uredenja"
Iza stavka (3) dodaje se novi stavak koji glasi:
"(4) Obuhvat Plana svojim akvatorijem ulazi u podrucje ekoloske mreZe znacajnom za vrste i stanisne tipove
(POVS) HR3000170-Akvatorij uz Konavoske stijene, u kojem su ciljni stanisni tipovi:
1. 1120* Naselja posidonije (Posidonion oceanicae)
2. 1160 Velike plitke uvale i zaljevi
3. 1170 Grebeni."
Dosadasnji stavak (4) postaje stavak (5).

Clanak 66.
U ¢lanku 104., u stavku (4) iza rijeci "obale i priobalnih podrucja" dodaje se sljededi tekst:
"' Stititi morska staniSta posidonije"
U stavku (4) dodaje se sljedeci tekst:
"Morsku obalu je potrebno oc€uvati u prirodnom obliku s prirodnom vegetacijom."
Iza stavka (5) dodaje se novi stavak koji glasi:
"(6) Pri svakoj novoj gradniji i rekonstrukciji potrebno je voditi racuna da iste ne uzrokuju gubitak rijetkih i
ugrozenih stanisnih tipova i gubitak stanista strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta."

Clanak 67.
U ¢lanku 115., u stavku (6) rijeci "preporuca se lokalnoj zajednici da" mijenjaju se i glase:
"Potrebno je da lokalna zajednica"
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Clanak 68.
U c¢lanku 117., u stavku (3) dodaje se sljedeci tekst:
"lznimno, nova gradnja je moguca za potrebe poslovno-trgovacke zgrade sa trznicom i prateéih plaznih
objekata u skladu sa posebnim propisima."
I1za stavka (3) dodaje se novi stavak koji glasi:
"(4) Unutar zone Rekonstrukcija-promjena koristenja radi poboljSanja funkcionalnosti dijelova naselja,
prikazane na kartografskom prikazu 3.5. Uvjeti koristenja i zastite prostora-Oblici koristenja, na neizgradenim
gradevnim Cesticama dozvoljena je nova gradnja prema uvjetima ovog Plana."
Dosadasnji stavak (4) postaje stavak (5).

Clanak 69.
U élanku 120., u stavku (3) rijeéi "lokacijske dozvole/rjesenja o uvjetima gradenja/rjeSenja o gradenju"
mijenjaju se i glase:
"akata o gradnji"

Clanak 70.
U ¢lanku 129., u stavku (2) rijeci "viSestambenim gradevinama" brisSu se.
U stavku (2), iza rijeci "hotelskim kompleksima i sl." dodaje se sljedeci tekst:
", sukladno posebnim propisima"

Clanak 71.
U ¢lanku 131., u podstavku 6. rijeci "'s Pravilnikom o mjerama' mijenjaju se i glase:
"s vaze¢im Pravilnikom koji propisuje mjere"

Clanak 72.
Iza podstavka 11. dodaje se novi podstavak koji glasi:
"12. u nedostatku domacdih propisa za visoke objekte, primijeniti strane smjernice OiB 2.3. protupoZarna zastita
u zgrada Cija je kota poda najviSeg kata najmanje 22 m iznad kote povrsine na koju je mogu¢ pristup"
Podstavci 12., 13., 14., 15., 16. i 17. redom postaju podstavci 13., 14, 15, 16., 17.i 18..
Podstavci 14. i 15. briSu se.
Podstavci 16., 17. i 18. redom postaju podstavci 14., 15. i 16..

Clanak 73.
U c¢lanku 132., u stavku (2) rijeci "preporucuje se" mijenjaju se i glase:
"postivati"

Clanak 74.

U c¢lanku 133. stavak (1) mijenja se i glasi:

"(1) Analiza stanja voda provodi se kontinuirano na temelju zakonske regulative. Ovim se Planom predvidaju
sve posebnim zakonom propisane mjere zastite voda od onecis¢enja, a koje moze izazvati planirano koristenje
prostora."

U stavku (3) rijeci ""provesti postupak procjene utjecaja zahvata na okolis te ocjenu prihvatljivosti za prirodu"
mijenjaju se i glase:
"postupiti sukladno vazeéem Zakonu o zastiti okolisa i vaze¢em Zakonu o zastiti prirode."

Clanak 75.
U c¢lanku 134., u stavku (2), iza rijeci "i taloznica' dodaje se sljededi tekst:
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"OneciScene oborinske vode sa parkiraliSnih povrsina iznad 10 parkiraliSnih mjesta i dijelova javnog sustava za
odvodnju oborinskih voda u slivovima zaljeva Cavtat te uvala Tiha i Zal, prije disponiranja se moraju prodistiti
putem odgovarajucih sustava za procis¢avanje oneciséenih oborinskih voda."

U stavku (2) iza rijeci "propisanih" dodaje se sljedeci tekst:

"vazecom"

Clanak 76.
U ¢lanku 138., stavci (2) i (3) briSu se.
Stavak (4) postaje stavak (2).
U stavku (2) rijeci "lokacijskih dozvola" mijenjaju se i glase:
"akata o gradnji"'

Clanak 77.
U ¢lanku 139., u naslovu 10.1. rijeci "'detaljnih planova uredenja'’ mijenjaju se i glase:
"arhitektonsko-urbanistic¢kih natjecaja"
Stavci (1) i (2) brisu se.
Stavci (3) i (4) redom postaju stavci (1) i (2).
U stavku (1), iza rijeci ''natjecaja" dodaje se sljedeci tekst:
"ili neki drugi sli¢ni nacin koji omogucuje odabir prvoklasnog prostornog rjeSenja, sukladno Zakonu o javnoj
nabavi i slicnim posebnim propisima"
Iza podstavka 4. dodaje se novi podstavak koji glasi:
""5. groblje Zvekovica, za koje je potrebna razrada kroz detaljniju projektnu dokumentaciju."
U stavku (2), iza rijeci "natjecaja" dodaje se sljedeci tekst:
"ili neki drugi slican nacin koji omogucuje odabir prvoklasnog prostornog rjesenja, sukladno Zakonu o javnoj
nabavi i slicnim posebnim propisima"

lll. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 78.
Plan je izraden u Cetiri izvornika ovjerenih pecatom Opcinskog vije¢a Opcine Konavle i potpisom Predsjednika
Opcinskog vije¢a Opcine Konavle.

Clanak 79.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku Opcine Konavle".

KLASA: 021-05/18-02/40
URBROJ: 2117/02-05-18-1
Cavtat, 12. listopada 2018.

Predsjednik
Op¢inskog vijeca
Ivo Simovié, v.r.



