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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti dijela naselja
Kupari u prostoru naselja i Opé€ine

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

POLOZAJ | OBUHVAT

Planom je obuhvacen dio prostora sredidnjeg aglomeracijskog prostora Zupe dubrovacke
koji se sastoji od dijelova naselja Kupara, Srebrenog, BraSine i Mlina. Unutar obuhvata
najveci dio odnosi se na dio naselja Kupari (sjeverni dio Puta A. StarCevi¢a), a maniji dio
na dijelove naselja BraSina i Srebreno (uz magistralu, juzni dio Puta A. StarCevica i
sjeverni dio Puta B. Busica). Obzirom da je ipak najvecim dijelom obuhvacen prostor dijela
naselja Kupari sjeverno od magistrale, moze se re¢i da su za daljnje sagledavanje
demografske problematike mjerodavni statistiCki podaci za naselje Kupari. Prostor je s
juzne strane omeden cestom D8, sa istoka i sjeveroistoka Putem A. StarCeviCa, a sa
sjevera i zapada zupskim poljem. Obuhvacen je prostor u povrsini od 23 ha. Prostor se u
potpunosti nalazi u ZOP-u, znadi unutar 1.000 m od obalne crte.

POLOZAJ PODRUCJA OBUHVATA PLANA U SIREM PROSTORU
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DEMOGRAFSKE ZNACAJKE

Broj stanovnika, te stanova i ku¢anstva na podrucju obuhvata Plana moguce je bilo utvrditi
temeljem analize postojeéeg stanja i njegovom usporedbom sa statistickim podacima
posljednjeg sluzbenog popisa iz 2001. godine za naselje Kupatri.

Prema popisu stanovniStva iz 2001. godine naselje Kupari je brojilo 553 stanovnika uz
koje treba pribrojati i odreden broj povremenih stanovnika tijekom turistiCke sezone.
Sukladno iskazanim pozitivnim demografskim prognozama u Prostornom planu uredenja
Opc¢ine moguce je procijeniti da je naselje po¢etkom 2010. godine moglo brojati oko 600
stanovnika/korisnika. 2001. godine bilo je u Kuparima popisano 189 stanova
(stambenih jedinica). Izgradnjom u proteklih 9 godina moze se reci da se broj stanova
nesto povec¢ao. U svakom slu€aju, moguce je raCunati da na jednu stambenu jedinicu
dolazi 3,0 stanovnika/korisnika.

Temeljem gore utvrdene prosjecne veli€ine stambene jedinice i utvrdenog broja stambenih
jedinica unutar podrucja obuhvata Plana moguce je izraCunati ukupni broj stanovnika.
Obilaskom podru¢ja obuhvata utvrdeno je 66 stambenih ili pretezito stambenih
gradevina za koje se procjenjuje da u prosijeku sadrze 1-2 stambene jedinice, dakle 1,5
SJ/gradevini. 1z gore navedenog utvrden je slijedeéi broj stambenih jedinca i u ovisnosti o
njemu i broj stanovnika/korisnika: 66 x 1,5 SJ =99 SJ x 3 st. = 297 st.

Dakle, procijenjeno je da je na podruc¢ju obuhvata Plana pocetkom 2010. moglo
boraviti oko 300 stanovnika/korisnika.

1.1.2. Prostorno razvojne znac€ajke

U svrhu utvrdivanja stanja prostora obuhvacenog Planom, poglavito u pogledu izgradene
strukture, predstavnici stru¢nog izradivaCa Plana sa predstavnicima nositelja izrade Plana
17. veljaCe 2010. su izvrSili obilazak podru€ja obuhvata. Temeljem obilaska
(fotodokumentacija), pregleda ortofoto karte, katastarskog plana, posjedovnih listova i
statistickih podataka bilo je moguce analizirati stanje u prostoru.

KARAKTERISTIKE TERENA

U morfoloskom pogledu podrucje obuhvata je relativno ravni prostor dijela Zupskog polja u
laganom padu od sjeveroistoka prema jugozapadu. Uz sami Put A. StarCevicCa teren je u
ve¢em padu, tako da visinska razlika izmedu njega i paralelnog puta iznosi od 2 do 5 m.
Najvisi dio terena nalazi se na krajnjem jugoistocnom dijelu obuhvata uz cestu D8 (oko 25
m n/m), a najnizi u krajnjem zapadnom dijelu obuhvata u Zupskom polju (oko 4 m n/m).

Najveci dio obuhvaéenog prostora predstavlja poljoprivredno zemljiSte sa zasadenim
slijedeC¢im kulturama: masline, vinova loza, trava i dr. Takve neizgradene povrsine
zauzimaju oko 9,6 ha ili oko 42% ukupne povrSine. Najveci dio izgradenih povrSina
obuhvacenog podruc¢ja odnosi se na autokamp (8,0 ha), zatim na gradevne Cestice
stambenih i drugih gradevina (4,5 ha), te ostatak na ulice, putove i kanale oborinskih voda
(0,9 ha).

KARAKTERISTIKE IZGRADENE STRUKTURE

Uz 66 stambenih ili preteZito stambenih gradevina na podrugju obuhvata u Zupskom polju
smjeSten je autokamp kapaciteta od oko 3.000 kreveta. Pretezita stambena gradnja
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najvec¢im dijelom smjesStena je duz Puta A. StarCevi¢a, sporadi¢no u sjevernom dijelu
obuhvata u Zupskom polju, te na spoju Puta A. Stargeviéa i ceste D8. Upravo, na tom
spoju su smjestene jedine poslovne gradevine: posta i dvije ugostiteljske gradevine. Nesto
dalje od ovog raskrizja na Putu A. StarCeviCa smjeStena je i zgrada doma zdravlja.

U pogledu tipologije izgradnje, najvecCi dio stambenih gradevina predstavljaju obiteljske
kuce, dakle gradevine sa najvise 3 stambene jedinice. lzgradnja viSestambenih gradevina
je sporadi¢na. Najveca takva gradevina je izgradena u novije vrijeme i ima 9 stambenih
jedinica. Znacajni broj stambenih jedinica se iznajmljuje u turistiCke svrhe tijekom sezone.

Obzirom na veli€inu gradevnih Cestica, najveci dio gradevina izgraden je na samostojeci
nacin, dok je manji dio izgraden na dvojni nacin kao dvojne gradevine.

Smjestaj gradevina na gradevnim Cesticama, odnosno njihove udaljenosti od granica
gradevnih Cestica, variraju, tako da dijelovi nekih samostojecih gradevina se naslanjanju i
na samu granicu Cestice.

Prosje€na etaZna visina gradevina iznosi dvije etaze i to: prizemlje i kat. Obzirom na kosi
teren uz Put A. StarCevi¢a, na tom dijelu su gradevine nesto vece visine, jer visinsku
razliku upotpunjavaju suterenske etaze, pa ukupna etazna visina iznosi: Suteren, prizemlje
i kat. Neke od gradevina uz prizemlje i kat imaju i izgradeno potkrovlje ili pak prizemlje i
dva kata. Znacajni dio gradevina (njih 14) je u izgradnji, tako da se ne moze odrediti
njihova konac¢na visina. Uglavnhom, moZze se reci da samo jedna gradevina i to u jednom
svome dijelu prelazi ukupno (PPUOZD-om) dozvolienu najveéu visinu za obiteljske
gradevine od ukupno 3 nadzemne etaze, dok su sve ostale u dozvoljenim visinskim
gabaritima.

Sto se tite veligina gradevnih &estica i njihovih izgradenosti, tu je slika znatno drugadija,
jer znagajni broj izlazi van zadanih okvira utvrdenih PPUOZD-om. Naime, od ukupno 66
gradevina, odnosno gradevnih Cestica, njih 37 ima prekoraene uvjete gradnje u pogledu
najmanje dozvoljene povrSine gradevne CcCestice i/ili najveée dozvoljene izgradenosti
gradevne Cestice.

U oblikovhom pogledu najveci dio gradevina ima Zbukana procelja i kosa dvostreSna
kroviSta. No, ne tako zanemarivi dio gradevina, njih 20, u cijelosti ili djelomi¢no su
oblikovana tradicijskim arhitektonskim elementima kao $to su: kamena procelja, erte i
vijenci. U oblikovhom pogledu najvrjednije su slijedece gradevine: zgrada poste na k.C.br.
1020/1, restoran na k.C.br. 1018/1, zgrada zaklade na k.C.br. 1004, te stambene gradevine
na k.C.br. 996 (sjeverni dio), 995 i 942 (uz cestu). Kao evidentirana kulturno-povijesna
vrijednost istiCe se gradevina, vila Naprstek.

POSJEDOVNO STANJE

Posjedovno stanje obuhvacenog prostora temelji se na nesluzbenim podacima Drzavne
geodetske uprave, Podruéni ured za katastar Dubrovnik, s poc¢etka 2010. godine.* Najveci
dio Cestica je upisan u posjedu pojedinih fizickinh osoba i Republike Hrvatske - MORH
(autokamp), dok je maniji dio u posjedu Opcine i pojedinih pravnih osoba, te kao javno
dobro (putovi, kanali oborinskih voda).

T www.katastar.hr
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

JAVNI | DRUSTVENI SADRZAJI

Planom je obuhvacen samo jedan dio naselja Kupari, pa tako i dio pripadajucih javnih i
drustvenih sadrzaja kako naselju, tako i cijelom podrugju Zupe dubrovacke. Unutar
obuhvata Plana nalaze se zgrade doma zdravlja i poSte, a u neposrednom okruzenju
obuhvacenog podrucja i ostali javni i druStveni sadrzaji kao $to su: osnovna $kola, djecja
ustanova, uprava opcine, groblje i dr.

PROMETNA | ULICNA MREZA

Glavna prometna okosnica podruéja Zupe dubrovacke je drzavna cesta D8, na koju se
nadovezuje mreza ostalih javnih i nerazvrstanih cesta. Glavna poveznica obuhvacenog
dijela naselja Kupara jest ulica, Put Ante StarCevi¢a koja sabire promet sa ulicne mreze
naselja i sprovodi ga prema cesti D8. Sam priklju¢ak na D8 je neadekvatno rijeSen u
pogledu osnovnih tehni¢kih karakteristika raskrizja (nepreglednost i sl.). Put A. StarCevica
je ujedno i jedina ulica u ovom dijelu Kupara koja ima u najve¢em dijelu zadovoljavajuci
profil u pogledu $irine kolnika. Sto se pak ti¢e, nogostupa, on je u najveéem dijelu rije3en
samo sa sjeveroistoCne strane, dok je sa druge strane izveden samo djelomi¢no, gdje se
to moglo, obzirom na blizinu regulacijskog pravca. Putem A. StarCevi¢a prolazi autobusna
linija javnog prijevoza, pa su na odgovaraju¢im mjestima izgradena autobusna stajaliSta
(dom zdravlja, Skola). Ostale ulice u naravi predstavljaju kolno-pjeSacke povrsine
nedovoljne Sirine za dvosmjerno prometovanje vozila, a kamoli za smjeStaj nogostupa.
Sve te ulice imaju slijepi zavrSetak bez izgradenog okretiSta. Uz navedene ulice prolaze
otvoreni odvodni kanali oborinskih voda koji svojom dispozicijom Cine znacajni problem u
sigurnom odvijanju kolnog i pjeSackog prometa. Naime, nalaze se tik uz postojece putove
na puno nizim kotama od nivelete putova, u vecini sluCajeva a bez zastitne ograde.

JAVNE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE

Na podru¢ju obuhvata plana postoji podruéna telefonska centrala i jedinica postanske
mreze (posta). Unutar zone obuhvata postoji elektronicka komunikacijska mreza za
potrebe postojeéih pretplatnika. Juzno izvan zone zahvata cestom D8 u smjeru
Dubrovnika postoje magistralni vodovi i kanali kao i elektroniCki komunikacijski korisnicki
i spojni vodovi. Izvan zone obuhvata postoji i udaljeni pretplatni¢ki stupanj (UPS) Mlini.
ElektroniCki komunikacijski korisnicki i spojni vodovi polozeni su duz ceste D8 i Puta A.
StarCevi¢a. Postojec¢a EK mreza je gradena dijelom polaganjem EK kabela neposredno u
zemlju, a dijelom nadzemno po stupovima ili proCeljima gradevina. Stambeni i turisticki
objekti sa svojim prate¢im sadrzajima smjesSteni unutar zone obuhvata mogli bi se
prikljuciti na postojeci korisnicki i spojni vod koji je polozen izvan zone obuhvata plana
ukoliko se pokaZze da imaju dovoljnu pri¢uvu u kapacitetu.

Podrucje obuhvata Plana, pokriveno je i pokretnim EK mrezama. Pokrivanje je ostvareno
baznim postajama koje su smjestene van promatranog podrucja.

ELEKTROOPSKRBA

Na podrucju obuhvata plana postoji elektroopskrbna mreza. Unutar zone zahvata postoje
transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV distributivne namjene za opskrbu elektricnom
energijom konzumnog podrucja svake od njih. Obzirom da ¢e se unutar podrucja obuhvata
izgraditi stambeni i turisticki objekti sa svojim prate¢im sadrzajima, elektroopskrba
podru€ja zahvata bi se mogla ostvariti izgradnjom novih transformatorskih stanica
10(20)/0,4kV i prikljuckom na postojecu elektroenergetsku mrezu ukoliko postoje¢a mreza
ima dovoljno priCuve u prijenosnoj snazi. Ukoliko nema dovoljne priCuve u snazi bit Ce
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potrebno izgraditi novu prikljuénu elektroenergetsku mrezu 10(20)kV za planirane
transformatorske stanice 10(20)/0,4kV unutar zone obuhvata. Postoje¢a srednjenaponska
mreza napaja se elektricnom energijom iz uklopne transformatorske stanice TS 35/10kV
Mlini. Sve srednjenaponske kabele treba predvidjeti kao 20kV-tne a transformatorske
stanice za transformacije 10(20)/0,4kV u preklopivoj izvedbi, jer se u perspektivi na ovom
podrucju ocCekuje prelazak sa 10kV distributivne mreze na 20kV distributivnu mrezu.
PostojeCa mreza niskog napona je izvedena dijelom u kabelskoj izvedbi, a dijelom u
nadzemnoj izvedbi. Postojeca javna rasvjeta izvedena je uz sve asfaltirane ceste, ulice i
odvojke. PostojeCe trase kabela javne rasvjete pratile su trase kabelske ili nadzemne
niskonaponske mreze. Daljnjom razradom i analizom konzuma podrucja obuhvata dat ¢e
se najpovoljnije rjeSenje elektroopskrbe podrucja razrade.

VODOOPSKRBA

Generalna dispozicija vodoopskrbe Zupe dubrovadke razradena je na temelju elaborata
VODOVOD ZUPE DUBROVACKE, Idejni projekt ("HIDROPROJEKT-ING", Zagreb 1983.
godine). Sva daljnja tehniCka dokumentacija i izgradnja uglavnom je slijedila osnovne
postavke iz navedenog elaborata.

Vodoopskrbni sustav Zupe dubrovacke je oslonjen na izvoriste Duboka Ljuta, te na
pomocno izvoriste Zavrelje. Podrucje obuhvata Plana opskrbljuje se pitkom vodom putem
magistralnog vodovoda @400 mm poloZzenog u Putu A. StarCevi¢a. Zona autokampa
opskrbljuje se pitkom vodom putem cjevovoda polozenim duz ceste D8 koji je spojen na
magistralni vodovod u blizini zgrade poste.

Princip opskrbe uglavnom je gravitacijski, odnosno voda iz rubno postavljenih vodosprema
na viSim kotama gravitacijski teCe prema potrosacima. Postoje¢i vodoopskrbni sustav sa
svojim sadasnjim kapacitetima, u nacCelu je u stanju zadovoljiti zahtjeve postojecih
potro$aca u pogledu koli¢ina i tlakova vode.

ODVODNJA OTPADNIH VODA

Problematika odvodnje i proéiSéavanja sanitarnih otpadnih voda podrugja Zupe
dubrovacke rjeSavana je dulji niz godina, i to kako u smislu izrade potrebne projektne
dokumentacije, tako i izgradnje pojedinih dijelova kanalskog sustava. Posebno nakon
Domovinskog rata, s ciljem osiguranja osnovnih Zivotnih uvjeta stanovniStva i razvoja
turistiCke privrede, intenzivirane su aktivnosti na obnovi ratom oStecenih i zapustenih
objekata postojeceg kanalizacijskog sustava i izgradnje/dogradnje novih objekata. U svrhu
daljnje planske izgradnje kanalizacijskog sustava izraden je elaborat KANALIZACIJA
ZUPE DUBROVACKE, IDEJNO RJESENJE ODVODNJE, PROCISCAVANJA |
DISPOZICIJE OTPADNIH VODA ("HIDROPROJEKT-ING" Zagreb, 2000. god.) kojim je
utvrdena osnovna koncepcija kanalizacijskog sustava Zupe dubrovacke.

Do sada izgradeni dijelovi kanalizacijskog sustava odnose se na srediSnja i rubna podrucja
Kupara, Srebrenog i Mlina. Obzirom na dinamiku projektiranja i izgradnje primjetan je
slijed razvoja kanalizacijske mreze od srediSnjih priobalnih podrucja prema unutradnjosti i
ostalim jugozapadnim dijelovima Zupe dubrovacke. Uredaj za prociSéavanje otpadnih
voda nije izgraden. Otpadne vode se preko starog zapustenog uredaja (izgradenog samo
za potrebe hotelskog naselja) i postoje¢eg podmorskog ispusta ispustaju u more.

Unutar obuhvata Plana postoji izgradena i planirana je daljnja izgradnja kanalizacijske
mreze. Postoje¢a kanalizacijska mreza predstavlja samo jedan dio i kanalizacijske mreze
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Zupe dubrovacke, te ée nakon izgradnje ostalih dijelova biti uklopljena u cjeloviti sustav
odvodnje i pro€iS¢avanja otpadnih voda Zupe dubrovacke. Postojeci kanali imaju dovoljan
kapacitet za prikupljanje otpadnih voda iz planirane zone.

Sustav odvodnje oborinskih voda na ovom podruc¢ju do sada nije planiran. Podrucje
ispresijecaju mnogobrojni otvoreni odvodni kanali koji sprovode bujicne i oborinske vode
prema vodotoku Taranta koji se nalazi u neposrednoj blizini zapadno od promatranog
podrucja.

POSTUPANJE S OTPADOM
Komunalni otpad zbrinjava se do uspostave Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom,
na odlagaliStu otpada Grabovica izvan podrucja obuhvata.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i
ambijentalne vrijednosti i posebnosti

PRIRODNA BASTINA
Na podrucju obuhvata Plana nisu evidentirani dijelovi prirode koji bi bili zasti¢eni temeljem
Zakona o zastiti prirode (Narodne novine, br. 70/05 i 139/08).

GRADITELJSKA BASTINA

Na podrucju obuhvata Plana nisu evidentirana kulturna dobra koja bi bila zasticena
temeljem Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (Narodne novine, br. 69/99, 151/03 i
157/03). No, evidentirane su vrijedno oblikovane gradevine u pogledu uklopljenih
elemenata tradicijske arhitekture ovog podneblja, te kulturno-povijesna vrijednost, vila
Naprstek. Ove gradevine su ve¢ spomenute i pobrojane u poglavlju 1.1.2. u podnaslovu
«Karakteristike izgradene strukture».

1.1.5. Ocjena stanja, mogucnosti i ograni¢enja razvoja u
odnosu na demografske i gospodarske podatke, te
prostorne pokazatelje

MOGUCNOSTI

Povoljan Siri geoprometni i srediSnji opcinski polozaj, blizina mora, te znacajne
neizgradene povrSine gradevinskog zemljiSta, pruzaju velike mogucnosti daljnjeg razvoja
ovog dijela naselja Kupari. Analizom stanja u prostoru utvrdeno je 96.000 m? neizgradene
povrsine gradevinskog podruéja na kojoj se omogucuje nova izgradnja. Navedena
povrSina dobivena je lociranjem Cestica pogodnih za izgradnju.

Analizom prostora utvrdena je optimalna izgradnja sa uredenjem pratecih javnih zelenih i
prometnih povrSina. Takvom izgradnjom bi se unutar promatranog podrucja moglo
smjestiti dodatnih 130-ak stambenih gradevina nacina, uvjeta i tipa izgradnje sukladno ve¢
izgradenim gradevinama (obiteljski pretezito samostojeci). |1z gore navedenog, moguce je
procijeniti da neizgradeni prostor nudi smjestaj za novih 600-tinjak stanovnika/korisnika
(130 x 1,5 SJ x 3,0 st. = oko 600 st.). Uz stambenu izgradnju, predvideno je i uredenje
zone kongresno-izloZzbenog centra sa prate¢im smjeStajnim kapacitetima u jednom hotelu
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do najviSe 300 kreveta, te u tri obiteliska sa po najvise 40 kreveta. Dakle, ukupni
kapacitet prostora mogao bi iznositi oko 1.400 korisnika (300+600+500).

OGRANICENJA

Navedene mogucnosti daljnjeg razvoja ovog dijela Kupara imaju slijede¢a ograni¢enja
kako u pogledu prostornih pokazatelja, tako i u pogledu demografskih i gospodarskih
podataka:

e Moguénost znacajnije stambene izgradnje, a s njom i daljnje povecéanje broja
stanovnika/korisnika  uvjetuje izgradnju odgovarajuée prateCce prometne,
komunalne, te javne i druStvene infrastrukture.

e Moguéi nerijeSeni imovinsko-pravni odnosi koji onemogucéuju raspolaganje s
nekretninama, te privodenje neizgradenog gradevnog zemljista planiranoj svrsi.

e Potreba preparcelacije odredenog broja katastarskih Cestica na veliine gradevnih
Cestica odredenih uvjetima iz prostornih planova.

e Neodgovarajuc¢i dio ulicne mreze, prvenstveno u pogledu nedovoljne Sirine
ulica/kolno-pjesackih povrsina.

e Nepristupano gradevinsko zemljiSte do kojeg ne postoje ni katastrom urisani
pristupni putovi, Sto znaci da je za njegovo privodenje namjeni potrebno prethodno
izraditi odgovarajuce javno prometne povrsine ili kolne prilaze.

e Potreba prestrukturiranja ugostiteljsko-turisticke zone iz autokampa u javne i
druStvene sadrzaje, te kongresno-izlozbeni centar s prate¢im hotelom.

e Pri projektiranju ulicne mreze bit ¢e potrebno odgovarajuce uklopiti otvorene
odvodne kanale oborinskih voda koji ispresijecaju cijelo podrucje.

ZAKLJUCAK

Uslijed utvrdenih ograni€enja potrebno je mogucénosti daljnjeg razvoja ovog dijela Kupara
svesti u realne, odrzive okvire razvoja. To prvenstveno znaCi da neizgradeni dio
gradevnog zemljiSta nije moguce sagledavati kao zemljiSte koje je moguce privesti
planiranoj namjeni, odmah, po samom stupanju na snagu Odluke o dono$enju Plana, ve¢
Ce biti potrebno promisljati daljnji razvoj ovog dijela naselja u etapama sukladno
potrebnom komunalnom opremanju zemljista.
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CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA |
UREDENJA

Prostorno-planerski proces zapocinje ustanovljavanjem ciljeva koje treba Planom u
najvecoj mogucoj mjeri ostvariti. Pri tome je najvaznije da utvrdivanje i konacna formulacija
cilieva odrazava razmatranja i zajedniCka promisljanja svih sadasnjih i buduc¢ih korisnika
prostora. Ciljevi su u pravilu dugorocCni, ali se utvrduju i kao kratkoro¢ni koji bi morali
prostorno razrijesSiti eventualne konfliktne situacije u prostoru.

Osnovni ciljevi Plana na podruc¢ju obuhvata, sukladno Zakonu su:

odredivanje koriStenja i namjene povrsina,

planiranje osnove prometne, te druge javne i komunalne infrastrukture,
propisivanje mjera za zastitu okoliSa, oCuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti,
utvrdivanje nacina i uvjeta uredenja i koristenja povrsina, te gradenja gradevina,
utvrdivanje zahvata u prostoru u svezi sa zasStitom i spaSavanjem.

Posebni ciljevi koje je potrebno ostvariti izradom ovog Plana su slijedeci:

utvrditi uvjete za odrzavanje i rekonstrukciju izgradene urbane strukture, te za
interpolacije novih gradevina na neizgradenim Cesticama, kao i uvjete za
mogucnost uklapanja u urbani prostor vec¢ izvedenih stanja,

u oblikovanju gradevina unutar naselja primjenjivati vrijedne oblikovne elemente
tradicijske arhitekture mediteranskog podneblja koji su zate€eni na nekim starijim
gradevinama,

omoguciti novu obiteljsku i viSestambenu izgradnju,

planirati odgovarajuce prometne veze (kolne i pjeSacke) prostora nove gradnje sa
izgradenom urbanom strukturom, kao i njihovo opremanje prateCcom javnom i
komunalnom infrastrukturom,

pri planiranju ulicne mreze prostora nove gradnje voditi raCuna o moguénosti
prometnog povezivanja okolnog negradivog prostora, kao prostora za potencijalno
Sirenje gradevinskog podrudja,

prestrukturirati prostor postojeCeg autokampa u zonu sa sadrzajima koji e
upotpuniti i unaprijediti Zivot i rad stanovni$tva Zupe dubrovacke, te postati sredisniji
prostor Zupe (kongresno-izlozbeni centar sa hotelom i javnim i drustvenim
sadrzajima).
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Plan prostornog uredenja prezentiran je putem kartografskih prikaza na kojima je
provedena detaljna razrada utvrdenih ciljeva prostornog uredenja za racionalno koristenje i
zastitu prostora.

Na razli€itim kartografskim prikazima naznaCena su planska rjeSenja putem kojih se
odreduju obiljeZja pojedinih izgradenih struktura naselja, kojima se afirmiraju vrijednosti i
posebnosti naselja, odnosno njegovih prirodnih i kulturno-povijesnih obiljezja, te naglasava
kontinuitet postojece ambijentalne cjeline.

Temeljem ciljeva, analize stanja u prostoru i obveza iz PPU-a opéine Zupa dubrovacka
utvrdena je koncepcija uredenja prostora ovog dijela naselja Kupari.

Koncepcijom su utvrdene osnove prostornog uredenja obuhvacenog podrucja u pogledu
dispozicije prometne mrezZe i namjene povrSina kako bi se na najpodesniji nacin prostor
dogradio i uklopio u okolnu jedinstvenu prostornu cjelinu aglomeracije naselja Kupari-
BraSina-Srebreno-Mlini. Naime, pri odredivanju koncepcije uredenja ovog prostora, isti je
bilo potrebno sagledavati kao dio cjeline sveukupnog prostora Zupe, a ne kao njegov
izdvojeni dio.
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3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Sukladno postavkama iz koncepcije prostornog uredenja utvrden je program gradnje i
uredenja prostora. Osnova programa gradnje i uredenja prostora temelji se na odrzavaniju,
te rekonstrukciji i dogradnji (izgradnja na neizgradenim Cesticama) izgradene urbane
strukture s jedne strane, te s druge strane, na izgradnji i uredenju neizgradenih povrsina.

Program gradnje je moguce realizirati u etapama, sukladno prethodnom prometnom i
komunalnom opremanju zemljiSta, Sto je osnovni uvjet daljnjoj izgradnji. Obzirom da su
postojece ulice nedovoljne Sirine za vodenje dvosmjernog prometa, preduvjet izgradnji i
uredenju novih neizgradenih povrsina jest uredenje tih ulica. Tako Ce se, najvjerojatnije,
prvo realizirati interpolacije (izgradnja na neizgradenim gradevnim cCesticama izmedu
izgradenih gradevnih Cestica) i eventualne rekonstrukcije u dovrSenim dijelovima naselja.
Potom ¢e se sukladno Planu uz prethodnu realizaciju pristupnih ulica i ostale javne i
komunalne infrastrukture realizirati pojedini dijelovi naselja prema potrebama i potraznji za
daljnjom izgradnjom.

Uredenje ovog podrucja odredeno je na nacin da ga je naknadno moguce dogradivati,
ukoliko dode do eventualnog proSirenja gradevinskog podrucja, a time i uredenja
potencijalnog gradevinskog zemljista u Zupskom polju.

Stambena gradnja

Nastavno na zateCenu izgradnju, na novim, neizgradenim prostorima planirana je nova
stambena izgradnja obiteljskog i visestambenog tipa s moguénoScu smjestaja od ukupno
1.200 stanovnika.

Obiteljski tip gradnje (najviSe 3 SJ), predviden je pretezito na samostojeéi nacin na
gradevnim &esticama povrsina ne manjih od 350 m? unutar povrsina mjeSovite preteZito
stambene namjene. Dozvoljena visina gradevina planirana je do najviSe tri etaze.
Prijedlogom optimalne izgradnje ovog prostora predvidena je moguénost smjestaja ukupno
160-ak stambenih gradevina sa oko 230 SJ, odnosno 700 stanovnika/korisnika. Unutar
stambenih gradevina omogucéava se i smjestaj prateéih poslovnih sadrzaja koji su u
funkciji nadopunjavanja osnovne stambene funkcije (usluzne djelatnosti, manje trgovine i
sl.).

ViSestambeni tip gradnje (od 4 do najvise 16 SJ) planiran je unutar povrSina mjesSovite
pretezito poslovne namjene u 9 jedinstvenih prostorno-funkcionalnih cjelina — modula.
Utvrdivanje modula i njihove detaljnije razrade bilo je prijeko potrebno kako bi se osigurala
realizacija sukladno Planu, a ne stihijska izgradnja na pojedinim postojeCim vlasnickim
Cesticama. Obzirom da je PPUO-om odredena veli¢ina gradevne Cestice za smjesta;
viestambene zgrade od min. 700 do max. 2.000 m?, te da su moduli povrsine veée od
2.000 m?, potrebno ih je preparcelirati na po dvije gradevne Cestice svaka povrsine u
rasponu od 700 - 2.000 m?. ParkiraliSna mjesta na &estici su predvidena na nadin da se
moze izgraditi podzemna garaza sa zajedniCkim ulazom/izlazom za pojedini modul. U
naravi takva dvojna gradevina izgledala bi kao jedinstvena arhitektonska cjelina, a
gradevne Cestice ne bi imale ogradu tako da se omoguci javni pristup parteru (parkovne
povrSine u dvoristima zgrada, poslovni sadrzaji u prizemlju). Broj stambenih jedinica
odreden je pojedinacno za svaki modul, na nacin da na jednu stambenu jedinicu dolazi
najmanje 150 m? povrsine modula, &ime bi neto gustoéa stanovanja iznosila najvise do
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200 stanovnika/ha. Time je unutar ove viSestambene zone predvidena mogucénost
smjesStaja ukupno 170 SJ, odnosno oko 510 stanovnika/korisnika.

Javni i druStveni sadrzaji

Unutar podru€ja obuhvata Plana predviden je smjestaj sredi$njih, odnosno javnih i
drustvenih sadrzaja koji bi sa takvim postoje¢im sadrzajima u neposrednom susjedstvu
(uprava opcine, dom zdravlja, osnovna Skola, djecja ustanova, posta ... ) Cinili srediste
Zupe dubrovacke. Javni i drustveni sadrzaji podijeljeni su u dvije zone, jedna kod doma
zdravlja, a druga u sjeveroistonom dijelu postoje¢eg autokampa. Kao poveznica izmedu
ovih dviju zona predvidena je veC reCena viSestambena izgradnja sa obveznim
ozelenjenim prostorima, poslovnim sadrzajima, kao i sa moguénoséu smjestaja javnih i
druStvenih sadrzaja u parteru. Dakle, ovu viSestambenu izgradnju valja sagledavati kao
proSirenu zonu javnih i druStvenih sadrzaja, tako da taj ukupni prostor zajedno sa
kongresno-izloZbenim i hotelskim centrom tvori srediste Zupe.

Unutar navedenih zona odredenih iskljuivo za smjestaj javnih i druStvenih sadrzaja
omogucuje se smjestaj svih vrsta sredidnjih sadrzaja za koje se iskaze potreba smjestaja u
ovom prostoru kao Sto su:

- upravne djelatnosti (udruge gradana i dr.),

- socijalni sadrzaji (dom za starije i nemocne, karitas, crveni kriz i sl.),

- zdravstveni sadrzaji (ordinacije, Klinike i sl.),

- predskolski sadrzaji (djeCja ustanova),

- Skolski sadrzaji (glazbena, strani jezici, prometna, za korisnike s posebnim
potrebama i dr.),

- kulturni sadrzaji (knjiznica i Citaonica, muzej-galerija, kazaliSte, kino, kulturna
druStva, viSesadrzajni prostor za ostale priredbe i aktivnosti, sjediste lokalnih javnih
ustanova u kulturi i sl.),

- vjerski sadrzaji (centar vjerskih zajednica i sl.).

Kongresno-izloZzbeni centar

Zona postojeCeg autokampa predvidena je za prestrukturiranje manjim dijelom u vec
reCenu zonu javnih i drustvenih sadrzaja, te hotelsku zonu, a vec¢im dijelom u kongresno-
izlozbeni centar. Kongresno-izlozbeni centar srediSnji je poslovni prostor unutar kojeg je
predviden smjestaj kongresnih dvorana kapaciteta do 2.000 sudionika, vise «breakout»
dvorana, soba za sastanke, dvorana i prostora izlozbenih sadrzaja sa pratecim zatvorenim
i otvorenim sadrZajima i prostorima (usluzne djelatnosti — ugostiteljstvo i sl., kuhinja —
cattering, spremista, skladista, parkiraliSta/garaza i dr.). Zonu kongresno-izlozbenog centra
predvideno je rjeSavati kao jedinstvenu prostorno-funkcionalnu cjelinu tako da ju je
moguce realizirati i etapno. SrediStem zone od sjevera prema jugu predvideno je obvezno
pozicioniranje javne pjeSacke poveznice, a najmanje 40% cjelokupne zone je potrebno
urediti kao parkovno zelenilo, Cime ¢e zona biti dijelom naselja, a ne njegov izdvojeni dio.

Ugostiteljsko-turisti€ki sadrzaji

Obzirom na potrebe za prate¢im smjestajnim kapacitetima, u neposrednoj blizini
kongresno-izlozbenog centra predviden je smjeStaj hotelskog centra kapaciteta do 100
kreveta, te dva planirana obiteljska hotela (pansion, prenociste) sa po najvise 40 kreveta.
U obiteljskim hotelima omogucuje se i stambeni smjeStaj za vlastite potrebe vlasnika
hotela. Ukupni (planirani i postojeci) smjestajni kapacitet unutar podruc¢ja obuhvata Plana
procjenjuju se na oko 300 kreveta.
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Poslovni sadrzaji

Smijestaj poslovnih sadrzaja najvecim dijelom predviden je unutar planirane viSestambene
izgradnje, dok je manjim dijelom predviden unutar povrsina iskljuive poslovne pretezito
usluzne namjene. Pod tim povrSinama podrazumijevaju se postojeCe poslovne
(ugostiteljstvo, posta) gradevine uz cestu D8.

Javne zelene povrSine

Javne zelene povrSine podijeljene su u tri kategorije:
- izdvojene javne parkovne povrsine,
- parkovne povrSine unutar povrsina drugih namjena i
- zelene povrsine unutar uli¢nih koridora.

U grafickom dijelu Plana moguce je iscCitati samo prvu kategoriju javnih zelenih povrsina,
dok se preostale dvije isCitavaju iz odredbi za provodenje. Tako se odredbama omogucuje
uredenje zelenih pojasa i povrSina unutar uliCnih koridora, a napose unutar koridora
oznake A4, gdje je Planom odredena obveza smjeStaja takvih povrSina, Sto je prikazano
karakteristicnim poprecnim profilom tog koridora. Ovaj uli¢ni koridor predstavlja koridor
aleje koja prolazi sredisSnjim urbanim prostorom uz planirane sadrzaje: javne i druStvene
namjene, hotel, kongresno-izloZzbeni centar i viSestambenu gradnju.

Uvjetima i naCinom viSestambene izgradnje, kao i gradnje hotela, kongresno-izloZbenog
centra, te javnih i druStvenih sadrzaja utvrdena je obveza uredenja znaCajnog dijela
pripadaju¢ih gradevnih Cestica kao parkovnih povrSina. Obzirom da se navedeni prostori
nece ogradivati, te parkovne povrsine moguce je sagledavati kao javne povrsine.

3.2. Osnovna namjena prostora

Obzirom na planiranu gradnju, prostor je podijeljen na povrSine namijenjene izgradnji i na
tzv. “negradive” povrSine. Tzv. "negradive” povrSine predstavljaju javnhe parkovne zelene
povrSine unutar kojih se ne omogucuje vecéa izgradnja, ve¢ minimalno neophodna za
njihovo funkcioniranje unutar urbane matrice naselja. PovrSine namijenjene izgradniji
podijeliene su u nekoliko osnovnih namjena, a to su: ugostiteljsko-turisticka, mjeSovita
pretezito stambena, poslovna, te infrastrukturne povrsine.

PovrSine mjeSovite pretezito stambene namjene namijenjene su smjestaju stambenih
ili stambeno-poslovnih zgrada na pripadaju¢im gradevnim Cesticama zajedno sa
pomoc¢nim zgradama. Dakle, unutar ove namjene omogucuje se uz stambene jedinice i
smjestaj poslovnih sadrzaja unutar stambeno-poslovnih zgrada u pravilu u prizemnoj i/ili
podrumskoj i/ili suterenskoj i/ili poluukopanoj etazi. Predvidena je moguénost smjestaja
raznih poslovnih (usluznih i trgovackih) sadrzaja kod kojih se prema kriterijima odredenim
posebnim propisima ne javljaju posljedice Stetne po ljudsko zdravlje i okoliS (prekomjerne
emisije: oneciS¢enja zraka, vode i tla, buke, neugodnih mirisa, vibracija, zraenja i sl.), a
svojom veliCinom, smjeStajem i osiguranjem osnovnih prikljuaka na javnu i komunalnu
infrastrukturu omogucuju normalno funkcioniranje poslovnog sadrzaja.

PovrSine mjeSovite pretezito poslovne namjene namijenjene su smjestaju poslovno-
stambenih zgrada viSestambenog tipa gradnje na pripadaju¢im gradevnim cesticama.
Dakle, unutar ove namjene omogucuje se uz poslovne sadrzaje i smjestaj stambenih
jedinica unutar poslovno- stambenih zgrada u pravilu na etazama iznad prizemne.
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Omogucen je smijestaj onih poslovnih sadrzaja koji su predvideni i unutar povrSina
mjesSovite pretezito stambene namjene.

PovrsSine poslovne namjene namijenjene su smjestaju kongresno-izlozbenog centra.

PovrSine poslovne pretezito usluzne namjene namijenjene su smjestaju isklju€ivo
poslovnih gradevina usluznih djelatnosti (posta, ugostiteljstvo i sl.).

Povrsine ugostiteljsko turisticCke namjene — hotel predstavijaju hotelsku zonu
namijenjenu smjeStaju hotela kapaciteta do najviSe 100 kreveta sa prateéim Sportsko-
rekreacijskim sadrzajima i parkovnim povrSinama.

Povrsine ugostiteljsko turisticke namjene u naselju — hotel, prenodiste, pansion
namijenjene su smjeStaju jedne od navedene vrste ugostiteljsko turistiCke gradevine sa
kapacitetom do najviSe 40 kreveta.

PovrsSine javne i druStvene namjene predstavljaju povrSine namijenjene smjestaju svih
potrebnih javnih i druStvenih sadrzaja.

Javne parkovne povrSine su hortikulturno uredene povrSine opremljene prikladnom
urbanom opremom unutar kojih se omogucuje smijestaj infrastrukturnih gradevina i
gradevina za potrebe sklanjanja stanovniStva od elementarnih nepogoda i ratnih razaranja.

PovrsSine infrastrukturnih sustava predstavijaju javno prometne povrSine s uli€nim
koridorima unutar kojih je predvidena izgradnja ulica i prateCih prometnih gradevina,
objekata i uredaja (autobusna stajalista i sl.), te linijskih gradevina ostale javne i
komunalne infrastrukture.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin
koriStenja i uredenje povrsina

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA

POVRSINA
planska NAMJIENA
oznaka
ha %
M1 MJESOVITA PRETEZITO STAMBENA 8,03 34,9
M2 MJESOVITA PRETEZITO POSLOVNA 2,60 11,3
K, K1 | POSLOVNA PRETEZITO USLUZNA 5,72 24,9

UKUPNO
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3.4. Prometna i ulicha mreza

Planom je utvrdeno optimalno rjeSenje ulicne mreze prikazano na kartografskom
prikazu, br. 2.1. «Prometna i ulicna mreza», kroz odredivanje kategorija i osnovnih
minimalnih karakteristiCnih poprecnih profila uli¢nih koridora, kao i niveleta kolnika,
rasporeda autobusnih stajaliSta, raskrizja, te pjeSaCke staze izvan uli¢nih Kkoridora.
Navedeno rjeSenje ulicne mreze moguce je tehniCkom dokumentacijom izmijeniti i to u
pogledu rasporeda i orijentacije autobusnih stajaliSta, rjeSenja raskrizja, niveleta kolnika i
pjeSackih staza, ukoliko se tom dokumentacijom dokaze da je takvo rjeSenje svrsishodnije.
Prometna i ulicha mreza odredena je na nadin da se omogucuje nesmetano uklapanje
okolnog poljoprivrednog prostora u cjelinu naselja ukoliko bi isti bio prenamjenjen u
gradevinsko zemljiste.

Neposredno uz granicu obuhvata Plana s juZzne strane prolazi glavna prometna arterija
Zupe dubrovacke od drzavnog znadaja, cesta D8. Na nju se u dvije toéke nadovezuju
osnovni prometni pravci Zupskog polja. Jedan predstavlja postoje¢a ulica, Put A.
StarCevi¢a, a drugog planirana vezna cesta koja bi dijelom zamijenila neodgovarajuéu
ulicu A. Stargevica radi boljeg povezivanja naselja u dubini Zupskog polja, kao i
eventualnog povezivanja sredi$njeg dijela Zupe dubrovadke sa planiranom brzom cestom
smjestenom na obodu Zupskog polja. Postojeéi prikljutak A. Starevica na D8 je
neodgovarajucCi za potrebe buduceg prometa ukoliko se realizira cjelokupni program
gradnje (poglavito viSestambene izgradnje) ne samo obuhvacenog, ve¢ i Sireg
gravitacijskog podruc€ja. Stoga realizaciju viSestambene izgradnje valjalo bi vezati uz
realizaciju prikljuCka ulicne mreze na raskrizje sa D8 kod pastoralnog centra, preko
planirane zapadne sabirnice i rekonstruirane stambene ulice, spojnice A. StarCevica i
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navedene sabirnice u Sirini uli¢nog koridora A1 utvrdenim Planom. Time Ce se izbjedi
opterecivanje Ul. A. StarCevica i postojeCeg raskrizja na D8.

Put A. Staréeviéa i planirana spojna cesta kroz Zupsko polje predstavljaju okosnicu
ulicne mreze naselja, sabirne ulice, obzirom da sabiru promet iz naselja i navedenih zona,
te ga dalje sprovode do ceste D8.

Osnovu uli€éne mreze ovog dijela Kupara Cine dvosmjerne i jednosmjerne stambene
ulice. Sve planirane ulice predvidene su da uz kolnik imaju obostrano postavljen nogostup,
tamo gdje se s obje strane ulica omogucuje izgradnja. Ulice u dijelu naselja s planiranom
viSestambenom izgradnjom predvidene su sa obostranim zelenim pojasevima. Predvidena
je rekonstrukcija postojecih ulica na nacCin da im se koliko je to moguce poboljSaju tehniCke
karakteristike, a time proto¢nost i sigurnost prometovanja. Optimalnim rasporedom
stambenih ulica omogucuje se preoblikovanje dosad neizgradenih povrSina gradevinskog
podrucja naselja u izgradeno gradevinsko zemljiste sukladno planiranoj namjeni i ostalim
uvjetima gradnje.

Za prometovanje autobusne linijjle javhog gradskog prijevoza predvidena je glavna
mjesna ulica (D8), Put. A. StarCevica i planirana zapadna sabirnica.

Na potezu od sjevera prema jugu kroz zonu kongresno-izlozbenog centra predvidena je
izgradnja pjeSacke poveznice tako da bude izvedena u skladu s tehniCkim
karakteristikama protupozZarnog puta.

3.5. Infrastrukturna mreza

3.5.1.Javne elektronicke komunikacije

Nepokretne mreze

Obzirom na vec¢ poodmakli proces digitalizacije komutacijskih sustava u nepokretnoj mrezi,
na podru¢ju obuhvata Plana, predlaze se planiranje digitalne pretplatnicke EK mreze,
primjenom optiCkih kabela s PCM multipleksnom terminalnom opremom end-to-end (do
krajnjih korisnika), po kojoj ¢e se digitalne linije sa Sirokopojasnim prijenosom govornih i
podatkovnih komunikacija zatvarati kod pretplatnika u digitalnim telefonskim centralama i
krajnjim terminalima podataka.

Potreban broj EK priklju¢aka naselja i zona ostvarit e se spajanjem na postoje¢i UPS
Mlini. Broj prikljuCaka odredit ce se nakon detaljne analize elektroniCkih komunikacijskinh
kapaciteta.

Priklju¢ak na UPS Mlini ostvarit ¢e se svjetlovodnim kabelom spojenim na mjesnu centralu
trasom prikazanom u grafiCckom dijelu Plana.

ElektroniCka komunikacija infrastruktura ¢e se voditi samo s jedne strane kolnika, ispod
pjeSackog hodnika, a zdenci ¢e se postavljati na pravcima uvoda cijevi u gradevine, te na
mjestima razdvajanja ili skretanja trase. EKI kao samostalna cjelina predstavija mrezu
podzemnih plasti¢nih cijevi i montaznih zdenaca za potrebe razvoda i zastite EK kabela i
kabelske TV. Postoje¢e dionice EK kabela koje ¢e dolaziti u koliziju sa planiranom
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infrastrukturom predvidenom ovim Planom bit ¢e izmjeStene u novu trasu, ako je to
moguce ili zamijenjene novim EK kabelima u novoj trasi.

Za potrebe kabelske televizije predviden je prijamni antenski sustav i glavna postaja KTV.
Lokacija istih ¢e se odabrati temeljem prijedloga investitora i prostornih mogucnosti, te
iskazanog interesa korisnika.

Obzirom da radijski koridor nije u blizini obuhvaéenog podrucja, nema posebnih tehnickih
uvjeta i ograni€enja na projekt.

Pokretne mreze

Na temelju elaborata: “ZajedniCki plan razvoja EKI na samostoje¢im stupovima na
podrugju DNZ za razdoblje od 2008- 2011. godine” Prostornim planom Dubrovaéko-
neretvanske zupanije podruCje obuhvata Plana nije obuhvaéeno planiranom zonom
elektroniCke komunikacijske infrastrukture, te se stoga niti ne planira moguénost smjestaja
samostojeCih antenskih stupova, ve¢ samo postavljanje EKI i povezane opreme na
postojecim gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim
posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete u postupku izdavanja provedbenih
akata.

3.5.2.Elektroopskrba

Podrucje obuhvata Plana napajat ¢ce se iz postojece mreze 10(20)kV koja je prikljuCena
preko srednjenaponskih vodova na TS 35/10kV Mlini. Osnovno napajanje elektricnom
energijom Ce se izvesti 20 kV kabelskom mrezom kojom ¢e se "upetljati" postojece i
planirane transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV.

Opravdanost uvodenja kabela 20 kV proizlazi i iz same Cinjenice da je prema smjernicama
razvoja EES-a za potrebe izrade PPUG-a Zupa Dubrovacka koje je izradilo HEP ODS
Elektrojug Dubrovnik d.o.o. vidljivo da niz kabelskih vodova i transformatorskih stanica ide
u rekonstrukciju ili se izgraduje za napon 20 kV i bit ¢e sastavni dio elektroenergetske
mreze 20 kV HEP ODS Elektrojug Dubrovnik d.o.o. u perspektivi.

Kabeli ¢e se polagati u zemlju uz prometnice, u zoni za infrastrukturne instalacije.

Procjenjuje se da ¢e ukupni elektroenergetski konzum podruc¢ja obuhvata Plana iznositi
oko 3.25 MW i 20.7 GWh/g.

Za napajanje gradevina elektricnom energijom izgradit ¢e se predvidivo 4 (Cetiri)
transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV i to 3 (tri) transformatorske stanice snage do
1x1.000 kVA (TS1,TS2iTS4) i1 (jedna) transformatorska stanica snage do 2x1.000 kVA.
Transformatorska stanica snage do 2x1.000 kVA preuzet ¢e osim planiranog konzuma
svog konzumnog podrucja i konzum postojeCe transformatorske stanice TS Autokamp
koja se ukida, jer smeta buducoj izgradnji. Opcenito transformatorske stanice 20/0,4 kV
izgradit ¢ce se kao tipske slobodnostojeCe i smjeStene uz rub prometnica na zasebnim
parcelama medutim dopusteno je izgraditi i smjestiti transformatorsku stanicu na pojedine
gradevinske Cestice formirajuci zasebnu parcelu za transformatorsku stanicu ili je izgraditi
u sklopu pojedinih gradevina. Transformatorske stanice ¢e se napajati sa kabelske 20 kV
mreze po principu ulaz/izlaz.
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Sve gradevine bit ¢e opskrbljene elektricnom energijom podzemnim kabelskim vodovima
0,4 kV.

Uz sve Planom predvidene prometnice, izvest ¢e se javna rasvjeta prema kategoriji
prometnica. Javna rasvjeta Ce se napajati i upravljati preko ormari¢a javne rasvjete.
Prikljuéni niskonaponski kabeli za javnu rasvjetu ¢e pratiti liniju postavljanja stupova
elektriCne rasvjete, a sve u zonama infrastrukturnih instalacija.

Postojece niskonaponske srednjenaponske vodove koiji iz bilo kojeg razloga prelaze preko
planiranih gradevnih Cestica potrebno je izmaknuti ili preloziti u kabel polaganjem u novu
trasu.

3.5.3.Vodoopskrba

Planirana vodoopskrbna mreza treba zadovoljiti potrebe za predvidenih 500-tinjak
potroSaCa u zoni poslovno stambenog sadrzaja. Pretpostavka je da se u zoni nece
obavljati neke proizvodacke djelatnosti ve¢ uglavnom usluzne i trgovacke.

Analizom podataka o normama potrosSnje prikupljenih iz projektnih dokumentacija, kao i
analizom istih iz drugih, slicnih projektnih rjeSenja i udzbenika, odredene su norme
potroSnje kojima je moguce odrediti planirane potrebe za vodom u danu maksimalne
potrosnje, a Sto se prikazuje u nastavku.

Qmaxydanz ESX Norm

gdje je:

Qmax,dan maksimalna dnevna potroSnja vode [I/s]
ES broj korisnika

Norm norma potrosnje [200 I/stan/dan]

Qmax,dan= 500%x200 = 100000 l/dan = 1,16 I/s

Koeficijenti sathe neravnomjernosti obi¢no se za ovako manje izdvojene objekte kre¢e do
3 puta pa je prema tome Qmax sa= 3,47 I/s.

Detaljan hidraulicki proracun bit Ce grafiCki i tekstualno obraden detaljnijom projektnom
dokumentacijom

3.5.4.0dvodnja otpadnih voda

Sa ciliem zastite okoliSa planirana je izgradnja razdjelnog sustava prikupljanja i odvodnje
sanitarnih i oborinskih otpadnih voda, njihovog procis¢avanja i daljnjeg neSkodljivog
ispustanja u okolis. Osnovne planske postavke razvitka kanalizacijskog sustava Zupe
dubrovacke prikazane su u elaboratu KANALIZACIJA ZUPE DUBROVACKE, IDEJNO
RJESENJE ODVODNJE, PROCISCAVANJA | DISPOZICIJE OTPADNIH VODA
("HIDROPROJEKT-ING" Zagreb, 2000. god.) kojim je utvrdena osnovna koncepcija
kanalizacijskog sustava Zupe dubrovacke. Ukratko, ova koncepcija predvida formiranje
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jedinstvenog kanalizacijskog sustava za podru€je od Plata do Kupara, s lokacijom
buduceg uredaja za procCiS¢avanje zapadno od rta Pelegrin. Na osnovu navedenog
elaborata slijedila je daljnja postupna izrada projektne dokumentacije a potom i gradnje
kanalizacijske mreze po pojedinim podrugjima Zupe dubrovacke.

ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA

Mreza odvodnje sanitarnih otpadnih voda koncipirana je u nekoliko podslivova. Broj
slivova je odreden prema terenskim karakteristikama promatranog podrucja. Unutar
koncepcije mreze kanala sanitarnih otpadnih voda, vodilo se raCuna o koridtenju prirodnih
smjerova terena kako bi se cijeli sustav u Sto ve¢oj mjeri mogao Koristiti gravitacijom. Tako
se ove otpadne vode odvode do glavnog kolektora poloZzenog u istoénom dijelu obuhvata,
koji dalje te vode odvodi do srediSnjeg uredaja za procCiS¢avanje i do krajnjeg ispusta u
more. Detalje konkretnog tehnickog rieSenja treba odrediti glavnim/izvedbenim projektima,
a na temelju tehnoloskih i statickih proracuna kao i posebnih uvjeta nadlezne komunalne
organizacije.

Nacelno se predvida gravitacijsko priklju¢enje sustava odvodnje zone na sustav odvodnje
Zupe dubrovagke (podsustav Cibaga). Medutim, ukoliko se nakon izgradnje podsustava
Cibaga, ustanove nepovoljne visinske razlike, bit ée potrebno odvodnju otpadnih voda
vrSiti pomocu lokalne crpne stanice i pripadajuceg tlacnog cjevovoda koji ¢e se prikljuciti
na podsustav Cibaga. Detaljni smjestaj crpne stanice ukoliko se iskaZe potreba za njenom
izgradnjom bit ¢e utvrden detaljnijom tehnicCkom dokumentacijom.

ODVODNJA OBORINSKIH VODA

Kanalizacijska mreza za odvodnju oborinskih voda izgraduje se samo iznimno, i to za one
dionice javnih prometnica, gdje ¢e izgradnjom rubnjaka biti onemoguéeno boéno
otjecanje/razlijevanje oborinskih voda po zelenim povrSinama. Ovu mrezu Cine gravitacijski
kanali s pripadnim revizijskim oknima i slivnicima. Pored ovih osnovnih gradevina
izgraduju se prema potrebi i prateCe gradevine za mehanicku obradu oborinskih voda kao
Sto su separatori lakih tekucina i taloznici te ispusne gradevine i/ili gradevine za poniranje
obradenih oborinskih voda.

Ukoliko se oborinska odvodnja prometnih povrSina i parkiraliSta upusta u bujicne kanale,
prije ispusta u bujicne kanale potrebno je ugraditi odjeljivaC (separatora) masti/ulja. To¢an
polozaj i broj separatora odrediti ¢e se u naknadnoj detaljnijoj tehniCkoj dokumentaciji a
ovisiti ¢e o razvoju zone, polozaju prometnica i sl.

Prijamnik izbistrenih oborinskih voda je potok Taranta odnosno buji¢ni vodotoci kao pritoke
Tarante.

ODVODNJA BUJICNIH VODA

Unutar obuhvata Plana su na kartografskom prikazu br. 1. «KoriStenje i namjena povrSina»
prikazani postojec¢i vodotoci i odvodni kanali. Dio istih ima status javnog vodnog dobra,
status vodnog dobra ili je bez posebnog statusa. Samo na osnovi misljenja Hrvatskih voda
i nadlezni tijela, te na osnovi projektnog rjeSenja uredenja bujica Zupe dubrovacke, dio
ovih vodotoka i kanala mogu izgubiti status javnog vodnog dobra kada odvodnju preuzme
odgovarajuca urbana oborinska odvodnja, a dio vodotoka i kanala zadrzava status ili ga
tek treba dobiti. Ovakvi vodotoci i kanali osim provodenja slivnih voda do bujice Tarante,
sluze i kao recipjenti «Cistih» oborinskih voda podrucja.
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Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih odvodnih kanala,
kada moze doci do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljita i drugih slicnih
Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja Zzivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te
poremecaja u vodnom rezimu, provodit ¢e se izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih
gradevina, odnosno tehniCkim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i
regulacijskih i zaStitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja
vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora

3.6.1. Uvjeti i na¢in gradnje

Kartografskim prikazom broj 4. "Oblici koristenja, naCin i uvjeti gradnje" na detaljan se
nacin rasclanjuju dijelovi naselja/zone na:

e dovrSene dijelove naselja unutar kojih se omogucuju zahvati odrzavanja i
rekonstrukcije gradevina, te zamjene postojecih gradevina novima, kao i nove
gradnje na neizgradenim Cesticama.

e nedovrSene dijelove naselja predvidene za novu gradnju.

e dijelove za preoblikovanje predvidene za prestrukturiranje dijela autokampa u
zonu kongresno-izlozbenog centra.

¢ neuredene zelene povrsine predvidene za kultiviranje hortikulturnim uredenjem u
javne parkovne povrsine.

Citav prostor razdijelien je na manje prostorne jedinice koje su grupirane u skupine sa
zajednickim nacinima i uvjetima gradnje koji se sastoje od:
e tipa stambene gradnje (obiteljski, viSestambeni),
e nacina gradnje (slobodnostojeci i dvojni),
e uvjeta gradnje (veliCine, izgradenost i uredenje gradevnih Cestica, visine
gradevina, broj etaza, oblikovanje i dr.).

ZajedniCki nacini i uvjeti gradnje koji su odredeni zasebno za svaku od skupina,
predstavljaju posebne uvjete uredenja prostora, a nacini i uvjeti gradnje koji su propisani
podjednako za sve skupine sa pojedinim izuzetcima predstavljaju opce uvjete uredenja
prostora.

Navedenim razluCivanjem prostora osigurano je da ukupni kapacitet naselja i hotelske
zone ne moze preci broj od ukupno 1.500 (1.200 stanovnika + 300 kreveta) stanovnika
i povremenih korisnika prostora. Navedeni broj korisnika prostora predstavlja ukupni
moguci broj korisnika ukoliko se izgradi cjelokupni prostor, §to, realno nije moguce ostvariti
u planskom razdoblju predvidenom PPUOZD-om (2015.), zbog ograniéenja koja su
propisana Planom, a odnose se na nuznost planskog uredenja gradevinskog zemljita u
smislu predvidene minimalne komunalne opremljenosti. Takoder se odreduje izgradnja
sukladna ambijentalnoj vrijednosti naselja, kao i teznja za stvaranjem skladnih cjelina
izmedu postojece i planirane izgradnje.
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3.6.2. Mjere zaStite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Na kartografskom prikazu broj 3. "Uvjeti koridtenja, uredenja i zastite prostora" oznaCena
su podrucja naselja koja zbog svojih prirodnih datosti, kulturno-povijesnih vrijednosti, te
ambijentalnih karakteristika zahtijevaju posebne uvjete koriStenja, uredenja i zastite. Ovo
se prvenstveno odnosi na graditeljsku bastinu, obzirom da unutar obuhvata Plana nema
prisutnih zasti¢enih dijelova prirode.

Kako je ve¢ u polazistima Plana navedeno, unutar obuhvata Plana uoceni su vrijedni
elementi graditeljske basStine koji se odnose na oblikovanje gradevina elementima
tradicijske arhitekture, kao i na evidentirano kulturno-povijesno dobro, vila Naprestek.
Stoga se Planom utvrduje zastita tih evidentiranih elemenata, te propisuje njihovo
koriStenje u oblikovanju novih gradevina u naselju.

Tako je utvrdena zastita gradevina gradenih na tradicionalan nacin, primjenom
tradicionalnih materijala (kameni zidovi) i arhitektonskih elemenata (portali, kamene erte,
vijenci i sl.), kao i pojedinacnih takvih vrijednih oblikovnih elemenata na drugim
gradevinama.

Pri rekonstrukciji tih gradevina potrebno je uvazavati karakteristiCnu tipologiju, orijentaciju i
njihov polozaj na gradevnim Cesticama, te na taj nacin sacuvati karakteristi¢ni uli¢ni izgled,
odnosno izgled cjeline. Novu gradnju je potrebno logi¢no uklju€ivati u postojecu cjelinu,
Cuvajuéi karakteristike fasadnog ritma i tradicionalnog rasclanjivanja Cestica. Oblik, detalji i
boje proCelja moraju se prilagoditi karakteristikama tipa gradevina u okviru cjeline.

Za evidentiranu gradevinu s predlozenom zastitom kulturnog dobra — vilu Naprstek,
potrebno je provesti daljnju valorizaciju unutar zasebnog programa od strane nadleznih
sluzbi i utvrdivanje prijedloga za zastitu sukladno posebnom propisu, koji omogucuje
predstavniCkom tijelu opéine da proglasi zasti¢eno kulturno dobro lokalnog znacaja na
svome podrucju, a nacin zastite ¢e se utvrditi uz prethodnu suglasnost nadleznog tijela
uprave za zastitu kulturne bastine.

3.7. Sprjec¢avanje nepovoljnih utjecaja na okolis

Zastita okolisa je cjelovito oCuvanje kakvoée okolisa, oCuvanje prirodnih zajednica,
racionalno koriStenje prirodnih izvora i energije na najpovoljniji nacCin za okoliS, kao
oshovni uvjet zdravog i odrzivog razvoja.

SprjeCavanje nepovoljnih utjecaja na okoli§ postize se pracenjem, sprjeCavanjem,
ograniCavanjem i uklanjanjem nepovoljnih utjecaja na okolis, te poticanjem uporabe
proizvoda i koriStenje proizvodnih postupaka najpovoljnijin za okoliS. Potrebno je imati
uravnotezen odnos zastite okoliSa i svekolikog razvoja, te provoditi sanaciju ve¢ ugrozenih
dijelova okolisa.

Zastita okoliSa podrazumijeva planiranje i koriStenje prostora, tako da se u njemu

osigurava zivljenje i gospodarski razvoj uz istovremenu brigu za trajno o€uvanje razvojnih
potencijala. Prostorno planiranje je jedan od znacajnijih instrumenata zastite okolisa, te
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stoga pravilno planiranje i usmjeravanje ukupnih aktivnosti na odredenom prostoru bitno
sprjeCavaju narusavanja kvalitete okoliSa, odnosno pospjesuju njegovo unaprjedenje.

Planiranje gospodarenja okoliSem je dio prostornog planiranja, a potrebno je zbog
iznalaZenja najefikasnijeg i odrzivog koriStenja izvora i mogucénosti sagledavanja svih
sastavnica koje utjeCu na stanje u prostoru. Planom se utvrduju ciljevi i interesi koji se na
podrucju obuhvata trebaju ostvariti vodeci rauna da koriStenje prostora osigura sanaciju,
zastitu i unaprjedenje stanja okoliSa. Sukladno Zakonu o zastiti okoliSa u ovom planu su
ugradene mjere zastite okoliSa od utjecaja do sada koridtenih objekata, te od svih vidova
vec prisutnog i eventualnog buduéeg oneciscenja.

MJERE ZASTITE ZRAKA
Na podrucju obuhvata Plana, zrak je do sada bio neznatno oneciséen. Kako bi se izbjeglo
onecis¢enje zraka predvidene su slijedece mjere zastite:

e LoziSta na kruta i tekuca goriva potrebno je koristiti racionalno i upotrebljavati gorivo
s dozvoljenim postotkom sumpora, te ih postupno zamijeniti sustavom grijanja na
plin.

e Odredene su javne zelene povrSine, te zelene povrSine unutar gradevnih Cestica
(okucnice) i zone kongresnog centra koje ¢e uz estetsku vrijednost imati i funkciju
regeneratora kisika.

e Unutar podrucja obuhvata Plana dozvoljen je smje&taj onih poslovnih djelatnosti kod
kojih se ne javljaju posljedice Stetne po ljudsko zdravlje u pogledu oneciSCenja
zraka i Sirenja neugodnih mirisa.

MJERE ZASTITE VODA | TLA
e Obvezatnim priklju€ivanjem gradevina na javni sustav odvodnje otpadnih voda sa
sredi$njim uredajem za procCiS¢avanje sanitarno otpadnih voda oneciScenost tla i
podzemnih voda smanijit ce se na minimum.

MJERE ZASTITE OD BUKE
e U zonama mjeSovite namjene dozvoljen je smjeStaj onih poslovnih djelatnosti kod
kojih se ne javljaju posljedice Stetne po ljudsko zdravlje u pogledu buke.
e Sanacija podrucja ugrozenih bukom.
e QOdredivanje predvidenih razina buke u skladu s najvis§im dopustenim razinama
buke za odredenu namjenu prostora.

MJERE POSTUPANJA S OTPADOM
e Odvojeno skupljanje otpada Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti (papir, staklo,
plastika, baterije, kovine, drvo, bioloSki otpad, ambalazni otpad).
¢ l|zdvajanje opasnog iz komunalnog i tehnoloskog otpada.

MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

e U zonama mjeSovite namjene dozvoljen je smjeStaj onih poslovnih djelatnosti i
objekata infrastrukture kod kojih se ne javljaju posljedice Stetne po ljudsko zdravlje
u pogledu prekomjernih vibracija, radioaktivninh emisija ili u pogledu opasnosti od
eksplozija i sl.

e U svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, najmanja dozvoljena
medusobna udaljenost susjednih gradevina iznosi 4,0 m. Gradevina moze biti
smjestena i na udaljenosti manjoj od 4,0 m od susjedne gradevine, ako se dokaze,
uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike
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materijala gradevina, veli€ine otvora na vanjskim zidovima gradevine i drugo, da se
pozar neCe prenijeti na susjedne gradevine. U protivnom, gradevina mora biti
odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90
minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni
krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta), nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m
ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje 1,0 m ispod
pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole.
Radi omogucéavanja spaSavanja osoba i tvarnih sredstava iz gradevina i gasenja
pozara na gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i
povrSinu za operativni rad vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a
prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze mora se, ukoliko ne postoji,
predvidjeti vanjska hidrantska mreza s osiguranim potrebnim pritiskom vode i
profilom cjevovoda sukladno posebnom propisu.

Sukladno posebnom propisu potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne Policijske
uprave na mjere zastite od pozara primijenjene u glavnom projektu za zahvate u
prostoru na gradevinama i u prostorima u kojima se obavlja drzanje, skladistenje ili
promet zapaljivih tekucina i/ili plinova.

U svrhu efikasne zaStite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina
planiranih za izgradnju i rekonstrukciju na podrucju obuhvata Plana uskladiti sa
posebnim propisima za ja€ine potresa do 10° MCS skale.

U cilju zastite i sklanjanja ljudi, tvarnih i drugih dobara Planom se utvrduju
lokacije skloniSta i zaklona. Smjestaj javnog skloniSta s najvecim gravitacijskim
podrucjem radijusa od 250 m odreden je na nacin da pokriva u najveéem dijelu
podrucje obuhvata Plana. Skloniste je predvideno unutar javne parkovne povrSine u
blizini doma zdravlja. Kapacitet javnog skloniSta iznosi najvise 300 mjesta. Osim
javnog sklonista, unutar hotelske zone utvrdena je obveza smjeStaja skloniSta za
potrebe sklanjanja korisnika te zone. Kapacitet skloniSta iznosi 2/3 mjesta / broju
djelatnika + 50% broja kreveta. SkloniSta moraju biti projektirana i izvedena u
skladu s posebnim propisima tako da:

e su izvedena u najnizim etazama gradevine (ako se smjeSta unutar gradevine),

e su dimenzionirana na statiCko optereéenje od 100-150 kPa za osnovnu zastitu
od radijacijskog, bioloskog i kemijskog djelovanja,

e ima gradevinsko-tehniCka svojstva zaStite i otpornosti kroz konstrukciju,
veli€inu i polozaj prema tlu,

e sadrzavaju sve propisane funkcionalne prostorije i uredaje,

e imaju osiguranu autonomnost za najmanje 7 dana,

e pristup skloniStu bude udaljen najmanje za %2 visina susjednih giavina (za
visinu kako postojecih, tako i novih susjednih gradevina uzeti u obzir postojecu
i mogucéu dozvoljenu visinu prema lokacijskim uvjetima),

e mogu biti dvonamjenska i da se mogu u suglasnosti s nadleznim tijelom
drzavne uprave Kkoristiti u mirnodopske svrhe (javha namjena — kulturne
manifestacije i sl., rekreacija, skladiste i sl.), a u slu€aju ratnih opasnosti i
opasnosti od elementarnih nepogoda trebaju se u najbrzem roku osposobiti za
oshovnu hamjenu.

Zastita stanovniStva u zaklonima utvrduje se unutar najnizih etaza zgrada.

Za gradevine u kojima se okuplja veéi broj ljudi, u kojima se zbog buke ili akusti¢ne
izolacije ne moze osigurati dovoljna cujnost znakova javnog sustava za
uzbunjivanje, potrebno je uspostaviti i odrzavati odgovarajuéi sustav uzbunjivanja
i obavjesSc¢ivanja gradana, te osigurati prijem priopéenja nadleznog centra 112 o
vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.
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