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1. POLAZISTA

Za podrucje gospodarske zone "Podvlastica" je planom Sireg podrucja (Prostornim planom uredenja
Opcine Orebi¢ - Sluzbeni glasnik Opéine Orebi¢ 02/08, 02/10 i 07/12) propisana obaveza izrade
Urbanisti¢kog plana uredenja (u nastavku UPU).

UPU se izraduje temeljem Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone
"Podvlastica" (Sluzbeni glasnik Opcine Orebi¢ 16/13), a njime ¢e se definirati detaljni uvjeti uredenja i
gradnje unutar zone.

Planirana zona je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene - poslovne
(K1, K2, K3, 13).

PovrSina obuhvata Plana iznosi 4,07 ha.

11.  POLOZAJ, ZNA¢AJ | POSEBNOSTI ZONE GOSPODARSKE NAMJENE U
PROSTORU OPCINE OREBIC

Gospodarska zona "Podvlastica" smjeStena je cca 2 km sjeveroistoéno od naselja Orebié, u
neposrednoj blizini naselja Podvlastica.

Podrucje je djelomi¢no izgradeno, a udaljeno je od obale oko 900 m. Zona je sa svih strana omedena
prirodnim krajolikom. Kroz planiranu zonu prolazi i pristupni put do kamenoloma.

Smjestaj predmetne zone u Sirem prostoru

Podrucje Opcine Orebi¢ nalazi se u ZOP-u (Zasticeno obalno podru¢je mora od posebnog interesa za
DrZavu) a podrucje obuhvata plana nalazi se najve¢im dijelom u prostoru ograni¢enja (pojas kopna u
Sirini od 1000 m).
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Podrucje obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja (UPU) pokriveno je sljedeé¢im dokumentima prostornog
uredenja:

- Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske (27.06.1997.9. donio Zastupni¢ki dom
Sabora Republike Hrvatske),

- Program prostornog uredenja Republike Hrvatske (Narodne novine, br. 50/99),

- Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (,SG Dubrovacko-neretvanske Zupanije®
06/03., 03/05., 03/06., 07/10. 04/12.-isp. i 09/13.),

- Prostorni plan uredenja opéine Orebi¢ (Sluzbeni glasnik Op¢ine Orebi¢ 02/08, 02/10i 07/12).

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

KARAKTERISTIKE | POLOZAJ ZONE

Promatrano podrucje smjeSteno je van naselja podno jugoistoénog dijela masiva Sv. llije. PovrSina
obuhvata UPU-a iznosi 4,07 ha. Nepravilnog je trapezastog oblika, udaljenost u smjeru sjever - jug
iznosi oko 260 metara, dok je prosjecna $irina u smjeru istok - zapad oko 180 metara.

Predmetni obuhvat nema direktni kontakt s morskom obalom, svojim juznim dijelom gradevna zona
udaljena je oko 900 m od obalne linije.

Na sjevernom dijelu obuhvata nalazi se odlagaliste gradevinskog otpada, kuénog namjestaja i Sute
"Podvlastica".

Specificnost geoprometnog poloZaja pruza zoni znacajne prednosti za gospodarski razvoj, a narocito
za razvoj poslovnih djelatnosti.
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http://edubrovnik.org/data/fileup/122_GLASNIK_doc.pdf
http://edubrovnik.org/data/fileup/143_GLASNIK_doc.pdf
http://edubrovnik.org/data/fileup/162_GLASNIK_doc.pdf
http://edubrovnik.org/data/1278410238_269_mala_7-10.pdf
http://www.edubrovnik.org/data/1332849061_690_mala_4-12.pdf
http://www.edubrovnik.org/data/1376371280_358_mala_9-13.pdf
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Pogled na postojece odlagaliste gradevinskog otpada, kuc¢nog namjestaja i Sute "Podviastica”

PODLOGE

Urbanisticki plan uredenja izraduje se na posebnoj geodetskoj podlozi (PGP) sacinjenoj za potrebe
ovog Plana, sa ucrtanim prometnicama i topografskim prikazom terena.

Posebna geodetska podloga
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Stankovié
Stanje DKP-alna dan:
13:09.2033.
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Fotodokumentacija - postojeci izgled podrucja obuhvata

1.1.2. PROSTORNO - RAZVOJNE ZNACAJKE

Osnovna karakteristika podru¢ja obuhvata Plana je da se sredidnji dio obuhvata koristi kao
kamenolom i odlagaliste gradevinskog otpada, ku¢nog namjeStaja i Sute "Podvlastica". Istocni,
sjeveroisto¢ni i jugozapadni dijelovi obuhvata su danas potpuno neizgradeni te pokriveni vegetacijom
karakteristicnom za predmetno podneblje.

Izgradnja poslovne zone Podvlastica obuhvatit ¢e povrSinu od 40.726 m? na kojoj se planira izgradnja
pretezito usluzne, trgovacke i komunalno servisne namjene. Takoder se planira uredenje reciklaznog
dvorista. Uredenje ove zone u potpunosti ¢e preobraziti danasnji sliku podrucja te ¢e se postici novi
urbani standard.

Planirani zahvat je koncipiran na nacin stvaranja pozitivnih ucinaka za podru¢je izgradnje, Siru
drustvenu zajednicu i nositelja zahvata.

PRIRODNE ZNACAJKE!

Kao i cijeli poluotok PeljeSac, podrucje je povoljnih prirodnih i klimatskih uvjeta i saCuvane kvalitete
okolisa (zrak I. kategorije, Cisto more, veliki udio zelenila, nedevastirana obala).

1 Podaci preuzeti iz Obrazlozenja PPUO Orebic¢
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lako je Opcina smjeStena na poluotoku, skoro po svemu je oto¢nog karaktera. More i morska obala u
potpunosti proZimaju krajolik i Zivot ljudi. Gospodarstvo je bitnim dijelom turisticki orijentirano, vezano
je uz komponentu mora. Jo$ uvijek Cisto, prozirno i plavo bitna je sastavnica razvoja Opcine i kraja,
kako u proSlosti, tako i danas, a bit ¢e to vjerojatno i u buduénosti. More i njegova ekoloska ranjivost
zahtijevaju dodatne napore u zastiti od izgradnje i uniStavanja obalnih prostora te u spreCavanju

njegovog zagadenja ispustanjem svekolikog otpada, ¢ime se posredno Stiti i njegova fauna i flora.

Klimatska obiljezja

Juzni polozaj i maritimnost ublazavaju termiCke ekstreme i klimu cine ugodnom, iako ponekad
iznenade studeni prodori s kopna, pa je tako u naselju Orebi¢ zabiljeZeno -6,5 C kao apsolutni
minimum.

Vegetacija

Biljni pokrov je veoma oskudan. Ratarsko-stoCarsko iskoriStavanje prostora utjecalo je na devastaciju

biljnog pokrova u kojemu su ostali ¢esto goli vapnenacki kamenjari ili prostrane povr$ine gariga. Ipak

podrucje Opcine Orebi¢ i masiva Sv. llije poznato je kao najvredniji prostor za skupljanje ljiekovitog
billa u RH, a ¢empresada podno franjevackog samostana nadomak Orebita, je prema nekim
strunjacima najsjevernija lokacija na kojoj se cempres jo$ prirodno obnavlja.

Zivotinjski svijet Peljesca i Opéine Orebié bogat je i raznolik, ali nije do danas detaljnije i sistematski
istrazivan. Uglavnom je zastupljena autohtona fauna. Masiv Sv. llije poznat je i pod nazivom Monte
Vipera §to znaci brdo zmija, kojih zaista ima dosta i nije rijetkost sresti poskoka. U ovom kraju ima i
dosta muflona koji se danas smatra ve¢ alohtonom vrstom.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

° Prometna infrastruktura

Cestovni promet

Danasnja veza zone Podvlastica sa Sirom prometnom mrezom ostvaruje se preko postojece lokalne
ceste L 69094 (Stankovic-D 414) ukupne duzine 300 metara. PostojeCa ulazna cesta u zonu
kamenoloma i odlagaliSta otpada je asfaltirana i predstavlja nastavak postojece lokalne ceste, ali je
nedovoljne Sirine za kvalitetno odvijanje dvosmjernog prometa i nema ureden pjeSacki nogostup.

o Elektronicka komunikacijska infrastruktura
Spoj na nepokretnu mrezu elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture osiguran je spajanjem na
postojeci vod koji vodi do naselja Podvlastica.

o Sustav vodoopskrbe i odvodnje

Vodoopskrba postojecCih gradevina unutar zone se vrSi preko distributivnog cjevovoda (DN 80 mm)
koji se za buduce potrebe morati rekonstruirati kako bi se osigurali veci kapaciteti buduce potrosnje.
Postojeci cjevovod je spojen na glavni cjevovod koji prolazi u koridoru drzavne ceste D 414 (Trajektna
luka Orebi¢ — Ston — Zaton Doli (D8).

Problem odvodnje u zoni je rijeSen kroz individualno prikupljanje otpadnih voda (septicke jame) bez
spajanja na Siri sustav javne odvodnje.
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) Elektroopskrba

Od analizirane elektroopskrbne mreze u gospodarskoj zoni i oko nje uoceno je da postoji prikljucenje
na srednje-naponsku elektroopskrbnu mrezu, a izvedena je i montazna trafostanica unutar postojece
zone odlagali$ta gradevinskog otpada.

o Opskrba plinom
Priklju¢ak na sustav plinoopskrbe ne postoji, a ne koristi se niti ukapljeni naftni plin kao energent.

o Postupanje s otpadom
Prikupljanje i odlaganje otpada vrsi se unutar lokacije same zone.

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO POVIJESNE CJELINE |
AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Zasti¢ene prirodne i kulturne povijesne vrijednosti

Ekoloska mreZza Republike Hrvatske, proglasena Uredbom o ekoloSkoj mreZzi (NN 124/2013),
predstavlja podrucja ekoloske mreze Europske unije Natura 2000.

Unutar predmetnog podrucja ekolosku mreZu €ini podrucje ouvanja znacajno za ptice (POP):
-HR 1000036 - Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac:

Status (G= gnjezdarica;
Znanstveni naziv vrste Hrvatski naziv vrste P = preletnica; Z =
zimovalica)
Alectoris graeca jarebica kamenjarka G
Anthus campestris primorska trepteljka G
Aquila chrysaetos suri orao G
Bubo bubo uSara G
Caprimulgus europaeus legan; G
Circaetus gallicus zmijar G
Circus cyaneus eja strnjarica
Falco columbarius mali sokol
Falco peregrinus sivi sokol G
Gavia arctica crnogrli plijenor
Gavia stellata crvenogrli plijenor
Grus grus Zdral P
Hippolais olivetorum volji¢ maslinar G
Lanius collurio rusi svracak G
Larus audouinii sredozemni galeb G
Lullula arborea Seva krunica G
Pernis apivorus Skanjac osa$ P
Phalacrocorax aristotelis desmarestii morski vranac G
Sterna hirundo crvenokljuna cigra G
Sterna sandvicensis dugokljuna ¢igra

10
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1.1.5. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUGJA (OBUHVAT, VRSTA, KAPACITET
ZONE)

Prostorno planska dokumentacija Sireg podruéja
Podrucje obuhvata pokriveno je sljede¢im dokumentima prostornog uredenja:

1) PP Dubrovacko - neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko - neretvanske zupanije
06/03, 03/05, 03/06, 07/10, 4/12 - isp. i 9/113)

POL PELJESAC | . ° = ,,

23 QR

lzvod iz Prostbrnog plana Dubrovacko - neretvanske Zupanije: Kartografski prikaz 1. Korétenje i namjena prostora

11


http://edubrovnik.org/data/fileup/122_GLASNIK_doc.pdf
http://edubrovnik.org/data/fileup/143_GLASNIK_doc.pdf
http://edubrovnik.org/data/fileup/162_GLASNIK_doc.pdf
http://edubrovnik.org/data/1278410238_269_mala_7-10.pdf
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Loviéte Lovidte Gik3 120 pl da
Stankovici Podvladtica B, KL K2 K3 70 pl da
, Zakotarac B, K3 20 pl e
Prizdrina Donja Banda B 10 of ne
Potomije 2 = 10 pt ne
Potomje Potomje 1 €} 20 pt ne
L. Potomije 4 &} 10 pt ne
Orebic Kuna 1 G 30 ptipl ne
Kuna Kuna 3 &) 20 pl ne
Kuna 4 Bilk3 10 pl ne
Pijavidino 1 &} 10 pt ne
Pijavitino Pijavicino 2 &} 20 pt ne
Pijavicino 3 | ] 10 pl ne
Trstenk Trstenik B3 10 pt da

Izvod iz Prostornog plana Dubrovacko - neretvanske Zupanije _ Odredbe za provodenje (Izvadak iz tablice)

2) Prostorni plan uredenja Op¢éine Orebi¢ (Sluzbeni glasnik Op¢ine Orebi¢ 02/08, 02/10 i 07/12)
Mijerodavni prostorno-planski dokument za promatranu zonu je Prostorni plan uredenja Opc¢ine Orebi¢
(Sluzbeni glasnik Op¢ine Orebi¢ 02/08, 02/10 i 07/12). U nastavku navodimo izvadak iz predmetnog
plana (tekstualni i graficki dio) koji se odnosi na predmetnu zonu.

Izvadak iz grafickog dijela plana:
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" lzvod iz kar-tografskoé pfikaéa 4-6. Gradevinska podrucja i podruja posebnih uvjeta koristenja
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Infrastrukturni sustavi

.C.

Izvod iz an‘ografskog prikaza 2

- elektroenergetika

uredenja i zastite prostora - provedbeni dokumenti

- vodnogospodarski sustav - odvodnja, zbrinjavanje

otpada

prostornog uredenja
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Granice

OBUHVAT PROSTORMOG PLAMA
QPaINSKAGRANIGA
GRAMICA MASELIA

ZASTIREND OBALMD PODRLEJ E MORA
OBALNAGRTA

Podruaja possbnih ur jeta koristenja
- prirodno naslijsos

ko

© zastiti prirode (NN 70/06):
POSEBNI REZERVAT SUMSKE VEGETAGLIE
1,081 "Pod Gozpu”. Orstio
SPOMENIK PARKOVINE ARHITEKTURE

2. Drvored nemprsa 12 o. Valike Goape,

Padgerie
3. Skupine pempresa uz . Gosps od Karmena.
Podgorp

Prijedlog zastits temeljem Zakona o zastiti
prirods {HN 7005):

POSEEN REZERVAT SUMSKE VEG ETACIE
4.5 lig" Orsbi

(sastojina sndemskog smog bom)

SPOMENIK PARKOVNE ARHITEKTURE
5. Skuina compresa, Kuna Polpika

Osobito rripdan predjel

PRIRODNI KRAJOBRAZ

P1- Buma 'Pod Mokak", Radofin

P2- Trztenik

P3- Akvatori na zapadnoj stmni Peljsica.
P4 - Prirodni krajpbraz u Wignju, Ku Etu

i Podgoru
P5- Maziv brda av_ lip
P& - Tratenik - Ft Zagkvak

PRIRODNI KRAJOBRAZ - bakasti blalist
P7 - Hraatmedunac, Ombia

P3. Tristabla ko3ook u Stankovbima Ombi
P9 Vriovi pomors kih kapstane, Ombio

KULTIVIRAN KRAJOBRAZ

Potez Mokalo - Kapewni-Podobuwe
Polppivredne powvriine Zupe Pelpike

BRERR2

TOOKE NE ZA FANCRAMSKE
VRWEDNOSTIKRAJOBRAZA.

TEZ] ZNAAIN ZA PANORAMSKE
VRUEDMOSTIKRAJOBRAZA.

Oznake proma abl. 5. admdata 18 provoasni
7.1. Silot masolja Orebin u pogledu 2 mm
7.2 Franjevagkizamosiani bem -

u pogledu iz 3wre jezgre mzelja Komuk

7.3 Siluot zaselka Privor u pogledu & casts
D415

u pogledu iz 3wre jezgre mazelja Komuk

7.4. Brdo ouain i Sumovito podniap TaBnika
prema prijgvoju Pigvano, upogldu 3 coste
D41

za 3.a.1. vaeti koriéfenja, uredenja i za$tite prostora - prirodno nasljede
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Giranice

L L] OBUHYAT PROSTORMNOG PLANA
— OFnINSKA GRANICA
— GRAMICA NASELIA

ZAETIDEND OBALNO PODRUSJE MORA
OBALNACRTA

Podrun ja eko bo ske mreze Republike Hrvatshe

HR2001135 - KORIDOR ZA MORSKE
KCORMJADE

HR2001137 - KORIDOR PALAGRUZA -
LASTOVO - PELIESAC (PRELET PTICA)

MEaUNARCDND VAZNA PODRUJA 24 PTICE

HR1000035 - Srednipda imatinsk ofoci | Pelipdac
7,9, 11,27, 28)

WAZNA PODRUDJA Z4 DIVLJE SWOUTE |
STANIENE TIPCVE

a - HR3000150 -Pe liesc: od wak Rasoka
do ta Osbac

b -HR3000151 - Nakowany Uvak v Bezidip
¢ - HR3000426 - Ladgowsid | Miptski karal

O0000 EONECN

16

W AZNA PODRUDJA 74 DIVLJE SWOUTE |
STANISNE TIPOWE - TODKASTI LOKALITETI

-HR20D0735 - Peliefac: Lvaka Priina

- HR200DS25 Viganj: Orbin - Osirac

- HR2000232 -Podgore: sv. llia
-HR2000524 - Ore bin: Orebin - Ruskovini

- HR2000220 - Oskoruéno: PelpZac - Orebin

B R

Granice Stijene i tonila

gsﬁn{éﬁ; ;F;?\’S\IEENOG PLANA DALMATINEKE VAPMENASKE ETWENE
GRANICA NASELIA ILIREKS-JADRANSKA, FRIMOREKA Tool

ZAETDENG OBALMO PODRUDJE MORA
QBALNA CRTA

Kapnena stanists i Tookasta ko pnena staniéta

STENOMEDITERANSKE al§ TE
VAZDAZELENE &UME 01, BUEIK PRELIENASTE REGIKE

| MAKLJA C RNIKE | DALMATINSKE ZUTILOVKE
suboroR o
MOZAIC! KULTIVIRANIH POVREINA " géﬁiﬁyg»’aéfg&%&;&
VINOGRADI 27 EMEOE SLEZENGE | MESNATOS
MASLINICH

KAMENJAREKI PASNJAC! | SUHI TRAVNUAG!
EU- | 5TENOMEDITERANA

Woraki bentos
CIRKALTORALNI MULIEV|
CIRKALITORALNI PUESG|

INFRALITORALNA oVRETA DNA | &TWENE

INFRALITORALNI 8ITN| PIUESCT
& VIEE ILI MANJE MULIA

NASELJA POEIDONWE
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Granice

OBUHVAT PROSTORNO G PLANA
OPDINSKA GRANICA
GRANICA NASELJA

2ZA5TIgENO OBALNO PODRUDJE MORA
OBALNA CRTA

Podnuo ja posebnih uvjeta koristenja
= kulturna dola

OZNAKA NEPOKRETNOG KULTURNOG
E‘ 170 DOBRA PREMA TABLIC| 5. ODREDABA
- ZA PROVCOENJE

2Z-zastneno kutturno dobo

RST - regisgtrirano kultumo dobro

(re mvidimra . zadite)

PZ - preventivro zastioeno kulturno dobo

E - evidertirann kulturno dabra

2ZPP - zadtita kulturnog dobra prostarnim planam

Arheocloska bastina

POTENCIJALNO ARHEOLOEKO PODRUIJE
-predving i 2a istra2 ivanis prema PRONZ

ARHEOLOSKO PODRUSJE

ARHEOLOSKI POJED INADNI LOKALITET
-kopreni

Granice

mmn OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
— OPaINSKA GRANICA

— GRANICA NASELJA

——— ZASTIRENO OBALNO FODRUBJE MORA
—_— OBALNA CRTA

Zastitne i sigurmo sne zone vojnih objekata

x

PO SEENA NANUENA
vojni kom g

3 o '\ \ ﬁ ZONA ZABRANE GRADNJE

WO E S TX
I "6’9‘ SP—
%ah preh

ZONA KONTROLIRANE GRADNJE

Podrunja posebnih ogranienja u koristenju

SEIZMOTEKTONSKI AKTIVNO PODRUBJE
“\ AKTIVNO ILI MOGUGE KLIZISTE ILI ODRON
.
# PODRUBJE POJAGANE EROZIE
% (itslotka igeamariolotha obiliezia)
Tl

E==  PRETEZTO NESTABILNA PODRUS
|— (inzenjersko-geoloska obiliezia)

Vode i more
E LUBKO PODRUBJE
,,,,,

i | SIGURNOSNO PODRUAJE

mjere

Izvadak iz Odredbi za provodenje PPUO Orebi¢:

Clanak 63. (stavci koji se odnose na obuhvat UPU-a):
UVJETI GRADNJE NA POVRSINAMA POSLOVNE | PROIZVODNE NAMJENE
Na povrSinama gospodarske namjene — poslovne i proizvodne razgranienima ovim planom

1)

uvjeti gradnje propisuju se kako slijedi:

=3 3

El

<

ARHEOLOBKI POJED INAINI LOKALITET
1 -podmarski
1
= 4 v o°? Arheoloska bastina
% € .
o~
o 4
/ “ I) 4' GRADSKO - SEOSKA NASELJA
ik 7 ~
1 . Rl SEOSKA NASELJA

Povijesni sklop i groevina

KONTAKTNI PROSTOR KULTURNOG DOBRA

CIVILNA GRADEVINA

SAKRALNA GRADEVINA

Groblja i grobne groevine

GROBLJE

Prostoma plastika i urbana oprema

PROSTORNA PLASTIKA

Memorijalna bastina

SPOMEN OBJEKT

Krajolik

KULTURNI KRAJOLIK

]
i
i
£
o

20NA SANITARNE ZA STITE IZVORI §TA

OZELENJIVANJE

Zastita posebnih v

OBALA DEVASTIRANA GRADNJOM
QSTERENO TLO EROZIJOM
(biolozka)

OPOZARENO SUMSKO STANISTE
rekutiviranie)

EKSPLOATACIJSKO POLJE
NAPUSTENO ODLAGALISTE OTPADA

Vodne gospodarstvo

BUJICE

Bujica Trsterik 18, Jaruga Celing
un 20, Prisika

1.
2. Kuna Peletka

4. Pod Smmevicom 21, Zukovac

4. Potok Brisine 22.Jaruga Hride
5. Pod Privor 26, Lazina

6. Pod Radosern 24 Bunilia

7. Dubravica 25. Gornje Selo
8. Pod Viastica 26.0.2.5052 (pul)y
0. Potok Trsterica Kuaitte

10. Polok Aogani 27, Kuaitte

11. Potok Pod Most 28 Potok od Veia
12. Potok Brguljica 20, Potok Gijubin
13. Granima selo 30. Potok Franove

14, Granm 0.1, Potok Franova
15. Lampal - Ripitoe
18, P 1. Potok Kraljevima Selo

faruga Puka
17 Jaruga Plance 32, Potok Progon
18, Jaruga Blatine 83 Potok Rogulia

(@) najmanja povrsina gradevne Cestice osnovne zgrade iznosi 600 m? osim za javne i
zastitne zelene povrSine, povrSine infrastrukturnih sustava i sportska igraliSta; najveca

povrsina nije propisana;

17



UrbanistiCki plan uredenja “Podvlastica” N EEESEESEENE

(b)

(©
(d)
(€
®
@
(h)

@)
@

oblik gradevne Cestice za proizvodnu i poslovnu namjenu treba biti Sto pravilniji, po
mogucnosti usporednih meda, najmanje Sirine fronte od 20,0 m te poZeljno izduzen u
dubinu u odnosu 1:2 do 1:3;

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4,

najveci nadzemni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice iznosi 0,8;

propisuje se samostojeCi naCin gradenja uz mogucnost gradnje sloZene gradevine pri
¢emu najmanja medusobna udaljenost zgrada (dijelova sloZene gradevine) na
gradevnoj Cestici iznosi polovicu visine vise gradevine;

najmanja udaljenost zgrade od susjednih Cestica (osim Cestice javne prometne
povrsine) iznosi polovicu visine gradevine;

visinu i katnost gradevina i postrojenja na gradevnoj Cestici odreduju tehnoloski zahtjevi,
pri éemu ukupna visina gradevina moZe iznositi najvise 13,0 m;

visina neprozirnog dijela ograde gradevne Cestice moZe iznositi do 1,0 m, a ukupna
visina do 3,0 m;

Sirina kolnika pristupne ceste i ceste u okviru gospodarske zone iznosi najmanje 6,0 m.
iznimno, unutar povrSina proizvodne namjene — prehrambeno-preradivacke (I3) dopusta
se, u svrhu promidzZbe proizvoda, gradnja smje$tajnog kapaciteta do ukupno 10 leZajeva
na nivou pojedinog izdvojenog gradevinskog podrucja te realizacija kojeg nije dopustena
prije realizacije osnovnog proizvodnog sadrZaja.

1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA
DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE
POKAZATELJE

Potrebno je odrediti optimalan nacin koristenja, uredenja i zastite kako bi se realizirao koncept cjelovite
gospodarske zone i ostvarili znaCajni ucinci na gospodarski razvoj opcine i Sireg prostora.

Ograni¢enja razvoja odnose se u najvecoj mjeri na potrebu ocuvanja krajobraznih vrijednosti podrudja,
zastiti podzemnih voda i mora te zastiti tla, $to se treba postiCi postivanjem propisanih mjera zastite.

Podrucje Opcine Orebi¢ nalazi se u ZOP-u (Zasti¢eno obalno podru¢je mora od posebnog interesa za
DrZzavu) a podruéje obuhvata plana nalazi se najvecim dijelom u prostoru ogranic¢enja (pojas kopna u
Sirini od 1000 m).

Unutar planskog podrucja ne nalaze se postojece gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku il

Zupaniju.

Sva buduca izgradnja treba se, svojim smjeStajem, gabaritima, izborom materijala i oblikovanjem
kvalitetno uklopiti u prirodan izgled i strukturu terena.
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Pogled prema sjeverozapadu - postojeca prilazna prometnica

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Urbanistickim planom uredenja prvenstveno treba rijeSiti prometnu i komunalnu infrastrukturu sa
prikljuccima, dati osnovne smjernice za izgradnju gradevina i sadrzaja gospodarske namjene, propisati
oshovne mjere zastite okoliSa i utvrditi odredbe za provodenije plana.

Detaljnije sagledavajuci stanje u prostoru, a postujuci uvjete i smjernice odredene Prostornim planom
uredenja Opcine Orebi¢, odreduju se sljedeéi ciljevi Plana:

- osigurati prostorne preduvjete za gradnju i uredenje zone gospodarske namjene,

- definirati infrastrukturnu mrezu: opskrbu vodom, elektricnom energijom, TK mrezom te
odvodnjom oborinskih i fekalnih voda,

- planirati uredenje prometne infrastrukture,

- rijeSiti interne prometnice i propisan broj parkirali$nih mjesta,

- u plansko rjeSenje ugraditi mjere zastite okoliSa i oCuvanje prirodnih vrijednosti.

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

Cilievi prostornog uredenja planskog podrucja od znacaja za Opéinu Orebi¢ utvrdeni su odrednicama
Prostornog plana uredenja Opcine Orebic:

- kvalitetnijom prometnom integracijom opcinskog prostora,

- unutradnjom  konsolidacijom  (demografskom  revitalizacijom, gospodarskim  ozivljavanjem,
poboljSanom funkcionalnom organizacijom prostora i sl.),

- oCuvanjem i povecanjem vrijednosti kvalitete prostora (Cuvanjem i unapredivanjem svih Cimbenika
prirodne i kulturne bastine zbog Cuvanja privlaénosti kraja),
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- uklju¢ivanjem u hrvatske i europske razvojne i integracijske sustave kvalitetnim prometnim sustavima.

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Obzirom da se radi o potpuno neizgradenom prostoru, te €injenicu da je i planiranom namjenom zone
na ovom prostoru onemoguceno stanovanje, demografski razvoj nije relevantan pokazatelj za
planiranje unutar definiranih granica Plana.

Unutar obuhvata dopusteno je ukupno 10 lezajeva na nivou pojedinog izdvojenog gradevinskog
podrucja te realizacija kojeg nije dopustena prije realizacije osnovnog proizvodnog sadrzaja.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Planirana projekcija gospodarskog razvitka krece od gospodarskih djelatnosti — ugostiteljstva,
turizma, poljoprivrede i trgovine kao temeljnih pravaca razvitka, do industrijske i obrtniCke
proizvodnje, kao djelatnosti od kojih se u buduénosti oCekuje napredak. Turizam kao glavna
gospodarska djelatnost na podrucju Opcine, planski ¢e se i dalje razvijati zajedno s poljoprivredom,
trgovinom, industrijskom i obrtniCkom proizvodnjom.

Plansko podrucje je dokumentima prostornog uredenja odredeno kao zona gospodarske namjene u
kojoj je planiran smjeStaj poslovnih sadrzaja.

Realizacija planiranih sadrZaja na podru¢ju ove poslovne zone pridonijet ¢e gospodarskom razvitku
Opcine, posebno u segmentu kvalitetne ponude poslovnih djelatnosti.

2.1.3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

2.1.3.1. Prometni sustav

Cestovni promet

Podru¢je obuhvata Plana potrebno je opremiti kvalitetnom prometnom mrezom kao bi se osigurao
pristup do planiranih kazeta unutar zone, a postojece prometnice unutar obuhvata Plana potrebno je
rekonstruirati u smislu prosirenja kolnicke konstrukcije i poboljSanja prometno-tehnickih karakteristika.
Unutar zone cilj je osigurati pjeSacke koridore radi sigurnijeg vodenja pjeSaka kroz izgradnju nogostupa
uz postojece i planirane prometnice.

2.1.3.2. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

Svrha izgradnje nove elektronitke komunikacijske infrastrukture je spajanje gospodarske zone na
postojeci sustav elektronicke komunikacijske mreze kroz izgradnju kabelske kanalizacije. Gradnjom
kabelske kanalizacije potrebno je osigurati dovoljan broj telefonskih priklju¢aka polaganjem prijenosnih
medija (ZiCni ili svjetlosni komunikacijski kabeli) u cijevi kabelske kanalizacije.

Izgradnjom kabelske kanalizaciie omogucit ¢e se elasticno koridtenje izgradene elektronicke
komunikacijske mreze, povecCanje kapaciteta komunikacijske mreze, te uvodenje novijih tehnologija
povezne opreme bez naknadnih gradevinskih radova.
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2.1.3.3. Sustav vodoopskrbe i odvodnje

Vodoopskrba

Za osiguranje dovoljnih koli¢ina vode i adekvatnih tlakova u mrezi za buduce korisnike zone potrebno je
izvrSiti dogradnju postojece vodoopskrbne mreze i njeno proSirenje na cijelu gospodarsku zonu.

Unutar obuhvata plana neophodno je osigurati dostatne koli¢ine vode za potrebe buduéih potroSaca
sukladno predvidenim normama potroSnje i izvesti vanjsku hidrantsku mrezu za protupozarne svrhe.
Novu vodoopskrbnu mrezu potrebno je izvesti u sklopu prometnih povrsina polaganjem distributivnog
vodoopskrbnog cjevovoda adekvatnog profila.

Odvodnja otpadnih voda

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je izgraditi razdjelni sustav odvodnje koji se sastoji od odvodnje
sanitarnih otpadnih voda i odvodnje oborinskih otpadnih voda. Sanitarnu kanalizaciju potrebno je
prikljuciti na planirani uredaj za proCiS€avanje otpadnih voda unutar granice obuhvata plana, a
oborinsku vodu sa prometnih povrSina je potrebno procistiti na separatoru za oborinske vode, a
procis¢enu vodu potom kontrolirano ispustati u okolni teren putem upojnog bunara.

2.1.3.4. Energetski sustav

Elektroopskrba

Za buducu planiranu namjenu u sklopu gospodarske zone potrebno je predvidjeti jednu novu
distributivnu trafostanicu 10(20)/0,4 kV kao i niskonaponsku mrezu. Prikljucenje nove distributivne
trafostanice u sustav elektroopskrbe potrebno je izvesti raspletom na srednjem naponu priklju¢enjem na
postojecu TS unutar obuhvata Plana. Od planirane trafostanice do novih gradevina se treba razvesti
niskonaponska mreza i urediti vanjska rasvjeta po nogostupu.

Nova distributivna mreZza naponskog nivoa 20 i 0,4 kV treba se izvesti na naCin da se budu¢im
potroSaCima osigura kvalitetno i sigurno napajanje. Nove 20 kV vodove za potrebe napajanja
trafostanice unutar zone treba graditi isklju¢ivo podzemnim kabelima. Niskonaponsku mreZzu takoder
treba razvijati u nacelu podzemnim kabelima.

Plinoopskrba
Do izgradnje distributivne mreze planira se koristenje ukaplienog naftnog plina (UNP) za kuhanje,
grijanje vode i prostorija i sl.

Obnovljivi izvori energije

Cilj je kroz plan stimulirati mogu¢nosti koriStenja solarnih fotonaponskih panela u vidu manjih
energetskih jedinica za proizvodnju elektricne i toplinske energije (kogeneracija) koja se moze
koristiti za zagrijavanje, odnosno hladenje pojedinih gradevina.

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI ZONE GOSPODARSKE NAMJENE

Ovim Planom potrebno je dodatno usmijeriti buducu gradnju, odnosno detaljnije definirati propozicije
gradnje. Novu gradnju potrebno je pazljivo smjestiti u ovo prirodno okruZje krajobraza, koje je vizualno
dosta eksponirano.

Uz odredivanje uvjeta za gradnju novih zgrada na nacin da su uskladene s ambijentom i mjerilom, cilj je

osigurati visoku kvalitetu uredenja prostora, uredenje parkovnih povrsina te uredenje ulica u njihovom
punom profilu (uredenje nogostupa, javne rasvjete, opremanje elementima urbane opreme).
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Posebnu paznju potrebno je posvetiti zastiti i uredenju povrSina vrijednog zelenila i njihovom
oblikovanju. U tom je smislu najmanje 20% povrSine buduce gradevne Cestice poslovne namjene
potrebno urediti kao parkovne ili zastitne zelene povrSine, travnjacima sa autohtonim vrstama ukrasnog
grmlja i visokog zelenila.

2.2. CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA ZONE POSLOVNE NAMJENE

Osnovni cilj uredenja planskog podrucja je stvaranje prostornih preduvjeta za izgradnju zone poslovne
namjene — preteZito komunalno servisne, uz oCuvanje prirodnih posebnosti i propisivanje mjera zastite
okolisa. Svi zahvati moraju biti u skladu sa zate¢enim mjerilom i ambijentalnim vrijednostima prostora
koji predstavlja primarno prirodni ambijent.

Jedan od osnovnih cilieva ovog Plana je definirati broj, oblik i veliinu planiranih gradevnih Cestica
poslovne namjene te prikljucke na javnu prometnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu za svaki
planirani zahvat, odnosno buducu gradevnu Cesticu poslovne namjene.

2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA
POSTOJECI | PLANIRANI BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA,
OBILJEZJA IZGRADENE STRUKTURE, VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI
KRAJOBRAZA, PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Urbanisti¢kim planom uredenja potrebno je odrediti nacin koriStenja i uvjete gradnje unutar poslovne
zone, te utvrditi najprimjereniji prostorni razmjesta; i arhitektonsko oblikovanje gradevina.

Kod strukturiranja i oblikovanja volumena planirane gradnje potrebno je omoguéiti uspostavu
kvalitetnog prostornog i vizualnog odnosa, primjereno zateCenim vrijednostima i posebnostima
krajobraza.

2.2.2. UNAPREDENJE UREDENJA ZONE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Cilievi unapredenja uredenja planskog podruéja i komunalne infrastrukture definirani su Prostornim
planom uredenja Opcine Orebi¢, medu ostalim i kroz utvrdene kategorije uredenosti gradevinskog
zemljiSta te smjernice za izradu planova uzih podrucja.

S obzirom na ¢injenicu da je plansko podrucje danas djeomiéno neizgradeno, izgradnji mora
prethoditi izgradnja kvalitetne prometne i komunalne infrastrukturne mreze.

Za realizaciju predvidenih sadrzaja biti e nuzno osigurati prostorne preduvjete za izgradnju pojedinih
infrastrukturnih sustava. Posebno se to odnosi na planiranje izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda
(sanitarno - potrodnih, oborinskih i tehnolokih voda).

U svrhu unapredenja uredenja zone i komunalne infrastrukture potrebno je osigurati prvenstveno
prostor javnog interesa (prometnice, javne pjeSacke povrsine, javna parkiralista i dr.).

Potrebno je Cuvati Sto je viSe moguce prirodnog terena i zelenila kao vaznog ekoloskog faktora u
izgradenoj strukturi.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

UrbanistiCkim planom uredenja utvrdit ¢e se osnovni nacin koriStenja i uredenja povrSina, te
prometne, uli¢ne i komunalne mreze, sukladno analizi postojeceg stanja i predvidenim ciljevima.

U obuhvatu Plana nalazi se izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene -
poslovne (K1, K2, K3, 13) odredeno Prostornim planom uredenja Opcine Orebi¢ (SluZbeni glasnik
Opcine Orebic¢ 02/08, 02/10107/12).

Ova zona namijenjena je iskljuivo gospodarskoj - poslovnoj gradnji, odnosno gradnji poslovnih
sadrzaja.

Uzimajuéi u obzir sve raspolozZive podatke o prostoru (uvjete iz plana Sireg podrucja, trenutno stanje
vlasnistva, karakteristike lokacije i sl.) nacrtom prijedloga UPU-a razgraniene su Cetiri zone (kazete)
gospodarske namjene, koje definiraju planirane javne prometnice unutar zone, odnosno koridor
planirane Zupanijske ceste. Unutar svake od navedenih kazeta, moguce je formirati jednu ili vise
gradevnih ¢estica gospodarske (poslovne, proizvodne) namjene.

S obzirom na Cinjenicu da se UPU-om Zeljela osigurati maksimalna fleksibilnost pri odabiru i realizaciji
buduc¢ih gospodarskih sadrzaja, u sve Cetiri kazete ¢e se UPU-om omoguditi realizacija svih vrsta
poslovne namjene - preteZito usluzne (K1), pretezito trgovacke (K2) i preteZito komunalno servisne
(K3).

Jedino je mogucénost realizacije proizvodne - preteZito prehrambeno - preradivacke namjene (13),
predvidena iskljuivo unutar kazete 1. Slijedom navedenog, unutar navedene kazete se u sluCaju
realizacije prehrambeno - preradivatke namjene omogucuje i gradnja smjestajnog kapaciteta do ukupno
10 leZajeva, realizacija kojeg nije dopustena prije realizacije osnovnog proizvodnog sadrZaja.

Unutar GZ "Podvlastica" planira se i uredenje reciklaznog dvorista, §to je omoguéeno Zupanijskim
planom, u kojem se navodi da se prostornim planovima uzih podru¢ja (PPUG/O ili UPU) mogu utvrditi
lokacije sabiraliSta otpada (reciklazna dvorista).

Reciklazno dvoriste je nadzirani ogradeni prostor namijenjen odvojenom prikupljanju i priviemenom
skladiStenju manjih koli¢ina posebnih vrsta otpada. Planirano reciklazno dvoriSte moZze se smjestiti
unutar kazete 3 ili kazete 4, a ureduje se i gradi u skladu s posebnim propisima.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i druge namjene u Planu su:

- temeljna obiljeZja prostora i ciljevi razvoja;

- valorizacija postojece prirodne i izgradene sredine;

- odrzivo koriStenje i kvaliteta prostora i okoliSa, unapredivanje kvalitete zivota;
- postojeCi i planirani broj korisnika zone.

Urbanistickim planom uredenja utvrden je osnovni nacin koriStenja i uredenja povrsina, prometne,
uliéne i komunalne mreze, sukladno analizi postojeceg stanja i predvidenim ciljevima.
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RazgraniCenje prostora prema namijeni i koristenju prikazano je na kartografskom prikazu 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, a odredeno je za:
- zonu (kazetu 1) gospodarske namjene - proizvodne - prehrambeno preradivacke (13) te
poslovne namjene - preteZito usluzne (K1), trgovacke (K2) i komunalno - servisne (K3);
- zone (kazete 2, 3 i 4) poslovne namjene - preteZito usluzne (K1), trgovacke (K2) i komunalno -
servisne (K3);
- javne prometne povrsine (IS).

PovrSina obuhvata Plana iznosi 4,07 ha.

- 4

Izvod iz kartz)grafskog prikaza 1. Koristenje iﬁnamjena povrsina

Zona (kazeta 1) gospodarske namjene - proizvodne - prehrambeno preradivacke (I3) te
poslovne namjene - pretezito usluzne (K1), trgovacke (K2) i komunalno - servisne (K3)

Zona (kazeta 1) proizvodne - prehrambeno preradivacke (I3) te poslovne namjene - pretezito usluzne
(K1), trgovacke (K2) i komunalno - servisne (K3) namijenjena je smjestaju:

- osnovnih sadrZaja - zgrada, sklopova i povrsina za poslovnu (usluznu ifili trgovacku ifili
komunalno - servisnu) ifili proizvodnu (prehrambeno-preradivacku) djelatnost sukladno tipu
namjene;

- prate¢ih sadrzaja - povrSine, zgrade i njihovi dijelovi sportsko - rekreacijske, namjene,
drustvene namjene (bez odgojno-obrazovnih ustanova) te poslovne namjene (za ugostiteljsku
djelatnost osim pruzanja usluga smjestaja te zabavne, trgovacke, usluzne, uredske i sl.
sadrzaje.
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Iznimno, u slu¢aju realizacije proizvodne namjene — prehrambeno-preradivacke (I13) dopusta se, u svrhu
promidZbe proizvoda, gradnja smjestajnog kapaciteta do ukupno 10 lezajeva (na nivou cijele kazete),
realizacija kojeg nije dopustena prije realizacije osnovnog proizvodnog sadrzaja.

Zone (kazete 2, 3 i 4) poslovne namjene - pretezito usluzne (K1), trgovacke (K2) i komunalno -
servisne (K3)

Zone (kazete 2, 3 i 4) poslovne namjene - pretezito usluzne (K1), trgovacke (K2) i komunalno -
servisne (K3) namijenjene su smjestaju:

- osnovnih sadrzaja - zgrada, sklopova i povrSina za poslovnu (usluznu ifili trgovacku ifili
komunalno - servisnu) djelatnost sukladno tipu namjene;

- pratec¢ih sadrzaja - povrSine, zgrade i njihovi dijelovi sportsko - rekreacijske, namjene,
drustvene namjene (bez odgojno-obrazovnih ustanova) te poslovne namjene (za ugostiteljsku
djelatnost osim pruzanja usluga smjestaja te zabavne, trgovacke, usluzne, uredske i sl.
sadrzaje.

Unutar zona poslovne namjene - kazeta 3 i 4 moguce je uredenje sabiralidta otpada - reciklaznog
dvorista. Reciklazno dvoriSte je nadzirani ogradeni prostor namijenjen odvojenom prikupljanju i
priviemenom skladidtenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada. Planirano reciklazno dvoriste ureduje
se i gradi u skladu s posebnim propisima.

Javne prometne povrsine (IS)

Javne prometne povrSine su povrSine na kojima se mogu graditi i uredivati linijske, povrSinske i druge
infrastrukturne gradevine.

Na javnim prometnim povrSinama (kao i uz interne prometnice), vodeni su vodovi telekomunikacijskog
sustava, sustava vodoopskrbe i odvodnije i energetskog sustava.

3.3 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU | NACIN KORISTENJA |
UREDENJA POVRSINA

Tablica: Iskaz povrSina prema namjeni povr$ina na podrucju obuhvata UPU-a:

Postotak u
Namiena bovrsina PovrSina | odnosu na
Jena p (ha) obuhvat
plana (%)
lzdvojeno Gospodarska namjena - poslovna (K1, K2, K3) 2,62 64,36
gradevinsko Gospodarska namjena - poslovna (K1, K2, K3, 13) 0,57 14,01
podrucje izvan
naselja Povrsina javnog parkiralista (P) 0,04 0,98
gospodarske
namjene - Povrsina prometnica (OU1, OU2) 0,27 6,64
poslovne (K1, T . r " = =
K2, K3, 13) Povrsina prometnica (koridor planirane zupanijske 0,57 14,01
ceste)
UKUPNO 4,07 100%
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3.4. PROMETNA I ULICNA MREZA

Planom su osigurane povrsine i trase infrastrukturnih gradevina i to za:
- prometni sustav,
- sustav elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture,
- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba , odvodnja),
- energetski sustav (struja, plin, obnovljivi izvori energije).

Na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE graficki su odredeni uvjeti prikljuéenja
gradevnih Cestica na infrastrukturnu mrezu. Prikazan je moguci smjer prikljuCenja na infrastrukturnu
mrezu poloZenu na javnim povrSinama. Gradevna Cestica koja se formira unutar zone (kazete) moze
se prikljuciti na infrastrukturnu mreZu u bilo kojoj tocki duZ onih javnih povrSina koje su naznacene
simbolom.

Uvjeti gradnje prometne mreze

RjeSenje prometnog sustava unutar obuhvata Plana prikazano je na kartografskom prikazu 2a.
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - Prometni sustav. Planom su
definirane povrSine za gradnju prometnica i nacin njihovog priklju¢enja na postojecu i planiranu
prometnu mrezu. Unutar prometnih povrsina, ovisno o kategoriji prometnice, odreden je raspored i Sirina
prometnih traka, te poloZaj i Sirina nogostupa.

PovrSine prometnica namijenjene su uredenju i izgradnji novih cesta s kolnim i pjeSackim povrSinama.

Sustav cestovnog prometa na podrucju obuhvata Plana sacinjavaju:
- sabirna ulica unutar zone:
- SU1 - u juznom dijelu obuhvata Plata od javnog parkiralista (P) do postojece lokalne
ceste L 69024 (Stankovi¢-D414) izvan granice obuhvata Plana;
- ostale ulice unutar zone:
- QU1 - spoj na sabirnu ulicu SU1 (ulica sa slijepim kruznim zavrSetkom uz istoénu
granicu obuhvata Plana);
- OU 2 - spoj na ostalu ulice OU1(ulica sa slijepim zavrSetkom na zapadnoj strani
obuhvata)
- parkiraliSna povrsina uz sabirnu ulicu SU1:
- spoj na sabirnu ulicu SU1 u jugo-zapadnom dijelu obuhvata plana

Sabirna ulica (SU1)

Priklju¢ak i prilaz sa sabirne ulice SU1 na postojecu lokalnu cestu L 69024 (Stankovi¢-D414) mora biti
uskladen s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucka i prilaza na javnu cestu (NN
119/07), vaze¢om normom za projektiranje i gradenje ¢vorova u istoj razini U.C4.050, Pravilnikom o
oshovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalista
sigurnosti prometa (NN 110/01), ostalim zakonima, propisima i normativima vezanim za predmetno
podrucje planiranja, projektiranja.

Za sabirnu ulicu (SU1) Planom je definirana Sirina popre¢nog profila prometnice sa dvije prometne trake
i jednostranim nogostupom. Minimalna $irina prometne trake ¢e se definirati posebnim projektima ali ne
moze biti manja od 3,25 m, a $irina nogostupa ne smije biti manja od 1,50 m.

Ostale ulice (OU1 i OU2)

Za ostale ulice (OU1 i OU2) Planom se predvidaju dvije prometne trake minimalne Sirine 3,00 m, a
Sirina nogostupa je 1,50 m.
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Raskrizja

Spoj sabire ulice (SU1) i lokalne ceste L 69024 (Stankovi¢-D414) treba realizirati kao klasi¢no
raskrizje sa minimalnim radijusom zaobljenja rubnjaka od 12 m. Na raskriZjima sabirne ulice SU1 sa
ostalim ulicama se dopustaju i manji radijusi zaobljenja, ali ne manje od 5 m.

Javni prijevoz

Podrucje obuhvata Plana moze se povezati u sustav javnog prijevoza na nacin da se osiguraju dva
nova nasuprotna autobusna stajaliSta duZz sabirne ulice SU1 ili u koridoru lokalne ceste L 69024
(Stankovi¢-D414), a sve prema Pravilniku o autobusnim stajalistima (NN19/07).

Biciklisticki i pjeSacki promet
Unutar obuhvata Plana nisu posebno planirane biciklistiCke staze, a biciklistiCki promet se moze odvijati
u sklopu postojecin i planiranih ulica ukoliko drugim propisima nije drugacije odredeno.

Za sigurnije odvijanje pjeSackog prometa planirani su pjeSacki nogostupi uz sve nove ulice. Minimalna
Sirina pjeSackih nogostupa iznosi 1,50 m, a planirani su jednostrano.

PjeSacke povrSine moraju imati primjerenu zavrSnu obradu hodne povrSine, moraju biti osvijetljene
vanjskom rasvjetom, te na njihovoj povrsini treba adekvatno rijesiti odvodnju oborinskih voda.

Sve pjeSacke povrSine moraju se izvesti tako da se onemoguci stvaranje arhitektonskih barijera
temelijem Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

Promet u mirovanju (parkirne povrsine)

Nacin i uvjete rieSavanja prometa u mirovanju na podru¢ju obuhvacenom Planom odredivat Ce se
posebnom odlukom Opc¢ine Orebi¢ o prometu u mirovanju, uz osnovno nacelo da se potreban broj
parkiraliSnih mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u
prostoru, odnosno za koju se izdaje akt kojim se dozvoljava gradnja.

Najmanii broj parkiralisnih mjesta (PM) po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje prema
tablici:

Namjena gradevine Broj parkiralinih mjesta

Poslovanje (uredi, kancelarije, biroi i sl.) 1,5 PM/100 m2 GBP

Proizvodnja, prerada i skladista 1()2'\5/'/;&0 /TzZaSOleIZ:Ii

Uprava i administracija 1 PM/100 m2 GBP

Trgovina 1,5-2,5 PM/100 m2 GBP
4 PM/100 m2 GBP ili

Ugostiteljstvo

1,5 PM/jedan stol

Minimalna povrSina parkiraliSnog mjesta za osobne automobile iznosi 2,50 x 5,00 m. Na parkiralistima
gradevnih Cestica uz gore navedene kriterije mora se osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za
vozila osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Broj parkiralinih mjesta za vozila osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti mora biti min. 5% od

ukupnog broja parkiraliSnih mjesta na Cestici, odnosno minimalno jedno mjesto za parkiraliSne povrsine
manje od 20 parkiraliSnih mjesta.
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ParkiraliSna mjesta moraju biti vidljivo oznacena horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, a
smjestavaju se na mjesta najbliza pjeSackoj povrsini ili ulazu u gradevinu.

Kolni i pjeSacki pristupi gradevinama moraju se izvesti u skladu s Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

U zoni javnog parkiralista (P) koje se nalazi uz sabirnu ulicu SU1 potrebno je predvidjeti ulaz/izlaz na
parkiraliSnu povrsinu, a unutar parkiraliSne povrsine (P) realizirati minimalno 12 parkirali$nih mjesta za
osobne automobile. Na svaka Cetiri parkiraliSna mjesta je potrebno zasaditi minimalno jedno stablo.

N !
Izvod iz kartografskog prikaza 2a. Prometna, ulicna i komunalna infrastruktuna mreZa - Prometni
sustav
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3.5 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1. Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture

Nepokretna i pokretna mreza

Na kartografskom prikazu 2b. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,
Energetski sustav, Elektronicka komunikacijska infrastruktura, prikazana je nepokretna elektronicka
komunikacijska mreza.

Planom se predvida izgradnja nove infrastrukture za elektronicke komunikacije i povezne opreme unutar
povrsina planiranih i postojecih ulica. Izgradnja nove elektronicke komunikacijske infrastrukture u vidu
kabelske kanalizacije svojom strukturom, kvalitetom i kapacitetom treba omoguciti pruzanje razli¢itih vrsta
usluga, od osnovne govorne usluge do Sirokopojasnih usluga.

Izgradnjom kabelske kanalizacije omogucit ¢e se elasticno koristenje izgradene telekomunikacijske mreze
kroz povecanje kapaciteta, mogucénost izgradnje mreze za kabelsku televiziju i uvodenje nove tehnologije
prijenosa optickim kabelima u pretplatnicku mreZu bez naknadnih gradevinskih radova.

Trasu kabelske kanalizacije dozvoljeno je polagati mimo pravocrine trase uz blagi luk koji ¢e omoguciti
uvlacenje telekomunikacijskih kabela.

Planirana kabelska kanalizacija gradi se u pravilu sa cijevima tipa PEHD promjera ¢ 50 i 75 mm, ili PVC
cijevima promjera ¢ 110 mm. Na mjestima izrade spojnica na polozenim kabelima te kod planiranih
distributivnih toCaka, predvida se ugradnja odgovaraju¢ih montaznih kabelskih zdenaca razlicitih
dimenzija ovisno o0 namjeni zdenaca. Lokaciju i veliCinu zdenaca kao i odabir trase potrebno je usuglasiti i
temeljiti na izvedbenim projektima ostale infrastrukture a naro€ito projektu ceste.

Dubina rova za polaganje cijevi izmedu zdenaca treba biti tolika da je minimalna udaljenost od povrSine
terena do tjemena cijevi u gornjem redu min 0.7 m. Na prijelazu prometnica taj razmak mora biti min 1,0
m.

Od zdenaca trase kabelske kanalizacije do zdenca uz ili u objektu i dalje prema instalacijskom
telekomunikacijskom ormari¢u potrebno je poloziti 2 PEHD cijevi @ 40 mm. za manju odnosno 3 za vecu
gradevinu.

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prema nacinu postavljanja, dijeli se na
elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama (antenski
prihvat), i elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojeCim antenskim
stupovima.

Smjestaj samostojecih antenskih stupova na podru¢ju Dubrovacko-neretvanske Zupanije utvrden je
temeljem stru¢ne podloge ,Zajednicki plan razvoja pokretne komunikacijske infrastrukture” izraden od
Udruge pokretnih komunikacija Hrvatske i potvrden od Hrvatske agencije za poStu i elektronicke
komunikacije i mora biti u skladu sa uvjetima iz Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske zupanije.

Dopusteno je postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na postoje¢im

gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim propisima koji
propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole.
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Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Komunalnu infrastrukturu treba graditi unutar povrSina postoje¢ih i planiranih ulica u sklopu kolnika i
nogostupa postujuéi minimalne dopustene udaljenosti izmedu pojedinih vodova infrastrukturne mreze.

Aktom kojim se odobrava gradnja odredit ¢e se detaljan polozaj vodova komunalne infrastrukturne
mreZe unutar prometnih povrsina kao i infrastrukturnih gradevina unutar pojedine zone. Izgradnja treba
biti uskladena s dodatnim posebnim uvjetima javnih komunalnih poduzeca, koja su nadlezna za
pojedine vodove infrastrukturne mreze.

3.5.2. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba
Rjesenje sustava_vodoopskrbe unutar obuhvata Plana prikazano je na kartografskom prikazu 2c.
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Vodnogospodarski sustav.

Zona Ce se opskrbiti vodom iz postojeceg magistralnog cjevovoda na kojem je ugraden redukcijski ventil
od kojega vodi distributivni cjevovod za naselje Stankovi¢, a nalazi se juzno od obuhvata Plana (izvan
obuhvata). Ukoliko je kapacitet sa postojeCeg cjevovoda premali potrebno je izvesti novi distributivni
cjevovod do zone odnosno rekonstruirati postojeci kako bi se postigao zahtijevani kapacitet opskrbe
obzirom da se potroSnja predmetnog podrucja tijekom ljeta priblizila raspoloZivim kapacitetima sustava.
Daljnjoj izgradnji se moZe pristupiti tek po osiguranju dostatnih koli¢ina vode u vodoopskrbnom sustavu
odnosno uz suglasnost nadleznog komunalnog poduzeca

Planirani vodoopskrbni cjevovodi u zoni polazu se unutar prometnih povrsina na nogostupu. Ukoliko to
nije moguce, cjevovod treba poloZiti unutar kolnika.

Prikljuéne vodove vodoopskrbne mreze unutar zone potrebno je izvesti iz cijevi minimalnog profila DN
100 mm. Vodoopskrbnu mrezu treba formirati prstenasto (ukoliko je to moguce) radi izjednaéenja tlaka
u mreZi i opskrbe potrosaca vodom iz dva smjera.

Vodovodne cijevi potrebno je polagati u rov Cija se Sirina utvrduje prema profilu cjevovoda, na propisnu
dubinu kao zastita od smrzavanja i mehanickog oStecenje cijevi.

Hidrante je potrebno spoijiti na vod lokalne mreze, uz obaveznu izvedbu zasuna, sukladno Pravilniku o
hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (NN broj 08/06).

Odvodnja
Rjesenje sustava odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Plana prikazano je na kartografskom prikazu
2c. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Vodnogospodarski sustav.

Sustav odvodnje otpadnih voda planiran je kao razdjelni sustav. Cjevovodima se posebno prikupljaju
sanitarne otpadne vode i oborinske vode.

Sanitarne otpadne vode odvode se planiranim kolektorom polozenim unutar koridora planiranih ulica u
smjeru planiranog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda u jugoisto¢nom dijelu obuhvata. Alternativno
se otpadne vode mogu spojiti na javni sustav odvodnje ukoliko se u meduvremenu izvede do granice
obuhvata Plana. Uredaj za prociS¢avanje treba biti koncipiran na nacin da zadovolji zahtijevane
standarde za procCiScavanjem otpadnih voda sukladno zakonskoj regulativi (bioloSki stupanja
proCiS¢avanja i sl.).
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ProciScene otpadne vode se upustaju u okolni teren putem upojnog bunara. Upojni bunar se moze
izvesti od tipskih (montaZnih dijelova) odnosno na licu mjesta izvedbom slojeva za filtriranje. Udaljenost
ruba upojnog bunara u odnosu na susjedne parcele i gradevine iznosi minimalno jedan metar, a
udaljenost od kolnika iznosi minimalno 2 m. Gradevina se izvodi kao potpuno ukopana. Upojni bunar se
mora izvesti na naCin da ne ugrozava statiCku stabilnost okolnih gradevina na vlastitoj ili susjednim
parcelama.

Sanitarne vode iz gradevina potrebno je ispustati u kanalizacijski sustav preko priklju¢no - kontrolnih
okana.

Sve pravne i fizicke osobe duZzne su otpadne vode ispustati sukladno o Odluci o odvodnji otpadnih
voda.

Sastav otpadnih voda koje se upu$taju u kanalizacijski sustav mora biti u skladu s Pravilnikom o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13 i 43/14) i Uredbi o standardu kakvoce voda
(NN 73/13) obzirom da se predmetno podrucje nalazi u osjetljivom podru¢ju temeljem ¢l. 49. Zakona o
vodama i Odluke o odredivanju osjetljivih podrucja (NN 81/10).

Cijela gospodarska zona se nalazi unutar treCe zone sanitarne zastite izvorista. Sve aktivnosti unutar
zone, a koje se odnose na postupanje sa otpadnim vodama (oborinske i sanitarno-tehnicke), moraju biti
u skladu sa Pravilnikom o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvoriSta (NN 66/11 i 47/13) kao i svih
buducih zakonskih i podzakonskih akata koji se odnose za vodozastitne zone.

Prema Odluci o granicama vodnih podru¢ja NN (79/10) predmetno podrucje nalazi se unutar
Jadranskog vodnog podrucja, a prema Pravilniku o granicama podrucja podslivova i malih slivova i
sektora (NN 97/10, 31/13), podrucje zahvata nalazi se unutar podru¢ja malog sliva "Neretva-Koréula"
koje pripada sektoru F.

Oborinske vode s prometnih povrSina potrebno je prikupiti u kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih
reSetki koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata plivajucih i krutih Cestica u oborinskoj vodi, te tako
obradenu vodu ispustiti u okolni teren preko separatora mineralnih ulja i ugljikovodika odnosno upojnog
bunara. Separator mineralnih ulja se izvodi kao podzemna gradevina koja mora biti udaljena od
susjedne parcele minimalno 1 m. Minimalna udaljenost separatora od ruba kolnika iznosi 2 m.

Za odvodnju oborinskih voda s javnih povrSina, nadleZan je upravitelj sustava za odvodnju oborinske
vode s nerazvrstanih (lokalnih) prometnica odnosno jedinice lokalne samouprave ili komunalno drustvo.

Oborinske vode sa krovova gradevina i ostalih povrSina prikupljaju se unutar svake gradevne Cestice u
spremnike, pa se mogu iskoristiti za zalijevanje zelenih i drugih povrSina na gradevnoj Cestici. Takoder
je dopusteno ispustanje uvjetno Cistih krovnih oborinskih voda u okolni teren preko upojnog bunara
unutar gradevne Cestice. Nije dozvolieno ispustanje voda s predmetne gradevne Cestice na susjedne,
javne prometne povrsine i druge Cestice.

Sve oborinske vode sa ve¢ih manipulativnih odnosno parkiraliSnih povrsina ( sve povrsine vece od 500 m2),
a koje se nalaze unutar gradevne Cestice potrebno je prije upustanja u okolni teren na predmetnoj Cestici
proCistiti na separatorima mineralnih ulja i ugljikovodika.

Kanalizacijski sustav otpadnih voda potrebno je izvesti od PEHD, poliesterskih, PVC ili jednako vrijednih
cijevi.
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Revizijska okna na trasi cjevovoda potrebno je izvesti kao montazna, monolitna ili tipska s obaveznom
ugradnjom penjalica i poklopcima za prometno optereCenje prema poziciji na terenu (prometna,
pjeSacka povrsina).

Svi zahvati na sustavu odvodnje moraju biti uskladeni s odredbama Zakona o vodama i vodopravnim
uvjetima, te drugim vazec¢im propisima iz podrucja vodnog gospodarstva.
Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.

Izvod iz kartografskog prikaia 2c¢. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodnogospodarski sustav

3.5.3. Energetski sustav

Elektroopskrba
Planirana trafostanica 20(10)/0,4 kV (TS-PLAN) ¢ée se graditi na lokaciji ucrtanoj u grafickom dijelu

plana.

Mikro lokacija trafostanice TS PLAN odredit ¢e se nakon definiranja stvarnih potreba buducih kupaca.
Trafostanica TS PLAN-1 ¢e se graditi kao samostojeca gradevina.

Ako se trafostanica 20(10)/0,4 kV (TS PLAN) gradi kao samostojeca u vlasnistvu distribucije, potrebno
je osigurati zasebnu parcelu na nacin da trafostanica bude minimalno udaljena 1 m od granice parcele i
2 m od kolnika.
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Planom se dopus$ta rekonstrukcija postojece trafostanice Sto podrazumijeva izmjene transformatora i
povecanje njihove snage, a dopusta se i izvedba zamjenske trafostanice (gradnja gradevine trafostanice
i ugradnja nove opreme). Uvjeti su u tom slu¢aju identi¢ni uvjetima iz prethodnog stavka ovog €lanka.

Za one nove kupce elektriCne energije koji zahtijevaju vrSnu snagu koja se ne moze osigurati iz
planirane trafostanice 20(10)/0,4 kV treba osigurati lokaciju za novu (dodatnu) trafostanicu 20(10)/0,4
kV (kao samostojecu gradevinu ili kao ugradenu u gradevini) unutar predmetne gradevinske Cestice.

Vodovi 20(10) kV naponskog nivoa izvodit ¢e se iskljuivo podzemnim kabelima po nacelnim trasama
prikazanim u grafickom dijelu Plana. Moguc¢a odstupanja trasa moraju biti obrazlozena kroz projektnu
dokumentaciju, a to¢ne trase odredit ¢e se tek po odredivanju mikro lokacije trafostanice.

Trase buduce niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu Plana, ve¢ ¢e se izvoditi prema
zasebnim projektima. Niskonaponska mreza Ce se izvoditi kao podzemna ili kao nadzemna sa
samonosivim kabelskim vodi¢ima na betonskim ili zeljeznim stupovima.

Vanjska rasvjeta cesta i pjeSackih staza unutar zone plana rijeSit ¢e se zasebnim projektima, kojima ce
se definirati njeno napajanje i upravljanje, tip stupova, njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i
rasvjetnih tijela te traZeni nivo osvijetljenosti.

Opskrba plinom

Planom se dopusta izgradnja distributivne plinske mreZe nakon provedbe plinofikacije cijele zone
prirodnim plinom. Do izgradnje plinovoda planom se dopusta koridtenje ukaplienog naftnog plina za
grijanje i hladenje gradevina i pripremu tople vode.

Eventualne buduce plinovode na bazi prirodnog plina treba smjestati unutar povrsine planiranih ulica, pri
¢emu se cjevovodi moraju izvoditi kao srednje tlaéni minimalnog tlaka 1 bar, a maksimalno 4 bara.
Plinovod se planira od PEHD PE100 SDR11 S5 cijevi, a planirani promjeri plinovoda su d=160 mm,
d=110 mm, d=90 m, d=63 mm. Najmanji dozvoljeni razmak izmedu plinske cijevi i ostalih uredaja i
instalacija komunalne infrastrukture iznosi 1,0 m, od drvoreda i gradevina iznosi 2,50 m, a najmaniji
dozvoljeni vertikalni razmak kod kriZzanja s ostalim instalacijama iznosi 0,50 m.

Plinske cijevi se polazu na pjeSCanu posteljicu, a debljina nadsloja iznad cijevi iznosi najmanje 0,90 m.
Ukoliko se cjevovod mora polagati na manjim dubinama od 0,90 m, plinske se cijevi zastiCuju sa
dodatnom celiénom cijevi u koju se uvlaci planirani cjevovod kako bi se izbjeglo pucanje cijevi uslijed
prometnog opterecenja.

Obnovljivi izvori energije

Planom se dopusta koristenje obnovljivih izvora energije (solarna energija-solarni fotonaponski paneli).
Planom je dopustena ugradnja solarnih fotonaponskih panela za proizvodnju elektri¢ne energije koja se
moZe koristiti za zagrijavanje, odnosno hladenje pojedinih gradevina. Takoder se mogu ugraditi i solarni
kolektori za pripremu tople vode unutar gradevina. Solarni fotonaponski paneli i solarni kolektori se
mogu postavljati na krovove gradevina ili kao pokrov iznad parkiraliSnih povrSina uz uvjet da ne
ugrozavaju staticku stabilnost gradevine.
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- A ! -
Izvod iz kartografskog prikaza 2b. Prometna, ulicna i komunalna infrastruktuna mreza -
Energetski sustav, Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

3.6. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU POVRSINA

3.6.1. Uvijeti i nain gradnje

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Smijestaj sadrZaja gospodarskih djelatnosti se na podru¢ju obuhvata Plana predvida na povrSinama
koje su kartografskim prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA odredene kao povrsine
gospodarske namjene - proizvodne - prehrambeno preradivacke (I13) i poslovne - preteZito usluzne
(K1), trgovacke (K2) i komunalno - servisne (K3).
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Izvod iz kartograi%kog prikaza 4b. Nacin i uvjeti bradnje, Nacin gradnje

Uvjeti smjeStaja gradevina unutar zone (kazete 1) gospodarske namjene - proizvodne -
prehrambeno preradivacke (I3) te poslovne namjene - pretezito usluzne (K1), trgovacke (K2) i
komunalno - servisne (K3)

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice
Unutar zone (kazete 1) proizvodne - prehrambeno preradivacke (13) te poslovne namjene - pretezito
usluzne (K1), trgovacke (K2) i komunalno - servisne (K3). moguce je formirati viSe gradevnih
Cestica, s tim da najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m2.
Oblik gradevne Cestice treba biti Sto pravilniji, po mogucnosti usporednih meda, najmanje Sirine fronte
od 20,0 m te pozeljno izduzen u dubinu u odnosu 1:2 do 1:3.

2. namjena gradevine
Na gradevnoj Cestici iz prethodnog stavka moguca je gradnja jedne ili viSe gradevina (sloZene
gradevine) proizvodne - prehrambeno preradivacke (I3) te poslovne namjene - preteZito usluzne (K1),
trgovacke (K2) i komunalno - servisne (K3). U slu€aju realizacije proizvodne namjene — prehrambeno-
preradivacke (I3) dopusta se, u svrhu promidZzbe proizvoda, gradnja smjeStajnog kapaciteta do ukupno
10 leZajeva (na nivou cijele kazete), realizacija kojeg nije dopustena prije realizacije osnovnog
proizvodnog sadrZaja.

3. veli€ina i smjestaj gradevina na gradevnoj cestici
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cCestice (kig) iznosi 0,4.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8.
Visinu i katnost gradevina i postrojenja na gradevnoj Cestici odreduju tehnolo$ki zahtjevi, pri ¢emu
ukupna visina gradevina moze iznositi najvise 13,0 m.
Propisuje se samostojeci nagin gradenja.
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Najmanja medusobna udaljenost zgrada (dijelova sloZzene gradevine) na gradevnoj Cestici iznosi
polovicu visine viSe gradevine.

Najmanja udaljenost zgrade od susjednih Cestica (osim Cestice javne prometne povrSine) iznosi
polovicu visine gradevine;

4. oblikovanje gradevina
Gradevine gospodarske namjene potrebno je oblikovati prema nacelima suvremenog nacina
gradenja i uredivanja, suvremenim arhitektonskim izricajem, uz primjenu kvalitetnih tehnologija
gradenja, visoke tehnoloSke i estetske razine, te prema nacelima oblikovanja reprezentativnih,
uredskih, trgovackih i drugih poslovnih gradevina. DopuStena je primjena svih kvalitetnih i
postojanih materijala.
Oblikovanjem procelja gradevina potrebno je izbjeéi u€inak masivnosti procelja, i to:

- ritmom i kompozicijom otvora i drugih elemenata na proceljima,

- upotrebom raznovrsnih materijala,

- nadstreSnicama na procCelju gradevine,

- drugim arhitektonskim elementima i konstrukcijama.
Oblikovanjem, uredenjem i odrZzavanjem procelja svih gradevina kao i ugradnjom elemenata
vizualnih komunikacija na gradevinama, potrebno je ostvariti sto kvalitetniju sliku prostora.
KroviSte se oblikuje u skladu s usvojenom tehnologijom gradenja, ovisno o vrsti same zgrade i
potrebama tehnoloskog procesa. Pokrov te nagib i broj krovnih ploha ovisit e 0 namjeni i svrsi same
zgrade. Pokrov ne smije biti svijetle i reflektirajuée boje. Vanjsko oblikovanje zgrade obavezno je
arhitektonski prilagoditi krajoliku, skrbe¢i da se ne narusi slika obliznjeg naselja. Pri odabiru boja
proCelja potrebno je rabiti akromatski spektar boja (preporucuju se nijanse sive).

5. nacin prikljuéenja gradevne €estice na komunalnu infrastrukturu
Nacin prikljuenja na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na
kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA (2a,
2b i 2¢) te na kartografskom prikazu 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

6. uredenje gradevne Cestice
Parkiranje ili garaziranje vozila rieS8ava se unutar gradevne Cestice, u gradevini ifili na povrsini
gradevne Cestice, u skladu s normativima Plana.
Visina neprozirnog dijela ograde gradevne Cestice moze iznositi do 1,0 m, a ukupna visina do 3,0 m.
Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene
pokretljivosti u skladu s odredbama Plana.

7. mjere zastite okoliSa
Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Uvjeti smjestaja gradevina unutar zone (kazete 2) poslovne namjene - pretezito usluzne
(K1), trgovacke (K2) i komunalno - servisne (K3)

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice
Unutar zone (kazete 2) poslovne namjene - preteZzito usluzne (K1), trgovacke (K2) i komunalno -
servisne (K3) moguce je formirati viSe gradevnih Cestica, s tim da najmanja povrSina gradevne
Cestice iznosi 600 m2.
Oblik gradevne Cestice treba biti 8to pravilniji, po moguénosti usporednih meda, najmanje Sirine fronte
od 20,0 m te poZeljno izduzen u dubinu u odnosu 1:2 do 1:3.
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2. namjena gradevine
Na gradevnoj Cestici iz prethodnog stavka moguca je gradnja jedne ili viSe gradevina (sloZzene
gradevine) poslovne namjene - preteZito usluzne (K1), trgovacke (K2) i komunalno - servisne (K3).

3. veli€ina i smjestaj gradevina na gradevnoj cestici
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8.
Visinu i katnost gradevina i postrojenja na gradevnoj Cestici odreduju tehnoloski zahtjevi, pri Cemu
ukupna visina gradevina moZze iznositi najvise 13,0 m.
Propisuje se samostojeci nacin gradenja.
Najmanja medusobna udaljenost zgrada (dijelova sloZzene gradevine) na gradevnoj Cestici iznosi
polovicu visine viSe gradevine.
Najmanja udaljenost zgrade od susjednih Cestica (osim Cestice javne prometne povrSine) iznosi
polovicu visine gradevine;

4. oblikovanje gradevina
Gradevine gospodarske namjene potrebno je oblikovati prema nacelima suvremenog nacina
gradenja i uredivanja, suvremenim arhitektonskim izricajem, uz primjenu kvalitetnih tehnologija
gradenja, visoke tehnoloSke i estetske razine, te prema nacelima oblikovanja reprezentativnih,
uredskih, trgovackih i drugih poslovnih gradevina. DopusStena je primjena svih kvalitetnih i
postojanih materijala.
Oblikovanjem procelja gradevina potrebno je izbjeéi u¢inak masivnosti procelja, i to:

- ritmom i kompozicijom otvora i drugih elemenata na proceljima,

- upotrebom raznovrsnih materijala,

- nadstreSnicama na procCelju gradevine,

- drugim arhitektonskim elementima i konstrukcijama.
Oblikovanjem, uredenjem i odrzavanjem procelja svih gradevina kao i ugradnjom elemenata
vizualnih komunikacija na gradevinama, potrebno je ostvariti Sto kvalitetniju sliku prostora.
KroviSte se oblikuje u skladu s usvojenom tehnologijom gradenja, ovisno o vrsti same zgrade i
potrebama tehnoloSkog procesa. Pokrov te nagib i broj krovnih ploha ovisit ¢e 0 namjeni i svrsi same
zgrade. Pokrov ne smije biti svijetle i reflektiraju¢e boje. Vanjsko oblikovanje zgrade obavezno je
arhitektonski prilagoditi krajoliku, skrbe¢i da se ne narusi slika obliznjeg naselja. Pri odabiru boja
proCelja potrebno je rabiti akromatski spektar boja (preporucuju se nijanse sive).

5. nacin prikljucenja gradevne cestice na komunalnu infrastrukturu
Nacin prikljuenja na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na
kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA (2a,
2b i 2¢) te na kartografskom prikazu 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

6. uredenje gradevne cestice
Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini
gradevne Cestice, u skladu s normativima Plana.
Visina neprozirnog dijela ograde gradevne Cestice moze iznositi do 1,0 m, a ukupna visina do 3,0 m.
Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene
pokretljivosti u skladu odredbama Plana.

7. mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite
okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.
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Uvjeti smjestaja gradevina unutar zona (kazeta 3 i 4) poslovne namjene - pretezito usluzne
(K1), trgovacke (K2) i komunalno - servisne (K3)

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Unutar svake od zona (tj. kazeta 3 i 4) poslovne namjene - preteZito usluzne (K1), trgovacke (K2) i
komunalno - servisne (K3) moguce je formirati viSe gradevnih Cestica, s tim da najmanja povrSina
gradevne Cestice iznosi 600 m?2.
Oblik gradevne Cestice treba biti Sto pravilniji, po mogucnosti usporednih meda, najmanije Sirine fronte
od 20,0 m te poZeljno izduzen u dubinu u odnosu 1:2 do 1:3.

2. namjena gradevine
Na gradevnoj Cestici iz prethodnog stavka moguca je gradnja jedne ili viSe gradevina (sloZzene
gradevine) poslovne namjene - pretezito usluzne (K1), trgovacke (K2) i komunalno - servisne (K3).
Takoder je moguce uredenje sabiralista otpada (reciklaznog dvorista). Reciklazno dvoriste je nadzirani
ogradeni prostor namijenjen odvojenom prikupljanju i priviemenom skladistenju manjih koliCina
posebnih vrsta otpada. Planirano reciklazno dvoriste ureduje se i gradi u skladu s posebnim propisima.

3. veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj cestici
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8.
Visinu i katnost gradevina i postrojenja na gradevnoj Cestici odreduju tehnoloski zahtjevi, pri Cemu
ukupna visina gradevina moze iznositi najvise 13,0 m.
Propisuje se samostojeci nacin gradenja.
Najmanja medusobna udaljenost zgrada (dijelova sloZzene gradevine) na gradevnoj Cestici iznosi
polovicu visine viSe gradevine.
Najmanja udaljenost zgrade od susjednih Cestica (osim Cestice javne prometne povrSine) iznosi
polovicu visine gradevine;

4. oblikovanje gradevina
Gradevine gospodarske namijene potrebno je oblikovati prema nacelima suvremenog nacina
gradenja i uredivanja, suvremenim arhitektonskim izriCajem, uz primjenu kvalitetnih tehnologija
gradenja, visoke tehnoloSke i estetske razine, te prema nacelima oblikovanja reprezentativnih,
uredskih, trgovackih i drugih poslovnih gradevina. DopusStena je primjena svih kvalitetnih i
postojanih materijala.
Oblikovanjem procelja gradevina potrebno je izbjeéi uéinak masivnosti procelja, i to:

- ritmom i kompozicijom otvora i drugih elemenata na proceljima,

- upotrebom raznovrsnih materijala,

- nadstreSnicama na procCelju gradevine,

- drugim arhitektonskim elementima i konstrukcijama.
Oblikovanjem, uredenjem i odrzavanjem procelja svih gradevina kao i ugradnjom elemenata
vizualnih komunikacija na gradevinama, potrebno je ostvariti Sto kvalitetniju sliku prostora.
Kroviste se oblikuje u skladu s usvojenom tehnologijom gradenja, ovisno o vrsti same zgrade i
potrebama tehnoloskog procesa. Pokrov te nagib i broj krovnih ploha ovisit ¢e 0 namjeni i svrsi same
zgrade. Pokrov ne smije biti svijetle i reflektirajuée boje. Vanjsko oblikovanje zgrade obavezno je
arhitektonski prilagoditi krajoliku, skrbe¢i da se ne narusi slika obliznjeg naselja. Pri odabiru boja
proCelja potrebno je rabiti akromatski spektar boja (preporuCuju se nijanse sive).

5. nacin prikljuéenja gradevne €estice na komunalnu infrastrukturu
Nacin prikljuenja na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na
kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA (2a,
2b i 2¢) te na kartografskom prikazu 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.
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6. uredenje gradevne Cestice
Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini ifili na povrsini
gradevne Cestice, u skladu s normativima Plana.
Visina neprozirnog dijela ograde gradevne Cestice moze iznositi do 1,0 m, a ukupna visina do 3,0 m.
Gradevnu Cesticu reciklaznog dvoriSta potrebno je od ostalih susjednih Cestica odvojiti zelenilom, osim
na dijelu prikljucenja na javnu prometnu povrsinu radi pristupa komunalnog vozila.
Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene
pokretljivosti u skladu s odredbama Plana.

7. mjere zastite okolisa
Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite
okolia (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Na podru¢ju obuhvata Plana nije predvidena gradnja zgrada druStvene namjene kao osnovne
namjene, no mogu¢ je smjeStaj sadrzaja drustvene namjene kao pratecih sadrzaja osnovne -
poslovne namjene - povr$ina, zgrada i njihovih dijelova drustvene namjene bez odgojno-obrazovnih
ustanova, u skladu s uvjetima za zonu unutar koje se nalaze, definiranih u tocki UVJETI SMJESTAJA
GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRABEVINA
Unutar obuhvata Plana nije dopusStena gradnja zgrada namijenjenih stanovanju.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno - povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti
U obuhvatu Plana nema zasti¢enih ni za zastitu predlozenih dijelova prirode temeljem Zakona o zastiti
prirode (NN 80/2013).

Cijeli poluotok PeljeSac sastavni je dio podru¢ja EkoloSke mreze Republike Hrvatske kao
medunarodno vazno podrucje za ptice i podruéje koje je bioloSki iznimno raznovrsno ili dobro
ocuvano.

Prema Uredbi o ekoloSkoj mrezi (NN 124/2013) obuhvat Plana nalazi se unutar sljede¢eg podrucja
ekoloske mreze:
. podrucje ouvanja znaCajnog za ptice:
— HR1000036 Srednjodalmatinski otoci i PeljeSac.

Mjere zastite krajobraza
Potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri oCuvati postojece krajobrazne vrijednosti koriStenjem materijala i
boja prilagodenih prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

Za vanjsku rasvjetu koristiti niska rasvjetna tijela Cija je svjetlost usmjerena prema tlu.

Prilikom ozelenjavanja podru¢ja zahvata koristi autohtone biljne vrste, a postojece elemente autohtone
flore saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje.
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Mjere zastite kulturno - povijesnih i ambijentalnih cjelina
Unutar obuhvata Plana ne postoje evidentirana ni zastiéena kulturna dobra prema Zakonu o o€uvanju
kulturnih dobara (NN 69/99, 151/01, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12 i 136/12.).

S obzirom da je Sire podru¢je Podvlastice arheoloSki bogato podrucja, pogotovo ostacima iz
prapovijedsnog razdoblja (gradina na Pcelinjaku, skupina kamenih grobnih gomila na izmedu
Podvlastice i Jurjevi¢a), unutar obuhvata Plana mogu se oCekivati novi arheolo$ki nalazi.

Ako osoba koja izvodi gradevinske ili koje druge radove naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, duzna
je radove prekinuti i bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo (konzervatorski odjel u Dubrovniku), koje
¢e dalje postupiti sukladno zakonskim ovlastima.
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Izvod iz kartografskog prikaza 3.Uvjeti koriéte‘n'ja, uredeh]'a i zastite povrsina - pc;druéja posebnih
uvjeta koristenja
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3.7.  SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

3.7.1. Postupanje s otpadom

Pri postupanju s otpadom potrebno je prije svega izbjegavati nastajanje otpada, smanjivati koliCine
proizvedenog otpada, organizirati sortiranje komunalnog otpada u svrhu smanjivanja koli€ina i volumena
otpada, te organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo,
metal, plastika i dr.), a odvojeno sakupljati neopasni industrijski, ambalaZni, gradevni, elektricni i
elektronicki otpad, otpadna vozila i otpadne gume, te opasni otpad.

Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi Zakona o
odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/2013) i propisa donesenih temeljem Zakona.

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Opéina, a skuplja ga ovlastena
pravna osoba. Komunalni otpad skuplja se u propisane spremnike na svakoj gradevnoj Cestici ili
propisane spremnike koji se postavljaju organizirano na javnoj povrsini, uz osiguran prilaz za komunalno
vozilo.

Provodenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektriCkim i
elektroniékim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija, a skupljaju ga
ovlastene pravne osobe. Odvojeno skupljanje ovih vrsta otpada svaki proizvoda¢ duzan je osigurati na
vlastitoj gradevnoj Cestici.

Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a skupljaju ga
ovladtene pravne osobe. Opasni otpad mora se odvojeno skupljati. Proizvoda¢ opasnog otpada
obvezan je osigurati propisno skladitenje i ozna¢avanje opasnog otpada, do kona¢nog zbrinjavanja od
strane ovlastenih pravnih osoba.

Odlagaliste otpada koje se dijelom nalazi unutar obuhvata Plana potrebno je, sukladno planovima Sireg
podrucja, sanirati te nakon sanacije zatvoriti i napustiti.

Ovim je planom utvrdena moguca lokacija sabiralista otpada - reciklaznog dvoriSta unutar obuhvata
plana - unutar zona, tj. kazeta 3. i 4. Reciklazno dvoriSte je nadzirani ogradeni prostor namijenjen
odvojenom prikupljanju i privremenom skladitenju manjih koli€ina posebnih vrsta otpada.

Izgradnja i uredenje reciklaznog dvoridta provodi se neposrednom provedbom ovog Plana u skladu s
Zakonom i posebnim propisima.

Gradevnu Cesticu reciklaznog dvoriSta potrebno je od ostalih susjednih Cestica odvojiti zelenilom, osim
na dijelu prikljucenja na javnu prometnu povrsinu radi pristupa komunalnog vozila.

Pri razvrstavanju pojedinih vrsta otpada ne smije se ometati kretanje vozila i pjeSaka, ne smije se
smanijivati preglednost prometnice ili ometati druge korisnike tog prostora.

Tijekom izgradnje i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda,

buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim ¢esticama na koje gradevina ima
utjecaj.
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3.7.2. Cuvanje i poboljsanije kvalitete voda

Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za spreCavanje i smanjivanje onecis¢enja,
prije svega izgradnjom sustava odvodnje i obveznim priklju¢enjem potroSaca vode na sustav odvodnje.

Ostale mjere za spreCavanje i smanjivanje one€iS¢enja podzemnih i povrSinskih voda ukljuCuju
izbjegavanje odlijevanja onecCiScenih voda i voda onecCiScenih detergentima, brigu korisnika o zastiti i
odrZavanju vodovodne mreze, hidranata i drugih vodovodnih uredaja unutar i ispred vlastite gradevne
Cestice.

Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje ili u drugi prijemnik, te u vodama koje se
nakon procis¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti
u skladu s Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13 i 43/14).

3.7.3. Zastita i poboljSanje kakvoce zraka

Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvoce zraka oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet te
kulturne i druge materijalne vrijednosti.

Stacionarni izvori (tehnoloski procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak oneciScujuce tvari)
onecis¢enja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na nacin da ne ispustaju u
zrak tvari iznad graniénih vrijednosti emisije, prema zakonu i posebnom propisu o grani¢nim
vrijednostima emisije oneCiScujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora.

3.7.4. Zastita od prekomjerne buke

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN 30/09) i provedbenim
propisima koji se donose temeljem Zakona te izraditi projekt zastite od buke gradilista.

Uredaje redovito kontrolirati i odrzavati kako u radu ne bi doslo do povecane emisije buke.

Prilikom instalacija novih uredaja kao bitan parametar treba uzeti u obzir njihove akusti¢ne
karakteristike.

3.7.5. Zastita od prirodnih i drugih nesrec¢a

Mjere zastite od prirodnih i drugih nesre¢a temelje se na polazistima i ciljevima Plana, pri ¢emu je
organizacija i namjena prostora planirana integralno s planiranjem zastite (Sto se posebno istice
odredenim nacinom gradnje, gusto¢éom izgradenosti i gustoCom koristenja), a sukladne su Procjeni
ugrozenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesreca za
Op¢inu Orebic.

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za gradnju
uskladiti s posebnim propisima za predmetnu seizmicku zonu.

Predvidene su sljiedece mjere koje omogucuju lokaliziranje i ograniCavanje dometa posljedica prirodnih
opasnosti — potresa:
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proracun povredivosti fiziCkin struktura (domet ruSevina, $irina prometnica), sukladno
Clanku 11. stav 1. podstavak 2. Pravilnika 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u prostornom planiranju u uredivanju prostora (NN broj: 29/83, 36/58 i
42/86);

Predvidene su sljedece mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima:

kartografski prikaz razmjeStaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se
koristiti u iznimnim uvjetima.

Predvidene su sliedece mjere koje omogucuju uinkovitije provodenje mjera civilne zastite (evakuacija i
zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara):

nacin uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja stanovnistva sukladno ¢lanku 4 Pravilnika o postupku
uzbunjivanja stanovnistva (NN broj: 47/06) te ¢lanka 21. Zakonu o zastiti i spaSavanju (NN
broj: 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10);

kartografski prikaz lokacije i dometa Cujnosti sirena za uzbunjivanje i sustava za
obavjeScivanje stanovnistva;

nacin provodenja evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva sukladno ¢lanku 29. Zakonu o
zastiti i spaSavanju (NN broj 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10);

kartografski prikaz putova evakuacije ili drugi nain zbrinjavanja stanovnistva i materijalnih
dobara.
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Izvod iz kartografskog prikaza 4a.Nacin iuvjetir b}adnje - Oblici koristenja

Zastita od pozara
Zastitu od poZara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od poZara (NN 58/93).
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U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaze uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja
poZzara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veliCinu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr.
da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji
u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90
min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 1m ispod pokrova kroviSta, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duZini konzole.

Radi omoguc¢avanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se , ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza.
Ovo se posebno odnosi na zasticene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene ugrozenosti i
planove zastite sukladno posebnim propisima i na iste zatraZiti suglasnost Ministarstva unutarnjih
poslova. Ovu zastitu je potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim podrucjima koja neposredno
okruzuju gradska naselja, da se tijekom poZarne sezone onemoguéi zahvacanje istih s otvorenih
prostora. Na ovim povrSinama je potrebno predvidjeti provodenje svih preventivnih mjera zastite od
poZara, sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, uvazavajuci sve specificnosti ove Zupanije.

U slucaju planiranja skladista i postrojenja zapaljivin teku¢ina i plinova, te eksploziva, pridrzavati se
pozitivnih hrvatskih propisa.

Kod gradnje i projektiranja srednijih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske smjernice TRVB N106
za za$titu od poZara u srednjim | velikim garazama koji se koriste u nedostatku domacih smjernica kao
pravilo tehnicke prakse temeljem Clanka 2. stavka 1. Zakona o zastiti od poZara.

Nadalje, kod odredenih objekata, gdje se radi o turistiCkom podruju, potrebno je ispoStivati propise
Pravilnika o zastiti ugostiteljskih objekata (N.N. br. 100/99).

Unutar podru€ja obuhvata Plana nije predvidena gradnja visokih zgrada Pravilniku o tehnic¢kim
normativima za zastitu visokih objekata od pozara (SL 7/84).

Obvezno obratiti paznju na to da se da se na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi ne dopusti
gradnja objekata.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza posebnu paznju je potrebno obratiti na izvedbu
vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gaSenje pozara, a sve prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi za
gasenje pozara (NN 08/06).

3.8. Sprjecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je primjenijivati urbanistiCko - tehniCke uvjete i normative za
spreCavanje stvaranja arhitektonsko - urbanistickih barijera, u skladu s posebnim propisima.

Gradevine unutar obuhvata Plana moraju biti projektirane na naCin da je osobama smanjene
pokretljivosti osiguran nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.

Potrebno je, u skladu s posebnim propisima, osigurati odreden broj PGM za osobe sa smanjenom
pokretljivoS¢u u odnosnu na ukupni propisani broj PGM, te izvoditi pristupe pjeSackim prijelazima na
krizanjima sa skoSenim rubnjacima, kako bi se osiguralo nesmetano kretanje osoba sa smanjenom
pokretljivoScu.
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