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0. UVOD

U ovom Elaboratu upotrebljavaju se slijedeéi pojmovi i kratice:

- NN - Narodne novine

- 8G - Sluzbeni Glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije

- PPUO - "Prostorni plan uredenja Op¢ine Dubrovacko primorje" (SG 6/07)

- UPU Slano - "Urbanisticki plan uredenja naselja Slano" (SG 5/01 i 6/07)

- Zakon - "Zakon o prostornom uredenju i gradnji” (NN 76/07 i 38/09)

- Pravilnik - "Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obvezatnim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova” (NN 106/98, 39/04, 45/04 i
163/04)

- Odluka - Odluka o izradi 2. izmjene i dopune "Urbanistickog plana uredenja naselja
Slano" (SG 6/09)

Potreba izrade 2. izmjene i dopune UPU-a Slano utvrdena je "Programom mjera za unapredenje
stanja u prostoru Opc¢ine Dubrovacko primorje" (SG 3/05).

2. izmjena i dopuna UPU-a Slano izradena je na temelju Odluke, a u skladu sa Zakonom, Pravilnikom,
PPUO-om te ostalim dokumentima i propisima bitnim za izradu dokumenata prostornog uredenja.

2. izmjena i dopuna UPU-a Slano (u tekstualnom dijelu postoje¢i Clanci 84. i 85 i novi Clanci 4.a, 95.a,
95.b i 95.c, a u grafickom dijelu svi kartografski prikazi) odnosi se samo na maniji dio prostora u
obuhvatu UPU-a Slano; dok se izmjena i dopuna Clanaka 13., 20., 22., 24., 36., 38. i 40. Odredbi za
provodenje odnosi na cijeli prostor u obuhvatu UPU-a Slano.

Sjeverozapadna granica obuhvata 2. izmjene i dopune UPU-a Slano je ulica C16 (Put od jasenja),
sjeveroisto€na granica obuhvata je ulica C15, a juznu granicu obuhvata formiraju granice katastarskih
Cestica k.C. 2180/1, 2186/1, 2186/2, 2186/4 i 2186/5, k.o. Slano. Povrsina prostora u obuhvatu 2.
izmjene i dopune UPU-a Slano je oko 1,1 ha.

Prethodna rasprava je objavljena 11.12.2009.g. godine oglasom u Glasu Grada, 15 i 16.12.2010.g.
oglasom na radio Dubrovniku, oglasom na sluzbenoj web stranici Opc¢ine Dubrovacko primorje i
oglasima na oglasnim plo¢ama Opcine Dubrovacko primorje; a odrzana je 18.12.2009.g. s poCetkom
u 11,00 sati u prostorijama DVD-a Slano u naselju Slano.

Javna rasprava je objavljena 16.06.2010.g. godine oglasom u Slobodnoj Dalmaciji i 17.06.2010.g.
oglasom u Dubrovackom listu. Javni uvid je trajao od 01.07.2010.9. do 15.07.2010.g., a javho

20232 Slano.
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A.l

(1)

ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 1.

U "Urbanistickom planu uredenja naselja Slano" (Sluzbeni Glasnik Dubrovacko-neretvanske

Zupanije, brojevi 5/01 i 6/07) iza Clanka 4. dodaje se Clanka 4.a koji glasi:

(1)

Clanak 4.a
Iznimno od ostalih Odredbi za provodenje ovog Plana, u zoni mjeSovite namjene -
pretezito poslovne (M2-A) (prikazanoj na kartografskom prikazu B3/1 Namjena i
koristenje prostora u mijerilu 1:5.000) gradnja gradevina moguca je prema sljede¢im
uvjetima:
- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) je 0,20
- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevnih Cestica (k;s) je 0,30
- najveci dozvoljeni ukupni BRP je 2.500 m?
- najveca dozvoljena visina gradevina je 10,0 m
- najveci dozvoljeni broj etaza je podrum, prizemlje i potkrovlje (Po+P+Pk)
U zoni mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2-A) zabranjena je gradnja gradevina
javne i drustvene namjene te sportsko rekreacijske namjene (osim kao pomocnih
gradevina). Stoga, u skladu s Clankom 96. Odredbi za provodenje ovog Plana, za nju nije
potrebna izrada Detaljnog plana uredenja.

Clanak 2.

U Clanku 13. Stavku (1) broj "2" zamjenjuje se brojem "3", iza rijeéi "vikendice" dodaju se rijedi

", s najviSe 3 stana", briSe se rije€ "manje", a rijeci " do Sest" zamjenjuje se rije€ima "od 4 do

10".

(1)

Clanak 3.

Clanak 20. mijenja se i glasi:

Odreduju se najmanje dimenzije gradevnih Cestica, najveéi dopusteni Kkoeficijent
izgradenosti gradevnih Cestica (kig), najveci dopusteni postotak izgradenosti gradevnih
Cestica i najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevnih Cestica (kis) za gradnju
obiteljskih kuca i visestambenih zgrada, a prema nacinu gradnje:

najmanje dimenzije najveci
gradevne Cestice najveci dopusteni najveci
nacin gradnje Sirina povrsina dopusteni | postotak | dopusteni
(m) (m?) Kig izgradenost Kis
i (%)

obiteljske kuce
samostojeci (SS) 14 300 0,4 40 1,2
dvojni i/ili poluugradeni (D) 10 200 0,4 40 1,2
skupni i/ili u nizu (S) 6 200 0,4 40 1,2
viSestambene zgrade
samostojeéi (SS) | 25| 700] 0,3] 30 1,2

Iznimno od prethodnog Stavka, u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja

(koji su prikazani u kartografskim prikazima 4.32 i 4.33 Gradevinska podrucja "Prostornog

plana uredenja Opc¢ine Dubrovacko primorje" ("Sluzbeni Glasnik Dubrovacko-

neretvanske zupanije", broj 6/07) u mjerilu 1:5.000) za najmanje dimenzije gradevne

Cestice ne primjenjuju se odredbe u pogledu njene najmanje dozvoljene Sirine.

Najveci dozvoljeni ukupni BRP na gradevnoj Cestici obiteljske kuée je 400 m2

Na gradevnoj Cestici gradevine povremenog stanovanja (vikendice) najveci dozvoljeni

ukupni BRP je 400 m?, a najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis)

je1,2.

Najmanja dozvoljena (brutto) povrsina pojedine etaze stambene gradevine je 40,0 m2.

Najmanja dozvoljena Sirina i dubina procelja stambene gradevine je 6,0 m. Iznimno,

Sirina ili dubina proCelja stambene gradevine moZe biti manja od 6,0 m u sljede¢im

slu¢ajevima:

- kod rekonstrukcije postoje¢ih stambenih gradevina s postojecom S&irinom ili dubinom
proc€elja manjom od 6,0 m
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- kod gradnje zamjenskih stambenih gradevina na postojecoj gradevnoj Cestici Cija je
Sirina ili dubina manja od 6,0 m
(7)  Odnos Sirine procelja prema dubini procelja stambene gradevine moze biti do 1:2 u korist
dubine procelja.
(8) Najveca dozvoljena Sirina i dubina procelja samostojece gradene stambene gradevine je

40,0 m. Najveéi dozvoljeni zbroj Sirina pro€elja dvojno gradenih stambenih gradevina je

40,0 m. Najveci dozvoljeni zbroj Sirina procelja svih skupno i dvojno gradenih stambenih

gradevina u jednom nizu odnosno najveéa dozvoljena Sirina proc¢elja niza je 40,0 m.

(9) Detaljnim planom uredenja "Polje" moguce je utvrditi uvjete gradnje drugacije od uvjeta
gradnje navedenih u prethodnom Stavku ovog Clanka.
(10) Odnos visine stambene gradevine prema Sirini pro€elja stambene gradevine je najmanje

1:1 ili viSe u korist duZine procelja.

(11)  Pojedini pojmovi koristeni u ovom Clanku imaju sljedeée znadenje:

- koeficijent izgradenosti gradevne c&estice (ki) je odnos izgradene povrSine
zemljiSta pod gradevinom (svih gradevina na gradevnoj Cestici) i ukupne povrSine
gradevne Cestice

- zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i
natkritih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona, na gradevnu Cesticu,
ukljucivsi i terase u prizemlju ako su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- postotak izgradenosti gradevne &estice je kigx100

- koeficijent iskoriStenosti gradevnih cestica (ki) je odnos ukupnog BRP-a i
povrsine gradevne Cestice

- brutto razvijena povrsina zgrade (BRP) = gradevinska bruto povrsina zgrade
(GBP) je zbroj povrsina mjerenih u razini podova svih dijelova zgrade (Po, Su, Pr, K,
Pk i meduetaze/galerije), ukljuCivo povrsine loda, balkona i terasa, odredenih prema
vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se uratunavanju obloge, obzide i parapete i
ograde

- ukupni BRP je zbroj BRP-ova svih zgrada na gradevnoj Cestici

- Sirina procelja je duljina projekcije ravnog, razvedenog, zaobljenog i sl. procelja
okomito na gradevni pravac

- dubina procelja je duljina projekcije ravnog, razvedenog, zaobljenog i sl. procelja
okomito na pravac okomit na gradevni pravac

- gradevni pravac je zamisljeni pravac na kojem se obvezatno smjesta najmanje 60%
Sirine procelja gradevine, a odreden je u odnosu na regulacijsku liniju (regulacijski
pravac)

Clanak 4.

U Clanku 22. Stavak (1) mijenja se i glasi: "lznimno od tablice u Stavku (1) Clanka 20.,
najmanja dozvoljena povrsina gradevnih Cestica za gradnju obiteljskih ku¢a u podrucjima pod
zaétitom iz Clanka 84. ovog Plana iznosi:

a) za samostojeci nacin gradnje (SS) 200 m?

b) za skupni nacin gradnje ili gradnju u nizu (S) 100 m*"
Iza Stavka (1) dodaje se Stavak (2) koji glasi: "lznimno od tablice u Stavku (1) Clanka 20., kod
rekonstrukcije postoje¢ih stambenih gradevina ne primjenjuju se odredbe u pogledu najmanje
dozvoljene povrsine gradevne Cestice.".

. Clanak 5.
Clanak 24. briSe se.

Clanak 6.
U Clanak 36. Stavku (1) bri$u se rijegi " Za izgradnju na podrugju UPU-a naselja Slano,", a rijedi
"jest podrum, prizemlje, jedan kat i potkrovlje (Po+P+1+Pk)" zamjenjuju se rijeCima "je 10,0 m,
a najveci broj etaza je podrum, suteren, prizemlje, jedan kat i potkrovlje (Po+Su+P+1+Pk)".
Stavak (2) mijenja se i glasi: "Najveca visina gospodarskih, pomocnih i poslovnih gradevina koje
se grade uz stambene gradevine je 7,0 m, a najvedi broj etaza je podrum, suteren, prizemlje i
potkrovlje (Po+Su+P+Pk).".
Stavak (3) briSe se.

Clanak 7.
U Clanku 38. Stavak (1) mijenja se i glasi: "Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi
iznad zadnjeg kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova.".
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(2)
(3)

(4)

Stavak (2) briSe se.

Dosadasnji Stavak (3), koji postaje Stavak (2), mijenja se i glasi: "Najveca visina nadozida
potkrovlja je 0,9 m.".

Dosadasnji Stavci (4) i (5) postaju Stavci (3) i (4).

Clanak 8.
U Clanku 40. Stavak (1) mijenja se i glasi: "Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine &iji
se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Podrum moZe imati ve¢u povrsinu od
povrSine nadzemnog dijela gradevine i moze zauzeti najviSe 70% povrSine gradevne Cestice, te
moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one koja je odredena
za nadzemni dio gradevine, tj. i na samoj granici gradevne Cestice.".
Iza Stavka (1) dodaje se Stavak (2) koji glasi: "Suteren (Su) je dio gradevine Ciji se prostor
nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga volumena u konacno zaravnan i ureden
teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proc¢eljem izvan terena.".
Iza Stavka (2) dodaje se Stavak (3) koji glasi: "Zbog konfiguracije terena gradevine mogu
umjesto podruma (Po) graditi suteren(S).".

Clanak 9.
U Clanku 84. rije¢i "Zakonu o zaétiti spomenika kulture" zamjenjuju se rije¢ima "vazeéem
"Zakonu o zastiti kulturnih dobara" (NN 69/99, 151/03, 157/03 i 87/09)", a briSu se rijeci ",
ljetnikovac Ohmucevica".
U popisu "Pojedinacni spomenici kulture unutar povijesne jezgre: Civilne gradevine:" briSe se
toCka 2. "Ljetnikovac Ohmucevica (preventivna zastita)", a dosadasnje toCke 3. i 4. postaju
tocke 2. 3..
U popisu "Pojedinacni spomenici kulture izvan povijesne jezgre: Civilne gradevine:" dodaje se
tocka 5. "Ljetnikovac Ohmucevic (¢.zgr. 198 i 199; ¢.zem. 2191, 2189, 2190, 2187, 2186/1, sve
k.o. Slano, zastita broj Z 854 prema "lzvodu iz registra kulturnih dobara Republike Hrvatske br.
4/2003 - Lista zasti¢enih dobara” (NN 2/04))".

Clanak 10.
U ¢lanku 85. u posljednjem Stavku ispred tocke dodaju se rijeéi: ", a za ljetnikovac Ohmucevié¢
propisuju se dodatne mjere zastite prikazane u "Konzervatorskoj dokumentaciji ljetnikovac
Ohmucevic¢" koja se kao posebna stru¢na podloga smatra sastavnim dijelom ovog Plana te je
prikazana u Poglavlju C.IV. Posebne stru¢ne podloge na kojima se temelje prostorno planska
rieSenja".

) Clanak 11.
Iza ¢lanka 95. dodaju se Clanci 95.a, 95.b i 95.c koji glase:
Clanak 95.a
(1)  Podrucgje u obuhvatu 2. izmjene i dopune UPU-a Slano je izlozeno moguéem djelovanju
potresa inteziteta VIII. i viSih stupnjeva po MCS iz €ega proizlazi potreba nuznog

preventivhog djelovanja u zastiti od potresa na nacCin da se projektiranje, gradenje i
rekonstrukcija gradevina mora provesti tako da budu otporne na potres u navedenoj zoni.

(2) U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina uskladiti sa
posebnim propisima za IX-X. zonu, a s obzirom na moguc¢nost zakréenosti ulica i
prometnica uslijed uru8avanja gradevina i objekata potrebno je osigurati putove za
evakuaciju ljudi i tvarnih dobara.

(3) S obzirom na mogucnost zakréenosti ulica i prometnica uslijed uruSavanja gradevina
potrebno je osigurati putove za evakuaciju ljudi i tvarnih dobara u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju.

(4) Potrebno je osigurati nacin uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja stanovniStva u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju i Pravilnikom o postupku uzbunjivanja stanovnistva.

Clanak 95.b
(1)  Podrugje u obuhvatu 2. izmjene i dopune UPU-a Slano je pretezito nestabilno podrucje
(po inzinjersko-geoloskim obiljezjima).
(2) Pretezito nestabilna podrucja predstavljaju:
- uvjetno stabilne padine (nestabilne padine Il. kategorije) koje prilikom gradenja uslijed
nepaZzljivog rada mogu postati nestabilne, i
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- uvjetno nestabilne padine (nestabilne padine Ill. kategorije) na kojima postoje prirodni
uvjeti koji naruSavaju stabilnost ili na neki drugi nacin otezavaju i privremeno
onemogucuju privodenje zemljiSta gradnji, te su bez vidljivih znakova nestabilnosti.

Pri gradnji na uvjetno stabilnim padinama potrebno je temeljem geomehanickih istraznih

radova odrediti posebne geomehanicke uvjete. Posebni geotehnicki uvjeti su, u pravilu,

uvjeti gradenja na padini i uvjeti temeljenja gradevine.

Na uvjetno nestabilnim padinama moze se graditi kada se uklone uzroci koji otezavaju ili

privremeno onemogucéuju gradnju, Sto se postiZze preventivnim mjerama za sanaciju

terena. Opseg i vrsta preventivnih mjera za sanaciju terena odredit ¢e se nakon
obavljenih detaljnih geomehanickih istraZivanja temeljem kojih ée se utvrditi posebni
uvjeti gradenja.

Na preteZito nestabilnim podrudjima ne smiju se obavljati zahvati u prostoru koji dodatno

ugrozavaju stabilnost tla te se ne dopusta se izvedba rovova za infrastrukturne linijske

gradevine bez prethodno pribavljenih uvjeta koje ¢e izdavati nadlezni geotehnicki
katastar.

Clanak 95.c

U obuhvatu 2. izmjene i dopune UPU-a Slano propisuju se sljede¢e mjere zastite od

pozara:

- gradevine se mogu graditi samo na samostojeci nacin;

- u svrhu sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaze, uzimajuci u
obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja poZara, poZarne karakteristike materijala
gradevina, veli€ine otvora na vanjskim zidovima gradevine i drugo, da se pozar nece
prenijeti na susjedne gradevine;

- projektiranje gradevina s aspekta zastite od pozara treba provoditi u skladu s vazeéom
zakonskom i podzakonskom regulativom koja je relevantna za ovu problematiku, te
pravilima struke;

- radi omogucavanja spaSavanja osoba i tvarnih sredstava iz gradevine i gasSenja
pozZara na gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i
povrsinu za operativni rad vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu ("Pravilnik
0 uvjetima za vatrogasne pristupe" (NN 35/94, 55/94 - ispravak i 142/03));

- sukladno posebnom propisu potrebno je ishoditi suglasnost Policijske uprave
Dubrovacko - neretvanske Zupanije na mjere zastite od poZara primijenjene u
glavnom projektu za propisane zahvate u prostoru.
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