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1. Polazista

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti izdvojenog gradevinskog
podrucja (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjene
,, Turisticke zone Dubravica-istok*

Urbanisticki plan uredenja ,, Turisti¢ke zone Dubravica-istok* (dalje u tekstu: Plan)
izraduje se temeljem Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja ,, Turisticke zone
Dubravica-istok* (Sluzbeni glasnik Op¢ine Orebi¢ broj: 12/2013. 1 12/2014-ispr., dalje
Odluka o izradi), Prostornog plana uredenja Opc¢ine Orebi¢ (,,Sluzbeni glasnik Opéine
Orebic¢* 02/08, 02/10-isp. 1 08/12; dalje u tekstu: PPUO Orebi¢), te Prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske zupanije (,,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske
zupanije* 06/03, 03/05, 03/06, 07/10, 07/10-isp., 09/13 i 12/13; dalje u tekstu: PPDNZ).

Plan obuhvaca dio gospodarske zone ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja)
,Dubravica®, planirane Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske zupanije i
Prostornim planom Op¢ine Orebi¢.

PPUO Orebi¢ preuzeo je planske odrednice planirane PPDNZ sukladno tada vazeéem
»Zakonu o prostornom uredenju i gradnji* (,,Narodne novine* broj 76/07, 38/09, 55/11,
90/11, 50/12 1 80/13; dalje ZPUG), ¢lanak 60., stavak (1) s pozivom na ¢lanak 71.
stavak (2). Za zonu je, kao neizgradenu, predvidena obveza izrade urbanistickog plana
uredenja. Cijela gospodarska zona ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja)
,Dubravica® administrativno je smjestena u naselju Stankovi¢, medutim fizic¢ki ona
predstavlja krajnji isto¢ni dio naselja Orebi¢ s kojim tvori cjelinu. Obuhvat gospodarske
zone ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja) ,,Dubravica® zahvaca relativno
uski potez neizgradenog dijela gradevinskog podrucja smjesten izmedu drzavne ceste
D-414 i morske obale u duzini priblizno 900 m. Bitno je napomenuti kako predmetna
turisticka zona predstavlja prvu, po redu najvecu turisticku zonu u Op¢ini Orebi¢ (od
deset planiranih), a ujedno i jednu od potencijalno najznacajnijih.

Obzirom na veli¢inu gospodarske zone ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja)
»Dubravica® od 25,1 ha, razli¢itim prostornim uvjetima pojedinih dijelova zone i
sukladno tome moguc¢nostima njihovog rjesavanja, a temeljem odredbe ¢lanka 78.,
stavka (3), vaze¢eg ZPUG-a u trenutku donosenja Odluke o izradi, moguce je, i
opravdano je bilo, pristupiti izradi Plana za specifi¢an isto¢ni dio gospodarske zone
ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja) ,,Dubravica®.

Pri odredivanju obuhvata Plana vodilo se ra¢una da Plan bude oblikovan na nacin da
tvori logi¢nu prostorno-funkcionalnu cjelinu, s time da ¢e se za zapadni i preostali
isto¢ni dio gospodarske zone ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja)
»Dubravica® izraditi zasebni urbanisticki plan/planovi uredenja kad se za to steknu
uvjeti. Time nece ostati UPU-ima ,,nepokrivenih* dijelova planiranog neizgradenog
gradevinskog podrucja.
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SLIKA 1: Polozaj obuhvata Plana u okviru ,,TZ Dubravica®

P=3,1555640 ha
leZajeva= 365

JPJ V1L DLBRAVICA-IS K"

UPU TZ DUBRAVICA

N

TABLICA 2:: PRIKAZ ODNOSA POVRSINA I SMJESTAJNIH KAPACITETA IZMEDU TZ
,DUBRAVICA“ 1, TZ DUBRAVICA-ISTOK*

NAZIV POVRSINA G.P. BROJ LEZAJEVA
ha

TZ "DUBRAVICA 25,1 2898

TZ DUBRAVICA ISTOK 3,1533 365

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.1.1. Obuhvat Plana

Plan je izraden za dio gospodarske zone ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja)
,Dubravica®, koja je utvrdena u Knjizi III. PPUO Orebi¢ na kartografskom prikazu broj
4-6 (sekcija) serije 4: ,,Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja* u
mjerilu 1:5000 na katastarskoj podlozi.

Polozaj Plana u okviru gospodarske zone ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan
naselja) ,,Dubravica® i obuhvat Plana ucrtani su na kartografskim prikazima: listu 1.
odnosno listu 2. priloZenim na kraju teksta Odluke o izradi 1 sastavni su dio Odluke o
izradi Plana.

Temeljem podataka iz PPDNZ, a sukladno podlogama na kojima je PPUO Orebié¢
izraden, utvrden je obuhvat Plana:
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ukupna povr§ina obuhvata: 6,58 ha
povrsina kopnenog dijela: 3,39 ha
povrsina mora: 3,17 ha

Cijeli obuhvat Plana nalazi se unutar zasti¢enog obalnog podru¢ja mora (dalje u tekstu:
Z0P)1, velikim dijelom unutar 100 m od obalne crte te se u skladu s tim u izradi 1
donosenju Plana primjenjuju odgovarajuée odredbe Zakona.

PPDNZ, pa time i PPUO Orebié, cijelo podruéje TZ ,,.Dubravica“ planirano je kao:
»1T1%, T2 1, T3*, Planom se odredio optimalni odabir/odnos vrsta: ,, T2 1,, T3 za
suzeni istocni dio zone, koji je, za razliku od zapadnog dijela zone, nepodesan za
realizaciju namjene ,,T1* — hoteli u svojoj punini, zbog male ,,dubine* podrucja u
odnosu na obalnu crtu.

Unutar obuhvata Plana utvrdene su prostorne cjeline, unutar svake od kojih je temeljem
odgovarajucih akata za provedbu prostornog plana i/ili za provedbu zahvata u prostoru
moguca realizacija jednog zahvata u prostoru, iznimno dva radi izdvajanja gradevnih
Cestica za gradevine komunalnih infrastrukturnih sustava, sukladno detaljnijim uvjetima
plana.

Podruc¢je gospodarske zone ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja)
,Dubravica®, pa tako i podrucje Plana, pristupacno je samo s drzavne ceste D-414.
Konfiguracija terena u obuhvatu, do priblizno 50 m od obalne crte, relativno je blaga.
Nakon toga slijedi strmina. Pri moru, odmah iznad plaze, dio terena u obuhvatu Plana
poprima karakteristike klifa.

Obuhvat Plana predstavlja dijelom poljoprivredno zemljiste pod nasadima maslina i
vinograda, a dijelom zapusteno zemljiste. Dijelovi zemljiSta pokriveni su Sumom, a
izvan nje zamjetni su pojedinacni borovi te druga vegetacija specifi¢na za ovo
dalmatinsko podneblje.

1.1.1.2. Obiljezja izgradene strukture

U obuhvatu Plana nema izgradenih struktura. Postoje samo dvije manje nadstresnice,
koje sluze poljoprivrednim radovima koji se odvijaju na dijelu povrSine u obuhvatu
Plana te nekoliko zemljanih neuredenih putova.

1.1.2. Prostorno-razvojne znacajke

Predmetni obuhvat, kao Sto je ranije navedeno, predstavlja dio najvece planirane
turisticke zone u Op¢ini Orebi¢ (od deset planiranih). Slijedom navedenog moguce je
zakljuciti kako TZ ,,Dubravica“ (izvan naselja) potencijalno ¢ini znacajnu tocku
turisticke ponude Op¢ine i njezinog daljnjeg turistickog razvoja.

Izradom Plana za dio turisti¢ke zone (izvan naselja) ,,Dubravica* omogucit ¢e se
realizacija odgovarajucih planiranih sadrzaja te u buduénosti postupna planska

! Unutar prostora ogranicenja prema Zakonu o prostornom uredenju (,,Narodne novine broj 153/13)
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realizacija cjelokupne gospodarske zone ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja)
,,Dubravica®.

Planom se utvrduje osnovna organizacija prostora, odnosno, utvrdit ¢e se optimalno
prostorno, sadrzajno i oblikovno rjeSenje za podrucje Plana.

Podrucje Peljeske rivijere ima znacajne prednosti upravo za razvoj kampova,
zahvaljujuéi to uvjetima koje pruza Peljeski kanal, stoga se razvoj treba temeljiti na
svim vrstama turistickih usluga vezanim uz sport i rekreaciju u okviru kojih upravo
kampovi trebaju zauzimati znac¢ajno mjesto.

Relativno uski pojas koji se prostore izvan linije 100 m od obalne crte pa do drzavne
ceste D-414, ne omogucava punu realizaciju namjene tipa ,,T1%, ve¢ samo tip ,, T2 (za
razliku od zapadnog dijela zone gdje je taj prostor bitno Siri). Preostali prostor unutar
100 m od obalne crte moze se planirati za tip ,, T3 — kamp.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.1.3.1. Promet

Obuhvat Plana smjesten je juzno od drzavne ceste D-414, ¢ijim je sjevernim rubom
postavljena granica Plana. Navedena drzavna cesta dvotracna je prometnica bez
pjesackih staza (nogostupa), koja kolno povezuje predmetnu lokaciju s naseljem Orebic,
a nastavlja se prema zapadu i naselju Kuciste.

Danas se s drzavne ceste D-414 kolno pristupa u obuhvat Plana putem nereguliranih
pristupa — odvojaka, koji se nastavljaju kao poljodjelski putovi kojima se ostvaruje
pristup do vlasnickih cjelina (Cestica) smjestenih juzno u obuhvatu. Kako je postojeca
prometna mreza nedovoljno uredena, odnosno prakticno ne postoji, te ne zadovoljava
minimalne tehnicke 1 sigurnosne uvjete odvijanja kolnog prometa, planirana je njezina
potpuno nova izgradnja i uredenje, koje ¢e se odvijati: ili istovremeno ili ¢e prethoditi
uredenju planiranih pojedina¢nih zahvata u obuhvatu Plana.

Sagledavaju¢i u Sirem kontekstu TZ “Dubravica®, ona je svojevrsni istocni kraj/pocetak
obalne Setnice, koja se proteze uzduz obale Citavog podrucja naselja Orebi¢. Potrebno je
uspostavljanje njezina kontinuiteta na dijelovima gdje on ne postoji, te njezina
rekonstrukcija u minimalnoj Sirini sukladno vazecoj regulativi.

1.1.3.2. Telekomunikacijska mreza

U obuhvatu Plana nema nikakve fiksne telekomunikacijske infrastrukture, niti je ona
kao takova polozena uzduz drzavne ceste D-414. Pa Ce se ona trebati planirati. Stoga se
do planiranih korisnika planira nova elektronicka komunikacijska infrastruktura.

Pruzanje telekomunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja
vodova, vrsi se putem baznih stanica i njihovih antenskih sustava, a u obuhvatu Plana ne
planira se njihova izgradnja buduci one postoje u neposrednoj blizini te su potrebe
korisnika u obuhvatu zadovoljene.
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1.1.3.3. Vodoopskrba

Sjeverno od drzavne ceste D-414, a paralelno s njom, poloZen je vodoopskrbni cjevovod
(poprecnog presjeka @ 125 1 @ 200), koji je dio sustava Neretvansko-peljesko-
kor¢ulansko-lastovskog vodovoda (dalje NPKL). Sustav NPKL-a vodu dovodi iz
vodocrpilista Prud do, medu ostalim i, vodosprema ,,Mokalo* iznad zaseoka Mokalo u
naselju Stankovi¢ i vodospreme ,,Ruskovic¢i® smjesStene iznad naselja Orebi¢ u naselju
Podgorje podno zaseoka Ruskoviéi.

Vodosprema ,,Mokalo* 1 vodosprema ,,Ruskovi¢i* u ovom trenutku temeljni su objekti
vodoopskrbnog sustava ovog podruéja u okviru kojega je smjesten i obuhvat Plana.

Kako u obuhvatu Plana nema nikakve vodoopskrbne infrastrukture to ¢e biti potrebno
do korisnika planirati potpuno novi vodoopskrbni sustav i povezati ga sa
vodoopskrbnim sustavom NPKL.

Sukladno ocitovanjima nadleznih sluzbi potrebno je naglasiti da se vrS$na potro$nja na
sustavu NPKL-a priblizila kapacitetu sustava, te je u smislu daljnje izgradnje 1
povecanja kapaciteta na predmetnom podruc¢ju moguce pristupiti tek nakon dogovora s
nadleZnim lokalnim distributerom.

1.1.3.4. Odvodnja

U obuhvatu Plana nema sustava odvodnje otpadnih voda. Izgradnjom planiranog
programa u obuhvatu Plana izgradit ¢e se, odnosno rijesit ¢e se 1 sustav vodenja
oborinskih voda i sustav i odvodnje otpadnih voda.

1.1.3.5. Bujica ,,Dubravica®

U obuhvatu Plana nalazi se tok bujice ,,Dubravica®. Trebat ¢e se provesti zastita od
moguceg Stetnog djelovanja vodotoka na k.¢.broj 3460 K.O.Stankovi¢ - bujica
,Dubravica®. Zastita od Stetnog djelovanja vode provodit ¢e se izgradnjom zastitnih 1
regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem
vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina, koje se provodi
prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama i u
suglasnu s nadleznom institucijom.

1.1.3.6. Elektroenergetika

Na podrucju obuhvata Plana nema sustava opskrbe elektriénom energijom. Izgradnjom
planiranog programa u obuhvatu Plana izgradit ¢e se 1 sustav opskrbe elektricnom
energijom. Sukladno suvremenoj tehnologiji u okviru obuhvata Plana planiraju se spojni
dalekovodi od 20 kV sto ¢e ukljuciti i transformatorske stanice snage 20/0,4 kV.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline 1 ambijentalne
vrijednosti 1 posebnosti

Obuhvat Plana predstavlja dijelom poljoprivredno zemljiste pod nasadima maslina i
vinograda, a dijelom zapusteno poljoprivredno zemljiste.
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U okviru obuhvata plana nema niti zasti¢enih vrijednosti prirodne bastine, niti
zaStic¢enih kulturno povijesnih cjelina niti ambijentalnih vrijednosti i posebnosti.

Obuhvat Plana preklapa se s podru¢jem Ekoloske mreze Republike Hrvatske (Uredba o
ekoloskoj mrezi NN 124/13), pod Siframa kako slijedi:

a)  HR1000036 - Srednjodalmatinski otoci 1 PeljeSac (podrucje ocuvanja znacajno za
ptice - POP);

1.1.5. Obveze provedbe planova Sireg podrucja

Prvi dokument prostornog uredenja Sireg podrucja je PPUO Orebic, a nakon njega
PPDNZ.

1.1.5.1. Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije

PPDNZ u naselju Stankovi¢, na lokalitetu Dubravica, planira zonu gospodarske
ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja) pod nazivom ,,Dubravica 2* (¢lanak 71.,
stavak (2) ZPUG-a). PPDNZ zonu planira za izgradnju: vrsta, odnosno tip hoteli (T1),
tip turisticka naselja (T2) i tip kampovi (T3) ukupne povrSine 25,1 ha, kapaciteta 2989
kreveta. Zonu planira kao (neizgradeno), unutar ZOP-a.

Ostale detaljnije odredbe vezane na planiranje ugostiteljsko-turisticke namjene sukladne
su ZPUG-u.

Odredbama za provodenje PPDNZ propisano je:

Op¢ina/grad Naselje Lokalitet Vrsta Povr$ina Kapacitet Post/plan Z0P
(ha)
Orebi¢ Stankovié¢ Dubravica T1,T2, T3 25,1 2898 pl da
2

Izvor: Zavod za prostorno uredenje DNZ, PPDNZ, 2013.
1.1.5.2. Prostorni plan uredenja Op¢ine Orebi¢

PPUO Orebi¢ predmetno podruéje preuzima iz PPDNZ (sukladno ZPUG-u, ¢lanak 60.,
stavak (1) s pozivom na ¢lanak 71. stavak (2)) te ga planira kao izdvojeno gradevinsko
podrucje (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjene - tip hoteli (T1), tip turisticka
naselja (T2) i tip kampovi (T3) povrsine 25,1 ha, kapaciteta 2989 kreveta Podrucje je
utvrdeno kao neizgradeno i1 unutar ZOP-a,odnosno prostora ogranicenja.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Rjesenja Plana predstavljaju svojevrsno unapredenja zateCenog stanja. Programska
polazista Plana znac¢ajno su odredena karakteristikama terena. Slijedom navedenog
potrebno je naglasiti kako se kroz rjeSenja Plana uspostavlja osnovna organizacijska
shema proizasla iz zateCenog stanja terena, dopunjena sukladno vaze¢em pravnom
okviru.

Kao ogranicavajuci faktor moze se izdojiti nepovoljan reljef terena i postojanje klifa,
bududi da on predstavlja reljefnu strukturu unutar koje su moguée samo jace/ograni¢ene

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu
arhitekturu



Urbanisticki plan uredenja ,, Turisticke zone Dubravica-istok™ | Obrazlozenje Plana | II-7

intervencije. Navedene ¢injenice znacajno utjecu na mogucnosti smjestaja planiranih
kapaciteta.

Postojece stanje u obuhvatu relativno je povoljno s obzirom na zelju da se unutar
obuhvata Plana razvije kvalitetna i odrziva ugostiteljsko-turisticka djelatnost,
konsolidirane prostorne strukture s visokim udjelom prate¢ih sadrzaja i ,,zelenih
povrsina®.

Budu¢i da je ugostiteljsko-turisticka djelatnost vazan nosilac razvoja Orebica,
unapredenje ponude predmetne zone predstavlja poticaj gospodarstvu Op¢ine. Tako da
kroz postizanje viSe razine uredenosti okoliSa turisti¢ke zone, usprkos ¢injenici relativno
malog ukupnog kapaciteta lezajeva, moguce je oCekivati i vecu atraktivnost zone, koju
obiljezavaju povoljna juzna orijentacija, prirodne i ambijentalne vrijednosti lokacije te
dobra povezanost kako s naseljem Orebi¢ tako i s Sirom turisti¢ki interesantnom
okolicom.

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu
arhitekturu



Urbanisticki plan uredenja ,, Turisticke zone Dubravica-istok™ | Obrazlozenje Plana | I1-8

2. Ciljevi prostornog uredenja
2.1. Ciljevi prostornog uredenja op¢inskog znacaja
2.1.1. Demografski razvoj

PPUO Orebi¢ dana je prognoza demografskog razvoja Op¢ine. Za naselje Orebi¢ do
2015. godine pretpostavlja se rast do 2000 stanovnika naselja $to je sukladno i
procjenama PPDNZ-a za Orebi¢ rangiranog kao podruéno srediite. Potrebno je naglasiti
da su demografska predvidanja PPDNZ za naselje Orebi¢ do 2015. godine gotovo
dostignuta ve¢ pri Popisu stanovnistva 2001. godine. (Prema popisu stanovnistva iz
2001. naselje Orebi¢ imalo je 1949 stanovnika, a naselje Stankovi¢ 201 stanovnika.
Prema popisu stanovnistva 2011. Naselje Orebi¢ imalo je 1979, a naselje Stankovi¢ 252
stanovnika).

Kako se u predmetnoj lokaciji radi o povrsini turisticko-ugostiteljske namjene u okviru
njezine povrsine ne planira se smjestaj stalnog stanovnistva. Kao dio sveukupne
gospodarske namjene planirane na podru¢ju Opc¢ine Orebi¢, predmetna zona
pretpostavlja odredeni broj postojecih, ali i potencijalno novih radnih mjesta (u Op¢ini
je prema Popisu stanovnistva iz 2001. godine u tercijarnoj djelatnosti — hoteli i restorani
bilo zaposleno 186 osoba ili 15,8% zaposlenih (za Popis 2011. godine nema jos
podataka).

Sukladno recenom, realizacija i uredenje predmetne zone sudjeluje u ostvarivanju
ciljeva demografskog razvoja Opcine koji su odredeni u Obrazlozenju PPUO Orebi¢, od
kojih je bitno izdvojiti sljedece: ,,...osigurati uvjete za pozitivne u€inke Sirenja procesa
urbanizacije u svim dijelovima zupanije, a $to za podruc¢je Opcine znaci osobito
kontroliranu izgradnju Peljeske rivijere®, te ,,...program obnove i dugoro¢nog razvitka
ovog podrucja mora ozivljavati i optimalno aktivirati komparativne vrijednosti i
prednosti ovog prostora za ubrzani razvitak njegovog gospodarstva, osiguravati
djelovanje potrebnih javnih drustvenih sadrzaja“.

2.1.2. Odabir prostorne 1 gospodarske strukture

Osnovni pokazatelji prostorne i gospodarske strukture gospodarske ugostiteljsko-
turisticke namjene (izvan naselja) ,,Dubravica®, pa time razmjerno i njenog dijela u
obuhvatu Plana, utvrdeni su PPUO Orebi¢ odnosno PPDNZ, buéi da su ovim planovima
odredene osnovne smjernice i uvjeti uredenja, te kapacitiranja predmetnog podrucja.

Specifi¢nost predmetne lokacije ,,Dubravica® visoka je razina diverzificiranosti
planirane namjene/ponude, tako da ugostiteljsko-turisticka zona predstavlja
konsolidiranu cjelinu, kako u prostornom tako i u gospodarskom smislu. Gospodarska je
struktura odredena kao ugostiteljsko-turisticka namjena: — hoteli (T1), - turisticka
naselja (T2) i - kampovi (T3), koji ¢e, pretpostavlja se, u buduénosti biti planski
podijeljeni izmedu nekoliko gospodarskih subjekata.

Sukladno navedenim smjernicama i uvjetima, Planom su razmjerno, za isto¢ni dio zone
,Dubravica®, utvrdeni detaljniji uvjeti uredenja prostora uz maksimalno uvazavanje
postojecih prostornih odnosa, te odnosa uspostavljenih izmedu subjekata u predmetnom
prostoru. A, navedeni detaljniji uvjeti sukladni su PPUO Orebi¢ u vidu odrzivog
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razvitka Op¢ine kroz: kvalitetniju prometnu integraciju prostora (lungo mare,
rekonstrukcija D-414), ozivljavanje gospodarskih aktivnosti (novi poslovni subjekti u
Opc¢ini), ocuvanje prirodnih kvaliteta prostora, spre¢avanje kontinuirane gradnje uzduz
obale uz unapredenje svekolike gospodarske vrijednosti obuhvata, te ostalih odrednica
utvrdenih ObrazloZzenjem PPUO Orebi¢.

2.1.3. Prometna 1 komunalna infrastruktura

Predmetno podrucje prometno je i komunalno neopremljeno. Sjevernim rubom
obuhvata prolazi drzavna cesta D-414, dok obalom tek treba biti polozena obalna
Setnica. Oba ova pravca direktna su veza (kolna i pjesacka) s naseljem Orebic,
smjeStenim zapadno od povrSine obuhvata Plana.

Sukladno ciljevima PPUO Orebi¢ planira se Planom nova prometna i komunalna mreza
u skladu sa suvremenim potrebama i tehnologijama. Oslanjajuci se na postojecu
prometnu i komunalnu mrezu, u neposrednoj blizini obuhvata Plana, njezinom
dogradnjom i rekonstrukcijom omogucuje se odrzivi razvoj predmetnog podrucja uz
bolju integraciju s podru¢jima naselja $to je u skladu s ciljevima prostornog uredenje
op¢inskog znacaja odredenih u PPUO Orebi¢ kao $to su: razvoj naselja i radnih mjesta,
ocuvanje fizionomije naselja, sigurno i kvalitetno povezivanje prostora Op¢ine,
osiguravanje sustava opskrbe vodom i sli¢no.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti podrucja

Prostorne posebnosti predmetnog podrucja proizlaze iz potrebe skladnog uklapanje
zateCene prostorne situacije u dominantni prirodni krajolik 1 postojecu vegetaciju.
Prostor nije znacajno devastiran neprimjerenom gradnjom, a potencijal podrucja nalazi
se u nedovoljno uredenim i neizgradenim povrSinama, te se upravo njihovim uredenjem
1 sanacijom Zele naglasiti posebnosti obuhvata. Planiranje novih gradevina, te uvjeti
uredenja otvorenih povrsina Planom su formulirani u smjeru postizanja kvalitetnije
turisticke ponude Op¢ine, kako je to 1 utvrdeno u PPUO Orebi¢.

Sukladno ciljevima PPUO Orebi¢, Planom se postavljaju okviri ocuvanja kvalitete
predmetnog prostora Op¢ine, uvazavanjem njegovih prostorno-ekoloskih parametara.
Djeluje se u smjeru zaustavljanja nepovoljnih kretanja. Na taj se nacin, u konacnici,
unapreduje i obogacuje turisticka ponuda Op¢ine u cilju produZetka turisticke sezone.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja podrucja

2.2.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora u odnosu na postojeci 1
planirani broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture,
vrijednosti 1 posebnosti krajobraza, prirodnih, kulturno-povijesnih 1
ambijentalnih cjelina

RjeSenja Plana temelji se na racionalnom koristenju predmetnog obuhvata, a to
podrazumijeva pazljivu izgradnju te intenzivno uredenja otvorenih povrSina — zelenih
povrsina, povrsina turisticke namjene tip ,,T2%, ,, T3 1 kupalista ,,R3*“. Uz uvazavanje
¢injenice da u prostoru postoji vise pravnih i fizickih osoba kao vlasnika zemljista,
utvrdena je osnovna namjena povrsina i uvjeti gradenja sukladno razini UPU-a. Unutar
tako odredenih postavki i okvirnih uvjeta, osnovni ciljevi prostornog uredenja su:
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. utvrditi nacin izgradnje uz minimalne intervencije u vidu gradnje (nove gradnje),
a kako bi se ostvarila visoka kvaliteta turisticke usluge;

. utvrditi razgrani¢enja ugostiteljsko-turisticke namjene (kao osnovne namjene),
javnih i drugih povrsina u obuhvatu;

. utvrditi obveze za mjere zastite okoliSa kroz uredenje zelenih i rekreacijskih
povrsina te istih u okviru pojedinacnih zahvata turisticke namjene, a kako bi se ostvarilo
ocuvanje ambijentalnih i prirodnih vrijednosti podrucja;

. utvrditi uvjete uredenja i koriStenja povrsina i gradevina;

. utvrditi uvjete koriStenja povrsSina mora i razgrani¢enja u odnosu na razlicite
oblike koriStenja povrSina mora (akvatorija) za plaze, privezista, pristupe priveziStima i
sli¢no;

. izgradnja pjesacke mreze obuhvata, te propisivanje uredenje povrsina za promet u
mirovanju u okviru pojedinacnih zahvata 1 izvan njih, a sve kako bi se podigla razina
ponude zone;

. predmetni prostor sagledati kao uskladenu oblikovnu i funkcionalnu cjelinu, a
rjeSenjima Plana potencirati njegovo bolje unutarnje povezivanje.

Navedeni ciljevi formulirani su u smjeru izgradnje predmetne zone, a kako bi se
ostvarila vremenski $to dulja turisticka sezona.

Sukladno ciljevima na razini zupanije i Op¢ine,Planom se daje rjeSenje kojim se djeluje
u smjeru podizanja kvalitete turistickog proizvoda Opcine, te stvaranju konkurentnosti
na turistiCkom trzistu, s naglaskom na uvazavanju prirodnih karakteristika lokacije.

2.2.2. Uredenje unaprjedenja naselja i komunalne infrastrukture

Planom je, planirano uredenje neizgradenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko-
turisticke namjene, koje svojim karakteristikama pruza mogucénost uspjesnog
djelovanja. Sukladno navedenom, Planom su utvrdeni uvjeti uredenja i gradnje kojim se
predmetni obuhvat sagledava kao uskladena oblikovna i1 funkcionalna cjelina. Planska
su rjeSenja primarno usmjerena na unapredenje zatecenog, kroz rekonstrukcije postojece
prometne i izgradnju nove komunalne infrastrukture, te uvjeta uredenja otvorenih
zelenih povrsina i obale-kupalista.

Slijedom navedenog osnovni ciljevi uredenja i unapredenja zateCenog prostora su
sljedeci:

. rekonstrukcija koridora drzavne ceste D-414 i izgradnja ,,trece trak* za
»ulaz/izlaz* kako bi se osigurao siguran i neometan kolni i pjeSacki promet;

. uredenje dodatnih povrSina za promet u mirovanju sukladno standardima u okviru
pojedinacnih zahvata;

. izgradnja komunalne infrastrukture kako bi se zadovoljile potrebe svih korisnika u
prostoru integriranjem suvremenih principa i tehnologije;
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. prosiriti postojecu pjesacki mrezu, €ija je okosnica obalna Setnica, uredenjem
pjesackih putova u sredisSnjem dijelu obuhvata kako bi se ostvarila bolja povezanost
unutar obuhvata;

. uredenje povrsina uz obalu — kupalista.

. RjeSenjima plana, koliko je to bilo moguce, uvazavane su prirodne karakteristike
zone. Prostorna organizacija predmetne zone i rjeSenje temeljeno na prostornim
cjelinama (gradevnim parcelama) Sto omogucuje neovisnu realizaciju pojedinih
dijelova, dok uvjeti uredenja otvorenih povrsina omogucuju oblikovnu integraciju
cjelokupnog obuhvata.
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3. Plan prostornog uredenja

3.1. Program gradnje 1 uredenja prostora

Program gradnje i uredenja predmetnog podrucja u obuhvatu Plana uvjetovan je
planovima viSeg reda i zakonskim okvirom. Prvi dokument prostornog uredenja Sireg
podrucja je PPUO Orebi¢, a nakon njega PPDNZ.

Planom je planirana prostorna organizacija zone prilagodena suvremenim potrebama
turisticke ponude, ali i obvezuju¢im parametrima odredenim u planovima viSeg reda,
ZPUG-u i ostalim relevantnim propisima.

U svojoj temeljnoj organizacionoj strukturi prostor u okviru obuhvata Plana podijeljen
je na prostorne cjeline kao pojedinacne zahvate, koje su prikazane na svim
kartografskim prikazima Plana. Prikazane su granicom, oznakom i bojom. Prostorna
cjelina je Planom utvrdena i razgranicena povrsina, koja tvori prostorno-funkcionalnu
cjelinu 1 koja u nacelu, predstavlja jednu gradevnu Cesticu, odnosno jedan cjeloviti i
jedinstven zahvat u prostoru.

Planom je rijeSen pristup do svih prostornih cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene
(T2) i (T3) do kojih se pristupa kolnim prometnim povrSinama, a do obale — do
sportsko-rekreacijske namjene (R3) pjesackom prometnom povr§inom (zatecenom i
zadrzanom kao takovom u obuhvatu Plana) te planiranom obalnom Setnicom.

Planom su utvrdeni uvjeti uredenja, koriStenja i gradnje novih zgrada, ali takoder i
uvjeti uredenja otvorenih prostora.

Unutar obuhvata Plana utvrdene su prostorne cjeline, unutar svake od kojih je temeljem
odgovarajucih akata za provedbu prostornog plana i/ili za provedbu zahvata u prostoru
moguca realizacija jednog zahvata u prostoru, iznimno dva radi izdvajanja gradevnih
Cestica za gradevine komunalnih infrastrukturnih sustava, sukladno detaljnijim uvjetima
plana.

Za obuhvate prostornih cjelina odredeni su lokacijski uvjeti sukladno njihovoj
planiranoj namjeni. U okviru jedne namjene utvrdena je jedna ili viSe prostornih cjelina.

Na povrSinama:

. gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene — tip turisticko naselje (T2)
razgranicene prostorne cjeline su: T2-1 1 T2-2;

. gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene — tip kamp (T3) razgrani¢ene
prostorne cjeline su: T3-1, T3-2, T3-3, T3-4;

. sportsko-rekreacijske namjene — kupaliSta - uredene morske plaze tip: (R3)
razgranicene prostorne cjeline su: R3-1, R3-2;

. vodna povrsina - vodno dobro - razgranic¢en obuhvat vodnog dobra (VD) na
k.¢.broj 3460 K.O.Stankovi¢,

. zastitne zelene povrsine (Z) razgrani¢ene prostorne cjeline su: Z-1, Z-2, Z-3;
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. privezista (P) razgraniCene prostorne cjeline su: P-1, P-2, P-3;

. infrastrukturnih sustava (IS) razgraniene prostorne cjeline su: IS-1, IS-2, IS-3 1
IS-4, te IS (V-IS);

Sve obuhvate pojedinacnih zahvata ugostiteljsko-turisticCke namjene karakterizira nova
gradnja 1 potpuno novo uredenje prostora. Uvazavanjem takve situacije, program granje
usmjeren je na izgradnju novih kapaciteta kako turistickih naselja (T2) tako i kampova
(T3). Planira se gradnja novih zgrada ugostiteljsko-turisticke namjene — slozenih
zgrada/funkcionalnih sklopova kao osnovnih, te pratecih sadrzaja.

Nasuprot ugostiteljsko-turistickim kapacitetima, a kako bi se podigla sveukupna razina
uredenosti predmetnog obuhvata, programom gradnje u svim prostornim cjelinama
planirano je krajobrazno uredenje, $to ukljucuje uredenje 1 gradnju pjesackih staza, te
moguénost smjestaja: djecja igraliSta, manjih otvorenih sportskih terena, otvorenih
prostora za javna dogadanja, ogradenih povrSina za pustanje kuénih ljubimca, manjih
vodenih povr$ina (bazena), skulptura, i sl.

Kako bi se ostvarila razina uredenosti otvorenih povrsina - uredenih plaza primjerena
turistickoj ponudi predmetne zone, programom gradnje prostornih cjelina sportsko-
rekreacijske namjene — kupaliSta, planirano je njihovo uredenje u vidu infrastrukturnog
opremanja kupaliSta: tuSevima, paravanima za presvlacenje 1 sanitarnim uredajima, te u
vidu smjestaja manjih otvorenih sportskih terena (bocalista, odbojka na pijeskuisl.) i
djecjih igralista sve sukladno prostornim moguénostima. Pored navedenog uredenja
kupalista u obuhvatu prostornih cjelina R3-1, R3-2 planira se izgradnja prateceg
sadrzaja kupaliSta u kojem bi se smjestile sanitarije, garderoba, prostor za spremanje
lezaljki, suncobrana, pedalina, prostor za spremanje sredstava za ¢iS¢enje kupaliSta i dr.

Kroz prostorne cjeline (R3) prolazi obalna Setnica (,,lungo mare"), te je planirano
njezino uredenje u cijeloj duzini obuhvata Plana.

3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena prostora proizlazi iz namjene utvrdene PPUO Orebi¢, kojim je
predmetno podrucje utvrdeno kao ugostiteljsko-turisticka namjena.

Namjena povrSina predmetnog prostora utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu
1. ,,KoriStenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:1000 kako slijedi:

a)  gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka:
. turisticko naselje (T2);

. kamp  (T3);

b)  sportsko-rekreacijska namjena:

. kupaliste (R3);

¢)  vodnapovrsina (V);

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu
arhitekturu
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d) zaStitne zelene povrSine (2),
e)  priveziste (P);
f)  povrsine infrastrukturnih sustava

TABLICA 1: BILANS NAMJENE POVRSINA

NAMJENA POVRSINA POVRSINA (HA) %
TURISTICKO NASELIJE (T2) 0,50 7,63
KAMP (T3) 1,79 27,23
KUPALISTE (R3) 2,32 35,32
VODNA POVRSINA (V) 0,12 1,89
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z) 0,20 3,04
PRIVEZISTE (P) 1,23 18,75
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) 0,41 6,13
UKUPNO 6,57 100,00

GRAFIKON 1: BILANS NAMJENE POVRSINA

6,24 7,63

18,71

3,05
1,83

35,30

27,25

mW Ugostiteljsko-turisticka namjena -
naselje (T2)

W Ugostiteljsko-turisticka namjena -
kamp (T3)

Sportsko-rekreacijska namjena -
kupaliste (R3}

Vodna povrsina (V)

Zastitne zelene povrsine (Z)

M Privezista (P)

M Povrsineinfrastrukturnih sustava
(IS)

3.2.1. Struktura namjene povrSina

3.2.1.1. PovrSine ugostiteljsko-turisticke namjene — turisti¢ko naselje (T2) 1

kamp (T3)

Povrsine ugostiteljsko-turistiCke namjene — turisticko naselje tip (T2) i kampovi tip (T3)
razgraniCene su za gradnju zgrada ugostiteljsko-turisticke namjene, te njihovih prate¢ih
i pomo¢nih zgrada. Na ovim povr§inama moguca je gradnja i uredenje infrastrukturnih
gradevina i/ili povrSina. Planira se krajobrazno uredenje prostornih cjelina gradnjom 1

uredenjem staza, otvorenih sportskih igralista 1 sl.
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3.2.1.2. PovrSine sportsko-rekreacijske namjene — kupaliste (R3)

Povrsine sportsko-rekreacijske namjene — kupalista tip (R3) razgranicene su kao
uredene plaze s prate¢im sadrzajima. U obuhvatu plana i prostornih cjelina (R3) nalazi
se kopneni i morski dio uredene plaze: kupaliSte (kopneni dio) i akvatorij (morski dio),
a detaljnim uvjetima odredene su mogude intervencije uredenja za pojedina kupalista.

3.2.1.3. Zastitne zelene povrSine (Z)

U okviru obuhvata Plana, sukladno rjesenju iz PPUO Orebi¢ planirane su zastitne
zelene povrsSine duz vodnog dobra(V) bujice ,,Dubravica®: Z-1, Z-2, Z-3. U svim
prostornim cjelinama Z-1, Z-2 I Z-3, uz uredenje i gradnju pjesackih staza, i parkovne
opreme (rasvjeta, klupe, koSevi za otpatke, fontane i sl.), moguce je smjestiti sadrzaje
infrastrukturne opreme (djecja igralista, bocalista, prostore za drustvena dogadanja,
ogradene povrsine za pustanje kuénih ljubimca, skulpture, kampiranje u prirodi,
komunalnu infrastrukturnu opremu - trafostanice i sl.) smjestaja kamp-mjesta u
zateCenoj Sumi, obavijesne panoe i sl.;

3.2.1.4. Vodna povrsina — PovrSina vodnog dobra (v) - k.¢. 3460
k.o.Stankovi¢

U obuhvatu Plana nalazi se bujica ,,Dubravica“ na k.¢.br. 3460 K.O.Stankovi¢ — vodno
dobro (V). Cestica vodnog dobra uklju¢ena je u rjesenje. Planira se prijelaz preko k.¢.
vodnog dobra oznacen u namjeni (IS)(V-IS) izgradnjom propusta sve uz dogovor,
posebne uvjete i suglasnost nadlezne institucije.

3.2.1.5. Privezista (P)

Povrsine tri priveza (P) razgraniCene su za uredenje kopnenog i pripadaju¢eg morskog
dijela priveza (pristupa privezu). Planira se da se pristupi privezima razgranice
plutacama kako se ne bi ugrozili kupaci.

3.2.1.6. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Povrsine infrastrukturnih sustava predstavljaju prvenstveno povrSine prometnih
povrsina kolnih i pjeSackih. One predstavljaju i povrSine za smjeStaj komunalne
infrastrukture potrebne za opskrbu prostornih cjelina. Infrastrukturne gradevine mogu se
graditi i u zonama drugih namjena, u skladu s tehnoloskim potrebama i propisima, na
nacin da ne naruSavaju prostorne 1 ekoloske vrijednosti okruzenja.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja 1
uredenja povrsina

Osnovna struktura namjene povrsina s udjelom pojedinih namjena u ukupnoj povrsini
Plana dana je u tocki 3.2. Osnovna namjena prostora, u Tablici 1: Iskaz namjene
povrsina - kopno i1 u Grafikonu 1: Bilans povrSina - kopno.

Ukupni planirani kapacitet predmetne turisticke zone iznosi 365 lezaja. Broj lezajeva
izraCunao se temeljem parametara iz PPDNZ i PPUO Orebi¢ planiranih za turisticku

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu
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zonu ,,Dubravica 2‘: povrSina zone 25,1 ha i broj lezajeva 2898 te oCitane povrSine
(dwg) gradevinskog podrucja za turisticku zonu ,,Dubravica-istok* iz PPUO Orebic¢.

Gustoca na razini PPDNZ i PPUO Orebi¢ za TZ ,,Dubravicu 2 i ,,T; Dubravicu-istok*
iznosi 115,43 lezaja/hektar bruto Sto je u okvirima ZPUG-a i PPDNZ od 120
lezajeva/ha.

Ostvarena neto gustoca za smjestajne prostorne cjeline iznosi 159,96 lezajeva/hektar.

TABLICA 2: PRIKAZ SMJESTAJNIH KAPACITETA U PROSTORNIM CJELINAMA U OKVIRU
PLANA

POJEDINACNI POVRSINA

ZAHVAT - ZAHVATA y

FUNKCIONAL. OPIS FUNKCIONAL. gg;g]‘}g

CJELINA - OZNAKA CJELINE

NA KARTI (P)*

T2-1 HOTEL-VILA 235228 35

T2-2 HOTEL-VILA 2176,89 36

T3-1 KAMP 4878,04 70

T3-2 KAMP 4160,55 69

T3-3 KAMP 1909,84 32

T3-4 KAMP 744922 123
POVRSINE/KAPACITETI
heininen) 2292582 365

* Prilikom izmjere u naravi moguca su odstupanja.
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TABLICA 3: DETALINI ISKAZ NAMJENE POVRSINA U OKVIRU PLANA

gsﬂi(iin_aéni Povrsina
funkcional. . zahvaj[a
cjelina - Opis ﬁ'lnl'qmonal.
oznaka na cjeline
Karti ®)
1 2 3

T2-1 hotel-vila 2325
T2-2 hotel-vila 2664
T3-1 kamp 4878
T3-2 kamp 3671
T3-3 kamp 1909
T3-4 kamp 7449
R3-1 kupaliste 988
R3-2 kupaliste 1853

Z-1 zastitna zelena pov. 1790
Z-2 zastitna zelena pov. 167

Z-3 zastitna zelena pov. 48

V-1 vodno dobro 1245
V-IS-5 vodno dobro (prijelaz preko JVD) 155

IS-1 (D-414) prometna povrs§ina 2595
IS-2 prometna povrs§ina 492

IS-3 prometna povrs§ina 671

IS-4 (PJ.PUT) prometna povrsina 116

P-1 priveziste (kopnena+morska povrs.) 3974
P-2 priveziste (kopnena+morska povrs.) 3992
P-3 priveziste (kopnena+morska povrs.) 4368
R3-1m morska povrsina kupalista R3-1

R3-2m morska povrSina kupalista R3-2

SVEUKUPNA POVRSINA OBUHVATA 65731

3.4. Prometna 1 uliCna mreza

Prometna i uli¢na mreZa projektirat ¢e se i graditi sukladno kartografskom prikazu br.
2a: ,,Prometna, ulicna, komunalna i infrastrukturna mreza — promet®.

Putem utvrdene prometne mreze, koju ¢ine uli¢ni koridori, te povrsina obalne Setnice
ostvaruje se kolni 1 pjeSacki, odnosno pristup do obuhvata prostornih cjelina. U tijelu
prometnica planirano je polaganje komunalne infrastrukture. Planom je odredena

ukupna Sirina profila prometnica te raspored sastavnica ceste unutar profila. Prilikom

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu
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izrade projekata prometnica moguce je zbog detaljnijih i to¢nijih podloga izvesti manje
korekcije planiranih koridora.

3.4.1. Prometno rjesSenje

Predmetno rjeSenje odnosi se na relativno uski potez gradevinskog podrucja smjestenog
izmedu drzavne ceste D-414 1 morske obale. Kako se radi o zate¢enoj drzavnoj cesti D-
414, prometnim rjeSenjem Plana nastoji se postojeca prometna situacija rijesiti na nacin
da se zadovolje tehnicki i sigurnosni uvjeti ulazaka u prostorne cjeline Plana uz
zadovoljavajuce odvijanje kolnog prometa drzavnom cestom D-414.

Da bi se zadovoljili postavljeni uvjeti i ostvario propisani pristup do smjeStajnih
prostornih cjelina prometnica D-414 se rekonstruira na nacin da se na mjestima
prikljuc¢ka na D-414 sabirnih kolnih prometnica formiraju standardna trokraka krizanja
(,, T krizanja) s treCcom trakom kao skretacem za ulaz/izlaz.

Navedena kolna mreza dopunjena je zateCenim poljskim putom (k.¢.broj 3460
K.O.Stankovi¢) kao pjeSackom povrSinom u centralnom dijelu obuhvata u funkciji
javnog pristupa obali i uredenim plazama - kupali§tima

Opisana prometna mreza podijeljena je na prostorne cjeline kako slijedi: prostorna
cjelina IS-1 (D-414) — drzavna cesta; IS-2 — sabirnica - cestovni pristup do prostorne
cjeline T2-11T3-1; IS-3 — sabirnica - cestovni pristup do prostornih cjelina T2-2, T3-
2, T3-3 1 T3-4; pjesacki pristup do obale, prostorna cjelina IS-4. IS (V-IS) predstavlja
prijelaz preko javnog vodnog dobra.

Na opisanu prometnu mrezu nadovezuje se interna prometna mreza obuhvata svake
prostorne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene (T) i sportsko-rekreacijske namjene
(R3). Internu mrezu pojedina¢nog zahvata mogu ¢initi kolno-pjesacke i/ili pjeSacke
povrsine.

Za pristup prostornim cjelinama sa sabirnica - prometnih kolnih povrsina, planirani su
kolni pristupi minimalne $irine 6,0 m, ovi pristupi su dvosmjerni te se putem njih
ostvaruje ulaz i izlaz u/iz obuhvata prostornih cjelina.

Dopusta se za visSe prostornih cjelina ostvariti zajednicke sadrzaje poput zajednickih
infrastrukturnih sadrzaja (zajednicki sustav odvodnje otpadnih voda ili zajednicka
interna prometna mreza) te zajednickih ugostiteljsko-turistickih sadrzaja (poput
zajednicke recepcije, zajednickih povrSina za rekreaciju i sl.)

Opisana mreza kolnih 1 pjesackih prometnica i povrSina dopunjuje se planiranom
mrezom pjeSackih i pjeSacko-kolnih (i biciklisti¢kih staza) povrSina u okviru
pojedinacnih zahvata. PjeSacku mrezu Cine:

. obalna Setnica (,,Jungo mare*) planirana u prostornim cjelinama kupalista (R3)

. pjesacke povrsine planirane u koridorima prometnica, odnosno u prostornim
cjelinama IS-1, IS-2 i IS-3 kao nogostupi,

. pjesacke povrSine u prostornim cjelinama ugostiteljsko-turisticke namjene.

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu
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Osnovni pjesacki pravac u obuhvatu Plana planiran je u vidu obalne Setnice kao lungo
mare. Njezin kontinuitet u pravcu naselja Orebi¢ na nekoliko je mjesta prekinut i treba
ga uspostaviti. Planirana je nacelna pozicija obalne Setnice, dok ¢e se njezina konacna
pozicija utvrditi detaljnom dokumentacijom uredenja povrsina kupalista i utvrdivanja
povrsine pomorskog dobra.

Pored pjesackog povezivanja obuhvata uzduz obale, te njegova povezivanja s naseljem
Orebi¢, funkcija obalne Setnice je i ostvarivanje pristupa do obuhvata prostornih cjelina
- priveza.

Sve prometne 1 pjeSacke povrSine moraju omoguciti nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, prema vaze¢im propisima.

Za potrebe kretanja osoba smanjene pokretljivosti te osoba s djecom u kolicima i sl., na
krizanjima ulica u sklopu pjeSackih prijelaza obiljezenih horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom predvideno je izvesti upusStene pjeSacke hodnike - nogostupe. Hodnici u
kontaktnom dijelu s kolnikom moraju biti izvedeni u razini kolnika. Nagibi kao i
povrsinska obrada skosenih dijelova hodnika moraju biti prilagodeni za sigurno kretanje
u svim vremenskim uvjetima.

Prometne povrsine predvidene za prilaz i operativni rad vatrogasnih vozila moraju
osigurati minimalnu nosivost na osovinski pritisak od 100 kN.

Minimalna Sirina obalne Setnice i1 pjeSackih staza u obuhvatima prostornih cjelina
ugostiteljsko-turisticke namjene i prostornih cjelina javnih zelenih povrSina (Z) iznosi
1,6 m, a Sirinu je moguce smanjiti ako karakteristike terena ili postojece visoko zelenilo
ne dopustaju njeno ostvarivanje. Zavrsnu obradu hodne plohe obalne Setnice mogucée je
izvesti poploCenjem (betonskim ili kamenim elementima polozenima na odgovarajucu
podlogu) ili od asfalta uz uvjet osiguranja dovoljne nosivosti.

3.4.2. Promet u mirovanju

Promet u mirovanju predmetnog obuhvata rjeSava se kroz parametre za utvrdivanje
broja parkirali$nih (garaznih) mjesta u prostornim cjelinama ugostiteljsko-turisticke
namjene (T).

Unutar Plana nije planirana gradnja javnih parkiralista i garaza kao zasebno utvrdenih
cjelina.

Na podrucju obuhvata, planirano je rjeSavanje parkiraliSnih mjesta prema kriterijima iz
tablice 4.

TABLICA 4: NORMATIVI ZA BROJ PARKIRALISNIH MJESTA (P.M.) PREMA NAMJENAMA
ZGRADA

SADRZAJ POTREBAN BROJ MJESTA:

SUKLADNO ODGOVARAJUCEM PRAVILNIKU
O KATEGORIZACII, ALI NAJMANIE 1,0 PM PO
APARTMANU / STUDIO APARTMANU

UGOSTITELJSKI OBJEKTI/ FUNKCIONALNI
SKLOPOVI ZA SMJESTAJ

U povrsinu za izracun ne ulazi povrsina garaza i jednonamjenskih sklonista.
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arhitekturu



Urbanisticki plan uredenja ,, Turisticke zone Dubravica-istok™ | Obrazlozenje Plana | I1-20

3.4.3. Pomorski promet

Pored povrsina za odvijanje kolnog 1 pjeSackog prometa u obuhvatu su planirane i
povrsine pomorskog prometa (P). PovrSine su planirane za izgradnju privezista za
pristan iskljucivo izletnickih bordova, a njihove pozicije odredene su pozicijama
molova. Planirano je uredenje kopnenog dijela privezista, a razgranicene su i
pripadaju¢e morske povrSine za morski pristup brodica. U okviru privezista P-3 planira
se mogucnost izgradnje rampe za porinucée-izvlacenje ¢amaca.

Detaljnom projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti, za sve prostorne cjeline
priveziSta uredenje kopnenog dijela zahvata (operativne obale) uz moguénost korekcije
obalne crte 1 izgradnju mula te sukladno tome povecanje kopnenog dijela obuhvata;
omogucuje se postavljanje 1 pontonskog mula prije konacnog uredenja povrsine
privezista; sve sukladno odgovaraju¢em aktu za provedbu prostornog plana i/ili za
provedbu zahvata u prostoru. Polozaj planiranog mula i sukladna korekcija obalne crte
nacelno su utvrdeni na kartografskim prikazima 1: ,,KoriStenje i namjena povrsina“ te
2a: ,,Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Promet*.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Vodovi komunalne infrastrukturne mreze planirani su u pravilu unutar koridora javnih
prometnih, zastitnih zelenih, sportsko-rekreacijskih i vodnih povrS§ina prema
kartografskom prikazu 2b: ,,Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza —
Komunalna infrastrukturna mreza“. Pozicije ucrtanih trasa kabela, kao 1 pozicije uredaja
kvalitativnog su i shematskog karaktera, a preciznija rjeSenja ¢e se utvrditi izradom
projektne dokumentacije.

3.5.1. Telekomunikacijska mreza

Telekomunikacijski sustav projektirat ¢e se i graditi sukladno kartografskom prikazu br.
2b. ,,Prometna, uli¢na, komunalna i infrastrukturna mreza — komunalna infrastrukturna
mreza®.

Kako je navedeno u naslovu 1.1.3 Infrastrukturna opremljenost — Telekomunikacijska
mreza, telekomunikacijski kabel polozit ¢e se duz drzavne ceste D-414, a na njega Ce se
prikljuciti korisnici u obuhvatu Plana.

Novi telekomunikacijski vodovi nepokretne mreze u obuhvatu Plana planirani su u
koridorima prometnih povrsina: IS-1, IS-2, IS-3 1 IS-4.

Novi TK vodovi planiraju se kao TK kanalizacija. U PVC i PEHD cijevi ¢e se uvuci
svjetlovodni, koaksijalni ili mrezni kabeli s izvodima u kabelskim zdencima. DTK mora
biti tako dimenzionirana da dugoro¢no zadovolji potrebe razvoda i zastite TK kabela i
kabelske televizije. Odcijepe treba obvezno planirati u kabelskim zdencima.

Pri paralelnom vodenju i krizanju DTK s drugim komunalnim instalacijama neophodno
je drzati propisane horizontalne 1 vertikalne razmake.

Trase vodova prikazane na kartografskom prikazu Plana su nacelne i shematske, te je
moguca njihova korekcija temeljem detaljne projektne dokumentacije. Jednako tako, u
kartografskom prikazu oznacena su i nacelna mjesta priklju¢enja pojedina¢nih zahvata
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na TK mrezu, a to¢no mjesto prikljucenja bit ¢e odredeno zavisno o detaljnijoj
projektnoj dokumentaciji.

U obuhvatu Plana ne planira se izgradnja baznih stanica i njihovih antenskih prihvata
(za pruzanje telekomunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova) buduci one
postoje u relativnoj blizini te su zadovoljene potrebe korisnika u obuhvatu.

3.5.2. Vodoopskrba

Vodoopskrbni sustav projektirat ¢e se i graditi sukladno kartografskom prikazu br. 2b.
,,Prometna, ulicna, komunalna i infrastrukturna mreZa — Komunalna infrastrukturna
mreza“,

Kako je navedeno, sjeverno od drzavne ceste D-414, a paralelno s njom, polozen je
vodoopskrbni cjevovod (popre¢nog presjeka @ 125 1 @ 200), koji je dio sustava
Neretvansko-peljesko-korculansko-lastovskog vodovoda (dalje NPKL). Sustav NPKL-a
vodu dovodi iz vodocrpilista Prud do, medu ostalim i, vodosprema ,,Mokalo* iznad
Mokala u naselju Stankovi¢ 1 ,,Ruskovi¢i* smjestene iznad naselja Orebi¢ u naselju
Podgorje. Iz vodospreme ,,Ruskovi¢i“ u pravcu zaseoka Jurjevi¢i paralelno sa vodom
NPKL poloZena je cijev za opskrbu i sadrzaja u okviru Plana.

Kako je potrosnja vode tijekom ljetnih mjeseci na granici kapaciteta, ¢injenica je da ¢e
se tesko ostvariti uredna vodoopskrba kako stanovnistva, tako 1 turistickih kapaciteta s
dana$njim kapacitetima vodoopskrbnog sustava, te se daljnjoj izgradnji, osobito
turistickih kapaciteta, moze pristupiti tek po osiguranju dostatnih koli¢ina vode u
vodoopskrbnom sustavu, odnosno uz suglasnost nadleznog komunalnog poduzeca.

Problem vr$nog opterecenja vodoopskrbnog sustava planira se rijesiti izgradnjom novih
kapaciteta vodoopskrbnog sustava, koji su smjesteni izvan obuhvata ovoga Plana.

Moze se pretpostaviti da ¢e prosje¢na dnevna potrosnja biti oko 208 litara/krevet/dan u
vrhuncu turisticke sezone:

Planirane prostorne cjeline prikljucuju se na vodoopskrbne sustave planirane u tijelima
koridora prometnih povrsina IS-1, IS-2, IS-3, IS-4, a dimenzije cjevovoda odredit ¢e se
projektnom dokumentacijom za pojedinacne zahvate temeljem hidraulickog proracuna.

Vodoopskrbni sustav podrucja obuhvata treba, osim sanitarne vode, osigurati i potrebnu
koli¢inu vode za gasenje pozara vanjskom i unutarnjom hidrantskom mrezom, odnosno
stabilnom instalacijom za gasenje pozara.

Hidrantska mreza odreduje se za pojedinacne gradevne Cestice prilikom ishodenja akata
za gradenje kada je potrebno postivati Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara.

Vanjske hidrante treba projektirati i postavljati izvan kolnih prometnih povrSina, po
moguénosti unutar zelenog pojasa, na najve¢oj medusobnoj udaljenosti do 150 m.
Tocne e se pozicije odrediti u detaljnijoj projektnoj dokumentaciji.

Omogucuje se pokrivanje i/ili dopuna potreba za vodom uz uvjet osiguranja sanitarne

ispravnosti voda putem naprava koje sluze za opskrbu vodom (gustirne, bunari, crpke,
cisterne i sl.). Naprave moraju biti izgradene i odrzavane prema postoje¢im propisima;
moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne vode locirane uzvodno od mogucih
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zagadivaca kao $to su: fekalne jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni
vodotoci ili bare i sli¢no.

3.5.3. Odvodnja

Sustav odvodnje projektirat ¢e se 1 graditi sukladno kartografskom prikazu br. 2b.
,,Prometna, uli¢na, komunalna i infrastrukturna mreza — Komunalna infrastrukturna
mreza‘“.

U obuhvatu plana planira se razdjelni sustavi odvodnje kako slijedi:

. sustav odvodnje oborinskih voda;

. sustav odvodnje sanitarno-tehnickih otpadnih voda.

Sustav odvodnje oborinskih voda odrzava se, rekonstruira 1 gradi na slijede¢i naCin:

. poniranjem u teren na povrSinama prostornih cjelina — gradevnih Cestica ili
otjecanjem po povrsini do recipijenta; proces se mora odvijati bez ugrozavanja okolnog
zemljiSta, imovine i objekata;

. oborinske vode s vecih javnih prometnih kolnih povrsina, parkiralista (vise od 10
parkirali$nih mjesta) i ve¢ih manipulativnih prometnih povrsina trebaju se prije
ispustanja u recipijent — tlo ili ponovnog koristenja, procistiti putem skupljaca motornih
ulja i masti;

. nije nuzno imati jedan jedinstveni kolektor za prikupljanja oborinskih voda, ve¢ je
projektom moguce planirati vise pojedina¢nih manjih sustava s kontroliranim ispustima
u tlo ili more, a radi racionalnije izgradnje i odrzavanja;

. oborinsku vodu prije odvodenja i ispustanja u recipijent — tlo ili more, moguce je
sakupljati 1 uz adekvatno procis¢avanje koristiti ponovno kao tehnicku vodu;

. za odvodnju oborinskih voda, gdje je to moguce, koristiti prostornu cjelinu -
javno vodno dobro (V).

Odvodnja sanitarno-tehnickih otpadnih voda s podrucja obuhvata Plana provodi se u
skladu s odredbama Zakona o vodama, Zakona o komunalnom gospodarstvu, Odluke o
odvodnji otpadnih voda i Odluke o priklju¢enju na komunalnu infrastrukturu, Opéim i
tehnickim uvjetima za opskrbu vodom i uslugama odvodnje. Sustav odvodnje sanitarno-
tehnickih otpadnih voda odrzava se i gradi na slijedeci nacin:

. trasu kanala za odvodnju otpadnih voda treba u nacelu poloziti uz postovanje
minimalne udaljenosti kanala od drugih instalacija (voda min. 1,5 m, ostalo min. 1,0 m);

. sva izljevna mjesta u gradevini, koja se nalaze u nivou uspora u javnom sustavu za
odvodnju otpadnih voda (te eventualno podrumski prostori), mogu se prikljuciti na
sustav samo preko posebnih prepumpnih uredaja i prepumpnih stanica na internoj
instalaciji gradevini za koje je odgovoran korisnik.

. potrebno je izvrsiti predtretman otpadnih voda vlastitim uredajima za
procis¢avanje prije upustanja u javni kanalizacijski sustav ili recipijent.
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. cjelokupni sustav odvodnje otpadnih voda sa svim priklju¢cima treba izvesti
vodonepropusno.

Sve eventualne tehnoloske vode nastale u obuhvatu Plana potrebno je svesti na nivo
kvalitete komunalnih otpadnih voda prije ispusStanja u sustav sanitarne odvodnje.

Izradom projektne dokumentacije u postupku ishodenja odgovarajucih akata za
provedbu prostornog plana i/ili za provedbu zahvata u prostoru, potrebno je detaljno
razraditi odvodnju otpadnih voda sukladno odredbama ovog Plana i posebnim uvjetima
nadleznih institucija.

Uredenom gradevnom c¢esticom u smislu odvodnje otpadnih voda smatra se ona koja
ostvaruje prikljucak na javni sustav odvodnje.

Iznimno, ukoliko javni sustav odvodnje otpadnih voda joS nije izgraden ili ukoliko
sukladno posebnim uvjetima nadleznih tijela nije mogu¢ prikljuc¢ak na postojeci javni
sustav odvodnje zbog nedovoljnog kapaciteta ili drugih tehnickih nedostataka
postojeéeg javnog sustava odvodnje, a do izgradnje istoga, smatra se da je gradevna
Cestica uredena ukoliko se sanitarne otpadne vode tretiraju vlastitim uredajem za
procis¢avanje ili zajednickim uredajem za prociS¢avanje vise prostornih cjelina, te
potom upustaju u podzemlje sukladno uvjetima nadleznih tijela ili, iskljucivo za
gradevne cCestice do 10 ES (ekvivalentnih stanovnika), na kojoj se sanitarne otpadne
vode odvode u nepropusnu i sanitarno ispravnu sabirnu jamu s osiguranim i redovitim
odvozom prikupljenog efluenta u sustav s propisanim procis¢avanjem; vodonepropusna
sabirna jama treba biti pristupa¢na za posebno vozilo za praznjenje te se moze graditi na
najmanjoj udaljenosti 1,0 m od gradevne Cestice.

3.5.4. Elektroenergetika

Elektroopskrbni sustav projektirat ¢e se 1 graditi sukladno kartografskom prikazu br. 2b.
,,Prometna, uli¢na, komunalna i infrastrukturna mreza — Komunalna infrastrukturna
mreza‘“.

Nacin priklju¢enja novih distributivnih transformatorskih stanica u zoni obuhvata Plana,
a na srednjenaponsku 10(20) kV mrezu, definirat ¢e HEP-ods d.o.o. prilikom izdavanja
Prethodne energetske suglasnosti (PEES) kojim se definiraju tehni¢ko-ekonomski
parametri.

Podrucja obuhvata Plana dio je elektroenergetske mreze Opc¢ine Orebi¢. Dopuna
postojece mreze planirana je gradnjom potrebne mreze u obuhvatu Plana s moguénoscu
gradnje transformatorskih stanica sukladno kapacitetima turisticke zone.

Nova elektroenergetska mreza planirana je kao 20 kV sto ukljucuje trafostanice 20/0,4
kV 1 priklju¢ne i spojne 20 kV dalekovode. Prilikom prelaska eventualne niskonaponske
elektroenergetske 10 kV mreze na 20 kV mrezu planira se:

a)  rekonstrukcija postojecih trafostanica, te zamjena eventualnih nadzemnih vodova
podzemnim kabelima,

b)  ugradnja novih kabelskih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV i izgradnja
podzemne niskonaponske mreze prema potrebama potrosaca.
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Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih gradevina treba obratiti paznju na
sljedece uvjete:

a) elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u koridoru javnih
prometnih povrsna, zatim pjeSackih povrsina (staza), te, iznimno, zastitnih zelenih i
sportsko-rekreacijskih povrsina, stranom suprotnom od strane kojom se polazu
elektronic¢ki komunikacijsku kabeli. Ako se moraju paralelno voditi, obvezno je
postivanje najmanjih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno krizanje, s tim da
kut krizanja ne smije biti manji od 45°;

b)  najmanja sigurnosna udaljenost od gradevina za kabelske instalacije pri
paralelnom vodenju uz gradevine je 1,0 m od temelja gradevine;

¢) Sirina koridora niskonaponske mreze iznosi 1,0 m, a nacelni polozaj prikazan je u
kartografskom prikazu 2b: Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza —
Komunalna infrastrukturna mreza. Iznimno, u nemoguénosti mjestimi¢nog osiguranja
koridora, koridor moze biti manji uz postivanje zastitnih mjera prema uvjetima
distributera;

d) iznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu (srednjenaponsku i niskonaponsku)
moguce je graditi i na povrSinama ostalih namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se
do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena, te da se za
njeno polaganje osigura koridor najmanje Sirine 1,0 m;

e) prikljucenja gradevina na elektroenergetsku mrezu potrebno je projektirati u
skladu s posebnim uvjetima nadleznog distributera;

f)  planom je utvrden nacelni polozaj transformatorske stanice unutar prostorne
cjeline Z-1; na predmetnoj poziciji omogucava se gradnja transformatorske stanice
sukladno uvjetima nadleznog distributera;

g) ostale transformatorske stanice, ukoliko su potrebne, smjestaju se na gradevnim
Cesticama priblizne veli¢ine 7,0 x 7,0 m koje ¢e se utvrditi odgovaraju¢im aktima za
provedbu prostornog plana i/ili za provedbu zahvata u prostoru ili unutar prostornih
cjelina gospodarske — ugostiteljsko-turisticke namjene, bez izdvajanja posebne gradevne
Cestice, kao pomoc¢ne gradevine sukladno uvjetima propisanim u naslovu 2.1 1 uvjetima
nadleznog distributera;

h)  iznimno, izgradnja transformatorskih stanica moguca je u sklopu gradevina u
prostornim cjelinama gospodarske ugostiteljsko-turistiCke namjene. Za transformatorske
stanice u sklopu gradevine potrebno je projektom gradevine osigurati dovoljan prostor,
a veli¢ina ¢e ovisiti o polozaju trafostanice u gradevini i potrebnoj snazi;

1)  pristup trafostanicama mora biti nesmetan, zbog potreba servisiranja, tehnickog
odrzavanja i o€itanja stanja brojila.

U obuhvatu Plana dopustena je uporaba alternativnih (obnovljivih) izvora energije
(sunceva energija i sl.) te gradnja 1 ugradnja sukladnih gradevina, opreme i uredaja.

3.5.5. Javna rasvjeta

Sve prometne povrSine moraju biti opremljene javnom rasvjetom.
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Projektnom dokumentacijom utvrduje se klasa rasvjete pojedinih prometnica, posebna
mjesta u prometu (prilazi krizanjima), rasvjeta pjeSackih i javnih zelenih povrsina u
koridorima javnih prometnih povrSina, odnosno uvjeti rasvjete temeljem namjene i
koriStenja povrSina utvrdenih Planom. Sukladno uvjetima rasvjete odredit ¢e se to¢na
visina i medusobni razmak stupova, odnosno snaga svjetiljki.

Sve svjetiljke javne rasvjete moraju udovoljavati uvjetima ekoloske zastite od
svjetlosnog zagadenja te biti opremljene potpuno ravnim zastitnim staklom. Napajanje
javne rasvjete treba biti rijeSeno posebnim ormari¢ima s uredajima za regulaciju jacine
rasvjete.

Pri izradi projekata javne rasvjete prometnica za promet vozila i pjeSaka srednju
rasvijetljenost i jednolikost rasvijetljenosti treba odrediti u skladu s vaze¢im normama.
Priblizne visine rasvjetnih tijela iznose na pristupnim cestama 8,0 m, a na pjeSackim
Setnicama 5,0 m. Rasvjetna tijela postavljaju se na pribliznim razmacima od 20,0 do
25,0 m. Tip i vrsta kandelabra i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci
odredit ¢e se prilikom izrade projekta javne rasvjete planiranih ulica 1 pjeSackih
povrsina.

Svi vodovi javne rasvjete moraju biti polozeni u zemlju (kablirani) u poprecnom profilu
javnih prometnih povrsina, odnosno javnih zelenih povrSina.

3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zaStite prostora
3.6.1. Uvjeti 1 nacin gradnje

Za zgrade planirane u obuhvatu Plana odredeni su oblici koristenja, prikazani na
kartografskom prikazu br. 3.: ,,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina — uvjeti,
ogranicenja i posebne mjere*, kako slijedi:

. nova gradnja — u okviru oznacene povrSine omogucava se izgradnja slozene
gradevine/funkcionalnog sklopa temeljem lokacijskih uvjeta propisanih ovim Planom.

Zgrade planirane u okviru obuhvata Plana u prostornim cjelinama (osnovne i pomoc¢ne
zgrade) smjestaju se unutar gradivog dijela obuhvata prostorne cjeline utvrdene i
ucrtane na kartografskom prikazu br. 4.: ,,Nacin i1 uvjeti gradnje®.

Unutar cijelog obuhvata Plana omoguc¢ava se gradnja pomo¢nih i/ili infrastrukturnih
gradevina te parterno i/ili krajobrazno uredenje sukladno Odredbama ovog Plana.
PovrSine pomo¢nih i pomo¢nih infrastrukturnih gradevina te parternih/krajobraznih
uredenja, Sto ukljucuje i interne pjesacke i1 kolne prometnice, podzide, trafostanice,
otvorena sportska igraliSta, djec¢ja igraliSta ne ulaze u izracun izgradenosti i
iskoriStenosti gradevne Cestice, odnosno pojedinacnog zahvata.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i1 kulturno-povijesnih
1 ambijentalnih cjelina

3.6.2.1. Prirodne vrijednosti

U okviru obuhvata Plana nema registriranih prirodnih vrijednosti sukladno Zakonu o
zastiti prirode (NN 70/05 1139/08). Nema niti znacajnijih prirodnih vrijednosti koje bi se
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Stitile na razini ovoga Plana. Kao najznacajnija prirodna vrijednost moze se istaknuti
obala te povrSine kupalista kojima se ovim Planom pridaje posebna paznja, a svako
djelovanje na njihovom uredenju temeljit ¢e se na zakonima i propisima.

Vecim dijelom obuhvata planirano je uredenje otvorenih zelenih povrsina (bilo u okviru
ugostiteljsko-turisticke namjene ili u okviru povrsina infrastrukturnih sustava ili
povrsina zastitnog zelenila). Prilikom njihova uredenja, koje je planirano u vidu
uredenja zelenih parkovnih povrs$ina i pjesackih staza, obvezno je maksimalno
uvazavati zateCenu vegetaciju.

Obuhvat Plana preklapa se s podru¢jem Ekoloske mreze Republike Hrvatske (Uredba o
ekoloskoj mrezi NN 124/13), Sto je utvrdeno i prikazano na kartografskom prikazu 3:
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina — Nacionalna ekoloska mreza; stanista, pod
Siframa kako slijedi:

a)  HR1000036 - Srednjodalmatinski otoci 1 PeljeSac (podrucje ocuvanja znacajno za
ptice - POP);

Za podrucje Ekoloske mreze Republike Hrvatske pod Sifrom HR1000036
Srednjodalmatinski otoci i PeljeSac (podrucje ocuvanja znacajno za ptice — POP)
propisuju se smjernice zastite utvrdene u tablici 5:

TABLICA 5: SMJERNICE ZA MJERE ZASTITE PODRUCJA EKOLOSKE MREZE

BROJ SMJERNICE ZASTITE PODRUCJA EKOLOSKE MREZE

7 REGULIRATI LOV I SPRIJECITI KRIVOLOV

9 OSIGURATI POTICAJE ZA TRADICIONALNO POLJODJELSTVO I
STOCARSTVO

11 PAZLJIVO PROVODITI TURISTICKO REKREATIVNE AKTIVNOSTI

. PAZLJIVO PLANIRATI IZGRADNJU VISOKIH OBJEKATA (OSOBITO

DALEKOVODAT VJETROELEKTRANA)

Polozaj stani$nih tipova u obuhvatu Plana ucrtan je na kartografskom prikazu 3b: Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrS§ina — Nacionalna ekoloska mreza; stanista.

Obuhvat Plana obuhvaca sljedece staniSne tipove (utvrdene Pravilnikom o vrstama
stani$nih tipova, karti staniSta, ugroZenim i rijetkim stani$nim tipovima te o mjerama za
ocuvanje stanisnih tipova (NN 07/06, 119/09)); iskazane prema Nacionalnoj
klasifikaciji stanista (NKS)):

a)  busici/ dracici;
b) stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume i makija crnike;
¢) naselja posidonije.

Mjere zastite za ugrozene i rijetke staniSne tipove utvrduju se na temelju smjernica
sadrzanih u tablici 6:

TABLICA 6: SMJERNICE ZA MJERE ZASTITE U SVRHU OCUVANJA STANISNIH TIPOVA
PROPISANIH PRAVILNIKOM O VRSTAMA STANISNIH TIPOVA, KARTI STANISTA,
UGROZENIM I RIJETKIM STANISNIM TIPOVIMA TE O MJERAMA ZA OCUVANIJE STANISNIH
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TIPOVA

Broj Smjernice za mjere zastite u svrhu oCuvanja stani$nih tipova, propisanih
Pravilnikom o vrstama staniSnih tipova, karti stanista, ugrozenim i rijetkim stani$nim
tipovima te 0 mjerama za oCuvanje stanisnih tipova

3000 C-D. Travnjaci, cretovi, visoke zeleni i Sikare

115 Gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kos$nje, prilagodenim stanisSnom
tipu, uz prihvatljivo koriStenje sredstava za zaStitu bilja i mineralnih gnojiva

116 Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

117 Ocuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljucujuci i sprjecavanje procesa
sukcesije (sprjecavanje zaraStavanja travnjaka i cretova i dr.)

118 Ocuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih
travnjaka

119 Ocuvati povoljni vodni rezim, ukljucujuéi visoku razinu podzemne vode na
podruc¢jima cretova, vlaznih travnjaka i zajednica visokih zeleni

120 Poticati ozivljavanje ekstenzivnog stocarstva u brdskim, planinskim, oto¢nim i
primorskim travnjackim podruc¢jima

4000 E. Sume

121 Gospodarenje Sumama provoditi sukladno Sumskogospodarskim planovima

122 Prilikom dovr$noga sijeka ve¢ih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i
prikladno, ostavljati manje neposjecene povrsine

123 U gospodarenju Sumama ocuvati u najve¢oj mjeri Sumske ¢istine (livade, pasnjaci i
dr.) i Sumske rubove

124 U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zavicajnih vrsta
drveca s obzirom na fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske
zajednice

125 U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloskih kontrolnih sredstava (‘control agents'); ne koristiti genetski modificirane
organizme

126 Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

127 U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stoje¢ih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama

128 U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugroZenih i rijetkih
divljih svojti te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring)

129 Posumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama
drveca u sastavu koji odrazava prirodni sastav, koristec¢i prirodi bliske metode;
posumljavanje neSumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se
ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stani$ni tipovi

5000 F. More i morska obala

130 Ocuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljsati tamo
gdje su pogorsana

131 Osigurati proc¢iS¢avanje gradskih i industrijskih voda koje se ulijevaju u more

132 Ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale, priobalnih podrucja i
rijecnih uséa

133 Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni ti; ne unositi strane (alohotne) vrste i
genetski modificirane organizme

134 Provoditi prikladan sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama brodova, radi
sprecavanja Sirenja invazivnih stranih vrsta putem balastnih voda

135 Sanirati oste¢ene dijelove morske obale gdje god je to moguce

136 Ne iskoristavati sedimente iz sprudova u priobalju
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3.6.2.2. Kulturne vrijednosti

U obuhvatu Plana ne nalaze se zaSti¢ena niti evidentirana kulturna dobara u smislu
Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara.

S obzirom da je u Sirem podrucju obuhvata Plana evidentirano viSe arheoloskih
lokaliteta te da se ocekuje pronalazak novih arheoloskih lokaliteta u obuhvatu Plana, pri
izvodenju gradevinskih ili drugih radova ukoliko dode do nalaza arheoloskog nalazista
ili nalaza, osoba koja izvodi gradevinske radove duzna ih je zaustaviti te obavijestiti
nadlezno tijelo

3.7. Spre€avanje nepovoljna utjecaja na okoli$

3.7.1. Opc¢e mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

S ciljem ¢uvanja i poboljSanja kvalitete vode, te zastite mora cjelokupni sustav
odvodnje otpadnih i oborinskih voda gradit ¢e se tako da zadovoljava uvjete
vodonepropusnosti prema vaze¢oj normi. Zastita mora i podzemnih voda osigurava se
provedbom detaljnih uvjeta gradnje komunalne infrastrukturne mreze. S ciljem zastite
od buke gradevine ¢e se projektirati u skladu s odredbama posebnih propisa. S ciljem
zastite tla za gradevne Cestice propisan je najmanji udio povrsine koju je potrebno
krajobrazno urediti.

3.7.2. Zastita od pozara i eksplozija

U svrhu sprecavanja Sirenja pozara i/ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina
mora biti izgradena u skladu s Pravilnikom o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima
koje gradevine moraju zadovoljiti u slucaju pozara (NN 29/13). Posebno pripaziti na
sigurnosnu udaljenost dviju susjednih gradevina. Kod gradevina s malim pozarnim
optere¢enjem kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen manje od 3,0 m od susjedne
gradevine (postojece ili predvidene planom) potrebno je sprijeciti Sirenje pozara na
susjedne gradevine izgradnjom pozarnog zida. Kad je jedna od susjednih gradevina sa
srednjim ili velikim pozarnim optere¢enjem potrebno je medusobnu sigurnosnu
udaljenost odrediti proracunom. Umyjesto pozarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi
koji tada moraju imati istu otpornost na pozar koju bi imao poZarni zid, a eventualni
otvori u vanjskim zidovima moraju imati otpornost na pozar kao i vanjski zidovi.

Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim
propisima i na iste zatraziti suglasnost MUP-a. Ovu zastitu je potrebno planirati i na
Sumskim i poljoprivrednim podru¢jima koja neposredno okruzuju gradska naselja, da se
tijekom pozarne sezone onemoguci zahvacanje istih s otvorenih prostora. Na ovim
povrsinama je potrebno predvidjeti provedbu svih preventivnih mjera zastite od poZzara,
sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, uvazavajuci sve specifi¢nosti Dubrovacko-
neretvanske zupanije.

U slucaju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova te eksploziva
pridrzavati se pozitivnih hrvatskih propisa.

Kod gradnje i1 projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske
smjernice TVRB N106 za zastitu od pozara u srednjim 1 velikim garazama koji se
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koriste u nedostatku domacih smjernica kao pravilo tehnicke prakse temeljem c¢lanka 2.
stavka 1. Zakona o zastiti od pozara.

Nadalje, kod odredenih objekata, gdje se radi o turistickom podrucju, potrebno je
postovati propise Pravilnika o zastiti ugostiteljskih objekata od pozara (NN 100/99).

Kod gradnje 1 projektiranja visokih objekata obvezno primijeniti Pravilnik o tehni¢kim
normativima za zastitu visokih objekata od pozara (SL 7/84), a koji se primjenjuje
temeljem Clanka 20. Zakona o tehnickim zahtjevima za proizvode i ocjeni sukladnosti
(NN 158/03, 79/07).

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze posebnu paznju obratiti na
izvedbu vanjske i1 unutarnje hidrantske mreze za gasenje pozara (NN 08/06).

3.7.3. Zastita od potresa

Prema postojecoj seizmickoj rajonizaciji podrucje obuhvata Plana ulazi u zonu VIII
MCS ljestvice. Do izrade detaljnije karte seizmiCkog rizika, projektiranje i gradenje
gradevina mora se provoditi sukladno postoje¢im podacima.

Protupotresno projektiranje i gradenje nove gradnje treba provoditi u skladu s
postojecom seizmickom mikrorajonizacijom, a sukladno postojecoj regulativi i
tehni¢kim normativima. U slu¢aju da se nova gradnja planira uz podrucja ve¢
izgradenih gradevina za koje postoji izradena lokalna mikrorajonizacija, tada se ti
podaci mogu rabiti za potrebe nove gradnje.

Prilikom ishodenja odgovaraju¢ih akata za provedbu zahvata u prostoru potrebno je
izvrsiti neophodna geoloska i geotehnicka ispitivanja tla, te temeljem rezultata izraditi
projektnu dokumentaciju.

Prometna mreza Plana planirana je na nacin da je omogucen neometani pristup
pojedinacnim gradevnim cesticama u slu¢aju uruSavanja nastalih kao posljedica potresa.
Interne kolne povrsSine na gradevnim Cesticama odredit ¢e se prilikom ishodenja
odgovarajucih akata za provedbu prostornog plana i/ili za provedbu zahvata u prostoru
sukladno vaze¢im normama, a na nac¢in da eventualna urusavanja gradevina ne blokira
neometanu evakuaciju i pristup interventnih vozila.

3.7.4. Uzbunjivanje, zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara i
evakuacija

Obveza uklju¢ivanja u jedinstveni sustav uzbunjivanja odreduje se za sve gradevine
unutar obuhvata koje koriste subjekti odredeni posebnim propisom kojim se regulira
postupak uzbunjivanja stanovnistva.

Ne planira se gradnja javnih skloniSta odnosno posebnih skloniSta unutar gradevina.

Evakuacija stanovniStva provodi se preko javnih prometnih povrSina unutar obuhvata
Plana.

Kao neizgradene povrsine za sklanjanje od rusenja i evakuaciju stanovnistva planirane
su zaStitne zelene povrsine 1 povrsine sportsko — rekreacijske namjene unutar obuhvata
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Plana sukladno posebnom propisu kojim se reguliraju mjere zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti.

3.7.5. Vodoopskrba u iznimnim uvjetima

Prilikom projektiranja gradevina i uredaja vodoopskrbne komunalne infrastrukture
moraju se predvidjeti rjeSenja za uvjete gubitka izvora, oSte¢enja, odnosno
nemogucnosti koriStenja dijelova sustava i sustava u cjelini, kako bi se u iznimnim
uvjetima osigurala redovita opskrba pitkom vodom potrosaca unutar obuhvata Plana kao
1 adekvatna protupoZzarna zastita.

3.7.6. Zastita vodotoka 1 vodni rezim

Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotoka kada moze do¢i do
plavljenja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih pojava te
posredno do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine te poremecaja u
vodnom rezimu, provodit ¢e se izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina,
odnosno tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih
1 zaStitnih vodnih gradevina, koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i
drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

U svrhu tehnickog odrzavanja te radova gradenja uz bujicne vodotoke treba osigurati
inundacijski pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita. U inundacijskom
pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguciti
izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanjiti proto¢nost korita i
pogorsati vodni rezim te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka.
Inundacijski se pojas moze smanjiti do 3,0 m Sirine uz suglasnost nadleznog
javnopravnog tijela.

Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili estice smjestene uz korito vodotoka ili
Cesticu javnog vodnog dobra duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na
¢iS¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom prometne gradevine ili
njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanjiti propusnu mo¢ vodotoka, niti
uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno
odlagati bilo kakav materijal u korito vodotoka.

U svrhu osiguranja i formiranja §to kvalitetnijeg prometnog koridora dopusta se
regulacija ili izmjestanje vodotoka u obliku odgovarajuée otvorene ili natkrivene
armirano-betonske kinete (najmanje propusne moc¢i 100-god velika voda) i na nacin da
se omoguci njeno Sto jednostavnije odrzavanje i ¢iS€enje (natkrivanje izvesti pomicnim
armiranobetonskim plo¢ama duz $to viSe dionica sa $to viSe revizijskih okana). Trasu
regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od rubova
prometnice ili ispod samog ploc¢nika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javnog
vodnog dobra u kontinuitetu. Izrada projektnog rjesenja treba uskladiti sa stru¢nim
sluzbama Hrvatskih voda.

Nije dopusteno polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacije, vodovoda,
elektri¢nih i telekomunikacijskih vodova itd.) zajedno s pripadaju¢im oknima i ostalim
prate¢im objektima uzduzno, unutar korita vodotoka — odnosno Cestice javnog vodnog
dobra.
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Polaganje objekata linijske infrastrukture paralelno s reguliranim koritom vodotoka,
odnosno paralelno s ¢esticom javnog vodnog dobra treba izvesti na najmanjoj
udaljenosti kojom ¢e se jos uvijek osigurati staticka hidraulicka stabilnost reguliranog
korita, te nesmetano odrzavanje ili buduca rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih
korita udaljenost treba biti najmanje 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice
javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U
samo iznimnim slu¢ajevima udaljenost polaganja se moze smanjiti, ali to se treba
utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti potrebno je izvesti iznad korita u okviru konstrukcije mosta ili propusta.
Prijelaz izvesti poprecno i Sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije
prolaze ispod korita, investitor je duzan mjesto prijelaza osigurati na nacin da se
instalacije uvuku u betonski blok ¢ija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog
ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranih korita dubinu iskopa rova za linijsku
infrastrukturu treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima
prokopa oblozenog korita vodotoka ili kanala, izvrSiti obnovu obloge identi¢nim
materijalom i na isti nacin. Teren uniSten radovima na trasi predmetnih instalacija i uz
njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

U sluc¢aju dohranjivanja obale prema moru, potrebno je izraditi projektnu
dokumentaciju regulacija usc¢a bujice s postojeCom projektnom dokumentacijom ,,Idejni
projekt ,,Uredenje bujica podruc¢ja Opcine Orebi¢ na PeljeScu®. Investitor je duzan usca
bujice i svih propusta regulirati na nacin da ista nesmetano mogu propustiti mjerodavne
protoke 1 sprovesti ih u more. Projektna dokumentacija za navedene zahtjeve mora
ukljuciti hidroloski, hidrauli¢ki i staticki proracun, a izradu projektne dokumentacije
potrebno je usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

3.8. Postupanje s otpadom

Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada
(odnosno smjestaj spremnika za odlaganje otpada), kao dio zgrade na cestici ili kao
poseban prostor ili pomo¢nu gradevinu.

Na na javnim prometnim povrSinama kao i na povr§inama sportsko-rekreacijske
namjene planira se postavljanje koSeva za otpad.

Polozaj prostora za odlaganje otpada ne smije ugrozavati cisterne ili bunare te redovnu
uporabu sadrzaja na susjednim Cesticama.
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