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ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 1.
OBUHVAT PLANA
(1)  Prostorni plan uredenja Opcine Orebi¢ (u daljnjem tekstu Plan) izraden je za podrucje
Op¢ine Orebic¢ (u daljnjem tekstu Opcina) i primjenjivat ¢e se na njenom teritoriju. Danom stupanja
na snagu ovoga Plana na njenom teritoriju prestaju se primjenjivati svi tekstualni i graficki dijelovi
PPUO Orebi¢ (Sluzbeni glasnik opéine Orebi¢ broj 08/02)

(2) Priobalni dio Opc¢ine u pojasu od 1000,0 m od obalne crte nalazi se unutar Zasticenog
obalnog podruéja mora (u daljnjem tekstu ZOP) te sa na tom podrucju primjenjuje Uredba o
uredenju i zastiti zasticenog obalnog podruc¢ja mora (NN 128/04) (u daljnjem tekstu: Uredba o
ZOP-u). Odredbe ovog Plana uskladene su s Uredbom o ZOP-u, kao i s Uskladenjem Prostornog
plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije s Uredbom (u daljnjem tekstu Uskladenje PPDNZ) te
Izmjenama i dopunama Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije (u daljnjem tekstu /D
PPDNZ)

(3) Plan utvrduje uvjete za dugoro¢no uredenje podrucja Opcine, svrhovito koristenje, namjenu,
oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevnog i drugog zemljiSta, zastitu okolisa, te posebno zastitu
kulturnih dobara, vrijednih dijelova prirode i krajobraza. U skladu s dokumentima prostornog
uredenja Sirih podrucja i propisima, Plan daje uvjete uredenja i pomorskog dobra odnosno
priobalnog podrucja (akvatorija) Op¢ine.

Clanak 2.
(1) Plan obuhvaé¢a podrugje Opéine kopnene povrsine 131,12 km? te se primjenjuje unutar
zakonski utvrdenih granica Opc¢ine. UkljuCuje trinaest katastarskih opc¢ina, a ¢etrnaest naselja:

Donja Banda,
Kudiste;
Kuna;
Loviste;
Nakovana;
Orebi¢ (opcinsko srediste);
Oskorusno;
Pijavi€ino;
Podgorije;

10. Podobuce;
11. Potomje;
12. Stankovici;
13. Trstenik;
14. Viganj,
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élgnak 3.
SADRZAJ PLANA

Plan je prikazan elaboratu, koji se sastoji od:

1. tekstualnog dijela u knjizi pod naslovom

«PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE OREBIC - Knijiga I: TEKSTUALNI DIO

PLANA»

koja sadrzava:

OBRAZLOZENJE
ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA

2. grafickog dijela u knjizi pod naslovom

«PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE OREBIC - Knjiga Il: KARTOGRAFSKI

PRIKAZI»

koja sadrzava kartograme:

1.

2.

0. ,Polozaj Opcine Orebi¢ u Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji“
Koristenje i namjena povrsina
1. ,Koristenje i namjena povrsina“
Infrastrukturni sustavi
2a ,Infrastrukturni sustavi - promet - cestovni, pomorski i zracni*
2b ,Infrastrukturni sustavi - posta i telekomunikacije”
2c ,Infrastrukturni sustavi — elektroenergetika*“
2d ,Infrastrukturni sustavi - vodnogospodarski sustav — vodoopskrba*“
2e Infrastrukturni sustavi - vodnogospodarski sustav - odvodnja
otpadnih voda, vodno gospodarstvo, obrada, skladistenje
i odlaganje otpada”
Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora
3a ,Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora — prirodno nasljede*
3b ,Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - kulturna dobra*
3c ,Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - uvjeti, ograni¢enja
i posebne mjere”
3d ,Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - pregled planova
uzih podrucja“
Gradevna podrucja: sekcije 4-1 do 4-21
List 4: sPregledna karta: - gradevinska podrudja i podrucja
posebnih uvjeta koristenja*“
List 4-1do 4-21: ,Gradevinska podrucja i podrucja posebnih
uvjeta koristenja — sekcije*

1:25000
1:25000
1:25000
1:25000
1:25000
1:25000

1:25000
1:25000

1:25000

1:25000
1:5000

1:10000
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1.  UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA

Clanak 4.
TEMELJNA NACELA, CILJ PLANIRANJA

(1) Nacela odredivanja namjene povrsina na podru¢ju Opcine, koja nadalje odreduju temeljno
urbanisti¢ko-graditeljsko i prostorno-krajobrazno uredenje te zastitu prostora (podrucja) Opcine su:

a) nacela odrzivog razvoja, odnosno racionalnog planiranja koridtenja i namjene prostora;

b)  nacela zastite kulturnih dobara i prirodnog naslijeda;

c) nacela optimalnog uskladenja interesa razli€itih korisnika prostora uz primjenu pravila

prostorno-planerske i urbanisti¢ke struke;
d) nacelo prikladnosti prostora za mjesSovite, odnosno isklju€ive planirane namjene.

Clanak 5.
(1) Primarni opc¢i cilj Plana je propisati, omogucgiti i potaknuti:

a) prostorni razvoj svih naselja Opcine zasnovan na demografskom razvitku (koji se
temelji na prirodnom prirastaju, te doseljavanju i povratku stanovnika), te uspostava
ravnoteze izmedu takvog demografskog razvitka i cjelokupnog prostornog razvoja
Opcine;

b) zastitu i neophodnu sanaciju razli€itih oblika vrijednih krajobraza (prirodnih i
antropogenih) te nepokretnih kulturnih dobara;

Cc) gospodarski razvoj zasnovan na turizmu i povezanim usluznim djelatnostima,
poljodjelstvu i ribarstvu, te preradivackim pogonima manjeg kapaciteta (mala i srednja
poduzeca) s Cistim tehnologijama;

d) uz sve lokalne potrebe, osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte
i sadrzaje drzavnog i Zupanijskog znacaja.

Clanak 6.
TEMELJNI KRITERIJ PLANIRANJA
(1)  Utvrdivanje namjene povrsina polazi od:
a) vrijednosti pojedinih podrucja (prirodnih i kulturno-povijesni);
b) zate€enog stanja koridtenja prostora;
c) prostorno-funkcionalnih cjelina naselja i izdvojenih dijelova naselja.

(2) Planirano koriStenje i namjena povrSina temelji se na posebnostima pojedinih podrucja
Op¢ine (prostorno-funkcionalnih cjelina), a to su:

a) zasti¢eno obalno podrucja (dalje ZOP) Opcine;

b)  kopneno zalede Opéine izvan ZOP-a.

(8) Uyvjeti pri odredivanju namjene povrsina u prostoru Opcine:
a) u ZOP-u slijede uvjete propisane propisima;
b)  ukopnenom zaledu izvan ZOP-a temelje se na postavkama:

o da se omoguéi kontrolirana gradnja gradevina izvan granica gradevinskog
podrucja u funkciji revitalizacija poljoprivredne proizvodnje, kao vaznog poticaja
razvitka na podrucju Opcine;

o da se kompleksi Dingada, Postupa i Zupskog polja saduvaju od bilo kakove
izgradnje;

o da se oCuvaju temeljne krajobrazne svojstvenosti prostora.
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Clanak 7.
OSNOVNE KATEGORIJE KORISTENJA | NAMJENE POVRSINA
(1) U skladu s temeljnim nacelima i ciljevima, kao i svim obvezama i ulaznim podacima
(polazistima) iz dokumenta prostornog uredenja Sireg podrucja, podrucje Opcine ovim Planom
razgrani¢eno je prema osnovnim kategorijama koriStenja i namjene povrSina, $to je prikazano na
kartografskom prikazu br. 1: «KoriStenje i namjena povrSina» u mijerilu 1:25000 na topografskoj
karti TK25 kao podlozi.

(2) PovrSine naselja i povrSine izvan naselja za izdvojene namjene, razgraniene su unutar
gradevinskih podrucja na kartografskim prikazima serije 4: «Gradevinska podrucja i podrucja
posebnih uvjeta koristenja» u mijerilu 1:5000 na katastarskom planu kao podlozi. Time su
razgrani¢ene medusobno i od ostalih povrS§ina namijenjenih razvoju poljoprivrede i Sumarstva kao i
drugih djelatnosti, koje se s obzirom na svoju namjenu mogu odvijati izvan gradevinskih podrucja.

(3) lzvan gradevinskih podrucja, gradenje je mogu¢e samo iznimno, a u skladu s odredbama
Plana, odnosno dokumentima prostornog uredenja Sirih podrucja i propisima.

Clanak 8.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
(1) Podrucje Opcine ovim je Planom, prema koriStenju i namjeni povrSina, razgrani¢eno za
razvoj i uredenje na slijededi nacin:

l. Unutar gradevinskih podrucja

a) povrsSine naselja
gradevinska podrucja naselja:
unutar kojih su razgrani¢ene povrsine mjesovite namjene te povrsine iskljucive
namjene kako slijedi:
naselje Orebi¢
unutar kojega su razgrani¢ene povrsine za:
mjesovitu namjenu;

i
iskljuCive namjene:
poslovnu, javnu i drustvenu namijenu: ,,Centar Orebic-istok*;
gospodarsku—ugostiteljsko-turisticku namjenu: TL Orebi¢ 1, TL
Glavna plaza;
Sportsko-rekreacijsku namjenu: uredene plaze Trstenica;
prometnu namjenu: parkiraliste ,Geta“ (rezervirana povrsina u okviru
GPN Orebi¢);
naselje Stankovici
unutar kojega su razgrani¢ene povrSine za:
mjeSovitu namjenu;
[
iskljuive namjene:
gospodarsku—ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu: TL Mokalo,;
naselje Donja Banda
unutar kojega su razgrani¢ene povrsine za:
mjeSovitu namjenu;
i
isklju€ivu namjenu:
gospodarsku—ugostiteljsko-turisticku: TL Vila Antonio;
gospodarsku-ugostiteljsko-turistiCku: TL Postup.
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naselje Trstenik
unutar kojega su razgrani¢ene povrSine za:
mjeSovitu namjenu;
[
isklju€ivu namjenu:

luka nauti¢kog turizma: LNT ,Trstenik,

Sportsko-rekreacijsku namjenu — Sportsko igraliste (R5) , Trstenik®;
naselje Oskorusno:

unutar kojih su razgrani¢ene povrsine za:
mjeSovitu namjenu;

[
isklju€ivu namjenu:

Sportsko-rekreacijsku namjenu — Sportsko igraliste (R5):

,Oskorusno*.
naselja Kuna:

unutar kojih su razgrani¢ene povrsine za:
mjeSovitu namjenu;

[
isklju€ivu namjenu:

Sportsko-rekreacijsku namjenu — Sportsko igraliste (R5) ,Kuna®“.
naselja Nakovana, Kuc¢iste, Podobucée, Pijaviéino, Podgorje, Potomje, Loviste,
Viganj:

unutar kojih su razgrani¢ene povrsine za:
isklju€ivo mjeSovitu namjenu;

b) povrsSine izvan naselja za izdvojene namjene
izdvojena gradevinska podrucja (izvan naselja)
namjena povrsina unutar izdvojenog gradevinskog podrucja
(izvan naselja) isklju¢ive namjene razgranicena je kako slijedi za:

) gospodarsku - ugostiteljsko-turisticku namjenu (T)
o gospodarsku namjenu — poslovnu (K)
) gospodarsku namjenu — proizvodnu m
o Sportsko-rekreacijsku namjenu (R)
o Sportsko-rekreacijsku namjenu — lukae nautickog turizma (LNT)
o gradevinska podrucja za groblja: (G)
o Rp. ,Sv. llija“ i vojno postrojenje ,Rota“ (N)

Il. lzvan gradevinskih podruc¢ja za:

c/  poljoprivredne i Sumske povrsine i to za:
. Sumske povrSine isklju€ivo osnovne namjene: (S)
. poljoprivredne povrsine isklju€ivo osnovne namjene: (P)
vrijedno obradivo tlo
ostala obradiva tla
° ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (PS)
(s pojedinacnim gospodarskim objektima u funkciji obavljanja poljoprivredne i
stoCarske djelatnosti te pruzanje ugostiteljskih i turistiCkinh usluga u seljackom
domacinstvu);

d/  povrsSine infrastrukturnih sustava: (1)
e povrSine predvidene za infrastrukturne koridore:
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- prometne,
- elektroenergetske,
- vodnogospodarskog sustava;
e povrsine predvidene za infrastrukturne gradevine.
- prometne,
- elektroenergetske,
- vodnogospodarskog sustava;

e/  povrSine mora u okviru pomorskog dobra:
e povrSine za prometne djelatnosti — lucke povrsine
- (luke otvorene za javni promet)
e ostale povrsine u okviru pomorskog dobra — (plaze)
e povrdine za gospodarstvo — marikulturu izvan kopnene povrSine (H2)

Sto je prikazano na kartografskom prikazu br. 1: «KoriStenje i namjena povrsina» i kartografskim
prikazima serije 2: «Infrastrukturni sustavi», sve u mj. 1:25000, te na kartografskim prikazima
serije 4: «Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja» u mj. 1:5000.

(2) Dokumentima prostornog uredenja uzih podrucja (urbanisti¢ki plan uredenja — UPU, ili
detaljni plan uredenja — DPU), planiraju se i utvrduju daljnja detaljnija razgrani€enja prema namjeni
povrdina u skladu s osnovhom namjenom povrsina utvrdenom ovim Planom.

Clanak 9.
ISKLJUCIVA | MUESOVITA NAMJENA
(1) Iskljuéivu namjenu ima povrsina Cije je koriStenje podredeno jednoj (osnovnoj) namjeni. Na
povrsini isklju¢ive namjene mogu se planovima uredenja uzeg podrucja planirati samo oni drugi
sadrzaji koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene, a to se u pravilu odnosi na povrsine pratecih
sadrzaja te infrastrukturne gradevine.

(2) Mjesovitu namjenu ima povrsina koja sadrzava vise razli€itih namjena, od kojih jedna moze
biti pretezita.

(3) Povrsine naselja odnosno gradevinska podrucja naselja utvrdena ovim Planom smatraju se
povrSinama mjeSovite namjene u kojima prevladava stambena namjena, a sadrzavaju i:

a) povrSine javne i druStvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i
predskolske, kulturne, vjerske i sl.) te posebno otvorene javne povrSine — trgove,
parkove, djecja igralista, sportsko-rekreacijske povrsine itd;

b)  manje povrdine gospodarske namjene (ugostiteljsko-turistiCke, usluzne, trgovacke, za
proizvodnju manjeg opsega i zanatske, komunalno-servisne) bez nepovoljnih utjecaja
na Zivot u dijelu povrSine naselja mjeSovite namijene;

c) povrSine prometnih gradevina i pojaseva s povrSinama za promet u mirovanju
(parkiralista), povrsine obale i lu¢ke infrastrukture;

d) povrSine ostalih infrastrukturnih i komunalnih gradevina i uredaja bez nepovoljnih
utjecaja na zivot u naselju;

e) druge namjene i sadrzaje koji nisu nespojivi s osnovhom stambenom namjenom te se
mogu planirati u naselju,

bilo da su razgrani¢ene ovim Planom, kao povrsine utvrdene isklju€ive namjene unutar povrsine
naselja ili, u skladu s uvjetima ovoga plana, mogu ili moraju biti razgrani¢ene planom uzeg
podrudja.

(4) Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene odnosno izdvojena gradevinska podrucja
(izvan naselja) utvrdena ovim Planom smatraju se povrSinama iskljuive namjene. Unutar
izdvojenih gradevinskih podrucja (izvan naselja) nije moguée planom uredenja uzeg podrucja
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planirati povrSine stambene namjene, a postoje¢e (zakonito izgradene) gradevine ¢ija je namjena
suprotna planiranoj ovim Planom, moraju se uklopiti u urbanisti¢ko rjeSenje u skladu s ¢lankom
120. ovih Odredbi.

(5) Unutar povrSina naselja, niti na kontaktnom pomorskom dobru priobalnih naselja ili njihovih
izdvojenih dijelova, ne mogu se graditi odnosno planom uredenja uzeg podrucja planirati
gradevine i djelatnosti koje imaju nepovoljan utjecaj na kakvoéu Zivota u naselju.

(6) Na povrSinama iskljucive namjene razgrani¢enim u okviru gradevinskog podruc¢ja naselja,
kao i na povrSinama iskljuive namjene u okviru gradevinskih podru¢ja drugih namjena (izvan
naselja), nisu ovim Planom, a nije moguce niti planom uredenja uzeg podrucja, planirati povrsine
stambene namjene. Postojeée (zakonito izgradene) gradevine moraju se uklopiti u urbanisti¢ko
riedenje u skladu s ¢lankom 120. ovih Odredbi.

(7) Planovima uredenja uzih podru¢ja, unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene
utvrdenih ovim Planom mogucée je planirati povrSine sportsko-rekreacijske namjene i poslovne-
trgovacke namjene kao prateée sadrzaje osnovne ugostiteljsko-turistiCke namjene.

Clanak 10.
GRABDEVINSKO PODRUCJE — IZGRADENI | NEIZGRADENI DIO
(1) Gradevinska podrucja utvrdena Planom su dijelovi podruc¢ja Opcine predvideni za izgradnju i
uredenje u skladu s planiranom namjenom. Razgrani¢ena su na:
a) izgradeni dio gradevinskog podrudja (utvrden tijekom izrade Plana) i
b)  neizgradeni dio gradevinskog podrudja (koji je u funkciji daljnjeg razvoja planirane
namjene).

(2) U izgradeni dio nakon utvrdivanja odnosa izgradeno/neizgradeno ukljuCuju se sve
neizgradene povrdine GPN-a manje od 5000 m? sukladno propisima. Na kartografskom prikazima
serije 4.: ,Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja“ u mj. 1:5000 oznaceni su
izgradeni dijelovi GPN-a na koje se primjenjuju odredbe za provodenje kao u neizgradenom dijelu
GPN-a.

(3) U nacelu, granice gradevinskih podrucja utvrdene su granicama katastarskih &estica (gdje je
to bilo moguce). Prikazane su na kartografskim prikazima serije 4: «Gradevinska podrucja i
podrucja posebnih uvjeta koristenja» u mjerilu 1:5000, na katastarskom planu kao podlozi.

Clanak 11.
KATASTARSKA | GRADEVINSKA CESTICA
(1) Katastarska Cestica (osnovna prostorna jedinica katastra nekretnina) ili njen dio unutar
gradevinskog podrucja nije odmah i gradevinska Cestica (Cestica odredena za gradnju gradevine).
Ona to moZe postati samo planskom parcelacijom izvrSenom u skladu s vazeéim propisima te
svim uvjetima ovog Plana.

Clanak 12.
UVJETI KORISTENJA
(1) Koristenje prostora unutar obuhvata ovoga Plana za izgradnju gradevina, uredivanje
zemljista te obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSine zemlje, mozZe se obavljati
isklju€ivo u suglasju s ovim Planom, odnosno postavkama koje iz njega proizlaze.

(2) Koridtenje te detaljnija namjena povrsina, uredenje i izgradnja u dijelu prostora Opcine
planira se i provodi u skladu s posebnim uvjetima koridtenja. Granice podrucja posebnih uvjeta
koristenja utvrdene su ovim Planom i prikazane na kartografskim prikazima serije 3: «Uvjeti za
koristenje, uredenje i zastitu prostora» u mj. 1:25000 na topografskoj karti TK25 kao podlozi.
Granice podrucja posebnih uvjeta koriStenja, koje obuhvacaju dijelove gradevinskih podruéja ili
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njihovu neposrednu okolinu prikazane su na kartografskim prikazima serije 4: «Gradevinska
podrucja i podruéja posebnih uvjeta koristenja» u mj. 1:5000 na katastarskom planu kao podlozi.

(3) Na kartografskim prikazima serije 4: «Gradevinska podrucja i podru¢ja posebnih uvjeta
koristenja», iznimno su oznaCene «vrijedne zelene i/ili dijelom izgradene povrSine unutar
gradevinskih podruc¢ja». U odnosu na ostale odredbe Plana, za zahvate, ili gradenje unutar tih
povrdina daju se dodatna ograniCenja, koja moraju biti poStovana pri izradi planiranih urbanisti¢kih
planova uredenja, koji obuhvacaju te povrsine. Ogranicenja su:

a) za povrSine oznaCene Z1 — izgradenost 0%

b)  za povrSine oznacene Z2 — izgradenost do 3%-15%
te moguénost uredenja negradivog dijela iskljuivo kao hortikulturno (parkovno) uredene javne ili
polu-javne povrsine (u smislu rezima koristenja).
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2. UVJETIZA UREDENJE PROSTORA

2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Clanak 13.
GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

(1) Na podruc¢ju Opc¢ine unutar obuhvata Plana nalaze se sljedeée gradevine od vaznosti za
Drzavu:

a) Drzavna cesta D 414 (Jadranska magistrala - trajektno pristaniste za otok Korculu;

b)  Zaobilaznica Kapetana i naselja Orebi¢;

c) Putni¢ka luka otvorena za javni promet — Perna (planirana);

d)  Most Sv. Ivan — Kneza (otok Kor&ula);

e)  Spojni koridor i cesta za otok Kor&ulu: Z 6215 (Viganj) — Sv. Ivan;

f) Drzavna cesta D 415 (od D 414 Kriva Dolina u Op¢ini Orebic¢ - granica Op¢ine Trpanj);

g) Magistralni vodovod NPKL (Neretva-poluotok PeljeSac-otok Mljet i Kor€ula-Lastovo);

h) Objekti za potrebe obrane: Rp ,Sv. llija“ i vojni kompleks ,Rota“ .

(2) Na podrucju Opcine unutar obuhvata Plana nalaze se sliedece gradevine od vaznosti za

Zupaniju :
a) Zupanijska cesta Orebic-Loviste;

Planirane Zupanijske ceste

b)  Pijaviino - Kuna PeljeSka - Oskorusno (od D 414 Pijavi€¢ino do D 415 kod Krive
Doline);

c) D414 kod zaselka Stankovi¢-preko Vlastice-granica Op¢ine Trpanj);

d) Dalekovod (110 kV);
e) luka nauti¢kog turizma — Zupanijskog znacaja (do 200 vezova) u Lovistu;

f) luka nauti¢kog turizma — Zupanijskog znacaja (do 200 vezova) uz TZ ,Komodor*
g) luka nauti¢kog turizma — Zupanijskog znacaja (do 200 vezova) u Trsteniku;
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2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

2.21. Opéci uvjeti izgradnje i uredenja povrsina unutar gradevinskih
podrucja naselja (GPN)

2.2.1.1. Polazista

Clanak 14.
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA (GPN)
(1) Gradevinsko podrucje naselja (GPN) predstavlja dio podru¢ja Opcine, koji je predviden za
izgradnju, razvoj i uredenje pojedinog naselja. Planom su utvrdena gradevinska podrucja:

naselja Donja Banda,
naselja Kuciste;
naselja Kuna;
naselja Loviste;
naselja Nakovana;
naselja Orebi¢;
naselja Oskorudno;
naselja Pijavi€ino;
naselja Podgorije;
naselja Podobuce;
naselja Potomje;
naselja Stankoviéi;
naselja Trstenik;
naselja Vigan;, .

s izdvojenim dijelovima.

(2) Ovim Planom razgrani¢ene su povrSine mjeSovite namjene unutar gradevinskih podrucja
naselja, a koje se detaljnije mogu rasS$lanjivati i planovima uredenja uZih podrucja.

(3) Ovim Planom razgrani¢ene su povrSine i iskljué¢ive namjene unutar gradevinskih podrucja
naselja:

a)  ugostiteljsko-turisticku namjenu ,T3“ : TL ,Mokalo* (T3) u okviru izdvojenog dijela
gradevinskog podrucéja naselja Stankoviéi u naravi postoje¢i kampovi (posebni uvjeti
poglavlje:3.2.);

b)  ugostiteljsko-turisticku namjenu ,T1" : TL ,Orebi¢ 1“ (T1) hoteli u okviru naselja Orebi¢
(posebni uvijeti poglavlje:3.2.)

c)  ugostiteljsko-turisticku namjenu ,T3" : TL ,Glavna plaza“ (T3) u okviru izdvojenog dijela
gradevinskog podrucja naselja Orebi¢ u naravi postoje¢i kamp (posebni uvjeti
poglavlje:3.2.);

d) ugostiteljsko-turisticku namjenu ,T2" : TL ,Vila Antonio® (T2) hoteli u okviru naselja
Donja Banda (posebni uvjeti poglavlje:3.2.)

e)  ugostiteljsko-turisticku namjenu ,T2" : TL ,Postup 1“ (T2) turisticko naselje u okviru
naselja Donja Banda (posebni uvjeti poglavlje:3.2.)

f) Sportsko-rekreacijsku namjenu: uredena plaza (R6). PovrS§ina namijenjena uredenoj
plazi planirana je u naselju Orebi¢ uredena plaza ,Trstenica* (posebni uvjeti poglavlje
3.3. ¢lanak 83.).

ODREDBE ZA PROVOBENJE
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g)  Sportsko-rekreacijsku namjenu: Sportska igralista (R5) ,,Oskorusno“, ,Kuna“, ,Trstenik".
(posebni uvijeti poglavlje 3.3. ¢lanak 82.).

h)  poslovnu, javnu i drustvenu namjenu ,Centar Orebic¢ — istok".

i) prometnu namjenu: povrsina za parkiraliSte ,Geta“ uz ulicu Bana Jelacica u Orebicu;

i) ugostiteljsko-turisticku namjenu LNT , Trstenik“ u naselju Trstenik.

(4) Kao dijelovi povrsine naselja, podrudja iz stavka (3) ovoga &lanka, ulaze u prora¢un povrsine
ukupnog gradevinskog podru¢ja naselja. Prikazana su na kartografskom prikazu serije 4:
«Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja» u mj.1:5000.

Clanak 15.
TEMELJNI KRITERIJI ZA PLANIRANJE UREDENJE | IZGRADNJU, RAZGRANICENIH
POVRSINA RAZNIH NAMJENA UNUTAR GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA
(1) U planiranju uredenja povrsina raznih namjena razgrani¢enih unutar gradevinskih podrucja
naselja ovim Planom i planovima uredenja uzih podrucja, temeljni kriterij treba biti legitimno
utvrdeni javni interes primijenjen posebno na planiranje razliitih tipova javnih povrSina te
komunalne infrastrukture.

(2) Temeljni kriteriji planiranja izgradnje u gradevinskim podrucjima naselja Opcine su:

a) veliina, odnosno volumen zgrade ukloplijen u fiziCku strukturu i sliku odredenog
ambijenta (dok unutrasnja struktura i uporaba zgrade tezi fleksibilnosti);

b) zadovoljavanje svih ostalih uvjeta ovog Plana, a osobito: izgradenosti gradevinske
Cestice (najvece dozvoljene izgradene povrsine, koeficijenta izgradenosti gradevinske
Cestice — kig, koeficijenta iskoriStenosti gradevinske Cestice - kis), osiguravanja
odgovarajuéeg broja parkiraliSnih mjesta na vlastitoj gradevinskoj Cestici te kriterija za
ostala optere¢enja komunalne infrastrukture, koja stvara sadrzaj unutar volumena
zgrade.

Clanak 16.
GRADEVINSKA CESTICA U GRADEVINSKOM PODRUCJU NASELJA

(1) Primjenom uvjeta izgradnje iz ovog Plana, na jednoj gradevinskoj Cestici u gradevinskom
podrucju naselja mogu se graditi:

a) jedna osnovna zgradai

b) jedna pomoéna zgrada te

c) jedna gospodarska zgrada uz stambene zgrade,
koje Cine funkcionalnu cjelinu.

(2) Osim zgrada b) i c) iz stavka (1) ovog €¢lanka (poblize odredenih u &lanku 52. odredaba
ovoga Plana) na gradevinskoj Cestici osnovne zgrade mogu se graditi i druge pomocéne gradevine
koje sluze za redovitu uporabu osnovne zgrade sukladno propisima.

(3) Iznimno od stavka (1) ovog €lanka, slozene gradevine i gradevine infrastrukture unutar GPN-
a planiraju se u skladu s osnovnim uvjetima ovog Plana i posebnim propisima. Dodatne uvjete za
gradnju i uredenje funkcionalnih cjelina na jednoj €estici kod kojih se mozZe odstupiti od pravila iz
stavka (1) moguce je utvrditi urbanistickim planom uredenja (UPU) ili struénom podlogom.

2.2.1.2. Regulacijska i gradevinska linija, udaljenost osnovne zgrade od susjednih
Cestica, izgradenost gradevinske ¢estice

Clanak 17
REGULACIJSKA | GRADEVINSKA LINIJA
(1) Regulacijska linija odvaja javnu povrSinu od privatne (u smislu javnog ili privatnog dobra,
odnosno rezima KkoriStenja). Planom uredenja uzeg podrudja treba poblize utvrditi rezime
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korisStenja (podvrste regulacijskih linija) pojedinih povrSina kako prema vlasnistvu tako i prema
javnosti pristupa (npr. radi reguliranja uliénih koridora, reguliranja moguénosti ogradivanja Cestice
ili njenog dijela — bila ona u privatnom ili javhom vlasnidtvu, utvrdivanja kontinuiranog pojasa
javnog koriStenja obale itd.).

(2) Gradevinska linija odreduje poziciju na kojoj se zgrada mora graditi. Planom uredenja uzeg
podruéja, utvrduju se gradevinske linije unutar obuhvata plana, a poblize se odreduje i obveza
koliki dio procelja zgrade se mora nalaziti na vertikalnoj ravnini odredenoj gradevinskom linijom. U
nacelu, najmanja udaljenost gradevinske od regulacijske linije (odnosno najmanja udaljenost
zgrade od regulacijske linije) iznosi 5,0 m, a iznimke su moguée samo u skladu s daljnjim
odredbama ovog Plana.

(3) U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja mogucée je udaljenost zgrade od
regulacijske linije prilagoditi gradevinskim linijama zakonito izgradenih boénih susjednih zgrada.

(4) Planom uredenja uzeg podrucja, mogu se odrediti povrSine, odnosno gradevinske linije uz
javne pjeSacke povrsine (trgove, parkove, povrSine za rekreaciju i sl.) na kojima se zgrade mogu
graditi na samoj regulacijskoj liniji prema tim povrsinama.

(5) Ako se zgrada gradi na regulacijskoj liniji, izvan («preko») regulacijske linije mogu se graditi
strehe (do 0,4 m) i balkoni (istaknuti do 1,3 m, u ukupnoj duzini tlocrtne projekcije ne vise od 1/3
duljine procelja), samo ako se nalaze na visini od 3,5 m, ili viSe iznad javne povrSine.

(6) Iznimno, planom uredenja uzeg podrucja mozZe se odrediti da se u izgradenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja, izmedu gradevinske i regulacijske linije (“u dvoru”) mogu smijestiti
prizemne zgrade (garaze, pomoc¢ne prostorije) do 3,0 m visine.

Clanak 18.
UDALJENOST OSNOVNE ZGRADE OD SUSJEDNIH CESTICA
(1) U gradevinskom podrucju naselja — osnovna zgrada se moze graditi:

a) odmaknuto od bo¢nih meda — tj. kao samostojeéa zgrada;

b)  na jednoj bo€noj medi — tj. kao poluugradena zgrada tako da sa susjednom zgradom
na toj medi Cini sklop dvojne zgrade ili zavrSetak niza zgrada;

c) na obje bo&ne mede (kao interpolacija tj. ugradnja u postoje¢u izgradnju ili dio
planiranog niza) — tj. kao ugradena zgrada.

(2) Udaljenost samostojece zgrade od boénih meda, odnosno slobodnog procelja poluugradene
zgrade od bocne mede ne smije biti manja od 3,0 m. Iznimno, ako se u izgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja zgrada planira odmaknuto od boénih meda manje od 3,0 m tada
odmak moze biti manji samo uz suglasnosti susjeda, ali ne maniji od 1,0 m i bez otvora. Ako bi
trebao biti manji tada se zgrada treba graditi kao poluugradena (ili ugradena) zgrada.

(83) U svim slu¢ajevima izgradnje na medi, zid na medi mora biti vatrootporan i bez otvora,
slieme krova mora obvezno biti okomito na susjednu medu na kojoj se zgrada gradi i krov bez
krovnog prepusta.

(4) Ako dvije susjedne gradevne parcele nemaju elemente za izgradnju samostojece zgrade
(veli¢inu gradevinske Cestice), tada se na svakoj moze graditi dvojna zgrada i bez suglasnosti
susjeda.

(5) Udaljenost od bo¢nih meda mjeri se od procelja zgrade prema bo&noj medi i mjerodavna je
manja vrijednost (u slu¢aju razli¢itih vrijednosti).

ODREDBE ZA PROVOBENJE
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(6) Otvorima se ne smatraju dijelovi zida sagradeni od staklene opeke ili neprozirnog stakla (bez
otklopnih krila) povrine do 2,0 m? te ventilacijski otvori veli¢éine do 60/60 cm ili 3600 cm? (u zbroju
otvora ili kao jedan otvor).

(7) lznimno, zgrada se moze graditi na bo¢noj medi i bez suglasnosti susjeda:

a) u slu€aju kad je rije€ o izgradnji zamjenske, ili rekonstrukciji postojece zgrade na medi
u istom gabaritu;

b)  u slu€aju kad je rije€ o izgradnji zgrade kao prislonjene uz ve¢ postojecu, ili planiranu
susjednu gradevinu na medi (ovo nije moguée, ako se izgradnjom zatvaraju otvori
stare tradicijske zgrade otvoreni usprkos toga $to je zgrada na medi, a ti su otvori na
njoj izvorni, $to je moguci slu€aj kod starih zgrada u zasti¢enim zonama;

c) u slu€aju prigradnje duz mede postoje¢e zgrade na medi (ne preko 2/3 duzine
postojece zgrade);

Clanak 19.
IZGRADENOST GRADEVINSKE CESTICE
(1) U smislu ovih Odredbi, izgradenost gradevinske Cestice je udjel ukupne povrdine zemljista
pod gradevinama (osnovnom, pomoénom i gospodarskom zgradom te ostalim pomoénim
gradevinama) u povrSini te gradevinske Cestice, izrazena bilo kao postotni udjel (postotak
izgradenosti — IZGR) ili kao koeficijent izgradenosti - kig.

(2) Ovim odredaba propisana najveca izgradenost daje najveéu dozvoljenu osnovnu povrsinu
za gradnju na odredenoj Cestici. Ako su konstruktivho odvojeni od osnovne, pomocéne ifili
gospodarske zgrade, na gradevinskoj Cestici zgrade stambene, mjeSovite, poslovne ili drustvene
(javne) namijene, u proracun izgradenosti se, pri provjeri koeficijenta izgradenosti (kig) i
iskoristenosti (kis) propisanih ovim Planom, ne uracunavaju:

e pjeSacke i kolne staze i pristupi te otvorena (nenatkrivena) parkiralista, stube i terase
(platoi), djecja igraliSta, sportski tereni bez tribina, a koji su cijelom svojom povrS§inom
oslonjeni na tlo, te ostala parterna uredenja;

e pergole (brajde, odrine), ognjista i slicno sukladno propisima;

e cisterne, septiCke jame, spremnici plina i slicne gradevine, ako im visina osnovnog
volumena (osim poviSenog okna/otvora) ne prelazi 1,0 m od najnize tocke okolnog
konacéno uredenog (zaravnatog) terena.

(3) Temeljem osnovnih uvjeta i odredbi ovog Plana, u okviru razli€itih podrucja posebnih uvjeta
koriStenja odnosno izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja naselja te za razliCite
vrste i namjene zgrada, urbanistiCkim planovima uredenja (UPU) mogu se poblize utvrditi
koeficijenti izgradenosti (kig) i koeficijenti iskoriStenosti (kis) gradevinskih Cestica te gustoca
izgradenosti (Gig) sukladno pojedinom ambijentu.

(4) U podrucjima koja su ovim Planom odredena kao umjerena za$tita, a ucrtana su na
kartografskim listovima serije 4.: ,Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koriStenja“ u mi;.
1:5000 moze se utvrditi do 75% veci koeficijenti izgradenosti (kig) i koeficijenti iskoridtenosti (kis)
gradevinskih Eestica u odnosu na onaj planiran tablicom 1.

(5) U okviru planiranog detaljnog plana uredenja (DPU) u naselju Orebié¢, koji je ucrtan na
kartografskom prikazu 4-6: ,Gradevinska podrucja i podruéja posebnih uvjeta koristenja“ u m;.
1:5000 moze se utvrditi do 100% vedi koeficijenti izgradenosti (kig) i koeficijenti iskoriStenosti (kis)
gradevinskih ¢estica u odnosu na onaj planiran tablicom 1.
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2.2.1.3. Visina
Clanak 20.
VISINA | ETAZE ZGRADE

(1) Najveca dozvoljena visina zgrade uvjetuje se ovim Planom s dva temeljna pokazatelja, koja
oba moraju biti zadovoljena. To su:

a) najveci dozvoljeni broj etaza zgrade (Emax) i

b)  najveéa dozvoljena visina vijenca zgrade (Vmax).
Kao dodatni pokazatelji, u odredbama ovog Plana koriste se i ukupna visina zgrade, te nazivi
etaza.

(2) Visina vijenca zgrade (V) mjeri se od najnize kote konaéno zaravnatog i uredenog terena uz
procCelje zgrade (dalje u tekstu: zaravnati teren uz zgradu) do:
a) kod zgrada s kosim krovom i nadozidom - gornje kote nadozida potkrovne etaze,
odnosno kote presjecista unutarnjih ploha nadozida i kose stropne ploce,
b)  kod zgrada s kosim krovom bez nadozida te zgrada s ravnim krovom - gornje kote
ruba najviSe stropne konstrukcije zgrade.

(3) Ukupna visina zgrade mjeri se od najnize kote zaravnatog terena uz zgradu do najviSe kote
krovnog vijenca (volumena zgrade, npr. do sljemena krovista zgrade s kosim krovom, ili do vijenca
zgrade u slu€aju zgrade s ravnim krovom).

(4) Mijerodavnom (u smislu stavka 2. ovog &lanka) najnizom kotom zaravnatog terena uz zgradu
ne smatraju se:
a) kota dna okna prislonjenog uz zgradu (do 1,2 m duljine uz zgradu i Sirine do 1,0 m),
projektiranog radi prozracivanja i/ili osvjetljenja ukopanog dijela zgrade;
b)  najniza kota rampe (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 4,0 m za ulazak vozila u
podrumsku etazu, ako se podrum (ili njegov dio) koristi kao garazni prostor;
c) najniza kota stubiSta (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 1,5 m, za pristup
podrumu/ukopanom dijelu zgrade.

(5) Temeljem poblize analize, urbanistickim planom uredenja (UPU) moze se za slozenije
arhitektonske tipologije i namjene (npr. javne, poslovne / gospodarske i sl.) utvrditi:

a) dodatne (u odnosu na stavak (2) i (4) ovog ¢lanka) posebne slu€ajeve i uvjete gradnje
radi rjieSavanja pristupa garazno-parkiraliSnim mjestima u ukopanoj etazi;

b) da se na terenima nagiba do 10°, za gradevine €ija povrSina vertikalne projekcije svih
zatvorenih nadzemnih dijelova prelazi 300 m? mijerodavna najniza kota od koje se
mjeri visina vijenca, kao i najveci broj etaza, utvrduje za svaku dilataciju posebno,

c) da se za gradnju na nagnutim terenima visina vijenca provjerava posebno od vise i
posebno od niZe razine kona¢no uredenog terena oko zgrade i sl.

d) samo ako primjena takvih uvjeta zadrzava volumene gradevina unutar gabarita i
kriterija postavljenih ovim Planom.

(6) Na ravnom terenu te terenima nagiba do 1:3 (tj. 33,33% ili 18,5°% dalje: <1:3), opéi slijed i
nazivi etaza zgrade od najniZze prema najvisoj su:
a) podrum Kkoji se oznaCava skrac¢eno s "Py";
b) prizemlje koje se oznaCava skrac¢eno s "P";
c) jedan ili viSe katova koji se oznaCavaju skra¢eno arapskom brojkom ("+1": jedan kat,
"+2": dva kata itd.);
d) potkrovlje ,Pk" koje moze biti:
) nestambeno koje se oznacava skraceno s «Pkn» ili
o stambeno koje se oznaCava skraéeno s «Pks»

(7) Na strmim terenima nagiba od 1:3 i viSe (dalje: >1:3), op¢i slijed i nazivi etaza zgrade od
najnize prema najvisoj su:
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a) podrum koji se oznacava skraceno sa " Py"
b)  suteren koji se oznacava skra¢eno sa "S",
te dalje kao na ravhom terenu (prizemlje ,P“ itd.)

Clanak 21.
PODRUM (Py)

(1) Podrumom se smatra potpuno ukopani dio gradevine C€iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja (P), odnosno suterena (S), kao i dio gradevine (etaza) Cija je gornja kota stropne
konstrukcije:

a) naterenima nagiba <1:3 - manje od 1,0 m, a

b) na strmom terenu nagiba >1:3 - manje od 0,5 m

uzdignuta od najnize kote zaravnatog (uredenog) terena uz zgradu.
Da bi se etaza smatrala podrumom, zaravnati teren uz zgradu mora se u potpunosti naslanjati na
zgradu te ne moze biti od zgrade odvojen potpornim zidom (Skarpom), uz izuzetke prema stavku 4.
¢lanka 20.

(2) Zgrada moze imati samo jednu podrumsku etazu, osim u posebnom sluCaju zgrada
mjeSovite i poslovne namjene (poglavlje 2.2.3. Zgrade mjeSovite i poslovne namjene, ¢lanak 51.,
stavak 7.).

Clanak 22.
SUTEREN (S)
(1)  Suteren je etaZa zgrade na strmom terenu (> 1:3) za koju vrijedi:

a) procCelna strana etaze suterena (S), orijentirana prema niZoj strani terena, otvorena je, a
gornja kota konstrukcije poda te etaze je za najvise 0,5 m viSa od uredenog terena
ispred tog procelja;

b) gornja kota stropne konstrukcije suterena (S) na nasuprotnom procelju orijentiranom
prema visoj strani terena, mjereno do najnize kote uredenog terena uz to procelje, ne
prelazi visinu od 1,0 m;

c) konacno uredeni teren oko zgrade nije od bocnih strana zgrade udaljen (odvojen)
Skarpom.

(2) Iznimno, suteren je i etaza zgrade na terenu manjeg nagiba (<1:3) za stambene zgrade
do S+P+1 za koji vrijedi:

a) gornja kota podne konstrukcije suterena (S), procelja orijentiranog prema nizoj strani
terena, vise je od 1,0 m spustena ispod najnize kote zaravnatog i uredenog terena oko
zgrade u kojem slucaju se primjenjuje stavak 4. ¢lanka 20. ovih odredaba;

b) gornja kota stropne konstrukcije suterena (S) na nasuprotnom procelju orijentiranom
prema visoj strani terena, mjereno do najnize kote uredenog terena uz to procelje, ne
prelazi visinu od 2,0 m;

c) konacno uredeni teren oko zgrade nije od boc¢nih strana zgrade udaljen (odvojen)
Skarpom.

U slu€aju druge namjene od stambene, moZe se planirati temeljem poblize analize i uvjeta
utvrdenih urbanistickim planom uredenja (UPU).

(3) Prizemlje iznad suterena oznafava se kao ,P“. Eventualni podrum (P,) ispod etaze
suterena mora biti potpuno ukopana etaza i time ne utjeCe na visinu zgrade.

Clanak 23.
POTKROVLJE (Pkn, Pks) | VISINA NADOZIDA
(1) Potkrovijem se smatra unutrasnji prostor (etaza) zgrade s kosim ili zaobljenim krovom koji se
nalazi neposredno izmedu krovne konstrukcije i stropne plo¢e najviseg kata gradevine.
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(2) Nestambeno potkrovilje (tavan, Sufit; «Pkn») ne smatra se «korisnom», vecé
«konstruktivnom etazomy, tj. "bez namjene" te se ne iskazuje pri provjeri uskladenosti broja etaza
gradevine s ovim Planom propisanim najve¢im dozvoljenim brojem etaza (ali se moze planirati za
stanovanje). Nestambeno potkrovlje moze imati samo otvore za svjetlo i prozracivanje na zabatu,
ili u ravnini krovne plohe. Odstupanja od navedenog mogu nastati iskljucivo kod postojeéih
zakonito izgradenih starih stambenih zgrada i njihovih adaptacija i rekonstrukcija u izgradenim
dijelovima gradevinskih podruéja naselja, a poblize odredenje uvjeta mora biti utvrdeno
urbanisti¢kim planom uredenja (UPU-om).

(3) Stambeno potkrovlje moZe imati nadozid od ,0,0 m* do najveée dozvoljene visine od 1,0
m. Iskazuje se u broju etaza zgrade kao "Pks" te provjerava u odnosu na ovim Planom propisani
najveci dozvoljeni broj etaza zgrade (Emax).

(4) Opcenito, potkrovna etaZza je svaka etaZza koja se nalazi neposredno ispod krovne
konstrukcije. Visina nadozida mjeri se od gornje kote nosive konstrukcije poda potkrovne etaze do
gornje kote nadozida, odnosno najviSe kote presjecista unutarnje plohe nadozida i unutarnje plohe
kose stropne plo¢e. Potkrovna etaza €iji nadozid prelazi visinu od 1,0 m (odnosno 2,0 m u sluéaju
jednostre$nog krova), smatra se «punim katom» te kao kat ulazi u iskaz broja etaza zgrade koji se
provjerava u odnosu na najveci dozvoljeni broj etaza propisan ovim Planom.

‘Clanak 24.
NAJVECA VISINA VIJENCA

(1) Najvece dozvoljene visine vijenca (Vmax) za razliCite tipiCne varijante broja etaza (E)
osnovnih zgrada (stambene, mjeSovite, poslovne ili drustvene namjene), iznose:

na terenima nagiba <1:3

|

a) zaprizemnu zgradu (P): (0,5+3,0) 35m
b) za prizemnu zgradu s podrumom (Po+P): (1,0+3,0) 40m
c) zaprizemnu zgradu sa stambenim potkrovljem (P+Pks): (0,5+3,0+1,0) 45m
d) zaprizemnu zgradu s podrumom i stambenim potkrovljem (Po+P+Pks): (1,0+3,0+1,0) 50m
e) zakatnu zgradu (P+1): (0,5+3,0+3,0) 6,5m
f)  zakatnu zgradu s podrumom (Po+P+1): (1,0+3,0+3,0) 70m
g) zakatnu zgradu sa stambenim potkrovljem (P+1+Pks): 0,5+3,0+3,0+1,0) 75m
h)  zakatnu zgradu s podrumom i stambenim potkrovljem (Po+P+1+Pks): (1,0+3,0+3,0+1,0) 80m
i) zadvokatnu zgradu (P+2): (0,5+3,0+6,0) 95m
) zadvokatnu zgradu s podrumom (Po+P+2): (1,0+3,0+6,0) 10,0 m
k)  za dvokatnu zgradu sa stambenim potkrovljem (P+2+Pks): (0,5+3,0+6,0+1,0) 10,5m
)  zadvokatnu zgradu sa podrumom i stambenim potkrovljem (Po+P+2+Pks): (1,0+3,0+6,0+1,0) 11,0m
m) za visokoprizemnicu kao poseban slu¢aj na terenu nagiba <1:3 (S+P+1), (zbroj): 80m
1] na strmim terenima nagiba >1:3 (sa ili bez podruma, kota niskog prizemlja je max +0.5m)
n) zasuteren s prizemliem (S+P), (zbroj): 6,0m
0) zasuteren s prizemliem i stambenim potkrovljem (S+P+Pks), (zbroj): 70m
p) zasuteren s prizemliem i katom kao poseban slu¢aj na terenu nagiba >1:3 (S+P+1), (zbroj); 80m
q) zaza suteren s prizemljem i katom (S+P+1) (0,5+3,0+3,0+3.0) (za izmaknute etaze) 95m

Alineja q) mogucéa je samo u slu€aju izgradnje s izmaknutim etazama (terasama), kada se uz
Vmax=9.5 m primjenjuje dodatni uvjet: visina mjerena od bilo koje tocke konalno zaravnatog
terena uz bo¢no procelje zgrade do terase (odnosno gornje kote konstrukcije ravnog prohodnog ili
neprohodnog krova) ili vijenca iznad te to¢ke moze iznositi najvise 7,5 m.

(2) Alineje a) do q) stavka (1) ovog c¢lanka prikazuju najve¢e dozvoljene vrijednosti koje
proizlaze iz prethodno opisanih definicija vezanih uz visinu i etaze zgrada. U svim slu¢ajevima,
kriterij najve¢e dozvoljene visine vijenca za odredeni najveci broj etaza mora biti zadovoljen. Na
terenu nagiba <1:3, ako je planiran podrum, kota prizemlja je od 0,0 m do +1,0 m, a ako nije, kota
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prizemlja je od 0,0 m do +0,5 m. Kota poda suterena (S) sukladna je ¢lanku 22. ovih odredaba za
provodenje. Visina medustropnih konstrukcija od 3,0 m navedena u zagradama orijentacijska je i
mozZe varirati. Smanjivanjem medustropnih visina ne moze se omoguditi vecu visinu nadozida
stambenog potkrovlja od propisanih 1,0 m.

(3) Urbanistickim planom uredenja (UPU), umjesto stambenog potkrovlja (Pks) dozvoljenog
ovim Planom, moze se dozvoliti potkrovna etaza (tzv. nadgrade) oblikovana ravnim krovom,
krovom blagog nagiba do 10°, ili mjeSovitim krovom, uz slijedeée uvjete:
a) najveci dozvoljeni broj etaza propisan ovim Planom ostaje isti;
b) najveca dozvoljena visina vijenca (mjerena do vijenca «nadgrada») poveéava se za
1,0 m u odnosu na najveéu dozvoljenu visinu vijenca zgrade sa stambenim
potkrovljem, ali je ona ujedno i najveca dozvoljena ukupna visina zgrade;
c) ukupna povrSina zatvorenog i/ili natkrivenog dijela potkrovne etaze moze iznositi do
55% povrSine karakteristicne etaze (kata ispod), pri ¢emu zatvoreni dio mora biti
povucen najmanje 1,5 m u odnosu na uzduzna i bo¢na procelja zgrade;
d) pod prizemlja moze biti najvise 0.5 m iznad najnize kote zaravnatog terena oko zgrade;
e) visina proCelja do gornje kote ograde terase «nadgrada» takve zgrade u konaénici
mora biti najmanje 0.5 m niza od najveCe dozvoljene visine vijenca zgrade sa
stambenim potkrovljem.

(4) U okviru izgradenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja moguce je utvrdivanje najvece
dozvoljene visine vijenca, broja etaza (katnosti) i ukupne visine zgrade uskladivanjem prema
visinama neposredno susjednih zakonito izgradenih zgrada. U takvom slucaju, visina vijenca, broj
etaZa i ukupna visina mogu biti i veéi od vrijednosti ovim Planom propisanih za izgradeni dio
odredenog naselja. Detaljnije uvjete treba propisati UPU-om.

(5) Za svoje podrucje obuhvata, planovi uredenja uzih podru¢ja mogu temeljem pobliZze analize
svog podrucja obuhvata dodatno ograniciti (smanijiti) najve¢e dozvoljene visine vijenca i broj etaza
odreden ovim Planom. U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja, UPU-om se posebno mora
preispitati mogucnost visokogradnji na terenima nagiba veceg od 1:2 (50% odnosno 26.7°) - vrlo
strmim terenima te, ako je gradnja opravdana, visinu gradnje u njima ograniciti do Py+S+P.

(6) Odredbe iz ovog €lanaka te Clanaka 21., 22. i 23. kojima su opisani temeljni pojmovi i uvjeti
vezani uz visine zgrada, predstavljaju opée odredbe koje se primjenjuju na sve gradevine na
podruc¢ju Opc¢ine, a skladu s podrobnijim uvjetima ovog Plana za pojedine namjene, povrsine i
podrucja.

(7) Cinjenica da je ulaz na nekoj razini ili etazi zgrade (npr. pri gradnji na strmom terenu), ne
daje pravo da se ta razina ili etaza smatra prizemljem zgrade i da se razine ili etaZe ispod nje
smatraju etazama podruma (Po) (prvom, drugom itd.), a iznad nje katovima (+7... itd). Visinska
pozicija ulaza u zgradu ne mijenja ovim Planom odreden najveci broj etaza zgrade, niti najvecu
visinu vijenca iskazanu u metrima.

2.2.1.4. Oblikovanje i urbana oprema

Clanak 25.
UREDENJE NASELJA
(1)  Unutar povrSina mjeSovite namjene treba racunati s gustocom naseljenosti u gradevinskom
podrucju naselja mjeSovite namjene od 40 do 60 stanovnika/ha (tj. 250 - 167 m2/stanovniku). Ove
vrijednosti treba uzeti kao orijentacijske pri odabiru arhitektonskih tipologija, dimenzioniranju

ODREDBE ZA PROVOBENJE

17



SveugiliSte u Zagrebu OPCINA OREBIC

Arhitektonski fakultet PPUO OREBIC
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu KNJIGA 1.: TEKSTUALNI DIO

veli¢ina gradevinskih €estica (i njihove izgradenosti), javnih povrSina i drugih sadrzaja te osnovne
komunalne infrastrukture, posebno prometnica i prometa u mirovanju.

(2) Na uredenje naselja sukladno propisima utje€e njihov poloZaj u okviru prostora Op¢ine:
a) na naselja koja su u cijelosti u okviru ZOP-a, a to su redom naselja:
. Loviste, Viganj, Kuciste, Orebi¢, Podgorje, Stankoviéi, Podobuc¢e, Potomje i
Trstenik, primjenjuju se uz odredbe ovoga Plana i odredbe o ZOP-u Zakona o
prostornom uredenju i gradnji.
b)  na naselja koja su u cijelosti izvan ZOP-a primjenjuju se samo odredbe ovoga Plana, a
to je samo jedno naselje:
. Nakovana,
c) na naselja koja su dijelom u ZOP-u, a dijelom izvan ZOP-a, primjenjuju se na dio u
ZOP odredbe o ZOP-u Zakona o prostornom uredenju i gradnji, a na dio izvan ZOP-a
(vedi dijelovi naselja) samo odredbe ovoga Plana. To su naselja:
. Donja Banda (dio u ZOP-u — izdvojeni dio Postup), Kuna (dio u ZOP-u —
izdvojeni dio Crkvice), Oskorusno (dio u ZOP-u — izdvojeni dio Uvala V.
Prapratna), Pijavi€ino (dio u ZOP-u izdvojeni dijelovi Konstar i Zaskoj)
Na sva naselja kao cjelinu primjenjuju se odredbe PPDNZ.

(3) U neizgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja naselja, gradevinske Cestice prostornim
planovima uzih podru¢ja (UPU) treba planirati na nadin da se osiguraju korektni koridori
prometnica, javne zelene povrSine te da na gradevinskom Cesticama znaCajan dio povrSina
zauzmu dvorista i vrtovi. U izgradenim dijelovima naselja, osobito u dijelovima koji su obuhvacéeni
uvjetima zastite, treba oCuvati tradicijske kompaktne (koncentrirane, gusée) graditeljske strukture,
ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrSina rezervira i za potrebne otvorene javne i
zelene povrsine.

(4) Planiraju se posebni uvjeti za uredenje dijela naselja Orebi¢ zasti¢éenog kao zona ,B%i zona

»C*% (Clanak 107 ovog Plana) odreden ulicama Geta i Kastil na njihovom potezu od trga Mimbeli
do ulice Bana JelaCi¢a. Posebne uvjete odredit ¢e u suglasju s Konzervatorskim odjelom,
Dubrovnik prostorni plan uzeg podrucja (UPU nakon &ega ¢e se izraditi DPU, ako to bude
potrebno). U okviru obuhvata mogu se planirati vece vrijednosti koeficijenta izgradenosti kig i
koeficijenta iskoridtenosti kis. Podru€je je odredeno na kartografskom prikazu listu br. 4:
“Gradevna podrudja i podruéja posebnih uvjeta koristenja” u mjerilu 1:5000.

(5) Parkove, javna igralista, vidikovce, odmorista, staze (posebno S$etnice uz more),
urbanistickim planom uredenja treba uredivati kao dijelove (elemente) osmiSljene mreze javnih
povrSina naselja. Za ovu svrhu ovim su Planom vec¢ djelomi¢no osigurane povrsine oznacene kao
WZ1% ,Z2% kojima se na manje povrsine dijele velike kompaktne povrsine gradevinskih podrucja.
Pri takvim zahvatima treba maksimalno koristiti znacajke terena te urediti i intenzivirati autohtonu
vegetaciju. Na takav nacin planiraju se urediti Setnice priobalnih naselja PeljeSke rivijere, naselja
Orebi¢, Kuciste, Viganj, Loviste i Trstenik, a Sto ¢e se detaljnije razraditi izradom urbanisti¢kih
planova uredenja (UPU) tih naselja.

(6) Osobitu paznju treba posvetiti uredenju obale i plaza u naselju Orebi¢. Treba obnoviti i
produljiti u more ,pera“, koja su se vremenom ,potroSila“, a bila su tijekom nevremena u funkciji
stabilizacije Zala plaza. To ¢ée omoguciti da se materijal, kojim treba ,dohraniti ogoljele plaze,
zadrzi i formira u oblutke. Na takav nacin treba obnoviti ovim Planom planiranu uredenu plazu
L1rstenica”, ali i potencijalne plaze duz obale naselja Orebié, sve do poCetka TZ ,HTP Orebi¢" na
zapadnom dijelu naselja. Na kojim lokacijama, kojim potezima i u kojoj mjeri, na ova pitanja treba
odgovoriti UPU.
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Clanak 26.
OBLIKOVANJE ZGRADA U ZONAMA STROGE | UMJERENE ZASTITE
(1) U zonama ovim Planom odredene stroge i umjerene zastite (sukladno &lanku 107. ovih
odredaba), zgrade treba oblikovati u jasnom skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i
materijalima.

(2) Kao nacin tumacenja za uspostavljene kriterije Euvanja ambijentalnih vrijednosti, odreduju se
slijedeci prevladavajuci tradicionalni oblici, te mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih
detalja:

a) organsko jedinstvo kuée od temelja, preko zida pa do krova, sastavljeno od
jednostavnih pacetvorinastih tlocrta s krovom na dvije vode, sve do razvedenih oblika
nastalih spajanjem osnovnih dijelova u slozenu i skladnu cjelinu;

b)  puna tektonska struktura jasnih bridova i punih zatvorenih ploha;

c) tradicionalna tipologija karakteristicnih detalja ili logicno i skladno prilagodavanje tih
detalja - dimnjaka, luminara, oluka, zidnih istaka, konzolica, balatura, ograda, kamenih
okvira itd;

d) uspravan prozor karakteristicnih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,8-1,0 (1,1) m,
visine 1,0-1,3 (1,6) m kao mjerodavna veli¢ina tj. proporcijska baza prema kojoj se
uskladuju dimenzije otvora i elemenata procelja;

e) grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima;

f) suzdrzanost u primjeni balkona: konzolni istak balkona do 1,5 m;

g) ogradni zidovi terasa u ravnini pro€elja bez koristenje ogradnih «baroknih» stupiéa
(npr. «balustrada» na novim gradevinama);

h)  oprezna primjena lukova i svodova, ravni luk, plitki segmentni luk;

i) kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne plohe;

i) ozbukana procelja s kamenim okvirima otvora;

k)  poravnato lice kamenih zidova procelja, slojni i mijeSani slojni vezovi;

) poravnate fuge bez isticanja;

m) primjena dvora i vrta u raznovrsnim odnosima prema dispoziciji kuce i susjedstva;

n) ujednacenost strukture zidova prema namijeni;

o) materijal za pokrivanje krovova: kupa kanalica ili sli¢an crijep, kamene plocCe

(3) Na uli¢noj strani zgrade moguce su terase, lode i iznimno balkoni i to: ako je zgrada udaljena
od regulacijske linije najmanje 5,0 m i ako se ispred zgrade nalazi predvrt s drvec¢em, ili ako je
zgrada u izgradenoj jezgri ili dijelu naselja u kojem je to uobicajeno.

Clanak 27.
KROVISTE ZGRADE

(1) U zonama stroge i umjerene zastite te u kontaktnoj zoni, krovista zgrada trebaju biti kosa:
dvostreSna i Cetverostredna, nagiba 30-35°. Sljeme krovista mora se postaviti po duzoj strani
zgrade, a na nagnutom terenu mora se postaviti paralelno sa slojnicama. Kao pokrov treba koristiti
kupu kanalicu ili sli€an crijep, a u okviru tradicijskih sredina u kojima se pokrov kamenim plo¢ama
zadrzao kao Cest, preporu¢a se koridtenje pokrova kamenim plo¢ama. Zabranjuje se uporaba
valovitog salonita ili lima u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrSina. Ako nisu u suprotnosti s
posebnim konzervatorskim uvjetima u zoni stroge ili umjerene zastite, te u ostalim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja, iznimke od pravila navedenih u ovom stavku, moguée su:

a) u sluCajevima odrzavanja, adaptacija i rekonstrukcija starih (zakonito izgradenih)
krovista zgrada, kada se mogu zadrzZati zateCeni nagibi i tipovi kroviSta ako su drugaciji
od ovdje navedenih,

b) u slu€ajevima gradnje pomocnih i gospodarskih zgrada, kada je mogucée primijeniti
ravni krov ili krovove blagog nagiba, odnosno jednostreSni krov nagiba 18-25° te

c) u slucajevima reguliranim stavkom 4. ovog ¢lanka.
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(2) Krovna ploha kosog krovista, od sljemena do vijenca mora biti ujednaéenog nagiba.
Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora, odnosno krovnih kuéica (luminara, luminara)
Jjednovodnih, dvovodnih i trovodnih, bez upotrebe Iu€nih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih
oblika, u najvecoj ukupnoj duljini do 30% duljine pripadajuéeg (prozorima usporednog)
procCelja/vilenca. Slieme krovne kuéice ne smije biti viSe od sliemena krova na kojem se
nadozidani prozor izvodi.

(3) U izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja, odnosno u okviru utvrdenih vrijednih
urbanih i/ili ruralnih cjelina mogucée je izvesti stambeno potkrovlije (Pks) samo ako nije u
suprotnosti s konzervatorskim uvjetima, ili/i odredbama ovoga Plana, ili odredbama plana uredenja
uzeg podrucja (UPU, DPU). Opcenito, oblikovanje stambenog potkrovlja mora biti suzdrzano i
pridrzavati se slijedecih pravila:

a) prozori stambenog potkrovlja mogu biti izvedeni na zabathom zidu, u ravnini krovne

plohe ili kao nadozidani;
b)  nadozidani prozori ne mogu se pretvarati u vrata ("francuski prozor"),
c) stambeno potkrovlje moze imati loggiu, otvorenu terasu, ili izlaz na balkon samo na

zabatu;
d) iznimno, moguce je izvesti centralni «belvedere» unutar srednje tre¢ine krovne plohe,
kao nenatkrivenu, poluotvorenu, ili natkrivenu terasu stambenog potkrovilja, bez

konzolnog isticanja u odnosu na ravninu procelja.

Clanak 28.
ISTAK VIJENCA | PREPUST NA ZABATU ZGRADE
(1) Ako se izvodi istak vijenca krova gradevine, istak je do 0,25 m udaljen od ravnine procelnih
zidova gradevine. PreporuCa se izvedba vijenca u skladu s lokalnim tradicijskim graditeljstvom.
Kod zateCenog tradicijskog graditeljstva i/ili unutar zasti¢enih cjelina, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku preporu¢a strehu od kopanih kamenih plo¢a istaka 0,10-0,15 m, a kod stilski
jednostavnijih gradevina kameni zlijeb na konzolama klesan na tradicionalan nacin.

(2) Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,1 m.

Clanak 29.
UREDENJE GRADEVINSKE CESTICE
(1) Osnovna zgrada u pravilu se na gradevnoj Cestici postavlja prema ulici, a pomocne i
gospodarske zgrade postavljaju u pozadini. Moze se dozvoliti i drugaciji smjestaj zgrada na Cestici
ako oblik terena i oblik Cestice, te tradicijski nacin izgradnje dopustaju iznimku.

(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno (zate€eno) oticanje vode na Stetu susjednog
zemljiSta i susjednih zgrada. lzgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se primjereno
postoje¢im okolnim prilikama te uvjetima ovog Plana. Ne preporu€a se izgradnja podzida viih od
1,5 m, kao ni isklju€ivo betonskih podzida viSih od 1,0 m. Kod izgradnje potpornog zida uz javnu
povrsinu, zavrdna ploha zida ne smije biti betonska, ve¢ kamena u maniri suhozida.

(3) Najniza kota zaravnatog, odnosno konac¢no uredenog terena uz osnovnu zgradu, ne smije
biti viSe od 1,0 m viSa od zateene prirodne kote na terenu. lzvedba podzida kojima se na
pojedinacnoj Cestici mijenja «kota zaravnatog, odnosno kona¢no uredenog terena» uz zgradu u
odnosu na zate€enu prirodnu kotu terena i okolne Cestice viSe od 1,0 m, iznimno se moze planirati
samo rje$enjima i odredbama plana uredenja uzeg podrucja (UPU, DPU) nakon poblize analize te
za specificna urbanistiCko-arhitektonska rjeSenja.

(4) Na gradevinskim Cesticama stambenih zgrada, zgrada mjeSovite, poslovne ili gospodarske
namjene u gradevinskom podrucju naselja, najmanje 20% povrSine Cestice mora biti uredeno kao
zelena (vrtna), u potpunosti upojna povrSina. Od navedene odredbe moguce je odstupiti samo
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unutar izgradenog dijela gradevinskog podru€ja naselja u skladu s detaljnijim analizama i
rieSenjima koja se utvrde UPU-om.

Clanak 30.
DVOR, OGRADE, ZIVICE
(1) lzgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicijskom nacinu
gradenja. Preporuca se visina ograde do 1,5 m visine u kombinaciji kamena, betona ili sl. u donjoj
polovini, a metala i bilja (Zivica) u gornjoj polovini ograde. Takoder, mogu se izvoditi i visoki
kameni ili Zbukani ogradni zidovi u starim tradicijskim sklopovima. Nisu dozvoljene montazne
ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

(2) U starim tradicijskim dijelovima naselja ograde dvora mogu biti i do 3,0 m visine, u skladu s
lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvora.

(3) U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, UPU-om je moguée definirati uvjete
koji odstupaju od stavka (1) ovog €lanka te odrediti moguce vec¢e maksimalne visine ograde:

a) u nastavku poteza ulica u kojima je takva vece visina ve¢ izgradena,

b) za specifiCne tipologije izgradnje - nizovi, atrijska izgradnja i sl.

Clanak 31.
ODNOS PREMA SUVREMENOM RAZVOJU ARHITEKONSKOG OBLIKOVANJA
(1)  Slijedeci suvremeni razvoj arhitekture i urbanizma, uz odgovarajuéi kritiCki pristup, moguca
su i arhitektonska rjeSenja u kojima se, polazeCi od izvornih vrijednosti graditeljske bastine
sredine, a ne preuzimajuci izravno tradicionalne oblike i estetiku, ostvaruju nove vrijednosti koje
predstavljaju logi¢an kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture.

Clanak 32.
KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE
(1)  Unutar granica gradevinskih podrucja naselja, na javnim povrSinama mogu se postavljati
kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije privriemenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne ploce,
reklamni stupovi i sl.).

(2) Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja iz stavka 1.
ovog Clanka izdaju se dozvole u skladu s propisima te ovim odredbama, Odlukom o rasporedu
kioska i pokretnih naprava na javnim povrSinama, Odlukom o komunalnom redu, te drugim
odgovarajuéim aktima za podrucje Opcine. Preporuca se da Opcina odabere jedinstven tip kioska
koji ¢e se postavljati na prostoru Opcine.

(3) Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povrsine do 12 m?,
bez Cvrste veze s podlogom na koju se postavlja, koji se moze u cijelosti prenositi i postavljati
pojedinacno, ili u grupama.

(4) Pokretnim napravama smatraju se, stolovi, klupe, stolci, automati za prodaju napitaka,
cigareta i sl. robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peéi za pecenje plodina, drvena
spremista za priru¢ni alat i materijal komunalnih organizacija, sanduci za Ciséenje obuce, vage za
vaganje ljudi, sanduci za glomazan otpad i slicne naprave, pokretne ograde i druge naprave,
postavljene ispred zgrada s ugostiteljskom odnosno zanatskom namjenom, te Satori u kojima se
obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost i privremene zabavne manifestacije, te prijenosni
WC-iisl.

(5) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjestena tako da ni u
kojem pogledu ne umanjuju preglednost prometa, ne ometa promet pjesaka i vozila, ne narusava
izgled prostora, ne otezava odrzavanje i koristenje postojecCih pjeSackih, prometnih i komunalnih
gradevina i povrdina.
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Clanak 33.
JAVNE PJESACKE POVRSINE | JAVNA PARKIRALISTA
(1) Na javnoj pjedackoj povrsini (plo€niku ili trgu) ispred zgrade u &ijem je prizemlju trgovacko-
poslovno-ugostiteljski sadrzaj, moze se dopustiti kalendarski ograni¢eno koristenje vanjskog
predprostora u vezi sa sadrzajem iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura prolaz za pjeSake
u najmanijoj Sirini od 1,5 m, ako povrSina smeta logi€nom pjeSackom putu.

(2) Da bi se uzi sredisnji predio (srediSnja zona) naselja, ili pojedina ulica, namijenila isklju€ivo
pjeSatkom prometu (osobito obalno srediSnje podrucje priobalnih naselja PeljeSke rivijere: Orebic,
Kuciste, Viganj, Loviste i Trstenik) obvezno je:
a) izraditi u neposrednom okruzenju najmanje onoliko parkiraliSnih mjesta koliko se
uvodenjem pjeSacke zone ukinulo postojedih;
b)  osigurati odvijanje prometnog sustava najmanje na razini usluge kao prije zahvata;
c) u pjesackoj zoni stvoriti uvjete za normalno odvijanje opskrbnog i ostalog prometa u
izvanrednim okolnostima.

(3) U okviru gradevinskog podrucja naselja Orebi¢ planirana je jedna povrSina parkiraliSta kao
isklju¢iva namjena (na vrhu ulice geta i Kastil uz ulicu Bana Jelaci¢a)

2.2.1.5. Prometni uvjeti

Clanak 34.
OSNOVNI PROMETNI UVJETI

(1)  Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji neke zgrade mora se osigurati smjestaj za
sva potrebna osobna vozila sukladno propisanom normativu u €&lanku 91. (Tablica 3.) ovih
Odredbi. Ako se na gradevnoj Cestici ne moze osigurati potreban broj parkiraliSnih ili garaznih
mjesta mora se: ili smanijiti planirani kapacitet, ili se planirana zgrada ne moze graditi. Od ovoga
se moze odstupiti samo kod vec izgradenih zgrada, ili u izgradenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja gdje to prostorno nije moguce viSe ostvariti. UPU-om naselja tada je potrebno
utvrditi povrsine javnih parkiralista (bilo kao zasebne povrsine bilo kao parkiranje u okviru uli¢nih
koridora) i/ili zasebne povrsine (Cestice) za izgradnju garazno-parkiraliSnih mjesta koje odgovaraju
potrebama za parkiranjem planiranih namjena (izgradnje, sadrzaja) u naselju.

2.2.1.6. Komunalno opremanje

Clanak 35.
ODLAGANJE KUCNOG OTPADA
(1) Na gradevinskim Cesticama, potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada
(odnosno smjestaj ku¢nog spremnika), bilo kao dio neke od zgrada na Cestici, bilo kao poseban
prostor ili kao pomoénu gradevinu. Prostor za odlaganje treba biti lako pristupadan s javne
prometne povrsine i zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice, arhitektonski oblikovan i uskladen sa
oblikovanjem ostalih zgrada na Cestici.

(2) Polozaj prostora za odlaganje otpada ne smije ugrozavati obliznje cisterne ili bunare te
redovnu uporabu sadrzaja na susjednim Cesticama.

Clanak 36.
PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
(1)  Unutar gradevinskog podrucja naselja zgrade se moraju obvezatno prikljuciti na komunalnu
infrastrukturu ukoliko ista postoji i ako za to postoje tehnicki uvjeti. PrikljuCivanje zgrada na
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komunalnu infrastrukturu obavlja se prema posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge,
akta lokalne samouprave i sukladno propisima.

Clanak 37.

ODVODNJA OTPADNIH VODA | SMJESTAJ SEPTICKE JAME
(1)  Ukoliko nije izgraden javni sustav odvodnje otpadnih voda, odvodnja otpadnih voda vrsi se
izgradnjom septi¢kih jama (i njihovim redovitim praZnjenjem) odnosno putem vlastitog uredaja za
proCiS¢avanje. SeptiCka jama treba biti pristupaéna za specijalno vozilo radi povremenog
praznjenja, odvozenja sadrzaja na za to propisano mjesto i raskuzivanja. Ona mora zadovoljavati
sanitarno-tehnicke i higijenske uvjete. Udaljenost septicke jame od granica gradevinske Cestice ne
smije biti manja od 4,0 m, osim kod rekonstrukcija i interpolacija u povijesnim jezgrama gdje se
mogu graditi i na udaljenosti od 2,0 m od susjedne Cestice, a moguce je i manje uz suglasnost
susjeda.

(2) U zastiéenom obalnom podruéju mora (ZOP-u), izgradnja je mogué¢a samo na gradevinskim
Cesticama priklju¢enim na javni sustav odvodnje. Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda za
izgradene dijelove gradevinskih podrugja primjenjuje se odredba stavka (2) ¢lanka 109.

(3) ZateCene zakonito izgradene Cestice koriste zateCeni sustav odvodnje putem septi¢kih jama.
Izgradnjom javnog sustava odvodnje i ove se Cestice moraju na njega prikljuditi.

Clanak 38.
KORISTENJE PLINA
(1) U Opcini nema plinske mreze, ali zgrade mogu koristiti plin pomoc¢u plinskog spremnika,
koji se treba smijestiti na vlastitoj Cestici, ako to smjestaj spremnika i propisi dozvoljavaju.
Spremnici, zavisno od situacije, na Cestici trebaju biti smjesteni na prozraCnom, ali $to manje
vizualno uodljivom mjestu sukladno zakonu, uredbama, pravilnicima i protupozarnim uvjetima.

Clanak 39.
VODNO GOSPODARSTVO
(1) Zgrade na gradevinskim Cesticama koje se jednim dijelom naslanjaju na prirodne vodotoke,
ili bujice, gradit ¢e se u skladu s vodopravnim uvjetima, sukladno zakonu, uredbama i pravilnicima
te odredbama ¢€lanka 97. ovog Plana.

Clanak 40.
CISTERNE (GUSTIRNE), BUNARI | DRUGI UREPAJI ZA LOKALNU OPSKRBU VODOM
(1)  Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, cisterne /gustirne/ i dr.) moraju biti
izgradeni i odrzavani prema postoje¢im sanitarno-tehni¢kim i higijenskim propisima. Moraju biti
nepropusni te propisno udaljeni (odvojeni) od postojec¢ih septi¢kih jama, gnojiSta te otvorenih
kanalizacijskih odvoda i sl.

(2) Na udaljenosti manjoj od 2,0 m od susjedne mede, cisterna se moze graditi samo uz
suglasnost susjeda.

(3) Postoje¢e javne cisterne (gustirne, pioveri i sl.) i pripadaju¢ée naplavne povrSine unutar
gradevinskih podrucja naselja moraju se odrzavati i popravljati kako bi ih se ponovno privelo ifili
zadrzalo u funkciji. One su ujedno i uspomena na pro$la vremena i dopuna postojeCeg sustava
odnosno dragocjena pricuva u sluCajevima nestanka ili zagadenja vode iz vodoopskrbnog
sustava.

(4) U okviru ZOP-a obvezna je izgradnja sustava za opskrbu pitkom vodom.
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2.2.1.7. Namjena (uporaba) osnovne zgrade

Clanak 41.
NAMJENA (UPORABA) OSNOVNE ZGRADE
(1) Namjena osnovne zgrade na gradevnoj Cestici, odredena je udjelom povrSine odredene
namjene u ukupnoj povrsini zgrade. Zgrade prema namjeni mogu biti:

a) stambene namjene - stanovanje > 70% udjela - tj. stambene zgrade;

b) mjesSovite namjene;

c) poslovne namjene - poslovno > od 70% udjela - ugostiteljsko-turistiCke, usluzne,
trgovacke, za proizvodnju manjeg opsega i zanate (zgrade gospodarske namjene),
komunalno-servisne;

d) javne i drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i predskolske,
kulturne, vijerske i sl.);

e) infrastrukturne i ostale gradevine.

Clanak 42.
POSLOVNI PROSTORI U ZGRADAMA STAMBENE | MJESOVITE NAMJENE
(1) U postojeéim i planiranim zgradama stambene i mjeSovite namjene mogu se graditi i otvarati
poslovni prostori (lokali) — kako slijedi:

a) trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odje¢a, obuca, koznata galanterija,
papirnica, proizvodi od plastike, pletena roba, tehnic¢ka roba, pokucstvo, cvijece,
svijeCe, suveniri, rezervni dijelovi za automobile i poljodjelske strojeve,
poljodjelske potrepstine i sl.),

b) ugostiteljstvo i turistiCki smjestaj (buffet, snack-bar, kavana, slasti¢arnica,
pizzeria, restoran, sobe i apartmani u domacinstvu, te guest house, pansion,
apart-hotel, obiteljski hotel, hotel i sl. ),

c) zanatstvo i osobne usluge (kroja¢, obucar, staklar, fotograf, servisi ku¢anskih
aparata, servisi osobnih automobila /ne lakiranje/, praonica osobnih automobila,
kemijska Cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge, usluge rekreacije,
proizvodno zanatstvo i sl.),

d) ostalo (odvjetnistvo, odjeljenja djecjih ustanova, uredi i predstavniStva domadih i
stranih poduzeca, intelektualne usluge i sl.).
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2.2.2.Stambene zgrade

Clanak 43.
STAMBENE ZGRADE
(1) U Opcini Orebi¢ planiraju se:

a) obiteljske stambene zgrade s do tri samostalne stambene jedinice (individualni tip
izgradnje) - ukljucivo i obiteljske ku¢e sukladno propisima;

b) viSestambene zgrade s Cetiri i viSe samostalnih stambenih jedinica (ako je preko 70%
povrSine namijenjene stanovanju) — na koje se primjenjuju odredbe za zgrade
mjeSovite i poslovne namjene, a mogu se graditi isklju€ivo u naselju Orebi¢ i mogu biti
utvrdene samo u okviru rieSenja UPU-a.

Clanak 44.
POLAZISNI UVJETI
(1) Pod obiteljskim stambenim zgradama podrazumijevaju se obiteljske ku¢e odredene zakonom
te ostale zgrade u kojima stambena namjena zauzima viSe od 70% povrSine zgrade, a imaju
najvisSe tri samostalne stambene jedinice.

(2) PovrSina gradevinske Cestice obiteljske stambene zgrade mora omoguditi projektiranje
zgrade, koja ¢e zadovoljiti osnovne uvjete suvremenog stanovanja, odnosno sve propisane
higijenske i tehniCke standarde, te na zadovoljavajuci nacin participirati u fiziCkoj strukturi i izgledu
naselja.

(3) Obiteljska stambena zgrada ne moZe biti manja od 60 m? bruto razvijene povrsine.

Clanak 45.
POVRSINA GRADEVINSKE CESTICE OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE
(1) Povrsina gradevinske Cestice stambene zgrade u Opcini Orebi¢ ne moze biti manja od:

a) za gradenje samostojeée zgrade: 400 m? u neizgradenom, a 250 m? u izgradenom
dijelu GPN-a, s tim da Sirina gradevinske Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije
zgrade ne moze biti manja od 14,0 m u neizgradenom dijelu GPN-a, a 11,0 m u
izgradenom dijelu GPN-a;

b)  za gradenje poluugradene zgrade: 350 m? u neizgradenom, a 200 m? u izgradenom
dijelu GPN-a, s tim da Sirina gradevinske Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije
zgrade, ne moze biti manja od 10,0 m u neizgradenom dijelu GPN-a,

c) za gradenje ugradene zgrade: 300 m? u neizgradenom, a 120 m? u izgradenom dijelu
GPN-a, s tim da Sirina gradevinske Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije
zgrade, ne moze biti manja od 6,0 m.

Iznimno, u izgradenim tradicijskim dijelovima naselja (stroga i umjerena zastita ovim Planom), te u
slu¢ajevima zakonito izgradenih postojecih zgrada na Eesticama manjim od veli€ina navedenih u
alinejama a), b) i c), gradevinske Cestice mogu biti i manjih povrSina od navedenih te se prema
zateCenom stanju mogu zadrzati u postojec¢im veliC¢inama i oblicima, a zgrade u postoje¢im
gabaritima. Za gradnju novih i rekonstrukciju postojecih iz alineja a) i b) ovoga stavka primjenjuje
se tablica 1.

Clanak 46.
OKUCNICA STAMBENE ZGRADE
(1) Okuc¢nicu postojeCe zakonito izgradene obiteljske stambene zgrade moze tvoriti i nekoliko
neposredno povezanih katastarskih estica, koje sluze normalnoj uporabi osnovne zgrade i koje
se mogu parcelacijskim elaboratom objediniti u jednu gradevinsku &esticu veli¢ine do 1500 m?. To
je slu€aj redovito u izgradenom dijelu gradevinskih podruéja naselja gdje okucnicu €esto tvori vise
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katastarskih Cestica, a sve one zajedno tvore prostor koji sluzi uporabi osnovne gradevine
izgradene na jednoj od Cestica.

Clanak 47.
VISINA OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE
(1) Najvecéa dozvoljena katnost (Emax) obiteljskih stambenih zgrada te proizlaze¢a najveca
visina vijenca (Vmax) ovim Planom odreduje se po slijedeéim cjelinama i podrucjima:

1) Gradevinsko podrucéje naselja:

u izgradenom i neizgradenom dijelu GPN-a:
a) na terenu nagiba <1:3 i gradevinskim &esticama manjim od 600 m? do najvise:
Po+P+1 ili S+P,
a na gradevinskim &esticama vec¢im od 600 m? do najvide Po+P+2 ili S+P+1,
b)  na strmom terenu (>1:3) i gradevinskim &esticama manjim od 600 m? do najvise:
S+P,
a na gradevinskim &esticama vec¢im od 600 m? do najvise S+P+1,
(sve sukladno Clanku 24. stavku 1.)
Ispod etaze suterena (S) moguce je izgraditi podrum (Py) kao potpuno ukopanu etazu
koja zbog toga ne utjee na visinu zgrade.

(2) U dijelovima naselja Orebi¢, ali i u dijelovima svih drugih naselja, u okviru podrucja stroge i
umjerene zastite (djelomi¢na zastita zona ,B“ i ambijentalna zastita zona ,C*), najveée dozvoljene
visine obiteljskih stambenih zgrada mogu biti i drugacije od propisanih u stavku (1) ovog ¢lanka, a
prema posebnim uvjetima i uz suglasnost Uprave za za$titu kulturne bastine, Konzervatorskog
odjela u Dubrovniku.

(3) U neizgradenom dijelu razgrani¢enom u GPN-u (svakog od naselja i izdvojenih dijelova
naselja), UPU-om treba preispitati moguénost gradnje obiteljskih stambenih zgrada na terenima
nagiba veceg od 1:2 (50% odnosno 26.7°) - vrlo strmim terenima te, ako je gradnja opravdana,
poblize odrediti predjele s takvim nagibom i visinu gradnje u njima ograniciti do S+P+Pks.

Clanak 48.
kig, kis — OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE
(1) Moguée su slijedece izgradenosti (IZGR), odnosno koeficijenti izgradenosti (kig) i
iskoristenosti (kis) gradevinskih Cestica pri gradnji novih i rekonstrukciji postojec¢ih obiteljskih
stambenih zgrada:
a) zasamostojece zgrade, a za razliCite veliCine gradevinskih Cestica, sukladno
vrijednostima iz Tablice 1, ali s osnovnom povr. za gradnju do najvise 225 m?
b) za poluugradene zgrade, a za razliCite veli¢ine gradevinske Cestice, sukladno
vrijednostima iz Tablice 1, ali s osnovnom povr. za gradnju do najvise 175 m ?;
c) zaugradene zgrade ( zgrade u nizu) do 50%, ali s osnovnom povr. za gradnju do
najvise 150 m?.

(2) lznimno, u dijelovima naselja, koja su regqistrirana kao kulturna dobra (zona ,B*“ zastite —
¢lanak 107. ovih odredaba) prema posebnim uvjetima i uz suglasnost Uprave za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, izgradenost kig i iskoriStenost kis gradevinske
Cestice moze biti i drugadija od vrijednosti propisane u Tablici 1 sukladno posebnim uvjetima.

(3) U dijelovima naselja ovim Planom oznalenim kao stroga zastita ovim Planom (zona ,B*

zastite) ili umjerena zastita (zona ,C“ zastite) izgradenost kig i iskoristenost kis gradevinske
Cestice (u slu€aju moguée gradnje) moze biti 15% veca od vrijednosti propisane Tablicom 1.
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TABLICA 1.

SAMOSTOJECE ILI POLUUGRADENE OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE: PLANIRANA NAJMANJA | NAJVECA DOZVOLJENA
IZGRADENOST TE NAJVECI KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI (kis) ZA GRADNJU NOVIH | REKONSTRUKCIJE POSTOJECIH
ZGRADA U IZGRADENOM | NEIZGRADENOM DIJELU GPN-a

IZGRADENOST . ;‘;:;‘:JECCII
POVRSINA CESTICE :::;z:::ozr 'I’;;:::ak ::'::“:;::3 VRSINA KOEFICIJENT
kig= 1ZGR/100) IVSKORISTEN_OSTI
CESTICE (kis)
od do min IZGR max IZGR min max max
m2 m2 % % m2 m2 koef.
201 250 22,50 40,00 45 100 1,3
251 300 20,00 38,00 50 114 1,3
301 350 17,00 36,00 51 126 1,2
351 400 15,00 34,00 53 136 1,2
401 450 13,00 32,00 52 144 1,1
451 500 12,00 30,00 54 150 1,1
501 550 11,00 28,50 55 157 1,0
551 600 10,00 27,00 55 162 1,0
601 650 10,00 26,00 60 169 0,9
651 700 10,00 25,00 65 175 0,9
701 750 10,00 24,00 70 180 0,9
751 800 10,00 23,00 75 184 0,8
801 850 10,00 22,20 80 189 0,8
851 900 10,00 21,40 85 193 0,8
901 950 10,00 20,70 90 197 0,7
951 1000 10,00 20,10 95 201 0,7
1001 1050 10,00 19,50 100 205 0,7
1051 1100 10,00 19,00 105 209 0,7
1101 1150 10,00 18,50 110 213 0,7
1151 1200 10,00 18,00 115 216 0,7
1201 1250 10,00 17,50 120 219 0,6
1251 1300 10,00 17,00 125 221 0,6
1301 1350 10,00 16,50 130 223 0,6
1351 1400 10,00 16,00 135 224 0,6
1401 1451 10,00 15,50 140 225 0,6
1451 1500 10,00 15,00 145 225 0,6
1501 10,00 15,00 145 225+ 0,6
napomene:

- za pojedini interval povrsina Cestica (od — do) mjerodavan je najveci dozvoljeni postotak izgradenosti - max IZGR

(%) — te najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti - max kis - a najve¢a osnovna povrsina za gradnju - max (m2) -
vrijedi za najve¢u povrsinu Cestice u pojedinom intervalu;

Ako je osnovna povrsina za gradnju u narednom intervalu manja nego u prethodnom intervalu (zbog manje IZGR u
odnosu na prethodni interval) odabire se osnovna povrsina za gradnju iz prethodnog intervala.
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Clanak 49.
VECE GRADEVINSKE CESTICE OBITELJSKIH STAMBENIH ZGRADA
(1) Ako je povrsina gradevinske Cestice:
a) samostojeée obiteljske stambene zgrade veéa od 1500 m? - primjenjuju se odredbe o
najvecoj osnovnoj povrsini za gradnju kao da je Cestica veli¢ine 1500 m2
b)  poluugradene obiteljske stambene zgrade veéa od 1000 m? - primjenjuju se odredbe o
najvecoj osnovnoj povrsini za gradnju kao da je Cestica veli€¢ine 1000 m2
prema Tablici 1.
Iznimno, urbanistiCkim planom uredenja (UPU) mogu se utvrditi detaljnije odredbe kojima se
ostatak povrsine dobiven primjenom pravila o najvecoj dozvoljenoj izgradenosti kig-u i najvecem

kis-u, za povrdinu predmetne Cestice prema Tablici 1, odnosno pravilu od 50% izgradenosti za
ugradene zgrade, moZe iskoristiti za gradnju otvorenog bazena, ili sliche pomoéne gradevine.

(2) «Negradivi dio ¢estice» mora se urediti kao vrt, perivoj, povrtnjak, voénjak i/ili sl.

Clanak 50
(1) Gradevinske Cestice obiteljske stambene zgrade mogu se dogradivati do vrijednosti iz
Tablice 1. Ako je izgradenost veca, prilikom rekonstrukcije, adaptacije i zamjene zadrzava se
postojeca izgradenost.

(2) U dijelovima naselja koja su registrirana kao kulturna dobra, (zona , A" zastite — Clanak 107.

ovih odredaba), koeficijent izgradenost kig, koeficijent iskoriStenost kis, pa stoga osnovna
povrSina za gradnju obiteljske stambene zgrade moze biti i drugacija od vrijednosti propisane u
Tablici 1, a prema posebnim uvjetima i uz suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

(3) Ako je zate€ena izgradenost odnosno kig i kis, gradevinske €estice izgradenom obiteljskom
stambenom zgradom u izgradenom dijelu GPN-a vec¢a od vrijednosti prema stavku (1) ovog
¢lanka, odnosno vrijednosti iz Tablice 1, zgrada se moZe rekonstruirati unutar zate¢enih gabarita i
parametara, bez dodatnih poveéanja u odnosu na parametre ovog Plana. Iznimno od navedenog,
temeljem poblize analize moguée je urbanistickim planom uredenja (UPU) dozvoliti dodatno
povecanije izgradenosti samo zbog izgradnje otvorenog bazena ili sli€ne pomoéne gradevine, a uz
zadovoljenje ostalih uvjeta ovih odredbi (broj parkiraliSnih mjesta, najmanji udio «zelenih»
povrsina, udaljenosti od susjednih Cestica itd.).

(4) lzgradena gradevna Cestica ne moze se parcelacijom dijeliti na manje gradevinske Cestice,
ako novoformirana izgradena Cestica sa zgradom na njoj ne zadovoljava parametre izgradenosti iz
ovih odredaba, odnosno Tablice 1.
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2.2.3.Zgrade mjeSovite ili poslovhe namjene

Clanak 51.
POVRSINA GRADEVINSKE CESTICE, VISINA, kig, kis — ZGRADE MJESOVITE | POSLOVNE
NAMJENE
(1) Za zgrade mjeSovite i poslovne namjene u GPN-u planira se veli¢ina gradevinske €estice
od 800 m? do 2000 m?.

(2) Najveéa dozvoljena katnost (Emax) zgrada mjeSovite i poslovhe namjene te
proizlazeCa najveéa dozvoljena visina vijenca (Vmax) ovim Planom odreduje se po slijedeéim
cjelinama i podrugjima:

1) Gradevinsko podrucje naselja:

u izgradenom i neizgradenom dijelu GPN-a:
a) naterenu nagiba <1:3, do: Po+P+2;
b)  na strmom terenu (>1:3) do: S+P+1.

(3) U neizgradenom dijelu razgrani¢enom u gradevinskom podrucju naselja (svakog od naselja i
izdvojenih dijelova naselja), UPU-om treba preispitati moguénost gradnje zgrada mjeSovite i
poslovne namjene na terenima nagiba veceg od 1:2 (50% odnosno 26.7°) - vrlo strmim terenima
te, ako je gradnja opravdana, poblize odrediti predjele s takvim nagibom i visinu gradnje u njima
ograniciti do S+P+Pks.

(4) Za sve novogradnje zgrada mijeSovite i poslovne namjene u izgradenom i neizgradenom
dijelu razgraniCenom u GPN-u, koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) smije biti

najvise 0,3.

(56) Pri gradnji novih i rekonstrukciji postoje¢ih zgrada mjeSovite i poslovne namjene u
izgradenom i neizgradenom dijelu razgrani¢enom u gradevinskom podrucju naselja, koeficijent
iskoriStenosti gradevinske ¢estice (kis) smije biti najvise:

a) zaPo+P+2 koeficijent iskoristenosti - kis 1,2
b) za Po+P+1+Pks koeficijent iskoristenosti — kis 1,2
c) zaPo+P+1 koeficijent iskoriStenosti — kis 0,9
d) zaPo+P+Pks koeficijent iskoristenosti — kis 0,9
e) za S+P+1 koeficijent iskoristenosti - kis 0,9
f) za S+P+Pks koeficijent iskoriStenosti - kis 0,9
g) zaS+P koeficijent iskoristenosti - kis 0,6

Ako je zateCena izgradenost, odnosno kig i kis, gradevne Cestice zakonito izgradenom zgradom
u izgradenom dijelu GPN-a veéa od navedenih vrijednosti zgrada se mozZe rekonstruirati unutar
zateCenih gabarita i parametara, bez dodatnih poveéanja u odnosu na parametre ovog Plana.
Iznimno, koeficijent iskoriStenosti moze biti vec¢i kada je potrebno na gradevnoj Cestici u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja sukladno normativima iz ¢lanka 91. stavka 3.
planirati odgovarajuéi broj garaznih parkiraliSnih mjesta, te ako se garazna mjesta u cijelosti rijeSe
podzemno.

(6) Udaljenost od susjedne mede za zgrade mjeSovite i poslovne namjene u gradevinskom
podruCju naselja — mjeSovite namjene moze biti najmanje H/2 procelja okrenutom prema
predmetnoj medi. Uz suglasnost susjeda i ako dozvole propisi za zastitu od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti te protupozarni propisi za medusobnu udaljenost zgrada na
susjednim gradevinskim Cesticama udaljenost zgrade od mede moze biti i manja od H/2, ali ne
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manje od 1,0 m. U ovome se slu€aju zgrada na susjednoj gradevinskoj Cestici mora udaljiti na
propisanu udaljenost od svoje mede radi postivanja propisanog medurazmaka.

(7) Za zgrade mjeSovite ili poslovne namjene planira se samo jedna podrumska etaza, osim u
iznimnom slu€aju izgradnje viSeetaZzne podzemne garaze, a radi zadovoljenja broja parkiraliSnih
mjesta na gradevnoj Cestici sukladno normi propisanoj ovim Planom. Potreba rjeSavanja
parkiranja/garaziranja na vlastitoj gradevinskoj Cestici (a ne ,negdje“ u susjedstvu) opravdava
izgradnju. U ovome slu€aju zgrade su stvarno viSeetaZne, ali iznad tla zadrzavaju propisanu
katnost. Gornje kote ploCe krova podruma s podzemnom garazom (poda prizemlja (P)) moraju biti
iste ili ispod najniZze zate€ene kote terena na gradevinskoj Cestici prije gradnje, dakle u razini ili
potpuno pod zemljom pa u ovom slu€aju podzemne etaZze mogu zauzeti cijeli gradevinsku &esticu.
Zgrada iznad tla zadrzava propisanu visinu, katnost, kis i kig (na razini poda prizemlja — ,P“).
Garaze pod istim uvjetima mogu biti izgradene bilo kao podrumske etaZe zgrade bilo kao
samostalne zgrade.

(8) U dijelovima naselja koja su registrirana kao kulturna dobra, odnosno podrucjima umjerene
zastite naselja Orebic¢, najveée dozvoljene visine zgrada mje3ovite i poslovne namjene, te kig i kis
mogu biti i drugaciji od vrijednosti propisanih u stavcima (2) i (4) ovog ¢lanka, a prema posebnim
uvjetima i uz suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

(9) Za zgrade posebnih arhitektonskih rieSenja u GPN-u, koje nemaju tipiénu visinu kata
(trgovacke) vrijede uvjeti:

a) visina do vijenca 10,0 m;

b)  koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice 0.4;

c) koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice  1,5;

d) parkiralista sukladno ¢lanku 91. stavku (3);

e) za adaptaciju ili rekonstrukciju izgradene zgrade sve prema situaciji uz uskladenje

gabarita prema okolnim zgradama.

(10) Za podrugje ,Centar Orebic¢ — istok” namjene ,K* i ,D“ planirati ¢e se posebni uvjeti
izgradnje prilikom izrade UPU-a, jer se oni na razini ovoga Plana ne mogu precizno sagledati.

TABLICA 1a
RUBNI UVJETI ZA IZGRADNJU OBITELJSKIH STAMBENIH, MJESOVITIH | POSLOVNIH ZGRADA U GRABEVINSKOM
PODRUCJU NASELJA — MJESOVITE NAMJENE

NAJMANJA I MINIMALNA SIRINA . .
NAJVECA GRADEVINSKE NAJVECI NAJVECI
X POVRSINA CESTICE NA KOEFICIJENT KOEFICIJENT
NACIN IZGRADNJE GRADEVINSKE REGULACIJSKOJ IZGRADENOSTI ISKORISTENOSTI
CESTICE LINIJI (kig) (kis)
(m2) (m)
IZGRADENI DIO NASELJA
samostojece zgrade 250 - 1500 11,0 0,38 1,30
Obiteljske stambene zgrade
(individualni tip izgradnje) dvojne zgrade 200 - 1500 - 0,40 1,30
zgrade u nizu 120 - - 0,40 1,30
MijeSovite i poslovne samostojece zgrade 800 - 2000 0,30 1,20
NEIZGRADENI DIO NASELJA
samostojece zgrade 400 - 1500 14,0 0,36 1,20
Obiteljske stambene zgrade
(individualni tip izgradnje) dvojne zgrade 350 - 1500 10,0 0,38 1,20
zgrade u nizu 300 6,0 0,40 1,30
MjeSovite i poslovne
Do najvise Po+P+2 | samostojeCe zgrade 800 - 2000 20,0 0,30 1,20
Do najvise S+P+1 0,90
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2.2.4. Pomocne i gospodarske zgrade

Clanak 52.
POMOCNE | GOSPODARSKE ZGRADE
(1)  Unutar gradevinskih podruéja naselja, na gradevinskim Cesticama se uz osnovnu zgradu, u
sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti izgradenosti gradevinske Cestice, moze graditi i jedna
pomoéna zgrada koji sluzZi za redovitu uporabu osnovne zgrade.

(2) U smislu ovih odredbi, pomoc¢ne zgrade su: garaze za putni¢ke automobile, poljodjelske i
sliéne strojeve, ljetne kuhinje, vrtne sjenice i nadstreSnice, zatvoreni i/ili natkriveni bazeni, ostave
sitnog alata i radionice, drvarnice, «8upe», kotlovnice, susare, pusnice i slicne gradevine.

(3) U sklopu gradevinskih podrucja naselja, na gradevinskim Cesticama obiteljskih stambenih
zgrada, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti izgradenosti gradevinske Cestice, moze se uz
oshovnu i pomoc¢nu zgradu graditi i jedna gospodarska zgrada. Takva zgrada moze biti :

a) gospodarska zgrada u domacinstvu - za proizvodnju za vlastite potrebe ili
b)  gospodarska zgrada - mala poslovna zgrada.

Zbroj povrsine poslovne namjene unutar osnovne, stambene zgrade i povrSine gospodarske
zgrade (a) ili (b) na Cestici na smije prije¢i 50% ukupne bruto razvijene povrSine gradevina na
gradevnoj Cestici.

Ad. a) gospodarske zgrade u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe

(4) Gospodarske zgrade u domacdinstvu za proizvodnju za viastite potrebe bez izvora
onecisScenja su: staklenici, plastenici, male gradevine za tih i €ist rad za potrebe u domacinstvu i sl.

(5) Gospodarske zgrade u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe s izvorom
oneciSéenja su: staje, svinjci, kokosinjci, péelinjaci, kuni¢njaci i sl. Na podruc¢ju Opc¢ine u okviru
gradevinskih podru€ja naselja mogucnost izgradnje ovih zgrada planira se samo u naseljima, ili
dijelovima naselja izvan 1000,0 m od obalne crte i to u Nakovani, Oskorusnom, Pijavi¢inom, Kuni,
Donjoj Bandi i Potomju.

Ad. b) gospodarske zgrade - male poslovne zgrade

(6) Male poslovne zgrade koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici stambene zgrade su: uredi,
trgovine, zanatske radionice i radionice proizvodnog zanatstva, te druge sliche manje poslovne ili
proizvodne zgrade bez izvora oneciséenja.

(7) Osim pomoc¢ne, odnosno pomocne i gospodarske zgrade, na gradevnoj Cestici osnovne
zgrade mogu se graditi i druge pomoéne gradevine te uredaji koji sluze za redovitu uporabu
osnovne zgrade:

a) pretezito podzemne (ukopane) pomocéne gradevine (spremnici ukaplienog plina ili
nafte, cisterne za vodu - gustirne i sl.), ako im visina osnovnog volumena (osim
povisenog okna/otvora) ne prelazi 1,0 m od najnize tocke okolnog zaravnatog terena.

b) otvorena (nenatkrivena) djec€ja i sportska igraliSta koja su cijelom svojom povrSinom
oslonjena na tlo, otvoreni bazeni, tenis igraliste i sl.;

c) ograde, pergole (brajde, odrine), ognjista, prostor za odlaganje kuénog otpada,
parterna uredenja (staze, platoi, parkiralidte, stube), temelji solarnih kolektora, potporni
zidovi i sl.
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Ako je visina gradevina iz alineje a) ili otvorenog bazena iz alineje b) ve¢a od 1,0 m, smatra ih se
pomocénim zgradama te je isklju¢ena mogucnost gradenja druge pomocne zgrade na Cestici
osnovne zgrade. Iznimno, mozZe se planirati i visina dijela pomoéne gradevine na kosim terenima
koja moZe biti i ve¢a od 1,0 m, ali samo rjeSenjima i odredbama plana uredenja uzeg podrucja
(UPU, DPU) nakon poblize analize te za specifina urbanisti¢ko-arhitektonska rjesenja.

Clanak 53.
POMOCNE ZGRADE - UVJETI GRADNJE
(1) Pomocne zgrade mogu imati:
a) samo jednu etazu, u nacelu prizemlje;
b)  visina do vijenca zgrade (mjerena uz zgradu od konac¢no zaravnatog i uredenog terena
uz zgradu na njegovom najnizem dijelu, do vijenca zgrade) smije iznositi najvise 3.0 m.

(2) Pomoc¢ne zgrade se mogu graditi poCevsi od gradevinske linije osnovne zgrade prema
dubini Cestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 5,0 m od regulacijske linije. U slu€ajevima gradnje
na medi, zid prema susjedovoj medi mora biti vatrootporan (susjed ima isto pravo za istu zgradu).
Krovna voda mora se slijevati na vlastitu ¢esticu. Materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene
sa zgradom uz koju se grade. Udaljenosti:
a/  Na terenu nagiba <1:3, udaljenost ovih zgrada od susjedne mede treba biti minimalno
3,0 m, ako je procelje bez otvora moze se smjestiti i blize susjedovoj medi, ali ne blize
od 1,0 m. Otvorima se ne smatraju dijelovi zida izgradeni od staklene opeke ili
neprozirnog stakla (bez moguénosti otvaranja) povr§ine do 2,0 m? te neprozirni
ventilacijski otvori veligine do 60/60 cm ili 3600 cm? (u zbroju otvora ili kao jedan
otvor). Uz suglasnost susjeda mozZe se graditi i na medi.
b/ Na strmom terenu (>1:3) moze biti i na medi (koja je na viSoj strani Cestice) i bez
suglasnosti susjeda. U ovom sluc¢aju mora biti toliko ukopana u teren, da krovna ploha
na medi prema susjedu ne bude od terena viSa od 1,0 m.

(3) Odredbe stavaka (1) i (2) primjenjuju se i na gradnju zatvorenih, natkrivenih ili otvorenih
bazena, bilo kao pomoénih zgrada ili pomoénih gradevina.

Clanak 54.
POMOCNE ZGRADE — GARAZE ZA OSOBNE AUTOMOBILE — UVJETI GRADNJE
(1) Garaza za osobne automobile kao pomo¢na zgrada:
a) moze imati konstruktivnu visinu najvise 2,4 m;
b) gradi se na udaljenosti od 5,0 m ili viSe od regulacijske linije.

(2) Iznimno od stavka 1. alineja b), na gradevinskim Cesticama koje su vecih nagiba od 1:3,
moguca je izgradnja garaze i na regulacijskoj liniji gradevinske Cestice, izvedbom podzida s
kamenim procCeljem.

(3) Ako je garaza ukopana (odnosno samo jednog otkrivenog procelja) i nije u konstruktivnoj
vezi sa osnovnom zgradom, povrsina garaze ne ulazi u izgradenost Cestice niti katnost zgrade.

Clanak 55.
GOSPODARSKE ZGRADE U DOMACINSTVU — UVJETI GRADNJE
(1) Gospodarske zgrade u domacinstvu, za proizvodnju za vlastite potrebe, koje se grade na
istoj Cestici sa osnovnom obiteljskom stambenom zgradom i s njom ¢€ine funkcionalnu cjelinu mogu
imati samo prizemlje (P).

(2) Gospodarske zgrade u domacinstvu, bez izvora zagadenja:
a) smiju imati visinu do vijenca zgrade mjerenu uz zgradu od konacno zaravnatog i
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu, najvise 3,0 m,
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b)  zgrada moze biti gradena na susjednoj medi i u tome slu€aju susjed moze graditi svoju
gospodarsku zgradu kao prislonjenu, zidovi na medi moraju biti vatrootporni,

c) bruto izgradena povrSina gospodarske zgrade ulazi u obracun ukupno dozvoljene
bruto izgradene povrsine gradevinske Cestice,

d)  nagib krovne plohe iznosi 20°-35%

Clanak 56.
MALE POSLOVNE ZGRADE | ZGRADE GOSPODARSKE NAMJENE
(1) U sklopu gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi gospodarske zgrade za proizvodnju
manjeg opsega preko vlastitih potreba iz lanka 52. stavka 3. alineje b) ovih odredaba:
a) na gradevnoj Cestici osnovne stambene zgrade - kao mala poslovna zgrada za tihi i
Cisti rad
b)  na vlastitoj gradevnoj Cestici kao osnovna gradevina — zgrada gospodarske namjene

(2) Proizvodnjom manjeg opsega preko vlastitih potreba smatra se koli¢ina proizvoda koja ne
prelazi 10% koliCine za koju je nuzna izrada procjene utjecaja na okolis. Zgrade za proizvodnju
vece koli¢ine od 10% koli¢ine za koju je nuzna izrada procjene utjecaja na okoli§, ne mogu se
graditi unutar gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene.

(3) Zgrada (jedna tehnoloSka cjelina) iz stavka 1. ovoga ¢lanka:

a) moze imati ukupno do 300 m? bruto povrSine

b)  tlocrtna povrsina zgrade smije biti do 150 m?

c) udaljenost od bo¢nih meda mora biti najmanje 4,0 m

d) udaljenost od regulacijske linije najmanje 5,0 m

€e) najveca visina do vijenca za zgrade gospodarske namjene je 6,5 m (s najveéom
visinom do sljemena krova, tj. ukupnom visinom, za zgrade s kosim krovom do 7,5 m),
dok za male poslovne zgrade najveca visina do vijenca iznosi 5m

f)  nagib krovne plohe do 30°

g) na vlastitoj Cestici moraju biti zadovoljene parkiraliSne potrebe u skladu s uvjetima
ovog Plana, kao $to moraju biti zadovoljeni i uvjeti odvijanja prometa dovoza i odvoza
u skladu s posebnim propisima

h)  do gradevinske Cestice smiju voziti kamioni sa optere¢enjem do 5,0 tona

i) bruto izgradenost gradevinske Cestice zgrade gospodarske namjene (na vlastitoj
Cestici) u gradevinskom podrucju naselja mjeSovite (pretezito stambene) namjene
ravna se po vrijednostima iz Tablice 1, ali uz sva ostala ograni¢enja iz ovog €&lanka;
male poslovne zgrade (na Cestici osnovne stambene zgrade) dio su izgradenosti
predmetne gradevinske Cestice u skladu s Tablicom 1.

(4) U sklopu gradevinskih podruc¢ja naselja za koja se planira donoSenje planova uredenja uzih
podrucja odredbe iz stavka 3. ovoga Clanka mogu se i detaljnije odrediti.

Clanak 57.
REKONSTRUKCIJA POMOCNIH | GOSPODARSKIH ZGRADA U DOMACINSTVU

(1) Postojece

a) pomocne zgrade u domacinstvu,

b)  gospodarske zgrade u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe,

c) gospodarske zgrade u domadinstvu za proizvodnju manjeg opsega preko vlastitih

potreba

koje su izgradene u skladu s propisima, mogu se rekonstruirati, iako njihova udaljenost od
susjedne gradevinske Cestice ne odgovara udaljenostima odredenim u ¢lancima 53, 54, 55. i 56.
ovih Odredbi, a uz postivanje protupozarnih propisa. U slu€aju zamjene postojece gradevine
novom, moraju se postivati svi uvjeti ovog Plana.
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2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

Clanak 58.
IZGRADENE STRUKTURE 1ZVAN GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA
(1) lzgradene strukture izvan gradevinskih podrucja naselja utvrdenih ovim Planom nalaze se
na:
a) povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene — tj. unutar planiranih izdvojenih
gradevinskih podrucja za izdvojene namjene (izvan naselja);
b)  povrSinama koje su izvan gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom, a na kojima
se planira izgradnja ili je moguéa u skladu sa vazecéim propisima i odredbama ovog
Plana

(2) Gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja kao $to su:
a) gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
b) pojedinacni gospodarski objekti u funkciji obavljanja poljoprivredne i stoCarske
djelatnosti,
moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodniju,
koristenje drugih zgrada te da ne ugrozavaiju vrijednosti ¢ovjekovog okoliSa i krajobraza.

(3) Pojedinagni gospodarski objekti u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti su:

a) farme

b)  poljodjelske kuéice

c)  vinogradarski i maslinarski podrumi

d) spremista za alat

e) nadstreSnice

f) staklenici i plastenici
Ne planiraju se nikakvi vidovi stanovanja u svrhu poljodjelske proizvodnje, izvan planiranih
gradevinskih podrucja naselja, osim zateCenih izgradenih zgrada.

(4) lznimno od stavka (3) ovog €lanka, a izvan prirodnog krajobraza — vrijednih krajobraznih
cjelina, zasti¢enih dijelova prirode i Sumskih povrsina planiranih ovim Planom (Cije su povrSine
prikazane na kartografskim prikazima ovoga Plana) moguce je da na jedinstvenoj poljodjelskoj
Sestici minimalne povrsine od 30000 m?, prijavljeno obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo izgradi
prizemnu zgradu ukupne povrsine do 200 m?, na udaljenosti najmanje 300,0 m od obalne crte, u
kojoj moze pruzati ugostiteljske i turistiCke usluge u okviru vlastitog seljackog domacinstva.

(5) U funkciji poljoprivrede, stoCarstva i protupoZarne zastite, izvan gradevinskih podrudja
moguca je i gradnja te uredivanje gustirna, akumulacija i lokava.

Clanak 59.
ODNOS PREMA KRAJOBRAZU
(1) Gradenje izvan gradevinskog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:
a) ocuva obli¢je terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma;
b)  ocuva prirodni sustav prostora;
c) ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,
d) osigura Sto veca povrsina Cestica, a $to manja povrsina gradevinskih cjelina,
e) osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavaju¢e rijedi odvodnja i proc&is¢avanje
otpadnih voda, zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na d&estici i odvozom na
organizirani i siguran nacin.
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Clanak 60.

FARME

(1) Gospodarski sklopovi - farme predstavljaju grupe zgrada s pripadaju¢im poljoprivrednim
zemljistem, koje se mogu graditi na &estici najmanje povrsine od 30000 m? s osiguranim pristupom
na javnu prometnu povrsinu. Farme se ne mogu planirati blize od 1000,0 m obalnoj crti.

a) 250,0 m od drzavne,

b) 150,0 m od Zupanijske i

c) 50,0 m od ostalih cesta u Op¢ini.

Clanak 61.
FARME — UVJETI GRADNJE
(1) Za formiranje gradevinske Cestice za izgradnju zgrada farme mozZe se koristiti najvise 10%
od pripadajuéeg poljoprivrednog zemljista.

(2) Najveca izgradenost gradevinske Cestice iz stavka 1. ovoga ¢Clanka mozZe biti 25% od
pripadaju¢e gradevinske Cestice.

(3) Na farmi se mogu graditi:
a) gospodarske zgrade za potrebe biljne proizvodnje,
b)  gospodarske zgrade za potrebe stoCarske proizvodnje,
c) zgrade za proizvodnju i skladiStenje vina,
d) industrijske zgrade za potrebe prerade poljoprivrednih proizvoda proizvedenih na farmi

(4) PovrsSina i raspored zgrada na farmi utvrduju se lokacijskom dozvolom u skladu s potrebama
tehnologije pojedine djelatnosti.

(5) Za izgradnju pojedinih vrsta zgrada na farmi primjenjuju se odredbe (za visinu izgradnje,
udaljenost od javne prometne povrsine, susjedne Cestice i (ili) zgrade) propisane za izgradnju u
sklopu gradevinskog podrucja za gospodarsku namjenu.

(6) Poljoprivredno zemljiSte, koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lokacijske dozvole za
izgradnju farme, ne moZze se parcelirati na manje dijelove i ne moze se prenamijeniti.

(7) Gradevine iz ovoga ¢lanka mogu se graditi na najmanjoj udaljenosti:
a) 250,0 m od drzavne ceste;
b)  150,0 m od Zupanijske ceste;
c) 50,0 m od ostalih cesta u Op¢ini.

Clanak 62,
POLJSKE KUCICE
(1) Poljske kucice se ne mogu graditi blize od 1000,0 m obalnoj crti.

(2) Poljske kucice se mogu graditi na poljoprivrednom zemljistu intenzivno obradivanom i pod
kulturom, osim na I. kategoriji bonitiranog poljoprivrednog zemljista.

(3) Poljske kuéice mogu se graditi na zemljistu od 5000 m? na vige. Izgradnja poljske kucice
isklju€uje mogucnost izgradnje spremista za alat i obrnuto.

(4) Poljske kucice ne mogu se graditi unutar vrijednih krajobraznih cjelina planiranih ovim
Planom a koje su prikazane na kartografskom prikazu br. 3c ovog Plana.

(5) Poljoprivredne povrSine su one povrsine koje su u katastru upisane kao poljoprivredne,
odnosno: oranice, vinogradi, maslinici ili voénjaci, a smatrat ¢e se poljoprivrednim povrSinama i
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one na kojima se vrsi intenzivna obrada i nalaze se pod kulturom, a nisu upisane u katastar kao
poljoprivredne.

(6) U okviru podrucja Opéine ne planira se izgradnja stambenih zgrada obiteljskog poljodjelskog
gospodarstva izvan gradevinskog podrucja naselja osim u slu€aju iz ¢lanka 58. stavka (4).

(7) Poljska kuéica gradi se kao prizemnica bruto-razvijene povr$ine do 20 m? Poljska kuéica
mora biti udaljena minimalno 4,0 m od ruba Cestice.

(8) Postojeca poljska kuéica moZe se sanirati i rekonstruirati, izgraditi i zamjenska, ali uvijek uz
zadrzavanje svoje funkcije bez obzira na njen odnos prema ZOP-u.

(9) Na poljoprivrednom zemljistu s povrS§inom manjom od odredene u stavku (2) ovog ¢lanka, pri
gradevinskim preinakama (sanaciji i rekonstrukciji) postojeé¢ih poljskih kuéica ne smije se
povecavati njihova veli€ina.

Clanak 63.
POLJSKE KUCICE — UVJETI GRADNJE
(1) Poljska kucica mora biti gradena na nacin da:

a) bude smjeStena na najmanje plodnom, odnosno neplodnom dijelu poljodjelskog
zemljista;

b) da je udaljena od regionalne ceste min 10,0 m;

c) daje udaljena od lokalne ceste min 5,0 m;

d) treba koristiti lokalne materijale i gradnju u maniri suhozida - po uzoru na tradicijsku
gradnju;

e) visina do vijenca ne moze biti visa od 2,4 m;

f) kota prizemlja ne smije biti viSa od 0,2 m od najnize tocke pod objektom na viSoj strani
terena;

g)  krov mora biti dvostreSan, izmedu 18° i 25° stupnjeva nagiba;

h)  kroviSte se postavlja bez stropne konstrukcije ili na stropnu konstrukciju izravno, bez
nadozida;

i) pokrov treba izvesti na tradicijski nacin — kamenim plo¢ama ili crijepom;

) poljska kuéica smije imati samo prizemlje.

(2) Tlocrtna projekcija poljske kuéice mora biti od 1:1,5 do 1:2, slieme krova mora biti usporedno
s duzom stranicom zgrade, obvezno usporedno sa slojnicama terena.

Clanak 64.
VINOGRADARSKI PODRUMI
(1)  Na udaljenosti ve¢oj od 1000,0 m od obalne crte, proizvoda¢ vrhunskog vina na, u skladu sa
Zakonom o vinu, elaboratom odredenom dijelu prostora, uz postojanje registriranog poduzeca za
takvo poslovanje, moze izgraditi «vinogradarski podrum» kao prizemnu gospodarsku
(degustaciono-enolosku) zgradu (kuSaonicu vina) s vinskim podrumom za promidzbu svojih
proizvoda.

(2)  Vinski podrum moze se graditi:

a) na jedinstvenoj povrsini vinograda koji je veéi od 1,0 ha. Bruto razvijena povrSina
zgrade vinskog podruma iznosi ukupno 100 m? (podruma i prizemlja);

b) na svakih novih 1000 m? vinograda tlorisna bruto razvijena povr§ina moze se
povedavati za 5 m? tako da konaéna bruto-razvijena povrsina zgrade za vinograd
povrsine 3,0 ha mozZe iznositi 200 m? (podruma i prizemlja);

c)  ukupna tlorisna izgradenost Eestice vinograda ne moze prije¢i 150 m? (zbog izgradnje
vinskog podruma obzirom na specifi€nost vinarske proizvodnje).
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(3) U slu€aju kada povrsina vinograda prelazi 3,0 ha moguce je na udaljenosti ve¢oj od 300,0 m
od obalne crte, da djelatnost iz stavka (1) i (2) ovoga €lanka sluzi dodatno i pruzanju ugostiteljsko-
turisti€kih usluga sukladno €lanku 58. stavku (4).

(4) Na udaljenosti ve¢oj od 1000,0 m od obalne crte, na vinogradarskim posjedima veli€ine od
5,0 ha na viSe moguce je podignuti uz vinski podrum i maniji prizemni smjestajni kapacitet u veli€ini
od po 40 m? za svakih 1,0 ha vinograda preko 5,0 ha, §to za vinograd od 10,0 ha iznosi 160 m?.

(5) Zgradu treba smjestiti na najmanje plodnom dijelu vinograda udaljeno najmanje 5,0 m od
mede. Oblikovanje svih zgrade mora biti u skladu s propisima i s ovim odredbama. Zgrada treba
imati kosi krov (pokrov kamene plocCe ili crijep), slieme obvezno usporedno sa slojnicama, a
kroviSte se postavlja izravno na stropnu konstrukciju bez nadozida vijenca. Zidovi trebaju biti
izvedeni u tradicijskom zidu. Tlorisni oblik zgrade treba biti u skladu s lokalnom tradicijom. Najveca
dozvoljena visina vijenca zgrada jest 4,0 m. Ako se zgrada podize u predjelu zna€ajnog ili osobito
vrijednog krajobraza treba za projekt ishoditi suglasnost nadlezne sluzbe, koja se bavi poslovima
zastite prirode pri Uredu drzavne uprave u zupaniji.

Clanak 65.
MASLINARSKE KONOBE - KUSAONICE
(1) Na udaljenosti vecoj od 1000,0 m od obalne crte, registrirani proizvoda¢ maslinovog ulja moze
izgraditi maslinarsku konobu — kuSaonicu za promidzZbu svojih proizvoda prema slijedeéim
uvjetima:
a) na poljoprivrednom zemljistu povrSine od 1,0 do 2,0 ha s najmanje 200 stabala maslina
kao prizemnu gradevinu tlocrtne povrsine do 50 m?;
b) na poljoprivrednom zemlji$tu povrSine vec¢e od 2,0 ha s najmanje 400 stabala maslina
kao prizemnu gradevinu tlocrtne povrsine do 100 m?;
c) na poljopriviednom zemljiStu povrsine veée od 3,0 ha s najmanje 600 stabala maslina
kao prizemnu gradevinu tlocrtne povrsine do 200 m?.

(2) lznimno od stavka (1) ovoga €lanka, a u slu€aju kada povrSina maslinika prelazi 3,0 ha,
moguce je na udaljenosti ve¢oj od 300,0 m od obalne crte, da maslinarska konoba — kuSaonica
sluzi dodatno i pruzanju ugostiteljsko-turisti¢kih usluga sukladno ¢lanku 58. stavku (4).

(3) Maslinarska konoba - kudaonica treba imati kosi krov (pokrov kamene plocCe ili crijep), sljeme
obvezno usporedno sa slojnicama, a kroviste se postavlja izravno na stropnu konstrukciju bez
nadozida vijenca. Zidovi trebaju biti izvedeni u tradicijskom zidu. Tlorisni oblik zgrade treba biti u
skladu s lokalnom tradicijom. Najvec¢a dozvoljena visina vijenca zgrada jest 4,0 m. Ako se zgrada
podize u predjelu znagajnog ili osobito vrijednog krajobraza treba za projekt ishoditi suglasnost
nadlezne sluzbe koja se bavi poslovima zastite prirode pri Uredu drZzavne uprave u Zupaniji.

Clanak 66.

SPREMISTA ZA ALAT
(1) Na udaljenosti vec¢oj od 1000,0 m od obalne crte, izvan vrijednih krajobraznih cjelina
planiranih ovim Planom (prikazane na kartografskom prikazu br. 3c ovog Plana), na
poljoprivrednom zemljistu od 2000 m? ili vi§e, moze se izgraditi spremiste za alat, orude i strojeve
do 10 m? Spremiste mora biti pokriveno dvostre$nim krovom. Potrebno je koristiti autohtone
materijale i principe tradicijskoga oblikovanja. Nije dozvoljena upotreba metala, betona i gotovih
betonskih gradevinskih tvorevina te salonita i lima. Spremiste treba biti na §to manje upadljivom
mjestu.

Clanak 67.
NADSTRESNICE | HLADNJACE
(1)  Na udaljenosti vec¢oj od 1000,0 m od obalne crte, u maslinicima, vinogradima, voénjacima i
povrtnjacima povrsine veée od 1,0 ha moZe se postaviti nadstresnica veli¢éine do 40 m?, odnosno
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njezina se bruto-razvijena povr§ina moZe poveéati za 20 m? za svakih daljnjih 0,5 ha.
NadstreSnice sluZze za privremeno skladistenje poljoprivrednih proizvoda i paleta te se grade od
lakog materijala, otvorene su sa barem tri strane i imaju kroviste.

(2) Na udaljenosti veéoj od 1000,0 m od obalne crte, u vinogradima, maslinicima i vo¢njacima
veéim od 5,0 ha moZe se sagraditi hladnjaéa najveée povréine do 200 m?, odnosno njezina se
bruto-razvijena povr§ina moze povedéati za 40 m? za svaki daljnji hektar.

(3) Gradevine iz ovoga ¢lanka mogu se graditi na najmanjoj udaljenosti:
d) 500,0 m od drzavne ceste;
e) 250,0 m od zupanijske ceste
f) 50,0 m od groblja.

Udaljenost od granice Cestice mora biti najmanje 3,0 m.

Clanak 68.
STAKLENICI | PLASTENICI

(1) Staklenici i plastenici za uzgoj povréa, voca, cvijeca i slicno, ne mogu se graditi:

a) ugradevinskom podrucju

b) u podrugjima znacajnog krajobraza i osobito vrijednog krajobraza, odnosno ako je

njihova gradnja u suprotnosti sa zastitom okoliSa i kulturnih dobara

c) na manjoj udaljenosti od 500,0 m od drzavne ceste;

d) na manjoj udaljenosti od 250,0 m od Zupanijske ceste.

e€) na manjoj udaljenosti od 50,0 m od groblja.
Udaljenost od granice Cestice mora biti najmanje 3,0 m.

(2) Staklenici i plastenici iz stavka 1. ovog ¢lanka ne mogu se graditi u okviru vrijednog
poljoprivrednog zemljista.

Clanak 69.
PJESACKE | BICIKLISTICKE STAZE, VIDIKOVCI,

(1) lzvan gradevinskih podru€ja i prometnica utvrdenih ovim Planom, moguce je uredivati
rekreacijske staze — pjeSacke, biciklistiCke, jahacke. Preporu€a se izrada posebne studije (idejnog
rieSenja) mreze takvih rekreacijskih staza koja bi ih zajedno s pozicijama vidikovaca obuhvatila u
osmidljeno rjeSenje povezivanja atrakcija na podru&ju Opcine. Ove staze i putove moguce je
planirati i kao vinske ceste u funkciji podizanja turistiCke atraktivnosti i promocije vinske tradicije
kraja. To ujedno mogu biti i jahace staze.

(2) Na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom ovim Planom odredene su
pozicije vidikovaca. Vidikovci se mogu opremati kao uredena odmorista bilo da se do njih pristupa
kolnim ili pjeSackim putem.

(3) Na vidikovcima moguée je planirati samo nadstrenice do 10 m? te uredenje partera i
hortikulture.

(4) U opé¢ini Orebi¢ planirani vidikovci prikazani su na kartografskom prikazu br. 1: "Koristenje i
namjena povrsina" u mj. 1:25000

Clanak 70.
POJEDINACNI SPORTSKO-REKREACIJSKI OBJEKTI
(1) Zgrade za konijiCki sport moguce je graditi u okviru turistickih zona i GPN-a kao pojedinacne
Sportsko-rekreacijske objekte sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji, isklju€ivo izvan
ZOP-a.
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(2) Zgrade za konjicki sport trebaju tvoriti fizicku i oblikovnu cjelinu. Dozvoljena je izgradnja
samo prizemlja (P) s visinom vijenca do 4,0 m i nagibom krovista do 25 °.

Clanak 71.
PRIRODNE MORSKE PLAZE
(1) lzvan gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko-
turistiCke i sportsko-rekreacijske namjene, evidentirane su prirodne morske plaze.

(2) Prirodna morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupacna povrSina s kopnene
i/ili morske strane, infrastrukturno neopremljena, potpuno o€uvanog zate€enog prirodnog obiljeZja.

(3) Lokacije znac&ajnijih prirodnih plaza prikazane su na kartografskom prikazu br. 1: "KoriStenje
i namjena povrsina" u mj. 1:25000.

Clanak 72.
MARIKULTURA
(1) U Opcini Orebi¢ ovim Planom su utvrdene potencijalne lokacije marikulture za kavezni
uzgoj morske ribe i to:
o zapadna obala Opc¢ine Orebié, punta poluotoka PeljeSac, od rta. Osica do
rta. LoviSte uz iskljuCenje uvale naselja Loviste;
o sjeverna obala Opcine Orebi¢, zapadni dio: od rta. Loviste do granice s
opc¢inom Trpanj;
o sjeverna obala Opcine Orebi¢, istoCni dio: od granice s Opc¢inom Trpanj do
granice s Opc¢inom Janjina.
Na navedenim lokacijama omogucuje se kavezni uzgoj morskih riba ukoliko se SUO dokaze
nedkodljivost planirane djelatnosti prema planiranim sadrZajima u priobalnom dijelu akvatorija
(naselja, turizam). Propisuju se osnovni uvjeti uredenja lokacija sukladno ¢lanku 69. PPUDNZ.

(2) Za kavezni uzgoj bijele ribe (H2) potrebno je rijesiti kako funkcionalne komponente u moru
tako i na kopnu (dopremu reprodukcijskog materijala, odvoz proizvoda, prostore za odrzavanje
pogona proizvodnije itd.), a Sto ¢e se rijeSiti u okviru detaljnije razrade, koja treba odrediti i:

a)  pripadajuéu morsku povrsinu;

b)  pripadaju¢e pomorsko dobro;

C) iznimno, obalu za privez opskrbnog plovila;

d)  osigurati povrSinu za premjesStanje kaveza.

(3) Za kavezni uzqoj bijele ribe i uzgoj riblie mladi (H2) u okviru potencijalnih lokacija za
koncesijsku povrsinu kopna treba prethodno osigurati (osim uvjeta is stavka (2) ovoga &lanka) i
malu gospodarsku zonu za izgradnju potrebnih zgrada, a nju treba prethodno planirati PPUO
Orebic.

(4) Gospodarske gradevine koje sluze za bavljenje marikulturom iz stavka (2) ovoga c¢lanka
mogu imati najveéu bruto razvijenu povr§inu do 25 m% Mogu biti samo prizemnice. Gospodarske
gradevine koje sluze za bavljenje marikulturom iz stavka (3) ovoga ¢lanka mogu imati najvecu
bruto razvijenu povrsinu do 50 m?. Obje mogu biti samo prizemnice. U oba sluéaja gradevine
mogu graditi samo pravne osobe kojima je to osnovna djelatnost. Potrebne gradevine za
marikulturu u prostoru pomorskog dobra mogu se graditi samo u skladu s propisima.

(5) Za sve lokacije za kavezni uzgoj morske ribe kapacitet koncesijskog polja treba proizlaziti iz
mogucnosti koncesijskog polja da podnese kapacitet planiranog uzgoja bez stete za okolis.

(6) Ovim je planom planirana lokacija za kavezni uzgoj bijele ribe postojec¢a lokacija u uvali
Bezdija. Lokacija ukljuCuje:
= pripadajucu morsku povrsinu za kavezni uzgoj bijele ribe;
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= pripadajuce pomorsko dobro s privezom za opskrbno plovilo;
Lokalitet Bezdija smatra se lokalitetom manjeg kapaciteta do 50 t/godisnje.

(7) U ZOP-u se u Opcini ne moze planirati gradnja, niti se moze graditi pojedinacna ili vise
gradevina namijenjenih uzgoju plave ribe.

(8) Opcini pripadaju male povrSine mora u nastavku na njene juzne pucinske obale, slabo
vrijedne za koCarenje. Zabranjen je ribolov pridnenom koom u priobalnom pojasu od jedne
morske milje od obale kopna, otoka, grebena ili hridi.

Clanak 73.
ISKOP MINERALNIH SIROVINA
(1) U Opcini se ne planiraju nove povrsSine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina.

(2) Zadrzava se postoje¢i kamenolom tehniCkog kamena «Podvlastica» izvan pojasa
1000,0 m od obalne crte za potrebe Opcine do isteka koncesije.
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3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.1. POVRSINE ZA GOSPODARSKU NAMJENU

) Clanak 74.
POVRSINE ZA GOSPODARSKU NAMJENU

(1) Na podru¢ju obuhvata ovoga Plana razgrani¢ene su povrSine gospodarske namjene —
proizvodne () i gospodarske namjene — poslovne (K) (izvan naselja):

gospodarske proizvodne ili poslovnhe namjene u okviru ZOP-a:

«Loviste»

«Podvlastica»

«Dubravica 1»
«Dubravica 2»

«Potomje 1»
«Trsteniky»

(13) pretezito prehrambeno-preradivacka, uz moguénost izgradnje
poslovne: komunalno-servisne namjene (K3);

(I3) pretezito prehrambeno-preradivacka, uz mogucénost izgradnje
poslovne: (K1) pretezito usluzna namjene, (K2) pretezito trgovacke
namjene i (K3) komunalno-servisne namjene;

(K2) poslovna namjena pretezito trgovacka uz mogucénost (K3) komunalno-
servisne namjene;

(K2) poslovna namjena pretezito trgovacka uz mogucénost (K3) komunalno-
servisne namjene;

(13) pretezito prehrambeno-preradivacka;

(13) pretezito prehrambeno-preradivacka;

gospodarske proizvodne ili poslovne namjene izvan ZOP-a:

«Donja Banda»

,Zakotorac”

«Potomje 2»
«Potomje 3»

«Potomje 4»
«Kuna 1»
«Kuna 2»

«Kuna 3»
,Kuna 4“

«Pijavi¢ino 1»
«Pijavicino 2»
«Pijavic¢ino 3»

(13) pretezito prehrambeno-preradivacka;

(13) pretezito prehrambeno-preradivacka, uz mogucénost izgradnje (K3)
komunalno-servisne namjene

(13) pretezito prehrambeno-preradivacka;

(K1) poslovna namjena pretezito usluzna uz moguénost izgradnje (K2)
poslovne namjene pretezito trgovacke;

(13) pretezito prehrambeno-preradivacka;

(13) pretezito prehrambeno-preradivacka;

(K3) poslovna namjena pretezito usluzna uz moguénost izgradnje (K2)
poslovne namjene pretezito trgovacke;

(13) pretezito prehrambeno-preradivacka;

(13) pretezito prehrambeno-preradivacka, uz moguénost izgradnje
komunalno-servisne namjene (K3)

(13) pretezito prehrambeno-preradivacka;

(13) pretezito prehrambeno-preradivacka;

(13) pretezito prehrambeno-preradivacka;

unutar kojih su razgraniceni izgradeni dio i neizgradeni dio (povrSina za razvoj). Unutar
povrdina proizvodne namjene () moguce je uvijek planirati i povrsine poslovne namjene (K), ali nije

moguce obrnuto.

(2) Polozaj izdvojenih povrsina (izvan naselja) za gospodarsku namjenu — (l) i (K) prikazan je na
grafickom listu br. 1: “Koristenje i namjena povrs$ina” i na grafickom listu br. 4.: “Gradevna podrucja
i podrucja posebnih uvjeta za koristenje”.

(3) Za zgrade gospodarske namjene — male poslovne zgrade proizvodnog zanatstva i poslovne
namjene, koje se mogu graditi unutar gradevinskih podrucja naselja primjenjuju se odredbe Clanka

56.
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(4) U okviru gradevinskih podru¢ja naselja utvrdenih ovim Planom moguée je planovima
uredenja uzih podruc¢ja (UPU) razgraniciti dodatne povrSine za gospodarsku namjenu: pretezito
poslovnu, trgovacku i/ili pretezito zanatsku. Ako se pokazZe potreba za njihovim razgraniCenjem
treba ih grupirati uz odgovarajuc¢u prometnicu i smjestiti u rubnom dijelu gradevinskog podrudja
naselja.

Clanak 75.
GOSPODARSKA NAMJENA — (1) i (K)
(1) U gradevnom podrucju gospodarske namjene (I) i (K) (izvan naselja) obvezatno se moraju
graditi:
a) zgrade pogona za koje se mora izraditi studija utjecaja na okoli$ kao i
b)  zgrade onih pogoni koji proizvode od 10% godisnjih koli¢ina na viSe, a za koje jo$ nije
potrebno izradivati studiju utjecaja na okoli§, zatim
c) djelatnosti koje se zbog prostornih ograni¢enja ovoga Plana (veli¢ina zgrada, potrebnih
povrSina gradevinskih Cestica, sirovina, kapaciteta i sl.) ne mogu smijestiti u
gradevinskim podrucjima naselja, ali i
d) ostale djelatnosti koje su nespojive sa stambenom funkcijom u gradevinskim
podrucjima naselja (buka, prasina, smrad, opasni materijali, opskrba i sl.);
e) pristupne ceste i ceste u okviru gospodarske zone trebaju imati kolnik Sirok najmanje
6,0 m..

(2) Zadrzavaju se postoje¢e povrSine gospodarske namjene u PPUO Orebi¢ (SI. Glasnik
Opc¢ine Orebi¢ 08/02) planirane kao (I) u zoni Dubravice (naselje Stankovici) ovim Planom
planirane kao poslovne (K) (sukladno /D PPDNZ) s moguéno$éu $irenja gradevinskog podrugja
prenamjenom gradevinskog podrucja turisticke zone ,Dubravica 1% s tim da njihova namjena mora
biti sukladna stambenom okruzenju i Cinjenici da se nalaze u ZOP-u. Gospodarska namjena -
poslovna (K) tako obuhvaéa: zanatske usluge, obrtnidtvo, trgovinu, skladidta, servise, komunalne
povrsine, i druge usluge koje nemaju osobito izraZzen nepovoljan utjecaj na okolis.

Clanak 76.
ORGANIZACIJA GRADEVINSKE CESTICE ZA GOSPODARSKU NAMJENU
(1) U okviru gradevinskih podruc¢ja gospodarske namjene (1) i (K) (izvan naselja) preporuca se
najmanja povrsina gradevinske Sestice 1000 m?, a postotak njene izgradenosti visokogradnjama
do 40%.

(2) Oblik gradevinske Cestice za gospodarsku namjenu treba biti $to pravilniji, po moguénosti
usporednih meda, izduzen u dubinu u pozZeljnom odnosu 1:2 do 1:3 te najmanije Sirine fronte 20,0
m.

(3) Uredenje gradevinske Cestice i njena izgradnja u uskoj je vezi sa tehnolodkim procesom Koji
se planira primjenjivati, pa i zgrade tome trebaju biti prilagodene.

(4) Preporuca se uredenje gradevinske Cestice na nacin da:
a) u prednjem dijelu gradevinske Cestice bude smjedteno parkiraliSte zaposlenih i
klijenata;
b) iza parkiralista treba biti smjeStena uprava, odnosno administrativho-organizacijski-
uredski dio;
c) najmanja udaljenost regulacijske linije od osi prometnice odreduje se prema pozitivnim
zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

(5) Kod izgradenih zona zadrZzava se postojeca izgradnja, a prilikom Sirenja uvjeti se ha mogu
pogorsavati.
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Clanak 77.
VISINE ZGRADA NA GRADEVINSKOJ CESTICI ZA GOSPODARSKU NAMJENU (1) i (K)
(1) Najvecu dopustenu visinu zgrada odreduje uz tehnoloSke zahtjeve, topografija tla, visina i
obiljezja okolnih zgrada. Visinu gradnje obuhvaca i visina proizvodne opreme smjeStene na
otvorenom prostoru (npr. vinarije ili visine raznih spremista-silosa), a treba je pokuSati smjestiti na
temelju analize slike naselja te vizurnih pojaseva koji se otvaraju na prilazu gospodarskoj zoni.

(2) Visina svih zgrada na gradevnoj Cestici gospodarske namjene od kote kona¢no zaravnatog
terena do vijenca krova mora biti u skladu s namjenom i funkcijom zgrade, ali ne smije iznositi viSe
od 11,0 m. U okviru ove visine moze jedna ili viSe etaza (P) iznad razine podruma (Po).

(3) Razmak izmedu zgrada na gradevnoj Cestici treba biti H/2 viSe zgrade, izmedu zgrade i
mede vlastite gradevinske Eestice treba biti takoder H/2 medi najblizeg dijela zgrade. Proizlazi da
je razmak zgrada na susjednim gradevinskim Cesticama jednak zbroju poluvisina (H4/2 + HJ/2)
mjereno do vijenca nasuprotnih zgrada.

(4) Visina krovnog sliemena smije iznositi najviSe 13.5 m mjereno od konac¢no zaravnatoga i
uredenog terena uz zgradu na njenoj visoj strani.

(5) Kod izgradenih zona zadrzava se postojeca izgradnja, a prilikom Sirenja uvjeti se na mogu
pogorsavati.

Clanak 78.
UREDENJE GRADEVINSKE CESTICE ZA GOSPODARSKU NAMJENU
(1) Uredivanje okolisa gradevinske Cestice za gospodarsku namjenu treba se temeljiti na
uporabi autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini zgrada i njihovu rasporedu, te
uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce prikriti ve¢inu manjih industrijskih zgrada.
Drvoredi, grmoredi i sl. omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu
pozornost treba obratiti odredivanju veli€ine predvrtova i parkiralita za teretna i osobna vozila.

(2) Najmanje 20% gradevinske Cestice treba biti pokriveno nasadima. Uz obodnu medu, tamo
gdje nisu izgradene zgrade, treba posaditi drvored ili visoku Zivicu.

(3) Ograda prema javnoj prometnici mora biti vrsno oblikovana. Moze biti metalna, djelomiéno
zidana, a preporuCuje se da bude oblikovana u kombinaciji sa zivicom. Visina neprozirnog
(zidanog) dijela ograde moze biti do 1,0 m, a ukupna visina do 3,0 m. Visina neprozirnog dijela
ograde, ako je u funkciji stupa, moze imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.

(4) Ograda prema susjednim gradevinskim &esticama mozZe biti metalna (reSetkasta ili zicana) s
gusto zasadenom Zivicom s unutrasnje strane ograde. Visina ograde moze biti do najvise 3,0 m
ako je providna odnosno 2,0 m ako je neprovidna. Neprovidni dio ograde moze se kombinirati u
nastavku s providnim do visine od 3,0 m. Visina neprozirnog dijela ograde, ako je u funkciji stupa,
moze imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.

(5) Parkiranje vozila mora se u pravilu rieSavati na gradevinskoj Cestici, prema normativima iz
Clanka 91.

(6) Gdje god to prostorni uvjeti dopustaju, u poslovnim zonama potrebno je izmedu kolnika i
nogostupa zasaditi drvored.

(7) Kod izgradenih zona zadrzava se postojeca izgradnja, a prilikom Sirenja uvjeti se na mogu
pogorSavati.
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3.2. POVRSINE ZA UGOSTITELJSKO-TURISTICKU NAMJENU

Clanak 79.

(1) Smjestaj i izgradnja povrSina za izgradnju gradevina namijenjenih osnovnoj turisti¢ko-
ugostiteljskoj namjeni (T) sa svim neophodnim Sportsko-rekreacijskim, zabavnim, usluznim i
ostalim prate¢im sadrzajima u funkciji te osnovne namjene planira se u prostoru Opéine:

a) unutar gradevinskih podruc¢ja ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja).

Sukladno PPDNZ, Uskladenju PPDNZ i IDPPDNZ, planira se deset turistickih zona.
Od toga:
pet izgradenih turisti¢kih zona:

TZ «Bili dvori» - Loviste T2
TZ «Zamosce» Kuciste T3
TZ «Hotel Komodor» - Perna, Kudiste T1
TZ «HTP Orebié» - Orebic T1
TZ «Hotel Rivijera» - Stankovici T1
tri neizgradenih turisti¢kih zona:
TZ «Liberan» - Viganj-Kuciste T2
TZ «Dubravica» - Stankovici T1
TZ «Kuljevan» - Donja Banda-Mokalo T2

dvije luke nautickog turizma LN:

LNT ,Loviste* do 200 vezova;
LNT ,Komodor* do 200 vezova;

Broj realno mogucih vezova utvrdit e se istraZzivanjem mogucénosti lokacija.

b)  unutar gradevinskog podruja naselja, kao iskljuiva namjena do 20% povrsine

gradevinskog podrucja naselja. Planirane su turisticke lokacije:

TL ,Mokalo“ (T3) razgraniCena u okviru gradevinskog podru¢ja naselja
Stankoviéi- Mokalo;

TL ,Orebi¢ 1* (T1) razgrani€ena u okviru gradevinskog podruéja naselja Orebié
(juzno od nogometnog igralista);

TL , Glavna plaza“ (T3) razgrani¢ena u okviru gradevinskog podrucja naselja
Orebi¢ uz plazu Trstenica

TL ,Vila Antonio“ razgraniCena u okviru gradevinskog podruéja naselja Donja
Banda

TL ,Postup“ razgrani¢ena u okviru gradevinskog podrucja naselja Donja Banda;
LNT ,Trstenik* razgrani¢ena u okviru gradevinskog podrucja naselja Trstenik.

c) unutar gradevinskog podruéja naselja na povrSinama razgrani¢enim UPU-om:

kao pojedinatne gradevine za smjeStaj (manji hotel, obiteljski pansion,
prenociste, kamp i sl.) kapaciteta do 80 kreveta s parametrima izgradnje
sukladnim za zgrade mjeSovite i poslovne namjene. | planiranje kampova u
okviru gradevinskih podrucja naselja kapaciteta do 80 osoba utvrdit ¢e se
urbanisti¢kim planom uredenja, ako se to ukaze opravdanim.

d) unutar gradevinskog podrucja naselja mjeSovite hamjene utvrdene ovim Planom,

kao pojedinatne gradevine za smijeStaj (hotel, pansion, prenociste i sl.)
kapaciteta do 80 leZajeva na koje se primjenjuju odredbe za zgrade mjeSovite i
poslovne namjene.
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Clanak 80.
UVJETI GRADNJE ZA ,TZ“, ,TL®, LN

(1)  Uvjeti gradnje za neizgradene (T1) odredeni su kako slijedi:

a)
b)

d)

povrdina i kapacitet pojedine TZ dani su u Tablici 2.

koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristenosti (kis) planirani su s dvije razliCite

vrijednosti, koje su sukladne udaljenosti pojedinog dijela povrSine ugostiteljsko-

turistiCke namjene od obalne crte:

o u dijelu povrsine udaljenom preko 100,0 m od obalne crte za gradevinsku Cesticu
zgrade:

. koeficijent izgradenosti iznosi do 0,3;
. koeficijent iskoristenosti 0,8;

o u dijelu povrsine udaljenom izmedu 00,0 m i 100,0 m od obalne na razini cijelog
podrucja ukupno:
=  Kkoeficijent izgradenosti iznosi do 0,10;

] koeficijent iskoristenosti 0,2;

U okviru ovoga dijela mogu se smjestiti dopunski sadrzaji ponude: restorani i
sliéni ugostiteljski sadrzaji, vinoteke, bazeni i sli¢ni Sportsko rekreacijski sadrzaiji,
zabavni sadrzaji, igralita za djecu i sl. ali sve u javnoj upotrebi i u nerazdvojnoj
funkciiji turistiCke zone:

s time da:

o u dijelu povrsine smjeStenoj od obalne crte do 70,0 m nema izgradnje, osim
mogucnosti izgradnje instalacija koje se moraju nuzno graditi uz obalu: za privez,
za uredenje plaze, za uredenje obale, za izgradnju obalne Setnice, za izgradnju
bazena, za hortikulturno i parkovno uredenje za uredenje manjih Sportskih
povrSina za izgradnju restorana.

visine gradevina planiraju se:

o glavna smjestajna zgrada - hotel: max.: Po+P+3  max: 14,0 m;
o ostale smjestajne zgrade (depandanse): max.: Po+tP+2  max.: 11,0 m;
o sve ostale prate¢e pomocne gradevine najvise: max.: Po+P max.: 5,0 m.

mjereno od najnize kote konacno uredenog terena oko zgrade/gradevine do vijenca
zgrade/gradevine.
potrebna je izrada studije utjecaja na okoli$

(2) Uvjeti gradnje za neizgradene (T2) odredeni su kako slijedi:

a)
b)

povrdina i kapacitet pojedine TZ dani su u Tablici 2.
koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su s dvije razliite
vrijednosti, koje su sukladne udaljenosti pojedinog dijela povrSine ugostiteljsko-
turistiCke namjene od obalne crte:
o u dijelu povrsine udaljenom preko 100,0 m od obalne crte za gradevinsku Cesticu
zgrade:
a. koeficijent izgradenosti iznosi do 0,3;
b. koeficijent iskoriStenosti 0,8;
o u dijelu povrsine udaljenom izmedu 00,0 m i 100,0 m od obalne na razini cijelog
podrucja ukupno:
] koeficijent izgradenosti iznosi do 0,10;
»  koeficijent iskoristenosti 0,2;
U okviru ovoga dijela mogu se smijestiti dopunski sadrzaji ponude: restorani i
sliéni ugostiteljski sadrzaji, vinoteke, bazeni i sli¢ni Sportsko rekreacijski sadrzaiji,
zabavni sadrzaji, igraliSta za djecu i sl. ali sve u javnoj upotrebi i u nerazdvojnoj
funkciji turisticke zone:
s time da:
o u dijelu povrSine smjestenoj od obalne crte do 70,0 m nema izgradnje, osim
mogucénosti izgradnje instalacija koje se moraju nuzno graditi uz obalu: za privez,
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(4)

d)

za uredenje plaze, za uredenje obale, za izgradnju obalne 3etnice, za izgradnju
bazena, za hortikulturno i parkovno uredenje za uredenje manjih Sportskih
povrsina za izgradnju restorana.

visine gradevina planiraju se:

. smjestajne zgrade: max.: Po+P+2 max: 11,0 m;

o sve ostale pratece pomocne gradevine najvise: max.: Po+P max.: 5,0 m.

mjereno od najnize kote konacno uredenog terena oko zgrade/gradevine do vijenca

zgrade/gradevine.

potrebna je izrada studije utjecaja na okoli$

Uvjeti gradnje za neizgradene (T3) odredeni su kako slijedi

a)
b)

c)
d)

povrSina i kapacitet pojedine TZ dani su u Tablici 2.

kamp tvore povrsine za smjestaj, povrSine za odvijanje prometa i povrSine gradevinskih

Cestica pratecih zgrada sve do 25,0 metara od obalne crte.

struktura smjestajnih jedinica u kampu sukladna je propisima.

koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su

o u dijelu povrsine udaljenom preko 25,0 m od obalne crte za gradevinsku Cesticu
pratece zgrade:

] koeficijent izgradenosti iznosi do 0,3,
= Kkoeficijent iskoristenosti 0,8;

o u dijelu povrsine smijestenoj izmedu 0,0 m i 25,0 m od obalne crte nema
izgradnje, osim moguc¢nosti izgradnje instalacija koje se moraju nuzno graditi uz
obalu: za privez, za uredenje plaze, za uredenje obale, za izgradnju obalne
Setnice, za hortikulturno i parkovno uredenje te manjih Sportskih povrsina,
aperitiv bara za kupace.

visine gradevina planiraju se s max.: Po+P max.: 5,0 m

do vijenca mjereno od najnize kote kona¢no uredenog terena oko zgrade/gradevine do

vijenca zgrade/gradevine.

Uvjeti gradnje za neizgradene luke nautickog turizma (LNT) do 200 vezova (izvan naselja)
i u naselju kao ,isklju€¢iva namjena“ (do 20% GPN) u naselju:

e)

povrdina zone LNT u okviru gradevinskog podruéja naselja iznosi 0,5 ha. Utvrdit ée se
precizno izradom UPU-a;

u okviru LNT planiraju se smjestajni, usluzni i trgovacki sadrzaji, a kapacitet zone LNT
utvrdit ¢e se to€no izradom UPU-3;

koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su:

¢ koeficijent izgradenosti iznosi do 0,3,

o koeficijent iskoristenosti 0,8;

visine gradevina planiraju se:

. glavna zgrada luke: max.: Py+P+1 max: 7,0 m;
mjereno od najnize kote konaéno uredenog terena oko zgrade/gradevine do vijenca
zgrade/gradevine.

moguca su uredenja obale i nasipavanje mora poradi izgradnje lukobrana kao zastite
od valova

Uvjeti razvoja za izqgradene (T1), (T2) odredeni su kako slijedi:

a)
b)

povrSina i kapacitet razvoja pojedine TZ dani su u Tablici 2.

ostali uvjeti su sukladni uvjetima iz stavka (1) ovoga €lanka za (T1), odnosno stavka
(2) ovoga €lanka za (T2), a ako su prekoraceni ne mogu se povecavati (pogorsavati).
Planira se u (T1) moguénost dogradnje, prigradnje odnosno funkcionalnog prosirenja
postoje¢ih (zateCenih) smjestajnih hotelskih zgrada u dijelu povrSine izmedu 0,0 m i
100,0 m od obalne crte u kojem slu¢aju koeficijent izgradenosti (kig) moze biti 0,3.
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(6) Uvjeti razvoja za izgradene (T3) odredeni su kako slijedi:
a) povrsina i kapacitet razvoja TZ dani su u Tablici 2.
b)  ostali uvjeti su sukladni uvjetima iz stavka (3) ovoga ¢lanka za (T3).

(7) Uvjeti izgradnje u okviru gradevinskih podru€ja naselja za iskljuivu gospodarsku
ugostiteljsko-turisticku namjenu (do 20% povrSine naselja) isti su kao za odgovarajucu
ugostiteljsko turisticku namjenu iz prethodnih stavaka ovoga ¢&lanka, ako nije drugacije propisano.,
ali uz mogucnost izgradnje smjestajnih kapaciteta u odnosu na obalnu crtu kao i stambenih
zgrada.

(8) Eventualno zate€ene ugostiteljsko-turisticke namjene u okviru planiranih gradevinskih zona
ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja) (TZ) i iskljuCive namjene razgrani¢ene u okviru
gradevinskog podrucja naselja (TL) zadrzavaju se u funkciji do realizacije (izgradnje) pojedine
turistiCke zone.

(9) U okviru povrsina turistickih zona zadrzavaju se legalno izgradene zgrade na svojim
gradevinskim Cesticama u zateCenim gabaritima.

(10)  Ako se urbanistickim planom uredenja predvidi izgradnja u etapama, izgradnjom svake
etape moraju biti zastupljeni u proporcionalnom iznosu sadrzaji i kapaciteti cjeline.

(11) ParkiraliSna/garazna mjesta potrebno je dimenzionirati sukladno normativu iz ¢lanka 91. ovih
odredaba.

Clanak 81.
UVJETI UREDENJA
(1) Prometno rjeSenje unutar gradevinskih podru€ja ugostiteljsko-turisticke namjene ostvaruje
se internim prometnicama minimalne S$irine kolnika 6,0 m razdvajanjem pjesackog i kolnog
prometa;

(2) Povezivanje gradevnog podrulja za turisticku namjenu na javnu cestu ostvaruje se
prometnicom minimalne Sirine 6,0 m.

(3) Parkiranje vozila mora se rijeSiti unutar gradevnog podrucja ugostiteljsko-turistiCke namjene.
Broj parkiralidnih mjesta odreduje se sukladno normativu iz ovih odredaba.

(4) Na obalnom potezu svih povrdina ugostiteljsko-turisticke namjene, UPU-om je moguce
planirati jednu ili viSe prirodnih i uredenih morskih plaza. Uredene plaze (Uredba o ZOP-u:
“...ve¢im dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja...”) mogu se uredivati paZzljivim
adaptiranjem grota za kupanje. Iznimno, znacajnije intervencije se mogu vezati uz postojeca i/ili
planirana priveziSta u okviru turistic¢kih lokacija (do 20% planiranog kapaciteta TZ) uz koja se mogu
planirati manje operativnhe obale za priviemeni privez (pristan) izletni¢kih i sportsko-rekreacijskih
plovila te navozi za “sandoline” i sli¢na plovila.

(5) Za “turisti¢ke lokacije” kao isklju¢ive namjene razgrani¢ene u gradevinskom podrucju naselja,
UPU-om je potrebno utvrditi regulacijske linije koje osiguravaju javnost koriStenja najuZzeg obalnog
pojasa od min. 10,0 m, ako su planirane uz morsku obalu.

(6) Detaljnija razgrani¢enja na pomorskom dobru, utvrdivanje kapaciteta i tipa zahvata, a na
oshovi odredbi ovog Plana te preciznijeg snimka postoje¢eg stanja, razvojnih potreba i moguéeg
utjecaja na okoli§, uz javnu raspravu - utvrditi ée se UPU-om. UPU-om se posebno mora utvrditi
“zoniranje i rezim koristenja na moru” u slu¢ajevima kada se na moru istovremenu planiraju razliciti
oblici rekreacije: plivanje, veslanje, ronjenje, jedrenje, wind-surfing, skijanje, jet-ski, privez i sidrenje
plovila itd.
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(7) Ako nema postoje¢eg javnog sustava odvodnje, za TZ obvezna je izgradnja vlastitog
odvodnog sustava s bioprocistacem.

(8) Graficki prikaz gradevinskih podru¢ja TZ dan je na grafickom listu br. 1. “KoriStenje i
namjena povrsina” i na grafiCkom listu br. 4.: “Gradevinska podruéja i podruéja posebnih uvjeta
koristenja”.
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TABLICA 2:

PREGLED GRADEVINSKIH PODRUCJA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE U OPCINI

RAZDOBLJE DO 2027. GODINE - IZVAN NASELJA

OREBIC ZA PLANSKO

GRADEVINSKO POQRUCJE UGOSTITELJSKO
TURISTICKE NAMJENE

L UKUPNA

POVRSINA
GRAD.
PODRUCJA

MAX.

(T1-hotel, | go0J KREVETA

T2 - turisticko
naselje,
T3 - kamp/
auto-kamp
LNT-marina)

(postojece +

planirano) (ha)

OBVEZE, SMJERNICE | NAPOMENE ZA ODGOVARAJUCI
URBANISTICKI PLAN UREDENJA (UPU)

IZGRADENO ( IZVAN NASELJA)

TZ «Bili dvori» - Loviste

T2 720 6,00

Postojece turistitko naselje. Dijelom je izgradeno zgradama, a ostali dio
opremljen je samo infrastrukturom.

Planira se i u budu¢nosti izgradnja turistitkog naselja. Izgradnju treba planirati
sukladno odredbama ¢lanka 79. - 81. odredaba za provodenje ovoga Plana za
izgradene turisticke zone (T2).

Iznimno, u odnosu na odredbe o ZOP-u Zakona, izgradeni dio moze se
rekonstruirati i na njegovom dijelu mogu se izgraditi ponovno smjestajni
kapaciteti (bez obzira koliko su udaljeni od obalne crte), ako su na tome mjestu
i prije bili izgradeni smjestajni kapaciteti. Moze se rekonstruirati i postoje¢i
restoran na istom mjestu.

Planiranu povrsinu objektivno nije potrebno Siriti, a i bilo bi razmjemo tesko (do
15,00 ha kako to planira PPDNZ).

Kapacitet je odreden temeljem kriterija 120 leZajeva/hektar prema odredbama
0 ZOP-u Zakona (¢lanak 52., stavak 1., alineja 5.)

U okvirima turisticke zone" Bili dvori* planiraju se priveziSte i uredena plaza.

TZ «Zamosce» Kuéiste

T3 72 0,60

Postojec¢i kamp. Planira se i nadalje kamp (T3).

Planiranu povrsinu objektivno nije moguce prosiriti (do 3,00 ha kako to planira
PPDNZ). Kapacitet je odreden temeljem kriterija 120 leZajeva/hektar prema
odredbama o ZOP-u Zakona (¢lanak 52.)

Planiraju se sadrzaji kampa (T3) sukladno odredbama ¢lanaka 79 - 81.
odredaba za provodenje ovoga Plana za izgradene turisticke zone (T3).

TZ ,HTP Orebic¢*

T 1078 8,00

Postojeca izgradena turisticka zona. Cine je hoteli: Orsan, Rathaneum,
Bellevue, Villa Julia, depandanse hotela Bellevue i bungalovi uz hotel
Bellevue, zgrada restorana Rondela te Sportski tereni: uredene ogradene
plaze, tenis, odbojka na pijesku, bazeni uz hotele Orsan i Rathaneum i
Bellevue. Svi hoteli imaju pripadaju¢a parkiralista te centralni mul za prihvat
malih brodica za turisticke transfere i izlete.

Obzirom na potpunu izgradenost zone, zona se ovim Planom minimalno
prosirila zapadno, koliko je to prostorno bilo moguce.

Buduca je izgradnja moguca sukladno odredbama ¢lanka 79. — 81. odredaba
za provodenje ovoga Plana (izgradenost gradevinske cestice do 30% itd).
Moguénost dodatne izgradnje u okviru turisticke zone do dozvoljene utvrdit ¢e
se planom uzeg podrucja.

Ovim Planom planira se priveziste kroz uredenje i produzenje sadasnjeg mula
za prihvat do deset plovila na nacin da se oblikuje ,mala luica“ u funkciji cijele
turisticke zone.

Zadrzavaju se zatecene visine zgrada uz mogucnost da se cijeli hotel
Rathaneum natkrije kosim krovom, koji bi bio isti, nenastanjen, kao $to je to
ve¢ na dijelu pokrivenom kosim krovom i bez nadozida. Na hotelu Bellevue
moguée je podignuti krov za do 1,0 m u odnosu na danasnju visinu i
podkrovnu etazu iskoristiti smjeStajne kapacitete uz isti pokrov, isti nagim
krovne plohe bez otvaranja krovnih nadozidanih prozora.

U okviru povrsine turisticke zone zadrzavaju se legalno izgradene stambene
zgrade na svojim gradevinskim Cesticama (oku¢nicama) kao tip
jednoobiteljskih zgrada u zatecenim gabaritima.

TZ «<Komodor» - Kuciste - Perna

T 1320

Kapacitet je odreden temeljem kriterija 120 lezajeva/hektar prema Uredhi o
ZOP-u (¢lanak 12., stavak 1., alineja 11.)

Uvijeti izgradnje odredeni su ¢lancima 79. - 81. odredaba za provodenje ovoga
Plana za izgradene turistitke zone (T1). Ako su kriteriji prekoraceni zadrzavaju
se postojeci i ne mogu se dalje pogorsavati

TZ «Rivijera» - Stankoviéi

T 148 1,23

Kapacitet je odreden temeljem kriterija 120 leZajeva/hektar prema odredbama
0 ZOP-u Zakona (¢lanak 52., stavak 1., alineja 5.). Buduéi se planira najvisa
kategorija usluge potencijalni broj leZajeva sigurno ¢e biti maniji. Preporuca se
ekskluzivitet hotela i njegovo usmjerenje prema prezentaciji vinarstva i bogate
vinske kulture PeljeSca. U tome smislu planira se mogucnost rekonstrukcije /
dogradnje vinskog podruma, vinoteke degustacijskih prostora i sliénih namjena
i sadrzaja, kao sastavnih dijelova postojece zgrade hotela visine S+P+3. Uvjeti
izgradnje odredeni su ¢lancima 79. - 81. odredaba za provodenje ovoga Plana
za izgradene turisticke zone (T1). Ako su kriteriji prekoraceni zadrzavaju se
postojeci i ne mogu se dalje pogorsavati
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NEIZGRADENO (IZVAN NASELJA)

GRADEVINSKO POQRUCJE UGOSTITELJSKO
TURISTICKE NAMJENE

TIP

(T1 - hotel,
T2 - turisticko
naselje,

T3 - kamp/
auto-kamp.

MAX.
BROJ KREVETA

(postojece +
planirano)

UKUPNA
POVRSINA
GRAD.
PODRUCJA

(ha)

OBVEZE, SMJERNICE | NAPOMENE ZA ODGOVARAJUCI
URBANISTICKI PLAN UREDENJA (UPU)

TZ «Liberan» - Viganj

T2

965

8,04/

Planirano turisticko naselje (T2).

Kapacitet je odreden temeljem kriterija 120 leZajeva/hektar prema odredbama
0 ZOP-u Zakona (¢lanak 52., stavak 1., alineja 5.)

Uvjeti izgradnje odredeni su ¢lancima 79. - 81. odredaba za provodenje ovoga
Plana za planirane turisticke zone (T2).

Povrsina je izracunata redukcijom planirane povrsine u PPUO Orebi¢ (2002.)
za 30% sukladno odredbama 0 ZOP-u Zakona ¢lanak 50. Sredinom se planira
zelena parkovna povrsina ,Z2°.

Buduci je lokacija iznimno pogodna za jedrenje na dasci zbog redovitog vjetra
tijekom ljetnih mjeseci i kao takova je poznata, priviacna je za turiste koji vole
taj sport. Medutim taj tip turista preferira kampove, a ne hotele ili apartmanska
naselja. Stoga se preporuca promjena osnovnog tipa planirane turisticke
ponude iz ,T2“ u preteZito (ne isklju¢ivo) ,T3*

TZ «Dubravica» - Stankoviéi

™

2898

25,13

Planirani hoteli (T1).

Povrsina je izraunata redukcijom planirane povrsine u PPUO Orebi¢ (2002.)
za 30% sukladno Uredbi 0 ZOP-u ¢lanak 4.

Kapacitet je odreden temeljem kriterija 120 leZajeva/hektar prema odredbama
0 ZOP-u Zakona (¢lanak 52., stavak 1., alineja 5.)

Uvjeti izgradnje odredeni su ¢lancima 79. - 81. odredaba za provodenje ovoga
Plana za planirane turisticke zone (T1).

Povrsina zone podijeliena je u Cetiri manje podzone potezima zelenila (Z2) u
okviru kojih se planiraju kolni pristupi. Podzone tvore zasebne funkcionalne
cjeline, ali trebaju funkcionirati i kao dio cjeline. Nakon izrade UPU-a za cjelinu,
moguce je sukladno njemu izraditi DPU za svaku pojedinu podzonu i prici
njenoj realizaciji.

Planira se uredenje plaza i privezista.

TZ «Kuljevan» - Donja Banda-Mokalo

T2

50

0,42

Planirano turisticko naselje (T2).

Povrsina je izracunata redukcijom planirane povrsine u PPUO Orebi¢ (2002.)
za 30% sukladno Uredbi 0 ZOP-u ¢lanak 4.

Kapacitet je odreden temeljem kriterija 120 leZajeva/hektar prema odredbama
0 ZOP-u Zakona (¢lanak 52., stavak 1., alineja 5.)

Uvijeti izgradnje odredeni su ¢lancima 79. — 81. odredaba za provodenje ovoga
Plana za planirane turisticke zone (T2).

LNT NEIZGRADENO (IZVAN NASELJA)

POVRSINA
. TP CRAD,
PODRUCJE UGOSTITELJSKO MAX PODRUCJA i
TURISTICKE NAMJENE LNT- BROJ VEiOVA NA KC_)PNU OBVEZE, SMJERNICVE | NAPOMENE ZA ODGOVARAJUCI
marina) NAJVISE DO URBANISTICKI PLAN UREDENJA (UPU)
HEKTARA
(ha)
Planirana PPDNZ LNT do 200 vezova. lzgradnja se planira u zapadnom dijelu
uvale LoviSte uz podrugje postojece TZ ,Bili Dvori“. Ukoliko se za nju uopce
ukaze potreba, kopneni dio i povrSina morskog dijela odredit ¢e se UPU-om TZ
Utvrdit ée se ,Bili Dvori“i u suglasju s njom.
LNT "LOVISte“ LN Do 200 vezova UPU-om Planiraju se smjestajni, usluzni i trgovacki sadrzaji. Kapaciteti ¢e se odrediti
prema mogucnostima prostora prilikom izrade UPU-a. Kapacitet se ovim
Planom ogranicava s najvise 100 plovila. Moguce je planirati i veci broj vezova
od 100, ako to prirodne mogucnosti i batimatrija omoguce
Planirana PPDNZ LNT do 200 vezova — kopneni dio i povréina morskog dijela
L L odredit ¢e se u okviru izrade UPU TZ ,Komodor*. Planiraju se smjestajni,
LNT , Komodor® N Utvrdit ¢e se Utvrdit ¢e se usluzni i trgovacki sadrzaji. Kapaciteti ¢e se odrediti prema mogucnostima

UPU-om

UPU-om

prostora prilikom izrade UPU-a. Luka nautickog turizma planira se sa zapadne
strane lukobrana trajektne luke ,Perna“. Bit ¢e nuzno uz uredenje obale i
nasipavanje mora izgraditi i novi lukobran.

ODREDBE ZA PROVOBENJE

50




Sveuciliste u Zagrebu
Arhitektonski fakultet

Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu

OPCINA OREBIC
PPUO OREBIC

KNJIGA 1.: TEKSTUALNI DIO

IZGRADENO (U NASELJU - DO 20%)

Postojeca zapustena zgrada hotela - odmaralista. | nadalie se planira
ugostiteljsko-turisticka namjena - T1 hotel. Planira se rekonstrukcija postojece

TL ,,Orebi¢ 1¢ - Orebi¢ T 100 0,2220 zgrade uz mogucnost prosirenja sukladno odredbama ovoga Plana. Zadrzava
se postojeca visina.
TL ,,Glavna plaia“ - Orebié¢ T3 100 01 1531 Postojeci kamp. | nadalje se planira ugostiteljsko-turisticka namjena — T3 kamp.
Postoje¢i kampovi. | nadalje se planira ugostiteljsko-turisticka namjena T3 -
TL «Mokalo» - Stankovici T3 160 0,3284 kampovi.
Postojece vile ugostiteljsko-turisticke namjene T2. Planiraju se proSirenja
sukladno odredbama ovoga Plana. ZadrZzavaju se postojece visine zgrada, a
TL ,,Vila Antonio* — Donja Banda T2 100 0,2865 visine novih smjestajnih kapaciteta ne mogu biti vise od postojecih zgrada sa

smijestajnim kapacitetima.

NEIZGRADENO (U NASELJU - DO 20%)

Povrsina ¢e se

Planirana PPDNZ LN do 200 vezova. Planiraju se usluzni, trgovacki i
eventualno smjestajni sadrzaji. Kapaciteti ¢e se odrediti prema moguénostima
prostora prilikom izrade UPU-a ,LN* u okviru UPU-a naselja Trstenik.

to¢no odrediti lzgradnja se ne planira u okviru uvale, koju odreduje postojeci lukobran, a u
Lk okviru koje se nalazi luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja, privez i
LNT , Trstenik LNT Do 200 vezova UPU"?m plaza. Luka nautickog turizma planira se s vanjske strane postojeceg
naselja lukobrana, pa ¢e biti nuzno uz uredenje obale i nasipavanje mora izgraditi novi
Tratenik lukobran. Temeljem proucavanja mikrolokacije, vrlo je vjerojatno da ¢e cijelu
povrsinu potrebnu za izgradnju LN bit potrebno izgraditi u moru nasipavanjem
pa. Ta se povrsina ne moze iskazati kao dio kopnenog i trebat ce se tek utvrditi.
Planira se ugostiteljsko-turisticka namjena T2 i izgradnja sukladno odredbama
TL ,,Postup“ - Donja Banda T2 100 0,2669 ovoga Plana, koji ée se detaljnije razraditi izradom UPU-a.
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3.3. POVRSINE ZA SPORTSKO-REKREACIJSKU NAMJENU

Clanak 82.
SPORTSKO-REKREACIJSKE POVRSINE
(1)  Ovim Planom razgrani¢eno gradevinsko podrucje za Sportsko-rekreacijsku namjenu izvan
naselja je:
a)  $portsko-rekreacijski centar: SRC «Podgorje» u naselju Orebi¢;

(2) Ovim Planom razgrani¢ena gradevinska podru¢ja za Sportsko-rekreacijsku namjenu kao
iskljuciva namjene u okviru GPN-a su:

a)  Sportski teren ,Kuna“ u naselju Kuna;

b)  Sportski teren ,Oskorusno® u naselju Oskorusno;

c)  Sportski teren ,Trstenik” u naselju Trstenik.

(3) Smijestaj ostalih Sportsko-rekreacijskih sadrzaja, i uvjeti za njihovu izgradnju u gradevinskim
podrucjima naselja i u zonama ugostiteljsko-turisticke namjene odredit ¢e se planovima uredenja
uzih podrucja za pojedina gradevinska podrucja, odnosno zone.

SRC ,.Podgorje*.

(4) Planirani SRC sadrzava otvorene i zatvorene Sportske terene (dvorane) Sto ¢e biti poblize
uredeno izradom UPU-a. SRC «Podgorje» ¢ini funkcionalnu cjelinu s uredenom plazom
«Trstenica» s kojom je povezan pjeSackom stazom.

(5) U granicama planiranoga gradevinskog podruéja sportsko-rekreacijske namjene trebaju se
smijestiti uz Sportske terene otvorenog tipa i:

a) zgrada kluba,

b) zgrade za pratece i servisne potrebe — gospodarske zgrade;

c) gradevine za zatvorene Sportske terene i otvoreni Sportski tereni;

d) jedan smjestajni kapacitet do 80 lezajeva za Sportase na pripremama;

(6) Visina zgrada iz stavka 2. ovoga €lanka:

a) ad. alineja a) smije biti najviSe Py+P+Pks, odnosno podrum, prizemlje i potkrovlje s
nadozidom do propisane visineg;

b) ad. alineja b) - smije biti najvise Py+P, odnosno podrum i prizemlje;

c) ad. alineja c) - visina ovisi o potrebnoj visini za pojedinu namjenu;

d) ad. alineja d) — visina smije biti do Py+P+1+Pks, odnosno podrum, prizemlje, kat i
potkrovlje s nadozidom do propisane visine (moZe se poceti izgradivati tek nakon
izgradnje Sportske polivalentne dvorane i 50% UPU-om planiranih otvorenih povrsina
pod Sportskim terenima ukljucivo s planiranim gledalistima).

Ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih i natkrivenih gradevina moze iznositi najvise 10%

povrdine sportskih terena i sadrzaja, a najmanje 60% svake gradevne Cestice treba biti uredeno
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

Sportska igrali$ta ,,Kuna“ i ,,Oskorusno* kao iskljuéiva namjena u okviru GPN-a
(7) Planirana Sportska igralista planirana kao isklju¢iva namjena u okviru GPN-a sadrZavaju
otvorene Sportske terene, prvenstveno za nogomet.
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(8) U granicama planiranoga gradevinskog podruéja sportsko-rekreacijske namjene trebaju se
smjestiti:

a) terene otvorenog tipa

b) zgrada kluba,

Cc) zgrade za pratece i servisne potrebe.

(9) Ukupna tlocrtna bruto povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina moze iznositi najvise 10%
povrSine sportskih terena i sadrzaja, a najmanje 60% svake gradevne Cestice treba biti uredeno
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

(10) Oblikovanje svih zgrada mora u osnovnim elementima biti uskladeno s tradicijskom
arhitekturom kraja, odnosno predstavljati njenu suvremenu interpretaciju.

Sportsko igraliste .. Trstenik* kao iskljuéiva namjena u okviru GPN-a

(11) Postojece Sportsko igraliSte u Trsteniku planirano je kao isklju€iva namjena u okviru GPN-a.
Namijenjeno je rukometu i koSarci te slicnim Sportovima. Planira se urediti prikladnim sadrzajima
za udobnije pracenje Sportskih susreta, ali i raznih priredaba (izgradnja manijih tribina, klupskih
prostora i sl.). Zonu igralista, koje je izgradeno neposredno uz obalu, potrebno je od obalne crte
odijeliti javnom pjeSackom povrSinom kao Setnicom duz obale, koja treba voditi do planiranog
vidikovca.

(12) Prikaz gradevinskih podrucja za Sportsko-rekreacijsku namjenu (izvan naselja) dan je na
kartografskom prikazu listu br. 1: “KoriStenje i namjena povrsina” i na kartografskom prikazu br. 4.:
“Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja”.

Clanak 83.
UREDENE PLAZE
(1) Ovim Planom u Opcini Orebi¢ planirana je jadna uredena plaza kao povrsina iskljucive
namjene u okviru gradevinskog podrucja naselja Orebi¢:
a) uredena plaZa «Trstenica» - u naselju Orebi¢;

(2) Ovim Planom u Op¢ini Orebi¢ planirane su dvije uredene plaze kao dio turistickih zona.
Planirane su:

a) uredena plaza «Liberan» - u naselju Viganj uz TZ ,Liberan®,

b) uredena plaZza ,ZamoS¢e* uz TZ ,Komodor".

(3) Na dijelu kopna 8&to pripada uredenoj plazi podize se prizemna infrastrukturna prateca
zgrada do 50 m2 bruto izgradene povrsine u funkciji uredene plaze (Uredba o ZOP-u, &l. 7., st. (2)
i €l. 14. st. (2.)) (sanitarije, spremiste pribora za €iS¢enje, tudevi, oprema za iznajmljivanje, prostor
Cuvara i sl.) u okviru koje moze biti i prostor za ugostiteljsku namjenu koju vodi onaj koji ima
koncesiju i koji ureduje, €isti i osigurava plazu u skladu sa posebnim propisima.

Clanak 84.
OSTALE POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
(1) Osim Sportsko-rekreacijske povrsine planirane kao isklju¢iva namjena u i izvan naselja iz
Clanaka 82. i 83. u ovom Planu planirane su povrsine Sportsko-rekreacijske namjene i:
a) u okviru gradevinskih podruéja naselja;
b) u okviru lokacija za ugostiteljsko-turisti¢ku izgradnju kao prateci sadrzaiji.

(2) Smijestaj Sportsko-rekreacijskin sadrzaja, i uvjeti za njihovu izgradnju u gradevnim
podrucjima naselja i u zonama ugostiteljsko-turistiCke namjene, ako se za to ukaze potreba,
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odredit ¢e se izradom planiranih prostornim planovima uzih podrucja, odnosno razgranicit ¢e se
UPU-om.
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4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 85.

(1) Drustvene djelatnosti, odnosno djelatnosti drustvenog standarda, obuhvacaju sadrzaje koji
se ureduju kao samostalne zgrade ili u sklopu zgrada druge namjene. Pod drustvenim
djelatnostima podrazumijevaju se zgrade namijenjene:

a) obrazovanju (pred3kolske i Skolske ustanove),

b)  zdravstvu (dom zdravlja, ambulante i sl.)

c)  socijalnoj zastiti (dom za stare i sl),

d)  kulturii fizickoj kulturi,

e) upravi.
Zgradama drustvenih i javnih djelatnosti, u smislu ovih odredbi, smatraju se i zgrade vjerske
namjene (vjerskih zajednica) te slozene zgrade objedinjenih pretezito drustvenih i javnih namjena.
Takoder i Sportsko-rekreacijske gradevine koje se pojavljuju uz odredene sadrzaje (prvenstveno
Skole)

(2) Zgrade iz stavka 1. ovog Clanka smjestaju se unutar gradevinskih podrucja naselja. Lokacije
i detaljniji uvjeti gradnje za zgrade bruto razvijene povr$ine veée od 800 m? utvrduju se
urbanisti¢kim planom uredenja.

(3) Za zgrade iz stavka 1. ovoga ¢&lanka vrijede slijedeci uvjeti:

a) Mogu imati najvise podrum (P,), prizemlje (P), jedan kat (+1) i potkrovlje (Pks) s
nadozidom do 1,0 m visine, dakle P,+ P+1+Pks. Iznimno je moguée i podrum (Py),
prizemlje (P), dva kata (+2) te potkrovlje bez nadozida (Pk), dakle Py+P+2 za dom za
Skolske zgrade i domove za stare te isto i za druge zgrade ako uz planiranu zgradu
vecC postoji izgradena zgrada iste ili ve€e visine.

b) Kota gornjeg ruba konstrukcije stropa podruma odnosno kota konstrukcije poda
prizemlja na svom najviSem dijelu mozZe se uzdizati najviSe 1,0 m iznad najniZze toCke
zaravnatog (tj. konaéno uredenog) terena oko zgrade.

c) Visina vijenca zgrade, mjereno od najnize to¢ke zaravnatog terena uz zgradu, smije
biti najvise 10,0 m, a za sadrzaje kulture i fiziCke kulture najvise 9,0 m.

d) Visina krovnog sljemena, odnosno ukupna visina zgrade moze biti najvise 13,0 m
mjereno od najniZze toCke zaravnatog terena uz zgradu.

e) Udaljenost zgrada drustvenih djelatnosti od granice susjedne Cestice mora iznositi
najmanje 5,0 m.

(4) Pri odabiru lokacije i visine zgrade osobitu vaznost ima njen odnos prema obrisu (silueti)
naselja vidljivom s glavnih cestovnih pristupa i s mora. Osim u slu€aju istaknutih arhitektonskih
elemenata vjerskih objekata, iznad linije siluete naselja moze se isticati samo krov, a ne i procelje.

Clanak 86.
UREDENJE GRADEVINSKE CESTICE ZGRADE DRUSTVENE NAMJENE
(1) Bruto izgradenost gradevinske Cestice za drustvene djelatnosti moze biti najvise:
a) 60% za slobodno stojece i poluugradene zgrade;
b) 80% za ugradene zgrade.

(2) lznimno od prethodnog stavka, postojece (legalne) zgrade u izgradenim dijelovima
gradevinskih podru¢ja naselja, koje su namijenjene zdravstvu (ambulante, domovi zdravlja i sl.),
kulturi, obrazovanju (Skole, Skolska igraliSta, bilo u sklopu ili na zasebnim gradevinskim Cesticama i
sl.), socijalnoj zastiti mogu se rekonstruirati radi nuznih potreba proSirenja, pa se moze dozvoliti
izgradenost gradevinske Cestice i do 100% (osobito: osnovna Skola u Kuni). Broj parkirali$nih

ODREDBE ZA PROVOBENJE

55



SveugiliSte u Zagrebu OPCINA OREBIC

Arhitektonski fakultet PPUO OREBIC
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu KNJIGA 1.: TEKSTUALNI DIO

mjesta treba planirati temeljem Tablice 3., ali nije nuzno potrebno da budu smjeStena na
gradevinskoj Cestici.

(3) Za rekonstrukciju osnovne $kole ,Petar Segedin“ u naselju Orebié zadaju se slijededi
parametri:

a) Kig: 0,95;

b) Kis: 0,55;

c) Udaljenost od bo¢nih meda 4,0 m, a ako je udaljenost manja, moze biti i manja uz
suglasnost susjeda, ali ne manje od 1,0 m. Ovom prilikom treba traziti i zadovoljiti
posebne uvjete koje daju relevantne institucije u svezi mjera zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti.

d) Broj parkiraliSnin mjesta temeljem Tablice 3., ali nije nuzZzno potrebno da budu
smjestena na gradevinskoj Cestici;

e) Broj etaza zgrade moze biti do Py+P+2 (podrum, prizemlje i dva kata). Konstruktivha
visina etaze sukladna je propisima;

f) Zbog posebnih uvjeta u okviru kojih se vrsi rekonstrukcija postojece Skolske zgrade i
povecava njen kapacitet, u nedostatku prostora, krov Sportske dvorane moze se
koristiti kao vanjsko igraliSte uz provodenje odgovarajuce zastite osoba.

(4) Uz djegji vrti¢, jaslice i osnovnu 3kolu obavezno je osigurati vrtno-parkovne povrsine i
boravak djece na otvorenom u skladu sa standardima. Ukupna izgradenost gradevinske Cestice za
djedji vrti¢, jaslice, osnovnu i srednju Skolu moze biti najvise 40%.

(5) Parkiranje vozila treba rjeSavati na gradevnoj Cestici, prema normativima iz ¢lanka 91. a
gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrSinu minimalne Sirine 5,0 m. Iznimno,
u izgradenim dijelovima naselja potreban broj parkiraliSnih mjesta moze se osigurati i u
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5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA |

POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
Clanak 87.

INFRASTRUKTURA - OPCE ODREDBE
(1) Prostor za razvoj infrastrukture treba planirati i ostvariti po najviSim standardima zastite
okolisa.

(2) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se primarno koriste postojeci pojasevi i
ustrojavaju zajedniCki za viSe vodova, tako da se nastoje izbje¢i Sumska podrucja, vrijedno
poljodjelsko zemljiSte, da se ne razara cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu
nacela i smjernica o zastiti prirode, krajolika i cjelokupnog okolisa.

(3) Za zgrade i sustave od drzavne i zupanijske vaznosti potrebno je prije pokretanja postupka
lokacijske dozvole napraviti sva potrebna istrazivanja i uskladivanja interesa i prava svih Cinitelja u
prostoru.

(4) Kapaciteti i trase za novoplanirane infrastrukturne povrSine odredit ¢e se odredenjem
stvarnih kapaciteta projektnih programa investitora. Do tada, u ovom Planu oni su dani nacelno i
shematski.

(5) Gradevinska Cestica u neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja mora imati pristup s
javne prometne povrsine najmanje Sirine 3,0 m, u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja prema
situaciji.

(6) Kod dvije ili viSe grupiranih gradevinskih Cestica potrebno je izlaz na drzavnu cestu rijesiti ne
pojedinatno ve¢ sabirnom (servisnom) ulicom ili po moguénosti s jednim izlaskom za par
gradevinskih Cestica.

(7) U kontekstu mogucnosti izgradnje ovim Planom planiranih kapaciteta treba naglasiti da ovaj
Plan osigurava prostorne pretpostavke razvoja, kroz planiranje gradevinskih podrucja razlicitih
namjena (GPN, I, K, T, TL, LN, R), kroz planiranje infrastrukture (IS), zastite prostora itd.
Realizacija planirane izgradnje u neizgradenim dijelovima gradevinskih podruéja, odnosno
izgradnja kapaciteta u turizmu (T), industriji (1), Sportu (R), nuzno je povezana uz povecéanje
kvalitete i kvantitete infrastrukturne opremljenosti podrucja Opcine. S time u svezi prije realizacije
planiranih namjena u neizgradenim dijelovima gradevinskih podruéja, potrebno je osigurati:

a) korektne prometne uvjete i veze,

b)  nuzno potrebne koli¢ine energenata (elektricne energije),

c) kvalitetno rjeSenje vodoopskrbe,

d) podignuti kvalitetu komunalne uredenosti prostora Opcine.

Clanak 88.
KOLNI PROMET
(1) U okviru Opc¢ine zadrzava se postoje¢a mreza cesta:
a) postojeca drzavna cesta:
D 414 (od ulaza u Op¢inu Orebi¢ iz Opc¢ine Janjina do trajektnog pristanidta u naselju
Orebic);
D 415 (dio od D 414 u Krivoj Dolini do granice s Op¢inom Trpanj);
b)  postojeée Zupanijske ceste
ZC 6215..(D 414-Loviste)
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c)

d)

postojece lokalne ceste

LC. 69026 (D 414 Pijavic¢ino-Kuna-Oskorusno — D 415)
L.C. 69001: Mirce — Loviste (Z 414):

L.C. 69025: Postup (D 414) — Borje — Podobuce;

L.C. 69028: D 414 — Trstenik

L.C. 69023: Podgorje — Orebi¢ (D 414)

L.C. 69024: Stankovi¢i — D 414

nekategorizirane postojece ceste
Potomje — tunel Dinga¢ — Borak;
Potomje — tunel Dinga& — Potocine;
Oskoru¢no — V. Prapratna

L 69026 (Kuna PeljeSka) - Crkvice

(2) U okviru Op¢ine planiraju se nove ceste:

zaobilaznica naselja Orebi¢ izmjeStanjem drzavne ceste D 414 s dana$nje trase kroz
naselje Orebi¢ i to: od lokacije «Kapetani» do nove planirane trajektne luke na lokaciji
Perna neposredno istocno od TZ ,Komodor*. IzmjeStanje se planira na slijedeéi nacin:

a)

b)
c)

d)

Nova dulja trasa zaobilaznice odvajala bi se od postojeée trase drzavne ceste
D 414 na poziciji podno kote Trsljena gruda, potom manjim usjekom trasa ide
padinama Sapine iznad zaselka Radosi¢ i Jurjevi¢, prolazi kroz Podvlasticu,
potom neposredno iza Stankovic¢a, iza Glabalovog sela i iznad Ruskovi¢a, Trasa
je zahtjevna i u istraZivanju;

Nova kraéa trasa zaobilaznice, daleko je manje zahtjevna. Od pozicije Kapetani
do odvojka za Stankovi¢e koristi se postojeCa trase drzavne ceste D 414.
Odvajala bi se od drzavne ceste D 414 kod odvojka ceste za Stankovice. Trasa je
planirana iznad gradevinskog podrucja naselja Orebi¢ do spoja s prethodnom
trasom podno sela Karmen. Dalje je trasa planirana kao u prethodnom sluéaju,
iznad franjevackog samostana Vele Gospe u pravcu Bilopolja i Zukovca sa
spustom prema novom trajekthnom pristaniStu istoéno od hotela ,Komodor®. Na
zapadnom kraju naselja Orebi¢ (iz pravca podno sela Karmen) planira se
pristupna ulica u naselje Orebi¢ (spoj s ulicom Bana Jelaéi¢a). Planirana je trasa
zacrtana jo§ 1988. godine (projekt ,Palmoti¢eva 45%). Prednosti su: dijelom vec¢
izraden parcelacijski elaborat iz 1988. godine, znatno kra¢a i daleko manje
zahtjevna trasa. Prednost ove trase jest i u: lakoci izvedbe trase bez objekata i
time i manjoj cijeni;

zaobilaznica naselja Potomje planira se kao koridor u istrazivanju. RijeSila bi se
izmjestanjem drzavne ceste D 414 s danasnje trase kroz naselje;

Zupanijska cesta kao nova poveznica Opcine Orebi¢ i Opcine Trpanj preko prijevoja
Vlastica;

planira se koridor u istrazivanju Viganj (Z 6215) — Sv. Ilvan — most ili tunel — otok
Koréula (Kneza)

(3) Zamijenjene ceste postaju ceste nize razine.

(4) Planiraju se uredenja i rekonstrukcije s dogradnjom postojec¢ih nerazvrstanih cesta. Ostalo
su ulice stambenog karaktera u izgradenim zonama, poljodjelski putovi do poljodjelskih povrsina
Opcine, Sumske ceste i sl.

(5) Polozaj cesta i cestovnih koridora (pojaseva) odreden je na kartografskom prikazu br. 1:
“KoriStenje i namjerna povrsina” i na kartografskom prikazu br. 2a: “Infrastrukturni sustavi - promet
- cestovni, pomorski i zraéni” u mjerilu 1:25000, a nacin njihove gradnje i uredenja propisan je
zakonskim propisima, pravilnicima i normama.
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Clanak 89.
KOLNI KORIDORI
(1)  Unutar utvrdenih koridora javnih cesta nije dozvoljena izgradnja do ishodenja lokacijske
dozvole (ili dono3enja detaljnog plana uredenja) za prometnicu ili njen dio. Nakon ishodenja
lokacijske dozvole i osnivanja gradevinske Cestice ceste, odredit ¢e se zastitni pojasevi ceste
prema posebnom propisu, a prostor izvan zastitnog pojasa prikljucit ¢e se susjednoj namjeni.

(2) Kada drzavna, zZupanijska i lokalna cesta prolazi kroz gradevinsko podrudje i kada se
ureduje kao ulica, udaljenost regulacijske linije od osi ulice mora iznositi najmanje:

a) zadrzavnu cestu 10,0 m,
b)  za Zupanijske 9,0 m,
c) za lokalnu cestu 50m.

Urbanisti¢kim planovima uredenja (UPU) mogu se odrediti i veCe vrijednosti, osobito ako se
planira drvored.

(3) U izgradenim dijelovima gradevinskih podruc¢ja, ako koridor nema propisanu Sirinu, a
ugraduje se nova zgrada izmedu dvije postojeée zgrade, gradevinska linija nove zgrade uskladuje
se s gradevinskim linijama postojecih zgrada (u nacelu gradevinska linija nove zgrada aritmeticka
je sredina udaljenosti gradevinskih linija zgrada izmedu kojih se vrsi ugradnja).

(4) Najmanja Sirina kolnika u gradevinskim podrucjima je:
a) zajednosmijerni automobilski promet 4,0 m, (iznimno 3,0 m),
b)  S&irina kolnika za dvosmjerni promet 6,0 m, (iznimno 5,0 i 4,0 m).

(5) Kod nepovoljnih terenskih uvjeta i zateenih situacija u izgradenim dijelovima naselja, Sirine
jednosmjernog i dvosmjernog kolnika mogu biti i manje, ali ne manje od 3,0 m za jednosmjerne i
5,0 m za dvosmijerne ulice. Kod dvosmijernih ulica s izrazito nepovoljnom zateCenom situacijom,
na dijelu trase je mogucéa Sirinu kolnika od 4m ako se na udaljenostima od 50,0 m planira
ugibalista za omogucavanje mimoilazenja.

(6) Samo jedna vozna traka moze se izgraditi izuzetno i to:
a) na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakih 150,0 m ugradi ugibaliste,
b)  slijepim ulicama ¢ija duljina ne prelazi 100 metara na preglednom, odnosno 50,0 m na
nepreglednom dijelu,
c) ujednosmijernim ulicama,
d) uizgradenim dijelovima naselja ako nije moguce ostvariti povoljnije uvjete prometa.

(7) Racuna se da je najmanja Sirina nogostupa 1,5 m, a iznimno 1,0 m.

Clanak 90.
KOLNA INFRASTRUKTURA | ZASTITA KRAJOBRAZA
(1)  Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe pojedinih planiranih prometnica, treba
posvetiti osobitu skrb za oCuvanje krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi gradevnih
radova bilo $to manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zastitu pokosa i iskopanih dijelova
terena obvezno treba koristiti samorodno (autohtono) drvece i grmlje

(2) Gdje je god moguce potrebno je u pojasu ulice (izmedu kolnika i nogostupa) posaditi drvored
prikladne veli¢ine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ¢ée omoguciti okomito ili podulje
parkiranje osobnih vozila u drvoredu.

(3) Na lokaciji Dubravica planira se izgradnja crpne stanice u koridoru D 414 kao njenog
servisa. Benzinska crpka s prate¢im namjenama planirana je i u koridoru buduce drZzavne ceste —
zaobilaznice naselja Orebi¢, na lokaciji GZ ,Podvlastica“
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Clanak 91.
BROJ PARKIRAKISNIH/GARAZNIH MJESTA
(1) U postupku izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju zgrade na gradevnoj Cestici potrebno
je utvrditi potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta koje Ce trebati osigurati na vlastitoj
gradevnoj Cestici na kojoj se planira odredena funkcija i to prema normativima iz Tablice 3.

(2) Ako na vlastitoj gradevnoj Cestici nije moguce planirati potreban broj parkiraliSnih/garaznih
mjesta sukladno normativu iz Tablice 3. tada
a) nije moguce graditi planiranu zgradu (namjenu), ili
b) kapacitet planirane zgrade (namjene) treba smanjiti kako bi se mogao smijestiti
potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta sukladno normativima.

(3) Od norme u stavku (2) ovoga ¢lanka mozZe se odstupiti samo
a) kod vec izgradenih gradevinskih €estica koje su u funkciji, ili
b) u gusto izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja gdje to prostorno nije
moguce viSe ostvariti.
U ovim slu€ajevima treba potrebna parkiraliSno/garazna mjesta osigurati na vlastitoj gradevnoj
Cestici u neposrednoj blizini, ili ako nije moguée osigurati vlastitu gradevnu Cesticu parkiranje
rijeSiti ugovorom o koncesiji na javnom parkiraliStu/garaznom prostoru s Opc¢inom.

TABLICA 3.: NORMATIVI ZA BROJ PARKIRALISNIH MJESTA PO POJEDINIM NAMJENAMA KATASTARSKIM
CESTICAMA

Namjena zgrade Broj mjesta na Potreban broj mjesta
Stambene zgrade 100 m2 BRP 1,0
Stambene zgrade Jedna stambena jedinica 1,0
Zgrade mjeSovite namjene 75m2 BRP 1,0
Zgrade mjeSovite namjene Ejeed(:r:i?: a stambena/smjestajna 1,0
Obiteljski pansion ili obiteljski hotel 75m2 BRP 1,0
Obiteljski pansion ili obiteljski hotel Jedna smjestajna jedinica 1,0
ViSestambena zgrada 75 m2 BRP 1,0
Visestambena zgrada Jedna stambena jedinica 1,5
Skolske i predskolske ustanove 100 m? korisnog prostora 0,5-1
Zdravstvene ustanove 100 m? korisnog prostora 1
Socijalna zastita 100 m2 korisnog prostora 1
Kultura i fizicka kultura 100 m? korisnog prostora 0,5
Uprava i administracija 100 m? korisnog prostora 1
Poslovanje (uredi, kancelarije, biroi i sl.) 100 m2 korisnog prostora 1,5
Usluge 100 m? korisnog prostora 1,5
Trgovina 100 m? korisnog prostora 1,5-2,5
Ugostiteljstvo 100 m? korisnog prostora 4,0
Ugostiteljstvo jedan stol 1,5
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Proizvodnja, prerada i skladista 1 zaposleni 0,45
Proizvodnja, prerada i skladista 100 m? korisnog prostora 1
Banka, posta 100 m2 korisnog prostora 2,5
Hoteli (u naselju) 100 m2 korisnog prostora 25
Hoteli (u naselju) 1 krevet 0,5
Hoteli (T1) jedna soba 0.75
Turisti¢ko naselje (T2) Smijest. jedinica s 3 leZaja 1,0
Smijest. jedinica s 4 leZaja 1,5
Smiest. jedinica sa 6 lezaja 2,0
Kamp (T3) Smjestaj jedna jedinica 1,0

Za planiranje uzimaju se vrijednosti koje daju veci broj parkiraliSta/garaza po namjeni.

(4) Povrdine za ugostiteljsko-turisticku namjenu osiguravaju potreban broj parkiralidnih mjesta u
okviru svog gradevinskog podruc€ja za turistiCku namjenu kao cjelinu, ili pojedinaéno u okviru
pojedinacnih parcela (namjena) gradevinskog podrucja za turistiCku namjenu. U suprotnom nije
moguce realizirati planirani kapacitet leZajeva. U slu€aju potrebe mogu se planirati i etazna
parkiralista.

(5) U slu€aju da se unutar zgrade predvida neki poslovno-trgovacko-ugostiteljski-turisticki ili
sliCan sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje
dostavnoga vozila na samoj gradevnoj parceli.

(6) Parkiraliste se ne smije predvidjeti duz postoje¢e prometnice na nacin da se time suzava
kolnik, ili da se onemoguci prolaz pjeSaka (potrebno je osigurati plo¢nik najmanje Sirine 1,0 m).

Clanak 92.
POMORSKI, ZRACNI PROMET | PJESACKI PROMET
(1) U okviru Opc¢ine ovim Planom predvidene su sliiede¢ce morske luke otvorene za javni
promet:
. luka Orebi¢ — putni¢ka luka Zupanijskog znacaja, postojeca.

Planirana morska luka otvorena za javni promet:
° luka Perna — putni¢ka luka

Postoje¢e morske luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja:
luka Loviste

luka Viganj

luka Kuciste

luka Perna

luka Podobuce

luka Trstenik

luka Crkvica

(2) Lucko podrucje morskih luka otvorenih za javni promet iz stavka (1), alineja b) ovoga ¢lanka,
razgranicCit ¢e se i odredit ¢e se prostornim planovima uzeg podrucja. Tom prilikom odredit Ce se i
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vrste luckih djelatnosti u navedenim lukama, a temeljem pobliZze analize i moguénosti prostora da u
okviru odredenog obuhvata prihvati ili ne prihvati odredene luCke djelatnosti.

(3) U okviru Opéine ovim Planom predvidene su slijedece morske luke posebne namjene:

a) Morska luka posebne namjene — luka nautiCkog turizma do 200 vezova Zupanijskog

znacaja:

. luka nauti¢kog turizma ,Loviste* do 200 vezova pored TZ ,Bili Dvori“

o luka nauti¢kog turizma , Trstenik® do 200 vezova kao isklju€iva namjena u
okviru GPN-a naselja Trstenik;

o luka nauti¢kog turizma ,Komodor*® utvrdit ¢e se UPU-om u okviru TZ
.Komodor*.

b) Morska luka posebne namjene — $portska luka:
o Sportska luka ,PeljeSka jedra“ - Orebié¢

Lucko podrucje morskih luka posebne namjene iz stavka (3) ovoga Clanka razgranicit ¢e se
prostornim planovima uZeg podrucja, temeljem poblize analize i moguénosti prostora da u okviru
odredenog obuhvata prihvati odredeni broj vezova.

(4) Planiranje izgradnje i uredenja priveza domicilnog stanovniStva (komunalni vez), kao i
povremenog priveza izletni¢kih i drugih plovila te potrebnih operativnih obala kao i obalne Setnice
naselja na javnom pomorskom dobru vrsit ¢e se ili u okviru urbanisti¢kih planova uredenja (UPU),
ili nakon njih detaljnije u okviru detaljnih planova uredenja (DPU). Temeljem poblizeg snimka
stanja na terenu, UPU-om se utvrduju i detaljnija razgrani¢enja na pomorskom dobru. Ve¢ ovim
Planom planiraju se privezi, koja ¢e se precizno razgraniciti prostornim planovima uzih podrucja
naselja:

a) naselje Stankovici-Donja Banda: privez uz izdvojeni dio Mokalo-Postup,

b)  naselje Oskorusno: privez uz izdvojeni dio Velika Prapratna,

c) naselje Potomje: privez uz izdvojeni dio Borak.

(5) Uredenje obalne Setnice naselja na javhom pomorskom dobru vrsit ¢e se, ili u okviru
planova uredenja uzih podruc¢ja (UPU), ili nakon njih detaljnije u okviru detaljnih planova uredenja
(DPU). Time ¢e se temeljem poblizeg snimka stanja na terenu, analize prihvatnih kapaciteta i
plovnih putova, mo¢i utvrditi detaljnija razgrani¢enja

(6) U Opcini se planira izgradnja heliodroma za dnevno i noéno slijetanje u naselju Kuciste iznad
TZ «Komodor» sukladno PPDNZ. Ovim Planom predlaze se izgradnja heliodroma za dnevno
slijetanje i u zoni Zupe Peljeske blizu naselja Kuna s ciliem pobolj$anja zdravstvenih usluga kraja i
zdravstvene sigurnosti stanovnistva.

(7) Planira se moguc¢nost izgradnje ziCare iz zone zaseoka Ruskovi¢i na vrh Sv. llije. Za tu
potrebu planira se izrada studije koja ¢e odgovoriti na tu moguénost.

(8) Polozaj morskih luka, heliodroma i mogucéi poloZaj trase Zi€are odreden je na kartografskom
prikazu br. 1: “KoriStenje i namjerna povrsina” i na kartografskom prikazu br. 2a: “Infrastrukturni
sustavi - promet - cestovni, pomorski i zracni’ u mjerilu 1:25000, a nacin njihove gradnje i uredenja
propisan je zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

Clanak 93.
POSTA | JAVNE TELEKOMUNIKACIJE
(1) Raspored postanskih ureda i polozZaj trasa telefonskih vodova i uredaja te osnovnih postaja
na samostalnim stupovima prikazan je na grafickom listu br. 2b: “Infrastrukturni sustavi - posta i
telekomunikacije” u mjerilu 1:25000.
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(2) Osnovne postaje na samostalnom stupu mogu se graditi u gradevinskim podrucjima (na
zgradama) i izvan gradevinskih podrucja (na stupovima). Stupovi se trebaju graditi na nacin da
obavezno mogu primiti barem tri mreze (koncesionara) 8to se mora regulirati prilikom davanja
koncesije graditelju stupa (i to bez obzira dali se koncesija izdaje prvi put ili se produzava pa stup
treba prilagoditi ili se stup gradevinski legalizira ili sl.). ReCeno je potrebno da bi se sprijecilo
formiranje Sume stupova na bliskoj udaljenosti. U radijusu od 3,0 km nije moguée graditi novi stup
(ukoliko to ne zahtijeva morfologija terena).

(4) Osnovne postaje na samostalnom stupu svojim polozajem ne smiju remetiti vizure na
osobite krajobrazne vrijednosti. U slu€aju zasti¢enih (registriranih) vrijednosti svoj sud daju
relevantne institucije (Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel Dubrovniku)

Clanak 94.
ELEKTROOPSKRBA
(1) Polozaj dalekovoda i njihovih pojaseva odreden je na kartografskom prikazu br. 2c:
Infrastrukturni sustavi - elektroenergetika” u mjerilu 1:25000.

(2) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zracnih ili podzemnih) kao i potrebnih
trafostanica obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede. Sirine zastitnih
koridora (pojaseva) moraju biti u skladu sa zakonom, pravilnicima i normama.

(3) Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi raluna o tome da u buduénosti ne budu
ograni¢avajuci Cimbenik izgradnji naselja, odnosno drugim infrastrukturnim zgradama.

(4) Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj razini, osigurati zastitne pojaseve i to:

a) 110 kV ZDV (40+40 m) 80 m,

b) 35kV ZDV (30+30 m) 60 m,

c) 10kV ZDV (15+15 m) 30 m.
Ove zgrade ne zahtijevaju svoju gradevnu Cesticu, a prostor ispod dalekovoda moZe se Koristiti i u
druge svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, uredbama, pravilnicima i standardima.

(5) Koristenje i uredenje prostora unutar koridora treba biti u skladu s «Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400
kV» (NN 53/91 i 24/97).

(6) Koridori kroz Sumska podrucja formiraju se prema najvecoj visini drveca, tako da u slu¢aju
pada drvo ne dosegne vodice.

(7) Kod paralelnog vodenja s drugim infrastrukturnim gradevinama moguce je preklapanje
njihovih koridora uz nuznost prethodnog medusobnog usuglasavanja.

(8) Moguce je koristenje energije vjetra kao obnovljivog izvora energije na lokacijama:

° Cucin,

. Bila ploca,
° Supine,

° Vitar

sukladno PPDNZ na nacin da konstrukcije ne budu vidljive s mora iz akvatorija cijelog Pelje$kog
kanala.

(9) Polozaj polja za obnovljive izvore energije dan je kartografskom prikazu br. 1: ,Koridtenje i
namjena povrsine“ i br. 2c: “Infrastrukturni sustavi — elektroenergetika” u mjerilu 1:25000.

Clanak 95.
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VODOOPSKRBA
(1) Sustavi vodoopskrbe s trasama cjevovoda, crpnim stanicama i vodospremama, planirani
ovim Planom, wucrtani su na Kkartografskom prikazu br. 2d: “Infrastrukturni sustavi —
vodnogospodarski sustav’ u mjerilu 1:25000. Taj prikaz je kvalitativhog i shemati¢nog karaktera, a
konacna rjeSenja ¢e se utvrditi razradom nastavne dokumentacije.

(2) Gradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema
izvan gradevinskih podruc¢ja utvrdenih ovim Planom, te svih vodoopskrbnih objekata utvrdenih
projektom navodnjavanja Opcéine, odvijat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske
vodoprivrede, odnosno nadleZznog ureda za vodoopskrbu.

(3) Ako na dijelu gradevinskog podruc¢ja na kojem ¢&e se graditi zgrada postoji vodovodna
mreza, opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama. Uvjetima uredenja prostora za
gradnju zgrada stanovanja, kada se one grade u podrucjima gdje nema pitke vode, odreduje se
obvezna gradnja cisterni. PostojecCi lokalni izvori moraju se odrZavati i ne smiju se zatrpavati ili
uniStavati. Naprave koje sluZze za opskrbu vodom moraju biti sagradene i odrzavane prema
postoje¢im propisima. Te naprave moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne vode locirane
uzvodno od mogucih onedistaa kao §to su: fekalne jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna,
otvoreni vodotoci ili bare i sli¢no.

(4) Akumulacije, naplavne povrsine, javne cisterne i vodospreme mogu se locirati unutar i izvan
gradevinskih podru¢ja te uredivati temeljem projekta navodnjavanja Opcine, uvazavajuéi sve
relevantne odredbe o zastiti kultiviranog i prirodnog krajobraza. Postojece javne cisterne (gustirne,
pioveri) i pripadaju¢e naplavne povrsine unutar i izvan gradevinskih podruc¢ja moraju se odrzavati i
popravljati kako bi ih se ponovno privelo i/ili zadrzalo u funkciji. One su ujedno i uspomena na
prosla vremena i dopuna postojeé¢eg sustava odnosno dragocjena priCuva u slu¢ajevima nestanka
ili zagadenja vode iz vodoopskrbnog sustava.

Clanak 96.

ODVODNJA
(1) Ovim Planom na cijelom podrucju Opc¢ine Orebi¢ planira se zbrinjavanje otpadnih voda uz
prioritetnu izgradnju sustava odvodnje otpadnih voda u ZOP-u. U svim se sluCajevima treba
planirati razdjelni sustav odvodnje, kako oborinske vode ne bi optereéivale sustav odvodnje
otpadnih voda i njihovo progis¢avanje.

(2) Podrudje ZOP-a

a) U ZOP-u gradevina se moze graditi samo na uredenoj gradevinskoj Cestici, to
podrazumijeva medu ostalim priklju¢cima i priklju¢ak na odvodnju otpadnih voda.

b) Iznimno do izgradnje sustava odvodnje, u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja
naselja, odnosno u slu€aju objekata koji nemaju mogucnost prikljuCenja na javni
sustav odvodnje otpadnih voda s uredajem za prociS¢avanje, odvodnja otpadnih voda
objekata veli¢ine obiteljske ku¢e odnosno objekata kapaciteta potroSnje do 10 ES
(ekvivalent stanovnika) mozZe se rijeSiti prikupljanjem otpadnih voda u
vodonepropusnim sanitarno ispravnim septickim jamama s osiguranim odvozom
prikuplienog efluenta u sustav s propisanim prociSéavanjem. Za veci kapacitet
obavezna je izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju bio diskova.

c) Ovim Planom planiraju se otvoreni sustavi odvodnje za obalne dijelove naselja i
obalne zone za gospodarsku namjenu. Planirani su sustavi:

° za naselje Loviste sa TZ ,Bili dvori“ i GZ ,Loviste* (sustav odvodnje dijelom ve¢
izgraden);

. za naselje Viganj i izdvojeni dio Basina sa TZ ,Liberan®

. za naselje Kuciste sa TZ ,Komodor* i podrucjem Perne;
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. za naselje Orebi¢ s dijelom naselja Podgorje, Stankoviéi, HTP ,Orebi¢* i TZ
.Rivijera® (I. faza sustava za TZ HTP ,Orebi¢“ i zapadni dio naselja Orebic¢ je u
izgradniji);

° za gospodarsku zonu ,Podvlastica“, poslovhe zone ,Dubravica“ i TZ
,Dubravica“;
za naselje Podobuce s izdvojenim dijelom Borje;

. za naselje Trstenik sa Gornjim i Donjim Selom;
za izdvojene dijelove naselja u ZOP-u: Borak (Potomje), Crkvice (Kuna), Velika
Prapratna (Oskoru$no), Postup (Donja Banda)

d) Glavni sabirni kolektor naselja, koji vodi do bioproCistaca odakle se procis¢ene
otpadne vode ispustaju u more na propisanu daljinu i dubinu, u nacelu se sa
potrebnim brojem crpnih stanica, polaze duz obale. Na njega se prikljuCuju poprecni
sekundarni kanali ve¢inom gravitacijskog karaktera, koji skupljaju otpadne vode iz
unutrasnjih dijelova naselja.

e) Planiraju se zasebni zatvoreni sustavi odvodnje s biodiskovima ili bioproc&istac¢ima za
izdvojene dijelove naselja i gospodarske zone sve u ZOP-u, a izvan neposrednog
kontakta s obalom. Ova se tehnologija moze primijeniti i za neke lokacije koje su
navedene u tocCki ¢) ovoga stavka, ako se pokaze racionalnija.

(3) Podrucje izvan ZOP-a
Podrucje izvan ZOP-a obuhvac¢a naselja Oskorusno, Kunu, Pijavi¢ino, Potomje i Donju
Bandu i njihove izdvojene dijelove izvan ZOP-a. Preporuca se izgradnja zatvorenih sustava
odvodnje s biodiskovima. Osobito se to odnosi na povrSine gospodarske namjene.

(4) Studija odvodnje otpadnih voda Opcine Orebic¢ trebala bi odgovoriti na viSe struénih pitanja:

a) predloziti optimalan sustava za pojedinu lokaciju;

b)  odabrati izmedu zatvorenog ili otvorenog koncepta odvodnje za pojedinu lokaciju;

c) odgovoriti na pitanje opravdanosti spajanja viSe obalnih sustava u jedan veéi obalni
sustav (podruéje Kuéiste — Viganj);

d) odgovoriti na opravdanost spajanja izdvojenih gradevinskih podrucja ili lokacija na
najblizi obalni sustav, ili preporuciti izgradnju zatvorenog sustava odvodnje s
bioproc€istacima za svaku izdvojenu lokaciju.

(5) Sve uredaje i elemente sustava potrebno je uklopiti u razlicite rezime rada u vrijeme sezone
turizma i ostalog dijela godine.

(6) Kanalizacija oborinskih voda
Kanalizacija oborinskih voda ne postoji, a problem se rjeSava lokalno uredenjem postojecih
bujica i kanala, te prikladnim usmjerenjem rigola uz prometnice. Problem ¢e se rjeSavati u
skladu s potrebama, mogucénostima i prioritetima obzirom na posljedice. U tom smislu za
sada se glavni akcent stavlja na bujiéne tokove kroz naselja.

(7) Gradnja magistralnih kolektora odvodnje, zajedno s mozebitnim prodistadima izvan
gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom obavljat ée se u skladu s posebnim uvjetima
mjerodavne ustanove zaduZene za odvodnju. Ako treba izgraditi pro€istaé unutar gradevinskog
podrugéja ili u njegovoj neposrednoj blizini treba izraditi odgovarajucu studiju utjecaja na okoli§

(8) Ucrtani kanalizacioni sustavi su kvalitativnog, shemati¢nog karaktera, a istog je karaktera i
raspored crpnih stanica te ¢e konaéno rjeSenje ovisiti o konathom izvedbenom elaboratu.

(9) Planirani sustavi odvodnje otpadnih voda Opcine i rasporedi crpnih stanica koji su ucrtani
na kartografskom prikazu br. 2d: “Infrastrukturni sustavi — vodnogospodarski sustav” u mjerilu
1:25000, kvalitativnog su i shematicnog karaktera, a konaCna rjeSenja ¢e se utvrditi razradom
nastavne dokumentacije u skladu s posebnim uvjetima Hrvatskih voda. Idejno rjeSenje
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kanalizacijskog sustava s elementima idejnog projekta treba biti osnova za ishodenje lokacijske
dozvole za projektiranje kanalizacijskih sustava predvidenih ovim Planom.

(10) Do izgradnje sustava odvodnje, odnosno u sluaju objekata koji nemaju moguénost
priklju¢enja na javni sustav odvodnje otpadnih voda s uredajem za prociS¢avanje, odvodnja
otpadnih voda objekata veliCine obiteljske kuée odnosno objekata kapaciteta potrosnje do 10 ES
(evivalent stanovnika) moze se rijeSiti prikupljanjem otpadnih voda u vodonepropusnim sanitarno
ispravnim septickim jamama s osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sustav s propisanim
proCiS¢avanjem. U sluCajevima objekata s veéom koli¢inom otpadnih voda (ukljuCivo i sve
viSestambene objekte neovisno o ES), iste je potrebno prije ispustanja u recipijent tretirati na
adekvatnom vlastitom uredaju za prociScavanje, ovisno o koli€ini i karakteristikama otpadnih voda i
prijemnim moguénostima recipijenta (vodotok, more, ili tlo putem upojnih bunara).

Clanak 97.
POTOCI | BUJICE

(1) Analizom postojeéeg stanja buji¢nih tokova na podrucju Opc¢ine Orebi¢ mogu se zakljuéno
razdvaoijiti dvije vrste slivnog podrucja kroz koje protje€u bujiéni vodotoci:

a) uokviru gradevinskih podrucja pretezito urbani dio slivhog podrugja, i

b) izvan gradevinskog podrucéja pretezito ruralni dio slivnog podrudja.
Urbani dio slivnog podrucja obuhvacéa relativno uzak pojas uz more. Ruralni dio slivhog podrucja
obuhvaca vise predjele padina okolnih brda te poljoprivredne udoline.

(2) Slijedom iznesene analize postojeceg stanja bujica na podrucju Opcine Orebi¢, ovim se
Planom predvida slijedece:

a) U okviru gradevinskih podrucja predvida se zadrzavanje glavnih bujicnih tokova, koji
bi bili uredeni kao:

o korita trapeznog presjeka, oble kinete obloZzene kamenom, a stranica oblozenih
kamenom ili ozelenjenih travom;

o otvoreni armirano betonski kanali u potpuno izgradenom dijelu gradevinskog
podru¢ja gdje niti nema drugih moguénosti da se drugacije gradi. Otvoreni
betonski kanali su predvideni kao armirano-betonske konstrukcije s kinetiranim
dnom i zidovima obloZenih kamenom.

o zatvoreni kanali na mjestima gdje se korita bujica koriste kao lokalne prometnice
ili su u javnom dobru putovi u potpunosti natkriveni.

b) Izvan gradevinskih podrucja

o Izvan gradevinskih podrucja u ruralnom prostoru predvida se zadrzavanje glavnih
bujiénih tokova i glavnih ogranaka, koji su katastarski povezani sa javnim vodnim
dobrom glavnog toka buijica.

o Maniji buji¢ni tokovi, koji se ulijevaju u glavni tok buijice, ili obodni kanal i u naravi
nemaju veéi znacaj u hidroloSko-hidraulic(kom pogledu ili/i nemaju kontinuitet
spoja sa Cesticama javnog vodnog dobra predvidaju se ukinuti kao javno vodno
dobro. Na podrucjima izvan gradevnog podrucja nisu predvideni radovi regulacije
korita bujica, osim u slu€ajevima prolaza korita bujica kroz vrijedno poljoprivredno
zemljiSte, nego su ostavljena prirodna korita bujica kako bi se sacuvala prirodna
obiljezja i krajobraz terena u svom izvornom obliku.

(3) Na prirodnim koritima bujica predvideni su radovi za usporavanje brzine te€enja vode i
ublazavanje procesa erozije tla kod opozarenih povrsina, izgradnjom retencijskih pregrada i
konsolidacijskih objekata. Betonske retencijske pregrade predvidene su u srednjem dijelu toka
bujice, dok su gabionske retencijske pregrade predvidene u gornjem toku bujica i to zbog svoje
fleksibilnosti i moguc¢nosti da se vremenom obrastu vegetacijom i tako uklope u prirodni okolis.
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(4) Na ograncima i pritokama buiji¢nih tokova gdje su evidentirani znacajniji procesi erozije dna
korita predvidena je izrada konsolidacijskih objekata od poluobradenog lomljenog kamenog
materijala. Konsolidacijski objekti izvode se od lokalnog kamenog materijala, zahtijevaju male
zemljane radove i jednostavni su za izgradnju i bez velike gradevne mehanizacije. Isto tako lako ih
je prilagoditi terenskim uvjetima, uklapaju se u okoli$ i vrlo su podesni za kombinirane mjere zastite
od erozije zajedno sa ozelenjavanjem.

(5) Na osnovu podataka evidentiranih kat. &est. kao ,javno vodno dobro“ registrirani su
slijedeci bujiéni tokovi, naimenice:

Bujica Trstenik Bujica Kuna Peljeska
Bujica Pod Smrcevicom Buijica Brisine

Bujica Pod Privor Bujica (Put) Pod RadoSi¢em
Bujica Dubravica Bujica Pod Vlastica
Bujica Trstenica Bujica Roganj

Bujica Pod Most Bujica Brguljica
Bujica Guri¢a Selo Bujica Grani¢

Bujica Lampal Bujica Puka

Bujica Planice Bujica Blatine

Bujica Celinje Bujica Prisika

Bujica Zukovac Bujica Hride

Bujica Lazina Bujica Buntili¢

Bujica Gornje Selo ¢-z. 3032 Kuciste
Bujica Kuciste Bujica Potok od Veja
Bujica Gljubin Bujica Potok Franovo
Bujica Kraljevi¢a Selo Bujica Progon

Bujica Roguja

(6) U svrhu tehni¢kog odrzavanja vodotoka i gradenja vodnih gradevina, uz korita i kanale
bujicnih tokova odreduje se inundacijski pojas minimalne Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita,
odnosno ruba Cestice javnhog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i
druge radnje kojima se moZe onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji
nacin umanijiti proto¢nost korita i pogorsati vodni rezim te povecati stupanj ugroZenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka.

(7) Detaljniji uvjeti uredenja bujicnih tokova navedenih u tablici iz stavka (5) ovoga Clanka
odredit ¢e se izradom planova uzeg podrucja. Osobitu paznju treba posvetit bujicama, koje prolaze
podru¢jem naselja Orebi¢, a to su:

a) potok Trstenica. Prilikom regulacije potoka, tok potoka mora se planirati i poloZiti
sredinom cijele duzine doline kojom te€e (priblizno 100,m) a dalje prema terenskim
mogucnostima. Planirati pjeSacki prolaz ispod D 414 u Sirini potoka s obostranim
pjeSackim stazama. Presjek potoma mora biti trapezni s ovalnom kinetom i s
obostranim pje$ackim stazama, koje trebaju biti i u sluzbi odrzavanja korita. PjeSacku
stazu u gornjem dijelu toka treba poloziti prema moguénostima, a ona treba povezati
uredenu plazu ,Trstenica“ sa SRC ,Podgorje*.

b) potok Roganj i potok Pod most. Juzno od D 414 (Bana J. Jelagi¢a) u okviru
intenzivne izgradnje potoci se reguliraju dijelom kao otvoreni dijelom zatvoreni kanali.
Od D 414 u smjeru sjevera koji vodi izlasku iz gradevinskog podrucja duz potoka se
planiraju Sire zelena parkovna povrsina od samoga javnog dobra vode.

c) potok Brguljica. Potok ne prolazi intenzivho izgradenim podrucjem, pa tok treba
regulirati kao otvoreni trapeznog presjeka ovalnom kinetom s ako to moguénosti
dozvoljavaju stazom duZz toka potoka.
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(8) Planiraju se regulacijski i drugi radovi, koje Hrvatske vode izvode na svim buji¢nim
vodotocima na podrucju Opcine. Ovi su vodotoci u katastru evidentirani kao estice «javno dobro
vodey ili kao opc¢enarodna imovina. To su i sva vodonosna i napustena korita povrsinskih
kopnenih voda, a njima, kao pravna osoba, upravljaju Hrvatske vode. Za bilo kakve intervencije ili
zahvate na i u neposrednoj blizini Cestica «javnog dobra vode» koje mogu poremetiti vodni rezim,
mora se dobiti suglasnost, odnosno prethodno posebni uvjeti Hrvatskih voda.

(9) Polozaj bujicnih tokova iz ovoga Clanka prikazan je i odreden na grafiCkom listu br. 1:
«KoriStenje i namjena povrsina», na grafiCkom listu br. 2d: “Infrastrukturni sustavi - vodoopskrba,
odvodnja otpadnih voda i vodnogospodarstvo” u mjerilu 1:25000.

Clanak 98.
GROBLJA

(1) Planom nisu planirana nova groblja. Zadrzavaju se postoje¢a uz mogucnost eventualnog
prosirenja:

a) Loviste Groblje Gospe od Karmena

b)  Viganj Groblje sv. Mihovila iznad naselja

c) Kuciste Groblje sv. Luke iznad naselja

d) Podgorje Groblje Gospe Velike uz franjevacki samostan

e)  Stankovidi Groblje sv. Jurja

f) Stankoviéi — Mokalo Groblje sv. Jakova i Kristofora

g) Podobuce - Borje Groblje Gospe od sniga

h)  Podobucée Groblje

i) Donja Banda - Prizrina Groblje sv. lvana zapadno od naselja

i) Donja Banda — Prizrina Groblje sv. Petra u polju istoéno od naselja

k)  Potomje Groblje sv. Tome iznad naselja

) Potomje Groblje sv. Vida izvan naselja

m)  Oskorusno — Orhanoviéi Groblje sv. Trojstva isto¢no od naselja

n) Kuna Groblje sv. Spasa jugozapadno od Kune

o) Pijaviéno Groblje sv. Matije iznad naselja

p)  Trstenik Groblje sv. jugozapadno od naselja

q) Trstenik Groblje sv. Mihovila istono od naselja - staro

(2) U okviru groblja Sv. Juraj u Stankovi¢ima planirana je izgradnje mrtvacnice i parkiralista,
groblja Gospe od Karmena u Lovistu planirana je izgradnje mrtvacnice i kapelice za ispracaj, a u
okviru groblja Velike Gospe uz franjevacki samostan u Podgorju kapalice za ispracaj. Sva se
groblja u slu€aju potrebe planiraju proSiriti
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6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Clanak 99.
OPCA NACELA ZASTITE
(1) Planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite,
a)  krajobraznih vrijednosti,
b)  prirodnih vrijednosti i
c)  kulturno povijesnih cjelina

(2) Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kultivirani krajobrazi,
kao i pojedinacne gradevine spomenickih obiljezja s pripadaju¢im parcelama, te fizickim vizualno
istaknutim okoliSem, moraju biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan nacin ukljueni u bududéi razvitak
Opéine i Zupanije. Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije
sljedece:

a) Ocuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajolika kao temeljne vrijednosti
prostora;

b)  Poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista,
zadrzavajuci njihov tradicijski i prirodni ustroj (osobito vinograda i maslinika);

c) Zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih cesta /Napoleonski put/, pjeSackih
staza, proStenjarskih putova Cesto popracenih krizevima, poljskih putova i
Sumskih prosjeka);

d)  Ocuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u
njihovu izvornom okruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom
parcelacijom;

e) Ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske
i ambijentalne vrijednosti;

f) Ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuca), ali i
svih drugih povijesnih gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja
prepoznatljivosti prostora;

g) Ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih
vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura);

h)  Ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrZaja, poljodjelskih kultura i
tradicijskoga nacina obrade zemlje;

i) Zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i
potoka, od kojih neki imaju simboli¢na i povijesna znacenja;

i) Oc¢uvanje prirodnih znacajki dodirnih predjela uz zasticene cjeline i vrijednosti
nezasticenih predjela kao Sto su obale, prirodne Sume, kultivirani krajolik —
buduci da pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.
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6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 100.
KRAJOBRAZNE | PRIRODNE VRIJEDNOSTI U OPCINI
(1) Na podrucju Opcine Orebi¢ temeljem Zakona o zastiti prirode (NN 70/05) zasti¢eni su
dijelovi prirode kao:
1/ poseban rezervat Sumske vegetacije,
a) park Suma "Cempresada pod Gospu" - Orebié,
2/ spomenici parkovne arhitekture
b) drvored Cempresa uz prilazni put do crkve Velike Gospe - Podgorje
c) skupina Eéempresa u crkvu Gospe od Karmela - Podgorje.

(2) Na podrucju Opcine Orebi¢ predlaze se zastita dijelova prirode temeljem Zakona kao:
3/ poseban rezervat Sumske vegetacije:
d) «Sv. llija» iznad Orebic¢a. Sastojina endemskog dalmatinskog crnog bora;
4/ spomenik parkovne arhitekture:
e) skupina Eéempresa u Kuni Peljeskoj

(3) Na podrucju Opcine Orebi¢ predlaze se zastita dijelova prirode temeljem PPUO Orebié
kao:
5/ spomenik prirode
f) hrast medunac
6/ spomenik parkovne arhitekture:
g) vrtovi pomorskih kapetana Orebic

(4) Na podrugju Opéine Orebi¢ u PPDNZ su odredeni osobito vrijedni predjeli — prirodni
krajobrazi:

a) Suma pod Mokalo
b) Podrucje iznad Trstenika
c)  Akvatorij u zapadnom dijelu poluotoka Peljeca

(5) Na podrucju Opcine Orebi¢ ovim PPUO odredeni su osobito vrijedni predjeli — prirodni
krajobrazi i to:
. «Masiv brda Sv. llije». Granica podrucja odredena je linijom koja te€e od granice

Opéine Orebi¢ s Opcinom Trpanj (neposredno do prijevoja Vlastica), preko
prijevoja Vlastica (na mjestu prijelaza starog puta preko prijevoja) do sjeverne
granice gradevnog podrucja zaseoka Podvlastica, dalje sjevernom granicom
gradevnog podrudja naselja, sjevernom granicom kamenoloma u naselju
Stankoviéi, do sjeverne mede koridora planirane zaobilaznice iza naselja
Stankovié¢i (na buducoj trasi D-414), sjevernom granicom koridora planirane
zaobilaznice naselja Orebi¢ (zaobilazeéi gradevna podrudja naselja sjeverno od
koridora planirane zaobilaznice) do lokaliteta Sv. Ilvana, potom do uvale ispod Sv.
Ivana, dalje obalnom crtom do granice Opcéine Orebi¢ s Opéinom Trpan;j
(izostavljajuci gradevna podrucja naselja Lovista, gospodarske i turistiCke zone
naselja Lovista i iskljuéujuéi iz podru€ja enklave naselja Donja i Gornja
Nakovana).

pa se predloZe za pokretanje postupka za stavljanje pod zastitu sukladno Zakonu u odgovarajucoj

kategoriji.

(6) Na podrucju Op¢ine Orebi¢ ovim PPUOQO odredeni su osobito vrijedni predjeli - kultivirani
krajobrazi i to povrsine tradicijskog ruralnog kultiviranog krajolika — polja pod kulturom vinove
loze:
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) Podrugéje vinograda podrucja Dingaca;
o Podrucje vinograda podrucja Postupa;
o Poljoprivredne povrsine Zupe PeljeSke;

) Potez Mokalo — Kapetani — Podobuce.
pa se predloZe za pokretanje postupka za stavljanje pod za&titu sukladno Zakonu u odgovarajucoj
kategoriji.

(7) Za gradnju unutar zasticenih prirodnih podru€ja, odnosno za obavljanje radnji unutar
zasticenih podrucja, potrebno je ishoditi uvjete zastite prirode, odnosno dopustenje, sukladno
odredbama ¢1.38. i 127. Zakona o zaS§titi prirode.

(8) Sva podrucja prirodnih vrijednosti, kao i sva podrucja (zone) zastite krajobraznih vrijednosti i
vizura potanko su opisani u tekstualnom dijelu Plana. Podrugja zastite, navedena u stavku (2) i (3)
ovog €lanka unutar kojih granica se provode odredbe iz ¢lanka 101., urisana su na grafickom listu
br. 3cq: “Uvjeti za koriStenje, uredivanje i zastitu prostora — uvjeti, ograni¢enja i posebne mjere* u
mijerilu 1:25000, grafickom listu br.3a: “ Uvjeti za koristenje, uredivanje i zastitu prostora — prirodno
nasljede” u mjerilu 1:25000 i grafickom listu br. 4: “Gradevna podrucja i podrucja posebnih uvjeta
koristenja” u mjerilu 1:5000.

Clanak 101.
MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
(1) Prije bilo kakvih zahvata na prirodnim vrijednostima — zasti¢enim ili predlozenim za zastitu —
odnosno pri planiranju takvih zahvata:

a) potrebno je izvrSiti potpunu inventarizaciju i valorizaciju stanista te za$tititi vrste
podrugdja;

b) potrebno je u §to vecoj mjeri zadrzati prirodne kvalitete prostora: prirodne krajobraze
treba Stititi od nove izgradnje, a kao posebnu vrijednost treba ocCuvati podrucja
prekrivena autohtonom vegetacijom te obalno podrucje (prirodne plaze i stijene) te
more i podmorje kao ekoloski vrijedna podrudja;

c) trase infrastrukturnih objekata treba usmijeriti i voditi tako da se koriste zajednicki
koridori te da se maksimalno iskljue iz zona koje su osobito vrijedne; dalekovode i
ostale infrastrukturne koridore voditi trasama kojima se izbjegava kréenje Suma.

d) potrebno je osigurati racionalno koristenje prirodnih dobara bez ostecivanja ili
ugrozavanja dijelova prirode i uz S$to manje naruSavanje ravnoteze prirodnih
¢imbenika;

e) u cilju sprieCavanja nepovoljnih utjecaja na bioloSku raznolikost i krajobrazne
vrijednosti, nadleZzna sluzba koja se bavi poslovima zastite prirode pri Uredu drzavne
uprave u zupaniji utvrditi ¢ée posebne uvjete zastite prirode za gradenje i izvodenje
radova i zahvata u podrucjima odredenim &lankom 38. stavak 2. Zakona o zaStiti
prirode;

f)  za planirane zahvate u prirodi, koji nisu obuhvaceni procjenom utjecaja na okoli§, a koji
sami ili s drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na ekolo$ki zna€ajno podrugje, ili
zasti¢enu prirodnu vrijednost, provodi se postupak ocjene prihvatljivosti zahvata za
prirodu sukladno Zakonu o zastiti prirode i posebnim propisima.

(2) U okviru povrsina navedenih u &lanku 100. u slu€aju njihove zastite temeljem Zakona o
zastiti prirode za sve nove graditeljske zahvate, ili rekonstrukcije postojecih zakonski izgradenih
gradevina potrebno je od nadlezne sluzbe koja se bavi poslovima zastite prirode pri Uredu
drzavne uprave u Zupaniji ishoditi posebne uvjete zastite prirode za gradenje i izvodenje radova i
zahvata.
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(3) Postoje¢e Sume, veéim dijelom u privatnom vlasniStvu, ne mogu se prenamijeniti za druge
namjene. Potrebno je gospodariti Sumama na nacin da se oCuvaju autohtone Sumske zajednice, a
u skladu s vazec¢im zakonima i propisima. U cilju unapredenja Suma i Sumskoga tla potrebno je
uciniti sliedece:
a) izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume;
b)  makiju i Sume panjale, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u visi
uzgojni oblik;
c) posSumljivati Sikare, paljevine, zapustena obradiva zemljista i zemljiSta neprikladna za
poljodjelstvo.

(4) Izgradivati Sumske putove, vatrobrane prosjeke, uredivati i Cistiti Sumsko zemljiste u skladu
sa Sumsko-gospodarskim osnovama.

(5) Poljodjelsko zemljiste cijeni se kao osobita ograniCena vrijednost i zbog toga se &titi od
promjene namjene. Na poljodjelskom zemljiStu mogu se izgradivati gospodarske gradevine u
skladu s odredbama ovoga Plana o gradnji izvan gradevinskog podrucja, ako je ono izvan pojasa
od 1000,0 m od obalne crte.

(6) Nadlezna drzavna institucija ili organ uprave trebao bi u cilju zastite poljodjelskoga zemljista
obavljati sljedece:

a) popisati parcele i bonitet obradivoga tla na podruc¢ju obuhvata ovoga Plana,

b)  voditi popisnik neiskoristenog poljodjelskog zemljiSta u privathnom i drzavhom

vlasnistvu;

c)  skrbiti o davanju u zakup neiskoriStenoga poljodjelskoga zemljiSta u drzavnhom
vlasnistvu;

d) provoditi politiku svrhovitog iskoriStavanja poljodjelskoga zemljista u skladu sa
zakonom.

(7) U okviru povrsina planiranih za uredene plaze moguca je izgradnja samo nuzne opreme
uredene plaze sukladno Uredbi (Clanak 14.) i sukladno Pravilniku o vrstama morskih plaza i
uvjetima koje moraju zadovoljavati (NN 50/1995).

Clanak 102.
CUVANJE SLIKE NASELJA, KULTIVIRANOG | KULTURNOG KRAJOBRAZA
(1) Mijere za oCuvanje slike naselja, odnosno kultiviranog i kulturnog krajobraza, medu ostalim
obuhvacéaju i:

a) tlorisni oblik kuCe za stanovanje u nacelu je izduzeni pravokutnik dulje stranice
paralelne sa slojnicama;

b)  horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi
kroviSta, gradevni materijali te boja proc€elja, osobito unutar postoje¢ih sredista
tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s okolnim gradevinama, krajolikom i naginom
gradenja na doti€hom podrucju

c)  zidovi proc€elja mogu biti Zbukani, a ako se rade u kamenu, tada u okviru podrucja
stroge i umjerene zastite kamen mora biti koridten i obraden na tradicijski nacin
(procelje oblozeno strojno obradenim, ili pravilno rezanim i glatko fugiranim kamenom
potpuno je nepodesno). Opcenito se preporuca koristenje lokalnih materijala i nacina
gradnje, a tradicijska izgradnja moze biti interpretirana i suvremenim oblikovnim
jezikom. lznimno, suvremena interpretacija tradicijskog arhitektonskog izraza moze se
dozvoliti i u okviru podrucja stroge i umjerene zastite u skladu s poblizom analizom i
uvjetima UPU-a.

d)  krovista zgrada su kosa, poZeljno je dvostre$na nagiba izmedu 20° i 35°;

e) kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom, a kod rekonstrukcije tradicijskih
gradevina pozeljno kamenim plo€ama, ako su takve prije bile koriStene.
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f) ogradivanje Cestica treba biti kamenom, pozeljno suhozidom i (ili) zivicama do
uobi¢ajene visine suhozidne mede. Moguci su betonski zidovi izgradeni u maniri
suhozida (gradnja kamena istovremeno ili prije od betona a ne samo «oblaganje»
betonskog zida. U manjoj mjeri u ve¢im naseljima, moguce su Zi¢ane ograde, obvezno
sa zivicom s unutarnje strane Cestice te drukcije ograde;

g) u vrtovima i vocnjacima ne treba saditi uneseno (egzoti¢no) bilje, kao ni ono
uobiajeno u gradskim prostorima. Valja koristiti svojte cvije¢a i grmlja, primjerene
kraju;

h)  u predvrtu, izmedu ceste (ulice) i ku¢e, preporuc¢a se sadnja drveca svojstvenog kraju i
ukrasnog grmlja;

i) autohtone pejzazne ambijente treba Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su
borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i drvoredi (¢empresa, borova) i dr.;

i) treba poticati i unapredivati obnovu zapustenih poljodjelskih povrsina, zadrzavajuéi
njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu, a to se osobito odnosi na zapustene terasaste
vinograde i maslinike.

Clanak 103.
MJERE ZASTITE POLJODJELSKOG ZEMLJISTA
(1) Planom su odredena vrijedna poljodjelska zemljista. To su osobito:
a) podrucje Dingaca i njegovih vinograda
b)  podrucje Postupa i njegovih vinograda,
c) podrugje Zupskog polja.

(2) Poljoprivredno zemljiste cijeni se kao osobita ograni¢ena vrijednost i zbog toga se $stiti od
promjene namjene i oneciscenja. Vrijedno poljoprivredno zemljiste utvrdeno ovim Planom treba se
intenzivno obradivati uz primjenu odgovarajucih agrotehnickih mjera i ne moze promijeniti namjenu
osim kada su u pitanju potrebe Hrvatske vojske. Na vrijednom poljopriviednom zemljistu, od
pojedinacnih gospodarskih objekta u funkciji obavljanja poljoprivredne i sto¢arske djelatnosti, ne
mogu se izgradivati: farme, toviliSta, Stale, staklenici i plastenici. Neovisno o bonitetu
poljoprivrednog zemljista, na podrucjima osobito vrijednog kultiviranog krajobraza navedenog u
Clanku 100., stavak (4), ne mogu se izgradivati: farme, tovilita, Stale, staklenici, plastenici te
hladnjace.

(3) U cilju zastite poljoprivrednog zemljista, nadleZzna drzavna sluzba:

a) vodi popis povrsina i vrijednosti ukupnog poljodjelskog zemljis§ta na podrudju obuhvata
Plana, te da vodi popis neiskoristenog poljodjelskog zemljista u privatnom i drzavnom
vlasnistvu,

b) obavlja poslove u svezi davanja u zakup neiskoristenog poljodjelskog zemljista u
drzavnom vlasnistvu,

c) provodi politiku razboritog iskoristavanja poljodjelskog zemljista u skladu sa Zakonom
o poljoprivrednom zemljistu.

Clanak 104.
MJERE ZASTITE SUMSKOG ZEMLJISTA
(1)  Planom su utvrdene Sumske povrsine te prema namijeni i znacaju podijeljene na:
a) gospodarske Sume Cije se uredivanje i iskoriStavanje obavlja prema Sumsko-
gospodarskoj osnovi,
b)  ostale Sume i Sumsko zemljiste
te razgraniCene od povrsina ostalih osnovnih namjena i koristenja.

(2) NacCin zastite, uredenja i koriStenja Suma unutar granica zastiCenih krajolika odvija se
temeljem Sumsko-gospodarskih osnova i u skladu sa zakonskim propisima i standardima.
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(3) Postoje¢e Sume, vec¢im dijelom u privatnom vlasni$tvu, ne mogu se prenamijeniti za druge
namjene. Potrebno je gospodariti Sumama na nacin da se o€uvaju autohtone Sumske zajednice, a
u skladu s vaze¢im zakonima i propisima. U cilju unapredenja Suma i Sumskoga tla potrebno je:
d) izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume,
e) makiju i Sume panjace, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u visi
uzgojni oblik,

(4) Za provodenje ovog Plana bitne su sljedeée mjere:

a) poSumljivanje Sikara, makije i krSa osobito radi ekoloSke zaStite i unapredenja
ambijenta;

b) izgradnja Sumskih putova, vatrobranih prosjeka te uredivanje i &iS¢enje Sumskog
zemljiSta radi sprjeCavanja Sumskih poZara, a na temelju Sumsko-gospodarskih
osnova;

c) podumljivanje zapustenih zemljidta, koja nije opravdano obradivati;

d) vracanje u prvobitno stanje opozarenih Sumskih povrsina.

Clanak 105.
ZASTICENO OBALNO PODRUCJE (ZOP)
(1) Odredbama o ZOP-u Zakona o prostornom uredenju i gradnji odredeni su uvjeti i mjere za
uredenje i zastitu zasticenog obalnog podruc¢ja mora u svrhu njegove zastite, svrhovitog, odrzivog i
gospodarski ucinkovitog razvoja.

(2) Na kartografskim prikazima u mjerilu 1:25000 prikazane su:
a) obalna crta;
b) crta 1000,0 m udaljena od obalne crte prema kopnu (Cime je odreden pojas kopna u
Sirini 1000 m od obalne crte) — granica ZOP-a na kopnu;
c) crta 300,0 m udaljena od obalne crte prema moru (Cime je odreden pojas mora u Sirini
od 300,0 m od obalne crte) — granica ZOP-a na moru.
Ucrtavanje je izvrSeno na osnovi digitaliziranih geokodiranih podataka DrZzavne geodetske uprave
(topografske karte TK25 i Zasti¢eno obalno podruéje mora).

(3) U ZOP se uklju€uju povrsine gradevinskih podrucja obalnih naselja i povrSine izdvojenih
turistickih, lu€kih i drugih gospodarskih zona (kada im je barem 2/3 povr3ine udaljeno do 1000,0 m
od obalne crte,

(4) U obalnom podruéju u okviru pomorskog dobra, koje se koristi kao javno dobro dostupno i
prohodno za sve korisnike obale mora, mogu se graditi samo gradevine u funkciji koristenja mora:

a) zaprometiveze morskim putem,

b) ribarstvo,

c) rekreaciju i sport (“‘uredene plaze”),

d)  privezi domicilnog stanovnistva,

e) obalne Setnicei sl.,
a iskljuéuje se mogucnost planiranja gradnje ili gradnja pojedinacne gradevine ili viSe gradevina
za:

f) istrazivanje i iskoristavanje mineralnih sirovina, osim morske soli;

g) iskoriStavanje snage vjetra za elektri¢nu energiju;

h) skladistenje, obradu i odlaganje otpada, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i

konfiguracija terena;

i) vlastite gospodarske potrebe (spremista za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.);

i) privez izvan gradevnog podrucja;

k)  sidrenje, ako smjestaj sidriSta nije objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama;

) uzgoj plave ribe;
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m) planiranje i izgradnja luke nauti¢kog turizma izvan gradevnog podrucja i planiranje i
izvodenje nasipavanja obale;

(5) U ZOP-u se nalazi priobalni dio Opcine Orebié. Prema kriteriju Uredbe o ZOP-u u kopneni
dio ZOP-a ulaze gradevinska podrucja:

gradevinska podrugja naselja u cijelosti:

naselje Loviste;

naselje Viganj;

naselje Kuciste;

naselje Orebi¢

naselje Podobuce;

naselje Potomje;

naselje Trstenik;

naselje Stankoviéi;

naselje Podgorje

gradevinska podrugja naselja &iji su sredidnji dijelovi izvan ZOP-a:
lokacija Postup kao izdvojeni dio naselja Donja Banda;

lokacija Crkvice kao izdvojeni dio naselja Kuna;

lokacija Velika Prapratna kao izdvojeni dio naselja Oskorusno
lokacija Dingacki Skolj i Konstar kao izdvojeni dio naselja Pijavigino
gradevinska podruéja naselja u cijelosti izvan ZOP-a

Donja Nakovana

Gornja Nakovana

sva gradevinska podrucja gospodarske ugostiteljsko-turistiCke namjene
gradevinska podruéja gospodarskih namjena (1) i (K):

GZ ,Loviste*;

GZ ,Dubravica 1i 2%

GZ ,Podvlastica®;

GZ ,Potomije 1*

GZ ,Trstenik®.

O e 006 ¢T ¢ 0 0 0 0 0 0 0 09

o e o
~

o

(6) Na kartografskim prikazima serije 4: «Gradevinska podrucja i podruéja posebnih uvjeta
koristenja» izradenim na katastarskim podlogama u mjerilu 1:5000, ucrtane su granice (b) i (c) iz
stavka (2) ovog ¢lanka te:

a) linija70,0mi

b) linija 100,0 m
udaljene prema kopnu od linije obale kakva je ucrtana na katastarskoj podlozi. Tamo gdje je
propisana obvezna izrada UPU-a, potrebno je precizno utvrditi i liniju 25,0 m uz linije 70,0 i 100,0
m udaljene prema kopnu od obalne crte (definirane u skladu s odredbama o ZOP-u).

(7) Sve zateCene gradevine na pomorskom dobru mogu se obnoviti, rekonstruirati i
konstruktivno sanirati u okviru svojih postojecih gabarita.

(8) Sukladno ¢lanku 51. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/08), u Opc¢ini Orebic
nema naselja koje bi se smatralo naseljem ,u kojemu manje od 50% postojec¢ih gradevina koriste
za stalno stanovanje osobe koje imaju prebivaliste u tom naselju, odnosno njegovom izdvojenom
dijelu*
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6.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA

Clanak 106.
OPCE ODREDBE PRI ZASTITI
(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite, oCuvanja i obnove kulturnih dobara
proizlaze iz zakonskih propisa i standarda.

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci, te nacini i oblici graditeljskih i
drugih zahvata na:

a)  pojedinacnim spomenickim gradevinama,

b)  graditeljskim sklopovima,

c) arheoloskim lokalitetima,

d) Cesticama na kojima se spomeni¢ke gradevine nalaze, te

e) podrudjima (zonama) zaStite povijesne graditeljske cjeline naselja te kulturnog i

kultiviranog krajolika, ili drugim podrucéjima s utvrdenim spomenickim svojstvima.

(3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijedeci zahvati na zasti¢enim
gradevinama, sklopovima, podrucjima (zonama) i lokalitetima:

a) popravak i odrZavanje postojecih gradevina,

b)  funkcionalne prenamjene postojecih gradevina

Cc)  nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevinske prilagodbe (adaptacije),

d) ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova,

€) novogradnje na zaSticenim Cesticama ili unutar zasti¢enih predjela,

f) izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.

(4) U skladu s vazec¢im zakonima i propisima, za sve nabrojene zahvate u stavku 3. ovoga
Clanka na gradevinama, sklopovima, podrucjima (zonama) i lokalitetima za koje je ovim Planom
utvrdena obveza zastite, kod nadlezne ustanove za zastitu spomenika (Ministarstvo kulture,
Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Dubrovniku) potrebno je ishoditi
zakonom propisane suglasnosti:

a) posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole)

b)  prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole)

Cc) nadzor u svim fazama radova (na koje se odnose posebni uvjeti i prethodna

odobrenja) kojeg provodi nadlezni Konzervatorski odjel.

(5) Zasti¢enim kulturnim dobrima, na koja se obvezatno primjenjuju sve spomenicke odredbe i
postupci, smatraju se sva dobra koja su ovom Planu popisana kao:
RST - registrirani spomenici (stara, ne-revidirana rieSenja)

b. Z-zasti¢ena kulturna dobra

c. P -preventivho zasti¢ena kulturna dobra

d. E - evidentirana

e. ZPP - evidentirana i zasticena ovim planom kao kulturna dobra znacajna na lokalnoj

razini

Pri tome nije presudan formalno-pravni status dobra u dokumentaciji sluzbe zastite, jer ¢e se
upravna procedura zastite kontinuirano provoditi temeljem odredbi ovoga Plana i Zakona.

o

(6) Temeljem evidencije (inventarizacije) provedene prilikom izrade ovoga Plana, Uprava za
zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku po sluzbenoj ¢e duzZnosti pokrenuti
postupak donoSenja RjeSenja o preventivnoj zastiti za sva dobra za koja se pretpostavlja da imaju
svojstvo kulturnog dobra, te podnijeti prijedlog za registraciju. Za sva ostala evidentirana dobra
pretpostavljena za zastitu na lokalnoj razini predstavnicko tijelo Zupanije ili op¢ine moZze pokrenuti
zakonom utvrdeni postupak njihove zastite, primjenom C&lanka 17. Zakona o za$titi i o¢uvanju
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kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03). Do donosenja navedenih rieSenja treba primjenjivati
iste mjere i propisane postupke kao i za do sada zasticena kulturna dobra.

(6) Sastavni dio Odredbi za provodenje ovog Plana je POPIS NEPOKRETNIH KULTURNIH
DOBARA OPCINE OREBIC (Tablica 5.), u kojemu su inventarizirana nepokretna kulturna dobra na
podruc¢ju Opcine te za svako naveden postojeéi status zastite. Na kartografskom prikazu br. 3b:
“Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - kulturna dobra ” u mjerilu 1:25000 prikazane su
sve zasticene povijesne graditeljske cjeline (te navedena nepokretna kulturna dobra unutar
pojedinih zasti¢enih cjelina) i nepokretna kulturna dobra izvan zasti¢enih cjelina.

(8) Sva utvrdena kulturna dobra, prikazana su na grafickom listu br. 3b: “Uvjeti za koristenje,
uredenje i zaStitu prostora - kulturna dobra ” u mjerilu 1:25000.

TABLICA 5. POPIS NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA OPCINE OREBIC - RANIJE REGISTRIRANIH (RST), ILI ZASTICENIH
(Z), PREVENTIVNO ZASTICENIH (P), EVIDENTIRANIH (E) TE EVIDENTIRANIH KULTURNIH DOBARA OD LOKALNOG
ZNACAJA (ZPP - lokalna zastita ovim Planom)

1.0. | Povijesna naselja i dijelovi naselja Akt o zastiti f:i:ﬂz
1.1 Gradsko-seoskih obiljezja Status
o zastite
111, ORE"BIC ] Utvrdeno naselje Geta 15 st. i druga priobalna pquutvrQena jezgra R-RST-0499 R
Povijesna urbana jezgra naselja 16/18 st.
1.1.2. | POTOMJE - planirani dio Poluurbana planirana aglomeracija u kolonizaciji 16/17 st. E
11.3 | KUGISTE - Donje Selo Zbijeni ansambl baroknih kapetanskih kuc¢a, pquurbap_a R
aglomeracija
1.1.4 | TRSTENIK Vrijedna cjelina s manjim novim gradnjama Pz
1.1.5. | STANKOVICA SELO Jezgra sela E
1.1.6. VIG'.D.‘NJ - Centar naselja uz dominikanski samostan | R-RST-1332 R
Povijesna ruralna cjelina
1.2. Seoskih obiljezja Aktozastiti |  Sraus
zastite
12.1. | DONJA NAKOVANA Vrijedna cjelina s manjim novim gradnjama UP/I-612- R
<1 | Povijesni prostor I ! J gradnj 08/04-07/11
122, | GORNJANAKOVANA Naselje posve o&uvano u izvornom obliku UP/I-612- R
<% | Povijesni prostor ep 08/04-07/11
1.2.3. | KOVACEVICA SELO Skupina razmjerno monumentalnih kapetanskih kuc¢a E
124. | KRALJEVICA SELO Isto kao Kovacevic¢a selo, manje monumentalno, §|I'bO|Je E
smjesteno
1.2.5. | ZASEOK GABELA Stara ruralna aglomeracija, slikovita skupina zgrada iznad Vignja E
126. | ZASEOK JERKO Stara ruralna aglomeracija, slikovita skupina zgrada iznad Vignja E
127 | ZASEOK PODACA Stara ruralna aglomeracija, slikovita skupina zgrada iznad Vignja E
128. | ZASEOK HABICI Stara ruralna aglomeracija, slikovita skupina zgrada iznad Vignja E
129 | ZASEOK KOSICI Stara ruralna aglomeracija, slikovita skupina zgrada iznad Vignja E
12.10. | ZASEOK NIAKARA Stara ruralna aglomeracija, slikovita skupina zgrada iznad Vignja E
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12.11. | ZASEOK DOL Stara ruralna aglomeracija, slikovita skupina zgrada iznad Vignja E
1.2.12. | ZUKOVAC Tri skupine zgrada iznad Kucista E
1.2.13. | SEMUNOVICI Skupina zgrada iznad Kugista E
1.2.14. | BILOPOLJE Stara ruralna aglomeracija iznad Kucista E
12.15. | LAMPALOVO SELO Stara ruralna aglomeracija iznad franjevackog samostzizealei %rg:gg E
12.16. | GURIGA SELO Stara ruralna aglomeracija iznad franjevackog samostzi?;ei‘ gg:gz E
1.2.17. | KARMENA SELO Rustina aglomeracija E
1218, | SELO RUSKOVICI Rusti¢na aglomeracija E
1.2.19. | PODVLASTICA Rustina aglomeracija E
1.2.20. | JURJEVIGA SELO Rustina aglomeracija E
1221 | RADESICA SELO Rusti¢na aglomeracija E
1222 | POSTUP Rusti¢na aglomeracija E
1223 | BORJE Rusti¢na aglomeracija E
1224 | PODOBUCGE Rusti¢na aglomeracija E
1225 | KOSARNI DO Rusti¢na aglomeracija E
1.2.26. | GOLUBNICA Elementi planirane jezgre i Saiéevo prikuce E
1227 | ZAKOTORAC Rusti¢na aglomeracija E
1.2.28. | ZUPANJE SELO Rustina aglomeracija E
1229 | ORHANOVICI Rusti¢na aglomeracija isto¢no od Oskorusnog E
:
1231 | CRKVICE Rusti¢na aglomeracija E
1232 | KUNA PELJESKA Rusti¢na aglomeracija Medovi¢evih dvora E
1233 | ZAKAMENJE Rusti¢na aglomeracija E
1.2.34. | PRIZDRINA Rusti¢na aglomeracija E
1.2.35. | GRUDA Rusti¢na aglomeracija E
1236, | VLAHOVICI Rusti¢éna aglomeracija E
1237 | PIJAVIEINO Rusti¢na aglomeracija E
1.2.38. | DONJE SELO - Trstenik Rusti¢na stambena ruralna aglomeracija 18/19 st. iznad Trstenika UP/1-414/70 Pz
1.2.39. | GORNJE SELO - Trstenik Rusticna aglomeracija iznad Trstenika | 5, 44 4/70 PZ
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2.0. Povijesne gradevine i sklopovi zAaI;tti(t,i fat:mz
2.1. Sakralne gradevine
crkve i samostani
211 PODGORJE g:cl)(gll?e\éelike Gospe uz franjevacki samostan na Prigorju s 089(?2’[-(1611/(25})5 R
2.1.2. KUNA Crkva Gospe Loretske -Delorite uz franjevacki samostan og,;g:g;/z(;e PZ
- Zupne crkve
213 LOVISTE Zupna crkva sv. Srca Marijinog u naselju E
2.1.4. | OREBIC Zupna crkva Gospe kri¢anske pomoénice 08%2%2/192(;45 chﬁnUes(;(r':{,’;a
215 VIGANJ Zupna crkva sv. Mihovila iznad Vignja R-RST-110 R
2.1.6. KUNA Zupna crkva Uznesenja Marijinog - Matica E
21.7 TRSTENIK Zupna crkva sv. Antuna Padovanskog uz Donje Selo
crkve
2.1.8. | GORNJA NAKOVANA Crkva Male Gospe u mjestu o e ine
Nakovane
219 RT.SV.IVANA Crkva sv.lvana na istoimenom rtu E
2.1.10. | VIGANJ Dominikanski samostan i crkva Gospa od Rozarija sred naselja R-RST-109 R
2.1.1 RT.SV.LIBERANA Crkva sv.Liberana na istoimenom rtu E
2.1.12. | KUCISTE Crkva sv. Luke uz groblje iznad naselja R-RST-108 R
2.1.13. | KUCISTE Crkva Luncijate iznad naselja R-RST-1010 R
2.1.14. | KUCISTE Crkva sv. Trojstva u naselju R-RST-107 R
2.1.15. | KUCISTE Gornje Selo crkva sv. Antuna E
2.1.16. | ZUKOVAC Crkva sv. Lovrijenca E
2.1.17. | ZUKOVAC Crkva sv. Ane E
2.1.18. | KARMENA SELO Crkva Gospa od Karmena R-RST-100 R
2.1.19. | KARMENA SELO Crkva sv. Roka R-RST-100 R
2.1.20. | OREBIC Crkva Navjestenja R-RST-414 R
2.1.21. | STANKOVICA SELO Crkva sv. Antuna u naselju E
2.1.22. | PODVLASTICA Crkva sv. Jurja uz groblje E
2.1.23. | MOKALO Crkva sv. Jakova i Kristofora u naselju uz groblje E
2.1.24. | PODSTUP Crkva Male Gospe E
2.1.25. | BORJE Crkva Gospe od sniga u naselju uz groblje 08%)2%?/192(;10 Pz
2.1.26 | PODOBUCE Crkva sv. Andrije u naselju E
2.1.27. | KOSARNI DOL Crkva sv. Vlaha, privatna kapela Tomasevi¢ u naselju E
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2.1.28. | OSKORUSNO Crkva sv. Katarine E
2.1.29. | OSKORUSNO Crkva sv. Nikole na brijegu iznad naselja E
2.1.30. | ZUPANJE SELO Crkva sv.Marije Magdalene E
2.1.31. | KOTORAC Crkva sv. Mihovila Arhandela E
2.1.32. | ORHANOVICI Crkva sv. Trojstva uz groblje istoéno od naselja E
2.1.33. | ZAKAMENJE Crkva BezgreSnog zaceca E
2.1.34. | PRIZRINA Crkva sv. Ivana uz groblje zapadno od naselja E
2.1.35. | PRIZRINA Crkva sv. Petra uz groblje istoéno od naselja E
2.1.36. | POTOMJE Crkva sv. Tome iznad naselja uz groblje E
2.1.37. | POTOMJE Crkva sv. Jurja iznad naselja E
2.1.38. | POTOMJE Crkva sv. Lucije uz ku¢e Nedonovic¢a u naselju E
2.1.39. | POTOMJE Crkva Sv. Vida uz srednjevjekovno groblje E
2.1.40. | KUNA Crkva sv. Spasa uz groblje jugozapadno od Kune oglzg:g;/zg-s Pz
2.1.41. | KUNA Crkva sv. Frane u naselju E
21.42. | CRKVICE :(:V?glg)cigd(;h Il\J/Iedovi(:a u naselju posvecena Bogorodici, sv.Roku 03702:3;121-4 R
2.1.43. | PIJAVICNO Crkva sv. Matije uz groblje iznad naselja E
2.1.44. | PIJAVICNO Crkva Gospe od Karmena E
2.1.45. | PIJAVICNO Crkva sv. Ane iznad naselja E
2.1.46. | TRSTENIK Crkva sv. Antuna UPILAATO | cjling
Trofent
2.1.47. | TRSTENIK Crkva sv. Mihovila isto¢no od naselja E
2.2 Stambene gradevine
2.2.1. ZUKOVAC Niz tipi¢nih ku¢a 18/19 st E
2.2.2. SEMUNOVICA SELO Osamljene stilske kuc¢e iz 18 st. E
2.2.3. KARMENA SELO Niz stilskih ku¢a18/19 st., osobito Djiovi¢a prikué¢e E
2.24. PODOBUCE Niz stilakih kuca i Jugovic¢a prikuce E
2.2.5. KOSARNI DO Tomasevica prikuce E
2.2.6. KUNA Betlem - Medovi¢eve kuce 18/19 st. E
2.2.7. BORJE Aglomeracija gradevina uz crkvu i ku¢a Krsticevi¢ E
2.2.38. KUCISTE Kuéa Lazarovi¢ R-RST-757 R
2.209. PIJAVICINO Kula Zlati¢ E
2.2.10. | OREBIC Kuéa Fiskovi¢ R-RST-44 R
2.2.11. | VIGANJ KuéaKosié ez PZ
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2.3. Gradevine javne namjene
2.3.1.
2.4. Gospodarske gradevine
2.4.1. OREBIC Orsan franjevackog samostana R-RST-331 R
Elementi povijesne opreme prostora, tehnicke gradevine niskogradnje s Akt o Status
3.0. s e "
ureda“ma zastiti zastite
3.1. Tehnicke i gradevine niskogradnje s uredajima
3.1.1. LOVISTE Svjetionik R-RST-1424 R
Podrucje, mjesto, spomenik ili obiljezje vezano uz povijesne dogadaje i Akt o Status
4.0. e "
osobe zastiti zastite
4.1. Spomenik i obiljeZje vezano uz povijesne dogadaje i osobe
4.1.1. PIJAVICINO Spomen obiljezje na prijevoju Pijavicino iznad Trstenika E
4.2. Groblja i grobne gradevine
421. | KUCISTE Groblje sv. Luke iznad naselja E
. . . Y UP/I-612-
4.2.2. PODGORJE Groblje Gospe Velike uz franjevacki samostan 08/02-01/655 R
STANKOVICI - . .
4.2.3. PODVLASTICA Groblje sv. Jurja E
424. STANKOVICI - MOKALO Groblje sv. Jakova i Kristofora E
. . . UP/I-612-
4.25. PODOBUCE - BORJE Groblje Gospe od snhiga 08/06-05/9010 Pz
DONJA BANDA - ) .
4.2.6. PRIZDRINA Groblje sv. lvana zapadno od naselja E
DONJA BANDA - . C .
4.27. PRIZDRINA Groblje sv. Petra u polju istoéno od naselja E
4.2.8. POTOMJE Groblje sv. Tome iznad naselja E
4.2.9. POTOMJE Groblje sv. Vida izvan naselja E
OSKORUSNO - . . s .
4.2.10. ORHANOVICI Groblje sv. Trojstva isto¢no od naselja E
4211, | KUNA Groblje sv. Spasa jugozapadno od Kune g PZ
4.2.12. | PIJAVICNO Groblje sv. Matije iznad naselja E
4.2.13. | TRSTENIK Groblje sv. jugozapadno od naselja E
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4.2.14. | TRSTENIK Groblje sv. Mihovila istoéno od naselja - staro E
4.2.15. | VIGANJ Groblje sv. Mihovila iznad naselja ZPP
4.2.16. | LOVISTE Groblje Gospe od Karmena ZPP
4.217. | PODOBUCE Groblje ZPP
4.3. Prostorna plastika i urbana oprema
4.31. OREBIC Klasicisticke fontane u mjestu Orebi¢ R-RST-457 R
432, OREBIE cFj’&réeta\lla;\ekadaénjeg brodogradilista PeljeSkog pomorskog 08%):{;(55/192(;31 Pz
Akt o Status
5.0. Arheoloski lokaliteti i zone zastiti zastite
5.1.1. Arheoloski lokaliteti - predhistorija
5.1.1. NAKOVANA Grad, najstroza zastita zone s viSe aspekata ogm:g;/zh Pz
5.1.2. RT. BEZDIJA Uz istoimenu uvalu prethistorijska gradina E
51.3. | NAKOVANA Brezulici oko Grada s gomilama. Vige lokaliteta Jrvpicn PZ
514 KOPINJE ?S)pilja na podanku brijega Kopinje (dijelom iskopavana) (pozicija 03952/[3571/?;1 Pz
515. VIGANJA (C(%jc;r\?;lsaﬁ?:r?ac))kukom ceste iz Lovidta prema sv.lvanu E
5.1.6. OREBIC Gomile na Stinama, zapadni dio Orebi¢a E
51.7. OREBIC Vizanjica sa spiljama u udolini zapadno - gradinske postaje E
5.1.8 CELINJAK Gradina E
5.1.9 JURJEVICA SELO Gomile na brijegu Konstara iznad sela E
5.1.10. | DONJA BANDA - Prizdrina Gradina na Carini D.Bande sucelice Prizrini E
5.1.11. | POTOMJE Gomila na vrhu sv. Jurja iznad Potomja E
5.1.12. | KOTORAC Gradina iznad zaselka Zakotorac E
5.1.13. | GRUDE Gomile istoéno od Grude prema Pijavi¢inom E
5.1.14. | GOMILE Gomile uz sjevernu padinu Rote iza Kune E
5.1.15. | GRADAC Vrh sjeverno od Pijavi¢ina E
5.1.16. | CUCIN Grad, najstroZa zastita zone s vi$e aspekata E
Akt o Status
5.1.2. Arheolo$ki lokaliteti - antika zastiti zastite
5.1.20 | ZAMOSCE Villa rustica, ostaci u okuki ceste iznad kampa E
5.1.21. | TRSTENICA Villa rustica, ostaci iznad plaze Wi PZ
5.1.22. | MALA PRAPRATNA Neispitani anti¢ki tragovi u uvali E
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5.1.23. | KOSARNI DOL Raskopano rimsko groblje na okuki ceste prema Kosarnom dolu E
5.2, Arheolo$ke zone ggtti(t)i S;:::jtz
5.2.1. LOVISTE Mirce, sjeveroistocno od naselja E
522. | NAKOVANA Sira zona oko Grada i Pis¢eta E
5.2.3. UVALA BEZDIJA Sjeverno od Nakovane zajedno s poluotokom E
5.2.4. VIDUHOVO Izvor i predio jugozapadno od Golubnice E
5.2.5. KOSARNI DO Kosa isto¢no od KoSarnog dola iznad nove vinarije Donja Banda E
5.2.6. ORLOVO POLJE Predio oko sv. Vida ispod Grude prema Pijavi¢éinome E
5.2.7. KUNA Predio Gomile iznad Kune u podanku Rote E
5.2.8. UVALA M.PRAPRATNA Na obali (neispitano) E
6.0. Prostorni sklop graditeljske i prirodne bastine sa strogo zastic¢enom Akt o Stgtys
kontaktnom zonom zastiti zastite
6.1. BUNTILICA STANI E
6.2. GORNJA NAKOVANA - naselje posve o€uvano u izvornom obliku Olsjlmg;% R
6.3. DONJA NAKOVANA - vrijedna cjelina s manjim novim gradnjama oz R
6.4. RT SV. IVAN E
6.5. OD KRALJEVICA SELA DO SV. LUKE, E
6.6. SIRI PROSTOR OKO MARIJINE CRKVE U VIGNJU R-RST-1332 R
6.7. RT SV. LIBERAN E
6.8. OD SELA ZUKOVAC DO SEMUNOVICA | SV. ANE E
6.9, iiﬁl’:lﬂJEE'\}/:CKl SAMOSTAN, "CEMPRESADA", LAMPALOVO SELO DO SELA | GOSPE OD E
6.10. SV. JURAJ U STANKOVICU S GROBLJEM E
6.11. SV. JAKOV | KRISTOFOR U MOKALU S GROBLJEM E
6.12. OKOLICA ZASELKA PRIVOR PORED OSKORUSNOG E
6.13. SV. NIKOLA IZNAD OSKORUSNOG E
6.14. GROBLJE SV. TROJSTVA ISTOCNO OD ORHANOVICA E
6.15. | GROBLJE SV. SPASA PORED KUNE PELJESKE g PZ
6.16. | CRKVA GOSPE LORETSKE-DELORITE PORED KUNE PELJESKE vy PZ
6.17. ZUPNA CRKVA UZNESENOG MARIJINOG - U KUNI PELJESKOJ E
6.18. SV. MATEJ IZNAD PIJAVICNOG E
6.19. SV. ANA IZNAD PIJAVICNOG E
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PZ u sklopu
6.20. SV. ANTE U DONJEM SELU - TRSTENIK UP/I1-414/70 cjeline
Trstenika
6.21. SV. MIHOVIL - TRSTENIK E
- . . . - . Akt o Status
7.0 Zastita posebnih krajobraznih vrijednosti sastiti Jastite
7.1. OREBIC Stiti se silueta naselja Orebié u pogledu s mora ZPP
79 FRANJEVACKI SAMOSTAN | Stiti se Franjevadki samostan i «Cempresadu» u pogledu s ZPP
e «CEMPRESADA» mora i iz stare jezgre naselja Koréule
7.3. PRIVOR - Oskorusno Stiti se zaselak Privor zbog svoje slikovitosti u pogledu sa D-415 ZPP
74 CUCIN | OKOLICA Stiti se brdo Cuéin i Sumovito podrugje Trstenika na potezu 7pp
o TRSTENIKA prema prijevoju Pijavi¢ino duz ceste D-414 u pogledu s mora i
Napomena:

podrucja kultiviranog krajobraza i vrijedne vizure obradena su u okviru mjera zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti (Odredbe za
provodenje - ¢lanak 100; kartografski prikaz br. 3a: “Uvjeti koristenja i zastite prostora — prirodne vrijednosti” u mjerilu 1:25000; kultivirani krajobrazi
prikazani su i na kartografskim prikazima serije pod br. 4: “Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koritenja” u mjerilu 1:5000.)

Clanak 107.

MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNE BASTINE

(1) Mjerama zastite utvrduju se rezimi - posebni uvjeti koriStenja i oblici intervencija u pojedinim
zonama i za pojedine gradevine. Odredene su:
Al  Djelomié¢na zaStita povijesnih struktura — zona ,,B*. Stroga zastita ovim Planom
Uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline, koja sadrzi vrijedne elemente povijesnih
struktura razli¢itog stupnja oCuvanosti. Sustavom mjera zastite u ovoj zoni, odnosno zonama, koje
se nalaze na podrucju kulturno-povijesne cjeline unutar prostornih meda, utvrdenih rjeSenjem o
utvrdivanju svojstava kulturnog dobra ili utvrdenih ovim Planom, uvjetovat ¢e se zastita i oCuvanje
osnovnih elemenata povijesne planske matrice i karakteristicnih skupina gradevina, pojedinih
gradevina i drugih za ukupnost odredene kulturno-povijesne cjeline vaznih vrijednosti, a prije svega
oblika gradevina i sklopova, gabarita i povijesnih sadrZaja. Na podru¢ju ove zone uvjetovat Ce se
intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez bitnih
fizickih izmjena saCuvanih elemenata povijesnih struktura. Prihvatljive su metode konzervacije,
rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i integracije u cilju povezivanja povijesnih s novim
strukturama i sadrzajima, koji proizlaze iz suvremenih potreba. Primjenjuje se na:

a) pojedinacna kulturna dobra, sklopove i zasti¢ene cjeline visoke vrijednosti;

b)  arheoloske lokalitete;

c)  zasti¢eni kultivirani i/ili kulturni krajobraz.

B/ Ambijentalna zastita — zona ,,C*“. Umjerena zastita ovim Planom
Uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline s prorijedenim povijesnim strukturama ili bez
znacajnih primjera povijesne izgradnje, koji osiguravaju kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju
kulturno-povijesnih vrijednosti zona potpune ili djelomi¢ne zastite (zone ,A“ i ,B*). Na podrucdju ove
zone prihvatljive su sve intervencije, uz pridrzavanje osnovnih nacela zastite kulturno-povijesne
cjeline. Pri radovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postojeéih struktura i
izgradnja novih, uz uvjet o€uvanja ambijentalnih karakteristika kulturno-povijesne cjeline, napose
tradicijskih oblika krajobraznog karaktera i harmoniénog sklada cjeline. Primjenjuje se na:

a) pojedinacna kulturna dobra, sklopove i cjeline ambijentalne vrijednosti;

b)  zonu neposredne okolice visokovrijednih kulturnin dobara (zona umjerene zastite ili

kontaktna zona);

ODREDBE ZA PROVOBENJE

84




SveugiliSte u Zagrebu OPCINA OREBIC

Arhitektonski fakultet PPUO OREBIC
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu KNJIGA 1.: TEKSTUALNI DIO

c)  za kultivirani krajobraz evidentiran i razgrani¢en ovim Planom.

(2) U kontaktnoj zoni utvrdenoj ovim Planom oko pojedinaénog zasticenog dobra, ili zone ,,B*
primjenjuju se uvjeti gradnje i uredenja ambijentalne ili umjerene zastite utvrdeni ovim Planom.
Izvan gradevinskih podrucja, umjerena zastita u kontaktnoj zoni primjenjuje se na nacin da se ne
dozvoljavaju uredenja i zahvati u prostoru kojima se ugrozava ambijentalni kvalitetu zateCenog
prirodnog ili kultiviranog krajobraza, uniStavaju suhozidi, gomile i ostale ruralne strukture te
zate€ena visoka vegetacija.

(3) Na zone preventivne zastite utvrdene sukladno Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara
(NN 69/99, 151/03, 157/03), primjenjuju su uvjeti djelomi¢éne ,B“ i ambijentalne ,C* zastite,
sukladno posebnim konzervatorskim uvjetima. U okviru zona B ili ,C* zastite, gradnja je moguca
samo uz prethodno pribavlene posebne uvjete Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

(4) Zone zastite povijesnih graditeljskih cjelina kao podruéja posebnih uvjeta koristenja,
utvrdene su na kartografskim prikazima pod br. 4: “Gradevinska podruéja naselja i podrudja
posebnih uvjeta koristenja”, na katastarskim podlogama u mijerilu 1:5000.

(5) Podruéja osobito vrijednog kultiviranog krajobraza i vrijednih vizura obradena su u okviru
mjera zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti Odredbi za provodenje ovog Plana, ¢lanak 100. te
prikazana na kartografskom prikazu br. 3a: “Uvjeti koristenja i zaStite prostora — prirodne
vrijednosti” u mjerilu 1:25000 i kartografskim prikazima serije 4: “Gradevinska podrucja i podrucja
posebnih uvjeta koriStenja” u mjerilu 1:5000.).

(6) Za arheoloske lokalitete koji su evidentirani (E) na temelju povremenih pojedinacnih nalaza,
a za sada ne postoje utvrdene granice zastite ne propisuju se direktivne mjere zastite. Prilikom
izvodenja gradevinskih radova u blizini nalaziSta, lokalna tijela uprave zaduZena za poslove
graditeljstva duzne su upozoriti izvoditelje radova na moguénost nalaza i pojacani oprez. U slucaju
da se kod izvodenja gradevinskih radova na bilo kojem lokalitetu (i na onima koji nisu poznati ni
evidentirani kao arheolodka zona) pojave nalazi, izvoditelj je duzan odmah privremeno obustaviti
radove i obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel zbog nadzora i utvrdivanja uvjeta za daljnju
gradnju.

(7) Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena spomenic¢ka svojstva
(prema popisu - Tablici 5.) granica zastite (prostorne mede) i sustav mjera odnosi se i na
pripadajuce Cestice, a sve prema ranijoj registraciji (RST) odnosno RjeSenju kojim je utvrdeno
svojstvo nepokretnoga kulturnog dobra ili RjeSenju o preventivnoj zastiti kulturnog dobra. Za ovim
Planom evidentirana kulturna dobra nuzno je u postupku ishodenja lokacijske ili gradevinske
dozvole provijeriti trenutni status zastite.

(8) Za sva dobra zastiéena na razini Opéine, mjere zastite i obnove provode tijela lokalne
uprave i samouprave na temelju op¢ih preporuka i odredbi ovoga Plana, a osobito se primjenjuju
slijedece planske mjere:

a) povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom,
voénjakom, dvoristem, pristupom i sl.);

b) raznim mjerama na razini lokalne zajednice (fiskalne povoljnosti, oslobodenje od
komunalnih doprinosa i sl.) nuzno je poticati obnovu i odrzavanje vrijednih starih,
umjesto izgradnje novih kuéa;

c) vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva (RST, P)
mogu putem nadleZne Uprave za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u
Dubrovniku iz drzavnog prora¢una zatraziti nov€anu potporu za odrzavanje i vrsnu
obnovu povijesno vrijednih zgrada.
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(9) Na jednoj gradevinskoj ¢estici mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slu¢aju kada se
radi o oCuvanju vrijedne tradicijske ku¢e uz koju se, na Cestici u graditeljski skladnoj cjelini sa
zateCenim ambijentom, moze predvidjeti izgradnja nove kuée. Preporu€a se staru kuc¢u sacuvati i
obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremeno stanovanje, pomoéni ili poslovni prostor u turisti¢ke
svrhe (seoski turizam, tradicijsko zanatstvo).

(10) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na mikroambijent
naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zate€enim tlorisnim i visinskim veli¢inama postoje¢e zgrade (ili
postoje¢ih zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop.

(11) Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se sacuvati bez obzira na
(ne)mogucnost zadrzavanja njihove izvorne namjene, s tim da se mogu prenamijeniti u poslovne
prostorije ili u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskog graditeljstva.
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7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 108.
(1) Planom je odredeno da c¢e lokacija za odlaganje krutog otpadnog materijala biti odredena
Prostornim planom Zupanije. Do tada je planirano zadrzavanje postojeéeg stanja. Postojeéa
neuredena odlagaliSta ¢e se sanirati i kao odlagalista zatvoriti kad se sukladno rjeSenju PP
Dubrovacko-neretvanske Zupanije rijesi odlaganje ili odvozenje otpada na drugu uredenu lokaciju.

(2) U sklopu gospodarskih zona predvida se uredenje odlagalista korisnoga otpada sa
sortiranjem (metal, staklo, papir, drvo, plastika i dr.). U cilju ostvarenja ovakvoga sustava
zbrinjavanja korisnog otpada potrebno je da nadlezno komunalno poduzeée, koje zbrinjava otpad,
pripremi odgovarajuci sustav sakupljanja otpada.

(3) Mjerama poticati i organizirati sakupljanje i odvoz bio-otpada biljnoga podrijetla, koji ¢e se
preradivati za kompost. U cilju smanjenja krupnoga neiskoristivoga otpada, poticati gradane da u
svojim vrtovima ureduju malena kompostiSta za potrebe domacinstva.

(4) Prema PPDNZ kao potencijalna lokacija regionalnog odlagalista otpada planira se lokalitet
Sutvara kod naselja Kuna.

Clanak 109.
OTPADNE VODE
(1) U Opcini, u trenutku izrade ovoga Plana, nije bilo izgradenog sustava odvodnje otpadnih
voda, vec je izgradnja sustava otpadnih voda bila samo u naselju Orebi¢.

(2) Do izgradnje sustava odvodnje, u ZOP-u, samo unutar izgradenog dijela GPN-a, odnosno u
sluCaju objekata koji nemaju mogucénost priklju¢enja na javni sustav odvodnje otpadnih voda s
uredajem za prociS¢avanje, odvodnja otpadnih voda objekata veli€ine obiteljske kuée odnosno
objekata kapaciteta potroSnje do 10 ES (ekvivalent stanovnika) mozZe se rijeSiti prikupljanjem
otpadnih voda u vodonepropusnim sanitarno ispravnim septickim jamama s osiguranim odvozom
prikuplijenog efluenta u sustav s propisanim prociS¢avanjem. U slu€ajevima objekata s vecom
koli¢inom otpadnih voda (uklju€ivo i sve mjeSovite i poslovne objekte neovisno o ES), iste je
potrebno prije ispustanja u recipijent tretirati na adekvatnom vlastitom uredaju za procis¢avanje,
ovisno o koli€ini i karakteristikama otpadnih voda i prijemnim mogucénostima recipijenta (vodotok,
more, ili tlo putem upojnih bunara).

(3) Industrijske otpadne vode, one prikupljene iz domacinstava sustavom javne kanalizacijske
mreze moraju se prije ispustanja u okoli$ procistiti do stupnja koji zadovoljava vazeée propise i
osigurava zastitu okolisa.

(4) Otpadne vode u poljodjelskim domacinstvima (kuéne otpadne vode i otpadne vode
gospodarskih zgrada), gdje nije planiran sustav javne odvodnje, moraju se prije ispustanja u okoli$
procistiti u propisno izvedenim septickim jamama.

(5) Otpadne vode iz gospodarskih zgrada u domacinstvu i gospodarskih postrojenja moraju se
prije upustanja u recipijent procistiti do stupnja na kojem se nalazi recipijent.
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8. MJEREVSPRJE(VIAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA
OKOLIS

Clanak 110.
PROCJENA UTJECAJA NA OKOLIS
(1) Procjenu utjecaja na okoli§ studijom utjecaja na okoli§ (SUQO) potrebno je izradivati uvijek
kad to za pojedine radnje u prostoru zahtijevaju propisi i PPDNZ kao visi plan.

Clanak 111.
MJERE ZA POBOLJSANJE OKOLISA:
(1) Zbog prirodne i kulturne bastine te razmjerno velikin povrSina pod zastitom krajolika,
potrebito je neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljSanje i unapredivanje prirodnoga i
kultiviranoga (antropogenog) krajolika, kao mjere za sprje€avanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

(2) U cilju poboljSanja okolisa propisuju se sliede¢e mjere:

a) lzgraditi sustav kanalizacije s uredajima za prociS¢avanje, osobito u radnim zonama, i
Malostonskog zaljeva;

b) Redovito treba Cistiti naselje i obalu (plaze) od krutog i krupnog otpada i sprijecavati
divlja odlagalidta otpadaka po poljodjelskim i Sumskim povr§inama;

c) Smanjiti uporabu agrotehnickih sredstava koja onecid¢uju tlo (pesticide, umjetno
gnojivoii sl.)

d) SprjeCavati koriStenje i izgradnju sustava koji proizvode buku i u tome smislu
primjenjivati mjere zastite od buke u skladu s Odredbama za provodenja PPDNZ.

e)  Svi planirani turisti¢ki kapaciteti moraju biti ili priklju¢eni na sustav odvodnje otpadnih
voda ili moraju izgraditi vlastiti sustav odvodnje s biopro€istaéem koji ¢e otpadne vode
procistiti do propisane razine u skladu sa zakonom, uredbama, pravilnicima i
standardima.

Clanak 112.
MJERE ZA OCUVANJE OKOLISA
(1)  Na cijelom podrucju obuhvata ovoga Plana, poglavito unutar gradevinskih podrucja, ne smiju
se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili mozebitno ugrozavale
Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju ili vrijednost okoli8a, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na
nacin koji bi izazvao takve posljedice.

(2) U cilju o€uvanja okolida propisuju se sljedece mjere:

a) na djelotvorni nacin §tititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti.

b)  Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiste, izvore vode,
povremene vodotoke, obalu i dr.).

c) ukljuCiti lokalne vlasti u aktivno Cuvanje okoliS8a te zaStitu zastiCenih gradevina i
podrucja kroz nov&anu potporu i opéinske odluke.

d) sprje€avati radnje koje potencijalno mogu izazvati nepovoljan utjecaj na okoli$ u skladu
sa Zakonima, pravilnicima i standardima te u skladu s dokumentima prostornog
uredenja Sirih podrucja.

Clanak 113.
MJERE ZA UNAPREDENJE OKOLISA
(1) U cilju unapredenja okoliSa potrebito je:

a) stvaranje javnoga mnijenja u korist zastite krajolika, zastite kulturne i prirodne bastine,
smanjenja oneciS¢enja te za gradnju stambenih zgrada na zasadama tradicijskoga
graditeljstva;

b)  kroz dobro osmisljene turisticke programe unapredivati zastitu prostora;
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c) u svaki urbanisti¢ki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, ugraditi
elemente zastite okoliSa i krajobraznoga oblikovanja.

Clanak 114.
MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
| RATNIH OPASNOSTI - POSEBNI UVJETI GRADENJA
(1) Osnovne mijere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti sadrzane su u
rieSenjima ovog Plana dok su posebne mjere (sklanjanje ljudi, zastita od ruSenja, pozara i potresa)
pobliZze odreduju u okviru planova uredenja uZih podrucja te pri projektiranju gradevina, a u skladu
s posebnim propisima te ostalim uvjetima i smjernicama ovog Plana..

(2) Priprojektiranju gradevina obvezno primjenjivati slijedece:

a) vatrogasne prilaze gradevinama planirati u skladu sa propisima; vatrogasni kolni
pristup potrebno je osigurati do svih stambenih i/ili smjestajnih jedinica i to barem s
jedne strane zgrade;

b) u svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje ¢&etiri metra, ili manje u izgradenim
dijelovima gradevinskih podru¢ja naselja ako se dokazZe, uzimajuci u obzir pozarno
opterecCenje, brzinu Sirenja pozara, pozZarne karakteristike materijala gradevine,
veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr., da se pozar neCe prenijeti na
susjedne gradevine; ako se gradevina izgraduje kao prislonjena uz susjednu gradevinu
(na medi):

o ili mora biti odvojena od susjedne gradevine pozZarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 metara;

o ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 metar
ispod pokrova kroviSta, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duZzini
konzole;

c) skladiSta, pretakaliSta i postrojenja za zapaljive tekuéine i plinove, te skladista
eksploziva planirati na mjestima sukladnim pozitivnim zakonskim odredbama,
pravilnicima i normama,;

d)  prilikom gradnje, ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ukoliko ne postoje, predvidjeti
vanjsku hidrantsku mrezu sukladno posebnom propisu;

e) za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere zastite od pozara, uz obvezu
ishodenja posebnih uvjeta, propisuje se i obvezno ishodenje suglasnosti od nadlezne
policijske uprave o pravilnom planiranju protupozarne zastite; ako za gradevinu nije
potrebno izdati lokacijsku dozvolu, za glavni projekt potrebno je ishoditi suglasnost
nadlezne policijske uprave na mjere zastite od pozara;

f) za gradevine, za koje se ne zahtijevaju posebne mjere zastite od pozara i gradevine iz
Pravilnika o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede
zastite od poZara, nije potrebno ishoditi suglasnost od nadleZzne policijske uprave
glede zastite od pozara;

g) predvidjeti lokacije za izgradnju cisterni za akumulaciju vode.

(3) Kod odredivanja i proglasavanja zasti¢enih dijelova prirode sukladno Zakonu, za navedene
prostore potrebno je izraditi procjene ugrozenosti i planove zastite od pozara u skladu s posebnim
propisima i na navedene planove zatraziti suglasnost nadlezne policijske uprave ili Ministarstva
unutarnjih poslova.

a) na poljoprivrednim i Sumskim zemljistima (privatnim i drzavnim), nalaze se obvezno
provodenje svih mjera zastite od pozara, propisanim pozitivhim zakonskim odredbama,
pravilnicima i planovima za$tite od pozara na pojedinim podrucjima, uz uvazavanje
specificnosti otvorenih prostora Zupanije, odnosno iskazivanjem pojacanih mjera
zastite od pozara na ovim prostorima tijekom Ccitave godine, a osobito tijekom
protupozarne sezone.
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b)  na Sumskim i poljoprivrednim povr§inama, koje neposredno okruzuju naselja, tijekom
protupoZarne sezone nalazu se pojaane mjere zastite od pozara,

c) za podrucja zasti¢enih dijelova prirode, te Sumska i poljoprivredna podrucja koja
neposredno okruzuju naselja, s ciliem da se tijekom poZarne sezone onemogudi
njihovo zahvaéan pozarom, prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza
mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska.

(4) Sa stanovista zastite od pozara postojece odlagaliSte predstavlja stalno i potencijalno zariste
izbijanja i Sirenja pozara. Potrebno je pristupiti konacnom rjeSenju odlagalista otpada Vardiste,
obzirom da je trenutno stanje glede zbrinjavanja i nacina postupanja s tehnoloskim i komunalnim
otpadom u smislu zastite od pozara neprimjereno.

(5) Zona uru$avanja zgrade ne smije zahvacati kolnik ceste. Zona uruSavanja oko zgrade
iznosi pola njene visine (H/2).

(6) Ako izmedu dvije zgrade prolazi cesta, njihova medusobna udaljenost mora iznositi
najmanje:

Dmin = Hi/2 + Ho/2 + 5 metara
gdje je:
Dmin Najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje
udaljenosti;
H; visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom
prema susjednoj;
H, visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom
prema susjedno;.
Ako su zgrade iz ovoga stavka, odnosno druge zgrade (zgrada), okrenute zabatima (zabatom)
raCunaju se visine (visina) do krovnog sljemena.

(7) Medusobni razmak objekata moze biti i manji od navedenog u stavku (6) ovog ¢lanka pod
uvjetom da je tehni¢kom dokumentacijom dokazano:
o da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,
o da u slu€aju ratnih razaranja rudenje objekta nece u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi
i izazvati oSteCenja na drugim objektima.

(8) U svrhu zastite od poZzara medusobna udaljenost izmedu objekata niske stambene
izgradnje ne moZe biti manja od 6,0 m, ali ne manja od visine sljemena krova veéeg objekta, ako
je ovaj okrenut zabatom prema susjednom objektu.

Clanak 115.
MJERE ZASTITE MORA
(1) Radi sprjeCavanja oneciScenja uzrokovanog pomorskim prometom i lu¢kim djelatnostima
treba osigurati opremu za sprje€avanje Sirenja i uklanjanja onecis¢enja, prihvat otpada i istroSenog
ulja te drugih tvari, a u marinama i lokalnim lukama instalirati uredaje za prihvat i obradu sanitarnih
voda s brodica, kontejnere za odlaganje otpada, istroSenog ulja, ostataka goriva i zauljenih voda.

(2) Potrebno pazljivo provesti detaljnija razgrani¢enja i planiranje uredenja (intervencija) na
pomorskom dobru i u okviru akvatorija luka u uvalama Loviste i Trstenik.
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9.

MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA
Clanak 116.
(1)  Planom su utvrdeni postupci uredenja i izgradnje prostora:

a)  prostornim planovima uzih podrugja;
b)  ovim Planom na podrucjima za koja se ne predvidaju prostorni planovi uzih podrucja.

(2) U cilju provodenja ovoga Plana, uredenja i za$tite prostora nuzna je izrada prostornih
planova uzih podrucja onih dijelova Opc¢ine (graficki vidi list 3c4) €iji su neizgradeni dijelovi
gradevinskih podrugja veéi od 5000 m?, ali i onih izgradenih dijelova Opé¢ine za koje se to
smatra potrebnim, i to prema Tablici 6:

TABLICA 6: PREGLED PLANIRANIH URBANISTICKIH PLANOVA UREDENJA U OPCINI OREBIC

(Napomena: redni brojevi u zagradi ozna¢avaju brojku prostornog plana na kartografskom prikazu br.: 3c, Uvjeti za koristenje, uredenje
i zaStitu prostora: prostorni planovi uzih podruéja®“. U ovoj tablici prostorni su planovi razvrstani prema namjeni, a na kartografskom

prikazu redom pojavljivanja od zapada

rema istoku Op¢ine.)

UPU 1:1000/1:2000
GP. NASELJA/DIJELA UKUPNO
A NASELJA NAZIV LOKALITETA OBUHVAT HA
1(2) LOVISTE Loviste UPU "Loviste". Obuhvat naselje Loviste s GZ "Loviste". 69,73
UPU "Donja Nakovana". Obuhvat stara zasticena (registrirana)
2 (3) DONJA NAKOVANA Donja Nakovana aglomeracija Donja Nakovana s planiranim neizgradenim GPN. 3,92
UPU "Gornja Nakovana". Obuhvat stara zasti¢ena (registrirana)
3 (4) GORNJA NAKOVANA Gornja Nakovana aglomeracija Gornja Nakovana s planiranim neizgradenim GPN 5,71
4 (5) VIGANJ Viganj UPU "Viganj. Obuhvat centar naselja Vigan;. 19,49
UPU "Orebié-Podgorja-Stankovi¢i" Obuhvat naselja Orebi¢ s dijelom
naselja Podgorje i Stankovi¢i s izdvojenim dijelovima GZ "Dubravica 1
. i 2", uredenom plazom "Trstenica" i TZ "Rivijera" te turistickim
OREBIC - P,ODGORJE - lokacijama. Dijelovi izgradenih podru¢ja naselja Orebi¢ i Stankovici
5(9) STANKOVICI Orebi¢/Podgorje/Stankoviéi planirani su za urbanu obnovu. 197,42
3 UPU "Mokalo-Postup". Obuhvat Mokalo-Postup s TL "Mokalo" i TL
6 (13) STANKOVICI - DONJA BANDA Mokalo-Postup "Postup” 10,17
7 (15) OSKORUSNO Naselje Oskorusno UPU "Oskorugno". Obuhvat sredisnji dio naselja Oskorugno 2,37
8 (16) OSKORUSNO/ V.PRAPRATNA Velika Prapratna UPU "Velika Prapratna". Obuhvat GPN u Velikoj Prapratnoj 2,00
9(17) KUNA Naselje Kuna UPU "Kuna". Obuhvat naselja Kuna 20,84
UPU ,Potomje — zapad“. Obuhvaca dio GPN Potomije na njegovom
10 (22) | POTOMJE - ZAPAD Potomje zapad zapadnom dijelu. 1,95
UPU ,Gruda“. Obuhvaca izdvojeni dio naselja Potomje Grudu zajedno
11 (23) | POTOMJE - GRUDA Potomje - Gruda s gospodarskim zonama: GZ ,Potomje 2*i GZ ,Potomje 3". 7,03
3 Potomije, izdvojeni dio
12 (24) | POTOCINE Potocine UPU ,Potogine*.- Obuhvaca cijelu lokaciju Potocine. 4,50
13 (25) BORAK Potomije, izdvojeni dio Borak UPU "Borak". Obuhvaca cijelu lokaciju Borak s Konstarom 17,97
. UPU "Pijavi¢ino". Obuhvaca zapadni neizgradeni dio naselja Pijavi¢ino
14 (26) | PIJAVICINO Dio naselja Pijavicino (zapad) zajedno s gospodarskom zonom GZ ,Pijavigino 3* 2,80
UPU "Trstenik" Obuhvat cijelo naselje Trstenik s LN "Trstenik" i "R5" u
15 (27) | TRSTENIK Trstenik Trsteniku te Kraj, Gomje selo i Donje selo. 24,35
16 (28) | PODOBUCE Podobuce UPU ,Podobuée" . Obugvaca priobalni centralni dio naselja . 3,90
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Isklju¢iva namjena u GPN-u. Obuhvat u okviru rjeSavanja UPU

TL"OREBIC 1" | Orebié "Orebi¢ - Podgorje - Stankoviéi"
. Isklju¢iva namjena u GPN-u. Obuhvat u okviru rjeSavanja UPU
TL "GLAVNA PLAZA" | Orebié¢ "Orebi¢ - Podgorje - Stankoviéi"

Isklju¢iva namjena u GPN-u. Obuhvat u okviru rjeSavanja UPU

TL "MOKALQ" | Stankovi¢i - Mokalo "Mokalo - Postup"
Isklju¢iva namjena u GPN-u. Obuhvat u okviru rjeSavanja UPU
TL "POSTUP" | Donja Banda - Postup "Mokalo - Postup"

Luka nauti¢kog turizma

Obuhvat luke nauti¢kog turizma (LN) na kopnu i moru u okviru UPU

LN "TRSTENIK" | Trstenik "Trstenik"
UKUPNO 400,13
UPU 1:1000/1:2000
UKUPNO
B1 IZDVOJENO GP (T) NAZIV LOKALITETA OBUHVAT HA
UPU "TZ Bili dvori". Obuhvat TZ "Bili dvori" sa lukom nautickog
1(1) TZ "BILI DVORI", Loviste Loviste turizma (LN) "Loviste" 15,88
UPU "TZ Liberan". Obuhvat TZ "Liberan" s uredenom plazom
2 (6) TZ "LIBERAN", Viganj Viganj "Liberan" 20,05
UPU "TZ Komodor". Obuhvat TZ "Komodor" s uredenom plazom
"Zamo3¢e" i LN "Komodor". UPU je potreban poradi urbane obnove i
3(7) TZ "KOMODOR" - Kuciste Perna moguénosti nove izgradnje u okviru TZ ,Komodor* 23,63
UPU "TZ HTP Orebic". Obuhvat turisticke zone s pojedinacnim
parcelama g.p.n. zate¢enim u zoni. Obuhvaca sve turisticke povrsine
A u zoni a ne samo povr§ine HTP "Orebi¢". UPU je potreban poradi
4 (8) TZ "HTP OREBIC", Orebi¢ Orebié¢ urbane obnove | moguénosti nove izgradnje u okviru TZ ,HTP Orebi¢". 26,90
6 (11) TZ "DUBRAVICA", Stankovi¢i Stankoviéi UPU "TZ Dubravica". Obuhvat cijele turisticke zone 38,55
TZ "KULJEVAN", Donja Banda
7 (14) (Mokalo-Postup) Donja Banda UPU "TZ Kuljevan". Obuhvat cijele turisticke zone 0,50
Luka nautickog turizma Obuhvat luke nautickog turizma (LNT) na kopnu i moru u okviru UPU
LNTT "LOVISTE" | Loviste "Bili dvori"
Luka nautickog turizma Obuhvat luke nautiékog turizma (LNT) na kopnu i moru u okviru UPU
"KOMODOR" | Ku¢iste TZ "Komodor"
Turisticka zona ,Rivijera“ izgradena je turisticka zona. Njen obuhvat
. . smjesten je unutar obuhvata UPU "Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢i". Za
TZ "RIVIJERA potrebne gradnje/prosirenja/ rekonstrukcije/adaptacije postojeceg
Stankovi¢i | Stankoviéi hotela Rivijera nije potrebna izrada UPU-a jer je zona izgradena.
UKUPNO 125,51
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UPU 1:1000/1:2000
UKUPNO
B2 IZDVOJENO GP (1), (K) NAZIV LOKALITETA OBUHVAT HA
GZ "PODVLASTICA", (K1),
1(12) (K2), (13) Stankovici UPU ,Podvlastica*. Obuhvat cijele GZ. 713
2 (18) GZ ,KUNA 1% (13) Kuna UPU GZ ,Kuna 1“. Obuhvat cijele GZ 2,92
3(19) GZ ,KUNA 2¢ (K3), (K2) Kuna UPU GZ ,Kuna 2. Obuhvat cijele GZ 29
4 (20) GZ ,KUNA 3% (13) Kuna UPU GZ ,Kuna 3“. Obuhvat cijele GZ 1,51
5 (21) GZ ,KUNA 4% (13), (K3) Kuna UPU GZ ,Kuna 4“. Obuhvat cijele GZ 0,73
GZ"LOVISTE", (K), () | Loviste UPU za GZ "Loviste" planiran je u okviru UPU-a naselja Loviste
GZ. ,POTOMJE 2%, (13) | Potomje UPU za gospodarsku zonu planira je u okviru izrade UPU ,Gruda*
GZ ,POTOMJE 3*, (K1), (K2) | Potomje UPU za gospodarsku zonu planira je u okviru izrade UPU ,Gruda*“
UKUPNO 15,19
Napomena: za ostale gospodarske zone: (T), (I) i (K), koje su izgradene i nisu izrijekom navedene u tablici 6., nije potrebno izradivati urbanisticki plan uredenja.
UPU 1:1000/1:2000
UKUPNO
B3 IZDVOJENO GP (R) NAZIV LOKALITETA OBUHVAT HA
1(10) SRC "PODGORJE", Podgorje Podgorje Planira se UPU za SRC "Podgorje” 9,36
"TRSTENIK" (R5) | Trstenik Rjesava se u okviru UPU naselja Trstenik
Uredena plaza
"ZAMOSCE" | Kutiste Cijela plaza rjesava se UPU TZ "Komodor"
Uredena plaza
"LIBERAN" | Viganj Rjesava se u okviru UPU TZ "Liberan"
Uredena plaza
"TRSTENICA" | Orebi¢ Rjesava se u okviru UPU "Orebi¢-Podgorje-Stankovici"
DPU 1:1000/1:2000
GP. NASELJA/DIJELA UKUPNO
D NASELJA NAZIV LOKALITETA OBUHVAT HA
. Stari centar Orebica, ulice Geta i
1 (9a) OREBIC Kastil DPU ,Stari centar Orebica. Ulice geta i Kastil. 2,58
(3) Opc¢ina moze spajati vise ovim Planom planiranih UPU-a u jedan ve¢i UPU prema potrebi.
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(4) Nakon izrade UPU-a potrebno je izraditi DPU:

a) DPU za sredisnji dio naselja Orebic: stari dio Orebiéa, ulice Geta i Kastil sa Sirim
okolnim prostorom do ulice Bana Jelaci¢a (oznaCeno na kartografskom prikazu
list broj 4-6: ,Gradevinska podrudja i podruéja posebnih uvjeta koriStenja“ u
mjerilu 1:5000.

b) DPU za dijelove naselja, koji ¢e se preciznije odrediti UPU-om (ako se to pokaze
potrebnim prilikom izrade UPU-a);

c) DPU za turisticke zone (TZ), (ako se to pokaze potrebnim prilikom izrade UPU-
a).

(5) lzgradnje novih komunalnih privezi§ta domicilnog stanovnistva, muli¢a te uredenje obalne
Setnice naselja u pomorskom javnom dobru i mjesnih plaza vrsit Ce ili temeljem urbanistickog
plana uredenja (UPU), ili nakon donoSenja urbanisti¢kog plana uredenja (UPU) u okviru detaljnih
planova uredenja (DPU) za "obalnu Setnicu naselja" odredenih prostornim planovima niZe razine
od ovoga Plana.

(6) Obavezna je izrada UPU-a za neizgradene dijelove gradevinskog podrucja sukladno
propisima. Tamo gdje su ovim Planom u obuhvat UPU-a ukljuéeni zbog Zelje za kvalitetnijim
uredenjem prostora i izgradeni dijelovi gradevinskog podrucja, dakle, ako je obuhvat UPU-a
planiran Sire od nuznog obuhvata odredenog propisima, prije izrade i donoSenja urbanisti¢kog
plana uredenja (UPU-a), na podrucjima gdje je ovim Planom predvidena izrada UPU-a:

a) moguca je gradnja unutar izgradenih dijelova gradevinskih podrucja novih gradevina te
rekonstrukcija i/ili adaptacija i/ili zamjena postoje¢ih pojedinacnih ili viSe gradevina u
skladu s odredbama ovog Plana;

b) moguca je rekonstrukcija i/ili adaptacija i/ili zamjena postojeéih pojedinacnih ili viSe
gradevina, koje su se (ipak) zatekle u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja u
skladu s odredbama ovog Plana;

c) moguca je gradnja novih i rekonstrukcija postojeéih cesta i infrastrukture te obalnih
Setnica u skladu s odredbama ovoga Plana u izgradenom i neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja, kao i izvan njih u kojem slu€aju sukladno propisima i ovom
Planu;

(7) lzvan obuhvata planiranih urbanisti¢kih planova uredenja (UPU-a), u i izvan gradevinskih
podruéja, moguca je gradnja objekata infrastrukture, kao i drugih gradevina, sukladno propisima i
odredbama ovoga Plana.

(8) Gradnja gradevina veée bruto povrSine od 800 m? moguéa je samo u gradevinskim
podrucjima naselja za koje je potrebna izrada UPU-a i na iste se ne primjenjuje odredba iz stavka
(6) alineja a) ovoga ¢lanka.

(9) Iznimno od stavka (6) ovoga &lanka na podrudju naselja Gornje i Donje Nakovane prije bilo
koje nove izgradnje u izgradenom i neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja (GPN)
potrebno je obzirom na zastitu Gornje i Donje Nakovane (tablica 6. odredaba ovoga Plana) prvo
obavezno izraditi urbanistiCki plan uredenja (UPU). UrbanistiCkim planom uredenja, koji se treba
izraditi u suradnji s Upravom za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskim odjelom u Dubrovniku,
regulirat ¢e se namjena svih dijelova GPN koja mora biti u funkciji kona¢ne zastite i uredenja
cjeline naselja bez mogucnosti nove izgradnje stambenih, mjeSovitih, poslovnih ili gospodarskih
gradevina izvan zateCenog stanja.

(10) Nuzno je stalno provjeravanje odrednica Plana, kako u cjelokupnoj zamisli, tako i u
pojedinostima, kao i njegovo uskladivanje s promjenama koje ¢e uslijediti u cilju zastite i optimalna
koristenja prostora. Potrebno je osigurati neprestano pracenje provedbe prostorno planske
dokumentacije.
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(11) Podrucja planirana za izradu urbanisti¢kih planova uredenja ucrtana su na grafickom listu br.
3c,: “Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - pregled planova uzih podrucja " u mijerilu
1:25000, na grafi¢kom listu br. br. 4: “Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja’
u mjerilu 1:5000.

(12) U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja, potrebno odobrenje moZe se izdati samo za
gradenje na uredenoj gradevnoj Cestici. Gradevna Cestica mozZe imati pristup s postojeée prometne
povrSine kakva je u naravi, odnosno, koja je uza i ima uzi koridor od onoga planiranog Planom.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

Clanak 117.
DJELOVANJE VODA
(1) Udaljenost zgrade od reguliranog korita vodotoka, ili otvorenog kanala za odvodnju
oborinskih voda moze biti najmanje 3,0 m, a za podruc€ja izvan gradevinskih podrugja, ili za
neregulirano korito vodotoka navedena se udaljenost odnosi na udaljenost od granice javnog
vodnog dobra.

(2) Za podrudja za koja je predvidena odvodnja oborinskih voda kanalizacijom razdjelnog tipa,
uvjet za ispustanje oborinskih voda sa prometnica i uredenih gradevinskih podrucja naselja u
vodotoke i bujicne tokove treba biti isti kao za ispustanje ovih voda u more, tj. uz prethodno
proCis¢avanje kroz mastolov.

(3) U dijelu obuhvata Plana kojim se odreduju uvjeti za planiranje i odredenje namjene povrsina
potrebno je odrediti Sirinu inundacijskog pojasa na lokalnim vodama u Sirini od najmanje 3,0 m od
granice javnog vodnog dobra, ili vodnog dobra u skladu sa Zakonom. (Zakon o vodama , ¢lanak
85.)

Clanak 118.
SKLONISTA
(1) Za zastitu i sklanjanje ljudi i materijalnih dobara potrebno je osigurati skloniSta po opsegu
zastite:
a) dopunske zastite otpornosti 50 kPa;
b)  osnovne zastite otpornosti 100 do 300 kPa.

(2) Sva skloniSta osnovne zastite moraju biti dvonamjenska i trebaju se koristiti u mirnodopske
svrhe u suglasnosti s Ministarstvom unutarnjih poslova i u slu€aju ratnih opasnosti trebaju se u
roku od 24 sata osposobiti za potrebe sklanjanja.

(3) Broj skloniSnih mjesta u skloniStima se odreduje:

a) za viSestambenu zgradu na 50 m? razvijene gradevinske povrsine osigurati 1 skloni§no
mjesto;

b) za poslovne, proizvodne i slicne zgrade osigurati sklanjanje 2/3 ukupnog broja
djelatnika, a za rad u smjenama dimenzionirati prema broju djelatnika u najvecoj
smjeni;

c) za javna sklonista prema procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zateci na
javnom mjestu.

(4) Treba imati na umu minimalni (racionalni) kapacitet skloni§ta osnovne namjene, iz ¢ega
proizlazi da svaka zgrada ili zgrada navedena u stavku (3) ne mora nuzno imati skloniste osnovne
zastite ako nema dovoljan broj ljudi za sklanjanje. U ovom slu€aju, skloniSte osnovne zaStite
propisane minimalne veli€ine treba planski osigurati na propisanoj udaljenosti (radijusu) sukladno
zakonskoj regulativi i dodatnim odredbama planova nize razine (UPU, DPU).
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Clanak 119.
ZASTITNE SIGURNOSNE ZONE
(1) U Opcini se za rp ,Sv. llija“ planira zona posebne namjene — zona zabranjene gradnje —
700,0 m od osi uredaja u okviru koje je odredena zabrana bilo kakove gradnje osim objekata za
potrebu obrane.

(2)U Opcini se, za vojni kompleks ,Rota“ (,Rota 1“ i ,Rota 2“), koji se nalazi na granici izmedu
Op¢ine Orebi¢ i Janjina na visini 681,0 m.n.v. odnosno 713,0 m.n.v., planiraju zastitne sigurnosne
zZone posebne namjene, a to su:

a)  zona zabranjene gradnje — 700,0 m od osi vojnog objekta, u okviru koje je zabranjena
bilo kakova gradnja osim objekata za potrebe obrane;

b)  zona zabranjene gradnje — 1500,0 m od osi vojnog objekta, u okviru koje je (takoder)
zabranjena bilo kakova gradnja osim objekata za potrebe obrane, ali u njen obuhvat
ulazi dio sredista naselja Kuna i planirana farma — vinograd sa GZ ,Kuna 3“ — vinarija
uz mogucénost gradnje sukladno ¢lanku 64. ovih Odredaba.;

C) zona ograniCene gradnje — 3000,0 m od osi vojnog objekta, ova zona zahvaca
gradevinsko podru€je naselja Kuna s Crkvicama, naselja Pijavi¢ino i dio naselja
Potomje . Obzirom na visinsku razliku u okviru gradevinskih podrucja navedenih
naselja koja ulaze u ovu zonu:

o dozvoljena izgradnja naselja u okviru planiranih gradevinskih podrugja naselja.
Visinske kote planiranih gradevinskih podrucja naselja krecu se izmedu 1,0
m.n.v. do 400,0 m.n.v..

o sadrzaji izvan onih koji se uobi€ajeno izgraduju u okviru naselja ne mogu se
planirati niti u naselju niti izvan njega.

d)  zona kontrolirane gradnje — 5000,0 m od osi vojnog objekta. Za izgradnju u okviru ove
zone za krupne objekte, koji mogu biti ,unosan cilj“ potrebno je ishoditi suglasnost
MORH-a.

sve od alineje a) do alineje d) ovoga ¢lanka sukladno propisima. Za alineju b) potrebno je traziti
posebne uvjete.

(2) Granice zona unutar kojih se provode odredbe iz stavaka (1), ovoga €lanka, ucrtane su na
grafiCkom listu br. 3c: “Uvjeti za koristenje, uredenje i zaStitu prostora - - uvjeti, ograni¢enja i
posebne mjere " u mjerilu 1:25000.

9.3. REKONSTRUKCIJA ZGRADA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 120.
REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI
UNUTAR GRABEVINSKOG PODRUCJA
(1) Do privodenja gradevinskog podrucja planiranoj namjeni dopustena je rekonstrukcija
postoje¢e zgrade (gradevine), u okviru gradevinskog podrucja, Cija je namjena protivha namjeni
utvrdenoj ovim planom u okviru gabarita gradevine. Iznimno, za potrebe poboljSanja nuznih uvjeta
Zivota i rada moguca je dogradnja do 15 m? bruto povrsine, ako s njom gradevina ne prelazi
gabarite i ostale uvjete gradnje utvrdene ovim Planom.

Clanak 121.
REKONSTRUKCIJA GRADEVINA 1ZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA
(1) Zakonito izgradene zgrade, koje su u koristenju i koje su se zatekle izvan gradevinskih
podru¢ja odredenih ovim Planom, a nisu u suprotnosti s rjeSenjima ovoga Plana, zadrzavaju se i
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mogu se rekonstruirati, ili izgraditi zamjenske u skladu sa prethodnom namjenom, ovim

odredbama i propisima.

(2) Zamjenska gradevina jest nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini
mjesta prethodno uklonjene postojeée gradevine unutar iste gradevinske Cestice, kojom se bitno
ne mijenja namjena (stanovanje ostaje stanovanje, gospodarstvo ostaje gospodarstvo i sl.), izgled,
veli€ina (tolerira se do 10% odstupanje i mjerama gabarita u odnosu na prethodnu gradevinu) i
utjecaj na okoli§ dotada$nje gradevine.

(3) Zakonito izgradene zgrade, iz stavka (1) ovoga €&lanka, ako su u pojasu od 1000,0 m od
obalne crte mogu se rekonstruirati samo u okviru svoga zate€enog gabarita.

(4) Zakonito izgradene zgrade, iz stavka (1) ovoga €lanka, ako su izvan pojasa od 1000,0 m od
obalne crte mogu se rekonstruirati: nadograditi, prigraditi za poboljSanje uvjeta stanovanja i rada
do 10% zatedene izgradene povrsine gradevinske &estice, ali ne vise od 15 m? bruto povrsine.
Ako su prizemne i izvedbom nastanjenog potkrovlja (Pks) iznad prizemlja (P) s nadozidom do 1,0
m. Sve u istom materijalu i istim nadinom gradnje kao zateCena zgrada u skladu s odredbama
ovoga Plana. Moze se izgraditi i pomoéna gradevina u domadinstvu — garaza do 20 m?.

(5) Zadrzava se zakonito izgradena stambena zgrada, koja je ostala izvan utvrdenih
gradevinskih podrucja naselja i viSe nije u funkciji, a postoje svi obodni procelni zidovi do visine
vijenca (zabatni do visine sljemena), a njen smjestaj nije suprotan kriteriima ovoga Plana te se
moze:

a) ili rekonstruirati, ako je to moguce;

b) ili se moze izgraditi zamjenska zgrada;
ali u oba slu€aja u istom gabaritu, materijalu, istom oblikovanju i istoj namjeni kakva je bila u
vrijeme koriStenja.

(6) Zadrzavaju se zakonito izgradene poljske kucice, Stale, spremista alata u svom gabaritu (uz
mogucnost iznimnog povecanja visine vijenca do 2,4 m, zbog vrata, ili otvorenog krovista, ako je
takvo bilo) unutrasnjih ploha fugiranih ili betoniranih (zbog zmija i miSeva) i viSe nije u funkciji, a
postoje svi obodni procelni zidovi u cijelosti ili ve¢im dijelom, a njihov smjestaj nije suprotan
kriterijima odredenim ovim Planom i mogu se:

c) ili rekonstruirati, ako je to moguce,

d) ili se moze izgraditi zamjenska zgrada,
ali u oba slu€aja u istom gabaritu (osim povecanja visine vijenca), materijalu, istom oblikovanju i
istoj namjeni kakva je bila u vrijeme koriStenja.
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