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Sadrzaj:

1.

Izvadak iz sudskog registra
(Republika Hrvatska, Trgovacki sud u Zagrebu, D004, od 2004.03.19.)

Suglasnost za upis u sudski registar da obavlja struéne poslove prostornog uredenja
(Republika Hrvatska, Ministarstvo prostomog uredenja, graditeljstva i stanovanja, Klasa : 350-02/96-
01/11; ur. broj . 531-02/1-1-96-2 od 14. veljace 1996.)

Rjesenje o upisu u Imenik oviastenih arhitekata
(Republika Hrvatska, Hrvatska komora arhitekata i inZenjera u graditeljstvu; Klasa : UP/I-350-07-00-
01/1716; ur. broj : 314-01-00-1 od 23. svibnja 2000. )

Suglasnosti i misljenja

1.

Suglasnost - Republika Hrvatska, Ured drzavne uprave u Dubrovaéko-neretvanskoj Zupaniji,
Sluzba za prostomo uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove,
klasa 350-01/03-01/01; ur. broj: 2117-04/2-03-5 od 13. srpnja 2004.

Prethodna suglasnost — Republika Hrvatska, Ministarstvo kulture, uprava za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku,
klasa: 3560-01/04-01/05; ur. broj : 532-10-12/7-ZT-04-10 od 28. lipnja 2004.

MiSljenje Republika Hrvatska, Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodnog gospodarstva,
klasa 350-02/04-11/20, Ur. broj - 525-09-A.B.P./04-02

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja opéine Blato

1.1.  Uvodno obrazlozenje 1
1.2.  Obveze iz Prostornog plana Dubrovadko-neretvanske Zupanije 1
1.3. Detaljan opis predioZenih izmjena i dopuna 1
14. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja opcine Blato 3-10
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
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MBS
080173469
TVRTKA/NAZIV:
1 Sveudiliste u Zagrebu - Arhitektonski fakultet

SKRACENA TVRTKA/NAZIV:
1 Arhitektonski fakultet

SJEDISTE:
1 Zagreb, Kaficeva 26
PREDMET POSLOVANJA - DJELATNOSTI:

1 * - Ustrojavanje i izvodenje dodiplomskim studija i
znanstvenog i strufnog polja arhitekture i
urbanizma

1 * - Ustrojavanje i izvodenje poslijediplomskih i

specijalisti€kih studija iz znanstvenog polja
arhitekture i urbanizma

1 * - ZnanstvenoistraZivalki rad u znanstvenom polju
arhitekture i urbanizma

1 * - Provodenje. postupaka stjecanja doktorata znanosti

1 * - Vje3talenje i ekspertize

1 * - Izdavanje struénih Casopisa iz oblasti tehnic&kih

znanosti, znanstvenog polja arhitekture i
urbanizma, te edicija, knjiga i publikacija iz
navedenog polja,

L * - Stru&na djelatnost u podruju arhitekture i
urbanizma, projekti i studije pejzaZne
arhitekture, investicijskotehnic¢ka dokumentacija,
urbanistic¢ki i prostorni planovi i drugi projekti
i studije u podru&ju arhitekturei urbanizma,

1 * - zaStite i unapredenja cCovjekovog okolifa za visoko
strune i sloZene programe.

CLANOVI DRUSTVA / OSNIVACI

1 Sveudiliste u Zagrebu, pod RUL: 1-910, upisan kod: Trgovacki sud u
Zagrebu
1 - osnivacl
ZASTUPNICI

3 prof. Ivan Crnkovié&, JMBG: 141094133
3 - dekan
3

mandatno razdoblje od dvije
2004/05)

D004, 2004.03.19 01:03:57
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

PRAVNI ODNOSI:
Pravni oblik

1 ustanova
Statut:
1 Odlukom dekana Fakulteta donesen je 11. oZujaka 1997.

godine

prodisceni tekst Statuta Arhitektonskog fakulteta usaglaSen sa
Zakonom o visokim uc¢iliStima i Zakonom o znanstvenoistraZivackoj

djelatnosti (N.N.

59/96),

Zakonom o ustanovama,

Zakonom o studentskom zboru, Statutom Sveudilista u Zagrebu.

Odlukom upravnog vijeéa Sveué&ilista od 30.

lipnja 1997.

god.

broj: 01/419-0697 dana je suglasnost na Statut Arhitektonskog

fakulteta.
OSTALI PODACI:
i - Subjekt je bio upisan kod Trgovafkog suda u Zagrebu pod reg.
br. 1-1114.

POPIS FIZICKIH OSOBA KOD SUBJEKTA

ul.

C3 prof. Ivan Crnkovig,

JMBG: 1410941330085
Zagreb, Kralja zvonimira 49

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Poslovni broj Datum Naziv suda /////’,____*§\\\
0001 97/4084-2 19.11.1997. Trgovacki d u Zagrebu
0002 01/6547-4 18.01.2002. Trgovadl sud u Zagrebu
0003 03/8848-2 20.10.2003. Trgovacki sud u Zagrebu

U Zagrebu, 19.03.2004.

OvlaStena osoba:

2004.03.19 01:03:01

Stranica:

2



REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO
PROSTORNOG UREDENIJA
GRADITEUSTVA | STANOYANIJA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20

Tel: 01/18 21 42

fax: 01/17 28 22

Uprava za prostorno uredenje

Klasa : 350-02/96-01/11
Urbroj: 531-02/1-1-96-2
. Zagreb, 14. veljace 1996.

ARHMITEKTONSKI FAKULTET
SVEUCILISTA U ZAGREBU
ZAGREB
Kaciceva 26

Predmet: Suglasnost za upis u sudski registar
- dostavlja se

Na
(“Narodne
suglasnosti
prostornog

temelju odredbe ¢lanka 8. stavak 3. Zakona o prostonom uredenju
novine”, br. 30/94) i odredbe clanka 2. tocka 1. Pravilnika o izdavanju
za upis u sudski registar pravnih osoba koje obavljaju struéne poslove
uredenja (“Narodne novine”, br. 93/94), Ministarstvo prostornog uredenja,

graditeljstva i stanovanja daje

SUGLASNOST

ZA UPIS U SUDSKI REGISTAR

pravne osobe : ARHITEKTONSKI FAKULTET - Sveudili§ta u Zagrebu

adresa :

ZAGREB, Kaci¢eva 26

da obavlja struéne poslove prostornog uredenja u svezi s izradom:

- dokumenata prostornog uredenja i
strucnih podloga za izdavanje lokacijskih dozvola.

Q“buka
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REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
| INZENJERA U GRADITELJSTVU

Klasa:
Urbroj:
Zagreb,

UP/1-350-07/00-01/ 1716
314-01-00-1
23. svibanj 2000.

Na temelju ¢lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, rjeSavajuéi po

zahtjevu koji je podnio PEGAN SRECKO, dipl.ing.arh., Zagreb, Dugi dol 23, za upis u Imenik
ovlastenih arhitekata, donio je sljedece

arhitekata.

RJESENJE

U Imenik ovlaStenih arhitekata upisuje se PEGAN SRECKO, (JMBG
1508949330106), dipl.ing.arh., Zagreb, u struéni smjer Qvlasteni arhitekt, pod
rednim brojem 2354, s danom upisa 30.03.00.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata, PEGAN SRECKO, dipling.arh.,
Zagreb, stje€e pravo na uporabu strukovnog naziva "Qvlasteni arhitekt” i
pravo na obavljanje poslova temeljem €lanka 25. Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, a u svezi sa ¢lankom 4. stavkom 1. Statuta
Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duZnosti

sukladno posebnim propisima.

Ovlastenom arhitektu izdaje se "‘arhitektonska iskaznica' 1 stjeCe pravo na
uporabu "pecata”

ObrazloZenje

PLGAN SRECKO, dipl.ing.arh. podnio je Zahtjev za upisu Imenik ovlastenih



Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem ¢lanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), a u svezi sa ¢lankom 5. stavkom 4. i ¢lankom 18.
Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),

rijeSeno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovani stje¢e pravo na izradu i
uporabu pecata, sukladno ¢lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu i na izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na temelju €lanka 141. stavka 1. tocke 1. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijeSen po skracenom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog RjeSenja Zalba nije dopustena, ali se moZe pokrenuti upravni spor
podno$enjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
RjeSenja.

Dostaviti:

1. PEGAN SRECKO

Zagreb, Dugi dol 23

uz povrat potvrde o izvr§enoj dostavi
2. U Zbirku isprav:. Komore
3. Pismohrana Koimnore



REPUBLIKA HRVATSKA
URED DRZAVNE UPRAVE _
U DUBROVACKO-NERETVANSKOJ ZUPANUJI

Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolifa,
graditeljstvo i imovinsko pravne poslove

KLASA: 350-01/03-01/01
URBROJ: 2117-04/2-03-5
Dubrovnik, 13. srpnja 2004.

Ured drzavne uprave, SluZba za prostorno uredenje, zastitu okoli$a, graditeljstvo i
imovinsko-pravne poslove postupajuéi po zahtjevu Opé€ine Blato KLASA: 350-02/03-
01/03 od 1. lipnja 2004. god. temeljem &lanka 24. stavak 2. Zakona o prostonom
uredenju (, NN RH* br. 30/94, 68/98, 61/00 i 32/02), te prethodnog pribavljenog
misljenja Zupanijskog zavoda za prostorno uredenje Dubrovatko-neretvanske
Zupanije, KLASA: 350-01/02-01/14, URBROJ: 2117/1-11/3-04-20 od 18. lipnja

2004. god., daje slijedecu

SUGLASNOST

kojom se potvrduje da je kona¢ni prijedlog Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opéine Blato izraden u skladu sa odredbama Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije (SI. gl. Dubrovatko-neretvanske Zupanije br. 6/2003.).

staviti: o
péina Blato
31. ulica br. 2/4

_ 20 271 Blato
2. Evidencija,ovdje
3. Pismohrana

PO.OVIASTENJU
VODITELH@A GDSJEKA

2) T":I_"-Gled dlpl ur,



l REPUBLIKA HRVATSKA
[ MINISTARSTVO KULTURE

Uprava za zastitu kulturne bastine LR CENISR.

Konzervatorski odjel u Dubrovniku
Cvijete Zuzori¢ 6, 20 000 Dubrovnik
Tel.-fax: 020/ 323-191, 323-488, 321-421

KLASA: 350-01/04-01/05
| URBROJ: 532-10-12/7-ZT-04-10

Dubrovnik, 28. lipnja 2004.

£l

[ OPCINA BLATO
JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL
[ ODJELJAK ZA GOSPODARENJE PROSTOROM
BLATO

‘ Predmet: Prethodna suglasnost - Izmjene i dopune PPUO Blato

Temeljem ¢lanka 56. st. 3. Zakona o za$titi i ofuvanju kulturne bastine
(Narodne novine 69/99), a povodom zahtjeva Opéine Blato, izdaje se prethodna
suglasnost na KonaCan prijedlog Izmjena i dopuna PPUO Blato, izradivaéa
SvewdiliSta u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam i prostorno
planiranje — Zagreb, Kaciceva 26, odgovornog planera prof. dr. sc. Sretka Pegana,
dipl. ing. arh.
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MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE,
SUMARSTVA | VODNOGA GOSPODARSTVA

10000 Zagreb, Ul. grada Vukovara 78, P.P. 1034

i REPUBLIKA HRVATSKA
Telefon: 61 06 111, Telefax: 61 09 200

|

KLASA : 350-02/04-01/20
URBROJ:  525-09-A.B.P./04-02 .
ZAGREB, 21. lipnja 2004.

OPCINA BLATO . A//
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJ

l Predmet : Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Blato

dopis - dostavljase -

Na vas broj:
‘ Klasa: 350-02/03-01/03
‘. Ur.broj: 2138/02-04/3-04-10
od Blato, 01.06.2004.
Primljeno: 525 - Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodnog gospodarstva: 08. lipnja
2004.
Ministarstvo poljoprivrede i Sumarstva, temeljem ¢lanka 17. stavka 3. Zakona o poljoprivrednom

; zemljiStu ( “ Narodne novine “ , br. 66/01. ) u predmetn zahtjeva OPCINE BLATO,
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA, BLATO - za izdavanje misljenja - na
IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE BLATO, daje

MISLJENJE

Opcina Blato, Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Blato - izdaje se pozitivno mi¥ljenje
na Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Blato.
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Pregledom dostavljene prostorno - planske dokumentacije - utvrdeno je -

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Blato obuhvacaju izmjene tekstualnog dijela
koje se odnose na tehnicke ispravke, pojmovna pojasnjenja i uskladenja za potrebe operativne
primjene.

Radi ¥irenja gradova i mjesta stanovanja, razvoja turizma, izgradnje prometnica, industrije i dr.
poljoprivredno obradivo tlo je stalno na udaru. Zbog toga treba birati za spomenute svrhe manje
krajobrazno vrijedne prostore ili neprikladne za poljoprivrednu proizvodnju.

Osnove za racionalno koriStenje i namjenu prostora, odnose se prvenstveno na namjenu prostora
za izgradnju kojeg treba odredivati tako da se ne smanjuju kvalitetne poljoprivredne povrfine,
da se omoguli uredenje, koristenje i zaStitu voda (podzemnih i nadzemnih) te tako da se poveéa
zaltita osobitih vrijednosti prostora i gospodarenja resursima na odrziv - tedljiv nacin.

U slucaju nuzne prenamjene povrfina osnovnih kategorija kori§tenja gdje je to moguce prema
vazeéim propisima (sadrZaj koji moraju biti locirani na takvom prostoru) zahvati se moraju
ograniditi i podrediti uvjetima osnovne namjene i reZima koriStenja, utvrditi prihvatljiva
tehnologija, a negativne ulinke smanjiti na prihvatljivu mjeru. U prostornim planovima i
dokumentima prostornog uredenja takove promjene moraju biti iskazane mjerljivim i usporednim
veli¢inama.

Ogranicenja koriStenja prostora odnose se na podrucja na kojima se ne mogu locirati odredeni
sadrzaji ili je za to potrebno ispunjenje odredenih posebnih uvjeta odnosno prilagodba okolnosti.
Takva odredba obvezna je za poljodjelske povr§ine na kojima je moguée lociranje uz odredene
uvjete.

Ovo Ministarstvo na predoceni plan stavlja naglasak na koristenje prostora.

U tom smislu, treba odrzati integritet neizgradenog prostora s ciljem zaStite kompaktnosti
poljoprivrednih povr§ina. Glede prostorno - planske dokumentacije, koja je strateSko -
usmjeravajuceg znacenja potrebno je sprijeliti gradnju duz izvangradskih prometnica, gubitak
identiteta nastanjenih jezgri (sela) koje se sve viSe stapaju u neizdiferencirani niz, propadanje
krajolika ruralnih podrucja te posebno izbjegavati raspr§enu gradnju.

Glede navedenog potrebno je sanirati i obnoviti povijesne centre, planirati Sirenje naselja jedino
ukoliko za to postoji izrilita potreba stalno naseljenog stanovnistva i uvesti ogranicenja glede
rasutih naselja.

Ovo Ministarstvo na predoceni plan, stavlja naglasak na osnovne smjernice i mjere koje su
unijete u Prostorno - plansku dokumentaciju plana viSeg reda, pogotovo u smislu strateSko -
usmjeravajuceg znacenja s obzirom na znacajke njenog podrudja i najvrijednije resurse.

U prijedlogu promjene namjene ili mogucnosti obavljanja djelatnosti treba utvrditi ucinke
(gubitak odredene kategorije tla, voda, promjene ili ogranicenje u provedbi vaZeceg reZima
koriStenja - osobito zastite ili promjene koje ¢e time nastati), te utvrditi mjere za unapredenje
odnosno sanaciju.

U tom smislu potrebno je donijeti obvezu izrade istih uz odredivanje op¢ih nacela i kriterije koji
proizlaze iz odredbi Zakona kojima se regulira ¢lanak 52. Ustava Republike Hrvatske (Zakona o
poljoprivredi, Zakona o poljoprivrednom zemljiStu Zakona o ekoloskoj proizvodnji
poljoprivrednih i prehrambenih proizvoda, Zakona o stoéarstvu, Zakona o slatkovodnom
ribarstvu, Zakona o morskom ribarstvu, Zakona o hrani i dr.).

Uz studiju za zahvat u prostoru izvan gradevinskog podrudja, potrebno je uz prostorno - plansku
dokumentaciju, kod izdavanja lokacijskih dozvola, pridriavati se i odredbi Zakona o
poljoprivrednom zemlji§tu i Zakona o poljoprivredi. Glede navedenog, potrebno je uskladiti s
gore navedenim - sve odredbe u Odredbama za provodenje.
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S obzirom, da ovaj plan ima strateSko - usmjeravajuce znaclenje, skrecemo paznju, da bi bilo
potrebno kroz strucne podloge valorizirati zasticena podrucja i poljoprivredne  povrSine -
vinograde, u smislu turizma, poljoprivredni krajolik (turisticke destinacije, vinske ceste,
lovni turizam, ekoloSka proizvodnja hrane).

Kroz prostorno - plansku dokumentaciju potrebno je osigurati uskladen socio - gospodarski -
kulturni prostorni razvoj uz ozivijavanje seoskog gospodarstva, biopoljoprivrede, obristva,
rukotvornih vje$tina i turizma.

Koristenje prostora izvan gradevinskog podrucja namjenjeno je prioritetno, a dijelom iskljucivo
poljoprivredi, Sumarstvu i vodnom gospodarstvu, s teznjom ocuvanja $to vecih i kontinuiranih
povrsina i prirodnih rezima, Sumskih ekosustava i ocuvanje seoskih i poljoprivrednih krajolika. S
tim ciljem treba integralno provoditi smjernice i odredbe o uredenju i zastiti krajolika te strucne
osnove i upute nadleznih resora poljoprivrede, Sumarstva, vodnog gospodarstva, zastite prirodne
i graditeljske bastine, odnosno uspostavom ucinkovitog upravljanja podrucjima od posebne
vaznosti za gospodarstvo, kulturni identitet i ekoloSku funkciju.
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O tome obavijest :

Arhitektonski fakultet SveuciliSta u Zagrebu,
Zavod za urbanizam i prostorno uredenje,
Kaciceva 26,

Zagreb,

Ministarstvo zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva,
Zavod za prostorno uredenje,

Zagreb,

Ulica Republike Austrije 20, .

Ministarstvo zastite okoliSa, prostomog uredenja i graditeljstva,
Uprava za inspekcijske poslove,

Odjel inspekcijskog nadzora prostornog uredenja,

Zagreb,

Ulica Republike Austrije 20,

Zupanijski zavod za prostorno uredenje Dubrovagko-neretvanske Zupanije,
Dubrovnik,

Ured drzavne uprave Dubrovacko-neretvanske Zupanije
Sluzba za gospodarstvo,
Dubrovnik,

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodnog gospodarstva,
Uprava poljoprivrede,

Odjel inspekcijskih poslova u poljoprivredi - ovdje,
Dokumentacija,

Arhiva - ovdje.
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Izmjene i dopune
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE BLATO

1.1. Uvodno obraziozenje

U skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/100, 32/02, 39/04,100/04) i
temeljem Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Opcina Blato (SI. gl. Op€ine Blato br. 7/2003.) i
Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet - Zavod za urbanizam i prostomo planiranje sklopili su 2004.
godine ugovor za izradu lzmjena i dopuna tekstualnog dijela “Prostomog plana uredenja op€ine» Blato.
Izmjene i dopune PPUO Blato predlaZzu se zbog potrebe poja3njenja u neposrednoj provedbi. 1zmjene i
dopune se odnose na tehnitke ispravke, pojmovna pojasnjenja i uskladenja za potrebe operativne primjene.

Opseznije Izmjene i dopune PPUO Blato izvr3iti ¢e se nakon 3to budu konaéno potvrdene granice opéine.

Za podrudje opéine Blato na snazi je prostomi plan Zupanije Dubrovacko-neretvanske
(SI. gi. Dubrovadko-neretvanske Zupanije br. 6/03) i Prostorni plan uredenja opéine Blato (Sl. gl. 3/2003 od 11. lipnja 2003.).

Nacrt prijedloga Izmjena i dopuna Prostomnog plana uredenja opéine Blato zavrSen je veljate 2004. godine
te je 03. oZujka 2004. godine odrZana i prethodna struéna rasprava.

Na nacrt prijedloga plana primjedbe su dali predstavnici: Zupanijskog zavoda za prostomo uredenje,
Zupanijskog ureda za prostomo uredenje ispostava Kor&ula i Hrvatskih cesta. Primjedbe su usvojene te je
tako dopunjen nacrt prijedloga Izmjena i dopuna PPUO Blato upuéen opéinskom poglavarstvu koje ga je
prihvatilo i uputilo na javnu raspravu.

Javna rasprava o prijediogu PPUO Blato odrzana je_od 01. travnja 2004. do 15. travnja 2004. U tijeku javnog

uvoda odrzano je javno izlaganje. (sukladno Zakonom o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02, 39/04) i Uredbi o
Jjavnoj raspravi u postupku donoSenja prostornih planova (NN 101/98).

Primljene su pismene primjedbe Zupanijskog zavoda za prostomo uredenje Dubrovaéko - neretvanske
Zupanije te obavijest Uprave za za$titu kultume bastine, konzervatorskog odjela u Dubrovniku. Izradiva¢
plana je u cijelosti prihvatio trazene dopune te izradio Konadan prijedlog lzmjena i dopuna PPUO Blato.
Poglavarstvo Opéine Blato je prihvatilo Konacan prijedlog koji upuéen u zakonom propisanu proceduru
ishodenja suglasnosti.

1.2. Obveze iz Prostormog plana Dubrovacko neretvanske Zzupanije

PredloZzenim izmjenama i dopunama teksta zadrZavaju se obveze Prostomog plana Dubrovactko
neretvanske Zupanije. PredloZenim izmjenama i dopunama u cijelosti se zadrzavaju vaZedi graficki prikazi za
podrugje Opéine Blato.

1.3. Detaljan opis predlozeni izmjena i dopuna
Izmjene i dopune Prostomog plana uredenja op€ine Blato obuhvacaju izmjene i dopune dijela teksta u
poglaviju:

| ObrazioZenje, 3. PLAN, 3.2.1.1. Razvoj i uredenje povrSina naselja u stavu 2. i stavu 3. izvr$eno je
uskladenje nazivija stambenih objekata.

u poglaviju:
Il Odredbe za provodenje izvrsene su izmjene i dopune &lanaka:

Clanak 14.
U ovom &lanku predlaZe se ispraviti netoéan poziv na broj prethodnog &anka.
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Clanak 16.

U ovom &lanku predlaZe se pojmovno uskladenje za stambene objekte te predvida gradenje jednoobiteljskih,
viseobiteljskih i visestambenih objekata u naselju Blato, a jednoobiteljskih i viSeobiteljskih objekata u svim
naseljima.

Clanak 18.
U ovom &lanku predlaze se pojmovno uskiadenje za stambene objekte te odreduju novi uvjeti razlikovanja
stambenih objekata.

Clanak 19.
U ovom ¢&lanku prediaze nov tekst kojim se pojadnjavaju uvjeti za gradnju stambenih objekata i poslovnih
prostora u tim objektima.

Clanak 20.
U ovom &lanku predlaZe se nov tekst s detaljnijim uvjetima odredivanja prilaza objektima.

Clanak 22.

U ovom ¢&lanku prediaze se nov tekst i pojmovno uskladenje vezano na promjenu ¢lanka 16. i 18. te se
detaljnije propisuje veli¢ina gradevinskih €estica i odreduje minimalni kriteriji povrSine za novo planirane
gradevinske &estice s najmanje 450 m>.

Clanak 23.

U ovom ¢&anku predlaze se nov tekst i pojmovno uskladenje vezano na promjenu &anka 16. i 18. te
detaljnije se propisuje izgradenost gradevinskih Cestica (Tablical.) za jednoobiteliske i i viSeobiteljske
objekte.

Clanak 24.
U ovom ¢lanku predlaze nov tekst, pojmovno se uskladuje tekst vezano na promjenu &anka 16. i 18., a
detaljno se pojasnjava proracunska visina objekata.

Clanak 25.

U ovom ¢&lanku predlaze se pojasnjenje definicije gradevne linije i pojmovno uskladenje vezano na promjenu
¢lanka 16. i 18., a propisane vrijednosti udaljenosti se pojasSnjavaju na nacéin da se za samostojece
jednoobiteljske objekte i viSeobiteliske objekte prediaze kriterij udaljenosti najistaknutijeg dijela objekta od
granice mede prema susjedu od 3m, umjesto 4m za objekta bez uvjetovanja gradnje istaka. Dodatno se
propisuje gradenje na medi gradevinske Cestice.

Clanak 26.
U ovom &lanku predlaze se ispravak netoénog poziva na broj prethodnog &lanka.

- Clanak 28.

U ovom &lanku predlaZe nova formulacija u smislu zahtjevnijeg kriterija za uredenje garaznih mjesta na
parceli za koje se ocjenjuje da su osobit problem na podrudju cijele opéine. Posebno se uvodi obveza
osiguranja minimalnih uvjeta sigumosti prilaza garaZzama s javno prometnih povrSina kao i uvjeti gradenja
garaza na nagnutom tlu.

Clanak 53.
U ovom &lanku predlaze se ispravak krivog poziva na broj flanka.

Clanak 65.

U ovom ¢lanku prediaZe se dopuna kvalitetnijim odredenjem minimalnog broja parkirali$no-garaznih mjesta
vezano za obrazloZenje promjena &l. 28. i za povecéan broj stambenih jedinica. Predlaze se osim odredenja
vezanog za bruto povrSinu objekta i odredenje od najmanje 1 parkiraliSnog ili garaZnog mjesta po stambenoj
jedinici i detaljnije se odreduju uvjeti parkiranja dostavnih vozila.

Clanak 134,
U ovom &lanku prediaze se pojmovno uskladenje vezano na promjenu &anka 16. i 18.
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1.4. Izmjene i dopune Prostormnog plana uredenja op¢ine Blato

Mijenja se tekst u poglaviju

| ObrazloZenje ; 3. PLAN, 3.2.1.1. Razvoj i uredenje povrsina naselja
u stavu 2. i stav. 3. iza dijela teksta « ... ili se planira gradnja» zamjenjuju se rijeCi «jednoobiteljskih i
viSeobiteliskih_objekatay s rijetima «jednoobiteljskih objekata, videobiteljskih objekata i viSestambenih

objekatan.

Mijenja se tekst u poglaviju
I/l Odredbe za provodenyje i to:

Clanak 14. Brise se tekst stava 2. &anka 14. aizmijenjen tekst élanka 14. glasi:

1) Prilikom rekonstrukcije cesta iz élanka 13. stavka 1. potrebno je:
- izbjegavati zauzimanje izgradnjom oskudnih poljoprivrednih povrSina u srediStu
- posebnu pozomost posvetiti pitanjima odvodnje oborinskih voda zbog poroznosti krskog podrucja
- u sludaju prolaska ceste kroz naselje potrebno je oblikovati cestu kao gradsku, 5to znadi obvezno
predvidanje nogostupa odgovarajuce Sirine, javne rasvjete, oblikovanje podzida, cestovnih objekata,
stepenista i sl.
2) Uvjeti za uredenje prostora iz gomjeg stavka dati su u &lanku 61. — 63. ovih Odredbi za provodenje.»
3) Prilikom uredivanja i rekonstrukcije objekata iz lanka 13. stavka 2. alineje 2. i 3. potrebno je respektirati
krajobraznu matricu prostora i urbanu ¢jelinu naselja.
Za dogradnju ovih objekata kojim se vrSi nasipavanje mora potrebno je izviSiti procjenu utjecaja na okolis.
4) Za zahvate u prostoru u svezi objekata iz ¢lanka 13. stavka 3 potrebna je suglasnost Ministarstva
zastite okolisa i prostomog uredenja.

Clanak 16. Mijenja se dfo teksta stava 1.i2. ¢lanka 16., aizmijenjen tekst &lanka 16. glasi:

1) Gradevinsko podrucje naselja Blato je mjeSovite namjene - pretezito stambena u okviru koje
previadava stanovanje kao osnovna funkcija u kojima se veé nalazi ifi se planira gradnja jednoobiteljskih
objekata, viSeobiteljskih objekata i viSestambenih objekata uz moguénost smijeStaja pratecih sadrzaja
stanovanja koji ne zahtijevaju posebne zone i ne utje€u negativno na kvaliteta Zivljenja u naselju, kao 3to su
obrazovni, zdravstveni, kultumni, vjerski, sportsko-rekreacijski, poslovni, trgovacki, turisticki i ugostiteljski
sadrZaji, servisni sadrzaji, prometne i zelene powrSine, objekti i uredaji komunalne infrastrukture. Ove
povrsine uklju€uju i manje poslovne i gospodarske sadrzaje te pojedinacne radne sadrZaje, komplementamne
0SnovNoj namjeni.
2) Gradevinska podrucja naselja Potima kao i ona na obali su podru€ja u kojima se ve¢ nalazi ili se planira
gradnja jednoobiteljskih objekata stalnog ili povremenog stanovanja i viseobiteljskih objekata te objekata i
sadrzaja koji prate stanovanje, tj. organizaciju Zivota u stambenom naselju kao 3to su objekti drustvenog
standarda (predskolske i Skolske ustanove, zdravstveni sadrzaji i sl.), te gradnja sadrzaja fizicke kulture,
ugostiteljstva, usluznog zanatstva, trgovine i sl., objekata komunalne i uredaja infrastrukture, mreza
pjeSackih putova, lokalnih kolnih prometnica, parkiralista, javnih prostora, zelenih povrSina i dr.
3) U okviru gradevinskih podrucja naselja omogucuje se gradnja manjih poslovnih sadrzaja, sadrZaja
proizvodnog zanatstva, manjih smje3tajnih turisticko-ugostitefiskih sadrzaja, komunalnih i servisnih objekata,
uz uvjet da ne zagaduju zrak, ne prouzrokuju buku veéu od normi utvrdenih za stambeno naselje, ne priviace
pretjerani promet teretnih vozia iffi ne zahtijevaju velike povrSine zemljista.
4) Gradevinskim podruéjem smatraju se i izdvojene gradevinske Cestice izvan gradevinskog podrudja na
kojima je evidentirana izgradnja do dana 25. listopada 1996. godine (dana fotogrametrijskog snimanja). Ovaj
stavak se ne primjenjuje za gradevine na sfjedeém podruéjima:
- izgradeni na poljopriviednom zemiiStu najviSe bonitetne klase za svoju kulturu u svojoj katastarskoj
opéini, a nisu u funkdiji koridtenja poljoprivrednog zemljista,
- izgradeni na pomorskom dobru, odnosno podrucju koje prekriva plimni val, a nisu u funkciji koristenja
mora i pomorskog dobra radi obavijanja pomorske i ribarske djelatnosti,
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- izgradeni u koridorima prometne i ostale infrastrukture,
- u zoni stroge za$tite graditeljske bastine.

Clanak 18.  BriSe se tekst &anka 18. te izmijenjen tekst Glanka 18. glasi:

1) Stambeni objekti mogu biti: jednoobiteljski objekti, viSeobiteljski objekti i viSestambeni objekti.

2) Jednoobiteljski objekt je stambena zgrada koja moZe imati najvise dvije stambene jedinice. Najve¢a
dopustena sveukupna bruto povrsina svih etaza jednoobiteljskog objekta uklju€ivo bruto povrsina pomoénih
objekata na Gestici je 400m>.

3) ViSeobiteljski objekt je u pravilu stambena zgrada i moze imati viSe od dvije stambene jedinice i dio u
kojem moZe biti organiziran poslovni prostor na povrSini do 20% od ukupne bruto povr3ine tog objekta.
Najveca dopustena bruto razvijena povrsine svih etaza objekta ukljuéivo bruto povrSina pomoénih objekata
na &estici odreduje se prema Tablici |.

4) ViSestambeni objekt je stambena i stambeno-poslovna objekt koja se gradi za trZiste namijenjena
stalnom stanovanju, turistitkom poslovanju i (ilj) radu, u kojoj su tri ili viSe samostalnih smjeStajnih
(stambenih) jedinica (etaznih vlasnika) u koje se ulazi iz jednog zajedni¢kog vertikalnog zatvorenog pristupa
te s poslovnim prostorima u pravilu na razini tia.

5) U dijelu jednoobitelijskog objekta i viSeobiteljskog objekta moZe se organizirati poslovni prostor na
povrsini veéoj od 20% od ukupne bruto povrSine tog objekta, ali ne veéoj od povrsine jedne etaze.

6) Jednoobiteljski objekti i viSeobiteljskih objekti mogu se graditi u gradevinskim podrudjima naselja.

7) Visestambeni objekti mogu se graditi jedino u gradevniskom podrucju naselja Blato.

Clanak 19. Brise se tekst ¢lanka 19. te izmijenjen tekst ¢lanka 19. glasi:

1) Na jednoj gradevnoj parceli, namijenjenoj stambenoj izgradnji, mogu se graditi gradevine:

a) jedna osnovna gradevina stambene namjene, ili jedna gradevina mjeSovite (stambeno-poslovne
namjene) kod koje je preko 80 % bruto povrSine namijenjeno stambenom prostoru;

b) i (iliy pomoéna gradevina;

c) i (ili) gospodarska gradevina;

d) sve gradevine od "a" do "c” pojedinaéno ili zajedno unutar jedne gradevne parcele.

2) Ukoliko se uz stambenu zgradu gradi i poslovni (gospodarski) prostor ukupna izgradenost parcele
odreduje se u skladu s Tablicom 1. Za obavljanje poslovne djelatnosti mogu se koristiti prostorije ili objekti
koji ranije nisu bile namijenjene za tu djelatnost.

3) Tihe i Ciste poslovne djelatnosti mogu se obavijati u sklopu stambenih zgrada, ukoliko za to postoje
tehnicki uvjeti. Na gradevnim parcelama, u postojeéim i planiranim stambenim zgradama mogu se graditi i
otvarati poslovni prostori kako slijedi:

a) trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odjeca, obuéa, koZna galanterija, papimica, proizvodi od
plastike, pletena roba, tehni€ka roba, namjestaj, cvijee, svijee, suvenir, rezervni dijelovi za
automobile i poijodjelske strojeve, poljodjeiske potrepstine i sl.);

b) ugostiteljstvo i turistitki smjeStaj (buffet, snack-bar, kavana, slastiCamica, pizzeria, restoran,
apartmanii sl.);

¢) zanatstvo i osobne usluge (krojaé, obucar, staklar, fotograf, servisi kuéanskih aparata, servisi
osobnih automobila, kemijska &istionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge, usluge rekreacije,
slastiGamica, proizvodnja i prodaja pekarskih proizvoda i sl.);

d) ostalo (odvjetniStvo, manje djedje ustanove, uredi i predstavniStva, intelektualne usluge i si.).

4) Dijelatnosti koje radnim procesom ili drugim uvjetima koridtenja (dostava, pretovar i sl.) bukom ili na
drugi nadin naruSavaju kvalitetu stanovanja opasne moraju biti smjeStene u gospodarskim zonama na
propisanoj udaljenosti od susjednih stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i sliénih objekta.

Clanak 20. Mijenja se dio teksta ¢lanka 20. te izmijenjen tekst ¢lanka 20. glasi:

1) Kod izgradnje jednoobiteljskih i viSeobiteljskih objekata gradevinska ¢estica mora imati neposredan kolni
prilaz na javnu prometnu povrSinu od najmanje 3,0 m Sirine, a za viSestambene objekte najmanje 5,0 m.

2) Kod izgradnje koinih prilaza gradevinskih Eestica na javnu (kategoriziranu) cestu udaljenost izmedu dva
susjedna prilaza mora biti jednaka ili ve6a od 16m. Ukoliko se postavijeni uvjet ne moze postiéi mora se
izgraditi zajedni¢ki prilaz za dvije ili viSe gradevinskih éestica.
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3) lzuzetno, na pretezno izgradenim i strmim terenima te unutar zastiCenih podrucja naselja za nove
jednoobiteljske objekte moZe se dozvoliti pjeSacki pristup do gradevinske Cestice u Sirini od najmanje 1,5 m
ali ne duzi od 100 m.

4) Na gradevinskom podrucju naselja moZe se utvrditi lokacijska dozvola za izgradnju novih objekata samo
u sluéaju ako je prethodno utvrdena lokacijska dozvola odnosno estica zem. za prometnicu ili pristup na
javno prometnu povrSinu, odnosno ako gradevinska Cestica ima pristup na javni put ili javnu prometnu
povrSinu.

Clanak 22. Brise se tekst ¢lanka 22. te izmijenjen tekst clanka 22. glasi:

1) Veligina i izgradenost gradevinske Cestice moraju omogucuje njeno koristenje i gradnju u skladu s
Planom.

2) Veli¢ina povrSine novo planirane gradevinske Cestice za gradnju jednoobiteljskih i viSeobiteljskih
objekata odreduje se za :

- jednoobiteljske i vréeobrleljske objekte kao samostojeée veéa od 500m’

a iznimno veéa od 200 m? za postoje¢e parcele u izgradenim dijelovima naselja s tim da Sirina gradevne
parcele, mjerena na mjestu gradevne crte objekta ne mozZe biti manja od 14,0 m;

- jednoobiteljske objekte i viSeobiteljske objekte kao dvojne (poluugradene) 500 — 800 m?

a iznimno veéa od 160 m? u izgradenim dijelovima naselja s tim da $irina gradevne parcele, mjerena na
mjestu gradevne linije objekta, ne moze biti manja od 10,0 m;

- Jednooblteljske objekte i viSeobiteljske objekte skupne (u nizu, ugradene) 300- 600m°

a veéa od 120 m’ u izgradenim dijelovima naselja s tim da $irina gradevne parcele, mjerena na mjestu
gradevne linije objekta, ne moze biti manja od 6,0 m.

- viSestambene objekte veéa od 1000 m?
odnosno sukladno uvjetima koje odreduje Detaljan plan uredenja podrudja u kojem se objekt gradi.

3) Ako je povrSina gradevne parcele samostoje¢eg jednoobiteljskog ili viseobiteljskog objekta veca od 1500
m>, tada se primjenjuje odredba o izgradenosti gradevne parcele kao da je parcela veligine 1500 m?. Ako je
poer:ma gradevne parcele dvojnog (poluugradenog) ili ugradenog jednoobiteljskog ili viSeobiteljskog objekta
ve(:a od 800 m?, tada se primjenjuje odredba o izgradenosti gradevne parcele kao da je parcela veligine 800
m>. Na takvim parcelama ostatak povrsine je "negradivi dio parcele™ koji nije moguée izgraditi i potrebno ga
je urediti kao povrtnjak, perivoj, vit, ili voénjak.

4) Preparcelaciju parcele zakonito izgradenog jednoobiteljskog ili viseobiteljskog objekta moguée je izvrSiti
u sluéaju da je moguée funkcionalno i konstruktivno podijeliti zgradu uz osiguranje zasebnih sustava
instalacija.

5) U izgradenim dijelovima gradevnog podrudja mogu se odrediti i druga&ije veli¢ine gradevinskih parcela,
a isto tako i po dono3enju detaljnog plana uredenja (DPU-a).

6) Iznimno postojee uredene gradevinske &estice jednoobiteljskih i viSeobiteljskih zgrada unutar
gradevinskog podrucja, a s propisno 05|guramm kolnim prilazom i sukladnim ovim odredbama; mogu biti i
manje povrsine od 500 m2 ali ne manje od 300m>.

Clanak 23.  Brise se tekst &anka 23. te izmijenjen tekst &lanka 23. glasi:

1) Pod izgradenosti Eestice podrazumijeva se odnos izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povriine
gradevne cestice (zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu ¢esticu, ukijucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni
dio podzemne etaZe).

2) Za izgradenost parcele za stambenu izgradnju samostojeéih objekata u planiranim gradevnim
podrudjima, za razli¢ite veli¢ine gradevne &estice, primjenjuju se podaci o izgradenosti iz Tablice 1.

3) Uvjeti gradenja objekata na gradevinskim &esticama povrSina veéih od navedenih u ovom &anku i
Tablici 1 (najveéa bruto povrsina objekta) obradunava se prema najveéim povrSinama gradevinske &estice iz
ovih odredbi.

4) U novo planiranim gradevaim predjelima izgradenost Cestice dvojnih jednoobiteljskih i viSeobiteljskih
objekata i skupnih objekata (ugradenih, u nizu) odreduje se sukladno Tablici 1. 1znimno ako se za to
podrudje izraduje Detaljan plan uredenja izgradenost parcele moze biti do 30%.

5) Najveca izgradenost gradevinske &estice za gradnju visestambenih objekta mozZe biti 25 % odnosno
ako se za to podrucje izraduje detaljniji plan uredenja onda u skladu s uvjetima koje odreduje taj plan.
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6) U izgradenim dijelovima naselja na gradevinskim Cesticama koje imaju izgradene objekte na susjednim
gradevinskim éesticama mogu se:
a) izgradivati novi jednoobiteljski i viSeobiteljski objekti gdje ukupna izgradenost zemljista gradevne
parcele moze biti:

- za objekte izgradene kao samostojecée (na otvoren nacin) do 40 %
- za dvojne objekte (poluugradene) do 50 %
- za skupne objekte (u nizu, ugradene) do 60 %.

b) sanirati, adaptirati, rekonstruirati i dograditi postojeCe stambene objekta. Ako se objekt dograduje
treba po$tovati minimalne udaljenost kao za novu gradnju i postotke izgradenosti iz ovoga &lanka.
7) Kod veé izgradenih gradevnih parcela pod najmanjom izgradeno$¢u podrazumijeva se postojeca
izgradenost.

TABLICA 1.

VELICINA I IZGRADENOST PARCELE ZA OBITELJSKE I VISEOBITELJSKE STAMBENE OBJEKTE
POVRSINA PARCELE [KOEFICUENT POSTOTAK Bruto izgradena povisina| Srednja vrijednost
1IZGRADENOSTI 1IZGRADENOSTI prizemlja objekta bruto izgradene
parceli| povrsine prizemljal
objekta na parceli
minm’> |jmaxm’ |min |max. |min. % |max. % min m’] max m* m’
POSTOJECE GRADEVINSKE PARCELE U GRADEVINSKIM PODRUCJIMA NASELJA
201 250 ~ Jo.2000 0,4000 20,0  [40,0 45,00 100,00 70,10
251 300 [0.2000 0,3800 20,0 38,0 50,20 114,00 82,10
301 350 ~ Jo.1700 0,3600 17,0 36,0 51,17 126,00 88,59
351 400 0,1500 0,3400 15,0 34,0 52,65 136,00 94,33
401 450 0,1300 0,3200 13,0 32,0 52,13 144,00 98,07
451 500 0,1200 0,3000 12,0 30,0 54,12 150,00 102,06
NOVO PLANIRANE GRABEVINSKE PARCELE U GRADEVINSKIM PODRUCJIMA NASELJA
501 550 0,1100 0,2850 11,0 28,5 55,11 156,75 105,93
551 600 0,1000 0,2750 10,0 27,5 55,10 165,00 110,05
601 650 0,1000 0,2650 10,0 [26,5 60,10 172,25 116,18
651 700 Jo.1000 0,2600 100  |26,0 65,10 182,00 123,55
701 750 0,1000 0,2500 10,0 [25,0 70,10 187,50 128,80
751 800 0,1000 0,2400 10,0  [24,0 75,10 192,00 133,55
801 850 0,1000 0,2300 100 230 80,10 195,50 137,80
851 900 Jo.1000 0,2200 10,0 22,0 85,10 198,00 141,55
901 950 Jo.1000 0,2100 100 21,0 90,10 199,50 144,80
951 1000 j0.1000 0,2030 10,0 20,3 95,10 203,00 149,05
1001 1050 lo,1000 0,1950 10,0 19,5 100,10 204,75 152,43
1051 1100 0,1000 0,1930 10,0 19,3 105,10 212,30 158,70
1101 1150 0,1000 0,1900 10,0 19,0 110,10 218,50 164,30
1151 1200 0,1000 0,1850 10,0 18,5 - 115,10 222,00 168,55
1201 1250 lo,1000 0,1800 10,0 18,0 120,10 225,00 172,55
1251 1300 0,1000 0,1750 10,0 17,5 125,10 227,50 176,30
1301 1350 0,1000 0,1700 10,0 17,0 130,10 229,50 179,80
1351 1400 0,1000 0,1700 10,0 17,0 135,10 238,00 186,55
1401 1451 0,1000 0,1700 10,0 17,0 140,10 246,67 193,39
1451 1500 0,1000 0,1700 10,0 17,0 145,10 255,00 200,05
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Clanak 24.  Brise se tekst &anka 24. te izmijenjen tekst &lanaka 24. glasi:

1) Jednoobiteljski objekti i viSeobiteljski objekti mogu se graditi na:

a) ravnom terenu kao P,+P+1+Pks odnosno, tri pune etaze, koje ¢ine podrum, prizemlje i kat te
stambeno potkrovije (Pks), ako ima nadozid do propisane visine do 1,0 metra;

b) te na kosom terenu (strmijem od 1:3 ili 33,33% ili 20,5%; S+VP+1+Pks odnosno, tri pune etaze, koje
¢ine suteren (visoki podrum) i visoko prizemlje te jedan kat i stambeno potkrovije (Pks), ako ima
nadozid do propisane visine do 1,0 metra.

2) ViSestambeni objekti su visine najviSe podrum i tri nadzemne etaze (Po+P+2), odnosno objekti
maksimalne visine 10,0 m mjereno od najnize totke uredenog terena uz objekt do vijenca zgrade.

3) Visina objekta (zgrade) odreduje se brojem etaza i visinom do vijenca objekta i oba uvjeta moraju biti
zadovoljena. Ukupna visina objekta mjeri se na zabatnoj strani objekta od kona¢no zaravnatog i uredenog
terena na njegovom najnizem dijelu, uz objekt, do sliemena krova. Visina do vijenca krova objekta mjeri se
po procelju objekta od konagno zaravnatog i uredenog terena uz objekt na njegovom najnizem dijelu do
visine vijenaca. Visinom vijenca se smatra kota gomjeg ruba stropne konstrukcije posljednjega/potkrovnoga
kata (etaze), odnosno vrha nadozida potkrovnoga kata izvedenog u tom slucaju u obliku nastanjenog
potkrovija (Pks).

4) EtaZe objekta su: podrum koji se ozna&ava skraéeno s "Py"; prizemlije (razizemlje) koje se oznaCava
skraéeno s "P"; kat (tipi¢ni) koji se oznatava skraceno s arapskom brojkom koja oznacava broj katova ("+1":
jedan kat, "+2": dva kata itd.). Pod katom se smatraju etaze gradevine koje slijede iznad prizemlja (P) ili
visokog prizemlja (VP). EtaZze objekta mogu biti i suteren koji se oznatava sa "S" i visoko prizemlje iznad
suterena koje se oznagava s "VP". Obradunska visina kata je 3m od kote gotovog poda do gomje kote
gotovog poda nad stropnom konstrukcijom tog kata.

5) Maksimalne visine vijenca objekta se mjere na viSoj strani objekta (i na najviSem mijestu) iznose:

a) za prizemni objekt (P): (0,5+3) 3.5m
b) za prizemni objekt s podrumom (Po+P): (1,0+3) 40m
c) za prizemni objekt sa stambenim potkrovijem (P+Pks): (3+1) 40m
d) za prizemni objekt s podrumom i stambenim potkrovijem (Po+P+Pks): (1,0+3+1) 50m
e) za katni objekt (P+1): (0,5+3+3) 6,5m
f) za katni objekt s podrumom (Pg+P+1): (1,0+3+3) 7,0m
g) za katni objekt s podrumom i stambenim potkrovijem (Pg+P+1+Pks): 8,0m
h) za visokoprizemnicu (S+VP): (2+3) 50m
i) za visokoprizemnicu sa stambenim potkrovijem (S+VP+Pks): (2+3+1) 6,0m
j) zavisokoprizemnicu s katom i stambenim potkrovijem (S+VP+1+Pks) (2+3+3+1) 9,0m
k) za visokoprizemnicu s katom (S+Vp+1): (2+3+3) 80m

Tocka j) se primjenjuje iznimno za odredivanje visine objekta izmaknutih etaZza na kosom terenu i odreduje

se: '

- ukupnom visinom gradevine (projekcija u pogledu) od kona&no zaravnatog terena na nizem dijelu terena do

vijenca objekta te tako odredena visina mozZe iznositi najvise 9,0 m i

- visinom od kona¢no zaravnatog terena uz bocno proCelje objekta ispod vijenca do vijenca koja moze

iznositi najvise 7 m.

(Napomena: ako objekt ima dijelom ukopan podrum kota prizemlja odreduje se kao + 1,0m iznad tla, ako

objekt nema podruma kota prizemlja odreduje se +0,5m iznad tia).

6) Potkrovije moze biti: nekorisno potkrovije, koje se u navodenju katnosti objekta ne oznaéava i ne moze

imati nadozid ili korisno potkrovije uredeno za stanovanje i sl. koje se kao takvo ozna&ava oznakom "Pks" i

moze imati nadozid visine najvise do1,0 m. Korisno potkrovije s nadozidom ("Pks") se ne smatra punim

katom (etazom) u slu€aju:

a) ako je nadozid do propisane visine;

b) ako su prozori izvedeni u ravnini krovne plohe propisanog nagiba;

c) ako su krovni prozori izvedeni kao nadozidani (tzv. "belvedere” ili "luminar”), jednovodni - pokriveni
plohom krova smanjenog nagiba krovne plohe (dio takve krovne piohe mora biti kontinuirana ravna
povrSina manjeg nagiba od krovita), dvovodni ili trovodni istog nagiba krovnih ploha kao krovista;

d) ako je parapet nadozidanih prozora visi od vijenca krovista i

e) ako se navedeni prozori ne koriste kao vrata.

U okviru potkrovija jednoobiteljskog, viSeobiteljskog i visestambenog objekta moZe biti samo jedna etaza.

Potkrovije moze imati izlaz na balkon samo na zabatnoj, odnosno bo&noj strani gradevine. U protivnom se
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ne smatra potkrovijem u smislu ovih Odredbi za provodenje, ve¢ se smatra punim katom (etazom).

Krovni otvori ne smiju zauzimati viSe od 1/3 duzine ili povrSine dijela krova mjereno nad pro¢eljem nad kojim se grade.
7) Ako nisu zadovoljeni svi uvjeti ovoga ¢lanka, potkrovlje se smatra punim katom (etaZzom) i ne moze imati
oznaku "Pks", pa znaéi da ima katnost protivhu ovom Planu, bez obzira na eventualno poStovanu visinu
objekta do vijenca. Zabranjeno je smanjivanjem medustropnih visina omoguditi veCu visinu nadozida
stambenog potkrovija od propisane ovim Odredbama, jer time stambeno potkrovije (Pks) postaje puni
stambeni kat (etaza) usprkos postivanja visina do vijenca. Time dolazi do neprimjerenih oblikovnih rjeSenja
otvora na tako dobivenom stambenom katu (etazi), 5to je nedozvoljivo.

8) U izgradenom gradevnom podrucju koje je pod zastitom moguce je izvesti stambeno potkrovije (Pks)
ako je sukladno s konzervatorskim uvjetima, izridito navedenim iznimkama u odredbama ovoga ili
odredbama detaljnijeg prostomog plana.

9) Ako se objekt nalazi na kosom terenu, ulaz u objekt moze biti smjeSten na bilo kojoj razini ili etazi
objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj razini ili etaZi objekta, toj se razini ili etazi objekta ne
daje pravo da bude smatrana prizemliem objekia i da se razine ili etaZe ispod nje smatraju etazama
podruma (Pg) (prvom, drugom itd.), a iznad nje katovima (+1... itd.). Razli¢ita pozicija ulaza u zgradu po visini
ne mijenja ovim provedbenim odredbama odredeni broj razina ili etaza objekta, niti njenu apsolutnu
dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

10) Pod stambenom etaZom stambenog objekta smatraju se prizemlje (P), katovi iznad prizemlja (+1. ...),
visoko prizemlje (VP) i stambeno potkrovije koje ima nadozid do propisane visine (Pks), a ne podrum (Py) i
potkrovlje bez nadozida.

11) Visina izmaknutog, odnosno "terasasto" izgradenog jednoobiteljskog, viSeobiteljskog i viSestambenog
objekta mjeri se isto kao da su etaze vertikalno izgradene (jedna iznad druge)

12) Podrumom objekta (Po) smatra se najniza etaza objekta ako je najmanje jednom polovicom volumena
ukopana u teren (51% i viSe). Jednoobiteljski, viSeobiteljski i viSestambeni objekti mogu imati samo jednu
podrumsku etazu. Etaza, koja je potpuno ili djelomitno ukopana u teren i to na nacin da se okolni prirodni, ili
nasuti teren izravno naslanja na sve obodne zidove proc¢elja objekta i nije udaljen od objekta potpomim
zidovima na nacin da se oblikovala potpuna ili djelomi¢na 3karpa u kojoj objekt stoji dijelom ili potpuno
samostoje¢i, smatra se ili podrumom (Po) ili suterenom (S), odnosno visokim podrumom, ovisno o
ukopanosti. Suterenom (visokim podrumom) jednoobiteljskog, viSeobiteljskog i viSestambenog objekta
smatra se najniza etaza objekta ako je ukopana u terenu izmedu jedne &etvrtine do jedne polovine svoga
volumena (izmedu 25% do 50%). Jednoobiteljski, viseobiteljski i viSestambeni objekti mogu imati samo jednu
suterensku etazu.

13) Konstruktivna visina podruma (Po) smije biti najviSe 2,6 m, konstruktivna visina suterena (S) i svih ostalih
etaza (VP, P, etaza /katova/ iznad prizemija) smije biti najvise do 3,0 m. Samo etazna visina, odnosno
razmak gomijih kota medustropnih konstrukcija, ne moze odrediti da li je neSto podrumska, ili neka druga
etaza.

14) Iznimno visina jedne etaZe u razini ulice samostojeéih jednoobiteljskih i viSeobiteljskih objekata moze biti
do 4m ako se na tom objektu ne gradi nadozid u potkroviju i ako se ne ureduje korisno potkrovlje te uz uvjet
da se takvom gradnjom ne naruSava graditeljska cjelina susjednih objekta.

Clanak 25.  Brise se tekst &lanka 25. te izmijenjen tekst clanka 25. glasi:

1) Gradevna linija odreduje obaveznu liniju na kojoj mora poc&eti gradenje objekta. Kod interpolacije pozicije
gradevne linije uzima se srednja vrijednost izmedu boéno izgradenih objekt (koje ne moraju nuZno biti na
susjednim parcelama) i koje utje€u na oblikovanje poteza (ulice).

2) Regulacijsku liniju &ini vanjski rub punog profila ceste (kolnik + pje$acki trotoar, odnosno 1,5 m od
vanjskog ruba kolnika).

3) PovrSina izmedu gradevne i regulacijske linije mozZe se koristiti kao slobodni prostor, vit i sl. na toj
povrsini po potrebi mogu se graditi infrastruktumo-komunalne instalacije.

4) Gradevna linija za novo planirane objekte mora biti udaljena od regulacijske linijle drZzavne ceste
najmanje 8,0 m, a Zupanijskih i lokalnih cesta najmanje 5,0 m. Iznimno u izgradenim dijelovima naselja u
sluaju izgradnje stambene objekta, kod koje su objekta na susjednim bo&nim gradevnim parcelama
izgradene na regulacijskoj liniji i taj nov stambeni objekt mora se izgraditi na regulacijskoj liniji (niz). Isto tako
u izgradenim dijelovima naselja za$tiCenim kao podruégjima graditeljskih vrijednosti, gradevinske linije novo
planirane gradnje odreduju se temeljom uvjeta nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel u Dubrovniku.
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5) PovrSina unutar koje se moze razviti tlocrt za samostojeci jednoobiteljski ili viSeobiteljski objekt je
odredena gradevnom linijom i linijama koje su od susjedne mede udaljene minimalno 3,0 m i to mjereno od
najistaknutijeg dijela procelja (vanjskog ruba balkona, lode ili prohodne terase). Udaljenost susjednih
samostojecih objekata na susjednim gradevinskim parcelama ne smije biti manja od 6m.

6) Iznimno udaljenost samostojeéeg jednoobiteljskog ili viSeobiteljskog objekta moze biti i do najmanje 1.0
m od ruba mede sa susjednom gradevinskom &esticom uz zahtjev da nema otvora na procelju prema
susjednoj gradevinskoj &estici te uz uvjet da se zadrzi propisana od 6m od postoje¢ih stambenih ili pomo¢nih
objekata na susjednim gradevinskim ¢esticama.

7) Objekt se moze graditi na postranoj (bo&noj) medi: u slucaju kad se radi o izgradnji zamjenske gradevine
u istom gabaritu; u sluc¢aju kad se radi o izgradniji objekta prislonjenog uz ve¢ postojecu ili planiranu susjednu
gradevinu na medi; samo u sluéaju izgradnje niza objekata (skupni objekt) objekt se mozZe graditi na
postranoj medi u skladu s obvezno izradenim detaljnim planom uredenja (DPU).

8) U sludaju kad se objekt gradi na postranoj medi, tada se on smatra skupnim (ugradenim) ili dvojnim
(polu-ugradenim) i moguée je na susjednoj medi izgraditi objekt na isti nacin. U tom sluéaju bo¢ni zid mora
bit izveden bez ikakvih otvora, kao vatrootporan zid i bez krovnog vijenca, a sljeme krova objekta mora
obvezno biti okomito na susjednu medu na kojoj se isto gradi objekt.

9) Kod izgradnje dvojnog objekta na parceli ¢ija je Sirina na mjestu gradevne linije manja 14 m, a veéa od
10 m moguca je izgradnja objekta na jednoj od postranih meda. Kod izgradnje skupnih objekata (niza) na
parcelama ¢ija je Sirina na mjestu gradevne linije manja od 10 m moguca je izgradnja objekta na obje
postrane mede.

10) Za viSestambene objekte udaljenost najistaknutijeg dijela procelja od susjedne mede ne smije biti manja
od 5,0 m, odnosno ako se za to podreduje izraduje Detaljni plan uredenja onda se udaljenost odreduje tim
planom.

Clanak 26. Brisu se rijeGi astavkom 4.» te izmijenjen tekst &lanka 26. glasi:

Iznimno od prethodnog ¢&lanka u slu€aju interpolacije na jednoj gradevnoj Cestici gradevna linija ne moze
odstupati od gradevne linije susjednih gradevinskih ¢estica. Kod interpolacija dva ili viSe objekata formira se
gradevna linija u skladu s ¢lankom 25. ovih odredbi.

Clanak 28. BriSe se tokst ¢lanka 28. te izmijenjen tekst ¢lanka 28. glasi:

1) Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna mjesta, smiju se izgraditi unutar prizemlja (razizemija), ili
podruma objekta ili u sklopu pomoéne gradevine. Ako je garaza u konstruktivnoj vezi sa osnovnim objektom
tada se razina garaZe ubraja u kat (etaZu) objekta. U slu€aju izgradnje na kosim terenima veéih nagiba od
1:3 (33,33% ili 20.5% moguée je garazu izvesti i u potkroviju objekta kada se objekt nalazi na dijelu terena
niZzem od razine pristupne ulice.

2) Garaza se moZe graditi na gradevinskoj ¢estici prema javno prometnoj povrSini udaljena od regulacijske
linije drzavne ceste najmanje 8,0 m, a Zupanijskih i lokalnih cesta najmanje 5,0 m.

3) U preteZito izgradenim dijelovima naselja za gradevinske &estice na kojim je ve¢ izgraden ili je u
izgradniji osnovni objekt, garaZze za osobne automobile mogu se graditi uz regulacijsku liniju javno prometne
povr3ine Zupanijskih, lokalnih i opéinskih cesta i ulica i to na udaljenosti ve¢oj od 1,5m od ruba kolnika uz
uvjet da ulaz u garazu ne smije biti izravno s javne prometne povrSine ve¢ preko prilaza veliéine najmanje 3
x 6m koji je u funkciji sigumijeg prometnog prikljutenja.

4) Iznimno u izgradenim povijesno i ambijentalno vrijednim dijelovima naselja u kojima nije moguée izgraditi
pjeSacki nogostup, garaZe za osobne automobile mogu se graditi uz regulacijsku liniju javno prometne
povrsine lokalnih i op€inskih cesta i ulica uz uvjet da ulaz u garazu ne smije biti izravno s javne prometne
povrsine vec¢ preko prilaza veli€ine najmanje 3 x 6m koji je u funkciji sigumnijeg prometnog prikljuéenja.

5) Odvojeno od osnovnog objekta garaze se grade ako uvjeti terena i prilaza ne omoguéuju gradenje
unutar gabarita osnovnog objekta, kao i u slu¢aju terena nagiba veéeg od 1:3 (33,33% ili 20.5% uz uvjet da
se gradnjom garaZe ne ugroZavaju uvjeti koristenje susjedne &estice i stanovanja u susjednom objektu.

6) U slugaju vecih nagiba od 1:3 (33,33% ili 20.5°) i smjeStaja objekta s donje strane pristupne ulice
moguce je garazu smjestiti u meduprostoru izmedu regulacijske i gradevne linije /koji je u nadelu Sirok
najmanje 5 m/, a na nacin da se do garaZe &ija je dulja stranica smjeStena paralelno sa slojnicama i
objektom dospijeva odvojkom od pristupne ulice koji je poloZen priblizno po slojnici tla, te po moguénosti na
nacin da za dvije susjedne parcele bude zajedni¢ko mjesto priklju&enja na prometnu povrSinu.
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7) Na gradevnim parcelama koje su vecéih nagiba od 1:3 (33,33% ili 20.5% moguéa je izgradnja garaze na
regulacijskoj liniji parcele, tako da potpomi zid predstavija procelje garaze, koja mora biti potpuno ukopana u
teren. U sluaju kada garaZa nije u konstruktivnoj i tlocrtnoj vezi sa objektom povrSina garaze se ne
uratunava u izgradenost parcele ili katnost objekta.

8) Garaza gradena izvan osnovnog objekta je najveée ukupne dozvoljene visine 2,4 m

Clanak 53. Brisu rjed u &anku 53. « Slanak 51. stavak 3. alineja 1.» i zamjenjuju s rije&i «Clanak 52.»

Clanak 65. Mijenja se tekst élanka 65. te izmijenjen tokst ¢lanka 65. glasi

1) Na svakoj gradevnoj parceli namijenjenoj izgradnji nekog objekta potrebno je osigurati smjestaj osobnih
vozila. Od ovoga se moZe odstupiti samo kod ve¢ izgradenih gradevina, ili u izgradenim dijelovima
gradevnih podrucja naselja gdje to prostorno nije moguce viSe ostvariti. ParkiraliSte se ne smije predvidjeti
duZ postojece prometnice na nacin da se time suzava kolnik, ili da se onemoguéi prolaz pjeSaka (potrebno
je osigurati plo&nik najmanje Sirine 1 metar).

2) Prilikom gradnje novih objekata u neizgradenim gradevinskim podrucjima potrebno je na gradevinskoj
Cestici osigurati potreban broj parklrahémhlgamzmh mjesta prema Tablici 2. na 100 m? bruto izgradene
povrsine gradevine i to ovisno o vrsti i namjeni gradevine.

3) Prilikom gradnje novih i rekonstrukcije postojeéih objekata na izgradenim podrugjima, a naroéito unutar
zone povijesnih urbaniziranih podrudja (jezgre starih naselja), potrebno je osigurati na gradevinskoj cestici ili
na drugoj lokaciji, ali ne na kolniku ceste (kategorizirane ifi nekategorizirane), potreban broj parkirali$nih iili
garaznih mjesta na 100 m? bruto izgradene povrSine ovisno o vrsti i namjeni gradevine (Tablica 2.)

Tablica 2.
VRSTA GRADEVINE BROJ PARKIRNIH ili GARAZNIH MJESTA
stambeni objekti 1,5 ako je bruto povrina stambene jedinice manja od 100 m*tada
(iednoobiteljski, viseobiteljski, viSestambeni) najmanje 1 parkiraiSno ili garazno mjesto po svakoj stambenoj

jedinici u objektu

proizvodno i usluzno zanatstvo
trgovine

poslovne gradevine

turistiCki smjestajni objekti
ugostiteljski objekti

Za turisticke smjeStajne i ugostiteljske objekte se broj GPM (za
+1 posijefitelje) uveéava za joS }edno mjesto za zaposlene na
svakih 100 m”bruto izgradene povrSine.
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4) U sluéaju da se unutar objekta predvida, ili se ve¢ nalazi, neki poslovno-trgovacko-ugostiteljski-turisticki
ili slican sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavijanje dostavnoga vozila
na samoj gradevnoj parceli. Ako nije moguée ovakvo rjeSenje onda treba izvesti rezervirano parkiralisno
mjesto u drvoredu unutar prometnoga pojasa ulice (ako Sirina ulice to dozvoljava) ili treba osigurati
rezervirano parkiraliSno mjesto kao ugibaliste. Ne dozvoljava se rjeSenje sa zaustavijanjem dostavnih vozila
na prometnom traku ulice. U slu€aju da se ne zadovolje ovi navedeni uvjeti:

a) nije moguce dati uvjete uredenja prostora za izgradnju objekta navedene namjene i prometnog riesenja,
b) niti je moguée dati uporabnu dozvolu za koristenje objekta navedene namjene u veé postojeem

zakonski izgradenom objektu iz ovoga stavka, koja se privodi konistenju, ili je ve¢ u koristenju.

Clanak 134.  Brisu se u &Janku 134. u stavku 3. i stavku 5. rjedi «obiteljskih i viseobiteljskih kuGa» i zamjenjuju se
rije¢ima «jednoobiteljskih objekata, viseobiteljskih objekata i viSestambenih objekta».

OPCINSKO VIJECE

Predsjednik

Katija Favro dipl. oec.
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