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1. POLAZISTA

11.  POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI ZONE UGOSTITELJSKO - TURISTICKE
NAMJENE U PROSTORU OPCINE OREBIC

Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja turistiCke zone Bili Dvori (u nastavku teksta:
Plan) odredena je Prostornim planom uredenja Opcine Orebi¢ (Sluzbeni vjesnik Opcine Orebi¢
02/08). Obuhvat Plana odgovara granicama izdvojenog gradevinskog podruja izvan naselja za
ugostiteljsko - turisticku namjenu. Prostornim planom uredenja OpcCine Orebi¢ podrucje obuhvata
Plana definirano je kao:
- izgradeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko — turisticke namjene vrste T2 (turistiCko
naselje),
- planirana luka posebne namjene — luka nautickog turizma.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se na zapadnom dijelu poluotoka PeljeSca, smjeSteno je na
sjevernoj strani uvale Luka i orijentirano prema jugozapadu, uz naselje LoviSte. Zauzima pojas
neposredno uz obalu. Plansko podrucje je na sjeveru omedeno Sumom, dok su zapadna i isto¢na
granica djelomi¢no na kopnu a djelomicno na obalnoj liniji. Na jugu granicu Cini linija paralelna s
obalom, na potezu u duljini plaze a na udaljenosti od cca 150 m.

Ukupna povrSina promatranog podrucja iznosi 7,22 ha na kopnu te 8,44 ha u akvatoriju, pa
ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi 15,66 ha.

Plansko podru¢je u cijelosti se nalazi unutar Zasticenog obalnog podru¢ja mora (ZOP),
podrucja od posebnog interesa za Republiku Hrvatsku. Povoljni prirodni uvjeti (klima, more, Cisti zrak,
vegetacija) pogodovali su razvoju turistiCke djelatnosti, tako da je danas turizam, uz poljoprivredu,
osnovna grana privredivanja Opcine Orebi¢. Turizam otvara moguc¢nost razvoja i ostalih gospodarskih
i druStvenih djelatnosti koje su vrlo malo zastupliene na tom podrucju, posebno izvan turistiCke
sezone koja traje svega 2-3 ljetna mjeseca.

¥ |

UPU TZ "BILI DVORI"

Slika 1: lzvad.;k iz Prostorhog planla uredenja Opcine Orebic, Karta 4.1. Gra‘&evinska ﬁodruéjé iﬁbdruéj’a posebnih
uvjeta koristenja - Loviste
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Pristup do zone Bili Dvori omoguéen je preko Zupanijske ceste Z-6215, te potom
nerazvrstanom cestom do podrucja obuhvata Plana.

Za turisticko naselje Bili Dvori sacinjeno je cjelovito urbanisticko - arhitektonsko rjeSenje i
ishodena gradevna dozvola prema kojoj je 1988.9. izveden smjestajni dio na sjeverozapadnom dijelu
obuhvata ovog Plana i restoran. U smjeStajnom dijelu danas se nalazi 66 apartmanskih jedinica u
desetak zgrada. Sve su gradevine gradene kao samostojece i volumenom odgovaraju tipu
individualnog stanovanja. Kuce su relativno zapustene, oronulih fasada i neodrzavanih instalacija.

Projektom je na lokaciji Bili Dvori bila predvidena gradnja 240 gradevina u dalmatinskom stilu
s apartmanima i hotel sa 160 lezajeva, uz sve potrebne prateCe sadrzaje. Ukupni planirani kapacitet
turistickog naselja bio je 860 leZajeva. Osim apartmanske izgradnje unutar obuhvata Plana postoji i
ugostiteljsko-turistiCka gradevina - konoba ,Bili Dvori* na samoj obali.

Na obali nalazi se lukobran s privezitem za plutajuci ponton i plovila. Na zapadnoj strani
obale nalazi se olupina napustenog broda.

Analiza zahvata i Sire situacije dana je na kartografskom prikazu u mj. 1:2000, koji je dan kao
uvodna karta obveznih grafickih prikaza (kartografski prikaz br. 0: Postojece stanje).

Slika 2: Satelitski snimak Sireg podrucja
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
Geoloske znacajke

Poluotok PeljeSac izgraduju kredno-paleogenske naslage. Kreda i paleocen su predstavljeni
intenzivno okrSenim vapnencima i dolomita, a eocenu pripadaju naslage fliSa. FliSke naslage imaju
relativno malo prostiranje i nalaze se u zaledu Orebica na potezu od Vignja do Stankovica, te u
obalnom pojasu duzine oko 2 km ispod Mokala. Na cijelom podru¢ju dominira krski reljef.

m}

1 Koristeni podaci iz Studije utjecaja na okoli$ — turisticko naselje “Bili Dvori”, Interkonzalting Zagreb

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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TuristiCka zona ,Bili Dvori* smjeStena je u podru€ju Lovista na krajnjem sjeverozapadnom
dijelu poluotoka PeljeSca. GeoloSka grada Sireg podrucja lokacije vrlo je ujednacena.

K22 — kreda (turon)- dobro uslojeni vapnenci; K2° — kreda (senon) dobro uslojeni do gromadasti vapnenci;
LLLLL . ¢gelo naviake (utvrdeno); —— - rasjed bez oznake karaktera (utvrden); ——— - rasjed bez oznake
karaktera (fotogeolo$ki osmotren); = |- - pruzanje i nagib sloja;

Naslage turonske starosti (K22 ) izgraduju dio PeljeSca isto¢no od Gornjeg Nakovnja, oko 4
km istoCno od lokacije na kojoj je predvidena izgradnja turistickog naselja. To su dobro uslojeni
vapnenci debljine slojeva od nekoliko desetaka centimetara. Unutar njih sporadi¢no se javljaju lece
dolomita. Slojevi se pruzaju smjerom zapad-istok i nagnuti su prema sjeveru pod kutem od oko 44%.

Naslage senonske starosti (K23) izgraduju krajnji zapadni dio PeljeSca, pa tako i Sire podrucje
lokacije. To su debelo uslojeni, a ponegdje i gromadasti vapnenci s krsjem rudista. Slojevi su debeli
40 do 120 cm, pretezno se pruzaju smjerom sjeverozapad-jugoistok, a nagnuti su prema jugozapadu
pod kutom od 160 do 240.

Inace cijeli poluotok PeljeSac svrstan je u tektonsku jedinici ,Srednjodalmatinski otoci®
(Marici¢, S., Magas, N & Bencek, B. 1972), a strukturno €ini prevrnutu antiklinalu. Teren je intenzivno
boran i rasjedan. Bore su dinaridskog pruzanja, ¢esto prebacene do izoklinalne, a rasjedi su uzduzni
reversni s elementima navlacenja. Na lokaciji predvidenoj za izgradnju turistiCkog naselja nema
znacajnijih rasjeda.

HidrogeoloSke znacajke

HidrogeoloSke znaCajke prvenstveno su uvjetovane litoloSkom gradom i stanjem stijenske
mase. Vapnenci kao dominantan ¢lan u gradi poluotoka PeljeSca redovito su tektonski oteceni, pa se
zbog toga odlikuju sekundarnom porozno$cu i razvijenim krskim oblicima reljefa. Dolomiti uz redovitu
tektonsku oStec¢enost imaju slabiju sekundarnu poroznost i slabije razvijene krske oblike.

Fli$ (ritmiCka izmjena kalkarenita i lapora) u pravilu je strukturno intenzivno poremecen jer su

preko njega reversno kretane i navlaCen druge naslage. Bez krskih je oblika i u cjelini gledano
nepropustan je.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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Kako je najveci dio PeljeSca, a tako i podrucje Lovista, gdje se predvida izgradnja Bilih Dvora,
izgraden od raspucanih, okrSenih i zato dobro propusnih vapnenaca (slika 2) bez znacajnijeg
odnosno hipsometrijskih odnosa brzo se dreniraju prema nizim dijelovima i u konacnici zavrSavaju u
moru.

Seizmicke znacdajke

PeljeSac se u strukturno-geoloSkom pogledu moze svrstati u podrucje jadranskih otoka i
podmorja koje prema strukturnoj ras¢lambi (Herak, 1991) predstavlja posebnu strukturnu jedinicu.
Podrucje je tektonski poremeceno brojnim rasjedima i obiljezeno brojnim podmorskim
sedimentacijskim bazenima kao $to su Dugootocki bazen, Venecijanski, Padski, Abrucki i Jadransko-
jonski bazen. Krajem neogena doSlo je do povezivanja razdvojenih ,bazena“ pa se gube jasne
granice, a sedimentacijski prostor postaje jedinstven. Ova dogadanja oteZavaju rekonstrukciju
strukturnin odnosa. Buduci je najveci dio te strukturne jedinice ,pokriven“ morem, ltostratigrafski
odnosi mogu se definirati tek mjestimi¢no, na otocima, odnosno PeljeScu, Sto oteZava strukturno-
geolo$ku analizu terena.

Cjelokupno podrucje strukturnih jedinica jadranskog otoCja i podmorja (jadranski otoci osim
Brijuna i PeljeSac) predstavljaju dio regionalne strukturne jedinice Adrijatik (Herak, 1991; Prelogovi¢
et al., 2001 i 2003). S jugozapadne strane ova je struktura u tektonski uvjetovanom (reverzno-
navlanom) kontaktu s regionalnom strukturom Jadranska mikroploCa, dok je na sjeveru u takoder
reverzno-navlacnom rasjednom kontaktu s regionalnom strukturnom jedinicom Dinarik. Slika 3
prikazuje odnos Adrijatika sa susjednim regionalnim strukturnim jedinicama. Regionalne strukturne
jedinice Adrijatik, Dinarik i Supradinarik dio su regionalne geotektonske strukture Dinarida.

Seizmicke znaCajke podrucja posljedica su opisanih strukturno-geoloskih odnosa. Poznato je
da su, po seizmitCkom potencijalu, Dinaridi najznacajniji dio Hrvatske. To posebno vrijedi za
jugoistoCni dio gdje su zabiljezeni najjaci potresi, a i uCestalost potresa je najveca. Ovo stajaliSte nije
rezultat samo mjerenja recentne seizmiCke aktivnosti, ve¢ i povijesnih podataka prema kojima je u
Sirem dubrovackom podrucju evidentirano dvadesetak potresa intenziteta u epicentru od IX0 MCS
ljestvice ili jacih (V. Kuk i dr., 2000.). Od njih je najvazniji potres jaCine X0 MCS ljestvice koji je
zadesio Dubrovnik 1667. godine. U naSe vrijeme najjaci potres pogodio je crnogorsku obalu 1979.
godine. Bio je magnitude M =7,2 sa ZariStem na dubini od 14 km, a intenzitet u epicentru iznosio je |=
IX-X0 MCS skale.

Jak potres u podru¢ju PeljeSca dogodio se kod Stona 1850. godine i imao je intenzitet u
epicentru od VIII0O MCS ljestvice. Drugi jaki potres s epicentrom sjeveroistotno od Stona, sa zariStem
na dubini od 17 km i intenziteta od VIII0 zbio se 1927. godine. Zadnji, vrlo jaki potres pogodio je Ston
1996. godine. Bio je magnitude M=6,0 sa zaristem na dubini od 13 km i intenziteta |= VIII — IX0 MCS
ljestvice.

ldu¢i zapadno od podrucja Stona seizmi¢nost neSto opada, tako da se u podrucju Lovista
mogu oCekivati potresi maksimalne magnitude Mmax = 6,5 §to moze prouzroCiti u¢inak koji odgovara
VII0 MCS ljestvice.

More i obala

Uvala Luka predstavlja dobro zasticenu uvalu od djelovanja valova s otvorenoga mora.
Priblizno je romboidnog oblika poloZzenog u smjeru sjeverozapad-jugoistok, pribliznih dimenzija
1350x800 m (Slika 3). Vrata uvale, Sirine 347 m se nalaze na jugozapadnom dijelu uvale i okrenuta

Urbanistica d.o.o0o. Zagreb
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su prema jugozapadu i imaju izlaz u KorCulanski kanal. Na obali, u jugoistocnom dijelu uvale,
smjesteno je mjesto Loviste, dok se na sjeveroistocnoj obali nalazi zaseok Mirce. Uvala je u obalnom
dijelu relativno plitka. Najdublja je u srediSnjem dijelu i u vratima, ali dubina uvale ne prelazi 20 m.

~ Slike 8.: Uvala Luka (Loviste)

Uvala je dobro zasticena od djelovanja vjetra i valova iz svih smjerova, posebno njezin
sjeverozapadni dio. Zbog toga brojni nautiCari koriste uvalu za jednodnevni i viSednevni odmor. Kako
nema odgovarajucih mjesta za privez, brodovi se tijekom zadrZavanja u uvali sidre, i to uglavnom u
sjeverozapadnom dijelu uvale. Blago poloZzena kamenita obala i mnogobrojne Sljun¢ane plaze
priviae kupace po cijeloj obali uvale.

Podru¢je obuhvata Plana nalazi se u sjeverozapadnom dijelu uvale Luka i Cini ga uvalica
Runca Sirine oko 250 m i duZine oko 270 m, otvorena prema jugoistoku. Okolno kopno je blago
poloZeno prema moru, a isto tako se blago povec¢ava i dubina mora.

Urbanistica d.o.o0o. Zagreb
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B Slike 4, 5, 6, 7: Uvala uka, morska obala

Na kopnenom dijelu na odaljenosti oko 7 m od mora raste niska Suma u kojoj prevladava
Juniperus communis i poneki alepski bor (Pinus halepensis). Svojom niskom konfiguracijom i
prekriveno$¢u vegetacijom nedaleko od mora upucuje na zaklju¢ak da u ovom dijelu uvale Luka i
nema izrazenijeg mlataranja valova

Na jugoisto¢nom dijelu uvalice se nalazi 60-tak metara dugacak pristan izgraden od nasutog
krupnog kamenja. Na samom lukobranu sa desne strane su izgradena dva kamena pristaniSta s
betonskim podmorskim dijelom i sluZze kao priveziSte za plutajuci ponton i plovila. Zapadno od
pristana izgradena su 4 mala kamena mostica (pristana). Na samoj obali u visini ovih mosti¢a nalazi
se restoran. Zapadnu stranu uvale, u plicaku kamenite obale, nagrduje olupina napustenog broda.

Obala je u cijelom podrucju kamenita i na pojedinim je dijelovima prekrivena sitnijim
kamenjem (Sljunkom). Cijela zapadna obala uvalice, kao i zapadni i srediSnji dio sjeverne obale su
kameniti. IstoCni dio sjeverne obale je prekriven Sljunkom, a na njega se u podru¢ju u kojem se
nalaze 4 mosti¢a nastavlja kamenita obale. Uz zapadni korijen pristana obala je prekrivena $ljunkom.
Isto€no od pristana u smjeru prema Uvali Mirce obala je kamenita.

Uvalica je plitka. Neposredno uz obalu morsko dno se blago spusta i u dijelu uzduz pristana
na udaljenosti od 10 m od obale dubina mora je 1,8 m, da bi u sredini uvalice na udaljenosti od 120 m
od kopna bila 9 m. Morsko dno uz samu obalu je kamenito a na pojedinim dijelovima je prekriveno
$ljunkom, dok je na udaljenosti ve¢oj od 10 m od obale uglavnom prekriveno naslagama pijeska.

Udaljenost od | Dubina Udaljenost od | Dubina
obale (m) (m) obale (m) (m)
5 0,2 65 53
10 1,8 70 58
15 24 75 6,1
20 3,0 80 6,2
25 38 85 7,0
30 4,0 90 7,2
35 43 95 73
40 5,0 100 8,0
50 5,0 115 8,3
60 5,2 130 9,2

Tablica 1: Dubine mora u blizini pristana
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Osobine mora

More na Sirem podrucju ima visoku prozirnost i prirodnu boju. U uvali Luka nisu zapazene
pojave koje prate fenomen eutrofikacije, kao Sto su prekomjerna cvatnja fitoplanktona, promjene boje
mora, smanjenje prozirnosti i sl. Kako ne postoje podaci o strujanju mora unutar uvale, kao i o izmjeni
vodenih masa izmedu uvale i okolnog mora, moguce je jedino naciniti procjenu na temelju iskustva i
saznanja o strujanjima u sliénim uvalama na na$oj obali. U pravilu, u ovakvom tipu poluzatvorenih
uvala, u kojima nije prisutan dotok slatke vode, strujanje unutar uvale i izmjenu vodenih masa
generira vjetar te morske mjene (plima i oseka). Kako je uvala dobro zastiCena od vjetra iz svih
smjerova, 0sim iz jugozapadnog smjera, vrlo je vjerojatno da vjetar slabo utjee na strujanje, osobito
u predmetnom podrucju. Stoga je, vrlo vjerojatno, strujanje kao i izmjena vodenih masa s okolnim
morem generirano morskim mjenama.

Blizu obale u podrucju srednje i donje mediolitoralne stepenice nalaze se nasadi algi
pomijeSani s rijetkim nasadima morske cvjetnice (Cymodocea nodosa), to ukazuje da u uvalicu ne
dolaze otpadne slatke vode koje u pravilu pogoduju rastu zelenih algi.

Na samom obalnom dijelu uvalice se nalaze biocenoze, zavisno o vrsti stanista, koje se
prema Nacionalnoj klasifikaciji staniSta RH (nadalje u tekstu NKS) mogu klasificirati kao F.5. 1.1.1.
Biocenoze turistickih plaza, F.3.2. Biocenoze supralitoralnih Sljunaka i kamenja, te F.4.2.1. Biocenoze
supralitoralnih stijena. Od plitke obale u moru se nalaze G.3.61. Biocenoza fotofilnih algi. Na
pjeS¢anoj podlozi se nalazi G.3.2 Biocenoza Infralitoralnog sitnog pijeska unutar koje je formirana
G.3.2.2.1. Asocijacija s vrstom Cymodocea nodosa. U velikom dijelu uvalice nalazi se invazivna vrsta
Caulerpa racemosa.

Detaljan pregled morskog dna je nacinjen na dva transekta:

Slika 9: Podrucje istrazivanja s Kartogramom bentoskih zajednica: 1. Transekti, 2. Biocenoza supralitoralnih stijena, 3.
Supralitoralni Sljunci i kamenje, 4. Biocenoza donjih stijena mediolitorala, 5. Infralitoralni sitni pijesci s vise ili manje mulja,
unutar koje je formirana Asocijacija s vrstom Cymodocea nodosa i Biocenoza fotofilnih alga, 6. Naselje posidonije, 7.
Zajednica s vrstom Caulerpa racemosa
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Na samom pocetnom dijelu zapadnog transekta utvrdeno je staniSte kodne oznake F.3.2.
Supralitoralni  Sljunci i kamenje na kojim prevladavaju nakupine Cianobakterija s tipi¢nim
zoobentoskim vrstama kao Sto su puzi€i vrste Littorina neritoides te Ligia italica.

Donji mediolitoral (NKS G.2.4.2.) karakterizira prisutnost pojedinacnih primjeraka priljepaka
(Patella spp.) i puzeva (Osilinus turbinatus). Prema dubini se formira biocenoza G.3.6.1. Biocenoza
fotofilnih algi. U njoj prevladavaju vrste roda Cystoseira (sa vrstama Cystoseira foeniculacea var.
latyramosa i Cystoseira corniculata ssp. laxior) te Padina pavonica a sve zajedno su izmjeSane s
invanzivnom vrstom jednostanicne alge Caulerpa racemosa. Povecavanjem dubine Caulerpa
racemosa je nesto rijeda a od 15 m od obale na pjeskovitom dnu se pojavljuje Cymodocea nodosa.
Tako biocenoza Fotofilnih algi prelazi u biocenozou G.3.2 Infralitoralni sitni pijesci s viSe ili manje
mulja, unutar koje je formirana G.3.2.2.1. Asocijacija s vrstom Cymodocea nodosa. Na pijesku,
izmedu algi koje prekrivaju dno i preko 80 %, rijetko se pojavljuje i crvena alga roda Lithophyllum. Od
zoobentoskih organizama prisutni su pojedinacni primjerci spuzve Hippospongia communis i dosta
primjeraka vrste Iricina sp. te trpova (Holloturia tubulosa) i Skoljkas - periska (Pinna nobilis). Vidljivi su
polomjeni ostaci iregularnih jeZinaca. Povecavanjem dubine naselje algi se postepeno prorjeduje i na
pjeS¢anom dnu prevladavaju trpovi.

StaniSte morske cvjetnice (Cymodocea nodosa) ugrozava i postepeno prekriva Caulerpa
racemosa. Od ostalih vrsta algi znaCajnije je prisutna Cystoseira adriatica i zelena alga Flabellia
petiolata. Medu algama je utvrden i velik broj puzeva vrste Cerithium vulgatum, Volak (Hexaplex
trunculus) i Natica stercusmuscarum, a zabiljeZen je i primjerak vrste Sabella spallanzani.

Skoljka$i su prisutni s vrstama Glycimeris sp., Venus verucosa i nekolicinom manijih
primjeraka zakonom zasti¢ene vrste Pinna nobilis. ZabiljeZene vrste od rakova je Maja verrucosa s od
ribljih vrsta glavo€i, zdrca i lumbrak.

Na oko 120 m od obale je manji facijes oznake G. 3.5.1.1. Naselje posidonije, ekomorfoza
naselja u ,prugama®“. Naselje nije veliko, duzine od 4 m i Sirine 12 m. Ispred naselja morske cvjetnice
zabiljezeno je prisustvo mnostva ribe, ve¢inom vrsta iz porodica Labridae (Symphodus doderleini,
Symphodus cinereus) i Sparidae (Diplodus annularis) te Pirke (Serranus scriba) iz porodice
Seranidae.

Prema kraju profila uz vrlo rijetke listove Posidonije nesto ¢eSca vrsta je i Cystoseira spp.
PoSto je dominantna vrsta Caulerpa racemosa to podruCje prema klasifikaciji stanista mozemo
svrstati u G.3.8. Antropogena stanista u infralitoralu, NKS IV. razine: G.3.8.6. Infralitoralne zajednice
s invanzivnim algama i to u G.3.8.6.2. Zajednica s vrstom Caulerpa racemosa. Ova alga brzim rastom
i povecanjem svoje ukupne biomase postepeno prerasta sve ostale vrste i vodi prema uspostavljanju
monokulture $to uzrokuje nestajanje svih ostalih autohtonih vrsta algi i zoobentoskih vrsta. Pri kraju
transekta nalaze se iSCupani buseni morske cvjetnice Posidonia oceanica, Sto je posljedica sidrenja
brodova i brodica u ovom podrucju, a ukazuje na prisutnost naselja ove vrste u dubljim djelovima
mora.

Na postojecem plutajucem pontonu koji je jednim krajem vezan za obalu a drugim preko
lanca usidren na dva betonska bloka takoder su zabiljeZzene betonske vrste. Na samom bloku je
prisutan jezinac Arbacia lixula, Sto je interesantna pojava obzirom da viSe nigdje nije opazen.
Kamenica (Ostrea edulis) ima u izobilju na Celicnom lancu i na donjem dijelu plutajucih blokova koji
odrzavaju privezni ponton na povrsini. Na donjem dijelu uronjenog rezervoara koji ,nosi“ ponton se
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razvilo staniSte s scianofilnim vrstama i mnoStvom kamenica Cije se liCinke u doba prihvata bolje
prinvacaju u zasjenjenijim dijelovima mora. Dobro je razvijen i kolonijalni Tunicat vrste Clavelina
lepadiformis.

Drugi transekt je obuhvatio podrucje pristana, koji se proteZe 60-tak m u duzinu i do dubine
od 4,2 m. Biocenoze oko pristana po svojim osobitostima mozemo klasificirati kao: G.1.1.2.2.
Akvatorij naselienih mjesta uz obalu, luCica, mandraCa. S istoCne strane oko srediSnjeg dijela
pristana, dubina je neSto vecCa i dostize oko 5 m dubine. U podmorju na kraju pristana, izmedu
kamenja pri njegovom dnu i u neposrednoj blizini nalazi staniSte i skloniSte veliki broj ribljin vrsta.
Prvenstveno su brojni fratari, Spari, Sargi, crneji i mali primjerci uSate. UoCeni su joS i pojedinacni
primjerci pirke, zdrCe, lumbraka, kneza a u zasjenjenijim pukotinama i Apogon imberbis.

Na krupnom kamenju pri povrsini je uglavnom obrastaj algi medu kojim su najbrojnije Dictyota
dichotoma, Padina pavonica, Halopteris scoparia i Cladophora coelothrix a sa isto¢ne strane pri
samoj povrsini jo$ i Cystoseira barbata), Ulva lactuca i vrlo mali primjerak vrste Fucus virsoides pa se
ne bi slozili da svojom malobrojno$¢éu stvara asocijaciju G.2.4.2.5. Asocijacija s vrstom Fucus
virsoides. U dubljim slojevima mora biljne svojte roda Litothamnion i Cystoseira adriatica. Prisutne
Zivotinjske vrste su tipicne za gornju i srednju mediolitoralnu stepenicu kao Sto su Patella spp. i
Actinia equina. Dublje je zabiljezen i puz Bolinus brandaris a po stijenama i algama mnostvo puZic¢a
vrste Bittium reticulatum. Pored sveprisutne kamenice (Ostrea edulis) veoma brojna i dobro razvijene
je kolonijalna vrsta spuzve sumporaca (Aplysina aerophoba). Morsko dno oko nasipa je pjeskovito i
uz rijetku a degradiranu cvjetnicu Cymodocea nodosa potpuno je prekriveno vrstom Caulerpa
racemosa, posebice oko sredine nasipa na isto¢noj strani. Na udaljenosti od 10-tak metara od
pristana zabiljezeno je nekoliko primjeraka periske (Pinna nobilis). Prema isto¢noj strani od pristana
na udaljenosti od nekoliko metara razvijena je tipicna G.3.6.1.Biocenoza fotofilnih algi s primjesama
alge C. Racemosa.

Sanitarna kvaliteta morske vode

Rezultati mjerenja sanitarne kvalitete mora na podrucju plaze u naselju Loviste obavljaju se
tijekom sezone kupanja u vremenu od svibnja do rujna, u okviru nacionalnog programa pracenje
kvalitete mora na javnim plazama. Dostupni rezultati provedenih analiza udovoljavaju zakonskim
zahtjevima Uredbe o standardima kakvo¢e mora na morskim plazama (NN 33/96).

Kategorija mora Broj uzoraka u pojedinoj kategoriji mora
2006. godina 2007. godina 2008. godina
I 7 5 10
I 2 4 0
1l 1 0 0
v 0 0 0

Tablica 2: Rezultati pracenja sanitarne kvalitete mora za kupanje na plazi u mjestu Loviste u 2006., 2007. i 2008. godini.

Tijekom razdoblja od tri godine (2006-2008) samo jednom sanitarna kvaliteta mora nije
zadovoljavala uvjetima za kupanje (kvaliteta mora Ill kategorije u 2006. godini). Temeljem ovoga, a
uzimajuci u obzir da se otpadne vode postojeceg apartmanskog naselja prikupljaju kanalizacijskim
sustavom i nakon obrade ispuStaju u Neretvanski kanal te da nema drugih objekata u blizini
predmetnog podrucja iz kojih bi otpadne vode mogle dospjeti u more, moze se zakljuciti da je more u
predmetnom podrucju sanitarno €isto i podobno za kupanije.
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Meteoroloske i klimatoloske znacajke

Za utvrdivanje klimatskih obiliezja podrucja izgradnje kompleksa Bili Dvori na PeljeScu (krajnji
sjeverozapadni dio poluotoka) koriSteni su podaci meteoroloske postaje Orebica razdoblja 1981-2006.
godine prema motrenju meteoroloskih elemenata u klimatoloSkim terminima: 7, 14 i 21 sat prema
srednjem mjesnom vremenu. Osnovna obiljezja klime ovog podrucja dana su pomoc¢u godis$njih hodova
najvaznijin klimatskih elemenata: temperature zraka, koliCine oborine, naoblake (preko broja vedrih i
obla¢nih dana) kao i broja dana s odredenim atmosferskim pojavama.

Temperatura zraka

Atmosfera se najvecim dijelom grije posredno i to od podloge. Kako Zemljinu povrSinu Cine dvije
osnovne tvari - voda i kopno, s razliitim termickim svojstvima, to se i zrak iznad njih nejednoliko
zagrijava. Najtopliji dio atmosfere je pri povrsini podloge dok se visinom, u pravilu, temperatura zraka
smanjuje.

mjesec 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 godina
taps min 35| 32| -37 2,1 6,71 100| 151 | 139 | 105 55 05| -2,1 -3,7
tsrmin 53 5,0 741 104 148 182 | 210| 21,0 17,7 | 144 9,8 6,8 12,6
tr 8,6 85| 110| 142 189 | 225| 254 | 253 | 216 | 17,8 | 13,0 9,9 16,4
tsrmax 12,3 | 126 152 | 184 | 232 | 270 30,2| 302 | 265 | 222 | 168 | 133 20,7
taps.max 180 214 | 231 | 281 | 315 370| 375 375 336 | 290| 264 | 199 37,5
broj dana:
hlad.dan 15 1,9 0,5 0 0 0 0 0 0 0 0 0,7 4,6
topl.no¢ 0 0 0 0 1,2 82| 20,7| 208 54 1,3 0,1 0 57,6

Tablica 3: Srednja mjesecna (tsr), srednja i apsolutna maksimalna (tsr.max,taps.max) i minimalna (tsr.min, taps.min)
temperatura zraka (°C) te mjesecni broj hladnih dana (tmin<0°C) i toplih noci tmin= 0°C Orebic, 1981-2006.

Sl. 1. Godisnji hod temperature zraka, Orebic, 1981-2006.
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Slika 10: Godisnji hod temperature zraka, Orebic, 1981-2008
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mjes 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 | god.

sred 8,6 8,5 11,0 14,2 18,9 22,5 254 253 21,6 17,8 13,0 9.9 16,4
st.ods 1,3 1,5 1,5 0,9 14 1,2 11 1,2 1,1 1,0 14 14 0,5
max 11,0 11,0 14,2 15,9 214 26,5 275 28,3 23,8 19,5 16,2 11,8 17,5
god 2001 1995 2001 2000 2003 2003 1994 2003 1994 1993 2000 2004 1994
min 6,2 58 6,9 11,2 15,8 20,6 23,5 23,5 18,9 15,5 9,6 6,7 15,6
god 1981 2003 1987 1997 1987 1984 1986 2005 1996 1989 1988 1991 1981
ampl 48 52 7,3 47 5,6 6,0 4,0 47 49 4,0 6,6 5,1 19

Tablica 4: Srednja dnevna temperatura zraka po mjesecima i za godinu (°C), Orebic, 1981-2006.

Prema grafickom i tablicnom prikazu moZe se ustanoviti da postoji dobro izraZzen godisnji hod
srednje mjeseCne temperature zraka s maksimalnom temperaturom zraka u srpnju, a minimalnom u
veljaci. Srednja godiSnja temperatura zraka Orebica iznosi 16,4 °C a srednja maksimalna temperatura
najtoplijih mjeseci srpnja i kolovoza 30,2 °C. U prosjeku najhladniji mjesec — veljata — ima srednju
minimalnu temperaturu zraka 5,0 °C, a srednju mjese¢nu temperaturu zraka 8,5 °C. Apsolutno najniza
temperatura zraka izmjerena je u iznosu od -3.7 °C dana 9. ozujka 1987. godine a najvisa 25. srpnja
1988. godine u iznosu od 37,5°C.

Godisnji broj hladnih dana (kada se temperatura zraka spusta ispod 0 °C) u prosjeku je 5 dana.
U promatranom je razdoblju bilo godina u kojima nije bilo negativnih temperatura zraka na 2 m visine pa
sve do 16 takovih dana (1985. godine).

Dan s toplom noc¢i je onaj u kojem minimalna temperatura zraka visa od 20 °C. Takvih dana na
podrucju zapadnog dijela PeljeSca ima u ukupno 58 dana tijekom toplog dijela godine. U promatranom
razdoblju ovaj se broj kretao od 31 (1981. godine) do 84 (1984. i 2003. godine).

Vlaga

Stanje vlage zraka moze se promatrati pomocu koli¢ine i raspodjele oborine te pomocu vlage
zraka i naoblake. Postoji dobro izrazen godiSnji hod mjesecne koliCine oborine s maksimalnom
koli¢inom tijekom hladnog dijela godine (do 100 mm) a najmanjom u srpnju (do 30 mm). Tijekom godine
ukupno padne, u prosjeku, 995 mm oborine u 100 oborinskih dana. NajveCi broj kiSnih dana treba
oCekivati u hladnom dijelu godine - od studenog do konca travnja.

Vedrih dana (dani sa srednjom dnevnom naoblakom manjom od dvije desetine) ima tijekom
godine, u prosjeku, skoro dva puta vise nego oblacnih (kada je srednja dnevna naoblaka veca od 8
desetina). Tijekom srpnja i kolovoza moze ocCekivati potpuno vedar svaki drugi dan dok se u ostalim
mjesecima treba oCekivati vedar svaki tre¢i dan. Tijekom hladnog dijela godine veca je vjerojatnost
potpuno oblacnog ve¢ vedrog dana.

Prema zapisima na meteoroloskoj postaji Orebi¢ na ovom prostoru potrebno je jednom u dvije
godine ocekivati pojavu padanja snijega i to poCetkom godine.
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Strujanje zraka

Zrak je u atmosferi u neprekidnom gibanju u odnosu na povrSinu Zemlje. Strujanje zraka
rezultanta je uspravne i vodoravne komponente. Obzirom da je uspravna komponenta znatno manja od

vodoravne to se pod pojmom vjetar podrazumijeva vodoravno gibanje Cesti zraka.

U nedostatku instrumentalnog zapisa smjera i brzine vjetra, motritelj odreduje smjer pomocu

vjetrulje a jac¢inu pomo¢u Beaufortove ljestvice - u€inka vjetra na predmete u prirodi.

U tablici je dan prikaz Beaufortove ljestvice jacine vjetra s nazivom pojedinog razreda i

pripadnim iznosom brzine.

jacina (Beauf) naziv razred brzine (ms)
0 tiSina 0.0-0.2
1 lahor 0.3-1.5
2 povjetarac 1.6-3.3
3 slabi vjetar 3.4-54
4 umjereni vjetar 5.5-7.9
5 umjereno jaki vjetar 8.0-10.7
6 jaki vietar 10.8-13.8
7 Zestoki vjetar 13.9-17.1
8 olujni vjetar 17.2-20.7
9 jaki olujni vjetar 20.8-24.4
10 oluja 24.5-28.4
11 Zestoka oluja 28.5-32.6
12 orkan 32.7-36.9

Tablica 5: Beaufortova ljestvica jaCine vjetra i pridruZeni razredi brzine vjetra (ms-1)

MoZe se uociti da je najceS¢i smjer vjetra iz SE smjera (u 17 % moze se oCekivati ovaj smjer
vjetra), a najcesca jacina vjetra je u razredu jacine 2-3 Beauforta. Najveca jacina vjetra, u ova tri dnevna
termina motrenja, zabilieZena je od 6 Beauforta i to iz NE smjera, a najveca srednja jacina vjetra je kod

puhanja bure. TiSina pri tlu se moze ocekivati u 6% godisnjih dana.

Jak vjetar treba, na podruju Orebi¢a, oCekivati tijekom godine u samo jednom danu dok je

olujni vjetar zabiljezen samo jednom, i to u studenom 2004. godine.

Sl. 6. GodiSnja ruZa vjetra, Orebi €, 1981-2006

—g—Cestina (%)
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Slika 10: Godisnja ruZa vjetra, Orebic, 1981-2006.
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Prema gornjoj tablici izraCunata je godiSnja ruza vijetra koja daje graficki prikaz vjerojatnosti
pojave odredenog smjera vjetra i pripadnu srednju brzinu vjetra za podru¢je zapadnog PeljeSca. Moze
se dobro uoCiti da je najCeS¢i smjer vjetra iz ESE smjera (jugo) dok je uCestalost bure neSto malo
manja.

Zaklju€ne napomene vezane na mikrolokaciju

Osnovna razlika izmedu podrucja Orebica i planskog podrucja je u uCestalosti jaCini pojave bure
i juga. Na podrucju planirane izgradnje potrebno je oCekivati vecu uCestalost pojave bure a manju juga.
Takoder Ce i jaCina bure biti znatno jaca, dok ce jacina juga biti slabija.

Prema konfiguraciji obale te zemljopisnim karakteristkama na planiranom podrucju treba
racunati sa srednjom godiSnjom temperaturom zraka u iznosu od 16 °C s mogucnosti odstupanja + 0,5
°C. Maksimalnu temperaturu zraka treba oCekivati u srpnju i kolovozu i to, preko 30 °C. Najniza
temperatura zraka primjerena je veljaci — do 5 °C s moguc¢nosti pada temperature i do —4°C (potrebno
je oCekivati neSto nizu minimalnu temperaturu zraka nego $to je to na podrucju Orebi¢a upravo zbog
vece otvorenosti prema sjeveru).

Na ovom je podrucju potrebno ocekivati srednju godisnju koli¢inu oborine od 1000 mm u 100
kiSnih dana (s mogucnosti padanja snijega jednom u dvije godine). Naj¢es¢i kisni dan je koncem
godine, a tijekom srpnja ifili kolovoza moze se dogoditi da ne bude niti jedan kiSni dan. Svaki tre¢i dan je
vedar, a svaki peti, u prosjeku, oblacan. Tijekom srpnja samo u jednom danu treba oCekivati oblacan
dan.

Tlo
Osnovni ¢imbenici nastanka tala su reljef, maticni supstrat i klima. Mati¢ni supstrat, koji na
ovom prostoru €ine vapnenci osnovni je pedogenetski cimbenik.

Poluotok PeljeSac, pa tako i Sire podrucje visoravni Nakovane, izgraden je 95 % od taloznih ili
sedimentnih stijena, tj. vapnenca i dolomita mezozoicke starosti. U podru¢ju izgradnje najviSe je
raSiren kredni vapnenac. Na njemu zbog erozijskog otapanja, nastaju razni kraski oblici. Kroz
pukotine u vapnencu voda ponire i otapanjem ih Siri. DuZ dubokih pukotina obrazuju se jame, $pilje,
ponori. Gospodarski najvriedniji prostor zapadno od vapnenackog masiva Sv. llije su dvije zaravni -
jedna koja se proteze u okolici Gornje i Donje Nakovane, a druga oko Lovista. Uvala Loviste je
potopljena kraska udolina. Izohipsa od 100 m, koja ide od uvale Bezdija prema rtu OsiCac granica je
zaravni. Zaravan izmedu Gornje i Donje Nakovane nalazi se na visini od oko 300 m, odakle se teren
pocinje naglo dizati prema Sv. lliji.

Sto se tipova tala tice, rendzina je razviiena na dolomitu i vrlo Gesto pod Sumom koje su
Cesto izlozene pozarima. Utjecaj pozara oCituje se sadrzaju visokih koli€ina fizioloski aktivnog kalija.
Rendzine pokazuju poviSen sadrzaj humusa koji se kre¢e od 7,3 do 12,2% u po povrSinskom i 2,5 do
7,0% u podpovrSinskom horizontu. Smeda tla dolaze na krednim vapnencima i dolomitu.
Prevladavaju plitka i srednje duboka tla, lako propusna za vodu. Crvenica se sporadi¢no javlja, i
pretezno je prekrivena nasadima vinograda i vrtova, uglavnom oko Lovista. Rigolna tla su nastala
uslijed antrapogenog djelovanja tj. krCenjem vegetacije, trijebljenjem kamena, mijeSanjem i
nanoSenjem zemljiSnog materijala, pojaCanim gnojenjem, slaganjem kamena u gomile i uzgojem
raznih kultura na njima. S obzirom da su nastala iz prirodnih tala nose i obiljezja izvornih tipova.

vvvvv

kulturama, uglavnom vinovom lozom, maslinama i vocnjacima. Karakterizira ga i velika usitnjenost
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obradivih parcela. Kultura vinove loze (Vitis vinifera L.) se pojavljuje kao najceSc¢a kultura na plitkom i
srednje dubokom obradivom tlu. Posebno se isti€u manje poljoprivredne parcele ispresijecane
suhozidima.

Rastro$ni materijal na skelethom kvartarnom koluviju, koji se spusta prema donjem dijelu
padina predstavlja odli¢no vinogradarsko tlo. Radi zadrzavanja ovog materijala i njegovog privodenja
kulturi, Govjek je tijekom vise stolieéa izgradio terase i zasadio vinovu lozu. Sljunkovito tlo na ovim
plazinama koje se spustaju prema moru pod nagibom od 30 do 70 stupnjeva uglavnom je srednje
opskrbljeno humusom i prilicno siromasno fosforom, dok kalija ima vise nego u najbogatijim
vinogradarskim tlima. Zbog visokog sadrzaja $ljunka, tlo na podrucju DingaCa ima izuzetno povoljna
fizikalna svojstva Sto se oCituje u odlinim vodo-zracnim odnosima i dobrom ¢uvanju vlage. Ukoliko je
dovoljno duboko, takvo tlo je odlicno za proizvodnju vrhunskih vina.

Vegetacijski pokrov

U Sirem podru¢ju zone obuhvata Plana prisutna je mediteranska flora koju karakteriziraju
mediteranske Sikare i primorske vazdazelene Sume i makije. Na samom podru¢ju zahvata
prevladavaju garizi i buSici. Na sjevernom rubnom podrucju zahvata nalaze se poljoprivredne
povrSine s maslinicima. Obalni rub karakteriziraju halofilne svojte (vegetacija koja podnosi
zaslanjivanje), dok je zapadno od planskog podrucja razvijenije Sumsko podrucje u vidu niske Sume
hrasta crnike.

Prema Nacionalnoj klasifikaciji stanista (NKS) u podrucju kopnenog dijela zahvata zastupljeni
su Busici (D34) i Stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume i makija crnike (E82).
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Karta stanista - Sire podruéje oko turistitkog naselja Bili Dvori

Legenda:
[ Sire podruce turistitkog naselja Bili Dvori

Tipovi stani$ta prema Nacionalnoj klasifikaciji stani§ta
NKS KOD, NKS IME

D34, Busici
B E52, Stenomediteranske Eiste vazdazelene Sume | makija crnike

#7 G32. Infralitoralni sitni pijesci s vide ili manje mufja

[Hiil G35, Naselja posidonije

558 636, Infralitoralna Swrsta dna i stijene

—— F4/G241/G242. Stienovita morska obala/Biocenaza gornjih stijena mediclitoralaiBiocenoza donjin stiiena mediolitorala

Slika 12: Karta stanista u Sirem podrucju obuhvata Plana
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Fauna

lako podrucje ne obiluje velikom raznolikoS¢u staniSta, relativno brojna fauna (prije svega
kraljeSnjaka) koristi Sire plansko podrucje kao svoje primarno staniSte ili kao povremeno hraniliste
neposredno okolno podruCje Lovista i krajnjeg rta PelieSca. Popis vrsta ptica ukljuuje vrste
zabiljezene u proljece 2006 godine (Konte, 2006). Za vrsno podrucje PeljeSca zabiljezeno je do sada
neSto preko 100 vrsta ptica, ali na mnogo raznolikijiem sklopu staniSta. Nazivi vrsta slijede
nomenklaturu iz Pravilnika o proglasavanju divljih svojti zasticenim i strogo zasticenim (NN 07/2006):

- vodozemci: zelena krastaCa (Bufo viridis), velika zelena zaba (Rana ridibunda), gatalinka
(Hyla arborea), smeda krastaca (Bufo bufo) i mali vodenjak (Triturus vulgaris)

- gmazovi: kornjaCa CanCara (Testudo hermanni); gusteri — blavor (Pseudopus apus),
oStroglava gusterica (Lacerta oxycephala), primorska gusterica (Podarcis sicula), macaklin
(Hemidactylus turcicus) i veliki zelemba¢ (Lacerta trilineata); zmije - crnokrpica (Telescopus fallax)
crvenkrpica (Elaphe situla), bjelica (Elaphe longissima), Cetveroprugi kravosas (Elaphe
quatuorlineata), Sara poljarica (Coluber gemonensis) i poskok (Vipera ammodytes)

- ptice: eja mocvarica (Circus aeruginosus), eja livadarka(Circus pygargus), vjetrusa (Falco
tinnunculus), crvenonoga vjetruSa (Falco vespertinus), fazan (Phasianus colchicus), mala prutka
(Acititis hypoleucos), obiéna ¢igra (Sterna hirundo), Ciopa (Apus apus), lastavica (Hirundo rustica),
piliak (Delichon urbica), daurska lastavica (Hirundo daurica), primorska trepteljka (Anthus
campestris), zuta pastirica (Motacilla flava), veliki slavuj (Luscinia megarinchos), primorska bjeloguza
(Oenanthe hispanica), smedoglavi bati¢ (Saxicola rubetra), modrokos (Monticola solitarius), crni kos
(Turdus merula), zvizdak (Phyloscopus collybita), ridoglavi svracak (Lanius senator), Sojka (Garullus
glandarius), zelendur (Carduelis chloris), crnogrla strnadica (Emberiza cirlus).

- sisavci - Cagalj (Canis aureus), mungos (Mungos mungo), bjeloprsi jez (Erinaceus concolor),
dvobojna rovka (Crocidura leucodom), patuljasta rovka (Suncus etruscus), crni Stakor (Rattus rattus),
kuéni mi§ (Mus domesticus), krSki mi§ (Apodemus mystacinus), Sumski mi§ (Apodemus sylvaticus)
sivi puh (Myoxus glis), zec (Lepus europaeus), divlja svinja (Sus scrofa), kuna bjelica (Martes foina),
lasica (Mustela nivalis).

k)

Prisutni su i 8i8misi, najprije vrste roda Pipistrellus- patuljasti 8$iSmisi (P. pipistrellus, P.kuhlii,
P. nathusii, Hypsugo savii), roda Nyctalus - veCernjaci(N.noctula), Tadarida-golorepasi (T. teniotis),
Myotis-Sismisi (M.blythii, M.emarginatus, M.mystacinus/brandtii/aurescens?, Rhinolophus- potkovnjaci
(Rh. ferrumequinum, Rh. hipposideros, Rh. euryale), Plecotus — dugouSani (P.kolombatovici,
P.austriacus?), Eptesicus — noc¢nici (E.serotinus).

Ekoloske raznolikosti
Za ocjenu vrijednosti ekoloSkog potencijala vazno je utvrditi dispoziciju prostornih datosti i
njihovu rasc¢lanjenost, te ulogu i funkciju u gradi produktivnosti i stabilnosti ekosustava Sireg prostora.

Podrucje obuhvata Plana je relativno bogato karakteristikama koje odreduju mnogovrsnost
ekoloSke rasclanjenosti, kao pokazatelj negentropijskin procesa i dobrog skladiStenja sunceve
energije. To se manifestira naseljavanjem pionirskih vrsta Sumskog pokrova na napustenim poljima, s
pojavom slozenijih slojeva Sumskog podrasta, kompleksnijeg vegetacijskog pokrivata uz Zivice i
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suhozide i na strmijim dijelovima vrtaCa te bolje zadrzavanje oborinske vode. Po ekoloskim
posebnostima razlikuju se slijedeci sustavi:

- priobalni pojas uz more izgraden je od pijeska i kamena,

- zaSikaren oblik niske Sume, koja je ponekad u sastavu vecine vegetacijskih sklopova,
a ponekad je samostojeca skupina,

- Sumski rub razvijenijeg dijela Sumske sastojine i raSirenog Sumskog dijela, pokazatel]
je otpornosti na Covjekove aktivnosti i vazan Cinitelj u strukturi obitavaliSta faune,

- Zivice i suhozidi obrasli grmljem i pojedinacnim Sumskim stablasicama i vockama,

- pojedinacna stabla, soliteri na poljoprivrednim povrSinama, ve¢im travnim plohama,
kao potencijal za daljnje rasprostranjenje vrste te hraniliSte i obitavaliSte faune,

- Sumska sastojina alepskog bora koja je po dimenzijama stablaSica znaCajna i
dominantna u prostoru,

- kulture na obradivim poljima kao vinova loza, masline, mahunarke, i dr. Dobra su
hraniliSta faune,

- vrtace, vale svojim karakteristikama: opsegom, dubinom, strminom padina, dodatno
utjeCu na ekoloSke posebnosti prostora s obzirom na povecanu vlagu, vegetacijsku
pokrovnost, zapravo sustav s boljim negenotropijskim procesima,

- suhozidi obrasli makijom, kao mrezna i linijska struktura su slozeniji prostorni sustav
antropogenog porijekla s bitnim utjecajem na negentropijske proese,

- vododjelnica, kao pokazatelj posebnih mikroklimatskih i pedoloskih stanja u prostoru.

Krajobrazne osobitosti

TuristiCko naselje Bili Dvori planira se izgraditi na zapadnom dijelu poluotoka PeljeSca, na
sjevernoj strani uvale naselja Lovista. Poluotok PeljeSac u prostorno planskom kontekstu je izuzetno
zanimljivo i osjetljivo podrucje, kako zbog geomorfoloskih procesa koji su u odvijali tijekom povijesti
tako i zbog utjecaja Covjeka. U mezozoiku je ovo podrucje prekrivalo prostrano more, Tetis, a u kredi
dolazi do nabiranja brda i planina, te su u svezi s tim nastali i rasjedi u smjeru pruzanja Dinarskog
gorja. Otapanjem leda u postpleistocenskom toplijem razdoblju do$lo je do izdizanja morske razine i
potapanje kopna. Tim procesom razina mora izdigla se do danasnjeg nivoa, pa je tako PeljeSac
postao poluotokom spojen jezickom zemlje za ostatak kopna. Takav geolo$ki postanak utjecao je na
posebnu Zivopisnost krajobraza koja se odlikuje mnostvom prirodnih Spilja, vrtaCa i drugih fenomena.
Antropogeni utjecaj tijekom povijesti takoder je vidljiv, a sve segmente tog utjecaja na prostor
mozemo naci u najblizem naselju Loviste.

S obzirom na kori$tenje prostora i stupnja antropogenih promjena podrucje zahvata moze se
smatrati prirodnim krajobrazom samo djelomicno ruralne strukture, koja u ve¢oj mjeri sadrzi prirodne
elemente. Obzirom na krajobrazne znacajke podrucje se moze podijeliti u tri karakteristicne prostorne
cjeline:

- obalni dio neposredno uz more koje se uvuklo duboko u kopno,

- priobalni uski pojas,

- preostali brezuljkasti predio sa prirodnim elementima Sumskih i paSnjackih biljnih

zajednica koji na nekim mjestima prelazi u kultivirani ruralni krajolik.

Kultivirani ruralni krajobraz odlikuju vrtovi, suhozidi vinogradi, vocnjaci oranice, gromace,

cisterne i mreza poljskih putova. Prisutni su i razliCiti degradacijski stadiji prirodnih Suma koje su
posljedica lokalnih prilika.

Urbanistica d.o.o0o. Zagreb

20



Urbanisticki plan uredenja turisticke zone “Bili Dvori” wim

Vrijednosti krajobraza Sireg podrugja, osim zanimljive morfologije i ouvane prirodnosti,
proizlaze i iz slikovite kombinacije mora i kopna sa mnoStvom uvala i Sumskih povrsina kojima alepski
bor daje posebnu vizualnu vrijednost i Zivopisnost.

1.1.2. Prostorno - razvojne znacajke

Zona turistickoga naselja ,Bili Dvori“ je smjeStena na atraktivnom dijelu opéine Orebi¢ uz
naselje LoviSte u uvalici unutar uvale Luka, te je povoljnih prirodnih i klimatskih uvjeta i saCuvane
kvalitete okoliSa (zrak I|. kategorije, Cisto more, veliki udio zelenila, nedevastirana obala). Sve
navedene karakteristike ¢ine dobru osnovu za daljnje unapredenje kvalitete turistickog proizvoda.

Gradevinsko podrucje turistickog naselja nalazi se cijelom svojom povr§inom unutar
Zasticenog obalnog podrucja mora (ZOP-a), a sjeverna granica nalazi se na udaljenosti cca 230 m od
obalne crte mora. NajviSa kota lokacije je 10m nadmorske visine, a teren pada od sjevera prema
moru (prirodan pad terena).

Specifinost polozaja u gotovo potpuno prirodnom okruZenju, kao i €injenica da promatrani
prostor ima sve karakteristike mediteranske priobalne regije, pruzaju podrucju velike prednosti za
razvoj ugostiteljsko - turisticke namjene najviSe kategorije.

lzgradnja turistiCkog naselja Bili Dvori obuhvatit ¢e povrSinu od 58 476 m? na kojoj se planira
izgradnja turistiCkog naselja sa smjestajnim jedinicama visoke kategorije, koje Cine luksuzne vile,
turisticki apartmani, hotelske sobe i objekti pratecih sportsko-rekreacijskih, zabavnih sadrZaja, Sto ¢e
u potpunosti izmijeniti sliku danasnjeg krajobraza.

Slika 13: Zracni snimak Sireg podrucja sa ucrtanom granicom obuhvata Plana
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost?
* Prometna infrastruktura

Cestovni promet

Uz sjevernu granicu obuhvata Plana prolazi nerazvrstana cesta na koju se veze postojeca
prometna mreza u funkciji ve¢ izgradenog dijela turistickog naselja i prate¢ih sadrzaja. Navedena
nerazvrstana cesta se nakon 1,5 km kod naselja Loviste veZe na zupanijsku cestu Z-6215.

PPU-om Opcine Orebi¢ nije predviden nastavak navedene nerazvrstane ceste prema
zapadu, odnosno predmetna prometnica ima samo svrhu snabdijevanja postoje¢eg odnosno buduceg
turistiCkog naselja.

Postojeca prometna mreZa sastoji se od srediSnje prometnice koja se okomito spusta prema
obali (S-J). Od te prometnice odvajaju se dvije (I-Z) uz koje je formirana postojeca izgradnja.
SrediSnja cesta se nastavlja sve do ugostiteljskog objekta - restorana - na obali. Prometnice su
uglavnom makadamske ili zemljane Sirine 3 — 3,8 m. Sve prometna infrastruktura unutar obuhvata
moze se kategorizirati kao nerazvrstane ceste.

Pomorski promet
Unutar obuhvata Plana ne nalaze se gradevine pomorskog prometa, odnosno luka ili dijelovi
luke otvorene za javni promet.

Na jugoisto¢nom dijelu uvalice nalazi se 60-tak metara dugacak pristan izgraden od nasutog
krupnog kamenja. Na samom lukobranu sa desne strane su izgradena dva kamena pristaniSta s
betonskim podmorskim dijelom i sluZze kao priveziSte za plutajuci ponton i plovila. Zapadno od
pristana su izgradena 4 mala kamena mosti¢a (pristana).

T
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Slika 14. PPUO Orebic - Izvadak iz kartografskog prikaza 2.a.

Infrastrukturni sustavi — Promet — cestovni, zra¢ni pomorski

m]
2 Koristeni podaci iz Studije utjecaja na okoli§ - turistitko naselje “Bili Dvori”, Interkonzalting Zagreb
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» Sustav telekomunikacija

Unutar podru¢ja obuhvata Plana nema izgradene telekomunikacijske infrastrukture
(telekomunikacijski objekti, TK mreza, distributivna telekomunikacijska kanalizacija).
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Slika 15: PPUO Orebic - Izvadak iz kartografskog prikaza 2.b. Infrastrukturni sustavi: Posta i telekomunikacije

» Sustav vodoopskrbe i odvodnje

Vodoopskrba

Naselje Loviste, koje se nalazi u neposrednoj blizini podru¢ja obuhvata Plana, ima izgraden
vodoopskrbni sustav. Sustav se sastoji od jednokomorne vodospreme korisne zapremine 500 m3 i
vodovodne mreze s kucnim prikljucima. Vodoopskrbni sustav LoviSta dobiva vodu iz NPKL regionalnog
vodovoda s prikljuckom u Racis¢u na Korculi, podvodnim cjevovodom PEHD 100 mm do vodospreme
Loviste. SadasSniji protok do vodospreme Loviste je 4,0 I/s, s tim da se moZe povecati na 8,0 I/s.

Za opskrbu postojeceg turistickog naselja (izvedenog dijela) izveden je cijevni ogranak iz
postojeceg vodoopskrbnog sustava, putem kojeg se opskrbljuje i manje naselje Mirca. Nepoznato je
stanje postojeceg vodoopskrbnog sustava, posebice mogucih gubitaka u vodoopskrbnoj mrezi.

Obzirom na planiranu potro$nju buduceg turistickog naselja (Ciji je smjestajni kapacitet odreden
planovima Sireg podrucja) nije moguce ostvariti potrebnu koli€inu za potrebe planiranog turistickog
naselja.

Postojeci vodovod ne zadovoljava svojim kapacitetom. Potrebno je omoguciti opskrbu vodom
za pojedine potrosne jedince drugim projektantskim rjeSenjima.
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Slika 16: PPUO Orebic - Izvadak iz kan‘ografskog pr/kaza 2 d lnfrastrukturn/ sustaw Vodnogospodarsklﬂs.bgfgv
Vodoopskrba

Odvodnja otpadnih voda

Unutar podru¢ja obuhvata Plana nalazi se postoje¢i sustav sanitarne kanalizacije koji se
sastoji od: glavnih kolektora i sekundarne kanalizacijske mreze, crpne stanice (okno grube rucne
reSetke, automatske reSetke, crpnog bazena i agregatske stanice), tlacnog voda (od crpne stanice do
prekidnog okna prije taloznice, gravitacionog spoja na taloZnicu), Emscher taloznice, gravitacionog
voda (od taloznice prema podmorskom ispustu), te podmorskog ispusta otpadnih voda na sjevernoj
nenaseljenoj strani otoka Peljesca.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda, uredaj za proci¢avanje otpadnih voda i dugi podmorski
ispust su u funkciji od izgradnje za postoje¢i manji broj objekata na lokaciji nove turistiCke zone Bili
Dvori. U sklopu gradevinske dozvole za navedene objekte ishodena je vodoprivredna suglasnost, a
nakon pustanja objekata u pogon ishodena je i uporabna dozvola.

Prema Studiji utjecaja na okolis§ (SUO), odredeno je da ¢e se i dalje koristiti Emscher
taloznica sa transportiranjem otpadnih voda na sjevernu nenaseljenu stranu otoka PeljeSca.

Uredaj za procis¢avanje otpadnih voda je I. stupnja proCiS¢avanja otpadnih voda, a sastoji se
od automatske reSetke koja je predvidena prije ulaza u crpnu stanicu, Emscher taloZnice koja je osim
za talozenje, predvidena i za anaerobnu razgradnju mulja (truliSte), te za sakupljanje ulja, masti,
nafte, tj. plivajucih tvari lakSih od vode. IstaloZeni mulj se ispusta gravitacijski i odvozi na deponij
autocisternama. Tekuci, proCisceni dio otpadne vode ispusta se putem podmorskog ispusta u
priobalno more.

Podmorski ispust se nalazi na sjevernoj strani poluotoka PeljeSca u Neretvanskom kanalu.
Njegova je minimalna duzina dobivena proracunom, kako bi se zadovoljila Il kategorija obalnog mora
u ,branjenoj zoni“ - 300 m od linije obale, i iznosi 500 m. Duzina difuzora je 48 m i nalazi se na dubini
od 56 m. Podmorski ispust izgraden je u skladu s gradevinskom dozvolom i izvedbenim projektom
tvrtke ,Rijeka projekt* iz 1988.9. Svi elementi ispusta (profil, otvori difuzora, opteZivaci i dr.) dobiveni
su proraCunom koji su sastavni dio upravnog postupka uz gradevnu dozvolu.

Za potrebe izrade SUO iz postojece dokumentacije napravljen je izvod proracuna
podmorskog ispusta, te su izracunati svi potrebni relevantni parametri (proracun ukupnog razrjedenja,
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odumiranje bakterija, ukupno razrjedenje, potrebna duzina ispusta i dr.). Isti ¢e biti provjereni i
potvrdeni pri izradi glavnog projekta sustava odvodnje i zastite voda za turistiCko naselje Bili Dvori.

Prema navedenoj SUO rjeSenje odvodnje sanitarnih otpadnih voda Turistickoga naselja “Bili
Dvori” planirano je u dvije faze.

U prvoj fazi rekonstruirat ¢e se i dograditi postojeci sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda,
ispitati na vodonepropusnost, te provjeriti njegova funkcionalna sposobnost. Postoje¢i uredaj za
proCiS¢avanje otpadnih voda prvog stupanja proCiS¢avanja otpadnih voda - Emscher taloznica iznad
uvale LoviSta i ispustom na drugu stranu otoka, rekonstruirat ¢e se i ispitati njezina ucinkovitost.
Provjeriti ¢e se i funkcionalnost dugog podmorskog ispusta procis¢ene otpadne vode u priobalno
more.

U drugoj fazi, temeljem rezultata pracenja utjecaja na okoli$ u blizini ispusta na nenaseljenoj
strani otoka PeljeSca, provjerit Ce se potreba za izgradnjom Il stupnja proc¢is¢avanja otpadnih voda za
TuristiCko naselje “Bili Dvori“ i naselja Loviste.

Odvodnja oborinskih voda
Na podrucju obuhvata Plana nije izgraden sustav odvodnje oborinskih voda.

LOVISTE
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Slika 17. PPUO Orebi¢ - lzvadék iz kartografskog prikazé 2.d. /nfrastrdktumi sdéta\;i.' Vodnogospodarski sustav - Odvodnja
otpadnih voda i vodnogospodarstvo, te obrada, skladiStenje i odlaganje ofpada
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» Energetski sustav
Elektroenergetika

Unutar podrucja obuhvata Plana nema izgradenih elektroenergetskih objekata prijenosnog
naponskog nivoa (110kV i vise).

Uz rub podrucja obuhvata Plana, ali izvan samog podrucja obuhvata nalazi se postojeta
distributivna trafostanica TS 10/0,4kV.

U podrucju obuhvata postoji niskonaponska mreza kojom se iz navedene postojece
trafostanice napajaju postojeci potrosaci (postojece gradevine unutar podrucja obuhvata).

Postojec¢i 10kV vod dolazi iz TS 35/10kV Zamosce.
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Slika 18: PPUO Orebi¢ - Izvadak iz kan‘dgrafskog prikazaf 2.c. /hfraétrdkturni éustavi: En'ergel.‘sk)' sdstév; Eléktrbenéfgetika )

* Postupanje s otpadom

Na podru€ju obuhvata ovog Plana ne postoje subjekti koji proizvode neopasni industrijski i
opasni otpad, dok ambalazni, elektricni i elektronicki otpad, te otpadna vozila i otpadne gume sakuplja
ovlastena pravna osoba.

U Opcini Orebic je zatvoren neureden deponij u blizini naselja Orebi¢, u Podvlastici, koji je dugo
godina sluZio kao glavno odlagaliste otpada OpcCine Orebi¢. Privremeni i neuredeni deponij otvoren je
na poziciji OsiCine, ali se pokazao kao nepodesan. Trenutno se komunalni otpad s podrucja opcine
odvozi u susjednu drzavu - BIH.
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1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

1.1.4.1. Prirodna bastina
» Zasti¢ena i evidentirana podrucja

Na podru¢ju Opcine ne nalaze se prirodne vrijednosti zastiCene temeljem Zakona o zastiti
prirode (NN 70/05 i 139/08).

* Podruéja ekoloske mreze RH

Cijeli poluotok PeljeSac uSao je u Nacionalnu ekolosku mrezu kao medunarodno vazno
podru¢je za ptice i podrucje koje je bioloski iznimno raznovrsno ili dobro o¢uvano. Zakon o zastiti
prirode Republike Hrvatske definira ekoloSku mrezu kao sustav medusobno povezanih ili prostorno
bliskih ekoloski znacajnih podrucja, koja uravnoteZzenom biogeografskom rasporedeno$¢u znacajno
pridonose ocuvanju prirodne ravnoteze i bioloSke raznolikosti.

Ekoloska mreZa je sustav najvrjednijih podru¢ja za ugrozene divlje svojte i staniSne tipove.
Nacionalna ekoloska mreza obuhvaca podrucja u Hrvatskoj koja su primjenom strucnih kriterija, a na
temelju dostupnih podataka ne starijih od pedeset godina, utvrdena kao podrucja vazna za oCuvanje
ili uspostavljanje povoljnog stanja ugrozenih i rijetkih stanisnih tipova ifili divljih svojti na europskoj i
nacionalnoj razini. Stani$ni tipovi i divlje svojte ugrozene u Europi propisani su EU direktivama
(Direktiva o pticama i Direktiva o stanistima) i Bernskom konvencijom. Nacionalno ugrozene divlje
svojte su one koje utvrde kompetentni stru¢njaci temeljem medunarodno prihvacenih IUCN kriterija te
postaju sastavni dio tzv. Crvenog popisa ugrozenih divljih svoti.

Unutar ekoloSke mreze njezini dijelovi povezuju se prirodnim ili umjetnim ekoloSkim
koridorima. Ekolo3ki koridor je ekoloSka sastavnica ili niz takvih sastavnica koje omogucuju kretanje
populacijama Zivih organizama od jednog lokaliteta do drugog. Tako su utvrdena i dva ekoloska
koridora — migracijski koridor za ptice Palagruza-Lastovo-PeljeSac, te koridor za morske kornjaCe —
priobalni pojas do 50 metara dubine.

NATURA 2000 je ekoloSka mreza Europske Unije koja obuhvaca podrucja vazna za oCuvanje
ugrozenih vrsta i stani$nih tipova. Ovaj program koji Cini osnovu zastite prirode u EU, proizlazi iz
Direktive o pticama i Direktive o stanistima. Svaka zemlja Clanica EU doprinosi stvaranju mreze
NATURA 2000 odredivanjem Podrucja posebne zastite (Special Protection Areas — SPA) za ptice i
Posebnih podrucja zastite (Special Areas of Conservation) za ostale divlje svojte i staniSne tipove.
Podru¢ja moraju biti odabrana na nacin da osiguravaju opstanak odredenih divljih svojti i stani$nih
tipova navedenih u dodacima direktiva. U podrucjima NATURA 2000 potrebno je definirati i provoditi
mjere upravljanja koje e osigurati tzv. dobro stanje vrsta i staniSnih tipova radi kojih je zasticeno.
Sire podrugje zahvata dio je SPA (posebno zasti¢enih) podruéja — Vazna podrucja za ptice u
Hrvatskoj — Srednjodalmatinski otoci i PeljeSac (Sifra podrucja: HR1000036). Ovo podrucje obuhvaca
veliki prostor od 141.195 ha kopna i mora u kome se nalaze veliki dalmatinski otoci (Bra¢, Hvar,
Koréula, Solta) i zapadni dio poluotoka Peljesca.

PodruCje je vazno za slijedece vrste ptica: Kvalifikacijske vrste su sredozemni galeb (Larus
auodouinii) i leganj (Caprimulgus europaeus). Ostale vrste u podru¢ju su: morski vranac
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(Phalacrocorax aristotelis desmarestii), orao zmijar (cricaetus gallicus), eja strnjarica (Circus
cyaneus), suri orao (Aquilla chrysaetos), sivi soko (Falco peregrinus), jarebica kamenjarka (Alectris
graeca saxatilis), uSara (Bubo bubo), Seva krunica (Lullula arborea), primorska trepteljka (Anthus
campestris), rusi svracak (Lanius collurio).
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Podrugja Nacionalne ekoloske mreze - Sire podruéje oko turistickog naselja
Bili Dvori

Legenda
E:] Sire podruéje oko turistickog naselja Bili Dvori

Podrucja Nacionalne ekologke mreze
[ HR3000150, Peljesac - od uvale Rasoka do ra Ositac |

/77 HR1000036, Srednjedaimatinski otoci | Peljesac

Slika 19. Podrucja Nacionalne ekoloSke mreZe u Sirem podrucju obuhvata Plana

Najblize tockasto podrucje (izolirane manje povrSine posebnog znacaja, gdje se na manjim
povrSinama Stite pojedina stanista, gnjezdista, biljne zajednice i dr.) je uvala Przina udaljena 3 km od
zone zahvata, Sifra podru¢ja HR2000736 PeljeSac-uvala Przina, ciljevi o€uvanja su stanisni tipovi
2110 Embrionske obalne sipine-prvi stadij stvaranja sipina i F.2.1.1.1. Travnjaci sitolisne pirike i
jezike. NeSto udaljeniji je toCkasti lokalitet Orebi¢-Osirac udalien 11 km od zone zahvata.; Sifra
podru¢ja HR 2000525, ciljevi oCuvanja stanisnih tipova E.8.2.2. 9320 Makija divlje masline i drvenaste
mljecike.

Osim posebno navedenih i opisanih zasticenih podruéja za ptice, podrucje obuhvata Plan se
prema Nacionalnoj ekoloskoj mreZi ne nalazi u dijelu zastite drugih kopnenih predstavnika faune.
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Takoder, podru€je obuhvata plana nalazi se unutar Sireg podrucja koje je vazno za divlje
svojte i staniCne tipove pod nazivom " PeljeSac - od uvale Rasoka do rta Osi¢ac" (Sifra podrucja:
HR3000150). Na tom se podrucju nalaze velike plitke uvale i naselja posidonije.

1.1.4.2. Kulturno - povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Podrucje obuhvata Plana nije upisano u Registar kulturnih dobara kao pojedina¢ni spomenik
kulture, niti se na podru¢ju obuhvata nalaze pojedinacno registrirana kulturna dobra. Pojam kulturnog
dobra odnosi se samo na onu bastinu koja je zastiCena kao takva posebnim rjeSenjem Ministarstva
kulture. Pod pojmom kulturna bastina podrazumijevaju se arheolo$ki lokaliteti, pojedinacni spomenici
graditeljstva, urbane i ruralne cjeline te kultivirani pejzaz.
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Slika 20: PPUO Orebic — lzvadak iz kartografskog prikaza 3.b. Uvjeti za koris'tenje,' uredenje i éas’titu prostora: Kulturna
dobra

U nastavku iznosimo povijesni pregled Sireg podrucja i lokalitete kulturne bastine unutar
planskog podrucja i u njegovom neposrednom okruzenju.

» Povijesni pregled

Poluotok PeljeSac je smjesten izmedu Neretvanskog i Malostonskog kanala na sjeveru, a
PeljeSkog i Mljetskog kanala na jugu. Svojim kljuénim polozajem na plovnom putu uzduZ isto¢ne
obale Jadrana te okrenutoS¢u uscu rijeke Neretve, od najranijih vremena je prirodni pravac i
stajaliSte za sva prometna i kulturna strujanja u ovom dijelu Jadrana, pa i mnogo Sire.

Povijest poluotoka PeljeSca moZemo pratiti u kontinuitetu od prapovijesti tj. vremena mladeg
kamenog doba pa sve do suvremenih razdoblja. Tu se posebno isticu Spiljski lokaliteti Gudnja iznad
Poraga nasuprot sela Cesvinice i Nakovana (Spila na Kopinju iznad Gornje Nakovane) gdje je
utvrdeno ilirsko svetiste iz 3. st. pr. Kr., jedno od rijetkih i najo¢uvanijih na ovom prostoru.
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Neolitik koji je na naSoj obali trajao od kraja VII. milenija okvirno zavrSava krajem V. milenija
prije Krista kada se dogadaju znaCajne drustvene promjene diliem Europe. To je period velikih
migracija indoeuropskih skupina koje su se odvijaju u viSe valova. Zapo€inje razdoblje eneolitika
(bakrenog doba) za koje su najreprezentativniji lokaliteti na PeljeScu ve¢ spomenute Spilje Gudnja i
Nakovana.

Ve¢ od kraja eneolitka mozemo pratiti naseljavanje gradinskih poloZaja i sahranjivanje u
gomilama koje Ce biti najkarakteristicnije za naredna razdoblja bron¢anog i Zeljeznog doba, odnosno
vriieme od podetka II. milenija do rimske okupacije ovih prostora kroz 1. st. pr. Kr. Sto se ti¢e naroda
koji su nastavali peljeSko podrucje u prapovijesnim razdobljima, o njima se zna vrlo malo i to
uglavnom iz povijesnih izvora. UvrijeZeno je da ove prostore nastanjuju Plereji, medutim spominju se
i Ardijejci, Parthini i dr. Najpoznatiji lokaliteti bron€anog i Zeljeznog doba na podru¢ju PeljeSca su
ostaci nekropole s Prevlake kod Stona, zatim gradine: Gradac, Humac, Ostrog kod Stona, gradina
povise Gudnje, Stari grad, Gradina povise Janjine, Gradina povise Trpnja, Celinjak povise Orebica,
gradina Grad kod Nakovane. U neposrednoj blizini navedenih gradinskih lokaliteta od Stona do
Vignja evidentirano je mnoStvo kamenih gomila pa ih se ovdje nefe navoditi. Doba grcke
kolonizacije Jadrana od 5. st. pr. Kr. nije ostavilo konkretnih lokaliteta na PeljeScu, no on im je
zasigurno bio poznat zbog plovnog puta prema Naroni, a nadeni su i brojni pojedina¢ni nalazi medu
kojima se posebno istiCe ilirsko svetiSte iz Nakovane u kojemu su nadeni iskljuCivo grcki helenisticki
nalazi (mozda plijen od gusarenja ili trgovine). U 3. st. prije Krista dolazi do prvih sukoba llira s
Rimljanima, da bi 135. godine prije Krista lliri dozivjeli konacni poraz. Proces romanizacije PeljeSca
zasigurno je bio dugotrajan proces posliedica kojeg su brojni anticki lokaliteti na kopnu i moru. U
administrativnom smislu PeljeSac je pripadao podrucju provincije Dalmacije, odnosno ageru kolonije
Narone (Vid kod Metkovica). Kao anticki lokaliteti posebno se istiCu danaSnji prostori Orebica,
Trpnja, Janjine, Brijeste, Zuljane i Stona. Najznaajnija rimska naseobina na Peliescu bila je
smjeStena u neposrednoj blizini srednjovjekovnog Stona. Gospodarska kriza Rimskog Carstva
zapoCinje u 3., Cemu pridonose provale barbara potkraj 4. i 5. stolje¢a. One uzrokuju Ceste
administrativne promjene do kona¢nog pada Zapadnog Rimskog Carstva 476. godine. Krajem 5. st.
posl. Kr. ovim podru¢jem zavladali su Isto¢ni Goti i njihova vladavina traje od 493. do 535. kada
bivaju porazeni od isto¢no rimskog cara Justinijana. Takvi povijesni procesi odredili su razvoj
kasnoanticke kulturne bastine. Jedan od najvaznijih Cimbenika u vezi s kasnoantickom umjetnoScu
svakako je krS¢anstvo od kojeg su nam preostale brojne sakralne gradevine, medu kojima se na
PeljeScu posebno isticu bazilika Sv. Marije Mandaljene na Gorici, Sv. Ivan, dvojna crkva Sv. Petar,
te ostatci crkve Sv. Stiepana u Barama.

Pocetkom 7. st. dolazi do prvih valova seobe Slavena na isto¢no jadranski, pa tako i ovaj
prostor. Stradavaju okolna veCa naselja kao $to su Narona i Epidaur, no ne moZe se govoriti 0
nestanku domicilnog stanovni$tva. Kroz 8. st. posl. Kr. definiraju se pojedina slavenska podrucja -
Sklavinije, a prema podacima bizantskog cara Konstantina Porfirogeneta podrucje PelieSca se
nalazi u sklopu Zahumlija.

Zahumlje je bilo podijelieno na 9 Zupa, a obuhvaca podrucje kopna od mora i PeljeSca do
danasnjeg Mostara i Dabra, te obalu od Neretve do Dubrovnika. Knezevska prijestolnica Zahumlja
od 9. st. postaje Ston. Spomenici koje se vezuju za ovo razdoblje su novoizgradene predromanicke
sakralne gradevine Sv. Mihajlo, Gospa od Luzina i Sv. Martin te navedene starokrs¢anske crkve
koje se adaptiraju tijekom ovog razdoblja.
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Prema Ljetopisu Popa Dukljanina postoji joS jedna podjela primorskih krajeva na Bijelu i
Crvenu Hrvatsku, gdje PeljeSac pripada Crvenoj Hrvatskoj koja se proteZze od Duvna do Draca u
Albaniji.

U jednom kratkom periodu 992. do 1018. Zahumlje je bilo pod vlas¢u makedonskog cara
Samuila, zatim opet biva samostalno za vrijeme kneza Ljutovita nakon Cije smrti 1042. potpada pod
dukljanske vladare. Sredinom 12. st. dukljanska vlast se zamjenjuje rasSkom, pa bizantskom, pa opet
raSkom. Krajem 12. st. Zahumlje osvaja hrvatski herceg Andrija i pripaja ga Hrvatskoj i Dalmaciji, da
bi se kroz 13. st. Cesto izmjenjivala ugarska ili raska vlast. Na prijelazu 13. u 14. stoljeCe Bosnom i
Humom vladao je hrvatski ban Pavao Bribirski. Nakon 3to je njegov drugi sin Mladen Il izgubio 1322.
bansku Cast, nekoliko godina nakon toga, bosanske i dubrovacke Cete osvajaju i humski teritorij.
Medutim, tek ¢e Dubrov€ani 1333. godine uz pomo¢ bosanskog bana Stjepana Kotromanji¢a i
Raske kupnjom Stona s PeljeScom zavrsiti svoje nakane Sirenja prema zapadu. Upravo u darovnici
kojom S. Kotromani¢ poklanja Dubrov€anima PeljeSac nalazimo i prvi spomen Lovista. U 14. st. na
podrucju LoviSta se spominje i utvrda Dubrovacke Republike, no danas nije poznato gdje se
nalazila. Vjerojatno je rije€ o manjoj kuli za izvidanje i slabu obranu zbjega. U doba Dubrovacke
republike podrucje Loviste je pripadalo upravnoj jedinici tzv. kontradi Trstenica (Orebic).

Tijekom 19. stoljeca PeljeSac kao i ostala podru¢ja Dubrovacke Republike prozivljava iste
povijesne korijenite promjene. Francuzi pod vodstvom mar$ala Marmonta 1806. godine osvajaju
Dubrovnik, a nepune dvije godine kasnije ukidaju Dubrovacku Republiku i uklju¢uju je u Kraljevinu
lliriju. Nakon turbulentnih vremena opsade dubrovackog teritorija od Rusa i Crnogoraca te
Napoleonovog poraza, DubrovCani su poduzeli sve da ponovo uspostave Republiku. Medutim,
mirovni BeCki kongres dodjeljuje ga Republici Austriji 1815. godine.

DanasSnje naselje LoviSte uglavnom je nastalo krajem 19.st. kao posljedica naseljavanja
ribara s otoka Hvara u prirodnu uvalu pogodnu za zaklon od nevremena.

o Lokaliteti kulturne bastine

Za potrebu vrednovanja pojedinacnih lokaliteta kulturno — povijesne bastine unutar planskog
podru¢ja izvrSena je preliminarna procjena na temelju postojeih podataka iz evidencije sluzbe
zastite kulturne bastine, raspolozive literature te prvenstveno na osnovu terenskih obilazaka, koji su
¢esto bili i jedini izvor podataka.

U nastavku su prikazani lokaliteti kulturne bastine koji se nalaze u zoni buduceg turistickog
naselja ,Bili dvori i njegovoj blizoj i daljoj okolini. Uglavnom je rijeC o elementima tradicijskog
graditeljstva (suhozidne mede, bunje — kucarice), arheoloSkim nalaziStima i zonama, civilnim
gradevinama (svjetionik) i sakralnim objektima (crkva).

Svaki je lokalitet kartiran (slika 21. u mjerilu 1:25.000) i u tekstu je napisano gdje se nalazi, te
su navedene njegove koordinate. Oznake na karti teku kontinuirano od 1 i dalje bez obzira o kojoj je
vrsti lokaliteta rije¢, a slovo uz broj oznacCava vrstu spomenika (AN — arheolosko nalaziSte, AZ —
arheoloSka zona, CG - civilna gradevina, TG - tradicijsko graditeljstvo, SG — sakralna gradevina).
Uz naziv lokaliteta u tekstualnom dijelu stoje oznake E — evidentirani lokalitet, PZ — preventivno
zastiCeni lokalitet i R — registrirani lokalitet, odnosno njihov pravni status. Udaljenost od zahvata
podrazumijeva udaljenost ruba lokaliteta kulturne bastine od ruba zahvata buduceg turistiCkog
naselja. Prikaz lokaliteta je dat od zapada prema istoku.
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|
» TURISTICKO NASELJE "BILI DVORI"
LOVISTE, PELJESAC
Karta lokaliteta kulturne bastine
mjerilo 1:25000

[[] prostor zahvata turistickog naselja

@ lokaliteti kulturne bastine
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65
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Slika 21:

1. Svjetionik Lovis¢e, Loviste (R)
(kartografska oznaka CG 1, udaljen oko 2125 m sjeverozapadno od obuhvata Plana)
Nalazi se na vrhu poluotoka Lenga, sjeverozapadno od naselja LoviSte. Sastoji se od
lanterne na samom vrhu poluotoka i dvjestotinjak metara isto¢no svjetioniCarske zgrade. Izgraden je
1874., za vrijeme Austrijske uprave Dalmacijom, kao i vecina drugih svjetionika na Jadranu. Do
svjetionika nema prilaznog puta, osim manjih stazica koje su danas u potpunosti zarasle. Prizemna
svjetioniCarska kuca ima netto povrSinu 72 m? a obliznja pomoc¢na zgrada jo$ 28 m?. DvoriSte oko
kuCe je poploCano i ogradeno kamenim zidom. Danas je svjetionik automatiziran, tako da je
svjetioniCarska zgrada napuStena i zatvorena. Zbog svoje spomeniCke vrijednosti lokalitet je
registriran kao kulturno dobro pod brojem RST 1424. Koordinate polozaja svjetioni¢arske zgrade su:
X=6419153 E
Y=47 67 346 N
2. Lokalitet tradicijskog graditeljstva na brdu Klju¢ ,1“, Loviste (E)
(kartografska oznaka TG 2, udaljen oko 60 m zapadno od obuhvata Plana)
Nalazi se na blagom brijegu, sjeverno od vrha brda Klju¢ (kota 32 mnm). RijeC je o
kompleksu suhozidnih meda koje su nastala prilagodavanjem terena i obradom zemlje. Cjelokupni
kompleks je nepravilnog kvadratnog oblika, okvirne veli¢ine 75 x 75 m. Dio tako nastalih obradivih
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povrsina je bio pod maslinicima, no danas su rijetke preostale i uglavnom je sve zaraslo u dracu i
makiju. Posebno je zanimljiva mala ,kucarica“ koja je vjerojatno sluzila za spremanje alata. U
cijelosti je izgradena suhozidnom tehnikom i cijelom povr§inom je ugradena u postojecu medu.
Koordinate polozaja ,kucarice* su:

X=64 20622 E

Y=47 65 869 N

3. Lokalitet tradicijskog graditeljstva na brdu Klju¢ ,,2“, Loviste (E)

(kartografska oznaka TG 3, udaljen oko 300 m zapadno od obuhvata Plana)

Nalazi se sjeverno do sjeverozapadno od vrha brda Klju¢ (kota 32 mnm). Rije€ je o
kompleksu suhozidnih meda koje su nastala prilagodavanjem terena i obradom zemlje. Cjelokupni
kompleks je nepravilnog oblika, okvirne veli¢ine 140 x 100 m. Dio tako nastalih obradivih povrsina i
danas je pod maslinicima, no maniji dio je zarastao u draCu i makiju. Grani¢ne mede su impozantnih
gabarita, visine 1,5 do 2 m i prosjeCne Sirine do 2 m. Na sjevernom rubu kompleksa nalazi se
poljska kucica u cijelosti gradena tehnikom suhozida, s tim da se u nekom vremenu krov urusio pa je
zamijenjen azbestnim krovnim plo€ama. Koordinate polozaja poljske kucice su:

X=6420382E

Y=47 65874 N

4, Lokalitet tradicijskog graditeljstva na brdu Klju¢ ,,3“, Loviste (E)

(kartografska oznaka TG 4, udaljen oko 300 m zapadno do jugozapadno od obuhvata

Plana)

Nalazi se zapadno od brda Klju¢ (kota 32), iznad uvale Kosiraca. | ovdje je rije¢ o kompleksu
suhozidnih meda koje su nastale prilagodavanjem terena i obradom zemlje. Cjelokupni kompleks je
nepravilnog pravokutnog oblika, okvirne veliine 300 x 45 m. Obradive povrSine u cijelosti su pod
maslinicima koji se i danas intenzivno obraduju. Parcele su uglavnhom uske i izduZzene u smjeru
sjever - jug, a prosjecna Sirina im je ponegdje i veca od 2 m. Koordinate polozaja koji je najbliZi
buducem turistickom naselju su:

X=6420337E

Y=47 65633 N

5. Potencijalna podmorska arheoloska zona Uvala Runca, Loviste (E)

(kartografska oznaka AZ 5, vecim dijelom u okviru zahvata buduceg turistiCckog naselja)

Nalazi se sjeverozapadno od naselja LoviSte i zapadno od Mirca. U starijoj literaturi se
spominje kako se na podrucju LoviSta, u moru, nalaze ulomci rimske opeke, keramickih posuda, pa
¢ak i da su vidljivi stupovi, kameni sarkofazi i osmerokutna zgrada (N. Z. BjelovuCi¢, Povijest
poluotoka Rata, Split, 1921., str. 9, 12). Anketiranjem lokalnog stanovniStva dobiveni su podaci kako
se i danas u uvali Runca mogu vidjeti ulomci opeka i arhitekture koji po legendi potjeCu od grada koji
je nakon potresa potonuo u more. Zasigurno je teSko ocCekivati potonuli grad u podmorju uvale
Runce, ali sve upucuje na mogucénost postojanja podmorskih arheoloSkih nalaza na tom podrucju, a
$to je moguce potvrditi jedino detaljnim rekognosciranjem i sondiranjem predmetnog podrucja.
Navedeno je moguce i zbog izuzetno zaklonjenog polozaja uvale Runce kao i obliznjih ostataka
manjeg rimskog naselja na polozaju Mirine u Mircama. Koordinate centralnog poloZaja zone koja
obuhvaca prostor oko 300 m od tog polozaja su:

X=6420760 E

Y=47 65535 N

6. Arheoloska zona Mirine / Mirce, Loviste (E)
(kartografska oznaka AZ 6, udaljena oko 150 - 200 m isto¢no od obuhvata Plana)
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Na podrucju uvale Mirce, polozaj Mirine, oko stotinjak metara od mora, a sjeveroistotno od
kuca u Mircama, nalaze se ostaci zida za koje se pretpostavija da su tragovi neke gradevine iz
rimskog doba, mozda tzv. villa rustice. Na postojanje arheoloskog lokaliteta upucuju i toponimi Mirce
i Mirine u smislu starih zidova, kao i legenda o postojanju rimskog grada u obliznjoj uvali Runca.
Danas na povrsini nisu uocljivi tragovi takve arhitekture, Sto je moguce utvrditi jedino arheoloSkim
istraZivanjima. Koordinate centralnog polozaja zone koja obuhvaca prostor oko 300 x 200 m su:

X=6421575E

Y=47 65630 N

1. Crkva Srca Marijinog, Loviste (E)

(kartografska oznaka SG 7, udaljena oko 750 m jugoisto¢no od obuhvata Plana)

Nalazi se u samom naselju Loviste, neposredno uz danaSnju obalnu cestu. Mladeg je
postanka kao i cijelo naselje LoviSte, vjerojatno izgradena oko 1885. Rije¢ je o jednobrodnoj
gradevini, pravilno orijentiranoj (svetiSte na istoku), veliCine oko 4,5 x 6 m. Tijekom svog postojanja
viSe puta je obnavljana, pogotovo nakon talijanske okupacije u drugom svjetskom ratu. Bo¢ni zidovi
su ozbukani, dok je prednje proCelie u kamenu. Iznad ulaza se nalazi manja preslica sa zvonom.
Nema neka izrazita spomenicka obiljezja pa nije ni registrirana ili preventivno zasti¢ena kao kulturno
dobro. Koordinate polozaja su:

X=6421486 E

Y=4764 741N

8. Arheoloska nalazista Gomile istoéno od Lovista (E)

Istoéno od naselja Loviste, s juzne i sjeverne magistralne ceste koja vodi prema Vignju nalazi
se veci broj kamenih gomila. Jedan se dio gomila nalazi uz obradene povrsSine pa postoji moguénost
da su nastali kréenjem i obradom zemlje. Medutim, dio gomila zasigurno predstavlja bron¢anodobna
i Zeljeznodobna groblja ilirskih i predilirskih populacija ovog prostora. Na to upucuje i njihov poloZaj u
blizini prirodne komunikacije od istoka prema zapadu, odnosno od podru¢ja Nakovane prema
LoviStu. Bez arheoloSkih istrazivanja teSko je sa sigurnoScu tvrditi o kakvom je kulturoloSkom
karakteru svake pojedine gomile rije€. S obzirom da su dolje navedene gomile znatno udaljene od
prostora obuhvata navest ¢e se samo tabelarno s tocnom pozicijom, promjerom i kartografskom
oznakom.

LOKALITET KOORDINATE VELICINA KARTOGRAFSKA OZNAKA

GOMILA 1 X=6422363E 11x11x2m AN-8
Y=4763970N

GOMILA 2 X=6422685E 11x11x2m AN-9
Y =4763639N

GOMILA 3 X=6422803E 12x12x2m AN -10
Y =4763860N

GOMILA 4 X=6423029E 10x10x1,5m AN - 11
Y=4763811N

GOMILA 5 X=6423032E 8x8x1,5m AN -12
Y =4763851N

GOMILA 6 X=6423221E 15x11x2,5m AN -13
Y=4763941N

GOMILA 7 X=6423592E 14x14x2,5m AN -14
Y =4764156N

GOMILA 8 X=6423709E 11x11x2m AN -15
Y =4764078N

Tablica 5. Prikaz koordinata i kartografskih obiljeZja lokaliteta
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1.1.5. Obveze iz planova Sireg podruéja (obuhvat, vrsta, kapacitet zone)

. PROSTORNI PLAN DUBROVACKO - NERETVANSKE ZUPANIJE (Sluzbeni glasnik
Dubrovacko — neretvanske zupanije br. 6/03, 3/05, 03/06 i 7/10)

Namjena i koriStenje prostora

Osnovna namjena, koriStenje i zastita prostora prikazani su u kartografskim prikazima
Prostornog plana Dubrovadko-neretvanske Zupanije (PPDNZ): 1. "Kori$tenje i namjena prostora”, 2.
“Infrastrukturni sustavi i mreze” i 3. “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora”’, sve u mijerilu
1:100000.

Detaljnije razgranicenje pojedinih zona i kategorija, nacina i uvjeta koriStenja i uredenja
odreduje se u prostornim planovima uredenja opcina/gradova, na temelju programskih smjernica
odredenih u PPDNZ i u skladu s odgovarajucim propisima.

Plansko podrugje utvrdeno je PPDNZ kao ugostiteljsko turisticka namjena, turisticko naselje
LoviSte (Bili Dvori) (slika 22.)

| Plr'fda-'a =4 A

B e e
Lp.
R, |
ey m " AR, i
| PR =
& -

‘ i L - "_- {]
Slika 22. - Polozaj turisti¢ke zone Bili Dvori (1:100.000)

PPDNZ odredeni su kapaciteti i povrsine zona izdvojene, ugostiteljsko turisticke namjene kao
i kapaciteti luka nautiCkog turizma:

OPCINA/GRAD | NASELJE | LOKALITET VRSTA POVRSINA | KAPACITET | POSTOJECE

(ha) (KREVETI) | /PLANIRANO

OREBIC LOVISTE | BILI DVORI T2 6,0 500 POSTOJECE
OPCINA/GRAD NASELJE LOKALITET KAPACITET POSTOJECE
(broj vezova) /PLANIRANO
OREBIC LOVISTE LOVISTE do 80 PLANIRANO

Tablica 6: Izvadak iz PPDNZ - kapaciteti i povrsine T2 i LN
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Uvjeti koriStenja, zastite i uredenja prostora

PPZ-om su odredena podruja posebnih uvjeta koristenja (zastiéeni dijelovi prirode i
graditeljska bastina), podrucja posebnih ogranienja u koristenju (krajobraz, tlo i vode) te podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite (zaStita posebnih vrijednosti i obiljeZja i podrucja primjene
planskih mjera zastite).

Zastita prirodne i kulturne bastine
Na podrugju Zupanije temeljem Zakona o zatiti prirode zastiéeni su te predlozeni za zastitu
dijelovi prirode (kartografski prikaz 3.1.1. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora — Podrucja
posebnih uvjeta koriStenja - Prirodna i graditeljska bastina, 1:100,000 - slika 23.
Podrucje obuhvata plana sastavni je dio podrucja Nacionalne ekoloSke mreze Republike
Hrvatske: - podrucja vazna za divlje svojte i staniSne tipove:
- ,PeljeSac - od uvale Rasoka do rta Osi¢ac* (HR 3000150)
- medunarodno vazna podrucja za ptice:
- ,Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac” (HR 1000036).

- 1 : ‘ . : -
= HI— T . ; ¢ i K— T
Slika 23- 24: I1zvadak iz PPDNZ, 1:100,000, Uvjeti koriStenja uredenja i zastite, Podrucja posebnih uvjeta koristenja -
Prirodna i graditeljska bastina Uvjeti koritenja uredenja i zastite, Uvjeti zastite graditeljske bastine

Zastita kulturne bastine

Planirani zahvat ne nalazi se unutar podrucja koje je zasticeno kao kulturno dobro (slika 24.
kartografski prikaz 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora - 3.1.2. Podrucja posebnih uvjeta
koriStenja - Uvjeti zastite graditeljske bastine, 1:100,000).
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Mjere o€uvanja krajobraznih vrijednosti

PPDNZ odredena su podruéja posebnih ograniéenja u koridtenju - osobito vrijedni predjeli -
prirodni krajobrazi (kartografski prikaz 3.2. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora - podrucje
posebnih ograni¢enja u koriStenju, 1:100,000). Planirani zahvat smjeSten je unutar obalnog podrucja
mora i neposredno uz osobito vrijedni predjel - akvatorij u zapadnom dijelu poluotoka PeljeSca
(Op¢ina Orebic) (slika 25).

Slika 25. Izvadak iz PPDNZ (1:100,000), Uvjeti koristenja uredenja i zastite, Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju

« PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE OREBIC (Sluzbeni vjesnik Opéine Orebi¢ 02/08)

Obvezuju¢i dokument prostornog uredenja za podrucje obuhvata Plana je Prostorni plan
uredenja Opcine Orebi¢ (Sluzbeni vjesnik Opcine Orebi¢ 02/08). Prema navedenom planu, a u skladu s
odredbama Prostornog plana Zupanije, za izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko - turisticke
namjene odreden je obuhvat, vrsta i kapacitet zone, te utvrdena obavezna izrada Urbanistickog plana
uredenja TuristiCke zone ,Bili Dvori‘.

KoriStenje i namjena prostora

Predmetno izdvojeno gradevinsko podrucje oznaceno je planskom oznakom T2 (turistiCko
naselje) i LN (luka nautiCkog turizma). Tablicom 3-4 PPUO - a dan je pregled gradevinskih podrucja
ugostiteljsko - turisticke namjene u Op¢ini Orebi¢ za plansko razdoblje do 2027.god. - izvan naselja:
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GRADEVINSKO PODRUCJE
UGOSTITELJSKO TURISTICKE
NAMJENE

TIP

(T1 - hotel,

T2 - turisticko
naselje,

T3 - kamp/
auto-kamp
LNT-marina)

MAX.
BROJ
KREVETA

(postojece
+
planirano)

UKUPNA
POVRSINA
GRAD.
PODRUCGJA

(ha)

OBVEZE, SMJERNICE | NAPOMENE ZA
ODGOVARAJUCI
URBANISTICKI PLAN UREBENJA (UPU)

IZGRADENO (1ZVAN NASELJA)

TZ «Bili dvori» - Loviste

T2

720

6,00

Postojece turistiCko naselje. Dijelom je izgradeno
zgradama, a ostali dio opremljen je samo
infrastrukturom.

Planira se i u buduénosti izgradnja turisti¢kog
naselja. lzgradnju treba planirati sukladno
odredbama ¢lanka 79. - 81. odredaba za provodenje
ovoga Plana za izgradene turisticke zone (T2).

|znimno, u odnosu na odredbe 0 ZOP-u Zakona,
izgradeni dio moZe se rekonstruirati i na njegovom
dijelu mogu se izgraditi ponovno smjestajni kapaciteti
(bez obzira koliko su udaljeni od obalne crte), ako su
na tome mijestu i prije bili izgradeni smjeStajni
kapaciteti. MoZe se rekonstruirati i postojei restoran
na istom mjestu.

Planiranu povrsinu objektivno nije potrebno $iriti, a i
bilo bi razmjerno tesko (do 15,00 ha kako to planira
PPDNZ).

Kapacitet je odreden temeljem kriterija 120
leZajeva/hektar prema odredbama o ZOP-u Zakona
(Clanak 52., stavak 1., alineja 5.)

U okvirima turisticke zone® Bili dvori* planiraju se
priveziSte i uredena plaZa.

LN NEIZGRADENO (IZVAN NASELJA)

PODRUCJE UGOSTITELJSKO
TURISTICKE NAMJENE

TIP

LNT-
marina)

MAX.
BROJ
VEZOVA

POVRSINA
GRAD.
PODRUCJA
NA KOPNU
NAJVISE DO
HEKTARA

OBVEZE, SMJERNICE | NAPOMENE ZA
ODGOVARAJUCI
URBANISTICKI PLAN UREBENJA (UPU)

LN, Loviste“

LN

Do 100
vezova

Utvrdit ¢e se
UPU-om

Planirana PPDNZ LN do 200 vezova. lzgradnja se
planira u zapadnom dijelu uvale Loviste uz podrucje
postojec¢e TZ ,Bili Dvori“. Ukoliko se za nju uopée
ukaZe potreba, kopneni dio i povrSina morskog dijela
odredit ¢e se UPU-om TZ ,Bili Dvori® i u suglasju s
njom.

Planiraju se smjestajni, usluzni i trgovacki sadrzaji.
Kapaciteti ¢e se odrediti prema moguénostima
prostora prilikom izrade UPU-a. Kapacitet se ovim
Planom ograni¢ava s najviSe 100 plovila. Moguce je
planirati i veci broj vezova od 100, ako to prirodne
mogucénosti i batimatrija omoguce

Tablica 7: PPUO Orebic: Pregled gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene u Opcini Orebi¢ za plansko

razdoblje do 2027. godine

Maksimalni kapacitet zone ograniCen je na ukupno 720 kreveta. lzgradnja zgrada stambene
namjene nije dopuStena. Takoder, u predmetnom podru¢ju je planirana i izgradnja luke nautickog
turizma kapaciteta do 100 vezova, uz konstataciju da ¢e se to¢an broj vezova utvrditi UPU - om.
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Opcenito, planovima uredenja uzih podrucja, unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene

moguce je planirati povrSine sportsko-rekreacijske namjene i poslovne-trgovacke namjene kao pratece
sadrzaje osnovne ugostiteljsko-turisticke namjene. PPUO-om je za turisticko naselje Bili Dvori"
odredena obveza izrade urbanistickog plana uredenja (UPU).

_———f

Slika 26: Izvadak iz PPU Opcine Orebic, kartog‘rafski prikaz br. 3.c. 2 Uvjeti za koris'tenjé ufédenje izés’titb prostofa:
Pregled planova uZih podruéja

UPU 1:1000/1:2000

UKUPNO
B1 | IZDVOJENO GP (T) NAZIV LOKALITETA | OBUHVAT HA
TZ "BILI DVORI", UPU "TZ Bili dvori". Obuhvat TZ "Bili dvori"
1(1) | Loviste Loviste sa lukom nauti¢kog turizma (LN) "LoviSte" 15,88
Napomena:

Zadnjim izmjenama Prostornog plana Dubrovacko - neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko
— neretvanske Zupanije br. 6/03, 3/05, 03/06 i 7/10) odreden je drugaciji kapacitet turistickog naselja te
broj vezova unutar LN LoviSte u odnosu na vaze¢i PPUO Orebi¢. Kapacitet turistickog naselja je

smanjen na 500 postelja, a kapacitet LN LoviSte na max 80 vezova, $to je mjerodavno za ovaj plan.
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1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Osnovna karakteristika planskog podrucja je smjestaj u neposrednoj blizini morske obale, na
vrlo atraktivnoj lokaciji. Na dijelu obuhvata Plana izgradene su apartmanske gradevine, dok je veci dio
podrucja neizgraden. Stoga, potrebno je odrediti optimalan nacin koridtenja, uredenja i zastite kako bi se
realizirao koncept cjelovitog turistiCkog naselja i ostvarili znacajni ucinci na gospodarski razvoj opcine i
Sireg prostora.

Planirane su gradevine sa smjestajnim jedinicama visoke kategorije koje Cine luksuzne vile,
apartmani, hotelske sobe i prateci sportsko-rekreacijski, trgovacki, usluzni i zabavni sadrZaji.

Unutar planskog podru¢ja ne nalaze se gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku ili
Zupaniju. Podrugje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar zastiéenog obalnog podrucja mora
(ZOP), 8to znaCi da je podrucje od posebnog interesa za Drzavu. Zakonom su odredeni uvjeti i mjere za
uredenje zasticenog obalnog podrucja mora u svrhu njegove zastite i svrhovitog, odrZivog i gospodarski
ucinkovitog koristenja.

OgraniCenja razvoja odnose se u najve¢oj mjeri na potrebu oCuvanja krajobraznih vrijednosti
podrucja, zastiti podzemnih voda i mora te zastiti tla, Sto se treba posti¢i postivanjem propisanih mjera
zastite.

Sva buduéa izgradnja treba se, svojim smjeStajem, gabaritima, izborom materijala |
oblikovanjem kvalitetno uklopiti u prirodan izgled i strukturu terena.

Slika 28:Prirodno okruZje na podrucju obuhvata

Urbanistica d.o.o0o. Zagreb

40



Urbanisticki plan uredenja turisticke zone “Bili Dvori” NS EEESEECEEEE

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

Cilievi prostornog uredenja planskog podrufja od znaCaja za Opcinu Orebi¢ utvrdeni su
odrednicama Prostornog plana uredenja Opcine Orebi€, a usmjereni su prema razvoju ugostiteljsko -
turisticke ponude visoke kategorije, Sto ¢e omoguciti postizanje viSe razine turistiCke ponude i standarda
cijelog podrucja Opcine.

2.1.1. Demografski razvoj

Obzirom da je podru¢je obuhvata Plana zona ugostiteljsko - turisticke namjene relevantan
pokazatelj gustoce koriStenja je postojecCi i planirani broj postelja unutar zone.

Planiran je broj od max. 500 postelia rasporedenim u luksuznim vilama, apartmanima i
hotelskim sobama.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorne resurse za smjeStaj planiranih sadrzaja potrebno je namijeniti sadrzajima i funkcijama
koji ¢e obogatiti turistiCku ponudu Sireg podrucja. Ovim je Planom potrebno iskoristiti atraktivnost
lokacije te stvoriti planske pretpostavke za izgradnju turistickog naselja najvise kategorije.

Gospodarska struktura planskog podrucja temeljiti e se na tercijarnim djelatnostima, dakle
svim vrstama usluga vezanih na turizam, uvazavaju¢i naCelo odrzivog razvitka. Osnovni ciljevi koji se
Planom trebaju omoguciti su slijedeci:

- gradnja turistickog naselja s pratecim sadrzajima,

- gradnja luke nauti¢kog turizma sa prate¢im sadrzajima,

- uredivanje priveza,

- uredivanje povrSine uredene morske plaze,

- racionalno gospodarenje prostorom i svestrana zastita okoliSa (zastita zraka, mora, tla,

zastita od buke), te zastita krajobraza i kulturno - povijesnog naslijeda.

Standardi gradenja turistickog naselja “Bili Dvori® su postavljeni na nivo Internacionalne
kategorije 5 zvjezdica. Svi materijali u interijeru i eksterijeru su izabrani kako bi ostvarili minimalan vijek
trajanja od 25 godina. Kompletno turistiCko naselje je bazirano na “total management” konceptu kako bi
se osigurala kvaliteta usluge i dugoroCna usteda i produZenje Zivotnog ciklusa.

Plansko podru¢je je dokumentima prostornog uredenja odredeno kao zona ugostiteljsko -
turisticke namjene u kojoj je planiran smjestaj turistickog naselja sa svim neophodnim sportsko-
rekreacijskim, zabavnim, usluznim i ostalim prate¢im sadrZajima u funkciji osnovne namjene. Planski je
stanovanje na ovom podrucju isklju¢eno. Takoder je odreden kapacitet zone s ciljem racionalnog
koriStenja prostora i odrzivog razvoja turizma.

S obzirom da more i obala Cine najznacajniju atrakcijsku osnovu za buduci razvoj Sireg
podrucja, uredenju i koristenju obalnog prostora potrebno je pristupiti izuzetno paZljivo.
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2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura
2.1.3.1. Prometni sustav
Cestovni promet, pjeSacke komunikacije i promet u mirovanju

Unutar obuhvata Plana postoje nerazvrstane makadamske ceste koje se vezu na nerazvrstanu
cestu koja tangira sjevernu granicu obuhvata Plana. Na navedenu nerazvrstanu javnu prometnicu ¢e se
vezati novoplanirana mreza prometnica u funkciji turistickog naselja i luke nautickog turizma. Do luke
nautickog turizma planirana je javna prometnica, dok Ce sve ostale prometnice unutar zone turistickog
naselja biti interne, minimalne Sirine kolnika 6,0 m sa razdvajanjem pjeSackog i kolnog prometa.

Planom je potrebno osigurati javnu pjeSacku komunikaciju uz obalu - lungo mare - koja ¢e
integrirati sve dijelove turistiCkog naselja, uz mogucnost povezivanja sa okolnim podrucjima. PjeSacke
komunikacije su vrlo zna¢ajne za funkcioniranje naselja, jer se u njemu planira zadrzati kolni promet
samo za interventna vozila i opskrbu.

ParkiraliSne potrebe rjeSavaju se iskljucivo unutar zone turistiCkog naselja, na nekoliko nacina -
najvetim dijelom u podzemnim etazama pojedinih gradevina ugostiteljsko - turistiCke namjene.
Odredeni broj parkiraliSnih mjesta planiran je i u razini prometnica. Broj parkiraliSnih mjesta je u skladu
sa brojem smjestajnih kapaciteta, odnosno jedno parkirno mjesto dolazi na jednu smjestajnu jedinicu, a
takoder je osiguran i dovoljan broj mjesta za posjetitelje i osoblje.

Pomorski promet

Neposredno uz luku nautikog turizma — marinu, potrebno je predvidjeti privez u funkciji zone
ugostiteljsko — turistiCcke namjene, kapaciteta do 15 plovila.

S tim je ciliem potrebno sanirati postoje¢i lukobran u okviru postojecih gabarita, kako bi se
mogao koristiti za privez izletnickih brodova.

2.1.3.2. Sustav telekomunikacija

Obzirom da unutar podruc¢ja obuhvata nema izgradene telekomunikacijske infrastrukture,
potrebno ju je predvidjeti ovim Planom. U sklopu telekomunikacijske infrastrukture u prvom redu
potrebno je planirati podru¢nu telefonsku centralu, odnosno smjestaj elektronicke opreme za potrebe
razvoda telekomunikacijske mreze. Navedeno je potrebno planirati unutar zasebnog prostora veceg od
8m? (kao samostojeCi objekt ili unutar veceg objekta) sa zasebnim ulazom i kolnim pristupom, te sa
moguénoS$¢u neograni¢enog pristupa.

Unutar podru¢ja obuhvata Plana potrebno je planirati razvod distributivne telekomunikacijske

kanalizacije (DTK) od centralne pozicije do svih pojedinih buducih korisnika. U tom smislu treba
predvidjeti optimalan razvod putem tipskih TK zdenaca i pripadnih instalacionih cijevi.
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Izgradnjom DTK u podru¢ju obuhvata Plana omogucilo bi se fleksibilno koriStenje dostupnih
telekomunikacijskih usluga. Razvod telekomunikacijske infrastrukture unutar podrucja obuhvata
potrebno je planirati po moguénosti svjetlovodnim kabelima.

Dovod telekomunikacijske infrastrukture do samog podrucja obuhvata, potrebno je planirati sa
pozicije postoje¢ih TK kapaciteta. U tom smislu treba predvidjeti polaganje i povezivanje novog
svjetlovodnog kabela sa pozicija postojeceg objekta s telekomunikacijskom opremom u mjestu Loviste.
U skladu s time potrebno je predvidjeti i privodnu distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju duz trase
pristupne prometnice za planirano turisticko naselje ,Bili Dvori®.

2.1.3.3. Sustav vodoopskrbe i odvodnje
» Vodoopskrba

Osnovni cilj izgradnje vodoopskrbnog sustava na podrucju obuhvata Plana je da se svi potrebni
zahvati na objektima opskrbe vodom za osiguranje potrebnih koliina vode za turisticko naselje ,Bili
Dvori* izvedu na nacin da se ne ugrozava vodoopskrba naselja Loviste.

Osnovni problem nedostatka koliCine pitke vode trebalo bi rijeSiti na nacin da se izrade dodatne
hidrotehnicke gradevine, kao i eventualna dodatna rjeSenja kod zahvacanja ili akumulacije vode. Isto
tako, bilo bi potrebno izvrSiti dodatnu analizu vodoopskrbnog sustava naselja Bili Dvori, kako bi se
mogla postaviti kvalitetna koncepcija sa tehnickim, funkcionalnim i ekonomski isplativim zahtjevima.
Sve to potrebno je rjeSavati kroz strucne elaborate, uz suglasnost za to nadleznih institucija.

Potrebe vode prema kakvodi

Pitka voda

Za sadrzaje koji se planiraju unutar podrucja obuhvata Plana, potrebne su koli¢ine vode razliite
kvalitete. U prvom redu treba osigurati potrebne koli€ine pitke vode, Sto se sigurno nece moci ostvariti
iz postojeceg vodoopskrbnog sustava Loviste.

Pitka voda je nuzna za potrebe pica, pranja, ugostiteljstva, punjenje bazena i za opskrbu plovila.

Tehnicka voda

Uslijed pomanjkanja dovoljnih koliCina pitke vode, za odredene namjene moZe se Koristiti
tehniCka voda. Kao tehnicka voda moze se koristiti oborinska voda skupljena sa krovova i prometnih
povrSina. Pri tome treba naglasiti da tako koriStena tehnicka voda treba djelomi¢nu obradu. Obrada
skupljene kiSnice s krovova je manje zahtjevna od oborinskih voda skupljenih sa prometnica. Za obradu
krovnih oborinskih voda dovoljno je taloZenje i filtracija, dok iz oborinskih voda sa prometnica treba
dodatno ukloniti ulja i naftne derivate, s tim da su te vode viSe optere¢ene mineralnim tvarima.

Tehnicka voda bi se koristla za potrebe odrzavanja hortikulture, pranja prometnica i
manipulativnih povrsina te ispiranje WC-a. Djelomi¢no bi se mogla koristiti i za potrebe gasenja pozara,
ukoliko su raspoloZive koliCine dovoljne.

Dodatna moguénost dobave vode

Dodatna mogucnost dobave vode je putem desalinizacije mora. Pri tome se mora naglasiti da je
to vrlo skupo i slozeno rjeSenje, koje zahtjeva znatne koli¢ine energije. Ovu moguénost u slu€aju
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potrebe trebalo bi detaljno razmotriti. Djelomi¢nom desalinizacijom, uz manji potroSak energije, mogla
bi se osigurati tehniCka voda. Takoder je prisutan i problem dispozicije ostatka nakon desalinizacije, koji
je ostvaren sa velikom koncentracijom minerala.

Luka nauti¢kog turizma - marina
Svaki ponton ¢e imati najmanje po 4 hidranta za opskrbu brodova pitkom vodom, te po jedan
protupoZarni hidrant s cijevi za gaSenje poZara odgovarajuce duZine.

* Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Za potrebe turistiCkog naselja “Bili Dvori” potrebno je sustav kanalizacije definirati kao razdjelni.
Sustav odvodnje Ce se podijeliti globalno na sanitarnu kanalizaciju i oborinsku kanalizaciju.

Sustavom odvodnje, prociS¢avanja i ispustanja procCis¢enih otpadnih voda podmorskim
ispustom u more Neretvanskog kanala potrebno je ostvariti zaStitu mora od oneciS¢enja, prema
zakonskim odrednicama i rezultatima oceanografskih ispitivanja na lokaciji ispusta.

Za potrebe postizanja kvalitete obrade otpadnih voda (turistiCko naselje visoke kategorije — 5
zviezdica) u daljnjoj tehnickoj dokumentaciji izvrSit ¢e se varijantna rjeSenja sa ekonomsko
funkcionalnom analizom, a vezano na postotak kvalitete prociS¢avanja otpadne vode. U drugoj fazi,
temeljem rezultata pracenja utjecaja na okoli$ u blizini ispusta na nenaseljenoj strani otoka Peljesca,
provjeriti Ce se potreba za izgradnjom Il stupnja pro€iS¢avanja otpadnih voda za turisticko naselje “Bili
Dvori” i naselja Loviste.

Za potrebe buduceg stanja sanitarne kanalizacije turistickog naselja Bili Dvori, predlaze se
rekonstrukcija, odnosno zamjena postojec¢ih kanala.

Kako na promatranom podru¢ju ne postoji oborinska kanalizacija, potrebno ju je izvesti.
Oborinska kanalizacija razdijelit ¢e se na ,uvjetno Cistu“ (krovnu) oborinsku kanalizaciju i na oborinsku
kanalizaciju sa prometnica.

Oborinska kanalizacija sa prometnica distribuirat ¢e se kanalima u trupu prometnice do kiSnog
prelieva i separtora-taloznika ulja i masti. Kisni preliev ¢e se dimenzionirati na 25 minutni pljusak
(smatra se da nakon vremenskog perioda od 25 minuta oborinska voda sa prometnica moze postati
uvjetno Cista) te se kao takva moZe iskoristiti za ponovnu upotrebu (tehnike vode).

Oborinska kanalizacija sa krovova (,uvjetno Cista®) distribuirati ¢e se do rezervoara, kako bi se
mogla akumulirati kao dio vode potrebne za ponovnu uporabu (tehnicke vode).

Predlaze se da se oborinska voda sa kiSnog preljeva i krovna ,uvjetno Cista“ oborinska voda
zajedno akumuliraju za potrebe akumuliranja tehniCke vode. Prije upus$tanja oborinskih uvjetno Cistih
voda moguce je ugraditi taloznik i brzi filter (kako bi se osigurala/povecala kvaliteta akumulirane
oborinske vode) Sto ujedno omogucava koristenje tehniCke vode. Takvo rjeSenje je proizaslo iz velike
potrebe za vodom unutar naselja. Kako je turisticko naselje visoko kategorizirano, proizlazi posljedica
povecane potrebe za vodom. U sustavu vodoopskrbe otoka PeljeSca nema dovoljne koli¢ine vode, pa
se na taj naCin stvara mogucénost koristenja tehni¢ke vode, te ne zahtjeva povecanje potrebnih koli¢ina
pitke vode. U sustav akumuliranja tehnickih voda moguce je izvrsiti prikljucke sa minimalnim koli¢inama
vode iz javnog vodovoda kako bi se za eventualne potrebe mogla nadopunjavati akumulacija.
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Luka nauti¢kog turizma - marina

Na podru¢ju luke nautickog turizma — marine nije predvideno pruzanje nikakve vrste servisa
brodova niti opskrba gorivom. Sve objekte unutar zone marine potrebno je prikljuciti na sustav odvodnje
sanitarnih otpadnih voda turistickog kompleksa.

2.1.3.4. Energetski sustav
Elektroopskrba

U podru¢ju obuhvata Plana postoji niskonaponska mreza kojom se iz postojece distributivne
trafostanice TS 10/0,4kV napajaju postojece gradevine koji se nalaze unutar obuhvata Plana, a za koje
se u skladu s koncepcijom Plana predvida temeljita rekonstrukcija. U tom je smislu predvideno
napustanje navedene niskonaponske mreze i izgradnja sa novim elektroenergetskim napajanjem.

Unutar podru¢ja obuhvata Plana potrebno je planirati novu distributivnu trafostanicu 10/0,4kV.
Navedenu trafostanicu potrebno je planirati u budu¢em tezistu konzuma i to kao zaseban objekt ili
unutar vece gradevine. Obavezno predvidjeti kolni pristup, te moguénost neograni¢enog pristupa.
Snagu i to¢nu dispoziciju definirati u sklopu Idejnog projekta.

Napajanje novoplanirane trafostanice treba predvidjeti 10kV vodom iz postojeCe trafostanice,
koja se nalazi uz rub (izvan) podrucja obuhvata, a sve u skladu s uvjetima podru¢ne elektrodistribucije.
Predmetni dovodni kabel potrebno je planirati kao podzemni.

Obzirom na planiranu gradnju unutar podru¢ja obuhvata Plana, od novoplanirane trafostanice
potrebno je planirati niskonaponsku mrezu, a sam razvod podzemnim kabelima.

Planovima Sireg podru¢ja, unutar podru¢ja obuhvata Plana, nije predvidena gradnja
elektroenergetskih objekata prijenosnog naponskog nivoa.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti zone ugostiteljsko - turisticke namjene "Bili
Dvori"

Prostor unutar obuhvata Plana ve¢im dijelom Cini prirodna vegetacija, koju je pri izgradnji i
uredenju turistickog naselja potrebno oCuvati u $to je moguce vecoj mjeri. Posebno se to odnosi na
postojece kvalitetno zelenilo u podrucju do 100 m udaljenom od obalne linije. Danas je izgraden samo
zapadni dio zone. Uz odredivanje uvjeta za gradnju novih zgrada na nain da su uskladene s
ambijentom i mjerilom, cilj je osigurati visoku kvalitetu uredenja prostora, uredenje parkovnih povrsina te
uredenje kolno - pjeSackih ulica u njihovom punom profilu (uredenje nogostupa, javne rasvjete,
opremanje elementima urbane opreme).

Ovim Planom je potrebno odrediti uvjete za daljnje unapredenje programa vezanih uz obalni
prostor. Posebnu paznju potrebno je posvetiti zastiti i uredenju povrsina vrijednog zelenila i njihovom
oblikovanju. Uz plazu koja ima posebne uvjete koriStenja, cilj je podi¢i razinu kvalitete koriStenja
prostora u neposrednom zaledu plaze, prvenstveno osiguranjem dodatnih povrSina (Setnica,
biciklistickih staza, parkova).
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2.2. CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA ZONE UGOSTITELJSKO - TURISTICKE
NAMJENE "BILI DVORI"

Ciljevi u planiranju prostornog razvoja podrucja obuhvata Plana su:

- odrediti uvjete i na€in gradnje za novu gradnju, koja uglavnom predstavlja gradnju
gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene;

- odrediti uvjete i na€in gradnje za gradnju prate¢ih sadrZaja,

- odrediti uvjete i na€in gradnje za luku nautickog turizma i privez,

- odrediti uvjete za uredenje i odrzavanje uredene plaze i njenih prate¢ih sadrzaja;

- odrediti smjernice za gradnju i uredenje ulica i pjeSackihn komunikacija te rjeSavanje
prometa u mirovanju i komunalne infrastrukture.

Osnovni cilj uredenja planskog podrucja je stvaranje prostornih preduvjeta za izgradnju
turisticke zone najviSe kategorije, uz oCuvanje prirodnih posebnosti i propisivanje mjera zastite okolisa.
U zastiti okoliSa potrebno je prije svega provoditi zakonske odredbe o zastiti okolisa, izraditi dugorocni
program zastite okoliSa, pratiti i kontrolirati Cistocu i kvalitetu pitke vode, CistoCu mora i zraka. Zastita
mora od zagadenja i onecCiS¢enja prvenstveno se sastoji u racionalnom koristenju prostora na obalnom
podrucju, te u rieSenju odvodnje, proiS¢avanja i dispoziciji otpadnih voda.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj lezaja, gustou koriStenja zone, obiljezja izgradene strukture,
vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Urbanistickim planom uredenja potrebno je odrediti nacin koriStenja i uvjete gradnje unutar zone
turistiCke namjene, uzimaju¢i kao polaznu osnovu izradenu idejnu dokumentaciju podrucja kojom je
utvrden najprimjereniji prostorni razmjestaj i arhitektonsko oblikovanje smjestajnih kapaciteta te ostalih
prateih sadrzaja. Kod strukturiranja i oblikovanja volumena planirane gradnje potrebno je omoguciti
uspostavu kvalitetnog prostornog i vizualnog odnosa, primjereno zateCenim vrijednostima i
posebnostima krajobraza i ambijentalnih cjelina.

S ciliem racionalnog koristenja prostora, PPU Opcine Orebi¢, a u skladu s PPZ - om, kapacitet
zone je utvrden na 500 postelja.

2.2.2. Unapredenje uredenja zone i komunalne infrastrukture

Cilievi unapredenja uredenja planskog podrucja i komunalne infrastrukture definirani su
Prostornim planom uredenja Opcine Orebi¢, medu ostalim i kroz utvrdene kategorije uredenosti
gradevinskog zemljista te smjernice za izradu planova uzih podrucja.

Za realizaciju predvidenih sadrZaja biti ¢e nuzno osigurati prostorne preduvjete za izgradnju
novih dijelova pojedinih infrastrukturnin sustava, odnosno rekonstrukciju postojece mreze. Posebno se
to odnosi na planiranje izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda (sanitarno - potrosnih, oborinskih i
tehnoloskih voda), koje Ce trebati usmjeriti na uredaj za procis¢avanje.

Urbanistica d.o.o0o. Zagreb

46



Urbanisticki plan uredenja turisticke zone “Bili Dvori” =

Izgradnji na danas neizgradenom podrucju obuhvata Plana mora prethoditi izgradnja kvalitetne
prometne i komunalne infrastrukturne mreze.

Slika 29: Postojece stanje pristupnih prometnica na podrucju obuhvata

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

PovrSina obuhvata iznosi 7,22 ha na kopnu te 8,44 ha u akvatoriju, pa ukupna povrSina
obuhvata Plana iznosi 15,66 ha. Obuhvat Plana i osnovni planski pokazatelji odredeni su Prostornim
planom uredenja Opcine Orebi¢ (Sluzbeni vjesnik Op¢ine Orebi¢ 02/08).

Plan je definirao namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina, utvrdio standarde prometnog i
komunalnog opremanja te uvjete zastite prirodnih i stvorenih vrijednosti prostora, sukladno predvidenim
cilievima koji podrazumijevaju:

- gradnju turistickog naselja visoke kategorije s prate¢im sadrzajima,

- gradnju luke nauti¢kog turizma,

- gradnju priveza u funkciji zone ugostiteljsko - turistiCke namjene,

- uredenje i odrzavanje uredene plaZe i njenih pratecih sadrzaja,

- gradnju i uredenje prometnih povrsina - javnih i internih prometnica, staza i parkiralista.

Kroz izradenu idejnu dokumentaciju za turisticko naselje ,Bili Dvori* utvrdena je osnovna
namjena prostora: cjelovito prostorno — plansko rjesenje turistickog naselja visoke kategorije i pratecih
sadrzaja, zajedno sa lukom nautickog turizma i privezom, koje predstavlja osnovu za izradu ovog Plana.

» Turisticko naselje

Koncept

Kao glavna ideja arhitektonskog koncepta za internacionalni “resort’ lokalnog karaktera
posluzila su fri izvorna resursa, koji predstavijaju stoljetno obiljezje, identitet i sudbinu ljudi tog
podneblja:

1. Krajolik simbola (oblika) i prirodna ljepota poluotoka PeljeSca,

2. Vjetrovi Jadrana kao “benigna sila” koja po antickom predanju ostaje zaduzbina bogova,
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3. Tradicionalni kameni habitati i “urbana sintaksa” historijskih naselja Dalmacije.

Faktori kulture, klime i krajolika osnova su predloZzenog prostornog rjieSenja ‘resort’a Bili Dvori
LoviSte. Ono je bazirano na lokalnoj ruzi vjetrova i njihovom hipoteticnom utjecaju na arhitekturu, koja se
manifestira kroz oblike, orijentaciju istoCnih, zapadnih i juznih rezidencijalnih dvora, organiziranih oko
integralne hotelske jezgre sa specijalnim funkcijama. Vizualni fokus resorta je plazni objekt, koji
dominira nad sadrzajima juznog (morskog) aspekta resorta: plaza, centralni otvoreni bazeni, piazza,
lungo mare, sportsko-rekreacijska zona, marina. To je ujedno i jedini znaCajan objekt (nerezidencijalnog
tipa) unutar zone 100 m udaljenosti od obalne crte, koji zajedno sa objektima marine predstavija
proCelje resorta Bili Dvori u odnosu na posjetitelje koji dolaze morem iz pravaca Hvara, KorCule, Braca i
ostalih destinacija.

Juzni dio lokacije, lijevo i desno od plaznog objekta, ukloplien je u zonu rekreacije preko
bazenskih terasa eksluzivnih vila, koje postaju neposredna veza juznog djela lokacije sa ostatkom
naselja. Predominantno urbanim sjevernim djelom lokacije prevladavaju hotelski (P+3) i rezidencijalni
dvori (P+2) koji formiraju (kopneni) aspekt koji je zapravo proCelje “resorta” u odnosu na glavnu
prometnu komunikaciju sa sjeveroistoCne strane koja se preko Lovista i Orebica veze za ostale kopnene
i morske destinacije.

Tipologija

Prema nagibu i smjeru izduzenosti podrucja obuhvata, uspostavliena su 4 osnovna tipa
objekata koji se razvijaju svojim volumenom i visinama u direktnom odnosu prema morfologiji terena.

Luksuzni turistiCki apartmani, hotelske sobe i turistiCki apartmani, ku¢e u nizu, kao i vile,
podijeljeni su u tri cjeline: juzni dvori, istoCni dvori i zapadni dvori, sa srediSnjim integralnim hotelskim
objektom u kojem su smjesteni komercijalni sadrzaji i centralne funkcije.

Unutar zone gradnje "Istocni dvori" predvida se izgradnja dvoetaznih jedinica - vila te turistickih
apartmana. Parkiranje je rijeSeno kao skrivena podzemna servisna zona.

Unutar zone gradnje "Juzni dvori" predvida se izgradnja dvoetaznih jedinica - vila te turistickih
apartmana.

Zapadni Dvori se sastoje od predominantno hotelskin smjestajnih jedinica u kombinaciji sa
komplementarnim turistickim apartmanima. Na povrSini namijenjenoj gradniji hotela predvida se gradnja
hotelskih kapaciteta smjeStenih u jednoj centralnoj gradevini u kojoj je predviden i smjeStaj pratecih
usluznih sadrzaja u prizemlju. Na juznom dijelu zone gradnje ,Zapadni dvori“ predvida se izgradnja
turistiCkih apartmana.

Parkiraline potrebe osigurane su na nekoliko lokacija - ispod zone vila na istoénom i zapadnom
dijelu te ispod centralnog objekta u kojem se nalaze zabavni sadrzaji. Broj parkiraliSnih mjesta je u
skladu sa brojem smjestajnih kapaciteta, odnosno jedno parkirno mjesto dolazi na jednu smjestajnu
jedinicu, a takoder je osiguran i dovoljan broj mjesta za posijetitelje i osoblje.
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* Luka nauti¢kog turizma — marina

Planirana je gradnja luke nautickog turizma na pontonima, kapaciteta do 80 vezova. |zvedba na
pontonima odabrana je da bi se u Sto manjoj mjeri utjecalo na rezim strujanja u uvali i izmjenu vodenih
masa s otvorenim morem. Ciljana kategorija luke nautickog turizma je 2 sidra.

Vezovi za brodove planirani su na 3 plivaju¢a pontona duzine 40-60 m. Pontoni ¢e biti polozeni
okomito na isto¢nu obalu uvalice na poCetnoj dubini od 2,5 m i na medusobnoj udaljenosti od oko 50 m.
DuZina pontona bit Ce tolika da od njihovog zavrSetka prema zapadnoj obali ostane prolaz Sirine 30 m,
potreban za uplovljenje i isplovljenje brodova na unutarnje vezove, u kojem dubina mora nece biti manja
od 3,5 m. Sidrenje pontona planirano je pomocu betonskih blokova povezanih lancima. Priklju¢ak
pontona na obalu takoder je planiran preko odgovarajuceg pristupnog pontona.

Svaki ¢e vez biti opremljen prikljuckom na elektricnu energiju, a svaki ¢e ponton imati najmanje
po 4 hidranta za opskrbu brodova pitkom vodom, te po jedan protupozarni hidrant s cijevi za gaSenje
pozara odgovarajuce duzine.

3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena prostora proizasla je iz utvrdene koncepcije prostorne organizacije, a u
funkciji je o€uvanja danasnijih vrlo visokih ambijentalnih vrijednosti podrucja i afirmacije novih sadrzaja i
djelatnosti najviSe kategorije.

Razgranicenje prostora prema namjeni i koristenju izvrseno je temeljem razgranicenja povrsina
iz PPUO Orebi¢ i prikazano na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, m;.
1:2.000, a odredeno je za:

1| Ugostiteljsko - turistiCku namjenu, vrsta turisticko naselje (crvena) T2
2 | Ugostiteljsko - turisticku namjenu - luku nautickog turizma — marinu (plava) LN
3 Spgrtsko - rekreacijsku namjenu - rekreacijsko podrucje na moru s uredenom plazom Re
(svijetloplava)

4 | Privez u funkciji zone ugostiteljsko - turistiCke namjene (siva) P
5 | More (tamnoplava)

6 | PovrSine infrastrukturnih sustava - javne prometne povrsine (bijela) IS
7. | PovrSina uredene obale (bijela) uo
8. | PovrSina prirodne obale (bijela) PO

«  UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA - TURISTICKO NASELJE (T2)

PovrSina ugostiteljsko - turisticke namjene vrste turistiCko naselje (T2) obuhvaca najveci dio
planskog podru¢ja, a namijenjena je osnovnoj, ugostiteljsko - turistickoj namjeni sa svim neophodnim
sportsko - rekreacijskim, zabavnim, usluznim i ostalim pratecim sadrzajima u funkciji osnovne namjene.

TuristiCkim naseljem u cjelini upravlja ugostitelj koji posluje turistiCkim naseljem, bez obzira na
to Sto unutar turistickog naselja u samostalnim poslovnim objektima, prostorijama i prostorima mogu
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poslovati i druge pravne ifili fizicke osobe, koje obavljaju razne djelatnosti (ugostiteljske, turisticke,
trgovacke, frizerske i dr.)

PovrSina ugostiteljsko - turisticke namjene — turistickog naselja, zauzima povrsinu od 5,84 ha,
odnosno 37,30% ukupne povrSine obuhvata Plana.

Kartografski prikaz br. 1. Koristenje i namjena povrSina

«  UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA - LUKA NAUTICKOG TURIZMA - MARINA (LN)

Dokumentima prostornog uredenja Sireg podrucja koji su na snazi, a to su Prostorni plan
Dubrovadko - neretvanske Zupanije i Prostorni plan uredenja Opéine Orebi¢, utvrdena je vrsta i
kapacitet luke posebne namjene - luke nautickog turizma na zapadnom dijelu podrucja obuhvata Plana.

Prostornim planom Dubrovacko - neretvanske zupanije planirana je luka nautiCkog turizma
kapaciteta do 80 vezova, Ciji se kopneni dio i povrSina morskog dijela trebaju utvrditi ovim Planom.
Prostornim planom uredenja Op¢ine Orebi¢ na morskom dijelu predmetnog podrucja je planirano
uredenje plaze, privezista i luke nautickog turizma.

U skladu s navedenim odrednicama, na zapadnom dijelu obuhvata Plana odredena je povrSina
namijenjena gradnji luke nautickog turizma - marine, koja se sastoji od kopnenog i morskog dijela.
Planirana luka nautickog turizma — marina jedan je od sadrzaja koji ¢e u bitnome pridonijeti podizanju
kvalitete cjelokupne turistiCke destinacije.
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Obzirom na male dimenzije uvale, malu dubinu, zasticenost od djelovanja vjetra ($to uvjetuje
slabo strujanje i izmjenu vodenih masa sa susjednim morem), te zastiCenost podrucja, planirana je luka
nautickog turizma na pontonima kapaciteta do 80 vezova. Izvedba na pontonima odabrana je kako bi se
u $to manjoj mjeri utjecalo na rezim strujanja u uvali i izmjenu vodenih masa s otvorenim morem. Ciljana
kategorija luke nautickog turizma je 2 sidra.

PovrSina luke nauti¢kog turizma - marine zauzima 2,71 ha, odnosno 17,3% ukupne povrSine
obuhvata Plana.

»  SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA - REKREACISSKO PODRUCJE NA MORU S
UREDENOM PLAZOM (R,)

Rekreacijsko podru¢je na moru (Rp) obuhvac¢a kopneni dio uredene plaze i pripadajuci
akvatorij, a odredeno je na srediSnjem i jugoistoénom dijelu obuhvata Plana. Uz uredenu plazu
odredena je i javna pjeSacka povrsina - lungo mare.

Uredena plaza nadzirana je i svima pristupacna pod jednakim uvjetima s kopnene i morske
strane, ukljuivo i osobama s teSkoCama u kretanju. Vec¢im dijelom je izmijenjenog prirodnog obiljezja,
infrastrukturno i sadrzajno opremljena (sanitarni uredaji, tuSevi, kabine za presvlaCenje, ugostiteljski,
sportski i zabavni sadrzaji i sl.), oznaCena i zastiCena s morske strane.

Zahvati uredenja plaze obuhvacaju radove u cilju odrzavanja, unapredenja i zastite, te

infrastrukturnog opremanja plaze, kao $to su:

- izgradnja kamenih potpornih zidova za zastitu od erozije, najve¢e dopustene visine do 1,5m,

izgradnja staza, stepenica i rampi za osobe s posebnim potrebama radi pristupa moru,

- oblaganje dijelova plaze (suncalista) kamenim ili sl. ploama,

- izgradnja  infrastrukture u funkciji plaze (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska,
niskonaponska elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta i dr.),

- hortikulturno uredenje,

- postavljanje tuSeva, prenosivih kabina za presvlacenje i osmatracnica za nadzornika plaze,

- postavljanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, koSevi za otpatke, suncobrani,
lezaljke, informativne ploce i sl.,

- postavljanje pontona za kupace i signalizacije u moru.

Rekreacijsko podruc¢je na moru zauzima povrSinu od 3,94 ha, odnosno 25,16% ukupne
povrsine obuhvata Plana.

- PRIVEZ(P)

Prostornim planom uredenja Opcine Orebi¢ u okviru turisticke zone* Bili dvori planirani su
priveziSte i uredena plaza.

Stoga je ovim Planom, neposredno uz luku nauti¢kog turizma — marinu, odredena povrsina
namijenjena gradnji priveza u funkciji zone ugostiteljsko — turistiCke namjene, kapaciteta do 10 plovila.

Postojeci lukobran ¢e se sanirati u okviru postoje¢ih gabarita i koristit Ce se za privez izletniCkih
brodova.
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Izgradnja i rekonstrukcija priveza u funkciji zone ugostiteljsko — turisticke namjene moguca je
neposrednom provedbom Plana i to za gradnju i rekonstrukciju gradevina i opreme koji su u
neposrednoj ekonomskoj, prometnoj ili tehnoloskoj svezi sa osnovnom namjenom luke (rekonstrukcija
obale, priveza, nasipa, izgradnja prilaza, dovoda vode i struje sa pripadaju¢im prikljucnim mjestima,
izgradnja i odrZavanje objekata javne rasvjete i slicno).

Povrsina priveza iznosi 0,46 ha, odnosno 2,93% ukupne povrSine obuhvata Plana.

« MORE

Izvan zone luke nautiCkog turizma -marine, priveza i rekreacijskog podrucja na moru utvrdena
je morska povrina namijenjena odvijanju pomorskog prometa, sportsko - rekreacijskih aktivnosti i sl.

PovrSina mora zauzima 1,53 ha, odnosno 9,77% ukupne povrSine obuhvata Plana.

- POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - JAVNE PROMETNE POVRSINE (IS)

Povrsine infrastrukturnin sustava su povrSine na kojima se mogu graditi i uredivati linijske,
povrSinske i druge infrastrukturne gradevine. PovrSine za smjestaj infrastrukturnih sustava unutar
obuhvata ovog Plana obuhvacaju povrSine za uredenje kopnenog prometa - javnu kolnu pristupnu
prometnicu do zone marine te javnu pjeSacku povrsinu — obalnu Setnicu — lungo mare.

Na javnim prometnim povrSinama (kao i uz interne prometnice), vodeni su vodovi
telekomunikacijskog sustava, sustava vodoopskrbe i odvodnje i energetskog sustava.

PovrSine infrastrukturnih sustava zauzimaju povrSinu od 0,41 ha, odnosno 2,62% ukupne
povrsine obuhvata Plana.
- POVRSINA UREDENE OBALE (UO)

U skladu s razgraniCenjem povrSina iz Prostornog plana uredenja Opcine Orebi¢, na
sjeveroisto¢nom dijelu obuhvata Plana utvrdena je povrSina uredene obale (UO).

PovrSina uredene obale odredena je u neposrednom, kontaktnom podru¢ju sa
gradevinskim podrucjem ugostiteljsko - turisticke namjene, a zauzima danas neuredeni, nasipani
dio obale. PovrSina uredene obale odnosi se samo na kopneni dio obale, a preporu¢a se
hortikulturno uredenje uz infrastrukturno i sadrZajno opremanje.
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- POVRSINA PRIRODNE OBALE (PO)

U skladu s razgrani¢enjem povrSina iz Prostornog plana uredenja Opéine Orebi¢, na
zapadnom dijelu obuhvata Plana utvrdena je povrSina prirodne obale (PO).

Prirodna morska obala odredena je uz zapadnu granicu obuhvata Plana, uz planiranu
Setnicu Sirine 3 m. Prirodna obala je nadzirana i pristupacna s kopnene i/ili morske strane,
infrastrukturno neopremljena, potpuno ouvanog zate€enog prirodnog obiljezja.

Prikaz povrsina prirodne (PO) i uredene obale (UQO) na izvatku iz kartografskog prikaza br. 1 KoriStenje i namjena
povrsina
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Presjek obalne Setnice na dijelu prirodne morske obale C-1 i uredene morske obale C-2

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU | NACIN KORISTENJA |

UREDENJA POVRSINA
Tablica 7.
0,
NAMJENA OZNAKA UK(IL_:Z;'O T
OBUHVATA

Ugostiteljsko - turisticka namjena (turisticko naselje) T2 5,84 37,30
Ugostiteljsko - turistiCcka namjena (luka nautickog turizma - marina) LL,;]\IT ggg 2,11 17,3
Sportsko - rekvreacijska namjena (rekreacijsko podrucje na moru s Rpm 3;,8 304 25 16
uredenom plazom) Rpp 0,14 ’ ’
Privez P 0,46 2,93
More 1,53 9,77
Povrsine infrastrukturnih sustava (javne prometne povrsine) IS 0,41 2,62
Povrsina uredene obale uo 0,67 4,29
Povrsina prirodne obale PO 0,1 0,63
UKUPNO 15,66 100
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3.4. PROMETNA | ULICNA MREZA

3.4.1. Cestovni promet

Planirano prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva izgradnju novih prometnica i
ostalih prometnih povrSina prvenstveno u funkciji planiranih sadrzaja, na nacin da se osigura uskladen
razvoj kolnog i pjeSackog prometa.

Neposredan javni pristup do zahvata turistickog naselja Bili Dvori, odnosno glavni ulaz u naselje
planiran je sa postojece javne prometnice izvan obuhvata ovog Plana.

_Na kartografskom prikazu 2a. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, Prometni sustav, odreden je sustav prometnica razvrstanih na javne kolno - pjeSacke povrsine
(oznaCene bijelom bojom) i kolno - pjeSacke povrSine u funkciji zone ugostiteljsko - turistiCke namjene.

+ Javna prometnica

Planom je predvidena izgradnja javne prometnice koja Cini nastavak danasnje nerazvrstane
ceste, smjeStene izvan granice obuhvata Plana. Planirana javna prometnica predstavlja neposredan
javni pristup obali, odnosno buducoj luci nautickog turizma, a Sirine je koridora 6 metara. Na navedenu
javnu prometnicu vezuje se i javna pjeSacka povrsina — obalna Setnica - lungo mare, kao i dio internih
kolnih i kolno - pjeSackih prometnica u funkciji samog naselja.

«  Prometnice u funkciji zone ugostiteljsko - turisticke namjene

Planom su utvrdene naCelne trase planiranih internih prometnica u funkciji povrSine
ugostiteljsko - turisticke namjene, koje u postupku provodenja Plana mogu odstupati od utvrdenih trasa
obzirom na konfiguraciju terena, etapnost gradnje i ostale ¢imbenike.

Interne  prometnice unutar zahvata turistiCkog naselja u kartografskom su prikazu 2a.
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Prometni sustav, oznaCene
narancastom bojom.

Ulaz i izlaz u turistiCko naselje je kontroliran putem centralnog ureda smjeStenog uz glavni
parking na sjevernom dijelu planskog podrucja. Interni promet u naselju temelji se na efikasnoj
distribuciji opskrbnog, servisnog i rezidencijalnog prometa (,car free“ koncept). Interni promet unutar
naselja je organiziran kao predominantno jednosmjerni kruzni tok sa individualnim odvajanjem k
podzemnim parking prostorima, centralnim primarnim i sekundarnim snabdijevanjem, kao i glavnim
paralelnim iskrcajnim (,drop-of’) punktovima za individualna vozila, autobuse, taksi sluzbe interventna
vozila.

Interne prometnice su kolno - pjeSacke povrSine ukupne Sirine koridora 6,0 m radi
omogucavanja manipulativnog prostora za interventna vozila. Svi tehniCki elementi moraju biti odredeni
na temelju predvidene raunske brzine od 30 km/h. Unutar obuhvata Plana predvidena su krizanja u
razini bez dodatnih trakova za lijevo i desno skretanje.

Odvodnja oborinskih voda s prometnih povrSina izvest e se popre¢nim i uzduznim nagibima i
prihvatom oborinskih voda u lu¢ne rigole u kojima ¢e se izvesti vodovodna grla s taloZnicom koja e se
spojiti na oborinsku kanalizaciju.
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* PjeSacke povrsine

Planom je utvrdena planirana javna pjeSacka povrsina - obalna Setnica (lungo mare), Sirine 5
metara unutar povrSine turistickog naselja, odnosno 3 metra izvan gradevinskog podruja, koja
omogucuje povezivanje postojecih i planiranih sadrZaja u Sirem okruzju.

Sve ostale pjeSacke i kolno - pjeSacke povrsine nalaze se unutar zone turistickog naselja, stoga
su njihove trase nacelno odredene i u postupku provodenja ovog Plana mogu odstupati od Planom
utvrdenih trasa obzirom na konfiguraciju terena, etapnost gradnje i ostale ¢imbenike.

PjeSacke staze na strmijim terenima su rijeSene sa stepenicama, a dio staza projektiran je bez
stepenica tako da omogucuju kretanje invalidnih osoba, a u skladu s Pravilnikom za osiguranje
pristupaCnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti. Sirina staze je prosje¢no
2,0m.

PjeSacke povrsine potrebno je opremiti adekvatnom urbanom opremom.

o Parkiralista

Unutar planskog podrucja nisu predvidene javne parkiraliSne povrSine. Na pristupnoj cesti uz
sjevernu granicu obuhvata Plana izvest ¢e se parkiraliSte za osobna vozila dimenzije 2,50 x 5,00 m,
ukupno 20 PM.

Potreban broj parkiraliSno — garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice, u
skladu sa sljede¢im normativima:

Turisticko naselje - T2 Potreban broj parkiraliSno - garaznih mjesta
Smjestajna jedinica s 3 lezaja 1,0
Smjestajna jedinica s 4 lezaja 1,5
Smjestajna jedinica s 6 lezaja 2,0

3.4.2. Pomorski promet

_ Povrsina u funkciji pomorskog prometa odredena je na kartografskom prikazu 2a. PROMETNA,
ULICNA  KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Prometni sustav, a odnosi se na privez.

Kapacitet planiranog priveza, smjeStenog izmedu luke nautickog turizma i zone rekreacijskog
podru¢ja na moru, iznosi 10 vezova. Unutar zone priveza dopustena je gradnja gradevina i sadrzaja u
funkciji pomorskog prometa.

Pomorski pristup planiranoj povrsini u funkciji pomorskog prometa odredit ¢e se u dijelu zahvata
mora.
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3.5 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Planom su osigurane povrsine i predvideni osnovni pravci infrastrukturnih sustava i to za:
- sustav telekomunikacija,

- vodnogospodarski sustav,

- energetski sustav.

Na odgovaraju¢im kartografskim prikazima grafickog dijela Plana odredeni su uvjeti i nacin
priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu. Prikazan je moguci smjer priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu
polozenu na javnim povrSinama. Takoder je prikazan nacelni razvod interne infrastrukturne mreze
unutar zone ugostiteljsko — turisticke namjene.

Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te odredbama
ovog Plana.

3.5.1. Telekomunikacijski sustav

Za zadovoljavanje telekomunikacijskin potreba na podruCju obuhvata Plana predvida se
izgradnja telekomunikacijske mreze, u skladu sa planskim postavkama namjene povrsina.

Mreza TK vodova prikazana je na kartografskom prikazu 2b. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav, pota i telekomunikacije. Prikazani su
osnovni pravci za izgradnju podzemne distributivne mreze, unutar povrsina javnih i internih prometnica.
Trase DTK mreze prikazane su kao nacelne, te se u postupku izdavanja akta kojim se odobrava
gradenje mogu izmijeniti ukoliko se za to ukaze potreba, radi izbjegavanja oStecenja raslinja, postojecih
i planiranih instalacija i sl.

Planirana telekomunikacijska mreza ¢e svojom strukturom, kapacitetima i kvalitetom omoguciti
pruzanje velikog dijela usluga (telefonija, internet, kabelska televizija, ...).

Koncentracija telekomunikacijskih kapaciteta, odnosno koncentracija primarne elektronicke
opreme i uredaja treba biti smjeStena u sklopu zasebnog prostora predvidenog za smjeStaj
komunikacijske opreme. Predmetni prostor povrSine minimalno 8 m2 treba izvesti kao slobodnostojecu
gradevinu ili kao zaseban prostor unutar vece gradevine. Za navedeni je prostor potrebno omoguciti
kolni prilaz, te neometen i neograni¢en pristup u smislu zamjene i popravka predmetne elektronicke
opreme. Prostor koncentracije telekomunikacijske infrastrukture unutar podru¢ja obuhvata bit ¢e
definiran u sklopu izrade projektne dokumentacije prilikom provodenja Plana.

Obzirom na veli€inu i namjenu, te na planiranu izgradenost unutar podrucja obuhvata, potrebno
je osigurati priklju¢ak za cca. 200 telekomunikacijskih prikljucaka. U tom smislu potrebno je unutar
podru¢ja obuhvata izgraditi distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) s optimalnim
kapacitetima koji omogucuju kvalitetnu mogucnost priklju¢enja i pruzanja pripadnih usluga. Uz koristenje
tipskih betonskih TK zdenaca, te PEHD cijevi promjera 50 i 110mm izgraditi sustav DTK koji daje
optimalan i fleksibilan nain povezivanja pojedinih korisnika.

Planiranje telekomunikacijske infrastrukture, odnosno prostorije koncentracije, razvoda trasa
DTK, te nacina prikljuenja samostojeCih objekata provest ¢e se u sklopu izrade projekine
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dokumentacije, a sve u skladu s pripadnom zakonskom regulativom i posebnim uvjetima Hrvatske
Agencije za telekomunikacije.

Dovod TK infrastrukture na podrucje obuhvata potrebno je planirati sa postojecih TK kapaciteta,
odnosno sa prostora koncentracije u mjestu Loviste (TK centar). U tom smislu potrebno je planirati
dovod svjetlovodnih kabela, te izgradnju DTK duz trase pristupne ceste od LoviSta do podrucja
obuhvata, kao i planirati trasu privodne DTK duz navedene pristupne prometnice.

Pokretne (mobilne) telekomunikacije

Obzirom na mogucnost koriStenja elektronickin uredaja mobilnih telekomunikacija, unutar
podrucja obuhvata moguca je izgradnja osnovnih postaja (baznih stanica) od strane operatera mobilne
mreZe ukoliko je to potrebno u svrhu poboljSanja pokrivanja ili proSirenja kapaciteta i uvodenja novih
usluga. Moguca izgradnja i postavljanje baznih stanica predvidena je postavljanjem istih na krovove
najviSih gradevina uz iskljucivu suglasnost vlasnika tih gradevina i u skladu s svim zakonskim propisima
koji ureduju pitanje baznih stanica mobilnih telekomunikacija.

3.5.2. Vodnogospodarski sustav

3.5.2.1. Vodoopskrba

Postojeci i planirani sustav vodoopskrbe prikazan je na kartografskom prikazu 2c. PROMETNA,
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Vodnogospodarski sustav. Prikazane su
nacelne trase vodoopskrbne mreze, koje se radi terenskih uvjeta, etapnosti gradnje, imovinsko pravnih
odnosa i ostalih ¢imbenika mogu korigirati u postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradenje.

Sire podrucje obuhvata Plana vodom je opskrblieno putem Neretvansko-Peljesko-Korgulansko-
Lastovskog regionalnog vodovoda. Planirano turisticko naselje "Bili Dvori" bit ¢e spojeno na postojeci
regionalni vodovod, kako je utvrdeno i planovima Sireg podruja (Prostorni plan Dubrovacko-
Neretvanske Zupanije i Prostorni plan uredenja Opcine Orebic¢). Postoje¢a vodoopskrbna infrastruktura
Ce se rekonstruirati i nadograditi.

S obzirom na planirani broj korisnika turistickoga naselja izvan i tijekom sezone, predvideno
trajanje sezone u razdoblju od 10 mjeseci te visoku razinu opremljenosti turistickoga naselja, predvidaju
se sljiedece norme potrosnje (specificne potronja):

- izvan sezone 180 I/ turisticki apartman /dan
- u sezoni 500 I/ turisticki apartman /dan
Za usluzne djelatnosti predvidaju se sljedece norme potrosnje:

- izvan sezone 1.0 I/s/dan ( kroz 24 sati)

- u sezoni 3.0 I/s/dan (kroz 24 sati)

Na temelju raspolozivih ulaznih podataka, normi potroSnje i koeficijenata otpadnih voda, te
raspodjele potroSnje, izradeni su proracuni mjerodavnih koli¢ina za crpne stanice za konacno
hidraulicko opterecenje turistiCkog naselja ,Bili Dvori*.

RjeSenje vodoopskrbe i odvodnje turistiCkog naselja Bili Dvori bazira se na osnovnim
karakteristikama podrucja, a to su razliCiti broj korisnika prostora u sezoni i izvan sezone i potreba za
punjenjem i praznjenjem predvidenih bazena za kupanje kod svakog objekta.
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VAN SEZONE S

VRSTE POTROSNJE | ZRAZENE U SEZONI VAN SEZONE | PUNJENJEM
VRIJEDNOSTI
BAZENA
Srednja dnevna | 5.0 400.00 18.00 18.00
potrosnja
Maks[m:'-llna dnevna m3/dne. 600.00 9700 9700
potrosnja
Maksimalna  satna | |, 10.00 0.90 0.90
potrosnja
403.20 *
Potrebna kolicina
_ . vode za punjenje
Usluzne djelatnosti | m3/dne. 216.00 57.60 bazena, 4 objekata u
danu kroz 16 sati
Ukupne potrebe
vode za obuhvat | m3/dne. 859.20 84.60 430.20
zahvata
Protupozame m3 288.00 288.00 288.00
kolicine

Tablica 8. Rezultati prora¢una vodoopskrbnog sustava

Prema gornjoj tablici ukupna dnevna potro$nja vode iznosi:

- u sezoni 859,2 m3/dan
- izvan sezone 84,6 m3/dan
- izvan sezone uz punjenje bazena 430.2 m3/dan.

Kao Sto je navedeno, do postojeceg apartmanskog naselja doveden je ogranak vodoopskrbnog
cjevovoda naselja Loviste ograni¢enog kapaciteta, kao dijela vodoopskrbnog sustava Neretva-PeljeSac-
Korcula-Lastovo (dovod danas ograniCenih koli¢ina vode od 4 l/ostvaruje se podmorskim PEHD ® 100
mm cjevovodom sa Kor€ule, iz Racis¢a, do vodospreme LoviSte V= 500 m3 uz planiranje povecanja
dotoka na 8 I/s.

Kako su potrebe turistickog naselja Bili Dvori u sezoni dnevno utvrdene na 860 m3, odnosno
prosjecno dnevno 10 I/s, planira se putem uredaja za salinizaciju osigurati dnevne koliCine vode
potrebne za zalijevanje nasada, punjenje bazena, sanitarne i protupozarne potrebe. Iz sustava javne
vodoopskrbe Kkoristiti ¢e se voda za pice i kuhanje. Navedeno ¢e zahtijevati dodatne investicije u
infrastrukturu turistickoga naselja visoke kategorije Bili Dvori, no istovremeno se radi o odrzivom
pristupu i pitka voda se koristi samo za aktivnosti povezane uz pripremu hrane i pice. Na taj nacin
osigurati ¢e se i prihvatljiva razina opskrbe vodom i ostalih potroSaca u naselju LoviSte. Ne planira se
vodoopskrba putem lokalnih vodovoda kod Stona, Orebica ili Trpnja.

Ocito je da je vodoopskrba limitirajuci faktor zbog planiranog visokog standarda sadrZaja
turistickog naselja Bili Dvori.

U postupku provodenja plana trebalo bi izraditi struénu tehni¢ku dokumentaciju koja ¢e dati
kvalitetan uvid u mogucnost i naCine nadogradnje ili nadopune vodoopskrbnog sustava naselja Bili
Dvori, tako da se ustanove varijantna rjeSenja sa kvalitethom funkcionalnom cjelinom i da se definiraju
ekonomski parametri isplativosti nadogradnje sustava vodoopskrbe novim tehnologijama.
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Pitka voda trebala bi se osigurati iz vodovoda, Sto u stvarnosti nije u potpunosti ostvarivo te je iz
tog razloga moguce akumulirati vodu za izravnanje vrSnih optereCenja i postizanja akumulacije za
potrebne kapacitete.

Kombinacijom akumulirane oborinske vode i obradene vode iz desalinizacije bilo bi moguce
osigurati dodatne koli¢ine tehnicke vode za potrebe naselja Bili Dvori.

Cijevni razvod buduceg vodovoda naselja potrebno je formirati u glavne i sporedne prstenove
ako je to moguce.

Postojeci sustav vodovoda u naselju treba se izmjestiti zbog mogucnosti krizanja sa temeljima
novih objekata.

Iz iskazanog je evidentno da za potrebe naselja Ce biti potrebne znatne koli€ine vode kojih
nema na raspolaganju. Sve $to je iskazano kao mogucnost nuzno je ispitati i provjeriti s tehnickog i
komercijalnog aspekta. Potrebna istrazivanja i analize za osiguranje potrebnih koli¢ina vode je opsezan
posao za koje je potrebno izraditi strucne elaborate uz suglasnost zato ovlastenih institucija.

3.5.2.1. Odvodnja

PostojeCi i planirani sustav odvodnje prikazan je na kartografskom prikazu 2c. PROMETNA,
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Vodnogospodarski sustav. Prikazane su
nacCelne trase sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda i oborinskih voda, koje se radi terenskih
uvjeta, etapnosti gradnje, imovinsko pravnih odnosa i ostalih ¢imbenika mogu Kkorigirati u postupku
izdavanja akta kojim se odobrava gradenje.

Za turistiCko naselje "Bili Dvori" predvida se razdjelni sustav odvodnje. Sanitarne otpadne vode
odvoditi ¢e se sabirnim kanalima i kolektorima do uredaja za prociS¢avanje sanitarnih otpadnih voda
naselja, te putem dugog podmorskog ispusta ispustati u priobalno more na sjevernoj, nenaseljenoj
strani otoka PeljeSca. ,Uvjetno Ciste* oborinske vode sakupljati ¢e se odvodnim kanalima i ispustati u
priobalno more uvale Loviste, dok ¢e se oborinske vode sa prometnih povrSina za koje se pretpostavlja
da mogu biti oneciS¢ene, sakupljati zasebnim sustavom kanala i preko separatora ulja i masti odvoditi u
sanitarni sustav javne odvodnje. Sustav sanitarne odvodnje uglavnom je gravitacijskog tipa, no zbog
konfiguracije terena i polozaja objekata predvidene su crpne stanice s tlaénim cjevovodima.

* Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda, uredaj za procis¢avanje otpadnih voda i dugi podmorski
ispust su u funkciji od izgradnje za postoje¢i manji broj objekata na lokaciji nove turistiCke zone Bili
Dvori. U sklopu gradevinske dozvole za navedene objekte ishodena je vodoprivredna suglasnost, a
nakon pustanja objekata u pogon ishodena je i uporabna dozvola.

RijeSenje odvodnje sanitarnih otpadnih voda turistickoga naselja "Bili Dvori" planirano je u dvije
faze.

U prvoj fazi rekonstruirati ¢e se i dograditi postojeCi sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda,
ispitati na vodonepropusnost, te provjeriti njegova funkcionalna sposobnost. PostojeCi uredaj za
proCiS¢avanje otpadnih voda | stupnja procis¢avanja otpadnih voda - Emscher taloznica locirana na
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vrhu brda iznad uvale Lovista i ispustom na drugu stranu otoka, rekonstruirat e se i ispitati njezina
u€inkovitost. Provjeriti ¢e se i funkcionalnost dugog podmorskog ispusta proCis¢ene otpadne vode u
priobalno more. Takoder, pri daljnjem projektiranju, odnosno u sklopu akta kojim se odobrava gradenje
turistiCkog naselja biti ¢e potrebno utvrditi preciznu analizu postojeceg stanja objekata kanalizacijskog
sustava i objekata proCiS¢avanja i ispuStanja proCiSCenih otpadnih voda, u cilju ostvarenja
zadovoljavajuceg nivoa zastite mora na lokaciji podmorskog ispusta od oneciS¢enja otpadnim vodama
planiranih turistickih kapaciteta i naselja Loviste.

U drugoj fazi, temeljem rezultata pracenja utjecaja na okolis u blizini ispusta na nenaseljenoj
strani otoka PeljeSca, provjeriti e se potreba za izgradnjom Il stupnja pro€is¢avanja otpadnih voda za
turisticko naselje "Bili Dvori" i naselje Loviste.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda na podru¢ju obuhvata Plana predvida se na nacin da se
sustav kanala dovodi do centralne crpne stanice. Centralna crpna stanica nalazi se na mjestu lokacije
Emscher taloznice. Isto tako zbog konfiguracije terena moguce je instalirati crpnu stanicu unutar
sustava kanala. Vrijeme retencije predvida se od min. 8 do max 10 min. Crpne stanice moraju imati dva
izvora napajanja.

Za potrebe buduceg stanja sanitarne kanalizacije turistiCkog naselja Bili Dvori, predlaze se
rekonstrukcija-zamjena postojecih kanala sanitarne otpadne vode. Polozaj glavnih kanala tlocrtno ce se
nalaziti u trupu prometnice na nacin da se prati pad terena. Sanitarna kanalizacija mora biti projektirana
ispod svih drugih buducih kanala i instalacija.

U sanitarnu kanalizaciju nije dopus$teno ispustati zauljene otpadne vode, kao ni kisele i luznate
otpadne vode. Takve otpadne vode potrebno je zasebno ftretirati prije ispuStanja u sanitarnu
kanalizaciju, tj svest na nivo kvalitete ku¢anskinh otpadnih voda.

Postoji gruba i fina automatska reSetka prije Emscher taloZnice, a obzirom na novoplanirano
stanje bit ¢e potrebno provjeriti kapacitete i funkcionalnost istih, tj kvalitetno definirati mehanic¢ku obradu
otpadne vode. Isto tako biti ¢e potrebno provjeriti kapacitete precrpne stanice za transport otpadne vode
na sjevernu stranu PeljeSca prema podmorskom ispustu. U drugoj fazi, temeljem rezultata pracenja
utjecaja na okoli§ u blizini ispusta na nenaseljenoj strani otoka PeljeSca, provjeriti Ce se potreba za
izgradnjom Il stupnja pro€iS¢avanja otpadnih voda za TuristiCko naselje“Bili Dvori” i naselja Loviste.

Ovisno o stvarnim uvjetima, sustav sanitarne kanalizacije ¢e se u buducnosti prikljuciti na
uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda drugog stupnja ili izvesti kao zaseban sustav.

Gravitacijska sanitarna kanalizacija predvida se od poliesterskih ili slicnih cijevi odgovarajucih
profila. Minimalni profil glavnih kanala mora iznositi 300 mm, dok za sekundarne kanale minimalni profil
iznosi 250 mm.

Luka nauti¢kog turizma - marina

Na podrucju luke nautiCkog turizma -marine nije predvideno pruzanje nikakve vrste servisa
brodova niti opskrba gorivom. Svi ovi objekti koji se planiraju unutar zone luke nautikog turizma
prikljucit Ce se na sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda turistickog kompleksa.

U nastavnim tehnickim dokumentacijama izvrSit ¢e se varijantna rjeSenja sa ekonomsko

funkcionalnom analizom, a vezano na postotak i kvalitetu prociS¢avanja otpadne vode. Ovo rjeSenje bi
trebalo biti koordinirano uz suglasnost nadleznih organizacija.
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* Odvodnja oborinskih voda

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda na podru¢ju obuhvata Plana predvida se na nacin da se
izvedu dva neovisna sustava oborinske odvodnje, odvodnja sa krovnih ploha i odvodnja sa prometnica.
Oborinska kanalizacija sa prometnica distribuirat ¢e se kanalima u trupu prometnice do kiSnog preljeva i
separtora-taloznika ulja i masti. Kisni preljev ¢e se dimenzionirati na 25 minutni pljusak (smatra se da
nakon vremenskog perioda od 25 minuta oborinska voda sa prometnica moze postati uvjetno Cista) te
se kao takva moze iskoristiti za ponovnu upotrebu (tehnicke vode).

Oborinska kanalizacija sa krovova ,uvjetno Cista“ distribuirati ¢e se do rezervoara, kako bi se
mogla akumulirati kao dio vode potrebne za ponovnu uporabu (tehnicke vode).

Predlaze se da se oborinska voda sa kiSnog preljeva i krovna ,uvjetno Cista“ oborinska voda
zajedno akumuliraju za potrebe akumuliranja tehnicke vode. Prije upustanja oborinskih uvjetno Cistih
voda moguce je ugraditi taloznik i brzi filter (kako bi se osigurala/povecala kvaliteta akumulirane
oborinske vode) $to ujedno omogucava koristenje tehniCke vode. Takvo rjeSenje je proizaslo iz velike
potrebe za vodom unutar naselja. Kako je turisticko naselje visoko kategorizirano proizlazi posljedica
povecane potrebe za vodom. U sustavu vodoopskrbe otoka PeljeSca nema dovoljne koliCine vode, pa
se na taj nacin stvara mogucnost koristenja tehnicke vode, te ne zahtjeva povecanje potrebnih koli¢ina
pitke vode. U sustav akumuliranja tehnickih voda moguce je izvrsiti prikljucke sa minimalnim koli¢inama
vode iz javnog vodovoda kako bi se za eventualne potrebe mogla nadopunjavati akumulacija. Isto tako
ako bi se kao jedno od mogucih alternativnih rjeSenja pojavila potreba za desalinizacijom morske vode,
mogla bi se koristiti takva oborinska voda za postizanje razrjedenja desalizirane vode, te bi se na taj
nacin mnogostruko smanijila potrosnja potrebna za postizanje kvalitetne tehnicke vode.

Gravitacijska oborinska kanalizacija predvida se od poliesterskih ili slicnih cijevi odgovarajucih
profila. Za prihvat i sakupljanje oborinskih voda sa prometnica predvidaju se slivnici sa taloZnicama.
Prema prijedlogu iz SUO Bili Dvori oborinska kanalizacija bi se preko Emscher taloZnice transportirala
zajedno sa sanitarnom otpadnom vodom do podmorskog ispusta na sjevernoj strani PeljeSca.

Jedno od mogucih rjeSenja je, da se nakon tretiranja oborinskih voda sa prometnica preko
separatora-taloznika predvidi ispustanje direktno u recipijent mimo Emscher taloZnice. Na taj nacin se
izbjegava dodatno optere¢enje Emscher taloznice i precrpne stanice. Ovo rjeSenje bi trebalo biti
koordinirano uz suglasnost nadleznih organizacija.

Kao intenzitet oborine (i) usvojena je veli¢ina od 125 I/s/ha za podrucja izvan prometnica, a za
prometnice koli¢ina od 300 I/s/ha (preuzeto iz SUO “Bili Dvori”).
3.5.3. Energetski sustav
3.5.3.1. Elektroopskrba

Planom su osigurani potrebni koridori podzemnih vodova elektroopskrbe za potrebe potrosaca i
javne rasvjete, unutar koridora javnih i internih prometnica, a prikazani su na kartografskom prikazu 2b.

PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav i
telekomunikacije.
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Trase kabela koje su prikazane u kartografskom prikazu mogu se izmijeniti u postupku izdavanja
akta kojim se odobrava gradenje, ukoliko se za to ukaze potreba, radi izbjegavanje oSteCenja raslinja ili
postojecih instalacija za koje nisu postojali podaci i sl.

Elektroenergetsko napajanje podrucja obuhvata predvida se na naponskom nivou 10 kV,
odnosno iz nove trafostanice smjestene unutar podru¢ja obuhvata Plana. Dovodno napajanje u novu
trafostanicu potrebno je osigurati iz postojece trafostanice 10/0,4 kV smjeStene izvan podrucja obuhvata
Plana. Navedeni 10 kV vod ima polaziSte u trafostanici 35/10 kV ZamoSce, te napaja cijelo podrucje duz
trase. Ukoliko zbog postojece opteretivosti voda nije moguce prebaciti dovoljno energije za potrebe
turistickog naselja ,Bili Dvori, potrebno je planirati novi srednjenaponski dovodni vod u skladu s
optimalnim tehnickim rjeSenjem prema tehnickim uvjetima postojece podru¢ne elektroenergetske mreze
| prema uvjetima tehnicke sluzbe podruéne elektrodistribucije.

Na osnovu planirane izgradenosti unutar podrucja obuhvata, predvideno je vrSno opterecenje
na nivou cijelog turistickog naselja. Uzimajuci u obzir veli¢inu i namjenu pojedinih dijelova turistickog
naselja, te faktor istovremenosti koriStenja za podrucje obuhvata (cijelo turisticko naselje) procjenjuje se
vrsno opterec¢enje od 2200kW (2,2MW). Tocnija procjena potrebne snage, odnosno vrSnog opterecenja,
odredit ¢e se u toku izrade projektne dokumentacije prilikom provodenja Plana.

U skladu s navedenim, potrebe napajanja unutar podru¢ja obuhvata Plana, predvida se
osigurati iz nove trafostanice, smjeStene Sto je moguce blize teziStu konzuma. Sama trafostanica treba
biti izgradena kao slobodnostojeca gradevina, u sklopu energetskog bloka ili u sklopu vece gradevine.
Za trafostanicu je potreban kolni prilaz sa javne povrSine, te neometan i neograni¢en pristup u slucaju
zamjene i popravka opreme.

ToCan kapacitet i dispozicija trafostanice bit ¢e odredena u sklopu izrade projekine
dokumentacije u postupku provodenja Plana.

U skladu s ranije navedenim, predmetna trafostanica bit e povezana na srednjenaponsko
napajanje, odnosno povezana sa postojecom trafostanicom uz rub zone obuhvata, podzemnim kabelom
10kV, a sve prema uvjetima tehnicke sluzbe podrucne elektrodistribucije.

Planirana trafostanica moze biti u vlasniStvu investitora (kupca) ili u vlasnistvu podrucne
elektrodistribucije. Investitor i elektrodistribucija ¢e u svom medusobnom ugovoru o priklju¢enju definirati
vlasniStvo nad trafostanicom, mjesto predaje energije, te mjesta mjerenja i rezim potroSnje potroSnje
elektriCne energije.

Od planirane trafostanice predviden je niskonaponski razvod do pojedinih potroSaca unutar
podruCja obuhvata. Predmetni razvod planiran je podzemnim kabelima. Sam niskonaponski razvod
planirat Ce se u toku izrade projektne dokumentacije za predmetno turisticko naselje.

U sklopu niskonaponskog razvoda rjeSavat Ce se i javna rasvjeta unutar podrucja obuhvata.

Definiranje javne rasvjete u smislu odabira rasvjetnih stupova, zidnih i podnih svijetiljki, te pripadnih trasa
napajanja biti ¢e obuhvaceno u toku izrade projektne dokumentacije u postupku provodenja Plana.
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3.6. UVJETIZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU POVRSINA
3.6.1. Uvijeti i nacin gradnje

Uvjeti i nacin gradnje utvrdeni su kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4b.
Nacin gradnje, grafickog dijela Plana.

Unutar podrucja obuhvata definirani su sljedeCi brojcani prostorni pokazatelji za gustocu
koriStenja:

- Gust(ukupno neto): - gustoca koriStenja zone neto - odnos broja kreveta i zbroja povrSina
gradevnih Cestica za smje$tajne kapacitete i pratece funkcije, koja iznosi cca 86 kreveta/ha;

- Gst: - gustoca koriStenja zone ukupno - odnos broja kreveta i povrSine obuhvata prostornog
plana iznosi cca 32 kreveta/ha.

Nacin koriStenja i uredenja povrsina iskazan je slijede¢im brojcanim prostornim pokazateljima
za podrucje obuhvata (za kopneni dio obuhvata — zonu turistickog naselja):

- Gig: - gustoca izgradenosti - odnos zbroja pojedinacnih koeficijenata izgradenosti (kig) i zbroja
gradevnih Cestica, koja iznosi 0,3,

Kin: - odnos zbroja pojedinacnih kin (koeficijenta iskoristivosti nadzemno) i zbroja gradevnih
Cestica iznosi 0,8,

- broj etaza gradevina (E) definiran je kao najveci dopusteni broj nadzemnih etaza, koji iznosi 3
nadzemne etaze (P+2), s iznimkom zone gradnje hotela gdje iznosi 4 nadzemne etaze (P+3).

Najmanje 40 % povrSine gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
3.6.1.1. Uvjeti i nacin gradnje gradevina unutar zona ugostiteljsko - turisticke namjene

Ovim su Planom na podrucju obuhvata Plana definirane dvije zone ugostiteljsko - turistiCke
namjene — zona turistiCkog naselja (T2) i zona luke nautickog turizma — marine (LN).

. Zona turistickog naselja (T2)

TuristiCko naselje predstavlja jednu gradevnu Cesticu za koju ¢e se izdati jedinstvena lokacijska
dozvola. Dinamika izgradnje, tj. faze realizacije turistickog naselja odredit ¢e se predmetnom
lokacijskom dozvolom.

Gradevna Cestica turistiCkog naselja jednaka je povrSini zone ugostiteljsko — turistiCke namjene,

Giji su oblik i velitina definirani kartografskim prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA,
grafiCkog dijela Plana.
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Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) Citave gradevne Cestice turistickog naselja iznosi
0,3, a najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti nadzemno (kin) iznosi 0,8.

Najveci dopusteni smjestajni kapacitet cijele gradevne Cestice iznosi 500 postelja.

Najmanji dopusteni kapacitet hotela, u odnosu na ukupni kapacitet turistiCkog naselja, moze
iznositi 30% ukupnog broja postelja, dok kapacitet turistickih apartmana i vila iznosi najviSe 70%
ukupnog broja postelja.

Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca javne prometnice ne moze biti manja od 5
metara. KroviSte gradevine moze biti ravno ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja pojedine gradevine. Vrsta pokrova i broj streha odredeni su, u pravilu, usvojenom tehnologijom
gradenja. Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti parkovno uredeni prirodni teren.

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice,
prema normativima iz tocke 3.5.1. Cestovni promet (parkiraliSne povrsine).

Zone gradnje unutar gradevne Cestice turisticCkog naselja
Namjena, veliCina i gradevinska (bruto) povrSina gradevina te broj postelja, odreden je ovisno o
zoni gradnje unutar same gradevne Cestice turistickog naselja.

Unutar gradevne Cestice turistickog naselja odredene su 3 zone gradnje, koje su prikazane na
kartografskom prikazu 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE - OBLICI KORISTENJA:

- zona gradnje smjeStajnih kapaciteta (udaljenost preko 100 m od obalne crte),

- zona gradnje pratecih sadrZaja (udaljenost do 100 m od obalne crte),

- zona unutar koje je moguca rekonstrukcija postoje¢ih smjestajnih kapaciteta.

H' 1001

Pr

Kartografski prikaz 4a. Nacin i uvjeti gradnje - oblici koristenja
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Zona gradnje smjestajnih kapaciteta

Zona gradnje smjeStajnih kapaciteta smjeStena je na udaljenosti preko 100 m od obalne linije, a
obuhvaca povrSinu namijenjenu gradnji hotela i tri povrSine namijenjene gradniji turistiCkih apartmana -
vila, koje su definirane kartografskim prikazom 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE — NACIN GRADNJE.

Ukupna povrsina zone gradnje smjestajnih kapaciteta iznosi cca 2,6 ha.

Na povrsini namijenjenoj gradniji hotela predvida se gradnja hotelskih kapaciteta smjeStenih u
jednoj centralnoj gradevini u kojoj je predviden i smjeStaj prateCih usluznih sadrzaja u prizemlju.
Najmanji dopusteni broj postelja u hotelu iznosi 30% od ukupnog broja postelja cijele gradevne Cestice.
Priblizna tlocrtna povrsina gradevine hotela iznosi 5200 m2, $to priblizno iznosi 14700 m2 GBP.

Na povrSinama namijenjenim gradnji turistiCkih apartmana i vila predvida se izgradnja unutar tri
zone - "Istocni i Juzni dvori" i dio zone ,Zapadni dvori‘.

Unutar zone gradnje "Istocni dvori" predvida se izgradnja dvoetaznih jedinica - vila te turistickih
apartmana. Priblizna tlocrtna povrsina svih gradevina iznosi 2000 m2, Sto priblizno iznosi 5000 m2 GBP.

Unutar zone gradnje "Juzni dvori" predvida se izgradnja dvoetaznih jedinica - vila te turistickih
apartmana. Priblizna tlocrtna povrsina svih gradevina iznosi 2600 m2, Sto priblizno iznosi 6100 m2 GBP.

Na dijelu zone gradnje ,Zapadni dvori® predvida se izgradnja turistickih apartmana. Priblizna
tlocrtna povrsina svih gradevina iznosi 1400 m2, Sto priblizno iznosi 7500 m2 GBP.

NajveCi ukupni dopusteni broj postelja na povrSinama namijenjenim gradnji turistickih
apartmana i vila (unutar "Isto¢nh i Juznih dvora" i dijela zone ,Zapadni dvori®) iznosi najvise 70% od
ukupnog broja postelja cijele gradevne Cestice.

Najveca dopustena visina smjeStajnih gradevina iznosi 11 metara, odnosno 3 nadzemne etaze
(P+2). Iznimno, unutar povrSina namijenjene gradnji hotela definirane kartografskim prikazom 4b.
NACIN | UVJETI GRADNJE — NACIN GRADNJE, najveé¢a dopustena visina iznosi 4 nadzemne etaze
(P+3). Broj podzemnih etaza gradevina nije ogranicen.

Unutar zone gradnje smjeStajnih kapaciteta predvida se i gradnja parkiraliSta namijenjenog
smjestaju vozila korisnika turistiCke zone i gostiju.

Zona gradnje prateéih sadrzaja

Zona gradnje prateCih sadrzaja smjeStena je na udaljenosti do 100 m od obalne linije, a
obuhvaca povrSinu namijenjenu izgradnji prvenstveno sportskih i rekreativnih igraliSta i sadrZaja, te u
manjem dijelu povrSine namijenjene izgradnji plaznog objekta, restorana, caffe bara i sl. sadrzaja.
Izgradnja smjestajnih kapaciteta nije dopustena.

Ukupna povrSina zone gradnje prate¢ih sadrZaja iznosi cca 2,67 ha.

Unutar zone gradnje prateCih sadrZaja izgradenost ne moze biti veca od 10% (ukupne povrSine
gradevne Cestice), a koeficijent iskoriStenosti unutar te zone gradnje ne moze biti vec¢i od 0,2. Priblizna
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tlocrtna povrSina svih gradevina unutar zone gradnje pratecih sadrzaja iznosi 1300 m2, Sto priblizno
iznosi 2400 m2 GBP.

Unutar zone gradnje pratecih sadrzaja najvec¢a dopustena visina gradevina iznosi 5,0 metara,
odnosno jednu nadzemnu etazu.

Postojeci restoran, smjeSten na obali, predviden je za ruSenje.

Zona unutar koje je moguca rekonstrukcija postoje¢ih smjestajnih kapaciteta

Zona unutar koje je moguca rekonstrukcija postojecih smjestajnih kapaciteta obuhvaca povrsinu
postojece izgradnje turistickin apartmana i gotovo je u cijelosti smjeStena unutar 100 metara udaljenosti
od obalne linije.

Ukupna povrsina zone unutar koje je moguca rekonstrukcija postoje¢ih smjestajnih kapaciteta
iznosi cca 5690 m2.

Unutar zone rekonstrukcije postojecih smjestajnih kapaciteta moguce je zadrzati postojecu
gustoCu koriStenja (postojeci broj postelja), koji iznosi najvise 132 postelje. Planom je unutar te zone
predvidena urbanistiCcka rekonstrukcija postoje¢ih smjeStajnin gradevina, na nacin da najveca
dopustena tlocrtna povrsina svih gradevina iznosi 2565 m2, a najveca dopustena GBP iznosi 5130 m2.

Najveca dopustena visina smjestajnih gradevina iznosi 7 metara, odnosno najvie 2 nadzemne
etaze (P+1).

TURISTIEK] APARTMANI
“ILE
En=3 (P+2)

HOTEL :
KOMERCIJALN| SADRZp

CEMTRALNE FUMKCIJE 100m

TURISTIGKI APARTMANI
En=3 (P+2)

SPORTSK | REKREACIISK SADRZA
PLAZN| OBJEKT, RESTORAM, CAFFE BAR | 5L

Kartografski prikaz 4b. Nacin i uvjeti gradnje — nacin gradnje
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. Zona luke nauti¢kog turizma - marine (LN)

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice luke nautickog turizma — marine, odredena je kartografskim
prikazom 1. KoriStenje i namjena povrSina, grafickog dijela Plana, odnosno, zona luke nautickog
turizama — marine istovjetna je planiranoj gradevnoj Cestici.

Planirani kapacitet luke nautickog turizma — marine iznosi max. 80 plovila.

Na podrucju luke nautickog turizma nije predvideno produbljivanje morskog dna niti nasipavanje
i betoniranje obale. Takoder, obzirom na potrebu zaStite naselja posidonije na morskom dnu, nije
predvideno niti pojedinacno sidrenje brodova, veC Ce se privez unutar luke nautiCkog turizma vrSiti
privezom na pontone na jednom kraju plovila, odnosno na "corpo morto" - stalno sidro (betonski blok na
koji je vezan lanac, pa konop, i na kraju dolazi bova) na drugom kraju plovila.

Na kopnenom dijelu luke nautickog turizma — marine predvida se gradnja gradevina u funkciji
marine - recepcija, odvojeni sanitarni Cvorovi za muske i zenske osobe (WC i tuSevi) te caffe bar. Svi ovi
objekti su priklju¢eni na sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda turistickog kompleksa.

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi do 0,3, a koeficijent iskoriStenosti (kis)
iznosi 0,8.

Najveca dopustena visina gradevina za glavnu zgradu luke iznosi 7,0 metra, odnosno max.
PotP+1.

U luci nauti¢kog turizma nije predvideno pruzanje nikakve vrste servisa brodova niti opskrba
gorivom.

Planirani su kontejneri za odlaganje kucanskog krutog otpada s brodova i njihovo redovito
praznjenje i odvozenje otpada na najblizi deponij komunalnog otpada.

Posebno ¢e postojati kontejner za odlaganje zauljenih krpi, €iji sadrzaj Ce se zbrinjavati u skladu
S pozitivnim propisima.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno -povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti utvrdene su u postupku procjene utjecaja
na okoli$ (RjeSenjem o prihvatljivosti zahvata za okoliS), a ovim se Planom iste daju nacelno.

3.6.2.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti

U obuhvatu Plana nema zasti¢enih ni za zastitu predloZenih dijelova prirode.
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. Podrucja ekoloSke mreze

Prema Uredbi o proglasenju ekoloske mreze (NN 109/07) na podruCju Opcine nalaze se
slijedeca podrucja:
- podrucja vazna za divlje svojte i staniSne tipove:
- ,PeljeSac - od uvale Rasoka do rta Osi¢ac* (HR 3000150)
- medunarodno vazna podrucja za ptice:
- ,Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac” (HR 1000036).

Smjernice za mjere zastite za poducje vazno za divlje svojte i staniSne tipove ,PeljeSac - od
uvale Rasoka do rta OsiCac* (HR 3000150), koje Cine velike plitke uvale i naselja posidonije su
slijedece:

- spre€avati nasipanje i betonizaciju obale (mjera br. 23),

- ograniciti sidrenje (mjera br. 25),

- regulirati akvakulturu (mjera br. 31),

- regulirati ribolov povlacnim ribolovnim alatima (mjera br. 32),

- oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podrucja (mjera br. 132),

- oCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski

modificirane organizme (mjera br. 133).

Podruéje obuhvata Plana nalazi se i unutar medunarodno vaznog podru¢ja za ptice
,orednjedalmatinski otoci i PeljeSac* (HR 1000036), na kojem obitavaju, medu ostalim, i sredozemni
galeb, leganj, jarebica kamenjarka, usara, zmijar, sivi sokol, volji¢ maslinar, eja strnjarica i dr. Navedeno
podrugje obuhvaca dalmatinske otoke Bra¢, Hvar, Korgulu i Soltu i zapadni dio Pelje$ca. U tom se
podru€ju nalaze svi tipovi mediteranskih stanista, otvorenih i Sumskih. NaroCito su na PeljeScu vrlo
dobro razvijena stjenovita stanista s litcama. Na tom podru¢ju se malazi najbrojnija populacija legnja u
Hrvatskoj.

Glavni razlozi ugrozenosti Sireg podruCja su turizam i rekreativne aktivnosti, odumiranje
tradicionalnog poljodjelstva i stoCarstva, lov i krivolov, prekomjerni ribolov i dr.

Smjernice za mjere zastite za medunarodno vazna podrucja za ptice ,Srednjedalmatinski otoci
i PeljeSac* (HR 1000036), su slijedece:

- regulirati lov i spreCavati krivolov (mjera br. 7),

- osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i sto¢arstvo (mjera br. 9),

- pazljivo provoditi turisticko - rekreativne aktivnosti (mjera br. 11),

- pazljivo planirati izgradnju visokih objekata, osobito dalekovoda i vjetroelektrana

(mjera br. 27),

- prilagoditi ribolov i i sprjeCavati prelov ribe (mjera br. 28).

Takoder, podrucje obuhvata Plana dio je Sireg podru¢ja na kojem su utvrdena i dva ekoloska
koridora — migracijski koridor za ptice Palagruza-Lastovo-PeljeSac, te koridor za morske kornjace
kojeg €ini priobalni pojas do 50 metara dubine.

Zaklju€no, potrebno je upoznati korisnike usluga turistickog naselja (npr. izradom informativne
broSure) sa statusom podru¢ja u smislu zastite i znacaja za ekolosku mrezu Hrvatske. Tu aktivnost
potrebno je realizirati u suradnji sa stru¢nim osobama u podrucju zastite prirode nadleznog Zupanijskog
zavoda. Investitoru se predlaze aktivno ukljuCivanje u realizaciju programa lokalne zajednice u
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revitalizaciji tradicijskin oblika poljoprivrede. Uredenje i povecanje broja maslinika povoljno djeluje na
voljica maslinara (vrsta ptice).

. Mjere zastite krajobraza

Tijekom pripreme gradnje potrebno je izraditi projekt hortikulturnog uredenja okoliSa kojim Ce se
oplemeniti okolni prostor, a posebnu paznju posvetiti sanaciji rubnih dijelova. Pri izboru biljnih vrsta
prednost dati autohtonim vrstama.

Prilikom gradnje treba poduzeti sve propisane mjere kako bi se izbjeglo osteCivanje Sumskih
stabala i Sumske vegetacije i kako se ne bi zahvacalo povrSine vece od neophodnih za izgradnju
uredaja. Takoder se tijekom gradnje moraju poduzeti i sve potrebne mjere kako bi se moguénost
nastanka pozara svela na najmanju mogucu mjeru.

3.6.2.2. Mjere zastite kulturno - povijesnih i ambijentalnih cjelina

Podrucje obuhvata Plana nije upisano u Registar kulturnin dobara kao pojedina¢ni spomenik
kulture, niti se na podrucju obuhvata nalaze pojedinacno registrirana kulturna dobra.

. Mjere zastite tijekom projektiranja, priprema za gradnju i gradenja:

Potencijalna podmorska arheoloska zona Uvala Runca

Sustav mjera zastite obuhvaca sustavno podmorsko arheolo$ko rekognosciranje uvale Runca,
te ovisno o rezultatima rekognosciranja, probno ili sustavno arheolosko istraZivanje pripadajuceg dijela
podmorja, dokumentaciju i konzervaciju nalaza. Mjere zastite potrebno je obaviti tijekom projektiranja u
sklopu provodenja plana.

Lokalitet tradicijskog graditeljstva na brdu Klju¢ (izvan obuhvata Plana - 60 m zapadno)

S obzirom da se lokalitet nalazi izvan obuhvata Plana, ali u blizini, zapadno od buduceg
turistiCkog naselja gdje se ne planiraju nikakvi radovi, sustav mjera zastite obuhvac¢a povremeni
konzervatorski nadzor tijekom pripreme za gradnju i gradenja zahvata.

Arheoloska zona Mirine / Mirce (izvan obuhvata Plana- 150 - 200 m isto¢no)

Sustav mjera zastite obuhvaca stalni arheoloski nadzor tijekom pripreme za gradnju i gradenja
buduceg turistickog naselja. Tu se prije svega misli na gradenje prilaznih putova kroz rubna podrucja
navedene arheoloSke zone. Ukoliko se tijekom nadzora utvrdi postojanje arheoloskih kulturnih slojeva,
nuzno je provest arheoloSka istrazivanja, dokumentiranje nalaza i nalaziste, te konzervaciju nalaza.

3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ utvrdene su u postupku procjene utjecaja na
okolis (RjeSenjem o prihvatljivosti zahvata za okolis), a ovim se Planom iste daju nacelno.
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3.7.1. Postupanje s otpadom

Pri postupanju s otpadom potrebno je prije svega izbjegavati nastajanje otpada, smanjivati
koli¢ine proizvedenog otpada, organizirati sortiranje komunalnog otpada u svrhu smanjivanja koliCina i
volumena otpada, te organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir,
staklo, metal, plastika i dr.), a odvojeno sakupljati neopasni industrijski, ambalazni, gradevni, elektricni i
elektronicki otpad, otpadna vozila i otpadne gume, te opasni otpad.

ProizvodaCi otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi
Zakona o otpadu (NN 178/04) i propisa donesenih temeljem Zakona.

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Opcina, a skuplja ga
ovlastena pravna osoba. Komunalni otpad skuplja se u propisane spremnike na svakoj gradevnoj Cestici
ili propisane spremnike koji se postavljaju organizirano na javnoj povrSini, uz osiguran prilaz za
komunalno vozilo.

Provodenje mjera za postupanje s neopasnhim industrijskim, ambalaznim, gradevnim,
elektrickim i elektronickim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija, a
skupljaju ga ovlastene pravne osobe. Odvojeno skupljanje ovih vrsta otpada svaki proizvoda¢ duzan je
osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a
skupljaju ga ovlaStene pravne osobe. Opasni otpad mora se odvojeno skupljati. Proizvoda¢ opasnog
otpada obvezan je osigurati propisno skladiStenje i oznaCavanje opasnog otpada, do konacnog
zbrinjavanja od strane ovlastenih pravnih osoba.

Mjere gospodarenja otpadom tijekom pripreme gradnje i za vrijeme gradnje

Prije poCetka uklanjanja/ruSenja gradevina potrebno je zbrinuti sav postojeci otpad sa lokacije
postujuci odredbe Pravilnika o vrstama otpada (NN 27/96), Pravilnika o uvjetima za postupanje s
otpadom (NN 123/97, 112/01), Pravilnika o gospodarenju otpadom (NN 23/07), Uredbe o vrstama i
klasifikaciji otpada s katalogom otpada i listom opasnog otpada (NN 50/05), Uredbe o uvjetima za
postupanje s opasnim otpadom (NN 32/98).

Ukoliko se tijekom rusenja/uklanjanja gradevina nade na otpad nepoznatog sastava, odnosno
opasni otpad, isti skupljati u vodonepropusnim spremnicima na vodonepropusnom i natkrivenom terenu
bez mogucnosti odvodnje u tlo.

Planski provesti ruSenje i uklanjanje postrojenja i objekata kako bi se Sto manje mijeSale
razliCite vrste otpada.

Otpad koji nastaje za vrijeme izgradnje objekta treba prikupljati na gradilistu tako da ne
ugrozava okolis i sukcesivno odvoziti na odlagaliSte komunalnog otpada u skladu sa Zakonom o otpadu
(NN 178/04,111/06) i Pravilnikom o postupanju s otpadom (NN 123/97, 112/01).

Sav visak gradevnog materijala, koji nece biti upotrijebljen u graditeljskim aktivnostima, mora
biti deponiran na za to predvidenim lokacijama, na kojima je sagledan utjecaj na okolis.
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Otpad za transport, na lokaciji usitniti odnosno rastaviti samo do dimenzija pogodnih za
transport.

Betonski otpad privremeno usitniti, odvojiti od armature te odlagati na lokaciji u cilju koriStenja
za buducu gradnju na lokaciji.

Proizvodni neopasan otpad koji nastaje uklanjanjem postrojenja prikupljati na jednoj lokaciji, te
ga svakodnevno odvozi na zbrinjavanje ili uporabu.

Odvojene koli¢ine stakla, plastike i drva reciklirati preko ovlastenih obradivaca ili zbrinuti na
odlagaliste | kategorije.

Otpadne metale kao Sto su aluminij, bakar, krom i zeljezo odvojeno prikupljati i klasificirati kao
sekundarne sirovine te ih zbrinuti preko ovlastenih obradivaca.

Eventualno izdvojenu elektronsku opremu kao posebnu kategoriju otpada zbrinuti preko
ovlastenih obradivaca, sukladno propisima.

Opasni otpad priviemeno odvoziti u interno skladiSte opasnog otpada na lokaciji te ga
naknadno zbrinjavati zajedno s ostalim opasnim otpadom koji ¢e nastati na lokaciji.

Nastali komunalni otpad tijekom razgradnje zbrinuti zajedno s ostalim komunalnim otpadom
sukladno propisima.

O vrstama i koli¢inama nadenog i skladiStenog otpada i 0 svim izvanrednim dogadajima voditi
ocevidnik.

3.7.2. Zastita voda

Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za spreCavanje i smanjivanje
onecis¢enja, prije svega izgradnjom sustava odvodnje i obveznim prikljuCenjem potroSaca vode na
sustav odvodnje.

Ostale mjere za spreCavanje i smanjivanje onecis¢enja podzemnih i povrsinskih voda ukljuCuju
izbjegavanje odlijevanja onecis¢enih voda i voda oneciScenih detergentima, brigu korisnika o zastiti i
odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i drugih vodovodnih uredaja unutar i ispred vlastite gradevne
Cestice.

Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje ili u drugi prijemnik, te u vodama
koje se nakon proCiSCavanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik,
moraju biti u okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije prema Pravilniku o
grani¢nim vrijednostima pokazatelja, otpadnih i drugih tvari i otpadnim vodama (NN 40/1999.)

Mjere zastite vode

Izraditi detaljni Pravilnik i plan odrZavanja koji obuhvaca cjelokupan sustav za odvodnju
otpadnih voda u kojem se odreduje Sto, tko, gdje, kada i kako treba izvrSiti ili postupiti.
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Posebnu paznju treba posvetiti odrzavanju Cistoce povrSina oko opreme uredaja za
proCiS¢avanje voda (reSetke, pjeskolov, zgusnjivaC mulja) i promptnom uklanjanju bilo kakvih nakupina
smeca ili taloga u kanalima i “mrtvim* uglovima bazena kako bi se sprijecilo Sirenje neugodnih mirisa.

Za navodnjavanje i za druge potrebe treba koristiti lokalne izvore, postojece kaptaze, te Catrnje.

Kontrolirati kakvo¢u voda putem ovlastenog laboratorija neposredno prije ispusta procis¢enih
sanitarno-fekalnih otpadnih voda i uvjetno oneciScenih oborinskih otpadnih voda nakon procis¢avanja
na separatoru ulja i masti u priobalno more. Ispitivanja vrsiti prema uvjetima ispustanja u priobalno more
odredenim vodopravnom dozvolom.

Mjere zastite mora

Lokaciju podmorskog ispusta otpadnih voda oznaditi upozorenjima na obali i unijeti pomorske
karte.

Redovitom inspekcijom podmorskog ispusta i difuzora (jednom godiSnje) provjeriti stanje i
otkloniti eventualne neispravnosti.

Uprava luke nautiCkog turizma treba naCiniti detaljan pravilnik o koriStenju luke nautickog
turizma na viSe jezika i dati ga svim korisnicima prilikom dolaska u luku. U pravilniku treba navesti da
tijekom boravka u luci nautickog turizma nije dozvoljeno koriStenje brodskih sanitarnih uredaja,
manipuliranje s gorivom, izmjena ulja u motoru, pranje palube niti bilo kakvo servisiranje plovila.

Da ne bi nautiCare odvratili od koriStenja sanitarnih prostorija na kopnu i tako ih stimulirali za
koriStenje brodskih, posebnu paznju treba posvetiti odrZzavanju Cistoce sanitarnih uredaja na kopnu.

U slu€aju pojave manje uljne mrlje u akvatoriju luke nautickog turizma djelatnik luke je obvezan
odmah izvrsiti postupak sanacije uporabom uljnog disperzanta. U izvrSenju postupka obvezna je
primjena posebnog tehnickog uputstva za uporabu interventnog kompleta namijenjenog za sanaciju
izvanrednog zagadenja - uljne mrlje u akvatoriju luke nautickog turizma. Upotrijebiti se smiju disperzanti
koji su dozvoljeni u Republici Hrvatskoj i koji imaju vodopravnu dozvolu.

KoriStenjem mobilnih radiofonijskih uredaja djelatnik je obvezan odmah o uoenom zagadenju i
postupku sanacije izvijestiti recepciju luke nautickog turizma i direktora.

Opremiti luku nautickog turizma slijedecim sredstvima za sanaciju izvanrednih zagadenja:

- plivaju¢a brana - duzine 60 m,

- uljni disperzant trece generacije (biorazgradiv) u koli€ini od 50 litara,

- interventni komplet (2 kompleta) za sanaciju uljne mrlje u akvatoriju luke nautickog turizma,
koji se sastoji od priruénog spremnika za uljni disperzant (zapremine 20 L) i uredaja za
rasprsivanje uljnog disperzanta (prijenosna prskalica od 20 L),

- adsorbens za CiS¢enje obale i mora od eventualnih manijih izljeva ugljikovodika (50 L),

- mobilni spremnici pijeska (2 kom), zapremine 100 litara, opremljeni alatom za intervenciju
(lopata, metla),

- razna priruéna sredstva koja se mogu Koristiti za sanaciju izvanrednih zagadenja
procijenjenih kao prvi stupanj ugrozenosti.
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3.7.3. Zastita zraka

Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvoce zraka oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski
svijet te kulturne i druge materijalne vrijednosti.

Stacionarni izvori (tehnolo$ki procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak oneciscujuce
tvari) oneciScenja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrZzavani na nacin da ne ispustaju
u zrak tvari iznad graninih vrijednosti emisije, prema zakonu i posebnom propisu o granicnim
vrijednostima emisije oneciScujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

Mjere zastite zraka

Prihvat muljeva iz septickih i sabirnih jama kao i odvoz dehidriranog smeca s reSetaka i muljnog
“kolaca” organizirati posebnim zatvorenim vozilima uz Sto manju emisiju neugodnih mirisa.

Osigurati postupanje sa zamjenskim tvarima koje mogu oStecivati ozonski sloj, a koje ¢e se
nalaziti u sustavima za klimatizaciju, na nacin da se izbjegne nekontrolirano i neodgovorno ispustanje
tih tvari u atmosferu.

Provoditi kontrolu ispustanja onecis¢ujucih tvari u okolni zrak na uredaju za prociS¢avanje vode
mjerenjem masenih koncentracija sumporovodika i amonijaka (NN 140/97, 105/02).
3.7.4. Zastita od prekomjerne buke

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN 20/03) i
provedbenim propisima koji se donose temeljem Zakona.

Mjere zastite od buke

Uredaje redovito kontrolirati i odrzavati kako u radu ne bi doSlo do povecane emisije buke.
(Zakon o zastiti od buke NN 20/03).

Prilikom instalacija novih uredaja kao bitan parametar treba uzeti u obzir njihove akusticne
karakteristike.
3.7.5. Mjere posebne zastite

Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti temelje se na polazistima i ciljevima
Plana, pri ¢emu je organizacija i namjena prostora planirana integraino s planiranjem zastite, Sto se

posebno istiCe odredenim nacinom gradnje, gustocom izgradenosti i gustocom koriStenja.

U svrhu efikasne zaStite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
gradnju uskladiti s posebnim propisima za predmetnu seizmicku zonu.
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Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija vaznih gradevina mora se provesti tako da gradevine
budu otporne na potres, te ¢e se za njih, . za konkretnu lokaciju obaviti detaljna seizmicka,
geomehanicka i geofizicka istrazivanja.

Zona uruSavanja zgrade ne smije zahvacati kolnik ceste. Zona uruSavanja oko zgrade iznosi
pola njene visine (H/2).

Ako izmedu dvije zgrade prolazi cesta, njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje:

Dmin = H1/2 + H2/2 + 5 metara

gdje je:

- Dmin najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti;

- Hq visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema
susjednoj,

- Hy visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema
susjednoj.

Ako su zgrade okrenute zabatima raCunaju se visine do krovnog sliemena.

Medusobni razmak objekata moZze biti i manji od navedenog pod uvjetom da je tehnickom
dokumentacijom dokazano:
- da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,
- da u slu€aju ratnih razaranja rusenje objekta neCe u vecem opsegu ugroziti Zivote ljudi i
izazvati oSteCenja na drugim objektima.

Predvidene su sljede¢e mjere koje omogucuju lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica
prirodnih opasnosti — potresa:

- proraCun povredivosti fizickih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica), sukladno
¢lanku 11. stav 1. podstavak 2. Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u prostornom planiranju u uredivanju prostora (NN broj: 29/83);

- obveze geoloskih i geotehnickih ispitivanja tla;

- seizmi¢nost i seizmolodke karte podrucja;

- kartogram zaruSavanja tj. prikazi provjere primjene gore navedenih standarda i normativa
pozivom na Clanak 25. i 27. istog Pravilnika.

Predvidene su sliedee mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim
uvjetima:
- analiza opskrbe vodom i energijom;
- kartografski prikaz razmjeStaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se
koristiti u iznimnim uvjetima.

Predvidene su sliedece mjere koje omogucuju ucinkovitije provodenje mijera civilne zastite
(evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara):

- nacin uzbunjivanja i obavjeSc¢ivanja stanovniStva sukladno Clanku 4 Pravilnika o postupku
uzbunjuvanja stanovnistva (NN broj : 47/06) te ¢lanka 21. Zakonu o zastiti i spaSavanju (NN
broj : 174/04 i 79/09);

- nacin provodenja evakuacija i zbrinjavanje stanovniStva sukladno Clanku 29. Zakonu o
zastiti i spasavanju (NN broj 174/04 79/07);

- kartografski prikaz lokacije i dometa Cujnosti sirena za uzbunjivanje i sustava za
obavjescivanje stanovnistva;
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- kartografski prikaz putova evakuacije i odredivanja lokacija za kampove ili drugi nacon
zbrinjavanja stanovnistva i materijalnih dobara.

3.7.5.2. Zastita od pozara
Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od poZara (NN 58/93).

Projektiranje s aspekta zaStite od pozara gradevina provodi se po pozitivnim hrvatskim
zakonima i na njima temeljenim propisima i prihvacenim normama iz oblasti zaStite od pozara, te
pravilima struke. Rekonstrukcije postoje¢ih gradevina potrebno je projektirati na naCin da se ne
povecava ukupno postojeCe pozarno opterecenje gradevine ili turistiCkog naselja kao cjeline.

Mjere zastite

Izraditi plan zaStite od poZara i eksplozija za sve objekte unutar turistickog naselja i luke
nautickog turizma.

U sluCaju pojave pozara ili eksplozije, mora se postupati u skladu s internim aktima — Plan
zastite od poZara i eksplozija.

Na prostorima gdje se mogu pojaviti zapaljivi plinovi ili pare zapaljivih tekucina treba provoditi
zabranu drzanja i uporabe alata, uredaja i opreme koji pri uporabi mogu iskriti, puSenje i koriStenje
otvorene vatre u bilo kojem obliku, drzanje oksidirajucih, reaktivnih ili samozapaljivih tvari, odlaganje
zapaljivih i drugih tvari koje nisu namijenjene tehnoloSkom procesu, pristup vozilima koja pri radu svog
pogonskog uredaja mogu iskriti, uporabu elektricnih uredaja koji nemaju protueksplozijsku zastitu, te
upotrebljavati uredaje i opremu koji nisu propisno zasticeni od statickog elektriciteta, sve u zonama
klasificiranim kao zone opasnosti od moguceg prodora zapaljivih ili eksplozivnih plinova i para.

OdrZavati pristupe lokaciji sukladno Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe.
Poduzimati pasivne i aktivne mjere zastite od pozara.

OdrzZavati i ispitivati funkcionalnost sustava za zastitu od poZara u skladu sa Zakonom o zastiti
od pozara te sukladno Opcem aktu iz podrucja zastite od pozara:

- po ovladtenoj ustanovi ispitivati ispravnost izvedbe i otpora izolacije kompletne elektricne
instalacije, te pribaviti atest o ispravnosti,

- ispitivati ispravnost gromobranske zastite svih objekata te od ovlastene ustanove ishoditi
atest o njenoj ispravnosti,

- ispitivati ispravnost hidrantske mreze na predmetnoj lokaciji, te od ovlaStene ustanove
pribaviti atest o ispravnosti kompletne hidrantske mreze,

- ispitivati ispravnost uredaja za dojavu pozara te od ovlastene ustanove ishoditi atest o
njenoj ispravnosti,

- obavljati redovne i periodicne preglede, kao i kontrolno ispitivanje vatrogasnih aparata.

Za izvedene stabilne instalacije namijenjene za gaSenje ili dojavu pozara (vatrodojava,
hidrantska mreza,) pribaviti ispravu od ovlastene pravne osobe o ispravnom djelovanju tih instalacija i
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zapisnik o obavljenom pregledu od ovlastene pravne osobe dati ih na uvid komisiji za tehnicki pregled
gradevine.

U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaze uzimajuci u obzir pozarno opterecenje,
brzinu Sirenja poZara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veliCinu otvora na vanjskim zidovima
gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine poZzarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 min., koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 1m ispod pokrova krovista, koji
mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevina i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se , ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza.
Ovo se posebno odnosi na zasticene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene ugrozenosti i
planove zaStite sukladno posebnim propisima i na iste zatraZiti suglasnost Ministarstva unutarnjih
poslova. Ovu zastitu je potrebno planirati na Sumskim | poljoprivrednim podrucjima koja neposredno
okruzuju gradska naselja, da se tijekom pozarne sezone onemoguci zahvacanje istih s otvorenih
prostora. Na ovim povrSinama je potrebno predvidjeti provodenje svih preventivnih mjera zastite od
pozara , sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, uvazavajuci sve specificnosti ove zupanije.

U slucaju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova, te eksploziva, pridrzavati
se pozitivnih hrvatskih propisa.

Kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske smjernice
TRVB N106 za zastitu od pozara u srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku domacih
smjernica kao pravilo tehnicke prakse temeljem Clanka 2. stavka 1. Zakona o zastiti od pozara.

Nadalje, kod odredenih objekata, gdje se radi o turistiCkom podrucju, potrebno je ispoStovati
propise Pravilnika o zastiti ugostiteljskih objekata (N.N. br. 100/99).

Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obvezno primijeniti Pravilnik o tehnic¢kim
normativima za zaStitu visokih objekata od pozara (SL 7/84), a koji se primjenjuje €l. 20. Zakona o
tehnickim zahtjevima za proizvode i ocjeni sukladnosti (NN 158/03, 79/07).

Obvezno obratiti paznju na to da se da se na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi ne
dopusti gradnja objekata.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza posebnu paznju je potrebno obratiti na

izvedbu vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gaSenje pozara, a sve prema Pravilniku o hidrantskoj
mreZi za gaSenje pozara (NN 08/06).
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