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Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 1.

OBUHVAT PLANA
(1) Izmjene i dopune prostornog plana uredenja Opcine Mijet (u daljnjem tekstu Plan) izradene
su za podrucje Op¢ine Mljet (u daljnjem tekstu Opéina) i primjenjivat ¢e se na njenom teritoriju.
Danom stupanja na snagu ovoga Plana na njenom teritoriju prestaju se primjenjivati svi tekstualni i
graficki dijelovi PPUO Mljet (Sluzbeni glasnik opéine Mljet broj 03/02), koji su u suprotnosti s
rieSenjima ovoga Plana. Za dio Opc¢ine u NP "Mijet" primjenjuje se PPPPO "NP Mijet" (NN
23/2001):

(2) Cijelo podrucje obuhvata Plana - otok Mljet, nalazi se unutar Zasticenog obalnog podrucja
mora (u daljnjem tekstu ZOP) te sa na tom podru¢ju primjenjuje Uredba o uredenju i zaStiti
zaS$ticenog obalnog podrucja mora (NN 128/04) (u daljnjem tekstu: Uredba o ZOP-u). Odredbe
ovog Plana uskladene su s Uredbom o ZOP-u, kao i s Uskladenjem Prostornog plana
Dubrovaéko-neretvanske Zupanije s Uredbom (u daljnjem tekstu Uskladenje PPDNZ) te
Izmjenama i dopunama Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije (u daljnjem tekstu /D
PPDNZ)

(3) Plan utvrduje uvjete za dugoro¢no uredenje podrucja Opcine, svrhovito koristenje, namjenu,
oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevnog i drugog zemljista, zastitu okolisa, te posebno zastitu
kulturnih dobara, vrijednih dijelova prirode i krajobraza. U skladu s dokumentima prostornog
uredenja Sirih podrucja i propisima, Plan daje uvjete uredenja i pomorskog dobra odnosno
priobalnog podrucja (akvatorija) Op¢ine.

(2) Plan obuhvaéa podrugje Opéine kopnene povrsine 100,40 km?. Ukljuduje Eetrnaest naselja:
Babino Polje (opcinsko srediste);
2 Blato;
3 Govedare;
4 Korita;
5.  Kozaricu;
6. Maranovice;
7 Okuklje;
8 Polace;
9. Pomenu;
10. Prozuru;
11. Prozursku luku;

12. Ropu;
13. Saplunaru i
14. Sobru.

Clanak 2.
UKUPNO PLANSKO RAZDOBLJE | NOVELACIJE PLANA
(1)  Ukupno plansko razdoblje Plana iznosi dvadeset godina, dakle do godine 2027

(2) Svakih Cetiri do pet godina, §to je duljina planskih razdoblja novelacija, u sklopu ukupnoga
planskog razdoblja bit ée moguce izvrsiti izmjene i dopune Plana, u skladu s novim saznanjima i
potrebama za odgovarajuéim novim prostorno-planskim rjeSenjima.

(83) Moguce je da se kumuliranjem nekoliko novelacija i/ili ve€eg broja novih saznanja koja su
od utjecaja na sama polazista Plana, u odredenom trenutku pokaze potrebnim izraditi i novi Plan,
ne Cekajuci nuzno zavrsetak ovim Planom planiranoga ukupnoga planskog razdoblja.
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Clanak 3.
SADRZAJ PLANA
(1) Plan je prikazan elaboratu, koji se sastoji od:

1. tekstualnog dijela u knjizi pod naslovom

«IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE MLJET — Knjiga 1:
TEKSTUALNI DIO»

koja sadrzava ;
L. OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA
Il ODREDBE ZA PROVODENJE

2. grafickog dijela u knjizi pod naslovom

«IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE MLJET — Knjiga 2:
KARTOGRAFSKI PRIKAZI»

koja sadrzava kartograme:
0. Polozaj Opcine Mijet u Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji
1. KorisStenje i namjena povrsina

1a KoriStenje i namjena povrsina 1:25000
1b KoriStenje i namjena povrSina — Sume 1:25000
2. Infrastrukturni sustavi
2a Infrastrukturni sustavi: promet - cestovni, pomorski i zracni 1:25000
2b Infrastrukturni sustavi: posta i telekomunikacije 1:25000
2c Infrastrukturni sustavi: elektroenergetika 1:25000
2d Infrastrukturni sustavi: vodnogospodarski sustav — vodoopskrba i
odvodnja otpadnih voda 1:25000
3. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora
3a Uyjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora — prirodno nasljede 1:25000
3b Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - kulturna dobra 1:25000
3c Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - uvjeti, ograni¢enja
i posebne mjere 1:25000
3d Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - uvjeti, ograni¢enja
i posebne mjere - pregled planova uZeg podrucja 1:25000
4. Gradevinska podrudja
List 4: Gradevinska podrucja i podruéja posebnih uvjeta
koriStenja — pregledna karta
List 4a: Kazalo uz gradevinska podrucja i podrucja posebnih

uvjeta koristenja
List 4-1do 4-18: Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta
koriStenja (sekcije) 1:5000
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1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA

Clanak 4.
TEMELJNA NACELA, CILJ PLANIRANJA

(1) Nacela odredivanja namjene povrSina na podru¢ju Opcine, koja nadalje odreduju temeljno
urbanisti¢ko-graditeljsko i prostorno-krajobrazno uredenje te zastitu prostora (podrucja) Opcine su:

a) nacela odrzivog razvoja, odnosno racionalnog planiranja koridtenja i namjene prostora;

b)  nacela zastite kulturnih dobara i prirodnog naslijeda;

c) nacela optimalnog uskladenja interesa razliCitih korisnika prostora uz primjenu pravila

prostorno-planerske i urbanisti¢ke struke;
d) nacelo prikladnosti prostora za mjedovite, odnosno isklju€ive planirane namjene.

Clanak 5.
(1) Primarni opci cilj Plana je propisati, omogucgiti i potaknuti:

a) prostorni razvoj svih naselja Opcine zasnovan na demografskom razvitku (koji se
temelji na prirodnom prirastaju, te doseljavanju i povratku stanovnika), te uspostava
ravnoteze izmedu takvog demografskog razvitka i cjelokupnog prostornog razvoja
Opcine;

b) zaStitu i neophodnu sanaciju razli€itih oblika vrijednih krajobraza (prirodnih i
antropogenih) te nepokretnih kulturnih dobara;

Cc) gospodarski razvoj zasnovan na turizmu i povezanim usluznim djelatnostima,
poljodjelstvu i ribarstvu, te preradivackim pogonima manjeg kapaciteta (mala i srednja
poduzeca) s Cistim tehnologijama;

d) uz sve lokalne potrebe, osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte
i sadrzaje drzavnog i Zupanijskog znacaja.

Clanak 6.
TEMELJNI KRITERIJ PLANIRANJA
(1)  Utvrdivanje namjene povrsina polazi od:
a) vrijednosti pojedinih podrucja (prirodnih i kulturno-povijesni);
b) zate€enog stanja koridtenja prostora;
c) prostorno-funkcionalnih cjelina naselja i izdvojenih dijelova naselja.

(2) Planirano koriStenje i namjena povrSina temelji se na posebnostima pojedinih podrucja
(prostorno-funkcionalnih cjelina), a to je prvenstveno zasticeno obalno podrucje (dalje ZOP) u
okviru kojega se nalazi cijela Opcina;

Clanak 7.
OSNOVNE KATEGORIJE KORISTENJA | NAMJENE POVRSINA
(1) U skladu s temeljnim nacelima i ciljevima, kao i svim obvezama i ulaznim podacima
(polazistima) iz dokumenta prostornog uredenja Sireg podrudja, podruéje Opcine ovim Planom
razgrani¢eno je prema osnhovnim kategorijama koriStenja i nhamjene povrsina, $to je prikazano na
kartografskom prikazu br. 1: «Koristenje i namjena povrSina» u mijerilu 1:25000 na topografskoj
karti TK25 kao podlozi.

(2) PovrSine naselja i povrSine izvan naselja za izdvojene namjene, razgrani¢ene su unutar
gradevinskih podru¢ja na kartografskim prikazima serije 4: «Gradevinska podruéja i podrucja
posebnih uvjeta koristenja» u mijerilu 1:5000 na katastarskom planu kao podlozi. Time su
razgrani¢ene medusobno i od ostalih povrSina namijenjenih razvoju poljoprivrede i Sumarstva kao i
drugih djelatnosti, koje se s obzirom na svoju namjenu mogu odvijati izvan gradevinskih podrucja.

(3) Izvan gradevinskih podrucja, gradenje je moguc¢e samo iznimno, a u skladu s odredbama
Plana, odnosno dokumentima prostornog uredenja Sirih podrucja i propisima.
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) Clanak 8. )
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

(1) Podrucje Opcine ovim je Planom, prema koriStenju i namjeni povrsina, razgraniCeno za

razvoj i uredenje na slijededi nacin:

1. Unutar gradevinskih podrucja

a) povrsSine naselja,
gradevinska podrucja naselja

unutar kojih su razgrani¢ene povrSine mjeSovite namjene te povrsine iskljucive

namjene kako slijedi:

naselja Kozarica, Blato, Ropa, Prozura, Maranovici, Korita

e U cjelini za mjeSovitu namjenu;

naselja Babino Polje
unutar kojega su razgrani¢ene povrsine za
o mjeSovitu namjenu;
i isklju¢ive namjene:

e gospodarsku: ugostiteljsko-turisticku namjenu (Babino Polje)

e gospodarsku: ugostiteljsko-turisticku namjenu
(Babino Polje-Sutmiholjska)
e druStvenog standarda ,dom za stare”

naselja Sobra
unutar kojih su razgranicene povrSine za
e mjeSovitu namjenu;
i isklju¢ive namjene:
e gospodarsku: ugostiteljsko-turisticku namjenu

naselje Prozurska Luka
unutar kojih su razgrani¢ene povr§ine za
o mjeSovitu namjenu;
i isklju¢ive namjene:

e gospodarsku: ugostiteljsko-turisticku namjenu:

Juke nautickog turizma
e gospodarsku: ugostiteljsko-turistiCku namjenu

naselje Okuklje
unutar kojih su razgrani¢ene povr$ine za
e mjeSovitu namjenu;
i isklju¢ive namjene:
e gospodarsku ugostiteljsko-turistiCku namjenu:
Juke nautickog turizma

naselja Saplunara
unutar kojih su razgranicene povrSine za
e mjeSovitu namjenu;
i isklju¢ive namjene:
e gospodarsku: ugostiteljsko-turistiCku namjenu

b) povrsine izvan naselja za izdvojene namjene,
izdvojena gradevinska podrucja (izvan naselja)

(13)

(13)
(D)

(1T2)

(LN)
(12)

(LN)

(T1)
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namjena povr$ina unutar izdvojenih gradevinskih podruéja (izvan naselja) iskljucive
namjene razgrani¢ena je za:

o gradevinsko podrucje za gospodarske poslovne namjene (K)
o gradevinsko podrucje za Sportsko-rekreacijsku namjenu ,Omani* (R)
o gradevinsko podrucje groblja (G)

Il. Izvan gradevinskih podrucja za:

¢/  poljoprivredne i Sumske povrsine i to za:
° poljoprivredne povrsine iskljucivo osnovne namjene: (P)
povrsSine za osobito vrijedno obradivo tlo
povrsine za vrijedno obradivo tlo
povrSine za ostala obradiva tla
. Sumske povrsine iskljucivo osnovne namjene i park Sume: (S)
. ostalo poljoprivredno tlo, Sumu i Sumsko zemiljiste (PS)
(s pojedinacnim gospodarskim objektima u funkciji obavijanja poljoprivredne i
stoCarske djelatnosti te pruZanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga u seljackom
domacinstvu);

d/  povrsine infrastrukturnih sustava: (1S)
e povrsine predvidene za infrastrukturne koridore:
- prometne,
- elektroenergetske,
- vodnogospodarskog sustava,
e povrsine predvidene za infrastrukturne gradevine.
- prometne,
- elektroenergetske,
- vodnogospodarskog sustava,

e/  povrSine mora:
e za prometne djelatnosti
e zaturizam
e za rekreaciju
e za gospodarstvo — marikulturu (H2)

8to je prikazano na kartografskom prikazu br. 1: «KoriStenje i namjena povrSina» i kartografskim
prikazima serije 2: «Infrastrukturni sustavi», sve u mj. 1:25000, te na kartografskim prikazima
serije 4: «Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koriStenja» u mj. 1:5000.

(2) Dokumentima prostornog uredenja uzih podruéja (urbanisticki plan uredenja — UPU),
planiraju se i utvrduju daljnja detaljnija razgranienja prema namjeni povrSina u skladu s
osnovnom namjenom povrsina utvrdenom ovim Planom.

Clanak 9.
ISKLJUCIVA | MUESOVITA NAMJENA
(1) Iskljuéivu namjenu ima povrsina Cije je koriStenje podredeno jednoj (osnovnoj) namjeni. Na
povrdini isklju€ive namjene mogu se planovima uredenja uZeg podruc¢ja planirati samo oni drugi
sadrzaji koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene, a to se u pravilu odnosi na povrsine pratecih
sadrzaja te infrastrukturne gradevine.

(2) Mjesovitu namjenu ima povrsSina koja sadrzava viSe razli¢itih namjena, od kojih jedna moze
biti pretezita.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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(3) Povrsine naselja odnosno gradevinska podrucja naselja utvrdena ovim Planom smatraju se
povrSinama mjeSovite namjene u kojima prevladava stambena namjena, a sadrzavaju i:

a) povrSine javne i druStvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i
predskolske, kulturne, vjerske i sl.) te posebno otvorene javne povrSine — trgove,
parkove, djecja igralista, sportsko-rekreacijske povrsine itd;

b)  manje povrSine gospodarske namjene (ugostiteljsko-turistiCke, usluzne, trgovacke, za
proizvodnju manjeg opsega i zanatske, komunalno-servisne) bez nepovoljnih utjecaja
na zivot u dijelu povrSine naselja mjeSovite namijene;

c) povrSine prometnih gradevina i pojaseva s povrSinama za promet u mirovanju
(parkiralista), povrsine obale i luke infrastrukture;

d) povrSine ostalih infrastrukturnih i komunalnih gradevina i uredaja bez nepovoljnih
utjecaja na Zivot u naselju;

e) druge namjene i sadrzaje koji nisu nespojivi s osnovhom stambenom namjenom te se
mogu planirati u naselju,

bilo da su razgrani¢ene ovim Planom, kao povrsine utvrdene iskljuCive namjene unutar povrsine
naselja ili, u skladu s uvjetima ovoga plana, mogu ili moraju biti razgrani¢ene planom uzeg
podrucja.

(4) Unutar povrSina naselja, niti na kontaktnom pomorskom dobru priobalnih naselja ili njihovih
izdvojenih dijelova, ne mogu se graditi odnosno planom uredenja uzeg podruc¢ja planirati
gradevine i djelatnosti koje imaju nepovoljan utjecaj na kakvocéu Zivota u naselju.

(5) Na povrSinama iskljucive namjene razgrani¢enim u okviru gradevinskog podruc¢ja naselja,
kao i na povrSinama iskljuive namjene u okviru gradevinskih podru¢ja drugih namjena (izvan
naselja), nisu ovim Planom, a nije moguce niti planom uredenja uzeg podrucja, planirati povrSine
stambene namjene.

(6) Planovima uredenja uZih podruéja, unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene
utvrdenih ovim Planom moguce je planirati povrSine sportsko-rekreacijske namjene i poslovne-
trgovacke namjene kao prateée sadrzaje osnovne ugostiteljsko-turistiCke namjene.

Clanak 10.
GRABEVINSKO PODRUCJE — IZGRADENI | NEIZGRADENI DIO

(1) Unutar gradevinskih podrucja ovim Planom utvrdeno je razgranienje na:

a) izgradeni dio (utvrden tijekom izrade ovoga Plana) i

b)  neizgradeni dio (koji je u funkciji daljnjeg razvoja planirane namjene).
Razgrani¢enje je, u nacelu, utvrdeno granicama katastarskih €estica (gdje je to bilo moguce).
Prikazano je na kartografskim prikazima serije 4: «Gradevinska podruéja i podruéja posebnih
uvjeta koristenja» u mjerilu 1:5000, na katastarskom planu kao podlozi.

Clanak 11.
KATASTARSKA | GRADEVINSKA CESTICA
(1) Katastarska Cestica (osnovna prostorna jedinica katastra nekretnina) ili njen dio unutar
gradevinskog podrucja nije odmah i gradevinska Cestica (Cestica odredena za gradnju gradevine).
Ona to moze postati samo planskom parcelacijom izvriSenom u skladu s vazeéim propisima te
svim uvjetima ovog Plana.

Clanak 12.
UVJETI KORISTENJA
(1) Koristenje prostora unutar obuhvata ovoga Plana za izgradnju gradevina, uredivanje
zemljidta te obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSine zemlje, moZe se obavljati
isklju€ivo u suglasju s ovim Planom, odnosno postavkama koje iz njega proizlaze.

(2) KoriStenje te detaljnija namjena povrSina, uredenje i izgradnja u dijelu prostora Opcine
planira se i provodi u skladu s posebnim uvjetima koristenja. Granice podrucja posebnih uvjeta

ODREDBE ZA PROVODENJE
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koristenja utvrdene su ovim Planom i prikazane na kartografskim prikazima serije 3: «Uvjeti za
koristenje, uredenje i zastitu prostora» u mj. 1:25000 na topografskoj karti TK25 kao podlozi.
Granice podrucja posebnih uvjeta koriStenja, koje obuhvacaju dijelove gradevinskih podrucja ili
njihovu neposrednu okolinu prikazane su na kartografskim prikazima serije 4: «Gradevinska
podrucja i podruéja posebnih uvjeta koristenja» u mj. 1:5000 na katastarskom planu kao podlozi.
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2. UVJETIZA UREDENJE PROSTORA

2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Clanak 13.
GRADBEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU
(1) Na podruc¢ju Opc¢ine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sljedeée gradevine (odnosno
sadrzaji) od vaznosti za Drzavu:

a) Trajektna luka "Sobra" - Zaglavac;

b) Drzavna cesta D-120 (Saplunara-Podskoji- Pomena);

c) Drzavna cesta D-123 (D-120 — trajektna luka u Zaglavcu — Sobra);
d) Vodoopskrbni sustav otoka NPKL (Mljet) — planirani;

e) Sve gradevine u NP «Mljet» za koje se izdaje gradevna dozvola prema posebnom
zakonu osim obiteljskih kuca;

f) Vojne gradevine i gradevine od posebnog znaCaja za obranu drZzave sukladno
posebnim propisima: «Gruj», «Planjak vrh» i «Veliki grad».

2) Na podruc¢ju Opcine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sljede¢e gradevine od vaznosti za

Zupaniju (osim navedenih gradevina od vaznosti za Drzavu u stavku 1. ovog ¢lanka):
a
b

) luka nauti¢kog turizma — zupanijskog znacaja (do 200 vezova) — Prozurska Luka;
)

luka nauti¢kog turizma — Zupanijskog znacaja (do 200 vezova) - Okuklje;
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2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

2.21. Opéci uvjeti izgradnje i uredenja povrsina unutar gradevinskih
podrucja naselja (GPN)

2.2.1.1. Polazista

Clanak 14.
GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA (GPN)

(1) Gradevinsko podrucje naselja (GPN) predstavlja dio podru¢ja Opcine, koji je predviden za
izgradnju, razvoj i uredenje pojedinog naselja. Planom su utvrdena gradevinska podrucja:
naselja Babino Polje,
naselja Blato,
naselja Korita,
naselja Kozarica,
naselja Maranovici,
naselja Okuklje,
naselja Prozura,
naselja Prozurska Luka,
. naselja Ropa,

10. naselja Saplunara i

11. naselja Sobra.
s izdvojenim dijelovima.

CoNOORrWN =

(2) Unutar gradevinskih podrucja naselja razgrani¢ene su povrSine mjesSovite namjene, a koje
se detaljnije mogu rasslanjivati i planovima uredenja uzih podrucja (UPU).

(3) U okviru gradevinskih podruéja naselja ovim Planom razgrani€ene su povrsine i isklju€ive
namjene ,:
a)  ugostiteljsko-turisticku namjenu ,, T2“: (posebni uvjeti poglavlje:3.2., ¢lanak 80., stavak
(3)i(6));
b)  ugostiteljsko-turistiCku namjenu ,, T3“: (posebni uvjeti poglavlje:3.2., ¢lanak 80., stavak
(1)i(3))
c)  ugostiteljsko-turisticku namjenu LN luka nautickog turizma (posebni uvjeti
poglavlje:3.2., ¢lanak 80., stavak (1) i (5))
Kao dio povrSine naselja, povrsine iskljuCive namjene iz stavka (3) ovoga ¢lanka alineja ad. a/ i ad.
b/ razgrani€ene su i uklju€ene su u proracun povrsine ukupnog gradevinskog podrucja naselja, jer
je njihovo razgrani¢enje bilo realno moguce na razini ovoga Plana. Prikazana su na kartografskom
prikazu serije 4: «Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja» u mj.1:5000.

Clanak 15.
TEMELJNI KRITERIJI ZA PLANIRANJE UREDENJE | IZGRADNJU, RAZGRANICENIH
POVRSINA RAZNIH NAMJENA UNUTAR GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA
(1)  Temeljni kriteriji planiranja izgradnje u gradevinskim podrucjima naselja Opc¢ine su:

a) veli¢ina, odnosno volumen zgrade ukloplijen u fiziCku strukturu i sliku odredenog
ambijenta (dok unutrasnja struktura i uporaba zgrade tezi fleksibilnosti);

b) zadovoljavanje svih ostalih uvjeta ovog Plana, a osobito: izgradenosti gradevinske
Cestice (najvece dozvoljene izgradene povrsine, koeficijenta izgradenosti gradevinske
Cestice — kig, koeficijenta iskoristenosti gradevinske Cestice - kis), osiguravanja
odgovarajuéeg broja parkiraliSnih mjesta na vlastitoj gradevinskoj Cestici te kriterija za
ostala optere¢enja komunalne infrastrukture, koja stvara sadrzaj unutar volumena
zgrade.

ODREDBE ZA PROVODENJE



Sveuciliste u Zagrebu OPCINA MLJET
Arhitektonski fakultet IZMJENE | DOPUNE PPUO 2007
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu KNJIGA 1.: TEKST PLANA

(2) U planiranju uredenja povrsina raznih namjena razgrani¢enih unutar gradevinskih podrucja
naselja ovim Planom i planovima uredenja uZih podrucja, temeljni kriterij treba biti legitimno
utvrdeni javni interes primijenjen posebno na planiranje razli€itih tipova javnih povrSina te
komunalne infrastrukture.

Clanak 16.
GRADEVINSKA CESTICA U GRADEVINSKOM PODRUCJU NASELJA

(1) Primjenom uvjeta izgradnje iz ovog Plana, na jednoj gradevinskoj Cestici u gradevinskom
podruéju naselja mogu se graditi:

a) jednaosnovna zgrada i

b) jedna pomoc¢na zgrada te

c) jedna gospodarska zgrada uz stambene zgrade,
koje Cine funkcionalnu cjelinu.

(2) Osim zgrada b) i c) iz stavka (1) ovog Clanka (poblize odredenih u ¢lanku 52. odredaba
ovoga Plana) na gradevinskoj Cestici osnovne zgrade mogu se graditi i druge pomocéne gradevine
koje sluze za redovitu uporabu osnovne zgrade sukladno propisima.

(3) Iznimno od stavka (1) ovog €lanka, sloZzene gradevine i gradevine infrastrukture unutar GPN-
a planiraju se u skladu s osnovnim uvjetima ovog Plana i posebnim propisima. Dodatne uvjete za
gradnju i uredenje funkcionalnih cjelina na jednoj €estici kod kojih se moze odstupiti od pravila iz
stavka (1) moguce je utvrditi urbanisti¢kim planom uredenja (UPU).

2.2.1.2. Regulacijska i gradevinska linija, udaljenost osnovne zgrade od susjednih
Cestica, izgradenost gradevinske ¢estice

Clanak 17
REGULACIJSKA | GRADEVINSKA LINIJA

(1) Regulacijska linija odvaja javnu povrSinu od privatne (u smislu javnog ili privatnog dobra,
odnosno rezima Kkoridtenja). Planom uredenja uZeg podrucja treba poblize utvrditi reZime
koriStenja (podvrste regulacijskih linija) pojedinih povrSina kako prema vlasniStvu tako i prema
javnosti pristupa (npr. radi reguliranja uli¢nih koridora, reguliranja moguénosti ogradivanja Cestice
ili njenog dijela — bila ona u privatnom ili javhom vlasnistvu, utvrdivanja kontinuiranog pojasa
javnog koristenja obale itd.).

(2) Gradevinska linija odreduje poziciju na kojoj se zgrada mora graditi. Planom uredenja uzeg
podrudja, utvrduju se gradevinske linije unutar obuhvata plana, a poblize se odreduje i obveza
koliki dio proCelja zgrade se mora nalaziti na vertikalnoj ravnini odredenoj gradevinskom linijom. U
nacelu, najmanja udaljenost gradevinske od regulacijske linije (odnosno najmanja udaljenost
zgrade od regulacijske linije) iznosi 5,0 m, a iznimke su moguée samo u skladu s daljnjim
odredbama ovog Plana.

(3) U izgradenom dijelu gradevinskog podrudja naselja mogucée je udaljenost zgrade od
regulacijske linije prilagoditi gradevinskim linijama zakonito izgradenih bo¢nih susjednih zgrada.

(4) Planom uredenja uzeg podrucja, mogu se odrediti povrSine, odnosno gradevinske linije uz
javne pjesacke povrsine (trgove, parkove, povrSine za rekreaciju i sl.) na kojima se zgrade mogu
graditi na samoj regulacijskoj liniji prema tim povrsinama.

(5) Ako se zgrada gradi na regulacijskoj liniji, izvan («preko») regulacijske linije mogu se graditi
strehe (do 0,4 m) i balkoni (istaknuti do 1,3 m, u ukupnoj duzini tlocrtne projekcije ne vise od 1/3
duljine procelja), samo ako se nalaze na visini od 3,5 m, ili viSe iznad javne povrsine.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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(6) Iznimno, planom uredenja uzeg podrucja moze se odrediti da se u izgradenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja, izmedu gradevinske i regulacijske linije (“u dvoru”) mogu smijestiti
prizemne zgrade (garaze, pomoéne prostorije) do 3,0 m visine.

Clanak 18.
UDALJENOST OSNOVNE ZGRADE OD SUSJEDNIH CESTICA
(1) U gradevinskom podrudju naselja — osnovna zgrada se moze graditi:

a) odmaknuto od boénih meda — tj. kao samostojeca zgrada;

b)  na jednoj bo¢noj medi — tj. kao poluugradena zgrada tako da sa susjednom zgradom
na toj medi Cini sklop dvojne zgrade ili zavrSetak niza zgrada;

c) na obje bo¢ne mede (kao interpolacija tj. ugradnja u postoje¢u izgradnju ili dio
planiranog niza) — tj. kao ugradena zgrada.

(2) Ako se zgrada planira odmaknuto od bo¢nih meda tada odmak mora biti najmanje 3,0 m.
Iznimno, ako se u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja zgrada planira odmaknuto
od bo¢nih meda manje od 3,0 m tada odmak moze biti manji samo uz suglasnosti susjeda, ali ne
manji od 1,0 m, i bez otvora. Ako bi trebao biti manji tada se zgrada treba graditi kao
poluugradena (ili ugradena) zgrada.

(3) U svim slu¢ajevima izgradnje na medi, zid na medi mora biti vatrootporan i bez otvora,
sljeme krova mora obvezno biti okomito na susjednu medu na kojoj se zgrada gradi i krov bez
krovnog prepusta.

(4) Ako dvije susjedne gradevne parcele nemaju elemente za izgradnju samostoje¢e zgrade
(veli¢inu gradevinske Cestice), tada se na svakoj moze graditi dvojna zgrada i bez suglasnosti
susjeda.

(5) Udaljenost od bo¢nih meda mjeri se od procelja zgrade prema bocnoj medi i mjerodavna je
manja vrijednost (u slu¢aju razli€itih vrijednosti).

(6) Otvorima se ne smatraju dijelovi zida sagradeni od staklene opeke ili neprozirnog stakla (bez
otklopnih krila) povrsine do 2,0 m? te ventilacijski otvori veli¢ine do 60/60 cm ili 3600 cm? (u zbroju
otvora ili kao jedan otvor).

Clanak 19.
IZGRADENOST GRADPEVINSKE CESTICE
(1) U smislu ovih odredaba, izgradenost gradevinske Cestice je udjel ukupne povrsine zemljista
pod gradevinama (osnovnom, pomoénom i gospodarskom zgradom te ostalim pomoénim
gradevinama) u povrsini te gradevinske Cestice, izrazena bilo kao postotni udjel (postotak
izgradenosti — IZGR) ili kao koeficijent izgradenosti - kig.

(2) Ovim Odredbama propisana najve¢a izgradenost daje najvecu dozvoljenu osnovnu
povrsinu za gradnju na odredenoj Cestici. Ako su konstruktivnho odvojeni od osnovne, pomoéne
i/ili gospodarske zgrade, na gradevinskoj Cestici zgrade stambene, mjeSovite, poslovne ili
drustvene (javne) namjene, u proracun izgradenosti se, pri provjeri koeficijenta izgradenosti (kig) i
iskoristenosti (kis) propisanih ovim Planom, ne uraCunavaju:

o pjedacke i kolne staze i pristupi te otvorena (nenatkrivena) parkiraliSta, stube i terase
(platoi), djecja igralista, sportski tereni bez tribina, a koji su cijelom svojom povr§inom
oslonjeni na tlo, te ostala parterna uredenja;

e pergole (brajde, odrine), ognjite, vrtni bazen povrsine najvise 12 m? i dubine najvise
1,0 m od razine okolnog tla;
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e cisterne, septiCke jame, spremnici plina i sli€ne gradevine, ako im visina osnovnog
volumena (osim povisenog okna/otvora) ne prelazi 1,0 m od najnize toCke okolnog
konac¢no uredenog (zaravnatog) terena.

(3) Temeljem osnovnih uvjeta i odredbi ovog Plana, u okviru razli€itih podrucja posebnih uvjeta
koriStenja odnosno izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja naselja te za razliCite
vrste i namjene zgrada, urbanistickim planovima uredenja (UPU) mogu se poblize utvrditi
koeficijenti izgradenosti (kig) i koeficijenti iskoristenosti (Kis, Kis) gradevinskih Cestica te gusto¢a
izgradenosti (Gig) sukladno pojedinom ambijentu.

(4) U pojedinim predjelima izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja koji imaju veliku
zateCenu izgradenost, UPU-ima se moze utvrditi i veéi koeficijenti izgradenosti i iskorisStenosti za
odredene namjene gradevina, $to se prvenstveno odnosi na srediSnje dijelove naselja.

2.2.1.3. Visina
Clanak 20.
VISINA | ETAZE ZGRADE

(1) Najveca dozvoljena visina zgrade uvjetuje se ovim Planom s dva temeljna pokazatelja, koja
oba moraju biti zadovoljena. To su:

a) najveci dozvoljeni broj etaza zgrade (Emax) i

b)  najveca dozvoljena visina vijenca zgrade (Vmax).
Kao dodatni pokazatelji, u odredbama ovog Plana koriste se i ukupna visina zgrade, te nazivi
etaza.

(2) Visina vijenca zgrade (V) mjeri se od najnize kote zaravnatog (tj. kona¢no uredenog) terena
oko zgrade do:
a) kod zgrada s kosim krovom i nadozidom - gornje kote nadozida potkrovne etaze,
odnosno kote presjecista unutarnjih ploha nadozida i kose stropne ploce,
b)  kod zgrada s kosim krovom bez nadozida te zgrada s ravnim krovom - gornje kote
ruba najviSe stropne konstrukcije zgrade.

(3) Ukupna visina zgrade mjeri se od najniZze kote zaravnatog terena oko zgrade do najviSe kote
volumena zgrade (npr. do sliemena krovista zgrade s kosim krovom, ili do vijenca zgrade u slu¢aju
zgrade s ravnim krovom).

(4) Mijerodavnom (u smislu stavka 2. ovog ¢lanka) najnizom kotom zaravnatog terena uz zgradu
ne smatraju se:
a) kota dna okna prislonjenog uz zgradu (do 1,2 m duljine uz zgradu i Sirine do 1,0 m),
projektiranog radi prozraivanja i/ili osvjetljenja ukopanog dijela zgrade;
b)  najniza kota rampe (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 4,0 m za ulazak vozila u
podrumsku etazu, ako se podrum (ili njegov dio) koristi kao garazni prostor;
Cc) najniza kota stubista (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 1,5 m, za pristup
podrumu/ukopanom dijelu zgrade.

(5) Temeljem poblize analize, urbanistickim planom uredenja (UPU) mozZe se za sloZenije
arhitektonske tipologije i namjene (npr. javne, poslovne / gospodarske i sl.) utvrditi:

a) dodatne (u odnosu na stavak (2) i (4) ovog ¢lanka) posebne sluCajeve i uvjete gradnje
radi rijeSavanja pristupa garazno-parkiraliSnim mjestima u ukopanoj etazi;

b) da se na terenima nagiba do 10°, za gradevine &ija povrSina vertikalne projekcije svih
zatvorenih nadzemnih dijelova prelazi 300 m? mjerodavna najniza kota od koje se
mjeri visina vijenca, kao i najveci broj etaza, utvrduje za svaku dilataciju posebno,

c) da se za gradnju na nagnutim terenima visina vijenca provjerava posebno od vise i
posebno od niZe razine konaéno uredenog terena oko zgrade i sl.
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d) samo ako primjena takvih uvjeta zadrzava volumene gradevina unutar gabarita i
kriterija postavljenih ovim Planom.

(6) Na ravnom terenu te terenima nagiba do 1:3 (tj. 33,33% ili 18,5°% dalje: <1:3), opéi slijed i
nazivi etaza zgrade od najnize prema najvisoj su:
a)  podrum koji se oznaCava skraé¢eno s "Py";
b)  prizemlje koje se oznaCava skraéeno s "P";
c) jedan ili viSe katova koji se oznacavaju skra¢eno arapskom brojkom ("+1": jedan kat,
"+2": dva kata itd.);
d) potkrovlje koje moze biti:
o nestambeno koje se oznaCava skraceno s «Pk» ili
o stambeno koje se oznaCava skraéeno s «Pks»

(7) Na strmim terenima nagiba od 1:3 i viSe (dalje: >1:3), op¢i slijed i nazivi etaza zgrade od
najnize prema najvisoj su:

a) podrum koji se oznacava skraceno sa " Py"

b)  nisko prizemlje koje se oznacava skraceno sa "NP",

c)  visoko prizemlje iznad niskog prizemlja koje se oznacava s "VP".

te dalje kao na ravhom terenu.

Clanak 21.
PODRUM (Py)

(1) Podrumom se smatra etaza Cija je gornja kota stropne konstrukcije:

a) naterenima nagiba <1:3 - manje od 1,0 m, a

b) na strmom terenu nagiba >1:3 - manje od 0,5 m
uzdignuta od najnize kote zaravnatog (uredenog) terena uz zgradu. Da bi se etaza smatrala
podrumom, zaravnati teren oko zgrade mora se u potpunosti naslanjati na zgradu te ne moze biti
od zgrade odvojen potpornim zidom (Skarpom), uz izuzetke prema stavku 4. ¢lanka 20.

(2) Zgrada moze imati samo jednu podrumsku etazu, osim u slu€aju izgradnje viSeetazne
podzemne garaze (bilo kao samostalne gradevine ili kao dijela zgrade, a radi potrebe zadovoljenja
broja parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici propisanih ovim Planom).

(3) Iznimno, na terenima nagiba <1:3, etaza zgrade moze biti i suteren (S) - korisna etaza kojoj
je gornja kota podne konstrukcije niza, a gornja kota stropne konstrukcije vise od 1,0 m uzdignuta
od najnize toCke zaravnatog terena oko zgrade. Suteren ne moze imati stambenu namjenu.
Planiranje i izvedba jedne suterenske etaze dozvolijena je samo kod samostalnih garaza,
pomocnih, gospodarskih, sportskih (npr. poluukopane dvorane, bazeni) i slicnih zgrada i
gradevina, temeljem poblize analize i uvjeta utvrdenih urbanistickim planom uredenja (UPU).
Uvodenjem suterena u etaze zgrade ne mijenjaju se najveée dozvoljene visine zgrada utvrdene
ovim Planom.

Clanak 22.
NISKO PRIZEMLJE (NP)
(1) Nisko prizemlje je etaza zgrade na strmom terenu (> 1:3) za koju vrijedi:

a) procCelna strana etaze orijentirana prema nizoj strani terena otvorena je, a gornja kota
konstrukcije poda etaze je za najvise 0,5 m viSa od uredenog terena ispred toga
procelja;

b) visina procelja te etaze, na viSoj strani terena, mjereno od najnize kote uredenog
terena uz to procelje do najviSe kote ploce stropa ne prelazi visinu od 1,0 m;

c) konacno uredeni teren oko zgrade nije od boc¢nih strana zgrade udaljen (odvojen)
Skarpom.
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(1)

Clanak 23.
POTKROVLJE (Pk, Pks) | VISINA NADOZIDA
Potkrovljem se smatra unutrasnji prostor (etaza) zgrade s kosim krovom, koji se nalazi

neposredno izmedu krovne konstrukcije i stropne ploCe najviSeg kata gradevine.

(2)

Nestambeno potkrovlje (tavan, Sufit; «Pk») ne smatra se «korisnomy», veé¢ «konstruktivnom

etaZomy, tj. "bez namjene" te se ne iskazuje pri provjeri uskladenosti broja etaza gradevine s ovim
Planom propisanim najvecim dozvoljenim brojem etaZza. Nestambeno potkrovlje moze imati samo
minimalne otvore za svjetlo i prozracivanje na zabatu, ili u ravnini krovne plohe. Odstupanja od
navedenog mogu nastati isklju€ivo kod postojecih zakonito izgradenih starih stambenih zgrada i
njihovih adaptacija i rekonstrukcija u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja, a
poblize odredenje uvjeta mora biti utvrdeno urbanistickim planom uredenja (UPU-om).

)

Stambeno potkrovlje moze imati nadozid do najveée dozvoljene visine od 1,0 m. Iskazuje se

u broju etaza zgrade kao "Pks" te provjerava u odnosu na ovim Planom propisani najveci
dozvoljeni broj etaZza zgrade (Emax).

(4)

Opcenito, potkrovna etaza je svaka etaza koja se nalazi neposredno ispod krovne

konstrukcije. Visina nadozida mjeri se od gornje kote nosive konstrukcije poda potkrovne etaze do
gornje kote nadozida, odnosno najviSe kote presjecista unutarnje plohe nadozida i unutarnje plohe
kose stropne ploce. Potkrovna etaza ¢iji nadozid prelazi visinu od 1,0 m (odnosno 2,0 m u slu¢aju
jednostreSnog krova), smatra se «punim katomy» te kao kat ulazi u iskaz broja etaza zgrade koji se
provjerava u odnosu na najveci dozvoljeni broj etaza propisan ovim Planom.

(1)

‘Clanak 24.
NAJVECA VISINA VIJENCA

NajvecCe dozvoljene visine vijenca (Vmax) za razliCite tipicne varijante broja etaza (E)

osnovnih zgrada (stambene, mjeSovite, poslovne ili druStvene namjene), iznose:

na terenima nagiba <1:3

a) za prizemnu zgradu (P): (0,5+3,0) 3,5m
b) za prizemnu zgradu s podrumom (Py+P): (1,0+3,0) 40m
c) za prizemnu zgradu sa stambenim potkrovljem (P+Pks): (0,5+3,0+1,0) 45m
d) za prizemnu zgradu s podrumom i stambenim potkrovljem (Po+P+Pks): (1,0+3,0+1,0) 50m
e) za katnu zgradu (P+1): (0,5+3,0+3,0) 6,5m
f) zakatnu zgradu s podrumom (P,+P+1): (1,0+3,0+3,0) 7,0m
g) za katnu zgradu sa stambenim potkrovljem (P+1+Pks): 0,5+3,0+3,0+1,0) 7,5m
h) za katnu zgradu s podrumom i stambenim potkrovljem (Po+P+1+Pks): (1,0+3,0+3,0+1,0) 8,0m
i) za dvokatnu zgradu (P+2): (0,5+3,0+6,0) 9,5m
j)  zadvokatnu zgradu s podrumom (P,+P+2): (1,0+3,0+6,0) 10,0 m
k) za dvokatnu zgradu sa stambenim potkrovljem (P+2+Pks): (0,5+3,0+6,0+1,0) 10,5 m
[) za dvokatnu zgradu sa podrumom i stambenim potkrov. (Po+P+2+Pks): (1,0+3,0+6,0+1,0) 11,0 m
Il na strmim terenima nagiba >1:3 (sa ili bez podruma, kota niskog prizemlja je max +0.5m)

m) za visokoprizemnicu (NP+VP): (0,5+3,0+3,0) 6,5m
n) za visokoprizemnicu sa stambenim potkrovljem (NP+VP+Pks): (0,5+3,0+3,0+1,0) 7,5m
0) za visokoprizemnicu s katom (NP+VP+1) (0,5+3,0+3,0+3.0) 9,5m

Alineja 0) moguca je samo u sluc€aju izgradnje s izmaknutim etazama (terasama), kada se uz
Vmax=9.5 m primjenjuje dodatni uvjet: visina mjerena od bilo koje to¢ke konalno zaravnatog
terena uz bo¢no procelje zgrade do terase (odnosno gornje kote konstrukcije ravnog prohodnog ili
neprohodnog krova) ili vijenca iznad te to¢ke moze iznositi najvise 7,5 m.

(2)

Alineje a) do o) stavka (1) ovog Clanka prikazuju najvece dozvoljene vrijednosti koje

proizlaze iz prethodno opisanih definicija vezanih uz visinu i etaze zgrada. U svim slu€ajevima,
kriterij najve¢e dozvoljene visine vijenca za odredeni najveci broj etaza mora biti zadovoljen. Na

ODREDBE ZA PROVODENJE
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terenu nagiba <1:3, ako je planiran podrum, kota prizemlja je od 0,0 m do +1,0 m, a ako nije, kota
prizemlja je od 0,0 m do +0,5 m. Na strmom terenu (>1:3), sa ili bez podruma, kota niskog
prizemlja je od 0,0 m do +0,5 m. Visina medustropnih konstrukcija od 3,0 m navedena u
zagradama orijentacijska je i moze varirati. Smanjivanjem medustropnih visina ne moze se
omoguciti vec€u visinu nadozida stambenog potkrovlja od propisanih 1,0 m.

(3) UrbanistiCkim planom uredenja (UPU), umjesto stambenog potkrovlja (Pks) dozvoljenog
ovim Planom, moze se dozvoliti potkrovna etaza (tzv. nadgrade) oblikovana ravnim krovom,
krovom blagog nagiba do 10°, ili mjeSovitim krovom, uz slijedecée uvjete:

a) najveci dozvoljeni broj etaza propisan ovim Planom ostaje isti;

b) najveca dozvoljena visina vijenca (mjerena do vijenca «nadgrada») povecCava se za
1m u odnosu na najveéu dozvoljenu visinu vijenca zgrade sa stambenim potkrovljem,
ali je ona ujedno i najveca dozvoljena ukupna visina zgrade;

c) ukupna povrSina zatvorenog i/ili natkrivenog dijela potkrovne etaze moze iznositi do
55% povrSine karakteristicne etaze (kata ispod), pri ¢emu zatvoreni dio mora biti
povu€en najmanje 1,5 m u odnosu na uzduzna i bo¢na procelja zgrade;

d) pod prizemlja moze biti najviSe 0.5 m iznad najnize kote zaravnatog terena oko zgrade;

e) visina procCelja do gornje kote ograde terase «nadgrada» takve zgrade u konacnici
mora biti najmanje 0.5 m niza od najveCe dozvoljene visine vijenca zgrade sa
stambenim potkrovljem.

(4) U okviru izgradenog dijela gradevinskog podru€ja naselja moguce je utvrdivanje najvece
dozvoljene visine vijenca, broja etaza (katnosti) i ukupne visine zgrade uskladivanjem prema
visinama neposredno susjednih zakonito izgradenih zgrada. U takvom sluéaju, visina vijenca, broj
etaza i ukupna visina mogu biti i veéi od vrijednosti ovim Planom propisanih za izgradeni dio
odredenog naselja. Detaljnije uvjete treba propisati UPU-om.

(5) Za svoje podrucje obuhvata, planovi uredenja uzih podruc¢ja mogu temeljem poblize analize
svog podrucja obuhvata dodatno ograniciti (smanijiti) najve¢e dozvoljene visine vijenca i broj etaza
odreden ovim Planom. U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja, UPU-om se posebno mora
preispitati mogucnost visokogradnji na terenima nagiba veceg od 1:2 (50% odnosno 26.7°) - vrlo
strmim terenima te, ako je gradnja opravdana, visinu gradnje u njima ograniciti do NP+VP+Pks

(6) Odredbe iz ovog €lanaka te Clanaka 21., 22. i 23. kojima su opisani temeljni pojmovi i uvjeti
vezani uz visine zgrada, predstavljaju opCe odredbe koje se primjenjuju na sve gradevine na
podruc€ju Opc¢ine, a skladu s podrobnijim uvjetima ovog Plana za pojedine namjene, povrsine i
podrucja.

2.2.1.4. Oblikovanje i urbana oprema

Clanak 25.
UREDENJE NASELJA
(1)  Unutar povrSina mjeSovite namjene treba racunati s gustocom naseljenosti u gradevinskom
podru€ju naselja mjeSovite namjene od 22 stanovnika/ha (fj. 100 - 450 m2/stanovniku).. Ove
vrijednosti treba uzeti kao orijentacijske pri odabiru arhitektonskih tipologija, dimenzioniranju
veli¢ina gradevinskih Cestica (i njihove izgradenosti), javnih povrSina i drugih sadrzaja te osnovne
komunalne infrastrukture, posebno prometnica i prometa u mirovanju.

(2) Na uredenje naselja sukladno propisima utjece njihov polozaj u okviru prostora Opéine:
a) na naselja koja su u cijelosti u okviru ZOP-a, a to su redom sva naselja:
o primjenjuju se uz odredbe ovoga Plana i odredbe Uredbe o ZOP-u.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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(3) U skupinu naselja u kojima manje od 50% postojecih gradevina koriste za stalno stanovanje
osobe koje imaju prebivaliSte u tom naselju spadaju naselja:

a) Saplunara;

b)  Okuklje,
pa se u tome slu€aju u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja u pojasu najmanje
70,0 m od obalne crte ne mogu planirati stambene zgrade.

(4) U neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja, gradevinske Cestice detaljnijim
planovima (UPU, DPU) treba planirati na nacin da se osiguraju korektni koridori prometnica, javne
zelene povrsine te da na gradevinskom €esticama znacajan dio povrdina zauzmu dvorista i vrtovi.
U izgradenim dijelovima naselja, osobito u dijelovima koji su obuhvaéeni uvjetima zastite, treba
oCuvati tradicijske kompaktne (koncentrirane, gusée) graditeljske strukture, ali na nacin da se dio
preostalih neizgradenih povrSina rezervira i za potrebne otvorene javne i zelene povrsine.

(5) Parkove, javna igralista, vidikovce, odmoriSta, staze (posebno Setnice uz more),
urbanistickim planom uredenja treba uredivati kao dijelove (elemente) osmiSljene mrezZe javnih
povrSina naselja. Pri takvim zahvatima treba maksimalno Koristiti znacajke terena te urediti i
intenzivirati autohtonu vegetaciju. Na takav nacin planiraju se urediti Setnice priobalnih naselja, a
Sto ¢e se detaljnije razraditi izradom urbanisti¢kih planova uredenja (UPU) tih naselja.

Clanak 26.
OBLIKOVANJE ZGRADA
(1) U zonama stroge i umjerene zastite, zgrade treba oblikovati u jasnom skladu s lokalnim
tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.

(2) Kao nacin tumacenja za uspostavljene kriterije Cuvanja ambijentalnih vrijednosti, odreduju se
slijedeCi prevladavajuéi tradicionalni oblici, te mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih
detalja:

a) organsko jedinstvo kuée od temelja, preko zida pa do krova, sastavljeno od
jednostavnih pacetvorinastih tlocrta s krovom na dvije vode, sve do razvedenih oblika
nastalih spajanjem osnovnih dijelova u slozenu i skladnu cjelinu;

b)  puna tektonska struktura jasnih bridova i punih zatvorenih ploha;

c) tradicionalna tipologija karakteristicnih detalja ili logi€no i skladno prilagodavanje tih
detalja - dimnjaka, luminara, oluka, zidnih istaka, konzolica, balatura, ograda, kamenih
okvira itd;

d) uspravan prozor karakteristi€nih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,8-1,0 (1,1) m,
visine 1,0-1,3 (1,6) m kao mjerodavna veli€ina tj. proporcijska baza prema kojoj se
uskladuju dimenzije otvora i elemenata procelja;

e) grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima;

f) suzdrzanost u primjeni balkona: konzolni istak balkona do 1,5 m;

g) ogradni zidovi terasa u ravnini pro€elja bez koriStenje ogradnih «baroknih» stupica
(npr. «balustrada» na novim gradevinama);

h)  oprezna primjena lukova i svodova, ravni luk, plitki segmentni luk;

i) kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne plohe;

i) ozbukana procelja s kamenim okvirima otvora;

k)  poravnato lice kamenih zidova procelja, slojni i mijeSani slojni vezovi;

) poravnate fuge bez isticanja;

m) primjena dvora i vrta u raznovrsnim odnosima prema dispoziciji kuce i susjedstva;

n) ujednadenost strukture zidova prema namijeni;

o) materijal za pokrivanje krovova: kupa kanalica ili sli¢an crijep, kamene ploce

(3) Na uliénoj strani zgrade moguce su terase, lode i iznimno balkoni i to: ako je zgrada udaljena
od regulacijske linije najmanje 5,0 m i ako se ispred zgrade nalazi predvrt s drveéem, ili ako je
zgrada u izgradenoj jezgri ili dijelu naselja u kojem je to uobi¢ajeno.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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Clanak 27.

KROVISTE ZGRADE

(1) Krovista trebaju biti kosa: dvostre$na i Cetverostre$na, nagiba 18-35° stupnjeva. Moguca su i
jednostreSna krovista, nagiba do 18% za novogradnje. Sljeme kroviSta mora se postaviti po duzoj
strani zgrade, a na nagnutom terenu preporuca se da je paralelno slojnicama. Kao pokrov treba
koristiti kupu kanalicu ili sli¢an crijep, a u okviru tradicijskih sredina u kojima se pokrov kamenim
ploCama zadrzao kao Cest, preporuCa se koriStenje pokrova kamenim ploama. Zabranjuje se
uporaba valovitog salonita ili lima u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrSina.

(2) Krovna ploha kosog krovidta, od sljemena do vijenca mora biti ujednadenog nagiba.
Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora, odnosno krovnih kuéica (luminara, luminara)
Jjednovodnih, dvovodnih i trovodnih, bez upotrebe Iuénih ili slicnih nepravilnin nadvoja i krovnih
oblika, u najveéoj ukupnoj duljini do 30 % duljine pripadajuc¢eg (prozorima usporednog)
pro€elja/vijenca. Sljeme krovne kucice ne smije biti viSe od sliemena krova na kojem se
nadozidani prozor izvodi.

(3) U izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja, odnosno u okviru utvrdenih vrijednih
urbanih i/ili ruralnih cjelina moguce je izvesti stambeno potkrovlije (Pks) samo ako nije u
suprotnosti s konzervatorskim uvjetima, odredbama ovoga Plana ili odredbama plana uredenja
uzeg podrucja (UPU, DPU). Opcenito, oblikovanje stambenog potkrovlja mora biti suzdrzano i
pridrzavati se slijedecih pravila:

a) prozori stambenog potkrovlja mogu biti izvedeni na zabatnom zidu, u ravnini krovne

plohe ili kao nadozidani;
b)  nadozidani prozori ne mogu se pretvarati u vrata ("francuski prozor"),
c) stambeno potkrovlje moze imati loggiu, otvorenu terasu, ili izlaz na balkon samo na

zabatu;
d) iznimno, moguce je izvesti centralni «belvedere» unutar srednje tre¢ine krovne plohe,
kao nenatkrivenu, poluotvorenu, ili natkrivenu terasu stambenog potkrovlja, bez

konzolnog isticanja u odnosu na ravninu procelja.

(4) Urbanistickim planom uredenja (UPU), temeljem poblize analize, mogu se utvrditi detaljniji
uvjeti oblikovanja za razliita podrucja posebnih uvjeta koriStenja, odnosno za izgradeni i
neizgradeni dio gradevinskog podrudja naselja. Sukladno ¢lanku 31. odredaba ovoga Plana mogu
se utvrditi i uvjeti za zgrade s ravnim i krovovima blagog nagiba te drugacijim krovovima i
pokrovima, a za gradevine gospodarske, javne ili druge ne-stambene namjene vecih i netipi€nih
tlocrtnih povrsina i/ili formi. UPU-om se moze dozvoliti i izvedba sustava solarnih ¢elija na
kroviStu, u podrucjima gdje izvedba takvih kroviSta nece utjecati na siluetu tradicijskih izgradenih
dijelova naselja.

Clanak 28.
ISTAK VIJENCA | PREPUST NA ZABATU ZGRADE
(1) Ako se izvodi istak vijenca krova gradevine, istak je do 0,25 m udaljen od ravnine procelnih
zidova gradevine. Preporuca se izvedba vijenca u skladu s lokalnim tradicijskim graditeljstvom.
Kod zate€enog tradicijskog graditeljstva i/ili unutar zasti¢enih cjelina, Konzervatorski odjel u Splitu
preporu¢a strehu od kopanih kamenih plo¢a istaka 0,10-0,15 m, a kod stilski jednostavnijih
gradevina kameni Zlijeb na konzolama klesan na tradicionalan nacin.

(2) Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,1 m.

Clanak 29.
UREDENJE GRADEVINSKE CESTICE
(1) Osnovna zgrada u pravilu se na gradevnoj Cestici postavlja prema ulici, a pomoc¢ne i
gospodarske zgrade postavljaju u pozadini. Moze se dozvoliti i drugaciji smjestaj zgrada na Cestici
ako oblik terena i oblik estice, te tradicijski nacin izgradnje dopustaju iznimku.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno (zate€eno) oticanje vode na Stetu susjednog
zemljiSta i susjednih zgrada. lzgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se primjereno
postoje¢im okolnim prilikama te uvjetima ovog Plana. Ne preporu€a se izgradnja podzida viih od
1,5 m, kao ni isklju€ivo betonskih podzida viSih od 1,0 m. Kod izgradnje potpornog zida uz javnu
povrsinu, zavrdna ploha zida ne smije biti betonska, ve¢ kamena u maniri suhozida.

(3) Najniza kota zaravnatog, odnosno konacéno uredenog terena uz osnovnu zgradu, ne smije
biti viSe od 1,0 m viSa od zateCene prirodne kote na terenu. lzvedba podzida kojima se na
pojedinacnoj Cestici mijenja «kota zaravnatog, odnosno konaéno uredenog terena» uz zgradu u
odnosu na zate€enu prirodnu kotu terena i okolne Cestice viSe od 1,0 m, iznimno se moze planirati
samo rje$enjima i odredbama plana uredenja uzeg podrucja (UPU, DPU) nakon poblize analize te
za specificna urbanisti¢ko-arhitektonska rjeSenja.

(4) Na gradevinskim Cesticama stambenih zgrada, zgrada mjeSovite, poslovne ili gospodarske
namjene u gradevinskom podrucju naselja, najmanje 20% povrsine Cestice mora biti uredeno kao
zelena (vrtna), u potpunosti upojna povrsina. Od navedene odredbe moguce je odstupiti samo
unutar izgradenog dijela gradevinskog podru€ja naselja u skladu s detaljnijim analizama i
rieSenjima koja se utvrde UPU-om.
Clanak 30.
DVOR, OGRADE, ZIVICE

(1) lzgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicijskom nacinu
gradenja. Preporuca se visina ograde do 1,5 m visine u kombinaciji kamena, betona ili sl. u donjoj
polovini, a metala i bilja (Zivica) u gornjoj polovini ograde. Takoder, mogu se izvoditi i visoki
kameni ili Zbukani ogradni zidovi osobito u starim tradicijskim sklopovima. Nisu dozvoljene
montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

(2) U starim tradicijskim dijelovima naselja ograde dvora mogu biti i do 3,0 m visine, u skladu s
lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvora.

(3) U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, UPU-om je moguée definirati uvjete
koji odstupaju od stavka (1) ovog ¢lanka te odrediti moguce vec¢e maksimalne visine ograde:

a) u nastavku poteza ulica u kojima je takva vece visina vec¢ izgradena,

b) za specifiCne tipologije izgradnje - nizovi, atrijska izgradnja i sl.

Clanak 31.
ODNOS PREMA SUVREMENOM RAZVOJU ARHITEKONSKOG OBLIKOVANJA
(1)  Slijede¢i suvremeni razvoj arhitekture i urbanizma, uz odgovarajuéi kritiCki pristup, moguca
su i arhitektonska rjeSenja u kojima se, polazeci od izvornih vrijednosti graditeljske bastine
sredine, a ne preuzimajucéi izravno tradicionalne oblike i estetiku, ostvaruju nove vrijednosti koje
predstavljaju logi¢an kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture.

Clanak 32.
KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE
(1)  Unutar granica gradevinskih podrucja naselja, na javnim povrSinama mogu se postavljati
kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne ploce,
reklamni stupovi i sl.).

(2) Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja iz stavka 1.
ovog Clanka izdaju se dozvole u skladu s propisima te ovim odredbama, Odlukom o rasporedu
kioska i pokretnih naprava na javnim povrsinama, Odlukom o komunalnom redu, te drugim
odgovarajuéim aktima za podrucje Opcine. Preporuca se da Opcina odabere jedinstven tip kioska
koji ¢e se postavljati na prostoru Opcine.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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(3) Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povrsine do 12 m?,
koji se moze u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinaéno ili u grupama.

(4) Pokretnim napravama smatraju se, stolovi, klupe, stolci, automati za prodaju napitaka,
cigareta i sl. robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peéi za peCenje plodina, drvena
spremista za prirucni alat i materijal komunalnih organizacija, sanduci za Ci¢enje obuée, vage za
vaganje ljudi, sanduci za glomazan otpad i slicne naprave, pokretne ograde i druge naprave,
postavljene ispred zgrada s ugostiteliskom odnosno zanatskom namjenom, te Satori u kojima se
obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost i privremene zabavne manifestacije, te prijenosni
WC-iisl.

(5) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjestena tako da ni u
kojem pogledu ne umanjuju preglednost prometa, ne ometa promet pjeSaka i vozila, ne naruSava
izgled prostora, ne otezava odrzavanje i koriStenje postojeCih pjeSackih, prometnih i komunalnih
gradevina i povrsina.

Clanak 33.
JAVNE PJESACKE POVRSINE
(1) Na javnoj pjeSackoj povrsini (plo¢niku ili trgu) ispred zgrade u Cijem je prizemlju trgovacko-
poslovno-ugostiteljski sadrzaj, moze se dopustiti kalendarski ogranieno koristenje vanjskog
predprostora u vezi sa sadrZajem iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura prolaz za pjeSake
u najmanijoj Sirini od 1,5 m, ako povrsina smeta logicnom pjeSackom putu.

2.2.1.5. Prometni uvjeti

Clanak 34.
OSNOVNI PROMETNI UVJETI

(1) Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji neke zgrade mora se osigurati smjestaj za
sva potrebna osobna vozila sukladno propisanom normativu. Ako se na gradevnoj Cestici ne moze
osigurati potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta mora se: ili smanijiti planirani kapacitet, ili se
planirana zgrada ne moze graditi. Od ovoga se moZe odstupiti samo kod ve¢ izgradenih zgrada, ili
u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja gdje to prostorno nije moguce vise ostvariti.
UPU-om naselja tada je potrebno utvrditi povrSine javnih parkiralista (bilo kao zasebne povrSine
bilo kao parkiranje u okviru uli¢nih koridora) i/ili zasebne povrSine (Cestice) za izgradnju garazno-
parkiraliSnih mjesta koje odgovaraju potrebama za parkiranjem planiranih namjena (izgradnje,
sadrzaja) u naselju.

2.2.1.6. Komunalno opremanje

Clanak 35.
ODLAGANJE KUCNOG OTPADA
(1) Na gradevinskim &esticama, potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada
(odnosno smjestaj kuénog spremnika), bilo kao dio neke od zgrada na Cestici, bilo kao poseban
prostor ili kao pomoénu gradevinu. Prostor za odlaganje treba biti lako pristupacan s javne
prometne povrsine i zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice, arhitektonski oblikovan i uskladen sa
oblikovanjem ostalih zgrada na Cestici.

(2) Polozaj prostora za odlaganje otpada ne smije ugrozavati obliznje cisterne ili bunare te
redovnu uporabu sadrZaja na susjednim &esticama.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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Clanak 36.
PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
(1)  Unutar gradevinskog podrucja naselja zgrade se moraju obvezatno prikljuciti na komunalnu
infrastrukturu ukoliko ista postoji i ako za to postoje tehniCki uvjeti. PrikljuCivanje zgrada na
komunalnu infrastrukturu obavlja se prema posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge,
akta lokalne samouprave i sukladno propisima.

Clanak 37.
ODVODNJA OTPADNIH VODA | SEPTICKE JAME
(1) U ZOP-u, izgradnja je mogu¢a samo na gradevinskim Cesticama priklju¢enim na javni sustav
odvodnje. Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda za izgradene dijelove gradevinskih
podrucja primjenjuje se odredba stavka (2) ¢lanka 109.

(2) Septicka jama treba biti pristupaéna za specijalno vozilo radi povremenog praznjenja,
odvozZenja sadrzaja na za to propisano mjesto i raskuzivanja. Ona mora zadovoljavati sanitarno-
tehniCke i higijenske uvjete. Udaljenost septiCke jame od granica gradevinske Cestice ne smije biti
manja od 4,0 m, osim kod rekonstrukcija i interpolacija u povijesnim jezgrama gdje se mogu graditi
i na udaljenosti od 2,0 m od susjedne Cestice, a moguce je i manje uz suglasnost susjeda.

Clanak 38.
KORISTENJE PLINA
(1) U Opcini nema plinske mreze, ali zgrade mogu koristiti plin pomo¢u plinskog spremnika,
koji se treba smijestiti na vlastitoj Cestici, ako to smjestaj spremnika i propisi dozvoljavaju.
Spremnici, zavisno od situacije, na Cestici trebaju biti smjesteni na prozraCnhom, ali $to manje
vizualno uodljivom mjestu sukladno zakonu, uredbama, pravilnicima i protupozZarnim uvjetima.

Clanak 39.
VODNO GOSPODARSTVO
(1) Zgrade na gradevinskim &esticama, koje se jednim dijelom naslanjaju na prirodne vodotoke,
ili bujice, gradit ¢e se u skladu s vodopravnim uvjetima i sukladno zakonu, uredbama i
pravilnicima.

Clanak 40.
CISTERNE (GUSTIRNE), BUNARI | DRUGI UREBPAJI ZA LOKALNU OPSKRBU VODOM
(1) Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, cisterne /gustirne/ i dr.) moraju biti
izgradeni i odrzavani prema postoje¢im sanitarno-tehni¢kim i higijenskim propisima. Moraju biti
nepropusni te propisno udaljeni (odvojeni) od postoje¢ih septi¢kih jama, gnojista te otvorenih
kanalizacijskih odvoda i sl.

(2) Na udaljenosti manjoj od 2,0 m od susjedne mede, cisterna se moze graditi samo uz
suglasnost susjeda.

(3) Postojece javne cisterne (gustirne, pioveri i sl.) i pripadaju¢e naplavne povrSine unutar
gradevinskih podruc€ja naselja moraju se odrzavati i popravljati kako bi ih se ponovno privelo i/ili
zadrzalo u funkciji. One su ujedno i uspomena na prosla vremena i dopuna postojeceg sustava
odnosno dragocjena priCuva u sluCajevima nestanka ili zagadenja vode iz vodoopskrbnog
sustava.

(4) U okviru ZOP-a obvezna je izgradnja sustava za opskrbu pitkom vodom.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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2.2.1.7. Namjena (uporaba) osnovne zgrade

Clanak 41.
NAMJENA (UPORABA) OSNOVNE ZGRADE
(1) Namjena osnovne zgrade na gradevnoj Cestici, odredena je udjelom povrSine odredene
namjene u ukupnoj povrsini zgrade. Zgrade prema namjeni mogu biti:

a) stambene namjene - stanovanje > 70% udjela - tj. stambene zgrade;

b) mjeSovite namjene;

c) poslovne namjene - poslovno > od 70% udjela - ugostiteljsko-turistiCke, usluzne,
trgovacke, za proizvodnju manjeg opsega i zanate (zgrade gospodarske namjene),
komunalno-servisne;

d) javne i drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i pred3kolske,
kulturne, vijerske i sl.);

e) infrastrukturne i ostale gradevine.

Clanak 42.
POSLOVNI PROSTORI U ZGRADAMA STAMBENE | MJESOVITE NAMJENE
(1) U postojecim i planiranim zgradama stambene i mjeSovite namjene mogu se graditi i otvarati
poslovni prostori (lokali) — kako slijedi:

a) trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odje¢a, obucéa, koznata galanterija,
papirnica, proizvodi od plastike, pletena roba, tehnic¢ka roba, pokucstvo, cvijece,
svije¢e, suveniri, rezervni dijelovi za automobile i poljodjelske strojeve,
poljodjelske potrepstine i sl.),

b) ugostiteljstvo i turisticki smjestaj (buffet, snack-bar, kavana, slastiCarnica,
pizzeria, restoran, sobe i apartmani u domadinstvu, te u poslovno-stambenoj
zgradi: guest house, pansion, apart-hotel, hotel i sl. ),

c) zanatstvo i osobne usluge (krojac¢, obucar, staklar, fotograf, servisi ku¢anskih
aparata, servisi osobnih automobila /ne lakiranje/, praonica osobnih automobila,
kemijska Cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge, usluge rekreacije,
proizvodno zanatstvo i sl.),

d) ostalo (odvjetnidtvo, odjeljenja djecjih ustanova, uredi i predstavnistva domacih i
stranih poduzeca, intelektualne usluge i sl.).

ODREDBE ZA PROVODENJE
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2.2.2. Obiteljske stambene zgrade

Clanak 43.

OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE
(1) U Opcini se planiraju:
a) obiteljske stambene zgrade s do tri samostalne stambene jedinice (individualni tip
izgradnje) - ukljucivo i obiteljske ku¢e sukladno propisima;

(2) Pod obiteljskim stambenim zgradama podrazumijevaju se zgrade u kojima obiteljska
stambena namjena zauzima vise od 70% povrsine zgrade.

Clanak 44.
POLAZISNI UVJETI
(1) Povrdina gradevinske Cestice obiteljske stambene zgrade mora omoguditi projektiranje
zgrade, koja ¢e zadovoljiti osnovne uvjete suvremenog stanovanja, odnosno sve propisane
higijenske i tehni¢ke standarde, te na zadovoljavajuci nacin participirati u fizi€koj strukturi i izgledu
naselja.

(2) Obiteljska stambena zgrada ne moze biti manja od 60 m? bruto razvijene povrsine.

Clanak 45.
POVRSINA GRADEVINSKE CESTICE OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE
(1) PovrSina gradevinske Cestice obiteljske stambene zgrade u Op¢ini ne moze biti manja od:

a) za gradenje samostojeée zgrade: 300 m? u neizgradenom, a 250 m? u izgradenom
dijelu GPN-a, s tim da Sirina gradevinske Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije
zgrade ne moze biti manja od 14,0 m u neizgradenom dijelu GPN-a, a 11,0 m u
izgradenom dijelu GPN-a;

b)  za gradenje poluugradene zgrade: 250 m? u neizgradenom, a 200 m? u izgradenom
dijelu GPN-a, s tim da Sirina gradevinske Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije
zgrade, ne moZze biti manja od 10,0 m u neizgradenom dijelu GPN-a,

c) za gradenje ugradene zgrade: 150 m? u neizgradenom, a 120 m? u izgradenom dijelu
GPN-a, s tim da Sirina gradevinske Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije
zgrade, ne moze biti manja od 6,0 m.

Iznimno, u izgradenim tradicijskim dijelovima naselja, te u sluCajevima zakonito izgradenih
postoje¢ih zgrada na ¢esticama manjim od veli¢ina navedenih u alinejama a), b) i c), gradevinske
Cestice mogu biti i manjih povrSina od navedenih te se prema zateCenom stanju mogu zadrzati u
postoje¢im veli€inama i oblicima, a zgrade u postoje¢im gabaritima.

Clanak 46.
(1) Okuénicu postojece zakonito izgradene obiteljske stambene zgrade moZze tvoriti i nekoliko
neposredno povezanih katastarskih Cestica, koje sluze normalnoj uporabi osnovne zgrade i koje
se mogu parcelacijskim elaboratom objediniti u jednu gradevinsku &esticu veli¢ine do 1500,0 m?.
To je slu€aj redovito u izgradenom dijelu gradevinskih podrucja naselja gdje okucnicu ¢esto tvori
viSe katastarskih Cestica, a sve one zajedno tvore prostor koji sluzi uporabi osnovne gradevine
izgradene na jednoj od Cestica.

Clanak 47.
VISINA OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE
(1) Najveca dozvoljena katnost (Emax) obiteljskih stambenih zgrada te proizlaze¢a najveca
visina vijenca (Vmax) ovim Planom odreduje se po slijede¢im cjelinama i podrucjima:

ODREDBE ZA PROVODENJE
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u izgradenom i neizgradenom dijelu GPN-a:

a) na terenu nagiba <1:3, do: Po+P+1+Pks;
moguce je i do Po+P+2 ako uz planiranu zgradu veé¢ postoji zakonito izgradena
zgrada takve ili veCe visine;

b)  na strmom terenu (>1:3) do: NP+VP+1.

(2) U dijelovima svih podrucju stroge i umjerene zastite, najveée dozvoljene visine obiteljskih
stambenih zgrada mogu biti i drugacije od propisanih u stavku 1. ovog ¢lanka, a prema posebnim
uvjetima i uz suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

(3) U neizgradenom dijelu razgrani¢enom u GPN-u (svakog od naselja i izdvojenih dijelova
naselja), UPU-om treba preispitati moguénost gradnje obiteljskih stambenih zgrada na terenima
nagiba veceg od 1:2 (50% odnosno 26.7°) - vrlo strmim terenima te, ako je gradnja opravdana,
poblize odrediti predjele s takvim nagibom i visinu gradnje u njima ograniciti do NP+VP+Pks.

Clanak 48.
kig, kis — OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE
(1) Moguée su slijedeée izgradenosti (IZGR), odnosno koeficijenti izgradenosti (kig) i
iskoristenosti (kis) gradevinskih ¢estica novogradnjama obiteljskih stambenih zgrada:
a) za samostojece zgrade, a za razliCite veli€ine gradevinskih Cestica, sukladno
vrijednostima iz Tablice 1, ali ne vide od 225 m2;
b) za poluugradene zgrade, a za razli¢ite veli¢ine gradevinske Cestice, sukladno
vrijednostima iz Tablice 1, ali ne vise od 175m2;
c) zaugradene zgrade ( zgrade u nizu) do 50%, ali ne vise od 150 m?.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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TABLICA 1.

SAMOSTOJECE ILI POLUUGRADENE OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE: PLANIRANA NAJMANJA | NAJVECA DOZVOLJENA
IZGRADENOST TE NAJVECI KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI (kis) ZA NOVOGRADNJE U IZGRADENOM | NEIZGRADENOM

DIJELU GPN-a
—— vt
POVRSINA GESTICE ::::?::o::o ':;;:::ak ::11‘:;::3 L :v:sEKst.:.II!(I:iTENOSTI
kig= 1ZGR/100) (kis)
od do min IZGR max IZGR min max max
m2 m2 % % m2 m2 koef.
201 250 22,50 40,00 45 100 1,3
251 300 20,00 38,00 50 114 1,3
301 350 17,00 36,00 51 126 1,2
351 400 15,00 34,00 53 136 1,2
401 450 13,00 32,00 52 144 11
451 500 12,00 30,00 54 150 11
501 550 11,00 28,50 55 157 1,0
551 600 10,00 27,00 55 162 1,0
601 650 10,00 26,00 60 169 0,9
651 700 10,00 25,00 65 175 0.9
701 750 10,00 24,00 70 180 0,9
751 800 10,00 23,00 75 184 0,8
801 850 10,00 22,20 80 189 0,8
851 900 10,00 21,40 85 193 0,8
901 950 10,00 20,70 90 197 0,7
951 1000 10,00 20,10 95 201 0,7
1001 1050 10,00 19,50 100 205 0,7
1051 1100 10,00 19,00 105 209 0,7
1101 1150 10,00 18,50 110 213 0,7
1151 1200 10,00 18,00 115 216 0,7
1201 1250 10,00 17,50 120 219 0,6
1251 1300 10,00 17,00 125 221 0,6
1301 1350 10,00 16,50 130 223 0,6
1351 1400 10,00 16,00 135 224 0,6
1401 1451 10,00 15,50 140 225 0,6
1451 1500 10,00 15,00 145 225 06
1501 I vise 10,00 15,00 145 225+ 0,6
napomene:

- za pojedini interval povrsina €estica (od — do) mjerodavan je najveci dozvoljeni postotak izgradenosti - max IZGR
(%) — te najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti - max kis - a najve¢a osnovna povrsina za gradnju - max (m2) -
vrijedi za najvecéu povrsinu Cestice u pojedinom intervalu;
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Clanak 49.
VECE GRADEVINSKE CESTICE OBITELJSKIH STAMBENIH ZGRADA
(1)  Ako je povrsina gradevinske Cestice:
a) samostojece obiteljske stambene zgrade veca od 1500 m2 - primjenjuju se odredbe o
najvecoj osnovnoj povrsini za gradnju kao da je Cestica veli€¢ine 1500 m2
b)  poluugradene obiteljske stambene zgrade ve¢a od 700m2 - primjenjuju se odredbe o
najvecoj osnovnoj povrsini za gradnju kao da je Cestica veli¢ine 700 m2
prema Tablici 1.
Iznimno, urbanistiCkim planom uredenja (UPU) mogu se utvrditi detaljnije odredbe kojima se
ostatak povrSine dobiven primjenom pravila o najvecoj dozvoljenoj izgradenosti i najve¢em kis-u,
za povrsinu predmetne Cestice prema Tablici 1, odnosno pravilu od 50% izgradenosti za ugradene
zgrade, moZze iskoristiti za gradnju otvorenog bazena, ili sli¢ne pomocne gradevine.

(2) «Negradivi dio ¢estice» mora se urediti kao vrt, perivoj, povrtnjak, voénjak i/ili sl.

Clanak 50
(1) Gradevinske Cestice obiteljske stambene zgrade mogu se dogradivati do vrijednosti iz
Tablice 1. Ako je izgradenost veca, prilikom rekonstrukcije, adaptacije i zamjene zadrzava se
postojeca izgradenost.

(2) U dijelovima naselja koja su registrirana kao kulturna dobra, odnosno podrucjima umjerene
zastite naselja, izgradenost, kis te osnovna povrsina za gradnju obiteljske stambene zgrade moze
biti i drugacija od vrijednosti propisane u Tablici 1, a prema posebnim uvjetima i uz suglasnost
Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

(3) Ako je zateCena izgradenost gradevinske Cestice izgradenom zgradom u izgradenom dijelu
GPN-a vec¢a od vrijednosti iz stavka 1. ovog ¢lanka, odnosno vrijednosti iz Tablice 1, temeljem
poblize analize moguce je urbanistickim planom uredenja (UPU) dozvoliti dodatno povecéanje
izgradenosti samo zbog izgradnje otvorenog bazena, a uz zadovoljenje ostalih uvjeta ovih odredbi
(broj parkiraliSnih mjesta, najmaniji udio «zelenih» povrsina, udaljenosti od susjednih Cestica itd.).

(4) lzgradena gradevna Cestica ne moze se parcelacijom dijeliti na manje gradevinske Cestice
ako novoformirana izgradena Cestica sa zgradom na njoj ne zadovoljava parametre izgradenosti iz
ovih odredaba, odnosno Tablice 1.
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2.2.3. Zgrade mjeSovite i poslovhe namjene

Clanak 51.
POVRSINA GRADEVINSKE CESTICE, VISINA, kig, kis — ZGRADE MJESOVITE | POSLOVNE
NAMJENE
(1)  Za zgrade mje$ovite i poslovne namjene planira se veli¢ina gradevinske éestice od 700 m?
do 1500 m”.

(2) Najveca dozvoljena katnost (Emax) zgrada mjeSovite i poslovne namjene te proizlazec¢a
najve¢a dozvoljena visina vijenca (Vmax) ovim Planom odreduje se po slijedeéim cjelinama i
podrudjima:

u izgradenom i neizgradenom dijelu GPN-a:
a) naterenu nagiba <1:3, do: Po+P+2;
b)  na strmom terenu (>1:3) do: NP+VP+1.

(3) U neizgradenom dijelu razgrani¢enom u gradevinskom podrucju naselja (svakog od naselja i
izdvojenih dijelova naselja), UPU-om treba preispitati moguénost gradnje zgrada mjeSovite i
poslovne namjene na terenima nagiba veceg od 1:2 (50% odnosno 26.7°) - vrlo strmim terenima
te, ako je gradnja opravdana, poblize odrediti predjele s takvim nagibom i visinu gradnje u njima
ograniciti do NP+VP+Pks.

(4) Za sve novogradnje zgrada mijeSovite i poslovne namjene u izgradenom i neizgradenom
dijelu razgraniCenom u GPN-u, koeficijent izgradenosti gradevinske Eestice (kig) smije biti
najvise 0.3.

(5) Za sve novogradnje zgrada mjeSovite i poslovhe namjene u izgradenom i neizgradenom
dijelu razgrani¢enom u gradevinskom podrucju naselja, koeficijent iskoriStenosti gradevinske
Cestice (kis) smije biti najviSe:

a) zaPot+P+2 koeficijent iskoristenosti - kis 1,2
b) za Po+P+2+Pks koeficijent iskoristenosti - kis 1,5
c) zaNP+VP+1 koeficijent iskoriStenosti - kis 0,9
d) za NP+VP+Pks koeficijent iskoristenosti - kis 0,8

Iznimno, navedeni koeficijenti mogu biti veéi kada je potrebno na gradevinskoj Cestici u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja sukladno normativima iz ¢lanka 91. stavka 3.
planirati odgovarajuci broj garaznih parkiraliSnih mjesta, te ako se garazna mjesta u cijelosti rijeSe
podzemno.

(6) Udaljenost od susjedne mede za zgrade mjeSovite i poslovne namjene u gradevinskom
podruCju naselja — mjeSovite namjene moze biti najmanje H/2 procelja okrenutom prema
predmetnoj medi.

(7) U dijelovima naselja koja su registrirana kao kulturna dobra, odnosno podrucjima umjerene
zastite naselja, najvece dozvoljene visine zgrada mjeSovite i poslovne namjene, te kig i kis mogu
biti i drugaciji od vrijednosti propisanih u stavcima 3.-4. ovog €lanka, a prema posebnim uvjetima i
uz suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

(8) Za zgrade posebnih arhitektonskih rjeSenja, koje nemaju tipi€nu visinu kata (trgovacke)
vrijede uvjeti:

a) visina do vijenca 10,0 m;

b)  koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice 0,4;

c)  koeficijent iskoriStenosti gradevinske Cestice  1,5;

ODREDBE ZA PROVODENJE
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d) parkiralista sukladno ¢lanku 91. stavku (3);
e) za adaptaciju ili rekonstrukciju izgradene zgrade sve prema situaciji uz uskladenje
gabarita prema okolnim zgradama.

TABLICA 1a
RUBNI UVJETI ZA IZGRADNJU OBITELJSKIH STAMBENIH, MJESOVITIH | POSLOVNIH ZGRADA U GRABEVINSKOM
PODRUCJU NASELJA — MJESOVITE NAMJENE

NAJMANJA S , ,
NAJVECA GRADEVINSKE NAJVECI NAJVECI
NAGIN [ZGRADNJE POVRSINA CESTICE NA KOEFICIJENT KOEFICIJENT
GRADEVINSKE IZGRADENOSTI ISKORISTENOSTI
P REGULACIJSKOJ ) -
CESTICE (kig) (kis)
LINWJI
(m2) (m)
IZGRADENI DIO NASELJA
samostojece zgrade 250 - 1500 11,0 0,38 1,30
Obiteljske stambene zgrade
(individualni tip izgradnje) dvojne zgrade 200 - 1500 - 0,40 1,30
zgrade u nizu 120 - - 0,40 1,30
MijeSovite i poslovne samostojece zgrade 650 - 1500 - 0,30 1,0
NEIZGRADENI DIO NASELJA
samostojece zgrade 300 14,0 0,36 1,20
Obiteljske stambene zgrade
(indlividualni tip izgradnje) dvojne zgrade 250 10,0 0,38 1,30
zgrade u nizu 150 6,0 0,40 1,30
MjeSovite i poslovne
Po+P+2 1,20
Po+P+2+Pks | samostojece zgrade 700 - 1500 20,0 0,30 1,50
NP+VP+1 0,90
NP+VP+PKS 0,80
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2.2.4. Pomocéne i gospodarske zgrade

Clanak 52.
POMOCNE | GOSPODARSKE ZGRADE
(1)  Unutar gradevinskih podruéja naselja, na gradevinskim €esticama se uz osnovnu zgradu, u
sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti izgradenosti gradevinske Cestice, moze graditi i jedna
pomoéna zgrada koji sluZi za redovitu uporabu osnovne zgrade.

(2) U smislu ovih odredbi, pomoc¢ne zgrade su: garaze za putni¢ke automobile, poljodjelske i
slicne strojeve, ljetne kuhinje, vrtne sjenice i nadstreSnice, zatvoreni i/ili natkriveni bazeni, ostave
sitnog alata i radionice, drvarnice, «8upe», kotlovnice, susare, pusnice i slicne gradevine.

(3) U sklopu gradevinskih podrucja naselja, na gradevinskim Cesticama obiteljskih stambenih
zgrada, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti izgradenosti gradevinske Cestice, moze se uz
osnhovnu i pomoc¢nu zgradu graditi i jedna gospodarska zgrada. Takva zgrada moze biti :

a) gospodarska zgrada u domacinstvu - za proizvodnju za vlastite potrebe ili
b)  gospodarska zgrada - mala poslovna zgrada.

Zbroj povrsine poslovne namjene unutar osnovne, stambene zgrade i povrSine gospodarske
zgrade (a) ili (b) na Cestici na smije prije¢i 50% ukupne bruto razvijene povrSine gradevina na
gradevnoj Cestici.

Ad. a) gospodarske zgrade u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe

(4) Gospodarske zgrade u domacinstvu za proizvodnju za viastite potrebe bez izvora
onecidcéenja su: staklenici, plastenici, male gradevine za tih i ist rad za potrebe domacinstva i sl.

(5) Gospodarske zgrade u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe s izvorom
onecidéenja su: staje, svinjci, kokosinjci, p€elinjaci, kuni¢njaci i sl. Na podruc¢ju Opc¢ine u okviru
gradevinskih podrucja naselja mogucnost izgradnje ovih zgrada planira se samo u naseljima ili
dijelovima naselja u unutrasnjosti otoka, Blato, Ropa, Babino Polje, ProZura, Maranovici, Korita.

Ad. b) gospodarske zgrade - male poslovne zgrade

(6) Male poslovne zgrade koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici stambene zgrade su: uredi,
trgovine, zanatske radionice i radionice proizvodnog zanatstva, te druge sliche manje poslovne ili
proizvodne zgrade bez izvora oneciséenja.

(7) Osim pomocéne, odnosno pomocne i gospodarske zgrade, na gradevnoj Cestici osnovne
zgrade mogu se graditi i druge pomoéne gradevine te uredaji koji sluze za redovitu uporabu
osnovne zgrade:

a) pretezito podzemne (ukopane) pomoéne gradevine (spremnici ukaplienog plina ili
nafte, cisterne za vodu - gustirme i sl.), ako im visina osnovnog volumena (osim
povisenog okna/otvora) ne prelazi 1,0 m od najnize tocke okolnog zaravnatog terena.

b)  otvorena (nenatkrivena) djecja i sportska igraliSta koja su cijelom svojom povrSinom
oslonjena na tlo, otvoreni bazeni, tenis igraliste i sl.;

c) ograde, pergole (brajde, odrine), ognjista, prostor za odlaganje kuénog otpada,
parterna uredenja (staze, platoi, parkiraliSte, stube), temelji solarnih kolektora, potporni
zidovi i sl.

Ako je visina gradevina iz alineje a) ili otvorenog bazena iz alineje b) ve¢a od 1,0 m, smatra ih se
pomoc¢nim zgradama te je iskljuCena moguénost gradenja druge pomocne zgrade na Cestici
osnhovne zgrade. Iznimno, moze se planirati i visina dijela pomoc¢ne gradevine na kosim terenima
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koja moze biti i veca od 1,0 m, ali samo rjeSenjima i odredbama plana uredenja uzeg podrucja
(UPU, DPU) nakon poblize analize te za specifina urbanisti¢ko-arhitektonska rjesenja.

Clanak 53.
POMOCNE ZGRADE - UVJETI GRADNJE
(1) Pomocne zgrade mogu imati:
a) samo jednu etazu, u nacelu prizemlje;
b)  visina do vijenca zgrade (mjerena uz zgradu od konac¢no zaravnatog i uredenog terena
uz zgradu na njegovom najnizem dijelu, do vijenca zgrade) smije iznositi najvise 3.0 m.

(2) Pomocne zgrade se mogu graditi pocevsi od gradevinske linije osnovne zgrade prema
dubini Cestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 5,0 m od regulacijske linije. U sluCajevima gradnje
na medi, zid prema susjedovoj medi mora biti vatrootporan (susjed ima isto pravo za istu zgradu).
Krovna voda mora se slijevati na vlastitu ¢esticu. Materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene
sa zgradom uz koju se grade. Udaljenosti:
a/  Na terenu nagiba <1:3, udaljenost ovih zgrada od susjedne mede treba biti minimalno
3,0 m, ako je procelje bez otvora moZe se smjestiti i blize susjedovoj medi, ali ne blize
od 1,0 m. Otvorima se ne smatraju dijelovi zida izgradeni od staklene opeke ili
neprozirnog stakla (bez moguénosti otvaranja) povr§ine do 2,0 m? te neprozirni
ventilacijski otvori veligine do 60/60 cm ili 3600 cm? (u zbroju otvora ili kao jedan
otvor). Uz suglasnost susjeda moze se graditi i na medi.
b/ Na strmom terenu (>1:3) moze biti i na medi (koja je na viSoj strani Cestice) i bez
suglasnosti susjeda. U ovom slu€aju mora biti toliko ukopana u teren, da krovna ploha
na medi prema susjedu ne bude od terena viSa od 1,0 m.

(3) Odredbe stavaka (1) i (2) primjenjuju se i na gradnju zatvorenih, natkrivenih ili otvorenih
bazena, bilo kao pomoénih zgrada ili pomoénih gradevina.

Clanak 54.
POMOCNE ZGRADE — GARAZE ZA OSOBNE AUTOMOBILE — UVJETI GRADNJE
(1) Garaza za osobne automobile kao pomoc¢na zgrada:
a) moze imati konstruktivnu visinu najvise 2,4 m;
b)  gradi se na udaljenosti od 5,0 m ili viSe od regulacijske linije.

(2) Iznimno od stavka 1. alineja b), na gradevinskim Cesticama koje su vecih nagiba od 1:3,
moguca je izgradnja garaze i na regulacijskoj liniji gradevinske Cestice, izvedbom podzida s
kamenim proceljem.

(3) Ako je garaza ukopana (odnosno samo jednog otkrivenog procelja) i nije u konstruktivnoj
vezi sa osnovnom zgradom, povrsina garaze ne ulazi u izgradenost Cestice niti katnost zgrade.

Clanak 55.
GOSPODARSKE ZGRADE U DOMACINSTVU — UVJETI GRADNJE
(1) Gospodarske zgrade u domacinstvu, za proizvodnju za vlastite potrebe, koje se grade na
istoj Cestici sa osnovnom obiteljskom stambenom zgradom i s njom ¢€ine funkcionalnu cjelinu mogu
imati samo prizemlje (P).

(2) Gospodarske zgrade u domacinstvu, bez izvora zagadenja:

a) smiju imati visinu do vijenca zgrade mjerenu uz zgradu od konacno zaravnatog i
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu, najvise 3,0 m,

b)  zgrada moze biti gradena na susjednoj medi i u tome slu€aju susjed moze graditi svoju
gospodarsku zgradu kao prislonjenu, zidovi na medi moraju biti vatrootporni,

c) bruto izgradena povrSina gospodarske zgrade ulazi u obradun ukupno dozvoljene
bruto izgradene povrsine gradevinske Cestice,

d)  nagib krovne plohe iznosi 20°-35%
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Clanak 56.
MALE POSLOVNE ZGRADE | ZGRADE GOSPODARSKE NAMJENE
(1) U sklopu gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi gospodarske zgrade za proizvodnju
manjeg opsega preko vlastitih potreba:
a) na gradevnoj Cestici osnovne stambene zgrade - kao mala poslovna zgrada za tihi i
Cisti rad
b)  na vlastitoj gradevnoj Cestici kao osnovna gradevina — zgrada gospodarske namjene

(2) Proizvodnjom manjeg opsega preko vlastitih potreba smatra se koliina proizvoda koja ne
prelazi 10% koli€ine za koju je nuzna izrada procjene utjecaja na okoli§. Zgrade za proizvodnju
vece koli¢ine od 10% koli¢ine za koju je nuzna izrada procjene utjecaja na okoli§, ne mogu se
graditi unutar gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene.

(3) Zgrada (jedna tehnoloska cjelina) iz stavka 1. ovoga ¢lanka:

a) mozZe imati ukupno do 200 m? bruto razvijene povrsine

b)  tlocrtna povr§ina zgrade smije biti do 150 m?

c) udaljenost od bo¢nih meda mora biti najmanje 4,0 m

d) udaljenost od regulacijske linije najmanje 5,0 m

e) najveta visina do vijenca za zgrade gospodarske namjene je 6,5 m (s najveéom
visinom do sljemena krova, tj. ukupnom visinom, za zgrade s kosim krovom do 7,5 m),
dok za male poslovne zgrade najveca visina do vijenca iznosi 5m

f)  nagib krovne plohe do 30°

g) na vlastitoj Cestici moraju biti zadovoljene parkiraliSne potrebe u skladu s uvjetima
ovog Plana, kao $to moraju biti zadovoljeni i uvjeti odvijanja prometa dovoza i odvoza
u skladu s posebnim propisima

h)  do gradevinske Cestice smiju voziti kamioni sa optere¢enjem do 5,0 tona

i) bruto izgradenost gradevinske Cestice zgrade gospodarske namjene (na vlastitoj
Cestici) u gradevinskom podrucju naselja mjeSovite (pretezito stambene) namjene
ravna se po vrijednostima iz Tablice 1, ali uz sva ostala ogranienja iz ovog €&lanka;
male poslovne zgrade (na Cestici osnovne stambene zgrade) dio su izgradenosti
predmetne gradevinske Cestice u skladu s Tablicom 1.

(4) U sklopu gradevinskih podru¢ja naselja za koja se planira donoSenje planova uredenja uzih
podrucja odredbe iz stavka 3. ovoga ¢lanka mogu se i detaljnije odrediti.

Clanak 57.
REKONSTRUKCIJA POMOCNIH | GOSPODARSKIH ZGRADA U DOMACINSTVU

(1) Postojece

a) pomocne zgrade u domacinstvu,

b)  gospodarske zgrade u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe,

c) gospodarske zgrade u domadinstvu za proizvodnju manjeg opsega preko vlastitih

potreba

koje su izgradene u skladu s propisima, mogu se rekonstruirati, iako njihova udaljenost od
susjedne gradevinske Cestice ne odgovara udaljenostima odredenim u ¢lancima 53, 54, 55. i 56.
ovih Odredbi, a uz postivanje protupozarnih propisa. U slu€aju zamjene postoje¢e gradevine
novom, moraju se postivati svi uvjeti ovog Plana.

ODREDBE ZA PROVODENJE



Sveuciliste u Zagrebu OPCINA MLJET
Arhitektonski fakultet IZMJENE | DOPUNE PPUO 2007
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu KNJIGA 1.: TEKST PLANA

2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

Clanak 58.
IZGRADENE STRUKTURE 1ZVAN GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA
(1) lzgradene strukture izvan gradevinskih podrucja naselja utvrdenih ovim Planom nalaze se

a) povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene — tj. unutar planiranih izdvojenih
gradevinskih podrucja za izdvojene namjene (izvan naselja);

b)  povrSinama koje su izvan gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom, a na kojima
se planira izgradnja ili je moguéa u skladu sa vazeéim propisima i odredbama ovog
Plana

(2) Gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja kao $to su:
a) gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
b) pojedinacni gospodarski objekti u funkciji obavljanja poljoprivredne i stoCarske
djelatnosti,
moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodnju,
korisStenje drugih zgrada te da ne ugrozZavaiju vrijednosti ¢ovjekovog okoliSa i krajobraza.

(3) Pojedinacni gospodarski objekti u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti su:

a) farme

b)  poljodjelske kuéice

c)  vinogradarski i maslinarski podrumi

d) spremista za alat

e) nadstreSnice

f) staklenici i plastenici
Ne planiraju se nikakvi vidovi stanovanja u svrhu poljodjelske proizvodnje, izvan planiranih
gradevinskih podrucja naselja, osim zate€enih izgradenih zgrada.

(4) lznimno od stavka (3) ovog Clanka, a izvan vrijednih krajobraznih cjelina planiranih ovim
Planom (Cije su povrSine prikazane na kartografskom prikazu br. 3c ovoga Plana) moguce je da na
jedinstvenoj poljodjelskoj &estici minimalne povr§ine od 30000 m? prijavljeno obiteljsko
poljoprivredno gospodarstvo izgradi prizemnu zgradu ukupne povr$ine do 200 m? u kojoj moze
pruzati ugostiteljske i turistiCke usluge u okviru vlastitog seljackog domacinstva.

(5) U funkciji poljoprivrede, stoCarstva i protupozarne zastite, izvan gradevinskih podrucja
moguca je i gradnja te uredivanje gustirna, akumulacija i lokava.

Clanak 59.
ODNOS PREMA KRAJOBRAZU
(1) Gradenje izvan gradevinskog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:
a) oduva obli¢je terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljita i Suma;
b)  ocuva prirodni sustav prostora;
c) ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,
d) osigura §to veca povrsina Cestica, a $to manja povrsina gradevinskih cjelina,
e) osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavaju¢e rijeSi odvodnja i procisc¢avanje
otpadnih voda, zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na cZestici i odvozom na
organizirani i siguran nacin.

Clanak 60.
FARME
(1) Gospodarski sklopovi - farme predstavljaju grupe zgrada s pripadaju¢im poljoprivrednim
zemljistem, koje se mogu graditi na &estici najmanje povrsine od 30000 m? s osiguranim pristupom

ODREDBE ZA PROVODENJE



Sveuciliste u Zagrebu OPCINA MLJET
Arhitektonski fakultet IZMJENE | DOPUNE PPUO 2007
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu KNJIGA 1.: TEKST PLANA

na javnu prometnu povrsinu. Farme se ne mogu planirati blize od 1000,0 m obalnoj crti, pa je
izgradnja u Opcini vrlo ograni¢ena.

Clanak 61.
FARME — UVJETI GRADNJE
(1) Za formiranje gradevinske Cestice za izgradnju zgrada farme mozZe se koristiti najvise 10%
od pripadajuéeg poljoprivrednog zemljista.

(2) Najveca izgradenost gradevinske Cestice iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze biti 25% od
pripadajuce gradevinske Cestice.

(3) Na farmi se mogu graditi:
a) gospodarske zgrade za potrebe biljne proizvodnje,
b)  gospodarske zgrade za potrebe stoCarske proizvodnje,
c)  zgrade za proizvodnju i skladistenje vina,
d) industrijske zgrade za potrebe prerade poljoprivrednih proizvoda proizvedenih na farmi

(4) Povrdina i raspored zgrada na farmi utvrduju se lokacijskom dozvolom u skladu s potrebama
tehnologije pojedine djelatnosti.

(5) Za izgradnju pojedinih vrsta zgrada na farmi primjenjuju se odredbe (za visinu izgradnje,
udaljenost od javne prometne povrsine, susjedne Cestice i (ili) zgrade) propisane za izgradnju u
sklopu gradevinskog podrucja za gospodarsku namjenu.

(6) Lokacijska dozvola za izgradnju farme utvrdit ¢e se temeljem idejnog rjeSenja koje ce
sadrzavati osobito:

a) veli€inu Cestice i povrsinu poljoprivrednog zemljidta predvidenog za koristenje,

b)  vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati,

c) tehnolosko rieSenje i kapacitete,

d) razmjestaj planiranih zgrada i ostalih sadrzaj na farmi,

e)  pristup na javnu prometnu povrsinu,

f) mogucnosti opremanja komunalnom infrastrukturom (opskrba vodom, nacin odvodnije,

odlaganje otpada i dr.),
g) potencijalni utjecaj na okoli§ i mjere zastite.

(7) Poljoprivredno zemljiste, koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lokacijske dozvole za
izgradnju farme, ne moZze se parcelirati na manje dijelove i ne moze se prenamijeniti.

(8) Gradevine iz ovoga ¢lanka mogu se graditi na najmanjoj udaljenosti:
Clanak 62,
POLJSKE KUCICE

(1) Poljske kucice se ne mogu graditi blize od 1000,0 m obalnoj crti (Uredba ¢lanak 8. stavak 1.)

(2) Poljske kucice se mogu graditi na poljopriviednom zemlji$tu intenzivno obradivanom i pod
kulturom, osim na I. kategoriji bonitiranog poljoprivrednog zemljista.

(3) Poljske kuéice mogu se graditi na zemljistu od 5000 m? na vige. Izgradnja poljske kucice
iskljuCuje mogucnost izgradnje spremista za alat i obrnuto.

(4) Poljske kucice ne mogu se graditi unutar vrijednih krajobraznih cjelina planiranih ovim
Planom a koje su prikazane na kartografskom prikazu br. 3c ovog Plana.

(5) Poljoprivredne povrSine su one povrsine koje su u katastru upisane kao poljoprivredne,
odnosno: oranice, vinogradi, maslinici ili voénjaci, a smatrat ¢e se poljoprivrednim povr§inama i
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one na kojima se vrsi intenzivna obrada i nalaze se pod kulturom, a nisu upisane u katastar kao
poljoprivredne.

(6) U okviru podrucja Opéine ne planira se izgradnja stambenih zgrada obiteljskog poljodjelskog
gospodarstva izvan gradevinskog podrucja naselja.

(7) Poljska kuéica gradi se kao prizemnica bruto-razvijene povr$ine do 20 m? Poljska kuéica
mora biti udaljena minimalno 4,0 m od ruba Cestice.

(8) Postojeca poljska kuéica moZe se sanirati i rekonstruirati, izgraditi i zamjenska, ali uvijek uz
zadrzavanje svoje funkcije bez obzira na njen odnos prema ZOP-u.

(9) Na poljoprivrednom zemljidtu s povrS§inom manjom od odredene u stavku (2) ovog ¢lanka, pri
gradevinskim preinakama (sanaciji i rekonstrukciji) postoje¢ih poljskih kuéica ne smije se
povecavati njihova veli€ina.

Clanak 63.
POLJSKE KUCICE — UVJETI GRADNJE
(1) Poljska kucica mora biti gradena na nacin da:

a) bude smjestena na najmanje plodnom, odnosno neplodnom dijelu poljodjelskog
zemljista;

b) da je udaljena od regionalne ceste min 10,0 m;

c) daje udaljena od lokalne ceste min 5,0 m;

d) treba koristiti lokalne materijale i gradnju u maniri suhozida - po uzoru na tradicijsku
gradnju;

e) visina do vijenca ne moze biti visa od 2,4 m;

f) kota prizemlja ne smije biti viSa od 0,2 m od najnize tocke pod objektom na viSoj strani
terena;

g)  krov mora biti dvostreSan, izmedu 18° i 25° stupnjeva nagiba;

h)  kroviSte se postavlja bez stropne konstrukcije ili na stropnu konstrukciju izravno, bez
nadozida;

i) pokrov treba izvesti na tradicijski nacin — kamenim plo¢ama ili crijepom;

i) poljska kuc¢ica smije imati samo prizemlje.

(2) Tlocrtna projekcija poljske kucice mora biti od 1:1,5 do 1:2, sljeme krova mora biti usporedno
s duzom stranicom zgrade, obvezno usporedno sa slojnicama terena.

Clanak 64.
VINOGRADARSKI PODRUMI
(1)  Na udaljenosti ve¢oj od 1000,0 m od obalne crte, proizvoda¢ vrhunskog vina na, u skladu sa
Zakonom o vinu, elaboratom odredenom dijelu prostora, uz postojanje registriranog poduzeca za
takvo poslovanje, mozZe izgraditi «vinogradarski podrum» kao prizemnu gospodarsku
(degustaciono-enolosku) zgradu (kuSaonicu vina) s vinskim podrumom za promidzbu svojih
proizvoda.

(2)  Vinski podrum moze se graditi:

a) na jedinstvenoj povrsini vinograda koji je veéi od 1,0 ha. Bruto razvijena povrSina
zgrade vinskog podruma iznosi ukupno 100 m? (podruma i prizemlja);

b) na svakih novih 1000 m? vinograda tlorisna bruto razvijena povr§ina moze se
povedavati za 5 m? tako da konaéna bruto-razvijena povrsina zgrade za vinograd
povrsine 3,0 ha mozZe iznositi 200 m? (podruma i prizemlja);

c) ukupna tlorisna izgradenost Eestice vinograda ne moze prije¢i 150 m? (zbog izgradnje
vinskog podruma obzirom na specifiCnost vinarske proizvodnje).

ODREDBE ZA PROVODENJE
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(3) U slu€aju kada povrsina vinograda prelazi 3,0 ha moguce je na udaljenosti ve¢oj od 300,0 m
od obalne crte, da djelatnost iz stavka 1. i 2. ovoga €lanka sluzi dodatno i pruzanju ugostiteljsko-
turisti€kih usluga sukladno €lanku 58. stavku (4).

Clanak 65.
MASLINARSKE KONOBE - KUSAONICE
(1) Na udaljenosti vecoj od 1000,0 m od obalne crte, registrirani proizvoda¢ maslinovog ulja moze
izgraditi maslinarsku konobu — kuSaonicu za promidzZbu svojih proizvoda prema slijedeéim
uvjetima:
a) na poljoprivrednom zemlji§tu povrsine od 10000 do 20000 m? s najmanje 200 stabala
maslina kao prizemnu gradevinu tlocrtne povrsine do 50 m?;
b) na poljoprivrednom zemljitu povrsine veée od 20000 m? s najmanje 400 stabala
maslina kao prizemnu gradevinu tlocrtne povrsine do 100 m?;
c) na poljoprivrednom zemljistu povrine veée od 30000 m? s najmanje 600 stabala
maslina kao prizemnu gradevinu tlocrtne povr§ine do 200 m?.

(2) lznimno od stavka (1) ovoga Clanka, a u slu€aju kada povrSina maslinika prelazi 3,0 ha,
moguce je na udaljenosti vecoj od 300,0 m od obalne crte, da maslinarska konoba — ku$aonica
sluzi dodatno i pruzanju ugostiteljsko-turisti¢kih usluga sukladno ¢lanku 58. stavku (4).

(3) Maslinarska konoba - ku$aonica treba imati kosi krov (pokrov kamene ploce ili crijep), slieme
obvezno usporedno sa slojnicama, a kroviSte se postavlja izravno na stropnu konstrukciju bez
nadozida vijenca. Zidovi trebaju biti izvedeni u tradicijskom zidu. Tlorisni oblik zgrade treba biti u
skladu s lokalnom tradicijom. Najveca dozvoljena visina vijenca zgrada jest 4,0 m. Ako se zgrada
podize u predjelu zna€ajnog ili osobito vrijednog krajobraza treba za projekt ishoditi suglasnost
nadlezne sluzbe koja se bavi poslovima zastite prirode pri Uredu drzavne uprave u zupaniji.

Clanak 66.

SPREMISTA ZA ALAT
(1) Na udaljenosti vec¢oj od 1000,0 m od obalne crte, izvan vrijednih krajobraznih cjelina
planiranih ovim Planom (prikazane na kartografskom prikazu br. 3c ovog Plana), na
poljopriviednom zemlji$tu od 2000 m? ili vi§e, moze se izgraditi spremiste za alat, orude i strojeve
do 10 m?. Spremi$te mora biti pokriveno dvostre$nim krovom. Potrebno je koristiti autohtone
materijale i principe tradicijskoga oblikovanja. Nije dozvoljena upotreba metala, betona i gotovih
betonskih gradevinskih tvorevina te salonita i lima. Spremiste treba biti na §to manje upadljivom
mjestu.

Clanak 67.
NADSTRESNICE | HLADNJACE
(1) Na udaljenosti vec¢oj od 1000,0 m od obalne crte, u maslinicima, vinogradima, voénjacima i
povrtnjacima povrsine veée od 1,0 ha moZe se postaviti nadstresnica veli¢éine do 40 m?, odnosno
njezina se bruto-razvijena povr§ina moZe poveéati za 20 m? za svakih daljnjih 0,5 ha.
NadstreSnice sluze za privremeno skladistenje poljoprivrednih proizvoda i paleta te se grade od
lakog materijala, otvorene su sa barem tri strane i imaju kroviste.

(2) Na udaljenosti veéoj od 1000,0 m od obalne crte, u vinogradima, maslinicima i vo¢njacima
veéim od 5,0 ha moZe se sagraditi hladnjaéa najveée povréine do 200 m?, odnosno njezina se
bruto-razvijena povrsina moze poveéati za 40 m? za svaki daljnji hektar.

(3) Gradevine iz ovoga ¢lanka mogu se graditi na najmanjoj udaljenosti:
a) 500,0 m od drzavne ceste;
Udaljenost od granice €estice mora biti najmanje 3,0 m.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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Clanak 68.
STAKLENICI | PLASTENICI
(1) Staklenici i plastenici za uzgoj povréa, voca, cvijec¢a i slicno, ne mogu se graditi:
a) ugradevinskom podrucju
b) u podrugjima znacajnog krajobraza i osobito vrijednog krajobraza, odnosno ako je
njihova gradnja u suprotnosti sa zastitom okoliSa i kulturnih dobara
c) na manjoj udaljenosti od 500,0 m od drzavne ceste;
Udaljenost od granice Cestice mora biti najmanje 3,0 m.

(2) Staklenici i plastenici iz stavka 1. ovog ¢&lanka ne mogu se graditi u okviru vrijednog
poljoprivrednog zemljista.

Clanak 69.
PJESACKE | BICIKLISTICKE STAZE, VIDIKOVCI,
(1) lzvan gradevinskih podru¢ja i prometnica utvrdenih ovim Planom, moguce je uredivati
rekreacijske staze — pjeSacke, biciklistiCke, jahacke. Preporu€a se izrada posebne studije (idejnog
riedenja) mreze takvih rekreacijskih staza koja bi ih zajedno s pozicijama vidikovaca obuhvatila u
osmisljeno rjeSenje povezivanja atrakcija na podrucju Opéine.

(2) Na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom ovim Planom odredene su
pozicije vidikovaca. Vidikovci se mogu opremati kao uredena odmorista bilo da se do njih pristupa
kolnim ili pjeSackim putem.

(3) Na vidikovcima moguée je planirati samo nadstre$nice do 10 m? te uredenje partera i
hortikulture.

(4) U opcini planirani vidikovci prikazani su na kartografskom prikazu br. 1: "KoriStenje i
namjena povrsina" u mj. 1:25000

Clanak 70.
POJEDINACNI SPORTSKO-REKREACIJSKI OBJEKTI
(1)  lznimno, razradom programa turistickih zona i samo u okviru obuhvata UPU-a planiranih
ovim Planom, moguca je izgradnja zgrada za konijicki sport kao pojedinacnih zgrada u funkciji
rekreacijske i turisticke ponude. Zgrade za koniji¢ki sport trebaju tvoriti fizicku i oblikovnu cjelinu.
Dozvoljena je izgradnja samo prizemlja (P) s visinom vijenca do 4,0 m i nagibom kroviéta do 25 °.

Clanak 71.
PRIRODNE MORSKE PLAZE
(1) lzvan gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko-
turistiCke i sportsko-rekreacijske namjene, moguce je djelomi¢no urediti i prirodne morske plaze
sukladno propisima te odredbama ovog Plana.

(2) Prirodna morska plaza infrastrukturno je neopremljena i potpuno ocuvanog zateCenog
prirodnog obiljezja. Na dijelu kopna koji pripada prirodnoj morskoj plazi, organizira se nadzor
plaze, a moguca su iskljuCivo uredenja suhozida, partera (SljunCane staze, staze od kamenih
plo¢a ili dr. nevezanih elemenata) i hortikulture, te postava improvizirane urbane opreme od
kamena ili drveta. Nije dozvoljeno gradenje temeljenih gradevina.

(3) Lokacije odabranih prirodnih plaza prikazane su na kartografskom prikazu br. 1: "Koristenje i
namjena povr$ina" u mj. 1:25000.

Clanak 72.
MARIKULTURA
(1)  Na podruéju morskih povrsina Opcine odredene su povrsine namijenjene marikulturi i to:
a) lokacija Kozarica,

ODREDBE ZA PROVODENJE
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b) zona izmedu uvale naselja Kozarica — uvale naselja Sobra
¢) lokacija u uvali Sobre

d) lokacija ProZzurska Luka

e) lokacija Okuklje

(2) Zadrzava se zateceno ribogojiliste u zapadnom dijelu zaljeva Sobra. Po isteku sada$njeg
ugovora o koncesiji, zate¢eno ribogojiliSte premjestit ce se na novu lokaciju nesto istoCnije, ali isto
u uvali Sobra. Ribogajiliste u Sobri se sastoji od 12 manjih Cetvrtastih kaveza i Cetiri veca okrugla
kaveza. Isti se kapacitet planira na nesto istocnijoj lokaciji.

(3) Na istocnijoj lokaciji u uvali Sobra planira se jedno cjelovito polje za uzgoj bijeleribe
veli¢ine 450,0 m x 100,0 m, ukupne povrSine 45000 m2, na prosjecnoj udaljenosti 100,0 m od
obale. U okviru njegove povrsine planirane su tri pozicije za smjeStaj aktivnog polja, svaka
povrsine 3400 m2, kapaciteta do 10 okruglih «uvjetnih» kaveza, promjera do 12,0 m i medusobno
udaljena 10,0 m. U okviru cjelovitog polja aktivno je uvijek samo jedno polje s kavezima, a ostala
dva su rezervna polja za premjeStanje aktivnog polja svake tri godine. Planirane povrSine za
premjestanje medusobno su udaljene 175,0 m sto Cini dimenziju cijelog polja od 450,0 m x 100,0
m. Srednja udaljenost cijelog polja od plovnog puta na ulazu u uvalu Sobra iznosi 525,0 m. Obalni
servis se planira u okviru gospodarske zone pretezno usluzne - «Zaglavacy, takoder u okviru uvale
Sobra. Detaljino prostorno razgrani¢enje izvrSit ¢e na realnoj katastarsko-topografskoj snimci
terena u okviru obvezne izrade UPU-a naselja Sobra i UPU-a gospodarske zone preteZito usluzne
— «Zaglavacy.

(4) «Gospodarske gradevine koje sluze za bavljenje marikulturom (planirane izvan gospodarske
zone ,Zaglavac” i uvale Sobre mogu imati najveéu bruto razvijenu povrsinu do 25,00 m?. Mogu biti
samo prizemnice. Graditi ih mogu samo fizicke i pravne osobe kojima je to osnovna djelatnost u
skladu sa Uredbom o ZOP-u i drugim odgovarajucim propisima.

(5) Na podruéju obuhvata ovog Plana (prema Uredbi - u ZOP-u) ne mozZe se planirati gradnja,
niti se moze graditi pojedinacna ili viSe gradevina namijenjenih za uzgoj plave ribe.

Clanak 73.
ISKOP MINERALNIH SIROVINA
(1) U Opcini se ne planiraju povrSine za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina.

(2) PovrSina postoje¢eg kamenoloma treba se sanirati, i ovim se Planom namjenjuje
poslovnoj namjeni (K3).

ODREDBE ZA PROVODENJE
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3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.1. POVRSINE ZA GOSPODARSKU NAMJENU

Clanak 74.
POVRSINE ZA GOSPODARSKU NAMJENU
(1) Na podru¢ju obuhvata ovoga Plana razgrani¢ene su povrSine gospodarske namjene —
poslovne (K) (izvan naselja):
a)  «Zukovac» poslovna pretezito komunalno-servisna (K3,K2);
b)  «Zaglavac» poslovna pretezito trgovacko-usluzna (K2);
unutar kojih su razgranic¢eni izgradeni dio i neizgradeni dio (povrSina za razvoj).

(2) Polozaj izdvojenih povrSina (izvan naselja) za gospodarsku namjenu — (K) prikazan je na
grafiCkom listu br. 1: “KoriStenje i namjena povr$ina” i na grafickom listu br. 4.: “Gradevna podrucja
i podrucja posebnih uvjeta za Kkoristenje”.

(3) Za zgrade gospodarske namjene — male poslovne zgrade proizvodnog zanatstva i poslovne
namjene, koje se mogu graditi unutar gradevinskih podrucja naselja primjenjuju se odredbe ¢lanka
56.

(4) U okviru gradevinskih podruéja naselja utvrdenih ovim Planom moguée je planovima
uredenja uzih podruc¢ja (UPU) razgraniciti dodatne povrSine za gospodarsku namjenu: pretezito
poslovnu, trgovacku i/ili pretezito zanatsku. Ako se pokaze potreba za njihovim razgraniCenjem
treba ih grupirati uz odgovaraju¢u prometnicu i smjestiti u rubnom dijelu gradevinskog podrudja
naselja.

Clanak 75.
GOSPODARSKA NAMJENA - (K)
(1) U gradevnom podrucju gospodarske namjene (K) (izvan naselja) obvezatno se moraju
graditi:

a) djelatnosti koje se zbog prostornih ograni¢enja ovoga Plana (veli¢ina zgrada, potrebnih
povrSina gradevinskih Cestica, sirovina, kapaciteta i sl.) ne mogu smijestiti u
gradevinskim podrucjima naselja, ali i

b) ostale djelatnosti koje su nespojive sa stambenom funkcijom u gradevinskim
podrucjima naselja (buka, prasina, smrad, opasni materijali, opskrba i sl.);

c) pristupne ceste i ceste u okviru gospodarske zone trebaju imati kolnik Sirok najmanje
6,0 m..

Clanak 76.
ORGANIZACIJA GRADEVINSKE CESTICE ZA GOSPODARSKU NAMJENU (K)

(1) U okviru gradevinskih podruéja gospodarske namjene (K) (izvan naselja) preporua se
najmanja povrsina gradevinske Cestice

a) 700 m? u gospodarskoj zoni ,Zukovac’, a postotak njene izgradenosti
visokogradnjama do 40%.

b) 600 m2 u gospodarskoj zoni ,Zaglavac® a postotak njene izgradenosti
visokogradnjama do 60%.,

(2) Oblik gradevinske Cestice za gospodarsku namjenu treba biti $to pravilniji, po moguénosti
usporednih meda, izduzen u dubinu u pozeljnom odnosu 1:2 do 1:3 te najmanje Sirine fronte

a) 20,0 m u gospodarskoj zoni ,Zukovac®

b) 15,0 m u gospodarskoj zoni ,Zaglavac®.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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(3) Uredenje gradevinske Cestice i njena izgradnja u uskoj je vezi sa tehnoloskim procesom koji
se planira primjenjivati, pa i zgrade tome trebaju biti prilagodene.

(4) Preporuca se uredenje gradevinske Cestice na nacin da:
a) u prednjem dijelu gradevinske Cestice bude smjesteno parkiraliSte zaposlenih i
klijenata;
b) iza parkiraliSta treba biti smjeStena uprava, odnosno administrativno-organizacijski-
uredski dio;
c) najmanja udaljenost regulacijske linije od osi prometnice odreduje se prema pozitivhim
zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

(5) Kod izgradenih zona zadrzava se postojec¢a izgradnja, a prilikom Sirenja uvjeti se na mogu
pogorSavati.

Clanak 77.
VISINE ZGRADA NA GRADPEVINSKOJ CESTICI ZA GOSPODARSKU NAMJENU (K)
(1)  Najvecéu dopustenu visinu zgrada odreduje uz tehnoloSke zahtjeve, topografija tla, visina i
obiljezja okolnih zgrada. Visinu gradnje obuhvaca i visina proizvodne opreme smjeStene na
otvorenom prostoru (npr. vinarije ili visine raznih spremista-silosa), a treba je poku$ati smjestiti na
temelju analize slike naselja te vizurnih pojaseva koji se otvaraju na prilazu gospodarskoj zoni.

(2) Visina svih zgrada na gradevnoj Cestici gospodarske namjene od kote konacno zaravnatog
terena do vijenca krova mora biti u skladu s namjenom i funkcijom zgrade, ali ne smije iznositi
vie:

a) od 11,0 m u gospodarskoj zoni ,Zukovac®;

b) od 7,0 mu gospodarskoj zoni ,Zaglavac®.
U okviru ove visine moze biti i samo jedna etaza (P) iznad razine podruma (Po).

(3) Razmak izmedu zgrada na gradevnoj Cestici i izmedu zgrada na gradevinskim Cesticama
mora biti jednak vidoj gradevini mjereno do vijenca.

(4) Visina krovnog sljemena smije iznositi najvise:
a)  13.5 m u gospodarskoj zoni ,Zukovac®;;
b) 9,0 m u gospodarskoj zoni ,Zaglavac®,
mjereno od konac¢no zaravnatoga i uredenog terena uz zgradu na njenoj visoj strani.

(5) Kod izgradenih zona zadrZava se postojec¢a izgradnja, a prilikom Sirenja uvjeti se na mogu
pogorsavati.

Clanak 78.
UREDENJE GRADEVINSKE CESTICE ZA GOSPODARSKU NAMJENU (K)
(1) Uredivanje okolisa gradevinske Cestice za gospodarsku namjenu treba se temeljiti na
uporabi autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini zgrada i njihovu rasporedu, te
uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce prikriti ve¢inu manjih industrijskih zgrada.
Drvoredi, grmoredi i sl. omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu
pozornost treba obratiti odredivanju veli€ine predvrtova i parkiralita za teretna i osobna vozila.

(2) Najmanje

a) 20% u gospodarskoj zoni ,Zukovac;

b) 10% u gospodarskoj zoni ,Zaglavac®,
gradevinske Cestice treba biti pokriveno nasadima. Uz obodnu medu, tamo gdje nisu izgradene
zgrade, treba posaditi drvored ili visoku Zivicu.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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(3) Ograda prema javnoj prometnici mora biti vrsno oblikovana. Moze biti metalna, djelomiéno
zidana, a preporuCuje se da bude oblikovana u kombinaciji sa Zivicom. Visina neprozirnog
(zidanog) dijela ograde moze biti do 1,0 m, a ukupna visina do 3,0 m. Visina neprozirnog dijela
ograde, ako je u funkciji stupa, moze imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.

(4) Ograda prema susjednim gradevinskim Cesticama moze biti metalna (reSetkasta ili zicana) s
gusto zasadenom Zivicom s unutradnje strane ograde. Visina ograde moze biti do najvise 3,0 m
ako je providna odnosno 2,0 m ako je neprovidna. Neprovidni dio ograde moze se kombinirati u
nastavku s providnim do visine od 3,0 m. Visina neprozirnog dijela ograde, ako je u funkciji stupa,
moze imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.

(5) Parkiranje vozila mora se u pravilu rieSavati na gradevinskoj Cestici, prema normativima iz
Clanka 91.

(6) Gdje god to prostorni uvjeti dopustaju, u poslovnim zonama potrebno je izmedu kolnika i
nogostupa zasaditi drvored.

(7) Kod izgradenih zona zadrzava se postojeca izgradnja, a prilikom Sirenja uvjeti se na mogu
pogorsavati.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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3.2. POVRSINE ZA UGOSTITELJSKO-TURISTICKU NAMJENU

Clanak 79.
(1) Smijestaj i izgradnja povrSina za izgradnju gradevina namijenjenih osnovnoj turisti¢ko-
ugostiteljskoj namjeni sa svim neophodnim Sportsko-rekreacijskim, zabavnim, usluznim i
ostalim prate¢im sadrzajima u funkciji te osnovne namjene planira se u prostoru Opéine:

a) unutar gradevinskoq podruéja naselja, kao isklju€iva nhamjena do 20% povrSine

gradevinskog podrucja naselja. Planirane se pet turisti¢kih lokacija:

. turisticka lokacija TL «Kamp Babino Polje -T3 naselje Babino Polje

o turistiCka lokacija TL «Kamp Sutmiholjska» -T3 naselje Babino Polje-izdvojeni
dio Sutmiholjska
turisticka lokacija TL ,0Oganj Baba* -T2
turisticka lokacija TL ,ProZurska Luka 2“ - T2 naselje ProZurska Luka
turisticka lokacija TL ,Saplunara*“ - T1 naselje Saplunara
turistiCka lokacija: luka nauti¢kog turizma LN — ,ProZurska Luka“
turisticka lokacija: luka nauti¢kog turizma LN — ,Okuklje”

naselje Sobra

b) unutar gradevinskoq podruéja naselja na povrSinama razgrani¢enim UPU-om:
kao pojedinane gradevine za smjestaj (manji hotel, obiteljski pansion, prenodiste,
kamp i sl.) kapaciteta do 80 kreveta s parametrima izgradnje sukladnim za zgrade
mjeSovite i poslovne namjene. | planiranje kampova u okviru gradevinskih podrucja
naselja kapaciteta do 80 osoba utvrdit ¢e se urbanistickim planom uredenja, ako se to
ukaze opravdanim.

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA - RAZGRANICENE POVRSINE ISKLJUCIVE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE
NAMJENE (TL) (do 20% u naselju)

TIP BROJ UKUPNA
TURISTICKA LOKACIJA IZGRADNJE LEZAJA POVRS. NAPOMENA
(TL) u évrstim tur. lok.
objektima
(izgradeno +
planirano) HA
NASELJE SAPLUNARA
Planira se cvrsti objekt. Ne veci od 80. lezajeva. Visine
Ukupno do S+P+2. Hotel mora biti tako oblikovan da se nigdje ne pojavi
Lokacija «Saplunara» T1 80 0,7170 procelie od Cetiri etaZe, S$to se postize kaskadnim
leZajeva izmicanjem iznad «S» kod prednjeg procelja, a ukapanjem
«S» kod ostalih procelja.
NASELJE PROZURSKA LUKA
Ukupno do Planiraju se ¢vrsti objekti. Pojedinacno ne veéi od 25
Lokacija «ProzZurska L. 2» T2 275 0,7522 leZajeva. Objekti apartmanskog tipa. Planiraju se $portski
leZajeva sadrZaji i sadrzaji rekreacije na kopnu i moru.
NASELJE SOBRA
Ukupno do . . . . o « .
Lokacija «Oganj Baba» T2 205 2.3220 Plan/vra” se jedq'n hotelski quekt sa sadrZajima Sporta i
lezai sadrZaji rekreacije na kopnu i moru.
eZajeva
NASELJE BABINO POLJE
Ukupno do
Lokacija «Kamp B. Polje» T3 60 0,2363 Planira se kamp sa $portskim i rekreacijskim sadrZajima.
leZajeva
Ukupno do
Lokacija «Kamp Sutmiholjska» T3 180 0,6498 Planira se kamp sa $portskim i rekreacijskim sadrZajima.
leZajeva
TL UKUPNO 990 4,6773

ODREDBE ZA PROVODENJE
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«marina  trece  kategorije»  sukladno  Pravilniku o
razvrstavanju i kategorizaciji luka nautickog turizma. Planira
Do 200 se izgradeni dio obale gat (fiksni), koji je dijelom izgraden na
LN ,,Prozurska Luka“ LN 0,50 kopnu, a dijelom na moru. Osim fiksnog gata planiraju se i
vezova plutaju¢i sve sukladno mogucnostima prostora. Planira se
smjestaj potrebnih funkcija na kopnu: sadrZaji ugostiteljske,
trgovacke i usluzne djelatnosti.

«marina trece  kategorije»  sukladno  Pravilniku o
razvrstavanju i kategorizaciji luka nautickog turizma. Planira
Do 200 se izgradeni dio obale gat (fiksni), koji je dijelom izgraden na
LN ,,Okuklje* LN 0,50 kopnu, a dijelom na moru. Osim fiksnog gata planiraju se i
vezova plutajuéi sve sukladno moguénostima prostora. Planira se
smjestaj potrebnih funkcija na kopnu: sadrzZaji ugostiteljske,
trgovacke i usluzne djelatnosti.

Clanak 80.
UVJETI GRADNJE
(1)  Uvjeti gradnje za neizgradene TL (T2) odredeni su kako slijedi:

a) povrsina i kapacitet pojedine TZ dani su u Tablici 2.

b)  koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su s tri razliite
vrijednosti, koje su sukladne udaljenosti pojedinog dijela povrSine ugostiteljsko-
turistiCke namjene od obalne crte:

o u primarnom dijelu povrSine udaljenom preko 100,0 m od obalne crte za
gradevinsku Cesticu zgrade:

a. koeficijent izgradenosti iznosi do 30%,
b. koeficijent iskoriStenosti 0,8 1,5;

o u sekundarnom dijelu povr§ine smjestenoj izmedu 70,0 m i 100,0 m od obalne
crte za gradevinsku Cesticu zgrade:
= Kkoeficijent izgradenosti iznosi do 15%,

. koeficijent iskoristenosti 0,3 0,8;

o u tercijarnom dijelu povrsine smjestenoj od 70,0 m do od obalne crte nema
izgradnje, osim moguc¢nosti izgradnje instalacija koje se moraju nuzno graditi uz
obalu: za privez, za uredenje plaze, za uredenje obale, za izgradnju obalne
Setnice, za hortikulturno i parkovno uredenje te manjih Sportskih povrsina.

c) visine gradevina planiraju se:

o oshovne smjestajne zgrade: max.: Po+tP+2  max: 11,0 m;
o ostale smjestajne zgrade max.: Po+tP+1  max.: 8,0 m;
o sve ostale pratece pomocne gradevine najvise: max.: Po+P max.. 5,0m.

mjereno od najnize kote konacno uredenog terena oko zgrade/gradevine do vijenca
zgrade/gradevine.
d) potrebna je izrada studije utjecaja na okoli§

(2) Uvjeti gradnje za neizgradene TL (T3) odredeni su kako slijedi
a) povrdina i kapacitet pojedine TZ dani su u Tablici 2.
b)  kamp tvore povrSine za smjestaj, povrSine za odvijanje prometa i povrSine gradevinskih

Cestica pratecih zgrada sve do 20,0 metara od obalne crte.

c)  struktura smjestajnih jedinica u kampu sukladna je propisima
d) koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su

o u dijelu povrsine udaljenom preko 25,0 m od obalne crte za gradevinsku Cesticu
pratece zgrade:
= koeficijent izgradenosti iznosi do 30%,

] koeficijent iskoristenosti 0,8 1,0;

o u dijelu povrsine smijestenoj izmedu 0,0 m i 25,0 m od obalne crte nema
izgradnje, osim moguc¢nosti izgradnje instalacija koje se moraju nuzno graditi uz
obalu: za privez, za uredenje plaze, za uredenje obale, za izgradnju obalne
Setnice, za hortikulturno i parkovno uredenje te manjih Sportskih povrsina.

e) visine gradevina planiraju se s max.: PotP max.: 5,0 m

ODREDBE ZA PROVODENJE
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do vijenca mjereno od najnize kote kona¢no uredenog terena oko zgrade/gradevine do
vijenca zgrade/gradevine.

(3) Uvjeti gradnje za neizgradene ,luke nauti¢kog turizma“ (LN) ,,Okuklje” i ,Prozurska Luka“ do
200 vezova.

a) Sukladno PPDNZ i ID PPDNZ planiraju se dvije LN u uvalama ProZzurska Luka i
Okuklje s pripadaju¢im kopnenim gradevinskim podruéjem i pripadajuéim morskim
podrucjem. Zbog mijerila i nekvalitetnih podloga tek ¢ée se izradom obvezatnih UPU-a,
na novim izmjerama katastarsko-topografskih karta, izvrSiti precizno razgranienje
kopnenog dijela iskljuCive namjene za LN, a u odnosu na gradevinsko podrucje naselja
mjeSovite namjene u pozadini te pripadaju¢eg morskog podrucja LN ,luke nautiCkog
turizma®“.

b) planirana povrSina svake zone LN iznosi 0,5 ha. Od gradevinskog podrucja naselja
precizno Ce se razgranicCiti izradom UPU-a, koji se mora izraditi na kvalitetnoj podlozi.
Planiraju se kao dio naselja iako ne u okviru 20% povrSine GPN jer su planirane
PPDNZ;

c) Planiraju se sadrzaji ugostiteljske, trgovacke i usluzne djelatnosti. Kapacitet zone LN
utvrdit ¢e se to¢no izradom UPU-a;

d) koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su:

o koeficijent izgradenosti iznosi do 30%,
¢ koeficijent iskorisStenosti 0,8 1,5;

c) visine gradevina planiraju se:

. glavna zgrada luke: max.: Po+P+1 max: 7,0 m;
mjereno od najniZze kote konaCno uredenog terena oko zgrade/gradevine do vijenca
zgrade/gradevine.

d) potrebno je urediti obalu i vezove

e) potrebna je izrada studije utjecaja na okolis

(4) Na lokaciji Pinjevica planirane su zone u istrazivanju. Zone u istrazivanju ,Pinjevica 1“ i
,Pinjevica 2, planirane su kao takove Izmjenama i dopunama PPDNZ za ugostiteljsko-turisticku
namjenu (T2), pa se preuzimaju ovim Planom. Sukladno Izmjenama i dopunama PPDNZ traZena
istrazivanja trebaju obuhvatiti analizu svih prirodnih i stvorenih elemenata prostora i provedbu
postupka procjene utjecaja na okoli§ sukladno posebnom propisu, kao preduvjet za provodenje
postupka Izmjena i dopuna Prostornog plana Zupanije, nakon toga ée se provesti postupak
izmjena i dopuna PPUO Mijet poradi eventualno potrebnog uskladenja s ID PPDNZ..

(5) Ako se urbanistiCkim planom uredenja predvidi izgradnja u etapama, izgradnjom svake
etape moraju biti zastupljeni u proporcionalnom iznosu sadrzaji i kapaciteti cjeline.

(6) ParkiraliSna/garazna mjesta potrebno je dimenzionirati sukladno normativu iz ¢lanka 91. ovih
odredaba.

(7) Za sve planirane turisticke lokacije (TL): planira se izgradnja turistickih zona namijenjenih
visokoj razini usluznosti. Vise apartmanskih jedinica mogu formirati jednu apartmansku gradevinu,
ali se preporu¢a da tada svaka apartmanska jedinica mora imati neposredan izlaz u svoj dio vrta.
Osim pojedinacnih gradevina, preporuca se izgradnja apartmanskih gradevina u vidu nizova ifili
“grozdova” s ne viSe od Sest apartmanskih gradevina tada sa dvije apartmanske jedinice.

(8) Za sve planirane turisticke lokacije (TL) potrebno je izraditi uz obvezatni urbanisticki plan
uredenja (UPU), koji ¢e precizno odrediti kapacitete (koji su u gornjoj tablici dani orijentaciono) i
detaljni plan uredenja (DPU).

Clanak 81.
UVJETI UREDENJA

ODREDBE ZA PROVODENJE
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(1)  Prometno rjeSenje unutar gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene ostvaruje
se internim prometnicama minimalne S$irine kolnika 6,0 m razdvajanjem pjesackog i kolnog
prometa;

(2) Povezivanje gradevnog podrucéja za turisticku namjenu na javnu cestu ostvaruje se
prometnicom minimalne Sirine 6,0 m.

(3) Parkiranje vozila mora se rijesiti unutar gradevnog podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene.
Broj parkirali$nih mjesta odreduje se sukladno normativu iz ovih odredaba.

(4) Na obalnom potezu svih povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene, UPU-om je moguce
planirati jednu ili vise prirodnih i uredenih morskih plaza. Uredene plaze (Uredba o ZOP-u:
“...ve¢im dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja...”) mogu se uredivati paZljivim
adaptiranjem grota za kupanje. Iznimno, znac&ajnije intervencije se mogu vezati uz postojeca i/ili
planirana privezista u okviru turistickih lokacija (do 20% planiranog kapaciteta TZ) uz koja se mogu
planirati manje operativhe obale za privremeni privez (pristan) izletni¢kih i sportsko-rekreacijskih
plovila te navozi za “sandoline” i sli¢na plovila.

(5) Za “turisti¢ke lokacije” kao isklju€ive namjene razgrani¢ene u gradevinskom podrucju naselja,
UPU-om je potrebno utvrditi regulacijske linije koje osiguravaju javnost koridtenja najuzeg obalnog
pojasa od min. 10,0 m, ako su planirane uz morsku obalu.

(6) Detaljnija razgranienja na pomorskom dobru, utvrdivanje kapaciteta i tipa zahvata, a na
osnovi odredbi ovog Plana te preciznijeg snimka postoje¢eg stanja, razvojnih potreba i mogucéeg
utjecaja na okoli§, uz javnu raspravu - utvrditi ce se UPU-om. UPU-om se posebno mora utvrditi
“zoniranje i rezim koristenja na moru” u slu€ajevima kada se na moru istovremenu planiraju razliciti
oblici rekreacije: plivanje, veslanje, ronjenje, jedrenje, wind-surfing, skijanje, jet-ski, privez i sidrenje
plovila itd.

(7) Ako nema postojeéeg javnog sustava odvodnje, za TL obvezna je izgradnja vlastitog
odvodnog sustava s biopro€istacem.

(8) Graficki prikaz gradevinskih podru¢ja dan je na grafi¢kom listu br. 1: “KoriStenje i namjena
povrsina” i na grafickom listu br. 4.: “Gradevinska podrudja i podrucéja posebnih uvjeta koristenja”.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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3.3. POVRSINE ZA SPORTSKO-REKREACIJSKU NAMJENU

Clanak 82.
SPORTSKO-REKREACIJSKI CENTAR (IZVAN NASELJA)
(1) Ovim Planom razgraniCena gradevinska podru¢ja za Sportsko-rekreacijsku namjenu (izvan
naselja) su:
a) $portsko-rekreacijski centar ,Omani*;

(2)  Sadrzaji u okviru SRC «Omani» sezonskog su karaktera.

Clanak 83.
UREDENE PLAZE
(1) Ovim Planom u Opcini se planiraju uredene plaze isklju€ivo u okviru gradevinskih podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja). Ostalo su prirodne plaze.

(2) Na dijelu kopna Sto pripada uredenoj plazi podize se prizemna infrastrukturna prateca
zgrada do 50 m2 bruto izgradene povrsine u funkciji uredene plaze (Uredba o ZOP-u, &l. 7., st. (2)
i €l. 14. st. (2.)) (sanitarije, spremiste pribora za CiScenje, tuSevi, oprema za iznajmljivanje, prostor
Cuvara i sl.) u okviru koje moze biti i prostor za ugostiteljsku namjenu koju vodi onaj koji ima
koncesiju i koji ureduje, €isti i osigurava plazu u skladu sa posebnim propisima.

(3) Polozaj plaza prikazan je na kartografskom prikazu br. 1: “KoriStenje i namjerna povrsina” u
mjerilu 1:25000

_ Clanak 84.
OSTALE POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
(1) Smjestaj ostalih Sportsko-rekreacijskin sadrzaja, i uvjeti za njihovu izgradnju u

gradevinskim podrucjima naselja i u zonama ugostiteljsko-turisticke namjene odredit ¢e se
planovima uredenja uzih podrugja za pojedina gradevinska podrugja, odnosno zone. Sportsko-
rekreativni sadrZaji mogu se planirati i:
a)  u okviru osnovne Skole u Babinom Polju,
b)  u okviru turistiCckih lokacija: zimski bazen, tenis, kuglanje, fitnes i sportovi vise
rekreacijskog karaktera s ciliem produljenje turistiCcke sezone,
c)  u okviru gradevinskih podruéja naselja, ali i u okviru “uredenih plaza” (odbojka na
pijesku npr.),
a) u okviru zona ugostiteljsko-turisticke namjene i luka posebne namjene - luka nauti¢kog
turizma, koje se takoder smatraju dijelom ugostiteljsko-turisticke namjene.

(2) Smijestaj Sportsko-rekreacijskih sadrzaja, i uvjeti za njihovu izgradnju u gradevnim
podru¢jima naselja i u zonama ugostiteljsko-turistiCke namjene, ako se za to ukaze potreba,
odredit ¢e se izradom planiranih prostornim planovima uzih podrucja, odnosno razgranicit ¢e se
UPU-om.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 85.

(1) Drustvene djelatnosti obuhvacaju sadrzaje koji se ureduju kao samostalne zgrade ili u
sklopu zgrada druge namjene. Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se zgrade
namijenjene:

a) obrazovanju (pred3kolske i Skolske ustanove),

b)  zdravstvu (dom zdravlja, ambulante i sl.)

c)  socijalnoj zastiti (dom za stare i sl),

d)  kulturi i fiziCkoj kulturi,

e) upravi.
Zgradama drustvenih i javnih djelatnosti, u smislu ovih odredbi, smatraju se i zgrade vjerske
namjene (vjerskih zajednica) te slozene zgrade objedinjenih pretezito drustvenih i javnih namjena.
Takoder i Sportsko-rekreacijske gradevine koje se pojavljuju uz odredene sadrzaje (prvenstveno
Skole).

(2) Zgrade iz stavka (1) ovog Clanka smjeStaju se unutar gradevinskih podru€ja naselja.
Lokacije i detaljniji uvjeti gradnje za zgrade bruto razvijene povrsine veée od 800 m? utvrduju se
urbanisti¢kim planom uredenja.

(3) Zazgrade iz stavka 1. ovoga ¢lanka vrijede slijedeci uvjeti:

a) Mogu imati najvise podrum (P,), prizemlje (P), jedan kat (+1) i potkrovlje (Pks) s
nadozidom do 1,0 m visine, dakle P,+ P+1+Pks. Iznimno je moguce i podrum (Py),
prizemlje (P), dva kata (+2) te potkrovlje bez nadozida (Pk), dakle Py+P+2 za Skolsku
zgradu i dom za stare te isto i za druge zgrade, ako uz planiranu zgradu veé postoji
izgradena zgrada iste ili veCe visine.

b) Kota gornjeg ruba konstrukcije stropa podruma odnosno kota konstrukcije poda
prizemlja na svom najviS8em dijelu mozZe se uzdizati najviSe 1,0 m iznad najnize toCke
zaravnatog (tj. konaéno uredenog) terena oko zgrade.

c) Visina vijenca zgrade, mjereno od najnize to¢ke zaravnatog terena uz zgradu, smije
biti najvise 10,0 m, a za sadrzaje kulture i fiziCke kulture najvise 9,0 m.

d) Visina krovnog sljemena, odnosno ukupna visina zgrade moze biti najvise 13,0 m
mjereno od najniZe toCke zaravnatog terena uz zgradu.

e) Udaljenost zgrada drustvenih djelatnosti od granice susjedne Cestice mora iznositi
najmanje 5,0 m.

(4) Pri odabiru lokacije i visine zgrade osobitu vaznost ima njen odnos prema obrisu (silueti)
naselja vidljivom s glavnih cestovnih pristupa i s mora. Osim u slu€aju istaknutih arhitektonskih
elemenata vjerskih objekata, iznad linije siluete naselja moze se isticati samo krov, a ne i procelje.

Clanak 86.
UREDENJE GRADEVINSKE CESTICE ZGRADE DRUSTVENE NAMJENE
(1) Bruto izgradenost gradevinske Cestice za drustvene djelatnosti moze biti najvise:
a) 60% za slobodno stojece i poluugradene zgrade;
b)  80% za ugradene zgrade.

(2) Iznimno od prethodnog stavka, postojece (legalne) zgrade u izgradenim dijelovima
gradevinskih podru¢ja naselja, koje su namijenjene zdravstvu (ambulante, domovi zdravlja i sl.),
kulturi, obrazovanju (Skole, Skolska igraliSta, bilo u sklopu ili na zasebnim gradevinskim €esticama i
sl.), socijalnoj zastiti mogu se rekonstruirati radi nuznih potreba proSirenja, pa se moze dozvoliti
izgradenost gradevinske Cestice i do 100%.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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(3) Uz djegji vrti¢, jaslice i osnovnu Skolu obavezno je osigurati vrtno-parkovne povrsine i
boravak djece na otvorenom u skladu sa standardima. Ukupna izgradenost gradevinske Cestice za
djegji vrti¢, jaslice, osnovnu i srednju 8kolu moze biti najviSe 40%.

(4) Parkiranje vozila treba rjeSavati na gradevnoj Cestici, prema normativima iz ¢lanka 91. a
gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrsinu minimalne Sirine 5,0 m. Iznimno,
u izgradenim dijelovima naselja potreban broj parkiraliSnin mjesta mozZe se osigurati i u

ODREDBE ZA PROVODENJE
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5. UVJETI UTVRDPIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA

PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 87.
INFRASTRUKTURA - OPCE ODREDBE
(1) Prostor za razvoj infrastrukture treba planirati i ostvariti po najvisim standardima zastite
okolisa.

(2) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se primarno koriste postojeci pojasevi i
ustrojavaju zajedni¢ki za viSe vodova, tako da se nastoje izbje¢i Sumska podrucja, vrijedno
poljodjelsko zemljiste, da se ne razara cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu
nacela i smjernica o zastiti prirode, krajolika i cjelokupnog okolisa.

(3) Za zgrade i sustave od drzavne i zupanijske vaznosti potrebno je prije pokretanja postupka
lokacijske dozvole napraviti sva potrebna istrazivanja i uskladivanja interesa i prava svih Cinitelja u
prostoru.

(4) Kapaciteti i trase za novoplanirane infrastrukturne povrSine odredit ¢e se odredenjem
stvarnih kapaciteta projektnih programa investitora. Do tada, u ovom Planu oni su dani nacelno i
shematski.

(5) Gradevinska Cestica u neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja mora imati pristup s
javne prometne povrsine najmanje Sirine 3,0 m, u izgradenom dijelu gradevinskog podruc&ja prema
situaciji.

(6) Kod dvije ili viSe grupiranih gradevinskih Cestica potrebno je izlaz na drzavnu cestu rijesiti ne
pojedinacno ve¢ sabirnom (servisnom) ulicom ili po moguénosti s jednim izlaskom za par
gradevinskih Cestica.

(7) U kontekstu mogucnosti izgradnje ovim Planom planiranih kapaciteta treba naglasiti da ovaj
Plan osigurava prostorne pretpostavke razvoja, kroz planiranje gradevinskih podrucja razlicitih
namjena (GPN, |, R, LN), kroz planiranje infrastrukture (IS), zastite prostora itd. Realizacija
planirane izgradnje u neizgradenim dijelovima gradevinskih podruéja, odnosno izgradnja
kapaciteta u turizmu (T), industriji (1), Sportu (R), nuzno je povezana uz povecéanje kvalitete i
kvantitete infrastrukturne opremljenosti podrucja Opcine. S time u svezi prije realizacije planiranih
namjena u neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja, potrebno je osigurati:

o korektne prometne uvjete i veze,

) nuzno potrebne koli¢ine energenata (elektricne energije),

o kvalitetno rieSenje vodoopskrbe §to ¢e se realizirati spajanjem na vodoopskrbni sustav

NPKL uz koriStenje postojecih kapaciteta,
o podignuti kvalitetu komunalne uredenosti prostora Op¢ine.

Clanak 88.
KOLNI PROMET
(1) U okviru Opc¢ine zadrzava se postoje¢a mreza cesta:

a) postojec¢a drzavna cesta:

D-120 Pomena — Saplunara

D-123 spojna cesta D-120 — trajektno pristaniSte Zaglavac.
b) postojece lokalne ceste i nerazvrstane ceste

L — 69036 (D 120 — Govedari— D 120)

L — 69037 (D 120 — Blato — Kozarica)

L — 69070 (D 120 — Maranovi¢i — Okuklje)
c) u Op¢ini nema cesta zupanijske razine

ODREDBE ZA PROVODENJE
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(2) U okviru Opéine planiraju se nove ceste:
a) zaobilaznica naselja Sobra
b) cesta u nastavku drzavne ceste od srediSta naselja Saplunara preko lokacije Podskoji
ponovno na drZzavnu cestu D-120 da bi se ostvario jednosmjeran promet kroz naselje
Saplunara.

(3) Zamijenjene ceste postaju ceste nize razine.

(4) Planiraju se uredenja i rekonstrukcije s dogradnjom postojec¢ih nerazvrstanih cesta. Ostalo
su ulice stambenog karaktera u izgradenim zonama, poljodjelski putovi do poljodjelskih povrsina
Op¢ine, Sumske ceste i sl.

(5) Polozaj cesta i cestovnih koridora (pojaseva) odreden je na kartografskom prikazu br. 1:
“KoriStenje i namjerna povrsina” i na kartografskom prikazu br. 2a: “Infrastrukturni sustavi - promet
- cestovni, pomorski i zra¢ni” u mjerilu 1:25000, a nacin njihove gradnje i uredenja propisan je
propisima.

Clanak 89.
KOLNI KORIDORI
(1)  Unutar utvrdenih koridora javnih cesta nije dozvoljena izgradnja do ishodenja lokacijske
dozvole (ili donoSenja detaljnog plana uredenja) za prometnicu ili njen dio. Nakon ishodenja
lokacijske dozvole i osnivanja gradevinske Cestice ceste, odredit ¢e se zastitni pojasevi ceste
prema posebnom propisu, a prostor izvan zastitnog pojasa prikljucit ¢e se susjednoj namjeni.

(2) Kada drzavna, zupanijska i lokalna cesta prolazi kroz gradevinsko podrudje i kada se
ureduje kao ulica, udaljenost regulacijske linije od osi ulice mora iznositi najmanje:

a) zadrzavnu cestu 10,0 m,
b)  za zupanijske 9,0 m,
c) zalokalnu cestu 5,0 m.

UrbanistiCkim planovima uredenja (UPU) mogu se odrediti i veCe vrijednosti, osobito ako se
planira drvored.

(3) U izgradenim dijelovima gradevinskih podruc¢ja, ako koridor nema propisanu Sirinu, a
ugraduje se nova zgrada izmedu dvije postojeCe zgrade, gradevinska linija nove zgrade uskladuje
se s gradevinskim linijama postojecih zgrada (u nacelu gradevinska linija nove zgrada aritmeticka
je sredina udaljenosti gradevinskih linija zgrada izmedu kojih se vrsi ugradnja).

(4) Najmanija Sirina kolnika u gradevinskim podrucjima je:
a) zajednosmijerni automobilski promet 4,0 m, (iznimno 3,0 m),
b)  Sirina kolnika za dvosmjerni promet 6,0 m, (iznimno 5,0 i 4,0 m).

(5) Kod nepovoljnih terenskih uvjeta i zate€enih situacija u izgradenim dijelovima naselja, Sirine
jednosmjernog i dvosmjernog kolnika mogu biti i manje, ali ne manje od 3,0 m za jednosmjerne i
5,0 m za dvosmjerne ulice. Kod dvosmijernih ulica s izrazito nepovoljnom zate¢enom situacijom,
na dijelu trase je moguca Sirinu kolnika od 4,0 m ako se na udaljenostima od 50,0 m planira
ugibaliSta za omogucavanje mimoilazenja.

(6) Samo jedna vozna traka moze se izgraditi izuzetno i to:
a) na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakih 150,0 m ugradi ugibaliste,
b)  slijepim ulicama ¢ija duljina ne prelazi 100,0 m na preglednom, odnosno 50,0 m na
nepreglednom dijelu,
Cc) ujednosmijernim ulicama,
d) uizgradenim dijelovima naselja ako nije moguce ostvariti povoljnije uvjete prometa.
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(7) Racuna se da je najmanja Sirina nogostupa 1,5 m, a iznimno 1,0 m.

Clanak 90.
KOLNA INFRASTRUKTURA | ZASTITA KRAJOBRAZA
(1)  Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe pojedinih planiranih prometnica, treba
posvetiti osobitu skrb za oCuvanje krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi gradevnih
radova bilo $to manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zastitu pokosa i iskopanih dijelova
terena obvezno treba koristiti samorodno (autohtono) drvece i grmlje

(2) Gdje je god moguce potrebno je u pojasu ulice (izmedu kolnika i nogostupa) posaditi drvored
prikladne veli¢ine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ¢e omoguciti okomito ili podulje
parkiranje osobnih vozila u drvoredu.

Clanak 91.
BROJ PARKIRAKISNIH/GARAZNIH MJESTA
(1) U postupku izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju zgrade na gradevnoj Cestici potrebno
je utvrditi potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta koje Ce trebati osigurati na vlastitoj
gradevnoj Cestici na kojoj se planira odredena funkcija i to prema normativima iz Tablice 3.

(2) Ako na vlastitoj gradevnoj Cestici nije moguée planirati potreban broj parkiraliSnih/garaznih
mjesta sukladno normativu iz Tablice 3. tada
a) nije moguce graditi planiranu zgradu (namjenu), ili
b) kapacitet planirane zgrade (namjene) treba smanijiti kako bi se mogao smjestiti
potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta sukladno normativima.

(3) Od norme u stavku (2) ovoga ¢lanka moze se odstupiti samo
a) kod vec izgradenih gradevinskih €estica koje su u funkciji, ili
b)  u gusto izgradenim dijelovima gradevinskih podruc¢ja naselja gdje to prostorno nije
moguce vise ostvariti.
U ovim slu€ajevima treba potrebna parkiraliSno/garazna mjesta osigurati na vlastitoj gradevnoj
Cestici u neposrednoj blizini, ili ako nije moguce osigurati vlastitu gradevnu Cesticu parkiranje
rijeSiti ugovorom o koncesiji na javnom parkiraliStu/garaznom prostoru s Opc¢inom.

TABLICA 3.: NORMATIVI ZA BROJ PARKIRALISNIH MJESTA PO POJEDINIM NAMJENAMA ZGRADA

Namjena zgrade Broj mjesta na Potreban broj mjesta
Stambene zgrade 100 m2 BRP 1,0
Stambene zgrade Jedna stambena jedinica 1,0
Zgrade mjeSovite namjene 75m2 BRP 1,0
Zgrade mjeSovite namjene iJe%(:r?s; q stambena/smjestajna 1,0
Obiteljski pansion ili obiteljski hotel 75 m? BRP 1,0
Obiteljski pansion ili obiteljski hotel Jedna smjestajna jedinica 1,0
ViSestambena zgrada 75 m2 BRP 1,0
ViSestambena zgrada Jedna stambena jedinica 1,5
Skolske i predskolske ustanove 100 m2 korisnog prostora 0,51
Zdravstvene ustanove 100 m2 korisnog prostora 1
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Socijalna zastita 100 m? korisnog prostora 1
Kultura i fizicka kultura 100 m? korisnog prostora 0,5
Uprava i administracija 100 m2 korisnog prostora 1
Poslovanje (uredi, kancelarije, biroi i sl.) 100 m? korisnog prostora 1,5
Usluge 100 m? korisnog prostora 1,5
Trgovina 100 m2 korisnog prostora 1,5-2,5
Ugostiteljstvo 100 m? korisnog prostora 4,0
Ugostiteljstvo jedan stol 1,5
Proizvodnja, prerada i skladista 1 zaposleni 0,45
Proizvodnja, prerada i skladista 100 m2 korisnog prostora 1
Banka, posta 100 m? korisnog prostora 25
Hoteli (u naselju) 100 m? korisnog prostora 25
Hoteli (u naselju) 1 krevet 0,5
erisglglllbrﬂarr?igrﬁje\(ljrqsmh podnda z2 ! krevet 0.5
Hoteli (T1) jedna soba 0.75
Turisticko naselje (T2) Smijest. jedinica s 3 leZaja 1,0
Smijest. jedinica s 4 lezaja 1,5
Smijest. jedinica sa 6 lezaja 2,0

Za planiranje uzimaju se vrijednosti koje daju veci broj parkiraliSta/garaza po namjeni.

(4) Povrdine za ugostiteljsko-turisticku namjenu osiguravaju potreban broj parkiraliSnih mjesta u
okviru svog gradevinskog podrucja za turisticku namjenu kao cjelinu, ili pojedinaéno u okviru
pojedinacnih parcela (namjena) gradevinskog podrucja za turistiCku namjenu. U suprotnom nije
moguce realizirati planirani kapacitet leZajeva. U slu€aju potrebe mogu se planirati i etazna
parkiralista.

(5) U slucaju da se unutar zgrade predvida neki poslovno-trgovacko-ugostiteljski-turisticki ili
sliCan sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje
dostavnoga vozila na samoj gradevnoj parceli.

(6) Parkiraliste se ne smije predvidjeti duz postoje¢e prometnice na nacin da se time suzava
kolnik, ili da se onemoguci prolaz pjeSaka (potrebno je osigurati plocnik najmanje Sirine 1,0 m).
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Clanak 92.
POMORSKI I ZRACNI PROMET
(1) U okviru Opcine ovim Planom predvidene su luke:

MORSKE LUKE
LUKE OTVORENEZA | poerre 40 10 PRIVEZ LUKE POSEBNE NAMJENE
NASELJE JAVNI PROMET vezova) (domicilnog
(lokalnog znacaja) stanovnistva) Lukatrur;;l:,tql:kog $portska luka
ha ha ha ha ha
KOZARICA | Putnicka luka Privez - do 25
vezova
Putnicka luka Priveziste pri
. ) rivez
SOBRA (cgntar mjesta i do 10 vezova (mjesto ;
trajektna - (centar mjesta i Zaglavac)
Zaglavac) Zaglavac) 9
5 . Luka  nauti¢kog
PROZURSKA | b ricka luka Privez - do 20 turizma do 200
LUKA vezova
vezova
. Luka  nauti¢kog
OKUKLJE Putnicka luka Privez - do 20 turizma do 200
vezova
vezova
SAPLUNARA | Putnicka luka Privez - do 20
vezova

(2) Razgrani¢enje i uredenje priveza domicilnog stanovniStva, kao i povremenog priveza
izletnickih i drugih plovila te potrebnih operativnih obala kao i obalne Setnice naselja na javhom
pomorskom dobru vrsit ¢e se ili u okviru planova uredenja uzih podru€ja (UPU), ili nakon njih
detaljnije u okviru detaljnih planova uredenja (DPU). Time ¢e se temeljem poblizeg snimka stanja
na terenu, analize prihvatnih kapaciteta i plovnih putova, moci utvrditi detaljnija razgranic¢enja

(3) U Opcini se planira izgradnja heliodroma za dnevno i no¢no slijetanje u naselju Babino Polje.

(5) Polozaj luka i heliodroma odreden je na kartografskom prikazu br. 1: “KoriStenje i namjerna
povrsina” i na kartografskom prikazu br. 2a: “Infrastrukturni sustavi - promet - cestovni, pomorski i
zrac¢ni” u mijerilu 1:25000, a nacin njihove gradnje i uredenja propisan je zakonskim propisima,
pravilnicima i normama.

Clanak 93.
POSTA | JAVNE TELEKOMUNIKACIJE
(1) Raspored poStanskih ureda i polozaj trasa telefonskih vodova i uredaja odreden je na
grafickom listu br. 2b: “Infrastrukturni sustavi - posta i telekomunikacije” u mjerilu 1:25.000.

(2) Antenski stupovi mobilnih mreza svojim polozajem ne smiju remetiti vizure na osobite
krajobrazne vrijednosti. U sluaju zasti¢enih (registriranih) vrijednosti svoj sud daju relevantne
institucije (Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel Dubrovniki sl.)

(3) Obaveza je nositelja izrade prvog stupa bazne stanice mobilne telefonije na nekom prostoru,
da se prethodno suglasi, da ¢ée stup moci koristiti i drugi operateri mobilne telefonije, koji ée se
naknadno pojaviti na istom prostoru, a kako bi se sprijecilo formiranje Sume stupova na bliskoj
udaljenosti.
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Clanak 94.

ELEKTROOPSKRBA

(1) Polozaj dalekovoda i njihovih pojaseva odreden je na grafickom listu br. 2c: “ Infrastrukturni
sustavi - elektroenergetika” u mjerilu 1:25000.

(2) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zracnih ili podzemnih) kao i potrebnih
trafostanica obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede. Sirine zastitnih
koridora (pojaseva) moraju biti u skladu sa zakonom, pravilnicima i normama.

(3) Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi raCuna o tome da u buduénosti ne budu
ograni¢avajuci ¢imbenik izgradnji naselja, odnosno drugim infrastrukturnim zgradama.

(4) Dalekovodima je potrebno, ovisno 0 naponskoj razini, osigurati zastitne pojaseve i to:

a) 110 kV ZDV (40+40 m) 80 m,

b) 35kV ZDV (30+30 m) 60 m,

c) 10kV ZDV (15+15 m) 30 m.
Ove zgrade ne zahtijevaju svoju gradevnu Cesticu, a prostor ispod dalekovoda moZe se Koristiti i u
druge svrhe u skladu s pozitivhim zakonskim propisima, uredbama, pravilnicima i standardima.

(5) Koristenje i uredenje prostora unutar koridora treba biti u skladu s «Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400
kV» (NN 53/91 i 24/97).

(6) Koridori kroz Sumska podrucja formiraju se prema najvecoj visini drveca, tako da u slu¢aju
pada drvo ne dosegne vodice.

(7) Kod paralelnog vodenja s drugim infrastrukturnim gradevinama moguce je preklapanje
njihovih koridora uz nuznost prethodnog medusobnog usuglasavanja.

Clanak 95.
VODOOPSKRBA
(1) Polozaj trasa cjevovoda odreden je na grafickom listu br. 2d: “Infrastrukturni sustavi -
vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda i vodnogospodarstvo” mjerilu 1:25.000.

(2) Gradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema
izvan gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom, te svih vodoopskrbnih objekata utvrdenih
projektom navodnjavanja Opcéine, odvijat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske
vodoprivrede, odnosno nadleznog ureda za vodoopskrbu.

(3) Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem ¢&e se graditi zgrada postoji vodovodna
mreza, opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama. Uvjetima uredenja prostora za
gradnju zgrada stanovanja, kada se one grade u podrucjima gdje nema pitke vode, odreduje se
obvezna gradnja cisterni. Postojeci lokalni izvori moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili
uniStavati. Naprave koje sluZe za opskrbu vodom moraju biti sagradene i odrzavane prema
postoje¢im propisima. Te naprave moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne vode locirane
uzvodno od mogucih onedistaa kao Sto su: fekalne jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna,
otvoreni vodotoci ili bare i sli¢no.

(4) Akumulacije, naplavne povrsine, javne cisterne i vodospreme mogu se locirati unutar i izvan
gradevinskih podru€ja te uredivati temeljem projekta navodnjavanja Opcine, uvazavajuéi sve
relevantne odredbe o zastiti kultiviranog i prirodnog krajobraza. Postojece javne cisterne (gustirne,
pioveri) i pripadajuée naplavne povrsine unutar i izvan gradevinskih podrucja moraju se odrzavati i
popravljati kako bi ih se ponovno privelo i/ili zadrzalo u funkciji. One su ujedno i uspomena na
proSla vremena i dopuna postojeceg sustava odnosno dragocjena pri€uva u sluajevima nestanka
ili zagadenja vode iz vodoopskrbnog sustava.
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Clanak 96.

ODVODNJA

Planiraju se lokalni sustavi odvodnje otpadnih voda sa bioprocistadima i ispustanjem u podmorje u
skladu s propisima.
a) sva naselja u ZOP-u uz koja se planiraju gradevinska podrucja za razvoj (neizgradeni
dijelovi gradevinskih podrucja);
b)  sve turistiCke zone i turisti¢ke lokacije.
U slucaju racionalnijeg rieSenja mogucéa su spajanja pojedinih sustava (osobito unutar podrucja
Saplunare, Prozurske Luke ili naselja Sobre)

(2) Gradnja magistralnih kolektora odvodnje, zajedno s mozebitnim prodistaima izvan
gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima
mjerodavne ustanove zaduZene za odvodnju. Ako treba izgraditi pro€istaé unutar gradevinskog
podrudja ili u njegovoj neposrednoj blizini treba izraditi odgovaraju¢u studiju utjecaja na okoli$

(3) Ucrtani kanalizacioni sustavi su kvalitativhog, shemati¢nog karaktera, a istog je karaktera i
raspored crpnih stanica te ¢e konac¢no rjeSenje ovisiti o konacnom izvedbenom elaboratu.

(4) Polozaj trasa kanalizacionih vodova odreden je na kartografskom prikazu br. 2d:
“Infrastrukturni sustavi - vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda i vodnogospodarstvo” mijerilu
1:25.000.

Clanak 97.
BLATINE | BUJICE
(1) Polozaj blatina i buji¢nih tokova prikazan je i odreden na grafickom listu br. 1: «Koristenje i
namjena povrSina», na grafickom listu br. 2d: “Infrastrukturni sustavi - vodoopskrba, odvodnja
otpadnih voda i vodnogospodarstvo” u mjerilu 1:25000

(2) Planiraju se regulacijski i drugi radovi, koje Hrvatske vode izvode na buji¢nim vodotocima na
podruéju Opcine. Ovi su vodotoci u katastru evidentirani kao Cestice «javno dobro vode» ili kao
opc¢enarodna imovina. To su i sva vodonosna i napustena korita povrSinskih kopnenih voda, a
njima, kao pravna osoba, upravljaju Hrvatske vode. Za bilo kakve intervencije ili zahvate na i u
neposrednoj blizini Cestica «javnog dobra vode» koje mogu poremetiti vodni rezim, mora se dobiti
suglasnost, odnosno prethodno posebni uvjeti Hrvatskih voda.

(3) U svrhu uredenja korita i tehni¢kog odrZzavanja uz korito vodotoka, odreduje se inundacijski
pojas Sirine 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno od ruba Cestice javnog vodnog dobra. U
inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemogucditi
izgradnja i odrZzavanje vodnih gradevina, te na bilo koji na¢in umanijiti proto€nost korita i pogor$ati
njen vodni rezim.

Clanak 98.

GROBLJA
(1) Planom nisu planirana nova groblja. ZadrZzavaju se postoje¢a uz mogucnost eventualnog
proSirenja:
Mijesno groblje Sv. Vlaha - Babino Polje
Mjesno groblje Mirogoj - Babino Polje
Mjesno groblje Sv. Petra i Pavia - Blato
Mjesno groblje Sv. Vida - Korita
Mjesno groblje Sv. Antuna - Maranovici
Mjesno groblje Sv. Roka - ProZura
(2) U okviru groblja Sv. Vlaha — Babinoo Polje planirana je izgradnje mrtvacnice.

ODORNWN
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6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
Clanak 99.
OPCA NACELA ZASTITE

(1)  «U svrhu zadtite obalnog podrucja mora, te njegova svrhovitoga, odrZivog i gospodarski
ucinkovitog koristenja, odredeno je zasticeno obalno podrudéje (ZOP).

(1) Planom su utvrdene mjere zastite:
a)  krajobraznih vrijednosti,
b)  prirodnih vrijednosti i
c)  kulturno povijesnih cjelina

(2) Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kultivirani krajobrazi,
kao i pojedinaéne gradevine spomenickih obiljeZja s pripadaju¢im parcelama, te fizickim vizualno
istaknutim okoliSem, moraju biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan nacin ukljueni u buduéi razvitak
Opéine i Zupanije. Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije
sljedece:

a) Ocuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajolika kao temeljne vrijednosti
prostora;

b)  Poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista,
zadrzZavajuci njihov tradicijski i prirodni ustroj (osobito vinograda i maslinika);

c)  Ocuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u
njihovu izvornom okruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom
parcelacijom;

d) Ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske
i ambijentalne vrijednosti;

e) Ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuéa), ali i
svih drugih povijesnih gradevina spomeni¢kih svojstava, kao nositelja
prepoznatljivosti prostora;

f) Ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih
vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura);

g) Ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i
tradicijskoga nacina obrade zemlje;

h)  Zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i
potoka, od kojih neki imaju simboli¢na i povijesna znacenja;

i) Ocuvanje prirodnih znacajki dodirnih predjela uz zasticene cjeline i vrijednosti
nezasticenih predjela kao $to su obale, prirodne Sume, kultivirani krajolik —
bududi da pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 100.
KRAJOBRAZNE | PRIRODNE VRIJEDNOSTI U OPCINI
(1) U smislu odredaba Zakona o zastiti prirode (NN 70/05) na podrucju Opc¢ine Zakonom su
zasti¢eni dijelovi prirode:
a) U kategoriji nacionalni park zasticen je:
1/ nacionalni park "Mljet".

b) U kategoriji Poseban rezervat Sumske vegetacije zasticen je predjel:
1/ "Velika dolina" u zapadnom dijelu Opc¢ine unutar obuhvata NP «Mljet».

c) U kategoriji Zasti¢eni krajolik zasticen je:
1/ prostor "Sapunare" na krajnjem istoénom dijelu otoka.

(2) Na podrugju Opéine Mljet temeljem PPDNZ odredeni su osobito vrijedni predjeli — prirodni
krajobrazi i to:

1. akvatorij uvale Saplunara i pripadajuc¢e kopno

2. Blatina kod Blata na Mijetu

3.  Slatina na Mijetu

4, Blatine kod Sobre na Mljetu

5. ProZura na Mljetu

6. Vela spilja kod Blata, Spilja kod Grabove Glave, Movrica, OstaSevica, polu$pilja kod
Sobre; bocCate jame: jama na rtu Lenga ispod Stupe, jama ispod Maranovica,: izvori
bocate i slatke vode, izvor Vodice

7. potez od obalne linije od luke Gonoturska do rta Zaglavac

8.  sjeverna obala od Pustog rta u uvali Sobra do rta Stoba kod uvale Okuklje sa svim

otocima i akvatorijem

Na podrucju Opc¢ine Mijet temeljem PPUO Mljet odredeni su jo$ neki osobito vrijedni predjeli —
prirodni krajobrazi, i to:

1. krajolik Dugog polja

2. hrast u naselju Korita uz cestu prema Saplunari

Na podrugju Opé¢ine Miljet temeliem PPDNZ odredeni su osobito vrijedni predjeli — kulturni
krajobrazi, i to:
1. cijeli otok Mljet s pripadajuéim akvatorijem.

(3) Za gradnju unutar zasticenih prirodnih podrucja, odnosno za obavljanje radnji unutar
zasticenih podrucja, potrebno je ishoditi uvjete zastite prirode, odnosno dopustenje, sukladno
odredbama ¢1.38. i 127. Zakona o zaStiti prirode.

(4) Sva podrucja prirodnih vrijednosti, kao i sva podruéja (zone) zastite krajobraznih vrijednosti i
vizura potanko su opisani u tekstualnom dijelu Plana. Podrugja zastite, navedena u stavku (1) i (2)
ovog €lanka unutar kojih granica se provode odredbe iz ¢lanka 101., urisana su na grafickom listu
br. 3cy: “Uvjeti za koristenje, uredivanje i zastitu prostora — uvjeti, ograni¢enja i posebne mjere” u
mijerilu 1:25000, grafickom listu br.3a: “ Uvjeti za koristenje, uredivanje i zastitu prostora — prirodno
nasljede” u mjerilu 1:25000 i grafiCkom listu br. 4: “Gradevna podrudja i podrucja posebnih uvjeta
koristenja” u mjerilu 1:5000.

Clanak 101.
MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
(1) Propisani su slijedeci uvjeti zastite prirode koji se moraju poStovati pri izradi planova nize
razine prije bilo kakovih zahvata na prirodnim vrijednostima predvidenim za zaStitu:

ODREDBE ZA PROVODENJE
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a)  prirodna podrudja treba Stititi od Sirenja neplanske izgradnje, a kao posebnu vrijednost
treba ocCuvati obalna podrucja, Sume, vodotoke, vrijedne poljoprivredne povrSine
(vinogradarske povrsine ili povrSine maslinika u Dugom polju, Blatskom i Babinom
polju i Donjoj Zari) te zna&ajni krajobraz Saplunare;

b)  za znacajni krajobraz Saplunare mora se donijeti prostorni plan podrucja posebnih
obiljeZja i plan upravijanja kako bi se za§titio od daljnje degradacije;

¢) za planirane zahvate u prirodi koji mogu nepovoljno utjecati na bioloski znacajno
podrucje ili prirodnu vrijednost, treba sukladno Zakonu o zadtiti prirode, ocijeniti
njihovu prihvatljivost;

d)  prije bilo kakovog zahvata na prirodnim vrijednostima predvidenim za za$titu potrebno
jJe izvrsiti potpunu inventarizaciju i valorizaciju stani$ta i posebno izdvojiti i za$tititi
vrste i podrucja;

e) postojeée eksploatacijsko polje tehnickog gradevnog kamena «Zukovac» potrebno je
sanirati/urediti, odnosno ovim prostornim planom propisati njegovu prenamjenu
Sukladno &lanku 47. odredbi za provodenje Zupanijskog prostornog plana;

f) potrebno je u S$to vecoj mjeri zadrZati prirodne kvalitete prostora, odnosno posvetiti
paznju o¢uvanju cjelokupnog prirodnog krajobraza i okruzenja;

g)  prirodne krajobraze treba S§tititi od nove izgradnje, a kao posebnu vrijednost treba
ocuvati podruéja prekrivena autohtonom vegetacijom te obalno podrucje (prirodne
plaze i stijene) te more i podmorje kao ekolo$ki vrijedna podrucja;

h)  potrebno je osigurati racionalno koriStenje prirodnih dobara bez oS$tecivanja, ili
ugroZavanja njenih dijelova i uz §to manje narusavanje ravnoteze prirodnih ¢imbenika;

i) u cilju sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na bioloSku raznolikost i krajobrazne
vrijednosti potrebno je propisati mjere zastite na temelju kojih ¢e nadleZzna sluzba koja
se bavi poslovima zastite prirode pri Uredu drZzavne uprave u Zupaniji utvrditi posebne
uvjete zastite prirode za gradenje i izvodenje radova i zahvata u podrucjima
odredenim ¢lankom 38. stavak 2. Zakona o zaétiti prirode;

) za planirane zahvate u prirodi, koji sami, ili s drugim zahvatima mogu imati bitan
utjecaj na ekolo$ki znacajno podrudje, ili zastiCenu prirodnu vrijednost, treba propisati
obvezu provodenja postupka ocjene prihvatljivosti zahvata za prirodu sukladno
Zakonu o zastiti prirode.

(2) U okviru povrsina navedenih u ¢lanku 100. u sluCaju njihove zaStite temeljem Zakona o
zastiti prirode za sve nove graditeljske zahvate, ili rekonstrukcije postojecih zakonski izgradenih
gradevina potrebno je od nadleZne sluzbe, koja se bavi poslovima zaStite prirode pri Uredu
drZzavne uprave u Zupaniji ishoditi posebne uvjete zastite prirode za gradenje i izvodenje radova i
zahvata (Clanak 38. stavak 2., Zakona o zaétiti prirode).

(3)  Sumoviti predio poluotoka Gruj treba se urediti kao park-Suma, uz uredenje zatedenih
gradevina (nadzemnih i podzemnih kad se za to steknu uvjeti) za ugostiteljsko turistiCku i Sportsko-
rekreacijsku namjenu uz osobitu paznju prema ocuvanju prirodnih vrijednosti prostora, sto treba
biti odredeno planom niZe razine.

(4) Postojece Sume, vecim dijelom u privatnom viasnistvu. Potrebno je gospodariti Sumama na
nacin da se oc¢uvaju autohtone Sumske zajednice, a u skladu s vaZec¢im zakonima i propisima. U
ciliu unapredenja Suma i Sumskoga tla potrebno je uciniti sljedece:
a) izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne sume,
b)  makiju i Sume panjace, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u viSi
uzgojni oblik,
c)  posumiljivati Sikare, paljevine, zapuStena obradiva zemiljista i zemljista neprikladna za
poljodjelstvo,

(5) lzgradivati Sumske putove (isklju€ivo u funkciji protupozarne zastite), vatrobrane prosjeke,
uredivati i Cistiti Sumsko zemljiste u skladu sa Sumsko-gospodarskim osnovama,.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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(6) Poljodjelsko zemljiste cijeni se kao osobita ograni¢ena vrijednost i zbog toga se Stiti od
promjene namjene. Osim na poljodjelskom zemlji§tu navedenom u &lanku 90. stavku (1), mogu se
izgradivati gospodarske poljodjelske gradevine u skladu s odredbama ovoga Plana o gradnji izvan
gradevnoga podrucja.

(7) Nadlezna drzavna institucija ili organ uprave trebao bi u cilju zaStite poljodjelskoga zemiljista
obaviljati sljedece:

a)  popisati parcele i bonitet obradivoga tla na podruéju obuhvata ovoga Plana,

b) voditi popisnik neiskoristenog poljodjelskog zemljista u privatnom | drzavnom

viasnistvu,

c)  skrbiti o davanju u zakup neiskoriStenoga poljodjelskoga zemljisSta u drZzavnom
vlasnistvu,

d) provoditi politiku svrhovitog iskoriStavanja poljodjelskoga zemljista u skladu sa
zakonom.

(8) U okviru povrSina planiranih za uredene plaze moguca je izgradnja samo nuzZne opreme
uredene plaze sukladno Uredbi (Clanak 14.) i sukladno Pravilniku o vrstama morskih plaza i
uvjetima koje moraju zadovoljavati (NN 50/1995).

Clanak 102.
CUVANJE SLIKE NASELJA
(1) Mijere za oCuvanje slike naselja, odnosno kulturnog krajobraza, medu ostalim obuhvacéa i:

a) tlorisni oblik kuce za stanovanje u nacelu je izduzeni pravokutnik dulje stranice
paralelne sa slojnicama;

b)  horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi
kroviSta, gradevni materijali te boja proc€elja, osobito unutar postojec¢ih sredista
tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s okolnim gradevinama, krajolikom i nainom
gradenja na dotichom podrucju

c)  zidovi proc€elja mogu biti Zbukani, a ako se rade u kamenu, tada u okviru podrucja
stroge i umjerene zastite kamen mora biti koriSten i obraden na tradicijski nacin
(procCelje oblozeno strojno obradenim, ili pravilno rezanim i glatko fugiranim kamenom
potpuno je nepodesno). Opcenito se preporuca koristenje lokalnih materijala i nacina
gradnje, a tradicijska izgradnja moze biti interpretirana i suvremenim oblikovnim
jezikom. lznimno, suvremena interpretacija tradicijskog arhitektonskog izraza moze se
dozvoliti i u okviru podrucja stroge i umjerene zastite u skladu s poblizom analizom i
uvjetima UPU-a.

d)  krovista zgrada su kosa, poZeljno je dvostre$na nagiba izmedu 20° i 35°;

e) kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom, a kod rekonstrukcije tradicijskih
gradevina pozeljno kamenim plo¢ama, ako su takve prije bile koriStene.

f) ogradivanje Cestica treba biti kamenom, pozeljno suhozidom i (ili) zZivicama do
uobiCajene visine suhozidne mede. Moguéi su betonski zidovi izgradeni u maniri
suhozida (gradnja kamena istovremeno ili prije od betona a ne samo «oblaganje»
betonskog zida. U manjoj mjeri u ve¢im naseljima, moguce su Zi¢ane ograde, obvezno
sa zivicom s unutarnje strane Cestice te drukcije ograde;

g) u vrtovima i vo¢njacima ne treba saditi uneseno (egzoti¢no) bilje, kao ni ono
uobiajeno u gradskim prostorima. Valja koristiti svojte cvije¢a i grmlja, primjerene
kraju;

h)  u predvrtu, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporuca se sadnja drveca svojstvenog kraju i
ukrasnog grmlja;

i) autohtone pejzazne ambijente treba &uvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su
borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i drvoredi (¢empresa, borova) i dr.;

i) treba poticati i unapredivati odrzavanje zapustenih poljodjelskih povrsina, zadrzavajuci
njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu, a to se osobito odnosi na zapustene terasaste
vinograde i maslinike.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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Clanak 103.
MJERE ZASTITE POLJODJELSKOG ZEMLJISTA
(1) Planom su odredena vrijedna poljodjelska zemljiSta. To su osobito:
a) Dugo polje,
b)  Blatsko polje,
c) Babino polje
d) Donja Zara.

(2) Poljodjelsko zemljiste Planom uZiva poseban status i zastitu. Vrijedno poljodjelsko zemljiste
utvrdeno ovim Planom mora se intenzivno obradivati uz primjenu potrebnih agrotehni¢kih mjera i
ne moze promijeniti namjenu osim kada su u pitanju potrebe Hrvatske vojske. Na njemu se mogu
izgradivati samo poljski putovi i pomoéne gospodarske gradevine u skladu s provedbenim
odredbama ovoga Plana.

(3) U cilju zastite poljoprivrednog zemljista, nadlezna drzavna sluzba:

a) vodi popis povrSina i vrijednosti ukupnog poljodjelskog zemljiSta na podrucju obuhvata
Plana, te da vodi popis neiskoristenog poljodjelskog zemljita u privatnom i drzavnom
vlasnistvu,

b) obavlja poslove u svezi davanja u zakup neiskoristenog poljodjelskog zemljista u
drzavnom vlasnistvu,

c) provodi politiku razboritog iskoriStavanja poljodjelskog zemljista u skladu sa Zakonom
o poljoprivrednom zemljistu.

Clanak 104.
MJERE ZASTITE SUMSKOG ZEMLJISTA
(1) Planom su, na temelju postoje¢ih podataka, utvrdene Sumske povrSine — gospodarske i
zastitne te razgrani€ene od povrsina ostalih osnovnih namjena i koristenja.

(2) Nacin zastite, uredenja i koriStenja Suma unutar granica zasti¢enih krajolika odvija se
temeljem Sumsko-gospodarskih osnova i u skladu sa zakonskim propisima i standardima.

(3) Za provodenje ovog Plana bitne su sljedeée mjere:
a) podumljivanje Sikara, makije i krSa osobito radi ekolodke zastite i unapredenja
ambijenta;
b) izgradnja Sumskih putova i uredivanje i €iSéenje Sumskog zemljiSta radi sprjeCavanja
Sumskih pozara, a na temelju Sumsko-gospodarskih osnova,;
c) podumljivanje zapustenih zemljidta, koja nije opravdano obradivati;
d) vracanje u prvobitno stanje opozarenih Sumskih povrsina.

~ Clanak 105.
MJERE ZASTITE MORA | OBALNOG POJASA

(1) Radi sprjeCavanja oneciséenja uzrokovanog pomorskim prometom i lu¢kim djelatnostima
treba osigurati opremu za sprjeCavanje Sirenja i uklanjanja oneciséenja, prihvat otpada i istroSenog
ulja te drugih tvari, a u lokalnim lukama i instalirati uredaje za prihvat i obradu sanitarnih voda s
brodica, kontejnere za odlaganje otpada, istroSenog ulja, ostataka goriva i zauljenih voda.

(2) Potrebno pazljivo provesti detaljnija razgrani¢enja i planiranje uredenja (intervencija) na
pomorskom dobru i u okviru akvatorija luka u uvalama Sobra i ProZurska Luka.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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6.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH DOBARA

Clanak 106.
OPCE ODREDBE PRI ZASTITI
(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz
zakonskih propisa i standarda.

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci, te nacini i oblici graditeljskih i
drugih zahvata na:
a)  pojedinacnim spomenickim gradevinama,
b)  gradevinskim sklopovima,
c) arheoloskim lokalitetima,
d) parcelama na kojima se spomenicke gradevine nalaze, te
e) predjelima (zonama) zaStite naselja i kultiviranog krajolika, ili drugim predjelima s
utvrdenim spomenic¢kim svojstvima.

(3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijedeci zahvati na elementima
kulturne bastine: popravak | odrZzavanje postojeCih gradevina, nadogradnje, prigradnje,
preoblikovanja i gradevinske prilagodbe (adaptacije), rusenja i uklanjanja gradevina ili njihovih
dijelova, novogradnje na zaStiCcenim parcelama ili unutar zaS$ticenih predjela, svrhovite
(funkcionalne) prenamjene postojecih gradevina, izvodenje radova na arheoloSkim lokalitetima i sl.

(4) U skladu s vazeéim zakonima i propisima za sve nabrojene zahvate u stavku 3. ovoga
Clanka na gradevinama, sklopovima, predjelima (zonama) i lokalitetima za koje je ovim Planom
utvrdena obveza zastite, kod nadlezne ustanove za zastitu spomenika (Ministarstvo kulture,
Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Dubrovniku) potrebno je ishoditi
zakonom propisane suglasnosti:

a) posebne uvjete (u postupku izdavanija lokacijske dozvole)

b)  prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole)

Cc) nadzor u svim fazama radova (na koje se odnose posebni uvjeti i prethodna

odobrenja) provodi nadleZzna Uprava za zastitu kulturne bastine.

(5) Zgrade kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva i na koje se obvezatno primjenjuju sve
spomenicke odredbe, smatraju se one koje su u ovom Planu propisane kao:

a. registrirane (R)
b. preventivho zasticene (P2)
c. evidentirane (E)
d. zasSti¢ene na lokalnoj razini (L)

Pri tome nije presudan formalno-pravni status zgrade u dokumentaciji sluzbe zastite, jer ¢e se
upravna procedura zastite kontinuirano provoditi temeljem odredbi ovoga Plana i Zakona.

(6) Temeljem evidencije (inventarizacije) provedene prilikom izrade ovoga Plana, Uprava za
zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku po sluzbenoj ¢e duzZnosti pokrenuti
postupak donoSenja RjeSenja o preventivnoj zastiti za sva dobra za koja se pretpostavlja da imaju
svojstvo kulturnog dobra, te podnijeti prijedlog za registraciju. Za sva ostala evidentirana dobra
pretpostavljena za zastitu na lokalnoj razini predstavnicko tijelo zupanije ili op¢ine moze pokrenuti
zakonom utvrdeni postupak njihove zastite, primjenom ¢lanka 17. Zakona o za$titi i oCuvanju
kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03). Do donoSenja navedenih rjeSenja treba primjenjivati
iste mjere i propisane postupke kao i za do sada zasticena kulturna dobra.

(7) Sastavni dio odredaba za provodenje Plana je i POPIS KULTURNIH DOBARA U OPCINI
MLJET (Tablica 5), u kojemu je naveden postojeci status zastite.

ODREDBE ZA PROVODENJE
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(8) Sva utvrdena kulturna dobra, prikazana su na grafickom listu br. 3b: “Uvjeti za koristenje,
uredenje i zaStitu prostora - kulturna dobra ” u mjerilu 1:25000.

TABLICA 5. POPIS KULTURNIH DOBARA U OPCINI MLJET

| R ‘ | Zasti¢eno i upisano u Registar nepokretnih kulturnih dobara ‘
| Pz l | Preventivno zasti¢eno, privremeno upisano u Registar nepokretnih kultur. dobara ‘
| E ‘ | Predlaze se ovim planom upis u Registar nepokretnih kulturnih dobara ‘
| L ‘ | Zastita ovim Planom nepokretnog kulturnog dobra na lokalnoj razini ‘
| E ‘ | Arheoloko nalaziste koje treba istraZiti i odrediti mu povrinu ‘
VREDNOVANJE
| 1 l | Predlaze se zastita na razini nacionalnog znacenja (01-02) ‘
| 2 ‘ | Zastita ovim PPUO na lokalnoj razini - zupanijskoj ili mikroregionalnoj (03) ‘
| 3 ‘ | Zastita ovim PPUO na lokalnoj razini - opéinskoj i mjesnoj (04-05) ‘
1.0. Povijesna naselja i dijelovi naselja (definicije u funkciji vrednovanja zastite)
Planirani Kategorija
1.1. Gradsko-seoskih obiljezja Status zastite vy zastite
status zastite -
(prijedlog P)
1.1.1. Naselje Korita Pz 1
1.1.2. Naselje Babino Polje L 3
1.1.3. Naselje Prozura Pz 1
Planirani Kategorija
1.2. Gradsko-seoskih obiljezja Status zastite o zastite
status zastite .
(prijedlog P)
1.2.1. Naselje Govedari (NP “Mljet") PPPPO NP
- Kategorija
13. Seoskih obiljezja Planirani zadtite
status zastite -
(prijedlog P)
1.3.1. Naselje Maranovici Pz 2
1.3.2. Naselje Okuklje L 3
1.3.3. Naselje Ropa L 3
1.34. Naselje Blato Pz 2
1.3.5. Naselje Polace (NP “Mljet’ PPPPO NP
2.0. Povijesne gradevine i sklopovi
Planirani Kategorija
24. Sakralne gradevine - crkve i kapele Status zastite o zastite
status zastite .
(prijedlog P)
VECE
211, Crkva sv. Vida u Koritima Pz
ODREDBE ZA PROVODENJE
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21.2. Crkva sv. trojice u Prozuri Pz
2.1.3. Crkva svetog Vlaha (Prozura ?) Z%Qg%/;/%g R
214. Ostaci istoCne bazilike u Pola¢ama (NP Mijet) PPPPO NP
2.15. Zapadna bazilika u Pola¢ama (NP Mijet) PPPPO NP
MANJE
2.1.6. Crkva sv. llje u Koritima Pz 2
2.1.7. Crkva Gospe od brijega iznad Korita Pz 2
2.18. Crkva sv. Antuna u Maranovi¢ima Pz 2
2.1.9. Crkva sv. Marije od brda (ostaci) Pz 2
2.1.10. Crkva sv. Nikole u Okuklju Pz 2
2111, Crkva sv. Martina vrh Prozure Pz 2
2.1.12. Crkva sv. Roka u Prozuri Pz 2
2.1.13. | Crkva sv. Pankracija (ostaci) gégl‘\',)Pélﬁgs Pz
2414, | Crkva'sv. Andrie e Pz
2.1.15. Crkva Gospe od milosrda - Gospa od brijega u B.Polju L 3
2.1.16. Crkva sv. Mihajla u Sutmiholjskom polju Pz 2
2117 Ostaci crkve sv. DBurda Pz 2
2.1.18. Crkva sv. Spasa Pz 2
2.1.19. Crkva sv. Ivana Pz 2
2.1.20. Crkva sv. Petra u Blatu Pz 2
. . Planirani Kategc_)rija
2.2. Samostani Status zastite status zastite Eastlte
(prijedlog P)
2.21. Benediktinski samostan i crkva sv. Marije (NP Mijet) PPPPO NP
Lo . . Planirani Kate99rija
2.3. Vojne i obrambene gradevine Status zastite status zastite Eastlte
(prijedlog P)
2.31. Kula u Koritima Pz 1
2.3.2. Kastio u Koritima Pz 1
2.33. Kula u ProZuri Pz 1
2.34. Kastio u Polacama (NP Miljet) PPPPO NP
. . Planirani Kategc_)rija
24, Stambene gradevine Status zastite status zastite Eastlte
(prijedlog P)
24.1. Kuca Kazilari-Frani¢ u Koritima Pz 2
24.2. Kuca Skapi¢ u Koritima Pz 2
243. Kuca Pe$ u Maranovi¢ima Pz 2
244. Ostaci Popove kuce u Okuklju Pz 2
24.5. Ostaci Fratrove kuce u Babinom polju Pz 2
24.6. Ostaci Fier¢ine kuce u Babinom Polju Pz 2
24.7. Kuéa Dabeli¢ -Raca u B. Polju, zaselak Zadublje Pz 2
24.38. Kuc¢a Ivana Hajdi¢a-Kuzme u B. Polju, zaselak Zadublje Pz 2
249. Kuéa Hazdovac u B. Plolju Pz 2
2.4.10. Pala¢a u Polacama (NP Mijet) PPPPO NP
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Planirani Kategorija
2.5. Gradevine javne namjene Status zastite o zastite
status zastite .
(prijedlog P)
25.1. KneZev dvor u Babinom Polju
252 Kompleks terma u Polaama (NP «Mijet») PPPPO NP
Planirani Kategorija
. " . - anirani ol
2.6. Gospodarske i industrijske gradevine Status zastite o zastite
status zastite .
(prijedlog P)
26.1. Sotnica u B. Polju Pz 2
2.6.2. Ostaci gospodarske gradevine u Polagama (NP «Mijet») PPPPO NP
3.0. Elementi povijesne opreme prostora, tehnicke gradevine niskogradnje s uredajima
Planirani Kategorija
3.1. Tehnicke i gradevine niskogradnje s uredajima Status zastite o zastite
status zastite .
(prijedlog P)
4.0. Podrucje, mjesto, spomenik ili obiljezje vezano uz povijesne dogadaje i osobe
Planirani Kategorija
41. Spomenik i obiljezje vezano uz povijesne dogadaje i osobe Status zastite o zastite
status zastite .
(prijedlog P)
41.1. Kameni kriz u Solinama NOB-a
Planirani Kategorija
4.2, Groblja i grobne gradevine Status zastite o zastite
status zastite .
(prijedlog P)
421. Mijesno groblje Sv. Vlaha - Babino Polje Pz 3
422 Mjesno groblje Mirogoj - Babino Polje Pz 3
423. Mijesno groblje Sv. Petra i Pavla - Blato Pz 3
424. Mjesno groblje Sv. Vida - Korita Pz 3
4.25. Mjesno groblje Sv. Antuna - Maranovici Pz 3
4.286. Mjesno groblje Sv. Roka - Prozura Pz 3
4217. Mijesno groblje Sladingrad - Govedari (NP «Mljet») PPPPO NP
428 Mjesno groblje Sv. Marija - Govedari (NP «Mijet») PPPPO NP
5.0. Arheoloski lokaliteti i zone
Planirani Kategorija
5.1. Kopnena arheoloska dobra - arheoloski lokaliteti Status zastite o zastite
status zastite .
(prijedlog P)
5.1.1. Nekropola Zare, antika E 2
51.2. Lokalitet Miri, prapovijest/antika E 2
5.13. Lokalitet Crkvine, ostaci crkve sv. Petra i Pavla, r. rom. E 2
5.14. Gradina Gradac izmedu Okuklja i Korita, prapovijest E 2
5.1.5. Gomila izmedu Prozure i Maranovi¢a, prapovijest E 2
5.1.6. Gradina Gradac iznad Vodica, B. Polje, prapovijest E 2
5.1.7. Gradina Gradac nad Sudurdem, prapovijest E 2
5.1.8. Gradina Gradac nad Bodinim docem, B.Polje, prapovije. E 2
51.9. Gomila na Bijedu iznad Ivanjeg polja, prapovijest E 2
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5.1.10. Gradina u SmrijeScima izmedu (NP «Mljet»), prapovijest PPPPO NP
51.11. Gradina Veliki gradac, (NP «Mljet), prapovijest PPPPO NP
5.1.12. Gradina na Brdskog gori - Brdu, Sutmih.polje, prapovi. E 2
Planirani Kategorija
5.2. Kopnena arheolo$ka dobra - arheoloske zone Status zastite o zastite
status zastite "
(prijedlog P)
5.2.1. Gomile na lokalitetu Struje, kod Maranovi¢a, prapovijest E 2
522 Uvala Sobra potencijaina arh.zona, kasna antika E 2
5.2.3. Gradine Veliki i Mali Gradac, iznad B.Polja, prapovijest E 2
5.24. Gomile u Babinoj ku¢i, B. Polje, prapovijest E 2
5.2.5. Potencijalna arh. zona u Sutmiholju E 2
5.2.6. Potencijalna arh. zona u Sutuliji izmedu B.Pol. i Blata E 2
5217. Gradine Gorniji i Donji Gradac, (NP «Miljet»), prapovijest PPPPO NP
5.28. Gradine Sladin Gradac i Mali Gradac(NP «Miljet»),prapovij. PPPPO NP
5.29. Potencijalna arh.zona u Crikvistu, zapadno od B.Polja E 2
5.2.10. Gomile uz Malu i Veliku Pomu, (NP «Miljet»), prapovijest PPPPO NP
Planirani Kategorija
5.3. Podmorska arheoloska dobra Status zastite i zastite
status zastite .
(prijedlog P)
5.3.1. Naselje Korita, lokacija kod otocica Veli Skolj, anticki brodolom R (Z-89) -
532 Naselje Okuklje, lokacija kod rta Stoba, srednjevjekovni brodolom R (2-82) - -
5.3.3. Naselje Okuklje, lokacija Klacine, anti¢ki brodolom R (2-88)
5.34. Naselje Okuklje, lokacija kod rta Maharac, sjeverno od Okuklja R (Z-91) - -
5.3.5. Naselje Okuklje, lokacija uvala Okuklje, izmedu rta Stoba i rta Mrkijente R (Z-92) - -
5.3.6. Naselje Polace, lokacija rt Glavat, anticki brodolom PPPPO NP -
537 Nase/j_e Polace, lokacija luka Polale, kasnoanticka gradnja i pripadni lucki PPPPO NP ) )
uredaj
5.3.8. Naselje Sobra, lokacija uvala Sobra kod rta Pusti, anticki brodolom R (Z-90) - -
5.3.9. Naselje Pomena, lokacija uvala Lastovska, anticki brodolom PPPPO NP -
5.3.10 N_asg/je Polace, lokacija jug.zap. strana otoka Ovrata, anticki brodolom i PPPPO NP )
sidriste
5.3.11 Naselje Polace, lokacija jug.zap. strana otoka Glavata, anticki brodolom PPPPO NP - -
5312 Cijeli otok Mijet, obuhvaca morski pojas Sirine 300 m od obale te svih ostalih Pz i )
- otoCica i hridi na udaljenosti do 2000 m od navedenih otoka
5.3.13 Naselje Kozarica, lokalitet sjeverozapadno od uvale i naselja, anticki brodolom PZ - -
5.3.14 Naselje Sobra, lokalitet V. Dolina, anticki brodolom PZ - -
5.3.15 Naselje Korita, lokacija Vratnicka uvala, anti¢ki brodolom E - -
5.3.16 Naselje Korita, lokacija rt Maharac, anticki brodolom E - -
5.3.17 Naselje Sobra, lokacija izmedu uvala Omanska i Cekrnja, anticki brodolom E
5318 Nase/!? Polace, lokacija izmedu hridi Kula i rta HriZice, rastresito anticko PPPPO NP ) )
nalaziste
5.3.19 Naselje Polace, lokacija otok Moracnik, anticki brodolom PPPPO NP - -
5.3.20 Naselje Polace, lokacija otok Maslinovac, rastresito anticko nalaziste PPPPO NP - -
5.3.21 Naselje Pomena, lokacija otok Glavat/istok, anticki brodolom PPPPO NP - -
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5.3.22. Naselje Pomena, lokacija Crna Sika/rt SparoZine, pojedinacni nalaz PPPPO NP -
6.0. Podrucja kultiviranog krajobraza i prostornih sklopova
Planirani Kategorija
6.1. Podrugja kultiviranog krajobraza Status zastite p zastite
status zastite .
(prijedlog P)
6.1.1. Dugo Polje Pz 1
6.1.2. Blatsko Polje PZ 2
6.1.3. Babino Polje Pz 2
6.1.4. Donja Zara PZ 2
Planirani Kategorija
6.2. Podrucja prostornih sklopova Status zastite p zastite
status zastite .
(prijedlog P)
6.2.1. Sklop crkve sv. Spasa i okolnih padina brijega, Babino Polje Pz 2
6.2.2. Sklop crkve sv. Ivana i okolnih padina brijega, Babino Polje Pz 2
6.2.3. Sklop crkve sv. Vlaha, groblja i Sotnice, Babino Polje Lz 3
Sklop naselja Prozura i okolnog prostora s crkvama Sv. Martin i Sv. Roko,
6.2.4. , Pz 1
Prozura
6.2.5. Sklop crkve sv. Nikoke s grobljem, Okuklje Lz 3
6.2.6. Sklop naselja Maranovici i Sireg okolnog pripadaju¢eg mu prostora Pz 2
6.2.7. Sklop crkava Gospe od brijega i sv. llije iznad Korita s pripadaju¢im padinama Pz 2
Planirani Kategorija
6.3. Zasticene vizure (kulturna bastina) Status zastite o zastite
status zastite .
(prijedlog P)
6.3.1. Zasticena vizura sa groblja iznad ProZure na naselje Prozuru Pz 1
6.3.2. Zasticena vizura na Maranovice i okolni prostor sa zavoja ceste D-120 Pz 1
6.3.3. Zasticena vizura na Veliku dolinu (Dugo polje) sa ceste D-120 Pz 1
6.34. Zasticena vizura na Babino polje sa ceste d-120 iz Babinog Polja. Pz 2
6.3.5. Zasticena vizura s mora na rt Gruj i uvalu Blace Pz 1
6.3.6. Zasticena vizura na dio naselja Korita Pz 2
ODREDBE ZA PROVODENJE
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Clanak 107.

MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNE BASTINE
(1) Odredene su zone zastite:

A Zona stroge zaétite:

a) pojedina¢na kulturna dobra visoke vrijednosti kod kojih je postupak zastite usmjeren
na potpuno ocuvanje izvornosti kulturnog dobra, njegovog povijesnog i prostornog
neposrednog okolisa. Intervencije su moguée iskljuCivo u obliku rekonstrukcije i
adaptacije temeljem istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumentacije;

b) isti postupak primjenjuje se i na zasti¢ene cjeline;

c¢) arheoloski lokaliteti;

d)  za$tieni kulturni krajobraz i obala.

B/ Zona umjerene zastite :
a) pojedina¢na kulturna dobra ili cjeline ambijentalne vrijednosti u reZzimu zastite koja
uvjetuje oc€uvanje izvornih svojstvenosti pojedinih kulturnih dobara ili cjelina s

ograni¢enom moguénodc¢u gradevinskih intervencija.

b) isti se kriteriji reZima umjerene zastite odnose i na zonu neposredne okolice
visokovrijednih kulturnih dobara, odnosno kulturnih dobara uz postivanje postojecih
ambijentalnih vrijednosti i atraktivnosti prostora.

c/ Zona zaétite sklopa - kao slozenog oblika zastite u sebi sadrzava:

a) zonu stroge zastite koja obuhvacéa kulturno dobro i njegovu neposrednu okolinu (u
nacelu njegovu Cesticu(e)) i

b)  zonu neposredne blizine kulturnog dobra (kontaktnog prostora) na koju se proSiruju
uvijeti uredenja umjerene zastite.

(2) Sklop predstavlja jedinstvenu oblikovnu cjelinu gradevine ili gradevina naselja i izvornog, ili
modificiranog neposrednog okolnog prirodnog prostora (kontaktnog prostora) u kojemu je doti¢na
gradevina, ili su gradevine naselja tijekom vremena nastale. Smatra se vrlo vaznim zastititi i
gradevinu (gradevine) i prostor u kojemu je ona nastala, ili su one nastale, kao jednu funkcionalnu
i oblikovnu cjelinu, odnosno sklop, u izvornom smislu.

(3) Mjere zastite kulturno povijesnih i prostornih vrijednosti, odredene su prema zonama
zastite i klasifikaciji povijesnih gradevina - kulturnih dobara, koje se zasti¢uju na temelju Zakona.
Mjerama zastite utvrduju se reZimi i oblici intervencija u pojedinim zonama ili za pojedine
gradevine.

(4) Zone zastite, odnosno, prostori posebnih uvjeta koristenja, uredivanja i zastite, prostorno
su odredene na grafickom listu br. 3cq: “Uvjeti za koriStenje, uredivanje i zaStitu prostora — uvjeti,
ograni¢enja i posebne mjere* i na grafickom listu br. 3c,: “Uvjeti za koriStenje, uredivanje i za$titu
prostora - pregled prostornih planova niZzeg reda“ u mijerilu 1:25000 te na grafickom listu br. 4:
“Gradevna podrucja naselja i podruc¢ja posebnih ogranienja za koriStenje”, prikazu na
katastarskim podlogama i u mjerilu 1:5000.

(5) Za arheoloSke lokalitete koji su evidentirani (E) na temelju povremenih pojedinacnih
nalaza, a za sada ne postoje utvrdene granice zastite ne propisuju se direktivne mjere zastite.
Prilikom izvodenja gradevinskih radova u blizini nalaziSta, lokalna tijela uprave zaduzZena za
poslove graditeljstva duzne su upozoriti izvoditelje radova na mogucnost nalaza i pojaCani oprez.
U slu€aju da se kod izvodenja gradevnih radova na bilo kojem lokalitetu (i na onima koji nisu
poznati ni evidentirani kao arheoloSka zona) pojave nalazi, izvoditelj je duzan odmah privremeno
obustaviti radove i obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u Dubrovniku zbog nadzora i
utvrdivanja uvjeta za daljnju gradnju.
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(6) Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena spomeni¢ka svojstva
(prema popisnoj listi — Tablica 5.) granica zastite i sustav mjera odnosi se i na pripadajuée parcele,
a sve prema RjeSenju o preventivnoj zastiti ili registraciji. Za ovim Planom evidentirana kulturna
dobra nuzZno je u postupku ishodenja lokacijske ili gradevinske dozvole provijeriti trenutni status
zastite.

(7) Za sva dobra za$tiCena na razini Opéine, mjere za$tite i obnove provode tijela lokalne
uprave na temelju opcih preporuka i odredbi ovoga Plana, a osobito se primjenjuju slijedece
planske mjere:

a) Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom,
vocnjakom, dvoriStem, pristupom i sl.);

b) Raznim mjerama na razini lokalne zajednice (fiskalne povoljnosti, oslobodenje
od komunalnih doprinosa i sl.) nuzno je poticati obnovu i odrzavanje vrijednih
starih, umjesto izgradnje novih kuca;

c)  Vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva (R, PZ)
mogu putem nadlezne Uprave za za$titu kulturne bastine - Konzervatorski odjel
u Dubrovniku iz drZzavnog proraduna zatraziti nov€anu potporu za odrzavanje i
vrsnu obnovu povijesno vrijednih zgrada .

(8) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na mikroambijent
naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zatecenim tlorisnim i visinskim veli¢inama postojec¢e zgrade (ili
postoje¢ih zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop.

(9) Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se sacCuvati bez obzira na
(ne)mogucnost zadrzavanja njihove izvorne namjene, s tim da se mogu prenamijeniti u poslovne
prostorije ili u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskog graditeljstva.

(10) Poljske poljodjelske kucice treba ponajprije raditi od kamena, u krajnjem slu¢aju kao zidane
zgrade. U slu€aju ugradnje nove, potrebno je propisati nacin izgradnje istovjetan zateCenim: visina
(prizemnica), tlorisni oblik i veliina, smjer krovista, materijal i dr.
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7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 108.
(1) «Na podruéju obuhvata ovog Plana (prema Uredbi - u ZOP-u) ne moZe se planirati
gradnja, niti se moZe graditi pojedinacna ili viSe gradevina namijenjenih za skladiStenje, obradu i
odlaganje otpada osim kada to zahtijevaju prirodni uvjeti i konfiguracija terena. lzuzetak su
podrucja otoka koja su udaljena od obalne crte vise od 1000,0 m.

(2) Planom je odredeno da Ce lokacija za odlaganje krutog otpadnog materijala biti odredena
Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije (PPDNZ).

(3)  Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije (PPDNZ) odredeno je:

a) postojece odlagaliste «Dubravica» u NP «Mljet» kao i ostala divlja odlagalista na otoku
potrebno je sanirati i zatvoriti u skladu sa vaZecim Zakonskim propisima.

b)  Na otoku Mijetu se zbog visokih troSkova uredenja odlagalista ne preporuca realizacija
odlagalista za komunalni otpad. Otpad bi se trebao odlagati u press kontejnere i
odvoziti na odlagaliste otpada na kopnu. Do realizacije Zupanijskog centra za
gospodarenje otpadom otpad bi se odvozio na regionalno odlagaliSte za dubrovacko
podrucje.

c) Na otoku je moguce predvidjeti odlaganje inertnog otpada, te priviemeno skladiStenje
skupljenog izdvojenog korisnog otpada (staklo, papir, PET, metali) na lokacijama koje
su vise od 1000,0 m udaljene od obalne crte.

d) Prostor za kratkoro¢no sabiranje i pripremu za odvoz treba predvidjeti u srediSnjem
dijelu otoka i u blizini trajektnog pristanista.

(4) U sklopu zone gospodarske namjene «Zukovac» predvida se urediti odlagalista
korisnoga otpada (metal, staklo, papir, drvo, plastika i dr.), a u sklopu usluzne «Zaglavac»
predvida se urediti skladistenje kontejnera za odvoz. U cilju ostvarenja ovakvoga sustava
razvrstavanja, sakupljanja, odlaganja, pakovanja i odvoza kontejnera sa korisnim otpadom
potrebno je da nadlezno komunalno poduzece, koje zbrinjava otpad, pripremi odgovarajuci sustav
sakupljanja otpada.

(5) Mjerama poticati i organizirati sakupljanje i odvoz bio-otpada biljnoga podrijetla, koji ¢e
se preradivati za kompost. U cilju smanjenja krupnoga neiskoristivoga otpada, poticati gradane da
u svojim vrtovima ureduju malena kompostiSta za potrebe domacinstva.»

Clanak 109.
OTPADNE VODE
(1) U Op¢ini, u trenutku izrade ovoga Plana, nije bilo sustava odvodnje otpadnih voda.

(2) U zasticenom obalnom podruc¢ju mora Opcine u kojem se nalaze sva naselja Opcine
obavezna je izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda. Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih
voda, iznimno, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrugja dozvoljava se priklju¢ak na
septi¢ku jamu za manju gradevinu kapaciteta do 10 ES, a za vedéi kapacitet je obavezna izgradnja
zasebnog uredaja uz ugradnju bio diskova. Sadrzaj septi¢kih jama treba se prikupljati i prazniti na
za to propisanim bioproc€istagima prije ispustanja u more.

(3) U svim podrucjima gdje se planira izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda potrebno je
sve zgrade (gradevine) izvesti tako da se u buduc¢nosti mogu prikljuciti na sustav javne odvodnje.
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(4) Otpadne vode gospodarskih djelatnosti i one prikupljene iz domacinstava sustavom javne
kanalizacijske mreZze moraju se prije ispustanja u okoli§ procistiti do stupnja koji zadovoljava
vazece propise i osigurava zastitu okolisa.

(5) Otpadne vode u poljodjelskim domacinstvima (kuéne otpadne vode i otpadne vode
gospodarskih zgrada), gdje nije planiran sustav javne odvodnje, moraju se prije ispustanja u okoli$
procistiti u propisno izvedenim septickim jamama.
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8. MJEREVSPRJECVIAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA
OKOLIS

Clanak 110.
PROCJENA UTJECAJA NA OKOLIS
(1) Procjenu utjecaja na okoli§ studijom utjecaja na okoli§ (SUO) potrebno je izradivati uvijek
kad to za pojedine radnje u prostoru zahtijevaju propisi i PPDNZ kao visi plan.

Clanak 111.
MJERE ZA POBOLJSANJE OKOLISA:
(1) Zbog prirodne i kulturne bastine te razmjerno velikih povrSina pod zastitom krajolika,
potrebito je neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljSanje i unapredivanje prirodnoga i
kultiviranoga (antropogenog) krajolika, kao mjere za sprje€avanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

(2) U cilju poboljSanja okolida propisuju se sljedeée mjere:

a) lzgraditi sustav kanalizacije s uredajima za prociS¢avanje, osobito u radnim zonama, i
Malostonskog zaljeva;

b)  Redovito treba Cistiti naselje i obalu (plaze) od krutog i krupnog otpada i sprjecavati
divlja odlagalista otpadaka po poljodjelskim i Sumskim povrSinama;

c) Smanjiti uporabu agrotehnickih sredstava koja oneci$¢uju tlo (pesticide, umjetno
gnojivo i sl.)

d) SprjeCavati koriStenje i izgradnju sustava koji proizvode buku i u tome smislu
primjenjivati mjere zastite od buke u skladu s Odredbama za provodenja PPDNZ.

e)  Svi planirani turisti¢ki kapaciteti moraju biti ili priklju¢eni na sustav odvodnje otpadnih
voda ili moraju izgraditi vlastiti sustav odvodnje s bioproCistatem koji ¢e otpadne vode
procistiti do propisane razine u skladu sa zakonom, uredbama, pravilnicima i
standardima.

Clanak 112.
MJERE ZA OCUVANJE OKOLISA
(1)  Na cijelom podrucju obuhvata ovoga Plana, poglavito unutar gradevinskih podrucja, ne smiju
se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili moZebitno ugroZzavale
Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju ili vrijednost okoli$a, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na
nacin koji bi izazvao takve posljedice.

(2) U cilju o€uvanja okoli8a propisuju se sljedeée mjere:

a) na djelotvorni nacin Stititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti.

b)  &uvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiste, izvore vode,
obale i dr.).

c)  ukljuditi lokalne vlasti u aktivno Cuvanje okolisa te zastitu zasti¢enih gradevina i
podrucja kroz nov€anu potporu i opéinske odluke.

d) sprjeCavati radnje koje potencijalno mogu izazvati nepovoljan utjecaj na okoli§ u skladu
sa propisima.

Clanak 113.
MJERE ZA UNAPREDENJE OKOLISA
(1) U cilju unapredenja okoliSa potrebito je:

a) stvaranje javnoga mnijenja u korist zastite krajolika, zastite kulturne i prirodne bastine,
smanjenja oneciSéenja te za gradnju stambenih zgrada na zasadama tradicijskoga
graditeljstva;

b)  kroz dobro osmisljene turistiCke programe unapredivati zastitu prostora;

ODREDBE ZA PROVODENJE
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c) u svaki urbanisticki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, ugraditi
elemente zastite okoliSa i krajobraznoga oblikovanja.

Clanak 114.
MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
| RATNIH OPASNOSTI - POSEBNI UVJETI GRADENJA
(1) Osnovne mijere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti sadrzane su u
rieSenjima ovog Plana dok su posebne mjere (sklanjanje ljudi, zastita od ruSenja, pozara i potresa)
pobliZze odreduju u okviru planova uredenja uZih podrucja te pri projektiranju gradevina, a u skladu
s posebnim propisima te ostalim uvjetima i smjernicama ovog Plana..

(2) Priprojektiranju gradevina obvezno primjenjivati slijedece:

a) vatrogasne prilaze gradevinama planirati u skladu sa propisima; vatrogasni kolni
pristup potrebno je osigurati do svih stambenih i/ili smjestajnih jedinica i to barem s
jedne strane zgrade;

b) u svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje Cetiri metra, ili manje u izgradenim
dijelovima gradevinskih podru€ja naselja ako se dokaze, uzimajuéi u obzir pozarno
opterecCenje, brzinu Sirenja pozara, poZarne karakteristike materijala gradevine,
veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr., da se pozar neCe prenijeti na
susjedne gradevine; ako se gradevina izgraduje kao prislonjena uz susjednu gradevinu
(na medi):

o ili mora biti odvojena od susjedne gradevine pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m;

o ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 metar
ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini
konzole;

c) skladista, pretakaliSta i postrojenja za zapaljive tekuéine i plinove, te skladiSta
eksploziva planirati na mjestima sukladnim pozitivnim zakonskim odredbama,
pravilnicima i normama;

d) prilikom gradnje, ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ukoliko ne postoje, predvidjeti
vanjsku hidrantsku mrezu sukladno posebnom propisu;

e) za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere zastite od pozara, uz obvezu
ishodenja posebnih uvjeta, propisuje se i obvezno ishodenje suglasnosti od nadlezne
policijske uprave o pravilnom planiranju protupozarne zastite; ako za gradevinu nije
potrebno izdati lokacijsku dozvolu, za glavni projekt potrebno je ishoditi suglasnost
nadlezne policijske uprave na mjere zastite od pozara;

f) za gradevine, za koje se ne zahtijevaju posebne mjere zastite od pozara i gradevine iz
Pravilnika o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede
zastite od pozara, nije potrebno ishoditi suglasnost od nadlezne policijske uprave
glede zastite od pozara;

g) predvidjeti lokacije za izgradnju cisterni za akumulaciju vode.

(3) Kod odredivanja i proglasavanja zasti¢enih dijelova prirode sukladno Zakonu, za navedene
prostore potrebno je izraditi procjene ugrozenosti i planove zastite od pozara u skladu s posebnim
propisima i na navedene planove zatraziti suglasnost nadlezne policijske uprave ili Ministarstva
unutarnjih poslova.

a) na poljoprivrednim i Sumskim zemljiStima (privatnim i drzavnim), nalaze se obvezno
provodenje svih mjera zastite od pozara, propisanim pozitivhim zakonskim odredbama,
pravilnicima i planovima za$tite od pozara na pojedinim podrucjima, uz uvazavanje
specificnosti otvorenih prostora Zupanije, odnosno iskazivanjem pojacanih mjera
zastite od pozara na ovim prostorima tijekom Ccitave godine, a osobito tijekom
protupozarne sezone.
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b)  na Sumskim i poljoprivrednim povr§inama, koje neposredno okruzuju naselja, tijekom
protupoZarne sezone nalazu se pojaane mjere zastite od pozara,

c) za podrucja zasti¢enih dijelova prirode, te Sumska i poljoprivredna podrucja koja
neposredno okruzuju naselja, s ciliem da se tijekom poZarne sezone onemogudi
njihovo zahvac¢an pozarom, prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza
mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska.

(4) Sa stanovista zastite od pozara postoje¢e odlagaliste predstavlja stalno i potencijalno zariste
izbijanja i Sirenja pozara. Potrebno je pristupiti konacnom rjeSenju odlagalista otpada Vardiste,
obzirom da je trenutno stanje glede zbrinjavanja i nagina postupanja s tehnoloskim i komunalnim
otpadom u smislu zastite od pozara neprimjereno.

(5) Zona uru$avanja zgrade ne smije zahvacati kolnik ceste. Zona uruSavanja oko zgrade
iznosi pola njene visine (H/2).

(6) Ako izmedu dvije zgrade prolazi cesta, njihova medusobna udaljenost mora iznositi
najmanje:

Dmin = Hi/2 + Ho/2 + 5 metara
gdje je:
Dmin Najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje
udaljenosti;
H; visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom
prema susjednoj;
H, visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom
prema susjedno;.
Ako su zgrade iz ovoga stavka, odnosno druge zgrade (zgrada), okrenute zabatima (zabatom)
raCunaju se visine (visina) do krovnog sljemena.

(7) Medusobni razmak objekata moze biti i manji od navedenog u stavku (6) ovog ¢lanka pod
uvjetom da je tehni¢kom dokumentacijom dokazano:
o da je konstrukcija objekta otporna na ruSenje od elementarnih nepogoda,
o da u slu€aju ratnih razaranja rudenje objekta nece u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi
i izazvati oSte¢enja na drugim objektima.

(8) U svrhu zastite od poZzara medusobna udaljenost izmedu objekata niske stambene
izgradnje ne moze biti manja od 6,0 m, ali ne manja od visine sljemena krova veceg objekta, ako
je ovaj okrenut zabatom prema susjednom objektu.

Clanak 115.
ZASTICENO OBALNO PODRUCJE (ZOP)
(1) Uredbom o ZOP-u odredeni su uvjeti i mjere za uredenje i za$titu zastiCenog obalnog
podrucja mora u svrhu njegove zastite, svrhovitog, odrzivog i gospodarski ucinkovitog razvoja.

(2) Na kartografskim prikazima u mjerilu 1:25000 prikazane su:
a) obalna crta;
b) crta 1000,0 m udaljena od obalne crte prema kopnu (Eime je odreden pojas kopna u
Sirini 1000 m od obalne crte) — granica ZOP-a na kopnu;
c) crta 300,0 m udaljena od obalne crte prema moru (Cime je odreden pojas mora u Sirini
od 300,0 m od obalne crte) — granica ZOP-a na moru.
Ucrtavanje je izvrSeno na osnovi digitaliziranih geokodiranih podataka DrZzavne geodetske uprave
(topografske karte TK25 i Zastiéeno obalno podrucje mora).
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(3) U ZOP se nalazi cijeli otok Mijet. Izvan pojasa 1000,0 m od obalne crte (ali u ZOP-u)
nalaze se:

a)  turisticka lokacija (TL) kampa «Babino Polje»,
b)  poslovna zona «Zukovac» (K2, K3),
c) gradevinsko podrucje naselja Blato.

(4) U obalnom podrucju u okviru pomorskog dobra, koje se koristi kao javno dobro dostupno i
prohodno za sve korisnike obale mora, mogu se graditi samo gradevine u funkciji koristenja mora:
a) zaprometiveze morskim putem,
b) ribarstvo,
c) rekreaciju i sport (“‘uredene plaze”),
d) privezi domicilnog stanovnistva,
e) obalne Setnicei sl.,
a iskljuCuje se mogucnost planiranja gradnje ili gradnja pojedinaéne gradevine ili vise gradevina
za:
f) istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina, osim morske soli;
g) iskori§tavanje snage vjetra za elektri¢nu energiju;
h) skladiStenje, obradu i odlaganje otpada, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i
konfiguracija terena;
i) vlastite gospodarske potrebe (spremista za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.);
i) privez izvan gradevnog podrucja;
k)  sidrenje, ako smjestaj sidriSta nije objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama;
) uzgoj plave ribe;
m) planiranje i izgradnja luke nauti¢kog turizma izvan gradevnog podrucja i planiranje i
izvodenje nasipavanja obale;

(5) Na kartografskim prikazima serije 4: «Gradevinska podruéja i podruéja posebnih uvjeta
koristenja» izradenim na katastarskim podlogama u mjerilu 1:5000, ucrtane su granice (b) i (c) iz
stavka (2) ovog &lanka. Na tim kartografskim prikazima ucrtane su i:

a) linija 25,0 m,

b) linija 70,0 mi

c) linija 100,0 m
udaljene prema kopnu od linije obale kakva je ucrtana na katastarskoj podlozi. Tamo gdje je
propisana obvezna izrada UPU-a, potrebno je precizno utvrditi linije 25,0, 70,0 i 100,0 m udaljene
prema kopnu od obalne crte (definirane u skladu s Uredbom o ZOP-u).
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9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 116.
(1)  Planom su utvrdeni postupci uredenja i izgradnje prostora:
a)  prostornim planovima uzih podrucja;
b)  ovim Planom na podrucjima za koja se ne predvidaju prostorni planovi uzih podrucja.

(2) U cilju provodenja ovoga Plana i uredenja i zastite zasti¢éenog obalnog podrucja mora (ZOP-
a) nuzna je izrada prostornih planova uzih podrucja dijelova Opcine (grafiCki vidi list 3cq) i
to prema Tablici 6:

TABLICA 6. PLANIRANI PROSTORNI PLANOVI UZIH PODRUCJA

Red. UPU 1:2000/1:2000
roj
GP. NASELJA/DIJELA
NASELJA
A NAZIV LOKALITETA OBUHVAT UKUPNO HA
(kopno)
1 KOZARICA Naselje Kozarica Cijelo naselje 4,23
2 ROPA Naselje Ropa Cijelo naselje 6,37
. . . Zapadni dio naselja s
3 BABINO POLJE - Naselje Babino Polje - gradevinskom €esticom doma 98,27
ZAPAD zapad
za stare
4 BABINO POLJE - Naselje Babino Polje — Sredisniji i isto¢ni dio naselja
CENTAR krajnji zapad (centar i Zadublje)
5 BABI!‘IO !’OLJE - |ZdYOJenI dio Babinog Cijeli izdvojeni dio 4159
Sutmiholjska Polja
6 SOBRA Naselje Sobra Cijelo naselje s TL ,Oganj Baba“ 41,65
7 | PROZURSKA LUKA | Naselja Prozurska Luka, | Culo naselie sa Tl Prozurska 14,22
Luka 2“i LN
8 OKUKLJE Naselje Okuklje Cijelo naselje s TN 11,76
. Cijelo naselje s lokacijom
9 SAPLUNARA Naselje Saplunara Podskoji | TL "Saplunara" 45,82
10 | SAPLUNARA Rt. Gruj i uvala Blace Cijeli poluotok Gruj uvala Blaca i 80,25
park Suma
B IZDVOJENO GZ, K,R
14 | BABINO POLJE 2ukovac K2 K3- Cijela zona 1,10
gospodarska zona
15 | SOBRA Zaglavac (K3) — Cijela zona 2,15
gospodarska zona
16 | SOBRA SRC "Omani" (R) Cijela zona 3,00
Turisticka lokacija TL TL "Oganj Baba" u okviru UPU
SOBRA " : " ;
Oganj Baba naselja Sobra
SOBRA Uredena plaza "Oganj U okviru TL "Oganj Baba" sve u
Baba" (R) okviru UPU naselja Sobra
SAPLUNARA TL "Saplunara"” U okviru UPU naselja
Saplunara
c PPPPO
NP "Mljet" Cijeli obuhvat NP "Mljet"
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Planirana je izrada detaljnih planova uredenja nakon izrade urbanisti¢kih planova uredenja (UPU):

a) zadijelove naselja, koji ¢e se preciznije odrediti UPU-om (ako se to pokaZe potrebnim
prilikom izrade UPU-a);

Izgradnje novih komunalnih privezista domicilnog stanovniStva, mulica te uredenje obalne
Setnice naselja u pomorskom javnom dobru i mjesnih plaza vrsit ¢ée ili temeljem
urbanistickog plana uredenja (UPU), ili nakon donoSenja urbanistickog plana uredenja
(UPU) u okviru detaljnih planova uredenja (DPU) za "obalnu Setnicu naselja" odredenih
prostornim planovima nize razine od ovoga Plana.

(3) U ZOP-u, prije izrade i donoSenja urbanistickog plana uredenja (na podrudjima gdje je ovim
Planom predvidena izrada UPU-a sukladno Uredbi o ZOP-u):
a) mogucéa je gradnja novih, rekonstrukcija i/ili adaptacija i/ili zamjena postojecih
pojedinacnih ili viSe gradevina samo unutar izgradenih dijelova gradevinskih podrucja
u skladu s odredbama ovog Plana;
b) moguca je gradnja novih i rekonstrukcija postojec¢ih cesta i infrastrukture te obalnih
Setnica u skladu s odredbama ovoga Plana;
c) u ostalim neizgradenim gradevinskim podrucjima (ovih) naselja, do donoSenja UPU-a,
ne mogu se izdavati lokacijske dozvole.

(4) Za naselja Korita, Maranovi¢e, Prozuru i Blato u okviru kojih se ne planiraju prosSirenja
gradevinskih podrucja naselja ne planira se niti izrada UPU-a ve¢ se u okviru izgradenih dijelova
gradevinskih podrucja ovih naselja primjenjuju odredbe ovoga Plana.

(5) Podrucja obuhvata urbanistickih planova uredenja ucrtana su na grafiCkom listu br. 3c,:
“Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - pregled planova uZzih podrucéja” u mjerilu 1:25000,
na grafickom listu br. br. 4: “Gradevinska podrudja i podruéja posebnih uvjeta koristenja” u mjerilu
1:5000.

(6) Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru odredit ¢e se vremenski plan izrade
navedenih urbanisti¢kih planova uredenja (UPU) te njihov precizni obuhvat. Planira se proracun
naknade za njihovu izradu prema realnim povrSinama gradevinskih podrucja u obuhvatu UPU-a.

(7) Uvjeti gradnje u gradevinskom podrucju naselja, gdje je za odredene sluCajeve sukladno
stavku (3), alineja a) ovoga ¢lanka do donosenja UPU-a moguc¢a gradnja, gradnja gradevina vece
bruto razvijene povrsine od 800 m? nije moguéa bez izrade urbanistikog plana uredenja.

(8) U naseljima Saplunara i Okuklje ima viSe od 50% postojecih gradevina koje se ne koriste za
stalno stanovanje pa u pojasu 70,0 m od obalne crte ne moze biti izgradnje.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

Clanak 117.
DJELOVANJE VODA
(1) Udaljenost zgrade od reguliranog korita vodotoka, ili otvorenog kanala za odvodnju
oborinskih voda moze biti najmanje 3,0 m, a za podrucja izvan gradevinskih podrudja, ili za
neregulirano korito vodotoka navedena se udaljenost odnosi na udaljenost od granice javnog
vodnog dobra.

(2) Za podrudja za koja je predvidena odvodnja oborinskih voda kanalizacijom razdjelnog tipa,
uvjet za ispustanje oborinskih voda sa prometnica i uredenih gradevinskih podrucja naselja u
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vodotoke i buji€ne tokove treba biti isti kao za ispustanje ovih voda u more, tj. uz prethodno
procis¢avanje kroz mastolov.

(3) U dijelu obuhvata Plana kojim se odreduju uvjeti za planiranje i odredenje namjene povrsina
potrebno je odrediti Sirinu inundacijskog pojasa na lokalnim vodama u Sirini od najmanje 3,0 m od
granice javnog vodnog dobra, ili vodnog dobra u skladu sa Zakonom. (Zakon o vodama , ¢lanak
85.)

Clanak 118.
SKLONISTA
(1) Za zastitu i sklanjanje ljudi i materijalnih dobara potrebno je osigurati sklonista po opsegu
zastite:
a) dopunske zastite otpornosti 50 kPa;
b)  osnovne zastite otpornosti 100 do 300 kPa.

(2) Sva skloniSta osnovne zastite moraju biti dvonamjenska i trebaju se koristiti u mirnodopske
svrhe u suglasnosti s Ministarstvom unutarnjih poslova i u slu€aju ratnih opasnosti trebaju se u
roku od 24 sata osposobiti za potrebe sklanjanja.

(3) Broj skloniSnih mjesta u sklonistima se odreduje:

a) za viSestambenu zgradu na 50 m? razvijene gradevinske povrsine osigurati 1 skloni§no
mjesto;

b) za poslovne, proizvodne i slicne zgrade osigurati sklanjanje 2/3 ukupnog broja
djelatnika, a za rad u smjenama dimenzionirati prema broju djelatnika u najvecoj
smjeni;

c) za javna sklonista prema procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zateci na
javnom mjestu.

(4) Treba imati na umu minimalni (racionalni) kapacitet skloniSta osnovne namjene, iz ega
proizlazi da svaka zgrada ili zgrada navedena u stavku (3) ne mora nuzno imati skloniste osnovne
zastite ako nema dovoljan broj ljudi za sklanjanje. U ovom slucaju, skloniSte osnovne zastite
propisane minimalne veli€ine treba planski osigurati na propisanoj udaljenosti (radijusu) sukladno
zakonskoj regulativi i dodatnim odredbama planova nize razine (UPU, DPU).

Clanak 119.
ZASTITNE SIGURNOSNE ZONE
(1) U Opcini su planirani vojni kompleksi.: ,Gruj*, ,Planjak vrh® i ,Veliki grad® sa svojim zastitnim
sigurnosnim zonama:
a) zona zabranjene gradnje — osim parkovnog uredenja uz posebne uvjete MORH-a
b)  zona ograni¢ene gradnje — izgradnja uz suklasnost MORH-a

(2) Cimbenici prirodnog nasljeda, koji su uvrsteni u namjenu povrsina Opéine su Sumske
povrsine posebne namjene na lokalitetu poluotoka Gruj:

Sumska povrsina na poluotoku Gruj (S3) i prirodna plaZza - uvala Blace planiraju se urediti kao
park-Suma - javni park (Z1). PovrSinski je iskazan u okviru ,posebne namjene poluotoka“ Gruj, pa
je time prividno za 71,0 ha smanjena povrsina zastitnih Suma.

(2) Granice zona unutar kojih se provode odredbe iz stavaka (1), ovoga €lanka, ucrtane su na
grafiCkom listu br. 3cs: “Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - - uvjeti, ograni¢enja i
posebne mjere " u mjerilu 1:25000.
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9.3. REKONSTRUKCIJA ZGRADA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 120.
REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI
GRADEVINSKOG PODRUCJA
(1) Dopustena je rekonstrukcija postoje¢e zgrade (gradevine), u okviru gradevinskog podrucja,
Cija je namjena protivna namjeni utvrdenoj ovim planom u okviru gabarita gradevine. I1znimno, za
potrebe pobolj$anja nuznih uvjeta Zivota i rada moguéa je dogradnja do 15 m? ako s njom
gradevina ne prelazi gabarite i ostale uvjete gradnje utvrdene ovim Planom.

Clanak 121.
REKONSTRUKCIJA GRADEVINA IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA
(1) Zakonito izgradene zgrade koje su u funkciji, koje su se zatekle izvan gradevinskih podrucja
odredenih ovim Planom, a nisu u suprotnosti s rijeSenjima ovoga Plana, zadrZavaju se i mogu se
rekonstruirati, ili izgraditi zamjenske u skladu sa prethodnom namjenom.

(2) Zakonito izgradene zgrade koje su u funkciji, sukladno stavku (1) ovoga €lanka, ako su u
pojasu od 1000,0 m od obalne crte mogu se rekonstruirati samo u okviru svoga zateenog

gabarita.

(3) Zakonito izgradene stambene zgrade koje su u funkciji iz stavka (1) ovoga ¢lanka, ako su
izvan pojasa od 1000,0 m od obalne crte mogu se rekonstruirati: nadograditi, prigraditi za
poboljSanje uvjeta stanovanja i rada do 10% zateCene izgradene povrsine gradevinske Cestice, ali
ne vise od 15 m?. Ako su prizemne i izvedbom nastanjenog potkrovlja (Pks) iznad prizemlja (P) s
nadozidom do 1,0 m. Sve u istom materijalu i istim nadinom gradnje kao zate€ena zgrada. Moze
se izgraditi i pomoéna gradevina u domacinstvu — garaza do 20 m?.

(4) Zadrzava se zakonito izgradena stambena zgrada, koja je ostala izvan utvrdenih
gradevinskih podrucja naselja i viSe nije u funkciji, a postoje svi obodni procelni zidovi do visine
vijenca (zabatni do visine sljemena), a njen smjestaj nije suprotan kriterijima ovoga Plana te se
moze:

a) ili rekonstruirati, ako je to moguce;

b) ili se moze izgraditi zamjenska zgrada;
ali u oba slu€aja u istom gabaritu, materijalu, istom oblikovanju i istoj namjeni kakva je bila u
vrijeme koriStenja.

(5) Zadrzavaju se zakonito izgradene poljske kuéice, Stale, spremista alata u svom gabaritu (uz
mogucnost iznimnog povecanja visine vijenca do 2,4 m, zbog vrata, ili otvorenog krovista, ako je
takvo bilo) unutrasnjih ploha fugiranih ili betoniranih (zbog zmija i miseva) i viSe nije u funkciji, a
postoje svi obodni proCelni zidovi u cijelosti ili ve¢im dijelom, a njihov smjestaj nije suprotan
kriterijima odredenim ovim Planom i mogu se:

c) ili rekonstruirati, ako je to moguce,

d) ili se moze izgraditi zamjenska zgrada,
ali u oba slu€aja u istom gabaritu (osim povecanja visine vijenca), materijalu, istom oblikovanju i
istoj namjeni kakva je bila u vrijeme koriStenja.
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