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Na temelju ¢lanka 26. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 30/94,
68/98, 61/00, 32/02 i 100/04), Uredbe o uredenju i zastiti zastiCenog obalnog podrucja
(Narodne novine 128/04), tocke 1.3. Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru
Grada Dubrovnika za razdoblje 2003.-2005.(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 06/03),
Clanka 31. Statuta Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, broj 9/01 i
7/03.), suglasnosti Ministarstva zastite okoliS8a, prostornog uredenja i graditeljstva
Klasa: 350-02/05-04/180, Urbroj: 531-06-05-2 od 7. prosinca 2005., suglasnosti Ureda
drzavne uprave u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji, Sluzba za prostorno uredenje,
zastitu okolia, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove Klasa: 350-01/05-01/88,
Urbroj: 2117-04/2-05-4 od 8. prosinca 2005., suglasnosti Ministarstva kulture, Uprava za
zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku Klasa: 350-01/03-01/09,
Urbroj: 532-10-12/1-ZB-04-12 od 6. srpnja 2004., misljenja Zupanijskog zavoda za
prostorno uredenje, Dubrovnik, Klasa: 350-01/01-01/14, Urbroj: 2117/1-11/3-05-23 od 8.
prosinca 2005. i posebnih uvjeta Ministarstva kulture, Uprave za zastitu prirode, Klasa:
612-07/04-49/0326, Urbroj: 532-08-02-2/6-05-5 od 9. veljace 2005., Gradsko Vijece
Grada Dubrovnika na 5. sjednici odrzanoj 13. prosinca 2005., donijelo je

ODLUKU
o donosenju Generalnog urbanistickog plana
grada Dubrovnika

Clanak 1.
Donosi se Generalni urbanisti¢ki plan Dubrovnika (u nastavku teksta: Generalni plan),
Sto ga je izradila tvrtka URBOS doo Split - Biro za prostorno planiranje urbanizam i
zastitu okoliSa uz suradnju Upravnog odjela za za$titu okolida i prostorno uredenje
Grada Dubrovnika.

Clanak 2.
Generalni plan Dubrovnika sastavni je dio ove odluke i sadrzi:
A Tekstualnog dijela u knjizi pod nazivom «Generalni urbanistic¢ki plan Dubrovnika»
| ObrazloZenje
Il Odredbe za provodenje

Grafitkog dijela koji sadrzi kartografske prikaze u mjerilu 1:5000 i 1:10000 i to:
GRANICE, 1:10000

KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA, 1:5000

MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI, 1:10000
PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.1. Promet, 1:5000

3.2. Posta i telekomunikacije, 1:10000

3.3. Energetski sustav, 1:10000

3.4. Vodnogospodarski sustav- koriStenje voda, 1:10000

3.5. Vodnogospodarski sustav-odvodnja otpadnih voda,1:10000
3.6. Vodnogospodarski sustav- odvodnja oborinskih voda, 1:10000
4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDIVANJE | ZASTITU PROSTORA
4.1. Podrucja posebnih uvjeta koristenja-prirodna bastina, 1:10000
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4.2. Podrucja posebnih uvjeta koristenja-graditeljska bastina, 1:10000

4.3. Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju — krajobraz, 1:10000

4.4. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i za8tite - uredenje  zemljista,

zastita posebnih vrijednosti i obiljezja, 1:10000

4.5. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite - Oblici koriStenja i nacin
gradnje — urbana pravila, 1:5000

4.6. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite - Podrucja i dijelovi
primjene planskih mjera zastite, 1:100000

Clanak 3.
Generalnim planom se, u skladu sa Strategijom i Programom prostornog uredenja
Republike Hrvatske, Prostornim planom Dubrovacko neretvanske Zupanije i Prostornim
planom uredenja Grada Dubrovnika, utvrduje temeljna organizacija prostora, zastita
prirodnih, kulturnih i povijesnih vrijednosti, koriStenje i namjena povrsina, s prijedlogom
uvjeta i mjera njihovog uredenja.

Generalni plan sadrzi nacin i oblike zastite i koriStenja, uvjete i smjernice za uredivanje i
zastitu prostora, mjere za unapredivanje i zastitu okoliSa, podrucja s posebnim i drugim
istaknutim obiljezjima, te druge elemente od znacaja za grad Dubrovnik.

Clanak 4.
Generalni plan donosi se za dio podruéja Grada Dubrovnika utvrden Prostornim planom
Dubrovacko neretvanske zupanije i Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika i
obuhvaéa oko 3.517 ha.

Granice Generalnog urbanistiCkog plana prikazane su na kartografskim prikazima iz
Clanka 2. tocke B ove odluke.

Clanak 5.
Generalni plan iz ¢lanka 2. ovjeren pecatom Gradskog Vije¢a Grada Dubrovnika i
potpisom predsjednika Gradskog Vije¢a Grada Dubrovnika, sastavni je dio ove odluke.

Clanak 6.
Provedba Generalnog plana temelji se na odredbama za provodenje ove odluke, kojima
se definira namjena i koriStenje prostora, nacini uredivanja prostora, te zastita svih
vrijednih podrucja unutar obuhvata Generalnog plana. Svi uvjeti, kojima se regulira
buduce uredivanje prostora u granicama obuhvata Generalnog plana, sadrzani su u
tekstualnom i grafiCkom dijelu Generalnog plana, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje
svih planskih postavki.

ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH |
DRUGIH NAMJENA

1.1. Uyvjeti za odredivanje koristenja povrsina za javne i druge namjene
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Clanak 7.

U cilju odredivanja namjene povrSina u okviru obuhvata Generalnog plana te
razgraniCenja nacina i oblika koristenja povrsina javnih i drugih namjena, a zbog
karakteristika gradnje i uredenja prostora, kao i karaktera podrucja, prostor je podijeljen
na dvije prostorno-funkcionalne cjeline:

Uze urbano podrucje obuhvaca prigradsko urbano podrucje Rijeke dubrovacke i
uze urbano podrugje grada Dubrovnika, povr§ine 1065,24' ha tj. kompleksne
naseljske strukture uz jadransku turisticku cestu, Komolacku dolinu, podrucje do
Sumetske prometnice («stare Streke»), te na dijelu gradskog naselja Dubrovnik
podrucje do Jadranske turistiCke ceste.

Na uzZzem urbanom podrucju predvidene su zone javnhe namjene pod kojima se
podrazumijevaju povrsine drzavnih, Zupanijskih i gradskih institucija, kao i povrsine
infrastrukturnih sustava (prometnice, javna parkiraliSsta, vodovodni sustavi s
uredajima, sustavi odvodnje s uredajima, elektroenergetska postrojenja, prometni
terminali, groblja) kao i zemljiSte namijenjeno javnoj upotrebi i koriStenju
(administrativne institucije, socijalne, zdravstvene institucije, kulturne, prosvjetne,
visoko$kolske institucije, vjerske institucije), povrsine za Sport i rekreaciju, kupalista,
igraliSta i javni parkovi, kao i povrSine od opceg interesa utvrdene posebnim
zakonima (pomorsko dobro).

PovrSine i sadrzaji javnih namjena su od opceg (javnog) interesa, moraju biti
dostupni svim stanovnicima, te uredeni sukladno standardima i kriterijima za gradnju
javnih gradevina i uredenja javnih zona.

Zone i lokacije sadrzaja javne i druStvene namjene, te Kkoridori prometne
infrastrukture (javne prometnice i javni putovi) prikazane su u grafickom dijelu
Generalnog plana, kartografski prikaz broj 1. Koridtenje i namjena povrsina” u mjerilu
1:5000.

Sire urbano podrudje, povrsine 2452 ha, je podrugje pretezito ruralnog karaktera
izgradnje i zivljenja i obuhvaca izdvojene dijelove gradskih naselja, izdvojene
gospodarske, rekreacijske i vjerske povrsine s grobljima te poljoprivredno i Sumsko
tlo.

Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i druge namjene u Generalnom
planu su:

poticanje razvoja i transformacije pojedinih gradskih prostornih cjelina na nacin da se
poseban znacaj pridaje javnim prostorima (gradski projekti) i novim pjeSackim
komunikacijama

unapredenije turisticke ponude grada formiranjem novih rekreacijskih podrugja i zona

Granice uzeg i Sireg urbanog podrucja prikazane su na kartografskom prikazu br. 2.
.Mreza drustvenih i gospodarskih djelatnosti“ u mj. 1:10000.

' bez Lokruma (72 ha) i Dakse (6,7 ha)
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1.2. Koristenje i namjena povrsina

Clanak 8.
Povrsine javnih i drugih namjena razgrani¢ene su i oznaene bojom u grafickom dijelu
Generalnog plana, kartografski prikaz broj . Koristenje i namjena povrSina u mjerilu
1:5000, i to:

| RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

STAMBENA NAMJENA (zuta) S
Izgradene/neizgradene stambene zone

MJESOVITA NAMJENA (oker) M1
Niske gustoce (do 100 stanovnika/ha)

Pretezito stanovanje — izgradeno/neizgradeno M1,
Pretezito stanovanje u zelenilu (povijesnim vrtovima)- izgradeno M1,
Vile u zelenilu - neizgradeno M15
Pretezito stanovanje u ruralnim sklopovima i

ambijentalnim cjelinama- izgradeno M1e

Srednja gustoca (od 100 do 200 st/ha)

Pretezito stanovanje — izgradeno/neizgradeno M1,
Visoka gustoca (veca od 200 st/ha)

Pretezito stanovanje — izgradeno/neizgradeno M13
Pretezito poslovna M2
Povijesna jezgra-kulturni centar M5

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (narancasta)

Javna i drudtvena namjena D

Upravna D1
Socijalna D2
Zdravstvena D3
Predskolska i Skolska D4
Visoko udiliste D5
Kultura D6
Vijerska D7

GOSPODARSKA NAMJENA

Proizvodna namjena (ljubi¢asta)

- pretezno industrijska 11
- pretezno obrtna 12
Poslovna namjena (narancasta)

PreteZito usluzna K1
Pretezito trgovacka K2
Komunalno servisna K3
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Garazno-poslovne gradevine K4
Ugostiteljsko-turisticka namjena (crvena)

Hoteli T
TuristiCko naselje T2

SPORTSKO REKREACIJSKA (tamno zelena)

Sportska igralita R2
Kupalista R3
Uredene plaze Pu
Prirodne plaze Pp
Sportski centar ,Gospino polje* R4
JAVNE ZELENE POVRSINE (svijetlije zelena)

Javni park Z1
Vrtovi, perivoji Z3

ZASTITNE ZELENE POVRSINE (svijetlo zelena)

Zastitno zelenilo i pejzazne povrsine 4
Spomen park Z2
Park Suma Petka Ps
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS
GROBLJA (znak)

Il RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA

$PORTSKO REKREACIJSKA (tamno zelena)
Sportski centar s golfom R1,R2

POLJOPRIVREDNO TLO ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE
Osobito vrijedno obradivo tlo (narancasta)

Vrijedno obradivo tlo (oker)

Ostala obradiva tla (Zuto)

SUMA ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE

Zastitna Suma (zelena)

Suma posebne namjene (zelena)

OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLJISTE (BIJELO)
GROBLJE (znak)

INTERVENCIJE NA OBALI (plava linija)

OBALA U PRIRODNOM OBLIKU (bez oznake)
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| RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

1.2.1. Stambena namjena - S

Clanak 9.
Povrdine stambene namjene su one na kojima su postojece i planirane gradevine
stambene ili stambeno poslovne.

Na povrSinama stambene namjene mogu se uredivati prostori za slijedeCe pratece

sadrzaje:

e parkovi i dje€ja igralista,

e prodavaonice robe za dnevnu potroSnju i poslovni prostori do 150 m2 gradevinske
(bruto) povrsine (GBP).

o infrastrukturni objekti
ostale namjene koje dopunjuju stanovanje kao osobne usluge (krojac. frizer, fotograf,
servis ku¢anskih aparata i sl.) i intelektualne usluge — uredi, javni i drustveni sadrzaji
(djediji vrtic¢i, kapelice) i sl.

Apartmani mogu biti u sklopu stambene gradevine, uz uvjet da unutar jedne stambene

gradevine mogu biti povrsine do najvise 30% gradevinske (bruto) povrsine (GBP).

Na povrSinama stambene namjene ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju,
skladista, servisi i drugi sadrZaji koji bukom, mirisom i drugim nepovoljnim utjecajima
ometaju stanovanje.

1.2.2. MjesSovita- pretezito stambena namjena — M1

Clanak 10.
Na povrSinama mjeSovite-pretezito stambene namjene postojece i planirane gradevine
su pretezito stambene, a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanije.

Na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene namjene, mogu se graditi i uredivati
sadrzaji za:

trgovine do 400 m2 gradevine (bruto) povrsine (GBP)

predskolske ustanove, Skole

ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi

tihi obrt i usluge (krojac. frizer, fotograf, servis ku¢anskih aparata i sl.) i intelektualne
usluge — uredi, poslovni prostori i sl.

drustvene organizacije, sadrzaji kulture, uprave, vjerske zajednice i sl. sadrzaji javne
i drustvene namjene

e poste, banke i sl.

o S3portirekreaciju

o parkove i dje¢ja igraliSta

[ )

[ )

[ ]

ugostiteljstvo i turizam
javne garaze
infrastrukturne objekte

Na zasebnim gradevnim Cesticama mogu se graditi gradevine javne i druStvene
namjene (predskolske ustanove i Skole, socijalne ustanove, vjerske gradevine i sl.),
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uredski prostori, ugostiteljsko turisticka namjena, hoteli, javne garaze, Sportsko-
rekreacijske povrSine i igralista, te uredivati javne i zastithe zelene povrsine.

Na povrSinama mjeSovite - vec¢inom stambene namjene ne mogu se graditi trgovacki
centri (sukladno posebnim propisima), bucni obrti i proizvodne gradevine, skladista i
drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin (bukom, prasinom i sl.)
ometaju stanovanje.

Postojeéi sadrzaji iz prethodnog stavka ne smiju se rekonstruirati i Siriti, ve¢ se moraju
prenamijeniti u sadrzaje primjerene predmetnoj zoni.

MjeSovita — vecinom stambena namjena, razradena je na podcjeline (niska gustoéa -
M14, M14, M15 M1¢; srednja gustoéa — M1,; visoka gustoca M13) koje se razlikuju u
odnosu prema izgradenosti, nacinima i uvjetima gradnje i uredenja prostora.

1.2.3. MjeSovita- pretezito poslovha namjena — M2

Clanak 11.
Na povrSinama mjesovite - vecinom poslovne namjene mogu se graditi jednonamjenske
poslovne gradevine i stambeno - poslovne gradevine.

Gradevine za stanovanje u prizemlju obvezno imaju javne ili poslovne sadrzaje.

Povrsine za pretezno poslovnu namjenu nalaze se ili se planiraju uz znac¢ajnije gradske
poteze i u sredidnjim gradskim prostorima.

Na povrSinama mjeSovite — pretezito poslovne namjene, mogu se graditi i uredivati
sadrzaji za:

poslovnu i stambenu namjenu
javnu i drustvenu namjenu
ugostiteljsko turisticku namjenu
trznice, robne kucée

Sport i rekreaciju

parkove i djecja igraliSta

javne garaze

infrastrukturne objekte

Na povrSinama mjeSovite — preteZito poslovne namjene, ne mogu se graditi trgovacki
centri, (sukladno posebnim propisima) skladista i proizvodne gradevine.

1.2.4. Povijesna jezgra-kulturni centar — M5

Clanak 12.
Povijesna jezgra obuhvaca prostor unutar gradskih zidina i utvrda omeden gradskim
jarkom tj. prostor grada u zidinama s Lazaretima i Lovrijencom, registrirana je 1966.
godine kao kulturno dobro, te je od 1979. godine uvrStena u UNESCO-v registar
Svjetske kulturne zastite. Potrebno je oCuvati izvornu strukturu spomenika i cjeline, u
skladu s posebnim uvjetima tijela mjerodavnog za zastitu spomenicke bastine.
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Povijesna jezgra ima polivalentnu namjenu u sklopu koje odgovaraju¢om organizacijom i
strukturom sadrzZaja treba omoguciti odvijanje slijedecih funkcija:

stanovanje

kultura

turisticko-ugostiteljska

specijalizirane trgovine

administrativno-upravna funkcija

tj. zadrzavanje tradicionalnog kulturnog, znanstveno umjetni¢kog sredista s institucijama
gradskog, Zupanijskog, drzavnog i medunarodnog znacenja.

1.2.5. Javna i drustvena namjena-D

Clanak 13.
Na povrSinama javne i druStvene namjene mogu se graditi gradevine za javnu i
drustvenu namjenu i pratece sadrzaje.

Gradevine za javnu i drustvenu namjenu su:

Javna i drustvena namjena D

Upravne D1
Socijalne D2
Zdravstvene D3
Predskolske i Skolske D4
Visoko udiliste D5
Kulturne D6
Vjerske D7

Pod javnhom i drustvenom namjenom s oznakom D razumijeva se mogucénost smjestaja
raznovrsnih sadrZaja tj. upravnih i socijalnih sadrzaja, sadrZaja visokog ucilista, i,
osobito, kulturnih sadrzaja.

Unutar povrSina javne namjene za visoka ucilista 30% gradevinske (bruto) povrSine
(GBP) moze biti u funkciji smjestaja studenata i nastavnika (dormitorij i sl.) odnosno,
mogu se uredivati i graditi prate¢i smjestajni kapaciteti u funkciji odvijanja nastave.

Vrsta i broj gradevina drustvenih djelatnosti iz prethodnog stavka prikazani su na
kartografskom prikazu br. 2. ,Mreza drustvenih i gospodarskih djelatnosti u mijerilu
1:10000.

1.2.6. Gospodarska namjena-G

Clanak 14.
Zone gospodarske namjene pripadaju proizvodne - vec¢inom industrijske i zanatske,
poslovne — preteZito usluzne, trgovacke, komunalno servisne i garazno poslovne
gradevine, ugostiteljsko turistiCke gradevine — hotelski kompleksi, turisticka naselja, te
luke posebne namjene.

Povrsine gospodarske namjene odredene su za:
Proizvodnu namjenu (ljubi¢asta)

PreteZito proizvodna namjena 11
Pretezito zanatska 12
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Poslovnu namjenu (narancasta)

Pretezito usluzna K1
PreteZito trgovacka K2
Komunalno servisna K3
Garazno-poslovne gradevine K4
Ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu (crvena)

Hotelski kompleksi T
Turisti¢ko naselje T2

Proizvodna namjena — | odnosi se na industrijske, obrtnicke, zanatske i gospodarske
pogoni, skladiSne prostore, poslovne, uredske i trgovacke gradevine.

Poslovna namjena — K obuhvac¢a poslovne, upravne, uredske, trgovacke i usluzne
sadrzaje, gradske robne kuce, proizvodnju, komunalno-servisne, garazno—poslovne
prostori, poslovne hotele, stanovanje u manjem postotku i sl.

Na povrSinama proizvodne namjene (I) i poslovne namjene (K) mogu se graditi i :
e izlozbeno-prodajni saloni

poslovni i usluzni sadrzaiji

obrtni sadrzaji

veletrgovine i trgovine

prometne gradevine, javne garaze, Sportske povrsine

gradski komunalni servisi

gradevine za malo poduzetnistvo

tehnoloski parkovi

stambeni i turistiCki sadrzaji, javni i drustveni sadrzaji (zdravstvene, predskolske,

kulturne, vjerske i sl.) maksimalno 40% gradevinske bruto povrSine

e objekti infrastrukture

Ugostiteljsko-turistiCka namjena — T1 obuhvaéa hotele, ugostiteljske, Sportsko-
rekreacijske gradevine, specijalizirane trgovine, zastitne zelene i parkovne povrsine.

Ugostiteljsko turisticka namjena - T2 su turistiCka naselja u zelenilu sa prate¢im
ugostiteljskim i rekreacijskim sadrzajima, zastitnim zelenim i parkovnim povrdinama.

1.2.7. Sportsko-rekreacijska namjena - R

. Clanak 15.

Sportsko-rekreacijska namjena odnosi se na povrSine za Sport i rekreaciju:
Sportska igralista R2
Kupalisne zone R3
Sportski centar (Gospino polje) R4

Sportska igralista — R2

Na tim se povrSinama mogu uredivati otvorena igralista, baezni, prate¢e gradevine i
objekti infrastrukture. Prate¢e gradevine obuhvacdaju sadrZaje koji upotpunjavaju i sluze
osnovnoj djelatnosti (drustveni i ugostiteljski prostori, garderobe, sanitarije, smjestaj
opreme i rekvizita i dr.). Pratece gradevine mogu biti maksimalne veli¢ine BRP do 150

140



141

m?ha obradunato na ukupnu povrsinu $portsko-rekreacijske namjene s gradevinom
visine do P+1+Pk (prizemlje, kat i potkrovlje), to jest 8,5 m od najnize kote uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine (uklju€ivo podrum ili suteren).

Kupalidne zone — R3

Kupalidne zone oznacCene s R3 su plaZze na poluotoku Babinu kuku i plaza u Uvali
Lapad. Uredenje plaza iz prethodnog stavka obavlja se sukladno odredbama propisanim
u prethodnom stavku za Sportska igralista — R2.

Uredene plaZze — Pu oznaCene su na kartografskom prikazu br. 1. «Koridtenje i namjena
povrSina» i mogu se uredivati za boravak na otvorenom uz obvezno hortikulturno
uredenje.

Moguca je gradnja prate¢ih gradevina Sto upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti
(garderobe, sanitarije, maniji ugostiteljski sadrZaji) ukupne gradevinske bruto-povrsine
(GBP-e) do 100 m?, visine prizemlja ili najvise 4,0 m od najniZe toke uredenog terena
uz gradevinu do vijenca gradevine. Uredenja kupalista obuhvacaju otvorene povrsine
namijenjene sun¢anju i kupanju, nadzirane i pristupatne s morske i kopnene strane,
mogu se opremati tuSevima, platoima, suncalistima, prilazima moru za osobe sa
smanjenom pokretljivos¢u. Na podrucju uredenih kupaliSta nije dopusteno ogradivati
plaze, prekidati javnu Setnicu i onemoguéavati pristup moru.

Prirodne plaze — Pp oznaCene su na kartografskom prikazu br. 1. «KoriStenje i namjena
povrSina», zadrZavaju se u prirodnom obliku, potpuno oCuvanoga zateCenog prirodnog
obiljezja.

Sportski centar (Gospino polje) — R4

Na tim se povrS§inama mogu se graditi Sportske dvorane sa ili bez gledalista, stadioni,
bazeni i druge Sportske gradevine, objekti infrastrukture, te drugi prostori Sto
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja na tim povrSinama i u
gradevinama (Gospino polje).

1.2.8. Javne zelene povrsine
Clanak 16.

Javni park- Z1 je javni neizgradeni prostor oblikovan vegetacijom i parkovnom
opremom, namijenjen Setnji i odmoru gradana.

Vrtovi, perivoji — Z3 su podrucja ladanjskih kompleksa Guceti¢-Lazarevi¢, Rastic-
Donovina, Bozdari-Skaprlenda i Buni¢-Bona-Kaboga u Rijeci Dubrovackoj, te perivoji na
Lokrumu.

Uredenju podrucja iz stavka 1. i 2. ove toCke treba prethoditi izrada hortikulturnog
projekta.

1.2.9. Zastitne zelene povrsine

Clanak 17.
Zastitne zelene povrsine Cine:
Zastitno i krajobrazno zelenilo 4
Spomen park Daksa Z2
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Park $uma Petka PS

Zastitno i krajobrazno zelenilo — Z je pretezno neizgradeni prostor oblikovan radi
potrebe zastite krajobraza i okoliSa (nestabilne padine, tradicijski krajolici, zastita od
buke, zastita zraka, zastita spomenika kulture) u kojem se zadrzavaju postojece a
zabranjuje gradnja novih gradevina. Uz postojece gradevine Cuvaju se i pripadajuci
perivoji. Postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati na nacin da se postojeca
gradevinska (bruto) povrsina povec¢a za maksimalno 10%.

U zastitnom i pejzaznom zelenilu moguce je uredenje pristupnih putova i staza, te
stepenica za prilaz moru. Sirina pristupnih putova ne moze biti ve¢a od 2,0 m.

Prethodni stavak ne odnosi se zastitne i pejzazne povrSine koje se nalaze unutar
granica Park Sume Velika i mala Petka koja je zaStiCena temeljem Zakona o zastiti
prirode.

Spomen park (Daksa) — Z2 je neizgradeni prostor Cije su oblikovne karakteristike
zadane sadrzajem i ima naglasenu vegetacijsku komponentu. U spomen parku predvida
se gradnja spomen obiljezja.

Park Suma Petka — PS $uma je posebne namjene s funkcionalno oblikovnim
karakteristikama odredenima prirodnim obiljezjima. Park Suma se moZe oblikovati kao
parkovna povrsina, a gospodarenjem se zadrZava izvorna struktura Sume uz moguénost
opremanja smo onim sadrzajima koji ¢e imati rekreacijsku funkciju. PovrSinu park Sume
koja ¢e se uredivati i razinu opremanja odreduje tijelo mjerodavno za upravljanje njome.

Mjere oCuvanja i zastite, funkcionalno — oblikovne karakteristike park-Sume i moguce
intervencije, odredit ¢e se temeljem gospodarske osnove.

1.2.10. PovrsSine i koridori infrastrukturnih sustava — IS

Clanak 18.
Povrsine infrastrukturnih sustava su linije i povrdine na kojima se mogu graditi znacajnije
komunalne gradevine i uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i
gradevnim Cesticama, te linijske i povrSinske gradevine za promet.

Na povrSinama predvidenim za gradnju komunalnih gradevina i uredaja i gradevina
infrastrukture na posebnim prostorima grade se:

e morska luka otvorena za javni promet osobitog medunarodnog znacaja

o morske luke drZzavnog i Zupanijskog znacaja

Na povrSinama predvidenim za linijske, povrSinske i druge infrastrukturne gradevine
prometa grade se i ureduju:
e uliCna mreza i trgovi
autobusni kolodvori, taksi stajaliSta i druge prometne povrsine
javne garaze
pjeSacke zone, putovi i sl.
javna parkiralidta
benzinske postaje s prateéim sadrzajima
trafo-stanice i ostali komunalni objekti i uredaji

Objekti i uredaji komunalne infrastrukture grade se na prostorima svih namjena.
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1.2.11. Groblje

Clanak 19.
Groblja su povrSine na kojima se osim uredenja ukopnih mjesta mogu graditi prateci
sadrzaiji koji sluze osnovnoj funkciji groblja (crkve, kapele, obredne dvorane, mrtvacnice,
cvjecarne i sl.). groblja moraju biti ogradena.

Povrsine groblja s moguc¢noséu prosirenja ucrtane su na kartografskom prikazu broj 1.
«Koristenje i namjena povrsina» u mjerilu 1:5000.

Generalnim planom Dubrovnika je odredena moguénost da se proSire postojeéa groblja,
gdje za to ima mogucnosti i da se grade nova groblja.

Novo gradsko groblje Dubrovnika planira se na podrucju izvan obuhvata Generalnog
plana i izvan granice Grada Dubrovnika (Dubac u Zupi Dubrovackoj).

Postoje¢a groblja u Dubrovniku-sv.Mihajla, na Danfama, Zidovsko, vojno groblje u
Gospinom polju nemaju uvjeta za Sirenje, potpuno su prostorno odredena i uglavhom
popunjena. | dalje se moze Kkoristiti postoje¢im grobnim mjestima i grobnicama. Groblja
je potrebno odrzavati u sanitarnom smislu sukladno propisima te ih hortikulturno
uredivati i odrzavati u skladu s prirodnim i kulturnim nasljedem podrucja.

Do groblja se mora osigurati kolna prometnica minimalne Sirine 5,0 m. U sklopu parcele
groblja potrebno je osigurati parkiralidte sukladno normativu propisanom i ¢lanku 73. te
minimalno 30% povrsina namijenjenih zelenilu.

Generalnim planom je utvrdena mogucnost proSirenja groblja Boninovo.

Postojeée groblje u MokoSici ne moze se Siriti na postojecoj lokaciji, pa se predlaze
proSirenje/koristenje groblja u susjednim naseljima Rozatu ili Petrovom Selu. Omoguéuje
se proSirenje groblja u Petrovom selu (osim predlozenih ¢est.zem. 636 i 637 k.o. Petrovo
Selo) i izvan granica odredenih za Sirenje groblja, ako se za to ukaze potreba a na
temelju potrebnih prethodnih istrazivanja. U tom je sluaju potrebna rekonstrukcija
pristupne ceste a moguce je rekonstruirati i postojeci “pozarni put” od smjera istoka.

Groblje u Sustjepanu omogucuje Sirenje i gradnju novih grobnica zadnjom (gornjom)
grobnom terasom, ili Sirenjem izmedu te, zadnje terase i ceste na jugu (Cest.zem. 67/1,
70/3-dio k.o. Sustjepan).

Moguci smjer Sirenja groblja u Komolcu je jugoistok, duz slojnice terena na kojoj se
nalazi i glavni dio postojeCeg groblja, ¢ime se zaposjeda Citava Cest.zem 320 k.o.
Komolac. Na novoprosirenom dijelu, na krajnjem jugoisto€nom dijelu potrebno je
rezervirati prostor za rjieSavanje dodatnog kolnog ulaza na groblje.

Groblje u Knezici moguce je Siriti jednostavno na &est.zem. 28, 30 i 31 k.o. KneZica
(mogucénost rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa) jer postoje¢e groblje nema zidanu
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ogradu. U Sumarku, koji se prostire juzno i zapadno od groblja, treba saCuvati $to vise
stabala u slu€aju proS$irenja groblja.

Vrlo povoljne moguénosti za Sirenje prema sjeveru (Sest.zem. 601/1,2 k.o. Sumet) ima
groblie u Sumetu. Postoje¢u $krapu je potrebno sanirati (zatrpati i stabilizirati) a “divlje”
grobnice uz nju izmjestiti. ProSirenje groblja u novi red prema sjeveroistoku ne zahtjeva
posebno saniranje terena.

Pri proSirivanju groblja u RozZatu vazno je oCuvati njegovu specificnu “sliku”, grobnih
redova poredanih u koncentricnim krugovima duZ slojnica brda. Postoji moguénost
Sirenja groblja prema sjeveru, ali na nizim nivoima terena (Cest.zem. 65/2, 67/2 k.o.
Rozat). Potrebno je ostvariti veze medu pojedinim grobnim terasama i omogucditi kolni
pristup groblju.

Ako je proSirenje groblja vece od 20% postoje¢eg, neophodna je izrada detaljnog plana
uredenja.

1.2.13. Luke posebne namjene

Clanak 20.
Prema djelatnostima koje se u njima obavljaju, a sukladno posebnim propisima,
Generalnim planom su utvrdene slijedece luke:

Luka nautiCkog turizma LN
Sportska luka LS

Opremanje luka posebne namjene utvrdeno je posebnim propisima.

Da bi se realizirale gradevine iz stavka 2. ove toCke potrebna je izrada prostornog plana
uzeg podrucja: urbanistiCkog plana uredenja.

Sidriste je posebno obiljezen morski akvatorij koji omogucuje sigurno sidrenje plovnih
objekata i koji moze biti opremljen opremom za sidrenje plovnih objekata, a Ciji smjestaj
je objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama.

Il RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

Clanak 21.
Povrdine izvan naselja obuhvacéaju:

Poljoprivredno tlo

Osobito vrijedno obradivo tlo (narancasta)
Vrijedno obradivo tlo (oker)

Ostala obradiva tla (Zuto)

Sumsko tlo

Zastitha Suma (zelena)

Suma posebne namjene

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (bijelo)
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Postojeée gradevine koje se nalaze na povrSinama iz stavka 2. i 3. ove toCke se
zadrzavaju bez moguénosti prosirenja.

1.3. Uvjeti za detaljno razgrani¢avanje namjena povrsina

Clanak 22.
Detaljno razgrani¢enje izmedu pojedinih namjena povrSina, granice kojih se grafi¢kim
prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se detaljnijim planovima uredenja ili
urbanisticko tehnickim uvjetima za zahvat u prostoru.

Gradevna cCestica za odredeni zahvat u prostoru moze se temeljem razgranicenja
oblikovati od jedne ili viSe katastarskih Cestica uz uvjet da je veci dio gradevne Cestice
unutar osnovne namjene.

Iznimno, gradevna €estica moZe biti i manjim dijelom u osnovnoj namjeni, ali ne manjim
od polovice minimalne povrdine gradevne Cestice odredene urbanim pravilom, ako je
preostali dio u zoni zastitnih zelenih povrSina, uz uvjet da se gradevina smijesti na
povrsinu na kojoj je gradnja dopustena.

UrbanistiCki parametri za gradevnu Cesticu oblikovanu temeljem detaljnog razgrani¢enja
odreduju se prema minimalnoj gradevnoj Cestici definiranoj urbanim pravilom, ili u
odnosu na dio gradevne Cestice u osnovnoj namjeni ako je on veéi od minimuma
propisanog urbanim pravilom.

Detaljnim razgrani¢enjem pojedinih namjena povrSina ne moze se osnovati gradevna
Cestica iza gradevne Cestice uz ulicu (drugi red izgradnje) osim ako do iste nije osiguran
pristupni put prema uvjetima propisanim ovim odredbama.

Clanak 23.
Za svaku gradevinu unutar gradevinskog podrucja obvezno je formirati gradevinsku
Cesticu povrsine i oblika koji omogucava njeno racionalno koristenje, te gradnju sukladno
ovim odredbama.

Clanak 24.
Postojeéom gradevinom drzZi se ona koja je sagradena na temelju gradevinske dozvole
ili ima legalan status na temelju posebnoga propisa.

Clanak 25.
Zemljiste za redovnu uporabu postojece gradevine za koju nije utvrdena gradevna
Cestica €ini pojas zemljiSta oko gradevine minimalne Sirine 1,0 m, tj. maksimalne Sirine
H/2 visine gradevine (H = visina gradevine mjereno od najnize tocke konaéno uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine).

Clanak 26.
U zemljiste za redovnu upotrebu gradevine ne mogu biti uklju¢ene javno prometne
povrsine, povrsine javnog parka ili druge uredene zelene javne povrSine kao ni dijelovi
susjedne ve¢ formirane gradevne &estice.
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Clanak 27.
Kiosci i pokretne naprave razmjestaju se prema Planu koristenja javnih povrSina Grada
Dubrovnika.

Clanak 28.
Gradevine na gradevnim Cesticama, koje se jednim dijelom naslanjaju na bujice, gradit
¢e se u skladu s vodoprivrednim uvjetima tj. na udaljenosti koja ¢e omoguciti uredenje
korita vodotoka i izvedbu inundacije potrebite za najveéi protok vode, odnosno na
udaljenosti koja ¢e omoguéiti pravilan pristup vodotoku.

Zabranjuje se podizati ograde i potporne zidove, tj. izvoditi druge radove koji bi mogli
smanjiti propusnu mo¢ korita, onemoguciti ¢iS¢enje i odrzavanje ili ga ugroziti na neki
drugi nacin. Za bilo kakve intervencije ili zahvate na Cesticama «javnog dobra vode» i u
njihovoj blizini koje mogu poremetiti vodni reZzim, mora se dobiti suglasnost nadleznog
tijela.

2. UVJETI UREDENJA PROSTORA ZA GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA
DRZAVU, ZUPANIJU

Clanak 29.
Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Zupaniju - prometne, energetske, vodne,
proizvodne, Sportske, gradevine za gospodarenje s otpadom, nepokretna kulturna
dobra, gradevine javne i druStvene namjene i gradevine posebne namjene - grade se,
dograduju, nadograduju i rekonstruiraju u skladu s posebnim propisima i urbanim
pravilima ove odluke.

2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu

Clanak 30.
Gradevine od vaznosti za Drzavu na podrucju obuhvata Generalnog plana su:

a) Prometne gradevine s pripadaju¢im objektima i uredajima:

Cestovne gradevine
- Autocesta (alternativno brza cesta) od Cvora Osojnik desnom obalom Rijeke
Dubrovacke do istoéne granice Grada Dubrovnika na tunelu Parez

brza cesta

e brza cesta od ¢vora llijina Glavica do granice Grada Dubrovnika — istok

e drzavna cesta (alternativho brza cesta) od ¢vora PobrezZje do mosta preko Rijeke
Dubrovacke sa tunelom

ostale drzavne ceste
e postojeéa drzavna cesta D8 od granice Grada Dubrovnika — zapad do ¢vora llijina
glavica,

e most preko Rijeke dubrovacke
e od Sustjepana do gruske luke (postojec¢a dionica D420) i dionica s tunelom Kaboga

Pomorske gradevine
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¢ |uka otvorena za javni promet osobitog medunarodnog znacaja Gruz
o |uke nauti¢kog turizma ;
- marina “Miho Pracat” — Komolac, kapaciteta 450 postojecih vezova
- Nauti¢ko-turisticki centar, kapaciteta 400 vezova

b) Energetske gradevine:

¢ HE Ombla, snage 68,5 MW (planirano)

e DV 220 kV DS HE Dubrovnik — TS Plat (planirano)
o DV 2x400kV Plat — Zagvozd (planirano)

c¢) Gradevine za transport plina s pripadajuéim objektima, uredajima i
postrojenjima

e magistralni plinovod Opuzen - Dubrovnik

d) Vodne gradevine

Gradevine za kori$tenje voda
e vodoopskrbni sustav Dubrovnik

e) Sportske gradevine
e golf igraliste — plato Srda (planirano)

2.2. Gradevine od vaznosti za Zupaniju

) Clanak 31.
Gradevine od vaZnosti za Zupaniju na podrué&ju obuhvata Generalnog plana jesu:

a) Prometne gradevine s pripadajué¢im objektima i uredajima

Cestovne gradevine

76235 Osojnik — D8 (postojeca dionica)
76236 Dubrovnik: Lapad — 26237 (postojeéa dionica)
76237 Dubrovnik: D420 — Obala S.Radiéa — Put Republike —V.Nazora — P.Baki¢a —
D8 (postojeca dionica)
e Dubrovnik: 26236 — 26237, (nova dionica s tunelom)
¢ Od mosta do MokoSice (pristupna cesta-planirana)

Zupanijske ceste (postojece i planirane)
(]
[ ]
[ )

Lokalne ceste (postojece i planirane)

e D8 (Stikovica) — 26235, (nova dionica)

76235 — granica R.BiH (postojeéa dionica)

L69048 Komolac (postojeéa D8) — Sumet — Brgat (D223), (dio postojece ceste)
L69049 Bosanka — Brgat (D223), (dio postojeée ceste)

postojeéa D8 (&voriste Zarkovica) — L69049 (nova dionica)

Pomorske gradevine

e |uka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja: gradska Luka Dubrovnik

o |uka otvorena za javni promet lokalnog znacaja; luka Gruz, luka Komolac, luka
Sustjepan s ribarskom lukom, luka MokosSica s brodogradiliStem, luka Lokrum,

e luke posebne namjene; Sportska luka Gruz
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b) Energetske gradevine

dalekovod 110 kV HE Dubrovnik - TS Plat (planirano)
dalekovod 110 kV DS Plat - Komolac

dalekovod 110 kV Komolac - Ston

dalekovod 110 kV Komolac - Trebinje

podzemni kabel 2x110 kV HE Ombla - TS Komolac (planirano)
TS 110 kV «Komolac»

TS 110 kV «Bosankay»

c) Vodne gradevine
Gradevine za za$titu voda
e sustav za odvodnju otpadnih voda Dubrovnika

Clanak 32.

Pri utvrdivanju koridora (JAC), trasa brzih cesta i ostalih drzavnih cesta potrebno je:

- preispitati podobnost prolaska koridora jadranske autoceste podruéjem Grada
Dubrovnika tj. preispitati povoljniju varijantu realizacije brze ¢etverotrane ceste,
istim koridorom je potrebno preispitati moguc¢nost prolaska jadranske Zeljeznice

- gradnjom ne zauzimati podruja zasti¢enih ili evidentiranih spomenika i
spomenickih cjelina i arheoloskih zona,

- gradnjom ne zauzimati poljoprivredne povrSine u zaledu, izgradnjom autoceste
ne prekidati postojecu i planiranu cestovnu mrezu kojom se osigurava dostupnost
svakom naselju,

- rijeSiti odvodnju oborinskih voda zbog poroznosti krSkog podrucCja i zastite
izvorista pitke vode (Palata, Ombla i niz lokalnih vrela),

- u sklopu izrade stru¢ne podloge u jedinstvenom postupku sagledati i riedenje
trasa pristupnih cesta do gradskog i obalnog podrucja

- kod utvrdivanja trase isto¢nog €vorista na mostu preko Rijeke dubrovacke (Cvor i
tunel Kantafig) oblikovati zemljisSte uz infrastrukturni koridor te zastititi trasu
starog dubrovackog vodovoda (spomenika kulture), zastititi povijesni vrt dvorca
&voristu (Svor Zarkovica),

- pri utvrdivanju moguceg koridora dionice brze ceste, tunel kroz Srd, ne planirati
polozaj portala tunela zapadnije od odredenog (na grafiCkom prilogu broj 2.1.
«Promet», 1:5000) - krizanje Zarkovica da bi se oduvale krajobrazne vrijednosti
padina Srda,

- pri prolasku drzavne/brze ceste kroz naselje, oblikovati cestu kao gradsku, §to
znaci obvezno predvidati nogostup odgovarajuce Sirine, javne rasvjete, oblikovati
podzide, cestovne objekte, stepenista i sl.).

- koridor drZzavne ceste od mosta dr Franje Tudmana do ¢vora llijine Glavice iznosi
70 m i od ¢vora llijine glavice do ¢&vora Orsula 80 Sto je prikazano u
kartografskom prikazu br. 1. ,KoriStenje i namjena prostora“ i kartografskom
prikazu br. 3.1. ,Promet‘. U svrhu izdavanja lokacijskih i gradevnih dozvola
unutar koridora obvezno je ishodenje suglasnosti Hrvatskih cesta.

Clanak 33.
Sirine koridora/minimalnog popre&nog presjeka drzavnih cesta odredene su u grafickom
dijelu elaborata Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1. «Promet» u mjerilu
1:5000. Moguc¢a su manja odstupanja od planirane trase koridora radi boljeg
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prilagodavanja trase ceste terenskim uvjetima. Lokacijska dozvola utvrduje se na
temelju struéne podloge za gradnju nove dionice ili rekonstrukcije postojeéih dionica
drzavnih cesta.

U koridoru ceste je moguca gradnja gradevina benzinskih postaja, odmorista, vidikovaca
i sl. koji neCe ugrozavati sigurnost odvijanja prometa ni krajobrazne vrijednosti podrucja.

Sve zahvate na terenu koji nastaju gradnjom ili rekonstrukcijom ceste (npr. usjeci i
nasipi) potrebno je sanirati radi oCuvanja krajobraza. Usjeke je potrebno izvesti u
odgovarajuéoj Sirini i uz primjenu mjera zastite od odronjavanja kamenja i zemlje po
kolniku ceste.

Clanak 34.
Prilikom izradbe stru¢ne podloge za izgradnju, rekonstrukciju i uredenje pomorskih
gradevina od drzavnog interesa, potrebno je:

. Organizacijom prostora Luke Gruz kao putni¢ke luke omogucéiti;

- razvitak Luke kao sredista sa cjelovitim putni¢ko-turistiCkim obiljezjem, koje ¢e
prerasti u glavno turisti¢ko-trgovacko-prometno srediste Grada Dubrovnika,

- posti¢i odredenje Dubrovnika kao cjelogodis$nje luke kruznih putovanja raCunajuci
na mogucénost prosirenja turisticke ponude,

- uredenjem postoje¢ih i gradnjom novih obala omoguéiti operativhost za
nesmetan pristan kako linijskih tako i brodova-hotela.

- izgradnjom pratecih objekata i sadrZzaja omoguciti Luci pruzanje usluge prihvata
velikog broja putnika, uz opskrbu i servis brodova,

- izgraditi trajektno pristaniSte na podrucju Batahovine

- osnivanje slobodne carinske zone

- uredenje terminala javnog gradskog prijevoza i taksi stajalista

- osiguranje parkiraliSnog prostora (garaze) i javnog parkiralista u cilju rastereéenja
prometa u mirovanju kontaktnog podruc€ja, te terminala javnog gradskog
prijevoza,

- izgradnju novih sadrzaja i multifunkcionalnih prostora (tehni¢ki muzej, izlozbeno-
prodajni prostori, trgovine, ugostiteljstvo)

- osiguranje sadrzaja za prihvat i sjeciste svih vidova prometa (cestovni, pomorski i
zracni).

- maksimalni koeficijent izgradenosti podrucja iznosi 0,5, a minimalni postotak
zelenila iznosi 10%.

- prosirenjem podrucja luke od Kaboge do pocetka odvojka za Sustjepan (u duzini
od oko 500 m) omoguciti izgradnju pristana i RO/RO prometovanja te omoguciti
manipulacije potrebne potroSacke robe

° Nauti¢ko-turisticki centar (planirani maksimalni kapacitet 400 vezova):

- cjelovito uvidanje gruskog akvatorija, a ne posebno zone Nauti¢ko-turistiCkog
centra (domicilna lu€ica na podruc¢ju Batale, marine Gruz i sportske lucice JD
Orsan),

- centar marine Lapad planiran je na prostoru hotela Lapad, vile PitarevicC i
kontaktnih prostora, a na obali od luCice Batala do vile Mladinov izgradivat Ce se
sadrzaji raznih namjena od poslovno komercijalnih (potrebnih za marinu),
ugostiteljskih i javnih sadrzaja potrebnih Gradu i marini

- pri planiranju pojedinih sadrZzaja na podrucju gruskog akvatorija respektira se
prirodna konfiguraciju zaljeva i ograniCena moguc¢nost manevra brodova; plovni
put u Grusku luku — Dubrovnik vodi kanalom Daksa, prostorom izmedu otoka
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Daksa i kopna u Sirini od 780 m; prolaz kroz Mala vrata (prostor izmedu
poluotoka Lapad i otoka Daksa u Sirini od 370 m nije dopusten); Sirina us¢a
Rijeke Dubrovacke je 290 m; ulaz u luku Dubrovnik je za sve brodove isti - Sirina
ulaza u luku iznosi 2,0L putni¢kog broda duzine 125 m, $to iznosi ukupno 250m;
od rta Kantafig, zbog ograni¢enih prostornih mogucnosti, Sirina plovnog puta
iznosi 1,2L putni¢kog broda duZine 125m, Sto iznosi ukupno 150m, a tocni
gabariti ¢e se odrediti detaljnijim analizama i urbanisti¢kim planom uredenija.

pri uredivanju ili rekonstrukciji pomorskih gradevina respektirati krajobraznu i
kulturno-povijesnu matricu prostora, jer su zahvati predvideni na podrucju
oblikovno vrijedne urbane cjeline Dubrovnika.

prostor nautiCko-turistiCkog centra ne smije se izdvajati ogradom od ostalog dijela
naselja

UPU-om Gruskog akvatorija ¢e se za podruCje od Batale do vile Mladinov
definirati zone zasebnih luka posebne namjene (komunalne, Sportske, luke
nautickog turizma...), njihova veli€ina, centri i podcentri kao i nacini dodjele
koncesije za buduce koristenje.

Marina «Miho Pracat» - Komolac

kapacitet marine je 450 postojecih vezova u moru

planira se rekonstrukcija ladanjskog kompleksa «Sorkoc€evié» u turistiCko-
ugostiteljski  objekt visoke kategorije u skladu s posebnim uvjetima nadleZnog
konzervatorskog zavoda

izgradnja pratec¢ih komunalnih gradevina (hangara, dogradnja za dizalicu i sl.)

Clanak 35.

Pri izradbi stru¢ne podloge za gradnju energetskih gradevina potrebno je:

Pri

HE Ombla:

razraditi naCin koriStenja prostora u funkciji gradnje HE (privremeni objekti),
transporta u funkciji gradnje, te nacin dispozicije materijala tijekom gradnje
objekta,

osigurati mjere zastite okolisa (flore i faune na podrucju Viline Spilje i rijeke
Omble).

DV 2x220 Plat-Zagvozd

nakon izgradnje dalekovoda potrebno je dovesti okoli$ i koriStene prometnice u
prijasnje stanje, obaviti kontrolna mjerenja utjecaja na druge gradevine (metalni
cjevovodi i ograde, te komunikacijski vodovi).

Clanak 36.
uredenju rekreacijskog centra s golfom na platou Srda potrebno je ispoStovati

slijedece uvjete:
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povrSina namijenjena golf-terenima s prate¢im sadrZajima, te ostalim Sportsko
rekreacijskim sadrzajima (jahaci sportovi, karting i sl.) iznosi 310,0 ha

povrsina pod gradevinskim &esticama ugostiteljsko turisticke namjene (hoteli, vile,
klubovi i pratec¢i sadrzaji) ne mozZe zauzeti viSse od 10% povrSine namijenjene
rekreacijskom centru s golfom tj. moze iznositi maksimalno 31,0 ha

maksimalni smjestajni kapacitet u okviru rekreacijskog centra s golfom iznosi 1200
kreveta.
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- podrucje se ureduje tako da ni jedna gradevina ne narusi prirodni krajobraz Srda
prema uzem gradskom podrucju, odnosno ne smije biti vidljiva s obalne strane
Grada

- U okviru zone namijenjene rekreacijskom centru s golfom, na &esticama minimalne
povrsine 1500 m2, moguéa je gradnja gradevina ugostiteljsko turisticke namjene i
prateCih sadrzaja (restorani, klupske kucice i sl.) s maksimalnim koeficijentom
izgradenosti od 0,3 i koeficijentom iskoriStenosti od 0,8.

- klupske kucice moguce je graditi do maksimalne bruto razvijene povrsine 200 m2,
visine vijenca do 8,0 m i minimalne estice od 1000 m2.

Detaljnija prostorna rieSenja utvrdit ¢e se urbanistiCkim planom uredenja.

Na temelju detaljnije provjere programa gradnje i uredenja podrucja, te detaljnije
topografske snimke terena, u okviru zadane povrsine pod gradevnim Cesticama (31 ha),
zadanog maksimalnog broja lezajeva (1.200), te koeficijenta izgradenosti od 03, i
koeficijenta iskoristenosti od 0,8, urbanistiCkim planom uredenja predmetnog podrucja
detaljnije ¢e se utvrditi povrSina Cestica za gradnju gradevina (hotela, vila i ostalih
pratecih sadrzaja).

Trase i polozaj ostalih ulica su nacelni, te je moguc¢a njihova promjena u skladu s
topografijom terena i tehnoloSkim zahtjevima u rjeSavanju golf igralita i ne¢e se smatrati
izmjenom ovoga Plana.

Sustav cestovnih prometnica u kategoriji «ostalih ulica» biti ¢e detaljno definiran kroz
izradu UPU-a predmetnog podrucja.

3. UVJETI SMUESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 37.
Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smijestiti na povrdinama gospodarske
namjene tj. proizvodne namjene — |, poslovne namjene - K, ugostiteljsko-turisticke

namjene — T, mjeSovite, pretezno stambene namjene — M1 i mjeSovite, pretezno
poslovne namjene — M2.

A) Posebno razgrani¢ene zone - gospodarska namjena pretezno industrijska (I11) i
pretezno obrtna (12)

Clanak 38.

Pobrezje (11,12) - 14,3 ha

U okviru posebno izdvojene zone PobreZje planirani su slijedeci sadrzaji:
- preradivacki-proizvodni pogoni
- obrtni sadrzaji
- veletrgovacki i trgovacki sadrzaji
- servisi, obrti i usluge
- komunalni sadrzaji
- objekti infrastrukture

Gradevine iz prethodnog stavka trebaju se graditi prema uvjetima:
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gradevna Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu
javno-prometnu povrsinu, kojoj je kolnik najmanje Sirine 5,5 metara, ili je za javno
prometnu povrSinu prethodno izdana lokacijska dozvola

veligina gradevne &estice ne moze biti manja od 800 m?;

Sirina gradevne Cestice ne moZe biti manja od 16,0 m

koeficijent Izgradenost gradevne Cestice iznosi najvise 0,4

visina gospodarskih gradevina od najniZze toCke uredenog terena uz gradevinu do
vienca gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te
tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne vise od 13,0 m (osim tehnoloSki
uvjetovanih dijelova gradevine, npr. dimnjaci);

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2
visine zabata; ako je polovica visine zabata manja od 3,0 m, najmanja udaljenost do
mede susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 3,0 m;

najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno a uz rub
obuhvata zone obvezno je osigurati pojas zastitnog zelenila minimalne Sirine 5,0 m;
do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda obvezna je izgradnja vlastite
kanalizacijske mreze s uredajem za prociScavanje otpadnih voda,

parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevnoj Cestici prema normativima
propisanima u Clanku 72. uz obvezu rjeSavanja zajedniCkih parkirali§ta u okviru
zone.

B) Posebno razgraniéene zone- gospodarska hamjena pretezno poslovna (K)

Clanak 39.

Gradevine unutar gospodarske namjene - poslovne (K) grade se prema slijedec¢im
uvjetima:

Gradevine iz prethodnog stavka trebaju se graditi prema uvjetima:
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gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz
sagradenu javno-prometnu povrSinu, kolnika najmanje Sirine 5,5 metara, ili je za
javno-prometnu povrsinu prethodno izdana lokacijska dozvola

veligina gradevinske &estice ne mozZe biti manja od 800 m?,

Sirina gradevinske Cestice ne moze biti manja od 16,0 m

koeficijent Izgradenost gradevinske Cestice iznosi najvise 0,4

visina gospodarskih gradevina od najniZze tocke uredenog terena uz gradevinu do
vienca gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te
tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne vise od 13,0 m (osim tehnoloSki
uvjetovanih dijelova gradevine, npr. dimnjaci);

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2
visine zabata. Ukoliko je polovica visine zabata manja od 3,0 m, najmanja
udaljenost do mede susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 3,0 m;

najmanje 20% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno a uz rub
obuhvata zone obvezno je osigurati pojas zastitnog zelenila minimalne Sirine 5,0 m,
do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda obvezna je izgradnja vlastite
kanalizacijske mreze s uredajem za proc¢iS¢avanje otpadnih voda,
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- parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevnoj Cestici prema normativima
propisanim u Clanku 72. uz obvezu rjeSavanja zajednickih parkiraliSta u okviru
zone.

Rekonstrukcija (dogradnja i nadogradnja) postoje¢ih gradevina i gradnja zamjenskih

gradevina u zonama gospodarske preteZito poslovne ¢ija je namjena sukladna

planiranoj namjeni moguca je pod slijedeéim uvjetima :

- min. udaljenost rekonstruirane ili zamjenske gradevine od granice gradevne Cestice
treba biti 4,0 m,

- brutto gradevinska povrSina moze se povecati za max. 30% postojece na gradevnim
&esticama min.povr§ine 600 m?,

- koeficijent izgradenosti i i iskoriStenosti ne smiju prije¢i max. dopustene za novu
gradnju.

Clanak 40.
Zone gospodarske namjene - poslovne jesu slijedece:

Petrovo Selo“ (12, K1, K2, K3)- 6,7 ha

U okviru zone planirani su slijedeci sadrzaiji:
- servisi, skladista, obrti, usluge

- veletrgovine

- komunalni

- infrastrukturni objekti

Komolac (12, K1,K2,K3) - 19,09 ha

U okviru posebno izdvojene zone Komolac planirani su ovi sadrzaji:
izloZbeno-prodajni saloni,

obrtni,

servisi, obrti i usluge,

prometne gradevine, javne garaze, Sportske povrsine,

gradski komunalni servisi, garaze, parkiralista i slicno koji zbog prostornih i
drugih ograni¢enja ne mogu biti smjesteni unutar gradevinskog podruéja naselja.
gradevine za malo poduzetnistvo,

tehnoloski parkovi,

veletrgovine,

infrastrukturni objekti,

pumpna stanica za gorivo

U okviru ove zone prioritetna je realizacija gradskih komunalnih servisa.

BrodogradiliSte MokosSica (K1,K3) — 1,4 ha
U okviru posebno izdvojene zone brodogradiliSta MokoSica planirani su sadrzaji:
- poslovni i usluzni,
- obrtni,
- servisi, obrti i usluge
- ugostiteljski i turisticki,
- infrastrukturni objekti
- pumpna stanica za brodove

Poslovne zone Komolac (sjeverno-0,7 ha i juzno 0,45 ha) od JTC- K2
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U okviru posebno izdvojenih, pretezito trgovackih zona, planirani su slijededi
sadrzaji:

- trgovacki,

- poslovni i usluzni

- ugostiteljski,

- komunalno-servisni,

- infrastrukturni objekti

Komunalna zona Komolac - povise JTC — K3- 0,47 ha

U okviru posebno izdvojene komunalno servisne zone planirani su sadrzaji:
- komunalno servisni,
- infrastrukturni objekti

Komunalna zona na Srdu — K3 - 0,95 ha

U okviru posebno izdvojene komunalne zone planirani su sadrzaiji:
- skloniSte za Zivotinjem,
- higijenski servis sa hotelom za Zivotinje

Komunalno servisna zona povise JTC na Srdu — K3 - 0,57 ha

U okviru posebno izdvojene komunalno servisne zone planirani su sadrzaji:
- garaZza za interventne vatrogasne postrojbe s osmatracnicom
- maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,8
- maksimalni koeficijent iskoristenosti iznosi 1,5

Posebno razgrani¢ene gospodarske zone (K1,K2,K3,K4) u na podruéju grada
Dubrovnika od Orsule do Kantafiga

Clanak 41.
U okviru posebno razgraniCenih gospodarskih zona K1-pretezito usluzna, K2 -
pretezito trgovacka, K3 — komunalno servisna, K4 garazno poslovne gradevine
na uzem urbanom podrucju grada Dubrovnika od Orsule do Kantafiga planirani su
slijedeci sadrzaiji:

izloZbeno-prodajni saloni,
poslovni, usluzni i drustven,
obrtni,

trgovine,

prometne gradevine,garazno poslovne gradevine,

gradski komunalni servisi,

gradevine za malo poduzetnistvo,

stambeni i turisticki sadrzaji, maksimalno 40% gradevinske (bruto) povrsine
infrastrukturni objekti

Gradevine iz prethodnog stavka trebaju se graditi prema uvjetima:

- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,

- gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz
sagradenu javno-prometnu povrsinu, kolnika Sirine najmanje 5,5 metara, ili je za
javno prometnu povrsinu prethodno izdana lokacijska dozvola

- najmanja veli¢ina gradevinske &estice iznosi 800 m?;
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najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4, ako urbanim pravilima
nije propisan veci koeficijent

najveci koeficijent iskoriStenosti iznosi 2,0 za izlozbeno-prodajne salone, poslovne i
usluzne sadrzaje, 3,5 za garazno poslovne gradevine (ukoliko urbanim pravilima nije
propisan veci koeficijent iskoristenosti), 1,0 za zanatske i trgovacke sadrzaje servise,
obrte i usluge te ostale sadrzaje.

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2. (H=
visina gradevine mjereno od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), a ne manje od 3,0 m

najmanja udaljenost gradevine od javno-prometne povrSine iznosi 5,0 m,

najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno,

parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevnoj Cestici prema normativima
propisanim u ¢lanku 72.

Rekonstukcija (dogradnja i nadogradnja) postoje¢ih gradevina i gradnja zamjenskih
gradevina u zonama gospodarske pretezito poslovne ¢ija je namjena sukladna
planiranoj namjeni moguca je pod slijedeéim uvjetima :

- min. udaljenost rekonstruirane ili zamjenske gradevine od granice gradevne Cestice

treba biti 4,0 m,

brutto gradevinska povrSina moZe se povecati za max. 30% postojece na gradevnim
gesticama min.povrsine 600 m?,

koeficijent izgradenosti i i iskoriStenosti mogu biti ve¢i 10% od max. dopustene za
novu gradnju.

C) Posebno razgrani¢ene zone - gospodarska namjena pretezno turisticka (T)

Clanak 42.

Turisticko naselje Bosanka (T2)-sjever obuhvata 10,0 ha
Za ugostiteljsko turistiCku zonu na podrudju Bosanke odreduju se ovi uvjeti:

maksimalni kapacitet zone iznosi 800 kreveta,

minimalna veli¢ina gradevne &estice iznosi 1500 m?,

maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi 0,2,

maksimalni koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice iznosi 0,6,

maksimalna je visina gradevine podrum ili suteren i dvije nadzemne etaze -
odnosno najvise 8,0 m mjereno od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine

najmanje 40% gradevinske Cestice treba biti hortikulturno uredeno,

obvezno je planirati pristupnu prometnicu minimalne Sirine kolnika 6,0 m, a interne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m,

parkiranje vozila mora se rijeSiti prema normativima iz ¢lanka 72.

povrSine za izgradnju prate¢ih sadrzaja (ugostiteljskih, zabavnih, Sportsko
rekreacijskih i dr.) moraju iznositi minimalno 30% povrSine zahvata.

Ukoliko se u sklopu turistickog naselja planira gradnja hotela obvezni su slijedeci uvjeti:

minimalna je veli¢ina gradevinske &estice 2000 m?
maksimalni koeficijent izgradenost gradevne Cestice iznosi 0,3
maksimalni je koeficijent iskoriStenosti 0,8
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maksimalna visina gradevina iznosi Po (S)+ P+3 (podrum ili suteren, prizemlje, tri
kata, odnosno najviSe 13,0 m mjereno od najnize toCke uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine),

obvezno je planirati pristupnu prometnicu minimalne Sirine kolnika 6,0 m, a interne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

parkiranje vozila mora se rijeSiti prema normativima iz tocke 72.

isticko naselje Bosanka (T2)- jug obuhvata 10,0 ha

Za ugostiteljsko turistiCku zonu na podrucju Bosanke odreduju se ovi uvjeti:

maksimalni kapacitet zone iznosi 800 kreveta

minimalna veli¢ina gradevinske &estice iznosi 1500 m?

maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne &estice iznosi 0,2,

maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevinske Cestice iznosi 0,6,

maksimalna je visina gradevine podrum ili suteren i dvije nadzemne etaze -odnosno
najvise 8,0 m mjereno od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine

najmanje 40% gradevinske Cestice treba biti hortikulturno uredeno,

obvezno je planirati pristupnu prometnicu minimalne Sirine kolnika 6,0 m, a interne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m,

parkiranje vozila mora se rijeSiti prema normativima iz ¢lanka 72.

povrS§ine za izgradnju prate¢ih sadrzaja (ugostiteljskih, zabavnih, Sportsko
rekreacijskih i dr.) moraju iznositi minimalno 30% povrSine zahvata.

Ukoliko se u sklopu turistiCkog naselja planira gradnja hotela primjenjuju se slijedeci
uvjeti:

minimalna je veli¢ina gradevinske &estice 2000 m?

maksimalni je koeficijent izgradenost gradevinske Cestice 0,3,

maksimalni je koeficijent iskoriStenosti 1,0,

maksimalna je visina gradevina Po (S)+ P+3 (podrum ili suteren, prizemlje, tri kata,
odnosno najvise 13,0 m mjereno od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine,

obvezno je planirati pristupnu prometnicu minimalne Sirine kolnika 6,0 m, a interne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m,

parkiranje vozila mora se rijeSiti prema normativima iz ¢lanka 72.

Posebno razgranicene gospodarske zone (T1,T2) na podrucju grada Dubrovnika
od Orsule do Kantafiga
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Clanak 43.
Gospodarske — ugostiteljsko turisticke zone (T1- hotelski kompleksi, T2 —turistiCka
naselja) na uzem urbanom podrucju od Orsule do Kantafiga ureduju se gradnjom
novih ugostiteljsko turistickih gradevina i pratecih sadrzaja te zamjenom, dogradnjom
ili nadogradnjom postojecih gradevina.

Izgradene ugostiteljsko turistiCke zone mogu se rekonstruirati u cilju povec¢anja
kvalitete ponude (smjestajnih kapaciteta i pratec¢ih sadrzaja; Sportsko rekreacijski
sadrzaji, ugostiteljski objekti, objekti za zabavu, uredenje otvorenih prostora, bazena,
kupalista, parkiralista ili garaza i sl.) prema slijedecim uvjetima:
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- prilikom rekonstrukcije, dogradnje, nadogradnje i gradnje zamjenskih gradevina u
sklopu postoje¢ih (izgradenih) turistiCkih zona obvezno je poStivati kriterij
zadrZavanja postojeée udaljenosti od morske obale u kojem je zabranjena bilo kakva
nova gradnja, osim uredenja kupalita, bazena, ugostiteljskih objekata, Setnica,
odmorista, parkova i ostalih uredenih zelenih povrSina.

- nije dopustena prenamjena zona i gradevina ugostiteljsko turisticke namjene (T1-
hotel, T2- turisticko naselje) u stambenu / mjeSovitu namjenu, odnosno u
viSeapartmanske ili viSestambene objekte

- u okviru izgradenih ugostiteljsko-turistickih zona za zasticene gradevine i povijesne
vrtove, u svrhu rekonstrukcije, zamjene, dogradnje i nadogradnje, potrebno je ishoditi
konzervatorske uvjete

- postojeéi koeficijent izgradenosti moguce je povecéati samo ukoliko je zadovoljena
minimalna udaljenost od susjedne gradevinske €estice od 4,0 m

- postojece gradevine visine do P+4+Pk ne mogu se nadogradivati

- koeficijent iskoridtenosti (kis) moguce je povecati za 1-1,5, ukoliko postojeci
koeficijent izgradenosti (kig) nije veci od 0,7

- ukoliko se rekonstrukcijom povecavaju kapaciteti podzemnog garaziranja postojeci
koeficijent iskoriStenosti moguce je povecati do maksimalno 4,0, dozvoljava se
gradnja podrumskih, potpuno ukopanih etaza do 70% izgradenosti gradevne Cestice
ukoliko na istoj nema postojeéeg vrijednog visokog zelenila, a na temelju posebnog
elaborata vrednovanja postojece vegetacije.

Odredbe ovog €lanka se primjenjuju ukoliko urbanim pravilima nisu propisani posebni
uvjeti.

Clanak 43a.

U sklopu postoje¢eg hotelskog kompleksa "Neptun” planira se rekonstrukcija i dogradnja
postojec¢ih hotela koja obuhvaca:

- izgradnju pratece gradevine sjeverozapadno od hotela "Neptun” koja sadrzZi podzemnu
garazu, polivalentnu kongresnu dvoranu, zatvoreni bazen i ostale prate¢e sadrzaje

- izgradnju nove depadanse hotela "Neptun” jugoisto€no od hotela "Neptun 111"

- izgradnju otvorenih bazena koji se nalaze u kupali$noj zoni R3u, a koji su sastavni dio
hotelskog kompleksa “Neptun”

Planirani zahvati izvode se prema uvjetima iz ¢lanka 22. ove Odluke (Clanak 43.
izvornog GUP-a).

Clanak 44.
Planirano turisti¢ko naselje - T2 na Babinom Kuku obuhvata 13,8 ha namijenjeno je
gradnji  ugostiteljsko-turistiCkin gradevina (vila u zelenilu) i manjih hotela (kao
slobodnostojecih, dvojnih ili skupnih gradevina) sa bazenima, teniskim terenima i sl.

Uvjeti za zonu su slijedeci:

- maksimalni je kapacitet zone 830 kreveta,

- minimalna je veli¢ina gradevne &estice 800 m?,

- najmanje 50% zone treba biti u funkciji otvorenih, zelenih i rekreacijskih povrsina,

- maksimalni koeficijent izgradenost gradevinske Cestice iznosi 0,3

- maksimalna visina gradevina iznosi Po (S)+ P+2+Pk (podrum ili suteren, prizemlje,
dva kata i potkrovlje), odnosno najvise 13,0 m mjereno od najnize to¢ke uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine
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obvezno je planirati pristupnu prometnicu minimalne Sirine kolnika 6,0 m, a interne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

parkiranje vozila mora se rijeSiti na gradevinskoj Cestici, prema normativima iz ¢lanka
72.

Ako se u sklopu turistiCkog naselja planira gradnja hotela primjenjuju se slijedeéi
uvjeti:

minimalna veli€ina gradevinske Cestice iznosi 1.500 m?,

maksimalni koeficijent izgradenost gradevinske Cestice iznosi 0,3,

maksimalna visina gradevina iznosi Po (S)+ P+4+Pk (podrum ili suteren, prizemlje,
Cetiri kata i potkrovlje), odnosno najvise 19,0 m mjereno od najnize toCke uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine

D) Uvjeti smjestaja gospodarskih gradevina u mjesovitim zonama (M1-pretezno
stambenim i M2-pretezno poslovnim)
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Clanak 46.
Ukoliko se u zonama ugostiteljsko turisticke namjene(T1,T2) te mjeSovitim zonama
namijenjenim pretezito stanovanju (M1) te pretezito poslovnim zonama (M2) grade
gospodarske gradevine namijenjene turizmu i ugostiteljstvu, kao $to su manji hoteli s
prateCim ugostiteljskim sadrzajima, vrijede slijedeci uvjeti:
minimalna je veli¢ina gradevne &estice 1000 m? a maksimalna 5000 m?,
maksimalni je koeficijent izgradenosti 0,4
maksimalni je koeficijent iskoriStenosti 1,5
gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz
sagradenu javno-prometnu povrsinu, kolnika Sirine najmanje 5,5 metara,
najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2 (H=
visina gradevine mjereno od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manje od 3,0 m,
najmanje 30% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno,
parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevnoj Cestici prema normativima
propisanim u ¢lanku 72.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA JAVNIH | DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

Clanak 47.

U Generalnom planu su osigurani prostorni uvjeti smjestaja i razvitka sustava
javnih i druStvenih djelatnosti:

e predSkolskih ustanova, osnovnih, srednjih Skola i visoko$kolskih
institucija,
znanstvenih institucija, gradevina kulture i Sporta,
zdravstvenih i socijalnih ustanova,
vjerskih gradevina,
uprave i sudstva
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Vrsta i broj gradevina javnih i drustvenih djelatnosti odreduju se mreZzom
gradevina za svaku djelatnost na osnovi posebnih zakona i standarda.

Mreza javnih i drustvenih i drustvenih djelatnosti prikazana je na kartografskom
prikazu br. 2. ,MreZa drustvenih i gospodarskih djelatnosti®, 1:10000.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se smijestiti na povrSinama javne i
drustvene - D, stambene - S, mjeSovite - pretezito stambene M1, mjeSovite -
pretezito poslovne namjene M2,

U zonama javnih i drudtvenih sadrzaja kao i u mjeSovitim, veéinom stambenim
zonama M1 i pretezito poslovnim zonama M2 odredeni su normativi za razvoj
mreze predskolskih, osnovnih i srednjoskolskih ustanova.

Potrebe za predskolskim ustanovama i osnovnim Skolama odreduju se na
temelju pretpostavljenog udjela djece u ukupnom stanovnistvu i to:

e za predSkolske ustanove 8%, s tim da je obuhvat djece u predSkolskim
ustanovama oko 60%,

e za oshovne 3kole 10%, obuhvat djece u Skolama 100%

Za gradnju gradevina predskolskih ustanova potrebno je osigurati 15-20 m?
gradevinske Cestice po djetetu, uzimajuci u obzir lokalne uvjete.

Pri gradnji gradevina osnovnih Skola primjenjuju se slijedeci normativi:
o broj djece Skolske dobi odreduje se s 10% broja stanovnika
 veligina gradevinske &estice odreduje se tako da se osigura 30-50m? po u&eniku.

Pri odredivanju lokacija u pretezno mjeSovitim zonama (M1 i M2) mora se
osigurati dostupnost prilaza i prijevoza i njihova sigurnost. PjeSacki put korisnika
od stanovanja do predSkolske/Skolske ustanove ne smije biti prekidan jakim
(glavnim) gradskim prometnicama.

Lokacija gradevina treba biti planirana na kvalitethom terenu s primjerenom
mikroklimom.

Javna i drustvena namjena -D

Pod javnom i drustvenom namjenom s oznakom D podrazumijeva se mogucnost
smjestaja raznih javnih i drustvenih sadrZaja tj. upravnih i socijalnih sadrzaja,
sadrzaja visokog ucilista, te osobito kulturnih sadrzaja.

Uprava i sudstvo D1
Ove institucije obuhvacaju sudove, administrativha sjediSta gradskog, Zupanijskog i
drzavnog znacaja, politicke stranke i organizacije, sindikate i sl.

Smijestaj gradevina za upravu i sudstvo mogu¢ je i u podrucjima mjeSovitih sadrzaja.

Socijalna skrb — D2

Ustanove za socijalnu skrb obuhvacaju skrb za djecu bez odgovarajuce roditeljske
skrbi, djecu s poremecajima u ponaSanju, osobe s tjelesnim i mentalnim
oStecenjima, za starije i nemoc¢ne osobe, za psihi¢ki bolesne odrasle osobe, za
osobe ovisne o alkoholu, drogama i sl., za djecu i odrasle osobe - Zrtve obiteljskog
nasilja.
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Buduéi razvoj sustava temelji se na djelomi¢noj deinstitucionalizaciji organizacije,
koja bi se vide oslanjala na stambene zajednice, udomiteljstvo i savjetovalista, a
manje na izgradnju gradevina za smjesta;.

Smijestaj gradevina za socijalnu skrb mogu¢ je i u podrucjima mjeSovitih sadrzaja.

Zdravstvo — D3
Ustanove za zdravstvo obuhvacaju javne zdravstvene ustanove — bolni¢ki kompleks
Medarevo i Dom zdravlja.

Ambulante i ostale zdravstvene ustanove se mogu uredivati i u sklopu zona
mjeSovite, gospodarske i poslovne namjene namjene.

Predskolski odgoj — D4

Predskolska ustanove (djecji vrti¢i i jaslice) smjestit ¢e se na nacin da pokriju
potrebe odredenog podruéja, u pravilu gradskog kotara i da se stvori optimalna
gravitacija podrucja za svaku gradevinu.

Dje€ji vrti¢i i jaslice smijestaju se u posebnim gradevinama ili u prizemljima
stambenih gradevina. Po polazniku je potrebno osigurati minimalno 5m? zatvorenog
prostora, odnosno 20 m? terena. Kad se vrtié smjesta u prizemlju stambene ili
stambeno poslovne gradevine, potrebno je osigurati poseban ulaz, te ogradeni i
uredeni prostor za igru djece na otvorenom, minimalne povrsine 5 m? po polazniku.

Smjestaj gradevina za djelatnosti predSkolskog odgoja mogu¢ je i u drugim
podrucjima mjeSovitih sadrzaja.

Osnovne Skole — D4
Osim na definiranim lokacijama koje su prikazane u Generalnom planu, osnovne
Skole moguce je locirati na podrucjima namijenjenim mjesovitim sadrzajima.

Osnovne 3Skole smjestit ¢e se na nadin da pokriju potrebe odredenog podrucja, u
pravilu gradskog kotara i da se stvori optimalna gravitacija podruc€ja za svaku
gradevinu.

Za gradevine osnovnih $kola potrebno je osigurati minimalno 6 m? zatvorenog
prostora i minimalno 30 m? gradevinske &estice po uéeniku u jednoj smjeni.

Srednje Skole — D4
Osim na definiranim lokacijama koje su prikazane u Generalnom planu, srednje
Skole moguce je locirati na podruéjima namijenjenim mjeSovitim sadrzajima.

Za gradevine srednjih $kola potrebno je osigurati minimalno 6 m? zatvorenog
prostora i minimalno 20-40 m? gradevne &estice po uéeniku u jednoj smjeni.

Visoko obrazovanje i znanost — D5
Razvoj i Sirenje s temeljit Ce se na dugorocno utvrdenim potrebama pojedinih struka i
ustanova u skladu s njihovim razvojem i potrebama stanovnika.

Od osobitog interesa je uredenje podrucja Stare bolnice.
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Kultura — D6
Kulturne institucije obuhvacéaju muzejsko-galerijske i izlozbene djelatnosti, kazaliSne i
glazbeno-scenske djelatnosti, knjiznice, multimedijalne i kulturne centre.

Osim na definiranim lokacijama koje su prikazane u Generalnom planu, kulturne
djelatnosti moguce je locirati na podrucjima namijenjenim mjesSovitim sadrzajima.

Obvezni kulturni sadrzaj na razini gradskog kotara je knjiznica s ¢itaonicom, te
centrom za slobodno vrijeme, koju je potrebno locirati u sastavu ili blizini ostalih
drustvenih sadrzaja (Skola, vjerski objekt, park i sl.).

Vjerski sadrzaji — D7

Vjerski sadrzaji podrazumijevaju crkve, druge bogomolje, samostane, Zupne dvorove
i sl.

Na podrudjima gdje se, radi nove stambene izgradnje nastanjuje vise od 5.000
stanovnika i nema odgovarajuéi prostor crkve, predvida se gradnja nove Zupne
crkve.

Osim na definiranim lokacijama koje su prikazane u Generalnom planu, vjerske
sadrzaje moguce je locirati na podrucjima namijenjenim mjeSovitim sadrzajima.

U svrhu realizacije gradevina javnih i druStvenih djelatnosti preporu¢a se provedba
urbanisti¢ko-arhitektonskog natjeCaja, osim za rekonstrukciju postojecih objekata.

Clanak 48.
Ako se u mjeSovitim zonama namijenjenim pretezito stanovanju (M1) i pretezito
poslovnoj zoni (M2) grade gradevine komplementarne osnovnoj namjeni na zasebnoj
gradevnoj Cestici kao s$to su upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske,
kulturne i vjerske gradevine primjenjuju se slijededi uvjeti:
e gradevna Cestica mora imati pristup na javno-prometnu povrsinu minimalne Sirine
50m,
e udaljenost gradevina iz stavka 1. ove Clanka od granica gradevne Cestice ne
moZe biti manja od polovine visine gradevine (H/2),
e minimalna je veli¢ina gradevne &estice 800 m?,
maksimalni je koeficijent izgradenosti 0,4,
¢ maksimalni je koeficijent iskoristenosti 3,0

Za gradnju novih gradevina druStvenih djelatnosti obvezna je provedba
arhitektonsko-urbanisti¢kog natjecaja.

Smijestaj gradevina drustvenih djelatnosti odredeni su u grafickom dijelu Generalnog
plana, kartografski prikazi broj 2. «MreZa gospodarskih i drustvenih djelatnosti».

U slucaju rekonstrukcije i dogradnje postojecih gradevina namijenjenih osnovnom i
srednjem Skolstvu koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti mogu biti i veéi od
propisanih u stavku dva ove tocke.

Pri rekonstrukciji postojeCih gradevina drugih drustvenih djelatnosti na povrSinama
javne i drusStvene namjene , stambene (S), mjeSovite, pretezno stambene (M1),
mjesSovite, preteZzno poslovne namjene (M2) koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti
mogu biti ve¢i 30% od navedenih u stavku 2. ovog ¢lanka.
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5. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

5.1  Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Clanak 49.
Stanovanje, kao osnovna gradska namjena, predvida se u zonama stambene - S,
mjesSovite - pretezito stambene - M1, mjeSovite - pretezito poslovhe namjene -
M2, dok je u nekim od ostalih namjena stanovanje zastuplieno iznimno kao prateci
sadrzaj.

Stambene gradevine grade se kao niske, srednje i visoke. Niska gradevina u smislu ovih
odredbi je gradevina stambene ili stambeno poslovne namjene s najviSe Cetiri stambene
jedinice. Srednja gradevina je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s
najviSse osam stambenih jedinica. Visoka gradevina je gradevina stambene ili stambeno-
poslovne namjene s vise od osam stambenih jedinica.

Niske gradevine mogu se graditi na ravhom terenu do maksimalne visine Po
(S)+P+1+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, kat i potkrovlje), tj. maksimalne visine 8,0 m
mjereno od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca.

Niske gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+
S+P+1+Pk (podrum, suteren, prizemlje, jedan kat i potkrovlje), tj. maksimalne visine
10,0 m mjereno od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Srednje gradevine na ravnom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po
(S)+P+2+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, dva kata i potkrovlje), tj. do maksimalne
visine 13,0 m mjereno od najniZze to¢ke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine.

Srednje gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+
S+P+2+Pk (podrum, suteren, prizemlje, dva kata i potkrovlje), dakle do maksimalne
visine 15,0 m mjereno od najniZze toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine.

Visoke gradevine na ravhom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+P+4
(podrum, prizemlje, Cetiri kata) tj. do maksimalne visine 17,0 m mjereno od najnize
toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Visoke gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po)S+P+4
(podrum ili suteren, prizemlje, Cetiri kata) tj. do maksimalne visine 19,0 m mjereno od
najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

U obuhvatu poslovnog centra Gruz (UPU-a Gruz- M2) visina visokih gradevina moze
biti i ve¢a od propisane u prethodnom stavku.

Za gradevine s bacvastim, kombiniranim, ravnim, kosim i sli¢nim krovom vrijedi pravilo

da se volumen takve gradevine mora moci upisati u volumen pretpostavljene gradevine
s ravnim ili kosim krovom iste katnosti.
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Pri rekonstrukcije (nadogradnje) postojecih gradevina u izgradenom dijelu naselja
(samostojecih, dvojnih, skupnih) u zonama stambene(S) i pretezno stambene namjene
(M11, M12, M14), potrebno je postivati visinu propisanu u metrima od najnize to¢ke
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

U slu¢ajevima kada vijenac gradevine na kosom terenu nije viSi od 6,0 m od kote kolne
pristupne prometnice, moguée je oblikovati ravnu plo¢u nadgrada formiranjem vrtnih
terasa, i to tako da se dopusta denivelacija krovne plo¢e do maksimalno 60% povrSine,
najvise za V2 svijetle visine nadgrada.

Moguca je izgradnja kucice za strojarnicu lifta i izlaz na krovnu terasu tako da povrsina
ku¢ice ne moze biti viSa od povrsine lifta i stubiSta s meduprostorom na prethodnoj
etazi, a visina ne moze biti visa od 3 m, pri ¢emu se povrSina kuéice ne uraCunava u
koeficijent iskoristenosti.

Podrum moze imati vecCu povrsinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine i moze
zauzeti najviSe 70% povrSine gradevinske Cestice samo ako se izvodi kao potpuno
ukopani dio gradevine i ako na Cestici nema vrijednog postoje¢eg visokog zelenila, a na
temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije.

Podrum moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevinske Cestice od
onekoja je odredena za nadzemni dio gradevine.

ViSe od jedne podrumske etaze se omogucava kada se u drugim podrumskim
etazama predvida uredenje garaze, i u tom slucaju svijetla visina podrumske etaze
iznosi maksimalno 2,30 m (osim ako se koriste posebni gotovi parking sustavi).
Podrumske etaZe se ne smiju namjenjivati stambenim ili poslovnim prostorima za
boravak ljudi. Dopusta se gradnja pristupa u prvu podrumsku etaZzu koja se ne
obradunava kao najniza kota uredenog terena uz gradevinu Sirine 5,5m.

Pri gradnje dvojnih ili skupnih gradevina moguce je spajati potpuno ukopane podzemne,
isklju€ivo parkiraliSne etaze.

Suteren se ne smije graditi na ravnhom terenu.

Krov je nagiba od 20 do 30 stupnjeva.

Belvederi se mogu postavljati u potkrovnoj etazi uz zadovoljenje uvjeta da zbroj Sirina
belvedera odnosno abaina na svakom procelju gradevine ne prelazi 30% ukupne
duljine tog proc€elja. Ako je oblikovano ravnim ili mjeSovitim krovom, moze imati najvise
75% povrSine karakteristicne etaze. Belvederima se ne smije prekidati krovni vijenac.
Sirina pojedinog belvedera ne smije biti veéa od 1,20 m.

Prostor ispod kosog krova i zadnje plo¢e (bez nadozida) smatra se tavanom i moze se
koristiti kao stambeni prostor.

Pod kosim se terenom podrazumijeva nagib terena veéi od 12%, ili ako je visinska
razlika najviSe i najnize kote prirodnog terena uz gradevinu do 1,5 m teren se
smatra ravnim, a ako je ta visinska razlika ve¢a teren se smatra kosim.

Clanak 50.
Na uzem gradskom podrucju gdje se mogu graditi gradevine, mora postojati sljedec¢a
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komunalna opremljenost zemljiSta: pristupna ulica ili pristupni put, prikljucci na mrezu za
opskrbu elektricnom energijom i vodom, te priklju¢ak na mrezu odvodnje otpadnih voda.

Do izgradnje sustava odvodnje, gradevine s kapacitetom manjim od 10 ES
(korisnika), moguce je priklju€iti na nepropusnu septicku jamu odgovarajuce veli€ine i
tehni¢kih svojstava, osim za podrucje naselja Dubrovnik.

5.2. Smjestaj gradevina u stambenoj (S) i mjesovitoj (M1) i poslovnoj (M2)
namjeni

Clanak 51.
Stambene i stambeno poslovne i poslovne gradevine se mogu graditi kao:
o samostojece gradevine
¢ dvojne gradevine
e skupne gradevine

Clanak 52.
Nacin gradnje stambenih i stambeno poslovnih i poslovnih gradevina razlikuje se prema
slijede¢im uvjetima:

1. S-stambena namjena, M1,- mjeSovita namjena niske gustocée:
U ovim zonama u pravilu se grade niske gradevine ukoliko urbanim pravilima (poglavlje
8. ove Odluke) nije odredeno drugadije.

— pretezito izgradeni dijelovi naselja
Minimalna i maksimalna povrsina gradevne €estice iznosi:
e samostojece gradevine:

300 - 600 m?,

e dvojne gradevine:
250 - 500 m?,

e skupne gradevine:
200 — 400 m?,

Maksimalni koeficijent izgradenosti:
e za samostojece gradevine 0,4,

e za dvojne gradevine 0,5,

e za skupne gradevine 0,6,

— pretezito neizgradeni dijelovi naselja

Minimalna i maksimalna povrsina gradevne ¢estice iznosi:
e samostojece gradevine:

400 — 600 m?,

e dvojne gradevine:
300 — 500 m?,

e skupne gradevine:
250 — 500 m?,

Maksimalni koeficijent izgradenosti:
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e za samostojece gradevine 0,3
e zadvojne gradevine 0,4
e za skupne gradevine 0,5

Maksimalni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi:

- za niske gradevine — 2,0 (5to se odnosi i na M1,4, M15 i M1¢ kada je urbanim pravilima
odredeno da se grade prema uvjetima za niske gradevine)

- za srednje gradevine — 2,5

- za visoke gradevine — 3,5°

Navedeni koeficijenti vrijede za pojedinatne zahvate u prostoru, na jednoj gradevnoj
Cestici (jedna lamela dvojne ili gradevine u nizu).

2. M1,- mjeSovita namjena — pretezno stanovanje u zelenilu (povijesnim vrtovima):
Uvjeti rekonstrukcije postojec¢ih gradevina i gradnja novih gradevina odredene su
urbanim pravilima u poglavlju 8. ove odluke.

U ovim zonama rekonstruiraju se i grade stambeni i stambeno poslovni objekti s
pratec¢im i pomoc¢nim sadrzajima.

3. M15- mjeSovita namjena — vile u zelenilu :
Uvjeti gradnje novih gradevina odredene su urbanim pravilima u poglavlju 8. ove odluke.

U ovim zonama grade se stambeni i stambeno poslovni objekti s prate¢im i pomoénim
sadrzajima.

4. M1s- mjesSovita namjena — pretezno stanovanje u_ruralnim sklopovima i
ambijentalnim cjelinama :

Uvjeti rekonstrukcije postoje¢ih gradevina i sklopova te gradnja novih gradevina
odreduju se urbanim pravilima u poglavlju 8. ove odluke.

U ovim zonama moguca je rekonstrukcija stambenih i stambeno poslovnih objekata i
sklopova s prate¢im i pomoénim sadrzajima.

5. M1,- mjesSovita namjena srednje qustoce:
U ovim zonama redovito se grade srednje gradevine ako urbanim pravilima (poglavlje 8.
ove Odluke) nije odredeno drugacije.

— pretezito izgradeni i neizgradeni dijelovi naselja

Minimalna i maksimalna povrsina gradevne ¢estice iznosi:
e samostojece gradevine:

400 — 800 m?,
e dvojne gradevine:
300 — 600 m?,
e skupne gradevine:
e 250-500 m?

Maksimalni koeficijent izgradenosti:
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za samostojece gradevine 0,4

za dvojne gradevine 0,4

za skupne gradevine 0,5

maksimalni koeficijent iskoristenosti za srednje gradevine — 2,5

6. M1;- mjeSovita namjena visoke qustoce:
U ovim zonama redovito se grade visoke gradevine ako urbanim pravilima (poglavlje 8.
ove Odluke) nije odredeno drugacije.

— pretezito izgradeni i neizgradeni dijelovi naselja
Minimalna i maksimalna povrsina gradevne €estice iznosi:
e samostojece gradevine:

1000 — 5000 m?

Maksimalni koeficijent izgradenosti:

e za samostojece gradevine 0,3

¢ maksimalni koeficijent iskoriStenosti za visoke gradevine — 3,5

U zonama mjeSovite namjene srednje gustoée , kada se radi o Cesticama koje su manje
od propisanih ovim ¢lankom, dopusta se gradnja niske gusto¢e prema uvjetima za tu
(nizu) gustocu i urbanim pravilima.*

U zonama mjeSovite namjene visoke gustoce, kad se radi o Cesticama koje su manje od
propisanih ovim &lankom, dopusta se gradnja prema uvjetima za srednju gustoCu i
urbanim pravilima.

7. Poslovne i stambeno-poslovne gradevine u pretezno poslovnim zonama (M2)
Grade se kao srednje i visoke, prema urbanim pravilima za doti¢nu zonu ili prostornim
planovima detaljnijeg stupnja razrade.

Clanak 52a.

Koeficijenti navedeni u ¢lanku 52. ove Odluke vrijede za pojedinacne zahvate u prostoru,
na jednoj gradevnoj Cestici (jedna lamela dvojne ili gradevine u nizu).

Pri gradnji viSe od jedne podrumske etaze, na kojima je, sukladno €lanku 49. predvideno
uredenje iskljuivo garaze, moguce je povecati Kis za maksimalno 1, s time da se
navedeno poveéanje mozZe primijeniti iskljuivo na dodatne podrumske — garazne
prostore, te se time ne moze povecati prethodno definirani Kis za preostale dijelove
gradevine. U navedenom slucaju, maksimalni Kis bi iznosio — za niske gradevine 3,0; za
srednje gradevine 3,5; za visoke gradevine 4,5.

Clanak 53.

Niske i srednje gradevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne
mede u izgradenom i neizgradenom dijelu naselja. U izgradenom dijelu naselja niska i
srednja gradevina moze biti udaljena od susjedne mede maje od 3,0 m ali ne manje od
1,0 m. Otvori na toj strani od mede moraju biti udaljeni najmanje 3,0 m, s iznimkom
fiksnog otvora ispunjenoga translucentnim a ne transparentnim materijalom.

Otvori se mogu postavljati na svim dijelovima procelja gradevine koji su od susjedne
mede udaljeni vise od 3,0 m. Isto se odnosi na sve vanjske prohodne povrSine (tarace,
balkoni, loggie i sl.).
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Visoke gradevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje H/2 od susjedne mede u
neizgradenom dijelu naselja ili 4,0 m od susjedne mede u izgradenom dijelu naselja.

H oznacava visinu gradevine mjereno od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu
do vijenca gradevine.

Na podru€ju obuhvata UPU-a Poslovnog centra Gruz omogucava i smjestaj visokih
gradevina na manjoj udaljenosti od susjednih gradevina, uz obvezno poStivanje
minimalne udaljenosti od 4,0 m od postojecih ili planiranih trasa obodnih prometnica.

Clanak 54.
Minimalna udaljenost gradevnog smjera od regulacijskog smjera iznosi 5,0 m.
Iznimno, udaljenost iz stavka 1. ovog ¢lanka moze biti i manja pri interpolaciji gradevine
izmedu postoje¢ih gradevina (postivanje postojeCeg gradevnog smjera) koje su
smjeStene na manjoj udaljenosti, osim za drzavnu cestu.

Pri dogradniji izgradenih gradevina, dogradeni dio zadrzava postojeci gradevni pravac.

Udaljenost gradevne od regulacijskog smjera ne vrijedi u zonama stroge zastite ili za
pojedinacne zasti¢ene gradevine.

Clanak 54a.

Postojece gradevine u stambenim zonama (S), mjeSovitim, pretezno stambenim zonama
M1, i M1,, mjeSovitim, pretezno poslovnim zonama M2, izgradene na gradevnim
Cesticama manijim od onih propisanih u ¢lanku 52. ove Odluke mogu se rekonstruirati —
nadograditi (npr. rekonstrukcija tavana, povec¢anje visine nadozida postoje¢eg potkrovlja
i sl.) u okviru postojeceg horizontalnog gabarita bez povecanja koeficijenta izgradenosti.

Postojeée gradevine u stambenim zonama (S), mjeSovitim, pretezno stambenim zonama
M1, i M1,, mjeSovitim, pretezno poslovnim zonama M2, izgradene na gradevnim
Cesticama u skladu s odredbama propisanim u ¢&lanku 52. ove Odluke mogu se
rekonstruirati do maksimalno 10% viSe od postoje¢eg koeficijenta izgradenosti i
rekonstruirati - nadograditi do maksimalne visine propisane u ¢lanku 49. sukladno
namjeni povrsina.

Rekonstrukcija postojecih niskih, srednjih i visokih samostojecih, dvojnih i skupnih
gradevina, Cija je namjena sukladna planiranoj namjeni, a veli¢ina je Cestice ve¢a od one
propisane Clankom 52. ove Odluke, moguca je na nacin da maksimalni Kig i Kis budu
odredeni za povrSinu gradevne Cestice koja je propisana Clankom 52. za odredenu
namjenu gradevine, bez uvjetovanja parcelacije te Cestice koja je ve¢ definirana
gradevnom dozvolom ili na drugi zakonski nacin (npr. rijeSenje o zemljiS$tu za redovitu
upotrebu gradevine i dr.).

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina koje su izgradene protivho odredbama ovog Plana,
na podrucjima za koje nije propisana obveza izrade dokumenata prostornog uredenja
detaljnijeg stupnja razrade poradi sanacije zate€enog stanja, moguca je, sukladno
lokalnim prilikama, postivaju¢i maksimalni koeficijent izgradenosti od 0,7 i udaljenosti od
granica gradevinske Cestice manjima od 1,0 m.

Postoje¢e stambene gradevine kojima gradevna Cestica odgovara povrSini pod zgradom

(minimalna povrsina pod zgradom 50 m?) mogu se rekonstruirati - nadograditi u okviru
postoje¢eg horizontalnog gabarita izgradene zgrade i to:
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- u stambenim zonama (S) i mjeSovitim, pretezito stambenim zonama (M1,) za
gradevine Cija je postojeca visina maks. jedna etaza, mozZe se odobriti nadogradnja do
visine 3,0 m s kosim krovom, a za gradevine Cija je postojeca visina maksimalno dvije
etaZze moZe se odobriti nadogradnja nadozida 1,50 m s kosim krovom.

- u mjeSovitim, preteZito stambenim zonama (M1,) i pretezno poslovnim zonama (M2) za
gradevine kojima je postojeCa visina maksimalno jedna etaZa, moZe se odobriti
nadogradnja do visine 4,50 m s kosim krovom,

Visina se nadogradnje racuna od zavrSne kote poda do vijenca.

U stambenim zonama (S), mjeSovitim, pretezno stambenim zonama M1, i M1,, M14, i
M1° i mjeSovitim, pretezno poslovnim zonama M2, moguca je rekonstrukcija postojeéih
ravnih krovova u kose i postojecih potkrovlja uz mogucénost nadogradnje nadozida do
maksimalno 1,2 m od postojeceg vijenca radi koriStenja tako dobivenog prostora za
formiranje stambenog ili poslovnog prostora.

Rekonstrukcija iz prethodnog stavka moze se odobriti i u slu¢aju kada je za predmetno
podrucje donesen detaljni plan uredenja (DPU koji je donesen prije stupanja na snagu
ZPU NN 30/94) koji takvu rekonstrukciju nije predvidio, ako tim planom za odnosni
objekt nije predvidena druga namjena.

5.3. Nacin gradnje pomoc¢nih gradevina

Clanak 55.
Na gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna stambena ili stambeno poslovna
gradevina i pomoc¢ne gradevine kao garaze, spremista, ljetne kuhinje, radne prostorije,
bazeni i sl., koje funkcionalno sluze stambenoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu
stambeno-gospodarsku cjelinu. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi:
- u gabaritu osnovne gradevine;
- kao izdvojene tlocrtne povrsine na gradevnoj Cestici.

Pomocne gradevine mogu imati najveéu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov
nagiba 20-30, odnosno najvise 4,0 m mjereno od najnize to¢ke konacno uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine i najvecu tlocrtnu povrsinu od 50 m? ako se
grade kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici. Mogu se smijestiti na
udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice i mogu se postavijati na
gradevnom pravcu ili iza gradevnog pravca.

U slu€aju kada se pomoc¢na gradevina postavlja iza gradevinskog smjera, moze
biti smjestena i na samom rubu gradevinske Cestice ukoliko se na toj fasadi ne izvode
otvori.

Garaze se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine. 1znimno, na kosom terenu,
garaZza se moze graditi odvojeno i na granici Cestice prema javno prometnoj povrsini na
udaljenosti od najmanje 3,0 m od ruba kolnika ako se takvom izgradnjom ne ugroZava
sigurnost prometa i ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti.
Udaljenost garaze prema drzavnoj ili Zupanijskoj cesti je najmanje 5,0 m od ruba
kolnika ceste.
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Garaze nije moguce postavljati na procelju gradevnih Cestica uz more (prvi red
gradevina uz more) osim ako se s te strane nalazi javna pristupna prometnica).

Nije dopustena prenamjena postojecih garaza.

Pri gradnji dvojnih ili skupnih gradevina moguce je spajati potpuno ukopane podzemne,
isklju€ivo parkiraliSne etaZze koje mogu imati zajednicki ulaz.

U podzidu se mogu izvoditi pomoéni objekti-garaze kojih visina moze biti maksimalno
0,85 m viSa od kote terena. Garaza u podzidu moze se izgraditi na samoj granici
gradevne Cestice. Ako je uredena kao zelena povrSina (travnjaci, nisko zelenilo) ne
uraCunava se u izgradenost gradevne Cestice.

Clanak 56.
Otvorene bazenske $koljke povrSine veée od 12 m? obradunavaju se u koeficijent
izgradenosti gradevinske Cestice.

Bazeni s pripadaju¢im pomocénim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.)
moraju biti udaljeni najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice.

5.4. Uredenje gradevne Cestice

Clanak 57.
Gradevinska &estica mora imati kolni ili pjeSacki pristup na javno-prometnu povrsinu
minimalne Sirine 3,0 m uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m.

Iznimno, ako se zbog konfiguracije terena ne moze omoguciti kolni pristup gradevinskoj
Cestici, obvezno je urediti pjeSacki pristup minimalne Sirine 1,5 m.

Gradevinska Cestica na spoju ulica razli€itog zna€aja obvezno se priklju€uje na ulicu
nizeg znacaja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja, omoguéava se uredenje pristupa
koji mora biti javni za dvije do tri gradevinske Cestice, ne manje Sirine od 3,0 m za
kolni, a ne manje Sirine od 1,5 m za pjeSacki pristup. Duljina takvog pristupa moze
iznositi maksimalno 50,0 m. Udaljenost gradevina od takvih pristupnih prometnica moze
iznositi minimalno 3,0 m. Gradevinska Cestica moZe imati samo jedan kolni pristup s
jedne strane granice gradevinske Cestice. Priklju€ci na javnu cestu izvode se na temelju
posebnih uvjeta mjerodavnih tijela ili na temelju dokumenta prostornog uredenja uzeg
podrucja.

Gradevna Cdestica namijenjena vecéinom stanovanju uredivat ¢ée se poStujudi

funkcionalne i oblikovne karakteristike urbanog prostora, uz upotrebu autohtonog
biljnog materijala.
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Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom
nacinu gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine.

Izmedu ceste (ulice) i ku¢e obvezno treba urediti predvrtove.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradevina.

Predvrtovi se hortikulturno ureduju. Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u
lokacijskoj odnosno gradevnoj dozvoli.

Prilikom definiranja tlocrta gradevine, potrebno je na gradevinskoj parceli zadrzati
zelenilo prve i druge kategorije boniteta. Za eventualno uklonjena stabla nize kategorije
boniteta na gradevinskoj Cestici obvezna je nadosadnja stabala iste ili viSe kategorije
boniteta.

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeni teren.

Uredeni teren predstavljaju Setnice, odmorista, terase, vrtovi, vrtovi u podzidu, Sportska i
djecja igralista, te parkiralista, odmorista i terase ako nisu konstruktivni dio gradevine ili
konstruktivni dio podzemne etaze.

Sve niske, srednje i visoke gradevine moraju unutar gradevinske Cestice osigurati
prostor za odlaganje kuénog otpada, koji mora biti ozidan i pristupacan vozilima za
odvoz smeca s maks. nagibom od 8%.

Predvida se mogucnost natkrivanja postoje¢ih nenatkrivenih terasa ili nad suterenskim
pomocénim gradevinama na tradicionalan nacin (pergole, glorijeti i sl.) bez mogucénosti
formiranja zatvorenih prostora, $to se ne obracunava u koeficijent izgradenosti (kig).

. Clanak 58.
Cestice zemljista kojima veli¢ina i oblik ne omoguéavaju izgradnju gradevina, a koje
nemaju direktan pristup sa javne povrsine, tretiraju se kao zelene povrsine.

Clanak 59.

Pri gradnji gradevine obvezno je Cuvati prirodnu konfiguraciju terena gradevinske Cestice
tako da se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja,
a kosi se teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu. Visina
potpornih zidova ne smije preéi 3,0 m bez smicanja zidova i inerpolacije zelenila. Iznad
potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sl. Visina tih elemenata ne
smije prelaziti 0,85 m.
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Pri gradnji velikih podzemnih garaza, kapaciteta vecih od 100 parkirnih mjesta, visina
potpornih zidova moze biti i ve¢a, sukladno projektnom rjeSenju.

Clanak 60.

Na gradevnim Eesticama za visoke gradevine potrebno je urediti prostor za kratkotrajno
odlaganje ku¢nog otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne
prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

5.5. Oblikovanje gradevina u stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih
gradevina

Clanak 61.

Podrum mozZe biti smjeSten na samoj granici gradevinske &estice. Pri, podrum mora biti
izveden ispod razine terena a povrSina terena nad podrumom izvan povrS§ine nadzemne
gradevine mora biti uredena kao parkiraliSte, terase i uredene zelene povrSine
(travnjaci, nisko zelenilo, umjetno oblikovani humci, zelene ograde i sl.).

Clanak 62.

Sve gradevine mogu imati ravni, kosi, bacvasti ili slini i kombinirani krov. Ako se
gradevine izvode s kosim krovom, minimalni nagib moZze iznositi 20°, a
maksimalni nagib 30°.

Clanak 63.

Omogucuje se ugradnja sunc€anih kolektora na svim gradevinama, osim u zasti¢enim
dijelovima naselja. Suncani kolektori mogu zauzeti najvise 1/3 ukupne povrsine krovnih
ploha.

Clanak 64.
Ako se izvodi istak krovnog vijenca gradevine, onda je on armiranobetonski ili kameni s
uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust
crijepa. U ovom drugom slucaju vijenac je minimalan.

6. UVJETI ZA UTVRDIVANJE TRASA | POVRSINA PROMETA,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

Clanak 65.
Generalnim planom osigurane su povrSine i koridori za gradnju i rekonstrukciju
infrastrukturnih sustava:
e Prometnoga,
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telekomunikacije i poste,
komunalne infrastrukturne mreze,
vodoopskrbe,

odvodnje,

elektroopskrbe,

Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima, pravilima struke i ovim
odredbama.

6.1 Trase i povrsSine prometne infrastrukturne mreze

Clanak 66.
Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu dopusteno je graditi i
uredivati gradevine, instalacije i uredaje:
Cestovni promet
o uli€na mreza, trgovi,
parkiraliSta i garaze,
biciklistiCke staze,
pjeSacke zone, putovi,
benzinske postaje,
ostali prometni sadrzaiji i gradevine.

Pomorski promet

o morska luka otvorena za javni promet,
e ostale luke,

e plovni putovi,

e grani¢ni pomorski prijelaz (medunarodni, stalni |. kategorije).

Zracni promet
e helidrom

U grafickom dijelu Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1 «Promet» u mijerilu
1:(1:5.000) odredene su trase, koridori i zone za cestovni promet, luke i plovne putove,
helidrom. Detaljni prostorni odnosi i razgrani€enja prema drugim namjenama odredit ¢e
se detaljnijim planovima ili idejnim rjeSenjima.

6.1.1 Cestovni promet

6.1.1.1 Cestovna i ulicna mreza

Clanak 67.
Generalnim planom predvida se gradnja i uredivanje osnovne cestovne i uliche mreze,
trgova i ostalih ulica, tako da se osigura uskladen razvoj javnog prijevoza i osiguraju
uvjeti za afirmaciju postojece i formiranje nove mreze javnih urbanih prostora.

Pri planiranju, projektiranju, gradnji i uredenju trgova, cestovne i ulicne mreze osigurat

Ce se propisane mjere zastite okolisa i uvjeti za kretanje osoba sa smanjenom
pokretljivoScu.
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Generalnim planom predvida se gradnja i uredivanje trgova kao vaznih fokusa prometnih
tokova, te ZariSta otvorenog javnog urbanog prostora.

Planirana cestovna i uli¢na mreza funkcionalno je razvrstana sukladno danasnjem stanju
i oCekivanoj funkciji odredenih trasa u buducoj mrezi.

Generalnim planom odredena je gradnja novih dionica gradskih ulica i rekonstrukcija
postoje¢ih prometnica do izgradnje prometnica planiranih GUP-om.Moguc¢a su manja
odstupanja od planirane trase koridora radi boljeg prilagodavanja trase ceste terenskim
uvjetima.

Pri gradniji novih dionica, kao i rekonstrukciji postojecih cesta i ulica, potrebno je obaviti
sanaciju povrSina tako da se planiraju drvoredi uz prometnicu gdje god tehnicke
mogucnosti uporabe i odrzavanja trase to dozvoljavaju.

Generalnim planom odredene su funkcije pojedinih cestovnih i uli¢nih dionica. U skladu
s tim su utvrdene slijedece razine cesta i ulica:

autocesta (alternativno brza cesta),

brza cesta,

glavna gradska ulica,

gradska ulica,

sabirna ulica,

ostale ulice,

alternativna trasa ulice (koridor za istrazivanje),

pjeSacki smjerovi
Sukladno kategoriji cesta u hijerarhijskom sustavu odredene su trase, koridori i poprecni
profili i prikazani u grafickom dijelu Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1
«Promet» u mijerilu 1:1:5.000. U okviru prikazanih koridora nije moguc¢a gradnja novih
gradevina.

Clanak 68.
Dionica trase autoceste (alternativno brze ceste) &vor Osojnik — Cilipi - Debeli Brijeg, na
podru¢ju Grada Dubrovnika polozena je padinom brda na desnoj obali Rijeke
Dubrovacke i iznad izvora rijeke Omble. Ova dionica nailazi na niz ograniCenja
(zasticeno podrucje, izvor rijeke Omble i niz drugih manjih izvora u komolackoj dolini,
potencijalna gradnja HE Ombla i dr.) koje treba postovati.

Brza cesta od ¢vora na llijinoj glavici preko Orsule do Brgata, na podrucju Grada
Dubrovnika je polozZena po trasi postojece D8 do granice grada. Na toj je cesti planirano
krizanje Zarkovica, preko kojega se osigurava novi pristup za podrugje platoa Srda
(naselje Bosanka, sportsko rekreacijski centar — golf igraliSte sa turistickim sadrzajima).
Krizanje se nalazi na strmom terenu s posebnim zahtjevom u pogledu oblikovanja i
zastite krajobraza. Rekonstrukcija brze ceste izvodi se tako da se ocCuvaju vrijednosti
krajobraza i bez vidljivih zasijecanja u postojeci teren.

Sva krizanja na brzoj cesti izvode se u viSe razina. Krizanje llijina Glavica je denivelirano
krizanje.
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Spoj na autocestu (alternativno brzu cestu) planiran je od ¢vora Osojnik do mosta preko
Rijeke dubrovacke.

Clanak 69.
Gradske ulice
Glavne gradske ulice obavljaju temeljnu distribuciju prometa po gradskom podrugju.

Glavna gradska ulica mora imati javnu rasvjetu i uredena autobusna stajalista. Uz
glavnu gradsku ulicu nije dozvoljeno uredenje parkiralista.

Krizanja glavnih gradskih ulica redovito su u razini.
Gradske ulice provode daljnju distribuciju prometa po zonama.

Gradske ulice je potrebno urbano opremiti i to: javhom rasvjetom, autobusnim
stajaliStima, odmoristima s klupama i kantama za otpad, oglasnim panocima i sl.

Sabirne ulice unutar naselja moraju imati Sirinu koja omoguéava nesmetano odvijanje
dvosmjernog prometa.

Ostale ulice su prikazane do pojedinih zona bez daljnje razrade mreze unutar same
zone. Uliéna mreza, parkiralista i drugo unutar tih zona se razraduje putem izrade
daljnje dokumentacije (urbanisticki plan uredenja, detaljni plan uredenja), odnosno
lokacijskih dozvola.

Generalnim planom utvrden je koridor za istrazivanje tunela kroz Srd kojemu portal ne
moze biti zapadnije od predlozenog ovim planom.

Koridori za istrazivanje odredeni su na podrudju Rijeke Dubrovacke i uZeg podrucja
Grada Dubrovnika (alternativa proSirenju O.Stjepana Radic¢a).

Na podrucju Sustjepana potrebno je istraziti mogucnost alternativnog rjeSavanja krizanja
drzavne ceste D-420 sa Zupanijskom cestom Z-6254 . Na dijelu od prethodno
navedenog krizanja u Sustjepanu do sjevernog ulaza u tunel (do ljetnikovca Kaboga)
potrebno je istraZiti naCin vodenja i spajanja prometnice koja ulazi u podrucje luke Gruz
sa ovom prometnicom.

Javno-prometne povrsSine i prilazi gradevinama moraju imati elemente kojima se
osigurava nesmetano kretanje osobama s potesko¢ama u kretanju.

Clanak 70.
Priklju¢enje na cestu drzavnog i Zupanijskog znacaja moguce je na temelju prethodnog
odobrenja tijela ovlastenoga za ceste u postupku ishodenja lokacijske dozvole ili na
temelju detaljnog plana uredenja.

Priklju¢enje na ostale (nerazvrstane) ceste moguce je temeljem prethodnog odobrenja
ovlastenoga tijela gradske uprave u postupku ishodenja lokacijske dozvole ili na temelju
detaljnog plana uredenja.

Clanak 71.

Potrebno je prihvatiti uvjete vodenja komunalne infrastrukture kroz pojas ulica, tako da
se jednom stranom ceste ili ulice vode vodovodne instalacije i TK instalacije a drugom
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stranom elektroenergetske instalacije i odvodnja, te odvodnja oborinskih voda sredinom
ulice.

Pri rekonstrukciji odredene cestovne i ulicne dionice obavezna je i rekonstrukcija
pripadaju¢eg dijela telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze koja se
nalazi/ili je planirana u cestama ili ulicama uz uspostavu zastitnog zelenila minimalne
Sirine 2,0 m s obje strane dionice koja se rekonstruira, ako to dopustaju prostorni uvjeti.

Udaljenost regulacijskog smjera od osi kolnika ulice ne moZze biti manja od 4,5 m, osim u
ve¢ izgradenim dijelovima grada s formiranim ulicama, gdje iznimno moze biti i manja,
ali ne manja od 2,5 m.

Pristupni put do gradevinske Cestice najmanje je Sirine 3,0 m, ako se njime Koristi za
kolni i pjeSacki promet i najmanje Sirine 1,5 m ako sluzi za pjesacki promet, s time da je
njegova najvec¢a duzina 50 m i na njega se vezu najviSe dvije gradevne Cestice.

Iznimno, pristupnim putom mogu se smatrati postojece pjeSacke stepenice.

Slijepa ulica moze biti najve¢e duzine do 180 m uz uvjet da na kraju ima obvezno
okretiste za komunalna i druga vozila.

Iznimno, za postojeée slijepe ulica mozZe se zadrzati postoje¢a duZzina, te postoje¢a
Sirina ako nije manja od 5,5 m.

Gradevna Cestica ulice moze biti i Sira od povrSine planirane za gradnju ulice, zbog
prometno - tehni¢kih uvjeta kao $to su: formiranje krizanja, prilaza krizanju, autobusnih
ugibalista, posebnih traka za javni prijevoz, podzida, nasipa i sl.

Nije dopuSteno razgraditi i uklanjati povijesne ulice i njihove obrubne zidova i vrtne
ogradne zidove.

Na kosom terenu i u izgradenim dijelovima naselja (povijesna jezgra i kontaktno
podrucje, Gruz i sl.), pristupnim putom za nisku i srednju stambenu gradevinu mogu se
smatrati postojec¢e pjeSacke stepenice.

6.1.1.2. Parkiralista i garaze

Clanak 72.
Promet u mirovanju se rjeSava javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom.
Postojec¢i deficiti parkiraliSnog prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom javnih
parkiraliSta/garaza, na uzem urbanom podrucju naselja Dubrovnik (Dubrovnik,
Mokosica).

Uz svako novo parkiraliSte potrebno je urediti drvored.

Polozaj osnovnih javna parkiraliSta i javnih garaza prikazan je u graficko dijelu elaborata
Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1 «Promet», u mjerilu 1:5.000.

Za parkiranje se koristi i dijelovima ulica, osim glavnih gradskih ulica, ako se time ne
ugroZava sigurnost odvijanja prometa i, posebno, kretanje pjeSaka. ParkiraliSna se
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mjesta na cesti postavljaju uzduzno, koso ili okomito na kolnik ceste, ovisno o
mogucénostima, uz obvezno osiguranje zadanog popre¢nog profila ceste, posebno
pjeSackog plocnika. ParkiraliSha se mjesta organiziraju na udaljenosti od najmanje 10,0
m od pjeSackog prijelaza preko ulice. Ako se parkiraliSta grade uz kolnik gradske ulice,
dopustena brzina kretanja za motorna vozila ne smije biti ve¢a od 50 km/h.

Na podru¢ju obuhvata UPU-a Gruz problem prometa u mirovanju rieSavat ¢e se
mrezom garaznih objekata, a sve prema prostorno-prometnoj studiji i UPU Gruz.

Potrebni broj parkiraliSnih mjesta odreden je prema namjeni gradevina. Kada zbog
prostornih moguénosti nije moguce osigurati propisani parkiraliSni prostor u gusto
izgradenim dijelovima grada, tada je obveza investitora platiti odgovarajuéi iznos za
gradnju javnog parkiralidta ili garaze &to sluZi planiranoj gradevini. Pla¢anje se regulira
posebnom odlukom.

Pri gradnji novih ili rekonstrukciji postojec¢ih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno
je urediti parkiraliSta/garaze na gradevnoj ¢estici.

U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju gradevina
stambene, javne, gospodarske, turisticke, Sportsko-rekreacijske i druge namjene
potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta (na gradevinskoj €estici ili u sklopu jedinstvenog
zahvata koji se odreduje dokumentom prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade)
prema tablici:

Omogucuje se odstupanje od potrebnog broja parkiralidnih mjesta iz tablice ako se
planirana gradevina ili zahvat u prostoru gradi u zasti¢enoj jezgri i kontaktnom podrucju.
Posebnom odlukom utvrdit ¢e se obveza plaéanja trziSne cijene za svako parkiraliSno
mjesto za koje se trazi odstupanje, i ta sredstva namjenski troSiti za gradnju javnih
parkiraliSta i garaza najblizih lokaciji za koju se trazi odstupanje.

Postojece garaze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje.

Iznimno je moguce graditi garaze i urediti parkiraliSne povrSine u svim zonama, kao

zasebnih gradevina, na gradevinskim Cesticama koje svojim oblikom i veli€inom ne

udovoljavaju parametrima za gradnju stambenih i javnih gradevina uz ispunjavanje

slijedecih uvjeta:

- za pristup ishoditi odobrenje mjerodavnog tijela ovisno o kategoriji prometnice s
koje se rieSava pristup,

- maksimalna udaljenost do gradevine kojoj parkiraliste ili garaza sluze treba biti
100 m.

U gradskim dijelovima gdje je izrazen nedostatak parkiraliS$ta, a posebno u zonama

visoke gustoCe (Gruz) omogucuje se uredenje parkiraliSta i gradnja zajednickih

podzemnih garaZa na dijelovima gradevinskih €estica na kojima su izgradene stambene

i stambeno-poslovne gradevine prema lokalnim prilikama.

Clanak 73.

Javne garaze su predvidene na 23 lokaliteta na uZzem urbanom podrué¢ju Dubrovnika,
ukupnog minimalnog kapaciteta 5.650 GM (garaznih mjesta) i na podrucju MokoSice na
Cetiri lokacije, ukupnog kapaciteta do 1.100 GM. Polozaj i kapacitet garaza sadrzan je
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u grafickom dijelu Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1 Promet u mijerilu

1:5.000.

Potreban broj parkiralidnih ili garaznih mjesta

Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiralisnih ili garaznih
Mjesta (PM) po m? neto povrsine gradevine
(NKP)*

Stanovanje stambene pri izradbi detaljnijih
gradevine (prema broju  [2PM na svakih 100 m2 planova minimalno
stambenih jedinica) i/ ili dodatnih 10% planirati

2PM po 1 stambenoj na zasebnom javnom
jedinici parkiraliStu

Ugostiteljstvo i | smjestajni objekti iz Sukladno vazec¢em

turizam skupine hotela »Pravilniku o

razvrstavanju,
kategorizaciji, posebnim
standardima i posebnoj
kvaliteti smjestajnih
objekata iz skupine
hoteli.

Sport i Sportski objekti otvoreni | 1PM/250 m2 povrsine

rekreacija bez gledalista
Sportski objekti 1PM/200 m2 povrsine
zatvoreni, bez gledalista
Sportski objekti i igralista | 1PM/10 sjedeéih mjesta
s gledaliStem

*u NKP za izraCun PM ne uraCunavaju se povrsine garaza, jednonamjenskih sklonista i potpuno
ukopani dijelovi podruma cija funkcija ne ukljucuje duzi boravak ljudi.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta definiran tablicom primjenjuje se isklju¢ivo na povrsinu, broj
stambenih jedinica i namjenu onog dijela koji se gradi. U slu€aju kada se gradevina dograduje,
nadograduje, odnosno mijenja namjenu primjenjuje se gornja tabela za reCene zahvate ako je
dokazano da postojeci prostori gradevine imaju ve¢ osiguran potreban broj parkiraliSnih mjesta

Omogucuije se i gradnja poslovno-garaznih gradevina koje u nizim etazama imaju javnu
garaZzu propisanog minimalnog kapaciteta a u viSim etaZzama mogu imati javne,
poslovne, stambene i ugostiteljsko turisticke sadrzaje. U tom slu€aju, propisani
minimalni kapacitet garaZe se povecCava za potrebe parkiranja za predvidenu namjenu
sadrzanu u dijelu gradevine. Javna garaza moze sadrZavati i dvonamjensko skloniste
za sklanjanje stanovnistva.

Razmijestaj i okvirni kapaciteti javnih garaza prikazani su na grafickom prikazu br. 3.1.
«Promet» u mj. 1:5000, a detaljno ¢e se definirati detaljnim planovima uredenja na
temelju prostorno-prometnih studija.

Po potrebi, javne garaze gradit e se i na drugim lokacijama, ako to nije u suprotnosti s
odredbama ove Odluke.
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6.1.1.3 PjesSacke zone i pravci

Clanak 74.
Za kretanje pjeSaka osim plo¢nika, trgova i ulica gradit e se i uredivati pjesacki putovi,
pothodnici, nathodnici, stubista i precaci, te prolazi i SetaliSta. Osim pjeSacke zone u
staroj gradskoj jezgri i na Babinom Kuku, nove ¢e se pjeSacke zone urediti u Gruskom
polju i manje pjeSacke zone u drugim dijelovima grada.

Znacajni pjeSacki smjerovi i potezi uredit ¢e se uz obalu Rijeke Dubrovacke (dijelom
nasipanjem i uredenjem obale), te u koridoru prometnice uz rekonstruiranu ulicu
Stjepana Radi¢a u Gruzu. Novim rjeSenjem Gruskog polja kao znaCajne pjeSacke zone
s trgom, pjeSacko ¢e se kretanje produziti ulicom A. Stracevi¢a do stare gradske jezgre.
Kontinuiran pjeSacki smjer ¢e se urediti od gradskih zidina prema Sv. Jakovu i Orsuli.
PjeSacke komunikacije moraju se osigurati i na Lapadskoj obali duz cijele obale i oko
poluotoka Babin Kuk i Lapad.

Na podrucju Gruskog zaljeva omogucuje se nasipanje obale radi gradnje/rekonstrukcije
obalne ulice uz osiguranje duzobalne Setnice i odgovaraju¢eg pojasa zelenila kojim se
odvaja kolni od pjeSackog prometa.

Vazno je oCuvati pjeSacke putove na Donjem, Srednjem i Gornjem konalu.

Planira se rekonstrukcija vaznoga pjeSackog smjera prema Srdu (krizni put)
osiguravajuci prijelaz preko drzavne ceste D8.

Generalnim planom planirana je obnova postojece Zi¢are kod prostora lza Grada do
Srda.

PjeSacke ulice moraju biti Sirine najmanje 1,5 m.

Pri planiranju i uredivanja pjeSackih zona i smjerova obvezno je polaziti od potrebe
osoba smanjene pokretljivosti.

PjeSacki smjerovi odredeni u grafickom dijelu elaborata Generalnog plana, kartografski
prikaz br. 1. «Koristenje i namjena povrSina» u mj. 1:5000, predstavljaju postojece
pjeSacke smjerove. Moguca je njihova izmjena i gradnja novih u skladu s potrebama.

6.1.1.4 Biciklisticke staze

Clanak 75.
Biciklisticke staze i trake mogu se graditi i uredivati odvojeno od ulica, kao zasebna
povrsina unutar profila ulice te kao dio kolnika ili pjeSatke staze obiljezen prometnom
signalizacijom.

Najmanja Sirina biciklistiCke staze ili trake za jedan smjer voznje je 1.0 m, a za
dvosmijerni promet 1.60 m. Ako je biciklistiCka staza ili traka neposredno uz kolnik,
dodaje se zastitna Sirina od 0,75 m. Iznimno, zastitna Sirina nije obvezna ako je u ulici
trajno ograniCena brzina kretanja motornih vozila na 40 km/h. Uzduzni nagib
biciklisticke staze ili trake u pravilu ne moZze biti veci od 8%.
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6.1.1.5 Benzinske postaje

Clanak 76.
Benzinske postaje (postaje za opskrbu gorivom motornih vozila) planirane su na vise
lokaliteta u gradu. Omoguéuje se gradnja benzinskih postaja i na drugim, pogodnim i
preglednim mijestima uz ceste i uz oCuvanje sigurnosti odvijanja kolnog i pjeSackog
prometa. Benzinske postaje se ne mogu graditi unutar zona stroge zastite spomenika
kulture.

Benzinska postaja moze se graditi na udaljenosti od najmanje 20,0 m od raskrséa
kolnih cesta i obavezno se odvaja od punog profila javne ceste zastitnim otokom Sirine
najmanje 50 cm.

NadstreSnica na benzinskoj postaji moze biti svijetle visine minimalno 4,5 m.

Maksimalna visina benzinske postaje iznosi 4,0 m od najniZze toCke uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine i mora biti udaljena minimalno 3,0 m od granice mede.

Na benzinskoj postaji mora biti osiguran odgovarajuci prostor za parkiranje vozila.

U grafickom dijelu elaborata Generalnog plana, kartografskom prikazu broj 3.1
«Promet» u mjerilu 1:5.000, prikazane su postojece i planirane benzinske postaje.

Postojeée i planirane benzinske postaje mogu se rekonstruirati ili graditi tako da se
osigura:

e sigurnost svih sudionika u prometu,

najmanje 20 % gradevinske Cestice potrebno je hortikulturno urediti,

najvedi koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi 0,3,

minimalna veli€ina gradevinske Cestice iznosi 500 m?,

minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevinske Cestice iznosi 3,0 m.

Benzinske postaje mogu imati prate¢e sadrzaje u funkciji cestovnog prometa.

Odredbe ove odluke koje se odnose na gradnju benzinskih postaja, primjenjuju se i za
gradnju plinskih postaja za snabdijevanje motornih vozila.

6.1.1.6 Javni prijevoz

Clanak 77.
Daljnji razvoj javnog gradskog prijevoza zasniva se na uredenju prometnog terminala
(Luka Gruz) u Dubrovniku. Uz autobusni kolodvor predvida se glavno taksi-stajaliste i
javno parkiralidte, ugostiteljski, trgovacki i drugi prateci sadrzaji.

StajaliSta autobusa se formiraju uz krajnji desni prometni trak, izvan kolnika postojece
ceste. Sirina posebnog kolnog traka stajali$ta autobusa iznosi najmanje 3,0 m a iznimno
moze biti jednaka Sirini kolnog traka na javnoj cesti ili se moze dopustiti smjestanje
autobusnog stajalista i na kolniku javne ceste. Stajaliste se autobusa postavlja za svaki
prometni smjer iza krizanja (na udaljenosti od najmanje 20,0 m iza krizanja u smjeru
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voznje). Stajaliste autobusa na cesti treba, u pravilu, postaviti na razmak da pjeSacenje
ne bude dulje od 5 do 10 min, dakle u medusobnom razmaku od 400 do 600 m.

Sadrzaji potrebni za servisiranje i garaziranje smjestaju se u zoni poslovne namjene —
komunalno servisna (K3) na podru¢ju Komolca.

Clanak 77a.

Potrebno je izmjestiti postoje¢u trasu i lokaciju uredaja ZziCare i na nacCin da ne
ugrozavaju postojeCe stambene i ostale gradevine, uz preporuku izrade urbanistiCko
arhitektonskog natjeCaja. Uz ulazne i izlazne toCke zi€are omoguéava se gradnja
ugostiteljskih i drugih pratecih sadrzaja.

6.1.1.7 Ostale prometne gradevine i sadrzaji

Clanak 78.
U sklopu gospodarske zone u Komolcu uredit ¢e se: kamionski i autobusni terminal,
servisi za vozila, prodavaonice autodijelova, stanica za tehnicki pregled vozila i drugi
sliéni sadrzaji.

6.1.2 Pomorski promet

Clanak 79.
Prostori za razvoj pomorskog prometa oznaCeni su u grafickom dijelu elaborata
Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1 «Promet» u mjerilu 1:5.000.

Pomorski promet odvija se putem morskih luka otvorenih za javni promet i luka posebne
namjene. Morska luka osobitog medunarodnog znacaja je luka Gruz, koja se razvija u
slozenu putni¢ko-turisticku luku. Stara luka u povijesnoj jezgri ima status Zupanijske luke
otvorene za javni promet. Ostale luke imaju status morskih luka za javni promet lokalnog
znacaja (luka Gruz, Sustjepan, MokosSica, Komolac i Lokrum). Generalnim planom
odredeni su plovni putovi (medunarodni i unutarnji plovni put).

Javni gradski pomorski prijevoz organizirao bi se izmedu postoje¢ih luka lokalnog i
Z2upanijskog znacaja, kako na uzem podruéju Grada Dubrovnika (u granicama GUP-a)
tako i na Sirem podrudju.

Clanak 80.
Luka Gruz
U sklopu Luke Gruz stjeCu se sve vrste prometa (cestovni, pomorski i zracni) i tu se
organizira terminal gradskog i medugradskog javnog prijevoza, prijevoza turoperatora i
ostalih prate¢ih sadrZaja, javna parkiralidta i sl. Za razvoj luke predvida se prostor
veli¢ine oko 9,0 ha na kopnenom dijelu, od Kaboge na Batahovini do lu¢kog platoa kod
hotela Petka. U luci Gruz je planiran grani¢ni pomorski prijelaz — stalni, medunarodni |.
kategorije
Svim zahvatima u luci prethodi izradba urbanistickog plana uredenja i studije utjecaja na
okolis.
Uvjeti uredenja prikazani su u ¢lanku 34. ove Odluke.
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Clanak 81.
Luka u povijesnoj jezgri
Uredenje Zupanijske luke u staroj povijesnoj jezgri, preko koje se ostvaruju linije put
Lokruma i Cavtata te sidrenje brodova na turistickim kruznim putovanjima, u funkciji je
vrijedne povijesne bastine.

Clanak 82.
Luke posebne namjene
Morske luke posebne namjene su drzavnog, Zupanijskog i lokalnog znacaja a
omogucuju razvitak pomorstva i turizma kao temeljnog gospodarskog usmjerenja.

Luke nauti¢kog turizma drZzavnog znacaja (sa viSe od 200 vezova) jesu: postojeCa
marina “M.Pracat” u Komolcu u Rijeci dubrovackoj, maksimalnog kapaciteta od 450
postoje¢ih vezova, i planirani nauti¢ko turisti¢ki centar u GruS§kom zaljevu, maksimalnog
kapaciteta od 400 vezova, koji se formira od komunalne luke «Batala» do predjela
Solitudo.

Uvjeti uredenja prikazani su u ¢lanku 34. ove Odluke.

Morska luka posebne namjene Zupanijskog znacaja odredena je za brodogradiliste u
Rijeci dubrovackoj u veli€ini od oko 1,4 ha na kopnenom dijelu. Uz sadrZaje skladiStenja
i popravka/gradnje brodova omogucéava se i uredenje akvatorija radi poboljSanja
funkcionalnosti i uredenje manjeg broja komercijalnih vezova uz obalu. Potrebno je
ocCuvati kontinuitet javnog prolaza uz obalu (obalna Setnica).

Pristan (za brodice domicilnog stanovnistva) je planiran uz morske luke lokalnog znacaja
u Rijeci dubrovackoj (Mokosica i Komolac) i u staroj gradskoj luci. Kapacitet se pristana
prilagoduje obiljezju obale, potrebi zastite obale i krajolika tj. posebnim uvjetima svakog
lokaliteta te potrebama domicilnog stanovnistva.

Gradnja i uredenje luka podrazumijeva intervenciju na obali gradnjom pomorskih
gradevina u skladu sa znacajem luke i poloZzajem u prostoru.

U grafickom dijelu elaborata Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1 «Promet» u
mjerilu 1:5000 oznacen je dio akvatorija koji se namjenjuje za razliCite sadrzaje gradnje
na obali i u moru u cilju uredenja luka i oblikovanja obalne linije. Veli¢ina zahvata u moru
se odreduje detaljnijim planovima i u postupkom procjene utjecaja na okolis.

Clanak 83.
Medunarodni je plovni put oznafen s obzirom na luku Gruz. Unutarnji plovni put
povezuje Dubrovnik s morskim lukama lokalnog znacaja i drugim lukama izvan podrucja
Grada Dubrovnika. Na podrucju luke Gruz osiguran je prostor za sadrzaje grani¢nog
pomorskog prijelaza (stalni, medunarodni | kategorije) i ostalih pomorskih funkcija
(carina, polaganije ispita u pomorstvu i sl.).

6.1.3 Zrac¢ni promet
Clanak 84.

Zraéni promet za potrebe Grada Dubrovnika odvija se preko zraéne luke u Cilipima,
smjestena izvan podrucja Grada. U Gruskom zaljevu, na podrucju luke ureduje se
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prostor autobusnog terminala i terminalna turoperatora, parkiralita i drugih potrebnih
sadrzaja u funkciji zraCnog prometa.

Za interventne potrebe (hitha pomo¢, zastita od pozara i sl.) planira se gradnja
helidroma za dnevno-noéno slijetanje. Jedna lokacija je obvezna u sklopu bolni¢kog
kompleksa na Hladnici

Na podrucju uz planirani Terminal javhog medugradskog i medunarodnog prometa, na
podrucju Batahovine u luci Gruz, potrebno je predvidjeti prostor za prihvat hidroaviona
koji bi odrzavali veze izmedu otoka i kopna odnosno duzobalne i prekoobalne veze.

6.2 Telekomunikacijska mreza i posta

6.2.1 Telekomunikacijska mreza

Clanak 85.
Generalnim planom predvida se rekonstrukcija i gradnja distributivne kanalizacije radi
optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljuaka. Osim toga predvida se
rekonstrukcija i gradnja:
e telefonskih centrala,
e gradevina UPS-a,
e poStanskih ureda.

Korisni¢ke vodove treba realizirati podzemnim kabelima, a posebno postupnim uvoditi
svjetlovodne kabele (FTTH).

Potrebno je posti¢i kvalitetnu pokrivenost podru¢ja mobilnom telefonijom, tj. sustavom
baznih postaja. Bazne stanice mobilne telefonije se postavljaju:

e izvan uzeg obalnog pojasa namijenjenog rekreaciji,

¢ na udaljenosti od postojecih gradevina u skladu s propisima i normativima,

e izvan zona zastite prirode i spomenika kulture.

Antenski stupovi GSM-mreze svojim poloZajem ne smiju remetiti vrijedne vizure unutar
gradskog prostora, posebno unutar i u kontaktnim podruéjima zasticenih cjelina i
pojedinaénih objekata. Jedan antenski stup treba koristiti viSe korisnika.

Sustav komutacije u dva komutacijska &voriSta (AXE Dubrovnik i AXE MokoSica) daje
rieSenje sa izdvojenim digitalnim stupnjevima i po potrebi pripadaju¢im digitalnim
pretplatni¢kim modulima. Sustav se prijenosa planira u cjelini kao digitalni prijenosni
sustav. Povecanje TK-usluga, kapacitet komutacije i prijenosa planirati postavljenjem
podmorskog svjetlovodnog kabela kojim se u prsten povezuju Dubrovnik, Elafiti i dalje
prema Mljetu i Korculi.

Radi rjeSenja ograniCenja postoje¢eg TK sustava grada Dubrovnika potrebno je

slijedece:

e gradsku mjesnu mrezu rekonstruirati tako da se ugradnjom novih UPS-ova stvore
uvjeti kvalitetne TK opskrbe na odredenom podrucju; pri tome se misli na
rekonstrukciju postojeCe mreze uz minimalnu dogradnju, kako bi se postigla
optimalna fleksibilnost mreze i stvorile odredene rezerve u mrezi;
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e pri rekonstrukciji mreze treba voditi rauna o ugradnji PVC cijevi (mini kanalizacija)
¢ime se vijek trajanja mreze ne ograniCuje a postize se fleksibilnost glede buducih
TK usluga (kabelska TV, iznajmljene TK veze, kompjutersko povezivanje i sl.),

Plan razvoja TK-sustava ukljuCuje disperziju komutacijskih €vorista, rekonstrukciju i
izgradnju mreze te digitalno povezivanje UPS-ova s matichom AXE komutacijom.
TehniCka rjeSenja za rekonstrukciju i izradu nove TK mreze namecu izradu kabelske
kanalizacije kao fleksibilno i trajno rjeSenje. Time ¢&e biti omoguceno instaliranje
svjetlovoda, kabelske televizije i ostalih TK usluga.

Potrebno je posti¢i dobru pokrivenost podru¢ja mobilnom telefonijom, tj. sustavom

baznih stanica. Bazne stanice mobilne telefonije se postavljaju:

e izvan obalnog pojasa na kopnu Kkoji tvori prostor izmedu Jadranske magistrale i
obale,

¢ na udaljenosti od postojecih gradevina,

e izvan zona stroge zastite spomenika kulture.

Postojece i planirane gradevine i mreze telekomunikacija i poste prikazane su grafickom
dijelu elaborata Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.2 «Posta i
telekomunikacije» u mjerilu 1:10.000.

6.2.2 Posta

Clanak 86.
Razvoj centra posta zasad se zaokruzuje gradnjom poStanskog sredista koji ce
sadrzavati sve potrebne sluzbe (zgrada ex vojarne) te tako rasteretiti prostore upravne
zgrade na Pilama (PU Dubrovnik 1) i Gruzu (PU Dubrovnik 11). Planira se potpuna
kompijuterizacija financijskog i ostalog poslovanja umrezavanjem u informati¢ku mrezu,
putem Zupanijskog informatiékog centra, prema direkciji u Zagrebu.

U planu razvoja Centra posta Dubrovnik istiCe se potreba znalaZenja prostora veli€ine
150 — 200 m?u predjelu Mokosica u sredi$njem dijelu naselja, lako pristupadnom.

Prostori za gradnju poStanskih sredista i ureda definirati ¢e se detaljnijim planovima.

6.2.3  Prijam TV signala

Clanak 87.

Prijam HRT-signala na podru¢ju Grada Dubrovnika, prema opcéim saznanjima, nije
dobar. Na priobalnom podrucju kao i podru€ju otoka deSava se da je HTV signal
nadja¢an postajama talijanske televizije. Sli¢no je i na urbanom podruc¢ju Dubrovnika, na
obroncima Srda (dio Ploca), premda je na Sirem gradskom podruéju instalirano 3est
(postojecih) repetitora Komolac, Lopud, MokoSica, Srd, Velika Petka i Zaton).

Planom razvoja HRT i predvidenom gradnjom novih repetitora ne oCekuje se znacajno
poboljSanje prijama HTV signala na navedenom podrucju, pa su potrebe rekonstrukcije i
gradnje kako bi se poboljSao prijam TV-signala na gradskom podrucju.

6.3 Infrastrukturna mreza

6.3.1 Energetski sustav
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Clanak 88.
Postojece i planirane gradevine i mreZza energetskog sustava prikazani su grafiCkom
dijelu elaborata Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.3 «Energetski sustav» u
mjerilu 1:10.000.

Elektri¢na ¢e energija na podru¢ju Grada Dubrovnika i dalje zauzimati zna¢ajno mjesto u
energetskoj bilanci, i to proizvodnjom i opskrbom izvan gradskog podrudja. Godisnje
stope rasta potrosnje elektriCne energije uskoro ¢e dostiéi prijeratnu razinu.

Na izvoristu Omble planirana je gradnja podzemne hidroelektrane instalirane snage 68,5
MW. Uz energetsko iskoridtavanje voda rijeke Omble, poboljSat ¢ée se uvjeti
vodoopskrbe Dubrovnika i Sireg podrucja s moguénoséu transporta vode na vece
udaljenosti (bez uporabe crpke). HE Ombla ée se povezati na elektroenergetsku mrezu
putem dva 110 kV podzemna kabela do TS 110/35 kV Komolac.

Planira se izgraditi kvalitetniju elektroenergetsku vezu na 110 kV i 400 kV-nom
naponskom nivou (u |. fazi 220 kV), Cine se trajno osigurava kvalitetnije i sigurnije
napajanje elektricnom energijom Dubrovacko-neretvanske Zupanije a viSak se energije
iz HE Dubrovnik usmijeruje u elektroenergetski sustav Hrvatske.

Mjesne TS 10(20)/0,4 kV trebaju biti postavljene uz kolnu javno-prometnu povrsinu, kao
samostalne ili u sklopu drugih gradevina. Ako se grade kao samostalne gradevine
trebaju biti udaljene od kolnika ulice minimalno 3,0 mi 1,0 od granice parcele. Obavezno
je hortikulturno uredenje okolisa.

Na gradskom podru¢ju Dubrovnika odredena je daljnja gradnja i rekonstrukcija javne
rasvjete uz sve javno-prometne povrSine s posebnim rjeSenjima osvjetljenja spomenika
kulture.

Na gradskom podru¢ju Dubrovnika moguce je koriStenje i drugim, alternativnim
energetskim izvorima - sun€eve energije, mora i sl.

Postavljanje sun¢anih kolektora ne dopusta se unutar povijesne jezgre Dubrovnika, na
kontaktnom podruc€ju povijesne jezgre i na pojedinacnim zasti¢enim i evidentiranim
spomenicima Kulture.

U planskom periodu predvidene su slijedece aktivnosti u oblasti elektroopskrbe:

- izgradnja TS Srd 110/20/(10) kV na lokaciji iznad ulice Bruna BuSi¢a na
Plo€ama (transformatorska stanica bit ¢e smjestena u tunelu).

- povezivanje TS Srd 110/20/(10) kV na postojec¢i 110 kV vod Komolac - Plat
dvostrukim 110 kV vodom; predmetni vod sastojati ¢e se od dviju dionica - prva
dionica od TS Srd 110/20/(10) kV do platoa Bosanke bit ¢e kabelskog tipa kroz
odgovarajuéi tunel, dok ¢e druga dionica od platoa Bosanke do postojeceg 110
kV voda Komolac - Plat biti izgradena kao dvostruki dalekovod na &eli¢no-
reSetkastim stupovima,

- izgradnja TS Lapad 110/20/(10) kV na lokaciji neposredno do postoje¢e TS
Lapad 35/10kV

- izgradnja 110 kV kabelskog voda TS Srd Lapad 110/20(10) kV — Solitudo —
Lozica - TS Komolac 110/35/10(20)kV

- izgradnja KB/DV 110 kV voda TS Lapad 110/20(10)kV-TS Komolac
110/35/10(20) kV (preko Srda)

- izgradnja nove srednjenaponske kabelske 10(20) kV distributivhe mreze iz TS
Lapad 110/20(10) kV i TS Srd 110/20(10) kV; pri izgradnji spomenute
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srednjenaponske kabelske mreze iz predmetnih transformatorskih stanica
potrebno je predvidjeti kabele nazivnhog napona 12/20 kV, ¢ime se stvaraju
predispozicije za prelazak na 20 kV naponski nivo i ukidanje postoje¢eg 10 kV
naponskog nivoa,

- izgradnja dvostruke podmorske 20 kV kabelske veze Solitudo — Lozica —
MokoSica,

- izgradnja novih distributivnih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV, kojih se
dinamika izgradnje treba usuglasiti s dinamikom uredenja prostora i gradnjom
novih sadrzaja.

6.3.2 Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Clanak 89.
Vodoopskrbni sustav Dubrovnika temelji se na glavnhom izvoristu Ombla a nadopunjuje
se pomoénim izvorom Vrelo u Sumetu i Radevica. Na krajnjem zapadnom dijelu
obuhvata (k.o. Zaton) omogucuje se povezivanje vodoopskrbnog sustava Dubrovnika s
vodoopskrbnim sustavom Primorja i Elafita. Na vodoopskrbni sustav Dubrovnik vezani
su Osojnik, PobrezZje i Petrovo Selo.

Trase glavnih i opskrbnih cjevovoda moraju se Stititi sanitarnim koridorom Sirine 5 m sa
svake strane pocevsi od osi cjevovoda, a za svako uredivanje prostora u tom koridoru
potrebna je prethodna suglasnost tijela zaduZzenoga za vodoprivredu.

Budu¢im zahvatom na gradnji podzemne hidrocentrale Ombla, podizanjem uspora
podzemne akumulacije na kotu 130 mnm, omogudéuje se ekonomicCnija i sanitarno
sigurnija buduéa opskrba grada Dubrovnika i Sireg podrucja.

Vodoopskrbni sustav Dubrovnika opskrbljuje pitkom vodom gradsko podrudje tri

odijeljene zone:

e uze gradsko podrucje naselja Dubrovnik, od Orsule do Sustjepana s Bosankom,

e podrucje Rijeke dubrovacke, od Komolca do MokoSice, uklju€ujuéi Petrovo selo,
Pobrezje i Osojnik,

e podrugje Sumeta.

Potrebni su znacajni zahvati na rekonstrukciji i dogradnji sustava:

izvedba uredaja za kondicioniranje vode na izvoru,

stavljanje u pogon vodosprema Babin kuk i Zlatni potok,

opskrba vodom naselja koja nemaiju izgraden odgovarajuéi sustav,

Sirenje sustava u skladu sa dinamikom uredivanja prostora,

cjelovita rekonstrukcija vodovoda stare jezgre Dubrovnika,

gradnja vodospreme Nuncijata i Srd,

gradnja crpne postaje Babin Kuk,

gradnja vodoopskrbe za Petrovo selo, Pobrezje i Osojnik,

osuvremenjivanje upravljanja, odrZzavanja i kontrole sustava,

cjelovita rekonstrukcija crpne postaje «Ombla» kao najvitalnijeg dijela sustava sa
ugradnjom jo$ jedne crpke, pri€uvnog elektroagregata, suvremenog uredaja za
dezinfekciju vode, elektroopreme i automatike, daljinskog nadzora upravljanjai sl.,
uspostavljanje monitoringa za pracenje kakvoce vode na izvoristima,

e sanacija i rekonstrukcija tj. osuvremenjivanje vodovodne mreze i objekata.
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Planira se urediti i zastititi izvoriSne zone Omble, Vrela, Recevice i utvrditi zone
sanitarne zastite tih izvorista.

Za gradnju novih ili rekonstrukciju postoje¢ih vodoopskrbnih gradevina valja osigurati
kolni pristup do parcele gradevine te zastitnu, transparentnu ogradu visine do najvise 2,0
m. Najmanja udaljenost gradevine do ruba parcele iznosi 2,0 m. Sve znacajnije
gradevine u sustavu vodoopskrbe je potrebno osvijetliti.

Vodoopskrbne cijevi se postavljaju, redovito, u javno-prometnu povrsinu uskladeno s
rasporedom ostalih komunalnih instalacija. Glavne vodovodne cijevi se polaZzu na dubinu
od 90 — 100 cm, a ostale na dubinu od oko 60 cm. Prilikom rekonstrukcije vodovodne
mreze ili rekonstrukcije ceste treba istovremeno izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju ostalih
komunalnih instalacija u profilu ceste.

Moguca su odstupanja od predvidenih trasa vodovoda ako se tehniCkom razradom
dokaze racionalnije i pogodnije rjieSenje mreze.

Svaka postoje¢a i nova gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na vodovodnu mrezu.
Pojedini kuéni prikljucci i hidrantska mreza se izvode kroz pristupne putove do
gradevinskih parcela.

Vodoopskrbna mreza, osim magistralne i glavne za koje su Generalnim planom
odredeni koridori, sa svim potrebnim prate¢im sadrzajima, polazu se kroz prometnice.

Sve se gradevine na vodoopskrbnom sustavu projektiraju i izvode sukladno posebnim
propisima i uvjetima ovlastenih tijela.

Nije dozvoljeno projektirati i izvoditi vodoopskrbnu mreZzu na nacin kojim bi se
onemogucilo gradenje na gradevnim ¢esticama (npr. dijagonalno postavljenje cijevi i sl.),
kako bi se sprijeCilo naknadno izmjestanje, uvjetovano gradnjom planirane gradevine.

Odvodnja otpadnih voda

Clanak 90.
Odvodnja otpadnih voda na gradskom podrucju Dubrovnika rijeSena je jedinstvenim
sustavom s uredajem za proc€iS¢avanje i podmorskim ispustom.

Planirani sustavi odvodnje redovito su razdjelni sustavi sa zasebnim vodenjem fekalnih i
oborinskih voda. MjeSoviti sustav postoji u staroj gradskoj jezgri Dubrovnika, dok je
gradski sustav Dubrovnika (od Orsule do Kantafiga) polurazdjelni sustav u kojemu je
prijeko potreban zasebni sustav odvodnje oborinskih voda.

Za otok Lokrum planira se zasebni sustav odvodnje s uredajem za procCiS¢avanje i
podmorskim ispustom u otvoreno more.

Kanalizacija se, u pravilu, izvodi kroz prometnice uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija i TK-instalacija. Priklju¢ni se spojevi gradevina mogu polagati u
pristupne putove.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi izvode se u skladu s posebnim propisima. Nije
dozvoljeno projektirati i graditi kolektore i ostale gradevine u sustavu odvodnje otpadnih
voda, tako da se nepotrebno ulazi u prostore drugih gradevinskih Cestica, i to radi
spreavanja eventualnih naknadnih izmjestanja uvjetovanih gradnjom ili rekonstrukcijom
tih gradevina.

Niske stambene gradevine, izvan podrucja naselja Dubrovnik , mogu se graditi i uz nizu
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komunalnu opremljenost zemljista, kao etapno rjeSenje (nepropusne septicke jame ili
biorazgradive septi¢ke jame).

Prilikom gradnje sabirne jame potrebno je:

- izvesti jamu kao trodijelnu i nepropusnu,

- smjestiti jamu izvan zastitnog pojasa prometnice i javnog pomorskog dobra,

- udaljiti jamu najmanje 3,0 m od granice susjednegradevinske Cestice,

Iznimno, do izgradnje sustava odvodnje, gradevine s kapacitetom manjim od 10 ES
(korisnika), priklju¢uju na nepropusnu septiCku jamu odgovarajuce veli€ine i tehnickih
svojstava.

Odvodnja velikih oborina (bujice i potoci) znatan su problem zbog nereguliranja
postoje¢ih  bujica. Prioritetno je potrebno u gradu zapoceti postupno graditi sustav
oborinske odvodnje, regulirati neodrzavani potok Slavjan u Komolac¢koj dolini, urediti
dva buji¢na korita u MokoSici s taloZnicama, te regulirati bujicu od zaseoka PobreZje do
Stare Mokosice.

Zastita voda i mora

Clanak 91.

Svi izvori pitke vode Grada Dubrovnika (vise manijih izvora, jedan glavni i jedan pomocni
izvor, koji sluze za organiziranu vodoopskrbu) nalaze se na juznim padinama brda
prema BiH. Preliminarne zone sanitarne zastite izvoriSta pitke vode odredene su na
temelju istrazivanja i opazanja za potrebe HE u slivu Trebisnjice i istrazivanja za potrebe
HE Ombla. Iz prikazanih zastitnih podrudja, istiCe se problem zastite Omble, zbog
odlagaliSta otpada na lokaciji Grabovica, koju treba istraZiti i ovisno o rezultatima odlugiti
o nacinu sanacije odlagalista.

Za zastita akvatorija Grada Dubrovnika predlaZze se svrstavanje obalnog mora u
kategoriju osjetljivo podruc¢je (prema Drzavnom planu za za$titu voda, more u zoni
utjecaja ispustanja otpadnih voda, izvan kruga difuzora radijusa 300 m).

Stupanj procis¢avanja u uredajima za procCiS¢avanje otpadnih voda, prije ispustanja u
more podmorskih ispusta, utvrduje se spregom informacija o maksimalnom optereéenju
otpadnim vodama i o prijemnoj moé¢i akvatorija, $to se utvrduje oceanografsko -
hidrografskim mjerenjima.

Difuzor podmorskog ispusta treba locirati na podru¢jima s veéom ucestalod¢u pojava
morskih struja paralelnih s obalom, uz odredivanje optimalnog rieSenja vrjednovanjem
troSkova gradnije i rizika.

1. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH PODRUCJA

Clanak 92.
Generalnim planom, radi zastite i oCuvanja okoliSa te kvalitete zivota, utvrdena su
posebno vrijedna i osjetljiva podrucja i cjeline, i to: zasticene prirodne vrijednosti, vode,
more i obala te posebno vrijedna izgradena podrucja pa su odredeni uvjeti i mjere za
njihovu zastitu.
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71 Posebno vrijedna podrucja prirode

Clanak 93.
Posebno vrijedna podru¢ja u obuhvatu Generalnog plana su zastiéene prirodne
vrijednosti:
e Otok Lokrum, posebni rezervat Sumske vegetacije, povrSine 72,0 ha,
e Rijeka dubrovacka, znaCajni krajobraz,
e Mala i Velika Petka, park Suma,
o Mociljska Spilja — geomorfoloski spomenik prirode

Za zaSti¢ene prirodne vrijednosti iz prethodnog stavka primjenjuju se mjere zastite
utvrdene Zakonom o zaétiti prirode i drugim posebnim zakonima.

Osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz

Clanak 94.

Prema Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zzupanije osobito vrijedan
predjel — prirodni krajobraz obuhvacéa:

- akvatorij otoka Lokruma,

- estuarij Rijeke Dubrovacke,

- otok Daksu,

- Srd s naseljem Bosanka,

- zapadni dio poluotoka Lapada,

- skupina stabala kod Kuce starog kapetana u Lapadu,

- zeleni pojas od rta Mlinac do Orsule, ukljuujuéi akvatorij.

Prema Generalnom planu osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz obuhvaca:
- stjenovite obronke Rijeke dubrovacke,

- zelene padine Babinog Kuka, Gimana, Hladnice, Montovjerne i Gorice,

- prostor povijesne vrtne zone,

Osobito vrijedni predjeli - prirodni krajobrazi prikazani su u grafickom dijelu elaborata
Generalnog plana, kartografski prikaz br 4.3. u mjerilu 1:10000.

Za navedene predjele u stavku 1. i 2. ovog ¢lanka potrebna je izradba stru€nih podloga i
njihove zastite u smislu Zakona.

Clanak 95.

Prostor povijesne vrtne zone sa zapadne strane omeduju: ulica Od Graca i
Dr.A.Stracevi¢a do Boninova, put Od Republike i Splitski put do mosta, zatim uli€ica s
vanjske strane sjevernog ogradnog zida vrtova Natali i Sko€ibuha, Ulica I. MatijaSevica i
Put V. Nazora do pocCetka A.Hebranga, pa ulica Od Gaja do spojne uliCice uz vrtni
ogradni zid kuée Gornji kono broj 47, odatle Gornji kono, Ulica M. Gjaje i JTC. Isto¢no od
UNESCO-ova prostora omedena je putom F.Supila do iza Samostana Sv. Jakova. Ova
prostorno cjelovita povijesna prigradska vrtna zona jedinstvena je u Hrvatskoj, pa ju je

Osim povijesnih vrtova u sklopu gradske povijesne zone potrebna je zastita povijesnih
vrtova izvan povijesne prigradske vrtne zone:
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Lokrumski perivoj s vrtovima oko benediktinskog samostana i
ladanjskog dvorca Maksimilijana Habsburskoga (uglavnom
XIX. st.)

2. Ogradeni vrt starog ljetnikovca na Gornjem Konalu (sada
Kosta)

3. Ogradeni vrt goti¢ko-renesansnog ljetnikovca Bundi¢ na Obali
Nikole Tesle (sada Majstorovic)

4. Ogradeni, cjelovito o¢uvani vrt s bosketom goticko-
renesansnog lietnikovca Buni¢-Gradi¢ na Obali S. Radi¢a

5. Ogradeni vrt renesansnog ljetnikovca Buni¢ na Obali S. Radi¢a

6. Ogradeni vrt renesansnog ljetnikovca Gunduli¢ (jedan od
najvec¢ih u Dubrovniku iz toga doba -1535.g.) na Obali S.
Radica

7. Dijelom ogradeni vrt renesansnog ljetnikovca Sorkocevi¢ -
Natali¢ na Kantafigu

8. Ogradeni, cjelovito o€uvani vrt goticko-renesansnog ljetnikovca
Petra Sorkocevic¢a iz 1521.g. na Lapadskoj obali

9. Ogradeni vrt goti¢ko-renesansnog ljetnikovca Puci¢ (Kosor)
Lapadskoj obali

10. Ogradeni vrt renesansnih obiljeZja nekadasnjeg ljetnikovca
Sorkocevi¢ (Jordan) na Lapadskoj obali

11. Ogradeni vrt renesansnog ljetnikovca Guceti¢ (Rasica), jedan
od najprostranijih u Dubrovniku toga doba, na putu Ispod Petke

12. Povijesno znacajan lokalitet BeneSinih srednjovjekovnih vrtova
i vinograda na Gorici —Opuhu s gotickorenesansnom
kapelicom i ugradenom plo€om relevantnog teksta iz 1286.9.

13. Preuredeni vrt gotiCkorenesansnog ljetnikovca Kaboga na
Batahovini (Rijeka dubrovacka)

14. Preuredeni vrt renesansnog ljetnikovca Staj na Batahovini

15. Osobito vrijedni ostaci vrta baroknog ljetnikovca Bozdari-
Skaprlenda u Cajkovi¢ima (Rijeka dubrovacka)

16. Obnovljeni renesansni vrt obnovljenog ljetnikovca SorkocCevi¢ u
Komolcu (Rijeka dubrovacka)

17. Dijelom ogradeni vrt preuredenog starog ljetnikovca (Koli¢) u
Komolcu (Rijeka dubrovacka)

18. Dijelom ogradeni vrt renesansnog ljetnikovca Rasti¢ u Rozatu
(Rijeka dubrovacka)

19. Ogradeni vrt renesansnog ljetnikovca Crijevi¢ u Obuljenom
(Rijeka dubrovacka)

20. Dijelom ogradeni vrt renesansnog ljetnikovca Klementa
Guceti¢a u Obuljenom (Rijeka dubrovacka)

21. Ogradeni vrt renesansnog ljetnikovca Zamanja u Obuljenom
(Rijeka dubrovacka)

22. Ogradeni vrt renesansnog ljetnikovca Guceti¢ (posljednje
vije¢e Republike) u MokoSici (Rijeka dubrovacka)

23. Dijelom ogradeni vrt renesansnog ljetnikovca Bobaljevi¢ na

Mirinovu (Rijeka dubrovacka)
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| 24. | Ogradeni vrt starog ljetnikovca u Vrbici |

U povijesnoj vrtnoj zoni na podrucju gradskog naselja Dubrovnik i u pojedinacno
upisanim povijesnim vrtovima zabranjeno je bilo kakvo =zadiranje u gradbenu
komponentu izvorne ili zateCene uredajne osnove vrthog prostora, kao Sto je
razgradivanje ili mijenjanje:

- ogradnih zidova vrtnog prostora,

- terasiranosti zemljiSta i potpornih zidova vrtnih terasa i vidikovaca,

- predvorja, vrtnih staza, vrtnih stepenista i oplo¢enja,

- odrina, stuporeda i stupova za odrinu te obrubnih zidi¢a,

- gustijerna, vrtne plastike i kamenog namjestaja,

- drugih vrtnih uredaja (kanali za navodnjavanje i dr.)

Zabranjeno je uklanjanje zelenila prve, druge i trece kategorije boniteta.

7.2. Posebno vrijedna izgradena podrucja

Clanak 96.
Na podrugju obuhvata Generalnog plana velik je broj registriranih i evidentiranih
spomenika kulture i vrijednih kulturno-povijesnih cjelina. Od brojnih cjelina zasti¢ena je
povijesna jezgra Grada s pripadaju¢im kontaktnim podrucjem, ukupne povrsine
77,0 ha, sa cjelinom otoka Lokruma povrsine 72 ha.

Radi zastite graditeljske bastine i povijesnih graditeljskih cjelina utvrdene su zone
zastite i prikazane su u posebnom prilogu elaborata Generalnog plana, Konzervatorski
elaborat, kartografski prikaz u mjerilu 1:5000.

Clanak 97.
Konzervatorski odjel u Dubrovniku zaduzen je za one gradevine i lokalitete na kojima je
uspostavljena zastita nad kulturnim dobrom.

U skladu sa donesenim zakonskim propisima za kulturna dobra kojima se pripisuju
svojstva kulturnog dobra, priviemeno se donosi rieSenje o preventivnoj zastiti.

RjeSenje o svojstvu kulturnog dobra utvrduje Ministarstvo kulture. RjeSenjem se
obvezno utvrduju prostorne mede kulturnog dobra koje se zastiCuju i sustav mjera
zastite nepokretnih kulturnih dobara.

Clanak 98.
Zona stroge zastite obuhvaca registrirano i preventivno zasti¢eno kulturno dobro s
pripadaju¢om Cesticom i neposrednim kontaktnim prostorom. Postupak zastite usmjeren
je na potpuno ocuvanje izvornosti kulturnog dobra i njegova povijesnog i prostornog
okoliSa s moguénodcéu rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih radova i detaljne
konzervatorske dokumentacije.

Strogo zasticene spomenic¢ke cjeline podrazumijevaju registrirane i preventivno
zasti¢ene cjeline visoke spomenicke vrijednosti. Postupak zastite usmjeren je na
potpuno oc€uvanje izvornosti cjeline i njezina povijesnog i prostornog okolisa.
Rekonstrukcija je moguc¢a na osnovu istraznih radova i detaljne konzervatorske
dokumentacije.
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Unutar zone stroge zastite zasebnu cjelinu Cine registrirani, preventivho zastic¢eni ili
evidentirani arheoloski lokaliteti na kojima su pronadeni materijalni ostaci ranijih
struktura. Postupak zastite odnosi se na dokumentaciju te konzervaciju i prezentaciju
ostataka kulturnog dobra, bez mogucnosti izgradnje.

U odredivanju stupnjevanja rezima zastite posebno mjesto unutar zone stroge zastite
ima povijesna jezgra Dubrovnika i njoj pripadaju¢a kontaktna zona.

Povijesna jezgra s gradskim zidinama i utvrdama te gradskim jarkom registrirana je
1966. godine kao kulturno dobro te od 1979. godine uvrstena u UNESC-ov registar
Svjetske kulturne bastine (obuhvat 18,8 ha), zajedno s otokom Lokrumom (72,0 ha).

U okviru rjeSenja o registraciji povijesne jezgre je i neposredna, kontaktna zona grada
(obuhvat 58,2 ha). Omedujuce katastarske Cestice registriranog sklopa tj. utvrdene
kontaktne zone obuhvacdaju prema rjeSenju o registraciji iz 1966. godine slijedece
Cestice: cijeli poluotok Dance, park Gradac, nastavljajuéi se ulicom Od Graca, i Dr. Ante
StarCevica, zatim Ulicom Miha Klai¢a, Ulicom Baltazara BogiSi¢a, BogiSi¢evim parkom,
izlazi na Zagrebacku ulicu, Volantinom na Trogirsku ulicu, Kamenarsku ulicu, pa Gornjim
konalom, ulicom Od Kriza, Jadranskom turisti¢kom cestom, do Ulice Vicka Lovrina, te na
Put Frana Supila.

Kontaktna zona povijesne jezgre obuhvacena je takoder rezimom stroge zastite.
Medutim, s obzirom na povrSinu zone kao i na karakter prostora i postojeCe izgradnje,
na pojedinim je mjestima moguca interpolacija novih gradevina.

U grafickom dijelu elaborata Generalnog plana, kartografski prikaz broj 4.3. ,Podrucja
posebnih ograni¢enja u koristenju“, u mjerilu 1:10000 prikazan je prijedlog proSirenja
granice zastite kontaktnog podrucja.

Clanak 99.
Zona umjerene zastite, obuhvaéa preventivho zasti¢ena ili evidentirana pojedina¢na
kulturna dobra ili cjeline ambijentalne vrijednosti. Rezim zastite uvjetuje ocuvanje
izvornih  karakteristika pojedina¢nih kulturnih dobara ili cjelina s ograni¢enim
mogucénostima gradevnih intervencija.

Zonom umijerene zastite obuhvaéena je i neposredna okolina visokovrijednih kulturnih
dobara $to podrazumijeva ograni¢enu moguénost gradevnih intervencija tj. na osnovi
suglasnosti institucije ovlaStene za zastitu kulturne bastine.

Zonom umijerene zastite obuhvaéene su i potencijalne arheoloske zone gdje su potrebna
sustavna arheolo$ka istrazivanja.

Predstavnicko tijelo Grada Dubrovnika moze pokrenuti zastitu «evidentiranog» dobra ili
dobra «unutar zona umijerene zaStite» koja su navedena u Konzervatorskoj
dokumentaciji.

Clanak 100.
Zasticeni kulturni krajobraz izdvojen je kao zasebna kategorija u okviru reZzima zastite
i oznaCen je rezimom stroge zastite, koji uvjetuje oCuvanje krajobraznih obiljezja, a
obuhvaca zastitu obalnog podrudja, istaknutih zona visokovrijednog zelenila, obradivih
povrSina i atraktivnosti prostora.

191



192

Clanak 101.
Oblikovno vrijedne cjeline obuhvacaju strogo zastiCene, preventivnho zasti¢ene ili
evidentirane cjeline visoke spomenicke ili ambijentalne vrijednosti i prikazane su u
grafickom dijelu elaborata Generalnog plana, kartografski prikaz broj 4.3. «Posebna
ograni¢enja u koriStenju prostora - krajobraz (oblikovno vrijedna podrucja naselja)» u
mjerilu 1:10000.

Ako se radi o strogo zasticenoj cjelini, potrebno je oCuvati izvornosti cjeline i njezina
povijesnog i prostornog okoliSa, dok je ostale oblikovno vrijedne cjeline naselja potrebno
pazljivo izgradivati (ograni€ene su mogucnosti novih gradevinskih intervencija).

Oblikovno vrijedna podrucja obuhvaéaju:

e zasticenu povijesnu jezgru Dubrovnika s kontaktnim podrucjem i prosirenjem
na istoénom dijelu prema Sv. Jakovu radi brojnih povijesnih ladanjskih sklopova
(lietnikovaca) i njihovih vrtova te zbog izvornog ostatka dubrovacke srednjovjekovne
agrikulture =XIIl. st., te na zapadnom dijelu prema Konalu, uvali Lapad i Gruzu
zbog ladanjskih sklopova i njihovih vrtova (XVI. — XVIII. st.).

¢ kultivirano podrucéje ladanjskih sklopova u Rijeci dubrovaékoj (ispod Jadranske
turistiCke ceste)

e ruralne cjeline Petrovog sela, PobreZja, Prijevora, Dradevog sela, G. i D. Celopeci,
Gornje Obuljeno, Rozat, Knezicu, Sustjepan.

Clanak 102.

Posebna ograni¢enja u koristenju prostora istaknuta su uz sve izdvojene spomenike i
spomenicke cjeline, te uz spomenike i spomenicke cjeline unutar urbanih i poluurbanih i
ruralnih sredina te su prikazana su radijusima zastite (u skladu s grafickim prikazom
Konzervatorskog elaborata u mj. 1:5000 koji je sastavni dio Generalnog plana). Radijus
obuhvacéa registrirano i preventivno zasti¢eno kulturno dobro s pripadaju¢om Cesticom i
neposrednim kontaktnim prostorom. Postupak zastite usmjeren je na potpuno oCuvanje
izvornosti kulturnog dobra, njegova povijesnog i prostornog okoliSsa s mogucnoScu
rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih radova i detaljne konzervatorske
dokumentacije.

7.3. Posebno osjetljiva podrucja

Clanak 103.

Posebno osjetljiva podrucja ili podruéja osteéene prirode su:

o estuarij rijeke Dubrovacke,

e podrucja i dijelovi akvatorija pod negativnim utjecajem djelatnosti s kopna (more
podno Petke, lokalitet u moru kraj Lokruma, akvatorij od rta Mlinac do Orsule —
odlagali$ta u moru),

e prostori u kojima je poveéana buka (uz glavne prometnice),
prostori u kojima je ugrozeno tlo (zbog nestabilnosti tla, erozije, oneciS¢enja,
nepostojanja gradevina i uredaja za odvodnju otpadnih voda,

o prostori koncentrirane neplanske izgradnje kojom su ugrozeni zeleni vrhovi
Montovjerne, Babinog Kuka, Gorice i sl.

e oSteceni kultivirani krajobraz Rijeke dubrovacke neprimjerenom izgradnjom
skladisnih pogona.
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Na posebno osjetljivim podrucjima i cjelinama treba provoditi propisane mjere uredenja
zemljita i mjere zastite okolisa.

Clanak 104.

Posebno ugrozena podruéja naselja su:

o vrijedne graditeljske cjeline s brojnim povijesnim vrtovima i ladanjski sklopovi: u
Rijeci dubrovackoj, Gruskom zaljevu i Lapadu, na Konalu, Pilama i Plo€ama u Sv.
Jakovu, koje je potrebno rekonstruirati i rekultivirati, uz prenamjenu prostora zauzetih
skladistima i devastiranih neprimjerenim koriStenjem.

URBANA PRAVILA
8.1. Opce odredbe

Clanak 105.
Urbanim pravilima utvrduju se uvjeti i oblici koriStenja, uredivanja i zastite prostora te
urbanisti¢ko tehnicki uvjeti za gradnju u podrucju obuhvata Generalnog plana.

Urbana se pravila temelje na vrjednovanju prostora prema prirodnim i urbanisti¢ko
arhitektonskim obiljezjima, posebno tipu dovrSenosti urbane strukture, postojanju mreze
javnih prostora i sadrzaja, urbanog zelenila te komunalne opremljenosti.

Na zelenim povrSinama, ako nisu posebno zasticene, moguca je gradnja infrastrukture
(pristupnih prometnica do gradevinskih podrucja ako je to, zbog konfiguracije terena,
prijeko potrebno).

Rekonstrukcija i gradnja ulica, trgova i komunalne infrastrukture obvezna je na Citavom
gradskom podrucju, bez obzira na propozicije iz urbanih pravila.

Ako za pojedine homogene cjeline nisu propisana posebna urbana pravila, primjenjuju
se uvjeti smjestaja gradevina propisani za pojedine namjene utvrdeni ovom Odlukom.

Prigodom osnivanja gradevne Cestice u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
gradnja je moguca i na gradevinskoj Cestici povrSine do 5% manje od povrSine
propisane ovim odredbama ako se dio Cestice zemljita priklju€uje javnoj ili javno-
prometnoj povrsini.

8.2. Uvjeti za koristenje, uredivanje i zastitu prostora

Clanak 106.
Generalnim planom su utvrdene razine homogenih urbanih prostornih jedinica.
Temeljem stupnja konsolidiranosti gradski prostor se dijeli na:

1. visokokonsolidirana (zasti¢ena) podruc¢ja — karakterizira visoka urbanisti¢ko
arhitektonska determiniranost i kvaliteta; u ovim je podru¢jima potreban najvisi stupan;
kontrole - minimalna moguénost promjena, intervencije u funkciji revitalizacije i
odrzavanja, zastita stanovanja u povijesnoj jezgri, unaprjedenje javnog prostora;
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potrebna je izrada urbanistiCkog plana uredenja u okviru zakonske zastite (povijesna
jezgra s kontaktnim podruc¢jem) te detaljnih planova uredenja za neizgradena podrucja;

2. konsolidirana podrucja — dijele se na:

oblikovno vrijedna podruéja grada, pretezito urbanisti¢ko-arhitektonski definirana i
kvalitetna, visok stupanj kontrole — moguénost promjena, intervencije usmjerene na
odrZzavanje, dovrSavanje i dopunjavanje pretezito javnim sadrZajima i prostorima uz
postivanje prostornog koncepta koji je generirao postojecu strukturu.

podrucja grada u transformaciji, dijelom izgradena, podlijezu sanaciji ili urbanoj
obnovi (regeneraciji) — na temelju urbanistiCkog plana uredenja; Grusko polje, Luka
Gruz, podrucje NTC-a;

3.niskokonsolidirana podrucja - obuhvacaju:

- neplanski izgradena podrudja naselja za koje je potrebna sanacija, osnovna regulacija i
obnova,

neizgradena podrucja - potrebna osnovna regulacija - moguc¢ visoki stupanj promjena,
potrebno definiranje osnovne urbane matrice i mreze javnih prostora — redovito na
temelju detaljnih planova uredenja.

Prostorne jedinice prema stupnju konsolidacije prikazane su u grafickom dijelu
Generalnog plana, kartografski prikaz broji 4.5. «Oblici koristenja i nacin gradnje —
urbana pravila» u mjerilu 1:5000.

1. VISOKOKONSOLIDIRANA PODRUCJA

Clanak 107.

Opc¢a pravila:

e zaStita stanovanja (nije moguéa prenamjena stambenog prostora u neku drugu
namjenu), samo prenamjena supstandardnog prizemnog i podrumskog prostora,

o zaStita i rekultivacija povijesnih vrtova,

e za cjelinu obvezna izrada UPU (zasti¢ena povijesna jezgra i kontaktno podrugje),
do izrade UPU-a moguca je rekonstrukcija postojecih gradevina i kompleksa,
zamjena postojeCih gradevina i kompleksa te interpolacija novih gradevina u
izgradenom dijelu naselja mjeSovite, preteZito stambene namjene na Cesticama
manjim od 5.000 m. Izgradeni dijelovi naselja prikazani su na kartografskom prikazu
br. 1. «Koristenje i namjena povrsina» u mjerilu 1:5000.

Iznimno se, temeljem ovih urbanih pravila, do izrade UPU-a omogucava realizacija
slijedecih zahvata:
e na preoblikovanju i uredenju zona jedne namjene u kontaktnom podrucju
povijesne jezgre (Centar «lza Grada», plato Pila, kompleksi turisticke i javne
namjene, samostan na Dan¢ama, zgrada Gimnazije)
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Clanak 108.

Posebna pravila:

1.0. Povijesna jezgra — kulturni centar — M5:

zastita i revitalizacija kulturno-povijesne bastine,

Cuvanje primarne namjene, zastita stanovanja (nije moguc¢a prenamjena kvalitetnog
stambenog prostora u neku drugu namjenu, osim u prizemljima gradevina ili ako se
istim zahvatom planiraju novi stambeni prostori iste povrSine), uz iskljucivanje
sadrzZaja koji nisu u skladu s vrijednostima prostora,

oCuvanje javnih prostora i sadrzaja, zastita svih pojedinacnih stabala i zelenih
povrsina,

parkiraliSne potrebe za stanovniStvo povijesne jezgre treba osigurati u javnim
garaZzama izvan podrucja povijesne jezgre,

sve intervencije na ovom prostoru moguée su iskljuivo uz posebne uvjete i
suglasnost nadlezne sluzbe

Pretezno stanovanje u povijesnim vrtovima - M1,

pretezito izgradeno, specifiCan oblik stanovanja u dubrovackim povijesnim vrtovima,
postojece gradevine se rekonstruiraju i dograduju sukladno odredbama za gradnju
niskih i srednjih samostojecih i dvojnih gradevina,

pri rekonstrukciji -nadogradnji postojecéih gradevina samostojecih i dvojnih potrebno
je zadovoljiti propisanu visinu gradevine iskazanu u metrima, mjereno od najnize
kote terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

nove gradevine grade se kao niske, srednje i samostojece i mogu se interpolirati na
minimalnoj gradevnoj Sestici od 300 m?, maksimalan koeficijent izgradenosti iznosi
0,3,

minimalna udaljenost gradevine od susjedne mede moze iznositi 1,0 m ako se na toj
strani ne izvode otvori,

garaze se obvezno grade u gabaritu osnovne gradevine; ako nije moguce rieSavanje
parkiranja na gradevinskoj Cestici, potrebno je uplatiti u fond za gradnju javnih
garaza u skladu s posebnom odlukom,

postoje¢e se gradevine koje odstupaju od navedenih pravila zadrzavaju, bez
mogucnosti povecanja gradevinske (bruto) povrsine.

1.2. Plato Pila - M2

prostor povrSine od 1,9 ha izmedu gradskih zidina, Donjega konala, ulice Izmedu
vrta, objekata u Pilama i do mora, koji u naravi predstavlja «predvorje» Grada tj.
neposredni funkcionalni i prostorni kontakt s povijesnom jezgrom Grada,

na cjelokupnom prostoru Platoa Pila potrebno je posStovati postojece povijesne
stambeno-vrtne insule te smjernice definirane Konzervatorskim elaboratom,

moguce je etapno uredenje prostora, i to na slijedeci nacin: u prvoj etapi -
postavljanje spomen-obiljezja, uredenje pjeSackih i parkovnih povrsina juzno od
postojece prometnice te u slijede¢im etapama, nakon uklanjanja postojecih objekata,
izmjestanje postoje¢e prometnice uz novu regulaciju prometa; uredenje povrsina
javnog prijevoza (autobusnog stajalista, okretista i stajaliSta javnog gradskog
prijevoza te taksi stajalista) i izgradnja novih pojedinacnih gradevina javne namjene s
uredenjem ostalih pjeSackih i parkovnih povrSina,

urbanisti¢ko rjeSenje Platoa Pila temelji se na urbanisti¢ko arhitektonskom natjecaju.
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1.3. Stara Bolnica - D5

predvideni sadrzZaji koji nadopunjavaju visokoSkolske institucije,

moguca gradnja pratecih smjeStajnih kapaciteta (maksimalno 10% ukupne
gradevinske (bruto) povrSine,

maksimalni koeficijent izgradenosti predmetne zone moze iznositi 0,4,

najmanje 30% povrSine zone treba biti hortikulturno uredeno,

visina gradevina odgovara visini propisanoj za srednje gradevine,

do donoSenja plana iz prethodnog stavka mogucéa je rekonstrukcija i prenamjena
centralne zgrade «Stare bolnice,

zonu je potrebno rjeSavati kao jedinstveni urbanisti¢ki zahvat na temelju detaljnog
plana uredenja,

obvezna je provedba urbanistiCko-arhitektonskog natjecCaja.

1.4a. Pretezno stambena gradnja niske i srednje gusto¢e — M1, i M1, (izgradeno)

rekonstrukcija, interpolacija i gradnja gradevina izvodi se prema uvjetima za gradnju
niskih gradevina u izgradenom dijelu naselja s oznakom M11, tj. prema uvjetima za
gradnju niskih i srednjih gradevina u izgradenom dijelu naselja s oznakom M1? (vidi
Clanak 49.i 52.),

gradevine se grade kao samostojece i dvojne,

ako nije moguce rjeSavati parkiranje na gradevinskoj Cestici, treba uplatiti u fond za
gradnju javnih garaza u skladu s posebnom odlukom,

postojece gradevine visine vecCe od propisanih se zadrzavaju do maksimalne visine
propisane za srednje gradevine i ne mogu se nadogradivati,

obvezna je realizacija Generalnim planom definiranih garazno-poslovnih gradevina.

1.4b. Pretezno stambena gradnja niske i srednje gustoée — M1, i M1,

(neizgradeno)
gradevine se grade prema uvjetima za gradnju niske ili srednje gradevine u
neizgradenom dijelu naselja, ovisno da li se radi o zoni niske ili srednje gustoce,
postojece gradevine vece visine se zadrzavaju i ne mogu se nadogradivati,
obvezna je izradba detaljnog plana uredenja,
obvezna je realizacija Generalnim planom definiranih garazno-poslovnih gradevina.

1.5. Niska izgradnja u zelenilu - M15

gradnja vila u zelenilu moguéa je na gradevinskim ¢esticama veéima od 2000 m?, uz
rekultivaciju vrtova,

gradevine se grade kao samostojece i niske,

maksimalni je koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice 0,2,

visina gradevina odgovara visini propisanoj za niske gradevine,

maksimalna gradevinska (bruto) povréina iznosi 1.000 m?,

najmanje 50% povrSine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno i
vodopropusno, bez betoniranja i poploCavanja.

1.6. Gradevine javne namjene (Skolstvo, kultura, vjerski objekti i sl.) - D
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e postojeée lokacije Skolskih gradevina mogu se rekonstruirati i dogradivati u funkciji
opremanja prate¢im sadrzajima (Sportskim dvoranama, igralistima i sl.) uz obvezu da
se najmanje 20% povrsine hortikulturno uredi,

o radi rjeSavanja problema osnovnog i srednjeg Skolstva na uZem gradskom podrucju
obveza je da se Osnovna Skola Marina Getaldi¢a rjeSava prenamjenom gradevine u
povijesnoj jezgri, Cime bi se oslobodio potreban prostor za gimnaziju u Dubrovniku,

o radi rekonstrukcije i dogradnje postojecih Skolskih gradevina koeficijent izgradenosti
moze iznositi 0,8 a koeficijent iskoristenosti 2,0,

e pri zamjeni postojeCih gradevina, preporuCuje se provedba urbanisti¢ko-
arhitektonskog natjec€aja,

e obvezna je realizacija garazno poslovne gradevine na llijinoj Glavici na temelju
detaljnog plana uredenja

e zazgradu Gimnazije vrijede slijedeéi posebni uvjeti:

- maksimalni koeficijent izgradenosti 0,7,

- visina gradevina ne smije nadmaasiti visinu sliemena Skolske zgrade Gimnazije,

- minimalna udaljenost gradevina od ruba gradevinske Cestice odredena je
postojecom gradevinom,

- ukopani dijelovi gradevine mogu biti smjeSteni na rubu gradevinske Cestice,

- promet u mirovanju rjeSava se izvan gradevinske CcCestice tj. na javnim
parkiraliStima na maksimalnoj udaljenosti od 200 m,

- potrebno je osigurati javne pjeSacke povrsine,

- potrebno je osigurati uvjete za kretanje osoba sa smanjenom pokretljivoScu,

- obvezna je provedba urbanistiCko-arhitektonskog natje€aja,

- realizacija zone temeljem lokacijskih uvjeta definiranih odredbama GUP-a.

1.7. Parkovi Gradac i BogisSi¢a park — Z1

e odrzavanje i zastita parkova respektirajuci njihova oblikovna, povijesna, ekoloska,
edukativna i rekreativna obiljeZja,

e odrzavanje staza i putova te uredivanje novih ako nisu u koliziji s postoje¢om
vegetacijom,

e postava urbane opreme, skulptura i rasvjete,

e obveza izradbe projekta hortikulturnog uredenja,

e za samostan na Dan¢ama vrijede slijedeci posebni uvijeti:

- dogradnja postoje¢eg samostana moze iznositi maksimalno 45% postojeceg GBR-a,

- maksimalna katnost objekta iznosi Po+P+1+Pk,

- maksimalni koeficijent izgradenosti kompleksa iznosi 0,7 raCunajuci povrSinu groblja, a
koeficijent iskoriStenosti 1,5,

- treba planirati javni kolni i pjeSacki pristup kompleksu samostana s okretistem za
interventna vozila na koti izmedu 20,00 - 25,00 m.n.m., minimalne Sirine 3,0 m,

- gospodarski pristup samostanu odvojiti od javnog pristupa postavljanjem rampe,

- kompleks samostana ogradit ¢e se kamenim zidom prosjec¢ne visine od 0,6m do 2,4 m
sukladno konfiguraciji okolnog terena,

- u postupku ishodenja lokacijske dozvole potrebni su posebni uvjeti iz oblasti zastite
kulturne bastine.

1.8. Lokrum -Z3
e obveza izrade plana podru&ja posebnih obiljeZja,
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e doizradbe navedenog plana moguca je rekonstrukcija postojecih zasticenih objekata
i cjelina u skladu s posebnim uvjetima propisanim konzervatorskom dokumentacijom,

e pri ishodenju dozvole za rekonstrukciju postojecih objekata obvezni su uvjeti zastite
prirode.

1.9. Zastitno i krajobrazno zelenilo
¢ dopustena je rekonstrukcija postojecih gradevina uz poveéanje GBR-a do 10%,
o omoguduje se uredenje stubista i Setnica za prilaz moru i odmorista.

1.10. Hotelske zone
e primjenjuju se uvjeti propisani tockom 43. ove odluke (lzgradene ugostiteljsko
turisticke zone).

1.11. Groblje Boninovo
e primjenjuju se uvjeti propisani ¢lankom 19. ove odluke.

1.12. Pretezno poslovne zone- M2

e za interpolaciju i gradnju novih gradevina obvezni su uvjeti smjestaja propisani za
gradnju srednjih gradevina,

e rekonstrukcija postojecih gradevina i izgradnja zamjenskih gradevina moguca je
na gradevinskim Cesticama manjim od propisanih ¢lankom 52. za gradnju
srednjih gradevina, pod uvjetom da se ne povecava koeficijent izgradenosti
gradevinske Cestice i udaljenost gradevine od granica susjednih gradevinskih
Cestica.

1.13. Centar ,,Iza Grada*“

e namjena prostora je garazno-poslovno — stambena gradevina koja sadrzi javnu
garazu, skladista za potrebe povijesne jezgre Grada, trgovacke, poslovne i dijelom
stambene prostore,

e najmanja veli¢ina gradevne &estice iznosi 1.000m?,
najveéi koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi 0,50,

o koeficijent iskoristenosti iznosi 3,8 za garazni dio, 0,6 za javne poslovne
i usluzne sadrzaje, 0,8 za servisno-skladiSne sadrzaje, 1,5 za
trgovacCke sadrzaje, 1,0 za stambenu namjenu,

¢ minimalna udaljenost Centra «lza Grada» od objekata koji se nalaze uz isto¢nu
granicu centra je minimalno 6,00 metara,

e u Centru «lza grada" potrebno je predvidjeti pet razina podzemne javne garaze
skladista i spremiSta u koju se ulazi iz gradskog jarka; ukopane je etaze potrebno
odmaknuti 3,0 metra od susjednih parcela na kojima su izgradeni objekti, dok je
prema Cesticama puta moguca izgradnja na udaljenosti manjoj od 3,0 metra,

e maksimalna dopustana katnost Centra «lza Grada», iznad ulazne etaze javne
garaze, jest P + 5 katova,

e visine etaza u poslovnim, usluznim, javnim, trgovackim i servisnim prostorima mogu
biti maksimalno. 4,0 m,

e visine etaza u stambenim i turistickim etazama mogu biti maks. 3,0 m,

e maksimalna dopustena katnost u odnosu na Ulicu Kralja Petra KreSimira IV je P+2,

e sve neizgradene povrSine potrebno je hortikulturno oblikovati,
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nadzemni dio Centra «lza Grada» potrebno je oblikovati terasasto s tim da se te
terase zazelene i hortikulturno urede, tako da peta fasada bude hortikulturno
obradena,

proc¢elja centra i javne garazZe planirati u kombinaciji kamena i stakla,

najmanje 30% povrSine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno,

u postupku ishodenja lokacijske dozvole za izgradnju Centra «lza grada» s javnom
podzemnom garaZzom, obvezno je ishoditi posebne uvjete uredenja prostora iz
zastite spomenika kulture,

moguc je otkup i prenamjena postojeéih stambenih gradevina.

KONSOLIDIRANA PODRUCJA

Clanak 109.

Opc¢a pravila:

Obl

oblikovno vrijedna podruéja grada, zastita, uredivanje i rekultivacija zelenih povrsina,
uredivanje, sanacija i urbana obnova podrucja niske, srednje i visoke gustoce
mjeSovite, pretezito stambene namjene,

obvezna je realizacija planiranih garazno-poslovnih gradevina,

zastita i rekultivacija povijesnih vrtova,

uredivanje, izgradnja i dogradnja cjelovitih kompleksa jedne namjene (T, K, D),
rekonstrukcija pretezito stanovanja u ambijentalnim cjelinama i ruralnim sklopovima
(M1s),

uredivanje i dogradnja rubnih prostora stambene izgradnje (S).

Clanak 110.
ikovno vrijedna podrucja grada

Posebna pravila

2.1.
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Podruéje Gruza od Kantafiga do podrucja Gornji Kono

zabranjuje se izravni kolni priklju¢ak gradevinskih Cestica na D8 (Jadransku
magistralu),

pri interpolaciji gradevine uz gradsku prometnicu Stjepana Radic¢a i Andrije Hebranga
potrebno je postivati postojeci gradevinski smjer,

postojec¢e gradevine na uli¢noj fronti uz Obalu Stjepana Radi¢a ne mogu povecéavati
GBP,

pri rekonstrukciji postoje¢e gradevine dogradeni dio zadrzava postojeéi gradevni
smjer,

rekonstrukcija postojecih, interpolacija i gradnja novih samostojecih, dvojnih i
skupnih gradevina moguca je sukladno uvjetima propisanim za niske i srednje
gradevine ovisno o zonama u kojima su smjeStene (M1, pretezito niska i M1,
pretezito srednja gustoca),

iznimno, gdje to propisani uvjeti dopustaju (zone M13), gradevine je moguce graditi
kao visoke, uz obvezno osiguranje propisanih Sirina prometnica, o€uvanje pristupnih
koridora i parkiralita sukladno normativima propisanima u tablici 1. uve¢anima za 20
%; minimalno 80% parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati u podzemnim
garazama,
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e na dijelovima grada gdje je izraZzen nedostatak parkiralista, a posebno u zonama
visoke gustoée (Gruz) omogucuje se uredenje parkiraliSta i gradnja zajednickih
podzemnih garaZza na dijelovima gradevinskih Cestica na kojima su izgradene
stambeno-poslovne gradevine prema lokalnim prilikama.

2.2. Podruéje Montovjerne- mjeSovita namjena

e gradevine se grade kao srednje i visoke, sukladno namjeni povrsina (M1,, M13),
obvezna je izradba prometne studije kojom ¢e se odrediti kapacitet javne garaze.

2.3. Stambena zona u Gospinom polju (S)

o rekonstrukcija postojecih i interpolacija novih samostojecih, dvojnih i skupnih
gradevina moguca je sukladno uvjetima propisanim za niske gradevine,

e juzno od prometnice Iva Vojnovi¢a prema Gospinim polju moguca je samo
interpolacija niskih i samostojecih gradevina sukladno uvjetima propisanim u ¢lanku
49. 1 52. ove odluke, vodeci racuna da visina gradevine ne prelazi kotu prometnice
Iva Vojnovi¢a na nacin da se saCuvaju vizure,

e postojeée vojno groblje potrebno je odrzavati sukladno propisima te ga hortikulturno
uredivati.

2.4. Vjerski kompleks (D7) — Gospino polje

e vjerski objekti, svecenicki dom, stambeni i poslovni prostori te djecji vrti¢, garazni
objekti i parkiraliSta rekonstruiraju se i dograduju na temelju detaljnog plana
uredenja. Maksimalno dozvoljeni Kig je 0,6 , a Kis 3,0.

e ogradni zidovi mogu se podizati do maksimalne visine od 1,0 m,

2.5. Zone $kolskih gradevina — D4

e postoje¢e zone Skolskih gradevina mogu se dogradivati novim objektima javne
namjene te prate¢im sadrzajima, Sportskim dvoranama, igralistima i sl., uz
maksimalni koeficijent izgradenosti od 0,8 i koeficijent iskoriStenosti 2,0, te postivanje
propisane povrsine zatvorenog prostora i povrSine gradevinske Cestice po u¢eniku u
jednoj smjeni (vidi ¢lanak 47. GUP-a).

2.6. Hladnica, Petka, Batala — mjesSovita namjena

e uvjeti smjestaja gradevina odgovaraju onima propisanima ovom odlukom za pojedine
namjene (S, M14, M1,, M153),

e rekonstrukcija postojeéih stambenih nizova na Hladnici moguca je u skladu s
odredbama za niske gradevine na gradevinskim ¢esticama manjima od onih
propisanih u €lanku 52. za skupne gradevine u izgradenom dijelu naselja,

e U preteZito izgradenim podrucjima srednje gusto¢e — M1, moguéa je gradnja srednijih
i niskih gradevina prema uvjetima propisanim u ¢lanku 52. ove odluke,

e za novu gradnju mjeSovite, pretezno stambene namjene ispod Petke (M1, -
neizgradeno) obvezna je izradba detaljnog plana uredenja, maksimalni koeficijent
izgradenosti zone je 0,3, a maksimalni koeficijent iskoristenosti 1,0.

2.7. Zona kompleksa Op¢e bolnice Dubrovnik — D2,D3

o postojeéi bolni¢ki kompleks s gerontoloSkim centrom mogucée je dogradivati u skladu
s potrebama, na nacin da najmanje 40% povrsine zone hortikulturno uredi,
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u okviru kompleksa planira se uredenje srednjoskolskog centra i djecjeg vrtica te
igraliSta i prostorija za djecu s posebnim potrebama,

maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,5 a koeficijent iskoristenosti 1,2,

e visina novih gradevina ne smije nadmasiti visinu postojecih,

e radi realizacije preporu€a se urbanistiCko-ahitektonski natjeca;.

2.8. Garazno poslovni objekt — «Gradski stadion Lapad» - K4

o uredenje garazno-poslovnog objekta uz obveznu provedbu arhitektonsko-
urbanisti¢kog natjecaja,

e zadrZava se namjena igraliSta na nadzemnom dijelu,

e uvjeti smjestaja gradevina odgovaraju onima propisanim ovom odlukom za garazno-
poslovne gradevine.

2.9. Podrucje Gruz-Lapad

e U neizgradenoj zoni (M14) — nove se gradevine grade kao niske i samostoje¢e na
minimalnoj gradevinskoj Cestici od 800 m2,

e na ostalom podrucju uvjeti smjestaja gradevina odgovaraju onima propisanima
ovom odlukom za pojedine namjene (M1, M1,, M13) tj. ¢lancima 49. i 52. ove
odluke®

2.10. Uvala Lapad i Zvonimirovo Setaliste

e zabrana interpolacija novih gradevina u prvom redu uz lapadsku Setnicu i zauzimanja
gradnjom javnoprometne povrsine,

o kamene ogradne zidove postojeCih gradevina uz lapadsku Setnicu potrebno je
obnoviti i sauvati te zastititi predvrtove,

e Za ugostiteljsko turisticke gradevine tipa hotel (T1), u zoni obuhvata DPU-a broj 2.10
kod rekonstrukcije ili izgradnje zamjenske gradevine primjenjuju se slijedeci uvjeti
koji reguliraju gradnju osnovnih i pratecih gradevina, te iznose: maksimalni koeficijent
izgradenosti 0,6, maksimalni koeficijent iskoriStenosti 4,0, maksimalna visina 22,0 m
od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, uvjetuje se
oCuvanje ukupnog kvalitetnog visokog zelenila temeljem posebnog elaborata
vrednovanja postojeCe vegetacije; smjesStaj ugostiteljsko turisticke gradevine na
gradevnoj Cestici moze biti do ruba javne povrsine,

e za poslovni centar DOC (K2) nije moguce povecéanje izgradenosti i katnosti,

e za uvalu Lapad i Zvonimirovo SetaliSte obvezna je izrada DPU-a sukladno grafiCkom
prikazu br. 4.6.

e Za $portsko-rekreacijsku namjenu u zoni obuhvata DPU-a 2.10 — «Sportska igralista,
otvoreni i natkriveni tenis tereni (R2)» vrijede slijedeéi uvjeti: maksimalni koeficijent
izgradenosti 0,4, maksimalni koeficijent iskoriStenosti 0,8, maksimalno 80%
gradevinske Cestice moze se urediti u funkciji Sportsko-rekreacijskih sadrzaja,
uvjetuje se ocuvanje ukupnog kvalitetnog visokog zelenila temeljem posebnog
elaborata vrednovanja postojeée vegetacije.

2.11. Zona Solitudo

e gradevine se grade kao srednje i iznimno kao visoke,

e obvezno je oCuvati zelenilo | i Il kategorije boniteta te osigurati ozelenjavanje
gradevnih Cestica i javnih prostora,

e maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne d¢estice iznosi 0,4 a maksimalni
koeficijent izgradenosti cijele zone iznosi 0,3,

201



202

e maksimalni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice iznosi 1,5,

e postojeci prostori tvrtke ,Vrtlar® d.o.0o. mogu se zadrzati u postoje¢oj povrsini ili
smanjiti uz zadrzavanje postojec¢e djelatnosti (komunalno servisna K3, Sto nije u
suprotnosti s osnovnom namjenom). Omoguéuje se dogradnja, zamjena i nova
izgradnja u ocCuvanju i proSirenju osnovne djelatnosti - uzgoj, obrada i sadnja
prodajnog materijala

e obvezna je izrada detaljnog plana uredenja.

2.12. MjeSovita zona srednje i niske gusto¢e — Babin Kuk (M14i M1,)

e uvjeti smjedtaja gradevina odgovaraju onima propisanima ovom odlukom za
pojedine namjene (M14, M15,),

e poradi sanacije postojece izgradnje potrebna je izradba detaljnog plana uredenja
kojim ¢e se omoguciti zadrZzavanje postojecih objekata u prostoru uz maksimalni
koeficijent izgradenosti od 0,7 i maksimalnu visinu propisanu za srednje
gradevine,

e minimalna udaljenost gradevina od susjedne mede moze biti 1,0 m i ako se na
toj strani gradevine ne izvode otvori.

2.13. Babin Kuk

e ocCuvanje i hortikulturno uredenje zelenih vrhova Babinog Kuka i postojeceg zelenila
I. i ll. kategorije boniteta,

e U neizgradenoj zoni mjeSovite — pretezZito stambene namjene M1, gradevine se
grade kao niske gradevine,

e U neizgradenoj zoni mjeSovite — pretezito stambene namjene M1, gradevine se
grade kao samostoje¢e srednje gradevine, vodeci raCuna da visina gradevine ne
prelazi kotu prometnice Iva DulCi¢a, na naCin da se saCuvaju vizure, minimalna
veligina gradevne &estice iznosi 800 m? a maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi
0,3,

e za cjelovito uredenje kompleksa propisana je izrada urbanistiCkog plana uredenja
kojim ¢e se odrediti lokacija i kapacitet javne garaze,

e u okviru obuhvata UPU-a potrebno je definirati lokaciju kongresnog centra,
za ugostiteljsko turisticku zonu T1 — hotelski kompleks Neptun — pri rekonstrukciji ili
izgradnji novih gradevina primjenjuju se slijedeéi uvjeti koji reguliraju gradnju
osnovnih i prateéih gradevina; maksimalni koeficijent izgradenosti 0,6, maksimalni
koeficijent iskoriStenosti 4,0, maksimalna visina 22,0 m od najnize toCke uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine; uvjet je da se najmanje 30% gradevinske
Cestice hortikulturno uredi uz ocuvanje ukupnog kvalitethog visokog zelenila
temeljem posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije.

2.14. Marina Miho Pracat - Komolac

e maksimalni kapacitet marine je 450 postojeéih vezova u moru s povrsinom
izgradenih gradevina od oko 6.100 m?,

¢ na lokaciji se planira rekonstrukcija ljetnikovca “SorkocCevi¢” u turistiCko-ugostiteljski
objekt visoke klase a u skladu s posebnim uvjetima tijela nadleznog za zastitu
spomenicke bastine,

o ladanjski kompleks SorkoCevi¢ treba u cijelosti zastititi uz postovanje postojece
projektne dokumentacije obnove vrta,

e izgradnja pratec¢ih komunalnih gradevina (hangara, dogradnja bazena za dizalicu),
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2.15. MokosSica- pretezno izgradeno podruéje mjeSovite namjene (M1, M1,i M1,

e obvezna je gradnja javnih garaza i uredenje javnih prostora,

e uvjeti smjestaja gradevina odgovaraju onima propisanim ovom odlukom za pojedine
namjene.

e zona D7 smjeStena unutar zone M1; naselja Nova MokoSica (u sredisStu stambenog
naselja) namijenjena je za izgradnju vjerskog objekta sa stanovanjem za svecéenike i
polivalentnom dvoranom za vjerske potrebe, tj. proSirenje i dogradnju postojeceg
crkvenog prostora). Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,5, minimalni
koeficijent iskorisStenosti iznosi 3,0 a maksimalni 4,0. Gradevinu je, s obzirom na
smjestaj u centralnom i izgradenom dijelu naselja, moguce smjestiti na udaljenosti od
minimalno 1,0 m od granice gradevne Cestice uz postovanje postojece regulacijske
linije obodnih prometnica.

2.16. Pretezito stanovanje u ambijentalnim cjelinama i ruralnim sklopovima — M16
— rekonstrukcija i uredenje
o revitalizacija u funkciji obogacivanja turisticke ponude i o&uvanja graditeljskih
sklopova ruralnih cjelina Petrovog sela, Pobrezja, Prijevora, Dratevog sela a u
Gornjim i Donjim Celopecima, Gornjem Obuljenu, Rozatu, Knezici, Sustjepanu,
e dopustena je interpolacija niskih gradevina i obnova sklopova sukladno
konzervatorskim smjernicama.

2.17. Uredivanje i dogradnja rubnih prostora niske stambene izgradnje- (S, i M1,)

e uredenje postojecih prilaznih putova kao i gradnja novih redovito kao zajednickih, uz
suglasnost nadleznih institucija,

e uvjeti smjeStaja gradevina odgovaraju onima propisanim za niske samostojece,
dvojne i skupne gradevine

2.18. Stanica za juzne kulture

e omogucava se zamjena postojecih i gradnja novih poslovnih gradevina,

maksimalni koeficijent iskoriStenosti iznosi 3,5

maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,5

najmanje 40% podrucja obuhvata potrebno je urediti kao rasadnik,

poslovha zgrada s prodajnim centrom se zadrzava, a preostali se dio zone
prenamjenjuje za izgradnju studentskog doma i pratecih sadrzaja.

2.19 Gorica - (M1,)

e rekonstrukcija postojecih stambenih nizova na Gorici moguca je u skladu s
odredbama za niske gradevine na gradevinskim Cesticama manjim od onih
propisanih u €lanku 52. za skupne gradevine u izgradenom dijelu naselja,

e U pretezito izgradenom podrucjima srednje gustoce — M1, mogucéa je gradnja
srednjih i niskih gradevina prema uvjetima propisanim u ¢lanku 49. i 52. ove odluke.

Podrucja u transformaciji:

2.20. Poslovni centar — Gruz — obuhvat 55,8 ha
e obuhvaca podrugje Gruza, od Solske baze do ulice Andrije Hebranga, podruéje uz
Splitsku ulicu do Ulice Bana Josipa Jelacica te je zaokruzeno putem Od Mihajla,
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e zbog sloZenosti problema prometa nuzno je prije izrade UPU-a izrada prometne
studije na temelju koje ¢ée se odabrati najpovoljnije prometno rjeSenje i prometni
koridori naznageni Generalnim planom i objasnjeni u poglavlju 6. ove odluke,

o formiranje javnih otvorenih prostora prvenstveno za pjeSake,

e visina poslovnih gradevina moze biti i ve¢a od visine propisane za visoke gradevine
Sto se odreduje UPU-om,

e preoblikovanje je prijeko potrebno i na podrucju Gruskog polja (poslovni centar) na
kojem je prostor u velikoj mjeri devastiran neprimjerenim industrijskim postrojenjima,
prometnim optereéenjima, zapusStenim povijesnim vrtovima; lokacije postojecih
radnih pogona, potrebno je, radi preoblikovanja cijelog podruc¢ja prenamijeniti tj.
zamijeniti novim poslovnim i javnim sadrzajima,

e obvezna je realizacija planiranih garazno-poslovnih gradevina ciji Kig moze biti i veci
od propisanog $to se odredujem UPU-om uzeg podrucja,

o obuhvat UPU-a Gruz prikazan je u kartografskom prikazu br. 4.6.

e za lokaciju gradskog bazena u Gruzu (¢.zem. 619/3 i 619/4 K.O. Gruz) izgradenog
60-tih godina 20. stoljeCa prema projektu arhitekta Lovra Perkovi¢a te je vrijedno
djelo hrvatske arhitekture, obvezna je provedba arhitektonsko-urbanisti¢kog
natjeCaja postujudi sljedece uvjete:

- maksimalni koeficijent izgradenosti 0,65,

- nije dozvoljena nadogradnja postojece gradevine gradskog bazena,

- najveéa dozvoljena katnost dogradnje iznosi P+4, tj. 19,0 m od najnize toCke
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

- minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevinske Cestice odredena je
postoje¢om gradevinom gradskog bazena, osim prema Putu od Republike gdje
iznosi minimalno 8,0 m,

- potpuno ukopani dijelovi gradevine mogu se smijestiti i na rubu gradevinske
Cestice,

- promet u mirovanju rjeSava se izvan gradevinske Cestice tj na javnim
parkiraliStima na maksimalnoj udaljenosti od 200 m,

- potrebno je osigurati javne pjeSacke povrSine paralelno s koridorom Puta od
Republike,

- potrebno je osigurati uvjete za kretanje osoba sa smanjenom pokretljivoséu,

- realizacija gradevina temeljem ove Odluke

Moguca je izrada zasebnih urbanistiCkih planova uredenja cjelovitih neizgradenih
kompleksa postojecih radnih zona koje se prenamjenjuju (ex Radeljevi¢, Libertas)
uz obveznu gradnju javnih garaza.

Poradi interpolacije novih niskih, srednjih i gradevina u izgradeni dio gradevinskog
podrucja pretezno poslovne namjene (M2) primjenjuju se uvjeti iz ¢lanka 49. i 52. ove
odluke.

Poradi interpolacije visokih gradevina u izgradeni dio gradevinskog podrucja (gradevna
Sestica manja od 5.000 m?) primjenjuju se slijedeéi uvjeti:

- maksimalni koeficijent izgradenosti od 0,65, maksimalna visina od 22,0 m mjereno od
najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, uz postivanje
postoje¢ih i/ili planiranih regulacijskih i gradevinskih pravaca prema gradskim
prometnicama.

2.20 a. Kompleks Libertas i Radeljevi¢
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moguca je izradba zasebnog urbanistickog plana uredenja cjelovitog kompleksa
postoje¢e radne zone koja se u cijelosti prenamjenjuje (ex Radeljevi¢, Libertas) u
suvremenu poslovnu zonu uz obveznu gradnju javnih garaza,

prilikom izrade UPU-a potrebno je oCuvati koridore glavnih gradskih prometnica
definiranih GUP-om

zona Radeljevi¢ se prenamjenjuje u suvremenu poslovnu zonu na kojoj je planirana
gradnja podzemne garaze, trgovatkog centra, ugostiteljsko—turistickih sadrzaja,
poslovnih i uredskih sadrzaja, i stanovanja; mksimalni koeficijent izgradenosti iznosi
0,75 a koeficijent iskoristenosti 4,5,

zona Libertas se prenamjenjuje u suvremeni polivalentni poslovni centar s
otvorenom i zatvorenom trznicom s prate¢cim sadrzajima (skladiSta), poslovnim i
stambenim sadrzajima; msimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75 a koeficijent
iskoristenosti 4,5.

UPU-om je moguce planirati smjestaj gradevina i na regulacijskoj liniji prometnice.

2.20b. Kompleks postojece zgrade Atlantske plovidbe

Za

lokaciju postojeCe zgrade «tlantske plovidbe»maksimalna visina iznosi 22,0 m od

najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, maksimalni koeficijent

izgr

adenosti 0,75 a koeficijent iskoristenosti 4,5.

2.21. Luka Gruz - 27,8 ha
Dogradnjom (uredenjem nove operativne obale i organizacijom prostora)Luke Gruz kao
putniCke luke omoguciti ¢e se:
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uredenjem operativne obale na sjeverozapadnom podrucju lke osigurava se pristan
za brodove hotele,

izgradnjom pratecih infrastrukturnih objekata i sadrzaja omogucuje se Luci da pruza
usluge prihvata putnika, uz opskrbu i servis brodova,

izgradnjom trajektnog pristanista na podru¢ju Batahovine omogucéuje se i
manipulacija potrebne potro$acke robe za turisticko-potroacko trziste Zupanije,
osnivanjem slobodne carinske zone,

osiguranjem parkiraliSnog prostora (garaza) radi rastere¢enja prometa u mirovanju
kontaktnog podrucja, te terminala javnog gradskog prijevoza,

uredenjem novih multifunkcionalnih prostora (hoteli, kockarnice, trgovacki centar i
sl.)

osiguravaju se sadrzaji za sjeciste svih vrsta prometa (cestovni, pomorski i zracni),
povezana je s prirodnim karakteristikama prostora, postoje¢om infrastrukturom,
arhitektonsko-urbanim nasljedem,

u skladu s desetgodiSnjim planom i programom razvoja luke Dubrovnik, Ilu¢ko
podrucje se svojim najveéim dijelom namjenjuje za putnic¢ku luku (od hotela Petka do
rta Kantafig), Ciji bi se najveéi dio uredio za prijam svih vrsta putnickih i turisti¢kih
brodova; luku u Batahovini moguce je namijeniti trgovackoj luci za manje brodove
pretezno kontejnerskog i ro-ro tereta, za zadovoljenje potreba Dubrovnika i njegovog
okruZenja,

Cini prostor luke integralnim dijelom gradskog podrucja, uz organizaciju i
manipulaciju brodova i putnika sukladno medunarodnim i domacim propisima o
sigurnosti luka, brodova i putnika,

za uredenije cjelovite zone potrebna je izrada urbanistiCkog plana uredenja,
omogucuje izradbu jedinstvenog UPU-a za luku Gruz i NTC,

Zahtjeva detaljnije uvjete iz ¢lanka 34. ove odluke,
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Omogucuje u UPU ukljuciti lokaciju Solske baze, te plato na sjeverozapadnoj strani
Batahovine od Kantafiga (pozicija bivéeg Zeljeznitkog mosta) do Zeljeznikog tunela,
dio centra Luke planiran je na podrucju Solske baze i TUP-a koji je moguce prikljugiti
obuhvatu UPU-a Luke Gruz. Planira se ruSenje pogona TUP-a i prenamjena u
suvremenu poslovnu zonu. Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,6 a
koeficijent iskoriStenosti 3,5.

ostavlja se moguénost izgradnje prometnice s dva prometna traka ispod sadasnje
Obale S. Radi¢a na dijelu od parka u Gruzu do novog krizanja kod bazena u Gruzu
radi potrebe povecanja kapaciteta prometnica na tom dijelu grada; prometnica bi bila
ukopana ispod sadasnje razine ulice Obala S. Radi¢a kako bi se na postojecem
nivou zadrzala pjeSacka zona,

postoje¢a ugostiteljsko-turistiCka zona u obuhvatu (hotel Petka) moguce je zamijeniti
uz postovanje maksimalnog Kig-a od 0,65 i Kis-a od 5,0.

2.22. NTC -44,1 ha

pri rjeSavanju Nauti¢ko-turistickog centra obvezno je cjelovito uvidanje gruskog
akvatorija, a ne posebno zone NautiCko-turistiCkog centra (domicilna lucica na
podrucju Batale, marine Gruz i sportske lu€ice JD Orsan),

broj komercijalnih vezova za potrebe Nauti¢ko-turistickog centra ograniCuje se na
400,

skupina stabala kod «Kuce starog kapetana» i zastiéena Suma bora i crnike u
podrucju od J.D.Orsan do Babina Kuka u potpunosti ¢e se sacuvati,

radi uredenja cjelovitog kompleksa potrebna je izradba programsko-prostorne studije
i urbanisticCkog plana uredenja Cije je granice mogucée je proSiriti i na kontaktno
podruCje javnih prostora, kako bi se namjena kopnenog dijela uskladila s
ekskluzivnim sadrzajima na morskom dijelu akvatorija,

omogucuje se izradba jedinstvenog urbanistiCckog plana uredenja za Luku Gruz i
NTC

za detaljnije uvjete potrebno je konzultirati toc¢ku 34. ove odluke,

postoje¢e ugostiteljsko-turistiCke zone u obuhvatu mogucée je rekonstruirati i
dogradivati poradi upotpunjavanja prate¢im sadrzajima (prateéi sadrzaji marine,
recepcija, restoran i sl.) sukladno odredbama iz ¢lanka 43. i oznaene su urbanim
pravilom 2.22.a (Hotel Lapad, vila Pitarevi¢ , vila Franica, Cest.zgr. 2609 K.O. Gruz)

2.23. Sportsko-rekreacijski park — Gospino polje - 10,6 ha
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glavni je gradski Sportsko-rekreacijski kompleks za potrebe gradskog naselja
Dubrovnik i prigradskog podrudja,

unutar zone treba smjestiti zatvoreni bazen s pedesetmetarskim plivaliStem,

prostor postojeceg groblja potrebno je urediti, odrzavati i ozeleniti kao memorijalno
groblje,

obvezna je gradnja javne garaze,

za cjelovito uredenje zone utvrduje se obveza izradba detaljnog plana uredenja,
minimalno 30% zone potrebno je hortikulturno urediti,

do izrade plana iz prethodne alineje omogucava se izgradnja Sportske dvorane s
prate¢im sadrzajima na Cest.zem. 1339 K.0.Gruz na temelju idejnog projekta i
postivanje slijede¢ih uvjeta: ukupna gradevinska bruto povrSina (GBP) gradevine
iznosi do 2.100 m?, maksimalna visina gradevine do 10, m te uredenje otvorenih
parkiraliSnih povrsina.
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2.24 L adanjski kompleksi Rijeke Dubrovacke: Guceti¢-Lazarevié, Resti¢, Bozdari-

Skaprlenda i Kaboga povezani $etnicom i biciklisticGkom stazom

navedene ladanjske komplekse treba gradevinski sanirati prema konzervatorskim
smjernicama,

obveza je ove komplekse obnoviti na nacin da budu javno dostupni,

treba obnoviti vrt ladanjskog kompleksa Guceti¢ kao javnog edukacijskog parka zbog
blizine naselja MokoSica,

formiranje duzobalne S$etnice minimalne Sirine 3,0 m uredenjem obalnog dijela
naselja u Rijeci Dubrovackoj, uredenje vrtova kao javnih prostora i kontinuiranih
pjeSackih tokova do povijesne jezgre Grada Dubrovnika.

2.25. Garazno poslovni objekti

javno-privatnim partnerstvom osigurat ¢e se potrebnih 5.650 javnih garaznih mjesta
na podrucju uzeg urbanog podru€ja gradskog naselja Dubrovnik i 1.100 javnih
garaznih mjesta na podruc¢ju Mokosice,

oblikovanje i visina garazno-poslovnih gradevina treba uskladiti s njihovim
smjedtajem na Sirem gradskom prostoru i urbanim pravilima za svako pojedino
podrucje,

uvjeti smjestaja gradevina odgovaraju onima propisanim ovom odlukom za garazno-
poslovne gradevine,

garazno poslovne gradevine moraju udovoljiti kapacitetima naznaenim u
kartografskom prikazu br. 2.1. «Prometna infrastruktura» u mjerilu 1:5000.

2.26. Izletista, vidikovci:

ureduju se na istaknutim to¢kama i potezima znacajnim za panoramske vrijednosti
prostora,

zabranjuje se gradnja vidikovca kao Cvrstog objekta na Lokrumu, veé je moguce
uredenje manjeg odmorista sa parkovnom opremom,

rekonstrukcija (prenamjena) i uredenje zasticenih spomenika kulture (tvrdava) u
skladu s konzervatorskim smjernicama (Zarkovica, Stringijera, Imperial), moguée
uredenje ugostiteljskih sadrzaja,

na pojedinim istaknutim podru€jima moguca je gradnja manjih gradevina
(ugostiteljstvo, odmorista), vodeéi raCuna o krajobraznoj eksponiranosti i vrijednosti
podrucja (Petka),

maksimalna veligina vidikovca kao &vrste gradevine iznosi 150 m? BRP i visine 4,0 m
od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

na ostalim zelenim vrhovima grada moguce je samo opremanje odmorista (klupe i
sl.) bez gradnje &vrstih objekata,

obnova i uredenje tradicionalnih putova do svih istaknutih punktova, pri ¢emu je
najbitnija obnova puta za Srd uz premosc¢ivanje prometnice D8,

uredenje vidikovaca na putu do zasti¢enih spomenika prirode - Modciljske i Gromacke
Spilje
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NISKOKONSOLIDIRANA PODRUCJA

Clanak 111.

Posebna pravila

3.1.

3.2.

3.3.

Stanovanje u zelenilu u Rijeci Dubrovackoj - M1,
grzadnja srednjih samostojecih gradevina na minimalnoj gradevinskoj Cestici od 400
m-,
postojece gradevine koje odstupaju od navedenih pravila se zadrZavaju, s
moguéno$éu povecanja BRP-a do maksimalno 5%,
maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4,
garazZe se obvezno grade u gabaritu osnovne gradevine

Rekreacijska povrsina u Rijeci Dubrovackoj — R2
cjelovito uredenje zone na temelju detaljnog plana uredenja,
oCuvanje prirodnog ambijenta uz hotikulturno uredenje.

Sanacija dijelova grada

Stara Mokosica, Komolac, Nuncijata

potrebna je izradba detaljnog plana uredenja kojim ¢e se omoguéiti maksimaini
koeficijent izgradenosti od 0,7 i primjena uvjeta smjeStaja propisanih za niske
gradevine,

do donoSenja propisanog DPU-a moguce je izdavanje lokacijskih dozvola za
rekonstrukciju postojeéih gradevina i sanaciju zateCenog stanja gradevina za Ciju
izgradnju je izdana gradevna dozvola sa odstupanjima do 10% od odobrenog
horizontalnog gabarita, u slu€ajevima kada je visina u skladu s odredbama za niske
gradevine

minimalna udaljenost gradevina od susjedne mede moze biti 1,9 m i ako se na toj
strani gradevine izvode otvori.

Skladisni prostori u Komolcu i brodogradiliSte Mokosica

izmjeStanje skladiSnih objekata,

uredenje cjelovite zone na temelju detaljnog plana uredenja,

konzultirat ¢e se uvjeti smjestaja propisani za predmetne zone,

za gospodarsku zonu Komolac se do izradbe urbanistiCkog plana uredenja
omogucava uredenje gradskih komunalnih servisa na temelju idejnog urbanisti¢ko-
arhitektonskog rjeSenja. Lokacija je smjeStena na sjeverozapadnom dijelu podrucja
u obuhvatu od oko 2,0 ha. U okviru ovog podrucja uredit ¢e se prostori za slijedeée
sadrzaje: zatvoreni prostori - oko 3.500 m* BRP (garaZze, radionice za servis
autobusa, specijalizirane radionice, pumpna stanica za gorivo, prate¢i sadrzaji) i
otvoreni prostori: parkiraliSta za oko 200 autobusa i oko 50 osobnih vozila,

Za prostor ,ex hladnjaca i klaonica“ do izrade urbanistickog plana uredenja dopusta
se ruSenje postojecih objekata (djelomicno ili u cijelosti), te izgradnja zamjenskih uz
postovanje Kig-a od maks. 0,65 i Kis-a od maksimalno 4,5.

Neizgradeni prostori — nova regulacija

Opc¢a pravila
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e obvezna izradba urbanistickih ili detaljnih planova uredenja uz obveznu realizaciju
javnih garaza gdje je to predvideno Generalnim planom,

e opremanje prometnom i komunalnom infrastrukturom, uredenje javnih prostora i
zelenih povrSina (parkova) te objekata drustvenih djelatnosti,
osigurati 5,0 m? tih povrsina po procijenjenom broju korisnika,

e broj korisnika se odreduje po normativu 30 m? BRP-a planirane stambene, turisticke i
poslovne namjene po korisniku unutar obuhvata detaljnijeg plana

Posebna pravila

3.4. Sportsko rekreacijska zona na Nuncijati

e obvezna je izrada prostornog plana detaljnijeg stupnja razrade (detaljni plan
uredenja),

e na predmetnom podru¢ju moguce je urediti otvorene Sportske terena s gledalistem i
pratece turisti¢ko-ugostiteljske sadrzaje,

e maksimalni koeficijent izgradenosti podrucja iznosi 0,3,

e visina pratecih gradevina odgovara visini propisanoj za srednje gradevine.

3.5. Pastoralni centar Mokosica

e zona D7 u MokoSici na sjeveroisto€noj strani naselja namijenjena je gradniji vjerskog
objekta s prate¢im sadrzajima (zupna kuéa, stanovanje i polivalentna dvorana za
svecenike, poslovno-trgovacki sadrzaji i sl.)

¢ najmanje 40% povrsine treba hortikulturno urediti, parking-prostore valja osigurati u
skladu s normativima propisanim ovom odlukom, maksimalna visina gradevine
uskladuje se sa specificnim zahtjevima.

3.6. Podruéje mjesSovite namjene srednje i niske gustoée na Srdu (M1, i M1,-

neizgradeno)

e nove gradevine ne smiju ugroziti vizure prema Gradu tj. padine Srda moraju ostati
neizgradene,

e gradevine se grade kao niske i srednje, sukladno namjeni povrsina.

3.7. Sportski centar s golfom na Srdu — R1
e nove gradevine ne smiju ugroziti vizure prema Gradu tj. padine Srda moraju ostati
neizgradene.

3.8. Komunalne zone na Srdu (K3)

e lokacijska dozvola za gradnju sklonista i higijenskog servisa sa hotelom za Zivotinje

te garaze za vatrogasna vozila moguca je na temelju odredbi ovog plana primjenom

tocke 37.

e Priklju¢ak ¢&estici planira se s postojeée prometnice Bosanka —Zarkovica-Brgat
Cest.zem. 1882 K.O. Dubrovnik, a komunalna infrastruktura ¢e se izvesti prema
posebnim uvjetima javnih poduzeca.

3.9. Za zone za koje nije propisano posebno urbano pravilo, a uvrStene su u
niskokonsolidirano podrucje, primjenjuju se uvjeti za izgradnju odgovarajuéeg tipa
gradevina utvrdeni ovim odredbama.

3.10. Zastitno zelenilo s postoje¢im objektima — Z
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e dopustena je rekonstrukcija postojeCih gradevina uz povecéanje gradevinske bruto
povrSine do 10%.

3.11. Stambeno naselje na Nuncijati

e predvidena je mjeSovita namjena, pretezito stambena srednje gustoce — M1,,

e gradevine se grade sukladno uvjetima propisanim za srednje samostojece, dvojne i
skupne gradevine,

e preporuca se provedba urbanistiCko-arhitektonskog natjecaja“.

9. MJERE OCUVANJA | ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Clanak 112.
Podrué¢ja posebnih ograni¢enja u prostoru prikazana su u grafickom dijelu elaborata
Generalnog plana, kartografski prikaz broj 4.3. u mjerilu 1: 10000 odnose na slijedece
povrsine i zone:
osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz,
osobito vrijedan predjel — kultivirani krajobraz,
oblikovno vrijedno podrucje gradskih (urbanih), poluurbanih i ruralnih cjelina,
povijesna jezgra i kontaktno podrucje (zona ugrozene spomenicke bastine)
kontaktno podrucje povijesne jezgre (prijedlog proSirenja obuhvata),
zastitna podrucja uz posebno vrijedne spomenike i spomenicke cjeline.

Radi oCuvanja vrijednosti krajobraza, kako ekoloskih, tako i dozivljajnih, prirodni je
krajobraz potrebno saCuvati od prenamjene i hortikulturno ga uredivati.

Pod kultiviranim krajobrazom smatraju se:

e terasirana tla namijenjena poljoprivrednim kulturama, zastupliena u Rijeci
dubrovackoj,

e kompleks polja u Komola¢koj dolini kao rijetki, za krajobraz jedinstveni i zasticeni
kompleks,
povijesni vrtovi i perivoji tj. vrtnoarhitektonski uredeni otvoreni prostori koji su od
osobite vrijednosti u povijesnoj i kulturnoj matrici dubrovackog podneblja,

Kultivirani krajobraz zahtjeva trajnu rekultivaciju i hortikulturno uredivanje.

Mjere zastite:

Clanak 113.

Zasticene i evidentirane prirodne vrijednosti - opée mjere zastite:

e potrebno je zabraniti sve radnje i aktivnosti kojima se u zasti¢enim i evidentiranim
prirodnim vrijednostima naru$ava ili umanjuje svojstva zbog kojih su zasti¢eni (branje
ili uniStavanje biljaka, uznemiravanje, hvatanje ili ubijanje Zivotinja, uvodenje novih
svojti i sl.),

e za prirodne vrijednosti zasticene temeljem Zakona o za$titi prirode tijelo Zupanijske
uprave nadlezno za zastitu prirode treba donijeti plan upravljanja sukladno ¢lancima
166., 181. i 182. Zakona o zastiti prirode,

o temeljem Clanka 169. zakona o zastiti prirode, lokaliteti koji su predvideni za zastitu
stupanjem na snagu prostornog plana nalaze se pod priviemenom zastitom (2
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godine) te se za njih primjenjuju odredbe Zakona o zastiti prirode koje ureduju zastitu
zasti¢enih prirodnih vrijednosti,

e potrebno je provesti istrazivanja te izraditi studije i projekte za podrucja predvidena
za zastitu kako bi se utvrdila njihova vrijednost i na osnovi toga treba provesti
postupak stavljanja pod zastitu i odrediti rezim posjeéivanja,

e prije bilo kakvih zahvata na zasti¢enim i evidentiranim prirodnim vrijednostima,
potrebno je izvrsiti potpunu inventarizaciju i valorizaciju stanista i posebno izdvojiti i
zastititi vrste i podrucja.

Park-Suma Velika i Mala Petka-zastita i odrzavanje

e prioritetha namjena park-Sume je rekreacijsko-zdravstvena,

e ocCuvanje i rekultivacija zelenila,

e postojece gradevine (izgradene s gradevinskom dozvolom ili izgradene do 15.
veljaCe 1968.) u zoni mjeSovite namjene M1, — izgradeno i u izgradenim zonama
turizma T1, unutar park-Sume moguce je rekonstruirati u skladu s urbanim pravilima,
a postojece gradevine vece visine od propisanih i protivne namjeni prostora mogu se
odrzavati u okviru postojeceg gabarita,

e unutar granica park-Sume zabranjuje se svaka nova stambena izgradnja,
uredenje park-Sume na temelju cjelovitog programa gospodarenja,

e obvezna je izradba prostornog plana za podrucja posebnih obiljezja.

Lokrum-posebni rezervat Sumske vegetacije, Rijeka dubrovaéka-znacajni

krajobraz:

e U rezervatu Sumske vegetacije dopusteni su samo zahvati, radnje i djelatnosti kojima
se poboljSavaju ili odrzavaju uvjeti vazni za oluvanje svojstava zbog kojih je
progladen rezervatom

e zarezervat Sumske vegetacije treba izraditi program gospodarenja sukladno Zakonu
o zastiti prirode i posebnim propisima,

e obvezna je izradba prostornog plana podrucja posebnih obiljezja.

Mociljska Spilja-geomorfoloski spomenik prirode

¢ na geomorfoloSkom spomeniku prirode i prostoru u njegovoj neposrednoj blizini nisu
dopustene radnje koje ugroZavaju njegova obiljezja i vrijednosti zbog kojih je
zasticen, nije dopusteno unistavati, uklanjati ili odnositi dijelove Spiljskih talozZina.

Rijeka dubrovacka-znacajni krajobraz:

¢ nisu dopusteni zahvati i radovi koji naru$avaju obiljeZja zbog kojih je proglasen,

¢ uklanjanje neplanskih gradevina koje svojom namjenom i gabaritima odstupaju od
odredbi Generalnog plana.

Zastitne zelene i pejzazne povrsine (Babin Kuk, Hladnica; Gorica, Montovjerna,

padine Srda, padine Rijeke Dubrovacke)

e Cuvanje vrijednih prirodnih i kultiviranih predjela Grada poSumljavanjem i
hortikulturnim uredenjem na temelju hortikulturnog projekta,

e zabrana svake izgradnje gradevina, izuzevSi uredenja vidikovaca i objekata
infrastrukture,

e moguce je uredenje odmorista i vidikovaca,

e za sjeCu stabala debljine debla minimalno 20 cm mjereno 100 cm od kote terena,
potrebno je dobiti suglasnost mjerodavnog odjela Grada Dubrovnika i odobrenje za
sadnju zamjenskih stabala na alternativnoj lokaciji.
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Rekultivacija osobito vrijednih poljoprivrednih povrsina

e odrzavanje i zastita kultiviranog krajobraza (tradicionalno obradivani povrtnjaci,
voénjaci i oranice) uz zadrZavanje postojeCe parcelacije, bez nove izgradnje i
proSirivanja i asfaltiranja postojecih putova,

¢ radi poticanja poljodjelske proizvodnje, Planom se dopusta gradnja spremista za alat
na poljoprivrednom zemlji$tu koje se obraduje i &ija povrsina nije manja od 1000 m?,
ili ako viSe manjih susjednih Cestica istog vlasnika ili investitora poloZzenih u istom
predjelu ostvaruje navedenu povrsinu; takva poljoprivredna povrSina mora osigurati
sve sanitarno-tehniCke uvjete za odredenu proizvodnju; maksimalna tlocrtna bruto
povréina gradevine iz stava 1. ovog &lanka iznosi 15 m?, visina do vijenca ne moze
biti viSa od 2,40 m, sljeme krova mora biti usporedno s duzom stranicom gradevine,
obvezno usporedno sa slojnicama terena. Postoje¢im spremistima za alat
izgradenima na zemljiStu manje povrsine, ne smije se povecavati tlocrtnu povrsinu.

Spremiste za alat mora biti gradeno tako da:

- bude smjesteno na najmanje plodnom, ili neplodnom dijelu poljodjelskog zemljista,

- se koristi lokalnim materijalima (kamen) i da je izgradeno po uzoru na tradicijsku
gradnju.

Zastitne zelene i pejzazne povrSine s postoje¢im gradevinama

o rekultivacija i hortikulturno uredenje zastitnih zelenih i pejzaznih povrsina uz ekoloski
osjetljiva podrucja (Rijeka Dubrovacka, Ombla),

e postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati do maksimalno 10% BRP-a uz obveznu
suglasnost nadlezne konzervatorske sluzbe,

e zabranjena je nova izgradnja, osim gradevina infrastrukture, koje je potrebno paZljivo
oblikovati na nacin da se ne ugrozi krajobrazna slika podrugja.

10. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 114.
Cjeloviti sustav gospodarenja otpadom (izdvojeno skupljanje otpada, recikliranje otpada,
kompostiranje organskog dijela otpada, termiCka obrada ostatka organskog otpada iz
procesa predobrade i sortiranja otpada te odlaganje ostatka otpada nakon obrade) i
potencijalne makrolokacije za gradevine u sustavu gospodarenja otpadom odredeni su u
Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

Planirati i graditi pojedinaéne ili viSe gradevina namijenjenih za skladiStenje, obradu i
odlaganje otpada nije dopusteno u zasti¢enom obalnom podru€ju, osim ako to
zahtijevaju prirodni uvjeti i konfiguracija terena.

Postoje¢im se odlagalistem Grabovica se prema rjeSenju Ministarstva moze koristiti jos
pet godina, ili do popune njegova kapaciteta.

Na Sirem podrucju Osojnika potrebno je istraziti mikrolokaciju odlagalista Il. kategorije za
odlaganje inertnog gradevinskog otpada i za pogon za recikliranje gradevinskog otpada.

11. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
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Clanak 115.
Na podrucju grada Dubrovnika ne planira se razvoj djelatnosti koje ugroZavaju zdravlje
ljudi i Stetno djeluju na okolis.

11.1. Mjere zastite tla

Clanak 116.

Radi oCuvanja kvalitete tla na gradskom podru€ju naselja Dubrovnik, potrebno je

djelovati preventivno, pa se preporucuju slijedece mjere:

e izgorjele povrsine treba $to prije posumljavati kako bi se smanijio u€inak erozije tla,

e radi zastite od oborinskih voda, potrebno je osigurati vodopropusnost tla na
gradevinskoj Cestici i ograniCavati udjel nepropusnih povrSina prilikom uredenja
javnih otvorenih prostora,

- u okviru katastra emisija u okoli$ treba voditi o€evidnike za emisije oneciS¢avajucih
tvari u tlo,

- izgradnja gradevina, prometnica i sl. planirana je izvan osobito vrijednog i vrijednog
poljoprivrednog zemljista,

- uz ceste s velikom koli¢inom prometa planirani su pojasevi zastithog zelenila i
drvoredi primjerene Sirine

11.2. Zastita voda

Clanak 117.
Izvori pitke vode Ombla, Vrelo, Racevica i drugi manji izvori su kraskog karaktera sa
prihranjivanjem iz uzeg i Sireg zaleda s brzom cirkulacijom kroz podzemlje, pa je
potrebna posebna zastita izvoridta i ukupnog sljeva. Izvorska je voda bakterioloski
neispravna i zahtijeva obveznu dezinfekciju prije isporuke vodoopskrbnim sustavom
potro$acima.

Potrebna je zastita zone glavnih izvori§ta (Ombla i Vrelo u Sumetu) te utvrdivanje zona
sanitarne zastite izvoriSta. Za podrucje krSa, kao prilievno podrucje (od podzemne
vododjelnice do izvoriSta), veli€ina i granice zona sanitarne zaStite te rezim zastite
odreduje se na temelju posebnih hidrogeoloskih i hidroloSkih istrazivanja uz popis
mogucih oneéiS¢ivaca i procjenu opasnosti za €isto¢u i izdasnost izvora.

U skladu sa zakonskim odredbama propisuju se mjere zastite voda:

e zastita svih vodotoka radi oCuvanja, tj. dovodenja u planiranu vrstu vode
utvrdene kategorije,

e planiranje i gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za njihovo
procis¢avanije,

e predtretman otpadnih voda iz gospodarskih pogona i njihovo dovodenje na
razinu tzv. gradskih otpadnih voda prije upustanja u gradski sustav odvodnje
otpadnih (fekalnih) voda,

e povecanje kapaciteta prijemnika gradnjom potrebnih vodnih gradevina,

e zabrana ili ograni€enje ispustanja opasnih tvari propisanih Uredbom o opasnim
tvarima u vodama

e sanacija zateCenog stanja u industriji i odvodnji te sanacija ili uklanjanje izvora
oneciscenja,
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e sanacija divljih deponija i kontrolirano odlaganje otpada,
sprijeCavanje onecis¢enja na postoje¢em izvoristu za opskrbu vodom Omble,

e ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi
i taloZnika,

e ugradnja finih reSetki ili nekih drugih rjeSenja na ispustima preljevnih voda radi
sprjeCavanja ispustanja krupnih suspenzija u more,

e zabrana ispustanja opasnih tvari propisanih Uredbom o opasnim tvarima u
vodama.

11. Zastita mora

Clanak 118.
Zastita mora od oneciS¢enja s kopna planira se odredivanjem namjene kopnenog i
morskog prostora, gradnjom sustava odvodnje s pro¢iS¢avanjem i ispustanjem s pomodi
podmorskih ispusta odgovaraju¢e duzine i drugim mjerama:
e ogranicenje izgradnje u obalnom podrucju,
e provedba monitoringa pracenja stanja kakvoée mora na temelju zakonske
regulative,

plan sanacije ugrozenog obalnog dijela Gruskog akvatorija.

Sanitarna kakvoéa mora za kupanje nije zadovoljavaju¢a na dijelovima gdje nisu
dovrdeni sustavi odvodnje otpadnih voda. Stoga je potrebno prioritetno rjeSavati
odgovaraju¢e sustave odvodnje otpadnih voda za dijelove naselja s veéom
koncentracijom stanovnika i turistickih sadrzaja.

Primarnim proc¢iS¢avanjem komunalnih otpadnih voda izdvajaju se velike koli¢ine sirovog
mulja. Potrebno je razraditi njegovu sustavnu obradu u okviru srediSnjeg uredaja.

Zbrinjavanje komunalnog mulja i posebnog otpada provoditi ¢e se temeljem zakonske
regulative. Opasni tehnoloski otpad mora se sakupljati u tvornicCkom krugu i sprijeciti
njegovo ispiranje, procjedivanijeili ispustanje u kanalizaciju i dalje u more. Sustavno
rieSenje preuzimanja obrade i konaénog zbrinjavanja tog otpada dio je sustava
gospodarenja otpadom na razini Zupanije i Drzave.

Pomorski promet i luCke djelatnosti, uz izvore oneciS¢enja mora s kopna, stalna su
opasnost za morski okoli§. Sustav mjera zaStite mora od oneciS¢avanja obuhvaca:
izvidanje radi utvrdivanja pojave onecidéenja, sustav obavjeSéivanja, organizacijsku
shemu s definiranim ovlastima i zadacima radi sprje€avanja i uklanjanja oneciS¢enja te
provodenje mjera.

Planom intervencije pri iznenadnom onecis¢enju mora u Republici Hrvatskoj utvrduju se
mjere smanjenja Steta u okolisSu u skladu sa Zupanijskim plan intervencija od iznenadnog
onecis¢enja mora.

11.4. Mijere zastite zraka

Clanak 119.
Kako je na temelju kategorizacije podrucja prema stupnju onecis¢enja zraka utvrdeno da
se podrucje Grada Dubrovnika ubraja u |. kategoriju kakvoée zraka, predlazu se
slijedecCe mjere:
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o stanje zastite zraka ne smije prelaziti preporucene vrijednosti kakvoce zraka, pa zato
treba djelovati preventivno kako se zbog gradenja i razvitka podru€ja ne bi
prekoracile preporucene vrijednosti,

e za podruéje grada Dubrovnika potrebno je prema Zakonu o zastiti zraka uspostaviti
podrucnu mrezu za pracenje kakvoCe zraka; mjerna mjesta valja postaviti u
naseljenom i prometom optere¢enom dijelu grada i u blizini industrijskih izvora
onecidéenja (npr. okoli§ tvornica TUP i Prvog dalmatinskog industrijskog poduzeca)
te uspostaviti odgovarajuéi informacijski sustav,

o treba redovito pratiti emisije, voditi registar izvora emisija s podacima o prostornom
smjestaju, kapacitetu te vrsti i koliCini emisija, na temelju kojih se vodi katastar
emisija na gradskoj i Zupanijskoj razini,

e Zabranjuje se proizvodnja tvari koje oStecuju ozonski omotaC prema Uredbi o
tvarima koje oStecuju ozonski omotac.

11.5. Mjere zastite od buke

Clanak 120.

Mjere zastite od buke obuhvacaju:

e sprjeCavanje nastajanja buke na nacin da se planira gradnja gradevina, koje mogu
predstavljati izvor buke, na mjestima s kojih neée djelovati na sredinu u kojoj ljudi
rade i borave;

e za potrebe utvrdivanja i praéenja razine buke potrebno je izraditi karte buke za
gradsko podrucje (osim povijesne jezgre Dubrovnika, za koju je ve¢ izradena),

e razina buke uvjetovana prometom smanijit ¢e se optimalizacijom utjecaja prometa na
okoli§, razdvajanjem pjeSackih i glavnih kolnih prometnih tokova, rjeSavanjem
prometa u mirovanju izgradnjom podzemnih garaznih objekata, izgradnjom
zapadnog ulaza u grad, pretvaranjem Sire gradske zone u pjeSacku, izgradnjom
kompleksa autobusnog terminala u Gruskoj luci, dislokacijom Atlasovih garaza iz
Gospinog polja, pogona JP Libertas i drugim mjerama urbane politike,

e razina buke uzrokovana radom industrijskih pogona smanijiti e se tako da se
industrijski pogoni dislociraju iz centralnog gradskog podrucja, i to na dopustenu
udaljenost od naseljenih mjesta sukladno zakonu,

e razina buke uzrokovana bukom iznad dopustene razine zbog rada ugostiteljskih
objekata, regulirati ce se vremenom njihova rada sukladno zakonskoj regulativi, uz
uporabu karte buke za odredeno podrucje te inspekcijskim nadzorom.

11.6. Mjere zastite od pozara i uvjeti gradnje skloniSta za sklanjanje
stanovnistva

Clanak 121.

Zastita od pozara

Temeljne organizacijske postrojbe za zastitu od pozara su profesionalne postrojbe grada
koja organiziraju jedinice lokalne samouprave (gradovi i op¢ine). Sadasnji njihov dom u
Zagrebackoj ulici ne udovoljava potrebama pa je nuzno izmjeStanje na novu i pogodniju
lokaciju (predlaze se prostor uz Jadransku turisticku cestu na potezu od mosta preko
Rijeke dubrovacke do llijine glavice) i osiguranje prostora za novi dom u MokoSici (potez
Komolac — Mokosica).
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UrbanistiCke mjere zastite od pozara u gradskom podrucju Dubrovnika obuhvaéaju

sljedece:

e Valja ograni€iti visinu izgradenosti u pojedinim urbanim cjelinama na maksimalno 30
m od puta za intervenciju do poda etaZa sa prostorima za boravak.

e U objektima naselja gdje odnos razvijene povrSine etaza i bruto povrSine zone
prelazi 1 ne smije se povecéavati etaznost s obzirom na zate€eno stanje.

o Pri rekonstrukciji starih dijelova naselja treba osigurati po moguénosti prostor za
nesmetan pristup vatrogasnih vozila i tehnike.

o Radi nesmetanog pristupa ugroZenim objektima grada Dubrovnika, valja poduzeti
mjere da se prometnice i javne povrSine odrzavaju prohodnima te oznaciti bojom
vatrogasne pristupe i onemoguciti parkiranje na njima.

e U starim dijelovima grada treba pri adaptacija objekata smanjivati pozarno
opterecenje zone i provesti zoniranje izvedbom objekata vatrootporne konstrukcije.
Objekte javne namjene na granici zona, posebno u Starom gradu, potrebno je

e Planirane granice pozarnih zona u starim dijelovima Dubrovnika poStivati. Na
mjestima gdje je granica preuska, treba provesti druge mjere zastite od pozara.

e U Starom gradu ne smije se projektirati i izvoditi gradnja prostora u kojima se
odvijaju djelatnosti koje koriste zapaljivim plinovima i teku¢inama. Lokali i skladista
moraju biti nisko poZarno optereéeni, i to ogranigiti na 500 MJ/m? u prodajnom i
skladiSnom prostoru.

o Sve gorivi dijelovi stropnih i krovnih konstrukcija te pregradnih zidova i stubista u
Starom gradu tijekom rekonstrukcija i adaptacija moraju se zamjenjivati negorivim,
vatrootpornosti min. 60 minuta.

o Hotelske, turisticke i druge javne objekte valja izvoditi u skladu s propisima, a
posebnu paznju posvetiti evakuaciji gostiju iz prostora objekata i pravilnom
poZzarnom sektoriranju objekata. Autokampove pravilno zonirati i grupirati, te opremiti
adekvatnim sredstvima i opremom te vodom za gaSenje poZara.

e Svi vazniji javni objekti na podru¢ju Dubrovnika moraju se projektirati s potrebnim
instalacijama za dojavu pozara. PoZarne zone treba uspostaviti u svim naseljima, a
gusto¢u izgradenosti izvesti u skladu s Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju
prostora.

o Dokumentima prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade valja rijesiti pristupe
do objekata, te izbjegavati zatvorene blokove.

e Za potrebe Grada Dubrovnika uspostavit ¢e se u€inkovita dimnjacarska sluzbu koja
Ce uoCi sezone loZenja provoditi operativno-preventivne mjere na c¢iScenju i
odrzavanju dimovodnih kanala.

e Ako za odredenu gradevinu nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu, u postupku
izdavanja gradevinske dozvole potrebno je ishoditi potvrdu za glavni projekt od
ovlastene policijske uprave za mjere zastite od pozara, na nacin i u postupku
propisanom posebnim Zakonom, osim za gradevine za koje nisu potrebni posebni
uvjeti gradenja glede zastite od pozara, na temelju posebnih zakonskih propisa i
podzakonskih akata.

e Radi sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaze, uzimajuci u
obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja pozZara, pozarne karakteristike materijala
gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr., da se pozZar nece
prenijeti na susjedne gradevine, ili mora biti odvojena od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji ako gradevina ima krovnu
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konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrS8ava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duljine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje na duZzini konzole.

o Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gasenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim
propisima, a prilikom gradnije ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ako ne
postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza. To se posebno odnosi na zasticene
dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene ugrozenosti i planove zastite
sukladno posebnim propisima i na iste zatraziti suglasnost MUP-a. Tu je za$titu
potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim podrucjima koja neposredno
okruzuju gradsko naselje. Na tim povrSinama je potrebno predvidjeti provodenje svih
preventivnih mjera zastite od poZara, sukladno propisima.

e Pri planiranju skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova, te eksploziva, treba
se pridrzavati propisa.

e Deponije komunalnog i krutog otpada potrebno je predvidjeti na mjestima koja
udovoljavaju propisima.

e Za svaku slozeniju gradevinu ili gradevinu koja spada u visoke, ishoditi posebne
uvjete gradenja iz podrucja zastite od pozara.

o Na mjestima i trasama dalekovoda ne dopusta se gradnja gradevina.

U okviru ugostiteljsko-turisti¢kih gradevinskih podru¢ja moraju se poStovati propisi
posebnih podzakonskih akata

e Pri gradniji ili rekonstrukciji vodoopskrbnih mreza potrebno je voditi raCuna o izvedbi
vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gaSenje pozZara, a sve prema posebnim
podzakonskim aktima.

Obvezno je izmjestanje tvornice ulja “Prvo industrijsko dalmatinsko drustvo” i tvornice
boja “Astra-Dubrovnik” sa sadasnje nepovoljne lokacije u gospodarsku zonu.

Sve pristupne putove, kojima se moze koristiti kao vatrogasnim pristupima, potrebno je
oznaditi i odrzavati prohodnim. Slijepi vatrogasni pristup duzi od 100 m mora na kraju
imati uredeno okretiste.

Na podrucju Park Sume Petka urediti protupozarne putove i izraditi protupoZzarni prosjeci.
Na Srdu valja uspostaviti i opremiti motrilacku protupozarnu postaju.

Clanak 122.

Uvjeti za gradnju sklonista za sklanjanje stanovnistva

Grad Dubrovnik je duzan na svome teritoriju osigurati uvjete za sklanjanje ljudi,
materijalnih i drugih dobara. U tu je svrhu neophodno utvrditi zone ugroZenosti, i to
uglavnom za gradsko podrucje Dubrovnika (potez Rijeke dubrovacke, od Sustjepana do
Orsule ukljudujuéi Srd i Zarkovica), s obzirom na to da ostala naselja Grada Dubrovnika
imaju manje od 2.000 stanovnika pa za njih nije obvezna gradnja sklonista. Zbog
pograni€nog polozaja Grada, potrebna je detaljnija procjena ugroZenosti i manijih
naselja, o ¢emu ovisi da li ¢e se utvrditi obveza gradnje sklonista za ljude i materijalna
dobra.

Radi osiguranja gradnje sklonista unutar gradskog podrucja naselja Dubrovnik, moraju
se odrediti zone ugrozenosti na temelju kriterija propisanih podzakonskim aktima.
Osnovni kriterij za odredivanje stupnja ugrozenosti je broj stanovnika.
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Prema tom kriteriju uZe urbano podrucje Grada Dubrovnika ubraja se u podrucje |I.
stupnja ugrozenosti, a prigradsko podrudje (Rijeka dubrovacka do Sumeta) u Il. stupan;j
ugrozenosti.

Podrucja 1. i Il. stupnja ugrozenosti dijele se na jednu ili viSe zona u kojima se grade
sklonista osnovne zastite (otpornosti 100 kPa) i dopunske zastite (otpornosti 50 kPa) te
zone u kojima se osigurava zastita stanovnistva u zaklonima.

Na podrugju I. i Il. stupnja ugrozenosti smjesteni su znacajni sadrzaji za funkcioniranje
grada a koji mogu predstavljati cilj napada u ratu. To su ugroZeni objekti a odreduju se u
skladu sa naputkom i posebnim zahtjevima Ministarstva obrane RH, kao npr.:

e most preko Rijeke dubrovacke,

luka (dubine preko 7,0 m),

TS Komolac i Bosanka 110 kV,

ATC (tranzitna),

HE Ombila,

raskrizja razvrstanih, vaznijih cesta,

vojarne itd.

Oko ugroZenih objekata potrebno je formirati zonu ugrozenosti, na odgovarajucoj
udaljenosti od ugrozenog objekta, u kojoj se obvezno grade skloniSta osnovne i
dopunske zastite.

Sklonista za zastitu stanovnitva pri pojavi ratne opasnosti grade se u viSestambenim
gradevinama, javnim i druStvenim gradevinama (djecji vrti¢i, Skole, ucilista, uprava,
kultura, vjerske gradevine i dr.), gospodarskim gradevinama i kompleksima, poslovnim i
trgovaCkim centrima, garazno-poslovnim kompleksima, turistickim i hotelskim
kompleksima, lu¢kim sklopovima itd.

U obiteljskim i viSeobiteljskim stambenim gradevinama, redovito, potrebno je graditi
podrum Koji se moze Koristiti kao zaklon.

Sva sklonista obvezno se grade kao dvonamjenska. U miru se njime koristi u skladu s
potrebama vlasnika gradevine (skladiste, spremiste, garaza itd.) i uz moguénosti brze
prenamjene u sklonisni prostor.

Do utvrdivanja zona ugroZenosti gradskog podrucja i zona oko ugroZenih objekata,

sklonista Ce se graditi prema sljede¢im uvjetima.

e za podrudje |. stupnja ugrozenosti (uze urbano podrucje grada Dubrovnika) obvezno
je graditi sklonidta za sklanjanje stanovnistva, otpornosti 100 kPa, za sve gradevine
koje imaju 1000 m? i vi§e neto razvijene povrsine,

e za podrudje Il. stupnja ugrozenosti (prigradsko podrucje) obvezna je graditi sklonista
za sklanjanje stanovnistva, otpornosti 50 kPa, za sve gradevine koje imaju 1000 m? i
viSe neto razvijene povrsine.

e za stambene gradevine (S) i gradevine mjeSovite namjene - ve¢inom stambene (M1)
do 2.000 m? neto razvijene povrsine obvezna je izgradnja zaklona koji mogu biti
dvonamjenski prostori (garaza, spremiste i sl.)

12. MJERE PROVEDBE PLANA

12.1. Obveza donosenja prostornih planova
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Clanak 123.
Generalnim planom odredene su povrdine za koje je obvezno donoSenje urbanisti¢kih
planova uredenja i detaljnih planova uredenja a prikazane su u grafiCkom dijelu
elaborata Generalnog plana, kartografski prikaz broj 4.6 «Podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite — podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite» u mjerilu
1:10.000.

A) Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja (PPPPO) obvezan je za slijedec¢a
podrucja zasti¢ena sukladno zakonskim propisima:

1. Posebni rezervat Sumske vegetacije otok Lokrum
B) Urbanisticki plan uredenja (UPU)

1.1. Povijesna jezgru Dubrovnika s kontaktnim podrucjem, u mj.
1:2000/1:1000.

Do dono$enja UPU-a iz stavka 1. moguca je realizacija zahvata propisanih urbanim
pravilima za ovu zonu (op¢im i posebnim).

Pjesacki tunel izmedu planirane garaze na llijinoj glavici i Sireg podrucja Pila
planira se kao kao «koridor za istrazivanje».

U izgradenim dijelovima, na &esticama manjim od 5000 m? moguée je ishodenje
lokacijskih dozvola za stambene i stambeno poslovne gradevine temeljem odredbi ove
odluke.

1.2.  Poslovni centar Gruz, u mj. 1:2000/1:1000.

Uredenje pojedinih prostornih cjelina do donoSenja urbanistiCkog plana uredenja
propisano je urbanim pravilima.

U preteZito izgradenim dijelovima pretezito stambene i poslovne namjene, na &esticama
manjim od 5000 m? moguée je ishodenje lokacijskih dozvola za izgradnju i rekonstrukciju
stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina, te rekonstrukciju postojecih
gradevina gospodarskih i drustvenih djelatnosti na temelju odredbi ove odluke.

Moguc¢a je izrada zasebnog UPU-a zone Libertas i Radeljevi¢, sukladno urbanim
pravilima.

1.3.  Babin Kuk, u mj. 1:2000/1:1000.

Do donoSenja UPU-a omogucuje se rekonstrukcija, gradnja i uredenje prostora za
pretezito izgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja mjeSovite i turistiCke
namjene.

1.4. Luka Gruzi NTC, u mj. 1:2000/1:1000.
Do izradbe urbanisti¢kog plana uredenja ne mogu se dobiti lokacijskih dozvola.

Moguce je prostor Solske baze, zbog funkcionalne povezanosti sa planiranim
sadrzajima Luke, priklju€iti obuhvatu propisanog UPU-a.
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1.5. Poslovna zona Petrovo selo» u mjerilu 1:2000/1:1000
Do izradbe urbanisti¢kog plana uredenja nije moguce ishoditi lokacijske dozvole.

1.6. Gospodarska zona Komolac, u mj. 1:2000/1:1000.

Do izradbe urbanistiCkog plana uredenja moguce je ishoditi lokacijske dozvole za
uredenje prostora za gradenje gradevina propisanih ¢lankom 111. to¢ka 3.3. urbanih
pravila.

1.7. Sportsko rekreacijski centar s golf igraliStem i turistiékim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug, u mj. 1:2000/1:1000

Do donosenja UPU-a ne mogu se ishoditi lokacijske dozvole, izuzevsi gradnje i
rekonstrukcije u pretezno izgradenom dijelu naselja Bosanka.

1.8. Gospodarska zona Pobrezje, u mj. 1:2000/1:1000.

Do izrade urbanisti¢kog plana uredenja nije moguce ishodenje lokacijskih dozvola.
1.9.  Neizgradeni dio naselja Bosanka (M1,), u mj. 1:2000/1000

Do izradbe urbanisti¢kog plana uredenja ne mogu se dobiti lokacijske dozvole.

Obuhvati urbanistickih planova uredenja koji su pobrojani od 1.1.-1.9. prikazani su
na grafickom prikazu br. 4.6. «Podrucja primjene planskih mjera zastite», 1:10000.

Do izradbe svih navedenih UPU-ova moguce je ishoditi lokacijske i gradevinske dozvola
za infrastrukturne gradevine.

Clanak 124.
Detaljni planovi uredenja obvezni su za :

- neizgradene i komunalno neopremljene dijelove gradevinskih podrucja naselja
mjeSovite namjene (M1, M1, M13, M15)

- neizgradene pretezito poslovne zone (K1,K2,K3,K4)

- zone javne i druStvene namjene (D4,D5, D6 i D7)

- rekreacijske zone (R1-3portsko rekreacijski park Gospino polje, R1, R2 u
Komolcu, Mokosici i na Nuncijati)

- Uvalu Lapad i Zvonimirovo SetaliSte

Predvida se izrada 29 detaljnih planova uredenja koji su pobrojani od 2.1-2.29 i kojih su
obuhvati ucrtani u grafickom prikazu br. 4.6. «Podru¢ja primjene planskih mjera
zastite», 1:10000.

Do izradbe propisanih DPU-ova moguca je samo rekonstrukcija postojecih gradevina i
ishodenje lokacijskih i gradevinskih dozvola za infrastrukturne gradevine.

220



221

Iznimno se do izrade DPU-a Sportsko-rekreacijski park Gospino polie omoguéava
izgradnja Sportske dvorane s prate¢im sadrzajima na Cest.zem. 1339 KO.Gruz na
temelju idejnog projekta te uredenje otvorenih parkirali$nih povrSina.

Clanak 125.
Pri gradnji trgova, uli€cne mreze i prometnih gradevina i povrsina na prostorima na kojima
ovim odredbama postoji obveza donoSenja detaljnijeg plana potrebno je za te sadrzaje
osigurati najmanje 30% povrsine od povrSine obuhvata detaljnijeg plana.

Projekt hortikulturnog uredenja je obvezni dio detaljnijeg plana uredenja.
U obuhvat detaljnih planova uredenja mogu se ukljuciti i kontaktne zelene povrsine.

Clanak 126.
Za gradnju na posebno osjetljivim podrucdjima i zahvatima koji mogu utjecati na kvalitetu
okolisa, planirana je provedba postupka procjene utjecaja na okolis u skladu sa
posebnim propisima.

Postupak procjene utjecaja na okoli$ obvezan je za uredenje svih luka otvorenih za javni
promet i luka posebne namjene.

Clanak 127.
U temeljne mjere provedbe Generalnog urbanisti¢kog plana uklju€eni su gradski projekti
kao zahvati veceg mjerila koji zadovoljavaju jedan ili vise slijedecih kriterija:

urbani zahvati na posebno vrijednim podrucjima grada,

urbani zahvati kojima je namjena od posebnog interesa za grad,
urbani zahvati koji zna€ajno pridonose slici i doZivljaju grada,
urbani zahvati kompleksne obnove i reurbanizacije.

Kao temeljni kriteriji realizacije gradskih projekata utvrduju se:

o zaStita javnog prostora i postovanja opéih ciljeva razvoja Grada, koji se iskazuju
kroz Generalni plan,

o fleksibilnost programa kao pretpostavka za pregovaranje javnog i privatnog sektora,

o visok stupanj javnosti i demokratske kontrole procedure (sudjelovanje struc¢nih
udruga, neprofitnog sektora i ukupne urbane javnosti).

Generalnim planom su kao posebne razvojne mijere utvrdeni gradski projekti kao
slozene aktivnosti u uredenju prostora od osobitog interesa za Grad u kojima se Grad
pojavljuje kao partner (sudionik u realizaciji) - javno privatno partnerstvo a to su:

1. Poslovni centar — Gruz (propisana obveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja),

2. Povijesna jezgra i kontaktna zona (propisana obveza izrade urbanistickog plana
uredenja),

3. Luka Gruz (propisana obveza izrade urbanistickog plana uredenja),

4. rekreacijska zona Velike i Male Petke i Gorice Sv. Vlaha (urbanisti¢ko-arhitektonski
natjecaj),

5. Sportsko-rekreacijski centar Gospino polje (propisan detaljni plan uredenja),

6. prostor od Boninova do Grada (urbanisti¢ko-arhitektonski natjecaj),

7. humanizacija naselja MokoSica (urbanistiCko-arhitektonski natjec¢aj),
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8. obnova ljetnikovaca Rijeke Dubrovacke, uredenje vaznih pjesackih poteza i javnih
prostora (urbanisti¢ko-arhitektonski natjecaj),

9. Turisti¢ko naselje Babin Kuk (propisana obveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja),
10. garazno-poslovni objekti (rjeSavaju se u sklopu detaljnijih planova propisanih za
zone u kojima su smjesteni ili temeljem urbanisti¢ko-arhitektonskog natjec¢aja),

11. NTC u Gruzu (propisana obveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja),

12. poduzetnicki centri — gospodarske zone (propisana obveza izrade urbanisti¢kog
plana uredenja),

13.1zletista, vidikovci (urbanistiCko-arhitektonski natjec¢aj),

14. Golf-centar Srd (propisana obveza izrade urbanistickog plana uredenja).

Clanak 128.
Pri izgradnji planiranih gradevina izvan stroge zastite spomeni¢ke bastine, omogucuje
se povecanje koeficijenta iskoriStenosti gradevne Cestice do 10%, ako investitor te
gradevine istovremeno izgradi gradevine ili uredi povrsine javne namjene a koje nisu u
funkciji njegove gradevine.

Stavak 1. ovog Clanka ne moze se primijeniti prilikom gradnje obiteljskih stambenih
gradevina i manjih zahvata, odnosno gradevina manjih od 800 m? gradevinske bruto
povrsine.

Clanak 129.
Provedba urbanisti¢ko-arhitektonskih natje€aja obvezna je i za:
e gradevine druStvene namjene osim za rekonstrukciju postojecih objekata,
e uredenje otvorenih javnih prostora,
e izgradnju novih gradevina u povijesnoj jezgri.

12.2. Mjere uredenja i zastite zemljiSta

Clanak 130.

Mjere uredenja i zastite gradskog zemljiSta sadrZzane su u organizaciji, koriStenju,
namjeni, uredenju, zastiti prostora i obvezi izradbe planova detaljnijeg stupnja razrade
kojima se utvrduje potreba urbane komasacije.

Uredenje i zastita zemljiSta osigurava se gradskim sustavom gospodarenja i upravljanja
zemljistem te stvaranjem gradskog fonda za otkup zemljiSta i njegovo preuredenje u
gradevne Cestice (preparcelacija).

Izvlastenje se provodi samo u slu€ajevima koji su utvrdeni zakonom i utemeljeni na
pravovaljnom planu detaljnijeg stupnja razrade.

Clanak 131.

Planom se odreduju obvezni uvjeti uredenja gradevnih Cestica:

- tijekom izvodenja zahvata na gradevinskom podrucju izvodac je duzan djelovati
na nacin da u najmanjoj mogucoj mjeri osteéuje prirodu, a po zavrSetku radova
mora u zoni utjecaja zahvata uspostaviti ili pribliZiti stanje u prirodi onom stanju
koje je bilo prije izvodenja zahvata,
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- prije planiranja zahvata na gradevinskom podru¢ju potrebna je izradba
elaborata valorizacije postojeceg zelenila te, pri potrebi uklanjanja, odredivanje
kompenzacijskih uvjeta, tj. vrijednosti zamjenskog zelenila,

- zelenilo I. i ll. kategorije boniteta ne smije se uklanjati,

- projekt hortikulturnog uredenja je sastavni dio gradevne dozvole,

- U okviru idejnog rjeSenja potrebno je priloziti situaciju hortikulturnog uredenja
gradevne Cestice.

Clanak 132.

Kako bi se ublazile Stetne posljedica za prirodu nastale zahvatima u prirodu koristenjem
prirodnih dobara, sukladno posebnom zakonu uvodi se primjena kompenzacijskih
uvjeta.

Kad nije moguée provesti sanacijske ili druge kompenzacijske uvjete, odreduje se
plaéanje nov€anog iznosa u vrijednosti prouzroenog osteéenja prirode sukladno
posebnom zakonu, posebnim propisima i posebni dokumentom Gradskog vijeca.

12.3. Rekonstrukcija gradevina kojih je
a) namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 133.

Postoje¢e gospodarske (skladiSne, proizvodne, ugostiteljsko-turisticke i sl.) gradevine,
kojih namjena ne odgovara planiranoj namjeni za predmetnu zonu, mogu se zadrzati do
privodenja planiranoj namjeni ako svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili
posredno ne ugroZavaju Zivot, sigurnost i zdravlje ljudi ili ne ugrozavaju okoli§ iznad
dopustenih vrijednosti. Rekonstrukcija je mogu¢a samo u postojeéim gabaritima i
postoje¢oj namjeni u slu€aju dotrajalosti gradevine radi zadovoljavanja neophodnih
uvjeta Zivota i rada.

Omogucava se rekonstrukcija stambenih gradevina kojih je namjena suprotna planiranoj
namjeni, radi poboljanja uvjeta stanovanja. Rekonstrukcija je moguéa na zemljistu,
kojega se uredenje ili priprema za izgradnju ne utvrduje kao aktivhost u tekucem
Programu mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Dubrovnika.

Iznimno iz stavka 1. ovog Clanka, ne odobrava se rekonstrukcija gradevina u koridorima
prometnica.

Rekonstrukcijom stambenih gradevina radi poboljSanja uvjeta stanovanja iz stavka 2. se
smatra:
¢ izmjena ili sanacija krovista, bez promjene vanjskog oblika,
e preinake u smislu otvaranja vanjskih otvora,
e unutarnje preinake bez povec¢anja volumena uz mogucnost promjene namjene
prostora,
e izmjena ili sanacija drugih konstruktivnih dijelova gradevine, bez promjene
vanjskog oblika gradevine,

postoje¢im gradevinama koje je moguce rekonstruirati u skladu s odredbama o
rekonstrukciji smatraju se:
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e gradevine sagradene do 15.02.1968.
e postojeée Cestice zgrada

b) namjena sukladna planiranoj namjeni:

Rekonstrukcija postojec¢ih niskih, srednjih i visokih samostojecih, dvojnih i skupnih
gradevina, kojih je namjena sukladna planiranoj namjeni, a veli€ina ¢estice manja od
propisane Clankom 52. ove odluke, moguca je uz postivanje maksimalno propisanih
koeficijenata izgradenosti i iskoriStenosti i minimalne udaljenosti od susjednih meda
propisane u Clanku 53. ove odluke.

Rekonstrukcija postojecih niskih, srednjih i visokih samostoje¢ih, dvojnih i skupnih
gradevina, kojih je namjena sukladna planiranoj namjeni, a veli¢ina Cestice je vec¢a od
one propisane ¢lankom 52. ove odluke, moguca je tako da maksimalni kig i kis budu
odredeni za povrSinu gradevinske Cestice koja je propisana ¢lankom 52. za odredenu
namjenu gradevine, bez uvjetovanja parcelacije te Cestice koja je ve¢ definirana
gradevinskom dozvolom ili na drugi zakonski nacin (npr. rieSenje o zemljiStu za redovitu
upotrebu gradevine i dr.).

Rekonstrukcija postojecih gradevina protivnih odredbama ovog Plana, na podrucjima za
koje nije propisana obveza izrade dokumenata prostornog uredenja detaljnijeg stupnja
razrade radi sanacije zateCenog stanja, moguca je, sukladno lokalnim prilikama,
postuju¢i maksimalni koeficijent izgradenosti od 0,7 i udaljenosti od granica gradevinske
Cestice manjim od 1,0 m.

Pri rekonstrukciji ili nadogradnji potkrovlja na postoje¢im gradevinama, potkrovlje moze
imati balkon ili terasu ukoliko je to oblikovni element koji je zastupljen na karakteristiCnim
etazama.

12.4. Druge mjere

Clanak 134.
Do donosenja propisanih detaljnijih planova uredenja, moguce je utvrdivanje lokacijskih
dozvola za realizaciju odgovaraju¢ih zahvata u prostoru, te izgradnja i uredenje
infrastrukture radi podizanja razine urbanizacije prostora.

Granice obuhvata detaljnih planova uredenja mogu obuhvatiti i dijelove zona razli€itin
uvjeta koristenja i uredenja ako to zahtijeva potreba kvalitetnijeg urbanisti¢kog
rieSavanja doti¢nog prostora.

Mogu¢a su manja odstupanja granica obuhvata detaljnijih planova uredenja radi
prilagodavanja katastarsko-topografskoj podlozi plana detaljnijeg stupnja razrade.

Zone pejzaznog i zastithog zelenila mogu se uredivati na temelju detaljnih planova
uredenja kojima se rjeSavaju njima susjedna podrucja.

Clanak 135.
Dopusta se koriStenje privremenim gradevinama u funkciji poljoprivredne proizvodnje

(staklenici, plastenici i sl.) na neizgradenim povrSinama izvan uzeg urbanog podrucja do
privodenja tih prostora planiranoj namjeni.
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Koristenje privremenim gradevinama iz prednjeg stavka nije moguce u zasticenim
predjelima, u blizini spomenika kulture u vrijednom krajoliku.

Unutar gradevinskog podrudja naselja mogu se postavljati montazne gradevine (kioske)
kao privremena rjeSenja u urbanisticki nedovrsenim podrucjima gdje se ne raspolaze
odgovarajuéim prostorom u ¢vrstim gradevinama. Postavljanje montaznih gradevina nije
moguce u vrijednim spomenickim cjelinama i zonama stroge zastite. Lokacije, kriterij i
nacin postave tih gradevina regulirat ¢e se posebnom odlukom (planom gospodarenja
javnim povrsinama).

Clanak 136.
Mogu¢a su odstupanja od koridora, prometnica i ostale infrastrukture, nastala
uskladivanjem s preciznijim geodetskim izmjerama ili tehnoloskim izmjenama, te

izmjenama nastalim na temelju detaljne dokumentacije (UPU, DPU i lokacijske dozvole),
uz uvjet da odstupanja ne mijenjaju koncept doti¢nog infrastrukturnog sustava.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 137.
Generalnim urbanistiCkim planom utvrduje se obveza uskladivanja s odredbama ovog
plana (izmjene i dopune ili stavljanje izvan snage) postojecih prostornih planova koji su
na snazi:
1. DPU ,Stara gradska jezgra“ (Sluzbeni glasnik Op¢ine Dubrovnik broj 8/86.),
DPU ,Servisno industrijska zona Komolac* (Sluzbeni glasnik Oc¢ine Dubrovnik
broj 7/87),
3. DPU ,Zona Giman* (Sluzbeni glasnik O¢ine Dubrovnik broj 11/87),
4. DPU ,Sportsko rekreacijski park® (Sluzbeni glasnik Oc¢ine Dubrovnik broj 13/88),
Izmjene i dopune Plana (Sluzbeni glasnik O¢ine Dubrovnik broj 2/98),
5. DPU ,Pile — Plo¢e - Sv. Jakov* (Sluzbeni glasnik Oc¢ine Dubrovnik broj 1/90),
Izmjene i dopune Plana (Sluzbeni glasnik O¢ine Dubrovnik broj 8/01),
6. DPU ,Babin Kuk s otokom Daksa za NTC u luci Gruz® (Sluzbeni glasnik Ocine
Dubrovnik broj 8/91).
Do uskladenja navedenih prostornih planova postojece gradevine mogu se rekonstruirati
u skladu s odredbama tih planova i moze se graditi nova, rekonstruirati ili zamijeniti
postojeca pojedinacna ili vise gradevina na neizgradenoj prostornoj cjelini koja nije veca
od 5000 m?, a u skladu s odredbama tih planova ili planova viSeg reda ako odredbe
navedenih planova nisu u skladu s njima.

Clanak 138.
Generalni plan izraden je u pet izvornika ovjerenih pe€atom Gradskog vije¢a i potpisom
predsjednika Gradskog vijeca.

Izvornici Generalnog urbanisti¢kog plana ¢uvaju se u Upravnom odjelu za zastitu okolisa
i prostorno uredenje — u Dokumentaciji prostora.

Clanak 139.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objave u Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika.
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Clanak 69. (Izmjene)

Danom stupanja na snagu ove odluke stavljaju se izvan snage kartografski prikazi
grafickog dijela Generalnog urbanistiCkog plana Grada Dubrovnika («Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika», broj 10/05):

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA 1:5.000
2. MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI 1:10.000
3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.1. Promet 1:5.000

3.3. Energetski sustav 1:10.000
4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREBIVANJE | ZASTITU PROSTORA

4.5. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite —

- Oblici koristenja i nacin gradnje — urbana pravila 1:5.000
4.6. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite —
- Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite 1:10.000

Clanak 70 (Izmjene)

Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Dubrovnika izradene su u pet (5)
izvornika ovjerovljenih peCatom Gradskog vije¢a i potpisom predsjednika Gradskog
vijeca.

Izvornici l1zmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Dubrovnika Cuvaju se u
Upravnom odjelu za zastitu i prostorno uredenje — u Dokumentaciji prostora.

Clanak 71. (Izmjene)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objave u «Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika».

KLASA: 350-01/06-01/118
URBROJ: 2117/01-09-07-77
DUBROVNIK, 2. listopada 2007.

Predsjednik Gradskog vije¢a
Ivan Margareti¢, prof, v.r.
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PODRUM na ravnom terenu
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SLIKA 1

Podrumom na ravnom terenu smatra se najniza
etaza ako kota gornjeg ruba stropne konstrukcije te
etaze nije visSa od 1 metra od kote konacno
zaravnatog terena.

PODRUM na kosom terenu

K

=
)

i e
T

SUTEREN na kosom terenu
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SLIKA 2

Podrumom na kosom terenu smatra se najniza
etaza ako kota gornjeg ruba stropne konstrukcije ili
etaze lezi na koti konaCno zaravnatog terena na
viSem dijelu i1 ako kota kona¢no zaravnatog terena
nije niza od 2,0 metra od kote gornjeg ruba stropne
konstrukcije na najnizem dijelu.

SLIKA 3

Suterenom na kosom terenu smatra se najniza
etaza ako kota gornjeg ruba stropne konstrukcije te
etaze ne prelazi 1 metar i ide do izjednacavanja
kote gornjeg ruba podne konstrukcije sa kotom
konacno zaravnatog terena na viSem dijelu i ako je
kota definitivno zaravnatog terena na visem dijelu
i ako je kota konacno zaravnatog terena na
najnizem dijelu maksimalno 3,0 metra od kote
gornjeg ruba stropne konstrukcije.



