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0.1. Zakonske pretpostavke

Donosenjem prostorno planske dokumentacije viseg reda, Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije 06/03, 03/05,
03/06, 07/10) i Prostornog plana uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine
Konavle 09/07, 01/08, 06/08) stvoreni su uvjeti za izradu Urbanistickih planova uredenja
na podrucju Opcine Konavle.

Urbanisticki plan uredenja Cavtat sa Zvekovicom obuhvada prostor za koji Prostorni plan
uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle 09/07, 01/08, 06/08) odreduje
izradu Cetiri UPU-a:

Cavtat,

Zvekovica 1,

Zvekovica 2,

Zvekovica 3.

Obzirom da Cavtat kao gradsko naselje - podrucno srediSte s prigradskim naseljem
Zvekovica Cini jednu prostorno-funkcionalnu cjelinu, obuhvat navedenih UPU-ova je zbog
prirodno-geografskih i socio-ekonomskih c¢imbenika te buducde prostorne organizacije
spojen u jedan prostorni obuhvat za koji se izraduje Urbanisticki plan uredenja "Cavtat sa
Zvekovicom".

Granica gradevinskog podrucja na odredenim dijelovima ima ¢udan oblik zbog uskladivanja
s granicama naznacenim u Prostornom planu uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik
Opcine Konavle 09/07, 01/08, 06/08) na izriCit zahtjev Ministarstva zaStite okolisa,
prostornog uredenja i graditeljstva bez obzira na tehnicke nedostatke koji su rezultat
razlike u mjerilu te preklapanja stare i nove katastarske izmjere.

U sklopu izrade Plana izradena je Studija zastite prostora "Epidaur”, prihvacena od strane
Ministarstva kulture Republike Hrvatske, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku koja
detaljno razraduje problematiku navedenog prostora.

UPU-ovi na promatranom podrucju propisani Prostornim planom uredenja Op¢ine Konavle

Naziv UPU-a (prema PPUO Konavle):  Cavial URBANISTIEKI PLAN UREDENJA - UPU 1 e )]
Obuhwat: UPUI T ¥ _
Povrsina obuhvata (ha): 251,62 VA -7\

Naziv UPU-a (prema PPUO Konavle): v
Obuhvat: J
Povr§ina obuhvata (ha):

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
UPU93__UPUS4_ UPUSS . ()]

b (TS

Izvor: INSTITUT IGH d.d.
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Stoga su na poluotoku Rat povrsine za pojedine namjene i njihove granice izmijenjene
sukladno konzervatorskim smjernicama te smjernicama Javne ustanove za upravljanje
zasti¢enim prirodnim vrijednostima na podrucju Dubrovacko-neretvanske zupanije danim
kroz postupak izrade ovog Plana.

Postupak izrade i donosenja predmetnog UPU-a kao prostorno-planskog dokumenta
reguliran je sukladno:

e Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09, 55/11),

e Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98,
39/04, 45/04 1 163/04),

e Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske zupanije 06/03, 03/05, 03/06, 07/10),

e Prostornom planu uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle 09/07,
01/08, 06/08),

e drugim relevantnim zakonima i propisima.

0.2. Obuhvat UPU-a Cavtat sa Zvekovicom

Obuhvat urbanistickog plana uredenja Cavtat sa Zvekovicom iznosi 288,88 ha, a odnosi se
na cjelokupno gradevinsko podruéje naselja Cavtat povrSine obuhvata 251,62 ha te
neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja Zvekovica povrsine 37,26 ha.

Zbog opcih karakteristika gradnje i uredenja prostora cjelokupno podrucje obuhvata UPU-a
moze se podijeliti na dvije prostorno-funkcionalne cjeline:

e uZze urbano podrucje naselja Cavtat,

e Sire urbano podrucje koje obuhvada izdvojene dijelove gradskih naselja, izdvojene
gospodarske, rekreacijske i vjerske povrsine s grobljima te poljoprivredno i Sumsko
tlo, a prostire se od Duboke Ljute i rta Prahivac na sjeverozapadu do pocetka
Konavoskog polja i vapnenacke glavice M. greda (181 m n/v) na jugoistoku.
Obuhvaca bivsa naselja Cavtat i Obod, koja su dijelovi sadasnjeg samostalnog
naselja Cavtat (povr§ina po novom premjeru 6,11 km?) te samostalno naselje
Zvekovica (povrsina po novom premjeru 0,74 km?).

Cavtat sa Zvekovicom

Izvor: INSTITUT IGH, d.d.
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja Cavtat i Zvekovica

Cavtat je administrativno srediste Opcine Konavle, koja predstavlja manju geografsku
cjelinu jugoistono od Dubrovnika (povrsina 209,73 km?, 8 250 stanovnika, 32 naselja).

U odredivanju geografskog poloZaja obic¢no se istiCe da su Konavle krajnji jugoistocni dio
Republike Hrvatske i da u tom pogledu imaju rubni poloZaj jer neposredno granice s niskom
Hercegovinom i s visokim krSem Crne Gore. To je samo djelomice tocno, jer ne odrazava
suvremeno znacenje Konavala u sklopu cjelokupnog juznog primorija.

Rubni polozaj Konavala, odreden drzavnim granicama prema Bosni i Hercegovini i Crnoj
Gori, nije razvojno ogranicenje Opcine Konavle, obzirom na geoprometnu znacajku
litoralnog prometnog koridora "oznacenog" nizom polja koji prirodno spajaju podrucje
Konavala sa Boko-kotorskim zaljevom i to preko Vitaljine do uvale Cipavica, a preko
Sutorine do Topaljskog zaljeva.

Povijesni razvoj

Povijest cavtatskog podruc¢ja seze u razdoblje prapovijesti jer nam, iako oskudni,
arheoloski podatci svjedoCe da je rub Konavoskog polja bio naseljen ve¢ u neolitiku.
Brojniji su nalazi iz eneolitika kad za ovo podrucje postaju karakteristicna gradinska
naselja, a nesto bolje su istrazeni lokaliteti iz broncanog i zeljeznog doba. Na tom prostoru
najstarijim se stanovnicima smatraju ilirska plemena, poput Plereja, Enhelejaca i
Ardijejaca (Batovic, 1988; Segvi¢, 1998; Kapetanic - Vekari¢, 1998).

Unato¢ naizgled gréckom imenu stari naziv Cavtata, Epidaurum, latinizirani je oblik
ilirskoga imena za naselje "iza sume" ili za "mocno, krupno" naselje (Mayer, 1957, 1959;
Novak, 1965; Lisicar, 1962-1963).

Medutim cini se da je grcka kolonizacija istocnog Jadrana samo djelomice dodirnula
podrucje Epidaura o ¢emu svjedoce rijetki grcki spomenici iz okolice (Lisicar, 1962-1963).
Nakon propasti ilirske drzave Ardijejaca i njihova vladara Gencija u 2. st. pr. Kr., podrucje
Epidaura dolazi pod rimsku vlast. Za vrijeme gradanskog rata izmedu Cezara i Pompeja
Epidaur je ustrojen kao conventus civium Romanorum, a rimskom kolonijom postaje
vjerojatno nakon Cezarove pobjede (SEGVIC, 1998).

Prva potvrda Epidaura kao rimske kolonije, natpis je Augustovog namjesnika za provinciju
Dalmaciju, Publija Kornelija Dolabele, pronaden pored Cavtata, u kojem se navodilo da
natpis postavljaju "civitates provinciae Hillyrici" (Cil 3.1741). Posljednja tri retka natpisa
u meduvremenu su izgubljena). Iz rimskog razdoblja utvrdeni su ostaci sustava limitacije
polja u okolici Cavtata, dijelovi trasa rimskih cesta, gradski i gospodarski kompleksi,
dijelovi vodovoda te svetista, natpisi i spomenici koji svjedoCe o intenzivhom Zzivotu ovoga
kraja u antici. Razvoj Epidaura, smjestenog na vrlo povoljnoj poziciji, s dvije male luke
smjestene svaka s jedne strane poluotoci¢a koje su pruzale potrebnu zastitu od vjetra,
moze se pratiti kroz nastanak rimske ceste koja je vodila na sjever i povezivala Naronu,
Salonu, Jader, Seniju i Tergestu sa samim Rimom. Prema jugu cesta je isSla kroz danasnju
Crnu Goru i Albaniju do Soluna (Harris, 2006).

Iz rimskog su razdoblja i imena najstarijih stanovnika ovoga kraja, zabiljezeni mahom u
nadgrobnim natpisima: bili su to romanizirani starosjedilacki Iliri (ilirski nam je jezik
naime, poznat samo u tragovima, prenesen u grckim i latinskim natpisima) i Rimljani
doseljeni tijekom i nakon gradanskog rata izmedu Pompeja i Cezara, te u kasnom carstvu
manja skupina Isto¢njaka.
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Daljnji razvoj Epidaura obiljezile su Sire politicko-povijesne promjene i podjele. Godine
297. car Dioklecijan dijeli dotad jedinstvenu provinciju na dva dijela, na Dalmaciju sa
sjedistem u Saloni i Prevalitanu sa sjedistem u Skadru. U toj je podjeli Epidaur pripao
Dalmaciji. Iduca, Teodozijeva podjela Citavog carstva (395. g.) ostavila je Epidaur u dijelu
Zapadnog rimskog carstva. Medutim vec¢ 437. g. Gala Placidija ¢e Epidaur ustupiti Istocnom
carstvu kao dio vjencanog dara sinu Valentinijanu Il i Liciniji Eudoksiji (NOVAK, 1966).
Provale barbara uskoro ce zahvatiti i podrucje Epidaura koje biva oslobodeno tek
Justinijanovom rekonkvistom (535. g.).

Godina 614. po mnogoc¢emu je kljucna godina za povijest Sireg podrucja Dalmacije. Avari i
Slaveni razaraju, pljackaju i zauzimaju klju¢ne gradove u Dalmaciji te pod njihovim
naletom pada i Epidaur.

Romansko stanovnistvo bjezi i sklanja se na sigurna mjesta. Dubrovacki kronicari i stariji
historiografi navode Spilan iznad Plata, Gradac kod Brgata i hrid podno Srda kao sigurna
odredista zbjegova te na temelju sintagme ravenskog kozmografa Epidaurum id est
Ragusium zakljucuju da su izbjeglice osnovale novi grad, Raguzij (Annales Ragusini
Anonymi item Nicolai de Ragnina, 1883; Luci¢, 1973, 1995). Novija istrazivanja, poglavito u
onomastici, toponimiji i rodnoj povijesti, pokazuju da se na tom podrucju prozimaju
romansko i slavensko stanovnistvo bez prekida kontinuiteta i da je Raguzij bio zapravo
manje naselje na prostoru epidaurske kolonije koje je raslo kako je Epidaur gospodarski
slabio (Mahnken, 1960; Simunovi¢, 1996 ; Goldstein, 1995; Kapetani¢ - Vekari¢, 1998;
Harris 2006).

U drugoj polovici 9. stolje¢a Cavtat su osvojili i ponovo razrusili Saraceni. Kada je Bazilije
I. protjerao Saracene (867. g.) Cavtat ostaje izvan dubrovackog okruga, izravno pod
bizantskom jurisdikcijom. Ostaje upitno koliko je dugo ostao pod Bizantom, no pod
dubrovackom je jurisdikcijom bio sigurno od sredine 13. stoljeca do (s kratkim prekidom)
1391. g. Od 1391. do 1426. godine u vlasnistvu je bosanskih velikasa (Kapetani¢ - Vekaric,
1998).

Do XIII. stoljeca podrucje Cavtata je ostalo gotovo nenaseljeno, a tada se na mjestu starog
Epidaurusa spominje naselje Civitas vetus, sto znaci "stari grad", tako da od tog latinskog
naziva dolazi danasnje kroatizirano ime Cavtat. Ime bivseg sela Obod proizislo je iz
njegovog pruzanja na rubu Konavala i Konavoskog polja.

Za razliku od Cavtata do 10. stoljeca Konavle su bile u sastavu nekolicine obliznjih
Sklavinija u Travuniji i u "Zemlji Trebinjana i Konavljana". Od 11. stoljeca dio su snazne
Duklje. Malo je izvora koji bi nam svjedocili stupanj autonomije sto su ga Konavljani imali
pod dukljanskom vlascu, no pretpostavlja se da sredinom 12. stoljeca utjecaj Duklje slabi
(Luci¢ 1982, Kapetanic - Vekaric¢, 1998).

Konavle su se tako nasle prvo pod vlascu Raske (do 1371.), zatim pod bosanskim kraljem
Tvrtkom, a nakon raznih i dugotrajnih previranja 1391. podrucje Konavala stjecu Vlatko
Vukovi¢ i Pavao Radinovi¢ (po nekima Radenovic) te njihovi nasljednici. Podrucje Cavtata
doslo je tako pod vlast Pavla Radinovica i kasnije njegovih sinova Petra i Radoslava
Pavlovica (Grujic¢, 1926; Lucic, 1982; Kapetanic - Vekaric, 1998; Kurtovi¢, 1999).

Kroz citavo kasno srednjovjekovlje Dubrovnik nastoji vratiti svoje izgubljene zemlje,
odnosno uspostaviti vlast na podrucju zaleda i vlastite okolice. To su podrucje stjecali
raznim nacinima - oruzjem ili diplomacijom. Stari dubrovacki kronicari Ragnina i Resti
isticu daleku tradiciju pripadanja podru¢ja Cavtata i Konavala Dubrovniku (Annales
Ragusini Anonymi item Nicolai de Ragnina, 1883; Chronica Ragusina Junii Restii, 1893;
STULLI 1989), a stariji dokumenti iz 13. i 14. stolje¢a podrucje od Cavtata do Zatona
nazivaju "djedovinom” (Janekovi¢ 1998).

Nakon stjecanja otoka Lastova i Mljeta, a zatim i prosirenja na Peljesac i Primorije,
Dubrovnik se u 15. stoljecu posvecuje vracanju tog dijela "djedovine" Diplomatski kontakti
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uspostavljeni su sa svim silama u regiji - ugarskim dvorom (Sigismundom), bosanskim i
raskim velikasima i Carigradom. Smrt Pavla Radinovica znacila je za podrucje Konavala
nove lokalne sukobe i ratove, koje Dubrovcani koriste. Tako 1419.g. kupuju istoCni dio
Konavala. Zapadni dio Konavala, dakle podruéje Cavtata i Oboda ostalo je medutim u
posjedu vojvode Petra Pavlovi¢a, sve dok 1426.g. nije potpisao ugovor s dubrovackim
predstavnicima po kojemu ustupa zapadni dio Konavala te se obvezuje na progon svih
dubrovackih neprijatelja i uskoka sa svoga teritorija. Dubrovnik mu je platio 12000 dukata,
poklonio mu kucu u Gradu, godisnji danak od 600 perpera i neke druge pogodnosti
(Cirkovi¢, 1964; Foreti¢, 1980; Janekovi¢, 1998; Vekari¢-Kapetani¢, 1998; Harris, 2006).
Tako je Dubrovnik u manje od stotinu godina (od stjecanja Stonskog Rata 1333. do
Konavala 1426.) uspio pod svoj teritorij obuhvatiti okolicu i zalede, te se posvetiti
podizanju obrambenog sustava od Turaka. Na najuzem dijelu Konavala prema moru tada je
podignut obrambeni zid, koji bi posluzio za bijeg u slucaj turske navale (Raukar 2007).

U isto vrijeme kada je podizana i obrambena linija, Dubrovcani su se okrenuli i obnovi
samog Cavtata. Odlucena je gradnja rezidencije kneza i njegova tajnika, te franjevackog
samostana, a 1471.g. je donesen katastarski plan, podrucje podijeljeno na 25 parcela, te
imena vlasnika zabiljeZzena u spisu koji se ¢uva u dubrovackom franjevackom samostanu.
Dubrovéanima je parcelacija na duze cestice odijeljene ulicama su vec prije bila poznata,
kako dokazuju primjeri u Prijeku ili zapadnom Stonu (Gruji¢ 1991; Harris, 2006).

Stanovnistvo Konavala u trenutku dubrovackog preuzimanja dijelilo se na tri osnovna sloja:
vlasteli¢i¢i, svecenici i puk. Vjerske podjele su bile mnogo vece, posto je podrucje
Konavala po poziciji bilo kriziSte zapadnih i istocnih utjecaja, a treba naglasiti i prisutnost
bosanske crkve. Upravo e te podijele rezultirati brojne sukobe Dubrovcana i Konavljana u
15. stoljecu (Cirkovi¢, 1964; Vekari¢-Kapetani¢, 1998). Takoder, sada ve¢ sveprisutna
osmanska prijetnja u drugoj polovici 15. stoljeca znacit ¢e za Dubrovnik pojacane
obrambene mjere. Sukobi koji su se dotada mogli smatrati i lokalnima, sada poprimaju
drugacije razmjere. Dubrovnik ¢e u ratovima s hercegom Stjepanom Vukci¢em Kosacom, u
kojima su 1471. izgubili i Konavoske planine, morati uvijek paziti i na odnose s Osmanskim
vlastima, svjesni njihove snage (Cirkovi¢, 1964; Foreti¢, 1980; Vekari¢-Kapetani¢, 1998).

Broj stanovnika Konavala je u 15. i 16. stoljecem takoder se mijenja - isprva se povecava
nakon pada Bosne pod Osmanskim Carstvom, ali zatim se biljeze i padovi uzrokovani
strasnim epidemijama koje su Dubrovacko podrucje zahvatile. Novo pridoslo stanovnistvu
stvorilo je visak, a nesredeni agrarni zakoni koji su zivot na selu Cinili vrlo teskim u cijeloj
Dalmaciji onemogudili su donosenje potrebnih regulativa kojima bi taj visak bio
prehranjen. Takoder, Konavala su unatoC razvijenom obrambenom sustavu bila izloZzena
provalama Turaka, Crnogoraca, Vlaha i raznih drugih hajduckih druzina koje su ga
pljackala. Postoje jos neki faktori koji su utjecali na pad ili poremecaj ravnoteze
stanovnistva, kao Sto su katastrofalni potres (1667.) i odjeci Kandijskog rata (1645-1669) u
kojemu je Dubrovnik sudjelovao indirektno. Tako od 17000 stanovnika s kraja 15. stoljeca
brojka pada na 10000 stanovnika sredinom 16. stoljeca. Upravo Cavtat, kao grad sa
razvijenom pomorskom tradicijom bio je jedino odrediste koje biljezi doseljavanja u
spomenuta dva stoljeca, Sto moze zahvaliti i povoljnoj geografskoj poziciji (Difnik 1986,
Stipeti¢ 1989, Vekari¢-Kapetanic¢ 1998; Harris, 2006).

Dubrovacka Republika je sredinom 18. stoljeca uspjesnom politikom i balansiranjem
izmedu "starih” sila (Osmansko Carstvo, Austrija, Venecija, itd.) i "novih" sila (Britanija,
Rusija, Francuska, itd.) uspjela ocuvati neutralnost i ekonomsku sveprisutnost. U Cavtatu
se dalje razvija brodarstvo i lokalna sitna trgovina. Medutim, situacija se pocinje mijenjati
nakon uspostave Francuske Republike, odnosno kasnije dolaska Napoleona Bonapartea na
vlast. Strah od moguceg dolaska jake francuske flote bio je realan s jedne strane, a s druge
i opasnost od Austrije, koja je ve¢ pod svojom upravom imala Istru i Dalmaciju. U takvim
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uvjetima Republika je podizala poreze i vrsila reforme kojim bi se povecao budzet, sto je
rezultiralo pobunom u Konavlima 1799.g. Buna je doduse ve¢ pocetkom nove godine
uspjesno zaustavljena, no na internacionalna zbivanja koja su se sve vise priblizavala
dubrovackom podrucju nije se moglo mnogo utjecati (Novakovi¢, 1954; Foreti¢, 1980;
Miovic¢-Peri¢, 1995; Prlender, 1998; Vekari¢-Kapetani¢ 1998; Harris, 2006).

Francuska vojska 1806.g. preko Cavtata ulazi u Dubrovnik, iz kojega kani napasti Boku
kotorsku, gdje se nalazi rusko-crnogorska vojska. Bitke se vode upravo diljem Konavala,
stanovnistvo je bjezalo pred crnogorskim odredima prema Gradu, a razaranja i uniStavanja
(poglavito Crnogoraca) su ostavile strasne posljedice. Medu najgorima prosla je Zupa
Cavtat, gdje je spaljeno vise od 10 % ukupnih kuca.

Rat je prekinut krajem 1806.g. teSkom pobjedom Francuza i probojem odreda generala
Marmonta. Godine 1808. raspusten je gradski Senat, i ukinuta je Republika. Od tada pa do
1814. podrucje Republike je pod Francuskom, a zatim je nakon Beckog kongresa (1815.)
ukljueno u sastav Habsburske Monarhije (Foreti¢, 1980; Miovi¢-Peri¢, 1997; Cuci¢, 1998;
Harris, 2006).

Austrijska uprava na podrucju bivse Republike znacila je prvenstveno modernizaciju,
ponovni ekonomski uzlet i polarizaciju stanovnistva prema gradskim sredistima, Sto je
omogucilo ponovni razvoj Cavtata. Uz tradicionalno brodarstvo i pomorstvo, sada su u
Cavtat stizali i trgovci iz drugih dijelova Monarhije i otvarali zanate te brojni austrijski
oficiri, ¢inovnici, lijeCnici, svecenici, itd.

Dubrovacko podrucje, najkasnije pocetkom 19. stoljeca, ulazi u proces tkzv. demografske
tranzicije odnosno porasta broja stanovnika. U drugoj polovici 19. stolje¢a upravo su u
Cavtatu rodena velika imena hrvatske povijesti, kulture i umjetnosti - Baltazar Bogisic,
Vlaho Bukovac i Fran Supilo. Radilo se o tipicnim primjerima “austrougarskih
intelektualaca" zarobljenih u svijetu visestoljetnih problema stare Monarhije i dinastije,
koji su, svaki na svoj nacin, pokusavali modernizirati taj svijet vanjskim utjecajima, ipak
(ne) shvacajuci da ih upravo taj svijet i Cini onim sto su bili (Vekari¢-Kapetani¢, 1998).

Izbijanje Svjetskog rata 1914.g. za Citavo je podrucje Konavala znacilo promjene. Vedina
muskog stanovniStva regrutirana je na razna bojista, najces¢e na istoku u Galiciji.
Gospodarski razvoj Cavtata je zaustavljen, vinogradi zapusteni. Takovo stanje zateceno je
i 1918.g. odnosno po svrsetku rata.

Raspadom Austro-ugarske i ulaskom Hrvatske, pa tako i podrucja bivse Republike, u drzavu
SHS (kasnije Kraljevina) tesko stanje nije poboljsano. Dapace, represivna politika
vladajuéih radikala upravo se u Konavlima manifestirala. Zbog toga su bune seljaka i
tezaka Ceste, a na prvim izborima pobjedu odnosi Komunisticka partija s oko 40 % glasova,
jer je upravo tezacima i sitnim poduzetnicima ponudila konkretnu podrsku protiv rezima.
Politicki Zivot u Cavtatu 1920-tih godina svakako nije zamro, o ¢emu svjedoce neke
odrzane tribine i skupovi. Politicki faktori postupno postaju HRSS (Hrvatska republikanska
seljacka stranka) i kasnije Hrvatski blok.

Represivna politika, nepovoljne gospodarske norme (vinske klauzule) i nedemokratska
iseljenicka politika rezultirale su pojacano iseljavanje stanovnistva Konavala, najcesée
prema zapadu. Od 1870-tih Kalifornija je vrlo Cesta destinacija, te Juznoamericke zemlje
kao 3to su Cile, Peru i Argentina (MiroSevi¢, 1998; Oreskovi¢, 1998; Vekari¢-Kapetani¢,
1998).

U Drugom svjetskom ratu podrucje Cavtata naslo se u Nezavisnoj Drzavi Hrvatskoj. | dalje
pod utjecajem politike brace Radi¢ i Maceka, Konavljani nisu u vecinskom slucaju
sudjelovali ni u ustaskom pokretu ni u komunistickom otporu (Mirosevi¢, 1998; Banac,
1998; Goldstein, 2008).

Po svrsetku rata i ponovnim uspostavljanjem sada socijalisticke Jugoslavije stanje u selima
oko Cavtata se nije mijenjalo. Urbanizacijski procesi, zapoceti jos u 19. st. sredinom 1950-
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tih se dalje nastavljaju, a stanovnici Konavala sada ne vide vise Dubrovnik kao jedinu
destinaciju preseljenja, vec krecu prema Splitu, Rijeci, Zagrebu, Sarajevu, Boki kotorskoj
ili pak Beogradu.

Ipak, razvoj turizma pomogao je stabilizaciji i ¢ak porastu broja stanovnika, pogotovo od
1970-tih. Rast broja stanovnika cavtatskog podrucja biljezi se sve do 1991.g. kada je to
podrucje, kao i uostalom i Citavu Hrvatsku pogodio pad komunizma i raspad Jugoslavije.
Ponovno su se Konavala nasla kao "razmeda”, na prvoj crti bojista, kada su agresorski
odredi ¢etnika i JNA upali na teritorij tada ve¢ samostalne Hrvatske.

UnatoC potpisanom primirju, od 24. rujna 1991.g. rat se nasao "pred vratima“, a stanovnici
Konavala su se koncentrirali u Dubrovniku i Cavtatu. Sustavno su rusena, paljena i
pljackana sela, a zateceni ljudi ubijani od strane srpsko-crnogorskih odreda.

Po zavrsetku rata krenuo je proces ponovne revitalizacija gospodarstva Konavala, a s time
u slijedi i spora demografska stabilizacija podrucja koje traje do danas (Brailo, 1998;
Vekari¢-Kapetani¢, 1998; Kr, 2000; Goldstein, 2008).

Polozaj i znacaj

Cavtat je posljednje gradsko naselje na Juznom hrvatskom primorju u pravcu jugoistoka, a
suvremena litoralizacija valorizirala je njegov polozaj kao glavnog ishodista Konavala na
moru i kao njegovo najznacajnije turisticko mjesto.

Prirodni je izlaz na more na krajnjem sjeverozapadnom rubu Konavala i na juznom kraju
prostranog Zupskog zaljeva u prostoru u kojem se isticu dvije prirodne luke (uvale
Cavtatska luka i Tiha) i dva poluotoka (Rat i Sustjepan), s oko 7 km razvedene obale.

Cavtat - jugozapadna panorama

Izvor: Mrezni izvor
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Sire gradsko podru¢je Cavtata se prostire na sjeverozapadu od Duboke Ljute i rta Prahivac
te na jugoistoku do pocetka Konavoskog polja i vapnenacke glavice M. greda (181 m n/v),
dijela niskog konavoskog priobalnoga grebena. Obuhvada bivsa naselja Cavtat i Obod, koja
su dijelovi sadasnjeg samostalnog naselja Cavtat (povrsina po novom premjeru 6,11 km?) te
samostalno naselje Zvekovica (povriina po novom premjeru 0,74 km?). Kao sastavni dio
$ireg gradskog podru¢ja Cavtat - Zvekovica (ukupna povr$ina po novom premjeru 6,85 km?)
se nalaze i cavtatski otoci Mrkan, Bobara i Supetar, te druge okolne pripadajuce hridi
(razvedene obale 4,6 km).

Cavtat ima relativno povoljan prometno-geografski polozaj, jer je danas, a bio je i u
proslosti, dobro povezan s okolnim podrucjem i ostalim krajevima. Tako je cestom udaljen
19 km od Dubrovnika, a 7 km od zracne luke, dok je morskim putem udaljenost izmedu
cavtatske luke i stare dubrovacke luke oko 6 NM, koje su ve¢ dulje vrijeme povezane
lokalnim putnic¢kim brodskim vezama.

Udaljenost od sredisnjeg dijela grada Cavtata do cestovnog krizanja s drzavnom cestom
(D8) na Zvekovici je 2,8 km, a do lokalnog konavoskog sredista Grude 15 km te do drugih
krajnjih gravitirajué¢ih konavoskih naselja lokalnim cestama 12 - 30 km (Duba 12 km,
Dubravka 20 km, Vitaljina 30 km), odnosno do grani¢ne tocke na Jadranskoj turistickoj
cesti Debeli brijeg (Nagumanac) izmedu Republike Hrvatske i Republike Crne Gore 22 km te
krajnje jugoistoCne tocke Konavala i Republike Hrvatske Rt Ostro 35 km.

| u proslosti je ovaj prostor bio dobro prometno povezan s drugim krajevima. On je bio
povezan preko Narone sa Salonom "carskim putem", a iz njegove luke je iSao karavanski put
preko prijevoja Spion iznad Plata u Zupi dubrovackoj u pravcu danasnjih Trebinja, Bileée i
dalje u unutrasnjost.

U njegovoj blizini prolazio je i tzv. "francuski put”, koji je izgraden za vladavine Napoleona
i marsala Marmonta od Splita do Boke kotorske, Ciji se dijelovi jos vide ili koriste do
danasnjih vremena.

Godine 1901. na novoizgradenoj uskotracnoj zeljezni¢koj pruzi Sarajevo - Dubrovnik -
Zelenika u Boki kotorskoj, koja je dijelom prolazila i podru¢jem Konavala, izgradena je i
zeljeznicka stanica "Cavtat” na Zvekovici, koja je obavljala svoju prometnu funkciju sve do
ukidanja prometa na ovoj zeljeznic¢koj pruzi 1. srpnja 1968. godine.

Suvremeno prometno povezivanje hrvatskog primorja izvrseno je izgradnjom Jadranske
turisticke ceste (Jadranska magistrala), koja je dionicom kroz Konavle u cijelosti izgradena
1965. godine. Tom cestom je Cavtat povezan odvojkom od Zvekovice.

Veliku ulogu u razvitku turizma u Cavtatu ima zracna luka Dubrovnik, prvotno izgradena na
zemljanoj podlozi u Konavoskom polju jos 1926. godine. Preko nje je 1936. godine
uspostavljen sezonski zracni promet sa Zagrebom, Beogradom, Sarajevom, Ljubljanom,
Susakom i drugim brojnim gradovima i zracnim lukama u inozemstvu. Jos veée znacenje za
razvitak turizma u Cavtatu ima suvremena zracna luka "Dubrovnik’, smjestena na
vapnenackoj zaravni kod Cilipa, izgradena 1962. godine.

Pogodna prirodna obiljezja (povoljna mediteranska klima i bujna vegetacija s izuzetno
privlacnim krajolicima) i prisustvo brojnih kulturno-povijesnih spomenika, omogucuju i
poticu trajnu i intenzivnu turisticku valorizaciju podrucja Cavtata, koja traje tijekom
cijele godine.

Prednosti Cavtata, osim vlastitih odlika i sadrzaja, povecavaju blizina Dubrovnika,
priobalna Jadranska turisticka cesta, blizina suvremeno opremljene zracne luke
"Dubrovnik” u Cilipima, te krajobrazna i folklorna privlacnost Konavala.

Zbog svih ovih visestrukih prednosti i dobre opremljenosti, koji ¢ine udobnim boravak u
tom gradu, Cavtat ide u red najprivlacnijih turistickih sredista na cijeloj hrvatskoj
turistickoj obali i jedan je od nositelja razvitka turizma na Dubrovackoj turistickoj rivijeri.
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Preobrazba gradskog podrucja pod utjecajem procesa urbanizacije

Sve do danasnjih dana Cavtat je bio pravi mali primorski gradi¢ ili jace urbanizirano
naselje, odnosno lokalno administrativno-upravno i turisticko srediste.

Sirenjem turistickih zona i izgradnjom lokalnih cesta u okolni prostor dolazi do spajanja
Cavtata i susjednog sela Obod u jedinstveno samostalno naselje Cavtat. Nekako u isto
vrijeme, 1973. godine, na raskrizju Jadranske turisticke ceste i nekoliko lokalnih cesta,
zakonski je utvrdeno samostalno naselje Zvekovica, od do tada odvojeno iskazanih dijelova
naselja Donja Zvekovica (u sastavu naselja Obod) i Gornja Zvekovica (u sastavu naselja
Uskoplje), koje se danas prostire na teritoriju nastalom odvajanjem manjih dijelova
povrsina od katastarskih op¢ina Obod, Uskoplje, Cavtat i Mocidi.

Stara jezgra Cavtata je na malom poluotoku Rat. Luka mu je dobro zasticena poluotokom
Sustjepanom i nizom vanjskih otoka Mrkan i Bobara. Uvala Tiha na suprotnoj, sjevernoj
strani naselja, sluzi kao dobro sidriste, marina i teretna luka.

U priobalju naselje je malo iznad razine mora (to potvrduje i ime pristupne ulice staroj
jezgri tzv. Ravnica), da bi se popelo na vapnenackim glavicama na poluotocima Rat i
Sustjepan na nesto ispod 50 m, odnosno nesto slicno na podrucju Tiha.

Novije Sirenje grada na nesto uzvisenijem zaravnjenom podrucju Mecajac, Rajkov do,
Trazice, Mokri do, pa dalje na podruc¢ju Oboda (Mali, Donji i Gornji Obod, te Poluganje) i
Zvekovice (Donja i Gornja Zvekovica) krece se izmedu 50 i 100 m n/v, da bi ono zavrsavalo
takoder u vapnenackim glavicama visokim manje od 200 m, a iznad Oboda prema
Konavoskim brdima i iznad 200 m n/v.

Cavtat ima klasi¢nu urbanu strukturu stare jezgre naselja, dok su periferija i uza okolica
imali pretezno ruralnu strukturu sa stambenim i obiteljskim gospodarskim objektima, da bi
se i oni u najnovije vrijeme dijelom popunili izgradnjom novih stambenih i turistickih
objekata te nekim javnim objektima gradskog karaktera i opremljenih za gradski nacin
Zivota.

Cavtat

Izvor: INSTITUT IGH, d.d.
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Duga proslost i uloge koje je Cavtat imao ogledaju se u njegovom vanjskom izgledu i
bogatom inventaru kulturno-povijesnih spomenika u staroj jezgri: stare palace, rezidencije
pomoraca, franjevacki samostan izgraden 1484. godine, s renesansnim klaustrom i
knjiznicom i crkva Gospe Snijezne (Gospe od Cavtata) s djelima dubrovackih majstora iz
XVI. stoljeca i Vlaha Bukovca. Zatim barokna zupna crkva Sv. Nikole biskupa sa Zupnim
dvorom i pinakotekom, renesansni knezev dvor, graden od 1555. do 1558. godine i
roditeljska kuca Baltazara Balda BogiSica (1834.-1908.), velikog pravnog znanstvenika, sa
zbirkom koju cine velika knjiznica s djelima iz podrucja prava i politike, kolekcija
umjetnickih slika i predmeta (graficka i numizmaticka zbirka), te lapidarij s antickim
fragmentima, a spomenik Baltazara BogiSica na gradskoj obali djelo je kipara Petra
Palavicinija.

Rodna kuca Vlaha Bukovca (1855. - 1922.), vjerojatno najznacajnijeg hrvatskog slikara
druge polovice XIX. stoljeca, pretvorena je u galeriju njegovih slika i sadrzi brojna djela
vezana za njegov zivot u rodnom Cavtatu.

Mauzolej cavtatske obitelji pomorca lva Racica na glavici Sv. Rok, na vrhu poluotoka Rata,
arhitektonsko je i skulptorsko djelo jednog od najvedih hrvatskih kipara Ivana Mestrovica,
koji je tu radio u razdoblju 1920.-1922., izgraden je iz bijelog brackog kamena u obliku
kupole uz mjesno groblje, na mjestu gdje je 1921. srusena kapelica Sv. Roka, iz XV.
Stoljeca.

Ocuvani su i ostaci gradskih zidina iz XV. - XVI. stoljeca, ali i neki spomenici iz rimskog
vremena (ostaci gradskih bedema i teatra, dijelovi akvadukta-vodovoda, uklesani grobovi -
sarkofazi i drugo).

Cavtat

Izvor:  INSTITUT IGH, d.d.
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Pod utjecajem razvitka grada Dubrovnika i Sirenja njegovog utjecaja u okolicu, gdje se
gradska aglomeracija Dubrovnika (obuhvada uze gradsko podruéje Dubrovnika, te
prigradska urbanizirana podrucja Rijeke dubrovacke i Zupe dubrovacke) prosirila sve do
granice gradskog naselja Cavtat, ali i zbog razvitka svojih vlastitih funkcija, prema
rezultatima popisa iz 1981. i 1991. godine Cavtat (s Obodom) i novoosnovano samostalno
naselje Zvekovica imaju osobine jaceg urbaniziranog naselja s povoljnim demografskim
prilikama.

Prema popisu iz 1991. godine samostalno naselje Cavtat vec¢ je postao sastavni dio gradske
regije Dubrovnika duz priobalne urbanizirane okosnice razvitka.

Nastavlja se razvijati proces deagrarizacije, suburbanizacije i transformacije u okolici
Dubrovnika i brojna samostalna naselja dozivljavaju svoj prostorni, drustveni, gospodarski i
demografski preobrazaj.

Tako je prema posljednjem sluzbenom popisu stanovnistva iz 2001. godine Cavtat postao
gradsko naselje (ima vise od 2 000 stanovnika, ima manje od 5 % poljodjelskog
stanovnistva, vise od 50 % aktivnog stanovnistva su zaposleni mjestani i visSe od 50 %
kudanstava je bez poljodjelskog gospodarstva).

Zvekovica i dalje ima obiljezja jaceg urbaniziranog naselja (manje od 6 % poljodjelskih
stanovnika i vise od 50 % radnika od aktivnog stanovnistva, odnosno vise od 50 % zaposleno
je aktivnih stanovnika izvan poljodjelskog kucanstva).

Zbog njihove transformacije i uske medusobne funkcionalne i prostorne povezanosti ova
dva naselja mogu se zato smatrati kao jedinstveno gradsko podruéje Cavtat-Zvekovica s
ukupno 2 415 stanovnika, 784 kucanstva i 754 stalno nastanjenih stanova.

Oni su zajednicki u sastavu gradske regije Dubrovnika (maticni grad ima vise od 20 000
stanovnika i vise od 15 000 radnih mjesta, cjelokupna gradska regija ima vise od 50 000
stanovnika, iz naselja u okolici viSe od 25 % dnevnih migranata od aktivnog stanovnistva
svakodnevno putuje na rad u maticni grad), koja se u okolici Dubrovnika proteZe od Bani¢a
i Slanog na sjeverozapadu do Mocica i Cilipa na jugoistoku, &ineci najrazvijenije,
najurbaniziranije i najgusé¢e naseljeno podrucje unutar priobalne urbanizirane okosnice
razvitka u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji.

U znatnoj mjeri to se podruéje podudara s granicama Generalnog urbanistickog plana
Dubrovnika iz 1969. godine, koji je raden u organizaciji Projekta Juzni Jadran, a financiran
od UN i Vlade SFRJ.

Sasvim je sigurno da ¢e se zapoceti procesi u okolici Dubrovnika nastaviti i ubuduce, pa
tako i u odnosu na Cavtat i ostalo podrucje Konavala. Zbog konfiguracije terena i
prostornih odnosa ne mora do¢i do Cvrstog prostornog spajanja i stapanja Dubrovnika i
njegove urbanizirane okolice.

Tu je puno vaznija njihova funkcionalna povezanost i proces preobrazbe. U tom smislu
moze se ocekivati da c¢e se gradsko podrucje Cavtat - Zvekovica, a zatim i jacCe
urbanizirana naselja Moci¢i i Cilipi, s vremenom integrirati u proSirenu gradsku
aglomeraciju Dubrovnika.

Tu se vec nalaze i razvijaju odredene funkcije vezane za potrebe Dubrovnika (zracna luka,
poslovna zona, turisticke zone, podrucje intenzivnog trzisSnog poljodjelstva, rekreacijska
podrucja, ali i podru¢ja za mogucu novu stambenu i drugu izgradnju). Urbanizirana naselja
Uskoplje, Gabrile, Drvenik, Mihanic¢i, Komaji, Popovic¢i, Radovcici i Gruda, a mozda i jos
poneko naselje u Konavlima, uslijed nastavka procesa preobrazbe, mogu uskoro ocekivati
da ce postati sastavni dio gradske regije Dubrovnika unutar priobalne urbanizirane okosnice
razvitka Gruda - Ston unutar Dubrovacko-neretvanske Zupanije i Juznog hrvatskog
primorja.

INSTITUT IGH d.d. / IGH Urbanizam d.o.o.

15



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "CAVTAT SA ZVEKOVICOM"
IZVORNIK

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Tablica 1. Osnovni podaci o stanju u prostoru (2001.)

POVRSINA, STANOVNISTVO | NASELJA (2001. GODINE)
POVRSINA UBUHVATA UPU-a 288,88 ha
BROJ NASELJA 2
BROJ STANOVNIKA 2415
BROJ STANOVNIKA 0-19 GODINA 613
BROJ STANOVNIKA 20-59 GODINA 1423
BROJ STANOVNIKA 60 | VISE GODINA 379
KOEFICIJENT STAROSTI 15,69
INDEKS STARENJA 61,83
BROJ KUCANSTAVA 784
PROSJECAN BROJ CLANOVA KUCANSTAVA 3,08
Izvor: Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku

Cavtat sa Zvekovicom (obuhvat UPU-a)

Izvor: INSTITUT IGH, d.d.
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1.1.2. Prostorno-razvojne znacajke
1.1.2.1. Prirodno-geografske karakteristike

Cavtat je kao gradsko naselje srediste gravitacijskog podrucja i srediste cijele Opcine
Konavle, a zajedno s naseljem Zvekovica zbog prirodno-geografskih i socio-ekonomskih
c¢imbenika te buduce prostorne organizacije cini jednu prostorno-funkcionalnu cjelinu.

Oba naselja prema suvremenoj administrativno-teritorijalnoj podjeli Republike Hrvatske
pripadaju Opdcini Konavle te Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji.

Naselje Cavtat zatvaraju dva poluotoka, jugozapadni Sustjepan odvaja ga od kanala koji je
otocima Bobarom i Mrkanom ograden od otvorenog mora, te poluotok Rat, od kojeg se
istocno proteze uvala Tiha.

Naselje lezi podno Jadranske magistrale i s njome je povezan cestom koja se kod naselja
Zvekovica spaja s drzavnom cestom D8 tj. jadranskom magistralom. U neposrednoj blizini
Cavtata, 5 km istocno, se nalazi dubrovacka zracna luka, znacajna recepcija turistickog
prometa.

Klimatska obiljezja

Kada se govori o klimatskim znacajkama prostora kao dijela Sireg obuhvata primorske
Hrvatske, osobito treba istaknuti maritimnost kao modifikator klime jer more djeluje
termoregulacijski (zimi utjeCe na povecanje temperature, a ljeti na snizavanje
temperature u odnosu na kontinentalne predjele iste geografske Sirine).

Maritimnost je posebno izrazena zbog otvorenosti podrucja utjecajima velikog obujma
morske vode juznog dijela Jadrana, tj. Juznojadranske kotline.

Cavtat sa Zvekovicom
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To se odrazava u odgovaraju¢im klimatsko-ekoloskim obiljezjima, toplijim zimama,
izrazitijim ljetnim susama i vecem udjelu zimzelene vegetacije nego u ostalim dijelovima
makroregije pa ovaj uski priobalni pojas kao i Sire podrucje spadaju u klimatski izuzetno
pogodne prostore na Jadranu.

Podrucje Cavtata i Zvekovice pripada eumediteranskom klimavegetacijskom arealu. Prema
Koppenovoj klasifikaciji klima to je podrucje Csa klime (umjereno topla kisna klima sa
suhim ljetima tj. klima masline) sto znaci da su zime kisovite i blage, a ljeta topla i suha.
Ova etezijska klima (prema Kopenovoj klasifikaciji) pod utjecajem je ciklonalne aktivnosti,
monsunske cirkulacije, a uvjetovana je juznom ekspozicijom kraja te direktnim kontaktom
s otvorenim morem i konfiguracijom zemljista prema zaledu.

Prosjecna godisnja temperatura zraka je 17 °C.

Zime su dosta blage s prosjeCcnom temperaturom od 9,6 °C, sto je rezultat i naglasenog
utjecaja mora na temperaturni rezim jer more smanjuje dnevne i godisnje razlike u
grijanju i hladenju zraka. Proljece je sa prosjecnom temperaturom od 14,5 °C hladnije oko
3 °C od jeseni (prosjecne temperature 17,7 °C) i zbog sporijeg grijanja zraka u proljece
c¢emu je uzrok rashladeno more.

Ljeta su vruca s razdobljima suse, a prosjecna ljetna temperatura je 24,5 °C.

Najvise godisnje temperature su u srpnju ili kolovozu, do 34° C. Vrlo su rijetki mrazovi, dok
na podrucjima izloZenim utjecaju jake bure tijekom sijeCnja, preko noci temperatura
zraka zna se spustitiido - 7 ° C.

Najveca koli¢ina oborina biljezi se na prijelazu iz jeseni u zimu, kao posljedica ciklonalne
aktivnosti, prosjecno 200 mm u prosincu. Velike koli¢ine oborina znaju padati skoro u svim
mjesecima, ali je u sijeCnju i studenom varijabilnost najmanja. Ljeti je dominantan
utjecaj suptropske anticiklone s najmanjom prosje¢nom koli¢inom oborina od 35 mm.
Dominantni vjetrovi koja pusu na ovom podrucju su bura (S) s prosjec¢no 20 %, jugo (J, JI) s
prosjecnom ucestalosti od 21,3 % te ugodan maestral (SZ) koji najcesce puse u ljetnim
mjesecima.

Geoloske i geomorfoloske znacajke

Dubrovacko podrucje, kojem pripada i Cavtat, geoloski je istrazeno brojnim regionalnim i
detaljnim lokalnim istrazivanjima te se ustanovila prisutnost sedimenata trijasa, jure,
krede, tercijara i kvartara.

U sastavu stijena prevladavaju vapnenci, dolomiti, flis i naplavni materijal. Vapnencima
odgovaraju uzvisine, dolomitu strmi odsjeci i udubljenja, fliSu blago polozene padine, a
naplavinama nizinski dijelovi (polja). Danasnji odnos kopna i mora nastao je glacio-
eustatickim izdizanjem morske razine u postpleistocenu.

Dubrovacko obalno podrucje se odlikuje vrlo slozenom tektonskom gradom tektonskih
jedinica Cija je osnovna znacajka velika tektonska poremecenost - boranje, rasjedanje,
navlacenje i ljuskanje.

Geoloski slojevi u Citavom ovom prostoru imaju dinarski smjer boranja SZ - JI, a prostor u
cijelosti pripada IX® seizmicnosti po MCS.

U uZem priobalnom pojasu od Kupara do Cavtata se u stabilne i za izgradnju pogodne
terene mogu svrstati grebeni od vapnenackih breca od kojih su izgradeni svi rtovi ovog
dijela obale. Svakako i ovdje treba imati na umu flisSnu podlogu na kojoj vjerojatno leze
ove brece sto je u izvjesnim momentima odlucujuci faktor u pogledu procjene njihove
stabilnosti.

Geomorfolosko oblikovanje promatranog podrucja uvjetovali su specificni cimbenici
geoloske grade te prevladavajuce egzogene i endogene sile i procesi.
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Posebno su izrazeni fluviokrski i padinski procesi (jaruzenje, bujicenje), a posljedica
djelovanja tih procesa su denudacija i akumulacija te razvoj specifi¢nih oblika i formi u
reljefu.

Zbog prevage karbonatnih stijena (vapnenci i dolomiti) prevladavajuce forme su krski
reljefni oblici, uzvisine uglavnom grade vapnenci, a strme odsjeke i udoline dolomiti.

Medu krskim oblicima izdvajaju se brojni manji izdvojeni brezuljci, glavice, suhodoline
(drage), doci, ponikve, jaruge, jame, sSpilje, potkapine i dr. Poznata Spilja u Cavtatu je

v

$pilja Sipun koja je zasticena kao geomorfoloski spomenik prirode

Uz navedene procese na kopnenom dijelu, u dodirnoj zoni kopna i mora u oblikovanju
reljefa znacajnu ulogu ima abrazija. Naknadnim neprestanim utjecajem valova juznih
smjerova nastali su brojni morfoloski oblici, gotovo cijelom duzinom obale prema
otvorenom moru.

Znacajniji dio obalne linije Konavala, su tzv. "visoke obale" koje Cine klifovi s nagibom
preko 55 %. Zbog jake abrazije u ovom podrucju oblikovane su brojne potkapine i spilje.

Strucno geolosko-sedimentolosko-balneolosko misljenje o potrebi valorizacije
peloidnog lezista Tiha u Cavtatu u Opc¢ini Konavle

S geoloskog stajalista peloidi predstavljaju rahli, koloidni, vlazni, sitnozrnati sediment,
nastao slozenim fizicko-kemijskim prirodnim procesima pri razgradnji organskih i
neorganskih cCestica. Ovakav muljeviti sediment razvija se u plitkim, poluzatvorenim
vodenim sustavima, kao Sto su morske uvale, lagune, slana jezera, tj. opcenito u okoliSima
bogatijim termomineralnim sadrzajem, kao sto je danasnji prostor uvale Tiha.

Uvala Tiha je smjestena istocno od stare jezgre Cavtata, koja se dijeli u dva kraka. U dnu
juznog kraka smjestena je riva s autobusnom postajom. Drugi krak uvale Tiha pruza se
prema istoku. Ovaj dio uvale Tiha pruza se istok-zapad priblizno 150 m duboko u kopno, s
maksimalnom Sirinom u zapadnom dijelu priblizno 100 m. Od krajnjeg istocnog dijela uvale
dubina mora postupno raste po duzoj osi, da bi u najsirem dijelu uvale iznosila maksimalno
70cm.

U najvecem dijelu uvale, dubina mora ne prelazi 40 cm. Unutar ovog pojasa smjesteno je
"tijelo” peloida, koje ima blago povijeni lecasti oblik. Po analogiji s drugim slicnim
lezistima diljem Jadrana pretpostavlja se da prema zapadu i srediSnjem dijelu uvale Tiha
"tijelo" peloida ima najvecu debljinu. Medutim, maksimalna debljina i ukupna kolic¢ina
peloida ne moze se sa sigurnos¢u utvrditi bez detaljnog snimanja morfologije dna i plitkih
istraznih busotina.

Stvaranje peloida generirano je samom geoloskom gradom u neposrednom okruZenju, te
obiljem glinovito-pjeskovite frakcije koja je produkt mehanicko-kemijske razgradnje
gornjokreditnih karbonatnih i eocenskih klasticnih stijena. K tomu, povremeni izvori bocate
vode u neposrednom zaledu trajno ispiru i donese u poluzatvorenu uvalu fine mineralne
frakcije gline, praha i pijeska. Ove Cestice pomijeSane s organskim elementima u
anoksi¢nim uvjetima zasti¢ene uvale omogucuju razvitak specificnog biotopa. Isto tako,
povisena temperatura i ogranicena cirkulacija vode pospjesuje razgradnju ostataka flore i
faune u uvjetima povisene mineralizacije.

Na taj nacin kroz dugi niz godina (nekoliko tisuca) stvaran je organski mulj s posebnim
svojstvima, tzv. peloid.

Hidroloska obiljezja

Najveci dio Zupanijskog prostora izgraduju karbonatne stijene s dominantnom ulogom
vapnenaca, a glavna karakteristika krskog podrucja je da sva oborinska voda koja padne na
njih odmah ponire u podzemlje te tako i podrucje Cavtata i Zvekovice obiljezava
povrsinska bezvodnost tipicna za krske krajeve te nema stalnih tekudica.

Unato¢ razmjerno visokoj godisnjoj kolicini padalina (oko 1100 mm), voda se zbog
propusne karbonatne podloge rjede zadrzava na povrsini.
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Vapnenacko-dolomitski sastav prouzrocio je poroznost terena pa na njima nema povrsinskih
tokova ni izvora, ve¢ atmosferska voda ponire u dubinu ali se zbog antiklinalne grade cesto
ponovno pojavljuje uz obalu te ispod povrsine mora u obliku podmorskih izvora ili vrulja.

Akvatorij Cavtata je pod utjecajem ulazne struje iz istocnog Sredozemlja, osobito tijekom
zime i proljeca. Ulazna struja obogacuje ovaj prostor kemijski i bioloski, povecavajuci tako
njegovu biolosku raznolikost, tako da su u dubrovackom akvatoriju prisutna sva stanista
tipicna za Sredozemlje.

Osnovna fizicka svojstva mora uglavnom su jednaka onima za cijeli juzni dio hrvatskoga
Jadrana. Srednja je temperatura mora ljeti oko 24°C, a zimi oko 14°C. Salinitet iznosi oko
38 %o, s tim da je nesto veci ljeti (38,42 %) radi veceg isparavanja, a manji zimi (38,10 %o)
radi vece kolicine padalina.

Opdi je smjer gibanja morske struje JI-SZ, a prosjecna je brzina 0,5 do 0,7 Cvora.
Prozirnost je mora velika (oko 30 m), a boja je mora modra sto ukazuje na siromastvo
biomase te visoku kakvo¢u morske vode jer u blizini nema veceg izvora onecis¢enja.

Obala je izloZzena otvorenom moru i jakim valovima pri olujnom jugu.

Karakteristicno je za cijelo vanjsko podrucje tijekom ljetnih mjeseci, a nakon nekoliko
dana s burom podizanje hladne vode u povrsinski sloj, pojava poznata kao "upwelling”.
Pojava je u manjoj mjeri zabiljezena nekoliko milja dalje od obale, dok je uz samu obalu
najizrazitija.

Pedoloske znacajke

Petrografski sastav zemljista i klimatske prilike utjecale su na stvaranje odredenih tipova
tla. Prevladavaju tla razvijena pod dominantnim utjecajem litioloskog sastava podloge, a
glavni predstavnik je crvenica (terra rossa), nastala kao rezultat korozije karbonatne
osnove, vapnenca i dolomita. Osim crvenice rasprostranjena su i smeda tla na vapnencima
te isprane vapnenacko-dolomitne crnice, a mjestimice je u znatnoj mjeri zastupljen i krski
kamenjar.

Vegetacijski pokrov

S obzirom na klimazonalnu vegetaciju podrucje Cavtata i Zvekovice pripada zoni
sredozemne vazdazelene vegetacije za koje su karakteristicni hrast crnika ili Cesvina,
alepski ili meki bor te dalmatinski crni bor. Vegetacijski pokrov ¢ine uglavnom brojne
eumediteranske vrste, ali ima i vise submediteranskih te uvezenih tropskih i suptropskih
vrsta.

Medutim, intenzivnim antropogenim djelovanjem prvobitni biljni pokrov u velikoj mjeri je
zamijenjen razlic¢itim degradacijskim stadijima, odnosno makijom, garigom ili kamenjarom

Posebno treba spomenuti zajednicu crnog jasena i ostrike na prostoru izmedu Cilipa i
Cavtata, gdje hrast ostrika, Zakonom o zastiti prirode zasti¢ena vrsta, dostize veliCinu
stabla. Ta bi podrué¢ja u buducnosti bilo potrebno izdvojiti od eventualne izgradnje,
poglavito Sto su pojedina stabla ili manje grupe drveéa razmjerno ostro ograni¢ene od
ostalih oblika vazdazelene vegetacije.

Razmjerno najsacuvanije sastojine mjesovitih crnikino-dubovih Suma u Hrvatskoj nalaze se
na podrucju izmedu Cavtata i Cilipa. Na Zalost, na brojnim je mjestima listopadni dub zbog
vrlo kvalitetnog drva i razmjerno nepovoljnih prilika za pomladivanje, potpuno nestao ili je
malobrojan. U najve¢em broju sluCajeva radi se o izrazito degradiranim sSumskim
sastojinama (pozari i drugi oblici antropogenog utjecaja).

Ekoloskim prilikama primorskog pojasa Konavala prilagodio se tipi¢ni mediteranski biljni
pokrov-makija i zimzelena Suma. Takoder na podruéju Cavtata mozemo nadi zimzelenu
sumu pinjola, alepskog bora, cempresa i cesmine.

Unutar obuhvata promatranog podrucja uglavnom je zastupljen tip Sumske vegetacije
(zimzelene crnogoricne sSume bora i cempresa), ¢esto u obliku makije.
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Temeljno obiljezje toj vegetaciji daju vazdazelene drvenaste vrste medu kojima dominira
Cesvina (Quercus ilex), a u novije vrijeme sve vece povrsine zauzimaju alepski bor cije
Sirenje suzava prostor ostalih biljnih vrsta te primorski bor (Pinus halepensis, P. maritima).
Uz nju su jos zastupljene druge vrste kao sto su planika (Arbutus unedo), trslja (Pistacia
lentiscus), zelenika (Phillyrea latifolia), tetivika (Smilax aspera) i druge.

Uz crniku su u Sumskom pokrovu te makiji najzastupljenije vrste lovor (Laurus nobilis),
borovica ili smri¢ (Juniperus oxycedrus, J. macrocarpa, J. phoenicea), mirta (Myrtus
communis), lemprika (Viburnum tinus), brnistra (Spartium junceum), veprina (Ruscus
aculeatus), oskorusa (Sorbus domestica), divlja kruska (Pirus amygdaliformis), trnina
(Prunus spinosa) i divlja maslina (Olea oleaster), dok su predstavnici gariga ruzmarin
(Rosmarinus officinalis), busin (Cistus vilosus), vrijes (Erica arborea), ostrikovina, pelin
(Artemisia alba), brsljan (Helix hedera), divlja loza (Vitis vinifera), a Ceste su i kupina
(Rubus fructicosis) i draca (Paliurus australis). U pejzazu se posebno isticu izdvojena stabla
ili skupine vitkih cempresa (Cupressus sempervirens pyramidalis).

Medu vrstama kultiviranih tijekom proteklih stoljeca isticu se maslina, vinova loza, rogac,
smokva, Sipak, agrumi: limun, mandarinka, naranca i citrus, zatim badem, oskorusa,
breskva, razne sorte Sljiva, jabuka, dud, orah i dunja. U okucnicama se sade povrtnice,
gomoljike, grahorice, lukovice i dr.

Prostorna je raspodjela pojedinih biljnih vrsta odredena velikim dijelom prosjecnim
vrijednostima navedenih klimatskih elemenata, a posebno raspored padalina utjece na
razvitak lokalnoga biljnog pokrova.

Cavtat
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Buduci da tijekom vegetacijskog razdoblja biljke dobivaju najmanju koli¢inu padalina, i
ovdje su se, kao i u drugim prostorima pravog sredozemnog podneblja, prilagodile
specificnim oblikom lista (kserofitna vegetacija). Ceste su ljetne suSe s ponekad $tetnim
posljedicama i na prirodni biljni pokrov i na kultivirane biljke.

Znacajke faune

Prema nepotpunim podacima na podrucju Dubrovacko-neretvanske zupanije evidentirano
je oko 30 endemskih vrsta kukaca i puzeva u_nekim podzemnim stanistima od kojih je na
podrucju Konavala od posebne vaznosti Spilja Sipun na podrucju Cavtata.

Zbog iznimnog polozaja u Jadranskom moru i morfoloskih znacajki obale, u akvatoriju
Dubrovacko-neretvanske zupanije prisutna su skoro sva stanista tipicna za Sredozemlje.
Zajednice planktona imaju sve uvjete razvijati sve svoje tipove, od obalnih, povrsinskih
otvorenog mora, mesopelagi¢nih do dubokomorskih. Takoder su obilato zastupljeni svi
tipovi bentoskih morskih zajednica od supralitorala do dubokog mora s ¢vrstim podlogama,
pomic¢nim podlogama, pijescima, muljevitim dnom, podvodnim spiljama, poluspiljama,
potpucinskim stijenama i brojnim drugim oblicima. Sa sigurnoséu se mozZe utvrditi da se
stupanj bioloske raznolikosti u akvatoriju cijele Dubrovacko-neretvanske Zupanije moze
iskazati s faktorom 100. Ovaj faktor pokazuje da u ovom podrucju stalno obitavaju ili su
povremeno nazocne sve do danas registrirane vrste morskih organizama u Jadranskom
moru. U prvoj susjednoj zupaniji taj faktor je manji za vise od 20 %. Stoga proizlazi da je
Siri dubrovacki akvatorij od iznimne vaznosti za obnavljanje populacija uz istocnu obalu
Jadrana. Potrebno je takoder istaknuti da povrsina mora zauzima oko 80 % povrsine Opcine
Konavle, a da ovo podrucje spada u najmanje istrazena podrucja Jadranskog mora.

Medu kopnenom faunom zbog popularnosti i istrazenosti svakako prednjace ptice. Zbog
blage klime ovdje obitava velik broj stanarica i gnjezdarica. lzgleda da je podrucje
Dubrovacko-neretvanske Zupanije, pa tako i Konavala, zbog povoljnih ekoloskih uvjeta,
vodenih podrucja i udaljenih pucinskih otoka jedan od najvaznijih putova za selidbu ptica
iz srednje i sjeveroistocne Europe prema Africi. Takoder, otoci Mrkan, Bobara i Supetar
zasticeni su jos od 1975. kao Posebni ornitoloski rezervat.

Nazalost, uz rijetke izuzetke (npr. vretenca), druge zivotinjske skupine su slabo poznate i
istrazene iako su se posljednjih godina pojacali napori na njihovoj inventarizaciji.
Navedeni podaci uglavhom nisu niti sistematizirani niti dostupni. Premda vrlo zanimljivi,
slabo su istrazeni kopneni puzevi, kukci, gmazovi i mali sisavci. Neki kukci su po
Dubrovniku dobili znanstvena imena, kao Dasytes ragusae, Phytoecia ragusana itd. Poznati
entomolog Petar Novak u svom radu o kornjasima Dalmacije, za Dubrovnik i okolicu navodi
oko 300 vrsta kornjasa (Coleoptera). Prema nepotpunim podacima evidentirano je oko 30
endemskih vrsta kukaca i puZeva u brojnim podzemnim stanistima (npr. Spilja Sipun).

Sigurno je i da su neke vrste potpuno nestale ili su vrlo ugrozene, a mnoge rijetke vrste su
pred izumiranjem zbog unistavanja njihovih prirodnih stanista (npr. slatkovodna i
podzemna stanista). Stoga je nuzno hitno zapoceti istrazivanja i inventarizaciju faune
ovog, najjuznijeg dijela Hrvatske.

1.1.2.2. Demografska osnova

Kretanje broja stanovnika

Prema posljednjem sluzbenom popisu stanovnistva iz 2001. godine na podruéju gradskog
podrucja Cavtat - Zvekovica zivjelo je sveukupno 2 415 stanovnika, Sto znaci da je unutar
njegove povrsine (6,85 km?) bila gustoca naseljenosti 352,55 stanovnika na km? (Cavtat 330
st/km? i Zvekovica 540 st/km?).
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Da bi se dobila prava demografska slika unutar gradskog podruéja Cavtat - Zvekovica
potrebno je razmotriti suvremene demografske promjene, koje se mogu pratiti poslije
Drugog svjetskog rata od popisa iz 1948. godine pa do posljednjeg popisa iz 2001. godine.

U tom vremenu od pola stoljeca razlikuju se dva bitna razdoblja s manjim podrazdobljima
u demografskom, gospodarskom, drustvenom i prostornom razvitku ovog podrucja.

Tab. 2. Kretanje broja stanovnika i indeks kretanja u razdoblju 1948. - 2001. godine

. . . . . Indeks kretanja broja
—_— Kretanje broja stanovnika prema godinama popisa stanovnika
2001./ 1991./ 2001./
1948. | 1953. | 1961. | 1971 | 1981. | 1991. | 2001. 1948, 1981. 1991,
Cavtat 641 654 821 896 1585 1930 2015 255,71 121,77 104,40
Obod 147 152 187 248 - - - - - -
Ukupno
(Cavtat i 788 806 1008 1144 1585 1930 2015 255,71 121,77 104,40
Obod)
Zvekovica (51) (44) (60) (66) 293 519 400 784,31 177,13 77,07
Sveukupno | 839 850 1068 1210 1878 2449 2415 287,74 130,40 98,61

Izvor: Naselja i stanovnistvo Republike Hrvatske 1857. - 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku

U prvom razdoblju do popisa iz 1971. godine odvojeno se razvijaju Cavtat i Obod, dok
Zvekovica jos nije postala samostalno naselje. Prva dva popisa stanovnistva pokazuju da se
usporeno razvijaju ova naselja, jer nema promjena u razvitku pojedinih njihovih funkcija.
U njima tada Zivi svega 850 stanovnika.

Slijedi zatim obnova postojecih i izgradnja novih turistickih objekata u ovim naseljima, ali i
nekih drugih sadrzaja u njima ili u neposrednoj blizini (izgradnja HE "Dubrovnik” u Platu i
zracne luke "Dubrovnik” u Cilipima, Jadranska turisticka cesta kroz Konavle), sto se odmah
odrazilo na rastu broja stanovnika.

Usporedba kretanja broja stanovnika Cavtata i Zvekovice 1857.-2001. godine
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Izvor: Naselja i stanovnistvo Republike Hrvatske 1857.-2001. godine, Drzavni zavod za statistiku,

OBRADA: INSTITUT IGH, d.d.
StanovniStvo se povecava, ne samo zbog prirodnog prirastaja, nego i zbog useljavanja
izvjesnog broja stanovnika iz drugih naselja i krajeva u Hrvatskoj i iz Bosne i Hercegovine.
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U Cavtatu i Obodu je znatno vise stanovnika doselilo iz drugih naselja nego je bilo onih koji
su od rodenja u njemu zivjeli, a doselili su se osobito izmedu 1961. i 1971. godine, kako iz
seoskih tako i iz gradskih naselja.

U drugom razdoblju od popisa 1971. do 1991. slijedi snazni gospodarski razvitak Cavtata.
Obod prestaje biti samostalno naselje i spaja se s Cavtatom, dok se osamostaljuje
Zvekovica kao naselje. U tom razdoblju se u Cavtatu grade novi hoteli, brojni drugi usluzni
sadrzaji, ali dolazi i do intenzivne stambene izgradnje (s dozvolama i bespravno). Sli¢no je
i u Zvekovici, gdje je, medu ostalim sadrzajima, izgraden i pogon TEP-a iz Zagreba.

Sve se to odrazilo na demografski razvitak ovih naselja. Udvostrucen je broj stanovnika u
dvojnom naselju Cavtat - Zvekovica, znatno vise u Zvekovici nego u Cavtatu. Tako je
Zvekovica od malog seoskog naselja od svega 66 stanovnika (1971.g.) narasla na 519
stanovnika (1991.g.) i postala pravo predgrade Cavtata.

Tako je u razdoblju 1961. - 1991. u Cavtatu prirodnim prirastajem povecan broj novog
novog stanovnistva za gotovo 1/3, a migracijskim saldom (vise useljenih od iseljenih) cak
za 2/3. U Zvekovici je taj odnos jos vise potenciran u korist migracijskog salda, jer je
prirodni prirast bio manji od 20 % od ukupnog porasta broja stanovnika. To je razumljivo,
kada se radi gotovo o novom naselju, gdje su povoljniji bili zemljisni uvjeti za izgradnju i
naseljavanje. Na ovaj nacin je ovo dvojno naselje steklo uvjete da se uvrsti medu gradska
naselja.

Interesantno je i potrebno naglasiti da je popis iz 1991. pokazao da su medu doseljenicima
bili i povratnici, raniji stanovnici ovih naselja, koji su iz raznih razloga bili iselili, ali su se
neki s vremenom vratili. Takvih je u Cavtatu bilo 36, a u Zvekovici 16, od kojih su bar 2/3
bili stalni stanovnici. Neki stanovnici su bili prijavljeni kao da stalno Zive u Cavtatu i
Zvekovici, a zapravo su tu boravili samo dio godine, a ostalo vrijeme su Zivjeli u drugim
podrucjima u zemlji i inozemstvu.

U medupopisnom razdoblju 1991. - 2001. dolazi do velikih politickih, drustvenih i
gospodarskih promjena u zemlji, Sto se odrazilo i na demografskim prilikama u Konavlima,
odnosno u samostalnim naseljima Cavtat i Zvekovica. To je razdoblje osamostaljenja
Republike Hrvatske, kada dolazi do agresije dijela bivSe drZave i njezine vojske na
Hrvatsku, a medu ostalima i na Konavle. Posljedica je bila okupacija Konavala, rusenje i
paljenje njezinih naselja te progon stanovnistva.

Tab. 3.: Bilanca kretanja broja stanovnika u Cavtatu i Zvekovici u razdoblju 1961.-1991. i 1991.-
2001. godine

BroJ. Prirodni prirast | Broj stanovnika Medupopisna Tl
. stanovnika . . saldo u
Naselje u razdoblju prema drugom razlika .
prema prvom /- popisu /- razdoblju
popisu +/-
CAVTAT
1961. - 1991. 1008 316 1930 922 606
1991. - 2001. 1930 69 2015 85 16
ZVEKOVICA
1961. - 1991. 60 84 519 459 375
1991. - 2001. 519 22 400 - 119 - 141
SVEUKUPNO
1961. - 1991. 1068 400 2449 1381 981
1991. - 2001. 2449 91 2415 - 35 - 125
Izvor: Naselja i stanovnistvo Republike Hrvatske 1857. - 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku

Popis stanovnistva 1961., 1971., 1981. i 1991. godine, Drzavni zavod za statistiku
Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku
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Dio stanovnika Konavala se sklonio u Cavtat, smjestio po njegovim hotelima i kao takav bio
u razdoblju 1991. - 1992. pod okupacijom. U Cavtatu je tada samo djelomicno stradao
njegov stambeni fond. Suprotno tome, agresor i okupator je potpuno unistio i spalio
Zvekovicu iz koje su bili otisli ili prognani njezini stanovnici.

U skladu s time razli¢ita je bilanca kretanja broja stanovnika u razdoblju 1991. - 2001. u
samostalnim naseljima Cavtat i Zvekovica.

U Cavtatu je zabiljezen prirodni prirast (69 novih stanovnika), ali je bio pozitivan i
migracijski saldo od 16 stanovnika, pa je ovo gradsko naselje u tom razdoblju poraslo za 85
stanovnika. Sve to pokazuje da se je zivot u tom gradu stabilizirao, osteceno i zapusteno je
obnovljeno i grad je poceo zivjeti normalnim Zivotom. U istom razdoblju, u Zvekovici je
prirodni prirast bio manji (22 nova stanovnika), dok je zbog iseljavanja i potpunog
unistenja naselja migracijski saldo bio negativan i iznosio Cak - 141 stanovnik, Sto pokazuje
razmjere agresije. Ipak moze se zakljuciti da su se u ovo naselje vratili svi oni njegovi
stanovnici koji su to Zeljeli i kojima su obnovljeni stambeni objekti. Nisu se vratili i nisu
obnavljali zgrade samo oni stanovnici koji nisu mogli i htjeli prihvatiti novu politicku
stvarnost u Hrvatskoj i Konavlima. Sve je to doprinijelo vecoj drzavotvornoj, narodnosnoj,
vjerskoj i jezicnoj homogenizaciji gradskog podrucja Cavtat - Zvekovica.

Posljednji sluzbeni popis iz 2001. godine pokazuje da u Cavtatu i Zvekovici prema
migracijskim obiljezjima prevladava doseljeno stanovnistvo (Cavtat 60,94 % i Zvekovica
65,00 % ili ukupno 1488 ili 61,61 % stanovnistva), dok je starosjedilaca ili stanovnika koji od
rodenja Zive u tim naseljima bilo ukupno 927 ili 38,39 %.

Medu doseljenim stanovnistvom nesto malo prevladavaju oni koji su doselili u ta naselja s
podruc¢ja Konavala, zatim oni iz susjednih podrucja Dubrovacko-neretvanske zupanije
(Grad Dubrovnik i druge Opcine), dok je znatno ucesce u naseljavanju bilo i iz susjedne
Bosne i Hercegovina. Doseljeno stanovnistvo u Cavtatu najvise je doselilo u posljednjem
medupopisnom razdoblju 1991. - 2001., cak 403 osobe, dok je u prethodnim medupopisnim
razdobljima opadao njihov broj vracajuci se u proslost (1981. - 1991. = 306 osoba, 1871. -
1981. = 234 osobe itd.).

To pokazuje kako sve vise raste privlacna mo¢ Cavtata i kako njegove razvijene funkcije
traze nove zaposlenike.

U Zvekovici je nesto drugacije stanje. Tamo je najvise doseljenika bilo u medupopisnim
razdobljima 1981. - 1991 (80 osoba) i 1971. - 1981. (73 osobe), dok su u posljednjem
medupopisnom razdoblju doselile svega 52 osobe. OCito su se doseljenici vise opredijelili
za nastanjivanje u Cavtatu, gdje se otvaraju nove komunalno opremljene stambene
Cetvrti, dok je Zvekovica bila vise zauzeta obnovom porusenih kuca tijekom ratne agresije.
U ovim naseljima je i nakon posljednjeg sluzbenog popisa stanovnistva nastavljeno
pozitivno prirodno kretanje broja stanovnika, vise je rodenih od umrlih i biljezi se prirodni
prirast stanovnistva. Tako je u razdoblju 2001. - 2006. godine rodeno u Cavtatu 126 djece,
a na Zvekovici 28 djece (ukupno 154 djece), dok je umrlo u Cavtatu 105 stanovnika, a na
Zvekovici 18 stanovnika (ukupno 124 stanovnika), pa je prirodnim prirastajem zabiljezeno
povecanje i u Cavtatu (821 stanovnik) i u Zvekovici (9 stanovnika), ukupno 30 novih
stanovnika.

Pozitivna je cinjenica da je u ovim naseljima pozitivan prirodni prirastaj, ali moze se
ocCekivati i dalje priliv stanovnistva iz drugih podrucja, tako da se s pravom moze racunati s
daljnjim porastom stanovnistva unutar gradskog podruc¢ja Cavtat - Zvekovica do veliCine
koju bude trazio razvitak njihovih funkcija (4000 - 5000 stanovnika do 2030. godine), ali
kasnije dijelom i Grad Dubrovnik, cija bi se gradska aglomeracija mogla prosiriti i na ovo
podrucje.

Unutarnji razmjestaj stanovnistva pokazuje da se Cavtat dijeli na 10 popisnih krugova, od
kojih se dva odnose na Obod, dok je Zvekovica podijeljena na cetiri popisna kruga, ali
jedan nije nastanjen.
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Tab. 4.: Broj stanovnika prema popisnim krugovima za naselja Cavtat i Zvekovicu prema popisima
1991. i 2001.godine

Popisni krugovi Broj stanovnika Medupopisna razlika
NASELJE 1991. 2001. 1991. 2001. 5 .
12 2 351 347 -4
13 3 180 155 - 25
14 4 202 203 1
15 5 137 236 99
A 16 6 201 233 32
17 7 176 145 - 31
18 8 116 106 -10
19 9 159 148 - 11
UKUPNO (CAVTAT) 1522 1573 51
20 10 180 203 23
eep 21 11 228 239 11
UKUPNO (OBOD) 408 442 34
UKUPNO CAVTAT
(OBOD | CAVTAT) 1930 2015 85
352 47 - -
353 48 127 30 - 97
O 354 49 358 285 -73
355 50 34 85 51
UKUPNO
(ZVEKOVICA) 519 400 -119
SVEUKUPNO
CAVTAT - 2449 2415 -34
ZVEKOVICA
Izvor: Popis stanovnistva 1991. godine, Drzavni zavod za statistiku

Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku

Odnos broja stanovnika po popisnim krugovima na podrucju
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Izvor: Drzavni zavod za statistiku,
OBRADA: INSTITUT IGH, d.d.
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Unutrasnji razmjestaj stanovnistva prema popisnim krugovima u gradskom naselju Cavtat
prema popisima iz 1991. i 2001. godine pokazuje tipicno kretanje broja stanovnika za
privlacna naselja koja imaju stare gradske jezgre.

Prema tome, u staroj gradskoj jezgri Cavtata s najblizim predgradem (popisni krugovi 2, 3,
8 i 9) smanjuje se broj stanovnika. Tu prakticki vise nema nove stambene izgradnje. To je
podrucje gdje se rada relativno malo djece, stanovnistvo stari, mladi ¢lanovi obitelji sele
izvan tog podrucja u nove gradske Cetvrti, gdje grade nove obiteljske zgrade i sl.

Zajedno s njima, u novim gradskim cetvrtima (popisni krugovi 4, 5 i 6), koji se nalaze na
uzvisenijem podrucju (Mecajac, Tiha, Trazice), u blizini pristupne ceste od Zvekovice,
naseljava se i gradi nove stambene objekte doseljeno stanovnistvo iz drugih naselja i
podrucja, ali tu se grade i novi srediSnji usluzni sadrzaji (djecji vrti¢, osnovna skola,
zdravstvena stanica i drugi) te brojni apartmani iz turisticke ponude. Zato u njima raste
broj stanovnika (opremljenost suvremenom komunalnom infrastrukturom).

Posljednja dva popisa stanovnistva pokazuju smanjenje broja stanovnika u podrucju Rajkov
do (popisni krug 7), gdje se prestalo Siriti ovo gradsko naselje, sto je imalo kao posljedicu
pad broja stanovnika.

Bivse naselje Obod (popisni krugovi 10 i 11), smjesteno u blizini Jadranske turisticke ceste
(D8) i nekih lokalnih cesta unutar ovog naselja te neposredno uz turisticke hotelske zone, i
dalje privlaci novo stanovnistvo i raste prema broju stanovnika.

Naselje Zvekovica je jako stradalo od neprijateljske agresije, porusen je i spaljen veci dio
gradevinskog fonda u naselju, a dio nesto prije doseljenog stanovnistva definitivno je iselio
iz naselja. Tijekom obnove Konavala, obnavljali su se i stambeni objekti u Zvekovici, ali su
izgradene i neke potpuno novi za nove stanovnike ovog naselja. Iz tih razloga dio naselja
(popisni krugovi 48 i 49) se smanjio prema broju stanovnika, dok je sredisnji dio (popisni
krug 50) porastao prema broju stanovnika.

Juzni dio naselja, koji se nalazi juzno i istocno od drzavne ceste (D8) i pristupne ceste za
Cavtat (popisni krug 47) nema stanovnika, jer do sada tamo nije bilo stambene izgradnje.

Iz ovih podataka o razmjestaju stanovnistva unutar gradskog podrucja Cavtat - Zvekovica
jasno se vidi gdje je interes za naseljavanje i izgradnju u ovom podrucju.

Struktura stanovniStva prema spolu i starosti
StanovniStvo prema spolu po popisima iz 1991. i 2001. godine, kao i onih u prethodnim
popisima, pokazuju izvjesne razlike izmedu Cavtata i Zvekovice.

U Cavtatu su oba posljednja popisa stanovnistva pokazala da je bilo nesto malo vise
zenskog nego muskog stanovniStva, ali da se te razlike smanjuju. Naime, kod obje se
skupine povecao njihov broj s time da je 1991. godine na 100 muskaraca dolazilo 104,45
zena, a 2001. godine svega 101,90 Zena.

Zvekovica je 1991. godine imala nesto vise muskaraca nego zena (na 100 muskaraca je
dolazilo 93,66 zena), dok je 2001.godine bila obratna situacija (na 100 muskaraca je
dolazilo 101,01 Zena).

Ove razlike proizlaze iz Cinjenice da se u Cavtatu rada nesSto vise muske djece, a u
Zvekovici zenske djece, da je u oba naselja medu mladim doseljenim stanovnistvom vise
muskaraca, ali oni u ve¢em broju i iseljavaju, dok medu starijom populacijom prevladava
zensko stanovnistvo, zbog duZeg trajanja zivotnog vijeka zenskog stanovnistva.

To su opce razlike i pravila, a detaljnija odstupanja najcesce zavise o nekim specifi¢nim
zivotnim prilikama i dogadanjima. Tako u ratovima u pravilu vise stradava musko
stanovnistvo. Medutim, u ratnoj agresiji 1991. - 1992. medu stradalnicima nije bilo bitne
razlike prema spolu.
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Dobna struktura stanovnistva gradskog podrucja Cavtat - Zvekovica znatno je povoljnija
nego u drugim konavoskim naseljima, iako se i ona pogorsava, odnosno pokazuje postupne
tendencije starenja.

Prema popisu iz 1991. godine isticala se odredena njezina mladost, jer je mladog
stanovnistva bilo znatno vise od skupine starog stanovnistva pa je indeks starenja bio
veoma nizak, u Cavtatu 45, a u Zvekovici samo 22,05. Udio skupine zrelog stanovnistva bio
je zadovoljavajuci (54,76 %).

Tab. 5.: Stanovnistvo prema glavnim dobnim skupinama 1991. i 2001. godine

. . Glavne dobne skupine . s
Naseie | Sode | o 075 T amie | e | Keeficien
pop broj % broj % broj % )
CAVTAT 1991. 1930 600 31,09 | 1060 54,92 270 13,99 45 13,98
2001. 2015 516 25,61 1172 58,16 327 16,23 63,37 16,23
1991. 519 195 37,57 281 54,15 43 8,28 22,05 8,28
ZVEKOVICA 001, 400 97 24,25 251 | 62,75 | 52 | 13,00 | 53,61 3
UKUPNO 1991. 2449 795 32,46 1341 54,76 313 12,78 39,37 12,78
2001. 2415 613 25,38 1423 58,92 379 15,70 61,83 15,69
Izvor: Popis stanovnistva 1991. godine, Drzavni zavod za statistiku

Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku

Smanjenje prirodnog prirastaja izmedu dva posljednja popisa stanovnistva odrazilo se na
bitnom smanjenju udjela skupine mladog stanovnistva prema popisu iz 2001. godine, koje
je palo na oko 25 %.

Jos je uvijek povoljan odnos prema skupini starijeg stanovnistva (oko 15 %), pa je u takvim
prilikama prihvatljiv indeks starenja od oko 62,00. Posebno je zapazen visok udjel skupine
zrelog stanovnistva (58,00 - 62,75).

Povoljnija je dobna struktura u naselju Zvekovica nego u Cavtatu, jer je u njega useljavalo
pretezno mlado i zrelo stanovnistvo.

Tako je prema popisu iz 2001. godine u Zvekovici bilo 109 ili 54,23 % fertilnog Zenskog
stanovnistva, dok je radni kontingent obuhvacao 288 ili 72,00 % ukupnog broja stanovnika.

Stanovnistvo Cavtata i Zvekovice prema glavnim dobnim skupinama 2001. godine
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Izvor: Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku,
OBRADA: INSTITUT IGH, d.d.
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Istovremeno je u Cavtatu bilo 522 ili 51,33 % fertilnog zenskog stanovnistva, dok je radni
kontingent muskog i Zzenskog stanovnistva obuhvacao 1372 osobe ili 68,09 % svih stanovnika
u tom gradu.

Sve su to jos uvijek povoljni udjeli koji obiljezavaju dobnu strukturu stanovnistva u
gradskom podrucju Cavtat - Zvekovica.

Prema popisu iz 2001. godine prosjecna starost u oba naselja je priblizno ista (Cavtat 36,9 i
Zvekovica 36,3 godine).

Struktura stanovniStva prema narodnosnim obiljezjima i vjeroispovjesti

Stanovnistvo gradskog naselja Cavtat - Zvekovica po svojim narodnosnim obiljezjima
pripada hrvatskom nacionalnom korpusu. Prema posljednjem popisu iz 2001. godine stanje
je bilo sljedede:

Tab. 6.: StanovniStvo Cavtata i Zvekovice prema narodnosnim obiljezjima 2001. godine

Naselje Broj Hrvati Srbi Bosnjaci Crnogorci Ostali
stanovnika | broj % broj % broj % broj % broj %
CAVTAT 2015 1842 | 91,41 40 1,99 41 2,03 17 0,84 75 3,73
ZVEKOVICA 400 383 95,75 8 2,00 - - - - 9 2,25
SVEUKUPNO 2415 2225 | 92,13 48 1,99 41 1,70 17 0,70 84 3,48
Izvor: Popis stanovnistva, kuc¢anstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku

Ovo stanje odgovara onome iz 19. stoljeca, kada je pripadao visenacionalnoj monarhiji, a
ipak je apsolutno prevladavalo hrvatsko stanovnistvo, a tek su se poceli doseljavati u ovo
naselje i stanovnici drugih narodnosti (1880. godine: Hrvata 824 ili 97,75 %, Srba 11,
Talijana 3, Ostali 5, dok je 1900. godine bilo: Hrvata 846 ili 93,90 %, Srba 10, Talijana 7,
Nijemaca 4, ostalih 34).

Stanovnistvo Cavtata i Zvekovice prema narodnosnim obiljezjima 2001. godine
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Izvor: Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2001. godine, DrZavni zavod za statistiku,

OBRADA: INSTITUT IGH, d.d.
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U 20. stoljecu za vrijeme vladavine Jugoslavije, stanje se mijenja. Sve se vise smanjuje
udjel Hrvata, a povedava udjel Srba i drugih naroda iz te drzave. Tako je 1953. godine u
Cavtatu bilo 683 ili 83,70 % Hrvata, a 81 ili 9,93 % Srba, 6 Crnogoraca, 2 Makedonca, 9
Slovenaca, 13 Jugoslavena i neopredijeljenih, te 22 ostalih. To novo stanje nije bili
slucajno, ve¢ se provodila politika naseljavanja ovih hrvatskih krajeva i naselja
nehrvatskim stanovnistvom.

Tako je 1991. godine u gradskom podrucju Cavtat - Zvekovica bilo 1910 ili 77,99 % Hrvata,
a 539 ili 22,01 % doseljenog nehrvatskog stanovnistva. Medu njima je bilo cak 224 ili 9,15 %
Srba, 68 Muslimana, 36 Crnogoraca, 11 Makedonaca, 9 Slovenaca, 15 Albanaca, 88
Jugoslavena, 40 koji se nisu nacionalno izjasnili, 1 je izabrao regionalnu pripadnost, te 33
ostalih narodnosti, dok je za 14 osoba bila nepoznata narodnost.

Ovo nije bilo samo rezultat spontanog doseljavanja u ovo gradsko srediste, nego
organizirano njihovo naseljavanje.

To potvrduje i Cinjenica Sto je znatan broj, tog u novije vrijeme doseljenog stanovnistva,
napustio ova naselja pred samu agresiju, te se do danas nije vise vratio u ova naselja.

Na taj nacin je pomognuta ponovna narodnosna homogenizacija ovog gradskog podrucja
Cavtat - Zvekovica.

Ovakvoj sadasnjoj narodnosnoj strukturi odgovara i
vjeroispovijesti.

struktura stanovniStva prema

Prema posljednjem popisu iz 2001. godine u gradskom podrucju Cavtat - Zvekovica bilo je
2189 ili 90,64 % pripadnika katolicke crkve, 61 ili 2,3 % pravoslavne crkve, 45 ili 1,86 %
pripadnika Islamske vjerske zajednice, 17 pripadnika drugih crkava i vjerskih zajednica,
dok su se ostali izjasnili kao agnostici (45), da nisu vjernici (37) ili im je ostalo nepoznato
vjersko opredjeljenje (21). Samo deset godina ranije, prema popisu iz 1991. godine,
stanovnistvo ovog gradskog podrucja se izjasnilo da pripada katoli¢koj crkvi (1904 ili 77,45
%), pravoslavnoj crkvi (256 ili 10,45 %), islamskoj vjerskoj zajednici (60 ili 2,45 %), dok su
preostali pripadali drugim crkvama i vjerskim zajednicama ili nisu bili vjernici, nisu se

Aposolutna vecina stanovnistva gradskog podrucja Cavtat - Zvekovica govori hrvatskim
jezikom.

Struktura stanovnisStva starog 15 i vise godina prema zavrsenoj skoli

Gradski karakter podrucja Cavtat - Zvekovica u nastajanju potvrduje struktura stanovnistva
starog 15 i viSe godina prema zavrsenoj skoli (Skolskoj spremi) utvrdena prema posljednjim
popisima stanovnistva.

Tab. 7.: Struktura stanovnistva starog 15 i viSe godina prema zavrsenoj skoli 1991. i 2001.g.

Broj
N . Godina stanovnika | Bez Osnovno Srednje Vise i visoko
Eelif 215 Skole | obrazovanj b j b j nepoznato
2 je | obrazovanje | obrazovanje
godina
1991. broj 1476 31 486 728 220 11
CAVTAT % ‘ 100 2,10 32,93 49,32 14,91 0,74
2001 broj 1650 12 408 932 295 3
: % 100 0,73 24,73 56,48 17,88 0,18
091, o T s T s 575 o
LR 2007, |_Broi 334 1 108 193 30 2
: % 100 0,30 32,34 57,78 8,98 0,98
1991. broj 1645 42 632 925 234 12
UKUPNO % ‘ 100 2,28 34,25 50,14 12,68 0,65
2001 broj 1984 13 516 1125 325 5
: % 100 0,66 26,01 56,70 16,38 0,25

Izvor:

Popis stanovnistva 1991

. godine, Drzavni zavod za statistiku
Popis stanovnistva, kuc¢anstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku
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Vec popis iz 1991. godine pokazuje da je njihova struktura drugacija od drugih seoskih ili
urbaniziranih naselja u Konavlima: malo je stanovnika bez skolske spreme (ukupno 43, od
kojih je 17 bilo nepismeno, uglavnom starije Zensko stanovnistvo), vise je stanovnika bilo
sa zavrsenom srednjom nego onih samo s osnovnom Skolom, a porastao je i broj stanovnika
s visim i visokim obrazovanjem.

Jos vedi napredak u obrazovanju pokazuju rezultati popisa stanovnistva iz 2001. godine.

U ovom dvojnom gradskom podrucju gotovo je nestalo stanovnika bez skolske spreme
(svega 13 osoba, gotovo bez nepismenih), vise nego dvostruko je stanovnika imalo srednje
od onih sa samo osnovnim obrazovanjem, a znacajno je porasla i skupina koja je stekla vise
i visoko obrazovanje (ukupno 325 osoba ili 16,38 %), ukljucuju¢i magistre i doktore
znanosti.

Sasvim je logicno da je nesto bolja struktura stanovnistva prema zavrsenoj skoli u
gradskom naselju Cavtat od one u prigradskom urbaniziranom naselju Zvekovica.

Sve to ukazuje da se ova naselja razvijaju u gradsko podrucje te da njihove funkcije
zahtijevaju sve obrazovanije djelatnike.

Tome je u mnogome doprinijela blizina Dubrovnika, gdje postoje srednje skole i sveucilisni
studiji koji omogucuju mladim stanovnicima Cavtata i Zvekovice svakodnevno i stalno
skolovanje, ali i doskolovanje, i tako zadovoljavanje stjecanja zvanja za zanimanja koja se
traze u ovim naseljima i okolnom podrucju, gdje osiguravaju svoju egzistenciju.

Stanovnistvo prema aktivnosti i djelatnostima

Struktura stanovnistva prema aktivnosti najbolje odrazava razvitak funkcija nekog naselja i
podrucja, ali na nju takoder utjecu vitalne i strukturne demografske promjene do kojih je
doslo iz odredenih razloga.

Struktura stanovnistva starog 15 i viSe godina prema zavrsenoj skoli 1991. i 2001.g.
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Izvor: Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku,
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OBRADA: INSTITUT IGH, d.d.
U posljednjem medupopisnom razdoblju 1991. - 2001. godine u gradskom podrucju Cavtat -
Zvekovica nije doslo do bitnog smanjenja gospodarske i drustvene aktivnosti, pa zato nisu
nastupile negativne promjene u skupini aktivnih stanovnika.

Tab. 8.: Stanovnistvo Cavtata i Zvekovice prema aktivnosti 1991. i 2001. godine

. Aktivno Osobg S Uzdrzavano Poljodjelsko
Naselje Godina Broj stanovnistvo Ll stanovnistvo stanovnistvo
stanovnika prihodima
broj % broj % broj % broj %
CAVTAT 1991, 1863 901 48,40 223 11,90 739 39,70 50 2,68
2001. 2015 939 46,60 389 19,31 687 34,09 32 1,59
1991. 510 248 48,60 35 6,90 227 44,50 11 2,15
ZVEKOVICA 507 400 217 | 5425 | 58 | 14,50 | 125 | 31,25 | 12 | 3,00
UKUPNO 1991. 2373 1149 | 48,42 258 10,87 966 40,71 61 2,57
2001. 2415 1156 | 47,87 447 18,51 812 33,62 44 1,82
Izvor: Popis stanovnistva 1991. godine, Drzavni zavod za statistiku

Popis stanovniStva, kuc¢anstava i stanova 2001. godine, DrZzavni zavod za statistiku

Njihov broj je porastao u gradu Cavtatu, a manje smanjenje u Zvekovici je posljedica
iseljavanja znatnog broja stanovnika iz tog naselja. Smanjenje prirodnog prirastaja i
djelomicno iseljavanje stanovnistva odrazili su se na smanjenje broja i udjela u skupini
uzdrzavanog stanovnistva.

Porast broja i udjela osoba s osobnim prihodima posljedica je promjena nastalih nakon
ratne agresije i posljedica pretvorbe i privatizacije u samostalnoj drzavi, jer je znatno
porastao broj starosnih, prijevremenih i obiteljskih umirovljenika, invalida, stipendista,
korisnika drugih naknada i socijalne pomodi, ali i rentijera i osoba s osobnim prihodima od
osobnog i obiteljskog imetka.

Medu aktivnim stanovnistvom je vise muskaraca, a medu osobama s osobnim prihodima i
uzdrzavanim stanovnistvom vise je zena.

Proces deagrarizacije vec¢ je odavna uhvatio maha u ovim naseljima, tako da se s pravom
moze zakljuciti da su oba ova naselja, koja Cine gradsko podrucje Cavtat - Zvekovica, vec
u potpunosti deagrarizirani. Njihov broj i udjel poljodjelskog stanovnistva je ispod prosjeka
opcine, zupanije i drZave, te su zato oni postali, kao vazan pol razvitka, sastavni dio
gradske regije Dubrovnika i uzduzne urbanizirane okosnice razvitka u Dubrovackom
priobalju. U gradu Cavtatu ve¢ 1961. godine je bilo svega 4,3 % poljodjelskog stanovnistva,
dok je u danasnjem njegovom drugom dijelu naselju Obod jo$ tada bilo vise od 2/3
poljodjelskih stanovnika (68,4 %).

Stanovnistvo Cavtata i Zvekovice prema aktivnosti 2001. godine
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33%
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18%
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Izvor: Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2001. godine, DrZavni zavod za statistiku,
OBRADA: INSTITUT IGH, d.d.

INSTITUT IGH d.d. / IGH Urbanizam d.o.o.

32



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "CAVTAT SA ZVEKOVICOM"
IZVORNIK

Zato se moze slobodno zakljuditi da onih 30-tak poljodjelskih stanovnika koji i danas zive u
tom gradu odnosi se uglavnhom na Obod, jer su u njegovoj blizini plodne poljodjelske
povrsine, ukljucujuci i dijelove Konavoskog polja. Slicno se odnosi i na preostalih 10-tak
poljodjelskih stanovnika u naselju Zvekovica.

Struktura aktivnog stanovnistva prema djelatnostima ili glavnim skupinama djelatnosti
pokazuje koje su djelatnosti bile razvijenije u ovim naseljima, ali i u okolnom prostoru,
gdje su radili stanovnici ovog podrucja.

Tako je prema popisu iz 1953. godine u Cavtatu najvedi broj aktivnih stanovnika radio u
tercijarnim (i kvartarnim) djelatnostima (62,6 %), nesto manje od 1/4 u sekundarnim
djelatnostima, dok je izvan djelatnosti bilo nesto malo vise (8,1 %) nego u primarnim
djelatnostima (7,1 %). U sljedecem popisu iz 1961. godine medusobni odnos je bio slic¢an,
samo Sto je izrazito porastao broj zaposlenih u sekundarnim djelatnostima (s 44 na 119
osoba).

U tada samostalnom naselju Obod (koje obuhvaca i dio danasnjeg naselja Zvekovica)
najvise je aktivnih stanovnika radio u primarnim djelatnostima uz naznaku postepenog
smanjenja njihovog ucesca (od 86,9 % na 66,4 %), dok je postepeno rastao broj i udjel
aktivnih stanovnika u sekundarnim i tercijarnim (kvartarnim) djelatnostima (u svakoj
skupini 1961. godine vise od po 15 %). Sve to pokazuje postupnu preorijentaciju aktivnog
stanovniStva u ovim naseljima od poljodjelstva prema nepoljodjelskim djelatnostima
(gradevinarstvo, obrt, promet, trgovina, turizam, te javne sluzbe).

Prema predposljednjem popisu stanovnistva iz 1991. godine, nakon relativho duzeg
mirnodopskog razvitka, kada se vec naselje Obod spojilo s gradom Cavtatom, a
osamostalilo se i naselje Zvekovica, bitno se promijenila struktura aktivnog stanovnistva
prema skupinama djelatnosti u ovim naseljima.

Rad u primarnim djelatnostima je gotovo postao beznacajan, a bitno se smanjio i rad u
sekundarnim djelatnostima, jer se one nisu nastavile jace razvijati u ovom podrucju i
njegovom okruzenju, iako je na Zvekovici djelovala tvornica elektroinstalaterskog pribora.
Dominirala je zaposlenost u tercijarnim djelatnostima, a medu njima sasvim razumljivo u
ugostiteljstvu i turizmu (453 aktivhe osobe), a zatim u trgovini (106 aktivnih osoba),
glavnim gospodarskim aktivnostima u ovom prostoru. Tu nema vise bitne razlike izmedu
Cavtata i Zvekovice.

Izvjestan porast pokazao se i u kvartarnim drustvenim djelatnostima, ali vise u Cavtatu
nego u Zvekovici. Znatan broj aktivnih stanovnika izvan djelatnosti i nepoznato je
posljedica sezonskog karaktera glavne djelatnosti, pa su neki radili samo u punoj
turistickoj sezoni.

Tab. 9.: Zaposleni prema pretezitoj aktivnosti i podrucju djelatnosti 2001. godine

Broj P.rimarne. Sgkundarng Tgrcijarng K.vartarne' ngoznata .Na radu u
Naselje zaposlenih djelatnosti | djelatnosti djelatnosti djelatnosti djelatnost inozemstvu
broj % broj % broj % broj % broj % broj %
CAVTAT 764 13 1,70 72 9,42 | 4356 | 56,94 | 172 | 22,51 12 1,57 60 7,86
ZVEKOVICA 166 6 3,61 15 9,04 | 105 | 63,25 17 | 10,24 1 0,60 22 13,26
UKUPNO 930 19 | 2,04 87 9,35 | 540 | 58,07 | 189 | 20,32 | 13 1,40 82 8,82
Izvor: Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku

Prema posljednjem popisu iz 2001. godine nastale su samo manje promjene unutar
zaposlenih prema pretezitoj aktivnosti i podruc¢ju djelatnosti. Nastavilo se smanjenje broja
i udjela u primarnim djelatnostima.

Porastao je broj i udjel zaposlenih u sekundarnim djelatnostima, osobito u gradevinarstvu
(53 aktivne osobe ili 5,70 % zaposlenih osoba), sto je bilo logi¢no ocekivati u podrucju koje
je bilo poruseno i osteceno tijekom trajanja Domovinskog rata.

To je zahtijevalo razdoblje obnove ovog podrucja. Smanjio se broj zaposlenih u tercijarnim
djelatnostima, ali je zadrzan isti njihov udjel u ukupnom broju zaposlenih (540 ili 58,07 %).
Za ocekivati je bilo da su oni najvise radili u hotelima i restoranima (327 ili 35,16 %), dok
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ih po opsegu slijede zaposleni u trgovini (94 ili 10,11 %) i prometnim djelatnostima (65 ili
6,99 %).

Nakon sto je Cavtat postao sjediste Opcine Konavle mogao se ocekivati izvjestan porast
kvartarnih djelatnosti (189 ili 20,32 %), a unutar te skupine veci rast zaposlenih u javnoj
upravi (67 ili 7,20 %).

Medu zaposlenim aktivnim stanovnistvom u gradskom podruc¢ju Cavtat - Zvekovica nalaze
se i 82 osobe, koje se nalaze na radu u inozemstvu.

Struktura aktivnih stanovnika prema zaposlenosti u pojedinim djelatnostima ili skupinama
djelatnosti pokazuje da je gradsko podrucje Cavtat zadrzalo svoju funkciju turistickog
sredista, ali proSirenu s raznim drugim uslugama, te se jos moze smatrati privlacnim
usluznim i upravnim sredistem, prvenstveno za podrucje Konavala, ali brojne njegove
usluge koriste turisti i drugi njegovi posjetitelji, koji dolaze u ovo gradsko podrucje
tijekom godine radi njegove privlacnosti i ugodnog boravka u njemu.

Prema popisu iz 1991.godine u gradu Cavtatu najvise je radnika radilo u mjestu
stanovanja, dakle bili su zaposleni mjestani, dok je tek 1/4 radnika odlazila svakodnevno
raditi u druga naselja (dnevni migranti iz naselja).

U Zvekovici je obratna situacija, beznacajan je broj radnika (10 ili 5 %) radio u mjestu
stanovanja, a cak 189 ili 94,50 % radnika iz Zvekovice je svakodnevno odlazio raditi u druga
naselja (dakle bili su dnevni migranti iz svog naselja), prvenstveno u Cavtat, ali dijelom i u
zracnu luku i u Dubrovnik.

Drugo obiljezje za Cavtat je to sto je u naselju bilo viSe radnih mjesta (1000), nego je bilo
radnika koji su u njemu stanovali (672). Zato su u njemu zaposleni mjestani (478) pokrivali
samo 47,80 % radnih mjesta, dok su ostala (522 ili 52,20 %) zauzeli radnici iz drugih okolnih
naselja koji su svakodnevno dolazili raditi u Cavtat.

To pokazuje privlacnu snagu Cavtata i razlog zbog kojeg doseljava novo stanovnistvo u taj
grad. Suprotno tome, Zvekovica je tek naselje u razvijanju i imala je mali broj radnih
mjesta (44), koja su 1/4 pokrivali zaposleni mjestani, a ostali su svakodnevno dolazili raditi
iz okolnih naselja.

Zaposleni prema pretezitoj aktivnosti i podruéju djelatnosti 2001. godine
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Izvor:  Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku,
OBRADA: INSTITUT IGH, d.d.
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Tab. 10.: Radnici prema mjestu stanovanja 2001. godine
Dnevni migranti
Ukupan broj Zaposleni s Aktivni koji obavljaju zanimanje
zaposlenih istim Rade u Rade u Tiedni
Naselje radnika mjestom drugom drugom Rade u miJ ranti
prema mjestu rada i Ukupno naselju gradu drugoj 8
stanovanja stanovanja istog grada | /opdiniiste | Zupaniji
/opcine Zupanije
broj 691 442 236 47 188 1 13
CAVTAT % 100 63,97 34,15
ZVEKOVICA broj 140 89 51 13 38 - -
% 100 63,57 36,43
broj 831 531 287 60 226 1 13
LAY % 100 63,90 34,54 1,56

Izvor: Popis stanovnistva, kuc¢anstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku

U posljednjem medupopisnom razdoblju 1991. - 2001. godine, u kojem se ovaj kraj razvija
unutar neovisne hrvatske drzave, ali dozivjevsi Domovinski rat s pogubnim ucincima, te
nakon toga s provedbom obnove ovog kraja i ponovnim ozivljavanjem gospodarstva, nema
nekih velikih promjena u broju radnika.

Naime, prema popisu iz 2001. godine u Cavtatu stanuje c¢ak neznatno vise radnika (691),
nego 10 godina ranije. Nesto se smanjio broj zaposlenih mjestana (442), a povecao broj
dnevnih migranata, koji obavljaju zanimanje (236) u nekom drugom naselju u istoimenoj
opcini (47) ili u susjednoj opcini Zupa dubrovacka i Gradu Dubrovniku (zajedno 188).

Kako se u Zvekovici, nakon njezinog spaljivanja i rusenja, smanjio ukupan broj stanovnika,
tako se smanjio i broj radnika, koji je zivio u tom naselju. Medutim, struktura tih radnika
je postala drugacija. Bitno je porastao broj zaposlenih mjestana (89), a smanjio broj
dnevnih migranata iz mjesta (51), koji samo dijelom (13) radi u nekom drugom naselju u
istoj opdcini, dok preostali odlaze svakodnevno raditi prema gradskoj aglomeraciji
Dubrovnika (38). Dakle, u gradskom podrucju Cavtat - Zvekovica gotovo 2/3 radnika su
zaposleni mjestani, dok preostalu 1/3 ¢ine dnevni migranti, koji rade ili u nekom drugom
naselju u opcini ili svakodnevno odlaze raditi na podruc¢ju gradske aglomeracije
Dubrovnika.

Tab. 11.: Radnici prema mjestu rada 2001. godine

Ukupan broj Zaposleni s istim Stanovnici drugih naselja u RH koji
Naselje zaposlenih radnika mjestom rada i dolaze raditi u naselje rada
(radnih mjesta) stanovanja Ukupno Dnevni migranti
broj 984 442 542 513
CAVTAT % 100 44,92 55,08 52,13
ZVEKOVICA broj 98 89 9 9
% 100 90,82 9,18 9,18
broj 1082 531 551 522
UKUPNO % 100 49,08 50,92 48,24

Izvor: Popis stanovnistva, kuc¢anstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku
Prema popisu iz 2001. godine slicne su promjene i s radnim mjestima. U Cavtatu se
neznatno smanjio broj radnih mjesta (984), koje manjim dijelom pokrivaju zaposleni
mjestani (442 ili 44,92 %), a vedim dijelom stanovnici drugih naselja, koji kao dnevni
migranti (542 ili 55,08 %) svakodnevno dolaze raditi u ovo radno srediste. Cavtat se i dalje
razvija kao drugo radno srediste unutar gradske regije Dubrovnika.

U Zvekovici je otvoreno 98 radnih mjesta, koja vecinom zauzimaju zaposleni mjestani (89
ili 90,82 %) i svega 9 dnevnih migranata iz drugih naselja. To pokazuje da se Zvekovica
razvija kao predgrade Cavtata i preuzima neke funkcije, koje su pogodnije u tom naselju
nego u samom gradu Cavtatu (turisticki informacijski ured, skladiSte i prodavaonice
gradevinskog materijala, pokuéstva i drugo). Time Zvekovica prestaje biti samo
spavaonica, vec se aktivno ukljucila i kao naselje koje prihvaca neke funkcije rada i tako u
potpunosti ispunjava svoju ulogu unutar gradskog podrucja Cavtat - Zvekovica.
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Kuéanstva
Poslije Drugog svjetskog rata u skladu s rastom broja stanovnika rastao je u Cavtatu i
Obodu, a kasnije i u Zvekovici broj kuc¢anstava.

Tab. 12.: Broj kuéanstava u razdoblju 1948. - 2001. godine

Broj ku¢anstava prema godinama popisa e R ot
Naselje clanova kucéanstava

1948. | 1953. | 1961. | 1971. | 1981. | 1991. | 2001. | 1948. | 1991. | 2001.
CAVTAT 185 219 325 360 542 618 653 3,58 3,12 3,09
OBOD 30 35 52 84 - - - - - -
UKUPNO
(CAVTAT | 215 254 377 444
OBOD)
ZVEKOVICA - - - - 79 150 131 - 3,46 3,05
SVEUKUPNO - - 621 768 784 - 3,19 3,08

Izvor: Popis stanovnistva 1948., 1953., 1961., 1971., 1981. i 1991. godine, DrZavni zavod za statistiku
Popis stanovnistva, kuc¢anstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku

U prvom medupopisnom razdoblju 1948. - 1971. udvostrucio se broj domadcinstava u
Cavtatu, da bi se do posljednjeg sluzbenog popisa stanovnistva, kucanstava i stanova 2001.
godine utrostrucio. Sve to prati i stambena izgradnja.

U Obodu se broj domacinstava utrostrucio u razdoblju 1948. - 1971., da bi se od tada
spojio s Cavtatom. U isto vrijeme je osnovano naselje Zvekovica, koja je ve¢ u prvom
desetgodisnjem medupopisnom razdoblju 1981. - 1991. udvostrucila broj domacinstava,
zbog intenzivne stambene izgradnje.

Kretanje broja kucanstava Cavtata i Zvekovice od 1948.-2001. godine
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Izvor: Popis stanovnistva 1948., 1953., 1961., 1971., 1981. i 1991. godine, Drzavni zavod za statistiku
Popis stanovniStva, kuc¢anstava i stanova 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku
OBRADA: INSTITUT IGH, d.d.
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U posljednjem medupopisnom razdoblju 1991. - 2001. u Zvekovici se smanjio broj
kudanstava, jer je nakon stjecanja hrvatske neovisnosti iselio dio stanovnistva, ali i Citava
kuéanstva, koji nisu prihvacali novu stvarnost i nisu zeljeli zivjeti u hrvatskoj drzavi. Sve te
nove prilike utjecale su na smanjenje nataliteta i na manji broj djece, pa je razumljivo da
se smanjila i prosjecna veli¢ina kuéanstava prema broju clanova. To smanjenje je posebno
doslo do izrazaja u tijekom rata porusenoj Zvekovici, tako da je u Cavtatu i Zvekovici
prosjecna veli¢ina kucanstva 3,08 clanova. Moze se ocekivati do 2030. godine porast u
Cavtatu i Zvekovici na 1300 - 1700 kucanstava.

Preko 95 % domacinstava je bez poljodjelskih gospodarstava sa stambenim i komunalnim
fondom pravih gradskih obiljezja.

Prema popisu iz 2001. godine u gradskom podrucju Cavtat - Zvekovica najvise je
kucanstava s 4 clana (201), a zatim s 1 ¢lanom (samacka - 164), s 2 ¢lana (153) i 3 clana
(131), a od vecih kucanstava joS ima nesto vise onih s 5 clanova (91). Vise od 75 %
kucanstava su obiteljska kucanstva. Vise je bracnih parova s djecom (417) nego bez djece
(121), odnosno majki s djecom (89) nego oceva s djecom (16). U ovom gradskom podrucju
bilo je i 14 neobiteljskih kucanstava s vise clanova (redovnici i redovnice i drugi).

Gotovo sva kucanstva imaju osiguran stambeni prostor, jer su prema popisu iz 2001. godine
u gradskom podruc¢ju Cavtat - Zvekovica bila ukupno 754 nastanjena stana za stalno
stanovanje, dok je privremeno bilo nenastanjeno 196 stanova.

1.1.2.3. Gradsko podruéje Cavtat-Zvekovica unutar sustava sredi$njih naselja Zupanije

Cavtat je jos 1886. godine bio sjediste istoimene opcine unutar kotara Dubrovnik i
Kraljevine Dalmacije, a ve¢ 1906. godine priznat mu je status morskog ljecilista u Zakonu o
zdravstvu Austro-Ugarske monarhije.

Izmedu dva svjetska rata Cavtat ostaje upravno i administrativno srediste Konavala. Gubi
vaznije lucko - prometno znacenje, ali razvija se i kao ribarsko naselje. U Cavtatu vec
djeluju osnovna skola (otvorena 1833. godine u staroj jezgri), vezilacka Skola, posta
(osnovana u XIX. stoljecu), elektricna centrala, kotarski sud, zatvor, opcinska uprava,
lucka kapetanija, ljekarna i neki drugi sadrzaji u obiteljskim zgradama.

U Cavtatu je 1920. godine osnovano Hotelsko i kupalisho drustvo "Epidaurus”, gdje je 1923.
godine izgraden sanatorij "Tiha" s 35 kreveta, kao klimatsko i morsko ljeciliste i
oporaviliste. U gradicu 1928. godine postoje i djeluju hoteli - pansioni "Novakovic",
"Koleti¢" i "Grani¢" s ukupno 132 kreveta. Cavtat se tako izmedu dva svjetska rata poceo
razvijati u turisticko srediste. Tako je 1928. godine u Cavtatu boravilo 750 turista.

Nakon prestanka svjetske gospodarske krize (1929.-1933. godine), 1933.godine u Cavtatu
su boravili 1 174 turista, a 1939. godine 1 416 turista, koji su ostvarili ukupno 21 969
nocenja. Vedinu gostiju su ¢inili Cesi, Slovaci, Nijemci i Englezi. Godine 1935./1936. u
Cavtatu je osnovan Mjesni opcinski turisticki odbor.

Neposredno nakon dolaska Cavtata i Konavala pod novu drzavnu vlast nakon Drugog
svjetskog rata, Cavtat je sjediste Mjesnog narodnog odbora za podrucje Cavtata, Oboda i
Donje Zvekovice (1948. godine = 801 stanovnik i 220 domacinstava), da bi 1952./1953
privremeno postalo sjediste istoimene opcine. U novoj neovisnoj hrvatskoj drzavi Cavtat je
1992. godine ponovno postao opcinsko srediste za podrucje Konavala.

Poslije drugog svjetskog rata Cavtat se razvija u najvaznije turisticko srediste u okolici
Dubrovnika. Godine 1954. dostiZze predratni turisticki promet. Hotelsko turisticka radna
organizacija HTP "Cavtat" ulaze znacajne investicije u izgradnju turistickih sadrzaja u Sirem
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podrucju Cavtata. Od odmaraliSta nastaje hotel "Supetar” na Obali dr. Ante Starcevica (ima
snack-bar, depandansu). U Tihoj je 1964. godine izgraden novi hotel - paviljon "Epidaurus”,
takoder nastao od odmaralista izgradenog 1952. godine, a u gradskoj luci "Makedonija",
rezidencija lzvrsnog vije¢a Republike Makedonije, preuredena 1968. godine u hotel. Slijedi
u razdoblju 1969. - 1972. godine izgradnja hotela "Albatros” u uvali Tiha. Veliki hotel
"Croatia”, de lux kategorije ili s pet zvjezdica, projekt arhitekta S. MiliCevica, izgraden je u
razdoblju 1969. - 1972. godine na poluotoku Sustjepanu., a poceo raditi 1974. godine.
Citav jedan hotelski kompleks idealno je ukomponiran u prirodni ambijent (hotel s 1 000
leZzaja, nacionalni restorani, snack-barovi, variete, kongresna dvorana s 8oo mjesta s
uredajima za simultano prevodenje, kino-sala, nocni klubovi, kockarnica, unutarnji i
vanjski bazeni, Sportski tereni, djecja igraliSta, teniska igraliSta, mini-golf, jahting-club,
zabavni objekt, kupalista i drugo). Godine 1984. izgraden je hotel "Epidaurus” 2 (ukljucuje
riblji restoran, rent-a-boat, skijering, disco-club, kupaliste, snack-bar), a 1988. godine vrsi
se dogradnja s povecanjem kapaciteta za hotel "Albatros”, (kongresna dvorana s 300
mjesta, bazeni, noc¢ni bar, snack-barovi, mini-golf, kupaliste).

Od bivseg pansiona "Koleti¢" nastao je i hotel "Cavtat” (nocni bar, kupaliste, tobogani).

Kongresi se odrzavaju i u drugih hotelima i javnim zgradama. Time Cavtat postaje poznat u
zemlji i svijetu kao srediste kongresnog turizma sa znacajnim kapacitetima te odrzavanjem
brojnih kongresa, savjetovanja i drugih skupova, sto je utjecalo na povecanje dolaska
brojnih gostiju, produzenje sezone i rast njegovog znacenja.

Tako je 1998. godine u Cavtatu samo na kongresima, savjetovanjima i drugim
organiziranim skupovima boravilo ukupno 7110 sudionika (domaci 2135 ili 30 % i inozemni
4975 ili 70 %), koji su ostvarili ukupno 23532 nocenja (domaci 6950 ili 30 % i inozemni
16582 ili 70 %).U Cavtatu je osposobljen i auto kamp.

U tom poslijeratnom razdoblju najveci broj turista posjetio je Cavtat 1976, godine (73552
gosta), a najvedi broj nocenja je ostvaren 1981. godine (580469 nocenja). Stranih gostiju
je bilo bar tri puta vise od domacih, dok su strani gosti ostvarili nocenja i vise od pet puta
od domacih gostiju.

Izvan gradske jezgre i u Sirem podrucju Cavtata izgradeni su jos hladnjaca za potrebe
turizma. U razdoblju 1966. - 1991. godine izgradeno je vise stambenih zgrada s 58 stanova
u uvali Tiha. Nova zgrada Osnovne skole i DjecCjeg vrtica izgradeni su 1980./1981. na
Mecajcu, a u njihovoj blizini i nova zdravstvena stanica.

Na Zvekovici je u blizini bivse zeljeznicke stanice Tvornica elektrotehnickih proizvoda TEP
iz Zagreba zapocela koncem 1980.godine izgradnju pogona industrijske elektronike, koja je
koncem 1981. godine zapocela s probnom proizvodnjom. U pocetku je pogon zaposljavao
140 radnika, pretezno priucenih.

Zracni prijevoz je bio najpogodnije sredstvo transporta za proizvode ovog pogona, te je
blizina zracne luke bila jedan od odlucujucih ¢imbenika kod izbora lokacije. U 1991. godini
ova tvornica je proizvodila komponente za razvodne uredaje, a zaposljavala je 44 radnika.

Tijekom agresije na Hrvatsku, u razdoblju 1991. - 1992, okupirane su Konavle, a s njime i
grad Cavtat, gdje se privremeno sklonilo po njegovim hotelima nekoliko tisu¢a prognanika
Konavljana. Prema sluzbenim podacima u njima je 31.05.1994. bilo jos 924 prognanika i
izbjeglice.

Tijekom agresije 1991. godine u cijelosti je poruseno naselje Zvekovica. PoCetkom 1994.
pocinju radovi na Pilot projektu Konavle, organiziranoj obnovi obiteljskih kuca, kao prvi
takav projekt u Hrvatskoj. Tu se nalazi i obnova Zvekovice, koja trazi potpunu obnovu od
temelja. Veci dio radova je vec obavljen.
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Danas je Cavtat je znacajno turisti¢ko srediste. Prema podacima od 31.08.2006. raspolaze
s 1510 soba, 235 apartmana i 3987 postelja, od kojih 2573 u hotelima i 1414 u
kucanstvima.

Istovremeno je Zvekovica imala 31 sobu, 17 apartmana i 134 postelje, sve u ku¢anstvima.

Cavtat je 2005. godine posjetilo 80274 turista (11075 domacih i 69199 stranih), koji su
ostvarili 487807 nocenja (28003 domadi i 459804 strani). Od toga broja hoteli su prihvatili
70598 turista, koji su ostvarili u njima 421672 nocenja.

Ostalo je ostvareno u kucanstvima. U kucanstvima Zvekovice boravilo je samo 328 turista,
koji su ostvarili 2816 nocenja.

U Cavtatu i Zvekovici su medu gostima bili najbrojniji Francuzi, Englezi i Njemci.

U luku Cavtat 2005. godine prispjelo je 440 brodova 20 GT, tis., koji su ostvarili ukupan
promet od 16687 putnika (8253 otputovalo i 8434 doputovalo), ali sa samo 3 tone prometa
tereta. Potrebno je uspostaviti bolje, ucestalije i brze pomorske veze izmedu Cavtata i
Dubrovnika, ali i izmedu Cavtata i Molunta, kao i s turistickim naseljima i pristaniStima u
Zupi dubrovackoj.

Cavtat

Izvor.  INSTITUT IGH, d.d.
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Cavtat je opcinsko srediste za podrucje Konavala, ali i lokalno usluzno srediste za znacajni
dio Konavala. U tu svrhu se u njemu razvijaju brojne sredisnje usluzne funkcije (ukupno
oko 130 u Cavtatu, oko 15 na Obodu i oko 15 na Zvekovici):

Op¢ina Konavle (opcinsko Vijece, opcéinsko Poglavarstvo, opcinske sluzbe, nacelnik
Op¢ine), Vila Banac - Trumbicev put 25,

Matiéni ured, Ured drzavne uprave u DNZ, Bukovceva 1,

Policijska postaja MUP, Bogisi¢eva Tiha 5,

Lucka ispostava Lucke kapetanije Dubrovnik, Obala dr. Ante Starcevica,
Postanski ured (HP), Ravnica,

Dobrovoljno vatrogasno drustvo (DVD),

Konavosko komunalno drustvo d.o.o., tehnicka sluzba, Obala dr. Ante Starcevica
15,

Politicke stranke i druge udruge,

Turisticka zajednica, Ravnica,

RKT Dekanat, Sv. Nikole 2,

RKT Zupni ured Sv. Nikole biskupa, Sv. Nikole 2,

Franjevacki samostan, Provincija Sv. Jerolima Zadar, Setaliste rat 2,
Redovnice - ¢asne sestre Kéeri milosrda, Obala dr. Ante Starcevica 36,
Djecji vrti¢, Put od Zvekovice,

Maticna osnovna skola (s knjiznicom), Put od Zvekovice,

Dom kulture, KUD, Obala dr. Ante Starcevica ,

Knjiznica i ¢itaonica, Bukovceva 1,

Galerija Vlaha Bukovca, Bukovceva,

Muzej Knezev dvor, Obala dr. Ante Starcevida,

Pinakoteka, Sv. Nikole 2,

Mauzolej obitelji Raci¢, Put od Roka,

Dom zdravlja, Zdravstvena stanica (lijecnik opce medicine, zubar, terenska
patronazna sestra, laboratorij), Put od Zvekovice,

Ljekarna, Ravnica,

§portskg drustva (nogomet - Put Tihe, vaterpolo - Obala dr. Ante Starcevica, tenis
centar-Setaliste zal, judo, stolni tenis, kosarka i dr.),

Banka, Ravnica,
Zastupnici osiguravajucih drustava,

Turisticke i putnicke agencije ("Atlas”, Obala dr. Ante Starcevica, "Astarea”, filijala,
Trumbicev put 2.),

Trznica, Ravnica,

Samoposluzivanje, Ravnica,

Razne prodavaonice i tvrtke koje se bave trgovinom (oko 20),
Hoteli: "Supetar”, Obala dr. Ante Starcevica, "Cavtat”, Put Tihe, "Croatia”, Setaliste
Sustjepan,

Auto kamp Cavtat, Put od Oboda,

Kupalista "Kamen mali", gradsko, "Kljucice", Tiha, "Croatia” i druga,
Brojne ugostiteljske radnje i restauracije (oko 40),

Obrtnicke radnje i usluge (oko 15),

Gradevinske tvrtke (oko 10),

Autobusni kolodvor, Ravnica,

Turisticka luka, Obala dr. Ante Starcevica,

Teretna luka, SetaliSte Rat,
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e Marina, Setalite Rat,
e Parkiraliste, Ravnica i SetaliSte Rat,
e brojni drugi sadrzaji razmjesteni po naselju Cavtat.

U drugom dijelu samostalnog naselja Cavtat, u njegovom sjevernom dijelu Obod, osim
hotela "Albatros”, Setalidte Zzal 1. i "Epidaurus”, Setalidte Zal 4. s prate¢im sadrzajima,
nalaze se jos sadrzaji, kao Sto su spremiste kerozina s pristanistem za brodove i crpkom za
potrebe zracne luke, te nekoliko razli¢itih sadrzaja na Setalistu Zal, u Gornjem Obodu i u
podrucju Poluganje (ukupno oko 15 sadrzaja).

U samostalnom naselju Zvekovica, predgradu i cestovhom ulazu u grad Cavtat, otvaraju se
brojni sadrzaji (oko 15), kao Sto su turisticka i putnicka agencija, knjigovodstveni servis,
prodavaonice gradevinskog materijala, pokucstva, prehrambene i mjesovite robe, pekara,
ugostiteljske i obrtnicke radnje i drugi.

Da bi se ostvarila sredisnja uloga grada Cavtata uspostavljene su redovite autobusne veze
izmedu Cavtata, preko Zvekovice do ostalih 30 samostalnih naselja u opcini Konavle, ¢iji
stanovnici u vecoj ili manjoj mjeri koriste brojne usluge njegovih sredisnjih funkcija. Te
veze odrzavaju autobusi tvrtke "Libertas” d.o.o. za prijevoz putnika iz Dubrovnika i to na
relacijama Cavtat - Vodovada i Dubravka 8 puta dnevno Gornjom bandom (ukljucujuci i
Grudu), Cavtat - Vitaljina 10 puta dnevno Donjom bandom (ukljucujuci i Molunat), te
Cavtat - Duba u Konavoskim brdima 8 puta dnevno i to sve u oba pravca.

Cavtat

Izvor. Mrezni izvor
OBRADA: INSTITUT IGH, d.d.
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Na temelju svega iznijetog, moze se jos jednom naglasiti, kako je grad Cavtat ili gradsko
podrucje Cavtat - Zvekovica, najvaznije lokalno sredisnje usluzno naselje u Dubrovacko -
neretvanskoj zupaniji jugoistocno od Dubrovnika, ali i znacajno dubrovacko i hrvatsko
turisticko srediste, koje ¢e u buducnosti trebati jos visSe ojacati svoje sredisnje funkcije,
koje su potrebne lokalnom stanovnistvu i oni ih koriste u svakodnevnom zivotu kako bi, na
taj nacin, rasteretio Dubrovnik. Zivotne potrebe ¢e s vremenom utvrditi koje su to
funkcije, koje ce se jos trebati otvarati u gradskom podrucju Cavtat - Zvekovica.

Odnos prema razvitku funkcija regionalnog i Zupanijskog sredista Dubrovnika

Cavtat nedjeljivo prati sudbinu i funkcije Dubrovnika od njegovog nastajanja do danasnjeg
vremena. Postoji njihova uska medusobna drustvena, gospodarska, demografska, prometna
i prostorna povezanost.

Dubrovnik je Zupanijsko i regionalno srediste i najvaznije razvojno gradsko srediste kojemu
gravitira stanovnistvo podruc¢ja Dubrovackog priobalja i Dubrovacko-neretvanske Zupanije,
ukljucujuci Konavle i njegovo lokalno srediste Cavtat.

Znatan broj radnika iz Cavtata i okolice svakodnevno odlazi raditi u Dubrovnik, gdje
osiguravaju egzistenciju svojim obiteljima. Tako je prema popisu iz 2001. g. iz Cavtata
svakodnevno odlazilo raditi na podruéje gradske aglomeracije Dubrovnika 188 aktivnih
stanovnika koji obavljaju neko zanimanje ili 80 % svih radnika-dnevnih migranata (jos 7 os.
su tjedni migranti), dok iz Zvekovice ih ima 38 ili 75 % svih radnika-dnevnih migranata.

Postoji i obratan pravac kolanja radnika - dnevnih migranata. Tako je 2001. iz Dubrovnika
svakodnevno putovalo na rad u pravcu Zupe dubrovacke i Konavala 309 radnika - dnevnih
migranata, od kojih oko 40% i u gradsko podrucje Cavtat-Zvekovica.
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U Dubrovniku njihovo stanovnistvo svakodnevno ili povremeno koriste brojne sredisnje
usluzne funkcije raznih aktivnosti i djelatnosti.

Medu njima su osobito intenzivne veze skolske djece i studenata, koji u Dubrovniku
pohadaju pojedine skole i fakultete. Tako je prema popisu iz 2001. godine samo iz Cavtata
svakodnevno putovalo u Dubrovnik 117 ucenika i 51 student (tjedni migranti su bili po 3
ucenika i studenta), a iz Zvekovice 19 ucenika i 13 studenata (tjedni migrant je bio samo 1
student).

Veoma su intenzivne i uCestale veze stanovnika ovog kraja s Dubrovnikom zbog njegove
zdravstvene uloge i razvijenih institucija (Dom zdravlja, Opca bolnica i drugo).

Stanovnici Cavtata i Konavala koriste u Dubrovniku i druge usluzne funkcije, koje se ne
nalaze na njihovom podrucju (upravne, sudske, crkvene, kulturne, socijalne, financijske,
gospodarske i druge).

Osim toga, Dubrovnik je najblizi grad i vazno trziste u kojemu stanovnici Konavala prodaju
svoje poljodjelske proizvode i preradevine. Tako se Dubrovnik i dalje moze oslanjati na
Konavle, kao na kraj, u kojem moze osigurati dio hrane za svoje potrebe. Jasno da ce i
dalje, ali manjim dijelom, Konavle ostati demografsko izvoriSte za obnavljanje i rast
stanovnistva unutar gradske aglomeracije Dubrovnika.

U svrhu sto boljeg medusobnog prometnog povezivanja Dubrovnika i Cavtata, te sto lakseg
i brzeg prijevoza radnika, ucenika, studenata i drugih stanovnika Cavtata i Zvekovice u
Dubrovnik, ali i obratno, prometna tvrtka "Libertas” iz Dubrovnika sa svojim autobusima
odrzava redovite dnevne voZnje izmedu Cavtata i Dubrovnika kroz Zupu dubrovacku i to 35
puta dnevno u svakom pravcu. Jasno je da brojni korisnici pojedinih usluga u Dubrovniku iz
ovog podru¢ja svakodnevno ili povremeno dolaze u ovaj grad svojim osobnim
automobilima, a povremeno tijekom ljeta i brodskim vezama, a koriste se i razna druga
prijevozna sredstva

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.3.1. Prometni sustav
Cestovni promet

Na podrucju obuhvata UPU "Cavtat sa Zvekovicom" nalaze se:
e drZavna cesta D8 (granica Opc¢ine Zupa Dubrovacka - granicni cestovni prijelaz
Karasovici - ostali prijelazi)
e Zupanijske ceste:
- 76238 Cavtat - Zvekovica (D8)
- 76239 Zvekovica (D8) - Drvenik

Ostale cestovne prometnice nerazvrstane su javno prometne povrsine. Prema poprecnim
presjecima i povrsinama u osnovnoj razini koridora vrlo su razlic¢ite. Nerijetko nema uvjeta
za odvijanje dvosmjernog motornog prometa, a tamo gdje i postoje, promet se odvija
dosta otezano.

Na podrucju obuhvata UPU "Cavtat sa Zvekovicom" nalaze se i koridor planirane drzavne
autoceste te koridor u istrazivanju drzavne brze ceste.

Kroz naselje Zvekovica prolazi koridor drzavne ceste D8 na koju se juzne strane prikljucuje
Zupanijska cesta 7-6238 Cavtat - Zvekovica s kojom je naselje Cavtat integrirano u cestovni
prometni sustav Republike Hrvatske. Sa sjeverne strane, takoder u naselju Zvekovica se na
drzavnu cestu D8 prikljucuje zupanijska cesta 76239 Zvekovica (D8) - Drvenik, a na koju je
spojena lokalna cesta L69051 Zvekovica (£6239) - Stravca - Duba Konavoska.
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Drzavnom cestom D8 naselja Cavtat i Zvekovica udaljeni su od Dubrovnika 20 km, a
povoljan geoprometni polozaj pojacava i cCinjenica da se 5 km istocno nalazi medunarodna
zracna luka "Dubrovnik", znacajna recepcija turistickog prometa.

Pomorski promet

U naselju Cavtat nalazi se Luka Cavtat, razvrstana kao morska luka otvorena za javni
promet lokalnog znacaja koja je smjestena s obadvije strane poluotoka Rat (stara luka i
luka u uvali Tiha) s pripadajucim akvatorijem, a za dio luke u uvali Tiha planirano je
prosirenje.

To je prva pogranicna luka Republike Hrvatske na juznom dijelu Jadrana, a ujedno i luka
za javni promet uz veliki broj turistickih linija na relaciji s Dubrovnikom.

Luka Cavtat je sezonski medunarodni i medudrzavni granicni pomorski prijelaz |l
kategorije.

Luku nautickog turizma (LN) kapaciteta do 200 vezova planira se na lokaciji Prahivac.

Luka u Cavtatu

Izvor: INSTITUT IGH, d.d.
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Zracni promet

U neposrednoj blizini Cavtata i Zvekovice, 5 km istocno, nalazi se dubrovacka zracna luka,
s medunarodnim stalnim granicnim prijelazom I. kategorije

Zracni prometni sustav kao na podrucju Dubrovacko-neretvanske zupanije tako i na
podrucju Opéine Konavle jedini je vid prometa koji Zupaniju i Opéinu izvodi iz sadasnje
prometne izolacije.

Preko Zracne luke Dubrovnik (koja spada u sekundarne medunarodne zracne luke "4E"
kategorije i ima uzletno-sletnu stazu duzine 3300 m, te je jedna od Sest zracnih luka iste
kategorije u Republici Hrvatskoj) Zupanija je na zadovoljavajué¢i nadin povezana sa
Zagrebom i svijetom.

Najbolji pokazatelj vaznosti zracnog prometa u prometnom sustavu Zupanije i Opcine je
podatak da je preko Zracne luke Dubrovnik u Cilipima prije rata dolazilo 62 % turista od
ukupnog broja turista u ovom podrucju.

Zracna luka je u poslijeratnom razdoblju obnovljena modernizacijom opreme, sanacijom i
rekonstrukcijom svih gradevina aerodroma i izgradnjom kontrolnog tornja, kako bi
osigurala sto kvalitetniju i sigurniju uslugu putnicima i drugim korisnicima zracne luke.

Polozaj uzletno-sletne staze dubrovacke zracne luke je takav da se tocno u njenoj osovini
u pravcu sjeverozapada nalazi naselje Cavtat.

Mjerenja jaCine buke vrsena za potrebe Projekta uspostave sustava upravljanja bukom
okolisa Zracne luke Dubrovnik pokazuju da se podrucje unutar obuhvata UPU-a Cavtat sa
Zvekovicom nalazi u intervalu od 50 - 60 db(A) preko dana i 35 - 40 db(A) preko noci sto su
gornje granice dopustene buke prema Pravilniku o najvisSim dopustenim razinama buke u
sredini u kojoj ljudi rade i borave (Narodne novine 145/04).

Geoprometni poloZaj Cavtata i Zvekovice
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Izvor: INSTITUT IGH, d.d.
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Zeljeznicki promet

Na podrucju obuhvata UPU-a "Cavtat sa Zvekovicom" se od 1968. godine ne odvija
zeljeznicki promet jer je tada za promet zatvorena uskotracna Zeljeznicka pruga Donja
Glavska/Zelenika (ogranak pruge 076 Sarajevo/Zelenika) koja je pustena u promet
1901.godine.

Na dijelu pruge koji prolazi kroz Konavle u duzini od 33 km nalazilo se ukupno 8 stajalista i
ukrsnica: Vojski do, Mihanici, Zvekovica, Cilipi, Komaji, Gruda, PloCice i Nagumanac.
Stanica Zvekovica (Cavtat) sluzila je putnickom i trgovackom prometu i kao vodena
postaja, te je bila tako i opremljena.

Sve podgradnje, nadogradnje i gradevine nad tlom izgradene su po standardima "ck
Drzavnijeh Zeljeznica austrijskijeh" za uskotracne zeljeznice.

1.1.3.2. Elektroenergetski sustav

Opskrba potrosaca elektricnom energijom podrucja Konavala i Sire dubrovacke regije usko
je vezana uz geografske specificnosti promatranog podrucja.

Naime, teritorijalni ustroj Dubrovacko-neretvanske zupanije, pogotovo njen kopneni dio od
Dubrovackog primorja preko samog grada Dubrovnika sve do Prevlake karakterizira vrlo dug
i uski pojas izmedu Jadranskog mora s juzne i drzavne granice prema BiH sa sjeverne
strane.

Uvazavajuci izneseno, strukturu i smjestaj urbanih i industrijskih sredista kao osnovnih
potrosaca elektricne energije, postojeca elektroenergetska mreza neizbjezno je razvijana
u svom vec¢em dijelu kao radijalna mreza, sto sa stajalista kvalitetne, pouzdane, sigurne i
dostatne opskrbe elektricnom energijom uvjetuje odredena ogranicenja.

Osnovno napajanje elektricnom energijom Sireg podru¢ja Grada Dubrovnika i Konavala
ostvaruje se preko postojece TS 110/35/10kV Komolac, instalirane snage 126 MVA (2x63
MVA), smjestene na sjeverozapadnim prilazima gradu Dubrovniku na samom uscu rijeke
Omble u zaljev Rijeke dubrovacke.

Od TS 110/35/10kV Komolac elektricna energija se distribuira u smjeru Konavala na 35kV
nazivnom naponskom nivou, 35kV dalekovodnim vezama od TS 110/35/10kV Komolac preko
Mlina (HE Zavrelje instalirane snage 2.1 MW) do TS 35/0.4kV Plat, postrojenja smjestenog
u neposrednoj blizini HE Plat.

TS 35/0.4kV Plat smjestena je, u teritorijalnom smislu, upravo na sjeverozapadnim
granicama Opcine Konavle i od iste se elektricna energija, na 35kV nazivhom naponskom
nivou, "prosljeduje” na teritorij opc¢ine Konavle u smjeru dviju osnovnih pojnih tocaka na
35kV nazivnoj naponskoj razini smjestenih na teritoriju opcéine Konavle, tj. do TS 35/10kV
Cavtat i TS 35/10kV Plocice.

TS 35/10kV Cavtat (instalirane snage 2x4 MVA), transformatorsko je postrojenje smjesteno
uz sam grad Cavtat, priblizno 3km jugoistocnije od TS 35/0.4kV Plat.

Napajanje samih potrosaca elektricnom energijom ostvaruje se preko odredenog broja
distributivnih transformatorskih stanica (TS 10/0.4kV), smjestenih u ili uz urbanizirana
podrucja.

U tom smislu od TS 35/10kV Cavtat postoje 10kV vodovi koji medusobno povezuju
distributivhe TS 10/0.4kV u samom gradu.
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Spomenuta 10kv distributivna mreza uglavhom je izvedena kao nadzemna. lzuzetak
predstavljaju 10kV vodovi u uzoj urbanoj sredini grada Cavtata koji su uglavnhom izvedeni
kao podzemni kabelski vodovi.

1.1.3.3. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba
Vodoopskrba Naselja Cavtat i Zvekovica rijeSena je unutar vodoopskrbnog sustava Konavle-
zapad.

Postojedi sustav temelji se na kaptiranju izvora Duboka ljuta u Zupi dubrovackoj.
Minimalna izdasnost izvora, koji je prema procjenama oko 300 l/s, zadovoljava potrebe za
vodom ovog podrucja kao i podruc¢ja Zupe dubrovacke.

Preko crpne postaje "Duboka Ljuta", kapaciteta 115l/s, voda se tladi do vodospremnika u
Prahivcu zapremnine 600 m® s kojeg se zajedno s kontra-vodospremnikom "Mecajac"
opskrbljuje Cavtat. Preko crpne postaje "Prahivac”, kapaciteta 75l/s, puni se vodospremnik
"Rajéeviéi", zapremine 400 m?, s kojega se opskrbljuje Zvekovica, "Zra¢na luka Dubrovnik",
Cilipi i Popoviéi. Zasebnim cjevovodom su na ovaj vodospremnik priklju¢ena naselja
Uskoplje, Gabrili, Drvenik i Mihanici.

Odvodnja

Djelomice izgradena kanalizacija postoji samo u Cavtatu. Kanalizacija otpadnih voda
Cavtata obuhvaca staru gradsku jezgru, hotele i samo neke skupine stambenih objekata.
Kanalizacijom se odvode otpadne vode i djelomicno oborinske vode izravno u more bez
prociscavanja. Danas odvodnja fekalnih otpadnih voda s podrucja navedene urbane sredine
ne odgovara potrebama i visokim zahtjevima za zastitu priobalne zone mora. Ista se odnosi
na individualna rjesenja putem septickih jama ("crnih jama").

Hotelski objekti odvodnju fekalnih otpadnih voda imaju rijeSenu na nezadovoljavajuci
nacin. Svaki hotel ima svoj pripadni ispust fekalnih voda u more u neposrednoj blizini
objekta. Ispusti su kratki, a voda se ispusta u plitkom moru te na taj nacin s tehnicke i
sanitarne strane ispusti ne zadovoljavaju.

Iz navedenog razloga izraden je projekt kanalizacijskog sustava koji je obuhvatio Sire
urbano podrucje grada.

Koncepcija tehnickog rjesenja odvodnje fekalnih voda s podrucja naselja Cavtat i
Zvekovica te "Zracne luke Dubrovnik” temelji se na izgradnji kanalizacijske mreze
(gravitacijski kolektori) putem koje se otpadna voda transportira do objekata zavrsne
dispozicije (crpna stanica "C.S.2", uredaja za c¢is¢enje otpadnih voda i podmorski ispust).

Navedeni projekt je u realizaciji, a u izgradnji je |. etapa realizacije koja obuhvaca:
e ispust u more (kopnena i podmorska dionica),

pristupni tunel do uredaja za cisc¢enje,

tunel za smjestaj uredaja za cis¢enje otpadnih voda,

tunel odvodnog kolektora,

glavni kolektor,

uredaj za ciscenje otpadnih voda - mehanicki dio,

crpna stanica "Grad",

tlacni cjevovod od C.S. "Grad" do prekidnog okna (P.0O.)

potrebni pogonski objekt
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1.1.3.4. Telekomunikacijska mreza

Posta
Postanski promet na podruc¢ju u obuhvatu Plana obavlja se preko postanskog ureda u
Cavtatu.

Telekomunikacijski sustav veza

Telekomunikacijski promet Opdcine Konavle odvija se putem automatske telefonske
centrale pojedinih naselja preko tranzitne centrale Dubrovnik. Veze izmedu automatskih
telefonskih centrala i tranzitne centrale Dubrovnik odvijaju se radiorelejnim ili
svjetlovodnim vezama.

Modernizacija koja je u tijeku tezi povezivanju svih centrala i s mjesnim centralama i s
ostalim centralama u Hrvatskoj i u svijetu preko svjetlovodnih veza koje pruzaju optimalnu
vezu.

Dubrovacko podrucje kao i cijela Opc¢ina Konavle vezana je u drzavni i medunarodni (preko
medunarodne centrale u Splitu) telekomunikacijski promet svjetlovodnom magistralnom
vezom "Jadranko", podmorskim svjetlovodnim kabelom "Adria 1", poloZenim podmorjem
Jadrana izmedu Rijeke i Krfa, i radio relejnom vezom.

Zavriena je izgradnja svjetlovodnog kabla od Dubrovnika do Molunta na dionici Cilipi-
Molunat, ¢ime je zavrsena cijela trasa "Jadranka" na podrucju nase zupanije i ostvarena
spojna veza Dubrovnika s Moluntom i svim usputnim automatskim telefonskim centralama.

Na podrucju unutar obuhvata UPU-a Cavtat sa Zvekovicom postoje podzemni TK kabeli i
kapaciteti:
e svjetlovodni kabeli: 5
magistralni - dolazi iz pravca Dubrovnika te produzava preko Cilipa, Grude
do granicnog prijelaza Konfin,
spojni - povezuju UPS-ove (Stravca, Cavtat, Zvekovica, Radovcici, Pridvorije,
Dubravka i Molunat) i RSM Velji Do,

e mrezni kabeli koji pokrivaju podrucje mjesnih mreza.

Instalirana su 2 UPS-a (UPS Cavtat, UPS Zvekovica) koji su vezani na maticnu AXE centralu
u Dubrovniku.

0Od mobilne infrastrukture u Cavtatu postoje bazne stanice T-com-a i VIPnet-a, a u planu je
instalacija bazne stanice T-com-a na lokaciji Prahivac.

Prema planovima razvoja TK infrastrukture na promatranom podrucju, u buduénosti se
moze ocekivati:
e izgradnja svjetlovoda Zvekovica-Uskoplje-Pridvorje, te podmorskog svjetlovoda
MLini-Tr Sv. Roko-UPS Cavtat,
e povezivanje svjetlovodom baznih stanica mobilne infrastrukture,
e rekonstrukcija telefonske mreze u starom dijelu naselja Cavtat u sklopu radova na
kanalizaciji,
e prosirivanje mjesnih mreza na zone predvidene za stambenu izgradnju.

1.1.3.5. Zbrinjavanje otpada

Na odlagaliste "Grabovica" - Dubrovnik dovozi se i otpad s podrucja Opcine Konavle.
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Odlagaliste se nalazi sjeverozapadno od Dubrovnika, u blizini naselja Osojnik, na
nadmorskoj visini od 400 m, udaljeno 4,7 km od izvorista rijeke Omble (izvoriste za
vodoopskrbu Grada Dubrovnika).

Na odlagaliste, smjesteno u kraskoj vrtaci, odlagao se komunalni, tehnoloski, gradevinski i
bolni¢ki otpad. Odlagaliste "Grabovica" je sanirano, a temeljem izdane lokacijske i
gradevinske dozvole u daljnjoj eksploataciji i za potrebe odlaganja komunalnog otpada
Op¢ine Konavle.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne i ambijentalne vrijednosti
Zasticeni dijelovi prirode i ekoloski znacajna podrucja

Naselje Cavtat se cjelim svojim obuhvatom nalazi unutar zasti¢enog obalnog podrucja
mora (ZOP), dok se dio naselja Zvekovica koji je u obuhvatu Plana nalazi izvan ZOP-a.
Ambijentalnu vrijednost i posebnost predstavljaju i ekspozicije naselja - izlozenost pogledu
s mora ali i na more.

Unutar obuhvata Plana temeljem Zakona o zastiti prirode nalazi se u kategoriji zasticenih
dijelova prirode Spilja Sipun, geomorfolodki spomenik prirode (registarski broj 96).

lako se nalazi izvan obuhvata Plana s obzirom na malu udaljenost te ambijentalnu i
panoramsku vrijednost, treba spomenuti jos jedan lokalitet u kategoriji zasticenih
prirodnih vrijednosti, Posebni rezervat - ornitoloski - Mrkan, Bobara i Supetar (registarski
broj 701) te Posebni rezervat u moru - akvatorij otoka Mrkan, Bobara i Supetar zasti¢en
kao evidentirana prirodna vrijednost.

Ekoloska mrezZa - Cavtat
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Spilja Sipun se nalazi na sjeverozapadnom dijelu poluotoka Cavtat oko 100 m od mora.
Zasticena je kao geomorfoloski spomenik prirode.

Pored geomorfoloskog fenomena, Spilja je vazno staniste reliktnih organizama (reliktni
kukci, puzevi i rakovi, kao npr. isopodni racic¢i Cyphoniscellus herzegowinensis i Aegonethes
cervinus, amfipodni raci¢ Monodella halophilla).

Dugo vremena ulaz je bio otvoren, pa su zamijeéena ostecenja $piljskih ukrasa. Cini se da
neprikladna odvodnja oborinskih voda nanosi Stetu organizmima u spilji.

Ostale proglasene zasti¢ene prirodne vrijednosti (zasticene svojte, zasticeni minerali,
sigovine i fosili) uglavnom uzivaju zastitu na cijelom podrucju Republike Hrvatske pa tako i
na podrucju Opcine Konavle.

Prema Nacionalnoj ekoloskoj mrezi pojedina podrucja Cavtata i Zvekovice su klasificirana
kao "vazna podrucja za divlje svojte i stanisne tipove”. Na podrucju Cavtata to je akvatorij
te Spilja Sipun, a u naselju Zvekovica krajnji sjeveroistocni dio administrativnog obuhvata
naselja.

Prema Nacionalnoj klasifikaciji staniSta na podrucju Cavtata i Zvekovice prevladavaju
kamenjarski pasnjaci i suhi travnjaci eu- i stenomediterana (C36), busici (D34) te mozaici
kultiviranih povrsina (121).

Neobvezuju¢i dokument "Prijedlog ekoloske mreze Natura 2000" respektiran je ovim
Planom.
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Izvor: Drzavni zavod za zastitu prirode
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Zasticene graditeljske vrijednosti

Na podrucju obuhvata Plana nalazi se vise kulturnih dobara upisanih u Registar nepokretnih
kulturnih dobara (R):

Urbana cjelina Cavtata,

Knezev dvor, Cavtat,

Gradske zidine, Cavtat,

Franjevacki samostan Gospe Snjezne, Cavtat,

Mauzolej obitelji Raci¢ s grobljem Sv. Roka,

Arheoloski lokalitet s ostacima anticke gradevine na poluotoku Ratu, Cavtat,
Podmorska arheoloska zona Cavtat,

Podmorsko nalaziste antickih dolija (pitosa),

Anticki brodolom (amfore).

Preventivno su zasticena kulturna dobara (PZ):

Izvor:

Mauzolej obitelji Raci¢

Ljetnikovac Gucetic - Supilo, Cavtat,

Kuca Bukovac,

Crkva Sv. burda s grobljem, Cavtat,

Crkva Sv. llije,

Kuca Toranj,

Ljetnikovac Bogisi¢ u uvali Tiha,

Arheoloski lokalitet Sustjepan, Cavtat,

Gradina, kasnoanticka memorija, ostaci Crkve Sv. Mihovila,
Samostan Sv. Jerolima - Benediktinski samostan,

Spilja Sipun.
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Na podruéju obuhvata Plana nalazi se i veliki broj evidentiranih (E) pojedinacnih te
arheoloskih kulturno-povijesnih vrijednosti koji su zajedno s registriranim (R) i preventivno
zasti¢enim (PZ) vrijednostima prikazani i naznaceni u poglavlju 3.6. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina ovog ObrazloZenja.

Gradsko naselje Cavtat je u analizama dosadasnjeg vrednovanja naselja i dijelova naselja
kao graditeljskih cjelina u Zupaniji ocijenjeno da ima najvecu vrijednost u kategoriji tzv.
"malih i srednjih gradova”.

Urbana cjelina Cavtata je kao kulturno-povijesna cjelina upisana u Registar nepokretnih
kulturnih dobara (R) tj. najvisi stupanj zastite.

Stanje evidencije i pravne zastite kulturnih dobara
Cinjenica je da spomenicka bastina Konavala nije bila sustavno istrazivana te zbog toga
nije ni primjereno valorizirana i zasticena.

Slozena povijesna slojevitost i potiranje materijalnih ostataka pojedinih razdoblja
ponovnom uspostavom zivota na istom prostoru, nakon brojnih promjena vlasti, Cestih
ratnih dogadanja, pa i prirodnih katastrofa, otezava sagledavanje vrijednosti konavoske
bastine.

Ponovnom revizijom i pazljivijim uvidom u brojnost i kvalitetu pojedinacnih spomenika i
spomenickih cjelina u Konavlima otkrivamo bogatstvo koje svjedoéi o turbulentnoj
povijesti, ali i kvaliteti Zivota na ovim prostorima.

Mnogi spomenici nisu prepoznati, nezasticeni su i izlozeni devastacijama. Potrebno ih je
prije svega zastititi, na lokalnoj i drzavnoj razini, jer upravo oni pruzaju dragocjen izvor za
daljnja istrazivanja i otkrivanje novih cinjenica za tocCnije odredenje samih spomenika i
rasvjetljavanje pojedinih povijesnih razdoblja. Samim time, stvaraju se preduvijeti za bolju
prezentaciju spomenicke bastine koja je potencijalni pokretac razvoja specificnog tipa
turizma, a samim time i Konavala.

Cavtat

Izvor: INSTITUT IGH, d.d.

INSTITUT IGH d.d. / IGH Urbanizam d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "CAVTAT SA ZVEKOVICOM"
IZVORNIK

Uz spomenicku bastinu, osnovnu vrijednost Konavala Cini o¢uvanost jedinstva graditeljskog
nasljeda i prirodnog krajobraza. Stoga je potrebno maksimalno zastititi svaku seosku
cjelinu ciju vrijednost Cini upravo njena uklopljenost u pejzaz, tradicionalna stambena i
gospodarska arhitektura, seoske kapele na osamljenim breZuljcima, stari putovi omedeni
suhozidima, kameni kriZzevi uz putove i polja, seoske lokve, te pojedinacni spomenici iz
razlicitih povijesnih razdoblja.

U Konavlima je osim registriranih spomenika kulture i preventivno zasti¢enih evidentirano
dvjestotinjak spomenika kulture od kojih je veliki broj potrebno zastititi na drzavnom ili
lokalnom nivou.

Osnova za bilo kakvo planiranje razvoja Konavala zastita je spomenicke bastine. Na taj
nacin ona bi bila dostupna istrazivacima, povecala bi se svijest o njenoj vrijednosti,
otvorila bi se veca mogucénost za njenu obnovu pod struc¢nim nadzorom i ocuvanje za
buduce generacije. Osmisljenim projektima mogla bi se kvalitetno prezentirati i imati
vaznu ulogu u turistickom razvoju Konavala.

Kako se izgled cjeline ne bi narusavao, potrebno je donijeti precizne odredbe o obnovi
takve arhitekture (koristenje tradicionalnih materijala, postivanje zadanih elemenata) i
eventualnim interpolacijama (velic¢ina, materijali).

Kulturna bastina na podruc¢ju Konavala u cjelini nije sustavno istrazena iako pruza
neiscrpan izvor podataka koji rasvjetljuju slijed konavoske povijesti. Kako bi se znanstvena
istrazivanja mogla provesti, a spomenicka bastina valorizirati, kulturnu bastinu je potrebno
maksimalno zastiti od daljnjih intervencija i devastacija.

1.1.5. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske zupanije 06/03, 03/05, 03/06, 07/10)

S gledista integralnog gospodarenja resursima ovaj Plan je na temelju usmjerenja
Strategije odredio podrucja i kriterije za koristenje prostora osnovne i sekundarne
namjene te kriterije za gradenje izvan gradevinskog podruéja prema tipu, vrijednosti i
osjetljivosti krajobraza.

Prostorni plan Zupanije temeljni je i obvezatni dokument koji odreduje osnovne segmente
strategije razvoja opcina i gradova, s ciljem da se putem njegove planske projekcije i
ustanovljenih odredbi za provedbu omogudi:
e racionalno koristenje prirodnih resursa,
e zaStita prostora,
e usmjeravanje gospodarskog razvoja (industrija, promet, turizam, poljoprivreda,
usluge itd.),
e usmjeravanje drustvenog razvoja: rast i struktura populacije te razvoj drustvenih
djelatnosti (sustav naselja itd.).

Najznacajniji/najvazniji prostorno-razvojni problemi u Hrvatsko kao i u Zupaniji su
neracionalnost koristenja prostora, nekontrolirani rast velikih gradova, zapustanje ruralnih
podrucja i podrucja uz drzavnu granicu, pojave zauzimanja velikih povrsina za nekvalitetnu
i masovnu gradnju na obali mora s prevelikim udjelom bespravne gradnje, zaostajanje u
nekim segmentima infrastrukture, te sustavno nerijesena pitanja zbrinjavanja otpada.

S gledi$ta razvojnih sustava planom su odredeni prostori i sustavi na razini Zupanije, te
njihova funkcionalna cjelovitost.
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Na zupanijskoj razini je odreden je Siri prostor oko naselja kako bi se obuhvatili procesi u
prostoru i elementi infrastrukture koji sluze naseljima ali su izvan njihovih obuhvata, dani
su kriteriji za razmjestaj funkcija u naseljima u svrhu optimalizacije mreza, osobito u
rijetko naseljenim podrucjima.

Odredena su gradevinska podrucja po nacelu racionalnog koristenja prostora, iskoristenja
rezervi formiranih struktura i oblikovanja krajobraza, dani su kriteriji za koristenje i
zastitu prostora u kontaktnim zonama uz zasti¢ena podrucja (parkova prirode, zasti¢enih
krajolika i sl.) radi mogucéeg utjecaja na podrucja pod zastitom te su izdvojena gradevinska
podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja) u ZOP-u (vrsta, povrsina i
kapacitet pojedine zone).

IsjeCak kartografskog prikaza 1. Koristenje i namjena prostora za podrucje Cavtata i Zvekovice

HARTOORAFSK) PRINAZ
1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA
o | TUMAL PLANSKOG ZNAKOVLIA
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Izvor: Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije 06/03, 03/05,

03/06, 07/10),
OBRADA: INSTITUT IGH, d.d.
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U sklopu Prostornog plana Dubrovacko neretvanske zupanije preispitan je:

e geoprometni polozaj Zupanije kao najjuznije u Republici Hrvatskoj, specifiéne po
svojem uskom obalnom pojasu i nehomogenom prostoru koji je planinskim masivom
odvojen od unutrasnjosti, Cija je izolacija posebno dosla do izrazaja u Domovinskom
ratu. Stoga je nuzno ubrzati dinamiku izgradnje autoceste, ostvariti bolju
povezanost unutar Zupanije, veci znacaj posvetiti pomorskoj orijentaciji, definirati
koridore autoceste i trase Zeljeznicke pruge, osuvremeniti zracni promet i dopuniti
manjim zra¢nim lukama,

e demografski razvitak podrucja, osobito nakon ratne agresije i sukladno tome
razvitka ukupnog podrucja, osobito gospodarstva, pravaca razvitka i centraliteta
naselja i zaustavljanja procesa depopulacije,.

e status imovinsko-pravnih odnosa i sukladno tome mogucnosti raspolaganja
imovinom,

e preispitivanje namjene i rezima uredivanja i zastite prostora, posebno u odnosu na
zastitu prirodne i spomenicke bastine.

U cilju donosenja propisa o obalnom pojasu izraden je elaborat "Utvrdivanje stanja
koristenja zastite prostora obalnog podrucja” u kojem je izvrseno fizionomsko zoniranje
obalnog pojasa te su analizirani elementi uredenja prostora (postojece, planirano).
Temeljem analiza formulirani su zakljucci koji sadrze prikaz i ocjenu glavnih grupa
problema u odnosu na dosadasnji nacin koristenja prostora, temeljem formiranih kriterija
data je ocjena moguceg koristenja prostora, raspolozivi kapaciteti i neiskoristeni
potencijali, te je konacno prikazan prijedlog mjera u odnosu na prostorno razvojne cjeline
i djelatnosti u obalnom pojasu.

Naselje Cavtat se cjelim svojim obuhvatom nalazi unutar zasti¢enog obalnog podrucja
mora (ZOP), dok se dio naselja Zvekovica koji je u obuhvatu Plana nalazi izvan ZOP-a.

Prostorni plan uredenja Opéine Konavle (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Konavle 09/07, 01/08,
06/08)

Urbanisticki plan uredenja Cavtat sa Zvekovicom obuhvada prostor za koji Prostorni plan
uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle 09/07, 01/08, 06/08) odreduje
izradu Cetiri UPU-a:

e Cavtat,

e Zvekovica 1,
e Zvekovica 2,
e Zvekovica 3.

Obzirom da Cavtat kao gradsko naselje - podrucno srediSte s prigradskim naseljem
Zvekovica ¢ini jednu prostorno-funkcionalnu cjelinu, obuhvat navedenih UPU-ova je zbog
prirodno-geografskih i socio-ekonomskih c¢imbenika te buducée prostorne organizacije
spojen u jedan prostorni obuhvat za koji se izraduje Urbanisticki plan uredenja "Cavtat sa
Zvekovicom".

Gradevinsko podrucje naselja Cavtat nalazi se u pojasu od 1000 m ZOP-a te njegova
izgradenost iznosi izmedu 53,05 % i 69,35 %.

To znaci da se njegovo gradevinsko podrucje naselja ne smije povecati ali nije ni nuzno da
se njihovo gradevinsko podrucje mora smanjiti. 1z gradevinskog podrucja naselja Cavtat
izdvojeni/izuzeti su poluotoci Sustjepan i Rat te uvriteni u "Sumske povr$ine” kao Sume
posebne namjene. Gradevinsko podrucje naselja Cavtat sadrzi takoder povrsine
ugostiteljsko-turisticke namjene.

Ugostiteljsko-turisticka namjena unutar naselja u Cavtatu:
e Hoteli Albatros/Epidaurus - TN1 8,42 ha (postojece)
e Hotel Cavtat - TN1 0,47 ha (postojece)
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e Hotel Croatia - TN1 9,49 ha (postojece)

e Lokacija Cavtat "Prahivac” - TN1 hoteli,
10,34ha predvida se cca 800
sadrzajima/1ha)

e Lokacija Cavtat "Mecajac” -

TN2 turisticko naselje, na povrsini od
lezaja (70-80

lezaja s pratedim turistickim

TN1 hoteli, TN2 turisticko naselje, na povrsini od 13,86

ha predvida se cca 1200 lezaja (70-80 lezaja s pratec¢im turistickim sadrzajima/1ha)

Ukupna povrsina ugostiteljsko-turistickih namjene unutar naselja iznosi 42,58 ha, to je
19,68 % ukupne povrsine gradevinskog podrucja naselja Cavtat.

Unutar obuhvata UPU-a Cavtat sa Zvekovicom planira se jedno novo groblje na prostoru

naselja Zvekovica povrsine 6,46 ha

Opdinsko srediste Cavtat je gradsko naselje - podrucno srediste koje sa prigradskim

naseljem Zvekovica Cini prostorno-funkcionalnu cjelinu.

Po minimalnoj zastupljenosti pojedinih sredisnjih funkcija u naseljima Opcine Konavle
djeluju ili ¢e se trebati osnovati slijedece sredisnje funkcije i to tako da centralna naselja

posjeduju sljedece objekte suprastrukture.

Cavtat - podrucno (opcinsko) srediste (manje razvojno srediste):
e Uprava; sudstvo: ispostave organa drzavne uprave, zupanijska i opcinska izvrsna

tijela, opcinska uprava, policijska stanica.

e Skolstvo: osnovna $kola, srednja kola, ucenicki dom.
e Kultura: kulturni centar, kinematografi, muzej, radio, knjiznica.

e Zdravstvo: opca bolnica, bolnica, Dom zdravlja, podru¢ne ambulante,

veterinarska ambulanta.

ljekarne,

e Socijalna skrb: Centar za socijalnu skrb, djecji vrti¢ i jaslice, Dom za djecu

Isjecak kartografskog prlkaza 1. KoristenJe i namJena prostora za podrucje Cavtata i Zvekovice
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e Trgovina: diskont, trgovacki centar, veleprodaja, maloprodaja (dnevne i specijalne
potrebe), specijalne trgovine.

e Ostalo: financijsko posredovanje, osiguravajuci mirovinski fondovi, §red1’§te posta,
vjerske gradevine i drugo, drustveno-politicke udruge, srediste Zupe, sportski
centar, postanski ured, obrt - usluzni, zanatski, agencije, autoprijevoz, pretovar u
lukama, hotelijerstvo, ugostiteljstvo, proizvodnja kruha i peciva, biljnih ulja i
masti, lucka kapetanija.

1.1.6. Ocjena stanja, mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Demografski pokazatelji

Na razini Opc¢ine Konavle evidentiran je u zadnjem medupopisnom razdoblju (1991.-2001.)
kao posljedica ratnih stradanja i migracija pad broja stanovnika od 9074 stanovnika na
8250 stanovnika.

Povrat stanovniStva Konavala nakon ratnog egzodusa stimuliran je provedbom programa
obnove i razvoja Opcine Konavle koji je, obnovom naselja i zaseoka te postojeceg sustava
prometne i komunalne infrastrukture na podrucju Konavala smanjio razlike u standardu
stanovanja i prometnu izoliranost perifernih podrucja Opcine.

Dosadasnje koriStenja prostora karakterizira koncentracija stanovnistva i djelatnosti na
obalnom pojasu, posebno uzem urbanom podrucju Cavtata i Zvekovice.

Osnovni pokazatelji dosadasnjeg demografskog razvoja sadrzani su u slijede¢em:

e koncentracija stanovnistva na podru¢ju obuhvata UPU-a u odnosu na administrativni
obuhvat Opcine Konavle (30 % ukupnog stanovnistva zivi na podruc¢ju obuhvata UPU-
a Cavtat sa Zvekovicom),

e koncentracija stanovnistva na uzem podrucju naselja Cavtat u odnosu na obuhvat
UPU-a (83 % stanovniStva zivi na uZzem podrucju naselja Cavtat, a na podrucju
naselja Zvekovice Zivi 17 % stanovnistva),

e opadanje ukupnog broja stanovnika na podrucju povijesne jezgre Cavtata,

e dobna struktura stanovnistva gradskog podrucja Cavtat - Zvekovica znatno je
povoljnija nego u drugim konavoskim naseljima, iako se i ona pogorsava, odnosno
pokazuje postupne tendencije starenja (25,38 % mladog stanovnistva u odnosu na
15,70 % starog stanovnistva),

e smanjenje broja ¢lanova kucanstava sa 3,19 u 1991. na 3,08 u 2001. godini.

Gospodarski pokazatelji

Dosadasnji gospodarski razvoj turizma u Cavtatu uz terminal "Zracne luke Dubrovnik”, koji
je osiguravao dostupnost turisticke destinacije, razvojno je privlacio samo priliv
stanovnistva iz seoskih naselja Konavala sto je vidljivo po migracijskom toku kretanja
stanovnistva od periferije ka centru u razdoblju 1971.-2001. godine. Takav tip masovnog
turizma nije stimulirao razvoj obiteljske tradicionalne poljoprivredne proizvodnje Konavala
koje je bilo pretezno obiteljskog karaktera bez intenzivne obrade.

Daljnji gospodarski razvoj Konavala - izrazito turistickog podru¢ja je nastavak obnove,
kako bi smisao povratka stanovnistva na tradicionalna stanista u naselja i zaseoke u
potpunosti poprimio i gospodarski karakter kroz integraciju tradicionalne vjestine bavljenja
poljoprivredom i turizma (primarno razvoj seoskog turizma).

Tradicionalni model integralnog razvoja konavoske obitelji na staniStu, proSiren u
gospodarskim aktivnostima svim oblicima turisticke ponude pod naslovom seoski turizam
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sukladan je Strategiji razvoja hrvatskog turizma do 2010. godine u kojoj se sukladno
trendovima medunarodnog turistickog trzista (promjene na trzistu ponude i potraznje)
vrednuje turisticki potencijal i na nacelima odrzivog razvoja donosi vizija i strateski ciljevi
hrvatskog turizma.

Prema posljednjem popisu iz 2001. godine nastale su samo manje promjene unutar
zaposlenih prema pretezitoj aktivnosti i podruc¢ju djelatnosti. Nastavilo se smanjenje broja
i udjela u primarnim djelatnostima.

Porastao je broj i udjel zaposlenih u sekundarnim djelatnostima, osobito u gradevinarstvu
(53 aktivne osobe ili 5,70 % zaposlenih osoba), sto je bilo logi¢no ocekivati u podrucju koje
je bilo poruseno i osteceno tijekom trajanja ratne agresije. To je zahtijevalo razdoblje
obnove ovog podrucja.

Smanjio se broj zaposlenih u tercijarnim djelatnostima, ali je zadrzan isti njihov udjel u
ukupnom broju zaposlenih (540 ili 58,07 %).

Za ocekivati je bilo da su oni najvise radili u hotelima i restoranima (327 ili 35,16 %), dok
ih po opsegu slijede zaposleni u trgovini (94 ili 10,11 %) i prometnim djelatnostima (65 ili
6,99%).

Nakon Sto je Cavtat postao sjediste Opcine Konavle moglo se ocekivati izvjestan porast
kvartarnih djelatnosti (189 ili 20,32 %), a unutar te skupine veci rast zaposlenih u javnoj
upravi (67 ili 7,20 %). Medu zaposlenim aktivnim stanovnistvom u gradskom podrucju
Cavtat - Zvekovica nalazi se i 82 osobe, koje se nalaze na radu u inozemstvu.

Struktura aktivnih stanovnika prema zaposlenosti u pojedinim djelatnostima ili skupinama
djelatnosti pokazuje da je gradsko podrucje Cavtat zadrzalo svoju funkciju turistickog
sredista, ali proSirenu s raznim drugim uslugama, te se jos moze smatrati privlacnim
usluznim i upravnim sredistem, prvenstveno za podrucje Konavala, ali brojne njegove
usluge koriste turisti i drugi njegovi posjetitelji, koji dolaze u ovo gradsko podrucje
tijekom godine radi njegove privlacnosti i ugodnog boravka u njemu.

Naselje Zvekovica razvija se kao predgrade Cavtata i preuzima neke funkcije, koje su
pogodnije u tom naselju nego u samom Cavtatu (turisticki informacijski ured, skladista i
prodavaonice gradevinskog materijala, pokucstva i drugo) te tako ispunjava svoju ulogu
unutar gradskog podrucja Cavtat - Zvekovica.

Moguénosti razvoja
Promisljanje buduceg razvitka ovog podrucja treba temeljiti na pristupu "odrzivog razvoja"
te je u kontekstu razvojnih moguénosti potrebno sagledati sljedece:

e veliki gospodarsko-prostorni sustavi su se vlasnicki i strukturno transformirali
(turizam) s tendencijom disperzije, turisticki proizvod vezuje se za autohtone
vrijednosti prostora (krajobraz, graditeljsko i kulturno nasljede), a turizam "malih
razmjera" vezuje se za obiteljsko gospodarstvo, obnovu tradicijskog nacina zivljenja
u skladu s prirodom i okolisem.

e pogodnosti podru¢ja za razvoj turizma pri ¢emu se ne misli na za gradnju novih i
turistickih kapaciteta, ve¢ unaprjedenje turisticke ponude gradnjom sadrzajno
bogatijih i ambijentalnim vrijednostima prostora primjerenijih turistickih
kapaciteta (ville, apartmani i sl.), komplementarnih sadrzaja (Sportsko-
rekreacijskih, nautickih, kulturnih).

e bogato i vrijedno kulturno-povijesno nasljede koje je potrebno integrirati u zivot
grada (obnova ljetnikovaca, povijesnih vrtova i sl.), temeljna je vrijednost prostora
koju je potrebno vrednovati prilikom planiranja svih aktivnosti vezanih za uredenje
pojedinih prostornih mikrocjelina.
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e prirodne pogodnosti (blaga klima, obala pogodna za kupanje, dovoljne kolicine
kvalitetne pitke vode)

e bioloska raznolikost, visokovrijedni kultivirani krajobrazi (bogatstvo posebno
zasti¢enih podrucja)

Postojeca gradevinska podrucja Cavtata i Zvekovice (funkcionalna konurbacija) osiguravaju
povrsine za potrebe povecanja broja stanovnika od 10 % (ukupno cca 2600 stanovnika) i
daljnju izgradnju ugostiteljsko-turistickih i stacionarnih kapaciteta.

Turizam je gospodarska grana koja u suvremenom razvitku djelatnosti nije vezana samo uz
pratecu hotelijersko-ugostiteljsku djelatnost i trgovinu, veé se prosiruje na gotovo sva
podrucja (u smislu prostora) i sve ostale gospodarske grane odnosno djelatnosti (razvijena
turisticka ponuda ukljucuje promet, trgovinu, kulturu, sport, poljoprivredu...).
Komparativne prednosti za razvoj turizma temelje se na elementima prirodne osnove.

U okviru razvitka cjelokupnog gospodarstva treba osobitu paznju posvetiti znacajkama
"novog” turizma, koje su dovele do bitnih promjena na turistickom trzistu. Turisticka
potraznja sve se viSe segmentira, te se uz okosnicu redizajniranog maritimnog kupalisSnog
turizma javljaju ostale vrste turizma.

Obalno podrucje, namijenjeno "novom" maritimnom kupaliSnom turizmu treba u
smjestajnom dijelu rekonstruirati prema novim standardima (Sto podrazumijeva
obogacivanje ponude Sportsko-rekreacijskom, kulturnom, edukativnom, zabavnom i
reformiranom gastronomskom i enoloskom ponudom), a kompleksnu izvanpansionsku
ponudu osmisliti unutar osnovnih turistickih destinacija.

Moraju se rjesavati infrastrukturni problemi, osigurati i provoditi svekolika zastita okolisa i
krajolika, primjenjivati specificna rjesenja pri svakoj turistickoj investiciji posebno vodeci
racuna o ograniCavajucim demografskim cimbenicima, brizno upravljati turistickim
resursima i tako stvarati preduvjete za uspjesan razvitak turizma.

Strateski resurs turizma je visoko vrijedan prostor, ¢ija ¢e vrijednost dugorocno rasti.
Obala, more, otoci, podrucja pod specijalnim rezimima zastite i ruralna podruc¢ja okosnica
su buduceg stacionarnog turizma.

Motiviranjem lokalne zajednice treba stvarati uvjete za poboljSanje ukupnog Zivotnog
ambijenta i tako osigurati potreban standard i turizmu i stanovnistvu. Zato c¢e se poticati
oblici ponude integrirani u ukupnu strukturu prostora - naselja, a samo iznimno formirati
izdvojene komplekse.

Urbano podruéje Cavtata definirano okruzenjem hotelske-turisticke zone Prahivac i
hotelske - turisticke zone Mecajac (turisticke zone Prahivac i Mecajac su dio gradevinskog
podrucja naselja Cavtat), je posebno vrijedan morfoloski, prirodni i kulturni ambijent ciji
se razvojni koncept treba temeljiti na kvaliteti postojecih i bududih prostornih ambijenata,
a Sto se utvrduje obveznom izradom Urbanistickog plana uredenja prostorno-funkcionalne
cjeline naselja Cavtat i naselja Zvekovica.

Stanoviste je da ¢e u buducnosti prirodna komponenta prostora, njegova netaknutost,
njegove ljepote, uz svojstven identitet kraja i krajobraza, biti od presudnog utjecaja na
formiranje snazne komparativne prednosti u okviru turisticke ponude. Stoga je iznimno
vazno Cuvati vrijednosti prirodne komponente prostora, a kojim Cavtat ne oskudijeva.

Dobra prometna povezanost ruralnog podrucja Konavala s Cavtatom, obalnim
podruc¢jem/obalom i medusobno, pruzit ¢e moguénost jacanja dnevnih migracija
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U svezi turisticke ponude, temeljene na nacelima odrzivog razvoja, Cavtat nudi prirodni
potencijal za razvoj nautickog turizma - izgradnja grani¢ne morske luke za nauticki turizam
u uvali Tiha.

Ogranic¢enja razvoja
Glavne zapreke i ogranicenja buduceg razvoja sastoje se u sljedecem:

e koncentracija stanovniStva na uzem podrucju Cavtata i Zvekovice predstavljat ce
ograni¢enje buduceg razvitka naselja i djelatnosti glede rjeSavanja nagomilanih
gospodarskih problema narocito zaposljavanja, rjesavanja problema stacionarnog
prometa, objekata drustvenog standarda i sl.,

e zone odumiranja i depopulacije su rezultat generalne migracije stanovnistva prema
obali i to: zona grada/naselja (Cavtat /Zvekovica) su po standardu Zivota i
mogucnosti  zaposljavanja najpozeljnija stanista i primarni cilj migracije
stanovnistva gotovo svih naselja Opcine,

e U naseljima iz uzeg gravitacijskog podrucja Cavtata biljeZi se porast stanovnistva, a
pad i relativna stagnacija stanovnistva u ostalim naseljima Opcine,

e monokulturna struktura gospodarstva (turizam) nepovoljno se odrazila na razvojnu
fizionomiju podrucja, primat ove djelatnosti upravo je i privukao stanovnistvo i
radnu snagu na obalno i uze gradsko podrucje, dok su izostali razvojni modaliteti za
podrucje zaleda tj. ostatka Opcine Konavle,

e prometna izoliranost od ostalih dijelova zupanijskog i drzavnog prostora, linijska
izrazitost podrucja.

e infrastrukturna opremljenost; javlja se kao ogranicavajuci faktor, ali i temeljni
preduvjet daljnjeg razvoja naselja i gospodarskih djelatnosti,

e velika ratna razaranja, devastacija okolisa i prirodnih resursa i graditeljske bastine
predstavljaju zapreku kvalitativnim pomacima koristenja prostora

e prostorno gospodarska struktura (domacinstva, okucnice, gradevine, tradicija,
zemljiste) ocjenjuju se kao neiskoristeni kapaciteti za zaposljavanje i stanovanje,
velik je broj neprimjereno koristenih gradevinskih i poljodjelskih parcela

e neplanska izgradnja individualnih objekata namijenjenih stanovanju ugrozila je
osnovne krajobrazne vrijednosti prostora i mogucnost rjesavanja komunalne
problematike

Osim sto je pokretac razvoja, turizam je i djelatnost koja je u zadnjih tridesetak godina
potpuno izmijenila fizionomiju nekih dijelova obale. Te izmjene cCesto su degradirale
prostor izgradnjom koja je izgubila identitet tradicionalnog oblika naseljavanja, kvalitetu
krajolika i autohtonih prirodnih vrijednosti.

INSTITUT IGH d.d. / IGH Urbanizam d.o.o.

62



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "CAVTAT SA ZVEKOVICOM"
IZVORNIK

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opc¢inskog znacaja

Jedan od glavnih ciljeva ovog Plana svakako je definiranje elemenata odrzivog razvoja
naselja Cavtata i Zvekovice, te njihove prostorne organizacije zbog racionalnog koristenja
prostora kao i zastite i unapredenja stanja okolisa.

Potrebno je omoguciti skladan prostorni i gospodarski razvoj naselja Cavtat koje se cijelim
svojim obuhvatom nalazi unutar zasti¢enog obalnog podrucja mora (ZOP) te naselja
Zvekovice koje se jednim dijelom nalazi unutar ZOP-a (dio naselja Zvekovica koji je u
obuhvatu Plana nalazi se izvan ZOP-a).

Valja istaknuti i znacaj posebnih funkcija prostorno-funkcionalne cjeline Cavtata i
Zvekovice:

e razvoj Cavtata kao gradskog naselja - podrucnog sredista s prigradskim naseljem
Zvekovica te sredista jedinice lokalne samouprave (Opcina Konavle).

U ostvarenju tog cilja na prostoru Cavtata (uze urbano podrucje) potrebno je
organizirati funkcije za zadovoljenje potreba podrucnog i administrativnog sredista
(uprava, pravosude, udruge gradana, politicke stranke i druge organizacije i sl.),

e razvoj naselja Cavtat sa prigradskim podru¢jem kao turistickog sredista
makroregionalnog znacenja Sto podrazumijeva ocuvanje izvornih povijesno-
graditeljskih, kulturnih i krajobraznih vrijednosti. Pored navedenog, potrebno je
osigurati preduvjete za unapredenje turisticke ponude i razvoj specificnih i
ekskluzivnih oblika turisticke ponude (rezidencijalni - ville, ladanjski kompleksi,
kongresni, Sportsko-rekreacijski - golf, Sportovi na vodi, izletnicki, kulturni i sl.)

e razvoj naselja Cavtat kao kulturnog i obrazovnog sredista osiguranjem prostornih
preduvjeta (stacionarni kapaciteti, kongresni centri, suvremeno opremljene
dvorane).

e razvoj naselja Cavtat kao poslovnog sredista Opcine koncentracijom poslovnih
sadrzaja tj. financijskih i drugih slicnih usluznih djelatnosti (banke, osiguravajuca
drustvaisl.),

Cavtat ili gradsko podrucje Cavtat - Zvekovica je najvaznije lokalno sredisnje usluzno
naselje u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji jugoistocno od Dubrovnika, ali i znacajno
dubrovacko i hrvatsko turisticko srediste, koje ¢e u buduénosti trebati jos vise ojacati
svoje sredisnje funkcije, koje su potrebne lokalnom stanovniStvu i oni ih koriste u
svakodnevnom zivotu kako bi, na taj nacin, rasteretio Dubrovnik. Zivotne potrebe ce s
vremenom utvrditi koje su to funkcije, koje ce se jos trebati otvarati u gradskom podrucju
Cavtat - Zvekovica.

Po minimalnoj zastupljenosti pojedinih sredisnjih funkcija u naseljima Opcine Konavle
djeluju ili ce se trebati osnovati slijedece sredisnje funkcije i to tako da naselja Cavtata i
Zvekovica posjeduju slijedece objekte suprastrukture:

Cavtat - podrucno (opcinsko) srediste (manje razvojno srediste):
Uprava, sudstvo:

e ispostave organa drzavne uprave,

e Zupanijska i opcinska izvrsna tijela,

e opcinska uprava,

e policijska stanica,

Skolstvo:
e osnovna skola,
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srednja skola,
ucenicki dom, studentski dom,

Kultura:
e kulturni centar,
e kinematografi,
e muzej,
¢ radio postaja,
e knjiznica,
Zdravstvo:

opca bolnica, bolnica,
Dom zdravlja,

podrucne ambulante,
ljekarne,

veterinarska ambulanta,

Socijalna skrb:

Centar za socijalnu skrb,
djecji vrti¢ i jaslice,
Dom za djecu,

Trgovina:

Ostalo:

diskont,

trgovacki centar,

veleprodaja,

maloprodaja (dnevne i specijalne potrebe),
specijalne trgovine,

financijsko posredovanije,
osiguravajuci mirovinski fondovi,
srediste posta,

vjerske gradevine i drugo,
drustveno-politicke udruge,
srediste Zupe,

Sportski centar,

postanski ured,

obrt - usluzni, zanatski,
agencije,

autoprijevoz,

pretovar u lukama,
hotelijerstvo,

ugostiteljstvo,

proizvodnja kruha i peciva, biljnih ulja i masti,
lucka kapetanija

Zvekovica - lokalni centar (manje lokalno srediste):

crkva,

osnovna skola,
seoski turizam,
ugostiteljstvo,
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obrt - usluzni, zanatski,

trgovina - veleprodaja, maloprodaja,
gradevinski materijal,

putnicki promet.

2.1.1. Demografski razvoj

U svrhu omogucavanja ravnomjernijeg i cjelovitijeg koristenja prostora potrebno je
definirati ciljeve buduceg demografskog razvitka. Naime, bez osnovne "kriticne mase"
stanovnika koja moze povuéi odgovarajuc¢i gospodarski razvitak, nema razvoja ni
revitalizacije podruc¢ja. Navedeno se posebno odnosi na demografsku obnovu Sireg prostora
Opcine Konavle.

Osnovni ciljevi u oblasti demografskog razvoja su:

e osiguranje ravnomjernijeg razmjestaja stanovnistva na podrucju obuhvata Plana
koje je moguce ostvariti posebnim investicijskim programima revitalizacije kojima
je neophodno prioritetno obuhvatiti infrastrukturno opremanje naselja i bolju
prometnu povezanost,

e potrebno je kontinuirano obnavljati i otklanjati devastacije i poremecaje u
koristenju prostora povijesne jezgre Cavtata. Stanovanje treba zadrzati kao
najznacajnu funkciju revitalizacije jezgre, a obnovi stare gradske jezgre treba
posvetiti posebnu paznju s obzirom da ona daje pecat cjelokupnom prostoru i
njegovoj privlacnosti.

Pozitivna je Cinjenica da je u naseljima Cavtat i Zvekovica pozitivan prirodni prirastaj, ali
moze se ocCekivati i dalje priliv stanovniStva iz drugih podrucja, tako da se s pravom moze
racunati s daljnjim porastom stanovnistva unutar gradskog podrucja Cavtat - Zvekovica do
veli¢ine koju bude trazio razvitak njihovih funkcija (4000 - 5000 stanovnika do 2030.
godine), ali kasnije dijelom i Grad Dubrovnik, cija bi se gradska aglomeracija mogla
prosiriti i na ovo podrucje.

Da bi se navedene pretpostavke (ciljevi) ostvarile potrebna je:

e potpuna i odrziva uporaba prostora: gotovo sav prostor se u kontekstu buduéeg
razvoja moze smatrati resursom i najbolje se moze koristiti i Cuvati ako se rabi u
cijelosti. Svaka djelomicno ili kratkoro¢no zasnovana uporaba prostora prijeti
poremecajima sustava te povecava troskove infrastrukture po jedinici ulaganja.
Potpunom uporabom ovaj prostor se najbolje cuva od "ulagackih pothvata" koji vode
njegovom preintenzivnom koristenju i/ili upropastenju.

e poticanje i privla¢enje odrzivih-razvojnih pothvata ciji ¢e nositelji imati interes za
oCuvanjem prostora u cijelosti (vlasnici prostora, vlasnici kapitala, jedinica lokalne
samouprave)

e jedinica lokalne samouprave mora se javiti kao poduzetnik koji ulaze u razvoj infra
i supra strukture, poti¢e poduzetnike na odrzivi razvoj, i destimulira one koji zele
ulagati u neprihvatljive programe.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Na odabir prostorne i gospodarske strukture prvenstveno utjece:
e demografski razvitak podrucja,
e daljnji tijek procesa urbanizacije,
e prestrukturiranje gospodarstva,
e promjena politike koristenja i uredenja prostora.
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Zbog opcih karakteristika gradnje i uredenja prostora cjelokupno podrucje obuhvata UPU-a
moze se podijeliti na dvije prostorno-funkcionalne cjeline:

e uze urbano podrucje naselja Cavtat,

e Sire urbano podrucje koje obuhvaca izdvojene dijelove gradskih naselja, izdvojene
gospodarske, rekreacijske i vjerske povrsine s grobljima te poljoprivredno i Sumsko
tlo, a prostire se od Duboke Ljute i rta Prahivac na sjeverozapadu do pocetka
Konavoskog polja i vapnenacke glavice M. greda (181 m n/v) na jugoistoku.
Obuhvaca bivsa naselja Cavtat i Obod, koja su dijelovi sadasnjeg samostalnog
naselja Cavtat (povrSina po novom premjeru 6,11 km?) te samostalno naselje
Zvekovica (povrsina po novom premjeru 0,74 km?).

Podjela podrucja obuhvata UPU-a na navedene prostorno-funkcionalne cjeline u velikoj
mjeri ¢e i u buducnosti definirati prostornu organizaciju, ali u nesto izmijenjenom obliku.

Naime, uze urbano podrucje potrebno je rekonstruirati i interpolacijama dogradivati i
unapredivati, prvenstveno respektirajuci zasticenu kulturno-povijesnu bastinu. Ovo
podrucje je uglavnom saturirano, ali je potrebna promjena stanja na pojedinim dijelovima
prenamjenom prostora i poboljsanjem funkcionalnosti koristenja prostora.

Stanovanje, kao temeljnu naseljsku funkciju potrebno je usmjeravati na neizgradena
podrucja, pazljivo ga oblikovati i uklapati u zahtjevan i vrijedan okolis.

Afirmacija preostalog dijela podru¢ja UPU-a (Sire urbano podrucje) neophodna je u cilju
osiguranja bolje prometne povezanosti i svekolike infrastrukturne opremljenosti, te
dislokaciji radnih pogona (ekoloski cCistih i prihvatljivih) te rekonstrukciju graditeljskih
sklopova ambijentalnih i graditeljskih vrijednosti.

U odabiru gospodarske i prostorne strukture prioritetni ciljevi su:

e smanjivanje razlika razvijenosti podrucja, zaustavljanje negativnih demografskih
kretanja, koristenje nedovoljno valoriziranih potencijala nekih podrucja i resursa,

e funkcionalno osposobljavanje infrastrukturnih mreza (poglavito prometnih i
vodoopskrbnih) kao osnove za usmjeravanje razvoja i zaStite okolisa i to
ravnomjernim pokrivanjem cijelog prostora unutar obuhvata Plana, ali i Sire,

e funkcionalno osposobljavanje gradskog naselja Cavtat primjereno ulozi razvojnog i
kulturnog sredista,

e prilagodavanje gospodarstva (posebno turizma) uvjetima i osobitostima prostora,
naroCito s gledista nosivog kapaciteta prostora, fleksibilnosti, integriranosti u
strukture naselja i krajobraza, energetskih ogranicenja, zastite okolisa i stvaranja
prihoda iz domicilnih resursa.

2.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Jedna od osnovnih zada¢a UPU-a je rezervacija prostora za smjestaj koridora prometne i
komunalne infrastrukture drzavnog i zupanijskog znacaja koje su definirane dokumentima
prostornog uredenja vise razine (Strategija i program prostornog uredenja Republike
Hrvatske, Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije, Prostorni plan uredenja Opdcine
Konavle).

Osnovni preduvjet za realizaciju svih planskih sadrzaja unutar naselja Cavtat i Zvekovica
izgradnja je i polaganje kapaciteta u funkciji prometnog i komunalnog opremanja prostora.

Prometna infrastruktura
Prometni sustav gradskog naselja Cavtata s prigradskim naseljem Zvekovica kao jedne
prostorno-funkcionalne cjeline potrebno je koncipirati na jasnom hijerarhijskom ustroju
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ponude konacnih kapaciteta te ga tako planirati i izvoditi radi strateskog integriranja u
drzavni i medudrzavni sustav suvremenih komunikacija ljudi i dobara.

Sukladno konceptu prostornog razvitka za navedeno podrucje potrebno je omoguditi
sigurnu i funkcionalnu prometnu povezanost s ostalim prometno-mreznim tezistima Opcine,
Zupanije i drzave kako bi on nastavio biti jedno od sredi$ta policentri¢nog i ravhomjernog
regionalnog razvitka.

Nositelji prometne ponude urbanog podruéja su cestovna mreza, kojom se ostvaruje
individualni i javni prijevoz, objekti stacionarnog prometa i terminali medugradskog javnog
prijevoza. Oni se odreduju prema pretpostavljenoj buducoj organizaciji prostora na nacin
da se vrednuju medusobni utjecaji, ograni¢enja i pogodnosti.

U skladu s planskom namjenom predvidena je izgradnja i uredenje cestovnih prometnih
koridora. Preko njih predvideno je ostvariti siguran i jednostavan pristup do svih sadrzaja
unutar zone odnosno izlaz i prikljucak na osnovnu cestovnu prometnu mrezu u kontaktnom
prostoru. Svi planirani koridori trebaju biti primjereno dimenzionirani kako bi bili stvoreni
preduvjeti za sigurno kretanje svih sudionika u prometu.

Za podrucje unutar obuhvata UPU-a kljuc¢na su pitanja prolaska autoceste jer jedan koridor
u istrazivanju ide od c¢vora Osojnik prema istoku trasom koja prolazi sjevernom obalom
Rijeke dubrovacke pa preko ¢vora PareZ sjeverno od naselja u Zupi dubrovackoj preko
Cvorova Plat i Cavtat, te dalje preko ¢vora "Zracna luka Dubrovnik" prije kojeg se vraca na
trasu postojece drzavne ceste D8 (tzv. Jadranske turisticke ceste) kojom ide sve do
granicnog prijelaza sa Crnom Grom te trasa drzavne brze ceste Dubrovnik (Osojnik) -
Debeli Brijeg (kao koridor u istrazivanju), koji ide iznad "Zracne luke Dubrovnik".

Lokalne prometnice potrebno je sustavno obnoviti (od rekonstrukcije i modernizacije do
pojacanog odrzavanja).

Izgradnja, rekonstrukcija i uredenje cestovne mreze u cilju je postizanja vise razine
sluznosti i sigurnosti prometa. Pri tome je prioritet uredenje kriti¢nih krizanja, a u svim
dijelovima cestovnog sustava, a posebno u koridorima glavnih i sabirnih prometnica, treba
razvijati oblike "zelenog" prometa (pjesacke i biciklisticke staze). Osim rekonstrukcije
postojece ulicne mreze, u neizgradenim zonama grada treba planirati novu mrezu u skladu
s Odredbama plana.

Lungo mare - "plava magistrala” predstavlja novoplaniranu Setnicu uzduz obale Konavala na
podrucju ZOP-a, koja ide od Cavtata do Molunta te je temeljna turisticka silnica koja
povezuje strme i kamenite obale - klifove dinamicne morfologije s otvorenim morem, a
njen polozaj u pojasu od cca 70 m od obale mora ¢e se odrediti sukladno programskoj skici
za utvrdivanje lokacijske dozvole koja ¢e ukljuciti u trasu postojece pjesacke staze u Sirem
podrucju Donje bande.

Na podrucju Opcine Konavle planira se rekonstrukcija tj. lokalna zastita i revitalizacija
zatvorene uskotracne zeljeznicke pruge Donja Glavska/Zelenika (ogranak pruge 076
Sarajevo/Zelenika) i pratecih postrojenja u smislu turisticke "trase”.

Koridor planirane trase jednim dijelom prolazi i kroz naselje Zvekovica u istocnom dijelu
obuhvata UPU-a.

Zracna luka Dubrovnik ce i nadalje ostati jedan od najvaznijih prometnih objekata u
povezivanju kako Opcine tako i cijele Dubrovacko-neretvanske Zupanije s ostalim dijelom
Republike Hrvatske, Europom i svijetom.

Obnova, prosirenje i druge investicije u Zracnu luku Dubrovnik omogucéavaju da zracni
promet zadrzi vode¢e mjesto u prometnom sustavu Opcine i Zupanije i dalje bude jedini
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vid prometa koji pruza optimalne mogucénosti u povezivanju Opcine i cijele Dubrovacko-
neretvanske zupanije sa svojim uzim i Sirim okruzenjem.

Okosnicu pomorske veze Cavtata i pripadnog dijela Zupanije sa ostalim dijelovima Hrvatske
i Europe cCini luka Cavtat koja je prva pograni¢na luka Republike Hrvatske na juznom dijelu
Jadrana, a ujedno i luka za javni promet uz veliki broj turistickih linija na relaciji s
Dubrovnikom.

Potrebno je uspostaviti jasnu sliku putnicko-prometne i turisticke funkcije luke u
buducnosti, a luku treba prometno, prostorno i gospodarski sagledati u cjelovitosti
akvatorija.

Predvidena je izgradnja luke nauti¢kog turizma na lokaciji u uvali Tiha.

Komunalna infrastruktura na podru¢ju Cavtata i Zvekovice ukljucuje vodovodnu,
kanalizacijsku, elektroenergetsku i telekomunikacijsku mrezu. Obzirom na ocekivanu
dinamiku urbanog razvoja u narednom razdoblju investicije u komunalnu infrastrukturu
uglavnom ce se koncentrirati na povecanje standarda i poboljsanje razine opremljenosti
pojedinih komunalnih sustava.

Telekomunikacije

Brzi napredak telekomunikacijske tehnologije uvjetuje nuzne rekonstrukcije i dogradnje
sustava u primjeni novih tehnickih dostignuca, a razvoj telekomunikacijskog prometa
planiran je u skladu s moguc¢nostima koje pojedini dijelovi sustava pruzaju. U stacionarnom
podsustavu mrezi cilj je u skladu s potrebama povecanje kapaciteta komutacija i
prosirenje mreze i asortimana usluga ukljucujuci i kabelsku televiziju.

U pokretnoj mrezi cilj je sto kvalitetnije pokrivanje prostora signalom i uvodenje sustava
novih generacija, te omogucavanje rada novih davatelja usluga (operatora), a u planu je
postavljanje jedne bazne stanice na lokaciji Prahivac.

U RTV sustavu veza cilj je pracenje tehnoloskog razvoja u ovoj djelatnosti.

Prema planovima razvoja TK infrastrukture unutar obuhvata UPU-a u buducnosti se moze
ocekivati:

e izgradnja svjetlovoda Zvekovica-Uskoplje-Pridvorje, te podmorskog svjetlovoda
Mlini - Rt Sv. Roka - UPS Cavtat, te dalje koridorima Elektronicke Komunikacijske
Infrastrukture (EKI) do potrosackih kompleksa, poslovnih i stambenih,

e povezivanje svjetlovodom baznih stanica mobilne infrastrukture,

e rekonstrukcija telefonske mreze u starom dijelu naselja Cavtat u sklopu radova na
kanalizaciji, zamjenu starih kabela novim, skradivanje pretplatnicke petlje te
postupno uvodenje svjetlovodnih kabela u pretplatni¢ku mrezu,

e prosirivanje mjesne mreza na zone predvidene za poslovnu i stambenu izgradnju,
zamjenu starih kabela novim, te postupno uvodenje svjetlovodnih kabela u
pretplatnicku mrezu.

Elektroenergetski sustav

Ciljevi razvoja gradskog znacaja u elektroenergetici obuhvacaju razvoj prijenosa i
distribucije elektri¢ne energije.

Elektoenergetika je jedna od kljucnih karika komunalne infrastrukture i u tom smislu
predstavlja nezaobilazni faktor nesmetanog razvoja nekog podrucija.

Osnovni ciljevi razvoja nekog podrucja, s elektroenergetskog stajalista, svode se na
potrebu osiguranja dostatne koli¢ine kvalitetne elektricne energije sa Sto visSim nivoom
pouzdanosti njene isporuke.

Na globalnom planu, jedan od prvih prioriteta je da se na prijenosnoj razini (110kV i visi
naponski nivo) osigura dodatna veza TS 110/35kV Komolac s ostatkom elektroenergetskog
sustava HEP-a, odnosno da se osigura alternativa za sada jedinoj i energetski limitiranoj
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vezi Cime bi se osjetno povecala pouzdanost i sigurnost funkcioniranja cjelokupnog
elektroenergetskog sustava na Sirem podrucju.

Navedeno je prije svega neophodno kako bi se svim potrosacima omogudilo kvalitetno
napajanje elektricnom energijom i samim time povisio postojeéi elektroenergetski
standard, te ujedno omogucio ravhomjerniji razvoj postojecih naselja.

Ciljevi razvoja na lokalnoj razini moraju biti usmjereni ka izgradnji novih i prosirenju
postojecih srednjenaponskih (SN) kapaciteta u funkciji osiguravanja napajanja elektricnom
energijom novih potrosaca na lokacijama koje su trenutacno "pokrivene” nedostatnim
kapacitetima ili uopée nemaju osiguranu mogucénost prikljucka na elektroenergetsku
mrezu, a posebno su znacajni lokaliteti na kojima se planiraju znacajniji industrijski,
turisticki i sportsko-rekreativni kapaciteti kao nosioci razvoja ali i kao potencijalni
znacajniji potrosaci elektricne energije.

Obnovom i rekonstrukcijom postojece TS 35/10kV Cavtat i podizanjem njenog kapaciteta s
postojec¢ih 2x4MVA na perspektivnih 2x8MVA ili 2x10MVA gotovo u cijelosti bi se mogla
podmiriti Planom predvidena vrsna opterecenja.

Osim navedenog osnovnog napajanja u funkciji rezervnog napajanja, te povecanja
pouzdanosti mreze, u spomenutu TS 110kV/35/10kV Cilipi predvida se izgradnja novog
35kV voda do TS 35/10kV Cavtat Cime bi se osigurala dostatna kolicina energije za
planirano povecanje vrsnog opterecenja iste ali i novi pravac napajanja ¢ime bi se razina
pouzdanosti i sigurnosti kompletne mreze podigla na visu razinu.

Vodoopskrba i odvodnja
Suvremeni vodoopskrbni sustav organiziran je sa proizvodnim i distribucijskim jedinicama,
cjevovodima i uredajima kao sustav u okviru kojeg je potrebno ostvariti slijedece ciljeve:
e osigurati zadovoljavajuci kapacitet i pritisak vode u sustavu racunajuci pritom na
protupozarnu zastitu,
e osigurati dobavu dostatne koli¢ine vode za pice zbog stalnog porasta potrosnje i
mogucnost prikljucenja u dijelovima naselja koji se planiraju namijeniti stambenim
i gospodarskim (ugostiteljsko turistickim) potrebama ili gdje se planira povecani
intenzitet potrosnje.

Jedan od prioritetnih ciljeva uredenja i opremanja prostora osiguranje je potrebnih
koli¢ina kvalitetne vode za pice i zadovoljavajuceg radnog tlaka unutar sustava.

Osnova za realizaciju ovog cilja vec¢ postoji buduci da je vodoopskrbni sustav zapadnog
dijela Opcine Konavle unutar kojeg je i podrucje obuhvata UPU-a u funkciji, a za njegove
potrebe zahvacen je izvor Duboka Ljuta (Robinzon) koji se nalazi cca 2 km sjeverno od
naselja Obod.

U pogledu zahvata na opremanju prostora uredajima i postrojenjima sustava odvodnje
potrebno je zavrsiti zapoceti sustav odvodnje sa uredajem za procis¢avanje otpadnih voda
za naselja Cavtat i Zvekovicu koji se temelji na izgradnji kanalizacijske mreze putem koje
se otpadna voda transportira do crpne stanice (uredaj za procis¢avanje i podmorski ispust).

Postupanje s otpadom

Do realizacije zupanijskog centra za gospodarenje otpadom na odlagaliSte "Grabovica"
dovozi se i otpad s podrucja Opcine Konavle.

Odlagaliste "Grabovica" je sanirano, a temeljem izdane lokacijske i gradevinske dozvole u
daljnjoj eksploataciji i za potrebe odlaganja komunalnog otpada Opcine Konavle.

U planu je smanjenje kolic¢ine i zbrinjavanje otpada, jer je nacin zbrinjavanja otpada kako
u cijeloj Zupaniji tako i u Opcini nezadovoljavajuci. Zastita i unapredenje stanja i zastita
zdravlja ljudi su prioritet.
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Potrebno je utvrditi plan postupanja s komunalnim otpadom, izraditi prijedlog
gospodarenja otpadom, odrediti makrolokacije buducih sanitarnih odlagalista i objekata u
sustavu gospodarenja otpadom.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Jedno od osnovnih usmjerenja prostornog razvitka urbanog podruc¢ja Cavtata i Zvekovice
koja treba definirati ovim UPU-om je oCuvanje i obnova povijesne jezgre Cavtata sto je
jedan je od bitnih elemenata podizanja vrijednosti zZivota u gradu. U urbanom razvoju
Cavtata je potrebno naglasiti karakter urbaniziranog prostora koji je bio narusen
izgradnjom bez identiteta i neadekvatnim urbanim rjesSenjima u proteklom razdoblju.

Za ostvarenje toga cilja neophodno je funkcionalno i oblikovno sredivanje gradskog
podrucja. UPU-om je stoga potrebno sagledati mogucnosti i predvidjeti nacine za
poboljsanje kvalitete Zzivota, izgradnju novih sadrzaja, te funkcionalno opremanje grada
javnim i drustvenim sadrzajima.

Uzimajuci u obzir navedene parametre, te sveobuhvatnu analizu postojeée prostorno-
planske dokumentacije koncept prostornog razvitka treba biti temeljen na ozbiljnom
preispitivanju povrsina planiranih za razvitak urbanog podrucja Cavtata i Zvekovice kao i
cjelokupnog koncepta prostornog razvitka.

Podrucje obuhvata UPU-a karakteriziraju prostori s obiljem prirodnih raznolikosti i
antropogenih vrijednosti koje zajedno Cine vrijednu prirodnu i kultiviranu krajobraznu
osnovu.

Pri oblikovanju urbanog prostora zasti¢ene i oCuvane prirodne vrijednosti grada i njegovog
okolisa predstavljaju jedan od nuznih preduvjeta za kvalitetu Zivota stanovnika, ali i
razvijanje rekreativnih i turistickih djelatnosti.

Osnovni cilj zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti je:

e ocuvanje bogatstva fizionomije mediteranskog krajolika stvaranog stoljec¢ima, a
ostecenog i dijelom unistenog u ratnoj agresiji 1991. godine,

e prilagoditi buducu izgradnju i koristenje prostora vrijednostima krajobrazne osnove,

e evidentirati i obaviti sustavni pregled povijesnih vrtova, predvrtova, dvorista i
slicnih prostora pripadajucih stambenih i drugih objekata kao i postojec¢ih javnih
otvorenih prostora, zabiljeziti zateCeno stanje, izvrsiti vrednovanje, srediti,
pohraniti i objaviti dokumentaciju,

e istraziti stanje ogradnih zidova, vrtnih terasa, potpornih zidova, Setnih staza,
obrubnih zidi¢a, pergola, vrtnih stubiSta, vidikovaca, vrtne plastike, inventara i
uredaja,

e ocuvati cjelinu povijesnog prostora, njegovu stilsku prepoznatljivost, izvornost
kompozicije, ljepotu i o¢uvanost flornih i vrtno arhitektonskih sadrzaja,

e osposobljavati strucni kadar i formirati strucne organizacije koje ce se baviti
zastitom i revitalizacijom krajobraza,

e sprijeciti neprimjerenu izgradnju cijim se zahvatima nepovratno gube povijesna i
stilska obiljezja i vrijednosti parkovnog nasljeda,

e zelene povrsine treba uciniti prepoznatljivima pa pored ekoloskog, rekreacijskog ili
zdravstvenog znacenja, one trebaju imati i njihovo "umjetnicko” tj. povijesno
dokazano oblikovno i identifikacijsko znacenje,

e veliko znacenje u slici grada imaju i park Sume, njihovo je ogromno rekreacijsko i
ekolosko znacenje, ali i urbanisticko, jer svojom povrsinom, polozajem i
scenografskim znac¢enjem uoblicavaju prepoznatljiv obris grada.
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U razmatranja o potencijalima prostornog razvitka potrebno je svakako ukljuciti
jedinstvenu mogucnost za ukljucenje prirodnog ambijenta u urbani prostor, a osim
valorizacije postojecih potrebno je iznac¢i moguénosti za stvaranje novih urbanih
ambijenata i vrijednosti.

U daljnjem razvoju naselja posebnu pozornost valja usredotociti na oCuvanje i zastitu
zatecenih povijesnih graditeljskih cjelina naselja, te pojedinacnih pokretnih i nepokretnih
kulturnih dobara. Unutar zona navedenih dijelova naselja valja uvjetovati nacin koristenja
tog prostora prema smjernicama danim konzervatorskom podlogom.

Osnovni cilj zastite kulturno-povijesnih cjelina:

e bogato i vrijedno graditeljsko nasljede u suvremenoj prostornoj organizaciji
dozivljava afirmaciju ili reviziju izvorne funkcije. U skladu s nacelima aktivne
zastite graditeljsko nasljede mora sudjelovati u Zivotu Sireg prostora kao nosilac
odredenih funkcija, a zastita autenti¢nih obiljezja i vrijednosti trazi njihovo
adekvatno dimenzioniranje. Zone zastite pojedinacnih objekata i cjelina ne mogu
se Cvrsto ograniCiti i izdvajati ve¢ sa okolnim prostorom moraju uspostaviti
funkcionalni odnos i vizualnu ravnotezu,

e svaki proces planiranja odvija u direktnom odnosu s prostornim i kulturno-
povijesnim vrijednostima graditeljskog nasljeda,

e takoder je potrebna dosljedna provedba svih oblika pravne zastite kulturne bastine,
od zastitnog popisa preko preventivne zastite, do registra kulturne bastine u
prostoru, uz odredivanje rezima zasStite, odobravanje intervencija, nadzor i
primjerene kaznene mjere za ostecivanje ili unistavanje bastine u prostoru.
Neophodna je primjena nacela integralne aktivne zastite radi izbjegavanja mogucih
sukoba interesa u procesima zastite graditeljske bastine u zasticenim podrucjima ili
zonama,

e zonu potpune zastite strukture (stroga zastita), sacuvati od bilo kakve izgradnje,

e kontaktnu zonu (preostalo podrucje naselja s specificnim ambijentalnim i ostalim
kulturno-povijesnim elementima) izgradivati na nacin koji nece svojim
oblikovanjem, namjenom i funkcijom obezvrijediti izvorne vrijednosti (ograniciti
mogucnost nove izgradnje),

e zonu zastite krajolika (uredeni ili prirodni okolis zasti¢enih vrijednosti pojedinih
prostora u naselju ili naselja u otvorenom krajoliku- ambijentalna vrijednost)
sacuvati kao prostorni okvir slike pojedinog naselja,

e zona istrazivanja, odnosno arheoloske zone koje obuhvacaju utvrdeno ili
potencijalno podrucje arheoloskih nalaza znanstvene ili strucne vrijednosti sacuvati
od bilo kakve izgradnje,

e obnovu ratom stradalih spomenika potrebno je temeljiti na obnovi povijesnih oblika
u svakom pojedinacnom slucaju, Sto je praksa obnove na dubrovackom podrucju i
pokazala.

Urbani razvitak grada ukljucuje i obnovu prometne i komunalne infrastrukture. U izradu
UPU-a ukljuceni su stoga aktualni projekti i programi obnove pojedinih infrastrukturnih
sustava kako bi se omogucilo optimalno opremanje postojecih i planiranih sadrzaja. Kao
jedan od temeljnih preduvjeta odrzivog razvoja, zastita okolisa prilikom svih novih
zahvata, osim zakonskim propisima, treba biti posebno regulirana kroz Odredbe za
provodenje UPU-a.
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2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja, odnosno dijela naselja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoc¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih ambijentalnih cjelina

Osnovni je cilj ovoga Plana definirati uvjete i mjere uredenja naselja Cavtata i Zvekovice
za postizanje primjerene zastite te svrhovitog, odrzZivog i gospodarski ucinkovitog
koristenja.

Urbani razvoj na podrucju Cavtata i Zvekovice potrebno je koncentrirati na sanaciju i
interpolacije u dosada izgradenim urbanim podrucjima, te novu izgradnju u zonama koje je
mogucée jednostavno opremiti prometnom i komunalnom infrastrukturom, a cijom
gradnjom se racionalizira izgradnja novih uli¢nih poteza.

Svaka nova gradnja u okviru kontaktne zone povijesne strukture trebala bi polaziti s
pretpostavke stvaranja harmonicne slike s njom. To znacéi da se pri dimenzioniranju
volumena, koristenju materijala zavrSne obrade mora voditi briga o kontekstu.
Neprihvatljivi su volumeni nove gradnje, koji bi svojim polozajem, funkcijom, materijalom
zavrsne obrade i koloritom unijeli nesklad te stvorili prostorni i oblikovni konflikt.

Za osiguranje vitalnog i kvalitetnog krajolika sa Sto vecom uravnotezenoscu i skladnoscu s
gospodarskog, socijalnog, prostornog, ekoloskog i kulturnog gledista, uz istodobno cuvanje
i naglasavanje identiteta podrucja potrebno je:

e prostorno-planskim mjerama strogo ograniciti i nadzirati daljnje gradevinsko
zauzimanje neposredne obale, posebno na krajobrazno osjetljivim lokacijama,

e ocCuvati mediteransku fizionomiju naselja, kako pazljivim smjestanjem novih
objekata, tako i postivanjem lokalne tradicijske arhitekture,

e pri daljnjem prostornom razvoju naselja potrebno je voditi racuna o zastiti
vrednijih zelenih povrsina koje valja uklopiti u stambene i druge zone kao javno
gradsko zelenilo - javne parkove,

e poticati regeneraciju Suma, a na pojedinim lokacijama obogatiti krajolik
podizanjem novih Suma, u skladu sa prirodnim uvjetima i osobitostima,

e odgovaraju¢im mjerama, u prvom redu prevencijom sprjecavati sumske pozare,

e u svrhu ocuvanja obale i njezinog racionalnog koristenja potrebno je odrediti
granicu pomorskog dobra na cijelom podrucju obuhvata.

e za podrucje povijesnih graditeljskih cjelina potrebno je prema konzervatorskoj
podlozi propisati posebne uvjete koristenja i zastite tog prostora. Takoder je
potrebno i odrediti mjere zastite ostalih pojedinacnih kulturnih dobra i lokaliteta.

Prosirenje gradevinskih podrucja postojecih naselja, planirati na nacin kojim bi se zadrzala
homogenost slike povijesnog naselja, kvalitetna ekspozicija, sto u vecini slucajeva znaci da
je neprihvatljivo Sirenje gradevinskih podrucja u smjeru prilaznih cesta s kojih se
dozivljavaju kvalitetne vizure na povijesnu jezgru naselja.

Prirodna i kulturna bastina prostora predstavljaju jedan od bitnih temelja fizionomije
grada i potencijal koji je potrebno sustavno Cuvati i prezentirati sto nalaZze posebne mjere
i skrb u urbanom uredivaniju.

Na bogatstvu sacuvanog krajobraza i njegovih izrazitih vrijednosti te ispravno prezentirane
kulturne bastine, odnosno kulturnih dobara velikih umjetnickih, oblikovnih i ambijentalnih
djelomicno sacuvanih vrijednosti treba temeljiti strategiju cjelovitog turistickog razvoja.
Razvoj turisticke privrede treba temeljiti, ne na pretjeranom rastu broja turistickih
lezajeva, vec na podizanju njihove kvalitete.
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Ocuvanje kvalitete prostora, uvazavanje njegovih prostorno-ekoloskih i sociokulturnih
parametara, ukljucivanje prirodne i kulturno-povijesne bastine u turisticku ponudu,
unapredenje i obogacivanje asortimana ponude u cilju produzetka turisticke sezone,
parametri su na kojima pociva prostorni razvoj Cavtata.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Unapredenje uredenja naselja planira se planskom organizacijom prostora sukladno
razvojnim potrebama naselja, te nadopunom mreze drustvene infrastrukture prema
hrvatskim i europskim smjernicama.

Potrebno je obnoviti i uredivati graditeljske povijesne cjeline naselja, te objekte
graditeljske bastine i njihovu okolicu, kao mjesta tradicijskog graditeljskog identiteta s
funkcijama usluga, kulture, kvartarnih djelatnosti i stanovanja, a novu stambenu i drugu
gradnju usmjeravati u nedovoljno i neracionalno izgradene dijelove naselja, te u prostorne
cjeline naselja koje su vec¢ opremljene komunalnom infrastrukturom.

Planom ce se odrediti elementi nove osnovne ulicne mreze tj. regulacijski pravci javno-
prometnih povrsina - ulica, kolno-pjesackih i pjesackih povrsina parkiralista, ostalih javnih
i zelenih povrsina te infrastrukturnih koridora i povrsina.

Odrediti ¢e se i ostali elementi za uredenje postojece ulicne mreze i mreze postojecih
javno prometnih povrsina - pristupnih puteva i drugih kolno-pjesackih povrsina po kojima
je danas osiguran pristup izgradenim gradevnim Cesticama, a koji, zbog izgradenosti, ne
mogu udovoljiti kriterijima za ulicnu mrezu odredenu PPUO Konavle.

Takoder ce se odrediti propozicije izgradnje gradevina svih namjena i uredenja
pripadajucih gradevnih Cestica.

Potrebno ce biti utvrditi principe uredenja obale - javnih plaza, Setalista, vezova za
brodice domicilnog stanovnistva, uredenje luke lokalnog znacaja kao i uredenje luke
nautickog turizma.

Utvrdit ¢e se uvjeti komunalnog opremanja s posebnim naglaskom na problemu odvodnje i
prociscavanja otpadnih voda kao i ostalih uvjeta zastite i unapredenja okolisa

Prioriteti u razvoju komunalne infrastrukture odnose se na :

e minimalni standard komunalne opremljenosti koji obuhvaca kvalitetnu
vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbnu, plinsku i telekomunikacijsku mrezu,

e u svim naseljima komunalnu infrastrukturu prilagodavati potrebama koje proizlaze
iz politike uredenja naselja vodedi pritom stimulativhe mjere poticanja interesa za
stambenom izgradnjom u zonama koje su u prioritetu za izgradnju.

e nastaviti i dovrsiti modernizaciju telekomunikacijskih mreza u dijelovima naselja
gdje jos nisu modernizirane.

e na niskom naponu modernizaciju provoditi tako da se postojeci zracni vodovi
zamjene podzemnim kabelima.

e u rekonstrukcijama i novoj izgradnji osigurati kvalitetnu protupozarnu zastitu
ugradnjom dovoljnih profila cjevovoda i hidranata.

e kompletiranje opremljenosti cijelog podrucja cjelovitim sustavom odvodnje koji
ukljucuje i tretman otpadnih voda,

e sustavno rjesenje prikupljanja i odlaganja komunalnog otpada.

U svrhu zastite voda i mora radovi na odvodnim sustavima za otpadne i oborinske vode
predstavljaju prioritet za naselja Cavtat i Zvekovicu.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora vezan je uz smjernice proizasle iz PPU Opcine Konavle
(Sluzbeni glasnik Opcine Konavle 09/07, 01/08, 06/08) kojim su u okviru namjene povrsina
utvrdeni prostori za daljnje zahvate unutar predmetnog podrucja, ukljucivo i uvjeti vezani
uz nacin gradnje, tipologiju i visinu gradevina, te intenzitet koristenja prostora (gustoce,
kapaciteti, izgradenost i iskoristenost gradevne cCestice).

Zbog prirodno-geografskih i socio-ekonomskih cimbenika Cavtat kao gradsko naselje -
podrucno srediste s prigradskim naseljem Zvekovica cini jednu urbanu prostorno-
funkcionalnu cjelinu, a samo gradsko naselje Cavtat je u analizama dosadasnjeg
vrednovanja naselja i dijelova naselja kao graditeljskih cjelina u Dubrovacko-neretvanskoj
Zupaniji ocijenjeno da ima najvecu vrijednost u kategoriji tzv. "malih i srednjih gradova".

Jedan od glavnih c¢imbenika urbanog razvoja Cavtata i Zvekovice je blizina Grada
Dubrovnika, zupanijskog i regionalnog sredista gdje je jasno vidljiv komplementaran odnos
s odredenim pozitivnim i negativnim znacajkama.

Cavtat nedjeljivo prati sudbinu i funkcije Dubrovnika od njegovog nastajanja do danasnjeg
vremena. Postoji njihova uska medusobna drustvena, gospodarska, demografska, prometna
i prostorna povezanost.

Sirenjem gradske aglomeracije Dubrovnika (obuhvaca uig gradsko podrucje Dubrovnika, te
prigradska urbanizirana podrucja Rijeke dubrovacke i Zupe dubrovacke) sve do granice
gradskog naselja Cavtat, ali i zbog razvitka svojih vlastitih funkcija, prema rezultatima
popisa iz 1981. i 1991. godine Cavtat (s Obodom) i Zvekovica ve¢ tada imaju osobine jaceg
urbaniziranog naselja s povoljnim demografskim prilikama dok Cavtat prerasta u
sekundarno srediste dubrovacke regije unutar priobalne urbanizirane okosnice razvitka.
Gradska regija Dubrovnika (mati¢ni grad ima vise od 20000 stanovnika i vise od 15000
radnih mjesta, cjelokupna gradska regija ima vise od 50000 stanovnika, iz naselja u okolici
vise od 25 % dnevnih migranata od aktivnog stanovnistva svakodnevno putuje na rad u
maticni grad), koja se proteze od Baniéa i Slanog na sjeverozapadu do Mocic¢a i Cilipa na
jugoistoku, cini najrazvijenije, najurbaniziranije i najgus¢e naseljeno podrucje unutar
priobalne urbanizirane okosnice razvitka u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji.

Prema posljednjem sluzbenom popisu stanovnistva iz 2001. godine Cavtat je i prema
demografskoj strukturi postao gradsko naselje (ima vise od 2 000 stanovnika, ima manje od
5 % poljodjelskog stanovnistva, vise od 50 % aktivnog stanovnistva su zaposleni mjestani i
vise od 50 % kucanstava je bez poljodjelskog gospodarstva), a Zvekovica i dalje ima
obiljezja jaceg urbaniziranog naselja (manje od 6% poljodjelskih stanovnika i vise od 50%
radnika od aktivnog stanovnistva, odnosno vise od 50% zaposleno je aktivnih stanovnika
izvan poljodjelskog kucanstva).

Upravo zbog njihove transformacije i uske medusobne funkcionalne i prostorne povezanosti
ova dva naselja mogu se zato smatrati jedinstvenim gradskim podruc¢jem Cavtat -
Zvekovica na kojem je podrucju 2001. godine Zivjelo sveukupno 2 415 stanovnika te je
gustoca stanovnistva (Gys) bila 8,3 st./ha.

Sasvim je sigurno da ¢e se zapoceti procesi u okolici Dubrovnika nastaviti i u buduce, pa
tako i u odnosu na Cavtat i ostalo podrucje Konavala. Zbog konfiguracije terena i
prostornih odnosa ne moze doéi do cvrstog prostornog spajanja i stapanja Dubrovnika i
njegove urbanizirane okolice. Tu je puno vaznija njihova funkcionalna povezanost i proces
preobrazbe. U tom smislu mozZe se ocekivati da ¢e se gradsko podrucje Cavtata i
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Zvekovice, a zatim i jace urbanizirana naselja Mo¢i¢i i Cilipi, s vremenom integrirati u
prosirenu gradsku aglomeraciju Dubrovnika. Tu se ve¢ nalaze i razvijaju odredene funkcije
vezane za potrebe Dubrovnika (zrac¢na luka, poslovna zona, turisticke zone, podrucje
intenzivnog trzisnog poljodjelstva, rekreacijska podrucja, ali i podrucja za mogucu novu
stambenu i drugu izgradnju).

Urbanizirana naselja Uskoplje, Gabrile, Drvenik, Mihani¢i, Komaji, Popovici, Radovcici i
Gruda, a mozda i josS poneko naselje u Konavlima, uslijed nastavka procesa preobrazbe,
mogu uskoro ocekivati da ce postati sastavni dio gradske regije Dubrovnika unutar
priobalne urbanizirane okosnice razvitka Gruda - Ston unutar Dubrovacko-neretvanske
Zupanije.

Vazan element u razvoju i podizanju razine funkcionalnosti ne samo urbane cjeline Cavtata
i Zvekovice nego i kompletne dubrovacke regije je zracna luka u Cilipima s obzirom da je
zrani prometni sustav jedini vid prometa koji Zupaniju i Opéinu izvodi iz sada$nje
djelomicne prometne izolacije i povecava razinu turisticke ponude.

Projekt rekonstrukcije i prosirenja zracne luke uz planiranu poslovnu zonu te brzu cestu
Dubrovnik - zrac¢na luka obecava jos vecu razinu usluge uz povecanje zaposlenosti na samu
u zracnoj luci vec i u popratnim djelatnostima, uglavnom tercijarnog i kvartarnog sektora.

U sustavu naselja Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Prostorni plan Dubrovacko-
neretvanske Zupanije, Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zzupanije 06/03, 03/05,
03/06, 07/10) Cavtat ulazi u kategoriju podrucnih sredista s optimalnim brojem stanovnika
od 3000 - 5000 te gustocom stanovnistva (Gns) od 15 - 25 st./ha (2015. godine).

Prostorno-planerske tendencije i pretpostavke (demografske prognoze, procesi
urbanizacije, razvitak i prestrukturiranje gospodarskih djelatnosti, rekonstrukcija i Sirenje
prometne mreze, opremanje naselja drustvenim sadrzajima) utjecu na definiranje mjesta i
uloge urbane cjeline Cavtata i Zvekovice u cjelokupnom prostornom i gospodarskom
sustavu Opcine Konavle i Dubrovacko-neretvanske zupanije.

Analizom navedenih pretpostavki vidljivo je da ¢e se nastaviti Sirenje procesa urbanizacije
u urbanoj cjelini Cavtata i Zvekovice prvenstveno temeljem utjecaja turizma ali i drugih
tercijarnih i kvartarnih djelatnosti.

Struktura aktivnih stanovnika prema zaposlenosti u pojedinim djelatnostima ili skupinama
djelatnosti pokazuje da je gradsko podrucje Cavtat zadrzalo svoju funkciju turistickog
sredista, ali proSirenu s raznim drugim uslugama, te se joS moze smatrati privlacnim
usluznim i upravnim sredistem, prvenstveno za podrucje Konavala, ali brojne njegove
usluge koriste turisti i drugi njegovi posjetitelji, koji dolaze u ovo gradsko podrucje
tijekom godine radi njegove privlacnosti i ugodnog boravka u njemu.

Gradsko naselje Cavtat s planiranih oko 3000 - 5000 stanovnika, kao izrazito turisticko
srediste, i dalje ce biti pokretacC cjelokupnog drustveno-gospodarskog razvitka i zivota u
njegovoj okolici. Kao srediste Opcine i drugo srediste dubrovacke regije on je
administrativno-upravno, gospodarsko; prvenstveno turisticko, obrazovno, kulturno,
zdravstveno, socijalno, usluzno i Sportsko srediste ovog kraja i treba se razvijati kao
podrucno srediste s mogucnostima razvitka radnih i usluznih funkcija koje su potrebne
njegovom gravitacijskom podrucju.
Razvojni procesi koji su ve¢ u tijeku i dalje ¢e se nastaviti razvijati unutar urbanog
podrucja:
e razvoj Cavtata kao gradskog naselja - podrucnog sredista s prigradskim naseljem
Zvekovica te sredista jedinice lokalne samouprave (Opcina Konavle).
U ostvarenju tog cilja na prostoru Cavtata (uze urbano podrucje) potrebno je
organizirati funkcije za zadovoljenje potreba podrucnog i administrativnog sredista
(uprava, pravosude, udruge gradana, politicke stranke i druge organizacije i sl.),
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razvoj naselja Cavtat sa prigradskim podrucjem kao turistickog sredista
makroregionalnog znacenja Sto podrazumijeva ocuvanje izvornih povijesno-
graditeljskih, kulturnih i krajobraznih vrijednosti. Pored navedenog, potrebno je
osigurati preduvjete za unapredenje turisticke ponude i razvoj specificnih i
ekskluzivnih oblika turisticke ponude (rezidencijalni - ville, ladanjski kompleksi,
kongresni, Sportsko-rekreacijski, sportovi na vodi, izletnicki, kulturni i sl.)

razvoj naselja Cavtat kao kulturnog i obrazovnog sredista osiguranjem prostornih
preduvjeta (smjestajni kapaciteti, kongresni centri, suvremeno opremljene
dvorane).

razvoj naselja Cavtat kao poslovnog sredista Opcine koncentracijom poslovnih
sadrzaja tj. financijskih i drugih sli¢nih usluznih djelatnosti (banke, osiguravajuca
drustva i sl.),

Gradsko podrucje Cavtata i Zvekovice najvaznije je lokalno sredisSnje usluzno naselje u
Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji jugoistocno od Dubrovnika, ali i znacajno dubrovacko i
hrvatsko turisticko srediste, koje ce u buduénosti trebati jos viSe ojacati svoje sredisnje
funkcije, koje su potrebne lokalnom stanovnistvu i oni ih koriste u svakodnevnom Zzivotu
kako bi, na taj nacin, rasteretio Dubrovnik.

Zivotne potrebe ¢e s vremenom utvrditi koje su to funkcije, koje ¢e se jo$ trebati otvarati
u gradskom podrucju Cavtat - Zvekovica.

Po minimalnoj zastupljenosti pojedinih sredisnjih funkcija gradsko podrucje Cavtata i
Zvekovice trebati imati sljedeée objekte suprastrukture:

Uprava, sudstvo:

ispostave organa drzavne uprave,
Zupanijska i opcinska izvrsna tijela,
opdinska uprava,

policijska stanica,

Skolstvo:

osnovna skola,
srednja skola,
ucenicki dom, studentski dom

Kultura:

kulturni centar,
kinematografi,
muzej,

radio postaja,
knjiznica,

Zdravstvo:

opca bolnica, bolnica,
Dom zdravlja,

podrucne ambulante,
ljekarne,

veterinarska ambulanta,

Socijalna skrb:

Centar za socijalnu skrb,
djedji vrti¢ i jaslice,
Dom za djecu,
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Trgovina:
e diskont,
e trgovacki centar,
e veleprodaja,
e maloprodaja (dnevne i specijalne potrebe),
e specijalne trgovine,

Ostalo:

financijsko posredovanje,
osiguravajuci mirovinski fondovi,
srediste posta,

vjerske gradevine i drugo,
drustveno-politicke udruge,
srediste Zupe,

Sportski centar,

postanski ured,

obrt - usluzni, zanatski,
agencije,

autoprijevoz,

pretovar u lukama,
hotelijerstvo,

ugostiteljstvo,

proizvodnja kruha i peciva, biljnih ulja i masti,
lucka kapetanija

seoski turizam,

obrt - usluzni, zanatski,
gradevinski materijal,

putnicki promet.

Glavni razlog za iznimno povoljne razvojne mogucnosti promatranog podrucja su izvrsna
prirodna i drustvena osnova koje karakteriziraju urbani prostor Cavtata i Zvekovice i Cine
ga atraktivnim i ugodnim za zivot, odmor i rekreaciju.

Cavtat je posljednje gradsko naselje na Juznom hrvatskom primorju u pravcu jugoistoka, a
suvremena litoralizacija valorizirala je njegov polozaj kao glavnog ishodista Konavala na
moru i kao njegovo najznacajnije turisticko mjesto.

Prirodni je izlaz na more na krajnjem sjeverozapadnom rubu Konavala i na juznom kraju
prostranog Zupskog zaljeva u prostoru u kojem se isticu dvije prirodne luke (uvale
Cavtatska luka i Tiha) i dva poluotoka (Rat i Sustjepan), s oko 7 km razvedene obale.

Cavtat ima relativno povoljan prometno-geografski polozaj, jer je danas, a bio je i u
proslosti, dobro povezan s okolnim podru¢jem. Tako je cestom udaljen 19 km od
Dubrovnika, a 7 km od zracne luke, dok je morskim putem udaljenost izmedu cavtatske
luke i stare dubrovacke luke oko 6 NM, koje su ve¢ dulje vrijeme povezane lokalnim
putnickim brodskim vezama.

Suvremeno prometno povezivanje hrvatskog primorja izvrseno je izgradnjom Jadranske
turisticke ceste (Jadranska magistrala, drzavna cesta D8), koja je dionicom kroz Konavle u
cijelosti izgradena 1965. godine. Tom cestom je Cavtat povezan odvojkom od Zvekovice.
Za kvalitetno ukljucivanje Cavtata i Zvekovice u prometni sustav Republike Hrvatske
kljuéna je pitanje prolaska autoceste (koridor u istrazivanju ide od ¢vora Osojnik prema
istoku trasom koja prolazi sjevernom obalom Rijeke dubrovacke pa preko cCvora Parez
sjeverno od naselja u Zupi dubrovackoj preko ¢vorova Plat i Cavtat, te dalje preko &vora
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"Zracna luka Dubrovnik” prije kojeg se vraca na trasu postojec¢e drzavne ceste D8 (tzv.
Jadranske turisticke ceste), a zatim do grani¢nog prijelaza sa Crnom Grom) te trase
drzavne brze ceste Dubrovnik (Osojnik) - Debeli Brijeg (kao koridor u istrazivanju), koji
prolazi iznad "Zracne luke Dubrovnik”.

Stara jezgra Cavtata smjestena je na poluotoku Rat, a luka mu je zasti¢ena poluotokom
Sustjepanom i vanjskim otocima Mrkanom i Bobarom. Uvala Tiha na suprotnoj, sjevernoj
strani naselja, sluzi kao dobro sidriste, marina i luka.

U priobalnom dijelu naselje je malo iznad razine mora, dok je na vapnenackim glavicama
na poluotocima Rat i Sustjepan nadmorska visina nesto ispod 50 m, odnosno nesto sli¢no na
podrucju Tiha.

Novija urbanizacija na nesto uzvisenijem zaravnjenom podrucju Mecajac, Rajkov do,
Trazice, Mokri do, pa dalje na podrucju Oboda (Mali, Donji i Gornji Obod, te Poluganje) i
Zvekovice (Donja i Gornja Zvekovica) krece se izmedu 50 i 100 m n/v, da bi ono zavrsavalo
takoder u vapnenackim glavicama visokim manje od 200 m, a iznad Oboda prema
Konavoskim brdima i iznad 200 m n/v.

Cavtat ima klasi¢nu urbanu strukturu stare jezgre naselja, dok su periferija i uza okolica
imali pretezno ruralnu strukturu sa stambenim i obiteljskim gospodarskim objektima, da bi
se i oni u najnovije vrijeme dijelom popunili izgradnjom novih stambenih i turistickih
objekata te nekim javnim objektima gradskog karaktera i opremljenih za gradski nacin
Zivota.

Prostor unutar obuhvata UPU-a Cavtat sa Zvekovicom podijeljen je na 4 katastarske opcine

(K.0.):
e Cavtat,
e Zvekovica,
e Uskoplje,
e Modidi,

a povrsina obuhvata UPU-a prema granici gradevinskog podruc¢ja oznacenog na
katastarskim podlogama i granici obvezne izrade detaljnijih planova oznacene u
kartografskom prikazu 3e PPUO Konavle (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Konavle 09/07) iznosi
288,88 ha, a odnosi se na cjelokupno gradevinsko podrucje naselja Cavtat povrsine
obuhvata 251,62 ha te neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja Zvekovica
povrsine 37,26 ha.

Uvjeti odredivanja namjene povrsina u zoni obuhvata Plana temelje se na smjernicama
utvrdenim Prostornim planom uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle
09/07, 01/08, 06/08), te Konzervatorskoj dokumentaciji izradenoj za potrebe izrade Plana
(izradivaC Atelier Minerva d.o.o0.).

Odnos prema postojecoj izgradnji definiran je na osnovu podataka iz raspolozive
katastarske podloge, odnosno provedene analize gradevinskog fonda u zoni obuhvata.

Pojedinacna odstupanja izmedu granica gradevinskog podrucja naznacenih u Prostornom
planu uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle 09/07, 01/08, 06/08) i
ovog Plana tehnicke su prirode, a rezultat su razlike u mjerilu obzirom da je ovaj Plan
izraden u mjerilu 1:2000 te preklapanja stare i nove katastarske izmjere.

Stoga je za potrebe Plana izradena nova ortofoto snimka te posebna geodetska podloga
ovjerena od strane Drzavne geodetske uprave, Podrucnog ureda za katastar u Dubrovniku.
Na temelju navedenog ispravljene su tehnicke pogreske i nedostaci koji se odnose na
granicu gradevinskog podrucja.
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U sklopu izrade Plana izradena je Studija zastite prostora "Epidaur”, prihvacena od strane
Ministarstva kulture Republike Hrvatske, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku koja
detaljno razraduje problematiku navedenog prostora te su na poluotoku Rat povrsSine za
pojedine namjene izmijenjene sukladno konzervatorskim smjernicama te smjernicama
Javne ustanove za upravljanje zasti¢enim prirodnim vrijednostima na podrucju
Dubrovacko-neretvanske zupanije danim kroz postupak izrade ovog Plana.

Planom su definirane namjene povrsina Ciji prikaz je sadrzan u tekstualnom dijelu Plana i u
grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina, u
mjerilu 1:2000.

Ovim je prijedlogom UPU-a u granicu obuhvata Plana, sukladno odredbama PPUO Konavle,
ukljucena povrsina akvatorija luka i plaza u naselju te izvedeno ili planirano nasipavanje
obale radi sanacije prometa i uredenja plaza i Setnica uz more.
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3.2. Osnovna namjena prostora

Organizacija urbanog prostora naselja Cavtata i Zvekovice temelji se na prikladnosti
prostora za pretezne ili karakteristicne namjene kao i na utvrdivanju dinamicnih
djelovanja i ucinaka funkcija u prostoru (prometni sustavi, urbana mreza, gravitacije,
poticaji razvoju i revitalizaciji pojedinih podrucja, opcoj zastiti i uredenju prostora i sl.).

Temeljna organizacija prostora zasniva se na prihvatnim kapacitetima prostora i osiguranju
odrzivog razvitka dok se dinamicna komponenta uredenja prostora temelji na unapredenju
cestovne mreze drzavnog, zupanijskog i lokalnog znacenja, kao i unapredenju pomorskog
prometa drzavnog, zupanijskog i lokalnog znacenja.

Razvoj i uredenje povrsina naselja Cavtata i Zvekovice

Razvoj i uredenje povrsina naselja obuhvada cjelinu izgradenog i neizgradenog dijela uzeg i
Sireg (urbanog) podrucja tj. prostore izgradenih naseljskih struktura, kao i povrsine
namijenjene razvoju i Sirenju naselja.

Urbana cjelina Cavtata i Zvekovice i nakon posljednjeg sluzbenog popisa stanovnistva 2001.
godine biljezi pozitivno prirodno kretanje broja stanovnika i oCekuje nastavak priljeva
stanovnistva iz drugih podrucja, tako da se s pravom moze racunati s daljnjim porastom
stanovnistva unutar gradskog podrucja Cavtat - Zvekovica do velic¢ine koju bude trazio
razvitak njihovih funkcija (4000 - 5000 stanovnika do 2030. godine).

Upravo iz tog razloga posebnu paznju posvecena je razvoju i unapredenju zona stambene i
mjesovite namjene.

Analizom demografskih pokazatelja i razmjestaja stanovnistva unutar urbanog podrucja
Cavtata i Zvekovice jasno se vidi gdje je interes za naseljavanje i izgradnju u ovom
podrucju.

U staroj gradskoj jezgri Cavtata s najblizim predgradem smanjuje se broj stanovnika te tu
prakticki vise nema nove stambene izgradnje. To je podrucje gdje se rada relativno malo
djece, stanovnistvo stari, mladi ¢lanovi obitelji sele izvan tog podrucja u nove gradske
Cetvrti, gdje grade nove obiteljske zgrade i sl.
Povijesna jezgra ima polivalentnu namjenu u sklopu koje odgovarajucom organizacijom i
strukturom sadrzaja treba omoguditi odvijanje slijedecih funkcija:

e stanovanje,
kultura,
turisticko-ugostiteljska,
specijalizirane trgovine,
administrativno-upravna funkcija,
tj. zadrzavanje tradicionalnog kulturnog te znanstveno-umjetnickog sredista s
pripadajuéim institucijama.

U novim gradskim cetvrtima koji se nalaze na uzvisSenijem podrucju (Mecajac, Tiha,
Trazice), u blizini pristupne ceste od Zvekovice, naseljava se stanovnistvo iz drugih naselja
i podrucja te gradi nove stambene objekte ali tu se grade i novi sredisnji usluzni sadrzaji
(djecji vrti¢, osnovna Skola, zdravstvena stanica i drugi) te brojni apartmani iz turisticke
ponude. Zato u njima raste broj stanovnika (opremljenost suvremenom komunalnom
infrastrukturom).

Bivse samostalno naselje Obod smjesteno u blizini Jadranske turisticke ceste (D8) te
neposredno uz turisticke hotelske zone, i dalje privlaci novo stanovnistvo i raste prema
broju stanovnika.
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Dio naselja Zvekovica koji se nalazi unutar obuhvata Plana spada u neizgradene dijelove
gradevinskog podrucja naselja Zvekovica, a na kojima se planira nova gradnja.

Preko 95 % domadinstava unutar obuhvata Plana je bez poljodjelskih gospodarstava sa
stambenim i komunalnim fondom pravih gradskih obiljezja, a vise od 75 % kucanstava su
obiteljska kucanstva.

Prema popisu iz 2001. godine u gradskom podru¢ju Cavtata i Zvekovice najvise je
kuéanstava s 4 Clana (201), a zatim s 1 ¢lanom (164), s 2 ¢lana (153) i 3 ¢lana (131).

Gotovo sva kucdanstva imaju osiguran stambeni prostor, s obzirom da su prema popisu iz
2001. godine u gradskom podrucju Cavtat - Zvekovica bila ukupno 754 nastanjena stana za
stalno stanovanje, dok je privremeno bilo nenastanjeno 196 stanova.

U obuhvatu Plana predvidena su dva oblika koristenja prostora i to:

e sanacija i rekonstrukcija gradevina i dijelova naselja sto podrazumijeva zahvate u
izgradenom dijelu obuhvata Plana (postojeca prometna mreza i izgradnja), u kojem
se postoje¢e gradevine mogu obnavljati, rekonstruirati, uklanjati i zamjenjivati
novima, a moguci su i drugi zahvati u prostoru nuzni za postizanje viseg standarda
stanovanja i poslovanja (zahvati u postoje¢oj prometnoj i komunalnoj
infrastrukturi, nova prometna i komunalna mreza), izgradnja u interpolacijama i sl.,

e nova gradnja koja obuhvaca podrucje uglavhom bez postojece ili djelomicno
postojece ulicne mreze, komunalne infrastrukture i bez zgrada.

Sve navedene gradevine i uredaji moraju se graditi u skladu s odredbama ovoga Plana.

Pri formiranju novih gradevnih cCestica valja omoguditi racionalno koristenje ukupnog
zemljista u zoni.

Na cijelom je podrucju obuhvata Plana omogucena preparcelacija. Ona nije obvezna za
one Cestice koje su svojom veli¢inom i polozajem u skladu s rjeSenjima iz ovog Plana, kao
ni za one koje su legalno izgradene.

Preduvjet gradnje je prometna i komunalna opremljenost podrucja (pristupna
javnoprometna povrsina vezana na postojec¢u ulicnu mrezu, te mogucnost prikljucka na
sustav javne vodoopskrbne, odvodnje i opskrbe elektroenergijom).

U okviru naselja posebno su izdvojene zone namijenjene razvoju odredenih djelatnosti:
STAMBENA NAMJENA (S)

S - stambena namjena - povrsine stambene namjene su povrsine na kojima su postojece i
planirane gradevine stambene ili stambeno-poslovne.

U zonama stambene namjene planirana je jednoobiteljska (niska) i viseobiteljska (srednja)
gradnja, a po tipu izgradnje predvidene su:

Samostojece gradevine (SS):
e samostojece gradevine postojece (551),
e samostojece gradevine planirane (552),
e zona vila - planirano (S5%),

Dvojne gradevine (D) - planirane,

Skupne gradevine (S),

Za postojece skupne gradevine unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja
predvidena je rekonstrukcija sukladna Zakonu.

Gradnja skupnih gradevina u neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja
unutar obuhvata Plana nije dozvoljena.
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Minimalna povrsina gradevnih &estica u neizgradenom dijelu obuhvata je 400 m?, ovisno o
tipologiji i nacinu gradnje.

U izgradenom dijelu naselja mogu se zadrzati i manje zemljisne Cestice kao gradevne, a
prilikom preparcelacije vec¢ih zemljisnih Cestica moraju se postivati odredbe o veli¢inama
gradevnih Cestica u neizgradenom podrucju.

Moguce je okrupnjavanje gradevinske parcele spajanjem vise Cestica.

U sklopu gradevina stambene namjene mogu se uredivati prostori za pratece sadrzaje:
e prodavaonice robe za dnevnu potro$nju i poslovni prostori do 150 m? gradevinske
(brutto) povrsine (GBP),
e ostali prateci sadrzaji stanovanja (usluzni) na maksimalno 30 % gradevinske (brutto)
povrsine (GBP) gradevine.

Smjestajne jedinice za obavljanje ugostiteljsko-turisticke namjene (“apartmani” ili sobe za
izdavanje) mogu biti u sklopu stambene gradevine, uz uvjet da unutar jedne stambene
gradevine mogu biti povrsine do najvise 30 % gradevinske (brutto) povrsine (GBP).

Na povrsinama stambene namjene ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju, skladista,
servisi i drugi sadrzaji koji bukom, mirisom i drugim nepovoljnim utjecajima ometaju
stanovanje.

MJESOVITA NAMJENA (M)

M1 - mjeSovita namjena, pretezito stambena - na povrSinama mjesovite - pretezito
stambene namjene postojece i planirane gradevine su pretezito stambene, a moguci su i
poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.

U zonama mjesovite namjene planirane su mjesovite gradevine (gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene s najvise dvije stambene jedinica).

Po tipu izgradnje predvidene su:

Samostojece gradevine (SS):
e samostojece gradevine postojece (551),
e samostojece gradevine planirane (552),
e zona vila - planirano (S5%),

Dvojne gradevine (D) - planirane,

Skupne gradevine (S),

Za postojece skupne gradevine unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja
predvidena je rekonstrukcija sukladna Zakonu.

Gradnja skupnih gradevina u neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja
unutar obuhvata Plana nije dozvoljena.

Minimalna povriina gradevnih Eestica u neizgradenom dijelu obuhvata je 400 m?, ovisno o
tipologiji i nacinu gradnje.

U izgradenom dijelu naselja mogu se zadrzati i manje zemljisne Cestice kao gradevne, a
prilikom preparcelacije ve¢ih zemljisnih Cestica moraju se postivati odredbe o veli¢inama
gradevnih Cestica u neizgradenom podrucju.

Moguce je okrupnjavanje gradevinske parcele spajanjem vise Cestica.
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U sklopu gradevina mjesovite - pretezito stambene namjene, mogu se graditi i uredivati
sadrzaji za:

e trgovine do 400 m? brutto razvijene povrsine (BRP),

e tihi obrt i usluge, (krojaé. frizer, fotograf, servis kuéanskih aparata i sl.) i
intelektualne usluge - uredi, poslovni prostori i sl., na maksimalno 40 % gradevinske
bruto povrsine gradevine,

e poste, banke i sl., na maksimalno 40 % gradevinske bruto povrsine gradevine.

e ugostiteljstvo i turizam.

Unutar povrsina mjesovite namjene dopustena je gradnja pojedinacnih smjestajnih
gradevina (hotel, pansion, prenodiste i sl.) kapaciteta do 80 kreveta na podrucju Cavtata
te do 50 kreveta na podrucju Zvekovice.

Na zasebnim gradevnim cesticama mogu se graditi gradevine javne i drustvene namjene
(predskolske ustanove i skole, socijalne ustanove, vjerske gradevine i sl.), uredski prostori,
ugostiteljsko-turisticka namjena, hoteli, javne garaze, Sportsko-rekreacijske povrsine i
igralista, te uredivati javne i zastitne zelene povrsine.

Na povrSinama mjeSovite-pretezito stambene namjene ne mogu se graditi bucni obrti i
proizvodne gradevine, skladista i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na
drugi nacin (bukom, prasinom i sl.) ometaju stanovanije.

Postojedi sadrzaji ne smiju se rekonstruirati i Siriti, ve¢ se moraju prenamijeniti u sadrzaje
primjerene predmetnoj zoni.

M2 - mjesSovita namjena, pretezito poslovna - na povrSinama mjesovite - pretezito
poslovhe namjene mogu se graditi jednonamjenske poslovne gradevine i stambeno-
poslovne gradevine.

U zonama mjesovite namjene planirane su mjesovite gradevine (gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene s najvise dvije stambene jedinica).

Po tipu izgradnje predvidene su:

Samostojece gradevine (SS):
e samostojece gradevine postojece (551),
e samostojece gradevine planirane (S52),
e zona vila - planirano (S5%),

Dvojne gradevine (D) - planirane,

Skupne gradevine (S),

Za postojece skupne gradevine unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja
predvidena je rekonstrukcija sukladna Zakonu.

Gradnja skupnih gradevina u neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja
unutar obuhvata Plana nije dozvoljena.

Minimalna povriina gradevnih Eestica u neizgradenom dijelu obuhvata je 400 m?, ovisno o
tipologiji i nacinu gradnje.

U izgradenom dijelu naselja mogu se zadrzati i manje zemljisne Cestice kao gradevne, a
prilikom preparcelacije vec¢ih zemljisnih Cestica moraju se postivati odredbe o veli¢inama
gradevnih Cestica u neizgradenom podrucju.

Moguce je okrupnjavanje gradevinske parcele spajanjem vise Cestica.
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Gradevine za stanovanje u prizemlju obvezno imaju javne ili poslovne sadrzaje.
Povrsine za pretezno poslovnu namjenu nalaze se ili se planiraju uz znacajnije gradske
poteze i u sredisnjim gradskim prostorima.

Unutar povrSina mjesSovite namjene dopustena je gradnja pojedinacnih smjestajnih
gradevina (hotel, pansion, prenodiste i sl.) kapaciteta do 80 kreveta na podrucju Cavtata
te do 50 kreveta na podrucju Zvekovice.

Na lokaciji postojece trznice predvidena je zona trznice unutar koje je planirana gradnja:
e trznice s prate¢im sadrzajima (skladista),
e poslovnih i stambenih sadrzaja,

a na povrsini zone trznice gradevine se grade prema sljede¢im uvjetima:
¢ maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,90,
e maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,85,
¢ maksimalno visina vijenca je 12m,
e preporuca se da gradnja buduce funkcionalne cjeline slijedi postojeci gradevinski
pravac,
e promet u mirovanju, kapaciteta sukladno normativima propisanim u clanku 60.,
potrebno je rijesiti unutar zone,
preporuca se ekonomski ulaz predvidjeti s niZerangirane prometnice

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)

Javne i drustvene djelatnosti pripadaju grupi sredisnjih funkcija, ¢ine urbanu nadogradnju
nekog podrucja, te su usmjerene prema podizanju standarda i kvalitete Zivota.

One podizu obrazovnu, kulturnu i znanstvenu razinu te zdravstvenu kulturu cjelokupnog
stanovniStva u njihovom gravitacijskom i utjecajnom podrucju i predstavljaju aktivnog
Cinitelja ekonomskog i drustvenog razvoja.

Upravna D1
Socijalna D2
Zdravstvena D3
Predskolska D4
Skolska D5
Kulturna D6
Vjerska D7

Na podrucju obuhvata Plana postoje i razvijaju se brojne sredisnje usluzne funkcije:

e Opcina Konavle (opcinsko Vijece, opcinsko Poglavarstvo, opcinske sluzbe, nacelnik
Op¢ine), Vila Banac - Trumbicev put 25,

Matiéni ured, Ured drzavne uprave u DNZ, Bukovceva 1,

Policijska postaja MUP, Bogisi¢eva Tiha 5,

Lucka ispostava Lucke kapetanije Dubrovnik, Obala dr. Ante Starcevica,
Postanski ured (HP), Ravnica,

Dobrovoljno vatrogasno drustvo (DVD),

Konavosko komunalno drustvo d.o.o., Obala dr. Ante Starcevica 15,
Politicke stranke i druge udruge,

Turisticka zajednica, Ravnica,

RKT Dekanat, Sv. Nikole 2,

RKT Zupni ured Sv. Nikole biskupa, Sv. Nikole 2,
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Franjevacki samostan, Provincija Sv. Jerolima Zadar, SetaliSte rat 2,
Redovnice - ¢asne sestre Kc¢eri milosrda, Obala dr. Ante Starcevica 36,
Djecji vrti¢, Put od Zvekovice,

Maticna osnovna skola (s knjiznicom), Put od Zvekovice,

Dom kulture, KUD, Obala dr. Ante Starcevica ,

Knjiznica i ¢itaonica, Bukovceva 1,

Galerija Vlaha Bukovca, Bukovceva,

Muzej Knezev dvor, Obala dr. Ante Starcevica,

Pinakoteka, Sv. Nikole 2,

Mauzolej obitelji Raci¢, Put od Roka,

Dom zdravlja, Zdravstvena stanica (lijecnik opée medicine, zubar, terenska
patronazna sestra, laboratorij), Put od Zvekovice,

Ljekarna, Ravnica,

§portsk§ drustva (nogomet - Put Tihe, vaterpolo - Obala dr. Ante Starcevica, tenis
centar-Setaliste zal, judo, stolni tenis, kosarka i dr.),

Banka, Ravnica,

Zastupnici osiguravajucih drustava,

Turisticke i putnicke agencije ("Atlas”, Obala dr. Ante Starceviéa, "Astarea”, filijala,
Trumbicev put 2.),

Trznica, Ravnica,

Samoposluzivanje, Ravnica,

Razne prodavaonice i tvrtke koje se bave trgovinom (oko 20),

Hoteli: "Supetar”, Obala dr. Ante Starcevica, "Cavtat”, Put Tihe, "Croatia”, Setaliite
Sustjepan, "Epidaurus”, "Albatros”,

Auto kamp Cavtat, Put od Oboda,

Kupalista "Kamen mali", gradsko, "Kljucice", Tiha, "Croatia” i druga,

Brojne ugostiteljske radnje i restauracije (oko 40),

Obrtnicke radnje i usluge (oko 15),

Gradevinske tvrtke (oko 10),

Autobusni kolodvor, Ravnica,

Turisticka luka, Obala dr. Ante Starcevica,

Teretna luka, SetaliSte Rat,

Marina, Setaliste Rat,

brojni ostali sadrzaji

Navedene zone i objekti su zone isklju¢ivo osnovne tj. drustvene namjene s mogucnoscu
gradnje infrastrukture te rekonstrukcije.

Javni i drustveni sadrzaji planirani su sukladno potrebama veli¢ine naselja odnosno broja
stanovnika, a njihova izgradnja je moguca i u ostalim zonama predvidenima za gradnju.

Zone javne i drustvene namjene (D) unutar obuhvata Plana su:
Upravna (D1)
Administrativno sjediste Opcine Konavle (opcinsko Vijece, opdcinske sluzbe, nacelnik

Opdcine) smjesteno je u Vili Banac, Trumbicev put 25.

Ostale institucije Cije djelovanje spada pod upravnu namjenu smjestene su u zonama
stambene (S) i mjesovite namjene (M):

Matiéni ured, Ured drzavne uprave u DNZ, Bukovceva 1,
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Policijska postaja MUP, Bogisi¢eva Tiha 5,

Lucka ispostava Lucke kapetanije Dubrovnik, Obala dr. Ante Starcevica,
Postanski ured (HP), Ravnica,

Dobrovoljno vatrogasno drustvo (DVD),

Konavosko komunalno drustvo d.o.o., Obala dr. Ante Starcevica 15,
Politicke stranke i druge udruge,

Turisticka zajednica, Ravnica,

Zdravstvo - D3
Zdravstvena ustanova - ambulanta smjestena je na lokaciji Rajkov Do, na Putu od
Zvekovice.

Predskolski odgoj - D4, Skolstvo - D5

Postojec¢a osnovna skola i vrti¢ smjesteni su na lokaciji Rajkov do na putu od Zvekovice.
Moguce je zadrzati postojecu namjenu uz mogucénost ishodenja akata za gradnju sukladno
toj namjeni (D4, D5).

Dimenzioniranje sadrzaja tih objekata provodi se po posebnom zakonu za vrstu pojedinih
ustanova.

Predskolsko-skolski kompleks s dackim domom na lokaciji uz ulicu SS Kranjcevica

Za realizaciju nove zone prevideno je raspisivanje arhitektonsko-urbanistickog natjecaja u
svrhu dobijanja sto kvalitetnijeg rjesenja prostora te c¢e se uvjeti gradnje odrediti sukladno
ovom Planu i rezultatima arhitektonsko-urbanistickog natjecaja, a na osnovu detaljnog
Projektnog zadatka.

Ako se ostvare uvjeti za izmjestanje postojece osnovne skole i vrti¢a s lokacije Rajkov do,
na toj lokaciji moguce je planirati zonu mjesovite namjene (M2) sa Sportskim centrom (R2)
i garazno-poslovnim sadrzajem (K4).

Predskolska i Skolske ustanove smjestit ¢e se na nacin da pokriju potrebe odredenog
podrucja i da se stvori optimalna gravitacija podrucja za svaku gradevinu.

Smjestaj gradevina za djelatnosti predskolskog i skolskog odgoja moguc je i u drugim
podrucjima mjeSovitih sadrzaja.

Djecji vrtici i Skole smjestaju se u posebnim gradevinama ili u prizemljima gradevina
sukladno posebnim zakonima i propisima.

Kultura - D6
Kulturne institucije obuhvadaju muzejsko-galerijske i izloZzbene djelatnosti, kazaliSne i
glazbeno-scenske djelatnosti, knjiznice, multimedijalne i kulturne centre. Unutar obuhvata
Plana postojece su:
e Dom kulture, KUD, Obala dr. Ante Starcevica,
Knjiznica i ¢itaonica, Vlaha Bukovca 1,
Galerija Vlaha Bukovca, Vlaha Bukovca 5,
Muzej Knezev dvor, Obala dr. Ante Starcevida,
Pinakoteka, Sv. Nikole 2,
Zbirka Baltazara Bogisica, Obala dr. Ante Starcevica 18,
Mauzolej obitelji Raci¢, Put od Roka.

Parkiraliste za posjetitelje planirano je na lokaciji Kompleksa mjesovite namjene sa
stambenim, poslovnim i Sportsko-rekreacijskim sadrzajima - Tiha, s obzirom da je na
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navedenoj lokaciji predvidena garaza za korisnike te goste i posjetitelje Cavtata koja treba
biti funkcionalno povezana s autobusnim kolodvorom koji ostaje na postojecoj lokaciji.

Vjerski sadrzaji - D7
Osim na definiranim lokacijama koje su prikazane u Planu, vjerske sadrzaje moguce je
locirati na podruc¢jima namijenjenim mjesovitim sadrzajima:
e Crkva Sv. Nikole (sa zupnim dvorom), Sv. Nikole 2,
Franjevacki samostan, Provincija Sv. Jerolima Zadar, SetaliSte rat 2,
Crkva Gospe od shijega, Setaliste rat 2,
Redovnice - ¢asne sestre Kceri milosrda, Obala dr. Ante Starcevica 36,
Kapelica Sv. Trojstva,
Kapelica Sv. Josipa,
Kapelica Sv. Antuna,
Kapelica Sv. Djevice Lauretanske,
Crkva Sv. Durda s grobljem,
Crkva Sv. Ane s grobljem,
Crkva Sv. Petra s grobljem,
Crkva Sv. Ivana,
Crkva Sv. llije,
Crkva Sv. Tome,
Crkva Gospe od Pompeja (Rozarija),
Kapelica Male Gospe na poluotoku Sustjepan.

Unutar obuhvata plana je predvidena gradnja Pastoralnog centra Zvekovica po posebnom
projektnom zadatku. Takoder je predvidena rekonstrukcija postojeéih objekata.

Potrebno je adekvatno urediti okucnice i okolis navedenih lokacija s obzirom da se radi o
lokacijama koje primaju posjetitelje, a predstavljaju i turisticke znamenitosti.

Parkiraliste za posjetitelje lokacija unutar stare jezgre Cavtata i kontaktne zone planirano
je na lokaciji Kompleksa mjesovite namjene sa stambenim, poslovnim i Sportsko-
rekreacijskim sadrzajima - Tiha, s obzirom da je na navedenoj lokaciji predvidena garaza
za korisnike te goste i posjetitelje Cavtata koja treba biti funkcionalno povezana s
autobusnim kolodvorom koji ostaje na postojecoj lokaciji.

Objekti planirani za javne i drustvene sadrzaje raditi ¢e se prema projektnim zadacima i
posebnim propisima za takvu vrstu gradevina, a sukladno prethodnim demografskim
analizama.

Zone javne i drustvene namjene zadrzavaju se u postojeé¢im okvirima izuzev planirane nove
osnovne skole (D5), novog vrti¢a (D4) te ucenickog/studentskog doma (Predskolsko-skolski
kompleks s dackim domom).

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA (K)

Pretezito usluzna K1
Pretezito trgovacka K2
Komunalno-servisna K3
Garazno-poslovna K4

Poslovna namjena (K) obuhvaca poslovne, upravne, uredske, trgovacke i usluzne sadrzaje,
gradske robne kuce, proizvodnju, komunalno-servisne, garazno-poslovne prostore,
poslovne hotele, stanovanje u manjem postotku i druge gospodarske djelatnosti koje nisu
inkompatibilne s osnovnom djelatnoséu zone i koje nisu u suprotnosti s ovim Planom.
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Planom predvideni prostori za gospodarsku namjenu mogu mijenjati funkciju u skladu s
promjenama i drustveno-ekonomskim kretanjima.

U okviru posebno razgrani¢enih gospodarskih zona (K1 - pretezito usluzna, K2 - pretezito

trgovacka, K3 - komunalno-servisna, K4 - garazno-poslovna) planirani su slijededi sadrzaji:
e izlozbeno-prodajni saloni,

poslovni, usluzni i drustveni,

obrtni,

trgovacki,

Sportski,

prometne gradevine, garazno-poslovne gradevine,

gradski komunalni servisi,

gradevine za malo poduzetnistvo,

stambeni, turisticki sadrzaji, javni i drustveni sadrzaji, do maksimalno 40 %

gradevinske brutto povrsine,

e infrastrukturni objekti.

Zone gospodarske namjene - poslovne planirane unutar obuhvata Plana su pretezito
usluzna (K1) i garazno-poslovna (K4).

Postoje¢a zona preteZito usluzne namjene (K1) na SetaliStu Rat (u blizini Franjevackog
samostana) nalazi se unutar obuhvata koji je pod zastitom povijesne urbane matrice
naselja Cavtat.

Planirane zone garazno-poslovne namjene (K4) unutar obuhvata Plana su:

Zona garazno-poslovne namjene u istrazivanju (K4, M2) locirana uz zapadnu obalu uvale
Tiha na Obali Ante Starcevic¢a na povrsini od 0,78 ha. Na navedenoj lokaciji predvidena je
garaza koju ce koristiti stanovnici stare jezgre i kontaktne zone koji nisu u mogucnosti
parking osigurati na vlastitoj parceli. Zona garazno-poslovne namjene u istrazivanju mora
biti funkcionalno spojena s autobusnim kolodvorom koji ostaje na postojecoj lokaciji.

Kroz garazu ce stanovnicima stare jezgre Cavtata po potrebi biti osiguran pristup na
planiranu kolno-pjesacku ulicu koja se preko poluotoka pruza u smjeru jugoistok-
sjeverozapad, a iznad izgradenih struktura stare jezgre.

Garazno-poslovni objekt lociran uz zapadnu obalu uvale Tiha na Obali Ante Starcevica je
definiran kao podrucje u istrazivanju za koje je potrebno izraditi strucnu podlogu koja c¢e
pokazati moguénost povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima koji proizlaze
iz suvremenih potreba, a koju ¢e razmatrati i odobriti, uz nadlezno tijelo, Hrvatsko vijece
za kulturna dobra.

Navedena strucna podloga ce obrazloziti nacin uklapanja objekta na nacin da svojim
oblikom i veli¢inom prati i uklapa se u geomorfoloske i povijesne karakteristike lokacije.
Strucna podloga treba sadrzavati i studiju vizualnog utjecaja kako bi se minimalizirao
Stetan utjecaj na povijesnu cjelinu.

Kompleks mjesovite namjene sa stambenim, poslovnim i Sportsko-rekreacijskim
sadrzajima - Tiha

Nalazi se zapadno od ugostiteljsko-turisticke zone hotela "Cavtat”, gdje je na povrsini od
2,6 ha u zoni mjesovite namjene (M2) planirana i garazno-poslovna namjena (K4) i Sportski
centar (R4).

Kompleks mjesovite namjene sa stambenim, poslovnim i Sportsko-rekreacijskim
sadrzajima - Rajkov Do
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Na lokaciji Rajkov Do, na prostoru postojece osnovne skole i vrtica koji se izmjestaju
sjeveroistocno na lokaciju uz ulicu S. S. Kranjcevica na povrsini od 1,8 ha predvidena je
zona mjesovite namjene (M2) sa Sportskim centrom (R4) i garazno-poslovnim sadrzajem
(K4).

Za oba kompleksa mjesovite namjene sa stambenim, poslovnim i Sportsko-rekreacijskim
sadrzajima, Tiha i Rajkov Do, primjenjuju se slijedece odredbe.

Mjesovita namjena - pretezito poslovna (M2) planirana je na povrSinama sa sadrZzajem
poslovne namjene vec¢im od 50 % ukupne povrsine gradevina, Cija dispozicija je moguca u
svim etazama gradevine.
Na povrsinama mjesovite - pretezito poslovne namjene mogu se graditi jednonamjenske
poslovne gradevine i stambeno-poslovne gradevine, a unutar ove zone moguce je graditi i
uredivati sadrzaje za:

e poslovnu i stambenu namjenu,
javnu i drustvenu namjenu,
ugostiteljsko-turisticku namjenu,
trznice, robne kuce,
Sport i rekreaciju,
parkove i djecja igralista,
javne garaze,
infrastrukturne objekte.

Na tim se povrSinama mogu se graditi i Sportske dvorane sa ili bez gledalista, stadioni,
bazeni i druge Sportske gradevine, objekti infrastrukture, te drugi prostori Sto upotpunjuju
i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja na tim povrsinama i u gradevinama.

Na lokaciji Kompleksa mjesovite namjene sa stambenim, poslovnim i Sportsko-
rekreacijskim sadrzajima - Tiha predvidena je garaza za korisnike te goste i posjetitelje
Cavtata pa planirana garaza mora biti funkcionalno spojena s autobusnim kolodvorom koji
ostaje na postojecoj lokaciji. Funkcionalni spoj planirane garaze i autobusnog kolodvora
ostvaruje se kolno-pjesackom prometnicom sa sjeverne strane kompleksa te povezivanjem
javnim gradskim prijevozom s juzne strane kompleksa sto je u nadleznosti javnog poduzeca
za prijevoz putnika.

Na lokaciji Kompleksa mjeSovite namjene sa stambenim, poslovnim i Sportsko-
rekreacijskim sadrzajima - Rajkov Do predvidena je garaza za korisnike i posjetitelje
kompleksa.

Za navedene zone prevideno je raspisivanje arhitektonsko-urbanistickog natjecaja u svrhu
dobijanja sto kvalitetnijeg rjesenja prostora te ce se uvjeti gradnje odrediti sukladno ovom
Planu i rezultatima arhitektonsko-urbanistickog natjecaja, a na osnovu detaljnog
Projektnog zadatka.

GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO-TURISTICKA (T)
Povrsine gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke (T) odredene su za:
Hotelski kompleksi T1

Turisticko naselje T2

Ugostiteljsko-turisticka namjena (T1) obuhvada hotele, ugostiteljske, Sportsko-rekreacijske
gradevine, specijalizirane trgovine, zastitne zelene i parkovne povrsine.
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Ugostiteljsko turisticka namjena (T2) su turisticka naselja u zelenilu sa pratecim
ugostiteljskim i rekreacijskim sadrzajima, zastitnim zelenim i parkovnim povrsinama.

Zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja Cavtat su:

e Hoteli Albatros/Epidaurus (T1) - 8,42 ha (postojece),

e Hotel Cavtat (T1) - 0,47 ha (postojece),

e Hotel Croatia (T1) - 9,49 ha (postojece),

e Lokacija Cavtat "Prahivac" (T1) - hoteli, T2 turisticko naselje, na povrsini od 10,34
ha predvida se cca 1200 lezaja (120 lezaja s pratecim turistickim sadrzajima/ha),

e Lokacija Cavtat "Mecajac" (T1) - hoteli, T2 turisticko naselje, na povrsini od 13,86
ha predvida se cca 1200 lezaja (70-80 lezaja s pratec¢im turistickim sadrzajima/ha).

Navedene kapacitete po tipu i vrsti potrebno je planirati na nacin da se za zone T1 - hoteli
predvidi smjestajni kapacitet od minimalno 70 % za hotele i maksimalno 30 % za vile, a za
oznaku T2 predvida se smjestajni kapacitet od maksimalno 30 % za hotele i minimalno 70 %
za vile, sukladno posebnim propisima.

Zone sportsko-rekreacijske namjene (R) koje se nalaze neposredno uz navedene postojece
i planirane zone ugostiteljsko-turisticke namjene koje ih i koriste mogu se uredivati i
koristiti tako da:

Zadrzan prirodni oblik obalnog podrucja (R1) zadrzava se u prirodnom obliku, potpuno
ocuvanih zatecenih prirodnih obiljezja.

Uredeno kupalisno podrucje (R2) se uredivati za boravak na otvorenom uz obvezno
hortikulturno uredenje tako da:

e uredena kupalista obuhvacaju otvorene povrsine namijenjene suncanju i kupanju,
nadzirane i pristupacne s morske i kopnene strane, mogu se opremati tusevima,
platoima, suncalistima, prilazima moru za osobe sa smanjenom pokretljivoscu,
djecjim igralistima te eventualno Sportskim igralistima (za odbojku, tenis, boéanje i
sl.) pod uvjetom da lokacijski ne ometaju osnovnu funkciju kupalista.

e moguca je gradnja jedne pratece gradevine Sto upotpunjuje i sluzi osnovnoj
djelatnosti (garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski sadrzaji) ukupne gradevinske
bruto-povriine (GBP-e) do 100 m?, visine prizemlja ili najvise 4,0 m od najnize
tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

e na podrucju uredenih kupalista nije dopusteno ogradivati plaze, prekidati javne
Setnice i onemogucavati pristup moru.

e zone Sportsko-rekreacijska namjene, plaze i Setnice ne mogu sluziti kao kolni
pristupni put za turisti¢ka naselja i objekte.

Kupalista, bazeni i ugostiteljski pratec¢i objekti u zonama turizma (R3) mogu se uredivati
tako da:

e na tim se povrsinama mogu uredivati otvorena igralista, bazeni, pratece gradevine i
objekti infrastrukture. Pratece gradevine obuhvacaju sadrzaje koji upotpunjavaju i
sluze osnovnoj djelatnosti (drustveni i ugostiteljski prostori, garderobe, sanitarije,
smjestaj opreme i rekvizita i dr.).

e pratece gradevine mogu biti maksimalne veli¢ine BRP do 150 m?/ha obracunato na
ukupnu povrsinu Sportsko-rekreacijske namjene s gradevinom visine do P+1+Pk
(prizemlje, kat i potkrovlje), to jest 8,5 m od najnize kote uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine (ukljucivo podrum ili suteren).
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SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R)

Zadrzan prirodni oblik obalnog podrucja R1
Uredeno kupalisno podrucje R2
Kupalista, bazeni i ugostiteljski pratedi objekti u zonama turizma R3
Sportski centar R4
Sportsko-rekreacijske povriine za stanovnike zone R5

Unutar obuhvata Plana povecavaju se sportsko-rekreacijske povrsine te plaze s pratecim
sadrzajima, kako zbog podizanja kvalitete Zivota domaceg stanovnistva tako i zbog
poboljsanja turisticke ponude Sto je primarna djelatnost na prostoru urbane cjeline
Cavtata i Zvekovice.

Sportski centar planiran je zapadno od ugostiteljsko-turisticke zone hotela "Cavtat" gdje je
na povrsini od 2,6 ha u zoni mjeSovite namjene planirana i garazno-poslovna namjena te na
prostoru na kojem su trenutno osnovna skola i vrtic.

Zone sportsko-rekreacijske namjene (R) mogu se uredivati i koristiti kako slijedi:

Zadrzan prirodni oblik obalnog podrucja (R1) zadrzava se u prirodnom obliku, potpuno
ocuvanih zatecenih prirodnih obiljezja.

Uredeno kupalisno podrucje (R2) treba se uredivati za boravak na otvorenom uz obvezno
hortikulturno uredenje tako da:

e uredena kupalista obuhvacdaju otvorene povrsine namijenjene suncanju i kupanju,
nadzirane i pristupacne s morske i kopnene strane, mogu se opremati tusevima,
platoima, suncalistima, prilazima moru za osobe sa smanjenom pokretljivoscu,
djecjim igralistima te eventualno Sportskim igralistima (za odbojku, tenis, bodanje i
sl.) pod uvjetom da lokacijski ne ometaju osnovnu funkciju kupalista.

e moguca je gradnja jedne pratece gradevine Sto upotpunjuje i sluzi osnovnoj
djelatnosti (garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski sadrzaji) ukupne gradevinske
bruto-povriine (GBP-e) do 100 m?, visine prizemlja ili najvise 4,0 m od najnize
tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

e na podrucju uredenih kupalista nije dopusteno ogradivati plaze, prekidati javne
Setnice i onemogucavati pristup moru.

e zone Sportsko-rekreacijska namjene, plaze i Setnice ne mogu sluziti kao kolni
pristupni put za turisticka naselja i ostale objekte.

Kupalista, bazeni i ugostiteljski prateci objekti u zonama turizma (R3) mogu se uredivati
tako da:

e na tim se povrsinama mogu uredivati otvorena igralista, bazeni, pratece gradevine i
objekti infrastrukture. Pratece gradevine obuhvacaju sadrzaje koji upotpunjavaju i
sluze osnovnoj djelatnosti (drustveni i ugostiteljski prostori, garderobe, sanitarije,
smjestaj opreme i rekvizita i dr.).

e pratece gradevine mogu biti maksimalne veli¢ine BRP do 150 m?/ha obracunato na
ukupnu povrsinu sSportsko-rekreacijske namjene s gradevinom visine do P+1+Pk
(prizemlje, kat i potkrovlje), to jest 8,5 m od najnize kote uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine (ukljucivo podrum ili suteren).

Sportski centar (R4):

e na tim se povrSinama mogu graditi Sportske dvorane sa ili bez gledalista, stadioni,
bazeni i druge Sportske gradevine, objekti infrastrukture, te drugi prostori Sto
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja na tim povrSinama i u
gradevinama.

Sportsko-rekreacijske povriine za stanovnike zone (R5) obuhvacdaju:
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e postojece i planirane parkove, igralista, djecCja igraliSta te ostale javne zelene
povrsine uz prometne koridore, biciklisticke ili pjesacke staze, te zelene povrsine
na podru¢jima koja nisu primjerena gradnji, a u kontaktnom su podrucju s
prometnim povrsinama.

JAVNE ZELENE POVRSINE

Pejzazno zelenilo 1
Igraliste 72
Javni park 73

Javne zelene povrsine (Z) planirane su na povrSinama namijenjenima prvenstveno za
hortikulturno uredenje, a unutar kojih je moguce uredenje pjesackih staza, odmorista,
paviljona, djecjih igralista, javne rasvjete i opremanje urbanom opremom, kao Sto su
klupe, paviljoni, skulpture, fontane, kosevi za smece i sl.

Javne zelene povrsine obuhvacaju postojece i planirane parkove, igralista, te ostale javne
zelene povrsine uz prometne koridore, biciklisticke ili pjesacke staze, te zelene povrsine
na podru¢jima koja nisu primjerena gradnji, a u kontaktnom su podrucju s prometnim
povrsinama.

Planom se povecavaju navedene povrsine s obzirom da unose nove vrijednosti u strukturu
naselja te povecavaju njegovu atraktivnost.

Unutar granica Plana javne zelene povrsine odredene su na novim povrSinama ili na
povrsinama s ve¢ postojecim gore navedenim namjenama, pa zahvati na ocuvanju i
uredenju zahtijevaju pazljiv, korektan i visokoprofesionalni pristup.

Oznaka Z1* - zastitno zelenilo - bez mogucénosti gradnje.

Oznaka Z3* - arheoloski park - bez mogucnosti gradnje.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE z

Zastitno zelenilo i pejzazne povrsine imaju funkciju zastite tla od erozije, zastite naselja,
ugostiteljsko-turistickih zona i drugih gospodarskih zona, sportsko-rekreacijskih i drugih
zona. Pridonose krajobraznim vrijednostima podrucja i poboljsanju mikroklimatskih i
ekoloskih uvjeta. Upravo iz tih razloga i povrsina zastitnih zelenih povrsina unutar
obuhvata Plana je povecana.

ZASTITNO ZELENILO 1ZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
Oznaka Z1* odnosi se na zonu zastitnog zelenila bez moguénosti za gradnju.
Oznaka Z3* odnosi se na zonu arheoloskog parka bez mogucnosti za gradnju.

POLJOPRIVREDNO TLO ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE P

Unutar obuhvata Plana zadrzava se i stiti poljoprivredno tlo osnovne namjene koje
stanovnistvo koristi za vlastite potrebe i kao dodatni izvor prihoda.

Tendencija je da se koristenje poljoprivrednog tla osnovne namjene zadrzava u
neizlozenim dijelovima parcela dok se u vizualno izloZzenim dijelovima parcela potice
sadnja ukrasnog bilja.

ULICNA MREZA

S obzirom da je postojeca uli¢na mreza unutar obuhvata Plana substandardna, predvidena
je u izgradenim dijelovima naselja njena rekonstrukcija i prosirenje koridora, gdje god to
zateCena legalna gradnja omogucdava te uspostavljanje kvalitetnije medusobne veze
izmedu dijelova naselja i Sire (autobusne veze, ekoloska vozila i sl.).

Posebnu vrijednost u prometnom i krajobraznom smislu predstavlja i planirana Setnica duz
cijele obalne linije obuhvata Plana duzine od oko 6,1 km.

U svim planiranim zonama predvidena je u oznacenim koridorima gradnja nove ulicne
mreze duzine oko 50 km s prate¢om infrastrukturom.
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UREDENJE POSTOJECEG PARKIRALISTA P*

Na Obali Ante Starcevica, prosirenjem postojeceg parkiralista s minimalno 230 PM, garazno
parkirnim objektom (u istrazivanju) na Obali Ante Starcevica terasastom izgradnjom kao
poluukopan s maksimalno 200 PM. Kroz garazno-poslovni objekt treba prolaziti planirana
kolno-pjesacka ulica koja se preko poluotoka Rat pruza u smjeru jugoistok-sjeverozapad, a
koja sluzi da bi se osigurao kontrolirani pristup stanovnicima stare gradske jezgre Cavtata.
Navedena prometnica sluzi iskljucivo kao servisna kojom se omogucuje dostupnost visih
podrucja stare jezgre.

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS

Planom se predvida odrzavane, dogradnja i Sirenje infrastrukturne mreze u kapacitetima
potrebnim za zadovoljenje postojeceg i planiranog broja stanovnika kao i posjetitelja s
obzirom na usmjerenost podrucja na turisticku djelatnost.

Povrsine predvidene za infrastrukturne sustave nalaze se i unutar zona odredenih za druge
namjene.

LUKE
Prema djelatnostima koje se u njima obavljaju, a sukladno posebnim propisima, Planom su
utvrdene slijedece luke:

e morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja,

e morska luka posebne namjene - luka nautickog turizma LN

e privez.
Unutar obuhvata Plana nalazi se Luka Cavtat, razvrstana kao morska luka otvorena za javni
promet lokalnog znacaja, ujedno i medunarodni granic¢ni pomorski prijelaz Il kategorije.

Akvatorij luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja proSiren je u odnosu na
postojece stanje i sastoji se od dva dijela oznacena na kartografskom prikazu 1. Koristenje
i namjena povrsina i 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000:

e stara luka,

e uvala Tiha.

Planom su predvidene tri postaje javnog pomorskog putni¢kog prijevoza za duzobalne linije
(na kartografskim prikazima oznaka "JPP").

Na lokaciji Prahivac oznacena je luka nautickog turizma.

Predvida se mogucnost priveza za zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T), a broj vezova
jednog ili vise priveza plovila iznosi najvise 20 % ukupnog broja smjestajnih jedinica zone
za koju se planira.

Pitanje priveza za hotel Cavtat je odredeno dok ce se za ostale zone ugostiteljsko-
turisticke namjene koje ostvaruju to pravo isto rijesiti unutar luke otvorene za javni
promet lokalnog znacaja.

GROBLJE

Unutar obuhvata UPU-a Cavtat sa Zvekovicom postojece groblje Sv. Rok iznad stare jezgre
Cavtata zadrzava svoju namjenu u postojecim gabaritima, a na prostoru naselja Zvekovica
planirano je novo groblje povrsine 6,32 ha (brutto).

65 % povrsine (4,11 ha) buduceg groblja predvideno je za smjestaj obiteljskih grobnica (cca
8400 ukopnih mjesta) te urni dok je 35 % povrsine (2,21 ha) predvideno je za prateée
sadrzaje:

e nove prometnice,

e mrtvacnica,

e sanitarni ¢vorovi,
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e pjesacke staze,
e zastitno i ostalo zelenilo.

Planiranom prometnom mreZzom osigurano je autobusno stajaliSte u neposrednoj blizini
groblja Sto omogucuje dobru prometnu povezanost s ostalim dijelovima naselja i Sire.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

Iskaz prostornih pokazatelja (prema kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena
povrsina u mjerilu 1:2000) dan je u obliku tablice kako slijedi:

Tab. 13.: Iskaz prostornih pokazatelja

< UDIO U POVRSINI
NAMJENA POVRSINA (ha) OBUHVATA PLANA (ha)
STAMBENA NAMJENA (S) 104,01 36,00
MJESOVITA NAMJENA (M) 29,98 10,37
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D) 4,85 1,68
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA (K) 0,06 0,02
GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO-TURISTICKA (T) 35,03 12,13
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R) 9,87 3,42
JAVNE ZELENE POVRSINE (Z) 32,54 11,26
ZASTITNE ZELENE POVRSINE 15,71 5,44
POLJOPRIVREDNO TLO ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE 3,33 1,15
ULIENA MREZA 47,78 16,54
MORSKE LUKE (kopneni obuhvat) 0,70 0,24
UREDENJE POSTOJECEG PARKIRALISTA 0,19 0,07
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) 0,48 0,17
GROBLJE 4,35 1,51
Gradevinsko podrucje unutar obuhvata Plana 288,88 100

* netto povrsina groblja bez prometnica i javnih zelenih povrsina.

Tab. 14.: Namjena povrsina - usporedba normativa s planiranom namjenom

NAMJENA OKVIRNI ODNOSI POVRSINA (%) | PROSJEENA VRIJEDNOST (%) ZU\}?KSQYJ(QI (SV';
STANOVANJE 31-47 36 45
CENTRALNE FUNKCIJE 3-10 5 2
o s 9-18 1 13
ZELENE POVRSINE 8-29 15 21
PROMET 10 - 25 16 16
UKUPNO ORIJENTACIJSKI . 100 97*

Izvor: INSTITUT IGH d.d.
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* ostala namjena (poljoprivredno zemljiste, povrsine infrastrukturnih sustava, groblje) - 3%

Iz usporedbe normativa s planiranom namjenom unutar obuhvata UPU-a "Cavtat sa
Zvekovicom" vidljivo je da je buduca namjena povrsina urbane cjeline Cavtata i Zvekovice
2025. godine u skladu s navedenim normativima.

Povrsine namijenjene stanovanju unutar obuhvata Plana blize su maksimalnim
vrijednostima jer su u povrsine za stanovanje uracunate i povrsine mjesovite namjene.
Odredeni nesklad pojavljuje se kod iskaza povrSina za centralne funkcije (2 %) ali treba
istaknuti da je veliki dio centralnih funkcija planiran unutar zona mjesovite namjene.

Povrsine planirane za prometnu mrezu blize su minimalnim vrijednostima prema
normativima iz razloga jer u Planu nisu iskazane ulice tercijarnog ranga.

Navedeni podaci pokazuju uravnotezenost izmedu okvirnih odnosa povrsina za odredene
namjene sto je bio i cilj izrade UPU-a "Cavtat sa Zvekovicom".
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3.4. Prometna i ulicha mreza
Postojece stanje

Danasnja povezanost prostora unutar obuhvata UPU-a Cavtat sa Zvekovicom sa Sirim
podru¢jem maticne Opcine Konavle, a time i mrezom cjelokupnog sustava RH ostvaruje se
cestama javnog karaktera - drzavnim, zupanijskim i lokalnim prometnicama te
nerazvrstanim cestama i to:

e drzavna cesta D8 (Jadranska magistrala) - od grani¢nog prijelaza Pasjak (R.
Slovenija) - Sapjane - Rijeka - Zadar - Split - grani¢ni prijelaz Klek (R. BiH) -
grani¢ni prijelaz Zaton Doli (R. BiH) - Dubrovnik - granicni prijelaz Karasovici (R.
Crna Gora)

e Zupanijske ceste:

- 7 6238 Cavtat - Zvekovica (D8)
- 7 6239 Zvekovica (D8) - Drvenik - Z 6241

e lokalne ceste - unutar obuhvata UPU-a nema kategoriziranih lokalnih cesta

e nerazvrstane ceste - sve ostale ulice i povrSine namijenjene prometu vozila i
pjesaka lokalnog znacaja te u nadleznosti lokalne uprave.

Drzavna cesta D8 (magistrala) dijeli podrucje UPU-a na podrucje juzno od magistrale tj.
podrucje Cavtata i na podrucje "iznad" odnosno sjeverno od magistrale tj. podrucje
Zvekovice.

Za postojece stanje cesta na Citavom podrucju opéenito se moze reci da je lose, osobito se
to odnosi na ceste nizeg ranga. Djelomicno je to posljedica ratnih razaranja koje se jos
uvijek osjeca, djelomi¢no zbog neodrzavanja te losih prometno-tehnickih elemenata.
Osnovna prometna mreza je naslijedena, prilagodavana potrebama vremena u kojem je
nastajala, s formiranim naseljima i kvartovima, prilagodena morfologiji terena i nacinu
zZivota stanovnistva (to se odnosi uglavnom na centralni dio mjesta, te na podrucje uz D8).
Na tako izgradenom podrucju nije mogucle izvesti potrebne rekonstrukcije. U novije
vrijeme zbog stihijske izgradnje, pjesacki putevi Sirine do 3 m, asfaltiranjem se pretvaraju
u prometnice neadekvatnih elemenata, omedene ogradnim zidovima formiranim po
pojedinoj parceli.

Uz prometnice osim na zupanijskoj cesti Z 6238 nema pjesackih nogostupa, biciklistickih
staza niti zelenog pojasa te pruzaju znatno slabiju razinu usluge pa je sigurnost prometa
svedena na minimum.

Takvo stanje dovodi do toga da ¢e daljnjom izgradnjom biti nemoguce oformiti ulice
namijenjene i karakterizirane urbanim prostorom, sto znaci dovoljne Sirine te vertikalnim i
horizontalnim elementima koji bi zadovoljavali sigurno vodenje kako vozila, tako i pjesaka
te ostalih sudionika u prometu.

Drzavna cesta D8 je prometnica koja prolazi naseljenim dijelom Cavtata, s dva prometna
traka Sirine oko 3,5 m, bez uredenih pjesackih nogostupa. Ulazi u pojedine dijelove naselja
su opasni, osobito radi lose preglednosti privoza nize kategorije. Uz prometnicu je locirano
niz obiteljskih kuéa, koje svoje izlaze iz okucnica imaju direktno na prometnicu.

Tocnih podataka o prometnom opterec¢enju na ovom dijelu prometnice nema, medutim
promet se moze pratiti po automatskim brojac¢ima prometa u Kuparima u Zupi dubrovackoj
(automatski broja¢ HC 6602) i Gruda - sjeverozapad (automatski broja¢ HC 6603), izmedu
kojih se nalazi podrucje unutar obuhvata UPU-a Cavtat sa Zvekovicom.
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S obzirom da je bitan ¢imbenik koji utjeCe na promet na tom podrucju i zracna luka,
uocljiva je razlika u veli¢ini prometa, osobito u ljetnom razdoblju kada na dionici
prosjec¢no dnevno imamo gotovo 17 000 vozila.

Tab. 15.: Podaci s automatskih brojac¢a prometa Kupari i Gruda
x 2006 2006 2007 2007 2008 2008
HREEND hilzae PGDP PLDP PGDP PLDP PGDP PLDP
6602 - Gruda 15276 12114 16699 12285 16692
6603 - Kupari 3029 5252 3015 5097 3475 5055

Izvor: INSTITUT IGH d.d.

Evidentno je da prometnicom D8 na podrucju Cavtata uglavnom prolazi tranzitni promet
na dijelu Dubrovnik - zracna luka u Cilipima.

U podrucje naselja Zvekovica ulazi se sa magistrale (D8) preko Ulice Put Uskoplja - Z 6239
koja vodi dalje prema Uskoplju i Konavoskom zaledu. Prometnica je dijelom
rekonstruirana, bez pjesackih nogostupa. Raskrizje s D8 je u obliku trokuta, iako velikih
tlocrtnih dimenzija male je preglednosti zbog izgradenosti u samom razdjelnom otoku.
Namjena traka je neadekvatna, raskrizje predstavlja potencijalno opasnu tocku obzirom na
sigurnost prometa. U podrucju Zvekovice nema vece izgradenosti mreze cesta.

U podrucje Cavtata moze se uci s magistrale (D8) na vise nacina: Putem od Epidaurusa,
deniveliranim raskriivjem preko gornjeg Oboda, lokalnom cestom koja se spusta preko
Poluganja te cestom Z 6238 - Putem od Cavtata.

Put od Cavtata je glavni ulaz u Cavtat, jedini smjer koji vodi do samog centra te jedini
omogucava dvosmjeran tj. promet vecih vozila, Sirine je 5,5 - 6,0 m. Prije ulaza u podrucje
UPU-a Put od Cavtata se racva, jedan krak vodi prema hotelima "Epidaurus” i "Albatros” dok
sam Put od Cavtata nastavlja do samoga centra. Ove dvije prometnice danas cCini kostur
prometa na ovome podrucju.

Raskrizje s D8 ima losu preglednost, iz smjera Dubrovnika raskrizje je zaklonjeno
stambenim objektom. Pred samim centrom, put od Cavtata ima dvije serpentine, kojima
se savladava velika visinska terenska razlika.

Do pocetka stambenih kuca na cesti je izveden nogostup s jedne strane, te nekoliko
autobusnih ugibalista.

U centru Cavtata, pjesackih nogostupa vise nema. Prometnica zavrsava prosirenjem na
Obali Ante Starcevica, autobusnim terminalom i parkiralisStem.

Ostali ulazi imaju neadekvatne elemente za normalno odvijanje prometa koji ne
zadovoljavaju niti mogucnosti osobnih automobila, te su namijenjeni uglavnom lokalnoj
potrebi dijelovima naselja. Sirine prometnica su vrlo male (od 3-5 m), velikih i nejednolikih
uzduznih nagiba, bez pjesackih nogostupa, male preglednosti.

Ostala prometna mreza na podrucju Cavtata razvijena je prema potrebama postojece
izgradnje, a to znaci prvenstveno kao pristup pojedinim stambenim te zonama turisticke
namjene. Opcenito cijela mreza je vrlo niskog prometnog standarda, nedovoljnih Sirina,
bez nogostupa, autobusnih ugibali$ta, prevelikih uzduznih nagiba. Cesto su prometnice
takvih karakteristika da ne omogucuju niti osnovne uvjete za prolaz vatrogasnih vozila.

Prostori za promet u mirovanju rjesavani su na citavom razmatranom podrucéju ispod
neophodnog standarda te ne zadovoljavaju postojece potrebe za parkiraliSnim prostorom.
Zatecena stambena izgradnja nema u okvirima parcela rijeSene adekvatne parkiralisne
prostore koji bi zadovoljili povedanu potrosnju za takvim prostorima proizaslu iz prisutne
turisticke djelatnosti u okviru privatnog smjestaja. Jedan veci i organizirani parkiralisni
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prostor nalazi se u samom centru uz obalu uvale Tiha te jedan manji na Obali Ante
Starcevica.

Nedostatak parkiraliSnih mjesta osjeca se prvenstveno vezano uz potrebe posjetitelja
kupalisSnim zonama te turistickim i sadrzajima javne namjene. Radi toga je prisutan
poseban pritisak na kolne povrsine gdje se realizira neregularno parkiranje, odnosno
zauzimaju se parkiraliSta namijenjena korisnicima turistickih objekata.

U samom centru uz obalu uvale Tiha nalazi se autobusni kolodvor za javni gradski i
medugradski promet.

U nastavku Obale A. Starcevica nalazi se manje parkiraliste pod naplatom. Na parkiralistu
je svega pedesetak parkirnih mjesta, sto je daleko od potrebnog broja.

Uz vece hotelske objekte nalaze se hotelska parkiralista koja su u jeku turisticke sezone
nedovoljnog kapaciteta.

Pjesacke povrsine organizirane su uz samu obalu te osim komunikacijskog imaju i
rekreativni znacaj kao Setnice pa tako danas imamo Setaliste Rat oko poluotoka Rat te
Setaliste Sustjepan sa Sl strane poluotoka Sustjepan.

Planirano stanje

Rjesenjem ovog Plana dograditi ¢e se te poboljsati postoje¢a ulicha mreza s ciljem
osiguranja pristupa u nove zone te poboljSanja prometnog standarda u Cavtatu na nacin
prikazan na kartografskom prikazu 2.1. Infrastrukturni sustavi i mreze: Promet.

U prostornim planovima viseg reda (od Strategije i Programa prostornog uredenje Hrvatske
do Prostornog plana uredenja Opcine Konavle) planirana je izgradnja brze ceste od
Dubrovnika do granice s Crnom Gorom.

Trasa prometnice je razmatrana u vise varijanti, usvojena je varijanta koja tunelskom
dionicom prolazi kroz Srd te sjevernom stranom Konavoskog polja.

Dio drZavne ceste D8 izmjesta se juznije da se izbjegne osvjetljavanje uzletno-sletne staze
zracne luke, te da se omogudi denivelirano raskrizje s prilaznom prometnicom trase brze
ceste. Sve ovo je izvan podrucja predmetnog UPU-a.

Izmjesteno Cvoriste spaja se s Putem od Cavtata na dijelu danasnjeg krizanja s putem od
Epidaurusa. Ova prometnica biti ce glavna poveznica podruc¢ja UPU-a Cavtat sa Sirim
podruc¢jem, odnosno glavni ulaz u Cavtat s brze ceste. Trasa prometnice i ¢vorista ucrtana
je na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina i 2.1. Promet.

Postojedi ulaz u Cavtat na spoju drzavne ceste D8 sa zupanijskom cestom Z 6238 (Put od
Cavtata) potrebno je rekonstruirati izmjestanjem trase privoza ulice Put od Cavtata nesto
istocnije da se dobije dovoljna preglednost u raskrizju, ali i da geometrijski oblici raskrizja
upucuju na ulaz u Grad, prema Pravilniku o minimalnim uvjetima za projektiranje
prikljucaka i prilaza na javnu cestu.

Planirana ulicna mrezZa sastoji se od nekoliko vrsta cesta razliCite kategorije:

e glavna gradska prometnica kao primarni kostur prometne mreze, omogucava
povezivanje svih dijelova grada medusobno. (u grafickim prilozima oznaka "A"),
najvece razine usluge,

e sekundarna gradska prometnica nizeg ranga, povezuje zone grada izmedu primarne
prometnice i stambenih ulica (u grafickim prilozima oznaka "B"),

e ostale prometnice (oznaka "C") nize kategorije u funkciji stambenih ulica,

e pristupne prometnice (oznake "D"),

e pjesacko-kolni put (u grafi¢kim prilozima oznake "E"),
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e pjesacke staze.

Glavnu uli¢nu mrezu Ciniti ce :

e ulica Put od Cavtata (A1) - postojeca koji vodi do samoga centra na Obali Ante
Starcevica,

e Put od Epidaurusa (A2) koji vodi prema hotelima "Epidaurus” i "Albatros” kojima se
prikljucuju nove prometnice,

e (A3) odvojak sa ceste (A2) juzno tako da se ostvari novi smjer prema centru i
budu¢em stambenom i gradevinskom podrucju. Ova prometnica je vrlo bitna za
postojecu mrezu cesta jer sjevernim padinama brda omogucuje pristup vec
izgradenim objektima do kojih danas nije moguce doci vatrogasnim vozilima,

e (A4) nastavak ceste (A2) koja vodi prema hotelima "Epidaurus” i "Albatros” spojiti ¢e
se sa magistralom D8 tako da se otvara novi ulaz u podrucje UPU-a sa sjeverne
strane,

e (A5) novi ulaz u podrucje UPU-a sa istoCne strane, spaja se na novoplanirani spoj
drzavne ceste D8 i brze ceste sa Zupanijskom cestom Z 6238 (Put od Cavtata).

Profil prometnice glavne ulicne mreze sastoji se od dva prometna traka Sirine svakog od
3,3 m, odnosno kolnika Sirine 6,6 m te obostranim pjesackim povrsinama Sirine 2,0 m, kod
koje je jedna strana nogostupa odvojena od kolnika sa zelenim pojasom sa drvoredom
Sirine od 2,0 m.

Na svim krizanjima glavne cestovne mreze treba izvesti raskrizja primjereno prometnom
opterecenju, dovoljne preglednosti s trakovima za lijeve skretace.

Ulica Put od Cavtata u zoni postojece izgradnje izvodi se bez zelenog pojasa sa obostranim
nogostupom Sirine 1,50 m.

Glavne gradske prometnice predvidene su za javni autobusni promet. Svako stajaliSte treba
imati autobusno ugibaliste Sirine 3,25 m, te prikladne rampe za ulaz i izlaz autobusa. Uz
autobusno ugibaliste stajaliste za putnike treba biti min. Sirine 2 m, ovisno o potrebama
treba ga opremiti urbanim opremom te adekvatnom cekaonicom.

Glavna mreza nadopunjuje se sa sekundarnom ulicnom mrezom s ciljem osiguranja
pristupa u nove zone. Sekundarna gradska prometnica oznake B u kartografskom prikazu
sastoji se od dva prometna traka u svakom smjeru Sirine 3 m, odnosno kolnika Sirine 6,0 m
te obostranim pjesackim nogostupima sirine 1,50 m, kod koje je jedna strana nogostupa
odvojena od kolnika sa zelenim pojasom Sirine od 2,0 m.

Profil prometnice oznake C u kartografskom prikazu sastoji se od kolnika Sirine 5,5 m te
obostranim pjesackim povrsinama Sirine 1,50 m.

Postoje¢im prometnicama oznake D u kartografskom prikazu povecava se prometni
standard tako da se prosiruju ili dodaju jednostrani ili obostrani nogostup ovisno o
mogucnostima na terenu. Profil tih prometnica sastoji se od kolnika Sirine 3,0 m do 6,0 m
sa jednostranim ili obostranim nogostupima Sirine 1,50 m.

Sve prometnice trebaju biti opremljene adekvatnom horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom.

Koridor prometnice namijenjen je moguc¢nostima korigiranja trase prometnice unutar njega
tokom daljnjih faza projektiranja, koristeéi detaljnije spoznaje u prostoru i prostornim
odnosima, a sve do verificiranog Idejnog projekta prometnice.

Buduéi da je prometnica longitudinalni objekt u prostoru, prije izgradnje objekta koje
grani¢e s prometnicom treba izraditi Idejni projekt prometnice i parcelacijski objekt iste
te se tek tada mogu izdati dozvole za gradnju.
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Planirana ulicna mrezZa sastoji se od nekoliko vrsta cesta razliCite kategorije sa razli¢itim
koridorima:

e glavna gradska prometnica (oznaka "A") -35m

¢ sekundarna gradska prometnica (oznaka "B") -21m

¢ sekundarna gradska prometnica (oznaka "2B") -19m

e ostale prometnice (oznaka "C") -18,5m

e pristupne prometnice (oznaka "D") - 4,5 - 9 m (profil)
e pjesacko-kolni put (oznake "E") -15,6 m

Postojeci autobusni kolodvor zadrzava se na sadasnjoj lokaciji.

Sustav odvodnje oborinskih voda s prometnice treba biti takav da omoguci nesmetano
odvijanje kolnog i pjesackog prometa, a u skladu s vodozastitnim uvjetima (oborinski
kolektori, upojni bunari i sl., otvoreni ili zatvoreni sustav odvodnje). Pjesacki prijelazi
trebaju biti prilagodeni kretanju osoba s invaliditetom i osoba smanjene pokretljivosti.
Njihovu lokaciju potrebno je birati u skladu s ostalom mrezom pjesackih Setnica, stubista
te zona na kojima se pjesaci okupljaju.

Sve usjeke i nasipe koje se uz prometnicu javljaju, treba na uklopiti u prirodni ambijent,
izgradnjom zidova max. visine do 3 m obloZenih slaganim kamenom i terasa koje ce se
ozeleniti u skladu s ostalom krajobraznom arhitekturom. Sve prometnice treba opremiti
javnom rasvjetom te dodatno osvijetliti raskrizja i pjesacke prijelaze.

Pjesacki promet odvija se razgranatom mrezom nogostupa novoplaniranih prometnica,
postojecih i novih duzobalnih Setnica te pjesackih stepenista.

Planirana je izgradnja Setnice sa jugozapadne strane poluotoka Sustjepan, Setnica uz obalu
uvale Tiha te Setnica od hotela "Epidaurus” do rta Prahivac.

Lungo mare - "plava magistrala” ide od Cavtata do Molunta, Setnica preuzeta iz PPU Opcina
Konavle, samo pocetnim dijelom je u podruc¢ju UPU-a, nastavlja se na planiranu
prometnicu A5, vidljivo na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina i 2.1.
Promet.

Pjesacke staze i stepenista rijesena su u skladu s namjenom pojedinih dijelova naselja i
prostornim mogucnostima.

Prometne povrSine i objekte potrebno je opremiti vertikalnom i horizontalnom
signalizacijom i drugom urbanom opremom koja povecdava standard javnih povrsina

Mreza prometnica u zoni obuhvata definirana je primarno u funkciji pristupa buduéim
zonama razli¢ite namjene i ne ukljucuje interni promet unutar pojedine zone.

Nivelete cesta prilagodene su kotama terena na rubovima obuhvata i visinskim kotama
platoa buducih zona.

Promet u mirovanju je poseban problem svih vecih gradova, a osobit je problem turistickih
gradova. Znatna je razlika u potrebama parkirnih mjesta u sezoni i izvan sezone te je
osiguravanje dovoljnog broja parkirnih mjesta izuzetno slozeno, Cesto gotovo nemoguce.
Parkirne povrsine zauzimaju veliko podrucje, dok garazni objekti moraju biti isplativi
tijekom cijele godine kako bi bili komercijalni i pogodni za koncesionare.

Parkirna politika nije predmet urbanistickog plana, medutim pravilno osmisljavanje tarifa
naplate, upravljanja parkiraliStem te vezom parkiralista s interesnim lokacijama pucanstva
mogu se rijesiti kljucni problemi vezani uz promet u mirovanju.

Takoder poseban problem predstavljaju privatni turisticki kapaciteti, sobe i apartmani,
koji svoje potrebe za parkirnim mjestima rjesavaju na prometnicama i nogostupima.
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Predvida se da je za jedno PM potrebno oko 25 m?.
Na svakoj gradevnoj parceli mora se osigurati dovoljan broj parkirnih mjesta unutar
parcele ovisno o namjeni i veli¢ini gradevine.

Gradevine u zonama stambene i mjesovite namjene, parkirne i garazne povrsine, moraju
osigurati na parceli, a izuzetak tome mogu biti samo vec izgradeni dijelovi poluotoka Sv.
Rok, stare jezgre Cavtata te na onim podru¢jima gdje je onemogucen pristup osobnim
automobilima u postoje¢em stanju.

Za takva mjesta predvideno je parkiranje na javnim garaznim objektima.

Javna parkiralista i garaze predvidena su :

e na Obali Ante Starcevica, prosirenjem postojeceg parkiralista s minimalno 230 PM,
garazno parkirnim objektom (u istrazivanju) na Obali Ante Starcevica terasastom
izgradnjom kao poluukopani s maksimalno 200 PM. Kroz garazno-poslovni objekt
treba prolaziti planirana kolno-pjesacka ulica koja se preko poluotoka Rat pruza u
smjeru jugoistok-sjeverozapad, a koja sluzi da bi se osigurao kontrolirani pristup
stanovnicima stare gradske jezgre Cavtata. Navedena prometnica sluzi iskljucivo
kao servisna kojom se omogucuje dostupnost visih podrucja stare jezgre.

e na lokaciji Kompleksa mjesovite namjene sa stambenim, poslovnim i Sportsko-
rekreacijskim sadrzajima - Tiha predviden je viseetazni garazno parkirni objekt na
povrsini terena s 500 - 800 PM,

e planira se uredenje jednog manjeg otvorenog parkiralista sa 30 PM,

e na parceli buduéeg groblja predvida se izgradnja otvorenog parkiralista sa 250 PM.

Nakon donosenja Plana potrebno je razraditi lokacije unutar zona stambene i mjesovite
namjene, a za eventualne manje parkiraliSne povrsine stalnog i sezonskog karaktera.
Turisticki kapaciteti tipologije T1 (hotel) i T2 (turisticko naselje) trebaju potrebe za
parkirnim mjestima zadovoljiti na vlastitim parkirnim povrSinama i garazama ovisno o
kategorizaciji i broju lezajeva, sukladno posebnim propisima.

Kriterij za odredivanje kapaciteta pojedinih gradevina ovisno o namjeni i veliéini je
slijedeci:
o stan do 50 m? - 1PM, do 80 m’ - 2 PM,
e stambene gradevine 2 PM/1 stanili 2PM na 100 m?
e poslovni sadrzaju u funkciji restorana, kavane, trgovine, banke, agencije,
poslovnice sa 1PM na 25 m? brutto povrsine
e poslovni sadrzaji u funkciji kongresne dvorane, kina, dvorane za javne skupove,
uredi i kancelarije sa 1 PM na svakih 50 m? ali min 1 PM na svaki ured ili
kancelariju.
e caffe bar, slasti¢arnica 1PM na 10 m?
e 3portsko - rekreacijske povriine otvorenog igralista sa 1 PM na 250 m? uredene
povrsine
o rekreacijske povrsine "otvorenog" koristenja - kupaliste, plaze sa 1 PM na 50 m?
uredene povrsine.

Naprijed iskazani parametri su orijentacijski i mogu se smanjiti ako se dio BRP-a u okviru
gradevine koristi kao garazni prostor, pa se za taj dio gradevine ne primjenjuje standard
osiguranja parkirnog mjesta.

Navedeni pokazatelji su u odnosu na Prostorni plan Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik
Op¢ine Konavle 09/07, 01/08, 06/08) poostreni s obzirom na centralitet naselja te zbog
podizanja kvalitete zZivota u urbanoj cjelini Cavtata i Zvekovice koja je izrazito atraktivna
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za stanovanje kako stalni tako i povremeno. U tom smislu neophodno je voditi racuna i o
turizmu kao glavnoj gospodarskoj grani na ovom podrucju.

Pomorski promet

Prema djelatnostima koje se u njima obavljaju, a sukladno posebnim propisima, Planom su
utvrdene slijedece luke:

e morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja,

e morska luka posebne namjene - luka nautickog turizma,

e privez.

Prema posebnim propisima Republike Hrvatske, kojima se regulira navedena problematika
utvrden je operativni dio luke kao dio luke otvorene za javni promet namijenjen za privez
plovila u javhom pomorskom prometu, komunalni dio luke kao dio luke otvorene za javni
promet namijenjen za stalni vez plovnog objekta ¢iji vlasnik ima prebivaliste na podrucju
jedinice lokalne samouprave, nauticki dio luke kao dio luke namijenjen za privez nautickih
plovila, stalni vez kao vez na komunalnom dijelu luke za koriStenje koji se zakljucuje
ugovorom s luckom upravom na minimalno mjesec dana, dnevni ili tranzitni vez kao vez na
nautickom dijelu luke, zimovanjem u luci se smatra neprekinuti boravak plovila izvan
nauticke sezone u luci na temelju sklopljenog ugovora o zimovanju s luckom upravom,
priveziste je izdvojeno lucko podrucje koje je opremljeno za sigurno vezanje plovila,
sidriste luke je dio morskog akvatorija namijenjen za sigurno sidrenje.

Unutar obuhvata Plana nalazi se Luka Cavtat, razvrstana kao morska luka otvorena za javni
promet lokalnog znacaja, ujedno i medunarodni grani¢ni pomorski prijelaz Il kategorije.

Akvatorij luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja proSiren je u odnosu na
postojece stanje i sastoji se od dva dijela oznacena na kartografskom prikazu 1. Koristenje
i namjena povrsina i 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000:

e stara luka,

e uvala Tiha.

Planom su predvidene tri postaje javnog pomorskog putnickog prijevoza za duzobalne linije
(na kartografskim prikazima oznaka "JPP") smjestene unutar akvatorija luke otvorene za
javni promet lokalnog znacaja.

Na lokaciji Prahivac oznacena je luka nautickog turizma kao luka u istrazivanju.

Predvida se mogucnost priveza za zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T), a broj vezova
jednog ili vise priveza plovila iznosi najvise 20 % ukupnog broja smjestajnih jedinica zone
za koju se planira.

Pitanje priveza za hotel Cavtat je odredeno dok ce se za ostale zone ugostiteljsko-
turisticke namjene koje ostvaruju to pravo isto rijeSiti unutar luke otvorene za javni
promet lokalnog znacaja.

Tab. 4.: Pomorski promet

KAPACITET POSTOJECE/
VA (BROJ VEZOVA) PLANIRANO
Stara luka u postojece/planira se
Morska luka Cavtatu prosirenje

otvorena za javni promet

lokalnog znacaja postojece/planira se

Uvala Tiha

prosirenje
Morska luka posebne
namjene . Prahivac* do 200 vezova planirano
- luka nautickog turizma
(LN)
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planirano za hotel Cavtat/ za
ostale planirano u sklopu luke
otvorene za javni promet
lokalnog znacaja
* unutar zone se osigurava smjestaj plovila zone ugostiteljsko-turisticke namjene Prahivac po
kriteriju 20 % od ukupnog broja smjestajnih jedinica zone. Navedena morska luka posebne namjene
- luka nautickog turizma je planirana komplementarno kopnenim sadrzajima ugostiteljsko-turisticke
Zone.

20 % ukupnog broja
Privez smjestajnih jedinica T1/T2
zone za koju se planira

Na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina i 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000,
iskazan je postojeci i planirani pomorski promet.

Zracéni promet

U neposrednoj blizini Cavtata i Zvekovice, 5 km isto¢no, nalazi se zracna luka Dubrovnik, s
medunarodnim stalnim grani¢nim prijelazom |. kategorije.

Premda se zracna luka nalazi izvan obuhvata UPU-a njezino znacenje u prometnom sustavu
ne samo predmetnog UPU-a vec i Dubrovacko-neretvanske Zupanije je vrlo veliko s obzirom
da je zraéni prometni sustav jedini vid prometa koji Zupaniju i Opéinu izvodi iz sada$nje
djelomicne prometne izolacije.

Preko Zracne luke Dubrovnik (koja spada u sekundarne medunarodne zracne luke "4E"
kategorije i ima poletno-sletnu stazu duzine 3300 m, te je jedna od Sest zracnih luka iste
kategorije u Republici Hrvatskoj) Zupanija je na zadovoljavajué¢i nadin povezana sa
Zagrebom i svijetom.

Najbolji pokazatelj vaznosti zraénog prometa u prometnom sustavu Zupanije i Opcine je
podatak da je preko Zra¢ne luke Dubrovnik u Cilipima prije ratne agresije dolazilo 62 %
turista od ukupnog broja turista u ovom podrucju.

Zracna luka je u poslijeratnom razdoblju obnovljena modernizacijom opreme, sanacijom i
rekonstrukcijom svih gradevina aerodroma i izgradnjom kontrolnog tornja, kako bi
osigurala sto kvalitetniju i sigurniju uslugu putnicima i drugim korisnicima zracne luke.

lako se zracna luka nalazi izvan obuhvata UPU-a, ima veliki utjecaj na predmetno podrucje
jer je polozaj poletno-sletne staze takav da se tocno u njenoj osovini u pravcu
sjeverozapada nalaze naselja Cavtat i Zvekovica.

Mjerenja jaline buke vrsena za potrebe Projekta uspostave sustava upravljanja bukom
okolisa Zracne luke Dubrovnik pokazuju da se podrucje unutar obuhvata UPU-a Cavtat sa
Zvekovicom nalazi u intervalu od 50 - 60 db(A) preko dana i 35 - 40 db(A) preko noci sto su
gornje granice dopustene buke prema Pravilniku o najviSim dopustenim razinama buke u
sredini u kojoj ljudi rade i borave (Narodne novine 145/04).

Obnova, prosirenje i druge investicije u Zracnu luku Dubrovnik omogucavaju da zracni
promet zadrzi vode¢e mjesto u prometnom sustavu Opcine i Zupanije i dalje bude jedini
vid prometa koji pruza optimalne moguénosti u povezivanju Opcine i cijele Dubrovacko-
neretvanske zupanije sa svojim uzim i Sirim okruzenjem.

Zracna luka Dubrovnik ce i nadalje ostati jedan od najvaznijih prometnih objekata u
povezivanju kako Opcine tako i cijele Dubrovacko-neretvanske Zupanije s ostalim dijelom
Republike Hrvatske, Europom i svijetom.

Zraéni put za medunarodni i domaci promet prikazan je u grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina i 2.1. Promet.
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Zeljeznicki promet

Na podrucju obuhvata UPU-a "Cavtat sa Zvekovicom" se od 1968. godine ne odvija
zeljeznicki promet jer je tada za promet zatvorena uskotracna Zeljeznicka pruga Donja
Glavska/Zelenika (ogranak pruge 076 Sarajevo/Zelenika) koja je pustena u promet
1901.godine.
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3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Komunalna infrastruktura na podru¢ju Cavtata i Zvekovice ukljucuje vodovodnu,
kanalizacijsku, elektroenergetsku i telekomunikacijsku mrezu.

Obzirom na zatecenu izgradenost predmetno je podrucje djelomi¢no opremljeno
postojecom komunalnom infrastrukturnom mrezom u segmentima vodoopskrbe i odvodnje
otpadnih voda ali bez odvodnje oborinskih voda.

Zahvati u postojec¢im sustavima obuhvacaju izgradnju novih dijelova u okvirima planiranih
zona izgradnje, te mogucu rekonstrukciju i premjestanje postojecih trasa cjevovoda.

Novi vodovi komunalne infrastrukture nacelno se smjestavaju u okvirima kolnih i pjesackih
povrsina, a Planom su date nacelne trase koje su podlozne promjenama temeljem
detaljnije dokumentacije ili posebnih uvjeta mjerodavnih institucija

3.5.1. Vodoopskrba

Vodoopskrba naselja Cavtat i Zvekovica rijesena je unutar vodoopskrbnog sustava Konavle-
zapad, a prikazana je u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana na kartografskom
prikazu 2.3. Vodopskrba.

Vodoopskrbni sustav Cavtata opskrbljuje se vodom s izvorista "Robinzon" u Dubokoj Ljutoj.
Preko crpne postaje "Duboka Ljuta” (Qinst=115 l/s), voda se tlaci u smjeru vodospremnika
"Prahivac” (V=400 m?®), odakle se zajedno s vodospremnicima "Mecajac” (V=100 m?) i
"Strazi$¢e" zapremine (V=400 m®) opskrbljuje podru¢je Cavtata. Podrucje Zvekovice
opskrbljuje se preko crpne postaje "Prahivac” (Qinst=75 l/s), odakle se vodom puni
vodospremnik "Rajéevici" (V=400 m*). Opskrbna mreZza Cavtata rijeSena je kao prstenasti
sustav koji osigurava potrosacima opskrbu vodom iz dva smjera. Postojeéi cjevovodi
izgradeni su od duktil cijevi, a na svim priklju¢nim mjestima prema krajnjim korisnicima
ugradeni su vodomjeri.

Suvremeni vodoopskrbni sustav organiziran je sa proizvodnim i distribucijskim jedinicama,
cjevovodima i uredajima kao sustav u okviru kojeg je potrebno ostvariti slijedece ciljeve:
e osigurati zadovoljavajudi kapacitet i pritisak vode u sustavu racunajudi pritom na
protupozarnu zastitu,
e osigurati dobavu dostatne koli¢ine vode za pice zbog stalnog porasta potrosnje i
mogucnost prikljucenja u dijelovima naselja koji se planiraju namijeniti stambenim
i gospodarskim (ugostiteljsko turistickim) potrebama ili gdje se planira povecani
intenzitet potrosnje.

Postoje¢a mreza predstavlja funkcionalni dio vodoopskrbnog sustava na ovom rubnom
dijelu gradskog podrucja. Sustav se i nadalje razvija s novom organizacijom mreze i
postavljanjem cjevovoda u trupu planiranih prometnih povrsina, i to 1 m od ruba kolnika (u
kolnik), uz izvedbu pripadajuce hidrantske mreze za zastitu od pozara. Vodoopskrbni
cjevovodi izvode se od duktila u skladu sa potrebnim kapacitetom pojedinih dijelova
mreze. Glavni zahvati na vodoopskrbnoj mrezi obuhvacaju izgradnju cjevovoda u smjeru
hotela "Prahivac”, "Makedonija" i "Mecajac”, te stambene zone "Trsikovac".

Vodoopskrba planiranih podrucja rijesiti ¢e se na nacin da se izgradi ogranak i sekundarna
vodoopskrbna mreza.

Uz navedene radove potrebno je planirati uredenje i sanitarnu zastitu izvorista Duboka
ljuta te uvodenje daljinskog nadzora i upravljanja vodoopskrbnim sustavom.
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3.5.2. Odvodnja

Postojedi sustav odvodnje otpadnih voda Cavtata rijeSen je kao razdjelni sustav odvodnje
ali bez izvedene odvodnje oborinskih voda na cijelom podrucju obuhvata. Sustav odvodnje
otpadnih voda izgraden je na podruéju Cavtata dok je podrucje Zvekovice bez postojece
organizirane odvodnje otpadnih voda. Odvodnja otpadnih voda Zvekovice razmatrana je
prilikom projektiranja podmorskog ispusta na nacin da je izgraden uredaj za procis¢avanje
s podmorskim ispustom, koji je dimenzioniran da uz otpadne vode naselja Cavtat moze
primiti i otpadne vode Zvekovice i zrac¢ne luke Dubrovnik.

Prikupljene sanitarne otpadne vode koje nastaju unutar podrucja Cavtata cjevovodima se
odvode prema postoje¢im crpnim stanicama. Unutar zone obuhvata UPU-a Cavtat sa
Zvekovicom postoje Cetiri crpne stanice prema kojima gravitiraju otpadne vode. Cjevovodi
su crpnim stanicama medusobno povezani u jedinstven kanalizacijski sustav i zajednicki
¢ine javni sustav odvodnje. Lokacija prve crpne stanice je na prostoru plaze hotela
"Croatia". Pumpanje ovih otpadnih voda vrsi se prema uredaju za prociscavanje otpadnih
voda smjestenom u tunelskoj galeriji. Uz zapadnu stranu hotela "Albatros" nalazi se druga
crpna stanica. Od te crpne stanice, koja prikuplja i otpadne vode hotela "Epidaurus”,
nastavno se otpadne vode pumpanjem transportiraju prema crpnoj stanici "Grad", te dalje
prema ulazu u tunel. Na navedeni cjevovod prije crpne stanice "Grad" prikljucuju se i
otpadne vode prikupljene preko crpne stanice smjestene na ulazu u gradski parking.

Sustav odvodnje tretira se kao razdjelni s odvojenim vodenjem otpadnih i oborinskih voda.
Profili novih kanalizacijskih cjevovoda ¢e se detaljno utvrditi hidraulickim proracunom u
okviru projektne dokumentacije. Cjevovodi se smjestaju u prometnice (75 cm od osi s
jedne i druge strane).

Prosirenje postojece mreze odvodnje otpadnih voda provedeno je prema prostornom
rasporedu novih zona izgradnje, vodeci racuna o visinskim parametrima, kako radi
postizanja gravitacijskih uvjeta teCenja tako i zbog osiguranja prikljucaka na postojecu
mrezu. Na postojeci sustav sanitarne kanalizacije spojiti ¢e se hoteli "Makedonija”,
"Mecajac” i "Prahivac”, kao i stambena zona "Triskovac", te druga prosSirenja postojecih
hotela i apartmanskih kompleksa. Zbog konfiguracije terena i visinskih razlika planirana je
gradnja tri nove crpne stanice na podrucju Pod Riesnika i Male Grede na juznom dijelu
Cavtata, te jedne crpne stanice na podrucju planiranog hotela "Prahivac”.

Izgradnja unutar obuhvata Plana je moguca samo uz prethodno izgradenu mrezu odvodnje
s uredajem za procis¢avanje i ispustom u prijamnik.

Iznimno, unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja, do izgradnje javnog
sustava odvodnje, za objekte velicine do 10 ES (ekvivalent korisnika) predvidena je
izgradnja vodonepropusne sanitarno ispravne sabirne jame s osiguranim odvozom
prikupljenog efluenta u sustav s adekvatnim uredajem za procis¢avanje i ispustanje
otpadnih voda,

Za objekte velicine vise od 10 ES otpadne vode je potrebno tretirati, do izgradnje javnog
sustava odvodnje, na vlastitom, adekvatnom uredaju za prociscavanje prije ispustanja u
recipijent, ovisno o kolicini i karakteristikama otpadnih voda i prijemnim moguénostima
recipijenta, a prema posebnim vodopravnim uvjetima.

Otpadne vode gospodarskih objekata moraju se prije ispustanja u javnu kanalizaciju
procistiti na vlastitim uredajima do stupnja komunalnih otpadnih voda.

Planirana oborinska odvodnja polozena je uz trasu sanitarne kanalizacije. Prikupljene
oborinske vode s podrucja obuhvata se nakon tretmana u mastolovima ispustaju u more.
Ispust u more ce se izvesti tako da se uklapa u postojec¢i ambijent (u okviru mula i sl.),
Navedeno se ne odnosi na podrucje Zvekovice s dijelom podrué¢ja Tiha odakle se
prikupljene oborinske vode nakon tretmana u mastolovu ispustaju u korito potoka koji se u
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nizvodnom dijelu spaja s bujicom "Obodski potok". Ciste oborinske vode (s krovova objekta)
se ispustaju u okviru parcele objekta (u zelene povrsine) jer ne trebaju nikakav tretman a
svojom kolicinom bi nepotrebno opteretile mastolove.

Sustav odvodnje prikazan je u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana na
kartografskom prikazu 2.4. Odvodnja otpadnih voda.

3.5.3. Elektroenergetski sustav

Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetika i
komunikacije.

Opskrba potrosaca elektricnom energijom podrucja Konavala i Sire dubrovacke regije usko
je vezana uz geografske specificnosti promatranog podrucja.

Naime, teritorijalni ustroj Dubrovacko-neretvanske zupanije, pogotovo njen kopneni dio od
Dubrovackog primorja preko samog grada Dubrovnika sve do Prevlake karakterizira vrlo dug
i uski pojas izmedu Jadranskog mora s juzne i drzavne granice prema BiH sa sjeverne
strane.

Uvazavajudi izneseno, strukturu i smjestaj urbanih i industrijskih sredista kao osnovnih
potrosaca elektricne energije, postojeca elektroenergetska mreza neizbjezno je razvijana
u svom vec¢em dijelu kao radijalna mreza, sto sa stajalista kvalitetne, pouzdane, sigurne i
dostatne opskrbe elektricnom energijom uvjetuje odredena ogranicenja.

Osnovno napajanje elektricnom energijom Sireg podru¢ja Grada Dubrovnika i Konavala
ostvaruje se preko postojece TS 110/35/10kV Komolac, instalirane snage 126 MVA (2x63
MVA), smjestene na sjeverozapadnim prilazima gradu Dubrovniku na samom uscu rijeke
Omble u zaljev Rijeke dubrovacke.

Od TS 110/35/10kV Komolac elektricna energija se distribuira u smjeru Konavala na 35kV
nazivnom naponskom nivou, 35kV dalekovodnim vezama od TS 110/35/10kV Komolac preko
Mlina (HE Zavrelje instalirane snage 2.1 MW) do TS 35/0.4kV Plat, postrojenja smjestenog
u neposrednoj blizini HE Plat.

Jedan od prvih prioriteta za Sire podrucje Dubrovnika, je da se na prijenosnoj razini
(110kV) osigura dodatna veza TS 110/35kV Komolac s ostatkom elektroenergetskog sustava
HEP-a, odnosno da se osigura alternativa za sada jedinoj i energetski limitiranoj vezi ¢ime
bi se osjetho povecala pouzdanost i sigurnost funkcioniranja cjelokupnog
elektroenergetskog sustava na Sirem podrucju.

U tom smislu su planirane dvije trafostanice, TS 110kV Srd i TS 220/110/20(10) kV Plat te
dalekovod 2x220 kV za vezu TS Plat s energetskim sustavom RH. Time bi se znatno
popravila elektroenergetska mreza i sa ve¢com snagom ukljucila HE Plat i time omogudilo
dvostrano napajanje elektricnom energijom Sireg podrucja Dubrovnika.

TS 35/0.4kV Plat smjestena je, u teritorijalnom smislu, upravo na sjeverozapadnim
granicama Opcine Konavle i od iste se elektricna energija, na 35kV nazivhom naponskom
nivou, "prosljeduje” na teritorij opcine Konavle u smjeru dviju osnovnih pojnih tocaka na
35kV nazivnoj naponskoj razini smjestenih na teritoriju op¢ine Konavle, tj. do TS 35/10kV
Cavtat i TS 35/10kV Plocice.

TS 35/10kV Cavtat (instalirane snage 2x4 MVA), transformatorsko je postrojenje smjesteno
uz sam grad Cavtat, priblizno 3km jugoistocno od TS 35/0.4kV Plat.
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Napajanje samih potrosaca elektricnom energijom ostvaruje se preko odredenog broja
distributivnih transformatorskih stanica (TS 10/0.4kV), smjestenih u ili uz urbanizirana
podrucja.

U tom smislu od TS 35/10kV Cavtat postoje 10kV vodovi koji medusobno povezuju
distributivhe TS 10/0.4kV u samom gradu.

Spomenuta 10kv distributivna mreza uglavnom je izvedena kao nadzemna te je potrebno
izvesti je podzemnim kabelskim vodovima. lzuzetak predstavljaju 10kV vodovi u uZoj
urbanoj sredini grada Cavtata koji su uglavnom izvedeni kao podzemni kabelski vodovi.

Navedeno je prije svega neophodno kako bi se svim potrosacima omogudilo kvalitetno
napajanje elektricnom energijom i samim time povisio postojecéi elektroenergetski
standard, te ujedno omogucio ravnomjerniji razvoj postojecih naselja.

Potrebno je izgraditi nove i prosiriti postojece srednjenaponske (SN) kapacitete u funkciji
osiguravanja napajanja elektricnom energijom novih potrosaca na lokacijama koje su
trenutacno "pokrivene” nedostatnim kapacitetima ili uopce nemaju osiguranu mogucénost
prikljucka na elektroenergetsku mrezu, a posebno su znacajni lokaliteti na kojima se
planiraju znacajniji industrijski, turisticki i sportsko-rekreativni kapaciteti kao nosioci
razvoja ali i kao potencijalni znacajniji potrosaci elektricne energije.

Obnovom i rekonstrukcijom postojece TS 35/10kV Cavtat i podizanjem njenog kapaciteta s
postoje¢ih 2x4MVA na planiranih 2x8 MVA ili 2x1 MVA gotovo u cijelosti bi se mogla
podmiriti Planom predvidena vrsna optereéenja.

Osim navedenog osnovnog napajanja u funkciji rezervnog napajanja, te povecanja
pouzdanosti mreze, iz TS 110kV/35/10kV Plat, predvida se izgradnja novog 35kV voda do
TS 35/10kV Cavtat ¢ime bi se osigurala dostatna koli¢ina energije za planirano povecanje
vrsnog opterecenja iste, ali i novim pravcem napajanja bi se podigla razina pouzdanosti i
sigurnosti kompletne mreze.

Trafostanice TS 10(20)/0.4 kV

Postoje¢im TS 10(20)kV, rekonstrukcijama i adaptacijama moguce je povecati snagu, tamo
gdje to nije maksimalno iskoristeno, jer se najcesce radi o tipskim betonskim TS, sa
odredenim rasponom snage.

Na razini srednjeg napona SN potrebno je izgraditi nove TS 10(20)/0.4kV i povecati snage
nekih postojecih prolaznih i ¢vornih TS 10(20)/0.4kV, kao :

1. Trasa podzemnog kabelskog voda10(20)kV do TS 10/0.4kV Mecajac bi se nastavila
do TS 10(20)/0.4kV 11 TS 10(20)/0.4kV 2, potrebno je povecati snagu TS Skola.

2. Nova trasa podzemnog kabelskog voda 10(20) kV, od TS 35/10kV Cavtat do novih TS
10(20)/0.4kV 5 - TS 10(20)/0.4kV 6 - TS 10(20)/0.4kV 7, cestom Z-6238, bi ujedno
omogucila ukidanje dijela nadzemnog 10kV dalekovoda.

3. Nova trasa podzemnog kabelskog voda 10(20)kV, od TS 35/10kV Cavtat do novih TS
10(20)/0.4kV 3 - TS 10(20)/0.4kV 4, bi ujedno omogucila ukidanje dijela nadzemnog
10kV dalekovoda.

4. Trasa podzemnog kabelskog voda 10(20)kV do TS 10/0. kV Mali Obod bi se nastavila
do TS 10(20)/0.4kV 8 i TS 10(20)/0.4kV 9, potrebno je povecati snagu i dodati
vodno polje u TS Mali Obod.

Planirane transformatorske stanice su u gradevinskom smislu ugradene u objekte ili tipske
armiranobetonske gradevine, najvedi dio tlocrtnih dimenzija cca. 220 X 380 cm, snage cca.
1000kVA i imaju dvoja metalna vrata, jedna dvokrilna i jedna jednikrilna.

Elektromontazni dio sastoji se od:
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srednjenaponskog (SN) postrojenja,
niskonaponskog (NN) postrojenja,
energetskog transformatora,

ostale spojne i prikljucne opreme.

Po projektnim i konstrukcijskim rjesenjima moraju se uklapati u zahtjeve HEP-a, norma
HEP N. 012.01. Trafostanica se smjeSta na nacin da je moguc¢ kamionski pristup, zbog
dopremanja opreme i montaze.

Planirane trafostanice moraju biti kvalitetno uklopljene u okolis, na nacin da budu u sklopu
vecih gradevina, kao kod opskrbe hotela, ili i na nacin da su samostojece trafostanice ili
djelomicno ukopane u pokose ili slicno prilagodene reljefu terena.

Dugoro¢nim planom HEP-a, srednjenaponska razina (SN) je 20kV, time bi prestala naponska
razina 35kV i 10kV, zato sva oprema i kabeli moraju biti najmanje razine 20kV, a
transformatori moraju biti prespojivi 10(20)kV.

Prelaskom na 20kV u pravilu ce se povecati kapacitet postojeéih TS-a 10(20)kV.

Do prelaska na 20kV naponsku razinu omogucava se izmjestanje i kabliranje 35kV voda
unutar gradevinskog podrucja.

Kabelski razvod 20 (10)kV

Visokonaponski kabelski razvod, polaze se na nacin prikazano u prilozenom nacrtu, do TS-a
10(20)kV izvodi se 20kV kabelima tipa XHE 49 A, polaze se u zemljani rov i dijelom u krute
PVC ili ACC cijevi (gdje kabeli prolaze ispod betoniranih ili asfaltiranih povrsina).

Kabeli se polazu u zemljanom rovu na dubini od 80 cm. U rovu se kabeli polazu na
posteljicu od pijeska debljine 10 cm, a potom se pokriju drugim slojem pijeska debljine 30
cm iznad kojeg se postavljaju plasti¢ni stitnici i traka za upozorenje. Potom se rov
zatrpava zemljom u slojevima od 10 cm, a na dubini od 20 cm postavlja se traka za
upozorenje. Ispod ceste i prijelaza kabeli se polazu u krute PVC ili ACC cijevi u prethodno
iskopani rov na dubini od 1,1 m. Prijelaz kabela se vrsi okomito na os prometnice.

Pri paralelnom polaganju energetskih i telefonskih kabela minimalni razmak iznosi 50 cm.
Minimalna horizontalna udaljenost pri paralelnom polaganju KB 20kV i vodovoda iznosi min
0,5 m, odnosno 1,5 m za magistralni cjevovod.

Spajanje kabela izvodi se toploskupljajuc¢im kabelskim spojnicama.
UZe za uzemljenje polaze se duz cijele KB trase i na taj nacin spajamo dva uzemljivacka
sustava trafostanice. Kao uzemljivac duz cijele KB trase koristi se Cu uze 50 mm2,
Uzemljivacko uZe stiti kabel od direktnog udara groma i smanjuje zastitni otpor cijelog
energetskog sustava.
Na uze za uzemljenje spaja se :

e metalno kuciste KB spojnica,

e metalni plast kabela i svi metalni dijelovi KB zavrsetka, koji u normalnom pogonu

nisu pod naponom,
e zastitne metalne cijevi (telefonskih kabela,vodovodnih cijevi i sl.).

Javna rasvjeta

Javna rasvjete obuhvacena je u liniji zahvata uredenja terena. Napajanje javne rasvjete
izvodi se iz postojecih i planiranih TS 10(20)/0,4kV.

Kompletan niskonaponski kabelski razvod javne rasvjete iz TS izvodi se kabelima tipa
PPOOA 4 x 16 mm?2 polozenim dijelom u zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi
(gdje kabeli prolaze ispod betoniranih ili asfaltiranih povrsina), kako je opisano u clanku
74.

Kao uzemljivac duz cijele KB trase koristi se Cu uze 50 mm.

INSTITUT IGH d.d. / IGH Urbanizam d.o.o.

111



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "CAVTAT SA ZVEKOVICOM"
IZVORNIK

Javna rasvjeta kolne ulice, setnica i parkiralista izvodi se svjetiljkama sa velikim stupnjem
korisnosti, u smislu ustede energije, kao sa metal-halogenim zaruljama 70 W do 150 W
montiranim na rasvjetne stupove visine 5 - 9 m ili bocne zidove, Sto ce biti definirano
glavnim projektom.

Navedeni stupovi postavljaju se na betonske temelje sa sidrenim vijcima. Zastita od
hrdanja izvodi se vru¢im cincanjem i lakiranjem. U temeljima se ubetonira PVC cijev @ 70
mm za ulaz i izlaz kabela.

Spajanja kabela vrse se u razdjelnicima montiranim u rasvjetnim stupovima. Svi rasvjetni
stupovi spajaju se sa uzemljivacem, uze Cu 50 mm?2.
Upravljanje vanjskom rasvjetom vrsi se iz TS-a.

U cijeloj niskonaponskoj mrezi treba odabrati TN-S sustav zastite i napajanja, koji kroz
cijeli sustav ima razdvojeni neutralni i zastitni vodic. Svi izlozeni vodljivi dijelovi
instalacije spajaju se s uzemljenom tockom sistema pomocu zastitnog vodica.
Karakteristike zastitnog uredaja i impedencije strujnih krugova moraju biti takve, da u
slucaju nastanka kvara bilo gdje u instalaciji nastupa automatsko isklju¢enje napajanja u
vremenu utvrdenom tehnickim propisima.

Presjeci zastitnih vodica moraju biti u ovisnosti o presjecima faznih vodica, a sve prema
tehnickim propisima.

Zastita kabela od kratkog spoja mora biti izvedena niskonaponskim v.u. osigura¢ima u TS,
odnosno instalacionim osiguracima u razdjelnicama montiranim u svakom rasvjetnom
stupu.

Zastita od statickog elektriciteta mora biti izvedena uzemljenjem metalnih masa.

3.5.4. Posta i telekomunikacije

Posta
Postanski promet na podruc¢ju u obuhvatu Plana obavlja se preko postanskog ureda u
Cavtatu.

Telekomunikacijski sustav veza

Telekomunikacijski promet Opdcine Konavle odvija se putem automatske telefonske
centrale pojedinih naselja preko tranzitne centrale Dubrovnik. Veze izmedu automatskih
telefonskih centrala i tranzitne centrale Dubrovnik odvijaju se radiorelejnim ili
svjetlovodnim vezama.

Modernizacija koja je u tijeku tezi povezivanju svih centrala i s mjesnim centralama i s
ostalim centralama u Hrvatskoj i u svijetu preko svjetlovodnih veza koje pruzaju optimalnu
vezu.

Dubrovacko podrucje kao i cijela Opc¢ina Konavle vezana je u drzavni i medunarodni (preko
medunarodne centrale u Splitu) telekomunikacijski promet svjetlovodnom magistralnom
vezom "Jadranko", podmorskim svjetlovodnim kabelom "Adria 1", poloZenim podmorjem
Jadrana izmedu Rijeke i Krfa, i radio relejnom vezom.

Zavriena je izgradnja svjetlovodnog kabla od Dubrovnika do Molunta na dionici Cilipi-
Molunat, ¢ime je zavrsena cijela trasa "Jadranka" na podrucju Zupanije Dubrovacko-
neretvanske i ostvarena spojna veza Dubrovnika s Moluntom i svim usputnim automatskim
telefonskim centralama.

Na podrucju unutar obuhvata UPU-a Cavtat sa Zvekovicom postoje podzemni TK kabeli i
kapaciteti:
¢ svjetlovodni kabeli:
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magistralni - dolazi iz pravca Dubrovnika te produzava preko Cilipa, Grude
do granicnog prijelaza Konfin,
spojni - povezuju UPS-ove (Stravca, Cavtat, Zvekovica, Radovcici, Pridvorije,
Dubravka i Molunat) i RSM Velji Do,

e mrezni kabeli koji pokrivaju podru¢je mjesnih mreza.

Na ovom podrucju,instalirana su 2 UPS-a (UPS Cavtat, UPS Zvekovica), koji su vezani na
matic¢nu AXE centralu u Dubrovniku.

Od mobilne infrastrukture u Cavtatu postoje bazne stanice T-com -a i VIPnet-a, a u planu
je instalacija bazne stanice T-com-a na lokaciji Prahivac.

Telekomunikacijski promet Opdcine Konavle odvija se putem automatske telefonske
neretvanske i ostvarena spojna veza Dubrovnika s Moluntom i svim usputnim automatskim
telefonskim centralama.

Prema planovima razvoja TK infrastrukture na promatranom podrucju potrebno je:

e izgradnja svjetlovoda Zvekovica - Uskoplje - Pridvorje te podmorskog svjetlovoda
Mlini - Rt Sv. Rok - UPS Cavtat, te dalje koridorima Elektronicke Komunikacijske
Infrastrukture (EKI) do potrosackih kompleksa, poslovnih i stambenih,

e povezivanje svjetlovodom baznih stanica mobilne infrastrukture,

e rekonstrukcija telefonske mreze u starom dijelu naselja Cavtat u sklopu radova na
kanalizaciji, zamjenu starih kabela novim, skradivanje pretplatnicke petlje te
postupno uvodenje svjetlovodnih kabela u pretplatnicku mrezu,

e prosirivanje mjesne mreza na zone predvidene za poslovnu i stambenu izgradnju,
zamjenu starih kabela novim, te postupno uvodenje svjetlovodnih kabela u
pretplatnicku mrezu.

Trase uredaja za prijenos sustava telekomunikacija orijentacijske su, a detaljno ¢e biti
odredene u postupcima izdavanja lokacijskih dozvola.

Za sve gradevne Cestice na podrucju obuhvata Plana planirano je omoguditi prikljuc¢ak na
pristupnu telekomunikacijsku mrezu.

U stacionarnom podsustavu mreza potrebno je, u skladu s potrebama povedanje kapaciteta
komutacija, prosirenje mreze te asortimana usluga ukljucujuéi i kabelsku televiziju.

U grafickom dijelu ovog Plana, na kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetika i
komunikacije, izlozen je prikaz koji spaja dio DTK mreze sa dijelom planirane DTK mreze,
takoder po vedini ulica i prometnica koje su u planu treba izvoditi DTK mrezu, a sve radi
povezivanja buducih kompleksa i objekata na telekomunikacijsku mrezu.

Glavna os distributivne planirane DTK kanalizacije izvodi se u rovu sa dvije cijevi PHDE
promjera 110 mm i dvije cijevi PHDE promjera 50 mm prema prilogu "Presjeci rovova" i
treba planirati odredeni broj DTK zdenaca.

U tako pripremljenu DTK kanalizaciju postavljaju se kabeli komunikacijske infrastrukture,
najbolje svjetlovodni kabeli sa velikim mogucnostima telekomunikacijskih usluga.
Distributivna planirana DTK kanalizacija treba takoder omoguciti uvlacenje kabela za
distribuciju signala kabelske TV.

Ulaz izvoda u pojedine objekte treba izvesti iz planiranih DTK zdenaca sa jednom do dvije
cijevi PHDE promjera 70 mm ili 50 mm, a sto se definira glavnim projektom. Glavnim
projektima je potrebno projektirati i posebne prostore velicine do 20 m2 u hotelskim
kompleksima kao Mecajac i Prahivac, a radi instalacije, elektronicke komunikacijske
infrastrukture, aktivne opreme.
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U pokretnoj mrezi potrebno je sto kvalitetnije pokrivanje prostora signalom i uvodenje
sustava novih generacija, te omogucavanje rada novih davatelja usluga (operatora), a u
planu je postavljanje jedne bazne stanice na lokaciji Prahivac.

Razvoj mobilne telekomunikacijske mreze provoditi ¢e se u skladu s vazec¢im zakonima,
odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Planom su odredene povrsine i koridori za rad, rekonstrukciju i gradnju radioodasiljackih i
TV pretvaraca i RR koridora mikrovalnih veza Odasiljaca i veza.

Unutar obuhvata Plana nalazi se jedan TV pretvarac (cijevni stup sa zategama 19 m) u
Cavtatu.

U RTV sustavu veza cilj je pracenje tehnoloskog razvoja u ovoj djelatnosti.
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3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Naselje Cavtat se cjelim svojim obuhvatom nalazi unutar zasti¢enog obalnog podrucja
mora (ZOP), dok se dio naselja Zvekovica koji je u obuhvatu Plana nalazi izvan ZOP-a.

Ambijentalnu vrijednost i posebnost predstavljaju i ekspozicije naselja - izloZzenost pogledu
s mora ali i na more. Ocekivani intenzitet potresa od IX° MCS ljestvice te lucka podrucja u
obuhvatu Plana takoder odreduju primjenu posebnih ogranicenja u koristenju.

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle 09/07, 01/08,
06/08) u svojim Odredbama za provodenje propisuje uvjete i nacin gradnje za podrucje
urbane cjeline Cavtata i Zvekovice.

Uvjeti i na¢in gradnje prema PPUO Konavle (Sluzbeni glasnik Opé¢ine Konavle 09/07, 01/08,
06/08) za Cavtat i Zvekovicu

UVJETI GRADNJE NA GRADEVINSKOJ CESTICI
. Naimania i Minimalna
NACIN IZGRADNJE Jmanj Sirina Maksimalni Maksimalni
AEIpAe ulicne koeficijent koeficijent
povrsina p . d . Maksimalna katnost iskoris (ki
radevinske ronte izgradenosti iskoristenosti (kis)
grad 2. | gradevinske (kig)
Cestice (m®) | 3_ ..
Cestice (m)
Izgradeni dio GP naselja
SAMOSTOJECE GRADEVINE 300 16 0,30 Po+S+P+2K+Pks 1,5
POLUUGRADENE 250 12 0,40 Po+S+P+2K+Pks 2,0
UGRADENE 120 6 0,50 Po+S+P+2K+Pks 2,0
Neizgradeni dio GP naselja
SAMOSTOJECE GRADEVINE 600 16 0,20 Po+S+P+2K+Pks 1,0
POLUUGRADENE 400 12 0,30 Po+S+P+2K+Pks 1,5
NIJE NIJE NIJE ¢ ¢
UGRADENE DOPUETENO DOPUETENO DOPUSTENO NIJE DOPUSTENO NIJE DOPUSTENO

Izvor: PPUO Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle 09/07, 01/08, 06/08)

lako PPU Opcine Konavle daje iste uvjete gradnje za kompletno podrucje, prirodno-
geografski Cimbenici, fizionomija, povijesni i planirani razvoj urbane cjeline Cavtata i
Zvekovice zahtijevaju detaljniju ras¢lambu prostora da bi oblici koriStenja prostora bili
definirani u skladu s prirodnim i urbanisticko - arhitektonskim datostima prostora kao i
prema stupnju konsolidiranosti predjela te naravno u skladu s planiranom namjenom
prostora.

Unutar obuhvata ovog Plana propisuju se slijededi uvjete i nacin gradnje, a Sto je
prikazano u grafickom dijelu plana na kartografskom prikazu 4. Nacini i uvjeti gradnje, u
mjerili 1:2000.

Stambene gradevine grade se kao jednoobiteljske (niske) i viSeobiteljske (srednje).

INSTITUT IGH d.d. / IGH Urbanizam d.o.o.

115



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "CAVTAT SA ZVEKOVICOM"
IZVORNIK

Mjesovite gradevine prema nacinu gradnje obuhvacaju gradevine mjesovite - pretezito

stambene (M1) i mjesovite - pretezito poslovne namjene (M2).

Jednoobiteljske (niske) gradevina u smislu ovih odredbi su gradevina stambene ili

stambeno poslovne namjene s jednom stambenom jedinicom.

Viseobiteljske (srednje) su gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene s najvise tri

stambene jedinica.

Mjesovite gradevine su gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene s najvise dvije

stambene jedinica.

Gradnja visestambenih gradevina nije predvidena unutar obuhvata ovog Plana.

Jednoobiteljske (niske), viseobiteljske (srednje) i mjesovite gradevine mogu se graditi kao:

Samostojece gradevine (SS):
e samostojece gradevine postojece (551),
e samostojece gradevine planirane (552),
e zona vila - planirano (55%),

Dvojne gradevine (D) - planirane,

Skupne gradevine (S),

Za postojece skupne gradevine unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucéja naselja

predvidena je rekonstrukcija sukladna Zakonu.

Nacin i uvjeti gradnje jednoobiteljskih (niskih), viseobiteljskih (srednjih) i mjeSovitih

gradevina razlikuje se prema slijede¢im uvjetima:

Uvjeti gradnje unutar obuhvata Plana

UVJETI GRADNJE NA GRADEVINSKOJ CESTICI
NACIN IZGRADNJE Minimalna Najveca
Minimalna Sirina Maksimalni Maksimalni M
o o L .. . L dopustena
povrsina ulicne koeficijent | Maksimalna koeficijent visina
gradevinske fronte izgradenosti katnost iskoriStenosti viienca
Cestice (m?) | gradevinske (kig) (kis) J(m)
Cestice (m)
Izgradeni dio GP naselja
SHioBIlEe 300 16 0,30 P+2K 0,9 9
(SS1)
JEDNO
OBITELJSKI DVOJNI (D) 250 12 0,35 P+2K 1,05 9
SKUPNI (S) 120 6 0,40 P+2K 1,2 9
SHioBIlEe 300 16 0,30 P+2K+Pk 1,2 12
(SS1)
VISE DVOJNI (D) 250 12 0,35 P+2K+Pk 1,4 12
OBITELJSKI ’ ’
SKUPNI (S) 120 6 0,40 P+2K+Pk 1,6 12
MJESOVITA | SAMOSTOJECI
GRADNJA (s51) 300 16 0,30 P+2K+Pk 1,2 12
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DVOJNI (D) 250 12 0,35 P+2K+Pk 1,4 12
SKUPNI (S) 120 6 0,40 P+2K+Pk 1,6 12
Neizgradeni dio GP naselja
SAMOSTOJEC]
- 600 16 0,20 P+2K 0,6 9
JEDNG | DVOUNI (D) 400 12 0,30 P+2K 0,9 9
OBITELISKI | g upNI (5 NIJE NIJE NIJE NIJE NIJE NIJE
) DOPUSTENO DOPUSTENO DOPUSTENO DOPUSTENO DOPUSTENO DOPUSTENO
ZONA VILA (55%) 2000 : : ' ' 7
SalTEeLIE 600 17 0,20 P+2K+Pk 0,8 12
)
VISE
OBITELISKI | DVOINI (D) 400 14 0,30 P+2K+Pk 1,2 12
SKUPNI (5) NIJE NIJE NIJE NIJE NIJE NIJE
DOPUSTENO DOPUSTENO DOPUSTENO DOPUSTENO DOPUSTENO DOPUSTENO
fésfgc)’STOJEc' 600 17 0,20 P+2K+Pk 0,8 12
MJESOVITA
CEaDUA | DVOINI (D) 400 14 0,30 P+2K+Pk 1,2 12
UG NIJE NIJE NIJE NIJE NIJE NIJE
®) DOPUSTENO DOPUSTENO DOPUSTENO DOPUSTENO DOPUSTENO DOPUSTENO

Nacini i uvjeti gradnje prikazani su u grafickom dijelu plana na kartografskom prikazu 4.
Nacini i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000, ukljucujuci i gustoce stanovanja (Gst) po
zonama.

TURISTICKE ZONE (T1/T2)
Zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja Cavtat su:
e Hoteli Albatros/Epidaurus (T1) - 8,42 ha (postojece),
e Hotel Cavtat (T1) - 0,47 ha (postojece),
e Hotel Croatia (T1) - 9,49 ha (postojece),
e Lokacija Cavtat "Prahivac" (T1) - hoteli, T2 turisticko naselje, na povrsini od 10,34
ha predvida se cca 800 lezaja (70-80 lezaja s pratedim turistickim sadrzajima/ha),
e Lokacija Cavtat "Mecajac" (T1) - hoteli, T2 turisticko naselje, na povrsini od 13,86
ha predvida se cca 1200 lezaja (70-80 lezaja s pratecim turistickim sadrzajima/ha).

Postojece zone ugostiteljsko-turisticke namjene - hoteli (T1y - hoteli unutar gradevinskog
podrucja naselja) ne mogu se prosirivati izvan povrsine postojeceg obuhvata ali se mogu
rekonstruirati (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine,
izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.) unutar
postojecih Cestica zemlje/zgrade.

Predmetna rekonstrukcija se provodi u svrhu postizanja poboljsanja u poslovanju
("tehnoloskom procesu”) sto moze podrazumijevati i podizanje kvalitete na usluge vise
kategorije, a kako je regulirano posebnim zakonom.

Maksimalni broj vezova jednog ili vise priveza plovila iznosi najvise 20% ukupnog broja
smjestajnih jedinica.

Zona hotela Cavtat predvida se kao zona rekonstrukcije kojom ce se podiéi kategorija
hotela, a prema sljedeé¢im uvjetima:

¢ maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) koji iznosi 0,60,

e maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 2,2,

¢ maksimalno visina vijenca je 30 m,
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Sirenje hotela na juznu stranu moguce je konzolno uz postivanje uvjeta minimalne
udaljenosti od planirane prometnice. Maksimalno dozvoljeno konzolno Sirenje
juznog procelja hotela moguce je u razini postojece nadstresnice.

promet u mirovanju, kapaciteta sukladno normativima mora se osigurati unutar
zone, ako se osigurava podzemnim etazama iste se izuzimaju iz izracuna
koeficijenta iskoristenosti (kis) i mogu se graditi do linije koridora prometnice
oznacenog na kartografskim prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina i 2.1.
Promet, u mjerilu 1:2000,

preporuca se kolni pristup predvidjeti s jugoistoCne strane hotela,

U pomorskom dobru koje je u neposrednom funkcionalnom kontaktu sa zonom
hotela predvida se namjena Uredeno kupalisno podruc¢je (R2) kao i odreden broj
vezova (privez) koji iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica.

gradevna Cestica mora zadovoljavati uvjete iz ¢lanka 37. ovih Odredbi.

postojece stanje parkinga na juznoj strani hotelskog obuhvata privremeno je
rjesenje do izgradnje prometnice ili do pronalaska adekvatne lokacije za parking.

Planirane zone "Prahivac” i "Meéajac" mogu se planirati tako da:

smjestajne gradevine i prate¢i sadrzaji (otvoreni Sportski, rekreacijski,
ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) budu, uz mjere poboljsanja komunalne
infrastrukture i zastite okolisa, vise kategorije te polozajem, velicinom, osobito
visinom u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika,

smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje budu oblikovanjem
sukladne s izvornim urbanim i arhitektonskim obiljezjima,

vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrsina budu odredeni razmjerno svakoj
fazi gradenja smjestajnih gradevina,

unutar planirane turisticke zone Prahivac minimalna povrsina za potrebe formiranja
gradevinske parcele iznosi 20000 m? (2 ha),

turisticki kapaciteti tipologije T1 (hotel) i T2 (turisticko naselje) trebaju potrebe za
parkirnim mjestima zadovoljiti na vlastitim parkirnim povrsinama i garazama ovisno
o kategorizaciji i broju leZzajeva, sukladno posebnim propisima.

promet u mirovanju, kapaciteta sukladno normativima mora se osigurati unutar
zone, ako se osigurava podzemnim etazama iste se izuzimaju iz izracuna
koeficijenta iskoristenosti (kis) i mogu se graditi do linije koridora prometnice
oznacenog na kartografskim prikazima 1. Koristenje i namjena povrsina i 2.1.
Promet, u mjerilu 1:2000,

maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30,

maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,80,

najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo,

broj vezova jednog ili vise priveza plovila iznosi najvise 20% ukupnog broja
smjestajnih jedinica.

Navedene kapacitete po tipu i vrsti potrebno je planirati na nacin da se za zone T1 - hoteli
predvidi smjestajni kapacitet od minimalno 70 % za hotele i maksimalno 30 % za vile, a za
oznaku T2 predvida se smjestajni kapacitet od maksimalno 30 % za hotele i minimalno 70 %
za vile, sukladno posebnim propisima.

Zone sportsko-rekreacijske namjene (R) oznacene na kartografskom prikazu 1. Koristenje i
namjena povrsina koje se nalaze neposredno uz navedene postojece i planirane zone
ugostiteljsko-turisticke namjene koje ih i koriste mogu se uredivati i koristiti tako da:

Zadrzan prirodni oblik obalnog podrucja (R1) zadrzava se u prirodnom obliku, potpuno
ocuvanih zatecenih prirodnih obiljezja.
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Uredeno kupalisno podrucje (R2) se uredivati za boravak na otvorenom uz obvezno
hortikulturno uredenje tako da:

uredena kupalista obuhvacaju otvorene povrsine namijenjene suncanju i kupanju,
nadzirane i pristupacne s morske i kopnene strane, mogu se opremati tusevima,
platoima, suncalistima, prilazima moru za osobe sa smanjenom pokretljivoscu,
djecjim igralistima te eventualno Sportskim igralistima (za odbojku, tenis, boéanje i
sl.) pod uvjetom da lokacijski ne ometaju osnovnu funkciju kupalista.

moguca je gradnja jedne pratece gradevine Sto upotpunjuje i sluzi osnovnoj
djelatnosti (garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski sadrzaji) ukupne gradevinske
bruto-povrsine (GBP-e) do 100 m?, visine prizemlja ili najvise 4,0 m od najnize
tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

na podruéju uredenih kupalista nije dopusteno ogradivati plaze, prekidati javne
Setnice i onemogucavati pristup moru.

zone Sportsko-rekreacijska namjene, plaze i Setnice ne mogu sluziti kao kolni
pristupni put za turisticka naselja i objekte.

KupaliSta, bazeni i ugostiteljski pratec¢i objekti u zonama turizma (R3) mogu se uredivati
tako da:

na tim se povrsinama mogu uredivati otvorena igralista, bazeni, pratece gradevine i
objekti infrastrukture. Pratece gradevine obuhvacaju sadrzaje koji upotpunjavaju i
sluze osnovnoj djelatnosti (drustveni i ugostiteljski prostori, garderobe, sanitarije,
smjestaj opreme i rekvizita i dr.).

pratece gradevine mogu biti maksimalne veli¢ine BRP do 150 m?/ha obracunato na
ukupnu povrsinu sportsko-rekreacijske namjene s gradevinom visine do P+1+Pk
(prizemlje, kat i potkrovlje), to jest 8,5 m od najnize kote uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine (ukljucivo podrum ili suteren).

U ZOP-u u gradevinskom podrucju naselja unutar podru¢ja mjesovite namjene (M1, M2)
ugostiteljsko-turisticka namjena planira se tako da:

kapacitet pojedinacne smjestajne gradevine (hotel, pansion, prenodiste i sl.) ako se
nalazi unutar povrsine mjesovite namjene iznosi do 80 kreveta na podrucju Cavtata
te do 50 kreveta na podrucju Zvekovice,

smjestajna gradevina s pripadaju¢im zemljiStem bude izvan postojecih javnih
povrsina uz obalu,

visine gradevina od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine moraju biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevina ali ne mogu biti
vise od 9 ili 12 m ovisno o zoni unutar koje se nalaze, sukladno kartografskom
prikazu 4.1. Oblici koristenja,

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih cestica iznosi H/2
visine zabata. Ukoliko je polovica visine zabata manja od 3,0 m, najmanja
udaljenost do mede susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 3,0 m,

povr$ina gradevinske ¢estice maksimalno 5000 m?,

maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30,

maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,80,

najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo,

minimalna udaljenost od susjedne Cestice iznosi 6 m,

parkiranje vozila mora biti osigurano unutar gradevinske Cestice, a ako se osigurava
podzemnim etazama iste se izuzimaju iz izracuna koeficijenta iskoristenosti (kis) i
mogu se graditi do linije koridora prometnice oznacenog na kartografskim prikazima
1. Koristenje i namjena povrsina i 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000,
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obvezna je izgradnja vlastite kanalizacijske mreze s uredajem za prociscavanje
otpadnih voda.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Op¢e smjernice

pri donosenju odluke o uredenju prostora, zastitu integralnih prirodnih i kulturno-
povijesnih vrijednosti prostora treba staviti u komplementaran odnos s ostalim
relevantnim kriterijima,

planove i programe gospodarskog razvitka podrucja uskladiti s radom strucnih i
znanstvenih ustanova,

na drzavnoj, zupanijskoj i lokalnoj razini razraditi i uskladiti planove financijske
potpore projektima ocuvanja kulturne bastine, npr. obnove i prezentacije
vrijednijih gradevina, te revitalizacije tradicijskih gospodarskih djelatnosti,

za vaznije povijesne lokalitete i gradevine osigurati izradu konzervatorske
dokumentacije u srednjoroc¢nim planovima nadleznih sluzbi i u investicijskim
programima, a za ostale objekte kulturno-povijesnih vrijednosti prema odlukama,
planovima i programima lokalne zajednice, i to svakako prije poduzimanja bilo
kojih radova,

neistrazenu graditeljsku bastinu potrebno je kontinuirano istrazivati, dokumentirati
i valorizirati u kontekstu drustvenih, kulturnih i gospodarskih promjena,

prema posebnim propisima, za istrazivanje i gradevinske radove na kulturnim
dobrima, kao i na prostoru pripadajuce parcele, potrebno je prethodno odobrenje
nadleZznoga Konzervatorskog odjela,

prilikom gradevinskih zahvata na objektima kulturno-povijesne vrijednosti
preporuca se zatraziti strucno (konzervatorsko) misljenje i/ili pomo¢,

razviti kulturni i ekoloski turizam, te posebnim odlukama i mjerama na lokalnoj
razini potaknuti obnovu tradicijskih oblika poljodjelstva,

s ciljem ocuvanja ambijenta ruralnih prostora poticati izradu projekata i gradnju
stambenih objekata tipoloski uskladenih s tradicijskim nac¢inom gradnje i oblicima
karakteristicnim za ovo podrucje (kao npr. polozaj objekta na parceli, volumen,
visina, oblik krova i sl.),

nastojati zadrzavati i poticati uporabu povijesnih toponima u nazivlju naselja,
dijelova naselja, povijesnih lokacija, brda, potoka i dr.

evidentirane povijesne gradevine lokalnoga znacenja treba obnavljati lokalna
zajednica, prema svojim prioritetima, odnosno vlasnik, uz stru¢nu pomoc¢ nadlezne
konzervatorske ustanove,

na razini lokalne zajednice potrebno je posebnim propisima regulirati obveze i
duznosti korisnika i vlasnika kulturnih dobara.

Osnovni zahvati u prostoru u podrucju potpune ili djelomicne zastite povijesnih struktura
obuhvacaju:

Arheolosko rekognosciranje - postupak pregleda terena u svrhu prepoznavanja lokaliteta i
utvrdivanja njegovog polozaja, opsega, kronoloskog odredenja i vrste. Rekognosciranja se
provode zbog izrade arheoloske topografije nekog prostora ili kao istrazivanja koja
prethode arheoloskim.

Prethodno arheolosko ispitivanje - obuhvaca samo vizualni pregled i eventualno
istrazivanja geo-radarom. Po zavrSetku arheoloskih istrazivanja, ovisno o njihovim
rezultatima donosi se odluka o daljnjim postupcima s lokalitetom i nalazima.
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Arheolosko istrazivanje - ukljucuje niz radnji kojima je cilj istrazivanje arheoloskog
lokaliteta, a obuhvacaju: vizualni pregled terena, snimanje geo-radarom, arheolosko
sondiranje (iskop pojedinih sondi) ili istraZivanje Citavog lokaliteta.

Metode zastite graditeljskog nasljeda:

Odrzavanje je osnovna metoda konzervacije povijesne gradevine koja podrazumijeva
redoviti pregled i obavljanje manjih obrtnicko gradevinskih radova, a ukljucuje popravke
pokrova, oluka, bojanje stolarije i bravarije te elemenata unutrasnjeg uredenja i
instalacija. Svi dotrajali elementi gradevne strukture (osim instalacija) trebaju se
odrzavati i popravljati u tradicionalnim oblicima, materijalima i tehnikama.

Konzervacija - prvenstveno znaci stalno odrzavanje spomenika, ali i kod povijesnih cjelina
metoda konzervacije primjenjiva je tek nakon potpunog uredenja tih podrucja.
Konzervacija je osnovna metoda zastite dijelova povijesne gradevine (gradevinsko -
arhitektonskih elemenata, elemenata zavrsne obrade gradevine) koja podrazumijeva
zaustavljanje daljnjeg propadanja zadrzavanjem odredenog stupnja sacuvanosti. Postupak
konzerviranja vrsi se specijalistickim restauratorsko - konzervatorskim metodama koje
ovise o uvjetima i stanju struktura koje se zeli zastiti.

Adaptacija - revitalizacija - nudi veliki raspon moguénosti, gradaciju u stupnjevima
revitalizacije i adaptacije:
e gradevine bez ikakve namjene, a izgubile su prvobitnu - vracanje prvobitne
namjene,
e adaptacija za drugu namjenu.

Adaptacija je obnova ili preuredenje unutrasnjeg prostora gradevine u svrhu kvalitetnijeg
funkcioniranja i poboljsanja uvjeta stanovanja ili rada. Prilikom adaptacije potrebno je
ocCuvati izvornu prostornu organizaciju glavnih prostora.

Revitalizacija podrazumijeva vracanje funkcije napustenih gradevina i prostora, odnosno
davanje novih sadrzaja kojima ¢e se omoguciti nastavak njihova zivota. Unosenjem novih
sadrzaja ne smije se promijeniti osnovni karakter prostora i arhitektonske vrijednosti
gradevine. Provodi se usporedo s drugim metodama kao sto su konzervacija, restauracija i
sl.

Rekompozicija - poruseni izvorni dijelovi se postavljaju na svoje mjesto i u svoju
prvobitnu funkciju. To je metoda preoblikovanja gradevine s ciljem prilagodbe ambijentu u
kojem se nalazi. Moze biti samostalna metoda, ili u kombinaciji s restauracijom i
revitalizacijom.

Restauracija - povijesnim gradevinama, odnosno cjelinama, dodaju se dijelovi koji su
postojali, a danas nedostaju. Restauracija i konzervacija se primjenjuju u cilju ocuvanja
graditeljskog nasljeda, kad to nije moguce postié¢i drugim metodama. To je metoda obnove
(poboljsanja stanja) izvornog ili nekog drugog vrijednog povijesnog sloja gradevine
(najkvalitetnije faze) s visokim stupnjem njegove ocuvanosti, uz prethodna arheoloska,
restauratorska i konzervatorska istrazivanja. Ukljucuje mogucénost primjene odredenog
stupnja rekonstrukcije.

Rekonstrukcija je metoda kojom se ostecenoj povijesnoj gradevini vraca cjelovit oblik na
temelju postojeéih izvornih struktura, nacrta, starih fotografija, pisanih izvora kao i
analogija komparativnih primjera; obnavljanje povijesne gradevine ili cjeline sto je bila
posve ili uglavnhom porusena; potpuniji i radikalniji vid restauracije pri kojem je puno vise
novoobnovljenih nego autentic¢nih dijelova. U rekonstrukciji se primjenjuju dvije metode:
faksimilska rekonstrukcija /vjerna rekonstrukcija ranijeg stanja /, te nova izgradnja,
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uskladena s povijesnim tkivom. Postavljanje nove gradevine u povijesno tkivo =
interpolacija.

Razlika rekonstrukcije i interpolacije u povijesnom okviru: rekonstrukcijom se nadomjesta
porusena zgrada ili cjelina, dok je interpolacija svako postavljanje nove gradevine u stari
ambijent.

Replika se izvodi metodom faksimilske rekonstrukcije kada je gradevina gotovo u
potpunosti unistena. Kao izvor podataka za postizanje vjerodostojne cjelovitosti koriste se
rusevna struktura, nacrti i fotografi je. Replika se u cijelosti izvodi zamjenskim
istovrsnim materijalima.

Replika i muzeji na otvorenom - kopiranje izvornih graditeljskih i umjetnickih djela, te
njihova postava na drugom mjestu

Restitucija je metoda obnove povijesne gradevine kojom se postojece stanje nastalo
neodgovarajué¢im intervencijama, mijenja izvornim ili nekim drugim vrijednim povijesnim
slojem. Izvodi se na temelju oCuvanih dijelova izvorne grade, starih nacrta, fotografija,
pisanih izvora i analogije kompartivnih primjera.

Interpolacije i dopune u povijesnim sredinama- najces¢e u postojecim blokovima,
unosenje suvremene arhitekture u postojece tkivo.

Dislokacija - iznimno, ako se niti jednom drugom metodom ne moze ocuvati kulturno
dobro na izvornom mjestu.

Nova izgradnja s povijesnim reminiscencijama - nije zastitna metoda u uzem smislu, ali
pridonosi oCuvanju tradicionalnog karaktera povijesnih prostora.

Sanacija ukljucuje gradevinske zahvate na povijesnoj gradevini kao Sto su: popravci zbuke,
hidroizolacije, sustava odvodnje oborinskih voda, sanaciju od vlage, staticku sanaciju
konstruktivnih elemenata i sklopova i sl. Sanacija podrazumijeva temeljiti popravak
gradevine, poboljsanje njezina gradevinsko tehnickog stanja u oblicima, materijalima i
tehnikama izvornog stanja.

Za sve navedene zahvate potrebno je prethodno izraditi detaljhu konzervatorsku
dokumentaciju.

Prema posebnim zakonima i propisima o gradnji vecina navedenih zahvata bi potpadala
pod pojam rekonstrukcije, koju je potrebno razlikovati od ranije opisane, tzv.
konzervatorske rekonstrukcije:

Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se utjece na
ispunjavanje bitnih zahtjeva za postojecu gradevinu i/ili kojima se mijenja uskladenost
postojece gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene
namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.).

Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova radi ocuvanja bitnih
zahtjeva za gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Ove su zastitne mjere u medusobnoj ovisnosti, a valja ih usmjeriti prije svega na povijesno
naselje u granicama zastite, ali i na ukupan urbanizirani prostor, a zatim i na krajolik.
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Zasti¢ene prirodne vrijednosti

Sve zasticene prirodne i krajobrazne vrijednosti navedene su i oznacene u grafickom dijelu
Plana na kartografskom prikazu 3.1. Prirodna bastina i krajobraz.

Unutar obuhvata Plana temeljem Zakona o zastiti prirode nalazi se u kategoriji zasti¢enih
dijelova prirode Spilja Sipun, geomorfoloski spomenik prirode (registarski broj 96).

Spilja Sipun se nalazi na sjeverozapadnom dijelu poluotoka Cavtat oko 100 m od mora.
Pored geomorfoloskog fenomena, sSpilja je vazno staniste reliktnih organizama (reliktni
kukci, puzevi i rakovi, kao npr. isopodni racic¢i Cyphoniscellus herzegowinensis i Aegonethes
cervinus, amfipodni rac¢i¢ Monodella halophilla).

lako se nalazi izvan obuhvata Plana s obzirom na malu udaljenost te ambijentalnu i
panoramsku vrijednost, treba spomenuti joS jedan lokalitet u kategoriji zasti¢enih
prirodnih vrijednosti, Posebni rezervat - ornitoloski - Mrkan, Bobara i Supetar (registarski
broj 701) te Posebni rezervat u moru - akvatorij otoka Mrkan, Bobara i Supetar zasti¢en
kao evidentirana prirodna vrijednost.

Prema Nacionalnoj ekoloskoj mrezi pojedina podruc¢ja Cavtata i Zvekovice su klasificirana
kao "vazna podrucja za divlje svojte i stanisSne tipove".

Na podruc¢ju Cavtata to je akvatorij te Spilja Sipun, a u naselju Zvekovica krajnji
sjeveroistocCni dio administrativnog obuhvata naselja.

Prema Nacionalnoj klasifikaciji stanista na podru¢ju Cavtata i Zvekovice prevladavaju
kamenjarski pasnjaci i suhi travnjaci eu- i stenomediterana (C36), busici (D34) te mozaici
kultiviranih povrsina (121).

Prijedlozi za zastitu prirodne bastine jos iz PPU Op¢ine Konavle su - poluotok Sustjepan u
rangu park sume, te krajobraz - osobito vrijedan predjel akvatoriji otoka Mrkan, Bobara i
Supetar, poluotok Sustjepan, te akvatorij od spojnice Centar-otok Mrkan.

PredlaZe se uputiti u postupak prema posebnom zakonu registriranje Poluotoka Sustjepana
u kategoriju zastite Park Suma.

Na podrucju i u okolici posebnog ornitoloskog rezervata nisu dopusteni zahvati i radnje koji
mogu negativno utjecati na oCuvanje povoljnih uvjeta stanista i oCuvanje stabilnosti pticjih
populacija, a to su ponajprije uznemiravanje, prenamjena zemljista, neprimjerena
izgradnja, eksploatacija mineralnih sirovina i drugo.

U sluéaju planiranja izgradnje u zasticenom podrucju, u postupku izdavanja lokacijske
dozvole od tijela nadleznog za poslove zastite prirode treba ishoditi uvjete zastite prirode,
a ukoliko se planiraju istrazivanja i/ili zahvati koji ne podlijezu aktu o odobrenju gradenja,
od tijela nadleznog za poslove zastite prirode potrebno je ishoditi dopustenje koje uz
izdani rok sadrzi i uvjete zastite prirode.

Za sve planirane zahvate koji sami ili sa drugim planiranim izvedenim zahvatima mogu
imati znacajan negativan utjecaj na ciljne vrste i stanista te cjelovitost podrucja ekoloske
mreze, potrebno je provesti postupak ocjene prihvatljivosti za ekolosku mrezu.
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Zastita krajobraznih vrijednosti i arhitektonsko-krajobraznih cjelina

Unutar obuhvata Plana nekoliko je kategorija krajobraznih vrijednosti koje su navedene i
oznaCene u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu 3.1. Prirodna bastina i
krajobraz, u mjerilu 1:2000, kako slijedi:
e osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz,
osobito vrijedan predjel - kultivirani krajobraz,
potezi znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza,
kutevi kvalitetnih panoramskih vizura,
oblikovno vrijedno podrucje gradskih cjelina,
vrijedni dijelovi naselja (tocke i potezi kompozicijskih, panoramskih i vizurnih
vrijednosti),
e zastitno podrucje uz posebno vrijedne gradske cjeline - zona parka s arheoloskim
lokalitetima,
e zastitno podrucje uz posebno vrijedne gradske cjeline.

Promatrano podrucje obiluje prirodnim raznolikostima i antropogenim vrijednostima koje
zajedno cine vrijednu prirodnu i kultiviranu krajobraznu osnovu. Osim posebno vrijednog
krajobraza, prisutna je i ocuvanost jedinstva graditeljskog nasljeda i prirodnog krajobraza,
arhitektonsko-krajobrazne jedinice. Ambijentalnu vrijednost i posebnost predstavljaju i
ekspozicije naselja - izloZzenost pogledu s mora ali i na more.

Zastita urbanog krajobraza svodi se na zastitu njegovih prirodnih, ambijentalnih i estetskih
vrijednosti.

Zastita kultiviranog prirodnog krajobraza i urbanog krajobraza poluotoka Rata i kontaktne
zone treba teziti maksimalnom ocuvanju njegovih prirodnih, ambijentalnih i estetskih
vrijednosti. Poluotok Rat treba odrzavati u priblizno izvornom obliku, iskljucujuéi sve
radnje kojima bi se umanjile prirodne vrijednosti toga krajolika (prosijecanje puteva,
betoniranje i sl.). Sve zahvate treba provoditi u skladu s danasnjim gledistem zastite
prirode i krajolika, maksimalno uvazavajuci prirodne kvalitete prostora. U Sirem podrucju
ovoga krajobraza nova se gradnja mora preispitati kako se ne bi narusile prostorne i Sire
ambijentalne vrijednosti, posebno u dijelu znacajnih ekspozicija prema zasti¢enoj
povijesnoj cjelini.

Isto vrijedi i za poluotok Sustjepan, koji osim i velikog ekoloskog, rekreacijskog znacenja
ima i vazan urbanisticki znacaj gdje povrsinom, polozajem i scenografskim znacenjem
uobli¢ava prepoznatljiv obris grada te ga svakako treba ocuvati strogim rezimom zastite, u
odgovaraju¢em rangu prema posebnom zakonu.

Kontaktno podrucje povijesne matrice takoder je vazan faktor u ocuvanju kako vizure
same gradske jezgre, tako i ostalih dijelova naselja i u tome je nuzan jedan potez koji
jezgru jasno distancira od ostalih izgradenih dijelova naselja.

Reljefna konfiguracija terena, mnostvo lagano izdignutih brezuljaka, ali i strmih padina
pruza jednako tako puno mogucnosti sagledavanja. Zato je potez kontaktne zone definiran
ne samo tlocrtno, vec i slijedom sagledavanja iz raznih pravaca. To je zona visokog
zelenila, te osim vizualne ima i svoju ekolosku kvalitetu. Jasan je pokazatelj dugogodisnje
vegetacije, i svaka izgradnja u toj zoni mora biti pazljivo preispitana kako ne bi narusila
njenu osnovnu funkciju. Kontaktna zona proteze se od poluotoka Sustjepana, pa preko
zaleda uvale Tiha sve do poluotoka. Stoljetni ¢empresi i borovi vizualni su okvir povijesne
jezgre, ali i osiguravaju ugodnu mikroklimu, te bi ih svakako trebalo sacuvati.

Sagledavanje jezgre kretanjem, bilo kopnom bilo morem, uocava se da je kontaktu zonu
nuzno definirati kao dugacak potez koji moZe dugorocno pruziti okvir samoj povijesnoj
matrici.
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Zastita agrarnog krajobraza, te urbaniziranog agrarnog krajobraza (Rt Prahivac, Obod) - pri
planiranju nove gradnje potrebno je pazljivo analizirati podrucje i sve intervencije u
prostoru prilagoditi njegovim dominantnim karakteristikama. To se prvenstveno odnosi na
oCuvanje prirodne konfiguracije terena, brezuljci i udoline, rtovi i uvale ne bi se smjele
redefinirati gradnjom, vec bi se novi elementi trebali podrediti zatecenoj konfiguraciji
terena, maksimalno ga postivati i tako se prilagoditi ambijentu.

Opdi princip ocuvanja kontura prirodnog reljefa, rtova, brezuljaka mora postati osnova za
svu novu gradnju.

Otoci Mrkan, Bobara i Supetar kao Posebni rezervat - ornitoloski, u kategoriji zastic¢enih
prirodnih vrijednosti, te njihov akvatorij kao Posebni rezervat u moru, zasti¢en kao
evidentirana prirodna vrijednost imaju i izuzetnu ambijentalnu vrijednost te se ne
dozvoljava narusavanje intervencijama.

Vanjski obalni pojas kao prvi plan vizura s mora svoju silovitost i dramati¢nost na tom
spoju kopna i mora mora se sacuvati. Nije dozvoljeno mijenjanje pejzaza pokusajem
stvaranja mjesta za kupanje/plaza, dozvoljava se samo diskretna postava pjeSacke
Setnice.

Velika vrijednost Citavog podrucja je ocuvanost jedinstva graditeljskog nasljeda i prirodnog
krajobraza, s vrhuncem postignutim u arhitektonsko-krajobraznim jedinicama.

Najvecu predstavlja poluotok Rat s urbanom cjelinom Cavtata, ali i kontaktno podrucje
povijesne matrice koje se proteze od poluotoka Sustjepana pa sve do poluotoka izmedu
Male i Velike Tihe. Kako za njihovu integralnu zastitu nije dovoljno zastititi njih same, jer
se njihova vrijednost sagledava iz mnogih kako kopnenih, tako i morskih pravaca, potrebno
je postaviti uvjete intervencija i zastite mnogo Sire od samih zona arhitektonsko-
krajobraznih jedinica.

Dakle, kako vizure sezu npr. vec¢ s magistrale, ali i iz Gornjeg, odnosno Donjeg Oboda, ne
smije se dozvoliti pojava novih napadnih elemenata koji bi namecudi se poremetili
harmoniju. Naime, graditeljska se cjelina sagledava na podlozi i u okruzenju prirodne. Sam
format zasti¢ene povijesne matrice te njen odnos prema okolnom krajobrazu mora ostati
sacuvan. To se odnosi na njen neposredan okolis, zelenilo koje i definira perimetar
matrice, ali i na ono koje je jasno i ostro distancira od ostalih dijelova, pruzajuéi okvir i
podlogu sagledavanju iz raznih smjerova (kopna, mora, zraka).

Omjer izgradenog i neizgradenog, te sama gustoca izgradenosti ne smije se bitno
promijeniti. Blokovska struktura jezgre mjestimicno dozvoljava dopune, ali svakako ih je
potrebno provijeriti ne samo tlocrtno, vec i visinski kako se ne bi narusili meduodnosi kako
pojedinih kuc¢a prema bloku, blokova medusobno, a i bloka prema cjelini.

Predlaze se da se za svaki pojedini blok povijesne matrice definira parameter maksimalne
izgradenosti i gabarita unutar kojih bi se ista mogla realizirati, ne samo tlocrtno vec i
visinski. Tako bi se provedbenim odredbama plana jasno definirali okviri intervencija
unutar ove arhitektonsko-krajobrazne jedinice, kao dopunjavanje prema ovom studijom
utvrdenim zakonitostima uocenih u kompoziciji urbane matrice.

U toj cjelini omjer izgradene povijesne matrice i neizgradenog okolnog krajobraza mora
ostati sacuvan. Isto vrijedi i za konturu povijesne jezgre u vertikalnom planu. Nazalost, vec
su vidljivi primjeri ozbiljnog narusavanja /izgradnja koja se dozivljava kao 'nabodena na
zvonik', izgradnja koja se izlila izvan okvira matrice, incidentna izgradnja na rtu
poluotoka.../

Sva takve daljnje pokusaje treba sprijeciti jasnim pokazateljima gdje se i koliko smije
intervenirati, te kako.
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Isto vrijedi i za kontaktnu zonu, gdje se ogranicenja u koristenju odnose uglavhom na
podredivanje pojedinacnih interesa opéim, i to tako da cjelina zone i njena funkcija zelene
rijetko i manjim objektima mjestimic¢no izgradene barijere prema matrici ostane ocuvana.

Isti princip ocuvanja potrebno je primijeniti i na arhitektonsko-krajobrazne sklopove
ruralnih kompleksa, stambeno-gospodarskih kompleksa, ljetnikovaca i sl. Dakle, ne
poremetiti osnovni skladni odnos izgradenog kompleksa i pripadajuceg mu okolisa koji ga
okruzuje, medusobne odnose dijelova sklopova, njihove organizacije, te primijenjenih
oblika i materijala

Zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline, gradevine i ambijentalne vrijednosti

Zasticena kulturna dobra unutar podruc¢ja obuhvata definirani su u poglavlju 3.6. Uvjeti
koristenja, uredenja i zaStite povrSina tekstualnog obrazlozenja te prikazani na
kartografskom prikazu 3.2. Graditeljska bastina - arheoloska bastina i 3.3. graditeljska
bastina - kulturna bastina, u mjerilu 1:2000.

U sklopu izrade Plana izradena je konzervatorska dokumentacija, koja sadrzava detaljnu
analizu postojedeg stanja, kulturno-povijesnu valorizaciju obuhvacenog prostora, te sustav
mjera zastite pojedinacnih kulturnih dobara.

Smjernice za zastitu arheoloskih podrucja temeljene su posebnim propisima, a mjere
zastite propisuje nadlezna sluzba, tj. nadlezni Konzervatorski odjel, a na temelju posebnih
propisa.

Sukladno posebnim propisima, na predmetnom podrucju potrebno je prekinuti gradevinske
ili druge radove ukoliko se otkrije arheolosko nalaziste ili nalazi te bez odgadanja
obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel koji ¢e dalje postupati sukladno zakonskim
ovlastima.

Zastita arheoloskih podrucja

Obzirom da se radi o dinami¢nom, osjetljivom prostoru iznimne vrijednosti podloznom
promjenama koje se ne mogu u ovom trenutku predvidjeti potrebne su dodatne studije i
analize jer burna i bogata povijest ovih prostora za posljedicu ima bogatstvo arheoloskih
nalaza iz raznih razdoblja od kojih su mnoga jos neotkrivena, a kamoli sustavno istrazena i
prezentirana.

Zastita arheoloskih podrucja

OZNAKA NA VRsTA | PREDLOZENA
KARTOGRAFSKOM NAZIV P VRSTA

PRIKAZU 3.2. ZASTITE ZASTITE

1. Prapovijesna gradina Epidaur E Pz

2. Gradina Obod E Pz

3. Gradina Mrkan - Benediktinski samostan Pz

4. Gradina Bobara - kasnoanticki zid PZ

5. Prapovijesna gomila Obod E

6. Rimski Epidaur - anticka gradska mreza ulica E

7. Stepenice usjecene u stijeni E

8. Rimska arhitektura - villae/hram R

9. Rimska arhitektura - polukruzna nisa E
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10. Rimska arhitektura - cisterna E

11. Rimska arhitektura - obalno utvrdenje E

12. Anticka nekropola E

13. Spilja Sipun - anticko svetiste Pz R
14. Mitrej - anticko svetiSte E
15. Rimska arhitektura - villae suburbanae E R
16. Podrucje Sirenja antickog naselja E
17. Podrucje rimske ladanjske arhitekture E
18. Rimska arhitektura - villae maritima/rustica E

19. Podrucje villae maritimae E
20. Rimski ager E
21. Kula Sutivan - anticka cisterna E Pz
22. Rimski natpisi E Pz
23. Rimski vodovod E

24. Anticka fortifikacija - Humac E PZ
25. Anticka fortifikacija - Strazis¢e E PZ
26. Anticka fortifikacija - Sv. Ana E
27. Rimske ceste E
28. Rimsko razdoblje - linijski vidljiva struktura zida E
29. Kucarice Bunje - primarni arhitektonski oblici E
30. Samostan Sv. Jerolima (4. st.) - Benediktinski samostan Pz

31. Podmorska arheoloska zona Cavtat R

32. Podmorsko nalaziste antickih dolija (pitosa) R

33. Anticki brodolom - amfore R

34. Anticka luka E
35. PristaniSte - rimska vila E
36. Kontaktno podrucje

Zastita pojedinacnih kulturno-povijesnih vrijednosti

Sve povijesne gradevine upisane u Registar kulturnih dobara RH, odnosno na Listu
zasti¢enih kulturnih dobara i na Listu preventivno zasti¢enih kulturnih dobara podlijezu
posebnim zakonskim propisima i postupcima.

S obzirom na povijesni i umjetnicki znacaj, povijesne gradevine regionalnog znacenja,
upisane na Listu zasti¢enih kulturnih dobara, podlijeZu strogoj zastiti.

Nalaze se njihovo redovito odrzavanje, uz nuzne zahvate konzervacije i gradevinske
sanacije, ovisno o stanju gradevine ili njezinih dijelova.

Sve gradevne intervencije moraju teziti oCuvanju izvornog stanja kulturnog dobra.
Zastitom su obuhvacdene i parcele na kojima se te gradevine nalaze, a na susjednim
parcelama gradnja podlijeze konzervatorskoj kontroli.

Zastita se proteZe i na karakteristicne vizure usmjerene prema navedenim gradevinama i
prema naselju, sto zahtijeva pazljivo planiranje nove gradnje u dometu tih vizura.
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Strogoj zastiti podlijezu i znacajnije povijesne gradevine stambene, gospodarske, sakralne,
javne namjene upisane na Listu preventivno zasti¢enih kulturnih dobara.

Navedene je gradevine potrebno obnoviti uvazavajuc¢i metode konzervacije, rekonstrukcije
i rekultivacije.

Preporuca se lokalnoj zajednici da pojedina kulturna dobra lokalnog znacenja, zbog
vaznosti tih objekata za ocuvanje povijesnog identiteta mjesta, zastiti donosenjem odluke
o zastiti.

0 ovoj odluci potrebno je obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u Dubrovniku, koji ¢e
ta kulturna dobra struc¢no obraditi i uvrstiti na Listu zasti¢enih kulturnih dobara.

U dogovoru s nadleznim Konzervatorskim odjelom utvrditi ce se plan i prioriteti zastite i
obnove ovih gradevina, za sto ce lokalna zajednica osigurati izvore financiranja.
Evidentirane sakralne, civilne, tradicijske i gospodarske gradevine lokalnog znacenja
odrzavaju se i obnavljaju prema prioritetima lokalne uprave, uz struc¢nu konzervatorsku
pomo¢ nadlezne ustanove.

Takoder, predlozenu inicijativu za pokretanje prijedloga za zastitu cijele Opcine Konavle
kao Regionalnog parka Konavle - dopuniti popisom vrijednih kulturno povijesnih dobara i
krajobraznih predjela koji umnogome pridonose prepoznatljivosti i time i vrijednosti
regije.

Zasticena nepokretna kulturna dobra unutar podrucja obuhvata definirana su u poglavlju
3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina tekstualnog obrazlozenja te zajedno s
oznakama prikazana na kartografskom prikazu 3.3. graditeljska bastina - kulturna bastina,
u mjerilu 1:2000.

Zastita pojedinacnih kulturno-povijesnih vrijednosti

OZNAKA NA VRsTA | PREDLOZENA
S iy asre | VESTA
1. Urbana cjelina Cavtat R
2. Gradske zidine R
3. KneZzev Dvor R
4, Franjevacki samostan i Crkva Gospe od snijega R
5. Mauzolej obitelji Racic¢ s grobljem Sv. Roka R
6. Crkva Sv. Nikole E PZ
7. Kapelica Sv. Trojstva E Pz
8. Kapelica Sv. Josipa E Pz
9. Kapelica Sv. Antuna E
10. Kapelica Djevice Lauretanske E Pz
11. Crkva Sv. burda s grobljem Pz R
12. Crkva Sv. Ane s grobljem E Pz
13. Crkva Sv. Ivana E Pz
14. Crkva Sv. llije Pz
15. Crkva Sv. Petra s grobljem E Pz
16. Crkva Gospe od Pompeja (Rozarija) E Pz
17. Kuca Toranj Pz
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18. Kuca Vukobrat E
19. Ljetnikovac Ragnina E Pz
20. Barokni sklop E
21. Ljetnikovac Gozze u Cavtatu E
22. Goticko-renesansni sklop E
23. Renesansni orsan E
24, Ljetnikovac Caboga E
25. Barokni sklop Casilari E
26. Ljetnikovac Gradi E
27. Renesansni sklop E
28. Renesansni sklop E
29. Barokni sklop E
30. Rusticni sklop E
31. Renesansni ljetnikovac E
32. Barokni sklop E
33. Barokna gradevina E
34, Barokna gradevina E
35. Kuca Bukovac Pz
36. Kuca Bogisic¢ E
37. Kuca Supilo E
38. Vila Raci¢ E
39. Kuéa Banac E
40. Kuca Boskovic E
41. Kuca Moretti-Velner E Pz
42. Ljetnikovac Bogisi¢ u uvali Tiha Pz
43, Ljetnikovac Guceti¢-Supilo (Gozze) u uvali Tiha Pz
44, Ruralna cjelina Obod E Pz
45, Gospodarsko-stambeni kompleks Guljermovi¢ E
46. Gospodarsko-stambeni kompleks E
47. Gospodarsko-stambeni kompleks Durkovi¢-Sturica E
48. Gospodarski kompleks - pojata s gumnom E
49, Gospodarsko-stambeni kompleks E
50. Gospodarsko-stambeni kompleks E
51. Gospodarsko-stambeni kompleks E
52. Ruralni kompleks Ani¢ - Kleckovi¢ E Pz
53. Gospodarska zgrada Arcanin E Pz
54. Sanatorium Tiha E
55. Kuca Rase E
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56. Kupaliste E
57. Zeljeznicka postaja Zvekovica E
58. Stari kameni most - Obod E Pz
59. Austrijske ceste
60. Crkva Sv. Tome E
61. Rimska arhitektura - villae/hram R
62. Spilja Sipun
63. Poluotok Sustjepan Pz
64. Kontaktni prostor urbane matrice
65. Kontaktni prostor ambijentalne ruralne cjeline

Zastita povijesne urbane cjeline Cavtata
Zasticena nepokretna kulturna dobra unutar podruc¢ja obuhvata definirani su u poglavlju
3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina tekstualnog obrazlozenja te prikazani na
kartografskom prikazu 3.3. graditeljska bastina - kulturna bastina, u mjerilu 1:2000.
Rjesenjem Uprave za zastitu kulturne bastine utvrdeno je da kulturno-povijesna cjelina
Cavtata ima svojstvo kulturnog dobra, te je ona upisana u Registar kulturnih dobara.
Navedenim je rjeSenjem utvrden stupanj zastite na cijelom prostoru zasticene povijesne
cjeline sukladno Uputama o odredivanju sustava mjera zastite za nepokretna kulturna
dobra predlozena za upis u Registar kulturnih dobara.
Tako zona:

e A oznacava potpunu zastitu povijesnih struktura,

e B djelomicnu zastitu povijesnih struktura,

e C ambijentalnu zastitu.

Zona potpune zastite povijesnih struktura (zona A) odnosi se na kulturno povijesnu
cjelinu ili njezine dijelove koji sadrze dobro o¢uvane osobito vrijedne povijesne strukture.

Sustavom mjera zastite u ovoj zoni uvjetovat ¢e se mjere cjelovite zastite i ocuvanja svih
kulturno povijesnih vrijednosti uz najvece moguce postivanje tradicije i funkcije prostora i
sadrzaja. Na podrucju ove zone strogo se kontrolira unosenje novih struktura i sadrzaja
stranih ili neprikladnih sacuvanim kulturno-povijesnim vrijednostima.

Prilagodavanje postojecih povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama moze se
prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture.

Prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije
i prezentacije.

Za poduzimanje svih radnji na podruc¢ju ove zone potrebno je sudjelovanje nadleznog
Konzervatorskog odjela u svim fazama intervencija, od izrade dokumentacije do izvodenja.

Zona djelomicne zastite povijesnih struktura (zona B) uvjetuje se u dijelovima kulturno -
povijesne cjeline koji sadrze vrijedne elemente povijesnih struktura razli¢itog stupnja
ocuvanosti

Sustavom mjera zastite u ovoj zoni, odnosno zonama koje se nalaze na podrucju kulturno
povijesne cjeline unutar prostornih meda, utvrdenih rjesenjem o utvrdivanju svojstva
kulturnog dobra, uvjetovat ¢e se zastita i oCuvanje osnovnih elemenata povijesne planske
matrice i karakteristicnih skupina gradevina, pojedinih gradevina i drugih, za ukupnost
odredene kulturno - povijesne cjeline vaznih vrijednosti, a prije svega oblika gradevina i
sklopova, gabarita i povijesnih sadrzaja.
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Na podrucju ove zone uvjetovat ce se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i
sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez bitnih fizickih izmjena sacuvanih elemenata
povijesnih struktura.

Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i
integracije u cilju povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima koji proizilaze
iz suvremenih potreba.

Za poduzimanje svih radnji na podruc¢ju ove zone neophodno je od nadleznog
Konzervatorskog odjela zatraziti konzervatorske smjernice i odobrenje u postupku
izdavanja dozvola.

Zona ambijentalne zastite (C) uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline (zona
C), s prorijedenim povijesnim strukturama ili bez znacajnih primjera povijesne izgradnje,
koji osiguravaju kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju kulturno-povijesnih vrijednosti zona
potpune ili djelomicne zastite ( zona A i B)

Na podrucju ove zone prihvatljive su sve intervencije, uz pridrzavanje osnovnih nacela
zastite kulturno-povijesne cjeline.

Pri radovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postojecih struktura i
izgradnja novih, uz uvjet oCuvanja ambijentalnih karakteristika kulturno-povijesne cjeline,
napose tradicijskih oblika krajobraznog karaktera i harmonic¢nog sklada cjeline.

Za poduzimanje radnji u ovoj zoni treba od nadleZznog Konzervatorskog odjela zatraziti
posebne uvjete zastite kulturnog dobra u postupku izdavanja lokacijske dozvole/rjesenja o
uvjetima gradenja/rjesenja o gradeniju, ili odgovarajucih potvrda prema posebnom zakonu.

Detaljna analiza povijesne strukture urbane cjeline provedena za potrebe studije "Epidaur
- Studija zastite prostora”, pokazuje potrebu izmjene stupnja zastite i to na nacin da se
ukine zona C, a cijeli prostor stiti rezimom zastite B.

Predlaze se dopuna registracije u tom smislu, uskladenje s ovdje provedenim
istrazivanjem, analizom, valorizacijom i smjernicama danima za svaki blok unutar urbane
cjeline zasebno.

Tako bi rezim zastite obuhvacao direktnu zastitu urbane cjeline u granicama definiranim
registracijom, i indirektnu zastitu striktnim cuvanjem valoriziranih krajobraza sve u
funkciji vizura vaznih za ekspoziciju kulturno-povijesnih vrijednosti zasticene cjeline.

Za svaki zahvat u prostoru na registriranim i preventivno zasticenim kulturnim dobrima
potrebno je izraditi detaljnu konzervatorsku dokumentaciju kao podlogu projektiranom
zahvatu, te ista mora biti sastavni dio projekta.

Predlaze se izrada posebnog detaljnog urbanisticko-arhitektonskog rjesenja prostora rive.
Ovaj javni frekventni prostor ispreplitanja pjesackog i kolnog prometa, instaliranjem
privremenih gradevina i nadstresnica ugostiteljsko-trgovacke namjene, jedan je od vaznih
poteza dozivljaja grada, te je neophodno njegovo kompletno uredenje prema detaljnim
uvjetima.

Obzirom na bogate arheoloske nalaze na podrucju poluotoka Rata, preporuka je izrada
projekta cjelovite prezentacije arheoloske bastine koja bi sadrzajno oplemenila prostor
zasti¢enog zelenila urbaniziranog krajolika i Setnji krajolikom dodala informativno-
povijesno-vremensku komponentu.

Predlaze se izrada kompleta dokumentacije dosad prikupljenih saznanja s planom daljnjih
istrazivanja, a koja bi sluzila kao natjecajna podloga, orijentir iznalazenja najboljeg
nacina prezentacije minimalnim intervencijama, a u cilju formiranja gradskog arheoloskog
parka.
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Povijesna jezgra Cavtata - opce smjernice zastite

Opce smjernice zastite Cavtata usko su povezane s osebujnim statusom koje je ovaj grad
imao ne samo u okviru planiranih naselja Dubrovacke Republike, ve¢ i u okviru povijesne
gradogradnje cijele jadranske Hrvatske.

Povijesna jezgra Cavtata kontinuirano je naseljena od antike do danas. Latinizirani oblik
ilirskog imena Epidaurum - naselje iza sume - ili moc¢no naselje objasnjava i za Siru i za uzu
jezgru Genius loci na koji se oslanja urbana zastita i obnova.

Ladanjski karakter naselja, medutim, s velikim ozelenjenim povrSinama unutar same
matrice te zelenom kontaktnom zonom, nije unisten sve do danasnjeg vremena. Navedeno
obiljezje trebalo bi ostati sacuvano i u daljnjem razvoju Cavtata.

Vodedi racuna o prirodnim, kulturnim i ekoloskim resursima potrebno se kontinuirano
osloniti na urbanu obnovu kako bi se poboljsala i odrzala kvaliteta Zivota na ovom prostoru.
Prepoznati osnovne probleme s kojima se ovo srediste u uzem podrucju suocava preduvjet
je za uspostavu identiteta ove teritorijalne cjeline kao sustava.

Geometrizirani tlocrt matrice uspostavljen u renesansi nije se do kraja realizirao ali je u
doba baroka gradnja promijenila tipologiju i karakteristike izgradenih i javnih prostora, i
time dala naselju novi i dinamic¢niji oblik Zivota.

Matrica je postala generator urbanog i ladanjskog nacina Zivota i nametnula jednako
vrijedan sustav zastite kako za sve tipologije pejzaza unutar i izvan nje, tako i za model
gradenja u graditeljskom naslijedu. Taj model gradenja koji se precizno i dosljedno
razvijao i sprovodio moze posluziti i danas unutar i izvan matrice kao prototip koji ocito
pokazuje Sto ovaj prostor oduvijek nudi i kako ga se najbolje moze iskoristiti a da ga se pri
tom afirmira.

S obzirom na sve gore navedeno potrebno je i dalje stititi gabarite jezgre kako bi matrica
ostala citljiva radi daljnjih istrazivanja na njoj.

Neizgraden je prostor Cavtata i u juznim i u sjevernim inzulama jezgre oduvijek bio
humaniziran i javni pa se preporuca njegovo oCuvanje i zastita te njega bogate i autohtone
vegetacije kojom obiluje.

Spomenici javne i sakralne arhitekture

Istaknuti arhitektonski spomenici - gradske zidine s kulama, renesansni Knezev dvor i
barokizirana zupna crkva sv. Nikole te goticko-renesansni barokizirani sklop franjevackog
samostana s crkvom Gospe od Snijega, podignuti na istocnom i zapadnom rubu naselja,
ukljuceni su zbog svog povijesnog znacenja i visoke arhitektonske kvalitete u zonu zastite A
(totalna zastita povijesnih struktura). Nalaze se u razmjerno dobrom gradevinskom i
spomenickom stanju ocuvanosti, a i namjena im je primjerena - izvorna sakralna, odnosno
u slucaju Knezeva dvora javna, muzejska. Medu njima u razmjerno su losem stanju jedino
ostaci fortifikacija, ugrozeni izmedu ostalog i novijom izgradnjom.

Prije bilo kakvih zahvata na navedenim spomenicima nuzno je provesti istrazivanja i
izraditi konzervatorske studije sa smjernicama za obnovu.

Inzule (blokovi) juzno od Prijekog

Renesansne inzule na padini brijega izmedu ulice Prijeko i mora uglavnom su formirane
arhitektonske cjeline, sa stambenim kudama okruzenim vrtovima. Karakteristi¢nu
prostornu organizaciju stambenih sklopova, nastalu u 15./16. stoljecu, te u vedoj ili
manjoj mjeri ponavljanoj sve do 20. stolje¢a, predstavljaju rezidencije (najcesée
jednokatne), postavljene poprecno na os inzula (dvostrukih nizova), tako da im je juzno
procelje orijentirano prema jugu (moru). Ispred procelja nalazi se ogradeno dvoriste (s
ulazom iz poprecne ulice), cesto nadopunjeno terasom, dok je iza zacelja ogradeni
terasasti vrt. Ukoliko rezidencije zapremaju prostor na rivi, tada su u procelnim dvoristima
smjesteni ducani (nadviseni terasama). Uz navedene reprezentativne rezidencije, u
pojedinim inzulama podizane su i skromnije stambene kuce, ali obavezno s procelnim
dvoristem i zacelnim vrtom. Od te koncepcije odudaraju jedino pojedine kuce na rivi, koje
se pocam od 17./18. stoljec¢a pocCinju povezivati u nizove, smjestene direktno uz tok ulice
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(tj. bez procelnog dvorista), zadobivsi u 19./20. stolje¢u nerijetko predimenzionirane
volumene, i u pogledu tlocrtne povrsine, i u pogledu visine.

Sve renesansne inzule nalaze se u zoni zastite B, sto nalaze konzervatorski nadzor i
cuvanje njihovih cjelokupnih prostora - izgradenih i neizgradenih - a zbog visoke kvalitete
renesansnih i baroknih rezdencija, te njihovih ozelenjenih vrtnih prostora, predlazemo da
se u zonu zastite A (totalna zastita povijesnih struktura) uvrste inzule (blokovi) Il (izmedu
Bogisiceve i Ulice Epidaura) i IX (izmedu Gunduliceve i Strossmayerove ulice), sto znaci da
u njima nije dozvoljena gradnja nikakvih novih objekata.

S obzirom na stupanj izgradenosti, zamjetna je jaca izgradenost inzula u istocnom dijelu
grada, blize Knezevu dvoru i Zupnoj crkvi, od inzula u zapadnom dijelu, koje su sacuvale
razmjerno velike ozelenjene povrsine.

Prema tome, u pogledu konzervatorskih smjernica za uredenje renesansnih inzula Cavtata,
glavni je zadatak adekvatna obnova i prezentacija postojec¢ih stambenih i stambeno-
poslovnih sklopova. Naime, vrlo je mali broj povijesnih rezidencija primjereno obnovljen i
odrzavan (renesansni ljetnikovac Gucetic IlI/8, barokna kuca Vukobrat 11/3), a vecina se
nalazi u losem gradevinskom i losem spomenickom stanju oCuvanosti. Uz to brojne su kuce
zadobile recentne neprimjerene prigradnje, dogradnje ili detalje, koji su narusili
arhitektonsku vrijednost cjeline. Dio novijih interpolacija, svojim se oblikovanjem,
volumenom i materijalom nije uklopio u povijesni ambijent Cavtata (npr. I1X/3)

Smjernice za obnovu i uredenje izgradnje i slobodnih prostora unutar inzula, razlikuju se
ovisno o kakvim je gradevinama rije¢, s obzirom na njihovo vrijeme nastanka i
arhitektonsku kvalitetu.

Za arhitektonske spomenike (obuhvacdene najvisim stupnjem zastite - zona A), obavezna je
izrada zasebnih konzervatorskih studija, koje ukljucuju terenska, arhivska i restauratorska
istrazivanja, na temelju kojih ce se izraditi projekti obnove i rekonstrukcije najkvalitetnije
faze oblikovanja gradevine, odnosno ladanjsko-stambenog sklopa. Takvi zahvati prijeko su
potrebni za nekoliko napustenih goticko-renesansnih ljetnikovaca (lll/5, V/11, IX/1, 4),
kojima prijeti rusenje, te za baroknu rezidenciju na rivi Caboga-Bosdari (VI/7), pregradenu
na preveliki broj (socijalnih) stanova, koji su narusili izvornu organizaciju unutrasnjeg
prostora. Prilikom obnove, uz restauraciju samih gradevina, nuzno je urediti procelna
dvorista i zacelne vrtove, Sto podrazumijeva osim uredenje poplocenja, terasa, odrina,
Setnica, zelenila i oslobadanje prostora od razlic¢itih improviziranih interpolacija.

Svaka intervencija unutar povijesne matrice mora dobiti odobrenje nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Odredene korekcije trebalo bi izvrsiti i u pogledu namjene kuéa i slobodnih povrsina unutar
inzula. Dominantna je, naime, tradicionalna stambena namjena, s kombinacijom trajnog
stanovanja i ljetovanja, a zamjetni dio stambenog prostora zapremaju apartmani za
iznajmljivanje. Uz obalu, takoder u skladu s cavtatskom tradicijojm, nizu se ducani, te
ugostiteljski sadrzaji (restorani). Manji dio kuca na obali ima javnu (poslovnu) namjenu -
Lucka kapetanija, maticni ured, carinarnica i sl. Dio gradevina je u muzejskoj namjeni -
KnezZev dvor, rodna kuca Vlaha Bukovca).

Predlaze se prenamjena dijela najreprezentativnijih rezidencija u javnu namjenu,
primjerice barokna kuc¢a Caboga-Bosdari s procelnom terasom (VI/7), istaknute pozicije na
rivi, a danas devastirana prekomjernom pregradnjom unutrasnjeg stambenog prostora. Kao
dobar primjer muzejske namjene sluzi rodna kuéa Vlaha Bukovca(Vl/3), sto bi mogla
posluziti kao primjer za adekvatnu revitalizaciju rodnih kuca i drugih velikana Cavtata -
Baltazara BogiSic¢a i Frana Supila. Uvadanjem ugostiteljske namjene mogao bi se "oziviti"
dio rezidencija i vrtova u sredisnjim zonama inzula.

Izgradnja sjeverno od Prijekog

Najstarije kuce sjeverno od Prijekog datiraju, kako je spomenuto, iz 17./18. stoljeca, a
karakterizira ih razmjerno skromno oblikovanje i manje dimenzije, kako u pogledu tlocrta,
tako i u pogledu visine (najces¢e jednokatne). Ipak, i ove se kuée odlikuju tipoloskim
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rjesenjem osebujnim za Cavtat, s malim procelnim dovristem i velikim zacelnim vrtovima,
koji se ovdje spajaju sa zelenilom zastitne zone.

U procelnim dvoristima pak izvedeni su prizemni ducani ili radionice, nadviseni kao i kod
tipicnih ku¢a na rivi terasama, te rastvoreni prema ulici Prijeko. Pojedine
reprezentativnije kuce imaju ladanjski karakter, a u njihovim se vrtovima javljaju i
privatne kapele. Tijekom 19. stoljeca pojaCava se izgradnja, a neke kuce dogradnjom
katova zadobivaju predimenzionirane volumene (sklop Brati¢-Kuncevic, kasnije skola).

U novije doba uslijedila je izrazita degradacija ove zone, kako neadekvatnim adaptacijama
kuca i dvorista, tako i novom neintegriranom izgradnjom, posebno agresivnhom u istocnom
dijelu, prema sacuvanim ostacima gradskih zidina.

Takva zastita ograniCila bi pretjeranu izgradnju te omogudila kvalitetniju kontrolu
konzervatorske sluzbe prilikom obnove stambenih sklopova.

Kod obnove povijesnih kuca, valja sacuvati izvornu tipologiju i prostornu organizaciju, te
izvorne volumne gabarite. Prilikom eventulanih daljnjih interpolacija predlazemo
tradicionalne materijale (kamen, kupe), a posebno je vazno da svojim tlocrtnim
dimenzijama i visinom kuce ne naruse karakter ambijenta.

Za revitalizaciju ovog dijela Cavtata bila bi nuzna odredena nadopuna namjena. Naime,
unatoC nekad trgovackom karakteru ulice Prijeko, sve su kuce stambene namjene (dio njih
sluze kao apartmani za iznajmljivanje). Uvodenjem ducana i slicnih sadrzaja vratio bi se
nekadasnji karakter prostora.

Obala - Riva

Danas je cavtatska obala revitalizirana brojnim ugostiteljskim sadrzajima, ducanima te
objektima javne namjene, sto odgovara karakteru koji je taj javni prostor zadobio u doba
baroka (17./18. stoljeée), te koji je dalje razvijan tijekom 19. i 20. stoljeca. Medutim, u
oblikovhom smislu trebalo bi uskladiti izgled pojedinih lokala (otvori, tende, stolovi i sl.).
Pojedine istaknute kuée na rivi, lose su odrzavane, ili im je vanjski izgled naknadno
mijenjan, ponekad i u izrazitom neskladu s izvornim obiljezjima gradevina.

Kao poseban problem namece se potreba adekvatnog poplocenja, obnova zidnih platna,
postava sistema tenda, vanjskih grijata i osvijetljenja, te ukanjanje neadekvatnog
ukrasnog zelenila i sl. Nuzno je takoder urediti nekadasnji park u juznom dijelu bloka IX.
Sagledavajucéi sloZenost zahvata, predlazemo da se za uredenje cijele obale raspise
arhitektonski natjecaj.

Poprecne ulice

Paralelne poprecne ulice, formirane izmedu renesansnih inzula, predstavljaju
karakteristicne ambijente Cavtata. Sve su navedene ulice formirane na skosenom terenu,
koji svladavaju kamenim stubama, a kao njihova posebna znacajka isticu se rubni kameni
zidovi stambeno-ladanjskih kompleksa.

Zidovi, mahom fine kamene strukture od kvadara, akcentirani su kamenim portalima -
ulazima u dvorista, a nerijetko zelenilo vrtova ozivljava i ulicne zidove, doprinoseci tako
osebujnom ladanjskom ugodaju grada. Iz strmih ulica pruzaju se razlicite vizure na more,
luku, ali i na visokokvalitetne prostore unutar inzula.

Navedeni karakter ulica trebalo bi sacuvati u Sto vecoj mogucoj mjeri. U tom smislu
posebno je vazno zadrzati kamena poplocenja i stube. Nadalje u obodnim vrtnim zidovima
i bocnim stranama kuca (koje graniCe s ulicom) ne preporuca se pretjerano probijanje
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novih otvora (tradicionalna orijentacija rastvaranja cavtatskih kuca jest prema unutrasnjim
prostorima inzula, ili kasnije prema rivi, a ne prema boc¢nim ulicama).

Posebno je vazno njegovati zelenilo unutar inzula i njegov kontakt s popre¢nim ulicama.

Ulica Prijeko

Proteze se na hrptu brijega, dijelec¢i dva bitno razli¢ita dijela povijesne jezgre Cavtata:
zatvorene juzne renesansne inzule i noviji sjeverni dio naselja. Prema ulici svojim su
proceljima orijentirane samo kuée na sjevernoj strani Prijekog, koje su nekada u pravilu
samu ulicu, kamena poplocenja, te kamene visoke zidove dvorista i vrtova koji s
vegetacijom cine strukturu neponovljivih zidnih platna.

Sama ulica Prijeko trebala bi oZivjeti uspostavom manjih ducana i zanata, a kuce i vrtovi u
njenom sjevernom djelu zadobiti vise javnu namjenu i adekvatan tretman.

Preporuca se tradicionalna obrada prozora i vrata i pazljiviji odabir bojanja procelja
uskladen s zivim koloritom bujne vegetacije.

Prema tipologiji gradenja treba sprovesti preostalu obnovu i prenamjenu funkcija u onoj
mjeri koju dozvoljavaju njeni potencijali.

Put Brijega

Komunikacija paralelna s ulicom Prijeko na sjevernoj ozelenjenoj padini poluotoka
oznacena je vec na staroj katastarskoj karti iz 1837. godine. Pruza ugodne ekspozicije na
drugu stranu poluotoka i na zacelne vrtove matrice. Predlaze se sljuncana izvedba.

U procesu konsolidiranja zasticene urbane cjeline Cavtata i njenog osposobljavanja prema
suvremenim standardima upotrebe (zZivota) treba programirati poboljsanje rjesenja
prometa u tkivu naselja uredenjem postojeceg parkiralista, a za stanovnike jezgre.

Planirano rjesavanje prometa u mirovanju odnosi se na uredenje zatecene funkcionalne
cjeline te njenom podizanju na visi rang sluznosti prema suvremenim kriterijima.

Uredenje se planira iskljucivo za rjesavanje potreba stanovnika stare jezgre Cavtata, a
kapacitet ce se odrediti prema prilikama na terenu.

Cjelokupna zona biti ¢e sastavni dio Sireg arhitektonsko-krajobraznog uredenja te prilikom
uredenja treba voditi racuna o uklapanju objekta u krajobrazne karakteristike okolnog
prostora.

Konzervatorski odjel je nadlezan za nadziranje projekta od projektnog zadatka do konacne
realizacije.

Zastita ruralnih dijelova naselja

Na podrucju obuhvata Plana jedno je ruralno naselje (ruralna cjelina Obod ) s o¢uvanom
povijesnom strukturom.

Konurbacijom postaje dijelom Sireg naselja i pri tome treba obratiti paznju na oCuvanje
postoje¢e matrice i gabarita malog naselja, kao i na ocuvanje preostalog tradicijskog
graditeljstva, koje ubrzano propada zbog rekonstrukcija, adaptacija, nadogradnja radi
promjena nacina zivota.

Bitno je ocuvanje tlocrtne dispozicije gradevina i organizacije prostora na parceli, mjerilo
gradevina, kao i mjerilo naselja u cjelini, koje ¢e svakako biti apsorbirano kao dio buduceg
puno veceg naselja, tim bitnije je sacuvati spomen na nekad ruralnu cjelinu.
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Intervencijama se ne bi smjele zatrti osobitosti stambeno-gospodarskih cjelina, njihova
organizacijska struktura i medusobni odnosi pojedinih dijelova.

Smjernice za novu gradnju
Odnosi se na gradnju na podrucju Cavtata (van matrice) i kontaktih zona, Gornjeg Oboda,
Donjeg Oboda i Zvekovice.

Izgradnju organizirati slijedom tradicijskih nacina - grupirani izgradeni sklopovi medusobno
odvojeni zelenim paravanima, s najvecom paznjom posvecenom ocuvanju vizura, kako se
ne bi superponiralo povijesnim izgradenim strukturama.

Snazno grupirana izgradnja jakim potezima zelenila medusobno odvojena, ne dozvoliti
nekontrolirano Sirenje izgradenih zona i stapanje u amorfnu masu izgradenog, postici
harmonicni sklad u omjeru malo relativno gusto izgradenog i puno neizgradenog.

Takoder ocuvanje krajobraznih vrijednosti, narocito najvaznijih krajobraznih kontura
rtova, hrptova, prijevoja, oblika brezuljaka.

Primjena tradicijskih materijala, nacina gradnje, organizacije objekata i parcela.

Ne dozvoliti da se nova gradnja vizualno potpuno nametne i posve zasjeni vrijedne kako
krajobrazne, tako i izgradene cjeline.

Za sve gradevinske zahvate na pojedinacno zasticenim nepokretnim kulturnim dobrima u
postupku utvrdivanja lokacijskih uvjeta potrebno je ishoditi posebne uvjete nadlezno tijelo
za zastitu kulturne bastine.

Evidentirana groblja, kao i ostalu memorijalnu bastinu potrebno je istraziti, dokumentirati
i utvrditi svojstva kulturnog dobra.
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3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis
Zastita zraka

Za podrucje naselja Cavtat i Zvekovica nisu prekoracene preporucene vrijednosti kakvoce
zraka, odnosno utvrdena je prva kategorija kakvoce zraka.

Na podrucju unutar obuhvata UPU-a onecis¢enje zraka je neznatno, posebno ako se uzme u
obzir da se vise od 60% stanovnistva i poslovnih subjekata za grijanje i hladenje koristi
elektricnu energiju.

Najjace onecis¢enje je u neposrednoj blizini prometnica zbog onecis¢enja zraka ispusnim
plinovima iz vozila ali s obzirom na stanje kakvoce zraka, nije potrebito propisivati stroze
granicne vrijednosti emisija i stroze zastitne mjere od onih propisanih od strane drzave.

Na podrucju naselja Cavtat i Zvekovica, za koje je utvrdena kakvoca zraka prve kategorije
potrebno je djelovati preventivno kako se zbog gradenja i razvitka podrucja ne bi
prekoracile preporucene vrijednosti kakvoce zraka.

Prilikom lociranja pojedinih sadrzaja, kao jedan od kriterija za konacno odredivanje
detaljnih  namjena prostora preporucuje se princip da norme dozvoljene
emisije/zagadenost ne smiju biti prekoracene i pored postivanja normi dozvoljene emisije
(Sto je pitanje udaljenosti, zracnih strujanja itd.).

U cilju pracenja stanja kakvoce zraka potrebno je uspostaviti informacijski sustav o
kakvoci zraka. Sukladno posebnom zakonu, uspostaviti podrucnu mrezu za pracenje
kakvoce zraka na nacin da se lokacije odabiru u naseljenim i prometno opterecenim
dijelovima podrucja, u blizini izvora onecis¢enja.

Potrebno je redovito pracenje emisija, vodenje katastra izvora emisija s podacima o
prostornom smjestaju, kapacitetu te vrsti i kolicini emisija na temelju kojih se vodi
Katastar emisija na opcinskoj i zupanijskoj razini. Ne dozvoljava se proizvodnja tvari koje
ostecuju ozonski omotac, prema posebnim propisima.

Zastita voda i mora

Analize stanja voda provodi se kontinuirano na temelju zakonske regulative. Dosadasnje
analize pokazuju da je stanje kakvoce voda zadovoljavajuce u okviru zakonom propisanim
granicama.

Pravni temelj za provodenje programa pracenja kakvoce mora na morskim plazama u
Republici Hrvatskoj je Uredba o kakvo¢i mora za kupanje (Narodne novine 73/08).

Prema navedenoj Uredbi vrsi se redovita kontrola kakvo¢e mora. Na temelju tih mjerenja
moze se rec¢i da analizirani uzorci uglavhom ne prelaze utvrdene granicne vrijednosti,
odnosno da je stanje zadovoljavajuce.

Izvori onecis¢enja mora s kopna i od pomorskog prometa na podru¢ju Cavtata su u luci
Cavtat i u uvalama u kojima se nalaze hoteli.

Zastita mora s kopna

Zastita mora se prvenstveno provodi planiranjem kopnenog i morskog prostora i odvodnje,
prociscavanja i odlaganja otpadnih voda. Nadalje, zastita mora usmjerava se na oCuvanje
podruc¢ja s visokom kakvocom mora i rehabilitaciju ugrozenih podrucja. Za moguce
planiranje zahvata koji mogu utjecati na kvalitetu mora i morskog dna obvezno provesti
postupak procjene utjecaja na okolis.

Na temelju zakonske regulative provoditi praéenje stanja kakvoce mora te po potrebi
izraditi planove sanacije ugrozenog obalnog mora od zagadenja s kopna.
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Zbog nedovrsene kanalizacijske mreze s uredajima za cis¢enje i podmorskim ispustima
kojima bi se ispustale procis¢ene otpadne vode na dovoljnu udaljenost od obale pojave
oneciscenja se javljaju na odredenim kriticnim mjestima, tako i na plazama Cavtata pa je
prioritetno potrebno:
e dovrsiti kanalizacijski sustav i prikljuciti ona podrucja i gradevine koje nisu
prikljucene,
e ukinuti sve lokalne nekontrolirane ispuste te izvrsiti potrebne rekonstrukcije
kanalizacijskog sustava,

Unutar obuhvata Plana nalaze se uredene i prirodne plaze.
Uredene su:

e cijela obala poluotoka Cavtat

¢ uvala Tiha (Cavtat)

e od uvale Tiha do rta Prahivac (Cavtat)

Prirodne plaze su:
e poluotok Sustjepan (Cavtat)
e otoci¢ Bobara (kod Cavtata)
e otoci¢ Mrkan (kod Cavtata)
e otocCi¢ Supetar (kod Cavtata)

Prirodne plaze otoka Mrkana, Bobare i Supetra nalaze se izvan obuhvata Plana, ali se
nalaze u uzem gravitacijskom podrucju turisticke ponude Cavtata te ih je potrebno
vrednovati kao takve.

Upravo podizanje standarda i kvalitete usluge i na uredenim i na prirodnim plazama u
smjeru dobivanja plave zastave trebao bi biti cilj ponajvise zbog jacanja kvalitete
turisticke ponude, pogotovo s obzirom da je turizam glavna gospodarska grana ovog
podrucja.

Smjernice zaStite voda obuhvacaju razvoj infrastrukturnog sustava na zbrinjavanju
komunalnih i industrijskih otpadnih voda i zastitu od incidentnih zagadenja. Potrebno je
otpadne vode prethodno prodistiti na samim mjestima nastanka do razine komunalnih
otpadnih voda prije upustanja u kanalizaciju.

Mjere za sprjecavanje utjecaja od incidentnih zagadenja trebale bi biti obuhvacene
operativnim planovima svakog pojedinog zagadivaca. Potrebno je pravodobno djelovati na
suzbijanju takvih zagadenja.

Zastita mora od pomorskog prometa i luckih djelatnosti

Pomorski promet i lucke djelatnosti, uz izvore onecis¢enja mora s kopna, predstavljaju
stalnu opasnost za morski okolis.

Sustav mjera zastite mora obuhvaca: izvidanje radi utvrdivanja pojave onecis¢enja, sustav
obavjescivanja, organizacijsku shemu s definiranim nadleZnostima i zadacima sa svrhom
sprecavanja i uklanjanja onecis¢enja te provodenje mjera.

Planom intervencije kod iznenadnog onecis¢enja mora u RH (Narodne novine 92/08)
utvrduju se mjere smanjenja Steta u okolisu kod iznenadnih oneciscenja mora s kojim
treba biti uskladen Zupanijski plan intervencija od iznenadnog onecis¢enja mora.
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Zastita od buke

Buka je zvuk cija razina prekoracuje najvise dopustene razine koje su posebno propisane s
obzirom na vrijeme i mjesto gdje nastaje u sredini u kojoj ljudi rade i borave. Izvorom
buke, sukladno Zakonu o buci, smatra se svaki objekt sa sredstvima za rad i transport
uredajima, instalacijama, te bucne aktivnosti i drugi objekti i radnje od kojih se Siri zvuk,
a koji prelazi dopustenu razinu.

Utjecaji koji djeluju na stvaranje komunalne buke su: promet (cestovni, morski i zracni),
buka iz industrijskih pogona i buka uvjetovana turizmom (rad ugostiteljskih objekata -
restorana, kafica, disco clubova, rekreacijski centri i sl.).

Razina komunalne buke na podrucju Cavtata i Zvekovice je zadovoljavajuce, poglavito ako
se analizira razdoblje zadnjih desetak godina, jer na razinu buke u najvecem dijelu utjece
turizam i djelatnosti vezane uz turizam.

Unutar povijesne jezgre Cavtata vecu razinu buke, tijekom dana a poglavito tijekom nodi,
izazivaju ugostiteljski objekti.

Rjesenje problema buke, izazvane radom ugostiteljskih objekata je u primjeni zakonskih
odredbi za rad turistickih objekata. Potencijalnu buku s prometnica (buducih i postojecih)
potrebno je umanjiti na dijelovima prolaska prometnice kroz naselja i stambene zone i to
sadnjom zastitnog zelenila ili postavljanjem odgovarajudih barijera za zastitu od buke.

Veliki utjecaj na predmetno podrucje ima zracna luka iako se nalazi izvan obuhvata UPU-a,
jer je polozaj poletno-sletne staze takav da se tocno u njenoj osovini u pravcu
sjeverozapada nalaze naselja Cavtat i Zvekovica.

Mjerenja jaline buke vrSena za potrebe Projekta uspostave sustava upravljanja bukom
okolisa Zracne luke Dubrovnik pokazuju da se podrucje unutar obuhvata UPU-a Cavtat sa
Zvekovicom nalazi u intervalu od 50 - 60 db(A) preko dana i 35 - 40 db(A) preko noci sto su
gornje granice dopustene buke prema posebnim propisima.

Zastita tla

Osnovni tipovi degradacije tla su: erozija, acidifikacija, promjene humizacije i akumulacija
Stetnih tvari u tlu. Jedna od najopasnijih pojava na Sirem podrucju Cavtata i Zvekovice je
erozija koja je dijelom uvjetovana utjecajem pozara na vegetaciju, koji slabi arhitekturu
tala i pogoduje ubrzanoj eroziji tla vodom i vjetrom.

U manjoj mjeri na eroziju utjecu i drugi faktori, kao sto su klimatski faktori (oborine,
vjetar), vegetacijski pokrov (vegetacija je najvaznije sredstvo zastite tla) i posebno
antropogeni utjecaj.

U okviru pracenja stanja okolisa potrebno je sustavno mjeriti onecis¢enja tala na temelju
zakonske regulative, a u okviru katastra emisija u okolis, sukladno zakonskoj regulativi,
voditi oCevidnike za emisije onecis¢avajudih tvari u tlo.

Potrebno je smanjiti emisije onecis¢ujuéih tvari (kontaminaciju teskim plinovima,
otpadnim plinovima, komunalnim i industrijskim vodama, radionuklidima i dr.) u tlo, na
nacin da izvori emisija djeluju po standardima zastite okolisa sukladno zakonskoj
regulativi.

Unos pesticida u tlo smanjiti te smanjiti globalni proces humizacije tla sukladno zakonskoj
regulativi. Opozarene povrsine ¢im prije posumljavati kako bi se smanjio ucinak erozije
tla.
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Gradnju urbanih cjelina i drugih objekata, prometnica i sl. planirati na nacin da se
nepovratno izgubi sto manje slobodnog tla.

Uz ceste s velikom koli¢inom prometa je obvezno ozelenjavanje pojasa Sirine barem 20 m
u kojemu nije dozvoljena sadnja bilja namjenjenog za ljudsku prehranu i prehranu
zivotinja. Ozelenjeni pojas uz prometnice mora sadrzavati grmoliko bilje kojim se stiti tlo
od utjecaja prometa (teski metali).

Zbrinjavanje otpada

Do realizacije Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom na odlagaliste "Grabovica"
dovozi se i otpad s podrucja Opcine Konavle.

Odlagaliste se nalazi sjeverozapadno od Dubrovnika, u blizini naselja Osojnik, na
nadmorskoj visini od 400 m, udaljeno 4,7 km od izvorista rijeke Omble (izvoriste za
vodoopskrbu Grada Dubrovnika).

Odlagaliste "Grabovica" je sanirano, a temeljem izdane lokacijske i gradevinske dozvole u
daljnjoj eksploataciji i za potrebe odlaganja komunalnog otpada Opcine Konavle.

U planu je smanjenje kolicine i zbrinjavanje otpada, jer je nacin zbrinjavanja otpada kako
u cijeloj Zupaniji tako i u Opcini nezadovoljavajuci. Zastita i unapredenje stanja i zastita
zdravlja ljudi su prioritet.

Potrebno je utvrditi plan postupanja s komunalnim otpadom, izraditi prijedlog
gospodarenja otpadom, odrediti makrolokacije bududih sanitarnih odlagaliSta i objekata u
sustavu gospodarenja otpadom.

Zastita od pozara i uvjeti gradnje sklonista za sklanjanje stanovnistva

Zastita od pozara
Na podrucju unutar obuhvata UPU-a djeluje Dobrovoljno vatrogasno drustvo Cavtat koje je
temeljne organizacijska postrojba za zastitu od pozara.

Urbanisticke mjere zastite od pozara u urbanom podrucju Cavtata i Zvekovice obuhvacaju
slijedece:

e kod rekonstrukcije starih dijelova naselja osigurati po mogucnosti prostor za
nesmetan pristup vatrogasnih vozila i tehnike.

e radi nesmetanog pristupa ugrozenim objektima poduzeti potrebite mjere da se
prometnice i javne povrsine odrzavaju prohodnima te oznaditi bojom vatrogasne
pristupe i onemoguditi parkiranje na njima.

e u starim dijelovima naselja treba kod adaptacija objekata smanjivati pozarno
opterecenje zone i provesti zoniranje izvedbom objekata vatrootporne
konstrukcije. Objekte javne namjene na granici zona, posebno u jezgri potrebno je
maksimalno zastititi izvedbom stabilnih sustava za dojavu i gasenje pozara.

e u staroj jezgri Cavtata ne smije se projektirati i izvoditi gradnja prostora u kojima
se odvijaju djelatnosti koje koriste zapaljive plinove i tekucine. Lokali i skladista
moraju biti nisko pozarno optereéeni i to ograni¢iti na 500 MJ/m? u prodajnom i
skladiSnom prostoru.

e sve gorive dijelove stropnih i krovnih konstrukcija te pregradnih zidova i stubista u
jezgri tokom rekonstrukcija i adaptacija zamjenjivati negorivim, vatrootpornosti
min. 60 minuta.

e hotelske, turisticke i druge javne objekte izvoditi u skladu s propisima, a posebnu
paznju posvetiti evakuaciji gostiju iz prostora objekata i pravilnom pozarnom
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sektoriranju objekata. Auto kampove pravilno zonirati i grupirati, te opremiti
adekvatnim sredstvima i opremom, te vodom za gasenje pozara.

e sve vaznije javne objekte projektirati s potrebnim instalacijama za dojavu pozara.
Pozarne zone treba uspostaviti u svim naseljima, a gustocu izgradenosti izvesti u
skladu s Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
u prostornom planiranju i uredenju prostora.

e uspostaviti ucinkovitu dimnjacarsku sluzbu, koja ¢e uoli sezone lozenja provoditi
operativno-preventivne mjere na ¢is¢enju i odrzavanju dimovodnih kanala.

e sve pristupne putove, koji se mogu koristiti kao vatrogasni pristupi, potrebno je
oznaciti i odrzavati prohodnim. Slijepi vatrogasni pristup duzi od 100 m mora na
kraju imati uredeno okretiste.

Uvjeti za gradnju sklonista za sklanjanje stanovnistva

Potrebno je na podrucju unutar obuhvata UPU-a Cavtat sa Zvekovicom osigurati uvjete za
sklanjanje ljudi, materijalnih i drugih dobara, a zbog pograni¢nog polozaja potrebna je
detaljnija procjena ugrozZenosti i manjih naselja o ¢emu ovisi da li ¢e se utvrditi obveza
gradnje sklonista za ljude i materijalna dobra.

Radi osiguranja gradnje sklonista unutar gradskog podrucja Cavtata i Zvekovice potrebno je
odrediti zone ugrozenosti na temelju kriterija propisanih podzakonskim aktima.

Sklonista za zastitu stanovniStva u slucaju ratne opasnosti se grade u visestambenim
gradevinama, javnim i drustvenim gradevinama (djecji vrtiéi, skole, uciliSta, uprava,
kultura, vjerske gradevine i dr.), gospodarskim gradevinama i kompleksima, poslovnim i
trgovackim centrima, garazno-poslovnim kompleksima, turistickim i hotelskim
kompleksima, lu¢kim sklopovima itd.

U obiteljskim i viseobiteljskim stambenim gradevinama, u pravilu, je potrebno graditi
podrum koji se moze koristiti kao zaklon.

Sva sklonista se obvezno grade kao dvonamjenska sklonista. U miru se sklonista koriste u
skladu s potrebama vlasnika gradevine (skladiste, spremiste, garaza itd.) i uz mogucnosti
brze prenamjene u sklonisni prostor.

Zastita od potresa

U svrhu efikasne zastite od mogucih potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina
planiranih za izgradnju na podrucju intenziteta potresa IX stupnjeva po MCS ljestvici
uskladiti s posebnim propisima za navedenu seizmicku zonu.

Pri projektiranju svih gradevina planiranih za izgradnju nuzno je provesti mjere koje
omogucavaju lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti - potresa:
e proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusevina, Sirina prometnica),
e geoloska i geotehnicka ispitivanja tla,
e kartogram zarusavanja tj. prikazi provjere primjene navedenih standarda i
normativa.
e razmjestaj vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se koristiti u
iznimnim uvjetima,

te mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (sklanjanje,
evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara):
e sklanjanje - mreza sklonista s kapacitetima i vrstom sklonista te radijusom
gravitacije,
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nacin uzbunjivanja i obavjescivanja stanovnistva uz lokacije i domet Cujnosti sirena
za uzbunjivanje i sustava za obavjescéivanje stanovnistva,
plan provodenja evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva,

putovi evakuacije i lokacije za kampove ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva i
materijalnih dobara.

Zastita prostora i okoline

Zastita ¢ovjekove okoline uzima u obzir procese i oblike degradacije pejzaza:

unistavanje i degradaciju vegetacijskog pokrivaca,
zapustanje kultiviranog krajobraza,
degradiranje krajobraza eksploatacijom.

Postoje realne opasnosti da se svi navedeni oblici ugrozavanja vrijednosti krajobraza
nastave te je zato nuzno:

oCuvanje prirodnih vrijednosti - adekvatno institucionalno ocuvanje i gospodarenje
zasti¢enim i drugim prirodnim vrijednostima,

odrzanje ambijentalnih i vrijednosti krajolika, obnova kulturne bastine -
sprjecavanje nelegalne gradnje i drugih devastacija u prostoru, obnova i adekvatna
namjena vrijednih povijesnih gradevina, oCuvanje dijela visokog zelenila u naselju,
kvalitetno i ambijentu prilagodeno uredenje javnih i zelenih povrsina.
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