PROSTORNI PLAN UREPENJA OPCINE ZAZABLJE
II ODREDBE ZA PROVODENIJE

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE
-

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

0. Prostorni plan uredenja op¢ine Zazablje (u daljnjem tekstu: PPUO Zazablje) utvrduje uvjete
za dugoro¢no uredenje podrucja opcine, svrhovito koristenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i
sanaciju gradevinskog i drugog zemljiSta, zaStitu okoliSa te posebno zastitu kulturne bastine 1
vrijednih dijelova prirode i krajolika.

1. PPUO Zazablje obuhvaéa prostor povrsine 60,60 km?, na kojem se nalazi 6 naselja i to:

Badzula, Bijeli Vir, Dobranje, Mislina, Mlini$te i Vidonje.

Clanak 2.
1. PPUO ZazZablje prikazan je u istoimenom elaboratu, koji se sastoji od:

. KNJIGA I
Tekstualnog dijela u knjizi pod naslovom "Prostorni plan uredenja opéine Zazablje"

II. KNJIGA I
Odredbe za provodenje PPUO ZaZablje

III. Grafi¢kog dijela, kojeg Cine sljedeci kartografski prikazi:

1. Kori$tenje i namjena povrsina 1:25000
2.1.  Infrastrukturni sustavi i mreZe — promet 1:25000
2.2.  Infrastrukturni sustavi i mreze — energetski i vodno-gospodarski

sustav, posta i telekomunikacije 1:25000
3.1.  Uyvjeti koriStenja i zaStite prostora

- podrucja posebnih uvjeta koristenja, kulturna bastina 1:25000
3.2.  Uyvjeti koriStenja i zastite prostora

- podrucja posebnih uvjeta koriStenja, zasti¢eni dijelovi prirode, 1:25000

podrucja primjene planskih mjera zastite
4.1.-4.6. Gradevinska podrucja naselja 1: 5000
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Clanak 3.

0. Svrha i op¢i cilj PPUO Zazablje je osiguranje razvoja op¢ine na nac¢elima odrzivog

razvoja.

Ovaj cilj ¢e se ostvarivati na nacin da se propise, omoguci i potice:

. doseljavanje 1 povratak stanovniStva te uspostava ravnoteze izmedu takovog
demografskog razvitka i prostornog razvoja op¢ine

J zaStita vrijednih podrucja, posebno obalnog pojasa sa oto¢i¢ima, ugrozenih dijelova

prirode, arheoloskih i spomenickih zona i lokaliteta te vrijednih krajolika; prostorni
razvoj zasnovan na demografskom razvitku, koji se temelji na prirodnom prirastaju

J gospodarski razvoj zasnovan na turizmu, poljoprivredi te industriji sa Cistim
tehnologijama, proizvodnim pogonima manjeg kapaciteta (mala i srednja poduzeca) i
znacajnom udjelu servisnih djelatnosti

o osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrzaje drzavnog i
zupanijskog znacaja u skladu sa njihovim realnim potrebama.

2. Ustanovljenje planskih kriterija 1 mjera koje ¢e potaknuti povezivanje obalnog podrucja
op¢ine sa zaledem i osiguranje jednakomjernog razvoja cijelog prostora op¢ine. Pri tom
nastojati na cuvanju specificnih znacajki i identiteta pojedinih naselja

Clanak 4.

1. Provedba PPUO Zazablje temeljit ¢e se na ovim odredbama, kojima se definira namjena
i koriStenje prostora, nacini uredivanja prostora te zastita svih vrijednih podrucja unutar
obuhvata plana. Svi uvjeti, kojima se regulira buduce uredivanje prostora u granicama
obuhvata plana, sadrzani su u tekstualnom i grafickom dijelu PPUO Zazablje, koji
predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA
NA PODRUCJU OPCINE

Clanak 5.

1. Prostornim planom uredenja opéine Zazablje odredene su sljedece osnovne namjene
povrsina:

a) POVRSINA ZA RAZVOJ I UREDENJE NASELJA
- Izgradeni i neizgradeni dio gradevinskih podrucja naselja (Badzula, Bijeli Vir,
Dobranje, Mislina, Mliniste 1 Vidonje)

b) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE PROSTORA IZVAN NASELJA
1. Izdvojena gradevinska podrucja

- mjeSovita namjena —pretezito poslovna M2
2. Groblja
3. Infrastrukturni sustavi IS
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¢) POLJOPRIVREDNE POVRSINE

e Vrijedno obradivo tlo P2

e Vrijedno obradivo tlo - istrazno podrucje melioracije PM

e Ostala obradiva tla P3
d) SUMSKE POVRSINE

o Suma gospodarske namjene S1

e) OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO — SUME I SUMSKO ZEMLIJISTE PS

f) VODNE POVRSINE
e Vodotoci, kanali i jezera A"

Clanak 6.

Razmjestaj 1 veli¢ina povrSina iz ¢lanka 7. prikazani su na kartografskom prikazu br. 1.
«Koristenje 1 namjena povrSina» u mjerilu 1 : 25000.

Granice gradevinskih podrucja naselja prikazana su na kartografskom prikazu br. 4.
«Gradevinska podrucja» na katastarskim kartama u mjerilu 1 : 5000.

. Za navedene zone gospodarske namjene i groblja odredena su zasebna gradevinska podrucja
koja su prikazana na kartografskim prikazima navedenima u prethodnom stavku.

. Postojece 1 planirane linijske infrastrukturne povrsine (postojeci i planirani koridori ili trase)
odredene su aproksimativno u prostoru i prikazani na kartografskim prikazima br. 2.
«Infrastrukturni sustav» u mjerilu 1 : 25000. Tocne trase odredit ¢e se idejnim rjeSenjem
(projektom) za pojedini zahvat u prostoru.

. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora prikazani na kartografskim prikazima 3.1.1.
«Podrucja posebnih uvjeta koriStenja — kulturna bastina», 3.1.2. «Podruc¢ja posebnih uvjeta
koriStenja — zaSti¢eni dijelovi prirode», 3.2. «Podruc¢ja posebnih ograni¢enja u koriStenjuy,
3.3. «Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite» 1 3.4. «Podrucja primjene planskih
mjera zastite» u mjerilu 1:25000.
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3. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

3.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU I ZUPANIJU
Clanak 7.
U obuhvatu PPUO Zazablje su sljedece gradevine od vaznosti za Drzavu:

A) Prometne gradevine
- Jadransko-jonska auto-cesta (Jadranska auto-cesta)
- DuZzjadranska Zeljeznica

B) Energetske gradevine
- Dalekovod 220 (400) kV DS Plat — Zagvozd (planirano)
- Magistralni plinovod Gradac (Ploc¢e — Opuzen)
- Magistralni plinovod Opuzen — Metkovi¢ — granica sa BiH

C) Vodne gradevine
- Lijevi i desni nasip Neretve, dionica Opuzen - Metkovi¢
- Vodoopskrbni sustav Neretva — Peljesac — Korcula - Lastovo

Clanak 8.
Gradevine od vaznosti za zupaniju su :

A) Prometne gradevine

- koridor Zupanijske ceste 76220

- koridor magistralnog svjetlovoda kabla u smjeru Vrgorac — Zazablje — Metkovi¢
(Opuzen)

- postojeée operativne jedinice i poStanski uredi

- mjesne (UPS 1 UPN) telefonske centrale i gradevine GSN

B) Elektroenergetske gradevine

- koridor elektroprijenosnog uredaja — dalekovod 110 kV smjer Vrgorac — Opuzen
(planirano)

- koridor elektroprijenosnog uredaja — dalekovod 110 kV u smjeru Ploce - Opuzen

- koridor elektroprijenosnog uredaja — dalekovod 110 kV TS Ploc¢e — TS Opuzen

- koridor elektroprijenosnog uredaja — dalekovod 110 kV TS Opuzen — TS Capljina

- koridor elektroprijenosnog uredaja — dalekovod 110 kV TS Opuzen — TS Neum

C) Vodno gospodarske gradevine

- melioracijski sustav Donje Neretve

- vodoopskrbni sustav «Ploce»

- vodoopskrbni sustav «Doljani» - Metkovic¢
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D) Gradevine na zasSti¢enom podrucju
- gradevine na podru¢ju obuhvata predlozenog Parka prirode Donja Neretva za koje se
izdaje gradevna dozvola prema posebnom zakonu

3.2. GRAPEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Clanak 9.

Gradevinsko podrucje predstavlja one dijelove prostora unutar obuhvata PPUO Zazablje
koji su predvideni za izgradnju i uredenje naselja, a sastoje se od izgradenih i neizgradenih
dijelova u funkciji daljnjeg razvoja naselja.

U smislu ove odredbe izgradenim dijelom gradevinskog podruc¢ja smatraju se izgradene
gradevne Cestice 1 druge povrSine privedene razli¢itoj namjeni, a neizgradeni dio
gradevinskog podrucja je jedna ili viSe neposredno povezanih neuredenih i neizgradenih
gradevnih Gestica ukupne povrsine veée od 5.000 m” kao i sve rubne neizgradene estice.

. Na gradevinskom podru¢ju ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
uporabom ugrozavale Zivot i rad stanovnika u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg
okolisa.

Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja gradevinskih Cestica moze se obavljati samo unutar
gradevinskog podrucja u skladu s odredbama PPUO Zazablje.

. Poljoprivredno zemljiSte unutar gradevinskog podrucja naselja, koje je u PPUO ZaZablje
predvideno za drugu namjenu, moze se i dalje koristiti na dosadasnji nacin, sve do privodenja
novoj namjeni.

Clanak 10.

. Gradevinsko podrucje se ne moze Siriti na zemljiSta na kojima su utvrdeni sljedec¢i cimbenici
ograni¢enja:
- nepovoljni mikroklimatski uvjeti stanovanja,
- klizista,
- eksploatacijska polja,
- zemlji$ta nedovoljne nosivosti,
- predjeli ugrozeni elementarnim i drugim nepogodama,
- zemljiste s visokim podzemnim vodama,
- plavljena zemljista,
- Sume i Sumska zemljista,
- intenzivno obradivana poljoprivredna zemljista i druga vrijedna poljodjelska zemljista,
- zaStitna podrucja i podrucja pod zastitom,
- strma zemljiSta ¢ija strmina prelazi odnos 1:1,
- zemljiste koje zbog njegovog polozaja nije ekonomic¢no komunalno opremiti.
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Clanak 11.

1. Prevladavajucu namjenu ima prostor kojeg koristi vise raznih korisnika, a jedna je namjena
pretezna.
U zonama osnovne namjene mogu se izgraditi i drugi sadrzaji, koji proizlaze iz osnovne
namjene.

2. Ako kod utvrdivanja izgradenog dijela gradevinskog podrucja postoji dvojba o tome koji dio
prostora, odnosno Cestice pripada izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, smatrati
¢e se dio podrucja ili prostora udaljen najvise 50 m od stambene zgrade, odnosno od glavne
zgrade na Cestici koja daje karakter izgradnje na Cestici.

Clanak 12.

1. U gradevnim zonama (preteZzno stambenim) predvidena je izgradnja novih gradevina te
obnova, rekonstrukcija i dogradnja postojecih gradevina namijenjenih za:
- prostori za stanovanje
- prostori za rad
- prostori za javne i pratece sadrzaje
- prostori za gradnju trgovackih i usluznih sadrzaja
- prostori za gradnju turistickih i ugostiteljskih sadrzaja
- prostori za gradnju vjerskih gradevina
- infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji
- manje zelene povrsine, sportsko-rekreacijske povrSine i djecja igraliSta

Clanak 13.

1. Unutar gradevinskog podrucja naselja moguce je uredenje zelenih povrsina ( park, zelene
povrsine) kao i drugih gradevina i povrsina koje sluZe za normalno funkcioniranje naselja, a u
svrhu uredenja 1 zaStite okoliSa.

2. U sklopu povrsina iz stavka 1. ovog ¢lanka omoguceno je uredenje i izgradnja:
- kolnih i pjesackih putova;
- Dbiciklisti¢kih staza;
- sportsko - rekreacijskih povrSina i igraliSta;
- manjih gradevina prate¢e namjene.

3. U zoni pejzaznog zelenila mogu se zadrzati 1 rekonstruirati zaSti¢ene stare stambene 1
gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji.
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4. NAMJENA GRADEVINA

4.1. STAMBENE GRADEVINE NAMIJENJENE ZA INDIVIDUALNO STANOVANJE
Clanak 14.
0. Pod stambenom gradevinom namjenjenom za individualno stanovanje podrazumijeva se
stambena koja ima najviSe do tri stambene jedinice ili stambeno-poslovna gradevina kod koje

povrsina namijenjena funkciji stanovanja prelazi 50% bruto razvijene povrSine gradevine.

1. Stambena gradeva namijenjena za individualno stanovanje ne moZze biti manja od 45 m2
brutto razvijene povrsine.

Clanak 15.
1. Minimalne veli¢ine gradevnih Cestica za individualno stanovanje na podru¢ju opcine
Zazablje:

nacin minimalna minimalna minimalna koef. izgradenosti
izgradnje Sirina Cestice dubina Cestice povrsina Cestice  grad. Cestice
a) za izgradnju na slobodnostoje¢i nacin:

- prizemne I12m 25m 300 m2 0,4

- katne 12m 25m 300 m2 0,4
b) za izgradnju dvojnih gradevina:

- prizemne I1m 23 m 250 m2 0,5

- katne 11 m 23 m 250 m2 0,5
¢) za izgradnju gradevina u nizu:

- prizemne 8 m 25m 200 m2 0,6

- katne 8§ m 25m 200 m? 0,6

- Ukoliko se dio objekta individualnog stanovanja koristi za obavljanje poslovnih
djelatnosti maksimalna izgradenost parcele kod slobodnostojec¢ih objekata iznosi 60%.

- Gradevinama koje se izgraduju na slobodno stoje¢i nacin u smislu ovog ¢lanka smatraju
se gradevine koje se niti jednom svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih
gradevinskih Cestica.

- Dvojnim gradevinama u smislu ovog clanka smatraju se gradevine koje se jednom
svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne gradevinske Cestice, odnosno uz
susjednu gradevinu.

- Gradevinama u nizu u smislu ovog ¢lanka smatraju se gradevine koje se dvjema svojim
stranama prislanjaju na granice susjednih gradevinskih Cestica i uz susjedne gradevine.

NESEK d.o0.0. Zagreb 113



PROSTORNI PLAN UREPENJA OPCINE ZAZABLJE

II ODREDBE ZA PROVODENJE

- Kod zamjene postojec¢e gradevine novom, odnosno u slucaju interpolacije u izgradenim
dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi i na postojecoj gradevinskoj Cestici
manje veli¢ine od propisane, ali pod uvjetom da je veli¢ina te gradevine i njena lokacija
u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na bruto izgradenost te minimalne
udaljenosti od javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

Clanak 16.

1. Bruto izgradenost gradevinske Cestice za stambene gradevine namijenjene za individualno
stanovanje moze iznositi najvise:

25 % za slobodno-stojeci nacin izgradnje,
35% za polu-ugradeni nacin izgradnje,
50% za gradevine u nizu.

Clanak 17.

1. Ako je gradevinska Cestica odredena u s kladus propisima koji su vrijedili prije stupanja na
snagu ovog PPUO Zazablje, omogucuje se zamjena i rekonstrukcija postojecih gradevina i
pojedinacne interpolacije i na ¢esticama manjim od spomenutih s time da izgradenost Cestice
ne moze biti veca od 70%.

2. Kod rekonstrukcije postojecih objekata na Cesticama manjim od spomenutih ako je postojeca
izgradenost veca, ista se moze zadrzati.

4.2. VISESTAMBENE, STAMBENO-POSLOVNE 1 POSLOVNE GRADEVINE
Clanak 18.

Pod visestambenom gradevinom podrazumijeva se stambena gradevinu koja ima viSe od Cetiri
stambene jedinice ili stambeno-poslovna gradevina kod koje povrSina namijenjena funkciji
stanovanja prelazi 50% bruto razvijene povrSine gradevine. Izgradnja viSestambenih gradevina
dozvoljena je samo u op¢inskom sredistu —Mlinistu.

Clanak 19.

1. Poslovnim gradevinama smatraju se gradevine:
- namijenjene za tihe i Ciste djelatnosti (kancelarije, uredi, trgovacki, turisticko ugostiteljski
sadrzaji, frizerski, krojacki, postolarski, fotografski i sli¢ni usluzni sadrzaji),
- namijenjene za bucne i potencijalno Stetne po okolinu djelatnosti (manji proizvodni pogoni te
automehanicarske, limarske, lakirerske, bravarske, kovacke, stolarske radionice, klaonice 1
sL.).
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2. Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine ukoliko za to postoje
tehnicki uvjeti.
Bucne i potencijalno Stetne djelatnosti mogu se locirati iskljuc¢ivo na odgovarajucoj
udaljenosti od stambenih gradevina propisanoj odredbama posebnih zakona.

Clanak 20.

3. Pomo¢nim gradevinama smatraju se: garaze, drvarnice, spremista, nadstres$nice i sl., a koje
sluze za obavljanje glavne gradevine na Cestici.

4. Gospodarskim gradevinama smatraju se:
- bez izvora zagadenja (Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista poljoprivrednih
proizvoda i strojeva, susare, manji pogoni za preradu maslina i grozda i sl.),
- s potencijalnim izvorima zagadenja (staje, svinjci, kokoSinjci i sl.).

Clanak 21.

Bruto izgradenost Cestice za izgradnju viSestambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina
ne moze biti veca od 40%.

Povrsina gradevinske Cestice visestambene, stambeno poslovne i poslovne gradevine utvrduje se u
postupku izdavanja lokacijske dozvole, shodno potrebama te gradevine i obuhvaca zemljiste ispod
gradevine 1 zemljite potrebno za njenu redovitu upotrebu, uz uvjet da ne moze biti manja od 500
m2.

Clanak 22.

Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica iznosi H/2 ( H je visina gradevine do
krovnog vijenca) za viSestambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevine.

Udaljenost gradevine od javno prometne povrsine je najmanje H/2, a ne moze biti manja od 3,0 m.
Clanak 23.
Medusobni razmak gradevina mora biti najmanje jednak visini viSe gradevine za viSestambene,
stambeno-poslovne i poslovne gradevine.
4.3. KIOSCI I POKRETNE NAPRAVE
Clanak 24.

Unutar granica obuhvata ovog PPUO Zazablje mogu se postavljati na javnim povrSinama i
privatnim Cesticama kiosci ili pokretne naprave, kao i1 druge konstrukcije privremenih obiljezja.

Kiosci se na javnim povrSinama postavljaju u skladu s Planom rasporeda kioska na podrucju
op¢ine.
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Kioskom se smatra gradevina lagane konstrukcije, prenosivog karaktera povrsine do 12 m2.

Pokretnim napravama smatraju se stolovi, stolci, automati za prodaju napitaka, cigarete i sli¢nog,
ugostiteljska kolica, hladnjaci za sladoled, pe¢i za pecenje plodina, pokretne i druge naprave te
Satori za obavljanje manifestacija. Iste se postavljaju sukladno odredbama ovog Plana i
odgovarajuc¢ih drugih odluka.

Gore navedene gradevine se postavljaju na nacin da ne naruSavaju izgled prostora te da ne
otezavaju koristenje postojecih pjesackih, prometnih i komunalnih objekata.

4.4. GRADEVNA CESTICA
Clanak 25.

Na jednoj gradevinskoj Cestici u zoni namijenjenoj pretezito stambenoj gradnji moze se graditi
samo jedna stambena, poslovna ili stambeno-poslovna gradevina individualne gradnje. U
stambenoj gradevini individualne gradnje mogu se nalaziti najviSe tri stana.

Uz osnovnu gradevinu iz stavka 1. ovog Clanka, na istoj gradevnoj Cestici mogu se graditi i
gospodarske, pomoéne i poslovne gradevine, koje s osnovnom gradevinom ¢ine stambenu i
gospodarsku cjelinu.

Za obavljanje poslovne djelatnosti mogu se koristiti 1 prostorije ili gradevine koje ranije nisu bile
namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, pomo¢nog, gospodarskog ili stambenog
prostora, na nacin da se obavljanje tih djelatnosti odvija u skladu s propisima.

Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici, na nacin
da se postuje zadani gradevni pravac, a pomoc¢ne, gospodarske i dvorisSne poslovne gradevine po
dubini tih Cestica iza tih gradevina.

Stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a
pomoc¢ne i gospodarske gradevine u drugom planu.

Iznimno se moze dozvoliti 1 drugaciji smjestaj gradevina na Cestici, ukoliko konfiguracija terena i
oblik cestice te tradicionalna organizacija Cestice ne dozvoljava naCin gradnje odreden u
prethodnom stavku ovog ¢lanka.

Clanak 26.

Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu §irine najmanje
3,0 m.

Za visestambene, stambeno poslovne i1 poslovne gradevine neposredan pristup na javnu prometnu
povrsinu Sirine mora iznositi najmanje 5,0 m.

Iznimno, na strmijim terenima ili u gusto izgradenim ruralnim cjelinama, moze se dozvoliti samo
pjesacki pristup do Cestice Sirine najmanje 1,5 m.
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U slucaju prilaza na drzavnu, zupanijsku ili lokalnu cestu potrebno je ishoditi posebne uvjete
prikljucenja u postupku izdavanja lokacijske ili gradevne dozvole.

U slucaju kad se prilaz gradevinske Cestice na javnu prometnu povrsinu ostvaruje preko privatnog
puta drugog vlasnika, utvrduje se privremeno sluznost prilaza do osnivanja javne prometne
povrsine.

Clanak 27.

Izgradenost gradevinske cCestice je povrSina dobivena vertikalnom projekcijom zatvorenih
nadzemnih dijelova svih gradevina izgradenih na Cestici, na Cesticu.

Regulacijska linija odvaja javnu povrsinu od privatne (u smislu koristenja).

Gradevinska linija je linija na kojoj se mora graditi gradevina. Izvan gradevinske linije mogu se
graditi strehe, balkoni, lode terase, “erkeri” i sli¢no.

Clanak 28.

Detaljnim planom uredenja centra op¢inskog srediSta Mliniste, kao i naselja Bijeli Vir, moguce je
odrediti zone u kojima povrSine gradevnih Cestica odredenih u prethodnom ¢lanku mogu biti i
manje ovisno o gusto¢i 1 postojecoj tipologiji izgradnje u tim zonama te u pogledu veli¢ine
gradevne Cestice 1 koeficijenta izgradenosti Cestice.

4.5. SMJESTAJ GRAPEVINE NA GRAPEVNOJ CESTICI

Clanak 29.

Gradevine koje se izgraduju na slobodno stoje¢i nacin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od
3,0 m od susjedne mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.

Udaljenost gradevine od susjedne mede moze biti 1 manja u slu¢aju da smjesStaj gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici omogucava postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina od 4,0 m,

ali ne manja od 0,5 m ili za Sirinu strehe pod uvjetom da se takav ritam osigura za dio ulice koji
¢ini jedinstvenu cjelinu 1 da se na njemu ne mogu projektirati niti izvoditi otvori prema susjednoj
cestici.

Udaljenost ostalih dijelova gradevine koji se smatraju dijelom gradevine (balkoni terase i otvorena
stubista) od granica gradevne Cestice ne moze biti manja od 3,0 m.

Otvorima se u smislu stavaka 1. i 3. ovog Clanka ne smatraju ostakljenja neprozirnim staklom
najvece veli¢ine 60 x 60 cm s otklopnim otvaranjem prema unutra (parapet najmanje visine 2,0 m),
dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15
cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni
kontakt.
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Clanak 30.

Na dijelu gradevine koja se gradi na samoj gradevnoj medi mora se izvesti puni zid bez staklene
opeke.

Kod dvojnih gradevina mora se zid izmedu dvije gradevine izvesti kao protupozarni,
vatrootpornosti od najmanje 2 sata, obavezno puni zid i bez staklene opeke.

Clanak 31.

Uz stambene gradevine, na gradevnoj Cestici se mogu graditi pomo¢ne gradevine s prostorima za
rad, spremiste ogrijeva i druge svrhe $to sluze redovnoj upotrebi stambene gradevine i to:

- prislonjene uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici,

- odvojene od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici,

- na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (ako je
kosi krov, nagib krova obavezno izvesti prema pripadajucoj parceli gradevine).

PovrSina gradevne cCestice pod pomo¢nom gradevinom uradunava se u koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice.

5. UDALJENOST GRADEVINA OD REGULACIJSKOG

PRAVCA
Clanak 32.
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odreduje se:
- za stambene gradevine 3,0m
- za garaze u sklopu stambene gradevine 3,0m
- zapomocne gradevine na parceli 10,0 m
- za gospodarske gradevine sa potencijalnim
izvorima zagadenja 20,0 m
- zapcelinjake 15,0 m

Dozvoljena je gradnja gradevine na regulacionom pravcu u ve¢ formiranim uli¢énim potezima.

Clanak 33.

Za interpolaciju ili zamjensku gradnju gradevina u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje za to
postoje uvjeti (postava susjednih gradevina na regulacijskoj liniji, radi izgradenih gospodarskih
gradevina nije moguca gradnja u propisanoj dubini parcele od najmanje 3,0 m dovoljna Sirina
prostora za prolaz komunalnih instalacija 1 slicno) moze se dozvoliti gradnja gradevina i na
regulacionoj liniji ili na liniji susjednih novosagradenih gradevina.

Ako gradevinska cCestica grani¢i s vodotokom, udaljenost regulacione linije Cestice od granice
vodnog dobra odredit ¢e se prema vodopravnim uvjetima.
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Gradevna cCestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

5.1. MEDUSOBNA UDALJENOST GRADEVINA
Clanak 34.

Medusobni razmak gradevina mora biti ve¢i od visine vise gradevine, odnosno ne manji od 4,0 m
za prizemne ili 6,0 m za jednokatne gradevine.

Medusobni razmak iz stavka 1. ovog ¢lanka moze biti i manji, ukoliko se radi o ve¢ izgradenim
gradevinskim Cesticama.

Clanak 35.

Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih i poslovnih
gradevina ne moze biti manja od 12,0 m, a u postoje¢im dvoriStima gdje se to ne moze postici
dopusta se minimalna udaljenost od 8,0 m.

Udaljenost gnojista, gnojisnih 1 sabirnih jama od stambenih 1 manjih poslovnih gradevina ne moze
biti manja od 12,0 m, a od gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) i
uli¢ne ograde ne manja od 12,0 m.

Vodonepropusnu sabirnu jamu, bez moguénosti ispustanja sadrzaja u okolni prostor, treba locirati
na minimalnoj udaljenosti od 3,0 m od susjedne mede.

5.2. VISINA I OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 36.

Maksimalna visina viSe stambenih, stambeno-poslovnih i1 poslovnih gradevina moze biti
Po+P+1+Pk, ili P+2, odnosno visina vijenca gradevine mjerena od konacno zaravnatog i
uredenog terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu, pa do vijenca gradevine moze iznositi
najvise 9,0 m.

Ostale zgrade na Cestici trebaju biti prizemne.

Moguca je i gradnja gradevina visih od propisanih (npr. crkveni tornjevi, silosi, vodotornjevi,
vatrogasni tornjevi ili sli¢no), ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavlja.

Ako objekt ima kosi krov njegov nagib treba iznositi 20-33°, a pokrov treba biti kupa kanalica ili
mediteran-crijep.

Ako se izvodi istak vijenca krova gradevine, onda je on armiranobetonski ili kameni s uklesanim
zlijebom na kamenim konzolama. Oba s istakom od 0,2 do 0,25 od ravnine procelnih zidova
gradevine. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom slucaju vijenac je minimalan.
Krovni prepust na zabatu moze se istaknuti do 0,05 m.
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Na krovistima stambenih i drugih objekata osim objekata pod zastitom mogu se uredivati suncevi
kolektori koji mogu zauzeti najviSe 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.

Clanak 37.

1. Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca posljednje
etaze gradevine. Krovna konstrukcija moze biti ravna ili kosa. Kod ravnih krovova prostor
potkrovlja podrazumijeva etazu izgradenosti do 75% tlocrtne povrsine gradevine.

2. Najveci gabarit potkrovlja gradevine odreden je najve¢om visinom nadozida od 90 cm za
jednokatne, odnosno 150 cm za prizemne gradevine, mjerenom u ravnini proc¢elja gradevine.

3. Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova, kao krovne kucice ili na zabatnom
zidu.

4. Potkrovlje ili mansarda uredeno za stanovanje i poslovnu namjenu kojima je visina nadozida
veca od 90 cm za jednokatne, odnosno 150 cm za prizemne gradevine, smatraju se etazom
kao 1 etaza vece izgradenosti od 75% tlocrtne povrSine gradevine.

Clanak 38.

Postojeci tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili druge namjene 1 u slucajevima
kada ukupna izgradena povrSina prelazi maksimalnu bruto razvijenu povrsinu gradevine, ukoliko
se prenamjena moze izvrsiti u postoje¢im gabaritima.

Izvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u kosa.
Rekonstrukcija ¢e se izvrSiti postujuci autorstvo i stilske karakteristike gradevina, a u skladu s
odgovaraju¢im aktom 1 uvjetima (visina nadozida, nagib krova, sljeme) propisanim u
prethodnom c¢lanku .

Rekonstrukcijom dobivenog potkrovlja iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mogu se privoditi
stambenoj ili poslovnoj namjeni.

Clanak 39.
Ispod gradevine po potrebi se moze graditi podrum. Podrumom se smatra dio gradevine, koji je
najmanje jednom polovicom volumena ukopan u uredeni teren.

Clanak 40.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, okolnim

gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nac¢inom gradnje.

Gradevine koje se izgraduju kao dvojni objekti ili u nizu moraju s susjednom gradevinom ¢initi
arhitektonsku cjelinu.
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Clanak 41.
Visina vijenca gospodarskih i pomo¢nih gradevina moze iznositi najvise 4,0 m.
Visina vijenca spremista poljoprivrednih strojeva i poljoprivrednih proizvoda moze iznositi
najvise 5,0 m, (a silosi za odlaganje prema potrebama tehnologije istih).
5.3. OGRADE I PARTERNO UREDENJE
Clanak 42.
Uli¢na ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost

vanjskog ruba ulicne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne sluzbe
za ceste te mora iznositi najmanje:

- kod drzavne ceste 10,0 metara
- kod zupanijske ceste 8,0 metara
- kod lokalne i nerazvrstane ceste 5,0 metara

Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi kolnika-javne prometne povrSine ne moze biti
manja od 5,0 m.

U ve¢ izgradenom dijelu naselja, udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi kolnika javno-
prometne povrsine moze biti manja od 5,0 m, ali ne manja od 3,5 m, osim u sluc¢aju ako se zbog
lokalnih uvjeta to ne moZze postiéi.

Infrastrukturni koridori prometnica odreduju se sukladno odredbama Prostornog plana zupanije.
Clanak 43.

Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim Cesticama. Na gradevinskim
Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede ili na drugi nacin, ali u dogovoru sa
susjedom.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevnih Cestica treba biti u skladu sa tradicionalnim nacinom
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,50 m visine u kombinaciji kamena, betona i metala,
ograde od punog zelenila te kameni ili Zbukani ogradni zidovi max. visine 1,80 m. Nisu
dozvoljene montazne ograde od armiranog prefabriciranog betona.

Ograda izmedu gradevinskih Cestica gradi se prema mjesnom obicaju s lijeve ili desne strane, pri
¢emu njena visina moze iznositi najvise 2,0 m.
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Clanak 44.

Teren oko gradevine, potporne zidove terase i sl. treba izvesti na na¢in da se ne narusava izgled
naselja te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2,0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi
potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenos¢u
zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Prilazne stube terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, potporni zidovi i sl.
mogu se graditi 1 izvan povrSine gradevinskog dijela Cestice, ali na nacin da se na jednoj strani

gradevinske Cestice osigura nesmetan prilaz u dvorisni dio gradevinske Cestice, najmanje Sirine
3,0 m.

5.4. PRIKLJUCAK NA PROMETNU INFRASTRUKTURU

Clanak 45.
Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu Sirine
najmanje 3,0 m te u postupku izdavanja odgovarajuceg akta potrebno ishoditi posebne uvjete
prikljucenja od strane organizacije koja tim cestama upravlja.
5.5. KOMUNALNO OPREMANJE GRADEVINA

Clanak 46.

Gradevine u higijenskom 1 tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazece standarde vezano na
povrsinu, vrste i veliCine prostorija, a naro€ito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

Clanak 47.

Gdje na dijelu gradevinskog podruc¢ja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje tehnicki
uvjeti, stambena gradevina se obvezatno mora prikljuciti na vodovod, a u drugim slucajevima
opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski na¢in prema mjesnim prilikama.

Otpadne vode iz domacinstva moraju se upustati u nepropusne septicke jame, a po izgradnji
kanalizacijskog sustava u njegov sistem.

Priklju¢ivanje gradevina na elektroopskrbnu, opskrbu plinom 1 telekomunikacijsku mrezu
obavlja se na nacin propisan od nadleznih organizacija.
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5.6. IZGRADENE STRUKTURE VAN NASELJA

Clanak 48.

Gradevine, $to se u skladu sa vaze¢im Zakonom o prostornom uredenju i u skladu s Odredbama
Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije, mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog
podruc¢ja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na nain da ne ometaju poljoprivrednu i
Sumsku proizvodnju, koristenje drugih gradevina te da ne ugrozavaju vrijednosti ¢ovjekovog
okolisa i krajolika.

Na izdvojenim gradevinskim podru¢jima (izvan gradevinskih podru¢ja naselja) mogu se
smjeStati samo one gospodarske djelatnosti koje se zbog uvjeta prostorne organizacije i
tehnologije proizvodnje ne mogu smjestiti unutar gradevinskih podrucja naselja, odnosno one
gospodarske djelatnosti koje nepovoljno utjeCu na uvjete zivota u naselju. Obveza je da za
smjestaj takvih djelatnosti korisnik osigura svu potrebnu prometnu, energetsku i komunalnu
infrastrukturu.

Izvan gradevinskog podruc¢ja naselja (na poljoprivrednim povr§inama ), na podrucju
op¢ine Zazablje moZe se na pojedinacnim lokacijama odobriti izgradnja gradevina koje po
svojoj namjeni zahtijevaju izgradnju izvan gradevinskog podrucja, kao $to su:

- infrastrukturne gradevine (prometne, energetske, komunalne itd.)

- rekreacijske gradevine

- gradevine za istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina

- gospodarske gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost

- obiteljska gospodarstva u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti, za vlastite

potrebe 1 potrebe seoskog turizma (agroturizam)

Izvan gradevinskog podrucja na poljoprivrednom zemljistu I. i II. bonitetne klase moze se
planirati samo izgradnja:
- stambenih 1 gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti
- infrastrukturnih gradevina (prometne, energetske, komunalne itd.)
- gradevine za istrazivanje 1 eksploataciju mineralnih sirovina

Ukoliko se planira izgradnja gradevina unutar zastitnih podrucja izvorista, izgradnja je moguca
iskljuc¢ivo sukladno Odluci o zastiti predmetnog izvorista.

Clanak 49.

Izvan gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi gradevine za koje se, u skladu sa zakonom,
drugim propisima i odredbama ovih Odredbi, ne odreduju posebna gradevinska podrucja, kao:

a) na poljoprivrednom zemljistu I 1 II razreda:
- gradnja poljoprivrednih gradevina za uzgoj Zivotinja za 30 i viSe uvjetnih grla,
- gradnja gradevina za uzgoj poljoprivrednih kultura - staklenika i1 plastenika,
- gradnja gradevina obiteljskog gospodarstva,
- gradnja ribnjaka,
- gradnja gradevina infrastrukture,
- gradnja gradevina za istrazivanje i iskoriStavanje energetskih mineralnih
sirovina.
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b) na poljoprivrednom zemljistu ostalih razreda:

- svi zahvati kao pod a)

- gradnja gradevina za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina,

- prilikom izgradnje nove javne ceste gradnja svih prate¢ih sadrzaja javne ceste koji su
predvideni projektom ceste,

- gradnja benzinskih postaja, odmorista i parkiralista te postavljanje reklamnih panoa uz
postojece javne ceste,

- gradnja manjih vjerskih gradevina (krizevi, poklonci, kapelice i sli¢no) i spomen-
obiljezja,

- gradnja infrastrukturnih gradevina od interesa za obranu.

¢) u Sumama i na Sumskom zemljiStu:
- gradnja gradevina infrastrukture koja je predvidena u grafickim dijelovima plana i
Sumskih prometnica potrebnih za gospodarenje Sumom,
- gradevine u funkciji gospodarenja i koriStenja Suma,
- gradnja infrastrukturnih gradevina od interesa za obranu.

d) u evidentiranim i zasticenim dijelovima prirode:
- gradnja gradevina koje budu predvidene planom podrucja posebnih obiljezja,
- gradnja gradevina infrastrukture koja je predvidena u grafickim dijelovima ovog plana

e) na vodama i unutar vodnog dobra ukoliko nije u suprotnosti s podtockama c) ili d):
- gradnja vodnih gradevina
- gradnja gradevina infrastrukture
- gradnja ribnjaka (akvakultura)
- gradnja gradevina za rekreaciju i1 to samo temeljem plana uzeg podrucja

5.7. GRAPEVINE U FUNKCIJI OBAVLJANJA POLJOPRIVREDNE DJELATNOSTI
5.7.1. FARME
Clanak 50.

Stambeno-gospodarski sklopovi (u daljnjem tekstu: farme) predstavljaju grupe zgrada s
pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem, koje se mogu graditi na Cestici najmanje povrSine od
3.000 m* s osiguranim pristupom na javnu prometnu povrsinu.

Clanak 51.

Na farmi se mogu graditi:
- stambene gradevine za potrebe vlasnika i zaposlenih,
- gospodarske gradevine za potrebe biljne proizvodnje,
- gospodarske gradevine za potrebe stocarske proizvodnje,
- gradevine za proizvodnju 1 skladiStenje vina,
- gradevine za potrebe seoskog turizma,
- industrijske gradevine za potrebe prerade poljoprivrednih proizvoda proizvedenih na
farmi.
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Clanak 52.

Povrsina i raspored gradevina na farmi utvrduju se lokacijskom dozvolom u skladu s potrebama
tehnologije pojedine djelatnosti.

Za izgradnju pojedinih vrsta gradevina na farmi primjenjuju se odredbe za visinu izgradnje,
udaljenost od javne prometne povrsine, susjedne Cestice i gradevine, propisane za izgradnju u
sklopu gradevinskog podrucja.

Najveca izgradenost Cestice moze biti 30%.

Clanak 53.

Lokacijska dozvola za izgradnju farme utvrdit ¢e se temeljem idejnog rjesenja koje ¢e sadrzavati
osobito:

- veli¢inu Cestice 1 povrSinu poljoprivrednog zemljista predvidenog za koristenje,

- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati,

- tehnolosko rjesenje i kapaciteti,

- razmjestaj planiranih gradevina 1 ostalih sadrzaj na farmi,

- pristup na javnu prometnu povrsinu,

- mogucnosti opremanja komunalnom infrastrukturom (opskrba vodom, nacin

odvodnje, odlaganje otpadaidr.),
- potencijalni utjecaj na okoli§ i mjere zastite.

Poljoprivredno zemljiste, koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lokacijske dozvole za izgradnju
farme, ne moze se parcelirati na manje dijelove.
5.7.2. TOVILISTA
Clanak 54.

Povrsina gradevinske Cestice za izgradnju gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja (tovilista)
ne moze biti manja od 2.000 m?, a najveca izgradenost &estice 40%.

Visina je prizemlje, s time da visina vijenca gradevine mjerena od kona¢no zaravnatog i
uredenog terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu, pa do vijenca gradevine moze iznositi
najvise 7,5 m.

Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja mogu se graditi samo izvan gradevinskog podrucja.
Najmanja udaljenost gospodarske gradevine za uzgoj Zzivotinja je 500 m od gradevinskog
podrucja, najmanje 50 m od javnog puta i od javnog vodovoda, najmanje 100 m od magistralne

cesta i najmanje 2000 m od obale mora.

Poljoprivredno zemljiste, koje je sluZilo kao osnova za izdavanje lokacijske dozvole za izgradnju
gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja, ne moze se parcelirati na manje dijelove.
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Clanak 55.

Za gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja kapaciteta preko 500 uvjetnih grla obvezna je izrada
Studije o utjecaju na okolis.

5.7.3. SPREMISTA, POLJODJELSKA KUCICA
Clanak 56.

Na poljoprivrednom zemljistu, vinogradima i voénjacima od 1000 m* do 2000 m* moze se graditi
spremiste za alat, orude i strojeve do 15 m”.

Na poljoprivrednom zemljitu ve¢em od 2000 m”> moze se graditi poljodjelska kuéica najveée
brutto razvijene povriine od 25 m?, visine prizemlje s moguénoséu gradnje podruma, s time da
visina vijenca gradevine mjerena od konacno zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na
njegovom najnizem dijelu, pa do vijenca gradevine moZze iznositi najvise 3,0 m.

Gospodarske gradevine iz prvog stavka ne prikljuuju se na prometnu i komunalnu
infrastrukturu.

4.1.1. RIBARSKE I VINOGRADARSKE KUCE
ZA IZLETNICKI TURIZAM I UGOSTITELJSTVO

Clanak 57.

Ribarske kuc¢ice mogu podizati iskljucivo fizicke ili pravne osobe koje imaju odobrenje za
koncesiju za marikulturu na mjestima koja nisu u predjelu zasti¢enog krajobraza. Ribarska kucica
moZe imati povr§inu do 30 m” bruto razvijene povrine i smije isklju¢ivo biti prizemna, bez
podruma i potkrovlja, visine vijenca do 3,0 m.

Clanak 58.

Proizvoda¢ vrhunskog vina, uz postojanje registriranog poduzeca za poslovanje, moze izgraditi
gospodarsku gradevinu (kuSaonicu vina) za promidzbu svojih proizvoda s vinskim podrumom.

Gradevine i1z stavka 1. ovog Clanka mogu se graditi na Cesticama vinograda ¢ija je povrSina
najmanje 3000 m”. U tom slu¢aju je najveéa bruto razvijene povriine gradevine 50 m* . Na
svakih novih 2000 m? vinograda bruto razvijene povriine gradevine moZe se poveéati za 20 m?, s
time da kona&na bruto razvijene povriine gradevine ne moze biti veéa od 150 m?

Visina prizemlje s moguénos¢u gradnje podruma, s time da visina vijenca gradevine mjerena od
kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu, pa do vijenca

gradevine moze iznositi najvise 3,0 m.

Oblikovanje gradevina mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom.
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5.7.5. PLASTENICI

Clanak 59.
Na poljoprivrednom zemljistu mogu se graditi staklenici i plastenici za uzgoj cvijeéa, voca i
povrca.
5.8. SPORTSKE, REKREACIJSKE I ZDRAVSTVENE GRAPEVINE

Clanak 60.
Izgradnja Sportskih, rekreacijskih i zdravstvenih gradevina, koje se u skladu s ovim planom mogu
graditi izvan gradevinskog podrucja, moze se vrsiti samo na temelju idejnog urbanisti¢ko-
arhitektonskog rjeSenja za izdavanje odgovarajuceg akta, odnosno na temelju detaljnog plana
uredenja za kompleksnu izgradnju.
Dokumentima prostornog uredenja iz stavka 1. ovog ¢lanka treba odrediti osnovne programske
parametre, detaljni plan namjene prostora, prometnu mrezu te nacin opskrbe komunalnom
infrastrukturom.
Gradevine iz prethodnog stavka mogu imati maksimalnu tlocrtnu povr§inu 200 m® te
maksimalnu visinu P+1, odnosno visina vijenca gradevine mjerena od kona¢no zaravnatog i
uredenog terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu, pa do vijenca gradevine moze iznositi

maksimalno 7,0 m. Udaljenost gradevine od susjedne Cestice minimalno iznosi visini gradevine.

Minimalna veliCina Cestice za izgradnju Sportskih, rekreacijskih i1 zdravstvenih gradevina izvan
gradevinskog podruéja je 2.000 m”.

Gradevine iz prethodnog stavka ovog clanka u pravilu se ne smiju graditi na oranicama,
voénjacima i vinogradima I 1 II katastarske klase.

Seoski turizam moze se planirati 1 ostvarivati u sklopu seoskih naselja, obiteljskih gospodarstava
ili izdvojenih farmi kao komplementarna i dopunska djelatnost poljoprivrede.

5.9. GRADEVINE ZA ISTRAZIVANJE I ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA
Clanak 61.

Eksploatacijska polja ne mogu se odobravati u zasticenim dijelovima prirode, na prostoru Suma i
poljoprivrednog zemljista, infrastrukturnih koridora te unutar gradevinskog podrucja naselja.
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Clanak 62.

Uz zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole za iskoriStavanje mineralnih sirovina rudarska
organizacija je duzna dostaviti programsko idejno rjeSenje usaglaSeno s dokumentima prostornog
uredenja, koje ¢e sadrzavati osobito:

- polozaj, oblik i veli¢inu eksploatacijskog podrucja,

- povrsinu za smjestaj gradevina i postrojenja na Cestici,

- gradevine mogu imati maksimalnu tlocrtnu povrsinu 200 m?,

- mjesto 1 nacin priklju¢ivanja Cestice na javni put i komunalne gradevine,

- namjenu gradevina,

- maksimalnu visinu gradevina od P+1, odnosno visina vijenca gradevine mjerena od
konac¢no zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu, pa do
vijenca gradevine moZze iznositi maksimalno 7,0 m,

- vrst krova i ograda,

- udaljenost gradevina od susjedne ¢estice minimalno iznosi visini gradevine,

- mjere zastite okoline i oblikovanja okolisa,

- mjere sanacije podrucja po prestanku koristenja.

5.10. INFRASTRUKTURNE GRADEVINE
Clanak 63.

Infrastrukturne gradevine (prometne, energetske i komunalne, koje su u skladu sa Zakonom o
prostornom uredenju mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja, su:

prometne gradevine

- cestovne prometnice svih kategorija i nivoa opremljenosti (drzavne, Zupanijske i lokalne),
ukljucujuéi sve prate¢e gradevine i uredaje (mostovi, nadvoznjaci, podvoznjaci, propusti,
benzinske postaje i druge gradevine u funkciji cestovnog prometa)

- Zeljeznicke pruge svih kategorija, ukljuCujuéi prate¢e gradevine i pruzna postrojenja (
mostovi, nadvoZznjaci, propusti, ranzirni kolosjeci i1 druge gradevine u funkciji
zeljezniCkog prometa)

- telekomunikacijski sustavi i ostali sustavi veza (TV, radio i drugi)

energetske gradevine
- elektroenergetske gradevine ( gradevine za proizvodnju i transport energije)
- gradevine za proizvodnju i transport nafte i plina s pripadaju¢im gradevinama, odnosno
uredajima i postrojenjima
- gradevine eksploatacije mineralnih sirovina

vodne gradevine
- gradevine za obranu od poplava (nasipi, kanali 1 akumulacije)
- regulacijske gradevine (regulacije vodotoka, prokopi, izmjene profila, vodne stepenice)
- gradevine za melioracijsku odvodnju
- gradevine za koriStenje voda (vodoopskrbni sustavi i vodozahvati)
- gradevine za zaStitu voda (sustavi odvodnje otpadnih voda)
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Pri odredivanju povrsina infrastrukturnih koridora potrebno je uvazavati:
- vrednovanje prostora gradenja
- uvjete utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava
- mjere ocuvanja krajobraznih vrijednosti
- mjere zastite prirodnih vrijednosti
- mjere zastite kulturno-povijesnog nasljeda
- mjere sprjecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis

Clanak 64.
Izvan zemljiSnog pojasa javne ceste, a van gradevinskog podru¢ja ne dozvoljava se izgradnja
gradevina za potrebe pruzanja usluga vozacima i putnicima osim osnovne gradevine benzinske
postaje uz kategorizirane prometnice.

Clanak 65.

Moguca je izgradnja kompleksa prate¢ih prometnih gradevina na osnovi odluke Op¢inskog
vijeca, a nikako na osobito vrijednom i vrijednom poljoprivrednom tlu i Sumskom podrucju.

Gradevinama iz stavka 1. ovog ¢lanka smatraju se uz benzinsku postaju, usluzne (auto - dijelovi,
marketi), ugostiteljske (restorani, caffe barovi), servisne (servis i pranje vozila) gradevine te
parkiraliSta za osobna i teretna vozila (kamionski terminal).

Clanak 66.
Povrsina gradevne Cestice predvidene za izgradnju gradevnog kompleksa iz ¢lanka 66. iznosi 1,5
ha, a ukupni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,2.

Clanak 67.
Prate¢e prometne gradevine obvezatno se prikljuuju na sustav komunalne infrastrukturne mreze
(vodoopskrba, odvodnja i prociS¢avanje otpadnih voda telekomunikacije, opskrba plinom,

elektroopskrba).

Prikljuc¢ivanje gradevina na sustav komunalne infrastrukture obavlja se na nacin propisan od
nadleznih sluzbi.
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6.UVJETI SMJESTAJA
GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

6.1. PROIZVODNA 1 POSLOVNA NAMJENA
Clanak 68.

Prostornim planom uredenja osigurani su uvjeti za smjestaj gospodarskih sadrzaja:
- u gradevnom podrucju naselja
- izvan gradevnog podrucja naselja.

Gospodarske djelatnosti smjestaju se u prostore iz stavka 1. ovog ¢lanka uz uvjet da racionalno
koriste prostor te da nisu u suprotnosti sa zastitom okolisa.

Clanak 69.

Pod gospodarskom (poslovno-radnom zonom) podrazumijevaju se zona u kojima je moguca
gradnje poslovnih gradevina i proizvodnih pogona ¢iste industrije, servisne i zanatske djelatnosti,
skladista 1 servisi te ostale djelatnosti koje svojim postojanjem i radom ne otezavaju 1 ugrozavaju
ostale funkcije 1 Covjekovu okolinu u naselju.

U sklopu gospodarske (poslovno-radne zone) gradnja treba biti tako koncipirana da:
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi do 60%
- najmanje 20% ukupne povrSine Cestice mora biti ozelenjeno

Gradevinske Cestice u gospodarskoj zoni (poslovno-radnoj zoni) moraju biti odijeljene zelenim
pojasom ili javnom prometnom povrSinom od gradevinskih Cestica stambenih i javnih gradevina
u zonama mjeSovite gradnje. Vegetacijski pojas oko gospodarskih gradevina treba planirati u
obliku amorfnih parkovno - pejzaznih formi.

Clanak 70.

Poslovne gradevine sa sadrzajima neophodnim za svakodnevni zivot (obrada, dorada, servisi,
opskrba, skladista i slicno) mogu se graditi i unutar gradevinskih podru¢ja za gradnju i razvoj
naselja u skladu s lokalnim uvjetima, ukoliko karakter naselja tehnolosko rjesenje, veli¢ina
gradevinske Cestice i njen polozaj to omogucavaju.

Uz to trebaju biti zadovoljeni ovi uvjeti:

- djelatnost koja se u njima obavlja, nacin organizacije rada 1 tehnolosko rjeSenje te potrebe
prometa ne smiju ugrozavati okolis i kvalitetu zivota na susjednim gradevinskim Cesticama i
naselju

- najmanje 20% gradevinske Cestice mora se urediti kao parkovno-pejzazno ili zastitno kao
vegetacijski pojas u skladu s uvjetima zastite okolisa

- oblik i veli¢ina gradevinske Cestice treba biti odreden prema ¢lancima 22., 23. 1 24. ove
Odluke
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Clanak 71.

U okviru prostornog razmjestaja gospodarskih sadrzaja, Prostorni plan utvrduje osnovna
usmjerenja za:
- smjestaj industrije, malog gospodarstva, poduzetniStva i obrtniStva,
- poljoprivredu,
- Sumarstvo,
- turizam.
Clanak 72.

Za razvoj manjih industrijskih pogona i obrta predvideno je istraziti mogucnost uspostavljanja
poslovne radne zone u naselju MliniSte na povrsini od cca 5 ha.

Clanak 73.

U zonama gospodarskih djelatnosti i to pretezno proizvodne i pretezno poslovne namjene
izgradnja se izvodi na temelju detaljnog plana uredenja.

U slucaju kad se u zonama gospodarskih djelatnosti predvida izgradnja novih ili rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina, u kojima je u tijeku tehnoloskog procesa moguéa emisija Stetnih plinova,
ispustanje agresivnih tekuéina ili postoji bilo koja opasnost po okolinu, potrebno je izraditi

procjenu utjecaja na okolis .

Parkiranje vozila se mora u pravilu rjesavati na gradevnoj Cestici, a ¢estica mora imati pristup
na javno prometnu povrsinu minimalne $irine 5,0 m.

Iznimno se moze izdati lokacijska dozvola za ¢esticu koja je komunalno opremljena i ima
izgradenu javno prometnu povrsinu.
Clanak 74.
Planirana zona industrije, malog gospodarstva, obrtnisStva i poduzetnistva trebaju se racionalno
koristiti i popunjavati, i temeljiti na realnom programu i analizi isplativosti u odnosu na troskove
pripreme, opremanja i uredenja zemljista.
6.2. EKSPLOATACIJA MINERALNIH SIROVINA

Clanak 75.

Eksploatacija mineralnih sirovina na podru¢ju opéine Zazablje odnosi se na eksploataciju
tehnickog 1 arhitektonskog gradevnog kamena.

Eksploatacija mineralnih sirovina vezana je na iskoriStavanje prirodnih resursa i te se djelatnosti
smjestavaju uz lezista sirovina.
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Na podrucju opéine Zazablje moguce je istraziti mogucnost lokacije eksploatacijskih polja i to:
a) izvan zasti¢enih dijelova prirode
b) izvan obalnog podrucja (podrucje utvrdeno Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske
Zupanije)
c) izvan prostora vrijednih Suma
d) izvan vrijednih poljoprivrednih zemljista
e) izvan infrastrukturnih koridora te
f) izvan gradevnog podrucja.

Za otvaranje novih zona eksploatacije potrebno je provesti postupak procjene utjecaja na okolis i
to za:
a) zone eksploatacije tehnickog gradevnog kamena kapaciteta veceg od 10 000 m3/godisnje i
b) arhitektonskog gradevnog kamena kapaciteta ve¢eg od 1000 m3/godisnje.

Svako eksploatacijsko polje mora imati definirane postupke sanacije polja po njegovom
zatvaranju. U ovisnosti o osobinama eksploatacijskog polja tezi se otvaranju eksploatacijskih
polja u podzemlju.

Za postoje¢i kamenolom u Bijelom viru moguca je eksploatacija mineralnih sirovina pod
uvjetom da bude sukladna zakonu.
6.3. POLJOPRIVREDA

Clanak 76.

Razvoj poljoprivrede treba temeljiti na trziSnim nacelima 1 obiteljskom poljoprivrednom
gospodarstvu, ukljucujuéi i farmerski tip gospodarstva.

Prvenstveno je potrebno zaustaviti svako daljnje usitnjavanje zemljiSnog posjeda i stimulirati
povecavanje, a pozeljno je pristupiti novom utvrdivanju vrijednosti - boniteta tla 1 djelotvornijoj
zastiti kvalitetnog, plodnog zemljista.

U koriStenju poljoprivrednog zemljiSta postupno treba promovirati razvitak integrirane i ekoloske
poljoprivrede.

Ekoloska poljoprivreda (organska, bioloska) je poljoprivredna proizvodnja bez primjene
mineralnih gnojiva, pesticida i drugih agrokemikalija. Integrirana poljoprivreda je kontrolirana
poljoprivredna proizvodnja.
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6.4. AKVAKULTURA
Clanak 77.

Temeljna znacajka delte Neretve na kojoj se moze zasnivati akvakuturni razvoj je postojanje
velikog broja umjetno nastalih vodenih tijela (jaruga i kanala), koji su nastali prekopavanjem i
melioriranjem niskih neretvanskih moc¢vara, a uglavnom su rezultat neplanskog pristupa i
nezakonite privatne inicijative, ¢esto 1 u zasticenim podruc¢jima. Svi ovi kanali se danas ne koriste
za potrebe uzgoja, a vrlo lako se mogu pregraditi i staviti u funkciju akvakuturne proizvodnje.

Za potrebe istrazivanja mogucnosti uzgoja ribe na podrucju opéine Zazablje izradit ¢e se
Studija kojom ¢e se definirati moguce lokacije za izgradnju centra za reciklazni uzgoj ribe, kao 1
vrste te grani¢ni kapaciteti uzgajalista.

Clanak 78.

Pri odabiru pojedinih lokacija za smjestaj pojedinacnih farmi potrebna su dodatna, specificna
istrazivanja, uz istovremene razgovore s lokalnim ribarima i uzgajivacima glede njihovog
iskustva i saznanja, poglavito o ekstremnim situacijama.

Lokacije moraju zadovoljiti sljedece kriterije:

- izbje¢i inkompatibilnost s namjenom i koriStenjem povrSina
- minimalna udaljenost do zona izgradnje na kopnu 1000 m.

U interesu zastite okoliSa od negativnog utjecaja akvakulture uslijed samozagadenja i
vjerojatnosti prenosenja bolesti potrebno je postovati standarde minimalnog razmaka izmedu
pojedinih farmi prema posebnom zakonu.

6.5. SUMARSTVO
Clanak 79.

Razvoj Sumarstva kao gospodarske djelatnosti potrebno je temeljiti na nacelu odrzivog
gospodarenja.

Gospodarenje Sumama i Sumskim zemljiStem na podrucju op¢ine podrazumijeva, uz gospodarske
ucinke i odrzavanje bioloske raznolikosti, sposobnosti obnavljanja, vitalnosti i potencijala suma,
kako bi se ispunile gospodarske, ekoloske 1 opéekorisne funkcije Suma.

Gospodarenje Sumama (naroCito privatnim) s glediSta koriStenja 1 zaStite prostora treba
unaprijediti prema stru¢nim kriterijima i principima Sumarske struke, u cilju naglaSavanja
op¢ekorisnih funkcija Sume 1 odrzavanja ekoloske ravnoteze.
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6.6. TURIZAM

Clanak 80.

Prvenstveno postoji moguénost razvoja lovnog turizma, seoskog i ugostiteljskog turizma sa
popratnim sportsko-rekreacijskim sadrzajima te izletni¢kog i kulturno-edukativnog turizma
(izletnic¢ki turizam kroz moc¢varu u tradicionalnim neretvanskim ladama na rijeci Mislini).

Clanak 81.

Lovni turizam zauzima posebno mjesto u turisti¢koj ponudi 1 veliki je potencijal razvoja turizma.

Loviste ne obuhvaca:
- neizgradeno i izgradeno gradevinsko zemljiSte te povrSine do 300 m od naselja
- javne prometnice i druge javne povrsine, podrazumijevajuéi i zastitni pojas
- odredene dijelove prirode koji su proglaseni posebno zasti¢enim objektima prirode
- privredni ribnjaci s obalnim zemljiStem koje sluzi za koriStenje ribnjaka
- rasadnike, voéne i nasade vinove loze namijenjene intenzivnoj proizvodnji u povrsini do
100 ha, ako su ogradeni ogradom koja sprecava prirodnu migraciju sve dlakave divljaci
- druge povrsine na kojima je aktom o proglaSenju njihove namjene zabranjen lov.

Clanak 82.

Seoski turizam u tradicionalnim domacinstvima, karakteristicnim za ovo podrucje, s
prepoznatljivom eko-gastronomskom ponudom, prikazu 1 uklju¢ivanju posjetitelja u
svakodnevnicu Zivota na imanju, s moguéno$¢u nocenja, uz razvoj osobito lovnog, ribolovnog i
izletnickog turizma, ima kvalitetne predispozicije za osmisljenu marketinsku prezentaciju trzistu,

.....

Za seoski turizam posebno su iskoristive lokacije na prostoru oko jezera Kuti.

Zapustena sela za koja postoji moguénost revitalizacije su sljede¢a: Vidonje, Dobranje.

Clanak 83.

Sportsko-rekreacijski turizam.

Popularizacijom maratona ladama na rijeci Neretvi podrucje opcine je prepoznato je u cijeloj
Europi kao izuzetno zanimljiva lokacija za veslacke sportove. Ocekuje se porast broja gostiju
vezanih uz ovaj vid turizma, pa je potrebno predvidjeti smjestajne kapacitete.
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Clanak 84.
Turisticka izgradnja unutar naselja:

U gradevinskom podruc¢ju naselja unutar povrSine odredene za mjeSovitu namjenu moze se
planirati pojedinacna gradevina za smjestaj gostiju (hotel, pansion, prenociste 1 sl.) maksimalnog
kapaciteta do 80 postelja.

Proracunski broj postelja za navedene gradevine iznosi 2 kreveta po smjestajnoj jedinici.

Razmjestaj, kategorija, kapacitet, veliCina i1 ostali pokazatelji ugostiteljsko-turistickih podrucja

primijeniti ¢e se u skladu s kvalitativnim znacajkama prostora prema sljede¢im smjernicama:

- prilagoditi nuzno ponudu na turisti¢kom trZi$tu globalnoj strategiji razvoja Zupanije,

- ulagati prilikom investiranja u turizam u prilagodbu po namjeni postoje¢ih ruralnih naselja
postujuci nacela zastite kulturnih dobara i tradicionalne gradnje (Vidonje, Dobranje),

- poticati razvoj turistickih kapaciteta kod privatnih iznajmljivaca soba,

- dati prednost poboljSanju unutarnje i vanjske infrastrukture i zastiti okolisa.

Clanak 85.

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja mogu se graditi gradevine vrste
hotel u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj
kvaliteti smjeStajnih objekata iz skupine hoteli Ministarstva turizma.

- maksimalna gustoc¢a koriStenja povrSine moze biti do 120 kreveta / ha,

- maksimalni dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi 0,3

- maksimalni dopusteni koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice iznosi 0,8

- najvisa dopustena katnost iznosi P+2, a najviSa dopuStena visina gradevine iznosi 9 mjereno
od najniZe kote kona¢no zaravnatog teren uz gradevinu do vijenca

- najmanje 40% svake gradevinske Cestice uredi kao parkovno i prirodno zelenilo,

- unutar Cestice mogu se realizirati 1 drugi kompatibilni prate¢i sadrzaji javne namjene
(poslovni prostor, kultura, usluge, servisi, zabava, sport-rekreacija i dr.) uz osnovnu turisticku
namjenu;

- povezivanje prostora zone ugostiteljsko-turisticke namjene na javnu prometnu mrezu
ostvaruje se direktno ili spojnim putem minimalne Sirine 6,0 metara;

- usklopu Cestice ili zone ugostiteljsko-turisticke namjene treba realizirati najmanjel
parkiraliSno mjesto po smjestajnoj jedinici.

Clanak 86.

Uredenje 1 izgradnju odgovaraju¢ih sadrzaja potrebno je planirati i provoditi tako da se u
najve¢oj mogucoj mjeri o€uva izvorna vrijednost prirodnog i kulturno-povijesnog okruzenja.
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6.7. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 87.
Prostornim planom osigurani su prostorni uvjeti smjestaja i razvitka sustava drustvenih djelatnosti:
predskolskih i Skolskih ustanova, zdravstvenih i socijalnih ustanova, gradevina kulture i sporta,
vjerskih gradevina te ostalih gradevina javnog interesa.

Clanak 88.

Za izgradnju gradevina iz prethodnog ¢lanka koriste se sljedeci orijentacijski normativi:

- za primarnu zdravstvenu zastitu 0,10 m” po stanovniku

- za djelatnost drustvenih 1 kulturnih organizacija 0,20 m? po stanovniku

- za javne djelatnosti (poste, banke i sl.) 0,10 m* po stanovniku

- za odgoj 1 obrazovanje prema posebnim propisima
Clanak 89.

PovrSina gradevinske Cestice gradevina druStvenih djelatnosti utvrduje se temeljem lokacijske
dozvole za svaku pojedina¢nu gradevinu prema potrebama te gradevine i obuhvaca zemljiste pod
gradevinom i zemljiste potrebno za redovitu upotrebu gradevine.

Clanak 90.

Bruto izgradenost Cestica za druStvene djelatnosti moZe biti najviSe 60% za slobodno stojece i
poluugradene gradevine, a 80% za ugradene gradevine.

Uz djecji vrti¢, jaslice, osnovnu i srednju Skolu obavezno je osigurati vrtno-parkovne povrSine i
boravak djece na otvorenom u skladu sa standardima. Ukupna izgradenost Cestice za djecji vrtic,
jaslice, osnovnu i srednju Skolu moze biti najvise 40%.

Visina gradevina druStvenih djelatnosti ne moZze biti viSa od P+2, odnosno visina vijenca moze
iznositi maksimalno 9,0 m mjerena od konacno zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na
njegovom najnizem dijelu, pa do vijenca gradevine.

Clanak 91.

Udaljenost gradevina drusStvenih djelatnosti mora iznositi najmanje 3,0 m od granice susjedne
Cestice.

U slucaju kad se susjedna gradevina planira izgraditi pored postojece gradevine za odgoj i
obrazovanje, tad njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje tri visine planirane
gradevine.
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Za gradevine drustvenih djelatnosti Sirina neposrednog pristupa na javnu prometnu povr§inu mora
iznositi najmanje 5,0 m.

7.
UVJETI ZA UTVRDIVANJE KORIDORA /TRASA 1
POVRSINA ZA PROMETNE I KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE SUSTAVE

Clanak 92.

Ovim prostornim planom je predvideno opremanje podru¢ja opcine Zazablje sljede¢om
prometnom i komunalnom infrastrukturom:

- prometnim povrSinama (ceste, pjesacki putovi, biciklisticke staze, itd.),

- mrezom telekomunikacija,

- elektroopskrbnom mrezom

- plinoopskrbnom mrezom,

- vodoopskrbnom mrezom i

- mrezom odvodnje

Detaljno odredivanje trasa prometnica, komunalne i1 energetske infrastrukture koje su odredene
ovim Prostornim planom, utvrduje se idejnim rjeSenjem za izdavanje odgovarajuceg akta, vodeéi
racuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture potrebno se
pridrzavati vazecih propisa, kao i1 propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i
uredaja te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

7.1. PROMETNI SUSTAV
Clanak 93.
Podru¢jem opéine Zazablje prolazi mreza (kategoriziranih) javnih cesta ¢iji su koridori definirani

kartografskim prikazom broj 1. «KoriStenje i namjena povrSina» 1 broj 2.1. «Prometna
infrastrukturay, a njihova to¢na $irina posebnim zakonskim i podzakonskim propisima.

Clanak 94.

Unutar utvrdenih koridora javnih cesta nije dozvoljena izgradnja do ishodenja lokacijske dozvole
(ili donoSenja detaljnog plana uredenja) za prometnicu ili njen dio. Nakon ishodenja lokacijske
dozvole 1 zasnivanja gradevinske Cestice ceste, odredit ¢e se zaStitni pojasevi ceste prema
posebnom propisu, a prostor izvan zastitnog pojasa prikljucit ¢e se susjednoj namjeni.
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Clanak 95.

U planskom koridoru javne ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrzavanja ceste i pruzanja
usluga vozacima i putnicima, a predvidene projektom ceste (cestarske kucice, skladiSta opreme za
odrzavanje, benzinske postaje, servisi, parkiralista, odmorista i sl.).

Clanak 96.

Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji neposredan pristup s
gradevnih parcela ili su uvjet za formiranje gradevne Cestice, moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacin da se omogucuje vodenje komunalne infrastrukture te moraju biti vezane na
sustav javnih prometnica.

Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne ugrozava javni
promet.

Clanak 97.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz kojega se izgraduju ili
postoje stambene ili druge gradevine te na koji te gradevine imaju izravan pristup.

Ulice u naselju s funkcijom drzavne, zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom vrstom ceste
(javna cesta).

Ulica iz stavka 1. ovog ¢lanka mora imati najmanju $irinu 5,5 m (za dvije vozne trake), odnosno
3,5 m (za jednu voznu traku).

Jedna vozna traka moze se izgradivati samo iznimno na preglednom dijelu ulice, pod uvjetom da se
na svakih 100,0 m uredi ugibaliSte, odnosno u slijepim ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100,0 m na
preglednom dijelu ili 50,0 m na nepreglednom.

Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri uz
zupanijsku cestu treba osnivati zajednicku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvariti direktan pristup
na javnu prometnu povrSinu, a sve u skladu s posebnim uvjetima organizacije nadlezne za
upravljanje prometnicom na koju se prikljucuje.

Clanak 98.

Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati moguénost izgradnje
odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine, biciklisticke staze 1 nogostupa, a ne moze biti manja od
one odredene zakonskim propisima.

Izuzetno uz kolnik slijepe ulice moZze se osigurati izgradnja nogostupa samo uz jednu stranu.
Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda te podizanje nasada koji sprjeavaju

prosirivanje preuskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja te zatvaraju vidno polje vozaca i time ometaju
promet.
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Clanak 99.
Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva.

Clanak 100.
Pojedine ulice ovim planom se predvidaju za javni prijevoz. Na odgovaraju¢im mjestima potrebno
je predvidjeti proSirenja za stajaliSta s nadstreSnicama za putnike.

Clanak 101.

Uz sve prometnice u naseljima potrebno je predvidjeti gradnju i uredivanje biciklisti¢kih staza,
tako da im Sirina bude najmanje 1,0 m za jedan smjer, odnosno 1,6 m za dvosmjerni promet.

Gradnju i uredivanje biciklisti¢kih traka moguce je izvesti odvojeno od kolnika u drugoj razini, kao
fizi¢ki odvojeni dio od kolnika i prometnim znakom odvojeni dio kolnika.

Clanak 102.
Predvida se uz mjesne ulice uredenje plocnika za kretanje pjeSaka u Sirini koja ovisi o
pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od 0,6 m.

Clanak 103.
Idejnim rjeSenjem za izdavanje odgovarajueg akta za gradnju gradevina javne, proizvodno-
servisne ili sportsko-rekreacijske namjene potrebno je utvrditi nacin osiguranja parkiraliSnih mjesta

za osobna 1li teretna vozila.

Dimenzioniranje broja parkiraliSno-garaznih mjesta za gradevine iz prethodnog ¢lanka odredit ¢e
se na temelju sljedece tablice:

Namjena gradevine Broj mjesta na: Potreban broj mjesta
1. Stambene gradevine 1 stan 1 PGM

2. Industrija 1 skladista 1000 BRP-a 6 PGM

3. Uredski prostori 1000 m? korisnog prostora 20 PGM

4. Trgovina 1000 m? korisnog prostora 40 PGM

5. Banka, posta, usluge 1000 m? korisnog prostora 40 PGM

6. Ugostiteljstvo 1000 m* korisnog prostora 40 PGM

7. Visenamjenske dvorane 1 gledatelj 0,15 PGM

8. Sportske gradevine 1 gledatelj 0,20 PGM

Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta je potrebno predvidjeti na ¢estici ili u sklopu zelenog
pojasa ispred Cestice uz suglasnost pravne osobe koja upravlja cestom.
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7.2. SUSTAV KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
Clanak 104.

Ovim Prostornim planom predvideno je povecanje kapaciteta telekomunikacijske mreze, tako da se
osigura dovoljan broj telefonskih priklju¢aka svim kategorijama korisnika kao i najve¢i moguci
broj spojnih veza, graficki prilog br. 2.2.

Sve mjesne i medumjesne telekomunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni
kabeli) u pravilu se trebaju polagati u koridorima postojec¢ih, odnosno planiranih prometnica.

Za izgradnju gradevina potrebnih za antenske uredaje mobilne telefonije (tornjevi) predvidjeti
zasebnu gradevnu cesticu ukoliko se ne postavljaju na ve¢ izgradenu

gradevinu ili na ve¢ formiranu gradevnu cCesticu. Treba ih tako pozicionirati da ne remete sklad
urbane ili ruralne strukture naselja ili krajobraza uz suglasnost konzervatora.

U postavljanju telekomunikacijskih vodova minimalne udaljenosti iznose:

- 5,0 m od ruba cestovnog pojasa zupanijskih i lokalnih cesta i temelja zgrada izvan naselja

- 2,0 m od stupa zra¢nih TT mreza

- 2,0 m od vodovodnih cijevi promjera preko 200 mm

- 1,0 m od cijevi gradske kanalizacije, slivnika, vodovodnih cijevi promjera do 200 mm, plinovoda
s tlakom do 3 bara

- 10,0 m od plinovoda s tlakom od 3 do 10 bara te od instalacija i rezervoara s zapaljivim ili
eksplozivnim gorivom

- 30,0 m od plinovoda s tlakom preko 10 bara izvan naselja

Clanak 105.

Opcinska plinska mreza se treba polagati u koridorima postoje¢ih odnosno planiranih prometnica,
graficki prilog br. 2.3.

Clanak 106.

Za planiranu mrezu elektroopskrbe na temelju analize dosadaS$njeg razvoja moze se pretpostaviti
rast vrSnog optereCenja. Daljnje Sirenje 10(20) kV mreze odvijat ¢e se sukladno potrebama i
mogucénostima HEP-a da osigura potrebna sredstva za poboljSanje kvalitete mreze. Nova 20 kV
mreZa gradit ée se u principu zraéno Al/Ce vodi¢ima, osim u naseljenim mjestima gdje ée se
izvoditi kabelski na dijelu gdje bi uzrokovala smetnju Sirenju naselja, graficki prilog br. 2.3.

Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj razini osigurati zastitne koridore i to:

- 220(400) (35+35 m) 70 m
- 110 kV ZDV (25+25 m) 50 m
- 10/20 kV ZDV (15+15 m) 30 m.
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Clanak 107.

Trafostanice i telefonske centrale kada se ne grade u sklopu druge gradevine potrebno je kao i
plinske redukcijske stanice uklopiti u izgradenu strukturu naselja na zasebnoj gradevnoj Cestici, ali
tako da ne smanjuju preglednost raskrizja i ne remete sklad javnih zelenih povrs$ina.

Clanak 108.

Predvideno proSirenje vodovodne mreze u cilju kvalitetnije i sigurnije vodoopskrbe cijelog
podruc¢ja temeljeno na dosadasnjoj koncepciji vodoopskrbe je zadovoljavajuée i to u svim
podru¢jima 1 za dijelove naselja koji do sada nisu obuhvaéeni vodoopskrbom. Za poslovno
servisnu zonu u naselju MliniSte potrebno je osigurati dodatne koli¢ine vode, s obzirom na
ograniceni kapacitet postojeceg vodoopskrbnog sustava.

Najmanji profili hidrantske mreZe, potrebna oprema, nacin izvedbe protupozarne zastite propisan je
posebnim zakonskim i podzakonskim propisima.

Clanak 109.

Zastita voda 1 mora od oneciS€enja otpadnim vodama osigurat ¢e se izgradnjom zajednickih
kanalizacijskih sustava naselja, turistickih objekata, raznih servisa i industrijskih pogona s
uredajem za prociS¢avanje i ispustom u prijamnik.

Stupanj procis¢avanja (prethodno c¢iS¢enja I, II, III stupanj) otpadnih voda koje se ispustaju u
vodotoke utvrdit ¢e se u odnosu na veli¢inu uredaja (ES) i kategoriju vode prijamnika (osjetljivost
podrucja). U prvoj etapi uredaji za prociS¢avanje bi se realizirali s preliminarnim (mehanickim)

procis¢avanja.

Otpadne vode industrijskih pogona 1 servisa moraju se prije ispuStanja u javnu kanalizaciju
procistiti na vlastitim uredajima do stupnja komunalnih otpadnih voda.

Privremena rjeSenja odvodnje otpadnih voda manjih naselja vide se u promatranom razdoblju na
dobro izvedenim septickim jamama i njthovom urednom odrzavanju. Oborinska odvodnja manjih
naselja predvida se otvorenim kanalima i cestovnim jarcima do recipijenta. Po izgradnji
kanalizacijskog sustava pojedinog naselja potrebno je izvesti prikljucak svake gradevine na javnu
kanalizaciju, a zateCene septicke jame iskljuciti iz kanalizacijskog sustava.

Clanak 110.

Svi industrijski pogoni, pogoni male privrede kao i gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja
(toviliSta) trebaju imati svoje predtretmane otpadnih voda prije upustanja u javnu kanalizaciju, Sto
se odnosi 1 na separaciju ulja 1 masti.
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8.
MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI I KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA

8.1. KRAJOBRAZNE VRIJEDNOSTI I PRIRODNA BASTINA
Clanak 111.

Na podrucju opcine Zazablje temeljem vazecéeg Zakona o zastiti prirode nema zasti¢enih dijelova
prirode.

Na podruéju opéine Zazablje, kulturni krajolik doline Neretve, u PPDNZ odreden je kao osobito
vrijedni predio - kulturni krajobraz.

Na podrucju opc¢ine Zazablje predlaze se temeljem vazeCeg Zakona o zaStiti prirode zastititi
dijelove prirode kao: Park prirode Donja Neretva.

Clanak 112.

Ekoloski vrijedna podrucja treba sacuvati i vrednovati u skladu sa Zakonom o zastiti prirode 1
Pravilnikom o vrstama staniSnih tipova, karti stanista, ugroZenim i rijetkim staniSnim tipovima te
mjerama za oCuvanje staniSnih tipova (NN, 7/06).

Na podrucju opéine Zazablje zastita prirodne bastine provodit Ce:
- odredivanjem dijelova zive i nezive prirode koji imaju osobitu zastitu Republike Hrvatske,
osiguravanjem racionalnog koristenja prirode 1 njenih dobara,
- sprjecavanjem Stetnih zahvata i osiguravanja Sto povoljnijih uvjeta odrzanja i slobodnog
razvoja prirode,
- donosenjem dugoro¢nih i kratkoro¢nih planova,
- provedbom prostornih planova, odnosno mjerama zastite zasti¢enih dijelova prirode.

Jezero Kuti, kao 1 tr§¢aci, rogozici tj mo¢varno podrucje koje ga okruzuje predstavlja podrucje od
medunarodnog znacaja odnosno dio je Ramsarskog podrucja donjeg toka i us¢a Neretve. Stoga ga
treba ocCuvati u izvornom obliku.

Ne smije se dopustiti gradnja i isuSivanje podrucja razli¢itim vodno-gospodarskim zahvatima.

Clanak 113.

Sumske povriine i zatitne Sume utvrdene PPUO itite se od sjeée i kréenja, a u cilju odrzavanja i
unapredivanja njihove bioloSke raznolikosti, sposobnosti reprodukcije te njihove zastitne funkcije.

Dozvoljava se provodenje mjera zastite Suma od Stetocina i mjera za zastitu od pozara.

Predvida se poSumljavanje ogoljelih i opoZzarenih povrsina i slivnih podrucja bujica.
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Clanak 114.

Vrijedno poljodjelsko zemljiste utvrdeno PPUO mora se intenzivno obradivati uz primjenu
potrebnih agrotehnickih mjera i ne moZze promijeniti namjenu, osim kada su u pitanju potrebe
Hrvatske vojske. Na njemu se mogu izgradivati samo pomo¢ne gospodarske gradevine u skladu s
odredbama ovog PPUO.

Clanak 115.

Za ugrozena i rijetka staniSta na podrucju op¢ine Zazablje treba provoditi sljede¢e mjere ocuvanja:
- submediteranskim i epimediteranskim suhim travnjacima potrebno je racionalno gospodariti
putem ispaSe 1 rezimom kos$nje uz prihvatljivo koriStenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih
gnojiva te poticati ozivljavanje ekstenzivnog stocarstva,

- onemoguciti pretvaranje podrucja vlaznih stanista u poljoprivredno zemljiSte Sto podrazumijeva u
najvecoj mjeri sprecavanje daljnjih melioracija

- sprijeciti Sirenje gradevinskih podruéja u neposrednoj blizini vlaznih stanista,

- ocuvati bioloske vrste znacajne za staniSne tipove karakteristicne za to podrucje te zasticene i
strogo zaSti¢ene svojte i ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme na
njihova stanista.

8.2. KULTURNA BASTINA
Clanak 116.

Odredbe za uspostavu 1 provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz odredbi
posebnih zakona i podzakonskih akata.

Propisanim mjerama utvrduje se obvezni upravni postupak te nacin i oblici graditeljskih i drugih
zahvata na pojedina¢nim kulturnim dobrima - gradevinama, gradevnim sklopovima, arheoloskim
lokalitetima, parcelama na kojima se gradevine koje imaju svojstvo kulturnog dobra nalaze te
pojedinim zonama zastite naselja.

Clanak 117.

U postupku izdavanja lokacijske dozvole ili izrade detaljnog plana uredenja potrebna je prethodna
dozvola za sve zahvate unutar zaSti¢enih cjelina ili u blizini spomenika kulture.

Ukoliko bi se na podruc¢ju obuhvata Op¢ine, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih
zemljanih radova naiSlo na arheolosko nalaziSte ili nalaze, radove je nuzno prekinuti te o
navedenom bez odlaganja obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel kako bi se sukladno
odredbama Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara poduzele odgovaraju¢e mjere osiguranja te
zaStite nalaziSta 1 nalaza.
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Clanak 118.

Na jednoj gradevinskoj parceli mogu se dozvoliti i dvije stambene gradevine kada se radi o
ocuvanju vrijedne tradicijske kuc¢e uz koju se, na parceli u graditeljsko skladnoj cjelini sa
zateCenim ambijentom, moze predvidjeti izgradnja nove kuce.

Za svako pojedina¢no zasti¢eno kulturno dobra kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna
parcela ili njezin povijesni vrijedni dio. Povijesne gradevine i spomen obiljezja obnavljaju se
cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem: pristupom, vrtom, perivojem, voénjakom, dvoristem i sl.

Vrijedne gospodarske gradevine izgradene u naseljima moraju se sacuvati bez obzira na
nemogucnost zadrzavanja njihove izvorne namjene te se mogu prenamijeniti u drugu namjenu koja
¢e posluziti u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskog graditeljstva ovog kraja.

Spomen biste, spomen obiljezja, grobnice 1 drugi elementi javnih obiljezja ne mogu se uklanjati,
premyjestati ili na njima bilo Sto raditi bez prethodnog odobrenja nadlezne sluzbe.

Clanak 119.

Zasti¢ene gradevine, memorijalna podrucja i spomen obiljezja kod kojih su utvrdena spomenicka
svojstva 1 na koje se obavezno primjenjuju sve spomenicke odredbe, smatraju se sve gradevine
koje su registrirani spomenici kulture.

U buducnosti bi trebalo nastojati, zbog njezine izuzetne povijesne i ambijentalne vrijednosti,
zastititi

Staru zupnu crkvu Male Gospe u Dobranjama, koja se nalazi na velikoj srednjovjekovnoj nekropoli
stecaka 1 uvrstiti u Registar kulturnih dobara. Time bi se stekli temelji da se ta vrijedna gradevina
sustavno odrzava i sacuva u najve¢oj mogucoj mjeri.

Evidentirana kulturna dobra potpadaju pod grupu kulturnih dobara od lokalnog znacenja. Odluku
o proglasenju zasticenog kulturnog dobra lokalnog znacenja donosi predstavnicko tijelo lokalne
uprave, a nain njegove zastite utvrduje se uz prethodnu suglasnost nadleznog Konzervatorskog
odjela.

Clanak 120.

Etnozone unutar zasti¢enih kulturnih krajobraza (pretpostavljene nacionalne i Zupanijske razine
znacaja) kao Sto su naseljeni prostori uz rubove obradivih polja, na podru¢ju Opcline Zazablje,
ureduju se stvaranjem mreze naselja u kojima se planskim pristupom revitaliziraju lokalne
tradicije. Kako je ocCuvanje etnoloSkih vrijednosti neposredno vezano uz ocuvanje vitalnosti
naselja, potrebno je kroz djelovanje ustanova, zaklada ili fondacija promovirati elemente
duhovnosti u kulturnom stvaralastvu stanovnika etno-zona, a razvoj gospodarskih djelatnosti vezati
za radne obic¢aje stanovnika (poljoprivredna proizvodnja, obrt, turizam na seljackim
domacinstvima).
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Clanak 121.

Na podrucju opéine Zazablje evidentirani su sljedeci lokaliteti kulturne bastine:

OPCINA ZAZABLJE
POPIS ARHEOLOSKIH LOKALITETA

R.B. NASELJE POLOZAJ RAZDOBLJE RAZDOBLJE | STATUS
1. BADZULA vrh brda Vijenac 1 gradina prapovijest E
2 BOBOVISTE nekropola sa steécima srednji vijek E

. nekoliko gomila (medu
3. BOBOVISTE pokraj puta kojima i gomila pod Krizem | prapovijest E
oko 200 m od Brestice | nekropola sa ste¢cima, oko
4. BRESTICA prema jezeru 5 komada srednji vijek E
Lusac (Greblje, uz
cestu prema nekropola sa ste¢cima, 12
5. BRESTICE Goraci¢ima komada sredniji vijek E
nekropola sa ste¢cima (na
stara Zupna crkva Male kojoj je podignuta crkva
6. DOBRANJE Gospe 1617.) srednji vijek E
7. GALOVICI iznad sela nekoliko gomila prapovijest E
8. GALOVICI Gradina 1 gradina prapovijest E
9. GLAVICE Velika i Mala Gradina 1 gradina (dvojna) 1 gomila prapovijest E
10. GLAVICE na brezuljcima Glavica oko 15 gomila prapovijest E
o Ciganska glavica, iznad
11. GORACICI Podgrilica 1 gomila prapovijest E
o Sjegotin (u zaledu
12. GORACICI Reljinovca) 1 gomila prapovijest E
o llijina glavica, iznad
13. GORACICI Ruzinih njiva 1 gomila prapovijest E
14. GORACICI Vidonjske gomile nekoliko gomila prapovijest E
o Goracke gomile izmedu
15. GORACICI Goracita i Galovi¢a nekoliko gomila prapovijest E
16. GORACICI Grli¢ 5 gomila prapovijest E
17. GORACICI Podgrli¢ nekropola sa steécima srednji vijek E
nekoliko gomila (vjerovatno
. iznad stare Zupne 4, medu njima i Popova
18. KALOPEROVICI crkve gomila) prapovijest E
na jugozapadnoj
19. KLJETINA visoravni Gradine 7 gomila prapovijest E

20. KUTI Gavranovi dvori stari grad ili anticki lokalitet antika E

ostaci anti¢kog naselja pod

21. KUTI Sire podrucje naplavinom (Bojanovski) antika E
22. MEDAROVINE Mali Hum 1 gomila prapovijest E
23. MEDAROVINE Veliki Hum 1 gomila prapovijest E
24. MEDAROVINE Jejavica 1 gomila prapovijest E
25. MEDAROVINE uokolo Huma anticki lokalitet antika E

Lovorika u Lukama
26. MISLINA (kod ceste) anticki lokalitet antika E
anti¢ko naselje (prema

27. MISLINA Sire podrucje Bojanovskom) antika E
28. MISLINA ? Klagina anticki lokalitet antika E
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Lovorika - izmedu ostaci antiCkog naselja
29. MLINISTE Milinita i Kose (Vidovi¢) antika E
30. MLINISTE Veliki Celin, iznad Vira 1 gradina, 1 gomila prapovijest E
31. MLINISTE Vukusa 1 gomila prapovijest E
32. MLINISTE Séenjivac 2 gomile prapovijest E
33. MLINISTE Brijeg 1 gomila prapovijest E
MLINISTE,
34. DZELETINI Bljustevac (kota 109) 1 gradina, 1 gomila prapovijest E
35. PRISOJE 3 gomile prapovijest E
36. TROJANOVINA Stara Tlaka anticki lokalitet antika E
37. VIDONJE Sire podrucje nekoliko gomila prapovijest E
38. VIDONJE kod crkve Sv. Liberana 3 gomile prapovijest E
Marin Vijenac (kota
39. VIDONJE 507) 1 gradina, 1 gomila prapovijest E
Gradina, jugozapadno
od Sv. Liberana, iza
40. VIDONJE brda Poretka 1 gradina, 1 gomila prapovijest E
kod crkve Sv. lvana
Krstitelja (s juzne
41. VIDONJE strane) nekropola sa ste¢cima srednji vijek E
42. VIDONJE kuzina obitelji Matic¢ stecak, spolia srednji vijek E
breZuljak NebojSe 8300
m jug.zap.od Zune9,
kod granice s
43. VIDONJE Hercegovinom srednjovjekovna utvrda srednji vijek E
ZMIJINA
44. GLAVICA 1 gomila prapovijest E
ZMIJINA
45. GLAVICA nekropola sa steécima srednji vijek E
Sandac¢ gomila -
izmedu Dobranja i
Vidonja na brdskoj
46. ZABE stazi preko Zabe 1 gomila prapovijest E
kod Sanda¢ gomile i
47. ZABE AdZibegovog vrha 1 gradina prapovijest E

Clanak 122.

Mjere zastite i ocuvanja kulturno — povijesnih cjelina:

a) povijesne graditeljske cjeline
Za graditeljske cjeline povijesnih seoskih naselja, koje su upisane u Registar kulturnih dobara; ili
se radi o naseljima za koja je temeljem valorizacije prostora doneseno rjesenje o preventivnoj
zastiti, mjere zastite su:

— ocuvanje povijesne matrice i slike naselja, njegove prostorne organizacije i mjerila;

— ocuvanje tradicijske graditeljske strukture i nacina gradenja;

— ocuvanje reljefa 1 specificnih obiljezja svakog pojedinog naselja, pripadajuceg krajobraza i
autohtonih elemenata pejzaza (Suma, livada, oranica, voénjaka);

— ocuvanje trasa povijesnih komunikacija u naseljima, javnih prostora i prostornih detalja — ograda,
zdenaca, raspela, mostica i sl.;
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— sprecavanje unoSenja neprimjerenih oblikovnih i gradevinskih elemenata, njegovanje tradicijskog
nacina gradenja i oblikovanja gradevina;

— sanacija i o¢uvanje preostalih etnoloskih gradevina, posebno mlinova;

— novu izgradnju mjerilom, tipologijom, materijalima gradenja 1 polozajem na parceli prilagoditi
tradicijskom nacinu izgradnje.

Za sve gradevinske zahvate na prostoru zasti¢enih naselja i gradevinama u tim naseljima, potrebno je
u postupku izdavanja lokacijske dozvole ishoditi posebne uvjete, kao i prethodno odobrenje tijela
nadleznog za zaStitu kulturnih dobara.

b) povijesni sklopovi i gradevine
Povijesne sklopove i gradevine potrebno je odrzavati unutar njihovog autenti¢nog okruzenja.
Unutar prostornih meda kulturnog dobra povijesnih sklopova i gradevina (graditeljski sklopovi,
civilne 1 sakralne gradevine ) zaStitu i oCuvanje potrebno je provoditi:

— sustavnim odrzavanjem i sanacijom na temelju odgovarajuce tehnicke dokumentacije kojoj kao
podloga trebaju prethoditi konzervatorski / restauratorski istrazni radovi;

— moguéi su manji rekonstrukcijski zahvati, na nafin da se tim zahvatima ne ugroze izvorna i
spomenicka svojstva sklopa ili gradevina;

— u pravilu ocuvati izvornu namjenu, uz mogucnost odredivanja druge namjene koja ne zahtijeva
bitne promjene graditeljske strukture i prostornih odnosa.

Za sve zahvate potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog tijela.

c) etnoloska bastina
Etnolosku bastinu — etnoloSko podrudje i gradevine, koje su zasti¢ene kao najkvalitetniji oCuvani
primjeri tradicijskog nacina gradnje, potrebno je:

— sustavno odrzavati te poduzimati zahvate neophodne gradevinske sanacije 1 konzervacije, uz
ocuvanje izvornog oblikovanja i graditeljsko-tipoloskih karakteristika te autenti¢nih ambijenata;

— autenti¢nost oblika i ambijenata moguce je oCuvati u okviru etno-sela i uz mogucnost koristenja
u turisticke svrhe;

— gospodarske zgrade, osobito mlinove-vodenice potrebno je ocCuvati u autenticnom okruzenju i
izvornim graditeljskim i tehni¢kim oblicima, uz moguénost koristenja u turisticko-ugostiteljske
svrhe.

Za sve zahvate na zaStienoj etnoloskoj bastini potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno
odobrenje nadleznog tijela.

d) arheoloska bastina
U cilju oCuvanja arheoloske bastine potrebno je izraditi sveobuhvatni program istraznih i
zastitnih radova na lokalitetima gdje se zna ili sa velikom sigurnos¢u pretpostavlja da je pod
zemljom skrivena arheoloska grada te sustavno provoditi arheoloska istrazivanja.
Kod gradevinskih radova koji zadiru u kulturne slojeve pod zemljom i na ozna¢enim arheoloSkim
lokalitetima, potrebno je ishoditi odobrenje nadleznog tijela.
Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja
izvodi radove duzna je prekinuti radove 1 o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.
Po primitku obavijesti iz stavka 1. ovoga c¢lanka, a najdulje u roku od tri dana od primitka
obavijesti nadlezno ¢e tijelo, ako to ocijeni potrebnim, rjeSenjem odrediti mjere osiguranja i
zaStite nalaziSta i nalaza, a moze donijeti i rjeSenje o privremenoj obustavi daljnjih radova.
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Za vrijeme privremene obustave radova po rjeSenju iz stavka 2. ovoga Clanka investitor moze
podnijeti zahtjev nadleZznom tijelu za odobrenje nastavka radova. O ovom zahtjevu investitora
nadlezno ¢e tijelo odluciti u roku 30 dana od dana podnosenja zahtjeva.

e) memorijalna bastina
Stara groblja 1 grobne gradevine u zaSti¢enim povijesnim seoskim naseljima uz dokumentarnu,
povijesnu i ambijentalnu vrijednost, ¢esto posjeduju i kulturnu i umjetni¢ku vrijednost, koja se
ocituje u oblikovanju nadgrobnih ploca, krizeva i grobnih kapela te je potrebno ocuvati matricu i
karakteristike uredenja grobova i kapela.
U cilju ocuvanja tih vrijednosti nadlezno tijelo utvrditi posebne uvjete kod intervencija u
povijesnu matricu groblja i pri zahvatima na postoje¢im gradevinama ili kod gradnje novih.

9.
POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 123.

Na podruéju Zupanije potrebno je uspostaviti cjeloviti sustav gospodarenja otpadom te §to prije
usvojiti opredjeljenje o temeljnom principu zbrinjavanja komunalnog i tehnoloSkog otpada. Osnovni
preduvjet za to je potreba Sto to¢nijeg utvrdivanja koli¢ine 1 sastava proizvedenog otpada na
podruéju Zupanije.

Prema Projektu sustavnog zbrinjavanja komunalnog otpada u 1. etapi realizacije do 2005., funkciju
zupanijskog centra za zbrinjavanje otpada preuzima pet regionalnih odlagalista:

- Dubrovnik i okolica s otokom Mljetom,

- dolina Neretve,

- Peljesac,

- otok Korcula,

- otok Lastovo.

U II etapi do 2010. otocka odlagalista koristiti ¢e se iskljucivo kao odlagalista inertnog otpada te za
smjestaj pretovarne postaje, odlagalista (skladista) izdvojeno skupljenih vrsta otpada do otpreme na
sredi$nje mjesto u Zupaniji, moguée obrade i sl.

U III. etapi do 2015. nakon izgradnje zupanijskog centra za gospodarenje otpadom ostala tri
regionalna (kopnena) odlagaliSta imati ¢e istu funkciju.

Ovu odluku mora slijediti i obveza organizacije odvoza otpada od domacinstava koja treba teZiti
100 %-noj obuhvatnosti.
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Clanak 124.

Postupanje s otpadom provodit ¢e se sukladno studiji “Zbrinjavanje komunalnog otpada Opéine
Zazablje”, koju je potrebno izraditi. Na podrucju opline Zazablje sva ¢e se “divlja” odlagalista
sanirati te se ne dopusta izgradnja novih odlagalista otpada.

Do izrade studije iz stavka 1. ovog clanka primjenjivat ¢e se nacin zbrinjavanja otpada sukladno
zakonskim 1 podzakonskim aktima te studiji “Zbrinjavanje komunalnog otpada u Dubrovacko-
neretvanskoj Zupaniji”.

Na podrucju opéine potrebno je provoditi mjere u svrhu odvojenog prikupljanja korisnog i opasnog
otpada.

Za postavljanje kontejnera za komunalni otpad te sekundarne sirovine (staklo, papir i slicno),
potrebno je osigurati odgovarajuci prostor kojime se ne¢e ometati kolni 1 pjesacki promet te koji ¢e
po moguénosti biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sli¢no.

Gradevinski otpad ¢e se odlagati do popunjenja iskopa bivSe ciglane i to do poravnanja Sirokog
iskopa s okolnim terenom. Po zavrSetku sanacije gradevinske jame teren ¢e se isplanirati i staviti u
prvobitnu funkciju.

10.
MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA
UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 125.

Mjere sanacije, ouvanja i unapredenja okoliSa 1 njegovih ugroZenih dijelova provodit ¢e se u
skladu s vaze¢im zakonima, odlukama 1 propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Clanak 126.
Vodo-zastitna podrucja dijele se na dvije zone prema stupnju opasnosti od moguceg zagadenja vode:
- prva zona sanitarne zastite, zona strogog rezima (zona izvorista, ponora i vodoopskrbnih objekata),
- druga zona sanitarne zastite, zona strogog ograni¢enja (uZe vodo-zastitno podrucje).

Clanak 127.
Prva zona sanitarne zastite obuhvaca nalaziSte vode - izvoriSte, kaptaze, crpilista, crpne stanice,
prostor i objekte neophodne za pogon, gravitacijske vodove, prostor za odrzavanje i cuvanje ovih

objekata te ponore i ponorne zone s direktnim utjecajem na izvoriste.

Podrucje prve zone sanitarne zastite obuhvaca najmanje 50 m od mjesta izviranja vode i mora biti
ogradeno.

Na podrucju prve zone sanitarne zaStite zabranjena je izgradnja i koriStenje bilo kakvih objekata
osim onih koji su potrebni za pogon, odrzavanje i ¢uvanje crpiliSta i vodospreme. Zabranjena je
svaka djelatnost koja nije u funkciji zahvacanja vode.
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Clanak 128.

Druga zona sanitarne zastite obuhvaca podrucje zaleda izvora u smjeru sjevera prema dokazanom
smjeru dotoka i1 u smjeru sjeveroistoka pretpostavljenog smjera dotoka vode.

U drugoj zoni sanitarne zaStite dopuStena je izgradnja stambenih, gospodarskih (osim farmi za uzgoj
stoke), pomo¢nih i poslovnih gradevina osim gradevina koje koriste i proizvode opasne i Stetne tvari
odnosno tehnoloske vode. Dopustena je izgradnja prometnih gradevina uz posebne uvjete.

U ovoj zoni nije dopusteno iskoriStavanje mineralnih sirovina, ispustanje bilo kakvih otpadnih voda,
otrovnih i Stetnih tvari, transport Stetnih tvari cjevovodima, odlaganje organskih otpadnih tvari,
otpadnih tvari iz industrije, zanatske, poljoprivredne proizvodnje i kucanstva te upotreba umjetnih
gnojiva, pesticida i herbicida.

Clanak 129.
PPUO Zazablje predvida se zastita od buji¢nih voda, i to:

- gradnjom i odrZzavanjem sustava potoka i kanala,

- uredenjem 1 odrZzavanjem zatvorenih kanala uz prometnice te njihovo koristenje kao dio sustava
odvodnje oborinskih voda,

- posumljavanjem i odrZzavanjem zaStitnih Suma na podrucjima ugrozenim bujicama 1 uslijed toga
sklonim eroziji tla.

Clanak 130.

Unutar gradevinskog podrucja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi
gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom ugrozavale zZivot i rad ljudi.

Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone te manje zanatske radionice u
pogledu moguénosti onecis¢enja zraka, vode i odlaganja otpada.

Otpadne vode iz domacdinstva, u naseljima bez kanalizacijske mreZe, moraju se prije upustanja u
okolis§ procistiti izgradnjom trodijelnih septi¢kih jama s kontroliranim ispusStanjem u tlo.

Otpadne vode, koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda moraju se, prije upustanja u
kanalizacijski sustav naselja, procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne za taj sustav i
recipijent.

Clanak 131.

U naseljima te uz prometnice i kanale, kao i u rekreativnim zonama, treba formirati poteze i vece
povrsine zastitnog zelenila.
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11. MJERE PROVEDBE PLANA

11.1. OBVEZA 1ZRADE PROSTORNIH PLANOVA
Clanak 132.

Na temelju Prostornog plana uredenja op¢ine Zazablje izradit ¢e se sljede¢i dokumenti prostornog
uredenja:

) UPU-a op¢inskog srediSta MliniSte

a) UPU-a naselja Bijeli Vir

b) UPU-a poslovno servisna zona u Mlinistu

c¢)  PPPPO za planirani Park prirode «Donja Neretva»

Granice obuhvata planova uredenja iz stavka 1. ovog c¢lanka dani su u grafickom prilogu 3.3.
»Podrucje promjene planskih mjera zastite» u mjerilu 1:25000.

Ostala gradevinska podruc¢ja Opcine uredivat ¢e se na temelju izvoda iz ovog plana, odgovarajuéih
akata izdanih na temelju ovog plana.

Do izrade urbanistickih planova iz stavka 1. ovog ¢lanka primjenjivat ¢e se vaze¢i dokumenti
prostornog uredenja koji su u skladu s ovim prostornim planom odnosno primjenjivat ¢e se
odredbe ovog plana.

11.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH I DRUGIH MJERA
Clanak 133.

Temeljne odrednice organizacije prostora opcine Zazablje slijede iz usvojenih ciljeva razvoja u
prostoru na Zupanijskoj 1 op¢inskoj razini. U cilju zastite i racionalnijeg koriStenja prostora vrsi se
temeljno razgrani¢avanje prostora opéine na podrucja pretezito namijenjena izgradnji (gradevinska
podrugja, izgradena i neizgradena) te negradevinska podrucja (samo iznimno i ograni¢eno gradiva).

Ovime se naglaSava razlika izmedu preteZito izgradenih prostora namijenjenih potrebama rasta i
razvoja stanovniS$tva i gospodarstva od prostora koje se Stiti i odrzava zbog vrijednih resursa
prirodne sredine (Sume, poljoprivredno zemljiSte, prostori posebnih prirodnih vrijednosti
namijenjenih rekreaciji, lokaliteti i zone vrijedne kulturne bastine itd.) i ukupne ekoloske
ravnoteze. Osim toga 1 jedno 1 drugo podrucje dopusta utvrdivanje prostornih koridora
namijenjenih tehnickoj infrastrukturi (promet, elektroopskrba, vodoopskrba telekomunikacije itd.).

Realizacija plana je direktna primjenom provedbenih odredaba kod izdavanja lokacijskih dozvola,
odnosno kroz izradu i donoSenju dokumenata prostornog uredenja niZe razine: urbanistickog plana
uredenja i detaljnog plana uredenja.
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Clanak 134.

Podrucja primjene posebnih razvojnih mjera u okviru obuhvata plana prvenstveno su:
- naselja s demografski nepovoljnim pokazateljima

- poljoprivredne povrsine

- podrugja sa slabo razvijenim gospodarstvom

Posebne postavke razvoja koje treba poticati za navedena podrucja su:
- revitalizacija naselja, gospodarstva i poljodjelstva na realnim osnovama,
- ublazavanje negativnih procesa smanjenja broja stanovniStva
- uvodenje permanentnog obrazovanja stanovnistva
- poticati razvoj prometnih pravaca, koji osiguravaju razvoj ovog podrucja i integraciju u prostor
op¢ine, Zupanije i regije
- gradevinsko zemljiSte - osigurati prodaju uredenog gradevinskog zemljiSta po povoljnijim
cijenama
- poticajne mjere za poduzetnike i obrtnike, poljodjelstvo i drugo
- povecanje povrsina pod vinogradima i voénjacima (poticaji i subvencije)
- pokretanje razvojnih projekata u suradnji sa susjednim op¢inama
- ubrzano razvijati sve segmente infrastrukture.

Clanak 135.

Za zastitu 1 sklanjanje ljudi i materijalnih dobara potrebno je osigurati skloniSta po opsegu zastite:
- dopunske zastite otpornosti 50 kPa
- osnovne zastite otpornosti 100 do 300 kPa.

Sva skloniSta osnovne zastite moraju biti dvonamjenska i trebaju se koristiti u mirnodobske svrhe u
suglasnosti s Ministarstvom unutarnjih poslova i u slucaju ratnih opasnosti trebaju se u roku od 24
sata osposobiti za potrebe sklanjanja.

Broj skloni$nih mjesta u sklonistima se odreduje:

- za viSestambenu zgradu na 50 m” razvijene gradevinske povrsine osigurati 1 skloni§no mjesto,

- za poslovne, proizvodne 1 sli¢ne gradevine osigurati sklanjanje 2/3 ukupnog broja djelatnika, a
za rad u smjenama dimenzionirati prema broju djelatnika u najvecoj smjeni,

- zajavna skloni$ta prema procjenjenom broju stanovnika koji se mogu zate¢i na javnom mjestu.

11.3. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMJENI
Clanak 136.

Sve postojeée legalno izgradene pojedinacne stambene, stambeno-poslovne i1 gospodarske
gradevine, a koje su u suprotnosti s namjenom odredenom Prostornim planom uredenja Opcine
Zazablje mogu se adaptirati, sanirati i rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta
Zivota i rada.

Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota i rada smatraju se za:
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1. stambene, odnosno stambeno-poslovne gradevine:

W

7.

. obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina

1 krovista u postojecim gabaritima;

. prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture te rekonstrukcija svih vrsta

instalacija;

. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postojeée stambene gradevine koje

nemaju iste izgradene u svom sastavu ili na postojecoj gradevnoj Cestici, 1 to u najvecoj
povrsini od 12 m2;

. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomo¢nih prostora, tako da s postojec¢im ne

prelazi ukupno 75 m2 bruto gradevinske povrSine svih etaza, s time da se ne poveca broj
stanova;,

adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojec¢eg gabarita u stambeni prostor;
postava novog krovista, bez nadozida kod objekata s dotrajalim ravnim krovom ili s
nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora iz tocke I. broj 4. ovoga stavka;
sanacija postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (kliziSta)

ostalo po posebnim zakonima i propisima

|. gradevine druge namjene (gradevine za rad, javne, komunalne, prometne gradevine):

1. obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najviSe 16 m2 izgradenosti za
gradevine do 100 m2 bruto izgradene povrsine, odnosno do 16 m2+5% ukupne brutto
izgradene povrSine za vece gradevine;

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora, ali pod
uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim
koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;

4. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;

5. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture;

6. dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcija javnih
prometnih povrSina;

7. sanacija postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

8. ostalo po posebnim zakonima i propisima

Clanak 137.

Nije dopustena rekonstrukcija gradevina koje svojim postojanjem ili upotrebom ugrozavaju

okoli$

iznad zakonom dopustenih vrijednosti, ukoliko se rekonstrukcijom ne otklanjaju izvori

negativnih utjecaja.
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12.
PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 138.

Radnje za gradnju zapocCete zahtjevom za izdavanje lokacijske ili gradevne dozvole u vrijeme
vazenja Prostornog plana (bivse) opéine Metkovi¢ (Opéinski glasnik, br. 5/89) zavrSavaju se u
skladu s odredbama i rjeSenjima tog plana.

Detaljni planovi ¢ija je obveza izrade utvrdena Programom mjera za unaprjedenje stanja u prostoru
(Neretvanski glasnik, br.05/06.) moraju se uskladititi sa odredbama i rjeSenjima ovog Plana.

Clanak 139.

Odluka o donosenju PPUO Zazablje stupa na snagu danom donoSenja i objavljuje se u
"Neretvanskom glasniku".

13.
ZAKLJUCNE ODREDBE

Clanak 140.

Prostorni plan uredenja op¢ine Zazablje ("Neretvanski glasnik", br.....) koji se sastoji od pisanog i
grafickog dijela, ovjeren 1 potpisan po predsjedniku Opcéinskog vijeca opCine ZazZablje., Cuva se:
jedan primjerak u arhivu Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva, jedan
primjerak u arhivu op¢ine Zazablje, jedan primjerak u Zavodu za prostorno uredenje Dubrovacko-
neretvanske zupanije te jedan primjerak u nadleznoj Sluzbi za prostorno uredenje, stambeno-
komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okoliSa.

Predsjednik Op¢inskog vijec¢a

Klasa:
Ur. broj:
Mliniste,
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DOKUMENTACIJA I SURADNJA

a) Pregled koriStenih relevantnih dokumenata

Planovi:

1.

2.

X NN

b)

Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske, Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstava i stanovanja, Zavod za prostorno planiranje, Zagreb, 1997.

Program prostornog uredenja Republike Hrvatske, Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva 1 stanovanja, Zavod za prostorno planiranje, Zagreb, 1999.

Strategija prometnog razvitka republike Hrvatske, Ministarstvo pomorstva, prometa i veza,
Zagreb, 1999.

Prostorni plan Dubrovacko -neretvanske, Zupanijski zavod za prostorno uredenje, 2003. god.
Izvjesée o stanju u prostoru, 2001. god.

Program mjera za unaprjedenje stanja u prostoru, 2001. god.

Prostorni plan «bivse» op¢ine Metkovic,

Izmjene i dopune prostornog plana «bivse» op¢ine Metkovi¢, 1989. (Neretvanski glasnik, br.
5/89)

Podaci Drzavni zavod za statistiku

Suradnja tijela, ustanova i subjekata

- Zupanijski zavod za prostorno uredenja, Dubrovnik

- Ured za prostorno planiranje Dubrovacko-neretvanske zupanije, Ispostava Metkovi¢

- Ured za prostorno planiranje Dubrovacko-neretvanske zupanije, Dubrovnik

- Hrvatske ceste d.o.0. Zagreb, Ispostava Dubrovnik

- Hrvatske auto-ceste d.o.o0. Zagreb

- Zupanijska uprava za ceste , Dubrovnik

- Hrvatske $ume, Sumarija Metkovi¢

- Hrvatska elektroprivreda d.d., Elektrodalmacija Split, Split

- Hrvatska elektroprivreda d.d., Distribucijsko podrucje Elektrodalmacija Split, Pogon
Metkovi¢

- HEP — Prijenos d.o.0., Prijenosno podrucje Spli, Split

- HP - Hrvatska posta d.d., SP Dubrovnik

- T - COM, Zagreb

- HZ —Hrvatske Zeljeznice d.o.0., Poslovnica Dubrovnik

- Neretvansko-Peljesko-Korculansko-Lastovski vodovod d.o.o0., Korcula

- Hrvatske vode Zagreb, Vodnogospodarski odjel za vodno podru¢je dalmatinskih slivova
Split

- “Izvor” Komunalno poduzece d.o.o0., Ploce

- “Metkovi¢” d.o.o., Metkovié

- INA- Industrija nafte d.d., Metkovi¢

- Ministarstvo kulture, Uprava za zaStitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku

- Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu prirode, Zagreb

- T —Mobile Hrvatska d.o.o., Zagreb

- Odasiljaci i veze, Projektiranje i nadzor, Zagreb
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VIP — NET d.o.0., Zagreb

LUKA PLOCE, Ploge

Hrvatske Zeljeznice d.o.o0., Razvoj i1 investicije, Zagreb
PLINACRO, Sluzba razvoja i istrazivanja, Zagreb
PROPLIN d.o0.0., DC METKOVIC
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