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1. Obrazlozenje

l. POLAZISTA

Pravna osnova

Pravna osnova za donoSenje VI. lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Slivno (u
daljnjem tekstu: Izmjene i dopune Plana) je:

- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19; u
daljnjem tekstu: Zakon)

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98, 39/04, 45/04, 163/04,
148/10 (prestao vaziti) i 9/11; u daljnjem tekstu: Pravilnik)

- Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske

Zupanije, 6/03, 3/05-uskl., 3/06*, 7/10, 4/12-isp., 9/13 i 2/15.-uskl., 7/16, 2/19, 6/19-procisceni
tekst), 3/20; * - Presuda Visokog upravnog suda RH Broj: Uso0z-96/2012-8 od 28.11.2014.,
Narodne novine, 10/15. od 28.1.2015.

- Prostorni plan uredenja Opcine Slivno (Neretvanski glasnik 1/02, 5/08 i Op¢inski glasnik 6/13,
2/16, 4/16, 4/16-procis¢eni tekst, 8/19 i 3/20) i

- Odluka o izradi VI. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Slivno (Opcinski
glasnik Opé¢ine Slivno, 4/20).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Plana je Jedinstveni upravni odjel Opc¢ine Slivno.

Razlozi izmjena i dopuna

Razlozi izrade Izmjene i dopune Plana su:

- korigiranje najveceg dozvoljenog broja etaza unutar gradevinskih podrucja s obzirom da
propisana visina gradevina omogucava izgradnju jos jedne etaze

- Kkorigiranje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta za sadrzaje turisticke namjene na nacin da se
broj potrebnih mjesta uskladi s pravilnicima o kategoriziranju ugostiteljskih objekata

- analiza i korigiranje drugih lokacijskih uvjeta za gradevinska podrucja

- uskladenje trase kanala odvodnje otpadnih voda u dijelu naselja Komarna i Duboka s glavnim
projektom “Kanalizacijskog podsustava Komarna, dionica: CS Komarna — Duboka” za koji je
ishodena dozvola sukladno ¢lancima 54.a, 64. i 66. Odredbi za provedbu PPUO Slivho

- ispravak eventualno uogenih manjih greSaka i neuskladenosti i druge izmjene koje se tokom
izrade pokazu nuznim.

Obuhvat Izmjena i dopuna Plana odnosi se na cijelo podrucje Op¢ine Slivno.

Il. CILJEVI

Istaknutim razlozima za izradu Plana odredeni su ujedno ciljevi i programska polazista, a sve kako bi
se omogucila u€inkovita provedba Plana i realizacija gospodarskih potreba Opéine.



lll. PLAN

Izmjene prema Odluci o izradi
U Odredbama za provedbu korigiran je najveci dozvoljeni broj etaza unutar gradevinskih podrucja s

obzirom da propisana visina gradevina omogucava izgradnju jo$ jedne etaze. Mijenjani su ¢lanci 23.,
52.i54.

Dozvoljena je gradnja i ravne krovne konstrukcije na gradevinama, te su slijedom toga mijenjani ¢lanci
23.i 36. Odredbi.

Korigirane su odredbe vezane za propisani broj parkirnih mjesta za rekonstruirane zgrade, zgrade
koje mijenjaju namjenu te zgrade sa sadrZajima turisticke namjene. Mijenjani su &lanci 24. i 59.
Odredbi.

Odredena je minimalna udaljenost bazena od ruba gradevinske €estice u ¢lanku 29.
Dani su uvjeti za gradnju potpornih zidova u ¢lanku 37. Odredbi.

Korigirano je joS nekoliko pravopisnih i tehnickih greSaka u Odredbama za provedbu Elancima 13,
14.i52.

U ¢lanku 44. brisan je stavak 6) jer je u koliziji sa stavkom 5) istog ¢lanka. Prostorni plan ne propisuje
vrste proizvoda koje je dozvoljeno proizvoditi u gospodarskim objektima obiteljskog gospodarstva.

Trasa cjevovoda u sustavu odvodnje uskladena je s glavnim projektom “Kanalizacijskog podsustava
Komarna, dionica: CS Komarna — Duboka” u dijelu naselja Komarna i Duboka. Izmijenjen je
kartografski prikaz 2.4. Infrastrukturni sustavi i mreze - Vodnogospodarski sustav - Vodoopskrba i
odvodnja / Gospodarenje otpadom.

Izmjene u grafickom dijelu

Ovim Izmjenama i dopunama mijenja se samo kartografski prikaz 2.4. Infrastrukturni sustavi i mrezZe -
Vodnogospodarski sustav - Vodoopskrba i odvodnja / Gospodarenje otpadom u mjerilu 1:25000. Za
kartografski prikaz dan je smanjeni izvod te je na istom dana oznaka izmjena i dopuna Plana.

Izmjene temeljem prethodnih zahtjeva iz €l. 90. Zakona o prostornom uredenju
Zaprimljen je samo prethodni zahtjev Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju
Dubrovacko-neretvanske Zupanije iz Dubrovnika.

Zahtjev Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju DNZ (Klasa: 350-01/20-01/122, Urbroj:
2117/1-23/1-8-20-0002, 5.11.2020.) ve¢ je ugraden u Plan.

Izmjene u Odredbama za provedbu

U nastavku je dan procCiS¢eni tekst Clanaka plana na snazi s oznacenim izmjenama i dopunama
temeljem Odluke o izradi i prethodnih zahtjeva. Izmjene su oznacene na sljedeci nacin: Fekstkeji-se
brise-Tekst koji se dodaje.

Clanak 13.

Unutar gradevinskog podrucja naselja i njihovih izdvojenih dijelova planirana je izgradnja individualnih
stambenih, stambeno-poslovnih, poslovno-stambenih i turisticko-stambenih gradevina (samostojecih i
dvojnih) koje mogu imati do najviSe 4 stambene jedinice i dodatni poslovni odnosno turisticki
(smjestajni) prostor, pri Cemu nije predvidena izgradnja viSestambenih gradevina.

Individualna stambena gradevina je gradevina osnovne namjene koja sadrzi najviSe Cetiri (4)
stambene jedinice, a moze sadrzavati i poslovni prostor. U individualnoj stambenoj gradevini moze se



do 30% gradevinske bruto povrsine (u daljnjem tekstu: GBP) koristiti kao poslovni prostor i/ili prostor
drustvene namjene. U prethodno navedeni GBP se ubraja i GBP pripadajuéih pomoénih gradevina.

Gradevina mjeSovite stambeno-poslovne namjene jest gradevina osnovne namjene u kojoj se 31-49%
GBP-a koristi kao poslovni prostor i/ili prostor drustvene namjene za djelatnosti bez negativnog
utjecaja na okolis (u skladu s posebnim propisima) iz stavka 5) ovog €lanka, uz uvjet da se najmanje
51% GBP-a koristi kao stambeni prostor. U prethodno navedeni GBP se ubraja i GBP pripadajucih
pomocnih gradevina.

Gradevina mjeSovite, poslovno-stambene ili turisticko-stambene namjene jest gradevina osnovne
namjene u kojoj se do 51-70% GBP-a koristi kao poslovni prostor i/ili prostor druStvene namjene za
djelatnosti iz stavka 5) ovog clanka, bez negativnog utjecaja na okolis§ (u skladu s posebnim
propisima) uz uvjet da se najmanje 30% GPB-a koristi kao stambeni prostor. U prethodno navedeni
GBP se ubraja i GBP pripadajuc¢ih pomoénih gradevina.

Poslovni prostor u okviru gradevina definiranih u stavcima 2), 3) i 4) ovog €lanka je prostor u kojem se
odvija rad, a obuhvaca djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli§ odnosno sa zakonski prihvatljivim
negativnim utjecajem na okoli§ kao 8to su: trgovina i ugostiteljstvo, krojacke, frizerske, postolarske,
fotografske radionice, zdravstvene sadrzaje, ugostiteljsko-turisticke djelatnosti sa smjeStajnim
kapacitetima te drugi poslovni sadrzaji (uredski prostori, odvjetni¢ke kancelarije, lije¢niCke ordinacije,
udruge, banke, agencije, projektni biroi i dr.).

Ovim Planom utvrduje se ograni¢enje gradnje u naseljima smje$tenim unutar ZOP-a.

U gradevinskim podruéjima naselja, u skladu s mjesnim uvjetima, mogu se uz gradevine iz stavka (1)
ovog Clanka graditi pomocne, gospodarske i manje poslovne gradevine, koje sa stambenom
gradevinom ¢&ine stambenu i gospodarsku cjelinu, a pod uvjetom da ne ometaju stanovanje kao
osnovhu namjenu. U navedenim gradevinama moraju biti zadovoljeni posebni sigurnosni uvijeti
(zastita od pozara, eksplozija i sl.)

Pomoénim gradevinama smatraju se: garaze, spremista, drvarnice, nadstreSnice, sjenice, bazeni,
staklenici, plastenici i sl.

Gospodarskim zgradama smatraju se:
a) Bezizvora zagadenja: Supe, ljetne kuhinje, kolnice, spremista poljodjelnih strojeva,
spremista ljetine i sl.
b) S potencijalnim izvorima zagadenja: farme, tovilista, staje, svinjci, kokosSinjci, kuniénjaci,
uzgoj krzna$a, pcelinjaci, male klaonice i sl.

10) Manjim poslovnim gradevinama smatraju se:

a) Za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije: razliCite kancelarije, uredi,
biroi, ateljei i druge slicne djelatnosti, pogoni sa Cistim i tihim tehnoloSkim postupcima,
obrtni¢ke, ugostiteljske (bez glazbe na otvorenom), trgovacke, usluzne i slicne djelatnosti;

b) Za djelatnosti koje su potencijalni izvori buke i zagadenja okoliSa: automehanicarske i
limarske radionice, kovacnice, bravarije, stolarije, pilane, lakirnice, klesarske radionice,
izrada plastike, veci ugostiteljski pogoni, disco, streljane i sl.

11) Djelatnosti iz stavka 5a 9a i stavka 6a 10a ovog ¢lanka mogu se, prema prirodi posla obavljati i u

stambenoj gradevini u kojoj je predviden prostor za tu djelatnost.

12) Gradevine za uzgoj stoke i peradi iz stavka &b 9b ovog &lanka mogu se graditi samo izvan prostora

ogranienja u ruralnim naseljima za uzgoj stoke i peradi maksimalnog kapaciteta do 15 uvjetnih grla,
prema tabeli iz ¢lanka 47. Ovih Odredbi.

13) Osim zabrane gradnje gradevina iz stavka 55) 9b unutar podrucja prostora ogranienja, predmetno

ograni¢enje odnosi se i na druga naselja gdje je uzgoj ograni¢en opéinskom odlukom.

Clanak 14.



1)

Unutar gradevinskog podrudja naselja u granicama izgradenih i neizgradenih dijelova, mogu se u
skladu s mjesnim prilikama graditi i male poslovne zgrade za djelatnosti iz stavka 66 10b ¢lanka 13.
uz uvjet da se djelatnosti i proizvodni postupci, prometne potrebe i ostale funkcionalne potrebe ustroje
na nacin da ne ugrozavaju okolis i kvalitetu Zivota i rada na susjednim parcelama, odnosno u naselju.

Prilikom planiranja, projektiranja i odabira tehnologije za djelatnosti iz stavka (1) ovog ¢lanka, moraju
se osigurati i provesti propisane mjere zastite okolisa.

Clanak 23.

Individualne stambene, stambeno-poslovne, poslovno-stambene i turistiCko-stambene gradevine
mogu se graditi s maksimalnom visinom:

- za stambene gradevine 10,0 m od terena do vijenca gradevine, odnosno 12,0 m do sljemena
krova i najveéim brojem etaza Po+P(S)+42+Pk

- za stambeno-poslovne gradevine 10,0 m od terena do vijenca gradevine, odnosno 12,0 m do
sljemena krova i najveéim brojem etaza Po+P(S)+42+Pk

- za poslovno stambene gradevine 12,50 m od terena do vijenca gradevine, odnosno 14,5 m
do sliemena krova i najveéim brojem etaza Po+P(S)+23+Pk

- za turisticko-stambene gradevine 10,0 m od terena do vijenca gradevine, odnosno 12,0 m do
sljemena krova i najveéim brojem etaza Po+P(S)+42+Pk.

Kod interpolacije gradevina maksimalna visina iznosi 10,0 m od terena do vijenca gradevine, odnosno
12,0 m do sljemena krova, a najveci broj etaza je Po+P(S)+42+Pk.

Iznimno se omogucuje rekonstrukcija ili zamjenska gradnja gradevina visih od propisanih u stavku (1)
ovog €lanka, ako su zate€ene s visinom ve¢om od iskazane u stavku (1) ovog €lanka, ali maksimalno
do visine 14,0 m od najnize kote uredenog terena uz objekt do vijenca objekta i najveceg broja etaza
P+3.

U svim gradevinama iz stavka (1) ovog ¢lanka moze se predvidjeti gradnja viSe podzemnih etaza -
podruma, jedne etaze suterena i potkrovlja.

Podrumom se smatra potpuno ukopana etaza ili ukopana vide od 50% svog volumena smjestena
ispod poda prizemlja odnosno suterena, dok je suteren dio gradevine smjesten ispod poda prizemlja i
ukopan do 50% svoga volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno
da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.

Potkrovljem se smatra prostor iznad zadnjeg kata i neposredno ispod krovne konstrukcije s najviSom
visinom nadozida iznad stropne konstrukcije zadnjeg kata do max. 120 cm.

Kroi e , ba—25°— 457, bt . I L
krajobrazra—ebiljezia- Krovna konstrukcija moze biti ravna ili kosa. Ako objekt ima kosi krov njegov
nagib treba do 35°, a pokrov treba biti uobi¢ajen za ovo podneblje i krajobrazna obiljezja.

Umjesto potkrovlja kao zadnje etaze smije se graditi uvucena etaza Ciji gabariti ne smiju premasivati
gabarite najve¢eg dozvoljenog potkrovlja. Krov uvu€ene etaze mozZe se oblikovati kao ravni ili kosi
krov sukladno prethodnom stavku. Ostatak krova smije se urediti kao terasa, s tim da puna ograda
krovne terase ne smije biti vis8a od propisane visine vijenca. U slu€aju gradnje uvucene etaze, visina
gradevine (mjereno do vijenca uvucene etaze) smije biti 1,6 m visa od propisane u stavku 1).

Clanak 24.

Potreban prostor za smjestaj i parkiranje vozila za utvrdenu namjenu gradevine mora se predvidjeti na
samoj gradevnoj Cestici.

waatienost—de—266—m- Prilikom rekonstrukcije ili prenamjene postojeéih gradevina u izgradenom
gradevinskom podrucju, a gdje zbog prostornih uvjeta nije moguée ostvariti propisani broj parkirnih
mjesta na vlastitoj gradevnoj €estici, dozvoljeno je osiguranje potrebnog broja parkirnih mjesta unutar




1)

5)

gradevinskog podrucja naselja na gradevnoj Cestici u neposrednoj blizini (do 200 m) uz suglasnost
vlasnika te Cestice ili na javnoj povrsini uz suglasnost Opc¢ine Slivno.

Kod gradnje stambenih gradevina, sa ili bez prate¢ih sadrzaja, koje se grade unutar izgradenog ili
neizgradenog dijela gradevinskog podru€ja naselja, treba na gradevnoj Cestici osigurati
parkiraliSno-garazni prostor sukladno ¢lanku 59. ovih odredbi.

Clanak 29.

Pomoéne gradevine na stambenim, stambeno-poslovnim, poslovno-stambenim i turisti¢ko-stambenim
parcelama mogu se graditi prema sljedec¢im uvjetima:

a) izvode se kao prizemnice sa potkrovljem bez nadozida,

b) visina vijenca, odnosno strehe, ne smije biti viSa od 4,0 m od kote kona¢no zaravnatog
terena;

c) visina sljemena ne smije biti viSa od 7,0 m od kote konaéno zaravnatog terena;

d) najmanja udaljenost od susjednih parcela moze biti 1,0 m ako se grade kao slobodnostojeci
od "tvrdog" materijala (opeka, beton, kamen, siporex i sl.) a 5,0 m ako su gradene od drveta,
dok se prema regulacijskom pravcu treba osigurati udaljenost utvrdena u ¢lanku 34. ovih
Odredbi,

e) ako se grade na poluotvoren nacin potrebno ih je locirati s jedne strane uz susjednu zgradu
ili vatrobrani zid uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema toj medi;

f) ako se grade na ugradeni nacin potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjednih
parcela i izvesti s vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krovnih ploha nije prema tim
medama;

g) ako imaju otvore prema susjednoj parceli trebaju biti udaljeni od te parcele najmanje 3,0 m;

h) ako je nagib krova prema susjednoj parceli trebaju biti udaljeni od te parcele najmanje 3,0 m,
a krov mora imati oluke-,

i) bazeni se mogu graditi na minimalnoj udaljenosti od 1,0 m od granice gradevne Cestice.

Clanak 36.

Arhitektonsko oblikovanje gradevine te gradevinski materijal koji ¢e se upotrebljavati mora biti u
skladu s uobi¢ajenim nadinom gradenja na okolnom prostoru, uvazavajuéi krajobrazne karakteristike i
vrijednosti.

U starim i zastiCenim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitekturom Kkoristit ¢e se
gradevinski elementi prema uvjetima nadlezne uprave za zastitu spomenicke bastine.

Gradevine koje se grade kao dvojne ili skupne moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu.

konstrukcija moze biti ravna ili kosa. Ako objekt ima kosi krov njegov nagib treba biti 25-35°, a pokrov
treba biti uobicajen za ovo podneblje i krajobrazna obiljezja.

Obzirom na konfiguraciju terena na pojedinim dijelovima Opc¢ine Slivno (tereni sa nagibom) mogu se
na tim dijelovima graditi kaskadne gradevine koje prate pruZanje terena, uz sljedeée smjernice:
- odnos dimenzija gradevine paralelnih s pruzanjem terena (Dp) i okomitih na pruzanje terena
(Do) moze biti najvise Do/Dp = 1,0
- visina kaskadne gradevine mijeri se od najniZze to¢ke uredenog terena uz gradevinu do
vijenca najviSe kaskade, u skladu s uvjetima ovog Plana kojima se utvrduje visina gradevine,
ovisno o njezinoj namjeni
- kaskadne gradevine trebaju zadovoljiti i sve druge uvjete (Kig, Kis, udaljenosti) koje su
odredene ovim Planom za pojedine tipove gradevina, ovisno o njihovoj namjeni.



1)

5)

Na kroviStu gradevine mogu se izvoditi krovne kuéice, koje mogu zauzeti najvise do 50% duzZine
krovne povrsine.

Na kroviStu gradevine mogu se postavljati paneli za iskoristenje sunCeve energije, koji mogu pokriti
najvise 50% krovne povrSine, osim na gradevinama koje su zasti¢ene kao kulturno-povijesna
vrijednost.

Clanak 37.

Planom je utvrdena obveza uredenja zelene povrSine na gradevnoj parceli stambene,
stambeno-poslovne, poslovno-stambene i turisticko-stambene gradevine s veliCinom 30% povrSine
parcele za novu gradnju, a 20% kod zamjenske gradnje ili interpolacije u izgradenom dijelu naselja.

Vanjski prostori oko gradevine, uredivat ¢e se kao zelene povrsine, sadnjom autohtonih vrsta zelenila,
uklju€ivo izvedbu pjeSackih povrSina i terasa, te kolnih prometnih povrSina za pristup do objekta ili
garaze na parceli.

Ograde, pergole, terase, stepenista, pristupni put i potporni zidovi moraju se graditi tako da ne
naruSavaju izgled mediteranskog naselja, pri ¢emu se ne smije promijeniti prirodno ili postojece
oticanje oborinske vode na Stetu susjednih Cestica i gradevina.

Potporni zidovi koji se izvode radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena, grade se kao kameni
zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 2,0 m. Ukoliko je potrebno izvesti potporni zid vece
visine od 2,0 m, isti se gradi kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom
pojedine kaskade do 2,0 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju.

Clanak 44.

Izvan gradevinskog podrucja moZe se planirati izgradnja:
- objekata infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
- gradevina za vlastite gospodarske potrebe
- gradevine za potrebe prijavlienog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruZanje
ugostiteljskih i turisti¢kih usluga u seljakom domacinstvu
- Sumske, lovacgke, lugarske i druge sli¢ne gradevine,
- izleti8ta i skloniSta za izletnike i sl.

Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka Sto ¢ée se graditi izvan gradevinskog podrucja, moraju se
projektirati, graditi i koristiti poglavito na nacin da nisu izvor pozara ili eksplozije, da ne narusavaju
vrijednosti krajobraza i da ne ugrozavaju okolis.

Gradenje gradevina izvan gradevinskog podrucja nije dozvoljena uz drzavne, Zupanijske ili lokalne
ceste, a provodi se na nacin da iste ne mogu formirati naselja, ulice i grupe gradevinskih Cestica, pa
se propisuje minimalna medusobna udaljenost izmedu gradevina od najmanje 300 m.

Gradnja gradevina za vlastite gospodarske potrebe unutar prostora ograni€enja nije dozvoljena osim
u slucajevima propisanih stavkom 4) ¢lanka 6. ovih Odredbi. Uzgoj stoke i peradi u okviru obiteljskog
gospodarstva dopusten je samo izvan podrucja prostora ograni¢enja, a maksimalni broj stoke i peradi
ograniCava se sa 15 uvjetnih grla.

Unutar prostora ograniCenja dopustena je za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva izgradnja gradevina za wastite-gospedarske—potrebe—tidiutive-stanevanrje— pruzanje
ugostiteljskih - turistickih usluga u seljackom domadinstvu (s obrtom registriranim za obavljanje
poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede) uz sliedeée uvjete:

- minimalna veli€ina pripadajuceg poljoprivrednog zemiljista iznosi 3,0 ha, s time $to gradevna
Cestica na kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili potpuno ukopanog
podruma mora imati povrsinu od najmanje 1 ha,

- U slu€aju da je gradevna Cestica iz prethodnog stavka manja od 3 ha, moguce je imati vise
katastarskih Cestica koje zajedno s osnovnom gradevnom cesticom imaju povrSinu od
najmanje 3 ha i koje predstavljaju gospodarsku i pravnu cjelinu te se ne mogu otudivati
pojedinaéno ve¢ samo sve zajedno

- maksimalni GBP nadzemnog dijela gradevine iznosi 400 m?,



maksimalni GBP podzemnog potpuno ukopanog dijela gradevine iznosi 1000 m?,

visina gradevine iznosi najvise 5,0 m od najniZze kote uredenog terena uz gradevinu do
njezinog krovnog vijenca, a najveci broj etaza je P (prizemlje),

najmanja udaljenost gradevine od obalne crte iznosi 100 m,

predmetna Cestica na kojoj se predvida izgradnja treba imati prilazni put minimalne Sirine 3,0
m, a opskrba vodom i elektricnom energijom osigurava se iz javne mreZe ili lokalnih izvora
(cisterna, agregat), dok se zbrinjavanje otpadnih voda rjeSava putem sabirne jame ili uredaja
za prociS¢avanje, a sve sukladno posebnim uvjetima Hrvatskih voda,

nije dozvoljena izgradnja ovih gradevina na koridorima prometne i komunalne infrastrukture.

7#6) Gradevine iz stavka (4) i (5) ovog ¢lanka mogu se graditi izvan gradevinskog podrucja i na dijelu
Opc¢ine koji se nalazi izvan prostora ograni¢enja. Za podrucja izvan prostora ogranienja vrijede isti
urbanisti¢ki parametri osim $to je minimalna veli€ina pripadajuéeg poljoprivrednog zemljista 2,0 ha.

Clanak 52.

1) Prostornim planom utvrdena su izdvojena gradevinska podrugja za uredenje u funkciji gospodarskih
namjena:

A)

B)

C)

D)

povrsine proizvodne - pretezito zanatske namjene (preradivacke, skladisSne i sl.) - oznake "I12",
izvan prostora ograni¢enja za zone Podgradina, Lovorje i Raba

povrsine proizvodne - preteZito industrijske namjene (asfaltna baza, proizvodnja betonske
galanterije, betonara, prate¢e zgrade kamenoloma, obrada gradevinskog otpadaii sl.) -
oznake "l4" smjeStene pored eksploatacijskog polja "Glavice" izvan prostora ograni¢enja.
povrsine ugostiteljsko-turistickih namjena unutar prostora ograni¢enja — oznake "T1" — hotel
(lokacija uvala Solina), "T2" - turistiCko naselje (lokacija naselje Blace) i "T3" - kamp (lokacija
Moracna)

povrsine sportsko-rekreacijskih namjena, oznake R5:

- na podrucju naselja Blace-unutar prostora ograni¢enja,

- na podrudju naselja Duba-unutar prostora ograni¢enja

- na podrucju naselja Klek-(lokacija Mora¢na) unutar prostora ograni¢enja
- na podrudju naselja Raba — Lovorje-izvan prostora ograni¢enja

2) U izdvojenom gradevinskom podrucju za izgradnju proizvodnih gradevina iz stavka (1a) ovog ¢lanka
koja su predvidena Prostornim planom, mogu se graditi gradevine prema sljede¢im uvjetima:

Dozvoljeno je gradenje isklju€ivo onih gradevina €ija djelatnost neé¢e ugrozavati okolis;

Sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeCi izazivanje pozara, eksplozije,
ekoakcidenta;

Na gradevinskoj parceli treba osigurati protupoZarni put i kao priklju¢ak do izgradene javno
prometne povrsine (ukoliko nije locirana uz prestejeét postoje¢u javnu prometnu povrsinu)
minimalne S$irine kolnika tog priklju¢ka od 6,0 m

Na gradevinskoj parceli ili uz javnu prometnu povrdinu potrebno je osigurati prostor za
parkiranje vozila;

Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Eestice Kig = 0,4,

Najveci koeficijent iskoriStenosti gradene Cestice Kis = 1,2

Visina gradevine moze biti najviSe tri etaze (P+2),

Visina gradevine od kote kona¢no zaravnatog terena na najniZzoj toki uz objekt do vijenca
krova treba biti u skladu s namjenom i funkcijom ali ne smije iznositi viSe od 12,0 m;

Unutar naprijed ograni¢ene visine gradevine se mogu realizirati sa podrumom ili potkrovljem,
Iznimno, ako to zahtijeva tehnolodki proces, dio gradevine moZe biti i viSi od navedenog u
prethodnoj alineji (dimnjaci, silosi i sl.), ali ne viSe od 25,0 m



3) Unutar

Visina krovnog nadozida kod gradevine s najveéim brojem etaZza mozZe biti najvise 1,20 m
iznad stropne konstrukcije;

Gornji rub stropne konstrukcije podruma mozZe biti najviSe 1,5 m iznad kote konaclno
uredenog terena;

Krovista mogu biti kosa, ravna ili drugog oblika, prilagodeno funkciji gradevine

Vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom, funkcijom, i podru¢nom
oblikovnom tradicijom;

Najmanje 20% povrsine gradevinske parcele potrebno je ozeleniti;

Najmanja udaljenost od meda susjednih gradevinskih parcela i regulacijskog pravca iznosi
jednu polovinu zabatne visine gradevine ali ne manje od 5,0 m

Pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti Sto se obavljaju u
gospodarskim zonama, uvjetuju se Zakonom propisane sigurnosne mjere te mjere za zastitu
okolisa.

izdvojenih  gradevinskih podru€ja predvidenin za razvoj i uredenje povrSina

ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel, T2-turisticko naselje i T3-kamp) gradenje gradevina i
uredenje prostora provodi se uz sljedece uvjete, kao smjernice za izradu UPU-a:

A. Namjena T1 - hotel

Dozvoljeni kapacitet zone je 300 kreveta,

Smijestajne gradevine i prateéi sadrzaji (otvoreni Sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl.) morajui biti, uz mjere poboljSanja komunalne infrastrukture i zastite okoliSa, vise
kategorije te poloZajem, veli¢inom, osobito visinom u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika,
Vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrSina moraju biti odredeni razmjerno svakoj fazi
gradenja smjestajnih gradevina,

Odvodnju otpadnih voda potrebno je rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proCis¢avanjem,

VeliCina parcele odredena sa Planom utvrdenim gradevinskim podrucjem,

Unutar ukupnog kapaciteta 30% mogu zauzeti turisticke vile

Najvedi koeficijent izgradenosti Kig = 0,3

Najvedi koeficijent iskoriStenosti Kis = 0,8

Najveca visina gradevine iznosi 14,0 m od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do
njezinog vijenca, a najvedi broj etaza je Po+P(S)+23+Pk,

40% povrsine parcele treba urediti kao parkovnu zelenu povrsinu,

Unutar parcele treba osigurati potrebna parkiraliSna mjesta,

Smijestajni turistiCki objekti trebaju se locirati na udaljenosti najmanje 100 m od obalne crte, a
predmetni pojas Sirine 100 m ureduje se kao rekreativno-parkovno i kupalisno podrucje s
izgradnjom objekata za potrebe plaze (ugostiteljstvo, garderobe, sanitarni ¢vor, spremiste
rekvizita i sl.) s maksimalnim kig=0,10 unutar tog podrucja, najve¢im brojem etaza
Po+P(S)+42+PK i visinom gradevina 10,0 m,

Unutar povrSine predvidene za izgradnju hotela mogu se uredivati rekreacijske povrsine,

Na obalnom potezu ispred ugostiteljsko-turistiCke zone (T1-hotel) moze se oblikovati obala
kao uredena plaza,

Uz ugostiteljsko-turisticku zonu (T1-hotel) moze se urediti priveziSte za korisnike zone, s
brojem vezova koji odgovara 20% broja smjestajnih jedinica.

B. Namjena T2 - turisticko naselje

Dozvoljeni kapacitet zone je 1200 kreveta,

Smjestajne gradevine i prateéi sadrzaji (otvoreni Sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl.) morajui biti, uz mjere poboljSanja komunalne infrastrukture i zastite okoliSa, vise
kategorije te poloZajem, veli¢inom, osobito visinom u skladu s obiljeZjem prirodnog krajolika,
Vrsta i kapacitet prate¢ih sadrZaja i javnih povrdina moraju biti odredeni razmjerno svakoj fazi
gradenja smjestajnih gradevina,

Odvodnju otpadnih voda potrebno je rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proCis¢avanjem,

Veli¢ina parcele odredena sa Planom utvrdenim gradevinskim podrucjem,

Unutar ukupnog kapaciteta 30% mogu zauzeti hoteli,

Najvedi koeficijent izgradenosti Kig = 0,3,

Najvedi koeficijent iskoriStenosti Kis = 0,8,



4)

5)

Najveca visina gradevine iznosi 12,0 m od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do
njezinog vijenca, a najveci broj etaza je Po+P(S)+2+Pk,

40% povrsine parcele treba urediti kao parkovnu zelenu povrsinu,

Unutar parcele treba osigurati potrebna parkiraliSna mjesta,

Smijestajni turistiCki objekti trebaju se locirati na udaljenosti najmanje 100 m od obalne crte, a
predmetni pojas Sirine 100 m ureduje se kao rekreativno-parkovno i kupaliSno podrucje s
izgradnjom objekata za potrebe plaze (ugostiteljstvo, garderobe, sanitarni ¢vor, spremiste
rekvizita i sl.), dok se unutar navedenog pojasa Sirine 100 m prateci sadrZaji mogu graditi s
maksimalnim kig= 0,10, najveéim brojem etaza Po+P(S)+1+Pk i visinom gradevina do najvise
8,0 m,

Unutar povrSine predvidene za izgradnju turistiCkog naselja mogu se uredivati rekreacijske
povrsine,

Na obalnom potezu ispred ugostiteljsko-turisticke zone (T2 — turistiCko naselje) moze se
oblikovati obala kao uredena plaza,

Uz ugostiteljsko-turistiCku zonu (T2 - turistic¢ko naselje) mozZe se urediti priveziSte za korisnike
zone, s brojem vezova koji odgovara 20% broja smjestajnih jedinica.

C. Namjena T3 - kamp

Dozvoljeni kapacitet zone je 500 kreveta,

Smjestajne gradevine i prate¢i sadrzaji (otvoreni Sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl.) morajui biti, uz mjere poboljSanja komunalne infrastrukture i zastite okoli$a, vise
kategorije te poloZajem, veli¢inom, osobito visinom u skladu s obiljeZjem prirodnog krajolika,
Vrsta i kapacitet prateéih sadrZaja i javnih povrSina moraju biti odredeni razmjerno svakoj fazi
gradenja smjestajnih gradevina,

Odvodnju otpadnih voda potrebno je rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proci§¢avanjem,

Unutar povrSine kampa treba zadrZati zateCenu prirodnu vegetaciju i dijelove prirodne obale,
Veli¢ina parcele odredena je Planom utvrdenim gradevinskim podru&jem,

Smjestajne kamp jedinice treba locirati na udaljenosti najmanje 25 m od obalne crte te ne
smiju biti povezane s tlom na &vrsti nacin,

Unutar kampa mogu se graditi prateci objekti (recepcija, trgovina, zabava, sanitarni ¢vorovi),
koji se smjeStavaju na udaljenosti najmanje 50 m od obalne crte,

Unutar pojasa 8irine 50,0 m od obalne crte ureduju se povrSine plaze s pripadaju¢im
povrSinama i infrastrukturom

Najveca dozvoljena izgradenost parcele kampa za potrebe izgradnje prateéih objekata Kig =
0,10, ali ne preko 5000 m? gradevinske bruto povrsine,

Najveca dozvoljena visina prate¢ih gradevina iznosi 5,0 m od najniZze kote uredenog terena
uz gradevinu do vijenca gradevine, a najveci broj etaza je P (prizemlje),

Unutar kampa treba na 40% povrsine urediti zelene (parkovne) povrsine,

Unutar kampa mogu se uredivati rekreacijske povrsine bez pratecih objekata. Obalni potez uz
prostor kampa Moracna odreden je kao uredena plaza.

Uz lokalitet kampa moze se urediti priveziSte za potrebe korisnika kapaciteta do 20%
ukupnog broja kamp jedinica.

Utvrdivanje lokacijskih uvjeta za izgradnju unutar izdvojenih gradevinskih podrucja Planom
predvidenih za gospodarske djelatnosti moguce je samo temeljem urbanisti¢kog plana uredenja.

Iznimno od prethodnog stavka na povrSinama iz ovog €lanka, stavka 1) alineje B) dozvoljena je
gradnja direkthom provedbom ovog plana uz sljedece uvjete:

minimalna i maksimalna gradevna Cestica nisu propisane

minimalna udaljenost gradevina od javne prometnice je 10 m

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti Citave zone (Kig) je 0,4

najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti Citave zone (Kis) je 0,8

zgrade namijenjene uredima smiju imati dvije nadzemne etaze i visinu do 6 m

visina i oblikovanje proizvodnih pogona/zgrada nije propisana ve¢ je definirana proizvodnim
procesom

uzevSi u obzir lokaciju zone na gradevnoj Cestici nije potrebno osigurati zelene povrsine



6)

1)

- potreban broj parkiraliSnih mjesta ne mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici ve¢ na za
to pogodnoj lokaciji unutar povrsine gospodarske namjene

- zbrinjavanje sanitarnih otpadnih voda dozvoljeno je putem vodonepropusne sabirne jame s
odvozom ili izgradnja objekata s ugradnjom uredaja za proci§éavanje sanitarnih otpadnih
voda i ispustanjem prociSéenih sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve uz
suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda

- industrijske otpadne vode prije upustanja u sustav potrebno je predtretmanom dovesti na
razinu sanitarnih otpadnih voda ili zbrinuti na drugi nacin sukladno posebnim propisima.

Lokacijski uvjeti za gradnju i uredenje na povrSinama izdvojenih gradevinskih podrucja
éportsko:rekreacijske namijene izvan naselja iz stavka 1) alineje D) ovog ¢lanka, dani su u poglavlju
2.3.1.3. Sportsko-rekreacijska namjena.

Clanak 54.

Gradevine i sadrzaji drustvenih djelatnosti mogu se graditi pod sljedec¢im uvjetima:

- veli¢ina gradevne parcele iznosi minimum 800 m? u neizgradenom dijelu, a 500 m? u
izgradenom dijelu naselja, pri €emu maksimalna veli€ina nije ograni¢ena

- gradevinska parcela na kojoj ¢e se graditi treba se nalaziti uz ve¢ izgradenu javno-prometnu
povrsinu Sirine kolnika najmanje 6,0 m i pjeSackog hodnika 1,5 m ili preko pristupnog puta
Sirine najmanje 5,0 m i duzine do 50 m

- na gradevinskoj parceli ili uz javno-prometnu povrsinu treba osigurati prostor za parkiranje
potrebnog broja vozila;

- udaljenost gradevine sa sadrzajima drustvenih djelatnosti od rubova parcele iznosi minimalno
5,0 m (3,0 m u izgradenom dijelu naselja), a od granice prema javnoj prometnoj povrsini
minimalno 5,0 m (3,0 m u izgradenom dijelu naselja),

- gradevine trebaju biti sigurne od pozara i od elementarnih i drugih opasnosti.

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske parcele za gradevine druStvenih sadrZzaja mozZe
iznositi najvise 0,5 ili 50% povrsine parcele u neizgradenom dijelu naselja (0,6 ili 60% povrSine
parcele u izgradenom dijelu naselja).

Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi najvise 3,0 m u izgradenom i
neizgradenom dijelu naselja.

Parcela gradevine druStvenih djelatnosti treba biti ozelenjena, a najmanje 40% (u neizgradenom dijelu
naselja) odnosno 20% njezine povrSine (u izgradenom dijelu naselja) treba hortikulturno urediti,
koristeCi autohtoni biljni materijal.

Gradevine drustvenih djelatnosti moraju osigurati prostor za sklonista.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi najviSe do Po+P(S)+23+Pk—a—prema—potrebi—s
poegramoer;—sttererom-potikrowiem | maksimalno 14,0 m od najnize kote uredenog terena uz objekt

do vijenca objekta.

Gradevine drustvenih djelatnosti moraju biti vatrosigurne i u njima se ne smiju odlagati lako zapaljive
ili eksplozivne tvari.

Clanak 54.a

Na kartografskim prikazima 2. Infrastrukturni sustavi i mreze u mjerilu 1:25.000 odredene su
povrsine/koridori za smjestaj i izgradnju gradevina prometne i komunalne infrastrukture.

Raspored vodova komunalne infrastrukture te lokacije gradevina i uredaja prometne i komunalne
infrastrukture nacelnog su karaktera, a njihov to€an polozaj bit ¢e utvrden kroz izradu detaljnije
projektne dokumentacije.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture potrebno se
pridrzavati vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja te
pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.



4)

Aktom za provedbu prostornih planova odnosno aktom za gradenje moZe se odrediti gradnja
gradevina i/ili uredaja sustava prometne i komunalne infrastrukture i na drugim povrSinama/trasama
koje nisu predvidene ovim Planom, ako za to postoji potreba.

Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeci pojasevi i ustrojavaju
zajednicki za vise vodova, tako da se nastoje izbjeé¢i Sumska podrucja, vrijedno poljoprivredno
zemljiSte, da ne razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu nacela i smjernica o
zastiti prirode, krajolika i cjelokupnog okolisa.

Clanak 59.

Lokacijskom dozvolom za gradevinu odredene namjene potrebno je utvrditi potrebu osiguranja
parkiraliSnih ili parkiraliSno-garaznih mjesta za javna, teretna i osobna vozila.

Parkiranje i garaziranje vozila rieSavat ¢e se na gradevinskim parcelama unutar pojedinih namjena, ili
dijelom u neposrednoj blizini gradevinske parcele na javnim povrsinama, odredenim za tu namjenu.

Gradnja parkiraliSno-garaznih mjesta odreduje se okvirnim normativom Kkoji se Kkoristi za
dimenzioniranje prostora za promet u mirovanju vezano uz namjenu i kapacitet prostora (1000 m?2
izgradene povrsine). Tako na svakih 1000 m? ili kapaciteta gradevine kod nize navedene namjene
objekta, potrebno je minimalno osigurati:

- Individualne stambene, stambeno poslovne, poslovno

stambene i turisticko-stambene gradevine 1 mjesto/1 stambena jedinica
- Poslovni prostori uz stanovanje 20 mjesta/1000 m?
- Turisti¢ki kapaciteti uz stanovanje 1 mjesto/2ezaja 1 smjestajna
jedinica
- Industrija i zanatstvo 20 mjesta/1000 m?
- Skole (za nastavnike i u¢enike) 2 mjesta/uéionica
- Sportska igralita i dvorane 1 mjesto/10 sjedala
- Uredi 30 mjesta/1000 m?
- Trgovine i usluzni sadrzaiji 30 mjesta/1000 m?
- Trgovacki centri
- Veligine do 2000m? neto trgovackog prostora 30 mjesta/ 1000 m?
- Veligine preko 2000m? neto trgovackog prostora 40 mjesta/ 1000 m?
- Kulturni, vjerski i drustveni sadrzaiji 1 mjesto/5 sjedala
- Lokalni centri 30 mjesta/1000 m?
- Ugostiteljstvo 1 mjesto/4 stolice
- TuristiCka naselja i hoteli 4-miestefseba sukladno

kategorizaciji, ali ne manje od 1
mjesto na 3 smjestajne jedinice
- Plaze/kupalista 1 mjesto/ 500 m? uredene povrsine
- Rekreacijske zone (igralista) 1 mjesto/ 500 m? uredene povrsine

Prilikom rekonstrukcije ili prenamjene postojec¢ih gradevina u izgradenom gradevinskom podruéju, a
gdje zbog prostornih uvjeta nije moguce ostvariti propisani broj parkirnih mjesta na vlastitoj gradevnoj
Cestici, dozvoljeno je osiguranje potrebnog broja parkirnin mjesta unutar gradevinskog podrucja
naselja na gradevnoj Cestici u neposrednoj blizini (do 200 m) uz suglasnost vlasnika te Cestice ili na
javnoj povrsini uz suglasnost Opéine Slivno.



