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Na temelju ¢lanka 109., stavak 6. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 153/13),
Clanka 32. Statuta Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika br. 4/09, 6/10,
3/11, 14/12, 5/13, 6/13-procis¢en tekst, 9/15 i 12/15-Odluka Ministarstva uprave RH) i
Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja turisticke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje
Celo na Kolo&epu (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika broj: 8/15), Gradsko vije¢e Grada
Dubrovnika na 22. sjednici, odrzanoj 25. i 26. srpnja 2016., donijelo je

ODLUKU
o donoSenju Urbanisti¢kog plana uredenja Turisti¢ke zone - T1i T2,
unutar naselja Donje Celo na Kolocepu

I. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE - T1 | T2, UNUTAR
NASELJA DONJE CELO NA KOLOCEPU (u daljnjem tekstu: Plan), $to ga je izradila tvrtka
Unifika d.o.0. iz Zagreba Medvedgradska 25, 2016. godine.

Clanak 2.

Plan se donosi za podrucje koje je Odlukom o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada
Dubrovnika (SI. glasnik Grada Dubrovnika br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14 i 09/14-prociséen
tekst) (u daljnjem tekstu: PPU) odredeno kao ugostiteljsko-turistiCka namjena T1 ili T2 unutar
naselja povrsine cca 2,6 ha.

Clanak 3.

Plan, sadrzan u elaboratu URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE TI
UNUTAR NASELJA DONJE CELO NA KOLOCEPU ¢&ine:

KNJIGA I:

A. Tekstualni dio - Odredbe za provodenje plana:

1. UVIJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I
DRUGIH NAMJENA

1.1.  Uvjeti odredivanja i razgraniavanja povrSina javnih namjena u podrucju
obuhvata Plana

1.1.1. Infrastrukturna povrSina — povrsina za gradevinu prometa

1.2.  Uyvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrSina drugih namjena u podruc¢ju
obuhvata Plana

1.2.1. Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene T1

1.3.  Uvjeti za detaljno razgrani¢avanje povrsina

2. UVIJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
2.1.  Gradevine namijenjene turizmu i ugostiteljstvu



UVIJETI SMJIESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

UVIJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA

5. UVIJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIE I
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACISKE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

5.1.  Uyjeti gradnje prometne mreze

5.2.  Uyjeti gradnje telekomunikacijske mreze

5.3.  Uyjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

5.3.1. Elektroopskrba

5.3.2. Vodoopskrba

5.3.3. Odvodnja

How

6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

7. MIJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1.  Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti

7.2.  Mjere zastite kulturni-povijesnih cjelina i gradevina

8. POSTUPANJE S OTPADOM

9.  MIJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

9.1. CZastitatla

9.2.  Zastita voda

9.3. Zastita zraka

9.4.  Zastita od buke

9.5.  Zastita od pozara i eksplozije

9.6. Mjere posebne zastite (sklanjanje ljudi, zastita od rusenja i potresa, zastita i
spasavanje)

9.6.1. Sklanjanje ljudi

9.6.2. Zastita od ruSenja i potresa

9.6.3. Zastita i spasavanje

9.7.  Mjere osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti

10. MJERE PROVEDBE PLANA
10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja
10.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

B. Graficki dio - Kartografski prikazi u mj. 1:1000

1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA — razvoj i uredenje naselja

2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

2.1. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — promet, telekomunikacije i
elektroopskrba

2.2  Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — vodoopskrba i
odvodnja

3. UVIJETIKORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA
3.1A. Uyjeti koriStenja uredenja i zaStite povrSina — prirodna bastina
3.1B. Uvijeti koriStenja uredenja 1 zaStite povrSina — graditeljska bastina



3.2
4.

4.1
4.2

Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina — podrucja posebnih ogranicenja u
koriStenju

NACIN 1 UVJETI GRADNJE
Nacin i uvjeti gradnje — oblici koriStenja 1 mjere posebne zastite
Uvjeti gradnje

KNJIGA 1I: PRILOZI sadrzi:
C. Obvezni prilozi

l.
1.
Ii.
V.
1.
1.1.

1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.
1.1.5.
1.1.6.

2.1.

2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.
2.14.

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.6.1.
3.6.2.

3.7.

Op¢i prilozi

Suglasnosti na plan

Uvod

Tekstualni dio - ObrazloZenje
POLAZISTA

Polozaj, znacaj 1 posebnosti podruc¢ja unutar obuhvata urbanistickog plana uredenja u
prostoru Grada Dubrovnika

Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorno razvojne znacajke

Infrastrukturna opremljenost

Zasticene prirodne, kulturno-povijesne i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Obveze iz planova Sireg podrucja

Ocjena mogucnosti 1 ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske 1 gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Demografski razvoj

Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prometna i komunalna infrastruktura

Ocuvanje prostornih posebnosti podru¢ja unutar obuhvata urbanistickog plana
uredenja

Ciljevi prostornog uredenja podrucja unutar obuhvata urbanistickog plana uredenja
Racionalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu na postoje¢i i planirani broj
stanovnika, gustoca stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Unapredenje uredenja podrucja unutar obuhvata urbanistickog plana uredenja i
komunalne infrastrukture

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Program gradnje i uredenja prostora

Osnovna namjena prostora

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina
Prometna i uli¢na mreza

Komunalna infrastrukturna mreza

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina

Uvjeti i na¢in gradnje

Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina

Sprjecavanje nepovoljnih utjecaja na okoli§



3.8.  Postupanje s otpadom

V. Stru¢ne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjeSenja

V.1. Ocitovanje Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Uprave za prostorno
uredenje, pravne poslove i programe Europske unije Klasa: 350-01/14-02/685,
Ur.broj: 531-05-01-14-2 od 04. prosinca 2014. i O¢itovanje Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja, Uprave za prostorno uredenje, pravne poslove i programe
Europske Klasa: 350-01/14-02/685 Ur.broj: 531-05-01-14-3 od 19. sije¢nja 2015. na
zahtjev Hoteli Kolocep d.d. Donje ¢elo, Kolo¢ep o moguénosti uredenja 1 gradnje
novih smjestajnih kapaciteta u ugostiteljsko- turistickoj zoni T1 i T2 unutar naselja
vezano za izradu Urbanistickog plana uredenja turisticke zone T1 unutar naselja Donje
Celo na Kolo&epu

V.2. Konzervatorska dokumentacija UPU-a turisticke zone unutar naselja Donje Celo na
otoku Kolo¢epu TD: 10/15 od rujna 2015. koju je izradila tvrtka HABITAT d.o.0. iz
Dubrovnika 1 na temelju koje je ishodeno Stru¢no miSljenje Ministarstva kulture,
Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku KLASA:
612-08/15-10/0408; URBROJ: 532-04-02-17/8-15-02 od 21.10.2015.

V1.  IzvjeS€e o javnoj raspravi u postupku izrade plana

VIl. SaZetak za javnost

1. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I
DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.

Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora te razgranicenje, razmjestaj i veli¢ina pojedinih
povrSina unutar obuhvata Plana odredeni su 1 prikazani na Kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrsina — razvoj i uredenje naselja u mj. 1:1000.

PovrSina unutar obuhvata Plana odredena je za ugostiteljsko-turisticku namjenu T1 (hoteli).

PovrSina unutar obuhvata Plana odredena za ugostiteljsko-turisticku namjenu T1 (hoteli)
iznosi 2.6ha.

1.1. PovrSina ugostiteljsko-turisticCke namjene T1

Clanak 5.

Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene T1 unutar obuhvata Plana od 2.6ha je djelomi¢no
izgradena i komunalno opremljena povrsina (izgradeno cca 1.7ha) namijenjena odrzavanju i
rekonstrukciji postojecih gradevina (postojeci hotel Kolo¢ep sa smjestajnim kapacitetima: 339
leZajeva i prate¢im sadrzajima: srediSnji hotelski objekt s restoranom i servisnim prostorima,
vanjski bazen sa suncaliStem) ali i gradnji novih ugostiteljsko-turistickih gradevina i prate¢ih
sadrzaja kao $to su infrastrukturne-komunalne gradevine, ugostiteljski objekti, objekti za
zabavu, sportsko-rekreacijski sadrzaji i sl.



Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene T1, unutar jedinstvene gradevne Cestice povrsine
2.6ha, moze se realizirati ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaj koji je obzirom na vrstu usluge koju
pruza razvrstan u skupinu “Hoteli” sukladno Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti (NN 85/15) i
koji sadrzi smjestajne jedinice u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 88/07, 58/08, 62/09, 63/13, 33/14 i
92/14).

Kapacitet povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene odreduje se: 511 lezajeva od ¢ega 172 lezaja u
novim gradevinama i 339 lezajeva u postoje¢im gradevinama.

Ukupni broj lezajeva odnosno broj lezajeva u novim gradevinama odreduje se na temelju analize
postojeceg 1 planiranog stanja povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene na nacin da se zadrzi
postojeca gustoca koristenja, odnosno, da omjer ukupnog broja leZajeva u zoni i ukupne povrsine
zone bude jednak omjeru postojeCeg broja lezajeva 1 povrSine izgradenog dijela zone, te
Ocitovanje Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Uprave za prostorno uredenje,
pravne poslove i programe Europske unije Klasa: 350-01/14-02/685, Ur.broj: 531-05-01-14-2
od 04. prosinca 2014. i Oc¢itovanje Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Uprave za
prostorno uredenje, pravne poslove i programe Europske Klasa: 350-01/14-02/685 Ur.broj:
531-05-01-14-3 od 19. sijecnja 2015. na zahtjev Hoteli Kolo¢ep d.d. Donje celo, Kolocep o
mogucnosti uredenja i gradnje novih smjestajnih kapaciteta u ugostiteljsko- turisti¢koj zoni
T1 i T2 unutar naselja vezano za izradu Urbanistickog plana uredenja turisticke zone T1
unutar naselja Donje Celo na Kolo&epu.

1.2. Uvjeti za detaljno razgrani¢avanje namjena povrsina

Clanak 6.

Detaljno razgranicenje izmedu pojedinih namjena povrSina, granice kojih se grafickim
prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se odgovaraju¢im aktom kojim se odobrava
gradenje.

2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.1. Gospodarske gradevine namijenjene turizmu i ugostiteljstvu

Clanak 7.

Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene postoje¢e gospodarske gradevine namijenjene
turizmu 1 ugostiteljstvu se rekonstruiraju a nove grade prema slijede¢im op¢éim uvjetima:

1. Oblik i velicina gradevne Cestice:

Za potrebe gradnje 1 uredenja ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina od svih katastarskih Cestica
koje se nalaze unutar obuhvata Plana formirat ¢e se jedinstvena gradevna Cestica ¢ija je
povrsina jednaka povrs$ini zone ugostiteljsko-turisticke namjene i iznosi 2.6ha;

2. Velicina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Najve¢i koeficijent izgradenosti 1 najveéi koeficijent iskoriStenosti jedinstvene gradevne
Cestice ugostiteljsko-turistiCke namjene T1 odreduje se: kig = 0.30, a kis = 0.7.



Najveci broj etaza novih gradevina osnovne namjene je P+1 ili S+P. Najveca visina gradevine
(h), tj. visina gradevine mjerena od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
odreduje se: 7.0 m.

Najveci broj etaza novih gradevina prateéih sadrzaja je S+P+1. Najvecéa visina gradevine (h),
tj. visina gradevine mjerena od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
odreduje se: 11,0 m.

Komunalne gradevine grade se sukladno posebnim propisima izgradnje ali njihova visina ne
moze biti ve¢a od najvecih visina gradevina propisanih ovim Planom.

Minimalna udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice je 4,0 m, a od regulacijskog
pravca javne prometne povrsSine pjeSacke staze (obalne Setnice) 5,0 m, kako je prikazano na
Kartografskom prikazu 4.2. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

Gradevine graditi isklju¢ivo unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Iznimno, izvan gradivog
dijela gradevinske Cestice mogu se graditi i uredivati:

— pjesacke staze, stepenista i sl;

— potporni, oblozni, ogradni zidovi i sl;

— urbana i druga nadzemna oprema u funkciji gradevne Cestice.

Bazene s pripadaju¢im pomo¢nim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) udaljiti
od granice gradevinske Cestice najmanje 4,0 m, , a od regulacijskog pravca javne prometne
povrsine pjesacke staze (obalne Setnice) 5,0 m, kako je prikazano na Kartografskom prikazu
4.2. Nacin 1 uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000. Iznimno, udaljenost legalnog postojeceg bazena
manja od propisane moze se zadrZati.

Ako je povrSina bazena maksimalno 100 m2 onda se ne uracunava u ukupni koeficijent
izgradenosti kig na gradevinskoj Cestici na kojoj se nalaze 1 ostali objekti. Ako je bazen veci
od 100 m2 uracunava se u ukupni koeficijent izgradenosti (kig) s ostalim pomocnim
gradevinama.

3. Nacin gradnje gradevina

Unutar gradevne Cestice dopusteno je graditi viSe gradevina osnovne namjene koje zajedno
¢ine jednu gospodarsku i1 oblikovnu cjelinu (hotel) te vise gradevina prate¢ih sadrzaja na nacin
1 u smislu interpolacija oblikovno primjerenih objekata koji ¢e se uklopiti u ve¢ postojecu
cjelinu, kao i rekonstruirati ve¢ postoje¢e objekte i zastititi arheoloSko nalaziste Igalo

sukladno konzervatorskim smjernicama.

Postojece 1 nove gradevine osnovne namjene prema nacinu gradnje grade se i rekonstruiraju
kao slobodnostojece 1 dvojne.

Gradevine pratecih sadrzaja grade se kao slobodnostojece 1 dvojne.

Otvoreni sportsko-rekreacijski sadrzaji ne ulaze unutar ovim Planom odredenog maksimalnog
koeficijenta izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice.

4. Oblici koristenja gradevne Cestice



Planom su predvidena 3 oblika koristenja jednistvene gradevne Cestice: Odrzavanje i manji
zahvati sanacije gradevina — dovrSeni dio zone ugostiteljsko-turisticke namjene, Sanacija
gradevina 1 dijelova zone ugostiteljsko-turisticke namjene te promjena stanja gradevina
(uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova) te Nova gradnja. Koji oblik koriStenja se odnosi
na koji dio povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene tj. gradevne Cestice odredeno je i1
prikazano na Kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje — oblici koriStenja i mjere
posebne zastite, u mjerilu 1:1000.

4.1. Dio jedinstvene gradevne Cestice koji je odreden za Odrzavanje i manje zahvate sanacije
gradevina — dovrSeni dio zone ugostiteljsko-turisticke namjene nalazi se u zapadnom dijelu
gradevne Cestice, kako je prikazano na Kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje —
oblici koriStenja i mjere posebne zastite, u mjerilu 1:1000.

Na ovom dijelu gradevne Cestice izgradeno je 8 gradevina-vila.

Na ovom dijelu jedinstvene gradevne Cestice koji je odreden za Odrzavanje i manje zahvate
sanacije gradevina — dovrSeni dio zone ugostiteljsko-turisticke namjene dopusteno je
rekonstruirati postojece gradevine-vile i graditi zamjenske gradevine-vile uz zadrzavanje
postojecih legalnih tlocrtnih i visinskih gabarita 1 poStivanje sljedecih uvjeta:

— povrsina dijela gradevne Cestice je 1.2ha;

— najveci dopusteni koeficijent izgradenosti je jednak postoje¢em i iznosi kig max=0.2;

— najvedi dopusteni keoficijent iskoristivosti je jednak postoje¢em i iznosi: kis max=0.5;

— najveca dopustena vertikalna projekcija gradevine-vile iznosi 210m2;

— najvedi dopusteni broj gradevina-vila iznosi 8;

— najveci broj etaza gradevina-vila odreden je 2 nadzemne etaZe: prizemlje 1 2 kata
(P+2), pri ¢emu je 2. kat oblikovan kosim krovom s nadozidom viSim od 1.2m i
krovnim kuéicama;

— arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti u skladu s namjenom;

— najveci dopusteni kapacitet svih gradevina-vila ukupno iznosi 339 leZajeva.

Ako se umjesto postoje¢ih gradevina-vila grade zamjenske gradevine-vile one ne moraju biti
na mjestu postojecih ako se time povecava kvaliteta ugostiteljsko-turisticke ponude i kvaliteta
arhitektonsko-urbanisti¢kog rjesenja za uredenje gradevinske Cestice.

Na dijelu gradevne Cestice koji je odreden za Odrzavanje i manje zahvate sanacije gradevina —
dovrSeni dio zone ugostiteljsko-turisticke namjene nalazi se arheoloski lokalitet Igalo,
zaStien RjeSenjem o preventivnoj zastiti sukladno Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturne
bastine. RjeSenje o preventivnoj zastiti odnosi se na k.¢. 437/1 1436 k.o. Kolo¢ep. Sukladno
Konzervatorskoj dokumentaciji UPU-a turisticke zone unutar naselja Donje Celo na otoku
Kolocepu TD: 10/15 od rujna 2015. koju je izradila tvrtka HABITAT d.o.0. iz Dubrovnika 1
na temelju koje je ishodeno Stru¢no misljenje Ministarstva kulture, Uprave za zaStitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku KLASA: 612-08/15-10/0408; URBROJ: 532
04-02-17/8-15-02 od 21.10.2015 i koja je sastavni dio Plana na sjevernom dijelu k.¢. 437/1
k.o. KoloCep nalaze se arheoloski ostatci pretpostavljenog antickog gospodarskog objekta te
se na tom dijelu predmetne katastarske Cestice ne predvidaju nikakvi gradevinski radovi
izuzev manjih zahvata na odrzavanju i adekvatnoj prezentaciji smjestajnih jedinica i njihovih
pristupnih platoa.

Ukoliko bi se Investitor u datom vremenu odlufio na prezentaciju ostataka arheoloskog
lokaliteta Igalo, moguce bi bilo pristupiti njegovoj re-konzervaciji. U tom postupku bilo bi
nuzno ukloniti cement kao vezivni materijal, kao i kamene poklopnice, te na adekvatan nacin,



primjenom usvojenih metoda isti prezentirati. Minimalno potrebno je obiljeziti lokalitet, a
sve u suradnji sa nadleznim Konzervatorskim odjelom;

4.2. Dio gradevne Ccestice koji je odreden za Sanaciju gradevina i dijelova zone
ugostiteljsko-turisticke namjene te promjenu stanja gradevina (uklanjanje, zamjena,
rekonstrukcija, obnova) nalazi se u sjeveroistocnom dijelu gradevne cestice, kako je prikazano
na Kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje — oblici koriStenja 1 mjere posebne
zaStite, u mjerilu 1:1000.

Na ovom dijelu gradevne Cestice izgradeni su prateci sadrzaji hotela — sredisnji hotelski objekt
s restoranom, vanjski bazen sa suncaliStem 1 servisni prostori hotela.

Na ovom dijelu jedinstvene gradevne Cestice koji je odreden za Sanaciju gradevina 1 dijelova
zone ugostiteljsko-turisticke namjene te promjenu stanja gradevina (uklanjanje, zamjena,
rekonstrukcija, obnova) dopusteno je rekonstruirati postojece gradevine i graditi zamjenske
gradevine uz postivanje slijedec¢ih uvjeta:

— povrsina ovog dijela gradevne cCestice je je 0.7ha;

— najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti odreduje se: 0.5;

— najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti odreduje se: 1.0;

— najvedi broj etaza odreden je 3 nadzemne etaze: S+P+1 pri cemu je 1. kat oblikovan

ravnim ili zelenim krovom:;
— arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti u skladu s namjenom;
— najveci dopusteni kapacitet ovog dijela gradevne Cestice iznosi 8§ leZajeva.

Rekonstrukcija podrazumijeva dogradnju, nadogradnju, uklanjanje vanjskog dijela gradevine
ali 1 izvodenje svih onih radova koji su potrebni radi promjene tehnoloSkog procesa i/li
povecanja kvalitete ponude. Postojece gradevine komunalne infrastrukture se mogu dograditi
1 nadograditi radi optimizacije tehnologija i uredaja te prilagodbe novim uvjetima prikljucenja
I opskrbe;

Za rekonstrukciju postojeceg srediSnjeg hotelskog objekta s restoranom i servisnim prostorom
potrebno je provesti probna arheoloska istrazivanja. Probna arheoloSka istraZivanja uz
prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela moguce je provesti u fazi pripremnih
radova;

4.3. Dio gradevne Cestice koji je odreden za Novu gradnju nalazi se u jugoistocnom dijelu
gradevne Cestice, kako je prikazano na Kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje —
oblici koriStenja i mjere posebne zastite, u mjerilu 1:1000.

Na ovom neizgradenom dijelu gradevne cestice koji je odreden za Novu gradnju planira se
izgradnja novih gradevina uz postivanje slijede¢ih uvjeta:
— povrsina ovog dijela gradevne Cestice je 0.7ha;
— najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti odreduje se: 0.4;
— najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti odreduje se: 0.6;
— najvedi dopusteni broj gradevina odreduje se: 4;
— najveci dopusteni broj etaza odreduje se: 2 nadzemne etaze: suteren + prizemlje (S+P)
ili prizemlje + kat (P+1) pri ¢emu je najvisi kat oblikovan ravnim, zelenim, kosim
krovom ili kombiniranim ravnim, zelenim i kosim krovom;
— arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti u skladu s namjenom,;
— najveci dopusteni kapacitet svih gradevina ukupno iznosi 164 lezaja.



Dio gradevne cestice koji je odreden za Novu gradnju nije obuhvaéen RjeSenjem o
preventivnoj zastiti pa u tom smislu nema ogranicenja. Eventualno rekognosciranje terena, te
moguce potrebna probna sondazna arheoloska istrazivanje radi blizine arheoloskog lokaliteta
provesti u tijeku pripremnih i zemljanih radova u suradnji sa stru¢nim suradnicima nadleznog
Konzervatorskog odjela;

5. Nacin i uvjeti prikljuc¢enja gradevina na prometnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu
odredeni su i prikazani na Kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA te na Kartografskom prikazu 4.2 Nagin i
uvjeti gradnje u mj. 1:1000.

— osigurati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu — pjesacku stazu (obalnu
Setnicu) Sirine najmanje 3,0 m. PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene moze se
prikljuciti i na javnu prometnu povrSinu — pjeSacku stazu koja se nalazi s juzne strane
izvan obuhvata Plana, kako je prikazano na Kartografskom prikazu br. 4.2 Nacin i
uvjeti gradnje.

Kote prilaza gradevnoj Cestici prilagoditi niveleti prilazne javne prometne povrsine ili Koti
okolnog terena.

U postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradenje potrebno je ishoditi posebne uvjete od
mjerodavnih tijela iz oblasti prometa radi priklju¢enja na javnu prometnu povrSinu-Setnicu.

Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i1 gaSenja pozara na gradevini 1 otvorenom
prostoru osigurati vatrogasni pristup prema posebnim propisima;

U svrhu spre€avanja sirenja poZzara ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora
biti izgradena u skladu s propisima o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u slucaju pozara. Kod gradevina s malim poZarnim opetereenjem kod
kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen manje od 3,00 metara od susjedne gradevine (postojece
ili predvidene planom) potrebno je sprijeciti Sirenje poZara na susjedne gradevine izgradnjom
pozarnog zida. Kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim poZarnim
opterecenjem potrebno je medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti prora¢unom. Umjesto
pozarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na pozar
koju bi imao pozarni zid a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati istu otpornost
na pozar kao 1 vanjski zidovi;

— gradevine prikljuciti na elektroopskrbu i telekomunikacijsku mrezu na nacin propisan
od mjerodavnih tijela, od kojih se u postupku izdavanja akta kojim se odobrava
gradenje za svaku pojedinu gradevinu unutar obuhvata ovog Plana treba zatraziti
posebne uvjete prikljucenja;

— sve gradevine prikljuéiti na vodovod koji ¢e biti izveden prema projektno-tehnickoj
dokumentaciji. Pojedini prikljucci i hidrantska mreza izvest ¢e se do pojedine
gradevine kroz interne pjeSacke povrsine.

Prilikom gradnje i/ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze predvidjeti vanjsku hidrantsku
mrezu sukladno posebnom propisu.

Potreba za hidrantskom mrezom pojedine gradevine odredit ¢e se projektno-tehni¢kom
dokumentacijom, na temelju pozarnog optere¢enja sukladno zakonskim i podzakonskim
aktima koji obraduju problematiku zastite od pozara;



— otpadne vode gradevina zbrinjavati priklju¢enjem na razdjelni kanalizacijski sustav
javne odvodnje, kako je prikazano na Kartografskom prikazu br. 4.2 Nacin i uvjeti
gradnje u mj. 1:1000. Do izgradnje sustava javne odvodnje obavezno izvesti vlastiti
razdjelni kanalizacijski sustav odvodnje s proc¢is¢avanjem. U postupku izdavanja akta
za gradenje za svaku pojedinu gradevinu zatraziti vodopravne uvjete od Hrvatskih
voda;

6. Uredenje gradevne Cestice

Pri gradnji gradevine Cuvati prirodnu konfiguraciju terena gradevinske Cestice tako da se
iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a kosi se teren
ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu. Najmanje 40% povrSine
gradevne Cestice urediti kao interne prometne povrSine (Setnice, staze, trgovi i dr.) te
parkovne i/ili zaStitne zelene povrSine pri ¢emu najmanje 20% terena zadrzati u svom
prirodnom obliku odnosno isplanirati i urediti prema Projektu krajobraznog uredenja kao dio
terena koji nije poploCan nego ima upijajuca svojstva. Podzide planirati na na¢in da se zadrzi
prirodan nagib terena. Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 3,0 m bez smicanja zidova i
interpolacije zelenila. Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sl.
Visina tih elemenata ne smije premasiti 0,85 m.

Postojece kvalitetno visoko zelenilo na gradevnim cesticama u §to vecoj mjeri sacuvati i
ugraditi u novo uredenje zelenih povrSina na gradevnoj Cestici. Predvidjeti sadnju visokog
zelenila 1 ukrasnog grmlja kako bi se omeksali volumeni novih gradevina 1 ublazile vizure na
novoizgradene povrSine. Rubne dijelove gradevne cestice prema susjednim gradevnim
Cesticama urediti kao pojaseve zastitnog zelenila.

Ogradu gradevinske Cestice izgraditi do 1,5 m visine, tradicionalnim nac¢inu gradenja.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. izvesti na nacin da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradevina.

Predvidjeti mogucnost natkrivanja postoje¢ih nenatkrivenih terasa ili suterenskih pomoénih
gradevina na tradicionalan nacin (pergole, glorijeti 1 sl.) bez moguénosti formiranja zatvorenih
prostora, Sto se ne obracunava u koeficijent izgradenosti (kig).

Urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada na nacin da se omoguéi odvojeno
prikupljanje otpada. Mjesto za odlaganje treba biti pristupacno s javne prometne povrsine ali

ne 1 vizualno izlozeno.

Osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje i boravak osoba s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti u najve¢oj mogucoj mjeri.

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom rekonstrukcije gradevina kao 1 tijekom izgradnje zamjenskih 1 novih gradevina
osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) u skladu s posebnim propisima.

3. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 8.



Na podrucju unutar obuhvata Plana nije dopusSteno graditi gradevine druStvenih djelatnosti
kao gradevine osnovne namjene.

Iznimno, sadrzaji drustvene namjene se mogu uredivati kao pratec¢i, u sklopu gradevina

ugostiteljsko-turisticke namjene — hotela, i kada upotpunjuju osnovnu namjenu gradevne
Cestice.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 9.

Na podruc¢ju unutar obuhvata Plana nije dopusteno graditi stambene gradevine kao gradevine
oshovne namjene.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCUJE 1
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

Clanak 10.

Unutar obuhvata Plana nema infrastrukturnih povrsina.

Na povrSini unutar obuhvata Plana grade se i1 odrzavaju infrastrukturne gradevine za
energetski sustav i vodnogospodarski sustav.

Infrastrukturne gradevine grade se prema vaZe¢im zakonima i propisima, pravilima struke, te
ovim Odredbama.

Na kartografskom prikazu. 4.2. Nacin i uvjeti gradnje, u mj. 1:1000, graficki su odredeni
uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na infrastrukturnu i komunalnu mrezu. Gradevinska
Cestica se moze prikljuciti na javnu prometnu povrSinu u bilo kojoj tocki javne prometne
povrsine s kojom neposredno granici a na koju upucuje prikazani smjer prikljucenja.

5.1.  Uvjeti gradnje prometne mreZe

Clanak 11.

Na otoku Kolo¢epu nema kolnog prometa.

Neposredni pristup gradevnoj Cestici je s pjeSacke staze - obalne Setnice koja se nalazi izvan
obuhvata Plana.

Oborinske vode s internih asfaltiranih i/ili poplocenih prometnih povrSina (prilazi, staze,
trgovi 1 dr.) u sklopu uredenja gradevne Cestice treba sustavom slivnika 1 kolektora prikupiti,
provesti mrezom oborinske odvodnje te upustiti u tlo putem upojnih gradevina.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreZe

Clanak 12.



Telekomunikacijska mreza na podru¢ju unutar obuhvata Plana prikazana je na Kartografskom
prikazu 2.1. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — cestovni promet,
telekomunikacije i elektroopskrba u mj.1:1000.

Spoj na nepokretnu mrezu elektronicke komunikacijske infrastrukture osiguran je spajanjem
na postoje¢i mrezni kabel koji je polozen u koridoru pjesacke staze — obalne Setnice izvan
obuhvata Plana. Mrezni kabel spojen je na udaljeni pretplatni¢ki stupanj UPS Kolocep u
naselju Donje Celo.

Kabeli se uvlace u PVC ili PE cijevi. DTK zdenci trebaju omogucavati manevriranje
prespajanja prikljuc¢aka svih korisnika, s potrebom ugradivanja i na krizanjima pjesackih
staza, mjestima loma DTK, mjestima kabelskih nastavaka i priklju¢nim tockama.

Dubina ukopavanja elemenata telekomunikacijske mreze na uredenim povrSinama
predvidenim za promet vozila treba iznositi najmanje 0,8 m, a na ostalim povrSinama 0,6 m.
Telekomunikacijski prikljucei do pojedinih objekata gradit ¢e se podzemno.

Priklju¢ni ormari¢ mora biti od nehrdaju¢eg materijala (INOX, PVC) 1 ugradit ¢e se na fasadu
zgrade okrenutoj prema pjeSackoj povrSini s koje je predviden prikljucak ili u ulazni hol
zgrade uz uvjet da je omogucen nesmetani pristup ormari¢u na visini 0,8—1,5 m od terena,
odnosno poda.

Kod projektiranja i paralelnog vodenja trase kabela treba se pridrZavati udaljenosti prema
Pravilniku o tehnickim uvjetima gradnje 1 uporabe telekomunikacijske infrastrukture
(NN88/01).

Clanak 13.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prema nacinu postavljanja,
dijeli se na elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im
gradevinama (antenski prihvat), 1 elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu
opremu na samostoje¢im antenskim stupovima.

Smjesta; samostoje¢ih antenskih stupova na podrucju Dubrovacko-neretvanske zupanije
utvrden je temeljem strucne podloge ,,Zajednicki plan razvoja pokretne komunikacijske
infrastrukture® izraden od Udruge pokretnih komunikacija Hrvatske i potvrden od Hrvatske
agencije za postu i elektroni¢ke komunikacije i mora biti u skladu s uvjetima iz Prostornog
plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postojec¢im gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja odgovarajuéeg akta za gradnju.
5.3.  Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 14.

Komunalnu infrastrukturu graditi unutar povrSine postoje¢ih i planiranih pjesackih staza uz
postivanje minimalne dopustene udaljenosti izmedu pojedinih vodova infrastrukturne mreze.



Aktom kojim se odobrava gradenje odredit ¢e se detaljan polozaj vodova komunalne
infrastrukturne mreze unutar prometnih povrSina kao i infrastrukturnih gradevina unutar
povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene. Izgradnju uskladiti s posebnim uvjetima nadleznih
komunalnih poduzeca.

5.3.1. Elektroopskrba

Clanak 15.

Elektroopskrbni sustav za podrucje unutar obuhvata Plana prikazan je na Kartografskom
prikazu 2.1 Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — cestovni promet,
telekomunikacije i elektroopskrba u mj.1:1000.

Za obuhvat Plana odredena je jedna trafostanica, postoje¢a TS Koloc¢ep 3 od 10(20)/0,4 kV u
kabelskoj izvedbi tipske snage od 630 kVA s moguénosti prosirenja do naponskog nivoa 1000
kV. Proratun je baziran na planiranom broju lezajeva i snazi potrebnoj za uredaj za

prociS¢avanje.

Niskonaponska mreza izvodi se kao podzemna ili nadzemna sa samonosivim kabelskim
vodi¢ima na betonskim ili zeljeznim stupovima.

Opskrba plinom
Clanak 16.
Planom se ne predvida izgradnja distributivne plinske mreze.

Planom se dopusta koristenje ukapljenog naftnog plina za grijanje 1 hladenje gradevina i
pripremu tople vode.

Trasa plinske mreZe unutar gradevne cestice definirat ¢e se projektnom dokumentacijom u
fazi ishodenja odgovarajuceg akta za gradnju, sukladno prethodnim uvjetima tijela i/ili osoba
odredenih posebnim propisima.

Obnovljivi izvori energije

Clanak 17.

Planom se dopusta koristenje obnovljivih izvora energije.

5.3.2. Vodoopskrba

Clanak 18.

Planirani sustav vodoopskrbe za podru¢je unutar obuhvata Plana prikazan je na
Kartografskom prikazu 2.2. Prometna, ulicna 1 komunalna infrastrukturna mreza -

vodoopskrba i odvodnja u mjerilu 1:1000.

Gradevna Cestica-zona ugostiteljsko-turisticke namjene prikljucena je na vodovodnu mrezu.
Postojeci prikljucak planira se zadrzati.



Daljnjoj izgradnji novih turistickih kapaciteta pristupit ¢e se po osiguranju adekvatne
vodoopskrbe, §to ¢e se konstatirati u suradnji s nadleznim komunalnim poduzeé¢em “Vodovod
Dubrovnik™ d.o.o. Na gradevnoj Cestici dopusteno je izgraditi vodospremu, crpnu stanicu,
vodoopskrbne cjevovode i ostalu potrebnu infrastrukturu, $to ¢e se odrediti u daljnjim fazama
izrade projektne dokumentacije.

Planirani interni vodoopskrbni cjevovodi unutar gradevne Cestice polozit ¢e se unutar internih
prometnih povrSina — pjeSackih staza i stepenista.

Priklju¢ne vodove vodoopskrbne mreze unutar obuhvata Plana izvesti iz cijevi minimalnog
profila DN 150 mm. Vodopskrbnu mrezu formirati prstenasto radi izjednacenja tlaka u mrezi i
opskrbe potrosaca vodom iz dva smjera.

Profile vodoopskrbnih cjevovoda prema objektima odrediti na temelju hidrauli¢kog prora¢una
za svaku pojedinu gradevinu. Vodovodne cijevi polagati u rov ¢ija Sirina ¢e se utvrditi u
odnosu na profil samog cjevovoda. Cijevi pri gradnji polagati na adekvatnu pjescanu
posteljicu uz zatrpavanje §ljunkom iznad tjemena cijevi, na propisnoj dubini radi zastite od
smrzavanja i mehanickog ostecenja cijevi.

Gradevna Cestica-zona ugostiteljsko-turisticke namjene priklju¢ena je na hidrantsku mrezu.
Potrebna koli¢ina vode odredit ¢e se projektnom dokumentacijom u fazi ishodenja akata za
gradenje, sukladno zakonskim i podzakonskim aktima koji obraduju problematiku zastite od
poZara.

5.3.3. Odvodnja
Clanak 19.

Sustav odvodnje za podrué¢je unutar obuhvata Plana prikazan je na Kartografskom prikazu
2.2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — vodoopskrba i odvodnja u mjerilu
1:1000.

Za podrucje obuhvata Plana planirano je prikljucenje na jedinstveni kanalizacijski sustav na
otoku Koloéepu za oba naselja (Donje i Gornje Celo), uz gravitacijski rezim te¢enja
(preporuc¢ene PVC ili PEHD cijevi) u kanalizacijskoj mrezi, u kombinaciji s povremenim
tlaénim transportom (preporu¢ene PEHD cijevi nazivnog tlaka 10 bara). Sve cijevi u
kanalizacijskoj mrezi predvidene su min. profila DN/ID 250 mm. Uredaj za prociS¢avanje
otpadnih voda (10000 ES) planiran je na isto¢noj strani otoka (kod rta Ploce) s ispustanjem
procis¢enih otpadnih voda u Kolocepski kanal koji se nalazi izvan obuhvata Plana. (Idejno
rjeSenje odvodnje prociS¢avanja otpadnh voda Kolo€epa izradeno od ,,VODOVOD —
DUBROVNIK®, d.o.0. od srpnja 2015.g.).

Sanitarne otpadne vode s podrucja obuhvata Plana odvodit ¢e se planiranim glavnim
priobalnim kanalom poloZenim unutar koridora javne prometne povrSine — pjeSacke staze
prema planiranoj crpnoj stanici Donje Celo (izvan obuhvata Plana) te dalje prema uredaju za
prociS¢avanje otpadnih voda (izvan obuhvata Plana).

Sastav otpadnih voda koje se upustaju u kanalizacijski sustav treba biti u skladu s vaze¢im
Pravilnikom o graniénim vrijednostima emisija otpadnih voda u okoli§ (NN 80/13) i Uredbi o
standardu kakvoce voda.



Do izgradnje planiranog sustava odvodnje, povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene prikljucit
¢e se na vlastiti uredaj za prociSéavanje, kojim se sanitarne otpadne vode tretiraju te potom
upustaju u more preko podmorskog ispusta.

Na gradevnoj Cestici postoji uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda, kako je prikazano na
Kartografskom prikazu 2.2. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza —
vodoopskrba i odvodnja u mijerilu 1:1000. Postoje¢i podmorski ispust se nalazi izvan
obuhvata Plana ali s uredajem za procis¢avanje ¢ini jedinstvenu cjelinu.

Postojeci uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda je bioloski. Izveden je kao armirano betonska
gradevina podijeljena u 3 glavna dijela a to su: aeracijski bazen sa sustavom za aeraciju, 2
komada sekundarnih taloznika s ugradenim sustavom za povrat mulja te strojarnica s
ugradenom opremom i elektroormarom s automatikom. Otpadne vode iz kuhinje prethodno
prolaze kroz mastolov. Tako pro¢iSéene, otpadne vode ispustaju se u more putem postojeceg
ispusta duzine 300 metara od obalne crte.

Radi ostvarenja preduvjeta za izgradnju novih smjeStajnih kapaciteta postoje¢i uredaj za
procis¢avanje optimizirat ¢e se na postojecoj lokaciji. Planom je odreden rok za optimizaciju
postojeceg uredaja - pocetak turisticke sezone 2017. godine.

Obzirom da se postoje¢i podmorski ispust nalazi u morskom dijelu plaze sanirat ¢e se /
rekonstruirati na nacin da se ispusStanjem otpadnih voda u more ne ugrozi kvaliteta morske
vode za kupanje. Eventualno produljenje postoje¢eg podmorskog ispusta odredit ce se
projektnom dokumentacijom, u skladu s odredbama Zakona o vodama (NN 153/09, 130/11,
56/13, 14/14), Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata (NN 78/2010), Pravilnika o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/2013, 43/14,3/16) 1 Drzavnog plana
mjera za slucaj izvanrednih i iznenadnih oneciS¢enja voda (NN 5/11), te drugim vaZeéim
propisima iz podru¢ja vodnog gospodarstva.

Osim postojece lokacije uredaja za procis¢avanje otpadnih voda, na povrSini vlastite gradevne
Cestice Planom je odredena i nova lokacija za eventualno potrebnu dogradnju postojeceg
uredaja za proCiS¢avanje ili smjeStaj novog uredaja za prociScavanje, Sto ¢e se odrediti u
daljnjim fazama izrade projektne dokumentacije. Nova lokacija odredena je nacelno.

Procis¢ene otpadne vode iz optimiranog postojeéeg uredaja za prociS¢avanje s eventualno
potrebnim dogradenim dijelom ili iz novog uredaja za proc¢iS¢avanje ispustat ¢e se u more
putem podmorskog ispusta ili ¢e se rjesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢ava-
njem.

Clanak 20.

Optimirani uredaj za procis¢avanje otpadnih voda bazirat ¢e se na klasicnom bioloskom
aeracijskom tipu uredaja sa aktivnim muljem 1 ekstenzivnom aeracijom. Sastojat ¢e se od
primarnog taloZnika za separaciju krutih necistoca, aeracijskog bazena u kojem se odvija
biokemizam prociS¢avanja uz suviSak kisika koji se uvodi u otpadnu vodu intenzivhom
aeracijom, te od sekundarnog taloznika u kojem iz vode zasicene sa kisikom izdvajajmo viSak
aktivnog mulja 1 vraCamo ga u sustav aeracije pomocu zracne pumpe. ProciS¢ena voda ¢e se
bistra, bez mirisa i sukladna zakonskim standardima ispustati u recipijent. Suviskom zraka
odnosno Kisika koji se unosi u sustav pro¢i§¢avanja postize se sigurnija i efikasnija obrada i
dobra prozracenost otpadnih voda ¢ime se eliminira moguénost pojave neugodnih mirisa.



Oprema za prociS¢avanje smjestit ¢e se unutar zvucno izolirane strojarnice te ¢e se ugraditi
rezervni dijelovi da u slucaju kvara rezervna oprema preuzme funkciju.

Visak aktivnog mulja koji nastaje na kraju turisticke sezone podvrgnut ¢e se aerobnoj
stabilizaciji u cilju mineralizacije aktivnog mulja, a nakon toga visestruko manji volumen za
zbrinjavanje ili kompostiranje i ponovnu uporabu kao kompost osigurat ¢e se dehidracijom.
Prostor za dehidraciju osigurat ¢e se u planiranoj strojarnici gdje ¢e se smjestiti i ostala
strojarska oprema. Strojarnica treba udovoljiti svim uvjetima smjeStanja dehidracijske
opreme.

Zbrinjavanje mulja vrSit ¢e se preko ovlastene tvrtke registrirane za zbrinjavanje opasnog i
neopasnog otpada, u skladu s propisima.

Automatiziranost sustava proc¢iS¢avanja osigurat ¢e se preko elektroormara s potrebnim
elektronskim dijelovima i tajmerima koji ¢e osigurati da se programiranim radom
minimalizira potreba covjeka za nadzor uredaja i maksimalizira pouzdanost sustava
prociS¢avanja.

Clanak 21.

Radi zaStite vodnogospodarskih interesa 1 omogucavanja nesmetanog odvijanja svih
aktivnosti na plazi korisnik internog uredaja za procis¢avanje se obavezuje:

1. sanirati/rekonstruirati postoje¢i podmorski ispust na na¢in da kvaliteta morske vode u
akvatoriju izljeva odgovara uvjetima kvalitete mora za uredena kupalista;

2. izvrSiti ispitivanje vodonepropusnosti, strukturalne stabilnosti i funkcionalnosti
internog sustava odvodnje, u skladu s Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za
gradevine odvodnje otpadnih voda, kao i1 rokovima obvezne kontrole ispravnosti
gradevina odvodnje i pro¢is¢avanja otpadnih voda (NN 3/11);

3. Operativni plan za slu€aj izvanrednog i iznenadnog oneciS¢enja voda uskladiti s
DrZzavnim planom mjera za slucaj izvanrednih i iznenadnih oneciS¢enja voda (NN
5/11);

4. vlastiti Plan rada i odrzavanja vodnih gradevina za odvodnju i uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda te vlastiti Pravilnik o zbrinjavanju svih vrsta otpada iz
tehnoloskog procesa 1 mulja iz obrade otpadnih voda aZurirati s nacinom rada i
odrZavanja te zbrinjavanjem otpada iz uredaja za obradu i dehidraciju mulja;

5. sve zahvate na sustavu odvodnje izvesti u skladu s odredbama Zakona o vodama (NN
153/09, 130/11, 56/13, 14/14), Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata (NN
78/2010), Pravilnika o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/2013,
43/14,3/16) i vodopravnim uvjetima, te drugim vaze¢im propisima iz podruc¢ja vodnog
gospodarstva.

Clanak 22.

Oborinske vode sa krovova gradevina i ostalih povrSina zbrinjavaju se u upojne bunare ili
spremnike, pa se mogu iskoristiti za zalijevanje zelenih i1 drugih povrSina na gradevnoj Cestici.
Ne dopusta se ispustati vode s predmetne gradevne Cestice na susjedne gradevine, gradevne
Cestice niti javne prometne povrsine.

Oborinske vode s internih pjeSackih povrSina 1 s povrSina uredenih dijelova gradevinske
Cestice sustavom slivnika i kolektora prikupiti, provesti mrezom oborinske odvodnje 1 upustiti
u tlo putem upojnih gradevina.



Clanak 23.

Kanalizacijski sustav otpadnih voda izvesti od PEHD, poliesterskih, PVC ili jednako vrijednih
cijevi.

Revizijska okna na trasi cjevovoda izvesti kao montazna, monolitna ili tipska s obaveznom
ugradnjom penjalica i1 poklopcima za prometno optereCenje prema poziciji na terenu

(prometna, pjesacka povrsina).

Cijeli kanalizacijski sustav izvesti kao vodonepropustan.

6. UVJETI UREDPENJA ZELENIH POVRSINA
Clanak 24.

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana nema postojeéih niti planiranih javnih zelenih povrsina.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA 1 AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 25.

Prirodna bastina na podrucju unutar obuhvata Plana odredena je 1 prikazana na Kartografskom
prikazu br. 3.1A Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zaStite povrSina — prirodna bastina u mj. 1:1000.

Graditeljska baStina na podru¢ju unutar obuhvata Plana odredena je 1 prikazana na
Kartografskom prikazu br. 3.1B Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina — graditeljska
bastina u mj. 1:1000.

7.1.  Mjere zaStite prirodnih vrijednosti i posebnosti
Clanak 26.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih podrucja niti podru¢ja predvidenih za
zatitu temeljem Zakona o zastiti prirode ali je podrucje unutar obuhvata Plana Odlukom o
donoSenju PPU Grada Dubrovnika predloZzeno za zaStitu dijelova prirode u kategoriji
regionalnog parka Elafiti i Sv. Andrija RP.

Clanak 27.

Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN 124/2013), podrucje unutar obuhvata Plana nalazi se
u Podrucju oCuvanja znacajnim za vrste i staniSne tipove (POVS), HR4000028 — ELAFITI.

Sukladno clanku 21. Zakona o zastiti prirode, za podruc¢je unutar obuhvata Plana utvrduju se
slijede¢i uvjeti zastite prirode:
— planirane gradevine smjestiti §to dalje od obale,



— prilikom planiranja gradevina koristiti materijale 1 boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

— elemente autohtone flore sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u
krajobrazno uredenje,

— osigurati proc¢iS¢avanje otpadnih voda koje se ulijevaju u more.

Na podrucju obuhvata Plana prisutni su ugrozeni i rijetki stanisni tipovi: Stenomediteranske
Ciste vazdazelene Sume i1 makija crnike, buSici te primorske, termofilne Sume 1 Sikare medunca
te Citav niz egzoti¢nih vrsta koje predstavljaju uspjesne pokusaje aklimatizacije. Na otoku
raste viSe od 450 biljnih vrsta i podvrsta od ¢ega 12 ilirsko-jadranskih endema.

UgroZena 1 rijetka staniSta treba ocuvati u Sto prirodnijem stanju, posebice ocuvati bioloske
vrste znacajne za stani$ni tip, uklanjati strane invazivne vrste, ne unostiti strane (alohtone)
vrste 1 genetski modificirane organizme, ocuvati povoljni sastav mineralnih i hranjivih tvari u
vodi 1 tlu. U Sto vecoj mjeri ocCuvati cjelovitost staniSta busika te sprjeCavati sukcesiju
povremenim uklanjanjem nekih drvenatsih vrsta i kontroliranim paljenjem.

Za cijelo podrucje otoka Kolo¢epa Odlukom o donoSenju PPU Grada Dubrovnika odredena je
mjera ozelenjavanja i poSumljavanja.

Clanak 28.

Podrucje unutar obuhvata Plana je Odlukom o donosenju PPU Grada Dubrovnika odredeno
kao osobito vrijedan predio — kultivirani krajobraz te oblikovno vrijedno podrucje gradskih
(urbanih, poluurbanih i ruralnih) cjelina oznaeno rezimom stroge zaStite i koji unutar
obuhvata Plana uvjetuje ocuvanje krajobraznih obiljeZja osobito istaknute zone visoko —
vrijednog zelenila.

Obzirom da je podrucje unutar obuhvata Plana Odlukom o donoSenju PPU Grada Dubrovnika
odredeno kao gradevinsko podrudje za ugostiteljsko-turisticku namjenu, zbog lakSeg
sagledavanja krajobraznih vrijednosti HABITAT d.0.0. iz Dubrovnika je u rujnu 2015. godine
izradilo Konzervatorsku dokumentaciju UPU-a turisti¢ke zone unutar naselja Donje Celo na
otoku Kolo¢epu. Sukladno konzervatorskoj dokumentaciji zona obuhvata Plana podijeljena je
u 5 zona. Zone su odredene i prikazane na Kartografskom prikazu 3.1A Uvjeti koriStenja,
uredenja i zaStite povrS§ina — prirodna bastina u mjerilu 1:1000. Konzervatorska
dokumentacija je sastavni dio ovog Plana.

U smislu intervencija u zoni obuhvata plana dva su glavna cilja:

1. oblikovno i hortikulturno konsolidirati postoje¢e zelene povrSine u zonama 1-3 na
nacin funkcionalnog definiranja i hortikulturnog formiranja te popunjavanja postojecih
zelenih povrsina;

2. izgradnju novih gradevina planirati u zoni 5 zbog velikog potencijala za kvalitetno
smjeStanje objekata u prostor. Pri tome je zonu 4 potrebno potpuno preoblikovati a
kvalitetne ali oblikovno nedefinirane zelene povrSine oblikovati i osmisliti kao
jedinstvenu cjelinu koja bi bila osnova za upotpunjavane i formiranje novih hotelskih
sadrzaja.

Potencijal zone 5 iskoristiti za uredivanje novih zelenih povr$ina i gradnju novih objekata za
potrebe hotela. Pri tome je potrebno uzeti u obzir spomenute smjernice koje bi dovele do
formiranja novih kvalitetnih sadrzaja. Takoder, svi novi elementi u prostoru moraju biti u



skladnom meduodnosu kako bi se postiglo unificirano oblikovanje svih elemenata unutar
Zone.

Smjernice su:

— Strucno uklanjanje i tretiranje neautohtonih biljnih vrsta;

— Setnica juzno od zone obuhvata je iznimno kvalitetan element u prostoru — teZiti
primjerenom uredenju i opremanju urbanom opremom;

— vizure sa Setnice prema moru ocuvati i osigurati da se ne zakrije buduc¢om izgradnjom,;

— Koristiti autohtone (lokalno karakterizirane) biljne vrste;

— reprezentativne prostore partera homogenizirati;

— rubne dijelove zone obuhvata ozeleniti (zeleni pojasevi), postoje¢e dopunjavati i
odrzavati.

7.2.  Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina
Clanak 29.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nalazi se Arheolosko nalaziSte Igalo, zasticeno prema
Zakonu o zatiti kulturnih dobara (NN 69/99, 151/01, 157/03, 87/09 i 88/10, 61/11, 25/12,
136/12 1 157/13) RjeSenjem o preventivnoj zastiti Konzervatorskog odjela u Dubrovniku
(KLASA: UP/1-612-08/13-05/0107, URBROJ: 532-04-18/9-13-01 OD 23. srpnja 2013.
godine) i upisano u Registar kulturnih dobara RH pod brojem P-4618. ZaStitom su
obuhvacene katastarske cestice 436 1 437/1 k.o.Kolocep, kako je prikazano na Kartografskom
prikazu br. 3.1B Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina — graditeljska bastina u mj.
1:1000.

Arheolosko nalaziSte Igalo predstavlja ostatke antickog gospodarskog objekta koji je
arheoloski istrazen i konzerviran u sklopu zastitnih radova 70-ih godina 20. stoljeca, prilikom
gradnje hotelskog kompleksa. Obzirom da tadasnja istraZivanja nisu obuhvatila okolno
podrucje ono predstavlja potencijalnu arheoloSku zonu unutar koje su moguci novi arheoloski
nalazi. Stoga nisu dopusteni nikakvi radovi bez suglasnosti Ministarstva kulture, Uprave za
zaStitu kultune bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

K.c.br. 436 je neizgradena. Nikakvi zahvati osim uredenja partera, izgradnje internih
pjesackih staza i sl. nisu planirani.

K.¢.br. 437/1 k.o. Kolo¢ep uglavnom je izgradena. Na izgradenom dijelu Cestice postojece su
gradevine — vile koje se mogu rekonstruirati i graditi zamjenske gradevine uz zadrZavanje
postoje¢ih legalnih tlocrtnih 1 visinskih gabarita. Na neizgradenom dijelu Cestice ne
predvidaju se nikakvi gradevinski radovi izuzev manjih zahvata na odrZavanju i adekvatnoj
prezentaciji smjes$tajnih jedinica - vila i njihovih pristupnih platoa.

Izgradnja novih smjesStajnih kapaciteta planirana je u jugoistocnom dijelu zone, na k.¢.br.
426/1 1426/2 k.o. Kolocep koje nisu obuhvacene RjeSenjem o preventivnoj zastiti. Predmetne
katastarske Cestice nisu izgradene. Eventualno rekognosciranje terena, te eventualno potrebna
probna sondazna arheoloska istrazivanje provest ¢e se u tijeku pripremnih i zemljanih radova
u suradnji sa stru¢nim suradnicima nadleznog Konzervatorskog odjela.

Clanak 30.



Na podrucju unutar obuhvata Plana zabiljeZen je arheoloski kopneni lokalitet Igalo s ostacima
pretpostavljenog antickog gospodarskog objekta. Postupak zastite usmjeren je na potpuno
oCuvanje izvornosti cjeline lokaliteta s mogucnoSéu njegove sanacije, konzervacije i
prezentacije. Rekonstrukcije gradevina i nova izgradnja u kontaktnoj zoni mogucée su na
osnovi prethodnih istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumentacije.

Cijela uvala Donje Celo je arheoloska zona (evidentirani arheoloski lokalitet). Sustav mjera
zaStite obuhvaca detaljno podmorsko arheoloSko rekognosciranje terena, te prema potrebi
probno sondiranje, a koje je nuzno provesti prije bilo kakve intervencije ili zahvata koji zadiru
u podmorje uvale Donje Celo. Ovisno o rezultatima rekognsociranja i sondiranja, nadlezni
konzervatorski odjel odredit ¢e daljnje uvjete i eventualno nastavak sustavnih podmorskih
arheoloskih istrazivanja, dokumentiranja, te konzervacije nalaza i nalazista.

Podrucje unutar obuhvata Plana je Odlukom o donosenju PPU Grada Dubrovnika obuhvaceno
zonom zastite nepokretnih kulturnih dobara i to Zonom “B” — djelomi¢na zastita povijesnih
struktura. Rezim zaStite uvjetuje oCuvanje izvornih karakteristika pojedina¢nih kulturnih
dobara, kompleksa i povijesnih ambijenata te izvornu konfiguraciju obale.

Clanak 31.

Na podrucju unutar obuhvata Plana prema dosadaS$njim spoznajama 1 situaciji na terenu
(rijetki povijesni nalazi) postoji moguénost pronalazenja novih arheoloskih nalazista ili
nalaza.

Ako osoba koja izvodi gradevinske ili koje druge radove naide na arheolos$ko nalaziste ili
nalaze, duZzna je radove prekinuti 1 bez odgadanja obavijestiti nadleZzno tijelo (Ministarstvo
kulture, Konzervatorski odjel u Dubrovniku), koje ¢e dalje postupiti sukladno zakonskim
ovlastima.

U slucaju pronalaska arheoloSkog nalazista, investitor radova duzan je osigurati provodenje
arheoloskih istraZivanja, dokumentiranje i konzervaciju pokretnih i nepokretnih nalaza u
skladu sa ¢lankom 45. i 46. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/01,
157/03, 87/09 i 88/10, 61/11, 25/12, 136/12 i 157/13) te odgovarajuceg pravilnika o
arheoloskim istraZivanjima.

Clanak 32.

Podru¢je unutar obuhvata Plana nalazi se unutar Donjeg Cela, naselja visoke ambijentalne
vrijednosti te ¢e planirani zahvati rekonstrukcije i nove gradnje uzrokovati dodatnu promjenu
fizionomije povijesnog naselja jer je ,mjerilo naselja ve¢ naruseno jedino izgradnjom
ugostiteljskog objekta na potezu obale* (izvod iz konzervatorske dokumentacije).

Planiranu turisticku izgradnju, kao i rekonstrukciju postojec¢ih objekata potrebno je primjereno
oblikovati te tlocrtnim i visinskim gabaritima prilagoditi konfiguraciji terena na nacin da se
uklope u postojecu cjelinu naselja u najve¢oj mogucoj mjeri.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 33.



Na podruc¢ju unutar obuhvata Plana prikupljanje otpada i njegovo zbrinjavanje na odlagalistu
komunalnog otpada lociranom izvan obuhvata ovog Plana provodi se sukladno sustavu za
gospodarenje otpadom u okviru Dubrovacko-neretvanske zupanije.

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad, a prikuplja ga
ovlastena pravna osoba.

Prikupljanje komunalnog otpada do njegovog zbrinjavanja ostvaruje se spremnicima —
kontejnerima. Na gradevnoj CcCestici treba odrediti mjesto za privremeno odlaganje
komunalnog otpada, primjereno ga zastititi, oblikovati i uklopiti u okoli§ na gradevnoj Cestici.

Odvojeno prikupljanje (primarna reciklaza) korisnog dijela komunalnog otpada predvida se
postavom tipiziranih posuda, odnosno spremnika postavljenih na gradevnoj cestici za
prikupljanje pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir i karton, bijelo i obojeno
staklo, PET, metalni ambalazni otpad, istroSene baterije i sl.) koji ¢e biti smjeSteni na
prometno dostupna i uocljiva mjesta u skladu s uvjetima nadlezne sluzbe.

Za postavljanje spremnika iz stavaka (4) ovog ¢lanka potrebno je osigurati odgovarajuci
prostor prema posebnim uvjetima nadlezne komunalne sluzbe. Prostor za odlaganje treba biti
dostupan komunalnim vozilima bez ometanja pjesackog prometa, ali i vizualno zaklonjen
tamponom zelenila, ogradom ili sl.

Svi proizvodaci otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su se pridrzavati principa ekoloskog
postupanja s otpadom koji obuhvacaju:

— 1izbjegavanje ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu nastajanja,

— razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka,

— iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada,

— sprjecavanje nenadziranog postupanja s otpadom,

— prikupljanje 1 iznoSenje otpada te privremeno odlaganje otpada na postojece

odlagaliste,
— saniranje otpadom oneciS¢enih povrsina.

Svi poslovni 1 gospodarski pogoni trebaju osigurati kontejnere za privremeno skladiStenje
vlastitog tehnoloskog otpada (ulja i sl.), koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija te bez
mogucnosti utjecaja na podzemne i povrSinske vode.

Svi proizvodaci otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su postupati s otpadom u skladu s
vazec¢im zakonskim propisima.

9. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 34.

Za podrucje unutar obuhvata odredena su slijede¢a ogranic¢enja u koristenju:

1. zasti¢eno obalno podrucje mora;

2. osobito vrijedan predio — kultivirani krajobraz;

3. X. potresna zona.

Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prikazana su na kartografskim prikazu br.



3.2. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora — podrucja posebnih ogranic¢enja u koristenju
u mj. 1:1000.

Prilikom izdavanja akta kojim se odobrava gradenje potrebno je, u skladu s posebnim
propisima, osigurati mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ (zaStita od buke,
zagadenja zraka, vibracija, elektroenergetskog zraCenja, procis¢avanje otpadnih voda,
tehnoloski otpad i sl.)

9.1. Zastita tla

Clanak 35.

Unutar obuhvata Plana zabranjeno je odlaganje otpadnog materijala na nezasti¢eno tlo, te
unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda.

U sklopu uredenja gradevne Cestice treba Cuvati ozelenjene povrsine u $to je moguce vecoj
mjeri 1/ili urediti nove zelene povrsine u skladu sa uvjetima ovog Plana.

Mjere za uredenje i zaStitu zemljiSta
Clanak 36.

Planom se odreduju obvezni uvjeti uredenja povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene:

— tijekom izvodenja zahvata na gradevinskom podrucju izvodac je duzan djelovati tako
da u najmanjoj mogucoj mjeri ostecuje prirodu, a po zavrSetku radova mora u zoni
utjecaja zahvata uspostaviti ili pribliZiti stanje u prirodi onom stanju koje je bilo prije
izvodenja zahvata,

— prije planiranja zahvata na gradevinskom podrucju potrebna je izradba elaborata
valorizacije = postojeeg zelenila te, pri potrebi uklanjanja, odredivanje
kompenzacijskih uvjeta, tj. vrijednosti zamjenskog zelenila,

— zelenilo 1. i Il. kategorije boniteta ne smije se uklanjati,

— projekt hortikulturnog uredenja je sastavni dio projektne dokumentacije za ishodenje
akata za gradenje.

9.2. Zastita voda i mora
Clanak 37.

Prije izrade tehniCko-projektne dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina unutar
obuhvata Plana duznost je investitora ishoditi vodopravne uvjete u skladu s Zakonom o
vodama i posebnim propisima.

Mjere za sprjeCavanje 1 smanjivanje oneciS¢enja podzemnih voda na podrucju unutar
obuhvata Plana su:
— prikljuéiti gradevine na javni odnosno do izgradnje javnog sustava odvodnje na vlastiti
— ugradivati fine reSetke ili koristiti neka druga rjeSenja na ispustima preljevnih voda
radi sprjecavanja ispustanja krupnih suspenzija u more.

Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje ili drugi prijemnik, te u
vodama koje se nakon procis¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u



prirodni prijemnik, tretirati sukladno odredbama Pravilnika o grani¢nim vrijednostima emisija
otpadnih voda (NN 80/13)

Cijeli kanalizacijski sustav izvesti kao vodonepropustan

9.3. Zatita i poboljSanje kakvoce zraka

Clanak 38.

......

svijet te kulturne i druge materijalne vrijednosti.

Suglasno zakonskoj regulativi provoditi potrebne mjere sprecavanja Stetnih 1 prekomjernih
emisija i u tom smislu poduzimati sljedec¢e mjere i aktivnosti:
— stacionarne izvore oneéiSéenja zraka (tehnoloski postupci, uredaji i gradevine iz kojih
se ispustaju u zrak oneciS¢ujuce tvari) evidentirati, izvesti, opremiti te Koristiti i
odrzavati na nain da ne ispuStaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije
odredenih zakonskim i podzakonskim aktima od kojih narocito Zakonom o zastiti
zraka 1 Uredbom o grani¢nim vrijednostima emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora,
— odrzavati javne povrsina naselja redovitim ¢iS¢enjem, ocuvanjem postojeceg zelenila
te izvedbom 1 odrzavanjem novih zaStitnih zelenih povrSina,
— redovito odrzavati uredaje za proc¢iS¢avanje otpadnih voda,
— promicati i poticati upotrebu plina i obnovljivih izvora energije.

9.4. Zastita od prekomjerne buke
Clanak 39.

Mjere zastite od buke provoditi sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke i provedbenim
propisima koji se donose temeljem Zakona.

Uredaje redovito kontrolirati 1 odrZavati kako u radu ne bi doslo do povecane emisije buke.
Prilikom instalacija novih uredaja kao bitan parametar treba uzeti u obzir njihove akusticne

karakteristike.

Za nove gradevine primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira
tehnologije, osigurati §to manju emisiju zvuka.

9.5. Zastita od pozara i eksplozije
Clanak 40.

Potrebno je dosljedno se pridrzavati vazece zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz
podrucja zastite od poZzara.

Osnovne preventivne mjere zastite od pozara temelje se na procjeni ugrozenosti od pozara za
svaku pojedinu gradevinu ili sklop gradevina u sklopu projektne dokumentacije te osiguranje
potrebne infrastrukture i neophodne protupoZarne otpornosti gradevina.



U svrhu sprecavanja Sirenja pozara i/ili dima na susjedne gradevine, gradevina mora biti
izgradena u skladu s Pravilnikom o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u sluaju pozara (NN br. 29/13). Posebno pripaziti na sigurnosnu
udaljenost dviju susjednih gradevina. Kod gradevina s malim pozarnim optere¢enjem kod
kojih je zavr$ni (zabatni) zid udaljen manje od 3,0 metra od susjedne gradevine (postojece ili
planirane) potrebno je sprijeciti Sirenje pozara na susjedne gradevine izgradnjom poZarnog
zida. Kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim pozarnim opterecenjem
potrebno je medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti proracunom. Umjesto pozarnog zida
mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na pozar koji bi imao
pozarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati otpornost na pozar kao i
vanjski zidovi.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje 1 promet zapaljivih tekucina i/ili plinova, te
eksploziva, treba se pridrzavati pozitivnih hrvatskih propisa.

Kod gradnje odredenih gradevina koje se grade unutar povrSine ugostiteljsko-turisticke
namjene postivati propise Pravilnika o zastiti ugostiteljskih objekata (NN br. 100/99).

Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obavezno primjeniti Pravilnik o tehni¢kim
normativima za zasStitu visokih objekata od pozara (SL. Br. 7/84), a koji se primjenjuje ¢l. 20.
Zakona o tehni¢kim zahtjevima za proizvode i ocjeni sukladnosti (NN br. 158/03, 79/07).

Na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi ne dopusta se izgradnja objekata.
Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze posebnu paznju obratiti izvedbi
vanjske 1 unutarnje hidrantske mreZe za gaSenje pozara, a sve prema Pravilniku o

hidratantskoj mreZi za gasenje pozara (NN 08/06).

9.6. Mjere posebne zastite (sklanjanje ljudi, zaStita od ruSenja i potresa, zastita i
spaSavanje)

9.6.1. Sklanjanje ljudi

Clanak 41.

Sukladno vaze¢em Pravilniku o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u
kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu za podrucje unutar obuhvata Plana
nije odredena obaveza izgradnje sklonista.

Sklanjanje ljudi na podru¢ju unutar obuhvata Plana osigurava se putem privremenog
izmjeStanja stanovniStva, izgradnjom zaklona, te prilagodavanjem pogodnih podrumskih i

drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi.

Zakloni se ne smiju graditi u neposrednoj blizini skladisSta zapaljivih materijala, u razini nizoj
od podruma zgrade niti u plavnim podruc¢jima.

9.6.2. Zastita od ruSenja i potresa



Clanak 42.

Planom su utvrdene najmanje dopustene udaljenosti gradevina od javnih prometnih povrS$ina i
gradevina na susjednim gradevnim Cesticama te najveé¢e dopustene visine gradevina kako bi
se sprijecilo da eventualne rusevine zaprijeCe prometne povrsine i tako onemoguce pristup
interventnim vozilima i evakuaciju.

Gradevine naglasene ugrozenosti na podru¢ju unutar obuhvata Plana su planirane gradevine
namijenjene turizmu i ugostiteljstvu jer se u njima okuplja veci broj ljudi, pa se iste utvrduju
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Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje provoditi u skladu sa zakonskim i
podzakonskim aktima, tehnickim propisima i pravilima struke.

Do izrade nove seizmicke karte Dubrovacko-neretvanske Zupanije, protupotresno
projektiranje provoditi u skladu s postoje¢im seizmickim kartama, zakonima i propisima,
racunajuéi na potres jac¢ine X. stupnja MCS ljestvice.

Kod projektiranja gradevina koristiti tzv. projektnu seizmi¢nost sukladno utvrdenom stupnju
eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jacine prema mikroseizmic¢koj rajonizaciji
Dubrovacko-neretvanske Zupanije, odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni period za
500 godina.

Prilikom rekonstrukcije gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za
protupotresno gradenje potrebno je ojacati konstruktivne elemente na djelovanje potresa.

9.6.3. Zastita i spasavanje
Clanak 43.

Uzbunjivanje 1 obavje$¢ivanje stanovniStva na podru¢ju obuhvata Plana provodi jedinstveni
operativno-komunikacijski centar — Zupanijski centar 112, Podru¢nog ureda za zastitu i
spaSavanje Dubrovnik.

Vlasnici i korisnici ugostiteljsko-turisti¢kih objekata na podru¢ju unutar obuhvata Plana duzni
su poduzeti propisane mjere zaStite 1 spaSavanja koje mogu sprijeciti nastalu prijetnju za
sigurnost, zdravlje i Zivote ljudi te osigurati uvjete za provedbu osobne i uzajamne zastite
osoba 1 zajednicke imovine, te na tim objektima dopustiti postavljanje instalacija 1 uredaja za
uzbunjivanje gradana sukladno odredbama Zakona o zastiti 1 spaSavanju (NN 174/04, 79/07,
38/09 1 127/10) te Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 47/06, 110/11 i
10/15).

Moguc¢i izvori tehnicko-tehnoloSke nesre¢e na prostoru obuhvata Plana mogu biti podzemni i
nadzemni spremnici energenata (nafte, naftnih derivata i ukapljenog plina) ugostiteljsko-
turistickih sadrzaja u zoni.

Povrsine pogodne za okupljanje evakuiranih osoba (izvan zona uruSavanja) su sve vece zelene
povrsine kako je prikazano na Kartografskom prikazu br. 4.1. Nacin i uvjeti gradnje — oblici
koristenja i mjere posebne zastite u mj. 1:1000).

Pogodna lokacija za zbrinjavanje (izmjeStanje ljudi) je planirana gradevina namijenjena
turizmu i ugostiteljstvu — hotel (T1).
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posebnom odlukom Grada. Privremeni deponiji mogu se organizirati i na vecim zelenim
povrsinama kako je prikazano na kartografskom prikazu br. 4.1. Nacin i1 uvjeti gradnje —
oblici kori$tenja i mjere posebne zastite u mj. 1:1000.

Obzirom da na podrucju unutar obuhvata Plana ne postoji moguc¢nost urusavanja gradevina na
javnu prometnu povrsinu - pjeSacku stazu, ista je odredena za evakuaciju u izvanrednim
uvjetima. Planom je odreden gradevinski pravac koji ne moze biti blizi od 5.0 m od
regulacijskog pravca, a najveca visina nove gradevine ne moze biti veca od 7,0 m odnosno
11,0 metara, kako je prikazano na Kartografskom prikazu 4.2 "Uvjeti gradnje” u mjerilu
1:1000.

Sukladno odredbama Zakona o zastiti na radu (NN 71/14, 118/14 i 154/14.) izraditi plan
evakuacije 1 spaSavanja te osposobiti odgovorne osobe za provodenje evakuacije 1 spaSavanja.

9.7. Mjere osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti

Clanak 44.
S ciljem osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom 1 smanjene

pokretljivosti kod projektiranja i rekonstrukcije i/ili izgradnje na podru¢ju unutar obuhvata
Plana primjenjivati urbanisticko - tehni¢ke uvjete i normative, u skladu s posebnim propisima.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 45.

Provedba plana, gradnja i uredenje povrSina visit ¢e se odgovaraju¢im aktom kojim se
odobrava gradenje sukladno ovim Odredbama i kartografskom dijelu Plana, te zakonskim
odredbama.

Clanak 46.

Uredenje gradevinskog zemljiSta; priprema zemljiSta za izgradnju, izgradnja prometne i
komunalne infrastrukture 1 telekomunikacija, treba medusobno wuskladiti u dinamici
projektiranja i realizacije, s ciljem racionalizacije troSkova gradnje.

Clanak 47.

Posebne uvjete gradenja koji nisu navedeni u Planu utvrdit ¢e nadleZna tijela drZzavne uprave,
odnosno pravne osobe s javnim ovlastima kada je to odredeno posebnim propisima, a obzirom
na detaljni program izgradnje i uredenja gradevne Cestice.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 48.



Na podrucju unutar obuhvata Plana nije propisana obveza izrade detaljnih planova uredenja ni
urbanisticko-arhitektonskih natjecaja.

10.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
Clanak 49.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nema gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj
namjeni.

I1l. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 50.

Plan je izraden u pet (5) izvornika ovjerenih pecatom Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika i
potpisom predsjednika Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika.

Po jedan izvornik ¢uva se u:
— Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva,
— Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko — neretvanske zupanije,
— Upravnom odjelu za prostorno uredenje 1 graditeljstvo Dubrovnik,
— Pismohrani Grada Dubrovnika,
— arhivi Izradivaca Plana.

Clanak 51.

Graficki dio (kartografski prikazi) i obvezni prilozi iz ¢lanka 3. ove Odluke, sastavni su
dijelovi Plana, ali nisu predmet objave.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika”.
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Na temelju odredbe ¢lanka 86. Zakona o prora¢unu (,,Narodne novine*, broj 87/08., 136/12. i
15/15.), ¢lanka 10. Pravilnika o postupku zaduzivanja te davanja jamstava i suglasnosti
jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave (,,Narodne novine®, broj 55/09, 139/10),



