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Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina

Velicina, oblik i namjena gradevnih cCestica (izgradenost, iskoriStenost i gustoca
izgradenosti), veli¢ina i povrsina gradevina (ukupna brutto izgradena povrsina gradevine,
visina i broj etaza)

Namjena gradevina

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Oblikovanje gradevina

Uredenje gradevnih Cestica

Nac¢in opremanja zemljiSta prometnom, komunalnom i telekomunikacijskom
infrastrukturnom mrezom

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne mreze

Povrsine za javni prijevoz (pruge i stajalista)

Parkiralista

Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i vodova
unutar prometnih i drugih javnih povrsina (opskrba pitkom vodom, odvodnja i procis¢avanje
otpadnih voda, elektroopskrba i javna rasvjeta)

Vodoopskrba

Odvodnja

Elektroopskrba

Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrSina

Uvjeti uredenja posebno vrijednih i/ili osjetljivih cjelina i gradevina

Uvjeti i nac¢in gradnje

Mjere zastite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
Mjere provedbe plana

Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$
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UvoD

Uvjeti za izradu provedbenih planova uredenja na podrucju Grada Metkovica stvoreni su
donosenjem prostorno-planske dokumentacije viseg reda, Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije 06/03, 03705,
03/06, 07/10) i Prostornog plana uredenja Grada Metkovica (Neretvanski glasnik 06/04)
kojim je omogucen postupak izrade Detaljnog plana uredenja "Poslovna zona Dubravica" (u
daljnjem tekstu: Plan).

Za podrucje Dubravice utvrdena je obveza izrade detaljnog plana uredenja lokacije
planirane poslovne zone.

Predmetni Detaljni plan uredenja "Poslovna zona Dubravica" izraduje se temeljem osnovnih
polazista utvrdenih u Prostornom planu uredenja Grada Metkovica, s ciljem detaljnijeg
odredenja osnovnih prostornih i funkcionalnih rjeSenja, te uvjeta izgradnje i oblikovanja
unutar svog obuhvata.

Na 25. sjednici Gradskog vije¢a Grada Metkovic¢a u prosincu 2008., usvojen je prijedlog
zakljucaka o donosenju Programa za izradu DPU-a "Poslovna zona Dubravica".

Obuhvat DPU-a "Poslovna zona Dubravica" iznosi 8,7 ha, a odnosi se na potpuno

neizgradenu i djelomicno infrastrukturno opremljenu gradevinsku zonu.

Postupak izrade i donoSenja predmetnog DPU-a kao prostorno-planskog dokumenta
reguliran je sukladno:

e Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09),

e Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98,
39704, 45/04 i 163/04),

e Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske zupanije 06/03, 03/05, 03/06, 07/10),

e Prostornom planu uredenja Grada Metkovi¢a (Neretvanski glasnik 06/04),

e Programu mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Metkovi¢a (Neretvanski
glasnik 06/05),

e drugim relevantnim zakonima i propisima.

Detaljnim planom uredenja predmetnog podrucja u skladu s odrednicama PPUG Metkovica i
Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09), kao i pripadajué¢im
podzakonskim aktima, odredit ce se sljedece:

= detaljna namjena i osnovni uvjeti koristenja povrsina,
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rezimi uredivanja prostora,

nacin opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom,

uvjeti za gradnju,

smjernice za oblikovanje, koristenje i uredenje prostora,

drugi elementi od vaznosti za podrucje za koje se plan donosi.

U analitickom dijelu plana obradit ¢e se karakteristike prostora obuhvaéenog Planom te
odrediti modeli i procedure buduéeg uredivanja ovog prostora. Pri tome ce se nastojati
uskladiti razvojne potrebe Grada Metkovica s potrebom zastite prostora unutar ovoga

dijela donjoneretvanske doline.
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Detaljni plan uredenja "Poslovna zona Dubravica" IZVORNIK

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINA

Clanak 1.
Detaljni plan uredenja "Poslovna zona Dubravica" (u daljnjem tekstu Plan) utvrduje osnovne uvjete
kori$tenja i namjene povrsina te smjernice kojim se omogucava uredenje prostora.

Uvjeti odredivanja namjene povrsina u zoni obuhvata Plana temelje se na smjernicama utvrdenim
Prostornim planom uredenja Grada Metkovica (Neretvanski glasnik 06/04).

Clanak 2.
Koncept prostornog uredenja definiran je na osnovu podataka iz raspoloZive katastarske podloge,
odnosno analize lokacije u odnosu na postojecu izgradenost u blizoj okolini zone obuhvata, poloZaju
zone u odnosu na Grad Metkovi¢ te povezanosti zone s postojecom i planiranom prometnom
mrezom.

Clanak 3.
Ukupna povriina obuhvata plana iznosi 86793 m? a namjena povrsina unutar obuhvata Plana
utvrdena je Prostornim planom uredenja Grada Metkovica (Neretvanski glasnik 06/04) kao "K2/3 -
pretezno neizgradena trgovacka i skladisna poslovna zona smjestena na izdvojenom podrucju izvan
naselja, a gdje se osim trgovackih, skladisnih i ostalih poslovnih sadrzaja, mogu smjestiti i radni
pogoni Ciste industrije te poljoprivredni centar | reda".
Detaljnom namjenom unutar podru¢ja obuhvata Plan utvrduje povrsine za gospodarske te pratece
prometne i ostale javne povrsine.

Clanak 4.
Planom su definirane namjene povrsina Ciji prikaz je sadrzan u tekstualnom dijelu Plana i u
grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu 1. Kori$tenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:1000.

Prostor buduce zone se prema namjeni dijeli na:

NAMJIENA POVRSINA (m?)
gospodarska namjena 73756
zelene povrsine 399
gradske ulice i infrastrukturni objekti 12638
UKUPNO 86793

2. DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADEVNIH CESTICA | GRADEVINA

Clanak 5.
Unutar zone u obuhvatu Plana ne postoje nikakve izgradene strukture te se prema rezimu buduceg
koriStenja prostora cjelokupna zona odnosi na zonu izgradnje novih objekata na zemljistu povrsine
86793 m’.

Organizacija prostora, osnovna namjena i nacini koriStenja povrsina odredeni su uzimajuci u obzir
prirodne datosti prostora i pogodnosti terena za gradenje, ve¢ postojece infrastrukturne sustave,
vodedi pri tom racuna o ocuvanju prirodne ravnoteze i zastiti okolisa.

2.1. Veli¢ina, oblik i namjena gradevnih cestica (izgradenost, iskoristenost i gustoca
izgradenosti), veli¢ina i povrsina gradevina (ukupna brutto izgradena povrsina gradevine,
visina i broj etaza)

Clanak 6.
Na kartografskom prikazu broj 4.1. Uvjeti i nacin gradnje prikazane su planirane gradevinske Cestice
oznacene brojevima od 1 do 42 te gradivi dio Cestice s upisanim maksimalnim dozvoljenim brojem
etaza.
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Iskaz brojcanih prostornih pokazatelja nacina koristenja i uredenja povrsina:

ki; = koeficijent izgradenosti, odnos izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinom i ukupne
povrsine gradevne Cestice (zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih
zatvorenih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu)

ig = Vidi tablicu

~

kis = koeficijent iskoristenosti, odnos ukupne (brutto) izgradene povrsine nadzemnog dijela
gradevine i povrsine gradevne Cestice
kis = Vidi tablicu

Kis = koeficijent iskoriStenosti, odnos zbroja pojedinacnih kjs i zbroja gradevnih Cestica
Kis = 0,94

Gi; = gustoca izgradenosti, odnos zbroja pojedinacnih k4 i zbroja gradevnih Cestica
G 0,35

m
1

broj etaza gradevine, odreduje se najveci dozvoljeni broj etaza
= Vidi tablicu

m

V = visina gradevine u metrima, odreduje se najvisa visina gradevine
V = Vidi tablicu

Osnovni podaci o gradevinskim Cesticama i gradevinama dati su u tablici:

povriina ) maksimalna
BROJ povrsina gradivog b(Eg maks. izb::éteona
Cestice Kig dijela Kis ) visina g < namjena
PARCELE > . . etaza N povrsina
(m9) Cestice - gradevine -
(m?) gradevine (m) nadzemnih
etaza (m?)
1 2083 0,20 417 0,20 Po+P 5 417 gospodarska
2 2002 0,28 561 0,28 Po+P 5 561 gospodarska
3 2349 0,25 587 0,25 Po+P 5 587 gospodarska
4 3422 0,31 1061 0,31 Po+P 5 1061 gospodarska
5 3496 0,33 1154 0,33 Po+P 5 1154 gospodarska
6 3730 0,33 1231 0,33 Po+P 5 1231 gospodarska
7 1918 0,37 710 1,11 Po+P+2K 12 2130 gospodarska
8 1620 0,38 616 1,14 Po+P+2K 12 1848 gospodarska
9 2056 0,37 761 1,11 Po+P+2K 12 2283 gospodarska
10 1923 0,38 731 1,14 Po+P+2K 12 2193 gospodarska
11 1495 0,39 583 1,17 Po+P+2K 12 1749 gospodarska
12 1557 0,38 592 1,14 Po+P+2K 12 1776 gospodarska
13 1130 0,32 362 0,96 Po+P+2K 12 1086 gospodarska
14 1900 0,28 532 0,84 Po+P+2K 12 1596 gospodarska
15 1492 0,31 463 0,31 Po+P 5 463 gospodarska
2
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16 1288 0,26 335 0,26 Po+P 5 335 gospodarska
17 2663 0,40 1065 1,20 Po+P+2K 12 3195 gospodarska
18 1791 0,40 716 1,20 Po+P+2K 12 2148 gospodarska
19 1589 0,31 493 0,93 Po+P+2K 12 1479 gospodarska
20 1210 0,40 484 1,20 Po+P+2K 12 1452 gospodarska
21 1344 0,40 538 1,20 Po+P+2K 12 1614 gospodarska
22 1400 0,39 546 1,17 Po+P+2K 12 1638 gospodarska
23 1470 0,39 573 1,17 Po+P+2K 12 1719 gospodarska
24 1417 0,39 553 1,17 Po+P+2K 12 1659 gospodarska
25 1386 0,40 554 1,20 Po+P+2K 12 1662 gospodarska
26 1569 0,40 628 1,20 Po+P+2K 12 1884 gospodarska
27 1917 0,20 383 0,59 Po+P+2K 12 1149 gospodarska
28 1994 0,40 798 1,20 Po+P+2K 12 2394 gospodarska
29 1663 0,40 665 1,20 Po+P+2K 12 1995 gospodarska
30 1947 0,40 779 1,20 Po+P+2K 12 2337 gospodarska
31 1227 0,37 454 1,11 Po+P+2K 12 1362 gospodarska
32 1100 0,40 440 1,20 Po+P+2K 12 1320 gospodarska
33 1393 0,36 501 1,08 Po+P+2K 12 1503 gospodarska
34 1217 0,40 487 1,20 Po+P+2K 12 1461 gospodarska
B85 1298 0,40 519 1,19 Po+P+2K 12 1557 gospodarska
36 1220 0,32 390 0,95 Po+P+2K 12 1170 gospodarska
37 1366 0,38 519 1,14 Po+P+2K 12 1557 gospodarska
38 1376 0,33 454 0,98 Po+P+2K 12 1362 gospodarska
39 2337 0,30 701 0,89 Po+P+2K 12 2103 gospodarska
40 1271 0,35 445 1,05 Po+P+2K 12 1335 gospodarska
41 1161 0,34 395 1,02 Po+P+2K 12 1185 gospodarska
42 1969 0,34 669 1,01 Po+P+2K 12 2007 gospodarska

Maksimalna visina podrazumijeva visinu mjerenu od kote konacno zaravnanog i uredenog terena uz
procCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do visine zavrsne ploCe zadnje etaze gradevine.

Podzemne etaZze (podrum) izuzimaju se iz izraCuna koeficijenta iskoristenosti (kis).
Konacno zaravnani nagib terena moze odstupati od postojece konfiguracije najvise 10 %.
2.2. Namjena gradevina

Clanak 7.

Detaljna namjena povrsina prikazana je na kartografskom prikazu br. 1. Detaljna namjena povrsina,
u mjerilu 1:1000.
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Namjena povrSina odreduje namjenu gradevina. Ovim Planom utvrdena je slijedeca namjena
povrsina koja je dana okvirno obzirom da nisu poznati konacni korisnici planirane zone:

Gospodarska hamjena
Moguci sadrzaji, ovisno o investitorima, u planiranoj zoni Dubravica (K2/3 - pretezno neizgradena
trgovacka i skladisna poslovna zona) su:

e trgovacki sadrzaji,

o skladidni sadrzaji,

e ostali poslovni sadrzaji,

e radni pogoni Ciste industrije.

U okviru navedene zone moguc je smjestaj poljoprivrednog centra I. reda u svrhu opsluZivanja
okolnih poljoprivrednih gospodarstava u ¢ijem okviru su predvideni:
e servisi za poljoprivrednu mehanizaciju,
poljoprivredne i veterinarske apoteke,
sjediSta poljoprivredne savjetodavne sluzbe,
veterinarske sluzbe,
o laboratoriji za analize pojedinih proizvoda,
e otkupne stanice, hladnjace,
e sortirnice voca i povrca,
e pakirnice,
e objekti za preradu i doradu poljoprivrednih proizvoda (uljare, vinarije, mljekare i sl.),

a sve ovisno od kolicine i kakvoce proizvodnje u njihovoj okolini.

Planirana zona prihvatljiva je za smjeStaj/dislokaciju komunalnih sadrZaja iz centra, za smjeStaj
proizvodnih pogona aluminijske i plasticne stolarije te drugih slicnih proizvodnih sadrzaja.

Clanak 8.
Zelene povrsine
Namjena zelenih povrSina je zaStita od buke, oplemenjivanje okoliSa objekata i prometnica i
stvaranje ugodnijeg ambijenata za stanovnistvo.

Unutar granica obuhvata Plana predvidene su zelene povrsine - uredenje zelenih povrsina oko
buducih poslovnih objekata te sadnja drvoreda duz novih ulica.

Uz ove zelene povriina u obuhvatu DPU-a predvidene su i zelene povrSine unutar pojedinih
gradevnih parcela, koje su zastupljene s minimalno 20 % veli¢ine gradevne parcele.

Za formiranje javne zelene povrsine - parka (Z1) predvidene su gradevne Cestice u juznom dijelu
obuhvata zone, oznacena na kartografskom prikazu 1. Detaljna namjena povrsina.

Potrebno, gdje god okolnosti dopustaju, planirati zahvate izvan podrucja visoke sume, kako ne bi
doslo do njene degradacije i uniStenja, odnosno da se isto svede na minimum.

Clanak 9.
Prometne povrsine
Planirana prometna mreza kao i one prometne povrsine predvidene za rekonstrukciju prikazane su
na kartografskim prikazima 2.1. Infrastrukturni sustavi promet i 2.1.1. Infrastrukturni sustavi
promet: uzduzni i poprecni presjeci.

Prometnice su dimenzionirane za dvosmjerni promet, a u svim novoplaniranim ulicama odvojene su
povrSine za pjesacki promet od povrSina za promet vozila, dok su na postoje¢im prometnim
povrsinama dodani plocnici s visokim zelenilom.

Za svaku gradevnu cesticu, bez obzira na namjenu, moraju se unutar vlastite povrsine rijesiti
potrebe prometa u mirovanju po standardu:

e za svakih 30 m? poslovnog prostora 1 PM,

e po 1 PM na 3-8 zaposlenih u vecoj radnoj smjeni osigurano unutar parcele.
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Pitanje rjeSavanja prometa u mirovanju predvideno je gradnjom garaza te javnih parkiralista kao
podzemnih etaza kako je naznaceno u kartografskim prikazima u grafickom dijelu Plana.

Unutar svake ulice predvidene su pjesacke povrsine, a na glavnim ulicama u zoni planira se plocnik
Sirine 2,25 m zasaden drvoredima, predviden za smjestanje urbane opreme koja povecava standard
javnih povrsina. Sa kote javnih povrsina ulica predvideni su kolni i pjesacki ulazi u dvorista.

Clanak 10.
Iskaz povrsina prema namjeni unutar obuhvata Plana:
NAMJENA POVRSINA (m?) %
gospodarska namjena 73756 85
zelene povrsine 399 0,5
ulice i infrastrukturni objekti 12638 14,5
UKUPNO 86793 100

2.3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 11.
Na kartografskom prikazu broj 4.1. Uvjeti i nacin gradnje, odreden je smjestaj gradevina na
gradevnim cCesticama granicama gradivog dijela Cestica s upisanim udaljenostima objekata od
granice gradevne Cestice, kao i udaljenost obaveznog gradevnog pravca od regulacijske linije.

Ako nije drugacije naznaceno na kartografskom prikazu, udaljenost gradevine od granice susjedne
Cestice moze biti H/2, ali ne manje od 5 m.
Minimalna udaljenost od javnih prometnih povrsina je 5 m.

Potrebno, gdje god okolnosti dopustaju, planirati zahvate izvan podrucja visoke sume, kako ne bi
doSlo do njene degradacije i uniStenja, odnosno da se isto svede na minimum.

2.4. Oblikovanje gradevina

Clanak 12.
Novu izgradnju potrebno je temeljiti na primjerenim volumenima i prepoznatljivim arhitektonskim
elementima podneblja kao i na principu uklapanja u proporcije objekata susjedne gradnje.

Projektiranje gradevina na kosom terenu mora se izvrsiti na nacin da se presjekom gradevine prati
nagib i konfiguracija terena. Konacno zaravnani nagib terena moze odstupati od postojece
konfiguracije najvise 10 %.

Okolis svakog objekta mora svojim uredenjem biti uskladen s uredenjem okolisa susjednih parcela i
javnih prometnih povrsina.
Procelja objekata trebaju slijediti zadane gradevinske pravce prikazane na kartografskom prikazu
4.1. Uvjeti i nacin gradnje.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali ne smiju konfliktno djelovati u postoje¢em okolisu.

Clanak 13.
Na gradevinama je dopusten ravni krov.
Prema jednoj strani gradevine sve krovne plohe moraju imati isti nagib.
Omogucuje se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama.
Preporuca se u oblikovanju svih objekata primjena suvremenog arhitektonskog izricaja.

Clanak 14.
Duz kolnih i pjesackih prometnica unutar podrucja obuhvata predvidena su mjesta za postavljanje
stupova javne rasvjete. Tip i vrsta kandelabara, te pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni
razmaci odredit ce se prilikom izrade glavnog projekta javne rasvjete pojedine ulice.
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2.5. Uredenje gradevnih cestica

Clanak 15.
Gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazece standarde vezano uz vrste i
veli¢ine prostorija, komunalno opremanje, a narocito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

Clanak 16.
Prikljucivanje gradevina na mrezu komunalne infrastrukture (elektroopskrba, vodoopskrba,
odvodnja otpadnih voda, telekomunikacije i dr.) obavlja se na nacin i uvjete propisane od nadleznih
sluzbi.

Na kartografskom prikazu Infrastrukturnih sustava: 2.1. Promet, prikazani su kolni i pjesacki pristupi
gradevnim Cesticama. Oni moraju zadovoljiti i pristup interventnim vozilima.

Uredenje gradevnih Cestica potrebno je prilagoditi ovom zahtjevu.

Okolis svakog objekta mora svojim uredenjem biti uskladen s uredenjem okolisa susjednih parcela i
javnih prometnih povrSina. Ne smije se promijeniti prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih
zemljiSta i gradevina.

Clanak 17.
Ograda se moze podizati prema ulici i na granicama prema susjednim cCesticama, a ogradu je
moguce izvesti i kao zeleni nasad (Zivica).

Ulazna vrata na ulicnoj ogradi moraju se otvarati s unutrasnje strane (na gradevnu cesticu), tako da
ne ugroZavaju prometovanje na javnoj povrsini.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i slicno treba izvesti na nacéin da se onemoguci
nesmetano otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i/ili gradevina.

Clanak 18.
Obvezno je prikazivanje planiranih zelenih povrsina u lokacijskoj i gradevinskoj dozvoli, te slicnim
aktima odobrenja za gradnju, a kroz projekt krajobraznog uredenja.

Clanak 19.
Glavnim projektom za svaki objekt treba utvrditi koli¢inu dnevnog otpada, ucestalost njegovog
odvoZenja od strane nadleznog komunalnog poduzeca, sukladno tome potreban kapacitet
kontejnera za prikupljanje otpada za svaki objekt pojedinacno, te rijesiti smjestaj kontejnera
unutar granica gradevne parcele.

Mjesta za kontejnere moraju biti lako dostupna vozilima za odvoz otpada, moraju biti zaklonjena
zastitnim zidom visine do 1,40 m prema javnoj prometnoj povrsini, te zaklonjena i oplemenjena
zelenilom, moraju biti horizontalna i s pristupnim putem odgovarajuce Sirine u razini kolnika.

Manje izmjene ovdje zadanih i u kartografskom prikazu 1. Detaljna namjena povrsina, orijentacijski

prikazanih elemenata uredenja gradevnih Cestica radi realizacije kvalitetnijih rjeSenja uredenja
parcela i javnih povrsSina, nece se smatrati izmjenom ili odstupanjem od odredbi ovog Plana.

3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, KOMUNALNOM | TELEKOMUNIKACIJSKOM
INFRASTRUKTURNOM MREZOM

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne mreze
Clanak 20.
Na kartografskim prikazima Infrastrukturnih sustava 2.1. Promet i 2.1.1. Promet: uzduzni i poprecni

presjeci prikazana je planirana prometna mreza.

Ove povrsine imaju karakter prometnica i parkiraliSta i sluze kao prilazi objektima.
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Sa kolnika se direktno ulazi na javna parkirna mjesta kao i na parkirna mjesta na gradevinskim
cesticama.

Svi kolnici moraju imati zavr$nu obradu sa asfalt - betonskim kolnickim zastorom nosivosti 100 kN po
osovinskom pritisku.

U svim novim ulicama planirani su obostrani plocnici, s drvoredima.

Clanak 21.
Planirana prometna infrastruktura unutar predmetnog DPU-a sastoji se od dvije prometnice, koje su
svrstane u nekategorizirane ceste.
Projektirana prometnica sa juzne strane granice obuhvata DPU-a se prikljucuje na postojecu
zupanijsku cestu 26220, Metkovi¢ (D9) - Mliniste - granica R. BiH i dalje racva na dvije grane.
Obje prometnice na svome kraju zavrSavaju okretiStem promjera 8,5 m.
Time bi se svladala nepovoljna konfiguracija terena zbog velikih visinskih razlika, te bi se moglo
pristupiti buduc¢im gradevinama.

Projektirana prometnica je dvosmjerna kolno - pjesacka, Sirine koridora 12,00 m.
Koridor ¢ine dva prometna traka Sirine 3,50 m, te obostranih pjesackih hodnika Sirine 2,50 m.
Unutar podrucja obuhvata planirana je izgradnja parkirali$ta u svrhu rjeSenja prometa u mirovanju.

Clanak 22.
Ukupna duzina svih prometnica obuhva¢ena DPU-om iznosi 1023,88 m.

"Cesta 1", koja se direktno prikljucuje na postojecu zupanijsku cestu ima ukupnu duZzinu (zajedno sa
okretistem) 587,69 m.

"Cesta 2" koja se odvaja od "Ceste 1" ima ukupnu duZinu (zajedno sa okretistem) 436,19 m.
Maksimalni nagib nivelete iznosi 7,5 %, a minimalni 1,26 %.

Minimalni poprecni nagib prometnica iznosi 2,5 %, a maksimalni 4,0 %.

Minimalni poprecni nagib pjesackih hodnika iznosi 2 %.
"Cesta 1" pocinje na koti 46,60 m n/v, a zavrSava na kraju okretista na koti 55,28 m n/v.
Projektirana je sa 3 horizontalne i 4 vertikalne krivine.

"Cesta 2" pocinje na koti 56,06 m n/v, a zavrSava na kraju okretista na koti 69,93 m n/v.
Projektirana je sa 5 horizontalnih i 3 vertikalne krivina.

3.1.1. Povrsine za javni prijevoz (pruge i stajalista)

Clanak 23.
Unutar podrucja obuhvata Plana nema povrsina za javni prijevoz (pruga i stajalista).

3.1.2. Parkiralista

Clanak 24.
Za svaku gradevnu cesticu, bez obzira na namjenu, moraju se unutar vlastite povrsine rijesiti
potrebe prometa u mirovanju po standardu:
e za svakih 30 m? poslovnog prostora 1 PM,
e po 1 PM na 3-8 zaposlenih u vecoj radnoj smjeni osigurano unutar parcele.

Pitanje rjesavanja prometa u mirovanju predvideno je osiguravanjem parkiraliSta unutar
gradevinske Cestice kako je naznaceno u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu
infrastrukturnih sustava 2.1. Promet.
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Kapacitet parkirnih mjesta iznosi 711 PM unutar obuhvata Plana Sto zadovoljava potrebe kako
zaposlenika tako i posjetitelja.

3.1.3. Trgovi i druge veée pjeSacke povrsine

Clanak 25.
Unutar podrucja obuhvata Plana nije predvidena izgradnja vecih pjesackih povrsina.

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze

Clanak 26.
Na kartografskom prikazu infrastrukturnih sustava 2.1. Promet, prikazane su sve javhe prometne
povrsine, kao i svi predvideni kolni i pjesacki pristupi postoje¢im i buduéim objektima unutar i u
susjedstvu podrucja obuhvata ovog Plana.

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Clanak 27.
Sva infrastruktura potrebna za planiranu zonu biti ¢e polozena u trupu novih planiranih prometnica
kao i u trupu prometnica za koje je predvidena rekonstrukcija.

Sadasnji mrezni kabel zadovoljava postojece stanje, a preduvjet za kvalitetno povezivanje bududih
pretplatnika u podruéju obuhvata je izgradnja DTK, te povezivanje na UPS Bijeli vir ili eventualno
izgradnja novog komutacijskog ¢vora iz razloga skracivanja pretplatnicke petlje i uvodenja novih
Sirokopojasnih usluga.

Za eventualni telekomunikacijski ¢vor potrebno je osigurati zemljiste velicine do 40 m2 unutar
obuhvata Plana ili prostorija od 20 m2 u nekom od objekata. Moguca lokacija telekomunikacijskog
¢vora biti ¢e razradena kroz projektnu dokumentaciju.

Stvaranje preduvijeta izvrsiti e se proSirenjem svjetlovodne mreze na predmetnom podrucju kao i
rekonstrukcija i prosirenje buduce pristupne elektronicke komunikacijske infrastrukture.

U tu svrhu potrebno je svim planiranim ulicama u podrucju zahvata predvidjeti koridore za EKI
instalacije radi povezivanja sadasnjih i buducih i buducih objekata kao i preuzimanje postojece EKI
mreze.

Clanak 28.

Sukladno posebnim propisima investitor je duZzan izgraditi distributivnu telekomunikacijsku
kanalizaciju (DTK).
Za prikljucenje gradevinu na EKI gradevine moraju imati elektronicke komunikacijske instalacije.
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja EKI mogu se podijeliti na:

e uvjeti za gradnje EKI mreZa po javnim povrSinama (glavne trase),

e uvjeti za prikljucke pojedinih objekata na javnu EKI mrezu,

e uvjeti za smjestaj odredenih elemenata EKI mreze na javnim povrsinama (javne telefonske

govornice; kabelski izvodni stupici-samostojeci, na stupu, na zidu, kabineti, UPS).

Uvjeti gradnje EKI mreZe po javnim povrdinama (glavne trase)

Pristup gradenju EKI je takav da se gradi distributivna telekomunikacijska kanalizacija (DTK). Za
izgradnju DTK koriste se cijevi PVC @110 mm, PEHD @75 mm i PEHD @50 mm. Za odvajanje, ulazak
EKI mreZe u objekt te skretanje i racvanje, koriste se montazni HT zdenci tipa D1, D2, D3 i D4 za
nazivna opterecenja. Za ugradnju zdenaca na postojecoj DTK koriste se HT zdenci tipa D1-P, D2-P,
D3-P i D4-P.

Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK u pjesackoj stazi ili travnatoj povrsini iznose prosjecnu
0,4x0,8 m.

Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK preko kolnika iznose prosjecno 0,4x1 m. Osnovno je da
dimenzije rova ovise o broju cijevi i nacinu polaganja.
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Uvjeti za prikljucke pojedinih objekata na javnu EKI mreZu

Kod izdavanja posebnih uvjeta za lokacijsku dozvolu takoder se uvjetuje izgradnja privodne
distribucijske telekomunikacijske kanalizacije (DTK) od objekta do granice vlasniStva zemljista no
kojem se objekt gradi a prema uvjetima telekomunikacijskog operatera, odnosno organizacije koja
je nadlezna za gradenje, odrzavanje i koristenje DTK mreze.

Do svakog poslovnog ili stambenog objekta predvidjeti polaganje najmanje dvije (2) cijevi
najmanjeg promjera @50 mm.

U blizini EKI objekta, opreme i spojnog puta ne smije se izvoditi radovi ili podizati nove gradevine
koje bi mogle ostetiti ili ometati njihov rad.

Ukoliko je potrebno izvoditi odredene radove ili podignuti novu gradevinu, investitor mora unaprijed
pribaviti suglasnost vlasnika doti¢nog EKI objekta, opreme, i spojnog puta radi poduzimanja mjere
zaStite i osiguranja njihovog nesmetanog rada.

Uvjeti za smjestaj odredenih elemenata EKI na javnim povrsinama
Za pojedine elemente EKI potrebno je osigurati odgovarajuci prostor:
e javna telefonska govornica - 1 m2,
ormar (kabinet) za smjeStaj UPS-a - 10-20 m2,
kontejner za smjeStaj UPS-a - do 20 m2,
kabelski izvodi - prema projektnom rjeSenju,
montazni kabelski zdenci - prema projektnom rjeSenju (smjeStaju se na trasi rova -
dimenzije zdenaca su tipizirani).

Clanak 29.
Posebnim propisima o nacinu i uvjetima odredivanja zone EKI i povezane opreme date su detaljne
minimalne udaljenosti od drugih instalacija.
Za navedenu Poslovnu zonu date su karakteristicne udaljenosti u slucaju paralelnog vodenja ili
priblizavanja trasi elektronickog komunikacijskog kabela drugih podzemnih ili nadzemnih objekata,
gdje je udaljenosti manja od udaljenosti propisanih u tablici, investitor mora zatraZiti suglasnost
vlasnika tih objekata.

Karakteristicne udaljenosti od drugih instalacija

Redni Udaljenost
et VRSTA OBJEKTA i)

1. Udaljenost od donjeg ruba nasipa (pruga, cesta i drugo) 5

2. Udaljenost od uporista nadzemnih kontaktnih vodova 1

3. Udaljenost od uporiSta elektroenergetskih vodova 1

4. Udaljenost od uporiSta nadzemnih telekomunikacijskih kabela 1

5. Udaljenost od cjevovoda gradske kanalizacije, slivnika i toplovoda 1

6. Udaljenost od vodovodnih cijevi promjera do 200 mm 1

7. Udaljenost od vodovodnih cijevi promjera vec¢eg od 200 mm 2

8. Udaljenost od plinovoda i toplovoda s tlakom do 0,3 MPa 1

9. Udaljenost od plinovoda s tlakom od 0,3 do 1 MPa 10

10. Udaljenost od plinovoda s tlakom vec¢im od 10 MPa izvan gradskih naselja 30

11. Uda_lljenost od instalacija i spremnika sa zapaljivim ili eksplozivnim 10

gorivom
12. Udaljenost od tracnica tramvajske pruge 2
9
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13. Udaljenost od regulacijske crte zgrada u naseljima 0,6
14. Udaljenost od temelja zgrada izvan naselja 5
15. Udaljenost od Zivih ograda 2
16. Udaljenost od energetskog kabela do 10 kV napona 0,5
17. Udaljenost od energetskog kabela od 10 do 35 kV napona 1
18. Udaljenost od energetskog kabela napona veéeg od 35 kV 2
19. Udaljenost od stabala drveca 2

U slucaju primjene zastitnih mjera, minimalna udaljenost izmedu kabela ne smije biti manja od 0,3
m.

Krizanje podzemnih elektronickih komunikacijskih kabela s elektroenergetskim kabelima izvodi se u
pravilu pod kutom od 90° ali ni u kojem slucaju kut ne moze biti manji od 45°. Iznimno, kut se
moZe smanjiti na 30°, uz posebno obrazloZenje opravdanosti razloga za navedeno smanjenje.

Okomita udaljenost na mjestu krizanja izmedu najbliZeg elektronickog komunikacijskog kabela i
najblizeg elektroenergetskog kabela mora iznosi 0,3 m za elektroenergetske kabele nazivhog napona
do 1 kV, a 0,5 m za elektroenergetske kabele napona izmedu 1 kV i 35 kV.

Mjesto krizanja s vodovodnim ili kanalizacijskim cijevima ovisi o visinskom polozaju elektronickog
komunikacijskog kabela, te u pravilu treba biti izvedeno na nacin da cijev prolazi ispod
elektronickog komunikacijskog kabela, pri ¢emu okomita udaljenost izmedu kabela i glavnog
cjevovoda mora iznositi najmanje 0,5 m, a kod krizanja kabela s kuénim prikljuccima najmanji
razmak treba biti 0,3 m.

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreZe i vodova
unutar prometnih i drugih javnih povrSina (opskrba pitkom vodom, odvodnja i
prociS¢avanje otpadnih voda, elektroopskrba i javna rasvjeta)

3.4.1. Vodoopskrba

Clanak 30.
Infrastrukturna mreza vodoopskrbe prikazana je u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu
2.3. Vodoopskrba i odvodnja.

Zona obuhvata Plana smjestena je sjeveroisto¢no na predjelu Sveti Ante uz Zupanijsku prometnicu
Metkovic - Bijeli Vir, s lijeve strane prometnice i ne posjeduje potrebnu komunalnu infrastrukturu.

U prostoru bankine smjesten je transportni cjevovod Metkovi¢ - Zazablje. Predmetni cjevovod je
izgraden od nodularnog ljeva DN 200 mm, i izmedu ostalog opskrbljuje prigradska naselja Dubravicu
i Gludce .

Prikljucak zone obuhvata na vodovodnu mrezu izvesti ¢e se na navedeni cjevovod DN 200 mm na
koti +47 m n/v.

Da bi se zona obuhvata mogla kvalitetno opskrbiti vodom, potrebno je izgraditi procrpnu stanicu sa
odgovarajuc¢im postrojenjem, na nacin da voda iz cjevovoda se prihvacda i podize na kotu +85 m n/v
na kojoj je planirano izgraditi vodospremu zapremine cca 150 m3.

Veza izmedu crpne stanice i vodospreme ce se ostvariti tlacnim cjevovodom od nodularnog ljeva DN
150 mm, koji ¢e se smjestiti u planiranu prometnicu s sjeverne strane na lijevom nogostupu.
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Iz predmetne Vodospreme bi se gravitacijskim cjevovodom voda distribuirala prema korisnicima u
podrucju zone obuhvata.

Gravitacijski cjevovod bi u stvarnosti izgledao kao granasti sistem, izgraden od cijevi nodularnog
ljeva DN 200 i 150 mm.

S obzirom da nisu utvrdene namjene objekata u zoni obuhvata za pretpostaviti je da ¢e pozarno
opterecenje iznositi 500 MJ/m? dok c¢e povrsine objekata koja se Stite od poZara iznositi cca 1000 -
3000 m2, sukladno posebnim propisima slijede date pretpostavke za potroSnju vode:

PotroSnja vode:

e Protupozarna zaStita 15,00 I/sec
e Stalno osoblje + povremeno 500
e Prolazni gosti 200

Maksimalna dnevna potros$nja vode:

e Stalno osoblje + povremeno 500 x 0,40 m3/dan = 200,00 m3/dan
e Prolazni gosti 200 x 0,085 m3/dan = 17,00 m3/dan
e UKUPNO: Q max dan = 217,00 m3/dan = 2,50 I/s
e Protupozarna zaStita Q poz. = 15,00 I/s
Q ukp. =17,501/s

3.4.2. Odvodnja

Clanak 31.
Infrastrukturna mreZa odvodnje prikazana je u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu 2.3.
Vodoopskrba i odvodnja.

Odvodnja otpadnih i oborinskih voda Zone obuhvata rijesiti ¢e se razdjelnim sustavom, a s time u
svezi planirana je izgradnja neovisnog sustava za odvodnju otpadnih i oborinskih voda.
Konfiguracija terena omogucuje izgradnju gravitacionog razdjelnog sustava.

Otpadne i oborinske vode iz objekata i s parcela prikljuciti ¢e se na planirane razdjelne kolektore
poloZene u prometnici.

Polozaj je planiran tako da se u lijevoj kolni¢koj traci polaze oborinska kanalizacija, poloZaj
kolektora otpadnih voda planiran je u desnoj kolnickoj traci.
Otpadne vode se putem kolektora i revizionih okana usmjeravaju na biorotor.

Oborinske vode se putem kolektora i revizionih okana usmjeravaju na separator ulja, benzina i lakih
tekucina odgovarajuceg kapaciteta.

Nakon Sto se otpadne vode u biorotoru prerade, a oborinske vode u separatoru prociste odvode se
jedinstvenim cjevovodom do recipijenta (obodni natapni kanal).

U ovom Planu predlozen je BIOROTOR kao tehnologija za prociscavanje otpadnih voda, ali s obzirom
da je to samo jedan od vrsta i oblika tehnologije za rjesavanje navedene problematike to buduce
investitore ne ograniCava da odaberu i isprojektiraju neku drugu tehnologiju koja osigurava
kvalitetu procis¢ene vode u skladu sa posebnim propisima Republike Hrvatske.

Uredaj za prociscavanje otpadnih voda (koje investitor odabere i koji zadovoljava spomenute
propise) potrebno je smjestiti na posebnu Cesticu izvan zone obuhvata i skupa sa cjevovodom
izdvojiti kao zasebnu cesticu iz razloga $to smjeStaj unutar zone obuhvata ne moze udovoljiti
preporukama proizvodaca o minimalnoj udaljenosti od objekata. (Biorotori, Prokapnici i sl.).

Odvodnja preradenih oborinskih i procis¢enih otpadnih voda transportira se cjevovodom do

recipijenta (Lateralni kanal) kao prva faza zbrinjavanja prociscenih otpadnih i oborinskih voda.
Ispusni cjevovod potrebno je projektirati na nacin kojim se neée poremetiti vodni rezim u
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lateralnom kanalu KoSevo-Vrbovci, odnosno planiranje i projektiranje istog usuglasiti s vodopravnim
uvjetima i strucnim sluzbama nadleznih institucija.

Izgradnjom Il faze kanalizacijskog sustava Grada Metkovic - lijeva strana grada, gore navedene vode
bi se transportirale gravitacijsko - tlacnim cjevovodom Zupanijskom cestom Dubravica - Drzavna
cesta D-9 do kolektora na krizanju ulica Petra kreSimira IV i predmetne Zupanijske ceste.

Kod fazne izgradnje objekata u zoni obuhvata, za gradevine do 10 ES prihvatljivo je rjesenje s
vodonepropusnim sabirnim jamama s odvozom, a za gradevine iznad 10 ES prihvatljivo je rjeSenje s
procis¢avanjem otpadnih voda do odgovarajuceg stupnja cis¢enja te odgovarajucom dispozicijom
sukladno posebnim propisima.

Oborinske vode s krovova ispusStati u upojne bunare (trajno rjeSenje), zauljene vode s cesta C1 i C2
te separirane vode sa pojedinacnih parcela preko taloznica ispustati u okolis.

Prije fazne izgradnje objekata izgraditi predvidenu infrastrukturu sa prometnicama i izvodima za
prikljucenje objekata na istu.

Prije priklju¢enja odvoda oborinskih voda pojedinih parkiralisnih ili manipulativnih povrsina koje
mogu biti onecis¢ene ugraditi odgovarajuce separatore.

Biorotor je suvremeni uredaj za biolosko-aerobno procis¢avanje otpadnih voda koje dospijevaju u
sustav kanalizacije.
Redoslijed tehnoloskih procesa u biorotoru :

e Prihvatna komora uredaja te odvajanje krutina iz otpadnih voda,
Prepumpna podizna stanica i priprema bio mase pomocu rotora pumpi,
Aeracijski bazen - obogacivanje vode kisikom i istjerivanje amonijaka,
Dozirna komora BIOROTORA sa automatskim radom potponih pumpi,
Primarni bazen-dozator bio mase rotirajuceg polipropilenskog rotora,
Rotor ispunjen polipropilenskim protocnim sacastim blokovima,
Sekundarni talozni bazen aerobno bioloski procis¢ene otpadne vode,
Gravitacijski podesiv recirkulator intezivnog procis¢avanja vode,
Separatna cCesalj - reSetka ugradena prije izlaza vode iz BIOROTORA,
Izlazna komora za uzorkovanje i pristup za izvlacenje nakupljenog mulja.

Organsko opterecenje odnosno biokemijska potrosnja kisika koja otpada na jednog stanovnika ne
smije preci iznos od 60 gr. kisika na dan iskazano kao BPK 5.

Zbrinjavanje otpada iz Biorotora povijeriti za to specijaliziranoj tvrtci na tom podrucju (gradskom
poduzecu koji se bavi odvodnjom).

Objekti koji u svom tehnoloskom procesu pored sanitarno fekalnih imaju i tehnoloski zagadene vode
opterecene masno¢ama i uljima organskog porijekla moraju prije ispustanja u sustav za odvodnju
otpadnih voda ugraditi separatore masnoca i ulja prema EN 1825 -1 sa direktnim odvodom i
sustavom za automatsko ciscenje odgovarajuce veliCine (protoka litara/sekundi) kao KESSEL Euro.
Za to sluze samostojeci separatori, za ugradnju u prostore i zasticeni od smrzavanja .

Objekti koji u svom tehnoloSkom procesu pored sanitarno fekalnih imaju i tehnoloski zagadene vode
opterecene uljima i gorivom prije ispustanja u sustav za odvodnju otpadnih voda ugraditi separatore
ulja / goriva.

Otpadna voda koja sadrzi ulja i goriva odvodi se iz tla, slivnika ili kanala u separator. Odvodi koji su
spojeni na separator ne smiju biti opremljeni sifonima, ve¢ mora biti moguce da pare iz dovodnih
cijevi izlaze slobodno u atmosferu. Otpadna voda zatim ulazi u separator kroz hidraulicki upravljan
dovod koji smiruje i jednoliko rasporeduje ulaznu otpadnu vodu. Dok otpadna voda polako i
jednoliko struji kroz glavno tijelo separatora, tezi mulj i talog se odvaja od vode i tone na dno
komore, dok se u isto vrijeme laganija ulja i gorivo dijele od otpadne vode i podiZzu na povrsinu. Za
primjer mozemo navesti KESSEL koalescentricni separatori prema EN 858.

Za tretman oborinskih zauljenih voda sa prometnica i parkinga primijeniti specijalne separatore
namijenjene za vodno zasticena podrucja. To su dvostjenski separatori sa sustavom kontrole i
dojavljivanja opterecenja onecis¢enja, proizvode se prema EN 858-1 s integriranim taloznikom,
konstrukcija spremnika prema EN 12285.
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Za odrzavanje je potrebno sklopiti ugovor s ovlastenim sakupljacem opasnog otpada (ulja, masti i
ostalo). Prazniti separator od ulja i masti prema potrebi i zbrinuti ih na nacin propisan zakonom o
opashom otpadu.

Navedeno ce se detaljno razraditi kroz buducu projektnu dokumentaciju koja je neophodna za
realizaciju planiranog, a sve sukladno zakonima i posebnim propisima Republike Hrvatske.

3.4.3. Elektroopskrba

Clanak 32.
U trupu prometnica predvidene su glavne infrastrukturne trase ¢iji je polozaj i medusobni odnos
utvrden u kartografskim prikazima Infrastrukturnih sustava 2.2. Elektroenergetika.

Za gradnju unutar koridora 110 kV kako je oznaceno na kartografskom prikazu 4.1. Uvjeti i nacin
gradnje potrebno je utvrdivanje uvjeta, suglasnosti i miSljenja od strane tvrtke Hrvatska
elektroprivreda., Operator prijenosnog sustava d.o.o, Prijenosno podrucje Split.

Elektroenergetski razvod 10(20) kV

Napajanje elektricnom energijom poslovne zone Dubravica definira se preko elektroenergetskog
razvoda 10(20) kV, koji se sastoji od napojne trafostanice i srednjenaponskog kabela koji napaja tu
trafostanicu.

Trafostanica je predvidena kao slobodnostojeci tipski objekti izraden od dogotovljeninh kompaktnih
betonskih elemenata, koji se montiraju na licu mjesta.

Trafostanica je definirana kao TS 10(20)/0,4 kV, instalirane snage 1000 kVA.
Za svaku predvidenu lokaciju u zoni rezerviran je instalirani teret od 30 kVA, uz faktor
istovremenosti 1.

U skladu sa Odlukom o donosenju Prostornog plana uredenja Grada Metkovic¢a (Neretvanski glasnik
06/04), trafostanica se postavlja na parceli povrsine 40 m2, sa omogucenim kolnim pristupom
prednjem procelju.

Udaljenost trafostanice od kolnika ceste iznosi najmanje 3 m, a od susjedne mede najmanje 1 m.
Osim toga istim dokumentom definirana je i Sirina zaStitnog pojasa za DV 110 kV (koji prolaze
dijelom podrucja zone) od 40 m.

Takoder, sukladno posebnim propisima, sigurnosna visina i sigurnosna udaljenost od ovih vodova
iznosi 6 i viSe metara, ovisno o karakteru objekta u koridoru dalekovoda.

Napajanje trafostanice je srednjenaponskim kabelima tipa XHE 49-A 3 x 1 x 185 mmz2, na nacin
ulaz/izlaz na postojeci kabel Metkovic - Dubravica.
Paralelno s napojnim kabelima polaze se uzemljivacko uze Cu 50 mm2.

Kabeli ¢e se polagati u javno prometnu povrsinu, uskladeno s niskonaponskim razvodom sa
predmetne trafostanice, razvodom javne rasvjete poslovne zone (svi kabeli polazu se u isti kabelski
kanal), te uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.

Clanak 33.
Elektroenergetski razvod 0,4 kV
Niskonaponski razvod za napajanje objekata poslovne zone izvesti ¢e se kabelom XP00-A 4 x 150
mm?2 iz napojne trafostanice do na lokaciju objekta.

Paralelno sa napojnim kabelima polaze se uzemljivacko uze Cu 50 mm?2, odnosno pocincana traka
Fe-Zn 30 x 3,5 mm.

Niskonaponski kabeli polagati ¢e se u zajednicki kanal sa ostalim energetskim kabelima jake struje,
gdje to trasa zahtjeva. Pri tome poStivati medusobne udaljenosti kabela u kabelskom kanalu.
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Clanak 34.
Javna rasvjeta
Javna rasvjeta koja je u nadleznosti Grada Metkovica, napajati ce se iz slobodnostojecih kabelskih
ormara za napajanje javne rasvjete, smjeStenih uz napojne trafostanice. U ormarima je definirano
upravljanje javnom rasvjetom.

Za napajanje rasvjetnih stupova javne rasvjete koristiti ¢e se kabeli XPO0O-A 4 x 25 mmz2.

Paralelno sa napojnim kabelima polaze se uzemljivacko uze Cu 50 mm2, odnosno pocincana traka
Fe-Zn 30 x 3,5 mm.

Potrebito je uzemljiti svaki rasvjetni stup i povezati na zajednicki uzemljivacki vodic (traku).

Za rasvjetu prometnica koristiti rasvjetne stupove visine 8 m, a za rasvjetu krajobraza objekata
koristiti rasvjetne stupove visine 6 m, odnosno i manje po odabiru projekta uredenja krajobraza
objekata.

Pri odabiru tipa rasvjetnih tijela koristiti najnovija ekoloSki prihvatljiva rasvjetna tijela, sa
regulacijom noc¢nog rada za minimum rasvjete.

4. UVJETI UREDENJA | OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 35.
Unutar granica obuhvata Plana predvidene su zelene povrsine - uredenje zelenih povrsina oko
buducih poslovnih objekata te sadnja drvoreda duz novih ulica.
Uz ove zelene povrsina u obuhvatu DPU-a predvidene su i zelene povrsine unutar pojedinih
gradevnih parcela, koje su zastupljene s minimalno 20 % veli¢ine gradevne parcele.

Prilikom izbora rasadnog materijala za ozelenjavanje prostora treba se orijentirati na autohtone
vrste ovog podneblja.

Za zelene povrsine preporucuje se:
e sadnja stabala s bogatom kro3njom, kako bi stvarala potreban hlad i davala dojam
intimnosti prostora,
e sadnja autohtonih biljnih vrsta (brnistra, ruzmarin, lavanda, smokva, nar, maslina, tamaris,
mirta, smilje, kadulja i sl.),
e uz ogradne zidove i pergole preporuca se sadnja penjacica,
e za ostale zelene povrsine, preporuca se travnjak i nisko autohtono bilje (kus, oleandar),

tako da sa postavljenim klupama, stupovima javne rasvjete te ostalom urbanom opremom stvori
ambijent za ugodan boravak na otvorenom.

Za formiranje javne zelene povrsine - parka (Z1) predvidene su gradevne Cestice u juznom dijelu
obuhvata zone, oznacena na kartografskom prikazu 1. Detaljna namjena povrsina.

Potrebno, gdje god okolnosti dopustaju, planirati zahvate izvan podrucja visoke sume, kako ne bi
doSlo do njene degradacije i uniStenja, odnosno da se isto svede na minimum.
5. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH I/ILI OSJETLJIVIH CJELINA | GRADEVINA

Clanak 36.
Unutar granica obuhvata Plana nema posebno vrijednih i/ili osjetljivih cjelina i gradevina.

Obzirom da se radi o lokaciji na brdskom predjelu izdignutom iznad donjoneretvanske doline, cijeli
obuhvat planirane zone nalazi se na prostoru znacajnom za panoramske vrijednosti krajobraza.

Upravo zbog eksponiranosti navedene lokacije potrebno je posebno voditi racuna o velicini, izgledu

te poloZaju planiranih objekata i infrastrukture unutar obuhvata Plana, a da ne bi doslo do
narusavanja postojecih krajobraznih vrijednosti.
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6. UVJETI | NACIN GRADNJE

Clanak 37.
Ovim Planom utvrduju se uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina i gradevina, odnosno uvjeti i
nacin gradenja na gradevinskim Cesticama, a prikazani su na kartografskom prikazu 4.1. Uvjeti i
nacin gradnje.

U granicama obuhvata intervencije u prostoru, obzirom da se radi o buducoj poslovnoj zoni
odredena je tipologije gradenja i namjene, a sukladno tome utvrdeni su uvjeti i nacin gradnje.

U kompletnom obuhvatu zone gospodarske - poslovne namjene (K) predvidena je nova gradnja kako
je prikazano na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina.

Sukladno tome predlozena je urbanisticka parcelacija unutar granica obuhvata kako je prikazano u
grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu 4. Uvjeti i nacin gradnje.

Clanak 38.
Svi uvjeti za gradenje koji se ocCitavaju iz grafickih prikaza mogu se smatrati okvirnima obzirom na
tocnost raspoloZive katastarske podloge. Ovim Planom dopustena su minimalna odstupanja uz
suglasnost nadleznih sluzbi i pravne osobe koja je izradila plan.

Planom su definirani sadrzaji planiranih gradevina i to za gospodarsku - poslovnu namjenu (K).

Unutar podrucja obuhvata predvidena je izgradnja novih gradevina uz opremanje zone prometnom i
komunalnom infrastrukturom.

Rekonstrukcija i dogradnja postojecih prometnica predvidena je uz granice obuhvata zone, a
ukljucuje i radove na infrastrukturnoj mrezi koja je predvidena u trupu ceste.

Sukladno tome predlozena je urbanisticka parcelacija unutar granica obuhvata kako je prikazano u
grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu 4.1. Uvjeti i nacin gradnje.

Clanak 39.
Gospodarsko - poslovno namjena (K)
Objekti gospodarske - poslovne namjene (K 2/3) predvideni su u kompletnom obuhvatu Plana.

Za gradnju unutar koridora 110 kV kako je oznaceno na kartografskom prikazu 4.1. Uvjeti i nacin
gradnje potrebno je utvrdivanje uvjeta, suglasnosti i miSljenja od strane tvrtke Hrvatska
elektroprivreda., Operator prijenosnog sustava d.o0.0, Prijenosno podrucje Split.

Iz tog razloga je kod izgradnje objekata smjeStenih na gradevinskim Cesticama 1, 2, 3, 4, 5, 6, 15 i
16 kako je prikazano na kartografskom prikazu 4.1. Uvjeti i nacin gradnje maksimalna dopustena
katnost Po+P, a maksimalna visina gradevine moze biti 5 m od kote javno-prometne povrsine s koje
se pristupa objektu.

Objekti smjesteni na ostalim gradevinskim Cesticama, kako je prikazano na kartografskom prikazu
4.1. Uvjeti i nacin gradnje imaju dopustenu katnost Po+P+2K, a maksimalna visina gradevine moze
biti 12 m od kote javno-prometne povrsine s koje se pristupa objektu.

Moguca je podrumska etaza na svim objektima Sto ¢e ovisiti o arhitektonskom projektu

Okolis objekata mora biti ureden i dostupan, s karakterom javnog prostora s plocnicima,
parkiralistima, zelenim povrSinama i urbanom opremom namijenjenoj korisnicima poslovnih
prostora.

Poslovna djelatnost koja ce se odvijati u ovim objektima svojim utjecajem na okolis (povecanjem
prometa vozila, ljudi, razinom buke, rasvjete, mirisa, kolicinom otpada i ostalih prate¢ih pojava)
mora biti unutar normalnih zakonskih okvira koji su propisani za planirane djelatnosti.

Podzemna etaza oznacena kao podrum (Po) planira se kao potpuno ukopana etaza gradevine.
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Clanak 40.
Gradevne Cestice za gradnju u zoni gospodarske - poslovne namjene moraju zadovoljiti slijedece
uvjete:

veli¢ina gradevne Cestice 800 m? - 3000 m?
Kig 10 % - 40 %

katnost maksimalno P+2K
visina gradevine maksimalno 12 m

udaljenost gradevine od ruba susjedne . . . , -
min. polovica zabatne visine gradevine, ali min. 5 m

parcele

parkovno zelenilo min. 20 % povrsine gradevinske Cestice

pristup na javnu prometnu povrsinu min. Sirina kolnika 5 metara

parking po 1 PM na 3-8 zaposlenih u vecoj radnoj smjeni

osigurano unutar parcele

sukladno ¢lanku 6. ovih Odredbi te prikazu gradevnih Cestica oznacenih na kartografskom prikazu
4.1. Uvjeti i nacin gradnje.

Clanak 41.
Javne zelene povrsine Z1 (javni park)

Za formiranje javne zelene povrsine - parka (Z1) predvidene su gradevne Cestice u juznom dijelu
obuhvata zone, oznacCena na kartografskom prikazu 1. Detaljna namjena povrsina.

Clanak 42.
Trafostanice
Ovi objekti izvode se kao tipske gradske trafostanice u obliku kuéice adekvatno arhitektonski
oblikovane i uklopljene u okoli$, u ravnini prilaznog kolnika i okolnih parkirnih mjesta.

Clanak 43.
Javne prometne povrsine i parkiraliSta
Ove povrsine imaju karakter prometnica i parkiralista i sluze kao prilazi objektima u poslovnoj zoni.
Sa kolnika se moze direktno ulazi na parkirna mjesta na gradevinskim cesticama.
Zavrsna obrada kolnika je u asfalt-betonu.
U svim novim ulicama planirani su obostrani plocnici, s drvoredima.
U trupu prometnica predvidene su glavne infrastrukturne trase Ciji je polozaj i medusobni odnos
utvrden u kartografskim prikazima Infrastrukturnih sustava: 2.1. Promet, 2.2. Elektroenergetika,
2.3. Vodoopskrba i odvodnja i 2.4. Telekomunikacije.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

Clanak 44.
Unutar granica obuhvata Plana nema prirodnih, kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti.
Podruéje unutar obuhvata Plana nalazi se na podruéju ekoloske mreze koja je dio sustava ekoloski
znacajnih podrucja i ekoloskih koridora Republike Hrvatske te je vrednovano kao izniman krajobraz.

Promatrana zona buduce poslovne zone obuhvacena je zastitom u sklopu planiranog parka prirode, a
u pogledu zastite kulturno-povijesne bastine zona se nalazi u obuhvatu zastite arheolo$skog podrucja
koje zauzima Siri prostor.

Sukladno posebnim propisima, na predmetnom podrucju potrebno je prekinuti gradevinske ili druge
radove ukoliko se otkrije arheolosko nalaziste ili nalazi te bez odgadanja obavijestiti Konzervatorski
odjel u Dubrovniku koji ¢e dalje postupati sukladno zakonskim ovlastima.
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8. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 45.
Temeljna mjera provedbe ovog Plana je izgradnja predvidene infrastrukture i uredenje javnih
povrsina na nacin kako je Planom predvideno.

Izgradnju predvidenih objekata u zoni obuhvata istovremeno mora popratiti i predvideno komunalno
uredenje.

Gradevna cestica mora istovremeno s izgradnjom objekta biti uredena na nacin kako je Planom
utvrdeno.

Clanak 46.
Uvjeti uredenja i izgradnje za sve namjene unutar obuhvata Plana utvrduju se temeljem ovog Plana.

Sva odobrenja za gradenja i drugi akti koji se odnose na podrucje unutar obuhvata Plana moraju biti
izdani u skladu s ovim Planom i Prostornim planom uredenja Grada Metkovica (Neretvanski glasnik
06/04).

U slucaju da se donesu posebni propisi, strozi od normi iz ovih Odredbi, kod izdavanja lokacijskih
dozvola primijeniti ce se stroZe norme.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 47.
Temeljna mjera sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis je izgradnja predvidene infrastrukture i
uredenje javnih povrsina na nacin kako je Planom predvideno.

Za sprjecavanje moguceg negativnog vizuelnog utjecaja vanjske rasvjete na ukupnu nocnu sliku
ovog dijela grada obvezna je izrada projekta vanjske rasvjete za zonu u cjelini.

Za realizaciju planirane poslovne zone vazno je postivanje Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na
okoli§ (Narodne novine 64/08, 67/09).

S obzirom na veli¢inu i obim zahvata, planirana zona spada u Prilog 2. ovog Pravilnika: POPIS
ZAHVATA ZA KOJE SE PROVODI OCJENA O POTREBI PROCJENE UTJECAJA ZAHVATA NA OKOLIS, A ZA
KOJE JE NADLEZNO MINISTARSTVO.

Planirani zahvat Pravilnikom se klasificira kao "Infrastrukturni projekt:
o trgovacki i prodajni centri gradevinske bruto povriine 50000 m® i vise (oznaceno kao tocka
9.1.),
e industrijske zone povrsine 5 ha i vise (oznaceno kao tocka 9.2.)".

Moguce je za ocCekivati da ¢e nakon Ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli$ za obuhvat
planirane zone biti potrebno izraditi Studiju utjecaja na okoli$ s obzirom da se radi o poslovnoj zoni
u kojoj su osim trgovackih, skladisnih i komunalnih prostora moguc i smjestaj radnih pogona Ciste
industrije te poljoprivrednog centra I. reda.

Clanak 48.
Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugroZenih dijelova provoditi c¢e se u
skladu s vazec¢im zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Unutar obuhvata Plana odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi gradevine niti
koristiti zemljiSte za djelatnosti koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili
potencijalno, ugroZavale Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih
posebnim propisima zastite ¢ovjekova okolisa.

Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone u pogledu onecis¢enja zraka,
vode i produkcije otpada u skladu s minimalnim dozvoljenim standardima.

17

INSTITUT IGH d.d., Odjel za urbanizam



Detaljni plan uredenja "Poslovna zona Dubravica" IZVORNIK

Clanak 49.
U svrhu efikasne zastite od mogucih potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju intenziteta potresa VII stupnjeva po MCS ljestvici uskladiti s posebnim
propisima za navedenu seizmicku zonu.

Pri projektiranju svih gradevina planiranih za izgradnju nuzno je provesti mjere koje omogucavaju
lokaliziranje i ogranicavanje dometa posljedica prirodnih opasnosti - potresa:
e proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusevina, Sirina prometnica),
e geoloska i geotehnicka ispitivanja tla,
e kartogram zaruSavanja tj. prikazi provjere primjene navedenih standarda i normativa.
e razmjestaj vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se koristiti u iznimnim
uvjetima,

te mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (sklanjanje, evakuacija i
zbrinjavanje stanovniStva i materijalnih dobara):
e sklanjanje - mreza skloniSta s kapacitetima i vrstom skloniSta te radijusom gravitacije,
e nacin uzbunjivanja i obavjesc¢ivanja stanovnistva uz lokacije i domet cujnosti sirena za
uzbunjivanje i sustava za obavjescivanje stanovnistva,
e plan provodenja evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva,
e putovi evakuacije i lokacije za kampove ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva i
materijalnih dobara.

Sklonista 5

Clanak 50.
Podzemne etaZe unutar obuhvata Plana grade se kao dvonamjenska skloniSta sukladno posebnim
propisima.
U miru se sklonista koriste u skladu s potrebama vlasnika gradevine (skladiste i sl.), uz moguénost
brze prenamjene u sklonisni prostor.

ZaStita od pozara
Clanak 51.
Mjere zastite od pozara obuhvadaju sljedece:

e osigurati prostor za nesmetan pristup vatrogasnih vozila i tehnike.

e zbog nesmetanog pristupa ugroZenim objektima valja poduzeti mjere da se prometnice i
javne povrsine odrzavaju prohodnima te oznaciti bojom vatrogasne pristupe i onemoguditi
parkiranje na njima.

e objekte izvoditi u skladu s propisima, a posebnu pozornost posvetiti evakuaciji iz prostora
objekata i pravilnom poZarnom sektoriranju objekata.

e svi vazniji javni objekti moraju se projektirati s potrebnim instalacijama za dojavu pozara.

e gustocu izgradenosti izvesti u skladu s Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.

o ukoliko za odredenu gradevinu, nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu, u postupku
izdavanja gradevne dozvole potrebno je ishoditi potvrdu na glavni projekt od nadlezne
policijske uprave na mjere zastite od pozara, na nacin i u postupku propisanom posebnim
Zakonom, osim za gradevine za koje nisu potrebni posebni uvjeti gradenja glede zastite od
pozara, temeljem posebnih zakonskih propisa i podzakonskih akata.

e u svrhu sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaze uzimajuéi u obzir pozarno
optereéenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, velicinu
otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne
gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 min., koji u slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na
ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili
zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duZine najmanje 1 m ispod pokrova
kroviSta, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

e kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaZza obvezno primijeniti austrijske smjernice
TRVB N106 za zaStitu od poZara u srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku
domacih smjernica kao pravilo tehnicke prakse,
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e radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti
vanjska hidrantska mreza.

e za svaku slozeniju gradevinu ili gradevinu koja spada u visoke, ishoditi posebne uvjete
gradenja iz podrucja zastite od pozara

e prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza potrebno je voditi racuna o izvedbi
vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gaSenje pozara, a sve prema posebnim
podzakonskim aktima

e sve pristupne putove kojima se moze koristiti kao vatrogasnim pristupima, potrebno je
oznaciti i odrzavati prohodnima. Slijepi vatrogasni pristup duZi od 100 m mora na kraju
imati uredeno okretiste.

ZaStita zraka

Clanak 52.
Na podrucju Sireg gradskog podrucja Grada Metkovi¢a potrebno je djelovati preventivno kako se
zbog gradenija i razvitka podrucja ne bi prekoracile preporucene vrijednosti kakvoce zraka.

Prilikom lociranja pojedinih sadrzaja, kao jedan od kriterija za konacno odredivanje detaljnih
namjena prostora preporucuje se princip da norme dozvoljene emisije/zagadenost ne smiju biti
prekoracene i pored postivanja normi dozvoljene emisije (Sto je pitanje udaljenosti, zracnih
strujanja itd.).

U cilju pradenja stanja kakvoce zraka potrebno je uspostaviti informacijski sustav o kakvoci zraka.
Sukladno posebnom zakonu, uspostaviti podruénu mrezu za pracenje kakvoce zraka na nacin da se
lokacije odabiru u naseljenim i prometno opterecenim dijelovima podrucja, u blizini izvora
oneciscenja.

Potrebno je redovito pracenje emisija, vodenje katastra izvora emisija s podacima o prostornom
smjestaju, kapacitetu te vrsti i koli¢ini emisija na temelju kojih se vodi Katastar emisija na
opcinskoj i zupanijskoj razini.

Ne dozvoljava se proizvodnja tvari koje ostecuju ozonski omotac, prema posebnim propisima.

Zastita voda 5

Clanak 53.
Analize stanja voda provodi se kontinuirano na temelju zakonske regulative.
Otpadne vode moraju se sukladno posebnim propisima o sastavu i kvaliteti voda, prodistiti do tog
stupnja da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.
Potrebna je ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i
taloZnica.
Zabranjuje se ili ograni¢ava ispustanja opasnih tvari propisanih Uredbom o opasnim tvarima u
vodama.

Radi zastite od oborinskih voda, potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevinskoj Cestici i
ogranicavati udjel nepropusnih povrsina pri uredenju javnih otvorenih prostora.

Zastita od buke

Clanak 54.
Zvuk 8to ga osobe koje borave i rade u obuhvatu planirane zone mora biti na takovoj razini da ne
ugrozava zdravlje ta da osigurava noc¢ni mir kao i zadovoljavajuce uvjete za boravak i rad.
Gradevine moraju biti projektirane i izgradene na nacin kao je to propisano posebnim propisima za
zastitu od buke.

Poslovna djelatnost koja ce se odvijati unutar zone razinom buke mora biti sukladna granicama
dopustene buke prema posebnim propisima.

RjeSenje problema buke, izazvane radom ugostiteljskih objekata je u primjeni zakonskih odredbi za
rad turistickih objekata.

Potencijalna buka s prometnica (buducih i postojecih) umanjuje se planiranom sadnjom drvoreda te
zastitnog zelenila.
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