Sveuciliste u Zagrebu OPCINA LUMBARDA
Arhitektonski fakultet PROSTORNI PLAN UREDENJA
Zavod za urbanizam i prostorno planiranje ODREDBE ZA PROVODENJE

ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ZA ODREPIVANJE NAMJENE POVRSINA

Clanak 1.
PLANSKI PERIODI
(1)  Ovaj Plan izraduje se za podrucje Opcéine Lumbarda i primjenjivat ¢e se na njenom teritoriju. Danom stupanja
na snagu ovoga Plana na njenom teritoriju prestaju vaziti svi tekstualni i graficki dijelovi Plana opéine Korcula —
revizija (Sluzbeni glasnik op¢ine Korcula 6/88, 3/91.).

(2)  Ukupni planski period Plana iznosi dvadeset godina, dakle do godine 2020.

(3) Planom je predvideno i nekoliko planskih perioda novelacija Plana u okviru kojih je moguce, ali i potrebno
vrsiti odredene izmjene i dopune Plana kao bi se ispravili ovim Planom postavljeni ciljevi u skladu s novim saznanjima
i potrebama za odgovaraju¢im novim prostorno-planskim rjesenjima. Svakih tri do pet godina, §to je duljina planskih
perioda novelacija, u okviru ukupnog planskog perioda biti ¢e moguce izvrSiti izmjene i dopune Plana. Planira se da ¢e
se u ukupnom planskom periodu izvr$iti 4-6 novelacija

(4)  Kumuliranjem nekoliko novelacija i veéeg broja novih saznanja, u odredenom trenutku bit ¢e potrebno izraditi i
novi PPUO ne ¢ekajuéi nuzno zavrsetak ovim Planom planiranog ukupnog planskog perioda od dvadeset godina.

Clanak 2.
(1)  Graficki list br. 1: "Koristenje i namjena povrsina" u mj. 1:25000 i graficki list br. 4: "Gradevinska podrucja
naselja i podrucja posebnih uvjeta za koristenje” u mj. 1:5000 te tekst koji slijedi smatraju se temeljnim dokumentom
za primjenu ovog Plana.

Clanak 3.

(1)  Nacela za odredivanje namjene povrsina odredenih Planom, koje odreduju temeljno urbanisticko-graditeljsko i
prostorno-krajobrazno uredenje te zastitu prostora su:

1. nacela odrzivog razvoja,
nacela zastite kulturnog i prirodnog nasljeda,
nacela racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koristenja prostora,
nacela optimalnog uskladenja interesa razli¢itih korisnika prostora i
pravila urbanisticke, prostornoplanerske i krajobraznoplanerske struke.

Nk

(2)  Uredivanje prostora unutar obuhvata Plana, kao Sto je izgradnja gradevina, uredivanje zemljiSta te obavljanje
drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrsine zemlje, moze se obavljati isklju¢ivo u suglasju s ovim Planom, odnosno
postavkama koje iz njega proizlaze, kao i na temelju onih odredbi postojecih prostornih planova, koje nisu u
suprotnosti s ovim Planom.

Clanak 4.
NAMJENA PROSTORA I GRADEVNIH PODRUCJA
(1)  Prostor u okviru Plana namijenjen je za:
a/ prostore namijenjene za gradevna podrucéja
e gradevna podrucja naselja;
e gradevna podrucja za gospodarsku namjenu;
e gradevna podrucja za ugostiteljsko-turistiCku namjenu;
e gradevno podrudje (parcela) za Skolu;
b/ prostore izvan gradevnih podrudja
e prirodne povrsine Sume, makije i gariga (s gospodarskim Sumama);
e poljodjelske povrsine;
e povrsina za vadenje mineralnih sirovina - kamenolom;
¢/ prometne i komunalne povrSine i infrastrukturni koridori
e koridori cesta;
e povrsina groblja;
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o koridori i parcele infrastrukturnih sustava;
d/ povrsine i funkcije u okviru pomorskog dobra i u svezi s njim

o 'uredene plaze';

e otvoreni plivacki bazen u uvali Bad Koludert s mogu¢nos¢u odrzavanja priredaba i koncerata;

e luka nauti¢kog turizma', planira se razvoj od privezista do (eventualno) marine u zoni uvale
naselja Lumbarda;

e postojeéa privezista i muli¢i /priveziita: Ludica-Przina, Tatinja, Prvi Zal, Ispod $kole, Sutivan,
Racisce, Krmaca-teretno, pojedina¢ni muli¢i na podru¢jima: Mali Raznji¢, Bilin Zal, Vlaka,
Piséet, Pod Kerjana, Pod Cimbala, Pod Stipicu, Pod Buzetu, Pod Fiduli¢a, Pod Peruci¢a, Pod
Franjeta, RaciS¢e, Krmaca, Pelegrin, Solina/ uz izgradnju novih u dogovoru s davaocem
koncesije, ako se za to ukazu potrebe;

e nacelno marina, ako obavezna prethodna studija iznade lokaciju, potvrdi maritimne moguénosti,
ekolosku sigurnost i gospodarsku opravdanost.

e ribolovna podrucja

$to je prikazano na grafickom listu br. 1: KoriStenje i namjena povrsina u mj. 1:25000

(2)  Osnovnu namjenu ima prostor Cije je koriStenje podredeno jednoj funkciji. To su poljodjelski i Sumski
predjeli, prometni pojasevi, gospodarske, izletnicke, turisticke, sportske i rekreacijske zone. U zonama osnovne
namjene mogu se izgraditi i drugi sadrzaji, koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene, a to se u pravilu odnosi na
gradevine infrastrukture i vodoprivrede.

(3)  Prevladavajuc¢u namjenu ima prostor kojega koristi viSe razli¢itih korisnika, a jedna je od namjena pretezita.
To su prvenstveno gradevna podrucja naselja. U zonama s prevladavaju¢om namjenom moguce je preklapanje razlicitih
funkcija, horizontalno i vertikalno, s tim da one nisu u medusobnoj suprotnosti.

(4) Na gradevnoj parceli za koju je Planom izri¢ito navedena namjena, ne moze se obavljati nikakva druga
djelatnost ili izgradnja umjesto predvidene.

(5)  Postojeci zakoniti korisnik prostora nakon stupanja na snagu ovoga Plana moze nastaviti koristiti taj prostor na
isti nacin i nadalje sve do kona¢nog privodenja zemljiSta planiranoj namjeni, ukoliko to koriStenje nema negativnih
utjecaja na okolis.

(6)  Granice gradevnih podrudja utvrdene su, u pravilu, granicama katastarskih Cestica na kopiji katastarske karte u
mjerilu 1:5000.

(7)  Ako kod utvrdivanja izgradenog dijela gradevnog podrucja postoji dvojba o tome koji dio prostora, ili vece
parcele pripada izgradenom dijelu gradevnog podrucja naselja, izgradenim dijelom gradevnog podrucja naselja (ili
izgradenim dijelom veée parcele) smatrat ¢e se dio podruéja ili parcele, udaljen najvise 50 m od stambene zgrade,
odnosno od gospodarske zgrade koja sa stambenom zgradom tvori funkcionalnu cjelinu.

(8)  Gradevno podrucje se ne moze $iriti na zemljiSta na kojima su utvrdeni sljedeci ¢imbenici ogranicenja:
a) nepovoljni mikroklimatski uvjeti stanovanja,
b) klizista,
c) eksploatacijska polja,
d) zemljista nedovoljne nosivosti,
e) predjeli ugrozZene elementarnim i drugim nepogodama,
f) zemljiSte s visokim podzemnim vodama,
g) plavljena zemljista,
h) Sume i Sumska zemljista,
i) intenzivno obradivana poljodjelska zemljista i druga vrijedna poljodjelska zemljista,
j) zemljista koja se koriste ili su predvidena za posebne aktivnosti,
k) podruc¢ja dometa zagadenja odredenim gospodarskim aktivnostima,
1) zastitna podrucja i druga podrucja pod zastitom,
m) strma zemljista ¢ija strmina prelazi odnos 1:1 (45° ili 100%),
n) zemljiste koje zbog njegovog polozaja nije ekonomicno komunalno opremiti.

! Termin je u skladu s Pravilnikom o lukama nautickog turizma, koji vrste i kategorije luka nauti¢kog turizma dijeli na: sidriste,

priveziste, turisti¢ku luku, suhu marinu i marinu (NN 109/96).
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2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU 1 ZUPANLJU

Clanak 5.

(1)  Na podrucju Op¢ine (unutar obuhvata Plana) nema gradevina od vaZnosti za DrZzavu:

(2)  Na podru¢ju Opéine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sljedeée gradevine od vaZnosti za Zupaniju:
a) Zupanijska cesta Z-6225 (D-118 — Lumbarda);

2.2 GRAPEVNA PODRUCJA NASELJA

2.2.1. Opc¢e odredbe

Clanak 6.
(1)  Gradevna podrucja naselja prikazana su i utvrdena na grafickom listu br. 4: “Gradevna podrucja naselja i
podrucja posebnih uvjeta za koristenje”.

(2)  Planom su odredena

a) izgradena (postojeca) gradevna podrucja naselja,
b) planirana gradevna podrucja naselja.

(3)  Unutar gradevnih podrugja naselja osigurani su prostori za cjeloviti razvoj naselja:

a) za izgradnju stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih zgrada,
b) za izgradnju obiteljskih apartmanskih zgrada,

c) za izgradnju zgrada ugostiteljsko-turistiCke namjene,

d) za izgradnju zgrada drustvenog standarda,

e) za izgradnju javnih zgrada ,

) za izgradnju poslovnih i gospodarskih zgrada,

g) za uredenje parkovnih i Sportskih povrSina,

h) za prometnice, parkiraliSta, trgove, ulice i sl.

(4) U stambenim zgradama i viSestambenim zgradama mogu se smjeStati: stambene, poslovne i gospodarske
funkcije (ako zadovoljavaju posebne uvjete). Namjena zgrade odreduje se prema po povrsini prevladavajucoj funkceiji

Clanak 7.
(1)  Zadrzavaju se zakonito izgradene zgrade koje su ostale izvan gradevnih podrucja naselja. Mogu se rekonstruirati
poradi poboljSanja uvjeta stanovanja dogradnjom do 10 m2 bruto tlorisne povrSine uz mogucnost izvedbe nastanjenog
potkrovlja (Pks) iznad prizemlja (P) s nadozidom do 1,0 m.

Clanak 8.
(1)  Parceliranje, projektiranje i izgradnja gradevina moguca je
a) isklju€ivo unutar planiranih gradevnih podrucja,
b) izvan gradevnih podruéja u skladu s odredbama ovoga Plana i
c) iskljuéivo u skladu s planiranom namjenom.

(2) Do donosenja ovim Planom predvidenih planova nize razine, primjenjuju se i za te prostore odredbe ovoga
Plana, osim ako nije drugacije odredeno (kao $to je to za turisticke zone i "uredene plaze” detaljni plan uredenja
/DPU)).

(3) U gradevnom podrucju naselja zgrade se mogu graditi kao samostojece, poluugradene (dvojne), ugradene
(interpolirane) i u obliku niza.

(4)  Na podrucju za koje nije planiran plan niZe razine, uvjeti uredenja prostora za zgrade drustvenih djelatnosti
mogu se utvrditi samo u slucaju ako se gradevne parcele nalaze uz ve¢ uredenu prometnicu, ili ako su prethodno
utvrdeni uvjeti uredenja za prometnicu.
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Clanak 9.
(1)  Poljodjelske proizvodne gospodarske djelatnosti ne mogu se smjestati u gradevnom podruéju naselja, osim
poljodjelskih gospodarskih djelatnosti koje sluze primarnoj intenzivnoj poljodjelskoj proizvodnji (tovilista, farme),
i to u onim naseljima, odnosno prostorima, koja je odredila Opcina temeljem odluke Op¢inskog vijeca.

2.2.1.1. Gradevna parcela

Clanak 10.
(1)  Gradevnom parcelom smatra se zemljiste, koje po povrsini i obliku odgovara uvjetima ovoga Plana utvrdenim
za izgradnju gradevina, a ima pristup s javne prometne povrSine najmanje Sirine 2,5 metra u planiranom dijelu
gradevnog podrucja, a prema zateCenim uvjetima na terenu u izgradenim dijelovima gradevnog podrucja. Kad se takav
pristup osigurava preko puta u vlasnistvu gradana (privatni put), u uvjetima uredenja prostora mora se odrediti da je taj
put sastavni dio jedinstvene gradevne parcele za koju se izdaju uvjeti uredenja prostora. Najmanja Sirina gradevne
parcele na dijelu gdje se ostvaruje kolni pristup s javne prometnice je 3,0 metra.

(2)  Kad je potrebno rijesiti pristup s parcele na drzavnu, odnosno Zupanijsku cestu u podrucju za koje nije ovim
Planom planirana izrada prostornog plana uzeg podrudja i to:

a) u neizgradenom dijelu gradevnog podrucja naselja i
b) izvan gradevnog podrucja naselja za gradevine koje su tamo zatecene, ili se ovim Planom mogu
graditi,

potrebno je pristup rijesiti sukladno zakonima, pravilnicima i standardima.

(3) U podrucju za koji je ovim Planom planirana izrada prostornog plana uzeg podrucja, ali on jo$ nije donesen, a
za grupu parcela (dvije ili vise) potrebno je izraditi detaljni plan uredenja (DPU), ¢ime ¢e se jedinstveno rijesiti
organizacija parcela i prometno rjeSenje izlaska na drzavnu ili Zupanijsku cestu, kako bi se mogli odrediti uvjeti
uredenja prostora.

(4) U podrucju za koji nije ovim Planom planirana izrada detaljnog plana uredenja, oblik i veli¢ina gradevne
parcele utvrduje se u skladu s ovim odredbama. Oblik parcele mora omogucditi racionalno koristenje i izgradnju.

2.2.1.2. Izgradenost parcele, gradevna i regulacijska linija i udaljenosti od susjeda

Clanak 11.

(1 Izgradenost parcele jest zbroj povrSina:
a) horizontalne projekcija osnovne gradevine i
b) horizontalnih projekcija svih ostalih gradevina na parceli.

Projekcija strehe ne ulazi u obracun ukoliko je streha istaknuta do 0,5 m.

2) Regulacijska linija odvaja javnu povrsinu od privatne (u smislu koriStenja). Gradevna linija odreduje poziciju
na kojoj se gradevina mora graditi. Preporuca se da udaljenost gradevne linije od regulacijske linije bude 5,0 m.

3) Od odredbe iz prethodnoga stavka ovoga Clanka treba odustati, ako se gradevna linija planirane zgrade
prilagodava gradevnim linijama izgradenih (postojec¢ih) zgrada u izgradenom dijelu naselja. U tom slucaju parkiralista
treba smjestiti u bo¢nom ili straznjem dijelu predmetne parcele.

Clanak 12.
(1 Sve gradevine, koje se izgraduju na slobodnostoje¢i naéin, ne mogu se od mede susjedne gradevne parcele
graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 metra.

(2)  Udaljenost izmedu slobodnostojec¢ih zgrada na susjednim gradevnim parcelama smije biti 6m.

(3)  Zgrada se moze graditi na postranoj (bo¢noj) medi:

a) u slucaju kad se radi o izgradnji zamjenske gradevine u istom gabaritu,

b) u slucaju kad se radi o izgradnji zgrade prislonjene uz ve¢ postojecu ili planiranu susjedni
gradevinu na medi,

c) u slucaju izgradnje niza, ali tada u skladu s obvezno izradenim detaljnim planom uredenja (DPU).
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(4) U slucaju kad se zgrada gradi na postranoj medi, tada se ona smatra ugradenom ili poluugradenom i moguce je
na susjednoj medi izgraditi zgradu na isti nac¢in. U tom sluc¢aju boc¢ni zid mora bit izveden bez ikakvih otvora i kao
vatrootporan zid, a sljeme krova mora obvezno biti okomito na susjednu medu na kojoj se gradi i bez krovnog prepusta.

2.2.1.3. Visina

Clanak 13.
(1)  Ukupna visina zgrade mjeri se na zabatnoj strani gradevine od konacno zaravnatog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu, uz zgradu i do sljemena krova.

(2)  Visina do vijenca krova zgrade mjeri se po procelju zgrade od konacno zaravnatog i uredenog terena uz zgradu
na njegovom najnizem dijelu do visine vijenaca. Visinom vijenca se smatra kota gornjeg ruba stropne konstrukcije
posljednjega/potkrovnoga kata (etaze), odnosno vrha nadozida potkrovnoga kata izvedenog u tom slucaju u obliku
nastanjenog potkrovlja (Pks).

Clanak 14.
(1)  Visina zgrade, odnosno broj etaza odreduje se ovim Planom obvezno s dva ¢imbenika od kojih oba meraju biti

zadovoljena. To su:
a) broj etaza zgrade i
b) visina do vijenca zgrade.

(2)  Etaze zgrade su:

a) Podrum koji se oznacava skrac¢eno s "P,";
b) Prizemlje (razizemlje) koje se oznac¢ava skraceno s "P";
c) Kat (tipi¢ni) koji se oznacava skraceno s arapskom brojkom koja oznacava broj katova ("+1":

jedan kat, "+2": dva kata itd.). Pod katom se smatraju etaze gradevine koje slijede iznad prizemlja
(P) ili visokog prizemlja (VP);
d) Potkrovlje koje moze biti:

. nestambeno potkrovlje, koje se u navodenju katnosti zgrade ne oznacava i ne moze imati
nadozid,
. stambeno potkrovlje uredeno za stanovanje koje se kao takovo oznacava oznakom "Pks" i

moze imati nadozid do propisane visine.
(3)  Etaze zgrade mogu biti i:
a) suteren koji se oznacava sa "S",

b) visoko prizemlje iznad suterena koje se oznacava s "VP".

(4)  Maksimalne visine vijenca stambene zgrade koje se mjere na vi$oj strani zgrade (i na najviSem mjestu)iznose:

a) za prizemnu zgradu (P), (0,5+3,0): 3,5 m,
b) za prizemnu zgradu s podrumom (Py+P), (1,0+3,0): 4,0 m,
c) za prizemnu zgradu sa stambenim potkrovljem (P+Pks), (0,5+3,0+1,25): 4,75 m,
d) za prizemnu zgradu s podrumom i stambenim potkrovljem (Py+P+Pks), (1,0+3,0+1,25): 5,25 m,
e) za katnu zgradu (P+1), (0,5+3,0+3,0): 6,5m,
f) za katnu zgradu s podrumom (Py+P+1), (1,0+3,0+3,0): 7,0 m,
2) za katnu zgradu s podrumom i stambenim potkrovljem (Py+P+1+Pks), (1,0+3,0+3,0+1,25): 8,25 m.
h) za dvokatnu zgradu (P+2), (0,5+3,0+3,0+3,0): 9,5m,
1) za dvokatnu zgradu s podrumom (Py+P+2), (1,0+3,0+6,0): 10,0 m
1) za dvokatnu zgradu sa stambenim potkrovljem (P+2+Pks), (0,5+3,0+3,0+3,0+1,25): 10,75 m
k) za visokoprizemnicu (S+VP), (2,0+3,0): 5,0m
1) za visokoprizemnicu sa stambenim potkrovljem (S+VP+Pks), (2,0+3,0+1,25): 6,25 m

m)  za visokoprizemnicu s katom i stambenim potkrovljem (S+VP+1+Pks), (2,0+3,0+3,0+1,25): 9,25 m.

Alineja m) primjenjuje se za izgradnju na kosom terenu kod izmaknutih etaza. Tada vrijede dva uvjeta za visinu
gradevine:

. ukupna visina gradevine (projekcija u pogledu) od kona¢no zaravnatog terena na niZem dijelu terena do
vijenca moze iznositi najvise 10,0 m.
. visina od konacno zaravnatog terena uz boc¢no procelje zgrade ispod vijenca do vijenca iznad moze

iznositi najvise 7,0 m.

(Napomena: ako je podrum kota prizemlja je +1,0 ako nema podruma kota prizemlja je +0,5)
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(5)  Ako se Planom planira stambeno potkrovlje s nadozidom, koje se oznacava oznakom "Pks", ono se ne smatra
punim katom (etazom) u slucaju:

a) ako je nadozid do propisane visine od najvise 1,25 m,

b) ako su prozori izvedeni u razini krovne plohe propisanog nagiba,

c) ako su krovni prozori izvedeni kao nadozidani (tzv "belvedere" ili "luminar"), jednovodni
dvovodni ili trovodni,

d) ako je parapet nadozidanih prozora visociji od vijenca krovista

e) ako vijenac fece kontinuirano i

f) ako se navedeni prozori ne koriste kao vrata.

(6)  Zabranjeno je smanjivanjem medustropnih visina omogudéiti vecu visinu nadozida stambenog potkrovlja od
propisane ovim Odredbama, jer time stambeno potkrovlje (Pks) postaje puni stambeni kat (etaza) usprkos postivanja
visina do vijenca iz stavka 4. ovoga Clanka. Time dolazi do neprimjerenih oblikovnih rjeSenja otvora na tako
dobivenom stambenom katu (etazi), §to je nedozvoljivo.

(7)  Potkrovlje moze imati izlaz na balkon samo na zabatnoj, odnosno bocnoj strani gradevine. U protivnom ne
smatra se potkrovljem u smislu ovih provedbenih odredaba, ve¢ se smatra punim katom (etazom). Iznimka je
mogucénost izvedbe krovne terase koja je "upustena " u ravnini krovne plohe.

(8)  Ako nisu zadovoljeni svi uvjeti stavaka 4., 5., 6. i 7. ovoga ¢lanka, potkrovlje se tada smatra punim katom
(etazom) i ne moze imati oznaku "Pks", pa znaci da zgrada ima katnost protivhu ovom Planu, bez obzira na eventualno
postovanu visinu zgrade do vijenca.

(9) U izgradenom gradevnom podrucju koje je pod zaStitom moguée je izvesti stambeno potkrovlje (Pks), ako
nije u suprotnosti s konzervatorskim uvjetima, izri¢ito navedenim iznimkama u odredbama ovoga Plana i odredbama
nizeg prostornog plana.

(10)  Ako se zgrada nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj razini ili etazi zgrade.
Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj razini ili etazi zgrade, toj se razini ili etai zgrade ne daje pravo da bude
smatrana prizemljem zgrade i da se razine ili etaze ispod nje smatraju etazama podruma (Py) (prvom, drugom itd.), a
iznad nje katovima (+,/... itd). Razli¢ita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim provedbenim odredbama
odredeni broj razina ili etaza zgrade, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

(11) Podrumom stambene zgrade (Po) smatra se najniza etaza zgrade ako je najmanje jednom polovicom
volumena ukopana u teren (51% i viSe). Stambena zgrada moze imati samo jednu podrumsku etazu.

(12) Suterenom (visokim podrumom) stambene zgrade (S) smatra se najniza etaza zgrade ako je ukopana u
terenu izmedu jedne Cetvrtine do jedne polovine svoga volumena (izmedu 25% do 50%). Stambena zgrada moze imati
samo jednu suterensku etazu.

(13) Zgrada moze imati samo jednu podrumsku etazu.

(14) Zgrada moze imati samo jednu suterensku etazu.

2.2.14. Oblikovanje
Clanak 15.
OBLIK NASELJA
(1)  Gustoca naseljenosti u naseljima ne bi trebala biti ve¢a od 40 stanovnika po hektaru. To se postize u najvecoj
mjeri tipom izgradnje i veé¢im gradevnim parcelama na kojima znatnu povrSinu zauzimaju dvorista, vrtovi i voénjaci.

(2)  Da bi se ocuvala tradicijska slika naselja ne smije se spajati nekoliko naseobinskih grupacija u jedno povr§inom
veliko naselje. Osobito se moraju izbjegavati neprekinuta gradevna podrucja duz cesta i putova. Stvaranje velikih
linearnih stambenih naselja neprekinute izgradnje mora se onemogucit prekidima gradevnih podrucja poljodjelskim ili
Sumskim povrSinama (voénjacima, vrtovima, Sumarcima i sli¢no).
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(3)  Zabranjuje se neprekinuta duzobalna izgradnja. Umjesto ovoga nacina izgradnje trazi se koncentrirana izgradnja
oko postojecih ili planiranih Zari$ta u vise redova izgradnje, u dubinu od obalne linije, uz obavezne prekide izgradnje
izmedu oblikovanih grupacija.

Clanak 16.
OBLIKOVANIJE ZGRADA
(1)  Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Zgrade treba oblikovati u skladu s
lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima. Arhitektonsko oblikovanje zgrada valja uskladiti s krajobrazom i
s tradicijskom slikom naselja:
a) Tlorisne 1 visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, te
gradevni materijali, osobito unutar postojec¢ih srediSta tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s
tradicijski koriStenim materijalima, u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i nacinom
gradenja na doti¢nom podrudju;

b) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu moraju ¢initi arhitektonsku cjelinu;

c) Dulja strana zgrade mora na nagnutom terenu preko 15% biti paralelno postavljena sa slojnicama,
osim u ve¢ izgradenim dijelovima naselja;;

d) Sljeme krovista mora se postaviti po duzoj strani gradevine i mora na nagnutom terenu biti
paralelno sa slojnicama; ;

e) Zabranjuje se izgradnja na nagibu terena ve¢em od 1:1 (45%ili 100%).

(2)  Balkoni i terase moguci su na dvori$noj strani, ako nisu vidljivi s ulice. Na uliénom procelju su moguce terase i
iznimno balkoni

a) ako je zgrada udaljena od regulacijske linije najmanje 5,0 metara i ako se ispred zgrade nalazi
predvrt s drvecem,
b) ako je zgrada u staroj izgradenoj jezgri naselja gdje je to uobicajeno.
Clanak 17.
KROVISTE

(1)  KroviSta moraju biti kosa, u pravilu dvostresna, tradicijskog nagiba izmedu 20° i 35° stupnjeva.

(2)  Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ploha mora biti
istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih jednovodnih prozora (tzv. "belvedere" ili
"luminar") u kojemu slucaju taj dio krovne plohe ima manji nagib, koji moze zavrsiti, ili na sljemenu krova, ili prije
njega.

3) Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tzv. "belvedere" ili "luminar")
Jjednovodnih, dvovodnih i trovodnih, bez upotrebe lucnih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika, Ako su
krovni prozori izvedeni kao nadozidani (tzv "belvedere" ili "luminar"), jednovodni -pokriveni plohom krova
smanjenog nagiba krovne plohe, dio takove krovne plohe mora biti kontinuirana ravna povrSina (manjeg nagiba od
krovista), a dvovodni ili trovodni istog nagiba krovnih ploha kao krovista. Nagib krovne plohe nadozidanih
jednovodnih krovnih prozora (tzv. "belvedere" ili "luminar") mozZe biti od 15° do 25%

(4) Nadogradnja krovnih kucica (tzv. "belvedere" ili "luminar) smije zauzimati najvise 50 % krovne plohe
smanjenog nagiba. Moraju biti tradicijskih oblika.

(5) U krovnoj plohi potkrovlja moguée je upustiti otvor za krovnu terasu (na koju se izlazi iz prostora potkrovlja,
bilo nenastanjenog, ili nastanjenog). Okolo otvora za krovnu terasu krovna ploha treba te¢i kontinuirano i bez lomova
nagiba.

(6) U iznimnim slu¢ajevima moguce su zgrade i s ravnim krovom, ili druga¢ijim pokrovom, o ¢emu u tom slucaju
obvezno misljenje daje Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, vrednuju¢i umjetni¢ku
vrijednost arhitektonskog rjesenja i uklapanje toga rjeSenja u lokalni ambijent.

Clanak 18.

POKROV
€)) Kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom. Zabranjuje se uporaba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj
boji 1 za pokrivanje bilo kojih povrSina. U okviru tradicijskih sredina gdje se zadrzao jo§ pokrov kamenim plocama kao
Cest preporuca se koristenje takovoga pokrova;
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(2)  Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade onda je on armiranobetonski ili kameni s uklesanim zlijebom na
kamenim konzolama oba s istakom od 0,20 do 0,25 m. od ravnine procelnih zidova zgrade. Vijenac je moguce izvesti
i kao prepust crijepa. U ovom drugom slucaju vijenac je minimalan. Preporuca se izvedba vijenca u skladu s lokalnim
tradicijskim rjeSenjima.

(3)  Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20 m.

Clanak 19.
UREDENIJE PARCELE
(1)  Uredenju okolisa i zastiti krajobraza treba posvetiti osobitu pozornost. Treba sacuvati zateen vrijedan biljni
nasad. U uredenju okoliSa treba primjenjivati autohtono raslinje, te smisljeno saditi listopadno drvece i grmlje tamo
gdje je zimi potrebno osuncanje, a ljeti sjena, te vazdazeleno i crnogori¢no raslinje tamo gdje je kroz cijelu godinu
potreban zeleni zastitni ili ukrasni pojas.

(2)  Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne narusavaju izgled naselja, te da se
ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih zgrada. Izgradnja potpornih zidova
(podzida) dozvoljava se samo prema postoje¢im okolnim prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporuca se
izgradnja podzida visih od 1,5 m

(3)  Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrsinu, zavr$na ploha zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora obloziti
lomljenim kamenom u maniri suhozida.

(4) U uvjetima uredenja prostora za gradnju zgrada druStvenih djelatnosti, zgrada poslovne namjene, zgrada
turisticke namjene ili zgrade obiteljskog pansiona u gradevnom podrucju naselja, odredit ¢e se odgovarajuci uvjeti za
uredenje neizgradenih dijelova parcele.

Clanak 20.
OGRADE, ZIVICE, VRTOVI
€] Izgradnja ograda pojedinacnih gradevnih parcela treba biti sukladna tradicijskom nacinu gradenja. Ograde se
mogu izvoditi do 1,50 m visine u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila, takoder to mogu
biti kameni ili zbukani ogradni zidovi visine min. 1,80 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog
(prefabriciranog) betona.

2) U vrtovima i voénjacima ne treba pretjerano i bez razloga saditi uneseno (egzoticno) bilje, kao ni ono
uobicajeno i precesto videno u gradovima, a koje je strano kraju. Valja koristiti stare lokalne vrste (svojte) drveca,
cvijeca i grmlja.

3) U predvrtovima, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporuca se sadnja uresnoga grmlja.

4 Autohtone krajobrazne ambijente valja cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su borici, Sumarci i gajevi,
skupine stabala i samonikli drvoredi duz cesta, staza, i sl.

5) Tradicijske kamene ograde prilikom rekonstrukcije i uredenja zgrade i vrta (okuénice) zadrzavaju zateCenu
izvornu visinu.
Clanak 21.
KIOSCI T POKRETNE NAPRAVE
(1)  Unutar granice obuhvata Plana, u i izvan gradevnih podrucja, na javnim povr$inama i privatnim parcelama
mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne
ploce, reklamni stupovi i sl.) kao i urbana oprema.

(2)  Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja iz stavka 1. ovog ¢lanka (na
javnim i privatnim povr§inama) izdaju se dozvole u skladu s ovim Odredbama, Odlukom o kioscima i Planom
rasporeda kioska na podrucju Op¢ina, te drugim odgovaraju¢im aktima.

(3) Kioskom se smatra, estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povr§ine do 12 m2, koji se mozZe u
cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinacno ili u grupama.
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(4)  Pokretnim napravama smatraju se, stolovi, klupe, stolci, automati za prodaju napitaka, cigareta i sl. robe,
hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, pe¢i za peCenje plodina, drvena spremista za prirucni alat i materijal
komunalnih organizacija, sanduci za c¢iS¢enje obuce, vage za vaganje ljudi, sanduci za glomazan otpad i sli¢ne
naprave, pokretne ograde i druge naprave, postavljene ispred zgrada s ugostiteljskom odnosno zanatskom namjenom,
te Satori u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost, djelatnost cirkusa i slicne zabavne radnje,
prenosni WC-i i sl. Iste se postavljaju temeljem odobrenja nadleznog upravnog odjela Opéine, odredaba ovoga Plana i
drugih odgovarajucih odluka.

(5)  Mjesto za postavljanje kioska moze se koristiti do ostvarenja ovoga Plana, odnosno ovim Planom planiranog
plana niZe razine ili najdulje 3 godine. Nakon isteka roka nadlezno tijelo drzavne uprave moze ponovno izdati
lokacijsku dozvolu, ako nisu ispunjene pretpostavke za uklanjanje kioska.

(6)  Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjestena tako da ni u kojem pogledu
ne umanjuju preglednost prometa, ne ometa promet pjeSaka i vozila, ne narusSava izgled prostora, ne otezava
odrzavanje i koristenje postojecih pjesackih, prometnih i komunalnih gradevina.

2.2.1.5. Prometni uvjeti
Clanak 22.
PARKIRALISTA - OPCI UVJETI
€)) Na svakoj gradevnoj parceli namijenjenoj izgradnji neke gradevine potrebno je osigurati smjestaj osobnih
vozila. Od ovoga se moze odstupiti samo kod ve¢ izgradenih gradevina, ili u izgradenim dijelovima gradevnih
podrudja naselja gdje to prostorno nije moguce vise ostvariti.

2) ParkiraliSte se ne smije predvidjeti duz postoje¢e prometnice na nacin da se time suzava kolnik, ili da se
onemoguci prolaz pjesaka (potrebno je osigurati plo¢nik najmanje $irine 1 metar).

3) Na vlastitoj gradevnoj parceli stambene ili viSestambene gradevine obvezno treba osigurati jedno parkiraliSno
ili garazno mjesto za svaku stambenu jedinicu.

4 U slucaju da se unutar zgrade predvida, ili se ve¢ nalazi, neki poslovno-trgovacko-ugostiteljski-turisticki ili
slican sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnoga vozila na samoj
gradevnoj parceli. Ako nije mogucée ovakvo rjeSenje onda treba izvesti rezervirano parkiralisno mjesto u drvoredu
unutar prometnoga pojasa ulice (ako Sirina ulice to dozvoljava), ili treba izvesti rezervirano parkirali$no mjesto kao
ugibaliSte. Nikako se ne dozvoljava rjeSavanje ovakvog sluCaja "bez rjeSenja", odnosno s obicnim zaustavljanjem
dostavnih vozila na prometnom traku ulice. U slucaju da se ne zadovolje ovi navedeni uvjeti:

a) nije moguce dati uvjete uredenja prostora za izgradnju zgrade navedene namjene i prometnog
rjeSenja,
b) niti je moguce dati uporabnu dozvolu za koriStenje navedene namjene u ve¢ postojecoj zakonski

izgradenoj zgradi iz ovoga stavka, koja se privodi koriStenju, ili je ve¢ u koristenju.

Clanak 23.

GARAZE
(1)  Na gradevnim parcelama koje su veéih nagiba od 1:3 (33,33% ili 20.5"), moguca je izgradnja garaze na
regulacijskoj liniji parcele, tako da potporni zid predstavlja procelje garaze, koja mora biti potpuno ukopana u teren. U
ovom slucaju /ako garaza nije u konstruktivnoj, tlorisnoj vezi sa zgradom/ povrsina garaze ne ulazi u izgradenost
parcele ili katnost zgrade.

(2) U slucaju veéih nagiba od 1:3 (33,33% ili 20.5") i smjestaja zgrade s donje strane pristupne ulice moguée je
garazu smjestiti u meduprostoru izmedu regulacijske i gradevne linije /koji je u nacelu Sirok najmanje 5 m/, a na nacin
da se do garaze Cija je dulja stranica smjeStena paralelno sa slojnicama i zgradom dospijeva odvojkom od pristupne
ulice koji je polozen priblizno po slojnici. Povrsina garaze ulazi u ukupnu bruto razvijenu povrsinu na parceli.

(3)  Ako je garaza u konstruktivnoj vezi sa osnovnom gradevinom tada se razina garaze ubraja u kat (etazu) zgrade.

(4) U sluéaju izgradnje na kosim terenima veéih nagiba od 1:3 (33,33% ili 20.5%) moguée je garazu izvesti i u
potkrovlju zgrade kada se ona nalazi na dijelu terena nizem od razine pristupne ulice.

(5)  Na gradevnim parcelama manjih nagiba od 1:3 (33,33% ili 20.5%) garaze se grade u sklopu glavne gradevine ili
odvojeno od nje i njihova povrsina ulazi u izgradenu povrsinu parcele i ukupnu bruto razvijenu povrsSinu na parceli, a
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garaza se racuna kao podrumski kat (etaza) (Py), ako je u tlocrtnoj vezi s osnovnom gradevinom (doti¢u se tlocrti u
vertikalnoj projekciji osnovne gradevine i garaze).

(6) Garaze, odnosno garazno-parkiralisna mjesta, smiju se izgraditi unutar prizemlja (razizemlja), ili podruma
stambene zgrade, ili u sklopu pomo¢ne gradevine.

@) Ako se garaza izvodi kao pomoc¢na slobodnostoje¢a gradevina tada ona smije imati ukupnu visinu 2,4 m.
Valja je uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem stambene zgrade na vlastitoj gradevnoj parceli i sa zgradama na
susjednim gradevnim parcelama.

®) Prostor ispred garaze u nacelu se koristi za vanjsko parkiranje vozila na gradevnoj parceli. Najveca
dozvoljena veli¢ina garaze utvrduje se sa 3,5 x 6,0 m (neto) za jednostruku, 6,0 x 6,0 m za dvostruku garazu. Ukupna
bruto povriina garaze moze biti do 50 m?.

2.2.1.6.  Komunalno opremanje
Clanak 24.
ODLAGANJE KUCNOG OTPADA
(1) Na gradevnim parcelama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada, ako je
organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupa¢no s javne prometne povrSine i treba biti
zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

(2)  Kod visestambenih i stambeno-poslovnih zgrada mjesto za odlaganje otpada treba biti predvideno u sklopu
zgrade. Iznimno se mozZe dozvoliti odlaganje i izvan zgrade, ako to iz opravdanog razloga nije moguce osigurati u
zgradi, ali mora biti na gradevnoj parceli i mora biti arhitektonski oblikovano i uskladeno sa zgradom. Za spremnike
(odvojeno sakupljanje otpada - papir, staklo, plastika i dr.) treba predvidjeti prikladno, ali vizualno ne jako izloZeno
mjesto.

(3)  Ukoliko nije organiziran odvoz ku¢nog otpada treba osigurati prostor koji nije vidljiv s javne prometnice i koji
je dovoljno udaljen od bunara, cisterni i stambenih zgrada na susjednim parcelama i sl..

Clanak 25.
PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
€)) Prikljucci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled uli¢nih (ili s
ulice vidljivih) procelja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture). Pri tome se
misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

2) Zgrade (gradevine) na gradevnim parcelama prikljucuju se na komunalnu infrastrukturnu mrezu u skladu s
tehnickom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeéa. Ta se dokumentacija treba izraditi za svaki pojedini potez
gradevnih parcela.

Clanak 26.
PRIKLJUCAK NA ELEKTRICNU MREZU
(1)  Zgrade na gradevnim parcelama prikljucuju se na niskonaponsku elektri¢nu mrezu na nacin kako to propisuje
javno poduzecée nadlezno za opskrbu elektricnom energijom.

Clanak 27.
PRIKLJUCAK NA PLINSKU MREZU
@) Zgrade na gradevnim parcelama prikljuéuju se na plinsku mrezu na nacin kako to propisuje poduzece
nadlezno za opskrbu plinom. U Op¢ini nema plinske mreze, pa zgrade mogu koristiti plin pomocu vlastitog plinskog
spremnika koji se treba smjestiti na vlastitoj parceli, ako to propisi dozvoljavaju.

2) Spremnici, zavisno od situacije, na parceli trebaju biti smjeSteni na prozracnom, ali §to manje vizualno
uocljivom mjestu u skladu sa zakonom, pravilnicima i standardima..

Clanak 28.

ODVODNIJA
(1)  Zgrade na gradevnim parcelama prikljucuju se na mjesni sustav odvodnje (kanalizacije), ako sustav postoji u
skladu s zakonom, pravilnicima i standardima, odnosno na nacin kako to propisuje poduzece nadlezno za gradsku
odvodnju.
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(2)  Na podrucju gdje nije izgraden sustav odvodnje (kanalizacije), na gradevnoj parceli treba izgraditi viSedijelnu
nepropusnu septicku jamu bez izljeva, prema prilikama na terenu, u skladu sa sanitarno-tehnickim i higijenskim
uvjetima i u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i standardima. Septicka jama treba biti pristupacna za vozilo radi
povremenog praznjenja i raskuzivanja.

(3)  Za gradnju gospodarske gradevine, u kojoj se obavljaju djelatnosti Sto zagaduju okoli§ prilikom odredivanju
uvjeta uredenja prostora treba navesti posebne mjere zastite okoliSa, koje su relevantne za namjenu koja ¢e se obavljati
u planiranoj gospodarskoj gradevini.

Clanak 29.
VODOOPSKRBA
(1)  Zgrade na gradevnim parcelama prikljucuju se na vodoopskrbnu mrezu na nacin kako to propisuje poduzece
nadlezno za vodoopskrbu.

(2) Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom podrucju korisnik zgrade je duzan rijesiti opskrbu pitkom vodom:
iz gustirne na gradevnoj parceli, ili iz najblizeg valjanoga koristenoga zajednickoga izvora ili spremista pitke vode.

Clanak 30.
VODNO GOSPODARSTVO
(1)  Gradevine na gradevnim parcelama, koje se jednim dijelom naslanjaju na prirodne vodotoke, ili bujice, gradit ¢e
se u skladu s vodoprivrednim uvjetima. Planerski prijedlog zastite je 15,00 metara od mede parcele vodotoka, ili na
udaljenosti koja ¢e omoguciti uredenje korita vodotoka i izvedbu inundacije potrebite za najveci protok vode, odnosno
na udaljenosti koja ¢e omogu¢iti pravilan pristup vodotoku.

(2)  Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi mogli smanjiti
propusnu mo¢ korita vodotoka, onemoguéiti ¢is¢enje i odrzavanje vodotoka ili ga ugroziti na neki drugi nacin.

(3)  Za zgrade koje se grade u neposrednoj blizini vodotoka potrebno je ishoditi uvjete za izgradnju od nadleznih
drzavnih institucija u skladu s zakonskim propisima, standardima i normama.

Clanak 31.
ZASTITA OD POZARA
(1)  Sve gradevine, koji se grade na poluotvoreni nacin (dvojne), ili ugraden nacin moraju biti medusobno odvojene
vatrobranim zidom.

(2)  Sve zgrade moraju biti izgradene od Cvrstoga gradevnoga materijala, uz postivanje svih zakonskih propisa,
standarda i normi zastite od pozara.

(3)  Ako se koristi drvena grada (pomo¢ne i gospodarske gradevine) tada ona mora biti zasti¢ena premazom koji ¢e
joj osigurati zadovoljavanje osnovnih protupozarnih uvjeta, a gradevine moraju biti na propisanim medusobnim
udaljenostima.

2.2.2. Stambene zgrade ("individualno stanovanje")

Clanak 32.
(1)  Primjenjuju se ¢lanci od 6. do 31. poglavlja 2.2.1. opce odredbe.

(2)  Pod stambenom zgradom podrazumijeva se stambena /ukljucivo i apartmanska zgrada koja ima jednu ili viSe
stambenih ili smjestajnih jedinica/, ili stambeno-poslovna gradevina kod koje povrs§ina namijenjena funkciji stanovanja
prelazi 50% bruto razvijene povrSine gradevine.

Clanak 33.
(1)  Na jednoj gradevnoj parceli, namijenjenoj stambenoj izgradnji, mogu se graditi gradevine:
a) jedna osnovna gradevina stambene namjene, ili jedna gradevina mjeSovite (stambeno-poslovne
namjene),
b) i (ili) pomoc¢na gradevina,
c) i (ili) gospodarska gradevina,
d) sve gradevine od "a" do "c" pojedinac¢no ili zajedno unutar jedne gradevne parcele.
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Ukoliko se uz stambenu zgradu gradi i poslovni (gospodarski) prostor onda je moguca ukupna izgradenost parcele u
skladu s Tablicom .

(2)  Za obavljanje djelatnosti iz stavka 3. ovoga ¢lanka mogu se koristiti i prostorije, ili zgrade, koje ranije nisu bile
namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu prostora.

(3)  Preparcelaciju parcele zakonito izgradene stambene zgrade moguce je izvesti u sluc¢aju ako je mogucée podijeliti
zgradu na nacin da se ona podijeli funkcionalno i konstruktivno uz osiguranje zasebnih sustava instalacija.

2.2.2.1. Visina i katnost (etaZnost) zgrade

Clanak 34.
(1)  Stambene zgrade mogu se graditi
na ravnom terenu kao:
a) P,+P+1+Pks odnosno, tri pune etaze, koje ¢ine podrum, razizemlje i kat te stambeno potkrovlje
(Pks), ako ima nadozid do propisane visine od 1,0 metra, te
na kosom terenu (strmijem od 1:3 ili 33,33% ili 20,5°):
b) S+VP+1+Pks odnosno, tri pune etaze, koje Cine suteren (visoki podrum) i visoko prizemlje te
jedan kat i stambeno potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do propisane visine od 1,0 metra.

(3) Pod stambenom etazom stambene zgrade smatraju se prizemlje (P), katovi iznad prizemlja (+1. ...), visoko
prizemlje (VP) i stambeno potkrovlje koje ima nadozid do propisane visine (Pks), a ne podrum (Py) i potkrovlje bez
nadozida,

(4)  Visina izmaknute, odnosno "terasasto" izgradene stambene zgrade myjeri se isto kao da su etaze vertikalno
izgradene (jedna iznad druge)

Clanak 35.
(1)  Etaza, koja je potpuno ili djelomi¢no ukopana u teren i to na na¢in da se okolni prirodni, ili nasuti teren izravno
naslanja na sve obodne procelne zidove zgrade, i nije udaljen od zgrade potpornim zidovima na nacin da se oblikovala
potpuna ili djelomi¢na Skarpa u kojoj zgrada stoji dijelom, ili potpuno slobodnostojeci, smatra se ili podrumom (Py), ili
suterenom (S), odnosno visokim podrumom, ovisno o ukopanosti.

4) Konstruktivna visina podruma (P,) smije biti najvise 2,6 m, konstruktivna visina suterena (S) i svih ostalih
etaza (VP, P, etaza /katova/ iznad prizemlja) smije biti najvise do 3,0 m.

(5) Samo etazna visina, odnosno razmak gornjih kota medustropnih konstrukcija, ne moze odrediti da li je neSto
podrumska, ili neka druga etaza.

2.2.2.2. Velicina i izgradenost gradevne parcele zgrade

Clanak 36.
(1)  Veli¢ina gradevne parcele za gradenje stambene zgrade ne mozZe biti manja od:
a) za gradenje zgrade na slobodnostoje¢i na¢in: 300 m* u planiranim, a 200 m” u izgradenim

dijelovima naselja s tim da Sirina gradevne parcele, mjerena na mjestu gradevne crte zgrade ne
moze biti manja od 14,0 m,

b) za gradenje zgrade na poluotvoren na¢in: 200 m? u planiranim, a 160 m” u izgradenim dijelovima
naselja s tim da Sirina gradevne parcele, mjerena na mjestu gradevne linije zgrade, ne moze biti
manja od 10,0 m,

c) za gradenje zgrade u nizu: 150 m” u planiranim, a 120 m” u izgradenim dijelovima naselja s tim da
Sirina gradevne parcele, mjerena na mjestu gradevne linije zgrade, ne moze biti manja od 6,0 m.

(2) U izgradenim dijelovima gradevnog podrucja mogu se odrediti i drugacije veliine, a takoder i po mozebitnom
donosenju detaljnog plana uredenja (DPU-a).

Clanak 37.
(1)  Ako je povriina gradevne parcele stambene zgrade preko 1500 m’ tada se primjenjuje odredba o izgradenosti
gradevne parcele kao da je parcela veli¢ine 1500 m”. Na takvim parcelama ostatak povriine je "negradevni dio
parcele" koji nije moguce izgraditi i potrebno ga je urediti kao povrtnjak, perivoj, vrt, ili voénjak.
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Clanak 38.
(1) Najmanja povrSina gradevne parcele namijenjene stambenoj izgradnji mora zadovoljiti osnovne uvjete
suvremenog stanovanja, podrazumijevajuéi i sve higijensko-tehnicke standarde.

(2)  Stambena zgrada ne moze biti manja od 45 m2 bruto razvijene povrsine (osnovne /stambene/ zgrade).

Clanak 39.
IZGRADENOST PARCELA U IZGRADENIM DIJELOVIMA NASELJA
(1)  U_izgradenim dijelovima naselja, koja su odredena na grafickom listu br. 4: “Gradevna podrucja naselja i
podrucja posebnih uvjeta za koristenje”, na parcelama koje imaju izgradene bocne susjede mogu se:

a) izgradivati nove stambene zgrade gdje ukupna izgradenost zemljista gradevne parcele moze biti:
- za zgrade izgradene na otvoren naéin (samostojeée) do 45%,
- za dvojne zgrade (poluugradene) do 50 %,
- za zgrade u nizu (ugradene) do 60 %.

b) sanirati, adaptirati, rekonstruirati i dograditi postojeée stambene zgrade. Ako se zgrada

dograduje treba postovati minimalne udaljenost kao za novu gradnju i postotke izgradenosti iz
alineje a), prvoga stavka ovoga clanka.

(2)  Kod ve¢ izgradenih gradevnih parcela pod najmanjom izgradeno$¢u podrazumijeva se postojeca izgradenost.

Clanak 40.
IZGRADENOST PARCELA U PLANIRANIM DIJELOVIMA NASELJA
(1)  Za izgradenost parcele za stambenu izgradnju samostoje¢ih zgrada u planiranim gradevnim podrudjima, za
razli¢ite veliine gradevne parcele, primjenjuju se podaci o izgradenosti iz TABLICE 1.

(2)  Izgradenost parcele za stambenu izgradnju poluugradenih (dvojnih) zgrada i ugradenih zgrada (u nizu) u
novoplaniranim gradevnim predjelima moze biti do 50% za poluugradene i do 60% za ugradene zgrade.

2.2.2.3.  Poslovni prostori u stambenim zgradama

Clanak 41.
(1)  Na gradevnim parcelama, u postoje¢im i planiranim stambenim zgradama mogu se graditi i otvarati poslovni
prostori kako slijedi:
a) trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odjeca, obuca, kozna galanterija, papirnica, proizvodi
od plastike, pletena roba, tehnicka roba, namjestaj, cvijece, svijece, suveniri, rezervni dijelovi za
automobile i poljodjelske strojeve, poljodjelske potrepstine i sl.),

b) ugostiteljstvo i turistiCki smjeStaj(buffet, snack-bar, kavana, slasticarnica, pizzeria, restoran,
apartmani i sl.),
c) zanatstvo i osobne usluge (kroja¢, obucar, staklar, fotograf, servisi kuéanskih aparata, servisi

osobnih automobila, praonica osobnih automobila, kemijska Ccistionica, fotokopiraonica,
zdravstvene usluge, usluge rekreacije, mali proizvodni pogoni (primjerice: proizvodnja pekarskih
proizvoda, male uljare i sl.),

d) ostalo (odvjetnistvo, odjeljenja dje¢jih ustanova, uredi i predstavni§tva domaéih i stranih
poduzeca, intelektualne usluge i sl.).

(2)  Tihe i ¢iste djelatnosti mogu se obavljati u sklopu stambene zgrade, ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.
(3)  Bucne ili mozebitno opasne djelatnosti moraju biti smjestene u gospodarskim zonama na propisanoj udaljenosti

od susjednih stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i slicnih zgrada, kojima bi bu¢ne i moZzebitno opasne
djelatnosti mogle biti $tetne ili opasne.

TABLICA 1
ODNOS VELICINE PARCELE | POSTOTKA BRUTO IZGRADENOSTI POVRSINE PARCELE ZA STAMBENU
IZGRADNJU
POVRSINA KOEFICIJENT BRUTO IZGRADENA POVRSINA PARCELE ZA POSTOTAK
PARCELE IZGRADENOSTI STAMBENU IZGRADNJU IZGRADENOSTI
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