D.

ODREDBE ZA PROVODENJE

Detal jna namjena povrsina

Izmjene i1 dopune DPK/1971. koje su predmet ovog plana uvjetovale su
nekoliko:manjih izmjena namjene, koje su pojedinacno opisane u
tekstualnom dijelu i prikazane u grafickim prilozima. U svim ostalim
slucajevima zadrzava se namjena 1 koncept koriStenja prostora iz
DPK/1971.

Ovim planom predvida se, a i pozeljno je, mijeSanje raznih sadrzaja
unutar pojedinih zona. U stambenim zonama mogué¢e je graditi prostor
za razlicite privredne djelatnosti, uz uvjet da se grade prema

odrednicama ovog plana i da te djelatnosti ne ometaju stanovanje u

susjednim objektima.

Koje se djelatnosti mogu organizirati u pojedinim stambenim objektima i
pod kojim uvjetima, odreduje organ uprave nadleZzan za poslove urbanizma.
On moZe odrediti komisiju strucnjaka od po jednog predstavnika organa
uprave zaduzenog za poslove urbanizma, predstavnika mjesne zajednice i
urbanisticke sluzbe koja je izradila plan. Ako se razmatraju pitanja
unutar zone zaStite graditeljskog nasljeda, onda se ona proSiruje s
predstavnikom sluzbe zaStite. Komisija svoje zakljucke donosi samo
jJjednoglasno i1 u pismenoj formi. Zakljucke komisije provodi organ uprave
zaduzZen za urbanizam, kroz svoju djelatnost-Djelatnosti koje se ne mogu
mijeSati s drugim sadrZzajima treba locirati u industrijske zone u uvali
Strec¢ica 1 u manju zonu na DL br. 13 (11 parcela koje su oznacene rimskim

brojevima).

Rezimi uredenja prostora

Izgradnja objekata trebala bi se provoditi na nacin da se organizirano
pripremi teren za odredenu grupu objekata (rjeSenje imovinsko-pravnih
pitanja, komunalno opremanje zemljiSta, uredenje zajednickih otvorenih

povrSina, zelenih povrSina, pjeSackih puteva i1 drugo).



5. Investitor je duZan prilikom zahtjeva za izdavanje uvjeta za
izgradnju, organu uprave koji je zaduzZen za poslove urbanizma
dostaviti geodetski snimak svoje parcele i susjednih objekata i

njihovim visinskim kotama u mjerilu 1:200 i 1:looo0.

Takoder investitor je duzan omoguc¢iti i1 financirati istrazivanje
graditeljskog nasljeda na svojoj parceli u vezi sa svojom

investicijom.

6. Objekti koji su unutar zone zaStite graditeljskog nasljeda
podlijeZu posebnom tretmanu zaStite i revitalizacije. U toj zoni
moguca je obnova porusenih i izgradnja novih objekata, ali pod
uvjetima 1 proceduri koju propisuje Zakon o zaStiti spomenika

kulture (NN 7/1967) i odrednice ovog plana.

7. Sve aktivnosti gradana na tom prostoru moraju biti usmjerene u
ostvarenju osnovnih ciljeva podizanja standarda stanovanja, rada i
Zivljenja na tom prostoru do nivoa kakav je u ostalim novijim
dijelovima grada uz potpunu zaStitu graditeljskog nasljeda. To ¢e
se postic¢i planskim usmjeravanjem kulturnih, druStvenih i
ekonomskih interesa cijelog grada za koristenje prostornih,
kulturnih 1 ekonomskih potencijala, a posebno komprativnih

prednosti gradskog centra.

(1) Poduzanje uvjeta stanovanja predstavlja osiguranje svih potrebnih
funkcionalnih elemenata da se ljudi zadrZe u povijesnoj jezgri, a

to znacdi:

Obnovu objekata 1 instalacija do nivoa stanovanja u novim
stambenim naseljima, te osiguranje potrebne stambene povrSine,

opreme i uredenja stana.

Osiguranje potrebnih Skolskih i1 djecjih ustanova, te prostora za
igru i rekreaciju svih dobnih struktura stanovniStva, u okvirima

raspolozivih prostornih moguc¢nosti.

Organizacija svih potrebnih opskrbnih i usluznih, te kulturnih i
drustvenih sadrzaja, a uklanjanje onih koji nepovoljno uticu na
stanovnike izazivajuc¢i buku, prasSinu 1li da predstavljaju

potencijalnu opasnost od pozara.



(2) zastita graditeljskog naseljeda i njegova revitalizacija obuhvaca obnovu

Fizicke strukture objekata 1 prostora kao spomenicke cjeline.

Povijesna jezgra i drugo graditeljsko nasljede grada, Korcule je
kontinuirana arhitektonsko-urbanisticka struktura s prepoznatljivim
vremenskim slojevima, pa ta cjelovitost prastarog grada I njegov vremenski

kontinuitet predstavljaju prvenstveni sadrzaj zaStite.

ZaStita graditeljskog nasljeda, njegova obnova i revitalizacija u pravilu
predstavlja ravnopravnost u tretmanu 1 metodskom pristupu zaStic¢enih
objekata te cjeline, bez obzira u koju su uzu spomenicku kategoriju

svrstani.

Graditeljsko nasljede grada Korcule, u morfoloSkom smislu, predstavlja
jedinstvenu i1 neponovljivu cjelinu. S tog stajaliSta zaStic¢eno podrucje

moguc¢e je razdijeliti na dva dijela, poluotok i ostalo zaSticeno podrucje.

(a) Objekti na poluotoku su dio potpuno definirane gradevinske cjeline "unutar
bedema'™. Do kraja je odredena primarna i sekundarna saobrac¢ajna Sema, a
objekti su povijesno definirani u sve tri dimenzije. To naselje nije se
spontano razvijalo, nego se stoljec¢ima disciplinirano gradilo po istoj i
jJedinstvenoj urbanistickoj shemi. Postoji vec¢i broj porusenih kuca, koje je
potrebno obnoviti na temelju pazljivih studija i istom disciplinom kako su

gradili 1 majstori proslih epoha.

Medutim, revitaliacija objekata na poluotoku se moze u potpunosti uklopiti
u postojecu zakonsku urbanisticku regulativu (Pravilnik o mjerama zaStite
od elementarnih nepogoda i1 ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora, NN 29/1983. i 36/1985., c¢l. 22, 25- 1 ¢l. 29).
Rekonstrukcijom 1 revitalizacijom porudenih objekata povecava se
izgradenost zemljisSta, i objektivno ne postoji mogu¢nost formiranja

gradevinskih parcela u skladu s citiranim pravilnikom.



(b) Objekti u zoni graditeljskog nasljeda izvan bedema imaju drukc&iju
morfoloSku strukturu koju je takoder potrebno detaljno prouciti i
sacuvati. Taj dio povijesne jezgre grada Korcule, za razliku od
dijela na poluotoku, razvijao se spontano u skladu s
topografskim, karakteristikama i potrebama povijesnog grada
Korcule. On se postepeno izgradivao i isto tako postepeno

povecavao gustocu naselja.

Taj proces nije zavrSen do danas. Sadasnji zZivi grad Korcula ima
velike zahtjeve 1 potrebe za koriStenjem tog prostora. Svaka
izgradnja na tom podruju mora biti u skladu s naslijedenim
oblicima, a jo$S viSe u maniri urbanisticko-prostornog koncepta
spontanosti izgradnje. Najvazniji kriterij takvog formiranja
gradevinskih parcela je da se ne umanju vrijednost susjednih
objekata ni parcela, dakle graditi i zivjeti u suglasju sa

susjedima.

8. Medutim, takav pristup zastiti graditeljskog naseljeda ne moze se u
potpunosti dovesti u sklad s citiranim urbanistickim zakonima. Ali
nastavak izgradnje u tim dijelovima je nuzno omoguc¢iti, zbog potreba
grada i ljudi ali 1 sa stajaliSta graditeljskog nasljeda, da se
kompletiraju i dovrSe one grupe objekata, koje to sada nisu. Radi toga
Jje nuzno omoguc¢iti daljnji nastavak spontanog gradenja na principima
morfologije korculansko-graditel jskog naseljeda. To nije moguce
unaprijed 1 do kraja rijeSiti kroz ovaj plan, jer ¢e se izgubiti
spontanost nastanka arhitektonskih oblika, a pojavit ¢e se negativnost
mnogih unaprijed isplaniranih i isprojektiranih naselja. Moguc¢e je
donekle odrediti morfoloske principe i metodu rada, koja ¢e osigurati
planski razvoj naselja uz c¢uvanje vrijednosti graditeljskog nasljeda.
Da bi se to postiglo predlazu se slijedec¢i principi i metoda rada radi
definiranja urbanistickih uvjeta u zoni zaStite graditeljskog

nasljeda.

U slucajevima kada se na temelju znanstvenih istraZivanja utvrdi
potreba izmjene uvjeta uredenja prostora, na parcelama unutar zone
zaStite graditeljskog nasljeda, ta se izmjena ne treba posebno

dokazivati, ni izglasavati javni interes.

Prilikom usvajanja ovog PUP-a SkupStina opc¢ine Korcula unaprijed



izglasava jawni interes za sve izmjene granica gradevinskih parcela, gabarita, uvjeta
oblikovanja i drugo, koje nastanu kao posljedica istraZivanja i zaStite
graditeljskog nasljeda, pa ih nije potrebno naknadno ponovo izglasavati.

U slucajevima da rezultati istraZivanja ne zahtijevaju izmjenu koncepcije PUP-a,
parcijalne izmjene ¢e se izvrSiti sano za odredeni detalj 1 prikazati graficki samo
taj detalj na posebnom listu formata A3 ili Al, a u ranije graficke prikaze PUP-a
unijeti oznake za parcele na kojima je izvrSena izmjena. Tekstualni dio izmjene
obuhvaca samo tekst koji se odnosi na neposredno obrazloZenje izmjene, a u izvomi

tekst se stavlja zabiljeSka o izvr3enoj izmjeni.

111 Urbanisticko-tehnicki uvjeti za izgradnju i rekonstrukci ju objekata

€Y

9. Na temelju ovog plana mogu se izdavati lokacije i gradevinske dozvole za  izgradnju i

rekonstrukci ju objekata na svim gradevinskim parcelama, koje su njime obuhvacene.

10. Granice parcela odredene su regulacionim linijama, a povrSine unutar tih linija
predstavljaju netto povrSinu parcele. PovrSina koja se smije koristiti za izgradnju
objekata omedena je gradevinskim linijama. PovrSine izmedu regulacionih i gragevinskih
linija, korisnici parcela mogu koristiti kao slobodan teren, ureden vrt i si., ali se ne
smije koristiti za izgradnju objekata, izuzetno i po potrebi samo za izgradnju
komunalnih instalacija i u slucajevima ako se oba susjeda sloZe da izgrade dvojni

objekt, uz uvjet da budu zadovoljene sve ostale odrednice plana.

11. Ukoliko regulaciona linija nije posebno naznacena, nju cini vanjski rub profila ceste,

ulice, pjeSackog puta ili trotoara, te linija pomorskog dobra viSe Sest metara.

12_ U zonama zaStite graditeljskog nasljeda regulacione i1 gradevinske linije zauzimaju
drugacije odnose i1 polozaje. Na poluotoku "‘unutar bedema' regulacione 1 gradevinske

linije se, u mnogo slucajeva,



Poklapaju. U tom slucaju izgradenost parcele je loo%. Gradevinske parcele
treba formirati u skladu s povijesnom urbanistickom matricom.

13. U zoni zaStite graditeljskog naseljeda "'izvan bedema’ regulacione i1 gradevinske
linije zauzimaju drukcije odnose, a u skladu s nasljedenim oblicima gradenja
na tom prostoru. Formiranje gradevinskih parcela na tom prostoru treba
slijediti povijesnu morfologiju formiranja grupacija objekata 1 njihovog
spontanog nastajanja.

14. Svaka parcela u zoni zaStite graditeljskog naseljeda i urbanistickih uvjeta za
izgradnju novih 111 rekonstrukciju postojec¢ih objekata formira se posebno na
temelju: ciljeva i odrednica ovog plana, studije graditeljskog nasljeda i

urbanisticke analize.

15. Postotak izgradenosti parcela

Postotak izgradenosti

Slobodno stojec¢i objekti Drustveni objekti
min max min max

do 300 17 20 30 20 40

3ol m? 400 17 15 30 20 35
40l n? 500 P 15 30 15 30
5ol n? 600 mP 15 30 15 25
601 n? 700 n? lo 30 15 20

U zonama zaStite graditeljskog nasljeda postotak izgradenosti moze biti loo%,
a velicinu ngjmanje parcele odreduju elementi graditeljskog nasljeda.

Kod parcela vec¢ih od 700 m? tlocrtna velicina objekta ne moZe biti manja od 80
m? ni veca od 20% povrsine parcele.

16. U pravilu na strmim terenima parcele mogu imati vecu povrSinu, nego na ravnim.

17. Tlocrtnu povrSinu objekta sacinjavaju horizontalne projekcije svih



18.

21.

dijelova objekta ukljucujuci strehe, vanjska stubista, stupove, strehe itd.

(b) Prikljucak parcele na javni put 1 konunalne instalacije

Sve parcele izvan zone zaStite graditeljskog nasljesa imaju neposrednu vezu na javni
kolni put, a na tom mjestu 1 spoj s komunalnim instalaci jama.
Meautim, sve te parcele trebaju imati osiguranu pjeSacku vezu s javnom prometnom

povrsinom.

Na povrSinama koje sunamijenjene za zaStitu prometnica (zaStitni pojasevi) zabranjena
jJebilo kakva izgradnja. Radi osiguranja odvijanja nesmetanog prometa na cestama,

ulicama i1 ostalim prometnim povrSinama utvrauju se slijedece Sirine zaStitnih pojaseva:

Uz trasu regionalne prometnice 10,0 m od ruba zemljiSnog pojasa ceste. S te ceste
ne dozvoljava se direktan pristup na gradevinsku parcelu.

Uz ostale kolne prometnice 5,0 m od duba kolnika.

Uz prilazne ulice i pjeSacke staze 3,0 m uz uvjet da su zadovoljene ostale

odrednice plana.

Svi objekti koji se nalaze u zaStitnom pojasu ceste, kolnih i pjeSackih putova
zadrZzavaju se u gabaritima koji su zateceni u vrijeme pocetka izrade ovog plana. Ti
objekti ne mogu se povecavati - dogradivati ili nadogradgivati, ali se moZe odobriti
rekonstrukcija. lzgradnja na tim parcelama moguca je samo unutar povrSine koja je

odredena gradevinskim pravcima i u skladu s ostalim odrednicama plana.

ZaStitni pojasevi oko saobracajnica u zoni zaStite graditeljskog nasljeda zadrzavaju
naslijedeni odnos, koji se moZe izmijeniti samo na temelju istraZivanja 1 morfoloskih

analiza.



c) Namjena objekta

23. U svakom objektu, u pravilu, je moguc¢e predvidjeti razlicite namjene uz
uvjet da jedna namjena ne ometa drugu, te da ne umanjuje vrijednost

susjednih parcela i ne ometa funkcije i1 koriStenje susjednih objekata.

24. Na parcelama na kojima su u grafickim prilozima posebno naznacene
pojedine funkcije, treba ih tako i realizirati, bez mijeSanja s drugim

sadrzajima.

25. U ovom planu dat je koncept prostornog rasporeda sadrZaja 1 osnovni
principi za realizaciju. Neposrednu primjenu koncepta, odredivanje
ogranicenja i uvjeta korisStenja prostora, odreduje organ uprave u
postupku definiranja urbanistickih uvjeta. Ona odreduje kriterije i
granicu do koje se moZe tolerirati neka funkcija s obzirom na odnos

prema koriStenju susjednih parcela.

(d) Gabariti objekata i1 uvjeti za oblikovanje

26. Gabarit objekta sastoji, se od jednog ili vi3e osnovnih volumena.
Njegove dimenzije se dobivaju kao aritmeticka sredina istih dimenzija
svih susjednih objekata. Osnovni volumeni mogu se dodavati i slagati,
te na taj nacin formirati gabarit objekta u zavisnosti od potreba

korisnika, velicine parcele i drugih odrednica ovog plana.

Na lokacijama gdje u susjedstvu postoje ranije izgradeni objekti, pa
gabarite objekata nije moguce relativno odrediti. U tim slucajevima
osnovni volumen moze biti najvise 7,0 x 1o,0 m u tlocrtu. Osnovni vo-
lumeni 1 njihovi dijelovi mogu se dodavati, preklapati i slagati da se

dobije gabarit objekta. Svaki osnovni volumen mora imati svoj krov.

27. Gabariti objekata u zoni graditeljskog naseljeda "izvan zidova", u
pravilu odreduju se na nacin koji je prije opisan, ukoliko istrazivanja
i morfoloSka zakonitost naslijedenih oblika na konkretnoj lokaciji ne
zahtijeva drugacije gabarite. U tom slucaju treba postupiti prema
rezultatima istrazivanja i naslijedene morfologije, a Sto priprema

sluzba zaStite.



28.

29.

U zoni graditeljskog naseljeda "unutar zidova' gabariti objekata su
odredeni povijesnom urbanom matricom koju treba u potpunosti posSti vati.
Gabarit svakog objekta odreduje se na temelju rezultata istrazivanja i
morfoloSke studije svake konkretne lokacije, a Sto priprema sluzba

zaStite.

Katnost slobodno stojec¢ih stambenih objekata u pravilu je P+1. lzuzetno,
kao 1 kod objekata druge namjene moZe biti i vec¢a u zavisnosti od
katnosti 1 visine susjednih objekata. U tom slucaju visina objekata je

aritmeticka sredina svih susjednih objekata.

Katnost stambenih objekata u druStveno organiziranoj izgradnji je P+2, a

takva je i katnost objekata javne namjene.

Na lokacijama stambenih objekata gdje ne postoje ranije izgradeni
objekti, pa visine objekata nije moguce odrediti relativno, visina
objekata, u tim slucajevima na kosom terenu moze biti najviSe 7,0 m

racunajuc¢i od terena uz zgradu do vijenca zgrade na svim stranama.

Na ravnom terenu visina objekta je P+1.

Na objektima izvan zone graditeljskog naseljeda moguce je graditi

podrum i potkrovlje.

Visina objekta u tim slucajevima ostaje nepromijenjena, s obzirom na
relativni odnos prema okolnim objektima ili ako njih nema onda najviSe

7,0 m od kote terena oko objekta.

Osvjetljenje prostora potkrovlja moze biti samo pomo¢u luminara

klasicnog izgleda ili prozora na zabatima.

Visina objekata koji nisu stambeni, takoder se odreduje kao aritmeticka
sredina visina okolnih objekata. Broj etaza i1 njihova visina, odreduje
se, u tako formiranom volumenu objekta, na nacin koji najvisSe odgovara

funkciji objekta.
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32.

Visina objekata koji nisu stambeni, a koji se grade na lokacijama gdje
nema postojec¢ih objekata pa se visina ne moze odrediti relativno, moze

biti najviSe 7,0 m do vijenca racunaju¢i od kote terena uz objekt.

Ukoliko je potrebno zbog posebnih funkcionalnih ili umjetnickih razloga
izgraditi objekt koji se nikako svojim tlocrtnim dimenzijama i visinom
ne moze izgraditi na temelju odrednica ovog plana, moZe se smatrati
izuzetnim slucajem. Tad je investitor duZan da izradi prijedlog za
idejno-arhitektonsko i urbanisticko rjeSenje za gradenje tog objekta
prije nego se za taj objekt utvrde uvjeti uredenja prostora. Investitor
je duzan tu dokumentaciju izloZiti na javni uvid u mjesnoj zajednici
najmanje u trajanju od petnaest dana. Na temelju rezultata te rasprave

organ uprave zaduzen za urbanizam definira urbanisticke uvjete.

U zoni zaStite graditeljskog nasljeda "izvan zidova"™ visina objekta se
odreduje na isti nacin, ukoliko rezultati istraZivanja i morfoloska
analiza ne pokazu potrebu za drugacijom visinom objekta. U zoni "unutar
zidova" visina objekta se odreduje na bazi istrazivanja i morfoloSke
analize svake pojedine lokacije, Sto priprema sluzba zaStite spomenika

kulture.

Na parcelama gdje su vec¢ izgradeni objekti, oni se mogu dogradivati ili

nadogradivati prema odrednicama ovog plana.

Udaljenost slobodnostojecih objekata niske stambene izgradnje ne moze
biti manja od 6,0 m ili 3,0 m od granice svake parcele. Kod dvojnih
objekata ili objekata u nizu, objekti se mogu prisloniti uz jednu ili
dvije strane susjednih parcela ili susjednih objekata punim zabatnim
zidom, uz uvjet da ti zidovi budu protupozarni s minimalnom otpornoSc¢u
od dva sata. U tora slucaju pad vode s krova ne smije se nekontrolirano
pustiti na susjednu parcelu, nego odgovaraju¢im tehnickim rjeSenjima
treba vodu kolekcionirati i1 odvodnju regulirati unutar svake parcele.

Svi objekti mogu biti dvojni, u nizu, ili grozdu.



33. Ukoliko na susjednoj parceli postoji objekt, koji je ve¢ izgraden uz rub

36.

37.

parcele i ima prozore ili terasu (i sl.) na susjednu parcelu, novi objekt
treba biti udaljen 6,0 m ili na drugi nacin izmaknut da se ta udaljenost
ostvari, uz uvjet neometanog koridtenja starijeg objekta. Sto je to

neometano korisStenje odreduje organ uprave zaduzZen za poslove urbanizma.

Oblikovanje objekata treba biti inspirirano graditeljskim nasljedem,
kulturom stanovanja i koriStenja prostora u Korculi. Arhitektura svakog
pojedinog objekta, te materijali i1 gradevinski detalji moraju biti
usklageni s okolnim objektima. U pravilu objekti trebaju imati dvostresni
krov nagiba od 30° do 34°, a pokrov kupom kanalicom. Odnos punih

i praznih povrSina treba da slijedi poznate uzore korculanskog

graditeljstva.

Prilikom izgradnje dvojnih objekata ili objekata u nizu potrebno je
izraditi zajednicki projekt, koji ¢e oblikovno jedinstveno tretirati

dvije i1li viSe jedinica.

lzuzetno mogu se graditi i stambeni objekti c¢ije forme nisu inspirirane
graditeljskim nasljedem. U tom slucaju investitor je duzan da prije
dobijanja urbanistickih uvjeta publicira glavne elemente projekta

u strucnoj Stampi. Ukoliko u roku od tri mjeseca ne bude znacajnijih
primjedbi moZe se smatrati da je projekt prihvatila strucna javnost. Sto
su to znacajnije primjedbe odreduje organ uprave zaduZen za poslove

urbanizma.

Ako se grade objekti namjene koja nije stambena, a koji nisu inspirirani
oblicima graditeljskog nasljeda, investitor je duZan da izradi prijedlog
za idejno-arhitektonsko i1 urbanisticko rjeSenje za gradenje tog

objekta prije nego se za taj objekt uvjeti uredenja prostora utvrde.
Investitor je duzan tu dokumentaciju izloZiti na javni uvid u mjesnoj
zajednici najmanje u trajanju petnaest dana. Na temelju te rasprave

komisija deinira urbanisticko-tehnicke uvjete uredenja prostora.
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U zoni zaStite graditeljskog nasljeda "izvan zidova™ mozZe se oblikovanje
objekata provesti na temelju prije izloZenih stavova, ukoliko istrazivanje
i morfoloSka analiza svakog pojedinog prostora i lokacije ne ukazu na
nuznost drugacijeg pristupa. U tom slucaju realiziraju se rezultati

nalaza.

U zoni zaStite graditeljskog nasljeda "'unutar zidova' oblikovanje objekata
mora se provesti iskljucivo na temelju istraZivanja i morfoloSke analize

svake pojedine lokacije.

U manjoj servisnoj zoni na DL br. 13 mogu do¢i oni usluzni 1 proizvodni
pogoni koji se zbog svoje funkcije ne mogu graditi ni mijeSati s drugim
sadrzajima. Gabariti tih objekata odreduju se isto kao za stambene
objekte. Visina tih objekata je u pravilu samo prizemlje. MoZe se
dozvoliti izgradnja i prvog kata, ako to investitor zatraZi za
organizaciju funkcija koje su komplementarne funkcijama u prizemlju, ili
druge funkcije koje se nece medusobno ometati. Moguca je izgradnja podruma
i nadozida kao i1 kod stambenih objekata. U svim drugim odrednicama
izgradnje vaze uvjeti kao 1 kod stambenih objekata. Udaljenost od granica

parcele 3,0 m, a od ceste 5,0 m.

(e) Ostali uvjeti
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Na svim parcelama za izgradnju obiteljskih kuc¢a treba osigurati smjeStaj
vozila na vlastitoj parceli. Isto vazi i za objekte druge namjene koji

su tretirani ovim planom.

Na kosim terenima nagnutim viSe od 1:3 izmedu regulacione i1 gradevinske
linije moZze se graditi garaza tlocrtnih dimenzija 6 x 3 m i visine 2,2 m s

bocnim ulazom.

Postojec¢i objekti izvan gradevinskih zona i izvan pojedinih namjena, mogu
se rekonstruirati, ali ne mogu se proSirivati, nadogradivati i

dogradivati.

Sva spremiSta (konobe), lokali, poslovni prostor, garaze i1 slic¢ne

prostorije, smiju se graditi samo unutar stambenog objekta ili do



43.

44 .

45.

njega ali tako da su unutar gradevinskih linija 1 da zadovoljavaju
odrednicu o izgradenosti parcele. Ti objekti s glavnim objektom moraju

ciniti arhitektonsku cjelinu.

Iznimno se garaze (maksimalna velicina 3 x 6 m) mogu graditi u stra-
znjem dijelu parcele prislonjene uz susjedne granice, s tim da
investitor prije izdavanja urbanistickih uvjeta ishodi pismenu
suglasnost zainteresiranih susjeda, ili u potpornim zidovima time da

se nad terenom ne pojavljuju kao samostalni objekti.

Dijelovi parcela uz kolne i1 pjeSacke saobracajnice trebaju biti u
dubini od jednog metra, po cijeloj duzini uz saobra¢ajnicu, zasadeni

ukrasnim biljem ili Zivicom.

Oblikovanje objekta, koji sadrzZava posebne tehnoloske ili proizvodne
procese, treba biti uskladeno s tim posebnim zahtjevima, kao i s

konceptom i na¢inom gradnje samog objekta.

Krov objekta moZe biti kosi ili ravni ili u kombinaciji oba tipa, a u

skladu s funkcionalnim zahtjevima odabranog pokrova.

Ogradu objekta rijeSiti u kombinaciji sa zelenilom na nacin da se
zadovolje sigurnosni razlozi i likovno uskladivanje ograde s okolnim

prostorima i objektima i njihovim znacajem.

Ograda treba svojim oblikom da odgovara znacaju prometnice 1 povrSine

s kojom granici.

Na prostoru obalnog pojasa i u zelenim povrSinama moguce je graditi
samo pjeSacke staze, objekte za sport i rekreaciju i najnuznije
pomo¢ne objekte kao Sto su sanitarne prostorije i manji ugostiteljski

objekti za opskrbu plaza i sportskih objekata.

U pravilu to su samo prizemni objekti. Uvjete uredenja prostora
odredit ¢e nadleZzni organ uprave zaduZen za pitanja urbanizma skupa sa
sluzbom zaStite a na temelju konkretnog prijedloga i projekta

investitora.



IV Posebni uvjeti gradenja na temelju drugih zakona
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Svi radovi i gradnje u zoni zaStite graditeljskog nasljeda trebaju se
odvijati na temelju odrednica Zakona o zaStiti spomenika kulture (NN
4/1967), a to znaci uz suradnju i na temelju suglasnosti Regionalnog

zavoda za zaStitu spomenika kulture - Split.

PredloZena komisija za definiranje urbanistickih uvjeta ima u svom
sastavu 1 predstavnika Regionalnog zavoda za zaStitu spomenika kulture,
pa je na taj nacin sluZzba zaStite prisutna u svim aktivnostima u prostoru
od samog pocetka. DosadaSnja praksa Zavoda u postupku izdavanja uvjeta
uredenja prostora i gradevinskih dozvola radom nevedene komisije, se ne
mijenjaju niti se umanjuju zakonske obaveze sluzbe zaStite. Komisija ima
osnovni cilj da operativno i na konkretnim pitanjima premosti dihotomiju
izmedu vazecih urbanisticih zakona i stvarne prakse u cilju zaStite

urbanistickog 1 arhitektonskog nasljeda Korcule.

Uvjeti za nacin koriStenja objekata stambene i javne namjene

U pravilu, stambeni objekti na svim prostorima koji su obuhva¢eni ovim
planom, mogu sadrzavati i drugu namjenu koja nec¢e ugrozavati funkciju
stanovanja u susjednim objektima. Koja je namjena odgovarajuca i
kriterije neugroZavanja drugih objekata odreduje organ uprave zaduzZen
za poslove urbanizma. Nestambeni sadrZaji moraju se uklopiti 1 u druge
odrednice ovog plana, a posebno u kriterije za prostorni razmjeStaj

poslovnog prostora, koji su izneseni u daljnjem tekstu.

Vjerski objekti zadrzavaju svoje lokacije i namjene.



Raspored 1 namjena poslovnog prostora u Korculi

50.

51.

Prva zona

U toj zoni nalaze se prostori u povijesnoj jezgri na poluotoku od

kopnenih vrata i Kule Veliki Revelin do Kule Zakrjan.

Svi sadrzaji koji ¢e se organizirati u tim prostorima moraju biti
tako odabrani da ne ugroZavaju objekt ni njegove dijelove, te isticu
njegove umjetnicke 1 povijesno-znanstvene vrijednosti. Potrebno je
paziti da ne dolazi do koncentracije pojedinih sadrZzaja na racun
drugih. Treba preferirati mijeSanje raznih sadrzaja. Unutrasnje

uredenje treba daje inspirirano naslijedenom kulturom Korcule.

U tom dijelu mogu se organizirati na pr.: prodavaonice antikviteta
svih vrsta, stari zanati koji su na bilo koji nacin vezani za
povijest Korcule ili Dalmacije, a koji svojom djelatnoSc¢u nece
naruSiti prostor i1 stambene dijelove objekata, kulturne institucije:
muzeji, galerije, zbirke, arhive i dr., stanovanje, manji
ugostiteljski objekti, ali njihova ukupna povrSina moZe dosec¢i

najvise 20% povrSine ostalih sadrzaja u toj zoni.

Ne smiju se organizirati one djelatnosti koje zahtijevaju transport
i cija je roba vec¢ih dimenzija, kao na pr.: prodavaonice namjeStaja,
bijele tehnike, mjeSovite robe, vozila i dijelova, prodavaonice tek-

stilom itd.

Objekti posebne kulturne, urbanisticke i umjetnicke vrijednosti
trebaju imati kulturnu i javnu funkciju. Ti objekti su u grafickom

prilogu obojeni crno.

Druga zona

U tojJ zoni su prostori i objekti u sporednim ulicama povijesne

jJezgre Korcule na poluotoku.

U toj zoni treba da prevladavaju stambeni prostori, a taj sadrzaj
treba zadrzati u povijesnoj jezgri, a zabraniti pretvaranje tih
objekata u poslovne prostore. U pravilu naslijedeni stari objekti u
prizemlju imaju konobe, koje se mogu koristiti za organizaciju

poslovnih
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sadrzaja. Oni moraju biti komplementarni funkciji stanovanja, pa
djelatnost poslovnih prostora u prizemljima ne smije nicim ugroziti
stanovanje na katovima, kao bukom, mirisom, kemijskim zagadenjima,
vibracijama itd.

U tim prostorima mogu se organizirati sadrzaji iz prve zone osim
ugostiteljstva, te prodavaonice  suvenira, prodavaonice modne
konfekcije, prodavaonice modnih odjevnim predmeta po narudzbi
(boutique) itd.

Ne smiju se organizirati one djelatnosti koje su iskljucene iz prve

zone, takoder ne smiju se organizirati ni ugostiteljske usluge.

Trecéa zona

U toj zoni su prostori i objekti koji su uglavnom smjeSteni po obodu
povijesne jezgre.

Organizacija pojedinih funkcija treba da se razvija u okvirima
moguc¢nosti koje pruZzaju prostori starih objekata. Neke funkcije treba
da istaknu nove vrijednosti graditeljskog nasljeda Korcule 1 tih
objekata. UnutraSnje uredenje treba da je u skladu s arhitekturom
objekata gdje se nalaze 1 inspirirano oblicima kulturne povijesti

Korcule 1 Dalmacije.

U tim objektima mogu se organizirati svi sadrzaji prve i1 druge zone s
tim da ugostiteljstvo moZze da zauzme najviSe do 60% povrSine
prizemnih objekata te zone. Potrebno je takoder organizirati
prodavaonice za svakodnevno snabdijevanje stanovni3tva, ali najvise
na cetiri mjesta po mogucé¢nosti pravilno prostorno rasporedena na
cetiri dijela povijesne jezgre. Vanjski prostori mogu se koristiti za
kulturne i1 druge muzicko-scenske aktivnosti, posebno uz juZne bedeme,
ali da ne ometaju druge sadrzZaje. Ne smiju se organizirati sadrzaji
koji su zabranjeni u prvom i drugoj zoni. Moguc¢e je koristiti
otvorene prostore da se omoguc¢i 1 povremeni saobracaj vozila za

snabdijevanje.

Cetvrta zona

Tu se nalaze objekti "izvan gradskih zidina', ali u okviru zone za-

Sticenih spomenika kulture.
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U tim objektima se mogu organizirati svi sadrzaji kao u prvoj, drugoj i
trecoj zoni, samo bez ogranicenja. Moguc¢i sadrzaji mogu se proSiriti na
sve kategorije trgovine na malo, turisticko posredovanje i druge upravne i
administrativne djelatnosti. Postojec¢i objekti za trgovinu ne smiju

mijenjati namjernu.

U tojJ zoni ne mogu se organizirati one funkcije za koje je u prostornom
planu ili PUP-u odredena posebna lokacija, kao na pr.: trgovina naftnim
derivatima, ogrijev i gradevinski materijal, trgovina na veliko, posebna

skladisSta itd.

Peta zona

Objekti na ostalom prostoru koji obuhvac¢a ovaj plan, dakle, izvan zone
zaStite spomenika kulture. Poslovne sadrzaje treba locirati i1 organizirati
u skladu s urbanistickom dokumentacijom, mogu¢noScu pristupa 1 ostalim
funkcionalnim zahtjevima pojedinih sadrzaja, uz uvjet da svojim
koristenjem ne umanjuju kvalitet blizih i daljih objekata 1 prostora.

Ne mogu se organizirati oni sadrzaji koji su zabranjeni i1 u cetvrtoj zoni.

KoriStenje javno prometnih povrSina u komercijalne svrhe moguce je

u svim zonama pod slijedec¢im uvjetima:

Koristenje vanjskog prostora mora biti samo ispred organizirane funkcije

u zatvorenom prostoru.

Funkcija koristenja vanjskog prostora mora biti ista kao u pripadajucem

zatvorenom prostoru i u skladu s ostalim odrednicama ovog plana.

KoriStenje javnog prostora ne smije ugroziti odvijanje javnog pjeSackog

ili kolnog prometa.

Uvjete koriStenja i pitanje kad je ugroZena javna komunikacija odreduje

organ uprave zaduZen za urbanizam.

Ovim planom definirano je nekoliko lokacija javne namjene razlicitih
sadrzaja, pa se u daljem tekstu daju uvjeti koriStenja tih objekata i

prostora.
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Na prostoru koji obuhva¢a ovaj plan mogu se postaviti montazni objekti

max. dimenzija kao tip "3 maj" - Rijeka i1 si. Namjena tih objekata i

njihov broj treba da bude:

Ispod juznih zidova njihov broj ostaje isti. Poslije ukapanja ceste
broj se smanjuje na pet kao Sto je prikazano u grafickom dijelu.

Namjena moze biti: suveniri, kuc¢na radinost, galanterija.

Kod autobusnog kolodvora mogu se postaviti cetiri kioska s namjenom:

Stampa, cvjecarna, lutrija.
Na podrucju Sv. Antona dva kioska s namjenom: voc¢e, povrée i Stampa.

Na trajektnom pristaniStu tri kioska s namjenama: osvjezavajuca bez-
alkoholna pic¢a, prodaja karata i informacioni turisticki biro. Po-
slije uredenja objekta stare centrale, predvidene kioske na toj

lokaciji treba ukinuti.

PovrSina na koju se postavlja slobodno stojec¢i kiosk treba biti barem
jJjedan metar sa svih strana vec¢a od povrSine kioska. Ako se ti objekti
grupiraju u grupe i nizove ili se prislanjaju uz zidove, onda povrSina

trena treba biti vec¢a za 1 metar samo s prednje strane.

Koristenje javno-prometnih povrsSina u druge svrhe i1 postava drugih
razlicitih naprava nije predmet ovog plana, nego ¢e biti regulirano

posebnom odlukom.

Marina na istocnoj strani gradske luke moze se koristiti za prihvat
brodova i1 organizaciju nautickog 1 sportskog turizma. U tu svrhu treba
koristiti akvatorij 1 pripadajuc¢i dio prostora na kopnu. Za usluzne
administrativne 1 druge pratece djelatnosti mogu se koristiti postojec¢i
objekti 1 oni koji su u okviru ovog plana predvodeni za izgradnju.
Takoder, neki objekti ili njihov dio moZze se koristiti i za organizaciju
administrativnog i drugog poslovnog prostora koji nije neposredno vezan
za organizaciju funkcije marine, ali pod uvjetima korisStenja i
prostornog rasporeda poslovnog prostora, koji su izneseni u ovom planu.
Dio akvatorija moze se koristiti za privez privatnih brodica, koje su

izvan funkcije marine.

Prizemlje sjevernog krila novog objekta ispod nadstresSnice koristiti
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za organizaciju funkcija za potrebe grada, a u skladu s rasporedom

poslovnog prostora iz ovog plana.

IstezaliSte sportskog drudtva "Kanjac™ predvideno je na zapadnoj obali,
treba da osigura zaStitu akvatorija, istezanje camaca i njihov remont i
odrzavanje na kopnenom dijelu, a sva za potrebe sportskog druStva

"Kanjac".

Zatvoreni bazen mogucée je izgraditi na lokaciji sadaSnjeg koSarkaskog
igralisSta, maksimalne duzine vodene staze 50 m. Bazen je moguc¢e pove-
zati s postojec¢im hotelima, a potrebno je i krov koristiti za razlicite
turisticke i1li sportske namjene, jer konfiguracija terena to do-

dzvoljava.

Dom staraca moguce je organizirati na predlozenoj lokaciji uz cuvanje
postojeceg zelenila sa sjeverne strane. Visina objekta treba da bude
P+1. Postoji mogu¢nost da se i postojec¢i stambeni objekt uklopi u

funkciju doma staraca.

Vatrogasni dom organizirati tako da je moguc¢e lako povezivanje na obje
susjedne saobrac¢ajnice. Visina objekta treba da bude P+1. Poprecnu,
dosta veliku visinsku razliku terena treba rijeSiti na nacin da se
razdijeli na nekoliko sektora sa zidovima i pokosima. Visina potpornih
zidova treba da bude najviSe 60 cm. Visinske sektore postaviti na

mjestu prelaska jednog nac¢ina koriStenja terena u drugi.

Zgradu OSUP-a treba planirati vodeci racuna o veéem prostoru javne
namjene koji ¢e se formirati izmedu te zgrade, doma zdravlja i zgrade
poSte, pa i oblikovanje tog objekta treba uvaZavati tu c¢injenicu.
Gabariti objekta i visina izgradnje treba da bude uskladena s

postojec¢im objektom doma zdravlja.

Ljetna pozornica treba svojom funkcionalnom organizacijom da omoguci

polivalentno koriStenje tog prostora.

Budu¢i konfiguracija Korcule ne omoguc¢ava izgradnju velikog
parkiralista, koje bi rijeSilo to pitanje za duZi niz godina, ovim

planom
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predlaZze se nekoliko manjih parkiraliSta uz postojece saobracajnice, na

mjestima gdje to dozvoljava teren i1 uvjeti sigurnosti saobracaja.

Zgrada poSte gradit ¢e se u blizini sadasSnjeg doma zdravlja i1 buduce
zgrade OSUP-a. Uvjeti za koristenje objekta isti su kno 1 za zgradu

OSUP-a.

Trgovina naftnim derivatima je zamjena za postojecu pumpnu stanicu u
gradskoj luci. Cim se sagradi nova stanica, postojeca se treba
demontirati. Prilikom izgradnje nove pumpne stanice potrebno je
osposobiti postojec¢i mul i provesti potrebne instalacije da se na mulu

mogu manji brodovi 1 camci snabdijevati naftnim derivatima.

Visina izgradnje je samo prizemlje. Dozvoljena su pomjeranja trase
internih saobrac¢ajnica u cilju boljeg prilagodavanja terenu 1 smanjenju

troskova izgradnje.

Acetilenska stanica u brodogradiliStu moze se graditi, odnosno prije
izdavanja uvjeta uredenja prostora i gradevinske dozvole, investitor je
duzan organu uprave zaduzenom za poslove urbanizma, dostaviti ateste

i suglasnost specijaliziranog instituta za sigurnost. Tim dokumentima
mora u potpunosti biti dokazano da acetilenska stanica i1 drugi objekti
koji ¢e se graditi u krugu brodogradiliSta, nec¢e ugrozavati radnike i
objekte tog pogona, sigurnost ljudi, pjeSaka i1 vozila na susjednoj
cesti, sigurnost daka i1 objekt Skole, turiste i1 turisticke objekte u

blizini.

Sve mjere sigurnosti koje budu rezultat elaborata o zaStiti kao i1 uvjeti
suglasnosti, trebaju postati uvjeti uredenja prostora i uvjet za

izgradnju.

ProSirenje Skole obuhvaca izgradnju prizemnog objekta i povezivanje s
postojecim paviljonom, kao 1 izgradnju sportskih igralista. Postojeca

praonica hotelskog poduzeca ¢e se adaptirati za potrebe Skole.

Nova praonica hotelskog poduzeca gradit ¢e se sa juZzne strane Skolskog
kompleksa. Visina izgradnje je samo prizemlje. Elementi postojece ceste

se poboljSavaju, ali se trasa uglavnom zadrzZzava. Ona postaje
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granica izmedu kompleksa Skole 1 objekata hotelskog poduzeca

(skladiste i praonica).

Kiosci s juZzne strane bedema su privremeni objekti, a njihova namjena
treba da bude u skladu s konceptom prostorne raspodjele sadrzZzaja, koji

je iznesen u ovom planu.

Plan zaStite od elementarnih nepogoda 1 ratnih opasnosti

Taj plan za podrucje obuhvata ovog plana sastavni je dio posebnog

elaborata .






