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1.1 OBRAZLOZENJE ID UPU NASELJA SOBRA (2011.)

Tijekom vremena, od dono$enja UrbanistiCkog plana uredenja naselja Sobra (,Sluzbeni glasnik
Opcine Mljet* broj 04/09) dogodile su se prostorno planske promjene planirane u Izmjenama i
dopunama prostornog plana Dubrovacko-neretvanske zupanije (,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske zupanije“ broj 07/10), ali i prostorno planske promjene planirane u lzmjenama i
dopunama prostornog plana uredenja Opcine Mljet (,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Mljet broj 07/10).
Sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine® broj 76/07, 38/09, 55/11 i
90/11) potrebno je bilo izvrsiti uskladenje Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Sobra s navedenim
prostorno-planskim dokumentima Sirih podrucja.

Ovim Izmjenama i dopunama urbanistiCkog plana uredenja naselja Sobra izvrSena su slijedeca
uskladenja/promjene u Planu:

1. lzvrSena je prostorna redistribucija gradevinskog podru¢ja naselja (nastavno: GPN)
sukladno istoj izvrSenoj u Prostornom planu uredenja Opcine Mljet (nastavno: PPUO
Mljet), bez povecéanja povrSine GPN-a u odnosu na PPUO Mlijet, ve¢ je izvrSena samo
zamjena pozicije planiranog GPN-a u okviru iste povrSine.

Izvr§eno je planiranje luke nauti¢kog turizma (LN) uz staru rivu naselja Sobra.

U okviru GPN-a planirana je isklju€iva gospodarska namjena — poslovna — pretezito
trgovacka (K2) uz moguénost dodatnih namjena (K1) i (K3).

4. Planirana je povrsina za stambenu rezidencijalnu namjenu s moguéno$¢u planiranja
vecih gradevnih Cestica za izgradnju slozenih stambenih gradevina.

5. U okviru GPN-a planirana je iskljuiva gospodarska ugostiteljsko-turisticka namjena
hotel — (T1) na lokaciji Oganj Baba.

6. U okviru GPN-a planirana je iskljuiva gospodarska ugostiteljsko-turisticka namjena
kamp — (T3) na lokaciji Oganj Baba.

7. Planirana je Sportsko-rekreacijska namjena — uredena plaza (R3) na lokaciji Klacina
Luka.

8. lzvrSene su odgovarajuée kvalitativne/kvantitativne promjene u tablicama 1., 2. i 3.
poglavlja ,Plan prostornog uredenja“.

Sve promjene dane su i na kartografskim prikazima, koji su u cijelosti prilozeni u ,knijizi 1.

Navedene izmjene izvrSene su u odredbama za provodenje, koje su priloZzene u ,knjizi 1.“ i u
obrazloZenju Plana, koje je u nastavku ove knjige 2. priloZzeno u cijelosti:
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1.2 IZMIJENJENO | DOPUNJENO OBRAZLOZENJE ID UPU
NASELJA SOBRA (2011.)-(proc¢is¢eno i dopunjeno)

1.2.1. POLAZISTA

1.3 POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PROSTORA NASELJA
SOBRA

1.3.1O0SNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja naselja Sobra (dalje u tekstu: Plan) obuhvaca
danasnje naselje Sobra, smjesteno na sjevernoj obali otoka Mljeta, u istoimenoj uvali. U naselje se
pristupa izlaskom s novoizgradene zaobilaznice, odnosno drzavne ceste, D-120. Dva su ulaska,
sjeverni u dolasku iz Zaglavca, trajektne luke otoka Mljeta, i juzni u dolasku iz pravca sredista
Op¢ine Mljet, Babinog Polja. Uvala je okruzena strmim padinama nepovoljnih topografskih
karakteristika. (Slika 1-1) Prema Popisu stanovniStva 2011. godine naselje broji 139 stanovnika,
s koeficijentom rasta u zadnjih deset godine prema Popisu 2001. godine 1,58.

Za naselje Sobra Prostornim planom uredenja Opcine Mljet (Sluzbeni glasnik Opcine Mijet 3/02,
5/03-ispr., 04/07, 07/10 i 09/11) (dalje u tekstu: PPUO Mljet) planirana je izrada urbanistickog

plana uredenja. (Slika 4-4)

Slika 1-1: Zraéni snimak podrucéja naselja Sobra
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U okviru zahvata gradevinsko podrucje naselja dijelom je izgradeno, a dijelom neizgradeno. U
izgradenom dijelu nalaze se uglavhom gradevne Cestice jedne namjene — stambene. Nema nekih
drugih zatec€enih znacajnijih namjena.

Kolni promet naselja temelji se na jednoj ulici, prijaSnjoj drzavnoj cesti D120, koja je prolazila
naseljem do izgradnje zaobilaznice. lzgradnjom zaobilaznice ova je cesta postala glavna i
praktiéno jedina ulica naselja Sobra, sa dva spoja na drzavnu cestu, sada zaobilaznicu, juznim
prema Babinom Polju i sjevernim prema Zaglavcu i Saplunari.

Ocito je da su na podrucju obuhvata Plana znatna prirodna ograni¢enja u smislu nepovoljne
topografije, koja su utjecala na izgradnju. S jedne strane nalaze se strme padine, a s druge strane
povrSina mora. U tom uskom pojasu razvila se linijska izgradnja oko male tradicijske jezgre
ribarskih ku¢a u dnu uvale Sobre, koje su izgradili stanovnici naselja iz unutrasnjosti, koji su se

doseljavali na more, posebno iz naselja Babino Polje. (Slika 1-2)

Prostor se tijekom vremena izgradivao spontano. Ekstenzivnog je koristenja i izgradnje. Zracni
prikaz naselja u obuhvatu Plana vidi se na slici 1-3.

=
Rt Banak

- Prudijes

Slika 1-2: Prikaz nepovoljne topografije oko naselja Sobra smjestenog u zasti¢enoj
istoimenoj uvali.
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Slika 1-3: Zraéni snimak podrucéja obuhvata plana UPU naselja Sobra

1.3.2PROSTORNO RAZVOJNE ZNACAJKE

Povrsina obuhvata Plana iznosi ukupno 33,08 ha (kopna i mora).

Cinjenica da je teren dosta nepovoljan za izgradnju, uo&ava se u nepravilnoj geometriji katastra,
koja se odrazava u konaénom rjeSenju. (Slika 1-4)

Slika 1-4: Topografsko-katastarska snimka terena izradena za izradu Plana.
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Promatrano podrucje planirano za razvoj naselja topografski je sasvim nepovoljno i sa prostorno-
planerskog stajaliSta predstavlja bitan ograni€avaju¢i Cimbenik razvoja naselja. lzgradeni dio
naselja, kao i povrsine za njegov razvoj stisnute su izmedu obalne linije i strmih padina u pozadini.
Obzirom da ima dosta prirodnih ograni¢enja, koja predstavljaju problem, Plan je ograni¢en u izboru
mogucih rjeSenja. Dapace, jedino moguce Sirenje naselja je duz obale prema Klacgina Luci, Ogan;j
Babi i Tankoj Uvali. (Slike 1-5-1 do 1-5-7)

Slika 1-5-1.

Pogled na srediSnji dio
naselja s juga. To€ka na kojoj
su sagradene prve ribarske
kucée i magazini.

Slika 1-5-2.
Pogled na srediSnji dio
naselja sa sjevera.
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Slika 1-5-3.

Podruéje Klaéina Luke,
Oganj Babe, orijentirano
prema zaljevu, predstavlja
jedino podruéje za daljnji
razvoj naselja Sobra.

Slika 1-5-4

Danasnji polozaj
ribogojiliSta. Neposredno na
kopnu podrucje buduce
gradnje ,,M1“. S druge strane
sedla podruéje TL ,Oganj
Baba“.

Slika 1-5-5

Centralno podruéje naselja
Sobra. Odmah iz prvog reda
kuéa sto tvori frontu prema
srediSnjem dijelu obale.
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Slika 1-5-6

Pogled nha zaobilaznicu
odmah iznad zgrada naselja
Sobra.

Slika 1-5-7

Izgled ,rive“ koja se Planom
planira prosiriti za Setnicu uz
moguénost kolnog provoza.




Sveudiliste u Zagrebu OPCINA MLJET
Arhitektonski fakultet ID UPU NASELJA SpBRA
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu KNJIGA 1.: OBVEZNI PRILOG - OBRAZLOZENJE

1.3.3INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Promet

Do podrudja obuhvata Plana pristupa se s drzavne ceste D120. Sa dva mjesta, odnosno prikljucka.
Sa sjevernog iz pravca Saplunare, i juznog sa pravca Babinog Polja. Nekadasnja drzavna cesta,
izgradnjom je postala glavna ulica naselja. Ujedno i jedina. Izgradnja zaobilaznice bitno je olakSala
prometnu situaciju mjesta, medutim ona niti danas ne zadovoljava uvjete normalnog odvajanja
kolnog prometa. To prvenstveno zbog svoje Sirine, koju vide nije moguée povecati, ali i zbog
brojnih automobila parkiranih duz nje.

Telefon

Naselje je opremljeno fiksnom telefonskom infrastrukturom. Ona je dijelom polozena podzemno.
Medutim zgrade su vec¢inom spojene zracnim vodovima. Nekad drzavhom cestom, a danas,
izgradnjom zaobilaznice, mjesnom ulicom dijelom uredenom obalom, prolazi magistralni kabel u
DTK. Ostalo je korisni€ki i spojni kabel u zemlji. U starom dijelu postoji poloZen korisniCki i spojni
kabel u DTK.

Postojeéi telefonski razvod u naselju spojen je na magistralni kabel u DTK. Planira se daljnje
proSirenje mreze sukladno propisima i uvjetima lokalnog distributera.

Signali pokretnih telekomunikacija primaju se preko stupa smjestenog izvan obuhvata Plana.

Elektroopskrba

Sve zgrade u naselju opskrbliene su elektricnom energijom. Naselje se opskrbljuje iz
transformatorske stanice TS ,Sobra“ 10(20)/04 Kv smjeStene u naselju. Od transformatorske
stanice ,Sobra“, elektroopskrba se vrsi podzemnim vodovima do konzuma. Neosporno je da ¢e
porast konzuma zahtijevati i proSirenje kapaciteta opskrbe izgradnjom novih TS kako u okviru
gradevne Cestice namijenjene turizmu (T2): TZ ,Oganj Baba tako i u okviru samoga gradevinskog
podruéja naselja.

Vodoopskrba

Vodoopskrba naselja vrSi se putem okitenske cijevi @ 200 mm s napajanjem iz desalinizatora
blatine u Sobri kapaciteta 13 m3/h, preko vodospreme u Sobri kapaciteta 200 m3. Cijev je
slobodno polozena na tlo. Od Sobre prema Zaglavcu poloZzena je okitenska cijev @ 110 mm, a
dalje prema Prozurskoj Luci @ 63 mm.

U samom naselju takoder je improviziran, s cijevima koje dijelom nisu ukopane ve¢ su slobodno
poloZzene na tlo. Njime se pune i cisterne iz kojih se opskrbljuju stambene zgrade. Planira se
daljnje pro8irenje mreZe sukladno propisima i uvjetima lokalnog distributera.

Sustav odvodnje otpadnih voda

U naselju nema izgradenih kanalizacijskih instalacija, ve¢ se otpadne vode domacinstava putem
septi¢kih jama upustaju u okolni teren, odnosno more. Problem ovakve dispozicije otpadnih voda
osobito dolazi do izraZaja u ljetnim mjesecima kada se broj stanovnika naselja viSestruko poveca.
Situacija dovodi do vrlo losih sanitarnih uvjeta. Nemogucénost pristupa autocisterni do svih septi¢kih
jama dodatna je negativna Cinjenica.
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1.3.4ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE 1
AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Na podru¢ju obuhvata Plana nema nikakvih zasticenih povijesnih ili prirodno ambijentalnih
vrijednosti. Nema ih kao takovih niti za zastitu. Zasticeni podvodni arheolo$ki lokaliteti nalaze se uz
Lanternu, izvan obuhvata ovoga Plana.

Podrucje izvan GPN-a zbog svoje nepristupacnosti obraslo je makijom i Sumom te ga nije bilo
moguce u proslosti obradivati. Ostalo je u svom prirodnom zateenom stanju.

Zbog prirodnih ogranienja planiranje gradevinskih podrucja naselja bilo je moguce iskljucivo duz
obale, oko Klac¢ina Luke i Oganj Babe. (Slika 1-6-1 i Slika 1-6-2)

Slika 1-6-1
Strme litice  sprjecavaju
izgradnju u dubinu.

Slika 1-6-2

Slika zorno prikazuje strmine
iza zgrada smjestenih duz
obale. Strmina je tolika da se
ve¢ ogolio kameni supstrat
tla.
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2 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG
ZNACAJA

Op¢im ciliem prostornog razvoja opcéinskog znaCaja moze se smatrati teZznja za postizavanjem
viSeg (objektivno moguceg) stupnja razvijenosti i uredenosti prostora, kroz osiguranje stanja

odrZivog razvitka, a poradi bolje kvalitete zivota stanovniStva na svim podrucjima Opcine, ali i
Sire.

Kljuéni ¢imbenik je stanovnistvo. Njegovim kretanjem u okviru Opéine ne mozemo biti zadovoljni.
Taj se tijek moze promijeniti malim akcijama, kojima ¢e se podizati kvaliteta zivota pojedinih
sredina. Na obiljeZja kretanja stanovnistva djeluju bioloski, drustveno-gospodarski, kulturno-
obrazovni, zdravstveno-socijalni, psiholoski, ali i politicki €imbenici. Tome svemu nesumnjivo
pridonosi na prvome mjestu osiguravanje prostornih uvjeta u najSirem smislu.

Sve navedeno moze se ostvariti:

a) unutraSnjom konsolidacijom i integracijiom naselja u prostor Opéine kroz bolju
prometnu povezanost, funkcionalnu organiziranost i sl. na razini Opc¢ine u uzem i Sirem
prostornom smislu;

b) ocuvanjem i povec¢anjem vrijednosti kvalitete prostora ¢uvanjem i unapredivanjem svih
Cimbenika prirodne bastine zbog &uvanja privlacnosti kraja i krajobraza;

c) izgradnjom kvalitetne prometne mreze visih razina radi $to boljeg uklju€ivanja prostora
naselja u opcinske razvojne i integracione sustave.

S gledista koriStenja prostora, teziste treba biti na:

a) ocuvanju fiziCke cjelovitosti podruéja naselja, prvenstveno racionalnim koristenjem
prostora za gradnju,

b) uvazavanju prirodnih znacajki prilagodivanjem planiranja lokalnim uvjetima bez
komponente zagadivanja prostora;

U opéem prostornom kontekstu Opcina se nalazi u vrlo nepovoljnom geoprometnom polozaju.
Rec€eno otvara mogucénosti potencijalno boljem gospodarskom i svekolikom drugom razvoju, ali s
druge strane izaziva i znatne pritiske na prostor i njegovo koriStenje.

Cilj PPUO Miljet bio je osiguranje prostornih uvjeta za ostvarivanje razvoja, kroz osiguravanje
prostornih pretpostavki i planskih parametara za gospodarski razvitak. To je ostvareno planiranjem
gradevinskih podrucja. Dakle, PPUO Mljet osigurane su prostorne pretpostavke uz odredenje
parametara za realizaciju izgradnje.

Cilj UPU naselja Sobra detaljnija je prostorna i oblikovna razrada prethodno opisanih stavova i
kriterijima.
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2.1.10DABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Osnovni cilj upravljanja i kreiranja prostornog uredenja odredenog kraja, kroz odabiranje prostornih
i gospodarskih struktura, treba biti usmjeren prema gospodarskom, tehnoloSkom i ekoloski
racionalnijem iskoristavanju ukupnih raspolozivih zateCenih prostornih: prirodnih i fizi¢kih
potencijala.

U tome smislu, temeljem analize zate€enog prirodnog stanja i fiziCkih struktura, u okviru prostora
za koji se donosi ovaj Plan, treba odabrati takovo prostorno uredenje, odnosno organizaciju
koriStenja prostora i odabrati takove djelatnosti, koje niti u kojem slu€aju svojom veli€inom, ili
zagadenjem ili sve zajedno ne ¢e remetiti zateCenu skladnost prostora.

Primarno, u uredenju ovoga prostora, jest uskladivanje Zelja i potreba korisnika s moguénostima,
koje prostor i njegova potencijalna gospodarska snaga pruzaju, uz maksimalno oc¢uvanje i zastitu
vrijednosti kulturne i prirodne bastine, koja ako veé¢ nema 3iru, ima lokalnu vrijednost.

Dakle, nije dobro temeljiti razvoj samo na monostrukturnoj orijentaciji. Naravno, promatrajuéi Siri
prostor. No, niti u okviru ovako razmjerno male povrSine zahvata, kao $to je to UPU naselja Sobra,
to ne bi bilo preporudljivo. Zato jedan od ciljeva, u kontekstu prostorne i gospodarske strukture
rieSenja, treba biti utemeljen i na osiguravanju prostornih pretpostavki za funkcionalnu
diferenciranost i to u smislu namjena razli¢itih, ali komplementarnih djelatnosti, a u smislu
prostornih datosti kroz razli€itu veli€inu gradevinskih Cestica osiguravajuéi takovim rjeSenjem
odredenu fleksibilnost.

Nije dobro temeljiti razvoj samo na stambenoj orijentaciji u planiranju namjena prostora, jer prostor
moze biti monofukcionalan u smislu samo jedne (obiCne stambene) namjene. Stoga, je nuzno
prostor oplemeniti i drugim namjenama osobiti namjenama koje doprinose gospodarskom, ali i
javnom standardu kao $to su to trgovacke, rekreacijske, i slicne namjene.

U svim mjerama i programima potrebno je voditi rauna o specificnosti zivota na otoku i
privredivanja na ovakvim prostorima, unaprjedujuéi povezanost otoka sa Sirim prostorom. Ovim
planom osiguravaju se prostorno-planski elementi, koji u prostornom smislu osiguravaju
mogucnost ostvarenja zeljenih ciljeva razvoja u okviru obuhvata Plana.

2.1.2PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Sukladno postavljenim ciljevima u smislu planiranja fleksibilne funkcionalne strukture, rjesenje
prometne i komunalne infrastrukture treba biti uskladeno s proklamiranim ciljevima PPUO Mijet.
Veli¢ina obuhvata i polozaj u odnosu na postoje¢e prometne i infrastrukturne sustave otezava
rieSenje.

Vazan cilj organizacije prostora u okviru obuhvata bit ¢e rjeSenje prometne mreze c¢ija ¢e
realizacija biti otezana topografskim uvjetima i zate¢enom izgradnjom.

Infrastrukturni kapaciteti postoje, ali ve¢inom kao provizorna rjedenja, pa ¢e opremanje podrucja
obuhvata biti razmjerno slozeno. U okviru obuhvata bit ¢e potrebno izvrsiti sanaciju i urbanu
obnovu zate€enih sustava infrastrukture i to:

a) javnih prometnih povrsina;
b) telekomunikacija;

c) elektroenergije

d) javne rasvjete;

e) vodoopskrbe;

1"
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f)  odvodnje otpadnih voda
g) regulirane odvodnje oborinskih voda;

2.1.30CUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI NASELJA

Naselje se od pocetka koristi kao primorski dio naselja Babino Polje. Zadnjih desetljeca, stara
tradicijska jezgra sastavljena od nekoliko ribarskih magazina transformirala se u naselje spontane
urbane organizacije. Poljodjelske i ribarske djelatnosti mjesta postepeno su se napustale.
Izgradnja u ambijentu gdje se ribarske djelatnosti povlaCe u postupku neminovnog procesa
urbanizacije, stvorila je zajedno s ostacima poljodjelskih povrSina danasnju fizionomiju kultiviranog

i kulturnog krajobraza, ¢iji je dio (u uzem smislu) i podrucje obuhvata UPU naselja Sobra.

Dominantne elemente, koji utje€u na prepoznatljivost i raznolikost bilo kojega kraja treba njegovati i
spreCavati zahvate, koji bi do kraja unistili i obezvrijedili prirodne posebnosti krajobraza.
(Slika 2-1)

Slika 2-1: Sirenje duz obale naselja Sobra kao jedina moguénost razvoja naselja.

2.2 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA

2.2.1RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

Planiranje i uredivanje prostora naselja mora obuhvatiti ne samo prostor i njegovo funkcionalno
uredenje, veé i sve pojave okoliSa koje se pojavljuju u tom prostoru (more, zrak, tlo, vegetaciju) i to
ne samo kao povrSine nego kao sveobuhvatni sadrzaj Zivotnog medudjelovanja. (Slika 2-2)

S gledista odrzivog razvitka, i danas naglaSenog ekoloSkog, pristupa namecée se nuznost
drugacijeg promisSljanja prostora, gdje ne ¢ée u centru biti uvijek Covjek i njegove Cesto puta
nepromidljene i sebi¢ne potrebe, kao temeljni i prvi zadatak planiranja. U svijetu se danas prihvaca
predlozak sveobuhvatnog holistickog pristupa razvitku usko vezanom za za$titu okoliSa uz
uvazavanje zateCenih vrijednosti krajolika i uz njegovo trajno oCuvanje kao razvojnog vrela od
neprocjenjive vrijednosti. U trznom gospodarstvu prostor ima svoju uporabnu vrijednost, dok se
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vrijednost okoliSa (pojam okolida je Siri od prostora) jo$ uvijek teSko vrednuje. | prostor i okolis,
medutim, ograni€eni su i zato je neophodno sveobuhvatno i sustavno racionalno planiranje i
gospodarenje prostorom i okoliSem.

Slika 2-2: Sobra i njena obala. Uredenje prostora nastoji se usmjeriti od spontane prema
planskoj izgradniji.

Principi racionalnog koristenja prostora utvrdeni su Zakonom o prostornom uredenju i gradnji.
MozZe se smatrati da su to druStvena opredjeljenja u odnosu na prostor, shvacanje njegove
vrijednosti, njegove neobnovljivosti, te svijesti o Stetnosti neracionalne i neorganizirane potroSnje
prostora.

Planom ¢&e se osigurati prostorni preduvjeti za gradnju stambenih obiteljskih zgrada mjeSovite
namjene s racionalnom gusto¢om naseljenosti, tako da prosje€na bruto gusto¢a stanovanja (Gbst)
iznosi preko 30 st./ha, gdje se pod brojem stanovnika podrazumijeva zbroj stalnih i povremenih
stanovnika (broj korisnika prostora).

Ovim Planom nastoji se pozitivno odgovoriti na prethodno navedena opredjeljenja u smislu
sanacije ve¢ unidtenog prostora ljudskom nepaznjom i bezobzirnim ponaSanje prema zateCenim
vrijednostima prostora koje nisu sagledane i shvacene. U ovom kontekstu neophodno je naglasiti
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da je uz sanaciju,u rieSenje nuzno unijeti i segment humanosti, koji se u ovom Planu treba o itovati
u organizaciji i prijedlogu uredenja, osobito obale.

2.2.2UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Obzirom na razmjerno mali povrsinski, ali i funkcionalni udio, doprinos Plana cjelini Opcine bit ¢e
mali, ali samom naselju njegovo uredenje i izgradnja nuzne infrastrukture bitno ¢e doprinijeti
boljitku Zivota i izgledu naselja. Potrebno ce biti:

a) obnoviti, rekonstruirati i urediti zateCene strukture zgrada,

b)  usmjeravati novu stambenu i drugu izgradnju u nedovoljno i neracionalno izgradene
predjele te u prostorne cjeline naselja, koje ¢e biti opremljene komunalnom
infrastrukturom,

¢)  komunalnu infrastrukturu prilagodavati i Siriti sukladno planiranim potrebama izgradnje,

d) dovrsiti modernizaciju telekomunikacijskog sustava,

e) nisku naponski mrezu modernizirati i modernizaciju provoditi tako da se postojeci zracni
vodovi zamijene podzemnim,

f) u rekonstrukcijama i novim gradnjama osigurati kvalitetnu protupozarnu zastitu
ugradnjom dovoljnih profila cjevovoda i hidranata, ali osigurati i dovoljnu koli¢inu vode,

g) izgraditi razdjelni sustav odvodnje, kako bi se otpadne vode prociScavale, a oborinske
ne bi opterecivale sustav odvodnje otpadnih voda.
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3 PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Sobra nastoji elemente suprotnih razvojnih procesa i prostornih
teznji uskladiti i preokrenuti u smjeru osiguravanja mogucnosti za uskladeniji prostorni razvitak
kako stanovanja tako i drugih djelatnosti i namjena na podrucju obuhvata, koji ée sigurno imati
povoljan utjecaj na Zivot i rad ljudi u naselju.

Temeljna zamisao rjeSenja zasniva se na preuzimanju postoje¢e stambene izgradnje razvijene oko
inicijalne jezgre u dnu uvale Sobra i ceste, nekada drzavne ceste D-120, koja je prolazila

naseljem. Takoder, zasniva se na valorizaciji zateCenih putova, postojeceg vrjednijeg zelenila i
zateCene geometrije katastra.

Sva ogranicenja, koja je bilo mogucée spoznati tijekom izrade ovoga Plana, kao i PPUO Miljet, uzeta
su u obzir prilikom planiranja uredenja ovog prostora.

3.2 OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Kao $to je to ve¢ prethodno naglaseno, a u Zelji da se izbjegne monofunkcionalna, samo Cista
stambena namjena prostora u obuhvatu Plana, ovim se Planom, planira:
= stambena namjena — rezidencijalna (S1) na lokaciji Tanka Luka,
= mjeSovita stambena namjena (M1)
te neke druge, veé¢ spomenute namjene za koje se misli da ¢e doprinijeti viSem standardu
ambijenta naselja:
= gospodarska namjena — poslovna — pretezito trgovacka (K2) uz mogucénost smjestaja
namjena (K1) i (K3),
= gospodarska ugostiteljsko-turisticka namjena — hotel (T1) i kamp (T3) na lokaciji Oganj
Baba te gospodarska namjena — turistiCka — luka posebne namjene — luka nauti¢kog
turizma (LN).

U okviru gradevinskog podrucja naselja, u obuhvatu Plana, planirana je i razgrani¢ena namjena
povrdina koja je prikazana u tablici 1.
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TABLICA 1.: NAMJENA POVRSINA U OKVIRU OBUHVATA PLANA

a) stambena namjena

rezidencijalna na lokaciji Tanka Luka ($1)
b) mjeSovita namjena

pretezito stambena (M1)
c) gospodarska namjena — poslovna —

pretezito trgovacka uz mogucnost (K1), (K2) (K2)
d) gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisti¢ka

hotel na lokaciji Oganj Baba (T1)
e) gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka

kamp na lokaciji Oganj Baba (T3)
f) gospodarska namjena — turisticka — luka posebne namjene

luka nauti¢kog turizma uz staru rivu u Sobri (LN)
g)  Sportsko-rekreacijska namjena

uredena plaza (R3)
h)  zaStitne zelene povrsine

dio gradevinskog podrucja naselja (21)

nije dio gradevinskog podrucja naselja (Z22)
i) uredena obala

dio gradevinskog podrucja naselja (UO)
i) povrsine infrastrukturnih sustava

sabirne ulice (P)

kolno-pjeSacke ulice (KP)

pjeSacke ulice (PJ)

priveziste (PR)
k)  ostale povrsine

povrsine prirodne obale (PO)

morska povrsina (MP)
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RazgraniCenje namjena prikazano je na kartografskom prikazu broj 1. ,Koristenje i namjena
povrsina“ u mjerilu 1:1000.

3.3 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN
KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

Na podrucju obuhvata Plana povrsine 21,60 ha kopna, ukupne povrSine obuhvata 33,08 ha,
planirane su namjene Ciji su broj¢ani pokazatelji zauzeée povrsina prikazani u tablici 2:

TABLICA 2: BROJCANI POKAZATELJI ZBIRNIH POVRSINA PREMA NAMJENAMA - KOPNO

NAMJENA PLANSKL | opng | mome | Ukueno | FONL SR
NAMJENA
M2 M2 M2 % (kopno)

STAMBENA NAMJENA - REZIDENCIJALNA - NEIZGRABENO (s1) 3,09 14,31
MJESOVITA NAMJENA PRETEZITO STAMBENA - IZGRADENO (M1) 592 27,41
MJESOVITA NAMJENA PRETEZITO STAMBENA - NEIZGRADENO (M1) 3,29 15,23
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA - HOTEL - T4 (T1) 04 1,90
UGOSTITELJSKO-TURISTIEKA NAMJENA - KAMP - T3 (T3) 0,35 1,62
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA (K2) 0,04 0,19
LUKA NAUTIEKOG TURIZNA - (u GPN-u) (LN) 0,04 0,57 0,19
f)PORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA-UREDENA PLAZA (nije dio GPN- (R3) 043 0,60
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - UREDENA OBALA (u GPN-u) (Uo) 0,48 2,22
POVRSINE INFRAS. SUSTAVA - SABIRNE ULICE (u GPN-u) P) 1,86 8,61
POVRSINE INFRAS. SUSTAVA - SABIRNE ULICE (nije dio GPN-a) P) 1,11 5,14
::)l::iér:NE INFRAS. SUSTAVA - KOLNO-PJESACKE ULICE (u GPN-u)- (KP) 0,00 0,00
aP)OVRSINE INFRAS. SUSTAVA - KOLNO-PJESACKE ULICE (nije dio GPN- (KP) 041 0,51
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - PJESACKE ULICE (u GPN-u) (PJ) 0,23 1,06
PRIVEZISTE SOBRA - (u GPN-u) (PR) 0,02 0,27 0,09
POVRSINA PRIRODNE OBALE (nije dio GPN-a) (PO) 1,65 7,64
835’35? $3M 1 POLJOP. POV. U OBUHVATU (BIJELE) | MORE U OSTALE POV. 0,00 1064 0,00
UKUPNO OBUHVAT KOPNO (GP + IZVAN GP-a) 21,60 11,48 33,08 100,00
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Povrdine stambene i mjeSovite namjene — preteZito stambene i povrSina ugostiteljsko turistiCke
namjene razgrani¢ene su na pojedinacne povrsine (,blokove*):

= stambena namjena — rezidencijalna 1 ,blok*
= mjeSovite namjene — pretezito stambena (M1) 28 ,blokova“
= gospodarske namjene — poslovna — pretezito trgovacka (K2) 1 ,blok”
= gospodarske namjene - ugostiteljsko turistiCka hotel (T1) 1 ,blok*
= gospodarske namjene - ugostiteljsko turistiCka kamp (T3) 1 ,blok*
= gospodarska namjena- luka nauti¢kog turizma (LN) 1 ,blok*
= $portsko-rekreacijska namjena — uredena plaza (R3) 1 ,blok*

PovrSina u okviru granice obuhvata Plana razgraniCena je i za gradevinska podrucja javnih
prometnih povrsina:

= povrSine infrastrukturnih ulica - sabirne ulice (P)

= povrSine infrastrukturnih ulica - kolno-pjeSacke ulice (KP)
= povrsine infrastrukturnih ulica - pjeSacke ulice (PJ)
= povrSine infrastrukturnih ulica - uredena obala (UO)

Povrdina u okviru granice obuhvata Plana razgrani¢ena je, osim na povrSine namijenjene
pojedina¢nim ,blokovima® i povrS§inama namijenjenim koridorima prometnica,

= zelenim povrSinama (Z1) i (22),
= morskim povrS§inama u obuhvatu Plana (MP)i
= povrSinama prirodne obale (PO).

U okviru svakog koridora propisani su posebni uvjeti namjene, koristenja i uredivanja.
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TABLICA 3: BROJCANI POKAZATELJI ODNOSA POVRSINA GP IZMEDU UPU SOBRA | ONOGA

PLANIRANOGA U PPUO MLJET

POVRSINSKI
NAMJENA P;‘;’:\SKK' KOPNO ubIlo
NAMJENA
M2 % (kopno)
STAMBENA NAMJENA - REZIDENCIJALNA - NEIZGRADENO (s1) 3,09 14,31
MJESOVITA NAMJENA PRETEZITO STAMBENA - IZGRADENO (mM1) 5,92 27,41
MJESOVITA NAMJENA PRETEZITO STAMBENA - NEIZGRADENO (mM1) 3,29 15,23
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA - HOTEL - T1 () 0,41 1,90
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA - KAMP - T3 (T3) 0,35 1,62
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA (K2) 0,04 0,19
LUKA NAUTICKOG TURIZNA - (u GPN-u) (LN1) 0,04 0,19
E)PORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA-UREDENA PLAZA (nije dio GPN- (R3) 043 0,60
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (u GPN-u) (1) 0,53 2,45
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (nije dio GPN-a) (Zz2) 2,34 10,83
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - UREDENA OBALA (u GPN-u) (uo) 0,48 2,22
POVRSINE INFRAS. SUSTAVA - SABIRNE ULICE (u GPN-u) P) 1,86 8,61
POVRSINE INFRAS. SUSTAVA - SABIRNE ULICE (nije dio GPN-a) (P) 1,11 5,14
:Sr:]l:;éthE INFRAS. SUSTAVA - KOLNO-PJESACKE ULICE (u GPN-u)- (KP) 0,00 0,00
aP)OVRSlNE INFRAS. SUSTAVA - KOLNO-PJESACKE ULICE (nije dio GPN- (KP) 011 0,51
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - PJESACKE ULICE (u GPN-u) (PJ) 0,23 1,06
PRIVEZISTE SOBRA - (u GPN-u) (PR) 0,02 0,09
POVRSINA PRIRODNE OBALE (nije dio GPN-a) (PO) 1,65 7,64
8211?:\-5 %M 1POLJOP. POV. U OBUHVATU (BIJELE) | MORE U OSTALE POV. 0,00 0,00
UKUPNO OBUHVAT KOPNO (GP + IZVAN GP-a) 21,60 100,00
KONTROLA GPN-a
GP po
UPU
16,26
PREMA PPUO MLJET (2010.)
16,87 plus 10% je 18,56
MANJE OD +10% -0,61
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3.4 PROMETNA MREZA

3.4.1JAVNE PROMETNE POVRSINE - ULICE

RjeSenje prometne mreze temelji se dijelom na elementima zateCenog, spontano izgradenog,
sustavu javnih prometnih povrSina. Temeljni okvir sustava su:

= povrSine infrastrukturnih sustava - sabirne ulice (P)
Obzirom na reduciranost obuhvata Plana samo na gradevinska podrucja, neki dijelovi sabirnih
ulica nisu u obuhvatu Plana, ali su bitni za prometno funkcioniranje naselja. Zbog toga je doslo
zbog rada na podlozi koja nije bila kvalitetna.

U naselje se pristupa s drzavne ceste, zaobilaznice D-120 na dva mjesta, kako je to vec¢ receno.
Prvi je ulaz, ,juzni ulaz® preko sabirne ceste (P) koja se odvaja od D120 i ulazi u mjesto, a drugi je
ulaz ,sjeverni ulaz“ preko sabirne ulice (P) koja se takoder odvaja od D-20 iz pravca Saplunare i
nastavlja se na uredenu obalu (UO) u mjestu..

Dakle, nekadasnja drzavna cesta D120, koja je prolazila kroz naselje Sobru (do izgradnje
zaobilaznice) sada je mjesna ulica dijelom ovim Planom kategorizirana kao:

v »Sabirna“ ulica oznacena kao (P), u gornjem dijelu naselja,

v' ,uredena obala“ — provozna Setnica ozna¢ena kao (UO) u priobalnom dijelu naselja.

Od sabirne ulice (P), koja prolazi srediStem mjesta odvaja se sabirna ulica (P), koja vodi duz obale
preko Klac¢ina Luke i Oganj Babe do Tanke Luke.

Prethodno recenim zaokruzena je temeljna prometna matrica naselja Sobra.

Kolovoz sabirne ulice (P) planira se sa dvije vozne trake Sirine 3,0 m ukupno 6,0 m i nogostupom
s obje strane Sirine 1,6 m. Navedene vrijednosti mogu biti i manje Sto ovisi o terenskim uvjetima i
stanju izgradenosti. Zato, tamo gdje to viSe objektivno nije moguce Sirina nogostupa, a potom i
kolovoza prilagodit ¢e se stanju u naravi. Planirana Sirina kolovoza sabirne ulice (P) prema Tankoj
Luci, iznosi 6,0 m s (barem) jednostranim nogostupom, planiranim na strani kolnika, koja je blize
moru, Sirine 1,5 m.

Koridorima sabirnih ulica prolazi sva planirana infrastruktura i s njih se na infrastrukturu priklju¢uju
gradevne Cestice na koje se pristupa s ovih ulica.

= povrSine infrastrukturnih sustava - kolno-pjesac¢ke ulice (KP)
Kolno pjeSacka ulica (KP) u srediStu naselja odvaja se od sabirne ulice oznacene kao (P) te kao
slijepa zavrSava parkiraliStem, povezujuc¢i s javhom prometnom povrsinom (P) njoj gravitiraju¢e
pojedinacne povrsine ,blokove” mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1). Planirana Sirina
kolovoza kolno-pjeSackih ulica je 4,0 m (iznimno 3,5 m, ako ulica nije dulja od 60,0 m).

Koridorima prolazi sva planirana infrastruktura i s njih se na infrastrukturu priklju€uju gradevne
Cestice na koje se pristupa s ovih ulica.
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= povrSine infrastrukturnih sustava - pjesacke ulice (PJ)

PjeSacke ulice oznacene kao (PJ) planirane su u okviru zate¢enih izgradenih dijelova naselja.
Gradene su tijekom vremena spontanim nadinom izgradnje i promjene njihovih zate€enih Sirina
viSe nisu moguce. PoloZene su do vec¢ postojecih, izgradenih gradevnih Cestica i povrsina. Dijelom
su to ravne pjeSacke povrdine, dijelom stube. Zbog njihove Sirine oekuju se poteSkoce u
polaganiju infrastrukturnih vodova. O¢ito je da ée tom prilikom vaznu ulogu odigrati fleksibilnost u
tumacenju propisa od strane lokalnih distributera.

PjeSacke ulice oznatene kao (PJ) planirane prema Tankoj Luci planiraju se u Sirini 3,0 m.
Njihova svrha je da se osigura pristup do prirodne obale.

= povrSine infrastrukturnih sustava — Jlungo mare
Lungo mare planira se kao pjeSacka staza oznaCena nacelnom trasom koja je podlozna
prilagodbama stanju u naravi, a poloZzena je preko razliitih namjena. Njena trasa ucrtana je na
kartografskom prikazu list: 2.A.1./2. ,Prometna i ulicna mreza“. Trasa ovako planirane Setnice
prolazi:

a) Uredenom obalom u dijelu prema moru;

b)  Unutar pomorskog dobra, a uz njegovu kopnenu granicu prema razli¢itim namjenama;

c)  Zastitnim zelenim povrSinama (moguce i odmaknuto od obalne crte);

d) Pontonom iznad mora ili nasutim morem u situacijama nedostatka prostora zbog

pribliZavanja drugih gradevina obalnoj crti i sl.

Planira se koridor minimalne Sirine 3,0 m. A Sirina nogostupa/staze izmedu 1,0 do 1,5 m uz
parkovno uredenje i opremanje parkovnim inventarom dijela koridora orijentiranog prema kopnu te
smislenom i pazljivom prilagodbom puta stjenovitoj obali kad on prolazi takovim terenom. Pri
planiranju trase Setnice potrebno je maksimalno Cuvati prirodnu obalu.

RjeSenje je prikazano na kartografskom prikazu list broj: 2A : ,Prometna i ulicna mreZza“ u mjerilu
1:1000, tablici 4., slici 3-1i 3-2.

TABLICA 4.: KARAKTERISTICNI POPRECNI PRESJECI JAVNIH PROMETNIH POVRSINA

JAVNA MINIMALNA
PROMETNA SIRINA SOLOVOZINOGOSTU NAPOMENA
POVRSINA KORIDORA
. U okviru izgradenih dijelova GPN-a Sirina
Sabirne

10,0 m Kolovoz 6,0 m koridora  planira se prema situaciji i

ulice y .
mogucénostima.
s U okviru izgradenih dijelova GPN-a Sirina
Pjesacko- 7,0m Kolovoz - nogostup koridora planira se prema situaciji i
kolne ulice ’ od3,5m do4,0m . P P l
moguénostima.
Piesacke U okviru izgradenih dijelova GPN-a Sirina
uIJice 3,0m Nogostup 3,0 m koridora  planira se prema situaciji i
moguénostima.
. Sirina koridora uredene obale varira prema
Kolovoz 3,0 m jedna traka . - Lo .
Uredena situaciji. Kopneni dio obale: privezista, komunalni

obala 82m i vez ili luka otvorena za javni promet nisu
kolovoz 5,0 m dvije trake . ;
sastavni dio koridora.

Zastitna zelena povrSina i/ili povrSina prirodne

Lungo mare 30m 0d1,0mdo 1,5m obale nisu sastavni dio koridora

Napomena: karakteristicni poprecni presjeci iscrtani su na kartografskom prikazu broj 2A 1/2: ,Prometna i ulicna
mreZa“ u mjerilu 1:1000.
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Napomene:
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Slika 3-1: Karakteristi€ni popreéni presjeci javnih prometnih povrsina u naselju Sobra.
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Slika 3-2: Prikaz prometne mreze naselja Sobra. Kartografski prikaz list broj: 2A : ,,Prometna
mreza“ u mjerilu 1:1000.
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JAVNE PROMETNE POVRSINE - PARKIRALISTA

PP-1 planirano je pri ulazu u Sobru iz pravca Saplunare i Zaglavca uz uredenu obalu (UO).
PP-2 planirano je na kraju kolno-pjeSacke ulice (KP) u sredistu mjesta.

PP-3 planirano je duz sabirne ulice (P) prema Klacina Luci.

P4-4 planirano je duz sabirne ulice (P) pri ulazu u uvalu Oganj Baba.

PP-5 planirano je na kraju sabirne ulice (P) pri lokaciji Tanka Luka.

RjeSenje je prikazano na kartografskom prikazu list broj: 2A : ,Prometna mreZa“ u mjerilu 1:1000

TABLICA 5.: PLANIRANI KAPACITETI PLANIRANIK PARKIRALISTA

PARKIRALISTE PM
PARKIRALISTE OZNACENO KAO PP-1 20
PARKIRALISTE OZNACENO KAO PP-2 12
PARKIRALISTE OZNACENO KAO PP-3 30
PARKIRALISTE OZNACENO KAO PP-4 10
PARKIRALISTE OZNACENO KAO PP-5 10
UKUPNO PM 829

U okviru obuhvata Plana primjenjuju se za pojedine namjene ili kombinacije namjena normativ
sukladno tablici 6.

TABLICA 6.: NORMATIVI ZA PLANIRANJE BROJA PARKIRALISNIH MJESTA U OBUHVATU
OVOGA PLANA
Namjena zgrade Broj mjesta na Potreban broj mjesta
Stambene zgrade 100 m2 BRP 1,0
Stambene zgrade Jedna stambena jedinica 1,0
Obiteljski pansion 75m?2 BRP 1,0
Obiteljski pansion Jedna smjestajna jedinica 1,0
Trgovina 100 m? korisnog prostora 1,5-2,5
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Ugostiteljstvo 100 m? korisnog prostora 4,0
Ugostiteljstvo jedan stol 15
Turisticko naselje (T2) Smijest. jedinica s 3 lezaja 1,0
Smijest. jedinica s 4 lezaja 1,5
Smiest. jedinica sa 6 leZaja 2,0

Za planiranje uzimaju se vrijednosti, koje daju vecéi broj parkiraliSta/garaza po namijeni.

3.4.2JAVNE PROMETNE POVRSINE - UREDENA OBALA

Slika 3-3: Obala Sobre oznacena u Planu kao (UO), planirana kao uredena obala — Setnica.

Uredena obala dio je bivSe drzavne ceste D120, koja je prolazila mjestom do izgradnje
zaobilaznice. ZateCeno stanje nuzno zahtijeva uredenje, moguce i proSirenje gdje to eventualno
bude moguce. Ovo uredenje treba promatrati zajedno s moguénos$¢u da se prirodnom obalom
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izmedu uredene obale i obalne crte uredi Setnica — ,lungo mare®. kao posebno oblikovana povrsina
oplemenjena svim potrebnim primjerenim parkovnim i tehni¢kim inventarom. Takoder, gdje je god
to moguée, duz uredene obale potrebno je planirati povrSine za suncalista i plaze s rijeSenim
pristupima u more, osobito za osobe smanjene pokretljivosti. To bi ukljucilo i uredenje
improviziranih gradnji u istom prostoru gradenih za parkiralista, pomoc¢ne gradevine stambenih

zgrada preko puta i sl. (Slika 3-3)

Planirano uredenje mora biti rezultat detaljnog plana uredenja i posebnog projekta zbog specifi¢nih
maritimnih uvjeta. Cilj bi bio:

Uredenje obale (UO) obuhvaca, osim tehni¢kih radnji same izgradnje, uredenje pjeSackih povrsina
plemenitim poplo€enjem, formiranje parkovno uredenih zelenih povrSina - oaza, opremanje svih
povrsina parkovnim inventarom i opremom, rasvjetom i sl.

* nasipavanje obale i uredenje Setnice duz obalne crte ,lungo mare* do poluotoka,

= saniranje gradevina, koje su se nadvile nad prirodnu obali s morske strane planiranog
poteza uredene obale,

= realizacija poteza same uredene obale i njeno proSirenje gdje bi to bilo moguce,

* nasipavanje obale i formiranje ,srediSta mjesta“ na poziciji danasnje drvene gradnje na
moru.

Time bi se skucenost prostora izmedu procelja naselja, koje formira plast fasada zgrada smanjila.
Prostor bi se oplemenio smislenim rjedenjem pa bi mjesto dobilo ZariSnu to¢ku oko koje bi se

moglo nastaviti razvijati. (Slika 3-4)

Slika 3-4: Improvizirane gradnje na samom pomorskom dobru, koje je potrebno sanirati
uredenjem cijelog poteza izmedu ,,uredene obale‘“ oznacene u Planu kao UO i obalne crte.

Na prosSirenoj uredenoj obali planira se uredenje nasada sadnjom autohtonog visokog drveca i
ostalog sadnog materijala, te osiguravanje uredenih povrSina za sezonski smjestaj stolova ispred
ugostiteljskih sadrzaja.

26



Sveudiliste u Zagrebu OPCINA MLJET
Arhitektonski fakultet ID UPU NASELJA SpBRA
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu KNJIGA 1.: OBVEZNI PRILOG - OBRAZLOZENJE

3.4.3POMORSKI PROMET

Luka otvorena za javni promet oznaCena kao L smjesStena je izvan obuhvata ovoga Plana u
isto€nom dijelu uvale Sobra na lokaciji Zaglavac. U okviru obuhvata ovoga Plana planiran je njen
izdvojeni dio u vidu privezista koji sluzi za odrzavanje brze katamaranske putnicke pjeSacke veze
otoka Mljeta sa zupanijskim srediStem Dubrovnikom. Ovim je planom u akvatoriju uvale Sobra
(naselje) izvrSeno je razgraniCenje i uredenje priveziSta: PR1 morski dio i PR2 kopneni dio
izdvojenog dijela luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja ,Sobra - Zaglavac®. Ovaj izdvojeni
dio sluzi za privez brodova brze linije (katamarana) i sli¢nih brodova Ciji gaz dozvoljava privez u
centru mjesta Sobra. RazgraniCenje planiranog privezista na kopnu i moru izvrsit ¢e nadlezne
ustanove dogovorom.

Razgrani¢enje i uredenje priveza domicilnog stanovniStva i turista rijeSeno je izvan obuhvata
ovoga Plana na lokaciji Zaglavac.

Uz staru rivu planirana je gospodarska namjena — turistiCka — luka posebne namjene — luka
nauti¢kog turizma (LN). Uz luku nauti¢kog turizma planirana je gospodarska namjena — poslovna
u okviru koje se planira trgovacka namjena (K2) ali uz mogucnost smjestaja namjena (K1) i (K3)
koje mogu biti na usluzi i luci nauti¢kog turizma.

U luci otvorenoj za javni promet i u luci posebne namjene - luci nautiCkog turizma, mogu se
postavljati pontoni, sidreni sustavi, plutae i ostala oprema za siguran privez plovila sukladno
posebnim propisima, osim na podrucju nacionalnog parka ,Mljet*

RjeSenje je prikazano na kartografskom prikazu list broj: 2A : ,Prometna i ulicna mreza“ u mjerilu
1:1000 i slici 3-2.

3.5 KOMUNALNA i INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1 TELEKOMUNIKACIJE

U naselju telekomunikacijski vodovi planirani su u koridorima javnih prometnih povrsina,
podzemno, sukladno prostornim mogucnostima (Sirinama) ulica. lznimno, zbog racionalnosti
rieSenja moguc je i zracni prikljucak, ali sve u skladu s propisima lokalnog distributera.

Eventualno, potrebno premjestanje telekomunikacijskih vodova i tro$ak tih radova izvodi se
sukladno propisima.

Planom se planira izgradnja samostoje¢eg antenskog stupa za osnovnu postaju pokretnih
komunikacija izvan obuhvata Plana.

Rjesenje polaganja telekomunikacijskih vodova prikazano je na kartografskom prikazu list broj: 2B:
.Komunalna infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.
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3.5.2 ELEKTROENERGETIKA

3.5.21 ELEKTROOPSKRBA — VISOKI | NISKI NAPON

Od trafostanice i napojnih to¢aka izvan obuhvata ovoga Plana, elektroenergetski vodovi planirani
su u koridorima javnih prometnih povrsina.

Ako to bude potrebno, ovim Planom predlazu se lokacije novih transformatorskih stanica u to na
podrucju prema Klacgina Luci i na potezu prema izlazu iz mjesta prema Saplunari. Precizne lokacije
odabrat ¢e lokalni distributer temeljem projekta elektroopskrbe sukladno konzumu.

Vodovi se planiraju podzemno. Eventualno potrebno premjestanje elektroenergetskih vodova i
tro8ak tih radova izvodi se sukladno propisima.

Radi poboljSanja kvalitete opskrbe postojeéa zracha mreza ¢e se zamijeniti podzemnom
kabliranom mrezom.

RjeSenje polaganja elektroenergetskih vodova prikazano je na kartografskom prikazu list broj: 2B:
.Komunalna infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.

3.5.2.2 JAVNA RASVJETA

Javna rasvjeta na standardnim stupovima poloZena je duz uredene obale i svih javnih prometnih
povrsina.

Rjesenje s prikazom rasporeda stupova javne rasvjete prikazano je na kartografskom prikazu list

broj: 2B: ,Komunalna infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.

3.5.3 VODOOPSKRBA

Od napojnih to¢aka izvan obuhvata ovoga Plana, desalinizatora u blatini Sobre i vodospreme iznad
Sobre, vodovi vodoopskrbe poloZeni su podzemno, a dijelom i slobodno u prostoru.

U slucaju osiguravanja dovoljne koli¢ine vode, uz javne prometnice treba izgraditi hidrantsku
mrezu. Najve¢a meduudaljenost protupozarnih hidranata iznosi 80,0 metara, a najmanji presjek
dovodne priklju¢ne cijevi iznosi 150,0 mm.

Vedi korisnici gospodarske namjene na parcelama veéim od 10.000 m? mogu graditi zasebne
interne vodovodne mreZe s uredajima za protupozarnu zastitu. Po potrebi se moze izgraditi i
podzemna/nadzemna cisterna za prikupljanje kiSnice, a §to se odnosi na TL ,0Oganj Baba®“.

Rjedenje s prikazom rasporeda vodova vodoopskrbe prikazano je na kartografskom prikazu list
broj: 2B: ,Komunalna infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.
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3.5.4 ODVODNJA

U okviru obuhvata Plana planiran je razdjelni odvodni sustav:

o otpadne vode trebaju se sakupljati i odvoditi kanalizacijskim sustavom do procistaca
otpadnih voda, dijelom gravitacijskim, a dijelom tlaCnim sustavom, a potom se
ispustaju u more;

e oborinske (Ciste) vode:

v upija teren na samim gradevnim Cesticama, koje smiju biti izgradene do iznosa
propisanih ovim Planom. Proces se mora odvijati bez ugroZavanja okolnog
zemljiSta, imovine i objekata. Planirane javne povrSine moraju takoder biti
zauzete nasadima, sukladno odredbama ovoga Plana, radi upijanja oborinske
vode i na ovim povrdinama.

v' oborinske vode s javnih prometnih kolnih povrSina trebaju se voditi u vlastiti
sustav odvodnje (sistemom uli€ne kanalizacije) (koji bi na veéim manipulativnim,
parkiraliSnim i prometnim povrSinama trebao imati skupljaé motornih ulja
ispranih s kolovoza, pa bi se tek tako prociS¢ene vode ispustale u more). Nije
nuzno imati jedan jedinstveni kolektor za prikupljanja oborinskih voda, veé je
projektom moguce planirati viSe manjih pojedinaénih sustava s kontroliranim
ispustima u more, a radi racionalnije izgradnje i odrZzavanja.

Sve sukladno propisima.

Sukladno odredbama prostornog plana Sireg podruéja propisano je, da se u zastiéenom
obalnom podrucju mora (ZOP-u), u kojem se nalaz i naselje Sobra, obavezno mora izgraditi
sustav odvodnje otpadnih voda. Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, iznimno,
unutar mjeSovite namjene (M1) i stambene namjene (S) dozvoljava se priklju¢ak na
nepropusnu sabirnu jamu za manju gradevinu kapaciteta do 10 ES, a za vedéi kapacitet
obavezna je izgradnja zasebnog uredaja za bioloSko proc¢iS¢avanje otpadnih voda do II.
stupnja prociscenosti. Praznjenje nepropusnu sabirnih jama vrdi se putem ovlastenog
koncesionara za tu vrstu djelatnosti.

Cjelokupnu mrezu odvodnje otpadnih voda naselja treba spojiti na sustav, koji vodi do planiranog
proCistaca. Planirani proCista¢ smjeSten je u zoni Oganj Baba. Njegova precizna lokacija i
gradevna Cestica odredit e se projektom kanalizacije.

Otpadne vode gospodarskih namjena, koje ne odgovaraju propisima o sastavu kvaliteti voda, prije
upudtanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do propisanog stupnja
(turistiCke lokacije ,Oganj Baba“ i sl.).

Rjedenje s prikazom rasporeda kanalizacijske mreze prikazano je na kartografskom prikazu list
broj: 2B: ,Komunalna infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.
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3.6 KOTNI PLAN INFRASTRUKTURE

KOTNI PLAN INFRASTRUKTURE

0-300

POKOS - PARCELA PROMETNICE

® - S S §
KOLNA / KONO-PJESACKA POVRSINA o - — e — - g
[ ] N . . — E

100 125

0-300

POKOS - PARCELA PROMETNICE

TUMAC
TELEKOMUNIKACIJSKI VODOVI

= == E| EKTROENERGETSKI VODOVI
VODOVI JAVNE RASVJETE
— == \/ODOVOD
m— = GRAVITACIJSKI KOLEKTOR / TLACNI CJEVOVOD ODVODNJE

Slika 3-5.: Kotni plan infrastrukture.
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3.7 UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3.7.1UVJETI | NACIN GRADNJE

Od najvece vaznosti za buduce koristenje, uredenje i zastitu prostora u obuhvatu Plana jest nacin
detaljnije parcelacije prostora u obuhvatu ovoga Plana na pojedine gradevinske Cestice.

Koristenje, uredenje te zastita prostora planirani su:
a) kroz nacin planiranja gradevinskih Cestica;
b)  kroz obvezu planiranja minimalnih gradevinskih Cestica;
c) kroz nacin rasporeda gradevinskih ¢estica u obuhvatu Plana;
d) kroz obvezu u nacinu planiranja i uredenja prometnih koridora;
e) kroz obvezu planiranja zelene povrSine u okviru obuhvata Plana;
f) kroz zadrzavanje zate€enih namjena, odnosno gradevinskih Cestica u funkciji.

Na cijelom prostoru obuhvata Plana planiranje gradevinskih &estica prilagodilo se:
a) zateCenim gradevnim Cesticama,
b) postojec¢im prometnim koridorima prometnica,
c) zateCenom javhom pomorskom dobru,

Oblik i veli¢ina gradevnih Cestica u okviru gradevinskih podru€ja svake prostorno-korisnicke zone
utvrdit ¢e se parcelacijom sukladno propisima i odredbama za provodenje ovoga Plana. Posebni
su uvjeti dani za:

= gradevne Cestice namijenjene zgradama stambene namjene na povrsini ($1)

= gradevne Cestice namijenjene zgradama stambene namjene u pojedinacnim povrsinama
mjeSovite namjene pretezito stambene (,blokovima®“) oznaCenim kao ,,M1%, u okviru
izgradenog dijela GPN-a,

= gradevne Cestice namijenjene zgradama stambene namjene u pojedinacnim povrsinama
mjeSovite namjene pretezito stambene (,blokovima“) oznadenim kao ,M1%, u okviru
neizgradenog dijela GPN-a,

= gradevnu Cesticu - gospodarska namjena — poslovna — pretezito trgovacka (K2)

= gradevnu Cesticu - gospodarska namjena — turisticka — luka posebne namjene — luka
nauti¢kog turizma (LN)

= gradevnu Cesticu za gospodarsku: ugostiteljsko-turistiCku namjenu ,T1%: na lokaciji
Oganj Baba,

= gradevnu Cesticu za gospodarsku: ugostiteljsko-turistiCku namjenu ,T3%: na lokaciji
Oganj Baba,

= zastitne zelene povrsine ,Z1% i ,,Z2%

= priveziSte (PR) u mjestu Sobra kao izdvojeni dio luke otvorene za javni promet na lokaciji
Zaglavac izvan obuhvata Plana.

= gradevne Gestice javnih prometnih povrsina: ulica: ,,P%, ,,KP%, ,,PJ% i ,,UO%,

= povrSine prirodne obale ,,PO%.

[1113

Nacin i uvjeti gradnje prikazani su i na grafickom listu br. 4: ,Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:
1000 Na listu su prikazana podrucja specificnih nacina te uvjeta koriStenja i nacina gradnje.
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Oblici koristenja i nacini gradnje propisani odredbama za provodenje ovoga Plana podijeljeni su na
kategorije:

a) Prvu kategoriju predstavljaju izgradeni dijelovi naselja, kojima treba posvetiti posebnu
paznju. U okviru ovih povrSina provodi se odrzavanje, manji zahvati, sanacije,
adaptacije i rekonstrukcije zgrada uz poneku interpolaciju na neizgradenoj gradevnoj
Cestici, kako bi se zgrade dovrsile te povecéala oblikovna vrijednost i kvaliteta prostora
ovoga dijela naselja, osobito u obalnom dijelu orijentiranom prema rivi. Veli€ine

gradevnih Cestica, njihov ,kig“ i ,kis“ zadrzava se u zate€enom stanju i ne mogu se
pogorSavati, ako su im vrijednosti prekoracene. Predvideni tip izgradnje je ,,M1%;

b)  Drugu kategoriju predstavljaju neizgradeni dijelovi naselja (za razvoj i Sirenje naselja).
U ovom dijelu odredeni su rasponi mogucih veli¢ina gradevnih Cestica, moguce veliine
.Kig“ i ,Kis“ za pojedinu veli€inu gradevne Cestice. Predvideni tip izgradnje je ,,M1% i

S14;
” ’

c) Treéu kategoriju predstavlja gospodarska — poslovna —pretezito trgovacka namjena
KZ“
”

d)  Cetvrtu kategoriju predstavlja tip izgradnje ,, T1% i ,,T3% na lokaciji Oganj Baba.
e) Petu kategoriju predstavljaju javne povrsine:

= zastitne zelene povrsine, oznacene kao ,Z1% i ,,Z2%,

= javne prometne povrsine oznacene kao ,,P%, ,,KP*, ,,PJ%,

= uredena obala kao Setnica ,,UO%, uredena plaza kao ,R3%%

= priveziSte u mjestu Sobra (PR).

Slika 3-6: Obalno procelje Sobre. Nuzna je sanacija i oblikovho medusobno uskladivanje
izgradnje. Nasipavanje i prosSirenje obale radi formiranja obalne Setnice i komunalnog
privezista.

Prostor naselja karakterizira prepoznatljiv stil spontane, neskladne izgradnje svojstvene
priobalnom podrudju, tek s ponekom arhitektonskim akcentom u obliku ruralne arhitekture proslih
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vremena. Kako se naselje razvilo linijski duz obale to zbog svog poloZaja zahtijeva uvodenje
rezima izgradnje obalnog procelja i poseban rezim uredenja obalne Setnice.

Zelene povrSine unutar naselja ovisno o njihovoj kvaliteti i poloZaju u odnosu na naselje uredivat
¢e se viSe ili manje intenzivno. Kao posebno vazne zelene povrsine tretiraju planiranje zelene i
hortikulturno uredene povrsine uredene obalne Setnica. PovrSina obalne Setnice tretira se takoder
kao put za interventno vozilo.

Prostorne odnose i uklapanje novih gradevina u visine i vizure slike naselja odredeno je
postavljanjem uvjeta o nacinu i visini gradnje koje su utvrdene analizom a proizlaze iz zateCene
heterogenosti postojeCe izgradnje i potrebe opcCe uklopljenosti izgradnje u krajobrazne kvalitete
prostora. OgraniCenje visine izgradnje u odnosu je s nagibom terena na kojemu se planira
izgradnja: na ,ravnom®i na ,kosom* terenu.

3.7.2MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

U okviru obuhvata ovoga Plana zasti¢ene prirodne vrijednosti ili posebnosti, stite se ovim Planom.

U smislu zastite prirodne bastine cijeli otok Mljet tretira se kao ,osobito vrijedan predjel —
kultivirani krajobraz®. Kao ,0sobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz” tretira se akvatorij — more.

U smislu zastite kulturne bastine pretpostavijeno arheoloSko podrudje u uvali Sobra izvan je
obuhvata ovoga Plana.

Sukladno ZPUG-u odredene su granice, koje odreduju udaljenost od obalne crte:
= 70,0m,
= 100,0 m na kopnu,

dok granica 300,0 m na moru izlazi izvan okvira obuhvata Plana.

Prikaz je dan na grafickom listu br. 3: ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora” u mjerilu 1:
1000.

3.8 SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Sprjeavanje nepovoljnog utjecaja na okoli$ treba provoditi mjerama prevencije i aktivnim mjerama
sanacije.

Prostorno planiranje jest jedan od najvaznijih instrumenata pri ostvarivanju Sto kvalitetnije
organizacije i preraspodjele koristenja i namjena prostora. Zadovoljenje ovoga kriterija omogucuje
kroz odredeni vremenski period usmjerenu i odrzivu politiku gospodarenja prostorom. Rezultati
ovakvog gospodarenja prostorom vide se kroz smanjenje nepovoljnih utjecaja na prirodu,
usmjerenjem potencijalno opasnih i Stetnih djelatnosti u za to odredene dijelove prostora.

Zastita okoliSa postize se: predvidanjem, pracenjem, spreCavanjem, ograni¢avanjem i uklanjanjem
nepovoljnih utjecaja na okolis, spre€avanjem rizika i opasnosti po okoli§, poticanjem upotrebe
proizvoda i koristenja proizvodnih postupaka najpovoljnijih za okoli§, ujednacenim odnosom zastite
okoliSa i gospodarskog razvoja, spreCavanjem zahvata koji ugroZavaju okoli§, sanacijom oStecenih
dijelova okoliSa, razvijanjem svijesti o potrebi zastite okoliSa u odgojnom i obrazovnom procesu i
promicanjem zastite okolisa, donoSenjem pravnih propisa o zastiti okolisa, obavjeStavanjem
javnosti o stanju u okoliSu i njenim sudjelovanjem u zastiti okoliSa, povezivanjem sustava i
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institucija zaStite okoliSa. Zastite okoliSa temelji se na ucinkovitom oCuvanju prostora i tezi visoj
razini kakvoce Zivota.

Na podrucju Opcine i na podru¢ju obuhvata ovoga Plana mjere zastite okoliSa treba provoditi:
trajnim ocuvanjem ekoloSke stabilnosti prostora, oCuvanjem kakvoce Zive i nezZive prirode i
racionalnim koristenjem prirode i njenih dobara, te unapredenjem stanja okoliSa i osiguravanjem
boljih uvjeta Zivota i rada. Posebno se to odnosi na planiranje namjena i odredivanja uvjeta
koriStenja prostora s ciliem zastite prostora od prekomjernog izgradivanja i neracionalnog
gradenja, gradnju infrastrukturnih sustava i sustava za odvodnju i procis¢avanje otpadnih voda,
privrcemenog i trajnog zbrinjavanja otpada, zastitu zraka, zastitu tla i drugog. Stoga se ovim Planom
utvrduje minimalna povrSina pojedine parcele koja se mora ozeleniti, odnosno maksimalna
povrsina izgradenosti parcele.

Ovim Planom utvrduju se ciljevi i mjere kojima se doprinosi poboljSanju i odrzavanju prirode,
okolida i urbanih dijelova kroz odredeni buduci period vremena.

Zrak, na podrucju naselja do sada nije bio oneciS¢en zbog Cinjenice $to nema zagadivaca, niti
brojnih vozila, koja bi mogla sniziti kvalitetu zraka. Eventualno manji potencijalni zagadivaci trebaju
biti opremljeni sukladno propisima propisanim uredajima za filtriranje i proCiS¢avanije zraka.

Kopno i more zagaduju viSe ili manje posredno ili neposredno svi korisnici prostora ispustanjem
najrazli¢itijih otpadnih tvari u kopno (ali i u more). Ovim Planom propisano je da se odlaganje
krutog otpada vrsi na za to odredenim javnim mjestima — uredenim skupljaliStima otpada uglavnom
planiranim parkiralistima radi lak8eg odvoza. Radi Sto efikasnijeg skupljanja i odvoZenja bilo bi
potrebno sortirati otpad sukladno propisanim kriterijima, Ciju bi provedbu trebao provesti lokalno
komunalno poduzece zaduzeno za gospodarenje otpadom. Planom se regulira sustav odvodnje,
koji se treba izgraditi za cijelo podruéje naselja.

Mjere za sprjeCavanje utjecaja od incidentnih zagadenja trebale bi biti obuhvacene planovima
zastite okoliSa za svakog pojedinog zagadivata namjenu odnosno gradevinsku Cesticu. Potrebno
je pravodobno djelovati na suzbijanju takvih zagadenja. RjeSenje odvodnje otpadnih voda temelji
se na uredaju za prociScavanje, koji treba ispustati otpadne vode Il razine.

Razina zagadenja mora varira sezonski kad se broj stanovnika naselja viSestruko poveca.

Izradom ovoga Plana uraden je prvi korak u ostvarivanju navedenih ciljeva.
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