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A/ ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 0.

U smislu ovog Plana izrazi i pojmovi koji se koriste, pored izraza i pojmova utvrdenih "Zakonom o
prostornom uredenju i gradnji” (NN 76/07, 38/09, 55/11) i na temelju njega donesenim propisima,
imaju sljedece znacenje:

Osnovna gradevina je izgradena ili planirana gradevina koja sluzi za odvijanje predvidene namjene
vezane uz odredenu gradevnu cCesticu. Osnovnom gradevinom se smatra i gradevina s viSe
konstruktivnih sklopova medusobno povezanih u jedinstvenu cjelinu.

Pomocé¢na gradevina je svaka gradevina €ija je namjena u funkciji osnovne gradevine.

Pomoénim gradevinama stambenih i stambeno-poslovnih gradevina smatraju se garaze za
osobna vozila, drvarnice, spremista, nadstreSnice, kotlovnice za kruto i teku¢e gorivo, podzemni i
nadzemni spremnici goriva za grijanje i sl.

GRADEVINE

Samostojeca gradevina (SS) je gradevina smjeStena na gradevnoj Cestici na nacin da se ni jednim
svojim dijelom ne naslanja na gradevine na susjednim gradevnim Cesticama.

Dvojna gradevina (D) je gradevina smjeStena na gradevnoj Cestici na nacin da se jednom svojom
stranom naslanja na granicu susjedne gradevne Cestice, odnosno na gradevinu na toj Cestici s kojom
¢ini arhitektonsku cjelinu.

Skupna gradevina (S) je skup pojedina¢nih gradevina koje se sa svoje dvije strane naslanjaju na
granice susjednih gradevnih Cestica, odnosno na gradevine na tim Cesticama s kojima c&ine
arhitektonsku cjelinu. Smjestaj krajnje gradevine u sklopu skupne gradevine jednak je smijeStaju
dvojne gradevine.

Interpolacija je gradnja gradevine na neizgradenoj gradevnoj €estici unutar izgradenog gradevinskog
podrucja izmedu dviju izgradenih gradevnih Cestica, pri ¢emu su okolnim postojeéim gradevinama
odredeni regulacijski i gradevinski pravci i ne podrazumijeva nuzno interpolaciju gradevine izmedu
dvije susjedne gradevine.

Visina gradevine (V) oznacuje najvecu visinu gradevine u metrima, mjerenu od kona¢no zaravnanog
i uredenog terena uz procCelje gradevine na njegovom najniZzem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moze biti viSa od 0,9 m.

Etazna visina gradevine (E) oznacuje najveéi broj dozvoljenih nadzemnih etaza.

Sirina procelja je duljina projekcije ravnog, razvedenog, zaobljenog i sl. procelja okomito na gradevni
pravac. Sirina procelja ukljuuje sve medusobno prislonjene gradevine (na jednoj ili vise gradevnih
Cestica) koje tako formiraju jedno jedinstveno procelje, osim ako je ovim Odredbama utvrdeno
drugacije.

Dubina procelja je duljina projekcije ravnog, razvedenog, zaobljenog i sl. pro€elja okomito na pravac
koji je okomit na gradevni pravac. Dubina procelja uklju¢uje sve medusobno prislonjene gradevine (na
jednoj ili viSe gradevnih Cestica) koje tako formiraju jedno jedinstveno procelje, osim ako je ovim
Odredbama utvrdeno drugacije.

DIJELOVI GRADEVINA

Etaza oznaCava nadzemne i podzemne dijelove gradevine odvojene meduetaznim konstrukcijama
(podrum, suteren, prizemlje, kat, potkrovlje). Najveca visina etaze za obraun visine gradevine,
mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija, iznosi:

0 za stambene etaZe do 3,5 m,

0 zaposlovne etaze do 4,0 m,

0 iznimno, za osiguranje kolnog pristupa za intervencijska i dostavna vozila, najveéa visina
prizemne etaze iznosi 4,5 m.

Podrum (Po) moZe imati veéu povrSinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine i moZe zauzeti
najviSse 70% povrSine gradevne Cestice, te mozZe biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice
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gradevne Cestice od one koja je odredena za nadzemni dio gradevine, tj. i na samoj granici gradevne
Cestice.

GRADEVNE CESTICE
lzgradena gradevna cestica je Cestica na kojoj su izgradene postojece gradevine.

Sirina gradevne &estice jest udaljenost izmedu granica gradevne &estice okomitih na javnu prometnu
povrSinu na koju se gradevna Cestica prikljuCuje, odnosno regulacijski pravac, a mjerena je na
gradevnom pravcu.

Dubina gradevne Eestice jest udaljenost od regulacijskog pravca do najblizeg dijela suprotne granice
gradevne Cestice.

Regulacijski pravac je pravac povuc€en granicom koja razgraniCuje povrsinu postojeceg prometnog
koridora/trase (javnhe prometne povrSine) u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja, odnosno
povrSinu planiranog prometnog koridora (javne prometne povrSine) u nedovrSenim dijelovima
gradevinskih podrucja od povrSina gradevnih €estica.

Gradevni pravac je zamisljeni pravac na kojem se obvezatno smjesta najmanje 60% Sirine procelja
osnovne gradevine, a odreden je u odnosu na regulacijski pravac.

Gradivi dio gradevne cestice je povrSina gradevne Cestice predvidena za smjestaj gradevina, a
odredena je op¢im i posebnim uvjetima za uredenje prostora u pogledu najmanjih udaljenosti
gradevina od granica, odnosno meda gradevne Cestice (obvezni gradevni pravac i dr.).

OBLICI KORISTENJA PROSTORA - KARTOGRAFSKI PRIKAZ 4.1. "OBLICI KORISTENJA"

Odrzavanje i manji zahvati sanacije gradevina primjenjuje se na izgradene povrSine naselja za koja
se predvida zadrzavanje postojeceg stanja. Intervencije na gradevinama moguce su samo unutar ve¢
postojecih gabarita.

Sanacija gradevina i dijelova naselja primjenjuje se na djelomi¢no izgradene povrSine naselja za
koja se ovim Planom predvida odrZavanje, rekonstrukcija, te uklanjanje i nova gradnja, ukljuujuci
interpolacije, u skladu s Odredbama ovog Plana, a sve u svrhu promjene stanja gradevina.

Rekonstrukcija se primjenjuje na djelomi¢no izgradene povrSine naselja za koja se ovim Planom
predvida odrZzavanje, rekonstrukcija, te uklanjanje i nova gradnja, uklju€ujuéi interpolacije, u skladu s
Odredbama ovog Plana, a sve u svrhu promjene nacina koriStenja radi poboljSanja funkcionalnosti
dijelova naselja.

Nova gradnja primjenjuje se na neizgradene povrsine predvidene za gradnju sadrzaja neke namjene
definirane ovim Planom.

ZAKONSKI | PODZAKONSKI PROPISI
Zakon je vazecéi zakonski propis iz podrucja prostornog uredenja i planiranja.

Posebni propis je vaZzeli zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podrucje pojedine struke iz
konteksta odredbi.

Zasticeno obalno podrucje mora (u nastavku ZOP), predstavlja morski (pojas mora u Sirini od 300 m
od obalne crte - crte plimnog vala na obali) i kopneni pojas (pojas kopna u Sirini od 1.000 m od obalne
crte) unutar obuhvata Plana, naznacen u grafickom dijelu Plana, koji je odreden sukladno Zakonu.

KRATICE

- DPU - detaljni plan uredenja,
- NN — Narodne novine.

1.  UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 1.

(1) Razgrani€enje povrdina prema namjeni prikazano je u kartografskom prikazu 1. Koristenje i
namjena povrSina u mjerilu 1:2.000.
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Namjena povrsina na podrucju obuhvata Plana odreduje se kako slijedi:

S stambena namjena

M mjeSovita namjena

D7 javna i druStvena namjena vjerska

K1 poslovna namjena pretezito usluzna

K2 poslovna namjena preteZito trgovacka

K3 poslovna namjena pretezito komunalno-servisna

T2 ugostiteljsko-turisticka namjena turisticko naselje

T3 ugostiteljsko-turisticka namjena kamp

R1 sportsko-rekreacijska

R3 sportsko-rekreacijska - kupaliSte | 1. prirodna morska plaza
2. uredena morska plaza

21 javne zelene povrsine javni park

Z zastitne zelene povrsine

IS povrsine infrastrukturnih sustava | transformatorska stanica TS

L luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja

LN luka nauti¢kog turizma marina

V vodna povrsina more

- vodna povrSina bujica

- groblje

P3 poljoprivredno tlo isklju€ivo ostala obradiva tla

osnovne hamjene
PS ostalo poljoprivredno tlo, Sume i
Sumsko zemljiste

- prometne povrsine kolne prometnice
kolno-pjeSacke prometnice
pjeSacke prometnice i povrSine

Clanak 2.
POVRSINE STAMBENE NAMJENE

PovrSine stambene namjene (S) namijenjene su gradnji stambenih i stambeno-poslovnih
gradevina s prateéim gradevinama (pomoénim gradevinama, gradevinama proizvodno-
poslovnih djelatnosti, gradevinama poljoprivrednih djelatnosti i gradevinama sportsko-
rekreacijskih djelatnosti) i prostorima javnih djelatnosti.

Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske i viSestambene gradevine stambene
namjene.

Stambeno-poslovnim gradevinama smatraju se obiteljske i viSestambene gradevine
stambeno-poslovne namjene.

Obiteljskim gradevinama smatraju se obiteljske kuce stambene namjene s najviSe ftri
odvojene stambene jedinice i bez poslovnih jedinica ili obiteljske kuée stambeno-poslovne
namjene s jednom ili dvije odvojene stambene jedinice i jednom poslovnom jedinicom, ukupne
GBP do 400 m2 (u koju su uracunati svi prostori javnih djelatnosti i sve prate¢e gradevine na
istoj gradevnoj Cestici, osim otvorenih sportsko-rekreacijskih igralista ili otvorenih bazena).
Iznimno, prilikom rekonstrukcije ili gradnje zamjenske gradevine postojece obiteljske kuce Cija
je GBP veca od 400 m2, omogucuje se zadrzavanje ali ne i poveéanje zateCene GBP.

ViSestambenim gradevinama smatraju se:

- viSestambene gradevine stambene namjene s vide od tri, a najviSe deset odvojenih
stambenih jedinica i bez poslovnih jedinica;
- viSestambene gradevine stambeno-poslovne namjene s najviSe deset odvojenih
funkcionalnih jedinica od ¢ega:
0 su najmanje 4 stambene jedinice,
0 odnos stambenih i poslovnih jedinica je 3:1,
0 poslovne jedinice mogu zauzimati najvise 1/3 GBP viSestambene gradevine.

Poslovne djelatnosti koje je moguce planirati u stambeno-poslovnim gradevinama su
proizvodno-poslovne neopasne djelatnosti iz ¢l. 27, st. 3. alineja 1. ovih Odredbi.
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Uvjeti gradnje na povrSinama stambene namjene utvrdeni su:

- za gradnju stambenih i stambeno poslovnih gradevina u €l. 48. ovih Odredbi,

- za gradnju gradevina proizvodno-poslovnih djelatnosti u €l. 31. ovih Odredbi,

- za gradnju gradevina poljoprivrednih djelatnosti u €l. 34. ovih Odredbi,

- zagradnju pomoc¢nih gradevina u ¢l. 19. i 48. ovih Odredbi,

- zagradnju gradevinama sportsko-rekreacijskih djelatnosti u ¢l. 46. ovih Odredbi.

Unutar povrSina stambene namjene (S) dozvoljava se:

- gradnja pjeSackih povrSina (trgova), pjeSackih prometnica i biciklistiCkih staza prema
uvjetima u poglavlju 5.1.1. Cestovni promet ovih Odredbi s pripadaju¢om elektroni¢kom
komunikacijskom i komunalnom infrastrukturom prema uvjetima u poglaviljima 5.2. Uvjeti
gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreZe i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne
mreZe ovih Odredbi,

- gradnja javnih parkiraliSta prema uvjetima u poglaviju 5.1.2. Promet u mirovanju ovih
Odredbi s pripadaju¢om elektronickom komunikacijskom i komunalnom infrastrukturom
prema uvjetima u poglavljima 5.2. Uvjeti gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreZe i 5.3.
Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze ovih Odredbi,

- uredenje javnih i zastitnih zelenih povrsina prema uvjetima u poglavlju 6. Uvjeti uredenja
javnih zelenih povrSina ovih Odredbi.

Clanak 3.
POVRSINE MJESOVITE NAMJENE

PovrSine mjeSovite namjene (M) namijenjene su stanovanju s prateéim pomocénim
sadrzajima, uz moguénost planiranja ugostiteljsko-turistiCkih djelatnosti, poslovnih djelatnosti,
javnih i drustvenih te sportsko-rekreacijskih sadrzaja, a preporu€a se smjestaj doma zdravlja i
djecjeg vrtica.

Uvjeti gradnje na povrSinama mjeSovite namjene (M) utvrdeni su:

- zagradnju stambenih i stambeno-poslovnih gradevina u ¢l. 48. ovih Odredbi,
- zagradnju gradevina gospodarskih djelatnosti:

0 proizvodno-poslovnih djelatnosti u €l. 28. i €l. 31. ovih Odredbi,

0 ugostiteljsko-turistickih djelatnosti u €l. 25. i 26. ovih Odredbi,

0 poljoprivrednih djelatnosti u ¢l. 34. ovih Odredbi,
- zagradnju gradevina javnih djelatnosti:

0 sportsko-rekreacijskih djelatnosti u ¢l. 45. i 46. ovih Odredbi.

0 javnih djelatnosti u &l. 40. i 41. ovih Odredbi.

Unutar povrSina mjeSovite namjene (M) dozvoljava se:

- gradnja pjeSackih povrSina (trgova), pjeSackih prometnica i biciklistiCkih staza prema
uvjetima u poglavlju 5.1.1. Cestovni promet ovih Odredbi s pripadaju¢om elektroni¢kom
komunikacijskom i komunalnom infrastrukturom prema uvjetima u poglavljima 5.2. Uvjeti
gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreZe i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne
mreZe ovih Odredbi, osim unutar povijesnih jezgri naselja iz ¢l. 105. ovih Odredbi,

- gradnja javnih ili privatnih parkiralidta i garaza prema uvjetima u poglavlju 5.1.2. Promet u
mirovanju ovih Odredbi s pripadaju¢om elektroniCkom komunikacijskom i komunalnom
infrastrukturom prema uvjetima u poglavljima 5.2. Uvjeti gradnje elektronicke
komunikacijske mreZe i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze ovih Odredbi,
osim unutar povijesnih jezgri naselja iz ¢l. 105. ovih Odredbi;

- uredenje javnih i zastitnih zelenih povrSina prema uvjetima u poglavlju 6. Uvjeti uredenja
javnih zelenih povrsina ovih Odredbi.

Clanak 4.
POVRSINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE

Povrsina javne i druStvene namjene - vjerske (D7) obuhvaca postojeéu Crkvu sv. Ivana
Krstitelja u Sladenovi¢ima, a uvjeti zastite utvrdeni su u €l. 113. ovih Odredbi. Neizgradeni dio
povrsine ureduje se kao javna zelena ili javna pjeSacka povrsina.
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Clanak 5.
POVRSINE POSLOVNE NAMJENE

PovrSine poslovhe namjene - pretezito usluzne (K1), planirane unutar gradevinskog
podru¢ja poslovhe namjene u Bani¢ima i unutar gradevinskog podrucja naselja Krudica,
namijenjene su smjestaju poslovnih gradevina preteZito usluznih sadrZaja. Planirani sadrzaji
obuhvacaju preteZito ugostiteljske usluge, te intelektualne, bankarske, poStanske, servisne i
druge usluge. Iznimno, unutar gradevinskog podru¢ja poslovne namjene, nakon gradnje
gradevine osnovne poslovne djelatnosti, dozvoljava se gradnja jednog poslovnog hotela s
najvise 50 smjestajnih jedinica kao pomoénog sadrzaja na istoj gradevnoj Cestici, a prema
uvjetima za gradnju gradevina proizvodno-poslovnih djelatnosti u &l. 28. ovih Odredbi.

PovrSine poslovne namjene - pretezito trgovacke (K2), planirane unutar gradevinskog
podru¢ja poslovne namjene, namijenjene su smjestaju poslovnih gradevina pretezito
trgovackih sadrZaja - trgovina, trgovacCkih centara, trZznice i sli¢nih, s prateéim zabavnim
sadrzajima koji mogu biti u funkciji ugostiteljsko-turisti¢kih sadrzaja na poluotoku Rat i u uvali
Budima (izvan obuhvata Plana).

PovrSine poslovne namjene - pretezito komunalno-servisne (K3), planirane unutar
gradevinskog podrucja poslovne namjene, namijenjene su smjestaju poslovnih gradevina
pretezito komunalno-servisnih sadrzaja - komunalnih djelatnosti, infrastrukturnih gradevina,
benzinske stanice, vatrogasne stanice i slicnih.

Uvjeti gradnje na povrSinama poslovne namjene utvrdeni su:

- zagradnju gradevina proizvodno-poslovnih djelatnosti u ¢l. 27., 28. i 30. ovih Odredbi;
- zagradnju pomoc¢nih gradevina sportsko-rekreacijskih djelatnosti u ¢l. 46. ovih Odredbi.

Unutar povrSina poslovne namjene (pretezito usluzne - K1, pretezito trgovacke - K2,
komunalno servisne - K3), planiranih unutar gradevinskog podru¢ja poslovne namijene,
dozvoljava se:

- gradnja pjeSackih povrsina (trgova), pjeSackih prometnica i biciklistickih staza prema
uvjetima u poglavlju 5.1.1. Cestovni promet ovih Odredbi s pripadaju¢om elektronickom
komunikacijskom i komunalnom infrastrukturom prema uvjetima u poglavljima 5.2. Uvjeti
gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreze i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne
mreZe ovih Odredbi,

- gradnja javnih ili privatnih parkiraliSta i garaza prema uvjetima u poglavlju 5.1.2. Promet u
mirovanju ovih Odredbi s pripadaju¢om elektronickom komunikacijskom i komunalnom
infrastrukturom prema uvjetima u poglavljima 5.2. Uvjeti gradnje elektronicke
komunikacijske mreze i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze ovih Odredbi,

- uredenje javnih i zastitnih zelenih povrSina prema uvjetima u poglavlju 6. Uvjeti uredenja
javnih zelenih povrSina ovih Odredbi.

Clanak 6.
POVRSINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE

Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - turisti€ko naselje (T2), planiranim unutar
gradevinskog podrucja naselja Banici, smjestaju se turisticka naselja s prate¢im sadrzajima.

PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp (T3), obuhvacéa postoje¢i kamp u
Sladenovi¢ima. Prate¢e sadrzaje kampa (recepciju, usluzne i slicne) moguce je planirati
unutar susjedne povrsine mjesovite namjene (M) prema uvjetima utvrdenim za gradnju unutar
povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp (T3).

Pratec¢i sadrzaji na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene su:

- sportsko-rekreacijski sadrzaji (zatvoreni i/ili otvoreni bazeni, igraliSta za tenis i igraliSta za
ostale sportove, wellness centar i sli€éno) koji se grade prema uvjetima iz &l. 46. ovih
Odredbi,

- poslovni - ugostiteljski i trgovacki sadrzaji u sklopu osnovnih gradevina ugostiteljsko-
turisticke namjene,

- parkovne i ostale zelene povrSine prema uvjetima u poglavlju 6. Uvjeti uredenja javnih
zelenih povrSina ovih Odredbi.
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Uvjeti gradnje na povrSinama ugostiteljsko-turisti¢ke namjene utvrdeni su u €l. 24. i 25. ovih
Odredbi.

Clanak 7.
POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE

Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (R1), smjeStaju se sljedeéi sportsko-
rekreacijski sadrzaji:

- sportsko-rekreacijska dvorana i/ili zatvoreni bazen s prate¢im i pomoénim sadrzajima,
- sportsko-rekreacijska otvorena igraliSta i/ili otvoreni bazeni s prate¢im i pomoénim
sadrzajima.

Uvjeti gradnje na povrSinama sportsko-rekreacijske (R1) namjene utvrdeni su u ¢l. 43. ovih
Odredbi.

Unutar povrSina sportsko-rekreacijske namjene (R1) dozvoljava se:

- gradnja pjeSackih povrsina (trgova), pjeSackih prometnica i biciklistickinh staza prema
uvjetima u poglavlju 5.1.1. Cestovni promet ovih Odredbi s pripadaju¢om elektroni¢kom
komunikacijskom i komunalnom infrastrukturom prema uvjetima u poglavljima 5.2. Uvjeti
gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreze i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne
mreZe ovih Odredbi,

- gradnja javnih parkiraliSta prema uvjetima u poglaviju 5.1.2. Promet u mirovanju ovih
Odredbi s pripadaju¢om elektronickom komunikacijskom i komunalnom infrastrukturom
prema uvjetima u poglavljima 5.2. Uvjeti gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreZe i 5.3.
Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze ovih Odredbi,

- uredenje javnih i zastitnih zelenih povrSina prema uvjetima u poglavlju 6. Uvjeti uredenja
javnih zelenih povrSina ovih Odredbi.

Povrsine sportsko-rekreacijske namjene - kupalista (R3), obuhvaéaju obalne pojaseve i
povrSinu mora Sirine oko 50 m u uvalama Janska i Sladenoviéi, namijenjene smjeStaju
uredenih morskih plaza (R3.1) i prirodnih morskih plaza (R3.2).

Uvjeti gradnje na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - kupaliste (R3) utvrdeni su u ¢l.
44. ovih Odredbi.

Clanak 8.
ZELENE POVRSINE

Unutar javnih zelenih povrsina - javni park (Z1) planira se uredenje javnih parkova sa
Setnicama i klupama za odmor za Setnju i odmor korisnika prostora, a moguca je i gradnja
gradevina prema uvjetima iz ¢l. 101. ovih Odredbi.

Unutar zastitnih zelenih povrsina (Z) planira se zadrzavanje i odrzavanje postojeceg
zdravog zelenila, te po potrebi uklanjanje biljnog materijala u sloju prizemnog raslinja i
kresanje suhog granja (za zastitu od pozara), a ako je potrebna sadnja novog zelenila treba
koristiti autohtone biljne vrste. Unutar zastitnih zelenih povrSina moguéa je gradnja gradevina
prema uvjetima iz ¢l. 102 ovih Odredbi.

Uvjeti uredenja zelenih povrsina utvrdeni su u poglavlju 6. Uvjeti uredenja javnih zelenih
povrSina ovih Odredbi.

Clanak 9.
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) obuhvacaju povrsine namijenjene transformatorskim
stanicama (TS).

Uvjeti gradnje transformatorskih stanica na povrSinama infrastrukturnih sustava (IS) utvrdeni
su u poglavlju 5.3.2.1. Elektroenergetska mreza ovih Odredbi.

Clanak 10.

Luka otvorena za javni promet - lokalnog znaéaja (L) obuhvaéa morski i s morem
neposredno povezani kopneni prostor unutar gradevinskog podrucja naselja koji se koristi kao
postojeéa luka naziva luka Janska te povrSine koje je uredenjem potrebno privesti toj namjeni.
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Luka se ureduje i oprema lukobranima, uredajima, postrojenjima i drugim objektima
namijenjenim za pristajanje, sidrenje i zaStitu plovila te ukrcaj i iskrcaj putnika i robe te ostalim
gradevinama i sadrzajima u funkciji pomorskog prometa (uredenje obale, parkiraliste,
infrastrukturne gradevine i sl.).

Prate¢e sadrzaje luke (administracija, informacije i sl.) mogucée je planirati u gradevini
poslovnih djelatnosti na povrsini kopnenog dijela luke otvorene za javni promet - lokalnog
znacaja (L) i/ili na povrSini mjeSovite namjene (M) smjestenoj uz navedenu luku, a prema
uvjetima prema uvjetima u ¢l. 28. ovih Odredbi.

Clanak 11.

Luka nauti¢kog turizma - marina (LN), planirana u uvali Luka u akvatoriju naselja Krudica,
dio je vodenog prostora i obale posebno izgraden i ureden za pruZanje usluga veza, smjestaja
turista u plovnim objektima te ostalih usluga sukladno posebnom propisu (Pravilnik o
razvrstavanju i kategorizaciji luka nautickog turizma, NN 72/08). Planirana luka je zahvat od
vaznosti za Dubrovacko-neretvansku Zupaniju.

Unutar kopnenog dijela marine moguca je:

- gradnja gradevina poslovnih djelatnosti (ugostiteljskih, usluznih, trgovackih) prema
uvjetima u ¢l. 29. ovih Odredbi (za usluge pica, napitaka, hrane, trgovacke, servis,
opskrbu gorivom i sli¢no),

- gradnja gradevina sportsko-rekreacijskih djelatnosti prema uvjetima u &l. 45. ovih Odredbi,

- gradnja pjeSackih povrSina (trgova), pjeSackih prometnica i biciklistiCkih staza prema
uvjetima u poglavlju 5.1.1. Cestovni promet ovih Odredbi s pripadaju¢om elektroni¢kom
komunikacijskom i komunalnom infrastrukturom prema uvjetima u poglavljima 5.2. Uvjeti
gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreZe i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne
mreZe ovih Odredbi,

- gradnja javnih parkiraliSta prema uvjetima u poglaviju 5.1.2. Promet u mirovanju ovih
Odredbi s pripadaju¢om elektroni¢kom komunikacijskom i komunalnom infrastrukturom
prema uvjetima u poglavljima 5.2. Uvjeti gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreZe i 5.3.
Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze ovih Odredbi,

- uredenje javnih i zastitnih zelenih povrSina prema uvjetima u poglavlju 6. Uvjeti uredenja
javnih zelenih povrSina ovih Odredbi.

Luka se ureduje i oprema lukobranima, uredajima, postrojenjima i drugim objektima
namijenjenim za pristajanje, sidrenje i zaStitu plovila te ukrcaj i iskrcaj putnika i robe. Obala
unutar luke moZze biti uredena ili prirodna.

Kapacitet luke iznosi najviSe 100 vezova, a vezom u luci nauti¢kog turizma smatra se vez za
plovilo standardne duljine od 12 m i Sirine od 5 m (Sirina veza), pri Cemu je plovilo ekvivalent
jedne smjestajne jedinice od 3 kreveta.

Clanak 12.
VODNE POVRSINE

Vodna povrsina - more (V) obuhvaéa morski akvatorij na udaljenosti vise od 50 m od obalne
crte i izvan planirane luke nauti¢kog turizma. Unutar morskog akvatorija mogucéa je izgradnja i
instalacija uredaja koji su potrebni za odvijanje sigurne plovidbe.

Vodna povrSina - bujica obuhvac¢a povrsinu povremenog toka (bujice) odnosno javnog
vodnog dobra na k.¢. 1466/1 k.o. Baniéi (Ljuti potok).

Clanak 13.
GROBLJE

Povrsina groblja obuhvacéa postojece groblje i Crkvu sv. Marije Magdalene u Baniéima te
povrSinu namijenjenu proSirenju groblja.

Uredenje groblja i uvjeti smjestaja gradevina unutar njega odredeni su posebnim propisima.
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Clanak 14.
POVRSINE POLJOPRIVREDNIH TALA

Poljoprivredno tlo iskljuéivo osnovne namjene - ostala obradiva tla (P3) namijenjena su
prvenstveno poljoprivrednoj djelatnosti, te uz nju smjestaju infrastrukturnih gradevina.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (PS) su povr§ine na kojima se
omogucuje gradnja gradevina koje je moguce graditi izvan gradevinskih podrucja.

Uvjeti gradnje na povrSinama poljoprivrednih tala utvrdeni su u poglavlju 2.3.1. Uyjeti
smjestaja gradevina poljoprivrednih djelatnosti izvan gradevinskog podrucja ovih Odredbi.

Clanak 15.
PROMETNE POVRSINE

Prometne povrSine namijenjene su gradnji kolnih, kolno-pjeSackih i pjeSackih prometnica te
javnih parkiraliSta, a utvrdene su svojom osi i profilom te zastitnim koridorom. Prometne
povrsine takoder su namijenjene gradnji gradevina elektronicke komunikacijske i komunalne
infrastrukturne mreze.

Uvjeti gradnje na prometnim povrSinama utvrdeni su za gradevine prometne mreZe u poglavlju
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe, za gradevine elektroniCke komunikacijske mreze u
poglaviju 5.2. Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske mreZe i za gradevine komunalne
infrastrukturne mreze u poglavlju 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mrezZe ovih
Odredbi.

OPCI UVJETI GRADNJE GRABDEVINA

Clanak 16.
OBLIK, VELICINA | IZGRADENOST GRADPEVNE CESTICE

Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omogucéava njeno funkcionalno i racionalno
koristenje i izgradnju u skladu s odredbama Plana.

U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja, na lokacijama gdje ne postoji moguénost
formiranja najmanje propisane gradevne Cestice, kada su susjedne gradevne Cestice vec
izgradene, dozvoljava se smjeStaj gradevina i na gradevnoj Cestici povrSine manje od
najmanje propisane ovim Planom, uz postivanje ostalih posebnih uvjeta za uredenje prostora
na nacin da se oCuva struktura naselja u pogledu prostornih pokazatelja. U tom slu€aju
zabranjuje se dijeljenje postojeée katastarske ili gradevne Eestice na manje od onih propisanih
ovim Planom.

U izgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja na gradevnim €esticama povrSina manijih, a
koeficijentom izgradenosti (oznaka kig) vec¢im od onih propisanih posebnim uvjetima, pri
zamjeni postojeée gradevine novom, ne smije se povecavati zateceni kig.

Izgradeni dijelovi gradevinskih podru€ja prikazani su na kartografskom prikazu 4.1. Oblici
koriStenja i nacin gradnje - Oblici koriStenja.

Clanak 17.
SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Gradevine koje se izgraduju na samostojeci nacin, ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj
od 3,0 m od granice gradevne Cestice.

Kada je u izgradenim dijelovima gradevinskih podrudja postoje¢a gradevina na susjednoj
gradevnoj Cestici smjeStena na medi ili na manjoj udaljenosti od propisane, smjestaj nove
interpolirane ili postojece rekonstruirane gradevine dozvoljava se na medi, odnosno na manjoj
udaljenosti od propisane.

Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca, utvrdenog u €&l. 0. i 55. ovih Odredbi, ne moze
biti manja od 5,0 m. lzuzetno, kada su u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja
postojece gradevine na susjednim gradevnim ¢esticama smjeStene na regulacijskom pravcu ili
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na manjoj udaljenosti od propisane, smjestaj nove interpolirane ili postojeCe rekonstruirane
gradevine dozvoljava se na regulacijskom pravcu, odnosno na manjoj udaljenosti od
propisane.

Na dijelu gradevine koja se izgraduje na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede, ne
mogu se projektirati niti izvoditi otvori, osim ako se na susjednoj Cestici nalaze planski
utvrdene javne prometne ili javne zelene povrsine. lzuzetno, pri rekonstrukciji postojece
gradevine ili izgradnji zamjenske gradevine dozvoljava se zadrzavanje postojecih otvora i na
manjoj udaljenosti od propisane. Pri tome se otvorima ne smatraju ostakljenja neprozirnim
staklom najvece veli€ine 60 x 60 cm te dijelovi zida od staklene opeke.

Udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama mora biti najmanje jednaka
ukupnoj visini vie gradevine (H), ali ne manja od 6,0 m. Iznimno:

- kod rekonstrukcije ili zamjene postoje¢e gradevine novom moze se zadrzati i postojeca
udaljenost izmedu gradevina, iako je manja od prethodno propisane,

- kod izgradnje nove gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja, na
izgradenoj gradevnoj €estici uza susjednu izgradenu gradevnu &esticu, kada je udaljenost
izmedu postojecih gradevina manja od prethodno propisane, nova gradevina se ne smije
graditi na manjoj udaljenosti od zateCene.

U slucaju izgradnje gradevina na manjoj od propisane medusobne udaljenosti potrebno je
tehniCkom dokumentacijom dokazati:

- da konstrukcija gradevine ima povecéani stupanj otpornosti na rusenje uslijed djelovanja
elementarnih nepogoda i ratnih razaranja,

- da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine ne¢e u vecem opsegu ugroziti
Zivote ljudi, niti izazvati oStecenje na susjednim gradevinama.

Ako se juzno od gradevine odgojne i obrazovne djelatnosti gradi nova gradevina, njihova
medusobna udaljenost mora iznositi najmanje 3 visine (3V) juzne gradevine.

Clanak 18.
OBLIKOVANJE | VELICINA GRADEVINA

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima
sredine, uskladeni s mjerama =zastite kulturno - povijesnih cjelina i konzervatorskim
smjernicama, te sukladno najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih
proizvoda.

Visine dijelova gradevina mogu biti i ve¢e od onih propisanih posebnim uvjetima, ukoliko to
funkcija gradevina ili tehnoloski proces koji se u njima obavlja iziskuje (silosi, zvonici,
kotlovnice, dimnjaci kotlovnica, vodospremnici, rashladni uredaji, strojarnica dizala i sl.).

Omogucava se izvodenje podzemnih etaZa - podruma.

Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova, kao krovni prozori u ravnini krovne kosine
ili u krovnoj kugici, te na zabatnom zidu ovisno o ambijentalnim uvjetima sredine.

Zbir krovnih povrSina krovnih kucica moze iznositi najvise 25% ukupne krovne povrSine
krovista gradevine, s time da ukupna duzina krovnih kuéica moze iznositi najvise 1/3 duzine
pripadajuceg procelja gradevine.

Izvedena ravna kroviSta koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrSiti u skladu s uvjetima ovog Plana (visina nadozida, nagib
krova, slijeme).

Na krovu je moguca izvedba konstruktivnih zahvata za iskoriStavanje vjetra, sunca i sli¢nih
alternativnih izvora energije, sve u okviru gradivog dijela gradevne Cestice, bez obzira na
njihov nagib.

Izvan obveznog gradevnog pravca ukoliko se isti ne nalazi na regulacijskom pravcu na
etaZama iznad prizemne dozvoljava se izvodenje balkona i terasa s istakom od najvise 0,8 m,
te istaka krovnih vijenaca do 0,25 m.
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Clanak 19.
POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnoj Cestici se uz osnovne gradevine omogucuje smjestaj jedne ili viSe pomocénih
gradevina koje s njom ¢ine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu.

Osnovne gradevine se u pravilu postavljaju na uliéni gradevni pravac, a pomoéne gradevine
na istoj gradevnoj €estici u pravilu u njezinoj dubini. Iznimno, omogucuje se i drugadiji smjestaj
gradevina na gradevnoj Cestici, ukoliko konfiguracija terena i oblik Cestice, te tradicijska
organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju prethodno opisan nacin izgradnje.

Pomoéne gradevine mogu se graditi:

- prislonjene uz osnovnu gradevinu na poluugradeni nacin,
- odvojeno od osnovne gradevine kao samostoje¢e gradevine ili na zajedni¢koj medi, kao
dvojne gradevine uz sljedece uvjete:
0 da se prema susjednoj gradevnoj Cestici izgradi vatrootporni zid,
0 da se u zidu prema susjednoj Cestici ne grade otvori,
0 da se odvodnja s krovnih ploha rijeSi na pripadajuéu gradevnu Cesticu;

Pomoéna gradevina - garaza moZe se izgraditi na regulacijskom pravcu pod sljedeéim
uvjetima:

- da je gradevna Cestica na strmom terenu, te da ne postoji mogucnost izgradnje garaze u
njenoj dubini,

- daje preglednost na tom dijelu takva da koriStenje takve garaze ne ugrozava javni promet
ili da posebnim propisom nije drugacije odredeno.

Katnost i visina pomoénih gradevina utvrdeni su u posebnim uvjetima gradnje za pojedine
vrste gradevina.

Clanak 20.
UREDENJE GRADEVNE CESTICE | OGRADA

Konacno zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na
nacin da se ne narusava izgled izgradene strukture, te da se ne promijeni prirodno otjecanje
vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moZe biti ve¢a od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoS¢u
zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, koje nisu
konstruktivni dio podzemne etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi i izvan gradivog dijela
gradevne Cestice, ali na nacin da se na jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz
na straznji dio gradevne Cestice najmanje Sirine 3,0 m, osim za gradevine kojima je dozvoljena
izgradnja na manjoj udaljenosti od 3,0 m od granica gradevne Cestice.

Uli¢na ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Ograda mora biti izvedena tradicionalnim nacinima gradnje i materijalima:

- kameni ili zbukani zidovi,
- kombinacija kamen - beton - metal,
- puno zelenilo, iza kojeg je prema gradevnoj Cestici moguca postava providne ograde.

Nije dozvoliena izvedba ograda od limova niti montaznih ograda od armiranog
(prefabriciranog) betona.

Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati na unutrasnju strane (na gradevnu Cesticu),
tako da ne ugrozavaju prometovanje na javnoj prometnoj povrsini (nesmetani prolaz vozila,
pjeSaka, biciklista i sl.).

PostojeCe suhozidine na granicama gradevnih Cestica treba zadrzati u najveéem moguéem
obimu uz mogucnost rekonstrukcije i sanacije.

LA 10



URBANIS TICKI PLAN UREDENJA )
UPU-4 BANICI - KRUCICA- SLADENOVICI ODREDBE ZA PROVODENJE

©)

(10)

(11)

(1)

()

©)

(®)

(6)

©)

(10)

(1)

Dio gradevne d{estice, organiziran kao dvoriSte poljoprivrednog gospodarstva na kojem
slobodno borave domace Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja onemoguéava njihovo
kretanje van Cestice.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi€anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih zidova
kojima bi se sprjeCavao slobodan prolaz uz vodne povrsine, te koji bi smanijili propusnu moc¢
vodotoka, buji¢nih korita i kanala ili na drugi nacin ugrozili vodno dobro.

Nije dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i drugog sto bi moglo
ugroziti ljudski Zivot.

Clanak 21.

PRIKLJUCAK GRADPEVNE CESTICE NA JAVNU PROMETNU POVRSINU | KOMUNALNU
INFRASTRUKTURNU MREZU

Najmanja Sirina kolnog pristupa gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu utvrdena je
uvjetima gradnje za svaku pojedinu vrstu gradevina.

U slu€aju pristupa gradevne Cestice na javnu cestu u postupku utvrdivanja uvjeta uredenja
gradevne Cestice potrebno je sukladno posebnom propisu, ishoditi posebne uvjete prikljuéenja
od strane nadleznih sluzbi koje tim cestama upravljaju.

U slugaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog znacaja, prilaz s te Cestice
na javnu prometnu povrsinu obvezatno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

U slucaju ve¢ izgradene gradevne Cestice koja nema osiguran neposredan prilaz na javnu
prometnu povrsinu, a isti se ne moZe ishoditi, omoguéuje se ishodenje uvjeta uredenja
prostora za rekonstrukciju postojece ili izgradnju zamjenske gradevine temeljem vec¢ utvrdene
sluznosti za kolni prilaz na gradevnu Cesticu.

U higijenskom i tehni¢kom smislu gradevina u kojoj ljudi borave i rade mora zadovoljiti vazeée
standarde vezano na povrSinu, vrste i veliCine prostorija, a naro€ito uvjete u pogledu
sanitarnog &vora.

Ako postoji vodovodna mreza i ako za to postoje tehnicki uvjeti te ako je tako utvrdeno
uvjetima gradnje pojedinih vrsta gradevina, gradevina u kojoj ljudi borave i rade se obvezatno
mora prikljuditi na vodovod. U drugim slu¢ajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na
higijenski nacin prema mjesnim prilikama i sanitarno - tehni¢kim uvjetima.

Odvodnja otpadnih voda rjeSava se na nacin utvrden u €l. 82. ovih Odredbi.

Gradevine se mogu graditi samo na uredenoj gradevnoj Cestici (pristup na gradevnu Cesticu,
odvodnja otpadnih voda, propisani broj parkiraliSnih mjesta, vodoopskrba i elektroopskrba) ili
Cije je uredenje zapocCeto na temelju programa izgradnje gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom propisu, na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u
skladu s ovim Planom.

Ako se na gradevnoj Cestici gradi stambena, stambeno-poslovna ili poslovna gradevina
namijenjena daljnjoj prodaji obavezno je priklju€enje gradevne Cestice na elektronicku
komunikacijsku mreZu u skladu s vazecom zakonskom regulativom iz podrucja elektroni€kih
komunikacija (Clanak 24. "Zakona o elektroni¢kim komunikacijama" (NN 73/08) i dr.).

PrikljuCivanje gradevina na mrezu komunalne infrastrukture (elektronicke komunikacije,
plinoopskrba, elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda) obavlja se na nacin i uz
uvjete propisane od nadleznih sluzbi, odnosno posebnim propisima.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 22.
Gradevine gospodarskih djelatnosti planirane unutar obuhvata Plana su:

- gradevine ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti,
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gradevine proizvodno-poslovne djelatnosti,
gradevine poljoprivredne djelatnosti.

2.1. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA UGOSTITELJSKO-
TURISTICKIH DJELATNOSTI
Clanak 23.
(1) Gradevine ugostiteljsko-turisticke djelatnosti grade se:
- na zasebnoj gradevnoj Cestici unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T2 ili T3),
- na zasebnoj gradevnoj Cestici unutar povrsine mjeSovite namjene (M),
- uz osnovnu gradevinu na gradevnoj Cestici poslovne namjene - preteZito usluzne (K1)
unutar gradevinskog podrucja poslovne namjene.
Clanak 24.
(1) Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turistiCkih djelatnosti unutar povrsina ugostiteljsko-

turistiCke namjene - turisticko naselje (T2), oznake t-2 na kartografskom prikazu 4.2. Oblici
koriStenja i nacin gradnje - Uvjeti i nacin gradnje, su sljedeci:

opci uvjeti, koji ovdje nisu propisani, utvrdeni su u poglavlju 1.1. Opéi uvjeti gradnje
gradevina ovih Odredbi;

1. oblik, veli¢ina i izgradenost gradevne cestice:

oblik i veli¢ina Cestice kao za obiteljske gradevine u ¢l. 48. ovih Odredbi,
najveci dozvoljeni kig iznosi 0,3, a kis 0,8,

2. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici:

na gradevnoj Cestici omogucuje se smjestaj jedne ili vise osnovnih gradevina, te pomoc¢nih
gradevina koje s osnovnom gradevinom €ine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu;
gradevine se grade na samostojeci (SS), dvojni (D) ili skupni (S) nacin;

3. oblikovanje i veli¢ina gradevina:

najve¢a dozvoljena etazna visina smjestajne gradevine iznosi E=Su+Pr+1+Pk, odnosno
najvise V=10,0 m, a prate¢e E=Su+Pr+Pk, odnosno najvise V=7,0 m;

krovista osnovnih gradevina u pravilu se izvode kao kosa, u pravilu dvostreSna, nagiba do
30° s pokrovom u pravilu od kupe kanalice ili mediteran crijepa;

kroviSta pomo¢nih gradevina u pravilu se izvode i kao krovista osnovnih gradevina uz
mogucnost izvedbe ravnog i kosog jednostreSnog krova s nagibom i pokrovom koji su
propisani za osnovne gradevine;

4. uredenje gradevne Cestice i ograda:

najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo;

ograda gradevne Cestice moZe biti najvece visine 2,5 m s time da neprovidno kameno ili
betonsko podnoZje ograde ne moze biti vise od 0,5 m,

parkiraliSne potrebe zaposlenika i korisnika planiranih sadrZaja rjeSavaju se unutar
pripadajuée gradevne Cestice,

5. prikljuéak gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturnu
mrezZu:

gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine
55m;

6. ostali uvjeti:

kapacitet moze biti od 50 do 120 lezaja/ha, odnosno:
0 za povrSinu oznake t-2 (a) - najmanje 10 lezaja i najviSe 25 lezaja,
0 za povrSinu oznake t-2 (b) - najmanje 16 lezaja i najvise 41 lezaj;
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preporu¢a se da se projektnom dokumentacijom za potrebe ishodenja akta kojim se
odobrava gradenje gradevina unutar turistickog naselja, osigura "pravo na vidik" od prve
nadzemne etaze na viSe za gradevine unutar povijesne jezgre Gornje selo u Bani¢ima
(visinom gradevina, "izmicanjem" gradevina i sli¢nim mjerama);

gradevine treba graditi u skladu s vazecom zakonskom i podzakonskom regulativom fj.
Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata
iz skupine hoteli (NN 88/07, 58/08 i 62/09).

Clanak 25.

(1) Uvjeti smjeStaja gradevina i uredenja gradevnih Cestica ugostiteljsko-turistiCkih djelatnosti
unutar povrsina ugostiteljsko-turistiCke namjene - kamp (T3) i u Sladenovi¢ima unutar
povrSine mjeSovite namjene (M), oznake t-3 na kartografskom prikazu 4.2. Oblici koritenja i
nacin gradnje - Uvjeti i naéin gradnje, su sljededi:

opcCi uvjeti, koji ovdje nisu propisani, utvrdeni su u poglavlju 1.1. Opéi uvjeti gradnje
gradevina ovih Odredbi;

1. oblik, veli¢ina i izgradenost gradevne cestice:

cijela povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp (T3) s dijelom povrSine mjeSovite
namijene (M) formira jednu gradevnu Cesticu minimalne povrsine 850 m2;

2. smjeStaj jedne ili visSe gradevina na gradevnoj Cestici:

na gradevnoj Cestici omogucuje se smjestaj jedne osnovne gradevine, te uz nju pomocnih
gradevina koje s njom Cine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu;

smijestajne jedinice ne mogu se povezivati s tlom na ¢vrsti nacin;

smjestajne jedinice moraju biti smjeStene unutar povrsina ugostiteljsko-turistiCcke namjene
- kamp (T3) tj. smjesStajne jedinice ne smiju biti smjeStene unutar povrSine mjeSovite
namjene (M);

prateci sadrZaji ne mogu biti izgradeni u pojasu 70 m od obalne crte;

3. oblikovanje i veli¢ina gradevina:

najvec¢a dozvoljena etazna visina osnovne gradevine iznosi E=Su+Pr+Pk ili E=Pr+1+Pk,
odnosno najvise V=7,0 m, a pomo¢ne E=Pr+Pk, odnosno najvise V=4,0 m;

krovista osnovnih gradevina u pravilu se izvode kao kosa, u pravilu dvostreSna, nagiba do
30° s pokrovom u pravilu od kupe kanalice ili mediteran crijepa;

krovista pomoénih gradevina u pravilu se izvode i kao kroviSta osnovnih gradevina uz
mogucénost izvedbe ravnog i kosog jednostreSnog krova s nagibom i pokrovom koji su
propisani za osnovne gradevine;

4. uredenje gradevne Cestice i ograda:

najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo;

ograda gradevne Cestice moZe biti najvece visine 2,5 m s time da neprovidno kameno ili
betonsko podnoZje ograde ne moze biti vise od 0,5 m;

parkiraliSne potrebe zaposlenika i korisnika planiranih sadrzaja rjeSavaju se unutar
pripadajuée gradevne Cestice;

5. prikljucak gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturnu
mrezu:

gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine
55 m;

6. ostali uvjeti:

kapacitet kampa je 50-120 lezajeva/ha;

kamp treba graditi i rekonstruirati u skladu s vazeéom zakonskom i podzakonskom
regulativom tj. Pravilnikom o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata kampova iz skupine "kampovi i druge vrste ugostiteljskih objekata
za smjestaj” (NN 75/08 i 45/09).
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Clanak 26.

(1) Uvjeti smjestaja gradevina i uredenja gradevnih Cestica ugostiteljsko-turistiCkih djelatnosti
unutar povrSina mjesovite namjene (M), oznake t-m na kartografskom prikazu 4.2. Oblici
koristenja i naéin gradnje - Uvjeti i nacin gradnje, pri ¢emu se podrazumijevaju prvenstveno

usluge pruzanja smjestaja su sljedeci:

op¢i uvjeti, koji ovdje nisu propisani, utvrdeni su u poglavlju 1.7. Opdi uvjeti gradnje
gradevina ovih Odredbi;

1. oblik, velicina i izgradenost gradevne cestice:

oblik i veliCina Cestice kao za obiteljske gradevine u ¢l. 48. ovih Odredbi,
najveci dozvoljeni kig iznosi 0,3, a kis 0,8;

2. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici:

na gradevnoj Cestici omogucuje se smjestaj jedne ili vise osnovnih gradevina, te pomoc¢nih
gradevina koje s osnovnom gradevinom ¢ine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu;
gradevine grade se na samostojeci (SS), dvojni (D) ili skupni nacin (S);

3. oblikovanje i veli¢ina gradevina:

najvec¢a dozvoljena etazna visina smjestajne gradevine iznosi E=Su+Pr+1+Pk, odnosno
najvise V=10,0 m, a prate¢e E=Su+Pr+Pk, odnosno najvise V=7,0 m;

krovista osnovnih gradevina u pravilu se izvode kao kosa, u pravilu dvostreSna, nagiba do
30° s pokrovom u pravilu od kupe kanalice ili mediteran crijepa;

krovista pomoénih gradevina u pravilu se izvode i kao kroviSta osnovnih gradevina uz
mogucénost izvedbe ravnog i kosog jednostreSnog krova s nagibom i pokrovom koji su
propisani za osnovne gradevine;

4. uredenje gradevne Cestice i ograda:

najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo;

ograda gradevne Cestice moZe biti najvece visine 2,5 m s time da neprovidno kameno ili
betonsko podnoZje ograde ne moze biti vise od 0,5 m,

parkiraliSne potrebe zaposlenika i korisnika planiranih sadrzaja rjeSavaju se unutar
pripadaju¢e gradevne Cestice, a za sadrzaje unutar povijesnih jezgri naselja (Gornje i
Donje Selo u Bani¢ima, Sladenovi¢i) i na javnim parkiralistima u sklopu obliznjih
prometnica;

5. prikljucak gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturnu
mrezu:

gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine
55m;

6. ostali uvjeti:

kapacitet moZe biti najviSe 80 leZaja na jednoj gradevnoj €estici;

gradevine ugostiteljsko-turistickih djelatnosti unutar povrsina mjeSovite namjene (M) ne
mogu biti ugostiteljski objekti kampovi koji su utvrdeni u skladu s vaze¢om zakonskom i
podzakonskom regulativom tj. Pravilnikom o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata kampova iz skupine "kampovi i druge vrste
ugostiteljskih objekata za smjestaj” (NN 75/08 i 45/09).

2.2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA POSLOVNIH
DJELATNOSTI
Clanak 27.
(1) Gradevine proizvodno-poslovne djelatnosti grade se:

na zasebnoj gradevnoj Cestici unutar povrsine poslovne namjene (K1, K2, K3),
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- na zasebnoj gradevnoj Cestici unutar povrsine mjeSovite namjene (M),

- uz osnovnu stambenu gradevinu na gradevnoj Cestici stambene namjene (S) ili mjeSovite
namjene (M),

- unutar kopnenog dijela povrsine luke nauti¢kog turizma - marine (LN).

(2) Izvan gradevinskih podru¢ja moguc¢a je gradnja infrastrukturnih prometnih i komunalnih
gradevina s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama, odnosno gradevina za potrebe
odrzavanja cesta i pruzanja usluga vozalima i putnicima (benzinske postaje, parkiralista,
odmoridta i sl.) prizemne visine do najviSe 4,5 m, te najmanje udaljenosti od granice gradevne
Cestice od 3,0 m. U postupku ishodenja lokacijske dozvole, medu ostalim, potrebno je zatraziti
uvjete nadlezne uprave za ceste.

(3) Proizvodno-poslovnim djelatnostima unutar gradevinskih podruéja naselja podrazumijevaju
se:

- neopasne djelatnosti kojima se obavljaju usluzne (intelektualne, bankarske, postanske,
ugostiteljske, servisne /servis bijele tehnike, informaticke opreme i sl./ i druge usluge),
trgovacke, komunalno-servisne i proizvodne djelatnosti (zanatska proizvodnja) kod kojih
se ne javljaju: buka, zagadenje zraka, vode i tla, te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje
i okolis.

- potencijalno opasne djelatnosti po ljudsko zdravlje i okoli§ kojima se obavljaju usluzne
(servis automobila, ugostiteljske djelatnosti s glazbom i sl.), trgovacke (trznica, prodaja
gradevinskog materijala i sl.), komunalno-servisne i proizvodne djelatnosti (zanatska
proizvodnja - limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, i sl.).

(4) Pod proizvodno-poslovnim djelatnostima unutar gradevinskih podrudja naselja ne
podrazumijevaju se djelatnosti koje se obavljaju u proizvodnim ili poslovnim gradevinama GBP
vece od 1.000 m2.

Clanak 28.

(1) Uvjeti smjedtaja proizvodne ili poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici unutar
gradevinskog podrucja naselja - unutar povrSine poslovne namjene - pretezito usluzne
(K1), unutar povrSine mjeSovite namjene (M) i unutar povrSine kopnenog dijela luke
otvorene za javni promet - lokalnog znaéaja (L), oznake k-1 na kartografskom prikazu 4.2.
Ovlici koristenja i nacin gradnje - Uvjeti i nacin gradnje, su sljedeci:

- op¢Ci uvjeti, koji ovdje nisu propisani, utvrdeni su u poglavlju 1.1. Opdéi uvjeti gradnje
gradevina ovih Odredbi;

1. oblik, veli¢ina i izgradenost gradevne cCestice:

- oblik i veli€¢ina Cestice kao za obiteljske gradevine u ¢l. 48. ovih Odredbi,
- najveci dozvoljeni kig iznosi 0,4, a kis 1,0;

2. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici:

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora iznositi najmanje %2 visine
gradevine (V), ali ne manje od 3,0 m;

- na gradevnoj Cestici omogucuje se smjestaj jedne ili viSe osnovnih gradevina, te pomoénih
gradevina koje s osnovnom gradevinom ¢ine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu;

- gradevine grade se na samostojeci (SS), dvojni (D) ili skupni nacin (S);

3. oblikovanje i veli¢ina gradevina:

- najveca dozvolijena etazna visina osnovne gradevine iznosi E=Su+Pr+1+Pk, odnosno
najvise V=10,0 m, a pomoéne E=Su+Pr+Pk, odnosno najvise V=7,0 m;

4. uredenje gradevne Cestice i ograda:

- najmanje 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeno;

- na gradevnoj Cestici koja grani€i s gradevnom &esticom stambene, javne ili ugostiteljsko-
turisticke namjene mora se osigurati uz tu ¢esticu tampon visokog zelenila najmanje Sirine
od 5,0 m;

- ograda gradevne Cestice moze biti najvece visine 2,5 m s time da neprovidno podnoZje
ograde ne moze biti vise od 0,5 m;

- parkiraliSne potrebe zaposlenika i korisnika planiranih sadrzaja rjeSavaju se unutar
pripadaju¢e gradevne Cestice;

LA 18



URBANIS TICKI PLAN UREDENJA )
UPU-4 BANICI - KRUCICA- SLADENOVICI ODREDBE ZA PROVODENJE

5. prikljuéak gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturnu
mrezZu:

- gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine
55 m.

(2) Proizvodno-poslovne potencijalno opasne djelatnosti mogu se unutar gradevinskog podrucja
naselja obavljati samo na zasebnoj gradevnoj Cestici, ukoliko tehnolosko rjeSenje, veliCina
gradevne Cestice i njen polozaj u naselju i predvidene mjere zastite okoliSa to omogucavaju.
Proizvodno-poslovnu gradevinu u kojoj se obavljaju potencijalno opasne djelatnosti moguce je
smjestiti isklju€ivo na slobodnostojeéi nacin (SS), tako da je udaljena od gradevinskih ¢estica
drugih namjena najmanje 10,0 m.

Clanak 29.

(1) Uvjeti smjeStaja gradevina i uredenja gradevnih Cestica poslovnih djelatnosti unutar povrsine
luke nautiCkog turizma - marine (LN), oznake k-2 na kartografskom prikazu 4.2. Oblici
koriStenja i nacin gradnje - Uvjeti i nacin gradnje, su sljedeci:

- op¢i uvjeti, koji ovdje nisu propisani, utvrdeni su u poglavlju 1.1. Opéi uvjeti gradnje
gradevina ovih Odredbi;

1. oblik, veli¢ina i izgradenost gradevne Cestice:

- najveci dozvoljeni kig gradevne Cestice iznosi 0,3, a kis 0,8;
- najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi 700 m2;

2. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici:

- na gradevnoj Cestici omogucuje se smjestaj jedne osnovne gradevine, te uz nju pomoc¢nih
gradevina koje s njom €ine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu;

3. oblikovanje i veli¢ina gradevina:

- najveca dozvoljena etazna visina svih vrsta gradevina iznosi E= Pr+Pk, odnosno najviSe
V=5 m;

4. uredenje gradevne cestice i ograda:

- najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo;

- ograda gradevne Cestice moze biti najvece visine 2,5 m s time da neprovidno kameno ili
betonsko podnozje ograde ne moze biti vise od 0,5 m;

- parkiraliSne potrebe zaposlenika pojedinih sadrzaja rjeSavaju se unutar pripadajuce
gradevne Cestice, a korisnika unutar pripadaju¢e gradevne Cestice ili u sklopu javnog
parkiralista;

5. prikljuéak gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturnu
mrezZu

- gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine
55m;

6. ostali uvjeti:

- unutar gradevina planiraju se pretezito usluzne djelatnosti (za usluge pic¢a, napitaka,
hrane, trgovacke, servis, opskrbu gorivom i slicno).

Clanak 30.

(1) Uvjeti smjestaja poslovnih kompleksa i poslovnih gradevina te uredenja Cestica unutar
gradevinskog podruéja poslovne namjene, na povrSinama poslovne namjene (pretezito
usluzne K1, pretezito trgovacke K2, pretezito komunalno-servisne K3), oznake k-3 na
kartografskom prikazu 4.2. Oblici koriStenja i nacin gradnje - Uvjeti i nacin gradnje, su sljededi:

- opé€i uvjeti, koji ovdje nisu propisani, utvrdeni su u poglavlju 1.1. Opdéi uvjeti gradnje
gradevina ovih Odredbi;

1. oblik, veli¢ina i izgradenost gradevne cestice:

- najmanja veli€ina gradevne Cestice iznosi 0,25 ha, a najvec¢a 1,0 ha;
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- najveci dozvoljeni kig gradevne &estice iznosi 0,4, a kis 1,2;
2. oblikovanje i veli¢ina gradevina:

- najveca dozvoliena etazna visina gradevine iznosi E=Su+Pr+1, odnosno najviSe V=9 m
(hale);
- vrsta pokrova i broj streha odreduju se u skladu s namjenom i funkcijom gradevine;

3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj ¢estici:

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora iznositi najmanje 2 visine
gradevine (V), ali ne manje od 3,0 m;

4. uredenje gradevne Cestice i ograda:

- najmanje 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeno;

- ograda gradevne Cestice mozZe biti najvece visine 2,5 m s time da neprovidno podnozje
ograde ne moze biti vise od 0,5 m;

- parkiraliSne potrebe zaposlenika i korisnika pojedinih sadrZzaja rjeSavaju se unutar
pripadajuée gradevne Cestice;

5. priklju¢ak gradevne &estice na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturnu
mreZu:

- gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine
55m;

6. ostali uvjeti:

- unutar zastitnog koridora svjetlovodnog kabela "Jadranko", Sirine 6,0 m, polozenog unutar
povrsina poslove namjene - pretezito usluzne i pretezito trgovacke (K1, K2), moguéa je
gradnja uz suglasnost nadleZznog upravnog tijela,

Clanak 31.

(1) Uvjeti smjedtaja proizvodno-poslovne gradevine uz osnovnu stambenu ili stambeno-
poslovnu gradevinu na gradevnoj €estici stambene namjene (S) ili mjeSovite namjene
(M) su sljededi:

- obavljanje proizvodno-poslovnih neopasnih djelatnosti omoguéuje se u pravilu u prizemnoj
i podrumskoj etazi stambeno-poslovne gradevine ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti;

- proizvodno-poslovna gradevina u kojoj se obavljaju neopasne djelatnosti, a koja se gradi
na istoj gradevnoj Cestici sa stambenom gradevinom u pravilu se smjesta po dubini
gradevne Cestice iza osnovne gradevine na nacin da je:

0 prislonjena uz osnovnu gradevinu na poluugradeni nacin,

0 odvojena od osnovne gradevine,

0 na zajedni¢koj medi, kao dvojna gradevina uz uvjet da je zid prema susjednoj
gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala,

- najveca dozvoljena etazna visina proizvodno-poslovnih gradevina iznosi E=Su+Pr+Pk, a
najveca visina V=7,0 m;

- visina proizvodno-poslovnih gradevina mora biti uskladena s osnovnom gradevinom s
kojom se nalazi na istoj gradevnoj Cestici i €ini funkcionalnu cjelinu, tj. ne smije ju nadvisiti.

2.3. UVJETI SMJESTAJA GRADPEVINA POLJOPRIVREDNIH
DJELATNOSTI

2.31. Uvjeti smjestaja gospodarskih gradevina za poljoprivrednu djelatnost
unutar gradevinskog podrucja naselja

Clanak 32.

(1) Unutar gradevinskih podruéja naselja moguéa je proizvodnja i skladiStenje
poljoprivrednih proizvoda i/ili uzgoj domag¢ih zivotinja u sklopu obiteljskog domadinstva za
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(1)

(1)

vlastite potrebe i potrebe trZiSta - uza stambenu gradevinu na gradevnoj €estici stambene
namjene (S) ili mjeSovite namjene (M), unutar prostora oznacenog u kartografskom prikazu
4.2. Oblici koriStenja i nacin gradnje - Uvijeti i nacin gradnje.

Izvan prostora oznacenog u kartografskom prikazu 4.2. Oblici koriStenja i nacin gradnje -
Uvjeti i nacin gradnje dozvoljava se samo rekonstrukcija i sanacija, te zamjena postojecih
gospodarskih gradevina za poljoprivredne djelatnosti novom (u istim gabaritima).

Obavljanje poljoprivrednih djelatnosti omoguéuje se u gospodarskim gradevinama:

- bez izvora zagadenja: kolnice, sjenici, klijeti, spremiSta poljoprivrednih strojeva i
proizvoda, suSare (pusnice), pCelinjacii sl.,
- s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuniénjaci i sl.

Clanak 33.

Gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja su gradevine za potrebe
uobi€ajenog uzgoja i tova Zivotinja. Najveci broj uvjetnih grla temeljem kojeg se mozZe dozvoliti
izgradnja takve gospodarske gradevine iznosi 3 uvjetna grla. Uvjetnim grlom podrazumijeva
se grlo tezine 500 kg (krava, steona junica) i obiljezava koeficijentom 1. Sve vrste Zivotinja
svode se na uvjetna grla primjenom sljedecih koeficijenata:

vrsta Zivotinje koeficijent najveci broj Zivotinja
- krave, steone junice 1,00 3
- bikovi 1,50 2
- volovi 1,20 2
- junad (1-2 godine) 0,70 4
- junad (6-12 mjeseci) 0,50 6
- telad 0,25 12
- krmaca + prasad 0,55 5
- tovne svinje (preko 6 mjeseci) 0,25 12
- mlade svinje (2-6 mjeseci) 0,13 23
- tesSki konji 1,20 2
- srednje teski konji 1,00 2
- laki konji 0,80 4
- zdrebad 0,75 4
- ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 30
- janjad i jarad 0,05 60
- tovna perad (prosjeéne tezine 1,5 kg) 0,003 1.000
- tovna perad (prosjeéne teZine veée od 1,5 kg) 0,006 500
- kokosi nesilice konzumnih jaja 0.004 750
(prosjec¢ne tezine 2,0 kg) !
; l)(OkOéi nesilice (prosjeéne tezine vede od 2,0 0,008 375
g
- nojevi 0,25 12
- sitni glodavci 0,01 300
Clanak 34.

Uvjeti smjeStaja gospodarske gradevine za poljoprivrednu djelatnost na gradevnoj cestici
stambene namjene (S) ili mjeSovite namjene (M) su sljedeci:

1. oblikovanje i veli¢ina gradevina:

- najveca etazna visina gospodarske gradevine iznosi E=Pr+Pk,

- visina gradevine mora biti uskladena sa osnovnom gradevinom s kojom se nalazi na istoj
gradevnoj Cestici i €ini funkcionalnu cjelinu, tj. ne smije ju nadvisiti,

- odnos duzZine prema visini pro€elja gradevine izgradene na samostojeéi na€in mjereno na
sredini duzZine pro€elja mora biti najmanje 1,5 : 1 ili viSe od tog omjera u korist duZine
procelja,

- krovista u pravilu treba izvesti kao kosa jednostresna ili dvostreSna nagiba do 30°;

2. smjestaj jedne ili visSe gradevina na gradevnoj Cestici:

- gospodarska gradevina smjesSta se uza stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici u
pravilu po dubini gradevne Cestice iza osnovne gradevine na nacin da je:
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2.3.2.

()

(1)

o0 prislonjena uz osnovnu gradevinu na poluugradeni nacin,

0 odvojena od osnovne gradevine,

0 na zajednickoj medi, kao dvojna gradevina uz uvjet da je zid prema susjednoj
gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala;

- prethodne podalineje 1. i 3. ne odnose se na:

0 gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja,

0 gospodarske gradevine izgradenih od vatroneotpornih materijala,

0 gospodarske gradevine u kojima se sprema sijeno i slama;

- udaljenost gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja od:

0 regulacijskog pravca iznosi najmanje 20,0 m,

0 susjedne mede iznosi hajmanje 3,0 m,

0 gradevina u kojima ljudi borave i rade iznosi najmanje 12,0 m, a u postojeéim
dvoristima, gdje se to ne moze posti¢i 8,0 m, kod zamjene stare gospodarske
gradevine novom;

- udaljenost gospodarske gradevine izgradene od vatroneotpornih materijala (drvena grada)
ili u kojoj se sprema sijeno i slama od susjedne mede i susjednih gradevina iznosi
najmanje 5,0 m;

- udaljenost pcelinjaka od:

0 regulacijskog pravca iznosi najmanje 15,0 m

0 susjedne mede iznosi najmanje:

= 5,0 m, ako su letiSta okrenuta prema medi,
= 3,0 m, ako su letista okrenuta u suprotnom pravcu ili bo¢&no,

o gradevina u kojima ljudi borave i rade i gospodarskih gradevina u kojima borave
Zivotinje iznosi najmanje 10,0 m;

- kod odredivanja udaljenosti ostalih gospodarskih gradevina primjenjuju se udaljenosti
propisane u poglavlju 1.1. Op¢i uvjeti gradnje gradevina ovih Odredbi;

- gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja moraju od gradevina javnih
djelatnosti biti udaljene najmanje 50 m;

3. ostali uvjeti:

- gradnja gnojista nije dozvoljena,
- fekalne i otpadne vode unutar gradevinskih podru€ja naselja obvezno se ispustaju u
sustav odvodnje otpadnih voda.

Uvjeti smjeStaja gospodarskih gradevina za poljoprivrednu djelatnost
izvan gradevinskog podrucja

Clanak 35.

Izvan gradevinskih podru¢ja moguce je obavljanje poljoprivrednih djelatnosti - ratarstva
unutar povrsina poljoprivrednog tla isklju€ivo osnovne namjene - ostala obradiva tla (P3)
i ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljista (PS) u gospodarskim
gradevinama u funkciji ratarske proizvodnje: staklenicima i plastenicima za uzgoj voca,
povréa, sadnica i ukrasnih biljaka i sl. te p&elinjacima.

Unutar obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja sklopova gospodarskih gradevina za biljnu
proizvodnju (biljnih farmi) i za uzgoj Zivotinja (Zivotinjskih farmi).

Clanak 36.

Na poljoprivrednom zemljiStu izvan gradevinskog podrucja koje sa izgradenom gradevnom
Cesticom unutar gradevinskog podrudja naselja €ini funkcionalnu i vlasni¢ku cjelinu, moguce je
planirati izgradnju jednostavnih gradevina za smje$taj malih Zivotinja (perad, sitni glodavci i
sl.) u najve¢em broju od 3 uvjetna grla, uz uvjet da GBP gradevina ne prelazi 40 m>.

Za smjestaj pcelinjaka u odnosu na ostale gradevine primjenjuju se uvjeti smjestaja pc€elinjaka
iz ¢l. 34. ovih Odredbi.
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Clanak 37.

Izvan gradevinskih podru¢ja na posjedima manjih povrSina od 30 ha dozvoljava se
rekonstrukcija postojecih gospodarskih spremista (pojata s gumnima) u postoje¢im gabaritima
i postoje¢éim materijalima na tradicionalni nacin (zidanje kamenom, tradicionalni/zateceni
pokrov s konstrukcijom) uz postivanje svih okolnih elemenata krajobraza.

Clanak 38.

Sumama i Sumskim zemljiStem unutar povrsina ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog
zemljista (PS) gospodari se temeljem Sumskogospodarske osnove.

Unutar obuhvata Plana, koji se u cijelosti nalazi unutar ZOP-a, nije dozvoljena gradnja
gradevina za potrebe lovstva i gospodarenja Sumama.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

Clanak 39.
Gradevine drustvenih djelatnosti planirane unutar obuhvata Plana su:

- gradevine javne djelatnosti (upravna, pravosudna, udruge gradana, politicke stranke i
druge javne organizacije, socijalna, zdravstvena, odgojno-obrazovna, kulturna, vjerska i
dr.),

- gradevine sportsko-rekreacijske djelatnosti.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA JAVNIH DJELATNOSTI

Clanak 40.
Gradevine javne djelatnosti grade se:

- u gradevini na zasebnoj gradevnoj Cestici unutar povrSine javne i drustvene namjene -
vjerske (D7),

- u gradevini na zasebnoj gradevnoj €estici unutar povrsine mjeSovite namjene (M),

- u prostorima unutar gradevina na povrSinama stambene (S), poslovne (K1, K2, K3),
ugostiteljsko-turisti¢ke (T2, T3) i sportsko-rekreacijske (R1) namjene.

PovrSina javne i drustvene namjene - vjerske (D7) obuhvaca postoje¢u Crkvu sv. lvana
Krstitelja u Sladenovi¢ima, a uvjeti zastite utvrdeni su u €l. 113. ovih Odredbi. Neizgradeni dio
povrsine ureduje se kao javna zelena ili javna pjeSacka povrsina.

Clanak 41.

Uvjeti smjestaja gradevina i uredenja gradevnih Cestica javnih djelatnosti unutar povrsina
mjeSovite namjene (M), oznake d-1 na kartografskom prikazu 4.2. Oblici kori$tenja i nacin
gradnje - Uvjeti i nadin gradnje, su sljededi:

- op¢Ci uvjeti, koji ovdje nisu propisani, utvrdeni su u poglavlju 1.1. Opdéi uvjeti gradnje
gradevina ovih Odredbi;

1. oblik, veli¢ina i izgradenost gradevne Cestice:

- oblik i veli€¢ina Cestice kao za samostojece obiteljske gradevine u &l. 48. ovih Odredbi,
- najveci dozvoljeni kig iznosi 0,5, a kis 1,5;

2. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici:

- na gradevnoj Cestici moguce je smijestiti jednu osnovnu gradevinu i jednu ili viSe pomoénih
gradevina;

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora biti veca ili jednaka njezinoj
visini (V), ali ne manja od 3,0 m,
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- ako se gradevina odgojne i obrazovne djelatnosti gradi sjeverno od postojeée gradevine,
njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje tri visine (3V) juzne gradevine;

3. oblikovanje i veli¢ina gradevina:

- najveca dozvoljena etazna visina osnovne gradevine iznosi E=Su+Pr+1+Pk, odnosno
najvise V=10 m, a pomo¢éne E=Su+Pr+Pk, odnosno najvise V=7,0 m;

4. uredenje gradevne Cestice i ograda:

- najmanje 20% od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno
zelenilo,

- parkiraliSne potrebe zaposlenika i korisnika planiranih sadrzaja rjeSavaju se unutar
pripadaju¢e gradevne Cestice ili u sklopu javnog parkiralista;

5. prikljuéak gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturnu
mrezZu:

- gradevina ili gradevna Cestica ima osiguran pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje
Sirine kolnika od 5,5 m;

6. ostali uvjeti:

- pri planiranju gradevina primjenjuju se sljedeéi normativi:
o djecji vrti¢ - 3 m2/djetetu,
0 o0snhovno obrazovanje - 5,0 m2/uc¢eniku,
0 socijalna zastita, dacki domovi - 15 m2/u€eniku,
0 domovi za stare - 15 m2/st.,
0 ambulante - 0,04 m2/st;

- gradevine treba izvesti u skladu s vaze¢im propisima o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (Pravilnik o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivost (NN 151/05,
61/07)),

- gradevine treba izvesti u skladu s vaZzeéom zakonskom i podzakonskom regulativom koja
je relevantna za ovu problematiku (Drzavni pedagos$ki standard predskolskog odgoja i
naobrazbe (NN63/08, 90/10), Drzavni pedago$ki standard osnovnoskolskog sustava
odgoja i obrazovanja(NN 63/08, 90/10), Drzavni pedago$ki standard srednjoSkolskog
sustava odgoja i obrazovanja (NN 63/08, 90/10)).

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA SPORTSKO-
REKREACIJSKIH DJELATNOSTI

Clanak 42.

Gradevine sportsko-rekreacijske djelatnosti mogucée je planirati na povrSinama i u
gradevinama:

- na zasebnoj gradevnoj €estici unutar povrsine sportsko-rekreacijske namjene (R1, R3),

- na zasebnoj gradevnoj Cestici unutar povrsine mjeSovite namjene (M),

- na zasebnoj gradevnoj Cestici ili na gradevnoj Cestici uz osnovnu gradevinu unutar
povrsine luke nauti¢kog turizma - marine (LN),

- na gradevnoj Cestici uz osnovnu gradevinu unutar povrSine ugostiteljsko turistiCke
namijene - turisticko naselje (T2),

- na gradevnoj Cestici uz osnovnu stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu unutar
povrsina stambene (S) i mjeSovite (M) namjene,

- na gradevnoj Cestici uz osnovnu poslovnu gradevinu za obavljanje neopasnih djelatnosti.

Sportske djelatnosti: zajednice sportskih udruga, sportska drustva i sl. moguce je unutar
gradevinskog podruc¢ja naselja smijestiti i u gradevine javne i druStvene, te poslovne i
stambeno-poslovne namjene.
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(3) Izvan gradevinskih podrugja, odnosno na povr$inama poljoprivrednog tla (P3, PS) dozvoljava
se uredenje prostora u rekreacijske svrhe bez gradnje zgrada, odnosno uredenje sadrzaja kao
8to su: pjeSacke, biciklistiCke i trim staze, otvorena travnata igralista i sl.

Clanak 43.

(1) Uvjeti gradnje gradevina i uredenja Cestica sportsko-rekreacijskih djelatnosti na povrSinama
sportsko-rekreacijske namjene (R1), oznake r-1 na kartografskom prikazu 4.2. Oblici
koriStenja i nacin gradnje - Uvjeti i nacin gradnje, su sljedeci:

- op¢Ci uvjeti, koji ovdje nisu propisani, utvrdeni su u poglavlju 1.1. Opdéi uvjeti gradnje
gradevina ovih Odredbi;

1. oblik, velicina i izgradenost gradevne cestice:

- najmanja povrsina gradevne Cestice za otvoreno sportsko-rekreacijsko igraliste ili otvoreni
bazen iznosi 800 m2;

- najmanja povrSina gradevne Cestice za sportsko-rekreacijsku dvoranu ili zatvoreni bazen
iznosi 3.000 m2;

- za otvorena sportsko-rekreacijska igralidta i otvorene bazene najvedi kig gradevne Cestice
iznosi 0,2, s tim da se uraCunavaju samo povrSine prate¢ih gradevina sportsko-
rekreacijskog igralista ili otvorenog bazena (garderobe, sanitarije, uredi, priru¢no skladiste,
trgovina Sportskim artiklima, ugostiteljski sadrzaji, pogonske prostorije bazenaii sl.);

- za sportsko-rekreacijsku dvoranu ili zatvoreni bazen najveci kig gradevne Cestice iznosi
0,4, a kis 0,6;

2. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj cestici:

- na gradevnoj Cestici sportsko-rekreacijske dvorane ili zatvorenog bazena moZe se
smijestiti jedna osnovna gradevina te jedna ili viSe pomo¢nih gradevina;

- na gradevnoj Cestici otvorenih sportsko-rekreacijskih igralidta ili otvorenog bazena moze
se smijestiti jedno ili viSe otvorenih sportsko-rekreacijskih igraliSta / otvorenih bazena i
jedna pomoéna gradevina;

- najmanja medusobna udaljenost izmedu viSe gradevina na istoj gradevnoj Cestici je 3,0 m;

3. oblikovanje i veli¢ina gradevina:

- najveCa etazna visina sportsko-rekreacijske dvorane ili zatvorenog bazena iznosi
E=Pr+Pk, odnosno najvise V=10 m;
- najveca etazna visina pomocne gradevine iznosi E=Pr+Pk, odnosno najvise V=4,5 m;

4. uredenje gradevne Cestice i ograda:

- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo;

- ograda igralista ili gradevne Cestice moze biti visine potrebne za zastitu okolnog prostora
sukladno posebnim propisima u ovisnosti o sportskim aktivnostima, s time da neprovidno
kameno ili betonsko podnoZje ograde ne moze biti vise od 0,5 m;

- parkiraliSne potrebe zaposlenika i korisnika rijeSavaju se unutar pripadajuce gradevne
Cestice;

5. prikljucak gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturnu
mreZu:

- gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine
5,5 m;

6. ostali uvjeti:

- gradevine treba izvesti u skladu s vazZelim propisima o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (Pravilnik o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivost (NN 151/05,

61/07)).
(2) Preporu¢a se sportsko-rekreacijske sadrZaje unutar gradevinskog podrucja naselja Banici
funkcionalno i oblikovno povezati s istima unutar gradevinskog podruc¢ja poslovne namjene u
Banic¢ima.
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Clanak 44.

PovrSine sportsko-rekreacijske namjene - kupaliSta (R3), oznake r-2 na kartografskom
prikazu 4.2. Oblici koriStenja i nacin gradnje - Uvjeti i nacin gradnje, obuhvacaju:

- povrSine sportsko-rekreacijske namjene - kupalista - uredene morske plaze (R3.1),
- povrsine sportsko-rekreacijske namjene - kupalista - prirodne morske plaze (R3.2),

a obje se dijele na kopneni i morski dio povrsine.

Uredena morska plaza je nadzirana i pristupaéna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i
morske strane ukljuCivo i osobama smanjene pokretljivosti, vecim dijelom uredenog i
izmijenjenog prirodnog obiljezja (bez izmjene obalne crte, npr. nasipavanjem i sl.), te
infrastrukturno i sadrzajno ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i
zastiéen s morske strane. Planiraju se gradevine za sportove na moru (plivanje, tobogani,
jedrenje, ronjenje, kiteboarding, skijanje na vodi, padobrani i sl.), te tuSevi, kabine, sanitarni
uredaji i slicne gradevine za suncanje i kupanje.

Prirodna morska plaza je nadzirana i pristupacna s kopnene i/ili morske strane, infrastrukturno
neopremljena, potpuno oCuvanoga zate€enoga prirodnog obiljeZja (bez izmjene obalne crte,
npr. nasipavanjem i sl.).

Uz pretpostavku da ¢e korisnici plaza unutar gradevinskih podru€ja naselja biti pretezito
vlasnici ili korisnici gradevina unutar tih naselja, njihove parkiraliSne potrebe trebaju biti
rijeSene unutar vlastitih gradevnih Cestica.

Clanak 45.

Uvjeti gradnje gradevina i uredenja Cestica sportsko-rekreacijskih djelatnosti na povrSinama
mjesSovite namjene (M) i na povrSini luke nauti€kog turizma - marine (LN) oznake r-3 na
kartografskom prikazu 4.2. Oblici koriStenja i nacin gradnje - Uvjeti i nacin gradnje, su sljededi:

- dozvoljena je gradnja:

0 sportskih otvorenih igraliSta do 200 m2 povrsine (trim staza, mini golf, stolni tenis,
bocaliste, vise€a kuglana, travnato igraliSte za mali nogomet, ko8arka, badminton,
odbojka, odbojka na pijesku i sl.),

o0 standardnih igraliSta za tenis,

o otvorenih i/ili zatvorenih bazena za plivanje do najvise 200 m2 vodene povrSine,

0 sportsko-rekreacijskih zgrada (kuglana i dr.) do najviSe 200 m2 GBP;

- najmanja povr$ina gradevne Cestice iznosi 1.200 m?;

- najveca etazna visina pomoc¢ne gradevine iznosi E=Pr+Pk, odnosno najvide V=4,5 m;

- najveci kig iznosi 0,2, s tim da se uraunavaju povrsine svih zgrada na Cestici (sportsko-
rekreacijskih zgrada, zatvorenih bazena, garderoba, sanitarija, ureda, priru¢nih skladista,
trgovina sportskim artiklima, ugostiteljskih sadrzaja bez smjestajnih jedinica, pogonskih
prostorija bazena i sl.), odnosno ne uraCunavaju se povrSine otvorenih sportsko-
rekreacijskih igralista ili otvorenih bazena;

- za prate¢e gradevine primjenjuju se uvjeti uredenja propisani za pomocne gradevine iz ¢l.
19. ovih Odredbi.

Clanak 46.

Uvjeti gradnje gradevina sportsko-rekreacijskih djelatnosti na gradevnim d{esticama uz
stambenu, stambeno-poslovnu ili poslovnu gradevinu te uz osnovnu gradevinu unutar
povrsine ugostiteljsko turisticke namjene - turisti€ko naselje (T2) su sljedeci:

- u ukupni kig uracunavaju se povrsine svih zgrada na Cestici (osnovnih i pomoc¢nih zgrada,
sportsko-rekreacijskih zgrada, zatvorenih bazena, garderoba, sanitarija, ureda, priruénih
skladista, trgovina sportskim artiklima, ugostiteljskih sadrZaja, pogonskih prostorija bazena
i sl.), odnosno ne uraCunavaju se povrsine otvorenih sportsko-rekreacijskih igralista ili
otvorenih bazena,

- za prate¢e gradevine se primjenjuju uvjeti uredenja propisani za pomocne gradevine iz ¢l.
19. ovih Odredbi.
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4. UVJETII NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 47.

(1) Gradnja stambene gradevine moguca je na:

gradevnoj Cestici unutar povrsine stambene namjene (S),
gradevnoj Cestici unutar povrsine mjeSovite namjene (M).

Clanak 48.

(1) Uvjeti i nacin gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina i uredenja gradevnih Cestice
na povrSinama stambene namjene (S) i mjeSovite namjene (M) su sljedeci:

op¢éi uvjeti, koji ovdje nisu propisani, utvrdeni su u poglavlju 1.17. Opdi uvjeti gradnje
gradevina ovih Odredbi;

1. oblik, veli¢ina i izgradenost gradevne cCestice:

prema vrsti gradnje dopustena je gradnja samostojecih, dvojnih i skupnih gradevina (u
nizu) 8to je utvrdeno na kartografskom prikazu 4.2. Oblici koriStenja i nadin gradnje - Uvjeti
i nacin gradnje;

prema nacinu gradnje i vrsti osnovnih gradevina odreduju se sljede¢e najmanje dimenzije
gradevnih Cestica, te u ovisnosti od njih i najve¢i dopusteni koeficijenti izgradenosti i
iskoriStenosti:

Najmanje dimenzije gradevne Najveci Najveci
Nacin gradnje Cestice dopusteni dopusteni
Sirina (m) | Povrsina (m°) kig kis
OBITELJSKI:
- samostojeci (SS) 14 300 0,4 1,2
- dvojni (D) 10 200 0,4 1,2
- skupni (S) 6 200 0,4 1,2
VISESTAMBENI 25 700 0,3 1,2
- samostojeci (SS)

iznimno, za gradnju interpolacije najmanja povrsina gradevne €estice iznosi:

0 200 m2 za gradevine gradene na samostojeci (SS) nacin,

0 100 m2 za gradevine gradene na (S) skupni nacin;
iznimno, u izgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja naselja za veli¢inu gradevne
Cestice ne primjenjuju se odredbe u pogledu njene najmanje Sirine;
iznimno, kod rekonstrukcije postojeé¢ih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina ne
primjenjuju se odredbe u pogledu najmanje dozvoljene povrsine gradevne Cestice;
za svaku podzemnu etazu (Po) viSestambene gradevine &ija je GBP veca od 50%
povrSine GBP-a karakteristiCne etaze, a namijenjena je u ve¢em dijelu smjestaju garaznih
mjesta, kis se povecava za 0,3;
kad je sukladno odredbama posebnih propisa potrebno utvrditi povrSinu zemljiSta za
redovnu upotrebu postojece stambene ili stambeno-poslovne gradevine, ista mora
sadrzavati zemljiste ispod gradevine, povrSinu za odrZavanje gradevine, povrSinu za
privremeno odlaganje komunalnog otpada i smjestaj ku¢nih instalacija, te pristup sa javne
prometne povrsine;

2. smjestaj jedne ili visSe gradevina na gradevnoj Cestici:

na gradevnoj Cestici omogucuje se smjestaj jedne osnovne stambene ili stambeno-
poslovne gradevine, te uz nju jedne ili vise prate¢im gradevinama (pomoénim
gradevinama, gradevinama proizvodno-poslovnih djelatnosti, gradevinama poljoprivrednih
djelatnosti i gradevinama sportsko-rekreacijskih djelatnosti) koje s njom Cc&ine
arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu;

obiteljske gradevine grade se na samostojeci (SS), dvojni (D) ili skupni nadin (S), a
viSestambene gradevine samo na samostojeci nacin (SS);

3. oblikovanje i veli¢ina gradevina:
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najveta dozvoljena etaZna visina osnovnih gradevina iznosi E=Su+Pr+1+Pk, a najveéa
visina V=10 m;
najve¢a dozvoljena etazna visina pomocnih gradevina iznosi E=Su+Pr+Pk, a najveca
visina V=7,0 m;
visina prateéih gradevina (pomoénim gradevinama, gradevinama proizvodno-poslovnih
djelatnosti, gradevinama poljoprivrednih djelatnosti i gradevinama sportsko-rekreacijskih
djelatnosti) mora biti uskladena s osnovnom gradevinom s kojom se nalazi na istoj
gradevnoj Cestici i €ini funkcionalnu cjelinu, tj. ne smije ju nadvisiti;
odnos visine prema Sirini procelja osnovne gradevine je najmanje 1:1 ili viSe u korist Sirine
procelja;
najmanja dozvoljena Sirina i dubina procelja osnovne gradevine iznosi 6,0 m;
preporu¢a se vecéa Sirina od dubine procelja, a iznimno odnos Sirine pro€elja prema dubini
procelja osnovne gradevine mozZe biti max do 1:2 u korist dubine procelja;
iznimno, Sirina ili dubina pro€elja osnovne gradevine moZze biti manja od 6,0 m u sljede¢im
slu¢ajevima:

0 kod rekonstrukcije postojec¢ih gradevina s postoje¢om Sirinom ili dubinom procelja

manjom od 6,0 m,
0 kod gradnje zamjenskih gradevina na postoje¢oj gradevnoj Cestici Cija je Sirina ili
dubina manja od 6,0 m;

najvec¢a dozvoljena Sirina i dubina proc¢elja samostojece gradevine iznosi 40,0 m;
najveci dozvoljeni zbroj Sirina procelja dvojno gradenih gradevina iznosi 40,0 m;
najveci dozvoljeni zbroj Sirina pro€elja svih skupno i dvojno gradenih gradevina u jednom
nizu odnosno najve¢a dozvoljena Sirina proc¢elja niza iznosi 40 m, osim za rekonstrukciju
postojecih i gradnju zamjenskih stambenih gradevina;
najmanja dozvoljena (brutto) povrSina pojedine etaze osnovne gradevine iznosi 40 m2;
krovista osnovnih gradevina u pravilu se izvode kao kosa, u pravilu dvostreSna, nagiba do
30° s pokrovom u pravilu od kupe kanalice ili mediteran crijepa;
krovista pomo¢nih gradevina u pravilu se izvode i kao krovista osnovnih gradevina uz
mogucnost izvedbe ravnog i kosog jednostreSnog krova s nagibom i pokrovom koji su
propisani za osnovne gradevine;

4. uredenje gradevne Cestice i ograda:

najmanje 20% povrsine gradevne Cestice u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja
mora biti ozelenjeno;

izgradnja ograda pojedinacnih gradevnih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja - preporuca se da to budu kameni ili oZbukani ogradni zidovi najvece visine do
1,80 m;

ograde koje se izvode u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila
mogu biti najvece visine 1,50 m;

parkiraliSne potrebe rjeSavaju se unutar pripadajuce gradevne Cestice, a za gradevine
unutar povijesnih jezgri naselja (Gornje i Donje Selo u Bani¢ima, Sladenovici) i u sklopu
javnog parkiralista;

5. prikljucak gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturnu
mrezu:

gradevna Cestica obiteljske gradevine mora imati osiguran kolni pristup najmanje Sirine
3,0 m na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,5 m; iznimno, ako se zbog
konfiguracije terena ne moze omoguditi kolni pristup, obvezno je urediti pjeSacki pristup
najmanje Sirine 1,5 m;

u slu€aju vec izgradene gradevne Cestice koja nema osiguran neposredan prilaz na javnu
prometnu povrSinu, a isti se ne moze ishoditi, omogucuje se ishodenje uvjeta uredenja
prostora za rekonstrukciju postojece ili izgradnju zamjenske gradevine temeljem vec
utvrdene sluznosti za kolni prilaz na gradevnu Cesticu;

gradevna Cestica viSestambene gradevine mora imati osiguran kolni pristup najmanje
Sirine 5,5 m na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine 5,5 m.
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UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE
I OPREMANJA PROMETNE, ELEKTRONICKE
KOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 49.

Na kartografskom prikazu 2.1. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreZa - Promet
prikazane su postojeca i planirana prometna mreZa koje obuhvacaju cestovni i pomorski
promet.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene u skladu s "Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti” (NN 151/05,
61/07), tj. bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne
kategorije stanovnistva.

Clanak 50.

Detaljno odredivanje trasa i lokacija gradevina prometne, elektroni¢ke komunikacijske i
komunalne mreze, koji su odredeni ovim Planom, utvrduje se idejnim rjeSenjem, odnosno
struénim podlogama za izdavanje lokacijske dozvole, vodeci racuna o konfiguraciji tla,
posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Planirane trase elektroni¢ke komunikacijske i komunalne mreZe vode se u profilu postojeéih i
planiranih gradevina prometne mreZe iz prethodnog ¢lanka. Iznimno, dozvoljava se polaganje
trasa/vodova elektronicke komunikacijske i komunalne mreze unutar zastitnog koridora
prometnica ukoliko ih zbog Sirine prometnice, konfiguracije terena i sl. nije moguce poloziti
unutar trase prometnice. Radi racionalnije i ekonomiénije izgradnje, planirana elektronic¢ka
komunikacijska i komunalna mreza treba biti izgradena u sklopu rekonstrukcije i izgradnje
prometne mreze - istovremeno.

Unutar Planom utvrdenih koridora prometne, elektroni¢ke komunikacijske i komunalne mreze,
za sve gradnje i intervencije, potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih organa i
javnih poduzeéa.

Cestovni promet

Clanak 51.
Planiranu prometnu mrezu cCine:

- kolne prometnice (postojece i planirane),

- kolno-pjesacke prometnice (postojece i planirane),

- pjeSacke prometnice i povrsine (postojece i planirane),

javne parkirne povrsine u sklopu kolnih prometnica (planirane),
zelene povrSine u sklopu kolnih prometnica (planirane).

Prometnice predvidene ovim Planom grade se na prometnim povrS§inama i unutar
pripadajuteg zastitnog koridora. Nije dozvoljena gradnja kolnih prometnica koje nisu
predvidene ovim Planom.

Clanak 52.

Prometna mreza unutar prostora obuhvata Plana prikljuCuje se na drzavnu cestu D8,
jadransku magistralu, putem sljedecih priklju¢aka:

- postoje¢i priklju¢ak prometnice OC-1* i gradevinskog podrucja poslovne namjene u
Bani¢ima, trenutno jednostrani, ulaz - izlaz, koji se rekonstruira u dvostrani, ulaz - izlaz,
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radi prikljuenja planiranih ugostiteljsko-turistickin sadrZaja na poluotoku Rat (izvan
obuhvata Plana) i naselja Banici,

- rekonstruirani postojec¢i prikljucak prometnice OC-26* za potrebe naselja Krucica
(jednostrani, ulaz - izlaz),

- rekonstruirani postojeci priklju¢ak prometnice OC-30 za potrebe naselja Sladenovici
(jednostrani, ulaz - izlaz), planiran kao "petlja" radi savladavanja velike visinske razlike.

Zbog zahtjevnog terena na kojem se nalazi priklju¢ak prometnice OC-30 na jadransku
magistralu i zbog postojanja drugog priklju¢ka naselja Sladenoviéi jugoistoéno od naselja,
izvan obuhvata Plana, moguce je dokumentacijom za ishodenje akta kojim se odobrava
gradenje, uz uvjete i suglasnost nadleznog tijela (Hrvatskih cesta), ponuditi drugacije rjeSenje
prikljuCka. Obuhvat priklju¢ka shematski je oznacen na kartografskom prikazu 2.1. Prometna
ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa - Promet i nije obvezuju¢i u slu€aju drugacijeg
projektnog rjeSenja.

Clanak 53.
Kolne prometnice su sljedece:

- drzavna cesta D8 - jadranska magistrala (oznaka DC)
0 postojecéa - zastitni koridor Sirine 70 m,
- ostale ceste koje nisu javne (oznaka OC):
0 postojeée - zastitni koridor 2 m od vanjskog ruba punog profila ili najmanje Sirine 10
m,
o0 planirane - za&titni koridor 5 m od vanjskog ruba punog profila ili najmanje Sirine 20 m.

Unutar utvrdenog zastitnog koridora prometnice nije dozvoljena gradnja gradevina drugih
namjena do utvrdenja gradevne &estice za prometnicu ili njen dio.

Iznimno, nadlezno tijelo moZe posebnim uvjetima u postupku ishodenja akta kojim se
odobrava gradenje dozvoliti gradnju unutar zastitnog koridora postoje¢ih prometnica koje je
potrebno rekonstruirati do planiranog profila.

Rub gradevne Cestice prometnice, odnosno regulacijski pravac, treba utvrditi projektnom
dokumentacijom unutar zastitnog koridora prometnice. Nakon utvrdenja gradevne Cestice
prometnice, zastitni koridor se ukida i dozvoljava se gradnja gradevina drugih namjena, a
prostor unutar zastitnog koridora moze postati dio gradevnih Cestica istih.

Clanak 54.

Postojece prometnice se rekonstruiraju, a novoplanirane grade, sljedec¢ih minimalnih profila:

zelena povrsina 0-30,0 m
(pjeSacki nogostup) (2,0 m) DC
(zelena povrsina) (2,0 m)
kolnik 6,6-8,1m
zelena povrSina 0-30.0 m
2a zelena povrsina 2,4 m
pjeSacki nogostup 1,6 m
kolnik 70m 150m | OC-3, OC-4, OC-5, OC-6
zelena povrsina 1,6m
pjeSacki nogostup 24 m
2b zelena povrsina 24m
pjesacki nogostup 1,6 m 15,0m | OC-2*
kolnik 70m
zelena povrSina 40m
2c pjeSacki nogostup 1,6 m
zelena povrsina 2,4 m
kolnik 70m 15,0m | OC-1*
zelena povrsina 2,4 m
pjesacki nogostup 1,6 m
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3a pjesacki nogostup 1,6 m dio OC-2*, dio OC-7*, dio OC-9, OC-10,
kolnik 6,0 m 9,2m OC-11, dio OC-13, dio OC-16, OC-18,
pjesacki nogostup 1,6 m dio OC-20, dio OC-21, dio OC-23, OC-
25, 0C-28, dio OC-30,0C-31, dio OC-33,
0C-34
3b pjeSacki nogostup 1,6 m
kolnik 55m 8,7m dio OC-9, dio OC-30, dio OC-33
pjeSacki nogostup 1,6 m
3c kolnik 55m 7,1m dio OC-27, dio OC-2*
pjeSacki nogostup 1,6 m
3d zelena povrsina 1,6 m dio OC-8, OC-17, dio OC-29, dio OC-30,
kolnik 6,0m 92m 0C-32, dio OC-33
pjeSacki nogostup 1,6 m
3e pjesacki nogostup 1,6 m dio OC-8, dio OC-9, OC-12, OC-14, dio
zelena povrsina 1,6 m 10,8 m | OC-21, OC-22, dio OC-23, dio OC-26*,
kolnik 6,0m dio OC-27
pjeSacki nogostup 1,6 m
4a pjeSacki nogostup 1,6 m
zelena povrsina 1,6m
kolnik 6,0m 15,8 m | dio OC-23
parkiraliste 50m
pjeSacki nogostup 1,6 m
4b pjesacki nogostup 1,6 m
kolnik 6,0m 14,2 m | dio OC-7*, dio OC-16
parkiraliste 50m
pjeSacki nogostup 1,6 m
4c pjeSacki nogostup 1,6 m
kolnik 55m 13,7 m | dio OC-20
parkiraliste 50m
pjeSacki nogostup 1,6 m
5 zelena povrsina 1,6 m
kolnik 3.5m 6,7 m 0OC-15
pjeSacki nogostup 1,6 m
6a kolno-pjeSacka 55m dio OC-7*, OC-19, dio OC-30
povrsina
6b kolno-pjeSacka min. 3,5 m dio OC-7*, OC-24, dio OC-29
povrSina
(2) Kolno-pjesacke prometnice najmanije Sirine 5,5 m planirane su u Donjem Selu u Banié¢ima te

@)

(4)

®)

(1)

u uvali Janska u Krugici, a najmanje Sirine 3,5 m u Donjem Selu i u uvali Janska u Bani¢ima te
u Krugici, na mjestima gdje zbog prostornih ograniCenja (postoje¢a izgradnja, konfiguracija
terena) nije bilo moguce planirati Sire popre¢ne profile.

Zadani profili prometnica mogu se prosiriti sliede¢im elementima:

- zelenim pojasom najmanje Sirine 1,6 m,

- Dbiciklistickom stazom najmanje Sirine 1,0 m za jednosmjerni ili 1,8 m za dvosmjerni
promet, sukladno odredbama posebnih propisa i normativa,

- pjesackim nogostupom najmanije Sirine 1,6 m,

- javnim parkiraliStem, najmanje dubine 5,0 m u skladu s uvjetima iz poglavlja 5.1.2. Promet
U mirovanju.

Zadani profili kolnih prometnica smiju se smanijivati zbog prilagodbe zate€enoj izgradnji
(osnovne gradevine) duz prometnice, ali ne manje od kolnika najmanje Sirine 5,5 m i barem
jednog pjesackog nogostupa najmanje Sirine 1,6 m. Zadani profili kolno-pjesackih prometnica
smiju se smanjivati zbog prilagodbe zateCenoj izgradnji (osnovne gradevine) duz prometnice,
ali ne manje od Sirine 3,5 m. Odstupanja se ne odnosi na postoje¢e pomoéne gradevine, nove
gradevine, zamjenske gradevine i dogradnje postojecih gradevina.

Prijelaz prometnice preko buji¢nih vodotoka i odvodnih kanala predvida se mostovima ili
cestovnim propustima (¢l. 90. ovih Odredbi).

Clanak 55.

Granica gradevne Cestice javnih i nerazvrstanih cesta, odnosno regulacijski pravac, bit ¢e
utvrdena projekthom dokumentacijom pojedinih prometnica. Najmanja udaljenost
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regulacijskog pravca od ruba kolnika treba osigurati moguénost gradnje svih elemenata
poprecnog profila prometnice: nogostupa, zelenih povrsina, bankina, odvodnih jaraka, usjeka,
nasipa, potpornih zidova i sl., a ne moze biti manja od one odredene posebnim propisima.

Udaljenost regulacijskog pravca od osi koridora/trasa prometnica u neizgradenim dijelovima
gradevinskih podrugja iznosi najmanje kod:

- drzavnih cesta 9,0m
- ostalih nerazvrstanih cesta 45m

Udaljenost regulacijskog pravca od osi prometnica i ulica na neizgradenim gradevnim
Cesticama u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja (interpolacije) jednak je utvrdenom
regulacijskom pravcu na izgradenim susjednim gradevnim Cesticama.

Clanak 56.

Na zavrSetku slijepe ulice izvodi se okretiSte koje svojim tehniCkim karakteristikama
zadovoljava uvjetima prometovanja interventnim vozilima, te vozilima za odvoz otpada.

Clanak 57.
PjeSacke prometnice i povrsine unutar obuhvata Plana su:
- postojece pjeSacke prometnice i povrSine u naseljima na mjestima postojec¢ih puteva -
postojece Sirine,
- planirana pjeSacka povrsina (trg) u Sladenovi¢ima.
Planirana su tri pjeSacka prijelaza preko jadranske magistrale:

- na poluotoku Rat (most) - uza sjeverozapadnu granicu obuhvata Plana,
- izmedu Banica i uvale Janska,
- unaselju Krucica.

PjeSacke prometnice koje nisu predvidene ovim Planom moguce je graditi najmanje Sirine 1,6
m unutar povrsina svih namjena.

Duz obalne crte unutar gradevinskih podrucja naselja ureduje se duzobalna Setnica (lungo
mare), $irine ovisne o lokalnim uvjetima (morfolofija obale, postojeéa izgradnja i sl.). Setnica
se nastavlja u smjeru sjevera u gradevinsko podrudje ugostiteljsko-turisticke namjene na
poluotoku Rat (izvan obuhvata Plana) te prema naselju Slano u smijeru juga.

Clanak 58.

Biciklisticke staze, najmanje Sirine 1,0 m za jednosmijerni ili 1,8 m za dvosmjerni promet,
sukladno odredbama posebnih propisa i normativa, moguce je graditi:

- u koridorima prometnica (sukladno €l. 54. st. 3. ovih Odredbi),
- unutar povr8ina svih namjena.

Clanak 59.

Javna parkirali$ta u sklopu prometnica grade se u trasama kolnih prometnica OC-7*, OC-
16 i OC-20 te u kolno-pjeSackoj prometnici okomitoj/popre¢noj na kolnu prometnicu OC-9 u
skladu s uvjetima iz poglavlja 5.1.2. Promet u mirovanju.

Clanak 60.

Spojeve planiranih kolnih prometnica koje nisu javne i kolne prilaze planiranih sadrzaja na
javne prometnice treba oblikovati i graditi sukladno odredbama posebnih propisa i normativa
(Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuCaka i prilaza na javnu cestu, NN
119/07).

Clanak 61.

Sve ulice moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omoguci vodenje komunalne
infrastrukture.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji spreavaju
proSirivanje preuskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno polje vozac¢a i time
ometaju promet.
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Promet u mirovanju

Clanak 62.
Promet u mirovanju rieSava se:

- unutar pripadajucih gradevnih Cestica pojedinih gradevina,

- na planiranim javnim parkiralistima u sklopu pojedinih prometnica navedenih u poglavlju
5.1.1. Cestovni promet,

- u sklopu javnih parkiralidta koja se mogu graditi unutar pojedinih zelenih povrSina (¢l. 101.
i 102. ovih Odredbi),

- u sklopu javnih ili privatnih parkiralista i garaza na zasebnim gradevnim &esticama unutar
povrsina sljede¢ih namjena:
0 mjeSovite namjene (M) osim unutar povijesnih jezgri naselja (Donje i Gornje Selo u

Banic¢ima, Sladenovici),

0 poslovne namjene (K1, K2, K3) unutar gradevinskog podrucja poslovne namjene.

Nacin rjeSavanja prometa u mirovanju utvrden je uvjetima gradnje gradevina za svaku
pojedinu djelatnost u ¢1.63. ovih Odredbi.

ParkiraliSta i garaze mogu se uredivati i graditi kao skupni javni ili privatni parkiraliSni prostor
za viSe gradevina u susjedstvu, ali iskljucivo prije izdavanja akata kojima se odobrava gradnja
gradevina kojima sluZze, na zasebnim gradevnim ¢&esticama unutar povrSina sljedecih
namjena:

- mjeSovite namjene (M) osim unutar povijesnih jezgri naselja (Donje i Gornje Selo u
Bani¢ima, Sladenovici),
- poslovne namjene (K1, K2, K3) unutar gradevinskog podrucja poslovne namjene.

Takav skupni javni ili privatni parkiraliSno-garazni prostor ne moze se prenamijeniti bez
istovremene prenamjene osnovne gradevine Cije potrebe za parkiranjem rieSava.

Najve¢a dozvoljena etazna visina garaze na zasebnoj gradevnoj Cestici iznosi E=Pr+2, a
najveca visina V=10,0 m. Najvec¢i dozvoljeni kig gradevne Cestice iznosi 0,5, a kis 2,0. Ostali
uvjeti, koji ovdje nisu propisani, utvrdeni su u poglavlju 1.1. Opdi uvjeti gradnje gradevina ovih
Odredbi.

Najmanja veli€ina gradevne Cestice izdvojenog parkiralidta ili najmanja veli€ina garaze
odreduje se prema normativu 35 m2 prometne povrsine po svakom vozilu za osobna vozila, a
120 m2 prometne povrSine za autobuse (u prometne povrSine uracunate su povrSine
parkirnog mjesta 2,5 x 5,0 m, prilazna cesta 2,5 x 6,0 m, te priklju€enje na javnu povrsinu za
osobne automobile, a 12 x 4 m parkirno mjesto + 1 x 4,0 prilazne ceste, te priklju¢enje na
javnu povrsinu za autobuse).

Clanak 63.

Projektnom dokumentacijom za izdavanje lokacijske dozvole ili rieSenja o uvjetima gradnje
potrebno je utvrditi potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta (PGM) za cestovna vozila
(osobna, teretna, autobuse, motocikle i sl.).

Na 1.000 m? GBP gradevina na gradevnoj Cestici, ovisno o vrsti i namjeni gradevina i
djelatnosti koje se obavljaju u njima, potrebno je osigurati broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za
osobna vozila prema sljedecoj tablici:

namjena gradevine - djelatnost prosjecna vrijednost lokalni uvjeti
proizvodnja, skladista i sl. 6 4-8
trgovine 30 20-40
ostali poslovni sadrzaji 15 10-20
restorani i kavane 45 30-60

Kada se potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta, obzirom na posebnosti djelatnosti ne
moze odrediti prema tablici iz prethodnog stavka, odredit ¢e se po jedno parkiraliSno/garazno
mjesto za:

- ugostiteljske gradevine na 4-12 sjedecih mjesta, ovisno o lokalnim uvjetima,

LA 30



URBANIS TICKI PLAN UREDENJA )
UPU-4 BANICI - KRUCICA- SLADENOVICI ODREDBE ZA PROVODENJE

(4)

®)

(1)

()

(1)

(1)

(1)

- ugostiteljsko-turistiCke gradevine na 3-6 leZaja, u skladu s propisima o vrsti i kategoriji
gradevine, te 1 autobusno mjesto na 50 lezZaja,

- Skolske i predskolske ustanove na jednu ucionicu ili djecju grupu,

- ambulante, domove zdravlja, socijalne ustanove na 4 zaposlena u smjeni,

- kazalista, koncertne dvorane, kina i sl. na 20 sjedala,

- vjerske gradevine na 5-20 sjedala, ovisno o lokalnim uvjetima,

- ostale gradevine javne namjene na 3 zaposlena u smjeni,

- Sportske dvorane igralista s gledalistima na 20 sjedala, te 1 autobusno mjesto na 500
sjedala.

Za potrebe stanovanja utvrduje se potreba od 1-2 parkiraliSna/garazna mjesta, ovisno o
lokalnim uvjetima, na jednu stambenu jedinicu.

Pri odredivanju potrebnog broja PGM za ugostiteljske objekte treba primijeniti odredbe vazeée
zakonske i podzakonske regulative (npr. Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 88/07, 58/08 i 62/09), Pravilnik o
razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata kampova iz skupine
"kampovi i druge vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj" (NN 75/08 i 45/09)), ako se
predmetnom regulativom trazi veci broj PGM.

Clanak 64.

Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razli¢itim sadrzajima
moze se predvidjeti isto parkiralite za razliCite vrste i namjene gradevina, ako se Koriste u
razli¢ito vrijeme.

Za dijelove gradevina namijenjenih ugostiteljskim djelatnostima zatvorenog tipa (kantine i sl.)
koje se nalaze u sklopu gradevina drugih osnovnih namjena, izuzev stambene i stambeno-
poslovne, a koriste se istovremeno, propisuju se uvjeti za parkiraliSta u cijelosti za osnovnu
namjenu.

Za poslovne, te videsadrzajne gradevine, €ije gradevne Cestice zauzimaju povrSinu vecu od
0,5 ha, potrebno je u sklopu postupka utvrdivanja uvjeta uredenja prostora utvrditi i eventualne
dodatne parkiraliSne potrebe vodeci rauna o broju i strukturi zaposlenih, o¢ekivanom broju
posijetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa, blizini i kvaliteti javnog prometa, kao i nacinu
prikljucka tih parkiraliSnih/garaznih mjesta na dovoljno propusnu cestovnu prometnicu.

Clanak 65.

Za parkiranje osobnih vozila moze se koristiti prostor uz kolnik, prvenstveno kao javno
parkiraliSste namijenjeno preteZito posjetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima
javnih sluzbi kad njegova S§irina to omogucava i kad to ne ometa pristup interventnim i
dostavnim vozilima, te prolaz pjeSaka, biciklista i invalidnih osoba.

Clanak 66.

Postoje¢e garaze i parkiraliSna/garazna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje,
ako se ne osigura drugo parkiraliSno/garazno mjesto na istoj ili na drugoj gradevnoj Cestici, u
skladu s ovim Odredbama.

Clanak 67.

Javno parkiraliste treba ozeleniti visokim zelenilom (drvored u rasteru parkiraliSnih mjesta,
zeleni pojas s drvoredom ili sli¢no rieSenje) u omjeru najmanje 1 stablo na 5 mjesta.

Clanak 68.

Javna parkiralista treba izvesti u skladu s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom | smanjene pokretljivosti (NN 151/05, 61/07), tj. osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti potrebno je osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta
od ukupnog broja, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiralistima s manje od 20
mjesta.
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Javni prijevoz

Clanak 69.
Unutar obuhvata Plana organiziran je javni prijevoz autobusima.

Postoje¢a autobusna stajaliSta uz jadransku magistralu (D8) odrzavaju se i po potrebi
rekonstruiraju u skladu s uvjetima nadleznog upravnog tijela.

Gradnja novih autobusnih stajalista omogucava se na temelju odgovarajuée projektne
dokumentacije kojom ¢ée se utvrditi njihove lokacije te uz suglasnost nadleznog upravnog tijela
za granju uz jadransku magistralu (D8).

Autobusna stajalista treba graditi i rekonstruirati u skladu s vazec¢om zakonskom i
podzakonskom regulativom koja je relevantna za ovu problematiku (npr. Pravilnik o
autobusnim stajalistima NN 119/07)).

Pomorski promet

Clanak 70.
Povrsine u funkciji pomorskog prometa unutar prostora obuhvata Plana su:

- luka otvorena za javni promet - lokalnog znacaja (L) u uvali Janska,
- luka nauti¢kog turizma - marina (LN) u uvali Luka, kapaciteta do 100 vezova.

Uvjeti gradnje na povrSini luke otvorene za javni promet - lokalnog znacaja (L) utvrdeni su u ¢l.
10., a na povrSini luke nautiCkog turizma - marine (LN) u ¢l. 11. ovih Odredbi.

Javna luka lokalnog znacaja i luka nautiC¢kog turizma - marina razvrstavaju se, ureduju i
opremaju sukladno posebnim propisima.

UVJETI GRADNJE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE
MREZE

Clanak 71.

Planirana elektroni¢ka komunikacijska mreza prikazana je u kartografskom prikazu 2.2.
Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreZa - energetski sustav i elektronicke

komunikacije.
Svim buduéim gradevnim Cesticama unutar obuhvata Plana osigurana je moguc¢nost prikljucka

na nepokretnu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i pokrivenost signalom pokretne
elektronicke komunikacijske infrastrukture.

Planira se gradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture u fiksnoj te dozvoljava gradnja
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture u pokretnoj mrezi.

Clanak 72.

Nepokretna mreza elektronickih komunikacija unutar obuhvata Plana prikljuuje se na
magistralni svjetlovodni kabel (SVK) "Jadranko", poloZzen u odgovaraju¢oj PEHD cijevi, vezan
na udaljeni pretplatnicki stupanj (UPS) Slano, koji pokriva prostor obuhvata Plana.

Zastitni koridor svjetlovodnog kabela "Jadranko" unutar povrSina poslove namjene - preteZito
trgovacke (K2) iznosi 6,0 m te je gradnja unutar njega moguc¢a jedino uz suglasnost
nadleznog upravnog tijela.

Planom se ukidaju sljedeéi postojeéi mrezni kabeli:

- kabel od Donjeg Sela u Bani¢ima do Sladenovi¢a te dalje u smjeru naselja Mravinca
(izvan obuhvata Plana), s olovnim plastem, slabijih tehnickih obiljezja,
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- dio kabela izmedu Donjeg Sela u Bani¢ima i planirane poslovne zone, s polietilenskim
plastem, boljih tehnickih obiljeZja, ali poloZzen povrSinama na kojima se planira gradnja.

Nova EK mreza razvodi se svim postoje¢im prometnicama kojima nije poloZzena postoje¢a EK
mrezZa i svim novoplaniranim prometnicama duZ kojih se planira nova izgradnja. EK mreza
polaze se u trupu prometnice, a gdje to nije moguce iznimno unutar zastithog koridora
prometnice, na odgovaraju¢oj udaljenosti od ostalih elemenata infrastrukturnih sustava,
odnosno u skladu s posebnim propisima. Trase EK mreze ¢e se konacno utvrditi lokacijskom
dozvolom na temelju odgovarajucée projektne dokumentacije.

Nove gradevine prikljuCuju se na EK mrezu putem odgovaraju¢ih tipskih zdenaca prema
uvjetima i suglasnosti nadleznog upravnog tijela. Na trasama priklju¢aka sva krizanja s ostalim
instalacijama izvode se prema tehni¢kim propisima.

Radi uvodenja novih Sirokopojasnih usluga i novih zahtjeva za kvalitetom usluga, omogucéuje
se otvaranje novih aktivnih elektronickih komunikacijskih €vorova koje je moguce
smjestiti:

- u primjerenom zatvorenom prostoru povrsine cca 15 m2,

- u kontejneru ili samostoje¢em kabinetu na Eestici povrSine cca 25 m2 na podrudju sredista
naselja Banici.

Clanak 73.

Unutar prostora obuhvata Plana potrebno je osigurati pokrivenost signalom pokretne
elektronicke komunikacijske infrastrukture.

U razvoju postojec¢ih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje
pokrivanja, povec¢anje kapaciteta mrezZa i uvodenje novih usluga i tehnologija (UMTS i sustavi
sliedeéih generacija). U skladu s navedenim planovima na podrucju obuhvata Plana moguca
je izgradnja i postavljanje baznih stanica (osnovnih postaja) pokretnih komunikacija
smjestanjem na samostojece stupove i na krovne prihvate.

Bazna postaja pokretnih TK mreza (antenski stup i prostor za opremu) u pravilu se smjestava
na zasebnoj gradevnoj Cestici s osiguranim kolnim pristupom izvan:

- gradevinskih podrucja,

- sportsko-rekreacijskih povrsina,

- podruc¢ja zasti¢enih kulturnih dobra ili onih predlozenih za zastitu, odnosno podrucja u
njihovoj neposrednoj blizini,

- infrastrukturnih koridora i povrsina sa (zastitnim) zonama posebno uvjetovane izgradnje.

lzuzetno, bazna postaja se mozZe smijestiti i unutar gradevinskih podrugja osim na
gradevinama Skolskih i predSkolskih ustanova, te gradevinama zdravstva, ukoliko se dokaze
da drugacije nije moguce ostvariti pokrivenost podruéja signalom, uz uvjete:

- da se u cilju zastite zdravlja ljudi ne prekoracuju temeljna ograni¢enja i graniéne razine
propisane posebnim propisom u pogledu zastite od elektromagnetskih polja,

te da se nalazi izvan:

- granica utvrdenih zona =zasStite nepokretnih kulturnih dobra, odnosno povijesnih
graditeljskih cjelina i vrlo vrijednih dijelova prirodne bastine,
- infrastrukturnih koridora i povrsina sa (zastitnim) zonama posebno uvjetovane izgradnje.

Kod detaljnog utvrdivanja lokacija za nove bazne postaje utvrduje se princip da jednu lokaciju
koristi viSe korisnika — koncesionara mobilnih komunikacija.

Prilikom izgradnje baznih stanica pokretnih komunikacija potrebno je postivati odredbe
posebnih propisa (Zakon o elektroni¢kim komunikacijama, NN 73/08; Zakon o zadtiti od
ioniziraju¢eg zraCenja | sigurnosti izvora ioniziraju¢eg zraCenja, NN 64/06; Zakon o
prostornom uredenju i gradnji, NN 76/07, 38/09, 55/11).

LA 33



URBANIS TICKI PLAN UREDENJA )
UPU-4 BANICI - KRUCICA- SLADENOVICI ODREDBE ZA PROVODENJE

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE

MREZE
5.3.1. Vodnogospodarski sustav
Clanak 74.
(1) Planirani vodoopskrbni sustav, sustav odvodnje otpadnih voda i sustav odvodnje oborinskih

voda te vodotoci, odnosno trenutno prikupljeni podaci o njima, prikazani su u kartografskom
prikazu 2.3. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZa - vodnogospodarski sustav.

(2) Unutar obuhvata Plana planiran je tzv. nepotpuni razdjelni sustav odvodnje koji obuhvacéa:

- cjeloviti sustav odvodnje otpadnih voda,
- sustav odvodnje oborinskih voda izuzetno na povrSinama i dijelovima prometnica gdje bi
povecano povrsinsko otjecanje moglo prouzrogiti smetnje.

5.3.1.1.  Sustav vodoopskrbe

Clanak 75.
(1) Prostor obuhvata Plana opskrbljuje se vodom iz vodoopskrbnog sustava "Slano" putem
vodoopskrbnog cjevovoda DN @150 iz smjera Slanog.
Clanak 76.
(1) Planom se ukidaju sljedeéi postojeci vodoopskrbni cjevovodi:

- pocin€ani @50, unutar naselja Banici isto€no od jadranske magistrale, jer ne zadovoljavaju
potrebe pozZarne vode, odnosno odredbe Pravilnika o hidrantskoj mreZi za gasenje poZara
(NN 08/06),

- ACC @100, unutar naselja Bani¢i isto¢no od jadranske magistrale i unutar gradevinskog
podrucja poslovne namjene, jer ne zadovoljavaju potrebe pozarne vode, odnosno odredbe
Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 08/06),

- ACC @150, unutar naselja Bani¢i istoéno od jadranske magistrale, jer su polozZeni
povrSinama na kojima se planira gradnja,

- dio DN @150, unutar naselja Krucica istoéno od jadranske magistrale i unutar naselja
Sladenovici koji je poloZen povrSinama na kojima se planira gradnja.

Clanak 77.
(1) Novoplanirani cjevovodi se grade od cijevi profila koji ¢e zadovoljiti potrebe potrosne i pozarne
vode &to treba biti utvrdeno odgovaraju¢om projektnom dokumentacijom, odnosno najmanjeg
profila @150.
(2) Gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi unutar trase

prometnice, u pjeSackom nogostupu ili zelenoj povrsini dalje od drveéa i korijenja, a u kolniku
samo kod prelaska s jedne na drugu stranu prometnice te unutar kolno-pjeSackih prometnica.
Od ovog pravila moguce je odstupiti kako bi se osigurali propisani razmaci od vodova ostalih
infrastrukturnih sustava. U sluaju paralelnog vodenja vodova infrastrukturnih sustava,
vodovod i elektroenergetski kabeli moraju se predvidjeti na suprotnim stranama kolnika.

(3) Trase vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podrucju obuhvata Plana ¢e se konaéno utvrditi
lokacijskom dozvolom na temelju projektne dokumentacije, vodec¢i raCuna o vazeéim
propisima, konfiguraciji tla, zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

(4) Najmanja S§irina koridora planiranih vodovodnih cjevovoda izvan izgradenih dijelova
gradevinskog podruéja iznosi 10 m, a postojecih vodovoda 6 m.

(5) Najmanije Sirine koridora postojecih vodovodnih cjevovoda i onih planiranih unutar izgradenih
dijelova gradevinskih podrucja utvrdene su sukladno tehni¢kim normativima.
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Clanak 78.

Gradnji gradevina ne moze se pristupiti ukoliko nije osigurana opskrba vodom. Nacin i uvjeti
opskrbe vodom utvrdeni su u ¢&l. 21. ovih Odredbi.

Priklju€ci pojedinih gradevina na vodoopskrbni sustav realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih
distributera i koncesionara.

Clanak 79.

Na vodoopskrbnoj mrezi se, u svrhu zastite od pozara, izvode vanjski nadzemni hidranti u
skladu s posebnim propisima (Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara, NN 08/06),
odnosno na medusobnom razmaku od najvise 150 m.

5.3.1.2.  Sustav odvodnje otpadnih voda

(1)

(2)

(4)

(®)

(6)
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(1)

()

Clanak 80.
Planirani sustav odvodnje otpadnih voda obuhvaéa sljedeée gradevine:

- gravitacijske cjevovode najmanijih dimenzija DN/ID 250 mm,

- tlagne (transportne) cjevovode,

- crpne stanice,

- uredaj za prociS¢avanje izvan obuhvata Plana, na prostoru Slanog,
- podmorski ispust izvan obuhvata Plana, na prostoru Slanog.

Planirani cjevovodi grade se unutar trasa prometnica. Ukoliko zbog 8$irine prometnice,
konfiguracije terena i sl. nijje moguce cjevovod poloZiti unutar trase prometnice, iznimno se
dozvoljava njegovo polaganje unutar zastitnog koridora prometnice. ToCne trase i tehnicka
obiljeZja planiranih gradevina utvrdit ¢e se projekthom dokumentacijom.

Svi cjevovodi planirani unutar trasa novih prometnica grade se istovremeno s izgradnjom istih
prometnica.

Sva krizanja sa drugim instalacijama i prometnicama izvode se prema tehnic¢kim propisima.
Projektom dokumentacijom za gradnju unutar postojeéih prometnica po potrebi treba
predvidjeti  rekonstrukciju  postoje¢ih  gradevina drugih infrastrukturnihn  sustava
(elektroenergetski vodovi, EK vodovi, vodoopskrbni cjevovodi).

Svi priklju€ci gradevina kao i horizontalni i vertikalni lomovi trase cjevovoda izvest ¢e se preko
kontrolnih-revizijskih okana.

Najmanja Sirina koridora planiranih odvodnih kanala i kolektora izvan izgradenih dijelova
gradevinskog podrucja iznosi 6 m.

Najmanje Sirine koridora postojecih i planiranih odvodnih kanala i kolektora unutar izgradenih
dijelova gradevinskih podrucja utvrdene su sukladno tehni¢kim normativima.

Clanak 81.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno tehnoloskih otpadnih voda prije ispustanja u
prijemnik bit ¢e propisan vodopravnim aktima, ovisno o sastavu i kakvoéi tehnolosSke otpadne
vode.

Clanak 82.

Gradnji gradevina ne moze se pristupiti ukoliko nije osiguran priklju¢ak na Planom utvrden
sustav odvodnje otpadnih voda.

Iznimno, unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja, do izgradnje Planom
utvrdenog sustava odvodnje otpadnih voda, za objekte veliCine do 10 ES (ekvivalent
korisnika) predvidena je izgradnja vodonepropusne sanitarno ispravne sabirne jame s
osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sustav s adekvatnim uredajem za prociScavanje i
ispustanje otpadnih voda. Za objekte veli€ine vise od 10 ES otpadne vode je potrebno tretirati,
do izgradnje Planom utvrdenog sustava odvodnje otpadnih voda, na vlastitom, adekvatnom
uredaju za procCiS¢avanje prije ispustanja u recipijent, ovisno o koli€ini i karakteristikama
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otpadnih voda i prijemnim moguénostima recipijenta, a prema posebnim vodopravnim
uvjetima.

(3) Otpadne vode gospodarskih objekata moraju se prije ispustanja u Planom utvrden sustav
odvodnje otpadnih voda pro¢istiti na vlastitim uredajima do stupnja komunalnih otpadnih voda.

5.3.1.3. Sustav odvodnje oborinskih voda

Clanak 83.

(1) Oborinske vode s gradevnih Cestica i prometnica unutar gradevinskog podrucja poslovne
namjene prikupljaju se planiranim sustavom odvodnje otpadnih oborinskih voda. Prikupljene
oborinske vode obraduju se putem pjeskolova i separatora ulja i naftnih derivata, do
potrebnog - zahtijevanog stupnja €istoce kod kojeg se, uz suglasnost i uvjete nadleznog tijela
(Hrvatske vode) mogu ispustati u vodotok Ljuti potok.

(2) Gradnji gradevina unutar gradevinskog podruc¢ja poslovne namjene ne moze se pristupiti
ukoliko nije osiguran odgovarajuci prikljuéak na sustav odvodnje oborinskih voda.

(3) Mreza odvodnje oborinskih voda gradi se unutar zelenog pojasa i/ili zastitnog koridora
postojec¢ih i planiranih prometnica. Razvod mreze oborinske gravitacijske odvodnje treba
uskladiti s nagibom cestovnih povrSina. Odgovarajuc¢om projektnom dokumentacijom potrebno
je utvrditi to¢ne trase i lokacije svih vodova, gradevina i uredaja u sustavu odvodnje oborinskih

voda.
(4) Svi prikljuci gradevina kao i horizontalni i vertikalni lomovi trase cjevovoda izvode se preko
kontrolnih-revizijskih okana.
Clanak 84.
(1) Oborinske vode na cijelom prostoru obuhvata Plana, osim gradevinskog podrucja poslovne

namjene, zbrinjavaju se unutar vlastitih gradevnih ¢estica pojedinih gradevina.

(2) Za gradevine uza povremene vodotoke (poglavlje 5.3.1.4. Uredenje vodotoka i voda)
dozvoljava se upustanje "Gistih" oborinskih voda u korito vodotoka uz suglasnost i uvjete

nadleznog tijela (Hrvatske vode).

Clanak 85.

(1) Potreba odvodnje oborinskih voda s prometnica utvrdit ¢e se projekthom dokumentacijom za
gradnju novih ili rekonstrukciju postojeéih prometnica, osobito za dijelove prometnica gdje bi
povecano povrsinsko otjecanje moglo prouzrog€iti smetnje u pjeSackom prometu. Cjevovodi se
polaZzu unutar zastitnih koridora prometnica (poglavlje 5.1.1. Cestovni promet).

Clanak 86.

(2) Oborinske vode s parkiraliSnih povrSina za viSe od 50 vozila se obraduju putem pjeskolova i
separatora ulja i naftnih derivatata do potrebnog - zahtijevanog stupnja Cistoce te se upustaju
u tlo, sve na vlastitoj gradevnoj Cestici, osim unutar gradevinskog podruéja poslovne namjene
gdje se prikupljaju planiranim sustavom odvodnje oborinskih voda.

Clanak 87.

(1) Nacin predobrade, odnosno obrade potencijalno onecis¢enih oborinskih voda prije ispustanja
u prijemnik bit ¢e propisan vodopravnim aktima, ovisno o sastavu i kakvoci potencijalno
oneciS¢ene oborinske vode.

5.3.1.4. Uredenje vodotoka i voda

Clanak 88.

(1) Unutar obuhvata Plana utvrden je povremeni tok (bujica), odnosno javnho vodno dobro na
k.C.br. 1466/1 k.o. Banici, koji se ulijeva u more u uvali Budima.
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Inundacijski pojas bujice je najmanje Sirine 5,0 m od gornjeg ruba Kkorita, odnosno ruba Cestice
javnog vodnog dobra.

U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se mozZe
onemoguditi izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na¢in umanijiti proto¢nost
korita i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka.
Posebno se inundacijski pojas moze smanijit do 3,0 m Sirine, §to se utvrduje posebnim
vodopravnim uvjetima za svaki pojedini objekt. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili
parcele smjeStene uz korito vodotoka ili Eesticu "javno vodno dobro" duzan je omoguditi
nesmetano izvrSavanje radova na €iS€enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom
predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢
vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti
privremeno odlagati nikakav materijal u korito vodotoka.

Clanak 89.

U slu€aju plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih slinih Stetnih
pojava, te posredno do ugroZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine ili poremecaja u
vodnom rezimu, zastita od Stetnog djelovanja povremenih bujiénih vodotokova i oborinskih
odvodnih kanala provodi se izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno
tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih
vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru
plana upravljanja vodama.

Postoje¢a neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala povezuju se i
ureduju regulacijskim radovima na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge
povrsinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim
potrebnim objektima, treba maksimalno smjestiti na Cesticu "javno vodno dobro". Treba
omoguditi siguran i blagovremen protok u vodotoku, te odrZzavanje i €iS¢enje istog. Korito
vodotoka dimenzionira se za vrdnu protoku dobivenu kao rezultat obrade hidroloskih mjerenja
ili odredenu primjenom neke od empirijskin metoda, a za onu vjerojatnost pojave koju odobri
nadlezno tijelo (Hrvatske vode).

Clanak 90.

Planirani mostovi i postojeéi cestovni propusti preko buji¢nih vodotoka prikazani su na
kartografskom prikazu 2.3. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZza -
vodnogospodarski sustav.

Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih
kanala treba predvidjeti mostove ili propuste dovoljnih dimenzija za nesmetano propustanje
mjerodavnih velikih protoka. PostojeCe propuste male propusne modi ili dotrajalog stanja
potrebno je rekonstruirati. Na mjestima gdje prometnica prelazi preko reguliranog korita
vodotoka (trapezno oblozeno korito, betonska kineta i sl.) konstrukcija i dimenzije osnovnih
elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama odreduju se na nacin kojim se
ne umanjuje projektirani slobodni profil korita, kojim ¢e se osigurati staticka stabilnost
postojece betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se nece poremetiti postojeci
vodni rezim. Os mosta ili propusta postavlja se $to okomitije na uzduznu os korita, a Sirina
istog treba biti dovoljna za prijelaz planiranih vozila. Konstrukcijsko rjeSenje mosta ili propusta
treba se funkcionalno i estetski uklopiti u prostor u kojem se nalazi.

Uljevi i izljevi propusta oblaZu se u duZini najmanje 3,0 m.
Clanak 91.

Upustanje "Cistih" i prociS¢enih oborinskih voda u korito vodotoka moguce je uz suglasnost i
uvjete nadleznog tijela (Hrvatske vode), a s ciliem zastite korita od erozije i osiguranja
nesmetanog protoka.

Clanak 92.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i elektronicki
komunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prateéim objektima uzduzno
unutar korita vodotoka, odnosno Cestice javnog vodnog dobra, nije dopusteno. Vodenje trase
paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvodi se na najmanjoj udaljenosti kojom ¢e se
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osigurati statiCka i hidrauliCka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrZavanje ili
buduéa rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti najmanje 3,0 m od
gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javhog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog
pojasa za buduc¢u regulaciju. U samo odredenim slu€ajevima udaljenost polaganja se moze
smanijiti, ali to treba utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka nacelno se
izvodi iznad, u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvodi se popre¢no i po
moguénosti Sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacija prolazi ispod Kkorita,
investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok &ija ¢e
gornja kota biti 0.50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod
nereguliranog korita dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev utvrduje nadlezno tijelo
(Hrvatske vode). Na mjestima prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala, obnovu obloge
treba izvrditi identi€nim materijalom i na isti na€in. Teren devastiran radovima na ftrasi
predmetnih instalacija uz njihovu trasu, treba dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi
poremetilo povrSinsko otjecanje.

Energetski sustav

Clanak 93.

Planirani energetski sustav prikazan je u kartografskom prikazu 2.2. Prometna, uliéna i
komunalna infrastrukturna mreZa - energetski sustav i elektroni¢ke komunikacije.

Osnovu energetskog sustava unutar obuhvata Plana €ini postojeci i planirani elektroenergetski
sustav te planirani plinoopskrbni sustav.

Osim energetskih sustava navedenih u prethodnom stavku, Planom se u pogledu racionalnog
korisStenja energije preporu¢a i omoguéuje koriStenje dopunskih izvora energije ukoliko su
takve mogucénosti dostupne.

Dopunski izvori energije su obnovljivi izvori energije vode, sunca, vjetra, te toplina iz okoline.
Gradevine koje se izgraduju u svrhu iskoristavanje dopunskih izvora energije, moguce je
smjestiti kako unutar gradevinskih podrudja, tako i izvan njih pod uvjetom da ne ugroZavaju
okoli§, te vrijednosti kulturne bastine i krajobraza, a u skladu sa zakonskim i podzakonskim
propisima.

5.3.2.1. Elektroenergetska mreza

(1)

@)

(1)

Clanak 94.
VrSna snaga potrebna unutar prostora obuhvatu Plana iznosi:

- oko 1600 kW za napajanje gradevinskog podrucja naselja Bani¢i,

- oko 1800 kW za napajanje gradevinskog podrucja naselja Krucica,

- oko 690 kW za napajanje gradevinskog podrucja naselja Sladenovici,

- oko 8900 kW za napajanje gradevinskog podrucja poslovne namjene u Bani¢ima.

Opskrbu elektroenergetske infrastrukture elektricnom energijom planira se dvama prikljuécima
na postojeci 35(20) kV dalekovod iz smjera TS Slano 35(20) kV, uz mogu¢nost dodatnog
priklju€enja iz drugih smjerova.

Gradniji novih gradevina ne moze se pristupiti ukoliko nije osiguran odgovarajuci priklju¢ak na
elektroopskrbni sustav.

Clanak 95.
TRANSFORMATORSKE STANICE (TS)

Opskrba planiranih gradevina elektricnom energijom planira se iz niza postojec¢ih i
novoplaniranih kabelskih transformatorskih stanica TS, smjeStenih uz postojece ili planirane
prometnice.
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Novoplanirane TS grade se kao samostojece gradevine na vlastitoj gradevnoj €estici dovoljnih
dimenzija da se transformatorskoj stanici osigura najmanja udaljenost 1 m od granice Cestice i
2 m od prometnice. Za smjestaj Cetiri TS unutar gradevinskog podrucja poslovne namjene
utvrdene su postojece gradevne Cestice.

Tehnicka obiljezja novoplaniranih TS utvrdit ¢e se projektnom dokumentacijom.

Lokacije novoplaniranih TS su shematski (priblizno) prikazane na kartografskom prikazu 2.2.
Prometna, uliéna i _komunalna infrastrukturna _mreZa - energetski _sustav i _elektronicke
komunikacije. Lokacijskim dozvolama potrebno je utvrditi toCne lokacije (gradevne Cestice)
transformacijskih stanica.

Kupci elektricne energije, koji trebaju vrSnu snagu koja se ne moze osigurati iz TS planiranih
ovim Planom, trebaju osigurati lokaciju za novu TS na vlastitoj gradevnoj Cestici. Te TS mogu
se graditi kao samostojeéi objekti ili ugraditi u gradevinu osnovne namjene ili pomocénu
gradevinu.

Clanak 96.
SREDNJENAPONSKA MREZA

Postojeca nadzemna srednjenaponska mreZa iz smjera naselja Banic¢i prema naselju Krucica
odrzava se i po potrebi rekonstruira.

Postojeca nadzemna srednjenaponska mreza koja prolazi povrS§inama na kojima se planira
gradnja u naselju Baniéi te unutar gradevinskog podru¢ja poslovne namjene uklanja se,
odnosno izmjesta u trase prometnica.

Novoplanirana srednjenaponska mreza izvodi se tipskim podzemnim kabelom 20kV. Kablovi
se polazu u zemljani rov. Uz kabele u rov se polaze uzemljivac.

Sva krizanja sa drugim instalacijama i prometnicama izvode se prema tehnickim propisima.

Lokacijskim dozvolama potrebno je utvrditi toCne trase novoplaniranih srednjenaponskih
kabela, koje mogu odstupati od planiranih trasa, uz obrazloZzenje kroz projektnu
dokumentaciju.

Clanak 97.
NISKONAPONSKA MREZA

Nadzemna niskonaponska (NN) mreza u naseljima Bani¢i (na betonskim stupovima), te
Krucica i Sladenovi¢i (na drvenim stupovima) odrzava se i po potrebi rekonstruira.

Priklju€enje novih gradevina izvodi se novoplaniranom podzemnom NN kabelskom mrezom,
osim novih gradevina uz trase postoje¢e nadzemne NN mreze koje se prikljuCuju nadzemnim
priklju¢cima.

Podzemna NN kabelska mreza izvodi se tipskim kabelima od TS do potroSaca. Kablovi se

polazu sistemom ulaz-izlaz u kuénim prikljuénim ormarima KRO. Ispred svakog KRO gradi se
tipski zdenac radi lakS§eg uvlagenja kabela.

NN prikljuak iz TS do buducih gradevina treba izvesti u koridoru zelenog pojasa, odnosno
ispod pjeSacke staze s jedne ili obje strane prometnice.

Pri polaganju kabela treba se voditi brigu o krizanjima s drugim instalacijama (plin, voda,
kanalizacija) i prometnicama te sve izvesti prema tehnickim propisima.

Clanak 98.
JAVNA RASVJETA

Postoje¢a javna rasvjeta u naseljima Baniéi, Krucica i Sladenovi¢i odrzava se i po potrebi
rekonstruira.

Napajanje novoplanirane javne rasvjete vrsi se iz samostojecih razdjelnih ormara upravljanih
iz RO-JR montiranog uz TS. Razvod elektricne energije u pravcu niza rasvjetnih stupova
izvodi se kabelom PP00 4x16 mmz2 zasticenim polietilenskom cijevi TOTRA-PEHD-75/4.3
(svijetlog promjera) @ 66.4 mm. Uz niskonaponske kabele cijelom duzinom u rov se polaze
tipski uzemljivac.

LA 39



URBANIS TICKI PLAN UREDENJA )
UPU-4 BANICI - KRUCICA- SLADENOVICI ODREDBE ZA PROVODENJE

(3) Stupove novoplanirane javne rasvjete u kolnim prometnicama treba smijestiti u zelenim
povrSinama, a kad to nije moguce na vanjskom rubu pjeSackog nogostupa (na nacin koji ¢e
minimalno smanijiti Sirinu pjeSackog nogostupa). Stupove javne rasvjete u pjeSackim
prometnicama ili kolno-pjeSackim prometnicama treba smjestiti na vanjskom rubu, na nacin
koji ¢e minimalno smanijiti Sirinu prometnice i osigurati kretanje interventnih vozila.

5.3.2.2. Plinoopskrbni sustav

Clanak 99.

(1) Prikljuenje prostora obuhvata Plana na plinoopskrbni sustav bit ée moguée nakon izgradnje
planirane mjerno-redukcijske stanice u Slanom i lokalne plinoopskrbne mreze.

(2) Plinoopskrbnu mrezu unutar obuhvata Plana moguée je graditi unutar koridora prometnica na
temelju odgovarajuce projektne dokumentacije.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 100.
(1) Unutar obuhvata Plana planirane su sljedece zelene povrsine:

- javne zelene povrsine - parkovi (Z1),
- zaStitne zelene povrsine (Z).

(2) Javne i zadtitne zelene povrSine moguée je uredivati na povrSinama stambene namjene (S),
mjeSovite namjene (M), poslovne namjene (K1, K2, K3) unutar gradevinskog podrucja
poslovne namjene, ugostiteljsko-turisticke (T2), sportsko-rekreacijske namjene (R1) i luke
nauti¢kog turizma - marine (LN).

(3) Ozelenjavanje i hortikulturno uredenje zelenih povrSina moguce je isklju€ivo autohtonim
biljnim vrstama.
Clanak 101.
(1) Javne zelene povrsine - parkovi (Z1) ureduju se Setnicama, travnjacima, niskim i visokim

zelenilom te urbanom opremom, a unutar njih omogucuje se smjesta;j:

- infrastrukturnih objekata,

- podzemnih garaza na povrSinama prikazanim na kartografskim prikazima 2.1. Prometna
uliéna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet i 4.2. Oblici koriStenja i nacin gradnje -
Uvijeti i naéin gradnje prema uvjetima u &l. 62. ovih Odredbi,

- pjeSackih i biciklisti¢kih staza,

- djegjih igralista,

- viSenamjenskih parkovnih objekata (paviljoni, fontane i sl.),

- gradevina javnih sanitarija,

- gradevina za potrebe zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti (zakloni i

sklonista).
(2) GBP svih nadzemnih gradevina ne smije prelaziti 10% povrSine javne zelene povrsSine,
odnosno ne vise od 100 m2.
Clanak 102.
(1) Unutar zastitnih zelenih povrsina (Z) omogucuje se smjestaj:

- infrastrukturnih objekata,

- javnih parkiraliSnih povrSina na povrSinama prikazanim na kartografskim prikazima 2.1.
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Promet i 4.2. Oblici koriStenja i nacin
gradnje - Uvjeti i nadin gradnje prema uvjetima u ¢l. 62. ovih Odredbi - najveci dozvoljeni
broj parkiraliSnih mjesta unutar pojedine povrSine utvrden je na kartografskom prikazu, a
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utvrden je na nacin da povrsina javnog parkiraliSta moze iznositi najviSe 20% od povrsine
zastitne zelene povrsine na kojoj se nalazi, ali ne vise od 700 m2,

- podzemnih garaza na povrSinama prikazanim na kartografskim prikazima 2.1. Prometna
uliéna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet i 4.2. Oblici koriStenja i nacin gradnje -
Uvijeti i nacin gradnje prema uvjetima u ¢l. 62. ovih Odredbi,

- pjesackih i biciklistickih staza,

- djecjih igralista,

- viSenamjenskih parkovnih objekata (paviljoni, fontane i sl.),

- gradevina javnih sanitarija,

- gradevina za potrebe zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti (zakloni i
sklonista),

- manijih ugostiteljskih, trgovackih, usluznih i drugih sli¢nih montaznih gradevina - kioska na
povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 4.2. Oblici koriStenja i nacin gradnje -
Uvijeti i nacin gradnje te prema sljedec¢im uvjetima:

0 ukupna dozvoliena GBP gradevina unutar pojedine povrSine utvrdena je na
kartografskom prikazu, a utvrdena je na nacin da GBP jedne ili viSe gradevina
gradevine moze ukupno iznositi najviSe 10% od povrSine zelene zastitne povrsine
na kojoj se nalaze, ali ne vise od 50 m2,

o etaZna visina gradevine iznosi najvise E=Pr.

(2) Unutar zastitnih zelenih povrsina (Z) zadrzava se i odrZzava postoje¢e zdravo zelenilo, te
uklanja biljni materijal u sloju prizemnog raslinja i suho granje (za zastitu od pozara), a po
potrebi se sadi novo zelenilo.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

71. KULTURNA BASTINA

Clanak 103.

(1) Sustav mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara unutar obuhvata Plana i u njegovom
kontaktnom prostoru utvrden je "Konzervatorskom dokumentacijom" koja je prilozena ovome
Planu kao obvezni prilog - stru¢na podloga na kojoj se temelji prostorno-plansko rjeSenje.

(2) "Konzervatorskom dokumentacijom" utvrden je sljedeci popis kulturnih dobara i kulturno-
povijesnih vrijednosti unutar obuhvata Plana, &iji je obuhvat prikazan na kartografskom prikazu
3.1. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora:

PREVENTIVNO ZASTICENA KULTURNA DOBRA:

C1- RURALNA CJELINA GORNJE SELO, BANICI
- Cest. zgr. 3/1, 312, 4/1, 412, 413, 4/4, 4/5, 5, 6, 7/1, 7/2, 8/1, 8/2, 8/3, 9, 10/1, 10/2,
11, 12/1, 12/2, 12/3, 12/4, 12/5, 12/6, 13/2, 13/3, 13/4, 14, 21 k.o. Baniéi
- RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, KLASA: UP/I-612-08/05-
05/787, URBROJ: 532-04-16/12-SU-05-01, od 13. lipnja 2005.

KN1 - CRKVA SV. MARIJE MAGDALENE S GROBLJEM, BANICI
- Cest. zgr. 1, 2, Gest.zem. 1, 2, 4, 5 k.o0. Baniéi
- RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, KLASA: UP/I-612-08/02-
01/1139, URBROJ: 532-04-01-1/4-05-2, od 20. prosinca 2005.

KN2 - STAMBENO-GOSPODARSKI KOMPLEKS KOLA, BANICI
- Cest. zgr. 22/1, 22/2, 24, 25, 25/1, 26/2, 28/3, 28/4, 28/5, 78, 79, Cest. zem. 444/1,
444/2, 444/3, 452, 453, 454, 532, 536/9 k.o. Banidi
- Rje8enje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, KLASA: UP/I-612-08/02-
07/276, od 29. listopada 2005.

KN3 - CRKVA SV. IVANA KRSTITELJA, SLADENOVICI
- Cest. zgr. 96 k.o. Slano
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- Rjedenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, KLASA: UP/I-612-08/02-
01/1323, URBROJ: 532-04-01-1/4-05-2, od 20. prosinca 2005.

EVIDENTIRANA KULTURNA DOBRA:

C2 - RURALNA CJELINA SLADENOVICI
- Cest. zgr. 90, 91, 92, 97, 99, 100, 102, 103/1,2, 104, 106/1,2, Cest. zem. 1403,
1404, 1405, 1406/1, 140672, 1407, 1420, 1431 k.o. Slano

KN4 - KUCA JELIC, BANICI
- est. zgr. 15, 16, 17/1, 17/2, 73 k.0. Bani¢i

KN6 - STAMBENI KOMPLEKS GASPAR GJENERO, KRUCICA
- Cest. zgr. 49, 50, 51, 52/1, 52/2, 52/3, 52/4 Cest. zem. 435 k.o. Krucica

ARHEOLOSKA NALAZISTA | ZONE:

AN4 - GOMILA KOD CRKVE SV. MARIJE MAGDALENE, BANICI
- Cest. zem. 382 k.o. Banici

AN5 - PODMORSKA ARHEOLOSKA ZONA U UVALI JANSKA, BANICI

ANG - POTENCIJALNA ARHEOLOSKA ZONA - VILLA RUSTICA, KRUCICA
- Cest. zgr. 66/1, 66/2, 65, 68, 69, 70, 71, 82, 83, 84, 89, cest. zem. 949/1, 949/4,
949/13 k.o. Banici

ANS8 - POTENCIJALNA ARHEOLOSKA ZONA VILLA RUSTICA | "RIMSKA" CISTENA,
KRUCICA
- unutar obuhvata Plana: ¢est. zem. 1062, 1061, 973/2, 970/6, 970/5, 971, 972, 975,
976, 977, 978, 979, 982/4, 998, 999, 1003, 1005, 1006, 1024, 1025, 1034, 1035,
1059,1067 k.o.Krucica
- izvan obuhvata Plana: ¢est. zem. 1032, 1031, 1029, 1028, 1004, 1002, 1000, 974,
973/1, 911/2 k.o.Krudica

(3) Izvan obuhvata Plana, a u njegovoj kontaktnoj zoni, utvrdena su sljedeca kulturna dobra i
kulturno-povijesne vrijednosti:

EVIDENTIRANA KULTURNA DOBRA:

KN5 - CRKVA SVIH SVETIH S GROBLJEM, KRUCICA
- Cest. zgr. 64 ,Cest. zem. 1249 k.o. Krucica

ARHEOLOSKA NALAZISTA | ZONE:

AN1 - GRCKO GROBLJE, KRUCICA
- Cest. zem. 1307, 1308, 1326/1, 1326/2, 1326/3, 1326/4, 1326/5, 1326/6, 1326/7,
1326/9, 1326/10, 1326/11, 1326/12, 1326/13 k.o. Krucica

AN2 - KAMENOLOM U UVALI LUKA, KRUCICA
- Cest. zem. 1366 k.o. Krudica

AN3 - GRADINA, BANICI

AN7 - KAMENOLOM NA POLUOTOKU RAT, BANICI
- dio ¢est. zem. 365/1 k.o. Banici

Clanak 104.

(1) Rekonstrukciju i revitalizaciju graditeljske bastine unutar zasticene ruralne cjeline naselja
Gornje Selo u Bani¢ima, te pojedinacnih registriranih/preventivno zasti¢enih kulturnih dobara s
pripadaju¢om parcelom i neposrednim kontaktnim prostorom, potrebno je provoditi uz
uvazavanje prepoznatih tipologija ruralne izgradnje i primjenu suvremenih metoda u zastiti
kulturne bastine. Sva pojedinacno zasti¢ena kulturna dobra izvrsno su smjeStena u kultivirani
prirodni pejzaz, pa se programom mjera zaS$tite zahtijeva kvalitetno ekolosko odrZavanje
ravnoteZe prostora u njegovom neposrednom okruzenju.

(2) Rekonstrukcije i revitalizacije stambeno-gospodarskih sklopova i sakralnih objekata potrebno
je provaoditi s ciljem obnove, konstruktivne sanacije i optimalne prezentacije izvornih povijesnih
vrijednosti.
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Opseg moguceg zahvata definirat ée se izradom konzervatorske dokumentacije s
arhitektonskim snimkom postoje¢eg stanja, te provedbom istraznih radova (arheoloSka i
konzervatorska) kojom ¢e se upotpuniti spoznaje o razvoju i tipologiji izgradnje te utvrditi
smjernice za primjerenu rekonstrukciju i obnovu.

Zahtijeva se maksimalno oCuvanje izvorne namjene te moguénost uspostave sadrzaja koji
pridonose afirmaciji vrijednosti gradevina i ambijenta.

U postupku konstruktivnog zahvata istiCe se vaznost “meke metode” rekonstrukcije,
primjenom tradicionalnih materijala i tehnika gradnje, kojom ¢&e se osigurati prezentacija
sukladna povijesnoj vrijednosti.

Zidanje, odnosno plombiranje zida treba izvesti tradicionalnim materijalom i tehnikom kako bi
se zadrzala homogenost i izotropnost zidne mase. Kao vezivno sredstvo kod zidanja, fugiranja
ili injektiranja treba koristiti kvalitetan vapneni mort, eventualno uz dodatak bijelog cementa.

Zidovi se Zbukaju vapnenom Zbukom. Vapno treba biti kvalitetno, po mogucnosti tradicionalno
gaseno, s agregatom od finog rije€nog pijeska ili fino prosijane kamene prasine. Prirodna boja
ovakve Zbuke vizualno sasvim zadovoljava, eventualno postoji moguénost dodavanja
pigmenta u samu zbuku (mljevene opeke ili mujare). Dodavanjem mljevene opeke kao
agregata s pucolanskim svojstvima dobiva se hidrauli¢na zbuka koja ima sposobnost vezanja
u vodi te je prikladna za koristenje u dubljim slojevima konstrukcije. Mort za fugiranje je
sliénog sastava kao mort koji se koristi za zidanje. Zavr3ni sloj fuge treba biti hrapav i po boji
slican kamenom korSu. Boju fuge odreduje koristeni agregat. Fuge trebaju biti blago upustene
u odnosu na plohu zida kako bi bila jasno Citljiva struktura zidanja, te kako bi se izbjeglo
zadrZavanje vode na spoju fuge i kamena.

Konstruktivna konsolidacija povijesnih sklopova zahtjeva primjenu izvornih elemenata i
tradicionalnih principa gradnje. Ojaganja drvenih grednjaka, u cilju postizanja krutosti
neophodne pri prenosu horizontalnih opterecenja na nosive zidove, postize se izvedbom
spregnute konstrukcije iznad drvenih greda (dvoslojne ili troslojne drvene oplate ili tanke
armirano betonske ploce), te njenim sidrenjem u nosive zidove.

Najces¢i tradicionalni pokrov je kupa kanalica, koja se postavlja na potkonstrukciju od letava i
gredica iznad drvene krovne konstrukcije. Zivopisnost krovova u slici naselja naglasena je
raznobojnos$¢u kupe koja vremenom poprima razliite nijanse boje. Stoga se i prilikom
popravka krova preporucuje postavljanje nove kupe u donji sloj, dok se za gornje koriste stare
iz manufakturne proizvodnje.

Osim kupe kanalice, za pokrov se koriste i kamene ploCe koje se dobivaju odlamanjem
povrsinskih slojeva kamena po prirodnim slojnicama. Kameni pokrov je nepravilnog oblika i
postavlja se u obilat sloj vapnenog morta.

U cilju o€uvanja izvornih krajobraznih elemenata uvjetuje se zastita kamenih podzida, meda,
gradenih slaganjem plo&timice postavljenog neobradenog kamena u tehnici suhozida, bez
vezivnog morta, na nacin da se prilagodavaju reljefnim zadatostima terena.

Tradicijske elemente ruralne arhitekture (gumna, mlinice, krune bunara i sl.) je radi o€uvanja i
zastite nuzno kataloski obraditi. Ta dokumentacija, osim osnovnih podataka o vrsti i polozaju,
treba sadrzavati arhitektonske nacrte s napomenom o stanju ocuvanosti ili potrebi
eventualnog zahvata rekonstrukcije i restauracije.

Clanak 105.
POVIJESNE JEZGRE NASELJA
Unutar obuhvata Plana nalaze se povijesne jezgre naselja:
- Donje Selo, Bani¢i,
- Gornje Selo, Bani¢i,
- Krudica,
- Sladenovidi.

Osnovna postavka zastite je oCuvanje ruralnog karaktera naselja, kao podloge za novo
planiranje i koridtenje prostora. Potrebno je u najvec¢oj mogucoj mjeri zadrzati i revitalizirati
matricu povijesne jezgre naselja, a izgradnju u neizgradenim dijelovima jezgre realizirati
interpolacijama na nacelima tipoloSke rekonstrukcije, a temeljem konzervatorskih studija i
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konzervatorske dokumentacije. Pod tipoloSkom rekonstrukcijom podrazumijeva se izgradnja
koje je unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrdinama, gabaritima i
namjenom uskladena s postojeéim okolnim povijesnim objektima, ne naruSavajuéi siluetu i
osnovne vizure, te komunikacijske tokove unutar povijesne jezgre, a posebno je potrebno
oCuvati odnos izgradenog dijela povijesne cjeline ambijentalne vrijednosti s neposrednim
agrarnim okoliSem i poljoprivrednim povrsSinama unutar i okolo povijesne ambijentalne cjeline -
jezgre.

Baniéi su ruralno naselje koje se sastoji od tri manje ruralne aglomeracije — zaseoka. Nova
gradnja planira se na nacin da dolazi do ruba ruralnih aglomeracija. Nova izgradnja niske
gustoée treba posStovati zadatosti lokacije, konfiguraciju terena, kao i povijesnu matricu
izgradnje sa stambenim zgradama glavnim proceljima orijentiranim prema jugu, pratedi
konfiguraciju terena. U sjevernom dijelu naselja Baniéi potrebno je na povrS§inama na kojima
se planira nova gradnja uvaziti i o€uvati postojece pojate i gumna.

Krucica je naselje koje karakterizira razvijenija otvorena linija naselja paralelno s obalom te
se preporu€a oCuvanje linearnog nacina Sirenja. Nova gradnja planira se na nacin da ista
dolazi do ruba ruralne cjeline s isto¢ne i zapadne strane. Novom izgradnjom treba postovati
postoje¢u matricu izgradnje sa katnicama orijentiranim duzim stranama u pravcu istok-zapad,
s dvovodnim krovovima pokrivenim kupom kanalicom te s nizom manijih ogradnih dvorista s
taracama na razli€itim nivoima, u cilju svladavanja kosine terena.

Sladenoviée karakterizira zbijena nakupina kuca, prislonjenih jedne uz druge, orijentiranih na
ulienu komunikaciju u pravcu istok-zapad, smjeSteno podalje od obale, dok su uz obalu
smjesteni nekadasnji ribarski magazini i spremista. lzgradnja u neizgradenim dijelovima
naselja treba po&tovati postojecu povijesnu matricu gradnje s terasasto formiranim stambenim
zgradama orijentiranim duzim stranama u smjeru istok-zapad, odnosno prateci konfiguraciju
terena. Postojeci urbanisti¢ki koncept €uva se na nain da se neizgradenom tampon zonom u
potpunosti razgrani€ava prostor ruralne cjeline naselja Sladenovici od izgradnje uz obalu.

Clanak 106.

Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesne ambijentalne cjeline mora se temeljiti
na koristenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.

U zonama neposredne okoline povijesne ambijentalne cjeline, treba primijeniti mjere urbane
rekonstrukcije, odnosno uspostaviti primjereno stanje radi poboljSanja uvjeta Zivota i rada.
Mjerama urbane rekonstrukcije se odreduje:

- nova gradnja u zonama pojedinih kontaktnih podru€ja s manje zahtjevnim uvjetima
gradnje (stil, gustoc¢a i dr.),

- formiranje (veéih) stambeno-gospodarskih cjelina,

-  zastita “prava na vidik” od prve nadzemne etaze na vise.

Arheoloska bastina

Clanak 107.

Mjere zastite arheoloSke bastine obuhvaéaju provodenje 3&to detaljnijih arheoloskih
rekognosciranja terena, te eventualnih probnih istraZivanja kako bi se $to preciznije odredile
prostorne i vremenske granice postojecih ili eventualno novih arheolo$kih lokaliteta. Nakon
tako dobivenih spoznaja, ovisno o vrijednosti i zna€aju svakog pojedinog lokaliteta potrebno je
pristupiti njegovoj pravnoj zastiti, odnosno registraciji i preventivnoj zastiti.

Prije bilo kakvih intervencija u prostoru, u blizini ili na samim arheolo$kim lokalitetima, nuzno
je ishoditi suglasnost i uvjete od nadleznog konzervatorskog odjela.

Postupak zastite arheoloskih lokaliteta odnosi se na arheolosko istrazivanje, dokumentaciju te
konzervaciju i prezentaciju nalaza i nalazista. Mogucnosti izgradnje nakon provodenja
navedenog postupka zastite odredit ¢e nadlezni konzervatorski odjel.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrSini ili
ispod povrsine tla, naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je
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prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadleZno tijelo, u skladu s ¢l. 45. Zakona
o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10 i 61/11). Nakon
obustavljanja radova potrebno je provesti istraZivanja uz suglasnost i mjere zastite nadleZznog
konzervatorskog odjela. Isti postupak zastite vrijedi i za podmorsku arheolodku bastinu.

Arheoloska istrazivanja izvode se u skladu s posebnim propisima.

Sire arheoloske zone utvrdene ovim Planom potrebno je detaljno istraZiti. Unutar izgradenih
dijelova gradevinskih podrucja naselja preporu¢a se detaljno istrazivanje arheoloskih zona do
sterilnog sloja, te sukladno rezultatima valorizacije, prezentacija nalaza in situ koja moze
utjecati na izvedbene projekte planiranih gradevina.

Izvan izgradenih podrucja, kao i u podmorju, preporuc¢a se detaljno istrazivanje i konzervacija
nalaza uz mogucnost koristenja metode anastiloze, a u ekstremnim i temeljito dokumentiranim
sluajevima i parcijalne dislokacije.

Clanak 108.
ARHEOLOSKO PODRUCJE (ZONA)

Sustav mjera za$tite podmorske arheoloske zone u uvali Janska u Baniéima (ANS5)
obuhvac¢a podmorska arheoloSka istraZivanja, dokumentiranje i konzervaciju nalaza prije
poCetka bilo kakvih eventualnih intervencija ili zahvata u prostoru. Prethodno je potrebno
obaviti stru¢ni uvidaj nakon kojeg bi se dobili parametri za pravnu zastitu lokaliteta, te odredile
prostorne i vremenske granice lokaliteta.

Sustav mjera zastite potencijalne arheolos$ke zone - villa rustica u Krucici (AN6) obuhvaca
stalni arheoloski nadzor prilikom bilo kakvih intervencija ili zahvata u prostoru. Ukoliko se
prilikom nadzora utvrdi postojanje arheoloSkih kulturnih slojeva, potrebno je provesti sustavna
arheolo$ka istraZivanja i dokumentiranje, te konzervaciju nalaza i nalaziSta. Nakon obavljenih
istraznih radova nadlezZni konzervatorski odjel odredit ¢e posebne uvjete i mogucnost daljnjih
radova i intervencija, odnosno prezentaciju nalazista.

Sustav mjera zastite potencijalne arheoloske zone - villa rustica i "rimska" cisterna u
Krucici (AN8) obuhvaéa sustavna arheoloSka istrazivanja, dokumentiranje, konzervaciju
nalaza i nalazista koje je potrebno provesti prije bilo kakvih infrastrukturnih radova ili drugih
intervencija u predmetnom prostoru. Nakon obavljenih istraznih radova nadlezni
konzervatorski odjel odredit ¢e posebne uvjete i moguénost daljnjih radova i intervencija,
odnosno prezentaciju nalazista.

Clanak 109.
ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET - KOPNENI

Sustav mjera zastite za gomilu kod crkve sv. Marije Magdalene u Bani¢éima (AN4)
obuhvacéa sustavna arheoloSka istraZivanja, dokumentiranje i konzervaciju nalaza koje je
potrebno provesti prije bilo kakvih infrastrukturnih radova ili drugih intervencija u predmetnom
prostoru. Nakon obavljenih istraznih radova moguée je nesmetano nastaviti s eventualno
planiranim zahvatom.

Povijesna graditeljska cjelina

Clanak 110.
Povijesne graditeljske cjeline - seoska naselja unutar obuhvata Plana su:

- C1 - ruralna cjelina Gornje Selo, Banici,
- C2-ruralna cjelina Sladenoviéi.

Ruralna cjelina Gornje Selo u Bani¢ima obuhvacena je ambijentalnom zastitom koja se
uvjetuje u dijelovima kulturno-povijesne cjeline s prorijedenim povijesnim strukturama ili bez
znacajnih primjera povijesne izgradnje, koji osiguravaju kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju
kulturno-povijesnih vrijednosti zona potpune ili djelomi¢ne zastite. Na podru¢ju ove zone
prihvatljive su sve intervencije, uz pridrzavanje osnovnih naéela zastite kulturno-povijesne
cjeline. Pri radovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postojeéih struktura i
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izgradnja novih, uz uvjet oCuvanja ambijentalnih karakteristika kulturno-povijesne cjeline,
napose tradicijskih oblika, krajobraznog karaktera i harmoni¢nog sklada cjeline. Zastitni i drugi
radovi na kulturnom dobru unutar prostornih meda odredenih rieSenjem o za$titi mogu se
poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleZznog konzervatorskog odjela.

Povijesni sklop i gradevina

Clanak 111.

Sustavom mjera zastite, koji obuhvaca zasti¢ene/registrirane i preventivno zasti¢éene
gradevine s pripadaju¢om Cesticom i neposrednim kontaktnim prostorom, uvjetuje se zastita i
oCuvanja izvornosti kulturnog dobra, njegovog povijesnog i prostornog okoliSa s moguénosc¢u
rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumentacije.

Prilagodavanje postoje¢ih povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama moze se
prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture. Prihvatljive su metode
sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.

Sukladno vrijednosti i stanju oCuvanosti u postupku obnove uvjetuje se izrada konzervatorske
dokumentacije s arhitektonskim snimkom postojeCeg stanja, izradenog po usvojenoj
metodologiji dokumentiranja kulturnih dobara (“SadrZaj i obrada arhitektonskog snimka
postojeceg stanja graditeljskog naslijeda“ Split,1983.g.) te provedba konzervatorskih istraznih
radova, neophodnih za njegovu kvalitethu obnovu i revitalizaciju. Konzervatorska
dokumentacija nuzno treba obuhvatiti detaljnu analizu zateCenog stanja kojom ce ispitati
moguénost planiranih zahvata u prostoru.

Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru unutar prostornih meda odredenih rieSenjem o
zastiti mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 112.
GRADITELJSKI SKLOP

Sustavom mijera zastite za stambeno-gospodarski sklop Kola u Bani¢ima (KN2) predvida
se zaStita i oCuvanje zate€enih kulturno povijesnih vrijednosti uz mogucénost ogranicenih
gradevinskih intervencija u smislu prilagodavanja suvremenim potrebama. Postupak obnove
potrebno je zapoCeti izradom konzervatorske dokumentacije s arhitektonskim snimkom
postojeceg stanja te programom istraznih radova kako bi se valorizirale graditeljske razvojne
faze i utvrdile detaljne smijernice za kvalitetnu rekonstrukciju i revitalizaciju. S posebnom
paznjom treba pristupiti rekonstrukciji tradicijskih elemenata ruralne arhitekture upotrebom
tradicionalnih materijala i tehnika gradnje te primjerenu interpretaciju elemenata opreme
prostora.

Sustavom mijera zastite za stambeni kompleks Gaspar Gjenero u Kruc€ici (KN6) predvida
se zastita i oCuvanje zate€enih kulturno povijesnih vrijednosti uz mogucnost ograni¢enih
gradevinskih intervencija u smislu prilagodavanja suvremenim potrebama. Postupak obnove
potrebno je zapocCeti izradom konzervatorske dokumentacije s arhitektonskim snimkom
postojeceg stanja te programom istraznih radova kako bi se valorizirale graditeljske razvojne
faze i utvrdile detaljne smjernice za kvalitetnu rekonstrukciju i revitalizaciju. S posebnom
paznjom treba pristupiti rekonstrukciji tradicijskih elemenata ruralne arhitekture upotrebom
tradicionalnih materijala i tehnika gradnje te primjerenu interpretaciju elemenata opreme
prostora. Predvida se donoSenje rjeSenja o preventivnoj zastiti kulturnog dobra u smislu
njegove pravne zastite.

Sustavom mjera zastite za stambeno gospodarski sklop - kuéu Jeli¢ u Bani¢ima (KN4)
predvida se zadrZzavanje postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita, te oCuvanje i rekonstrukcija
oblikovnih elemenata procelja. Ovim Planom preporuc¢a se zastita kulturnog dobra od lokalnog
znacenja na nacin utvrden u ¢l. 17. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (NN 69/99,
151/03, 157/03, 87/09, 88/10 i 61/11) prema kojem predstavnicko tijelo lokalne zajednice
predlaze zastitu kulturnog dobra, a nacin zastite utvrduje se uz prethodnu suglasnost
nadleznog konzervatorskog odjela.
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Clanak 113.
SAKRALNA GRABDEVINA

Opéim uvjetima zastite povijesnih sadrZzaja za crkvu sv. Ilvana Krstitelja u Sladenoviéima
(KN3) predvida se ocCuvanje izvornih kulturno-povijesnih vrijednosti, u skladu s njenom
valorizacijom i stanjem ocuvanosti. Zastita kulturnog dobra usmjerena je prema zadrzavanju
postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita, te o€uvanju oblikovnih elemenata procelja. U okviru
planskog zahvata predvida se sanacija i rekonstrukcija loSe odrzavanih ili rekonstruiranih
dijelova gradevine upotrebom tradicionalnih materijala i tehnika gradnje, te uredenje
unutrasnjosti crkve s naglaskom na restauraciju inventara.

Sustavom mjera zastite za crkvu sv. Marije Magdalene s grobljem u Baniéima (KN1)
predvida se o€uvanje izvornih kulturno-povijesnih vrijednosti gradevine s njenim povijesnim i
prostornim okoliSem. Obzirom da je rekonstrukcija crkve nije izvedena u skladu s principima
konzervatorske sluzbe, predvida se izrada dokumentacije koja ¢e obuhvatiti analizu dosad
provedenih zastitnih radova i izradu smjernica za daljnju obnovu upotrebom tradicionalnih
materijala i tehnika gradnje te primjerenu interpretaciju elemenata unutraSnje opreme
prostora.

PRIRODNA BASTINA

Clanak 114.

U obuhvatu Plana nema prirodnih vrijednosti zasticenih prema Zakonu o zastiti prirode (NN
70/05, 139/08 i 57/11).

Prostor obuhvata Plana nalazi se u blizini morskog podrucja nacionalne ekolodke mreze
(NEM) HR3000165 Uvala Slano. Stoga su u obuhvatu Plana provedene sljedece mjere
zastite:

- javne zelene povrSine planirane su na najmanje 9% povrSine gradevinskih podrucja
pojedinih naselja,

- zaStitne zelene povrSine planirane su na najmanje 8% povrsine gradevinskih podrucja
pojedinih naselja,

- zelene povrSine planirane su na najmanje 20% povrSine gradevne Cestice u
neizgradenom gradevinskom podrucju naselja i na najmanje 40% povrSine gradevne
Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene,

- prilikom ozelenjavanja bilo kojih povr§ina moraju se koristiti autohtone biljne vrste,

- sprije€eno je nasipavanje i betonizacija obale,

- planirana je sanacija oste¢enih dijelova morske obale gdje god je to moguce,

- planirano je koristenje tradicijskih materijala i naina gradnje gdje god je to moguce,

- planirano je koristenje urbane opreme visoke kvalitete i urbanog standarda.

U obuhvatu Plana takoder treba provoditi sliede¢e mjere zastite:

- ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskoga dna, obale i priobalnih podrugja,

- ocCuvati biolo8ke vrste znacajne za stanisni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme,

- ocCuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljSati tamo gdje su
pogorsana,

- osigurati najmanje sekundarno procis¢avanje gradskih i industrijskih voda koje se ulijevaju
u more,

- pazljivo provoditi turistiCke aktivnosti,

- regulirati ribolov povlaénim ribolovnim alatima,

- provoditi stalnu edukaciju o vaznosti zastite prirode i okolia.
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OSOBITO VRIJEDNI PREDJELI

Clanak 115.

Krajobraz je sukladno posebnom propisu, odredeni prostor, viden ljudskim okom, Cije su
osobitosti rezultat djelovanja i medudjelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢imbenika.

Clanak 116.
Unutar prostora obuhvata Plana prisutni su:

- osobito vrijedni predjel - kultivirani krajobraz,
- osobito vrijedni predjel - prirodni krajobraz (morska povrSina unutar obuhvata Plana -
uvale Janska i Luka).

Osobito vrijedni predjeli - prirodni krajobrazi u smislu ekoloski vrijednih podruc¢ja s aspekta
prirodnih znacajki, te kulturni krajobrazi koji opcenitije tretiraju krajolik u smislu posebnog
propisa najéeS¢e se preklapaju. Zbog preciznijeg razgrani¢enja preporucuje se drzati sljedeéih
polazista:

- posebno se zasticuje kulturni krajolik odnosno specifican oblik tradicionalnog obradivanja
tla (suhozidi), te vece povrSine pod vinogradima i maslinicima, kao i buhatem pa se
zasticuju i kao djelatnosti i kao cjelovite pejzaZzne slike,

- posebno se zastiéuju povrSine ruralnih naselja i to u cjelovitoj slici gabarita, te se Stiti
vidljivi rub naselja (izgradnja) s prijelazom u kultivirani pejzaz,

- u podruc¢jima oznacenim kao kulturni krajobraz preporucuje se izbjegavanje naruSavanja
prirodnog sklada, odnosno pazljivije planiranje uz o€uvanje izvornih elemenata krajobraza,

- oSte¢ene kulturne krajobraze preporua se rekonstruirati, rekultivirati i preoblikovati {j.
uredenjem unaprijediti, a novu izgradnju dopustiti u obimu u kojem je potrebno i moguce
te je podrediti osnovnom reZimu zastite i unapredenja prostora.

Clanak 117.

Zastita kultiviranog krajobraza odnosi se na cjelovite pejzazne slike s tradicionalnim
nacinom obradivanja tla, pa se sukladno reZzimu zaéstite istiCe vaznost rekultivacije i odrzavanja
kultiviranog krajolika.

Sustav mjera zastite kultiviranog krajobraza uvjetuje ocuvanje krajobraznih obiljezja i
obuhvaca zastitu istaknutih zona visokovrijednog zelenila, obradivih povrSina i atraktivnosti
prostora.

Sustav mjera zaStite obale unutar prostora zasStiCenog kultiviranog krajobraza uvjetuje
ocuvanje izvornih karakteristika obale, bez nasipanja s moguénosti rekonstrukcije i
odrZavanja.

Zasebna kategorija u okviru reZima zastite je o€uvanje vizura naselja iz odredenih kritiCnih
pozicija, narocito s mora koje ne smiju biti ni¢im narudene i ometene. Na isti nacin se tretiraju i
zone obradivih povrsina, visokovrijednog zelenila, te obalnog podrucja, kao posebnog
fenomena u prostoru. Zastita kultiviranog krajolika odnosi se na cjelovite pejzazne slike s
tradicionalnim nacinom obradivanja tla, pa se sukladno reZimu zaStite isti¢e vazZnost
rekultivacije i odrZzavanja kultiviranog krajolika.

Hortikulturno uredenje unutar prostora kultiviranog krajobraza moguce je isklju¢ivo autohtonim
vrstama bilja.

Clanak 118.
Zastita prirodnog krajobraza obuhvaca slijedeée mjere:

- sacCuvati predjele prirodnog krajobraza od prenamjene, te unapredivati njihove prirodne
vrijednosti i posebnosti u skladu s okolnim prirodnim uvjetima i osobitostima da se ne bi
narusila prirodna krajobrazna slika,

- posebno ograniditi i pratiti gradevinsko zauzimanje neposredne obale,

- izbjegavati rasprSenu izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima, i
uzviSenjima, te vrhovima kao i duzobalnu izgradnju jer to naru8ava krajobraznu sliku,

- treba Stititi znacajnije vizure od zaklanjanja ve¢om izgradnjom i devastacije,
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- u konacnosti postupno dovesti do zakonske zastite od nepoZeljnih intervencija u skladu s
posebnim propisima.

POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 119.

Gospodarenje otpadom razumijeva sprjeCavanje i smanjivanje nastajanja otpada i njegovog
Stetnog utjecaja na okoli$, te postupanje s otpadom po gospodarskim nacelima.

Postupanje s otpadom razumijeva skupljanje, prijevoz, privremeno skladiStenje, uporabu,
zbrinjavanje otpada, uvoz, izvoz i provoz otpada, zatvaranje i saniranje gradevina
namijenjenih odlaganju otpada i drugih otpadom onecis¢enih povrSina, te nadzor.

S otpadom se mora postupati na nacin da se izbjegne opasnost za ljudsko zdravlje, opasnost
za biljni i Zivotinjski svijet, onecdiS¢enje okoliSa (voda, mora, tla, zraka) iznad propisanih
grani¢nih vrijednosti, nekontrolirano odlaganje i spaljivanje, nastajanje eksplozije i pozara,
stvaranje buke i neugodnih mirisa, naruSavanje javnog reda i mira, pojavljivanje i
razmnoZavanje Stetnih Zivotinja i biljaka, te razvoj patogenih mikroorganizama.

Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi
posebnih propisa (Zakon o otpadu (NN 178/04, 111/06, 110/07, 60/08 i 87/09) i propisi
doneseni temeljem njega).

Clanak 120.

Prostor obuhvata Plana potrebno je ukljuCiti u cjeloviti sustav gospodarenja otpadom
ustrojenim na nivou Op¢éine Dubrovacko primorje, odnosno Dubrovacko-neretvanske Zupanije,
kojim se:

- izbjegava i smanjuje nastajanje otpada,
- vrednuje neizbjeZivi otpad i
- kontrolirano odlaZu nezbrinuti (neiskoristivi) ostaci otpada.

Za prostor obuhvata Plana vrijede mjere postupanja s otpadom propisane Prostornim planom
uredenja Opc¢ine Dubrovacko primorje, a prikupljeni otpad se, do realizacije Zupanijskog
centra za zbrinjavanje otpada, odlaze na regionalnom odlagalistu "Grabovica".

Clanak 121.

Planom se predvida izdvojeno prikupljanje ili primarna reciklaza potencijalno iskoristivih
otpadnih tvari koje se mogu ponovno upotrijebiti u postoje¢im tehnoloskim procesima (npr.
papir, staklo, metali, plastika) ili se brzo mogu izgraditi postrojenja za njihovo iskoriStavanje
(npr. biorazgradivi otpad).

Odvojeno prikupljanje pojedinih vrsta otpada (papir, staklo, PET metalni ambalazni otpad)
predvideno je posudama, odnosno spremnicima postavljenim na javnim povrSinama tako da je
do njih omogucen pristup komunalnom vozilu, te da ne ometaju normalno prometovanje na
javnim prometnim povrSinama (preglednost raskrizja, nesmetani prolaz biciklista, pjeSaka i
osoba s invaliditetom). Jedan spremnik za jednu vrstu otpada postavija se na svakih 500
stanovnika.

Gradnja gradevina za potrebe izdvojenog prikupljanja posebnih kategorija i vrsta otpada koje
nastaju u domacinstvima (mini reciklaznih dvorista, reciklaznih dvorista i sl.) moguca je samo
na povrSinama poslovne namjene (K2, K3) u gradevinskom podrucju poslovne namijene.
Gradnja gradevina za gospodarenje otpadom nije dozvoljena u gradevinskom podrucju
naselja. Odvojeno prikupljanje biootpada predvideno je u posudama na cijelom podrucju
Opéine.

Clanak 122.

Provodenje mjera za postupanje s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, s
neopashim tehnoloSkim otpadom Zupanija, a za postupanje s komunalnim otpadom Opéina
Dubrovacko primorije.

LA 4



URBANIS TICKI PLAN UREDENJA )
UPU-4 BANICI - KRUCICA- SLADENOVICI ODREDBE ZA PROVODENJE

()

(1)

(1)

()

(1)

9.1.

(1)

Opasni otpad je propisan Uredbom o kategorijama, vrstama i klasifikaciji otpada s katalogom
otpada i listom opasnog otpada (NN 50/05). Komunalni otpad je otpad iz ku¢anstava, te otpad
iz proizvodne i usluzne djelatnosti ako je po svojstvima i sastavu sli¢an otpadu iz kuéanstava.
Posebna kategorija otpada je: ambalaza i ambalazni otpad, otpadni elektri¢ki i elektronicki
uredaji i oprema, vozila kojima je istekao vijek trajanja, otpadne baterije i akumulatori koji
sadrze odredene opasne tvari, otpadne gume, infektivni otpad iz zdravstvenih ustanova, otpad
iz rudarstva i eksploatacije mineralnih sirovina i otpadna ulja; te se gospodarenje njime
propisuje posebnim propisima. Posebna kategorija otpada bit ¢e evidentirana prema vrsti i
mjestu nastanka.

Clanak 123.

Svi poslovni i gospodarski pogoni moraju osigurati prostor za privremeno skladidtenje vlastitog
otpada koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija, te bez mogucénosti utjecaja na
podzemne i povrsinske vode. Prostori za privremeno skladiStenje otpada moraju biti jasno
obiljeZeni, a korisnici moraju voditi evidenciju o vrstama i koli¢inama privremeno uskladiStenog
otpada.

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA
OKOLIS

Clanak 124.

Ovim su Planom, a u skladu sa Zakonom o zastiti okolisa (NN 110/07) i specificnostima
Opc¢ine Dubrovacko primorje, odredene mjere zastite okoliSa koje obuhvacaju zastitu vode, tla
i zraka, zastitu od buke te mjere posebne zastite.

Mijere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugroZenih dijelova (zastita zraka,
voda i tla kao i zasStita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s posebnim
propisima.

Clanak 125.

Zahvati u prostoru za koje je potrebno izraditi procjenu utjecaja zahvata na okolis ili ocjenu
o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli$ odredeni su posebnim propisom.

U obuhvatu Plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti, iznad dozvoljenih
granica utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova okolisa.

ZASTITA VODA

Clanak 126.
Ocuvanje i poboljsanje kvalitete vode predvideno je:

- zastitom svih vodotoka i stajacih voda na prostoru obuhvata Plana s ciliem ocuvanja,
odnosno dovodenja u planiranu vrstu vode/mora odredene kategorije,

- izgradnjom sustava za odvodnju otpadnih voda na prostoru obuhvata Plana s
pripadajuéim uredajima za prociS¢avanje (poglavlje 5.3.1.2. Sustav odvodnje ofpadnih
voda ovih Odredbi),

- sanacijom zate€enog stanja u odvodniji, te sanacijom ili uklanjanjem izvora onecis¢enja,

- uvodenjem mjera za$tite u poljoprivredi,

- uspostavljanjem monitoringa s prosirenjem i uredenjem mjernih postaja, te osiguranjem
stalnog pracenja povrsinskih i podzemnih voda,

- vodenjem jedinstvenog informati¢kog sustava o kakvoci povrsinskih i podzemnih voda,

- izradom vodnog katastra.
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Nakon &to za vodocrpiliste Nereze, izvan obuhvata Plana, budu utvrdene zone sanitarne
zastite, unutar prostora obuhvata Plana treba primjenjivati odgovaraju¢e mjere za$tite
propisane za zonu unutar koje se prostor nalazi.

Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi
prijemnik, te u vodama koje se nakon prociS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje
otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelja i
dopustene koncentracije prema Pravilniku o granicnim vrijednostima emisija otpadnih voda
(NN 87/10).

Ostale mjere za sprjeCavanje i smanjivanje oneciS¢enja podzemnih i povrSinskih voda
ukljuCuju izbjegavanje odlijevanja oneciS¢enih voda, brigu korisnika o zastiti i odrzavanju
vodovodne mrezZe, hidranata i drugih vodovodnih uredaja unutar i ispred vlastite gradevne
Cestice.

Clanak 127.
Mijere za sprjeCavanje i smanjivanje oneciS¢enja mora su:

- izgradnja javnog sustava odvodnje otpadnih voda &ime ¢e se sprijeciti izravno ispustanje
otpadnih voda u more;

- unapredivanje sluzbe zastite i ¢iS¢enja mora i morske plaze;

- nastavak ispitivanja kakvoée mora na morskoj plazi radi preventive i eventualne zastite.

Radi sprjeCavanja oneciScenja uzrokovanih pomorskim prometom i lu¢kim djelatnostima
potrebno je provoditi sljiedece mjere zastite:

- u planiranoj marini (LN) osigurati prihvat i zbrinjavanje za uljenih voda i istroSenog ulja;
- u planiranoj marini (LN) odrediti nacin servisiranja plovila na moru i kopnu (nacin obrade
sanitarnih voda s plovila, servisiranje i sl.)

Na prostoru gdje je obalno more namijenjeno kupanju, sportu i rekreaciji obavezno je odrzati
postoje¢u kakvocéu mora, u skladu s posebnim propisom (Uredba o kakvo¢i mora za kupanje
(NN 73/08)).

ZASTITA TLA

Clanak 128.

Osnovna mijera zastite tla provodi se gradenjem na terenu povoljnih geotehnickih
karakteristika, uz istovremeno iskljucivanje mikrolokacija s loSim karakteristikama.

Ocuvanje i zastita kakvoée tla predvideno je:

- izgradnjom izvan gradevinskog podrucja gradevina u svrhu poljoprivredne proizvodne
isklju€ivo na vecim posjedima,

- ogranienjem izgradnje izvan gradevinskih podrucja na osobito vrijednom poljopriviednom
zemljistu,

- sanacijom oStecenog tla sukladno planovima gospodarenja zemljistem ili na temelju
ekoloskih zna&ajki podrudja,

- zaStitom njegovih ekoloSkih funkcija koje imaju prednost pred tehnicko-industrijskim i
socio-ekonomskim funkcijama,

- zabranom polaganja i unoSenja tvari na tlo i/ili u tlo, gospodarskih zahvata, kao i drugih
radniji kojima se smanjuju ekoloske funkcije tla,

- oCuvanjem raznolikost funkcija i znacajki tla,

- uvazavanjem njegove ranjivosti i znacajki podrucja,

- Cuvanjem plodnosti tla,

- Cuvanjem bioloSke raznolikosti tla,

- provodenjem najprimjerenijih nacina koristenja i namjene zemiljista,

- provedbom nacela dobre struéne prakse u poljoprivredi,

- obradom tla u skladu s reljefnim i klimatskim zna¢ajkama,

- oc€uvanja i poboljSanja strukture tla,

- izbjegavanjem zbijanja tla,
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- umanjenjem ili uklanjanjem potencijalnih i stvarnih erozijskih u¢inaka na tlo,

- ocCuvanjem vrijednih prirodnih elemenata krajobraza koji su potrebni za zastitu tla,

- ocCuvanjem, odnosno unaprjedenjem bioloSke aktivnosti tla odgovaraju¢im plodoredom,

- oCuvanjem sadrZaja humusa u tlu svojstveno tom tlu i karakteristikama podrudja,

- uskladivanjem prinosa s prirodnim proizvodnim moguc¢nostima tla,

- uspostavljanjem integralnog koriStenja agrokemikalija,

- utvrdivanjem prihvatljivog broja grla stoke za tlo, posebice kod ranjivog tla,

- primjenom novih sredstava za za$titu bilja, mineralnih gnojiva i drugih sredstava dija
svojstva mogu biti Stetna za ekoloSke funkcije tla uz prethodno pribavljanje suglasnosti
mjerodavnog tijela drzavne uprave, odnosno struc¢ne institucije o utjecaju na tlo,

- davanjem prednosti ekoloSkoj ili drugim ekoloski prihvatljivim nacinima poljoprivredne
proizvodnje,

- provedbom nacela dobre stru¢ne prakse u Sumarstvu,

- ocCuvanjem prirodno ste€ene plodnosti i kakvoce tla,

- ocCuvanjem koli¢ine i kakvoée humusa u tlu,

- provedbom nacela dobre prakse na nacin da se, gdje je to moguée i prikladno, izbjegava
trajno prekrivanje tla i onemogucavanje obnavljanja njegovih ekoloskih funkcija.

Gospodarenje tlom i ocuvanje njegovih ekoloskih funkcija u poljoprivredi, Sumarstvu,
graditeljstvu i drugim podrucjima provodi se sukladno odredbama posebnih propisa.

Clanak 129.
Zastita tla od erozije predvidena je:

- izgradnjom sustava odvodnje oborinskih voda (poglavlje 5.3.1.3. Sustav odvodnje
oborinskih voda ovih Odredbi),

- reguliranjem korita stalnih i povremenih vodotoka (poglavlje 5.3.1.4. Uredenje vodotoka i
voda ovih Odredbi),

- planiranjem javnih i zastitnih zelenih povrsina.

ZASTITA ZRAKA

Clanak 130.

Zastita zraka provodi se sukladno posebnim propisima (Zakon o zastiti zraka, NN 178/04,
110/07, 60/08; Uredba o graniénim vrijednostima emisija oneciscujucih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora, NN 21/07,150/08; Uredba o grani¢nim vrijednostima oneciscujucih tvari u
zraku, NN 133/05).

Oc¢uvanje kakvoce zraka predvideno je:

- uporabom kvalitetnije tehnologije i pro€istata zraka, te kontinuiranom kontrolom
gospodarskih djelatnosti,

- buduci da se ne raspolaze s relevantnim pokazateljima za ocjenu kakvoce zraka treba
postupati sukladno Zakonu o zastiti zraka (NN 178/04, 100/07, 60/08) i podzakonskim
propisima proizaslim temeljem tog zakona.

Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor oneéiS¢avanja zraka, te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu uprave i
lokalne samouprave,

- osigurati redovito praéenje emisije iz izvora i 0 tome voditi oCevidnik te redovito dostavljati
podatke u katastar onecis¢avanja okoliSa,

- uredivanjem zelenih povrSina unutar gradevne Cestice i onih zajednickih izvan gradevne
Cestice ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka.
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ZASTITA OD BUKE

Clanak 131.

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno odredbama posebnog propisa (Zakon o
zastiti od buke, NN 30/09). Do donoSenja propisa iz €l. 6. Zakona o zastiti od buke (NN 30/09),
primjenjuju se vrijednosti iz Pravilnika o najve¢im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj
ljudi rade i borave (NN 145/04).

Smanjenje prekomjerne buke predvideno je:

- primjenom akusti¢nih zastitnih mjera na mjestima emisije i imisije, te na putovima njezinog
Sirenja,

- smjeStajem poslovnih djelatnosti izvan naselja u gradevinskom podrucju poslovne
namjene, odnosno unutar naselja na odredenim udaljenostima od gradevina u kojima ljudi
rade i borave,

- planiranim zelenim povrSinama izmedu sadrzaja unutar gradevinskog podruc&ja poslovne
namjene i gradevinskog podrucja naselja Banici,

- novoplaniranim prometnicama pomodéu kojih ée se ravnomjernije distribuirati prometno
optereéenje prometnica koje prolaze kroz naselje,

- upotrebom prijevoznih sredstava, postrojenja, uredaja i strojeva koji nisu buéni,

- kontinuiranim mjerenjem razina buke.

MJERE POSEBNE ZASTITE

Clanak 132.
MJERE ZASTITE OD POZARA | EKSPLOZIJA

Projektiranje gradevina s aspekta zastite od pozara provodi se po vaze¢im pozitivnim
hrvatskim zakonima i na njima temeljenim propisima i prihvaéenim normama iz oblasti zastite
od pozara, te pravilima struke.

Sukladno posebnim propisima potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne Policijske uprave za
mjere zastite od pozZara primijenjene projektnom dokumentacijom za zahvate u prostoru na
gradevinama, odredenim prema tim popisima.

U svrhu spre€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine u poglavlju 1.1. Opdi uvjeti gradnje
gradevina ovih Odredbi propisane su najmanje medusobne udaljenosti izmedu gradevina.
Gradevina moze biti udaljena manje od 4 m od susjednih gradevina:

- ako se dokaze, uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne
karakteristike materijala gradevina, veliCinu otvora na vanjskim zidovima gradevina i
drugo, da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili

- ako je odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90
minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista,
koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Radi omogucavanja spa8avanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima.

Kod projektiranja i izgradnje nove ili rekonstrukcije postojeée vodovodne mreze, potrebno je
izgraditi vanjsku hidrantsku mrezu s nadzemnim hidrantima sukladno posebnim propisima,
planiranu ovim Planom (poglavlje 5.3.1.1. Sustav vodoopskrbe ovih Odredbi), te osigurati
potrebnu koli€¢inu vode. Ovu zastitu je potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim
podrucjima koja neposredno okruzuju gradska naselja, da se tijjekom pozarne sezone
onemogudi zahvacanije istih s otvorenih prostora. Na ovim povrSinama je potrebno predvidjeti
provodenje svih preventivnih mjera zastite od pozara, sukladno pozitivnim hrvatskim
propisima, uvazavajuci sve specifi€nosti ove Zupanije.
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Kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaZza obvezno primijeniti austrijske smjernice
TRVB N106 za zastitu od poZara u srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku
domacih smjernica kao pravilo tehni¢ke prakse temeljem &l. 2 st.1. Zakona o za$titi od poZara
(NN 58/93, 33/05i 107/07).

Ostale potrebne mjere zastite od pozara i eksplozija (Sumski prosjeci, crpilista, mjesta
smjestaja sredstava i opreme za gasenje pozara i dr.) bit ¢e odredene Planom zastite od
pozara i tehnoloskih eksplozija za podrucje opc¢ine Dubrovacko primorje koji se temelji na
Procjeni ugrozZenosti od poZara i tehnoloSkih eksplozija za podruéje Opcine Dubrovacko
primorje.

Clanak 133.
MJERE ZASTITE OD OLUJNIH | ORKANSKIH VJETROVA

U pogledu zastite od olujnih i orkanskih vjetrova potrebno je posebnu paznju posvetiti odabiru
projektnih i tehni€kih rieSenja izvedbe krovova, otvora i dijelova gradevina izloZzenih djelovanju
vjetra.

Clanak 134.
MJERE ZASTITE OD BUJICA | POPLAVA, TE PLIMNIH VALOVA
U svrhu zastite od bujica i poplava prilikom nadprosje¢nih padalina utvrdene su sljedece
mjere:

- odrzavanje i uredene buji¢nih korita (poglavlje 5.3.1.4. Uredenje vodotoka i voda ovih
Odredbi),

- gradnja sustava odvodnje oborinskih voda (poglavilje 5.3.1.3. Sustav odvodnje oborinskih
voda ovih Odredbi).

U pogledu zastite od plimnih valova potrebno je posebnu pozornost posvetiti odabiru
projektnih i tehniCkih rieSenja izvedbe gradevina i dijelova gradevina izloZenih djelovanju
plimnih valova.

Clanak 135.
SKLANJANJE LJUDI

Kriteriji za odredivanje naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i druge gradevine
za zastitu stanovnistva, stupnjevi ugroZenosti, te otpornost sklonista ovisno o zonama gdje se
grade i nacin odredivanja zona ugroZenosti utvrdeni su posebnim propisima (Pravilnik o
kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i
drugi objekti za zastitu, NN 2/91).

Sklanjanje ljudi osigurava se priviemenim izmjesStanjem stanovniStva, prilagodavanjem
pogodnih podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim
zonama, $to se utvrduje opcinskim planom zastite i spaSavanja, odnosno posebnim planovima
sklanjanja i privremenog izmjestanja stanovnistva, prilagodavanja i prenamjene pogodnih
prostora koji se izraduju u slu¢aju neposredne ratne opasnosti.

Posebne uvjete zastite i spaSavanja po potrebi ¢e utvrditi Drzavna uprava za zastitu i

spaSavanje u postupku izdavanja lokacijskih dozvola u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10).

Clanak 136.
ZASTITA OD POTRESA | RUSENJA

Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem, kao i
rekonstrukcijom postojecih gradevina.

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju prostora obuhvata Plana uskladiti sa posebnim propisima za IX-X. zonu.

S obzirom na moguénost zakréenosti ulica i prometnica uslijed urusavanja gradevina i
objekata, potrebno je osigurati putove za evakuaciju ljudi i tvarnih dobara, te su u tu svrhu u
poglavlju 1.1. Opdi uvjeti gradnje gradevina ovih Odredbi utvrdene udaljenosti gradevina od
regulacijskog pravca.
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Na preteZito nestabilnim podrucjima (seizmotektonski aktivno podrudje) gdje se planira
izgradnja potrebno je izvrsiti pravovremeno detaljnije specificno ispitivanje terena kako bi se
postigla maksimalna sigurnost konstrukcija i racionalnost gradenja.

Potrebno je osigurati nacin uzbunjivanja i obavje&civanja stanovnistva u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10) i Pravilnikom o postupku uzbunjivanja
stanovniStva (NN 47/06).

Clanak 137.
MJERE ZASTITE LJUDI | ZIVOTINJA OD EPIDEMIJA

Mijere zastite ljudi i zivotinja od epidemija treba provoditi u¢inkovitom i pravodobnom akcijom
nadleznih zdravstvenih i veterinarskih sluzbi u skladu s posebnim propisima.

Ovim Planom odredene su minimalne udaljenosti gospodarskih gradevina od stambenih
gradevina, odnosno naselja.

UREDENJE ZEMLJISTA

Clanak 138.

Uredenje zemljista poSumljavanjem na prostoru Suma odreduje se Sumskogospodarskim
osnovama i programima za gospodarenje Sumama. Za Sume u vlasniStvu pravnih i fizi¢kih
osoba do donoSenja programa za gospodarenje Sumama, uredenje zemljista poSumljavanjem
provodit ¢e se temeljem obveza koje proistieCu iz jednostavne i proSirene bioloSke
reprodukcije Suma. Uredenje zemljiSta poSumljavanjem izvan povrSina Suma provodi se
temeljem potreba zastite okolisa, zastita od Stetnog djelovanja erozije i bujica, te krajobraznog
uredenja ugrozenih i posebno vrijednih podrudja na prostoru obuhvata Plana.

Ozelenjavanje se provodi na prostorima koji su u razdjelnoj funkciji izmedu neuskladenih
namjena (na zastitnim zelenim povrSinama Z), te na izvanSumskim povrSinama klizista, erozije
i povr§inama nepodobnim za druge namjene.

Zemljiste uz infrastrukturne gradevine sukladno tehni¢kim i sigurnosnim propisima ovih
gradevina uredivat ¢e se ozelenjavanjem, poSumljavanjem i drugim hortikulturno-krajobraznim
tehnikama.

MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 139.

Provedba Plana, gradnja i uredenje povrSina vrsit ¢e se sukladno ovim Odredbama,
cjelokupnim tekstualnim i kartografskim dijelom Plana i vaze¢im zakonskim odredbama.

Gradnji gradevina odnosno uredenju gradevnih Cestica na povrSinama odredenim Planom
moze se pristupiti nakon ili istovremeno s gradnjom pripadajué¢ih gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture, te uredenja javnih povrsina.

Uredenje gradevinskog zemljiSta; priprema zemljiSta za izgradnju, izvodenje prometnica,
komunalne infrastrukture i elektronic¢kih komunikacija, mora se medusobno uskladiti u dinamici
projektiranja i realizacije, a u cilju racionalizacije troSkova gradnje.

Posebne uvjete gradenja koji nisu navedeni u Planu utvrdit ¢e nadlezna tijela drzavne uprave,
odnosno pravne osobe s javnim ovlastima kada je to odredeno posebnim propisima.

Izmjena posebnih propisa i odluka koje donosi Sabor, pojedina ministarstva ili Zupanija, ne
smatraju se izmjenom Plana. U slu¢aju da se donesu posebni zakoni ili propisi, strozi od normi
iz ovih Odredbi, primijenit ¢e se stroze norme.
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10.1. OBVEZA IZRADE DETALJNOG PLANA UREDENJA

Clanak 140.
(1) Izrada DPU-a obvezna je za groblje u Bani¢ima.
(2) Obuhvat obvezne izrade DPU-a prikazan je na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti za koriStenje,
uredenje i zaStitu prostora.
(3) DPU treba izraditi u skladu sa sljedeéim smjernicama:

- Moguce je odrediti visi prostorni standard od onog odredenog ovim Planom.

- DPU treba izraditi u skladu s vazecom zakonskom i podzakonskom regulativom koja je
relevantna za ovu problematiku (Zakon o grobljima (NN 19/98), Pravilnik o grobljima (NN
99/02)).

- DPU-om treba planirati parkiraliSte i prate¢e usluge groblja (npr. prodaja cvijeéa i svijec¢a).
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