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0. UvOoD

0.1. Zakonske pretpostavke

Na sjednici Opcinskog vije¢a odrzanoj 29. rujna 2016. godine donesena je Odluka o izradi
Urbanistickog plana uredenja ""Mihanici" (UPU 49) i objavljena u SluZbenom glasniku Opcine Konavle,
broj 10/16..

Podrucje obuhvata predmetnog Plana u odnosu na prostor Opéine Konavle i opcinsko srediSte Cavtat
prikazano je na grafickom prikazu 01., dok je na grafickom prikazu 02. prikazan obuhvat Plana u
odnosu na naselje Mihanici.

Obveza izrade i donosenja Plana utvrdena je ¢lankom 79. Zakona o prostornom uredenju (Narodne
novine 153/13.) i ¢lankom 159. Prostornog plana uredenja Opéine Konavle (SluZbeni glasnik Opcine
Konavle, 09/07., 01/08.-isp., 06/08.-isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp., 06/15.-procisceni tekst).

Sukladno c¢lanku 79. Zakona o prostornom uredenju, Urbanistic¢ki plan uredenja donosi se obvezno za
neuredene dijelove gradevinskog podrucja i za izgradene dijelove tih podrucja planiranih za urbanu

preobrazbu ili urbanu sanaciju.

O  OBUHVAT UPU-A “MIHANICI” (UPU 49) UNUTAR K.O. MIHANICI
U ODNOSU NA OPCINSKO SREDISTE CAVTAT | OSTALA NASELJA OPCINE KONAVLE

Graficki prikaz 01. Lokacija obuhvata Plana u odnosu na k.o. Mihaniéi, op¢insko srediste Cavtat i prostor Opcine
Konavle
Izvor: Mrezni izvor, IGH Urbanizam d.o.o.
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Izrada Plana potaknuta je Pismom namijere privatnog investitora-vlasnika zemljista unutar obuhvata
Plana, upucenog prema Opdéini Konavle u lipnju 2016. godine, a s ciljem izgradnje kuée na
predmetnom zemljistu. Kako bi se ista mogla izgraditi, za obuhvat Plana unutar kojeg se nalazi
predmetno zemljiSte potrebno je provesti postupak izrade i donosenja Urbanistickog plana uredenja,
koji propisuje uvjete provedbe svih zahvata unutar obuhvata Plana, a sve sukladno zakonskoj
regulativi.

Postupak izrade i donoSenja predmetnog Plana kao prostorno-planskog dokumenta reguliran je
sukladno:

e Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13.),

e Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98, 39/04, 45/04-isp, 163/04,
148/10., 09/11.)

e Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik
Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 06/03., 03/05.-uskl., 83£06., 07/10., 04/12.-isp., 09/13.,
02/15.-uskl., 07/16.)

e Prostornom planu uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle, 09/07., 01/08.-
isp., 06/08.-isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp., 06/15.-procisc¢eni tekst)

e posebnim zakonima i propisima.

Graficki prikaz 02: Podrucje obuhvata Plana na zracnoj snimci (DOF) u odnosu na naselje Mihanici
Izvor: Mrezni izvor, IGH Urbanizam d.o.o.
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0.2. Obuhvat Urbanistickog plana uredenja "Mihanici'" (UPU 49)

Obuhvat Plana odnosi se na neizgradeno neuredeno gradevinsko zemljiste koje se nalazi unutar
gradevinskog podrucja naselja Mihaniéi, uz postojeéi izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja,
koje predstavlja centar naselja Mihanici.

Unutar obuhvata Plana nalaze se sljedece katastarske Cestice: 186/1, 180/3, 181/3, 181/2, 183/6,
184/3, 185/1, 184/2, 183/7, 184/1, 183/4, 166/3 i 166/2 k.o. Mihaniéi. Ukupna povrsina obuhvata
Plana iznosi 0,56 ha i u cijelosti predstavlja neizgraden prostor.

Obuhvat Plana i pripadajuce katastarske Cestice prikazani su na grafickom prikazu 03.
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Graficki prikaz 03.: Podrucje obuhvata Plana (oznacen ruzi¢astom linijom) na topografsko-katastarskoj podlozi
(geodetska situacija)
Izvor: IGH Urbanizam d.o.o.
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1. POLAZISTA

1.1. PoloZaj, znacaj i posebnosti podrucja obuhvata Plana u naselju Mihanici i prostoru
Opcine Konavle

Prostor obuhvata Plana (graficki prikaz 04.) predstavlja neizgradeno podrucje na kontaktu i
sjeveroistotno od postoje¢ega naselja Mihanici. Sjeverno od obuhvata Plana prolazi lokalna
nerazvrstana cesta (grafi¢ki prikaz 05.), koja naselje Mihaniéi spaja na Zupanijsku cestu ZC-6239
(Zvekovica (DC-8)-Drvenik-ZC-6241). U neposrednoj blizini obuhvata Plana nalazi se napustena trasa
nekadasnje uskotracne Zeljeznicke pruge Uskoplje-Mihanic¢i-Nagumanac, na Cijem dijelu danas prolazi
predmetna lokalna nerazvrstana cesta.

Obuhvat Plana karakteriziraju izuzetno lijepe vizure na dio Konavoskog polja, Zra¢nu luku Dubrovnik i
morsku pucinu (graficki prikaz 06.).

Obuhvat Plana, zajedno sa naseljem Mihanici, pripada Gornjoj bandi, odnosno Konavoskom polju,
kao karakteristichnom podrucju Konavala, koji je smjeSten na nizim padinama Konavoskog polja, na
nadmorskoj visini izmedu 300 i 400 m. Padine Konavoskog polja su izrazito poljoprivredno i izletni¢ko
podrucje te pogodan makrolokalitet za izgradnju sustava poljoprivrednih obiteljskih imanja (dvora), u

funkciji razvoja seoskog turizma, kao i ostalih sadrzaja.
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Plana sa trase postoje¢eg makadamskog puta
Izvor: IGH Urbanizam d.o.o.
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Obuhvat Plana predstavlja neizgraden prostor, koji je prema podacima Karte stanista RH prekriven
mozaicima kultiviranih povrSina, a dijelom se nalazi i unutar kategorije staniSta aktivna seoska

podrucja, bududi isti granici sa postojeéim, izgradenim dijelom naselja Mihanici.

Graficki prikaz 05. Obuhvat Plana — pogled na trasu postoje¢eg makadamskog puta zapadno od obuhvata Plana
Izvor: IGH Urbanizam d.o.o.
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Graficki prikaz 06. Obuhvat Plana — pogled na dio Konavoskog polja, Zra¢nu luku Dubrovnik, morsku pucinu i u
podnozju naselje Mihanici

Izvor: IGH Urbanizam d.o.o.
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Prostor obuhvata nije infrastrukturno opremljen. Blizina naselja Mihaniéi s postoje¢om
infrastrukturom (telekomunikacijski, elektroenergetski i vodoopskrbni sustavi), osobito lokalne
nerazvrstane ceste, koja prolazi sjeverno od obuhvata Plana i koja se u naselju Mihanici spaja sa
Fupanijskom cestom ZC-6239 (Zvekovica (DC-8)-Drvenik-ZC-6241) (grafi¢ki prikaz 05.), omoguditi ¢e
jednostavno planiranje i rjeSavanje pitanja prometa (pristup do obuhvata Plana), vodoopskrbe,
elektroopskrbe, telekomunikacijske mreze i preostale infrastrukture unutar obuhvata Plana, a sve u
skladu sa posebnim propisima i pravilima struke.

1.1.2. Prostorno — razvojne znacajke
1.1.2.1. Prirodno-geografske karakteristike

Obuhvat Plana nalazi se unutar karakteristicnog podrucja Konavosko polje, kao udoline zatvorene sa
svih strana, koja zauzima oko 75 km? sredi$njeg prostora Konavala, a pruza se dinarskim smjerom
(sjeverozapad-jugoistok), u duZini od 22 km i sa najve¢om Sirinom od 6 km.

Geoloska i geomorfoloska obiljezja

Obuhvat Plana nalazi se na nizim fliSnim padinama Konavoskog polja, na granici prema unutarnjem
krsevitom dijelu sa strmim odsjekom, koji se generalno pruza iznad sela Obod na sjeverozapadu do
sela Mrcine (naselje Dubravka) na jugoistoku. Nakon karbonatnih stijena, prema rasprostranjenosti u
Konavlima najzastupljeniji je upravo fli§ (nepropusne stijene), odnosno naplavni pokrov ili rastresito
tlo. Javljaju se uz reverzne rasjede, a s posebice uz dislokaciju koja dijeli visoki krs od para-autohtona.

Seizmicke karakteristike
Podrucje obuhvata Plana, kao sastavni dio Konavala, u cijelosti pripada IX° seizmi¢nosti po MCS.
Klimatska obiljezja

Temeljno klimatsko obiljeZje obuhvata Plana i Sireg podrucja u okviru Konavala je sredozemna klima s
viSim jesenskim nego proljetnim temperaturama, Sto je odraz specificnog kontaktnog polozZaja
izmedu Jadranskog mora i neposrednog planinskog zaleda. Osnovni temperaturni parametri su

sljededi:
- srednje sijeCanske temperature: 9,0°C
- srednje srpanjske temperature: 24,6 °C
- najviSa godisnja temperatura: do34°C
- najniZe godisnje temperature (pod utjecajem bure):  do -7 °C.
- srednja godi$nja koli¢ina padalina: 1484 mm
- broj vjetrovitih dana: 313
- broj vedrih dana: vise od 120
- ucestalost vjetrova: jugo, bura, maestral, levant

Klimatske karakteristike Konavala uvjetovane su juznim poloZajem, izloZzeno$¢u otvorenom moru, a
zaklonjeno$cu od zaleda.

IGH Urbanizam d.o.o
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Klimatska obiljezja obuhvata Plana su specificna i mogu odstupati od prethodno spomenutih
prosjeka, s obzirom na svoja mikroklimatska obiljeZja koja su uvjetovana specificnom topografijom
(nadmorska visina, orijentacija terena, nagibi), eksponiranoscu i drugim mikroklimatskim faktorima.

Pedoloska obiljezja

Sukladno gradi, sastavu, reljefnim odnosima i klimi, pedosfera ima specifi¢cna obiljezja. Prevladavaju
tla razvijena pod dominantnim utjecajem litoloskog sastava podloge.

Na niZim padinama Konavoskog polja, na kojima se nalazi obuhvat Plana, dominira klasti¢na naslaga
flis, kao sediment iz doba kvartara, kojeg izgraduju razli¢iti litoloski elementi, medu kojima
dominiraju pjescenjaci, lapori i laporoviti vapnenci, a zatim brece, konglomerati i lokalno uloSci
glinovitog materijala. FliSne naslage imaju ulogu potpune barijere.

Navedena tla pokazuju izuzetnu sklonost eroziji te je potrebno posvetiti paznju u zastiti od iste,
bududi erozija ugrozava i unistava tlo kao uvjetno obnovljivi resurs i osnovu za uzgoj bilja.

Vegetacijska obiljezja

Vegetacijski pokrov u potpunosti odrazava ekoloske prilike i najbolji je pokazatelj klimatskih i
pedoloskih obiljeZja Juznog hrvatskog primorja. NajraSirenije biljne zajednice imaju klimazonalno
obiljeZje.

U fitogeografskom pogledu, podruéje Konavala pripada eumediteranskoj zoni jadranske provincije
mediteranske regije u kojoj se, kao klimazonalna vegetacija, razvija Sumska zajednica hrasta crnike i
crnog jasena.

Konavosko polje u cjelini obiljezava nesSto izmjenjena struktura biljnog pokrova. Iduéi s dna polja
prema fliSnim padinama nalaze se vinogradi, oranice i vrtovi, a na rebrima se javljaju kulture smokve i
masline te Suma.

Hidroloska obiljezja

Kao sto je spomenuto u geolosko-geomorfoloskim i pedoloskim obiljezjima, tla na fliSu pokazuju
izuzetnu sklonost eroziji bududi flis ¢ine nepropusne stijene, medu kojima dominiraju pjescenjaci,
lapori i laporoviti vapnenci, a zatim brece, konglomerati i lokalno ulosci glinovitog materijala. Shodno
tome, biti ¢e potrebno regulirati vodne prilike na terenu, a kako ne bi doslo do daljnjeg ugrozavanja i
uniStavanja tla zbog procesa erozije.

Ekoloski znac¢ajna podrucja
Prema vazeéem Zakonu o zastiti prirode, ekoloski znacajna podrucja obuhvacaju:

- podrucja koja su bioloski iznimno raznovrsna ili dobro ocuvana, a koja su medunarodno
znacajna po mjerilima medunarodnih ugovora kojih je Republika Hrvatska stranka;

IGH Urbanizam d.o.o
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- podrucja koja bitno pridonose ocuvanju bioraznolikosti u Republici Hrvatskoj;

- podrucja stanisnih tipova koji su rijetki ili ugroZeni na svjetskoj, europskoj ili drzavnoj razini,
uklju€ujudi i priroritetne staniSne tipove od interesa za Europsku uniju, te podrucja stanisnih
tipova koji su izvanredni primjeri tipicnih karakteristika tog stanisnog tipa;

- staniSta vrsta koje su ugroZene na svjetskoj, europskoj ili drzavnoj razini;

- staniSta endemicnih vrsta za Republiku Hrvatsku;

- podrucja koja bitno pridonose genskoj povezanosti populacija vrsta (ekoloski koridori);

- selidbeni putovi Zivotinja.

UgroZena i rijetka stanista

Na podrucju obuhvata Plana nisu zastupljena ugroZena i rijetka staniSta. Prema Nacionalnoj
klasifikaciji stanista, prisutna su kopnena stanista, i to:

- mozaici kultiviranih povrsina  NKS kod: 1.2.1.

- aktivna seoska podrucja NKS kod: J.1.1.

Za navedena staniSte potrebno je provoditi mjere zastite, sukladno posebnim propisima.

Stanista ugrozenih i endemicnih vrsta

U neposrednoj blizini obuhvata Plana nalaze se neke od sljedecih kolonija SiSmisa, koje predstavljaju
strogo zasti¢ene vrste:

- Miniopterus schreibersii,

- Myotis blythii,

- Myotis emarginatus,

- Rhinolophus euryale,

- Rhinolophus ferrumequinum.

Navedene vrste predstavljaju ciljne vrste podrucja ekoloske mreze HR2000946 Snjeznica i Konavosko
polje, u kojem se nalazi obuhvat Plana.

Ekoloski koridori i selidbeni putovi Zivotinja

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze RH (Ekoloska mreza NATURA
2000):
- Podrucje oCuvanja znacajno za vrste i stanisne tipove — POVS — HR2000946 — SnjeZnica i
Konavosko polje

Podrucje oCuvanja znacajno za vrste i staniSne tipove (POVS) obuhvaéa podrucje znacajno za
ocCuvanje i ostvarivanje povoljnog stanja drugih divljih vrsta (izuzev ptica) i njihovih stanista, kao i
prirodnih stanista, kao i prirodnih stanisnih tipova od interesa za Europsku uniju.

ObiljeZja postojece parcelacije

Topografsko-katastarska podloga na kojoj se izraduje ovaj Plan ukazuje na vedi broj Cestica zemlje
rastrkanih na podrucju obuhvata Plana.

IGH Urbanizam d.o.o
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Postojeca parcelacija unutar granice obuhvata Plana na dijelu gdje je predvidena nova gradnja, sa
zonom mjesSovite namjene-pretezito stambene i infrastrukturnom gradnjom, omogucuje propisivanje
uvjeta gradnje po kojima ce se izraditi projektna dokumentacija i provesti zahvat u prostoru, a sve
kroz odredbe za provodenje ovog Plana.

Preostalu parcelaciju ¢ine rastrkane cCestice na kojima se u naravi nalazi postojece zastitno zelenilo,
na dijelu obuhvata Plana i terenu sa velikim visinskim razlikama i nagibom.

1.1.2.2. Demografska osnova

Analiza demografske osnove temelji se na statistickim podacima od prvog Popisa stanovnistva 1857.
godine do posljednjeg Popisa 2011. godine, koji su dostupni na mreznim stranicama DrZavnog zavoda
za statistiku (www.dzs.hr). Na predmetnim mreznim stranicama dostupni su i ostali podaci o
strukturi stanovnistva.

Prostorna razina obrade je teritorij statistickog naselja Mihanici, unutar kojeg se nalazi obuhvat Plana
i u kojem Ce se realizirati mjeSovita namjena-preteZito stambena, sukladno uvjetima ovog Plana.

Naselje Mihani¢i danas je sastavni dio administrativnog podruc¢ja Opcine Konavle, kao jedno od
ukupno 32 statisti¢ki definirana naselja Op¢ine (Brotnice, Cavtat, Cilipi, Drvenik, Duba Konavoska,
Dubravka, Dunave, Duriniéi, Gabrili, Gruda, Jasenice, Komaji, Kuna Konavoska, Lovorno, Ljuta,
Mihaniéi, Mikuli¢i, Moci¢i, Molunat, Palje brdo, Plocice, Poljice, Popoviéi, Pridvorje, Radovcici,
Stravéa, Siljeski, Uskoplje, Vitaljina, Vodovada, Zastolje, Zvekovica).

Pri usporedbi podataka izmedu popisnih godina potrebno je uzeti u obzir Cinjenicu kako se
metodologija popisivanja kroz povijest znacajno mijenjaca, osobito u pogledu definiranja "stalnog
stanovnika".

U razdoblju od prvog Popisa 1857. godine do posljednjeg Popisa 2011. godine, u Mihani¢ima se biljezi
pad broja stanovnika od 45,4% (graficki prikaz 07.) Najveci broj stanovnika registriran je na pocetku
20. stoljec¢a, kada je prema Popisu 1900. godine u Mihani¢ima Zivjelo gotovo 672 stanovnika,
odnosno 7 puta viSe nego prema Popisu 2011. godine.

Razlozi tomu su bavljenje poljopriviedom i ostalim prateé¢im djelatnostima, u razdoblju kada su
dominirale djelatnosti primarnog sektora, a za Sto postoji bogata resursna osnova na podrucju
Mihanica, kao kontaktnog prostora Konavoskog polja.

Pojavom bolesti u poljoprivredi, kao i razvojem drugih djelatnosti tijekom 20. stoljeéa, osobito
sekundarnih i tercijarnih djelatnosti (turizam), brojnim ratovima i drugim nepovoljnim prirodnim i
drustvenim prilikama, doslo je do procesa deagrarizacije i depopulacije, $to je rezultiralo smanjenjem
broja stanovnika na podrucju naselja te poremecajem dobno-spolne i ostalih struktura lokalnog
stanovnistva. Isti proces zadesio je i ostala susjedna naselja i dijelove Konavala gdje su poljoprivreda i
stocarstvo bile dominantne djelatnosti i u koje su u to vrijeme doprinosile gospodarskom razvoju i
posljedi¢no demografskom rastu.

IGH Urbanizam d.o.o
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Dugotrajna depopulacija i deagrarizacija dovela je do smanjenja broja stanovnika, koja se
kontinuirano nastavlja kroz cijelo 20. stoljece. Do sredine 20. stoljec¢a stopa pada broja stanovnika je
neznatna, dok nakon druge polovice 20. stolje¢a naglo raste. Najmanji broj stanovnika zabiljezen je
upravo posljednjim Popisom 2011. godine: svega 96 stanovnika.

Pad broja stanovnika prati i narusavanje dobno-spolne i ostalih struktura (socio-ekonomska,
obrazovna i dr.) lokalnog stanovnistva.

Blizina Grude, Cavtata i Dubrovnika, kao centralnih naselja sa razvijenom funkcijom rada, uz
uspostavu dnevnih migracija, daljnje poboljSanje infrastukture i jacanje gospodarskih aktivnosti
(ruralni turizam i dr.) te ocuvanje postojeéih prirodnih i krajobraznih vrijednosti, omoguditi ce
zadrZavanje postojeceg stanovnistva i doseljavanje novog.
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Graficki prikaz 07. Kretanje broja stanovnika naselja Mihaniéi od 1857. do 2011. godine
Izvor: DZS (www.dzs.hr), IGH Urbanizam d.o.o.
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.3.1. Prometni sustav

Cestovni promet

Unutar obuhvata Plana ne postoji kvalitetna cestovna prometna infrastruktura. Do obuhvata Plana
vodi postojec¢i makadamski put od spoja sa lokalnom nerazvrstanom cestom, a na trasi kojeg ée se
realizirati buduca pristupna cesta do obuhvata Plana.

Zeljeznicki promet

Neposredno uz obuhvat Plana nalazi se napustena trasa nekadasnje uskotracne Zeljeznicke pruge
Uskoplje-Mihanici-Nagumanac. Iznad naselja u funkciji je bila i Zeljeznicka stanica, do koje danas vodi
lokalna nerazvrstana cesta, a koja dijelom prolazi spomenutom trasom. U planu je ponovno
aktiviranje predmetne trase u funkciji Zeljeznicke pruge za turisticki promet.

Pomorski promet

Unutar obuhvata Plana nema postojecih objekata ni izgradene infrastrukture u svrhu pomorskog
prometa.

Zracni promet

Unutar obuhvata Plana nema postojeéih objekata ni izgradene infrastrukture u svrhu zracnog
prometa.

1.1.3.2. Elektroenergetski sustav

Unutar obuhvata Plana nema postojecih objekata niti izgradene elektroenergetske infrastrukture.
Predvida se nova niskonaponska mreza koja ¢e se prikljuciti na postojeci elektroenergetski sustav
naselja Mihanici.

1.1.3.3. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Podrucje obuhvata Plana nije opremljeno infrastrukturom vodoopskrbe. Buduci sustav vodoopskrbe
planira se kao dio javnog sustava vodoopskrbe naselja Mihanidi, koji koristi vodospremu '"Mihanici".

Odvodnja

Podrucje obuhvata Plana, ukljucivo i naselje Mihaniéi, nije opremljeno infrastrukturom za odvodnju
otpadnih voda. Za nove objekte pitanje odvodnje potrebno je rijesiti individualnom odvodnjom
pojedinacnih objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame, prema uvjetima
ovog Plana i posebnim propisima nadleznih tijela.
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14



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "MIHANICI" (UPU 49)
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1.1.3.4. Telekomunikacijska mreza

Obuhvat Plana nije opremljen telekomunikacijskim sustavom veza i pripadaju¢om infrastrukturom.
Najbliza postojeca jedinica postanske mreze, komutacijski ¢vor i pokretna mreza nalaze se u naselju
Pridvorje.

1.1.3.5. Zbrinjavanje otpada

Na podruc¢ju obuhvata Plana nema registriranog zbrinjavanja otpada, bududi isti predstavlja
neizgradeno i nenaseljeno podrucje. Buduée zbrinjavanje otpada rijesiti ¢e se u konzultaciji sa
nadleznim komunalnim poduzeéem, a u skladu sa vazeéim propisima koji reguliraju gospodarenje
otpadom, Planom gospodarenja otpadom Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Planom gospodarenja
otpadom Opcine Konavle, prostornim planovima viseg reda te ostalim posebnim propisima.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti

Na podruc¢ju obuhvata Plana nema zastiéenih podrucja, kao ni podrucja predvidenih za zastitu
temeljem vaZzeéeg Zakona o zastiti prirode.

Podrucje obuhvata Plana u potpunosti se nalazi unutar podrucja ekoloske mreze RH (Ekoloska mreza
NATURA 2000), odnosno Podrucja znacajnog za vrste i stanisne tipove — POVS — HR2000946 —
SnjeZnica i Konavosko polje.

Unutar obuhvata Plana nema evidentiranih i zasti¢enih kulturnih dobara sukladno posebnom propisu
koji regulira zaStitu i ocuvanje kulturnih dobara. Buduéi postoji mogucénost pronalazenja novih
arheoloskih nalazista ili nalaza prilikom obavljanja gradevinskih (zemljanih) radova, radove je
potrebno prekinuti i bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo, koje ¢e dalje postupati sukladno
zakonskim ovlastima.

Na podrucju obuhvata Plana prisutne su krajobrazne vrijednosti, koje obuhvacdaju:
- kuteve kvalitetnih panoramskih vizura
- vrijedne dijelove krajobraza (tocke i potezi kompozicijskih, panoramskih i vizurnih
vrijednosti).

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gusto¢a stanovanja i
izgradenosti)

Prostornim planom Sireg podrucja podrazumijeva se Prostorni plan uredenja Opcine Konavle
(Sluzbeni glasnik Opcine Konavle, 09/07., 01/08.-isp., 06/08.-isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp.,
06/15.-prociséeni tekst).
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Prostorni plan uredenja Opcine Konavle

Prostornim planom uredenja Opcine Konavle predmetno podrucje definirano je kao neizgradeni dio
gradevinskog podrucja naselja Mihaniéi, za kojeg vrijede uvjeti gradnje propisani od clanka 11. do
¢lanka 42. odredbi Prostornog plana uredenja Opéine Konavle.

Uvjeti gradnje za gradevine mjeSovite namjene i za gradevine stambene namjene propisani su
¢lancima 33.-41., odnosno tablicom 3. u ¢lanku 36. i tablicom 6. u ¢lanku 41. odredbi Prostornog
plana uredenja Opcine Konavle (poglavlje 2.2.1. Opci uvjeti izgradnje u okviru gradevinskih podrucja
naselja), koja opisuje uvjete gradnje gradevina mjeSovite namjene i gradevina stambene namjene u
ostalim naseljima, odnosno svim naseljima izuzev Cavtata, Zvekovice, Cilipa, Grude i Dubravke
(graficki prikaz 08.). U ostala naselja ubraja se gradevinsko podrucje naselja Mihaniéi, kojem pripada
obuhvat Plana.

Clankom 159. odredbi Prostornog plana uredenja Opc¢ine Konavle (poglavlje 9.1. Obveze izrade
prostornih planova) propisana je obveza izrade prostornih planova uzeg podrucja na podrucju Opcine
Konavle, koji su popisani u tablicama 30. i 31. U tablici 30. predvidena je izrada prostornog plana uzeg
podrucja na podrucju naselja Mihanici, lokalitet "Mihanié¢i", naziva "UPU 49" i povrsine 0,56 ha
(graficki prikaz 09.i 10.).

IGH Urbanizam d.o.o

16



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "MIHANICI" (UPU 49)
IZVORNIK

17. kolovoza 2015, ST UZBENI GLASNIK OPCINE KONAVLE Broj 6 - stranica 267

2. Za sekundarne centre naselja Cilipi, Gruda i Dubravka

TABLICA 2. UVJETI GRADNJE GRADEVINA STAMBENE NAMJENE - CILIPI, GRUDA, DUBRAVKA

UVIETI GRADNJE NA GRADEVNO) CESTICI
MINIMALNA =
MINIMALNA = NAIVIZA
< POVRSINA MAKSIMA-
; POVRSINA | = o MAKSIMALNL | o | o koere | POPY-
NACIN IZGRADNIJE GRADE- KOEFICENT STENA
FRONTE LNA CIIENT
VINSKE 1ZGRADE- VISINA
. GRADEVI- KATNOST ISKORI-
CESTICE - NOSTI - VIJENCA
. NSKE CESTICE STENOSTI
{m?) 5 {m)
{m?)
1IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA
SAMO-
2 300 16 0,30 P+1K+Pk 0,90 7,20
JEDNO- STOJECI
OBITELISKI DVOINI 250 12 0,35 P+1K+Pk 1,05 7,20
SKUPNI
SAMO-
i 300 16 0,30 P+2K 0,90 9
2 STOJECI
VISEOBITELISKI
DVOINI 250 12 0,35 P+2K 1,40 9
SKUPNI NIE DOPUSTENO
NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA
SAMO-
, 600 16 0,20 P+1K+Pk 0,60 7,20
JEDNO- STOJECI
OBITELISKI DVOINI 400 12 0,30 P+1K+Pk 0,90 7,20
SKUPNI
i 600 17 0,20 P+2K+Pk 0,80 10,2
: +2K+
STOJEC ’ ! '
VISEOBITELISKI
DVOINI 400 14 0,30 P+2K+Pk 1,20 10,2
SKUPNI NUE DOPUSTENO

3. Zasva ostala naselja Opcine

TABLICA 3. UVIETI GRADNIE GRADEVINA 5TAMBENE NAMIENE - OSTALA NASELIA

UVIETI GRADNJE NA GRADEVNOI CESTICI
MINIMALNA

MINIMALNA NAIVIEA
POVRSINA MAKSIMALN

POVRSINA MAKSIMALNI | DOPU-

NACIN IZGRADNJE GRADE- il Ltales ol KOEFICUENT | STENA

FRONTE JENT MALNA y

VINSKE ISKORISTE- VISINA

N GRADEVI- 1ZGRADE- KATNOST

€ESTICE NOSTI VIIENCA

() NSKE NOSTI (m)
CESTICE {m?)

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA

SAMO-
: 300 16 0,30 P+1K+Pk 0,60 7,20
JEDNO- STOJECI
OBITELISKI DVOUNI 250 12 0,35 P+1K+Pk 0,85 7,20
SKUPNI

Graficki prikaz 08.: Uvjeti gradnje za gradevine stambene namjene — ostala naselja u Opcini Konavle — dio 1
lzvor:  Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle, 09/07., 01/08.-isp.,
06/08.-isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp., 06/15.-procisceni tekst)
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SAMO-
300 16 0,30 P+2K 0,90 9
STOECH i
VISEOBITELISKI
DVOINI 250 12 0,35 P+2K 1,40 9
SKLIPNI NIIE QOPUSTENG
NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELA
SAMO-
600 16 0,20 P+1K+Pk 0,60 7,20
JEDNO- STOJECI e
OBITELISKI DVOINI 400 12 0,30 P+1K+Pk 0,90 7,20
SKUPNI
MO 600 17 0,20 P+2K+Pk 0,80 10,2
r *. Si o g
STOJECH
VISEOBITELISKI
DVOINI 400 14 0,30 P+2K+Pk 1,20 10,2
SKUPNI NLIE DOPUSTENO

(2) Sukladno specificiranim uvjetima gradnje u tablicama 1, 2, 3 moguéa je gradnja i unutar neizgradenih
dijelova gradevinskog podrudja naselja za koje nije obavezna izrada prostornog plana uZeg podruija, ali pod
uvjetom da se radi o uredenim, tj. infrastrukturno opremljenim gradevinskim Cesticama.

Stambena zgrada namijenjena za individualno stanovanje ne moie biti manja od 60m’ bruto gradevinske
povriine prizemne etaie.

Za svaki tabliéno specificirani nain gradnje iz stavka 2 ( tablice 2, 3, 4) katnost je mogude povecati za etaiu
podruma (PO). Podrumska etaia namijenjena je za pomoéne i gospodarske funkcije, te u svrhu rjesavanja
prometa u mirovanju. Podrumska etaa moie zauzeti 70% povriine Eestice, ali se ne smije graditi na udaljenosti
manjoj od 1 m od granica susjedne Eestice. Povriina podruma ne uratunava se u koeficijent izgradenosti i
iskoristenosti.

(3) U okviru dijelova naselja, koja su registrirana kao kufturna dobra, parametri uvjeta gradnje za gradevine
stambene namjene mogu odstupati od navedenih u tablicama 2, 3, i 4, sukladno posebnim uvjetima nadleine
konzervatorske sluzbe.

(4) Kod rekonstrukcije zakonitih postojecih zgrada na esticama manjim od propisanog minimuma u tabliénom
iskazu, moze se zadrzati postojeca izgradenost i ako je veca od propisanog maksimuma.

Clanak 37.
VELIZINA GRADEVNE CESTICE IZNAD 1.000m’ ZA GRADEVINE STAMBENE NAM)ENE
Ako je povriina gradevne dlestice stambene zgrade vela od 1.000m?, tada se primjenjuje odredba o
izgradenosti gradevne Cestice kao da je Cestica veli¢ine 1.000m>. Na takvim gesticama ostatak povrsine je
“negradivi dio Cestice”, koji nije moguce izgraditi i potrebno ga je urediti kao povrtnjak, perivoj, vrt ili vacnjak.

GRABEVINE MJESOVITE NAMJENE

Clanak 38.

(1) Unutar gradevinskog podrudja naselja, na povrSinama sa sadrZajem stambene namjene, moguéi su i
poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.
U sklopu gradevinskog podrudja naselja mogu se graditi i uredivati sadrzaji za:

1. trgovine do 400 m2 brutto razvijene povrsine (BRP}

2. tihi obrti usluge, (krojac. frizer, fotograf, servis kucanskih aparata i sl.} i intelektualne usluge - uredi,

poslovni prostori i sl., na maksimalno 40% gradevinske bruto povréine gradevine
3. poste, banke i sl., na maksimalno 40% gradevinske bruto povrsine gradevine
4, ugostiteljstvo i turizam.

(2) Navedeni sadrzaji ne mogu biti buéni obrti i proizvodne gradevine, skladista i drugi sadrZaji koji zahtijevaju
intenzivan promet ili na drugi nacin (bukom, prasinom i sl.} ometaju stanovanje.

Postojedi sadrzaji iz prethodnog stavka ne smiju se rekonstruirati i Siriti, ve¢ se moraju prenamijeniti u sadrzaje
primjerene predmetnoj zoni.

Graficki prikaz 09.: Uvjeti gradnje za gradevine stambene namjene — ostala naselja u Opcini Konavle — dio 2
lzvor:  Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle, 09/07., 01/08.-isp.,
06/08.-isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp., 06/15.-procisceni tekst)

IGH Urbanizam d.o.o



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "MIHANICI" (UPU 49)
IZVORNIK

17, kolovoza 2015, SLUZBENI GLASNIK OPCINE KONAVLE Broj 6 - stranica 270

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA

SAMO-
. i 300 16 0,30 P+2I+PK 1,2 10,2
MIESOVITE STOIECH
GRADEVINE DVGINI 250 12 0,35 P+2K+Pk 1,4 10,2
SKUPNI NIJE DOPUSTENG

NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA

SAMO-

600 17 0,20 P+2K+Pk 08 10,2
MIESOVITE STOJECI ’ '
GRADEVINE DVONI 400 12 0,30 Pr2KePR 12 10,2
SKUPNI NIJE DOPUSTENO

3. Za sva ostala naselja Opcine

TABLICA 6. UVIETI GRADNJE GRADEVINA MIESOVITE NAMJENE - OSTALA NASELA

UVJETI GRADNJE NA GRADEVNO]J CESTICI
MINIMALNA 2
i MAKSIMA- NAIVISA
MINIMALNA G e LNI Mak e DOPU-
NACGIN 1ZGRADNIE i ULIENE G MAKSI- LNI KOEFICI- S
FRONTE MALNA JENT
g e GRADEV] v KATNOST | ISKORISTE Hahiy
CESTICE {m?) 5 IZGRADE- VIJENCA
NSKE CESTICE NOSTI
NOSTI {m)
(m?)
IZGRABDENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA
SAMO-
. 300 16 0,30 P+1K+Pk 0,9 iz
MIESCVITE STOIEC
GRADEVINE DVOINI 250 12 0,35 P+1K+Pk 1,05 7.2
SKUPNI NUE DOPUSTENO
NEIZGRADEN| DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA
kN 600 17 0,20 P+1K+Pk 0,6 7.2
MIESOVITE STOIECI E ¢ i
GRADEVINE DVOINI 400 14 0,30 P+1K+Pk 0,9 7,2
SKUPNI NLE DOPUSTENO

(2} Ako je povriina gradevne Cestice mjeSovite namjene veda od 1.000m’, tada se primjenjuje odredba o
izgradenosti gradevne Cestice kao da je estica velitine 1.000m>

(3} Sukladno specificiranim uvjetima gradnje u tablicama 4, 5, 6 moguca je gradnja i unutar neizgradenih
dijelova gradevinskog podrucja naselja za koje nije obavezna izrada prostornog plana uZeg podrugja, ali pod
uvjetom da se radi o uredenim, tj. infrastrukturno opremljenim gradevinskim £esticama.

Za svaki tabliéno specificirani naéin gradnje iz stavka 1 (tablice 5,6,7) katnost je moguce povecati za etazu
podruma (Po). Podrumska etaZza namijenjena je za pomocne i gospodarske funkcije, te u svrhu rjesavanja
prometa u mirovanju. Podrumska etaZa moze zauzeti 70% povriine éestice, ali se ne smije graditi na udaljenosti
manjoj od 1 m od granica susjedne &estice. Povréina podruma ne uraunava se u koeficijent izgradenosti i
iskorigtenosti.

(4} U okviru dijelova naselja, koja su registrirana kao kulturna dobra, parametri uvjeta gradnje za gradevine
mjesovite namjene mogu odstupati od navedenih u tablicama 2, 3, i 4, sukladno posebnim uvjetima nadleine
konzervatorske sluzbe.

Graficki prikaz 10.: Uvjeti gradnje za gradevine mjesovite namjene — ostala naselja u Opcini Konavle
lzvor:  Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle, 09/07., 01/08.-isp.,
06/08.-isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp., 06/15.-procisceni tekst)

IGH Urbanizam d.o.o



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "MIHANICI" (UPU 49)

1ZVORNIK
17. kolovoza 2015 SLUZBENI GLASNIK OPCINE KONAVLE Broj 6 - stranica 339
Clanak 158.
ZASTITA OD POPLAVA

Zaitita od poplava ée se provoditi u skladu sa Zakonom o vodama, te Driavnim | Zupanijskim planom obrane od
poplava. Potrebno je provesti radove na uredenju vodotoka i bujica na ugroZenim podruédjima Konavoskog
polja.

9. Mjere provedbe Plana

I 9.1. Obveze izrade prostornih planova I

Clanak 159.
{1) Planom su utvrdeni postupci uredenja i izgradnje prostora prostornim planovima uzih podruéja.
Na podrucju Opcine na snazi su prostorni planovi uzih podrucja sukladno tablici 29.

TABLICA 29. PROSTORNI PLANOVI UZIH PODRUCIA NA SNAZI

Naziv lokaliteta Naziv UPU-a Povrsina {ha}

Cavtat Cavtat, Obod, Zvekovica UPU ,,Cavtat sa Zvekovicom” (UPU 1) 288,88

Batev do

Mihatoviéi UPU ,Gruda” (UPU 26,27,29) 51,03
Gruda e

Tusici

Gruda UPU 28 10,35
Molunat Molunat UPU ,Molunat” 59,46

Popovici UPU 63 59,64

Popaviéi

Kopaéica UPU 88 5,50

{2) U cilju provodenja ovoga Plana | uredenja i zastite zasticenog obalnog podruéja mora (ZOP-a} nuina je
izrada podrobnijih prostornih planova uzih prostornih cjelina Opéine i to:

1. Prostorni planovi uzeg podruéja prema tablici 30. i tablici 31.

2. DPU za dijelove naselja ili izdvojenih dijelova naselja, koji ée se preciznije odrediti UPU-om (ako se to
pokaze potrebnim prilikem izrade UPU-a)

3. Uredenje komunalnih priveza domicilnog stanovnidtva, te uredenje obalne Setnice naselja u
pomorskom javnom dobru i izvan njega te mjesnih plaza vrsit ce se, ili temeljem urbanistickog plana
uredenja (UPU), ili nakon donosenja urbanistickog plana uredenja (UPU) u okviru njime propisanim
detaljnim planovima uredenja (DPU) za "obalnu etnicu naselja”

TABLICA 30. PREDVIDENI PROSTORNI PLANOVI UZEG PODRUEIA

Naziv lokaliteta Naziv UPU-a Povrsina (ha)
Arbuliéi 1 UPU 10 0,52
Ivanje brdo UPU 15 1,13
Muskat UPU ,Poslovna zona Muskat-Cilipi” 4,95
Cilipi Zupani UPU 14 2,30
UPU ,,Poslovna zona Zraéna luka® 220,8
Zragna luka ,Cilipi UPU ,Poslovna zona Zra&na luka Dubrovnik- 1380
sjever”
Gabrili Gabrili UPU 25 0,49
Jasenice Jasenice UPU 30 0,55
Komaiji Komaji 2 UPU 32 0,70
Komaji 3 UPU 33 1,54
Grusici UPU 34 2,4
Komaji 4 UPU 35 1,06

Graficki prikaz 11.: Predvideni prostorni planovi uzeg podrucja na podrucju Opéine Konavle — dio 1
lzvor:  Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (SluZbeni glasnik Opcine Konavle, 09/07., 01/08.-isp.,
06/08.-isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp., 06/15.-procisc¢eni tekst)
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Komaiji UPU 37 1,02
auarno SAna LPLLA] 074
Mihaniéi Mihaniéi UPU 49 0,56
] Gunjina UPU 59 0,74
Palje Brdo
UPU 60 1,92
. 5 Pridvorje 1 UPU 65 0,45
Pridvorje
Pridvorje 3 UPU &7 0,81
Radovéici Radovéiéi 1 UPU 69 0,56
Uskoplje Rajcevici UPU 73 0,42
vitaljina Bezbogé UPU 78 0,59
Mitrovici UPU 80 5,90
Vodovada G. Vodovada 2 UPU 85 0,65
Zastolje-Ljuta Gnjile UPU 96 169,28
TABLICA 31. PREDVIBENI PROSTORNI PLANOVI PODRUCIA POSEBNIH OBILIEZIA
Kategorija zastite i naziv lokaliteta Obuhvat Povriina {ha)*
Znacajni krajobraz ,Previaka® PPPPO 1 637,64

* Povriina (ha) obuhvaca kopnenu i morsku povriinu

(3]} U obuhvatu svih planiranih urbanisti€kih planova uredenja (UPU} u okviru ZOP-a, do njihova donosenja, nije
moguéa nikakva gradnja (osim unutar izgradenih dijelova gradevnih podrudja naselja i u njima neizgradenih
dijelova manjih od 5.000m’. Stoga se do dono3enja prostornih planova ovih uzih prostornih cjelina ne mogu za
te cjeline izdavati akti za gradenje. Podruéja unutar kojih granica se provode odredbe iz stavka (2}, alineja 1), 2}
i 3) ovog ¢tlanka, ucrtana su na kartografskom prikazu 3e: UVIETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA
— PODRUCIA | DUELOVI PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

€lanak 160.
(1} Jedinice lokalne samouprave u okviru svoje nadleZznosti provode mjere iz podruéja komunalne djelatnosti, te
aktivnosti na pojedinim podrudjima.
Potrebno je primjenjivati poticajne mjere, posebice za:
1. gospodarski razvitak rubnog ruralnog podruéja te demografski i gospodarski ugroZenih podrudja prema
Zakonu o posebnim poticajima
2. razvitak poljoprivrede (brie identificiranje vlasnitkog statusa zemljiSnog potencijala, stimuliranje
privatizacije i dodjele koncesija u zemljisnoj politici radi potpunijeg koristenja zemljisnog potencijala,
pavoljniji kreditni uvjeti uz jednostavniji postupak dobivanja, osiguranje plasmana paljoprivrednih
proizvoda, primjena modela zadrugarstva i izgradnja mreze za plasman poljoprivrednih proizvoda}
3. razvitak malog i srednjeg poduzetnistva, osobito u obrtnitvu [ poljoprivredi

(2} Opéina Konavle predstavlja pogranitno podrucje Dubrovacko-neretvanske Zupanije koje je od strateskog
znacenja za Republiku Hrvatsku. Glavno razvojno usmjerenje u ovom pogledu, uz uvjet uredenja granicnih
prijelaza, odnose se na razvoj pogranitnog gospodarstva (malogranini promet, zajednicki gospodarski
programi za zaposljavanje, kulturne i gospodarske manifestacije i dr.}.

PRIJELAZNE ODREDBE

Clanak 161.
(1)  Protisceni tekst odredbi za provodenje objavit ¢e se u Sluzbenom glasilu Opéine Konavle, a ostali dio
tekstualnog i grafickog dijela Plana Cuvaju se kod nadleznih tijela.

Graficki prikaz 12.: Predvideni prostorni planovi uzeg podrucja na podrucju Opéine Konavle — dio 2
lzvor:  Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle, 09/07., 01/08.-isp.,
06/08.-isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp., 06/15.-prociséeni tekst)
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Izvodi iz kartografskih prikaza Prostornog plana uredenja Opcine Konavle obuhvadaju izvode iz

sljededih kartografskih prikaza:

2a.

2b.

2c.

2d.

2e.

3a.

3b.

3c.

3d.

3e.

Koristenje i namjena prostora, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 13.)

Infrastrukturni sustavi-Cestovni, Zeljeznicki, pomorski i zracni promet, u mijerilu 1:25000
(graficki prikaz 14.)

Infrastrukturni sustavi-Posta i telekomunikacije, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 15.)
Infrastrukturni sustavi-Elektroenergetika, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 16.)
Infrastrukturni  sustavi-Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda te melioracijsko
navodnjavanje, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 17.)

Infrastrukturni sustavi-Vodoopskrba i odvodnja-uredenje vodotoka i voda te melioracijsko
navodnjavanje, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 18.)

Uvjeti korisStenja, uredenja i zastite prostora-Prirodna bastina, u mjerilu 1:25000 (graficki
prikaz 19.)

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-Graditeljska bastina, u mjerilu 1:25000 (graficki
prikaz 20.)

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-Podrucje posebnih ogranicenja u koristenju, u
mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 21.)

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-Podrucje primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 22.)

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera
zastite, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 23.)

Gradevinska podrucja naselja-Mihanici, u mjerilu 1:5000 (graficki prikaz 24.).
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Graficki prikaz 13.: Obuhvat UPU-a (oznaéen ruzicastom linijom) na ka

namjena prostora

rtografskom prikazu 1. Koristenje i

lzvor:  Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (SluZbeni glasnik Opéine Konavle, 09/07., 01/08.-isp., 06/08.-

isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp., 06/15.
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Graficki prikaz 14.: Obuhvat UPU-a (oznacen ruzicastom linijom) na kartografskom prikazu 2a. Infrastrukturni

sustavi-Cestovni, Zeljeznicki, pomorski i zracni promet

lzvor:  Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle, 09/07., 01/08.-isp.,
06/08.-isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp., 06/15.-procisceni tekst)
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Graficki prikaz 15.: Obuhvat UPU-a (oznacen ruzicastom linijom) na kartografskom prikazu 2b. Infrastrukturni

sustavi-PoSta i telekomunikacije
Izvor:

isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp., 06/15.-procisc¢eni tekst)

wmi - OBUHVAT UPU-A “MIHANICI” (UPU 49)

Graficki prikaz 16.: Obuhvat UPU-a (oznacen ruZi¢astom linijom) na kartografskom prikazu 2c.

sustavi-Elektroenergetika
lzvor:

TUMAC ZNAKOVA:

LIST 2¢| Infrastrukturni sustavi - Energetski sustay-
- Elektroenergetka
pemrinen | s TUMAC ZNAKOVA

st | piwar

Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle, 09/07., 01/08.-isp., 06/08.-

LIST 2¢| Infrasiruktumi sustavi - Energetskl sustav-
- Elekloenengetika

TUMAE ZHAKDHA

ENERGETSKI SUSTAV|

PROIZVODM.A | CEVNI TRANSPORT

SKLADISTE NAFTE | NAFTNIH DERIVATA
nafia  naflni darivali - NO

+. MAGISTRALNI FLINOVOD
DN 1003 men - 75 bar

() OTPREMNOFRIVATHA CISTACKA STANICA
) BLOKADMASTANICA

I:I FOTENGIJALNE LOKACIE

ZhVIETROELERTRANE

FOTENCIJALNA LOKACIJA
24 SOLARNU FOTONAPONSKU ELEKTRANU

ELEKTROENERGETIKA

PROIZVODNI UREDAJ
Ko HIDROELEKTRANA

QOVODNI TUNEL KONAYDSKOG POLI |
DOVODNI TUNEL HE.

TRANSFORM. | RASKLOPNA FOSTROJENIA
N

®® .

0 TS 110538 8V

TS 35

o0
i

TS 206V

ELEKTROPRIJENDSNI UREDA|

220KV | 220KV

— e DALEKOWOD 220K
110KV | 110KV
——|= == DALEKOWOD 110kv

35k | 35KV
———|= == DALEKDNDD 3520} &V

i

KABELSKI VOD 35+10{20) KV

isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp., 06/15.-procisc¢eni tekst)

GRANICE

DREZAYNA GRANICA
ZUPANIJSKA GRANICA
OPLINSKA GRANICA

GRANICA ZASTICENOS DBALNOG PODRUCIA

Infrastrukturni

Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (SluZbeni glasnik Opcine Konavle, 09/07., 01/08.-isp., 06/08.-
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Graficki prikaz 17.: Obuhvat UPU-a (oznacen ruzicastom linijom) na kartografskom prikazu 2d. Infrastrukturni

sustavi-Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda te melioracijsko navodnjavanje

lzvor:  Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (SluZbeni glasnik Opéine Konavle, 09/07., 01/08.-isp., 06/08.-
isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp., 06/15.-procisc¢eni tekst)
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Graficki prikaz 18.: Obuhvat UPU-a (oznacen ruzi¢astom linijom) na kartografskom prikazu 2e. Vodoopskrba i
odvodnja-uredenje vodotoka i voda te melioracijsko navodnjavanje

lzvor:  Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (SluZbeni glasnik Opéine Konavle, 09/07., 01/08.-isp., 06/08.-
isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp., 06/15.-procisc¢eni tekst)
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Graficki prikaz 19.: Obuhvat UPU-a (oznacen ruzicastom linijom) na kartografskom prikazu 3a. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina-Prirodna bastina

lzvor:  Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (SluZbeni glasnik Opéine Konavle, 09/07., 01/08.-isp., 06/08.-
isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp., 06/15.-procisc¢eni tekst)
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1.1.6. Ocjena stanja, mogucnosti i ogranicenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

Buduci da se unutar granice obuhvata Plana radi o neizgradenom i infrastrukturno neopremljenom
prostoru, prostoru koji je povoljne ekspozicije, iznad postoje¢eg gradevinskog podrucja naselja
Mihaniéi, otvorenih vizura prema Konavoskom polju i morskoj pucini, ocjenjuje se da postoji
moguénost planiranja i uredenja visokokvalitetnog prostora za stanovanje. Pri tome se ocekuje
postivanje naslijedenih vrijednosti prostora, fizickih datosti situacije (padina, insolacija) i afirmacija
zelenila kao pretezno zatecene vrijednosti u prostoru, ali i uz minimalno unosenje novog zelenila,
koje takoder mora biti autohtono. RijeC je o prostornom resursu lokacije, kojeg treba jednako
vrednovati kao i zateceni prirodni resurs lokacije (lokacija unutar podrucja ekoloske mreze, zatecenih
stanista, u blizini lokaliteta strogo zasti¢enih vrstaidr.)

Ovim Planom, koji predstavlja osnovu za dalje zahvate u prostoru, omoguditi ¢e se uredivanje
prostora kojim se osigurava formiranje zone mjesSovite gradnje (stambeno-poslovne, stambene),
opremljene po standardima i normativima modernog stanovanja, koje ukljuCuje i svu potrebnu
infrastrukturu (prometnu i komunalnu).

Blizina postojeceg naselja Mihanici u drustvenom i funkcionalnom smislu, kao i centralnih naselja
Gruda, Cavtat i Dubrovnik, koji imaju razvijenu funkciju rada, pruza dobre uvjete za razvoj funkcije
stanovanja unutar obuhvata Plana, a Sto ukljucuje i moguce poslovne sadrzaje koji ne ometaju
stanovanje.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja op¢inskog znacaja

Jedan od ciljeva prostornog razvoja opcinskog znacaja, na podrucju Opcine Konavle, koji je definiran
u Izmjenama i dopunama Prostornog plana (bivse) Opcine Dubrovnik glasi:

" potreba za proSirenjem gradevinskih podrucja (koja je vezana za drustvene promjene, granicnu
funkciju Opcine, ocekivani razvoj srednjih i malih poduzeca)"

Za prostorno-razvojnu strukturu Opcine odabrana je sljededa struktura:
" uz stambeni prostor u gradevinskim podrucjima predvidaju se kombinacije s turistickim
kapacitetima:

- obnova

- turizam

- potrebna je ponuda i postojanje dobrih uvjeta

- egzistencija na zemlji/polju s kombinacijom seoskog turizma (smjestaj u ku¢ama u Gornjoj

bandi — kupanje na obali)

- turizam na seoski nacin (obitavanje i participacija u aktivnosti)
- predvida se orijentacija naselja/zaseoka u pravcu razvoja turizma, sporta i rekreacije na temelju
prirodnih resursa kao osnova za revitalizaciju ruralnih podrucja, sto se posebno odnosi na naselja u
Gornjoj bandi
- dobra povezanost ruralnog podrucja s Cavtatom, obalnim podrucjem/obalom i medusobno pruZiti
¢e mogucnost jacanja dnevnih migracija
- vazno je poticanje gospodarskog razvitka rubnog ruralnog podrucja, koje obuhvac¢a Gornju bandu i
brdska naselja, posebno u poljodjelstvu i ugostiteljsko-turistickim djelatnostima."

U cilju zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih cjelina, potrebno
je u planiranju obratiti paznju na sljedece ciljeve opéinskog znacaja:

"Zbog sagledivosti naselja i ocuvanja njihovih volumena i oblikovnih karakteristika, znacenje
kontaktnih zona je utoliko vece Sto one predstavijaju prostore moguceg Sirenja svakog pojedinog
naselja.

Svaka nova gradnja u okviru kontaktne zone povijesnih struktura trebala bi polaziti s pretpostavke
stvaranja harmonicne slike s njim. To znaci da se pri dimenzioniranju volumena, koristenju materijala
zavrsne obrade mora voditi briga o kontekstu.

Prosirenje gradevinskih podrucja postojec¢ih naselja planirati na nacin kojim bi se zadrZala
homogenost slike povijesnog naselja, kvalitetna ekspozicija..."

"U planiranju sirenja gradevinskih podrucja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom
smjestaju, koje je potrebno za razvoj seoskog turizma u naseljima treba nastojati ocuvati njihov
karakter, s obzirom na karakteristiCan tip zbijenog seoskog zaseoka. Jednako je vaZno cCuvanje
kvalitetnog pejzaznog okruZenja, poljodjelskih povrsina, suma i sl., jer cjelovitu sliku naselja, osim
njegove gradevne strukture, Cini i pripadajuce pejzazno okruZenje."
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Osnovni ciljevi izrade ovog Plana su:
- svrhovito organizirati, koristiti i namijeniti prostor
- propisati uvjete gradnje i uredenja u skladu sa definiranom namjenom i razlozima izrade
- definirati infrastrukturu, osobito pristupne prometnice i preostalu komunalnu infrastrukturu
- odrediti prostorne parametre i pokazatelje u skladu sa Zakonom, Prostornim planom
uredenja Opcine Konavle kao planom viseg reda i posebnim propisima koji su na snazi.

2.1.1. Demografski razvoj

Urbanizacijom podrucja obuhvata Plana, kao sastavnog dijela statistickog naselja Mihanici, prosiruje
se i povecava njegova stambena funkcija, koja u blizoj buduénosti mora doprinjeti pozitivnim
demografskim trendovima na podrucju naselja Mihaniéi. U cilju daljnjeg demografskog razvoja, ono
treba imati temelj u zakonskim i podzakonskim aktima, ponajprije prostorno-planskoj dokumentaciji
(Sirenje gradevinskih podrucja naselja i dr.).

Realizacijom ostalih sadrZaja u zoni mjeSovite namjene moZe se doprinjeti vecoj mobilnosti
stanovniStva, ponajprije kroz moguénost realizacije poslovno-centralnih sadrzaja, uz istovremeno
podizanje nivoa standarda Zivljenja na podrucju naselja Mihanic¢i.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Na odabir prostorne i gospodarske strukture prvenstveno utjece:
- demografski razvitak podrucja (naselje Mihanidi i karakteristi¢na cjelina Gornje bande)
- daljnji tijek procesa urbanizacije
- prestrukturiranje gospodarstva
- promjena politike koristenja i uredenja prostora.

U odabiru prostorne strukture prioritetni ciljevi su:
- potpuno funkcionalno osposobljavanje zona predvidenih za mjeSovitu gradnju
- izgradnja novih infrastrukturnih mreza
- planiranje mjeSovite (stambeno-poslovne gradnje i stambene gradnje), u skladu s uvjetima i
osobitostima prostora, narocito s gledista nosivog kapaciteta prostora, fleksibilnosti,
integriranosti u krajobraz, energetskih ogranic¢enja, zastite okolisSa i stvaranja mogucnosti
razvoja sadrzaja koji nedostaju postojecem naselju Mihanidéi

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Obuhvat Plana potrebno je u potpunosti komunalno i infrastrukturno opremiti. Prilikom planiranja
nove prometne i komunalne infrastrukturne mrezZe, ista ¢e se spojiti na postoje¢u prometnu i
komunalnu infrastrukturu naselja Mihanici, koje se nalazi na samom kontaktu obuhvata Plana.

Urbanizacijom obuhvata Plana predvideno je i adekvatno prometno i komunalno infrastrukturno
opremanje, sukladno najvisSim standardima, a u skladu sa posebnim propisima i pravilima struke.
Postoje¢a komunalna infrastruktura naselja Mihani¢i omogucava jednostavno rjesavanje pitanja
telekomunikacija, elektroenergetike i vodoopskrbe na podrucju obuhvata Plana, dok ée se sustav
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odvodnje morati rijesiti individualnom odvodnjom pojedinacnih objekata sa prihvatom otpadnih
voda u vodonepropusne sabirne jame, prema posebnim uvjetima nadleznog tijela, buduéi na
podrucju naselja Mihanici ne postoji niti je predviden sustav javne odvodnje.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti podrucja obuhvata Plana

Prostorne posebnosti podrucja obuhvata Plana ¢ine podrucje ekoloske mreze RH (NATURA 2000),
unutar kojeg se nalazi obuhvat Plana, potom stanista na podrucju obuhvata (mozaici kultiviranih
povrsina, aktivna seoska podrucja) te blizina lokaliteta strogo zasti¢enih vrsta (SiSmisi). Osobitu
vrijednost Cine otvorene vizure prema dijelu Konavoskog polja i morskoj pucini. U zapadnom dijelu
obuhvata Plana nalazi se postojece zastitno zelenilo kojeg je potrebno o€uvati u $to vecoj mjeri.

Navedene prostorne posebnosti podruéja obuhvata Plana potrebno je o€uvati na nacin da gradnja
bude provedena sa $to manjim utjecajem na okolis, da pri gradnji budu upotrebljeni autohtoni
materijali i da se buduca gradnja Sto vise uklopi u morfologiju terena, postivajuci tradicijsku sliku i
kompoziciju naselja.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja podrucja obuhvata Plana

2.2.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj stanovnika,
gustocu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Podrucje obuhvata Plana predstavlja podrucje koje ée utjecati na rast stanovnika te je za ocekivati
povecanje poslovnih sadrzaja i drustvenih aktivnosti u cjelini.

Prilikom planiranja i projektiranja valorizirati ¢e se prirodne vrijednosti prostora.

Opdi ciljevi su:
- osigurati racionalnu organizaciju i koristenje prostora sa aspekta ekonomskih i prostornih
odnosa
- osigurati realizaciju predvidenih namjena za potrebe vlasnika i korisnika zemljista
- planirati sustav infrastrukture za potpuno zadovoljenje potreba buduéeg razvoja
- valorizirati prirodne i krajobrazne datosti prostora obuhvata i kontaktnog podrucja.

2.2.2. Unaprjedenje uredenja obuhvata Plana i komunalne infrastrukture

Na neizgradenom neuredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Mihaniéi, povrsine 0,56 ha,
planira se zona mjeSovite namjene-preteZito stambene, uz postojece zastitno zelenilo, s novom
prometnom i komunalnom infrastrukturom. Ovim Planom dana su rjesenja sustava telekomunikacija,
elektroenergetike, vodoopskrbe i odvodnje, koja ée se detaljnije rijesiti projektnom dokumentacijom,
u skladu s posebnim propisima i pravilima struke, a primjenjujuéi visoke standarde komunalnog
opremanja.

Ovim su Planom propisani uvjeti gradnje na podrucju svih namjena unutar obuhvata Plana, u skladu
sa planom viSeg reda i posebnim propisima.
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Potrebno je ocuvati sliku tradicijsku sliku naselja Mihanici, a pri novoj gradnji paziti na uklapanje u
morfologiju terena i da se u gradnji koriste lokalni tradiconalni materijali. O¢uvati sve prirodne
datosti prostora i razumno koristiti vizurne vrijednosti i vidike koji se s obuhvata Plana pruzaju prema
dijelu Konavoskog polja i morskoj pucini.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENIJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Obuhvat Urbanistickog plana uredenja "Mihaniéi" (UPU 49) definiran je Prostornim planom uredenja
Opcine Konavle. Povrsina obuhvata Plana iznosi 0,56 ha. Granice obuhvata prikazane su na grafickim
prikazima 02.i 03.

Obuhvat Plana obuhvaca u potpunosti neizgradeno zemljiste, koje je prema podacima Karte stanista
RH svrstano u staniSte mozaici kultiviranih povrsina, a dijelom i unutar staniSta aktivna seoska
stanista, bududi se nalazi sjeveroisto¢no od postojeceg naselja Mihaniéi i na kontaktu s istim.

Prostornim planom uredenja Opcine Konavle podrucje obuhvata Plana odredeno je kao neizgradeni
dio gradevinskog podrucja naselja Mihanici, za kojeg je propisana obaveza izrade Urbanistickog plana
uredenja.

Unutar obuhvata Plana odredene su namjene povrsina, Cije ¢e se detaljno razgranicenje, kao i zahvati
unutar zona, provoditi i utvrdivati aktima o gradnji, u skladu s odredbama za provodenje Plana te
vazecéim propisima i standardima Republike Hrvatske.

Unutar obuhvata Plana odredene su zone razli¢itih namjena:
- mjeSovita: mjeSovita namjena-pretezito stambena
- zaStitne zelene povrsine
- povrsine infrastrukturnih sustava.

Unutar zone mjeSovite namjene-pretezito stambene moZe se provoditi parcelacija za svaki objekt i
sadrzaj, na nacin kako je definirano odredbama za provodenje Plana. Na odnosnom kartografskom
prikazu nacelno su shematski prikazane dvije varijante parcelacije. Konacna varijanta biti ce
definirana projektnom dokumentacijom.

Planom su definirane povrsine infrastrukturnih sustava, na kojima se mogu graditi linijske i
povrsinske gradevine za prometnu i komunalnu infrastrukturu (elektroenergetski sustav,
vodoopskrbni sustav, odvodnja otpadnih voda) te infrastrukturne gradevine i uredaji na posebnim
prostorima i gradevnim cesticama. Za navedene objekte infrastrukturnih sustava obavezno se
provodi parcelacija, a sukladno odnosnim kartografskim prikazima.

Program gradnje i uredenja prostora temelji se na mjerama provedbe Plana, propisanih odredbama
za provodenje Plana.
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3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena prostora definirana je kroz kartografske prikaze u grafickom dijelu Plana, u kojem
se podrucje detaljnijom razradom planira sljede¢im nacinima koristenja:

- mjeSovita namjena (M)
- mjeSovita namjena-pretezito stambena (M1)

- zaStitne zelene povrsine (2)

- povrsine infrastrukturnih sustava (1S).

3.2.1. Mjesovita namjena-pretezito stambena (M1)

Na povrsini mjesovite namjene smjesStaju se gradevine mjesSovite-preteZito stambene namjene.
Prostorni uvjeti odredeni su na osnovu uvjeta propisanih prostornim planom viseg reda i ostalim
posebnim propisima.

Unutar povrSine mjeSovite namjene-pretezito stambene mogu se graditi gradevine stambene
namjene (S).

Ukupna povrsina mjeSovite namjene-preteZito stambene (M1) odredene ovim Planom iznosi 0,27 ha.

Parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom, moraju biti
osigurane na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Uvjeti smjestaja gradevina mjesovite namjene (M) i gradevina stambene namjene (S) propisani su
odnosnim odredbama za provodenje Plana.

3.2.2. Zastitne zelene povrsine (Z)

Zastitne zelene povrSine obuhvacaju neizgradene zelene povrSine sa postojecom vegetacijom, u
zapadnom dijelu obuhvata Plana.

Ukupna povrsina zastitne zelene povrsine (Z) odredene ovim Planom iznosi 0,27 ha.

Uvjeti uredenja i mogucnosti gradnje unutar zaStitne zelene povrsine propisani su odnosnim
odredbama za provodenje Plana.

3.2.3. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Povrsine infrastrukturnih sustava u obuhvatu Plana dijele se na:
- gradevine prometa i gradevine veza (pristupna cesta, korisnicki spojni vod i kanal
telekomunikacijskog sustava)
- gradevine vodnogospodarskog sustava za:
- vodoopskrbu-vodozahvati i prijenos vode
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- odvodnju oborinskih i otpadnih voda-gravitacijski kanali, objekti sa prihvatom
otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame u slucaju odvodnje sanitarnih
otpadnih voda i ostalo propisano odredbama za provodenje Plana

- energetske gradevine za transformaciju i prijenos energenata.
Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi linijske i povrsinske
gradevine za prometnu i komunalnu infrastrukturu, te infrastrukturne gradevine i uredaji
(telekomunikacijski, elektroenergetski te sustavi vodoopskrbe i odvodnje) na posebnim prostorima i
gradevnim Cesticama.

Ukupna povrsina infrastrukturnih sustava odredenih ovim Planom iznosi 0,02 ha.

Prometna i komunalna infrastruktura opisana je u poglavljima 3.4., 3.5., 3.6. i 3.7.. Uvjeti gradnje
detaljnije su propisani odnosnim odredbama za provodenje Plana.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenje povrsina

uDIO U
. POVRSINA POVRSINI
NAMJENA SADRZAJ (ha) OBUHVATA
PLANA (%)

samostojece i/ili dvojne
mjesovite stambeno-
poslovne gradevine, 0,27 48,2
samostojece i/ili dvojne
stambene gradevine

MJESOVITA NAMJENA-PRETEZITO STAMBENA
(M1)

postojeca vegetacija u

ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2) R . 0,27 48,2
funkciji zastitnog zelenila
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (I1S) !:)rometna ! komunalvna' 0,02 3,6
infrastrukturna mreza i dr.
UKUPNO 0,56 100

Tablica 01.: Iskaz udjela povrsina unutar obuhvata Plana
Izvor: IGH Urbanizam d.o.o.

3.4. Prometnai ulicna mreza
3.4.1. Cestovni promet

Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu moguda je gradnja i rekonstrukcija
prometnih gradevina za cestovni promet. Na prometnim povrSinama moguce je graditi i postavljati
prometne i komunalne gradevine, uredaje i instalacije svih vrsta.

Za pristup obuhvatu Plana predvidena je gradnja nove prometnice, na trasi postojeceg makadamskog
puta, koji se sjeverno od obuhvata Plana spaja na lokalnu nerazvrstanu cestu. Predmetna lokalna
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nerazvrstana cesta prolazi kroz naselje Mihaniéi i jugozapadno od obuhvata Plana spaja se na
Zupanijsku cestu ZC-6239 (Zvekovica (DC-8)-Drvenik-ZC-6241).

Ukupna duljina nove pristupne ceste (glavne pristupne ceste) iznosi 83 m, mjereno od spoja sa
lokalnom nerazvrstanom cestom do njenog zavrSetka u obuhvatu Plana. Karakteristi¢ni presjek
glavne pristupne ceste sastoji se od dva kolnicka traka, Sirine svakog po 2,5 m, odnosno kolnika Sirine
5 m te jednostranim pjesackim nogostupom s isto¢ne strane pristupne ceste, Sirine 1,5 m.

Promet u mirovanju

Promet u mirovanju, odnosno parkiraliSna/garazna mjesta (PM) u obuhvatu Plana, potrebno je rijesiti
i osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici. Unutar zone mjesSovite namjene (M1-preteZito stambene), za
gradevine mjeSovite-preteZito stambene namjene i gradevine stambene namjene potrebno je
osigurati 1 PM po jednoj stambenoj jedinicii 1 PM po jednom apartmanu.

Uvjeti gradnje prometne mreZe-cestovnog prometa i nacin rjeSavanja prometa u mirovanju propisani
su odnosnim odredbama za provodenje Plana.

3.5. Posta i telekomunikacije
Za sve gradevne Cestice u obuhvatu Plana potrebno je omoguditi prikljucak na telekomunikacijsku
mrezu koja se izvodi podzemno, distributivnom telekomunikacijskom kanalizacijom (DTK) u trupu

pristupne ceste, a prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste.

Telekomunikacijski sustav unutar obuhvata Plana obuhvada gradnju korisnickog spojnog voda i
kanala u trupu pristupne ceste.

Najbliza postojeca jedinica postanske mreze, komutacijski ¢vor i pokretna mreza nalaze se u naselju
Pridvorje.

Uvjeti gradnje telekomunikacijskog sustava propisani su odnosnim odredbama za provodenje Plana.
3.6. Komunalna infrastrukturna mreza

Komunalna infrastruktura (elektroenergetski sustav, vodoopskrbni sustav, odvodnja otpadnih voda)
treba se polagati unutar prometnih koridora, dok povrsinske gradevine komunalne infrastrukture na

zasebnim gradevnim ¢esticama unutar povrsina ostalih namjena.

Prikljucivanje zgrada na komunalnu infrastrukturu obavlja se prema posebnim uvjetima nadlezne
komunalne organizacije, odnosno lokalnog distributera i sukladno posebnim propisima.
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3.6.1. Elektroenergetski sustav

Elektroenergetski sustav unutar obuhvata Plana obuhvada gradnju nove niskonaponske mreze s
podzemnim kabelom od 0,4 kV, u trupu pristupne ceste, koji ¢e se prikljuciti na postojeci
elektroenergetski sustav naselja Mihanidi.

U obuhvatu Plana izgraditi ¢e se javna rasvjeta prosSirenjem postojece javne rasvjete naselja
Mihanici.

Uvjeti gradnje elektroenergetskog sustava propisani su odnosnim odredbama za provodenje Plana.
3.6.2. Vodoopskrbni sustav

Sustav vodoopskrbe unutar obuhvata Plana se planira kao dio javnog sustava vodoopskrbe naselja
Mihanidi, koji se vodom opskrbljuje iz vodospreme "Mihanici". Sustav vodoopskrbe sastoji se od
opskrbnog cjevovoda, koji ¢e se spojiti na postojeci javni sustav vodoopskrbe naselja Mihanici.

Uvjeti gradnje vodoopskrbnog sustava propisani su odnosnim odredbama za provodenje Plana.

3.6.3. Odvodnja otpadnih voda

Na podrucju naselja Mihanici nije izgraden sustav javne odvodnje. Shodno tome, sustav odvodnje
sanitarnih otpadnih voda u obuhvatu Plana rijesiti ¢e se individualnom odvodnjom pojedinacnih

objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame.

Sustav odvodnje oborinskih otpadnih voda rijesiti ¢e se u osi pristupne prometnice sa gravitacijskim
kanalima koji odvode sakupljene oborinske vode i pripadajuc¢im ispustima u prirodni teren.

Uvjeti gradnje odvodnje otpadnih voda propisani su odnosnim odredbama za provodenje Plana.

3.7. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

3.7.1. Uvjeti i nacin gradnje

Podrucje obuhvata Plana u naravi predstavlja u potpunosti neizgraden prostor. Prostornim planom
uredenja Opcine Konavle, kao planom viSeg reda, odredeno je kao neizgradeni dio gradevinskog

podrucja naselja Mihaniéi, za kojeg je propisana obveza izrade urbanistickog plana uredenja.

Prostorni uvjeti odreduju se na osnovu uvjeta propisanih prostornim planom viseg reda i ostalim
posebnim propisima.

MjesSovita namjena-pretezito stambena (M1)

Na povrsini mjeSovite namjene smjestaju se gradevine mjeSovite namjene-pretezito stambene (M1).
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Gradevine mjesSovite namjene grade se kao samostojece i dvojne. Ukoliko se grade kao samostojece

gradevine vrijede sljededi uvjeti:

minimalna povrsina gradevne Cestice:

minimalna Sirina ulicne fronte gradevne Cestice:

maksimalni koeficijent izgradenosti (kig):

maksimalna katnost:

maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis):

najvisa dopustena visina vijenca:

Ukoliko se grade kao dvojne gradevine vrijede sljedeci uvjeti:

Na povrsini mjeSovite namjene mogu se graditi i gradevine stambene namjene (S).
Uvjeti i nacin gradnje gradevina stambene namjene prikazani su na sljedeci nacin:

minimalna povrsina gradevne Cestice:

minimalna Sirina ulicne fronte gradevne Cestice:

maksimalni koeficijent izgradenosti (kig):

maksimalna katnost:

maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis):

najvisa dopustena visina vijenca:

jednoobiteljske gradevine:

- samostojeci nacin:

minimalna povrsina gradevinske Cestice:

minimalna Sirina ulicne fronte gradevinske Cestice (m):

maksimalni koeficijent izgradenosti:
maksimalna katnost:

maksimalni koeficijent iskoristenosti:
najvisa dopustena visina vijenca (m):

- dvojni nacin:

minimalna povrsina gradevinske Cestice:

minimalna Sirina ulicne fronte gradevinske Cestice (m):

maksimalni koeficijent izgradenosti:
maksimalna katnost:

maksimalni koeficijent iskoristenosti:
najvisa dopustena visina vijenca (m):

viSeobiteljske gradevine:

- samostojeci nacin:

minimalna povrsina gradevinske Cestice:

minimalna Sirina ulicne fronte gradevinske Cestice (m):

maksimalni koeficijent izgradenosti:
maksimalna katnost:

maksimalni koeficijent iskoristenosti:
najvisa dopustena visina vijenca (m):

- dvojni nacin:

minimalna povrsina gradevinske Cestice:

600 m?
17 m
0,20
P+1k+Pk
0,6

7,2 m.

400 m?
14 m
0,3
P+1k+Pk
0,9

7,2 m.

600 m*
16

0,20
P+1k+Pk
0,60
7,20

400 m?
12

0,30
P+1k+Pk
0,90
7,20

600 m*
17

0,20
P+2k+Pk
0,80
10,2

400 m?
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- minimalna Sirina ulicne fronte gradevinske Cestice (m): 14 m
- maksimalni koeficijent izgradenosti: 0,30
- maksimalna katnost: P+2k+Pk
- maksimalni koeficijent iskoristenosti: 1,20
- najvisa dopustena visina vijenca (m): 10,2.

Uz stambeno-poslovne gradevine i stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici mogu se graditi
pomocne gradevine kao dio funkcionalne cjeline osnovne gradevine.

Parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom, moraju biti
osigurane na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Ostali uvjeti i nacini gradnje propisani su odnosnim odredbama za provodenje Plana.

Zastitne zelene povrsine (2)

Zastitne zelene povrSine obuhvacdaju neizgradene zelene povrSine sa postojecom vegetacijom, u
zapadnom dijelu obuhvata Plana. Postoje¢u vegetaciju potrebno je odrZzavati i oplemenjivati
autohtonim biljnim fondom.

Uvjeti gradnje unutar zastitnih zelenih povrSina propisani su odnosnim odredbama za provodenje
Plana.

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)
Povrsine infrastrukturnih sustava u obuhvatu Plana obuhvacaju gradevine prometa i gradevine veza,
gradevine vodnogospodarskog sustava i energetske gradevine za transformaciju i prijenos

energenata.

Uvjeti gradnje na povrSinama infrastrukturnih sustava propisani su odnosnim odredbama za
provodenje Plana.

Detaljni poloZaj pristupne ceste i telekomunikacijskih vodova, kao i raspored gradevina i vodova
komunalne infrastrukture (elektroenergetika, vodoopskrba, odvodnja) unutar koridora odredenih
Planom, i lokacije odnosnih priklju¢aka, biti ¢e definirani projektnom dokumentacijom.

3.7.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Zasti¢ene prirodne vrijednosti

Na podrucju obuhvata Plana nema zastiéenih podrucja, kao ni podrucja predvidenih za zastitu
temeljem vaZzeéeg Zakona o zastiti prirode.
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EkoloSka mreza RH (Ekoloska mreza NATURA 2000)

Podrucje obuhvata Plana u potpunosti se nalazi unutar podrucje ekoloske mreZze RH (Ekoloska mreza
NATURA 2000):
- Podrucje znacajno za vrste i stanisne tipove — POVS: HR2000946 SnjeZnica i Konavosko polje

Unutar obuhvata Plana potrebno je isposStovati uvjete zastite prirode, sukladno vazeéem Zakonu koji
regulira zastitu prirode. Uvjeti zastite prirode propisani su odnosnim odredbama za provodenje
Plana.

Potrebno je postivati smjernice mjera zastite za podrucje ekoloSke mreZe i u svrhu o€uvanja stanisnih
tipova, propisanih vazeéim Pravilnikom o vrstama stanisnih tipova, karti stanista, ugrozenim i rijetkim
stanisnim tipovima te o mjerama za ocuvanje stanisnih tipova (neobrasle i slabo obrasle kopnene
povrsine, travnjaci, cretovi, visoke zeleni i Sikare, Sume).

U neposrednoj blizini obuhvata Plana nalaze se neke od kolonija SiSmiSa (Miniopterus schreibersii,
Myotis blythii, Myotis emarginatus, Rhinolophus euryale, Rhinolophus ferrumequinum), kao strogo
zasticenih vrsta, sukladno vazecem Pravilniku koji regulira strogo zasti¢ene vrste. Navedene vrste
SiSmisa predstavljaju ciljne vrste podrucja ekoloske mreze HR2000946 SnjeZnica i Konavosko polje.

Stanista

Na podrucju obuhvata Plana, sukladno posebnom propisu, prisutni su kopneni tipovi stanista:
- mozaici kultiviranih povrSina  (NKS kod: 1.2.1.)
- aktivna seoska podrucja (NKS kod: J.1.1.).

Za navedena stanista potrebno je postivati mjere zastite sukladno posebnim propisima.

Kulturna bastina

Na podrucju obuhvata Plana nema evidentiranih i zasti¢enih kulturnih dobara sukladno posebnom
propisu koji regulira zastitu i o€uvanje kulturnih dobara.

Postoji moguénost pronalazenja novih arheoloskih nalazista ili nalaza prilikom obavljanja
gradevinskih (zemljanih) radova. Sukladno odredbi posebnog propisa radove je potrebno prekinuti i
bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo, koje ¢e dalje postupati sukladno zakonskim ovlastima.

Zastita krajobraznih vrijednosti i arhitektonsko-krajobraznih cjelina

Potrebno je voditi racuna da se zadrze postojeée krajobrazne vrijednosti, krajobrazna raznolikost i
prirodna kvaliteta prostora, uz uvaZzavanje i poticanje lokalnih metoda gradnje i graditeljske tradicije
te poticati uporabu autohtonih materijala i postivanja tradicionalnih arhitektonskih smjernica
prilikom gradnje objekata. Navedeno je propisano u ciljevima prostornog uredenja opéinskog znacaja
i potrebno je primijeniti prilikom realizacije zahvata unutar obuhvata Plana.
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Takoder, potrebno je ispostovati i sljedece:

- uuredenju okolisa treba primjenjivati autohtono raslinje

- autohtone krajobrazne ambijente treba ¢uvati i omoguditi nastajanje novih, kao Sto su borici,
Sumarci i gajevi, skupine stabala i dr.

- prilikom izrade projektne dokumentacije i izvedbe planirane prometnice potrebno je
posvetiti osobitu skrb za o¢uvanje krajobraza

- cestu treba prilagoditi terenu kako bi gradevinskih radova bilo Sto manje

- za zaStitu pokosa i iskopanih dijelova terena obvezno treba koristiti samorodno (autohtono)
drvece i grmlje

- uvaZavati specificnost reljefa i vegetacijski pokrov na nacin da se utjecaj na krajobraz i
prirodne sastavice prostora svedu na najmanju mogucu mjeru

Na podrucju obuhvata Plana gradnju treba realizirat sukladno odnosnim odredbama za provodenje,
uz Sto manji utjecaj na okolis i uz preporuku da objekti budu visoke energetske ucinkovitosti.

U pogledu utjecaja na krajobraz, prilikom gradnje i odrzavanja objekata potrebno je poduzeti sve
potrebne mjere na koje obvezuju posebni propisi.

3.8. Sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Na podrucju obuhvata Plana ne planira se razvoj djelatnosti koje ugroZavaju zdravlje ljudi i Stetno
djeluju na okolis.

3.8.1. Zastita tla

Radi oc¢uvanja kvalitete tla potrebno je djelovati preventivno pa se preporucuju sljedeée mjere:
- obuhvat Plana velikim dijelom zauzima staniSte mozaici kultiviranih povrsina (NKS kod: 1.2.1.)
te je u svrhu njegove zastite potrebno postupiti sukladno posebnim propisima
- zaStitu od prirodnog razaranja potrebno je ostvarivati odrzavanjem, odnosno obnavljanjem
zastitnih Suma (zasStitne zelene povrsine), a poglavito poSumljavanjem strmih padina
- radi zastite od oborinskih voda, potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevnoj Cestici
i ogranicavati udjel nepropusnih povrsina prilikom uredenja otvorenih prostora.

3.8.2. Zastita voda

U cilju zasStite voda potrebno je osigurati izvedbu sustava odvodnje unutar obuhvata Plana sukladno
odnosnim odredbama za provodenje Plana.

Zabranjuje se, odnosno ogranicava ispustanje opasnih tvari propisanih vazeéim propisom o opasnim
tvarima u vodama.

Potrebno je sprijeciti nastajanje divljih deponija smeca.
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U zastiti voda propisuju se sve zakonom propisane mjere zastite voda od onecis¢enja koje moze
izazvati planirano uredenje i koriStenje prostora.

3.8.3. Mjere zastite zraka

Podrucje obuhvata Plana pripada I. kategoriji kakvocée zraka-cist ili neznatno oneciscen zrak.

Potencijalne oneciséivace unutar obuhvata Plana treba projektirati i kontrolirati sukladno zakonskoj
regulativi.

v 7.

otklanjanje oneciséenja osnovni je uvjet za odrzavanje |.kategorije kvalitete zraka.

Pri gradnji je potrebno koristiti najbolje raspoloZive tehnike, Ciste tehnologije i obnovljive izvore
energije, a u svrhu osiguranja energetski najucinkovitije gradnje.

3.8.4. Mjere zastite od buke

Za nove gradevine potrebno je primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira
tehnologije, osigurati $to manju emisiju zvuka.

Mijere zastite od buke provode se sukladno odredbama vazZecéeg propisa koji regulira zastitu od buke
te provedbenih propisa koji se donose temeljem tog propisa.

Do donosSenja odgovarajuéeg provedbenog propisa primjenjuje se vazeéi Pravilnik koji odreduje
najvise dopustene razine buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

3.8.5. Mjere zastite od pozara

U svrhu sprecavanja Sirenja pozara ifili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora biti
izgradena u skladu s vaZzeéim Pravilnikom koji regulira otpornost na pozar i druge zahtjeve koje
gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara.

Potrebno je pripaziti na sigurnosnu udaljenost dviju susjednih gradevina, na nacin da:

- kod gradevina s malim poZarnim optereéenjem kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen
manje od 3 m od susjedne gradevine potrebno je sprijeliti Sirenje poZara na susjedne
gradevine izgradnjom poZarnog zida

- kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim poZarnim optereéenjem, potrebno
je medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti proracunom

- umjesto poZarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na
pozar koju bi imao pozZarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati
otpornost na pozar kao i vanjski zidovi.
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Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gasenja pozZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima.

Prilikom gradnje vodoopskrbne mreZze mora se predvidjeti vanjska hidrantska mreza.
Izvedba vanjske i unutarnje hidrantske mreze, prilikom gradnje vodoopskrbne mreze, mora biti
sukladna vaze¢em Pravilniku koji regulira hidrantske mrezZe za gasenje pozara.

U slucaju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova te eksploziva, pridrzavati se
pozitivnih hrvatskih propisa.

U nedostatku domacih propisa za garaze, primijeniti strane smjernice OiB 2.2. protupoZarna zastita u
garazama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama.

Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obvezno primijeniti vazeci Pravilnik koji propisuje
tehnicke normative za zastitu visokih objekata od pozZara, a koji se primjenjuje na temelju vazeceg
propisa koji regulira tehnicke zahtjeve za proizvode i ocjene sukladnosti.

Na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi ne dopusta se gradnja objekata.

3.8.6. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Zahtjevi (mjere) zastite od prirodnih i drugih nesreca, koji se moraju ispostovati prilikom projektiranja
svih gradevina planiranih za izgradnju, obuhvacaju sljedece mjere:
- mjere koje omogucuju lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti-
potresa:
- proracun povredivosti fizickih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica),
sukladno posebnom propisu koji regulira mjere zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora
- mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima:
- kartografski prikaz razmjestaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e
se koristiti u iznimnim uvjetima
- mjere koje omogucuju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (evakuacija i zbrinjavanje
stanovnistva i materijalnih dobara):
- nacin uzbunjivanja i obavjeséivanja stanovnistva, sukladno posebnom propisu koji
regulira postupak uzbunjivanja stanovnistva
- kartografski prikaz puteva evakuacije ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva, kao i
materijalnih dobara.

Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesreca trebaju biti sukladni Procjeni ugroZenosti stanovnistva,
materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa za Opcinu Konavle, Zahtjevima zastite i spasavanja u
dokumentima prostornog uredenja Opcine Konavle i Planu zastite i spasavanja Opcine Konavle,
sukladno posebnim propisima koji reguliraju prostorno uredenje, sustav civilne zastite, mjere zastite
od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora te
posebnom propisu koji se ti¢e postupaka uzbunjivanja stanovnistva.

IGH Urbanizam d.o.o

45



