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1. POLAZISTA

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ I POSEBNOSTI PODRUCJA U OBUHVATU PLANA

Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Babino Polje ,,Uvala Sutmiholjska 2* (nastavno:
Plan) izraduje se temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Mljet (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine
Mljet” broj: 3/02, 5/03-ispravak, 4/07, 7/10, 9/11, 3/12-ispravak i 1/16; nastavno: PPUO Mljet) te
Odluke o izradi UrbanisticCkog plana uredenja dijela naselja Babino Polje ,,Uvala
Sutmiholjska 2 (,,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Mljet™ broj: 1/16; nastavno: Odluka o izradi).

Obuhvat Plana smjesten je na padinama k.¢.br.: 8781/2 (dio) k.o. .Babino Polje, neposredno prije
ulaza u uvalu Sutmiholjska. Utvrden je i ucrtan u kartografskim prikazima PPUO Mljet, a u
ovom Planu obuhvat je suzen i prilagoden rjeSenjima Plana proisteklim iz naravi prostora
temeljem detaljnije snimke. Gradevinska povrsina utvrdena je kao izdvojeni dio neizgradenog
gradevinskog podru¢ja naselja Babino Polje mjeSovite namjene. Manji dio u obuhvatu
utvrden je kao izgraden.

Duz jugoistocne granice obuhvata Plana prolazi nerazvrstana cesta NJC 5: D120 (Zlamenje) —
Uvala Sutmiholjska, koja povezuje naselje Babino Polje s uvalom Sutmiholjska. Gospodarski,
razvojni i drugi drustveno-ckonomski procesi na podrucju Opcine Mljet opravdavaju potrebu
izrade Plana, koja se o€ituje u nuznosti da se uredi 1 osigura prostor za stambenu izgradnju
stanovniStva Opcine Mljet, kako bi se poboljSali uvjeti za ostanak i daljnji rad i zivot na
otoku.

Izradom Plana osigurat ¢e se planska izgradnja naselja na uglavnom neuredenom,
neizgradenom gradevinskom podru¢ju, racionalno opremanje povrSine komunalnom
infrastrukturom, te racionalno dijeljenje predmetnog obuhvata na odgovarajuce cjeline
(Cestice) zbog omogucavanja postepene i planske realizacije zahvata u prostoru.

Obuhvat Plana smjeSten je pri obali, u zapadnoj tre¢ini otoka Mljeta, neposredno prije uvale
Sutmiholjska, izmedu naselja Babino Polje i NP ,,Mljet“. Zato ¢e Plan imati pozitivan utjecaj
na razvoj naselja u neposrednoj unutrasnjosti zapadnog dijela otoka Mljeta, ali i Sire, na cijeli
otok.

Unutar obuhvata Plana ne postoji komunalna infrastruktura, ali postoji mogucnost
priklju¢enja komunalne infrastrukture na infrastrukturne sustave Sireg podrucja.

Od izgradene prometne infrastrukture duz juznog dijela obuhvata Plana, odnosno,
nerazvrstane ceste NJC 5: D120 (Zlamenje) — Uvala Sutmiholjska, planira se odvojak sekundarne
prometne mreze.

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Geometrija obuhvata relativno je pravilna, te predstavlja priblizno trapez duzom stranicom
poloZenom u smjeru sjeverozapad - jugoistok. Granicu obuhvata jugozapadnim rubom zatvara
more i morska obala, a u uzem smislu kopneni dio zahvata: nerazvrstana cesta NJC 5,
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odmaknuta od same obale. Preostale granice nisu definirane prostornim datostima nego su
utvrdene po granici planiranog gradevinskog podruéja, kao izdvojenog dijela naselja Babino
Polje. Granica obuhvata utvrdena je Odlukom o izradi prema granici na¢elno utvrdenoj PPUO
Mljet. Planom je donekle prilagodena, naknadnoj, preciznoj snimci terena.

Plan je izraden na topografsko-katastrskoj podlozi izradenoj za potrebe ovoga Plana, te je na
istoj podlozi precizno utvrdena povrSina obuhvata koja iznosi 18,23 ha. PovrSina samo
kopnenog dijela iznosi 13,35 ha. Obuhvat je u padu prema jugozapadu, tako da visinska
razlika (od sjeveroisto¢ne granice obuhvata do jugozapadne toc¢ke na nerazvrstanoj cesti NJC-
5 iznosi priblizno 50 m.

Nerazvrstana cesta NJC 5, koja se na udaljenosti priblizno 3 km od sjeveroisto¢nog ruba
obuhvata Plana spaja s drzavnom cestom D120, osigurava kvalitetnu povezanost predmetnog
obuhvata s ostalim mjestima otoka Mljeta.

Obuhvat Plana na svom sjeverozapadnom dijelu spojen je s gradevinskim podru¢jem oko
same uvale Sutmiholjska s kojim ¢ini jednu cjelinu. Ostalo neposredno okruZenje obuhvata
Plana razgraniceno je prema PPUO Mljet kao Sumska povrsina iskljuc¢ivo zasStitne osnovne
namjene.

Ovim Planom planira se nova gradnja zgrada i gradevina sukladno uvjetima Plana za
stambenu namjenu, te izgradnja i uredenje komunalne infrastrukturne mreze. Unutar
gradevinskog podrucja naselja postoji manja izgradena struktura za koju se planira urbana
sanacija.

1.1.2. PROSTORNO-RAZVOJNE ZNACAJKE

Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja Babino Polje u uvali Sutmiholjska smjesSteno je
priblizno u zapadnoj tre¢ini otoka Mljet. lzdvojeni je dio naselja Babino Polje, koje je
srediSnje naselje otoka. Podru¢je obuhvata smjeSteno je u blizini obale, pred uvalom
Sutmiholjska, koja je prirodni izlaz naselja Babino Polje na juzno more.

Uvala je povezana putem ve¢ navedene nerazvrstane ceste NJC 5 s drzavnom cestom D120, koja
predstavlja prometnu okosnicu otoka, i koja povezuje NP ,,Mljet* na zapadu, srediSnje naselje
Babino Polje u centru otoka sva naselja duz otoka ukljucivo i krajnje isto¢no naselje otoka,
naselje Saplunaru.

Podru¢je obuhvata Plana predstavlja nekonsolidirano podrucje te je se ovim planom unutar
obuhvata Plana planira nova gradnja zgrada i gradevina te izgradnja i uredenje komunalne
infrastrukturne mreZe. Teren je strme konfiguracije, u padu prema jugozapadu. Jugozapadna
orijentacija terena smatra se povoljnom za planiranje stambene namjene.
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1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

1.1.3.1. Promet

Rubno, jugozapadnom granicom gradevinskog podrucja, odmaknuto od obalne linije prolazi
nerazvrstana cesta NJC 5, koja povezuje obuhvat Plana s drzavhom cestom D120. Osim ove
prometnice u obuhvatu Plana ne postoji neka druga izgradena prometna infrastruktura.
Postojeci profil zadovoljava potrebe opskrbe Planom predvidene izgradnje.

1.1.3.2. Telekomunikacijska mreza

Unutar obuhvata Plana ne postoji razvedena telekomunikacijska mreza, medutim, drzavnom
cestom D120 polozen je magistralni mrezni kabel elektronicke komunikacijske infrastrukture
u nepokretnoj mrezi na koji se planira spajanje buducu telekomunikacijske mreze unutar
obuhvata Plana nerazvrstanom cestom NJC 5: D120 (Zlamenje) — Uvala Sutmiholjska.

1.1.3.3. Vodoopskrba i odvodnja

Unutar obuhvata Plana ne postoji razvedena mreza vodoopskrbe niti odvodnje otpadnih voda.

Vodoopsrkba se planira prikljuenjem na sustav Neretvansko-PeljeSko-Korc¢ulansko-
Lastovsko-Mljetskog vodovoda (dalje: NPKLM) nerazvrstanom cestom NJC 5: D120
(Zlamenje) — Uvala Sutmiholjska.

Sustav odvodnje u obuhvata Plana planira se kao dio buduceg sustava odvodnje cijelog
izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja Babino Polje u uvali Sutmiholjska, te se
odvodnja svih sanitarno-tehnoloskih voda planira u sklopu buduceg sustava odvodnje cijele
uvale Sutmiholjska, sukladno projektnoj dokumentaciji i planu Sireg podrucja.

U svrhu racionalne izvedbe sustava odvodnje preporuca se izrada tehno-ekonomske studije
isplativosti izgradnje odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda s viSe varijanti koncepcija
sustava, kako bi se utvrdio optimalan nac¢in sakupljanja i pro¢is¢avanja otpadnih voda cijelog
izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja oko uvale Sutmiholjska.

1.1.3.4. Elektroenergetika

Unutar obuhvata Plana ne nije razvedena elektoenergetska mreza. Sustav je u fazi
projektiranja. Spoj ¢e se izvrSiti nerazvrstanom cestom NJC 5: D120 (Zlamenje) — Uvala
Sutmiholjska

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE |
AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

U obuhvatu Plana ne postoje zasticena ni evidentirana kulturna dobara u smislu Zakona o
zastiti i ocuvanju kulturnih dobara. Nadalje, u obuhvatu Plana ne postoje niti zasticena ili
evidentirana podrucja, kao ni pojedinacni spomenici prirode u smislu Zakona o zastiti prirode.
Takoder, u obuhvatu ne postoje dijelovi prirode zaStieni prostornim planovima Sireg
podrucja.
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1.15. OBVEZE 1Z PLANOVA SIREG PODRUCJA

Dokument prostornog uredenja Sireg podrucja predstavlja Prostorni plan uredenja Opcine
Mljet — PPUO Mljet. Obuhvat Plana utvrden je (nacelno) PPUO Mljet kao, uglavnom,
neizgradeni dio gradevinskog podru¢ja naselja mjeSovite namjene.

MjeSovitu namjenu ima povrsina koja moze sadrzavati vise razli¢itih namjena, od kojih jedna
mozZe biti preteZita. U povrSini mjeSovite namjene prevladava stanovanje, a osim njega ona
moze sadrzavati i: javne i zaStitne zelene povrSine, povrsine infrastrukturnih sustava,
prometnih gradevina i pojaseva s povrSinama za promet u kretanju i mirovanju, povrsine
obale 1 lucke infrastrukture, povrSine javne 1 druStvene namjene (upravne, socijalne,
zdravstvene, Skolske i predSkolske, kulturne, vjerske i sl.), sportsko-rekreacijske povrsine,
manje povrSine gospodarske namjene (ugostiteljsko-turisticke, usluzne, trgovacke, za
proizvodnju manjeg opsega - zanatske, komunalno-servisne, i sl.) bez nepovoljnih utjecaja na
zivot, povrSine ostalih infrastrukturnih i komunalnih gradevina i uredaja bez nepovoljnih
utjecaja na Zivot u naselju te druge namjene i sadrZaje, koji nisu nespojivi sa stambenom
namjenom.

PPUO Mljet utvrduje i osnovne urbanisticke parametre gradnje zgrada i gradevina unutar
neizgradenih dijelova gradevinskih podru¢ja naselja. Izmedu ostalih potrebno je izdvojiti
sljedece parametre za stambene zgrade:

a) minimalna veli¢ina gradevne Cestice za gradenje samostojeCe zgrade: 301 m2 u
neizgradenom, a 251 m2 u izgradenom dijelu GPN-a, s tim da $irina gradevne Cestice,
mjerena na mjestu gradevinske linije zgrade ne moze biti manja od 11,0 m u
neizgradenom dijelu GPN-a, a isto tako 11,0 m i u izgradenom dijelu GPN-a;

Iznimno, u izgradenim tradicijskim dijelovima naselja, te u slucajevima zakonito izgradenih
postojec¢ih zgrada na ¢esticama manjim od veli¢ina navedenih u alinejama a), b) i ¢), gradevne
¢estice mogu biti 1 manjih povrSina od navedenih te se prema zateCenom stanju mogu zadrzati
u postoje¢im veli¢inama i oblicima, a zgrade u postoje¢im gabaritima.

Maksimalna veli¢ina gradevne Gestice odredena je sa 1500 m%
Sve u okvirima vrijednosti iz Tablice 1. Odredaba za provodenje PPUO Mlijet.
Visina zgrada se propisuje se sa do 3 nadzemne etaze.

1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI I OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA
DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE
POKAZATELJE

RjeSenja Plana predstavljaju mjere za konsolidaciju nekonsolidiranog podruc¢ja unutar
obuhvata Plana. Programska polazista Plana odredena su programskim polazistima iz
prostornog plana S§ireg podrucja. Primarna ograniCenja planiranog razvoja mogu biti
prepoznata u problemu financiranja planiranih zahvata te je od strane Opc¢ine Mljet potrebno
razmotriti moguce oblike partnerstva s privatnim sektorom, moguénost vanjskog financiranja
(kroz programe potpore Europske Unije) odnosno alternativne oblike financiranja kapitalnih
projekata. Nadalje, s obzirom da obuhvat Plana Cini jedna vlasnicka cjelina pretpostavlja se
olakSana realizacija zahvata u prostoru u pogledu rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa.
Gradnja planiranih stambenih sadrZaja kao i eventualno sadrZaja mjeSovite namjene
predstavlja poticaj revitalizaciji naselja u unutrasnjosti otoka, koji ¢e se oCitovati kroz porast
broja stanovnika.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Cilj prostornog uredenja opéinskog znac¢aja u smislu demografskog razvoja potrebno je
promatrati na nacin da ¢e realizacija, odnosno, implementacija rjeSenja Plana indirektno
utjecati na demografski razvoj Opcine, jer ¢e realizacija stambenih sadrzaja unutar obuhvata
Plana doprinijeti njenom pozitivnom demografskom razvoju. Nadalje, s obzirom na poziciju
obuhvata Plana unutar podruc¢ja Opcine, realizacija planiranih sadrzaja doprinose
ravnomjernom demografskom razvoju cijelog podrucja, a sukladno ciljevima PPUO Mijet.
Naime, usmjeravanje urbanizacije ne smije po¢ivati samo na naselju Babino Polje ili naselju
Sobra ve¢ teziste mora biti i na mrezi svih tipova lokalnih sredista, $to se u svakom slucaju
odnosi na cijeli prostor Opcine. S tim ciljem treba planirati ravnomjerniji i uskladeniji
razvitak i razmjeStaj stanovnisStva te rasprSenost stambenih, radnih, usluznih i rekreacijskih
namjena. S obzirom da se unutar obuhvata Plana planira realizacija stambenih sadrZaja, cilj
prostornog uredenja, u pogledu demografskog razvoja, doprinosi ciljevima opc¢inskog znacaja
navedenim u ObrazloZenju PPUO Miljet u poglavlju 2.2.1.1. u drugom pasusu: "Osim §to je
potrebno zadrzati trend laganog rasta populacije, potrebno je poboljSati sastav populacije
osobito u smislu poboljSanja starosne strukture, a zadrZati ili poboljsati stru¢nu kvalifikaciju."

2.1.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Osnovni pokazatelji prostorne i gospodarske strukture utvrdeni su PPUO Mljet gdje su
odredene osnovne smjernice i uvjeti uredenja i kapacitiranja. Sukladno navedenim
smjernicama i uvjetima, Planom su utvrdeni detaljniji uvjeti nove izgradnje, rekonstrukcije i
uredenja prostora. Detaljniji uvjeti rjeSenja sukladni su takoder ciljevima PPUO Mljet u
smislu odrzivog razvitka Op¢ine kroz:

a) kvalitetniju prometnu integraciju prostora,
b) ocuvanje prirodnih kvaliteta prostora,

C) uz unapredenje postoje¢ih vrijednosti obuhvata, te ostalih odrednica utvrdenih
Obrazlozenjem PPUO Miljet.

2.1.3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Na predmetnom podrucju ne postoji razvedena komunalna infrastrukturna mreza. Obuhvatom
prolazi nerazvrstana cesta NJC 5, koja se izvan obuhvata Plana spaja s drzavnom cestom
D120, koja predstavlja prometnu kraljeznicu otoka i vezu s trajektnom lukom u naselju Sobra
(te otokom PeljeScem), odnosno ostatkom otoka. Sukladno ciljevima PPUO Mljet potrebno je
razviti komunalnu infrastrukturnu mrezu unutar obuhvata Plana u skladu sa suvremenim
potrebama 1 tehnologijama. Razvijaju¢i novu prometnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu
omogucuje se odrzivi razvoj predmetnog podrucja uz bolju integraciju s ostalim dijelom otoka
Mljeta Sto je u skladu s ciljevima prostornog uredenje gradskog znaaja odredenih u PPUO
Mljet kao Sto su:

a) razvoj naselja na podruc¢ju Opéine;
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b) razvoj radnih mjesta;

C) ocuvanje fizionomije prostora;

d) sigurno i kvalitetno povezivanje prostora Opcine,

e) osiguravanje sustava opskrbe svom potrebnom komunalnom infrastrukturom.

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI PODRUCJA

Prostorne posebnosti podrucja u obuhvatu Plana nalazu paZljivo plansko uklapanja izgradnje
u krajolik kojeg karakterizira strm i eksponiran teren. Bitno je naglasiti, kako prostor nije
devastiran neprimjerenom gradnjom, a potencijal podrucja nalazi se u prirodnim i
neizgradenim povrSinama, te se upravo njihovim planskim uredenjem 1 izgradnjom
omogucuje potenciranje posebnosti obuhvata. Sukladno ciljevima PPUO Mljet, Planom se
odreduju okviri oCuvanje i1 unapredenja kvalitete predmetnog prostora 1 uvazavaju njegovi
prostorno-ekoloskih parametri.

Bogatstvo kulturno-povijesnog, prirodnog i krajobraznoga nasljeda te svjetska nastojanja i
spoznaje u zastiti kulturne i prirodne bastine zahtijevaju da s osobitom pozornos¢u pristupimo
vrednovanju i ponovljenom vrednovanju svega $to je vazno za prepoznatljivost i oCuvanje
izvornih ili naslijedenih vrijednosti hrvatskog krajolika. Ocuvanje i skrb za kulturnu i
prirodnu bastinu, kao 1 ispravno koriStenje spomenickih vrijednosti gradevina i sklopova,
vazno je ne samo iz razloga ocCuvanja hrvatskog kulturnog identiteta, nego i1 s gledista
sveukupnog napretka, poglavito gospodarskog 1 turistickog

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDPENJA PODRUCJA PLANA

2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA
POSTOJECI I PLANIRANI BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU
STANOVANJA, OBILJEZJA IZGRADENE STRUKTURE, VRIJEDNOST |
POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
I AMBIJENTALNIH CIJELINA

Ciljevi Plana temeljeni su na racionalnom koristenju predmetnog obuhvata uz planiranje nove
izgradnje, te uredenja otvorenih povrSina. Utvrdena je osnovna namjena povrSina i uvjeti
gradenja sukladno ciljevima PPUO Mljet. Temeljem provedbenih odredbi PPUO Mljet, koje
se odnose na detaljno planiranje naselja, proizlaze ciljevi uredenja podrucja prema uvjetima
PPUO Mljet kako slijedi:

a) Pri izradi prostornih planova uZzih podru¢ja planira se gustoca naseljenosti u
gradevinskom podruc¢ju naselja mjeSovite namjene do 60 stanovnika (korisnika
prostora) /ha (tj. 167-250 m?/stanovniku). Ove vrijednosti orijentacijske su za odabir
arhitektonskih tipologija, te za dimenzioniranje veli¢ina gradevinskih Cestica (i
njihove izgradenosti i iskoriStenosti), javnih povrsina i drugih sadrzaja te osnovne
komunalne infrastrukture, posebno prometnica i prometa u mirovanju;

b) Unutar neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja naselja prostornim planovima
uzih podrucja treba osigurati korektne koridore prometnica, javne zelene povrsSine te
na gradevnim Cesticama znacajan udio dvorista i vrtova.

c) Parkove, javna igralista, vidikovce, odmoriSta i staze (posebno Setnice uz more)
prostornim planovima uzih podruc¢ja treba planirati kao dijelove osmisljene mreze
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javnih povrsina naselja. Pri uredenju javnih povrSina treba maksimalno Kkoristiti
znacCajke terena te urediti 1 intenzivirati autohtonu vegetaciju.

Unutar tako odredenih postavki i okvirnih uvjeta, osnovni ciljevi prostornog uredenja su:

a) utvrditi nacin i uvjete za novu gradnju unutar obuhvata Plana sukladno planiranoj
gustoci stanovanja;

b) utvrditi razgrani¢enja javnih infrastrukturnih namjena u obuhvatu Plana,

C) utvrditi mjere zastite okoliSa kroz uredenja javnih zelenih povrSina, a kako bi se
ostvarile ambijentalne i prirodne cjeline u obuhvatu Plana,

d) utvrditi uvjete uredenja i koristenja povrsina i gradevina,

e) rekonstrukcija i dopunjavanje pjeSatke mreZze obuhvata, a sve kako bi se podigla
razina uredenja unutar obuhvata Plana.

Prostor obuhvata treba sagledati kao uskladenu oblikovnu i funkcionalnu cjelinu, a rjeSenjima
Plana potencirati njegovo bolje interno i eksterno povezivanje.

2.2.2. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Planom ¢e biti utvrdeni uvjeti uredenje i gradnje kojima se predmetni obuhvat sagledava kao
uskladena oblikovna 1 funkcionalna cjelina. Planirana je izgradnja nove komunalne
infrastrukturne mreZe. Slijedom navedenog osnovni ciljevi unapredenja uredenja naselja 1
komunalne infrastrukture su sljedeci:

a) rekonstrukcija koridora nerazvrstane ceste NJC 5 kako bi se osigurao siguran i
neometan kolni 1 pjeSacki promet;

b) izgradnja komunalne infrastrukture kako bi se zadovoljile potrebe svih planiranih
korisnika u prostoru, te da se u sustav integriraju suvremeni principi i tehnologije;

c) uredenje pjesackih putova kako bi se ostvarila bolja povezanost unutar obuhvata;

d) uredenje javnih zelenih povrSina i zastita krajobraznih vrijednosti.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Program gradnje i uredenja predmetnog podrucja uvjetovan je PPUO Miljet kao i zakonskim
okvirom. Za obuhvate uspostavljenih prostornih cjelina odredeni su uvjeti gradnje i
urbanisticki parametri.

Razgranicene su Planom namjene:

a) stambena namjena (S) u okviru koje su razgrani¢ene prostorne cjeline: S-1, S-2, S-3,
S-4,S-5,S-61 S-7,

b) javne zelene povrSine (Z1) u okviru kojih su razgrani¢ene prostorne cjeline: Z1-1, Z1-
2,71-3,71-4,7Z1-5, Z1-6, Z1-7, Z1-81 Z1-9;
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c) infrastrukturni prometni sustav (IS) u i izvan GPN-a, u okviru kojega su razgranicene
prostorne cjeline: 1S-1, I1S-2, 1S-3, 1S-4, IS-5, 1S-6, IS-7, 1S-8, 1S-9, 1S-10, 1S-11, IS-
12;

d) zastitne Sumske povrsine (Z) izvan GPN-a u okviru kojega su razgrani¢ene prostorne
cjeline: Z-1, Z-2, Z-3, Z-4, Z-5, Z-6, Z-7, Z-8 i Z-9;

e) prirodna obala (PO) izvan GPN-a kao jedna prostorna cjelina;
f) morska povrsina (MP) kao jedna prostorna cjelina.

Prostorne cjeline a), b) i c) (osim prostorne cjeline 1S-1), planirane su za novu gradnju. U
okviru prostornih cjelina S-6 i S-7 postoji zate¢ena stambena izgradnja.

a) Na povrSinama stambene namjene, u prostornim cjelinama S-1, S-2, S-3, S-4 i S-5,
planira se gradnja samostoje¢ih stambenih zgrada.

b) Prostorne cjeline Z1 planirane su kao parkovne povrSine uz moguénost uredenja
povrsine za promet u mirovanju, te gradnje parkovnog inventara.

¢) Na infrastrukturnim povrSinama ureduju se kolne prometnice, pjeSacka provozna
prometnica te pjeSacke povrSine. U okviru njihovog tijela smjeStaju se linearne
gradevine komunalne infrastrukture

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Namjena povrSina UPU-a ,,Uvala Sutmiholjska 2” utvrdena je i ucrtana na kartografskom
prikazu 1: Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:1000 kako slijedi:

a) stambena namjena (S);

b) javne zelene povrSine unutar gradevinskog podrucja naselja (Z1);

c) povrsine infrastrukturnih sustava u i izvan gradevinskog podrucja naselja (1S);
d) zaStitne Sumske povrsine izvan gradevinskog podrucja naselja (Z);

e) prirodna obala (PO);

f) morska povrsina (MP).

3.2.1. STRUKTURA NAMJENE POVRSINA

3.2.1.1. Povrsine stambene namjene (S)

Na povrSinama stambene namjene (S) smjeStaju se samostojeCe Stambene zgrade. Na
gradevnim cesticama stambenih zgrada moguc¢a je i gradnja jedne zgrade gospodarske
djelatnosti u domaginstvu na cesticama do 1500 m?.

Unutar povrSina stambene namjene ne dopusta se smjeStaj sadrzaja, odnosno djelatnosti koji
svojim utjecajem na okoli$ ometaju stanovanje.
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3.2.1.2.  Javne zelene povrSine (Z1)

Javne zelene povrsSine, planirane unutar gradevinskog podrucja naselja, namijenjene su
iskljucivo za njihovo krajobrazno uredenje uz moguénost gradnje parkovnog inventara,
jednog polivalentnog paviljona (cafe i/ili restoran s pripadaju¢im povrSinama (terasa) i
prostorijama (sanitarni ¢vor, svlacionica, spremiste i sl.). Unutar javnih zelenih povrSina
omogucuje se smjeStaj komunalne infrastrukture i uredenje pjeSackih, kolno-interventnih
putova te povrSine za promet u mirovanju.

3.2.1.3. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Povrsine infrastrukturnih sustava, planirane u i izvan gradevinskog podru¢ja naselja, povrSine
su na koje se smjeStaju gradevine i uredaji prometne i komunalne infrastrukture. Manje
infrastrukturne gradevine mogu se graditi u zonama drugih namjena, u skladu s tehnoloskim
potrebama i propisima, na na¢in da ne narusavaju prostorne i ekoloske vrijednosti okruzenja.

3.2.1.4.  Zastitne Sumske povrsine (Z)

Zastitne Sumske povrSine pokrivaju podrucja u obuhvatu Plana izvan povrSina planiranog
gradevinskog podru¢ja i izvan povrSina planiranih infrastrukturnin sustava. Manje
infrastrukturne gradevine mogu se graditi u ovim zonama, u skladu s tehnoloskim potrebama i

propisima, na nac¢in da ne naruSavaju prostorne i ekoloSke vrijednosti okruZenja. U nacelu
zadrZavaju se u svojoj osnovnoj funkciji.

3.2.1.5. Prirodna morska obala (PO)

Predstavlja povrSinu kamene obale, koja se zadrzava u svojem prirodnom zateCenom stanju
bez promjena i intervencija.

3.2.1.6. Morska povrsina

Predstavlja povrSinu mora, koja se zadrZzava u svojem prirodnom zateCenom stanju, bez
promjena i intervencija.

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN
KORISTENJA | UREPENJA POVRSINA

Struktura namjene povrSina s udjelom pojedinih namjena u ukupnoj povrsini Plana dana je u
tablici 1, a sumarni prikaz bilansa namjene povrsina prikazan je na grafu 1.

TABLICA 1. ISKAZ NAMJENE POVRSINA ZA OBUHVAT PLANA

) .. B % %
Namjena povrSina Povrsina (ha)
samo kopno Od sveukupno

Stambena namjena (S) 2,98 22,36 16,37
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Javne zelene povrsine (unutar GPN-a) (Z1) 1,09 8,18 5,99
PovrsSine infrastrukturnih sustava (1S) 1,06 11,98 8,77
Zastitne zelene povrsine (izvan GPN-a) (Z) 5,37 40,22 29,45
PovrSina prirodne obale (PO) 2,29 17,15 12,55
Kopneni dio 13,34 100,00

Morska povrsina (M) 4,89 26,85
Sveukupno 18,23 100,00
3.4. PROMETNA I ULICNA MREZA

Putem utvrdene prometne mreze koju c¢ine uli¢ni koridori ostvaruje se kolni i pjeSacki,
odnosno javni pristup do prostornih cjelina. U popre¢nom presjeku prometnica planirano je
polaganje komunalne infrastrukture. Planom je odredena ukupna Sirina profila prometnica te
raspored pojedinih povrSina unutar njega. Pri projektiranju prometne infrastrukture moguca su
odstupanja sukladno detaljnijoj izmjeri i potrebama neometanog funkcioniranja prometa,
terenskim uvjetima mikrolokacije, a $to se ne¢e smatrati izmjenama Plana.

3.4.1.

Prometna mreza utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2a: Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza — Promet: Prometnu mrezu ¢ine javne prometne povrsine unutar

PROMETNO RJESENJE

prostornih cjelina:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)
k)
)

prostorna cjelina IS-1 — dio koridora postojece nerazvrstane ceste - NJC 5;

prostorna cjelina I1S-2 — sekundarna mreza — sabirna ulica ;
prostorna cjelina 1S-3 — pjesacki put provozni;

prostorna cjelina 1S-4 — pjeSacka ulica;
prostorna cjelina 1S-5 — pjeSacka ulica;
prostorna cjelina 1S-6 — pjeSacka ulica;
prostorna cjelina IS-7 — pjeSacka ulica;
prostorna cjelina 1S-8 — pjesacka ulica;
prostorna cjelina 1S-9 — pjesacka ulica;
prostorna cjelina 1S-9 — pjesacka ulica;

prostorna cjelina 1S-10 — pjesacko proSirenje uz 1S-1;

prostorna cjelina 1S-11 — pjesacka ulica;

11-10
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m) prostorna cjelina 1S-12 — pjesacka ulica;

Prometno rjeSenje predvida, osim rekonstrukcije nerazvrstane ceste NJC 5: D120 (Zlamenje) —
Uvala Sutmiholjska unutar prostorne cjeline IS-1, gradnju nove prometne mreze unutar
obuhvata Plana.

Osnovu kolne mreze ¢ini dio koridora nerazvrstane ceste NJC 5: D120 (Zlamenje) — Uvala
Sutmiholjska (prostorna cjelina 1S-1) na koju se veze sekundarna mreza (sabirna ulica) u
obuhvatu Plana — prometnica polozena dijagonalno od jugoistoka (od spoja s nerazvrstanom
cestom NJC 5: D120 (Zlamenje) — Uvala Sutmiholjska) prema sjeverozapadu smjeStena u
obuhvatu prostorne cjeline IS-2 i 1S-2izv.. Na pristupnu ulicu, poloZzenu u obuhvatu prostorne
cjeline 1S-2, veZe se pjesacka ulica - provozna unutar prostorne cjeline 1S-3. PjeSacka
provozna ulica unutar prostorne cjeline 1S-3 zavrSava s uredenim okretistem za osobna vozila.

Opisana mreza kolnih i pjesacko-kolnih prometnica i povrsSina, dopunjena je planiranom
mrezom pjeSackih staza i povrSina koju ¢ine pjeSacke povrsine u prostornim cjelinama 1S-4,
IS-5, 1S-6, IS-7, 1S-8, 1S-9, IS-10, IS-11 i 1S-12. Zatim pjeSacke povrSine planirane u
koridorima prometnica, odnosno u obuhvatima prostornih cjelina kao nogostupi u 1S-1, 1S-2,
te pjeSacke povrsSine u obuhvatima prostornih cjelina javnih zelenih povrSina.

Sve prometne povrSine moraju omoguciti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti, prema vaze¢im propisima. U zonama pjeSackih prijelaza obvezna je
primjena elemenata za sprecavanje arhitektonsko-urbanistickih barijera pri ¢emu treba
izgraditi pristupne rampe (upuSteni nogostup) na mjestima kontakta pjeSackih prijelaza i
nogostupa.

Minimalna Sirina obaveznog kolnog pristupa s javne prometne povrSine na gradevnu c¢esticu
je3,0m.

Gradenje novih i rekonstrukcija postojecih gradevina javnih prometnih sustava vrSi se
neposrednom provedbom ovoga Plana uz posebne uvjete nadleznih ustanova s javnim
ovlastima.

Na kartografskom prikazu 2a: Prometna, ulicna i komunalna i infrastrukturna mreza —
Promet utvrdeni su prikljucci koji oznacavaju s koje javne prometne povrSine gradevne
cestice u obuhvatu prostornih cjelina S-1, S-2, S-3, S-4, S-5, S-6 1 S-7 ostvaruju kolni pristup.
Pri izradi detaljne projektne dokumentacije za pojedine zahvate u prostoru unutar obuhvata
pojedine prostorne cjeline potrebno je detaljnije utvrditi mjesto priklju¢enja na prometnu
povrsinu, s tim da je potrebno zadrzati prikljucak s iste prometne povrsine, odnosno prostorne
cjeline koja je odredena Planom sukladno navedenom kartografskom prikazu.

3.4.2. PROMET U MIROVANJU

Broj parkirno-garaznih mjesta koji je potrebno ostvariti po gradevnoj cestici, a ovisno o
namjeni gradevina, odnosno djelatnostima koje se u njima odvijaju, utvrden je tablicom 2.

TABLICA 2.: NORMATIVI ZA BROJ PARKIRALISNIH (GARAZNIH) MJESTA PREMA NAMJENAMA
ZGRADA

Namjena zgrade Broj mjesta na .. Potreban broj mjesta

100 m2 ukupne korisne povrsine /

Stambene zgrade 1,0

Stambene zgrade Jedna stambena jedinica 1,0
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Poslovanje . .

(uredi, biroi, kancelarije i s1.) 100 m2 ukupne korisne povr3ine 1,5
Usluge 100 m2 ukupne korisne povrSine 1,5
Trgovina 100 m2 ukupne korisne povrSine 1,5-2,5
Ugostiteljstvo 100 m2 ukupne korisne povrSine 4,0

Iznimno od tablice 2, za sadrZaje unutar obuhvata prostorne cjeline Z1 parkiraliSne potrebe
smatraju se zadovoljenima u sklopu koridora javnih prometnih povrSina.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Vodovi komunalne infrastrukturne mreZze polazu se kako je prikazano na kartografskim
prikazima 2b: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — telekomunikacije i
elektroenergetika, te 2c: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — vodoopskrba
i odvodnja.

Trase vodova, pozicije pripadajuc¢ih gradevina i uredaja prikazanih na kartografskim
prikazima Plana nacelne su i shematske karakteristike, te je mogucéa njihova korekcija
temeljem izrade detaljne projektne dokumentacije.

Projektiranje i gradenje vodova komunalne infrastrukture treba izvoditi uz uvazavanje svih
zaStitnih mjera i postupaka propisanih za pojedinu vrstu infrastrukture.

Na kartografskom prikazu 4: Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000 utvrdene su i prikazane
javne prometne povrsSine duz kojih gradevne cestice, formirane unutar prostornih cjelina,
ostvaruju prikljucak na komunalnu infrastrukturu. Pri izradi detaljne projektne dokumentacije
za pojedine zahvate u prostoru unutar obuhvata pojedine prostorne cjeline potrebno je
detaljnije utvrditi mjesto prikljuc¢enja na komunalnu infrastrukturu, s time da je potrebno
zadrzati priklju¢ak s iste prometne povrsine, odnosno prostorne cjeline, koja je odredena
Planom sukladno navedenom kartografskom prikazu.

3.5.1. TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

Novi elektroni¢ki komunikacijski vodovi nepokretne i pokretne mreze u obuhvatu Plana
planirani su jednostrano i podzemno u koridorima javnih prometnih povrsina. 1znimno, do
rekonstrukcije i izgradnje prometnih profila sukladnih Planu dopusta se odrZzavanje postojece
mreze te prikljucak na postojecu telekomunikacijsku infrastrukturnu mrezu sukladno uvjetima
distributera i nadleznih tijela.

Novi elektronicki komunikacijski vodovi planiraju se kao kabelska kanalizacija. U PVC i
PEHD cijevi ¢e se uvuci svjetlovodni, koaksijalni ili mrezni kabeli s izvodima u kabelskim
zdencima. Kabelska kanalizacija mora biti tako dimenzionirana da dugoro¢no zadovolji
potrebe razvoda i zastite elektronickih komunikacijskih kabela i kabelske televizije. Sirina
kabelske kanalizacije iznosi priblizno 1,0 m. Odcijepe treba obvezno planirati u kabelskim
zdencima.

Na javnim zelenim povrSinama (Z1) i povrsSina infrastrukturnih sustava (1S) mogu¢ je smjestaj
novih ¢vorista elektroni¢kih komunikacijskih vodova kontejnerskog tipa te kablova.

I1-12
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Elektronicka komunikacijska infrastruktura 1 povezana oprema mreze pokretnih
komunikacija, prema nac¢inu postavljanja, dijeli se na elektronicku komunikacijsku
infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama (antenski prihvat), i
elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojecim antenskim
stupovima.

Projektiranje i gradenje vodova elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture treba izvoditi uz
uvazavanje svih zastitnih mjera i postupaka propisanih za elektroni¢cku komunikacijsku
infrastrukturu. Propisane dimenzije (udaljenosti , dubine, Sirine i sl.) te broj i pozicija
infrastrukturnih gradevina (elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane
opreme), odredene ovim c¢lankom i kartografskim prikazima Plana su nacelne. Preciznije
dimenzije, pozicije i broj odredit ¢e se projektnom dokumentacijom i u skladu s tehnickim i
sigurnosnim zahtjevima pojedine gradevine, te potrebama potroSaca, uz uvjet da se bitno ne
odstupa od koncepcije rjesenja.

3.5.2. VODOOPSKRBA

Opskrba obuhvata Plana vodom planira se prikljucenjem na vodoopskrbni sustav Opcine
Mljet koji je dio sustava Neretvansko-peljeSko-koréulansko-lastovskog-mljetskog vodovoda
(dalje: NPKLM). Kako se tek ocekuje dovrsetak spoja Opcine Mljet na NPKLM 1 kako se ve¢
sad vrSna potrosnja na sustavu NPKLM-a pribliZila kapacitetu sustava, izgradnji na
predmetnom podrucju moze se pristupiti tek nakon osiguranja adekvatne vodoopskrbe, a Sto
¢e se konstatirati u suradnji s nadleznim javnim isporuciteljem vodnih usluga.

Gradevne cestice prikljuc¢uju se na vodoopskrbne sustave planirane u tijelima koridora javnih
prometnih povrSina, a dimenzije cjevovoda odredit ¢e se projektnom dokumentacijom
temeljem hidraulickog proracuna. Brojke na kartografskom prikazu su orijentacione i mogu se
mijenjat.

Priklju¢enja gradevina na uli¢ne cjevovode i nacin ocitanja potrosnje vode potrebno je
projektirati u skladu s op¢im i tehnickim uvjetima nadlezne komunalne sluZbe.

Vodoopskrbni sustav podru¢ja obuhvata treba, osim sanitarne vode, osigurati i potrebnu
kolic¢inu vode za gaSenje poZara vanjskom i unutarnjom hidrantskom mreZom, odnosno
stabilnom instalacijom za gaSenje pozara. Hidrantska mreza odreduje se za pojedinacne
gradevne cestice prilikom ishodenja akata za gradenje kada je potrebno postivati Pravilnik o
hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara. Vanjske hidrante treba projektirati i postavljati izvan
kolnih prometnih povrSina, po moguénosti unutar zelenog pojasa, na najve¢oj medusobnoj
udaljenosti do 80 m. Tocne ¢e se pozicije odrediti u detaljnijoj projektnoj dokumentaciji.

Do izgradnje sustava vodoopskrbe temeljenog na NPKLM sustavu, moguce je na pojedinim
gradevnim Cesticama stambene namjene vodoopskrbu osiguravati izgradnjom gustirni.

3.5.3. ODVODNJA OTPADNIH I OBORINSKIH VODA

U obuhvatu plana planira se razdjelni sustavi odvodnje kako slijedi:
a) sustav odvodnje oborinskih voda i
b) sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda.

Sustav odvodnje u obuhvata Plana planira se kao dio buduc¢eg sustava odvodnje izdvojenog
dijela naselja Babino Polje — Uvala Sutmiholjska, te se odvodnja svih sanitarno-tehnoloskih
voda planira u sklopu buduéeg sustava odvodnje uvale Sutmiholjska sukladno projektnoj
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dokumentaciji i planu Sireg podruc¢ja. U svrhu racionalne izvedbe sustava odvodnje
preporucuje se izrada tehno-ekonomske studije isplativosti izgradnje odvodnje i pro¢is¢avanja
otpadnih voda sa viSe varijanti koncepcija sustava kako bi se utvrdio optimalan nacin
sakupljanja i procis¢avanja otpadnih voda cijelog izdvojenog dijela naselja Babino Polje —
Uvala Sutmiholjska.

Sustav odvodnje oborinskih voda odrZava se, rekonstruira i gradi uz sljedece uvjete:

a) poniranjem u teren na povrSinama gradevne cestice ili otjecanjem po povrsini do
recipijenta; proces se mora odvijati bez ugroZzavanja okolnog zemljista, imovine i
objekata;

b) oborinske vode s vecih javnih prometnih kolnih povrsSina, parkiralista (vise od 10
parkiralisSnih mjesta) i ve¢ih manipulativnih prometnih povrSina trebaju se prije
ispustanja u recipijent — tlo ili ponovnog koriStenja, procistiti putem skupljaca
motornih ulja i masti;

c) nije nuzno imati jedan jedinstveni kolektor za prikupljanja oborinskih voda, ve¢ je
projektom moguce planirati viSe pojedinacnih manjih sustava s kontroliranim
ispustima u tlo, a radi racionalnije izgradnje i odrZavanja;

d) oborinsku vodu prije odvodnje i ispustanja u recipijent — tlo, moguce je sakupljati i uz
adekvatno procis¢avanje koristiti ponovno kao tehni¢ku vodu.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda u obuhvatu plana provodi se u skladu s odredbama
Zakona o vodama, Zakona o komunalnom gospodarstvu, Odluke o odvodnji otpadnih voda i
Odluke o prikljucenju na komunalnu infrastrukturu, Op¢im i tehni¢kim uvjetima za opskrbu
vodom i uslugama odvodnje, odnosno odgovaraju¢em posebnom propisu. Sustav odvodnje
sanitarnih otpadnih voda odrzava se, rekonstruira i gradi uz sljedece uvjete:

a) trasu kanala za odvodnju otpadnih voda treba u nacelu poloZiti uz poStovanje najmanje
udaljenosti kanala od drugih instalacija (voda najmanje 1,5 m, ostalo najmanje 1,0 m);

b) sva izljevna mjesta u gradevini koja se nalaze u nivou uspora u javnhom sustavu za
odvodnju otpadnih voda te podrumski prostori, mogu se prikljuciti na javni sustav
samo preko posebnih prepumpnih uredaja i prepumpnih stanica na internoj instalaciji
gradevini za koje je odgovoran korisnik.

Cjelokupni sustav odvodnje otpadnih voda sa svim prikljuécima treba izvesti
vodonepropusno.

Izradom projektne dokumentacije za ishodenja odgovarajucih akata, potrebno je detaljno
razraditi odvodnju otpadnih voda sukladno odredbama ovog Plana i posebnim uvjetima
nadleznih institucija.

Sve eventualne tehnoloske vode nastale u obuhvatu Plana potrebno je svesti na nivo kvalitete
komunalnih otpadnih voda prije ispuStanja u sustav sanitarne odvodnje.

Uredenom gradevnom cesticom u smislu odvodnje otpadnih voda smatra se ona koja
ostvaruje prikljucak na javni sustav odvodnje, te iznimno, ukoliko javni sustav odvodnje
otpadnih voda jo$ nije izgraden, a do izgradnje istoga, smatra se da je gradevna cestica
uredena ukoliko se sanitarne otpadne vode tretiraju vlastitim uredajem za bioprocis¢avanje, te
potom upustaju u podzemlje sukladno uvjetima nadleznih tijela, ili one na kojima se sanitarne
otpadne vode odvode u nepropusnu i sanitarno ispravnu sabirnu jamu s osiguranim i
redovitim odvozom prikupljenog efluenta u sustav s propisanim procis¢avanjem;
vodonepropusna sabirna jama treba biti pristupacna za posebno vozilo za praznjenje te se
moze graditi na najmanjoj udaljenosti 1,0 m od mede gradevne cestice.
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3.5.4. ELEKTROENERGETIKA

Podru¢ja obuhvata Plana dio je elektroenergetske mreze Opc¢ine Mljet. Dopuna postojece
mreze planirana je gradnjom potrebne mreze u obuhvatu Plana s moguénoséu gradnje
transformatorskih stanica sukladno kapacitetima planiranih zahvata u prostoru.

Nova elektroenergetska mreza planirana je kao niskonaponska 10(20) kV te se planira
izgradnja novih transformatorskih stanica TS 10(20)/0,4 kV tipa KTS 1000 kVA
(transformator nazivne snage 1000 kVA, srednjonaponski rasklop 2 VP+TP, NN ploca NBO
10-1250 A), odnosno sukladno uvjetima nadleznog operatora distribucijskog sustava
eklektricne energije. Planirane transformatorske stanice spajaju se na postojecu
elektroenergetsku mrezu srednjonaponskim kablovima tipa 2xXHE 49-A 3x1x150/25 mm2
12/10 kV s transformatorskom stanicom Blato (postojec¢a), odnosno sukladno uvjetima
nadleznog operatora distribucijskog sustava elektri¢ne energije.

Izgradnja novih transformatorskih stanica i niskonaponske mreze iz prethodnog stavka ovog
¢lanka vezana je prvenstveno uz pojavu novih vecih potroSaca za cije se potrebe navedene
gradevine grade ili prilagodavaju.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih gradevina treba obratiti paznju na
sljedece uvjete:

a) elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u koridoru javnih prometnih
povrSna, zatim pjeSackih povrsina (staza), te iznimno javnih zelenih povrsina, stranom
suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju
paralelno voditi, obvezno je poStivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i
za medusobno kriZanje, s tim da kut kriZanja ne smije biti manji od 45°;

b) minimalna sigurnosna udaljenost od gradevina za kabelske instalacije pri paralelnom
vodenju uz gradevine je 1,0 m od temelja gradevine;

c) Sirina koridora niskonaponske mreze iznosi 1,0 m, a nacelna pozicija prikazana je u
kartografskom prikazu 2b: Prometna, ulicha i komunalna infrastrukturna mreza -
Elektronicke komunikacije i elektroenergetika. Iznimno, u nemogucénosti
mjestimi¢nog osiguranja koridora, koridor mozZe biti manji uz poStivanje zaStitnih
mjera prema uvjetima distributera;

d) iznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu (srednjenaponsku i niskonaponsku)
moguce je graditi i na povrSinama ostalih namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da
se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena, te da se
za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,0 m;

e) prikljucenja gradevina na elektroenergetsku mrezu potrebno je projektirati u skladu s
posebnim uvjetima nadleznog distributera;

f) transformatorske stanice planirane ovim planom smjeStavaju se na gradevnim
cesticama velicine 7,0 x 7,0 m koje ¢e se utvrditi odgovaraju¢im aktima; U obuhvatu
prostornih cjelina Z-5 i 1S-10 dopuSta se smijeStaj transformatorske stanice (TS)
20(10)/0,4 kV. Na kartografskom prikazu 2b: Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreZza — Elektroni¢ke komunikacije i elektroenergetika, u mjerilu
1:1000 ucrtana je nacelna pozicija transformatorskih stanica. Precizna pozicija bit ¢e
odredena kroz izradu projektne dokumentacije sukladno posebnim uvjetima lokalnog
distributera. Temeljem odgovaraju¢ih akata utvrdit ¢e se Cestica za potrebe gradnje
transformatorske stanice 1 uredenje pripadajuc¢ih povrsina, te ¢e se provesti parcelacija
u katastarskom operatu. Sve nadzemne infrastrukturne gradevine koje se grade na
javnim zelenim povrSinama ili zaStitnim zelenim povrSinama ili povrSinama
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infrastrukturnih sustava potrebno je smjestiti vode¢i racuna da iste ne budu na
vizualno dominantnom poloZaju.

g) pristup trafostanicama mora biti nesmetan, zbog potreba servisiranja, tehnic¢kog
odrZzavanja i oc¢itanja stanja brojila te da se moZe pristupiti teretnim vozilom;

h) predvida se mogucnost izgradnje trafostanica 20/0,4 kV bez dodatnih ogranic¢enja u
smislu

1) udaljenosti od prometnica i granica parcele.
U obuhvatu Plana dopusta se uporaba alternativnih izvora energije (sunceva energija i sl.).

3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA

Povrsine razli¢itih uvjeta koristenja, uredenja i zaStite povrSina utvrdene su i ucrtane na
kartografskim prikazima 3: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina.

Uvijeti koristenje, uredenja i zaStite povrSina odnose se na:
a) Posebne mjere uredenja:
 zadtitni pojas nerazvrstane javne ceste,
b) Podruc¢ja posebnih uvjeta koristenja:

» Podru¢ja ekoloske mreZe Republike Hrvatske. Sukladno Uredbi o ekoloskoj mreZi
morski dio obuhvata Plana nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze znacajnog za
vrste i staniSne tipove HR3000172 — Obalna linija od luke Gonoturska do rta
Vratnicki;

» Podru¢ja kopnenih stanisnih tipova (posebni uvjeti obradeni su u naslovu 3.6.2.1.).

3.6.1. UVJETIINACIN GRADNJE

Za gradevine planirane u obuhvatu Plana odredeni su oblici koriStenja kako slijedi:

a) rekonstrukcija — omogucava se izvedba radova kojima se mijenjaju lokacijski uvjeti
temeljem kojih je zgrada izgradena (dogradnja, nadogradnja, izgradnja zamjenske
zgrade, promjena namjene zgrade), a sukladno uvjetima propisanima ovim planom;
Dijelove prostornih cjelina S-6 i S-7 zauzimaju izgradene povrSine gradevinskog
podru¢ja naselja — stambena izgradnja i ove su povrSine podlozne postupku
rekonstrukcije.

b) nova gradnja — omogucava se izgradnja nove zgrade temeljem uvjeta smjestaja,
gradnje i uredenja gradevina propisanih ovim planom.

Koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti odnose se na gradevne cestice nove gradnje
formirane u obuhvatu prostornih cjelina.

Najveca visina zgrada odredena je najve¢im dopustenim brojem nadzemnih etaza (En) i
najvecom dopustenom visinom zgrade u metrima (V).

Nadzemnim etaZzama, u smislu ovog plana, smatraju se suteren, prizemlje i sve etaZe iznad
navedenih, dok se podzemnim etazama, u smislu ovog plana, smatraju pretezito ukopani
podrum i podrum.

Za zgrade cija je povrsina pod gradevinom vec¢a od 300 m2 visina, ukupna visina i nadzemna
etaZna visina mogu se obracunati zasebno za svaku dilataciju.
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Krov zgrade moze biti ravni, kosi (nagiba do 34°) ili kombinacija navedenih.

Za gradevne cestice unutar obuhvata prostornih cjelina utvrdenih ovim planom propisuju se
sljedeci parametri, te uvjeti gradnje:

a) koeficijent izgradenosti gradevne Cestice:
* za samostojeci nacin gradnje sukladno vrijednostima iz Tablice 2.;
b) koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice: sukladno vrijednostima iz Tablice2;
C) etazna visina osnovne zgrade (En): do 3 nadzemne etaze;
d)  najveca dopustena visina zgrade: do 10,0 m;

e) osnovna zgrada moze imati jednu podzemnu etazu, iznimno viSeetaznu podzemnu
garaZzu.

TABLICA 2. SAMOSTOJECE STAMBENE ZGRADE NA: PLANIRANA NAJMANJA 1 NAJVECA DOZVOLJENA
IZGRADENOST (kig) TE NAJVECI KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI (kis) ZA NOVOGRADNJE U
IZGRADENOM I NEIZGRADENOM DIJELU GPN-a

| KOEFICIJENT
POVRSINA CESTICE IZGRABENOST (POSTOTAK IZGRABENOSTD ISKORISTENOSTI
KIG=1ZGR/100

(KIS)
od do Min.izgr. Max.izgr. Kis.
m2 m2 % % Koef.
301 350 17,0 36,0 0,972
351 400 15,0 34,0 0,918
401 450 13,0 32,0 0,864
451 500 12,0 30,0 0,81
501 550 11,0 28,5 0,7695
551 600 10,0 27,0 0,729
601 650 10,0 26,0 0,702
651 700 10,0 25,0 0,675
701 750 10,0 24,0 0,648
751 800 10,0 23,0 0,621
801 850 10,0 22,2 0,5994
851 900 10,0 214 0,5778
901 950 10,0 20,7 0,5589
951 1000 10,0 20,1 0,5427
1001 1050 10,0 19,5 0,5265
1051 1100 10,0 19,0 0,513
1101 1150 10,0 18,5 0,4995
1151 1200 10,0 18,0 0,486
1201 1250 10,0 175 0,4725
1251 1300 10,0 17,0 0,459
1301 1350 10,0 16,5 0,4455
1351 1400 10,0 16,0 0,432
1401 1450 10,0 155 0,4185
1451 1500 10,0 15,2 0,4104

napomene:

za pojedini interval povrsina Gestica (od — do) mjerodavan je najveci dozvoljeni postotak izgradenosti - max 1IZGR (%) — te najve¢i dozvoljeni
koeficijent iskoridtenosti - max kis - a najve¢a osnovna povrina za gradnju - max (m2) - vrijedi za najvecu povrsinu Cestice u
pojedinom intervalu. Ako je osnovna povrsina za gradnju u narednom intervalu manja nego u prethodnom intervalu (zbog manjeg %
1ZGR u odnosu na prethodni interval) odabire se osnovna povrsina za gradnju iz prethodnog intervala Sto vrijedi i za kis.

Najmanja povrsina (veli¢ina) gradevne cestice za samostojeci na¢in gradnje iznosi:
* udijelu nove gradnje — neizgradenom dijelu:301 m2;
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* udijelu rekonstrukcije — prema Rjesenju o utvrdivanju gradevne Cestice;

Dopustena su moguca odstupanja zbog detaljnije geodetske izmjere te nadalje zbog izdvajanja
gradevne Cestice za smjestaj infrastrukturnih gradevina.

Najveca povrSina gradevne cestice, ukoliko nije odredeno drugadije detaljnijim odredbama
plana, iznosi

o e« zasamostojeci nacin gradnje: 1500 m2;
Utvrdene su i najmanja Sirina gradevnih cestica na gradevnoj liniji:
e e« zasamostojeci nacin gradnje: 11,0 m;

Iznimno od prethodno navedenih uvjeta, za javne prometne i zelene povrSine oblik i veli¢ina
gradevne cestice odgovaraju obuhvatu prostorne cjeline uz moguc¢a odstupanja sukladno
detaljnijoj izmjeri i detaljnijem projektnom rjeSenju prometnica.

Na jednoj gradevnoj cestici unutar obuhvata prostorne cjeline mogu se graditi jedna osnovna
zgrada, jedna pomocéna zgrada i iznimno, na Gesticama povrsine do 1500 m?, jedna zgrada za
gospodarsku djelatnost u domacinstvu. Osim navedenih zgrada na cestici je moguce graditi i
pomocne gradevine koje nisu zgrade. Za pomocéne zgrade i pomoéne gradevine Plan propisuje
detaljne uvjete gradnje.

Planom se dopusta samostojeci nacin gradnje.

Regulacijska linija odvaja javnu povrSinu od privatne (u smislu javnog ili privatnog dobra,
odnosno rezima koristenja). U smislu ovog plana, gradevinska linija predstavlja granicu
gradivog dijela prostorne cjeline/gradevne Cestice prema regulacijskoj liniji koja granici sa:
IS-1, IS-2 i IS-3. Udaljenost gradevinske od regulacijske linije iznosi najmanje 6,0 m uz
propisane iznimke. Na gradevinskoj liniji treba biti smjeSteno najmanje 50% procelja osnovne
zgrade. Udaljenost od boc¢nih i straznje mede gradevne cestice gradivog dijela gradevne
Cestice iznosi najmanje 3,0 m. Prostorne cjeline, regulacijske linije, gradevne Cestice,
gradevinska linija 1 prostor za izgradnju gradevne Cestice prikazani su na kartografskom
prikazu 4: Nacin i uvjeti gradnje.
Planom su utvrdene i najmanje udaljenosti gradevina, osnovnih i pomo¢nih, od susjednih
cestica:
* za samostojeci nacin gradnje, na gradevnim cesticama povrSine manjim od 1500
m?: minimalno 3,0 m.

Uvjeti smjeStaja, gradnje i uredenja javnih zelenih povrSina utvrdeni su za prostorne cjeline
Z1. Pored krajobraznog uredenje zelenih povrsina, u prostornoj cjelini omogucuje se gradnja
jednog polivalentnog paviljona (cafe i/ili restoran s pripadaju¢im povrSinama (terasa) i
prostorijama (sanitarni ¢vor, svlacionica, spremiste i sl.) na prostornoj cjelini Z1-1.

Odredeni su sljedeci uvjeti gradnje paviljona predvidenog unutar obuhvata prostorne cjeline
Z1-1:

* najveca gradevinska bruto povriina je do 80 m?

e visina zgrada je jedna nadzemna etaZza (prizemlje), bez podzemne etaZe, visine
vijenca do 5,0 m;

» paviljon mora biti udaljen najmanje 3,0 m od granica okolnih ¢estica, osim prema
javnoj prometnoj povrsSini (IS-2) gdje je paviljon moguce smjestiti na granicu
cestice;

» u polivalentnom paviljonu omogucuje se smjestaj sljedeé¢ih sadrzaja: ugostiteljstvo
(cafe, restoran i sl.) i/ili sanitarni ¢vor i/ili svlacionica i/ili spremiste.
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U obuhvatu prostorne cjeline Z-5 i 1S-10 dopusta se smjestaj transformatorske stanice (TS)
20(10)/0,4 kV. Na kartografskim prikazima ucrtana je nacelna pozicija transformatorske
stanice, precizna pozicija bit ¢e odredena kroz izradu projektne dokumentacije sukladno
posebnim uvjetima lokalnog distributera.

Temeljem odgovarajucih akata utvrdit ¢e se cestica priblizne velic¢ine 7,0x7,0 m za potrebe
gradnje transformatorske stanice i uredenje pripadajucih povrsina, te ¢e se provesti parcelacija
u katastarskom operatu. Sve nadzemne infrastrukturne gradevine koje se grade na javnim
zelenim povrSinama potrebno je smjestiti vodec¢i ra¢una da iste ne budu na vizualno
dominantnom polozaju.

Uvjeti gradnje i uredenja za infrastrukturne povrSine utvrdeni su za prostorne cjeline I1S-1, 1S-
2,1S-3, 1S- 4, IS-5, 1S-6, 1S-7, 1S-8, 1S-9, I1S-10, IS-11i 1S-12 .

3.6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

3.6.2.1.Prirodne vrijednosti

U obuhvatu Plana nema zasti¢enih ni evidentiranih podruéja niti pojedina¢nih spomenika prirode u
smislu posebnog Zakona kojim se ureduje sustav zastite prirode.

Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi, morski dio obuhvata Plana nalazi se unutar podrucja EkoloSke
mreZe — podrucja ocuvanja znacajna za vrste i stanisne tipove: HR3000172- Obalna linija od luke
Gonoturska do rta Vratnicki, Sto je prikazano na kartografskom prikazu 3: Uvjeti koristenja, uredenja i
zastite povrSina u mjerilu 1:1000 i tablici 4.

TABLICA 4 Ekolodka mreZa — podrucja ocuvanja znacajna za vrste i stanisne tipove -
PREGLED DIJELOVA KOJE OBUHVACA PLAN

PRILOG Il

DIO 2. - PODRUCJA OCUVANJA ZNACAJINA ZA VRSTE | STANISNE TIPOPVE (POVS)

IDENTIFIKACIJSKI " KATEGORIJA ZA HRVATSKI NAZIV ZNANSTVENI NAZIV
BROJ PODRUCJA NAZIV PODRUCJA CILJANU VRSTU / VRSTE / STANISTA VRSTE/ SIFRA
STANISNITIP STANISNOG TIPA
HR3000172 Obalna linfja od luke 1 Grebeni 1170
Gonoturska do ra
Vratnicki
1 Poplavljene ili dijelom 8330

poplavijene morske 3pilje

3.6.2.2.Kulturne vrijednosti
U obuhvatu Plana nema zasti¢enih niti evidentiranih kulturnih dobara u smislu Zakona o

zaStiti 1 o¢uvanju kulturnih dobara. Takoder, u obuhvatu ne postoje podruc¢ja niti spomenici
kulture zasti¢eni prostornim planovima Sireg podrucja.
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3.7.

SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

3.7.1. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Prilikom gradnje, uredenja i koriStenja prostora predmetne lokacije potrebno je predvidjeti i
provesti sljedece mjere zastite od nepovoljnih utjecaja na okolis:

a) S ciljem c¢uvanja i poboljSanja kvalitete vode, te zaStite mora cjelokupni sustav

odvodnje otpadnih i oborinskih voda gradit ¢e se tako da zadovoljava uvjete

vodonepropusnosti prema vazec¢oj normi;

b) Zastita podzemnih voda osigurava se provedbom detaljnih uvjeta gradnje komunalne

infrastrukturne mreze;

c) S ciljem zastite od buke gradevine ¢e se projektirati u skladu s odredbama posebnih

propisa;

d) S ciljem zastite tla za gradevne ¢estice propisan je najmanji udio procjedne povrsine.

3.7.2.

Navedenu povrSinu potrebno je krajobrazno urediti.

MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

Osnovne mjere zastite od elementarnih nepogoda i drugih nesreca te ratnih opasnosti sadrzane
su u rjeSenjima ovog Plana (osnovnoj organizaciji gradevina, te uvjetima njihove gradnje) dok
su posebne mjere (sklanjanje ljudi, zaStita od rudenja, poZara i potresa) poblize odreduju pri
projektiranju gradevina, a u skladu s posebnim propisima te ostalim uvjetima i smjernicama
ovog Plana.

Prilikom gradnje, uredenja i koriStenja prostora predmetne lokacije potrebno je predvidjeti i
provesti sljedec¢e mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti:

a) Zastita od pozara i eksplozija:

U svrhu sprecavanja Sirenja pozara i/ili dima unutar i na susjedne gradevine,
gradevina mora biti izgradena u skladu s Pravilnikom o otpornosti na pozar i
drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13).
Posebno pripaziti na sigurnosnu udaljenost dviju susjednih gradevina. Kod
gradevina s malim poZarnim optere¢enjem kod kojih je zavrSni (zabatni) zid
udaljen manje od 3,0 m od susjedne gradevine (postojece ili predvidene planom)
potrebno je sprijeciti Sirenje pozara na susjedne gradevine izgradnjom poZarnog
zida. Kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim pozarnim
opterecenjem, potrebno je medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti proracunom.
Umjesto pozarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu
otpornost na poZar koju bi imao poZarni zid, a eventualni otvori u vanjskim
zidovima moraju imati otpornost na pozar kao i vanjski zidovi.

Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim
propisima i na iste zatraziti suglasnost MUP-a. Ovu zastitu je potrebno planirati i na
Sumskim 1 poljoprivrednim podru¢jima koja neposredno okruzuju gradska naselja,
da se tijekom pozarne sezone onemoguci zahvacanje istih s otvorenih prostora. Na
ovim povrSinama je potrebno predvidjeti provedbu svih preventivnih mjera zastite
od pozara, sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, uvazavajuci sve specifi¢nosti
ove Zupanije.
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U slucaju planiranja skladiSta i postrojenja zapaljivih tekuéina i plinova te
eksploziva pridrZavati se pozitivnih hrvatskih propisa.

Kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske
smjernice TVRB N106 za zastitu od pozara u srednjim i velikim garazama koji se
koriste u nedostatku domacih smjernica kao pravilo tehnicke prakse temeljem
¢lanka 2. stavka 1. Zakona o zastiti od pozara.

Nadalje kod odredenih objekata, gdje se radi o turistickom podrucju, potrebno je
ispoStovati propise Pravilnika o zaStiti ugostiteljskih objekata od pozara (NN
100/99).

Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obvezno primijeniti Pravilnik o
tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (SL 7/84), a koji se

primjenjuje temeljem c¢lanka 20. Zakona o tehnickim zahtjevima za proizvode 1
ocjeni sukladnosti (NN 158/03, 79/07).

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreZze posebnu paznju obratiti na
izvedbu vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gasenje pozara (NN 08/06).

b) Zastita od potresa

Prema postojec¢oj seizmiCkoj rajonizaciji podrucje obuhvata Plana ulazi u zonu
VIII. MCS ljestvice, pa planirane gradevine moraju zadovoljiti uvjete propisane za
tu potresnu zonu.

Do izrade detaljnije karte seizmiCkog rizika, projektiranje i gradenje gradevina
mora se provoditi sukladno postoje¢im podacima.

Prilikom ishodenja odgovarajucih akata potrebno je izvrSiti neophodna geoloska 1
geotehnicka ispitivanja tla, te temeljem rezultata izraditi projektnu dokumentaciju.

kada se gradnja planira uz podrucja ve¢ izgradenih objekata za koje postoji izradena
lokalna mikrorajonizacija, tada se ti podaci mogu rabiti za potrebe buduce gradnje;

Prometna mreza Plana planirana je na naéin da je omogucen neometani pristup
pojedina¢nim gradevnim cCesticama u slucaju urusavanja nastalih kao posljedica
potresa. Interne kolne povrSine na gradevnim cCesticama odredit ¢e se prilikom
ishodenja odgovaraju¢ih akata sukladno vaze¢im normama, a na nacin da
eventualna uruSavanja gradevina ne blokira neometanu evakuaciju i pristup
interventnih vozila.

¢) Uzbunjivanje, zbrinjavanje stanovniStva i materijalnih dobara i evakuacija:

Obveza ukljucivanja u jedinstveni sustav uzbunjivanja odreduje se za sve gradevine
unutar obuhvata koje koriste subjekti odredeni posebnim propisom kojim se
regulira postupak uzbunjivanja stanovnistva.

Ne planira se gradnja javnih skloniSta odnosno posebnih skloniSta unutar gradevina.

Evakuacija stanovniStva provodi se preko javnih prometnih povrSina unutar
obuhvata Plana.

Kao neizgradene povrSine za sklanjanje od rusSenja i evakuaciju stanovniStva
planirane su javne zelene povrSine unutar obuhvata Plana sukladno posebnom
propisu kojim se reguliraju mjere zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti.

d) Vodoopskrba u iznimnim uvjetima
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e Prilikom projektiranja gradevina i uredaja vodoopskrbne komunalne infrastrukture
moraju se predvidjeti rjeSenja za uvjete gubitka izvora, oSteCenja, odnosno
nemogucnosti koristenja dijelova sustava i sustava u cjelini, kako bi se u iznimnim
uvjetima osigurala redovita opskrba pitkom vodom potroSaca unutar obuhvata
Plana kao i adekvatna protupozarna zastita.
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