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1. Obrazlozenje

l. POLAZISTA

Pravna osnova

Pravna osnova za donoSenje IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Opuzena (u
daljnjem tekstu: Izmjene i dopune Plana) je:

- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19; u
daljnjem tekstu: Zakon)

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98, 39/04, 45/04, 163/04,
448140 (prestao vaziti) i 9/11; u daljnjem tekstu: Pravilnik)

- Prostorni  plan uredenja  Dubrovacko-neretvanske  Zupanije (Sluzbeni  glasnik
Dubrovacko-neretvanske Zzupanije, 6/03., 3/05.-uskl., 3#/66.*, 7/10., 4/12.-isp., 9/13.,
2/15.-uskl., 7/16., 2/19., 6/19.-proCiS¢eni tekst, 03/20. i 12/20.-proCisceni tekst; *-Presuda
Visokog upravnog suda RH Br:Us0z-96/2012-8 od 28.11.2014., Narodne novine, 10/15. od
28.1.2015)

- Prostorni plan uredenja Grada Opuzena (Neretvanski glasnik, 2/04, 3/08 i Sluzbeni glasnik
Grada Opuzena, 2/14, 2/18 i 3/18-prociséeni tekst)(u daljnjem tekstu: PPUG Opuzena) i

- Odluka o izradi IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Opuzena (Sluzbeni
glasnik Grada Opuzena 7/21).

Nositelj izrade 1zmjena i dopuna Plana je Jedinstveni upravni odjel Grada Opuzena.

Upravni odjel za za$titu okoliSa i komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske Zupanije dao je
misljenje da za Izmjene i dopune Plana nije potrebno provesti postupak strateSke procjene, odnosno
ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis. Gradonacelnik je na temelju gorenavedenog
misljenja donio Odluku kojom se utvrduje da nije potrebno provesti postupak strateSke procjene niti
ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okoli§ za IV. lzmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Grada Opuzena.

Razlozi izmjena i dopuna

Razlog izrade izmjena i dopuna je omogucavanje izgradnje gradevine trgovacke namjene unutar
gradevinskog podrucja naselja u neposrednoj blizini DPU jugozapadnog dijela zone urbanih funkcija
Grada Opuzena.

U PPUG Opuzena dani su uvjeti za gradnju zasebnih pomoénih, gospodarskih, manjih poslovnih i
poslovnih gradevina. Predmetne odredbe prikladne su za najveci dio gradevinskog podrucja, no u
dijelu neposredno uz gospodarsku zonu one znatno odudaraju od postojec¢e morfologije.

Ovim izmjenama i dopunama planirano je korigiranje lokacijskih uvjeta radi omogucavanja gradnje
gradevine veceg volumena na Gestici do 10.000 m2 Kroz plan su dani svi lokacijski uvjeti za
predmetno podrucje te nije propisana obveza izrade Urbanistickog plana uredenja.

Il. CILJEVI

Istaknutim razlozima za izradu Plana odredeni su ujedno ciljevi i programska polazista, a sve kako bi
se omogucila realizacija planirane gradnje zgrade trgovacke namjene.



lll. PLAN

Izmjene prema Odluci o izradi

U Plan je ucrtana povrSina gospodarske namjene - poslovne, pretezito trgovacke (K2), unutar
gradevinskog podrucja naselja Sto je prikazano na kartografskim prikazima 1. KoriStenje i namjena
povrsina i 4.b Gradevinska podrudja naselja, Grad Opuzen - Istok.

Predmetna povrsina je izuzeta je iz podrucja obvezne izrade provedbenih dokumenata prostornog
uredenja - Urbanistickog plana uredenja (UPU) Podvornica jer su za predmetno podrucje dani svi
uvjeti provedbe.

Na kartografskim prikazima 3.3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - ekoloSka mreza i
podrucja primjene planskih mjera zastite i 4.b Gradevinska podrucja naselja - Grad Opuzen - Istok
prikazan je novi obuhvat podrucja obvezne izrade UPU Podvornica.

U Odredbe za provedbu, u ¢lanak 11., dodana je Iskljuiva namjena: gospodarska namjena -
poslovna, pretezno trgovactka (K2) u popis namjenskih kategorija planiranih za razvoj i uredenje
povrsina naselja.

U Odredbe za provedbu dodano je poglavije 2.2.7. Uvjeti za gradnju na povrSinama iskljucive
namjene - gospodarske namjene unutar gradevinskog podruc¢ja naselja i ¢lanak 39.a kojima se
propisuju lokacijski uvjeti za predmetnu povrsinu.

Izmjene temeljem prethodnih zahtjeva iz €l. 90. Zakona o prostornom uredenju

Zaprimljeni su prethodni zahtjevi od sljedeéih javnopravnih tijela:

- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM), Zagreb

- Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Imotskom, Imotski

- Dubrovacko-neretvanska zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Dubrovnik

- Hrvatske Ceste, Sektor za pripremu, gradenje i rekonstrukciju, Odjel za stratesSko planiranje,
Zagreb

- Hrvatski operator prijenosnog sustava, Sektor za razvoj, priklju€enja, izgradnju i upravljanje
imovinom, Zagreb.

Elektronicka komunikacijska mreza unutar prostora obuhvata nije predmet izmjena i dopuna Plana te
je vazeci plan vec uskladen s prethodnim zahtjevom HAKOM-a.

Unutar obuhvata I1zmjena i dopuna Plana ne nalazi se nijedno Pojedinaéno zasti¢eno kulturno dobro
iz graditeljske ili arheolo$ke baStine. Vazeéi plan je ve¢ uskladen s prethodnim zahtjevom
Konzervatorskog odjela u Imotskom te je njime propisano da, ukoliko se tijekom buducih
pripremnih radova (zemljanih i gradevinskih radova) na povrsini ili ispod povrsine tla pronadu bilo
kakvi arheoloSki nalazi, iste je potrebno hitho prekinuti i o nalazima obavijestiti nadlezni
Konzervatorski odjel.

Izmjene i dopune Plana uskladene su s Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske zupanije
(Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije, 6/03., 3/05.-uskl., 3/66.%, 7/10., 4/12.-isp., 9/13.,
2/15.-uskl., 7/16., 2/19., 6/19.-procisceni tekst, 03/20. i 12/20.-procCiS¢eni tekst; *-Presuda Visokog
upravnog suda RH Br:Usoz-96/2012-8 od 28.11.2014., Narodne novine, 10/15. od 28.1.2015)
sukladno zakonskoj obvezi i trazenju Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju DNZ.

Vazeci Plan veé¢ je uskladen s prethodnim zahtjevom Hrvatskih cesta te su u njemu ucrtane i
oznacene drzavne ceste DC 8 i DC 9. Izmjenama i dopunama Plana ne planiraju se novi prikljuci na
drzavnu cestu ili rekonstrukcija postojecih priklju¢aka, a planirana rekonstrukcija raskrizja drzavnih
cesta DC 8 i DC 9 nije predmet Izmjena i dopuna Plana.

Elektroenergetska mreza nije predmet Izmjena i dopuna Plana te se iz istog razloga u Plan neée
unositi izmjene prema prethodnom zahtjevu HOPS-a.



Izmjene u grafickom dijelu

Kartografski prikazi su izmijenjeni sukladno gorenavedenim razlozima lzmjena i dopuna Plana.
Kartografski prikaz 4.b Gradevinska podruc¢ja naselja, Grad Opuzen - Istok je uskladen s novom
katastarskom podlogom.

Mijenjaju se sljededi kartografski prikazi:

- umijerilu 1:25000:

1. Koristenje i namjena povrsina

3.3. Uyvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - ekoloSka mreza i podrucja primjene planskih
mjera zastite

- umjerilu 1:5000:
4.b Gradevinska podrucja naselja, Grad Opuzen - Istok

Kartografski prikazi dani su kao izvodi i na njima su dane oznake izmjena i dopuna Plana.

Izmjene u Odredbama za provedbu

U nastavku obrazlozenja dan je relevantni dio procis¢enog teksta PPUG Opuzena (osnovni plan i ove
izmjene i dopune) s oznacenim izmjenama i dopunama koje se predlaZzu. Izmjene su oznaCene na
nacin da je crvenom bojom i precrtanim tekstom oznacen diekeji-se-briSe, a plavom bojom dio koji se
dodaje.

Il ODREDBE ZA PROVEDBU
2, UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.2. Gradevinska podrucja naselja

2.2.7. Zone iskljuéive namjene unutar gradevinskog podrucja naselja

2.2.7.1. Uvjeti za gradnju na povrsinama isklju¢ive namjene - gospodarske namjene
unutar gradevinskog podrucja naselja

Clanak 39.a

Unutar gradevinskog podrucja naselja Opuzen, na katastarskim Cesticama: 2221, 2222, 2223 i 2224
sve K.O. Opuzen, planirana je povrsina iskljuive namjene - gospodarske - poslovne, pretezito
trgovacke namjene (K2), za koju se propisuju sljedeci uvjeti gradnje:
- dozvoljena je gradnja poslovnih sadrzaja vezanih uz trgovacku djelatnost, ukljucivo skladisnih
prostora
- na jednoj gradevnoj Cestici smije se graditi jednu ili viSe poslovnih gradevina koje Cine cjeloviti
prostorni sklop te jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji osnovne namjene
- unutar planom predvidene povrsine dozvoljeno je formiranje jedne ili vise gradevnih Cestica
- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m?
- maksimalna povrSina gradevne Cestice nije propisana
- minimalna Sirina gradevne Cestice uz javnu prometnu povrsinu je 20 m
- najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,4, a najveéi dopusteni koeficijent
iskoristivosti (kis) je 0,8
- najveci dozvoljeni broj etaza je P+1, a najveCa dopustena visina 10,5 m, mjereéi od najnize
kote kona¢no zaravnatog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,



- u okviru ukupne visine gradevine, navedene u prethodnoj alineji, moguce je kotu poda
prizemlja izvesti maksimalno 1,5 m iznad najnize kote konalno zaravnatog terena uz
gradevinu

- najmanja udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 10,0 m

- poslovne gradevine se moraju graditi kao slobodnostojeé¢e, na minimalnoj udaljenosti od od
mede susjedne Cestice je 5,0 m

- najmanje 20% povrsine gradevinske Cestice mora se urediti kao zelenilo na prirodnom terenu

- parkiraliSne potrebe moraju se rijeSiti unutar vlastite gradevinske Cestice, s brojem
parkiraliSnih mjesta prema standardu iz ¢lanka 72. ovih Odredbi

- nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i
komunalnu infrastrukturu, uvjeti za uredenje i zadovoljenje parkiraliSnih potreba se temelje na
odredbama o minimalnoj komunalnoj opremljenosti gradevne Cestice sukladno poglavlju 5.
ovih Odredbi

- kolni pristup osigurava se preko javnih prometnih povrsina ulica Strimen i/ili Poduzetni¢ka
zona.

Pomocne gradevine moraju se graditi unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Pomoéne gradevine
smiju imati samo prizemlje (P) i najve¢u dopustenu visinu 5,0 m, mjere¢i od najnize kote kona¢no
zaravnatog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Oblikovanje gradevina proizlazi iz njihove poslovne funkcije te se realizira uz koriStenje suvremenog
oblikovnog tretmana gradevina i primjenu novih materijala koji omogucavaju postizanje atraktivhog
izgleda gradevine, ali i udovoljavaju tehnickim i tehnoloskim potrebama predmetne gradevine.

Krovne plohe gradevine oblikuju se kao ravne, kose u nagibu do 15° ili ba¢vaste, pri ¢emu se
predvida koriStenje suvremenih materijala kao krovnog pokrova.

Najveca dozvoljena visina ograde je 2,5 m. Ograda mora biti u prozra¢noj, metalnoj i drvenoj izvedbi
maksimalne visine punog betonskog ili kamenog podnozja od 0,5 m. Ograda se smije izvesti i kao
kombinacija zelene - vegetacijske ograde.



