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ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA
0. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1)  Detaljni plan uredenja Poslovne zone 2 (u daljnjem tekstu : Plan) temelji se na opéim
smjernicama, ciljevima i ograni¢enjima utvrdenim u Prostornom planu Dubrovacko-
neretvanske Zupanije i Prostornom planu uredenja Grada Opuzena. Uredivanje prostora
utvrdeno ovim DPU-om usuglaseno je s navedenim smjernicama i ciljevima, uvazavajuci
sva ograni€enja i uvjete proizasle iz specificnosti obuhvaéenog prostora, projektnog
zadatka i planiranog uredenja predmetne lokacije.

(2)  Ovim Prostorno-planskim dokumentom utvrduju se uvjeti za namjenu, koristenje,
uredivanje i izgradnju (objekata, prometne i druge komunalne infrastrukture) koji
osiguravaju neophodan urbani standard u zoni obuhvata Plana te predstavljaju podlogu za
izvode iz Plana radi daljnje izrade projektne dokumentacije i realizacije planirane izgradnje.

(3) Uredivanje prostora i izgradnja planiranih gradevina na razmatranom prostoru
provodi se sa ciliem privodenja zemljiSta Planom definiranoj namjeni. Ostvarivanje Planom
utvrdene namjene i funkcija moguée je samo kroz postizanje takovih prostornih parametara
i standarda koji osiguravaju zakonom uvjetovanu razinu zastite okolisa.

Clanak 2.

Provodenije i realizacija Plana odvijat ¢e se temeljem ovih odredbi, kojima se definiraju
uvjeti namjene i koriStenja prostora, nacin izgradnje i uredenja i prostora, kao i zastita svih
vrijednosti unutar Planom obuhvacenog i okolnog kontaktnog podrucja. Navedeni uvjeti
realizacije planirane izgradnje detaljno su utvrdeni kroz tekstualni i graficki dio plana, koji
zajedno predstavljaju jedinstvenu cjelinu za njegovo tumacenije i primjenu.

Clanak 3.

(1)  Podrucje obuhvata Plana utvrdeno je generalno Programom mjera za unapredenje
stanja u prostoru, projektno-programskim zadatkom. Predmetno podrucje definirano je kao
zona malog i srednjeg gospodarstva zapadno od drzavne ceste D-8 sa povrSinom od 17,51
ha.

(2) Detaljne granice prostora razmatranog ovim Planom odredene su obuhvaéenim
katastarskim Cesticama ili njihovim dijelovima:
Dio €.z. 3777/286 k.o. Opuzen, vlasniStvo Republike Hrvatske

Clanak 4.

Svi zahvati na prostoru obuhvata ovog Plana vezani uz izgradnju objekata, uredenje
prostora ili realizaciju bilo kakovih radova na povrsini, ispod ili iznad zemlje mogu se
provoditi samo u skladu s uvjetima uredenja prostora proizaslim iz ovih odredbi te na
temelju zakona i drugih propisa.
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Clanak 5.

Ostvarivanje planskih ciljeva i zadataka, kao i Planom predvideno uredivanje i koriStenje
prostora provodit ¢e se i osiguravati u kontinuiranom procesu, preko nadleznih tijela i
ustanova Dubrovacko-neretvanske Zupanije i Grada Opuzena.

Clanak 6.

Planom se utvrduje detaljna prostorno-funkcionalna organizacija prostora, namjena
njegovih pojedinih dijelova te maksimalna izgradenost odnosno iskoristivost prostora na
podrucju svake pojedine planirane parcele odnosno korisnika prostora, te se definiraju
detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje na Planom utvrdenim gradevnim Cesticama.

Clanak 7.

Unutar Planom obuhvaéenog podrucja ne smiju graditi objekti koji bi svojim postojanjem ili
uporabom neposredno odnosno potencijalno ugrozavali Zivot, zdravlje i rad ljudi, te
rezultirali negativnim utjecajem na prirodne vrijednosti i okolne izgradene strukture,
ukljucivo okoli$ iznad zakonom utvrdenih maksimalno dopustenih vrijednosti. Predmetno
zemljiste ne smije se uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

Clanak 8.

Izdavanje izvoda radi daljnjeg provodenja Plana, u smislu realizacije planirane izgradnje
unutar podrucja obuhvata ovog DPU-a, obavljat ¢e se na osnovi tekstualnog i grafickog
dijela Plana koji €ine jedinstvenu cjelinu za njegovo tumacenje primjenu i provedbu.

1. UVJETI ODREPIVANJA NAMJENE POVRSINE
Clanak 9.

Namjena povrsina uzeg podrucja, kao dio ukupne organizacije Sireg prostora, utvrdena je s
aspekta cjelovitosti urbanog podrucja naselja Opuzen. Pri tome je predmetna zona malog
gospodrastva razmatrana integralno sa neposrednim okolnim kontaktnim podrucjem,
ukljucivo i Siri urbani prostor Grada. Na taj nacCin je uspostavljena njezina neophodna veza s
preostalim dijelovima naselja u segmentu namjene prostora, strukturiranja i oblikovanja
izgradnje te ostvareno povezivanje prometne i druge komunalno-infrastrukturne mreze.

Clanak 10.

Namjena prostora utvrdena u okviru ovog Plana, kao i strukturiranje na razli€ite korisnike,
definirana je na kartografskom prikazu koji zajedno sa pripadajuc¢im tekstualnim dijelom
predstavlja osnovu za utvrdivanje detaljne namjene povrsina, odnosno omogucéava
provedbu razgrani€enja u pogledu namjene povrSina pojednih parcela na podrucju
obuhvata Plana.
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Clanak 11.

(1)  Planiranim uredenjem prostora u okviru obuhvata ovog Plana utvrdena je detaljna
namjena povrsina i objekata za slijedeée funkcije i djelatnosti:

A. Povrsine i gradevine iskljucivo gospodarske (proizvodne i poslovne) namjene s
izgradnjom:

objekata proizvodne, pretezito zanatske namjene (l,)

objekata poslovne, pretezito usluzene (K1), pretezito trgovacke (K3) ili komunalno-servisne
namjene (Ks)

B. Javne zelene povrsSine i to:
javni park i urbano zelenilo (Z1)
zastitne zelene povrsine (Z)

C. PovrSine infrastrukturnih sustava (1S):

prometne povrsine
energetski objekti (TS)
lateralni i drugi otvoreni kanali oborinske odvodnje.

(2)  Namjena prostora unutar namjenskih kategorija I, K1, Kz i K3 navedenih u stavku
(1) ovog €lanka omogucava izgradnju slijedecih proizvodno-poslovnih djelatnosti odnosno
sadrzaja:

- 12: sadrzaji proizvodnog zanatstva (manje i srednje veliCine) vezani uz pripremu, obradu
i proizvodnju prehrambenih proizvoda (mlijeko, sir, mesni proizvodi, ostali prehrambeni
proizvodi), uklju€ivo obradu metalnih proizvoda, drveta, kamena i plastike, grafiCko-
tiskarske djelatnosti, razliitih zanatsko-servisnih usluga (automehanicar, limar, bravar,
razliCite gradevinske djelatnosti, servisi ku¢anskih aparata i dr.)

- K¢:  poslovni sadrzaji vezano uz Siroki segment usluga, uklju€ivo ugostiteljstvo

- K2: poslovni sadrzaji vezano uz trgovacku djelatnost, ukljucivo skladiSne prostore

- K3: poslovni sadrzaji vezano uz komunalno-servisne djelatnosti (gospodarska dvorista i
sjediSta komunalnih poduzeca).

Clanak 12.

(1)  Ovisno o Planu utvrdenoj namjeni pojedinog dijela razmatranog podrucja, ovim
provedbenim odredbama definiraju se zahvati gradenja i uredenja prostora unutar obuhvata
ovog Plana na slijedeci nacin:

A. Povrsine za izgradnju:

planirana izgradnja iskljuCive namjene (I, K1, Kz, K3) predwdena je u okvirima Planom
utvrdenih 21 gradevnih Cestica, prosjeCne veli€ine sa 6.764 m? u rasponu od 2.000,0 m? do
40.639 m® Unutar prostora planiranih parcela nije moguca izgradnja prostora za potrebe
stanovanja.
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Povrsine za objekte komunalne infrastrukture koje obuhvacaju prostor — parcele
namijenjene izgradniji transformatorske stanice (TS), locirane uz javne povrSine sa direktnim
pristupom na parcelu.

B. PovrSine za uredenje:

prometne povrSine obuhvacaju Planom predvideni prostor za izgradnju internih prometnih
povrsina radi osiguranja pristupa svakoj pojedinoj gospodarskoj parceli;

parkiralidni prostori planirani kao zasebni veéi parkiraliSni prostori na tri lokacije unutar zone
malog gospodarstva.

pjeSacke povrsine smjestene uz interne prometnice

- zelene povrsine smjestene uz interne prometnice, a oblikovane kao javno zelenilo sa
drvoredom,

zastitne zelene povrSine smjestene duz lateralnih kanala i uz drzavnu cestu D-8 zone
malog gospodarstva Sirine 5,0-20,0 m.

(2) Namjenske kategorije navedene u stavku (2) ¢lanka 11. koje obuhvacaju izgradnju
na parcelama predvidenim za sadrzaj gospodarske namjene sadrze osim objekta osnovne
namjene sve druge pratece i pomocne prostore neophodne za funkciju osnovne namjene.
Svi navedeni sadrzaji i objekti trebaju se izgraditi unutar gradivog dijela gradevinske Cestice.

(3) Osim izgradnje objekata unutar svake namjenske parcele treba osigurati prostor za
ukrasne zelene povrsine, komunikacijske povrsine (posebno za potrebe protupozarnog
pristupa), te neophodne manipulativne i parkiraliSne povrsine. Kod toga prostor za izgradnju
objekata obuhvaca 40% povrSine parcele, dok ostale povrsine ucestvuju sa 60%.

4) Svi prateci i pomoc¢ni objekti - sadrzaji neophodni za funkciju osnovnog objekta ili
osnovne namjene smjestavaju se po moguénosti unutar gabarita glavnog

objekta, ali se dozvoljava i njihova odvojena izgradnja na straznjem dijelu gradevne Cestice
udaljeno od javne prometne povrsine.

(5) Ukupni koridori javnih povrSina unutar kojih se realizira planirana prometna i
komunalna infrastruktura obuhvacaju prostore cestovnih prometnica, pjesackih i zelenih
povrSina kao i druge povrSine predvidene za potrebe prometa u mirovanju. Unutar tih
koridora (cestovno-pjeSacka povrsina ili zeleni pojas) vodi se sva komunalna infrastruktura
tj. instalacije vodovoda, kanalizacije, plinovoda, telekomunikacija, elektroopskrbe i javne
rasvjete.

(6) Planom predvideno urbano zelenilo u sklopu koridora prometne povrSine predstavlja
nuznu bioekolosku zastitnu i ukrasnu kategoriju u okviru ukupnog uredivanja prostora.
Navedene povrsine mogu se realizirati samo kao parkovno-urbano ili zastitno zelenilo bez
mogucnosti njihovog smanjenja za potrebe izgradnje nekih drugih namjena.
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2. DETALJNI UVJETI KORISTENJA UREDENJA | GRADNJE
GRADEVNIH CESTICA | GRADEVINA

2.1. Veli€ine i oblik gradevnih €estica
Clanak 13.

Kartografskim prikazima Plana definirana je parcelacija prostora unutar obuhvata Plana te
su utvrdene gradevne Cestice za izgradnju objekata sa namjenom opisanom u ¢lanku 11. i
12. ovih odredbi, ukljuCivo parcele za potrebu realizacije koridora javnih povrsina (cestovne,
pjeSacke i zelene povrsine) i parcele zastitnog zelenila sa oborinskim kanalima.

Clanak 14.

(1)  Obzirom na svoju lokaciju unutar Planom razmatranog prostora gradevinske Cestice
imaju razli¢itu povrsinu, veliinu i oblik. Veli€ina pojedine parcele iskazana je u tabelarnom
prikazu datom u sklopu tekstualnog obrazloZenja Plana, dok su dimenzije gradevnih Cestica
prikazane i u okviru kartografskih priloga. Navedeni podaci su samo orijentacioni, dok ¢e
toCni pokazatelji proizaci iz parcelacijskog elaborata izradenog na temelju ovog Plana.

(2) Mlmmalna veliCina gradevne Cestice za naprijed utvrdenu namjenu objekata iznosi
2.000 m?, dok je maksimalna veli€ina parcele ograni¢ena sa povrS§inom od
40.639 m°.

(3) Temeljem parcelacije prostora koja proizlazi iz prostornog rjeSenja ovog Plana
dobivene su parcele pojedinaéne veli€ine u rasponu od 2.000 m? do 40.639 m% Obzirom
na stavak (2 ) ovog Clanka iskazanu mogucénost postizanja maksimalne povrsine od 10.000
do 50.000 m?, Planom je dopusteno povezivanje pojedinacnih parcela u veéu povrSinu kako
bi se mogli reaI|2|rat| i znacajniji investicijski projekti. 1z tog razloga dozvoljava se
povezivanje Planom utvrdenih pojedinacnih parcela u blokove sa maksimalno 5
pojedinacnih parcela koje mogu tvoriti jedinstvenu gradevnu Cesticu.

Clanak 15.

Na osnovi uvjeta minimalne povrsine parcele kao i osiguranja dimenzija koje pruzaju
optimalne uvjete za izgradnju objekata, Planom su u okviru grafickih priloga utvrdene
dimenzije svake pojedine parcele. Prema ovim uvjetima minimalna Sirina parcele uz javnu
prometnu povrSinu sa koje se ostvaruje pristup na gradevinsku parcelu iznosi 45,0 m, kao i
minimalna dubina parcele od 45,0 m od javne prometne povrSine do njezinog straznjeg
ruba.

Clanak 16.
Gradevinske Cestice utvrdene ovim odredbama sa minimalnom povrsinom od 2.000 m? ne

mogu se dalje parcelirati na manju povrsinu vec se jedino mogu okrupnjavati povezivanjem
sa drugim susjednim parcelama, kako je to utvrdeno u ¢lanku 14. ovih odredbi.
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Clanak 17.

Obzirom na planiranu namjenu predmetnog podrucja utvrdenu kao isklju€ivo gospodarsku
za izgradnju proizvodnih i poslovnih objekata postavlja se ograni¢enje kojim se utvrduje
maksimalno dopustiva izgradenost parcele (odnos brutto povrSine pod svim objektima i
povrsine parcele), pa je temeljem tako odredene iskljuive namjene definiran i koeficijent
izgradenosti (koeficijent “Kig”) :

maksimalna izgradenost parcele unutar prostora obuhvata ovog Plana a vezano uz
isklju€ivo gospodarsku namjenu iznosi 40% povrsine parcele ili 0,4.

Clanak 18.

Vezano uz ¢lankom 17 utvrdeni koeficijent maksimalne izgradenosti parcele te utvrdenu
maksimalnu visinu objekta sa dvije etaze (P+1) moguce je definirati maksimalni koeficijent
iskoristenosti parcele (koeficijent “Kis”) sa veli¢inom Kis = 0,8. To znaci da je u objektima
moguce izgraditi ukupno izgradenu bruto razvijenu povrSinu u objektu sa velicinom 80%
povrSine parcele.

Clanak 19.

(1)  Visina izgradnje objekata unutar zone malog gospodarstva ograni¢ava se sa dvije
etaze (prizemlje + kat = P+1) i maksimalnom visinom 10,5 m od najnize tocke uredenog
terena uz objekt do vijenca objekta.

(2) U okviru ukupne visine objekta, naveden u stavku (1) ovog ¢lanka moguce je kotu
poda prizemlja izvesti maksimalno 1,5 m iznad najnize kote uredenog terena uz objekt.

(3) U okviru ograniene visine objekta sa dvije etaze (P+1) utvrdene stavkom (1) ovog
Clanka, a unutar gradivog dijela Cestice, moguce je unutar ukupnog gabarita maksimalne
visine 10,5 m dio objekta izvesti i sa tri etaze (P+2) manje pojedinacne visine, ako je to
nuzno obzirom na namjenu objekta ili primjenjenu tehnologiju. Takovu podjelu objekta na tri
etaZe moguce je izvesti samo na 50% povrSine u okviru dopustene maksimalne
izgradenosti parcele.

4) Ispod prizemne etaze objekta, ako to dopustaju terenski uvjeti (visina podzemnih
voda i dr.) i namjena objekta, moguce je izvesti podrumski dio objekta. Pri tome se taj dio
objekta tretira kao podrum samo u slu€aju da kota poda prizemlja nije izgradena na visini
vecoj od 1,5 m iznad najnize kote uredenog terena uz objekt.

Clanak 20.

Povrsine javne namjene unutar obuhvata ovog Plana predstavljaju vrlo vazan segment te
odreduju minimalno dozvoljeni urbani standard. |1z tog razloga nije dopusteno njihovo
smanjivanje na racun proSirenja parcela ili osnivanja novih zona izgradnje. Navedeno se
posebno odnosi na koridore internih prometnica koje treba ostvariti sa ukupnim minimalnim
gabaritom — Sirinom od 17,4 m, a samo na manjem potezu u Sirinu 13,2 m. Navedeni
koridori u svojoj Sirini sadrzavaju prostor kolnika, dvostranog pjeSackog plo¢nika te
uredenih zelenih povrsina.
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Clanak 21.

Prije realizacije Planom utvrdenog uredenja prostora neophodno je izraditi parcelacijski
elaborat kojim ¢e se utvrditi i osigurati prostori predvideni za izgradnju koridora javnih
povrSina (kolnih prometnica, pjeSackih staza i zelenih pojaseva, te Cestica za objekte
komunalne infrastrukture), nakon ¢ega ¢e se u okviru preostalog prostora formirati parcele
za izgradnju gradevina u skladu sa planskim rjeSenjem.

2.2. \Veli€ina i povrsina gradevina
Clanak 22.

(1)  Veli€¢ina i povrSina gradevina proizlazi iz maksimalno dopustive izgradenosti parcele
koja iznosi 40% njezine povrSine. Time je utvrden prostor gradivog dijela parcele, te se
ukupna izgradnja planirana na predmetnoj parceli treba locirati unutar tog podrucja.

(2)  Gradivi dio parcele obuhvacéa rubove planirane izgradnje ( vanjska stepenista, istake,
balkone, strehu ) kao i sve druge zahvate u prostoru izgradene iznad visine od 0,50 m.

Clanak 23.

(1)  Etaznost i visina gradevina unutar zone malog gospodarstva vezana je uz planiranu
gospodarsku namjenu (proizvodni i poslovni objekti). Obzirom na Planom utvrdenu
namjenu, visina osnovnog — glavnog objekta ograni¢ena je s maksimalnom dimenzijom —
visinom od najnize toCke uredenog terena oko objekta do vijenca objekta koja moze
maksimalno iznositi 10,5 m.

(2)  Pomocni i prateéi objekti koji podrzavaju sadrzaje unutar osnovnog objekta mogu se
(ukoliko se grade izvan gabarita osnovnog objekta) realizirati samo unutar gradivog dijela
gradevinske Cestice. U tom slu€aju visina tih objekata ne moze biti ve¢a od 5,0 m od
najnize toCke uredenog terena uz objekt do vijenca objekta.

Clanak 24.

(1)  Obzirom na maksimalnu izgradenost parcele te maksimalnu visinu gradevine sa
dvije etaze (prizemlje i kat =P+1) maksimalno moguca razvijena brutto povrSina unutar
gradevine iznosi 80% povrsine gradevine Cestice, kako je to utvrdeno u ¢lancima 17,18,22
i 23 ovih odredbi.

(2)  Samo u slu€aju kada se unutar maksimalnog vertikalnog gabarita objekta izvodi tri
etaze (P+2), na njegovom dijelu ali ne viSe od 50% povrsSine dopustene izgradenosti
parcele, moguce je postiCi veCu iskoriStenost parcele, (prema stavku 3 €lanak 23. ovih
Odredbi), koja u tom slucaju iznosi 1,0 ili 100% njezine povrsine.
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2.3. Namjena gradevine
Clanak 25.

(1)  Prema uvjetima namjene povrsina unutar zone malog gospodarstva, kojima se
omogucava koristenje prostora za potrebe gospodarske namjene (proizvodne — I i
poslovne — K1, Ky, K3), realizira se i osnovna namjena gradevina koje ¢e se graditi na
gradevnim Cesticama predvidenim ovim Planom.

(2)  Obzirom na Planom utvrdenu ukupnu-generalnu namjenu predmetne zone malog
gospodarstva i pojedinacni sadrzaji unutar buducih gradevina trebaju biti u skladu sa
planskim uvjetima i namjenskim kategorijama |2, K4, K2 i K3 (pretezito zanatska namjena,
pretezito usluzna, trgovacka ili komunalno-servisna), te osnovnim grupama sadrzaja
utvrdenih u ¢lanku 11. ovih Odredbi.

Clanak 26.

U sklopu naprijed navedenih namjenskih kategorija koje odreduju mogucu namjenu
gradevina nije dopusteno realizirati takove proizvodne ili poslovne djelatnosti koje mogu
imati negativan utjecaj na okoli§, odnosno na neposredne okolne — susjedne parcele. To
znaci da svaki eventualni potencijalni utjecaj odredene djelatnosti na prostor treba
onemoguciti primjenom mjera zastite ili odredenih tehnologija, ¢ime se svi utjecaji na
prostor trebaju svesti u okvire zakonom dopustenih maksimuma.

Clanak 27.

(1)  Ovim Planom unutar prostora zone malog gospodarstva nije dopustena namjena
gradevina za potrebe stanovanja.

(2)  Zatakove potrebe nije moguce Koristiti niti pojedine dijelove planiranih gradevina
druge namjene.

Clanak 28.

Osim navedene proizvodne i poslovne namjene kao osnovne — glavne namjene, moguce je
osnovnu namjenu planiranih gradevina kvalitetno dopunjavati i prosirivati kompatibilnim
funkcijama i prate¢im sadrzajima, iz Cega je isklju€ena moguca namjena stanovanja u
manjem ili veéem opsegu.

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 29.

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici odreden je obveznom gradevinskom linijom prema
javnoj prometnoj povrsini uz koju se prislanja jedno od procelja objekta. Druga obveza koja

definira polozaj gradevine proizlazi iz utvrdene povrsine gradivog dijela Cestice i njezinih
granica, pri ¢emu nije uvjet prislanjanja drugih dijelova gradevine uz rubne linije te povrsine.
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Clanak 30.

(1)  Obvezna gradevinska linija prema mjestu pristupa sa javne prometne povrsine
odmaknuta je od njezinog regulacijskog pravca na udaljenost od 10,0 m.

(2)  Preostali dijelovi gradivog dijela Cestice tj. povrSine unutar koje se treba locirati
izgradnja, udaljeni su od drugih rubova gradevinske Cestice na udaljenost od 10,0 m.

Clanak 31.

Smijestaj drugih pomocnih i pratecih objekata na gradevinskoj Cestici treba biti unutar
njezinog gradivog dijela, u skladu sa maksimalno dopustivom izgradenosti parcele od 40%
njezine povrsine.

Clanak 32.

U okvirima gradevne Cestice, odnosno unutar njezinog gradivog dijela gradevine se
smjesStavaju na nacin da prednji dio povrSine za izgradnju objekata zauzima glavni objekt
osnovne namjene, dok se na straznjem dijelu lociraju pomo¢éni ili prateci objekti (ukoliko se
pomocni i prateci sadrzaji ne rijeSe u okvirima osnovnog objekta).

2.5. Oblikovanje gradevina
Clanak 33.

(1)  Predmetno podrucje je danas u potpunosti neizgradeno te se predvida njegovo
oblikovanje kroz novu izgradnju.

(2)  Oblikovanje gradevina proizlazi iz njihove proizvodne i poslovne funkcije te se
realizira uz koridtenje suvremenog oblikovnog tretmana gradevina i primjenu novih
materijala koji omogucavaju postizanje atraktivnhog izgleda objekta, ali i udovoljavaju
tehnickim i tehnoloskim potrebama predmetne gradevine.

Clanak 34.

(1)  Krovne plohe objekata oblikuju se kao ravne, kose ili bacvaste (kose u nagibu do 15
stupnjeva), pri Cemu se predvida koriStenje suvremenih materijala kao krovnog pokrova.

(2)  Krovna ploha zavrsava s krovnim vijencem objekta i prepusta se maksimalno 1,0 m
preko obodnih zidova.

(83)  Samo u slu€aju posebnih tehnolosko-funkcionalnih potreba mozZe se krovna ploha
prepustiti i viSe, ali maksimalno do 4,0 m, pri Cemu tako natkrivena povrsina ulazi u
ograni¢enu veli€inu gradivog dijela parcele.
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2.6. Uredenje gradevnih Cestica
Clanak 35.

Obzirom na namjenu planiranih gradevnih Cestica i predvidenu izgradnju gradevina za
potrebe gospodarske djelatnosti realizira se i njihovo adekvatno uredenje koje treba
omoguciti pravilnu funkciju buduce izgradnje ali i rezultirati kvalitetnim uredenjem vanjskog
neizgradenog prostora pojedine gradevne Cestice.

Clanak 36.

(1)  Tehnoloske potrebe kao i potrebe zastite od pozara uvjetuju izvedbu pristupnih i
protupozarnih puteva oko objekta sa minimalnom Sirinom od 3,5 m.

(2) Slobodni rubni prostor uz granicu parcele treba urediti sa visokom vegetacijom te na
taj nacin posti¢i odvajanje od susjednih parcela uz stvaranje zastitne zelene zavjese u
odnosu na eventualno mogudi utjecaj predmetnog ili susjednog objekta.

Clanak 37.

(1)  Po rubovima svih gradevinskih Cestica, sa unutrasnje strane njihove granice
postavlja se ograda. Ista se izvodi kako prema javnoj prometnoj povrsini tako i prema
drugim susjednim parcelama.

(2)  Visina ograde ograniCava se sa maksimumom od 2,50 m, pri Cemu se (ako to
dozvoljavaju sigurnosni ili drugi faktori) ista moZze izvesti i sa manjom visinom.

(83) Samo u izuzetnim slu¢ajevima koji proizlaze iz funkcionalno-tehnolo$kih i
sigurnosnih razloga moguce je ogradu izvesti sa visinom od 4,0 m.

(4)  Ogradivanje gradevne Cestice moZze se realizirati samo u formi prozracne metalne
ograde bez kamenog podnozja ili drugih punih ploha. Zajedno sa metalnom ogradom moze
se izvesti i kombinacija zelene — vegetacijske ograde formirane od lokalne vegetacije.
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3.0. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM,
KOMUNALNOM | TELEKOMUNIKACIJSKOG MREZOM

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne uli€éne mreze
3.1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacenja
Clanak 38.

(1) Funkciju glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog ima drzavna cesta D-8 locirana uz
isto€nu granicu obuhvata ovog Plana.

(2) Predmetna cesta nalazi se izvan obuhvata tog Plana, pa se unutar razmatranog
prostora uz koridor predmetne ceste osigurava Zakonom utvrdeni zastitni prostor Sirine 25,0
m.

3.1.2. Gradske i pristupne ulice
Clanak 39.

(1)  Unutar zone malog gospodarstva razvija se mreza pristupnih ulica koje omoguéavaju
pristup do parkiraliSnog prostora, odnosno do svake pojedine gradevne Cestice — korisnika
prostora.

(2)  Pristupne ulice vode se vecim dijelom u pravcu sa krizanjima pod kutem od oko 90
(x 15) stupnjeva i minimalnim radijusima u krizanju od 12,0 m.

(3)  Sirina pristupnih ulica izvodi se sa ukupnim gabaritom od 17,4 m (na glavnoj cesti
kompleksa) odnosno 13,2 m na bo¢noj cesti sa jednostranim zelenim pojasom. U okviru tog
poprecnog profila predvideni su slijedeéi pojasevi:

a) poprecni profil (17,4 m)

- obostrani pjesacki plocnik 2 x 1,6 m
- kolni¢ka konstrukcija 7,0 m

- zeleni pojas 2,2 m

- parking prostor /zelenilo/ 5,0 m

b) poprecni profil sa jednostranim zelenim pojasom (13,2 m)
- obostrani pjeSacki ploCnik 2 x 1,6 m

- kolni¢ka konstrukcija 7,0 m.

- zeleni pojas 3,0 m

Clanak 40.
PjeSacke povrSine uz navedene glavne gradske i pristupne ulice izvode se na nacin da ne

predstavljaju barijere za kretanje invalidnih osoba, te se na svim krizanjima izvode upusteni
ploc¢nici.
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3.1.3. Povrsine za javni prijevoz
Clanak 41.

Obzirom na predvidenu namjenu Planom obuhvacena podrucja (ali i ostalog Sireg okolnog
prostora) definiranu kao prostor gospodarske namjene, nije predvideno odvijanje javnog
prijevoza, pa se u tom smislu ne osiguravaju posebne povrSine za njegovo prometovanje ili
zaustavljanje.

3.1.4. Javna parkiralista
Clanak 42.

(1)  Ukupne potrebe parkiraliSnog prostora iznose, temeljem primjenjenog minimalnog
standarda oko 325 parking mjesta.

(2) Unutar zone malog gospodarstva izvode se javni parkirni prostori uz glavnu ulicu
kompleksa za pokrice 40% ukupnog kapaciteta (131 parking mjesta) vezano uz potrebe
posjetitelja i zaposlenih u zoni. Javna parkiralista realiziraju se u sklopu parcele javne
povrsine izvan gradevinskih Cestica ostalih korisnika prostora.

(2) RjeSenjima ovog Plana parkiraliSni prostori rijeSeni su kao zasebni parkiraliSni
prostori odvojeno od pristupnih ulica.

(3)  Unutar planiranog javnog parkiraliSsnog prostora, odnosno povrsina namijenjenih
prometu u mirovanju, osigurano je ukupno 131 parkiraliSna mjesta.

Clanak 43.

(1)  Ovim Planom utvrduje se minimalan standard parkiraliSnog prostora koji se
obavezno mora realizirati na javnim parkiralistima a iznosi minimalno 10 parkirnih mjesta na
1000 m? BRP u planiranim objektima.

(2)  Osim javnog parkiraliSnog prostora treba u okviru svake parcele osigurati uredene
povrSine za zaustavljanje i parkiranje teretnih vozila, te dijela osobnih vozila zaposlenih i
posjetitelja. ParkiraliSnim prostorima u sklopu gradevnih parcela treba pokriti oko 60%
ukupnih potreba za tim povrSinama (cca 195 mjesta), odnosno minimalno oko 6 parking
mjesta za osobna vozila / parceli, vezano uz potrebe zaposlenih i posjetitelja. Osim
parkiranja osobnih vozila na parceli treba osigurati potreban pristupno-manipulativni prostor
te povrsine za zaustavljanje - parking teretnih vozila.

Temeljem iznesenog, minimalno 20% povrSine parcele treba urediti kao parkiraliSni prostor.
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3.1.5. Javne garaze
Clanak 44.

(1)  Veli¢ina zone malog gospodarstva, planirana namjena povrsina, predvidena
tipologija izgradnje i uredenja gradevnih Cestica, te raspolozivi neizgraden i slobodan
prostor omogucili su rjeSavanje prostora potrebnog za promet u mirovanju putem uredenih
javnih povrsina — javnih parkiraliSta odnosno djelomice u okviru gradevne Cestice svakog
pojedinog korisnika prostora.

(2)  Obzirom na specificnost predmetnog podrucja opisano u stavku (1) ovog ¢lanka,
Planom nije predvidena izgradnja javnih garaza.

3.1.6. Biciklisticke staze
Clanak 45.

(1)  Radi karakteristika prostorne lokacije, namjene i postojece pristupne prometnice -
drzavne ceste D-8 ne oCekuje se takav intenzitet pristupnog biciklistiCckog prometa koji bi
uvjetovao posebnu izgradnju biciklisti¢kih staza.

(2)  Kako se unutar zone oCekuje vrlo smanjen biciklistiCki promet isti se realizira u okviru
kolnika ili proSirene pjeSacke staze Sirine 1,6 m, te se Planom ne predvida realizacija
posebne biciklisticke staze.

3.1.7. Trgovi i druge veée pjesacke povrsine

Clanak 46.

Vezano uz veli¢inu obuhvac¢ene zone malog gospodarstva kao i njezinu planiranu namjenu
nisu utvrdene potrebe za formiranje prostora trgova ili drugih veéih pjeSackih povrsina.

Ukupne pjesacke povrSine realiziraju se samo kao pjeSacki

ploc¢nici Sirine 1,6 m sa mjestimi€nim prosirenjima bez posebnog formiranja vecih pjeSackih
povrsina u formi trgova ili dr.

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze

Clanak 47.

(1)  Razmatrana zona malog gospodarstva predstavlja danas neizgradeno podrucje koje
se u potpunosti ureduje za potrebe realizacije razliCitih gospodarskih aktivnosti preko
pojedinacnih korisnika — gospodarskih subjekata manje ili srednje veli€ine.

(2)  Buduci da se radi o potpuno neizgradenom podrucju na kojemu danas nije izgradena

prometna mreza to ne postoje potrebe za utvrdivanje uvjeta gradnje ili rekonstrukcije ostale
prometne mreze.
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3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze
Clanak 48.

(1)  Ukupna telekomunikacijska mreza unutar obuhvata ovog Plana izvodi se sa
sustavom telefonske kanalizacije (DTK) smjeStene u gabaritu pjeSackog plo€nika uz internu
prometnu mrezu - pristupne ulice unutar zone malog gospodarstva.

(2)  Telekomunikacijska infrastruktura zone malog gospodarstva povezuje se na
telekomunikacijski sustav urbanog podrucja Opuzena preko Planom predvidenog
komutacijskog ¢€vorista - udaljenog pretplatni¢kog stupnja (UPS) povezanog na glavnu
telekomunikacijsku mrezu Grada preko odvojka izvedenog u tipsko armirano-betonskom
zdencu.

(3)  Priklju€ni vod telekomunikacijske infrastrukture za zonu malog gospodarstva izvodi
se kao TK 59-350x4x0,6.

Clanak 49.

U okviru trasa distributivne telefonske kanalizacije postavljaju se tipski armirano betonski
zdenci preko kojih se ostvaruje priklju¢ak pojedine parcele odnosno korisnika prostora.
Medusobna udaljenost zdenaca iznosi do 200 m.

Clanak 50.

(1)  Distributivna telefonska kanalizacija se u koridoru pristupnih prometnica realizira sa
dvije cijevi promjera @ 50 mm.

(2)  Cijevi DTK postavljaju se u gabaritu pjeSackog plocnika ili zelenog pojasa na dubini
minimalno 0,60 m, ali se taj poloZaj moze mjenjati ovisno o prolazu drugih komunalnih
instalacija.
Clanak 51.
Unutar zone malog gospodarstva, u sklopu javnog parkiralista predvidena je izvedba javne
telefonske govornice.
3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne

mreze i vodova unutar prometnih i drugih javnih povrSina
3.4.1. Opskrba pitkom vodom
Clanak 52.

(1)  Vodoopskrba zone malog gopodarstva izvodi se preko glavnog cijevovoda
postavljenog izvan ove zone izvedenog sa ACC & 250 mm.
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(2)  Prikljucivanje Planom obuhvacenog podrucja na sustav vodoopskrbe urbanog
podrucja Opuzena izvodi se realizacjom nove zasunske komore na glavhom cjevovodu, od
kojeg mjesta se u zonu uvodi distributivni cjevovod.

Clanak 53.

(1)  Distributivna mreZa unutar zone izvodi se preko vodoopskrbnog cijevovoda profila &
200i @ 100 mm.

(2)  Vodoopskrbni cijevovod smjestava se i unutar plocnika ili zelenog pojasa na dubini
od 1,0 — 1,20 m od povrSine terena.

Clanak 54.

Na krizanjima i odvojcima pojedinih cjevovoda trebaju se ugraditi zasuni kojima se pojedini
dijelovi mreze mogu izdvajiti iz pogona. Zasuni se moraju postavljati u zasunske komore.

Clanak 55.

Radi ostvarenja protupozarne sigurnosti unutar zone malog gospodarstva obvezno se mora
izvesti mreza protupozZarnih hidranata na maksimalnoj medusobnoj udaljenosti od 80-120 m
i najmanjom dovodnom cijevi profila @ 100 mm.

Clanak 56.
Objekti gospodarske namjene Cija je bruto izgradena povrsina ve¢a od 1000 m? i parcela

veca od 5000 m? moraju biti pokriveni internom hidrantskom mreZzom s uredajima za
protupozarnu zastitu.

3.4.2. Odvodnja i prociséavanje otpadnih voda
Clanak 57.

Obzirom na namjenu prostora unutar granica obuhvata ovog Plana potrebno je tijekom
realizacije planirane izgradnje gospodarske namjene, a prije stavljanja objekata u
koriStenje, osigurati izgradnju sustava javne kanalizacije povezanog na kanalizacijski
sustav grada Opuzena.

Clanak 58.
(1)  Nacin uredenja povrSina unutar gospodarske zone (veliko u¢esc¢e “tvrdo” uredenih
povrSina te krovnih povrsina objekata) rezultirati Ce relativno velikom koli¢inom oborinskih

voda.

(3)  Obzirom na predvidenu koli€inu oborinske vode kanalizacijski sustav gospodarske
zone izvodi se kao separatni odvojeno za otpadne i oborinske vode.

BARBIR PROJEKT d.o.o 46



DETALJNI PLAN UREDENJA POSLOVNE ZONE 2 ZONA MALOG | SREDNJEG GOSPODARSTVA

(3)  Otpadne vode prikupljaju se u sustav zatvorene kanalizacije te se putem
gravitacijskih cjevovoda usmjeravaju na juzni i sjeverni spoj sa glavnim gradskim
kolektorom lociranim izvan ove zone, sa zapadne strane drzavne ceste D-8.

4) Prihvaéanje oborinskih voda provodi se putem oborinske kanalizacije koja se sa
pojedinih dijelova prostora usmjerava gravitacijskim putem prema najblizim recipijentima -
lateralnim kanalima.

Clanak 59.

(1)  Kanalizacija za prihvat otpadnih voda (fekalna kanalizacija) smjeStava se u okviru
plo¢nika ili zelenog pojasa, te se sa minimalnim padom (0,25 do 0,5%) preko dva ogranka -
sjevernog i juznog usmjerava prema spoju na glavni kolektor smjesten izvan obuhvata ovog
Plana.

(2) Fekalna kanalizacija unutar zone izvodi se sa profilom @ 250 mm.

(3) U okviru kanalizacije otpadnih voda izvode se kontrolna i priklju¢na okna ($ahtovi)
na maksimalnoj udaljenosti 30-50 m.

(4)  Polozaj cjevovoda odvodnje otpadnih voda treba projektirati i izvoditi tako da budu
visinski smjesteni ispod vodoopskrbnih cjevovoda. Orijentaciona dubina polaganja
cjevovoda fekalne kanalizacije iznosi minimalno 1,00 m do tjiemena cijevi.

(5)  Za odvodnju otpadnih voda sa pojedine gradevne Cestice predmetne zone malog
gospodarstva treba, ovisno o tehnoloSkom procesu obavezno predvijeti predtretmane prije
upustanja tih voda u zajednicki komunalni sustav.

(6) U javni odvodni sustav ne smije se upustati :

vode koje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari veCe od maksimalno dozvoljenih
vode koje sadrze matrijale koji razvijaju opasne ili upaljive plinove

vode koje imaju temperaturu vecu od 30°C

vode oneciS¢ene sa vec¢om kolicinom krutih tvari koje bi mogle osteti kanal i ugroziti sustav
za odvodnju.

Clanak 60.

(1)  Na svim lomovima trase kanalizacijskih vodova kod projektiranja obavezno je
predvidjeti reviziona okna. Reviziona okna treba osigurati takoder i na mjestima prikljuaka
pojedinih objekata.

(2)  Cijevni materijali za izvedbu kanalizacije trebaju biti tako odabrani da u potpunosti
osiguravaju nepropusnost sistema.

Clanak 61.

(1)  Cjevovodi oborinske odvodnje postavljaju se unutar trupa prometnice (u profilu
kolovozne konstrukcije) gdje se preko slivnika u okviru cestovne povrsine prikupljaju
oborinske vode sa javnih prometnih povrSina. Na slivnike u prometnim povrSinama
prikljuCuju se i cjevovodi koji dovode oborinske vode sa pojedine parcele.
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(2)  Obzirom na visinske kote terena i slivne povrsine oborinske vode se putem
oborinske kanalizacije, izvedene odvojeno za tri slivna podrucja (sjeverno, juzno i isto¢no),
usmjeravaju prema recipijentima - lateralnim kanalima u koje se ispustaju nakon prethodne
obrade (pjeskolov i separatori ulja - masti).

(3)  Oborinska kanalizacija izvodi se sa profilom @ 400 (500) mm, te se ista postavlja sa
minimalnim padom od 0,25-0,5 %, uz izvedbu sa cjevovodima koji osiguravaju trajnost i
nepropusnost kanalizacije. Prije upustanja oborinskih voda u recipijent treba osigurati
njihovo CiSéenje (separatori masti i pjeska), odnosno predvidjeti takovo €iS¢enje u okviru
svake pojedine parcele — korisnika prostora prije prikljucenja interne oborinske kanalizacije
na javni sustav. Slivnici u okviru prometnih povrSina postavljaju se na udaljenosti 25-30 m.

3.4.3. Elektroopsrba i javna rasvjeta
Clanak 62.

(1)  Povezivanje razmatranog podrucja planirane poslovne zone 2 na postojeci
energetski sustav Grada Opuzena provodi se ostvarenjem veze na postoje¢u TS Soline
koja se nalazi sjeverno od zone na udaljenosti od cca 50 m od sjeverne granice zone.

(2)  Sa postojece TS realizira se podzemni — kabelski odvojak prema planiranim
transformatorskim stanicama lociranim unutar ove zone i dalje prema naselju Blace.
Predvideni spoj izvodi se po sistemu ulaz-izlaz.

Clanak 63.

(1) U srediSnjem dijelu sjevernog i juznog dijela zone malog gospodarstva osigurana je
po parcela za izgradnju dvije transformatorske stanice snage 2x630 kVA.

Clanak 64.

Priklju¢ni visokonaponski kabel kao spo; 10 kV kabela i transformatorskih stanica izvodi se
standardnog tipa XHE 49-A (3x150 mm®)

Clanak 65.

Interna mskonaponska mreza izvodi se tipskim kabelom prema uvjetima distributera (tip
PPOO-A-4x150mm? ) sa napajanjem odredenog broja korisnika (4-5) preko
slobodnostojecih razvodnih ormara smjestenih unutar zelenog pojasa uz internu
prometnicu.

Clanak 66.
Planirane transformatorske stanice u zoni malog gospodarstva ne povezuju se sa drugim

okolnim transformatorskim stanicama, ve¢ se povezuje na okolni energetski sustav izvodi
po sistemu ulaz-izlaz.
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Clanak 67.

(1)  Napajanje javne rasvjete izvodi se preko posebnog izlaza iz transformatorske stanice
sa kabelima PP 41-A (4x25mm?).

(2)  Mijesto prikljucka javne rasvjete je NN razdjelnik u transformatorskoj stanici, a
razdjelni ormar s mjernom garniturom i upravljackim elementima planira se izvan
transformatorske stanice u njezinoj neposrednoj blizini.

Clanak 68.

Klasa i kriteriji kvalitete rasvjete odrediti ce se prema preprukama za rasvjetu cesta s
motornim i pjeSackim prometom, prema publikaciji CIE N115- 1995.

Clanak 69.

(1)  Rasvjeta prometnica i pjeSackih povrsina izvesti Ce se na nacCin da se rasvjetne
armature postave na pocin€ane Zeljezne stupove visine 6,0 - 9,0 m namijenjene samo za
javnu rasvjetu. Tip svjetiljki i visina stupova bit ¢e odredeni pri izradi izvedbenog projekta
javne rasvjete.

(2)  Planirani svjetlosni izvor je visokotla¢ni natrij odnosno Zarulje VTNa 1x250W.

(3) Javna rasvjeta izvodi se kao cjelono¢na i polunoc¢na, a paljenje rasvjete predvida se
automatski putem luksomata (regulatora ugradenih u svjetiljku).

Clanak 70.

(1)  Zastita od napona dodira rjeSava se izvedbom sustava nulovanja, $to znaci da se
svi metalni dijelovi instalacije povezuju sa zastitnim vodi¢em.

(2)  Nul vodi¢ i zastitni vodi€ trebaju se povezati u transformatorskoj stanici.
(83) U okviru mreze javne rasvjete treba osigurati zastitu od atmosferskog prazenjenja

uzemljenjem stupova na uzemljivac koji se polaze uz kabele od TS do pojedinog stupa
javne rasvjete.
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4. UVJETI UREDENJA | OPREME JAVNIH | ZELENIH POVRSINA
Clanak 71.

Javne zelene povrsine obuhvacaju dvije kategorije :

uredeno urbano zelenilo uz kolne prometnice unutar obuhvata Plana

zastitno zelene povrsine uz lateralni kanal, radi omoguéavanja pristupa za potrebe
odrzavanja kanala, te na potezu uz drzavnu cestu D-8 u okviru njezinog zastitnog pojasa.

Clanak 72.

(1)  Ukrasne — urbane zelene povrSine uz prometnice ureduju se kao travnjaci sa
primjenom visoke i niske vegetacije formirajuci poteze zelenila u formi drvoreda.

(2)  Prostor zastitnog zelenila uz drzavnu cestu D-8 i lateralne kanale tretira se samo kao
travnjak bez visoke vegetacije.

(3)  Unutar javnih zelenih povrsina u zoni malog gospodarstva nije predvideno
postavljanje urbane opreme.

Clanak 73.

(1)  Odredeni dio zelenih povrSina prisutan je i u okviru svake pojedine parcele unutar
koje se uvjetuje izvedba uredenih zelenih povrSina na minimalno 20% povrSine parcele.

(2)  Zelene povrsine unutar parcele treba realizirati prvenstveno uz njezine rubove radi
odvajanja od susjednih korisnika prostora.

5. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH l/ILI OSJETLJIVIH
CJELINA | GRADEVINA

Clanak 74.

(1)  Unutar predmetnog podrucja nema posebno vrijednih ili osjetljivih cjelina — gradevina
buduci se radi o potpuno neizgradenom poljoprivrednom prostoru.

(2)  Znacajniji dio zateCenih karakteristika prostora odnosi se na postojece lateralne
kanale izvedene sa sjeverne, juzne i istoCne strane zone malog gospodarstva.

(3)  Obzirom na znacaj postojecih lateralnih kanala isti se planskim rieSenjem zadrzavaju
u potpunosti sa postoje¢im gabaritom.

(4)  Nove zone izgradnje odmicu se od postojecih lateralnih kanala na udaljenost od
minimalno 10,0 m kako bi se osigurao pristup kanalu radi njihovog odrzavanja.
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(5) IstoCnim rubom obuhvacéenog podrucja prolazi drzavna cesta D-8, pa se Planom radi
osiguranja zastite tog vaznog prometnog pravca, a u skladu sa vaze¢om zakonskom
regulativom, osigurava zastitni koridor Sirine 25 m mjereno od ruba cestovnog pojasa

Clanak 75.

Osim objekata navedenih u prethodnom ¢lanku, unutar razmatranog prostora nema drugih
posebno vrijednih ili osjetljivih cjelina — gradevina, pa se u tom smislu ne postavljaju drugi
posebni uvjeti ili ograniCenja.

6. UVJETI | NACIN GRADNJE

Clanak 76.

(1)  Unutar zone malog gospodarstva predviden je nacin gradnje objekata sa iskljuCivom
namjenom (l2, K4, Kz, K3), pri Cemu se objekti izvode kao samostojeéi na svakoj pojedinoj

parceli.

(2)  Unutar pojedine gradevne parcele moguce je izvesti viSe objekata neophodnih za
realizaciju tehnoloskog procesa odnosno odredene gospodarske namjene.

(3)  Svi objekti mogu se graditi samo unutar povrSine predvidene za izgradnju, pri Cemu
ukupna povrsina pod objektima ne moze iznositi viSe od 40% povrSine gradevne parcele.

Clanak 77.

(1) U okviru grafi¢kih priloga plana (prilog : uvjeti gradnje) definirani su prostorni
elementi i uvjeti uredenja gradevne Cestice sa planiranom izgradnjom.

(2)  Uvjetima gradnje utvrdene su postojecCe granice parcele kao i provedena nova
parcelacija za potrebe realizacije zone malog gospodarstva.

Clanak 78.

Novom parcelacijom utvrdena je minimalna veli¢ina gradevne &estice sa 2.000 m?, dok se
kao maksimalna veli€ina parcele limitira povrSina od 40.743 m?.

Clanak 79.

(1)  Smjestaj planiranih gradevina na gradevnoj Cestici utvrden je kroz definiranje granica
gradivog dijela Cestice.

(2)  Gradivi dio Cestice odreden je na nacin da se rubovi te povrsine udaljavaju
minimalno 10,0 m od rubova gradevne Cestice odnosno 10,0 m od ruba gradevne Cestice
uz ili prema javno prometnoj povrsini sa koje se ostvaruje pristup na predmetnu gradevnu
Cesticu.
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(3)  Obavezni gradevni pravac predstavlja linija - granica gradivog dijela Cestice prema
javno prometnoj povrsini odnosno povrsini sa koje se ostvaruje pristup na gradevnu Cesticu.

(4) Udaljenost obveznog gradevnog pravca od ruba gradevne Cestice iznosi
minimalno10,0 m.

Clanak 80.

(1)  Regulacijski pravac utvrden je kao rubna linija koridora javne povrSine unutar kojeg
su smjesteni prostori za kretanje pjeSaka i vozila te zeleni pojas.

(2)  Granice gradevnih Cestica postavljaju se jednim svojim dijelom na naprijed utvrdeni
regulacijski pravac koridora javnih povrsina.

Clanak 81.
(1)  Planirana namjena gradevina utvrdena je u tocki 2.3. ovih odredbi.
(2)  Na povrSinama Planom utvrdenih gradevnih Cestica moguca je izgradnja samo

objekata iskljuCive — gospodarske namjene (proizvodne djelatnosti |, poslovne djelatnosti
K1, K2, Ka).

(83)  Unutar podrucja zone malog gospodarstva nije dopustena realizacija stambene
namjene.

BARBIR PROJEKT d.o.o 52



DETALJNI PLAN UREDENJA POSLOVNE ZONE 2 ZONA MALOG | SREDNJEG GOSPODARSTVA

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 82.

(1)  Predmetno podrucje predstavlja dio poljoprivrednog krajobraza Sireg prostora bez
posebnih prirodnih, kulturno-povijesnih ili ambijentalnih vrijednosti.

(2)  Temeljem zateCenih karakteristika prostora unutar obuhvata ovog Plana nisu
predvidene posebne mjere zastite njegovih pojedinih segmenata.

(3)  Obzirom na potrebnu atraktivnost novog urbanog podrucja-zone malog gospodarstva
neophodno je kroz pridrzavanje elemenata ovog Plana i kvalitetho suvremeno oblikovanje
buduce izgradnje ostvariti nove vrijednosti urbanog podrucja tipa radno-poslovne zone.

8. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 83.

(1)  Daljnja provedba ovog Plana treba obuhvatiti sve one aktivnosti koje omogucavaju
njegovu kvalitetnu provedbu i implementaciju na nacin da se postignu uvjetovane kvalitete
funkcionalne organizacije i oblikovanja prostora te trazena razina zastite prirodnog okolisa.

(2) Prva razina provedbe Plana obuhvaéa izradu parcelacijskog elaborata temeljem
plana parcelacije prikazanog u okviru Prostorno planske dokumentacije i projektne
dokumentacije javnih prometnih povrSina (koridora javnih povrsina).

(3) Samo temeljem detaljnog parcelacijskog elaborata kojim su prethodno utvrdeni
prostori gradenja i koridori javnih povrSina moguce je zapocCeti sa realizacijom zone malog
gospodarstva.

Clanak 84.

(1) Drugu razinu predstavlja izrada projekata komunalne infrastrukture kako bi se utvrdili
to¢ni parametri njezine izgradnje vezano uz situacijski i visinski polozZaj u prostoru, te
osigurao planom uvjetovani minimum komunalnog opremanja ove zone.

(2)  Realizacija planirane izgradnje moguca je istovremeno sa izvedbom planirane
komunalne infrasturkture, pri E¢emu nije moguce nove gradevine gospodarske namjene
staviti u koriStenje prije osiguranja Planom utvrdene minimalne razine komunalne
djelatnosti ove zone, koja se sastoji od suvremeno uredenih prometnih povrsina,
elektroopskrbe, vodoopskrbe, javne rasvjete, te odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

(3)  Provedba rjeSenja komunalnog opremanja prostora moze se provesti i u viSe faza za
pojedine dijelove gospodarske zone, pri ¢emu pojedine faze trebaju predstavljati tehniku i
tehnoloSku cijelinu definiranu u okviru cjelovitog projekta komunalno-infrastrukturnog
opremanja ove zone.
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9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
9.1. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
Clanak 85.

(1)  Unutar Planom obuhvacenog prostora nema izgradenih gradevina vec se radi o
potpuno neizgradenom poljoprivrednom zemljiStu.

(2)  Obzirom na postojece karakteristike prostora ne postoje potrebe odredivanja uvjeta
za rekonstrukciju gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni.

Clanak 86.

Na podrucju obuhvata Detaljnog plana uredenja zone malog gospodarstva iskljuCena je
gradnja objekata za djelatnosti i tehnologije koju ugrozavaju okoli§ odnosno koje nisu u
skladu s propisanim mjerama zastite okolisa.

Clanak 87.

Djelatnosti koje Ce se obavljati na gradevnim Cesticama gospodarske namjene ne smiju ni
na koji na€in ugrozavati okoli§ (bukom, neugodnim mirisom, zagadenjem zraka, tla i
podzemnih voda ili drugim nacinima ugrozavanja okoliSa) ,kao niti kvalitetu zivota i rada u
blizoj i daljoj okolici.

Clanak 88.

(1)  Spre€avanje nepovoljna utjecaja na okolis treba postici slijede¢im mjerama:

pri izboru djelatnosti i tehnologija treba voditi raCuna o zakonom dopustenoj granici
zagadenja zraka odnosno takovoj razini utjecaja na okoli$ koje nece Stetno djelovati na
zdravlje zaposlenika i drugih korisnika uzeg odnosno Sireg podrudja,

unutar zone gospodarske namjene gradevine treba graditi na naCin da se osigura
primjerena zvucna izolacija kao zastita od buke prema uzoj ili Siroj radnoj okolini a intenzitet
te buke treba uskladiti s ogranicenjima iz vazecih zakonskih propisa,

nije dopusteno upustati u tlo opasne i Stetne materije iz tehnoloSkog procesa ili sa
prometnih povrsina, koje mogu ugroziti kvalitetu podzemnih voda, koja se zastita postize
izvedbom nepropusne kanalizacije i proCiS¢avanje otpadnih i oborinskih voda unutar
gradevne Cestice prije njezinog uklju€ivanja u javni sustav kanalizacije.

(2)  Unutar gradevne Cestice moraju se posebno odrediti mjesta kontejnera za
prikupljanje otpada iz procesa proizvodnje koji se putem javnog komunalnog poduzec¢a
zbrinjava na sanitarnom odlagalistu.

(3)  Obzirom na uvjete zastite okoliSa nije dopusteno slobodno i nekontrolirano odlaganje
otpada na povrsini gradevne Cestice odnosno njegovo nekontrolirano deponiranje i
odlaganje na okolne neizgradene ili zelene povrsine.
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(4)  Uredenjem minimalno uvjetovanih zelenih povrSina koje iznose 20% prostora
gradevne Cestice treba osigurati minimalni zastitni zeleni pojas prema drugim korisnicima
prostora te ostvariti povoljne uvjete kojima se sprijeCava nepovoljni utjecaj na okolis.

(5)  SprijeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis realizira se takoder i kroz izgradnju i
odrzavanje vodovodne mreze unutar javnih povrSina i gradevne Cestice, posebno u
pogledu protupozarnih hidranata i drugih uredaja neophodnih za zastitu od pozara.
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