Urbanisticki plan uredenja Gornji Brgat

A - OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti u prostoru opc¢ine

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Obuhvat plana zahvaca dio na platou iznad naselja Gornji Brgat, uglavnom neizgradenog
prostora (povrSine 1.2 ha). Niveleta terena varira od 280 do 300 metara nadmorske
visine i predstavlja teren u laganom padu prema jugo-istoku bez vecih nepravilnosti u
svojoj konfiguraciji.

Sam zahvat nalazi se neposredno uz pristupnu prometnicu (nerazvrstanu) te u tom
pogledu posjeduje osnovne preduvjete za brzu realizaciju.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Kao $to je ve¢ spomenuto obuhvat plana nalazi se u dijelu prostora karakteriziranog kao
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko — turisticke namjene (hoteli)
koja podrazumijeva kombinaciju hotelskih sadrzaja (do 70%) i vila ( do 30%) u odnosu
prema najve¢em predvidenom smjeStajnpom kapacitetu (koji za ovu zoni iznosi do 200
kreveta uz najvecu gustocu od 120 kreveta/ha).

Osnovna infrastruktura (promet) je ve¢ prisutna te su time zadovoljne polaziSne osnove
za razvoj zone.

Od ostalih pogodnosti vrijedi napomenuti kvalitetu vizura prema srediSnjem dijelu
prostora Zupe te relativno malu udaljenost do srediSnjih sadrZaja Opcine i grada
Dubrovnika.
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Promet

Pristup zoni ostvaruje se lokalnom prometnicom L69049 koja se nastavlja iz naselja
Gornji Brgat i dalje priklju¢kom na drZzavnu cestu D223. Profil prometnice pretezito je
neureden i prometno nesiguran.

Vodoopskrba

Generalna dispozicija vodoopskrbe Zupe dubrovacke razradena je na temelju elaborata
VODOVOD ZUPE DUBROVACKE, Idejni projekt ("HIDROPROJEKT-ING", Zagreb 1983.
godine). Osnovna koncepcija rjeSenja sastoji se razvoju kompletnog sustava s
implementiranjem do tada izgradene vodoopskrbne mreze kao pocetnih uvjeta.

RjeSenje se sastoji od osnovnih vodoopskrbnih elemenata na relaciji: izvoriSte - crpno
postrojenje - sabirno-regulacijski vodospremnik - opskrbno-regulacijski vodospremnici -
vodovodne mreze.

Sva daljnja tehnicka dokumentacija i izgradnja uglavnom je slijedila osnovne postavke iz
navedenog elaborata.

Planirana zona smjestena je izmedu Gornjeg Brgata i Bosanke uz prometnicu koja spaja
ta naselja te ¢e opskrba zone vodom iéi iz tih pravaca.

Odvodnja - sanitarna odvodnja

Problematika odvodnje i progi¢avanja otpadnih voda podrugja Zupe dubrovacke
rieSavana je dulji niz godina i to kako u smislu izrade potrebne projektne dokumentacije,
tako i izgradnje pojedinih dijelova kanalskog sustava. Posebno nakon Domovinskog rata
s ciliem osiguranja osnovnih Zivotnih uvjeta stanovniStva i razvoja turistiCke privrede,
intenzivirane su aktivnosti na obnovi ratom ostecenih i zapustenih objekata postojeceg
kanalizacijskog sustava i izgradnje/dogradnje novih objekata.

U svrhu daljnje planske izgradnje kanalizacijskog sustava izraden je elaborat
KANALIZACIJA ZUPE DUBROVACKE, IDEJNO RJESENJE ODVODNJE,
PROCISCAVANJA | DISPOZICIJE OTPADNIH VODA ("HIDROPROJEKT-ING" Zagreb,
2000. god.) kojim je definirana osnovna koncepcija kanalizacijskog sustava Zupe
dubrovacke. Ukratko, ova koncepcija predvida formiranje jedinstvenog kanalizacijskog
sustava za podrucje od Plata do Kupara, s lokacijom buduceg uredaja za prociS¢avanje
zapadno od rta Pelegrin. Na osnovu navedenog elaborata slijedila je daljnja postupna
izrada projektne dokumentacije a potom i gradnje kanalizacijske mreze po pojedinim
podrugjima Zupe dubrovacke.

Do sada izgradeni dijelovi kanalizacijskog sustava odnose se na srediSnja i rubna
podru¢ja Kupara, Srebrenog i Mlina. Obzirom na dinamiku projektiranja i izgradnje
primjetan je slijed razvoja kanalizacijske mreZe od srediSnjih priobalnih podrucja prema
unutradnjosti i ostalim jugozapadnim dijelovima Zupe dubrovacke.
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Uredaj za procCiS¢avanje otpadnih voda nije izgraden. Otpadne vode se preko starog
zapustenog uredaja (izgradenog samo za potrebe hotelskog naselja) i postojeceg
podmorskog ispusta ispustaju u more.

Nova lokacija uredaja predvidena je zapadno od rta Pelegrin. Kapacitet uredaja planiran
je za 33300 ES a podmorski ispust predviden je u duljini od 900 m.

Predvidena lokacija zone relativno je daleko od planiranog sustava odvodnje sanitarnih
otpadnih voda. ZraCna udaljenost je 1200 m, dok je udaljenost po prometnicama Cak
3100 m. Promijeri kolektora na koje bi se mogla zona eventualno mogla prikljuciti su &
250 mm.

Oborinska odvodnja

Do 90-tih godina proslog stolje¢a nije bilo izrazenih problema s oborinskom odvodnjom
podrugja Cibada a odvodnja se uglavnom rjeSavala odvodnjom prema prirodnim
ponorima, odnosno poniranju u podzemlje.

Intenzivnom urbanizacijom podruc¢ja, kako postojecom tako i planiranom (izgradnja
Servisne zone) pojavila se potreba za cjelovitim rieSenjem odvodnje oborinskih voda.
Kao prvi korak u ostvarivanju te namjere izraden je elaborat SUSTAV ODVODNJE
OBORINSKIH VODA S PODRUCJA CIBACE, IDEJNO RJESENJE ("HRVATSKE VODE
VGO Split" Split, 2005. godine).

Odabranom varijantom predvidena je izgradnja zatvorenog kanala oborinske kanalizacije
koji bi prolazio kroz urbanizirano podrucje i koji bi se napravio u prvoj fazi izgradnje. U
drugoj fazi, ukoliko se ovaj kanal ne pokaZe dovoljnog kapaciteta, a nakon potpune
urbanizacije prostora servisne zone, predvida se izgradnja kanala koji bi imao funkciju
odvodnje oborinskih voda brdskog podrugja u potok Zujinak. Iz razloga povecéanja
opterecenja potoka Zujinak ova varijanta predvida i radove na uredenju i poveéanju
kapaciteta korita potoka Zujinak.

Na osnovu navedenog elaborata napravljeni su idejni i glavni projekti za SUSTAV
ODVODNJE OBORINSKIH VODA S PODRUCJA CIBACE ("HIDROPROJEKT-ING"
Zagreb, 2007. godine) te se pristupilo izgradnji pojedinih dijelova sustava. Ispustanje
oborinskih voda vrsiti e se preko odjeljivaca ulja/masti u potoke Tarantu i Zujinak.

Takoder, kao i kod sanitarne odvodnje i sustav oborinske odvodnje Zupe dubrovacke je
dosta udaljen od planirane zone tako da bi eventualno priklju€enje na taj sustav bilo vrlo
skupo.

Posta i telekomunikacije

Na podru¢ju obuhvata plana ne postoji telekomunikacijska mreza. Istoéno izvan zone
zahvata cestom D8 u smjeru Dubrovnika postoje magistralni telekomunikacijski vodovi i
kanali.

TuristiCki objekti i prateci sadrzaji unutar zone obuhvata mogli bi se prikljuciti na postojeci
telekomunikacijski vod koji je polozen izvan zone obuhvata plana ukoliko se pokaze da
imaju dovoljnu rezervu u kapacitetu za potrebe ovog zahvata plana. Daljnjom razradom i
analizom potreba za telekomunikacijskim kapacitetima podru¢ja obuhvata dati ¢e se
najpovoljnije rieSenje za telekomunikacijskim potrebama.
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Elektroenergetika

Na podrucju obuhvata plana ne postoji elektroopskrbna mreza. Izvan zone ne postoje u
neposrednoj blizini transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV distributivne namjene za
opskrbu elektricnom energijom ovog turistickog konzuma.

Obzirom da ¢e se unutar podru¢ja obuhvata izgraditi ville i hotel sa svojim prateéim
sadrzajima elektroopskrba podrucja zahvata bi se mogla orijentirati na izgradnju novih
kapaciteta u transformaciji tj. nove transformatorske stanice te njenim priklju¢kom na
najblizu toCku postojece distributivne mreze 10(20)kV. Sve srednjenaponske kabele
treba predvidjeti kao 20kV-tne a transformatorske stanice za transformacije 10(20)/0,4kV
u preklopivoj izvedbi jer se u perspektivi na ovom podrucju oCekuje prelazak sa 10kV
distributivne mreze na 20kV distributivhu mrezu.

Daljnjom razradom i analizom konzuma podrucja obuhvata dati ¢e se najpovoljnije
rieSenje elektroopskrbe podrucja razrade.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Na samom podrugju zahvata vidljivo je (PPUO ZD) da ne postoje posebno zastiéene
vrijednosti (prirodne ili kulturne) no vidljivo je da u neposrednoj blizini postoji evidentiran
pojedinacni arheolo$ki lokalitet. Kako je iz analiti¢kog mjerila u kojem je izraden prostorni
plan ipak teSko detaljno odrediti polozaj navedenog lokaliteta (pa i samu njegovu
vrijednost) ovaj podatak potrebno je uzeti u obzir prilikom daljnjeg planiranja prostora.

Prirodne znacajke ne predstavljaju ograni€avajuée ili posebne kvalitativhe kriterije.
ZateCena povrSine degradirane Sume i makije zahtijevaju kvalitethu obradu u smislu
rekultiviranja i interpoliranja u novoplaniranu strukturu.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja
Planovi Sireg podrudja koji ureduju podrugje op¢ine Zupa dubrovacka odnosno propisuju
osnovne uvjete i nacin koristenja zemljista su:

- Prostorni plan Dubrovacko — neretvanske Zupanije (SI. Glasnik Dubrovacko -
neretvanske Zupanije 6/03, 3/05, 3/06,7/10) — autor: Zupanija Dubrovacko neretvanska,
Zupanijski zavod za prostorno uredenje, Dubrovnik,

- Prostorni plan uredenja opcine Zupa dubrovacka (SI. Glasnik opéine Zupa
dubrovacka br. 6/08) — autor: opcina Zupa dubrovacka, Urbing d.o.o.

Prostorni plan Dubrovacko — neretvanske zupanije
Prostornim planom Zupanije kako je to odredeno Zakonom (o prostornom uredenju i
gradnji) ureduje se strateski Siri obuhvat Zupanije a u skladu s naéelima odredenim u
Strategiji i Programu uredenja RH te utvrdenim gospodarskim, prostornim, demografskim
i ostalim znac¢ajnim ciljevima razvoja za samu Zupaniju.

~Plansko opredjeljenje je da svojim rjeSenjima umanji posljedice procesa koji imaju
dugoroCan ucinak (odumiranje i depopulacija pojedinih podruéja, prostorna izoliranost
Zupanije, infrastrukturna neopremljenost (odvodnja, vodoopskrba), neobradene
poljoprivredne povrSine, opoZarena podrucja, nekvalitetno rieSavanje deponija,
ugroZenost prirodne i graditeljske bastine uslijed neprimjerenoga gospodarenja).”

—izvod iz PPZ Dubrovacko neretvanske, ObrazloZenje plana
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Nacela koriStenja, uredenja i zastite prostora potrebno je uvaZiti te na odgovarajuci nacin
ugraditi u postavke planova uzeg podrucja. Prostornim planom Zupanije daju se i druge
smjernice koje ¢e biti potrebno respektirati i detaljnije analitiCki potkrijepiti daljnjom
razradom su:

LKonfliktni procesi na prostoru Dubrovacko-neretvanske Zupanije su:

- Prirodne datosti prostora

- Visok stupanj seizmi¢nosti (Dubrovnik)

- erodirana podrudja (Zupa dubrovacka, Konavoska brda)

- opoZarena podrucja (na Korculi, PeljeScu, Lastovu)

- Klizi$ta, uvjetno stabilni tereni za gradenje (Zupa dubrovacka, Rijeka dubrovacka...)

- ugroZenost poljoprivrednog zemlji$ta gradnjom (Zupa dubrovacka, Konavosko polje, dolina
Neretve...)

- Stetne emisije i vizualna devastacija prostora eksploatacijom mineralnih sirovina (kamenolomi:
Dubac, Mironja, Lumbarda, $ljunak u koritu Neretve)

- hidromelioracijski zahvati i lu¢ko-industrijska postrojenja koji ugroZavaju ornitolo$ko-i hidrolo$ki
rezervat u dolini Neretve

- kanalizacijski ispusti duz cijele obale bez predtretmana otpadnih voda, a narocCito u
Korc¢ulanskom kanalu, na us¢u Neretve i u uzoj okolini Dubrovnika trajno naru$avaju ekoloSku
ravnoteZzu mora kao svog recipijenta (narocito izraZena ugroZenost Malostonskog zaljeva)

- neobradena polja i opoZarena sumska zemljiSta trajno mijenjaju izgled svih kulturnih krajolika u
Zupaniji.

- —izvod iz PPZ Dubrovacko neretvanske, ObrazloZenje plana

Kao $to je vidljivo iz prethodnog izvatka naglasak za podrugje Opéine Zupe dubrovacke
daje se na relativnu nestabilnost podru¢ja u geoloSkom smislu te devastaciju i
ugrozenost podrucja od strane ljudskih intervencija u prostoru (kamenolom, bespravna
gradnja).

Prostorni plan uredenja opéine Zupa dubrovaéka

Prostorni plan uredenja opcine Zupa dubrovacka osnovni je prostorno — razvojni
dokument Cija nacela i postavke organizacije, uredenja i zastite prostora a koji osim $to je
i dalje preteZito strateSkog nacina sagledavanja prostora i uspostave odnosa s Sirim
prostornim okruzenjem daje i direktne provedbene smjernice, dakle postaje provedbenim
dokumentom.

Buduci da je obuhvatom plana sagledano detaljnije uze podrucje prostora iz tekstualnog
(uvodnog) dijela Plana potrebno je izdvoijiti:

»Postizanje cilieva omogucuje se kroz definiranje osnovne namjene prostora, odredivanje sustava
sredi$njih naselja, evidentiranjem i zaStitom vaZnih prirodnih resursa, stvaranje uvjeta za unapredenje i
sanaciju postojecih infrastrukturnih sadrZaja te izgradnju novih (gospodarenje otpadom) uz brigu o
sprjeCavanju nepovoljnih utjecaja na okolis.

Ovim Planom odreduje se organizacija prostora te osnovna namjena i koriStenje prostora uzimajuci u obzir
prirodne, geografsko-prometne osobitosti, novi sustav razvojnih srediSta, gospodarske i infrastrukturne
osobitosti.”

- izvod iz PPUO Zupa dubrovaéka — tekstualni dio Plana - ObrazloZenje

Za podrucje planirane turisticke zone odreden je obuhvat na svim kartografskim
prikazima a detaljnije na karti br. 4.4 Gradevinska podrucja.

- izvod iz PPUO Zupa dubrovacka, graficki dio Plana — 4.4 - Gradevinska podruéja naselja
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Potrebno je medutim napomenuti da su iste (podloge) relativno neprecizne i zastarjele te
sukladno tome obuhvat naznacen na ovim prikazima odstupa od stvarno utvrdenih
granica katastarskih Cestica, toponima i drugih relevantnih dijelova prostora.

Takoder se za podrucje planiranih turistickih zona odreduju osnovni uvjeti, kapaciteti i
povrsine kao $to je to navedeno u poglavlju 3. Plan prostornog uredenja:

Tablica: Iskaz pokazatelja za izdvojene ugostiteljsko - turistiCke zone izvan naselja

. . Povrsina Kapacitet lzgradeno Planirano/

Naselje lokalitet Vrsta (ha) (krevet) o, postojeée
Milini (Soline) Gaj-Beterina T1iT2 5,6 560 - planirano
Kupari Kupari IV T1iT2 28,3 1700 - planirano
Gornji Brgat Gornji Brgat T1 1,2 200 - planirano
Plat zona hotela Plat T1iT2 11,0 1500 53 postojece
Mlini Astarea T1 7,0 1100 51 postojece
Kupari Kupari | T1 14,0 2000 82 postojece
Kupari Kupari Il - villa T2 5,0 400 80 postojece

Ne manje vazan segment prostora su njegove postojeCe, uredene i promijenjene
prirodne povrSine dakle sama krajobrazna osnova opcéine.

»Prostornim planom utvrduju se ciljevi i interesi lokalne zajednice koji se na podrucju obuhvata moraju
ostvariti uz obzirno koristenje prostora, njegovu sanaciju, zastitu i razvoj. U procesu razvoja i planiranja
novih sadrZaja moraju se uz zastitu okolisa utvrdivati mjere zaStite okolisa od utjecaja do sada koristenih
sustava i objekata, te mjere za za$titu tala, voda, zraka, bilinog i Zivotinjskog svijeta, krajolika, kulturnih i
prostornih vrijednosti od ve¢ postojecih i eventualnih buducih onecis¢enja.

- izvod iz PPUO Zupa dubrovacka — tekstualni dio Plana — ObrazloZenje
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- izvod iz PPUO Zupa dubrovacka, graficki dio Plana — 3.2 Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora

Osim prirodnih dijelova obuhvacenih zastitom neodvojivi dio Cini graditeljska i arheoloSka
bastina kojom je podrucje iznimno bogato. U svrhu zastite i prevencije od unidtavanja,
katalogizacije svih dobara na jednom mijestu sa opseznom i stru¢nom analizom te
smjernicama i uvjetima zastite izradena je Konzervatorska podloga za podrucje opcine
Zupe dubrovacke (autor: mr. sc.lvica Zile).

Konzervatorskom podlogom precizno su odredeni dijelovi opcine s vrijednom kulturnom i
graditeljskom bastinom.

U provedbenom dijelu plana (Odredbe za provodenje) u ¢lancima 15. do 19. odreduju se
uvjeti uredenja izdvojenih dijelova grad. podrucja naselja turisticke namjene:

,Clanak 15.

Na podruéju Opcéine odredene su izdvojene zone ugostiteliske i turistiCke namjene oznadene na
kartografskom prikazu 1. Namjena i koriStenje prostora. Koncentracija hotela, turistiCkih naselja i kampova,
te gradevina Sportsko-rekreacijske namjene, prvenstveno c¢e se razvijati u podrucjima definiranim
granicama gradevinskih podrucéja gospodarske — pretezZito ugostiteljsko-turisticke namjene, smjestenim na
priobalnom dijelu Opcine. Pojedinaéne gradevine i kompleksi ugostiteljske i turisticke namjene mogu se
graditi i unutar gradevinskih podrucja naselja, u skladu s prostornim planovima uZeg podrucja i ukupnim
odredbama ovog Plana.

U gradevinskim podrucjima iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi i uredivati i sportske i rekreacijske
gradevine, igralista i otvorene povrSine, prometne povrSine, te potrebne infrastrukturne gradevine i
infrastrukturna mreZa. U ovim gradevinskim podrucjima ne mogu se graditi gradevine isklju¢ivo stambene
namjene.
Clanak 16.

Zone ugostiteljske i turisticke namjene u izdvojenim gradevinskim podrudjima gospodarske - ugostiteljsko
turisticke namjene odnosno u gradevinskim podrucjima naselja obzirom na razinu izgradenosti dijele se na:
- postojece (dovrSene/izgradene zone) su zone ugostiteljsko turisticke namjene koje su u funkciji i
koje su u cijelosti izgradene temeljem tada vazZecih dokumenta prostornog uredenja: Plat, Mlini (hotel
Milini), Srebrno, Kupari Il (bivsi vojni kapaciteti),
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- djelomi¢no izgradene/dovrsene zone su zone ugostiteljsko turisticke namjene koje su dijelom
izgradene te postoje znacajne povrsine koje nisu privedene namjeni: Kupari | - villa (bivda Titova vila), Mlini
- Astarea te zona Kupatri lll,

- novo planirane/neizgradene zone ugostiteljsko turisticke namjene koje jo$ nisu u funkciji:Gaj -
Beterina (Zavrelje), Kupari IV - bivsi vojni kompleks (dio) i Gornji Brgat.

TuristiCko-ugostiteljske zone (dovrsene ili djelomi¢no dovrSene) treba prioritetno kvalitativno prestrukturirati
i dogradivati. Uz osnovne turistiCko-ugostiteljske sadrZzaje u ovim zonama moguc¢ je smjeStaj i drugih
sadrZaja kojima se upotpunjuje i kvalitativno dopunjuje turistiCka ponuda uz uvjet da preteZiti dio zone
ostane u osnovnoj namjeni:

- otvorene povrSine za $port i rekreaciju (razna igralista, bazeni i dr.),

- privezista,

- povrSina za turistiCku rekreaciju, zasebnih ili u sklopu smjestajnih kapaciteta (Sportske dvorane,
bazeni i dr., plaZe i plaZni sadrZaji),

- trgovine i poslovni prostori (ne vise od 10% ukupno izgradenih povrSina).

Parkovi i/ili uredene zelenile povrsine su obvezni dio povrsSina svih ugostiteljsko-turistic¢kih zona.

Clanak 17.
Dovrsene i djelomiéno dovrSene/izgradene turistiCko-ugostiteljske zone iz ¢lanka 11. i ¢lanka 16. koje su
gradene na temelju tada vaZze¢e dokumentacije prostornog uredenja, a koje se kvalitativno nadopunjavaju,
uredivati ¢e se:
na temelju urbanisti¢kog plana uredenja u obuhvatu funkcionalne cjeline sukladno smjernicama ovog Plana
i primjenom vaZecih propisa za podrucje zasticenog obalnog podrudja,
na temelju uvjeta iz PPUO — ukoliko se radi o rekonstrukciji, adaptaciji ili zamjeni postojec¢ih gradevina
novima u postojecim gabaritima.

Prilikom izgradnje u novo planiranim zonama iz prethodnog &lanka obvezatna je izrada urbanistickog plana
uredenja $to je ovisno o veliCini zone i drugim prostorno planskim parametrima odredeno ovim Planom
odnosno posebnim propisima ukoliko se takva izgradnja planira u zonama unutar zasticenog obalnog
podrucja mora.

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene planira se tako da se ne povecava
postojeCa gustoca koriStenja, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent iskoristivosti, ako su te veliine
vece od onih odredenih u ¢lanku 160.

Gradevinska podrucja gospodarske — ugostiteljsko turistiCke namjene i vece nove zone ugostiteljsko -
turisticke namjene u unutar naselja, definiraju se ukupnim odredbama Plana i dimenzioniraju se sukladno
planskim veli¢inama s optimalnim opterec¢enjem prostora. Ukupni planirani maksimalni smje$tajni kapaciteti
temelje se na prihvatnim mogucnostima pojedinih gradevinskih podrucja te smjernicama Prostornog plana
Dubrovacko - neretvanske Zupanije. U postoje¢im zonama uglavnom se zadrZava postojeci kapacitet uz
moguce povecanje.

Clanak 18.
Gradevinska podrucéja zona gospodarske — ugostiteljsko turistiCke namjene (T) i ugostiteljsko -turistiCke
zone u naselju (TN) namijenjena su gradnji ugostiteljskih gradevina smje$tajnog tipa:
- hoteli T1/TN1,
— turisti¢ko naselje T2/TN2
— kamp — autokamp T3/TN3,
pojedinacne ugostiteljsko-turisticka gradevine (konaciste i sl.) koje mogu formirati i zasebne cjeline,
te uz njih pratecih sadrzZaja trgovacke, usluzne, ugostiteljske, Sportske, rekreativne i zabavne i slicne
namjene.

Ugostiteljske smjeStajne gradevine koje ¢e se graditi u ovim gradevinskim podrucjima moraju odgovarati
uvjetima iz posebnog propisa.

U podrudjima iz stavka 1. ovog Clanka moguce je postavijanje priviemenih prenosivih gradevina u funkciji
osnovne namjene, koje mogu biti priklju¢ene na potrebnu infrastrukturu.
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Clanak 19.

Unutar gradevinskih podrudja iz prethodnog ¢lanka uZi obalni pojas je namijenjen iskljucivo uredivanju
kupalista s plaznim gradevinama, suncalista, pristupa u more, valobrana, pristana, zelenih povrSina, manjih
sportskih igralista, povr§ina za vodene sportove i drugo, dok su smjestajni kapaciteti odmaknuti od obale u
dubinu. U uZzem obalnom pojasu postoji mogucnost gradnje i postavijanja gradevina, uredaja i instalacija
potrebnih za odvijanje sigurne plovidbe na moru. UZim obalnim pojasom smatra se pojas Sirine koja
osigurava realizaciju svih vrsta gore navedenih zahvata, ali ne manje od 70 metara od planirane obalne
linije.

Izuzetno se mogu zadrzZati postojece gradevine ili izgraditi zamjenske na nacin da se zadrZzavaju postojeci
uvjeti gradnje u pogledu postotka izgradenosti, visine, minimalnih udaljenosti od ruba parcele i udaljenosti
od obalne crte.”

- izvod iz PPUO Zupa dubrovacka — tekstualni dio Plana — Odredbe za provodenje

Uz ostale uvjete uredenja prostora odreduju se i posebni uvjeti koriStenja a odnose se na
ve¢ navedenu zastitu prirodnih i kulturnih vrijednosti i resursa opcine:

,Clanak 41.
Prema posebnim uvjetima koristenja, uredenja i zastite prostor Opcine se dijeli na:

Podruéja posebnih uvjeta koristenja - prostori posebnih vrijednosti prirodne i kulturne bastine izvan
gradevinskog podrucja naselja, u kojima je zabranjena svaka nova gradnja:

- zaStitna zona vodocrpilista;

- poljoprivredno zemljiste u Planu ozna&eno kao osobito vrijedno obradivo tlo.

Iznimno, zabrana se ne odnosi na infrastrukturu, ali uz izvodenje posebnih mjera zastite.

Podrudja posebnih ograni¢enja u koristenju - prostori posebnih prirodnih karakteristika (krajobraz, tlo, vode
i more) i kulturne bastine, s ograni¢enjima u gradnji i requlativi, u kojima se moZe dopustiti gradnja
uvaZavajuci posebne zastitne mjere i uvjete uredenja prostora:

- Zasti¢eno obalno podrucje mora (u daljnjem tekstu: ZOP),

- Il zastitna zona vodocrpilista,

- poljoprivredno zemljiste u Planu oznaceno kao vrijedno obradivo tlo,

- prirodni predjeli, odnosno prirodni resursi: more, vode (zaS$titne zone voda) i Sume,

- arheoloSke i hidro-arheolo$ke zone i lokaliteti,

- zone povijesne bastine i kulturnih dobara izvan podrucja naselja,

- predjeli definirani u Planu kao osobito vrijedno krajobrazno podrucje (obalno podrucje).

Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite - u kojima je nuzna pojacana pazZnja pri formiranju
gradevinskih podrucja, gradenju ili izvodenju drugih zahvata u prostoru, i gdje su potrebne posebne mjere
zastite:
- lll. A. i B. zaStitna zona vodocrpilista,
- ostali zaSticeni dijelovi prirode i dijelovi prirode Planom predvideni za za$titu,
- poljoprivredno zemljiste oznaéeno u Planu kao ostala poljoprivredna tla,
- podrudja i dijelovi ugroZenog okolisa,
- podrucja u kojima je potrebno zastititi posebne vrijednosti i obiljeZja: sanirati oS§tecene prirodne
predjele, gradske i ruralne cjelina, sanirati tlo, Sume, ugroZeni okolis, napusStena odlagalista
otpada, eksploatacijska polja i
- podrucja u kojima Ce se primijeniti planske mjere zaStite kroz izradu detaljnije prostorno-planske
dokumentacije.

Ostali prostor:
ostalo podrucje - oni dijelovi prostora u kojima je planirana gradnja bez posebnih ogranicenja.

Uvjeti primjene posebnih uvjeta i ograniCenja u koristenju, te primjene posebnih mjera uredenja i zastite
prostora Zupanije prikazani su u kartografskom prikazu 3. "Uvjeti uredenja i zaStite prostora”.
Clanak 42.
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Razgrani¢enje povrSina za$ticene prirodne bastine odredeno je odlukama o proglasenju zasticenih dijelova
prirode, i u njima se detaljno opisuje zahvat temeljnog svojstva (prirodnog fenomena) s granicom podrucja.

Razgrani¢enje povrSina koje su zaSticene kao kulturno dobro temelji se na rieSenjima o utvrdivanju
svojstva kulturnog dobra.

Zasticeno obalno podrudje (u daljinjem tekstu ZOP) mora je krajobrazna cjelina sa statusom podruéja s
posebnim ograni¢enjima u koriStenju, a obuhvaca sve otoke, pojas kopna u Sirini od 1000 m od obalne crte
i pojas mora u Sirini od 300 m od obalne crte.

Ako se gradevinsko podrucje nalazi izvan granica ZOP-a s vi§e od polovice povrsine, za planiranje i
uredenje tog dijela primjenjuju se smjernice odredene ovim prostornim planom.

U ZOP-u se ne moZe planirati gradnja, niti se moZze graditi pojedinacna ili viSe gradevina namijenjenih za:

- istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina, osim morske sol,

- iskoristavanje snage vjetra za elektri¢nu energiju,

- Skladistenje, obradu i odlaganje otpada, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i konfiguracija
terena,

- vlastite gospodarske potrebe (spremiSte za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.) izvan
gradevinskog podrucja, osim za prijavijeno obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo i pruZanje
ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu s veli¢inom parcele najmanje 3 ha
(kao prizemne gradevine ukupne gradevinske bruto povrSine do 200 m2 i udaljene najmanje
300 m od obalne crte),

- privez izvan gradevinskog podrucja,

- sidrenje, ako smjeStaj sidrista nije objaviljen u sluzbenim pomorskim publikacijama,

- uzgoj plave ribe.”

Od ostalih kriterija koje je potrebno postovati prilikom izrade detaljnije prostorno —
planske dokumentacije odreduju se detaljniji uvjeti arhitektonskog oblikovanja /¢l. 85. do
99./, nacin i uvjeti prikljuCenja gradevnih Cestica na infrastrukturne sustave /¢l. 116. do
201./, mjere zastite prirodnih i kulturnih vrijednosti /¢l. 202. do 224./ i podrucja posebnih
ograni€enja koristenju /¢l. 225. do 257./.

Detaljniji izvod iz provedbenih odredbi Plana priloZen je u prilogu ovog plana: Izvod iz
prostornih dokumenata Sireg podrucja.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Za predmetnu zonu nema posebnih ograni€enja u pogledu gradnje novih sadrzaja,
uredenja okolnog zemiljiSta i planiranja nove infrastrukture. Neizgradenost same zone i
izostanak ograni€enja u pogledu zastite posebnih kulturnih i prirodnih vrijednosti daje
slobodu u kreiranju turistiCke cjeline.

Opravdanost samog zahvata moze se sagledavati u kontekstu blizine grada Dubrovnika i
atraktivnih sadrzaja OpcCine Zupa dubrovacka ali i ,izoliranosti® zone u odnosu na
prometnu opterecenost srediSnjeg i obalnog dijela Zupe.

Osim vec prepoznatih atrakcija obale i aktivnosti na moru ovdje se pruza moguénost
organizacije ostalih vrsta rekreacije i odmora (biciklizam, tr€anje, hodanje, golf ...) i
potrebno je ulaganjem i nudenjem smjesStaja u ovu svrhu potencirati njihovu prisutnost.
Tradicija da se na podru€ju Opcine dugi niz godina i odrzavaju razna sportska
nadmetanja, sportski kampovi i zimske pripreme samo ¢e biti dodatno nadopunjena i
potvrdena s ponudom ovog tipa.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opc¢inskog znacaja

Ciljevima prostornog uredenja dijela naselja utvrduju se osnove razvoja na razini
podrucja obuhvata plana kroz najbitnije razvojne sastavnice kako je obrazloZzeno u
nastavku teksta.

2.1.1. Demografski razvoj

Prostor koji se ureduje planom predstavlja izdvojeno gradevinsko podrucje (izvan
naselja) ugostiteljsko — turisticke namjene dakle nerezidencijalni dio naselja.
Demografski utjecaji mogu se sazeti na ,doprinos® povremenog stanovnistva u ukupnom
udjelu stanovniStva opcine a koji ¢e prema planskim postavkama iznositi oko 200
stanovnika i u tom smislu ne¢e znacajnije utjecati na ukupnu demografsku sliku.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna kao i gospodarska planska razvojna strategija proizlazi iz odrednica plana
Sireg podrugja (PPUO Zupa dubrovacka). Osnovni pravac daljnjeg jaganja turisticke
ponude zasniva se na njezinom Sirenju i podupiranju ne toliko naglasenih resursa opcine
a to su pored iznimno atraktivne ponude vezane neposredno uz more i ostali rekreativni
programi koji se traze (aktivni odmor). Buduéi da Opcina raspolaze s podobnim i u tom
smislu ,izoliranim“ dijelovima zemiljiSta logi€an je korak u njegovom aktiviranju i uklapanju
u cjelovitu ponudu opcine.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometni sustav
Potrebno je predvidjeti uredenje i poboljSanje postoje¢ih prometnica te nacina prikljucka
zone na iste.

Telekomunikacije
Budu¢i da do same zone ne postoje instalacije telekomunikacija potrebno je iste
predvidjeti buducim rieSenjem te planirati njihovo vodenje do planirane zone.

Elektroopskrba
Postojeci vodovi elektroopskrbe na podru€ju zahvata ne postoje te je potrebno predvidjeti
novu elektroopskrbnu mrezu.

Vodoopskrba }
Dovod vode od opskrbnih cjevovoda Zupe dubrovacke neophodan je radi uglavnhom
sanitarnih i protupozarnih potreba planirane zone.

Odabrani profili cjevovoda i njihov razmjestaj u prostoru moraju osigurati jednostavno
prikljuivanje svih gradevina, zadovoljenje svih sanitarnih potreba te osiguranje
protupoZarne zastite u svim toCkama zone. Pri tome je takoder potrebno voditi rauna da
odabrano rjeSenje ne postane limitirajuci faktor planiranog razvoja zone.
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Odvodnja

Sa ciljem zastite okoliSa planirana je izgradnja razdjelnog sustava prikupljanja i odvodnje
sanitarnih, tehnoloskih i oborinskih otpadnih voda, njihovog prociS¢avanja i daljnjeg
neskodljivog ispustanja u okoliS.

Obzirom da je zona relativno udaljena za ekonomski opravdano prikljuCenje
kanalizacijske mreZe na sustav odvodnje Zupe dubrovacke sanitarnih i oborinskih voda
ispustanje procis¢ene otpadne u podzemlje mora biti neSkodljivo.

Sanitarne otpadne vode

Sanitarna kanalizacija izgraduje se kao sustav zatvorenih kanala s gravitacijskim
teCenjem, s povremenim prekidima (na mjestima gdje je to nuzno) u crpnim stanicama i
crplienjem otpadnih voda na viSu kotu odnosno nizvodne kolektore. Zbog konfiguracije
terena u predmetnoj zoni pretpostavlja se da potrebe za precrpljavanjem otpadnih voda
nece biti. Sanitarne otpadne vode trebale bi se prije ispustanja u okoli§ (u ovom slucaju
podzemlje) podvrgnuti tretmanu procis¢avanja. Detalje konkretnog tehni¢kog rjeSenja
treba definirati glavnim/izvedbenim projektima, a na temelju tehnoloskih i statickih
proracuna kao i posebnih uvjeta nadlezne komunalne organizacije.

Tehnoloske otpadne vode
Pretpostavlja se da tehnoloskih otpadnih voda na podrucju predmetne zone nece biti.

Oborinske otpadne vode

Zbrinjavanje, odnosno odvodnju oborinskih voda treba u najvecoj mogucoj mjeri osigurati
prirodi bliskim nacinima. U nacelu Ciste oborinske vode (oborinske vode krovnih povrsina,
pjeSackih staza i sl.) treba upustati u okolni teren odnosno ponirati u podzemlje.
Preporu€a se i prihvacanje i spremanje Cistih oborinskih voda i njihovo koriStenje za
zalijevanje zelenila.

U konkretnom slu€aju predlaze se ispustanje podzemnih voda u okoli§ (podzemlje)
nakon prociS¢avanja na odjeljivacu ulja/masti.

2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Za sam zahvat ne postoje posebna ograniCenja u koristenju zemljista niti su takva
prisutna u pogledu mogucénosti opremanja osnovnom infrastrukturom. Okoli§ zone (kao i
sama zona) predstavlja prirodan teren koji sam po sebi ne predstavlja znacajniji uvjet
zastite no njegova neizgradenost i ,izoliranost® nudi kvalitetu i razliku u odnosu na druge
predjele opcine.

Posebnosti same lokacije proizlaze iz njezinog poloZaja (obronci Brgata) koja nudi
preglednost cijele op€ine, neposredne blizine grada Dubrovnika ali i mogucih atraktivnih
lokacija golf terena, biciklistiCkih i pjeSackih staza prisutnih na Sirem podrucju opcine.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja dijela naselja

Ciljevima prostornog uredenja dijela naselja utvrduju se osnhove razvoja na razini
podrucja obuhvata plana kroz najbitnije razvojne sastavnice kako je obrazloZzeno u
nastavku teksta.
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2.2.1. Racionalno koristenje i zaStita prostora

Minimaliziranjem izgradenog podrucja, optimizacijom infrastrukturnin povrSina i
koncentracijo sadrzaja vezanih uz infrastrukturu na manje vazne i sporedne dijelove
prostora postici ¢e se optimum u zauzeéu slobodnog prostora i zastita ostalog prirodnog
prostora.

Zastita prostora treba se osim fizickom zastitom odvijati i kroz preventivno i optimalno
(odrzivo) planiranje sadrzaja, razmatranjem i analizom njihovih utjecaja u buducem
periodu kao i moguce nacine njihovog recikliranja (povrata) konzumiranog dijela okolia u
oblik zelenih i slobodnih povrsina.

2.2.2. Unaprjedenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Urbanim opremanjem, uredenjem i urbanom organizacijom okolnog gravitirajuceg
podrucja postojeCi uvjeti i standard dizu se na viSu razinu koja je neophodna
pretpostavka za funkcioniranje same ugostiteljsko — turistiCke zone. Uz osnovu
urbanistickog i arhitektonskog sagledavanje prostornog optimuma potrebno je predvidjeti
optimalnu opskrbu svim potrebnim infrastrukturnim sustavima predvidaju¢i moguce
buduce prostorne ,nadogradnje“ u skladu s potrebama i novonastalim okolnostima
uzimajuci u obzir sve zakonitosti (moguénosti) okolnog prostora.

2.2.3. Mjere zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih razaranja

Uz osnovne uvjete urbanistiCkog i arhitektonskog uredenja prostora radi ostvarivanja sto
povoljnijih uvjeta za siguran daljnji razvoj i nadogradnju kao i boravak na podrucju
planiranih sadrzaja potrebno je percipirati i nepovoljne, drasti¢ne i moguée opasne
scenarije kojima se posredno ili neposredno ugroZava Zivot odnosno boravak ljudi
(korisnika). U tu svrhu potrebno je ovim planom stvoriti uvjete i prostorne rezerve te
prikazati na koji nacin su osigurani minimalni uvjeti za sklanjanje i spaSavanje osoba u
slu€aju nuzde.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Programom gradnje i uredenja prostora odreduje se osnovna organizacija svih
urbanisti¢kih sadrzaja uz odredivanje obveznih prostornih pokazatelja. Organizacija zone
odreduje se uz postojeCu nerazvrstanu cestu uz koju se grade novoplanirani sadrzaji
(objekti) tipa vila i hotela. U kranjem rubnom dijelu predvida se organizacija parkovne
povrsine koja se neposredno veze uz nedovoljno istrazeni arheoloski lokalitet.

PredloZzenim razmjeStajem moguée je posti¢i optimalnu izgradenost, pristupacnost i
prepoznatljivost cjeline zone.

Shema prostorne organizacije

3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena zone definira se ugostiteljsko — turistiCtkom namjenom (T1) sa
planiranim centralnim sadrzajem hotela (T1h) koji zauzima 70% ukupnog smjestajnog
kapaciteta zona i vilama (T1v) sa 30% ukupnog smjestajnog kapaciteta zone.

Sukladno uvjetima definiranim planom Sireg podrucja predvideni kapacitet zone iznosi do
200 kreveta. Uskladujuéi ovaj podatak s najve¢im dozvoljenim gusto¢ama za
ugostiteljsko — turistiCke zone koje se planiraju u ZOP-u (koja iznosi do 120 kreveta/ha —
ZoPUiG, ¢&l. 52.) dolazimo do najveceg broja kreveta koji se moze planirati u zoni koji
iznosi: 120 kreveta*1.2 ha zone = 144 kreveta.

Daljnjom analizom dolazimo do ukupnog broja smjestajnih jedinica (Kriteriji za planiranje

turistiCkih predjela obalnoga podru¢ja mora, Savjet prostornog uredenja drzave,
MZOPUG, lipanj 2009.g.):
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Gustocéa i raspodjela smjestajnih kapaciteta:
e Hotel — 70% smjestajnog kapaciteta, Vile — 30% smjestajnog kapaciteta

e Hotel
o 70% ukupnog kapaciteta zone: 101 kreveta
o 1smjestajna jedinica (klju¢)= 2 kreveta = za zonu ukupno 50 smjestajnih jedinica (SJ)
o uvjeti gradnje: E=Po+Pr(S)+2+Pk
e Vila—samostojedi ili poluugradeni tip
o 30% ukupnog kapaciteta zone: 43 kreveta
o 1 smjestajna jedinica (klju¢)= 6 kreveta= za zonu ukupno 7 SJ
o uvjeti gradnje: E=Po+Pr(S)+1+Pk

Primjenom odgovarajucih arhitektonsko — urbanistickih kriterija uz prethodno navedene
kapacitete izvréena je provjera optimalne izgradenosti zone:

Ugostiteljsko - turisticCka namjena — T1
e neto povrsina: 8773 m2

Planirani prostorni pokazatelji:
e  Gustode koristenja:

o  Gbst (bruto)=120 kreveta/ha,
o  Gst ukupno (neto)=144 kreveta

o Kig najveci=0.3
e Kis najveci=0.8

Provjera prostornih moguénosti:

Hotel:
e bruto povrsina po postelji: cca 40m2

e za hotel bruto povrsina iznosi: 40¥101= 4100 m2
e po etaZi za smjestajne jedinice (Cetiri etaze) m2=1025 m2 (tlocrtna povrsina)
e ukupna bruto izgradenost za hotel iznosi cca 1025 m2

e 1vila=do 6 postelja

e bruto povrsina po postelji : cca 40m2

e za Vilu bruto povrsina iznosi: 40*7=280 m2

e po etaZi (dvije etaze) povrsina = cca 140 m2

e U zoni planirano ukupno 7 SJ $to iznosi cca 980 m2 izgradene povrsine

Prema obrazlozenom ukupna izgradenost zone iznosi:
e izgradeno bruto 2005 m2 odnosno kig=0.17

Prema obrazloZzenom ostvarena prosjeCna izgradenost turistickog dijela iznosi 17% iz
Cega je razvidno da postoji prostorna rezerva koju je osim za realizaciju svih planiranih
sadrZaja moguce iskoristiti i za postizanje dodatne kvalitete zone (uredenjem parkovnih
povrsina).
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na€in korisStenja i
uredenja povrsina

Tablica: Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

. < Kig Kis Broj etaza
zPrluzrl'(SKI Namjena Povrsina (max) (max) V (max)
ha % % % m E
T Ugostlteljskq — turisticka 1.1 83 03 08 12 Po+4
namjena
21 Javne zelene povrsine 0,1 8,5 - - - -
IS* Infrastrukturm Sl_Jsta_\/l - 0.2 8.5 1 1 3 1
prometni koridori
Ukupna povrsina: 14 100 - - - -

* povrSine infrastrukturnih sustava odnose se na prometnice u obuhvata plana koje nisu sastavni dio
ugostiteljsko — turisticke zone (1.2 ha)

Etazama se smatraju: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), kat (K) i potkrovlje (Pk).

Graficki prilog: Prikaz udjela povrsina u zoni obuhvata

4 N

mTl mZ1 =IS

- /

3.4. Prometna mreza - kopneni i morski dio

Prometna mreza

Planirana prometna mreza unutar zone svesti ¢e se na kolno pjeSacke povrsine u svrhu
smijestaja vozila u mirovanju i kretanju pjeSaka. Planom se ureduju djelomi¢no osnovni
profili obodnih nerazvrstanih cesta na nacin da se propisuju minimalne S$irine i glavni
tehniCki elementi prometnica.
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3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Telekomunikacije

Obzirom na veé poodmakli proces digitalizacije komutacijskih sustava u nepokretnoj
mreZi, na podrucju turistiCke zone Gornji Brgat, predlaze se planiranje digitalne
pretplatnicke TK mreze, primjenom opti¢kih kabela s PCM multipleksnom terminalnom
opremom ,end-to-end® (do krajnjih korisnika), po kojoj ¢e se digitalne linije sa
Sirokopojasnim prijenosom govornih i podatkovnih komunikacija zatvarati kod
pretplatnika u digitalnim telefonskim centralama i krajnjim terminalima podataka.

Za osiguranje potrebnog broja TK priklju¢aka turistiCke zone Gornji Brgat planira se
izgradnja jednog udaljenog pretplatnickog stupnja (UPS-a), s maksimalno 100
prikljucaka.

UPS ce se vezati svjetlovodnim kabelom spojenim na pogodnom mjestu na najblizu
mjesnu centralu.

PredlaZze se smjestaj UPS-a unutar planiranih gradevina unutar hotelske zone (odvojeni
prostor za smjestaj UPS-a i razdjelnika za glavne kabelske distribucije).

U svrhu povezivanja UPS-a s mjesnom centralom i krajnjim korisnicima, izgradit ¢e se
distributivna telekomunikacijska kanalizacija (DTK), dovoljnog kapaciteta i fleksibilnosti
da pokrije sve buduce potrebe unutar zone obuhvata plana.

DTK ¢e se unutar zone obuhvata plana voditi samo s jedne strane kolnika, ispod
pjeSackog hodnika ili parkiraliSta, a zdenci ¢e se postavljati na pravcima uvoda cijevi u
gradevine te na mjestima razdvajanja ili skretanja trase.

DTK kao samostalna cjelina predstavlja mreZzu podzemnih plasti¢nih cijevi i montaznih
zdenaca za potrebe razvoda i zastite TK kabela i kabelske TV.

Za potrebe kabelske televizije predviden je prijamni antenski sustav i glavna postaja
KTV. Lokacija istih ¢e se odabrati temeljem prijedloga investitora i prostornih moguénosti,
te iskazanog interesa korisnika.
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Obzirom da radijski koridor nije u blizini turisticke zone Gornji Brgat, nema posebnih
tehnickih uvjeta i ograni¢enja na projekt.

Unutar podru€ja obuhvata Plana moguénost smjesStaja baznih postaja pokretnih
telekomunikacijskih mreza, ako se za njih pojavi potreba, (antenski prihvati i prostori za
opremu) predvida se jedino na gradevinama unutar hotelske zone.

Elektroopskrba

Podrucje obuhvata turisticke zone Gornji Brgat ¢e se napajati iz postojeCe mreze
10(20)kV izvan zone obuhvata koja je prikljuCena preko srednje naponskih vodova na
TS 35/10kV Mlini. Osnovno napajanje elektricnom energijom izvest ¢e se 20 kV kabelom
kojom ¢e se planirana transformatorska stanica 10(20)/0,4 kV prikljuCiti na postojecu
srednje naponsku mrezu.

Opravdanost uvodenja kabela 20 kV na podrucju turistiCcke zone Gornji Brgat proizlazi i iz
same &injenice da je prema smjernicama razvoja EES-a za potrebe izrade UPU-a Zupa
Dubrovacka koje je izradilo HEP ODS Elektrojug Dubrovnik d.o.o. vidljivo da niz
kabelskih vodova i transformatorskih stanica rekonstruira odnosno izgraduje za napon 20
kV i biti ¢e sastavni dio elektroenergetske mreze 20 kV HEP ODS Elektrojug Dubrovnik
d.o.o.

Planirani kabeli ¢e se polagati u zemlju u planiranim koridorima prometnica.

Procjenjuje se da ¢e ukupni elektroenergetski konzum turisticke zone Gornji Brgat iznositi
oko 480 kW i 2.5 GWh/g. Za napajanje gradevina elektricnom energijom izgraditi ¢e se 1
transformatorska stanica 10(20)/0,4 kV snage do 1x1000 kVA ( NTS1) koja ¢e zadovoljiti
predvideni kapacitet uz rezervu potrebnu za eventualno proSirenje zone i napajanje
neplaniranih manjih korisnika.

Transformatorska stanica 20/0,4 kV izgradit ce se kao tipski slobodnostojec¢i objekt
smjesten uz rub prometnica na zasebnoj parceli. Ukoliko se idejnim projektom pokaze
kao opravdanije rjeSenje moguce je transformatorsku stanicu izgraditi u sklopu pojedinih
gradevina.

Transformatorska stanica ¢e se napajati sa kabelske 20 kV mreZe kao krajnja u nizu.
Kako bi se omogudilo napajanje navedene trafostanice potrebno je izgraditi novu
srednjenaponsku 10(20) kv kabelsku mrezZu iz planirane transformatorske stanice SRD
110/10(20) KV ili izvrsiti rekonstrukciju postoje¢eg srednje naponskog zraénog voda
Komoloac —Brgat — Celopeci. Rekonstrukcija predmetnog dalekovoda obuhvatila bi
izgradnju novog dvostrukog celicno — reSetkastog voda DV/KB 2*10(20) kV trasom
postojeceg voda.

Sve gradevine bit ¢e opskrbljene elektricnom energijom podzemnim kabelskim vodovima
0,4 kV.

Uz sve planom predvidene prometnice, izvest ¢e se javna rasvjeta prema kategoriji
prometnica. Javna rasvjeta ¢e se napajati i upravljati preko ormari¢a javne rasvjete.
Priklju¢ni niskonaponski kabeli za javnu rasvjetu ¢e pratiti liniju postavljanja stupova
elektricne rasvjete, a sve u zonama infrastrukturnih instalacija.
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Vodoopskrba
Planirana vodoopskrbna mreza treba zadovoljiti potrebe za turisticko naselje s
predvidenih 300-tinjak potroSaca (zaposlenici i turisti).

Analizom podataka o normama potrosnje prikupljenih iz projektnih dokumentacija, kao i
analizom istih iz drugih, sliénih projektnih rieSenja i udzbenika, odredene su norme
potrodnje kojima je mogucée odrediti planirane potrebe za vodom u danu maksimalne
potrodnje, a $to se prikazuje u nastavku.

Qmax,dan= ESxNorm

gdje je:

Qmax,dan  maksimalna dnevna potrosSnja vode [I/s]
ES broj korisnika

Norm norma potrosnje [300 I/stan/dan]

Qmax,dan= 300x300 = 90000 l/dan = 1,04 I/s

Koeficijenti satne neravnomjernosti obi¢no se za ovako manje izdvojene objekte kre¢e do
3 puta pa je prema tome Qmax,sat= 3,13 I/s.

Detaljan hidraulicki proracun biti ¢e graficki i tekstualno obraden detaljnijom projektnom
dokumentacijom.

Odvodnja otpadnih voda

Osnovne planske postavke razvitka kanalizacijskog sustava Zupe dubrovacke prikazane
su u elaboratu KANALIZACIJA ZUPE DUBROVACKE, IDEJNO RJESENJE
ODVODNUJE, PROCISCAVANJA | DISPOZICIJE OTPADNIH VODA ("HIDROPROJEKT-
ING" Zagreb, 2000. god.) kojim je definirana osnovna koncepcija kanalizacijskog sustava
Zupe dubrovacke.

Ukratko, ova koncepcija predvida formiranje jedinstvenog kanalizacijskog sustava za
podrucje od Plata do Kupara, s lokacijom buduceg uredaja za prociS¢avanje zapadno od
rta Pelegrin. Na osnovu navedenog elaborata slijedila je daljnja postupna izrada
projektne dokumentacije a potom i gradnje kanalizacijske mreZe po pojedinim podrucjima
Zupe dubrovacke.

Buduca zona smjeStena je izmedu Gornjeg Brgata i Bosanke uz prometnicu koja spaja ta
naselja. Zona je relativno udaljena od buduéeg kanalizacijskog sustava Zupe dubrovacke
(oko 2500 m po prometnici) te bi priklju¢enje na nju iziskivalo znatna financijska sredstva
Cija bi potrosnja bila neopravdana.

Naime, ukoliko se pretpostavi da su troSkovi izgradnje kanalizacije @ 250 mm otprilike
1000-1500 kn po metru (ovisno o lokaciji, tlu, reljefnim karakteristikama i sl.) onda se
moze zakljuCiti da bi izgradnja navedenog kanalizacijskog prikljuCka kosStala otprilike
2.500.000,00 - 3.750.000,00 kn &to su znatna financijska sredstva. Kao alternativa
moguce je predvidjeti zaseban sustav odvodnje s izgradnjom lokalnog (manjeg, tipskog)
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uredaja za procis¢avanje otpadnih voda s ispustanjem u podzemlje koji se predlaze ovim
planom i koji je u nastavku opisano.

Osnovna koncepcija tehni¢kog rjeSenja koja je definirana u idejnom rjeSenju
KANALIZACIJA ZUPE DUBROVACKE, IDEJNO RJESENJE ODVODNJE,
PROCISCAVANJA | DISPOZICIJE OTPADNIH VODA ("HIDROPROJEKT-ING" Zagreb,
2000. god.) biti ¢e primijenjena i u ovoj varijanti bez obzira na to $to zona nece biti
priklju¢ena na jedinstveni kanalizacijski sustav.

Osnovna koncepcija tehnickog rijeSenja zone Gornji Brgat sastoji se u sljedecem:

- Predvida se formiranje vlastitog razdjelnog podsustava odvodnje otpadnih voda
planirane zone. To znaci da ¢e se zasebnim vodovima odvoditi sanitarne i po potrebi
oborinske otpadne vode. U konacnici prociséavanje prikuplijenih otpadnih voda
(sanitarnih) provoditi ¢e se na lokalnom uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda.
Ispustanje procis¢enih otpadnih voda provoditi ¢e se u podzemilje.

- Tehnicko rjeSenje sustava odvodnje zasniva se na primjeni gravitacijskog pogona
u kanalizacijskoj mreZi u kombinaciji s povremenim tlaénim transportom (ukoliko bude
potrebno), sve zbog postepenog dubljeg ukopavanja glavnih kanala, te savladavanja
postojecCih topografskih prepreka na daljnjem transportu otpadnih voda do mjesta
prikljucka na zajedniCki sustav odnosno do lokacije uredaja za prociS¢avanje otpadnih
voda. Toc€an broj crpnih stanica odrediti ¢e se nakon definiranja prometnih povrsina i
rasporeda objekata u zoni.

- Predvida se izgradnja tzv. nepotpunog razdjelnog sustava odvodnje. Primarno bi
se izgradivala kanalizacija za sanitarnu i tehnoloSku otpadnu vodu. Izgradnja kanalizacije
za oborinsku vodu predvida se samo na onim dionicama javnih prometnica, gdje ce
izgradnjom rubnjaka biti onemoguceno bo¢no otjecanje/razlijevanje oborinskih voda po
zelenim povrSinama. Za oborinske vode s internih prometnica i parkiralista, pje$ackih
staza, kao i krovne vode potrebno osigurati decentralizirano poniranje, po potrebi uz
primjenu odgovarajuéih filtarskih slojeva ili razlijevanje i prolaz kroz obrasteno tlo.

Kanalizacijsku mreZzu za odvodnju sanitarnih i tehnoloskih otpadnih voda Ccine
gravitacijski kanali, tlaéni cjevovodi te pripadne crpne stanice. Pored ovih osnovnih
gradevina izgraduju se i prateCe gradevine kao $to su revizijska okna (na gravitacijskim
kanalima) odnosno zasunska okna (na tlacnim cjevovodima) ali i druge gradevine.

Obzirom na generalne karakteristike promatranog podrucja, ofekuje se da cCe se
gravitacijski kanali i tlaCni cjevovodi izvoditi u terenu (zemljiStu) koji se moze klasificirati
kao materijal 11l do VI kategorije, dakle u vrlo Sirokom rasponu. No, u svakom slu¢aju ¢e
prilikom izvodenja biti potrebno razupiranje rova za polaganje kanala i tlacnih cjevovoda.
Mjestimiéno valja raCunati i s oteZanim uvjetima izvodenja, sve zbog prodiranja
podzemnih voda u rov.

Kako se predvida izgradnja tzv. nepotpunog razdjelnog sustava odvodnje, te obzirom na
predvidivo opterec¢enje otpadnim vodama moze se raCunati sa primjenom cjevovoda
relativno malog odnosno minimalnog profila. Za potrebe idejnog rjeSenja, kao minimalni
profil usvojena je veli¢ina DN/ID 300 mm. Ovaj profil praktiCki nije uvjetovan hidraulickim
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razlozima (tj. bit ¢e predimenzioniran), ve¢ je uvjetovan razlozima lak8eg odrzavanja
kanalizacijske mreze, odnosno osiguranja vece sigurnosti protiv zaepljenja.

Zbog ocekivane zastupljenosti malih profila, za gravitacijske kanale se preporuca
primjena plasti¢nih kanalizacijskih cijevi (od PVC-a ili PEHD-a) odgovarajuce staticke
nosivosti. Ove cijevi omogucavaju relativno jednostavnu ugradnju, vodonepropusne su,
isporucuju se u vecim duljinama (od 5,0 do 12,0 m) i posjeduju mogucnost jednostavnog
naknadnog izvodenja ku¢nih priklju¢aka. Nacelno je moguca primjena i drugih materijala
(npr. poliester ili keramiCke cijevi), koji takoder posjeduju naprijed spomenuta dobra
svojstva, ali ¢e njihova primjena ovisiti o trziSnim/cijenovnim odnosima odnosno o
tehnoloskim procesima koji se budu odvijali u turistiCkoj zoni.

Za ulazak u gravitacijske kanale, a u svrhu revizije, CiSéenja i ispiranja, a na svakom
lomu trase (u horizontalnom smislu) i nivelete (u vertikalnom smislu), te mjestima
prikljucka buducih kanala i/ili kuénih prikljuCaka, kao i svakih cca 50 do 70 m na
dionicama kanala u pravcu, potrebno je izgraditi revizijska okna. Kod toga je uobi€ajeno
da se primjenjuju tipska rjeSenja.

Predvida se koristenje tipskih prefabriciranih odnosno montaznih polietilenskih revizijskih
okana koja se danas mogu uobiajeno naci na trzistu. Ova revizijska okna mogu biti
izradena u jednom komadu (kod okana manjih visina) ili mogu biti sastavljena od dva ili
viSe dijela (dno, prsteni, i konus okna), a ¢esto se isporuCuje s ve¢ formiranom kinetom.
Preporuca se koriStenje okna unutarnjeg promjera & 1000 mm.

Ova okna, odnosno njihovi dijelovi redovito imaju ugradene stepenice (stupaljke) od
nehrdaju¢eg materijala a posjeduju i moguénost prilagodavanja visine na gradilistu s
centimetarskom to¢nod¢u. Sustav medusobnog spajanja kako pojedinih dijelova samog
revizijskog okna, tako i cijevi sa revizijskim oknom danas osigurava jednostavnu
montazu, te statiCku sigurnost i vodonepropusnost.

Za tlatne cjevovode predvida se primjena PEHD tlacnih cijevi koje se bez obzira na
redovito manje tlakove u kanalizaciji, predvidaju za nazivni tlak od 10 bara. | ovdje je
nacelno mogucéa primjena i drugih materijala (izmedu ostalog i nodularni lijev), ali ¢e
takoder i njihova primjena ovisiti o trziSnim/cjenovnim odnosima odnosno o tehnoloskim
procesima unutar industrijske zone.

U sluc€aju iskazane potrebe predvida se izgradnja podzemnih crpnih stanica s uronjenim
centrifugalnim kanalizacijskim crpkama. Ovakav tip crpnih stanica uobi¢ajeno se sastoji
od crpnog spremnika, te zasunske komore, sve ukopano u teren. Prema potrebi, npr. za
smijestaj rezervnog agregata, i upravljackog ormari¢a, nad podzemnim dijelom se moze
izgraditi i nadzemna gradevina.

Crpne stanice u gradevinskom smislu moraju biti koncipirane tako da njihovi gabariti
odgovaraju mogucénostima ugradnji crpki i odrZzavanja objekata. Glavni konstruktivni
elementi crpnih stanica izvode se iz vodonepropusnog betona odgovaraju¢eg razreda
tlacne CvrstoCe. Zbog relativno male koli¢ine otpadne vode crpne stanice mogu biti i
tipske (kataloSke) a koje se mogu naci na trziStu. Dakako, nacin prikljuenja, razvoda
cijevi, kapacitet i dubina ugradnje definirati e se glavnim odnosno izvedbenim
projektima.
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Gdje god je to visinski moguce ili dopusteno, preporu¢a se izvesti havarijske preljevne
cjevovode prema najblizim prijamnicima. Medutim, ipak se preporu€a i primjena drugih
mjera za slu€aj moguce havarije (rezervni agregati, dodatne zapremnine za
retencioniranje otpadne vode.

Oprema crpnih stanica uglavhom se sastoji od crpki i tlaénih cjevovoda, tj. raznih
fazonskih komada, armatura i cijevi, koje se bez obzira na redovito manje tlakove u
kanalizaciji, predvidaju sve za nazivni tlak od 10 bara. Vecinu zacjevljenja preporuca se
izraditi od fazonskih komada od nehrdajuceg Celika, otpornog na agresivno djelovanje
morske vode ili tehnoloskih otpadnih voda.

Kod viSih faza izrade projektne dokumentacije posebnu paZnju valja obratiti na pojavu
hidraulickog udara, posebno stvaranja vakuuma u tlaCnim cjevovodima, pa poduzeti
potrebne mjere za njegovo sprjeCavanje ili ublazavanje. Ovo je posebno vazno kod
crpnih stanica veceg kapaciteta crpljenja, kao i s duljim tlanim cjevovodima.

U svaku crpnu stanicu ugraduje se odredeni broj radnih crpki (jedna ili dvije) te po jedna
priCuvna (rezervna) crpka.

Kanalizacijska mreZza za odvodnju oborinskih voda izgraduje se samo iznimno, i to za
one dionice javnih prometnica, gdje ¢e izgradnjom rubnjaka biti onemoguc¢eno boc¢no
otjecanje/razlijevanje oborinskih voda po zelenim povr§inama. Ovu mrezu Ccine
gravitacijski kanali s pripadnim revizijskim oknima i slivnicima. Pored ovih osnovnih
gradevina izgraduju se prema potrebi i prate¢e gradevine za mehani¢ku obradu
oborinskih voda kao $to su separatori lakih tekucina i taloznici te ispusne gradevine i/ili
gradevine za poniranje obradenih oborinskih voda.

Za gravitacijske kanale i revizijska okna prakticki vrijede iste napomene kao kod
kanalizacijske mreZe za odvodnju otpadnih voda. Primjenjuju se vedéi profili, prema
hidraulickom prora¢unu, a minimalni profil se usvaja s vrijedno$¢u DN/ID 400 mm.

Slivnici sluze za odvodenje prikupljenih oborinskih voda, otopljenih atmosferilija, kao i
produkata od ispiranja prometnih i drugih namjenskih povrsina. Predvidena je primjena
tipskih uli€nih slivnika, izradenih iz plasti¢nih cijevi DN/ID 500, iz jednog komada. Na
slivniku treba biti ugraden nastavni komad za promjer @ 150 mm. Okno slivnika (tj. cijev)
treba oslanjati na betonsku plo¢u odgovarajuceg razreda tlacne Cvrstoce.

Na okno slivnika postavlja se armirano-betonska plo¢a, na koju nalijeZze kanalizacijska
reSetka i okvir 400x400 mm, za optereéenje od 250 kN. Konstrukcija ove ploCe treba biti
takva da se neposredna staticka i dinamiCka optere¢enja koja uzrokuje promet ne
prenose izravno na okno, ve¢ preko sidrenog betonskog prstena na podlogu. Slivni¢ka
reSetka u nacelu treba biti odvojena od okna.

Odvodnja iz slivnika prema oborinskom kanalu vrSi se plasti¢nim cijevima DN/ID 150
mm, Koji se polaZu na isti nac€in kao i cijevi osnovnog oborinskog kanala.

U pogonu je potrebno redovito €iScenje slivnickih okana od nakupljenog taloga.

Odvaja¢ lakih tekucina, za koji se cesto Koristi izraz ,separator® namijenjen je
proCiS¢avanju zauljenih oborinskih, ali i procesnih i tehnoloSkih voda. U osnovi ova
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gradevina se sastoji od nekoliko komora u kojima se odvija proces taloZzenja pijeska i
ostalih krutih (neplivajucih) tvari, te odvajanja plivajucih tvari, kao i odvajanja masti i ulja.

Obzirom na relativno male slivne povrSine koje gravitiraju pojedinim odvajacima lakih
tekucina, predvidena je primjena prefabriciranih separatora (izradenih npr. od
polipropilena), odgovarajucih kapaciteta, koji se mogu nadi na trzistu.

Predgotovljeni separatori treba biti dimenzionirani prema HRN EN 858-1/2 i biti
opremljeni s koalescentnim filtrom. Stupanj prociS¢avanja vode u separatoru treba
garantirati izlaznu kvalitetu vode (sadrzaj mineralnih ulja) manju od 5 mg/l, $to odgovara
uvjetima za ispustanje u prirodni prijamnik Il kategorije.

Tijekom izgradnje, kao i kasnijeg pogona separatora potrebno je postivati upute
proizvodacalisporucitelja opreme.

U pogonu, separator je potrebno redovito odrzavati, za Sto se preporuca sklapanje
ugovora s ovlastenim sakupljaCem nakupljenog otpada (ulja, masti i dr.). UCestalost i
nacin odrzavanja propisuje isporucitelj opreme.

Napominje se da se ispred separatora izgraduje preljevno okno, sve kako bi se ogranicio
protok prema nizvodno postavljenom separatoru. Ovo iz razloga kako bi se kod vrlo
intenzivnih pljuskova sprijeCilo podizanje i iznoSenje prikupljenog taloga u separatoru.
Ovo je u skladu s potrebama zaStite voda, tj. ekoloSkim razlozima, jer se zaista
najoneciscenije vode (vode prvog dotoka) odvode na daljnju obradu, dok se prakticki
Ciste vode pomocu rasteretne gradevine izravno ispustaju u prijamnik.

Prijamnik izbistrenih oborinskih voda pomocu upojnih gradevina je podzemlje. Upojne
gradevine predstavljaju podzemne objekte pomocu kojih se izbistrena voda postupno
upusta u podzemlje. One mogu biti gradene od tipskih modularnih elemenata koje se
mogu naci na trziStu. Radi sprjeCavanja zamuljenja oblazu se geotekstilom. Veli€ina
podzemnih gradevina ovisiti ¢e o dotoku oborinskih voda.

Za procis¢avanje otpadnih voda, koristiti ¢e se lokalni uredaj za prociS¢avanje otpadnih
voda planirane zone smjeSten uz samu zonu. Prema vazeéem Pravilniku o grani¢nim
vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN 94/08) dopusteno je, u
izuzetnim sluCajevima, ispustanje efluenta u povrSinske vode koje dospijevaju u
podzemlje na podrucju krSa. Analogno tome, moZe se smatrati da je dopusteno i
ispustanje u efluenta u podzemlje. U tom slu€aju, studijom izvedivosti treba dokazati
stupanj ugrozenosti kakvoce podzemnih voda, naroCito ako se koriste ili se planiraju
koristiti za javnu vodoopskrbu. Stupanj prociS¢avanja u nacelu treba biti sukladan
odredbama za osjetljiva podru¢ja, odnosno u skladu sa zahtjevima zastite podzemnih
voda od oneciSc¢enja.

UzevSi u obzir sve navedeno, vazeéim pravilnikom dopusteno je ispustanje prethodno
proc€iscenih otpadnih voda putem sustava javne odvodnje u podzemilje, ali uz ogranienja
navedena istim pravilnikom i propisana vodopravnim uvjetima.

Smatra se da prethodno navedenim zahtjevima udovoljavaju slijededi tipovi uredaja:

- neaerirane lagune za otpadne vode,
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- uredaiji za prociScavanje s biljnim gredicama ("biljni uredaji"),

- tehnicki uredaiji za prociS¢avanje (npr. s aktivnim muljem ili tipa prokapnika),

- ostali uredaji za prociS€avanje s naprednim postupcima prociS¢avanja (npr.
membranska filtracija).

Svim prethodno navedenim tipovima uredaja za prociS¢avanje treba prethoditi
mehani¢ka obrada otpadnih voda, bilo u viSekomornim taloZznim jamama ili pak
viSekomornim septi¢kim jamama. Za naknadni bioloSki postupak, osim za napredne
uredaje za prociScavanje s naprednim postupcima, postavljaju se i dodatni zahtjevi.
Naknadnu obradu treba provesti u biljnoj gredici, s jednolikim horizontalnim
opstrujavanjem.

Na ostalim uredajima za procCiS¢avanje s naprednim postupcima prociS¢avanja (npr.
membranska filtracija) eventualne naknadne postupke obrade otpadnih voda prije
poniranja u podzemlje treba utvrditi za svaki individualni slucaj.

Navedene upute su u skladu s Uputama Bavarskog zemaljskog ureda za vodoprivredu te
se ovdje navode kao ilustracija naCina prociS¢avanja otpadnih voda prije upustanja u
podzemilje.

3.6. Uyvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

U skladu s planiranom namjenom u prostoru kako bi se ista privodila svrsi na optimalan i
prilagodeno svim sastavnicama prostora koje sudjeluju direktno ili indirektno na neke
elemente provodenja plana odreduju se posebni uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina.

3.6.1. Uvjeti i na¢in gradnje

Planirani nacin gradnje odgovara tipologiji gradevina hotela i vila. Tipologija gradevine,
njezini funkcionalni, konstruktivni i oblikovni kriteriji moraju biti u skladu sa svim
relevantnim propisima iz segmenta gradenja ugostiteljsko — turistickin gradevina i
standarda za ostvarivanje minimalnih uvjeta i kategorizacije objekata.

Sukladno planu Sireg podru€ja u neposrednoj blizini odnosno u rubnom podrucju
obuhvata plana prepoznata je lokacija arheoloskog pojedinaénog kopnenog lokaliteta.
Buduc¢i da je konzervatorskom podlogom izradenom za potrebe izrade plana Sireg
podrucja ova pozicija odredena nacelno s moguc¢noScu odstupanja stvarnog lokaliteta
planom se takoder nacelno odreduje polozaj lokaliteta. U skladu s propozicijama
nadleznog konzervatorskog Odjela u Dubrovniku ova zona dodatno se §titi parkovhom
namjenom Kkoja ne predvida gradnju te se posebnim uvjetima kroz odredbe plana
upucuje korisnike prostora na njezin poloZzaj.

Prirodne vrijednosti prostora od osobite vaznosti nema te ¢e se iste stvoriti ili prikladno
osmisliti osnovnim uredenjem slobodnog prostora (parkovne, zastitne i ostale zelene
povrsine) no osim ovih osnovnih datosti prostora vrijedi naglasiti i vizurne vrijednosti a
koje proizlaze iz same pozicije zone (uzdignuti plato iznad Zupskog polja i zaljeva).
Osobito vrijedne vizure prikazane su svojim smjerovima i osobito naglasenim to¢kama u
prostoru. Samo zemljiSte u zoni predstavlja skup degradiranog niskog raslinja i
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kamenitog tla. Nuzno je radi ostvarivanja vecih zelenih i parkovnih povrSina provesti
mjeru ozelenjivanja i uredenja poSumljavanjem (u smislu hortikulturnog uredenja).

Ukupni predio zone do trenutka valoriziranja opéinskim planom nije bio u funkciji naselja
niti nekog od njegovih dijelova te je prisutna parcelacija odnosno raspodjela zemljiSta
radena u svrhu bavljenja poljoprivrednim djelatnostima. Ovakva organizacija zemljista ne
odgovara u ovom trenutku planskim postavkama (u pogledu uvjeta gradenja, minimalnih
udaljenosti, sigurnosnih uvjeta, itd.) pa je potrebno a u skladu s uvjetima plana provesti
novu parcelaciju zemljiSta ostvarujuéi novu ,urbanistiCku® parcelaciju odnosno na taj
nacin i organizaciju prostora.

Cjelokupno podrugje op¢ine Zupa dubrovacka pa tako i zona urbanistickog plana
predstavlja podru€je IX i X intenziteta potresa prema MCS ljestvici. Udaljenosti od
susjednih gradevina, konstruktivni te ostali bitni zahtjevi gradevina moraju zadovoljiti
uvjete za navedene potresne zone. Prije poCetka gradnje potrebno je izvrSiti geotehnicka
ispitivanja radi utvrdivanja lokalnih uvjeta nosivosti terena te u skladu s njima preciznije
dimenzionirati konstukciju objekta.

Grafi¢ki prilog: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina
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3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i

ambijentalnih cjelina

Prirodna bastina

Kako bi se svi navedeni negativni utjecaji sveli na najmanju moguc¢u mjeru potrebno je
pridrzavati se sljedecih nacela i postupaka:

- zagadenja otpadnim uljima potrebno je svesti na minimum kontrolom
mehanizacije, popravke i zamjene vrsiti izvan uze zone gradnje,

- sve otpadne vode prije upustanja u recipijent potrebno je procistiti do
zadovoljavajuce razine,

- izraditi program zbrinjavanja otpada koji nastaje u trenutku i na mjestu gradnje,

- provoditi mjere sprje€avanja Sirenja buke iznad dopustenih razina,

- prilikom planiranja pojedine dijelove koji su do sada neizgradeni treba saCuvati
kao zastitne zelene povrSine, a Sto veci dio treba saCuvati i pretvoriti u javne
zelene povrsine,

- u Sto vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno
planiranje vrsiti tako da se oCuva cjelokupni prirodni pejzaz (slika naselja u
krajobrazu),

- u Sto vecoj mjeri potrebno je sacuvati postoje¢u vegetaciju te ju ukomponirati u
krajobrazno uredenje,

- u cilju odrzavanja i poboljSanja ekoloskih i mikroklimatskih prilika mora se
stvoriti kvalitetan zeleni sustav zone u vidu mreZe okucnica, drvoreda i javnih
zelenih povrsina koje prozimaju podrucje,

- prilikom ozelenjivanja koristiti autohtone vrste drveéa i grmlja te vrste za koje
postoji tradicija sadnje na oku¢nicama u tom podneblju,

- pri oblikovanju gradevina treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora, te ih treba uklopiti u zelenilo kako bi se saCuvala
postojeca slika krajobraza,

- pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza
minerala ili fosila koji bi mogli predstavljati zasticenu prirodnu vrijednost u
smislu Zakona o zastiti prirode te poduzeti mjere zastite od unistenja,
ostecenjaili krade,

- za planirani zahvat koji sam ili s drugim zahvatima moze imati znacajan utjecaj
na ciljeve o¢uvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mreze treba ocijeniti njegovu
prihvatljivost za ekoloSku mrezu.

Kulturna bastina

Prostorno planskom dokumentacijom i postojeéim podacima o arheolosSkim nalazistima
utvrdeno je da se evidentirano dobro - arheoloski pojedinacni lokalitet nalazi unutar zone
obuhvata (KrijeSna gomila — dio k€. 362/5).

U blizini navedenog lokaliteta nuzno je daljnje vrsiti sustavno istraZivanje i u slu€aju da
se u trenutku odvijanja radova zateknu ili otkriju nova potencijalna nalazista ili vrijedni
ostaci arheoloSkog materijala potrebno je obustaviti radove u granicama novo otkrivenog
nalazista te o tome najhitnije obavijestiti nadleznu sluzbu koja ¢e organizirati daljn;ji tijek i
nacin radova. Za sve eventualne zahvate na navedenom dobru potrebno je ishoditi
posebne uvjete odnosno suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela.
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3.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Zastita okoliSa i njegovo Cuvanje postavlja se kao osnovni uvjet zdravog i odrzivog
razvoja. SprjeCavanje nepovoljnih utjecaja najefikasnije je preventivnim djelovanjem
odnosno ugradnjom mehanizama i sustava koji ¢e djelovati zastitho od samog pocetka
funkcioniranja zone te na taj nacin potrebu za saniranjem svesti na najmanji moguci
minimum.

Radi zastite od neplaniranih prirodnih ili ratnih opasnosti na podrucju zone planirani
objekti u sustavu zastite realizirati ¢e se kroz prenamjenu podrumskih etaZa u prostorije
skloniSta u stambenom dijelu te u zonama objekata znaclajnije namjene (javne i
drustvene) naselja.

Osnovne mijere zastite propisuju se posebno u pogledu pripreme terene i prostora
namijenjenog za gradnju te mjera koje treba provesti tijgkom gradnje:

e planiranje sustava odvodnje cjelokupne zone s naglaskom na ekoloSkom pristupu
sanacije otpadnih voda s moguénoS¢u recikliranja odredenih koli¢ina otpadnih
voda, prociS¢ene otpadne vode i sastav trebaju odgovarati temeljnim zahtjevima u
pogledu kvalitete vode ovisno od planiranog koristenja,

e realizacija planiranih zahvata odvijati ¢e se planski i etapno,

e prometni koridori planiraju se s minimalnim zahvatima u pogledu utjecaja na
morfologiju terena,

e unaprijed odrediti odlagalista materijala i otpada, te povrSine za kretanje i
parkiranje vozila, kako bi se utjecaj na okoli§ smanjio u najvecoj mogucéoj mjeri,

e sprijeCiti zatrpavanje i oneciS¢enje osjetljivih stanista, ponajprije ponikvi i izvora,

e tijekom iskopavanja plodnog tla za postavljanje potrebne infrastrukture odvajati
gornji plodni dio tla od zdravice, te ga nakon zatrpavanja vracati kao gorniji sloj,
kako bi se €im prije vratila travnata vegetacija,

e prilikom preuredenja i gradnje planiranih sadrZaja potrebno je zateCene vrjednije
elemente flore integrirati u novoplanirane zelene i parkovne povrsine. Sadnjom
novog zelenila potrebno je uzeti u obzir vrijednosti ve¢ zateCenog okoliSa u smislu
izbjegavanja neuskladenosti vrsta i intenziteta raslinja,

e unaprijed odrediti odlagalista materijala i otpada, te povrSine za kretanje i
parkiranje vozila, kako bi se utjecaj na okoli§ smanjio u najvecoj mogucoj mjeri,

e prilikom gradnje izbjegavati oStecivanje rubnih stabala i njihova korijenja paZzljivim
radom i postivanjem propisanih mjera i postupaka pri gradniji,

e o0sobitu paznju prilikom gradnje posvetiti rukovanju lakozapaljivim materijalima i
otvorenim plamenom. Jednako tako posebnu paznju posvetiti rukovanju alatima
koji mogu izazvati iskrenje. Pritom postivati sve propise i postupke o zastiti Suma
od pozara.
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