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1. POLAZISTA

1.1. Zakonske pretpostavke

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Ploca stupile su na snagu 2017. godine (SluZbeni glasnik Grada
Plo¢a, 03/17.), nakon Cega je donesen jedan ispravak tehni¢ke pogreske (Sluzbeni glasnik Grada Ploc¢a, 01/18.).
Izmjenama i dopunama iz 2017. godine stavljene su van snage odredbe za provodenje i graficki prikazi tada
vazeleg Prostornog plana uredenja Grada Ploc¢a (SluZbeni glasnik Grada Ploca, 07/07., 02/08.-isp., 04/11.-isp.,
07/12., 07/15.-isp.). Time se za potrebe izrade Il. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploca
kao polazisni prostorno-planski dokument koriste Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Ploca
(SluZbeni glasnik Grada Plo¢a, 03/17., 01/18.).

Izmjenama i dopunama Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije, koje su donesene u oZzujku 2019.,
omogucdeno je pristupanje izradi Il. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploca, Ciji je osnovni
razlog prenamjena zone posebne namjene "vojarna Sidriste" u luku nautickog turizma, definiranje obuhvata luke
nauti¢kog turizma na podrucju '"Pod cestom'" i njeno razgranicenje sa lukom posebne namjene-sportskom lukom te

ostale izmjene i dopune u tekstualnom i grafickom dijelu Plana na koje se odnose prethodno spomenuti razlozi.

Na Gradskom vije¢u, odrzanom 24. srpnja 2018. donesena je Odluka o izradi Il. Ciljanih izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Ploc¢a (Sluzbeni glasnik Grada Plo¢a, 10/18.).

Nositelj izrade je Grad Ploce, a strucni izradiva¢ Urbanizam Dubrovnik d.o.o..

II. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Ploca izraduju se u skladu s:

1. odredbama Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18., 39/19.)

2. Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98., 39/04., 45/04., 163/04., 148/10., 09/11.)

3. Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije (SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije,
06/03., 03/05.-uskl., 83/06., 07/10., 04/12.-isp., 09/13., 02/15.-uskl., 07/16., 02/19., 06/19.-procisc¢eni
tekst)

4. posebnim zakonima i propisima.
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1.2. Obuhvat Il. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploca

Obuhvat Il. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Plo¢a obuhvaca:
— zonu posebne namjene "vojarna Sidriste" koja se prenamjenjuje u luku nauti¢kog turizma, a ukljucuje i
odredivanje morskog dijela obuhvata unutar uvale Bacine
— luku posebne namjene-luku nauti¢kog turizma na lokaciji "Pod cestom", koja je predvidena vazec¢im
Prostornim planom uredenja Grada Ploca

— luku posebne namjene-sportsku luku "Pod cestom', koja je predvidena vazeé¢im Prostornim planom
uredenja Grada Ploca.

Obuhvat je definiran kroz vaZece Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Ploca i prikazan je na
grafickom prikazu 01..
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Graficki prikaz 01. Obuhvat Il. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploca
Izvor: Il. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Ploca, kartografski prikaz 4.2a. — Gradevinska
podrucja naselja - Ploce
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni ciljevi izrade Il. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploca su sljedeci:

prenamjena zone posebne namjene '"vojarna Sidriste" sukladno ocitovanju MORH-a u luku posebne
namjene-luku nautickog turizma, odredivanje kopnenog i morskog dijela obuhvata, propisivanje uvjeta
gradnje i privodenje svrsi

preispitivanje uvjeta gradnje za luku posebne namjene-luku nautickog turizma "Pod cestom' predvidenu
vaze¢im Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Plo¢a sukladno novim spoznajama u
prostoru i posebnim propisima

novu luku posebne namjene-luku nautickog turizma 'Pod cestom-SidriSte" koja se sastoji od dvije
odvojene lokacije "Pod cestom' i "SidriSte" tretirati kao jedinstveno koncesijsko podrucje, ali omoguciti i
razdvajanje na dvije zasebne koncesije, na koje ¢e se preraspodijeliti predvideni kapacitet do 400 plovila
razgraniciti obuhvat luke nautickog turizma i sportske luke

redefinirati elemente i sadrzaje luke nauti¢kog turizma i sportske luke u cilju privodenja svrsi

za luku posebne namjene-luku nautickog turizma izraditi idejno rjeSenje temeljem kojeg ¢e se odrediti
funkcionalni zoning unutar obuhvata luke temeljem zadanih uvjeta gradnje iz vazecih lzmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Ploca te provesti izmjene i dopune istih

provodenje postupka ocjene o potrebi provedbe strateske procjene utjecaja na okolis, sukladno zakonskoj
regulativi iz oblasti zastite okoliSa

ostali ciljevi sukladno potrebama Grada Ploce.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

II. Ciljane Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Plo¢a obuhvacdaju izmjene i dopune u tekstualnom i
grafickom dijelu vazeéih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploce (Sluzbeni glasnik Grada Ploce,
03/17., 01/18.-isp.), u dijelu koji se odnosi na razloge i obuhvat definiran Odlukom o izradi Il. Cilianih izmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploca (Sluzbeni glasnik Grada Ploca, 10/18.).

Temeljem razloga za pokretanje postupka izrade i donosenja Il. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja grada Ploca, dostavljene dokumentacije te nekoliko radnih sastanaka i korespondencije putem e-maila, u
listopadu 2019. godine izradeno je strucno rjeSenje Il. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja grada
Ploca.

Tekstualni dio Plana, ukljucujuci i obrazloZenje, te graficki dio vazecih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Grada Ploce izmijenjen je na nacin da se provelo uskladenje sa lzmjenama i dopunama Prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske Zupanije, kao planom viseg reda, te idejnim rjeSenjem za lokaciju "Sidriste", izradenog u
okviru "Idejnog rjeSenja marine Ploce' te idejnim rjeSenjem sportske lucice Ploce.

Osnovne radnje u izradi Il. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploc¢a obrazloZzene su kroz
teme koje su definirane Odlukom o izradi Il. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploca.

Osnovne teme u izradi ll. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploca:

1. Prenamjena zone posebne namjene 'vojarna Sidriste" u luku nautickog turizma, sa definiranjem kopnenog i

morskoq dijela obuhvata

2. Luku posebne namjene-luku nautickog turizma drZavnog znacaja_"Pod cestom' kapaciteta do 400 plovila, koja

je predvidena vaZecim Prostornim planom uredenja Grada PlocCa, prosiriti na obuhvat luke nauti¢kog turizma na

lokaciji nekadasnje zone posebne namjene "vojarna Sidriste", koja ée funkcionirati na dvije odvojene lokacije ("'Pod

cestom'' i ""Sidriste") na nadin da se ne mijenja kapacitet ni znaéaj definiran vazeéim Planom

Temeljem dostavljenog Idejnog rjeSenja marine Ploce, koji je razradio pet varijanti za dio luke nautickog turima
"Pod cestom-Sidriste" koji se nalazi na dijelu prostora bivse tehnic¢ke radionice i dvije varijante za dio luke na
prostoru nekadasnjeg dijela zone posebne namjene 'vojarna Sidriste", u graficki dio (kartografski prikaz 1.i2.1.) i
odredbe za provodenje Il. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploca omogucena je
realizacija bilo koje od svih izradenih varijanti.

Odredbama za provodenje, ¢lancima 6., 13. i 14. ve¢ planiranoj luci nauti¢kog turizma "Pod cestom" promijenjen je

naziv u "Pod cestom-Sidriste", na nacin da se zadrZava vec¢ zadani kapacitet do 400 vezova, a sve sukladno
Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

3. Izraditi idejno rjesenje za lokaciju "Sidriste' te preispitati postojece idejno rjesenje podrucja "Pod cestom' i

uskladiti ga sa novim saznanjima

Idejno rjesenje za lokaciju "Sidriste'" izradeno je u okviru "ldejnog rjeSenja marine Ploce" u ozujku 2019. godine te
je isto dostavljeno u listopadu 2019. stru¢nom izradivacu ovih Izmjena i dopuna.
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U lipnju 2019. godine izradeno je Idejno rjeSenje sportske lucice Ploce, a stru¢nom izradivacu je dostavljeno u
studenom 2019. godine.
4. Novi obuhvat luke posebne namjene-luke nautickog turizma, koji se sastoji od dviju odvojenih lokacija "Pod

cestom'' i "Sidriste', tretirati kao jedinstveno koncesijsko podrucje, ali omoguditi i razdvajanje na dvije zasebne
koncesije

Kopneni dio obuhvata luke nauti¢kog turizma na dijelu prostora bivse tehnicke radionice odreden ovim izmjenama
i dopunama maniji je u odnosu na kopneni obuhvat odreden vazeé¢im Planom. Obzirom da je luka nautickog turizma
na dijelu prostora bivse tehnicke radionice sastavni dio gradevinskog podrucja naselja Ploce, preostali kopneni dio
luke prenamijenjen je u sportsko-rekreacijsku namjenu.

Odredbama za provodenje Il. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploce, ¢lankom 7. kojim

je dodan novi ¢lanak 165a., odredene su povrsine te propisani uvjeti po pitanju koncesija. Pogledati objasnjenje
pod tockom 6.

5. Razgranicenje luke posebne namjene-luke nautickog turizma na podrucju ""Pod cestom'' i luke posebne namjene-

sportske luke ""Pod cestom", koja je definirana vaZecéim Prostornim planom uredenja Grada Ploca

U graficki dio i odredbe za provodenje Il. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploca
prikazano je razgranicenje luke nautickog turizma "Pod cestom-Sidriste" i luke posebne namjene-sportske luke
"Pod cestom". U odredbama za provodenje, u amandmanu ¢lanka 9. definiran je ukupni, kopneni i morski obuhvat
sportske luke, koji je izmijenjen u odnosu na obuhvat iz vaZeéeg Prostornog plana uredenja Grada Ploce, a
temeljem dostavljenog Idejnog rjeSenja sportske lucice Ploce u studenom 2019. godine.

6. Redefiniranje elemenata i sadrZaja luke posebne namjene-luke nauti¢kog turizma i luke posebne namjene-

sportske luke definirane vaZeéim Prostornim planom uredenja Grada Plo¢a

Temeljem dostavljenog Idejnog rjeSenja marine Ploce, Idejnog rjeSenja sportske lucice Plo¢e i odredbi vazeéeg
Prostornog plana uredenja Grada Ploca koji propisuje infrastrukturno opremanje luke, u odredbama za provodenje
Il. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Plo¢a amandmanom 7. propisane su sljedece
odredbe koje propisuju uvjete i nacine gradnje za luku nautickog turizma:

"Clanak 7.

Iza ¢lanka 165. dodaju se novi ¢lanci 165a., 165b., 165c., 165d., 165e., 165f. i 165g. koji glase:

Clanak 165a.

Uvjeti za gradnju luke nautickog turizma LN

(1) Luka nautickog turizma "Pod cestom-Sidriste' nalazi se na dvije odvojene lokacije:

1. na dijelu prostora bivse tehnicke radionice, unutar gradevinskog podrucja naselja Ploc¢e/Bacina (lokacija
"Pod cestom")

2. na prostoru nekadasnjeg dijela zone posebne namjene "Vojarna Sidriste' (lokacija bivse vojne luke),
unutar gradevinskog podrucja naselja Bacina, kao izdvojeni bazen lokacije "Pod cestom' (lokacija
"Sidriste")

(2) Luka nautickog turizma "Pod cestom-Sidriste" obuhvaca morski (akvatorij) i kopneni dio luke, ukupne povrsine
do 14,34 ha, od cega na lokaciji "Pod cestom" zauzima 10,04 ha, a na lokaciji "Sidriste' 4,3 ha, sto je ucrtano na
kartografskim prikazima 1. Koristenje i namjena prostora, 4.1a Gradevinska podrucja naselja-Bacina i 4.2a
Gradevinska podrucja naselja-Ploce.

(3) Povrsina izdvojenog bazena na lokaciji "Sidriste" podrazumijeva maksimalnu velicinu akvatorija koju je
potrebno preispitati detalinom projektnom dokumentacijom.
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(4) Luka nautickog turizma "Pod cestom-Sidriste" predvidena je kao marina kategorije pet sidara, sukladno

posebnom propisu kojim se propisuje razvrstavanje i kategorizacija luka nautickog turizma.

(5) lako fizicki podijeljena, luka nautickog turizma "Pod cestom-Sidriste" sagledava se kao jedinstveno koncesijsko

podrucje unutar kojeg se preraspodjeljuje propisani kapacitet do 400 vezova.

(6) Iznimno, omogucuje se razdvajanje luke nautickog turizma na dvije zasebne koncesije.

(7) Akti za gradenje i koncesije za luku nautickog turizma "Pod cestom-Sidriste" ishoditi ¢e se temeljem uvjeta

propisanih ovim Planom.

Clanak 165b.

Uvjeti i nacin gradnje na lokaciji ""Pod cestom" propisani su kako slijedi:

1.
2.

6.

ukupna povrsina iznosi 10,04 ha, od ¢ega kopneni dio iznosi 2,27 ha, a morski 7,77 ha

ukupni kapacitet iznosi najvise do 270 vezova, od cega broj vezova na moru iznosi do 258 vezova, a broj
vezova na kopnu iznosi najmanje 12 vezova

omogucuje se iskljuc¢ivo nova gradnja

akvatorij ovog dijela luke nautickog turizma odvojen je od luke posebne namjene-Sportske luke "Pod
cestom' granicom u moru

unutar morskog dijela luke predvideno je:

5.1. do najvise sedam, ali ne manje od pet pontonskih gatova, Cija ukupna duZina zbrojeno ne moze
biti veca od 1100 m, odnosno manja od 690 m. Sirina pojedinacnog gata ne moZe biti manja od 2,4 m
niti ve¢a od 3,5m
5.2. gatovi se ne smiju natkrivati
5.3. za gatove koji se postavljaju uz granicu morske luke prema sportskoj luci omogucuje se njihovo
koristenje za potrebe komunalne lucice, koja se nalazi izvan obuhvata luke nautickog turizma
5.4.radi zastite biocenoza morskog dna te sprjeCavanja unosa alohtonih invazivnih vrsta, zabranjuje se
sidrenje u uvali
5.5. u ovom dijelu luke predvideno je vezivanje vecih plovila
5.6. omogucuje se gradnja travelifta za potrebe dizanja plovila
5.7. uredenje obale sukladno tehnickom rjesenju buduce marine
5.8. obalna linija moZe se izvoditi:
5.8.1. u duZini od najmanje 500 m, odnosno do najvise 600 m
5.8.2. kao niskoreflektivna kosa obala s kamenom oblogom ili nekim drugim tipom
niskoreflektivne obale

unutar kopnenog dijela luke predvideno je:

6.1. nova gradnja, koja obuhvaca gradnju centralne gradevine marine, pratecih gradevina, suhog
veza i servisne zone te ostalih sadrZaja sukladno potrebama luke, a obzirom na odredbu ¢lanka 165e.,
stavak (1).:
6.1.1. ukupna povrsina kopnenog dijela luke iznosi 2,27 ha. Moguce je odstupanje od povrsine
temeljem preciznih geodetskih mjerenja i prema prilikama na terenu
6.1.2. maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,35 i obra¢unava se na povrsinu kopnenog
dijela luke
6.1.3. za gradnju centralne gradevine marine propisuju se sljedeci uvjeti:
6.1.3.1. gradevina mora biti samostojeca
6.1.3.2. najveca dozvoljena katnost iznosi dvije nadzemne etaZe
6.1.3.3. namjena gradevine je administrativno-ugostiteljsko-usluzna
6.1.3.4. unutar gradevine omogucuju se sljedeci sadrZaji: prostor administracije i
upravljanje marinom, usluZno-ugostiteljsko-trgovacka namjena, poslovni prostori,
rekreacija
6.1.3.5. omogucuje se gradnja centralne gradevine marine kao dviju zasebnih gradevina
(volumenay), zadovoljavajuci pritom uvjete propisane ovim Planom
6.1.3.6. ukoliko se krov gradevine izvodi kao ravni, omogucuje se da isti bude prohodni
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6.1.4. za gradnju pratecih gradevina propisuju se sljedeci uvjeti:
6.1.4.1. najveca dozvoljena katnost iznosi jedna nadzemna etaZa
6.1.4.2. pratece gradevine grade se kao dvije zasebne gradevine na najvise dvije razlicite
lokacije radi lakse dostupnosti vecem broju vezova
6.1.4.3. unutar pratecih gradevina omogucuju se sljedeci sadrZaji: sanitarni blokovi,
tusevi, praonice rublja, trgovine, tehnicke prostorije, elektrosobe, prostori za mornare te
ostali potrebni prateci prostori
6.1.4.4. ukoliko se krov gradevine izvodi kao ravni, omogucuje se da isti bude prohodni
6.1.5. za gradnju servisne zone propisuju se sljedeci uvjeti:
6.1.5.1. gradevina servisa za plovila mora biti samostojeca, najvece dozvoljene visine 12
m
6.1.5.2. najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi jedna nadzemna etaZa
6.1.5.3. gradevina mora biti smjestena uz suhi vez
6.1.5.4. ukoliko se krov gradevine izvodi kao ravni, omogucuje se da isti bude prohodni
6.1.5.5. u okviru servisne zone omogucuje se gradnja benzinske postaje za potrebe
plovila
6.1.6. najmanje 40% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno autohtonom i
udomacenom vegetacijom ukloplienom u okolni krajobraz
6.1.7. na povrsinama izmedu gradevina moraju se ocuvati postojeca stabla, a preostale
neizgradene povrsine moraju se hortikulturno urediti visokim i niskim zelenilom
6.1.8. omogucuje se prosirenje postojece javne Setnice uz more s biciklistickom stazom te
uredenje prostora za odmor, javnog parka te manjih ugostiteljskih sadrZaja uz more
6.1.9. omogucuje se da javna Setnica prolazi kroz centralnu gradevinu marine ¢ime ce se zadrZati
neprekinuti kontinuitet setnice uzduZ luke
6.1.10. formirati internu kolnu prometnicu i pjesacke povrsine
6.1.11. interna kolna prometnica iz prethodne podalineje omogucuje pristup suhom vezu sa
servisnim dijelom
6.1.12. iznimno od prethodne podalineje, omogucuje se posebnom pristupnom cestom kolni i
pjesacki pristup svakom objektu unutar obuhvata kopnenog dijela luke, ukoliko to prostorni i
tehnicki uvjeti dozvoljavaju
6.1.13. prilikom gradnje kolnih i pjesackih povrsina potrebno je ocuvati postojeca zimzelena stabla
6.1.14. sukladno posebnom propisu, unutar obuhvata kopnenog dijela luke osigurati potreban
broj parkiralisnih mjesta koji mora iznositi 75% broja vezova ovog dijela luke, obzirom da je rijec o
marini kategorije pet sidara
6.1.15. parkiralisna mjesta moraju biti uklopljena u postojece i novouredeno zelenilo
6.1.16. omogucuje se gradnja trafostanica, koje mogu biti na viastitoj gradevnoj éestici i/ili unutar
zgrada, na lokacijama na kojima ce biti moguc pristup transportnom vozilu radi servisiranja, a sto
¢e se detaljnije odrediti kroz izradu projektne dokumentacije sukladno tehnickim uvjetima
nadleznog tijela.
7. potrebno je osigurati kolni pristup luke spajanjem na prometnu mreZu Sireg podrucja, koji se mora
prekategorizirati sukladno posebnom propisu iz oblasti prometa
8. izgradnji luke nautickog turizma "Pod cestom" moZe se pristupiti tek po osiguranju adekvatne
vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda, koja se mora rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem.
Clanak 165c.
Uvjeti i nacin gradnje na lokaciji "'Sidriste' propisani su kako slijedi:
1. ukupna povrsina iznosi 4,3 ha, od cega kopneni dio iznosi 1,83 ha, a morski 2,47 ha
2. ukupna povrsina i povrsina morskog dijela iz podstavka 1. podrazumijevaju maksimalnu povrsinu odnosno

maksimalnu veli¢inu akvatorija
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6.

povrsina morskog dijela definirana ovim Planom iznosi 1,61 ha, medutim moguce je proSirenje na 2,47 ha,
Sto je potrebno preispitati detalinom projektnom dokumentacijom

ukupni kapacitet iznosi najviSe do 130 vezova, od Cega broj vezova u moru moZe iznositi najviSe 123
vezova, dok broj vezova na kopnu moZe iznositi najmanje 7 vezova

unutar morskog dijela luke predvideno je:

5.1. do najvise tri, ali ne manje od dva pontonska gata, Cija ukupna duZina zbrojeno ne moZe biti veca
od 400 m, odnosno manja od 250 m

5.2. gatovi se ne smiju natkrivati

5.3. radi zastite biocenoza morskog dna te sprjecavanja unosa alohtonih invazivnih vrsta, zabranjuje
se sidrenje u uvali

5.4. iznimno, omogucuje se koristenje vezova postojece obale, i to za potrebe najvise 30 plovila

5.5. u tom slucaju gatove koji se nalaze na njihovom mjestu potrebno je izostaviti ili premjestiti

5.6. u ovom dijelu luke predvideno je vezivanje manjih plovila

unutar kopnenog dijela luke predvideno je:

6.1. rekonstrukcija postojecih gradevina, a dozvoljava se i nova gradnja za potrebe funkcioniranja
buduce luke, odnosno gradnja nove gradevine radi nadopune sadrZaja postojece gradevine
6.2. gradnja zgrade centralne gradevine, suhi vez, dizalica za potrebe dizanja manjih plovila i ostali
sadrZaji sukladno potrebama luke
6.3. propisuju se sljedeci uvjeti i nacin gradnje:
6.3.1. ukupna povrsina kopnenog dijela luke iznosi 1,83 ha. Moguce je odstupanje od te povrsSine
temeljem preciznih geodetskih mjerenja i prema prilikama na terenu
6.3.2. maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,35 i obracunava se na povrsinu kopnenog
dijela luke
6.3.3. unutar kopnenog dijela luke predvidena je gradnja centralne gradevine marine za koju se
propisuju sljedeci uvjeti:
6.3.3.1. gradevina mora biti samostojeca
6.3.3.2. najveca dozvoljena katnost iznosi dvije nadzemne etaZe
6.3.3.3. unutar gradevine omogucuju se sljedeci sadrZaji: administrativni, ugostiteljsko-
trgovacki i sanitarni vorovi za nauti¢are
6.3.3.4. ukoliko se krov gradevine izvodi kao ravni, omogucuje se da isti bude prohodni
6.3.4. najmanje 40% gradevne C(estice mora biti hortikulturno uredeno autohtonom i
udomacenom niskom i visokom vegetacijom ukloplienom u okolni krajobraz, uz ocuvanje
postojecih stabala
6.3.5. prilikom gradnje kolnih i pjesackih povrsina ocuvati postojec¢a zimzelena stabla
6.3.6. parkiraliste se moZe smjestiti na lokaciji srusenih objekata pri cemu se mora uklopiti u
postojecu vegetaciju
6.3.7. obalna linija i obalni zid zadrZavaju se u postojecem stanju
6.3.8. omogucuje se uredenje Setnice duZ postojece obalne linije
6.3.9. potrebno je osigurati kolni pristup spajanjem na prometnu mreZu Sireg podrudja, koji se
mora prekategorizirati sukladno posebnom propisu iz oblasti prometa
6.3.10. unutar obuhvata formirati kolnu i pjeSacku povrsinu
6.3.11. sukladno posebnom propisu, unutar obuhvata kopnenog dijela luke osigurati potreban
broj parkiralisnih mjesta koji mora iznositi 75% broja vezova ovog dijela luke, obzirom da je rijec¢ o
marini kategorije pet sidara
6.3.12. omogucuje se gradnja trafostanica, koje mogu biti na vlastitoj gradevnoj cestici i/ili
unutar zgrada, na lokacijama na kojima ce biti mogué pristup transportnom vozilu radi
servisiranja, a Sto ce se detaljnije odrediti kroz izradu projektne dokumentacije sukladno
tehnickim uvjetima nadleznog tijela
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Izvornik
6.3.13. izgradnji luke nautickog turizma "SidriSte'' moZe se pristupiti tek po osiguranju adekvatne
vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda, koja se mora rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom
s procis¢avanjem.

Clanak 165d.

Omogucuje se priklju¢enje odvodnje otpadnih voda luke nautickog turizma na sustav javne odvodnje Grada Ploce,
sukladno uvjetima nadleZnog tijela. Neovisno o uredaju za procis¢avanje predvidenom u sustavu javne odvodnje
otpadnih voda Grada Ploce, na dijelu luke nautickog turizma na lokaciji "Pod cestom" omogucuje se gradnja
samostalnog uredaja za procis¢avanje otpadnih voda za potrebe luke.

Clanak 165e.
(1) U slucaju realizacije luke kao dvije zasebne koncesije svaki dio luke nautickog turizma mora zadovoljiti sadrZaje
propisane ¢lancima 165b. i 165c. kako bi mogao funkcionirati kao zasebno koncesijsko podrucje.

(2) U slucaju iz prethodnog stavka, omogucuje se koristenje sadrZaja luke nautickog turizma "Pod cestom-Sidriste
za potrebe svakog koncesijskog podrucja.

Clanak 165f.

Za luku nauti¢kog turizma "Pod cestom-Sidriste", kao luku od znacaja za RH, sukladno posebnom propisu kojim se
odreduje procjena utjecaja zahvata na okolis, prije ishodenja akta za gradnju potrebno je provesti procjenu utjecaja
zahvata na okolis.

Clanak 165g.

(1) Prilikom ishodenja akata o gradnji za luku nautickog turizma "Pod cestom-Sidriste", obzirom na vrijednost i
zastitu podrucja u kojem se nalazi, potrebno je izraditi maritimnu studiju sukladno Uredbi o uvjetima kojima moraju
udovoljavati luke te utvrditi granice pomorskog dobra.

(2) Maritimnom studijom iz stavka (1) ovog clanka utvrditi ée se optimalan poloZaj u uvali, vrsta, obuhvat i
prihvatljivi broj vezova te nacin sidrenja, kao i mjere zastite.

(3) U cilju postizanja kvalitetnijeg riesenja prostora na kopnenom dijelu marine te na morskom dijelu te radi
rezultata maritimne studije omogucuje se odabir i drugih varijanti luke nautickog turizma "Pod cestom-Sidriste",
ukoliko se ista pojave tijekom izrade projektne dokumentacije, ali da ne odstupaju od uvjeta i nacina gradnje te
minimalnih sadrZaja propisanih ovim Planom."

Za potrebe luke nauti¢kog turizma (na dijelu prostora bivse tehnicke radionice) odredbama za provodenje:
— omogucen je priklju¢ak luke na sustav javne odvodnje Grada Ploca
— omogucena je realizacija samostalnog uredaja za procis¢avanje otpadnih voda neovisno o uredaju za
prociséavanje predvidenom kroz vazeéi PPUG (sustav za naselja Bacina, Peracko Blato, PlocCe, Rogotin i
Sari¢ Struga) koji ¢e se realizirati kroz projekt aglomeracije Plo¢e
— lokacija crpne stanice "Sladinac" u sustavu odvodnje otpadnih voda, odredena je nacdelno te je
odredbama za provodenje omoguceno odstupanje od njenog polozaja.

U ¢lancima 9. i 10. propisane su odredbe kojima se mijenjaju i dopunjavaju odredbe ¢lanka 239. vazeceg PPUG-a
kojim su propisani uvjeti i nacin gradnje za Sportsku luku LSy, a temeljem dostavljenog Idejnog rjeSenja sportske
lucice Ploce, i to:

— ukupna povrsina obuhvata sportske luke, koja prema ovim izmjenama i dopunama iznosi 2,94 ha

— povrsSina kopnenog i morskog dijela obuhvata koje prema ovim Izmjenama i dopunama iznose 0,65 ha

(kopneni dio), odnosno 2,29 ha (morski dio)
— omogucdavanje realizacije pontona
— detaljniji uvjeti i nacin gradnje zgrada unutar obuhvata kopnenog dijela sportske luke, odnosno:
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"Clanak 9.

U stavku (5), iza podstavka 4. dodaju se novi podstavci 5., 6., 7. i 8. koji glase:

5. zgrade iz ovog stavka mogu imati ravni krov

6. ravni krov zgrada iz ovog stavka moZe biti oblikovan kao prohodna terasa, koja dijelom moZe sluZiti kao
javni pjesacki put koji ¢e povezati obalni pojas (lungomare) sportske luke sa gradskim podrucjem tvoreci
neprekinuti pjesacki tok

7. na nivou gradske ulice, na razini ravnog krova zgrade iz podstavka 6. ovog stavka, omogucuje se
ostvarivanje prometa u mirovanju sukladno odredbama ovog Plana

8. radi realizacije javnog pjesackog puta iz podstavka 6. zgrade mogu biti smjestene na regulacijskom
pravcu gradske ulice koja prolazi neposredno iznad sSportske luke, pod uvjetom da se ne naruse
konstruktivni te imovinsko-pravni odnosi objekta gradske ulice i planirane zgrade."

7. Ostale izmjene i dopune u tekstualnom i grafickom dijelu Plana na koje se odnose razlozi izradi ovih Izmjena i

dopuna

Ostale Izmjene i dopune ticu se dostavljenih zahtjeva javnopravnih tijela u postupku ishodenja zahtjeva na Odluku

o izradi sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju. U odredbe za provodenije Il. Ciljanih izmjena i dopuna

Prostornog plana uredenja Grada Ploca ugradeni su uvjeti:

Ministarstva pomorstva, prometa i infrastrukture, Uprava sigurnosti plovidbe te Lucke kapetanije Ploce —
propisana je izrada maritimne studije i odredivanje granica pomorskog dobra

HAKOM-a, koji zadaje uvjete planiranja elektronicke komunikacijske infrastrukture — propisani su
odredbama ovog Plana

HEP-a, koji zadaje uvjete planiranja elektroenergetske mreze za potrebe luke nautickog turizma —
propisani su odredbama ovog Plana

Hrvatskih voda, koji zadaju uvjete procis¢avanja voda i mjere za koriStenje voda i njenu zastitu — propisani
su odredbama ovog Plana

Javne ustanove za upravljanje zasticenim prirodnim vrijednostima na podrucju Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, koji sugeriraju sprjeavanje negativnih utjecaja na susjedna podruéja ekoloSke mreze —
propisano odredbama ovog Plana

Ministarstva kulture, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, temeljem kojeg su propisane mjere zastite
potencijalnih arheoloskih podrucja.
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Tablica 1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina (naselja i izgradene strukture van naselja poljoprivredne, Sumske te

vodne povrsine, posebne namjene i ostale povrsine)
L GRAD PLOCE Oznaka Ukupno ha % od povrs. Grada sy | i
br. ha stan
1.0. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA Planirani broj stanovnika: 12.000** 0,65 1,55
1.1. | Gradevinska podrudja naselja 334,9 1,8
- gradevinska podrucdja mjesovite namjene GP 306,66 1,65
izgradeni dio 192,35 1,03
neizgradeni dio 114,31 0,61
- ugostiteljsko-turisticka namjena T 4,24 0,02
- javna i drustvena namjena D 8,79 0,05
- $portsko rekreacijska namjena R 10,45 0,06
- luka nautickog turizma LN 411 0,02
- morska luka za posebne namjene - Sport LS 0,65 0,00
1.2. | lzgradene strukture izvan gradevinskog podrucja 711,48 3,83
- gospodarska namjena - proizvodna | 271,80 1,46
- gospodarska namjena - poslovna K 31,97 0,17
- gospodarska namjena - mjesovita IK 85,62 0,46
- . gqspc?darska namJenf:\ - povr.sme za |skor|stayanje £3 14,07 0,08
mineralnih sirovina (eksploatacijska polja) - kamenolomi
- ugostiteljsko-turisticka namjena T 13,95 0,08
- Sportsko rekreacijska namjena R 294,07 1,58
1.3. | Poljoprivredne povrsine 1839,50 9,89
- vrijedno obradivo tlo P2 1804,77 9,70
- ostalo obradivo tlo P3 34,73 0,19
1.4. | Sumske povriine 3886,38 20,90
- zadtitne $ume 52 3831,71 20,60
- Sume posebne namjene 3 54,67 0,29
1.5. | Ostale poljoprivredne i Sumske povrsine PS 5713,12 30,72
1.6. | Vodne povrsine Vv 6082,79 32,71
- vodotoci 286,80 1,54
- jezera 215,32 1,16
- more 5599,2 30,11
- kanali — melioracije 48,90 0,26
- retencije 139,54 0,75
- luka nautickog turizma - more LN 9,38 (10,24)*** 0,05 (0,06)***
- morska luka za posebne namjene — Sport - more LS 2.29 0,01
1.7. | Ostale povrsine 29,98 0,16
- groblja G 7,64 0,04
- posebna namjena N 18,36 0,10
- povrsine infrastrukturnih sustava IS 2,98 0,02
UKUPNO GRAD* 18.598,00 100,00
2.0. | ZASTICENE CJELINE
2.1. | Zasti¢ena prirodna bastina 7315,85 39,34
- ornitolosko-ihtioloski rezervat 1,0 967,27 5,20
zasticeno - -
ovim planom se predlaze zastititi 967,27 5,20
- znacajni krajobraz ZK 79,35 0,43
- park prirode (ovim planom se predlazZe zastititi) PP 5301,96 28,51
2.2. | Zasticena graditeljska bastina 125,09 0,67
- povijesne graditeljske cjeline:
Komin 20,84 0,11
Rogotin 27,08 0,15
Plina Jezero 6,58 0,04
Badina 44,17 0,24
Stasevica 14,75 0,08
Banja 11,67 0,06
3.0. | KORISTENJE RESURSA
3.1. More i morska obala 2.976,34 16,00
- zasti¢eno obalno podrucje - kopno Z0P 2.131,95 11,46
- zastic¢eno obalno podrucje - more 844,39 4,54

*Ukljucena i pripadajuca povrsina mora

**Prema Popisu stanovnistva iz 2011. Grad Plo¢e ima 10135 stanovnika.
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*** povrsina nekadasnjeg dijela zone posebne namjene ""Vojarna Sidriste' koja podrazumijeva maksimalnu veli¢inu akvatorija. Potrebno
preispitati kroz detaljnu projektnu dokumentaciju.

Tablica 2. Gradevinska podrucja unutar prostora ograni¢enja ZOP-a

IAdministrativna
Gradevinska podrucja unutar prostora povrsina naselja unutar
. . ogranicenja ZOP-a prostora ogranicenja
Naselje Namjena 70P-3
Neizgradeno |lzgradeno |Ukupno Kopno More
ha ha ha %* ha
GP naselja mjesovite
) 8,25 19,38 27,63 70,14
namjene
Bai Sport i rekreacija R, R4, R5 15,63 18,54 34,17 54,26 052 24 31153
acina Turisticka namjena T1,T2, T3 [14,78 0,1 14,88 067 | >~ '
Morska luka LN, LS 2,63 / 2,63 /
Groblje / 0,78 0,78 100,00
GP naselja mjesovite 16,28 44,95 61,23 73,41
namjene
Gospodarska namjena - 11, IK 189,73 113,87  [303,6 37,51
industrijska
Plo¢e Turisticka namjena T1, T2 0,23 0,50 0,73 68,49 600,02 128,41
Sport i rekreacija E’7R3’ R4, 3,55 4,94 8,49 58,19
Morska luka LN, LS 2,13 / 2,13 /
Groblje / 1,51 1,51 100,00
, GP naselje mjesovite 0,86 3,91 4,77 81,07 [371,03  [401,37
Komin namjene
Turisticka namjena T3, T* 0,72 / 0,72 /
Rogotin GP n?selje mjesovite 0,17 / 0,17 / 108,66 3,08
namjene
UKUPNO 252,89 208,48 461,37 45,19 2.131,95 (844,39
Tablica 3. Pregled namjena povrsina po naseljima (ha)
unutar prostora |izvan prostora I S—
Naselje Namjena ograni¢enja ZOP-|ogranicenja c p UKUPNO
ogranicenja ZOP-a
a ZOP-a
Grad.evmska podrucja mjesovite 2763 12,69 68,53 40,32
namjene
Badi Sport i rekreacija 34,17 241,12 12,41 275,29
acina Turisticka namjena 14,88 1,86 88,89 16,74
Morska luka 2,63 100 2,63
Groblje 0,78 100 0,78
Grad.evmska podrucja mjesovite 2581 2581
namjene
. Sport i rekreacija 2,15 2,15
Banja -
Gospodarska namjena
; o 1,05 1,05
(proizvodna, poslovna, mjesovita)
Groblje 0,36 0,36
Grad.evmska podrucja mjesovite 4,77 29,82 13,79 34,59
namjene
Komin Sport i rekreacija 1,53 1,53
Turisticka namjena 0,72 100 0,72
Gospodarska namjena(proizvodna, 38,81 38,81
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poslovna, mjesovita)
Groblje 0,42 0,42
Grad.evmska podrucja mjesovite 18,76 18,76
Peracko blato namjene
Sport i rekreacija 12,83 12,83
Groblje 0,86 0,86
Grad_evmska podruéja mjesovite 748 748
namjene
Sport i rekreacija 2,83 2,83
Plina jezero GosPodarska namjena s 4,04 4,04
(proizvodna, poslovna, mjesovita)
.Gosp.?darsk{a namjena (_pO\./rsm.e za 14,07 14,07
iskoristavanje mineralnih sirovina)
Groblje 0,70 0,70
Grad.evmska podruéja mjesovite 61,23 14,49 80,86 7572
namjene
Sport i rekreacija 8,49 100 8,49
Plote Turisticka namjena 0,73 100 0,73
Gospodarska namjena 303,6 2,14 99,30 305,74
(proizvodna, poslovna, mjesovita)
Morska luka 2,13 100 2,13
Groblje 1,51 100 1,51
Grad.evmska podrucja mjesovite 0,17 40,85 0,41 41,02
namjene
Rogotin Gospodarska namjena o 30,08 30,08
(proizvodna, poslovna, mjesovita)
Groblje 0,60 0,60
Grad.evmska podrucja mjesovite 60,56 60,56
namjene
.. Sport i rekreacija 1,40 1,40
Stasevica -
Gospodarska namjena
. Ly 9,67 9,67
(proizvodna, poslovna, mjesovita)
Groblje 2,17 2,17
. Grad.evmska podrucja mjesovite 11,19 11,19
Sari¢ Struga namjene
Groblje 0,24 0,24
UKUPNO 1051,96
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Tablica 4: Iskaz povrsina za izdvojene gospodarske i ugostiteljsko-turisticke zone izvan naselja

Naselje Lokalitet vrsta P (ha) kapacitet |(;gar)adenost
Zeljugrad T1 0,5 80
Bacdina Zeljugrad T3 0,5 100
Dobrogosce T1 12,0 1100
Luka Ploce 11 235,0 91,47
Plote Vranjak 1, 1K 15,2 7,03
Vranjak 2, IK 33,5 0,60
Vranjak 3 1K 32,9 8,12
Plina Jezero Karamatidi - Eraci 11,13, K 4,0
Stasevica Stasevica 13 9,5
Banja Rogotin/Komin/Banja 13 1,1
Rogotin/Komin/Banja 13 19,7 10,38
. Rogotin K2 isto¢no od mosta K2 4,0
Rogotin -
Rogotin K5 zapadno od mosta K5 3,5
Rogotin K2 zapadno od mosta K2 3,5
Rogotin/Komin/Banja 13 17,9 3,85
Marinusa K 1,0
7 Komin Kozjak K 20,0
Usce* T3 1,0 100
Galicak - zona u istraZzivanju T* -
UKUPNO 414,2 1380 118,77
Komentar (tablica 4.): Tablica 4. nije se mijenjala ovim izmjenama i dopunama.
Tablica 5: Gradevinska podrucja naselja — usporedna tablica
Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Ploce (SluZbeni glasnik Grada Ploca,
Naselje 03/17., 01/18.-isp.)
Izgradeno . Neuredeno
GP (ha) Gﬁ oS Judiose |0
Badina 40,32 24,36 60,4 5,78
Banja 25,81 8,58 33,2 1,10
Komin 34,59 25,11 72,6 2,23
Peracko Blato  [18,76 11,31 60,3 2,09
Plina Jezero 7,48 7,48 100 -
Ploge 75,72 58,09 76,7 6,25
Rogotin 41,02*%* (19,18 46,8 8,76
Stasevica 60,56 38,82 64,1 3,03
Sari¢ Struga 11,19 4,33 38,7 3,19
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UKUPNO: B1s,45  ho726 |e25 3243

*

u povrsinu nisu uracunati koridori prometnica, obalni pojas i dio centra koji je bio krivo oznacen kao gospodarska namjena izvan
naselja (cca 12ha)

** povecanje od cca 2ha odnosi se na obalni pojas i uskladenje granice GP sa novim katastrom digitalnim katastarskim cesticama

Komentar (tablica 5.): Tablica 5. nije se mijenjala ovim izmjenama i dopunama.
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1. CILJANE IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA PLOCA

Izvornik

Tablica 6. Pregled namjena povrsina po naseljima (ha)

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

IZDVOJENE POVRSINE IZVAN NASELJA

Gospodarska namjena

. ey retezno ovrsine za .

Naselje GP izgradeno S;zgradeno GP ukupno f:l?r:calcija :;::]sz:;a :\SI?;Ska i(rl:dus‘srijskai iF)slforiéta\{anje fgl?rr:alcija Turizam Groblja Sveukupno

pretezno mineralnih

poslovna) sirovina

ha %* ha %* ha %* * ha %** |ha [%** ha [%** |ha %** |ha %**  |ha %**  |ha %** |ha %**  |ha
Bacina 24,36 60,4 (15,96 [39,6 40,32 (12,0 0,40 0,1 3,51 1,1 2,63 |0,7 274,89 81,9 (13,23 3,9 0,78 [0,2 335,76
Banja 8,58 33,2 (17,23 66,8 [25,81 (87,9 2,15 7,3 1,05 3,6 0,36 [1,2 29,37
Komin 25,11 72,6 9,48 27,4 34,59 |45,5 1,53 (2,0 38,81 51,0 0,72 |1,0 (0,42 (0,6 76,07
Peracko Blato 11,31 60,3 (7,45 [39,7 (18,76 |57,8 12,83 39,5 0,86 2,7 32,45
Plina Jezero 7,48 100 7,48 25,7 4,04 13,9 [14,07 483 [2,83 9,7 0,70 P,4 29,12
Ploce 58,09 76,7 (17,63 23,3 75,72 19,2 4,97 1,3 0,73 0,2 2,13 |0,5 (305,74 |77,6 3,52 0,9 1,51 0,4 394,09
Rogotin 19,18 46,8 [21,84 [53,2 41,02 |57,2 30,08 42,0 0,60 0,8 71,7
Stasevica 38,82 64,1 21,74 35,9 60,56 (82,1 1,40 (1,9 9,67 13,1 2,17 2,9 73,8
Sari¢ Struga 4,33 38,7 1,86 61,3 [11,19 97,9 0,24 2,1 11,43
UKUPNO: 197,26 62,5 (118,19 37,5 315,45 30,0 10,45 |1,0 14,24 04 14,76 0,4 (389,39 [37,0 (14,07 (1,3 [294,07 279 (13,95 (1,3 (7,64 0,7 1053,79
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