SLUZBENI GLASNIK GRADA DUBROVNIKA
Broj 2. Godina XLVI.

Dubrovnik, ------- . 20009.

Sadrzaj stranica

GRADSKO VIJECE

13. Odluka o donosenju Urbanistickog plana uredenja "Babin kuk™ u Dubrovniku

GRADSKO POGLAVARSTVO

14. Godisnji plan upravljanja pomorskim dobrom na podru¢ju Grada Dubrovnika za 2009.
godinu

GRADSKO VIJECE

13

Na temelju ¢lanka 325. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine", broj 76/07.),
Clanaka 26.a i 26.b Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", broj 30/94., 68/98.,
61/00., 32/02. i 100/04.), Uredbe o uredenju i zaStiti zaSticenog obalnog podrucja ("Narodne
novine", broj 128/04.), Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Dubrovnika za
razdoblje 2005. - 2009. godine ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 3/07.), ¢lanka 31.
Statuta Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika™, broj 9/01., 7/03. i 2/06.),
suglasnosti Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, Klasa: 612-08/08-10/31, Urbroj: 532-04-21/4-21/8-ZT/MN-08-04 od 10. listopada
2008., misljenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu prirode, Klasa: 612-07/08-49/854 Urbroj:
532-08-03/1-08-2 od 11. rujna 2008., prethodnog misljenja Hrvatskih voda, VVodnogospodarskog
odjela za vodno podrué¢je dalmatinskih slivova, Klasa: 350-01/07-01/223 Urbroj: 374-24-1-08-2
od 5. prosinca 2008., misljenja Zavoda za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije,



Klasa: 350-01/08-01/25, Urbroj: 2117/1-21/1-08-2 od 5. prosinca 2008. i suglasnosti
Ministarstva zastite okolisa, prostornog uredenje i gradnje, Klasa: 350-02/08-13/30, Urbroj: 531-
06-08-3 od 15. prosinca 2008., Gradsko vijete Grada Dubrovnika na 27. sjednici, odrzanoj 31.
sije¢nja 2009., donijelo je

ODLUKU
o donoSenju UrbanistiCckog plana uredenja
"Babin kuk' u Dubrovniku

I. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Urbanistic¢ki plan uredenja "Babin kuk™ u Dubrovniku koji je izradio Urbanisticki
Institut Hrvatske d.d., Zagreb.

Clanak 2.
Urbanisticki plan uredenja "Babin kuk™ sadrzava:
A - Tekstualni dio:

I. Obrazlozenje,
Il. Odredbe za provodenje.

B — Grafi¢ki dio:

I.  Postojece stanje,

Il.  KoriStenje i namjena povrsina,

I11. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza,
I11.1. Promet,

I11.2. Posta i telekomunikacija,

111.3. Energetski sustav,

111.4. Vodoopskrba,

111.5. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda,

IV. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrsina,

V. Nacini uvjeti gradnje,

VI. Nacin i uvjeti gradnje 11,

VII. Analiza prostornih kapaciteta turisticke zone Babin kuk.

Clanak 3.

Urbanisticki plan uredenja "Babin kuk™ u Dubrovniku (u daljnjem tekstu: UPU) odreden je
Generalnim urbanistickim planom Grada Dubrovnika u povrsini od 87,92 ha.

Detaljne granice UPU-a utvrdene su u grafi¢kim prilozima.



Clanak 4.

UPU iz ¢lanka 2. ove odluke, ovjerovljen pecatom Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika i
potpisom predsjednika Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika, sastavni je dio ove odluke.

Clanak 5.

Provedba UPU-a temelji se na Odredbama za provodenje ove odluke kojima se definira namjena
1 koristenje prostorom, nac¢in uredivanja prostora i zastita svih vrijednih podrucja unutar obuhvata
UPU-a.

Svi uvjeti kojima se regulira buduce uredivanje prostora u granicama obuhvata ovoga plana
sadrzani su u tekstualnom i grafickom dijelu UPU-a, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih
planskih postavka.

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREBDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH
DJELATNOSTI

1.1. Koristenje i namjena povrsina
Clanak 6.

Razgraniéenje prostora javnih i drugih namjena provedeno je grani¢nom linijom i bojom
pojedine povrsine, te planskim znakom na kartografskom prikazu 2. KoriStenje i namjena
povrsina u mjerilu 1:2000.

Pojedine povrsine razgrani¢ene su prema svojoj namjeni kao:

MJESOVITA NAMJENA - preteZito stambena (M1)
Stanovanje niske gustoce (do 100 st./ha) (M1-1)
Stanovanje srednje gustoce (od 100 do 200 st./ha) (M1-2)

MJESOVITA NAMJENA — pretezZito poslovna (M2)

GOSPODARSKA NAMJENA
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA (T)
Hoteli (T1)
Prate¢a namjena — usluzna (T1-1)
Prate¢a namjena — trgovacka (T1-2)
Prate¢a namjena — ugostiteljska (T1-3)
Prate¢a namjena — drusStveni, kulturni i zabavni sadrzaji (T1-4)
Prate¢a namjena — bazeni i prateci ugostiteljski objekti (T1-5)
Prate¢a namjena — Sportska igralista (T1-6)
Turisticko naselje (T2)
Prate¢a namjena — usluzna (T2-1)
Prate¢a namjena — trgovacka (T2-2)



Prate¢a namjena unutar turistickog naselja — bazeni i prateci ugostiteljski objekti (T2-5)
Prate¢a namjena unutar turistickog naselja — Sportska igralista (T2-6)

GOSPODARSKA NAMJENA

POSLOVNA NAMJENA (K)
Usluzna namjena (K4-1)
Trgovacka namjena (K4-2)
Ugostiteljska namjena (K4-3)
Garazno-poslovne gradevine (K4-4)
Drustveni, kulturni i zabavni sadrzZaji (K4-5)
Kongresni centar (K4-6)

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R)
Sportska igralita (R2)
Bazeni u zonama Sporta i rekreacije (R2-1)
Prateci ugostiteljski sadrzaji (R2-2)
Kupalisne zone(R3)
Bazeni unutar kupalisnih zona (R3-1)
Uredena plaza (Pu)
Prirodna plaza (Pp)

JAVNE ZELENE POVRSINE (2)
Parkovno uredene povrsine (Z1)
Zastitno zelenilo i pejzazne povrsine (Z)

PROMETNE POVRSINE
Cestovne povrSine — gradske i pristupne ulice
Pjesacke povrSine — Setnice i pjeSacke ulice
Parkiralista (P)
Vidikovci (V)

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (1S)
1.2. MjeSovita namjena — pretezito stambena (M1)
Clanak 7.

PovrSine mjeSovite - pretezito stambene namjene dijele se na dvije podcjeline, i to: mjeSovita -
preteZito stambena namjena niske gustoce (oznaka M1-1) u kojoj se grade niske stambene i
stambeno-poslovne gradevine, i mjeSovita — preteZito stambena namjena srednje gustoce (oznaka
M1-2), u kojoj se grade srednje gradevine.

U zonama mjeSovite - pretezito stambene namjene, kao dio stambeno-poslovne gradevine ili na
zasebnoj Cestici, mogu se graditi i uredivati sljedeci sadrzaji:

- trgovine do 400 m? bruto razvijene povrsine,
- predskolske ustanove i Skole,

- ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi,
- tihi obrt i usluge,



- druStvene organizacije, kulturni sadrZaji, uprave, vjerske zajednice i sli¢ni sadrzaji javne i
druStvene namjene,

- poste, banke i sli¢no,

- Sport i rekreacija,

- parkovi i djecja igralista,

- ugostiteljski 1 turisticki sadrzaji,

- javne garaze,

infrastrukturni objekti.

U zonama mjeSovite — pretezito stambene namjene ne mogu se graditi trgovacki centri,
proizvodne gradevine i bu¢ni obrti, ni ostali sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet i na
ostale nacCine ometaju stanovanje.

1.3. MjeSovita namjena — pretezito poslovna (M2)
Clanak 8.

U zonama mjeSovite - pretezito poslovne namjene grade se poslovne i srednje stambeno-
-poslovne gradevine koje u prizemlju obvezno imaju javne ili poslovne sadrzaje, a u ostalim
etazama najmanje 30% BRP-a mora biti stambene namjene.

U zonama mjeSovite — preteZzno poslovne namjene mogu se graditi i uredivati sljedeci sadrzaji:

- poslovne i stambeno-poslovne gradevine,

- gradevine javne i drustvene namjene,

- gradevine ugostiteljsko-turisti¢ke namjene,

- trznice i robne kucée (moraju imati skladista),
- parkovi i djecja igralista,

- javne garaZze,

infrastrukturni objekti.

U zonama mjeSovite — preteZito poslovne namjene ne mogu se graditi trgovacki centri,
industrijska skladista i gradevine proizvodne namjene.

1.4. Gospodarska namjena
1.4.1. Ugostiteljsko-turisticka namjena (T)
Clanak 9.

Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T) ovim se planom detaljnije ras¢lanjuju na sljedece
namjenske kategorije:

- Hoteli (T1),

- Prate¢a namjena — usluzna (T1-1),

- Prate¢a namjena — trgovacka (T1-2),

- Prate¢a namjena — ugostiteljska (T1-3),

- Prate¢a namjena — druStveni, kulturni i zabavni sadrzaji (T1-4),
- Prate¢a namjena — bazeni i prateéi ugostiteljski objekti (T1-5),



- Prate¢a namjena — Sportska igralista (T1-6),

- Turisticko naselje (T2),

- Prate¢a namjena — usluzna (T2-1),

- Prate¢a namjena — trgovacka (T2-2),

- Prate¢a namjena unutar turistickoga naselja — bazeni i prateci ugostiteljski objekti (T2-5),
- Prate¢a namjena unutar turistickoga naselja — Sportska igralista (T2-6).

Namjenska kategorija T1 obuhvaca povrSine namijenjene za rekonstrukciju, zamjenu, dogradnju
i nadogradnju postojecih hotela.

Namjenske kategorije T1-1, T1-2, T1-3 i T1-4 obuhvacaju povrsine namijenjene za
rekonstrukciju, zamjenu, dogradnju i nadogradnju postojecih usluznih, trgovackih, ugostiteljskih,
drustvenih, kulturnih i zabavnih pratecih sadrzaja uz hotele, dok su povrsine s oznakama T1-5 i
T1-6 namijenjene uredenju bazena s prate¢im ugostiteljskim sadrzajima i Sportskih igralista.

Namjenska kategorija T2 obuhvaca povrSine namijenjene za gradnju turistickih vila u zelenilu.

Namjenske kategorije T2-1 i T2-2 obuhvacaju povrsine namijenjene za gradnju usluznih i
trgovackih pratecih sadrzaja uz turisticke vile, dok su povrsine s oznakama T2-51 T2-6
namijenjene uredenju bazena s prate¢im ugostiteljskim sadrzajima i $portskih igralista (koSarka,
rukomet, odbojka, tenis, mali golf, bocanje, pjesacke staze i sl.).

1.4.2. Poslovna namjena (K)
Clanak 10.

Povrsine poslovne namjene (K) ovim se planom detaljnije ras¢lanjuju na sljede¢e namjenske
kategorije:

- UsluZna namjena (K4-1),

- Trgovacka namjena (K4-2),

- Ugostiteljska namjena (K4-3),

- Garazno-poslovne gradevine (K4-4),

- Drustveni, kulturni, zabavni i Sportski (polivalentna Sportska dvorana) sadrZaji (K4-5),
- Kongresni centar (K4-6).

Planom se predvida gradnja poslovnih sadrZaja na lokaciji “Kongresnog centra” u sklopu kojega
je mogu¢ smjestaj svih navedenih namjenskih kategorija.

1.5. Sportsko-rekreacijska namjena (R)

Clanak 11.

Povrsine Sportsko-rekreacijske namjene (R) ovim se planom detaljnije ras¢lanjuju na sljedece
namjenske kategorije:

- Sportska igralista (R2),
- Bazeni u zonama Sporta i rekreacije (R2-1),
- Prate¢i ugostiteljski sadrzaji (R2-2),



- Kupalisne zone (R3),

- Bazeni unutar kupalisnih zona (R3-1),
- Uredena plaza (Pu),

- Prirodna plaza (Pp).

U sklopu rekreacijskih povrsSina s oznakom R2 ureduju se povrSine za male Sportove kao Sto su
tenis, kosarka, rukomet, badminton, bo¢anje, odbojka na pijesku, glazbeni paviljon, teatar na
otvorenome i sli¢no, pjesacke staze te parkiralista uz opremanje urbanom opremom, biciklisticke
staze i hortikulturno uredenje prema posebnom projektu.

Povrsine s oznakom R2-1 i R2-2 namijenjene su gradnji bazena i ugostiteljskih sadrzaja te ostalih
prate¢ih sadrzaja.

U kupali$nim zonama sa zadrzanim prirodnim izgledom obalnog pojasa (R3) mogu se uredivati
samo staze za pjeSake i elektromobile, kao i Sportski sadrzaji koji ne narusavaju prirodni izgled
obalnog pojasa (mini golf). U sklopu ovih zona nije dopustena gradnja. Unutar kupalisnih zona
odredene su povrSine za smjestaj bazena (R3-1) ), te ugostiteljskih i prate¢ih sadrzaja.

Zahvati uredenja plaza (Pu) odnose se na postojece plaze Kava - Copacabana, hotel "President™ i
hotel "Neptun". Uredenje plaza provodi se: uévrsc¢enjem postojece obale radi zastite od utjecaja
mora, povecanjem $ljunkovitih povrsina, uredenjem povrsina u pozadini plaze za boravak,
interpolacijom manjih prostora boravka u stjenovitim dijelovima na potezu hotel "President" -
hotel "Neptun” te izgradnjom manjih pratecih ugostiteljskih, skladisnih i sli¢nih gradevina.

Prirodne plaze (Pp) zadrZzavaju se u potpuno prirodnom obliku.

1.6. Javne zelene povrsine (Z)
Clanak 12.
Javne zelene povrSine unutar obuhvata plana dijele se na:
- Parkovno uredene povrsine (Z1),
- Zastitno zelenilo i pejzazne povrsine (Z).
Parkovno uredene povrsine (Z1) su javna neizgradena podrucja oblikovana vegetacijom i
parkovnom opremom, namijenjena Setnji i odmoru gradana i korisnicima okolnih turistickih
sadrzaja.
Zastitne zelene i pejzazne povrsine (Z) su pretezito neizgradeni prostori u kojima je dopusteno
uredenje pjesackih putova i staza.
1.7. Prometne povrsine
Clanak 13.

Prometne povrsine dijele se na:

- Cestovne povrSine — gradske i pristupne ulice,



- Pjesacke povrsine — Setnice i pjesacke ulice,
- Parkiralista (P),
- Vidikovce (V).

Prometne povrsine obuhvacaju koridore namijenjene izgradnji prometnica - ulica i pjesackih
komunikacija, parkiralista i vidikovaca.

U koridorima prometnih povrsina nije moguce graditi gradevine koje nisu vezane za funkciju
pojedine prometnice.

1.8. Povrsine infrastrukturnih sustava

Clanak 14.

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) obuhvacaju povrsine za smjestaj postojecih i planiranih
trafostanica, te postojecih i planiranih vodosprema.

1.9. Razgrani€enje namjene povrsina

Clanak 15.

Povrsine razli¢ite namjene razgranic¢ene su bojom s rubnom linijom i planskom oznakom.
Katastarska Cestica nedovoljne povrsine, koja se nalazi unutar zone na kojoj je dopustena gradnja
i ima pristup s javne prometnice, moze se koristiti za gradnju samo uz uvjet prethodnog spajanja
s okolnim cesticama iste namjene radi formiranja gradevne Cestice potrebne minimalne povrsine.
Ako se dio katastarske Cestice nalazi na prostoru odredenom za gradnju, a povrsina tog dijela
odgovara uvjetima za osnivanje gradevne Cestice, moze se predmetni dio zadrzati kao gradevna
Cestica.

2. UVIETI SMIESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 16.

Gradevine gospodarske djelatnosti mogu se graditi na povrSinama poslovne namjene (K),
ugostiteljsko-turisticke namjene (T), mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1) i mjeSovite —
pretezito poslovne namjene (M2).

2.1. Posebno razgranicene zone gospodarske namjene - poslovne (K)

Clanak 17.

Posebno razgrani¢ena zona gospodarske — pretezito poslovne namjene definirana je na lokaciji
"Kongresnog centra".



2.1.1. Lokacija "Kongresni centar" ukljucivo smjestaj poslovno-garazne gradevine (K4)
Clanak 18.

- zaizgradnju predmetne gradevine utvrduje se povrsina od cca 62.000 m2 koja se sastoji
od poslovnog dijela smjeStenoga na lokaciji postojeéih teniskih terena i rekreacijskog
dijela koji je odvojen Ulicom Iva Dul¢iéa;

- uslucaju parcijalne realizacije pojedinog dijela izgradnje predvidene na ovoj lokaciji,
minimalna povrsina Cestice za smjestaj gradevine iznosi 8.000 m?;

- predmetna gradevina predstavlja viSenamjenski poslovni prostor koji ukljucuje sve tipove
namjene: K4-1, K4-2, K4-3, K4-4, K4-5 i K4-6, te se realizira na lokaciji postoje¢ih
teniskih igralista u okviru povrsine za smjestaj jedne ili vise gradevina povezanih u
podzemnim i djelomi¢no nadzemnim etazama,

- usklopu Kongresnog centra mogucéa je gradnja hotela maksimalnog kapaciteta do 195
kreveta;

- visina izgradnje gradevina na lokaciji "Kongresnog centra” iznosi najviSe 20,0 m mjereno
od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do najvise tocke gradevine;

- najveca izgradenost gradevne Cestice za predmetnu gradevinu iznosi Kig =0,40;

- najveca iskoristivost gradevne Cestice za smjestaj poslovne gradevine, na lokaciji
"Kongresni centar" iznosi Kis= 3,50;

- najmanje 30% povrSine Cestice trebaju Ciniti pjesacke povrsine, trgovi i drugi javni
prostori, a preostalih 30% uredene zelene povrsine;

- obvezni sadrzaj predmetne lokacije je podzemna garaZa (jedna ili viSe etaza) koja se
moze izvesti ispod Citave povrsine gradevne Cestice (uz uvjet uredenja pjesackih i zelenih
pozvréina iznad garaze), Ciji orijentacijski kapacitet iznosi oko 2.100 PM, ili oko 52.500
m-;

- predmetna lokacija realizira se na temelju cjelovitoga urbanisticko-arhitektonskog
natjecaja, pri cemu isti treba omogucditi i faznu izgradnju pojedinih dijelova i prioritetnih
sadrzaja;

- natemelju odabranog rjeSenja izradit ¢e se Detaljni plan uredenja za predmetnu lokaciju
Cija je granica obuhvata prikazana na kartografskom prikazu 4. Uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite povrsina;

- posebnim hortikulturnim projektom treba rijesiti uredenje otvorenih pjesackih (Setnica,
trgova, terasa i stubista) i parkovno tretiranih zelenih povrsina.

2.2. Posebno razgrani¢ene zone gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisti¢ke (T)
Clanak 19.

Unutar posebno razgrani¢ene zone gospodarske — ugostiteljsko-turisti¢ke namjene razlikuju se tri
zasebne namjenske kategorije: zona hotela T1 (hotelski kompleksi "Babin kuk" i "Neptun" te
planirani hotel "More I1."), zona turistickih vila T2 (u sklopu turisti¢ke cjeline "Babin kuk") i
zone pratec¢ih usluznih (T1-1, T2-1), trgovackih (T1-2, T2-2), ugostiteljskih (T1-3),

drustvenih, kulturnih i zabavnih (T1-4) sadrzaja te pratecih rekreacijskih sadrZaja — bazeni (T1-5)
i Sportski tereni (T1-6).



Clanak 20.
Ukupna izgradenost povrsina namijenjenih ugostiteljsko-turistickoj namjeni, koja obuhvaca zonu

postojecih hotela (T1) i planiranu zonu turistickog naselja (T2), ne smije biti vec¢a od
30 % (Kig=0,3). Ukupna iskoristenost navedenih povrsina ne smije prelaziti 80 % (Kis= 0,8).

Clanak 21.

Analizom postojecée izgradenosti (Kig) i iskoristenosti (Kis) ukupnoga turistickog podrucja (T1 i
T2) povrsine 31,58 ha utvrdeni su postojeci koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti: Kig= 0,218 i
Kis= 0,412. Mogu¢nosti daljnjeg povecanja prostornih kapaciteta opisane su u sljede¢em
tabli¢nom prikazu:

68817 94749 130098 | 252664
UKUPNA MOGUCE

ZONA - ]

TURIZMA Pg‘&%‘i%]; POVECANJE

NA 315830 VRS o 0218 03 BRUTO 0,412 08
PODRUCIU POVRSINE POD GRADEVINSKE

BABIN KUK OBJEKTIMA (m2) POVRSINE (m2)

T

M 25032 122566
Clanak 22.

Maksimalni prostorni kapaciteti (tlocrtne i bruto gradevinske povrsine) preraspodjeljuju se na
planirane zahvate rekonstrukcije postojec¢ih i gradnje novih gradevina ugostiteljsko-turisticke i
prate¢ih namjena, na nacin da ukupna tlocrtna i bruto gradevinska povrsina tih zahvata ne prelazi
maksimalne vrijednosti utvrdene prethodnim ¢lankom.

U tekstu koji slijedi utvrduju se planirani zahvati rekonstrukcije postojecih 1 gradnje novih
gradevina ugostiteljsko-turisticke (T1 1 T2) i prate¢ih (T1-1, T1-2, T1-3 itd.) namjena te uvjeti
gradnje za te zahvate:

a) Odrzavanje i sanacija postojecih hotela

Odrzavanje 1 sanacija postojecih hotela unutar postojec¢ih gabarita izvodi se uz osiguravanje
potrebnog broja parkiraliSnih mjesta sukladno uvjetima ovog Plana. ParkiraliSni se prostori
mogu organizirati nadzemno kao otvorena parkiralista ili kao podzemne garaze. Parkiralista i
podzemne garaze moraju se smjestiti unutar pripadajucih zona hotela koje su oznacene na
kartografskom prikazu 2. KoriStenje i namjene povrsina.

Ako se sanacija provodi paralelno s dogradnjom hotela, moguée su manje izmjene glavne
gradevine na mjestima spajanja s dogradenim dijelom, kako bi se ostvario funkcionalan spoj
dvaju dijelova. Pri sanaciji postojecih hotela nije dopustena prenamjena prostora u stambenu
namjenu.
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b) Dogradnja hotela ""President™

Dogradnja hotela "President” izvodi se unutar za to predvidenih povrsina koje su oznacene na
kartografskom prikazu 6. Nacin i uvjeti gradnje I1.

Rekonstrukcija hotela podrazumijeva prosirenje smjestajnih kapaciteta i gradnju pratecih
sadrzaja (usluznih, trgovackih, drustvenih, rekreacijskih itd.).

Postojeca se gradevna Cestice hotela moze povecati do maksimalno 38.000 m2.

Maksimalna tlocrtna povrSina dogradnje iznosi 3000 m2, a bruto gradevinska povrsina ne smije
prelaziti 9.000 m2.

Najveca visina dogradenih dijelova je 10,0 m mjereno od najnize kote kona¢no uredenog terena
do vijenca gradevine, uz katnost S+P+1.

Parkiralisni prostori, ¢iji kapaciteti se dimenzioniraju prema standardu iz ¢lanka 46., mogu se
organizirati nadzemno kao otvorena parkiralista ili kao podzemne garaze.

ParkiraliSta i podzemne garaze moraju se smjestiti unutar pripadajucih zona hotela koje su
oznacene na kartografskom prikazu 2. KoriStenje i namjene povrsina.

Moguca je gradnja potpuno ukopanih podzemnih garaza.
Neizgradeni dijelovi moraju se hortikulturno urediti.
¢) Gradnja nove depandanse hotela "'Plakir"’

Gradnja nove depandanse izvodi se unutar za to predvidene povrsine koja je oznacena na
kartografskom prikazu 6. Nacin i uvjeti gradnje 1.

Novu depandansu moguce je realizirati kroz jednu ili vise gradevina.
Maksimalna povrsina gradevne Cestice na kojoj ¢e se smjestiti planirani zahvati je 15.000 m2.

Maksimalna tlocrtna povrsina nove depandanse iznosi 3.000 m2, a bruto gradevinska povrsina ne
smije prelaziti 9.000 m2.

Najveca visina je 10,0 m mjereno od najnize kote kona¢no uredenog terena do vijenca gradevine,
uz katnost S+P+1.

Parkirali$ni prostori, ¢iji kapaciteti se dimenzioniraju prema standardu iz ¢lanka 46., trebaju se
organizirati kao podzemne garaze koje se moraju smjestiti unutar pripadajuce zone depandanse,
oznacene na kartografskom prikazu 2. KoriStenje i namjene povrsina.

Moguc¢a je gradnja potpuno ukopanih podzemnih garaza.

Maksimalni smjestajni kapacitet dogradenih dijelova je 93 kreveta, odnosno 47 soba (prema
standardu 1 soba = 2 kreveta).
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Uz planiranu depandansu, unutar povrSine s oznakom T1-5, gradi se i otvoreni bazen s prate¢im
ugostiteljskim sadrZajima.

Prateéi ugostiteljski objekt uz bazen gradi se kao prizemnica maksimalne visine 4,0 m i
maksimalne povrsine 200 m2.

Neizgradeni dijelovi moraju se hortikulturno urediti.
d) Dogradnja kompleksa "*Argos —Mali Stradun-Tirena™

Dogradnja kompleksa "Argosy—Mali Stradun—Tirena™ izvodi se unutar za to predvidene povrsine
koja je oznacena na kartografskom prikazu 6. Nacin i uvjeti gradnje I1.

Planirana dogradnja prateéih sadrzaja u zoni "Mali Stradun" provodi se na temelju cjelovitog
projekta.

Maksimalna povrSina gradevne Cestice na kojoj ¢e se smjestiti planirani zahvati je 10.000 m2.
Maksimalna bruto gradevinska povrsina ne smije prelaziti 28.021 m2.

Do 30% planirane bruto gradevinske povrSine moze se Koristiti kao luksuzni turisti¢ki smjestajni
kapacitet — najviSe 82 kreveta, odnosno 41 soba (prema standardu 1 soba = 2 kreveta).

Najveca visina dogradenih dijelova je 10,5 m mjereno od najnize kote kona¢no uredenog terena
do vijenca gradevine, uz katnost S+P+1+Pk.

wees

organizirati kao podzemne garaze. Moguce je imati vise podzemnih, potpuno ukopanih etaza,
koje sluze isklju¢ivo podzemnom parkiranju.

Kolni pristup podzemnoj garazi u zoni pratece namjene "Mali Stradun" ostvarit ¢e podzemnom
vezom s odvojka Ulice Iva Duléi¢a prema hotelu "Tireni".

Sjeverno od hotela "Argosy", unutar povrSine s oznakom T1-5, gradi se i otvoreni bazen s
prate¢im ugostiteljskim sadrzajima. Taj zahvat moze se provesti posebno, izdvojen iz gore
navedenoga cjelovitog projekta dogradnje zone pratecih sadrzaja.

Prateéi ugostiteljski objekt uz bazen gradi se kao prizemnica maksimalne visine 4,0 m i
maksimalne povrsine 200 m2.

Neizgradeni dijelovi moraju se hortikulturno urediti.
e) Dogradnja hotela "Minceta"

Dogradnja hotela "Minceta" izvodi se unutar za to predvidene povrsine koja je oznacena na
kartografskom prikazu 6. Nacin i uvjeti gradnje II.

Rekonstrukcija hotela podrazumijeva prosirenje smjestajnih kapaciteta i gradnju pratecih
sadrzaja (usluznih, trgovackih, drustvenih, rekreacijskih itd.).
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Postojeca se gradevna Cestice hotela moze povecati do maksimalno 30.000 m2.

Maksimalna tlocrtna povrsina dogradnje iznosi 1.000 m2, a bruto gradevinska povrsina ne smije
prelaziti 3.000 m2.

Najveca visina dogradenih dijelova je 9,0 m mjereno od najnize kote konacno uredenog terena do
vijenca gradevine, uz katnost S+P+1.

Parkiralisni prostori, ¢iji kapaciteti se dimenzioniraju prema standardu iz ¢lanka 46., mogu se
organizirati nadzemno kao otvorena parkiralista ili kao podzemne garaze.

Parkiralista 1 podzemne garaze moraju se smjestiti unutar pripadajucih zona hotela koje su
oznacene na kartografskom prikazu 2. KoriStenje i namjene povrsina.

Moguc¢a je gradnja potpuno ukopanih podzemnih garaza.

Maksimalni smjeStajni kapacitet dogradenih dijelova je 40 kreveta, ili 20 soba (prema standardu
1 soba = 2 kreveta).

Neizgradeni dijelovi moraju se hortikulturno urediti.
f) Dogradnja hotela ""Neptun™*
Dogradnja hotela "Neptun" obuhvaca:

- izgradnju pratece gradevine sjeverozapadno od hotela "Neptun" koji sadrzi podzemnu
garazu, polivalentnu kongresnu dvoranu, zatvoreni bazen 1 ostale pratece sadrZaje,
- izgradnju nove depandanse hotela "Neptun" jugoisto¢no od hotela "Neptun I11".

Dogradnja hotela "Neptun™ izvodi se unutar za to predvidene povrsine koja je oznacena na
kartografskom prikazu 6. Nacin i uvjeti gradnje I1.

Postojeca se gradevna Cestice hotela moze povecati do najvise 20.000 m2.

Maksimalna tlocrtna povrsSina prate¢e gradevine sjeverozapadno od hotela "Neptun” iznosi 1.200
m2, a bruto gradevinska povrsina ne smije prelaziti 6000 m2. Najveca visina ove gradevine je
19,5 m mjereno od najnize kote kona¢no uredenog terena do vijenca gradevine, uz katnost
Po+S+P+3.

Maksimalna tlocrtna povrsSina nove depandanse iznosi 1.100 m2, a bruto gradevinska povrsina ne
smije prelaziti 5.000 m2. Najveca visina ove gradevine je 20,0 m mjereno od najnize kote
konac¢no uredenog terena do vijenca gradevine, uz katnost S+P+3.

Parkirali$ni prostori, ¢iji kapaciteti se dimenzioniraju prema standardu iz ¢lanka 46., mogu se
organizirati nadzemno kao otvorena parkiralista ili kao podzemne garaze.

ParkiraliSta i podzemne garaZze moraju se smjestiti unutar pripadajucih zona hotela koje su
oznacene na kartografskom prikazu 2. KoriStenje i namjene povrsing, i ne uraunavaju se u gore

navedenu nadzemnu izgradenost.

Moguca je gradnja potpuno ukopanih podzemnih garaza.
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Maksimalni smjeStajni kapacitet u novoj depandansi je 140 kreveta, odnosno 70 soba (prema
standardu 1 soba = 2 kreveta).

Neizgradeni dijelovi moraju se hortikulturno urediti.
g) Uvjeti gradnje za novi hotel uz postojeci hotel "More"

Novi hotel gradi se na zasebnoj gradevnoj Cestici, Generalnim urbanistickim planom Grada
Dubrovnika oznacenoj oznakom T1, na juznoj padini poluotoka Babin kuk, s lapadske strane.
Novi hotel ¢ini funkcionalnu cjelinu s hotelom "More" na susjednoj €estici 1 moze se graditi 1 kao
depandansa toga hotela.

Maksimalna povrsina gradevne Cestice na kojoj ¢e se smjestiti novi hotel je 2.600 m2.
Maksimalna tlocrtna povrsina novog hotela iznosi 750 m2, a najvecéa bruto gradevinska povrsina
nadzemnog dijela ne smije prelaziti 2.000 m2. Gradivi dio ¢estice unutar kojeg mora biti
smjestena buduca gradevina oznacena je na kartografskom prikazu 6. Nacin i uvjeti gradnje Il.

Kolni pristup ostvaruje se s Ulice Alojzija Stepinca.

Zona izgradnje je od regulacijskog pravca udaljena 5,0 m, a prostor izmedu ureduje se kao
predvrt.

Zbog velikog nagiba terena mogucée je dio predvrta u Sirini od 6,0 m iskoristiti kao pristupnu
rampu kojom se svladava jedan dio visinske razlike do ulaza u podzemnu garazu, koji je moguce
izvesti uz upotrebu garaznoga dizala. U tom slu¢aju dozvoljena je izgradnja kucice kojom bi se
skrila konstrukcija dizala.

Garazno dizalo mora biti smjeSteno unutar gradivog dijela Cestice.

Dopustena je i izgradnja dizala za goste s objektom recepcije.

Visina recepcije na strani vise kote terena ne smije biti ve¢a od 4,0 m.

Maksimalna visina hotela je 10,5 m mjereno od najniZe kote kona¢no uredenog terena do
vijenca.

Parkirali$ni prostori, ¢iji kapaciteti se dimenzioniraju prema standardu iz ¢lanka 46., moraju se
organizirati na gradevnoj Cestici, u podzemnoj garazi.

Moguca je gradnja potpuno ukopanih podzemnih garaza.
Maksimalni smjeStajni kapacitet je 40 soba kategorije 5 zvjezdica.
Neizgradeni dijelovi moraju se hortikulturno urediti.

h) Rekonstrukcija restorana ""Komin*

Rekonstrukcija podrazumijeva dogradnju i nadogradnju postojeceg objekta do katnosti Po+P+1,
odnosno 9,0 m mjereno od najniZe kote uredenog terena do vijenca gradevine, te uredenje
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parkiraliSta prema parkiraliSnom standardu iz ¢lanka 46. ovog plana. Moguc¢a je i gradnja
podzemnog parkiralista u sklopu podrumske etaZe.

Postojecu gradevinu moguce je dograditi do ukupne povrsine (postojece i dogradeno) od
300 m3.

Najveca dopustena nadzemna bruto gradevinska povrsina nadogradene gradevine iznosi
600 m2.

Moguce je iskoristiti do 30% bruto gradevinske povrSine za gradnju turistickih smjestajnih
kapaciteta.

Planirana dogradnja postojece gradevine i uredenje parkiralista moraju se smjestiti unutar
predvidene povrsine s oznakom T1-3.

Gradevnu Cesticu nije moguce povecavati.

I) Uvjeti gradnje za turisticko naselje

Maksimalna tlocrtna povrsina svih turistickih vila i gradevina prate¢e namjene u zoni turistickog

naselja (T2) iznosi 12.458 m2, a najveca bruto gradevinska povrsina ne smije prelaziti 60.500
m2. Maksimalna povrSina gradevne Cestice na kojoj ¢e se smjestiti turisticko naselje je 110.000

m?2.

Unutar povrsina ozna¢enih na kartografskom prikazu 6. Nacin i uvjeti gradnje II. gradevine za

turisti¢ki smjestaj grade se kao turisticke vile prema sljedecim uvjetima:

- turisti¢ke vile grade se kao samostojece,

- minimalno pripadajuci prostor smjestaja pojedinacne gradevine unutar Planom utvrdenih

zona izgradnje iznosi 800 m?,

- prostorom za smjestaj gradevina smatra se povrsina s oznakom T2 na kartografskom

prikazu 2. KoriStenje i namjena povrsina,

- unutar predmetnog prostora smjestaja pojedinacne gradevine najmanje 30% povrsine

treba hortikulturno urediti, uklju¢ivo mogucée povrsine s terasama, bazenima ili
rekreacijskim povrsinama,

- veli¢ina gradevine odreduje se na temelju ogranicenja izgradenosti (Kig) unutar povrsine

za smjestaj gradevine s najvise 0,3, odnosno maksimalne iskoristivosti tog prostora (Kis)
s najvise 1,50,

minimalna udaljenost gradevine od ruba povrsine za smjestaj gradevine iznosi 5,0 m,
iznimno, mogucde je, na strani na kojoj se ne planira susjedna gradevina te prema Ulici Iva
Dulcica, smjestiti gradevinu na udaljenost 3,0 m od ruba za smjestaj gradevine,

visina gradevine limitirana je sa V=P0o(S)+P+2+PK odnosno 13,0 m mjereno od najnize
kote uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca,

turisticke vile mogu imati kosi, ravan ili kombinirani krov,

nagib kosog krova krece se izmedu 20 i 30°,

turisticka vila moze imati najvise 8 smjestajnih jedinica,

na podrudju turistickog naselja potrebno je osigurati parkiraliSni standard prema ¢lanku
46. ovog plana, a garaze i parkiralista moguce je graditi i uredivati u podrumskim i
suterenskim etazama turistickih vila ili u zelenom pojasu uz pristupne ceste,
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- uredenje zelenih povrsina u turistickom naselju provodi se prema posebnom
hortikulturnom projektu.

Maksimalni smjestajni turistiCkog naselja ograniCen je s 635 kreveta.

Postojece gradevine u zonama usluzne (T2-1) i trgovacke (T2-2) prate¢e namjene moguce je
dograditi, nadograditi ili zamijeniti novim gradevinama, uz uvjet minimalne udaljenosti od 3,0 m
od granice povrsine za smjestaj gradevine. Maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,3,
a maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis) 0,9. Katnost je ograni¢ena s Po+P+1, odnosno
visinom od 9,0 m mjereno od najnize kote uredenog terena do vijenca gradevine. Unutar
povrsine s oznakom T2-1 i T2-2 moguca je i gradnja turisti¢ke vile u sklopu koje se mogu
smjestiti i prate¢i sadrzaji. U tom se sluc¢aju primjenjuju uvjeti gradnje koji vrijede za gradnju
turistickih vila.

Uredenje rekreacijskih povrsina realizira se unutar predvidenih povrsina s oznakama T2-5
(bazeni s prate¢im ugostiteljskim sadrZajima) i T2-6 (sportska igralista). Prate¢e ugostiteljske
gradevine uz bazene (T2-5) mogu se graditi kao prizemnice do ukupne bruto gradevinske
povrSine od 150 m2, uz uvjet udaljenosti 3,0 m od ruba povrsine za smjestaj gradevine.

Clanak 23.

Gradevne Cestice mogu se formirati na na¢in da svojom povrsinom budu u jednoj ili vise
namjenskih kategorija kako bi se omogucilo ostvarivanje funkcionalnih sklopova hotela i
prate¢ih sadrzaja koji se nalaze u nekoj drugoj namjenskoj kategoriji.

Clanak 24.

U zonama pratece namjene T1-6 i T2-6 ureduju se svi tipovi otvorenih igralista za Sport i
rekreaciju.

2.3. Uvjeti smjeStaja gospodarskih gradevina u mjeSovitim zonama (M1 i M2)
Clanak 25.

U mjeSovitim zonama mogu se graditi gradevine gospodarske namjene komplementarne
osnovnoj namjeni (usluzni i proizvodni obrt, servisni, trgovacki, komunalni 1 sl. sadrzaji) prema
sljede¢im uvjetima:

- minimalna je veli¢ina gradevinske Cestice 400 m2, a maksimalna 800 m2,

- maksimalni je koeficijent izgradenosti 0,3,

- maksimalni je koeficijent iskoriStenosti 1,0,

- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugroZavati okolis,

- gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu
javnoprometnu povrsinu kolnika najmanje Sirine od 6,0 m,

- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi H/2
gradevine (mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca), ali
ne manje od 3,0 m,

16



- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno,
- parkiranje vozila mora se rjesavati na gradevnoj Cestici prema parkiralisnim standardima
definiranima ovim planom.

Clanak 26.

U mjeSovitim zonama namijenjenima uglavnom stanovanju (M1) i preteZito poslovnim zonama
(M2) mogu se graditi gospodarske gradevine namijenjene turizmu i ugostiteljstvu, kao §to su
manyji hoteli s prate¢im ugostiteljskim sadrzajima prema sljede¢im uvjetima:

- minimalna je veli¢ina gradevinske ¢estice 1.000 m2, a maksimalna 5.000 m2,

- maksimalni je koeficijent izgradenosti 0,3,

- maksimalni je koeficijent iskoristenosti 0,8,

- gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu
javnoprometnu povrsinu kolnika Sirine najmanje 6,0 m,

- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih Cestica iznosi H/2 gradevine (mjereno
od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manje od 3,0 m,

- najmanje 30% povrsine gradevinske ¢estice mora biti hortikulturno uredeno,

- parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevinskoj Cestici prema parkiraliSnim
standardima definiranima ovim planom.

3. UVIETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.1. Uvjeti smjeStaja gradevina javne i druStvene namjene u mjeSovitim zonama
(M1iM2)

Clanak 27.

UPU-om nisu odredene posebno razgranicene povrsine javne i drustvene namjene, ali je
dozvoljena gradnja gradevina komplementarnih (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske,
skolske, kulturne i vjerske gradevine) osnovnoj namjeni na zasebnoj Cestici. Gradnja gradevina
javne i drustvene namjene definirana je sljede¢im uvjetima:

- gradevinska Cestica mora imati pristup na javnoprometnu povrsinu minimalne Sirine od
6,0 m,

- udaljenost gradevina od susjednih gradevinskih ¢estica ne moze biti manja od polovine
visine gradevine (H/2),

- minimalna je veli¢ina gradevinske Cestice 800 m2,

- maksimalni je koeficijent izgradenosti 0,4,

- maksimalni je koeficijent iskoriStenosti 3,0,

- za gradnju novih gradevina drustvenih djelatnosti obvezna je provedba arhitektonsko-
-urbanistickog natjecaja,

- parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevinskoj Cestici prema parkirali$nim
standardima definiranim ovim planom.
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4. UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

4.1. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina
Clanak 28.

Stambene gradevine grade se kao niske ili visoke, u mjeSovitim — preteZito stambenim (M1) i
mjeSovitim — pretezito poslovnim zonama (M2).

U mjeSovitim — preteZito stambenim zonama niske gusto¢e (M1-1) stambene gradevine grade se
kao niske gradevine.

U mjeSovitim — pretezito stambenim zonama srednje gustoc¢e (M1-2) i mjeSovitim — pretezito
poslovnim zonama (M2) stambene gradevine se grade kao srednje gradevine.

Clanak 29.

Niske gradevine su gradevine stambene, stambeno-poslovne ili poslovno-stambene namjene s
najvise Cetiri Stambene jedinice.

Niske gradevine na ravnom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po (S)+P+1+Pk
(podrum ili suteren, prizemlje, kat, potkrovlje) ili do maksimalne visine vijenca od 8,0 m.

Niske gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+S+P+1+Pk
(podrum, suteren, prizemlje, kat, potkrovlje) ili do maksimalne visine vijenca od 10,0 m.

Na gradevnoj Cestici uz nisku gradevinu mogu se graditi pomoc¢ne gradevine.
Niska gradevina ne moze biti manja od 50m°.

Srednje gradevine su gradevine stambene, stambeno-poslovne ili poslovno-stambene namjene s
najviSe osam stambenih jedinica.

Najvise 30% BGP srednje stambeno-poslovne namjene moze biti poslovna namjena.

Srednje gradevine na ravnom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po(S)+P+2+Pk
(podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje) ili do maksimalne visine vijenca od 13,0 m mjereno
od najniZe kote terena uz gradevinu do njezina vijenca.

Srednje gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+ S+P+2+Pk
(podrum, suteren, prizemlje, dva kata i potkrovlje), dakle do maksimalne visine od 15,0 m
mjereno od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca.

Podrumom se na ravnhom terenu drzi najniza etaza ako kota gornjeg ruba stropne konstrukcije
te etaze nije viSa od 1,0 m od kote kona¢no zaravnatog terena.

Podrumom se na kosom terenu drzi najniza etaza ako kota gornjeg ruba stropne konstrukcije ili
etaze lezi na koti kona¢no zaravnatog terena na visem dijelu 1 ako kota kona¢no zaravnatog
terena nije niza od 2,0 m od kote gornjeg ruba stropne konstrukcije na najnizem dijelu konaéno
zaravnatog terena
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Podrum moze imati veéu povrsinu od povrsine nadzemnog dijela gradevine i moze
zauzeti najvise 70% povrsine gradevinske Cestice samo ako se izvodi kao potpuno ukopan dio
gradevine.

Podrum moze biti smjesSten na manjoj udaljenosti od granice gradevinske Cestice od one
koja je odredena za nadzemni dio gradevine.

ViSe od jedne podrumske etaze omogucava se kad se u drugim podrumskim etazama predvida
uredenje garaze i u tom slucaju svijetla visina podrumske etaze iznosi maksimalno 2,30 m (osim
ako se koriste posebni gotovi parkiralisni sustavi). Podrumske se etaze ne smiju namjenjivati
stambenim ili poslovnim prostorima za boravak ljudi. Samo prva podrumska etaza moze imati
dopusteni nadzemni dio, dok ostale moraju biti potpuno ukopane. Dopusta se gradnja pristupa u
prvu podrumsku etazu koja se ne obracunava kao najniza kota uredenog terena uz gradevinu
Sirine 5,5m.

Moguce je spajati susjedne potpuno ukopane podzemne, isklju¢ivo parkiraliSne etaze.
Suteren se ne smije graditi na ravnom terenu.

Suterenom se na kosom terenu smatra etaza kojoj kota gornjeg ruba stropne konstrukcije ne
prelazi 1,0 mi ide do izjednacivanja kote gornjeg ruba podne konstrukcije s kotom kona¢no
zaravnanog terena na viSem dijelu, 1 ako je kota kona¢no zaravnanog terena na najniZzem dijelu
maksimalno 4,0 m od kote gornjeg ruba stropne konstrukcije.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad stropne konstrukcije
posljednje etaze gradevine; potkrovlje moze biti oblikovano kosim, ba¢vastim, kombiniranim,
ravnim ili sli¢nim krovom. Dopustena visina nadozida je 120 cm mjereno u unutrasnjosti
gradevine od kote gotovog poda do najviseg presjeka unutrasnje plohe zida s ravhinom donje
plohe konstrukcijskog nosivog elementa krova. Ako se potkrovlje gradevine oblikuje ravnim
krovom, vrijedi pravilo da se volumen takve gradevine mora mo¢i upisati u volumen
pretpostavljene gradevine s kosim krovom.

Pod kosim se terenom podrazumijeva nagib terena veci od 12%, ili ako je visinska razlika
najvise i najnize kote prirodnog terena uz gradevinu do 1,5 m, teren se smatra ravnim, a ako je ta
visinska razlika veca, teren se smatra kosim.

Clanak 30.

Pristup gradevnim ¢esticama u zonama mjeSovite namjene realizirat ¢e se prema terenskim

uvjetima i tijekom ishodenja lokacijskih dozvola ili rjeSenja o uvjetima gradnje, a na temelju
prethodnog odobrenja ovlastenog tijela gradske uprave.

4.1.1. Gradnja niskih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina u preteiito neizgradenim
mjeSovitim - preteZito stambenim zonama (M1-1)
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Clanak 31.

Niske stambene i stambeno-poslovne gradevine u zonama se mjeSovite — preteZito stambene
namjene niske gustoce grade prema sljede¢im uvjetima:

- minimalna povr$ina gradevne Cestice iznosi 400 m2,

- maksimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 600 m2,

- planom se predvida samo izgradnja samostojecih gradevina,

- maksimalni koeficijent izgradenosti Kig=0,3,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti Kis=2,0,

- najveca visina gradevine na kosom terenu iznosi Po+S+P+1+Pk ili najvise 10,0 m
mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca,

- minimalna udaljenost do mede iznosi 3,0 m a do javne prometne povrsine 5,0 m,

- uokviru stambene ili stambeno-poslovne gradevine mogu se izgraditi najvise Cetiri
stambene jedinice,

- poslovni prostor u okviru stambene gradevine moZze se smjestiti na svim etazama, a
maksimalno iznosi do 30% BRP-a (biroi, uredi, odvjetni¢ke kancelarije, lije¢nicke
ordinacije, trgovina),

- potreban parkiraliSni prostor za stambene dijelove gradevine i ostale poslovne sadrzaje
treba osigurati na predmetnoj Cestici pretezno u podzemnim garazama prema
parkiralisnim standardima definiranim ovim planom,

- prostor gradevne Cestice treba ozelenjeti prema hortikulturnom projektu

4.1.2. Gradnja srednjih stambenih i stambeno-poslovne gradevina u pretezito neizgradenim
mjeSovitim - pretezito stambenim zonama (M1-2)

Clanak 32.

Srednje stambene i stambeno-poslovne gradevine se u zonama mjeSovite — preteZito stambene
namjene srednje gustoce grade prema sljede¢im uvjetima:

- minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 800 n’,

- planom je predvidena izgradnja samostojecih gradevina s najvise osam stambenih
jedinica,

- maksimalni koeficijent izgradenosti Kig=0,3,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti Kis=2,5,

- minimalna udaljenost do mede iznosi 5,0 m,

- minimalna udaljenost do javne prometne povrsine 5,0 m,

- najveca visina gradevine ogranic¢ava se sa V = Po+S+P+2-+PK (ili 15,0 m) na kosom
terenu, odnosno V = Po+P+2+PK (13,0 m) na ravhom terenu,

- visina gradevine ne smije premasiti kotu Ulice Iva Dul¢ica kako bi se sacuvale vizure,

- poslovni prostor u gradevini moze zauzeti do 30% BRP-a a poslovni sadrzaji ne smiju
negativno utjecati na koristenje preostalim prostorom ili rezultirati pove¢anim pjesackim
ili kolnim prometom (posebno teretnim), pri ¢emu se u podrumskom, suterenskom i
prizemnom dijelu mogu smjestati ugostiteljske, trgovacke i usluzne djelatnosti, dok na
gornjim etaZama samo "tihi" poslovni prostori bez povec¢anog prometa korisnika (uredi -
biroi, odvjetnicke kancelarije, udruge),

- potreban parkiralis$ni prostor za stambene dijelove gradevine i ostale poslovne sadrzaje
treba osigurati na predmetnoj Cestici pretezno u podzemnim garaZzama,
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- neizgradeni dio Cestice treba urediti prema hortikulturnom projektu i predvidjeti prostor
za boravak stanovnika - korisnika gradevine.

4.1.3. Gradnja srednjih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina u pretezito izgradenim
mjeSovitim - pretezito stambenim zonama (M1-2)

Clanak 33.

Srednje stambene i stambeno-poslovne gradevine se u zonama mjesovite — pretezito stambene
namjene srednje gustoce grade prema sljede¢im uvjetima:

- minimalna povr$ina gradevne Cestice iznosi 400 m?, a maksimalna 800 m?,

- planom je predvidena izgradnja samostojecih gradevina s najvise osam Stambenih
jedinica,

- maksimalni koeficijent izgradenosti Kig=0,3,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti Kis=2,5,

- minimalna udaljenost gradevine od mede iznosi 3,0 m,

- minimalna udaljenost gradevine od javne prometne povrSine 5,0 m,

- najveca visina gradevine ograni¢ava se sa V = Po+S+P+2+PK (ili 15,0 m) na kosom
terenu, odnosno V = Po+P+2+PK (13,0 m) na ravhom terenu,

- poslovni prostor u gradevini moze zauzeti do 30% BRP-a a poslovni sadrzaji ne smiju
negativno utjecati na koristenje preostalog prostora ili rezultirati pove¢anim pjesackih ili
kolnim prometom (posebno teretnim), pri ¢emu se u podrumskom, suterenskom i
prizemnom dijelu mogu smjestati ugostiteljske, trgovacke i usluzne djelatnosti, dok na
gornjim etazama samo "tihi" poslovni prostori bez povecanog prometa korisnika (uredi -
biroi, odvjetnicke kancelarije, udruge),

- potreban parkirali$ni prostor za stambene dijelove gradevine i ostale poslovne sadrzaje
treba osigurati na predmetnoj Cestici pretezno U podzemnim garazama prema ¢lanku 52.
Odluke,

- neizgradeni dio Cestice treba urediti prema hortikulturnom projektu i predvidjeti prostor
za boravak stanovnika - korisnika gradevine.

4.1.4. Gradnja srednjih poslovno-stambenih gradevina u pretezito izgradenim mjeSovitim -
pretezito poslovnim zonama (M2)

Clanak 34.

Srednje poslovno-stambene gradevine u izgradenim mjeSovitim - preteZito stambenim zonama
grade se prema sljede¢im uvjetima:

- minimalna povrs$ina gradevne Cestice iznosi 400 m?, a maksimalna 800 m2,

- planom je predvidena izgradnja samostojecih gradevina s najvise osam stambenih
jedinica,

- maksimalni koeficijent izgradenosti Kig=0,3,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti Kis=2,5,

- minimalna udaljenost gradevine od mede iznosi 3,0 m,

- minimalna udaljenost gradevine od javne prometne povrsine 5,0 m,
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- najveca visina gradevine ograni¢ava se sa V = Po+S+P+2+PK (ili 15,0 m) na kosom
terenu, odnosno V = Po+P+2+PK (13,0 m) na ravhom terenu,

- poslovni sadrzaji unutar gradevine obuhvacaju najmanje 50% i najvise 75% BRP-a, a
mogu se smjestiti na svim etazama gradevine, pri ¢emu svojom funkcijom ne smiju
ometati koriStenje preostalog prostora i negativno utjecati na okolis,

- poslovni prostori na etazi prizemlja, suterena i podruma (ne odnosi se na dodatne
podzemne etaze koje se smiju koristiti isklju¢ivo za parkiranje) mogu obuhvatiti poslovne
sadrzaje tipa tihih obrta i usluga, sadrzaje javne i drustvene namjene (drustvene
organizacije, kultura, uprava, vjerske zajednice i udruge), trgovine, ugostiteljstvo, poste,
banke, agencije i predstavnistva, dok se na viSim etazama mogu smjestiti samo "tihi"
poslovni sadrzaji tipa ureda 1 biroa, odvjetnickih kancelarija i lije¢nickih ordinacija,

- neizgradeni dio Cestice treba urediti prema hortikulturnom projektu i predvidjeti prostor
za boravak stanovnika - korisnika gradevine,

- potreban parkiralisni prostor treba osigurati na predmetnoj Cestici pretezito u podzemnim
garazama prema parkiralisnim standardima definiranim ovim planom.

Clanak 35.

Gradevinske Cestice u zonama mjeSovite namjene (M1-1, M1-2 i M2) mogu se formirati tako da
obuhvacaju pojas uredenog zelenila uz pristupnu prometnicu. U tom slucaju, parametri gradnje
(koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti) primjenjuju se samo na onaj dio gradevinske Cestice
koji se nalazi u mjeSovitoj namjeni.

Clanak 36.

U slucaju gradnje viSe od jedne podrumske etaZe na kojima je predvideno uredenje iskljuéivo
garaze, moguce je povecati Kis za maksimalno 1, s time da se navedeno povecanje moze
primijeniti isklju¢ivo na dodatne podrumske — garazne prostore, te se istim ne moze povecati
prethodno definirani Kis za preostale dijelove gradevine. U navedenom slu¢aju, maksimalni Kis
iznosio bi — za niske gradevine 3,0, a za srednje gradevine 3,5.

Clanak 37.

Postojece gradevine u mjeSovitim — pretezito stambenim zonama M1-1 i M1-2 te u mjeSovitoj
preteZito poslovnoj zoni M2, izgradene na ¢esticama manjima od onih propisanih za nove
gradevine, mogu se rekonstruirati — nadograditi u okviru postoje¢ega horizontalnog gabarita bez
povecanja koeficijenta izgradenosti (Kig) do visine propisane za nove gradevine.

Postojec¢e gradevine u mjesovitim — pretezno stambenim zonama M1-1 i M1-2 te u mjeSovitoj
pretezno poslovnoj zoni M2, izgradene na gradevnim Cesticama u skladu s propisima za nove
gradevine, mogu se rekonstruirati do maksimalno 10% vise od postojeceg koeficijenta

izgradenosti 1 rekonstruirati — nadograditi do maksimalne visine propisane za nove gradevine.

Pri rekonstrukciji postojecih gradevina mora se postovati udaljenost gradevnog od regulacijskog
smjera ili susjedne mede propisanu za nove gradevine.
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Clanak 38.

Rekonstrukcija postojecih gradevina u zoni mjeSovite namjene M1-1 na sjevernom dijelu
obuhvata plana moguca je samo u postoje¢im gabaritima i postojecoj namjeni zbog dotrajalosti
gradevine, i to radi zadovoljavanja prijeko potrebnih uvjeta Zivota i rada.

Pod rekonstrukcijom stambenih gradevina poradi poboljSavanja uvjeta stanovanja
podrazumijevaju se:

- izmjene ili sanacija krovista, bez promjene vanjskog oblika,

- preinake u smislu otvaranja vanjskih otvora,

- unutarnje preinake bez povecanja volumena uz moguénost promjene namjene prostora,

- izmjene ili sanacija drugih konstrukcijskih dijelova gradevine, bez promjene vanjskog
oblika gradevine.

4.2. Nacin gradnje pomo¢nih gradevina
Clanak 39.

Na gradevnoj Cestici mogu se, uz osnovnu stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu graditi i
pomocne gradevine, kao garaZe, ljetne kuhinje, radne prostorije, bazeni, spremista i sl. prema
sljede¢im uvjetima:

- u gabaritu osnovne gradevine ili kao izdvojene tlocrtne povrsine,

- maksimalne visine Po+P odnosno 4,0 m mjereno od najniZe kote kona¢no uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

- maksimalna povrSina pomo¢ne gradevine iznosi 50 m2,

- minimalna udaljenost od susjedne mede iznosi 3,0 m,

- minimalna udaljenost od regulacijskog smjera iznosi isto kao i za glavni objekt,

- garaze se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine u sluc¢aju kosog terena, kada se
garaza moze graditi odvojeno na minimalnoj udaljenosti 3,0 m od regulacijskog pravca,

- krov prateéih gradevina se oblikuje kao ravni ili kosi nagiba 20-30 stupnjeva,

- nije dopustena prenamjena postojecih garaza,

- povrsine otvorenih bazenskih Skoljka veéih od 12 m2 obracunavaju se u koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice,

- bazeni s pripadaju¢im pomo¢nim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.)
moraju se smjestiti na odaljenost najmanje 5,0 m od susjedne gradevne Cestice.

4.3. Uredenje gradevne Cestice
Clanak 40.

U sklopu gradnje stambene, stambeno-poslovne ili poslovno-stambene gradevine moraju se
preostale povrsine na gradevnoj Cestici urediti prema sljede¢im uvjetima:

- gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni ili pjesacki pristup maksimalne duzine 50,0

m na javnu prometnu povrSinu minimalne Sirine 3,0 m,
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- ako se zbog konfiguracije terena ne moze osigurati kolni pristup, obvezno je urediti
pjesacki pristup minimalne Sirine 1,5 m,

- gradevinske Cestice na spoju ulice obavezno se priklju¢uju na ulicu nizeg znacaja,

- gradevinska Cestica mora se uredivati postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike
urbanog prostora,

- izmedu ulice i gradevine obvezno se hortikulturno ureduju predvrtovi uz uporabu
autohtonoga biljnog materijala,

- postojece i planirano zelenilo mora biti pokazano u lokacijskoj dozvoli, rjeSenju o
uvjetima gradnje, odnosno potvrdi glavnog projekta,

- za svako uklonjeno stablo prve i druge kategorije boniteta obvezna je sadnja dvaju stabala
najvise kategorije, a za uklonjena stabla nize kategorije boniteta obvezna je sadnja stabla
iste ili viSe kategorije boniteta,

- najmanje 30% gradevinske Cestice mora biti uredeni teren, pri ¢emu uredeni tereni
predstavljaju Setnice, odmorista, terase, vrtovi, Sportska i djecja igraliSta, te parkiralista i
terase ako nisu konstrukcijski dio gradevine ili podzemne etaze,

- pri gradnji gradevine obvezno je oc¢uvati prirodnu konfiguraciju terena tako da se iskopi
izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja,

- kosi teren ureduje se kaskadno ili se ostavlja u prirodnom nagibu,

- pri kaskadnom uredenju potporni zidovi ne smiju premasiti visinu od 3,0 m,

- iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, zardinjere, pizule i sl. kojih visina
ne premasuje 85 cm,

- ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica gradi se sukladno tradicionalnom nacinu
gradnje i ne smije biti visa od 1,5 m,

- sve niske i srednje gradevine moraju unutar gradevinske cestice osigurati prostor za
odlaganje smeca koji mora bit ozidan 1 pristupacan vozilima za odvoz smeca, S
maksimalnim nagibom od 8%.

4.4. Oblikovanje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gradevina

Clanak 41.

Sve gradevine mogu imati ravni, kosi, bacvasti ili kombinirani krov, a ako se grade s kosim
krovom, nagib je krova minimalno 20°, a maksimalno 30°.

Mogucéa je gradnja sun¢anih kolektora, pri ¢emu ne smiju zauzimati vise od 1/3 ukupne povrsine
krovnih ploha.

Ako se podrumska etaza izvodi kao potpuno ukopana, moZe biti smjeStena na samoj granici

gradevinske Cestice. U tom slucaju gornja ploha stropne konstrukcije podruma mora biti uredena
kao terasa, parkiraliste ili uredena zelena povrsina.

5. UVIJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCHIE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
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Clanak 42.

Na podru¢ju obuhvata UPU-a odredeni su prostori za izgradnju prometne infrastrukture u
funkciji razvoja 1 uredenja osnovne uli¢ne mreze, tako da se osiguraju uvjeti za afirmaciju
postojece i formiranje nove mreze javnih urbanih prostora koji su prikazani na kartografskom

prikazu broj 3.1. »Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Promet« u mjerilu
1:2.000.

Planom je omogucena i gradnja prate¢ih prometnih povrsina i gradevina potrebnih za
funkcioniranje pojedinih namjena u prostoru, kao Sto su javne parkiraliSno-garazne i pjesacke
povrSine, okretiSta i autobusna stajalista.

Planom se predvida gradnja na nacin da se sadasnja uli¢na mreza funkcionalno dopuni novim
trasama ulica.

Gradenje novih i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina ulicne mreZe obavlja se neposrednom
provedbom plana uz posebne uvjete gradenja mjerodavnih ustanova s javnim ovlastima.

Clanak 43.

Planom se sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti ("Narodne novine", broj 151/05.) predvida osiguranje nesmetanog

pristupa javnim gradevinama, javnim povrSinama i sredstvima javnog prijevoza.

Prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera i zapreka.

5.1.1. Cestovni promet

Clanak 44.

Unutar obuhvata plana prema Odluci o razvrstavanju javnih cesta u drzavne, Zupanijske i lokalne
ceste ("Narodne novine", broj 122/08. i 13/09.) sve su ulice kategorizirane kao nerazvrstane
ceste.

Clanak 45.

Sustav cestovnog prometa na podru¢ju obuhvata Plana, definira sljedece razine ulica:

- glavne ulice naselja (Iva Dul¢i¢a, Alojzija Stepinca i Vatroslava Lisinskog),

- ostale ulice (neki ogranci Iva Dul€i¢a, Od Babina kuka, KliSevska i Mostarska),

- pjesacke Setnice (SetaliSte Nika i Meda Pucica, neki ogranci Iva Dulci¢a i planirana Setnica

juzno od Iva Dul¢ica).

Sukladno hijerarhijskom ustroju u prometnom sustavu i konfiguraciji terena utvrdene su trase i
Sirine poprec¢nih profila (SPP) za realizaciju ili rekonstrukciju pojedinih prometnica.

- glavne ulice naselja - 9 m SPP (2x3,0 m - kolnik +2x1,5 m - nogostup)
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- 19 m SPP (2x3,0 m+2x5,0 — zelenilo + 2x3,0+1,5 m) —
rekonstrukcija dionice Vatroslava Lisinskog

- ostale ulice -5m-6m SPP
- pjeSacke Setnice -min2,5m SPP

Trase stajaliSta i okretiSta elektromobila, vertikalna plazna dizala i pjesacke Setnice bit ¢e toc¢no
definirane u fazi izrade stru¢nih podloga za izdavanje lokacijskih dozvola.

Clanak 46.

Kategorizacija prometnica na glavne ulice naselja, ostale ulice i pjeSacke povrsine nacelno
definira uz popre¢ni profil i rezim prometa, gusto¢u, odvijanje javnog prometa, javnu rasvjetu,
vrstu prometa i brzinu na pojedinoj ulici.

Glavne ulice naselja obavljaju temeljnu distribuciju prometa u naselju:

- racunska brzina 40 - 50 km/h,

- maksimalni nagib nivelete 7% (10%),

- poprecni nagib u pravecu 2,5 %,

- poprecni nagib u zavoju 7 %,

- broj prometnih trakova i Sirina kolnika 2x3,00 m,

- obostrani nogostup 2 x 1,50 m,

- ugibaliSta za autobusna stajaliSta ako je na prometnici organiziran javni promet,
- prometni rezim dvosmjernog prometa,

- mjeSoviti promet,

- javnarasvjeta.

Ostale ulice u funkciji su povezivanja objekata ili skupine objekata na ulicnu mrezu:

- racunska brzina 40 km/h,

- maksimalni nagib nivelete 12%,

- poprecni nagib u pravcu 2,5 %,

- poprecni nagib u zavoju 7 %,

- broj prometnih trakova i Sirina kolnika 2x3,00 m,
- jednostrani nogostup 1,50 m,

- prometni rezim dvosmjernog prometa,

- mjeSoviti promet,

- okretiSta za komunalna i interventna vozila.

Pjesacke Setnice iskljucivo u funkciji pjesackog prometa:

- minimalne Sirine 2,5 m,
- pjesacki promet,
- dio pjesackih komunikacija u funkciji trim-staze.

Interne prometnice unutar zone turistickog naselja (T2) ne smatraju se javnim prometnim
povrSinama. Na ulazima u turisti¢ko naselje mogu se postaviti rampe radi nadzora internog
prometa u turistickom naselju.
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5.1.2 Neposredni pristup (pristupni put)
Clanak 47.

Gradevna Cestica mora imati neposredni pristup na jednu od postojec¢ih i planiranih ulica 1 mora
se odrediti tako da na njoj ne bude ugrozeno odvijanje prometa (pozeljno pod kutom od 75 -
105°).

Pristupni put do gradevne Cestice minimalne je Sirine 3,00 m ako se njime koristi za kolni 1
pjesacki promet, a njegova najveca duzina moze biti do 50,0 m. Na njega se vezu najvise dvije
gradevinske Cestice.

Iznimno, ako se zbog konfiguracije terena ne moze omoguciti kolni pristupni put gradevnoj
Cestici, neposrednim pristupom smatra se i pjesacki put ili pjeSacke stube najmanje dopustene
Sirine 1,50 m.

Ulice koje imaju slijepi zavrSetak, treba projektirati ili rekonstruirati s okretistem za interventna
vozila na njihovu kraju. Najveca dopustena duzina slijepe ulice iznosi 180 m. Iznimno se za
postojece ulice dopusta zadrzavanje postojecega stanja.

Minimalna udaljenost regulacijskog pravca svih planiranih ulica od osi kolnika ne moze biti
manja od 4,50 m osim u ve¢ izgradenim dijelovima naselja.

Na svim raskrizjima u zoni pjesackih prijelaza treba izvesti polozene rubnjake za svladavanje
arhitektonskih barijera, i to s tipskim elementima Sirine 2,00 m. Pri projektiranju prometnica
treba u svemu poStovati odrednice Zakona i Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikljucaka i prilaza na javnu cestu.

Clanak 48.

Iz Ulice Vatroslava Lisinskoga prema dijelu planiranoga turistickog naselja kontroliran je pristup
suvremenim sustavom kontrole: elektronskom rampom ¢e se na tome dijelu regulirati ulazak i
izlazak vozila.

Clanak 49.

U sustavu cestovnih povrsina planirana su okretiSta poradi sigurnosti i regulacije prometa.
Izgradeno stanje prometne mreze i geografska konfiguracija (poluotok) na podruc¢ju obuhvata
UPU-a odreduju na pojedinim lokacijama navedeni prometni zahvat. Projektni elementi okretista
za komunalna i interventna vozila zahtijevaju minimalni vanjski radijus od 12,0 m i minimalni
unutarnji od 6,0 m.

Clanak 50.

Planirana raskriZja izvodit ¢e se kao kanalizirana s uvodenjem trec¢ega traka za lijevo skretanje
gdje za to ima prostornih moguc¢nosti.
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Sva postojeca raskrizja koja ne zadovoljavaju minimalne prometne standarde, moraju se
rekonstruirati uz ista pravila koja vrijede i za planirana raskrizja.

Na pojedinim dijelovima postojecih i planiranih ulica gradevinska Cestica ulice moze biti i vece
Sirine od one definirane ovim planom radi prometno-tehnickih zahtjeva, kao Sto su: proSirenje
raskrizja, dodavanje dodatnog traka u krizanju za lijevo ili desno skretanje, izvedba autobusnoga
ugibalista, podzida, nasipa i sli¢no.

Planom se predvida rekonstrukcija spoja ulica Vatroslava Lisinskoga i Iva Dulcica te
pripadajucih raskrizja. Rekonstrukcija ¢e se provesti na temelju posebnoga idejnog rjeSenja.
Granice zahvata rekonstrukcije mogu odstupati od planiranoga koridora, to jest Cestice
prometnice.

Planom se predvida rekonstrukcija spoja ulica Alojzija Stepinca i Iva Dul¢iéa te pripadajuéih
raskriZja. Rekonstrukcija ¢e se provesti na temelju posebnoga idejnog rjeSenja. Granice zahvata
rekonstrukcije mogu odstupati od planiranoga koridora, odnosno ¢estice prometnice.

Clanak 51.

ZavrSetak kolnog pristupa kongresnoj dvorani hotela "Plakir” treba urediti tako da se uz uporabu
hortikulturnih elemenata stvori kvalitetan pretprostor kongresne dvorane kolno-
-pjesackog karaktera, uz osiguranje povrsine za okretanje i privremeno parkiranje vozila.

5.1.3. Promet u mirovanju
ParkiraliSta i garaze
Clanak 52.

Minimalna povrsina parkiralisnog mjesta za osobne automobile odreduje se prema vaze¢im
hrvatskim normama. Gradnja i uredivanje prostora za smjestaj automobila na otvorenim
parkiraliStima i u garazama ovisi o vrsti i namjeni prostora u gradevinama za koje se grade
odnosno ureduju parkiralista ili garaze.

Potreban broj parkiralista i garaznih mjesta izgraduje se na gradevnoj Cestici pripadajuce
gradevine.

ParkiraliSne povrsine treba hortikulturno urediti sadnjom visoke i niske vegetacije. Minimalan je
Kriterij jedno stablo na tri parkiraliSna mjesta.

Postojece garaze i garazno-parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje.
Na izgradnju podzemne garaZe ne primjenjuje se koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za
omedeni tip i namjenu gradevine, ve¢ garaza (podzemna) moze zauzeti ukupnu povrsinu
predvidenu za smjestaj gradevine s udaljenoséu 1,0 m od njezinih rubova, uz maksimalan
podzemni koeficijent izgradenosti od 0,80.
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Prostor za promet u mirovanju treba, ovisno o namjeni i veli¢ini gradevine, dimenzionirati prema
nize utvrdenom standardu:

- stambene gradevine tipologije M1-1, M1-2 i M2 s dva parkiraliSna mjesta na jedan stan
ili 2 PM na 100 m? uz dodatna mjesta za poslovni prostor (osim povrsine garaze),

- ugostiteljsko-turisticke gradevine tipologije T1 (hotel) i T2 (turisti¢ko naselja) sukladno
vrijedecemu "Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj
kvaliteti smjeStajnih objekata iz skupine hoteli",

- poslovni sadrzaji u funkciji kongresne dvorane, kina, dvorane za javne skupove, uredi i
kancelarije sa jednim parkiralisnim mjestom na svakih 50 m? bruto povrsine (osim
povrsine garaze),

- poslovni sadrzaji u funkciji restorana, kavane, banke, agencije, poslovnice s jednim
parkiralinim mjestom na svakih 25 m? bruto povrsine,

- trgovine s jednim parkirali$nim mjestom na svakih 30 m? prodajne povrsine,

- caffe bar i slasticarnica s jednim parkirali$nim mjestom na svakih 10 m? bruto povrsine,

- Sportsko-rekreacijske povrsine "otvorenog" koristenja (igralista) s jednim parkiralisnim
mjestom na svakih 250 m? uredene povrsine,

- rekreacijske povrSine "otvorenog" koristenja (kupalista, plaze) s jednim parkiraliSnim
mjestom na svakih 50 m? uredene povrsine.

Clanak 53.

Na parkiralistu se mora od ukupnog broja parkiralisnih mjesta osigurati min. 5% povrsine
ukupnog broja parkiralisnih mjesta za automabile osoba s tesko¢ama u kretanju. Ta parkiralisna
mjesta moraju biti minimalnih veli¢ine 3,75 x 5,00 m, vidljivo oznacena horizontalnom i
vertikalnom signalizacijom, a smjeStaju se na parkiraliSna mjesta najbliza pjesackoj povrsini ili
ulazu u gradevinu (Pravilnik o osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i

smanjene pokretljivosti, "Narodne novine"”, broj 151/05.) .

Na parkiralistima koja imaju manje od 20 PM, potrebno je osigurati 1 PM za automobile osoba s
teSkocama u kretanju.
Javne garaze
Clanak 54.
Postojece garaze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje.
Iznimno je moguce graditi garaze i urediti parkiraliSne povrsine u svim zonama kao zasebne
gradevine, na gradevnim Cesticama koje svojim oblikom i veli¢inom ne udovoljavaju
parametrima za gradnju stambenih i javnih gradevina uz ispunjavanje sljedecih uvjeta:

- za pristup treba ishoditi odobrenje mjerodavnoga tijela ovisno o kategoriji prometnice s

koje se rjeSava pristup,

- maksimalna udaljenost do gradevine kojoj parkiraliste ili garaza sluZe, treba biti 100 m.

5.1.4. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine
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Pjesacki promet
Clanak 55.

Sustavom pjesackih povrsina na podruc¢ju obuhvata UPU-a utvrduju se trase pjesackih putova,
pjesackih Setnica i pjesackih stubista prema kartografskom prikazu 3.1. »Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza - Promet« u mjerilu 1:2.000.

Sve pjesacke putove i Setnice potrebno je urediti s minimalnom Sirinom od 1,50 m, a na
podru¢jima gdje je to moguce sa maks. uzduznim nagibom od 8% za potrebe osoba s
potesko¢ama u kretanju.

Uzduz obalne Setnice mora se omogucditi pristup k moru barem jednom popre¢nom pjesackom
vezom obalne Setnice s javnim povrSinama u njezinu zaledu, te osigurati javna rasvjeta. Moguée
je urediti viSe takvih pristupa k moru.

U sklopu zastitnih zelenih, javnih zelenih povrsina i rekreacijskih povrsina dopusteno je urediti
pjesacke Setnice.

Pjesacke putove mogucée je izvesti od kamena, $krilja, granitnih kocaka ili asfalta, a rubove
pjesackih putova zavrSiti oborenim malim rubnjakom.

Za uredenje otvorenih javnih prostora obvezan je arhitektonsko-urbanisticki natjecaj.

Clanak 56.

Pjesacke su povrsine, gdje prostorne moguénosti to dopustaju, uz kolnike ulica naselja
minimalne Sirine 1,5 m.

Pjesacke povrsine potrebno je izvesti s konstrukcijom za srednje teski promet radi moguénosti
kretanja komunalnih vozila. Za prometovanje pjeSaka mogu se graditi i pjeSacki mostovi preko
prometnica i pjesacka dizala.

Na pjesackim povrsinama treba rijesiti povrSinsku odvodnju oborinskih voda.

Sve pjesacke povrsine trebaju imati primjerenu zavr$nu obradu hodne povrsine i funkcionalnu
javnu rasvjetu.

Clanak 57.

Neposrednom provedbom UPU-a mogucée je uredenje i koristenje i kupalisnih povrsina kao
javnih povrsina za uredenje suncalista, te rekreativnih (u koje se ubrajaju i Sportovi u vodi),
animacijskih, prometnih, ugostiteljskih, trgovackih, zabavnih i drugih sadrzaja a prema
odredbama posebnih zakona. Ogradivanje dijelova obale na podrucju plana nije dopusteno.
Obvezno je oznacavanje i razgranic¢enje svih dijelova akvatorija kojima se koristi u
nekompatibilne svrhe (plovni putovi, pristupi obali, plovilima i skuterima od kupali$nih
povrsina).
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Clanak 58.

Javnu povrsinu vecih trgova treba poploditi betonskim, kamenim, granitnim ili sl. kockama i
opremiti elementima urbane opreme (zastave, jarboli, urbani mobiljar, fontane i sl.). Pri uredenju
zelenih poteza na trgovima treba se posluziti autohtonim parkovnim vrstama raslinja.

U sklopu uredenja pjesackih prometnih povr§ina moguce je postavljanje uredaja za punjenje
baterija elektrovozila kojima se odvija interni promet unutar kompleksa hotela "Babin kuka".

5.1.5. Biciklisticki promet
Clanak 59.

Biciklisticke staze mogu se graditi i1 uredivati odvojeno od ulica, kao zasebne povrSine unutar
uli¢noga profila, te kao dio kolnika ili pjesacke staze obiljezen prometnom signalizacijom. Trase
biciklistickih staza nisu posebno ucrtane u grafickim prikazima. Najmanja Sirina biciklisticke
staze ili traka za jedan smjer voznje je 1,0 m, a za dvosmjerni promet 1,60 m. Ako je biciklisti¢ka
staza neposredno uz kolnik, dodaje se zastitna Sirina od 0,75 m. Uzduzni nagib biciklisticke staze
ili trake ne moze biti veci od 8%.

5.1.6 Autobusni promet
Clanak 60.

Oblikovanje i smjestaj autobusnih stajaliSta u zoni UPU-a, moguci su uz glavne ulice naselja, Iva
Dul¢ica i Alojzija Stepinca. Stajalista se smjestaju uz desni vozni trak izvan kolnika postojecih
cesta, sa Sirinom od 3,0 m i po moguénosti 20,0 m od raskrizja na uzduznom nagibu ceste ne
ve¢emu 0d 5 %, a iznimno i1 veéem (ali ne viSe od 10%).

Predvidena ugibalista opremaju se nadstreSnicom za putnike i ostalom prate¢om opremom -
prema Pravilniku za utvrdivanje lokacije i minimalnih uvjeta za projektiranje i uredenje
autobusnih stajalista na javnim cestama ("Narodne novine", broj 119/07.). To¢ne lokacije utvrdit
¢e se pri izradbi projektne dokumentacije za predmetnu prometnicu.

Maksimalna udaljenost autobusnih stajaliSta smije biti najvise 400 — 600 m, Sto odgovara
vremenskom pjesacenju od 5 do 10 minuta.

Na lokaciji Kongresnoga centra planira se parkiraliste za turisticke autobuse.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 61.

Planom je definiran polozaj jedinica poStanske mreze i trase telekomunikacijske mreze na

kartografskom prikazu broj 3.2. »Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Posta i
telekomunikacije« u mjerilu 1 : 2.000.
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Planom se zadrZava postojeca telekomunikacijska povezanost cijele turisticke zone "Babin kuk"
s postojecom telefonskom centralom u Gospodarskom centru (van granica obuhvata UPU-a)
odakle ¢e se izvesti i novi prikljucak za planiranu DTK mrezu jer se dio postojece mreze
premjesta i ukida radi nove realizacije stambenih i turisti¢kih zona.

Unutar planiranih zona izgradnje za turisticke vile 1 stanovanje predvida se izgradnja nove DTK
mreze, dok se dio stambene zone na lapadskoj strani planira spojiti na postoje¢u DTK mrezu koja
je polozena u Ulici A. Stepinca i Ulici Petra Svacic¢a. Takoder i nova izgradnja u zoni "Neptuna”
prikljuciti ¢e se na odvojak s TK kabela (DTK) polozenoga u trasi Ulice A. Stepinca.

Clanak 62.

Za razvoj postanskog prometa i telekomunikacijske mreze osiguravaju se uvjeti u svrhu gradnje
gradevina i uredaja posStanskog prometa i telekomunikacijske mreZze.

Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju nove i rekonstrukciju postojece distributivne telefonske
kanalizacije (DTK) radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljucaka, te zbog
podizanja kvalitete usluga (internet, kabelska televizija, videonadzor itd.) na podruc¢ju obuhvata
plana.

Planirana distributivna telekomunikacijska kanalizacija treba biti realizirana s PVC, PEHD i sl.
cijevima g 110, 75 i 50 mm te montaznim zdencima tipa od DO do D4.

Sve telekomunikacijske mreze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i drugo) po
mogucnosti se trebaju polagati u koridorima postojecih i planiranih prometnica.

Dubina rova za polaganje cijevi izmedu zdenaca treba biti tolika da je minimalna udaljenost od
povrsine terena do tjemena cijevi u gornjem redu najmanje 0,7 m. Na prijelazu prometnica taj
razmak mora biti minimalno 1,0 m.

Clanak 63.

Planom se omogucuje gradnja osnovnih postaja za potrebe javne pokretne telekomunikacijske
mreze uz sljedece uvjete:

a) Osnovna postaja s antenskim sustavom na gradevinskim objektima tipa A koji ne prelazi
visinu objekta na koji se postavlja i osnovna postaja tipa B1 visine 2 m iznad najvise
tocke gradevine.

b) Osnovna postaja s antenskim sustavom na gradevinama ugostiteljsko-turisticke namjene,
telekomunikacijskim gradevinama, gradevinama poslovne namjene, tipa B2 do
maksimalno 5 m od najvise tocke gradevine.

Gradnja osnovnih postaja za potrebe javne pokretne telekomunikacijske mreze kao gradevina od
vaznosti za drzavu, predvidena je u skladu s Pravilnikom o javnim telekomunikacijama u
pokretnoj mrezi ("Narodne novine", broj 58/95.), kojim je odredeno da podrucje pokrivanja
mreZe mora sadrZavati sva zupanijska srediSta, gradove i naselja, te vaznije cestovne i
zeljeznicke prometnice i vaznije plovne putove na unutrasnjim vodama i teritorijalnom moru RH.
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Clanak 64.

Pri izgradnji osnovnih postaja za potrebe javne pokretne telekomunikacijske mreZe iz prethodnog
¢lanka, potrebno je postovati zakonske odredbe i ostale propisane uvjete za takvu vrstu
gradevina.

Pri izgradnji osnovnih postaja za potrebe javne pokretne telekomunikacijske mreze treba voditi
racuna o urbanisticko-arhitektonskim osobitostima okolnih prostora i vizualnom uklapanju
0sobito u blizini pojedinac¢nih kulturnih dobara, za 5to je potrebno ishoditi i posebne uvjete
nadleznog konzervatorskoga odjela.

Do osnovnih postaja za potrebe javne pokretne telekomunikacijske mreze osigurava se kolni
pristup.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 65.

Svi novi vodovi komunalne infrastrukture nacelno se smjeStaju u okvirima kolnih i pjesackih
povrsina i u zastitni zeleni pojas uz ulicu (iznimno javno parkovno zelenilo), a planom su dane
nacelne trase, koje su podloZzne promjenama na temelju detaljnije dokumentacije ili posebnih
uvjeta mjerodavnih institucija.

Energetski sustav

Clanak 66.

Planom se za razvoj energetskog sustava predvida gradnja gradevina i uredaja
elektroenergetske mreze.

Energetski sustav iz prethodnoga stavka ovog ¢lanka prikazan je na kartografskom prikazu broj

3.3. »Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav« u mjerilu
1:2.000.

Elektroenergetska mreza

Clanak 67.

Unutar obuhvata planom predvida se gradnja jedne nove 35/10 kV transformatorske stanice TS
"Lazareti" i gradnja devet novih transformatorskih stanica TS 10(20)/0,4 kV na podruc¢ju Babina
kuka. Nove TS se zasad planiraju za 10 kV naponski nivo s moguc¢noscéu prelaska na 20 kV

napon uz ugradnju prespojivih transformatora.

Transformatorske stanice planiraju se kao tipske gradevine od armiranobetonskih elemenata u
koje se ugraduju transformatori.
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Postojece 10 kV TS Lazareti, Plakir i Plakir rasklop, Tirena, Argosy, President i Neptun
zadrZavaju se u funkciji koju imaju i danas, uz moguénost ugradnje novih, snaznijih
transformatora i eventualnu rekonstrukciju objekata.

Clanak 68.

U narednom razdoblju u podrué¢ju obuhvata plana za elektroenergetsku mrezu naponske razine
10 kV mora se osigurati prelazak na 20 kV, a pri tome se planira:

- zamjena postoje¢ih nadzemnih vodova podzemnim kabelima i rekonstrukcija postojecih
trafostanica,

- ugradnja novih kabelskih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV i izgradnja podzemne
niskonaponske mreze prema potrebama potrosaca,

- povezivanje viSe trafostanica kabelskim (podzemnim) vodovima radi osiguranja
mogucénosti za dvostrano napajanje.

Izgradnja novih transformatorskih stanica i niskonaponske mreze iz stavka prvog prethodnoga
¢lanka povezana je prvenstveno s pojavom novih veéih potrosaca za Cije se potrebe navedene
gradevine grade ili prilagoduju.

Nove TS 10(20)/0,4 kV mogu se graditi kao samostojece ili u sastavu vecéih gradevina.
Samostojece transformatorske stanice smjestaju se na planom osiguranim zasebnim gradevnim
Cesticama veli¢ine 7,0 x 7,0 m (maks. 10x10 m za jace transformatore) smjeStenima uz javne
prometne povrsine radi pristupa i servisiranja. Udaljenost od kolnika ulice mora biti minimalno
3,0mi 1,0 mod granice parcele. Obvezno je hortikulturno urediti okolis oko TS-a.

Lokacije novih planom predloZenih trafostanica 10(20)/0,4 kV i trase priklju¢nih vodova od
10(20) kV mogu se izmijeniti, a bit ¢e tocno utvrdene lokacijskom dozvolom i projektnom
dokumentacijom na temelju stvarnih potreba potrosnje i rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa.

Trase priklju¢nih vodova od 10(20) kV odreduju se projektnom dokumentacijom nakon
odredivanja mikrolokacije trafostanice, a gdje ima prostornih moguc¢nosti, priklju¢ni se vodovi
od 10(20) kV vode ispod javnih povrsina.

Iznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu moguce je graditi i na povrSinama ostalih namjena
utvrdenih planom uz uvjet da se do tih instalacija osigura neometan pristup za moguce popravke
ili zamjenu te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.

Clanak 69.

Javna rasvjeta izvodi se u sklopu nadzemne niskonaponske mreze ili kao samostalna, na
zasebnim stupovima, a prema potrebama ¢e se dogradivati u sklopu postojece i buduce
niskonaponske mreze, ili kao samostalna izvedena na zasebnim stupovima.

Detaljno rjeSenje rasvjete unutar obuhvata planom potrebno je prikazati u izvedbenim
projektima, koji ¢e do kraja definirati njezio napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov
razmjestaj u prostoru, odabir armatura i rasvjetnih tijela te traZzeni nivo osvijetljenosti sa svim
potrebnim proracunima.
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Clanak 70.

Na podruéju obuhvata UPU-a moguca je uporaba i drugih alternativnih energetskih izvora
(sunceva energija, energija mora i sl.), pri ¢emu nije dopusteno postavljati sunceve kolektore na
zaSti¢enim 1 evidentiranim kulturnim spomenicima.

Clanak 71.

Iznimno se dopusta odstupanje u polozaju objekata i vodenju trasa planiranih elektroopskrbnih
vodova u odnosu na poloZaje i trase utvrdene planom ako su odstupanja obrazloZena projektnom
dokumentacijom, a osiguravaju racionalnije i tehni¢ki pogodnije rjesenje elektroopskrbne mreze.

Vodnogospodarski sustav
Clanak 72.
Planom je u vodnogospodarskom sustavu predvidena gradnja gradevina i1 uredaja za:

- vodoopskrbu (sustav koristenja voda) i
- odvodnju otpadnih voda.

Planom predloZene lokacije i trase gradevina i uredaja vodnogospodarskog sustava bit ¢e to¢no
utvrdene na temelju lokacijske dozvole na osnovi projektne dokumentacije i rjeSavanja
imovinskopravnih odnosa.

Vodoopskrba
Clanak 73.

Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podru¢ju obuhvata plana
prikazane su na kartografskom prikazu broj 3.4. »Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza - Vodoopskrba« u mjerilu 1 : 2.000.

Za potrebe opskrbe vodom podrucja Babin kuk u funkciju se stavlja postojec¢a vodosprema Babin
kuk na koti +75 m.n.m., a planira se gradnja nove vodospreme na vrsnom dijelu Babina kuka na
koti +95 m.n.m.

Takoder se predvida gradnja nove crpne stanice uz vodospremu Babin kuk na koti +75 m.n.m. za
potrebe punjenja vodom vodospreme na koti +95 m.n.m.

Planom se omogucava gradnja, rekonstrukcija i zamjena postoje¢ih vodoopskrbnih cjevovoda
radi osiguranja potrebnih kapaciteta i proSirenje vodovodne mreZe za kvalitetniju opskrbu pitkom
vodom cijeloga podrucja obuhvata plana.

Pri gradnji novih i rekonstrukciji postoje¢ih vodoopskrbnih gradevina mora se osigurati kolni

pristup do parcele gradevine i izvesti transparentna ograda Vvisine do najvise 2,0 m. Sve vaznije
objekte treba osvijetliti.
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Clanak 74.

Cjevovode, gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi u sklopu
planirane gradevinske Cestice ulica. Prije izgradnje ulica treba izgraditi vodoopskrbne cjevovode.

Vodovodne cijevi polazu se u rov kojega se Sirina utvrduje prema profilu cjevovoda. Cijevi se
polazu na pjescanu posteljicu debljine min. 10 cm uz zatrpavanje sa strane i 30 cm iznad tjemena
cijevi. Glavni vodoopskrbni cjevovodi polazu se na dubinu od 90 do 100 cm, a ostali na dubinu
od oko 60 cm.

Iznimno, vodoopskrbne cjevovode moguce je graditi i na povr§inama ostalih namjena utvrdenih

planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometan pristup poradi popravaka ili
zamjene te da se za polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.

Clanak 75.

Opskrba novih zona pitkom vodom osigurava se iz dva smjera prstenastim sustavom radi
ujednacenja tlaka u mrezi.

Na najnizim i najvisim to¢kama na cjevovodu treba izvesti okno s ispustom za mulj i okno sa
zra¢nim ventilom ako za tom postoji potreba.

Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s propisima izvesti vanjske nadzemne hidrante s
propisanim parametrima tlaka i protoka, a udaljenost izmedu hidranta treba biti manja od 150 m.
Hidranti ¢e se postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjesackog hodnika.

Clanak 76.

Vodoopskrbni odvojci prema gradevinama izvode se prema proracunu i projektu za svaku
pojedinacnu gradevinu.

Vodomjerna okna izvest ¢e se prema uvjetima mjerodavne institucije tako da unutar njih stane
vodomjer i ra¢va za vodoopskrbni vod prema gradevinama.

Clanak 77.

Sve se gradevine na vodoopskrbnom sustavu moraju projektirati i izvoditi sukladno posebnim
propisima i uvjetima ovlastenih tijela.

Nije dopusteno projektirati i izvoditi vodoopskrbnu mrezu na nacin koji bi onemogucio gradenje
na planiranim parcelama (dijagonalno presijecanje parcele pri polaganju cijevi i sl.), kako bi se
sprijecilo naknadno premjestanje cjevovoda uvjetovano gradnjom planirane gradevine.

Clanak 78.
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Iznimno se dopusta odstupiti od polozaja objekata i vodenja trasa planiranih vodoopskrbnih
vodova u odnosu prema polozajima i trasama utvrdenima planom ako su ta odstupanja
obrazloZena projektnom dokumentacijom i osiguravaju racionalnije i tehni¢ki pogodnije rjeSenje
vodoopskrbne mreze.

Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Clanak 79.

Trase cjevovoda i lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju
obuhvata plana prikazane su na kartografskom prikazu broj 3.5. »Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza - Odvodnja otpadnih i oborinskih voda« u mjerilu 1 : 2.000.

Clanak 80.

Planom je planiran razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim cjevovodima odvojeno se
prikupljaju sanitarne otpadne vode i oborinske vode.

Planom se predvida spajanje novih hotela "Plakir I1." 1 "Neptun IV." na postojeci sustav
sanitarne kanalizacije, kao i proSirenja postojec¢ih hotela, ukljucivsi i viSenamjenski centar
(Kongresni centar) planiran na prostoru danasnjih teniskih terena.

Planom se odreduje nadogradnja kanalizacijskog sustava na prostoru danasnjega autokampa
"Solitudo” gdje se planiraju nove turisti¢ke vile i zone stanovanja.

Zbog konfiguracije terena i visinskih razlika, planirana je gradnja nove crpne stanice ispod
prostora "Solituda" koja bi preuzela glavninu otpadnih voda iz planiranih zona. Samo jedan
manji dio zone stanovanja spajao bi se na postojecu kanalizaciju polozenu Ulicom V. Lisinskog.

Za podrucje buduce stambene zone tipa M1-1 na juznom rubu obuhvata plana planira se spajanje
nove kanalizacije na postojeci sustav koji gravitira prema Lapadu, i to ulicama Petra Svacica i
kardinala Stepinca.

Clanak 81.

Odvodnju sanitarnih otpadnih voda s cijelog podrucja obuhvata plana treba rijesiti izgradnjom
kanalizacijske mreze, u smjeru planirane lokacije uredaja za proc¢iséavanje otpadnih voda na
lokaciji Lapad smjeStenoj izvan obuhvata plana.

Kanalizaciju sanitarnih otpadnih voda izvest ¢e se od poliesterskih, PVC ili sl. cijevi. Otpadne
vode iz objekata ispustat ¢e se u kanalizacijski sustav preko priklju¢nih kontrolnih okana.

Prije ispusStanja u sustav javne odvodnje, sve otpadne vode iz restorana i kuhinja moraju se
obraditi na uredajima za predtretman otpadnih voda (mastolov) radi uklanjanja opasnih ulja,
masti i drugih tvari, prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih
tvari u otpadnim vodama ("Narodne novine", broj 40/99., 6/01. i 14/01.).
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Clanak 82.

Oborinska kanalizacija izvodi se od poliesterskih, PVC i sl. cijevi prema hidraulickom
proracunu.

Oborinske vode s krovova i terasa, parkiralisnih i prometnih povrSina treba prikupiti u oborinsku
kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih reSetka te, gdje god je moguce, koristiti kao tehnolosku
vodu (za polijevanje ulica i zelenih povrsSinai sl.).

Na prostoru parkirali$nih i manipulativnih povrsina za asfaltirane povrSine vece od 200 m?
potrebno je predvidjeti separatore mineralnih ulja.

Iznimno, dopusteno je odvoditi oborinske vode s parkiraliSnih povrsina izravno na okolni teren
samo za parkiraliSta za osobna vozila kapaciteta do 10 PM.

Sve Ciste oborinske vode treba odvesti kanalizacijom za oborinske vode prema moru.

Clanak 83.

Cijevi se polazu u rov ¢ija se Sirina utvrduje prema profilu cjevovoda, na pjescanu posteljicu
debljine 10 cm, uz zatrpavanje do 30 cm iznad tjemena cijevi.

Minimalni dopusteni profil cijevi je DN 300 mm (iznimno DN 200 mm, ali samo za sanitarne
otpadne vode), minimalni pad 2 %o, a maksimalni u skladu s maksimalnim dopustenim brzinama
teCenja u kanalu za pojedine cijevne materijale. Veée padove treba rijesiti kaskadama.

Revizijska okna treba izvesti kao monolitna ili tipska s obveznom ugradnjom penjalica i s
poklopcima za prometno opterecenje prema poziciji na terenu (prometna, pjesacka, zelena
povrsina). Slivnike takoder treba izvesti kao tipske s taloznicom.

Cijeli kanalizacijski sustav treba biti vodonepropustan.

Clanak 84.

Trase cjevovoda 1 lokacije gradevina 1 uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju
obuhvata plana konac¢no ¢e se utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju projektne
dokumentacije, vodeci racuna o:

- detaljnoj analizi postojece kanalizacijske mreze,

- sustavnom sagledavanju problematike oborinskih i sanitarnih otpadnih voda na podrucju
Babina kuka,

- vrijede¢im propisima, konfiguraciji tla, zastiti okolisa, posebnim uvjetima i drugim
okolnostima.

Planira se gradnja nove, te rekonstrukcija, obnova i zamjena postojece kanalizacijske mreze radi
osiguranja odvodnje s cijeloga podrucja obuhvata.
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Iznimno se dopusta odstupanje u polozaju objekata i vodenju trasa planiranih kanalizacijskih
cjevovoda u odnosu na polozaje i trase utvrdene planom ako su odstupanja obrazloZena
projektnom dokumentacijom i osiguravaju racionalnije i tehnicki pogodnije rjesenje cjelokupnog
sustava odvodnje.

Clanak 85.

Samostalno rjeSavanje otpadnih voda sabirnim jamama moguce je samo privremeno, do
mogucénosti prikljucka na kanalizacijsku mrezu, i to samo za individualne gradevine do najvise
10 ES. Pri gradnji sabirne jame ona se izvodi kao trodijelna i nepropusna, te se smjesta van
zastitnog pojasa ulice, najmanje 3,0 m od granice susjedne gradevinske Cestice, omogucujuci
kolni pristup radi odrzavanja i praznjenja jame.

Prije izradbi tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata
planapotrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH I SPORTSKO-REKREACIJSKIH POVRSINA
6.1. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 86.

Javne zelene povrsine unutar obuhvata plana dijele se na:

- Parkovno uredene povrsine (Z1),
- Zastitno zelenilo i pejzazne povrsine (Z).

Parkovno uredene povrsine (Z1) izvode se kao planski osmisljene, hortikulturno uredene
povrSine s potrebnim pjesackim komunikacijama i s prateCom urbanom opremom (klupe,
koSarice za otpatke, javna rasvjeta itd.). Na predmetnom podrucju to su postojeci park
"Maslinata" te oblikovane zelene povrsine oko hotela "President"”, "Plakir", "Tirena", "Minceta" i
"Argosy", a planom se predvida uredenje svi ostalih zelenih povrsina u sklopu zone turistickog
naselja vila i mjeSovitih zona.

Na postoje¢im parkovnim povrSinama potrebno je sanirati urbanu opremu i Setnice. Za zavrsnu
obradu pjesackih komunikacija moguce se koristiti samo autohtonim prirodnim materijalima
(kamen, obluci, Sljunak, drvo itd.).

Kako vanjski prostori ne bi imali samo estetsku vec¢ i boravisnu funkciju u njima je potrebno
planirati i urediti postojece sadrzaje, poput djecjih igraliSta, prostora za starije osobe, tematskih

parkova, ¢ekaonica elektromobila, odmorista itd.

Svu postojecu visokovrijednu vegetaciju (hrast crnika, bor pinija) obvezno je zastititi od sjece i
uklopiti u buduce intervencije koje se planiraju u prostoru.

Sve intervencije pri uredenju parkovnih povrsina izvode se prema posebnim hortikulturnim
projektima.
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Zastitne zelene i pejzazne povrsine (Z) preteZito su neizgradeni prirodni prostori u kojima je
dopusteno uredenje pjesackih putova i staza maksimalne Sirine od 2,0 m. Veée povrsine zastitnog
zelenila na predmetnom podrucju su: vrsni dio poluotoka, zona sjeverno od turistickog naselja
Villa i juzno od planirane luke nauti¢kog turizma i obalni pojas vegetacije juzno od Ulice A.
Stepinca.

Moguce je trasirati nove ili iskoristiti dio postojecih SetaliSnih pravaca za osmisljavanje pouénih
staza, a zone sa zanimljivim prirodnim karakteristikama organizirati kao odmorista uz adekvatan
edukativni program.

Na mjestima posebno atraktivnih vizura potrebno je uz pjesacke staze formirati proSirene
uredene povrsine — vidikovci, koji se moraju opremiti potrebnom urbanom opremom, kao Sto su
klupe, kosarice za smece itd. To se osobito odnosi na lokalitet na vrSnom dijelu Babina kuka,
gdje se nalaze i ostaci francuske tvrdave, koja se moze revitalizirati i staviti u funkciju turisticke
ponude prema posebnim konzervatorskim uvjetima.

U sklopu uredenja zastitnih zelenih i pejzaznih povrsina obvezno je sanirati oSte¢ene dijelove
krajolika (deponije smeca). To ukljucuje odvoz otpadnog materijala, sanaciju zemljista i sadnju
biljnog materijala u vegetacijskom sastavu koji odgovara okolnomu Sumskom krajobrazu.

Potrebno je osigurati njegu postojece Sumske vegetacije i nadzor stru¢nih osoba koje ¢e pratiti
stanje postojeceg zelenila na cijelom predjelu i intervenirati po potrebi.

Unutar zona zastitnog zelenila i pejzaznih povrsina potrebno je planirati protupozarnu zastitu i
odrediti pravce sumskih prosjeka.

Mjere zastite ovih podrucja su:

¢uvanje vrijednih prirodnih i kultiviranih predjela Grada poSumljavanjem i

hortikulturnim uredenjem na temelju hortikulturnog projekta,

- zabrana svake izgradnje gradevina, izuzevsi uredenja vidikovaca i objekata
infrastrukture,

- uredenje odmorista i vidikovaca,

- za sjecu stabala debljine minimalno 20 cm, mjereno 100 cm od kote terena,

potrebno je dobiti suglasnost mjerodavnoga odjela Grada Dubrovnika i odobrenje za

sadnju zamjenskih stabala na alternativnoj lokaciji.

6.2. Uvjeti uredenja Sportsko-rekreacijskih povrsina

Clanak 87.

Unutar ukupne povrsine Sportsko-rekreacijske namjene (R) zasebne rekreacijske cjeline dijele se
prema posebnostima sadrZaja na:

- Sportska igralista (R2),

- Bazene u zonama 3porta i rekreacije (R2-1),

- Pratec¢e ugostiteljske sadrzaje u zonama Sporta i rekreacije (R2-2),
- Kupalisne zone (R3),
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- Bazene unutar kupalisnih zona (R3-1),
- Uredene plaZe (Pu),
- Prirodne plaZe (Pp).

Clanak 88.

U sklopu rekreacijskih povrsina (R2) ureduju se povrsine za male $portove, kao tenis, koSarka,
badminton, bo¢anje, odbojka na pijesku, otvoreni bazeni i sli¢no, te pjesacke staze i staze za
elektromobile uz opremanje urbanom opremom i hortikulturno uredenje prema posebnom
projektu. Osim Sportskih igraliSta moguce u postojecoj rekreacijskoj zoni uredivati i otvorene
povrsine za druStvena zbivanja (teatar na otvorenom, kino na otvorenom itd.). Takve povrsine
ureduju se iskljucivo kroz dizajnu partera, s moguc¢nosc¢u kaskadnog oblikovanja koje prati
prirodnu konfiguraciju terena, maksimalne visine podzida 1,0 m. Obuhvat ovako uredene
povrsine ne smije biti veé¢i od 500 m2.

Clanak 89.

PovrSine za gradnju bazena u zonama Sporta i rekreacije (R2-1) formiraju se u rekreacijskim
zonama i ureduju se prema sljede¢im uvjetima:

- bazenske Skoljke i prateci prostori i gradevine smjestaju se unutar definiranih povrsina s
oznakom R2-1, koje ujedno predstavljaju i gradevinske Cestice, i ne uraunavaju se u
koeficijent izgradenosti,

- gradevine pratec¢ih sadrzaja grade se kao prizemni, maksimalne visine 5,0 m od najnize
tocke uredenog terena do vijenca, s mogucnosti smjestaja servisnih prostorija u
podrumsku etaZu,

- maksimalna povrSina prate¢ih objekata u sklopu rekreacijskih zona je 150 m2/1 ha,
obracunato na povrsinu dijela rekreacijske zone (R2) unutar koje se nalazi, a koji je
definiran kartografskim prikazom 4. »Nacin i uvjeti gradnje,

- sanitarni ¢vorovi, garderobe i pomoc¢ni prostori mogu se graditi u podzemnoj etazi.

Clanak 90.

Pratece ugostiteljske gradevine u zonama Sporta i rekreacije (R2-2) grade se prema sljede¢im
uvjetima:

- gradevine se smjestaju unutar definiranih povrsina s oznakom R2-2, koje ujedno
predstavljaju i gradevinske Cestice,

- gradevine pratecih sadrzaja grade se do katnosti P+1, maksimalne visine 7,0 m od najnize
tocke uredenog terena do vijenca, s moguénosti smjestaja servisnih prostorija u
podrumsku etaZu,

- maksimalna povrs$ina prate¢ih objekata u sklopu rekreacijskih zona je 150 m2/1 ha,
obracunato na povrsinu dijela rekreacijske zone (R2) unutar koje se nalazi, a koji je
definiran kartografskim prikazom 4. »Nacin i uvjeti gradnje.
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Clanak 91.

U kupalidnim zonama (R3) nije dopustena gradnja. U obalnom pojasu nalazi se najvredniji pojas
Sumske vegetacije. Taj se prostor mora zastititi u potpunosti kao kontaktna zona izmedu
izgradenih povr$ina i same obale. Dopusteno je formirati pjesacke staze i staze za elektromobile
Sirine do 2,0 m, i manja proSirenja za okretista elektromobila. Uredenje manjih Sportskih igralista
moguce je u zoni sjeverozapadno od hotela "Neptun" kao poboljsanje turisti¢ke ponude toga
hotela. Uvjeti uredenja Sportskih terena jednaki su kao i za zonu R2.

Clanak 92.
PovrSine za gradnju bazena u kupali$nim zonama (R3) ureduju se prema sljede¢im uvjetima:

- bazenske Skoljke i prateéi prostori i gradevine smjestju se unutar definiranih povrsina s
oznakom R3-1, koje ujedno predstavljaju i gradevinske Cestice, i ne uraunavaju se u
koeficijent izgradenosti,

- gradevine pratecih ugostiteljskih sadrZaja grade se kao prizemne, maksimalne visine 5,0
m od najnize tocke uredenog terena do vijenca, s mogucénosti smjestaja servisnih
prostorija u podrumsku etazu,

- maksimalna povrsina pratecih objekata u sklopu rekreacijskih zona je 150 m2/1 ha,
obracunato na povrsinu dijela kupalisne zone (R3) unutar koje se nalazi, a koji je
definiran kartografskim prikazom 4. »Nacin i uvjeti gradnje.

Gradnja bazena u kupaliSnim zonama omogucena je na dvije lokacije — Nova baterija,
sjeveroisto¢no od hotela "Argosy" kojoj ¢e gradnji prethoditi ishodenje posebnih konzervatorskih
uvjeta, i jugozapadno od hotela "Neptun™.

Clanak 93.

Zahvati uredenja plaza (Pu) provode se prema posebnom projektu uredenja obale koji ¢e se
izraditi na temelju smjernica iz ovoga ¢lanka, a koji mora ukljucivati detaljno strukturiranje
namjene i oblikovanje povrsina uz obveznu studiju morskih struja i vjetrova. Zahvati se odnose
na rekonstrukciju postojeéih plaza Kava - Copacabana, hotel ,,President” i hotel ,,Neptun®.
Uredenje kupalisnog podrucja provodi se ucvrséenjem postojece obale radi zastite od utjecaja
mora, povecanjem Sljunkovitih povrsina i uredenjem povrsina u pozadini plaZe za boravak, te
interpolacija manjih prostora boravka u stjenovitim dijelovima. Moguc¢a je gradnja otvorenih
bazena.

Oblikovanje uredenoga kupalisSnog pojasa treba biti u skladu s lokalnim uvjetima. Pri formiranju
planiranih suncalista i Setnica potrebno se koristiti prirodnim materijalima (kamen, Sljunak,
pijesak), te s pomocu njih oplemenit ¢e se postojece betonske povrsine.

Zavrsna obrada elemenata u¢vrséivanja obale mora biti kameno poplocenje na betonskoj podlozi.

Suncalista na tvrdoj podlozi i terase moraju biti obradena kamenom ili oplemenjenim betonom,
dok se suncalista na rastresitoj podlozi oblikuju pijeskom, §ljunkom ili oblucima.
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Pjesacke komunikacije moraju imati kao zavr$nu obradu kamen, utabani $ljunak ili utabani
kameni obluci.

Prateée gradevine namijenjene za ugostiteljstvo, svlacionice, sanitarije, Smjestaj plaznih rekvizita
i sl. grade se do maksimalne bruto gradevinske povrsine od 100 m2, visine prizemlja, 0dnosno
najvise 4,0 m od najniZe tocke uredenog terena do vijenaca.

Clanak 94.

Prirodne plaze (Pp) zadrZavaju se u potpuno prirodnom obliku, potpuno o¢uvanoga zate¢enog
prirodnog obiljezja.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
I GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. Mjere zaStite posebno vrijednih podruc¢ja prirode
Clanak 95.

Prema Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije i Generalnom urbanistickom planu
Grada Dubrovnika osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz obuhvaca zapadni dio poluotoka
Lapada (dio obuhvaéenog podrucja prostire se zapadnim dijelom poluotoka Babina kuka) i
zelene padine Babina kuka. Obuhvacene su povrsine prikazane na kartografskom prikazu
5.»Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina«.

Za navedene predjele u 1. stavku ove tocke izradena je stru¢na podloga pod nazivom "Smjernice
za razvoj i zastitu krajobraza sa aspekta postojeceg biljnog materijala", koja daje smjernice za
uredenje posebno vrijednih zelenih predjela u smislu njihove zastite i o¢uvanja. Smjernice
definirane tom stru¢nom podlogom prikazane su kao uvjeti za uredenje javnih zelenih povrsina u
poglavlju 6.1. »Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina ovih odredbi«.

Uz zastitu koja se provodi na temelju uvjeta za uredenje javnih zelenih povrsina, posebno se
vrijedna podrudja prirode §tite i uvjetima za uredenje ostalih namjenskih kategorija u vidu
usmjeravanja izgradnje na prirodno manje atraktivne prostore i ograni¢enjem intenziteta
izgradnje 1 visine gradevina.

Kao obvezni dio stru¢nih podloga za ishodenje lokacijske dozvole ili rjeSenja o uvjetima gradnje,
potrebno je izraditi elaborat valorizacije zelenila kako bi se odredio bonitet svakoga stabla.
Stabla prve i druge kategorije boniteta ne smiju se uklanjati, a svako uklonjeno stablo nize
kategorije boniteta treba zamijeniti novim.

Generalnim urbanisti¢kim planom zelena padine Babina kuka oznacena je kao vrijedan predjel —

prirodni krajobraz, za koji je potrebna izradba stru¢nih podloga i njihova zastita u smislu Zakona.

7.2. Mjere zaStite posebno vrijednih izgradenih podrucja
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Clanak 96.

Dijelovi obuhvata plana pripadaju zonama stroge zastite spomenika i spomenickih cjelina, a to su
sljedeca registrirana zastic¢ena kulturna dobra:

- Orsan ljetnikovca De Giorgi uz plazu "Copacabanu”,
- Villa Elite unutar turisticke zone "Neptun",
- utvrda Babin kuk — GnjiliSte na vrhu brezuljka Babina kuka.

Zone stroge zaStite obuhvacaju navedena zastiCena kulturna dobra s pripadaju¢om Cesticom i
neposrednim kontaktnim prostorom koji je prikazan na kartografskom prikazu 5. »Uvjeti
koristenja, uredenja i1 zastite povrSina«.

Zastita navedenih kulturnih dobara usmjerena je na potpuno ocuvanje izvornosti kulturnog dobra
I njegova povijesnog i prostornog okolisa, s moguénoscéu rekonstrukcije na temelju detaljne
konzervatorske dokumentacije.

Clanak 97.

Na kartografskom prikazu 5. »Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrSina« prikazano je
arheolosko podrucje na lokaciji utvrde Gnjiliste i pojedina¢ni arheoloski lokalitet zapadno od te
utvrde.

Arheoloska zona tvrdavice Babin kuk — Gnjiliste, smjeStene na najvisoj tocki brda, danas je
prostor prirodnoga neodrzavanog krajolika. Prema stanju iz 1837. godine ovo je podrucje dijelom
bilo pokriveno Sumom i makijom, a niZe su padine bile pod maslinama. Utvrda s ozelenjelim
padinama, osobito prema Lapadu i prema zapadu, ima danas znacenje prostornog akcenta Sireg
znacaja. Bitan je element prostornoga i vizualnog identiteta poluotoka Babina kuka. Zbog
postojanja manjih arheoloskih ostataka na brdu, ¢itav prostor treba arheoloski istraziti i, OvViSno o
nalazima, prezentirati kao arheoloski park s moguéim sadrzajima kao $to su vidikovac, manje
ugostiteljstvo i sl. Treba urediti 1 postoje¢u povijesnu makadamsku cestu s o€uvanim ostacima
kamenih odbojnika.

Na prostoru brda treba o¢uvati geometriju trase i gradevinsku strukturu stare makadamske ceste,
te se njome kao stazom koristiti u okviru buduc¢ega parkovnog uredenja prostora. Juzna padina
brda bi, u cilju kvalitetne artikulacije i promisljenog urbaniziranja prostora, trebala ostati
ozelenjena i prisutna u vizurama sa zapada, ali i Sirega obalnog podrudja, definirajuci kvalitetu
prostornoga identiteta turistickog krajolika Babina kuka.

Postupak zastite odnosi se na dokumentaciju te konzervaciju i prezentaciju ostataka kulturnoga
dobra, bez mogu¢nosti izgradnje, osim ako to nije druk¢ije odredeno DPU-om.

Clanak 98.

Oblikovno vrijedne cjeline obuhvacaju kontaktne zone graditeljsko-krajobraznih sklopova Ville
Elite i Orsana ljetnikovca De Giorgi, podrucje povijesne graditeljske cjeline, i gradsko naselje na

sjevernomu i juznom obalnom pojasu Babina kuka, te su detaljno definirane kartografskim
prikazom 5. »Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina«.
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Povijesni kontinuitet naseljavanja poluotoka Babina kuka o¢uvan je u malobrojnim primjerima
graditeljske bastine kao Sto su: Orsan ljetnikovca De Giorgi, Villa Elite i ostaci tvrdavice Babin
kuk - Gnijiliste s pristupnom starom makadamskom cestom. Vazan element njihova oblikovanja
je pejzazno ureden prostor koji u prezentaciji dobiva iznimno znacenje. Vanjski prostor Ville
Elite — uredeni vrt u tradiciji nekadasnjih ljetnikovaca, sastavni je dio i iznimno vazan element
arhitektonske kompozicije. U recentnoj obnovi Villa je zadrzala izvorne elemente oblikovanja
procelja, ali je interijer i prostor vrta u potpunosti izmijenjeni. Novim oblikovnim elementima
interpretiran je ovaj prostor, nekada visokih estetskih kvaliteta. Vanjsko oblikovanje procelja
Ville Elite treba zadrZati u svim izvornim elementima kao i svu kvalitetnu vegetaciju, te
geomorfoloska obiljezja obalnog pojasa.

Uredenje Setnica i staza prema obali treba u oblikovnom pogledu uskladiti s vrijednoséu i
karakterom arhitekture arhitekta Ple¢nika. Okruzenje vile prema hotelu "Neptunu™ treba zadrzati
u pejzaznom obliku.

Orsan ljetnikovca De Giorgi danas je u funkciji ugostiteljskog sadrZaja plaze "Copacabane™.
Ostatak je povijesnoga graditeljskog sklopa s oCuvanom strukturom zidova i svoda, ali bez
krovista. S njegove su zapadne strane ocuvani dijelovi zidova sruSene starije stambene gradevine,
podnoga kamenog poplocenja, te dijelovi pragova, stuba i cisterne.

Orsan bi trebalo obnoviti metodom rekonstrukcije nekadasnjeg krovista, konzervacije svih
oCuvanih kamenih izvornih struktura i uklanjanjem recentnih betonskih elemenata. U okviru
ocuvanoga tlocrtnog obrisa starih slojeva stambene gradevine, mogu se suvremenom
reinterpretacijom u okviru lake konstrukcije (drvo, Celik) izgraditi potrebni plazni sadrzaji. Ostala
nova izgradnja u zoni plaze treba biti u obliku niskih volumena kvalitetnoga suvremenog
arhitektonskog izraza, uz koristenje materijalima zavrsne obrade u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom, uz prizemnu visinu kosog ili ravnog krova. Parterna obrada vanjskih
ploha (obluci, prani kulir krupne granulacije) i integrirani elementi prirodne geomorfologije
postojeca su kvaliteta, pa ih treba zadrzati i u slicnom nacinu obrade, po potrebi, nastaviti i dalje.

Oko graditeljskog sklopa treba oCuvati 1 zadrzati svu kvalitetnu vegetaciju, a novo hortikulturno
uredenje treba usuglasiti s karakteristikama ambijenta.

Clanak 99.

Generalnim urbanistickim planom Grada Dubrovnika planirana je zona stambene izgradnje
iznad Ulice A. Stepinca, koja nastavlja devastaciju ovog podrucja, zapocetu ve¢ od Lapada,
izgradnjom stambenih gradevina predimenzioniranih volumena, nekvalitetnog oblikovanja,
prevelikog stupnja izgradenosti, s nedovoljnim postotkom zelenila na parceli. Na parcelama
izmedu Ulice A. Stepinca i tvrdave poradi manje devastacije urbanog krajolika moguca je
izgradnja niskih stambenih gradevina manje gustoce i manjih volumena. Ako se peta fasada
oblikuje ravnim krovom, on mora biti ozelenjen radi vizualnog sagledavanja s tvrdave.

Clanak 100.

Zbog svoje iznimne vizualne izloZenosti s cestovnih prilaznih smjerova iz Stona (Splita) iz
unutradnjih gradskih vizura (s Lapada i Gruza), a nadasve s mora, podrucje Babina kuka vrlo je
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osjetljivo i zahtijeva studiozan pristup urbanistickom planiranju i graditeljstvu. Treba se nastaviti
na kvalitetnu gradograditeljsku tradiciju i identitet podruéja koje tijekom povijesnoga slijeda ¢ine
malobrojni primjeri ljetnikovaca —ladanjskih gradevina (De Giorgi i Ghetaldi) i Villa Elite
arhitekta Plecnika, te izgradnja nekih hotela iz razdoblja pocetaka turisticke industrije na ovom
podrucju 70-ih godina prosloga stoljeca.

Osnovni koncept urbaniziranja temeljio se na prihvaéanju, o¢uvanju i preoblikovanju pejzaza,
formiranjem humanih i skladnih odnosa prirodnog krajolika i graditeljskih forma, izuzevsi
predimenzionirane gabarite hotelskih sklopova "Neptuna” i "Plakira”. Osnovne mjere ocuvanja
vizualnih identiteta su:

- ocCuvati vizualno istaknute padine brda s tvrdavom Babin kuk — GnjiliSte u njezinu
pejzaznom karakteru, bez nove izgradnje koja bi narusila kvalitetna pejzazna obiljezja,

- obnoviti povijesno i arhitektonski najvrjednije gradevine u okviru njihovih izvornih
struktura i oblika (Orsan, Villu Elite, tvrdavicu na Babinu kuku),

- unjihovu prostornom okruzenju treba o¢uvati neposredni ambijent (kontaktnu zonu) od
nove izgradnje, izuzevsi parterno i hortikulturno uredenje i manju izgradnju koja je u
dopunskoj funkciji osnovne gradevine,

- ispred glavnih procelja glomaznih volumena hotela "Plakira" treba zasaditi visoku
brzorastucu vegetaciju kako bi se vizualno umanjio njegov volumen,

- sastavni dio tehni¢ke dokumentacije koja mora prethoditi svim gradevinskim radovima na
povijesno vrijednim gradevinama (Villa Elite, Orsan, tvrdava) su konzervatorsko-

- restauratorska i arheoloSka istraZivanja na temelju kojih ¢e konzervatorski odjel izdati
posebne konzervatorske uvjete. Za njihove pripadajuce parcele i neposredno okruzenje
treba izraditi projekte hortikulturnog uredenja koji trebaju dobiti odobrenje
konzervatorskoga odjela,

- pri oblikovanju novih gradevina u zonama T1, T2, K1, K2.... treba se rukovoditi nacelom
da sljeme krova treba biti paralelno sa slojnicama terena a procelja obloZena kamenim
plocama ili Zbukana i kolorirana u boji pijeska.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 101.

Komunalni otpad odlaze se unutar svake pojedinacne izgradene gradevne Cestice u za te svrhe
osiguranom prostoru koji mora biti ozidan 1 pristupacan vozilima za odvoz smeca. Vozila
komunalnih sluzba u redovitim terminima odvoze otpad s gradevinskih Cestica na postojece
odlagaliste Grabovicu.

Unutar obuhvata plana nije dopusteno odlagati inertni gradevinski otpad, ve¢ je odmah po
nastanku obvezan njegov odvoz i deponiranje na postojece odlagaliste Grabovica ili potencijalno
odlagaliste inertnoga gradevinskog otpada na lokaciji Osojnik nakon $to se izvrSe sve istrazne
radnje.

9. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLIJNOGA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 102.
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Unutar obuhvata UPU-a ne planiraju se djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi ili Stetno
djeluju na okolis.
9.1. Mjere zaStite tla

Clanak 103.

Radi oc¢uvanja kvalitete tla na podru¢ju obuhvata potrebno je na svakoj gradevnoj Cestici
osigurati vodopropusnost tla i ograniciti udio vodonepropusnih povrsina pri uredenju javnih
otvorenih prostora.

9.2. Zastita podzemnih voda
Clanak 104.

Zastita podzemnih voda unutar obuhvata UPU-a podrazumijeva planiranje razdjelnog sustava
odvodnje sanitarnih i oborinskih voda uz uvjet njihove nepropusnosti.

Postoje¢im i planiranim sustavom odvodnje sanitarnih voda, otpadne se vode usmjeravaju prema
uredaju za prociS¢avanje na Lapadu, pri ¢emu se otpadne vode vecih korisnika (hoteli) moraju
prije upustanja u javni sustav odvodnje obraditi na uredajima za predtretman otpadnih voda
(mastolov) radi uklanjanja opasnih ulja, masti i drugih tvari.

Oborinske vode s krovova i terasa, parkiralisnih i prometnih povrsina prikupljaju se u oborinsku
kanalizaciju sustavom slivnika i linijski reSetka, a na parkiraliSnim i manipulativnim povrSinama
veé¢im od 200 m2 potrebni su separatori mineralnih ulja. Tako procisé¢ene oborinske vode
usmjeravaju se kanalizacijskim sustavom prema moru.

Obvezna je sanacija divljih odlagalista otpada.

9.3. Zastita mora

Clanak 105.

Poradi zastite pripadajucega morskog akvatorija poluotoka Babina kuka, stvaraju se preduvijeti
za izgradnju sustava odvodnje sanitarnih i oborinskih voda, proc¢iséavanje i gradnju podmorskih
ispusta dostatne duzine.

Druge mjere zastite morskog akvatorija odnose se na ograni¢avanje izgradnje u obalnom pojasu i

pracenje stanja kakvoce mora na temelju zakonske regulative, pogotovo nakon izgradnje luke
nautickog turizma u neposrednoj blizini obuhvata UPU-a.

9.4. Mjere zasStite zraka
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Clanak 106.

Kako je na temelju kategorizacije podruc¢ja prema stupnju onecis¢enja zraka utvrdeno da se
podrucje Grada Dubrovnika ubraja u I. kategoriju kakvoce zraka, predlazu se sljedece mjere:

stanje zastite zraka ne smije prekoraciti preporu¢ene vrijednosti kakvoce zraka, pa zato
treba djelovati preventivno kako se zbog gradenja i razvitka podrucja ne bi prekoracile
preporucene vrijednosti,

za podru¢je Grada Dubrovnika potrebno je prema Zakonu o zastiti zraka uspostaviti
podru¢nu mrezu za pracenje kakvoce zraka; mjerna mjesta valja postaviti u naseljenome i
prometom optere¢enom dijelu grada,

treba redovito pratiti emisije, voditi registar izvora emisija s podatcima o prostornom
smjestaju, kapacitetu te vrsti i koli¢ini emisija, na temelju ¢ega se vodi katastar emisija
na gradskoj i Zupanijskoj razini.

9.5. Mjere zastite od buke

Clanak 107.

Mjere zastite od buke obuhvacaju:

za potrebe utvrdivanja i prac¢enja razine buke treba izraditi karte buke za gradsko
podrucdje,

razina buke uvjetovana prometom smanjit ¢e se optimalizacijom utjecaja prometa na
okolis$, razdvajanjem pjeSackih i glavnih kolnih prometnih tijekova, rjeSavanjem prometa
u mirovanju izgradnjom podzemnih garaznih objekata,

razina buke uzrokovana bukom iznad dopustene razine zbog rada ugostiteljskih objekata,
regulirat ¢e se vremenom njihova rada sukladno zakonskoj regulativi, uz uporabu karte
buke za odredeno podrudje i inspekcijskim nadzorom.

9.6. Mjere zastite od pozara i uvjeti gradnje skloniSta za sklanjanje stanovniStva

9.6.1. Mjere zastite od pozara

Clanak 108.

Urbanisticke mjere zastite od pozara u gradskom podru¢ju Dubrovnika obuhvacaju sljedece:

radi nesmetanog pristupa ugrozenim objektima, valja poduzeti mjere da se prometnice i
javne povrsine odrzavaju prohodnima te oznaciti bojom vatrogasne pristupe i
onemoguciti parkiranje na njima,

hotelske, turisticke i druge javne objekte valja izvoditi u skladu s propisima, a posebnu
pozornost posvetiti evakuaciji gostiju iz prostora objekata i pravilnom pozarnom
sektoriranju objekata,

pozarne zone treba uspostaviti u svim naseljima a gusto¢u izgradenosti izvesti u skladu s
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju 1 uredenju prostora,

slijepi vatrogasni pristup duzi od 100 m mora na kraju imati uredeno okretiste.
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Clanak 109.

Ako nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu za predmetnu gradevinu u postupku izdavanja
gradevinske dozvole, potrebno je ishoditi potvrdu na glavni projekt, od nadlezne policijske
uprave na mjere zastite od pozara, na nacin i u postupku propisanom posebnim Zakonom (¢l. 91.
Zakona o gradnji - "Narodne novine", broj 175/03. i1 100/04.), osim za gradevine za koje nisu
potrebni posebni uvjeti gradenja glede zastite od pozara, na temelju Zakona o zastiti od pozara
("Narodne novine", broj 58/93. i 33/05.) i Pravilnika o gradevinama za koji nisu potrebni posebni
uvjeti gradenja glede zastite od pozara ("Narodne novine", broj 35/94. i 44/94.).

Clanak 110.

Kako bi se sprijecilo Sirenje poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od njih
najmanje 4 m ili manje ako se dokaze, uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja
pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima
gradevina i dr. — da Se pozar neée prenijeti na susjedne gradevine, ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji ako gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine
najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini
konzole.

Clanak 111.

Da bi se omogucilo spasavanje osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a pri gradnji ili
rekonstrukciji vodoopskrbnih mreza mora se, ako ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska
mreza. To se posebno odnosi na zasti¢ene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene
ugrozenosti i planove zastite sukladno posebnim propisima i na njih zatraziti suglasnost
Ministarstva unutarnjih poslova. Tu zastitu potrebno je planirati na Sumskim i poljoprivrednim
podrucjima koja neposredno okruzuju gradska naselja, da se tijekom pozarne sezone onemoguci
njihovo zahvacanje s otvorenih prostora. Na tim povrSinama je potrebno provoditi sve
preventivne mjere zastite od pozara, sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, uklju¢ujuci sve
specifi¢nosti ove Zupanije.

Clanak 112.

Pri planiranju skladista i postrojenja zapaljivih tekuéina i plinova, te eksploziva, treba se
pridrzavati pozitivnih hrvatskih propisa.

Clanak 113.

Potrebno je za svaku sloZeniju gradevinu ili onu koja se ubraja u visoke, ishodovati posebne
uvjete gradenja iz podrucja zastite od pozara.
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Clanak 114.

Obvezno je obratiti pozornost na to da se na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi ne
dopusti gradnja objekata.

Clanak 115.

Buduc¢i da se u ovom predmetu radi o turistickom podrucju, potrebno je, za odredene objekte,
ispostovati propise Pravilnika o zastiti ugostiteljskih objekata (*"Narodne novine", broj 100/99.).
Clanak 116.

Pri gradnji ili rekonstrukciji vodoopskrbnih mreza posebnu je pozornost potrebno obratiti izvedbi
vanjske i unutarnje hidrantske mreZe za gaSenje poZara, i to prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi
za gaSenje pozara ("Narodne novine", broj 08/06.).

Clanak 117.

Pri gradnji i projektiranju srednjih i velikih garaza obvezno je primijeniti austrijske smjernice
TRVB N106 za zastitu od pozara u srednjim i velikim garazama, kojima se koristi u nedostatku
domacih smjernica kao pravilom tehnicke prakse na temelju ¢lanka 2. stavka 1. Zakona o zastiti
od pozara.

9.6.2. Uvjeti gradnje sklonista za sklanjanje stanovnisStva

Clanak 118.

Sklonista za zastitu stanovnisStva pri pojavi ratne opasnosti grade se u viSestambenim
gradevinama, javnim i drustvenim gradevinama (djecji vrti¢i, skole, ucilista, uprava, kultura,

vjerske gradevine i dr.), garaZzno-poslovnim kompleksima, turisti¢kim i hotelskim kompleksima.

U obiteljskim 1 viSeobiteljskim stambenim gradevinama potrebno je graditi podrum kojim se
dade koristiti kao zaklonom.

Sva sklonista obvezno se grade kao dvonamjenska.

U miru se njima koristi u skladu s potrebama vlasnika gradevine (skladiSte, spremiste, garaza
itd.) uz moguénosti brze prenamjene u sklonisni prostor.

Obvezno je graditi sklonista za sklanjanje stanovnistva, otpornosti 100 kPa, za sve gradevine
koje imaju 1.000 m2 i viSe neto razvijene povrsine.
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10. MJERE PROVEDBE PLANA
10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja
Clanak 119.

Obvezna je izrada detaljnog plana uredenja za lokaciju Kongresnog centra, priblizne povrsine
od 70.000 m2.

Obuhvat detaljnog plana uredenja definiran je na kartografskom prikazu 5. »Uvjeti koristenja,
uredenja 1 zaStite povrsina.

Izradi detaljnog plana uredenja prethodit ¢e urbanisticko-arhitektonski natjecaj, na temelju
kojega ¢e se izraditi detaljni plan.

I11. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 120.

Urbanisticki plan uredenja "Babin kuk" u Dubrovniku izraden je u Cetiri (4) izvornika
ovjerovljena pecatom Gradskog vijeca i potpisom predsjednika Gradskoga vijeca.

Clanak 121.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika".

KLASA: 350-01/08-01/228
URBROJ: 2117/01-09-09-12
Dubrovnik, 31. sije¢nja 2009.

Predsjednik Gradskog vijeca:
Ivan Margaretié, prof., v.r.

GRADSKO POGLAVARSTVO
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Na temelju ¢lanaka 5. 1 14. Uredbe o postupku izdavanja koncesijskog odobrenja na pomorskom
dobru ("Narodne novine", broj 36/04.) i ¢lanka 49. Statuta Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika", broj 9/01., 7/03. i 2/06.), Gradsko poglavarstvo Grada Dubrovnika na 70.
sjednici, odrZanoj 21. oZujka 2008., donijelo je
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