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1. UvOoD

Izrada Urbanistickog plana uredenja turisticke zone T1 Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN
Kremena definirana je prostorno-planskom dokumentacijom viSeg reda: Prostornim planom uredenja
Opcine Lastovo (Sluzbeni glasnik Opcine Lastovo, 01/10., 06/10.-isp., 07/10.-isp., 05/14.).

Predmetnim prostornim planom uredenja i Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije
(Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 06/03., 03/05., 03/06., 07/10., 04/12., 09/13.),
kao prostornim planovima viseg reda, obuhvat Plana definiran je kao izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja (T1-hotel) Jurjeva luka, u ciji je obuhvat ukljuéena i luka nautickog turizma, sa kojom
predmetno izdvojeno gradevinsko podrucje ¢ini funkcionalnu cjelinu jedinstvenog urbanistickog

koncepta.

Obuhvat Urbanistickog plana uredenja turisticke zone T1 Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN
Kremena obuhvaca sredisnji i juzni dio otoka Prezba, koji se nalazi zapadno od otoka Lastovo.
Povrsina obuhvata turisticke zone T1 Jurjeva luka iznosi 15,0 ha, s kapacitetom od 500 kreveta, dok je
za luku nautickog turizma LN Kremena drZavnog znacaja planirano ukupno do 400 vezova.

Urbanisticki plan uredenja turisticke zone T1 Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN Kremena
izraduje se u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13.),
Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98., 39/04., 45/04.-isp., 163/04.,
148/10., 09/11.), Prostornim planom uredenja Opcine Lastovo te posebnim zakonima i propisima.

U srpnju 2015. godine Opcina Lastovo je pokrenula postupak izrade i donosenja Urbanistickog plana
uredenja turisticke zone T1 Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN Kremena. Na sjednici Opc¢inskog
vijeéa, odrzanoj 14. srpnja 2015. godine, donesena je Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja
turisticke zone T1 Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN Kremena (Sluzbeni glasnik Opcine Lastovo,
06/15.), te je potom donesena Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o izradi Urbanistickog plana
uredenja turisticke zone T1 Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN Kremena (SluZbeni glasnik Opcine
Lastovo, 09/15.), na sjednici Opc¢inskog vije¢a odrzanoj 27. studenog 2015. godine.

Odluka o izradi, sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju, dostavljena je nadleznim
javnopravnim tijelima s pozivom da u roku od najvise 30 dana dostave zahtjeve za izradu prostornog
plana koji nisu sadrZani u informacijskom sustavu. U zahtjevima za izradu morale su se navesti
odredbe propisa, sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim
zakonima na kojima se temelje zahtjevi.

Zahtjeve su dostavila sljedeca tijela:
- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM)
- Drzavna uprava za zastitu i spasavanje, Podrucni ured za zastitu i spasavanje Dubrovnik
- Hrvatske Sume d.o.o.
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- Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovacko-neretvanska, Sluzba upravnih i
inspekcijskih poslova

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovacko-neretvanska, Sluzba upravnih i
inspekcijskih poslova

- Drzavni zavod za zastitu prirode

- Ministarstvo turizma

- Ministarstvo zastite okolisa i prirode, Uprava za zastitu prirode

- Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za nekretnine, graditeljstvo i
zastitu okolisa, Sluzba za graditeljstvo i zastitu okolisa

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznoga Jadrana

- Hrvatska elektroprivreda, Operator distribucijskog sustava d.o.o0., Elektrojug Dubrovnik

Na temelju razloga za pokretanje postupka izrade i donosSenja Urbanistickog plana uredenja turisticke
zone T1 Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN Kremena te dostavljenih zahtjeva od strane
nadleznih javnopravnih tijela izradeno je Struéno rjeSenje, a potom i Prijedlog Plana za Javnu
raspravu, koji sadrzi tekstualni i graficki dio Plana te njegovo obrazloZenje i saZetak za javnost.

U javnoj raspravi sudionici daju misljenja, prijedloge i primjedbe na Prijedlog Urbanistickog plana
uredenja turisticke zone T1 Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN Kremena u roku i na nacin
propisan Zakonom.
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2. KONCEPT PROSTORNOG UREDENJA

Urbanisticki plan uredenja turisticke zone T1 Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN Kremena

utvrduje osnovne uvjete koristenja i namjene povrsina te smjernice kojim se omogucéava uredenje

prostora za izgradnju novih gradevina, uredenje zemljista kao i obavljanje drugih radnji iznad, ispod ili

na povrsini zemlje.

Osnovni ciljevi izrade Plana definirani su Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja turisticke

zone T1 Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN Kremena te glase:

poboljSati mogucnosti gospodarskog razvoja i potaknuti gospodarsku aktivnost na podrucju
Opcine Lastovo

ublaziti negativne demografske tendencije, zaustaviti ili smanjiti interes, osobito mladeg i
zrelog stanovniStva za iseljavanjem, te poticati povratak iseljenog stanovnistva na ovo
podrucje

omoguciti plansku izgradnju izdvojene ugostiteljsko-turisticke zone T1 Jurjeva luka s lukom
nautickog turizma LN Kremena, odnosno utvrditi kvalitativne i kvantitativnhe pokazatelje za
realizaciju zahvata u prostoru sukladno namjeni

utvrditi mjere za zastitu okolisa, ocuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti, provodenje nacela
energetske ucinkovitosti

utvrditi uvjete za izgradnju komunalne infrastrukture i prometnica

utvrditi uvjete za uredenje plaza/izgradnju kupali$ta u obalnoj zoni

utvrditi uvjete za smjestaj i raspored gatova u funkciji priveza u luci nautickog turizma i
turistickoj zoni.

Unutar obuhvata Plana odredene su i razgrani¢ene zone razli¢itih namjena:

UGOSTITELISKO-TURISTICKA NAMJENA (T
Hotel (T1)
SPORTSKO-REKREACISKA NAMJENA (R)
Kupaliste (R3)
JAVNE ZELENE POVRSINE (2)
Uredene zelene povrsine (21)
LUKA NAUTICKOG TURIZMA (LN)
PRIVEZISTE (PR)
HIDROAVIONSKO PRISTANISTE (HAP)

PARKIRALISNE | GARAZNO PARKIRALISNE POVRSINE  (P)

IGH Urbanizam d.o.o.
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Uvjeti gradnje i uredenja prostora temelje se na smjernicama proizaslim iz Prostornog plana uredenja
Opcine Lastovo, kojim su u okviru namjene povrsina utvrdeni prostori za daljnje zahvate unutar
predmetnog podrucja, ukljudivo i uvjeti vezani uz nacin gradnje, tipologiju i visinu gradevina, te
intenzitet koristenja prostora (gustoce, kapaciteti, izgradenost i iskoristenost gradevne cCestice).

2.1. OSNOVNA NAMJENA POVRSINA

2.1.1. GOSPODARSKA NAMJENA-UGOSTITELISKO-TURISTICKA (T)

Povrsine gospodarske namjene-ugostiteljsko-turisticke (T) obuhvada turisticku zonu T1 Jurjeva luka,
koja se prema uvjetima i nacinima gradnje dijeli na:

- zonu hotela, podno planirane lokalne razvrstane ceste

- zonuvila, iznad planirane lokalne razvrstane ceste.

Zona hotela, ukupne povrsine 6,3 ha, planirana je gradnja hotelskog kompleksa (centralni i smjestajni
objekt te ostali pratedi sadrzaji), kategorije pet zvjezdica, sa maksimalnim kapacitetom 450 kreveta.

Zona vila, ukupne povrsine 2,8 ha, planirana je izgradnja samostalnih/samostojecih turistickih vila
kategorije pet zvjezdica, sa maksimalnim kapacitetom 50 kreveta.

Uvjeti i nacini gradnje za povrsSine ugostiteljsko-turisticke namjene propisani su u odnosnim
odredbama za provodenje Plana.

2.1.2. LUKA NAUTICKOG TURIZMA (LN)

Povrsina luke nautickog turizma (LN) obuhvada zonu luke nautickog turizma LN Kremena, koja se
prema uvjetima i nacinima gradnje dijeli na:

- luku nauti¢kog turizma (LN)

- hidroavionsko pristaniste (HAP).

U luci nauti¢kog turizma, drzavnog znacaja, povrsine 9,4 ha i ukupnog kapaciteta do 400 vezova,
planirana je gradnja na kopnenom i morskom dijelu. Na kopnenom dijelu planirana je gradnja
osnovne gradevine te prateéih gradevina koje cine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu, dok na
morskom dijelu obuhvaca uredenje obale i gradnju potrebnih gatova, lukobrana i valobrana.

Hidroavionsko pristaniste, ukupne povrsine 0,7 ha, obuhvaéa kopneni i pripadajuéi morski dio za
funkcioniranje hidroavionskog prijevoza.

Uvjeti i nacini gradnje na povrsini luke nautickog turizma (LN) propisani su u odnosnim odredbama za
provodenje Plana.
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2.1.3. SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMIJENA (R)

Povrsine Sportsko-rekreacijske namjene (R) u obuhvatu Urbanisti¢ckog plana uredenja odnose se na
povrsine za Sport i rekreaciju, odnosno kupaliste (R3), ukupne povrsine 1,7 ha. Na povrsini Sportsko-
rekreacijske namjene planira se uredenje kupaliSta na kopnu s pripadaju¢im dijelom mora
(rekonstrukcija, dohrana, infrastrukturno opremanje, smjestaj djecjih igralista, sportskih terena i dr.).

Uredenje i opremanje kupalista detaljnije ¢e se odrediti projektnom dokumentacijom, u skladu s
posebnim propisima, odredbama Plana i pravilima struke.

2.1.4. JAVNE ZELENE POVRSINE (2)

Javne zelene povrsine (Z) u obuhvatu Urbanistickog plana uredenja odnose se na uredene zelene
povrsine (Z), ukupne povrsine 2,4 ha. Uredene zelene povrsine obuhvacaju povrsinu namijenjenu za
hortikulturno uredenje, a unutar kojih je mogudée uredenje pjesackih staza i odmorista te opremanje
suvremenom urbanom opremom (javna rasvjeta, klupe, paviljoni, skulpture, fontane, kosSevi i dr.).

Uredenje javnih zelenih povrsina detaljnije ¢e se odrediti projektnom dokumentacijom, u skladu s
posebnim propisima, odredbama Plana i pravilima struke.

2.1.5. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI (IS)
2.1.4.1. CESTOVNI PROMET

Za pristup turistickoj zoni i luci nautickog turizma nacelno je planirana nova prometnica koja kao
okosnica povezuje sjeverozapadni (uvala Jurjeva luka) i jugoisto¢ni dio obuhvata (uvala Kremena),
nadovezujuci se na postojecu razvrstanu lokalnu cestu LC-69063 (Jurjeva luka-Pasadur).
Ukupna duljina cestovne prometnice infrastrukture na podrucju obuhvata iznosi 3092 m i sastoji se
od:

- trase lokalne razvrstane ceste, oznake LC-69063, izmedu uvala Jurjeva luka i uvale Kremena

- interne ceste, unutar Jurjev eluke

- interne servisne ceste, unutar Jurjeve luke

- pripadajucih elemenata prethodno navedenih cesta, koji se moraju izvesti sukladno pravilima

struke.

Predvidena je obalna Setnica (lungomare), od uvale Jurjeva luka do uvale Kremena, koja c¢e se
realizirati sukladno odredbama Plana i uvjetima na terenu.

Promet u mirovanju, odnosno izracun broja parkiraliSnih mjesta napravljen je u skladu sa posebnim
propisima, a shodno predvidenoj kategorizaciji novih objekata unutar zone.

IGH Urbanizam d.o.o.
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Za zonu hotela, podno lokalne razvrstane ceste, broj parkiraliSnih mjesta planira se na nacin da se
osiguraju za 40% smjesStajnih jedinica, od ¢ega minimalno 50% parkiraliSnih mjesta treba biti
smjesteno u podzemnoj garazi ispod glavne zgrade hotela.

Za zonu vila, iznad lokalne razvrstane ceste, broj parkiraliSnih mjesta planira se na nacin da se za svaki
objekt vile, na vlastitim gradevnim cCesticama, osiguraju dva vanjska ili unutarnja parkiraliSna mjesta.

U zoni luke nautickog turizma, u skladu sa posebnim propisom i predvidenom kategorizacijom marine
(pet sidara), potrebno je osigurati parkiraliSte za najmanje 75% vezova u moru. Navedeni izracun je
potrebno dodatno smanijiti za 50%, iz razloga navedenih u odredbama i obrazloZenju Plana.

2.1.4.2. POMORSKI PROMET

Pomorski promet na podrucju obuhvata Plana obuhvaca:
- hidroavionsko pristaniste (HAP) u zoni luke nautickog turizma LN Kremena
- priveziste (PR) u turistickoj zoni T1 Jurjeva luka.

Za hidroavionsko pristaniste predvideno je funkcioniranje kao izdvojenog dijela luke otvorene za javni
promet lokalnog znacaja Pasadur. Minimalni tehnicki uvjeti propisani su posebnim propisom.

Uredenje privezista (PR) u turistickoj zoni T1 Jurjeva luka obuhvaca uredenje kopnenog i
pripadaju¢eg morskog dijela. Broj vezova priveziSta treba iznositi najvise 20% ukupnog broja
smjestajnih jedinica na kopnu u zoni hotela.

2.1.4.3. POSTA | TELEKOMUNIKACIJE

Potrebno je ugraditi novu distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK), kojom bi se mogle
poloziti sve potrebne elektroni¢cke komunikacijske infrastrukture te ih voditi duz glavnih prometnica u
obuhvatu Plana.

Nova elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odrediti ¢e se ovisno o postojeéoj pokrivenosti podrucja
radijskim signalom svih davatelja usluga i buducim potrebama prostora, planiranjem postave osnovnih
postaja i njihovih antenskih sustava.

2.1.4.4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Izgradnja i polaganje vodova komunalne infrastrukture predvideno je unutar koridora javnih
prometnih povrsina u za tu svrhu osiguranim pojasevima za svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s
nacelnim rasporedom odredenim u poprecnim presjecima.

Komunalna infrastrukturna mreza detaljnije e se rijesiti projektnom dokumentacijom, u skladu sa
posebnim propisima, odredbama ovog Plana i pravilima struke

IGH Urbanizam d.o.o.
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VODOOPSKRBNI SUSTAV

Vodoopskrbni sustav na podrucju obuhvata Plana osloniti ¢e se na postojec¢u javnu vodoopskrbnu
mrezu otoka Lastova (vodosprema "Ubli").

Na podrucju obuhvata planirane su dvije vodospreme:

- vodosprema 1, smjeStena na koti dna +55 m nm, sa pripadnom vodoopskrbnom crpnom

stanicom, kojom se opskrbljuju korisnici zone hotela i zone luke nauti¢ckog turizma
- vodosprema 2, smjeStena na koti dna 80 m nm, iz koje se voda gravitacijski distribuira do
korisnika zone vila.

ODVODNJA SANITARNIH | OBORINSKIH OTPADNIH VODA

U zoni obuhvata UPU-a predviden je je razdijelni sustav odvodnje sanitarnih i oborinskih otpadnih
voda. Za odvodnju sanitarnih otpadnih voda predvidena su dva varijatna rjesenja:
- varijatno rjesenje 1:

(0]

(0]

(0]

odvodenje sanitarnih otpadnih voda zone obuhvata u planirani podmorski ispust na
dijelu luke nautickog turizma LN Kremena, do koje ¢e se novoizgradenim
prometnicama poloZziti glavni fekalni kolektor

predvideni su sekundarni kolektori sa kanalizacijskim crpnim stanicama i tla¢nim
cjevovodom za prikupljanje sanitarnih otpadnih voda zone hotela i sekundarni
kolektor zone vila; sanitarne otpadne vode sa sanitarnih uredaja, tuseva i praonica c¢e
se voditi kanalizacijskim kolektorom poloZenim i prometnicama

zamascene sanitarne otpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata ée se prije
spajanja na lokalni kanalizacijski kolektor provesti kroz separator masti

- varijatno rjeSenje 2:

(0]

autonomno rjeSenje prikupljanja sanitarnih otpadnih voda mrezom gravitacijskih
kolektora, kanalizacijskom crpnom stanicom i tlaénim cjevovodom na uredaj za
biolosko procis¢avanje 3. stupnja

predvidena lokacija uredaja za procis¢avanje je izvan obuhvata Plana

mulj koji nastaje kao nusprodukt bioloSkog procis¢avanja nije dozvoljeno odlagati u
okolis

zamaséene sanitarne otpadne vode iz kuhinja je potrebno prije spajanja na lokalni
kanalizacijski kolektor provesti kroz separator masti.

Ciste oborinske vode za krovova objekata, terasa i platoa u pjesackom dijelu obuhvata sakupljati i
koristiti za zalijevanje zelenih povrsina. Zauljene oborinske vode prometnica i parkiraliSta procistiti
separatorom naftnih derivata priej ispustanja u okolis.

ELEKTROENERGETSKI SUSTAV

Izgraditi ¢e se nova distributivna elektroenergetska mreza u funkciji sadrZaja unutar obuhvata Plana i

podrucdja s kojima su sadrzaji direktno prometno povezani.

IGH Urbanizam d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE T1 JURJEVA LUKA | LUKE NAUTICKOG TURIZMA LN KREMENA
Sazetak prijedloga Plana

Napajanje podrucja obuhvata Plana predvideno je na srednjem naponu kabelom 20 (10) kV iz najblize
tocke, dok je napajanje objekata i potrosaca predvideno na niskom naponu.

Iz postojece trafostanice TS 10 kVP "Jurjeva luka 2" napajati ¢e se tri nove trafostanice:
- TS "vile" (20)/10/0,4 kV, snage 1000 kVA, smjestena na podrucju zone vila i namijenjena
njenoj opskrbi
- TS "hotel" (20)/10/0,4 kV, snage 1000 kVA, smjestena na podrudju zone hotela i namijenjena
njenoj opskrbi
- TS'"LN'" (20)/10/0,4 kV, snage 1000 kVA, smjestena na podrucju zone luke nautickog turizma i
namijenjena njenoj opskrbi.

2.2. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJE POVRSINA

. POVRSINA | UDIO
NAMIENA ADRZA)
> (ha) (%)
GOSPODARSKA NAMIJENA - turisticko naselje/vile i hotel, luka 185 723
UGOSTITELISKO-TURISTICKA (T1) nautickog turizma ! !
SPORTSKO-REKREACISKA NAMJENA Y . N -
(SR; SKo S kupaliSte sa pripadaju¢im sadrzajima 1,7 6,6
JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1) pejzazno zelenilo 2,4 9,4
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH prometna i ulicna mreza, komunalna 30 117
SUSTAVA (IS) infrastrukturna mreza i dr. ! !
Gradevinsko podruéje unutar obuhvata Plana* 25,6 100

Tablica 01.: Iskaz udjela povrsina unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja turisticke zone T1
Jurjeva luka i luke nauti¢kog turizma LN Kremena
Izvor: IGH Urbanizam d.o.o.

! Obuhvaca kopneni i morski dio obuhvata.

IGH Urbanizam d.o.o.
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Kako bi se ispitao utjecaj na okolis predmetnih zahvata, potrebno je, u skladu sa vazeéim propisom
koji regulira zastitu okolisa i odnosnim podzakonskim aktima:
1. zaluku nautickog turizma: izrada procjene utjecaja zahvata na okolis

2. za turisticku zonu T1 Jurjeva luka: izrada ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okolis.

S obzirom da se obuhvat Plana u potpunosti nalazi unutar podrucja ekoloske mreze RH, potrebno je,
u skladu sa vazec¢im propisom koji regulira zastitu prirode, provesti ocjenu prihvatljivosti zahvata za
ekolosku mrezu.

U svrhu evidentiranja i zastite postojeéeg i potencijalnog arheoloskog podrucja, potrebno je provesti
detaljno arheolosko podmorsko rekognosciranje uvale Kremena, na temelju ¢ega ce se utvrditi
precizne mjere zastite i uvjeti gradnje luke nauti¢kog turizma, u skladu sa mjerama zastite podmorske
bastine i prostornom planu viseg reda.

IGH Urbanizam d.o.o.
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3. ZAKUUCAK

Temeljem clanka 102. Zakona o prostornom uredenju odgovorni voditelj u suradnji s nositeljem
izrade obraduje misljenja, prijedloge i primjedbe iznesene u javnoj raspravi i priprema lzvjesée o
javnoj raspravi, u roku propisanom Zakonom. lzvje$c¢e o javnoj raspravi objavljuje se na oglasnoj ploci
i mreznim stranicama Opcine Lastovo i u informacijskom sustavu.

Nakon Sto je provedena javna rasprava i izradeno lzvjeS¢e o javnoj raspravi, strucni izradivac u
suradnji s nositeljem izrade izraduje Nacrt konacnog prijedloga Urbanistickog plana uredenja
turisticke zone T1 Jurjeva luka i luke nauti¢kog turizma LN Kremena, koji sadrzi tekstualni i graficki
dio.

Nacrt konacnog prijedloga Urbanistickog plana uredenja turisticke zone T1 Jurjeva luka i luke
nautickog turizma LN Kremena i lzvjeS¢e o javnoj raspravi dostavljaju se Nacelniku, koji potom
utvrduje Konacni prijedlog Urbanistickog plana uredenja turisticke zone T1 Jurjeva luka i luke
nautickog turizma LN Kremena.

Prije donoSenja Urbanistickog plana uredenja turisticke zone T1 Jurjeva luka i luke nauti¢kog turizma
LN Kremena mora se pribaviti suglasnost Ministarstva u pogledu uskladenosti sa Zakonom o
prostornom uredenju i propisima donesenim na temelju tog Zakona. Odluka o donosSenju
Urbanistickog plana uredenja turisticke zone T1 Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN Kremena
objavljuje se u Sluzbenom glasniku Opcine Lastovo, u skladu sa ¢lancima 110. i 111. Zakona o
prostornom uredenju.

IGH Urbanizam d.o.o.
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